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Dados da Empresa/ Composic¢édo do Capital

Numero de Agoes Ultimo Exercicio Social
(Unidades) 31/12/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 900.000
Preferenciais 0
Total 900.000

Em Tesouraria
Ordinérias
Preferenciais

Total

Versdo : 1
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DFs Individuais / Balanco Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
1 Ativo Total 7.526.748 3.280.600 4.509.261
1.01 Ativo Circulante 6.793.407 3.103.072 4.244.721
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 437 23.041 553
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 2.355.629 1.511.411 2.984.244
1.01.08 Contas a Receber 608.140 397.570 353.966
1.01.03.01 Clientes 45.414 128.887 93.117
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 562.726 268.683 260.849
1.01.03.02.01 Outros valores a receber 5569.748 265.873 260.683
1.01.03.02.02 Partes relacionadas 2.978 2.810 166
1.01.06 Tributos a Recuperar 3.826.284 1.166.360 902.570
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 3.826.284 1.166.360 902.570
1.01.07 Despesas Antecipadas 2.917 4.690 3.388
1.02 Ativo N&o Circulante 733.341 177.528 264.540
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 111.855 0 0
1.02.01.04 Contas a Receber 111.855 0 0
1.02.01.04.03 Depositos judiciais 111.855 0 0
1.02.03 Imobilizado 621.486 177.528 264.540
1.02.03.01 Imobilizado em Operagéo 621.486 177.528 264.540
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DFs Individuais / Balan¢o Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020
2 Passivo Total 7.526.748 3.280.600 4.509.261
2.01 Passivo Circulante 2.575.972 924.715 413.616
2.01.01 Obrigag6es Sociais e Trabalhistas 1.837.625 309.692 228.779
2.01.01.02 Obrigag6es Trabalhistas 1.837.625 309.692 228.779
2.01.01.02.01 Férias e encargos a pagar 201.105 207.538 132.528
2.01.01.02.02 Impostos e contribuigdes sobre salario 738 102.154 96.251
2.01.01.02.03 Pré-labore e PLR a pagar 1.635.782 0 0
2.01.03 Obrigag6es Fiscais 49.717 166.180 73.503
2.01.03.01 Obrigag6es Fiscais Federais 27.921 139.014 22.761
2.01.03.01.01 Imposto de Renda e Contribuicdo Social a Pagar 13.975 119.541 6.142
2.01.03.01.02 Impostos e contribuicBes sobre receita 4,713 5.849 10.294
2.01.03.01.03 Impostos sobre servicos de terceiros 9.233 13.624 6.325
2.01.03.03 Obrigag6es Fiscais Municipais 21.796 27.166 50.742
2.01.03.03.01 ISS sobre faturamento 21.796 27.166 50.742
2.01.05 Outras Obrigacdes 688.630 448.843 111.334
2.01.05.02 Outros 688.630 448.843 111.334
2.01.05.02.04 OQutras obrigagdes 688.630 448.843 111.334
2.03 Patrimonio Liquido 4.950.776 2.355.885 4.095.645
2.03.01 Capital Social Realizado 500.000 500.000 3.300.000
2.03.04 Reservas de Lucros 4.450.776 1.855.885 795.645
2.03.04.01 Reserva Legal 100.000 100.000 422.855
2.03.04.02 Reserva Estatutaria 4.350.776 1.755.885 372.790
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DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servicos 5.866.808 8.345.287 8.130.287
3.03 Resultado Bruto 5.866.808 8.345.287 8.130.287
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -10.709.780 -7.625.188 -7.523.059
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -10.044.320 -7.524.780 -7.036.760
3.04.02.01 Despesa com pessoal -7.153.948 -5.703.763 -4.236.586
3.04.02.02 Telecomunicagbes -3.250 -11.480 -12.555
3.04.02.03 Aluguel -311.888 -169.508 -142.832
3.04.02.04 Energia Eletrica -9.724 -6.515 -5.379
3.04.02.05 Anuncios e Publicacdes -11.000 -16.225 -26.588
3.04.02.06 Amortizagdo -90.246 -91.848 -91.848
3.04.02.07 Assessoria Contabil -99.878 -66.138 -95.798
3.04.02.08 Auditoria -69.913 -114.778 -123.996
3.04.02.09 Honorarios Advocaticios -160.033 -181.184 -154.533
3.04.02.10 Escrituragéo CRI -25.844 -46.462 -39.894
3.04.02.11 CETIP -20.759 -28.615 -16.398
3.04.02.12 Associacéo de Classe -46.620 -41.900 -41.400
3.04.02.13 Taxa CVM -35.937 -19.133 -19.839
3.04.02.14 Outras -1.936.794 -977.349 -1.984.810
3.04.02.15 Depreciagao -48.164 -36.577 -25.371
3.04.02.16 Cartério -20.322 -13.305 -18.933
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 108.679 741.588 434.694
3.04.04.01 Outras receitas operacionais 108.679 741.588 434.694
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -774.139 -841.996 -920.993
3.04.05.01 IPTU -38.362 -6.975 -10.595
3.04.05.02 Impostos sobre servigos -293.333 -805.313 -826.480
3.04.05.03 Outras despesas tributarias -442.444 -29.708 -83.918
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -4.842.972 720.099 607.228
3.06 Resultado Financeiro 16.094.323 6.618.144 1.507.811
3.06.01 Receitas Financeiras 16.119.864 13.444.794 6.024.246

PAGINA: 4 de 26



DFP - Demonstragfes Financeiras Padronizadas - 31/12/2022 - HABITASEC SECURITIZADORA SA

DFs Individuais / Demonstragdo do Resultado

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
3.06.02 Despesas Financeiras -25.541 -6.826.650 -4.516.435
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 11.251.351 7.338.243 2.115.039
3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro -3.801.459 -2.471.003 -695.113
3.08.01 Corrente -3.801.459 -2.471.003 -695.113
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 7.449.892 4.867.240 1.419.926
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 7.449.892 4.867.240 1.419.926
3.99 Lucro por Agéo - (Reais / Acao)

3.99.01 Lucro Basico por Agédo

3.99.01.01 ON 8,28 5,41 1,58
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DFs Individuais / Demonstracédo do Resultado Abrangente

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Cédigo da Descricdo da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
4.01 Lucro Liquido do Periodo 7.449.892 4.867.240 1.419.926
4.03 Resultado Abrangente do Periodo 7.449.892 4.867.240 1.419.926
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DFs Individuais / Demonstracédo do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Cédigo da Descricdo da Conta

Ultimo Exercicio

Penultimo Exercicio

Versdo: 1

Antepenultimo Exercicio

Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 6.259.013 5.198.038 2.718.738
6.01.01 Caixa Gerado nas Operag0es 7.588.302 4.995.665 1.537.144
6.01.01.01 Lucro Liquido do Exercicio 7.449.892 4.867.240 1.419.926
6.01.01.02 Amortizagdes do diferido 0 91.848 25.371
6.01.01.04 Amortizagdo e depreciagcéo do imobilizado 138.410 36.577 91.847
6.01.02 Varia¢Bes nos Ativos e Passivos -1.329.289 202.373 1.181.594
6.01.02.01 (Aumento)/Diminuicao de clientes 83.473 -35.770 -55.298
6.01.02.02 (Aumento)Diminui¢cdo de impostos a recuperar -2.659.924 -263.789 1.542.624
6.01.02.04 Aumento/(Diminuicdo) de obrigacdes fiscais -217.879 98.580 -321.733
6.01.02.05 (Aumento)/Diminuicéo de outros créditos -405.898 -7.833 -92.966
6.01.02.06 Aumento/(Diminui¢cdo) de obrigacdes trabalhistas 1.629.350 75.008 38.439
6.01.02.07 (Aumento) Diminuicéo - despesas antecipadas 1.773 -1.302 -3.387
6.01.02.12 Aumento/(Diminui¢o) - outras obrigacdes 239.816 337.479 73.915
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -582.369 -41.413 -60.848
6.02.01 Aquisicdo de imobilizado -109.130 -41.413 -60.848
6.02.02 Benfeitorias em iméveis de terceiros -473.239 0 0
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -4.855.030 -6.606.970 -2.250.000
6.03.02 Empréstimos bancarios -30 30 0
6.03.03 Dividendos pagos -4.855.000 -3.807.000 -2.250.000
6.03.04 Reducéao de capital 0 -2.800.000 0
6.05 Aumento (Reducgéo) de Caixa e Equivalentes 821.614 -1.450.345 407.890
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 1.534.452 2.984.797 2.576.907
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 2.356.066 1.534.452 2.984.797
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patrimdnio Liquido / DMPL - 01/01/2022 & 31/12/2022

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 500.000 0 1.855.884 0 0 2.355.884
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 500.000 0 1.855.884 0 0 2.355.884
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -1.755.000 -3.100.000 0 -4.855.000
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.755.000 -3.100.000 0 -4.855.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 7.449.892 0 7.449.892
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 7.449.892 0 7.449.892
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 4.349.892 -4.349.892 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 4.349.892 -4.349.892 0 0
5.07 Saldos Finais 500.000 0 4.450.776 0 0 4.950.776
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2021 & 31/12/2021

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.300.000 0 795.644 0 0 4.095.644
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.300.000 0 795.644 0 0 4.095.644
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios -2.800.000 0 -372.790 -3.434.210 0 -6.607.000
5.04.06 Dividendos 0 0 -372.790 -3.434.210 0 -3.807.000
5.04.08 Reducao de capital -2.800.000 0 0 0 0 -2.800.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 4.867.240 0 4.867.240
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 4.867.240 0 4.867.240
5.06 Mutagdes Internas do Patriménio Liquido 0 0 1.433.030 -1.433.030 0 0
5.06.01 Constituicédo de Reservas 0 0 1.433.030 -1.433.030 0 0
5.07 Saldos Finais 500.000 0 1.855.884 0 0 2.355.884
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DFs Individuais / Demonstracdo das Mutag¢fes do Patriménio Liquido / DMPL - 01/01/2020 & 31/12/2020

(Reais Unidade)

Versdo: 1

Codigo da  Descrigdo da Conta Capital Social Reservas de Capital, Reservas de Lucro Lucros ou Prejuizos Outros Resultados Patriménio Liquido
Conta Integralizado Opcdes Outorgadas e Acumulados Abrangentes
Acdes em Tesouraria

5.01 Saldos Iniciais 3.300.000 0 1.625.718 0 0 4.925.718
5.03 Saldos Iniciais Ajustados 3.300.000 0 1.625.718 0 0 4.925.718
5.04 Transacdes de Capital com os Sécios 0 0 -1.260.000 -990.000 0 -2.250.000
5.04.06 Dividendos 0 0 -1.260.000 -990.000 0 -2.250.000
5.05 Resultado Abrangente Total 0 0 0 1.419.926 0 1.419.926
5.05.01 Lucro Liquido do Periodo 0 0 0 1.419.926 0 1.419.926
5.06 Mutagdes Internas do Patrimdnio Liquido 0 0 429.926 -429.926 0 0
5.06.01 Constituicdo de Reservas 0 0 429.926 -429.926 0 0
5.07 Saldos Finais 3.300.000 0 795.644 0 0 4.095.644
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DFs Individuais / Demonstragcdo de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Codigo da Descri¢do da Conta Ultimo Exercicio Penultimo Exercicio  Antepenultimo Exercicio
Conta 01/01/2022 a 31/12/2022 01/01/2021 a 31/12/2021 01/01/2020 a 31/12/2020
7.01 Receitas 5.866.808 8.345.287 8.130.287
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -2.440.073 -1.523.085 -2.520.362
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -2.440.073 -1.523.085 -2.520.362
7.03 Valor Adicionado Bruto 3.426.735 6.822.202 5.609.925
7.04 Retencgbes -138.410 -128.425 -117.219
7.04.01 Depreciagdo, Amortizacdo e Exaustao -138.410 -128.425 -117.219
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido 3.288.325 6.693.777 5.492.706
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 16.228.543 7.429.411 2.065.049
7.06.02 Receitas Financeiras 16.119.864 6.687.823 1.630.355
7.06.03 Outros 108.679 741.588 434.694
7.06.03.01 Outras receitas 108.679 741.588 434.694
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir 19.516.868 14.123.188 7.557.755
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado 19.516.868 14.123.188 7.557.755
7.08.01 Pessoal 6.173.689 4.830.008 3.600.233
7.08.01.01 Remuneragéo Direta 5.208.766 4.061.579 2.928.920
7.08.01.02 Beneficios 817.592 642.057 547.193
7.08.01.03 F.G.T.S. 147.331 126.372 124.120
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuicdes 5.555.858 4.186.754 2.252.459
7.08.02.01 Federais 5.211.591 3.755.830 1.768.536
7.08.02.03 Municipais 344.267 430.924 483.923
7.08.03 Remuneracéo de Capitais de Terceiros 337.429 239.186 285.137
7.08.03.01 Juros 9.964 17.794 88.066
7.08.03.02 Aluguéis 311.888 169.508 162.593
7.08.03.03 Outras 15.577 51.884 34.478
7.08.03.03.01 Despesas bancérias 15.577 51.884 34.478
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Préprios 7.449.892 4.867.240 1.419.926
7.08.04.02 Dividendos 3.100.000 0 0
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo 4.349.892 4.867.240 1.419.926
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Relatério da Administracdo/Comentario do Desempenho

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
Relatdrio da Administragao

Senhores Acionistas,

Em cumprimento as determinagdes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as Demonstra¢des
Financeiras da Habitasec Securitizadora S.A, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022,
acompanhadas das notas explicativas e do relatério dos auditores independentes sobre DemonstragGes

Financeiras.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Companhia emitiu 71 (setenta e um) novas séries de

CRI, totalizando as opera¢des o montante de RS 1.721.313.000.

O resultado liquido obtido pela Companhia no exercicio foi um lucro de RS 7.449.892 (lucro de 4.867.240
em 31 de dezembro 2021) e o seu patrimdnio liquido atingiu o montante de RS 4.950.776 (RS 3.355.884
em 2021).

Em conformidade com a Instrugdo CVM n? 381/03, informamos que a Companhia adota como
procedimento consultar os auditores independentes Moore MSLL Lima Lucchesi Auditores e Contadores
Ltda (“Moore MSLL”) no sentido de assegurar-se de que a realizacdo da presta¢do de outros servicos nao
venha afetar sua independéncia e objetividade necessaria ao desempenho dos servigcos de auditoria
independente. A politica da Companhia na contratagao de servicos de auditores independentes assegura
que nao haja conflito de interesses, perda de independéncia ou objetividade. A Companhia contratou a
Moore MSLL para prestacdio de servicos técnicos especializados em auditoria contabil.

Em 2022 e 2021, ndo houve a contratacdo de servicos nao relacionados a auditoria externa.

Declaracao da Diretoria

Em observancia as disposicGes constantes no artigo 25 da Instrugdo CVM n2 480/09, de 7 de dezembro
de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com a opinido expressa no relatério dos
auditores independentes e com as demonstragGes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de

dezembro de 2022.

Sao Paulo, 13 de margo de 2023.
A ADMINISTRACAO
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Notas Explicativas

HABITASEC SECURITIZADORA S.A

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC()ES FINANCEIRAS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE
DEZEMBRO 2022 E 2021

(Em reais)

Nota 1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Habitasec Securitizadora S.A. (“Companhia”) foi constituida em 19 de dezembro de 2007, sendo seus atos
de constituicdo arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo — JUCESP, em 28 de dezembro de
2007. O inicio de suas atividades operacionais ocorreu em novembro de 2010 com a primeira emissdao de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRIs).

Trata-se de uma sociedade registrada como companhia aberta junto a Comissdo de Valores Mobiliarios —
CVM, que tem por objeto social (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios, (ii) a emissdo e
colocagdo, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis imobilidrios (CRIs), podendo emitir outros
titulos de crédito, realizar negdcios a prestar servicos compativeis com as suas atividades, nos termos da Lei
n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, alteracles, e outras disposicOes legais aplicaveis, (iii) a gestdo e
administracdo de créditos imobiliarios, proprios ou de terceiros, (iv) a aquisicdo e a alienacdo de titulos de
crédito imobiliarios, (v) a emissao, distribuicdo, recompra, revenda ou resgate de valores imobiliarios de sua
propria emissdo nos mercados financeiros e de capitais, (vi) a prestacdo de servicos envolvendo a
estruturacdo de operacdes de securitizacdo proprias e de terceiros, (vii) a realizacdo de operacdes nos
mercados de derivativos visando a cobertura de riscos, (viii) a prestacdo de garantias para os valores
mobilidrios emitidos pela Companhia, e (ix) s gestdo de fundos e recursos préprios e de terceiros. Em AGOE
realizada em 30 de abril de 2015, foi deliberada e aprovada a seguinte inclusdo de atividade no objeto social
da Companhia: (x) a emissdao e colocagdo, no mercado financeiro, de certificados de recebiveis do
agronegdcio (CRAs) e de outros titulos e valores mobilidrios lastreados em créditos originarios do
agronegdcio, bem como a realizacdo de negdcios e prestacao de servigcos relacionados a securitizagdo dos
créditos aqui referidos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2022 a Companhia apurou como resultado, lucro liquido no valor
de RS 7.449.892 (Lucro liquido de RS 4.867.240 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021). Os planos
de negdcios da Companhia incluem a gestdo da carteira de CRIs ja emitidos além de novas estruturacgoes,
emissoes e distribuicdes de CRIs, os quais vem proporcionando receita suficiente para gerar lucro e, no
entendimento da Administracdo, deverdao continuar gerando receita suficiente para suportar as suas
atividades e geracao de lucro.

Em 2022 a Habitasec emitiu 71 (setenta e uma) novas séries de CRI, totalizando as opera¢Ges o montante de
RS$ 1.721.313.000.

Nota 2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstra¢des financeiras de 31 de dezembro de 2022 devem ser lidas em conjunto com as
demonstragdes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2021.

As demonstragGes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, com base nas disposi¢Ges contidas na Lei das Sociedades por A¢des, atualizadas
pela Lei 11.638/08, pronunciamentos, orientacdes e interpretacbes emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPCs e normas da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM, considerando como
pressuposto a continuidade de suas atividades em regime normal, sendo aprovadas pela administragdo em
27 de marco de 2023.
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Atendendo as disposicdes da Instrugcdo CVM 480/09, a diretoria declara que discutiu, revisou e concordou
com as demonstragdes financeiras da companhia e com o relatdrio dos auditores independentes relativo ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Na prepara¢do das demonstra¢Oes financeiras é necessario utilizar estimativas para contabilizar certos
ativos, passivos, inclusive contingentes (Nota 3i), e outras transa¢des. As demonstragdes financeiras da
companhia incluem, portanto, estimativas, provisdes e amortizacdo do ativo diferido. Os resultados reais
podem apresentar variacdes em relagdo as estimativas.

Os valores apresentados nas demonstragdes financeiras estdao expressos em reais, exceto quando indicado
de outra forma.

Nota 3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contabeis e os critérios de apuracdo utilizados na elaboracdo das demonstracdes financeiras
foram basicamente as seguintes:

a) Apuragao do resultado

O resultado é apurado pelo regime de competéncia dos exercicios.

As receitas compreendem substancialmente o valor presente pela prestacdo de servicos. A receita pela
prestacdo de servicos é reconhecida tendo como base a execugdo dos servicos realizados até da data base
de 31 de dezembro de 2022.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancdrios disponiveis, bem como aplicagdes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido
de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.

c) Outros ativos e passivos circulantes

Demonstrados pelos valores de custo de aquisi¢do incluindo os rendimentos e as variagdes monetarias (em
base pro rata dia) auferidos e, quando aplicavel, ajustados aos valores de realizagao.

Os ativos sdo reconhecidos no balango patrimonial quando for provavel que beneficios econémicos futuros
serdo gerados a companhia, e o seu valor pode ser mensurado com seguranca. Ja o passivo deve ser
reconhecido no balango patrimonial quando a companhia tem uma obrigacao oriunda de eventos passados,
com probabilidades de que um recurso seja requerido para liquidacao desta obrigacao.

d) Instrumentos financeiros
d.1) Classificagdo e mensuragao
A Companhia classifica suas aplicagdes financeiras sob a categoria de titulos para negociagdao, mensuradas

pelo valor justo através do resultado. A administracdo determinou a classificagao de seus ativos financeiros
no reconhecimento inicial com base na finalidade para o qual os ativos financeiros foram adquiridos.
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d.2) Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado
Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado s3o ativos financeiros mantidos para
negociac¢do. Os ativos dessa categoria sdo mensurados pelo valor justo, os ganhos ou as perdas decorrentes
de varia¢Oes no seu valor justo sdo registrados diretamente no resultado.

d.3 - Valor justo

Os valores justos dos investimentos com cotagdo publica sdo baseados nos precos atuais de compra e para
aqueles sem mercado ativo ou cotagao publica, a Companhia estabelece o valor justo através de técnicas de
avaliacdo que incluem o uso de operacGes recentes contratadas com terceiros e a referéncia a outros
instrumentos que sao substancialmente similares.

e) Imposto de renda e contribuigao social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base no lucro real (tributavel) a
aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributdvel que exceder a RS 240.000, e a
provisdo para contribui¢do social a aliquota de 9%, conforme legislagdo em vigor.

Impostos a recuperar sdo reconhecidos na extensdo em que seja provavel que o lucro futuro tributavel esteja
disponivel para ser utilizado na compensacgao dos referidos impostos retidos na fonte.

f) Baixa de ativos
O tratamento contdbil de transferéncias de ativos financeiros depende da extensdo em que os riscos e
beneficios relacionados aos ativos sdo transferidos a terceiros:

1) Se a Companhia transfere substancialmente todos os riscos e beneficios a terceiros — securitiza¢do de
ativos na qual o cedente ndo retém uma divida subordinada ou concede uma melhoria de crédito aos
novos titulares — os ativos securitizados sdo removidos do balanco.

2) Se a Companhia retém substancialmente todos os riscos e beneficios associados ao ativo financeiro
transferido — securitizacdo de ativos na qual o cedente retém uma divida subordinada ou concede uma
melhoria de crédito aos novos titulares venda de ativos financeiros — os ativos securitizados nao sao
removidos do balanco, sendo reconhecido um passivo financeiro correspondente, por um valor igual
a contraprestacdo recebida.

Os recebiveis imobiliarios, lastros de operagdes de securitizagdo, com constituicdo de Patrimonio em
Separado, nos termos da Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1.997, sem cldusula de coobrigacdo, foram
objeto de baixa quando da emissdo de seus respectivos Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRls.
Eventuais beneficios residuais sdo reconhecidos no ativo, de acordo com seus periodos de competéncia,
liguido de eventuais provisGes para garantias. Ndao ha beneficios residuais provenientes da operacgdo
realizada até 31 de dezembro de 2022.

g) Lucro ou prejuizo por agdo
O lucro ou prejuizo por acdao é apurado mediante a divisdo do resultado liquido da Companhia pela
quantidade média ponderada de a¢des existentes no exercicio.
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h) Apresentacdo das informagGes por segmentos
A Companhia atua Unica e exclusivamente no segmento de securitizacao de recebiveis imobilidrios, motivo
pelo qual ndo se aplica a apresentacdo das informacgGes de segmentacdo requeridas pelo CPC 22.

i) Passivos contingentes

Contingéncias passivas sdao reconhecidas nas demonstra¢des financeiras quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da Administracdo, for considerado provdvel o risco da perda de uma ag¢do, com
provavel saida de recursos para a liquida¢do das obrigaces em montantes mensurdveis com suficiente
seguranca. Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos, quando
considerados relevantes, sdao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas classificadas como
perda remota ndo requerem provisao ou divulgacdo. Em 31 de dezembro de 2022, ndo existiam processos
de natureza trabalhista, tributdria, civel ou de qualquer outra natureza, movidos contra a Companhia, cuja
probabilidade de perdas fosse avaliada pela Administracdo como provavel ou possivel.

Nota 4 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

31/12/2022 31/12/2021

Bancos conta movimento 437 23.041
Aplicagdes financeiras de liquidez imediata 2.355.629 1.511.411
2.356.066 1.534.452

Nota 5 — CLIENTES — R$ 45.414 (RS 128.887 em 31/12/2021)

Os valores a receber de clientes referem-se ao faturamento de prestagdo de servicos de intermedia¢do na
emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

Nota 6 —IMPOSTOS A RECUPERAR

Trata-se de Imposto de Renda, Contribuicao Social, PIS e COFINS retidos na fonte ou recolhidos a maior, a
serem compensados com impostos e contribui¢des futuras, conforme segue:

31/12/2022 31/12/2021

Saldo negativo de IRPJ de exercicios anteriores 3.823.470 1.094.871
IRRF e PCC pagos a maior 638 4.119
Impostos retidos na fonte 2.176 67.370
3.826.284 1.166.360

Nota 7- PARTES RELACIONADAS

A Companhia realizou no exercicio transa¢des com partes relacionadas, sendo que as mesmas produziram
saldos a receber de RS 2.978 (RS 2.810 em 31/12/2021).
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As despesas com honorarios da administracdo, exceto pré-labore varidvel e sem encargos sociais, totalizam
RS 538.819 em 31 de dezembro de 2022 (RS 555.385 em 31 de dezembro de 2021).

A Companhia ndo possui beneficios de longo prazo de rescisdo de contrato de trabalho ou remuneracgdo
baseada em ag¢Oes para o pessoal-chave da administragao.

Nota 8- DEPOSITO JUDICIAL

Em 31 de dezembro de 2022 a Companhia possui RS 111.855 em depdsitos judiciais relacionados a um
cumprimento definitivo de sentenca em processo que figura como requerida juntamente com a Fazenda
Imperial Empreendimentos Imobiliarios, cujo desfecho é avaliado como favoravel a Companhia pela sua
Administracdo e seus consultores juridicos.

Nota 9 — Imobilizado
O saldo do imobilizado é composto de:

a) Imobilizado de Uso

Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Imobilizado de uso Anual 31/12/2021 Adicdes Baixas 31/12/2022
Moveis e utensilios 10% 34.347 - - 34.347
Computadores e periféricos 20% 180.453 109.130 - 289.583
Instalagbes 10% 8.436 - - 8.436
Equipamentos de 10% 3.100 - - 3.100
Comunicagao
Imobilizado 226.336 109.130 - 335.466
Taxa de
Depreciagao Saldo Saldo
Depreciagoes Anual 31/12/2021 Adicoes Baixas 31/12/2021
Méveis e utensilios 10% (13.143) (3.435) - (16.578)
Computadores e periféricos 20% (77.033) (43.576) - (120.609)
Instalagdes 10% (3.539) (844) - (4.383)
Equipamentos de 10% (1.015) (310) - (1.325)
Comunicagao
Depreciagoes (94.730) (48.164) - (142.895)
Imobilizado de uso liquido 131.606 - - 192.571

b) Gastos com benfeitorias em imovel de terceiros, realizadas no imével sede da Companhia, a serem
amortizados pelo prazo do contrato de locacao.
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Saldo em Saldo em
Benfeitorias imoével de terceiros 31/12/2021 Adicdes Baixas 31/12/2022
Benfeitorias em imodveis de terceiros 352.590 473.239 (352.590) 473.239
(-) Amortizagoes (306.668) (90.246) 352.590 (44.324)
Benfeitorias liquido 45.922 - - 428.915
Total do imobilizado (a) + (b) 177.528 - - 621.486

Nota 10 - IMPOSTOS E CONTRIBUIGOES A RECOLHER

O saldo de impostos e contribuicGes a recolher é assim composto:

31/12/2022 31/12/2021
Provisdo de IRPJ e CSLL - R

CSLL a recolher 13.975 119.541
Cofins, Pis e ISS a recolher 26.510 33.015
Impostos retidos no pagamento de terceiros 9.233 13.624
Impostos sobre honorarios e salarios 737 102.155

50.455 268.335

Nota 11 — OBRIGAGOES TRABALHISTAS

O saldo de obrigacgGes trabalhistas é assim composto:

31/12/2022 31/12/2021

Provisdo de férias e encargos 201.105 207.537
Pensdo alimenticia a pagar 830 -
Pré-labore variavel a pagar 1.084.952 -
PLR a pagar 550.000 -

1.836.887 207.537

Nota 12 — IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
A tributacdo sobre o lucro compreende o imposto de renda e a contribui¢do social. O imposto de renda é
apurado sobre o lucro tributdvel a aliquota de 15%, acrescido do adicional de 10% sobre os lucros que

excederem RS 240 mil, no exercicio de 12 meses, enquanto a contribui¢do social é calculada a aliquota de
9% sobre o lucro tributavel reconhecido pelo regime de competéncia.
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As composicdes das despesas de imposto de renda e de contribui¢do social nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2022 e 2021 encontram-se resumidas a segulir:

31/12/2022 31/12/2021
IRPJ CSLL Total IRPJ CSLL Total
Resultado antes do IRPJ e CSLL 11.251.351 11.251.351 7.338.243 7.338.243
Adicdes/Exclusdes
(-) Reversdo de ProvisGes - - - -
(+) Despesas indedutiveis - - - -
(=) Resultado tributado 11.251.351 11.251.351 11.251.351 7.338.243 7.338.243 7.338.243
Imp. de renda — Aliquota 15% 1.687.703 - 1.687.703 1.100.736 - 1.100.736
Imp. de renda — Adicional 10% 1.101.135 - 1.101.135 709.825 - 709.825
Contribuigdo social — aliquota 9% - 1.012.621 1.012.621 - 660.442 660.442
2.788.838 1.012.621 3.801.459 1.810.561 660.442 2.471.003

Nota 13 — PATRIMONIO LIQUIDO

O capital social esta representado por 900.000 acGes ordinarias nominativas sem valor nominal e totalmente
integralizadas.

Cada acdo ordinaria confere ao seu titular o direito de um voto nas deliberacées da Assembleia Geral de
Acionistas, cujas deliberagdes serdo tomadas na legislacdo aplicavel, do Estatuto Social e Acordos de
Acionistas.

Aos acionistas é assegurado pelo Estatuto Social o direito ao recebimento de um dividendo anual minimo
obrigatério de 5% do lucro liquido ajustado do exercicio, nos termos da Lei n2 6.404/76.

Conforme o Estatuto Social da Companhia, no seu art. 28, paragrafos 32 e 42, aos acionistas sera assegurado
o direito ao recebimento de um dividendo anual obrigatério e ndo-cumulativo de, pelo menos, 5% (cinco por
cento) do lucro liquido ajustado do exercicio, nos termos do artigo 202 da Lei n° 6.404/76.

O saldo remanescente, apds atendidas as disposi¢des legais, terd a destinacdo determinada pela Assembleia
Geral de Acionistas, observada a legislagdo aplicavel.

Demonstrativo do cdlculo do dividendo minimo obrigatdrio para o exercicio encerrado em 31 12 2022:

Descricdo Valor / %
Lucro liquido do exercicio RS 7.449.892
% dividendo minimo obrigatério 5%

Valor dividendo minimo obrigatorio RS 372.495
Dividendos pagos em 2022 como antecipagado lucros do exercicio RS 3.100.000
Excesso de dividendos pagos acima do dividendo minimo obrigatério | RS 2.727.505
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Nota 14 — DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

O saldo de despesas gerais e administrativas é assim composto:

31/12/2022 31/12/2021

Despesa de consumo 60.281 35.247
Anuncios e Publicagées 11.000 16.225
Software 144.602 76.427
Cursos e treinamentos 70.900 36.800
Aluguel e condominio 311.888 169.508
Propaganda e marketing 25.794 -
Locacdo de equipamentos 36.980 25.798
Manutengao e reparos 87.808 18.565
Servigos contabeis 99.878 66.138
Servicos de auditoria 69.913 114.778
Honordrios advocaticios 160.033 181.184
Servicos de informatica 214.878 157.128
Assessoria e consultoria 882.383 247.231
Associac¢do de Classe 46.620 41.900
Org3os reguladores 35.937 19.133
Outras despesas administrativas 359.906 260.741
Outros servigos prestados por terceiros 133.161 225.790

2.751.962 1.692.593

Nota 15 — Resultado Financeiro

O resultado financeiro é composto das seguintes contas:

31/12/2022 31/12/2021
Receitas de aplicagbes financeiras 6.729.013 2.988.464
Receitas de Spread 1.941.952 344.330
Receitas de atualizacdo de créditos fiscais 105.291 8.199
Descontos obtidos 5.890 80
Float 7.337.718 3.481.388
Despesas com tarifas bancarias (15.577) (51.884)
Despesas com encargos s/recolhimentos (9.073) (17.794)
Outras despesas financeiras (891) (134.639)
TOTAIS 16.094.323 6.618.144
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16. Informagdes sobre Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Publicacdo da Resolucdo CVM n2 60 de 23 de dezembro de 2021 (que revogou as Instrucdes CVM n2s. 414,
de 30 de dezembro de 2004, 443, de 8 de dezembro de 2006, 600, de 12 de agosto de 2018, e 603, de 31 de
outubro de 2018).

Essa Resolucdo dispse sobre as companhias securitizadoras registradas na CVM, bem como sobre as
emissOes publicas de titulos de securitizagdo. Nesse contexto, destacamos o art. Art. 25 dessa Resolucdo
que instituiu a assembleia especial de investidores para deliberar, entre outros, sobre as demonstragdes
financeiras do patrimbnio separado apresentadas pela companhia securitizadora, acompanhadas do
relatério dos auditores independentes, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a
que se referirem.

Em atendimento a essa Resolugao, e normativos anteriores, a Companhia deixou de fazer constar em suas
notas explicativas, as demonstragdes financeiras vinculadas aos Patrimdnios em Separado por ela instituidos,
passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede mundial de computadores.

17. CoviID 19

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida evolugdo, impactou
adversamente as atividades comerciais globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situa¢cdo impedem
qualquer previsdo como seu impacto final, o que pode ter um impacto adverso continuo nas condi¢des
econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleragdo econémica global. Os Diretores
informam que nao houveram impactos nas Demonstrac¢des Financeiras em 31 de dezembro de 2022 como
resultado deste evento. A administracdo da Habitasec Securitizadora S.A estd monitorando os
desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos
de continuidade de negdcios existentes e nas orientagGes de organiza¢Oes globais de salde, governos
relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

18. PERDAS E INADIMPLENCIA
Desde o inicio do surto de Coronavirus, a diretoria informa que ndo houve nenhum inadimplemento ou perda

devida ou ndo pelo surto. As operagdes geridas pela HABITASEC SECURITIZADORA continuaram honrando
seus compromissos junto a securitizadora e investidores no exercicio findo em 31 de dezembro 2022.

* * *
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos Administradores e Acionistas da
Habitasec Securitizadora S.A.
Opinido

Examinamos as demonstra¢des financeiras da Habitasec Securitizadora S.A. que compreendem o balango patrimonial, em 31 de
dezembro de 2022, e as respectivas demonstra¢fes do resultado, do resultado abrangente, das mutag8es do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posi¢éo patrimonial e financeira da Habitasec Securitizadora S.A. em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operacdes e
os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Caédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”)

Principais assuntos de auditoria séo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrag@es financeiras como um todo e
na formacgéo de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

- Direitos Creditérios de atividades de securitizacéo
- Porque é um PAA

A Companhia mantém registrados, e apresentados nos Patriménios em Separado, direitos de créditos de atividade de securitizagao
vinculados as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) que embasam as suas operacgdes, as quais tém sido
emitidas sem coobrigacéo. Referidos direitos de créditos tem o propésito especifico e exclusivo de prover o lastro a liquidagao
financeira desses certificados de recebiveis emitidos aos investidores. A Companhia, no contexto de suas operacdes, conduz a
estruturacé@o de operag@es vinculando os referidos direitos de créditos aos correspondentes certificados de recebiveis.
Adicionalmente, conduz o gerenciamento do recebimento desses ativos, bem como o pagamento dos certificados dos recebiveis
imobiliarios em conexdo as suas obrigacdes. Esse tema foi considerado um principal assunto em nossa auditoria pois trata-se da
principal atividade da Companhia e com reflexo relevante no conjunto das demonstracdes financeiras da Companhia.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria
Nossos procedimentos de auditoria, entre outros:

(i) entendimento junto a administracdo dos controles internos relevantes ao registro dos direitos de créditos financeiros e a avaliagéo
do desenho das atividades de controle;

(i) confirmacgédo, em base de amostras, dos direitos de créditos financeiros, inspecionando as evidéncias de sua ocorréncia,
integridade, exatiddo e adequada contabilizacéo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos que os critérios e premissas adotados
pela Administracéo para o reconhecimento e mensuracéo dos direitos creditorios de atividades de securitiza¢do, assim como dos
certificados de recebiveis e suas respectivas divulgacées em notas explicativas, sdo razoaveis em todos o0s aspectos relevantes no
contexto das demonstracdes financeiras.

Outros assuntos

Demonstracéo do valor adicionado

A demonstragéo do valor adicionado ("DVA") referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaborada sob a
responsabilidade da Administracdo da Companhia, e apresentada como informacgé&o suplementar para fins de IFRS, foi submetida a
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procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstragées financeiras da Companhia. Para a formacao
de nossa opinido, avaliamos se essa demonstracéo esta conciliada com as demonstrag@es financeiras e os registros contabeis,
conforme aplicavel, e se a sua forma e o seu contetido estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico NBC
TG 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstracao do valor adicionado foi adequadamente
elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e é consistente em relacéo
as demonstrages financeiras tomadas em conjunto.

Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras e o relatério do auditor
A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informacgdes que compreendem o Relatério da Administragéo.

Nossa opinido sobre as demonstrac¢des financeiras nao abrange o Relatério da Administracéo e ndo expressamos qualquer forma de
concluséo de auditoria sobre esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da Administragao e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso
conhecimento obtido na auditoria ou de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado,
concluirmos que ha distor¢éo relevante no Relatério da Administracéo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a
relatar a este respeito

Responsabilidades da administragéo e da governanca pelas demonstragées financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracdes financeiras, a administragao € responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracao das
demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstrac¢des financeiras, tomadas em conjunto, estejam livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢ées relevantes existentes. As distor¢ées podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcéo relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢éo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacéo,
omissao ou representagdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

* Avaliamos a adequagéo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e respectivas divulgacdes
feitas pela administragéo.

» Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar ddvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragées financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgagfes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0s eventos de maneira
compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da

auditoria e das constata¢des significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdo que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicaveis de independéncia e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira,
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgao para o interesse publico.

Sao Paulo, 27 de margo de 2023.

MOORE MSLL LIMA LUCCHESI
Auditores e Contadores Ltda
CRC2SP019874/0-3

Sacio — Sergio Lucchesi Filho
Contador — CRC1Sp 101.025/0-0
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Pareceres e Declaragbes / Declaracao dos Diretores sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Em 31 de dezembro de 2022

DECLARACAO DOS DIRETORES SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Em cumprimento & instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009, a Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as

demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

S&o Paulo, 27 de margo de 2023.
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Pareceres e Declaragdes / Declaracdo dos Diretores sobre o Relatério do Auditor
Independente

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Em 31 de dezembro de 2022

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Informamos que a companhia ndo contraiu outros servigos junto ao auditor independente responsavel pelo exame das informagdes
financeiras que ndo sejam relativos a trabalhos de auditoria. Em cumprimento a instrugdo CVM n° 480 de 7 de dezembro de 2009, a

Diretoria declara que discutiu, reviu e concordou com as opinifes expressas no parecer dos auditores independentes referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022.

Séo Paulo, 27 de margo de 2023
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