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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

I HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agBes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 52 andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP}/MF”) sob o n2 09.304.427/0001-
58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n.? 9.514 e da Instru¢do CVM n®
583:

IIl.  OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434,
bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de SecuritizacGo de Créditos
Imobiligrios (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 992 Série da 12 Emissio da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 82 da Lei
n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrugdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, a Instrugdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e demais
disposigdes legais aplicdveis e as cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  DefinicBes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maidsculas, ndo definidas
neste Termo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagdo (abaixo definido);
e (if} o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste
Termo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou
documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma,

modificados.
“Adquirente”: Terceiro adquirente do(s) Imovel(is);
“Agente Fiducidrio”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A., acima qualificada;
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“Alienacdes Fiduciaria de

Alienagdes fiduciarias em garantia a serem constituidas sobre os Imadveis,

Imdveis”: nos termos dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis;
“ANBIMA": ASSOCIACAQ BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO

E DE CAPITAIS, associacdo privada com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sao Paulo, a Avenida das Nag¢des Unidas, n2 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 34.271.171/0007-
62;

“Assembleia Geral de Titulares de
_Cﬂ”:

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em conformidade com
a Cldusula Onze deste Termo de Securitizac8o;

i

Banco Liguidante”:

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n2 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 60.701.190/0001-04, responsavel| pela liquidacio financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverdao os CRI e formalizardo a sua ades3o a todos os termos e
condicbes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta;

HEM :

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — SEGMENTO CETIP UTVM, instituigio
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacdo de
servicos de depositario eletrdnico de ativos escriturais e liquidagdo
financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01010-901;

“CCB" ou “Cédula”:

A Cédula de Crédito Bancario n2 FP FIIV 01/2018, emitida pela Devedora
em faver da Familia Paulista, no valor de R$8.500.000,00 (oito milhdes e
quinhentos mil e reais), por meiec da qual o Cedente concedeu
financiamento imobiliario & Devedora, cujos recursos serdo destinados ao
Empreendimento Alvo;

NQU:

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma
escritural, emitida pela Familia Paulista, nos termos do §32 do artigo 18 da
Lei n? 10.931/04 e desta Escritura de Emissdo de CCl, representativa dos
Créditos imobiliarios;

n

“Cedente” ou “Familia Paulista”:

FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira, com
sede na cidade de Santos, Estado de S3o Paulo, na Rua Jodo Pessoa,
n.261/63, Centro, CEP11013-903, no CNPJ/MF

inscrita sob o

1001189v10 117115

Pagina 4 de 67




n.2 53.146.221/0001-39;

“CETIP21": Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.2 deste Termo de
Securitizagao;

“CNPJ/MF”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

“Cédigo Civil”: Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, ou outra

legislagdo que venha a substitui-la;

“Codigo de Processo Civil”:

Lei n213.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, ou outra
legislacdo que venha a substitui-la;

£

‘Condicdes Precedentes”:

Sdo as condigdes precedentes para que a Emissora realize o pagamento do
Prego de Aquisi¢do Liquido, conforme previstas na Cldusula 3.4 do Contrato
de Cessdo;

“Conta do Patrimdnio
Separado”:

Conta corrente n? corrente n.2 13639-5, Agéncia n.2 7307 mantida junto
ao Banco tad-Unibanco 5.A., de titularidade da Emissora;

“Contrato de Cessdo”:

instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos imobilidrios e
Outras Avencas, celebrado, nesta data, entre o Cedente, a Emissora, a
Devedora, os Fiadores, e as Fiduciantes, por meic do qual os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl e oriundos da CCB, foram cedidos pelo
Cedente a Emissora;

”

“Contrato de Distribuicdio”:

O Contrato de Distribui¢cGo Publica com Esfor¢os Restritos, sob o Regime de
Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 992 Série
da 12 EmissGo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado, nesta data,
entre a Securitizadora e CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira integrante
do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios com sede na Rua Gomes
de Carvalho, n.2 1195, 42 andar, Vila Olimpia, CEP 04.547-000, na cidade
de Sdc Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.2 02.671.743/0001-19, na qualidade de coordenador lider, para reger a
forma de distribuicdo dos CRI;

“Créditos imobilidrios”:

Direitos de crédito decorrentes da CCB, e representados pela CCl, com
valor total principal de R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil
reais), acrescido de juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forga da CCB, incluindo a totalidade
dos respectivos acessérios, tais como encargos moratérios, multas,
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penalidades, indeniza¢des, despesas, custas, honorérios e demais encargos
contratuais e legais previstos na e relacionados 3 CCB;

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 992 Série da 12 Emissdo da
Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizacdo, nos termos do artigo 82 da Lei
n? 9,514/97;

“CRI em Circulacdo”, para fins de

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos em

quérum: tesouraria pelo préprio Cedente, pela Devedora e pela Emissora, e os de
titularidade de sociedades por elas controladas;
“CVM”™: Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autdrquica em regime especial,

vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei n2 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, conforme alterada, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 111, Centro,
CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.507.878/0001-08;

“Data de Desembolso”:

E a data do primeiro desembolso dos recursos decorrentes da CCB:

“Data de Vencimento”:

Cada data de vencimento de valor principal e dos Juros Remuneratorios,
conforme Anexo 1l deste Termo de Securitizac3o;

“Data de Emissdo”:

15 de janeiro de 2018;

“Data de Vencimento Final”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 27 de dezembro 2021;

“Devedora”: CONSTRUTORA MANARA LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede
na Rua Jair Formigari, n.2 186, Jardim Santa Fé, CEP 13482-364, na cidade
de Limeira, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
04.838.285/0001-95;

“Dia Util”: Todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional na

Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacdo”:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i) a CCB; (ii) Escritura
de Emissdo de CCl; {iii)o Contrato de Cessdo; (Iv)os Instrumentos
Particulares de Alienagdo Fiducidria de Imodveis; (v) o presente Termo de
Securitiza¢do; (vi) o Contrato de Distribuicdo; e (vii} os boletins de
subscricao dos CRI;

“Emissora”:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;
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“Emissdo”:

592 série da 12 emissdo de CRI da Emissora;

“Empreendimento Alvo”:

0 empreendimento imobilidrio residencial “Residencial Ideale” situado no
Municipic de Limeira, no Estado de Sdo Pauio;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real e Sob a Forma Escritural firmado, nesta data,
pelo Cedente;

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 61.194.353/0001-64, responsdvel pela escritura¢io da Emissora;

“Evento de Vencimento
Antecipado”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula 14 da CCB;

“Fiadores”:

Em conjunto, os Srs. Nagib Elias Jabbour, brasileiro, casado, engenheiro,
portador da cédula de identidade RG n.2 17.727.818 e inscrito no CPF/MF
sob o n.? 083.085.088-04, com endere¢o na Rua Luiza Fossato Oliveira,
n2 54, Jardim Imperial, na cidade de Limeira, Estado de S30 Paulo, CEP
13482-500, e Anna Lucia Hornhardt Jabbour, brasileira, casada,
empresdria, portadora da cédula de identidade RG n.2 19.224.959 e inscrita
no CPF/MF sob o n.2 115.513.438-94, com endere¢o na Rua Luiza Fossato
Oliveira, n2 54, Jardim Imperial, na cidade de Limeira, Estado de S30 Paulo,
CEP 13482-500, na qualidade de fiadores no dmbito do Contrato de Cessio;

“Fiduciantes” ou “SPEs”:

Em conjunto a MANARA SPE 1 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada de propdsito especifico, com sede na Rua Jair Formigari,
n.2 186, sala 7, Jardim Santa Fé, CEP 13482-364, na cidade de Limeira,
Estado de Sdo Paulo, inscrita CNPJ/MF sob o n.2 13.664.509/0001-80;
MANARA SPE 3 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada de propésito especifico, com sede na Rua Jair Formigari, n.2 186,
sala 6, Jardim Santa Fé, CEP 13482-364, na cidade de Limeira, Estado de
5do Paulo, inscrita CNPJ/MF sob o n.2 13.667.667/0001-94, MANARA SPE
5 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada de
propdésito especifico, com sede na Rua Jair Formigari, n.2 186, sala 11,
Jardim Santa Fé, CEP 13482-364, na cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo,
inscrita CNPI/MF sob o n.2 14.509.208/0001-45;
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“Fundo de Reserva”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.9.3 deste Termo de
Securitizagdo;

“IGP-M" indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundag3o
Getdlio Vargas (“FGV”");

“Imoveis”: Imdveis, de propriedade das SPEs, que serdo objeto das Alienacbes
Fiduciarias de Imdveis, conforme identificados no Anexo |l de cada um dos
instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Imdveis;

“INCC": Indice Nacional de Custo da Construcdo;

ﬂl

nstituicdo Custodiante”:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

“Instrucdo CVM n2 414":

Instrucdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
que regula a emissdo e a distribuigdo publica de CR};

“Instrucdo CVM n2 476"

Instrugdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que regula as ofertas publicas de valores mobilidrios com esforcos
restritos;

“Instrucdo CVM ne 583":

Instrucdo CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme alterada,
que dispbe sobre o exercicio da fungdo de agente fiducidrio;

“Instrumentos  Particulares de

Alienacio Fiducidria de Imdveis”:

Os Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia e Outras Avencas, firmados, nesta data, entre cada uma das
Fiduciantes,
fiducidria, e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, com a
finalidade de garantir as Obrigacdes Garantidas;

na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de

“IPCA/IBGE": indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

2

“Juros Remuneratérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1, alinea “(g)”, deste
Termo de Securitizacdo;

“Lei n2 6.404/76":

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre as sociedades por acdes;

1001188v10 117/15
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“Lei n2 9.514/97": Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que regula o
Sistema de Financiamento Imobilidrio;

“Lei n? 10.931/04": Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que dispde
sobre a afetagdo de incorporagBes imobilidrias, letras de crédito
imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio, cédula de credito bancario, altera
o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e d4a outras providéncias;

“MDA": Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.2 deste Termo de
Securitiza¢do;

“Qbrigacdes Garantidas”: O fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigagdo de pagamento de
todos os direitos de crédito decorrentes da CCB, com valor total principal
de R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), acrescido de
juros, conforme previsto na CCB, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forga da CCB e do Contrato de Cessdo, incluindo a
totalidade dos respectivos acessdrios, tais como encargos moratdrios,

multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB, bem como
(i) quaisquer outras obriga¢cdes, pecunidrias ou n3o, bem como
declaragbes e garantias da Devedora e das Fiduciantes nos termos dos
Documentos da Operagdo;

“Oferta”: Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com esforgos restritos,
em conformidade com a Instrugdo CVM n.2476, estando, portanto,
automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos
termos do artigo 62 da referida Instrucdo;

“Patrimdnio Separado”: Patriménio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiduciério, pela
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, pela Conta do
Patriménio Separado e pelas Aliena¢es Fiduciarias de Iméveis, incluindo
todos seus respectivos acessérios, os quais, nos termos do artigo 11 da Lei
n? 9.514/97: (i} constituem patrimdnio destacado do patrimdnio da
Emissora; (ii) serdo mantidos apartados do patrimédnio da Emissora até que
complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estdo afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obriga¢des
fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes ou que venham a
ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de calculo
eventuais ganhos apurados pelo Patrimdnio Separado; (iv) estdo isentos de
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qualquer a¢do ou execugdo promovida por credores da Emissora; {v) ndo
sdo passiveis de constitui¢do de garantias ou de excussdo por quaisquer
credares da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderio,
exclusivamente, pelas obriga¢Ses inerentes aos CRI; e {vi) s6 responderdo
pelas obriga¢des inerentes aos CRI a que estdo afetados;

£

‘Prazo de Colocacdo”: Prazo de colocagao dos CRI, contado do inicio da Oferta até a ocorréncia
de uma das seguintes hipdteses: (i) subscri¢do e integralizagdo da
totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii} encerramento da Oferta a
exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro;

I

Preco de Aquisicdo”: Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 2.8 deste Termo de
Securitizagdo;

M

“Prego de Aquisicdo Liquido”: Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8 deste Termo de

Securitizagao;

"

Regime Fiducidrio”: Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl, a Conta do Patrimdnio Separado e as Alienagdes Fiducidrias de
Imaveis, nos termos do artigo 92 da Lei n? 9.514/97;

“Taxa DI"”: Variagdo acumulada das taxas médias didrias dos Depésitos
Interfinanceiros — DI de 1 (um} dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em um ano de 252 {duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no informativo Digrio
disponivel em sua pagina na Internet {http://www.cetip.com.br);

“Titulares dos CRI": Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o caso;

“Valor Nominal Unitério”: Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1, alinea “(e}”, deste

Termo de Securitizagdo.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, haveré prorrogacdo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagio é realizada consoante o paragrafo terceiro do
artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, consolidado em data de 17 de abril de 2017, mediante deliberagdo
tomada em Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria, também realizada em 30 de abril de 2015, cuja ata
foi devidamente registrada perante a Junta Comercial do Estado de $3o Paulo em data de 17 de agosto de

2015, sob o nimero 362.744/15-4.
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CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter irrevogdvel e
irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imaobilidrios, representados pela CCl, cedidos & Emissora pelo Cedente,
sem qualquer coobrigagdo, nos termos do Contrato de Cess3o, aos CRI da 992 Série da 12 Emissdo da Emissora,
cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3.1 deste Termo de Securitizago.

2.1.1. O valor integral da subscrigdo e integralizagdo dos CRI, que serd equivalente ao Preco de
Aquisigdo, ficara depositado e retido na Conta do Patriménio Separado, e somente sera liberado pela
Emissora a Devedora, por conta e ordem do Cedente, nos termos da Cliusuila 3.4 do Contrato de
Cessao.

2.2.  Créditos imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram
vinculados a presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, de sua titularidade,
com saldo devedor de R$8.500.000,00 {oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emisso.

2.2.1. O presente Termo de Securitiza¢do serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/04, através da declaracdio contida no Anexo V deste
Termo.

2.3.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, vinculados a este Termo de Securitiza¢do estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo
1 deste Termo de Securitizacao.

2.4. Vincula¢do dos Créditos imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos
Creditos Imobilidrios representados pela CCi serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pela
CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciério, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengio,

desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagSes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobilidrios representados pela CCl, a CCi, as Alienagdes Fiduciirias de Iméveis e a Conta do
Patrimdnio Separado:

(a) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipétese;

(b) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CR};

{c) destinam-se exclusivamente ac pagamento dos CRI e dos custos da administra¢io nos termos
deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados & Emiss3o,
incluindo mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto & CCl quanto aos CRI; {ii)
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remuneragdo da Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iit) remuneracio a ser paga a Institui¢do
Custodiante; (iv) remunerac¢do e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario;
(v) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, e atualizacdo da classificacdo de
risco dos CRI, se houver; e {vi) averba¢Ges em cartérios de registro de imdveis e titulos e
documentos, quando for o caso;

(d) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora;

(e} ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiades que sejam; e

(f} somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estiio vinculados.

2.5.  Atitularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl foi adquirida pela Emissora através da
celebracdo do Contrato de Cessdo e de transferéncia realizada através da B3, sendo que todos e quaisquer
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl serdo depositados diretamente na
Conta do Patriménio Separado, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED} ou por outra forma
permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes,

2.6. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e a Escritura de
Emissado de CCl encontra-se custodiada pela Instituigdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada
na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. A transferéncia da CCl do
Cedente para a Emissora serd realizada por meio de negociagdo na B3, conforme previsto no Contrato de
Cessdo.

2.7.  Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas & administracdo dos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas

atividades, principalmente, mas sem limitagdo: o célculo e envio de informag¢do & Devedora previamente as
suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor
atualizado da CCB, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a
ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl na Conta do
Patriménio Separado, deles dando quitacio.

2.8.  Preco de Aquisicdo e Preco de Aquisicdo Liguido: O preco de aquisicdo a ser pago pela cessdo da

totalidade dos Créditos Imobilidrios no dmbito do Contrato de Cessio e mediante os procedimentos
estabelecidos no Contrato de Cessdo é de R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais) {“Preco de
Aquisicdo”). Considerando a dedugdo dos valores relacionados as Despesas Flat, conforme previsto pela
Clausula 3.1.2. do Contrato de Cessdo, o Prego de Aquisigdo liquido a ser recebido pela cessdo da totalidade
dos Creditos Imobilidrios no dambito do Contrato de Cessdo é de até R$8.269.881,02 {oito milhdes, duzentos e
sessenta e nove mil, oitocentos e oitenta e um reais e dois centavos) (“Preco de Aquisicdo Liquido”).

2.8.1. O pagamento do Preco de Aquisicio serd realizado nos termos do Contrato de Cessdo e
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deduzido das despesas e custos relacionados com a Emissdo e descritas no Contrato de Cessdo.
2.8.2. Nos termos do Contrato de Cessdo, parte do Prego de Aquisi¢do Liquido ficara retido para a
constituicdo de um Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o montante descrito no Contrato

de Cessdo, de acordo com as condicGes previstas no Contrato de Cessdo.

2.9. Garantias da Operacdo:

2.9.1. Alienac8es Fiducidrias de Iméveis: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das
Obriga¢des Garantidas, serdo constituidas pelos Fiduciantes, conforme o caso, as Alienagdes
Fiducidrias de Imdveis, livres e desembaragados de quaisquer 8nus, nos termos do respectivo
Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

2.9.2. Garantia Fidejussdria: Os Fiadores assumem, como fiadores e principal pagadores, em carater
soliddrio e sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo cumprimento de todas as
Obrigacdes Garantidas.

2,9.3. Fundo de Reserva. Adicionalmente as garantias acima, tendo em vista que parte do Prec¢o de
Aquisicdo Liquido ficara retido na Conta do Patrimdnio Separado, este estara afetado pelo Patriménio
Separado dos CRI para a constituicdo de um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), cujo valor total
devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente:

(i) Valorequivalente a 3 (trés) meses de Juros Remuneratdrios baseado na estimativa de valor
para os 3 (trés) meses subsequentes a Data de Pagamento; e

(i)  Vvalor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos
Iméveis.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

{a) Emissdo: 18;

N

{b) Série: 992

(c) Quantidade de CRI: 8.500 (oito mil e quinhentos);

(d) Valor Global da Série: R$8.500.000,00 {oito milhdes e quinhentos mil reais);

{e) Valor Nominal Unitério: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio;

A
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(f)

(g)

(h)

(i)

)

(k)

)

(m)

(n)

(o)
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Atualiza¢do Monetdria: Nao ha;

Juros Remuneratorios: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos Depésitos Interfinanceiros -~ DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 no informativo Didrio disponivel em sua pégina na Internet
(http://www.cetip.com.br} (“Taxa DI”), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,0% {trés por
cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos
durante o periodo de vigéncia da CCB {“Juros Remuneratorios”);

Prémio: Prémio calculado sobre a venda das unidades alienadas equivalente a 3,0% (trés por
cento) sobre o prego efetivo de venda dos imdveis de propriedade da Devedora e ou de suas
controladas, constantes no Anexo IV a CCB. Caso todos o0s Iméveis ndo tenham sido
totalmente vendidos até a Data de Vencimento, a parcela remanescente do Prémio serd
exigivel na Data de Vencimento. Para fins de calculo do valor de cada Imével serd considerado
o maximo entre: (i) total de metros quadrados privativos de cada unidade nido vendida
multiplicado pelo valor do prego médio do metro quadrado das unidades vendidas nos 06
{seis}) meses anteriores nos quais ocorreram vendas, sejam esses meses consecutivos ou n3o;
(ii) valor dos Imdveis listados no Anexo IV da CCB, atualizado pelo indice Nacional de Custo da
Construgdo - INCC (“Prémio”);

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizaciio: de acordo com as tabelas constantes
do Anexo Il deste Termo de Securitizacdo, observadas as hip6teses de amortizagio
extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacdo;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios e de Prémio: Mensalmente,
observado o previsto pela Cldusula 5.2 da CCB e de acordo com as tabelas constantes do Anexo
1l deste Termo de Securitizacao;

Regime Fiducidrio: Sim;

Ambiente de Depdsito Eletrdnico, Distribui¢do e Negociagio: B3;

Data de Emissdo: 15 de janeiro de 2018;

Local de Emissdo: S3o Paulo - SP;

Data de Vencimento Final: 27 de dezembro de 2021;
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(p) Prazo de vencimento: 1.442 (mil quatrocentos e quarenta e dois) dias;

(a) Taxa de Amortizagdo: Varidvel, de acordo com as tabelas de amortizacdo constantes do
Anexo Il deste Termo de Securitizacdo;

{r) Garantias: Alienac¢Ges Fiducidrias de Iméveis, Garantia Fidejussoria e Fundo de Reserva;
(s) Coobrigagdo da Emissora: Ndo ha;
(t) Caréncia: N3o h4;

(u) Subordinacao: o CRI sera emitido em uma Unica série;

(v) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 27 de fevereiro de 2018;

{w) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 26 de dezembro de 2018; e

{x) Forma: escritural.
3.2.  Registro dos CRI: Os CRI seriio depositados para: (i) distribui¢do piblica no mercado primério por meio
do MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos {“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negocia¢co no mercado

secundario, observado o disposto neste Termo, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios
{(“CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os

CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3.  Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instrucdo CVM n.2 476 e com
as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente dispensada de registro de
distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucio CVM n.2 476.

3.3.1. A Oferta é destinada apenas a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da
Instrugdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013 {“Investidores Profissionais”).

3.3.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n.2 476, o Coordenador Lider se compromete
a zelar para que os CRI objeto da Oferta sejam ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profisstonais. De acordo com os termos da Instrugdo CVM n.2 476, o Coordenador Lider devera manter
lista de relagdo com a identificagdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles
que efetivamente subscreveram os CRI, e deverd entregar & Emissora uma cépia da referida lista
quando do encerramento da Oferta.

3.3.3. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricio e serfio
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3.4.

integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos
referidos Boletins de Subscri¢do, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo,
fornecer, por escrito, declaragdo no Boletim de Subscri¢do, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM;

{b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na
Instrucdo CVM n.2 476; e

(¢} sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM n.2 539,

Encerramento da Distribuiciio dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando da

subscricdo e integralizagdo da totalidade dos CRI, devendo o Coordenador Lider enviar o comunicado de

encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na Cldusula 3.4.1 abaixo.

3.5.

3.4.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM n.2 476, em até 5 (cinco) dias corridos
contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicacdo de
encerramento da Oferta a8 CVM, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de
protocolo em gualquer dos enderecos da CVM na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, ou na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.4.2. (Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, o

Coordenador devera realizar a comunicagdo prevista na Cldusula 3.4.1 acima com os dados disponiveis
a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderdo ser negociados em

mercados organizados de valores mobilidrios: {i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos da Instrugdio CVM n.2 539 (“Investidores Qualificados”), e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data de cada subscricdo ou aquisi¢do pelos investidores (“Periodo de Restricio”), conforme
disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrugdo CVM n.2 476 e observado o cumprimento, pela
Emissora, do artigo 17 da Instrugdo CVM n.2 476. Apds o Periodo de Restricio e observado o disposto na
Instrugao CVM n.2 476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcio

organizado.

3.6.

3.5.1. Observadas as restricSes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente poderio
ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n.2 6.385/76 e da Instrugdo CVM
n.2 400.

Declaracdes: Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo lil da Instrugdo CVM n2 414, seguem

como Anexo I, Anexo IV, Anexo V e Anexo VIl ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdo emitida pela
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Emissora, pelo Agente Fiduciario, pelo Custodiante e pelo Coordenador Lider, respectivamente.
CLAUSULA QUARTA - SUBSCRIGCAQ, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1, Subscricdo dos CRi: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscri¢do pelo

Investidor Profissional.

4.2, Integralizacdo dos CRI: A integraliza¢do dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, conforme
estabelecido no Boletim de Subscri¢do. O prego de integralizacdo podera ser acrescido de eventual agio ou
deduzido de desdgio negociade na distribui¢io, calculados pro ratae die, desde a Data de Primeira
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagio. A integralizac3o dos CRI sera realizada via B3 ou
mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de cada titular e

emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou pelos extratos emitidos pelo
Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1 Forma de Pagamento dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRf e os Juros Remuneratérios, sero

pagos nas Datas de Vencimento e demais condi¢des especificadas no Anexo || deste Termo de Securitizac3o,
sendo (i) a primeira parcela de amortizacio devida em 26 de dezembro de 2018; e (if) os Juros Remuneratdrios
pagos em 27 de fevereiro de 2018, conforme Clausula 3.1 e o Anexo il deste Termo de Securitizagdo. Os Juros
Remuneratdrios serdo calculados de acordo com a seguinte férmula:

] =[VNb x (Fator de Juros — 1)]

Onde:

IH Valor da remuneragio devida em cada data de pagamento dos luros Remuneratdrios,
calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNb: Valor Nominal Unitario ou salde do Valor Nominal Unitario dos CRI na Data da Primeira

Integralizagdo dos CRI, ou da vitima Data de Aniversario ou incorporacio de juros, se houver,
calculado com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de sobretaxa (spread),

caleulado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:
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Fator DI: Produtério das Taxas DI, desde a Data da Primeira Integralizacao dos CRI, ou a Data de
Aniversdrio imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Aniversario, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = | |(1+TDI)
k-1
Onde,
N: Nuamero de taxas DI over utilizadas;
k: Namero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.
TDI: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:
1
TDI (m" + 1)ﬁ 1
k~ \100
Onde:
Dl Taxa DI divuigada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme calculado abaixo.

dut
Fator S d (Spread 1)252
ator Spread = | ————
P 100
Spread: 3, 00 (trés inteiros);
Dut: Numero de dias (teis entre a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, ou a Data de

Aniversario imediatamente anterior e a préxima Data de Aniversério;

Observacbes:

(i) a “Taxa Di” devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela B3;

(i} o fator resultante da expressdo (1 + TDI}) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem },
arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDI,), sendo que a cada fator didrio acumulado, J/
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim
por diante até o ultimo considerado;

{iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator DI com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;
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{vi} para a aplicacdo de “Dl” serd sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 52 (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para célculo no dia 14, a Taxa DI considerada sera
a publicada no final do dia 9 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 sjo Dias
Uteis);

(vii)  para os fins deste Termo o termo “Data de Aniversério” significa cada data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, conforme Anexo |l deste Termo de Securitizacdo.

O Célculo da Amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario do CRI serd calculado da seguinte forma:

AAi = (VNb x TAl) x AMi

Onde,

AAi: Valor unitério da i-ésima parcela de amortiza¢8o, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb: Conforme definido anteriormente.

TAi: Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdo - TAi”, nos termos estabelecidos
nas tabelas constante do Anexo | deste documento.

AMi: Amortiza¢gdo minima do i-ésimo periodo calculado com 10 casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte condicionante:

S VNb <1, AMi=0
e ——<1; i=
SDi
s VNb > 1: AMi (VNb —SDi)
e —— ; 1=\
SDi VNb x TAi
Onde:
SDi: Saldo devedor no i-ésimo periodo, conforme valor informado na coluna Saldo Devedor do

Anexo | do presente Termo de Securitizaco.

O célculo da parcela bruta do CRI (PMT) sera calculada da seguinte forma:

Pi=AAi+]
Onde:
Pi: Valor da i-ésima parcela bruta do CRI,
AAi: Conforme definido anteriormente.
IR Conforme definido anteriormente.

Poderao ser devidos aos Titulares dos CRI em cada data de pagamento da remunerac3o um prémio calculado
pela Emissora na forma abaixo descrita, os quais ndo serdo considerados para fins de célculo do valor nominal
unitario didrio da Operacdo:
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Prémio: Prémio adicional calculado sobre o resultado das vendas das unidades alienadas em favor
da operac3o. Calculados com 2 (duas) casas decimais com arredondamento da seguinte

forma:
. Spread prémio
Prémio = ( ) x Valor das Vendas
100
Onde:
Spread prémio: 3,0 {trés inteiros).
Valor das Vendas: Sera considerada a somatdria do valor de todas as vendas realizadas entre o tltimo

pagamento de juros e a data de cdlculo.

5.2 Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obriga¢3o pela Emissora até o 12 {primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que
n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.3. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizacdo dos CRI

encontram-se descritas no Anexo li deste Termo de Securitizagdo.

5.4. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo

de pelo menos 1 {um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos imobiliarios e a realizagdo pela Emissora dos pagamentos referentes
aos CRI.

5.5. Substituicdo da Taxa DI: Se a Taxa DI ndo estiver disponivel quando da data de vencimento dos Juros
Remuneratdrios, sera utilizado, em sua substituicdo, para apuragdo da Taxa DI, o percentual correspondente
a ultima Taxa DI divuigada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes
financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI. Na hipdtese de extingdo ou
impossibilidade legal de utilizagdo da Taxa DI, ou de auséncia de apuragio ou divulgagdo da Taxa DI por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180
(cento e oitenta) dias imediatamente anterior a ultima data em que se verificar a ocorréncia de qualquer
desses eventos, a Emissora fica desde j& autorizada a utilizar, para apuracdo dos valores devidos em razdo
deste Termo de Securitizagdo, seu substituto legal cu, na sua falta, o IPCA/IBGE. No caso de extingdo ou
impossibilidade legal de utilizagdo, auséncia de apuragdo ou divulgacio do IPCA/IBGE a Emissora devera, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocar uma Assembleia Geral de Titulares de CRI para
que seja deliberado pelos Titulares de CRI o novo pardmetro a ser utilizado para a remunerag3o dos CRI.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA PARCIAL
6.1. Antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB e representados pela &J

CCl, poderdo ser antecipados nos seguintes casos: (i} vencimento antecipado da CCB; {ii) caso a Devedora seja
exigida a realizar a Amortizacdo Extraordindria Compulséria em virtude da néo verificacdo da Razdo Minima _~ )f
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de Garantia, conforme previsto e definido no Contrato de Cessio. Nestes casos, a Emissora utilizara os
recursos decorrentes desses eventos para a amortizagdo extraordindria parcial e proporcional, mas limitado
a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério, na préxima Data de Vencimento, ou, conforme o
caso, caso haja a antecipagdo total dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento dos
referidos recursos na Conta do Patriménio Separado.

6.1.1. Na hipétese de amortizacdo extraordindria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora
elaborard e disponibilizard ao Agente Fiducidrio um novo cronograma de amortizacio dos CRI, bem
como atualizara o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras,
caso aplicavel, sendo tal cronograma considerado, a partir da data de disponibilizagio ao Agente
Fiducigrio e atualizagdo na B3, a tabeia vigente.

6.2.  Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobiliarios: A amortizacdo

extraordindria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da antecipacdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na Clausula 6.1, acima, serdo realizados pelo percentual do Valor Nominal
Unitario do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizagdo extraordinaria parcial, e
pelo Valor Nominal Unitario, no caso de resgate antecipado total, acrescidos de Juros Remuneratérios, na data
do evento, de forma pro rota die, conforme disposto na Clausula 5.1 acima.

6.3. Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB e
representados pela CCI destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento imobilidrio residencial, realizado

pela Devedora, ainda que por meio de suas controladas, no dmbito do Empreendimento Alvo. Adicionalmente,
os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de Vencimento Antecipado, do
cumprimento das obriga¢Bes pecunidrias previstas na CCB, nos termos do Anexo Il da CCB, ou da amortizacdo
extraordindria da CCB, deverdo ser creditados na Conta do Patriménio Separado e aplicados Unica e
exclusivamente ao pagamento dos CRL

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos

relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publicagiio no jornal de publicacio de seus atos
societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciaric por meio de
comunicagdo por escrito.

7.2,  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatéric mensal, a partir do més
subsequente a integraliza¢do dos CRI, bem como a colocd-lo a disposicio dos Investidores e envia-lo ao Agente
Fiduciario até o 252 {vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios aos
CRI.

7.2.1. O referido relatdrio mensal devera incluir:

(a) Data de Emissdo dos CRI;
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(b) Saldo devedor dos CRI;

{c) Data de Vencimento Final dos CRI;

{d) Valor pago aos Investidores no més;

{e) Valor recebido dos Créditos Imobiliarios;

(f) Valor nominal remanescente dos Créditos Imobilidrios;

{(g) Valor da Razdo Minima de Garantia, conforme definida na CCB;

(h) Valor das despesas recorrentes dos CRI ocorridas no més de referéncia;

(i) Valor aplicado na Conta do Patrimdnio Separado;

) Informagdes sobre as Aliena¢des Fiducidrias de Iméveis (quantidade de unidades alienadas

fiduciariamente por Imével {prenotadas ou registradas), regido do empreendimento do imdvel
alienado fiduciariamente, fungdo do imdvel (residencial ou comercial), valor em reais do imével
alienado fiduciariamente);

(k) Informacgdes sobre as amortizagbes extraordindrias dos CRI e da CCB realizadas no més de
referéncia; e

{1 Informagdes sobre os Imdveis vendidos, incluindo descrigdo do imével e valor da venda.

7.3. Responsdvel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serdo preparados e

fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.
7.3.1. A Emissora declara, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissio dos CRI, além
da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacgdes prestadas no presente Termo de

Securitizagado.

7.4. Fornecimento de InformacSes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a fornecer aos

Titulares dos CRI e a0 Agente Fiducidrio, no prazo de 15 {quinze) dias corridos contados do recebimento
da respectiva solicitagdo, todas as informagGes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas
estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas @ Emissora por parte do Cedente e/ou da Devedors,
conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiduciario,
em 5 {cinco) dias Uteis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informacdes e
documentos necessarios ac desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; {ii) encaminhar ao Agente
Fiducidrio, na mesma data de suas publicagGes, os atos e decisGes da Emissora destinados aos titulares
dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciério a ocorréncia de qualquer dos
eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios,
conforme previsto no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apos tomar
conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos
de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser
tomadas pela Emissora.

7.5.  Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societdrios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme Instrugiio CVM n2 583, que
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venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagio na CVM. O
referido organograma do grupo societédrio da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a cuidar para que as operacdes
que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas préticas de mercado, com plena e
perfeita observincia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer
responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nio
respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagio
do Agente Fiducidrio.

2.7, A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢fes necessarias a celebragio deste
Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, 3 emissdo
dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas e previstas nos demais
Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutdrios necessdrios referentes a Emissora para tanto;

{c) 0s representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operacdo de
que seja parte tédm poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e das Alienacdes
Fiducidrias de Iméveis prestadas nos termos do Contrato de Cessio;

{e) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl, e, em conformidade com a opinido legal da operac¢io, encontram-se
livres e desembaragados de quaisquer Gnus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real,
ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca
ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operac¢ado de que seja parte;

(f) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a existéncia
do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condigdes descritas no Contrato de Cessio;

(g) observado o disposto no item “(e)” acima e nas condi¢bes enunciadas nos demais
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Documentos da Opera¢do, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos
administrativos ou a¢des judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios
representados pela CCl efou as Alienagbes Fiducidrias de Imdveis, ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitiza¢do;

(h) conforme declarado pela Devedora, ndo tem conhecimento, até a presente data, da
existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequa¢do suscitada por nenhuma
autoridade governamental referente aos Iméveis;

(i) ndo hd qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes; e

()] este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo de que seja parte
constituem uma obrigag¢do legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os
seus termos e condigdes.

7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas,

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE
NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a Conta do Patriménio
Separado e as Aliena¢des Fiducidrias de Imdveis, constituindo referidos Créditos Imobilidrios lastro para os
CRI. O Regime Fiducidrio, mediante entrega deste Termo na Instituigdo Custodiante, sera registrado conforme
previsto no artigo 23, paragrafo tnico, da Lei n2 10.931/04.

8.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadagdo dos Créditos Imobilidrios ocorrerd diretamente na
Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Agdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514/97, os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, as Alienagdes Fiducidria de Imdveis e os recursos porventura mantidos na Conta do
Patrimdnio Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdc de garantias ou 3 execucgdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderio, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI, ressaivando-
se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.2 2.158-35/2001.

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as AlienagSes Fiduciarias de
Imdveis e os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado permaneceriio separados e segregados do
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patrimdnio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5.  Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrar, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessarias & manutengio de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da
amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.

8.6. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il & Instrucdo CVM n2 414,
a Emissora declara que:

(a) com relagdo a CCl, a custédia da Escritura de Emissdo de CCl serd realizada pela Instituigdo
Custodiante; e

{b) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sio atividades da Emissora,
da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugio dos Créditos Imobilidrios; (ii) o
controle e a guarda dos recursos que transitardo pefa Conta do Patriménio Separado; e {iii) a emissdo,
quando cumpridas as condiges estabelecidas, dos respectivos termos de liberagio de garantias.

8.7.  Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remunerac¢io da Emissora
descrita na Cladusula 2.4, item (c) acima serdo suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na
fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a
Emissora receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administra¢do, conforme definida na Clausula 12.1 deste Termo de Securitizacdo,
serd devida pela Devedora, com recursos do Patriménio Separado, e paga a partir do 12 (primeiro) Dia
Util subsequente 3 integralizacdo dos CRI e, a partir de ent3o, mensalmente, até o resgate total dos
CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirio multa moratéria de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis, se necessario.

8.8. Guarda da CCB: A Emissora serd responsavel pela guarda da via negocidvel da CCB, recebendo a
Institui¢do Custodiante uma copia simples da CCB.

8.9, Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiligrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagbes extraordinérias, liquidagdo antecipada ou
realizacdo das Alienagbes Fiduciarias de Iméveis, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente seré pago, caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(a) Pagamento do Prémio;
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{b}) Retencdo dos valores necessarios a recomposicio do Fundo de Reserva;
{c) Pagamento dos Juros Remuneratdrios;
(d) Amortizagdo do saldo devedor do Valor Principal.

8.9.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado sejam insuficientes para
cumprimento das obrigacdes do CRI previstas nos itens “(a)” a “(d)” da Cldusula 8.9 deste Termo de
Securitizagdo, a Emissora notificard a Devedora para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite recursos
necessarios para cumprimento de todas as obrigacBes, a qual somente respondera por tais
pagamentos em caso de mora nas amortizagbes previstas no item “(h)” da Clausula 3.1 deste Termo
de Securitizacdo.

8.10. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicio legal ou
regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatdria transitada
em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.11. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do

Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, serdo
aplicados nos termos previstos pela Cldusula 8.12 deste Termo de Securitizagdo. Os pagamentos referentes
aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam
recursos no Patrimdnio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.12. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patrimdnio Separado estardo abrangidos pela
instituicdo do Regime Fiducidrio e integrardo o Patrimdnio Separado, sendo certo que poder3o ser aplicados

peta Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patrimbnio Separado, em titulos, valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo do Ital Unibanco S.A.. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimfnio Separado. A Emissora
ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas,
danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO
9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua

nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicbes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo.
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9.2,

DeclaracGes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiducidrio declara:

9.3.

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas cldusulas e
condi¢des, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sio atribuidas;

(b) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 62 da
Instrugdo CVM n2 583;

{c) sob as penas da lei, ndo ter quaiquer impedimento legal para o exercicio da fun¢3o que Ihe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo Il do Capitulo il da Instrucio CVM n@
583, conforme consta no Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

(d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitiza¢3o e a cumprir com suas
obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

{e) assegura e assegurard, nos termos do § 1° do artigo 62 da Instrucio CVM n2 583, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo VI, em que venha atuar na
qualidade de agente fiducidrio;

(f) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora ou com os Fiduciantes que o
impeca de exercer suas fungbes de forma diligente; e

(g) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operacio, além
de verificar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora
e contidas no Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituigdo e exequibilidade das
garantias quando do registro das Alienagbes Fiducidrias de Iméveis na medida em que forem
registradas junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes e do Contrato de Cessdo quando
do registro nos Cartérios de Titulos e Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos nos
Documentos da Operagdo. Por fim, segundo convencionados pelas partes nos contratos das
AlienagGes Fiducidrias de Iméveis, os Iméveis sdo suficientes em relac3o ao saldo devedor dos CRI na
data de assinatura deste Termo de Securitiza¢do.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(a) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b} zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
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proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimdnio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Alienagdes Fiduciarias de Iméveis, bem como o
valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

{d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

{e) intimar, conforme o caso, a Emissora, a Cedente e as SPEs a reforgar a garantia dada, na
hipdtese de sua deterioracdo ou depreciagio;

(f) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive, gest3o
junto a Emissora;

{g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagfio as obrigacBes assumidas nesta
operacdo, a administragdo do Patriménio Separado;

(h) promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 abaixo;

(i) renunciar a fun¢gdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagio da
assembleia que deliberara sobre sua substituicio;

(i) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

(k) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacbes relativas as garantias
e a consisténcia das demais informag&es contidas neste Termo de Securitiza¢do, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

{1 adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménio Separado, caso a
Emissora ndo o faca nas hipéteses de substituigdo ou liquidagio do Patrimdnio Separado;

(m) notificar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 7 (sete) dias Uteis, contado a partir da ciéncia
de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigac¢des financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabele¢am condi¢Ses que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

{n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio Separado e solicitar,
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quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patriménio Separado;

(o) disponibilizar aos Titulares de CR! e aos participantes do mercado, o cilculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(p) acompanhar a prestagdo das informacgdes periédicas pela Emissora, alertando os Titulares de
CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(a) fornecer & Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 {cinco} Dias Uteis apds
satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r} convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no
Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da
Lei n.2 6,404/76;

{s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informagdes que lhe
forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nio fazer; e

(v) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o
fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante
o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o cantelido minimo abaixo:

(i) cumprimento pela Emissora das suas obrigacbes de prestacdo de informagdes
periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(ii) alteragOes estatutdrias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os
titulares dos CRI;

(i) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionados a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
titulares do CRI e que estabelecem condi¢tes que n3o devem ser descumpridas pela

Emissora;

{iv) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulacdo e saldo cancelado no
periodo;

{v) resgate, amortizacdo, conversdo, repactuagdo e pagamento de juros dos CRI

realizados no periodo;

{vi) constituigdo e aplicagdes do fundo de amortizagdo ou de outros tipos fundos, quando
houver;

(vii) destinacdo dos recursos captados por meio da Emiss3o, conforme informagdes
prestadas pela Emissora;

{viii)  relagdo dos bens e valores entregues a sua administra¢do, quando houver;
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(ix) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora, Devedora ou Cedente,
neste Termo de Securitizagdo

(x) manutencao da suficiéncia e exequibilidade das garantias; e

{xi) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, piblicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario,
bem como os seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da companhia
ofertante; b) valor da emissdo; c) quantidade de valores mobiliarios emitidos; d)
espécie e garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de juros; f)
inadimplemento financeiro no periodo; e g) declaragdo sobre a ndo existéncia de
situagdo de conflito de interesses que impeca o agente fiducidrio a continuar a exercer
a fungdo.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes nos 4mbito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4, Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiducidrio recebera
da Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado, como remuneracio, pelo desempenho dos deveres e
atribuicGes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até
a liquidagao integral dos CRI, (i) a titulo de implantag3o, serd devida parcela Gnica de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a primeira data de integralizaco dos CRI, e (i) a
titulo de honorarios pela prestagdo dos servigos, serdo devidas parcelas mensais de R$1.083,33 (mil e oitenta
e trés reais e trinta a trés centavos) para o acompanhamento padrio dos servigos de Agente Fiduciario, devida
em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a primeira data de integralizacio dos CRI e as demais a serem pagas nos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente pela varia¢io acumulada do IGP-M, ou na
falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro

rata die, se necessario, inclusive a remuneracéo (flat e recorrente).

9.4.1. A remuneracdo definida acima e na Cldusula 9.4.2, abaixo, continuard sendo devida e
calculada pro rata die, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
exercendo atividade inerentes a sua fungio em relacio & emissdo.

9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagio das
condigbes dos CRI apos a Emiss3o, ou da participacio em reunides ou conferéncias telefdnicas, antes
ou depois da Emissdo, bem como atendimento a solicita¢Bes extraordindrias, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$550,00 {quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais fatos, incluindo, mas n3o se limitando, a (i) comentarios aos documentos da
emissdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo de
garantias, (iii) participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiducidrio,
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os titulares de CRI ou demais partes da Emissdo;
(iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo; e (v) implementacio das
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consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apos comprovacio
da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" 3 Emissora. Entende-se por reestruturacdo
das condi¢es dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (i) da garantia, {ii) prazos de pagamento e
remuneracdo; (iii) condicdes relacionadas ao vencimento antecipado; (iv) de assembleias gerais
presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da operagdo. Os eventos relacionados 3
amortizacao dos CRI ndo sdo considerados reestrutura¢do dos CRI.

9.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora com relacdo as suas
obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagdo, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverio ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem
0s gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas & solugio da
inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agBes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares
dos CRI, bem como a remuneragdc e as despesas reembolsiveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior
a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.4. A remuneragdo nao inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da
funcdo do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes em geral (por exemplo,
edital de convocacdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares
dos CRI, anuncio de comunica¢do de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario, entre
outros), notificagBes, extragdo de certiddes, fotocdpias, despesas com viagens e estadias, transportes
e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagio,
contatos telefénicos e/ou conference call, assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e
despesas cartordrias em geral e relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das
Alienacdes Fiducidrias de Imdveis, conforme o caso, necessarias ao exercicio da funcio do Agente
Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se que a Emissora serd,
sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

9.4.5. O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio, acompanhadas da copia dos comprovantes
pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiducidrio, apés, sempre que
possivel, prévia aprovagdo da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do
Patrimdnio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.

9.5. Encargos das Remunera¢des: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes
previstas nas Cldusulas acima, o valor em atraso estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
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calculado pro rata die, se necessério.

9.5.1. Asremuneracdo referida nas Clausulas acima seré atualizada pela variagdo acumulada do IGP-
M, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag3o,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, caiculadas pro-rata die, se necessario.

9.5.2. A remuneragdo definida nas Clausulas acima serad acrescida dos seguintes impostos: 1SS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF {Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.6.  Substituicio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas hipdteses de
auséncia ou impedimento tempordrio, renuncia, intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario.

9.7.  Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

{b) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destitui¢do, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3
{dois tergos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipatese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou
das incumbéncias mencionadas na Cldusula 9.3 acima.

9.8. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicio: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos da Cldusula 9.6 acima e da Cldusula 9.7

acima, assumird integralmente os deveres, atribuigGes e responsabilidades constantes da legislaco aplicavel
e deste Termo de Securitiza¢do.

9.9.  Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente devers ser
objeto de aditamento ac presente Termo de Securitizagdo.

9.10. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRl em Circulacdo, estes
poderao nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacéncia temporaria.

9.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
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responsabilidade para os Titulares dos CRl e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagSes assumidas neste instrumento, inclusive a
assuncdo da administra¢io do Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipéteses previstas nesse
Termo de Securitizacdo, somente serdo vélidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRi
reunidos em Assembleia Geral.

9.12. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emiss3o que seja de competéncia de definicio pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugbes que the forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducirio ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugio CVM n2 583,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n? 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legisla¢do aplicavel.

9.13. Presuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiducidrio assumird que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracio. Nio sera ainda, sob
qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo
sob obriga¢do legal e regulamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.14. Rendncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fun¢fes até a escolha e
aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de renincia, situagdo em que se compromete a realizar a
devolug3o de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apés a sua rentincia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Liquidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com relacdo as
obrigagbes assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipGteses previstas na Cldusula 10.4
abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e os recursos porventura
mantidos na Conta do Patriménio Separado, ou promover a liquidagdo do Patriménio Separado, nas hipdteses
em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a deliberar sobre a assun¢io da administracdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio ou sobre tal liquidacdo.

10.2. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 {cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo
Agente Fiducidrio, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de CRi,
na forma estabelecida na Cldusula 11.1 e seguintes abaixo, e na Lei n? 9.514/97 para fins de deliberac3o das
novas normas e regras de administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou administragdo por
nova securitizadora.
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10.3. Deliberacdo Pela Liguidacdo do Patrimdnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI devers

deliberar pela liquida¢do do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administragac por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracdo desta Gltima, bem como as condi¢des de sua viahilidade
econdmico-financeira.

10.4. Eventos gue Ensejam a Assuncdo da Administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiducigrio:
Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relag3io as obrigagSes assumidas nesta operacdo, a critério
da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a
assuncdo da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigaces n3o pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hip6tese, a liquidacdo do Patriménio
Separado poderd ocorrer desde que a mora perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
verificagdo da mora ou do inadimplemento. Sendo certo que a liquidag3o do Patriménio Separado
dependera de decisdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI nesse sentido; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualguer das obrigacdes
pecunidrias previstas neste Termo de Securitiza¢do, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado poderd ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora,
caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,
ao Agente Fiducidrio, pela Emisscora, em 1 {um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA GERAL

11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos
Titulares de CRI.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI poderd ser convocada pelo (i) Agente Fiducidrio,
(i) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% {dez por cento) dos CRl em
Circulacdo.

11.3. Forma de Convocacao: Observado o disposto na Clausula 11.2 acima, deverd ser convocada
Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes no jornal, toda vez que a
Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos
estabelecidos na CCl ou em quaisquer outros Documentos da Opera¢do, para que os Titulares dos CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente 3 Devedora.
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11.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cldusula 11.3 devera ser
realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar da data da primeira das 3 (trés) publicacdes do edital relativo
a primeira convocagdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira das 3 (trés) publica¢des do edital

relativo a segunda convocagdo, caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo tenha sido realizada na primeira
convocagao.

11.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicio da orientagdo peios

Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer
seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operagdo. Caso nag haja quérum necessario para a instalacio da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio
poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada
a Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabiliza¢io decorrente de auséncia de manifestagio.

11.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou faré quaiquer
juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio somente a manifestar-se
conforme assim instrufda. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou & Emissora.

11.7. Lepgislagdo Aplicdvei: Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na
Lei n2 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢Bes, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

11.8. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-3, em primeira convocacdo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacio e, em
segunda convocagdo, com qualguer ndmero.

11.9. Votos: Cada CRI em Circula¢do corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI,
sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares dos CRI ou h3o.

11.10. Quéruns: Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverdo levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes.

11.11. Presenca da Emissora: Serd obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.12. Prestacdo de InformacBes: O Agente Fiducidrio devera comparecer 3 Assembleia Geral de Titulares
dos CRi e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o
Agente Fiducidrio e/ou os Titulares dos CRI podergo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para

Pagina 35 de 67

1001189v10 117115



participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora efou suas
partes relacionadas nao poderdo participar do processo de deliberagdo e apuragdo dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussdo.

11.13. Presidéncia: A presidéncia da Assembieia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: i) ao Agente Fiducidrio; (ii} ao Diretor da Emissora; ou {iii) ao Titular dos
CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.14. Quérum de Delibera¢do: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitiza¢do e/ou nos
Documentos da Operacdo, todas as deliberagbes serdo tomadas, em primeira convocagao, por maioria simples
dos CRI presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI e, em segunda convocacdo, por qualquer nimero.

11.15. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagio efou nos
Documentos da Operacdo, as propostas de alteragdes e de rentncias feitas pela Emissora em relagdo: (i) s
datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRi e as datas de pagamento da amortizagdo de principal;
(ii} a forma de cdlculo da evolugdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagio de
principal e o Valor Nominal Unitério; (iii} ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidagdo do
Patriménio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado; {vi) aos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; {vii) as Alienagdes Fiducidrias de Imdveis que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacdo, a
substituicdo das referidas Aliena¢Ses Fiducidrias de Imodveis, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma
da excussao das Alienagdes Fiducidrias; (viii) aos qudruns de instalagdo e/ou de deliberac3o das Assembleias
de Titulares de CRI; (ix) realizagdo de qualquer amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI;
(x) qualquer altera¢do as previsdes referentes a amortizacdo extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI;
(xi) qualquer liberagio especifica com relagcdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que
quaiquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores), deverio
ser aprovadas em primeira convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que
representem, maioria simples dos CRI em circulacdo e em guatquer convocaciio subsequente, por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Geral de
Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Geral de Titulares dos CRI, em segunda
convocagao, representem, no minimo, 50% dos CRI em circulagio.

11.16. Dispensa para Instala¢do: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares
dos CRI, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com os quéruns de delibera¢io estabelecidos neste Termo.

11.17. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocac3o e realizacio de Assembleia de Titulares dos CRI
sempre que tal altera¢do decorrer exclusivamente: (i) quando tal alteraciio decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro,
de digitacdo ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente
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Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, entre cutros, desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

11.18. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares
de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE,
sendo que sua publicacdo em jornal de grande circulacdo ndo sera necessaria, exceto se a Assembleia Geral
de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12,1, Em virtude da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl, bem como diante do
disposto na Lei n2 9.514/97 e nos atos e instru¢des emanados pela CVM, que estabelecem as obrigacbes da
Emissora, sera devido a4 Emissora, durante o todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa de administracdo, no
valor de R$3.000,00 (trés mil reais) ao més, atualizada anualmente pela varia¢gdo acumulada do IGP-M, ou na
falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario, a ser paga a Emissora no 12 (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricio e
integralizacdo dos CRI, e as demais na data de verificagdo dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI

{“Taxa de Administracio”).

12.1.1. A remuneracdo definida nesta Clausula 12.1 continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios
inadimplidos, remuneracdo esta que seri calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Emissora.

12.1.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista nesta Clausula,
estard sujeita a multa moratdria 3 taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em
atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por cento} ao més, incidentes sobre o
valor em atraso, calculados dia a dia.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 12.1 serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais comao ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social), IRRF {imposto de Renda Retido na
Fonte} e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remunera¢io da Emissora, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.1.4. Caso ndo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou venham
aincidir sobre os Imdveis e/ou sobre os empreendimentos edificados nos respectivos Iméveis, podera
a Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovado pelos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI, ficando a Devedora obrigada a
reembolsa-la das quantias despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apds recebimento de
notificacio encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, sob pena de, sobre tais quantias,
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12.2.

incidir os encargos moratorios previstos no Contrato de Cessdo e nos Instrumentos Particulares de
Alienacdo Fiducidria de Iméveis, conforme aplicavel. As deliberagbes tomadas pelos Titulares dos CRI
nos termos desta Clausula deverao ser aprovadas pelo quérum definido na Clausula 11.14 acima.

Despesas do Patrimdnio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

{a) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizacdo (registro contdbil independente),
auditoria, realizagdo, administragdo, custodia e liquida¢do dos Créditos Imobilidrios e do Patriménio
Separado e outras despesas indispensaveis 3 administra¢do dos Créditos Imobiliarios;

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador, Instituicdo
Custodiante, Agente Fiducidrio, contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo mas sem limitagdo, depdsito judicial e sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiducidrio e/fou da Emissora efou
relacionados a realizagdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do Patriménio Separado, que deverdo
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRI. No caso do risco de
sucumbéncia, o Agente Fiducidrio podera solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio efou pela Emissora ou contra o Agente
Fiducidrio e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas fungBes, ou ainda que lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares dos CRI, ou
Emissora dos CRI;

(c) as despesas com publicagdes em geral (por exemplo, edital de convocagio de Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI, anGncio de comunicacdo de
disponibilidade do relatorio anual do Agente Fiducidrio, entre outros), notificacdes, extracio de
certiddes, fotocdpias, despesas cartordrias, transporte, alimentagio, viagens e estadias, contatos
telefdnicos e/ou conference coll, necessérias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio e da
Emissora, durante ou apds a prestagdo dos servigos, mas em razdo desta, serdo pagas pelo Patrimdnio
Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora;

(d) as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no dmbito do Patriménio Separado;

{e) as eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo
incidente sobre os recursos do Patrimdnio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios;

(f as perdas, danos, obrigagGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da emissdo dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas forem
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resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final
proferida pelo juizo competente;

{(g) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI; e

{h) demais despesas previstas em lei, na regulamentagdo aplicivel, ou neste Termo de
Securitizagdo.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n2 9.514/97, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente

para arcar com as despesas mencionadas na Cldusula 12.2 acima, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do
Patriménio Separado.

12.3.1. Asdespesas do Patrimdnio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl que remuneram aos CRI objeto desta Emissdo, conforme o presente Termo de Securitizago.

12.4. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas 12.2 e 12.3 acima, sdo
de responsabilidade dos titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custédia dos CRI ndo compreendidas na
descrigdo da Cldusula 12.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, observada a Clausula 12.4.1 e 12.4.2 abaixo; e

(¢c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas ndo se
limitando, aqueles mencionados na Cldusula 13.1 abaixo.

12.4.1. No caso de transferéncia da administragdo do Patrimdnio Separado para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condigdes previstas neste Termo de Securitizacdo,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na propor¢io de
CRI detidos, na data da respectiva aprovacio.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obriga¢des
de eventuais aportes de recursos na conta do Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e n3o haja recursos suficientes no Patriménio Separado
para fazer frente a tal obrigagdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacio de eventual
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Remuneragdo a que esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora efou pelo Agente Fiduciario efou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
despesas.

12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e
dos custos do Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos imobilidrios seja na forma de recursos ou de créditos,

tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora 3 Devedora, conforme sua proporcdo sobre
os Créditos Imobilidrios & época, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos (incluindo
seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a Devedora, ressalvados & Emissora os beneficios fiscais
oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributdrio Aplicidvel aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos
aplicéveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados
sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao seu
investimento em CRi, ndo devendo considerar unicamente as informacgdes contidas abaixo. Recomendamos
que cada Investidor consulte seus préprios assessores quanto a tributagdo a que deve estar sujeito na
qualidade de Titular dos CRI, levando em considerag3o as circunstincias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes Ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplica¢cdo geradora dos rendimentos
tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a
720 dias: aliguota de 17,5% e {d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacio é contado
da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 12 da
Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995},

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacio
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢io financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios
e cadmbio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do imposto de renda devido, gerando
o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, | da Lei n2 8.981, de 20
de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa n2 1.585/2015). O rendimento também deverd
ser computado na base de célcuio do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRP) correspondem a 15% e
adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
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a R$240.000,00 {duzentos e guarenta mil reais) por ano. J4 a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas
ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuigio ao PIS e 3 COFINS as aliquotas
de 0,65% e 4%, respectivamente {Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015).

Com relag¢do aos investimentos em CRi realizados por instituigdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.

N3o obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excec¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ,
a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de setembro de 2015 e
31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de
15% a partir de 12 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei n2 7.689, de 15 de dezembro
de 1988, e das altera¢Ses trazidas pela Lei n2 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras
de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n2
9.532/97). Ademais, no caso das institui¢Bes financeiras e determinadas entidades definidas em lei,
os rendimentos decorrentes de investimento em CR| estdo potencialmente sujeitos & contribuigio ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacio em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3°,
inciso Il, da Lei n? 11.033/04. De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil (“RFB"), expressa
no artigo 55, pardgrafo Gnico, da Instrugdo Normativa da RFB n2 1,585, de 31 de agosto de 2015, tal
isengdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienac3o ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensével, conforme previsto no artigo 76, inciso |I, da Lei n2 8.981, de 20 de
janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes est3
dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo & fonte pagadora, nos termos do artigo 71
da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de
1595,

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI
no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014,
os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF 2 aliquota de 15%. Excegdo ¢é feita para
o0 caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo considerados como de tributagio favorecida,
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assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou
cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes relativas 8 composigdo societdria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou & identificacdo do beneficidrio efetive de rendimentos atribuidos a
n3o residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, s3o atualmente consideradas
"Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida" as jurisdigdes listadas no artigo 12 da Instru¢io Normativa da
Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributagdo, inclusive no caso de investidores
residentes em Jurisdigdo de Tributacdo Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cimbio

Regra geral, as operagfes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugio CMN
n? 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de opera¢des simuitdneas, incluindo as
operagoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estio sujeitas & incidéncia do
IOF/Cambio 3 aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n? 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteragGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Cimbio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a operagSes de cambio ocorridas apés esta eventual altera¢do.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto n2 6.306, de 14
de dezembro de 2007, e alterag8es posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
refativamente a operag¢Ges ocorridas apés este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administra¢do ordindria da Emissora), bem como as convoca¢Bes para as respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante publica¢do de edital no jornal em que a
Emissora publica seus atos societdrios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicagbes, serdo
arcadas pelo Patriménio Separado.

14.2, Asdemais informagbes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario serdo
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disponibilizadas ao mercado, nos prazos legaisfou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informacdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO
15.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na Institui¢do

Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do pardgrafo tnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04, ocasido
em que a Instituigdo Custodiante emitird a declaracdo constante do Anexo V a este Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA DEZESSEIS- NOTIFICACOES

16.1. Comunica¢des: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo consideradas
vélidas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente
Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 52 andar, conjunto 52,

Sao Paulo, SP - CEP 01451-000

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br;
Tel.: 55(11) 3062-6902

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n2 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro, RJ — CEP 22640-102

At.: Antonio Amaro e Monique Garcia

e-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Tel.: {21) 3514-0000

16.2. Consideracdo das Comunicacfes: As comunicagbes serdo consideradas entregues quando recebidas
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem. A mudanga
de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario
caso tenham seus enderegos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE ~ RISCOS
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17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estao descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados,
exclusivamente, aos CRI e a estruiura juridica da presente emissdo:

{a) Risco da deterigracao da qualidade de crédito do Patriménio Separado poderd afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacfes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos
Créditos Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizagdo, no
qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimdnio Separado constituido

em favor dos Titulares dos CRi ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRi dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas
obriga¢des no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera n3o ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos titulares dos CRI.

{b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da

Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido n3o seja suficiente para saldar os CRI,
a Emissora ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos titulares dos CRI.

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundério de CRI no Brasil apresenta baixa

liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagio dos CRI
que permita sua aliena¢do pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI
até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
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efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes s3o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo
ou afetagdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patrimdnio Separado, poderdo ser aicancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsididria de empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares
dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢3o dos Créditos Imobilidrios, em caso de
faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores.

{e) Risco da nao realizac@o da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizagiio de
créditos imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patrimdnios sio administrados separadamente.
O Patrimdnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilisrios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e/ou pelos Fiadores podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢Ses decorrentes dos CRI. Na hip6tese
de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio deverd assumir a custédia e administragdo
dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o Patriménio Separado. Em
Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do
Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderad ser insuficiente para o cumprimento
das obrigagbes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

V] Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da _Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patriménio
Separado sobre os Créditos imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razio da
falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficcia da afetacdo de patriménio. //

(g) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagdo como Emissora de CRt depende

da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto 3 CVM e das respectivas autorizacdes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autoriza¢do podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutenciio do crescimento esperado, de \g
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forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nio se pode assegurar
que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condigbes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importdncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da

Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturagéo, distribuicio e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de
resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo

financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razio
da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposigdes contidas nos documentos desta operacio.

(k) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico
e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em raz3o da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operagdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de

tempo e recursos.

(1) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagao sabita da taxa de juros pode reduzir a

demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacgio
da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoraveimente.

{m) Risco Tributério: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracio
de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

{n) AlteracBes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragGes no regime fiscal,
que afetam os participantes do setor de securitizagdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes
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incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos tempordrios, cuja
arrecadacdo € associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdo resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes
significativas nos tributos aplicveis &s suas operactes.

{o) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, est4 automaticamente
dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n? 476, de forma

que as informagdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio
ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(p) Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na
forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizagio extraordindria parcial ou

resgate antecipado total. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRl @ mesma taxa estabelecida como remuneraciio dos
CRI.

{q) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado:

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da
Lei n2 9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado, nos termos da cldusula 12.4 desse Termo
de Securitizagdo.

(r) Risco de auséncia de Quérum para deliberacio em Assembleia Geral: Determinadas

deliberagcdes no ambito da Assembleia Geral necessitam de qudérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e portanto a deliberagdo pode nio
ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

(s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a parte dos

Imdoveis, a Devedora e as SPEs, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Alienagdes
Fiducidrias de Imdveis, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de questdes legais ou
administrativas, ambientais ou de construgéo relativas aos Iméveis, ou aos antigos proprietarios dos
Iméveis. A ndo realizacdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo confere a
seguranca desejada com rela¢do a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobilidrios
efou os Iméveis, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(t) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imabiliaria: Possiveis variages no mercado imobilidrio
poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis objeto das Alienagdes Fiduciarias
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de Iméveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As variagGes de prego no
mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relagdo entre
a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia
e adequacdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(u) Risco de ndo constituicdo da Alienacio Fiduciaria de Imdveis e da garantia fidejusséria: Na
presente data, as garantias outorgadas nos termos dos contratos de Alienac3o Fiduciria de Imdveis
e no Contrato de Cesséo ndo se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que
os referidos contratos ndo foram registrados no cartdrios competentes. Os prazos para obtengdo dos

referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorérias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constituicio e consequente excussdo das referidas garantias caso as condi¢cdes acima ndo
sejam implementadas.

(v) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES FINAIS

18.1. N3o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitizago.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razio de qualquer inadimplemento das
obriga¢fes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacio de
quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagdo € firmado em cardter irrevogédvel e irretratével, obrigando a
Emissora e 0 Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposigGes apenas serdo modificados, aditados ou complementados com o
consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio, mediante aprovacio
dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde j, que o presente Termo constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢bes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer
aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposi¢des aqui contidas ndo
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serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que Ihes causar por culpa
ou dolo no exercicio de suas fun¢Ses, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo caiba mais
recursos.

CLAUSULA DEZENOVE — CLASSIFICACKO DE RISCO

19.1  Os CRIl objeto desta emissdo ndo serdo objeto de anélise de classificacdo de risco.

CLAUSULA VINTE — FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiducidrio elegem o Foro da Comarca de 530 Paulo, Estado de S3o Paulo,
como o tnico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste Termo de
Securitizagdo, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer a
execugdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do

Novo Cadigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 4 {quatro) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

S3o Paulo, 15 de janeiro de 2018.

(Restante desta pagina foi intencionatmente deixado em branco)
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PAGINA DE ASSINATURAS DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 999 SERIE DA 12

EMISSAC DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO
EM 15 DE JANEIRO DE 2018.

/ .
%{‘@’7&% //-/czu,d?' /zzdj v Ll

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora .
NOMe:  MARCOS RIBEIRO DO VALLE NETO Nome: Vicenie Postiga Nogueira
) RG. 44.858.325-2 Careo: RG: 877836
— -Cargo: CPF308.200.418-07 argo: CPE: 076 811.148-07

/ < OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBHIARIOS S.A.

_ - Agente Fiducidrio

‘/ . No : o -~
Nome: Sonia Regina Menezes me jruna Souza Noel
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

TESTEMUNHAS:

N

% A
Nome: Nome: é}
RG ne: RG ng: ’ Mara istina Lima

R RG:23.199.917.3
CPF/MF ne: onato Gouvela CPF/MF ne: CPF: 148.236.208.28
RG:!16.89¢, 765-2

CPFI157.716.173-57
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ANEXO|1
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Caracteristicas dos Créditos ImobiliGrios

LOCAL E DATA DE EMISSAO: SAO PAULO,
15 de janeiro de 2018

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

SERIE Unica | NOUMERO | FPFIV01/2018 TIPO DE CCl | INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: FAMILIA PAULISTA COMPANHIA HIPOTECARIA

CNPJ: 53.146.221/0001-39

ENDERECO: Rua Jodo Pessoa, n.2 61/63, Centro

COMPLEMENTO N/A CIDADE Santos UF | SP CEP 11013-
903

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF: 36.113.867/0001-91

ENDERECO: Avenida das Américas, n2 3.434

COMPLEMENTO Bloco 7, sala201 | CIDADE RJ luF [ R lcep | 22640-102

3. DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: CONSTRUTORA MANARA LTDA.

CNPJ/MF: 04.838.285/0001-95

ENDERECO: Rua Jair Formigari, n.2 186

COMPLEMENTO | n/A | CDADE [ Limeira | UF]| sp |cer | 13482-364

4. GARANTIAS - Ndo hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$8.500.000,00 (oito milhes e quinhentos mil reais), na Data de Desembolso.

TITULO: Cédula de Crédito Bancario n.2 FP FIIV 01/2018

DESCRIGAO: Emitida em 15 de janeiro de 2018 (“Data da Constituicdo do Crédito”}, por meio da qual o Emissor concedeu
um financiamento imobilidrio & devedora da CCB no valor total de R$8.500.000,00 (oito milhGes e quinhentos mil reais)
para aplicacdo exclusiva no desenvolvimento do empreendimento imobilidrio descrito abaixo.

IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS:

Empreendimento Cartorio Matricula Endereco

<=
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Residencial ideale 22 Cartorio de 84.927 Avenida Senador José Alberto Campanini, n2 890, Graminha,
Registro de Limeira/SP
Iméveis de
Limeira/SP

6. CONDIGOES DE EMISSAQ

6.1 DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO DQS
JUROS

26 de fevereiro de 2018.

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

24 de dezembro de 2021.

6.3 VALOR PRINCIPAL

R$8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), na Data de
Desembolso.

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA

N/A

7.5 JUROS

CDi + 3,0% a.a.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Pagamento mensal de Juros e Amortizagdo conforme tabela no Anexo 1l da
CCB

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO Santos/SP.

6.9 GARANTIA Nio ha.

6.9 ENCARGOS (i) juros remuneratérios equivalentes a taxa pactuada na CCB n2 FP FIIlV
01/2018, incidente sobre o valor total do saldo devedor apurado na Data de
Pagamento;
(i} juros de mora de 1% (um por cento) a0 més, sem prejuizo da

incidéncia dos juros remuneratdrios, nos termos da alinea “(i)” acima; e

(iii) multa de 2% (dois por cento) sobre a importincia total devida,
acrescida das parcelas referidas nas alineas “(i)” e “(ii)” acima, que serd
devida independentemente do ajuizamento da respectiva a¢io de cobran¢a.
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ANEXO II
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Cronograma de Amortizagio de Principal e Juros Remuneratdrios

Periodo: Data dz :ecr;imento Prego Ur(\;:’éi;io (P.U.) Ar:::ta;z:f;ﬁo Pagi::i:;o de
{TAi)
Emissdo 15/01/2018 RS 1.000,00000000
1 27/02/2018 RS 1.000,00000000 0,0000% Sim
2 27/03/2018 RS 1.000,00000000 0,0000% Sim
3 25/04/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
4 25/05/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
5 26/06/2018 RS 1.000,00000000 0,0000% Sim
6 25/07/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
7 27/08/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
8 25/09/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
9 25/10/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
10 27/11/2018 RS  1.000,00000000 0,0000% Sim
11 26/12/2018 RS 900,00000000 10,0000% Sim
12 25/01/2019 RS 500,00000000 0,0000% Sim
13 26/02/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
14 26/03/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
15 25/04/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sitm
16 27/05/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
17 25/06/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
18 25/07/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
19 27/08/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
20 25/09/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
21 25/10/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
22 26/11/2019 RS 900,00000000 0,0000% Sim
23 26/12/2019 RS 700,00000000 22,2222% Sim
24 27/01/2020 RS 700,00000000 0,0000% Sim
25 27/02/2020 RS 700,00000000 0,0000% Sim
26 25/03/2020 RS 700,00000000 0,0000% Sim
27 27/04/2020 RS 700,00000000 0,0000% Sim
28 26/05/2020 RS 700,00000000 0,0000% Sim
29 25/06/2020 RS 550,00000000 21,4286% Sim
30 27/07/2020 RS 550,00000000 0,0000% Sim
31 25/08/2020 RS 550,00000000 0,0000% Sim
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32 25/09/2020 R$ 550,00000000 0,0000% Sim
33 27/10/2020 RS 550,00000000 0,0000% Sim
34 25/11/2020 RS 550,00000000 0,0000% Sim
35 28/12/2020 RS 400,00000000 27,2727% Sim
36 26/01/2021 RS 400,00000000 0,0000% Sim
37 25/02/2021 RS 400,00000000 0,0000% Sim
38 25/03/2021 RS 400,00000000 0,0000% Sim
39 27/04/2021 RS 400,00000000 0,0000% Sim
40 25/05/2021 RS 400,00000000 0,0000% Sim
41 25/06/2021 RS 200,00000000 50,0000% Sim
42 27/07/2021 RS 200,00000000 0,0000% Sim
43 25/08/2021 RS 200,00000000 0,0000% Sim
44 27/09/2021 RS 200,00000000 0,0000% Sim
45 26/10/2021 RS 200,00000000 0,0000% Sim
46 25/11/2021 RS 200,00000000 0,0000% Sim
47 27/12/2021 RS - 100,0000% Sim
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ANEXO Ill
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 52 andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n? 09.304.427/0001-58, por seus representantes
legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 992 Série de sua 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
gue serdo objeto de oferta publica de distribui¢io e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n? 3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0001-91, atua como agente fiducidrio (“Agente Fiducidrio”), DECLARA, para
todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios
da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregdo e a
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da Emiss3o.

S&o Paulo, 15 de janeiro de 2018.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

o T ot fote iy

Nome: Nome: 3 .
Jicente Postiga Noguei
Cargo: MARCOS Rgﬂ‘:;:gz‘gw NETO Cargo: RG: 8797835?9 °
cﬁs&oalznd.«&ov CPF: 076 811.148-07
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA $.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Declaracdo do Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, ne 3.434, bloco 7, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n236.113.876/0001-91, neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social
(doravante denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 992 Série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissio”, respectivamente), da

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢des com registro de companhia securitizadora perante a
CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894,
5% andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?09.304.427/0001-58 {(“Emissora”),
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia
de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcio
e a suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
Emissao.

S3o Paulo, 15 de janeiro de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
AQ TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEB(VEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Declaragéio da instituicéio Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 7, sala 201,
Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n236.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicio custodiante do Instrumento Particular de Emissio de
Cédula de Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas

(“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio da qual foi emitida 1 {uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral,
sem garantia real, sob a forma escritural (“CCl”), DECLARA, para os fins do paragrafo Gnico do artigo 23 da Lei
n? 10.931/2004, que lhe foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCl e que, conforme o Termo
de Securitiza¢do (abaixo definido), sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 992 Série da
12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por a¢des com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 52 andar, conjunto 52, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizacio de Créditos
Imobilidrios da Emissdo, firmado em 15 de janeiro de 2018 entre a Emissora e esta Instituicdo Custodiante, na
qualidade de agente fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagio,
instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitiza¢3o, sobre a CCl e os créditos imobiliarios
que ela representa, nos termos da Lei n? 9.514/1997. Regime fiducidrio este ora registrado nesta Instituicio
Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitiza¢do e a Escritura de Emissdo de CCl encontra-se,
respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituigdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei
n2 10.931/2004.

530 Paulo, 15 de janeiro de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituigdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Pagina 57 de 67 / 7&

1001189v10 117/15



ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEB(VEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADOC EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Américas, n2 3434, Bloco 7, Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102
Cidade / Estado: Rio de Janeiro / Rio de Janeiro

CNPJ n2: 36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Cesar Reinaldo Leal Pinto

Ndamero do Documento de Identidade: 20870-1 CRE 12 regido

CPF n2; 371.893.797-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emissdo: 12

Namero da Série: 992

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 8.500 (oito mil e quinhentos)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugao CVM n2 583/2016, a ndo existéncia de situagao de conflito de interesses que
o impec¢a de exercer a fun¢do de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situagdo.

Sdo Paulo, 15 de janeiro de 2018.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Nome: f

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE

CERTIFICADOS DE RECEB(VEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE

JANEIRO DE 2018

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiducirio Atua

Declara¢do acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em

que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiducidrio no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 41 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 50.000.000,12 Quantidade de ativos: 166

Data de Vencimento: 02/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Garantias: {i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da CCB 2014111401; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas representativas de 100% do capital social da Esser Holanda Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda (SPE Holanda), Esser Santorini Empreendimento mobiliario SPE Ltda (SPE Santorini), Esser
Vancouver Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda (SPE Vancouver) e Varsdvia Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda (SPE Varsdvia), bem como a cessdo fiducidria dos rendimentos decorrentes das quotas; {iii) Fundo de
Reserva correspondente a 2 parcelas imediatamente vincendas dos CRI, o qual, a partir de junho de 2016 devera
corresponder a 1 parcela imediatamente vincenda dos CRI; (iv) Aval prestado pelos Srs. Alain Horn e Raphael
Horn na CCB; e (v) Alienacdo Fiducidria do imével objeto da matricula 199.271 do 112 Registro de Iméveis de Sdo
Paulo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 42 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.003.222,02 Quantidade de ativos: 33

Data de Vencimento: 17/12/2022

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB n2 BMWOO1, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado; (ii) Hipoteca sobre os iméveis objeto das matriculas 103044;
103051; 103056; 103058; 103063; 103065; 103066; 103069; 103073; 103074; 103075; 103076; 103077; 103078:;
103079; 103080; 103081; 103082; 103083; 103084; 103085; 103088; 103089; 103090; 103097; 103102; 103103;
103107;103109; 103110; 103112; 103114; 103115; 103116; 103118; 103119; 103121; 103122; 103123; 103124;
103125;103126; 103129; 103139; 103142; 103147; 103149; 103150; 103151; 103152; 103153; 103154; 103168;
103169; 103170; 103172; 103176; 103177; 103182; 103183; 103191; 103193; 103194; 103195; 103196; 103197;
103158; 103199; 103202; 103204; 103208; 103209; 103210; 103211; 103212; 103214; 103219; 103223; 103225;
103226; 103228; 103229; 103230; 103231; 103232; 103233; 103234; 103235; 103236; 103238; 103240; 103241;
103242; 103243; 103244; 103245; 103246; 103247; 103248; 103249; 103250; 103252; 103253; 103254; 103255;
103259; 103260; 103261; 103262; 103263; 103266; 103270; 103271, 103272; 103275; 103276; 103279; 103280;
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103281; 103283; 103285; 103287; 103289; 103291; 103298; 103299; 103303; 103305; 103307; 103308: 103309;
103314; 103317; 103319 do 12 Oficio de Registro de Imodveis de Maringd, Estado do Parand (“Imdveis”); {iii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios da totalidade dos recebiveis, presentes e futuros, decorrentes dos
contratos de compra e venda dos Iméveis, bem como os recursos creditados e vinculados, incluindo as
aplicacfies, reajustes monetarios, frutos e acessérios em conta corrente de titularidade do Fiduciario, mantida
junto ao Banco Itat Unibanco (n2 341) sob o n? 05176-8, agéncia 7307, sendo certo que deverd ser mantido um
Volume Minimo da Garantia equivalente a 120% do saldo devedor da CCB; (iv} Fianca prestada por Granamar
Administradora de Bens Préprios Ltda., W R B Empreendimentos imobilidrios Ltda. e a Tripoli Investimentos E
Participacdes Ltda.; e (v) Fundo de Liquidez no montante correspondente a R$ 327.000,00 até 17/11/2018,
R$309.505,43 até 17/12/2018, R$293.568,27 até 17/01/2019 e R$278.981,55 até 17/02/2019.

Emissora; Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Veolume na Data de Emissdo: RS 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrio oriundos do Contrato de Locagdo; (ii)
Alienag¢do Fiducidria do Imével objeto da matricula n2 371.058 do 92 Oficio de Imdveis do Rio de Janeiro; (iii)
Alienacdo de 100% das Quotas da Ameltur Empreendimentos Turisticos Ltda. (vi) Cessdo Fiducidria de Recebiveis
de cartdo de crédito decorrentes da exploracdo comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela
Devedora, o qual devera equivaler a 110% da proxima parcela de amortizagio e remuneragio de CRI; (v} Fianca
prestada pela Amelpar ParticipagBes Ltda, Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no
Contrato de Cessdo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRi;
e {vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parceias integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 45 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdio: RS 10.158.211,50 Quantidade de ativos: 10

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das CCBs n® ESHO1 e ESHO2,
com a consequente constituicdo do Patriménio Separado; (ii} Cessio Fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos
da comercializacdo dos Empreendimentos Imobilidrios Cesso Fiduciaria, quais sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo que devera ser mantido
o percentual de 140% sobre o valor das obrigacBes garantidas (Razdo de Garantia); (iii) Aval prestado por pessoas
fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio Ferreira Filho e Andrielly Carvaiho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser
mantido na Conta Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizacdo e juros dos CRI
imediatamente posteriores a Data de Apuragdo; e {v) Alienacéio Fiducidria de Quotas representativas de 100%
do capital social da El Shadai Participa¢es e Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 46 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5

Data de Vencimento: 12/10/2025

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos das CCBs n€ ESHO1 e ESHO2,
com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado; (ii) Cess3o Fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos
da comercializagio dos Empreendimentos Imobilidrios Cessdo Fiduciaria, quais sejam Residencial Nova Morada,
Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo gue deverd ser mantido
o percentual de 140% sobre o valor das obrigagdes garantidas (Razdo de Garantia); (i) Aval prestado por pessoas
fisicas nas CCBs {Srs. José Virgilio Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser
mantido na Conta Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizagdo e juros dos CRI
imediatamente posteriores a Data de Apurag#o; e (v) Alienagdo Fiducidria de Quotas representativas de 100%
do capital social da El Shadai Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 23.206.042,74 Quantidade de ativos: 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da venda de unidades
comerciais do Empreendimento construido no imével objeto da matricula n2 45.752 do 22 Registro de Iméveis
de Santa Catarina; (ii) Alienagdo Fiducidria da totalidade das cotas de emissio do Fundo de Investimento
Imobilidrio SC 401; e {iii) Coobrigacdo assumida pelo Fundo de Investimento Imobilidrio SC 401 no Contrato de
Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 49 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 13.218.554,31 Quantidade de ativos: 32

Data de Vencimento: 13/10/2026

Taxa de Juros: 10,4% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Compromissos de Compra
e Venda; (ii) Aliena¢do Fiduciaria do Imével objeto das matriculas n? 64.662, 64.665, 64.668 e 64.658 do 2°
Registro de Iméveis de Maringa; (iii} Coobrigagdo da Argus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos do
Contrato de Cessdo, em relagdo ao integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas; (iv) Fianga prestada por
Jefferson Nogaroli, Jeane Nogaroli Guioti, Francisco José Nogaroli Neto, Deolinda Brioli Nogaroli e P8
Participa¢Bes Societarias Ltda, nos termos do Contrato de Cess3o; (v} Coobrigacdo da Argus Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, nos termos do Contrato de Cessdo, em relagdo a eventual descasamento dos créditos
imobilidrios e os pagamentos dos CRI (Coobrigagdo Amortizagdo dos CRI); (vi) Fluxo de recebiveis excedente,
correspondente a 20% dos créditos imobilidrios (Excedente ou Overcollateral).

Emissora: Habitasec Securitizadora S5.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242
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Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Garantias: (i} Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilisrios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra
e Venda West Shopping; {ii) Alienagdio Fiduciaria da fracio ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das
matriculas n? 286.377 a 286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro {Alienagdo Fiducidria Center
Shopping); (iii) Alienacdo Fiducidria da fracdo ideal correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula
16.326 do 62 Registro de Iméveis de Curitiba (Alienagdo Fiducidria Crystal Plaza); (iv) Alienac3o Fiduciaria da
fracdo ideal correspondente a 11% do imoével objeto da matricula 14.204 do 2¢ Registro de Imaveis de Salvador
(Alienagdo Fiducidria Paralela Shopping); (v) Alienacdo Fiduciéria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do
imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de iméveis do Rio de Janeiro
(Alienacdo Fiducidria West Shopping); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da exploracio
comercial dos Imoveis (Cessdo Fiducidria Direitos Creditdrios); (vii) Cess3o Fiducidria do Valor da Cess3o até a
verificagdo das Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes
do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploracdo comercial dos imoveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paraleia Shopping e do Compromisso de Compra
e Venda West Shopping; (ii) Alienagdo Fiducidria da frago ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das
matriculas n2 286.377 a 286.534 do 92 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro {Alienacdo Fiducidria Center
Shopping); (ili) Alienacdio Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 52,50% do imével objeto da matricula
16.326 do 62 Registro de Iméveis de Curitiba (Alienagio Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienacdo Fiducidria da
fragdo ideal correspondente a 33% do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Salvador
{"Alienagdo Fiduciéria Paralela Shopping"); (v} Alienagdo Fiducidria da fragdo ideal correspondente a 22,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro
("Alienagdio Fiduciaria West Shopping"); {vi) Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploracio
comercial dos Imoveis ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo até a
verificacdo das Condi¢Ges Precedentes B; {viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes
do Compromisso de Venda e Compra; (ix} Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploracdo comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 55 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.
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Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB ne DOMUS 1707/2015;
{ii) Alienacdo Fiducidria de 75% das cotas de emissdo da Valéncia | - Pirapozinho Urbanizadora SPE Ltda; e (iii)
Cess8o Fiduciaria de75% dos Direitos Creditérios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos
Anexos | e Il do Contrato de Cess3o Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 58 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n? 2408/2015; (ii)
Alienagdo Fiduciaria dos Iméveis de Rondonépolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme aditado; (iii)
Alienagio Fiducidria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios
decorrentes da alienacdo de lotes integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do Pargue I, bem
como dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo certo que devera ser mantido Fundo de Liquidez
equivalente a RS 480.000,00; e (v) Fianca prestada pela BRDU SPE Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e
Participa¢Oes S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes
Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no 4mbito do Contrato de
Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 3.625.435,03 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360,

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n2 2408/2015; (ii)
Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizacdo, conforme aditado; (iii)
Alienacdo Fiducidria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; {iv) Cessdio Fiduciaria de Direitos Creditérios
decorrentes da alienacdo de lotes integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do Parque II, bem
como dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo certo que deverd ser mantido Fundo de Liquidez
equivalente a RS 480.000,00; e (v) Fianca prestada pela BRDU SPE Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e
Participa¢des S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes
Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no Ambito do Contrato de
Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo; CRI
Série: 63 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.
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Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes Contratos de Locagdo
Lastro; (ii) Fianca prestada pela Partage Empreendimentos e Participagdes S.A., nos termos do Contrato de
Cessdo; (iii) Alienacdio Fiducidria dos Imével Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114
a 185.116; (iv) Alienag8o Fiduciaria dos Imével Pratapar objeto da matricula n 162.178; {v) Alienagdo Fiduciaria
Imével Vinpar objeto da matricula n® 176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cess3o Fiduciaria de direitos creditérios
que sobejarem eventual excussdo da Alienag3o Fiduciaria Imével Partage ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditérios
Partage"); (vii} Cessdo Fiducidria de direitos creditérios oriundos dos Contratos de Locagdo Garantia;
Adicionalmente, na ocorréncia das hipdteses previstas na cldusula 8.7 do Termo de Securitizagdo, a Cedente
devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta de Fianga Bancéria, contratada em alternativa 3
constituigiio do Cash Colateral, acima do Valor Minimo de Cobertura Iméveis, nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria; e/ou {ii) Cash Colateral, em alternativa & contratagio da Carta de Fian¢a Bancaria, acima do
Valor Minimo de Cobertura Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienag3o Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Garantias: {i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e suas Garantias, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separado, (ii) Alienac¢do Fiducidria de Acgdes ? SPE correspondente a
60% (sessenta por cento) das A¢Bes de emissdo da SPE S3o José dos Campos S.A., (iii) Alienagdo Fiducisria de
AcBes sobre a totalidade das a¢Bes de Emissdo da FS Participacdes S.A., (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase
Il do Empreendimento Imobilidrio, {v) Cessdo Fiducidria de Conta Centralizadora que receberd os recursos
correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase Ill do
Empreendimento Imobilidrio. Na Data de Emissdo, as Garantias estdo constituidas, mas n3o registradas, sendo
que 0s respectivos protocolos e registros sdo condicdes suspensivas para o pagamento do valor da cessdo no
ambito do Contrato de Cessdo, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 69 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 54.000.000,00 Quantidade de ativos: 54000

Data de Vencimento: 17/11/2020

Taxa de Juros: CD| + 2,3% a.a. na base 252.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios representados por CCl; (i) Alienagdes
fiducidrias de Iméveis em garantia constituidas sobre os Iméveis, nos termos de cada um dos Instrumentos
Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca prestada pela Helbor Empreendimentos S.A., nos
termos do Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios.

Emissora; Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 79 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissgo: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000
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Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP 0014/17 emitida pela Gafisa
S.A., e representado por CCl; {ii) Alienag3o Fiducidria de Imdveis sobre os iméveis relacionados em cada um dos
Instrumentos Particulares de Alienag3o Fiducidria de Iméveis; e (iii) Cessio Fiduciaria de Contas Correntes onde
serdo creditados todos os recursos decorrentes das futuras comercializagdo das unidades auténomas dos
iméveis, bem como quaisquer outras receitas que sejam destinadas ao pagamento da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 85 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Garantlas: (i} Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n2 120820-1; {ii) Alienagdo
Fiducidria de Imdveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria
de Iméveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR!
Série: 90 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Garantias: (i} Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB ne FP FIIV 01/17; (i) Alienagado
Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducisria
de Iméveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora; e (iii) Garantia Fidejussoria prestada pelos
Fiadores os Srs. José Roberto Teixeira Pinto e Mauro Teixeira Pinto no ambito do Contrato de Cess3o.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 92 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissio: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 25/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio Instituido sob os Créditos decorrentes da CCB n2 FP FIIV 02/2017, representados
por CCl; (i} Alienagdo Fiducidria constituidas sobre os iméveis objeto das matriculas 168.177, 168.197, 168.176,
168.189, 168.190, 168.202 do 162 Registro de Iméveis de SP; das Matriculas 147.107 e 147.116 do 22 Registro
de Imoveis de Guarulhos; e Matriculas 101.180 do 82 registro de Iméveis de SP e 96.400 do 52 Registro de Iméveis
de SP; {iii) Fianca consubstanciada pelas pessoas fisicas Srs. Fabio Freitas Romano, Guilherme Augusto Soares
Benevides e Gilberto Bernardo Benevides.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A,

Ativo: CRI
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Série: 97 Emissdo: 1

Volume na Data de Emiss3o: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB ne FP FIIV 03/17; {ii) Alienacdo
Fiduciaria de Iméveis, nos termos do Anexo Il do Instrumento Particular de Alienacio Fiducidria de Iméveis,
celebrado entre a Fiduciante e a Emissora; e (iii} Garantia Fidejusséria prestada pelos Fiadores os Srs. Eduardo
Antonio Sahadi Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, lilio César da Silveira Lemos, Glaura Guimardes Lemos
e Cldudio losé Sitrangulo no dmbito do Contrato de Cess3o.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 100 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Garantias: (i} Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl; {ii} Alienagio
Fiducidria de Iméveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobilidrios Ltda., conforme
identificados no Anexo | de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; {iii) Fianga
consubstanciada por pessoas fisicas no ambito do Contrato de Cessdo; e {iv) Fundo de Reserva constituido
através da retengdo de parte do Pre¢o de Aquisi¢io Liquido, na forma da cldusula 2.9.3 do Termo de
Securitizacdo.
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ANEXO VIii
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 992 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 15 DE
JANEIRO DE 2018

Declara¢do do Coordenador Lider

CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na Rua Gomes de Carvalho, n.2 1195, 42 andar, Vila Olimpia, CEP 04.547-000, na cidade de Sio Paulo,
Estado de S0 Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”)
sob o n.202.671.743/0001-19, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, (doravante
denominado “Coordenador”}, na qualidade de Coordenador da oferta publica de distribuicio dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 992 série da 12 emissdo (“Emissdo”), em que a HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de
530 Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 52 andar, conjunto 52, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 09.304.427/0001-58 (doravante denominada simplesmente “Emissora”)
atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissdo, que serdo objeto de
oferta publica de distribui¢do e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n®3.434, bloco 7, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
36.113.876/0001-91, atua como agente fiducisrio (“Agente Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com a Emissora e com o Agente Fiducidrio, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a
suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da

Emissdo.
Sao Paulo, 15 de janeiro de 2018.
CM CAPITAL MARKETS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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