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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1182 E 1282 SERIES DA 12 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894 cj. 52, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.209.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato representada
na forma de seu estatuto social; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima,
com sede na Cidade do Rio e Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2
4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente
Fiduciario”).

Adiante designadas em conjunto como “Partes” e, individualmente como “Parte”, firmam o
presente Termo de Securitizagdo, de acordo com o artigo 82 da Lei n.2 9.514, a Instru¢do CVM n2
476/09 e, demais disposi¢des legais aplicdveis, bem como em consonancia com o estatuto social
da Emissora, para formalizar a securitizagdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e a
correspondente emissdo dos CRI pela Emissora, de acordo com as clausulas e condigdes abaixo.

Clausula 12 — DAS DEFINIGCOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1. Para os fins deste Termo de Seguritizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente.

1.2.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Oferta (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluird o
plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da
maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma,
modificados.

A AD Shopping — Agéncia de Desenvolvimento de Shopping
Centers Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n2 1178, 7 andar, conjunto 71, CEP 04571-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 65.040.727/0001-48na
qualidade de administradora dos Imdveis.

“Administradora”:

“Agente Fiducidrio” ou O Agente Fiducidrio, conforme qualificado no predmbulo
“Instituicdo Custodiante”: |deste Termo de Securitizag3o.

“Alienacdo Fiduciaria de A alienagdo fiduciaria das fracbes ideais do direito real de
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FracGes Ideais”:

uso detidas pela Devedora sobre os Imdveis, a ser
constituida pela Devedora em favor da Emissora.

“Amortizacdo
Extraordinaria”:

A possibilidade de amortizagdo extraordindria das CCBs,
conforme previsto no Contrato de Cessdo, caso em qualquer
Data de Apuragdo o indice de Cobertura SMBT ou o indice
de Cobertura SMT, considerando a média mével do indice
de Cobertura dos Ultimos 03 (trés) meses, seja igual ou
superior ao indice Minimo de Cobertura e inferior ao indice
Maximo de Cobertura. A amortiza¢do extraordinaria das
CCBs implicara, igualmente, na amortizagdo extraordinaria
dos CRI.

“Anuentes”:

As Sras. (i) Gisele Veras Ethel, brasileiro, casada, empresaria,
portadora da cédula de identidade RG n? 36.310.800-2,
inscrita no CPF/MF sob o n2 435.576.867/87, residente e
domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Holanda, n? 161, Jardim Europa, CEP 01446-060; e (ii)
Magaly Gomes Teixeira, brasileira, casada, empresarial,
portadora da cédula de identidade RG n2 3.536.902 , inscrita
no CPF/MF sob o n2 116.520.808-30, residente e
domiciliado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Rua Salvador Cardoso, n? 68, apto 181, Itaim Bibi, CEP
04533-050.

“Assembleia de Titulares

dos CRI”:

A assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma
da Clausula 122 deste Termo de Securitizacdo.

”E":

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga
Antonio Prado 48, 72 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
09.346.601/0001-25.

“B3 (Segmento CETIP
UTVM)”:

O segmento CETIP UTVM da B3, conforme acima definida.

“Banco Liguidante”:

O [Itau Unibanco S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n2100, Torre Olavo Setubal,
CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/MF sob o}
n2 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidagdo
financeira dos CRI;

"CCBs": A CCB SMBT e a CCB SMT, quando referidas em conjunto.
A Cédula de Crédito Bancario n.° 41.500.564-7, emitida pela
Devedora em favor da Cedente em 19 de novembro de
“CCB SMBT": 2018, cujos recursos serdo destinados pela Devedora,

diretamente ou por meio de suas controladas, coligadas
e/ou subsididrias ("Afiliadas"), exclusivamente para a
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aquisicdo, construgao e/ou amplia¢do dos
Empreendimentos Lastro.

A Cédula de Crédito Bancario n.> 41500575-2, emitida pela
Devedora em favor da Cedente em 19 de novembro de
2018, cujos recursos serdo destinados pela Devedora,

CCB SMT™: diretamente ou por meio de suas Afiliadas, exclusivamente
para a aquisicdo, constru¢gdo e/ou ampliacio dos
Empreendimentos Lastro.

"CCls": A CCI SMBT e a CCI SMT, quando referidas em conjunto.

“CCI SMBT":

1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia
real imobilidria, emitida pela Cedente por meio da Escritura
de Emissdo de CCls, de acordo com as normas previstas na
Lei n.® 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobilidrios SMBT.

"CCl SMT":

1 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia
real imobilidria e/ou fidejussoria, emitida pela Cedente por
meio desta Escritura de Emissdo de CCls, de acordo com as
normas previstas na Lei n.° 10.931, representativa da
integralidade dos Créditos Imobilidrios SMT.

“Cedente”:

A Companhia Hipotecdria Piratini — CHP, com sede no
Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Rua
Sete de Setembro, n2 601, Centro Hist6rico, CEP 90010-190,
inscrita no CNPJ/MF sob n2 18.282.093/0001-50.

“Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios”:

A cessdo fiducidria da totalidade dos direitos creditérios
decorrentes da exploragdo dos Imdveis a que a Devedora faz
jus, em favor da Emissora.

“Cessionaria” ou
“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A Habitasec Securitizadora S.A., conforme qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizac3o.

“CNPJ/MF”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Codigo de Processo Civil
Brasileiro”:

A Lei Federal n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
em vigor.

“Condicdo de Liberacio”:

O pagamento da cessdo e, por conseguinte, das CCBs
ocorrera quando da superac¢do das Condicdes Suspensivas e
a Integralizagdo do CRI, sendo o valor depositado na Conta
do PatrimOnio Separado, e somente serdo liberados &
Devedora quando comprovacao pela Devedora a
Securitizadora do registro do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Fra¢bes Ideais no cartério de registro de
imdveis competente, observado o previsto na cldusula
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terceira do Contrato de Cessdo.

“Condicdes Suspensivas”:

Sdo as condigBes descritas na clausula 3.1. do Contrato de
Cessao que devem ser cumpridas pela Devedora
previamente ao pagamento do Valor da Cessdo.

“Conta do Patriménio
Separado”:

Conta corrente n? 33861-1, Agéncia 7307, no Banco Itad
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora e integrante do
Patriménio Separado, na qual serdo depositados os valores
decorrentes do pagamento dos Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCls, o Fundo de
Reserva, as Despesas e os Direitos Creditérios.

“Contrato de
Administracdo”:

O Contrato de Administracdo do Shopping Metrd Tatuapé
celebrado entre o condominio do Shopping Metré Tatuapé,
a Devedora, os demais condéminos e a Administradora em
04 de julho de 2001 e o Contrato de Administracio do
Shopping Metré Boulevard Tatuapé celebrado entre o
condominio do Shopping Metré Boulevard Tatuapé, a
Devedora, os demais condéminos e a Administradora em 01
de setembro de 2009, referentes a administragio dos
Imdveis.

“Contrato de Alienacio

Fiducidria de Fracdes
Ideais”:

O “Instrumento Particular de Alienag@o Fiducidria de Fragbes
Ideais em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a
Devedora e a Emissora nesta data.

“Contrato de Cess3o”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cesséo de Créditos
Imobiligrios e Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora,
a Securitizadora, a Devedora, os Garantidores e as Anuentes
nesta data.

“Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos
Creditorios”:

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avengas” celebrado entre
a Devedora e a Emissora, com anuéncia da Administradora,
nesta data.

“Contrato de
Distribuicdo”:

O “Contrato de Coordenagdo, Colocagcdo e Distribuigcdo
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, de Certificados
de Recebiveis Imobiligrios, sob o Regime de Melhores
Esforcos, da 1182 e 1282 Séries da 12 Emisséo da Habitasec
Securitizadora S.A.”, entre a Emissora, o Coordenador Lider,
a Cedente, a Devedora e os Garantidores para reger a
forma de distribui¢do dos CRI.

“Coordenador Lider”:

A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., com sede na Rua Joaquim Floriano, n2
100, 52 andar, na Capital do Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ sob n2. 03.751.794/0001-13

"Créditos Imobilidrios":

Os Créditos Imobiliarios SMBT e os Créditos Imobilidrios
SMT, quando referidos em conjunto.




“Créditos Imobilidrios
SMBT”:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB SMBT, com valor
de principal de R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e
quinhentos mil de reais), que deverdo ser pagos pela
Devedora acrescidos de atualizagdo monetdria e juros,
incidente sobre o valor do principal ndo amortizado a partir
da Data da Primeira Integralizagdo do CRI, composta por (i)
atualizacdo monetdria mensal pelo IPCA; e (ii) juros a taxa
de 8,15% (oito inteiros e quinze centésimos por cento) ao
ano, calculados de forma exponencial pro rata temporis,
com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos.

"Créditos imobilidrios
SMT":

Os direitos de crédito decorrentes da CCB SMT, com valor
de principal de R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e
quinhentos mil reais), que deverdo ser pagos pela Devedora
acrescidos juros, equivalente a variacdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI publicada pela B3,
acrescida de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e
trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a
Data de Primeira Integralizacdo dos CRI até a data do efetivo
pagamento.

“C_RI_":

O CRI SMBT e o CRI SMT, quando referidos em conjunto.

“CRI SMBT”:

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1182 Séries da
12 Emissao da Securitizadora, vinculados aos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI SMBT, que serdo
distribuidos por meio de oferta publica, nos termos da Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e
normativos da CVM, em especial da Instrugdo n2 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada e da Instrugdo n?
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“CRI SMT":

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1282 Série da
12 Emissdo da Securitizadora, vinculados aos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl SMT, que serdo
distribuidos por meio de oferta publica, nos termos da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e
normativos da CVM, em especial da Instrucdo n2 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada e da Instrugdo n?
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

IICVM”

Comissdo de Valores Mobilidrios

“Data de Aniversario dos

CRI SMBT”

Todo dia 6 (seis) de cada més, conforme Anexo VIl deste
Termo de Securitizagdo.




“Data de Apuracdo”:

2 (dois) Dias Uteis antes da data de pagamento das CCBs

“Data de Liberacio”:

A liberacdo dos recursos das CCBs pela Cessiondria a
Devedora ocorrerd 1 (um) Dial Util a contar da data de
superacgao da Condig¢do de Liberagdo.

“Data de Emissdo”:

19 de novembro de 2018

"Data de Pagamento dos

CRI SMT"

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI
SMT, conforme Cronograma de Pagamentos constante do
Anexo VIl deste Termo.

“Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI”:

A data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI.

“Data de Vencimento
Final 1182 Série”:

06 de dezembro de 2033

“Data de Vencimento
Final 1282 Série”:

07 de dezembro de 2027

“Despesas”:

Sdo as despesas que serdo arcadas pelo Patriménio
Separado, com recursos retidos do Valor da Cess3o,
devidamente descritas e caracterizadas na cldusula 13.1.
deste Termo de Securitizagdo.

“Devedora”:

A Participa Empreendimentos Imobilidrios e Participacdes
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, na Rua Jerdnimo da
Veiga, n? 45, 92 andar, cjs. 91 a 94, CEP 04.536-000, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 55.886.725/0001-10.

“Dia Util”:

Todo e qualquer dia, exceto sdbado, domingo, feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil ou
feriado estadual ou municipal no Estado e Municipio de S3o
Paulo, ressalvados os casos em que os pagamentos devam
ser realizados através da B3, hipdteses em que somente
haverd prorrogacio quando a data de pagamento da
respectiva obriga¢do coincidir com sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil.

“Direitos Creditdrios”:

A parcela titulada pela Devedora dos direitos creditérios
oriundos da exploragdo dos Imdveis, representados pelos
rendimentos liquidos dos Imdveis, equivalentes a totalidade
dos recebiveis efetivamente recebidos pela Administradora,
na qualidade de administradora dos Imdveis no més,
relativos as receitas recebidas pela Administradora
decorrentes da exploracdo dos Imdveis, descontado o
montante necessario para fazer frente as despesas e
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competéncia dos conddminos havidas com agées judiciais
que devam ser propostas para o resguardo dos direitos dos
condéminos, ou que contra este sejam promovidas, os
honorarios de advogados, administragdo, auditoria de lojas,
auditorias externas dos procedimentos e registros dos
Iméveis, das declaragdes de vendas dos lojistas, dos aluguéis
e da administragdo dos Imdéveis, com a contratacdo de
profissionais ou empresas especializadas para a realizagdo
de pesquisas de mercado e de opinido, encargos
decorrentes das lojas vagas, ou arcados contratualmente
pelos conddminos, contribuigdo estatutdria ao fundo
promocional e outras que venham a ser aprovadas pelos
condéminos .

“Documentos da|As CCBs, a Escritura de Emissdo de CCls, o Contrato de

Operacao”: Cessdo, o presente Termo de Securitizagdo, o Boletim de
Subscri¢do, o Contrato de Distribuicdo, o Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Fragbes ldeais e o Contrato de
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

“Emissdo”: A presente 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo da Emissora.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A Emissora, conforme qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizagdo.

“Empreendimentos
Lastro”:

Os empreendimentos imobiliarios relacionados no Anexo Il
da Escritura de Emissdo de CCls.

“Escritura de Emissdo de
CCls”:

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural” celebrado entre a
Cedente, a Instituigdo Custodiante e a Devedora.

“Escriturador”:

A ltau Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n23.500, 32 andar,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o}
n2 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo da
Emissora.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”:

Sdo os eventos descritos na clausula 7.1 do Contrato de
Cessdo, cuja ocorréncia culmina, nos casos dos eventos de
carater automatico, ou poderd culminar, no caso dos
eventos de carater ndo automadtico, na obrigacdo da
Devedora em efetuar o pagamento antecipado dos Créditos
Imobilidrios, vencendo-se antecipadamente a divida objeto
das CCBs.




"

Fracdes Ideais”:

As fragbes ideais detidas pela Devedora nos
Empreendimentos, correspondentes a (i) fracdo ideal de
15% do direito real de uso do Empreendimento Shopping
Metro Boulevard Tatuapé, e (ii) fragdo ideal de 4,5263% do
direito real de uso do Empreendimento Shopping Metrd
Tatuapé.

“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva no montante minimo de RS 509.984,25
(quinhentos e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais
e vinte e cinco centavos) referente ao CRI SMBT e
R$539.182,75 (quinhentos e trinta e nove mil, cento e
oitenta e dois reais e setenta e cinco centavos) referente ao
CRI SMT, totalizando o valor de R$1.049.167,00 (um milh3o,
quarenta e nove mil, cento e sessenta e sete reais); sendo
que a partir do 132 (décimo terceiro) més da Data de
Emissdo, o Valor Minimo do Fundo de Reserva serd
equivalente a soma de 3 (trés) vezes a média mével das
ultimas 12 (doze) parcelas dos CRI SMBT, e 3 (trés) vezes a
média movel das ultimas 12 (doze) parcelas do CRI SMT.
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“Garantia Fidejussoria”:

O aval e a fianga prestados pelos Garantidores no dmbito
das CCBs e do Contrato de Cessdo, respectivamente, com a
anuéncia das Anuentes, com rentncia dos beneficios de
ordem previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 364, 366,
368, 821, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo
Civil e 130 e 794 do Cédigo de Processo Civil, para assegurar
o cumprimento fiel e pontual das ObrigacGes Garantidas,
pela qual os Garantidores assumiram, no Contrato de
Cessdo, em carater irrevogavel e irretratdvel a condi¢do de
fiadores e principais pagadores da divida afiancada,
obrigando-se solidariamente juntamente com a Devedora,
inclusive pelas obrigagbes assumidas pela Devedora
referente aos Eventos de Vencimento Antecipado, incluindo,
mas ndo se limitando, a indenizagGes, gastos com
honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias
nas agdes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pela
Emissora.

“Garantias”:

A Alienagao Fiduciaria de Frag¢des Ideais, a Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditdrios, a Garantia Fidejussdria e o Fundo de
Reserva.

“Garantidores”:

O Srs. (i) Miguel Ethel Sobrinho, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n2
35545811, inscrito no CPF/MF sob o n2 332.816.028-00,
residente e domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Holanda, n? 161, Jardim Europa, CEP
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01446-060; e (ii) Walter Luiz Teixeira, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n2
3549675, inscrito no CPF/MF sob o n? 208.326.218-20,
residente e domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Salvador Cardoso, n2 68, apto 181, Itaim
Bibi, CEP 04533-050.

“Imoveis”:

O Shopping Metro Boulevard Tatuapé (exceto da Loja 02) e
0 Shopping Metr6 Tatuapé.

“Indice de Cobertura

SMBT”:

Valor equivalente a razdo entre 45% (quarenta e cinco por
cento) do Resultado Operacional dos Iméveis e as parcelas
devidas no ambito dos CRI SMBT

"indice de Cobertura

SMT":

Valor equivalente a razdo entre 55% (cinquenta e cinco por
cento) do Resultado Operacional dos Iméveis e as parcelas
devidas no @mbito do CRI SMT.

“Indice Maximo de 1,3
Cobertura”:
“Indice Minimo de 1,1

Cobertura”:

"Instrucdo CVM n?2

400/03":

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

"Instrucio CVM n?

14/04":

N

Instrucdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n2
76/09

-

’

§ -

Instru¢do da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM n¢2

39/13":

[,

Instrugdo da CVM n2 539, de 14 de novembro de 2013.

“Instrucdo CVM n?

54/14":

[,

Instrugdo da CVM n2 554, de 17 de dezembro de 2014.

“Instrucdo CVM n?®

83/16":

[

Instrugdo da CVM n? 583, de 20 de dezembro de 2016.

“Investidores
Profissionais”,
“Investidores” ou
“Investidor”:

Nos termos do artigo 92-A da Instrugdo CVM 539, sio
considerados investidores profissionais: (i) instituicdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas
naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros
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em valor superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢do de
investidor profissional mediante termo préprio, elaborado
de acordo com o Anexo 9-A da Instrugdo CVM 539; (v)
fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, desde
que tenham a carteira gerida por administrador de carteira
de valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) agentes
autébnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados
pela CVM, em relagdo a seus recursos préprios; e (viii)
investidores nao residentes, que vierem a subscrever ou
adquirir os CRI.

“Investimentos
Permitidos”:

Os recursos retidos na Conta do Patriménio Separado até o
pagamento das Obrigagbes Garantidas estardo abrangidos
pela instituicdo do Regime Fiducidrio e integrario o
Patriménio Separado, sendo certo que a Emissora deverd
manté-los investidos em valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez didria
do Itau Unibanco S.A.

“IPCA”:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Lei das Sociedades por
AcOes”:

A Lei Federal n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor.

“Lei n.2 4.728":

A Lei Federal n2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em
vigor.

“Lei n.29.514";

A Lei Federal n? 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme em vigor.

“Lein.2 10.931":

A lLei Federal n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
em vigor.

“MDA":

MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Obrigacdes Garantidas”:

Quando referidas em conjunto (i) todas as obrigagbes
principais, acessorias € moratdrias, presentes ou futuras, no
seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas, penalidades e indeniza¢des
relativas aos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls,
os quais sao cedidos a Cessionaria nos termos do Contrato
de Cessdo; e (ii) todos os custos e despesas incorridos em
relagdo a Emissdo e que sejam de responsabilidade da
Devedora, incluindo mas sem se limitar as despesas com a
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
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extrajudiciais e tributos.

“Oferta Restrita”:

A distribuicdo publica dos CRI, que serd realizada com
esforgos restritos de distribui¢do, nos termos da Instrugio
CVM n2 476/09.

“Patrimdnio Separado”:

O patriménio constituido, apés a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pelos Créditos Imobilidrios, o qual n3o se
confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estd
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigagdes fiscais.

“Prémio de Pré-
pagamento Facultativo”:

Prémio devido pela Devedora na hipotese de Pré-
pagamento Facultativo, conforme fdérmula prevista na
cldusula 7.4 do Contrato de Cess3o.

“Pré-pagamento
Facultativo”:

Nos termos do Contrato de Cessdo, foi facultado a Devedora
promover o pré-pagamento antecipado total facultativo dos
Créditos Imobilidrios, mediante pagamento do Valor de Pré-
pagamento Facultativo, a partir do 602 (sexagésimo) més
(inclusive) da Data de Liberagdo (exclusive), mediante
notificagdo a Emissora com pelo menos 60 (sessenta) Dias
Uteis de antecedéncia da data de pré-pagamento.

“Regime Fiducidrio”:

Significa, na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514/97, o regime
fiducidario instituido sobre os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCls, as Garantias, o
Fundo de Reserva, os rendimentos auferidos por conta do
investimento nos Investimentos Permitidos e pela Conta do
Patriménio Separado, segregando-os do patriménio comum
da Emissora, até o pagamento integral dos CRI, para
constituicdo do Patrimdnio Separado.

“Resgate Antecipado

Compulsoério”:

O resgate antecipado total dos CRI, conforme aplicavel, a ser
realizado pela Emissora, na hipétese de ndo ocorrer o
registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Fractes
Ideais no prazo previsto na cldusula 6.1.1 do Contrato de
Cessao, ou na ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado ou da ocorréncia do Pré-pagamento Facultativo,
desde que tenha recebido os recursos da Devedora.

"Resultado Operacional":

Corresponde ao resultado, em regime de caixa, de todas as
receitas e despesas inerentes a explora¢do do Shopping
Metr6é Tatuapé e do Shopping Metro Boulevard Tatuapé,
incluindo mas ndo se limitando as receitas de aluguel
minimo e aluguel complementar, estacionamento e receitas
de venda dos direitos de uso dos espagos, deduzidas das
despesas com a gestdo do empreendimento, com as &reas

12




vagas, auditoria, comercializagdio dos espagos e
inadimpléncia e outorgas pagas a Companhia do
Metropolitano de Sao Paulo — Metr6, calculado e apurado
conforme Relatorio de Desempenho Mensal enviado pela
Administradora, exemplificado no Anexo Il do Contrato de
Cessao.

“Shopping Metro
Boulevard Tatuapé”:

O centro de varejo na modalidade shopping center
localizado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Gongalves Crespo, n? 78, bairro do Tatuapé, objeto das
matriculas n2s 213.926 e 213.927 do 92 Oficial de Registro
de Imdveis de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

“Shopping Metrd

O centro de varejo na modalidade shopping center
localizado na Cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Rua Domingos Agostim, n2 91, bairro do Tatuapé, objeto das

Tatuapé”: matriculas n2 163.141 a 163.621 do 92 Oficial de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo (exceto Loja
02).
As taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma
"Taxa DI" percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)

dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pdgina na internet
(http://www.cetip.com.br).

”

“Termo de Securitizacdo”:

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A..

“Titulares do CRI”:

Os detentores do CRI, a qualquer tempo.

“Valor da Cessdo”:

O valor a ser pago pela Emissora em razdo da aquisi¢do dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCis, apds a
verificagdo das Condigdes Suspensivas e da Condi¢do de
Liberagdo, nos termos do Contrato de Cessdo.

“Valor de Pré-pagamento
Facultativo”:

Valor equivalente ao saldo devedor atualizado dos CRIs na
data do Pré-pagamento Facultativo acrescido de juros
remuneratérios e do Prémio de Pré-pagamento Facultativo.

“Valor de Vencimento

Antecipado”:

Valor do saldo devedor atualizado dos CRIs na data do
Vencimento Antecipado, acrescido de todas as custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como
todo e qualquer custo incorrido para a emissdo, e do
pagamento de multa, conforme o caso.

“Vencimento Antecipado”

A obrigag¢do irrevogdvel e irretratavel da Devedora de pagar
antecipadamente a totalidade dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls, vencendo-se antecipadamente a
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1.3.

1.4.

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

divida objeto das CCBs, mediante o pagamento do Valor de
Vencimento Antecipado, na ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado previstos no Contrato
de Cessdo, que resutem no efetivo vencimento antecipado
da divida, o que darda ensejo ao Resgate Antecipado
Compulsodrio dos CRI.

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista
ndo ser Dia Util, havera prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagdo é realizada consoante o que autoriza
o paragrafo terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, mediante deliberag¢do
tomada em Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria, também realizada em 30 de abril
de 2015, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP em data de 17 de agosto
de 2015, sob o nimero 362.744/15-4.

Clausula 22 - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a vinculagdo da
totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, bem como as Garantias,
aos CRI objeto desta Emissdo, conforme as caracteristicas de cada Série descritas na 0
abaixo.

A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitiza¢do, foram vinculados aos CRI
da 1182 Série da presente emissdo os Créditos Imobilidrios SMBT, representados pela CCl
SMBT, de sua titularidade com valor nominal de R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e
quinhentos mil reais), e aos CRI da 1282 Série da presente emissdo os Créditos
Imobilidrios SMT, representados pela CCl SMB, de sua titularidade com valor nominal de
R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil reais), totalizando o valor nominal
de R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), e valor presente calculado pela taxa
de remuneragdo do CRI de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), na Data de
Liberagdo.

As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, vinculados a este Termo de Securitiza¢do
estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I, que faz parte integrante
deste Termo de Securitizacdo.

Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
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2.5,

2.6.

liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios representados pelas CCls estdo expressamente vinculados aos CRI por forga
do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou
compensagdao com ou em decorréncia de outras obrigag6es da Emissora. Neste sentido,
os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls:

a) sdo parte do Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio da
Emissora em nenhuma hipodtese;

b)  permanecerdo segregados do patriménio da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos respectivos custos
decorrentes da manutengdo e administragdo do CRI, bem como todos os custos e
despesas relacionados ao Patrimdnio Separado conforme previsto neste Termo de
Securitizagao;

d) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplica¢io do artigo 76 da
Medida Proviséria n? 2.158-35/2001, pelo qual a Emissora respondera pelo
recurso do Patriménio Separado que seja utilizado ou penhorado para pagamento
de débitos da Emissora, de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista;

e) ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

f) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo
relacionados.

A titularidade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls foi adquirida pela
Emissora através da celebragdo do Contrato de Cessdo e de transferéncia realizada
através da B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo que todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls serdo pagos diretamente
na Conta do Patrimonio Separado, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou
por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas ent3o vigentes.

Pela aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara o Valor da Cessdo a Devedora,
por conta e ordem da Cedente, em 1 (um) Dia Util a contar da data de superacio da
Condicdo de Liberagdo.
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2.6.1. A Escritura de Emissao de CCls pela qual as CCls representativas dos Créditos Imobilidrios

foram emitidas encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCls
devidamente registradas na B3 (Segmento CETIP UTVM). A transferéncia das CCis da
Cedente para a Emissora serd realizada por meio de negociacdo na B3 (Segmento CETIP
UTVM), conforme previsto no Contrato de Cess3o.

2.7. Investimentos Permitidos: Em relagdo aos recursos que venham a ser depositados na
Conta do Patriménio Separado fica estabelecido que a Emissora aplicara tais recursos em
valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez didria do
Itad Unibanco S.A.

Clausula 32 - DA IDENTIFICACAO DOS CRI E DA FORMA DE DISTRIBUICRO

3.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios

representados pelas CCls, possuem as seguintes caracteristicas:
Série 1182 — CRI SMBT Série 1282 — CRI SMT

a) Emissdo: 12 Emissdo: 12

b) Série: 1182 Série: 1282

c) Lastro: Créditos Imobilidrios SMBT, | Lastro:  Créditos Imobiliarios  SMT,
integralmente representados pela CCl | integralmente representados pela CCl SMT.
SMBT.

d) Quantidade de CRI: 17.500 (dezessete mil e | Quantidade de CRI: 17.500 (dezessete mil e
guinhentos) CRI SMBT guinhentos) CRI SMT

e) Valor Total dos CRI: RS$17.500.000,00 | Valor Total dos CRI: R$17.500.000,00
(dezessete milhGes e quinhentos mil reais) | (dezessete milhdes e quinhentos mil reais)

f) Valor Unitdrio: R$1.000,00 (um mil reais) | Valor Unitério: R$1.000,00 (um mil reais)
na Data de Emiss3o. na Data de Emissao.

g) Atualizacdo _Monetdria: Mensal, pelo | Atualizacdo Monetdria: N3o h3.
IPCA/IBGE

h) Remuneracdo: juros remuneratdrios a taxa | Remuneracdo: juros remuneratorios

de 8,15% (oito inteiros e quinze centésimos
por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial pro rata temporis, com base

equivalentes a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI publicada
pela B3, acrescida de sobretaxa (spread) de
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Série 1182 — CRI SMBT

Série 1282 — CRI SMT

em um ano de 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos.

1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data
de Primeira Integralizacdo dos CRI até a
data do efetivo pagamento.

Periodicidade de Pagamento de Principal e

Periodicidade de Pagamento de Principal e

Remuneracdo: conforme  cronograma
constante do Anexo VIl deste Termo de
Securitizagao.

Remuneracdo: conforme  cronograma
constante do Anexo VIII deste Termo de
Securitizagao.

i)

Amortizacao Extraordindria: na hipétese de
Amortizagdo Extraordinaria da CCB SMBT.

Amortizacdo Extraordinaria: na hipétese de
Amortizagdo Extraordindria da CCB SMT.

k)

Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime
Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios
SMBT representados pela CClI SMBT, a CCl
SMBT, as Garantias, as Despesas, o Fundo
de Reserva, a Conta do Patrimdnio
Separado, e os rendimentos oriundos do
investimento nos Investimentos
Permitidos, nos termos da 0 deste Termo
de Securitizagdo.

Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime
Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios
SMT representados pela CClI SMT, a CCl
SMT, as Garantias, as Despesas, o Fundo de
Reserva, a Conta do Patriménio Separado,
e os rendimentos oriundos do investimento
nos Investimentos Permitidos, nos termos
da 0 deste Termo de Securitizagdo.

Sistema de Registro e Custédia Eletronica:

Sistema de Registro e Custddia Eletrdnica:

B3 (Segmento CETIP UTVM)

B3 (Segmento CETIP UTVM)

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2018

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2018

n)

Local de Emissdo: S3o Paulo/SP

Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP

o)

Data de Vencimento Final 1182 Série: 06 de
dezembro de 2033, observada a
possibilidade de resgate antecipado
previsto neste Termo de Securitizagdo.

Data de Vencimento Final 1282 Série: 07 de
dezembro de 2027, observada a
possibilidade de resgate antecipado
previsto neste Termo de Securitizagdo.

p)

Prazo de Vencimento: 5496 dias corridos,

Prazo de Vencimento: 3305 dias corridos,
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Série 1182 — CRI SMBT

Série 1282 — CRI SMT

periodo compreendido entre a Data de
Emissao e a Data de Vencimento Final 1182
Série.

periodo compreendido entre a Data de
Emissdo e a Data de Vencimento Final 1282
Série.

a)

Taxa de Amortizacdo: conforme tabela
constante do Anexo VIl deste Termo de
Securitizagao.

Taxa de Amortizacdo: conforme tabela
constante do Anexo VIII deste Termo de
Securitizagao.

Garantia flutuante: Ndo

Garantia flutuante: Ndo

Garantias: As garantias descritas na
Clausula 72 deste Termo de Securitizag3o,
quais sejam, a Aliena¢do Fiduciaria de
Fracbes Ideais, a Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios, a Garantia Fidejusséria
e o Fundo de Reserva.

Garantias: As garantias descritas na
Clausula 72 deste Termo de Securitizacdo,
quais sejam, a Alienacdo Fiducidria de
Fragbes Ideais, a Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios, a Garantia Fidejussoria
e o Fundo de Reserva.

Coobrigacdo da Emissora: Ndo

Coobrigacdo da Emissora: Ndo

Subordinacdo: Nido

Subordinac¢do: Nao

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma
escritural e sua titularidade serd
comprovada por extrato emitido pela B3
(Segmento  CETIP UTVM) enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na
B3 (Segmento CETIP UTVM). Para todos os
fins de direito, a titularidade dos CRI sera
comprovada através de extrato emitido
pela B3. Adicionalmente serda admitido
extrato expedido pelo Escriturador com
base nas informagGes prestadas pela B3,
enguanto os  CRI nao  estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma
escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3
(Segmento  CETIP UTVM) enquanto
estiverem eletronicamente custodiados na
B3 (Segmento CETIP UTVM). Para todos os
fins de direito, a titularidade dos CRI sera
comprovada através de extrato emitido
pela B3. Adicionalmente sera admitido
extrato expedido pelo Escriturador com
base nas informacgdes prestadas pela B3,
enquanto os CRlI ndo estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

ClassificacGo de Risco: os CRI ndo serdo
objeto de classificagdo de risco.

Classificacdo de Risco: os CRI n3o serdo
objeto de classifica¢do de risco.

Fatores de Risco: Conforme Clausula 152

Fatores de Risco: Conforme Clausula 152
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Série 1182 — CRI SMBT Série 1282 — CRI SMT

deste Termo de Securitizagdo. deste Termo de Securitizagdo.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo:

3.2,

Os CRI serdo depositados:

a) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a liquidagdo financeira
realizada por meio do sistema de compensagio e liquidagdo da B3 (Segmento
CETIP UTVM); e

b) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a liquida¢do financeira
dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio do
sistema de compensagdo e liquidagdo da B3 (Segmento CETIP UTVM).

Forma de Distribuicdo dos CRI:

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

A Emissdo é realizada em conformidade com a Instru¢do CVM n.2 476/09 e com as
demais disposicdes legais e regulamentares apliciveis, razio pela qual estd
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62
da referida instrugdo.

Os CRI sdo destinados a Investidores Profissionais, observado o disposto nesta 0 e desde
que atendam as caracteristicas de investidor profissional, nos termos do artigo 92-A da
Instrugdo CVM n2 539/13.

No ambito da Oferta Restrita, os CRI somente poderdo ser subscritos por Investidores
Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo
estes fornecer, por escrito, declaracdo no boletim de subscri¢do, atestando que estdo
cientes que: (a) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (b) os CRI ofertados estdo
sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instru¢do CVM n2 476/09, e observado o
disposto na cldusula 0 abaixo. Ademais, os Investidores Profissionais deverdo fornecer,
por escrito, declaragdo, atestando sua condi¢do de investidor profissional, nos termos
definidos neste Termo de Securitizaggo.
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3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada
data de subscri¢do ou aquisigdo dos CRI pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre
Investidores Qualificados.

O prazo de colocagao dos CRI serd de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da
data do inicio da distribuicdo informada a B3 pelo Coordenador Lider, observado o
disposto no artigo 82, pardgrafo 22, da Instrugdo CVM n2 476/09, podendo ser prorrogado
por igual periodo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09 (“Prazo de Colocacdo”).

Caso, ao final do Prazo de Colocagdo, observada a faculdade de sua prorrogacdo, nio
tenham sido subscritos e integralizados todos os CRI, a distribuicdo publica dos CRI sera
cancelada. Nesta hip6tese, os CRI que ja tiverem subscritos e integralizados no &mbito da
Oferta serdo resgatados pela Emissora.

O valor da Emissdo ndo poderd ser aumentado em nenhuma hipdtese.

Destinacdo de Recursos:

3.4.

3.5.

Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para o pagamento do Valor da Cessdo a Cedente. N3o obstante,
a Emissora transferira os recursos correspondentes ao Valor da Cess3o diretamente 3
Devedora, por conta e ordem da Cedente, a titulo de pagamento dos recursos do
financiamento objeto das CCBs.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com o recebimento do Valor da Cess3o serdo
destinados pela Devedora, diretamente ou por meio de suas Afiliadas, para aquisicdo,
construgdo e/ou ampliacdo dos Empreendimentos Lastro descritos e caracterizados e de
acordo com percentual indicado no Anexo Il das CCBs e Anexo Il deste Termo de

Securitizagdo, e conforme cronograma indicativo de destinagdo dos recursos indicado no

Anexo Il das CCBs e no Anexo |l deste Termo de Securitizagdo. Os recursos liquidos

obtidos pela Devedora com o recebimento do Valor da Cessdo somente serdo destinados
para despesas iniciadas a partir da Data de Liberagdo, ndo estando incluido qualquer
reembolso de despesas incorridas e desembolsadas pela Devedora, diretamente ou por
meio de suas Afiliadas, anteriormente a referida data, sendo que a comprovacio de
utilizagdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da Emissdo nos termos
desta Clausula 3.6 devera ocorrer até a Data de Vencimento Final de cada Série. Os

recursos acima mencionados, se for o caso, serdo transferidos pela Devedora para suas
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Afiliadas por meio de: (i) aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de

capital; ou (iii) matuo.

A Devedora podera alterar os percentuais indicados no Anexo Il das CCBs e no Anexo Il
deste Termo de Securitizagdo como propor¢do dos recursos captados a ser destinada a
cada Empreendimento Lastro, e tal altera¢gdo ndo depende e ndo dependera da anuéncia
dos Titulares de CRI.

A alteracdo dos percentuais indicados no Anexo Il das CCBs e no Anexo Il deste Termo de
Securitizacdo como proporgdo dos recursos captados a ser destinada a cada
Empreendimento Lastro, serd formalizada por meio de aditamento (i) as CCBs a ser
celebrado pela Devedora e a Cedente, de forma a refletir as altera¢des necessarias no
Anexo Il das CCBs, e (ii) a este Termo de Securitizagdo, de forma a refletir as alteragdes
necessdrias no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo. Para fins do disposto nesta
clausula, a Devedora enviara comunicagdo por escrito a Emissora, com cépia para o
Agente Fiducidrio e para a Cedente para que, dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o
recebimento de tal comunicagdo, celebrem o aditamento as CCBs e o aditamento a este

Termo de Securitizagdo, conforme acima previsto.

A Devedora (i) encaminhard ao Agente Fiducidrio, com cdpia para a Emissora,
trimestralmente, nos dias 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro
de cada ano, a partir da Data de Liberagdo, relatério no formato constante do Anexo IV
das CCBs e no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo ("Relatério de Verificacdo"),

informando o valor total destinado a cada Empreendimento Lastro até o ultimo dia do
més anterior a data de emissdo de cada Relatério de Verificagdo; e (ii) se assim solicitado,
enviara os respectivos documentos comprobatdrios da destinacio dos recursos para os

Empreendimentos Lastro.

Mediante o recebimento do Relatério de Verificagdo, o Agente Fiducidrio sera
responsavel por verificar, até a Data de Vencimento Final de cada Série, com base
exclusivamente no Relatorio de Verificagdo, o cumprimento das obrigagdes de destinagdo
dos recursos assumidos pela Devedora na forma da cldusula 3.8 acima, sendo que
referida obrigacdo se extinguird quando da comprovagdo, pela Devedora, da utilizacdo da
totalidade dos recursos liquidos obtidos com as CCBs, nos termos previstos na clausula

3.8 acima.
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3.10.

3.11.

Para fins do disposto na cldusula 3.9 acima, as Partes desde ja concordam que o Agente
Fiducidrio limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais
constantes do modelo do Relatério de Verificagdo. O Agente Fiducidrio ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes do Relatério de Verificagdo, ou ainda em
qualquer outro documento que lhes seja enviado com o fim de complementar,

esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do referido Relatério de Verificagdo.

Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio assumira que as informacgdes e
os documentos mencionados na clausula 3.8 acima encaminhados pela Devedora ou por

terceiros a seu pedido sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteragio.

Declaragées:

3.12.

4.1,

4.1.1.

4.1.2.

Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo lil da Instru¢do CVM n.2 414/04,
seguem como AnexoV, AnexoVl e Anexo VIl ao presente Termo de Securitizac3o,
declaracdo emitida pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

Clausula 42 — DA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo integralizados pelo seu prego de subscri¢do, equivalente ao Valor Nominal
Unitdrio dos CRI, na Data da Primeira Integraliza¢do dos CRI e, apés a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI, pelo Valor Nominal Unitario atualizado acrescido da remuneracgdo.
O preco de subscrigdo sera pago a vista, na data de subscricido, em moeda corrente
nacional, em conformidade com os procedimentos de pagamento estabelecidos pela B3,
e permanecerdo depositados na Conta do Patrimonio Separado até a Data de Liberacdo.

A integralizagdo dos CRI serd realizada em uma Unica data, por intermédio dos

procedimentos estabelecidos pela B3.

Os recursos recebidos pela Devedora, por conta e ordem da Cedente, em razdo do Valor
da Cessdo serdo destinados, diretamente pela Devedora ou por meio de suas Afiliadas,

para a aquisi¢do, construgdo e/ou ampliagdo dos Empreendimentos Lastro.

Condicdes para o pagamento do Valor da Cessdo.

4.2

Superadas as Condi¢des Suspensivas previstas na clausula 3.1 do Contrato de Cessdo, o

Valor da Cessdo sera pago pela Emissora diretamente a Devedora, por conta e ordem da
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4.3.

Cedente, desde que verificada a Condi¢do de Liberagdo prevista na clausula 3.1.3 do

Contrato de Cessao.

Cumpridas as Condigdes Suspensivas e verificada a Condi¢do de Liberac3o, a Emissora:

a) reterd, diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, RS 509.984,25 (quinhentos
e nove mil, novecentos e oitenta e quatro reais e vinte e cinco centavos) referente
ao CRI SMBT e R$539.182,75 (quinhentos e trinta e nove mil, cento e oitenta e
dois reais e setenta e cinco centavos) referente ao CRI SMT, totalizando o valor de
R$1.049.167,00 (um milhdo, quarenta e nove mil, cento e sessenta e sete reais),
para compor o Fundo de Reserva;

b) retera, diretamente na Conta do Patriménio Separado R$173.004,25 (cento e
setenta e trés mi e quatro reais e vinte e cinco centavos) referente ao CRI SMBT e
R$173.004,25 (cento e setenta e trés mi e quatro reais e vinte e cinco centavos)
referente ao CRI SMT, totalizando R$346.008,50 (trezentos e quarenta e seis mil e
oito reais e cinquenta centavos), para compor as Despesas; e

c) reterd o IOF (Imposto sobre operagdes de crédito, cdAmbio e seguro, ou relativas a
titulos ou valores mobilidrios) incidente sobre o financiamento objeto das CCBs,
transferindo o valor correspondente a Cedente para o devido recolhimento do
imposto.

Clausula 52— CALCULO DO SALDO DEVEDOR DOS CRI, ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI,
REMUNERACAO DOS CRI, AMORTIZACAO DE PRINCIPAL DOS CRI E PARCELA BRUTA DOS CRI

5.1.

5.1.1.

Forma de Pagamento dos CRI: O saldo do valor nominal unitdrio do CRI, acrescido dos

juros remuneratérios, e reajustado monetariamente no caso do CRI SMBT, serd pago em
parcelas mensais, nas datas de pagamento especificadas no Anexo VIII deste Termo de

Securitizagdo, ou no primeiro Dia Util subsequente no caso do CRI SMBT.

O Valor Nominal Unitario dos CRI SMBT sera reajustado mensalmente, de acordo com a

variagdo do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, calculado da seguinte forma:

VNA=VNB xC
Onde:

VNA: Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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VNB: Valor Nominal Unitdrio de emissdo, ou da data da ultima amortizagdo ou
incorporagdo, se houver, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C: Fator da variagdo mensal acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep

NI\ dct
C= ( nl) £
met}

Onde:

NI,4: valor do nimero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacgéo,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario dos CRI SMBT.
Apds a Data de Aniversario dos CRI SMBT, o “NIm1” correspondera ao valor do nimero-
indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacio;

NI,,,: valor do niumero-indice do IPCA do més anterior ao més "m1";

dcp: Numero de dias corridos entre a data Data da Primeira Integralizacdo do CRI SMBT
ou a ultima Data de Aniversdrio dos CRI, conforme definido abaixo, e a data de calculo,
sendo dcp um nimero inteiro;

dct: Numero de dias corridos entre a uUltima Data de Aniversario e a préxima Data de
Aniversario dos CRI SMBT, sendo dut um ndmero inteiro. Para o célculo da atualizagdo
monetdria na primeira Data de Aniversdrio, dct sera considerado como 31.

Datas de Aniversario dos CRI SMBT: todo dia 6 (seis) de cada més, conforme Anexo VIl
deste Termo de Securitizag3o.

Na hipdtese de ndo divulgagdo do NI,,; até qualquer uma das Datas de Aniversario dos
CRI SMBT, por qualquer razdo, impossibilitando, portanto, o célculo final do valor entdo
devido pela aplica¢do do fator da variagdo do IPCA, serd aplicada a ultima variagdo do
indice conhecida.

Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo ou tenha a sua
aplicacdo proibida, o Valor Nominal Unitdrio passard a ser atualizado pelo IGP-M
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, ou por qualquer outro indice que venha a
substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a hipétese (“Indice Substituto”).
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A aplica¢gdo do Indice Substituto, quando for o caso, ocorrerd na menor periodicidade
permitida por lei, prescindindo eventual modificagdo da periodicidade de aplicacdo da
corre¢do monetdria de aditamento do presente Termo de Securitizagdo ou qualquer
outra formalidade.

Os juros remuneratdrios dos CRI SMBT serdo calculados da seguinte forma:

] = VNA x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J: Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNA: Conforme definido acima;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, calculado da seguinte forma:

dep
30 Jdct

F d : 1 .
ator de Juros = (m+ )

Onde:
i: Taxa de juros de 8,15 (oito inteiros e quinze centésimos);

dcp: Numero de dias corridos entre a Data de Integralizagdo do CRI ou a Ultima Data de
Aniversario do CRI SMBT, conforme definido abaixo, e a data de célculo, sendo dcp um
nimero inteiro;

dct: Numero de dias corridos entre a Ultima Data de Aniversério do CRI SMBT e a préxima
Data de Aniversario do CRI SMBT, sendo dct um numero inteiro. Para o calulo da
atualizagdo momentaria na primeira Data de Aniversario, dct serd considerado como 31.
A Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio serd calculada da seguinte forma:

AM; = VNA x Ta;

Onde:
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AM;: Valor Nominal Unitario da i-ésima parcela de amortiza¢do, em reais, calculado com
08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNA: Conforme definido acima;

Ta;: Taxas de amortizagdo, expressas em percentual, com 04 (quatro) casas decimais de
acordo com as taxas de amortizacdes constantes do Anexo VIl deste Termo de

Securitizagao.

A Parcela Bruta do CRI serd calculada da seguinte forma:

Pi - AM,_ +]
Onde:

P;: Valor da i-ésima parcela bruta do CRI;
AM;: Conforme definido acima;
J: Conforme definido acima.

5.1.2. Os CRI SMT fardo jus a juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa
DI, acrescida de sobretaxa de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas de acordo com a

seguinte férmula:

J = VNb x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J: Valor unitério dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNB: Valor Nominal Unitdrio de emissdo, ou da data da ultima amortizacio ou
incorporagdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:
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Fator DI: Produtdrio das Taxas DI, desde a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI SMT,
ou a Data de Pagamento dos CRI SMT imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data
de Pagamento dos CRI SMT, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arrendamento, apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = l—[(l +TDI)
k=1

Onde,
N: Numero de taxas DI over utilizadas;
k: Nimero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1

TDI Diy 1) -1
k-(m+) -

Onde:
DIk: Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo:

DP

Spread N l)m
100

Fator Spread = (

Onde:
Spread: 1,35 (um inteiro e trinta e cinco centésimos);

DP: Numero de dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizagdo dos CRI SMT, ou a Data
de Pagamento dos CRI SMT anterior, inclusive, e a préxima Data de Pagamento dos CRI
SMT, exclusive;
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Observagoes:

()
(i)
(iii)

(iv)
)

(vi)

(vii)

a “Taxa DI” devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgada pela B3;

o fator resultante da expressdo (1 + DI,) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + DI,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtorio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressdo: (Fator DIxFator Spread) deve ser considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

Para a aplicacdo de "DI," serda sempre considerado a Taxa D! divulgada no 52
(quinto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para célculo
no dia 15, a Taxa DI considerada serd a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-
se que os dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 s3o Dias Uteis);

para os fins desta Cédula o termo “Data de Pagamento dos CRI SMT” significa cada
data de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI SMT, conforme
Cronograma de Pagamentos constante do Anexo VIl desta Termo.

Prorrogacdo de Prazos.

5.2.

5.3.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio
pecunidria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo
pecunidria da Emissora no d&mbito deste Termo de Securitizagdo), sem que haja qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente,

caso a respectiva data de pagamento n3o seja Dia Util.

Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
em virtude do atraso do pagamento do Crédito Imobilidrio, incidirdo sobre o valor devido
€ ndo pago atualizado, sem prejuizo e sem limitagdo dos juros remuneratdrios, a partir do
vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa de 2% (dois por cento), além de

juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados, pro rata temporis.
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6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.3.

6.4.

Clausula 62- DAS OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

A Emissora obriga-se a informar ao Agente Fiducidrio todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo, bem como aqueles relativos a prépria Emissora por meio de comunicagdo por
escrito em até 1 (um) Dia Util da ocorréncia de tais fatos.

A Emissora obriga-se a colocar a disposi¢do dos Titulares dos CRI e encaminhar ao Agente
Fiduciario um relatério mensal, até o 202 (vigésimo) dia do més subsequente, ratificando
a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls, aos CRI.

O referido relatorio mensal devera incluir:

a) data de emissdo dos CRI;

b) data de vencimento final dos CRI;

c) saldo devedor dos CRi;

d) critério de reajuste dos CRI;

e) data de vencimento final dos CRI;

f) valor pago aos titulares dos CRI ho més;
g) valor recebido da Devedora;

h) rol das garantias prestadas a Emiss3o.

Os referidos relatdrios de gestdo serdo preparados e encaminhados pela Emissora ao
Agente Fiduciario, nos termos da cldusula 6.2. supra.

A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaracdes prestadas, a
qualquer tempo, ao Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com opinido legal emitida no &mbito da operagdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade,
auséncia de vicios, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informacdes disponibilizadas
aos Titulares de CRI.

A Emissora obriga-se desde j& a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societdrios necessdrios a realizagio do relatério anual, conforme
Instrugdo CVM n2 583/16, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente
Fiduciario. O referido organograma do grupo societdrio da Emissora deverad conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco
de controle, no encerramento de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo
ser acompanhados de declaragdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (a)
que permanecem validas as disposi¢des contidas no Termo de Securitiza¢do (b) acerca da
ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacSes da Emissora perante os Titulares de CRI e o Agente
Fiduciario e (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacgdes relativas aos
Créditos Imobiliarios.

A Emissora compromete-se a notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario
que, por sua vez, compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRl e o
Coordenador Lider (exclusivamente durante o prazo de coloca¢do no mercado primario
dos CRI) caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

A ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado, devera ser
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data em que a Emissora tenha ciéncia de sua ocorréncia.

A Emissora neste ato declara que:

a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

b) estd devidamente autorizada e obteve todas as aprovacdes necessarias a

celebragdo deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagdo
em que seja parte, para a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios
referentes a Emissora para esse fim;

c) 0s representantes legais que assinam este Termo de Securitizacio e os demais
Documentos da Operagdo em que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;
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7.1.

d)

e)

f)

g)

h)

i)

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, e das
Garantias;

foram contratados escritérios especializados para avaliar as Garantias e que 0s
Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, em conformidade com opinido
legal da operagdo, encontram-se livres e desembaracados de quaisquer dnus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal ou real, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impecga ou restrinja o direito de
celebrar este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo em
que seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar
a existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condi¢des descritas no
Contrato de Cessdo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra si em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCIs e/ou as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizacado;

ndo ha qualquer vinculo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas func¢des;

que ndo oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de regresso contra seu
patriménio comum, bem como ndo ha qualquer tipo de coobrigacdo por parte da
Securitizadora quanto as obrigaces da Devedora e/ou da Cedente;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Opera¢do em que seja
parte constituem uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condig¢des.

Clausula 72— DAS GARANTIAS

Os Créditos Imobilidarios SMBT, representados integralmente pela CCl SMBT, e os Créditos
Imobilidgrios SMT, representados integralmente pela CClI SMT, compartilhardo as
seguintes garantias, previstas nos respectivos instrumentos de Garantia:

a)

b)

Alienagdo Fiduciaria de Fracdes Ideais;

Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios;
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7.2,

7.3.

c) Garantia Fidejussoria;
d) Fundo de Reserva; e
e) Regime Fiducidrio, com consequente constituicdo do Patriménio Separado.

N3Zo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI,
que gozardo indiretamente das Garantias descritas na cldusula 7.1 acima. Os CRI n3o
contardo com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patriménio Separado, n3o serd
utilizado para satisfazer as obrigagdes assumidas no dmbito do presente Termo de
Securitizagdo.

As Garantias sdo prestadas em cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, nos
termos dos respectivos Documentos da Operacdo.

Disposicoes Comuns as Garantias

7.4.

7.5.

8.1.

Multiplicidade de Garantias: Considerando a multiplicidade das Garantias constituidas em
favor da Emissora, fica desde ja estabelecido que as mesmas garantem o fiel, pontual e
integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas, podendo ser excutidas individualmente
ou em conjunto, independentemente da ordem de nomeac¢do, sendo certo que a
excussdo de qualquer das Garantias ndo prejudicard, nem impedird a excussdo das
demais Garantias. Adicionalmente e considerando o exposto, a ordem de excussdo de
Garantias sera estabelecida exclusivamente pelos Titulares dos CRI, conforme deliberacdo
realizada em Assembleia Geral convocada para essa finalidade.

As Garantias foram outorgadas em carater irrevogdvel e irretratdvel pela Devedora e
pelos Garantidores, vigendo até a integral liquidagdo das Obrigacdes Garantidas, tanto no
tocante a obriga¢des contraidas pela Devedora no ambito da CCB SMBT quanto da CCB
SMT nos termos dos Documentos da Operacdo.

Clausula 82 — DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Na forma do artigo 92 da Lei n.29.514, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, as CCls, as Garantias, e a Conta do
Patriménio Separado, incluindo os rendimentos oriundos do investimento nos
Investimentos Permitidos, constituindo referidos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCls lastro para a emissdo dos CRI.

32



8.2,

8.3.

8.3.1.

8.4.

8.5.

8.5.1.

O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de Securitizagdo na Instituicdo
Custodiante das CCls, sera registrado conforme previsto no artigo 23, § unico, da Lei n.2
10.931.

Os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, as CCls, as Garantias, as Despesas e a
Conta do Patriménio Separado sob Regime Fiducidrio permanecerdo separados e
segregados do patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral
dos CRI.

O Patriménio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (i) pelos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls, (ii) pelas CCls, (iii) pelas Garantias, (iv) pelas Despesas e (v) pela
Conta do Patriménio Separado, incluindo os rendimentos auferidos por conta do
investimento nos Investimentos Permitidos e serd destinado especificamente ao
pagamento dos CRI, para pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio
Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo e das demais obrigagGes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 11 da Lei n.2 9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei n.2 9.514, os Créditos Imobilidrios representados pelas CCls,
as CCIs, as Garantias, as Despesas e a Conta do Patriménio Separado, incluindo os
rendimentos auferidos por conta do investimento nos Investimentos Permitidos estdo
isentos e imunes de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora e/ou
Devedora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou de execucdo por quaisquer
dos credores, por mais privilegiados que sejam, e so responderdo pelas obriga¢des
inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do
artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-35/2001.

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutengio de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento no ambito dos CRI e demais encargos acessorios dos CRI, bem como
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimdnio e elaborando e
publicando as respectivas demonstragdes financeiras, em conformidade com o artigo 12
da Lei n.2 9.514.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrugio CVM n.2 414/04, a
Emissora declara que:

a) a custddia de via original da Escritura de Emiss3o sera realizada pela Instituicdo
Custodiante;

33



8.6.

8.7.

8.8.

8.8.1.

8.8.2.

b) a arrecadagao, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios s3o atividades da
Emissora, da seguinte forma:

b.1) a Emissora: (i) o controle da evolugdo dos Créditos Imobilidrios; (ii) a
apuragdo e informacdo a Devedora dos valores devidos; (iii) o controle e a
guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patriménio Separado; e
(iv) a emissdo, quando cumpridas as condi¢cBes estabelecidas, dos
respectivos termos de liberagdo de garantias;

b.2) a Devedora: (i) a adogdo das providéncias necessarias & efetivacdo do
crédito, na Conta do Patrimbnio Separado, do valor das parcelas de
responsabilidade da Devedora; e (ii) a prestagdo de informacdes
relacionadas a inexecu¢do dessa tarefa, assim que solicitadas pela
Emissora.

A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo,
reconhecidos por sentenga condenatdria transitada em julgado.

Taxa de Administracdo: A Emissora fard jus ao recebimento mensal da Taxa de
Administragdo, no valor de RS 2.750,00 (dois mil, setecentos e cinquenta reais), liquidos
de todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

Todos os tributos e/ou contribui¢des que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo
da Emissora descrita na cldusula 8.7 acima, serdo suportados pela Devedora, com
recursos que nao sejam do Patrimonio Separado, inclusive os tributos incidentes na fonte
que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados
para que a Emissora receba o valor devido livre que quaisquer tributos incidentes na

fonte (gross-up).

A Taxa de Administracdo deverd ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI, e a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos
CRI.

Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administracdo, incidirdo sobre o valor do
débito correcdo monetaria pelo IGP-M, multa de 2% (dois por cento), bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis.
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8.9.

8.10.

9.1.

Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, incluindo qualquer recurso oriundo de
amortizagGes extraordindrias, liquidagdo antecipada ou realiza¢do das Garantias deverdo
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do

item anterior:

a) Despesas do Patriménio Separado, caso o mesmo ndo seja arcado diretamente
pela Devedora, ou por quem esta indicar, sem exclusdo da responsabilidade da
Devedora pelo pagamento, com recursos que ndo sejam do Patrimdnio Separado,
incluindo a Taxa de Administra¢do da Emissora, caso esta ndo tenha sido paga
pela Devedora;

b) Remuneragdo dos CRI;

c) Amortizagdo de Principal dos CRI;

d) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, se necessario; e
e) Amortizagdo Extraordindria.

Os recursos disponiveis na Conta do PatrimOnio Separado oriundos dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCls, poderdo ser aplicados em: (i) certificados
de depdsitos bancérios com liquidez didria emitidos pelo Itai Unibanco S.A.; ou (ii)
operacbes compromissadas, realizadas junto ao Itai Unibanco S.A. (“Aplicacdes

Permitidas”), observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos estabelecida na cldusula

8.9 acima. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI
serdo efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimdnio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

Clausula 92— DO RESGASTE ANTECIPADO

Resgate Antecipado Compulsério Integral: Os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado

Compulsério Integral na hipdtese de ndo ocorrer o registro do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria das Fragdes Ideais no prazo previsto na clausula 6.1.1. do Contrato de Cess3o,
assim como na hipétese de ocorréncia de algum Evento de Vencimento Antecipado dos
Créditos Imobilidrios, conforme previstos na cldusula 7.1 do Contrato de Cessdo, que
resulta no Vencimento Antecipado.

9.1.1. Caso ocorra o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI em razdo da falta de registro do

Contrato de Alienacdo Fiduciaria das FragGes Ideais no prazo previsto na cldusula 6.1.1.
do Contrato de Cessdo, o Valor da Cessdo sera devolvido pela Emissora aos titulares dos
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9.1.2.

CRI no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da expiragio do prazo para conclusdo do
registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Fracdes Ideais.

Caso ocorra o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI em razdo da verificagdo de
qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado abaixo relacionados, serd
configurado o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios decorrentes das CCBs,
conforme disposto na cldusula 7.1. do Contrato de Cess3o, e a Devedora, nesta hipétese,
obrigou-se, em cardter irrevogavel e irretratdvel, a pagar a Emissora o Valor de
Vencimento Antecipado, conforme definido no Contrato de Cessdo, o qual serd utilizado
pela Emissora para efetuar o resgate antecipado dos CRI:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

falta de cumprimento pela Devedora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacdo pecunidria contraida junto a Cedente em decorréncia das CCBs, ou da
CCB SMBT e da CCB SMT individualmente, ndo sanada no prazo de 1 (um) Dia Util
da data em que se tornou devida;

ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

se a Devedora (i) tiver requerida e ndo elidida no prazo legal a sua faléncia; e/ou
(i) tiver decretada sua faléncia; e/ou (iii) for dissolvida;

se a Devedora (i) propuser plano de recuperagio extrajudicial 8 Cedente ou a
qualquer outro credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologagdo judicial do referido plano; (ii} tiver decretada
contra si a insolvéncia ou requerer e/ou tiver decretada contra si a faléncia; e/ou
(iii) ingressar em juizo com requerimento de recupera¢do judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado
contra a Devedora de valor individual ou agregado igual ou superior a
RS$3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

vencimento antecipado de qualquer obrigacdo financeira da Devedora ndo
decorrente das CCBs de valor individual ou agregado igual ou superior a
R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais);

transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora dos direitos e obrigagdes assumidos nas CCBs, sem o consentimento
prévio, por escrito, da Cedente ou da Emissora;
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h)

i)

k)

o)

mudanga no estado econOmico-financeiro da Devedora, de forma a afetar
adversamente a sua capacidade de pagamento e cumprimento de suas
respectivas obriga¢des decorrentes das CCBs;

mudanga ou altera¢do do objeto social da Devedora, de forma a alterar as atuais
atividades principais da Devedora, ou a agregar a essas atividades novos negdcios
que tenham prevaléncia sobre tais atividades principais;

descumprimento pela Devedora, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigagdo ndo pecunidria prevista em quaisquer documentos relacionados com a
Oferta Publica de que a Devedora seja parte, incluindo, ndo sanada no prazo de 10
(dez) Dias Uteis da data em que se tornou devida;

inobservancia da legislagdo socioambiental aplicavel, em especial, mas n3o se
limitando, a legislacdo e regulamentagdo relacionadas a salde e seguranga
ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se a Emitente incentivar, de
qualquer forma, a prostitui¢do ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil
e/ou em condicdo andloga a de escravo, conforme definido na Clausula 16 das
CCBs;

caso qualquer das declaragcbes prestadas pela Devedora nas CCBs ou em
quaisquer outros instrumentos relativos a Oferta Publica provarem-se falsas,
incorretas ou enganosas;

se a Devedora sofrer legitimo protesto de titulo em montante individual ou
agregado superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por cujo pagamento seja
responsavel, salvo se no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da ciéncia do
referido protesto (i) seja validamente comprovado pela Devedora, conforme o
caso, que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, ou (ii) o protesto
for cancelado ou sustado;

caso o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Fragbes Ideais ndo venha a ser
registrado no prazo estabelecido no Contrato de Cessdo por culpa exclusiva da
Devedora;

caso a Alienacdo Fiducidria de Fragdes Ideais e/ou a Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios ndo seja reforgada, nos termos do respectivo contrato, se as Fragdes
Ideais vierem a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra
medida constritiva de direitos, judicial ou administrativa ou, ainda, se sofrer
depreciagdo, desvalorizacdo, turbagdo ou esbulho, de modo a se tornar indbil,
impropria, imprestdvel ou insuficiente para assegurar o cumprimento das
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p)

qa)

t)

obrigagdes assumidas no Contrato de Cessdo, em especial o pagamento dos
Créditos Imobilidrios, observado o disposto nos respectivos Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Fragbes Ideais e no Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditérios;

oneragdo ou constituicdo de gravame que ndo os expressamente previstos nos
Documentos da Operagdo sobre os Créditos Imobiliarios;

alienagdo, parcial ou total, oneragdo ou constituicdo de gravame sobre as Fracdes
Ideais e/ou os Direitos Creditérios dados em garantia a Emiss3o;

caso em qualquer Data de Apuracdo ndo seja cumprido o indice de Cobertura
Minimo, consoante o disposto no Contrato de Cess3o;

caso a Devedora deixe de enviar, sempre quando solicitado pela Cessiondria, os
comprovantes de pagamentos dos tributos incidentes sobre as atividades
desenvolvidas nos Imdveis, cujo recolhimento é de responsabilidade da Devedora
e os relatorios de auditoria anual, referentes as locagées, fundo de promog3o e
condominio. Fica estabelecido que os comprovantes de pagamentos dos tributos
devem incluir todos e quaisquer tributos relativos a explora¢do econdmica dos
imoveis, tais como PIS, Cofins, ISS, entre outros, discriminados para cada Imdvel;

caso a administracdo dos Imdveis deixe de ser feita por uma das seguintes
empresas administradoras: BR Malls Participaces S.A. (CNPJ/MF n2
06.977.745/0001-91), Multiplan Empreendimentos Imobilidrios S.A. (CNPJ/MF n2
07.816.890/0001-53), Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A. (CNPJ/MF n2
51.218.147/0001-93), Aliansce Shopping Centers S.A. (CNPJ/MF n2
06.082.980/0001-03), Ancar Ilvanhoe Administradora de Shopping Centers Ltda.
(CNPJ/MF n2 09.591.056/0001-32), e AD Shopping — Agéncia de Desenvolvimento
de Shopping Centers Ltda. (CNPJ/MF n2 65.040.727/0001-48);

caso o indice de alavancagem maxima de Divida Liquida / EBITDA da Devedora
seja superior a: (i) 50xnas mensura¢des realizadas a partir de 31/12/2018 a
31/12/2019; (ii) 4,5 nas mensuragdes de 31/03/2020 a 31/12/2020, e (iii) 4,0 nas
mensuragdes realizadas de 31/03/2021 em diante. O indice de alavancagem
maxima serd apurado trimestralmente conforme balancetes gerenciais enviados
pela Devedora a Cessiondria em até 60 (sessenta) dias apds o final de cada
trimestre e anualmente conforme demonstra¢des financeiras auditadas da
Devedora em até 120 (cento e vinte) dias corridos apds o final de cada exercicio
fiscal. Para fins do disposto neste item (v):
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“Divida__Liguida” significa, com base nas Demonstragdes Financeiras
Consolidadas da Devedora, o valor equivalente a Divida Total, menos o valor
em caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobilidrios, em
conformidade com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas
pela CVM, com liquidez diaria;

“Divida_Total” significa, com base nas Demonstracdes Financeiras
Consolidadas da Devedora, (a) toda divida por dinheiro emprestado, incluindo,
sem limitagdo, contratos de empréstimo, cédulas de crédito bancario, titulos
de crédito, desconto de contas a receber e valores mobilidrios representativos
de divida; (b) todas as obrigagGes decorrentes de preco de aquisi¢do diferido
de ativos ou servigos, incluindo obriga¢des sob qualquer venda condicional ou
outro contrato com reten¢do de propriedade com relagdo ao ativo adquirido;
(c) todas as obrigagbes constantes de contratos de cdmbio (incluindo, sem
limitacdo, adiantamentos sobre contrato de cambio (ACCs) e contratos para
adiantamentos sobre cambiais entregues (ACEs)), e todas as obriga¢des sob
conta garantida/cheque especial ou operagdes financeiras para fornecimento
(compror/vendor) ou outros documentos similares; (d) todas as obrigacdes,
contingentes ou ndo, em relagdo a qualquer securitizagdo de quaisquer
produtos, recebiveis ou outro ativo; (e) todas as obrigacdes caracterizadas
como arrendamento mercantil ou arrendamento financeiro e obrigagdes
similares sob arrendamento mercantil ou arrendamento financeiro sintético;
(f) todas as obrigagGes, contingentes ou ndo, em rela¢do a aceites, cartas de
crédito, apdlices de seguro de garantias financeiras ou extensdes de crédito
similares; (g) todas as obrigacGes de resgatar, retirar, liquidar ou, de qualquer
forma, realizar qualquer pagamento, em relag3o ao capital social; (h) todas as
obrigagbes liquidas em relagdo a qualquer contrato de protegdo relativo a taxa
de juros, pregco de commodities ou moeda, ou contratos de swap, cap, collar
ou similares relativos a taxa de juros, prego de commodities ou moeda, ou
qualquer outro contrato de derivativos para transferir ou mitigar riscos de
variagdo de taxa de juros, prego de commodities ou moeda, de forma geral ou
sob contingéncias especificas (mas sem considerar o valor de referéncia
(notional) a estes relacionados); (i) qualquer divida referida nas alineas (a) a
(h) acima ou na alinea (j) abaixo de terceiro que ndo seja a Devedora que seja
garantida pela Devedora; e (j) qualquer divida referida nas alineas anteriores
garantida por (ou pela qual o titular de tal divida tenha um direito existente,
contingente ou ndo, garantido por) qualquer Onus (assim definido como
hipoteca, penhor, alienagdo fiducidria, cessdo fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgdo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou o6nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
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9.1.3.

extrajudicial, voluntario ou involuntdrio, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”) sobre um ativo da
Devedora, ainda que a Devedora ndo tenha assumido ou se tornado
responsavel pelo pagamento de tal divida (e, em relagdo a esta, o valor da
divida sob esta alinea (j) sera limitado ao valor de tal ativo); e

e “EBITDA” corresponde ao resultado liquido do periodo, acrescido dos tributos
sobre o lucro, das despesas financeiras, das receitas financeiras, e das
depreciagbes e amortizagGes, excluindo-se eventuais ganhos ou perdas
decorrentes de reavaliagdo ou vendas de ativos e exaustdes;

ndo utilizagdo dos recursos decorrentes da indenizagdo do seguro para a
amortizagdo antecipada das Obrigagbes Garantidas, inclusive decorrentes de
indenizag¢Ses por perda de aluguéis, até o limite do saldo devedor das ObrigacSes
Garantidas, caso ocorra sinistro envolvendo os Imdveis e a assembleia geral dos
conddéminos deliberar pela ndo reconstrugdo dos Imdveis;

alteragdo do controle, direto ou indireto da Devedora, de modo que a Devedora
deixe ser controlada pelos Garantidores;

a decretagdo da insolvéncia civil ou falecimento do Garantidores;
propositura de agdo penal publica contra os Garantidores; e

qualquer disputa entre a Devedora e a Companhia do Metropolitano de S3o Paulo
(“Metrd”), qualquer débito comprovado e ndo sanado pela Devedora ou qualquer
pendéncia de cumprimento das obriga¢des da Devedora estabelecidas no ambito
do Contrato de Concessdo de Direito Real de Uso Resolivel dos Imdveis
Localizados Junto a Estagdo Tatuapé da Linha Leste-Oeste, firmado entre o Metrd,
a Devedora e terceiros em 08 de margo de 1991, conforme aditado de tempos em
tempos.

Exceto na hipdtese prevista no item (a) acima (“Evento de Vencimento Antecipado
Automatico”), na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado indicado nos
subitens acima, desde que ndo sanados nos prazos de cura ali estabelecidos, quando
aplicavel (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado N3o Automatico”), a
Emissoria devera convocar, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, assembleia geral conjunta dos titulares do CRI
SMBT e dos CRI SMT, para que os titulares do CRI deliberem sobre o vencimento
antecipado dos CRI.
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9.1.4.

9.1.5.

9.2.

9.3.

9.4.

9.4.1.

Na ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Automatico, ou de um Evento de
Vencimento Antecipado N3o Automatico, exceto neste caso se for deliberado o n3o
vencimento antecipado dos CRI pelos titulares do CRI, a Devedora devera realizar o
pagamento antecipado da totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls
imediatamente, em até 5 (cinco) Dias Uteis ao da data da ciéncia pela Emissora da
ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado Automatico ou a data de realizagdo da
assembleia geral de titulares do CRI, consoante o disposto na cldusula 9.1.3 acima,
observadas as demais condigGes previstas no Contrato de Cessdo. Caso a assembleia ndo
seja instalada em segunda convocagdo ou ndo haja quérum para a deliberag3o, a
Emissora devera considerar o vencimento antecipado.

Em qualquer hipétese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, o
vencimento antecipado de uma das Séries de CRI objeto da presente emissdo implicara,
necessariamente, no vencimento antecipado da outra Série de CRI.

Resgate Antecipado Facultativo: Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado
facultativo a partir do 602 (sexagésimo) més (inclusive) a contar da Data de Loiberacdo
(exclusive), acrescido do prémio flat (“Prémio”), calculado conforme cldusulas 7.4. do
Contrato de Cessdo.

A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipoteses acima para promover o resgate
antecipado da totalidade dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitiza¢do. Neste
caso, a Emissora devera informar o Agente Fiduciario e publicar aviso aos Titulares dos
CRI, sobre o evento que ensejard o resgate antecipado da totalidade dos CRI no prazo
méximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de
tal evento.

Caso ocorra o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI na forma da clausula 9.1.3 ou
9.1.4 acima, sem que a Devedora e/ou os Garantidores cumpram sua obriga¢do de pagar
o Valor de Vencimento Antecipado, a Emissora executard uma ou mais Garantias, visando
o recebimento dos valores inadimplidos. Caso a Emissora tenha sucesso na execucdo de
uma ou mais Garantias mas ainda ndo sejam obtidos recursos suficientes para promover
0 Resgate Antecipado Compulsdrio integral dos CRI, a Emissora podera promover a
amortizagdo parcial dos CRI, de forma proporcional ao saldo devedor de cada CRI, até que
sejam executadas as demais Garantias.

O Resgate Antecipado Compulsdrio ou a amortizagdo parcial serdo realizados sob a ciéncia
do Agente Fiduciario e alcangardo, indistintamente, todos os CRI, de forma proporcional.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.3.1.

Clausula 102 DO AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua
nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuigées que lhe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizag3o.

O Agente Fiducidrio exercera suas fungGes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de
Vencimento Final dos CRI, ja considerando a sua eventual extensdo automadtica prevista
neste Termo de Securitizagdo ou até sua efetiva substituicdo,

Atuando como representante da comunhdo dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario,
declara que:

a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢®es previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;

b) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas cldusulas e
condigGes;
c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir

com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

d) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

e) ter verificado a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade,
consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela
Emissora no presente Termo de Securitizagdo;

f) nao tem qualquer impedimento legal, conforme pardgrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por Ag¢Oes e artigos 42 e seguintes da Instru¢cdo CVM n2
583/16 para exercer a fungdo que lhe é conferida;

g) nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6 da Instrugdao CVM n.2 583/16.

Para os fins do artigo 62, paragrafo 22, da Instrugdo CVM n2 583/16, o Agente Fiducidrio
declara que, nesta data, além da prestagdo de servicos de agente fiduciario decorrente da
presente Emissdo, também presta servicos de agente fiducidrio em outras emissdes da
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10.4.

Emissora, conforme descritas e caracterizadas na forma do Anexo IX a este Termo de

Securitizacao.

Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de outros deveres que sejam
previstos em lei especifica ou neste Termo de Securitizagdo:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI mobilidrios, empregando no
exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragdo de seus préprios bens;

renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da
assembleia prevista no artigo 72 da Instrugdo CVM n° 583/16 para deliberar sobre
sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacgdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes relativas
as Garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas no Termo de
Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitiza¢do e seus aditamentos
sejam registrados nos drgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestag¢do das informagdes periddicas pela Emissora, em especial as
informagdes acerca do cumprimento da destinacdo de recursos obtidos com as
CCBs pela Devedora, e alertar os Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata
o artigo 15 da Instrugdo CVM n? 583/16, sobre inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de
modificagdo das condi¢des dos CRI;
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)

k)

o)

p)

a)

t)

verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais, flutuantes e
fidejussérias, bem como o valor dos bens dados em garantia, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposi¢des
estabelecidas no Termo de Securitizacdo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em Garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora, a Devedora e os Garantidores a reforgar as
Garantias, na hipdtese de sua deterioracdo ou deprecia¢do;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartdrios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da
Emissora, da Devedora e dos Garantidores, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do
artigo 10 da Instrugdo CVM n2 583/16;

comparecer na Assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes
que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de nido fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento de obrigacbes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo, incluindo as obriga¢des relativas
as Garantias e a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16,
inciso Il, da Instrugdo CVM n2 583/16;

elaborar relatdrio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 12,
alinea “b”, da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deve conter, ao menos, as
seguintes informag8es: (a) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de
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10.5.

v)

X)

prestacdo de informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de
que tenha conhecimento; (b) alteragbes estatutarias ocorridas no periodo com
efeitos relevantes para os Titulares de CRI; (c) comentdrios sobre indicadores
econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora relacionados a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora;
(d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em circulagio e saldo
cancelado no periodo; (e)resgate, amortizagdo, conversdo, repactuacdo e
pagamento de juros e/ou amortizagdo de principal dos CRI realizados no periodo;
(f) constituigdo e manutengdo do Fundo de Reserva; (g) acompanhamento da
destinacdo dos recursos captados através da emissdo dos CR! nos termos do
Contrato de Cessdo e deste Termo de Securitizagdo, de acordo com os dados
obtidos junto a Devedora; (h)relacdo dos bens e valores entregues a sua
administragdo; (i) cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora
neste Termo de Securitizagdo; (j) declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade
das Garantias, e (k) existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicas
ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado no
mesmo exercicio como agente fiducidrio, bem como os dados indicados na
Instrugdo CVM n2 583/16;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores no prazo maximo de 4
(quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora o
relatério de que trata o item (t) acima;

usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitizacdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI em caso de
inadimplemento de quaisquer condigdes da emissdo, caso a Emissora ndo o faca;

prestar contas a Emissora das despesas tidas para salvaguarda os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI, para o fim de ser ressarcido pelo Patriménio
Separado;

fornecer a Emissora declaragdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apds
a comprovagao de quitagdo dos CRI em circulagdo a época e extingdo do Regime
Fiduciario e satisfagdo dos créditos dos Titulares de CRI.

O Agente Fiducidrio receberd como remuneragdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que |he competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo,
parcelas anuais de R$ 9.000,00 (nove mil reais), sendo a primeira parcela devida em até 5
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10.5.1.

10.5.2.

10.5.3.

10.5.4.

10.5.5.

(cinco) Dias Uteis a contar da Data da Primeira Integralizacio dos CRI e as demais, nas
mesmas datas dos anos subsequentes.

A remuneracdo mencionada na clausula 10.5 ndo inclui as despesas que sejam
consideradas necessadrias ao exercicio da fun¢do do Agente Fiducidrio, tais como,
exemplificativamente, publicagdes em geral (edital de convocag¢do de assembleia geral
dos Titulares dos CRI, ata da assembleia geral dos Titulares dos CRI, antincio comunicando
que o relatério anual do Agente Fiduciario encontra-se a disposi¢do etc.), notificagdes,
extracdo de certiddes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacdo de
seus agentes, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartorarias
relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das Garantias, necessarias ao
exercicio da fun¢do do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patrimonio
Separado, observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel, comunicada sobre
tais despesas, previamente e por escrito.

Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas na
cldusula 10.5 estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste do CRI, adotando-se,
ainda, os mesmos critérios de substituigdo desse indice, o qual incidird desde a data de
mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessdrio.

As parcelas referidas acima serdo atualizadas pela variagdo positiva acumulada do IGP-M
ou na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se
necessario.

As parcelas referidas acima serdo devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o
Agente Fiducidrio ainda esteja atuando em atividades inerentes ao exercicio da sua
fungdo, remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo do Agente Fiduciario.

Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestagdo
desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servicos de qualquer natureza), CSSL
(Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢cdo ao Programa de Integragio
Social) e COFINS (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto
de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Agente Fiduciario, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.
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10.5.6.

10.5.7.

Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Investidores e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pelo Patrimdnio
Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Investidores correspondem a
depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto
representante da comunhdo dos Investidores. Os honorérios de sucumbéncia em ac¢des
judiciais serdo igualmente suportados pelos Investidores, bem como a remuneragdo do
Agente Fiduciario na hipdtese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relag¢do ao
pagamento deste por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Investidores para cobertura do risco de sucumbéncia.

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os
gastos com honoradrios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, indenizagdes,
custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia e excussdo das Garantias, enquanto
representante dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Titulares dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente
Fiduciario.

10.5.8.0 pagamento da remuneragdo do Agente Fiducidrio sera feito mediante depésito na conta

10.6.

10.7.

corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

O Agente Fiducidrio deve ser substituido na hipdtese de impedimento, rentncia,
intervengdo ou liquidagdo extrajudicial, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo
da Assembleia de Titulares de CRI.

O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;
b) pelo voto da maioria dos presentes dos Titulares dos CRI;
c) por deliberagdo em assembleia geral, na hipétese de descumprimento dos

deveres previstos no artigo 13 da Lei n? 9.514, caso tenha sido notificado e n3o
tenha sanado no prazo devido; ou
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10.8.

10.8.1.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

d) nas hipdteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na cldusula
10.4., acima.

A assembleia destinada a escolha de novo Agente Fiducidrio, tanto para o disposto na
clausula 10.6 como para o disposto na cldusula 10.7, deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circula¢do da respectiva
emissao ou série.

Se a convocagao da assembleia referente ao disposto na clausula 10.6 ndo ocorrer até 15
(quinze) dias antes do final do prazo, cabera a Emissora efetuar a imediata convocag3o.

O Agente Fiducidrio substituto assumird integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

A substituicdo do Agente Fiduciario em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento deste Termo de Securitizagdo.

Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacincia por
meio de voto da maioria absoluta destes.

Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo vdlidos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de defini¢do
pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CR! a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou & Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio
limita-se ao escopo da Instrucdo n° 583 da CVM, conforme alterada e dos artigos
aplicéveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n3o tenha decorrido da legislacdo
aplicavel.
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10.14. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira
que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adultera¢do. N3o
sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsével pela elaboragdo de documentos
societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacio legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

Clausula 112 - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Serdo considerados eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado dos CRI, mediante
deliberacdo da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, as seguintes hipéteses (“Eventos de
Liquidacdo do Patrimoénio Separado”):

a)

b)

c)

d)

f)

pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperac¢do judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;

requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagcbes nio
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagdo, sendo que, nessa hipdtese, a
liquidagdo do Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal inadimplemento
ou mora perdure por mais de 10 (dez) dias corridos, contados da data em que a
obrigacdo era devida; ou

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que a Emissora tenha recebido as
prestagcdes devidas pela Devedora ou que haja saldo na Conta do Patrimdnio
Separado suficiente para pagamento dessas obrigagdes pecunidrias, sendo que,
nessa hipotese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data em que a obrigacgdo era devida.

11.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descrito deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis da data em que a
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11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.3.1.

12.3.2.

Emissora tenha ciéncia de sua ocorréncia. O descumprimento desse dever pela Emissora
ndo impedira o Agente Fiduciario ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus
poderes, faculdades e pretensdes nelas previstos ou neste Termo de Securitizacdo e nos
demais documentos da Emissdo ou da Oferta Restrita.

Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, o Agente
Fiducidrio assumira transitoriamente e imediatamente a administracdo do Patriménio
Separado, devendo convocar, em até 30 (trinta) dias corridos, Assembleia Geral de
Titulares de CRI para deliberar sobre a liquida¢do ou ndo do Patrimdnio Separado ou pela
continuidade de sua gestdo por outra securitizadora.

Clausula 122 - DA ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de
CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh3o dos Titulares de CRI.
As Assembleias de Titulares de CRI desta emissdo serdo sempre conjuntas,
compreendendo os Titulares de CRI SMBT e os Titulares de CRI SMT.

A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada:

a) Agente Fiduciario;

b) pela Emissora, ou

c) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRl em
Circulagdo.

Observado o disposto na cldusula 12.2 acima, deverd ser convocada Assembleia de
Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes no jornal indicado na cldusula
16.1 abaixo, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios,
tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nas CCls ou em quaisquer outros
Documentos da Operagdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora
deverd exercer seu direito frente a Devedora e aos Garantidores.

A Assembleia de Titulares de CRI mencionada nesta clausula 0 deverd ser realizada com
no minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se encerra o prazo para a
Emissora manifestar-se, desde que respeitado o prazo de 20 (vinte) dias a contar da
publicagdo do edital relativo a primeira convocagdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar
da data da publicacdo do edital relativo a segunda convocagio.

Somente apds receber a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, a Emissora deverd
exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra
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12.3.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.6.1.

12.7.

12.8.

forma prevista nos Documentos da Operagdo. Caso os Titulares de CRI ndo comparecam a
Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientacdo, a
Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em quest3o, exceto se
de outra forma prevista nos Documentos da Operag¢do, sendo que o siléncio n3o serd
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo
ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagio decorrente de auséncia de
manifestagao.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos
Titulares de CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n2 11.076,
na Lei n.2 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, a respeito das
assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI,
que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente
constituidos hd menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato vélido e
eficaz.

A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenca
de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em circulag3o
e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

Cada CRI em circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI,
sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares de CRI ou n3o.

Os qudruns de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI deverdo levar em conta a
totalidade dos CRI em circulagdo.

Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRI.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que |he forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente
Fiducidrio e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a
Devedora), para participar das Assembleias de Titulares de CRI, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar
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12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

12.13.

do processo de deliberagdo e apuragdo dos votos dos Titulares de CR! a respeito da
respectiva matéria em discuss3o.

A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii)ao Diretor da Emissora; ou
(iii) ao titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operagéo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocacgao
ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em circulagdo que sejam detidos pelos presentes em tal Assembleia de Titulares de
CRI.

Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operagdo, as propostas de alteracdes e de rendncias ou perddo
tempordrio feitas pela Emissora ou pelos Titulares de CRI, conforme aplicavel, em relagdo
(i) as datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI e as Datas de Pagamento da
Amortizacdo de Principal; (ii)a forma de célculo da evolugdo financeira dos CRI, da
Remuneragdo dos CRI, da Amortizagdo de Principal e do Valor Nominal Unitério; (iii) ao
prazo de vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado;
(v)aos eventos de Resgate Antecipado Compulsério; (vi) aos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCls, que possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; (vii) as
Garantias, exceto no caso da defini¢io da ordem e da forma da excuss3o das Garantias;
e/ou (viii) aos quéruns de instalagdo e/ou de deliberacdo das Assembleias de Titulares de
CRI, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacio da Assembleia de Titulares de
CRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI gue representem, no
minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI presentes & referida Assembleia Geral de
Titulares de CRI.

Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacao,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que
comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposices relacionadas com
os quaruns de deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizacgdo.

Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagdo e realizacdo de Assembleia de
Titulares de CRI nos casos previstos na cldusula 0 acima e sempre que tal alteragdo
decorrer exclusivamente: (i)de modificagdes ja permitidas expressamente nos
Documentos da Operacdo; (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo
a normas legais ou regulamentares, inclusive decorrente de exigéncias cartorarias
devidamente comprovadas, (iii) quando verificado erro de digitacdo, ou ainda; (iv) em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo
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12.14.

12.15.

13.1.

social, endereco e telefone; desde que tais alteragdes (a) ndo representem prejuizo aos
Titulares de CRI ou afetem o fluxo dos Créditos Imobilidrios e (b) ndo gerem novos custos
ou despesas aos Titulares de CRI.

Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Opera¢do poderdo ser
alterados, independentemente de delibera¢do de Assembleia Geral ou de consulta aos
titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento de exigéncias da CVM, ou em consequéncia de normas legais
regulamentares, ou em razdo de erros materiais que n3o afetem os direitos dos Titulares
de CRI, devendo ser, nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos.

Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias de
Titulares de CRI serdo encaminhadas somente & CVM via Sistema de Envio de
Informacdes Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande
circulagdo ndo sera necessaria, exceto se a assembleia deliberar em sentido diverso.

Clasusla 132 - DAS DESPESAS DA EMISSAO

A Devedora deverd arcar com os custos fixos relacionados a Emiss3o, os quais serdo
descontados do Valor da Cessdo, quais sejam (i) despesas com registros perante a B3, e
do Termo de Securitizagdo e demais documentos e contratos relacionados a Emiss3o dos
respectivos CRI perante os registros competentes; (ii) despesas relacionadas a custédia
das respectivas CCls; (iii) honorarios e despesas do Agente Fiducidrio, da Instituicdo
Custodiante, dos assessores legais, Escriturador, previstos no presente Termo de
Securitizagdo; (iv) remuneragdo e despesas incorridas pelos demais prestadores de
servigos vinculados a Emissdo; (v) eventuais incidéncias tributdrias sobre os respectivos
Créditos Imobilidrios, as respectivas CCIs e respectivas Garantias dos CRI; (vi) demais
custos relacionados a Emissdo, incluindo-se, mas ndo limitado a, aqueles possam ser
decorrentes de exigéncias da CVM ou outros; (vii) despesas com o registro da
documentagdo societdria da Securitizadora, desde que relacionadas & Emissdo; (viii)
despesas com a publicagdo da documentagdo societdria da Securitizadora, desde que
relacionadas a Emissdo, (ix) remuneragao pela estruturacdo da Oferta Restrita no valor de
RS 100.000,00 (cem mil reais) a ser pago & Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI; (x) taxa pela administragdo do CRI no periodo
em que estiverem ativos, no valor de RS 2.750,00 (dois mil, setecentos e cinquenta reais)
por més, sendo a primeira parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data da
Primeira Integralizagdo dos CRI; (x) despesas com manutencdo de conta, escriturador,
liguidante, auditoria, contabilidade do Patriménio Separado, e (xi) despesas com
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo equivalente a R$600,00 (seiscentos
reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, dedicada a tais atividades,
corrigidos a partir da data da emissdo do CRI pelo IGP-M.
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13.1.1.

13.1.2.

13.1.3.

13.2.

A remuneracgdo definida na alinea 0 da cldusula 13.1 continuara sendo devida, mesmo
apoés o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncia ndo sanada, remuneragio esta que serd calculada e devida
proporcionalmente aos meses de atua¢do da Emissora.

Caso a Emissora atrase o pagamento de qualquer remunerac¢do prevista nesta cldusula
13.1, estara sujeita a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente
sobre o valor em atraso atualizado, bem como a juros moratérios a taxa efetiva de 1%
(um por cento) ao més, incidentes sobre o valor em atraso atualizado, calculados pro rata
die e corre¢do monetaria pelo IGP-M.

Os valores referidos nos itens “ii”, “ix”, “x” e “xi” da clausula 13.1 ser3o acrescidos dos
impostos que incidem sobre a prestagdo desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre
Servicos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Emissora, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobranga, contabilizacio (registro contébil
independente), auditoria, realizagdo e administracio do Patriménio Separado,
outras despesas indispensdveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios,
exclusivamente na hipdtese de liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia na hipdtese de o Agente Fiduciario assumir a sua

administragdo;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, Agente Fiducidrio, auditores,
fiscais e empresas especializadas em cobranga relacionados com procedimentos
legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, bem como as
despesas com procedimentos legais, incluindo, mas sem limitagdo, depdsito
judicial, arbitragem e sucumbeéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI, do Agente Fiduciario e/ou e da Securitizadora e realizagdo dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado. Tais
despesas incluem também os gastos com honordarios advocaticios, depésitos,
custas e taxas judiciarias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela
Securitizadora ou contra o Agente Fiducidrio e/ou contra a Securitizadora
intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunh3o dos Titulares dos CRI, ou
Securitizadora dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do
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d)

f)

g)

h)

j)

Agente Fiduciario na hipdtese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia
por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia;

eventual taxa de administragdo a outros participantes da estruturagdo;

os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI aos Titulares de
CRI, bem como os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de
forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI
e/ou sobre os Créditos Imobilidrios e as Garantias;

despesas com publicagdes necessarias nos termos dos Documentos da Operagdo,
exceto as despesas com publicagées decorrentes dos atos e fatos relevantes
especificamente relacionados a administragdo da Securitizadora, inclusive
informagbes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/fou do Agente
Fiduciario;

as despesas de registro nos competentes cartorios, inclusive cartérios de registro
de imoveis, cartdrios de titulos e documentos e juntas comerciais, bem como de
eventuais aditamentos deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos
da Operagdo;

as perdas, danos, obrigagbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenga transitada em julgado,
resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte do Agente Fiducidrio e/ou da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo
judicial condenatéria final proferida pelo juizo competente;

as despesas previstas na cldusula 10.5, acima, referente 4 remuneracdo do Agente
Fiduciario, bem como aquelas custas e despesas cartorarias em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer no decorrer da emiss3o relacionada aos termos de
quitacdo e acompanhamento das Garantias;

as despesas incorridas pela Securitizadora com o depdsito, uso, registro e custédia
das CCls, representativa dos Créditos Imobilidrios;

despesas com a eventual contratacdo de empresa de rating; e
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13.3.

13.4.

13.5.

13.5.1.

13.5.2,

k) demais despesas previstas em lei ou em regulamentagio aplicavel como sendo de
responsabilidade do Patrimdnio Separado.

Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora limita-se ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei n2 9.514, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas na cldusula 13.2., acima, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles.

Para fazer frente aos pagamentos das despesas previstas nas cldusulas 13.1 e 13.2, acima,
a Emissora devera constituir um fundo de Despesa, com recursos deduzidos do Valor da
Cessdo, na Conta do Patrimdnio Separado, conforme clausula 8 acima.

Observado o disposto nas clausulas 13.3 e 13.4 acima, sdo de responsabilidade dos
Titulares dos CRi:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI, ndo
compreendidas na descrigdo acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e
prerrogativas; e

c) tributos diretos e indiretos sobre investimento em CRI, incluindo, mas nio se
limitando, aqueles mencionados na Cldusula 142, abaixo.

No caso de destituicdo da Securitizadora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporgdo de CRI detidos, na data da respectiva aprovag3o.

Em razdo do disposto na alinea “b” da clausula 13.5, acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI & Emissora, na defesa dos interesses dos titulares do
CRI, incluem (a) as despesas com contrata¢do de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contdbil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
oriundos das CCls; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Securitizadora e/ou pelos prestadores de servicos eventualmente por
ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos das CCls; (d)
eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenagBes (incluindo verbas de sucumbéncia) em ag¢des judiciais propostas pela
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13.6.

14.1.

Securitizadora, podendo a Securitizadora solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI
para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a remuneragdio e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario.

Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado,
sobejarem Créditos Imobilidrios seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos
e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora & Cedente, sendo que os créditos na
forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos)
restituidos a Cedente, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes
rendimentos.

Cldusula 142 -DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL

Tratamento tributdrio aplicavel aos investidores. Serdo de responsabilidade dos Titulares
dos CRI todos os tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os
Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
quanto a outros tributos eventualmente aplicadveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operacées com CRI.

Imposto de Renda — IRRF.

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do
IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas regressivas, em razdo do prazo
da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis, que variam de 15% (quinze por cento)
a 22,5% (vinte e dois e meio por cento) nos seguintes termos: até 180 dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois e meio por cento); de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete e meio por cento) e; acima de 720
dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em
que o Investidor efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da lei n.2 11.033,
de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n.2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, € necessario considerar que ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de
investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta,
fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidora
de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo
favorecida, entre outros.
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Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdigdo com tributacdo
favorecida: (i) aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam 3 aliquota inferior a 17%
(dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢do Normativa n2
1.530/2014 emitida pela Secreataria da Receita Federal do Brasi (RFB); e (ii) aquele cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficidrio efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A Instrucdo Normativa n® 1.037/2010 traz a lista das jurisdi¢Bes consideradas paraisos
fiscais para as autoridades tributarias. Essa lista é interpretativa e exaustiva, mas pode ser
mudada a qualquer momento.

O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do IRPJ devido,
gerando o direito a compensacdo do montante devido no encerramento de cada periodo
de apuracdo (artigo76, | da Lei n.28.981, de 20 de janeiro de 1995). Assim, tal
rendimento também deverd ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Em alguns
casos o montante de IRRF eventualmente ndo utilizado na declara¢cdo formara saldo
negativo de imposto de renda passivel de restituicdo ou de compensagdo com tributos
devidos em periodos subsequentes que sejam administrados pela RFB (artigos 22, §49, Il
e 62, §19, II, da Lei n2 9.430, de 27 de dezembro de 1996).

Atualmente, as carteiras dos fundos de investimento estdo isentas de tributagdo (artigo
28, §10, da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento
imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §12, da Lei n? 8.668, de 28 de junho de 1993, a
isencdo ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na
fonte, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribui¢des
feitas pelo fundo. Na hipétese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicbes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na
fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou
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ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redag¢3o da Lei n® 9.065/95 e
artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004).

Ndo obstante a dispensa de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e a
aliquota de 15% a partir de 12 de janeiro de 2019, com base na Lei n2 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste
anual), por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, il, da Lei n.2 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢do do imposto na
fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n.2 8.981, de
20 de janeiro de 1995, com a redagdo dada pela Lei n.2 9.065, de 20 de junho de 1995).

Em relagdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos Investidores
residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, ha um
regime especial de tributagdo aplicdvel aos Investidores Estrangeiro, conforme
Regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional (CMN) n24.373, vigente desde 30 de
marco de 2015. Nessa hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros
estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota méaxima de 15% (quinze por
cento) (artigo 81 da Lei n? 8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de
1995, artigo 16 da Medida Proviséria n2 2.189-49, 23 de agosto de 2001).

Com relagdo aos Investidores estrangeiros CMN n? 4.373, estes ficam isentos do imposto
de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagbes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com exce¢do dos resultados
positivos auferidos nas operagSes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos
predeterminados, e (ii) nas opera¢des com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81,
§§ 12 e 29, “b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos Investidores
estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a exce¢do de dividendos, atualmente
isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez
por cento), em relagdo a aplicagbes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de
“swap” e operagOes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e (ii) 15%
(quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicagdes/operacdes financeiras de renda
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fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo
11 da Lei n2 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses Investidores estrangeiros
CMN n2 4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns
requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragdo por taxa de juros prefixada,
vinculada a indice de prego ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagéo total ou parcial
de taxa de juros pés-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos
(férmula a ser definida pelo Conselho Monetério Nacional); (iii) vedagdo & recompra dos
CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o
cedente ou originador (p.ex., institui¢do financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apés a
emissdo (salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagio
a liquidagdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periddico de
rendimentos, realizagdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacdo de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas &dreas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar os
recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas
relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetério
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 12-B, da
Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos
para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento)
do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no
artigo 12 da Lei n? 12.431/2011. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por
cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do
patriménio inicial do fundo.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos Investimentos estrangeiros CMN
n2 4.373 oriundos de pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida (conforme descrito
acima), hipétese em que os Investidores externos sujeitar-se-d0 as mesmas regras de
tributagcdo previstas para Investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §12,
da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da Medida
Provisdria n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de
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janeiro de 1999, artigo 12, Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n2
12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRPF a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso de operagdes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei
n? 8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §12, da Lei n? 11.033/04 e artigo 85, | e I, da
Instrugdo Normativa n? 1585/2015).

E responsdvel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituigdo ou entidade que, embora n3o seja fonte pagadora original,
faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo 62 do
Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95). As
normas editadas pela B3 contém regras procedimentais relativas a retencdo e
recolhimento do IRRF em se tratando de operagdes com CRI registrados para negociagdo
no Sistema Nacional de Ativos (SNA), administrado e operacionalizado pela B3.

A retengdo deve ser efetuada por ocasido do pagamento ou crédito dos rendimentos
ao(s) Investidores, ou da alienagdo do papel (artigo 65, §79, da Lei n2? 8.981/95), e o
recolhimento do IRRF deve ser realizado (i) na data da ocorréncia do fato gerador, nos
casos de rendimentos atribuidos a residentes ou domiciliados no exterior e de
pagamentos a beneficiarios ndo identificados; (ii) até o terceiro Dia Util subsequente ao
decéndio de ocorréncia dos fatos geradores, nos casos de aplicacdes financeiras (artigo
70,1, “b”, 1, da Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005).

No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados a implementac¢io de
projetos de investimento na area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva
em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como prioritidrios na forma
regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento),
quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por
pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica
isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de Tributos e
Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte (Simples
Nacional artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n2 12.844, de
19 de julho de 2013). Nos termos do §72, do artigo 29, da Lei n? 12.431, de 24 de junho de
2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo
que o valor captado ndo seja alocado no projeto de investimento relacionado, sem
prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49,
§99, da Instrugdo Normativa n2 1585/2015).
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Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

IOF/Cambio. Regra geral, as operacdes de cdmbio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas
e condigdes do CMN, inclusive por meio de operagdes simultdneas, incluindo as
operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia
do IOF/Cambio a aliquota de 0% (zero por cento) no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operagdes de cdmbio ocorridas apds esta eventual alteragdo.

Y

IOF/Titulos. 1OF/Titulos. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do
IOF/Titulos, conforme Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a opera¢des ocorridas apds este eventual
aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS.

As contribuigbes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa,
por estas auferidas, independentemente de sua denominacgdo ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operagbes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes
da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado
ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 da
Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢a do Decreto n2
8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para COFINS
sobre receitas financeiras, como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos
rendimentos em CRIl. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
também ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CR, pois,
nessa sistematica, a base de cdlculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
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15.1.

auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por
Investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Ja as institui¢bes do sistema financeiro sujeitam-se ao PIS e COFINS sob regime proprio, a
aliquota total de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) sobre a
receita bruta subtraida dos custos de captagdo (Lei 9.701, de 17 de novembro de 1998,
artigo 12 da Medida Proviséria n? 2.158-35/01 e artigo 18 da Lei n? 10.684, de 30 de maio
de 2003).

A atual redagdo do artigo 18 da Medida Provisdria n? 2.158-35/01 determina que o
pagamento das contribuigdes para o PIS e COFINS sejam efetuadas até o 202 (vigésimo)
dia do més subsequente ao més de ocorréncia dos fatos geradores, pelas pessoas
juridicas referidas no §12 do artigo 22 da Lei n°® 8.212/1991 (bancos comerciais, bancos de
investimentos, bancos de desenvolvimento, caixas econdmicas, sociedades de crédito,
financiamento e investimento, sociedades de crédito imobilidrio, sociedades corretoras,
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios, empresas de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito, empresas de seguros privados e de capitalizacdo, agentes
auténomos de seguros privados e de crédito e entidades de previdéncia privada abertas e
fechadas); e até o 252 (vigésimo quinto) dia do més subsequente ao més de ocorréncia
dos fatos geradores, pelas demais pessoas juridicas, sendo certo que, se o dia do
vencimento ndo for dia util, considerar-se-a antecipado o prazo para o primeiro dia util
que o anteceder.

Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cidmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

Clausula 152 - FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo
potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
regulamentagdes especificas, entre outros, que se relacionam a Emissora, & Cedente, a
Devedora e aos Garantidores, as Garantias, aos Empreendimentos e aos préprios CRI. O
potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo escritas
neste Termo de Securitizagdo antes de tomar uma decisdo de investimento.
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Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢do
dos CRI:

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagao de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente. O Patriménio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCls. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela
Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des
decorrentes do presente CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o
Agente Fiducidrio deverd assumir a custddia e administragdo dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCls e dos demais direitos e acessérios que integram o Patriménio
Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre
as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo
deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares de CRI.

Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo de duragdo
do presente CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagio
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas
CClIs, as CCls, as Garantias, as Despesas e a Conta do Patrimbnio Separado, eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo
afetar tais Créditos Imobilidrios representados pelas CCls, as CCls, as Garantias e os
recursos para pagamento das Despesas e da Conta do Patrimdnio Separado
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetagdo de patriménio, o que poderda impactar negativamente no retorno de
investimento esperado pelo Investidor.

Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. A Emissora depende de originagdo de novos negdcios de securitizagdo
imobilidria, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de
recebiveis imobilidrios de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢io
de certificados de recebiveis imobilidrios. Por exemplo, alteracdes na legislagdo tributdria
que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios. Caso a
Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo imobilidria atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢do de certificados de recebiveis imobilidrios
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venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando assim, as suas emissées de
certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o presente CRI.

Manutencédo do Registro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de companhia
aberta desde 28 de dezembro de 2007, tendo, no entanto, realizado sua primeira emiss3o
de certificados de recebiveis imobilidrios em 08 de novembro de 2010. A sua atuacdo
como Securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios depende da
manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas
autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo
as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o
presente CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera n3o ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento
externas. Ndo se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em
que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢bes desta capta¢do poderiam afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios, inclusive o presente CRI.

A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de gera¢do de resultado,
afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive o

presente CRI.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obriga¢bes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagio em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de opera¢3o financeira, em
situagbes de estresse poderd haver perdas por parte dos Investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposicées
contidas nos Documentos da Operac3o.
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Verificacdo da capacidade da Devedora e, conforme o caso, dos Garantidores de honrar
suas obrigacdes: A Emissora e os assessores legais ndo realizaram qualquer anélise ou
investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora de honrar com as suas
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacdo. A existéncia de outras obrigacoes
assumidas pela Devedora poderd comprometer sua capacidade de cumprir com o fluxo
de pagamentos dos Créditos Imobilidrios.

Risco de Crédito da Devedora: Uma vez que o pagamento dos valores de principal,
remuneracéo e todos os demais encargos relacionados aos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento da Devedora
influenciara o fluxo de pagamentos dos CRI.

Direitos dos Credores da Emissora: A presente Emissdo tem como lastro os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCls, os quais constituem Patrimdnio Separado, junto
com as CCls, as Garantias, o Fundo de Reserva e a Conta do Patriménio Separado. A Lei
n.29.514 e a Lei n.2 10.931 possibilitam que os Créditos Imobilidrios representados pelas
CClIs sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, como se
trata de uma legislagdo recente, ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relagdo ao
tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a créditos
trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da Medida
Provisdria n.2 2.158-35/2001, podendo assim, afetar as suas emissées de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive o presente CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para fins
de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls; e (ii) da excussdo das Garantias e
liquidagdo dos recursos oriundos das Despesas e da Conta do Patriménio Separado. Os
recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente 3s datas
previstas para pagamento das obrigagdes do presente CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado do presente CRI.

Riscos Financeiros: Ha 3 (trés) espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagBes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragio de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez. A ocorréncia de qualquer das situagdes descritas pode afetar negativamente os
CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

Risco Tributdrio: A criagdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacio ou, ainda,
alteracdo de interpretagdo hoje preponderante no mercado, que venha a causar a
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necessidade de recolhimento de valores adicionais de tributos pela Emissora ou pelos
Investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem impactar adversamente a
rentabilidade final dos Investidores nos CRI. Neste sentido, sem prejuizo da generalidade
do risco ora apontado, eventual retorno da Contribuicdo Proviséria sobre Movimentagdo
Financeira — CPMF {que vigorou até 12 de janeiro de 2008) ou a criagdo de qualquer outro
tributo incidente sobre movimentagdo ou transmiss3o de valores e de créditos e direitos
de natureza financeira podera impactar negativamente cada uma das movimentagoes
financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagio e impactar negativamente
os valores de amortiza¢do, remuneragio ou resgate dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundério: Atualmente, o mercado secundario de
certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma
liguidez e ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociacdo do presente CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI
poderdo encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento no presente CRI por todo o prazo da Emiss3o.
Adicionalmente, os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios, entre Investidores Qualificados, depois
de decorridos 90 (noventa) meses da data de subscricio ou aquisicio dos CRI pelo
respectivo Titular de CRI.

Risco de Resgate Antecipado: O presente CRI estard sujeito, na forma definida neste
Termo de Securitiza¢do, a eventos de Resgate Antecipado. A ocorréncia destes eventos
poderad resultar em diminuicdo do horizonte de investimentos dos Titulares de CRi,
dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores 3 mesma taxa estabelecida
como remuneragdo dos CRI ou até mesmo em impossibilidade de reinvestimento.

Qudrum de deliberacdo em Assembleia Geral de titulares dos CRI: As deliberages a
serem tomadas em Assembleias gerais de Titulares dos CRI sdo aprovadas por maioria e,
em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado. O titular de pequena quantidade
de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular
do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A Emissdo, distribuida nos termos da Instrucdo
CVM n.2 476/09, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma
que as informagdes prestadas no dmbito dos Documentos da Operac3o ndo foram objeto
de andlise pela referida autarquia.
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Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o cardter de "operacdo estruturada"; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte
a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em raz3o da pouca maturidade e da falta de tradigdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagdes de certificados
de recebiveis imobilidrios, em situagdes de stress podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo
contratual.

Risco de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios: Caso os recursos devidos em razio dos
Créditos Imobilidrios ndo sejam pagos em conformidade com os Documentos da
Operacgdo, o Patriménio Separado podera ndo ter recursos suficientes para pagamento
dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Risco das Garantias: A Alienagdo Fiducidria de Fra¢des Ideais: (i) estd condicionada, nos
termos dos artigos 125 e 126 do Cddigo Civil a eficicia do Contrato de Cess3o, observado
os termos e condi¢des estabelecidos no referido Contrato de Cessdo; (ii) ndo tera sido
constituida até integralizagdo dos CRI, nos termos e condi¢des do referido Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Fra¢des Ideais e (iii) o direito real de uso referente a Loja 178 do
Shopping Metré Tatuapé, objeto da matricula n2 163.270 do 92 Cartério de Registro de
Imoveis da Comarca, é objeto de caucio ofertada no ambito da aclo de despejo n?
3.561/98-A que tramitou junto a 12 Vara Civel do Foro Regional do Tatuapé VIII, movida
pelos condéminos do Shopping Metro Tatuapé contra a locataria Yrineus Modas Ltda.,
averbada sob a Av.4 da respectiva matricula, cujo cancelamento deverd ocorrer
previamente ao registro da Alienagdo Fiducidria de Fra¢des Ideais exclusivamente no
tocante a esta unidade. Sendo assim, existe o risco de impossibilidade na completa
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de FragSes Ideais, especialmente, mas sem se limitar,
atrasos nos registros dado a burocracia e exigéncias cartorarias. A falta de registro do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de FragBes Ideais junto ao cartério de registro de
imodveis competente no prazo previsto na cldusula 6.1.1. do Contrato de Cessio serd
considerado um evento de Resgate Antecipado dos CRI e poderd resultar em diminuigdo
do horizonte de investimentos dos Titulares de CRI, dificuldades de reinvestimento por
parte dos investidores @ mesma taxa estabelecida como remuneracgdo dos CRI ou até
mesmo em impossibilidade de reinvestimento. Adicionalmente, sobre os Imdveis existe
um empreendimento imobilidrio composto por lojas de uso comercial destinadas 3
locagdo para terceiros interessados, as quais deverdo ser mantidas em plena vigéncia nas
hipéteses de consolidagdo de propriedade das Fragdes Ideais e arrematag¢ao em leildo,
onde deverd ser expressamente informada a existéncia de locacdes e a obrigacdo do
arrematante de cumprir com todos os termos e condigdes das referidas locacdes, desde
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que os referidos contratos de locagdo, conforme o caso, estejam sendo pontual e
fielmente cumpridos pelos locatérios.

Riscos Relacionados ao Valor das Frac8es Ideais: O valor das Fracdes ldeais estabelecido
na Alienacdo Fiducidria de Fragdes Ideais foi determinado com base em um estudo de
avaliagdo que considera a expectativa de rentabilidade futura do Shopping Metré
Boulevard Tatuapé e do Shopping Metrd Tatuapé para um periodo de 5 (cinco) anos,
tendo como metodologia o fluxo de caixa descontado. Sendo assim, o valor determinado
no referido estudo estd atrelado ao desempenho do Shopping Metrd Boulevard Tatuapé
e do Shopping Metré Tatuapé, de tal sorte que a mencionada garantia pode n3o ser
suficiente diante de potenciais fracos resultados financeiros dos referidos shoppings. N3o
obstante o descrito, em 12 de margo de cada ano serd realizado um novo laudo, nos
termos da clausula 6.2 do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Fracdes Ideais, podendo
ocorrer discrepancia de valores em fungdo das diferentes metodologias.

Riscos Relacionados ao Seguro Patrimonial dos Imdveis: Ficou ajustado que todo e
qualquer recurso, decorrente da indenizagdo paga pelo seguro patrimonial, recebido pela
Devedora, devera ser repassado a Emissora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar
do seu recebimento, para que sejam utilizados para a liquidagdo das Obrigacdes
Garantidas, sob pena de Evento de Recompra Compulséria Integral (observada, contudo,
a possibilidade de utilizagdo dos recursos para reconstru¢do dos Imdveis, na forma
prevista no Contrato de Cessdo e no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Fracdes Ideais).
Ademais, tal indenizacdo poderd ndo ser (i) transferida para a Emissora para que esta
possa efetuar tempestivamente os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, (ii) ser
suficiente para pagar os valores devidos aos Titulares de CRI, prejudicando os mesmos,
e/ou (iii) utilizada adequadamente pela Devedora para reconstrugdo dos Imdveis, nas
hipdteses previstas no Contrato de Cessdo, conforme o caso, o que podera impactar no
valor de venda da Frages Ideais caso haja execugdo da Alienac3o Fiducidria de FracSes
Ideais.

Risco de Insuficiéncia de Garantias: Ndo ha como assegurar que, na eventualidade da
execugdo das Garantias, o produto decorrente de tal execu¢do serd suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, sendo que, nessa hipdtese,
os titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

Risco de Fungibilidade: Caso os Direitos Creditdrios ndo sejam depositados diretamente
na Conta do Patriménio Separado, a Devedora estard obrigada a transferir quaisquer
recursos recebidos em outras contas para a Conta do Patriménio Separado, sendo que
qualquer falha ou atraso por parte da Devedora em efetuar essa transferéncia podera
prejudicar o pagamento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls para o
Patriménio Separado e, consequentemente, o pagamento do presente CRI.
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16.1.

16.2.

Processos e contingéncias envolvendo a Devedora e os Garantidores e questdes
envolvendo os Imdveis: Na data de celebragdo deste Termo de Securitiza¢do, a Devedora
e os Garantidores estdo potencialmente envolvidos em processos judiciais, tais como
acbes civeis e execugles fiscais, e o condominio do Shopping Metro Tatuapé é objeto
deo inquérito civil n2 42.725.409/2013-1 instaurado pelo Ministério Publico do Estado de
Sdo Paulo para apurar eventual falta de acessibilidade nas dependéncias do referido
imovel (“Inquérito Civil”) e ao auto de multa n2 67.006.161-1 lavrado pelo Departamento
de Controle da Qualidade Ambiental da Secretaria do Verde e Meio Ambiente do
Municipio de Sdo Paulo em face do condominio do Shopping Metro Tatuapé ("Auto de
Infracdo"). Caso as atuais autuagdes ou processos, judiciais ou administrativos
relacionados a Devedora e aos Garantidores ou ao Shopping Metro Tatuapé sejam
julgados de forma desfavoravel aos seus respectivos interesses, a Emiss3o, o pagamento
dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI, bem como ao valor e liquidez das Garantias poderdo ser negativamente
afetados. Além disso, podem haver outros passivos ou débitos com potencial risco de
impactar negativamente a Emissdao, os Imdveis, o valor e liquidez das Garantias, o
pagamento dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCls e, consequentemente, o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variages e condigdes dos mercados de atuacio
da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Os CRl também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.

Clausula 162 - DA PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administra¢do ordindria da Securitizadora), bem como as convocagdes para
as Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados somente na forma de avisos
no jornal O Estado de Sdo Paulo, no qual a Emissora divulga suas informacgdes societarias,
obedecidos os prazos legais e/ou regulamentares, sendo que todas as despesas com as
referidas publicagcbes serdo arcadas com recursos das Despesas que compdem o
Patriménio Separado.

As demais informagBes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares,
através do sistema de envio de Informagdes Periédicas e Eventuais (“IPE”).
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17.1.

18.1.

Clausula 172 - DO REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

O Termo de Securitizacdo sera entregue para a Instituicdo Custodiante, nos termos do
Paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n.2 10.931, para registro, nos termos da declaragdo
constante do Anexo X ao presente Termo de Securitizag3o.

Cldusula 182 - DAS NOTIFICACOES

Todas as comunicagbes ou notificagdes realizadas nos termos deste Termo de
Securitizacdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e
poderdo ser feitas por qualquer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios,
portadores ou ainda, de forma digital, por meio do envio de correio eletrénico (e-mail).
As comunicagdes serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou
mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderegos abaixo. As comunica¢des realizadas por correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A alteragdo de qualquer dos enderecos abaixo deverd ser comunicada as
demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado.:

Se para a Emissora:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894 cj. 52

CEP 01451-902, S3o Paulo — SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle / Gerencia BackOffice

Telefone: 55 11 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Se para o Agente Fiduciario e Instituicio Custodiante:.

Avenida das Américas, 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304

CEP 22640-102, Rio de Janeiro —RJ

At.: Srs. Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti
Telefone: 55 21 3385-4565

E-mail: operacional@pentagonotrustee.com.br

19.1.

Cldusula 192 - DAS DISPOSICOES GERAIS

Ndo se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares
de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagSes da Emissora, prejudicard
tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos
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19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

19.6.

20.1.

mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdao ou
modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em caréter irrevogdvel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

O presente Termo de Securitizagdo e suas disposi¢des apenas serdo modificados, aditados
ou complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes,
mediante aprovagdo dos Titulares dos CRI, atuando por seus representantes legais ou
procuradores devidamente autorizados.

As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacdo constitui titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, inclusive
para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

Se uma ou mais disposi¢Ses aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis apliciveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposi¢des aqui contidas n3o serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que thes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

Clausula 202 - DO FORO

Foro: As Partes elegem o foro da cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como
competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente Termo de
Securitizagdo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Securitizacdo em 3
(trés) vias de igual teor, forma e validade, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas.

Sdo Paulo, 19 de novembro de 2018

* %k ok k ok
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(Pégina de Assinatura do Termo de Securitizagéio de Créditos Imobilidrios da 1189 e da 1282 Séries da 12 Emisséo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 19 de novembro de 2018)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

1. st e Bty Mg 2. r\\/&\uj\
O

N : i . :
ome Vicente Postiga Nogueira Nome

RG: 877836
CPF: 076.811.148-07

Rodrigo Faria Estrada
CPF 045.294.047-81

Cargo: C109.835.866-6.71

Cargo:
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(Pdgina de Assinatura do Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios da 1189 e da 1282 Séries da 12 Emissédo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 19 de novembro de 2018)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

4@.}4@%{

Nome: Julia Amorim

Procuradose

CPF: 115.560.287-84
Cargo
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(Pdgina de Assinatura do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 1189 e da 1282 Séries da 19 Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilirios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 19 de novembro de 2018)

Testemunhas:

A Mk dhe &«.W L‘f‘“l w@%?’) L

Nome: \-SMQA}\ A “’@&;\Q&&% Nome: /KAQN'\JA’ H’QUW
RG: © L L By M) wn Rg: 82. 233.3M42- X

CPF/MF: = 31 % 5SS -3 CPF/MF: A% . 128.3+8- 0%

75



Anexo |

Descrigdo dos Créditos Imobiliarios

CCI SMBT
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 19 de novembro de 2018
SERIE [ 2018 NUMERO | 1857 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSORA

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n? 601, Centro Histérico

COMPLEMENTO | n/a CIDADE | PortoAlegre | UF | Rs | cEP | 90010-190

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: 17.343.682/0001-38

COMPLEMENTO Bloco 08, | CIDADE Rio de | UF RJ CEP 22640-102
Ala B, Janeiro
Salas 302,
303 e 304

3. DEVEDORA

PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/MF: 55.886.725/0001-10

ENDERECO: Rua JerGnimo da Veiga, n2 45

COMPLEMENTO 92 andar, | CIDADE Sdo Paulo UF SpP CEP | 04536-000
cj.91a94

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario n? 41.500.564-7 (“CCB SMBT”) emitida em 19 de novembro de 2018 pela

Devedora.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos
milreais), na Data da Primeira Integralizacio do CRI.




6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS LASTRO

Conforme Anexo H desta Escritura de Emissdo de CCl

7. CONDIGOES DA EMISSAO

7.1. DATA E LOCAL DA EMISSAO

19 de novembro de 2018, na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul.

7.2.PRAZO

5495 dias corridos.

7.3. VALOR DO PRINCIPAL

R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil
reais)] na Data da Primeira Integralizagio do CRI.

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, pelo IPCA/IBGE

7.5.JUROS REMUNERATORIOS

Juros remuneratdrios a taxa de 8,15% (oito inteiros e
quinze por cento) ao ano, calculados de forma
exponencial pro rata temporis, com base em um ano
de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos.

7.6.DATA DE VENCIMENTO FINAL

05 de dezembro de 2033

7.7.ENCARGOS MORATORIOS

Nao cumprida pontualmente qualquer das obrigacdes
contidas na CCB SMBT, a Devedora ficara constituida
em mora, independentemente de qualquer
notificacdo judicial e/ou extrajudicial por parte da
Emissora ou do Agente de Cobranca, de forma que a
pagard, durante o periodo em atraso e sobre todos os
valores devidos em virtude da CCB SMBT, sem
prejuizo e sem limitagdo dos Juros e atualizagio
monetéaria incidentes até a data do efetivo
cumprimento das obrigagles em atraso atualizado: (i)
multa moratéria a taxa efetiva de 2,0% (dois por
cento) flat incidente sobre o valor em atraso; e (ii)
juros moratdrios a taxa efetiva de 1,0% (um por
cento) ao més, calculados dia a dia, incidentes sobre o
valor em atraso atualizado.

7.8. DATA E PERIODICIDADE
PAGAMENTO DAS PARCELAS

DE

Conforme estabelecido na CCB SMBT.

8. GARANTIAS

A CCI SMBT ndo possui garantia real.
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CCl SMT

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

| DATA DE EMISSAO:19 de novembro de 2018

SERIE | 2018 NOMERO | 1991

TIPO DE CCI

Integral

1. EMISSORA

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, n2 601, Centro Histérico

COMPLEMENTO | n/a CIDADE | Porto Alegre | UF | RS

| cer | 90010-190

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

CNPJ/MF: 17.343.682/0001-38

ENDERECO: Avenida das Américas, 4.200

COMPLEMENTO Bloco 08, | CIDADE Rio de | UF RJ CEP | 22640-102
Ala B, Janeiro
Salas 302,
303 e 304

3. DEVEDORA

CIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.

CNPJ/MF: 55.886.725/0001-10

ENDERECO: Rua Jerbnimo da Veiga, n2 45

COMPLEMENTO 92 andar, | CIDADE Sdo Paulo UF SP CEP | 04536-000
¢j.91a94

4. TiTULO

Devedora.

Cédula de Crédito Bancario n? 41500575-2 (“CCB SMT”) emitida em 19 de novembro de 2018 pela

reais), na Data da Primeira Integralizacdo dos CRI.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS LASTRO

Conforme Anexo Il desta Escritura de Emiss3o de CCls
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7. CONDICOES DA EMISSAO

7.1. DATA E LOCAL DA EMISSAO

19 de novembro de 2018, na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul.

7.2.PRAZO

3304 dias corridos.

7.3. VALOR DO PRINCIPAL

R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil
reais) na Data da Primeira Integralizacdo dos CRI.

7.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Ndo ha

7.5.JUROS REMUNERATORIOS

Juros remuneratério equivalentes A variagdo
acumulada 100% (cem por cento) da Taxa DI
publicada pela B3, acrescida de sobretaxa (spread) de
1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
Primeira Integralizagdo dos CRI até a data do efetivo
pagamento.

7.6.DATA DE VENCIMENTO FINAL

06 de dezembro de 2027

7.7.ENCARGOS MORATORIOS

Ndo cumprida pontualmente qualquer das obriga¢des
contidas na CCB SMT, a Devedora ficara constituida
em mora, independentemente de qualquer
notificacdo judicial e/ou extrajudicial por parte da
Emissora ou do Agente de Cobranca, de forma que a
pagara, durante o periodo em atraso e sobre todos os
valores devidos em virtude da CCB SMT, sem prejuizo
e sem limitagdo dos Juros incidentes até a data do
efetivo cumprimento das obrigacdes em atraso: (i)
multa moratéria a taxa efetiva de 2,0% (dois por
cento) flat incidente sobre o valor em atraso
atualizado; e (ii) juros moratérios a taxa efetiva de
1,0% (um por cento) ao més, calculados dia a dia,
incidentes sobre o valor em atraso atualizado.

7.8. DATA E PERIODICIDADE
PAGAMENTO DAS PARCELAS

DE

Conforme estabelecido na CCB SMT.

8. GARANTIAS

A CCI SMT ndo possui garantia real.
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Anexo IV
Modelo de Relatdrio de Verifica¢io
Relatério de Verificagdo

Ref.: Cédula de Crédito Bancdrio n? [41.500.564-7][41500575-2], lastro dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da [1182][1282] Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.

PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Jerédnimo da Veiga, n2 45,
99 andar, c¢js. 91 a 94, CEP 04.536-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 55.886.725/00001-10, neste
ato representada na forma de seu contrato social ("Emissora"), em cumprimento ao disposto na
Paragrafo Décimo Primeiro da Cldusula 2 da Cédula de Crédito Bancario N.2 [e] celebrado entre a
Emissora e COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, na qualidade de credora em 19 de
novembro de 2018 ("CCB"), e os Srs. Miguel Ethel Sobrinho e Walter Luiz Teixeira, na qualidade de
avalistas e as Sras. Gisele Veras Ethel e Magaly Gomes Teixeira, como anuentes, DECLARA gue os
recursos captados pela Emitente em decorréncia da CCB, foram utilizados, até a presente data,
para a finalidade prevista no Paragrafo Décimo Primeiro da Clausula 2 da CCB, conforme descrito
abaixo, nos termos das notas fiscais ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Valor Total aplicado no Destinacao dos Recursos
Nome do Empreendimento Empreendimento até o (descrever em que etapa do
momento projeto aplicou os recursos)

Os representantes legais da Emitente declaram neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que
os documentos apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos
por meio da Emissdo.

Sao Paulo, [*] de [¢] de [e].

PARTICIPA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.




Anexo V
Declaragdo do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, na Capital do Estado de S3o Paulo, inscrita
no CNPJ sob n2. 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Coordenador Lider”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da
Instrugao CVM n.2 414, na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica dos certificados
de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da
Habitasec Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em
conjunto com os assessores legais contratados para a Emiss3o, a legalidade e auséncia de
vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.,. celebrado nesta data.

S3o Paulo, 19 de novembro de 2018.

TEFERA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E W
7 .
1. \% 2.

%

v

ALORES BI::I% TDA.
fIA WL
Nome: Nome: M\)

Aparecido Sousa

Cargo: Diretor de Compliance Cargo: Elias Matheus
Diretor Back-Office
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Anexo Vi
Declaragdo da Companhia Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894 ¢j. 52, CEP 01451-902,,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.209.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o
NIRE 35.300.352.068, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”),
para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da Instru¢do CVM n.2 414, na
qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) da
1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec Securitizadora S.A., DECLARA,
para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os assessores legais contratados
para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacdes
prestadas no Termo de Securitiza¢gdo de Créditos Imobilidrios da 1182 e 1282 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado
nesta data.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2018.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

1. L e a sl /g-?‘;,w //éu; e 2. r\\’§\ ‘-)&
N

Nome: Vicente Postiga Nogueira Nome:
0
1cen! g Rodrigo Faria Estrada

Cargo: RG: 877836 Cargo: CPF 045.294.047-81
CPF: 076.811.148-07 C1 09.835.866-6-R)
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Anexo VII
Declaragdo do Agente Fiduciirio

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. das
Américas, n.2 4200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, CEP 22640-102, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio”), para
fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da Instrugdo CVM n.2 414, na qualidade de
Agente Fiducidrio da oferta publica dos certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 1182
e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec Securitizadora S.A., DECLARA, para
todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os assessores legais contratados para
a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia
para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas no
Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.,celebrado nesta data.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2018.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

J,R,LGJ/ (ﬁq/tt"-'}/(\“n Ql/i

Nome
Julia Amorim

Procur,
Ca rgo: CPF: 115.550.287-84
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Anexo VIl
Cronograma de Pagamento

CRI SMBT série 1182

Datas de
N2 de . ‘. Taxas de
Aniversario dos CRI . .. | Pagamento de Juros
Ordem SMBT Amortizag¢do (Tai)
Emissdo 19/11/2018 - -

1 06/01/2019 0,4309% Sim

06/02/2019 0,3216% Sim
3 06/03/2019 0,8103% Sim
4 06/04/2019 0,2048% Sim
5 06/05/2019 0,2259% Sim
6 06/06/2019 0,1540% Sim
7 06/07/2019 0,3512% Sim
8 06/08/2019 0,2803% Sim
9 06/09/2019 0,2290% Sim
10 06/10/2019 0,2709% Sim
11 06/11/2019 0,1953% Sim
12 06/12/2019 0,2516% Sim
13 06/01/2020 0,4722% Sim
14 06/02/2020 0,3591% Sim
15 06/03/2020 0,8673% Sim
16 06/04/2020 0,2388% Sim
17 06/05/2020 0,2609% Sim
18 06/06/2020 0,1866% Sim
19 06/07/2020 0,3920% Sim
20 06/08/2020 0,3186% Sim
21 06/09/2020 0,2656% Sim
22 06/10/2020 0,3096% Sim
23 06/11/2020 0,2312% Sim




Datas de

o
e Aniversario dos CRI Ta.xas:i N ., | Pagamento de Juros
Ordem SMBT Amortizagdo (Tai)

24 06/12/2020 0,2901% Sim
25 06/01/2021 0,5205% Sim
26 06/02/2021 0,4032% Sim
27 06/03/2021 0,9340% Sim
28 06/04/2021 0,2786% Sim
29 06/05/2021 0,3021% Sim
30 06/06/2021 0,2248% Sim
31 06/07/2021 0,4399% Sim
32 06/08/2021 0,3637% Sim
33 06/09/2021 0,3087% Sim
34 06/10/2021 0,3551% Sim
35 06/11/2021 0,2735% Sim
36 06/12/2021 0,3356% Sim
37 06/01/2022 0,5777% Sim
38 06/02/2022 0,4553% Sim
39 06/03/2022 1,0132% Sim
40 06/04/2022 0,3259% Sim
41 06/05/2022 0,3511% Sim
42 06/06/2022 0,2702% Sim
43 06/07/2022 0,4970% Sim
44 06/08/2022 0,4174% Sim
45 06/09/2022 0,3601% Sim
46 06/10/2022 0,4096% Sim
47 06/11/2022 0,3240% Sim
48 06/12/2022 0,3901% Sim
49 06/01/2023 0,6462% Sim
50 06/02/2023 0,5178% Sim
51 06/03/2023 1,1082% Sim
52 06/04/2023 0,3827% Sim
53 06/05/2023 0,4100% Sim
54 06/06/2023 0,3250% Sim
55 06/07/2023 0,5659% Sim
56 06/08/2023 0,4823% Sim
57 06/09/2023 0,4222% Sim
58 06/10/2023 0,4754% Sim
59 06/11/2023 0,3852% Sim
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Datas de

Ne de Aniversario dos CRI Ta.xas:i N ., | Pagamento de Juros
Ordem SMBT Amortizag¢ao (Tai)
60 06/12/2023 0,4561% Sim
61 06/01/2024 0,7294% Sim
62 06/02/2024 0,5938% Sim
63 06/03/2024 1,2239% Sim
64 06/04/2024 0,4521% Sim
65 06/05/2024 0,4820% Sim
66 06/06/2024 0,3920% Sim
67 06/07/2024 0,6503% Sim
68 06/08/2024 0,5619% Sim
69 06/09/2024 0,4985% Sim
70 06/10/2024 0,5564% Sim
71 06/11/2024 0,4607% Sim
72 06/12/2024 0,5377% Sim
73 06/01/2025 0,8322% Sim
74 06/02/2025 0,6879% Sim
75 06/03/2025 1,3674% Sim
76 06/04/2025 0,5384% Sim
77 06/05/2025 0,5717% Sim
78 06/06/2025 0,4756% Sim
79 06/07/2025 0,7557% Sim
80 06/08/2025 0,6616% Sim
81 06/09/2025 0,5943% Sim
82 06/10/2025 0,6583% Sim
83 06/11/2025 0,5557% Sim
84 06/12/2025 0,6405% Sim
85 06/01/2026 0,9621% Sim
86 06/02/2026 0,8071% Sim
87 06/03/2026 1,5495% Sim
88 06/04/2026 0,6483% Sim
89 06/05/2026 0,6862% Sim
90 06/06/2026 0,5825% Sim
91 06/07/2026 0,8907% Sim
92 06/08/2026 0,7896% Sim
93 06/09/2026 0,7175% Sim
94 06/10/2026 0,7896% Sim
95 06/11/2026 0,6786% Sim
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Datas de

e Aniversario dos CRI Ta.xas~de .. | Pagamento de Juros
Ordem SMBT Amortizacdo (Tai)
96 06/12/2026 0,7737% Sim
97 06/01/2027 1,1307% Sim
98 06/02/2027 0,9623% Sim
99 06/03/2027 1,7874% Sim
100 06/04/2027 0,7925% Sim
101 06/05/2027 0,8366% Sim
102 06/06/2027 0,7235% Sim
103 06/07/2027 1,0692% Sim
104 06/08/2027 0,9593% Sim
105 06/09/2027 0,8814% Sim
106 06/10/2027 0,9647% Sim
107 06/11/2027 0,8429% Sim
108 06/12/2027 0,9524% Sim
109 06/01/2028 1,3577% Sim
110 06/02/2028 1,1721% Sim
111 06/03/2028 2,1101% Sim
112 06/04/2028 0,9891% Sim
113 06/05/2028 1,0426% Sim
114 06/06/2028 0,9171% Sim
115 06/07/2028 1,3153% Sim
116 06/08/2028 1,1943% Sim
117 06/09/2028 1,1092% Sim
118 06/10/2028 1,2092% Sim
119 06/11/2028 1,0732% Sim
120 06/12/2028 1,2039% Sim
121 06/01/2029 1,6785% Sim
122 06/02/2029 1,4703% Sim
123 06/03/2029 2,5710% Sim
124 06/04/2029 1,2723% Sim
125 06/05/2029 1,3407% Sim
126 06/06/2029 1,1987% Sim
127 06/07/2029 1,6748% Sim
128 06/08/2029 1,5398% Sim
129 06/09/2029 1,4461% Sim
130 06/10/2029 1,5728% Sim
131 06/11/2029 1,4180% Sim
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N2 de . Da’t a.s ge Taxas de
Aniversario dos CRI N .. | Pagamento de Juros
Ordem SMBT Amortizagao (Tai)
132 06/12/2029 1,5825% Sim
133 06/01/2030 2,1646% Sim
134 06/02/2030 1,9257% Sim
135 06/03/2030 3,2806% Sim
136 06/04/2030 1,7134% Sim
137 06/05/2030 1,8085% Sim
138 06/06/2030 1,6442% Sim
139 06/07/2030 2,2477% Sim
140 06/08/2030 2,0955% Sim
141 06/09/2030 1,9930% Sim
142 06/10/2030 2,1684% Sim
143 06/11/2030 1,9882% Sim
144 06/12/2030 2,2145% Sim
145 06/01/2031 2,9844% Sim
146 06/02/2031 2,7043% Sim
147 06/03/2031 4,5088% Sim
148 06/04/2031 2,4925% Sim
149 06/05/2031 2,6451% Sim
150 06/06/2031 2,4514% Sim
151 06/07/2031 3,2994% Sim
152 06/08/2031 3,1327% Sim
153 06/09/2031 3,0306% Sim
154 06/10/2031 3,3168% Sim
155 06/11/2031 3,1074% Sim
156 06/12/2031 3,4768% Sim
157 06/01/2032 4,6539% Sim
158 06/02/2032 4,3310% Sim
159 06/03/2032 7,1398% Sim
160 06/04/2032 4,2308% Sim
161 06/05/2032 4,5607% Sim
162 06/06/2032 4,3530% Sim
163 06/07/2032 5,8468% Sim
164 06/08/2032 5,7413% Sim
165 06/09/2032 5,7412% Sim
166 06/10/2032 6,4360% Sim
167 06/11/2032 6,2862% Sim
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Datas de

Ne de Aniversario dos CRI Ta.xas:i € .. | Pagamento de Juros
Ordem Amortizagdo (Tai)
SMBT
168 06/12/2032 7,2261% Sim
169 06/01/2033 9,8807% Sim
170 06/02/2033 9,8138% Sim
171 06/03/2033 16,7060% Sim
172 06/04/2033 11,4768% Sim
173 06/05/2033 13,3560% Sim
174 06/06/2033 14,1639% Sim
175 06/07/2033 20,7829% Sim
176 06/08/2033 24,4113% Sim
177 06/09/2033 30,6024% Sim
178 06/10/2033 46,4117% Sim
179 06/11/2033 79,7862% Sim
180 06/12/2033 100,0000% Sim
CRI SMT série 1282
Datas de
Ne de Pagamento dos CRI T.a xa f' e” ., | Pagamento de Juros
Ordem Amortizagdo “Tai
SMT
Emissdo 19/11/2018 - -
1 08/01/2019 0,5231% Sim
2 06/02/2019 0,3921% Sim
3 07/03/2019 1,0136% Sim
4 08/04/2019 0,2566% Sim
5 07/05/2019 0,2879% Sim
6 06/06/2019 0,2009% Sim
7 08/07/2019 0,4583% Sim
8 06/08/2019 0,3730% Sim
9 06/09/2019 0,3121% Sim
10 08/10/2019 0,3718% Sim
11 06/11/2019 0,2786% Sim
12 06/12/2019 0,3575% Sim
13 07/01/2020 0,6544% Sim
14 06/02/2020 0,5126% Sim
15 06/03/2020 1,1976% Sim

-
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Datas de

[+]
hijide Pagamento dos CRI T'a xa :’ e” ., | Pagamento de Juros
Ordem SMT Amortizagao “Tai

16 07/04/2020 0,3673% Sim
17 06/05/2020 0,4033% Sim
18 08/06/2020 0,3086% Sim
19 07/07/2020 0,5944% Sim
20 06/08/2020 0,5019% Sim
21 09/09/2020 0,4362% Sim
22 06/10/2020 0,5040% Sim
23 06/11/2020 0,4022% Sim
24 08/12/2020 0,4915% Sim
25 06/01/2021 0,8240% Sim
26 08/02/2021 0,6686% Sim
27 08/03/2021 1,4366% Sim
28 06/04/2021 0,5119% Sim
29 06/05/2021 0,5541% Sim
30 08/06/2021 0,4499% Sim
31 06/07/2021 0,7733% Sim
32 06/08/2021 0,6719% Sim
33 08/09/2021 0,6003% Sim
34 06/10/2021 0,6794% Sim
35 08/11/2021 0,5667% Sim
36 07/12/2021 0,6704% Sim
37 06/01/2022 1,0512% Sim
38 08/02/2022 0,8784% Sim
39 08/03/2022 1,7590% Sim
40 06/04/2022 0,7081% Sim
41 06/05/2022 0,7596% Sim
42 07/06/2022 0,6430% Sim
43 06/07/2022 1,0187% Sim
44 08/08/2022 0,9061% Sim
45 06/09/2022 0,8273% Sim
46 06/10/2022 0,9229% Sim
47 08/11/2022 0,7960% Sim
48 06/12/2022 0,9207% Sim
49 06/01/2023 1,3705% Sim
50 07/02/2023 1,1749% Sim
51 07/03/2023 2,2172% Sim
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Datas de

[
htde Pagamento dos CRI T.axa f' e” .» | Pagamento de Juros
Ordem SMT Amortizagdo “Tai

52 06/04/2023 0,9890% Sim
53 08/05/2023 1,0553% Sim
54 06/06/2023 0,9223% Sim
55 06/07/2023 1,3752% Sim
56 08/08/2023 1,2484% Sim
57 06/09/2023 1,1610% Sim
58 06/10/2023 1,2829% Sim
59 07/11/2023 1,1373% Sim
60 06/12/2023 1,2954% Sim
61 08/01/2024 1,8514% Sim
62 06/02/2024 1,6251% Sim
63 06/03/2024 2,9181% Sim
64 08/04/2024 1,4240% Sim
65 07/05/2024 1,5164% Sim
66 06/06/2024 1,3611% Sim
67 08/07/2024 1,9395% Sim
68 06/08/2024 1,7954% Sim
69 06/09/2024 1,6990% Sim
70 08/10/2024 1,8685% Sim
71 06/11/2024 1,6976% Sim
72 06/12/2024 1,9163% Sim
73 07/01/2025 2,6563% Sim
74 06/02/2025 2,3886% Sim
75 06/03/2025 4,1216% Sim
76 08/04/2025 2,1856% Sim
77 06/05/2025 2,3337% Sim
78 06/06/2025 2,1492% Sim
79 08/07/2025 2,9656% Sim
80 06/08/2025 2,8062% Sim
81 08/09/2025 2,7093% Sim
82 07/10/2025 2,9857% Sim
83 06/11/2025 2,7853% Sim
84 08/12/2025 3,1419% Sim
85 06/01/2026 4,2756% Sim
86 06/02/2026 3,9634% Sim
87 06/03/2026 6,6645% Sim
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Datas de

. Pagamento dos CRI T.a xa f’ e, .» | Pagamento de Juros
Ordem Amortizacdo “Tai
SMT
88 07/04/2026 3,8595% Sim
89 06/05/2026 4,1753% Sim
90 08/06/2026 3,9742% Sim
91 07/07/2026 5,4065% Sim
92 06/08/2026 5,2990% Sim
93 09/09/2026 5,2928% Sim
94 06/10/2026 5,9509% Sim
95 06/11/2026 5,7976% Sim
96 08/12/2026 6,6840% Sim
97 06/01/2027 9,1945% Sim
98 10/02/2027 9,0919% Sim
99 08/03/2027 15,5558% Sim
100 06/04/2027 10,5047% Sim
101 06/05/2027 12,1664% Sim
102 08/06/2027 12,7796% Sim
103 06/07/2027 18,6188% Sim
104 06/08/2027 21,3877% Sim
105 08/09/2027 25,9081% Sim
106 06/10/2027 37,0209% Sim
107 08/11/2027 54,4186% Sim
108 07/12/2027 100,0000% Sim
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Anexo IX

Histdrico de Emissdes

Na data de celebragdo desta Escritura de Emissdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o
Agente Fiducidrio identificou que presta servigos de agente fiducidrio nas seguintes emissées.

Série e Emissao

1% série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$14.600.000,00

Emissao

Remuneragao IGP-DI + 10,75% a.a.
Quantidade 48

Data de Vencimento |15.10.2020

Garantias

alienacao fiduciaria de Imével e cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

3?3, 4% e 52 séries da 1 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$52.107.365,36

Emissdo
Remuneragao IPCA + 9% a.a. (37 série); IPCA + 15% a.a. (4* série); IPCA + 11,0520% a.a. (5% série)
Quantidade 115 (3° série); 29 (4° série); 28 (5° série)

Data de Vencimento

15.09.2021(3° série); 15.04.2023 (4° série); 15.10.2023 (5° série)

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

9% série da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$11.000.000,00
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Emissdo

Taxa de Juros

IGP-M + 12,0413% a.a.

Quantidade

36

Data de Vencimento

28.05.2022

Garantias

alienacdo fiduciaria de cotas, promessa de alienacéo fiduciaria de imével, fianga e
promessa de cessao fiduciaria

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

12%, 137 e 14* séries da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissdo

R$50.513.474,29

Taxa de Juros

IPCA + 8,75% a.a. (122 série); IPCA + 12% a.a. (132 série); IPCA + 16,4515% a.a. (14°
série)

Quantidade

112, 28 e 28 respectivamente

Data de Vencimento

15.10.2027, 15.09.2027 e 15.06.2026 respectivamente

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis e promessa de cessdo fiduciaria de recebiveis em
estoque

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissdo

153, 167 e 177 séries da 12 emisséo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$55.323.373,52

Emissao
Taxa de Juros IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884% a.a. respectivamente
Quantidade 107, 33 e 24 respectivamente

Data de Vencimento

10.10.2021, 10.10.2021 e 10.11.2021 respectivamente

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis, alienagdo fiduciaria de quotas

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

182 e 19° Séries da 1® emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$67.603.811,32

Emissdo
Taxa de Juros IPCA + 6% a.a. e IPCA + 9,7966% a.a. respectivamente
Quantidade 178 e 44, respectivamente

Data de Vencimento

10.02.2024 e 10.11.2024, respectivamente

Garantias

alienagao fiduciaria de imovel e cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Série e Emissao

20° Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$51.751.340,68

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 6,95% a.a.
Quantidade 170

Data de Vencimento |10.12.2024

Garantias

alienagdo fiduciaria de imével, cesséo fiduciaria de recebiveis e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

212 e 222 Séries da 1 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$12.436.116,68

Emissdo
Taxa de Juros IGP-M + 10,30% a.a. e IGP-M + 6,5% a.a.
Quantidade 39 (21* série); 4 (22° série)

Data de Vencimento

15.05.2021

Garantias

alienacao fiduciaria de imével, cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

23? e 242 Série da 1® emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$125.000.000,00

Emissdo
Taxa de Juros IPCA + 9,25% a.a. e IPCA + 11,7602% a.a.
Quantidade 291 (23? série); 125 (24 série)

Data de Vencimento

22.03.2029

Garantias

alienacao fiduciaria de quotas

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

25% e 26° Séries da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$17.638.792,05

Emissao

Taxa de Juros IGP-M + 8% a.a.
Quantidade 47 (252 série); 11 (26 série)
Data de Vencimento |15.10.2022

Garantias N/A

Enquadramento Adimpléncia Financeira
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Série e Emissdo

272 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$36.965.252,00

Emissdo

Taxa de Juros IPCA + 6,95% a.a.
Quantidade 123

Data de Vencimento |20.06.2025

Garantias

alienacgdo fiduciaria de imovel, fianca e cessdo fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

292 e 30 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$37.002.937,56

Emissdo
Taxa de Juros IGP-M +7,5% a.a.
Quantidade 98 (29* série) 24 (30° série)

Data de Vencimento

06/09/2023

Garantias

cessao fiduciaria de recebiveis, alienacao fiduciaria de imével, alienacéo
fiducidria de agdes

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissao

322 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$36.965.252,00

Emissdo

Taxa de Juros IGP-M + 7,5% a.a.
Quantidade 123

Data de Vencimento |20.06.2025

Garantias

alienacao fiduciaria de agdes, alienagao fiduciaria de imével, fianca, cessdo
fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

33% e 34° Séries da 1° emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$34.372.267,51

Emissao

Taxa de Juros IGP-M +7,75% a.a.
Quantidade 91 e 22 respectivamente
Data de Vencimento |10.12.2023

Garantias N/A
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Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

382 Série da 1° emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$20.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 8% a.a.
Quantidade 66

Data de Vencimento [05.12.2017

Garantias

alienacéo fiduciaria de quotas, cesséo fiduciaria de recebiveis e fianca

Enquadramento

Inadimpléncia Financeira

Série e Emissédo

522 Série da 1 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$39.160.773,99

Emissao

Taxa de Juros IGP-DI + 12,6825 a.a.
Quantidade 117

Data de Vencimento |10.05.2021

Garantias

hipoteca e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

562 Série da 12 emissado de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$6.930.647,04

Taxa de Juros

IGP-M + 15,39% a.a.

Quantidade

1

Data de Vencimento

14.12.2021

Garantias

cessao fiduciaria de fundo de obras e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

622 Série da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$7.771.520,50

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 12% a.a.
Quantidade 25

Data de Vencimento |12.11.2022

Garantias

alienacéo fiduciaria de a¢des, cessdo fiduciaria de direitos creditdrios
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Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

64° Série da 1° emissdo certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$10.581.000,00

Emissdo

Taxa de Juros IGP-M + 12% a.a.
Quantidade 10.581

Data de Vencimento |15.07.2024

Garantias

alienacao fiduciaria de cotas, fianga, hipoteca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

672 Série da 1* emissao certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$28.600.000,00

Emissdo

Taxa de Juros IPCA + 13,68% a.a.
Quantidade 2.860

Data de Vencimento |21.04.2031

Garantias

cessao fiduciaria de fundo de obras e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

73% Série da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$40.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 10,50% a.a.
Quantidade 40.000

Data de Vencimento |(01.12.2021

Garantias

alienagao fiduciaria de quotas

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

77% e 782 Séries da 12 emissao certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$70.000.000,00

Emissao
Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 2,30% a.a. (77° série); 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. (78° série)
Quantidade 60.000 (77° série); 10.000 (78° série)

Data de Vencimento

27.03.2022

Garantias

alienagdo fiduciaria de agdes, cessao fiduciaria de direitos creditérios, fianca
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Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissdo

80 Série da 1* emissao certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$71.045.400,49

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 6,50% a.a.
Quantidade 70.518

Data de Vencimento |27.03.2027

Garantias

alienagao fiduciaria de imével, cessao fiduciaria de direitos creditérios, fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

872 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$50.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 4,75% a.a.
Quantidade 50

Data de Vencimento |07.07.2021

Garantias

alienagdo fiduciaria de imével, alienacao fiduciaria de quotas, cessdo fiduciaria de
direitos, fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

912 Série da 1* emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

o e e R$60.000.000,00

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 7% a.a.
Quantidade 60.000

Data de Vencimento |24.08.2020

Garantias

alienacdo fiduciaria de imdvel, alienacao fiduciaria de acdes, cessdo fiduciaria de
direitos creditérios e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

101* e 1042 Séries da 1° emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$220.000.000,00

Emissao
Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 1,3% a.a.
Quantidade 220.000
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Data de Vencimento

21.12.2032

Garantias

alienagao fiduciaria de imével, cessao fiduciaria de direitos creditérios e fianca

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

1032 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

RS 23.000.000,00 (vinte tres mithdes)

Emissao
Taxa de Juros IGP-DI +7,75% a.a
Quantidade 23.000 (vinte trés mil)

Data de Vencimento

20.06.2029

Garantias

alienacao fiduciaria de imével, cessao fiduciaria de recebiveis

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

116 Série da 1* emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$ 26.500.000,00 (vinte seis milhoes e quinhentos mil)

Emissao
Taxa de Juros 100% Taxa DI + 6,34% a.a.
Quantidade 26.500 (vinte seis mil e quinhentos)

Data de Vencimento

22.10.2028

Garantias

Cessao Fiduciara de Direitos Creditorios; Alienagao Fiduiaria de Bem Imdvel;
Alienagao Fiduciaria de Cotas.

Enquadramento

Adimpléncia Financeira
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Anexo V

Declarag¢ao do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Joaquim Floriano, n? 100, 52 andar, na Capital do Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob ne. 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Coordenador_Lider”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instrugdo CVM n.2 414, na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec

Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os
assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagéo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informagOes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.,. celebrado nesta data.

Sdo Paulo, 19 de novembro de 2018.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



Anexo V

Declaragdo do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, na Capital do Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob n2. 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Coordenador Lider”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da

Instrugdo CVM n.2 414, na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobilidrios (“CR1”) da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec
Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os
assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.,. celebrado nesta data.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2018.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



Anexo V

Declaragao do Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Rua Joaquim Floriano, n2 100, 52 andar, na Capital do Estado de S3o Paulo, inscrita no
CNPJ sob n2. 03.751.794/0001-13, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Coordenador Lider”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Ill da
Instrugdo CVM n.2 414, na qualidade de Coordenador Lider da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI”) da 1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec
Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com os

assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo,
além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
1182 e 1282 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.,. celebrado nesta data.

Sao Paulo, 19 de novembro de 2018.

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



