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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular,

L. HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢des com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® (09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora™);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n° 9.514/97
¢ da Instrugdo CVM n° 583:

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituig¢do financeira, com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), [taim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente
Fiduciario™);

Vém, por este, ¢ na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios (“Termo de Securitizacdo™), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 166* Série da 1* Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo
com o artigo 8° da Lei n®9.514/97, a Instrugio da CVM n° 414, a Instrugiio da CVM n° 476, ¢
demais disposicdes legais aplicdveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Definigbes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maitsculas, nido definidas
neste Termo de Securitizagiio, terfio o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operagio
{abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluird o plural. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizagfio a quaisquer outros contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,
conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

*Adquirente™; Terceiro adquirente do Imével;

“Agente Fiducidrio™ A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Alienagées Fiduciarias de AlienagOes fiduciarias em garantia a serem constituidas sobre os

Iméveis™: Imdveis, nos termos de cada um dos Instrumentos Particulares de
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Alienagdo Fiduciaria de Imodveis;

“ANBIMA™:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagio
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, a
Avenida das Nag¢des Unidas, n® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de Titulares

de CRI™:

Assembleia geral de titulares de CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Onze deste Termo de Securitizagiio;

“Banco Ligquidante™:

ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°100, Torre Olavo Setibal, CEP 04726-170,

inscrita no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04, responsavel pela |

liquidagéo financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricio’:

Boletins de subscrigdo dos CRI, por meio dos quais os investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos ¢
condi¢des deste Termo de Securitizagio e da Oferta;

“&” .

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAQO - SEGMENTO
CETIP UTVM, instituiciio devidamente autorizada pelo Banco
Central do Brasil para a prestagdo de servigos de depositirio
eletrénico de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado,
n.° 48, Centro, CEP 01010-901;

A Cédula de Crédito Bancario n.°41500620-1, emitida pela
Devedora em favor do Cedente, no valor de R$ 8.000.000,00 (oito
milhdes de reais), por meio da qual o Cedente concedeu
financiamento imobiliario a Devedora;

S
Q

A Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real ou
fidejussorta, sob a forma escritural, emitida pelo Cedente, nos
termos do §3° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04 e da Escritura de
Emissio de CCI, representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios;

“Cedente™:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Avenida
Cnistévio Colombo, n° 2955 — CJ 501, Floresta, CEP 90560-002,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 18.282.093/0001-50;

“CETIP21™:

Tem o signmficado que lhe ¢ atribuido na Clausula 3.2 deste Termo
de Securitizagdo;

“CNPJ™:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

*Cédigo Civil™

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

“Cédigo de Processo Civil™:

Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015;

“Condicdes Precedentes™

Sdo as condi¢es precedentes para que a Emissora realize o
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pagamento do Prego de Aquisi¢do Liquido, conforme previstas nas
cldusulas 3.1.3.1, 3.1.3.2 ¢ 3.4 do Centrato de Cessio;

“Conta do Patrimdnio
Separado™

Conta corrente n°®37184-4, agéncia n°® 7307, mantida junto ao
Banco Itau S.A., de titularidade da Emissora;

“Contrato de Cessdo’™:

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidgrios e Qutras Avencas, celebrado, nesta data, entre o
Cedente, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria, a Devedora, na qualidade de devedora, fiduciante ¢
interveniente anuente € os Fiadores, na qualidade de fiadores ¢
intervenientes anuentes, por meio do qual os Créditos Imobilidrios,
representados pela CCl, foram cedidos pelo Cedente a Emissora;

“Coordenador Lider™:

A Emissora, conforme autorizada pelo artigo 9° da Instrugdo CVM
n® 414/04;

“Créditos Imobiliarios™:

Os direitos de crédito decorrentes da CCB, com wvalor total de
principal de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), acrescido de
Juros Remuneratorios, bem como todos € quaisquer outros encargos
devidos por for¢a da CCB, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tals como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagGes, despesas, custas, honordrios e demais encargos
contratuais e legais previstos na ¢ relacionados a CCB;

“mﬂ:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 166 Série da 1* Emissdo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobihdrios, por
meio da formalizagdio deste Termo de Securitizagdo, nos termos do
artigo 8° da Lei n® 9.514/97,

“CRI em Circulagdo”, para fins
de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora e/ou titulados pelo Cedente,
pela Devedora, pelos Fiadores ¢/ou por sociedades por eles
controladas;

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei
n.® 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete
de Setembro. n.° 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 29.507.878/0001-08;

o

Data de Pagamento™:

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e dos Juros
Remuneratérios, conforme Anexo 1 deste Termo de Securitizag3o;

“Data de Emissdo™:

26 de agosto de 2019;

“Data de Vencimento Final™:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 30 de agosto de 2023;

“Devedora™ ou “Fiduciante™:

A ILHA VERDE RIVIERA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
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Nagdes Unidas, n°® 10.989, 6° Andar, conjunto 61, Vila Olimpia,
CEP 04578-900, inscrita no CNPJ sob o n.° 10.321.851/0001-90:

“Dia Uil

Todo ¢ qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Documentos da Operacéo™

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (i} a CCB; (ii)
a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Contrato de Cesséo; (iv) os
Instrumentos Particulares de Alienagéio Fiduciaria de Imdveis; (v) o
presente Termo de Securitizagfio; (vi) os Boletins de Subscricdo dos
CRI, conforme firmados por cada titular dos CRI, bem como (vii)
todo e qualquer aditamento ¢ demais instrumentos que integrem a
Emissédo e que venham a ser celebrados, os quais passario a integrar
automaticamente o conceito de Documentos da Operagio, sendo
certo que nenhum dos Documentos da Operagdo podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente;

“Emissora’™:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A,, acima qualificada;

“Emissdo™:

A 166" Série da 12 Emisséo de CRI da Emissora;

“Empreendimento Alvo™:

O empreendimento imobilidrio  residencial, qual seja o
empreendimento imobilidrio denominado “flha Verde Riviera
Residence Resort”, situado no Municipio de Bertioga, no Estado de
Sao Paulo;

“Escritura de Emissfo de
w”:

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario Integral, Sem Garantia Real ou Fidejussoria. Sob a
Forma Escritural firmado, nesta data, pelo Cedente;

“Escriturador™;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita
no CNPI/MF sob o n°61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragdo da Emissora;

“Evento de Vencimento
Antecipado™

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 17 da CCB,;

“Fiadores™:

Em conjunto, os Srs. CARLOS ALBERTO CAMPILONGO
CAMARGO, administrador de empresas, portador da cédula de
identidade RG n® 4.757.922, inscrito perante o CPF sob o n°
003.484.178-45, com escritdério na cidade de Sdo Paulo. Estado de
Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 10.989, conjunto 61,
Vila Olimpia, CEP 04578-900, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens; MARCOS ROBERTO CAMPILONGO
CAMARGO, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da
cédula de 1dentidade RG n° 6.954.076, inscrito perante o CPF sob o
n®971.117.838-91, com escritorio na cidade de Sao Paulo, Estado de
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S&o Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n® 10.989, conjunto 61,
Vila Olimpia, CEP 04578-900; ALZIRA CAMARGO NEVES
BAPTISTA, brasileira, pedagoga, portadora da cédula de identidade
RG n® 14.787.420-8, inscrita perante o CPF sob o n°® 052.017.248-
50, com escritério na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nag¢es Unidas, n® 10.989, conjunto 61, Vila Olimpia,
CEP 04578-000, casada sob o regime da separacdo de bens,
conforme sentenca proferida em 30.06.06, transitada em julgado em
14.08.06, conforme lavrado no Livro B-056/Fls. 072, sob o n. 16375
da certidiio de casamento; SOLBRASIL EMPREENDIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n°
10.989, conjunto 61, Vila Olimpia, CEP 04578-900, inscrita perante
o CNPJ sob o n° 05.881.491/0001-40; e a SBE-10
PARTICIPACC)ES LTDA., sociedade empresdria limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nag¢ées Unidas, n° 10.989, conjunto 61, Vila Olimpia, CEP 04578-
900, inscrita perante o CNPJ sob o n® 13.342.200/0001-74; na
qualidade de fiadores no ambito do Contrato de Cesséo;

“Fundo de Reserva™:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 2.10.3 deste
Termo de Securitizagio;

“IGP-M" indice Geral de Pregos do Mercado, calculado ¢ divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas (“FGV™);
“Imoveis™ Imoveis, de propriedade da Fiduciante, objeto das Alienagdes

Fiduciarias de Iméveis, conforme identificados no Anexe HI do
Contrato de Cessdc e no Anexo II do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, celebrado, nesta data;

“Instituicio Custodiante™:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIQOS S.A., acima qualificada;

“Instrucido CVM n°414™:

Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, que dispde
sobre o registro de companhia aberta para companhias
securitizadoras de créditos imobilidrios ¢ de oferta publica de
distribuigio de certificados de recebiveis imobiliarios;

“Instrucio CVM n® 476

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que regula as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos
restritos € a negociagfio desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados;

“Instrucio CVM n® 583™:

Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, que dispde
sobre o exercicio da fun¢do de agente fiduciario;

"Investidores Profissionais™:

significa a expressdo definida no artigo 9°-A da Instru¢do da CVM
539;

“Investidores Qualificados™:

significa a expressdo definida no artigo 9°-B da Instrugdo da CVM
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539;

“Instrumento  Particular de |{ O Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imoveis em
Alienacdo Fiducidria de [ Garantia e Outras Avengas, celebrado, nesta data, entre a Fiduciante,
Imoveis™ na qualidade de fiduciante e a Emissora, na qualidade de fiduciéria;
“IPCA/IBGE™: indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
“JUCESP™: Junta Comercial do Estado de Sio Paulo;

“Juros Remuneratoérios™:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 3.1, alinea “(g)”,
deste Termo de Securitizagio;

“Lei n® 6.404/76™: Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as
sociedades por agdes;
“Lein® 9.514/97™: Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, que regula o Sistema de

Financiamento Imobilidrio, institwi a alienagdo fiduciaria de coisa
imovel e da outras providéncias;

“Lein® 10.931/04™:

Lei n®10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispde sobre o
patriménio de afetagiio de incorporagBes imobiliarias, letra de
crédito imobiliario, cédula de crédito imobiliario, cédula de crédito
bancario, altera o Decreto-Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as
Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n® 4.728, de 14 de julho
de 1965. e n° 10.406, de 10 de janciro de 2002, ¢ da outras
providéncias;

-

“Qbrigacdes Garantidas™:

(i) a obrigacdo de pagamento de todos os direitos de crédito
decorrentes da CCB, com valor total principal de R$ 8.000.000,00
(oito milhdes de reais), acrescido de Juros Remuneratorios, bem
como todos € quaisquer outros encargos devidos por for¢a da CCB e
do Contrato de Cessdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indeniza¢des, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a CCB, e (ii) de
quaisquer outras obriga¢des, pecuniarias ou ndo, incluindo, sem
limitagdo, a responsabilidade pelas declaragdes e garantias prestadas
pela Devedora e/ou pelos Fiadores, nos termos dos Documentos da
Operagio,

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta piblica ¢ distribuidos com esforgos
restritos, em conformidade com a Instrucdio CVM n° 476, estando,
portanto, automaticamente dispensada de registro de distribui¢io na
CVM, nos termos do artigo 6° da referida Instrugio;

“Patrimédnio Separado™:

O patrimdnio constituido mediante a instituigdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, pela Conta do Patriménio Separado e pelas Alienagdes
Fiduciarias de Iméveis, incluindo todos seus respectivos acessorios,
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0s quais, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97: (i) constituem
patriménio destacado do patriménio da Emissora; (ii) serdo
mantidos apartados do patriménio da Emissora até que se complete
o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagio dos CRI a que estio afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e de
obrigacdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que
tenham como base de cdlculo eventuais ganhos apurados pelo
Patrimonio Separado; (iv) estdo isentos de qualquer agdo ou
execugio promovida por credores da Emissora; (v) nfio sdo passiveis
de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; ¢ (vi) so responderéo
pelas obrigac¢des inerentes aos CRI a que estdo afetados;

“Prazo de Colocacdo™

Prazo de colocagiio dos CRI, contado do inicio da Oferta até a
ocorréncia de uma das seguintes hipoteses: (i) subscrigdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii)
encerramento da Oferta a exclusivo critério da Emissora, o que
OCOTTEr primeiro;

“Preco de Aquisigdo™:

Tem o significado que fhe € atribuido na Clausula 2.8 deste Termo
de Securitizacdo;

"

“Preco de Aquisicio Liquido™:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 2.8 deste Termo
de Securitizagéo;

£13

Regime Fiducidrio™:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, sobre a Conta do Patriménio
Separado ¢ sobre as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis, nos termos
do artigo 9° da Lei n® 9.514/97;

“Taxa DI™: Variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depositos
Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na
forma percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 no
informativo Didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br/pt_br/);

“Titulares dos CRI™: Os detentores dos CRI;

“¥alor Nominal Unitario™:

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na Clausula 3.1, alinea “(e)”,
deste Termo de Securitizagéo.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias comidos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera

prorrogagio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos
valores a serem pagos. A regra em referéncia devera ser adotada em todos 0s Documentos da
Operagdo, inclusive nas Atas de Assembleia Geral.
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1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagio é realizada em conformidade com o
paragrafo terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, cedidos @ Emissora pelo
Cedente, sem qualquer coobrigagio, nos termos do Contrato de Cessfo, aos CRI da 166° Série da 1°
Emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sfo descritas na Cldusula 3.1 deste Termo de
Securitizagio.

2.1.1. O valor integral da subscricdo e integraliza¢do dos CRI, que sera equivalente ao Preco de
Aquisigdo, ficara depositado e retido na Conta do Patrimdnio Separado, e somente sera liberado pela
tEmissora a Devedora, por conta € ordem do Cedente, nos termos da Cldusula 3.1. e seguintes do
Contrato de Cesséo.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagfio, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pela CCI, de sua titularidade, com saldo devedor de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes ¢
de reais), na Data de Emisséo.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de Securitizagfo
sera registrado na Instituigdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo vnico, da Lei
n® 10.931/04, através da declaragio contida no Anexo V deste Termo de Securitizag#o.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, vinculados a este Termo de Securitizagfio, estdo perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagéo.

2.4. Vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em

virtude dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo computados e integrario o lastro dos
CRI até sua integral liquida¢do. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime
Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagio, nio
estando sujeitos a qualquer tipo de reten¢dio, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de
outras obrigagoes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, a
CCl, as Alienagdes Fiduciarias de Iméveis e a Conta do Patrimonio Separado:

(a)  constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora
em nenhuma hipétese;
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(b)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragéio nos termos
deste Termo de Securitizagio, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emisséo,
incluindo, mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto & CCI quanto aos CRI,;
(ii) remunera¢io da Emissora pela estruturagéio da Oferta; (iii) remuneracfio a ser paga a Instituigao
Custodiante; (iv) remuneragio e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiducidrio; (v)
despesas relativas a registro de ativos nos sistemas da B3, ¢ atualiza¢do da classificagdo de risco dos
CRI, se houver; ¢ (vi} averbagbes ¢ registros em cartérios de registro de imoveis e titulos e
documentos, quando for o caso;

(d)  estdo isentos e imunes de qualquer ag¢do ou execugiio promovida por credores da Emissora;

(e) ndo podem ser utilizados na presta¢do de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

H somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estéo vinculados.

2.5. A titulanndade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI foi adquirida pela Emissora
por meio da celebragdo do Contrato de Cesséio e de transferéncia realizada por meio da B3, sendo
que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl seriio
depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado, mediante Transferéncia Eletrdnica
Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.6. A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios foi emitida sob a forma escritural ¢ a
Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada pela Institui¢do Custodiante, tendo sido a CCl
devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei
n® 10.931/04. A transferéncia da CCI do Cedente para a Emissora sera realizada por meio de
negociacdo na B3, conforme previsto no Contrato de Cessio.

2.7. Administtagio Ordinaria dos_ Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas i
administracdo dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI serfio exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagdio: o célculo e envio de
informagéo 4 Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas
decorrentes da CCB, bem como o saldo devedor atualizado da CCB, além do recebimento, de forma
direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos

Imobilidrios representados integralmente pela CCI na Conta do Patriménio Separado, deles dando
quitagdo.

2.8.  Preco de Aquisico e Preco de Aquisiciio Liquido: O prego de aquisi¢do a ser pago pela
cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios no dmbito do Contrato de Cessio e mediante os
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procedimentos estabelecidos ne Contrato de Cessdo € de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

2.9. Considerando a dedugdo dos valores relacionados as Despesas Flat, conforme definidas no
Contrato de Cessfio, ao Prémio e a retencio dos valores necessarios a constituicio do Fundo de
Reserva, o Prego de Aquisigdo liquido a ser recebido pela cessdo da totalidade dos Créditos
Imobilidrios no dmbito do Contrato de Cessfio é de R$ 7.475.183,59 (sete milhdes, quatrocentos e
setenta e cinco mil, cento e oitenta ¢ trés reais e cinquenta € nove centavos) (“Preco de Aquisi¢iio

Liquido™).

2.10. Garantias da Operacio;

2.10.1. Alienacdes Fiduciarias de Imodveis: Em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, serdo constituidas, pela Fiduciante, as Alienagdes
Fiduciartas de Imdveis, nos termos do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

2.10.2. Garantia Fidejussoria: Os Fiadores assumem, como fiadores e principais pagadores,

em carater solidario € sem qualquer beneficio de ordem, a responsabilidade pelo pontual e integral
cumprimento das Obrigagées Garantidas.

2.10.3. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, tendo em vista que parte do

Pre¢o de Aquisi¢do ficard retido na Conta do Patrimbnio Separado, este estara afetado pelo
Patriménio Separado dos CRI para a constitui¢io de um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”)
cujo valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado
mensalmente:

El

(i) Valor equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratorios, com base na ultima Taxa DI
divulgada pela B3; e

(i) Valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio ¢ Imposto Predial

¢ Territorial Urbano (IPTU) dos Iméveis. S
e /

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAQ DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAQ }

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos
Creditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 1%;
(b) Série: 166

(c) Quantidade de CRI: 8.000 (oito mil);
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(d) Valor Global da Série: R$ 8.000.000,00 (oito milh&es de reais);
(e) Valor Nominal Unitdrio: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio;
63 Atualizagdo Monetsaria: ndo hd;

() Juros Remuneratérios: 100% (cem por cento) da variagfio acumulada Taxa DI, acrescida de
spread (sobretaxa) de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de vigéncia dos CRI;

(h) Periodicidade ¢ Forma de Pagamento da Amortizac&o: de acordo com a tabela constante
do Anexo II deste Termo de Securitizagfo, observadas as hipdteses de amortizagdo extraordindria
dos CRI previstas neste Termo de Securitizagfo ¢ nos demais Documentos da Operagio,

(] Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: mensalmente, de acordo com a
tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacio;

() Prémio: excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento, sera devido aos titulares dos
CRI um prémio, no montante equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) sobre o
Valor Nominal Unitario dos CRI integralizado;

(k) Regime Fiducidrio: Sim;

m Ambiente de Depdsito Eletrénico, Distribuigiio e Negociacao: B3;

(m) Data de Emissdio: 26 de agosto de 2019,

(n) Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

S

(p) Prazo de vencimento: 1.465 (mil, quatrocentos € sessenta e cinco) dias corridos da Data de
Emissdo;

(0) Data de Vencimento Final: 30 de agosto de 2023;

e

@ Taxa de Amortizaciio: varidvel, de acordo com a tabela de amortizacdo constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizagiio;

(r) Garantias: além da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a

presente emissdo conta com Alienagdes Fiducidrias de Iméveis, Garantia Fidejusséria e Fundo de
Reserva;
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(s) Coobrigagiio da Emissora: ndo ha;

t Caréncia: ndo ha;

(w) Subordinagio: o CRI serd emitido em uma Unica série;

) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 30 de agosto de 2019,

(w)  Data do Primeiro Pagamento de Amortizagio Programada: 28 de agosto de 2020; ¢
x) Forma: escritural.

3.2. Registro dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (i) distribuigdo pihblica no mercado
primdrio, sendo a distribui¢fio liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e

(ii) negociagdo no mercado secundario, observado o disposto neste Termo, por meio do CETIP21,
administrado ¢ operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distnibuicAo publica com esforgos restritos, nos
termos da Instrugio CVM 476, sob o regime de colocagdo de melhores esforgos, a ser realizada

diretamente pela Emissora, nos termos do artigo 9° da Instrugdio CVM n°® 414/04, tendo como
publico-alvo investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9-A da Instrugio CVM n® 539,
de 13 de novembro de 2013 (“Investidores Profissionais™).

3.4. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instru¢dio CVM n° 414/04, a Emissora
declara que atende a regulamentacdo relacionada (i) ao cadastro de clientes, de conduta e de
pagamento € recebimento de valores aplicaveis a intermediagdo de operagdes realizadas com valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobilidrios; (ii) ao dever de verificacio da
adequagdo dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente; (iii) 2 identifica¢do, cadastro,
registro, operagdes, comunicagio, lmites e responsabilidade administrativa referentes aos crimes de
“lavagem™ ou ocultagio de bens, direitos e valores. Em observancia ao previsto acima, a
Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacdes relacionados & atividade de
distribui¢do de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos I, VII e VIII da Instrugio CVM n°
505/11, na Instrugdio CVM n° 539/13 ¢ na Instrugdo CVM n° 301/99.

3.5. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instru¢io CVM n°® 476 e com as

demais disposi¢3es legais e regulamentares aplicaveis e esta automaticamente dispensada de registro
de distribuigo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM n° 476.

3.5.1. Em atendimento ao que dispde a Instrugio CVM n° 476, os CRI objeto da Oferta
serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou
adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De acordo com 0s termos da
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Instrugdo CVM n°476, a Emissora deverd manter lista de relagio com a identificagdio dos
Investidores Profissionais consultados, identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI.

3.5.2. Os CRI serfio subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscri¢io e serfo
integralizados no ato de subscri¢do, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos
referidos Boletins de Subscrigio, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscrigio,
fomecer, por escrito, declaragdo no Boletim de Subscriggo, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI ndo foi registrada na CVM;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restrigdes de negociagdo previstas
na Instrugdio CVM n® 476; ¢

(¢) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugio CVM n® 539.
3.6. Inicio da Distribuicio dos CRI: O inicio da distribui¢io publica dos CRI devera ser

informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a
potenciais investidores e, nos termos do §1° do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476, a comunicagéo

de que trata esta Clausula devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informagdes constantes do Anexo 7-A da Instrugio CVM n°
476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.7. Encerramento da Distribuicdio dos CRI: A distribui¢do publica dos CRI sera encerrada
quando da subscrigio e integralizagdio da totalidade dos CRI, devendo a Emissora enviar o
comunicado de encerramento a CVM no prazo legal, conforme previsto na Clausula 3.5.1. deste
Termo de Securitizagio.

3.7.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, em até 5 (cinco) dias

corridos contados do encerramento da Oferta, a Emissora deverd realizar a comunicagdo de
encerramento da Oferta 2 CVM, devendo referida comunicagfio ser encaminhada por intermédio da

pagina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio

de protocolo em qualquer dos enderegos da CVM na cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou /\/
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro. ’}[

3.7.2. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a
Emissora devera realizar a comunicagio prevista na Clausula 3.5.1. deste Termo de Securitizagfio
com os dados disponiveis & época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.8. Negociagdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI poderdo ser
negoclados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Instrugio CVM 1° 539 (“Investidores Qualificados™), e
(ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisi¢do pelos / '
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Investidores Profissionais (“Periodo de Restrigdo™), conforme disposto, respectivamente, nos artigos
15 e 13 da Instrugio CVM n°476 e observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da
Instrugdo CVM n° 476. Apds o Periodo de Restrigio e observado o disposto na Instrucio CVM
1n° 476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcio

organizado.

3.8.1. Observadas as restrigdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro
de oferta publica perante a CVM, nos termos do capur do artigo 21 da Lei n° 6.385/76 e da Instrugdio
CVM n° 400.

3.9.  Declaragdes: Para fins de atender o disposto no item 15 do Anexo Il da Instrucio CVM
n°414, seguem como Anexo I, Anexo IV, Anexo V e Anexo VIII ao presente Termo de
Securitizagio, declaragdes emitidas pela Emissora (na qualidade de emissora e de coordenador lider
da Oferta), pelo Agente Fiduciario e pelo Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TITULARIDADE DOS
CRI

4.1.  Subscricdo dos_CRI: Os CRI serio subscritos por meio da assinatura de Boletim de
Subscrigdo pelo Investidor Profissional.

4.2.  Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI ser4 realizada em moeda corrente nacional,
conforme estabelecido no Boletim de Subscrigio. O prego de integraliza¢do serd equivalente ao
Valor Nominal Unitério, na Data de Emissdo, acrescido do Juros Remuneratérios, calculada pro rata
die, desde a data da primeira integralizagio dos CRI até a data de sua efetiva integralizagdo, sendo
admitido agio ou desagio negociado na distribuigfio. A integralizacio dos CRI seré realizada via B3
ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Tiwlaridade dos CRI: A titularidade dos CRI ser4 comprovada pelo extrato em nome de cada
titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes
prestadas pela B3.
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CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS
REMUNERATORIOS DOS CRI

3.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagéo do Valor Nominal Unitéario dos CRI € 0s Juros
Remuneratérios, serdo pagos nas Datas de Pagamento e demais condi¢des especificadas no Anexo II
deste Termo de Securitizagdo. Os Juros Remuneratorios serdo calculados de acordo com a seguinte
formula:

J =[VNb x (Fator de juros ~ 1))
Onde:

J: Valor unitario de juros, acumulado no periodo. calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

.

arredondamento.

VNb: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitirio dos CRI na data da primeira
integralizagdo dos CRI, ou da iltima amortiza¢do ou incorporagio de Juros, se houver, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagfio acrescido de sobretaxa
(spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:
Fator DI; Produtério das Taxas DI, desde a data da primeira integralizagdo dos CRI, ou a Data

de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data de caleulo,
exclusive, calculado com 8 (o1to) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = n(l +TDI,)

¥

Onde,
N: Numero de taxas DI over utilizadas;

k: Nimero de ordem da Taxa DI, variando de | (um) até n.
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1

TDI, = (m"+1) i
k= 1\100

Onde:
DIx: Taxa DI over divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme calculado abaixo.

dut
Fator s d—(Spread+1)m
ator Spread = 100
Spread: 5,50 {cinco inteiros e cinquenta centésimos);

Dut: Numero de dias uteis entre a data de primeira integralizagdo dos CRI, ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data de cdlculo,
exclusive:

Observacdes:

(1) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;

(1) o fator resultante da expressdo (1 + TDI,) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas decimais
sem arredondamento;

(i1}  efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDI;), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Gitimo considerado;

(tv)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério Fator
DI com 8 {oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressdo: Fator DI X Fator Spread deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;
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(vi)  para a aplicagio de “DI\” serd sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5° (quinto) Dia
Util imediatamente anterior a data de calculo {exemplo: para calculo no dia 15. a Taxa DI
considerada serd a publicada no dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 10, 11, 12, 13, 14 e
15 sdo Dias Uteis).

O Calculo da Amortizago do saldo do Valor Nominal Unitario do CRI ser4 calculado da seguinte
forma:

AAi = (VNb x TAI) x AMi
Onde,

AAi: Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais. sem
arredondamento.

VINb: Conforme definido anteriormente.

TAi: Taxa da 1-ésima parcela de amortizagdo, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizagdo - TAL”, nos termos estabelecidos na
tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagio.

AMi: Amortiza¢do minima do i-ésimo periodo calculado com 10 (dez) casas decimais. com
arredondamento, de acordo com a seguinte condicionante:

se: TNb 4 ami=o0
€ sp; =AML=

S _VNb>1_ AM.__(VNb—SDi)
¢ 3pi U M T \UND xTA

Onde:

SDi: Saldo devedor unitario no i-ésimo periodo, conforme valor informado na coluna “Saldo
Devedor Unitario dos CRI” do Anexo Il do presente Termo de Securitizagéo.

O calculo da parcela bruta do CRI (PMT) sera calculada da seguinte forma:
Pi=AAi+]

Onde: -
Pi:  Valor da i-ésima parcela bruta do CRI.

AAi:  Conforme definido anteriormente. /
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J: Conforme definido anteriormente.

5.2. Promrogacio de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que nfio seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem

pagos.

5.3. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratorios e da amortizagéio dos
CRI encontram-se descritas no Anexo {I deste Termo de Securitizagio.

5.4. Intervalo entre 0 Recebimento ¢ o Pagamento: Fica certo ¢ ajustado que devera haver um

intervalo de pelo menos | (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar
os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios ¢ a realizagfio pela Emissora
dos pagamentos referentes aos CRIL

5.5.  Substitui¢dio da Taxa DI: Se a Taxa DI néo estiver disponivel quando da Data de Pagamento

dos Juros Remuneratérios, sera utilizado, em sua substituicdo, para apuragdo da Taxa DI, o
percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, nio sendo
devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgagdo posterior
da Taxa DI Na hipétese de extingdo ou impossibilidade legal de utilizagdo da Taxa DI, ou de
auséncia de apuracfio ou divulgagdo da Taxa DI por prazo supetior a 10 (dez) Dias Uteis
consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis alternados durante o periodo de 180 (cento ¢ oitenta) dias
imediatamente anterior a {ltima data em que se verificar a ocorréncia de qualquer desses eventos, a
Emissora fica desde j& autorizada a utilizar, para apura¢do dos valores devidos em razéo deste Termo
de Securitizagfio, seu substituto legal ou, na sva falta, o IPCA/IBGE. No caso de extingdo ou
impossibilidade legal de utilizagéio, auséncia de apuragido ou divulga¢io do IPCA/IBGE a Emissora
devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocar uma Assembleia Geral de
Titulares de CRI para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo pardmetro a ser utilizado
para a remuneragdo dos CRI. Caso os titulares de CRI e a Devedora ndo cheguem em um acordo
sobre o novo pardmetro a ser utilizado para a remuneragdo dos CRI, a Emissora poderd, a seu
exclusivo criténo, solicitar a Devedora, o pagamento antecipado total do saldo devedor da CCB no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da assembleia prevista acima ou na proxima Data de
Pagamento, o que ocorrer primeiro, € consequentemente realizar o resgate antecipado total dos CRI.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA PARCIAL OU RESGATE
ANTECIPADO TOTAL /\/

e

e

6.1. Antecipagdo dos Créditos Imobiligrios: Os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB e L
representados pela CCI. poderio ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado da
CCB ou (ii) caso a Devedora seja exigida a realizar a Amortizacio Extraordindria Compulséria em
virtude da ndo verificagho da Razde Minima de Garantia ou seja realizada a amortizagio dos /
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Créditos Imobilidrios em virtude da venda dos Imoveis objeto das Aliena¢des Fiducidrias de
Imoveis, nos termos previstos no Contrato de Cessdo. Nestes casos, a Emissora utilizara os recursos
decorrentes desses eventos para a amortizagio extraordindria parcial ¢ proporcional, mas limitado a
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio, na proxima Data de Vencimento. ou,
conforme o caso, caso haja a antecipagdo total dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
de recebimento dos referidos recursos na Conta do Patriménio Separado.

6.1.1. Na hipotese de amortizago extraordindria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora
elaborara e disponibilizard ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizagéo dos CRI, bem
como atualizara o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras.
caso aplicavel, sendo tal cronograma considerado, a partir da data de disponibilizagdo ao Agente
Fiduciario e atualizagfdo na B3, a tabela vigente.

6.1.2. Adicionalmente, os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude de um Evento de
Vencimento Antecipado, do cumprimento das obrigacdes pecunidrias previstas na CCB. nos termos
do Anexo II da CCB, ou da amortizagdo extraordinaria da CCB, deverfio ser creditados na Conta do
Patriménio Separado e aplicados tinica e exclusivamente ao pagamento dos CRI.

6.2. Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipagdo dos Créditos Imobiliarios: A

amortizacdo extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da
antecipagdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na Clausula 6.1, deste Termo de
Securitizagdo, serdo realizados pelo percentual do Valor Nominal Unitario do CRI, limitado a 98%
(noventa e oito por cento), no caso de amortiza¢io extraordinaria parcial, ¢ pelo Valor Nominal
Unitério, no caso de resgate antecipado total, acrescidos de Juros Remuneratérios, na data do evento,
de forma pro rata die, conforme disposto na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizacgéo.

6.3. Destinacdo dos recursos dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios oriundos da

CCB e representados pela CCl destinam-se exclusivamente ao desenvolvimento imobiliario
residencial até¢ a data de vencimento da CCB, realizado pela Devedora, no ambito dos
Empreendimentos Alvo. A comprovagio da referida destinagdo, inclusive por meio de reembolsos,
sera feita pela Devedora, trimestralmente & partir da data de emissdo da CCB, com descrigdo
detalhada da destinagfo dos recursos nos termos do Anexo 1V da CCB, descrevendo os valores e
percentuais destinados ao Empreendimento Alvo aplicado no respectivo periodo, respeitado o prazo
limite da data de vencimento da CCB (“Relatorio Trimestral™) podendo ser solicitados. conforme o
caso, comprovantes de destinagdo dos recursos da CCB, incluindo, mas néo se, limitando, copias
dos contratos e das notas fiscais (no formato “XML” de autenticagio das notas fiscais),
comprovantes de depésitos, comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contibeis que
demonstrem a correta destina¢do dos recursos, para fins de caracterizagio dos recursos oriundos dos .
Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, a Devedora, desde Ja, autoriza a Emissora e, ainda, o Agente
Fiduciario, a fiscalizar, caso entendam necessario, ou por forga de uma solicitagio a estes expedida
por orgdos publicos, a aplica¢do dos recursos obtidos pela Devedora por meio da CCB, diretamente
ou por meio de empresas contratadas, a qualquer tempo, independentemente da obrigacio de
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apresentacio, pela Devedora, do Relatorio Trimestral.

6.4. Apos o recebimento do Relatorio Trimestral, a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio serdo
responsaveis por verificar, com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da destinacdo dos
recursos assumido pela Devedora, sendo que referida obrigacio se extinguirda quando da
comprovagdo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissio da
CCB, conforme destinagdo dos recursos prevista na acima.

6.5. Sempre que solicitado pelo Cedente, pelo Agente Fiducidrio ou pela Emissora, conforme o
caso, ou por forca de uma solicitagéio a estes expedida por drgdos publicos, incluindo, sem limitagéo,
a Receita Federal, a Devedora se obriga a comprovar a aplicagio dos recursos da CCB, em até 03
(trés) Dias Uteis, por meio de declaragio e/ou da apresentagio de contratos, notas fiscais. faturas
¢/ou documentos relacionados ao financiamento imobiliario de acordo com os termos da CCB.

6.6. Caberd a Devedora a verificagfo ¢ analise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragio, nfio cabendo ao Agente
Fiduciario e 4 Securitizadora a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuats documentos
enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e€/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes do mencionado no Relatério Trimestral.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria EFmissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publica¢do no jornal de

publicagdo de seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, a partir do més

subsequente 4 integralizagdo dos CRI, bem como a coloca-lo a disposi¢do dos investidores e envia-lo
ao Agente Fiduciario até o 25° (vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagio dos
Créditos Imobiliarios aos CRI.

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:

(a) Data de Emissédo dos CRI;

) Saldo devedor dos CRI;

(¢} Data de Vencimento Final dos CRI;

{(d)  Valor pago aos investidores no més;

(e) Valor recebido dos Créditos Imobilianos;
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(f) Saldo devedor dos Créditos Imobilidrios;

{g) Valor da Razdo Minima de Garantia, conforme definida na CCB;

(h) Valor das despesas recorrentes dos CRI ocorridas no més de referéncia;

() Valor aplicado na Conta do Patriménio Separado;

() Informagdes sobre as Alienagdes Fiduciarias de Imoveis (quantidade de unidades alienadas
fiduciariamente por Imoével — prenotadas ou registradas, regiio do empreendimento do imovel
alienado fiduciariamente, fun¢io do imovel — residencial ou comercial, valor em reais do imédvel
alienado fiduciariamente);

(k) InformagGes sobre as amortizagdes extraordinarias dos CRI e da CCB realizadas no més de
referéncia; €

(1) Informagdes sobre os Imoveis vendidos, incluindo descri¢do do Imovel e valor da venda.

7.3. Responsavel pela Elaboragdio dos Relatérios Mensais: Tais relatérios de gestdo serfio

preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.
7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissio dos CRI, além
da veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de

Securitizag3o.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a

fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte do
Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario,
em 5 (cinco) dias ateis contados da data de solicitagdo fundamentada deste, a todas as informagbes e
documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao
Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicagdes, os atos ¢ decisGes da Emissora destinados
aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiducidrio a
ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipagio dos
Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Contrato de Cessdo ¢ neste Termo de Securitizagéio,
imediatamente apés tomar conhecimento de sua ocorréneia, ndo sendo considerados para esta
finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora,

7.5.  Relatorio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os /\/
dados financeiros € atos societdrios necessarios 4 realizagfo do relatorio anual, conforme Instrugio 5

CVM n° 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverfio ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societirio da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas. e integrante de bloco de controle, /
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no encerramento de cada exercicio soctal.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratavel, a cuidar para que as
operagles que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observincia das normas aplicdvels & matéria, isentando o Agente
Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nfo tenham sido gerados por atuagio do Agente Fiducidrio.

7.7. A Emissora neste ato declara que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada. constituida ¢ existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebragdo deste
Termo de Securitizagio e dos demais Documentos da Operagdo de que seja parte, a emisséo dos CRI
e ao cumprimento de suas obrigagGes aqui previstas ¢ previstas nos demais Documentos da Operacgio
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes
A Emissora para tanto,

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagfo e os demais Documentos da
Operagdo de que seja parte t€m poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) ¢ legitima ¢ tnica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI e das Alienagdes
Fiduciarias de Imdveis prestadas nos termos do Contrato de Cesséo;

(e) foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, ¢, em conformidade com a opinido legal da operago, encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nio
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito
da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagio € os demais Documentos da Operagio de que
seja parte;

(f) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a existéncia

do Crédito Imobiliario, nos exatos valores e nas condi¢des descritas no Contrato de Cesséo; /\/

(g) observado o disposto no item “(¢)” acima e nas condigdes enunciadas nos demais
Documentos da Operagdo, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
ac¢les judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios representados pela CCI e/ou as
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Alienagdes Fiduciarias de Imdveis, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo;

(h) conforme declarado pela Devedora, ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente aos Imoveis;

i) nido ha qualquer liga¢iio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fun¢des; e

() este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagdo de que seja parte
constituem uma obrigagio legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus
termos € condi¢oes.

7.7.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer das
declarag¢des aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAQ DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n° 9.514/97, a Emissora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
a Conta do Patrimdénio Separado e as Aliena¢des Fiduciarias de Imoveis, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo de
Securitizagdo na Institnigdo Custodiante, sera registrado conforme previsto no artigo 23, paragrafo
unico, da Lei n° 10.931/04.

8.2. Conta do Patrimdnio Separado: A arrecadagio dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente

na Conta do Patriménio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados ¢
segregados do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execugfio: Na forma do artigo 11 da Lei n°9.514/97, os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, as Alienagdes Fiducidrias de Imoveis e os recursos porventura

mantidos na Conta do Patriménio Separado estio isentos de qualquer agfio ou execucgio pelos
credores da Emissora, ndo se prestando a constituigdo de garantias ou 4 execugdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderfio, exclusivamente, pelas
obrigagOes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagdo do
artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001. //

8.4. Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, as Alienagdes
Fiducidrias de Imdveis € os recursos mantidos na Conta do Patrimdnio Separado permanecerio

separados e segregados do patriménio comum da Emissora até o vencimento ¢ pagamento integral
dos CRI.
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8.5. Administracio do Patrimonio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus

prepostos, ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios
¢ de pagamento da amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRIL

8.6. Declaragbes da Emissora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il a Instrugéio

CVM n° 414, a Emissora declara que:

(a) com relagdo a CCI, a custodia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Instituicéo
Custodiante; e

(b)  a arrecadagfio, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da Emissora,
da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugéo dos Créditos Imobiliarios; (ii) o
controle ¢ a guarda dos recursos que transitarfio pela Conta do Patrimdnio Separado; e (iii) a
emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de
garantias.

8.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracio da
Emissora descrita na Clausula 2.4, item (c) deste Termo de Securitizagdo serdo suportados pela
Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.7.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na Clausula 12.]1 deste Termo de Securitizagéio,
sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimdnio Separado, e paga a partir do 1° (primeiro)
Dia Util subsequente & integralizagio dos CRI e, a partir de entio, mensalmente, até o resgate total
dos CRI.

8.7.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdio multa moratoria de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.8. Guarda da CCB: A Emissora sera responsavel pela guarda da via negociavel da CCB,
recebendo a Instituigio Custodiante uma cépia simples da CCB.

8.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razio do pagamento dos
Créditos  Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacdes extraordinarias,
liquidagfio antecipada ou realizacio das Alienagdes Fiduciarias de Imoveis, deverdo ser aplicados
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd
pago, caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:
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(a) Despesas do Patriménio Separado, caso a Devedora ndo arque com tais custos;

{b) Retencéo dos valores necessirios a recomposi¢do do Fundo de Reserva, conforme previsto
pela Clausula 2.10.3 deste Termo de Securitizagfo, caso necessario;

(c) Remuneracdo ¢ Amortizagdo em atraso dos CRI, se houver;
(&) Pagamento dos Juros Remuneratérios;

(e) Amortizacgio do saldo devedor do Valor Principal;

N Amortizagio extraordinana, se houver.

8.9.1. Caso os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado sejam insuficientes para
cumprimento das obrigagdes do CRI previstas nos itens “(a)” a “(e)” da Clausula 8.9 deste Termo de
Securitizagio, a Emissora notificard a Devedora para que em até 2 (dois) Dias Uteis deposite
recursos necessdrios para cumprimento de todas as obrigagdes, a qual somente respondera por tais
pagamentos em caso de mora nas amortizagdes previstas no item “(h)” da Clausula 3.1 deste Termo
de Securitizagfo.

8.10. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimdnio Separado: A Emissora somente responderda por

prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposigio legal ou regulamentar, negligéncia ou administragfio temerdria reconhecidos por sentenga
condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.11. Aplicagiio de Recursos da Conta do Patriménio Separado: Os recursos disponiveis na Conta
do Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pela CClI,
serdo aplicados nos termos previstos pela Clausula 8.12 deste Termo de Securitizagio. Os
pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os titulares dos CRI serdo efetuados pela
Emissora na medida em que existam recursos no Patrimdnio Separado, utilizando-se¢ dos
procedimentos adotados pela B3.

8.12. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patriménio Separado estardo abrangidos
pela instituigdo do Regime Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que poderdo

ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patrimdnio Separado, em
rendimentos de renda fixa do Banco Itat Unibanco S.A. Todos os Investimentos Permitidos
realizados nos termos desta Clausula deverdio ser resgatados de maneira que estejam imediatamente
disponiveis na Conta do Patrimdnio Separado para a realizagio de qualquer pagamento devido.
Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos _
pertencerao com exclusividade a Securitizadora, Sendo esses rendimentos, liquidos de impostos e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, acrescidos aos valores devidos a Devedora.
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8.13.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo
0 Patimdnio Separado. livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo terd qualquer
responsabilidade com relagdio a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicages em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagfio dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras.

CLAUSULA NONA — AGENTE FIDUCIARIO

9.1.  Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe

devida uma remuneragfo nos termos da lei ¢ deste Termo de Securitizagio.

9.2. Declarages do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o

Agente Fiducidrio declara:

(a)  acettar integralmente o presente Termo de Securitizacio, em todas as suas clausulas e
condigdes, bem como a fungio e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b)  ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Instrucdo CVM n° 583, conforme consta no Anexo VI deste Termo de Securitizago;

(¢}  sob as penas da lei. ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Se¢io II do Capitulo II da Instrugio CVM
n° 583;

(d) prestar servigos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora, conforme consta no Anexo
VI,

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo € a cumprir com suas
obriga¢Ges aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(f) assegura ¢ assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Instrugio CVM n° 583, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relag@io a outros titulares de certificados de recebiveis

imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora;

(g)  ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora ou com a Fiduciante que o
impega de exercer suas fungGes de forma diligente; e
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(h)  ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da operagfo, além
de verificar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informag¢des prestadas pela
Emissora e contidas neste Termo de Securitizagio, sendo certo que verificara a constitui¢io e
exequibilidade das garantias descritas na Clausula 2.9 deste Termo de Securitizagio, quande da
baixa das hipotecas em relagio a determinadas unidades imobiliarias em favor de terceiros, conforme
identificadas nos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e do registro da
Alienacdo Fiducidria de Imoveis, na medida em que forem registradas junto aos Cartérios de
Registro de Imdveis competentes, que e, apds devidamente constituidas, poderdo ser suficientes em
relagdo ao saldo devedor dos CRI.

9.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:
(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

(b)  zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da fun¢fo o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo ¢ probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuagfio da Emissora na administragdo do Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituigdo das Alienag¢Ses Fiducidrias de Imédveis, bem como o
valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengéio de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituigio de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora, a Cedente e a Fiduciante, conforme o caso, sempre que a analise seja
possivel através dos documentos encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na
hipdtese de sua deterioragio ou depreciagdo;

(M) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive,
gestdo junto a Emissora, com base nas informagdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g)  exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagfio as obrigagdes assumidas nesta
operagfo, a administragfio do Patriménio Separado;

(h)  promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula 10.1 de

ste '
Termo de Securitizagdo; //

P

(i) renunciar & fun¢do de Agente Fiduciario na hipotese de superveniéncia de conflito de

interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da
assembleia que deliberara sobre sua substituigio;
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() conservar em boa guarda toda a documentagéio relativa ao exercicio de suas fungdes;

(k)  verificar, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informagdes relativas as garantias
€ a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;,

m adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como incluso dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patriménio Separado, caso a
Emissora nfio o faga nas hipoteses de substituigio ou liquidagao do Patriménio Separado;

(m) informar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora,
de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias ¢ a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI e que estabelegam condigdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI,

(n)  acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado e solicitar,
quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora ou no Patrimdnio Separado;

(o)  disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de scu website;

(p)  acompanhar a prestagdo das informag¢des periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(@) fornecer a Emissora declaragiio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos
satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

(r)  convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no
Termo de Securitizag¢éo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da
Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer 4 Assembleia Geral dos Titulares de CRI a afim de prestar informagtes que lhe
forem solicitadas:

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagfio, especialmente :
daquelas impositivas de obriga¢tes de fazer € de niio fazer; /

L

(u)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim
do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
respectivo exercicio relativos a presente Emisso, conforme o contetido minimo o previsto no Anexo /
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15 da Instrugdo CVM n°® 583/16; ¢

(v)  em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o
valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e
comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual
reavaliacdo das garantias serd considerada uma despesa da Emisséo.

9.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes nos dmbito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

94. Remuneragio do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuigdes, o Agente Fiduciario
recebera da Emissora, com recursos do Patriménio Separado, como remuneragio, pelo desempenho

dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagio,
durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagfio integral dos CRI, (i} a titulo de
implementagao, sera devida parcela unica de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) devida em até
5 (cinco) Dias Uteis apds a primeira data de integralizacio dos CRI, e (ii) 4 titulo de honorarios pela
prestagdo dos servigos, serdo devidas parcelas mensais de R$ 1.250,00 (mil duzentos e cinquenta
reais) cada, para o acompanhamento padrdo dos servigos de Agente Fiducidrio, sendo a primeira
parcela devida em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a primeira data de integralizagio dos CRI e as
demais a serem pagas nos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente
pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagéo,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, inclusive a remuneragdo
(flat ¢ recorrente).

9.4.1. Pela verificag8o da destinagdo dos recursos, sera devido o valor de R$ 1.000,00 (mil reais) a
cada semestre a partir da primeira verificagdo, até a utilizagdo total dos recursos oriundos da CCI, a
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira verificagio e as demais nas
periodicidades de venficagdes seguintes caso sejam necessarias;

9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagdo das
condigdes dos CRI apés a Emisséo, ou da participag¢do em reunides ou conferéncias telefonicas apos
a Emissdo, bem como atendimento a solicitagdes extraordinarias, que justificadamente demandem a
atuagio do Agente Fiducidrio, adicionalmente a remuneragiio do Agente Fiducidrio prevista na
Clausula 9.4 acima, o valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
efetivamente dedicado a tais fatos, incluindo, mas ndo se limitando, a (i) comentarios aos
documentos da Emisséio durante a estruturagdo da mesma, caso a operagiio ndo venha se efetivar;
(ii) execugdio de garantias, (iii) participaciio em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os titulares de CRI ou demais partes da
Emisséo; (iv) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operagéo; e (v) implementagio das
consequentes decises tomadas em tais eventos, pago em 5 (cinco) dias corridos apés comprovagio
da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatorio de horas” a Emissora. Entende-se por reestruturagéo
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das condi¢des dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das garantias, (ii) fluxo ¢ prazos de
pagamento e remuneragdo; (iii) condigdes relacionadas ao vencimento antecipado, resgate
antecipado, precificagdo do lastro e do CRI; (iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e
aditamentos aos documentos da opera¢éo. Os eventos relacionados a amortizagio dos CRI ndo séio
considerados reestruturagdo dos CRI.

9.4.3. As remuneracdes definidas nas Clausulas acima, deste Termo de Securitizagfio, continuaro
sendo devidas e calculadas pro rata die, mesmo apés o vencimento dos CRI, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja exercendo atividade inerentes a sua fungdo em relagdo a emisséo.

9.4.4. No caso de imadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora com relagiio as suas
obrigacbes assumidas neste Termo de Securitizagfio, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
ventha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos investidores deverdo ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem
os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judiciarias de agBes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos investidores. As eventuais despesas, depdsitos ¢ custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares
dos CRI, bem como a remuneragio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagéio ao pagamento destas por um periodo superior
a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para
cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.5. A remuneragdo ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da
funcdo do Agente Fiducidrio, tais como, exemplificativamente: publicagdes em geral (por exemplo,
edital de convocagdo de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI, antincio de comunicagdo de disponibilidade do relatorio anual do Agente
Fiduciario, entre outros), notificagdes, extraco de certiddes, fotocdpias, despesas com viagens e
estadias, transportes ¢ alimentagdo de seus agentes, contratagiio de espectalistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizag¢do, contatos telefOnicos ¢/ou conference call, assessornia legal ao Agente Fiduciarto,
bem como custas e despesas cartordrias em geral e relacionadas aos termos de quitagio e
acompanhamento das Aliena¢des Fiduciarias de Iméveis, conforme o caso, necessarias ao exercicio
da fun¢do do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patriménio Separado, observando-se
que a Emissora sera. sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por
escrito.

M
9.4.6. O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da copia dos comprovantes J

pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiducidrio, apés, sempre que
possivel, prévia aprovag@o da despesa por escrito pela Emissora na qualidade de administradora do
Patriménio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.
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9.5. Encargos das Remuneragées: No caso de atraso no pagamento de quaisquer das
remunera¢les previstas nas Cldusulas acima, o valor em atraso estara sujeita a4 multa moratoria de
2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M, o qual incidira desde a data
de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessério.

9.5.1. A remuneragdo referida nas Clausulas acima sera atualizada pela variagdio acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro-rafa die, se necessano.

9.5.2. A remunera¢do definida nas Clausulas acima serd acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdio ac Programa de Integragio
Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragiio do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas
datas de cada pagamento.

9.6. Substituigdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses

de auséncia ou impedimento tempordrio, rendncia, intervengdo, liquidagfio, faléncia ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente
fiduciario. O Agente Fiducidrio se manterd nas suas fungdes até que seja substituido pelo novo
Agente Fiduciario.

9.7.  Destituicfio do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destitnido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(b) por deliberaglio em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituigéo, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3
(dois tergos) dos Titulares dos CRI; ou

(¢) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quorum previsto no

item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei 9.514/97 ou

das incumbéncias mencionadas na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizacéo. ) /{/ '
9.8.  Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do_Agente Fiducidrio Eleito em Substituicio: O e
agente fiducidrio eleito em substitui¢do ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 9.6 deste
Termo de Securitizagio e da Clausula 9.7 acima assumird integralmente os deveres, atribui¢bes ¢
responsabilidades constantes da legislagio aplicavel e deste Termo de Securitizacio.
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9.9.  Substituicdio Permanente: A substitui¢do do Agente Fiduciario em carater permanente devera

ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagio,
conforme aplicavel .

9.10. Substituto Provisdrio: Por meio de vote da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em

Circulagéio. estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiducidrio em caso de vacéncia
tempordria.

9.11. Validade das manifestagcdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
Termo de Securitizagdo, inclusive a assun¢fo da administragio do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciario nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizagfio, somente serfio validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.12. Atuaglio Vinculada: O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientacio acerca de qualquer fato da emissfio que seja de competéncia de
definigdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que the forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instru¢do CVM n® 583, conforme alterada e dos
artigos aplicdveis da Lei n°6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

9.13. Presuncio de Veracidade: Cabera 4 Devedora a verificagdo e anilise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo.
O Agente Fiducidrio, ndo serd, sob qualquer hipotese, responsével pela elaboragio de documentos

societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagio legal e regulamentar da Fmissora elabora-
los, nos termos da legislago aplicavel.

9.14. Renuncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fungdes até a escolha
e aprovagdo do novo agente fiducidrio, em caso de reniincia, situagio em que se compromete a
realizar a devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renfincia.

CLAUSULA DEZ - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO /

L

10.1. Liquida¢fio do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com
relaglo as obrigagdes assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (i) qualquer uma das hipéteses previstas
na Clausula 10.4 abaixo, o Agente Fiducidrio, conforme disposto nos itens acima, deverd realizar
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imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado constituido pelos Créditos
Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado, ou promover a
liquidagdo do Patrimdnio Separado, nas hipdteses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI
venha a deliberar sobre a assungéio da administragéio do Patrimdnio Separado ou sobre tal liquidagéo.

10.2, Convocacio da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administrag3o,

pelo Agente Fiduciério, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral de
Titulares de CRI, na forma estabelecida na Cldusula 11.1 ¢ seguintes deste Termo de Securitizagio, e
na Lei n®9.514/97 para fins de deliberagio das novas normas ¢ regras de administragdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou administragio por nova securitizadora.

10.3. Deliberacio pela Liguidacio do Patriménio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de
CRI deverd deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua
administracio por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracio desta ultima, bem como

as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.

10.4. Eventos gque Ensejam a Assuncio da Administracdo do Patriménio Separado pelo Agente

Fiducidrio: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas nesta
operacdo, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo podera ensejar a assuncio da administragdo do Patrimdnio Separado pelo Agente
Fiduciério, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperacéo judicial, extrajudicial ou decretagio de faléncia da Emissora; ou

(b)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obriga¢des
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagfio, respeitando o prazo de cura previstos pelos
Créditos Imobiliarios que ddo suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidagdo do
Patrimdnio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora,
caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

10.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,
ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA GERAL /1;//

1.1 Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderdo. a qualquer tempo, ¢ :
reunir-se em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhdo dos Titulares dos CRI.

11.2.  Convocagio: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i) Agente
Fiduciario, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez /
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por cento) dos CRI em Circulagdo.

11.3. Forma de Convocagio: Observado o disposto na Clausula 11.2 deste Termo de Securitizagéo,
devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (1rés) vezes

no jornal, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer
ativamente seus direitos estabelecidos na CCI ou em quaisquer outros Documentos da Operagéio,
para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a
Devedora.

11.4. Prazo para Realizacfio: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 11.3
devera ser realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira das 3 (trés)
publica¢des do edital relativo a primeira convocagio ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da primeira
das 3 (trés) publicacdes do edital relativo a segunda convocagéo, caso a Assembleia de Titulares dos
CRI nio tenha sido realizada na primeira convocagéio.

11.5. Nio se admite que a segunda convocagfio da Assembleia Geral de Titulares dos CRI seja
providenciada conjuntamente com a primeira convocagéo.

11.6. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apods defini¢do da orientagfo
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente
Fiducidrio deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se

de outra forma prevista nos Documentos da Operagdo. Caso ndio haja quorum necessario para a
instalagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma definiglio sobre a
orientagfio, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do
direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagéo
aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada 2 Emissora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizagio decorrente de auséncia de manifestagéio.

11.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-s¢ conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nfo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagio dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI

ou 4 Emissora. /\j

11.8. Legislagfo Aplicavel: Aplicar-se-a & Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o
disposto na Lei n® 9.514/97, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

11.9. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-4, em primeira convocagio,
com a presenga de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagio e, em segunda convocagéio, com qualquer niimero.
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11.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constitui¢do de mandatarios. Titulares dos CRI ou néo.

11.11. Quéruns: Os quéruns de deliberagdo das Assembleias Gerais de ‘Titulares de CRI deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes.

11.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatoria a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.13. Prestacdo de Informagdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagfio da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderio participar do processo
de deliberagdo ¢ apuracio dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em

discussio.

11.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberd, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ac Diretor da Emissora; (i) ao Agente Fiduciario; ou
(iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

11.15. Quérum de Deliberagdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagio
e/ou nos Documentos da Operagéo, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagio.

por maioria simples dos CRI em Circulagfio presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI e,
em segunda convocagdo, por qualquer niimero.

11.16. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo
e/ou nos Documentos da Operagéo, as propostas de alteragfes e de rentincias feitas pela Emissora em
relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI e as datas de pagamento da
amortizacio de principal; (i) & forma de célculo da evolugio financeira dos CRI, os Juros
Remuneratorios dos CRI, a amortizagdio de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) 4 Data de
Vencimento Final; (iv) aos Eventos de Liquidacio do Patrimédnio Separado; (v) aos Eventos de
Vencimento Antecipado; (vi) aos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, que possa impactar
os direitos dos Titulares dos CRI; (vii) as Aliena¢des Fiducidrias de Imoveis que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitagdo, a
substituigdo das referidas Alienagdes Fiduciarias de Iméveis, exceto no caso da defini¢dio da ordem e
da forma da excussdo das Alienagdes Fiduciarias de Iméveis; (viii) aos quéruns de instalagéo e/ou de
deliberagio das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) realizagdo de qualquer amortizacdo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteragdio as previsbes referentes a
amortizagio extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (xi) qualquer liberagdo especifica com
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relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um
evento, numa data especifica, ndo significa liberagdio de fatos posteriores); e (xii) eventual
deliberagfio acerca do investimento adotado para os recursos da Conta do Patriménio Separado,
deverdo ser aprovadas em primeira convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de
CRI que representem maioria simples dos CRI em Circulagio e em qualquer convocagio
subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria simples dos CRI presentes
a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia
Geral de Titulares dos CRI, em segunda convocagdo, representem. no minimo, 50% (cinquenta por
cento) dos CRI em Circulagéo.

11.17. Dispensa para Instala¢do: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo
de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que

comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
quoruns de deliberagéo estabelecidos neste Termo de Securitizagio.

11.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagiio e realizacio de Assembleia de Titulares
dos CRI sempre que tal alteragfo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagdio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3
e/ou demais reguladores; (ii} quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagio
ou aritmético; e (iii) em virtude da atualizagio dos dados cadastrais da Emissora e do Agente
Fiducidrio, tais como alteragdo na razdo social, endereco ¢ telefone, entre outros, desde que nio haja
qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares do CRI.

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de
Titulares de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informacées

Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagio em jornais de grande circulagio niio sera
necessaria, exceto se a Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAQ

12.1. Em virtude da securitizagdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, bem como
diante do disposto na Lei n° 9.514/97 e nos atos ¢ instrugdes emanados pela CVM, que estabelecem
as obrigagdes da Emissora, serd devido & Emissora, durante todo o periodo de vigéncia dos CRI, taxa
de administragdo, no valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) a0 més, atualizada anualmente pela
variagio acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagio, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Emissora no
1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscrigéo e integralizagfo dos CRI, e as demais na data de
verificagdo dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administragio™).

12.1.1. A remuneragdio definida nesta Clausula 12.1 continuard sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de Créditos Imobiliarios
inadimplidos, remuneragdo esta que serd calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagio
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da Emissora.

12.1.2. Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragfo prevista nesta Clausula, estard
sujeita a multa moratdria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente sobre o valor em atraso,
bem como a juros moratorios a taxa efetiva de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor
em atraso, calculados dia a dia.

12.1.3. Os valores referidos nesta Clausula 12.1 serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestagdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL
{Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéio da Emissora, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.1.4. Caso ndo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou venham
a incidir sobre os Imoveis e/ou sobre os empreendimentos edificados nos respectivos Iméveis,
podera a Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovado
pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral de Titulares de CRI, ficando a Devedora
obrigada a reembolsé-la das quantias despendidas, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis apos
recebimento de notificagdo encaminhada pela Emissora ¢/ou pelo Agente Fiducidrio, sob pena de.
sobre tais quantias, incidir os encargos moratorios previstos no Contrato de Cessdo e nos
Instrumentos Particulares de Alienagfio Fiducidria de Iméveis, conforme aplicavel. As deliberagdes
tomadas pelos Titulares dos CRI nos termos desta Clausula deverdo ser aprovadas pelo quorum
definido na Clausula 11.15 deste Termo de Securitizagio.

12,2. Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado:

(a) as despesas com a gestdo, cobranca, contabilizagdio (registro contabil independente),
auditoria, realizago, administra¢io, custédia e liquidagdio dos Créditos Imobiliarios e do Patriménio
Separado e outras despesas indispensaveis a administragio dos Créditos Imobiliarios;

(b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, agente escriturador, Institui¢do
Custodiante, Agente Fiduciario, contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo mas sem limitagdo, depésito judicial e sucumbéncia, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, do Agente Fiducidrio e/ou da Emissora e/ou
relacionados a realizagio dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado, que deveriio
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos Titulares dos CRI. No caso do risco
de sucumbéncia, 0 Agente Fiducidrio podera solicitar garantia aos Titulares dos CRI. Tais despesas
incluem também os gastos com honordrios advocaticios de terceiros, depdsitos. custas e taxas
Judicidrias nas agles propostas pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Emissora ou contra o Agente

Fiducidrio e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe causem /
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prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Titulares dos CRI, ou
Emissora dos CRI;

{c) as despesas com publicagdes em geral (por exemplo. edital de convocagdo de Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI, anlincio de comunicaco
de disponibilidade do relatorio anual do Agente Fiducidrio, entre outros), notificagdes, extragio de
certiddes, fotocopias, despesas cartordrias, transporte, alimentagfo, viagens e estadias, contatos
telefonicos e/ou conference call necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiducidrio e da
Emissora, durante ou apés a prestagdo dos servigos, mas em razéo desta, serdo pagas pelo Patriménio
Separado, desde que, sempre que possivel, aprovadas previamente pela Emissora;

(d)  as taxas e tributos, de qualquer natureza, atualmente vigentes, que tenham como base de
calculo receitas ou resultados apurados no dmbito do Patrimdnio Separado;

(e) as eventuais taxas ¢ tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributa¢do
incidente sobre os recursos do Patriménio Separado, sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobiliarios;

N as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz. decorrentes de senten¢a transitada em julgado, resultantes, direta ou
indiretamente, da emissfo dos CRI, exceto se tais perdas, danos, obrigagbes ou despesas forem
resultantes de inadimplemento. dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores.
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final
proferida pelo juizo competente;

(g) todos os custos ¢ despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI; e

(k)  demais despesas previstas em lei, na regulamentagfo aplicivel, ou neste Termo de
Securitizagio.

12.3. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da .
Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n®9.514/97, caso o Patrimdnio N
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 12.2 deste Termo de
Securitizagio, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgio dos CRI

titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patriménio Separado.

12.3.1. As despesas do Patriménio Separado serdo arcadas pelos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCl que remuneram aos CRI objeto desta Emissdo, conforme o presente Termo de
Securitizagdo. /_/
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12.4. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas Cldusulas 12.2 e 12.3
acima, sdo de responsabilidade dos titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas ¢ taxas relativas a negociagfo e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descrigio da Clusula 12.1 deste Termo de Securitizagéo:;

(b)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, observada a Clausula 12.4.1 e 12.4.2 deste Termo de Securitizagio; e

(¢) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas ndo se
limitando, aqueles mencionados na Clausula 13.1 deste Termo de Securitizagdo.

12.4.1. No caso de transferéncia da administragio do Patrimdnio Separado para outra entidade que
opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas condigdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdo
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI ¢ adiantadas ao Agente
Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovagdo.

12.4.2. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigagdes

de eventuais aportes de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, € ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado
para fazer frente a tal obriga¢8o, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagéio de eventual
remuneracio a que esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora ¢/ou pelo Agente Fiduciario e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
despesas.

12.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade dos

CRI e dos custos do Patrimdnio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios se¢ja na forma de recursos
ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora a Devedora, conforme
sua propor¢io sobre os Créditos Imobiliarios a época, sendo que os créditos na forma de recursos
liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a Devedora,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOQS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributirio Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais

tributos aplicdveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as
informac¢des contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios assessores
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quanto a tributagio a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em
consideragdo as circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos 4 incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até¢ 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a
720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicagdo ¢
contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 ¢ artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro
de 1995).

Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituig¢do financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios ¢ cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nédo financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuragéio (artigo 76, | da Lei n® 8.981, de 20
de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrugfio Normativa n° 1.585/2015). O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mi] reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas nfo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistemética ndo cumulativa, sujeitam-se & contribui¢do ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2013).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢des financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagiio, corretoras e distribuidoras _
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengfio do / V
IRRF. <

Naio obstante a isengdo de retencéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra ¢ a excegéio dos fundos de investimento, serdio tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% euntre 1° de setembro de 2015 e

/
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31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e 4 aliquota de
15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro
de 1988, e das alteragdes trazidas pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As
carteiras de fundos de investimentos estéio isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da
Lei n°® 9.532/97). Ademais, no caso das instituigdes financeiras ¢ determinadas entidades definidas
em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a
contribuig¢do ao PIS e 2 COFINS as aliquotas de 0,65% ¢ 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplica¢io em CRI
estfio isentos de imposto de renda (na fonte ¢ na declaragéio de ajuste anual), por forga do artigo 3°,
inciso 11, da Lei n® 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil (“RFB”),
expressa no artigo 55, paragrafo inico, da Instrucdo Normativa da RFB n® 1.585, de 31 de agosto de
2015, tal 1sencfo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacfio ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos ¢ rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n° 8.981, de 20
de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd
dispensada desde que as entidades declarem sua condigfo & fonte pagadora, nos termos do artigo 71
da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redagio dada pela Lei n° 9.065, de 20 de junho de
1995.

13.1.2, Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI
no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
os rendimentos auferidos estéo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excegfio ¢ feita para
o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de tributagiio favorecida,
assim entendidos aqueles que ndio tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicio societaria de pessoas
juridicas, ou 4 sua titularidade ou a identificagfio do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
néo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
"Jurisdi¢do de Tributacio Favorecida" as jurisdigfes listadas no artigo 1° da Instrugiio Normativa da
Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em

investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdio, inclusive no caso de investidores
residentes em Jurisdi¢do de Tributagdo Favorecida. . :

13.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (10F)

e
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Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cimbio

Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros ¢ de capitais de acordo com as normas € condigdes previstas na Resolugéo
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo
as operagdes de cAmbio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas 4 incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n® 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal. até o percentual de 25% (vinte ¢
cinco por cento), relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios

As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do [OF/Titulos, conforme Decreto n® 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteragles posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos
e fatos relevantes da administragdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagles para as
respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serfo realizados mediante publicagdo de edital
no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as
referidas publicag¢des, serdo arcadas pelo Patrimonio Separado.

14.2. As demais informagses periddicas ordinarias da Emissdo. da Emissora e/ou do Agente
Fiducidrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas ¢ eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagio serd registrado na

Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo tnico do artigo 23 da Lei
n° 10.931/04, ocasifio em que a Instituigdo Custodiante emitird a declaragio constante do Anexo V a

¢ste Termo de Securitizagdo. /

CLAUSULA DEZESSEIS - NOTIFICACOES

16.1. Comunicagdes: Todas as comunicagbes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serio
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
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Securitizagdo.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S/A

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92

Sdo Paulo, SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e Backoffice

e-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br;
Tel.: 55 (11) 3074-4900

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte)

Stio Paulo, SP - CEP 04534-004 |

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

e-mail: gerl.agente(@oliveiratrust.com.br

Tel.: (21) 3514-0000

16.2. Consideragdo das Comunicagdes: As comunica¢des serdo consideradas entregues quando

recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios ¢ Telégrafos —
ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicagdes feitas por fac-
simile ou correio eletronico serdio consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5
(cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera
ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderegos
alterados.

CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emisséio:

(a) Risco da deterioragdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decomrentes dos CRI: Os CRI séo lastreados nos
Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizago, no

qual foi instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimdnio Separado
constituido em favor dos Titulares dos CRI nfo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobriga¢do da Emissora.
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Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-tinanceira da
Devedora poderdo afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas
obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembeolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimémio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfagio dos interesses dos titulares dos CRI.

(b)  Riscos Relativos ap Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos

pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem
ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis para a cobranga judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os
CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos titulares dos CRIL.

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secundério: O mercado secunddrio de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo hi nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociagdo

dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a
afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem

efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias ¢ aos privilégios que lhes sfo atribuidos™. Ademais, em seu paragrafo tnico, ela prevé
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de .

separagdo ou afeta¢io”. /‘7//
v

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo
obstante serem objeto do Patrimdénio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas ¢ previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas ¢
previdenciarios de pessoas fisicas ¢ juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao /
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mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso 1sso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos
Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que Créditos Imobiliarios ndo venham a
ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacio da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagio
de créditos imobihdrios através da emissdio de CRI, cujos patriménios sdo administrados
separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou
pelos Fiadores podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera
assumir a custodia e administraciio dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que
integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar
sobre as novas normas de administrago do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdio deste, que
podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos
CRIL

() Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio
Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias ¢ trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razio da
falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patriménio.

(g) Manutengio do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagdo como Emissora de CRI

depende da manuten¢fo de seu registro de companhia aberta junto 8 CVM e das respectivas
autoriza¢des societdrias. Caso a Emissora nfio atenda aos requisitos da CVM em relagdo as
companhias abertas, sua autorizagio podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as
suas emissdes de CRIL.

¢h) Crescimento_da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera ndo ser

suficiente para suas futuras exigéncias operacionais ¢ manutengiio do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar
que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condigdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) A Importincia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da

Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair ¢ manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagfo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizagio de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagéo, estruturagio, distribui¢fio e gestdo, com vasto conhecimento t€cnico,
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operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe ¢ a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracgéo de
resultado.

G) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizagfio: Toda a arquitetura do

modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissio considera um conjunto de rigores e
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em wvigor.
Entretanto, em razfo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse podera
haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo € recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢des contidas nos documentos desta operago.

(k)  Risco de Estrutura: A presente emisséio de CRI tem o carater de “operacéo estruturada™; desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico

e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de
contratos pablicos ou privados tendo por diretriz a legislago em vigor. No entanto, em razéo da
pouca maturidade e da falta de tradigfo ¢ jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange as operagbes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razio do
dispéndio de tempo e recursos.

{)] Efeitos da Elevacio Subita da Taxa de Juros: A elevacgfo sibita da taxa de juros pode reduzir

a demanda dos investidores por titulos € valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos
que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a
elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributirio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou

majoragdo de tributos, nova interpretagio ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a se consolidar
sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos
recolhimentos, ainda que relativos a operagdes ja efetuadas.

(n)  Alteracbes na legislacio tributiria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal,

que afetam os participantes do setor de securitizacio, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢des
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja
arrecadacdo € associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderdio resultar em aumento da carga tributdria da Emissora, que poderd, por sua vez,
influenciar sua lucratividade ¢ afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Néo ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragbes /
significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes.

(o)  Risco em Funcio da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, estd automaticamente /
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dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476, de forma
que as informagdes prestadas pela Devedora, pelos Fiadores. pela Emissora e pelo Agente Fiduciario
nao foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(p)  Risco de Amortizagfio Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos,

na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de amortizagdo extraordinaria parcial ou
resgate antecipado total. A efetivacio destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI 2 mesma taxa estabelecida como remuneragdo dos
CRI

() Risco da necessidade de realizacdie de aportes na Conta do Patriménio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da

Lei n®9.514/97, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissdo, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI titulados por
cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da Clausula 12.4
deste Termo de Securitizagio.

(r) Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Assembleia Geral: Determinadas
deliberagdes no ambito da Assembleia Geral necessitam de quorum qualificado para serem

aprovados. O respectivo quorum qualificado pode n&o ser atingido e portanto a deliberagdo pode nédo
ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(s) Risco referente a limitagdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na
presente emissio de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas aos Imovels, a

Devedora e aos Fiadores, assim como eventuais riscos envolvidos na constituigdo das Alienagdes
Fiduciarias de Imoveis, ndo tendo como finalidade, por exemplo, a andlise de questdes legais ou
administrativas, ambientais ou de construgio relativas aos Imdveis, ou aos antigos proprietarios
(antecessores) dos Imoveis. A ndo realizagdo de auditoria puridica completa, conforme acima
descrito, nfio confere a seguranga desejada com relagdo a total auséncia de contingéncias envolvendo
os Créditos Imobilidrios e/ou os Imdveis, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(t) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real lmobilidria: Possiveis variagdes no mercado

imobiliario poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imoveis objeto das Alienagdes
Fiduciarias de Iméveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As
variagdes de preco no mercado imobilidrio estio vinculadas predominantemente, mas nio
exclusivamente, 4 relagdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a
respectiva deprecia¢do, obsolescéncia e adequacdo para outras atividades diferentes daguelas
exercidas pelos respectivos proprietarios. Por fim, na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, existem Onus reais (hipotecas) sobre os Imovels em favor de terceiros, conforme
identificadas no Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imoveis. Dessa forma, tais fatos
podem impactar negativamente a excussdo das referidas unidades em garantias, caso elas ndo sejam
liberadas apés a constitui¢fio da alienagéo fiduciaria em favor da Emissora.
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(w) Risco de nfo constituigdo da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e da garantia fidejusséria: Na

presente data, as garantias outorgadas nos termos dos contratos de Alienagfio Fiduciana de Imoveis ¢
no Contrato de Cessfio ndo se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que
os referidos contratos ndo foram registrados no cartorios competentes. Os prazos para obtengdo dos
referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia ¢ exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na
completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constitui¢do e consequente excussfio das referidas garantias caso as condi¢des acima néo
sejam implementadas.

(v) Risco de nfio Constituicio da Garantia de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: A Alienacio
Fiduciaria do Imdveis ainda ndo se encontra totalmente constituida, até a data de assinatura deste

Termo. tendo-se em vista que as Aliena¢des Fiduciarias ainda ndo foram registrados perante os
competentes Registros de Iméveis.

Conforme previsto na CCB, a libera¢@o dos recursos decorrentes da CCB sera realizada. dentre
outras condi¢des, mediante a apresentagdo da prenotagfo das Alienagdes Fiduciarias de Imoveis em
valor total equivalente a RS 6.000.000,00 (seis milhdes se reais), sendo certo que, caso nfio ocorra o
efetivo registro da totalidade dos Contratos de Alienagfo Fiduciaria, dentro do prazo previsto na
CCB restara configurado um Evento de Vencimento Antecipado.

Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituigdo das referidas garantias.

(v)  Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos

CRYI, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
CLAUSULA DEZOITO - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nio se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigagées da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordidncia com tal
inadimplemento, nem constituira novacgdo ou modificag¢do de quaisquer outras obrigacdes assumidas
pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizagéo ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.
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18.3. O presente Termo ¢ suas disposigdes apenas serdo modificados, aditades ou complementados
com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario,
mediante aprovagdo dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por
seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

184. A Emissora ¢ o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizagfio constitul titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demats disposi¢des
aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo
caiba mais recursos.

CLAUSULA DEZENOVE — CLASSIFICACAO DE RISCO

19.1 Os CRI objeto desta emissio nfo serdo objeto de andlise de classificago de risco.
CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de
Séo Paulo, como © dnico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou

decorrente deste Termo de Securitizagio, com rentincia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2, Execugdo Especifica: A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivo,

requerer a execu¢do especifica das obriga¢des aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536.
806, 815 e 501 do Novo Codigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizagéio € firmado em 4 (quatro) vias, de igual teor ¢ forma, na presenga

de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 26 de agosto de 2019. /\)//

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco.)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 166" Série da 1°

Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em
26 de agosto de 2019.)

I 7
W s e St A

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome:  marcos Ribeirn do Valle Neto Nome: ostiga Nogueira
i S4B 53.325‘2 ‘ . WWRPG:Bﬂs;?g
Cargo: hot,200.418<07. Cargo: CPF:076.811.148-07

o
S
£

STRIBUIDORA DE TiT,ULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A.
Agente Fi iducidry Rizardo L:cas Dara da Silva
Nom Nome: .' Frocaiador
Cargod Cargo:
TESTEMUNHAS:

G,‘U,_yocg\rvd/\zcv O CC*OL&:U\)Cv
Nome: Nome: . N
RG n® Alexandra Martins Caloira RG n® enag,ct:;: 2,69 ?:srgorm"
CPF/MF n°: RG: 44.074.192-0 CPE/MF n° CPF:157.716..1?8357

CPF: 362.321.978-95
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ANEXO1
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166* SERIE DA 1*
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

EDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
¢ 0 $20 Paulo, 26 de agosto de 2019

SERIE Unica NUMERO 2560 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAQ SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévao Colombo, n® 2955 — CJ 501, Floresta

COMPLEMENTO N/A CIDADE Porto UF RS | CErP S0560-002
Alegre

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n” 1.052

COMPLEMENTO 13° andar. sala 132 | CIDADE Sao UK | SP CIEP | 04534-004
{parte) Paulo

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: ILHA VERDE RIVIERA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPI: 10.321.851/0001-90

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas. n°® 10.989

COMPLEMENTO 6° andar CIDADE Sao UF | SP CEP | 04578-900
Paulo

4. GARANTIAS - Ndo hd

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$ 8.000.000.00 (oito milhaes de reais).

TITULO: Cédula de Crédito Bancério n® 41500620-1

DESCRICAO: Emitida em 26 de agosto de 2019, por meio do qual o Emissor cencedeu um financiamenteo imobiliario 2 Devedora du
CCB no valor 1otal de RS 8.000.000.00 (oito milhdes de reais) para financiamento imobilidrio. e os recursos serdo destinados
exclusivamente a0 empreendimento imobilidrio residencial. descrito abaixo.

[DENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTO:

Empreendimento Cantdrio Matricula n” FEnderego

.. 1" Oficial de Registro  de .
llha Verde Riviera .. : ¢ BISHE 72.304 Av. Sdo Lourengo, n° 1.250, Médulo 24, Rivicra de
Iméveis da  Comarca de

Residence Resort Santos/SP Sao Lourengo. Bertioga/SP - CEP 11250-000

6. CONDICOES DE EMISSAQ

6.1 DATA F LOCAL DE EMISSAQ 26 de agosto de 2019, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

6.2 PRAZO TOTAL 1.464 (mil, quatrocentos ¢ sessents ¢ quatro) dias. tendo seu
vencimento final em 29 de agoslo de 2023.

6.3 VALOR PRINCIPAL R% £.000.060.00 {oito milhdes de reais), na Data de Lmissdo.

6.4 /\TUALIZA(,'AO MONETARIA N/A

7.5 JURQS DI + 5,50% a.a.

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E | Conforme tabela no Anexo [1 da CCB
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

6.7.1.0CAL DE PAGAMENTO Porto Alegre/RS.
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6.8 ENCARGOS

{i) juros remuneratorios equivalentes & taxa pactuada na CCB n®
41500620-1. incidente sobre o salde do Valor Nominal Unitirio da
CCB apurado na data do efetivo pagamento:

{ii) juros de mora de 1% {(um por cento) ao més; ¢

(1) multa ndc compensatoria de 2% (dois por cento)} sobre a
importincia total devida.

[XXS - 11253861v] RDZROD/L LAE
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ANEXO 1]

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166" SERIE DA 1*

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Cronograma de Amortizagio de Principal e Juros Remuneratorios

Periodo | Datas de Pagamenta do CRI Saido Devedor (SDi) Taxa de Amortizacio (TAi) Pagamento de Juros?
Emissiio 26/08/20119 1.000.00 0,0000% -
t 30/08/2019 1.000.00 0,0000% Sim
2 27/09/2019 1. (K00 0.03:{00% Sim
3 30/10/2019 1.000,00 0,0000% Sim
4 281172019 1.000,00 0,0000% Sitm
5 304122019 1.000.00 0,0000% Sim
& 30/01/2020 1.000.00 0,0000% Sim
7 271022020 1.000.00 0.0000% Sim
8 30/03/2020 1.000,00 0.0000% Sim
9 29/04/2020: 1.00:0.,00 0,0000% Sim
10 28/05/2620 1.00¢0,00 0,0000% Sim
11 29/06/2G20 1.000.00 0.0000% Sim
12 30/07/2020 1.000,00 (3.0000% Sim
13 28/08/2020 1.000,00 10,0000% Sim
14 29/09/2020 900,00 (,0000% Sim
15 29/10/2020 00,00 4,0000% Sim
16 271 172020 900,00 0.0000% Sim
17 3012/2020 900.00 0.0000% Sim
18 28/01/2021 904.00 0,0000% Sim
19 25/02/2021 900,00 0,0000% Sim
20 30/63/2021 900,00 0,0000% Sim
21 29/04/2021 S00.00 0.0000% Sim
22 28/05/2021 Q00 0.0000% Sim
23 29/06/2021 900.00 0,0000% Sim
24 29/07/2021 $00.00 0,0000% Sim
25 30/08/2021 900.00 22,2222% Sim
26 29/09/2021 700.00 0.0000% Sim _
27 2810/2021 700.60 0,0000% Sim
28 29/11/2021 700,00 0,0000% Sim
29 30/12/2021 700,00 0.0000% Sim
30 28/01/2022 700,00 0.0000% Sim
31 24/02/2022 700,00 21,4286% Sim
32 30/03/2022 550,00 0.0000% Sim
33 28/04/2022 550,00 0,0000% Sim
34 30/05/2022 550.00 0,0000% Sm |
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Periodo

Datas de Pagamento do CRI

Saldo Devedor {(SDi)

Taxa de Amortizagio (TAi)

Pagamento de Juros?

35 29/06/2022 550,00 0.0000% Sim
36 28/07/2022 550,04 0.0000% Sim
37 30/08/2022 550,00 27.2727% Sim
38 29/09/2022 40000 0.0000% Sim
39 28/10/2022 400,00 0.0000% Sim
40 29/11/2022 400.00 (LO0 Sim
41 26/12/2022 400.00 0.0000% Sim
42 300172023 400.00 0.0000% Sim
43 27/02/2023 400,00 50,0000% Sim
44 306/03/2023 260,00 0,0000% Sim
45 27/04/2023 200,00 0.0000% Sim
46 30/05/2023 200.0¢0 0.0000% Sim
47 26/06/2023 200.00 00D Sim
48 28/07/2023 200.00 0.0000% Sim
49 30/08/2023 200,00 100,0000% Sim
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ANEXO III
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166* SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.894, 9° andar, conjunto 92,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF™) sob o n®09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final assinados
(doravante denominada simplesmente “Emissora™), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 166* Série de sua 1> Emissdo (“CRI” ¢ “Emissdo”, respectivamente), que
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira, com filial na cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim
Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente
fiduciario (“Agente Fiduciario”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em

conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de vicios da operagio, além de ter agido
com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corregéo e a suficiéncia das informagdes
prestadas no Termo de Securitizagiio de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

S&o Paulo, 26 de agosto de 2019.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

T T

o Jot i

Nome: Marcos "‘_‘b"?ssd‘;:ﬂ; Neto Nome: Vicente Postiga Nogueira
Cargo: RG_-;:B 200 41807 Cargo: RG:877836
CPF.308. 500 CPF:076.811.148-07
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166° SERIE DA 1*
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Declaracio do Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira, com filial na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdc Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 36.113.876/0004-34, neste ato, representada na forma de seu Estatuto Social (doravante
denominada simplesmente “Agente Fiduciario™), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 166* Série da 1° emissfo (“CR1” e “Emissfo”, respectivamente), da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA. para todos os fins ¢ efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da operagio, além de ter agido com

diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a corre¢do ¢ a suficiéncia das informagdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo.

S&o Paulo, 26 de agosto de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO YV
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166* SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Declaracdo da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira, com filial na cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Flonano, n® 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituigdo
Custodiante™), na qualidade de institui¢fo custodiante do Instrumento Particular de Emissdo de
Cédula de Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real ou Fidejusséria, sob a Forma Escritural
(“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio da qual foi emitida 01 (uma) Cédula de Crédito
Imobilidrio integral, sem garantia real ou fidejussoria, sob a forma escritural (“CCI”), DECLARA,
para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/2004, que lhe foi entregue, para
custédia, a Escritura de Emissdo de CCI ¢ que, conforme o Termo de Securitizagdo (abaixo

definido), sua vinculagio aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 166" Série da 1? emissdo
(“CRI” e “Emiss@io”, respectivamente) da Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por a¢fes com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da Emisséo, firmado nesta data entre a Emissora ¢ esta

Institui¢do Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitiza¢do™), tendo sido,

nos termos do Termo de Securitizagdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de
Securitizagdo, sobre a CCI e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da lLei
n® 9.514/97. O regime fiducidrio foi registrado nesta Instituigdo Custodiante, que declara, ainda. que
o Termo de Securitizagéo ¢ a Escritura de Emissdo de CCI encontram-se, respectivamente, registrado
e custodiada nesta Institui¢do Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n° 10.931/2004.

S&o Paulo, 26 de agosto de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166° SERIE DA 1°
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019
Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), [taim Bibi,
CEP 04534-004

Cidade / Estado: Sdo Paulo / Séo Paulo

CNPJ n® 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de

Oliveira e Silva
Namere do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]
CPF n® 001.362.577-20

da oferta piblica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Namero da Emisséo: 1°

Numero da Série: 166

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 8.000

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583, a ndo existéneia de situagfo de conflito de interesses
que o impe¢a de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, ¢ se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, 4 B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente
que venha a alterar referida situagéo.

Séo Paulo, 26 de agosto de 2019.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166* SERIE DA 1°

EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Qutras Emissdes da Emissora nas quais o Agente Fiducidrio atua

Declaraglo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, pablicos ou privados,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo

da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciério no periodo:

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ative: CRI

Série: 43 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R 21.937.019,60 Quantidade de ativas: 65

Data de Vencimento: 13/04/2025

‘Taxa de Juros;: 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ncorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituide sobre us créditos imobilidrio oriundos do Contrate de Lecacao; (i) Alienagdo
Fiducidria do movel objeto da matricula n? 371.058 do 92 Oficio de Imdveis do Rie de Janeiro; {iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploracao comercial do empreendimento hoteleire administrado pela
Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagio ¢ remuneragio de CRY; {v) Fianga prestada
pela Amelpar Participac¢des Lida, Sra. Eulélia Balbina Lema Suarez ¢ Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessdo; (vi)
Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRT; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais intediatamente vincendas dos CRE

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI

Série: 46 Emissan: |

Volume na Data de Emissdo: R$ 5.800.000,00 Quantidade de ativos: 5

Data de Vencimento: 20/11/2028

Taxa de [uros: 13% a.z. na base 360.
13% a.a. na base 360,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periedo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: {i) Regime Fiduciario instituido sobre os creditos imobiliarios oriundos das CCBs n? ESHQ1 e ESHD2, com a
consequente  constituicdo do Patriménic Separado; (i) Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditdrios oriundos da
comercializagan dos Empreendimentos Imobilidrios Cess3o Fiduciaria, quais sejam Residencial Nova Morada, Residencial
Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Borero, sendo certo que devera ser mantido o percentual de 140%
sobre o valor das obrigacdes garantidas {?Razdo de Garantia?); {iii) Aval prestado por pessocas fisicas nas CCBs (5rs. José
Virgilio Ferreira Filho ¢ Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser mantido na Conta Centralizadora,
equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizacis e jures dos CRI imediatamente posteriores a Data de Apuragdo; ¢
{v] Alienacio Fiduciaria de Quotas representativas de 100% do capital social da El Shadai Participagdes e Empreendimentos
Tmabiliarios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasece Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Séric: 48

Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 23.206.042,74

Quantidade de ativos: 69
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Data de Vencimento: 23/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Extrato atualizado do Funde comprovando o bloqueio das quotas atualizados nos
termos do 2¢ Aditamento a Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da venda de unidades comerciais do
Empreendimento construide no imével objeto da matricula n? 45752 do 22 Registro de Iméveis de Santa Catarina; (ii)
Aliepacio Fiducidria de 40.000 cotas de emixsdo do Fundo de Investimento {mobiliario SC 401: e (iii) €Coobrigacio assumida
pelo Fundo de [nvestimento Imobiliario SC 401 no Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Seérie: 49 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.218.554,31 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 13/10/2026

Taxa <le Juros: 10,4% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos ne periodo: Pendéncia: - Rating atualizado,

Garantias: (i) Regime fiduciirio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos dos Compromissos de Compra ¢ Venda;
(i) Alienagio Fiducidria do Imével objeto das matriculas n® 64.662, 64.665, 64.668 ¢ 64.658 do 22 Registro de Imdveis de
Maringd; (iii) Coobrigacio da Argus Empreendimentos Imobilidrios Lrda, nos termos do Contrate de Cessao, em relagio ao
integral cumprimento das Obrigacées Garantidas; {iv) Fianga prestada por |efferson Nogaroli, Jeane Nogaroli Guioti,
Francisco José Nogaroli Neto, Deolinda Brioli Nogaroli e P8 Participagdes Societdrias Ltda, nos termas do Contrato de
Cessao; [v]) Coobrigacio da Argus Empreendimentos Imebilidrios Ltda, nos termos do Contrato de Cessao, e relagdo a
eventual descasamento dos créditas imabiliarios e os pagamentos dos CRI (?Coobriga¢an Amortizacio dos CRI?}; {vi) Fluxo
de recebiveis excedente, correspondente a 20% dos créditos imobilidrios {7Excedente? ou ?Overcollateral?).

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ative: CRI
Séric: 53 " | Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 72.600.000.00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimente: 15/05/202%

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periedo: Pendéncias: - Relatorio anual de gestio referente aos periodos de 2016 e 2017; - KEnvio do
Cilculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida desde o inicio da operagdo até a presente data; e - Registro e vinculagaao
da CCl, pois necessitou de aditamento para alteracao do prazo de 186 para 168 dias conforme minuta enviada ae grupo.
Planilha de registro recebida e aguardanda o aditamento - Minuta revisada e enviada av grupo novamente.

(tarantias: {i) Regime fiduciario instituido sabre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisse de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e de Compromisse de Compra ¢ Venda West
Shopping; (i) Alienagio Fiduciaria da fragiio ideal correspondente a 7,50% do imovel objeto das matriculas n® 286,377 a
286.534 do 92 Registro de Iméveis do Rio de janeiro (7Alienagdo Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienagio Fiducidria a
fragio ideal correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 6* Registro de Imoveis de Curitiba
{7Alienacdo Fiducidria Crystal Plaza?); (iv} Alienacdo Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 11% do imdvel objeto da
matrivula 14.204 do 2° Registro de Imdveis de Salvador (?Alienacdo Fiducidria Paralela Shopping?); (v) Alienagdo Fiduciaria
da fragao ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4°
Registro de himéveis do Rio de Janeiro (YAlienagao Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cussdo Fiducidria de Direitos Creditorios
oriundos da exploracdo comercial dos Imoveis (?Cessio Fiducidria Direitos Creditérios?); (vii) Cessdo Fiducidria do Valor da
Cessao até a verificagao das Condigpes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos
decorrentes do Compromisso de Venda ¢ Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploragio comercial dos imdveis.

Emissora: Hahitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRE
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Série: 54 Emissdo: 1

Vilume na Data de Emissar: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual de gestao referente ans periodos de 2016 e 2017; - Calculo do
indice de Cobertura do servigo da divida; e - Confirmagae do Registro da CClL Resta pendente informagoes financeiras
necessdrias para o registro perante a B3.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do Compromisso de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping ¢ do Compromisso de Comipra ¢ Venda West
Shopping; (ii) Alienacdo Fiducidria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objete das matriculas n* 286.377 a
286.534 do 9¢ Registro de Iméveis do Rio de [aneiro (?Alienacio Fiduclaria Center Shopping?); (ii) Alienagio Fiducidria da
fragia ideal correspondente a 52,50% do imével objetn da matricula 16.326 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba
{?Atienacio Fiduciaria Crystal Plaza?); {iv) Alienagdo Fiducidria da fragdo ideal correspondente a 33% do imdvel objeto da
matricula 14.204 do 2Y Registro de Imdveis de Salvador ("Alienagdo Fiduciaria Paraleia Shopping™); (v) Alicnagao Fiduciaria
da fragio ideal carrespondente a2 22,50% do imovel objeto das matriculas 148.748, 187.15%9 e 172.796 a 173.064 do 4°
Repistro de Imdveis do Rie de Janeire ("Alienagio Fiduciaria West Shopping”); [vi) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
oviundos da exploragio comercial das lmaveis ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditorios"); {vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da
Cessdp até a verificagdn das Condigbes Precedentes By (viii) Cash Collateral 1 equivalente a 62,02% dos créditos
decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploragio comercial dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série; 55 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R§8474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juras: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Descumprimente pecuniario, devido ao ndo pagamento das parcelas de
amortizacao desde o més de Abril de 2018; - Ndo recehimento pelo patrimanio separado dos valores referentes a venda dos
lotes, conforme listado pa notificagdo enviada pela Securitizadora em 21/09/17, no valor de R$868.476,39, devidamente
acrescidos das penalidades da cldusula 1.6 de Contrato de Cessao Fiducidria; - Nio atendimento do prazo estabelecido para
formalizacdc do aditamento ao Contrato de Cessfo Fiducidria para atualizar a relagio de créditos cedidos; - Nio
recomposicio do Valor Minimo da Garantia, conforme deliberado na AGT realizada em 18/04/2017; - Comprovante de
pagamento da quantia de R$ 1.854.595,28; ¢ - Envio do Valor Minimo de Garantia referente aos meses de junho /2017 a
fevereira/2019.

Garantias: (i) Regime fiduciariv instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da CCB n® DOMUS 1707/2015; (ii}
Alienacdo Fiduciaria de 75% das cotas de emnissdo da Valéncia [ - Pirapezinho Urbanizadora SPE Ltda; e (iii) Cessac
Fiduciaria de75% dos Direitos Creditérios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos Anexos [ e 1 do
Contrata de Cessdo Fiduciaria.

Emissora: Habitasce Securitizadora S.A

Ativo: CRI
Série: 58 Emissio: 1
Yolume na Data de Emissio: R$ 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos ne periode: Nao ocorreram inadimplementos no periedo.

Garantias: (i) Regime Fiducifrio instituide sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n? 2408/2015; (ii] Alienacio
Fiducidria dos Imoveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagio, conforme aditade; (iii} Alienagdio Fiduciaria de
Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; {iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérins decorrentes da alienagdo de lotes
integrantes dos loteamentos [ardim de Parque e Jardim do Parque 11, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos,
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senda certo que deverd ser mantido Fundo de Liquidez equivalente a R$ 480.000,00; e (v) Fianga prestada pela BRDU SPE
Genebra Ltda, Ratina Empreendimentos e Participagbes 5A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A, Rafacl de Rerende
Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e josé Alfredo da fusta, no
dmbito do Contrato de Cessaq.

Emissora: Habitasec Securitizadora 8.A.

Ativa: CRI
Série: 59 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.625.435,03 Quantidade de ativos; 12

Dxata de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de juros: 11,5% a.a. na hase 360.

Status: ATIVO

[nadimplementos no periado: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituide sobre os créditos impbitidrios decorrentes da CCB n® 2408/2015; (ii) Alienagao
Fiducidria dos Imdveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme aditado; (it} Alienagio Fiducidria de
Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; [iv) Cessdo Fiducidaria de Direitos Creditorios decorrentes da alienagan de lotes
integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do Pargue 11, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos,
sendo certy que deverd ser mantido Funde de Liguidez equivalente a R$ 480.000,00; e (v) Fianga prestada pela BRDU SPE
Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participacbes 5.A., Brasil Desenvolvimento Urbano SA., Rafael de Rezende
Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélia Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no
imbito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI1
Série: 63 ' Emissdo: |
Volume na Data de Emissido: R$ 100.000.0¢0,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periode: Pendéncias: - 2# Aditamento ao Contrato de Cessdo e Aquisigio de Créditos Inebiliarios; -
Demonstragoes Financeiras Auditadas da Partage Empreendimentos S.A. e da Triage Empreendimentos e Participagdes S.A,
acompanhada da ahertura das dividas e financiamentos por banco e operagio, bem como cronograma de amaortizacao da
divida; - Demonstragdes Financeiras da XPAR Empreendimentos e Participagdes LTDA; - Apélice do imodvel situade na AV,
Brigadeire Faria Lima, n? 3900 (matricula 162.178), com vigéncia a partir de 31.12.2018; - Relatério gercencial para
acompanhamento da ocorréncia de qualguer condigio suspensiva, caso haja e, Planiltha indicande o valor dos créditos
tmobilidrios representados integralmente pelas CCI e a data em gue foram depositados na Conta Centralizadora; ¢ - Apaolice
de Seguro renovada Partage | e [[ (Cond. Ed. Alves Ferreira Guedes - Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3729}

Garantias: (i} Regime Fiducidria instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes Contratos de Locagdo lastro; (i)
Fianga prestada pela Partage Empreendimentos e Participardes S.A, nos termos do Contrato de Cessao; (iii) Alienacdo
Fiducidria dos Imovel Partage objeto das matriculas 138652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Alienagao
Fiducidria dos Imével Pratapar objeto da matricula n® 162.178; (v) Alienagio Fiducidria Imével Vinpar ohjeto da matricula
n® 176.471, 176472, 176 474; {vi] Cessdo Fiduciaria de direitos creditorios que sobejarem eventual excussio da Alienagido
Fiducidria [ndvel Partage ("Cessao Fiducidria Direitos Creditérios Partage"); (vii) Cessdo Fiducidria de direitos creditorios
oriundos dos Contrates de Locagdo Garactia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipéteses previstas na ctausula 8.7 do
Termo de Securitizagdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente 3 (i) Carta de Fianga Bancaria,
contratada em alternativa a constituigdo do Cash Calateral, acima do Valor Minime de Cobertura Iméveis, nes termos dos
Contratos de Alienacae Fiduciavia; efou (i) Cash Colateral, em alternativa & contratagio da Carta de Fianca Bancaria, acima
do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienagio Fiducidria,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissao: |
Volume na Data de Fmiss3o: R$8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Venciniento: 15/07 /2024

64

DOCS - 112538611 80880041 LLAE



Taxa de [uros: 12% a.ua. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periedo: Pendéncia: - Comprovagio do calculo da Razdo Minima de Garantia corresponde a 120%,
referente aos meses de janeiro/2019 ¢ fevereiro/2019.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imabilidrios representados pela CCl e suas Garantias, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado, {ii} Alienagio Fiduciiria de Agdes ? SPE correspondente a 60% (sessenta por cento)
das Aches de emissdo da SPE Sao josé dos Campos S.A, (ifi) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢oes sobre a totalidade das agbes de
Emissdo da FS Participagoes S.A, (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios correspondentes a 60% (sessenta por cento)
dos recehiveis decorrentes das vendas dns lotes da fase 111 do Empreendimento imobilidrio, {v) Cessdo Fiduciaria de Conta
Centralizadora que receberd os recursos correspondentes a 60% (sessenta per cente] dos recebiveis decorrentes das
vendas dos !otes da fase [H do Empreendimento Imobilidrio. Na Data de Emissio, as Garantias estdo constituidas, mas nao
registradas, sendo que os respectives protocolos e registros sae condighes suspensivas para o pagamento do valor da cessiio
no dmbito do Contrato de Cessao, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 79 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDi + 2,5% a.a. na hase 252.

Status: ATIVO

[nadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrie sobre os Créditos hmobilidrios oriundos da CCB n® FP 0014/17 emitida pela Gafisa S.A., e
representado por CCl; (ii) Alienagdo Fiducidria de lindveis sobre os imdveis relacionados em cada um dos Instrutnentos
Particulares de Alienagao Fiduciaria de Imdveis; e (iii) CessZo Fiducidria de Contas Correntes onde serdo creditados todos os
recursos decorrentes das futuras comercializagdo das unidades autdnomas dos imdveis, bem romo quaisquer outras
receitas que sejam destinadas ao pagamento da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ative: CRI
Série: 85 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 2R2.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrages Financeiras e demais documentos necessirios para o cdleulo
dos indices financeiros referentes ap 3T2018 e 4T2018; ¢ - Comprovayao da destinagdo dos recursos, termos do Anexo [V da
CCB, referente ao periodo 02 de junho.2018 a 30 de novembro.2018.

Garantias: (1) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios oriundes da CCB n? 120820-1; (it) Alienacdo Fiducidria de
Iméveis, nos termos do Anexo I de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienarae Fiducidria de Imoveis, celebrado
entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR]
Série: 9¢ Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07 /2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Status: INARDIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: A Securitizadora informou que o indice foi recomposto através da amortizacio do
principal. Apesar de recomposta a sua Raziio de Garantia, o seu cumprimento se deu de forma adversa a estabelecida na
Assembleia Geral de Titulares de CRI ocorrida no dia 09 de fevereiro de 2018. Sendo assim, solicitamos a Securitizadora que
proceda com rerratificagdo da assembleia supramencienada, a fim de incluir a possibilidade de proceder com a amortizagao
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do principal para sanar o referido desenquadramento.

Garantias: {i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imohiliarios orfundos da CCB n? FP FIIV 01/17; (i) Aliena¢aa Fiducidria
de lméveis, nos termos do Anexoe [ de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagao Fiduciaria de Imoveis, celebrade
entre cada uma das Fiduciantes ¢ a Emissora; e (iii) Garanda Fidejussdria prestada pelos Fiadores os Srs. Jos¢ Roberto
‘Teixeira Pinte ¢ Maure Teixeira Pinto no Ambito do Centrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 92 Emissao: 1
Volume na Data de Emiss3o: R$ 3.595.000,00 Quantidadve de ativos: 3595

Data de Vencimento: 25/08/2021

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.4. na bage 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragiio da Devedora atestando o cumprimento das ebrigacoes referentes ao
exercicie social de 2018.

Garantias: (i) Regime Fiduciario Instituido sob os Crédites decorrentes da CCB n® FP FHV 02/2017, representados por CCL
(ii) Alienacdo Fiduciaria constituidas sobre os imdveis shjeto das matriculas 168.177, 168.197, 168.176, 168.184, 168.190,
168.202 do 16" Registro de Tmdveis de SP; das Matriculas 147.107 ¢ 147.116 do 22 Registro de Iméveis de Guarulhos; e
Matriculas 101.180 de 8% registro de Iméveis de SP e 96.400 do 59 Registro de Imdveis de SP: (iii) Fianga consubstanciada
pelas pessoas fisicas $rs. Fabio Freitas Romano, Guilherme Augusto Soares Benevides e Gilberto Bernardo Benevides,

Emisscra: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 97 Emissdo: |
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.040.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3.5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periedo: Nio ocerreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sohre os Créditos Iinobilidrios oriundos da CCB n® FP FIIV 03/17; (ii] Alienacdo Fiduciaria
de Imaveis, nos termos do Anexo |l do Instrimento Particular de Aliena¢io Fiduciaria de Imdveis, celebrado entre a
Fiduciante e a Emissera; e (iii) Garantia Fidejussdria prestada pelos Fiadores os Srs. Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo,
Heloisa Helena Sitrangula Ditolvo, Julio César da Silveira Lemos, Glaura Guimaraes Lemos e Cliudio José Sitringulo no
ambito do Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissac: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos; 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos ne pericdo: Pendéncias: - Confirmacio do registro/depdsito das 59 CCls: - Aditamento ao Contrato de
Custddia para prever o novo valor de registro das novas 59 CCls; - 01 via original da AGT realizada em maio/18; - 01 via
original do 1¥ Aditamente ao Termo de Securitizacdo; - Copia dos Contratos de Alienagao Fiduciaria das unidades; - Cépia
das 60 CCB; e - Copia do 12 Aditamento aa Contrato de Cessac devidamente registrado.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos [mobilidrios eriundos da CCB n® FP FIIV 01/18; (ii) Allenagdo Fiducidria
de Imdveis, nos termos do Anexo 1l do Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Imaoveis; {iii) Garantia Fidejusséria
consubstanciada per pessoas fisicas, definidas na clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRi

Série: 100 Emissio: 1

66

DOCS - 11253861+ 1 ROZRD0/ LAL



Volume na Data de Emissio: R$ 4.300.000,00 I Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11 /2020

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Alienagio Fiduciaria registrada nos Registros de Imdveis competentes.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCL: {if) Alienagio Fiducidria
de Imdveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobilidrios Ltda., conforme identificados no Anexo [ de
cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (i) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas
no dmbito do Contrata de Cessdo; e (iv] Funde de Reserva constituido através da retengiio de parte do Pregn de Aquisicao
Liguido, na forma da clausula 2.9.3 do Termo de Securitizagio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.4.

Ativa: CRI
Série: 107 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de juros; CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragio de inocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, bem como os
documentos necessarios para a sua compravagio, referente ao exercicio social de 2018,

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis de prapriedade da TRIUNFO BAHIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA. e a LISBOA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., em conjunto, registradas sob as matriculas identificadas no Anexo 1]
de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienacido Fiducidria de Iméveis; (ii) Garantia Fidejusséria consubstanciada
por pessoas fisicas; e (iii) Fundo de Reserva cujo valor total devera cobrir 0 mentante equivalente as seguintes despesas, a
ser recalculado mensalmente (a) valor equivalente a 3 (trés) meses de Juros Remuneratérios, com base na (ltima Taxa DI
{conforme definido no Termo de Securitizagde) divulgada pela B3; e (b) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas
relacionadas a condominio e IPTU dos Imoveis objeto das Alienacdes Fiducidrias.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRIL
Serie: 108 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss&o: R$ 5.600.000,30 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de furas: CIM + 3,75% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Matricula de ndmero 87.306; e - Encaminhar informagdes sobre os Créditos
[mobiliarios, referente ao ano de 2018.

Garantias: (i} Alienacdes Fiducidrias de Iméveis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. registrados sob as matriculas identificadas no Anexo [ do Instrumento
Particular de Alienacau Fiduciaria de Iméveis; (ii} Garantia Fidejussidria consubstanciada por pesseas fisicas; e (iii) Fundo de
Reserva cujo valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente (a) 3
(tros) meses de Juros Remuneratadrios, com base pa dltima Taxa DI (conforme definidoe abaixo) divuigada pela B3; e (b} 6
(scis) meses de despesas relacionadas a condominio ¢ IPTU das Iméveis.

Emissora: Habitasec Sccuritizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,60 Quantidade de ativos: 0000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de furos: CD1 + 39 a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

[nadimplementos no periodo: Fendéncias: - Declaragio atestando a ocorréncia ou nio dos eventos de Vencimento
Antecipado; - Matriculas dos iméveis {Anexo [[) contendo o cancelamento da hipoteca; - Matriculas dos Imdveis em garantia
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comprovando o registro da AF em favor da Securitizadora; - Copia do Boletim de Subscricio das debéntures; - Balancetes
Trimestral, referente aos Trimestres de 2018; - Declaracio, assinada pela Emissora, demonstrando a correta destinago dos
recursos, nos periodos de julhe A setembro e outubro 4 dezembro; e - Comprovante de pagamento do juros ¢ despesas
objeto da notificagdo emitida no dia 01 de fevereiro de 2019,

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; ¢ Alienagdo Fiducidria de [mdoveis, livres e desembaragados de
quaisquer dnus.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissio: 1
Volume na Data de Emisso: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07 /2022

Taxa de Juros: CI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periode: Pendéncias: - Matriculas com prenctagdo, no respective Oficial de Registro de liméveis, das
Alienacdes Fiducidrias de imdveis; - Contrato de Cessdo registrado nos RTDs das Partes e dos Intervenientes Anuentes; -
Matriculas em AF registradas, demonstrando que os imoveis estdo livres de quaisquer restrigdes, inclusive das Hipotecas.
200% do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios; ¢ - ¢1 via original da Escritura «e Emissdo de CCI

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, livres e desembaragados de
quaisquer dnus; (iil) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual e integral cumprimento das
Ohrigagies Garantidas; e {iv) Fundo de Reserva.

Emissora; Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRi
Série: 119 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.060,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros; CI + 5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matriculas com prenotagiio e registro, no respectivo cartdrio de RGL das
Alienacdes Fiducidrias dos Imdveis; e - Relatorio Trimestral de Destinagdo de Recursos, contendo os valares e percentuais
destinados a cada Empreendimento Alvo, acompanhado dos comprovantes e o ¢ronograma de avangoe de obras de cada
Empreendimento Alvo, nos termos de Anexo [V da CCB, referente ac Trimestre de Qutubro a Dezembro/2018.

Garantias: Regime Fiducidrio e Patrimdnio Separado: Alienagbes Fiduciirias de Iméveis sobre imdveis livres e
desembaracados de quaisquer dnus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pele pontual e
integral cumprimento das Obrigactes Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total deverd cobrir o montante, apurado
mensalmente, equivalente a 3 parcelas de juros Remuneratdrios e 6 meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU
dos Imaveis.

Enmissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ative: CRI
Série: 120 Emissao: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 33.0600.000,00 (uantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrie Mensal de Gestao, referente acs meses de outubro a dezembro; e -
Relatario de Destinagio de Recursos, contendo os comprovantes, cronagrama de avango de obras dos Empreendimentos
Alvo, nos moldes do Anexo 11 e {il Escritura de Emissdo de Debéntures, referente aos meses de outubro a dezembro/2018 e
janetro a margo/2019,

Garantias: Os CRI contardv com as seguintes parantias: (i} Alienavdes Fiducidrias de Iméveis; [ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e {iv) Fundo de Reserva.
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Emissora: Hahitasec Securitizadora S.A

Ativer CRI
Série: 121 Emissio: 1
VYolume na Data de Emissiio: R$ 17.000,000,00 Quantidade de ativas: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + B,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatoric Mensal de Gestaao, referente aos meses de outubro a dezembro.

Garantias: 0s CRI contario com as seguintes garantias: {1} Alienacdes Fiduciavias de Iméveis; {ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (tii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e [iv) Fundo de Reserva.

Emissora; Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRY
Série: 123 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/12/2022

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na bage 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio contendo as informagies das despesas relacionadas a condominio e
IPTU dos [méveis, referente aos ditimos 06 {seis) meses, referente aos meses de dezembro.2018 a fevereiro.2019; - Copia da
AGE da Emissora da Debéntures {CEGG Empreendimentos) com a deliberagio das condigbes da Emissdo de Debéntures,
devidamente registrada na JUCESP; - Cépia da Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCESP; - Copia da
Escritura de Debéntures, devidamente registrada no RTD de Sio Paulo/SP; - Copia do Contrato de Cessio devidamente
assinado pelas partes e registrados no RTD de Sao Paulo/SP; - Relatério Trimestral de Destinagio de Recursas, por meio de
deciaragio na forma descrita no Anexo [11 & Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora acompanhada do cronograma fisico financeiro de Empreendimento Alve, bem como do contrato social da
proprietiria do Empreendimento Alvo e cépias dos contratas gue deram origem, respectivas notas fiscais e seus arquivos no
formato "XML"; ¢ - Copia da AF de Iméveis, devidamente registrado no cartorio competente,

Garantias: (i) Alienacao Fiducidria de Imdveis: e (ii) Fianga outergada pela CEGG Participagdes S.A, CEGG Construtora e
Incorporadora LTDA e 3 (trés) pessoas fisicas, conforme consta no Termo de Securitizagio,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissac: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.00:0.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de |uros: IGP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Gerencial, contendo as informagoes identificadas por lote e que estio
descritas no Contrato de Cessio Fiducidria, referente aos meses de dezembri ¢ janeiro; - Copia dos Contratos de AF de
Quotas 01, 02, 03, e 04, registrados nos RTDs de GO ¢ MT; - Copia dos Contratos de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs
do GO, ES e MT; - Aditamento ao Contrato de Cessio Fiduciaria, para contemplar o status quo das vendas de lotes do
Empreendiinento 01, 02, 83 e 04 e a atuatizacio dos Anexo 1 e IT; - Notificagio aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca
da presente cessdo fiducidria de Direites Creditdrios; - Comprovagio do pagamento pelas Devedoras (BRDU SPE Varzea
Grande, BRDU SPE Tangara da Serra, BRDU SPE Cuiaba ¢ BRDU SPE Sio Mateus) dos valores correspondentes das CCBs na
conta do patrimdénio separade; e - Relatdrio Trimestral comprovande a Destinagdo dos Recursos das Cédulas, conforme
modelo no Anexo V1l do Termo de Securitizagao, referente aos meses de janeiro 1 margo.

Garantias: {i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios 01, 02, 03 e 04; (i) a
Alienagdo Fiduciaria de Quotas 01,02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Seérie: 129 Emissio: 1
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Volume na Data de Emissio: RS 74.000.000,00 I Quantidade de ativos: 74000

Data de Vencimento: 29/11 /2022

Taxa de Juros: CDT + 2,3% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Trimestral, com a descrigiio detalhada e exaustiva da Destinacio de
Recursos nos termos do Anexo V1 da CCB, descrevendo os valores e percentuais destinados a cada Empreendimento Alva
aplicado no periodo. {Trimestrai); e - Comprovante de verificagio do Fundo de Despesas, referente ao més de fevereira/18.

Garantias: Os CR] contarao com a seguinte garantia: Alienagdes Fiduciarias de Imoveis

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ative: CRI

Série: 130 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/01/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante da verificagio da manutengdo da Razdo de Garantia en no minimo
150% do valor total das Obrigacdes Garantidas, referente aos meses de dezembro/2018 e fevereiro/201%; - Cépia do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, devidamente registrade na junta comercial competente {[JUCESP); - Copia do
Contrato de Cessio registrado no RTD de Rio de Janeiro/R]; - Copia do Contrato de Distribuigao, devidamente assinado pelas
partes; - Cépia da Alienagiio Fiductaria de Imovel, assinado pelas partes, sem prejuizo do posterior envio da via devidamente
registrada ne Registro de [mével competente; - Envio da verificagdo do Valor Minimo de Garantia, o qual devera
corresponder a 100% da PMT da CCB, referente ao més de janeiro; e - Relatdrio Trimestral de comprovagao da Destinagao
dos Recursos e o cronograma de avanco de obras do Empreendimento Alvo, nos termos da CCB, referente ao periodo
dezembro/18 a fevereiro/19.

Garantias: Aval prestado pela Even Construtora e Incorporadora SA. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis ¢ a Alienacao
Fiducidria de Quotas que serd mantida valida e em vigor até a efetiva constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imdveis.

Emissora: Habitasecr Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao; R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de fures: [IPCA + 7,5% a.a, na hase 360,

Status: ATIVO

Inadimplementos no perfodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagao Fiducidria do Imdvel Ferndo Dias; Alienacdo Fiducidria do Imavel Privalia; Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditarios Ferndo Dias; Cessado Fiductaria de Direitos Creditorios Privalia; e Fundo de Reserva no valor minimo equivalente
a 1 (uma) parceia média dos CRI dos proximos 12 {doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ative: CRI
Série: 135 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativas: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos ne periode: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: A Alienac¢io Fiduciaria, a Cessdc Fiduciaria, a Fianga, Fundo de Heserva e a Coobrigagio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S5.A.

Ativo; CRI

Série: 136 [ Emiss3o: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 ’ Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimentw: 28/02 /2024

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252,

Status: ATIV(

Inadimplementos no periodo: Nac ncorreram inadimplementos no periedo.

Garantias: (i) Fianga; {ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis c (iii] Alienagdo Fiduciaria.

Emisscra: Hahitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 138 Emissao: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 15.040.000,00 Quantidade de ativus: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVG

Inadimplementos no periodo: Nac occorreram inadimplementos ne periodo.

Garantias: Alienagdv Fiduciria de lindveis e Fianga.

Emissora: Hahitasev Securitizadora S.A.

Ativa: CRI
Série: 144 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.600.000,00 uantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

[nadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

(rarantias: Alienacdo Fiduciaria de lingveis, Fianca e Fundo de Reserva,

Etnissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 145 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo; RE 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000D

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Jures: 100% do CDI1 + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

inadimplementos no periodo: Nio ocarreram inadimplementos no periodo.

Garantias: {i) Alienagan Fiduciaria de Imaveis; [ii) Garantia Fidejusséria e {iii) Fundv de Reserva.

Emissora: Hahitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de furos: 100% do CBI + 3,5% a.a. na hase 252.

Status: ATIVO

inadimplementos no periedo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Gavantias: (i) Alicnaghes Fiduciarias de Imdveis; {ii) Fianga e (iii) Fundo de Reserva.
Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
Ativo: CRI
Série: 154 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500
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Data de Venchmento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CD1 + 5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i} Alienacdes Fiducidrias de fmaveis; (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii} Fianga; ¢ {iv) Fundo de Reserva,

Emissora: Habitasec Securitizadora $.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CD1 + 8,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVQ

Inadimplementos no periode: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i} Alienacg@es Fiduciarias de [Imdvess; [ii) Cessio Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianga; ¢ {iv) Fundo de Reserva.
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 166* SERIE DA 1*
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 26 DE AGOSTO DE 2019

Declaracdo do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-
902, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.304.427/0001-58 (*Coordenador Lider’” ou “Habitasec™), na
qualidade de coordenador da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 166* sériec da 1* emissdo (“Emiss@o™), em que a propria Habitasec atua na qualidade
de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Oferta ¢ a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira,
com filial na cidade de S3o Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13°
andar, sala 132 (parte), [taim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0004-
34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio™), declara, para todos os fins e efeitos, que

verificou, em conjunto com a Emissora e com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia de
vicios da operagdio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a
corre¢iio e a suficiéncia das informagbes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobilidrios da Emissdo.

Sdo Paulo, 26 de agosto de 2019.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

%«47/ ‘,%/ s b A,
Nome: Nome:
Cargo: .beiro do Valie Neto Cargo:  Vicente Postiga Nogueira
¢ R Gi44,858.325-2 8 RG:BT783%
CPF:308.200.418-07 CPF:076,811.148-07
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