Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2442 SERIE DA
12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular de primeiro aditamento:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados
na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n? 9.514 e da Instru¢do CVM
583,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n236.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Agente Fiduciario”).

(Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente,
como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 27 de maio de 2021, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da 2442 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”);

b) as Partes desejam celebrar o presente 12 Aditamento para (i) alterar os termos definidos “B3” e
“Prazo de Colocagdo”; e (ii) alterar a redagdo dos itens 7.1, 7.1.1e 7.1.1.1; e

c) os CRlainda ndo foram subscritos e integralizados, de modo que ndo se faz necessaria a realizagdo
de Assembleia Geral de Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo) para
aprovar as matérias objeto deste 12 Aditamento.

RESOLVEM, na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios da 2449 Série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.” (“12_Aditamento”), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas e demais
disposicGes, contratuais e legais, aplicaveis.

CLAUSULA | - REQUISITOS E REGISTRO

1.1 O presente 12 Aditamento deverd ser registrado na Instituicdo Custodiante da CCl (conforme
definicdo de ambos os termos prevista no Termo de Securitiza¢do), nos termos do paragrafo Unico do artigo
23 da Lei n210.931.
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CLAUSULA Il - DAS DEFINIC()ES
2.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste 12 Aditamento, iniciados em letras maiusculas,
no singular ou no plural, e que ndo tenham sido de outra forma definidos neste 12 Aditamento, terdo o
significado a eles atribuido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA Il - DO ADITAMENTO

3.1. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio resolvem alterar os termos definidos “B3” e “Prazo de
Colocacgdo”, junto ao item 1.1 do Termo de Securitizagdo, o qual passara a vigorar com a seguinte redacgao:

"B3": A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO 3, instituicGo
devidamente autorizada pelo BACEN e pela CVM para presta¢do de
servigos de custddia de ativos escriturais e liquidagdo financeira, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Pragca Anténio
Prado, 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
09.346.601/0001-25.

“Prazo de Colocacdo”: A colocagdo dos CRI deverd ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias
contados do inicio da distribuicdo dos CRI, podendo ser encerrada
quando da ocorréncia de uma das sequintes hipoteses: (i) subscri¢do
e integralizacGo da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ii)
encerramento da Oferta Restrita, a exclusivo critério da Emissora,
ainda que tenha ocorrido a subscricdo e integraliza¢do parcial dos CRI.

3.2. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio resolvem alterar os itens 7.1., 7.1.1 e 7.1.1.1, os quais
passardo a vigorar com a seguinte redagdo:

“7.1. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial.
Apds 12 (doze) meses a contar da data de emissdo dos CRI, ou seja, dia 08 de junho de 2022,
Emissora poderd, a seu exclusivo critério, e restrita as Datas de Pagamento da Remuneragdo,
realizar resgate antecipado facultativo total dos CRI (“Resgate Antecipado Facultativo Total”),
ou de amortizacdo extraordindria facultativa parcial dos CRI, que deverd abranger,
proporcionalmente, todos os CRI em Circulagdo, e deverd obedecer ao limite de amortizagéo
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio atualizado dos CRI, conforme o caso (“Amortizacdo Extraordindria
Facultativa Parcial”), mediante o envio, pela Devedora, de uma ComunicacGo de Resgate,
conforme definida na Escritura de Emissdo de Debéntures (“ComunicacGo de Resgate"). A
comunica¢do de Resgate Antecipado Facultativo Total ou de Amortizagdo Extraordindria
Facultativa Parcial dos CRI, a ser enviada pela Emissora aos Titulares dos CRI deverd refletir os
mesmos termos e condigdes estabelecidos na Comunicagdo de Resgate e serd operacionalizada

na forma descrita abaixo, de modo que o resgate antecipado facultativo total ou a amortizagdo
extraordindria facultativa parcial das Debéntures ensejard o resgate antecipado facultativo
total ou o amortizagdo extraordindria facultativa parcial dos CRI (“Comunicacdo de Resgate
dos CRI").

7.1.1. O valor a ser pago aos Titulares de CRI a titulo de Resgate Antecipado Facultativo Total
ou Amortizag@o Extraordindria Facultat/va Parcial (“Valor de Resgate Antecipado Facultativo
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Unitdrio Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou seu percentual
no caso de AmortizacGo Extraordindria Facultativa Parcial, acrescido (i) da Remuneragdo
devida desde a primeira Data de Integraliza¢cdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizacdo
Extraordindria Facultativa Parcial; e (ii) de prémio, de 2% (dois por cento) sobre o saldo do Valor
Nominal Atualizado dos CRI (“Prémio de Resqate Antecipado ou Amortizacdo Antecipada”),
calculado da seguinte forma:

VRAF =Sd X P
Onde:
VRAF: Valor de Resgate Antecipado Facultativo;
Sd: Saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI;
p: Prémio, correspondente a 2% (dois por cento) flat.

7.1.1.1. O Prémio de Resgate Antecipado ou Amortizagdio Antecipada ndo serd devido caso tais
eventos sejam decorrentes de vendas das unidades alienadas fiduciariamente ou de
recebimento dos direitos creditorios cedidos fiduciariamente no dmbito da Cessdo Fiducidria
de Recebiveis. Nestes casos, a Emissora deverd realizar uma Amortizagdo Extraordindria
Facultativa Parcial ou o Resgate Antecipado (esse ultimo em caso de vendas que representem
o saldo da emissdo) na préxima data de vencimento dos CRI, apds a ocorréncia do referido
evento, observado o disposto nas Cldusulas 3.17 e 3.18 do Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis e da Cldusula 6.4 e respectivas subcldusulas.”

3.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario resolvem ratificar as demais disposi¢des presentes no Termo
de Securitizagdo. As alteragOes feitas no Termo de Securitizagdo por meio deste 12 Aditamento ndo
implicam em novacdo, pelo que permanecem validas e em vigor todas as obrigagGes, clausulas, termos e
condicBes previstos no Termo de Securitizagdo que ndao foram expressamente alterados por este 12
Aditamento.

CLAUSULA IV - DAS DECLARACOES

4.1. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio, neste ato, reiteram todas as obrigacGes assumidas e todas
as declaragdes e garantias prestadas no Termo de Securitizagdo, que se aplicam ao 12 Aditamento como se
aqui estivessem transcritas. Ainda, as Partes declaram e garantem, neste ato, que todas as declaragGes e
garantias previstas no Termo de Securitizagdao permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e
eficazes na data de assinatura deste 12 Aditamento.

CLAUSULA V - DAS DISPOSICOES GERAIS

5.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 12 Aditamento. Dessa
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigac¢des
da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de
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quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

5.2. Na hipdtese de qualquer disposicdo do presente 12 Aditamento ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

5.3. Este 12 Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

5.4. Assinatura Eletrénica: A Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que serd permitida a

assinatura eletronica do presente 12 Aditamento, mediante folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas)
testemunhas instrumentarias, para que este documento produza os seus efeitos juridicos e legais. Nesse
caso, a data de assinatura desse 12 Aditamento serd considerada a mais recente das dispostas na folha de
assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrdes
ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. A
Securitizadora e o Agente Fiducidrio reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse 19
Aditamento e o Termo de Securitizacdo tém natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art.
784 do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA VI - DO FORO

6.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com renuncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas que se originarem deste 12 Aditamento.

O presente 12 Aditamento é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sdo Paulo, 07 de junho de 2021.

(assinaturas nas préximas pdginas)
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(Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2442
Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Rosemeire Ribeiro de Souza Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto
Cargo: Procuradora Cargo: Diretor

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Nathalia Guedes Esteves Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
Testemunhas:
Nome: Jéssica Lisboa Pereira Nome: Jéssica de Almeida Reis
RG n%: 47.669.737-2 RG: 48.064.117-1
CPF/ME n2: 383.218.368-01 CPF:394.472.218-31
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/7TE6A-F44C-
341E-8176 ou va até o site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o c6digo abaixo para
verificar se este documento é vélido.

Caodigo para verificacao: 7TE6A-F44C-341E-8176

Hash do Documento
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O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 08/06/2021 é(sé&o) :
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08/06/2021 13:50 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital
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UTC-03:00
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Tipo: Certificado Digital
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UTC-03:00
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Tipo: Certificado Digital

= Rosemeire Ribeiro de Souza (Procuradora) - 332.537.318-63 em
07/06/2021 18:17 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Bianca Galdino Batistela - 090.766.477-63 em 07/06/2021 18:06
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

« Jessica de Almeida Reis - 394.472.218-31 em 07/06/2021 17:44
UTC-03:00
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