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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 3102 SERIE DA 12 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme definido
abaixo):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 09.304.427/0001-
58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando os interesses da comunhao de titulares
dos CRI, nomeado nos termos do artigo 10, inciso IV, da Lei n2 9.514 e da Resolugdo CVM n2 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira com
filial na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132,
parte, Itaim Bibi, CEP 04531-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n? 9.514 e da Resolu¢do CVM 17, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios da 3109 Série da 19 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo CRI

310” ou “Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios Cedidos (conforme adiante

definido) aos certificados de recebiveis imobilidrios da 3102 série da 12 emissdo da Securitizadora, de
acordo com o artigo 82 da Lei n29.514, a Instrucdao CVM n2 414, a Instrucao CVM n2476, e demais
disposicOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1 Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicbes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e
expressGes em maiusculas, ndo definidas neste Termo de Securitizagao, terdo o significado previsto abaixo
ou nos Documentos da Oferta (conforme abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Aditamentos ao Contrato de O (i) “Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de

|II

Alienacdo Fiduciaria de Imével” Imdvel em Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 06 de outubro

de 2021 entre a Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na
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“Agente Fiduciario”

qualidade de fiducidria, por meio do qual foi aditado o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével de forma a prever o compartilhamento
da garantia de Alienacdo Fiduciaria entre as Obrigacdes Garantidas CRI
258 e as Obrigacdes Garantidas CRI 286; (ii) o “Segundo Aditamento ao
Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia
e Outras Avengas”, celebrado em 10 de novembro de 2021 entre a
Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do foi aditado o Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Imodvel de forma a prever o compartilhamento da garantia de
Alienacao Fiducidria entre as Obrigacdes Garantidas CRI 286, as
ObrigacGes Garantidas CRI 258 e as Obrigacdes Garantidas CRI 291; e
(iii) o Terceiro Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Alienacao Fiducidria de Imével” A alienagao fiduciaria do Imdvel Alienado Fiduciariamente constituida

“ANBIMA”

“Aplicaces Financeiras”

“Assembleia Geral”

“Atualizacdo Monetaria”

pela Cedente em favor da Securitizadora, em garantia do cumprimento
das ObrigacGes Garantidas, por meio da qual a Cedente transfere a
Securitizadora a propriedade fiducidaria do Imodvel Alienado
Fiduciariamente, constituida por meio do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel, observado o Compartilhamento da Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagao privada com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de S3o Paulo, a Avenida das Nagdes Unidas, n? 8.501,
212 andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 34.271.171/0007-62.

Os titulos, incluindo titulos publicos, valores mobilidrios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez didria do Banco

Itat Unibanco S.A.

A assembleia geral de titulares de CRI, a ser realizada na forma da
Clausula Décima Primeira deste Termo de Securitizagao.

A atualizagdo monetdria dos CRI, estabelecidos no item 3.1., (g) abaixo.
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“Banco Liquidante”

IIB3H

“Boletins de Subscricdo”

“CCln%1”

“CCln22”

“CCI” ou “CCI CRI 310"

“CCI CRI 258"

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de
S3do Paulo, Estado de S3do Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n2 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacdo
financeira dos CRI.

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO, institui¢do
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servicos de depositario eletrénico de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n2 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 09.346.601/0001-25.

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e
condicbes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta.

A cédula de crédito imobiliario fracionaria, sem garantia real
imobilidria, sob a forma escritural, emitida pela Emissora, nos termos
do §32 do artigo 18 da Lei n2 10.931 e da Escritura de Emissao de CCl,
representativa da integralidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos
decorrentes do Contrato de Locagdo BTS, conforme Anexo | a este

Termo de Securitizacao.

A cédula de crédito imobilidrio fraciondria, sem garantia real
imobiliaria, sob a forma escritural, emitida pela Emissora, nos termos
do §32 do artigo 18 da Lei n2 10.931 e da Escritura de Emissao de CCl,
representativa da integralidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos
decorrentes do Contrato de Locag¢do com Clausula Suspensiva,
conforme Anexo | a este Termo de Securitizagdo.

Significa a CCI n2 1 e a CCI n? 2, quando referidas em conjunto.

Significa as 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario fraciondrias sob
série Unica, nimero 001 e 002, respectivamente, emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Fraciondrias, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e
Outras Avencgas”, celebrado em 30 de julho de 2021 entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, vinculadas aos CRI 258.
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“CCI CRI 286"

“CCI CRI 291"

“Cedente”

“Cédigo Civil”

“Cédigo de Processo Civil”

“CondicOes Precedentes

Parcelas Subsequentes”

“CondicOes Precedentes

Primeira Parcela”

“Construtora”

Significa as 2 (duas) cédulas de crédito imobilidrio fracionarias sob
série Unica, nimero 001 e 002, respectivamente, emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Fraciondrias, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e
Outras Avencgas”, celebrado em 6 de outubro de 2021 entre a
Securitizadora e a Instituicao Custodiante, vinculadas aos CRI 286.

Significa as 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario fracionarias sob
série Unica, numero 001 e 002, respectivamente, emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Fraciondrias, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e
Outras Avengas”, celebrado em 10 de novembro de 2021 entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, vinculadas aos CRI 291.

LOGOS EXTREMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Barueri, estado de Sdo Paulo, na
Alameda Xingu, 350, conjunto 1203, sala 02, Alphaville Centro
Industrial e Empresarial, CEP 06455-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
40.177.383/0001-92.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, ou outra
legislagdao que venha a substitui-la.

Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada, ou outra
legislagdao que venha a substitui-la.

Sdao as condi¢bes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento, a Cedente, das parcelas do Preco de Aquisi¢ao
subsequentes a Primeira Parcela, conforme previstas no Contrato de
Cessao.

Sdo as condicbes precedentes para que a Emissora realize o
pagamento da Primeira Parcela do Preco de Aquisicdo a Cedente,
conforme previstas no Contrato de Cessao.

Significa a Diase Construgdes Ltda., sociedade limitada inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 03.616.538/0001-13, com sede na Cidade de
Barueri, estado de S3o Paulo, a Alameda Xingu, n2 350, conjunto 1204,
sala 01, Alphaville Industrial, CEP 06455-030.
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“Conta Centralizadora”

“Contrato de Alienacdo

IM

Fiduciaria de Imove

“Contrato de Cessdo CRI 258"

“Contrato de Cessdo CRI 286"

“Contrato de Cessdo CRI 291"

“Contrato _de Cessdo CRI 310”
ou “Contrato de Cessdo”

Conta corrente n? 36282-7, mantida na agéncia n? 7307 do Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora, ou outra conta que
esta venha a indicar oportunamente por escrito, na qual os Créditos
Imobilidrios Cedidos serdo recebidos para pagamento dos CRI.

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 30 de julho de 2021 entre a
Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual foi constituida a Alienagdo Fiduciaria de
Imdvel, conforme aditado.

O “Instrumento Particular de CessGo e Aquisicdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 30 de julho de 2021
entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios
Cedidos CRI 258, a Emissora, na qualidade de cessionaria, a Nova
Locataria, na qualidade de interveniente anuente, e a Fiadora, na
qualidade de fiadora, por meio do qual a Cedente cedeu parte dos
Créditos Imobilidrios Totais Via Varejo a Emissora.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 6 de outubro de 2021
entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios
Cedidos CRI 286, a Emissora, na qualidade de cessiondria, a Nova
Locatdria, na qualidade de interveniente anuente, e a Fiadora, na
qualidade de fiadora, por meio do qual a Cedente cedeu parte dos
Créditos Imobiliadrios Totais Via Varejo a Emissora.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 10 de novembro de 2021
entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios
Cedidos CRI 291, a Emissora, na qualidade de cessionaria, a Nova
Locatdria, na qualidade de interveniente anuente, e a Fiadora, na
qualidade de fiadora, por meio do qual a Cedente cedeu os Créditos
Imobilidrios Cedidos 291 a Emissora.

O “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisicdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, celebrado em 16 de fevereiro de 2022
entre a Cedente, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios
Cedidos, a Emissora, na qualidade de cessionaria, a Nova Locataria, na
qualidade de interveniente anuente, e a Fiadora, na qualidade de
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“Contratos de Cessao”

“Contrato de Locacdo BTS”

“Contrato _de Locacdo com

Clausula Suspensiva”

“Contratos de Locacdo”

“Créditos Imobilidrios Cedidos

CRI 258"

“Créditos Imobilidrios Cedidos
CRI 286"

“Créditos Imobilidrios Cedidos
CRI1 291"

fiadora, por meio do qual a Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios
Cedidos a Emissora.

O Contrato de Cessao CRI 258, o Contrato de Cessdao CRI 286, o
Contrato de Cessdo CRI 291 e o Contrato de Cessdo CRI 310 quando
referidos em conjunto.

O “Instrumento Particular de Contrato de Locag¢do de Imdvel Néo
Residencial sob a Modalidade Built to Suit e Outras Avencgas” celebrado
em 07 de outubro de 2021 entre a Cedente, na qualidade de locadora,
a Friovix, na qualidade de locatéria, e a Construtora.

O “Instrumento Particular de Locagcdo de Imdvel Para Fins Ndo
Residenciais com Cldusula Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado em
16 de fevereiro de 2022 entre a Cedente, na qualidade de locadora, e
a Nova Locataria, na qualidade de locataria.

O Contrato de Locacdo BTS e o Contrato de Locacdo com Cldusula
Suspensiva, quando mencionados em conjunto.

Significa o equivalente a 55,51% (cinquenta e cinco inteiros e
cinquenta e um centésimos por cento) dos Créditos Imobilidrios Totais
Via Varejo, nos termos do Contrato de Cessao CRI 258,
consubstanciados pelas CCI CRI 258, os quais englobam, além do valor
dos aluguéis, a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como
atualizacdo monetadria, encargos moratdrios, multas, indeniza¢des e
outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honordrios e
demais encargos contratuais e legais.

Significa o equivalente a 34,49% (trinta e quatro inteiros e quarenta e
nove centésimos por cento) dos Créditos Imobiliarios Totais Via Varejo,
nos termos do Contrato de Cessdo CRI 286, consubstanciados pelas CCl
CRI 286, os quais englobam, além do valor dos aluguéis, a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetdria, encargos
moratérios, multas, indenizagGes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais.

Significa o equivalente a 90,00% (noventa inteiros por cento)
totalidade dos Créditos Imobilidarios Totais 291, nos termos do
Contrato de Cessdao CRI 291, consubstanciados pelas CClI CRI 291, os
quais englobam, além do valor dos aluguéis, a totalidade dos
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“Créditos Imobilidrios Cedidos

CRI 310” ou “Créditos

Imobilidrios Cedidos”

“Créditos

Imobilidrios Totais

JSL”

“Créditos Imobilidrios Totais Via

Varejo”

“Créditos Imobilidrios Totais” ou

“Créditos

Imobilidrios

Totais

Friovix”

“CRI 258"

respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos
moratérios, multas, indenizacGes e outras penalidades, seguros,
garantias, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais
e legais.

Significa o equivalente a 90% (noventa por cento) da totalidade dos
Créditos Imobilidrios Totais oriundos dos Contratos de Locagdo, nos
termos do Contrato de Cessdo, consubstanciados pelas CCl, os quais
englobam, além do valor dos aluguéis, a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratérios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos de Locacao.

Significa a totalidade dos créditos imobilidrios vinculados aos CRI 291,
guais sejam, os Créditos Imobilidrios Cedidos CRI 291, os quais
englobam, além do valor dos aluguéis, a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacdo monetdria, encargos moratorios,
multas, indenizacdes e outras penalidades, seguros, garantias,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais.

Significa a totalidade dos créditos imobilidrios vinculados aos CRI 258
e aos CRI 286, quais sejam, os Créditos Imobilidrios Cedidos CRI 258 e
os Créditos Imobilidrios Cedidos CRI 286, os quais englobam, além do
valor dos aluguéis, a totalidade dos respectivos acessérios, tais como
atualizacdo monetadria, encargos moratdrios, multas, indeniza¢des e
outras penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais.

Significa a totalidade dos créditos imobilidrios decorrentes dos
Contratos de Locagdo, os quais englobam, além do valor dos aluguéis,
a totalidade dos respectivos acessérios, tais como atualizacdo
monetdria, encargos moratérios, multas, indenizagdes e outras
penalidades, seguros, garantias, despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Locacao.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2582 série da 12 emissdo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios Cedidos CRI
258, por meio da formalizagdo do Termo de Securitizagdo CRI 258, nos
termos do artigo 82 da Lei n29.514, da Resolugdo do Conselho
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“CRI 286"

“CRI 291"

“CRI em Circulacdo”

IICVMH

“Data de Emissdo” ou “Data de

Emissdo dos CRI”

“Data de Emissdo das CCI”

Monetdrio Nacional n? 2.517 de 29 de junho de 1998 e da Instrucao
CVM n2 414,

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2862 série da 12 emissdo
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios Cedidos CRI
286, por meio da formalizacdao do Termo de Securitizacao CRI 286, nos
termos do artigo 82 da Lei n29.514, da Resolucdo do Conselho
Monetario Nacional n? 2.517 de 29 de junho de 1998 e da Instrucdo
CVM n2414.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 2912 série da 12 emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios Cedidos CRI
291, por meio da formalizacdo do Termo de Securitizacdo 291, nos
termos do artigo 82 da Lei n29.514, da Resolu¢cdo do Conselho
Monetdrio Nacional n? 2.517 de 29 de junho de 1998 e da Instrucdo
CVM n2414.

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 3102 série da 12 emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobilidrios Cedidos,
por meio da formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, nos termos
do artigo 82 da Lei n29.514, da Resolucdo do Conselho Monetdrio
Nacional n2 2.517 de 29 de junho de 1998 e da Instrugao CVM n2 414,

Para fins de constituicdo de qudérum, todos os CRI subscritos e
integralizados e ndo resgatados, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Cedente e pela Emissora e os de titularidade de
sociedades controladoras, controladas ou coligadas a esta.

Comissdo de Valores Mobilidrios, entidade autdrquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Economia, Fazenda e
Planejamento, criada pela Lei n2 6.385, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n? 111,
Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 29.507.878/0001-08.

14 de fevereiro de 2022.

14 de fevereiro de 2022.



“Data de Integralizacdo”

“Data de Vencimento” ou “Data

I”

de Vencimento dos CR

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Documentos da Operacao”

“Emissdo CRI 258”

“Emissdo CRI 286"

“Emissdo CRI 291"

“Emissdo CRI 310” ou “Emissdo”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Escritura de Emissdo de CCI”

“Escriturador”

“Fiadora”
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Significa qualquer data em que ocorrer a integralizacdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.

20 de janeiro de 2042.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam: (i) o Contrato de
Cessao; (ii) o Contrato de Locagao BTS, (iii) o Contrato de Locagdo com
Clausula Suspensiva, (iv) a Escritura de Emissdo de CCl, (v) este Termo
de Securitizagdo, (vi) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e os
Aditamentos ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével; e (vii) os
boletins de subscricdo dos CRI, bem como os respectivos aditamentos
e outros instrumentos que venham a ser celebrados e que integrem a
Operacao de Securitizagdo.

2582 série da 12 emissao de CRI da Emissora.
2862 série da 12 emissao de CRI da Emissora.
2912 série da 12 emissdo de CRI da Emissora.
3102 série da 12 emissdo de CRI da Emissora.
A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada.

E o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Fraciondrias, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural e
Outras Avengas” celebrado em 16 de fevereiro de 2022 entre a
Emissora e a Instituicao Custodiante.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragéo
da Emissora.

Significa a BWP DIASE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EXTREMA
S.A,, sociedade por a¢des com sede na cidade de Extrema, Estado de
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o

Fianca”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Liquidez”

“Fundo de Reserva”

“Galpdo Logistico”

“IGPM/FGV”

“Imovel”

“Imével Alienado

Fiduciariamente”

Minas Gerais, na Rua lzaura Franco de Oliveira, n? 759, Sala 11, VK
Office, Bairro da Ponte Nova, CEP 37640-000, inscrita no CNPJ/ME sob
o n238.116.234/0001-71.

A fianca outorgada pela Fiadora, em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, no ambito do Contrato de
Cessao.

O fundo de despesas constituido pela Cedente na Conta
Centralizadora, nos termos do Contrato de Cessao, com a finalidade
de garantir o pagamento das despesas de responsabilidade da
Cedente no ambito da Emissao.

O fundo a ser constituido pela Cedente nos termos do Contrato de
Cessdo, com a finalidade de garantir o pagamento do Ajuste de Preco,
nos termos do Contrato de Cessao.

O fundo de reserva constituido pela Cedente nos termos do Contrato
de Cessdo, com a finalidade de garantir o pagamento das Obrigacoes
Garantidas.

O condominio logistico a ser construido nos termos do Contrato de
Locacdo BTS, o qual serd composto por galpGes logisticos, dentre eles
o galpao logistico cujos recursos de aluguel serao objeto de cessao pela
Cedente a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo.

E o indice Geral de Pregos — Mercado — IGPM, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

Significa, em conjunto, (i) imoével objeto da matricula n2 22.385, do
Cartério de Registro de Imdveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado; (ii) imével objeto da matricula n? 1.257, do
Cartério de Registro de Imdveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado; e (iii) imével objeto da matricula n? 23.754,
do Cartédrio de Registro de Imédveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado; sob os quais sera desenvolvido e construido,
pela Cedente, em conjunto com a Construtora, o Galp3do Logistico.

Significa, em conjunto, (i) imével objeto da matricula n? 22.385, do
Cartério de Registro de Imdveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado; (ii) imdvel objeto da matricula n? 1.257, do
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”

“Instituicdo Custodiante

“Instrucdo CVM n2 400”

“Instrucdo CVM n® 414"

“Instrucdo CVM n2 476"

“Investidor(es)” ou “Titular(es)
dos CRI”

J

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“IPCA/IBGE”

“JUCESP”

“Juros Remuneratérios”

“Lei n® 6.385”

“Lei n2 6.404”

Cartdrio de Registro de Imdveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado; e (iii) imével objeto da matricula n? 23.754,
do Cartério de Registro de Imdveis de Extrema - MG, nela devidamente
descrito e caracterizado.

Para fins do disposto no item 12 do Anexo Ill da Instrucdao CVM n2 414,
a instituicdo custodiante serd a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Instrucdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

A Instrucdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

A Instrucdo da CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos termos da
presente Emissao.

Os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da
Resolugdo CVM n2 30.

Os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n2 30.

E o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, conforme
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

E a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

E a remuneragdo devida aos titulares dos CRI, conforme estabelecida
na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizagdo.

A Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada.

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispGe sobre as sociedades por ag¢des.
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“Lein29.514”

“Lein® 10.931”

“Lein?11.033”

“Lein®11.101”

“Locataria” ou “Friovix”

“Locatdrios”

“Montante Minimo”

“Nova Locataria”

“Obrigacbes Garantidas CRI

&H

A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio, institui a
alienagdo fiduciaria de coisa imoével e da outras providéncias.

A Lei n210.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispde sobre a afetacdo de incorporacdes imobilidrias, letras de crédito
imobilidrio, cédula de crédito imobilidrio, cédula de crédito bancario,
altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de 1969, as leis 4.591, de 16
de dezembro de 1964, 4.728, de 14 de julho de 1965, e Cdodigo Civil, e
da outras providéncias.

A Lein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

A Lei n? 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que
dispbdes sobre a recuperacdo judicial, a extrajudicial e a faléncia do
empresario e da sociedade empresdria.

FRIOVIX COMERCIO DE REFRIGERACAO LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Extrema, estado de Minas Gerais, na Estrada
Municipal Vereador Lamartine Jose de Oliveira, n? 1137, sala 6, Do
Rodeio, CEP 37.640-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n?®
09.316.105/0016-05.

A Friovix e a Nova Locataria, quando referidas em conjunto.

Significa o montante de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais),
correspondente ao valor minimo dos CRI a ser obrigatoriamente
subscrito e integralizado.

BWP DIASE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EXTREMA S.A,
sociedade por agdes com sede na cidade de Extrema, estado de Minas
Gerais, na Rua Jodo Suekuni, n2 243, casa A, Centro, CEP 37640-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 38.116.234/0001-71.

Em garantia das obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessodrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e
pela Fiadora no Contrato de Cessdo CRI 258, no Termo de
Securitizacdo CRI 258 e/ou nos demais documentos da operagio do
CRI 258, relacionadas ou que venham a ser relacionadas ao
pagamento do valor de principal e dos juros remuneratdrios dos CRI
258, ou seja, todas as obrigacdes principais, acessdrias e moratdrias,
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“Obrigacdes Garantidas CRI

&”

“Obrigaces Garantidas CRI

&M

presentes e futuras, assumidas que sejam direta ou indiretamente
relacionadas aos CRI 258, incluindo, mas nao se limitando, pagamento
de quaisquer montantes e/ou despesas relacionados ao patrimdnio
separado dos CRI 258, inclusive, mas nao se limitando, a amortizacao,
remuneracao e atualizacdo monetdria dos CRI 258, multas, juros de
mora, multa moratdria, honordrios advocaticios, despesas do
patrimoénio separado dos CRI 258, despesas com cartérios e custas
judiciais.

Em garantia das obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e
pela Fiadora no Contrato de Cessdao CRI 286, no Termo de
Securitizacdo CRI 286 e/ou nos demais documentos da operagio do
CRI 286, relacionadas ou que venham a ser relacionadas ao
pagamento do valor de principal e dos juros remuneratérios dos CRI
286, ou seja, todas as obrigacdes principais, acessdrias e moratérias,
presentes e futuras, assumidas que sejam direta ou indiretamente
relacionadas aos CRI 286, incluindo, mas nao se limitando, pagamento
de quaisquer montantes e/ou despesas relacionados ao patrimdnio
separado dos CRI 286, inclusive, mas ndo se limitando, a amortizacao,
remuneracdo e atualizacdo monetaria dos CRI 286, multas, juros de
mora, multa moratdria, honordrios advocaticios, despesas do
patrimonio separado dos CRI 286, despesas com cartdrios e custas
judiciais.

Em garantia das obrigacGes, presentes e futuras, principais e
acessodrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e
pela Fiadora no Contrato de Cessdao CRI 291, neste Termo de
Securitizacdo CRI 291 e/ou nos demais Documentos da Operacdo,
relacionadas ou que venham a ser relacionadas ao pagamento do
valor de principal e dos juros remuneratérios dos CRI 291, ou seja,
todas as obrigacOes principais, acessdrias e moratdrias, presentes e
futuras, assumidas que sejam direta ou indiretamente relacionadas
aos CRI 291, incluindo, mas ndo se limitando, pagamento de quaisquer
montantes e/ou despesas relacionados ao Patrimobnio Separado dos
CRI 291, inclusive, mas ndo se limitando, a amortizagdo, remuneragao
e atualizagdo monetdria dos CRI 291, multas, juros de mora, multa
moratéria, honorarios advocaticios, despesas do patriménio separado
dos CRI 291, despesas com cartdrios e custas judiciais.
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“Obrigacdes Garantidas CRI
m”

“Obrigacées Garantidas”

“Oferta Restrita”

“Operacdo de Securitizacdo CRI

&H

“Operacdo de Securitizacdo CRI

&H

“Operacdo de Securitizacdo CRI
&”

Em garantia das obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente e
pela Fiadora no Contrato de Cessdo, neste Termo de Securitizacdo
e/ou nos demais Documentos da Operacdo, relacionadas ou que
venham a ser relacionadas ao pagamento do valor de principal e dos
juros remuneratérios dos CRI, ou seja, todas as obrigacdes principais,
acessorias e moratdrias, presentes e futuras, assumidas que sejam
direta ou indiretamente relacionadas aos CRI, incluindo, mas nao se
limitando, pagamento de quaisquer montantes e/ou despesas
relacionados ao Patriménio Separado dos CRI, inclusive, mas nao se
limitando, a amortizagdo, remuneracao e atualizacdo monetaria dos
CRI, multas, juros de mora, multa moratéria, honordrios advocaticios,
despesas do patrimoénio separado dos CRI, despesas com cartorios e
custas judiciais.

As Obriga¢Oes Garantidas CRI 258, as Obriga¢des Garantidas CRI 286,
as ObrigacGes Garantidas CRI 291 e as ObrigacGes Garantidas CRI 310,
quando referidas em conjunto.

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de colocacdo, a
ser realizada em conformidade com a Instrugao CVM n2 476, a qual
estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdao na CVM,
nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM n2 476. Os CRI serao
distribuidos pela Securitizadora e, portanto, sem a intermedia¢do de
instituicdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, nos termos do artigo 92 da Instru¢do CVM 414.

E a emissdo dos CRI 258, objeto do Termo de Securitizacdo CRI 258,
com lastro nas CCl representativas da totalidade dos Créditos
Imobiliarios Cedidos CRI 258.

E a emissdo dos CRI 286, objeto do Termo de Securitizacdo CRI 286,
com lastro nas CCl representativas da totalidade dos Créditos
Imobilidrios Cedidos CRI 286.

E a emissdo dos CRI 291, objeto deste Termo de Securitizacdo CRI 291,
com lastro nas CCl representativas da totalidade dos Créditos
Imobilidrios Cedidos CRI 291.
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“Operacdo” ou “Operacdo de E aemissdo dos CRI, objeto deste Termo de Securitizagdo, com lastro

Securitizacdo 310”

“Ordem de Prioridade

de

Pagamentos”

“Patrimonio Separado”

“Prazo de Colocacdo”

“Preco de Aquisicdo”

nas CCl representativas da totalidade dos Créditos Imobilidrios
Cedidos.

A ordem de prioridade na aplicagdo dos recursos decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos, nos termos dos itens
8.8 deste Termo de Securitizacao.

O patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime Fiducidrio,
pela totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos, pelas CCl, pela Conta
Centralizadora, pela Alienag¢dao Fiducidria, pelo Fundo de Despesas,
pelo Fundo de Reserva, pelo Fundo de Liquidez incluindo todos seus
respectivos acessérios, os quais, nos termos do artigo 11 da Lei
n2 9.514 além dos eventuais rendimentos, livres de impostos, advindos
das Aplicagdes Financeiras: (i) constituem patrimonio destacado do
patrimonio da Emissora; (ii) serdo mantidos apartados do patrimoénio
da Emissora até que complete o resgate da totalidade dos CRI;
(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estdo
afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e de obrigacGes fiscais, inclusive tributos de qualquer
natureza, vigentes ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo
do CRI, que tenham como base de calculo eventuais ganhos apurados
pelo Patrimbnio Separado; (iv) estdo isentos de qualquer agdo ou
execugdo promovida por credores da Emissora; (v) ndo sdo passiveis
de constituicdo de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo,
exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI, ressalvando-se, no
entanto, eventual aplicagdo do artigo 76 da Medida Provisoria
n2 2.158-35; e (vi) sé responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI
a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragdo e obrigagdes fiscais.

Prazo de colocagdo dos CRI contado do inicio da Oferta, na forma dos
artigos 72-A, 82 e 82-A da Instru¢do CVM n2 476, até a ocorréncia de
uma das seguintes hipdteses: (i) da subscricdo e integralizacdo da
totalidade dos CRI pelos investidores; ou (ii) encerramento da Oferta a
exclusivo critério da Emissora, o que ocorrer primeiro.

O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, pela cessdo dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, no ambito do Contrato de Cessao.
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“Preco de Integralizacdo”

“Primeira Parcela”

“Regime Fiducidrio”

“Relatdrio de Medicdo de

Obras”

“«

Remuneracao”

“Resolucdo CVM n217”

“Resolucdo CVM n2 30”

significa (i) na primeira Data de Integralizacdo, o Valor Nominal
Unitario de cada CRI; e (ii) apds a primeira Data de Integralizacdo, se
houver, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitdrio
Atualizado de cada CRI acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data
da efetiva integralizacdo, nos termos da cldusula Quarta deste Termo
de Securitizagado.

Significa a primeira parcela do Preco de Aquisicao liberada a Cedente
pela Emissora, no montante de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais), a ser realizada apds o cumprimento das Condi¢Ges Precedentes
Primeira Parcela, devendo ser descontados da primeira parcela os
valores do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesas, do Fundo de
Liquidez e das Despesas Flat.

E o regime fiducidrio instituido pela Emissora, na forma do artigo 92 da
Lei n? 9.514, sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos, representados
pelas CCl, as Garantias e a Conta Centralizadora. Os créditos e recursos
submetidos ao Regime Fiducidrio passardo a constituir o Patrimonio
Separado.

Significam os relatérios de medigdo de obras contendo o
acompanhamento mensal e a realizagdo das medicGes das obras do
Galpdo Logistico no referido periodo emitidos por empresa de
engenharia especializada, indicando os montantes incorridos, pela
Cedente, no desenvolvimento do Galpdo Logistico.

A remuneracgao dos CRI, composta pela atualizagdo monetaria e pelos
juros remuneratérios estabelecidos no item 5.3 deste Termo de
Securitizagao CRI.

Resolugdo CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021 que dispde sobre o
exercicio da fungdo de agente fiduciario e revoga a Instru¢do CVM n?
583, de 20 de dezembro de 2016.

Significa a Resolu¢do do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificagdo da adequac¢do dos produtos, servigos e
operacdes ao perfil do cliente e revoga a Instru¢do CVM n2 539, de 13
de novembro de 2013.
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“Tabela Vigente”

“Terceiro Aditamento

ao

Contrato de Alienacdo

|”

Fiducidria de Imove

“Termo_de Securitizacdo

CRI

@”

“Termo_de Securitizacdo

CRI

&”

“Termo_de Securitizacdo

CRI

&M

“Valor da Emissdo”

“Valor Nominal Unitario”

A curva de amortizacdo dos CRI. Inicialmente, a tabela vigente é a
tabela constante do Anexo I, que podera ser alterada ao longo da
operacdo para refletir eventuais alteracdes no fluxo de amortizacao
dos CRI.

O “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado
entre a Cedente, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na
gualidade de fiducidria, por meio do qual foi aditado o Contrato de
Alienacao Fiducidria de Imdvel, de forma a prever o compartilhamento
da garantia de Alienacdo Fiduciaria entre as Obrigacdes Garantidas CRI
310, as Obrigacbes Garantidas CRI 291, as Obrigacdes Garantidas CRI
286 e as Obrigacdes Garantidas CRI 258.

Significa o “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 2582
Série da 19 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”.

Significa o “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 2862
Série da 19 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”.

Significa o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2919
Série da 19 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”.

O valor total da emissdao dos CRI na Data de Emissdo, a saber,
RS 55.680.000,00 (cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e oitenta mil

reais).

O valor nominal unitdrio dos CRI, conforme previsto no item 3.1 “e”.

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente

indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, haverd prorrogacio

para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter irrevogavel e

irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos, representados pelas CCl, aos CRI da 3102 série

da 12 emissdo da Emissora, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Terceira deste Termo de

Securitizagao.
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2.1.1 Ovalorintegral dasubscricao e integralizacdo dos CRI, que sera equivalente ao Preco de Aquisicdo,
ficara depositado e retido na Conta Centralizadora, e somente sera liberado, pela Emissora a
Cedente, (i) desde que observado o cumprimento das Condi¢des Precedentes Primeira Parcela, no
caso da Primeira Parcela, (ii) desde que disponibilizado o Relatério de Medicdo de Obras, no caso
das demais liberagdes, se houver; e (iii) desde que observado o cumprimento das Condi¢Ges
Precedentes Parcelas Subsequentes; na forma estabelecida no Contrato de Cessao.

2.2 Créditos Imobilidrios Vinculados: Para fins do artigo 82 da Lei n? 9.514, a Emissora declara que,

pelo presente Termo de Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdao de CRI 310 os Créditos
Imobilidrios Cedidos CRI 310 com valor nominal total de RS 163.999.410,84 (cento e sessenta e trés
milhGes novecentos e noventa e novo mil quatrocentos e dez reais e oitenta e quatro centavos reais) na
Data de Emissdao dos CRI 310, representados pelas CCl, decorrentes dos Contratos de Locacdo, cuja
titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo CRI 310.

2.2.1 O presente Termo de Securitizacdo e o respectivo Regime Fiduciario serdo registrados na
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n? 10.931, através da
declaracdo contida no Anexo V deste Termo.

2.3 Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios Cedidos: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

Cedidos vinculados a este Termo de Securitizacdo estdo perfeitamente descritas e individualizadas no
Anexo | deste Termo de Securitizagdo.

2.4 Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em

virtude dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCl serdo computados e integrarao o lastro
dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios Cedidos representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime
Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensac¢do com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora até a data de resgate os CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis,
e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios Cedidos
representados pelas CCl, as CCl, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Liquidez e a Conta
Centralizadora:

(i) constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora em
nenhuma hipédtese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos
deste Termo de Securitizagao, bem como ao pagamento dos custos relacionados a Emissdo, incluindo mas
sem se limitar a (a) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (b) remuneragdo da Emissora
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pela estruturacdo da Oferta Restrita; (c) remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (d)
remuneracao e eventuais reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (e) despesas relativas ao
registro de ativos no sistema eletrénico da B3, e atualizacdo da classificacdo de risco dos CRI, se houver; e
(f) averbagBes/registros em cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos, quando for o caso;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5 A titularidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCl foi adquirida pela
Emissora através da celebracdo do Contrato de Cessdo e de transferéncia realizada através da B3, sendo
gue todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCl
serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora, mediante transferéncia eletronica disponivel (TED) ou
por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.6 As CCl representativas dos Créditos Imobilidrios Cedidos foram emitidas sob a forma escritural. A
Escritura de Emissdao de CCl encontra-se custodiada pela Instituicdo Custodiante, e serd devidamente
registrada na B3, na forma prevista no paragrafo 42 do artigo 18 da Lei n2? 10.931.

2.6.1 A Instituicdo Custodiante (i) verificara os requisitos formais do lastro das CCl; (ii) fara a
custodia eletronica de uma via original eletrénica da Escritura de Emissdo de CCl; e (iii) diligenciara
para que as CCl sejam atualizadas, em caso de eventual alteracdo da Escritura de Emissdo de CCl.

2.7 Preco de Aquisicdo e Preco de Aquisicdo Liquido. O prego de aquisicao a ser pago pela cessao da
totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos CRI 310 no ambito do Contrato de Cessdo CRI 310 e mediante
os procedimentos estabelecidos no Contrato de Cessdo CRI 310 é de RS 55.680.000 (Cinquenta e cinco

milhdes seiscentos e oitenta e mil reais reais) (“Preco de Aquisicdo”), sendo certo que o valor a ser liberado

pela Emissora a Cedente serd o Pre¢o de Aquisicdo descontadas as retengdes realizadas pela Emissora em
virtude das Despesas Flat e da constituicdo do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e do Fundo de
Liquidez, conforme previstas e descritas no Contrato de Cessdao CRI 310, conforme autorizado pela
Cedente nos termos do Contrato de Cessdo CRI 310, observadas as disposi¢Oes referentes ao Ajuste de
Preco também previstas no Contrato de Cessdo CRI 310 (“Preco de Aquisicdo Liquido”).

2.7.1 Aliberagdo do Prego de Aquisicdo Liquido a Cedente serd feita mediante o cumprimento
das Condig¢Oes Precedentes Primeira Parcela e das Condigdes Precedentes Parcelas Subsequentes,
conforme o caso, observando-se os termos e procedimentos indicados no Contrato de Cessdo. A
Emissora devera enviar ao Agente Fiducidrio cdpia de comprovante nesse sentido.

2.8 Garantia Real. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas,
adicionalmente ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Liquidez e ao Fundo de Reserva, sera constituida pela
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Cedente a Alienacdo Fiducidrias de Imdvel por meio do Terceiro Aditamento ao Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel.

2.8.1 Compartilhamento de Garantias. A Alienacdo Fiducidria de Imével serd compartilhada e

considerada em igualdade de condi¢cOes e de mesmo grau entre os CRI 310, objeto da presente
Emissdo, os CRI 258, os CRI 286 e os CRI 291, devendo ser compartilhada na propor¢do da
participacdo detida por cada um dos respectivos credores no saldo devedor do CRI 258, do CRI
286, do CRI 291 e do CRI 310, inclusive com rela¢do ao produto de eventual excussao da garantia
(“Compartilhamento da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”).

2.8.2 Nao havera qualquer tipo de subordinagdo entre os CRI 258, os CRI 286, os CRI 291 e os
CRI 310.

2.8.3 Qualquer alteragdo nos instrumentos de constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imével
dependerd sempre da anuéncia prévia e expressa dos titulares de CRI 258, dos titulares de CRI
286, dos titulares de CRI 291 e dos titulares de CRI 310, por meio de assembleia geral de titulares
de certificados de recebiveis imobilidrios de cada série e emissdo, realizada em separado, de
acordo com o termo de securitizacdo que rege cada uma das séries de CRI 258, CRI 286, CRI 291 e
CRI 310.

2.8.4 O Agente Fiducidrio podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o
valor das Garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e
comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista na regulamentacao aplicavel, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo neste sentido. Eventuais custos serdo
considerados despesas da Emissdo e serdo de responsabilidade da Cedente.

2.8.5 O valor dos Imdveis em garantia é estimado em RS 52.782.400,00, equivalente ao valor de
mercado do Imédvel Garantia, conforme avaliacdo do Imdvel Garantia, elaborado em outubro de
2021 pela empresa Prime Yield Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda., observado o disposto na
cldusula 2.8.1 acima e alinea “g” da cldusula 9.2 abaixo.

2.8.6 O valor mencionado na Clausula 2.8.5 acima serd aquele levado em considerac¢do pelo
Agente Fiduciario para emitir seu relatério de verificagdo anual, especialmente no tocante a
suficiéncia de garantia, em consonancia ao disposto na Resolugdo 17 da CVM.

2.8.7 Garantia Fidejussoria: A Fiadora assumiu, no Contrato de Cessao, como fiadora e principal

pagadora, em carater solidario e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral
cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas CRI 310. O Contrato de Cessdo devera ser devidamente
registrado nos respectivos Cartérios de registro de titulos e documentos competentes, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de sua celebracao.
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2.9 Os CRI da presente Emissao serao objeto da Oferta Restrita e poderdo ser negociados pelo Valor
Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracdo, sendo admitido dgio ou desdgio, observadas as restri¢cdes da
legislacdo e regulamentacdo em vigor, principalmente aquelas constantes da Instrucao CVM n2 476.

2.10 Autorizacdo para a Emissdo. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada

consoante o que autoriza o paragrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da Emissora, mediante
deliberacdo tomada em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordindria, realizada em 02 de marco de 2021,
cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP sob o n? 256.520/21-5.

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios Cedidos, possuem as seguintes caracteristicas, sem prejuizo de outras descritas neste Termo
de Securitizagdo e nos demais documentos relacionados a Emissdo:

(a) Emissdo: 13;

(b)  Série: 3108;

(c) Quantidade de CRI: 55.680 (cinquenta e cinco mil seiscentos e oitenta) CRI na Data de
Emissdo, observado o Montante Minimo;

(d)  Valor Total da Emissdo: RS 55.680.000,00 (cinquenta e cinco milhdes, seiscentos e oitenta
mil reais) na Data de Emissdo, observado o Montante Minimo;

(e) Distribuigdo Parcial: Sera admitida distribuicdo parcial dos CRI, observada a colocagdo de, no
minimo, RS 4.000.000,00 (quatro milh&es de reais) (“Montante Minimo”), sendo que os CRI

310 ndo colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora;

(f)  Valor Nominal Unitario: os CRI terdo valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emissdo;

(g) Atualizagdo Monetaria: o valor nominal unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, sera
atualizado pela variacdo do IPCA/IBGE (“Atualizacdo Monetdria”), calculado de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou desde a ultima Data de Aniversario (conforme adiante definido), o que
ocorrer por Ultimo, até a préxima Data de Aniversario;

(h)  Juros Remuneratdrios dos CRI: sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria, os CRI 310 fardo jus
a juros remuneratdrios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 310 ou
seu saldo, conforme o caso, correspondente a (i) 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos
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(i)

(1

(n)

(o)

por cento) ao ano, a partir do primeiro Periodo de Capitalizagdo; ou (ii) 7,0% (sete inteiros por
cento) ao ano, a partir do Periodo de Capitalizacdo imediatamente subsequente a data da
obtencdo do Habite-se do Galpao Logistico; calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por dias corridos decorridos durante o respectivo Periodo de Capitalizacdo,
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI 310 ou desde a data de pagamento de
Remuneracdo dos CRI 310 imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, de acordo com a fdrmula descrita neste Termo de Securitizacao CRI 310;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢ao Programada: de acordo com a tabela
constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela constante
do Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

Incorporacao de Juros Remuneratdrios: de acordo com a tabela constante do Anexo Il deste
Termo de Securitizacdo;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidagao
Financeira: B3;

Data de Emissao: para todos os efeitos legais, a data de emissdao dos CRI serd 14 de fevereiro de
2022;

Local de Emissdo: Sao Paulo — SP;

Data de vencimento final: 20 de janeiro de 2042;

Prazo de vencimento: 5. 878 (cinco mil, oitocentos e setenta e oito) dias;

Garantia flutuante: ndo h3;

Garantia fidejussodria: Fianga;
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3.2

(t)

(u)

(aa)

(bb)

Garantia real: Alienacdo Fiducidria de Imdvel;

Coobrigacdo da Emissora: nao h3;

Caréncia: ndo h3;

Subordinagao: ndo h3;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratodrios: conforme Anexo Il deste Termo de
Securitizagao;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: conforme Anexo Il deste Termo
de Securitizacdo;

Forma: os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural e sua titularidade serd
comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos titulares dos CRI emitidos pelo Escriturador,
com base nas informacGes prestadas pela B3;

Fatores de Risco: conforme cldusula 16 deste Termo de Securitizagao;

Classificagdo do CRI (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alterages): Nivel 1: Natureza: corporativo; Nivel 2:
concentragdo: concentrado; Nivel 3: tipo de segmento (lastro): locagdo; Nivel 4: tipo de
contrato: contratos de locacdo.

3.1.1 Na hipdtese de extingdo ou substituicdo do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o

indice que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier a substitui-lo. Na falta de disposicdo legal

ou regulamentar, utilizar-se-a o IGPM/FGV, ou aquele que vier a substitui-lo.

Depdsito dos CRI. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primario por

meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3,

sendo a distribui¢do liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (ii) negocia¢do

no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, por meio do CETIP21 — Titulos

e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des

liqguidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

3.3

Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI serd realizada em conformidade com a Instru¢do CVM n2 476 e

com as demais disposi¢cOes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente dispensada de
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registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476, e, nos termos do

pardgrafo Unico, do artigo 42 do Cddigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Ofertas Publicas
(“Codigo ANBIMA”).

34

3.3.1 A Oferta Restrita sera realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos do artigo 92
da Instrugdao CVM n? 414, e é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucdao CVM n2 30 e do artigo 39, da
Instrucdao CVM n@ 476, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento no CRI ofertado previstas
na regulamentagdo em vigor.

3.3.2 Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n2 476, a Securitizadora compromete-se
a zelar para que os CRI da presente Oferta Restrita sejam ofertados a, no maximo, 75 (setenta e
cinco) Investidores Profissionais e subscritos por, no mdaximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. De acordo com os termos da Instrucdo CVM n2 476, a Securitizadora devera manter
lista de relagdo com a identificacdo dos Investidores Profissionais consultados, identificando
aqueles que efetivamente subscreveram os CRI até o encerramento da Oferta Restrita.

3.3.3 Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdo e serdo
integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos
referidos boletins de subscricdo, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo,
fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de Subscri¢cdo atestando que: (a) estdo cientes que a
Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (b) estdo cientes que os CRI ofertados estdo sujeitos as
restricGes de negociacdo previstas na Instrucdo CVM n2 476; e (c) sdo Investidores Profissionais,
nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM n2 30.

3.3.4 Sera admitida distribuicdo parcial dos CRI, observada a colocagdo do Montante Minimo,
sendo que os CRI ndo colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Securitizadora.

3.3.5 Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, em caso de distribui¢cdo
parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, devera optar
por (i) condicionar sua subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua
subscri¢do a colocagdo do minimo previsto, se houver, e nesse caso escolher entre: (a) receber a
totalidade dos CRI solicitados; ou (b) receber a propor¢do entre a quantidade efetivamente
colocada e quantidade inicialmente ofertada.

3.3.6 O Valor da Emissdo ndo podera ser aumentado em nenhuma hipétese.

Encerramento da Oferta Restrita. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e

integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo

maximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do inicio da Oferta, nos termos do artigo 8, §2 da

Instrugcao CVM 476, o que ocorrer primeiro.
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3.4.1 Em conformidade com o artigo 82 da Instrucdo CVM n2 476, em até 5 (cinco) dias corridos
contados do encerramento da Oferta, a Securitizadora, responsdvel pela distribuicdo dos CRI,
deverd realizar a comunicac¢do de encerramento da Oferta a CVM, devendo referida comunicacao
ser encaminhada por intermédio da pdgina da CVM na rede mundial de computadores ou, caso
este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderegos da CVM na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, ou na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro.

3.4.2 Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a
Securitizadora devera realizar a comunicagdo prevista na clausula anterior com os dados
disponiveis a época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.

3.4.3 Caso os CRI ndo sejam integralmente subscritos, até o prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir do inicio da Oferta, a Emissora poderd encerrar a Oferta e cancelar
os CRI ndo subscritos, devendo, para tanto, aditar os Documentos da Operacdo neste sentido.

35 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderdo ser negociados

em mercados organizados de valores mobilidrios: (i) apenas entre investidores qualificados, assim
definidos nos termos da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”), e (ii) depois de decorridos 90

(noventa) dias contados da data de cada subscri¢cdo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais (“Periodo
de Restricdo”), conforme disposto, respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrugcdo CVM n2 476 e
observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da Instrucdo CVM n2 476. Apdbs o Periodo de
Restricdo e observado o disposto na Instrucdo CVM n2 476, os CRI poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados nos mercados de balcdo organizado.

3.5.1 Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo somente
poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385, e da
Instrugdo CVM n2 400, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentac¢do
aplicavel.

3.6 Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco por agéncia de
classificagdo de risco.

3.7 Os recursos obtidos com a subscricdao e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para o pagamento a Cedente do Valor da Cessdo.

3.8 Declaracdes. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrugao CVM n? 414,
seguem como Anexo lll, Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacao, declaracao emitida pela

Emissora, pelo Agente Fiducidrio e pelo Custodiante, respectivamente.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E TITULARIDADE DOS CRI
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4.1 Subscricdao dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricao pelo

Investidor Profissional.

4.2 Integralizacdo dos CRI. A integralizagdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional,

conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, pelo Preco de Integralizacdo. O Preco de Integralizacdo
sera pago a vista, na primeira Data de Integralizacdo, ou nas demais Datas de Integralizacdo, se houver,
em moeda corrente nacional. A integralizacdo dos CRI serd realizada via B3 ou mediante crédito em conta
corrente de titularidade da Emissora.

4.3 Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular

e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou pelo extrato emitido
pelo Escriturador com base nas informacgdes prestadas pela B3, enquanto custodiados na B3.

4.4 Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados pela

Emissora para o pagamento do Valor da Cessao, nos termos do Contrato de Cessdo.
CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1 Forma de Pagamento dos CRI. A amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRl e o

pagamento dos Juros Remuneratérios, conforme definidos abaixo, serdo realizados pela Securitizadora
com os recursos do Patriménio Separado de acordo com os procedimentos operacionais da B3, nas datas
previstas no Anexo |l a este Termo de Securitizacdo (cada uma delas, uma “Data de Pagamento dos CRI”

ou “Data de Pagamento”).

5.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

conforme o caso, sera atualizado pela variagcdo IPCA (“Atualizacdo Monetdria”), calculado de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos base 360 (trezentos e sessenta), desde a
primeira Data de Integralizagdo ou desde a Ultima Data de Aniversario (conforme adiante definido), o que
ocorrer por ultimo, até a proxima Data de Aniversario (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), de acordo

com a seguinte formula:
VNa=VNexC

onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI expresso em reais,
atualizado pela AtualizacGo Monetdria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio dos CRI, na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitdrio apds amortizagdo ou incorporagdo de atualizagdo e juros remuneratorios,
se houver, o que ocorrer por ultimo, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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dep

N| dct
C = Fator da variagdo mensal do (NI £ J IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais,  com  arredondamento, o calculado da seguinte forma:

dep

dct
NI,
NI,

C=

onde:

Nl = valor do numero indice do IPCA do segqundo més anterior ao més de atualiza¢do, caso a
atualizagdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversdrio dos CRI (definida na Cldusula
5.1.1 abaixo). Apds a Data de Aniversdrio dos CRI, o “NI¢” corresponderd ao valor do numero indice
do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nik-1 = valor do numero indice do IPCA/IBGE, referente ao més imediatamente anterior ao Més
Ilklll,

dcp = numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Aniversdrio (conforme definida abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
cdlculo, sendo “dcp” um numero inteiro;

dct = numero de dias corridos contidos entre a ultima Data de Aniversdrio e a proxima Data de
Aniversdrio (conforme definida abaixo), sendo “dct” um numero inteiro. Para o primeiro periodo,
“dct” serd igual a quantidade de dias corridos entre o dia 20 (vinte) posterior e antecessor a
primeira data de integralizagéo.

Observagades:

1) Os fatores resultantes da expressdo sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

2) O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os
mais remotos. Os resultados intermedidrios sGo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

3) O numero-indice do IPCA/IBGE deverd ser utilizado considerando-se idéntico numero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4) A aplicagdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislagéo em vigor.

Considera-se data de aniversdrio o dia 20 (vinte) de cada més (“Data de Aniversdrio”), sendo a
primeira Data de Aniversdrio o dia 20 de fevereiro de 2022.

Juros Remuneratdrios. Sem prejuizo da Atualizacdo Monetaria, os CRI fardo jus a juros

remuneratérios equivalentes a (i) 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir

do primeiro Periodo de Capitalizagdo até a data de expedi¢do do Habite-se do Galpao Logistico; ou (ii) 7,0%
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(sete inteiros por cento) ao ano, a partir do Periodo de Capitalizagdo imediatamente subsequente a data
da expedicdo do Habite-se do Galpao Logistico, devendo, para tanto, ser apresentado pela Emissora ao
Agente Fiducidrio, cdpia do Habite-se acima referido; a serem pagos conforme cronograma constante no
Anexo |l deste Termo de Securitizacdo. A Remuneracao dos CRI serd calculada em regime de capitalizacao
composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos de acordo com a seguinte férmula (“Juros
Remuneratdrios”).

J, =VNax (FJ -1)

onde:

J, = valor unitdrio da Remunera¢do acumulada devido no final de cada Periodo de
CapitalizacGo (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI expresso em reais,
atualizado pela AtualizacGo Monetdria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a sequir: dep
30 Jdct

F d i 1 360
t = (=
ator de Juros (100+ )

Onde, observado o previsto na cldusula 5.3:

i = 7,5000 (sete inteiros e cinquenta centésimos); ou
i =7,0000 (sete inteiros);

dcp = conforme definido acima;

dct = conforme definido acima.

Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o periodo que se inicia: (a) a partir da primeira Data da
IntegralizagGo e termina na primeira Data de Aniversdrio, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo; e (b) na Data de Aniversdrio imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos
de Capitalizagdo, e termina na Data de Aniversdrio do respectivo periodo ou, na Data de
Vencimento, conforme o caso. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou a data do resgate ou de vencimento antecipado,
conforme o caso.
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5.4

Com 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia de cada Data de Pagamento dos CRI, a Securitizadora

deverd realizar o seguinte cdlculo e apresenta-lo ao Agente Fiduciario e a Cedente:

PA = (PMTcr - VA)
em que:
PA = preg¢o de ajuste calculado com 2 (duas) casas decimais truncadas;

PMTcr = quantidade minima de recursos necessdria para o pagamento do valor da remunerag¢éo
e do principal devidos aos titulares dos CRI, de acordo com a Cldusula 5.3 deste Termo de
Securitizagéio, conforme calculada para a respectiva data de pagamento; e

VA = 90% (noventa por cento) do valor mensal do Aluguel atualizado, conforme estabelecido nos
Contratos de Locagdo, considerado para fins da respectiva Data de Pagamento.

5.4.1 Sempre que, em uma Data de Pagamento, o “PA” for positivo, o valor correspondente a
diferenca positiva deverad ser integralmente pago pela Cedente a Securitizadora, a titulo de ajuste
de prego (“Ajuste de Preco”). Por outro lado, sempre que, em uma Data de Pagamento, o “PA” for
negativo, o valor correspondente a diferenca negativa, até o limite do percentual dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, deverd ser integralmente repassado pela Securitizadora a Cedente, devendo
a diferenga até o total dos Créditos Imobiliarios Cedidos 310 ter a destinagdo a ser definida pela
Cedente.

5.4.2 Para os fins do disposto na cldusula acima, a Securitizadora devera enviar uma notificagdo
por e-mail 3 Cedente, até as 10h00 do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento,
contendo o valor do PA para a Data de Pagamento dos CRI em questdo e a respectiva memaria de
calculo (“Notificacdo do PA”).

5.4.3 Caso, em qualquer Data de Pagamento dos CRI, o PA seja positivo, a Cedente compromete-
se a pagar a Securitizadora o valor integral do correspondente ao Ajuste de Preco até as 16h00 do
mesmo dia em que receberem a Notificacdo do PA.

5.4.4 Caso, em qualquer Data de Pagamento, o PA seja negativo, a Securitizadora compromete-
se a repassar o valor excedente a Cedente no dia util imediatamente posterior a Data de
Pagamento dos CRI em questao.

5.4.5 Caso discorde, Unica e exclusivamente sob a argumentacdo de erro de célculo do valor
constante da Notificacdo de PA, a Cedente podera enviar notificagdo por e-mail nesse sentido a
Securitizadora até as 16h00 no mesmo dia em que receberem a Notificagdo do PA em questao,
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5.5

apontando o erro ou imprecisao identificado, para que os calculos sejam revisados em conjunto
pela Securitizadora e pela Cedente (“Notificacdo de Discordancia”). A falta de envio da Notificagdo

de Discordancia no prazo estabelecido na presente clausula implicara na aprovacao tacita da
Cedente com relacdo a memdria de calculo enviada pela Securitizadora, e, consequentemente,
com relagdo ao valor do PA. A eventual discordancia da Cedente com relagdo ao valor constante
de qualquer Notificacdo de PA ndo devera prejudicar ou dar causa a atrasos no pagamento do
correspondente Ajuste de Preco. Tal discordancia deverd ser resolvida na forma e prazo
estabelecidos na Clausula 5.4.7 abaixo.

5.4.6 Caso a Cedente nio realize o pagamento do Ajuste de Preco até 16h00 do Dia Util anterior
a Data de Pagamento dos CRI, e isso comprovadamente impossibilitar que a Securitizadora realize
o respectivo pagamento aos titulares dos CRI na data devida, a Cedente deverd arcar com os
encargos moratorios previstos no Contrato e Cessao e neste Termo de Securitizacdo.

5.4.7 Na hipdtese prevista na Clausula 5.4.5 acima, a Securitizadora e o Cedente deverao revisar
os calculos realizados pela Securitizadora e chegar a um consenso com relagdo ao valor do PA até
o evento de pagamento do CRI do més subsequente, sendo certo que, caso a Securitizadora e o
Cedente ndo cheguem a um consenso com relacdo aos valores, permanecerd o resultado da
apuracao realizada pela Securitizadora. Qualquer eventual valor pago a mais pela Cedente em um
determinado més deverd ser descontado no evento de pagamento do CRI a ser realizado no més
subsequente, desde que o referido desconto ndo afete negativamente o pagamento previsto para
o evento.

Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo pela Securitizadora até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento

coincida com um dia que n3o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.6

Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Exceto quando da Data de Vencimento, os prazos

de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados

pelo niumero de dias necessarios para assegurar que, entre o recebimento e disponibilizagdo dos recursos

dos Créditos Imobilidrios Cedidos pela Emissora e o pagamento de suas obriga¢cdes referentes aos CRI,

sempre decorra 1 (um) Dia Util.

5.7

5.6.1 A prorrogacdo prevista no item acima se justifica em virtude da necessidade de haver um
intervalo entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios Cedidos pela Emissora e o pagamento de
suas obrigacdes referentes aos CRI, por essa razdo ndo havera qualquer remuneracgdo dos valores
recebidos pela Emissora durante a prorrogacdao ora mencionada.

Na auséncia da apurac¢do e/ou divulgacdo e/ou limitacdo do IPCA/IBGE por prazo superior a 5

(cinco) Dias Uteis, apds a data esperada para apuracdo e/ou divulgacdo, ou em caso de extingdo ou

inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinac&o judicial do IPCA/IBGE, devera ser aplicada, em sua
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substituicdo, a taxa que vier legalmente a substitui-la, ou no caso de inexistir substituto legal para o
IPCA/IBGE, a Securitizadora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que este tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI, a
gual terd como objeto a deliberacao pelos titulares de CRI, conforme procedimentos e quéruns previstos
neste Termo de Securitizagdao, de comum acordo com a Cedente, sobre o novo parametro de Atualiza¢do
Monetaria, pardametro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizacdo
Monetaria. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracéo, o Ultimo IPCA/IBGE divulgado sera
utilizado na apuragdo do IPCA/IBGE e serd aplicada para todos os dias relativos ao periodo no qual ndo
tenha sido possivel sua afericdo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Cedente e a
Securitizadora quando da deliberacdao do novo parametro de Atualizacdo Monetdria para os CRI.

5.8 Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia de Titulares de CRI,
ressalvada a hipdtese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo judicial,
referida assembleia geral ndo sera mais realizada, e o IPCA/IBGE, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser
utilizado para o célculo dos Juros Remuneratérios desde o dia de sua indisponibilidade.

5.9 Caso referida Assembleia de Titulares de CRI ndo se instale em primeira convocacdo, por falta de
verificacdo do quérum minimo de instalacdo de 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo,
serd realizada uma segunda convocacao, podendo ser instalada com qualquer nimero. A definicdo sobre
0 novo parametro de Atualizacdo Monetdria dos CRI, de comum acordo com a Cedente, estara sujeita a
aprovacdo de 75% (setenta e cinco por cento) dos titulares de CRI presentes a assembleia, desde que
presentes a assembleia, no minimo, 1/3 (um tergo) dos CRI em Circula¢do. Caso ndo haja quérum para
instalagdo, em primeira e segunda convocagdo, ou quérum para deliberacdo, em primeira e segunda
convocacao, da assembleia ou caso ndo haja acordo entre a Cedente e titulares de CRI nos termos descritos
acima sobre o novo pardmetro de Atualizacdo Monetaria, a Cedente ficard obrigada a adquirir
compulsoriamente os Créditos Imobilidrios Cedidos e ficard obrigada a pagar a Securitizadora o Prego de
Recompra Compulséria (conforme adiante definido), no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis (a) da data de
encerramento da respectiva Assembleia de Titulares de CRI, (b) da data em que tal assembleia deveria ter
ocorrido, ou (c) de outra data que venha a ser definida em referida assembleia ou (d) até a Data de
Vencimento, caso esta ocorra primeiro. Neste caso, o calculo do Pre¢o de Recompra Compulséria para
cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas deverda utilizar o ultimo IPCA/IBGE divulgado
oficialmente.

5.10 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares de CRI nos termos deste Termo
de Securitizacdo aqueles que forem titulares de CRI no encerramento do Dia Util imediatamente anterior
a respectiva data de pagamento.

5.11 O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das
obrigacOes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou
em comunicado publicado pela Securitizadora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
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relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento.

5.12 Caso a Cedente ndo cumpra quaisquer obrigacdes pecunidrias devidas no ambito do Contrato de
Cessdo e dos demais Documentos da Operacdo, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverdao adotar
todas as medidas judiciais cabiveis para a cobranca dos Créditos Imobilidrios Cedidos.

5.13 Na hipdtese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos devidos,
a Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos titulares de CRI, na proporc¢ao de CRI detidos por
cada Titular de CRI, com os consequentes resgates proporcionais dos CRI, conforme aplicavel.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA PARCIAL OU RESGATE ANTECIPADO DOS
CRI

6.1 A Securitizadora devera promover o resgate antecipado total obrigatério da totalidade dos CRI,
sempre que houver a recompra total dos Créditos Imobiliarios Cedidos, nos termos do Contrato de Cessao
e da clausula 6.2 e 6.3 abaixo, ou amortizados parcialmente de forma obrigatdria, nos termos da clausula
5.4.1 acima e 6.3 abaixo, sendo certo que, nesses casos, a B3 devera ser notificada com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do evento de resgate ou de amortiza¢do, conforme o caso.

6.2 Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios Cedidos. Ocorridas quaisquer das hipdteses

descritas na clausula 9.1 do Contrato de Cessdo (“Eventos de Recompra Compulsdria”), observados os

respectivos prazos de cura, se houver, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario deverdo convocar
Assembleia de Titulares de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia da ocorréncia de qualquer
Evento de Recompra Compulséria, para deliberar acerca da nao realizacdo da recompra compulsdria da
totalidade dos Créditos Imobilidrios Cedidos, por valor correspondente ao saldo devedor dos CRI
atualizado e acrescido dos juros remuneratérios até a data do efetivo pagamento do preco de recompra
(“Preco de Recompra Compulséria”), devendo a Securitizadora manifestar-se de acordo com orientagdo

deliberada na assembleia geral de Titulares de CRI, sobre a eventual recompra compulsoria.

6.2.1 Caso a Assembleia de Titulares de CRI seja instalada em primeira ou em segunda
convocagdo, e os titulares dos CRI representando (a) em primeira convocagdo, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo; ou (b) em segunda convocagdo, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI presentes a assembleia, desde que os titulares de CRI
presentes na Assembleia de Titulares de CRI representem, no minimo, 30% (trinta por cento) dos
CRI em Circulagao, conforme o caso, decidam pela realizagdo da recompra compulséria dos
Créditos Imobiliarios Cedidos, a Securitizadora devera retroceder os Créditos Imobiliarios Cedidos,
no estado em que se encontrarem, a Cedente, que, nesta hipdtese, adquirird, automatica e
compulsoriamente, os Créditos Imobilidrios Cedidos e ficara obrigada a pagar a Securitizadora, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Preco de Recompra Compulsdria, com o consequente
resgate dos CRI. A Cedente devera pagar o Preco de Recompra Compulsdria em até 1 (um) Dia Util
contado do recebimento pela Cedente de comunicagdo por escrito a ser enviada pela
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6.3

Securitizadora, nos termos previstos no Contrato de Cessao CRI, sob pena de, em nao o fazendo,
ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratdrios.

6.2.2 Em ndo ocorrendo a deliberacdao pela recompra compulséria dos Créditos Imobilidrios
Cedidos pelo quérum previsto acima, ou caso a assembleia geral de titulares de CRI ndo seja
instalada nem em primeira, nem em segunda convocagao, ou caso nao seja verificado quérum
suficiente para a sua instalacdo, em primeira e segunda convocacdo, ndao serd consumada a
recompra compulsdria dos Créditos Imobilidrios Cedidos pela Cedente.

Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios Cedidos. A Cedente podera, a qualquer momento,

e desde que esteja adimplente em relagdo as suas obrigacdes previstas no Contrato de Cessao e nos

demais Documentos da Operacao, recomprar, no todo ou em parte, nessa ultima hipdtese limitada a 98%

(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, os Créditos Imobiliarios Cedidos,

pelo Preco de Recompra Facultativa (conforme adiante definido), observado que a Recompra Facultativa

(conforme adiante definido) devera ocorrer, necessariamente, em uma Data de Pagamento. Neste caso,

a Cedente obriga-se a indenizar a Securitizadora, na data da antecipacao dos Créditos Imobilidrios Cedidos,

por todo e qualquer custo e/ou despesa que este venha a incorrer em razdo da referida recompra dos

Créditos Imobilidrios Cedidos (“Recompra Facultativa”).

6.3.1 A Recompra Facultativa total ou parcial, conforme o caso, sera realizada por valor
correspondente ao saldo devedor dos CRI, atualizado até a data do efetivo pagamento do preco
da recompra facultativa, acrescido de prémio equivalente a 1,00% (um inteiro por cento)
multiplicado pela duration remanescente do CRI (“Prémio”), calculado conforme cldusula abaixo
(“Preco de Recompra Facultativa”):

O Prémio serd calculado sobre o saldo devedor atualizado pela Remuneracgdo e atualizacGo para a
data da Recompra Facultativa, de acordo com a seguinte formula:

Prémio = 1,00% x Duration

PMTk
n dcy
Duration = § L0 1
B VNA 360

Duration = prazo médio ponderado dos fluxos de caixa do CRI refletindo o tempo médio necessdrio
para recebimento do valor presente dos referidos fluxos.

PMTk = soma dos juros, atualizago monetdria e percentual de amortiza¢Go, conforme
identificados no Anexo Il do Termo de Securitiza¢do, até a data de pagamento antecipado.

VINA = Valor Nominal Unitdrio Atualizado.

i = Taxa de juros do CRI.
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dck = numero de dias corridos a decorrer entre a data de pagamento antecipado até a data de
pagamento da PMTk.

n = numero total de PMT consideradas

k = o numero de referéncia de cada uma das PMTk, conforme previsto no Anexo Il do Termo de
Securitizagdio.

6.4 Caso venha a ocorrer qualquer evento de recompra dos Créditos Imobiliarios Cedidos, nos termos
do Contrato de Cessao, e o consequente resgate antecipado dos CRI ou amortizagao extraordinaria do CRI,
conforme o caso, a Securitizadora deverad realizar o resgate antecipado ou amortizacdo extraordinaria dos
CRI, conforme o caso, de maneira unilateral no ambiente da B3, observados os procedimentos da B3,
efetuando o pagamento integral do Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido dos Juros Remuneratérios e encargos moratorios, se
houver, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou do ultimo
pagamento da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, em até 1
(um) Dia Util contado do efetivo recebimento dos valores decorrentes da recompra dos Créditos
Imobiliarios Cedidos.

6.4.1 Os recursos decorrentes da recompra deverdo ser integralmente utilizados pela
Securitizadora para o resgate ou amortizacdo extraordinaria dos CRI, alcando, proporcional e
indistintamente, todos os CRI.

6.5 Quando da liquidacao integral dos CRI e apds a quitacdo de todas as Obrigac6es Garantidas CRI
310, incluindo eventuais despesas incorridas, caso ainda existam recursos remanescentes a serem
recebidos em decorréncia dos Créditos Imobiliarios Cedidos, a Securitizadora retrocedera a Cedente, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da liquidacdo integral dos CRI, os referidos Créditos Imobiliarios
Cedidos, no estado em que se encontrarem, sendo que a Cedente, nesta hipotese, adquirird, automatica
e compulsoriamente os Créditos Imobilidrios Cedidos sem que seja devido qualquer pagamento a
Securitizadora a qualquer titulo.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES E DECLARAGCOES DA SECURITIZADORA

7.1 Fatos relevantes acerca dos CRIl e da prépria Securitizadora. A Securitizadora obriga-se a informar

todos os fatos relevantes acerca da Emissao, dos CRI e da prdpria Securitizadora, mediante publicagdo na
imprensa, nos jornais em que costuma publicar seus atos societdrios, assim como informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacdo por escrito no prazo maximo de 05 (cinco)
Dias Uteis de sua ocorréncia.

7.2 Relatério mensal. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal, a partir do més

subsequente a integralizacdo dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicdo dos Investidores e envia-lo ao
Agente Fiduciario até o 259 (vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos
Imobilidrios Cedidos aos CRI.
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7.2.1 O referido relatério mensal devera incluir no minimo as informacdes elencadas no Anexo
32-1l da Instru¢do CVM 480/09, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Securitizadora no
sistema eletronico disponivel na pdgina da CVM na rede mundial de computadores, conforme
Oficio n2 10/2019/CVM/SIN.

7.3 A Securitizadora declara, na forma do Anexo IV deste Termo de Securitizacdo, que verificou a
legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia
das informacgdes prestadas no presente Termo de Securitizacao.

7.4 Fornecimento de informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios Cedidos: A Securitizadora obriga-

se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do
recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios Cedidos,
desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Securitizadora por parte da Cedente.

7.4.1 A Securitizadora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informacgdes e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii)
encaminhar ao Agente Fiduciario, e divulgar em seu website, na mesma data de suas publicacdes,
os atos e decisOes da Securitizadora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser publicados;
e (iii) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos, conforme previstos
no Contrato de Cessdo e neste Termo de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento
de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura
estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Securitizadora.

7.5 Relatério Anual: A Securitizadora obriga-se desde ja a informar e a enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme determina a
regulamentacdo da CVM, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento
do prazo para disponibilizacao do referido relatério. As informagdes disponibilizadas acerca do grupo
societario da Emissora deverdo abranger, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6 A Securitizadora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacgdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado,
com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda
e qualquer responsabilidade por reclamacbes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou
emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham
sido gerados por atuagdo do Agente Fiduciario.
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7.7 A Securitizadora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas
ambientais e trabalhistas em vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil e andlogo a de escravo, assim como ndo adotar a¢cdes que incentivem a
prostituicdo, em especial com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela
Emissdo, mantendo, ainda, todas as licengas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as
autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §42, da Resolug¢ao do Conselho Nacional
do Meio Ambiente — CONAMA n2 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos 6rgdos
ambientais das jurisdicdes em que a Emissora atue.

7.8 A Securitizadora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funciondrios e
membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a atos
de corrupcao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas nado se limitando aos previstos pela Lei n®
12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto n2 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde
que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA) (“Leis
Anticorrupcdo”), devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrupgao; (ii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva
a administracdo publica, nacional ou estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou ndo, da Cedente e/ou sua controladora; e (c) cumprem as Leis Anticorrupc¢do na realizacdo
de suas atividades; assim como se obriga a informar, imediatamente, por escrito, a Securitizadora e ao
Agente Fiducidrio dos CRI, detalhes de qualquer violacdo as Leis Anticorrupcao.

7.9 A Securitizadora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acGes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessdrias a celebragdo deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao
cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operagdo de que
seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessdrios referentes a
Securitizadora para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da
Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) a celebragdo do presente Termo de Securitizagdao e o cumprimento das obrigagdes nele assumidas:
(i) ndo violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societdrios; (ii) ndo violam qualquer lei,



DocuSign Envelope ID: 67A2D12E-69F9-449D-BCD2-8F27699C05DB

regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, ou a que seus bens
estejam vinculados; (iii) ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacado de qualquer natureza; e (iv) ndo
acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de quaisquer contratos ou
instrumentos, de qualquer natureza;

(v) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCl 310;

(vi) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos Imobilidrios Cedidos
representados pelas CCl encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo de
Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte;

(vii) observado o disposto no item “(vi)” acima e nas condi¢des enunciadas nos demais Documentos
da Operacdo, ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios Cedidos representado pelas CCl, a Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao.

(viii)  tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a existéncia dos
Créditos Imobiliarios Cedidos, nos exatos valores e nas condi¢des descritas nos Contratos de Locacao;

(ix) ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas func¢des;

(x) assegurara a existéncia e a validade das garantias vinculadas a presente Emissdo, bem como a sua
devida constitui¢cdo e formalizagao;

(xi) assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que lastreiam e/ou
garantam esta Emissao;

(xii) analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada de decisdo de
investimento;

(xiii)  assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissdo estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo Banco
Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informagdes previstas neste
Termo de Securitizacao;
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(xiv)  proverd ao Agente Fiducidrio todas as informagGes e documentos necessarios para que este ateste
a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios Cedidos representados pelas CCl que lastreiem a
Emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(xv) adota procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliadrios
Cedidos nao sejam cedidos a terceiros;

(xvi)  estd cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdo e regulamentacdo socioambiental,
possuindo todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades estando todas elas vdlidas e vigentes, e tendo todos os protocolos de
requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos érgdos das jurisdicGes em que atua,
observando a regulamentacao trabalhista e social no que tange a salde e seguranca ocupacional e a ndo
utilizacdo de mao de obra infantil ou analoga a escravidao, adotando ainda todas as medidas e acdes
preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

(xvii) observa e cumpre as Leis Anticorrup¢do, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de
corrupgao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou
para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xviii) no seu melhor conhecimento, inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionado a praticas contrdrias as Leis Anticorrup¢ao; e

(xix)  este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte constituem
uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes.

7.9.1 A Securitizadora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA OITAVA — REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

8.1 Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 92 da Lei n29.514, a Securitizadora institui, em carater

irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas
CCl, a Conta Centralizadora, e as Garantias, constituindo referidos Créditos Imobilidrios Cedidos lastro para
os CRI. O Regime Fiduciario, mediante entrega deste Termo na Instituicdo Custodiante, sera registrado
conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931.
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8.2 Conta Centralizadora: A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos ocorrera diretamente na

Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Securitizadora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

8.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 11 da Lei n29.514, os Créditos Imobiliarios

Cedidos representados pelas CCl, a Garantia e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora
estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos CRI,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria
n? 2.158-35/2001.

8.4 Patriménio Separado: Os Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCl, a Garantia e os

recursos mantidos na Conta Centralizadora permanecerao separados e segregados do patriménio comum
da Securitizadora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.5 Administracdo do PatrimOnio Separado: A Securitizadora administrard, por si ou por seus

prepostos, ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a manutencao
de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios Cedidos e de
pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

8.6 Declaracdes da Securitizadora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll a Instru¢do CVM

414, a Securitizadora declara que:

(a) com relagdo as CCl, a custddia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante; e

(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios Cedidos sdo atividades
gue serdo realizadas pela Securitizadora e, em caso de assunc¢do do Patrimdnio Separado, pelo
Agente Fiduciario, cabendo-lhes: (i) o controle da evolu¢do do saldo devedor dos Créditos
Imobilidrios Cedidos; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta
Centralizadora; (iii) a apuracdo e informacdo ao Agente Fiducidrio dos valores devidos pelos
Locatdrios nos termos dos Contratos de Locacdo; (iv) a emissdo, quando cumpridas as condi¢des
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

8.6.1 A Securitizadora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado, conforme
indicado por decisao judicial transitado em julgado.
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8.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo da
Securitizadora descrita na Clausula 2.4, item (iii) acima serdo suportados pelos Créditos Imobiliarios
Cedidos, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Cedente sobre tais
pagamentos, que deverado ser ajustados para que a Securitizadora receba o valor devido livre de quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.8 Ordem de prioridade de pagamentos: Os valores recebidos em razdao do pagamento dos Créditos

Imobilidrios Cedidos, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacdes extraordinarias, liquidacao
antecipada ou realizagdo da Fianca e da Alienagao Fiducidria de Imével, deverdo ser aplicados de acordo
com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso
haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

() Caso ndo existam recursos no Fundo de Despesas, pagamento das despesas da
operagao;

(i) Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI;

(iii) Pagamento da amortizagdo dos CRI e encargos moratoérios eventualmente incorridos;

(iv) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;

(v) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario; e

(vi) repasse do excedente recebido a Cedente.

8.8.1 Caso os recursos depositados na Conta Centralizadora sejam insuficientes para
cumprimento das obrigacGes do CRI contidas nos itens (i) a (vi) acima, a Securitizadora notificara
a Cedente para que em até 1 (um) Dia Util deposite na Conta Centralizadora os recursos
necessarios para cumprimento de todas as obrigagdes.

8.9 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrim6nio Separado: A Securitizadora somente responderd por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposi¢ao
legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou desvio de finalidade do Patrimonio
Separado reconhecidos por sentenca condenatdria transitada em julgado.

8.10 Aplicacdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na Conta Centralizadora
oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios Cedidos, representados pelas CCl, serdo aplicados nos
termos previstos na Clausula 8.11 abaixo. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os
titulares dos CRI serdao efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patrimoénio
Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.
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8.11  Aplicacdes Financeiras. Os recursos da Conta Centralizadora estarao abrangidos pela instituicao

do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que poderdo ser aplicados pela
Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, em titulos, incluindo titulos
publicos, valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez didria do Banco
Ital Unibanco S.A. (“Aplicacdes Financeiras”). Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais

Aplicacbes Financeiras integrardao o Patrimoénio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora
ndao terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1 Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a

sua nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

9.2 Declaracbes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente

Fiduciario declara:

a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas cldusulas e condicGes,
bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

b) ndo se encontrar em nenhuma das situagées de conflito de interesse previstas na regulamentacdo
da CVM aplicavel;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei n? 6.404 e regulamentagdo da CVM aplicavel,
conforme consta no Anexo VI deste Termo de Securitizacdo;

d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

e) assegura e assegurara tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora,
conforme consta no Anexo VIII, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

f) ndo possui qualquer relacdo com a Emissora ou com a Cedente que o impeca de exercer suas
fungoes de forma diligente; e
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9.3

g)

c)

g)

ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissao, para verificagdo de
sua legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacgdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagao, sendo certo
que verificara a constituicdo e exequibilidade das garantias quando do registro da Alienacao
Fiducidria de Imoével, além do registro dos atos societdrios que deliberaram pela outorga das
garantias, na medida em que forem registradas junto aos Cartdrios de Registro de Imodveis,
Cartérios de Titulos e Documentos e juntas comerciais competentes, conforme cada caso, nos
prazos previstos nos documentos da operacao. Adicionalmente, segundo convencionados pelas
partes no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imdvel, a garantia é insuficiente, em relacdo ao
saldo devedor dos CRI 310, das Obrigacdes Garantidas CRI 291, das Obrigacdes Garantidas CRI 258
e das Obriga¢Oes Garantidas CRI 286 (em conjunto) na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, bem como ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao das garantias,
o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para o pagamento aos valores devidos aos
Titulares dos CRI 310, as Obrigacdes Garantidas CRI 258, as Obrigacdes Garantidas CRI 286, e as
Obriga¢Oes Garantidas CRI 291 (em conjunto) tendo em vista possiveis variagdes de mercado e
outros.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo dos
proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado;

verificar a regularidade da constituicdo da Garantia, bem como o valor dos bens dados em
garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente a reforgar as Garantias dadas, na hipdtese de
sua deterioragao ou depreciacao;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora com base nas informacgdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacGes assumidas nesta
operacdo, a administra¢do do Patriménio Separado;

promover a liquidagao do Patrimonio Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convoca¢do da assembleia
que deliberara sobre sua substituicdo;



DocuSign Envelope ID: 67A2D12E-69F9-449D-BCD2-8F27699C05DB

k)

m)

t)

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacgdes relativas as Garantias e
a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios Cedidos afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Emissora ndo o faga;

comunicar os Titulares dos CRI, eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitiza¢do, incluindo as obrigacdes relativas a garantias
e a clausulas contratuais destinadas que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

acompanhar a atua¢do da Emissora na administracao do Patrimoénio Separado e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora ou no Patrimoénio Separado;

calcular em conjunto com a Emissora o Valor Nominal Unitario dos CRI e disponibilizar aos
Titulares de CRI e aos participantes do mercado, o seu calculo através de seu website;

acompanhar a prestacao das informacGes periddicas pela Emissora, alertando, no relatério anual,
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

fornecer a Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s satisfeitos
os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime Fiduciario;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme prevista no Termo
de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei
ne 6.404;

comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informagdes que lhe forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacGes de fazer e de ndo fazer; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do
exercicio social da Emissora, relatéorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos a presente Emissdo, conforme a regulamenta¢dao da CVM aplicavel.

9.3.1 Nocaso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares do CRI.
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9.4 Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiducidrio

recebera da Emissora, com recursos do Patriménio Separado, como remuneracgao, pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, durante o
periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacdo integral dos CRI, (i) a titulo de implantac¢do a parcela Unica
de RS 8.000,00 (oito mil reais), a ser paga em até o 52 (quinto) Dia Util a contar da primeira data de
integralizagcdo dos CRI; (ii) a titulo de honorarios pela prestacdo dos servicos, serdo devidas as parcelas
semestrais de RS 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 52
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI 0 as demais a serem pagas nas mesmas
datas dos semestres subsequentes até a liquidacado integral dos CRI caso ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relacdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die, ainda que
atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracgao esta que serd devida proporcionalmente aos meses
de atuacdo. A remuneracdo acima nado inclui a eventual assuncdao do Patrimoénio Separado dos CRI. A
remuneracdo do item “ii” acima serd devida a titulo de estruturacao e implantacdo ainda que os CRI sejam
cancelados ou ndo sejam integralizados.

9.4.1 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturacao
das condicoes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao
Agente Fiducidrio, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$600,00 (seiscentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, a comentéarios aos
Documentos da Operagdo durante a estruturacdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se
efetivar, execucdo das garantias (se houver), participacdo em reunides internas ou externas ao
escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI
ou demais partes da Emissdo, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e
implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias
corridos apds comprovacgao da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”. Entende-
se por reestruturacdo das condi¢cGes dos CRI os eventos relacionados a alteracdo das garantias (se
houver), prazos e fluxos de pagamento e Remuneragdo, condi¢Ges relacionadas as recompras
compulséria e/ou facultativa dos CRI, recompra integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou
evento de inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquidagdo do patrimdnio separado,
conforme o caso, e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos da Operag¢do, dentre outros. Os eventos
relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

9.4.2 Todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha comprovadamente a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores deverdao ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos investidores, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelo(s) titular(es) do(s) CRI incluem os gastos
com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indeniza¢Bes, custas e taxas
judiciarias de a¢Oes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante dos Investidores.
As eventuais despesas, honorarios de sucumbéncia em ag¢des judiciais, depdsitos e custas judiciais
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9.5

decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos
CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagcdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares
dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.4.3 Aremuneracdo nado inclui as despesas que sejam consideradas necessdrias ao exercicio da
funcdo do Agente Fiducidrio, as quais serdao cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento
das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao,
tais como, exemplificativamente: publicacdes em geral (por exemplo, edital de convocacdo de
Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, entre
outros), notificacdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentacdo de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, assessoria legal ao Agente Fiducidrio, bem como custas e despesas cartordrias em
geral e relacionadas aos termos de quitacdo e acompanhamento das garantias, conforme o caso,
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo Patrimoénio
Separado, observando-se que a Emissora serd, sempre que possivel, comunicada sobre tais
despesas, previamente e por escrito.

9.4.4 O pagamento das despesas acima referidas serd realizado mediante pagamento das
respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio, acompanhadas da cépia dos
comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario,
apods, sempre que possivel, prévia aprovacao da despesa por escrito pela Emissora na qualidade
de administradora do Patrimonio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.

No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas nas Clausulas acima, o

valor em atraso estara sujeito a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como

a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste

pela variagdo acumulada positiva do IGP-M, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo

pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

9.5.1 A remuneracgdo referida nas Clausulas acima serd atualizada pela variagdo acumulada
positiva do IGP-M, ou na falta deste, pelo indice que vier a substitui-lo, ou ainda naimpossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

9.5.2 Aremuneracdo definida acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢ado Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
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incidir sobre a remuneracdao do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.6 Substituicdo do Agente Fiduciadrio: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses de
impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidacao extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso
de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiducidrio.

9.6.1 A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo
Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores
mobilidrios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo

9.6.2 Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na cldusula 9.6 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocacdo. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da assembleia para a escolha de novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério.

9.7 Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberagdao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum previsto
no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n29.514

ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9.3 acima.

9.8 Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O agente

fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Cldusula 9.6 e 9.7 acima, assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste
Termo de Securitizagao.

9.9 Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao

presente Termo de Securitizagdo.

9.10 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizag3o.
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9.10.1 Juntamente com a comunicacao da cldusula 9.10 acima, devem ser encaminhadas a CVM
a declaragdo e demais informacdes exigidas na regulamentagcdo da CVM.

9.11  Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulacao,

estes poderdao nomear substituto provisorio do Agente Fiducidrio em caso de vacancia tempordria.

9.12  Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigaces para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento,
inclusive a assuncdo da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses
previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo vdlidos quando previamente assim deliberado
pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

9.13  Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da regulamentacdo da

CVM, e dos artigos aplicaveis da Lei n2 6.404, bem como o previsto no presente Termo de Securitizacao,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacdo aplicavel e/ou do referido documento.

9.14  Presuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente

Fiducidrio assumird que os documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N3do sera ainda,
sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo
aplicavel.

9.15 Renuncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até a escolha e
aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete a realizar a
devolugdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1  Liquidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora, pedido de

recuperacgao judicial, extrajudicial ou decretag¢do de faléncia da Emissora ou inadimplemento ou mora,
pela Emissora, por culpa ou dolo desta, conforme indicado por decisao judicial transitada em julgado, ou
descumprimento de qualquer das obriga¢Oes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo por culpa
exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido recepcionados, em montante suficiente, no prazo
estipulado nos Documentos da Operac¢do, ocasionando tempo habil para a Emissora arcar com as referidas
obriga¢des pecunidrias; em qualquer caso ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiducidrio
devera realizar imediata e transitoriamente a administragcdao do Patrimdnio Separado constituido pelos
Créditos Imobilidrios Cedidos e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora, ou promover a
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liguidacdo do Patrimonio Separado, nas hipdteses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha a
deliberar sobre tal liquidagao.

10.2  Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo

Agente Fiducidrio, do Patrimonio Separado, deverd ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de
CRI, na forma estabelecida na Clausula 11.1 e seguintes abaixo, e na Lei n2 9.514.

10.3 Deliberacdo Pela Liquidacdo do Patrimonio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI

deverd deliberar pela liquidacao do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administracao por
nova securitizadora, fixando, para a primeira hipétese, a remuneracao da instituicao liquidante ou, para a
segunda hipdtese, a remuneracdo da nova securitizadora, bem como as condi¢cdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

10.4 A ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na cldusula 10.1 acima devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.4.1 O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiducidrio ou os
Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensées previstos neste
Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao.

10.4.2 Na hipdtese de extincdo do Patrimbnio Separado nos termos acima, os Titulares de CRI
receberdo os Créditos Imobilidrios Cedidos oriundos das CCl e do Patrimoénio Separado em dacgdo
em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os Titulares de CRI, conforme o caso,
a restituir prontamente a Cedente eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores
devidos aos titulares de CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares do CRI com relagdo a
cobranca das referidos Créditos Imobilidrios Cedidos derivados das CCl e dos demais Documentos
da Operacao.

10.4.3 Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios Cedidos ndo ocorra nos prazos previstos nos
Contratos de Locagdo, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado, serdo
entregues, em favor dos titulares de CRI, observado que, para fins de liquida¢do do Patrimdnio
Separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado
dos CRI, na proporg¢do em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do regime
fiducidrio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — ASSEMBLEIA GERAL
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11.1  Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em

Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos
Titulares de CRI.

11.2  Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i) pela Emissora,
(ii) pelo Agente Fiducidrio, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
dos CRI em Circulagao.

11.3 Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Cldusula 11.2 acima, devera ser convocada

Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (trés) vezes em jornal de grande
circulacdo da sede da Emissora, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios
Cedidos, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos nas CCl ou em quaisquer outros
Documentos da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer
seu direito frente a Cedente.

11.4  Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 11.3 devera ser

realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar da data da primeira publicacdo do edital relativo a
primeira convocag¢do ou no prazo minimo de 8 (oito) dias a contar da data da primeira publicacdo do edital
relativo a segunda convocacdo, sendo certo que serdo necessarias 3 (trés) novas publicacdes neste ultimo
caso.

11.4.1 N&o se admite que a segunda convocacdo da Assembleia de Titulares dos CRI seja
publicada conjuntamente com a primeira convocacgao.

11.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientagdo pelos

Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo
exercer seu direito e deverd se manifestar conforme Ihe for orientado, exceto se de outra forma prevista
nos Documentos da Operacgdo. Caso ndo haja qudrum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral
de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio
nao sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo.

11.6  Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-
se conforme assim instruidos. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por eles manifestados,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.
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11.7  Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto

na Lei n2 9.514, bem como o disposto na Lei n? 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

11.8 Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacio e, em
segunda convocac¢do, com qualquer nimero.

11.9 Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos
CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.10 Qudruns: Os quoéruns de deliberagdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverdo levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes.

11.11 Presenca da Emissora: Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

11.12 Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia Geral de Titulares

dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que |he forem solicitadas, sendo que a Emissora, o
Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros para participar das
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas partes
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

11.13 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a
tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao Diretor da Emissora; ou (iii) ao Titular
do CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

11.14 Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo e/ou

nos Documentos da Operagao, todas as deliberagdes serdo tomadas, em primeira convocagdo, por 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocag¢do, por maioria dos
presentes.

11.14.1 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos
da Operagdo, as propostas de alteracGes e de renuncias feitas pela Emissora em relagdo: (i) as
datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios dos CRI e as datas de pagamento da amortizagdo
de principal; (ii) a forma de calculo da evolugdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratdrios dos
CRI, a amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de amortizacdo e
vencimento dos CRI; (iv) aos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado; (v) aos quéruns de
instalacdo e/ou de deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI; (vi) realizagcdo de qualquer
amortiza¢do extraordindria ou resgate antecipado dos CRI nos termos da Clausula Sexta deste
Termo de Securitizagdo; e/ou (vii) qualquer alteracdo as previsGes nas Clausula 6.3 deste Termo



DocuSign Envelope ID: 67A2D12E-69F9-449D-BCD2-8F27699C05DB

de Securitizacdo, deverdo ser aprovadas em primeira convocacdo da Assembleia de Titulares dos
CRI por Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em circulagdo.

11.15 Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de

Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que
comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢Ges relacionadas com os quéruns de
deliberagdo estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

11.16 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia de Titulares dos
CRI sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores;
(ii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iii) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiducidrio, tais como altera¢do na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares do CRI.

11.17 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de

Titulares de CRI serdo encaminhadas pela Securitizadora somente a CVM, sendo que sua publicacdo em
jornais de grande circulacao ndo sera necessdria, exceto se a Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberar
em sentido diverso.

11.18 As deliberagGes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido
a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Titulares de CRI.

11.19 No caso de realizacdo de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes alternativas
de participagdo a distancia, previstas na Instrugdo CVM 625 do respectivo anuncio de convocag¢do devem
constar as seguintes informacgdes adicionais: (i) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a
realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orienta¢des sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessdrias para que o voto enviado seja considerado valido; e
(ii) se admitida a participagdo e o voto a distancia durante a assembleia por meio de sistema eletrénico:
as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema pelos titulares dos CRI, e se a assembleia serd realizada de modo parcial ou
exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizacdo da
referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distdncia por meio eletrdnico, as convocagbes
poderdao ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informagdo completa deve estar disponivel aos Titulares de CRI, sem prejuizo da
obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.
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121

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

Sao despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a)

as despesas com a gestdo, cobranca, contabilizacdo (registro contabil independente),
auditoria, realizacdo, administracao, custddia e liquidacao dos Créditos Imobiliarios Cedidos
e do Patrimbnio Separado, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia para outra
companbhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipétese de o Agente Fiducidrio vir a
assumir a sua administracgao;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, Escriturador, Agente Fiduciario,
contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo,
mas sem limitacdo, depdsito judicial, arbitragem e sucumbéncia, incorridas para resguardar
os interesses dos titulares de CRI, do Agente Fiduciario e/ou e da Emissora e realizacdo dos
Créditos Imobilidrios Cedidos e das Garantias integrantes do PatrimoOnio Separado, que
deverdo ser sempre que possivel, previamente aprovadas e pagas pelos titulares de CRI. Tais
despesas incluem também os gastos com honordrios advocaticios, depésitos, custas e taxas
judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o Agente
Fiduciario e/ou contra a Emissora intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos titulares
de CRI, ou Emissora dos CRI, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia do Investidor
para cobertura do risco da sucumbéncia;

as despesas de contrata¢do de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para
realizar a escrituragdo contabil e elaborac¢do de balanco auditado os quais serdo realizados na
periodicidade exigida pela legislagdo em vigor e serdo reembolsas a Securitizadora, e
quaisquer prestadores de servigos contratados para a Oferta, incluindo as verbas devidas as
instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes integrantes do
Patrimdnio Separado;

as despesas com publicacdes, em geral (por exemplo, edital de convocacdo de Assembleia
Geral, ata da Assembleia Geral, antncio de comunica¢do de disponibilidade do relatério anual
do Agente Fiduciario, entre outros), notificacdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas
cartordrias, transporte, alimentagao, viagens, estadias e demais mencionadas no subitem
9.4.1 acima, necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
prestacdo dos servicos, mas em razao desta, serdo arcadas pelo Patrimoénio Separado, desde,
sempre que possivel, que aprovadas previamente por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patrimdnio Separado;

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
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12.2

f)

g)

ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobilidrios Cedidos e as Garantias;

as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas,
danos, obrigacGes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por
parte da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, ou de seus administradores, empregados,
consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em decisdo judicial final proferida
pelo juizo competente, da qual ndo caibam mais recursos; ou (ii) sejam de responsabilidade
dos Locatarios ou puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade, nos termos
dos Documentos da Operacao;

as despesas previstas no item 9.4 e subitens acima, referentes a remuneracdo do Agente
Fiduciario, bem como aquelas custas e despesas cartorarias em que o Agente Fiduciario venha
a incorrer no decorrer da emissao relacionada aos termos de quitacdo e acompanhamento
das Garantias;

as despesas incorridas pela Emissora com a depdsito, uso, registro e custddia das CCl,
representativa dos Créditos Imobilidrios Cedidos;

despesas com a atualizacdo e/ou monitoramento de rating, em caso de solicitacdo de
manutencdo deste servico pelos Investidores; e

demais despesas previstas em lei ou em regulamentagdo aplicdvel como sendo de
responsabilidade do Patriménio Separado.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos

termos da Lei n? 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas

mencionadas no item 12.1 acima, tais despesas serao suportadas pelos titulares de CRI, na propor¢do dos

CRI titulados por cada um deles.

12.3

Observado o disposto nos itens 12.1 e 12.2 acima, sdo de responsabilidade dos titulares de CRI:

a)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI, ndo compreendidas na
descricdo acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados na clausula 13 abaixo.

12.3.1 No caso de destituicao da Emissora nos termos previstos neste Termo de Securitizacao, os

recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
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salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia Geral dos titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRI
detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.3.2 Em razdo do disposto na alinea “b” do item 12.3 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem (a) as
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contdbil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos das CCl; (c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos das CCl;
(d) eventuais indenizagGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agbes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; e (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1 Tratamento Tributdrio Aplicavel aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos

aplicadveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo
mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informagdes
contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus prdprios assessores quanto a
tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular de CRI, levando em considera¢do as
circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1 Pessoas fisicas residentes no Brasil: A remuneracdo produzida por CRI esta isenta do

imposto de renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual) por forca do artigo 39, Il, da Lei
n? 11.033.

13.1.2 De acordo com o entendimento da Secretaria da Receita Federal do Brasil (artigo 55,
paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa RFB n21.585/2015), referida isencdo abrange
rendimentos decorrentes da aplicacdo em CRI, bem como o ganho de capital auferido na alienacdo
ou cessdao do CRI, independentemente de a operagdo ser realizada em bolsas de valores, de
mercadorias, de futuros ou assemelhadas.

13.1.3 Pessoas juridicas ndo-financeiras domiciliadas no Brasil: O tratamento tributario de

investimentos em CRI é, via de regra, o mesmo aplicavel a investimentos em titulos de renda fixa:
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(a) Sujeicdo dos rendimentos ao Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), mediante
aplicacdo das seguintes aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplica¢do:

i. até 180 dias, 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por cento);

ii. de 181 a 360 dias, 20% (vinte por cento);

iii. de 361 a 720 dias, 17,5% (dezessete inteiros e cinquenta centésimos por cento); e

iv. acima de 720 dias, 15% (quinze por cento).

(b) rendimentos decorrentes de investimentos em CRI devem compor o lucro real ou
presumido (base tributada pelo Imposto de Renda da Pessoa Juridica “IRPJ”) e a base de calculo
da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL") da pessoa juridica investidora, as aliquotas
cabiveis. Além disso, tais rendimentos devem ser tributados pelo IRRF as aliquotas regressivas
mencionadas acima. O IRRF pago de acordo com essas regras deve ser considerado antecipacao
do imposto de renda devido pela pessoa juridica ao término do respectivo periodo de apuracgao;
e

(c) com relagdo a contribuicdo ao Programa de Integracao Social (“PIS”) e a Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), rendimentos e ganhos de capital decorrentes
de investimento em CRI poderdao estar sujeitos a incidéncia destas contribui¢cdes, acaso o
beneficidrio pessoa juridica ndo-financeira apure essas contribuicdes por meio do regime
cumulativo, a aliquota combinada de 3,65% (trés inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento)
(ha discussdo quanto a extensdo do termo receita bruta indicado no artigo 32 da Lei n2 9.718 de
27 de novembro de 1998, com a redacdo dada pela Lei n2 12.973, de 13 de maio e 2014, conforme
alterada, bem como diante da revogac¢do do paragrafo 12 desse mesmo artigo legal promovido
pela Lei n2 11.941, de 27 de maio e 2009, conforme alterada, e devem estar sujeitos a incidéncia
destas contribuicdes a aliquota combinada de 4,65% (quatro inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento), no caso de o beneficiario pessoa juridica ndo-financeira observar o regime
de apuragdo ndo cumulativo dessas contribui¢cdes (conforme previsdo do Decreto n2 8.426, de 1
de abril de 2015).

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de operagées
financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneragdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas
pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribui¢cdo ao PIS e pela COFINS,
na forma da legislagdo aplicdvel a pessoa juridica que a auferir.
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13.1.4 OQutras pessoas juridicas domiciliadas no Brasil: Os rendimentos e ganhos de capital

auferidos em investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, seguradoras, entidades
de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de
capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil também devem compor o lucro real e base de cdlculo da CSLL dessas
pessoas juridicas. Tais rendimentos e ganho de capital, contudo, ndo estao sujeitos ao IRRF. Pode
haver incidéncia do PIS e da COFINS, a depender das circunstancias especificas do Investidor.

13.1.5 Fundos de investimento constituidos no Brasil: Como regra geral, rendimentos e ganhos

de capital auferidos por fundos de investimento brasileiros em decorréncia de investimentos que
compdem sua carteira ndo estdo sujeitos a tributagao.

13.1.6 Residentes ou domiciliados no exterior: Relativamente a investidores residentes ou

domiciliados no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional (Resolugdo CMN n2 4.373/2014):

(a) no caso de investidores que ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdicdo que ndo
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI devem, via de regra, sujeitar-se ao IRRF a aliquota de 15%
(quinze por cento);

(b) no caso de investidores residentes ou domiciliados em jurisdigdo que ndo tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI devem, via de regra, sujeitar-se ao IRRF de acordo com as mesmas regras
aplicaveis aos residentes ou domiciliados no Brasil, anteriormente descritas; e

(c) independentemente das caracteristicas do investidor residente ou domiciliado no
exterior, a liquidagdo da operagdo de cambio relativa ao ingresso de recursos no Brasil para
investimento em CRI sujeita-se ao Imposto sobre Operac¢des de Cambio (“IOF/Cambio”) a aliquota
zero. A liquidagdo da operagao de cambio para saida de recursos relativa ao mesmo investimento
sujeita-se ao IOF/Cambio a aliquota zero. A aliquota do I0F/Cambio pode ser aumentada a
qualquer tempo para até 25% (vinte e cinco por cento), por meio de decreto presidencial.

13.1.7 IOF/TVM: O Imposto sobre Operagdes Relativas a Titulos e Valores Mobilidrios
(“IOF/TVM”) incide sobre investimentos em CRI a aliquota zero. A aliquota do IOF/TVM pode ser
aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, por meio de
decreto presidencial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - PUBLICIDADE
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14.1  Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e
fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocac¢des para as respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante publicacdo de edital no jornal em que
a Emissora publica seus atos societdrios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas publicac¢des,
serdo arcadas pelo Patrimonio Separado.

14.2  As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informacdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1 Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera registrado na

Instituicdo Custodiante, nos termos do pardagrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931, ocasido em que a
Instituicdo Custodiante emitira a declaracdo constante do Anexo V a este Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — RISCOS

16.1 O investimento em CRl envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
qguanto a Cedente, a Fiadora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler
cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como
consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente,
aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econdmica do Governo Federal. A economia brasileira tem sido marcada por frequentes

e, por vezes, significativas intervencées do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As ac¢Oes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de salarios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras.

Ndo existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo poderd adotar no futuro. Os negdcios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa dos Locatarios podem ser adversamente afetados em razdo de
mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle
de cambio; (c) indices de inflagdo; (d) flutuagbes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez nos
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c)

mercados financeiro e de capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade
de precos; (h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho politico,
social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes
e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagdes por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos Locatarios,
e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflaciondria. Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A

inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de
futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e aumentaram
a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da
inflagdo frequentemente tém incluido a manutenc¢do de politica monetdria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do real, podem ter um
efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobiliarios Cedidos e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflagdo.
Como o pagamento dos Investidores estd baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o
retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real. A moeda brasileira tem historicamente

sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos
econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacGes repentinas,
pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de didria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As
desvalorizagGes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas
taxas de cambio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Nao é possivel assegurar
que a taxa de cambio entre o real e o ddélar dos Estados Unidos da América ird permanecer nos
niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América também
podem criar pressdes inflaciondrias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liqguidez dos Locatarios e a qualidade da presente Emissao.
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d)

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros. A alta variagdo das taxas de juros junto aos principais

agentes do mercado pode criar ambientes econémicos desfavordveis e, de igual modo, afetar
negativamente os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica. As operacgées de financiamento imobilidrio

apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da economia nacional.
Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar a elevacdao no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas,
inclusive dos Locatarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacOes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacgado significativa nos indices de inflagdo brasileiros
e eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacGes de recursos por empresas
brasileiras.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

f)

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdo
dessa percepg¢do poderd ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos
na economia e as condigdes de mercado em outros paises de mercados emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢Ges econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢gdes econOmicas no Brasil, as reagdes dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos
e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econ6mico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como
os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em
consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os
investidores estdao mais cautelosos na realizagdo de seus investimentos, o que causa uma retragao
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasdo de investimentos estrangeiros no
Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao de
recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
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internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de
liguidez para os CRI da presente Emissao.

FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGCAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRI

g)

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por for¢ca do artigo 39, inciso Il, da Lei n? 11.033, assim como isentos do
IOF/Titulos, isencdes essas que podem sofrer alteraces ao longo do tempo.

Eventuais alteragGes na legislagao tributdria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderao afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos investidores que
consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

h)

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdo de
créditos imobilidrios através da emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimdnios sdo administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como principal fonte
de recursos os Créditos Imobilidrios Cedidos. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente,
o Agente Fiducidrio devera assumir a custddia e administragdo dos Créditos Imobiliarios Cedidos
e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimbnio Separado. Em assembleia, os
titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacdes da Emissora perante os titulares de CRI.

Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de duragdo dos CRI,

a Emissora poderad estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os
Créditos Imobilidrios Cedidos e as Garantias, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobilidrios Cedidos,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimoénio.
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j)

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende exclusivamente

do pagamento pelos Locatdrios dos Créditos Imobilidrios Totais. Os CRI sdo lastreados pelas CCl,

gue representam os Créditos Imobilidrios Cedidos, as quais foram cedidas a Emissora por meio da
celebracdo do Contrato de Cessao e vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiduciario, constituindo Patrimoénio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do
cumprimento total, pelos Locatdrios, de suas obrigacdes assumidas nos Contratos de Locacdo, em
tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos adversos em relacdo ao pagamento dos Locatdrios, como aqueles descritos nesta Cldusula
entre outros, poderd afetar o pagamento dos CRI pela Emissora.

Acles Judiciais. A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, estd sujeita a
eventuais condenacodes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus
niveis de liquidez com relacdo as respectivas obrigacGes assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

m)

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do PatrimOnio em Separado poderd afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Os CRI sdo lastreados

pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios Cedidos. As CCl foram vinculadas aos CRI por
meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiducidrio e criado o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobilidrios Cedidos representam créditos detidos pela Emissora contra os
Locatarios, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O Patrim6nio Separado constituido em favor dos titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobriga¢do da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares
de CRI dos montantes devidos conforme o Termo depende do recebimento das quantias devidas
em fungdo dos Créditos Imobilidarios Cedidos, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos
Locatarios, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patrimo6nio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos titulares de CRI.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI depende exclusivamente

do pagamento pelos Locatarios. Os CRI sdo lastreados pelas CCl, as quais representam parte dos

Créditos Imobilidrios Totais, e foram subscritas pela Emissora por meio do Contrato de Cessdo e
vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo Patrimonio
Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o presente Termo depende do cumprimento total, pelos Locatarios,
de suas obrigacGes assumidas no Contrato de Cessao e nos Contratos de Locacdo, em tempo habil
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para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o
recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios Cedidos, incluindo a
excussao das Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos titulares dos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de recursos da Emissora para fins de

pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios Cedidos; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das
alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortiza¢Oes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds
o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios Cedidos e das Garantias,
caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar
0 pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Riscos Financeiros. Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes

de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de
atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a

antecipacdo dos pagamentos. A ocorréncia de qualquer evento de amortizacdo extraordinaria ou

resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da operagdo, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI.

Risco de Integralizacdo dos CRI com Agio. Os CRI poderio ser integralizados pelo investidor com

agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de (i) antecipa¢do do pagamento dos
Créditos Imobilidrios Cedidos, os recursos decorrentes dessa antecipagdo serdao imputados pela
Emissora nas Amortizagdes Extraordinarias dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, hipétese em que o valor a ser recebido pelo investidor podera nao ser suficiente
para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem
mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos
investidores.
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r)

s)

t)

w)

Risco de Estrutura. A presente Emissdao tem o carater de “operacado estruturada”; desta forma e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacdes de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

N3do existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do modelo

financeiro, econémico e juridico desta Emissdao considera um conjunto de rigores e obrigacdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacdes de estresse podera haver
perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos Documentos da Operacao.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro. A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrucao

CVM n? 476, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela
referida autarquia federal.

Risco de Recompra Compulséria e/ou Recompra Facultativa. Os CRI poderdo estar sujeitos, na

forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Recompra Compulséria e/ou Recompra
Facultativa pela Cedente. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

Baixa liguidez no mercado secundério. Atualmente, o mercado secundério de certificados de

recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Investidor que adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da
Emissdo.

Restricdo a negociacdo. Os CRI sdo objeto de esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da

Instrugdo CVM n2 476, ficando sua negociagdao no mercado secunddrio sujeita ao periodo de
vedacgdo previsto no artigo 13 da citada instrugdo.

Credores privilegiados. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor,

em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetacdo ou a separag¢do, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos
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débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sGo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separa¢do ou
afeta¢do.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios Cedidos e os recursos deles decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante o disposto no artigo 48, § 32, da Lei n211.101 e a constituicdo
do PatrimOnio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos
com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobilidrios Cedidos, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios
Cedidos ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

Cabe salientar que a Emissora ndo possui empregados. O objetivo é evitar que a Emissora gere
contingéncias trabalhistas ou previdenciarias. Neste sentido, todos os servigos necessarios para o
funcionamento da Emissora sdo realizados por terceiros contratados, tais como auditores
independentes, contadores, consultores juridicos, ou pelos seus administradores estatutarios.

Risco relacionado ao quérum de deliberacao em Assembleia Geral de investidores. As delibera¢des

a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria absoluta ou qualificada,
conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quéruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que se manifeste voto desfavordvel. Ndo ha mecanismos de venda compulséria no
caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Geral. Ainda, verificado um Evento de Recompra Compulséria, caso a Assembleia
Geral convocada para deliberar pela recompra ndo logre éxito em sua instalacdo e/ou deliberagéo,
por falta de quérum, ndo serd consumada a recompra compulsdria dos Créditos Imobilidrios
Cedidos pela Cedente. O presente fator de risco é aplicavel a presente emissdo, bem como aos CRI
258, aos CRI 286 e aos CRI 291, no que tange a necessidade de anuéncia prévia para alteragées
acerca da garantia real de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, mantida sob regra de compartilhamento
entre ambas as emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito.

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessdo de
empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco dos
Locatarios, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pelos Locatarios e
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gue possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelos Locatarios.
Adicionalmente, Portanto, a inadimpléncia dos Locatdrios pode ter um efeito material adverso no
pagamento dos CRI.

aa) Risco de distribuicdo dos CRI pela Emissora. Nos termos do artigo 92 da Instru¢do CVM n? 414,

recentemente alterado pela Instrucdo CVM n2 603, de 31 de outubro de 2018, a Emissora atuara
como intermedidria lider na distribuicdo dos CRI, ndo havendo a contratacdo de um terceiro
especifico para tal funcao.

bb) Risco_em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados por surtos,

epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de

doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais
partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de securitizacdo, a Cedente, a Fiadora e o resultado de suas operagoes,
incluindo em relacdo as AplicacGes Financeiras. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-
19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente
Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operac¢des do mercado imobilidrio. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o
que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho da Cedente e da Fiadora. Em
outros termos, pode haver necessidade de tomada de medidas delicadas diante da conjuntura
econdmica atual para que se concretize a compra dos créditos imobilidrios em questdo. Assim
sendo, por mais que as praticas de governanga tenham sido aprimoradas para auxiliar na gestao
do impacto do COVID-19, ndo ha como prever os impactos econdmicos no Brasil e no mundo
decorrentes da pandemia. Ainda, em relacdo a constituicdo e formalizacdo de garantias que serdo
submetidas aos drgaos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilagdo de prazo para os seus
registros, especialmente perante as juntas comerciais e cartérios de registro de iméveis, em razao
de medidas sanitdrias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias,
podendo interferir no regular funcionamento em conformidade com o disposto no Provimento n2
94 de 28 de margo de 2020 do Conselho Nacional de Justica, que dispde sobre o funcionamento
das unidades de registro de imdveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena
pelo sistema de plantdo presencial e a distancia, tragando procedimentos especiais para a atuagao
das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos Cartdrios de
Registro de Imdveis. Isso em consonancia com a Lei Federal n? 13.979 de 06 de margo de 2020,



DocuSign Envelope ID: 67A2D12E-69F9-449D-BCD2-8F27699C05DB

cc)

para a preservacdo das medidas de enfrentamento de emergéncia de saude publica de
importancia internacional, bem como, de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional
constante do anexo ao Decreto n2 10.212 de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra
indicada (Internacional Health Regulation emitido por World Health Organization).

Risco do compartilhamento de garantias: A garantia outorgada nos termos do Contrato de

Alienacao Fiducidria de Imdvel sera compartilhada entre os CRI 258, os CRI 286, os CRI 291 e os
CRI 310, conforme previsto no Terceiro Aditamento ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel
e no Contrato de Cessao, podendo em eventual cenario de vencimento antecipado ou amortizacao
extraordinaria ndo ser o suficiente para liquidar os valores restantes. Assim, tais fatos podem
afetar negativamente o cumprimento das Obriga¢des Garantidas CRI 258, das Obrigacbes
Garantidas CRI 286, das Obrigacdes Garantidas CRI 291 e das Obrigacdes Garantidas CRI 310.

dd) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos Titulares de

CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios Cedidos na conta do
Patrimobnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd
a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3,
por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletronica administrada pela B3. Desta forma,
qgualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI
acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes
terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

FATORES RELATIVOS AOS LOCATARIOS E AO IMOVEL

ee) Risco de crédito dos Locatdrios. A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo

ff)

gg)

independente sobre a capacidade dos Locatarios de honrar com as suas obriga¢des. Uma vez que
o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pelos
Locatarios, dos respectivos Créditos Imobilidrios Cedidos, a capacidade de pagamento dos
Locatarios poderd ser afetada em func¢do de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia
de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de cumprimento de normas ambientais. Os Locatarios, a Cedente e o Imdvel, conforme o

caso, poderdo infringir a legislagdo ambiental caso ndo ocorra a renovagao das licengas e
autoriza¢des ambientais expedidas pelos 6rgdos competentes.

Riscos de Desapropriacdo e Sinistro do Imdvel. Existe o risco de o Imdvel ser desapropriado pelo

poder publico, no todo ou parte, bem como de sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo
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desta operacdo, podendo prejudicar, assim, a Alienacdo Fiducidria ou os Créditos Imobilidrios
Totais, conforme o caso.

hh) Risco relacionado a quitacdo das Obrigacdes Garantidas pela excussdo da Alienacdo Fiducidria. Em

ji)

kk)

17.1

razdo do previsto no §59, artigo 27 da Lei n® 9.514, existe o risco de que na excussao da Alienagao
Fiduciaria de Imével, caso, apds o segundo leildo do Imdvel, ndo haja nenhum arrematante e seja
necessario a Emissora adjudicar o Imdével em seu nome e em beneficio do Patriménio Separado,
seja considerada extinta a divida no ambito da Oferta Restrita, sendo que, nesse caso, em razao
da quitacao concedida, todas as demais Garantias deverao ser liberadas, ficando os titulares de
CRI prejudicados na cobranca dos seus créditos.

Risco de Vacancia do Imével. Tendo em vista que os Créditos Imobiliarios Cedidos se constituem

em garantia dos CRI, a rentabilidade dos Créditos Imobiliarios Cedidos podera sofrer oscilacdo em
caso de vacancia do Imdvel, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Risco de Concentracdo dos devedores dos Créditos Imobilidrios Cedidos. A JSL e, posteriormente,

a Nova Locataria, serd a Unica devedora dos Créditos Imobilidrios Cedidos decorrentes do aluguel
do Imodvel. Nesse sentido, os Titulares de CRI estardo sujeitos a excessiva concentracao do devedor
dos Créditos Imobilidrios Cedidos. Ainda, as disposicdes do artigo 52 da Instrucdao CVM 414
deverdo ser observadas, especialmente em relacdo a apresentacdo de demonstragdes financeiras
do referido devedor, auditadas por auditor independente e as eventuais restricdes de negociacdes
dos CRI no mercado secunddrio, o que podera afetar a liquidez dos CRI.

Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuagao dos
Locatarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteragdo na politica econdmica, decisGes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DISPOSICOES GERAIS

Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de

Securitizagcdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,

faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciadrio e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer

inadimplemento das obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera

interpretado como uma rentncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira

novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacbes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente

Fiduciadrio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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17.2 O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiducidrio por si e seus sucessores.

17.3 O presente Termo de Securitizacdo e suas disposicoes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito da Emissora e do Agente Fiduciario,
mediante aprovagdo dos Titulares dos CRI (exceto pelo disposto de outra forma acima), atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

17.4 A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacdo
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo
Civil.

17.5 Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicGes aqui
contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

17.6 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fungées, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo caiba
mais recursos.

17.7 Sempre que solicitada pelos titulares de CRI, a Emissora |hes dara acesso aos relatérios de gestao
dos Créditos Imobilidrios Cedidos vinculados pelo presente Termo de Securitizagdo, no prazo maximo de
5 (cinco) Dias Uteis.

17.8  Os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigag6es assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos
guando previamente assim deliberado pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

17.9 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboragao de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obriga¢do
legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — NOTIFICACOES

18.1 Comunicacbes: Todas as comunicagdes ou notificacGes realizadas nos termos deste Termo de
Securitizacdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e poderao ser feitas por
qualguer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda, de forma digital,
por meio do envio de correio eletrénico (e-mail). As comunicag¢des serdo consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de
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Correios e Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicacdes realizadas por correio eletronico serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos enderecos
abaixo devera ser comunicada por aquele que que tiver seu endereco alterado ao outro.

Para a Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulista
CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

At.: Rodrigo Faria Estrada | Geréncia de Backoffice

E-mail: roestrada@habitasec.com.br | monitoramento@habitasec.com.br
Telefone: (11) 3062-1737

Fax: (11) 3062-1737

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi

CEP 04534-004, Sdo Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Telefone: (21) 3514-0000

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

19.1  Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

19.2  Foro: Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, com rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se originarem deste instrumento.

19.3  Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer

a execucdo especifica das obrigagdes aqui assumidas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Novo Cédigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA — AUTORIZAGCAO PARA ASSINATURA ELETRONICA

20.1  Assinatura Eletrbnica: A Securitizadora e o Agente Fiducidrio concordam que sera permitida a

assinatura eletronica do presente Termo de Securitizacdo e de quaisquer aditivos ao presente, mediante
na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que esses
documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com
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certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL em conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §22
do artigo 10 da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Securitizadora e o Agente
Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de assinatura, esse Termo de Securitiza¢do (e
seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784, inciso llI
do Cddigo de Processo Civil.

20.1.1 Em vista das questdes relativas a formalizacdo eletronica deste instrumento, a Securitizadora e o
Agente Fiducidrio reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma eletrénica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S3o Paulo, 16 de fevereiro de 2022.

(Assinaturas na préxima pdgina)

(Restante da pdgina intencionalmente deixada em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios da 3102 Série da 12 Emissdo da

Habitasec Securitizadora S.A.)

HABITASEC SECUTIRIZADORA S.A.

DocusSigned by:

Maress Kinirs do Valle Meto

Assinado por: MARCOS RIBEIRO DO VALLE NETO:30820041807
CPF: 30820041807
Hora de assinatura: 18/02/2022 | 05:48:15 PST

A=

DocuSigned by:

R bouge
Signed By: ROSEMEIRE RIBEIRO DE SOUZA:33253731863
CPF: 33253731863
S\gmng Time: 18/02/2022 | 05:55:09 PST

B3FB3FODAA5846ABI79CAEBCCCIZTAAL

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto
Cargo: Procurador
CPF: 308.200.418-07

Nome “6%534FﬁffcéTF°5°BﬁfﬁFéﬁiro de Souza
Cargo: Procuradora
CPF: 332.537.318-63

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:

Matlalia Gudus Edones

Assinado por: NATHALIA GUEDES ESTEVES:10760619743
CPF: 10760619743
Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 09:26:19 PST

gho=

DocuSigned by:
Biawsa, Caldivs Boisla
Assinado por: BIANCA GALDINO BATISTELA:09076647763

CPF: 09076647763
l Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 09:16:23 PST

ICPo o

Nome*Nathalia’Guédes Esteves
Cargo: Procuradora

CPF: 107.606.197-43

TESTEMUNHAS

DocuSigned by’
Jodo \iter Moutuirs (ntuns Fisgues
Assinado por: JOAO VITOR MONTEIRO CENTENO RISQUES: 1273437,

CPF: 12734375788
Dam/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 06:06:15 PST

NomerBianca Gatdino Batistela
Cargo: Procuradora

CPF: 090.766.477-63

DocuSigned by:
Olexandsn Patins Cooina
Assinado por: ALEXANDRA MARTINS CATOIRA:36232197895

U cpr 36232197895
| Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 05:43:14 PST

NomL_— Jose:Mitor-Menteiro Centeno Risques
Cargo: Testemunha
CPF: 127.343.757-88

——
Nomes-Atexandra-Martins Catoira
Cargo: Testemunha
CPF: 362.321.978-95
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ANEXO I

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCin21l

Cédula de Crédito Imobiliario | Data de Emissdo: 14 de fevereiro de 2022

Série ‘ Unica ‘ Numero ‘ 001 ‘ Tipo de CCI ‘ Fraciondria

1. EMISSORA

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

Complemento | N/A | Cidade | S3o Paulo | UF |sp |cep |01451-000

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

Endereco: Avenida das Américas, n2 3434, bloco 7, sala 201

Complemento ‘ N/A ‘ Cidade ‘ Rio de Janeiro ‘ UF ‘ RJ ‘ CEP ‘ 22640-102

3.DEVEDORA

Raz3o Social: FRIOVIX COMERCIO DE REFRIGERAGCAO LTDA.

CNPJ/ME: 09.316.105/0016-05

Endereco: Estrada Municipal Vereador Lamartine Jose de Oliveira, n? 1137, sala 6, Do Rodeio

Complemento | N/A | Cidade | Extrema | UF | MG | CEP | 37.640-000

4.TiTULO

O “Instrumento Particular de Contrato de Locagéo de Imdvel NéGo Residencial sob a Modalidade Built to
Suit e Outras Avencas” celebrado entre a LOGOS EXTREMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Barueri, estado de S3o Paulo, na Alameda Xingu, 350,
conjunto 1203, sala 02, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, CEP 06455-030, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 40.177.383/0001-92 (“Logos”), na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de
locatdria, em 07 de outubro de 2021 (“Contrato de Locacdo BTS”), por meio do qual a Logos locou a
Devedora o Imoével (conforme abaixo definido), a ser pago na forma, prazos e demais condigdes
pactuados no Contrato de Locagdo BTS.

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS: RS 58.415.226,84 (cinquenta e oito
milhdes, quatrocentos e quinze mil, duzentos e vinte e seis reais e oitenta e quatro centavos) que
representa 90% (noventa por cento) dos créditos imobilidrios oriundos do Contrato de Locagdo BTS, de
titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Cartério de Registro
de Imédveis

Proprietaria Localizacdo Matricula
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Logos Centro Logistico localizado na 22.385,1.257 e Cartério de Registro
Rodovia Ferndo Dias, km 937m 23.754. de Imdveis de Extrema
bairro da Roseira, cidade de - MG
Extrema, estado de Minas Gerais.

7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAO

7.1. Prazo Total

E 0 nimero de meses contados entre a data de emiss3o desta CCl
até a Data de Vencimento Final descrita no item abaixo.

7.2. Valor de Principal

RS 58.415.226,84 (cinquenta e oito milhdes, quatrocentos e
quinze mil, duzentos e vinte e seis reais e oitenta e quatro
centavos)

7.3. Atualizacdo Monetaria

Variacdo acumulada do IPCA/IBGE a partir da Data de Inicio do
Prazo Locaticio (conforme definido no Contrato de Locagdo BTS).
O reajuste serd anual, ou por periodo menor, se legalmente
permitido, e tera como data base o indice referente ao més
anterior a Data de Inicio do Prazo Locaticio e como indice reajuste
o indice referente ao més anterior ao do efetivo reajuste.

7.4. Juros Remuneratdrios

N3o ha.

7.6. Data de Vencimento Final

20 de janeiro de 2042. Data de vencimento do Contrato de
Locagdo BTS, conforme previsto no Contrato de Locagdo BTS, ou
a data em que ocorrer a Condi¢do Suspensiva, nos termos do
Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva, o que ocorrer
primeiro.

7.8. Encargos Moratorios

Em caso de mora, a Devedora estd sujeita ao pagamento, sobre
os valores devidos e ndo pagos: (a) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragao, (b) correcdo monetaria mensal, segundo
o indice vigente para reajuste das remuneragdes ou aluguéis
estabelecidos no Contrato de Locagao com Clausula Suspensiva,
e (c) multa por inadimplemento de 2% (dois por cento) sobre o
valor total do pagamento em atraso. Todas as penalidades
anteriormente descritas serdo aplicaveis em regime pro rata die,
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento.

7.9. Periodicidade de Pagamento

Mensal, a contar de 20 de julho de 2022.
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ANEXO I

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCln22

Cédula de Crédito Imobiliario ‘ Data de Emissdo: 14 de fevereiro de 2022

Série ‘ Unica ‘ Numero ‘ 002 ‘ Tipo de CCI ‘ Fraciondria

1. EMISSORA

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

Complemento | N/A | Cidade | SoPaulo |UF |sp |cCEP |01451-000

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0001-91

Endereco: Avenida das Américas, n2 3434, bloco 7 — sala 201

Complemento ‘N/A Cidade | Rio de Janeiro ‘Q ‘RJ ‘@ ‘22640-102

3.DEVEDORA

Razdo Social: BWP DIASE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EXTREMA S.A.

CNPJ/ME: 38.116.234/0001-71

Endereco: Rua lzaura Franco de Oliveira, 759, sala 11 VK Office, bairro da Ponto Nova

Complemento | N/A Cidade |Extrema |UF | MG | CEP | 37640-000

4.TiTULO

O “Instrumento Particular de Locagdo de Imdvel Para Fins Nédo Residenciais com Cldusula Suspensiva e
Outras Avengas”, celebrado entre a LOGOS EXTREMA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Barueri, estado de S3o Paulo, na Alameda Xingu, 350,
conjunto 1203, sala 02, Alphaville Centro Industrial e Empresarial, CEP 06455-030, inscrita no CNPJ/ME
sob o n2 40.177.383/0001-92 (“Logos”), na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de
locatdria, em 16 de fevereiro de 2022 (“Contrato de Locacdo com Clausula Suspensiva”), por meio do
qual a Logos locou a Devedora o Imédvel (conforme abaixo definido), sob condigdo suspensiva, a ser
pago na forma, prazos e demais condi¢Ges pactuados no Contrato de Locagdo com Cldusula Suspensiva.

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS: RS 105.584.184,00 (cento e cinco
milhdes, quinhentos e oitenta e quatro mil, cento e oitenta e quatro reais), que representa 90%
(noventa por cento) dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Locagdo com Clausula
Suspensiva, de titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

Cartério de Registro de
Imdveis

Proprietaria Localizacdo Matricula
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Logos Centro Logistico localizado na 22.385,1.257 e Cartério de Registro de
Rodovia Ferndo Dias, km 937m 23.754. Iméveis de Extrema -
bairro da Roseira, cidade de MG
Extrema, estado de Minas Gerais.

7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAO

7.1. Prazo Total

E 0 nimero de meses contados entre a data de emissdo desta CCl
até a Data de Vencimento Final descrita no item abaixo.

7.2. Valor de Principal

RS 105.584.184,00 (cento e cinco milhdes, quinhentos e oitenta e
guatro mil, cento e oitenta e quatro reais)

7.3. Atualizacdo Monetaria

Reajuste anual, ou na menor periodicidade que venha a ser
permitida pela legislacdao entdo em vigor, tendo como data base o
dia 15 do referido més (“Data Base”), de acordo com a variacdo
percentual acumulada do IPCA/IBGE, verificada entre o segundo
més imediatamente anterior a Data Base e o segundo més
imediatamente anterior ao més de pagamento de cada valor de
aluguel reajustado.

7.4. Juros Remuneratdrios

N3o ha.

7.6. Data de Vencimento Final

20 de janeiro de 2042. Data de vencimento do Contrato de Locacgdo
com Condicdo Suspensiva, conforme previsto no Contrato de
Locacdo com Condigdo Suspensiva.

7.8. Encargos Moratorios

Em caso de mora, a Devedora esta sujeita ao pagamento, sobre o
valor em aberto, de (i) juros e penalidades cobrados pelo credor
do encargo; (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fracdo; (iii) correcdo monetdria mensal, segundo o indice vigente
para reajuste dos aluguéis estabelecido no Contrato de Locagdo
com Clausula Suspensiva e multa por inadimplemento de 2% (dois
por cento), sobre o valor do encargo inadimplido, nos termos do
no Contrato de Locagdao com Clausula Suspensiva.

7.9. Periodicidade de Pagamento

Mensal, a contar de 20 de julho de 2022.
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ANEXO Il

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL E JUROS REMUNERATORIOS

Periodo: Data de Vencimento do Taj(a de Amortizacao em | Pagamento de Juros?
CRI relagdo ao Saldo Devedor (Tai)
Emissdo 14/02/2022
1 20/02/2022 0,0000% Incorporagdo
2 20/03/2022 0,0000% Incorporagdo
3 20/04/2022 0,0000% Incorporagdo
4 20/05/2022 0,0000% Incorporagdo
5 20/06/2022 0,0000% Incorporagdo
6 20/07/2022 0,1825% Sim
7 20/08/2022 0,2107% Sim
8 20/09/2022 0,2123% Sim
9 20/10/2022 0,2140% Sim
10 20/11/2022 0,2157% Sim
11 20/12/2022 0,2174% Sim
12 20/01/2023 0,1919% Sim
13 20/02/2023 0,2206% Sim
14 20/03/2023 0,2223% Sim
15 20/04/2023 0,2241% Sim
16 20/05/2023 0,2258% Sim
17 20/06/2023 0,2276% Sim
18 20/07/2023 0,2019% Sim
19 20/08/2023 0,2310% Sim
20 20/09/2023 0,2329% Sim
21 20/10/2023 0,2348% Sim
22 20/11/2023 0,2366% Sim
23 20/12/2023 0,2385% Sim
24 20/01/2024 0,2126% Sim
25 20/02/2024 0,2422% Sim
26 20/03/2024 0,2441% Sim
27 20/04/2024 0,2461% Sim
28 20/05/2024 0,2481% Sim
29 20/06/2024 0,2501% Sim
30 20/07/2024 0,2239% Sim
31 20/08/2024 0,2540% Sim
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32 20/09/2024 0,2561% Sim
33 20/10/2024 0,2582% Sim
34 20/11/2024 0,2604% Sim
35 20/12/2024 0,2625% Sim
36 20/01/2025 0,2360% Sim
37 20/02/2025 0,2667% Sim
38 20/03/2025 0,2689% Sim
39 20/04/2025 0,2711% Sim
40 20/05/2025 0,2734% Sim
41 20/06/2025 0,2757% Sim
42 20/07/2025 0,2488% Sim
43 20/08/2025 0,2801% Sim
44 20/09/2025 0,2825% Sim
45 20/10/2025 0,2849% Sim
46 20/11/2025 0,2873% Sim
47 20/12/2025 0,2898% Sim
48 20/01/2026 0,2626% Sim
49 20/02/2026 0,2945% Sim
50 20/03/2026 0,2971% Sim
51 20/04/2026 0,2997% Sim
52 20/05/2026 0,3023% Sim
53 20/06/2026 0,3049% Sim
54 20/07/2026 0,2773% Sim
55 20/08/2026 0,3100% Sim
56 20/09/2026 0,3127% Sim
57 20/10/2026 0,3154% Sim
58 20/11/2026 0,3182% Sim
59 20/12/2026 0,3211% Sim
60 20/01/2027 0,2931% Sim
61 20/02/2027 0,3265% Sim
62 20/03/2027 0,3294% Sim
63 20/04/2027 0,3324% Sim
64 20/05/2027 0,3354% Sim
65 20/06/2027 0,3384% Sim
66 20/07/2027 0,3101% Sim
67 20/08/2027 0,3443% Sim
68 20/09/2027 0,3475% Sim
69 20/10/2027 0,3506% Sim
70 20/11/2027 0,3539% Sim
71 20/12/2027 0,3571% Sim
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72 20/01/2028 0,3284% Sim
73 20/02/2028 0,3635% Sim
74 20/03/2028 0,3669% Sim
75 20/04/2028 0,3703% Sim
76 20/05/2028 0,3738% Sim
77 20/06/2028 0,3773% Sim
78 20/07/2028 0,3481% Sim
79 20/08/2028 0,3842% Sim
80 20/09/2028 0,3879% Sim
81 20/10/2028 0,3916% Sim
82 20/11/2028 0,3953% Sim
83 20/12/2028 0,3991% Sim
84 20/01/2029 0,3695% Sim
85 20/02/2029 0,4066% Sim
86 20/03/2029 0,4106% Sim
87 20/04/2029 0,4146% Sim
88 20/05/2029 0,4187% Sim
89 20/06/2029 0,4228% Sim
90 20/07/2029 0,3927% Sim
91 20/08/2029 0,4309% Sim
92 20/09/2029 0,4352% Sim
93 20/10/2029 0,4396% Sim
94 20/11/2029 0,4440% Sim
95 20/12/2029 0,4485% Sim
96 20/01/2030 0,4179% Sim
97 20/02/2030 0,4574% Sim
98 20/03/2030 0,4621% Sim
99 20/04/2030 0,4669% Sim
100 20/05/2030 0,4717% Sim
101 20/06/2030 0,4766% Sim
102 20/07/2030 0,4454% Sim
103 20/08/2030 0,4863% Sim
104 20/09/2030 0,4914% Sim
105 20/10/2030 0,4966% Sim
106 20/11/2030 0,5019% Sim
107 20/12/2030 0,5073% Sim
108 20/01/2031 0,4755% Sim
109 20/02/2031 0,5180% Sim
110 20/03/2031 0,5236% Sim
111 20/04/2031 0,5293% Sim
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112 20/05/2031 0,5352% Sim
113 20/06/2031 0,5411% Sim
114 20/07/2031 0,5086% Sim
115 20/08/2031 0,5528% Sim
116 20/09/2031 0,5590% Sim
117 20/10/2031 0,5653% Sim
118 20/11/2031 0,5717% Sim
119 20/12/2031 0,5783% Sim
120 20/01/2032 0,5451% Sim
121 20/02/2032 0,5912% Sim
122 20/03/2032 0,5981% Sim
123 20/04/2032 0,6051% Sim
124 20/05/2032 0,6122% Sim
125 20/06/2032 0,6195% Sim
126 20/07/2032 0,5856% Sim
127 20/08/2032 0,6339% Sim
128 20/09/2032 0,6416% Sim
129 20/10/2032 0,6494% Sim
130 20/11/2032 0,6573% Sim
131 20/12/2032 0,6654% Sim
132 20/01/2033 0,6307% Sim
133 20/02/2033 0,6815% Sim
134 20/03/2033 0,6901% Sim
135 20/04/2033 0,6988% Sim
136 20/05/2033 0,7077% Sim
137 20/06/2033 0,7167% Sim
138 20/07/2033 0,6813% Sim
139 20/08/2033 0,7349% Sim
140 20/09/2033 0,7445% Sim
141 20/10/2033 0,7543% Sim
142 20/11/2033 0,7643% Sim
143 20/12/2033 0,7746% Sim
144 20/01/2034 0,7383% Sim
145 20/02/2034 0,7951% Sim
146 20/03/2034 0,8060% Sim
147 20/04/2034 0,8171% Sim
148 20/05/2034 0,8285% Sim
149 20/06/2034 0,8402% Sim
150 20/07/2034 0,8030% Sim
151 20/08/2034 0,8636% Sim
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152 20/09/2034 0,8760% Sim
153 20/10/2034 0,8887% Sim
154 20/11/2034 0,9018% Sim
155 20/12/2034 0,9151% Sim
156 20/01/2035 0,8771% Sim
157 20/02/2035 0,9420% Sim
158 20/03/2035 0,9564% Sim
159 20/04/2035 0,9711% Sim
160 20/05/2035 0,9861% Sim
161 20/06/2035 1,0016% Sim
162 20/07/2035 0,9626% Sim
163 20/08/2035 1,0328% Sim
164 20/09/2035 1,0495% Sim
165 20/10/2035 1,0666% Sim
166 20/11/2035 1,0842% Sim
167 20/12/2035 1,1023% Sim
168 20/01/2036 1,0625% Sim
169 20/02/2036 1,1390% Sim
170 20/03/2036 1,1586% Sim
171 20/04/2036 1,1788% Sim
172 20/05/2036 1,1996% Sim
173 20/06/2036 1,2211% Sim
174 20/07/2036 1,1806% Sim
175 20/08/2036 1,2648% Sim
176 20/09/2036 1,2882% Sim
177 20/10/2036 1,3124% Sim
178 20/11/2036 1,3374% Sim
179 20/12/2036 1,3632% Sim
180 20/01/2037 1,3221% Sim
181 20/02/2037 1,4160% Sim
182 20/03/2037 1,4445% Sim
183 20/04/2037 1,4739% Sim
184 20/05/2037 1,5044% Sim
185 20/06/2037 1,5361% Sim
186 20/07/2037 1,4950% Sim
187 20/08/2037 1,6012% Sim
188 20/09/2037 1,6365% Sim
189 20/10/2037 1,6731% Sim
190 20/11/2037 1,7112% Sim
191 20/12/2037 1,7509% Sim
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192 20/01/2038 1,7105% Sim
193 20/02/2038 1,8332% Sim
194 20/03/2038 1,8779% Sim
195 20/04/2038 1,9247% Sim
196 20/05/2038 1,9736% Sim
197 20/06/2038 2,0247% Sim
198 20/07/2038 1,9867% Sim
199 20/08/2038 2,1318% Sim
200 20/09/2038 2,1906% Sim
201 20/10/2038 2,2523% Sim
202 20/11/2038 2,3172% Sim
203 20/12/2038 2,3856% Sim
204 20/01/2039 2,3531% Sim
205 20/02/2039 2,5306% Sim
206 20/03/2039 2,6109% Sim
207 20/04/2039 2,6961% Sim
208 20/05/2039 2,7865% Sim
209 20/06/2039 2,8825% Sim
210 20/07/2039 2,8620% Sim
211 20/08/2039 3,0895% Sim
212 20/09/2039 3,2060% Sim
213 20/10/2039 3,3309% Sim
214 20/11/2039 3,4652% Sim
215 20/12/2039 3,6099% Sim
216 20/01/2040 3,6163% Sim
217 20/02/2040 3,9287% Sim
218 20/03/2040 4,1125% Sim
219 20/04/2040 4,3132% Sim
220 20/05/2040 4,5331% Sim
221 20/06/2040 4,7752% Sim
222 20/07/2040 4,8488% Sim
223 20/08/2040 5,3288% Sim
224 20/09/2040 5,6605% Sim
225 20/10/2040 6,0341% Sim
226 20/11/2040 6,4579% Sim
227 20/12/2040 6,9428% Sim
228 20/01/2041 7,2236% Sim
229 20/02/2041 8,1311% Sim
230 20/03/2041 8,9008% Sim
231 20/04/2041 9,8257% Sim
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232 20/05/2041 10,9580% Sim
233 20/06/2041 12,3761% Sim
234 20/07/2041 13,6927% Sim
235 20/08/2041 16,5472% Sim
236 20/09/2041 19,9404% Sim
237 20/10/2041 25,0477% Sim
238 20/11/2041 33,6072% Sim
239 20/12/2041 50,9048% Sim
240 20/01/2042 100,0000% Sim
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ANEXO Il

DECLARAGAO DA EMISSORA E RESPONSAVEL PELA DISTRIBUICAO PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO lII
DA INSTRUGAO CVM N2 414

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.2 09.304.427/0001-
58, por seus representantes legais ao final assinados (“Emissora”), na qualidade de emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 3102 série de sua 12 Emissdao (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribui¢cdo, e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituicdo financeira com filial na cidade de S3o Paulo, estado
de S3do Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita
no CNPJ/ME sob 0 n236.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio”), DECLARAM,
para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario, a legalidade e a auséncia

de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a
correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas no Termo de Securitizacdo da Emissdo e que é
responsdvel pela distribuicdo dos CRI nos termos da regulamentacao aplicavel.

S3do Paulo, 16 de fevereiro de 2022

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(/\ums Fiuirs do Vall ko Rboge
ézs;nigt;;&;‘,:ﬂ;;cos RIBEIRO DO VALLE NETO:30820041807 U S\gn?d By: ROSEMEIRE RIBEIRO DE SOUZA:33253731863
| Hora de assinatura: 18/02/2022 | 05:48:21 PST l g;;:;‘z(::\i;s::/gilzozz | 05:55:14 PST
Brasil IB';:
Nome: MEFEEERIBEITG 8o Valle Neto Nome: Rosétieire-Riyeiro de Souza
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

CPF: 308.200.418-07 CPF: 332.537.318-63
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ANEXO IV
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com
sede na filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar,
sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Agente Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 3102 série da 12 emissado (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), da HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por a¢Oes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e
efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, esta Ultima também responsavel pela distribuicdo dos

CRI, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, a consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios Cedidos da Emissdo.

S3do Paulo, 16 de fevereiro de 2022

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
(Ma Cudus Eos Biews. Ealdins Batishla
Assinado por: NATHALIA GUEDES ESTEVES:10760619743 Assinado por: BIANCA GALDINO BATISTELA:09076647763
CPF: 10760619743 U CPF: 09076647763
\ Data/Hora da Assinatura: 18/02/2022 | 09:26:27 PST l I‘PEB/HDIE da Assinatura: 18/02/2022 | 09:16:33 PST
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enT= - Brasil . .
Nome: Nathalia-Guedes Esteves Nome: Bianca-Gaidine-Batistela
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ANEXO V
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des com
sede na filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar,
sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto
social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de

Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrado em 16 de fevereiro de 2022 (“Escritura de Emissdao de CClI”), por

meio da qual foi emitida 2 (duas) cédulas de crédito imobiliario fraciondrias, sem garantia real imobiliaria,
sob a forma escritural (“CCl”), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n2 10.931, que

Ihe foi entregue, para custddia eletronica, a Escritura de Emissdo de CCl emitida eletronicamente e que,
conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculacdo aos certificados de recebiveis
imobilidarios da 3102 série da 12 emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.894,
92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi
realizada por meio do Termo de Securitizacdo da Emissdo, celebrado em 16 de fevereiro de 2022 entre a
Emissora e esta Instituicdo Custodiante, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”),

tendo sido, nos termos do Termo de Securitizagao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre as
CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n2 9.514, regime fiduciario este ora
registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizagdo e a Escritura de
Emissdo de CCl encontram-se, respectivamente, registrados e custodiados eletronicamente nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42, da Lei n2 10.931.

S3o Paulo, 16 de fevereiro de 2022

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:
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ANEXO VI

DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, CEP 04534-004

Cidade / Estado: Sdo Paulo/SP

CNPJ/ME n2: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emissdo: 12

Numero da Série: 3102

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 55.680 (cinquenta e cinco mil seiscentos e oitenta)

Forma: Nominativa escritural

Declara a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o impega de exercer a fungao de agente
fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

S3o Paulo, 16 de fevereiro de 2022

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:

lubowis lmars Fibtiro du Bliscirn. ¢ Silva

Assinado por: ANTONIO AMARO RIBEIRO DE OLIVEIRA E SILVAX..
U cpr 00136257720
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Cargo: Diretor Estatutario
CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VII
DECLARAGAO DE CONSTITUIGAO DO PATRIMONIO SEPARADO PELA SECURITIZADORA

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.2 09.304.427/0001-
58 ("Securitizadora"), para fins de atender o que prevé o item 4 do anexo Il da Instru¢do da CVM n2 414,
de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de companhia emissora dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 3102 série de sua 12 emissao ("Emissdo"), DECLARA, para todos os fins e efeitos,
conforme definidos no termo de securitizacdo referente a Emissao, que institui o regime fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios Cedidos representados pelas CCl, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos Imobilidrios Cedidos, tais como
multas, juros, penalidades, indenizacGes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos
Créditos Imobilidrios Cedidos e da Conta Centralizadora, na forma do artigo 92 da Lei 9.514.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizagao da 3102 série da 12 emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios da Securitizadora, celebrado em 16 de fevereiro de 2022 ("Termo de Securitizacdo").

S3o Paulo, 16 de fevereiro de 2022

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
(/\uww Kiciro do Uill, helo Rhogo
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'|J ﬁs:a 2353252[‘:‘;5537 18/02/2022 | 05:48:25 PST l |‘\ngg Time: 18/02/2022 | 05:58:16 PST
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Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

CPF: 308.200.418-07 CPF: 332.537.318-63
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ANEXO VIII

OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 291
Volume na Data de Emissdo: RS 95.857.000,00 Quantidade de ativos: 95857

Data de Vencimento: 20/12/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imével; Fianga; Fundo de Despesas; Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 184 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 228 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emissdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével de matricula 32.508 do Cartdrio de Registro
de Imdveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienagdo Fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da SPE pela Chemin
Participa¢oes S.A, (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da
exploragdo comercial de suas unidades auténomas, (iv) Aval pela Chemin Participag¢des S.A. e (v) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 244 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 28/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Direitos da AF; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 248

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)

Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 249

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00

Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iv)

Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 250

Emissdo: 1

Volume na Data de Emiss3o: RS 82.500.000,00

Quantidade de ativos: 82500

Data de Vencimento: 30/04/2024

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; e (iv) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 258

Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 99.500.000,00

Quantidade de ativos: 99500

Data de Vencimento: 20/07/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciarias de Imével; e (ii) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 259

Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00

Quantidade de ativos: 70000
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Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Coobrigacdo da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 266 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 286 Emissado: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 60.668.000,00 Quantidade de ativos: 60668

Data de Vencimento: 25/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emissdo: (i) Fianca pela BWP Diase Empreendimento Imobiliario Extrema S.A.; (ii)
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de Reserva e Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 287 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 29/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da Emissdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, (ii) Fianga outorgada pelos senhores Eduardo
Antodnio Sahadi Ditolvo e Julio César da Silveira Lemos e (iii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 306 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (Moov Espago Ceramica); (ii) Alienagdo Fiduciaria
de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos Il); (iv) Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienagdo Fiducidria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagdo Fiduciaria
de Iméveis (Moov Estagdo Vila Prudente); (viii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (J330 Jardins); (ix) Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis (Mood Lapa); (x) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimoénio Separado;
(xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 307 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: S3ao garantias da Emissdo: (i) Alienagdo Fiducidria de Iméveis (Moov Espago Ceramica); (ii) Alienag¢do Fiduciaria
de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos Il); (iv) Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagao Fiducidria
de Iméveis (Moov Estagdo Vila Prudente); (viii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (J330 Jardins); (ix) Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienagao Fiduciaria de Iméveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
(xii) Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebida a resposta da Notificagdo enviada pela Habitasec em
16/04/2020; e - Cépia da DF da Cedente e Verificagdo do indice financeiro (divida liquida/Ebitda deve ser <=5) pela
Securitizadora, referente ao ano de 2018, cujo prazo era abril de 2019.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidario oriundos do Contrato de Locagdo; (ii) Alienagdo
Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n2 371.058 do 92 Oficio de Imdveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploragdo comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela
Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagdo e remuneragdo de CRI; (v) Fianca prestada
pela Amelpar ParticipagGes Ltda, Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessdo; (vi)
Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Novo periodo incluido e solicitado: - Relatdrios anuais de gestdo, devidos em até
90 dias ap0s o encerramento de cada exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017, 03/2018 e 03/2019 conforme cl. 8.2 (b.i)
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do TS; e - Calculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de
Junho/2016 até Abril/2020, tendo em vista o ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessdo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West
Shopping; (ii) Alienagdo Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas n2 286.377 a
286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagao Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienagdo Fiduciaria da
fragdo ideal correspondente a 17,50% do imdvel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Iméveis de Curitiba
(?Alienagdo Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienagdo Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 11% do imdvel objeto da
matricula 14.204 do 22 Registro de Imdveis de Salvador (?Alienagdo Fiduciaria Paralela Shopping?); (v) Alienagio Fiducidria
da fragdo ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro
de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagdo Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos
da exploragdo comercial dos Iméveis (?Cessdo Fiducidria Direitos Creditorios?); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo
até a verificagdo das Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragdo
comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatérios anuais de gestdo, devidos em até 90 dias apds o encerramento de cada
exercicio social, quais seja, 03/2016, 03/2017,03/2018 e 03/2019 conformecl. 8.2 (b.i) do TS; e - Calculo do indice de Cobertura
do Servico da Divida devido em maio/2016 e os demais mensais devido a partir de junho/2016 até margo/2020, tendo em vista
0 ndo recebimento, nos termos da cl. 3.6 j do Contrato de Cessdo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do Compromisso de Compra e Venda
Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West
Shopping; (ii) Alienagdo Fiduciaria da fra¢do ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas n2 286.377 a
286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagdo Fiduciaria Center Shopping?); (iii) Alienagdo Fiduciaria da
fragdo ideal correspondente a 52,50% do imodvel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imoéveis de Curitiba
(?Alienagao Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienagao Fiducidria da fracdo ideal correspondente a 33% do imdvel objeto da
matricula 14.204 do 22 Registro de Imdveis de Salvador ("Alienagdo Fiduciaria Paralela Shopping"); (v) Alienagdo Fiduciaria
da fragdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4°
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro ("Alienagdo Fiduciaria West Shopping"); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
oriundos da exploragdo comercial dos Iméveis ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da
Cessao até a verificagdao das CondicGes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes
do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragdo
comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage Ill e IV, referente ao
ano de 2019-2020; - Apdlice de Seguro Renovada dos Empreendimentos Partage | e Il, com data a partir de 22.03.2020; -
Apdlice de Seguro - Vinpar (Avenida Presidente Juscelino Kubitschek), com vigéncia a partir 01/01/2020; - Apdlice de Seguro -
Pratapar (Condominio Edificio Pedro Mariz), com vigéncia a partir de 01/01/2020; - Cépia das Demonstragdes Financeiras
Auditadas da Partage Empreendimentos S.A. (Consolidada com a XPAR) e da Triage Empreendimentos e Participagdes S.A.,
acompanhada da abertura das dividas e financiamentos por banco e operagdo, bem como cronograma de amortizagdo da
divida aberta por operagdo, referente ao ano de 2019; - Copias dos Laudos de Avaliagdo atualizados de todos os imoveis de
propriedade da Partage Empreendimentos S.A; - (i) relatdrio gerencial semestral para fins de acompanhamento da ocorréncia
de qualquer condi¢do suspensiva, caso haja e, (ii) planilha indicando o valor dos créditos imobilidrios representados
integralmente pelas CCl e a data em que foram depositados na Conta Centralizadora, desde o inicio da operagdo até o 22
semestre/2019, na forma da cl. 6.1.1 (v) do Contrato de Cessdo; No que se refere a AGT de 01/07/2019, restam pendentes
com relagdo a cada uma das Cedentes: - Cépia da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida em nome do
condominio, se aplicavel; - Cépia da Certiddo de distribuigdo da Justiga do Trabalho pelo periodo de 10 (dez) anos, emitida em
nome do condominio, se aplicavel; - Cépia da Certiddes dos distribuidores de agGes civeis e criminais da Justica Federal -
periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Copias das Certiddes dos distribuidores civeis -
finalidade: processos extintos e em andamento (abrangendo executivos fiscais municipais e estaduais, familia, pedidos de
faléncia e recuperacdo judicial, bem como juizado especial - periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome de condominio, se
aplicével; - Copia da Declaragdo de inexisténcia de despesas condominiais, firmada pelo sindico com firma reconhecida,
acompanhada de cépia autenticada da respectiva ata de elei¢do, se aplicavel; - Copia da CertidGes de todos os cartorios de
registro de titulos e documentos das cidades onde se mantém estabelecimento, referente aos Gltimos 05 anos; - Cdpia da
Certiddo dos Distribuidores Estaduais e Federais de Segunda Instdncia com Jurisdigdo sobre a comarca de SP com relagdo a
feitos de sua competéncia originaria; - Copia da Certiddo Negativa de contribui¢cGes previdenciarias e de terceiros, expedida
pela Secretaria da Receita Federal; - Copia da Certiddo Simplificada, expedida pela Junta Comercial; - Copia da Certiddo das
Promotorias Gerais de Justica do Meio Ambiente (Inquéritos Civis Publicos, expedida na comarca de SP; - Cépia da Certiddo
dos Cartérios de Protesto, expedidas na comarca de SP; - Cépia da Certiddao dos Distribuidores Criminais e de Execugdes
Criminais, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cdpia da Certiddo dos Distribuidores de Faléncias e Concordatas,
expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da Certiddo dos Distribuidores Civeis, expedidas pelos distribuidores
da comarca de SP; - Cépia da Certiddo das Promotorias da Justica de Acidente do Trabalho, expedidas na comarca de SP; -
Copia da Certidao dos Distribuidores da Justica do Trabalho, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cdpia da
Certiddo Negativa dos Registros de Distribuicdo de Executivos Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; - Cdpia
da Certiddo de Distribuicdo de Agdes e Execugdes Civeis, Criminais e Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; -
Copia da Certiddo de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado de SP; - Cépia da Certiddo de
Regularidade do FGTS - CRF, expedido pela Caixa Econdmica Federal; - Cdpia da Certiddo Conjunta Negativa da Divida Ativa da
Unido e de Quitagdo de Tributos Administrados pela Secretaria da Receita Federal e pela PGFN (Fazenda Nacional e INSS
unificada); - Copia da Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e Contribui¢cdes Federais, expedida pela Receita Federal do
Brasil; - Copia do Livro de ag¢Ges atualizado; e - Cdpia da Certiddo Negativa de Débito, expedida pelo INSS. No que se refere a
AGT de 22/10/2019 restam pendentes: - Aditamento ao Contrato de Cessdo, constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019
e 22/10/2019; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019;
e - Aditamento ao Contrato de Alienag¢do Fiducidria (Partage | para exclusdo do imdvel em garantia), constando o deliberado
nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes Contratos de Locagdo Lastro; (ii) Fianga
prestada pela Partage Empreendimentos e Participacdes S.A., nos termos do Contrato de Cessdo; (iii) Alienagdo Fiducidria
dos Imdvel Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Alienagdo Fiduciaria dos
Imével Pratapar objeto da matricula n? 162.178; (v) Alienagdo Fiduciaria Imével Vinpar objeto da matricula n2 176.471,
176.472, 176.474; (vi) Cessao Fiduciaria de direitos creditérios que sobejarem eventual excussdo da Alienag¢do Fiduciaria
Imével Partage ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditdrios Partage"); (vii) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios oriundos dos
Contratos de Locagdo Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipoteses previstas na clausula 8.7 do Termo de
Securitizagdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta de Fianga Bancaria, contratada em
alternativa a constitui¢do do Cash Colateral, acima do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de
Alienagdo Fiduciaria; e/ou (ii) Cash Colateral, em alternativa a contratacdo da Carta de Fianga Bancaria, acima do Valor
Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria.




DocuSign Envelope ID: 67A2D12E-69F9-449D-BCD2-8F27699C05DB

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificar junto a Securitizadora se o valor da Razdo Minima de Garantia
corresponde a 120% (cento e vinte por cento) da PMT do CRI, referente ao més de Margo de 2020; e - Comprovagdo da
destinagdo dos recursos (operagdo antiga).

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCl e suas Garantias, com a consequente
constituicdo do Patrimonio Separado, (ii) Alienagao Fiducidria de Agdes ? SPE correspondente a 60% (sessenta por cento)
das Agoes de emissdo da SPE Sdo José dos Campos S.A., (iii) Alienagdo Fiduciaria de Agoes sobre a totalidade das agées de
Emissdo da FS Participagdes S.A., (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios correspondentes a 60% (sessenta por cento)
dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase Ill do Empreendimento Imobiliario, (v) Cessao Fiduciaria de Conta
Centralizadora que recebera os recursos correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes da fase lll do Empreendimento Imobiliario. Na Data de Emissdo, as Garantias estdo constituidas, mas nao
registradas, sendo que os respectivos protocolos e registros sao condigOes suspensivas para o pagamento do valor da cessdo
no ambito do Contrato de Cessao, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissado: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de Juros: CDI.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, livres e desembaragados de
quaisquer o6nus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual e integral cumprimento das
Obrigag6es Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Aliena¢des Fiducidarias de Imoéveis sobre imdveis livres e
desembaragados de quaisquer 6nus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pelo pontual e
integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total devera cobrir o montante, apurado
mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratodrios e 6 meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU
dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Comprovagdo pela Superfrio da realizagdo do aporte de Capital, conforme previsto na AGT
realizada em 17 de Fevereiro de 2021. Nos termos da AGT de dez/20 aguardamos: - Copia do 32 aditamento a Escritura de
Debéntures, devidamente registrado na Junta Comercial.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1212 da 12
Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissado: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1202 da 12
Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Gerencial, contendo as informagdes identificadas por lote e que estdo
descritas no Contrato de Cess&o Fiducidria, referente aos meses de dezembro de 2018 a margo de 2020; - Declaragdo/Relatério
de verificagdo, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo
do Anexo Il das CCB 01 a 04, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro
de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, nos termos das clausulas 3.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures e os itens 25 e 30 do
Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento GYN04-GO desde a data da
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emissdo da escritura até Fevereiro de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB 01
a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Informagdes
sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Villagio Azzurre desde a data da emissdo da escritura até
Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do descrito na declaragdo, de forma que
aguardamos informagGes sobre essa diferenca para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das CCB
01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; -
Informagdes sobre o Cronograma Fisico-financeiro das Obras do empreendimento Alta Vista desde a data da emissdo da
escritura até Fevereiro de 2020, tendo em vista que consta um valor destinado divergente do descrito na declaragdo, de forma
que aguardamos informagdes sobre essa diferencga para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das
CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia
do(s) Relatorio(s) de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras,
desde a data da emissdo da escritura até 31 de dezembro de 2019, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados
por meio das CCB 01 a 04, nos termos do item 8 do quadro resumo das CCBs conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019; - Copia do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas 01, registrado no RTD da Cidade de Goiania /GO; - Cdpia do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas 03, registrado no RTD da Cidade de Goidnia /GO; - Cépia do Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goiédnia /GO e Mateus/ES; - Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos,
registrado nos RTDs de Goiania/GO e Sdo Mateus/ES; - Copia do Contrato de Cess&o Fiducidria 04, registrado no RTD da Cidade
de S0 Mateus/ES; - Cépia da lteragdo do Contrato Social da Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA., fazendo constar
as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Copia da Alteragdo do Contrato Social da
Devedora 02 BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada
na Junta Comercial; - Cépia da Alteracdo do Contrato Social da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar as
quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Cépia da Altera¢do do Contrato Social da
Devedora 04 BrDU SPE SAO MATEUS LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na
Junta Comercial; - Copia das DemonstragGes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a
04 referente aos encerramentos de 31/12/2018 e 31/12/2019, nos termos da clausula 11.1 ?vii? da CCB; - Cépia da Notificacdo
aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca da cessao fiduciaria de Direitos Creditérios, nos termos da cl. 1.1.7 e 5.1 ?i? do
Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Comprovac3do do pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da Cédula
de Crédito Bancario e dos respectivos créditos imobiliarios, os quais encontram-se vinculados a 82 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente liberagdo da cessdo
fiduciaria de direitos creditérios referentes aos lotes do Empreendimento 01 (?Condigdo Suspensiva?), nos termos da cldusula
1.1.3.3 do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Copia das Demonstragdes financeiras, balancetes, acompanhados de notas
explicativas das Devedoras 01 a 04 referente aos encerram

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios 01, 02, 03 e 04; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis para fins de atualizagdo dos imdveis
em garantia (Ferndo Dias e Privalia); - Informacg&es sobre eventuais Novos Direitos Creditérios para fins de aditamento ao
Contrato de Cessdo e Cessdo Fiducidria Ferndo Dias e Privalia; - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de
Outubro e Novembro de 2020; e - Relatério de Rating atualizado, com data base em Dezembro de 2020 e Margo de 2021 .

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imdvel Ferndo Dias; (iii)
Alienagao Fiduciaria do Imdvel Privalia; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Ferndo Dias; (v) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos
proximos 12 (doze) meses.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informar se foi recebido o solicitado na Notificagdo enviada no dia 08 de Abril
de 2020; - Aditamento a Cessdo Fiduciaria para manter a relagdo atualizada dos Recebiveis do Anexo Ill, com as informagdes
referentes aos novos Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de SP/SP e Aracaju/SE. Bem como a
Notificacdo a Fiducidria, no caso referente aos alteragdes na relagdo dos Recebiveis; - Verificagdo da Razdo Minima Mensal
(135%), referente aos meses de abril a dezembro de 2019. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas
aos 19 contratos de locagdo em garantia (Recebiveis) conforme cl. 7.3 do Contrato de Cessdo Fiduciéria, cujo fluxo/ Razéo
Minima Mensal (135%) era devido desde o inicio da emissdo até a presente data, sem caréncia. Além disso, (i) a Data de
Verificagdo deste fluxo é todo dia 20 de cada més divergindo da data descrita no Contrato de Cessdo que descreve dia 25
conforme cl. 4.7.2, (ii) essa mesma clausula do Contrato de Cessdo descreve que tal percentual compreende os Créditos
Imobilidrios Lastro e os Recebiveis, quando o Contrato de Cessdo Fiducidria aponta para apenas o fluxo dos Recebiveis.
Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja que segundo informado pela Devedora o shopping somente apresentara um fluxo
de operagGes a partir de margo de 2020, de forma que sera necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Verificagdo
do Fundo de Reserva, haja vista que nos meses de setembro a dezembro de 2019 o referido fundo apresentou
desenquadramento. Cumpre esclarecer que esse percentual deve ser aplicado apenas aos 22 contratos de locagao lastro
(Créditos Imobiliarios Lastro) conforme cl. 1.4.8.1 do Contrato de Cessdo. Entretanto, esta razdo ndo foi cumprida, ja que
segundo informado pela Devedora, o shopping somente apresentara um fluxo de operagdes a partir de marco de 2020, de
forma que sera necessaria uma AGT para deliberagdo neste sentido; - Copias dos Relatdérios Mensais de medigdo de obras do
Empreendimento referente ao Trimestre anterior, para fins de verificagdo do andamento das obras do Empreendimento
objeto do Contrato de Cessdo, nos termos da cl.1.4.6.2 do Contrato de Cessdo, referente ao periodo de Julho de 2019 a Maio
de 2020; - Copia do Relatério Semestral da Destinagdo de Recursos das obras do Empreendimento, emitido pela Cedente,
devidamente assinado pelos representantes legais da Cedente nos moldes do Anexo VIl da Contrato de Cessdo, referente aos
periodos de Abril a Setembro de 2019 e Outubro de 2019 a Margo de 2020; - Cépia do Contrato de Distribuigdo, devidamente
assinado; - Cépia da notificagdo aos locatarios quanto a Cessao Fiducidria; - Copia do Laudo de Avaliagdo emitido em fevereiro
de 2019, pela Prime Yield ? Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Cépia da Apdlice de Seguro do Imdvel em garantia
constando a Habitasec como beneficiaria/endosso, conforme cl. 3.1.1 e 3.1.2 da AF - Cépia do 12 Aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiducidria, para fins de atualizacdo dos Recebiveis em garantia objeto dos 19 contratos de loca¢do, em caso de
alteragdes nas lojas, devidamente assinado e registrado no RTD de SP/SP e Aracaju/SE; e - Na hipdtese da ocorréncia do
aditamento acima, cdpia da notificagdo aos locatarios quanto ao objeto do 12 Aditamento a Cessao Fiducidria.

Garantias: A Alienagao Fiducidria, a Cessao Fiduciaria, a Fianca, Fundo de Reserva e a Coobrigagao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 138 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Iméveis e Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 144 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de fevereiro a abril de
2020; - Relatdrio com descri¢do detalhada da destinagdo dos recursos nos termos do Anexo IV CCB, descrevendo os valores e
percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periodo, incluindo cépias dos contratos e notas
fiscais no formato "XML". Nas Gltimas verificagGes, nos foi informado que ndo tinha ocorrido nenhuma destinagdo na operagao.
Gentileza, confirmar se ja ocorrerdo os repasses para os empreendimentos, referente aos recursos captados; e - Copia do
extrato da conta do Fundo de Reserva, constando a recomposi¢do do Fundo, devido o seu desenquadramento nos meses de
set/2019 a margo/2020.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, Fianga e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancete Trimestral da ASTN Participagdes, referente ao 42 Trimestre de 2019
e 12 Trimestre de 2020; - Relatdrio contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes
ao mesmo empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua fungao residencial ou comercial, que tenham sido vendidas
nos 06 meses anteriores, referente aos meses de margo e abril de 2020; - Via original do 12 Aditamento a CCl, para fins de
custodia e, conforme o caso, aditamento na B3; - Cdpia assinada do Instrumento de 12 Aditamento da Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis SPE Tabantiguera; e - Comprovacao do registro da garantia de Alienagao Fiduciaria e da CCl junto as matriculas dos
imoveis abaixo, tendo em vista o ndo recebimento: (i) Tabatinguera: CCl =endente / 12 Adt. AF de Imdvel =endente; (ii)
Baronesa: AF de Imével =endente / CCl =endente; (iii) Consolag3o: AF de Imével =endente / CCl =endente; A Devedora -
Declaragdo/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora, nos moldes do modelo do Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures, relativo aos periodos de 01 de novembro
de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdao da utilizagdo dos
recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da cldusula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25
e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Empreendimentos Alvo relativo aos
periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de
verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da clausula 3.5.3 da Escritura de Emissdo
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medigdo de Obras dos imdveis dos
Empreendimentos Alvo relativo aos periodos de 01 de novembro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020
a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das Debéntures, nos termos da
cldusula 3.5.3 da Escritura de Emissdo conjugado com os itens 25 e 30

Garantias: (i) Alienagées Fiduciarias de Imdveis; (ii) Fianga e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,53% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Cépia da Escritura de Debéntures, devidamente arquivada na JUCEC; - Cépia
do Boletim de Subscrigdo de Debéntures; - Cépia da Legal Opinion elaborada pelo assessor legal da Operagdo, nos termos da
clausula 4.7.1 (xi) da Escritura de Emissao; - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (Beach
Riviera); e - Cépias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria (Summer Park). A Devedora -
Declaracdo/Relatdrio de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora nos moldes do Anexo Il da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020
e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos
termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do
Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos Imdveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020 e
Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das debéntures, nos termos
da cldusula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatdrio(s)
de Medigdo de Obras dos Imdveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de
Novembro/2019 a Janeiro/2020 e Fevereiro/2020 a Abril/2020, para fins de verificagdo da utilizacdo dos recursos captados
por meio das debéntures, nos termos da cldusula 3.5.2 da Escritura de Debéntures e conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cépia do Livro de Registro de Debéntures Nominativas e Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas
da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das debéntures em favor da Securitizadora; - Copia do Contrato
Social da MVC, aprovando a Alienagdo Fiducidria de Quotas, conforme redacdo estipulada na cldusula 3.2.2 de AF de Quotas,
devidamente registrada perante a JUCEC; - Cépia da AGE da Incorporadora e Construtora PIBB, aprovando a emissdo da
Debénture, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia da Ata de Reunido de Sécios da Manhattan Construgdo,
realizada em 22/10/2019, aprovando a outorga da Garantia Fidejusséria, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia
da Ata de Reunido de Sdcios da MVC Férias e Empreendimentos Turisticos, realizada em 22/10/2019, aprovando a Cessdo
Fiduciaria, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia da Ata de Reunido de Socios da Manhattan Summer Park,
aprovando a AF de Summer Park, realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Copia da Ata da
Reunido de Sécios da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF de Imodveis da Beach Riviera, realizada em
22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia do Instrumento de Cessdo de Direito de Uso e Outras Avengas,
celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Copia dos
Contratos de Financiamento - (i) Instrumento Particular de Abertura de Crédito n2 635817-9 e (ii) Instrumento Particular de
Abertura de Crédito n2? 637499-9, devidamente assinados; - Cépia do Instrumento da Aliena¢do de Imdvel (Summer Park)
devidamente registrado no Rl competente. - Cépia do Instrumento da Alienagdo de Imdvel (Summer Park) devidamente
registrado no RI competente.

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Manhattan
Beach Riviera; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Manhattan Summer Park; (iii) Cessado Fiduciaria dos Direitos Creditdrios;
(iv) Alienagdo Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia Fidejussoéria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3do: RS 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cpia do Termo de Quitagdo e Liberagdo, na forma prevista no Anexo Ill da Cessdo
de Créditos, que evidencie a liberagdo integral da hipoteca registrada na matricula n2 41.958 sob R.02 e retificada e ratificada
por meio da averbagdo n2 AV.05, constituida em favor do Banco de Desenvolvimento do Espirito Santo S.A, para garantia de
divida no valor total de até RS 12.458.976,26, com vencimento de 20/10/2022 (hipoteca); - Cépia do Termo de Quitacdo e
Liberagao, na forma prevista no Anexo IV da Cessdo de Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos creditorios
decorrentes do Contrato de Locagdo Arezzo, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor de Cooperativa de
Crédito Livre de Admissdo Sul-Serrana -SICOOB, no ambito da CCB Empréstimo n2 1950441, para garantia da divida no valor
de RS 5.081.396,50, com vencimento em 11/01/2021; - Cépia do Termo de quitacdo e libera¢do, na forma prevista no Anexo
IV na Cessdo de Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos creditérios decorrentes do Contrato de Locagdo da
PMI, os quais se encontram cedidos fiduciariamente em favor do Banco Daycoval, no ambito da CCB n2 84275-5, para garantia
da divida no valor total de RS 1.017.447,90, com vencimento em 12/04/2021; - Cépia do Termo de quitacdo e liberagdo, na
forma prevista no Anexo IV na Cessdo de Créditos, que evidencie a liberagdo integral dos direitos creditérios decorrentes do
Contrato de Locagdo da ZZAB, os quais encontram cedidos fiduciariamente em favor da Banco Daycoval, no ambito da CCB n?
84632-7, para garantia de divida no valor total de R$ 3.000.000,00, com vencimento em 10/05/2021; - Cépia do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Imoével, devidamente registrada no cartério competente; - Copia da matricula 41.958 constando a
Alienagédo Fiduciaria; - Apdlice de Seguro vigente conforme clausula 3.1.1 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével; e -
Comprovacio do atendimento/retencdo do Fundo de Reserva desde a data da emissdo até a presente data.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
(i) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 166 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: A Sec - Verificagdo do fundo de reserva, referente aos meses de Janeiro a Marco
de 2020; - Copia do Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado nos RTDs POA/RS e SP/SP; - Cépia do Contrato
de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, devidamente assinado; - Copia das matriculas constantes no Anexo Il do Contrato de Cessao
com o devido registro da Alienagdo Fiducidria de Imdvel; - Relatério de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do
preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobilidrio, que tenham sido
vendidas nos 06 (seis) meses anteriores; e - Demais obrigacdes pendentes objeto de notificagdo as Devedoras com a
Securitizadora em cdpia. A Devedora - Declaragdo/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente
assinado pelos representantes legais da Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo aos periodos de 01 de
setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagdo
da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo relativo aos periodos
de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de
verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da clausula 3 da CCB conjugado com os itens 25
e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo emitido(s)
pelo técnico responsavel pelas obras, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de
Dezembro de 2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB,
nos termos da cldusula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; e - Cdpia das notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos incorridos do
Empreendimento Alvo, relativo aos periodos de 01 de setembro de 2019 a 30 de novembro de 2019 e 01 de Dezembro de
2019 a 28 de Fevereiro de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da
cladusula 3 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 167 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do Balancete Trimestral, referente ao 12 Trimestre de 2020 do periodo
encerrado em margo. (SEl Incorporagdes e ASTN); - Cépia da DemonstragGes Financeiras Consolidadas com parecer dos
auditores independentes, da SEl Incorporagdo e Participagdo; ASTN ParticipagGes S.A, referente ao ano de 2019; - Relatério de
Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes
ao empreendimento imobilidrio, que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores, referente aos meses de Fevereiro
a Abril de 2020; - Declaragdo/Relatério Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Ill da Debéntures, acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de Medi¢do de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao
Semestre, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado com os itens
25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de Outubro de 2019 a Marc¢o de 2020; - Caso as garantias reais acima
tenham sido finalizadas, cépia do 12 Aditamento a Escritura de Debéntures para contemplar a Garantira Real constituida,
devidamente registradas na JUCESP e no RTD SP/SP, nos termos da clausula 5.1.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures; [EM
REGISTRO]

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 169 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaragdo de Destinagdo de Recursos, mas os demais documentos
de verificagdo estdao pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral
ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para verificarmos que o
capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social
consolidado, devidamente registrado. Residencial Nova Linddia - Relatdrios de Medigdao de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construgdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora - Documentos que comprovem a
aquisicdo, bem como TEDs e Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | - As notas fiscais do custo
de Marketing. Além, dos Relatérios de Medi¢do de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construgdo,
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Infraestrutura e Despesa de Obra. Imével 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou Semestral
antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para verificarmos que o capital social foi
subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado,
devidamente registrado; Imével 32.396 - Teds

Garantias: S3o garantias da operagéo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.600.000,00 Quantidade de ativos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: a Sec: - Copia do Laudo de Avaliagdo do Empreendimento Imobilidrio. Para caso o
Empreendimento Imobilidrio figue mais de 06 (seis) meses consecutivos sem registrar vendas. Caso o empreendimento ndo
tenha ficado 06 meses sem venda, gentileza informar para retirarmos a pendéncia. a Devedora - Formalizagdo e registro das
Escrituras de Compra e Venda, bem como, a constituicdo do Instrumento de Alienagdo Fiducidria dos referidos imdveis em
favor da Securitizadora, nos termos do Anexo lll.I do Contrato de Cessdo de Créditos (Matriculas 14.410 e 114.067); -
Declaragdo/Relatério de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora, nos moldes do modelo do Anexo IV da CCB, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020
e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB,
nos termos da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de
2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da
CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia do(s) Relatério(s) de
Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo ao periodo
de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de 2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da
utilizagdo dos recursos captados por meio da CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019; - Cdpia das notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contébeis,
referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, relativo ao periodo de 16 de outubro de 2019 a 31 de janeiro de
2020 e 01 de Fevereiro de 2020 a 30 de Abril de 2020, para fins de verificagdo da utilizagdo dos recursos captados por meio da
CCB, nos termos da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019; - Cépia dos Instrumentos de
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente registrados (Atlantica Ocean View e Praia Grande); e - Copia das matriculas dos
imoveis constando o registro da Alienagdo Fiduciaria (Atlantica Ocean View e Praia Grande).

Garantias: Serao constituidas as Alienag6es Fiducidrias de Imoéveis, a Garantia Fidejusséria e o Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 176 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebemos a Declaragdo de Destinagdo de Recursos, mas os demais documentos
de verificagdo estdo pendentes, conforme lista abaixo: Terravile - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral
ou Semestral antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para verificarmos que o
capital social foi subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social
consolidado, devidamente registrado. Residencial Nova Linddia - Relatdrios de Medigdao de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construcao, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Aurora - Documentos que comprovem a
aquisicdo, bem como TEDs e Contrato de Compra e Venda etc. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico
Financeiro para as despesas de Construcdo, Infraestrutura e Despesa de Obra. Jardim Nova Cidade | - As notas fiscais do custo
de Marketing. Além, dos Relatérios de Medigdo de Obras e Cronograma Fisico Financeiro para as despesas de Construgéao,
Infraestrutura e Despesa de Obra. Imdvel 80.188 - Para casos de Aporte de Capital, enviar o Balango Trimestral ou Semestral
antes da data do Aporte e o Balango Trimestral ou Semestral apds a data do aporte. Para verificarmos que o capital social foi
subscrito e integralizado. Bem como a Ata deliberando sobre o aporte e o Contrato Social/Estatuto Social consolidado,
devidamente registrado; Imoével 32.396 - Teds

Garantias: Sdo garantias da operacgdo: (i) Alienagao Fiduciaria de Imadveis; (ii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 180 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora,
atestando o enquadramento dos indices da RTDR Participagdes, referente ao ano de 2019. - Relatorio de Recebiveis da Carteira,
contendo as informacgdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos no més
anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociagdo de parcelas, referente aos meses de
Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec, nos
termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 182 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo dos indices financeiros verificado pela Habitasec Securitizadora,
atestando o enquadramento dos indices da RTDR Participag0es, referente ao ano de 2019. - Relatdrio de Recebiveis da Carteira,
contendo as informagdes: (a) Recebiveis recebidos no més anterior; (b) Recebiveis em atraso; (c) Vendas ocorridos no més
anterior; (d) Distrato ocorridos no més anterior; e (e) Recebiveis em renegociagdo de parcelas, referente aos meses de
Fevereiro a Abril de 2020;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries da Habitasec, nos
termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 186 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 7.250.000,00 Quantidade de ativos: 7250

Data de Vencimento: 03/09/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Ag¢Ges; e (ii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 190 Emissado: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 62.000.000,00 Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Lorena; (v)
Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 191 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Lorena; (v)
Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessao Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienagao Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 192 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Lorena; (v)
Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI
Série: 193 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Aval; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 196 Emissdo:
Volume na Data de Emissdo: RS 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) as AlienagOes Fiduciarias de
Imdveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 197 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;(ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Fianca; e Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 198 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente sob a
matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que
aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii)
Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 199 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000
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Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 204 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) AlienagGes Fiduciarias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento exclusivamente sob a
matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT de 23/10/2020, de forma que
aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii)
Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 208 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 28/11/2024

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 209 Emissado: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
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Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: tatiane.cintra@souzamello.com.br

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tatiane.cintra@souzamello.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS



To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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	1 CLÁUSULA PRIMEIRA – DEFINIÇÕES
	1.1 Para os fins deste Termo de Securitização, adotam-se as seguintes definições, sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressões em maiúsculas, não definidas neste Termo ...
	1.2 Todos os prazos aqui estipulados serão contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipótese de qualquer data aqui prevista não ser Dia Útil, haverá prorrogação para o primeiro Dia Útil subsequente, sem qualquer ...

	2 CLÁUSULA SEGUNDA - OBJETO E CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.1 Objeto: Pelo presente Termo de Securitização, a Emissora vincula, em caráter irrevogável e irretratável, a totalidade dos Créditos Imobiliários Cedidos, representados pelas CCI, aos CRI da 310ª série da 1ª emissão da Emissora, cujas característica...
	2.1.1 O valor integral da subscrição e integralização dos CRI, que será equivalente ao Preço de Aquisição, ficará depositado e retido na Conta Centralizadora, e somente será liberado, pela Emissora à Cedente, (i) desde que observado o cumprimento das ...

	2.2 Créditos Imobiliários Vinculados: Para fins do artigo 8º da Lei nº 9.514, a Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitização, foram vinculados à presente emissão de CRI 310 os Créditos Imobiliários Cedidos CRI 310 com valor nominal total...
	2.2.1 O presente Termo de Securitização e o respectivo Regime Fiduciário serão registrados na Instituição Custodiante, nos termos do artigo 23, parágrafo único, da Lei nº 10.931, através da declaração contida no Anexo V deste Termo.

	2.3 Características dos Créditos Imobiliários Cedidos: As características dos Créditos Imobiliários Cedidos vinculados a este Termo de Securitização estão perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitização.
	2.4 Vinculação dos Créditos Imobiliários Cedidos aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobiliários Cedidos representados pelas CCI serão computados e integrarão o lastro dos CRI até sua integral liquidação. Todos e qu...
	(i) constituem Patrimônio Separado, não se confundindo com o patrimônio comum da Emissora em nenhuma hipótese;
	(ii) permanecerão segregados do patrimônio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;
	(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administração nos termos deste Termo de Securitização, bem como ao pagamento dos custos relacionados à Emissão, incluindo mas sem se limitar a (a) emolumentos da B3 relativos tanto ...
	(iv) estão isentos e imunes de qualquer ação ou execução promovida por credores da Emissora;
	(v) não podem ser utilizados na prestação de garantias e não podem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e
	(vi) somente respondem pelas obrigações decorrentes dos CRI a que estão vinculados.

	2.5 A titularidade dos Créditos Imobiliários Cedidos representados pelas CCI foi adquirida pela Emissora através da celebração do Contrato de Cessão e de transferência realizada através da B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Crédi...
	2.6 As CCI representativas dos Créditos Imobiliários Cedidos foram emitidas sob a forma escritural. A Escritura de Emissão de CCI encontra-se custodiada pela Instituição Custodiante, e será devidamente registrada na B3, na forma prevista no parágrafo ...
	2.6.1 A Instituição Custodiante (i) verificará os requisitos formais do lastro das CCI; (ii) fará a custódia eletrônica de uma via original eletrônica da Escritura de Emissão de CCI; e (iii) diligenciará para que as CCI sejam atualizadas, em caso de e...

	2.7 Preço de Aquisição e Preço de Aquisição Líquido. O preço de aquisição a ser pago pela cessão da totalidade dos Créditos Imobiliários Cedidos CRI 310 no âmbito do Contrato de Cessão CRI 310 e mediante os procedimentos estabelecidos no Contrato de C...
	2.7.1 A liberação do Preço de Aquisição Líquido à Cedente será feita mediante o cumprimento das Condições Precedentes Primeira Parcela e das Condições Precedentes Parcelas Subsequentes, conforme o caso, observando-se os termos e procedimentos indicado...

	2.8 Garantia Real. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigações Garantidas, adicionalmente ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Liquidez e ao Fundo de Reserva, será constituída pela Cedente a Alienação Fiduciárias de Imóvel por meio...
	2.8.1 Compartilhamento de Garantias. A Alienação Fiduciária de Imóvel será compartilhada e considerada em igualdade de condições e de mesmo grau entre os CRI 310, objeto da presente Emissão, os CRI 258, os CRI 286 e os CRI 291, devendo ser compartilha...
	2.8.2 Não haverá qualquer tipo de subordinação entre os CRI 258, os CRI 286, os CRI 291 e os CRI 310.
	2.8.3 Qualquer alteração nos instrumentos de constituição da Alienação Fiduciária de Imóvel dependerá sempre da anuência prévia e expressa dos titulares de CRI 258, dos titulares de CRI 286, dos titulares de CRI 291 e dos titulares de CRI 310, por mei...
	2.8.4 O Agente Fiduciário poderá contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o valor das Garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informações e comprovações que entender necessárias, na forma prevista na regula...
	2.8.5 O valor dos Imóveis em garantia é estimado em R$ 52.782.400,00, equivalente ao valor de mercado do Imóvel Garantia, conforme avaliação do Imóvel Garantia, elaborado em outubro de 2021 pela empresa Prime Yield Consultoria e Avaliação Patrimonial ...
	2.8.6 O valor mencionado na Cláusula 2.8.5 acima será aquele levado em consideração pelo Agente Fiduciário para emitir seu relatório de verificação anual, especialmente no tocante à suficiência de garantia, em consonância ao disposto na Resolução 17 d...
	2.8.7 Garantia Fidejussória: A Fiadora assumiu, no Contrato de Cessão, como fiadora e principal pagadora, em caráter solidário e sem qualquer benefício de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigações Garantidas CRI 310. O Contrato de Cessão ...

	2.9 Os CRI da presente Emissão serão objeto da Oferta Restrita e poderão ser negociados pelo Valor Nominal Unitário acrescido da Remuneração, sendo admitido ágio ou deságio, observadas as restrições da legislação e regulamentação em vigor, principalme...
	2.10 Autorização para a Emissão. A Emissão regulada por este Termo de Securitização é realizada consoante o que autoriza o parágrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da Emissora, mediante deliberação tomada em Assembleia Geral Ordinária e Extr...

	3 CLÁUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAÇÃO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIÇÃO
	3.1 Características dos CRI: Os CRI objeto da presente emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários Cedidos, possuem as seguintes características, sem prejuízo de outras descritas neste Termo de Securitização e nos demais documentos r...
	3.1.1 Na hipótese de extinção ou substituição do IPCA/IBGE, será aplicado automaticamente o índice que, por disposição legal ou regulamentar, vier a substituí-lo. Na falta de disposição legal ou regulamentar, utilizar-se-á o IGPM/FGV, ou aquele que vi...

	3.2 Depósito dos CRI. Os CRI serão depositados para: (i) distribuição pública no mercado primário por meio do MDA – Módulo de Distribuição de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuição liquidada financeiramente de ac...
	3.3 Oferta dos CRI: A Oferta dos CRI será realizada em conformidade com a Instrução CVM nº 476 e com as demais disposições legais e regulamentares aplicáveis e está automaticamente dispensada de registro de distribuição na CVM, nos termos do artigo 6º...
	3.3.1 A Oferta Restrita será realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos do artigo 9º da Instrução CVM nº 414, e é destinada apenas a Investidores que atendam às características de Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resol...
	3.3.2 Em atendimento ao que dispõe a Instrução CVM nº 476, a Securitizadora compromete-se a zelar para que os CRI da presente Oferta Restrita sejam ofertados a, no máximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos por, no máximo, 50...
	3.3.3 Os CRI serão subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscrição e serão integralizados no ato de subscrição, pelos Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos boletins de subscrição, devendo os Investidores Profis...
	3.3.4 Será admitida distribuição parcial dos CRI, observada a colocação do Montante Mínimo, sendo que os CRI não colocados no âmbito da Oferta serão cancelados pela Securitizadora.
	3.3.5 Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrução CVM 400, em caso de distribuição parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscrição, deverá optar por (i) condicionar sua subscrição à colocação da totalidad...
	3.3.6 O Valor da Emissão não poderá ser aumentado em nenhuma hipótese.

	3.4 Encerramento da Oferta Restrita. A Oferta Restrita será encerrada quando da subscrição e integralização da totalidade dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo máximo de até 180 (cento e oitenta) dias contados do in...
	3.4.1 Em conformidade com o artigo 8º da Instrução CVM nº 476, em até 5 (cinco) dias corridos contados do encerramento da Oferta, a Securitizadora, responsável pela distribuição dos CRI, deverá realizar a comunicação de encerramento da Oferta à CVM, d...
	3.4.2 Caso a Oferta não seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu início, a Securitizadora deverá realizar a comunicação prevista na cláusula anterior com os dados disponíveis à época, complementando-o semestralmente até o seu encerramento.
	3.4.3 Caso os CRI não sejam integralmente subscritos, até o prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir do início da Oferta, a Emissora poderá encerrar a Oferta e cancelar os CRI não subscritos, devendo, para tanto, aditar os Document...

	3.5 Negociação nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliários: Os CRI poderão ser negociados em mercados organizados de valores mobiliários: (i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolução CVM 30 (“Investidores ...
	3.5.1 Observadas as restrições de negociação acima, os CRI da presente Emissão somente poderão ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta pública perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 d...

	3.6 Os CRI objeto desta Emissão não serão objeto de análise de classificação de risco por agência de classificação de risco.
	3.7 Os recursos obtidos com a subscrição e integralização dos CRI serão utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento à Cedente do Valor da Cessão.
	3.8 Declarações. Para fins de atender o que prevê o item 15 do Anexo III da Instrução CVM nº 414, seguem como Anexo III, Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitização, declaração emitida pela Emissora, pelo Agente Fiduciário e pelo Custodiante...

	4 CLÁUSULA QUARTA – SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TITULARIDADE DOS CRI
	4.1 Subscrição dos CRI. Os CRI serão subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscrição pelo Investidor Profissional.
	4.2 Integralização dos CRI. A integralização dos CRI será realizada em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscrição, pelo Preço de Integralização. O Preço de Integralização será pago à vista, na primeira Data de Integralizaç...
	4.3 Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI será comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3 ou pelo extrato emitido pelo Escriturador com base nas informações prest...
	4.4 Destinação dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscrição dos CRI serão utilizados pela Emissora para o pagamento do Valor da Cessão, nos termos do Contrato de Cessão.

	5 CLÁUSULA QUINTA – CÁLCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATÓRIOS DOS CRI
	5.1 Forma de Pagamento dos CRI. A amortização do Valor Nominal Unitário Atualizado dos CRI e o pagamento dos Juros Remuneratórios, conforme definidos abaixo, serão realizados pela Securitizadora com os recursos do Patrimônio Separado de acordo com os ...
	5.2 Atualização Monetária. O Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI, conforme o caso, será atualizado pela variação IPCA (“Atualização Monetária”), calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias cor...
	5.3 Juros Remuneratórios. Sem prejuízo da Atualização Monetária, os CRI farão jus a juros remuneratórios equivalentes a (i) 7,5% (sete inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir do primeiro Período de Capitalização até a data de exped...
	5.4 Com 2 (dois) Dias Úteis de antecedência de cada Data de Pagamento dos CRI, a Securitizadora deverá realizar o seguinte cálculo e apresentá-lo ao Agente Fiduciário e à Cedente:
	5.4.1 Sempre que, em uma Data de Pagamento, o “PA” for positivo, o valor correspondente à diferença positiva deverá ser integralmente pago pela Cedente à Securitizadora, a título de ajuste de preço (“Ajuste de Preço”). Por outro lado, sempre que, em u...
	5.4.2 Para os fins do disposto na cláusula acima, a Securitizadora deverá enviar uma notificação por e-mail à Cedente, até as 10h00 do Dia Útil imediatamente anterior a cada Data de Pagamento, contendo o valor do PA para a Data de Pagamento dos CRI em...
	5.4.3 Caso, em qualquer Data de Pagamento dos CRI, o PA seja positivo, a Cedente compromete-se a pagar à Securitizadora o valor integral do correspondente ao Ajuste de Preço até as 16h00 do mesmo dia em que receberem a Notificação do PA.
	5.4.4 Caso, em qualquer Data de Pagamento, o PA seja negativo, a Securitizadora compromete-se a repassar o valor excedente à Cedente no dia útil imediatamente posterior à Data de Pagamento dos CRI em questão.
	5.4.5 Caso discorde, única e exclusivamente sob a argumentação de erro de cálculo do valor constante da Notificação de PA, a Cedente poderá enviar notificação por e-mail nesse sentido à Securitizadora até as 16h00 no mesmo dia em que receberem a Notif...
	5.4.6 Caso a Cedente não realize o pagamento do Ajuste de Preço até 16h00 do Dia Útil anterior à Data de Pagamento dos CRI, e isso comprovadamente impossibilitar que a Securitizadora realize o respectivo pagamento aos titulares dos CRI na data devida,...
	5.4.7 Na hipótese prevista na Cláusula 5.4.5 acima, a Securitizadora e o Cedente deverão revisar os cálculos realizados pela Securitizadora e chegar a um consenso com relação ao valor do PA até o evento de pagamento do CRI do mês subsequente, sendo ce...

	5.5 Prorrogação de Prazo: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação pela Securitizadora até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que não seja Dia Útil, sem que haja qual...
	5.6 Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Exceto quando da Data de Vencimento, os prazos de pagamento de quaisquer obrigações referentes aos CRI devidas no mês em questão serão prorrogados pelo número de dias necessários para assegurar que, ent...
	5.6.1 A prorrogação prevista no item acima se justifica em virtude da necessidade de haver um intervalo entre o recebimento dos Créditos Imobiliários Cedidos pela Emissora e o pagamento de suas obrigações referentes aos CRI, por essa razão não haverá ...

	5.7 Na ausência da apuração e/ou divulgação e/ou limitação do IPCA/IBGE por prazo superior a 5 (cinco) Dias Úteis, após a data esperada para apuração e/ou divulgação, ou em caso de extinção ou inaplicabilidade por disposição legal ou determinação judi...
	5.8 Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realização da Assembleia de Titulares de CRI, ressalvada a hipótese de extinção ou inaplicabilidade por disposição legal ou determinação judicial, referida assembleia geral não será mais realizada, e...
	5.9 Caso referida Assembleia de Titulares de CRI não se instale em primeira convocação, por falta de verificação do quórum mínimo de instalação de 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulação, será realizada uma segunda convocação, podendo ...
	5.10 Farão jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitização aqueles que forem titulares de CRI no encerramento do Dia Útil imediatamente anterior à respectiva data de pagamento.
	5.11 O não comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigações pecuniárias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de Securitização ou em comunicado publicado pela Securitizadora, não lhe...
	5.12 Caso a Cedente não cumpra quaisquer obrigações pecuniárias devidas no âmbito do Contrato de Cessão e dos demais Documentos da Operação, a Securitizadora e o Agente Fiduciário deverão adotar todas as medidas judiciais cabíveis para a cobrança dos ...
	5.13 Na hipótese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliários Cedidos devidos, a Securitizadora deverá ratear os recursos recebidos aos titulares de CRI, na proporção de CRI detidos por cada Titular de CRI, com os consequentes re...

	6 CLÁUSULA SEXTA – AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA PARCIAL OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
	6.1 A Securitizadora deverá promover o resgate antecipado total obrigatório da totalidade dos CRI, sempre que houver a recompra total dos Créditos Imobiliários Cedidos, nos termos do Contrato de Cessão e da cláusula 6.2 e 6.3 abaixo, ou amortizados pa...
	6.2 Recompra Compulsória dos Créditos Imobiliários Cedidos. Ocorridas quaisquer das hipóteses descritas na cláusula 9.1 do Contrato de Cessão (“Eventos de Recompra Compulsória”), observados os respectivos prazos de cura, se houver, a Securitizadora e/...
	6.2.1 Caso a Assembleia de Titulares de CRI seja instalada em primeira ou em segunda convocação, e os titulares dos CRI representando (a) em primeira convocação, no mínimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulação; ou (b) em segunda con...
	6.2.2 Em não ocorrendo a deliberação pela recompra compulsória dos Créditos Imobiliários Cedidos pelo quórum previsto acima, ou caso a assembleia geral de titulares de CRI não seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocação, ou caso não seja...

	6.3 Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliários Cedidos. A Cedente poderá, a qualquer momento, e desde que esteja adimplente em relação às suas obrigações previstas no Contrato de Cessão e nos demais Documentos da Operação, recomprar, no todo ou em...
	6.3.1 A Recompra Facultativa total ou parcial, conforme o caso, será realizada por valor correspondente ao saldo devedor dos CRI, atualizado até a data do efetivo pagamento do preço da recompra facultativa, acrescido de prêmio equivalente a 1,00% (um ...

	6.4 Caso venha a ocorrer qualquer evento de recompra dos Créditos Imobiliários Cedidos, nos termos do Contrato de Cessão, e o consequente resgate antecipado dos CRI ou amortização extraordinária do CRI, conforme o caso, a Securitizadora deverá realiza...
	6.4.1 Os recursos decorrentes da recompra deverão ser integralmente utilizados pela Securitizadora para o resgate ou amortização extraordinária dos CRI, alçando, proporcional e indistintamente, todos os CRI.

	6.5 Quando da liquidação integral dos CRI e após a quitação de todas as Obrigações Garantidas CRI 310, incluindo eventuais despesas incorridas, caso ainda existam recursos remanescentes a serem recebidos em decorrência dos Créditos Imobiliários Cedido...

	7 CLÁUSULA SÉTIMA – OBRIGAÇÕES E DECLARAÇÕES DA SECURITIZADORA
	7.1 Fatos relevantes acerca dos CRI e da própria Securitizadora. A Securitizadora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissão, dos CRI e da própria Securitizadora, mediante publicação na imprensa, nos jornais em que costuma public...
	7.2 Relatório mensal. A Securitizadora obriga-se ainda a elaborar um relatório mensal, a partir do mês subsequente à integralização dos CRI, bem como a colocá-lo à disposição dos Investidores e enviá-lo ao Agente Fiduciário até o 25º (vigésimo quinto)...
	7.2.1 O referido relatório mensal deverá incluir no mínimo as informações elencadas no Anexo 32-II da Instrução CVM 480/09, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Securitizadora no sistema eletrônico disponível na página da CVM na rede mundial de co...

	7.3 A Securitizadora declara, na forma do Anexo IV deste Termo de Securitização, que verificou a legalidade e ausência de vícios da emissão dos CRI, além da veracidade, consistência, correção e suficiência das informações prestadas no presente Termo d...
	7.4 Fornecimento de informações relativas aos Créditos Imobiliários Cedidos: A Securitizadora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciário, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitação, to...
	7.4.1 A Securitizadora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciário, em 5 (cinco) Dias Úteis contados da data de solicitação fundamentada deste, a todas as informações e documentos necessários ao desempenho de sua...

	7.5 Relatório Anual: A Securitizadora obriga-se desde já a informar e a enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societários necessários à realização do relatório anual, conforme determina a regulamentação da CVM, que venham a ser solic...
	7.6 A Securitizadora obriga-se, neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, a cuidar para que as operações que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas práticas de mercado, com plena e perfeita observância das normas apl...
	7.7 A Securitizadora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor, relativa à saúde e segurança ocupacional, inclusive no que se refere à inexistência de trabalho infantil e análogo a de es...
	7.8 A Securitizadora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionários e membros de conselho de administração, se exist...
	7.9 A Securitizadora neste ato declara que:
	7.9.1 A Securitizadora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciário caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou incorretas.


	8 CLÁUSULA OITAVA – REGIME FIDUCIÁRIO, ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
	8.1 Regime Fiduciário: Na forma do artigo 9º da Lei nº 9.514, a Securitizadora institui, em caráter irrevogável e irretratável, Regime Fiduciário sobre os Créditos Imobiliários Cedidos representados pelas CCI, a Conta Centralizadora, e as Garantias, c...
	8.2 Conta Centralizadora: A arrecadação dos Créditos Imobiliários Cedidos ocorrerá diretamente na Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da Securitizadora, até que se complete o re...
	8.3 Isenção de Ação ou Execução: Na forma do artigo 11 da Lei nº 9.514, os Créditos Imobiliários Cedidos representados pelas CCI, a Garantia e os recursos porventura mantidos na Conta Centralizadora estão isentos de qualquer ação ou execução pelos cre...
	8.4 Patrimônio Separado: Os Créditos Imobiliários Cedidos representados pelas CCI, a Garantia e os recursos mantidos na Conta Centralizadora permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da Securitizadora até o vencimento e pagamento integra...
	8.5 Administração do Patrimônio Separado: A Securitizadora administrará, por si ou por seus prepostos, ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebiment...
	8.6 Declarações da Securitizadora: Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo III à Instrução CVM 414, a Securitizadora declara que:
	8.6.1 A Securitizadora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência ou administração temerária ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimônio Separad...

	8.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneração da Securitizadora descrita na Cláusula 2.4, item (iii) acima serão suportados pelos Créditos Imobiliários Cedidos, inclusive os tributos incidentes na fonte que ...
	8.8 Ordem de prioridade de pagamentos: Os valores recebidos em razão do pagamento dos Créditos Imobiliários Cedidos, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizações extraordinárias, liquidação antecipada ou realização da Fiança e da Alienação Fiduc...
	8.8.1 Caso os recursos depositados na Conta Centralizadora sejam insuficientes para cumprimento das obrigações do CRI contidas nos itens (i) a (vi) acima, a Securitizadora notificará a Cedente para que em até 1 (um) Dia Útil deposite na Conta Centrali...

	8.9 Prejuízos ou Insuficiência do Patrimônio Separado: A Securitizadora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência ou administração tem...
	8.10 Aplicação de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponíveis na Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliários Cedidos, representados pelas CCI, serão aplicados nos termos previstos na Cláusula 8.11 abaixo. Os pa...
	8.11 Aplicações Financeiras. Os recursos da Conta Centralizadora estarão abrangidos pela instituição do Regime Fiduciário e integrarão o Patrimônio Separado, sendo certo que poderão ser aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da ...

	9 CLÁUSULA NONA – AGENTE FIDUCIÁRIO
	9.1 Agente Fiduciário: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e deste Termo de Securitiza...
	9.2 Declarações do Agente Fiduciário: Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciário declara:
	9.3 Incumbências do Agente Fiduciário: Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, principalmente:
	9.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares do CRI.

	9.4 Remuneração do Agente Fiduciário: Pelo exercício de suas atribuições, o Agente Fiduciário receberá da Emissora, com recursos do Patrimônio Separado, como remuneração, pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos da lei e ...
	9.4.1 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturação das condições dos CRI após a Emissão, bem como a participação em reuniões ou contatos telefônicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuai...
	9.4.2 Todas as despesas em que o Agente Fiduciário venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos Investidores deverão ser, sempre que possível, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores, posteriormente, conforme previs...
	9.4.3 A remuneração não inclui as despesas que sejam consideradas necessárias ao exercício da função do Agente Fiduciário, as quais serão cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobranças acompanhadas dos respectivos comprovan...
	9.4.4 O pagamento das despesas acima referidas será realizado mediante pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciário, acompanhadas da cópia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fid...

	9.5 No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remunerações previstas nas Cláusulas acima, o valor em atraso estará sujeito à multa moratória de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês,...
	9.5.1 A remuneração referida nas Cláusulas acima será atualizada pela variação acumulada positiva do IGP-M, ou na falta deste, pelo índice que vier a substituí-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, a p...
	9.5.2 A remuneração definida acima será acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), COFINS (Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Co...

	9.6 Substituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento temporário, renúncia, intervenção, liquidação extrajudicial, falência ou qualquer outro caso de vacância, devendo ser realizada, no prazo de...
	9.6.1 A Assembleia Geral destinada à escolha de novo agente fiduciário deve ser convocada pelo Agente Fiduciário a ser substituído, podendo também ser convocada por titulares dos valores mobiliários que representem 10% (dez por cento), no mínimo, dos ...
	9.6.2 Se a convocação da assembleia não ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na cláusula 9.6 acima, cabe à Securitizadora a imediata convocação. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder à convocação da assembleia para a esco...

	9.7 Destituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser destituído:
	9.8 Deveres, Atribuições e Responsabilidades do Agente Fiduciário Eleito em Substituição: O agente fiduciário eleito em substituição ao Agente Fiduciário, nos termos da Cláusula 9.6 e 9.7 acima, assumirá integralmente os deveres, atribuições e respons...
	9.9 Substituição Permanente: A substituição do Agente Fiduciário deverá ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitização.
	9.10 A substituição do Agente Fiduciário deve ser comunicada à CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Úteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitização.
	9.10.1 Juntamente com a comunicação da cláusula 9.10 acima, devem ser encaminhadas à CVM a declaração e demais informações exigidas na regulamentação da CVM.

	9.11 Substituto Provisório: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulação, estes poderão nomear substituto provisório do Agente Fiduciário em caso de vacância temporária.
	9.12 Validade das manifestações: Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento...
	9.13 Atuação Vinculada: A atuação do Agente Fiduciário limita-se ao escopo da regulamentação da CVM, e dos artigos aplicáveis da Lei nº 6.404, bem como o previsto no presente Termo de Securitização, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,...
	9.14 Presunção de Veracidade: Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram ob...
	9.15 Renúncia: O Agente Fiduciário deverá permanecer no exercício de suas funções até a escolha e aprovação do novo agente fiduciário, em caso de renúncia, situação em que se compromete a realizar a devolução de quaisquer valores recebidos referentes ...

	10 CLÁUSULA DÉCIMA – LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	10.1 Liquidação do Patrimônio Separado: Caso seja verificada a insolvência da Emissora, pedido de recuperação judicial, extrajudicial ou decretação de falência da Emissora ou inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, conforme ind...
	10.2 Convocação da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do início da administração, pelo Agente Fiduciário, do Patrimônio Separado, deverá ser convocada uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma estabelecida na Cláusula 11.1 e seg...
	10.3 Deliberação Pela Liquidação do Patrimônio Separado: A Assembleia Geral de Titulares de CRI deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado, ou pela continuidade de sua administração por nova securitizadora, fixando, para a primeira hipóte...
	10.4 A ocorrência de qualquer dos eventos descritos na cláusula 10.1 acima deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em 1 (um) Dia Útil.
	10.4.1 O descumprimento desse dever pela Emissora não impedirá o Agente Fiduciário ou os Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensões previstos neste Termo de Securitização e nos demais Documentos da Operação.
	10.4.2 Na hipótese de extinção do Patrimônio Separado nos termos acima, os Titulares de CRI receberão os Créditos Imobiliários Cedidos oriundos das CCI e do Patrimônio Separado em dação em pagamento pela dívida resultante dos CRI, obrigando-se os Titu...
	10.4.3 Caso o pagamento dos Créditos Imobiliários Cedidos não ocorra nos prazos previstos nos Contratos de Locação, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimônio Separado, serão entregues, em favor dos titulares de CRI, observado que, para ...


	11 CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – ASSEMBLEIA GERAL
	11.1 Assembleia Geral de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de CRI.
	11.2 Convocação: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI poderá ser convocada pelo (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciário, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulação.
	11.3 Forma de Convocação: Observado o disposto na Cláusula 11.2 acima, deverá ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital publicado 3 (três) vezes em jornal de grande circulação da sede da Emissora, toda vez que a Emissora, na q...
	11.4 Prazo para Realização: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Cláusula 11.3 deverá ser realizada com no mínimo 20 (vinte) dias a contar da data da primeira publicação do edital relativo à primeira convocação ou no prazo mínimo de 8 (oito...
	11.4.1 Não se admite que a segunda convocação da Assembleia de Titulares dos CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocação.

	11.5 Manifestação da Emissora e do Agente Fiduciário: Somente após definição da orientação pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciário deverão exercer seu direito e deverá se manifestar conforme l...
	11.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruídos. Neste sentido, a Em...
	11.7 Legislação Aplicável: Aplicar-se-á à Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei nº 9.514, bem como o disposto na Lei nº 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
	11.8 Instalação: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-á, em primeira convocação, com a presença de Titulares de CRI que representem, no mínimo, 2/3 (dois terços) dos CRI em Circulação e, em segunda convocação, com qualquer número.
	11.9 Votos: Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituição de mandatários, Titulares dos CRI ou não.
	11.10 Quóruns: Os quóruns de deliberação das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverão levar em conta a totalidade dos CRI em Circulação presentes.
	11.11 Presença da Emissora: Será facultada a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.
	11.12 Prestação de Informações: O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Geral de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informações que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciário e/ou os Titulares dos CRI...
	11.13 Presidência: A presidência da Assembleia Geral de Titulares de CRI caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciário; (ii) ao Diretor da Emissora; ou (iii) ao Titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI pre...
	11.14 Quórum de Deliberação: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitização e/ou nos Documentos da Operação, todas as deliberações serão tomadas, em primeira convocação, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulação e, e...
	11.14.1 Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitização e/ou nos Documentos da Operação, as propostas de alterações e de renúncias feitas pela Emissora em relação: (i) às datas de pagamento dos Juros Remuneratórios dos CRI e às data...

	11.15 Dispensa para Instalação: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuízo d...
	11.16 Dispensa: É dispensada a necessidade de convocação e realização de Assembleia de Titulares dos CRI sempre que tal alteração decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigências de adequação a normas legais, regulamentares ou e...
	11.17 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de Titulares de CRI serão encaminhadas pela Securitizadora somente à CVM, sendo que sua publicação em jornais de grande circulação não será necessária, exceto se a ...
	11.18 As deliberações tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns neste Termo de Securitização, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Titulares de CRI em Circu...
	11.19 No caso de realização de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes alternativas de participação a distância, previstas na Instrução CVM 625 do respectivo anúncio de convocação devem constar as seguintes informações adicionais: (i) se...

	12 CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – DESPESAS DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	12.1 São despesas de responsabilidade do Patrimônio Separado:
	12.2 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei nº 9.514, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item 12.1 acima, tais despesas serão suportada...
	12.3 Observado o disposto nos itens 12.1 e 12.2 acima, são de responsabilidade dos titulares de CRI:
	12.3.1 No caso de destituição da Emissora nos termos previstos neste Termo de Securitização, os recursos necessários para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessárias à salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares d...
	12.3.2 Em razão do disposto na alínea “b” do item 12.3 acima, as despesas a serem adiantadas pelos titulares de CRI à Emissora, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem (a) as despesas com contratação de serviços de auditoria, assessoria...


	13 CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS INVESTIDORES
	13.1 Tratamento Tributário Aplicável aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais tributos aplicáveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados são de responsabilidade dos Investidore...
	13.1.1 Pessoas físicas residentes no Brasil: A remuneração produzida por CRI está isenta do imposto de renda (na fonte e na declaração de ajuste anual) por força do artigo 3º, II, da Lei nº 11.033.
	13.1.2 De acordo com o entendimento da Secretaria da Receita Federal do Brasil (artigo 55, parágrafo único, da Instrução Normativa RFB nº 1.585/2015), referida isenção abrange rendimentos decorrentes da aplicação em CRI, bem como o ganho de capital au...
	13.1.3 Pessoas jurídicas não-financeiras domiciliadas no Brasil: O tratamento tributário de investimentos em CRI é, via de regra, o mesmo aplicável a investimentos em títulos de renda fixa:
	13.1.4 Outras pessoas jurídicas domiciliadas no Brasil: Os rendimentos e ganhos de capital auferidos em investimentos em CRI realizados por instituições financeiras, seguradoras, entidades de previdência privada fechadas, entidades de previdência comp...
	13.1.5 Fundos de investimento constituídos no Brasil: Como regra geral, rendimentos e ganhos de capital auferidos por fundos de investimento brasileiros em decorrência de investimentos que compõem sua carteira não estão sujeitos à tributação.
	13.1.6 Residentes ou domiciliados no exterior: Relativamente a investidores residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no País de acordo com as normas do Conselho Monetário Nacional (Resolução CMN nº 4.373/2014):
	13.1.7 IOF/TVM: O Imposto sobre Operações Relativas a Títulos e Valores Mobiliários (“IOF/TVM”) incide sobre investimentos em CRI à alíquota zero. A alíquota do IOF/TVM pode ser aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ...


	14 CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – PUBLICIDADE
	14.1 Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos relevantes da administração ordinária da Emissora), bem como as convocações para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serão r...
	14.2 As demais informações periódicas ordinárias da Emissão, da Emissora e/ou do Agente Fiduciário serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informações periódicas e eventuais da CVM.

	15 CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAÇÃO
	15.1 Registro do Termo de Securitização: O presente Termo de Securitização será registrado na Instituição Custodiante, nos termos do parágrafo único do artigo 23 da Lei nº 10.931, ocasião em que a Instituição Custodiante emitirá a declaração constante...

	16 CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA – RISCOS
	16.1 O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverão ser analisados independentemente pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentação específica, entre outros, que se ...

	17 CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA – DISPOSIÇÕES GERAIS
	17.1 Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitização. Dessa forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos T...
	17.2 O presente Termo de Securitização é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciário por si e seus sucessores.
	17.3 O presente Termo de Securitização e suas disposições apenas serão modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito da Emissora e do Agente Fiduciário, mediante aprovação dos Titulares dos CRI (exceto pelo dispost...
	17.4 A Emissora e o Agente Fiduciário reconhecem, desde já, que o presente Termo de Securitização constitui título executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Código de Processo Civil.
	17.5 Se uma ou mais disposições aqui contidas for considerada inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposições aqui contidas não serão afetadas ou prejudicadas a qu...
	17.6 O Agente Fiduciário responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuízos que lhes causar por culpa ou dolo no exercício de suas funções, conforme decisão transitada em julgado, da qual não caiba mais recursos.
	17.7 Sempre que solicitada pelos titulares de CRI, a Emissora lhes dará acesso aos relatórios de gestão dos Créditos Imobiliários Cedidos vinculados pelo presente Termo de Securitização, no prazo máximo de 5 (cinco) Dias Úteis.
	17.8 Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigações assumidas nes...
	17.9 Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram objeto de fraude ou adulter...

	18 CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA – NOTIFICAÇÕES
	18.1 Comunicações: Todas as comunicações ou notificações realizadas nos termos deste Termo de Securitização devem ser sempre realizadas por escrito, para os endereços abaixo, e poderão ser feitas por qualquer meio de correspondência disponível, inclui...

	19 CLÁUSULA DÉCIMA NONA – DO FORO E DA LEGISLAÇÃO APLICÁVEL
	19.1 Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da República Federativa do Brasil.
	19.2 Foro: Fica eleito o foro da Comarca de São Paulo, estado de São Paulo, com renúncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dúvidas que se originarem deste instrumento.
	19.3 Execução Específica: A Emissora e o Agente Fiduciário poderão, a seu critério exclusivo, requerer a execução específica das obrigações aqui assumidas pela Emissora e pelo Agente Fiduciário, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do N...

	20 CLÁUSULA VIGÉSIMA – AUTORIZAÇÃO PARA ASSINATURA ELETRÔNICA
	20.1 Assinatura Eletrônica: A Securitizadora e o Agente Fiduciário concordam que será permitida a assinatura eletrônica do presente Termo de Securitização e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrônicas, com 2 (duas) ...
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