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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
Pelo presente instrumento particular:

I HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, CNPJ/ME n2 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”, “Debenturista” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n? 14.430/22 e da Resolugdo CVM
17:

Il OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por a¢des
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, com filial
situada na cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04534-004, CNPJ/ME n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”);

Sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 01 de setembro de 2022, as Partes celebraram o Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
da 19 Série e 29 Série da 139 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A. (“Termo de Securitizacdo”); e

(ii) as Partes desejam retificar e alterar algumas disposicGes previstas no Termo de Securitizacdo.
RESOLVEM, as Partes, firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de SecuritizagGo de Créditos
Imobilidrios da 19 Série e 29 Série da 139 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A. (“Instrumento”), que sera regido pelas seguintes cldusulas e condigdes.

CLAUSULA PRIMEIRA — RETIFICACOES E ALTERACOES NO TERMO DE SECURITIZAGAO

1.1. As Partes resolvem retificar as definicdes de “B3”, “Conta Centralizadora” e “Escriturador” constantes
da Clausula 1.1.1. do Termo de Securitizagcdo, as quais passam a ser interpretadas da seguinte forma:

“B3”: B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicéo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a

prestacdo de servicos de depositdrio eletrénico de ativos
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escriturais e liquidagdo financeira, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antbnio Prado, n® 48,
Centro, CEP 01010-901;

“Conta Centralizadora”: A conta corrente n® 46377-3, agéncia 7307, do Banco Itau

Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual seréo
recebidos os Créditos Imobilidrios;

“Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acdes, com

sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 32 andar, parte,
CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, Estado de SéGo Paulo,
CNPJ/ME n2 61.194.353/0001-64, responsdvel pela escrituragdo
dos CRI;

1.2.  As Partes resolvem alterar a Cladusula 3.1. do Termo de Securitiza¢do para (i) incluir em seu item “(c)”

a quantidade de CRI por Série dos CRI, e (ii) retificar o prazo de vencimento dos CRI em seu item “(p)” para

3.661 dias, de forma que a referida Clausula passa a ser interpretada de acordo com a seguinte redacdo:

3.1.

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

(9)

(h)

(i)

Emissdo: 13¢;

Séries: 19 e 29;

Quantidade de CRI: 77.000 (setenta e sete mil), sendo 11.000 (onze mil) CRI para a 12 Série
dos CRI e 66.000 (sessenta e seis mil) CRI para a 22 Série dos CRI;

Valor Total da Emisséo: RS 77.000.000,00 (setenta e sete milhbes de reais) na Data de
Emissdo;

Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissdo dos CRI (“Valor
Nominal Unitdrio dos CRI”);

Atualizagdo Monetdria: variacdo mensal do IPCA/IBGE calculada na forma prevista neste

Termo de Securitizagdo;

Juros Remuneratorios: 8,15% (oito inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo (observado,
ainda, o disposto na Cldusula 5.5.1. abaixo);

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI: De acordo
com as tabelas constante no Anexo Ill e no Anexo IV deste Termo de Securitizagdo;

Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Mensalmente, calculada conforme
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1.3.

formula descrita na Cldusula 5.1., abaixo, e de acordo com as tabelas constantes no Anexo Il
e no Anexo |V deste Termo de Securitizagdo;

() Amortizacéo Extraordindria e Resgate Antecipado dos CRI: A Emissora deverd realizar a
amortizagdo extraordindria ou o resgate antecipado dos CRI nas hipdteses previstas na
Cldusula Sexta abaixo;

(k) Regime Fiducidrio: Sim;

() Ambiente de Depdsito Eletrénico, Distribuicdo, Negociagcdo, Custddia e Liquidagdo
Financeira: B3;

(m) Data de Emissdo: 01 de setembro de 2022;

(n) Local de Emissdo: SGo Paulo — SP;

(o) Data de Vencimento: 9 de setembro de 2032;

(p) Prazo de Vencimento: 3.661 dias;

(q) Garantias: Alienagcdo Fiducidria de Quotas, posteriormente substituida pela Aliena¢Go
Fiducidria de Imovel;

(r) Coobrigagdo da Emissora: Ndo ha;
(s) Subordinagdo: Ndo hd;
(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 9 de dezembro de 2022 para os CRI

da 19 Série e 9 de janeiro de 2023 para os CRI da 29 Série;
(u) Forma: nominativa e escritural.

As Partes resolvem alterar a Cldusula 4.2. do Termo de Securitizagao para incluir a previsdo de que a

integralizacdo dos CRI de cada Série dos CRI serd realizada a vista, de forma que a referida Cldusula passa a

ser interpretada de acordo com a seguinte redagao:

1.4.

4.2. IntegralizacGo dos CRI: A integralizagdo dos CRI de cada Série dos CRI serd realizada a vista,

em moeda corrente nacional, de acordo com os prazos previstos nos Boletins de Subscri¢Go. O prego
de integralizacdo serd o Valor Nominal Unitdrio dos CRI da respectiva Série dos CRI na primeira Data
de Integralizagdo dos CRI, e, apds a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, o montante
correspondente ao Valor Nominal Unitdrio dos CRI, acrescido da Atualizagdo Monetdria dos CRI e dos
Juros Remuneratdrios dos CRI pro-rata temporis desde a primeira Data de Integraliza¢éo dos CRI da
respectiva Série dos CRI até a data da efetiva integralizagdo (“Preco de Integralizacdo dos CRI”). O

Prec¢o de Integralizagdo dos CRI poderd ser acrescido de eventual dgio ou desdgio, desde que aplicado
de forma igualitdria a totalidade dos CRI da respectiva Série dos CRI em cada Data de Integralizagdo.
A integraliza¢do dos CRI serd realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade

da Emissora.

As Partes resolvem alterar as Clausulas 5.5.1.1. e 6.3.2. do Termo de Securitizacdo para incluir a

previsdo de que a comunicacdo a B3 para atualizacdo de cadastro nelas previstas sera realizada com, no

minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Data de Pagamento dos CRI subsequente, de forma que as

referidas Clausulas devem ser interpretadas de acordo com as seguintes redacgées:
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5.5.1.1. No prazo de até 48 (quarenta e oito horas) contados da data de emissGo do Habite-se do
Empreendimento, a Devedora informard a Emissora e o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia do
referido evento, convocando-os para a celebra¢do de aditivos aos Documentos da Operagéo, conforme
aplicdvel, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da comunicagdo aqui
mencionada. A Emissora elaborard e disponibilizard ao Agente Fiducidrio um novo cronograma de
Amortizagdo dos CRI, bem como atualizard o cadastro na B3 mediante envio de comunica¢éo neste
sentido & B3 com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Data de Pagamento dos CRI
subsequente, recalculando os percentuais de amortizacéo das parcelas futuras, sendo tal cronograma
considerado, a partir da data de disponibilizacéio ao Agente Fiducidrio e atualiza¢do na B3, a tabela
vigente.

6.3.2. Na hipdtese de AmortizacGo Extraordindria Facultativa das Debéntures, se necessdrio, a
Emissora elaborard e disponibilizard ao Agente Fiducidrio um novo cronograma de Amortizagdo dos
CRI, bem como atualizard o cadastro na B3 mediante envio de comunicag¢éo neste sentido a B3 com,
no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Data de Pagamento dos CRI subsequente,
recalculando os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, caso aplicdvel, sendo tal cronograma
considerado, a partir da data de disponibilizacGo ao Agente Fiducidrio e atualizagdo na B3, a tabela
vigente.

CLAUSULA SEGUNDA — DISPOSICOES GERAIS

2.1, As Partes ratificam as demais disposicdes do Termo de Securitizagdo ndo retificadas/alteradas,
expressamente, pelo presente Instrumento.

2.2, Quaisquer disputas ou controvérsias que possam surgir entre as Partes, decorrentes ou de qualquer
forma relacionadas a interpretacdo, validade, existéncia ou cumprimento do presente Instrumento, serdo
resolvidas de acordo com o disposto na Clausula 20.1. do Termo de Securitizagdo.

2.3. As Partes concordam que serd permitida a assinatura eletronica do presente instrumento e de
quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data
de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a data nele
indicada, ainda que as partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior, devendo, em qualquer
hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto na Lei n? 14.063/20.

O presente Instrumento é firmado na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Sao Paulo, 09 de setembro de 2022.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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PAGINA DE ASSINATURAS DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE E 29 SERIE DA 132 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 09 DE SETEMBRO DE 2022.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Docusigned by:
Maress Kinirs do Valle Meto
Assinado por: MARCOS RIBEIRO DO VALLE NETO:30820041807

CPF: 30820041807
Data/Hora da Assinatura: 09/09/2022 | 11:56:39 BRT

| 1eB=

EBCCCY

Por: Marcos Ribeiro do Valle Neto
Cargo: Diretor
CPF: 308.200.418-07

Emissora

DocuSigned by:
(M’ Angela Rodrigues
v Assinado por: DANIELA ANGELA RODRIGUES:27717866803

CPF: 27717866803
Data/Hora da Assinatura: 09/09/2022 | 13:20:05 BRT

| teBe=

T

Por: Daniela Angela Rodrigues
Cargo: Diretora
CPF: 277.178.668-03

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocusSigned by:
Biata Galdins Bofisela
Assinado por: LUIZ CARLOS VIANA GIRAO JUNIOR:11176815725

CPF: 11176815725
Data/Hora da Assinatura: 09/09/2022 | 11:58:56 BRT

| 1eB=
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Por: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora
CPF: 090.766.477-63

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:
Olexandsn Patins Cooina
Assinado por: ALEXANDRA MARTINS CATOIRA:36232197895

U cpr 36232197895
DatalHora da Assinatura: 0/00/2022 | 11:55:21 BRT

\gho—

Agente Fiducidrio

DocusSigned by:

Mison. Kaposo (it
Assinado por: NILSON RAPOSO LEITE:01115598473

CPF: 01115598473
Data/Hora da Assinatura: 09/09/2022 | 12:00:12 BRT

| 1eBe=

BCOEAC7ESCE9AD37BE 74 T7E06 D T6C 38

Por: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procurador
CPF:011.155.984-73

DocuSigned by:
(wiay (ares fawa Eivde Yoo
Assinado por: BIANCA GALDINO BATISTELA:09076647763

U cpr 00076647763
Data/Hora da Assinatura: 09/09/2022 | 12:01:30 BRT

KGho=

4320842C208F41778B35A5557010C420

Nome: Alexandra Martins Catoira
RG: 44074192-0 SSP/SP
CPF: 362.321.978-95

8COE4C7E5C694D378E74176D61D16C3B

Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior
RG: 21.103.062-2 DETRAN/RJ
CPF:111.768.157-25
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elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Navarro:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: suporte@navarro.adv.br

To advise Navarro of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at suporte@navarro.adv.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Navarro

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Navarro

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to suporte@navarro.adv.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Navarro as described above, you consent to receive exclusively
through electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and
other documents that are required to be provided or made available to you by Navarro
during the course of your relationship with Navarro.
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