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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS 

 

Pelo presente instrumento particular: 

 

I. HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ações com registro de companhia securitizadora 

perante a CVM, com sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria 

Lima, nº 2.894, 9º andar, conjunto 92, CEP 01451-000, CNPJ/ME nº 09.304.427/0001-58, neste ato 

representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”, “Debenturista” ou “Securitizadora”); 

 

Na qualidade de agente fiduciário nomeado nos termos do artigo 26 da Lei nº 14.430/22 e da Resolução CVM 

17: 

 

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS S.A., sociedade por ações 

devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de títulos e valores mobiliários, com filial 

situada na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, nº 1052, 13º andar, sala 

132, parte, Itaim Bibi, CEP 04534-004, CNPJ/ME nº 36.113.876/0004-34, neste ato representada na 

forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiduciário”); 

 

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciário denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e, 

individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”. 

 

CONSIDERANDO QUE: 

 

(i) em 01 de setembro de 2022, as Partes celebraram o Termo de Securitização de Créditos Imobiliários 

da 1ª Série e 2ª Série da 13ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Habitasec 

Securitizadora S.A. (“Termo de Securitização”); e 

 

(ii) as Partes desejam retificar e alterar algumas disposições previstas no Termo de Securitização. 

 

RESOLVEM, as Partes, firmar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitização de Créditos 

Imobiliários da 1ª Série e 2ª Série da 13ª Emissão de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Habitasec 

Securitizadora S.A. (“Instrumento”), que será regido pelas seguintes cláusulas e condições. 

 

CLÁUSULA PRIMEIRA – RETIFICAÇÕES E ALTERAÇÕES NO TERMO DE SECURITIZAÇÃO 

 

1.1. As Partes resolvem retificar as definições de “B3”, “Conta Centralizadora” e “Escriturador” constantes 

da Cláusula 1.1.1. do Termo de Securitização, as quais passam a ser interpretadas da seguinte forma: 

 

“B3”: B3 S.A. – BRASIL, BOLSA, BALCÃO – BALCÃO B3, instituição 

devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a 

prestação de serviços de depositário eletrônico de ativos 
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escriturais e liquidação financeira, com sede na cidade de São 

Paulo, Estado de São Paulo, na Praça Antônio Prado, nº 48, 

Centro, CEP 01010-901; 

 

 

“Conta Centralizadora”:  A conta corrente nº 46377-3, agência 7307, do Banco Itaú 

Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual serão 

recebidos os Créditos Imobiliários; 

 

 

“Escriturador”: ITAÚ CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por ações, com 

sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, nº 3.500, 3º andar, parte, 

CEP 04538-132, na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, 

CNPJ/ME nº 61.194.353/0001-64, responsável pela escrituração 

dos CRI; 

 

1.2. As Partes resolvem alterar a Cláusula 3.1. do Termo de Securitização para (i) incluir em seu item “(c)” 

a quantidade de CRI por Série dos CRI, e (ii) retificar o prazo de vencimento dos CRI em seu item “(p)” para 

3.661 dias, de forma que a referida Cláusula passa a ser interpretada de acordo com a seguinte redação: 

 

3.1. Características dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos 

Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características: 

 

(a) Emissão: 13ª; 

(b) Séries: 1ª e 2ª; 

(c) Quantidade de CRI: 77.000 (setenta e sete mil), sendo 11.000 (onze mil) CRI para a 1ª Série 

dos CRI e 66.000 (sessenta e seis mil) CRI para a 2ª Série dos CRI; 

(d) Valor Total da Emissão: R$ 77.000.000,00 (setenta e sete milhões de reais) na Data de 

Emissão; 

(e) Valor Nominal Unitário: R$ 1.000,00 (um mil reais) na Data de Emissão dos CRI (“Valor 

Nominal Unitário dos CRI”); 

(f) Atualização Monetária: variação mensal do IPCA/IBGE calculada na forma prevista neste 

Termo de Securitização; 

(g) Juros Remuneratórios: 8,15% (oito inteiros e quinze centésimos por cento) ao ano, calculados 

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos 

e cinquenta e dois) Dias Úteis, na forma prevista neste Termo de Securitização (observado, 

ainda, o disposto na Cláusula 5.5.1. abaixo); 

(h) Periodicidade de Pagamento da Amortização do Valor Nominal Unitário dos CRI: De acordo 

com as tabelas constante no Anexo III e no Anexo IV deste Termo de Securitização;  

(i) Periodicidade de Pagamento dos Juros Remuneratórios: Mensalmente, calculada conforme 
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fórmula descrita na Cláusula 5.1., abaixo, e de acordo com as tabelas constantes no Anexo III 

e no Anexo IV deste Termo de Securitização; 

(j) Amortização Extraordinária e Resgate Antecipado dos CRI: A Emissora deverá realizar a 

amortização extraordinária ou o resgate antecipado dos CRI nas hipóteses previstas na 

Cláusula Sexta abaixo; 

(k) Regime Fiduciário: Sim; 

(l) Ambiente de Depósito Eletrônico, Distribuição, Negociação, Custódia e Liquidação 

Financeira: B3; 

(m) Data de Emissão: 01 de setembro de 2022; 

(n) Local de Emissão: São Paulo – SP; 

(o) Data de Vencimento: 9 de setembro de 2032; 

(p) Prazo de Vencimento: 3.661 dias; 

(q) Garantias: Alienação Fiduciária de Quotas, posteriormente substituída pela Alienação 

Fiduciária de Imóvel; 

(r) Coobrigação da Emissora: Não há; 

(s) Subordinação: Não há; 

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratórios: 9 de dezembro de 2022 para os CRI 

da 1ª Série e 9 de janeiro de 2023 para os CRI da 2ª Série; 

(u) Forma: nominativa e escritural. 

 

1.3. As Partes resolvem alterar a Cláusula 4.2. do Termo de Securitização para incluir a previsão de que a 

integralização dos CRI de cada Série dos CRI será realizada à vista, de forma que a referida Cláusula passa a 

ser interpretada de acordo com a seguinte redação: 

 

4.2. Integralização dos CRI: A integralização dos CRI de cada Série dos CRI será realizada à vista, 

em moeda corrente nacional, de acordo com os prazos previstos nos Boletins de Subscrição. O preço 

de integralização será o Valor Nominal Unitário dos CRI da respectiva Série dos CRI na primeira Data 

de Integralização dos CRI, e, após a primeira Data de Integralização dos CRI, o montante 

correspondente ao Valor Nominal Unitário dos CRI, acrescido da Atualização Monetária dos CRI e dos 

Juros Remuneratórios dos CRI pro-rata temporis desde a primeira Data de Integralização dos CRI da 

respectiva Série dos CRI até a data da efetiva integralização (“Preço de Integralização dos CRI”). O 

Preço de Integralização dos CRI poderá ser acrescido de eventual ágio ou deságio, desde que aplicado 

de forma igualitária à totalidade dos CRI da respectiva Série dos CRI em cada Data de Integralização. 

A integralização dos CRI será realizada via B3 ou mediante crédito em conta corrente de titularidade 

da Emissora. 

 

1.4. As Partes resolvem alterar as Cláusulas 5.5.1.1. e 6.3.2. do Termo de Securitização para incluir a 

previsão de que a comunicação à B3 para atualização de cadastro nelas previstas será realizada com, no 

mínimo, 3 (três) Dias Úteis de antecedência da Data de Pagamento dos CRI subsequente, de forma que as 

referidas Cláusulas devem ser interpretadas de acordo com as seguintes redações: 
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5.5.1.1. No prazo de até 48 (quarenta e oito horas) contados da data de emissão do Habite-se do 

Empreendimento, a Devedora informará a Emissora e o Agente Fiduciário sobre a ocorrência do 

referido evento, convocando-os para a celebração de aditivos aos Documentos da Operação, conforme 

aplicável, no prazo de até 15 (quinze) Dias Úteis contados do recebimento da comunicação aqui 

mencionada. A Emissora elaborará e disponibilizará ao Agente Fiduciário um novo cronograma de 

Amortização dos CRI, bem como atualizará o cadastro na B3 mediante envio de comunicação neste 

sentido à B3 com, no mínimo, 3 (três) Dias Úteis de antecedência da Data de Pagamento dos CRI 

subsequente, recalculando os percentuais de amortização das parcelas futuras, sendo tal cronograma 

considerado, a partir da data de disponibilização ao Agente Fiduciário e atualização na B3, a tabela 

vigente. 

 

6.3.2. Na hipótese de Amortização Extraordinária Facultativa das Debêntures, se necessário, a 

Emissora elaborará e disponibilizará ao Agente Fiduciário um novo cronograma de Amortização dos 

CRI, bem como atualizará o cadastro na B3 mediante envio de comunicação neste sentido à B3 com, 

no mínimo, 3 (três) Dias Úteis de antecedência da Data de Pagamento dos CRI subsequente, 

recalculando os percentuais de amortização das parcelas futuras, caso aplicável, sendo tal cronograma 

considerado, a partir da data de disponibilização ao Agente Fiduciário e atualização na B3, a tabela 

vigente. 

 

CLÁUSULA SEGUNDA – DISPOSIÇÕES GERAIS 

 

2.1. As Partes ratificam as demais disposições do Termo de Securitização não retificadas/alteradas, 

expressamente, pelo presente Instrumento. 

 

2.2.  Quaisquer disputas ou controvérsias que possam surgir entre as Partes, decorrentes ou de qualquer 

forma relacionadas à interpretação, validade, existência ou cumprimento do presente Instrumento, serão 

resolvidas de acordo com o disposto na Cláusula 20.1. do Termo de Securitização. 
 

2.3. As Partes concordam que será permitida a assinatura eletrônica do presente instrumento e de 

quaisquer aditivos ao presente, mediante na folha de assinaturas eletrônicas, com 2 (duas) testemunhas 

instrumentárias, para que esses documentos produzam os seus jurídicos e legais efeitos. Nesse caso, a data 

de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicável), será considerada a data nele 

indicada, ainda que as partes realizem a assinatura eletrônica em data posterior, devendo, em qualquer 

hipótese, ser emitido com certificado digital nos padrões ICP-BRASIL, conforme disposto na Lei nº 14.063/20.  

 

O presente Instrumento é firmado na presença de 2 (duas) testemunhas. 

 

São Paulo, 09 de setembro de 2022. 

 

(O restante desta página foi intencionalmente deixado em branco) 
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PÁGINA DE ASSINATURAS DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE CRÉDITOS 

IMOBILIÁRIOS DA 1ª SÉRIE E 2ª SÉRIE DA 13ª EMISSÃO DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA 

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. CELEBRADO EM 09 DE SETEMBRO DE 2022. 

 

 

 

 

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 

Emissora 

 

 

______________________________ 

Por: Marcos Ribeiro do Valle Neto 

Cargo: Diretor 

CPF: 308.200.418-07 

__________________________________ 

Por: Daniela Angela Rodrigues 

Cargo: Diretora 

CPF: 277.178.668-03 

 

 

 

 

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS S.A. 

Agente Fiduciário 

 

 

______________________________ 

Por: Bianca Galdino Batistela 

Cargo: Procuradora 

CPF: 090.766.477-63 

__________________________________ 

Por: Nilson Raposo Leite 

Cargo: Procurador 

CPF: 011.155.984-73 

 

 

 

TESTEMUNHAS: 

 

 

 

Nome: Alexandra Martins Catoira 

RG: 44074192-0 SSP/SP 

CPF: 362.321.978-95 

 Nome: Luiz Carlos Viana Girão Júnior 

RG: 21.103.062-2 DETRAN/RJ 

CPF: 111.768.157-25 
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