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Tf,RMO DE SECURITIZAqAO DE CR]CDITOS IMOBILIIIRIOS DA 156'E 157'

sfRIEs DA r" EMISSAO DE CERTIFICADoS DE RECEBIVEIS IMoBrLrARros DA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de

Sio Paulo, Estado de 56o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lim4 n" 2894, cj. 92, Jardim

Paulistano, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministdrio da Economia

CQNU) sob o n." 09.304.42710001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados

na Junta Comercial do Estado de 56o Paulo C'JUQESB) sob o NIRE 35.300.352.068, neste

ato representada na forma de seu estatuto social;

Firma o presente Termo de Securitizagdo, de acordo com o artigo 8" da Lei n.'9.514, bem

como em consonincia com seu estatuto social, para formalizar a securitizagflo dos Crdditos

Imobiliririos representados pelas CCI e a correspondente emissao dos CRI pela Emissora, de

acordo com as cl6usulas e condigOes abaixo.

E, na qualidade de agente fiduciSrio nomeado nos termos do artigo 10" da Lei n.'9.514 e da

Instrugio CVM n." 5 83,

v6RTx DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

instituigio financeira com sede na cidade de 36o Paulo, Estado de 56o Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lim4 2.277,2" andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, com seus atos

constitutivos devidamente arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.2.2923587-4, e inscrita no

CNPJ sob o n' 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na forma do seu

contrato social;

Cliusu|a 1. - DAS Df,FINIQOES, PRAZO E AUTORIZAQAO

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressOes em maitsculas, n6o

definidas neste Termo, ter6o o significado previsto abaixo ou nos Documentos da

Oferta (abaixo definido); e (ii) o masculino incluir6 o feminino e o singular incluir6 o plural.

Todas as referCncias contidas neste Termo a quaisquer outros contratos ou documentos

significam uma refer6ncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em

vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

"Aditamentos": Eventuais alterag6es as CCI, a serem formalizadas por

meio de aditamentos d respectiva Escritura de Emissdo de

CCI, substancialmente na forma do Anexo II de tal
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Escritura e/ou a este Termo de Securitizagao, mediante a

celebragio de aditamentos substancialmente na forma do

Anexo IV deste Termo.

'4gg!te______Edustaus" ou

"IN!1u!c&-e.uq!adbrle" :

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme

qualificada no predmbulo acima.

"4iusIs-dai{alar-da-gs$ao": O ajuste do Valor da CessSo, conforme previsto na

Cl6usula 2.3 do Contrato de Cessdo e calculado nos

termos do item 2.4.1 abaixo.

"Alien4aaa-Elfu.si6la": Garantia real na forma de alienagio fiduciiiria dos Im6veis

Partage a ser constituida pela Partage e do Im6vel Vinpar,

constituida pela Vinpar, nos termos do Contrato de

Alienagio Fiduciriria, em garantia das Obrigag6es

Garantidas e das Obrigag6es Garantidas conforme

definidas no Ambito da 63'S6rie da lu Emissio de CRI da

Habitasec Securitizadora, observados os percentuais

previstos no Contrato de Alienagio Fiduci6ria.

"Aupdizac&-de jr!!eipal,' : A amortizagio de principal incidente sobre o saldo do

Valor Nominal Unitrlrio dos CRI, conforme descrita no

Anexo VI do presente Termo.

"4ps(9-de89qursoq": E o aporte de recursos a ser realizado pelas Cedentes, na

Conta Arrecadador4 em altemativa ao Cash Collateral ot
i Carta de Fianga Banciiria, em caso de desapropriagio

(total ou parcial), confisco (total ou parcial), qualquer

outra medida de qualquer autoridade govemamental ou de

terceiro que resulte na perda (total ou parcial) da

propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de

livre utilizagio ou sinistro de qualquer dos

Im6veis (considerados em conjunto), ou caso a Raz6o de

Cobertura deixar de ser observada, nos termos do Contrato

de Alienagdo Fiduciriria.

"Assembleia de Titulares de CRI": A assembleia geral de Titulares de CRl, realizad,a na

forma da Cliusula 13" deste Termo.

' Belep t-iqsidarlg" ITAU UNIBANCO S.A., instituigio financeira, com sede

na cidade de 36o Paulo, Estado de S5o Paulo, na Praga

Alfredo Egydio de Souza Aranha, no 100, Torre Olavo

Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ sob o

n"60.701.190/0001-04, respons6vel pela liquidagSo

financeira dos CRI;

5
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'B3" Significa a 83 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
SEGMENTO 83 UTVM, entidade administradora de

mercados organizados de valores mobilir{rios, autorizada a

funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

"Banco de Primeira Linha": Qualquer uma das seguintes instituig6es financeiras

(i) Itari Unibanco S.A., (ii) Banco Bradesco S.A.,

(iii) Banco do Brasil S.A., (iv) Banco Santander (Brasil)

S.A. ou (v) Caixa Econ6mica Federal.

"eert4-de-Eia4!4-Baas!ida": E a carta de fianga banc6ria a ser contratada pelas

Cedentes, em altemativa d constituigao de Cash Collateral

ou ao Aporte de Recursos, junto a um Banco de Primeira

Linha, em caso de desapropriagao (total ou parcial),

confisco (total ou parcial), qualquer outra medida de

qualquer autoridade govemamental ou de terceiro que

resulte na perda (total ou parcial) da propriedade ou posse

direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagio ou

sinistro de Im6veis (considerados em conjunto), caso a

Raz6o de Cobertura deixe de ser observada, nos termos do

Contralo de Alienagdo Fiduci6ria.

"Cash Collateral''. E a garantia real na forma de cessio fiduciiria de uma

aplicagio financeira com liquidez diaria e risco final de

um Banco de Primeira Linha a ser constituida pelas

Cedentes, em altemativa d contratagao de Carta de Fianga

Bancaria ou ao Aporte de Recursos, em caso de

desapropriagio (total ou parcial), confisco (total ou

parcial), qualquer outra medida de qualquer autoridade

govemamental ou de terceiro que resulte na perda (total

ou parcial) da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou

do direito de livre utilizagio ou sinistro de qualquer dos

Im6veis (considerados em conjunto), ou caso a Razdo de

Cobertura deixar de ser observada. nos termos do Contrato

de Alienagflo Fiduci6ria.
..CCI": As Cddulas de Crddito Imobiliario fracionarias, S6rie

PRTG, n.'16 a 30, emitidas pelas Emitentes sob a forma

escritural, sem garantia real ou fidejuss6ria, nos termos

desta Escritura de Emissdo de CCI, representativa de parte

dos Cr6ditos lmobili6rios, conforme percentuais indicados

no Anexo I a esta Escrifura de Emissdo de CCI..

"Cedentes": A Partage e a V inpar. quando releridas em conjunto.

Y
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"Qpqq4q Edusiilda": A garantia real na forma de cessio fiducii,ria de, dentre

outros, recebiveis que sobejarem i eventual excussao da

Alienagio Fiduciri,ria referente aos Im6veis de titularidade

das Cedentes, nos termos do Contrato de Cessdo

Fiduciriria, em garantia das Obrigag0es Garantidas e das

Obrigag6es Garantidas conforme definidas no imbito da

63' S6rie da lu Emissio de CRI da Habitasec

Securitizadora.
..CMN": O Conselho Monetririo Nacional.

"e6dies-ejvil!&sileiro": A Lei n.o 10.406, de l0 de janeiro de 2002, conforme em

vigor.

"e6dtgs-de ryacssseljyl": A Lei n." 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em

vigor.
..COFINS": A Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade

Social.

' esnta4qqssdadera" A conta corrente n.o 10.254-6, ag€ncia 7307, do Itari

Unibanco S.A. (n." 341), de titularidade da Emissora, na

qual serio depositados os recursos referentes aos Crdditos

Imobiliarios representados pelas CCI.
'eqg-dP-BarrtrnP4rs.59p ": A conta corrente n.'37165-3, ag6ncia 7307, do Itair

Unibanco S.A. (n.' 341), de titularidade da Emissor4 para

a qr.ral a Emissora transferiri os recursos depositados na

Conta Arrecadadora, bem como aqueles recebidos em

decorrOncia de eventual execussao das garantias.

"Contrato de Alienacao O Instrumento Particular de Alienagdo Fiduci6ria de Bem

Im6vel em Garantia e Outras Avengas, conforme aditado,

celebrado entre a Partage, a Vinpar e a Emissora, por meio

do qual a Partage e a Vinpar alienaram fiduciariamente,

em garantia das Obrigag6es Garantidas e das Obrigag0es

Carantidas conforme definidas no imbito da 63" S6rie da

l" Emissio de CRI da Habitasec Securitizadora. os

Im6veis.

Fiduci6ria":

"Contrato de Cess6o": O Instrumento Particular de Cessao de Crdditos

ImobiliiLrios e Outras Avengas celebrado nesta data entre

as Cedentes e a Emissora por meio do qual os Crdditos

Imobiliarios foram cedidos pelas Cedentes d Emissora.

"Contrato de Cess6o Fiduciriria" O Instrumento Particular de Cessio Fiduciiria de Direitos

Credit6rios e Outras Avengas, conforme aditado,

celebrado entre as Cedentes, a Vinpar e a Emissora.

7
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"Contrato de locacao O Contrato de Locagflo de Bem Im6vel para Fins N6o-

Residenciais com Condigflo Suspensiva e Outras Avengas,

celebrado nesta data entre Partage, na qualidade de

locadora, e XPAR, na qualidade de locat6ria.

Complemental':

"epnEatsc_d9!9s4eaa,, : Os contratos de locagio celebrados entre as Cedentes, na

qualidade de locadoras e os respectivos locat6rios,

conforme indicados no Anexo I da Escritura de Emissio

de CCI, inclusive o Contrato de LocagSo Complementar.

"eredilssluolili4rias": Os cr6ditos imobiliririos decorrentes dos Contratos de

Locagio, considerado o seu prazo integral de duragio,

quais sejam, os alugu6is, os respectivos acess6rios, tais

como, mas n6o se limitando a, juros, multas, annlizagio

monetiiria, pagamentos de seguros! penalidades,

indenizagOes, direitos de regresso, seguros, encargos por

atraso e demais encargos eventualmente existentes nos

prazos das locag6es, bem como os direitos, prerrogativas,

privil6gios, todos os acess6rios, garantias constituidas, e

instrumentos que os representam, incluindo respectivos

anexos-

"CRI 63" S6rie": Os certificados de recebiveis imobili6rios emitidos no

imbito da 63" S6rie da lu Emissio de CRI da Habitasec

Securitizadora.

"eBleu-ejlsulaaaa": Para os fins de c6lculo dos qu6runs de instalagio e de

deliberagIo em assembleia previstos neste Termo de

SecuritizagSo, significa a totalidade dos CRI em

circulagao no mercado, excluidos aqueles que a Emissora

e/ou as Cedentes e/ou a XPAR possuirem em tesourari4

ou que sejam de propriedade de seus controladores, ou de

qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos

respectivos diretores ou conselheiros e respectivos

c6njuges.
*CRI CDT' Os certificados de recebiveis imobili6rios da 156" s6rie

desta Emissflo-
.CRI IPCA" Os certificados de recebfveis imobili6rios da 157' sdrie

desta Emissdo.
..CRI": Os CRI CDI e os CRI IPCA, quando referidos em

conjunto.
..CSLL": A Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido.
..CVM": A Comiss6o de Valores Mobili6rros.

8
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"Data de Emissio": 1' de julho de 2019.

"DsE4_de Ygsglmllrto": A respectiva data de vencimento dos CRI CDI e dos CRI

IPCA, conforme previstas neste Termo de Securitizagdo.

"Dala-dc-Ye!filacaa": O Dia Util imediatamente anterior d cada Data de

Pagamento da Am ortizagdo de Principal dos CRI.

'Oatas ae Paeamento da

Amortizacio de Principal dos

CRI":

Cada uma das datas de pagamento da Amortizagio de

Principal dos CRI, a qual ser6 devida mensalmente,

conforme descrito na coluna "Datas de Pagamento dos

CRI" da tabela constante do Anexo VI deste Termo.

"Datas de Paqamento da Cada uma das datas de pagamento da Remuneragio dos

CRI, a qual ser6 devida mensalmente, conforme descrito

na coluna "Datas de Pagamento dos CRI" da tabela

constante do Anexo VI deste Termo.

Remunerac6o dos CRI":

"Dia Iltil": Qualquer dia que n6o seja s6bado, domingo ou feriado

declarado nacional.

'Oire;tos Creaitorio

Fiduciariamente":

(i) os recebiveis decorrentes de indenizagdo por

desapropriagio (total ou parcial) e sinistro (total ou

parcial) dos Im6veis; (ii) os recebiveis que sobejarem i
eventual excussio da Alienagio FiduciSri4 nos termos do

Contrato de AlienagSo Fiduci6ria; (iii) os direitos, fiutos e

rendimentos decorrentes da aplicagdo dos direitos

credit6rios identificados nos incisos (i) e (ii) acima nos

investimentos permitidos pelo Contrato de Cessdo

Fiduci6ria.

"Dseuse4sc-d4-Ope4&" : Quando considerados em conjunto (i) os Contratos de

Locag6o; (ii) a Escritura de Emissio de CCI; (iii) as CCI;

(iv) o Contrato de Cess6o; (v) o Contrato de Alienagdo

Fiduci6ria; (vi) o Contrato de Cessio Fiduciriria; (vii) este

Termo de SecuritizagSo; (viii) as declaragOes de

investidores profissionais dos CRI; e (ix) os boletins de

subscrigio dos CRI.

"Emissdo": A presente emiss6o dos CRI, a qual constitui a 156, e a

157' Sdries da l" emissio de certificados de recebiveis

imobili6rios da Emissora.

'Euiilgra" ou "Sssu!!iz4d9r4"

ou "Qspql94fuls":

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A.. conforme

qualificada no preimbulo acima.

"Ecqritur4-de jlqisraaie-eel" : Instrumento Particular de Emissdo de C6dulas de Crddito

lmobili6rio, Sem Garantia Real lmobili6ri4 sob a Forma

Escritural e Outras Avengas, celebrado nesta data entre a

9
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Partage e a Instituigio Custodiante, por meio do qual as

CCI foram emitidas para representar a totalidade dos

Crdditos ImobiliriLrios, nos termos da Lei n.' 10.931.

"Esq!turadol": A Itat Corretora de Valores S.A., instituigao financeira,

com sede na cidade de 56o Paulo, Estado de SIo Paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.' 3.500, 3" andal parte,

inscrita no CNPJ sob o n.' 61.194.353i0001-64,

respons6vel pela escrituragAo da Emissora.

"Eventos de Liquidacdo do Qualquer um dos eventos previstos neste Termo, os quais

ensejario a assungao imediata da administragdo do

Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduci6rio.

Patrim6nio Separado":

'lEventos de RecomDra Os eventos que ensejam a aquisigdo compuls6ria

autometica, pelas Cedentes, dos Crdditos Imobili6rios

representados pelas CCI, conforme previstos no Contrato

de Cess6o, pelo Valor de Recompra Compuls6ria.

Comouls6ria Autom6tica":

"Eventos de Recomora Os eventos que ensejam a aquisigao compuls6ria ndo-

automitica dos Cr6ditos Imobiliirios representados pelas

CCI se n6o for deliberado pelos Titulares de CRI em

assembleia em sentido contririo, conforme previstos no

Contrato de Cessdo, pelo Valor de Recompra

Compuls6ria.

Compuls6ria N6o-Automitica":

'gventos ae necompra

Compuls6ria":
Qualquer um dos Eventos de Recompra Compuls6ria

Autom6tica ou Eventos de Recompra Compuls6ria Nio-
Automitica.

"Eiaqg4": A garantia fidejuss6ria outorgada pela Partage em favor da

Securitizadora para garantir o integral pagamento dos

Crdditos Imobiliirios, obrigando-se como fiadora,

principal pagadora e responslvel por todos os valores

devidos pelos Locatririos em razio dos Contratos de

LocagAo, nos termos descritos na Cl6usula 7.5 do Contrato

de Cessio.

"Garantias": A Fianga, a Alienagio Fiduciaria, a Cessao Fiduciiria, a

Carta de Fianga Banciiria, o Cash Collateral e o Aporte de

Recursos, conforme o caso, quando referidas em conjunto,

conforme descritas na Cliusula 8" deste Termo de

Securitizag6o.

"lGP-M": O Indice Geral de Pregos ao Mercado, divulgado pela

Fundagio Gettlio Vargas.

"lm6veis Partaqe": Os im6veis identificados no Anexo l-A a este Termo de

l0
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Securitizagio, os quais sio objeto da Alienagio Fiduci6ria

e dos Contratos de Locag6o.

"l!soyclvilpsr": O im6vel identificado no Anexo I-B a este Termo de

Securitizagio, o qual 6 objeto da Alienagio Fiduci6ria e do

Contrato de LocagAo Garantia.

"Im6veis": Os lm6veis Partage e o Im6vel Vinpar, quando referidos

em conjunto.

"llrl&e l4aimo !e!ebstu&": O fluxo mfnimo de recursos que devem ser depositados na

Conta do Patrim6nio Separado, mensalmente, nos termos

previstos no Contrato de Cessio e neste Termo de

Securitizag6o.

"ln!!lui.e09r_4-utorizadas" : As seguintes instituigOes financeiras: (i) Itari Unibanco

S.A.; (ii) Banco Bradesco S.A., (iiD Banco do Brasil S.A-,

(iv) Banco Santander (Brasil) S.A. ou (v) Caixa

Econ6mica Federal.

"lnsIrqgao.eVM_!."114" : A InstrugSo da CVM n.'414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme em vigor.

"lnstrusfls_eYM_q.'_4f 6": A InstrugAo da CVM n.'476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme em vigor.

"lnltrueaa_evMj83": A Instrugdo da CVM n." 583, de 20 de dezembro de 2016,

conforme em vigor.

"Instrumentos de Garantia": O Contrato de Alienagio Fiduciiria e o Contrato de

Cess6o Fiduci6ri4 quando referidos em conjunto.

"Iavcslidsrgs-Prafi ssia!4is" : 56o os investidores que atendam es caracteristicas de

investidor profissional, assim definidos nos termos do

artigo 9"-A da Instrugio da CVM n.'539, de 13 de

novembro de 2013. conforme em vigor.

"lnvestidores Oualifi cados": 56o os investidores que atendam ds caracterfsticas de

investidor qualificado, assim definidos nos termos do

artigo 9'-B da Instrugeo da CVM n.'539, de 13 de

novembro de 2013. conlorme em vigor.

"Iqygslilsentoc_Pqldli-doe": Os recursos da Conta do Patrim6nio Separado estarao

abrangidos pela instituigSo do Regime FiduciSrio e

integrarao o Patrim6nio Separado, sendo certo que

poderSo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de

administradora da Conta do Patrim6nio Separado, em

titulos, valores mobili6rios e outros instrumentos

financeiros de renda fixa de emissSo do Itail Unibanco

S.A. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com

a-
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tais investimentos integrado o Patrim6nio Separado. A
Emissora ndo ter6 qualquer responsabilidade com relagio

a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas,

danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicag6es em

tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer

responsabilidade por demoras (nao resultante de

transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento

ou liquidagAo dos referidos investimentos, ou quaisquer

lucros cessantes inerentes a essas demoras.

"IOFiCimbio": O Imposto sobre Operag6es de CAmbio.

"IOF/Titulos": O Imposto sobre Operag6es com Titulos e Valores

Mobili6rios.
..IRPJ": O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.
.IPCA" O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo

calculado, divulgado mensalmente pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

'JurisdicAo de Trib

Favorecida":

O Pais ou jurisdigio considerado como de tributagao

favorecid4 assim entendidos aqueles que nao tributam a

renda ou que a tributam d aliquota inferior a 20%o (vinte

por cento). A despeito deste conceito legal, no entender

das autoridades fiscais, s6o atualmente consideradas

Jurisdigio de Tributagao Favorecida os lugares listados no

artigo l' da Instrugio Normativa da Receita Federal do

Brasil n" 1.037, de 04 dejunho de 2010.

"Laudos de AvaliacSo": Os laudos de avaliagao dos Im6veis a serem

eventualmente elaborados pelas Cedentes, ou por terceiro

contratado por esta, para que seja verificado o valor dos

Im6veis, considerados em conjunto, para apuragio da

Raz6o de Cobertura.

' Lc!3scleeieda&r-per As0es": A Lei n.'6.404, de l5 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

"Lei n." 10.931": A Lei n.'10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em

vigor.

"Lei n.' 9.514": A Lei n.'9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em

vigor.

" Locatiri os": Os locat6rios dos Im6veis Partage, conforme indicados

nos Contratos de Locagao descritos no Anexo II deste

12
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Termo de Securitizagdo.
..MDA'': M6dulo de Distribuigio de Ativos, administrado e

operacionalizado pela 83.

"Qbriea@ec-Gara4lidas": (i) todas as obrigagdes principais, acess6rias e morat6rias,

presentes ou fufuras, no seu vencimento original ou

antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas,

penalidades e indenizag6es relativas aos Crdditos

Imobiliririos, os quais foram cedidos i Cessioniiria nos

termos do Contrato de Cess6o, bem como das demais

obrigagOes assumidas pela Partage perante a

Securitizadora no dmbito dos Documentos da Operagio,

em especial, mas sem se limitar, aos valores referentes i
Recompra Compuls6ria, Recompra Facultativa,

Indenizagdo e ao Pagamento Adicional de Prego; e (ii) de

todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos

em relagdo i Oferta Restrita, ds CCI e aos CRI, inclusive,

mas nao exclusivamente para fins de cobranga dos

Crdditos Imobiliririos e excussdo das Garantias (conforme

abaixo definidas). incluindo penas convencionais,

honor6rios advocaticios, custas e despesas judiciais ou

extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo

ou despesa inconido pela Securitizadora, pelo Agente

Fiduciario e/ou pelos Titulares de CRI, inclusive no caso

de utilizagdo do Patrim6nio Separado para arcar com tais

custos.

"Ofeta Restrita": A distribuigdo priblica dos CRI, que seri realizada com

esforgos restritos de distribuigio, em regime de melhores

esflorgos, nos termos da Instrugao CVM n.'476.
"Paga4elle 4dieis!4lde.&e9e": Pagamento do montante em reais correspondente ao

Ajuste do Valor da Cessio pelas Cedentes d

Securitizador4 nos termos do Contrato de Cessdo.

"Eart4gg": A PARTAGf, EMPREENDIMf,NTOS E

PARTICIPAq6f,S S.A., sociedade por agoes sem

registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na

cidade de 36o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lim4 n." 2.277, Jardim Paulistano, com

seus atos constitutivos devidamente arquivados na

JUCESP sob NIRE 35.300.354.71l. inscrita no CNPJ sob

o n." 01.987.230/0001 -59.
b
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"PatripqQnis-Qgpsrada": O Patrim6nio rinico e indivisivel constituido ap6s a
instituigao do Regime Fiduci6rio, composto pelos Cr6ditos

Imobili6rios representados pelas CCI, pelas Garantias,

pela Conta do Patrim6nio Separado e pela Conta

Arrecadadora, o qual n6o se confunde com o patrim6nio

comum da Emissora e se destina exclusivamente d

Iiquidagio dos CRI a que est6 afetado, bem como ao

pagamento dos respectivos custos de administragio e

obrigagOes fiscais.

"Psdede-de-e3pjtaLz4eaa" : Para o primeiro periodo de capitalizagio, d o intervalo de

tempo que se inicia na Data de Emissdo dos CRI e termina

na primeira Data de Pagamento dos CRI, conforme o

Anexo VI, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o

intervalo de tempo que se inicia em uma Data de

Pagamento dos CRI, e termina na Data de Pagamento dos

CRI subsequente. Cada Periodo de Capitalizag5o sucede o

anterior sem solugio de continuidade, atd a Data de

Vencimento Final.

"Periodo de Car6ncia oara O periodo de 12 (doze) meses contado da data de

integralizagio dos CRLRecomora Facultativa":

O Programa de lntegragdo Social.

"Prsee-de-S ubserisgs" : O saldo do Valor Nominal Unitririo acrescido da

Remuneragio dos CRI calculado pro-rata temporis desde a

Data de Emissao, atd a data de integralizagio dos CRI,

reduzido de eventuais amortizag6es de principal dos CRI

que possam vir a ocorrer durante esse periodo, nos termos

da ClSusula 4o do presente Termo.

"Razao de Cobertura": A razao entre (a) o saldo devedor dos CRI e dos Novos

CRI; e (b) o valor dos Im6veis, apurado conforme o

frltimo laudo de avaliagdo disponivel, apresentado d

Securitizadora atd o riltimo Dia Util de abril de cada ano,

elaborado pela Fiduciante ou por terceiro contratado por

est4 a qual deverS ser equivalente a, no mri.ximo, 75%

(setenta e cinco por cento), nos termos do Contrato de

Alienag6o Fiduciriria.

"Bcselnprq!olSpuls6114": A rcalizagdo da recompra compuls6ria da totalidade dos

Crdditos Imobiliirios representados pelas CCI pelas

Cedentes em caso de ocorrdncia de qualquer Evento de

Recompra Compuls6ri4 nos termos do Contrato de

t4

v



Cessdo, mediante pagamento do Valor de Recompra

Compuls6ria.

"Bss9!spr4-Eg9s!ta!va": A realizagdo da recompra da totalidade dos Crdditos

Imobiliririos representados pelas CCI pelas Cedentes, a

seu exclusivo critdrio, ap6s o Periodo de Cardncia para

Recompra Facultativ4 observado disposto no Conhato de

CessSo, mediante pagamento do Valor da Recompra

Facultativa d Secur itizadora.

"899!trutut4eAa": A alteragSo de condig6es relacionadas (i) as Garantias,

(ii) is condigSes essenciais dos CRI, tais como datas de

pagamento, remuneragao e indice de atualizag6o, data de

vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou

recebimento de valores, carOncia ou covenants

operacionais ou financeiros, e (iii) oconCncia de qualquer

evento que possa gerar o resgate antecipado dos CRl.

"Begrlqs-Exlseiitie": Na forma do artigo 9" da Lei n." 9.514, a Emissora institui

regime fiduci6rio sobre os Crdditos ImobilirlLrios

representados pelas CCl, as CCI, as Garantias, a Conta do

Patrim6nio Separado e a Conta Arrecadadora, com a

consequente constituigao do respectivo Patrim6nio

Separado.

"B.e!q-U!9!49ao dos C.&1": Os juros incidentes sobre o saldo do valor nominal dos

CRI, conforme descritos na Cliusula 4u do presente

Termo.

"Belsatg ,tIedBada": O resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente

Termo de Securitizagdo.

"Bestitu&&_de J&ao": Pagamento do montante em reais correspondente ao

Ajuste do Valor da CessSo pela Securitizadora i Cedente,

nos termos do Contrato de Cessao.

"Taxa DI": As taxas m6dias diririas de juros dos DI - Dep6sitos

Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na

forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela

83, no informativo didrio disponivel em sua pigina na

Internet (http://www.b3.com.br).

"Taxa Selic": E a taxa de juros m6dia ponderada pelo volume das

operagdes de financiamento por um dia, lastreadas em

titulos pirblicos federais, apurada pelo Sistema Especial de

LiquidagSo e Cust6dia- SELIC.

t5
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"TeEqA" ou'Ie!rnp____d9
Securitizacdo":

O presente Termo de Securitizag6o de Crdditos

lmobili6rios da 156' e 157" S6ries da l" Emissio de

Certificados de Recebiveis Imobili6rios da Habitasec

Securitizadora S.A.

"T4u!sreq____-de_____C.Bl" ou

"Investidores":

Sdo os detentores de CRI, a qualquer tempo.

"Yalor_dalessao": O valor de atd R$ 90.000.000,00 (noventa milhOes de

reais) na Data de Emiss5o, a ser pago pela Securitizadora

d Cedente para aquisigao da totalidade dos Crdditos

Imobili6rios representados pelas CCI, nos termos do

item 2.2 do Contrato de CessSo.

'Valor da Recompra Frc

dos CRI CDI":
O valor a ser pago pela Partage d Securitizadora em ruzio
da Recompra Facultativa equivalente i soma (i) do saldo

devedor dos CRI CDI; (ii) dos demais encargos devidos e

nAo pagos atd a data do resgate antecipado facultativo dos

CRI CDI; e (iii) de prCmio de resgate equivalente a

1,00% (um inteiro por cento), calculado sobre o saldo

devedor atualizado dos CRI CDI.

'Valor da Recompra F

dos CRI IPCA":

O valor a ser pago pela Partage A Securitizadora em razao

da Recompra Facultativa equivalente d soma (i) do saldo

devedor dos CRI IPCA; (ii) dos demais encargos devidos

e nao pagos ate a data do resgate antecipado facultativo

dos CRI IPCA; e (iii) de prdmio de resgate a ser calculado

conforme f6rmula prevista no Contrato de Cessdo.

"Yelpr-dslrdgnizaeao": O valor equivalente ao saldo devedor dos CRI, acrescido

de eventuais despesas do Patrim6nio Separado e eventuais

encargos morat6rios apliciveis nos termos dos

Documentos da Operagio, nos termos do Contrato de

Cessdo.

"Valor de Recomora O valor a ser pago pela Partage d Securitizadora em raz6o

da Recompra Compuls6ria equivalente ao saldo devedor

dos CRI, acrescido de eventuais despesas do Patrim6nio

Separado e eventuais encargos morat6rios apliclveis nos

termos dos Documentos da Operagio, na data do efetivo
pagamento da Recompra Compuls6ria, nos termos do

Contrato de Cess6o.

Compuls6ria":

"Yels!-l!olqi-nal-un{aIa": O valor nominal unit6rio dos CRl, na Data de Emiss6o,

qual seja R$ 1.000,00 (mil reais).

"Y!npar": A VINPAR EMPREENDIMENTOS E
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PARTICIPAQOf,S LTDA., so"iedid. limituda, 
"o*

sede na cidade de 56o Paulo, Estado de 56o paulo, na

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.o 2.2j'1, lardim
Paulistano, com seus atos constitutivos devidamente

arquivados na JUCESP sob NIRE 35.222.274.774. inscrita
no CNPJ sob o n." 01.987.23010001-59.

..XPAR": A XPAR EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAqOf,S LTDA., sociedade limitada, com

sede na cidade de Sio Paulo, Estado de 36o paulo. na

Avenida Brigadeiro Faria Limq n." 2.277, 20o andar,

conjuntos 2031204, Jardim Paulistano, com seus atos

constitutivos devidamente arquivados na JUCESp sob

NIRE 35.226.987.263, inscrita no CNPJ sob o

n.o I 6.935.523i0001 -60_

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hip6tese de qualquer data aqui prevista nio ser

Dia Util, haverri prorrogagao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

l.3 A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagdo 6 realizada consoante o que

autoriza o par6grafo terceiro do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora. consolidado em 30

de abril de 2015 mediante deliberagdo tomada em Assembleia Geral Ordin6ria e ExtraordinSria

da Emissora. realizada em 30 de abril de 2015.

CI{USUIA 2" - DO OBJETO E DOS CRfDITOS IMOBILIARIOS

2.1 A Emissora realiz4 neste ato, em car6ter irrevogivel e irretrat6vel, a vinculagdo
totalidade dos Cr6ditos Imobiliirios representados pelas CCI aos CRI, conforme
caracteristicas descritas na ClSusula 3' abaixo.

2.2 Os Crdditos Imobiliiirios vinculados i presente Emissio t6m valor nominal de

R$171.522.290,97 (cento e setenta e um milhoes, quinhentos e vinte e dois mil e duzentos e

noventa reais e noventa e sete centavos) na Data de Emiss6o. o Anexo II e o Anexo Ill deste

Termo cont6m a descrigio dos Cr6ditos ImobiliSrios e da CCI, respectivamente.

2.2.1 Sempre que ocorrer a alteragdo de uma CCI em virtude da renovagio ou de outro
aditamento permitido de um dos contratos de Locagao, tal ccl seri alterada para refletir os

novos termos e condigoes do respectivo contrato de Locagao Lastro, nos termos previstos na
Escritura de Emiss6o de CCI.

da
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2.2.2 Uma vez ocorrida a alteragio de qualquer CCI, conforme previsto no item 0 acima,
deveri ser formalizada a celebra46o de um Aditamento d Escritura de Emissdo de cCI e a este

Termo, substancialmente na forma dos Anexo IV e do Anexo V, respectivamente, devendo a

Securitizadora providenciar a assinatura de referido Aditamento em at6 20 (vinte) Dias Uteis

contados do encerramento de cada semestre-calend6rio subsequente i assinatura deste Termo

de Securitizagio, e desde que tenha ocorrido alteragdo de qualquer das CCI nos termos do

item 0 acima no semestre-calend6rio refer€ncia, para refletir os novos termos e condig6es das

CCI cujos Contratos de LocagAo tenham sido alterados.

?.2.3 Fica desde j6 estabelecido que a celebragio dos Aditamentos nos termos previstos no

item 0 acima independer6 de autorizagao dos Titulares de CRI.

2.2.4 Todas as despesas, honor6rios de assessor legal, da Emissora, do Agente Fiducidrio e

emolumentos dos referidos Aditamentos serd.o arcados exclusivamente pelas Cedentes, ou por

quem esta indicar, sem exclusdo da responsabilidade das Cedentes pelo pagamento, com

recursos que nao sejam do Patrim6nio Separado, em at6 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio

dos respectivos documentos de cobranga pela Securitizadora.

2.3 Vinculacdo dos Crdditos Imobili6Lrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela

Securitizadora em virtude dos Cr6ditos Imobiliiirios representados pelas CCI ser6o computados

e integrardo o lastro dos CRI at6 sua integral liquidagio. Todos e quaisquer recursos relativos

aos pagamentos dos Cr6ditos Imobiliri,rios representados pelas CCI estAo expressamente

vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciirio, constituido pela Securitizadora em

conformidade com o presente Termo de Securitizagio, n6o estando sujeitos a qualquer tipo de

retengao, desconto ou compensageo com ou em decorrdncia de outras obrigagOes da

Securitizadora. Neste sentido, os Cr6ditos ImobiliriLrios representados pelas CCI:

constituem Patrim6nio Separado, ndo se confundindo com o patrimdnio

comum da Securitizadora em nenhuma hip6tese;

permanecerio segregados do patrimdnio comum da Securitizadora at6 o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da

administragSo nos termos deste Termo de Securitizaqdo, bem como ao

pagamento dos custos relacionados i Emiss6o, incluindo mas sem se limitar a

(a) emolumentos da B3 relativos tanto ds CCI quanto aos CRI;

(b) remuneragAo da Securitizadora pela estruturagao da Oferta Restrita;

(c) remuneragIo a ser paga d Instituig6o Custodiantei (d) remuneragIo devida

ao Agente Fiduci6riol (e) despesas relativas a registro de ativos nos sistemas

(i)

(iD

(iiD
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da 83, e atualizagio da classificagio de risco dos CRI; e (f) averbagdes em

cart6rios de registro de im6veis e titulos e documentos, quando for o caso;
(iv) est6o isentos e imunes de qualquer agao ou execugao promovida por credores

da Securitizadora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestagao de garantias e nio podem ser excutidos
por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vD somente respondem pelas obrigagOes decorrentes dos CRI a que estao

vinculados.

2.2. A titularidade dos crdditos lmobiliririos representados pelas ccl foi adquirida pela

Emissora atravds da celebragio do Contrato de Cessio e de transferencia realizada atravds da

B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Cr6ditos Imobiliiirios representados

pelas ccl serao pagos diretamente i conta Anecadadora e transferidos pela Securitizadora
para a Conta do Patrim6nio Separado, mediante transfer6ncia eletr6nica disponivel (TED) ou
por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas entao vigentes.

2.2.1. A Securitizadora transferiri os recursos depositados na Conta Arrecadadora para a

conta do Patrimonio Separado. Para viabilizar a identificag6o dos recursos depositados na

Conta Arecadadora que deverdo ser transferidos A Conta do patrim6nio, as Cedentes se

obrigaram a enviar d Securitizadora, trimestralmente, ou quando solicitado pela Securitizadora,

relat6rio contando informag6es sobre os pagamentos realizados, conforme modelo constante

do Contrato de Cess6o.

2.3. Em razdo da celebragio do Contrato de Cess6o, a Emissora pagard d Cedente, em atd

1 (um) Dia Util a contar da data de subscrigio e integralizagdo dos CRl, desde que tenham sirlo

cumpridas a totalidade das condigoes precedentes-estabelecidas na cl6usula 2.4 do contrato de

Cesseo, sem a incid6ncia de quaisquer remunerag0es, encargos ou penalidades.

2.4. Conforme previsto na Cl6usula 2.3 do Contrato de Cess6o, a Securitizadora pagar6 d

Cedente, e as Cedentes pagario d Securitizadora, conforme o c:lso, o VA (conforme indicado

abaixo) a titulo de Ajuste do Valor da Cess6o.

?.4.1. Para fins do c6lculo do Ajuste do Valor da Cess6o na Data de Verificagdo,
considera-se:

vA=vr-eMM
Onde,

VA: Ajuste do Valor da Cess6o, se diferente de zero. O referido valor deve ser

considerado em m6dulo quando do efetivo pagamento do item 2.7 abaixo.

N
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VF: Soma dos recursos oriundos dos Cr6ditos Imobiliririos representados pelas CCI
que foram depositados na Conta do Patrim6nio Separado no m6s civil da apuragdo.

QMM: Quantidade minima mensal de recursos necess6ria para o pagamento

integral da Amortizagao de Principal e Remuneragdo dos CRI, devida no m6s civil de

apuragdo adicionalmente aos valores devidos a titulo de despesas, Indenizagio e mora.

O Ajuste do Valor da Cessio seri calculado e o resultado notificado pela

Securitizadora i Cedente na Data de VerificagSo.

2.5. Caso, em uma Data de Verificagio, o VA seja maior que zero, a Securitizadora estar6

obrigada a pagar d Cedente na Conta de Livre Movimentagao, em at6 I (um) Dia Util contado

da Data de Verificagao, a Restituigao de Prego no montante em reais correspondente ao Ajuste

do Valor da Cessdo, sendo certo que o pagamento de qualquer valor referente i Restituig6o de

Prego estari condicionado ao atendimento integral pelas Cedentes de suas obrigag6es

estabelecidas nos Documentos da Operagfo, na data devida para o respectivo pagamento.

2.6. O direito ao recebimento, pelas Cedentes, de qualquer valor a tftulo de Restituigio de

Prego de que o Contrato de Cessdo resolver-se-6 imediatamente, independente de qualquer

notificagao ou comunicagio pela Securitizadora d Cedente, em caso de configuragdo de

qualquer Evento de Recompra Compuls6ria Automitica ou de Evento de Recompra

Compuls6ria Nao-Automitica, caso os titulares dos CRI optem pela realizagao da Recompra

Compuls6ria.

2.7. Caso, em uma Data de Verificag6o, o VA seja menor que zero, as Cedentes estario

obrigadas a pagar d Securitizadora na Conta Arrecadadora, para posterior transfer6ncia d Conta

do Patrim6nio Separado, em at6 1 (um) Dia Util contado da Data de Verificagio, o Pagamento

Adicional de Prego no montante em reais correspondente ao Ajuste do Valor da Cess6o.

2.8. Exceto no caso de erro e/ou imprecisdo, os c6lculos realizados pela Securitizadora nos

termos dos rtens 2-4 a2.7 acima serao finais e obrigarf,o as Cedentes, se for o caso,

2.8.1. As CCI representativas dos Cr6ditos Imobiliiirios foram emitidas sob a forma

escritural e se encontram custodiadas pela Instituigeo Custodiante, tendo sido as CCI

devidamente registradas na 83, na forma prevista nos par6grafos 3" e 4o do artigo I 8 da Lei
n.' 10.931 . A transfer6ncia das CCI das Cedentes para a Emissora serf realizada por meio da

83, conforme previsto no Contrato de Cess6o.

2.8.2. As CCI nio ser6o objeto de atualizagAo ou corregao por qualquer indice.

Y

20



CITiUSUIA 3" - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI E DA FORMA DE
DISTRIBUIqAO

3.1. Descricio dos CRI CDI: Os CRI CDI da presente Emissio, cujo lastro se constitui
pelos Crdditos Imobili6rios representados pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissio: l';

(ii) Sdrie: 156';

(iii) Lastro: Crdditos Imobitiririos, integralmente representados pelas CCI;

(iv) Ouantidade de CRI CDI: 22.500 (vinte dois mil e quinhentos);

(v) Valor Total dos CRI CDI: R$22.500,00 (vinte e dois milhOes e quinhentos mil
reais);

(vi) Valor Nominal Unitririo: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio;

(vii) Atualizacio Monetriria: O saldo do valor nominal dos CRI ser6 corigido
mensalmente;

(viii) RemuneracSo: juros remunerat6rios correspondentes a 1000/o da variagio

acumulada da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa equivalente a

1,90% (um inteiro e noventa cent6simos por cento) ao ano, calculadas com base

em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de foma exponencial e

cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira data

de integralizagdo;

(ix) Periodicidade de Paqamento da Amortizacio de Principal e da Remuneracdo:

conforme Anexo VI ao presente Termo;

(x) Amortizacdo Extraordinr4ria: N6o ser6 permitida a realtzagio de amortizagio

extraordin6ria do Valor Nominal Unitirio dos CRI CDI: 
f,]

(xi) Reqime Fiducirfuio: Serii institufdo Regime Fiduciririo sobre os Crdditos 'l
lmobiliririos representados pelas CCI, as CCI, as Garantias, a Conta

Arrecadadora e a Conta do Patrim6nio Separado, nos termos da Cl6usula 10,

deste Termo: 0-
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(xii) Ambiente de Dep6sito" Distribuicdo. Nesociac6o e Liquidacio Financeira: B3;

(xiii) Data de Emissdo: 0l de julho de 2019;

(xiv) Local de Emiss6o: Sdo Paulo - SP;

(xv) Data de Vencimento Final: 0l de julho de 2023, observada a possibilidade de

resgate antecipado previsto neste Termoi

(xvi) Prazo de Emiss6o: 4 (quatro) anos a partir da Data de Emiss6o;

(xvii)Tara de Amortizacio: conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de

Amortizagao - Tai" das tabelas constantes do Anexo VI ao presente Temo;

(xviii) Garantia flutuante: Nao;

(xix) Garantias: As garantias descritas na Cl6usula 8'deste Termo de Securitizagdo,

quais sejam, a AlienagSo Fiduciiria, a Cessao Fiduciiria, a Carta de Fianga

Banc6ria, o Cash Collateral e o Aporte de Recursos, conforme o caso;

(xx) Coobrieaqdo da Emissora: N6o;

(xxi) Subordinacdo: Nflo;

(xxii) Forma: Os CRI CDI ser6.o emitidos na forma nominativa e escritural e sua

titularidade ser6 comprovada por extrato emitido pela 83 enquanto estiverem

eletronicamente custodiados na 83. Adicionalmente, ser6 reconhecido como

comprovante de titularidade dos CRI CDI o extrato em nome dos Titulares de

CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informag6es prestadas pela 83;

(xxiii) Classificaqdo de Risco: os CRI CDI nao serao objeto de classificagio de

risco; e

(xxiv) Fatores de Risco: Conforme Cl6usula 16" deste Termo de Securitizagio. t
3.2. Descricdo dos CRI IPCA: Os CRI IPCA. cujo lasrro se conslirui pelos Creditos ,l
lmobiliririos representados pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:

nv-(i) Emissdo: l";
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(ii) S6rie: 157";

(iii) Lastro: Cr6ditos Imobili6rios, integralmente representados pelas CCI;

(iv) Ouantidade de CRI IPCA: 67.500 (sessenta e sete mil e quinhentos);

(v) Valor Total dos CRI IPCA: R$67.500,00 (sessenta e sete milhoes e quinhentos

mil reais);

(vi) Valor Nominal Unitirio: R$ I .000,00 (mil reais), na Data de Emiss6o;

(vii) Atualizacdo Monetiria: O saldo do valor nominal dos CRI serii corrigido

mensalmente;

(viii) Remunerag6o: juros remunerat6rios correspondentes a l00o/o da variagSo

acumulada do IPCA, acrescida exponencialmente de uma sobreta,ra ou spread

de 5,5lVo (seis inteiros e vinte e cinco centdsimos) ao ano, calculadas com base

em 252 (duzentos e cinquenta e dois; Dias Uteis, de forma exponencial e

cumulativa pro rata temporis por Dias tteis decorridos, desde a Data de

Emissdo;

(ix) Periodicidade de Pasamento da Amortizacio de Principal e da Remuneracio:

conforme Anexo VI ao presente Termo;

(x) Amortizagio Extraordinriria: Nio seri permitida a realizagd'o de amortizag5o

extraordin6ria do Valor Nominal Unitririo dos CRI IPCA;

(xi) Reeime Fiduci6rio: Ser6 instituido Regime Fiduciririo sobre os Crdditos

Imobiliirios representados pelas CCI, as CCI, as Garantias, a Conta

Arrecadadora e a Conta do Patrim6nio Separado, nos termos da Cl6usula 10'

deste Termo;

(xii) Ambiente de Dep6sito. Distribuicio. NeeociacSo e Liquidaclo Financeira: 83;

(xiii) Data de Emissio: 01 dejulho de 2019;

(xiv) Local de Emissio: Sio Paulo - SP;

r
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(xv) Data de Vencimento Final: 0l de julho de 2034, observada a possibilidade de

resgate antecipado previsto neste Termo;

(xvi) Prazo de Emiss6o: l5 (quinze) anos a parlir da Data de Emissdo;

(xvii) Tara de AmortizacSo: conforme os percentuais informados na coluna "Tara de

Amortizagao - Tai" das tabelas constantes do Anexo Vl ao presente Termo;

(xviii) Garantia Flutuante: Ndo;

(xix) Garantias: As garantias descritas na Cl:iusula 8" deste Termo de Securitizagdo,

quais sejam, a Alienagdo Fiduciiria. a Cessao Fiduci6ria, a Carta de Fianga

Banciiria, o Cash Collateral e o Aporte de Recursos, conforme o caso;

(xx) CoobriqacSo da Emissora: Ndo;

(xxi) Subordinacio: N6o;

(xxii) Forma: Os CRI IPCA ser6o emitidos na forma nominativa e escritural e sua

titularidade serii comprovada por extrato emitido pela 83 enquanto estiverem

eletronicamente custodiados na 83. Adicionalmente, serd reconhecido como

comprovante de titularidade dos CRI o extrato em nome dos Titulares de CRI

IPCA emitido pelo Escriturador, com base nas informagOes prestadas pela 83;

(xxiii) Classificacdo de Risco: os CRI IPCA nao serao objeto de classificagio

de risco: e

(xxiv) Fatores de Risco: Conforme Cl6usula 16" deste Termo de Securitizaqio.

3.3. Resistro nara Distribuicio e Negociac6o: Os CRI serao depositados para

(a) distribuigao pfblica no mercado prim6rio por meio do MDA, administrado e

operacionalizado pela 83, sendo a distribuigao liquidada financeiramente por meio da 83; e

(b) negociagdo no mercado secunderio por meio do CETIP 21, administrado e

operacionalizado pela 83, sendo as negociag6es dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI

custodiados eletronicamente na 83.

3.4. Por se tratar de oferta para a distribuigSo ptblica com esforgos restritos de colocagio, a

Oferta Restrita ser6 registrada perante a Associagio Brasileira das Entidades do Mercados

Financeiro e de Capitais nos termos do artigo 4o, parfgrafo rinico, do "C6digo ANBIMA de
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Regulagao e Melhores Priticas para Estruturagao, Coordenagio e Distribuigao de Ofertas

Ptiblicas de Valores MobiliriLrios e Ofertas Priblicas de Aquisigio de Valores Mobiliirios" no

prazo de atd 15 (quinze) dias contados da data do encerramento da Oferta Restrita,

exclusivamente para envio de informag6es que ir6o compor a base de dados da ANBIMA.

3.5. Forma de Distribuicdo dos CRI:

3.5.1 . A Emissdo d realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n.' 476 e com

as demais disposig6es legais e regulamentares apliciveis, razao pela qual est6 automaticamente

dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6o da referida instrugAo.

3.5.2. Os CRI s6o destinados a Investidores Profissionais, observado o disposto

nesta Cliiusula 3".

3.5.3. No ambito da Oferta Restrita, os CRI somente poderao ser subscritos por

Investidores Profissionais, sendo oferecidos a, no miiximo, 75 (setenta e cinco) lnvestidores

Profissionais, e subscritos por, no mlximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.5.4. Os CRI serao subscritos e integralizados d vista pelos Investidores

Profissionais, devendo estes fomecer, por escrito, declaragdo no boletim de subscrigdo,

atestando que estao cientes que: (a) a Oferta Restrita nao foi registrada na CVM; (b) os CRI

ofertados e$ao sujeitos as reshigoes de negociagSo previstas na InstrugAo CVM n.'476, e

observado o item 3.5.5 abaixo. Ademais, os Investidores Profissionais deverSo fomecer, por

escrito, declaragio, atestando sua condigao de investidor profissional, nos termos definidos

neste Termo,

3.5.5. Os CRI da presente Emissio somente poderao ser negociados nos mercados

regulamentados de valores mobili6Lrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de

subscrigAo ou aquisig6o dos CRI pelo respectivo Titular de CRI e apenas entre Investidores

Qualificados.

3.5.6. O prazo m6,ximo de colocagdo dos CRI seri de atd 180 (cento e oitenta) dias

contados a partir da data do inicio da distribuigao informada d CVM pela Emissora, observado

o disposto nos artigos 7-A e 8', parrigrafo 2', da Instrugao CVM n.'476.

3.5.7. O valor da Emissio n6o poder6 ser aumentado em nenhuma hip6tese.

\/
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3.6. Destinaodo de Recursos:

3.6.1- Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo

utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento i Cedente do Valor da Cess6o.

3.7. Declarac0es: Para fins de atender o que prev6 o item 15 do Anexo III da Instrugdo

CVM n." 414, seguem como Anexo VII. Anexo VIII e Anexo IX ao presente Termo de

Securitizagio, declarag6es emitidas pela Securitizadora, pelo Agente FiduciriLrio e pelo

Custodiante, respectivamente.

CITIUSUIA 4"-DA SUBSCRIqAO E INTEGRALIZAqAO DOS CRI

4.1. Os CRI serao integralizados pelo seu Prego de Subscrigdo. O Prego de Subscrigdo seri
pago d vista, na data de subscrigio, em moeda corrente nacional.

4.1.1. A integralizagflo dos CRI ser6 realizada em uma fnica data, por interm6dio

dos procedimentos estabelecidos pela 83.

4.1.2. Os recursos recebidos pelas Cedentes em razilo do Valor da CessSo serio

destinados para reforgo de seu capital de giro e do capital de giro de entidades de seu grupo

econ6mico.

C|iusula 5. _ CALCULO Do sALDo DEVEDoR DOS CRI, ATUALIZAqAO
MONETARIA DOS CRI, REMUNERAqAO DOS CRt. AMORTIZAqAO DE

PRINCIPAL DOS CRI f, PARCELA BRUTA DOS CRI

5.1. Remuneracio dos CRI. Cada sdrie de CRI ser6 remunerada conforne as condigOes

previstas nesta Cl6usula 5.1 .

5.1.1. Remunerac5o dos CRI CDl. As parcelas de remuneragdo serAo pagas, mensalmente, a

partir da Data de Emissio. A Remuneragdo dos CRI CDI, incidente sobre o saldo do valor

nominal dos CRI CDI desde a data de subscrigIo e integmlizagao dos CRI, 6 composta por
juros remunerat6rios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada da Taxa

DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa equivalente a 1,90yo (um inteiro e noventa

cent6simos por cento) ao ano, calculada na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,

de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, de acordo com as

f6rmulas a seguir. Os Juros dos CRI e a AmortizagAo de Principal dos CRI serao pagos

conforme o cronogrilma de pagamentos constante do Anexo VI ao presente Termo de

SecuritizagSo.
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Cilculo dos Juros dos CRI CDI

J: VNb x (Fator de Juros - 1)

Onde:

I - Valor unitirio de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

VNb - Valor Nominal Unitririo ou saldo do Valor Nominal Unitiirio dos CRI na

Data de Primeira Integralizagao, ou da data da riltima amortizagao ou incorporagao

dejuros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros - Fator de juros composto pelo parimetro de flutua96o acrescido de

sobreta,\a (spread1, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI - Produt6rio das Taxas DI, da Data de Primeira Integralizagao,

incorporagdo ou riltima Data de Pagamento dos CRI CDI, se houver, inclusive, at6 a

pr6xima Data de Pagamento dos CRI ou data de c6lculo, exclusive, calculado com

8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte forma:

rtatoror =flft+rDrrI

Onde,

q - Nrimero total de Taxas DI utilizadas sendo "n" um nfmero inteiro;

\ - Nrimero de ordem da Taxa DI, variando de I (um) atd n.

TDI! - Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,

com arredondamento, da seguinte forma:

(

/
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C)nde:

DIr - Taxa DI divulgada pela 83, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread - Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, conforme calculado abaixo.

rT " tl
r,,,sn,",a _)l [:# _,), 

I I[L J]

Spread - 1,90 (um inteiro e noventa ddcimos);

q - ntmero de Dias fteis entre a Data de Primeira Integrali zagdo ou iltima Data de

Pagamento dos CRI CDI, inclusive, e a pr6xima Data de Pagamento dos CRI CDI

ou data de c6lculo. exclusive,. sendo "n" um nfmero inteiro.

ObservagOes:

(i) a Taxa DI dever6 ser utilizada considerando idEntico nrimero de casas decimais

divulgada pela 83;

o fator resultante da expressao (l + TDIk) 6 considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais sem arredondamento;

efetua-se o produt6rio dos fatores diririos (l + TDI:.), sendo que a cada fator

di:irio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o pr6ximo fator di6rio, e assim por diante at6 o tiltimo

considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do

produt6rio Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v)o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) deve ser considerado com

9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

para a aplicagi.o de "DIk" ser6 sempre considerada a Tara DI divutgada no 5'
(quinto) Dia tltil imediatamente anterior d data de c6lculo (exemplo: para

(ii)

(iiD

(iv)

(vi)

/
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c6lculo no dia 15, a Taxa DI considerada ser6 a divulgada no dia l0 pela 83,
pressupondo-se que tanto os dias 10, 11,12,13,14 e l5 sio Dias Uteis);

(vii) considera-se "Data de Pagamento dos CRI" as datas constantes da tabela

constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

Crilculo da Amortizaqiio de Principal dos CRI

Aai =\Nbx Tai

Onde,

Aai - Valor uniterio da i-dsima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento.

\Nb - Conforme definido anteriormente.

Tai - Taxa da i-dsima parcela de amortizagao, informada com 4 (quatro) casas

decimais, conforme os percentuais informados na coluna "Taxa de Amoftizacio -

Tai" dos CRI, nos termos estabelecidos nas tabelas constante do Anexo VI deste

Termo.

C{lculo da Parcela Bruta dos CRI (AmortizagSo Programada dos CRI)

Pi=Aai+Ji

Onde,

Pi - Valor da i-dsima parcela bruta dos CRI.

Aai - Conforme definido anteriormente.

Ji - Conforme definido anteriormente.

5.1.2. Remuneracio dos CRI IPCA. As parcelas de remuneragdo serao pagas, mensalmente, a

partir da Data de Emiss6o. A Remunerag6o dos CRI IPCA, incidente sobre o saldo do valor

nominal dos CRI IPCA desde a Data de EmissAo, 6 composta por juros remunerat6rios

conespondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa IPCA, acrescida

exponencialmente de sobretaxa equivalente a 5,51% (seis inteiros e vinte e cinco cent6simos



por cento) ao ano, calculada na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de fo.-u
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, de acordo com as formulas a
seguir. Os Juros dos CRI e a Amortizagao de Principal dos CRI serao pagos conforme o

cronograma de pagamentos constante do Anexo VI ao presente Termo de Securitizagdo.

5.1.2.1 O Valor Nominal Unit6rio dos CRI IPCA ou seu saldo, coniorme o caso.

ser6 atualizado monetariamente pela variagio acumulada do indice Nacional de

Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo lnstituto Brasileiro de Geografia e

Estatistica C'IPSA'), conforme formula abaixo (respectivamente "Atualizagdo
Monetdria" e "Valor Nominal Unitdrio Atualizado"):

VNa = VNb xCY

onde:

\rNa = Valor Nominal atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem

arredondamento:

\rNb: Valor Nominal, na data da primeira integralizagdo dos CRI ("Data da Primeira
Integralizagdo dos CRl"), ou da data da riltima amortizagao ou incorporagdo, se houver,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator resultante da variagio mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado e aplicado mensalmente da seguinte forma:

Onde:

NIk = valor do nfmero indice do IPCA do segundo mes imediatamente anterior ao mds de

atttalizagdo, caso a atualizagao seja em data anterior ou na pr6pria Data de Aniversririo mensal.

Ap6s a Data de Anivers6rio mensal, valor do nrimero indice do m6s anterior ao mCs de

atualizagao.

Nlk-l = valor do nfmero indice do IPCA do mds imediatamente anterior ao m6s "k";

dup = Nrimero de dias uteis entre a Data da Primeira Integralizag6o dos CRI IPCA ou a Data

de Anivers6rio imediatamente anterior e a data de c6lculo, sendo "dup" um nfmero inteiro.

dut : Ntmero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou Data de Anivers6rio imediatamente
anterior e a pr6xima Data de Anivers6rio, sendo "dut" um ntmero inteiro.

O fator resultante da expressio "(dup/dut)" ser6 considerado com 9 (nove) casas decimais, sem

arredondamento.

. 
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Observag6es:

Para os fins deste Termo: (i) "Dat(s) de Vencimento" correspondem aos dias informados no
cronograma de pagamentos; (ii) "Data da Primeira Integralizag6o" conesponde a data em que
ocorrer a primeira integralizagao dos CRI IPCA, e (iii) "Data de Aniversririo" significa todo o
dia 25 de cada m6s.

5.1.2.2. A aplicagdo do IPCA incidiri no menor periodo permitido pela legislagdo em
vigor, sem a necessidade de ajuste a presente Escritura ou qualquer outra formalidade.

5.1.2.3. A aplicagio do IPCA observar6 o disposto abaixo:

i) na hip6tese de extingao ou inaplicabilidade do IPCA por forga de lei, o indice serii
substituido automaticamente pelo indice Geral de Pregos - Mercado, divulgado pela Fundag6o

Getulio Vargas (IGP-M/FGV) ou, na impossibilidade de utilizagao deste, por outro indice
oficial vigente, reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a
inflagio do periodo. Este novo indice ser6 definido de comum acordo entre os Titulares dos
CRI em Assembleia Geral de Titulares dos CRI e a Emissora ("Novo indice");

ii) caso os Titulares dos CRI e a Emissora n6o cheguem em um acordo sobre o novo
indice a ser utilizado, a Debenturista poder4 a seu exclusivo crit6rio, solicitar o pagamento

antecipado total do saldo devedor das Deb6ntures no prazo de at6 30 (trinta) dias contados da

data da Assembleia Geral prevista no item acima ou na pr6xima Data de Vencimento, o que

ocorrer primeiro, sob pena de, em n6o o fazendo, a Emissora ficar obrigada, aind4 ao

pagamento dos Encargos Morat6rios previstos na cl6usula 4.7 desta Escritura e Emiss6o;

iii) caso na Data de Aniversr4rio o indice do IPCA ou o Novo indice ainda nio tenham sido
publicados ou nao estejam disponiveis por algum motivo, deveri ser utilizado a variagio
mensal m6dia dos 12 (doze) riltimos indices publicados e disponiveis divulgados pelo IBGE ou
pela Fundagdo Getirlio Vargas, conforme o caso, e ser6 compensado na data de pagamento
imediatamente seguinte d data de divulgagdo do IPCA ou do Novo indice; e

iiD tanto o IPCA, o Novo indice e os eventuais outros indices deverio ser utilizados
considerando idCntico nirmero de casas decimais divulgado pelo 6rgio responsivel por seu

c6lculo.

5.1.2.4 Os CRI IPCA far6o jus a uma remuneragdo correspondentes d taxa de 5,51%
(seis inteiros e vinte e cinco cent6simos por cento) ao ano, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por dias uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitiirio atualizado ndo amortizado
dos CRI IPCA desde a Data da Primeira IntegralizagSo dos CRI IPCA, ou da Data de

Vencimento imediatamente anterior, conforme o cilso, at6 a pr6xima Data de Vencimento, de

acordo com a fi5rmula definida abaixo ("89!0US9IASa _do!!RI_lPe4"):

I =VNa x (Fator de Juros -7)

(
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onde:

J = Valor unitrlLrio dos juros acumulados no perfodo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

\rNa = Confor me definido acima.

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, parametrizado conforme defi nido a seguir.

r i.,H
Fator de Juros = (1 * , *J

Onde:

i = 5,51 (cinco inteiros e cinquenta e um cent6simos);

dup = Conforme definido acima

5.1.2.5. O cilculo da amortizagio do saldo do Valor Nominal Unitario atualizado das

Deb6ntures ser6 realizado com base na seguinte f6rmula ("4$SrtiZq!AS"):

AMi = VNa xTAi

[AM] i=\,NAx l(rai i

Onde:

AMi - Valor unitirio da i-6sima parcela de amortizagio, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

M\,la = conforme definido acima.

TAi = Taxa de amortizagio da i-6sima parcela, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas

decimais de acordo com a tabela constante do Anexo VI deste termo.

5.1.2.6. O c6lculo da parcela bruta dos CRI ser6 realizado com base na seguinte

f6rmula:

Pi =AMi +l

onde. 
i)

Pi= Valor da i-6sima parcela dos CRI, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem il
arredondamento;

AMi = Conlorme definido acima;

J = Conforme definido acima.

/
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5.2. Na hip6tese de extingdo ou impossibilidade legal de utilizagio da Taxa DI e/ou do

IPCA, ou de aus6ncia de apuragao ou divulgagio da Taxa Dl e/ou do IPCA, por prazo superior

a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias Uteis attemados durante o periodo de

180 (cento e oitenta) dias imediatamente anterior A riltima data em que se verificar a ocorr6ncia

de qualquer desses eventos, os Titulares de CRI concordam que a Emissora utilize, para

apuragAo dos valores devidos em razao deste Termo, seu substituto legal ou, na sua falta, a

Taxa Selic. No caso de extingeo ou impossibilidade tegal de utilizagdo, aus€ncia de apuragdo

ou divulgagdo da Taxa Selic a Emissora deven! em at6 2 (dois) Dias Uteis contados de

referido evento, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para que seja deliberado pelos

Titulares de CRI o novo parametro a ser utilizado para a remuneragao dos CRI.

5.3. ProrroqacSo de Prazos. Considerar-se-5o prorrogados os prazos referentes ao

pagarnento de qualquer obrigagSo pecuni6ria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao

pagamento de qualquer obrigagdo pecuni6ria da Emissora no tmbito deste Termo de

Securitizageo), sem que haja qualquer acr6scimo aos valores a serem pagos, atd o primeiro Dia
Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento nao seja Dia Util.

5.3.1.Fica certo e ajustado que dever6 haver um intervalo, minimo, de 2 (dois) Dias

Uteis entre o recebimento (i) dos Cr6ditos Imobili6rios representados integralmente pelas CCI
pela Emissora, ou do Pagamento Adicional de Prego pela Emissora, conforme o caso, e; (ii) o
pagamento das obrigag6es da Emissora referentes aos CRI, sem que haja qualquer acr6scimo

aos valores a serem pagos, com excegSo da data de vencimento.

CIdUSUIA 6" - RESGATE ANTECIPADO AUTOI}ITITICO E DO RESGATE

ANTECIPADO NAO-AUTONAATTCO

6.1. A Securitizadora deveri promover o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI

vinculados ao presente Termo de Securitizagio, em caso de recebimento por parte da

Securitizadora de recursos pagos pelas Cedentes, necessirios para tanto, quando da

(i) ocon6ncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compuls6ria Automiticq nos termos da

alinea "i" do item 6.2 abaixo, (ii) em caso de ocorr6ncia de qualquer dos Eventos de Recompra

Compuls6ria NAo-Autom6tica, observados os termos do item 6.3 abaixo, (iii) ocorr6ncia de

qualquer dos Eventos de lndenizagio, nos termos da alinea "ii" do item 6.2 abaixo, ou (iv) da

Recompra Facultativa por parte das Cedentes, observados os termos do item 6.4 abaixo.

6.1.1.Observado o disposto no item 6.5 abaixo, o Resgate Antecipado serii efetuado

sob a ci6ncia do Agente Fiduci6rio e alcangar6, indistintamente, todos os CRI, sendo os
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recursos recebidos pela Securitizadora repassados aos Titulares de CRI em at6 2 (dois) Dias

Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Securitizadora.

6.2. Ressate Antecipado Obrisat6rio Autom6tico: Os CRI serao automaticamente

resgatados antecipadamente pelo (i) Valor de Recompra Compuls6ria nos ternos do Contrato

de Cessflo, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, na ocondncia
de qualquer dos Eventos de Recompra Compuls6ria Automitica dos Crdditos Imobiliiirios nos

termos do Contrato de Cessao, ou (ii) Valor de IndenizagSo nos termos do Contrato de Cess6o,

independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, na ocorr6ncia de qualquer

dos Eventos de Indenizagao nos termos do Contrato de Cessao.

6.3. Resqate Antecipado Obrisat6rio Nao-Autometico: Na ocorrdncia de quaisquer

Eventos de Recompra Compuls6ria Ndo-Automitica, conforrne previsto na C[6usula 5.1.2 do

Contrato de Cess6o, a Securitizadora convocard, em at6 2 (dois) Dias fteis da data em que

tomar cidncia da oconCncia do referido evento, uma Assembleia de Titulares de CRI, que

dever6 ser realizada no prazo m[ximo de 20 (vinte) dias a contar da data da tltima das 3 (trCs)

publicag6es do respectivo edital, para que seja deliberada por Titulares de CRI que

representem pelo menos 75olo (setenta e cinco por cento) dos CRI em CirculagSo, pela n6.o

declaragio do resgate antecipado dos CRI, em qualquer convocagio, caso contririo,
independentemente do motivo (n6o realizagflo da referida assembleia no pftvo definido ou

falta de qu6rum de instalagao ou falta de qu6rum de aprovagao), as Cedentes deverio realizar a

Recompra Compuls6ria nos termos da Cl6usula5.1.2 do Contrato de CessSo, pagando i
Cession6ria, de forma definitiva, irrevogivel e irretrativel, o Valor de Recompra Compuls6ria

e os CRI deverf,o ser automaticamente resgatados antecipadamente pelo saldo devedor dos

CRI, acrescido de eventuais despesas do Patrim6nio Separado e eventuais encargos morat6rios

apliciveis nos termos dos Documentos da Operaqdo, pela Securitizadora.

6.4. Recompra Facultativa: Nos termos da Cl6usula 5.2 do Contrato de Cessio, as

Cedentes poderSo, a seu exclusivo critdrio, ap6s o Periodo de Car€ncia para Recompra

Facultativa, optar pela Recompra Facultativa, devendo, para tanto, pagar i Securitizadora de

forma definitiv4 irrevog6vel e irretrativel, o Valor da Recompra Facultativa.

6.4.1. Somente caso as Cedentes e os Locatrlrios estejam integralmente adimplentes

com suas obrigagOes deconentes dos Documentos da Operagao, as Cedentes poder6 optar por

exercer a Recompra Facultativa, devendo, para tanto, informar d Securitizador4 por escrito,

com anteced€ncia minima de 60 (sessenta) dias da realizagSo do efetivo pagamento do Valor
de Recompra Facultativa.

I
L

V
34



6.4.2. A Securitizadora irh utilizar os recursos decorrentes do pagamento do Valor de

Recompra Facultativa para realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI no prazo d,e at€.

2 (dois) Dias Uteis contado da data de recebimento dos respectivos recursos das Cedentes.

6.5. Caso seja declarado o Resgate Antecipado e o seu pagamento nAo ocona nos prazos

previamente acordados, a Securitizadora deveri tomar as medidas deliberadas pelos Titulares

de CRl, que poderio incluir, mas nao se limitario, i excussdo das Garantias. A excussio das

Garantias poder6 ser realizada no todo ou em parte, em procedimento lnico ou em

procedimentos simultAneos ou sucessivos, conforme procedimentos e ordem de excussAo

definida por Titulares de CRI representando, em primeira convocagao ou em qualquer

convocagio subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagio que

sejam detidos pelos Titulares de CRI presentes em tal Assembleia de Titulares de CRI, nos

temos da Cl6usula 13" deste Termo.

ckiusuta 7" - DAs oBRIGAqoES E DECLARACoES DA EMISSORA

7.1. A Emissora obriga-se a informar ao Agente FiduciriLrio todos os fatos relevantes

acerca da Emiss6o, bem como aqueles relativos d pr6pria Emissora por meio de comunicaqio
por escrito em atd I (um) Dia Util da ocorr6ncia de tais fatos.

1.2. A Emissora obriga-se a encaminhar ao Agente FiduciSrio um relat6rio mensal, que por

sua vez dever6 coloc6-lo d disposigdo dos Titulares de CRI, at6 o 20'(vig6simo) Dia tltil do

m6s subsequente, ratificando a vinculagdo dos Crdditos Imobili6rios, representados pelas CCI,

aos CRI-

7.2.1. O referido relat6rio mensal dever6 incluir:

(a) data de emissIo dos CRI;

(b) data de vencimento final dos CRI;

saldo devedor dos CRI na Data de Pagamento da Amortizagdo de Principal

dos CRI e Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI do referido m6s j6
considerando o seu pagamento;

valor pago aos Titulares de CRI em cada Data de Pagamento da Amortizagao

de Principal dos CRI e Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI do

referido m€s;

(c)

(d)

t,l
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(e) vigencia dos Contratos de Locagio;

valor recebido dos LocatSrios no Ambito dos Contratos de Locagdo, ou

decorrentes da Fianga ou da Alienagio Fiduci6ria e/ou da Cessio Fiduci6ria,

conforme o caso, na tiltima Data de Verificagao;

valor nominal total dos Cr6ditos Imobili6rios na rlltima Data de Verificagdo;

(h) o c6lculo do Indice Minimo de Cobertura na riltima Data de Verificagdo.

1.3. Os referidos relat6rios de gestao serio preparados e encaminhados pela Emissora ao

Agente Fiduciiirio, nos termos da Cl6usula 7.2.1 acima.

7.4. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagOes e declarag6es prestadas, a

qualquer tempo, ao Agente Fiduciiirio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou

diligentemente, em conformidade com opinides legais emitidas no imbito da operag6o, os

documentos relacionados com os CRI, para verificagdo de sua legalidade, veracidade, ausdncia

de vfcios, consistCnci4 corregAo e suficiCncia das informagOes disponibilizadas aos Titulares

de CRI.

7.5. A Emissora obriga-se desde j6 a informar e enviar o organograma, todos os dados

financeiros e atos societfrios necess6rios A realizagio do relat6rio anual, conforme Instrugao

CVM n.'583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduci6rio, os quais deverao ser

devidamente encaminhados pela Emissora em at6 30 (trinta) dias antes do encerramento do

pruzo para disponibilizagio na CVM do relat6rio anual do Agente Fiduciririo. O referido

organograma do grupo societerio da Emissora dever6 conter, inclusive, controladores,

controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de

cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de l0 (dez) Dias Uteis

contados da respectiva solicitagao, todas as informag6es relativas aos Cr6ditos Imobili6rios.

7.7. A Emissora compromete-se a notificar, em at6 I (um) Dia Util o Agente Fiduci6rio

queJ por sua vez! compromete-se a notificar imediatamente os Titulares de CRI caso quaisquer

das declarag6es aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverfdicas, incompletas ou

incorretas.

(0

(e)

il

36



7.8. A ocorr€ncia de quaisquer Eventos de Recompra Compuls6ria Automi{tica, Eventos

de Recompra Compuls6ria Nio-Autometica, Eventos de lndenizagdo, notificagao das Cedentes

em relagdo d realizagdo da Recompra Facultativa e/ou Eventos de Liquidagdo do patrim6nio

Separado, dever6 ser comunicada, ao Agente Fiduci6Lrio, pela Emissora, em at6 1 (um) Dia Util
contado da data em que a Emissora tenha ci6ncia de sua ocorr€ncia.

7 .9. A Securitizadora neste ato declara que:

(v)

d uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma

de sociedade por a90es com registro de companhia aberta de acordo com as

leis brasileiras;

est6 devidamente autorizada e obteve todas as autorizag6es necessiirias d

Securitizadora para celebragio deste Temo e dos demais Documentos da

Operagao de que seja parte, i emissao dos CRI e ao cumprimento de suas

obrigagOes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da OperaqSo de

que seja parle, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatut6rios

necess6rios referentes i Securitizadora para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da

Operagao de que seja parte tem poderes estatutarios e/ou delegados para

assumir, em seu nome, as obrigag0es ora estabelecidas e, sendo mandat6rios,

tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

d legitima e tnica titular dos Crdditos Imobiliarios representados pelas CCl,
das Carantias, da Conta Arrecadadora e da Conta do Patrim6nio Separado;

foram contratados escrit6rios especializados para avaliar as Garantias e que os

Crdditos Imobili6rios representados pelas CCI, em conformidade com opiniio
legal da operagdo, encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus,

gravames ou restrig6es de nafureza pessoal, real, ou arbitral, n6o sendo do

conhecimento da Securitizadora a exist€ncia de qualquer fato que impeqa ou

restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais

Documentos da Operaqao de que seja pane:

observado o disposto no item (iv) e (v) acima nas condigOes enunciadas nos

demais documentos da operagao, nio tem conhecimento da existdncia de

procedimentos administrativos ou ag6es judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais

(i)

(ii)

(iiD

(iv)

(

(ui)
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de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer hibunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Crdditos ImobiliriLrios representados pelas CCI, as

Garantias, a Conta do Pahim6nio Separado e a Conta Arrecadadora ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo:

(vii) ndo h6 qualquer ligag6.o entre a Securitizadora e o Agente Fiduci6rio que

impega o Agente Fiduciririo de exercer plenamente suas fungdes; e

(viii) este Termo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte constituem

uma obrigagao legal, v6lida e vinculativa da Securitizadora, exequfvel de

acordo com os seus termos e condigOes.

Cl6usula 8' - DAS GARANTIAS

8.1 . Os Crdditos Imobili:iLrios, representados integralmente pelas CCI, contarao com as

seguintes garantias, previstas nos respectivos Instrumentos de Garantia e/ou no contrato de

Cess6o, conforme o caso:

(i) Fianga;

(ii) Alienagdo Fiducidria:

(iii) Cessno Fiduci6ria;

(iv) Carta de Fianga Banc6ria, conforme o caso;

(v) Cash Collateral. conforme o caso;

(vi) Aporte de Recursos, conforme o caso; e

(vii) Regime Fiduciirio, com consequente constituigao do Patrim6nio Separado.

8.2. Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os

CRI, que gozarao indiretamente das Garantias. Os CRI neo contarao com garantia flutuante da

Emissor4 ruzdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrim6nio, que nao

componha o Patrim6nio Separado, n6o ser6 utilizado para satisfazer as obrigagoes assumidas

no imbito do presente Termo de Securitizagdo.

v
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8.3. As Garantias sao (ou serao, no caso da carta de Fianga Banc6riq do Cash Collateral e

do Aporte de Recursos) outorgadas em car:iter irrevogiivel e irretrat6vel pelas cedentes e

prestadas em garantia de todas as obrigagdes Garantidas, nos termos dos respectivos
Documentos da Operagao, em especial dos Instrumentos de Garantia.

8.4. os Im6veis contam atualmente com seguro patrimonial contratado pelos respectivos

condominios edilicios dos quais os Im6veis fazem parte, na qual est6 prevista a cobertura para

a reconstrugao dos Im6veis e reposigSo dos mesmos no estado anterior ao sinisho, sendo que,

para a contratagAo de ap6lice em termos diversos do previsto no Contrato de Alienagdo

FiduciriLria, tal contratagao deverS ser previamente aprovada em Assembleia de Titulares de

CRI por maioria simples dos titulares dos CRI em Circulagio, na primeira convocagao ou em

quaisquer convocagOes subsequentes.

8.5. Na hip6tese de desvalorizagdo que faga com que o valor dos Im6veis, considerados

em conjunto, passe a ser inferior ao Valor Minimo de Cobertura Im6veis, conforme Laudo de

AvaliagSo, estara caracterizado um Evento de Recompra Compuls6ria Autom6tica, a menos

que as Cedentes apresentem Cash Collateral ou Carta de Fianga Banc6ria ou Aporle de

Recursos, nos temos do Contrato de Alienagdo Fiduci6ria.

8.6. Na hip6tese de (i) desapropriagtro (total ou parcial), confisco (total ou parcial) ou

qualquer outra medida de qualquer autoridade govemamental ou de terceiro que resulte na

perda (total ou parcial) da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre
utilizagdo dos Im6veis, independente do pagamento da indenizagio pelo poder expropriante,

ou (ii) sinistro (total ou parcial) dos Im6veis, independente do pagamento da indenizagflo pela

segurador4 estar6 caracterizado um Evento de Recompra Compuls6ria N6o-Autom6tica.

8.6.1. Na hip6tese de que trata o item 8.6 acim4 Vinpar e/ou Partage, conforme o

caso, estarAo obrigadas a constituir garantia adicional de Cash Collateral ou a contratar Carta

de Fianga Bancriria ou a realizar Aporte de Recursos e oferecer outro(s) im6vel(is) em garantia,

respeitados os termos do Contrato de Alienagio Fiduciriria.

8.6.2. A Partage nAo estar6 obrigada a realizar a Recompra Compuls6ria (nos

termos das Cl6usulas 5.1 e 5.1-2 do Contrato de Cess6o), caso os Titulares dos CRI, reunidos

em assembleia geral, nos termos do item 6.3 deste Termo, aceitem o(s) novo(s) im6vel(is)
oferecido(s) em alienagdo fiduci6ria pela Vinpar e/ou pela Partage, ocasiao em que a Caslz

Collateral elot a Carta de Fianga Banc6ria e/ou o Aporte de Recursos, conforme o caso, serAo

liberadas, observados os prazos e condigOes do Contrato de Alienagao Fiduci6ria.

,I
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Disoosicdes Comuns is Garantias

8.7. Fica certo e ajustado o car6ter nio excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo o Agente Fiduci6rio, em beneficio dos titulares de cRI, executar todas e quaisquer
garantias outorgadas i cessioniiria no ambito dos Documentos da operagio, simultaneamente

ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de

exerce-lo no futuro, atd a quitagao integral das obrigagoes Garantidas, inclusive no que diz
respeito e possibilidade de a Fianga ser excutida pr6via ou posteriormente d excussio das

demais Garantias, independentemente de concordancia das cedentes. A excussdo de uma das

Garantias n6o ensejari! em hip6tese nenhuma, perda da opg6o de se excutir as demais.

CI6USUIA 9'- DO INNTCN MiNIMO DE COBERTURA

9.1 . A partir do 31" (trig6simo primeiro) m6s (inclusive) contado da assinatura deste Termo
de SecuritizagSo e at6 o cumprimento integral das Obrigagdes Garaltidas e das obrigaqOes

garantidas no dmbito dos CRI 63" S6rie, os recursos oriundos do pagamento dos Cr6ditos
Imobiliirios deverio equivaler a, no minimo, 100% (cento por cento) do valor da parcela de

Amortizagio de Principal e Remuneragdo dos CRI e dos CRI 63" Sdrie em cada Data de

Verificagio e, quando calculados em conjunto com a Cessio Fiduciriri4 no minimo,
I 15% (cento e quinze por cento) do valor da parcela de Amortizagio de principal e

Remuneraqio dos CRI e dos CRI 63' S6rie, em cada Data de Verificagdo, observado o disposto

no item 9.1.2 abaixo.

9.1.1. Em cada Dala de Verificagio (conforme definida abaixo), a Securitizadora

ir6 verificar o cumprimento do indice Minimo de Cobertura em relagdo ao respectivo m6s e,

caso seja verificado o descumprimento do indice Minimo de Cobertura em l8 (dezoito) Datas

de Verificagdo consecutivas, ficari configurado um Evento de Recompra Compuls6ria N6o-
Automitica.

9.1.2. Fica desde j6 certo e ajustado que os Crdditos ImobiliriLrios Locagdo

Complementar nlo serao computados para fins de verificagAo do indice Minimo de Cobertura,

exceto no caso de implemento de quaisquer condigoes suspensivas descritas no contrato de

Locag6o Complementar.

ctdusuta r0' - Do REGIME FIDUCIARIO E DA ADMTNTSTRAqAO Do
PATRIMoNIO SEPARADO

10.1. Na forma do artigo 9'da Lei n.' 9.514, a Emissora institui Regime Fiducirlrio sobre os

Cr6ditos Imobili6rios representados pelas CCI, as CCL as Garantias, a Conta Arrecadadora e a k



conta do Patrim6nio Separado, constituindo referidos cr6ditos Imobili6rios representados
petas CCI lastro para a emissio dos CRI.

10.2. Os Crdditos Imobiliiirios representados petas CCI, as CCI, as Garantias, a Conta
Arrecadadora e a conta do Patrim6nio Separado sob Regime Fiduci6rio pemanecerao

separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora at6 o vencimento e pagamento

integral dos CRI.

10.2.1. O Patrim6nio Separado, rinico e indivisivel, ser6 composto pelos Crdditos
Imobili6rios representados pelas ccl, peias CCI, pelas Garantias, pela conta Arrecadadora e

pela conta do Patrim6nio Separado e ser6 destinado especificamente ao pagamento dos cRl e

das demais obrigagoes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos do artigo I I da

Lei n.' 9.514.

10.3. Na forma do artigo 11 da Lei n.'9.514, os Crdditos Imobili&ios representados pelas

CCI, as CCI, as Garantias, a Conta Anecadadora e a Conta do patrim6nio Separado estdo

isentos e imunes de qualquer ag6o ou execugio pelos credores da Emissora. nao se prestando ii
constituigao de garantias ou de execugio por quaisquer dos credores, por mais privilegiados
que sejam, e s6 responder6o pelas obrigag6es inerentes aos CRl.

10.4. A Emissora administrar6 ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as

dilig€ncias necessirias d manutengAo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento no imbito dos CRI e demais encargos acess6rios dos CRI, bem como mantendo

registro cont6bil independente do restante de seu patrim6nio e elaborando e publicando as

respectivas demonstrag6es financeiras, em conformidade com o artigo l2 da Lei n.. 9.5 14.

10.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill da Instrugao CVM
n.' 414:

(iD

a cust6dia de 1 (uma) via original das Escrituras de Emissio de CCI e seus

Aditamentos, I (uma) via original dos Instrumentos de Garantia e de vias

originais de eventuais aditamentos, assim como I (uma) c6pia simples (pDF)

dos Contratos de Locag6o e eventuais aditamentos, ser6 realizada pela

InstituigAo Custodiante;

cabe i Emissora a guarda e consewagio de I (uma) via original de cada uma

das Escrituras de Emissdo de CCI e seus Aditamentos e de 1 (uma) via
original dos Contratos de Locag6o e seus eventuais aditamentos; e

(i)
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a arrecadagao, o controle e a cobranga ordiniiria dos Cr6ditos Imobiliirios sdo

atividades que ser6o realizadas pela Securitizadora.

10.5. A Emissora somente responderi por prejuizos ou por insufici€ncia do patrimdnio

Separado em caso de descumprimento de disposigio legal ou regulamentar, por neglig€ncia
dolosa ou administragao temeriria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, reconhecidos
por sentenga condenat6ria hansitada em.julgado.

10.6. Tara de Administracdo: A Securitizadora fani.jus ao recebimento mensal da Taxa de

Administragdo, no valor de R$3.500,00 (tr€s mil e quinhentos reais), liquidos de todos e

quaisquer tributos, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do lGp-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculad,as pro rata dle, se necessirio.

10.6.1. A Tara de Administragdo ser6 devida pelas Cedentes, com recursos que nAo

sejam do Patrim6nio Separado, e paga a partir do l. (primeiro) Dia Util subsequente i
integralizagdo dos CRI e, a partir de entio, mensalmente, na Data de Verifica96o, atd o resgate

total dos CRI.

10.7. Ordem de Prioridade de Pasamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento

dos Crdditos Imobiliirios, representados pelas CCI, deverdo ser aplicados de acordo com a

seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente ser6 pago caso

haja recursos disponlveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrim6nio Separado, caso o mesmo n6o seja arcado diretamente

pela Partage, ou por quem esta indicar, sem exclus6o da responsabilidade da

Partage pelo pagamento, com recursos que q@ sejam do patrim6nio Separado;

(ii) Eventual Indenizagdo oujuros morat6rios devidos e ndo pagos;

(iiD Remuneragdo dos CRI; e

(iv) Amortizagio de Principal dos CRI.

10.8. Os recursos disponiveis na Conta do Patrim6nio Separado oriundos dos pagamentos

dos Crdditos ImobiliSrios, representados pelas CCI, quando retidos na Conta do patrim6nio

Separado, serdo aplicados nos Investimentos Permitidos, observada a Ordem de prioridade de

Pagamentos estabelecida no item 10.7 acima.

CIrlusu|a 11, - DO AGENTE FIDUCIARIO

(iiD

{
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I I.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente FiduciriLrio, que formalmente aceita a sua

nomeagio, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo.

11.2. Atuando como representante da comunhdo dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciirio,
declara que:

(i) aceita a fungio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuig6es previstas na legislagdo especifica e neste Termo;

(ii) aceita integralmente este Termo, todas suas clSusulas e condig6es;

(iiD est6 devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas

obrigag6es aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas

ndo infringem qualquer obrigagAo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduci6rio;

(v) ter verificado a legalidade e ausdncia de vicios da operag6o, aldm da

veracidade, consistdncia, corregao e sufici6ncia das informaq6es

disponibilizadas pela Emissora no presente Termo;
(vi) nao tem qualquer impedimento legal, conforme par6grafo terceiro do

artigo 66, da Lei das Sociedades por Ag6es, para exercer a fungio que lhe d

conferida;

(vii) nao se encontra em nenhuma das situag0es de conflito de interesse previstas

no artigo 6'da Instrugdo CVM n." 583i

(viii) nAo tem qualquer ligagio com a Emissora e/ou com as Cedentes e/ou com os

Locat6rios que o impega de exercer suas fungOes; e

(ix) na data de assinatura do Temo de Securitizagdo, as Garantias nio se

encontam devidamente constituidas e exequiveis. Os prazos de registro das

Garantias encontram-se especificados no Contrato de AlienagSo Fiduci6ria, no

Contrato de Cessio Fiduciiiria e no Contrato de Cess6o. Nesse sentido, o

Agente FiduciriLrio declara que (i) com base no laudo de avaliagdo emitido pela

CB Richard Ellis em 31 de dezembro de 2014 o valor total dos Im6veis, em

conjunto equivale a R$ 262.747.300,04 (duzentos e sessenta e dois milh0es,

setecentos e quarenta e sete mil, trezentos reais e quatro centavos),

considerando o valor de liquidagdo forgada o que 6 suficiente em relagdo ao

saldo devedor dos CRI na data de assinatura do presente Termo de

Securitizagao; (ii) com base no fluxo de recebiveis dos Direitos Credit6rios
Locagao, d insuficiente em relagio ao saldo devedor dos CRI na data de

assinatura do presente Termo de Securitizagdo, sendo certo que os Direitos
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Credit6rios Cedidos, em conjunto, poderio ou n6o ser suficientes em relagio
ao saldo devedor dos CRI na hip6tese de ocon6ncia de tais eventos; e (iii) n6o
pode atestar a suficidncia do Cash Colaretal ou da Carta de Fianga Banc6ria
ou do Aporte de Recursos, uma vez que esses somente serao contratados na

ocorrdncia de evento futuro e incerto, qual seja desapropriagdo ou confisco ou
perda dos Imoveis.

I1.3. o Agente Fiducidrio exercer6 suas firngoes a partir da data de assinatura deste Termo
devendo permanecer no exercicio de suas fung6es at6 a Data de vencimento final dos cRI, jd
considerando a sua eventual extensao automatica nos termos deste Termo ou at6 sua efetiva
substituigio.

I 1.4. Incumbe ao Agente Fiducitirio ora nomeado, principalmente:

zelar pela protegio dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
empregando no exercfcio da fungdo o cuidado e a diligOncia que toda pessoa

ativa e proba emprega na administragdo dos pr6prios bens, acompanhando a

atuagio da Emissora na administragio do Patrim6nio Separado;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necess6rias d defesa dos

interesses dos Titulares de CRI, bem como d realizagio dos Crdditos
Imobili6rios representados pelas CCI, as CCI, as Garantias, a Conta
Arrecadadora e a Conta do Patrim6nio Separado caso a Emissora n6o o faga;

exercer, na ocon6ncia de qualquer Evento de Liquidag6o do patrim6nio

Separado, a administragSo do Patrim6nio Separado;

(iv) promover, na forma prevista neste Termo, a liquidagdo do patrimdnio

Separado;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no

exercicio da fun96o, o cuidado e a dilig6ncia que todo homem ativo e probo

costuma empregar na administragio dos seus pr6prios bens;

(vi) renunciar d fungio na hip6tese de superveni€ncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptidio;

(vii) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspond6ncia e demais
pap6is relacionados com o exercfcio de suas fung6es;

(D
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(viii) emitir parecer sobre a suficidncia das informagOes constantes das propostas de

modificag6es nas condigdes dos CRI;

(ix)

(x)

manter atualizada a relagdo de Titulares dos CRI e seus enderegos;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagOes

contidas neste Termo, sendo certo que o Agente Fiduci6rio n6o conduziu

nenhum procedimento de verificagio ou auditoria independente quanto a

veracidade das informag6es ora apresentadas, excetuando quanto a diligencia
nas informag6es prestadas pela Emissora diligenciando para que sejam

sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xi) verificar a regularidade da constituigao das Garantias, tdo logo sejam

constituidas nos termos previstos nos Documentos da Operagio, observando a

manutengao de sua sufici6ncia e exequibilidade;

(xii) acompanhar a observAncia da periodicidade na prestagAo das informagdes

obrigat6rias, alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais omissOes ou

inverdades constantes de tais informag6es;

(xiii) solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordiniria na Emissora;
(xiv) convocar, quando necessirio, a Assembleia de Titulares de CRI, mediante

an[ncio publicado confome previsto na Cl6usula I 7" abaixo:

(xv) comparecer i Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes

que lhe forem solic itadas;

(xvi) manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informaqdo

que possa vir a ser de seu interesse;

(xvii) convocar Assembleia de Titulares de CRI no caso de qualquer inadimplCncia

das obrigag6es previstas nos Documentos da Operagdo, observados os

respectivos prazos de cura previstos, e na hip6tese de insuficiCncia dos bens

do Patrim6nio Separado, para deliberar sobre a forma de administragio ou

liquidagdo do Patrim6nio Separado, bem como a nomeagdo do liquidante;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das cl6usulas constantes deste Termo e todas aquelas

impositivas de obrigag6es de fazer e nio fazer;

r
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(xix) acompanhar o saldo do Valor Nominal Unit6rio dos CRI calculado pela

Emissora, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI e aos participantes do

mercado, por meio de sua p6gina

computadores (www.vork.com. br);

na rede mundial de

(xx) solicitar, quando julgar necessSrio para o fiel desempenho de suas fung6es,

certidOes atualizadas dos distribuidores cfveis, das Varas de Fazenda pfblica.

cart6rios de protesto, Juntas de Conciliagio e Julgamento, procuradoria da

Fazenda Pfblica, onde se localiza a sede das Cedentes e/ou da Emissora e.

tambdm, da localidade onde se situam os lm6veis;

(xxi) convocar, quando necessiirio, a Assembleia de Titulares de CRI, atravds de

anrincio publicado, pelo menos por 3 (tr6s) vezes, nos termos da Cliusula I 7"

abaixo;

(xxii) elaborar relat6rio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, Q

1', alinea "b", da Lei das Sociedades por A96es, o qual deve conter, ao menos,

as seguintes informagoes: (a) eventual omissio ou inverdade, de que tenha

conhecimento, contida nas informag6es divulgadas pela Emissora ou, aind4 o

inadimplemento ou atraso na obrigat6ria prestagao de informagOes pela

Emissora; (b) alterag6es estatut6rias ocorridas no periodo; (c) coment6rios

sobre as demonstrag6es financeiras da Emissor4 enfocando os indicadores

econ6micos, financeiros e de estrutura de capital da empresa; (d) posigdo da

distribuigio ou colocagio dos CRI no mercado; (e) resgate, conversdo,

repactuagao e pagamento de juros e/ou amortizagAo de principal dos CRI
realizados no periodo, bem como aquisigOes e vendas de CRI efetuadas pela

Emissora; (t) acompanhamento da destinagio dos recursos captados atravds da

emissao dos CRI nos termos do Contrato de Cessao e deste Termo, de acordo

com os dados obtidos junto d Cedente, se houver; (g) relagio dos bens e

valores entregues i sua administragdo; (i) cumprimento de outras obrigagOes

assumidas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo; O declaragdo acerca

da sufici6ncia e exequibilidade das Garantias;

(xxiii) colocar o relat6rio de que trata o item (xxii) acima d disposigio dos Titulares

de CRI no prazo m6ximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, ao menos nos seguintes locais: (a) na sede da

Emissora; (b) no seu escrit6rio ou, quando instituigao financeira, no local por
ela indicado; (c) na CVM; (d) nos mercados organizados em que os CRI
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estejam registrados, conforme o caso; e (e) na instituigio que estii. liderando a
colocagio dos CRI, apenas durante o processo de dishibuigio dos CRI;

(xxiv) publicar as custas das Cedentes, nos termos da Cliusula 17" abaixo, anrincio
comunicaldo aos Titulares de CRI que o relat6rio se encontra e sua disposigio
nos locais indicados no item (xxii) acima;

(xxv) notificar os Titulares de CRI, se poss(vel individualmente, no prazo miiximo
de 90 (noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de

obrigag6es assumidas neste Termo de Securitizagd.o, indicando o local em que

fomecer6 aos interessados maiores esclarecimentos. Comunicagio de igual

teor deve ser enviada: (a) d CVM; (b) aos mercados orgalizados em que os

CRI estejam registrados, conforme o cilso; e (c) ao Banco Centrat do Brasil,
quando se tratar de instituigio por ele autorizada a funcionar;

(xxvi) divulgar as informagOes referidas nos item (xxii) acima em sua pigina na rede

mundial de computadores (www.vortx.com.br) tdo logo delas tenha

conhecimento; e

(xxvii) fomecer d Emissora declaragio de encerramento, ap6s a comprovagio de

quitagio dos CRI em circulagio d dpoca e extingio do Regime Fiducirlrio.

1 1.5. O Agente Fiduci6rio receber6 como remuneragio anual pelo desempenho dos deveres

e atribuig6es que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, no valor de 16.000,00
(dezesseis mil reais) por ano, sendo a primeira parcela devida no 5. (quinto) Dia Util a contar
da data de subscrigio e integralizagE.o dos CRIe as demais, nas mesmas datas dos anos

subsequentes.

11.5.1. A remuneragio mencionada no item I1.5 acima n6o inclui as despesas que

sejam consideradas necessiirias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, tais como,
exemplificativamente, publicagOes em geral (edital de convocagflo de assembleia geral dos

Titulares dos CRI, ata da assembleia geral dos Titulares dos CRI, anfncio comunicando que o
relat6rio anual do Agente Fiduci6rio encontra-se i disposig6o etc.), notificagOes, extragdo de

certid6es, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagao de seus agentes,

contratagao de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros, ou assessoria

legal ao Agente FiducidLrio, bem como custas e despesas cartor6rias relacionadas aos termos de
quihgao e acompanhamento das Garantias, necessirias ao exercicio da fungao do Agente
Fiduci6rio, as quais serdo cobertas pelo Patrim6nio Separado, observando-se que a Emissora
ser6, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito. No caso

I
47



de inadimplemento no pagamento dos CRI ou Reestruturagao ou da participagio em reuniOes

ou conferencias telef6nicas, ser6o devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$

400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado d (a) execugdo das

Garantias, (b) comparecimento em reunides formais com a Emissora ou conferCncias

telef6nicas com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI; e (c) implementagdo das

consequentes decis6es tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) dias ap6s comprovagio da

entrega, pelo Agente Fiducirlrio, de "relat6rio de horas" i Emissora. Entende-se por

reestruturagao das condig6es dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (i) das Garantias, (ii)
prazos de pagamento e remuneragao; (iii) condigOes relacionadas ao vencimento antecipado;

(iv) de assembleias gerais presenciais ou virtuais e aditamentos aos documentos da opera96o.

Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI n6o sdo considerados reestruturagao dos CRl.

Ndo havendo questionamento ao relat6rio de horas apresentado dentro do referido prazo,

presumir-se-6 aceito, constituindo-se direito exigivel, liquido e certo.

11.5.2. No caso de celebragdo de aditamentos ao Termo de Securitizagio, serdo devidas ao

Agente Fiduci6rio, adicionalmente R$ 400,00 (quatrocentos reais) por hora-homem de trabalho

dedicado a tais alterag6es.

11.5.3. Caso as Cedentes atrasem o pagamento de quaisquer das remunerag6es

previstas no item 11.5 e do 11.5.1 acima estario sujeitas i multa morat6ria de 2% (dois por

cento) sobre o valor do d6bito, bem como ajuros morat6rios de l% (um por cento) ao m6s,

ficando o valor do ddbito em atraso sujeito ao reajuste pelo mesmo indice de reajuste do CRl,

adotando-se, ainda, os mesmos critdrios de substituigdo desse indice, o qual incidirii desde a

data de mora atd a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessirio.

11.5.4. As parcelas referidas acima ser6o atualizadas pelo IGP-M ou na sua falta,
pelo mesmo indice que vier a substituilo, a partir da data base acima atd as datas de

pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necessiirio.

11.5.5. As parcelas referidas acima ser6o devidas mesmo ap6s o vencimento dos

CRI, caso o Agente Fiduci:irio ainda esteja atuando na cobranga de inadimplCncias n6o

sanadas, remuneragAo esta que serS calculada e devida proporcionalmente aos meses de

atuageo do Agente Fiduciririo.

11.5.6. Os valores referidos acima serSo acrescidos dos impostos que incidem sobre a

prestagao desses servigos, tais como ISS (impostos sobre servigos de qualquer natureza), CSSL
(Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigao ao Programa de Integragao

Social) e COFINS (Contribuigao para Financiamento da Seguridade Social) e IRRF (lmposto
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de Renda Retido na Fonte), e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragSo do Agente FiduciliLrio, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.5.7. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as

administrativas, em que o Agente Fiduci6rio venha a incorrer para resguardar os interesses dos

Investidores deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos

Investidores e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pelo patrim6nio

Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos Investidores correspondem a dep6sitos,
custas e taxas judici6rias nas agoes propostas pelo Agente Fiduci6rio, enquanto representante

da comunhdo dos Investidores. os honoriirios de sucumb6ncia em ag6es judiciais serdo

igualmente suportados pelos Investidores, bem como a remuneragAo do Agente Fiduci6rio na

hip6tese da Emissora pernanecer em inadimpl6ncia com relagf,o ao pagamento deste por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduci6rio solicitar garantia dos

Investidores para cobertura do risco de sucumb6ncia.

11.5.8. No caso de inadimplemento das Cedentes, todas as despesas em que o

Agente Fiduci6rio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverdo

ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI. Tais despesas incluem os

gastos com honor6rios advocaticios, inclusive de terceiros, dep6sitos, indenizagOes, custas e

taxas judicii{rias de ag6es propostas pelo Agente Fiduci6rio, desde que relacionadas i solugdo

da inadimpldncia e excusseo das Garantias, enquanto representante dos Titulares dos CRI. As
eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbdncia em a96es judiciais

ser6o igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao e as despesas

reembols6veis do Agente Fiduciirio (observado o itemll.5.10 abaixo), na hip6tese de a

Securitizadora perrnarecer em inadimplEncia com relagio ao pagamento destas parcelas de

remuneragio referidas acima serio atualizadas, anualmente, pelo IGP-M, a partir da data de

assinatura deste Termo, ou, na sua falta, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, nos termos

do contrato de prestag6o de servigos firmado entre o Agente Fiduciirio e as Cedentes.

11.5.9. O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduci6rio ser6 feito mediante

dep6sito na conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o

comprovalte do dep6sito como prova de quitagio do pagamento.

11.5.10. As Cedentes ressarcirio o Agente Fiduci6rio de todas as despesas por ele

incorrido para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus

crdditos, desde que comprovadas, tais como, notificag6es, extragdo de certid0es, contratagao de

especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal aos Titulares de CRl,
publicag6es em geral (entre as quais: edital de convocagao de Assembleia de Titulares de CRI,
ata da Assembleia de Titulares de CRI, anfncio comunicando que o relat6rio anual do Agente



Fiducidrio encontra-se d disposigio etc.), transportes, alimentag6o, viagens e estadias. O
ressarcimento a que se refere esta cliusula ser6 efetuado em atd l0(dez) Dias Uteis ap6s a

entrega e cedente dos documentos comprobat6rios das despesas efetivamente incorridas.

Igualmente ser6 ressarcido em caso de despesas com especialistas, caso sejam necesslrios, tais

como auditoria e/ou fiscalizagdo, assessoria legal, entre outros, observando-se que a

Securitizadora seri comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

11.6. O Agente Fiduciirio poder6 ser substituido e continuar6 exercendo suas fungOes atd

que um novo Agente Fiduci6rio assuma, nas hip6teses de aus6ncia ou impedimento

tempor6rio, rentncia, interveng6o, tiquidagio, fal€ncia, ou qualquer outro caso de vacdncia,

devendo ser realizada, no praz o de 30 (trinta) dias, contados da ocorrdncia de qualquer desses

eventos, Assembleia de Titulares de CRI, para que seja eleito o novo Agente Fiduci6rio.

11.1. O Agente Fiduciririo poderi ser destituido, ainda, por deliberagio:

com qu6rum qualificado de aprovagdo equivalente ao voto de 2/3 (dois terqos)

dos CRl em Circulagdo. em qualquer convocagao: ou

com qu6rum simples de aprovagao equivalente a deliberagdo de 50%

(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo detidos pelos

Titulares de CRI presentes na referida assembleia, na hip6tese de

descumprimento de quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de

SecuritizagSo.

11.8. O Agente FiduciriLrio substituto assumir6 integralmente os deveres, atribuigOes e

responsabilidades constantes da legislagio aplic6vel e deste Termo.

11.9. A substituigao do Agente FiduciriLrio em cariter permanente dever6 ser objeto de

aditamento deste Termo.

I 1.10. O Agente Fiduci6rio n6o emitir6 qualquer tipo de opiniio ou far6 qualquerjufzo sobre

a orientagao acerca de qualquer fato da emissio que seja de compet€ncia de definigio pelos

Titulares de CRI, comprometendo-se tAo somente a agir em conformidade com as instrug0es

que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario n6o
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do

estrito cumprimento das orientag6es dos Titulares de cRI a ele transmitidas conforme
definidas pelos Titulares de cRI e reproduzidas perante a Emissor4 independentemente de

eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorrencia disto aos Titulares de CRI ou d
Emissora. A atuagio do Agente Fiduciirio limita-se ao escopo da Instrugio CVM n..5g3 e dos
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artigos aplic6veis da Lei das Sociedades por Ag6es, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagio
aplic6vel.

11.11. Sem prejuizo do dever de dilig€ncia do Agente Fiduciririo, o Agente Fiduci6rio
assumiri que os documentos originais ou c6pias autenticadas ou simples (pDFs) de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de
fraude ou adulteragdo. Nao ser6 ainda, sob qualquer hip6tese, responsivel pela elaboragdo de
documentos societ6rios da Emissor4 que permanecerio sob obrigagdo legal e regulamentar da

Emissora elabor6-los, nos termos da legislag6o aplic6vel.

11.12. Os atos ou manifestag6es por pate do Agente Fiduci6rio, que criarem
responsabilidade para os Titulares de cRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagoes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagOes assumidas neste

instrumento, somente serao vilidos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de

CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI-

Cliusuta 12" - DA LIQUIDAqAO DO PATRIM6NTO SEPARADO

12.1. A ocorr€ncia de qualquer um dos eventos abaixo ense-jarii assunQeo imediata da

administragio do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduci6rio:

pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagio judicial ou

extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de

ter sido requerida ou obtida homologagio judicial do referido plano; ou

requerimento, pela Emissora, de recuperagio judicial, independentemente de

deferimento do processamento da recuperagio ou de sua concessio pelo juiz
competente;

pedido de fal6ncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo

devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo

legal;

decretagdo de fal€ncia ou apresentagao de pedido de autofal6ncia pela

Emissora;

nao pagamento pela Emissora das obrigagOes pecuniirias devidas a qualquer

dos Titulares de CRI, nas datas previstas neste Termo de Securitizagio e/ou
nos Documentos da Operagdo, nio sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,

(i)
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contado da data de vencimento original, desde que a Emissora tenha recebido
os valores correspondentes para satisfagio das obrigag6es pecuni6rias devidas
pelos Locat6rios;

(v) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio ndo pecuni6ria
prevista neste Termo de Securitizag6o e nos Documentos da Operagio, ndo

sanada em l5 (quinze) dias contados da data do recebimento, pela Emissora,
de aviso escrito que lhe for enviado pelo Agente Fiduci6rio; e

(vi) n6o substituigao do Agente Fiduciririo no pnvo previsto na Cl6usula I 1.6

acima, sendo que, nessa hip6tese n6o haver6 a assung6o imediata e transit6ria
da administraglo do Patrim6nio Separado pelo Agente Fiduciririo, e sim a
imediata obrigagio da Emissora de convocar Assembleia de Titulares de CRl,
nos termos da Cl6usula I2.4 abaixo..

12.2. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos

descritos acim4 comunicar imediatamente o Agente Fiduciririo.

12.3. Nao estao inseridos no conceito de insolv6ncia da Emissora de que trata a Cl6usula
anterior o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorrCncia de inadimplemento e/ou
mora das Cedentes; e (ii) a liquidagao do Pahim6nio Separado n6o implica e/ou configura
qualquer evento de Resgate Antecipado.

12.4. Verificada a ocon6ncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagio do patrim6nio

Separado e assumida a administragio do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciiirio (exceto

no caso da alinea (vi) do item l2.l acima), este dever6 convocar, em at6 2 (dois) Dias 0teis
contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia de Titulares de cRI para

deliberar sobre a eventual liquidagflo do Patrim6nio separado. Tal Assembleia deveri ser
realizada no prazo de l5 (quinze) dias corridos a contar da data de publicagdo do edital relativo
d primeira convocagao, ou no prazo de 8 (oito) dias corridos a contar da data de publicagdo do

edital relativo d segunda convocagAo, se aplic6vel, sendo que, na hip6tese de segunda

convocagao, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia util imediatamente
posterior i data indicada para a realizagio da Assembleia nos termos da primeira convocagao.

12.5. Na Assembleia de Titulares de cRI mencionada no item 12.4 acim4 os Titulares de
cRI deliberardo (a) pela liquidagao do Patrim6nio Separado, hip6tese na qual deveri ser
nomeado o liquidante e determinadas as formas de liquidagao; ou (b) pela nio liquidagao do
Patrim6nio Separado, hip6tese na qual dever6 ser deliberado o retomo da administragro do
Patrimonio separado pela Emissora ou a nomeageo de outra companhia securitizadora de

(
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cr6ditos imobiliririos, fixando-se as condigdes e termos para sua administragao, bem como a
remuneragio da nova companhia securitizadora de cr6ditos imobiliirios.

12.6. A deliberagdo pela n6o declaragflo da liquidagio do patrim6nio Separado deveri ser

tomad4 em (a) primeira convocagio, pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 75oZ

(setenta e cinco por cento) dos cRI em circulag6o; e (b) qualquer convocagao subsequente,
pelos Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais I (um)
dos CRI em CirculagSo. A n6o realizagdo da referida Assembleia de Titulares de CRI, por
qualquer motivo, no przvo estabelecido no item 12.4 acima ser6 interpretada como
manifestagio favor6vel d liquidagSo do Patrim6nio Separado.

12.7. A liquidag6o do Patrim6nio Separado ser6 realizada mediante transferdncia dos

crdditos Imobili6rios representados pelas ccl, das ccl, das Garantias e dos eventuais recursos

da Conta Arrecadadora e da Conta do Patrim6nio Separado integrantes do patrim6nio

Separado ao Agente Fiduci6rio (ou d instituigdo administradora que vier a ser nomeada pelos

Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de CRI, para fins de extingio de

toda e qualquer obrigagio da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caber6 ao Agente

Fiduciririo (ou i instituigio administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberag6o dos Titulares de CRI: (a) administrar os Crdditos Imobiliirios
representados pelas CCI, as CCI, as Carantias e os eventuais recursos da Conta Arrecadadora e

da Conta do Patrim6nio Separado que integram o Patrim6nio Separado, (b) esgotar todos os

recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao dos cr6ditos oriundos dos crdditos
Imobili6rios representados pelas CCI, das CCI, das Garantias e dos eventuais recursos da

Conta Arrecadadora e da Conta do Patrimdnio Separado que lhe foram hansferidos, (c) ratear
os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de CRI detidos, e (d) transferir os

crdditos ImobiliriLrios representados pelas ccl, as cCI, as Garantias e os eventuais recursos da

conta Arrecadadora e da conta do Patrim6nio Separado eventualmente ndo realizados aos

Titulares de CRI, na proporgdo de CRI detidos.

Cliusula 13' - DA ASSf,MBLEIA DE TITULARES Df, CRI

13.1. Os Titulares de CRI poder6o, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares
de CRI, a fim de deliberarem sobre mat6ria de interesse da comunhio dos Titulares de CRl.
observado que:

(i) quando o assunto a ser deliberado for de interesse comum a ambas as s6ries,

os Titulares de CRI, a qualquer tempo, reunir-se-6o em Assembleia de

Titulares de CRI conjunta. Neste caso, para fins de apuragdo dos qu6runs,
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deverd ser considerada a totalidade dos CRI objeto da Emissio (assim

considerados os CRI CDI e os CRI IPCA), sem distingao entre as s6ries; e

quando o assunto a ser deliberado for de interesse especifico e exclusivo de

uma determinada s6rie, os Titulares de CRI da respectiva sdrie poderio, a

qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI, que se realizar6

em separado, computando-se em separado os respectivos qu6runs de

convocaqio. insta laqrio e deliberaqAo.

13.1.1. os procedimentos previstos nesta cl6usula 3 serio apliciveis ds Assembleias de

Titulares de cRI de ambas as sdries, em conjunto, e Assembleias de Titulares de cRI de cada

uma das respectivas sdries, individualmente, conforme o caso, e os qu6runs aqui previstos

deverio ser calculados levando-se em consideragio o total de cRI objeto da Emissio (assim

considerados os cRI cDI e os cRI IPCA) ou o total de cRl da respectiva sdrie, conforme o
caso.

13.2. A Assembleia de Titulares de CRI poder6 ser convocada pelo (i) Agente Fiducidrio,
(ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares de CRI de determinada sdrie que representem, no

minimo, I 0% (dez por cento) dos CRI de determinada sdrie em Circulagio.

13.3. Observado o disposto no item 13.2 acima, dever6 ser convocada Assembleia de

Titulares de cRI mediante edital publicado 3 (tr6s) vezes no jomal previsto na cl6usula 17,

abaixo, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos crdditos ImobiliiLrios, tiver de

exercer ativamente seus direitos estabelecidos nas ccI ou em quaisquer outros Documentos da

operagio, para que os Titulares de cRI deliberem sobre como a Emissora deverA exercer seu

direito frente ds Cedentes.

13.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada neste item 13.3 deverd

ser realizada com no mfnimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedencia da data em que se encerra o
prazo para a Securitizadora manifestar-se, desde que respeitado o prazo de l5 (quinze) dias a

contar da data da primeira das 3 (tr6s) publicag6es do edital relativo d primeira convocagio ou

no prazo de 8 (oito) dias a contar da data da primeira das 3 (tr€s) pubticag0es do edital relativo
i segunda convocagdo.

13.3.2. Somente ap6s receber do Agente Fiduci6rio a orientagio definida pelos

Titulares dos cRl, a Emissora dever6 exercer seu direito e deverf se manifestar conforme lhe
for orientado, exceto nos termos dos itens 6.3 e 12.6 acima e de outra forma prevista nos

Documentos da Operag5o. Caso os Titulares de CRI nao comparegam d Assembleia de
Titulares de cRI, ou n5o cheguem a uma definigio sobre a orientagio, a Emissora dever6
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perrnanecer silente quanto ao exercicio do direito em questao, exceto nos termos dos itens 6.3 e
12.6 acima e de outra forma prevista nos Documentos da opera96o, sendo certo que o seu
sil€ncio n6o ser6 interpretado como neglig6ncia em relagdo aos direitos dos Titulares de cRI.
ndo podendo ser imputada d Emissora qualquer responsabilizaqio decorrente de aus6ncia de
manifestagdo.

13.3.3. A Emissora nio prestari qualquer tipo de opinido ou far6 qualquerjuizo
sobre a orientagao definida pelos Titulares de cRI, comprometendo-se tao somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares
de cRl por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares
de CRI ou d Emissora.

13.4. Aplicar-se-5 i Assembleia de Titulares de CRl, no que couber, o disposto na Lei
n." 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ag6es, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

13.5. A Assembleia de Titulares de CRI instalar-se-6, em primeira convocagao, com a
presenga de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em

Circulag6o e, em segunda convocagAo, com qualquer nlmero.

13.6. cada cRI em circulagio corresponderi a um voto nas Assembleias de Titulares de

CRI, sendo admitida a constituigio de mandat6rios, Titulares de CRI ou ndo.

13.6.1. os qu6runs de deliberagdo das Assembleias de Titulares de cRI deverio levar em

conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes.

13.7. Ser6 facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de
Titulares de CRl.

13.8. o Agente Fiduci6rio deverS comparecer i Assembleia de Titulares de cRI e prestar aos

Titulares de cRI as informag6es que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente
FiduciSrio e/ou os Titulares de cRI poderio convocar quaisquer terceiros (inclusive, as

Cedentes), para participar das Assembleias de Titulares de CRI, sempre que a presenga de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagio da ordem do dia. Sem prejuizo da
referida faculdade, as cedentes e/ou suas partes relacionadas ndo poderio participar do
processo de deliberagdo e apuragao dos votos dos Titulares de cRI a respeito da respectiva
matdria em discussdo.
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13.9. A presidcncia da Assembleia de Titulares de cRI caben! de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao Diretor da Emissora; ou (iii) ao
titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

13.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo (especialmente, sem se limitar, os
itens 6.3, 6.5, 8.4, 11.7 e 12.6 acima e l3.l I abaixo) e/ou nos Documentos da operagao, todas
as deliberagSes serao tomadas, em primeira convocagao ou em qualquer convocagao
subsequente, por 50Yo (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo que seiam
detidos pelos oresentes em tal Assembleia de Titulares de CRI.

l3.l l. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos Documentos da operagio,
as propostas de alteragoes e de renrincias feitas pela Emissora em relagio (i) as datas de
pagamento da Remuneragio dos cRI e ris Datas de pagamento da Amortizagao de principal;

(ii) n forma de cilculo da evolugflo financeira dos CRl, a Remuneragdo dos CRI, a
Amortizagdo de Principal e o valor Nominal Unit6rio; (iii) ao prazo de vencimento dos cRI;
(iv) aos Eventos de Liquidagdo do pahim6nio Separado; (v) aos eventos de Resgate
Antecipado; (vi) aos Crdditos Imobiliririos, representados pelas CCI, que possa impactar os

direitos dos Titulares de cRI; (vii) as Garantias que possam comprometer sua sufici6ncia,
exequibilidade, validade ou liquidez, exceto no caso da definigio da ordem e da forma da
excussio das Garantias; e/ou (viii) aos qu6runs de instalagao e/ou de deliberagao das
Assembleias de Titulares de cRI, dever6o ser aprovadas seja em primeira convocagio da
Assembleia de Titulares de cRI ou em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de cRI
que representem, no minimo, 9002 (noventa por cento) dos cRI presentes d referida
Assembleia Geral de Titulares de CRI.

13.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, ser6 considerada
regularmente instalada a Assembleia de Titulares de cRI a que comparecerem todos os
Titulares de cRI, sem prejuizo das disposigoes relacionadas com os qu6runs de deliberagdo
estabelecidos neste Termo.

13.13. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocagio e realizagdo de Assembleia de
Titulares de cRI nos casos previstos no item 13.11 acima e sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente: (i) de modificagoes j6 pemitidas expressamente nos Documentos da
Operagio; (ii) da necessidade de atendimento a exigCncias de adequagdo a norm:rs legais ou
regulamentares, inclusive decorrente de exigencias cartolirias devidamente comprovadas,
(iii) quando verificado erro de digitagIo, ou ainda; (iv) em virhrde da annlizagdo dos dados
cadastrais da Emissora ou do Agente Fiducirlrio, tais como alteragdo na raz6o social, enderego
e telefone; desde que tais alteragoes (a) nao representem prejufzo aos Titulares de CRI ou
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afetem o fluxo dos cr6ditos Imobili6rios e (b) n6o gerem novos custos ou despesas aos
Titulares de CRl.

13.14. Encaminhamento de Documentos para a cvM: As atas ravradas das Assembleias de
Titulares de cRI ser6o encaminhadas somente i cvM via Sistema de Envio de Informag6es
Peri6dicas e Eventuais - IPE, sendo que sua publicagio em jornais de grande circulagio n6o
serS necess6.ria, exceto se a assembleia deliberar em sentido diverso.

Ctdusuta 14" - DAS DESPESAS DA f,MISSAO

14.1. Em virtude da securitizagio dos crdditos Imobiliirios representados pelas ccl bem
como diante do disposto na Lei n.o 9.514 e nos atos e instrugoes da cvM, que estabelecem as
obrigagdes da Emissora, ser6 devido pelas Cedentes com recursos que ndo sejam do
Patrim6nio Separado, (A) a remuneragao da Emissora, prevista no Contrato de CessAo, pela
estruturagao da oferta Restrit4 a ser paga d Emissora at6 o lo (primeiro) Dia util a contar da
data de subscrigdo e integralizagio dos cRI, e (B) o valor pela administragdo da carteira
fiduci6ria, durante o periodo de vigOncia dos CRr, de R$ 3.000,00 (tr6s mil reais) ao m6s,
atualizado anualmente pela variagao acumulada do IGp-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, peto indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessiirio, a ser paga d Emissora no r" (primeiro) Dia utit a contar da data de subscrig6o e
integralizagio dos CRl, e as demais na mesma data de pagamento dos CRI dos meses
subsequentes atd o resgate total dos CRI.

l4.l.l. A remuneragio definida neste item l4.l continuare sendo devida,
mesmo ap6s o vencimento dos cRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpldncia nio sanadq remuneragao esta que ser6 calcurada e devida proporcionalmente
aos meses de afuagio da Emissora.

14.1.2. Caso as Cedentes atrasem o pagamento de qualquer remuneragao
prevista neste item 14.r, estario sujeitas a multa morat6ria d taxa efetiva de 2% (dois por
cento) incidente sobre o varor em atraso, bem como a juros morat6rios d taxa efetiva de loz
(um por cento) ao m6s, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

14.1.3. Os valores referidos neste item 14.1 ser6o acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestagao desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), cssl (contribuig6o Social Sobre o Lucro Liquido), pIS (contribuigdo ao
Programa de Integrag6o Social), COFINS (contribuigio para Financiamento da seguridade
Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragio da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.
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14.1.4. Caso nAo sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que

incidam ou venham a incidir sobre os lm6veis, podere a Securitizadora faz6-lo, com recursos

do Patrim6nio Separado desde que previamente aprovado pelos Titulares de CRI (o qu6rum

para esta deliberagio ser6 de 50% (cinquenta por cento) mais I (um) dos CRI em Circulagdo

na primeira convocagao ou em quaisquer convocag6es subsequentes), ficando as Cedentes

obrigadas a reembols6-la das quantias despendidas, no prazo de atd 2 (dois) Dias Uteis ap6s

recebimento de notificagao encaminhada pela Securitizadora, sob pena de, sobre tais quantias,

incidir os encargos morat6rios previstos no Contrato de Cessdo e no Contrato de Alienagao

Fiduciiria, conforme aplic6vel.

14.2. Serdo de responsabilidade do Patrim6nio Separado e arcadas pelas Cedentes:

(D as despesas com a gestao, cobranga, contabilizagAo (registro contibil
independente), auditoria, realizaglo e administragio do Patrim6nio Separado,

outras despes:rs indispensiveis d administragio dos Cr6ditos lmobiliririos,

exclusivamente na hip6tese de liquidag6o do Patrim6nio Separado, inclusive as

referentes d sua transfer6ncia na hip6tese de o Agente Fiduci6rio assumir a sua

administragao;

(ii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores, fiscais e

empresas especializadas em cobranga relacionados com procedimentos legais

inconidas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI desde que

previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e realizaqdo dos Crdditos

lmobili6rios representados pelas CCI, das CCl, das Garantias e dos recursos da

Conta Arrecadadora e da Conta do Patrim6nio Separado integrantes do

Patrim6nio Separado;

(iii) as eventuais despesas, mas sem limitagio, dep6sitos e custas judiciais

decorrentes da sucumb6ncia em ag6es judiciais:

(iv) os tributos incidentes sobre a distribuigio de rendimentos dos CRI aos Titulares

de CRI;

(v) as despesas com o Escriturador e as despesas com a abertura e manutengAo da

Conta do Patrim6nio Separado e da Conta Arrecadadora;

(vi) despesas, diretamente ou indiretamente por meio de reembolso, previstas

Cl6usulal1.l5 do Contrato de Cessdo, inclusive, mas sem se limitar,
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eventuais despesas, dep6sitos e custas judiciais decorrentes da sucumbdncia em

aq0esjudiciais;

(vii) despesas com publicag6es necessSrias nos termos dos Documentos da Operagdo,

exceto as despesas com publicagoes decorrentes dos atos e fatos relevantes

especificamente relacionados d administragio da Securitizador4 inclusive

informag6es peri6dicas ordinririas da Emiss6o, da Emissora e/ou do Agente

Fiduci6rio;

(viii) as despesas de registro nos competentes cart6rios, inclusive cart6rios de registro

de im6veis, cart6rios de titulos e documentos e juntas comerciais, bem como de

eventuais aditamentos deste Termo de SecuritizagSo e dos demais Documentos

da Operagdo; e

(ix) as perdas, danos, obrigag6es ou despesas, incluindo taxas e honor6rios

advocaticios arbitrados pelo juiz, deconentes de sentenga transitada em julgado,

resultantes, direta ou indiretamente, da Emissio, exceto se tais perdas, danos,

obrigagdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por

parte do Agente Fiduci6rio e/ou da Emissora ou de seus administradores,

empregados, consultores e agentes, conforrne vier a ser determinado em decisio
judicial condenat6ria final proferida pelo juizo competente.

14.3. Despesas Suportadas oelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei n'9.514, caso o Patrim6nio

Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na alfnea "a" da Cliusula

14.2 acima, tais despesas serSo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgao dos CRI

titulados por cada um deles, sendo certo que tais despesas constituem parte das Obrigagoes

Garantidas.

14.4. Impostos: Os impostos diretos e indiretos de responsabilidade dos Titulares de CRI

estao descritos neste Termo.

14.5. Despesas: As despesas do Patrim6nio Separado serao arcadas pelos Crdditos

Imobiliiirios, representados pelas CCI que remuneram aos CRI objeto desta Emiss6o, conforme

o presente Termo.

14.6. Se, ap6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrim6nio Separado,

sobejarem Crdditos Imobiliilrios seja na forma de recursos ou de crdditos, tais recursos e/ou

crdditos devem ser restituidos pela Emissora e Cedente, sendo que os crdditos na forma de
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recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos d

Cedente, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CI6usuIa 15, - DO TRATAMENTo TRIBUTARIo APLICAVEL

15.1. Os Titulares de CRI nf,o devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo

para fins de avaliar o tratamento tributririo de seu investimento em CRI, devendo consultar

seus pr6prios assessores quanto d tributag6o especifica d qual estarAo sujeitos, especialmente

quanto a outros tributos eventualmente apliciiveis a esse investimento ou a ganhos porventura

auleridos em operagdes com CRI.

15.2. lmposto de Renda

Pessoas Fisicas e Jurldicas Residentes no Brasil

15.2.1. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas

juridicas n6o-financeiras estflo sujeitos d incidOncia do IRRF, a ser calculado com base na

aplicagdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos

rendimentos tribut6veis: (a) at6 180 dias: aliquota de 22,5o/o (vinte e dois e meio por cento); (b)

de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a720 dias: aliquota de 17,5%

(dezessete e meio por cento) e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15Yo (quinze por cento). Este

prazo de aplicagio 6 contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o

investimento, at6 a data do resgate.

15.2.2. Nao obstante, hi regras especificas aplic6veis a cada tipo de investidor,

conforme sua qualificag6o como pessoa fisic4 pessoa jur(dic4 inclusive isenta, fundo de

investimento, instituigAo financeira, sociedade de seguro, de previd€ncia privada, de

capitalizagfi.o, corretora de titulos, valores mobiliilrios e cambio, distribuidora de titulos e

valores mobili6rios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

15.2.3. O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nfi.o-financeiras

tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado,6 considerado antecipagio do

imposto de renda devido, gerando o direito a ser deduzido do IRPJ apurado em cada periodo de

apuragao. O rendimento tamb6m dever6 ser computado na base de c6lculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 150/o (quinze por cento) e adicional de l0% (dez por

cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a

R$ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nAo-financeiras,

corresponde a 9olo (nove por cento).
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15.2.4. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras

tributadas de acordo com a sistem6tica nIo-cumulativa da COFINS e da pIS, estio sujeitos, as

aliquotas de 4olo (quatro por cento) de PIS/PASEP e 0,65% (sessenta e cinco centdsimos por

cento) de COFINS, respectivamente, para os fatos geradores ocorridos a partir de 1. de julho
de 2015.

15.2.5. Com rehgao aos investimentos em CRI realizados por instituig6es

financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previd€ncia privada

fechadas, entidades de previd6ncia complementar abertas, sociedades de capitalizagao,

cometoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliirios e sociedades de arrendamento

mercantil, hi dispensa de retengflo do IRRF.

15.2.6. N6o obstante a isengdo de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de

investimento em CRI por essas entidades, via de regra e i excegio dos fundos de investimento,

serao tributados pelo IRPJ, d aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de l0% (dez por

cento); pela CSLL, d aliquota de 20%o (vinte por cento) no periodo compreendido entre lo de

setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, e l5% (quinze por cento) a partir de lo de janeiro

de 2019. No caso das cooperativas de crddito, a aliquota da CSLL 6 de 17o/o (dezessete por

cento) para o periodo entre l' de outubro de 201 5 e 3l de dezembro de 201 8, sendo reduzida a

15Vo (qtinze por cento) a partir de 1' de janeiro de 2019. As carteiras de fundos de

investimentos estao isentas de imposto de renda. Ademais, no caso das instituigoes financeiras,

os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente sujeitos i
Contribuig6o ao PIS e e COFINS as aliquotas de 0,650/o (sessenta e cinco cent6simos por

cento) e 4yo (quatro por cento), respectiv.rmente.

15.2.1. Paru as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagao em CRI est6o isentos de

imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual), por forga do artigo 3', inciso ll, da

Lei n." 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a posigio da RFB, expressa no

artigo 55, parigrafo rinico, da Inshugdo Normativa RFB n' 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal

isengio abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagio ou cessao dos CRI.

15.2.8. Pessoas juridicas isentas terAo seus ganhos e rendimentos tributados

exclusivamente na fonte, ou sejA o imposto n6o 6 compens6vel (artigo 76, II, da Lei n." 8.981,

de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes est6o dispensadas da retengao do imposto na

fonte desde que declarem sua condigIo d fonte pagadora (artigo 7l da Lei n." 8.981, de 20 de

janeiro de 1995, com a redagIo dada pela Lei n.' 9.065, de 20 de junho de 1995).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

{
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15.2.9. Com relagio aos Titulares de CRI residentes, domiciliados ou com sede

no exterior que investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugao do

CMN n."4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estAo sujeitos d
inciddncia do IRRF d aliquota de 15% (quinze por cento). Excegflo 6 feita para o caso de

investidor domiciliado em Jurisdigdo de Tributagflo Favorecida, assim entendidos aqueles que

nao hibutam a renda ou que a tributam d alfquota inferior a 20Yo (vinte por cento). A despeito

deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, s6o atualmente consideradas

Jurisdigio de Tributagdo Favorecida os lugares listados no artigo l'da Instrugdo Normativa da

RFB n" 1.037, de 04 dejunho de 2010.

15.3. Imnosto sobre OoeraeSes Financeiras - IOF

15.3.1. IOF/Cdmbio. Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos

investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as

norrnas e condigOes do Conselho Monetiirio Nacional, inclusive por meio de operaqOes

simultAneas, incluindo as operag6es de c6mbio relacionadas aos investimentos em CRI, estio

sujeitas d incidOncia do IOF/CAmbio dL alfquota de DYo (zero por cento) no ingresso e d alfquota

zero no retomo, conforme Decreto n.o 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alterag0es

posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cimbio pode ser majorada atd o percentual

de 25%o (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente

a operag6es de cdmbio ocorridas ap6s esta eventual alteragIo.

15.3.2. IoF/Titutos. IoF/Titulos. As operag0es com CRI estao sujeitas d

aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n.o 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e

alterag6es posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do lOF/Titulos pode ser majorada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo, at6 o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta

cent6simos por cento) ao di4 relativamente a operagoes ocorridas ap6s este eventual aumento.

Cl:iusula 16' - FATORES Df, RISCO

16.1. O investimento nos CRI envolve uma s6rie de riscos que devem ser observados pelo

potencial adquirente dos CRI. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crddito, mercado,

regulamentag6es especificas, entre outros, que se relacionam d Emissor4 is Cedentes, ds

Garantias, aos Im6veis e aos pr6prios CRI. O potencial investidor deve ler cuidadosamente

todas as informag6es que esteo escritas neste Termo de Securitizagdo antes de tomar uma

decisdo de investimento. Exemplificamos abaixo, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos

envolr. idos naaquisiqdo dos CRI:

0

Fatores de Risco relativos i. Emissora:
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(i) Risco da n5o realizacio da carteira de ativos. A Emissora d uma companhia

emissora de titulos representativos de crdditos imobili6rios, tendo como objeto

social a aquisigdo e securitizagao de cr6ditos imobilirlrios atravds da emiss6o de

certificados de recebfveis imobili6rios, cujos patrimdnios s6o administrados

separadamente. O Patrim6nio Separado tem como principal fonte de recursos os

Crdditos Imobiliririos representados pelas CCI. Desta forma. qualquer atraso ou

falta de recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a

capacidade da Emissora de honrar as obrigag6es decorrentes do presente CRI.

Na hip6tese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduci6rio deveri
.rssumir a cust6dia e administragAo dos Crdditos Imobilir6rios representados

pelas CCI e dos demais direitos e acess6rios que integram o Patrim6nio

Separado. Em Assembleia de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderio

deliberar sobre as novas normas de administragAo do Patrim6nio Separado ou

optar pela liquidagdo deste, que poderi ser insuficiente para o cumprimento das

obrigag6es da Emissora perante os Titulares de CRI.

Fal€ncia, recuperacio iudicial ou extraiudicial da Emissora. Ao longo do prazo

de duragdo do presente CRI, a Emissora poderi estar sujeita a eventos de

fal6ncia, recuperagio judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem

sido constituidos o Regime Fiduciririo e o Patrimdnio Separado sobre os

Cr6ditos Imobiliririos representados pelas CCI, as CCI, as Garantias, a Conta

Arrecadadora e a Conta do Patrim6nio Separado, eventuais conting6ncias da

Emissor4 em especial as fiscais, previdenci6Lrias e trabalhistas, poderdo afetar

tais Cr6ditos Imobili6rios representados pelas CCI, as CCI, as Garantias e os

recursos oriundos da Conta Arrecadadora e da Conta do Patrim6nio Separado

principalmente em tazao da falta de jurisprud€ncia em nosso pais sobre a plena

efic6cia da afetagao de pahim6nio, o que poder6 impactar negativamente no

retorno de investimento esperado pelo Investidor.

Orisinaclo de Novos Nee6cios ou Reducdo da Demanda oor Certificados de

Recebiveis Imobili6rios. A Emissora depende de originagAo de novos neg6cios

de securitizagdo imobiliriria, bem como da demanda de investidores pela

aquisigdo dos certificados de recebiveis imobiliririos de sua emiss6o. No que se

refere aos riscos relacionados aos investidores, inirmeros fatores podem afetar a

demanda dos investidores pela aquisigio de certificados de recebiveis

imobili6rios. Por exemplo, alteragdes na legislagSo tributiiria que resulte na

redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderio reduzir a demanda

dos investidores pela aquisiqao de certificados de recebiveis imobili6rios. Caso

(iD

(iiD

63



(iv)

a Emissora nio consiga identificar projetos de securitizag6o imobili6ria atrativos
para o mercado ou, caso a demanda pela aquisigio de certificados de recebiveis
imobili6rios venha a ser reduzida, a Emissora poder6 ser afetad4 afetando
assim, as suas emiss0es de certificados de recebiveis imobiliirios, inclusive o
presente CRI.

Manutencio do Reqistro de Companhia Aberta. A Emissora possui registro de

companhia aberta desde I 9 de agosto de 201 0, tendo, no entanto, realizado sua
primeira emissSo de certificados de recebiveis imobili:iLrios em 08 de novembro

de 2010. A sua atuagio como Securitizadora de emissOes de certificados de

recebiveis imobiliirios depende da manutengAo de seu registro de companhia

abertajunto i CVM e das respectivas autorizagdes societ6rias. Caso a Emissora

nio atenda aos requisitos da CVM em relageo iis companhias abertas, sua

autorizaglo poderS ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas

emiss6es de certificados de recebiveis imobiliSrios, inclusive o presente CRI.

Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora poderf
ndo ser suficiente para suas futuras exig€ncias operacionais e manutengAo do

crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de

financiamento extemas. N6o se pode assegurar que haver6 disponibilidade de

capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condig6es

desta captagAo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as

suas emiss6es de certificados de recebiveis imobili6rios, inclusive o presente

CRI.

(vi) A ImportAncia de uma Eouipe Oualificada. A perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal

qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao

financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora prov6m

basicamente da securitizaqdo de recebiveis, que necessita de uma equipe

especializada, para originagSo, estruturagao, distribuigdo e gestao, com vasto

conhecimento tdcnico, operacional e mercadol6gico de seus produtos. Assim, a

eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair

novos talentos poderia afetar a capacidade da Emissora de geragio de resultado,

afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliirios.
inclusive o presente CRI.

(vii) Nio existe iurisorud6ncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do

modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissio considera um conjunto

(v)
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C.

de rigores e obrigagoes estipuladas atravds de contratos elaborados nos termos

da legislagio em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de

tradigio e jurisprud€ncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este

tipo de operagao financeira, em situagoes de estresse poder6 haver perdas por

parte dos Investidores, inclusive decorrentes do disp6ndio de tempo e recursos

necess6rios para fazer valer as disposiq6es contidas nos Documentos da

Operag6o.

(viii) Verificacio da capacidade das Cedentes de honrar suas obriqac6es. A
Securitizadora nio realizou qualquer an6.lise ou investigag6o independente sobre

a capacidade das Cedentes de honrar com as su:rs obrigag6es assumidas nos

Documentos da Operagao. A existencia de outras obrigagoes assumidas pelas

Cedentes poderAo comprometer sua capacidade de cumprir com o fluxo de

pagamentos dos Crdditos Imobiliririos.

Risco de Cr6dito das Cedentes e dos Locatirios: Uma vez que o pagamento dos valores

de principal, remunerageo e todos os demais encargos relacionados aos CRI depende do

pagamento integral e tempestivo, dos Crdditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento

das Cedentes e dos Locat6rios influenciar6 o fluxo de pagamentos dos CRI.

Direitos dos Credores da Emissora: A presente Emissdo tem como lastro os Crdditos

Imobiliririos representados pelas CCI, os quais constituem Patrim6nio Separado, junto

com as CCI, as Garantias, a Conta Arrecadadora e a Conta do Patrimonio Separado. A
Lei n.'9.514 e a Lei n.o 10.931 possibilitam que os Crdditos Imobiliririos representados

pelas CCI sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,

como se trata de uma legislagfi.o recente, ainda nio h6 jurisprud6ncia firmada com

relagio ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a

cr6ditos trabalhistas, fiscais e previdencirlrios, em face do que dispde o artigo 76 da

Medida Provis6ria n." 2.158-3512001, podendo assim, afetar as suas emissOes de

certificados de recebiveis imobiliSrios, inclusive o presente CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos

pagamentos dos Cr6ditos Imobiliririos representados pelas CCI; e (ii) da excussio das

Garantias e liquidagio dos recursos oriundos da Conta Arrecadadora e da Conta do

Patrim6nio Separado. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer

posteriormente ds datas previstas para pagamento das obrigagoes do presente CRI,
podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado do presente CRI.

D.
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F.

Riscos Financeiros: H6 3 (h€s) espdcies de riscos financeiros geralmente identificados
em operagOes de securitizagflo no mercado brasileiro: (i) riscos deconentes de posslveis

descompassos entre as taxas de remuneragIo de ativos e passivos; (ii) risco de

insuficidncia de garantia por acrimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de

liquidez. A ocorr6ncia de qualquer das situag6es descritas pode afetar negativamente os

CRI, causando prejuizos aos seus titulares.

Risco Tributrlrio: A criagdo ou majoragio de tributos, nova interpretagao ou, ainda,

alteragao de interpretagdo hoje preponderante no mercado, que venha a causar a

necessidade de recolhimento de valores adicionais de tributos pela Emissora ou pelos

Investidores, inclusive relacionados a fatos passados, podem impactar adversamente a

rentabilidade final dos Investidores nos CRI.

Tributos sobre Movimentacio Financeira: Sem prejuizo da generalidade do risco

apontado no item F acima, eventual retomo da Contribuig6o Provis6ria sobre

Movimentagio Financeira - CPMF (que vigorou at6 l'dejaneiro de 2008) ou a criagao

de qualquer outro tributo incidente sobre movimentagSo ou transmissio de valores e de

cr6ditos e direitos de natureza financeira poderi impactar negativamente cada uma das

movimentag6es financeiras abrangidas pelo fluxo da estrutura de securitizagio e

impactar negativamente os valores de amortizagio, remuneragao ou resgate dos CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secund6rio: Atualmente, o mercado secundirio de

certificados de recebiveis imobiliririos no Brasil apresenta baixa liquidez ou nenhuma

liquidez e n6o h6 nenhuma garantia de que existir6, no futuro, um mercado para

negociagio do presente CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores

mobiliririos caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Titulares de CRI
poderao encontrar dificuldades para negocii-los no mercado secundirio, devendo estar

preparados para manter o investimento no presente CRI por todo o prazo da Emissao.

Adicionalmente, os CRI da presente Emissio somente poderao ser negociados nos

mercados regulamentados de valores mobiliirios, entre Investidores Qualificados,
depois de decorridos 90 (noventa) meses da data de subscrigio ou aquisigdo dos CRI

pelo respectivo Titular de CRI.

Risco de Resgate Antecipado: Os CRI estar6o sujeitos, na forma definida neste Termo

de Securitizagdo, a eventos de Resgate Antecipado, A ocorrCncia destes eventos poderd

resultar em diminuigdo do horizonte de investimentos dos Titulares de CRI dificuldades

de reinvestimento por parte dos investidores a. mesma taxa estabelecida como

remunerag6o dos CRI ou at6 mesmo em impossibilidade de reinvestimento.

G.

I

66



J. : As deliberag6es a
serem tomadas em Assembleias gerais de titulares dos CRI s6o aprovadas, em alguns
casos por maioria e, em certos casos, exigem qu6rum minimo ou qualificado. O titular
de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decis6es da maioria, ainda
que manifeste voto desfavord.vel. Ndo hil mecanismos de venda compuls6ria no caso de

dissid6ncia do titular do cRI em determinadas mat6rias submetidas i deliberagdo em
Assembleia Geral.

Risco em Funcio da Dispensa de Reeisho: A Emiss6o, distribufda nos termos da

Instrugao CVM n.'476, estii automaticamente dispensada de regisho perante a CVM,
de forma que as informag6es prestadas no dmbito dos Documentos da Operagdo n6o

foram objeto de an6lise pela referida autarquia.

Risco de Estrutura: A presente Emissdo tem o carater de "operageo estruturada"; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo

financeiro, econ6mico e jurfdico considera um conjunto de rigores e obrigag6es de

parte a parte, estipulados atrav6s de contratos pirblicos ou privados tendo por diretriz a
legislagao em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e

jurisprud6ncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a operagOes de

certificados de recebiveis imobili6rios, em situagOes de estresse poderi haver perdas

por parte dos Investidores em ruzdo do disp6ndio de tempo e recursos para eficicia do

arcabougo contrafual.

Risco de ComoensacSo: Embora esteja previsto nos Contratos de Locagdo, no Contrato

de Cessdo e na Escritura de Emisslo de CCl, a proibigio da compensagdo com
quaisquer cr6ditos detidos pelos Locat6rios contra as Cedentes e/ou contra a eventuais

sucessores ou cession6rios, conforme o caso, tais compensag0es podem vir a oconer, o
que afetaria o pagarnento dos Cr6ditos Imobiliririos representados pelas CCI para o
Pahim6nio Separado e, consequentemente, o pagamento do presente CRl.

Risco de nAo pagamento dos Cr6ditos Imobilifuios: Caso os recursos devidos em razao

dos Crdditos Imobiliririos nio sejam pagos em conformidade com os Documentos da

Operagao, o Patrim6nio Separado poder6 nio ter recursos suficientes para pagamento

dos valores devidos aos Titulares de CRl.

Risco das Garantias: A Alienagdo Fiduci6ria e a Cess6o Fiduciaria nao terAo sido

constituidas at6 integralizagdo dos CRI, nos termos e condigoes dos referidos contratos.

Sendo assim, existe o risco de impossibilidade na completa constituigio das Garantias,

K.
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P.

especialmente, m:rs sem se limitar, atrasos nos registros dado a burocracia e exig€ncias
cartor6rias.

Compartilhamento de Garantias: As Garantias ser6o compartilhadas com os titulares
dos CRI 63" S6rie, nos termos dos respectivos instrumentos de garantia e sua execugao

de forma eficiente poder6 depender de uma ag6o conjunta e coordenada dos credores.

Caso ocorra o vencimento antecipado de qualquer das obrigagOes garantidas pelas

Garantias e seja iniciado processo de execugao, o produto da execugio pode n6o ser

suficiente para satisfagao de todos os credores. Ademais, eventuais conflitos entre os

credores das obrigag6es garantidas pelas Garantias poderio resultar em atrasos no

procedimento de excussio ou na realizagio de forma menos eficiente, o que pode

resultar em preiuizos aos credores.

Riscos Relacionados ao Sezuro Patrimonial dos Im6veis: Nos termos da Alienag6o

Fiduciaria, os condominios edilicios dos quais os Im6veis fazem parte s6o os tnicos e

exclusivos benefici6rios do Seguro Patrimonial dos Im6veis. Caso ocorra algum evento

que prejudique a operagAo em quaisquer dos Im6veis e o respectivo condominio, na

qualidade de benefici6rio das ap6lices, nio aplique os recursos do sinisho na

reconstrugao do(s) Im6vel(si) atingidos, isto afetaria os referidos Im6veis. Todavia,

ficou ajustado que todo e qualquer recurso decorrente da indenizagdo paga pelo Seguro

Patrimonial recebido pelas Cedentes, deveri ser repassado d Emissora, no prazo de I

(um) Dia tltil a contar do seu recebimento, para que sejam utilizados para a liquidaqio
das ObrigagOes Garantidas, sob pena de Evento de Recompra Compuls6ria (observada,

contudo, a possibilidade de utilizagio dos recursos para reconstrugao dos Im6veis, na

forma prevista no Contrato de Cessao e no Contrato de AlienagSo Fiduci6ria). Ademais,

tal indenizagSo poder6 ndo ser (i) transferida para a Emissora para que esta possa

efetuar tempestivamente os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, (ii) ser suficiente
para pagar os valores devidos aos Titulares de CRI, prejudicando os mesmos, e/ou

(iii) utilizada adequadamente pelas Cedentes para reconstrugao dos Im6veis, conforme

o cilso, o que poderi impactar no valor de venda do Im6vel caso haja execugdo da

referida garantia.

Risco de Insufici6ncia de Garantias: N6o hf como assegurar que, na eventualidade da

execugao das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo ser6 suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, sendo que, nessa

hip6tese, os titulares dos CRI poderio ser prejudicados.

Risco de Funeibilidade: Caso os recursos decorrentes dos Contratos de Locageo nAo

sejam depositados diretamente na Conta Arrecadador4 para posterior transfer€ncia d
68
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T.

Conta do Pahim6nio Separado, as Cedentes estario obrigadas a transferir quaisquer

recursos recebidos em outras contas para a Conta Arrecadador, sendo que qualquer

falha ou atraso por parte das Cedentes em efetuar essa transfer€ncia poder6 prejudicar o
pagamento dos Cr6ditos Imobiliririos representados pelas CCI para o patrim6nio

Separado e, consequentemente, o pagamento do presente CRI.

Cedentes estao potencialmente envolvidas em processos judiciais, inclusive
relacionados aos Im6veis, tais como execug6es fiscais, ag6es trabalhistas e a90es

indenizat6rias contra os antecessores. Caso as Cedentes sejam autuadas, processadas,

ou sejam alvo de procedimento judicial ou administrativo simitar por parte das

autoridades competentes, ou, ainda, caso as atuais autuag6es ou processos, judiciais ou

administrativos relacionados ds Cedentes e aos Locatirios ou aos Im6veis sejam
julgados de forma desfavorlvel aos seus respectivos interesses, a Emissdo, o pagamento

dos Crdditos Imobilirlrios e, consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos

Titulares de CRI, bem como ao valor e liquidez das Garantias poderio ser

negativarnente afetados. Aldm disso, podem haver outros passivos ou d6bitos com
potencial risco de impactar negativamente a Emissdo, os Im6veis, o valor e liquidez das

Garantias, o pagamento dos Crdditos Imobili6rios representados pelas CCI e,

consequentemente, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria: A auditoria realizada no embito da

presente oferta teve escopo limitado a certos aspectos legais, nio abrangendo todos os

aspectos relacionados as Cedentes. A ndo realizagao de um procedimento completo de

auditoria, em especial a nio verificagio da regularidade dos Im6veis em relagio d

legislagdo ambiental e verificagdo de antecessores, pode gerar impactos adversos para o

investidor e comprometer a regularidade da Alienagdo Fiduci6ria.

Possibilidade de complementacio das sarantias: o Contrato de Alienagio Fiduci6ria
preve a possibilidade de a Alienagio Fiduci6ria ser complementada por Ccs h Coltateral
ou Carta de Fianga Bancada ou Aporte de Recursos em caso de desapropriagio (total

ou parcial), confisco (total ou parcial) ou qualquer outra medida de qualquer autoridade
govemamental ou de terceiro que resulte na perda (total ou parcial) da propriedade ou

posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo de qualquer Im6vel, ou, ainda,

caso nao cumpridos os prrzos de registro do Contrato de Alienagio Fiduci6ria
conforme ali estabelecidos. Em se verificando qualquer uma destas situagdes e/ou caso

as Cedentes nao contratem o Cash Collateral e/ou a Carta de Fianga Banc6ria e/ou ndo

realizem o Aporte de Recursos, o valor dos recebiveis cedidos fiduciariamente no

v.

envolvendo os Im6veis: Na data de celebragdo deste Termo de Securitizagfi.o, as



Ambito da Cessio Fiduci6ria poder6 ser reduzido. Referida complementagio pelo Casft
Collateral ot Carta de Fianga Bancriria ou Aporte de Recursos, bem como as eventuais
alteragOes no contrato de Alienagdo Fiduciiria necessirias para refletir tal liberagio ou
substituigao, ainda que tempor6ria, poderlo ocorrer independente de qualquer

manifestagao favor6vel dos Titulares de CRI nos termos dos Documentos da Operagio
ou de qualquer alteragflo nos demais Documentos da Operag6o (incluindo, mas n6o se

limitando, i Cess6o Fiduci6ria).

w. Conforme
previsto no Contrato de Cess6o, os documentos comprobat6rios dos Contratos de

Locagio e seus respectivos aditamentos ficar6o sob a guarda das Cedentes, de forma
que caso seja necess6rio executar qualquer um dos Contratos de Locagao, as Cedentes

poder6o se negar a apresentar os referidos documentos comprobat6rios necessdrios para

a execugao, ou tardar na sua entrega, acarretando assim em demora ou at6 mesmo em

impossibilidade de execugdo adequada dos Contratos de Locagdo, afetando o
pagamento de eventuais saldos dos CRI.

X. Demais Riscos: Os CRI est6o sujeitos as variagOes e condigdes dos mercados de

atuagao das Cedentes e dos Locat6rios, que s6o afetados principalmente pelas

condig6es politicas e econdmicas nacionais e intemacionais. Os CRI tambdm poderdo

estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais como

morat6riq guerras, revolug0es, mudangas nas regras aplicfveis aos CRI, alteragao na

politica econ6mica, decis6es judiciais etc.

Cldusula 17' - DA PUBLICIDADE

I 7.1 . Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os atos e fatos

relevantes da administragdo ordin6ria da Securitizadora), bem como as convocagdes para as

Assembleias de Titulares de CRI, deverdo ser veiculados somente na forma de avisos no jomal

"Estado de S5o Paulo" ou "Di6rio Oficial do Estado", obedecidos os prazos legais e/ou

regulamentares, sem prejuizo do disposto na Cliusula 13", sendo que todas as despesas com as

referidas publicagoes serdo arcadas diretamente ou indiretamente pelas cedentes com recursos

que n6o sejam do Patrim6nio Separado, exceto no caso de inadimplemento da referida despesa

pelas Cedentes.

17 .2. A convocagAo para as Assembleias de Titulares de CRI mencionada no item I 7.1

acima poder6 ser feita, altemativamente, mediante correspond6ncia escrita enviada, por meio

eletr6nico ou postagem, a cada Titular de CRl, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer

meio de comunicagAo cuja comprovagio de recebimento seja possivel, e desde que o fim

Y



pretendido seja atingido, tais como envio de correspond6ncia com aviso de recebimento. fac-
simile e correio eletr6nico (e-mail).

17 .3. As demais informagOes peri6dicas ordin6rias da Emiss6o, da Emissora e/ou do Agente
Fiduci6rio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio
do sistema de envio de informagOes peri6dicas e eventuais da CVM.

Cliusula 18, - DO Rf,cISTRO DO TERMO

I 8.1 . o rermo sera entregue para Instituigio custodiante, nos termos do parfgrafo 0nico, do
a(igo 23 da Lei n.' 10.93 I , para registro, nos termos da declaragao consta.nte do Anexo X ao
presente Termo.

Cldusuta 19" - DAS NOTIFICAqOES

I9.1. Todas e quaisquer notificagOes, solicitagOes, autorizag6es e pedidos nos termos deste

Termo deverio ser feitos por escrito (ou por fax ou por mensagem eletrdnica - e-mail) e ser6o

considerados v6lidos (a) conforme comprovados atrav6s de recibo assinado pelo destinatario,
da entrega da notificagio judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou
entrega de conespondOncia, atrav6s do relat6rio de transmissdo ou comprovante de entrega; ou
(b) quando realizadas por mensagem eletr6nica (e-mail), desde que o remefente receba

confirmagio do recebimento do e-mail pelo destinatirio. A Emissora e o Agente Fiduciirio se

obrigam a informar ri parte contrfuia sobre qualquer alteragao abaixo atd 5 (cinco) Dias Uteis.
Deverdo ser enderegados da seguinte forma:

Se oara a Emissora:

HABITASEC SECUR]TIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lim4 2894, 9' andar, Conjunto 92, Jardins

CEP 01451-000, 56o Paulo - SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle

Telefone: 55 l1 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br; monitoramento@habitasec.com,br.

Se para o Agente Fiducierio e Instituiqdo Custodiante:

Y6RTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MoBILIARIoS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, conlmto 202,

CEP: 01452-000 - 56o Paulo. SP

I
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At.: Flavio Scarpelli / Eug6nia Souza

Telefone: (l l) 3030-7 1 7 7

E-mail: asentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagi.o de ativos)

Ctiusuta 20" - DAS DISPOSIqOES GERAIS

20.1. Nao se presume a renfncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissio ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remddio que caiba ao Agente Fiduci6rio e/ou aos Titulares de cRI em raz6o de
qualquer inadimplemento das obrigagOes da Emissora, prejudicar6 tais direitos, faculdades ou
remddios, ou serii interpretado como uma rentncia aos mesmos ou concord6ncia com tal
inadimplemento, nem constituire novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigag6es
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduci6rio ou precedente no tocante a qualquer

outro inadimplemento ou atraso.

20.2. o presente Termo de Securitizagdo d firmado em careter irrevogfvel e irretrat6vel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

20.3. O presente Termo e suas disposigOes apenas ser6o modificados, aditados ou

complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as partes, mediante
aprovagdo dos Titulares dos CRI (exceto pelo disposto no item I 3.13 acima), atuando por seus

representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

20.4. o rermo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 7g4 do c6digo de

Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do C6digo de

Processo Civil.

20.5. Se uma ou mais disposigOes aqui contidas for considerada inv6lida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicriveis, a validade, legalidade e exequibilidade
das demais disposigOes aqui contidas ndo ser6o afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

20.6. O Agente Fiduciii.rio responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes

causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fung6es.

Cliusula 21" - DO FORO

2l .1 . Foro: A Emissora e o Agente FiduciriLrio elegem o foro da cidade de 56o paulo, Estado

de SEo Paulo, como competente para dirimir toda e qualquer disputa decorrente do presente

Termo, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser.

Y
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21.2. Execucio EsBeei{ica: A Emissora e o Agente Fiduci6rio poderSo, a seu criterio

exclusivo. rcquerer a exeQugao espeoifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme

estabelecem os, artigos 536, 806, 815 e 501 do C6digo de Processo CiVil.

21.3, E, por estarem assim, justas e contratadas, a Emissora o o Agente Fiduci6rio assinam

estq. Termo de SerutitizaqAo em 3 (trCs) vias de igual teor, forma e validade, na presenga das 2

( duas) tesremunhas abaixo identifi cadas.

56o Paulo, 0l dejulho de 2019.

rl



(Pdgina de Assinatura l/2 d:a Terno de SecuritizaqAo de Cr6ditas Imobilidrios .das j 5& e j 5Z
sdries da 1 Emissdo de certfficados de Recebiveb Imobiliirios da Habitasec
Seeuritlzadora S.A. celebrada em 0 I de jutho de 20 I 9)

HABITASEC SECU.RITIZADORA S.A.

,. %, *-Zrfu z, /Z^& z-h ./"r*
Nome: Nome: Vtcsnte Po.lda iao$ralr!

"J"'ou''*rt'o'
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(Pdgtno de Assinatura 2/2 do Termo de Seeuritizag o de Creditos Imobilidtrias da 15C e 157
.Siriet da 11 Emissdo de eerfifieados de Recebiueis hnobil irias da Habitas*
Securitiz:atlara S,A. celeblsdo en 0 I de julha de 2a 1 9)

v6RTx DISTRIBUII}0RA DE TirUIos r v

cargp: *%flil*:$lf,T.*

Tesiemunhas:

l. Glrw^vva*E- l,w. C-t*(,'r,t-
Nome:

RG: "'1Xl:";11;'i;;6"'-
CpF: CpF: 362.3?1.978.9s

ISUCHIYA $L\IA
R.c i$ 289.610{

CPF:381 514.m&20

No4e:

RG:

CPF:
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Anexo I-A
Descrigiio dos Imriveis de Titularidade da Partage Empreendimentos e participagdes s.A.

Matricula DescrigSo

138.652

Conjunto para escrit6rio quarto andar, localizado no 40 pavimento do Edificio
Antonio Alves Ferreira Guedes, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.
3729, no 28' Subdistrito - Jardim Paulista, comum de 646,681mr, a iirea total de

3.043,81m'?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno de 6,2055%o, cabendo-lhe

o direito ao uso de 05 vagas no lo subsolo, 06 vagas no 2o subsolo, 07 vagas no 3o

subsolo, l2 vagas no 4o subsolo, l0 vagas no 5o subsolo, num total de 40 vagas, e

um dep6sito de no 501, localizado no 5o subsolo, e um dep6sito de n" 04, localizado

no l6o pavimento.

138.6s6

Conjunto para escrit6rio oitavo andar, localizado no 8o pavimento do Edificio
Antonio Alves Ferreira Guedes, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.
3729, no 28" Subdistrito - Jardim Paulista, possui a 6rea privativa de 1.434,1 80mr,

6rea de garagem de 967,600m', Srea comum de 647,514m2, a 6rea total de

3.049,294m2, correspondendo-lhe a fragSo ideal no terreno de 6,2154%o, cabendo-

lhe o direito ao uso de 05 vagas no lo subsolo, 07 vagas no 2o subsolo, 07 vagas no

3o subsolo, 12 vagas no 4o subsolo,09 vagas no 5o subsolo, num total de 40 vagas,

e um dep6sito de n" 401, localizado no 4o subsolo.

138.657

Conjunto para escrit6rio nono andar, localizado no 9o pavimento do Edificio
Antonio Alves Ferreira Guedes, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no

3729, no 28" Subdistrito - Jardim Paulista, possui a 6rea privativa de I .449,1 80mr,

6rea de garagem de 1.112,740m2, 6rea comum de 668,457m2, a 6rea total de

3.230,377m2, correspondendo-lhe a fra96o ideal no terreno de 6,4643%, cabendo-

lhe o direito ao uso de 05 vagas no 1o subsolo, 08 vagas no 2o subsolo, 09 vagas no

3o subsolo, 72 vagas no 4o subsolo, 12 vagas no 5o subsolo, num total de 46 vagas,

e um dep6sito de n' 302, localizado no 3o subsolo.

138.658

Conjunto para escrit6rio d6cimo andar, localizado no 10o pavimento do Edificio
Antonio Alves Ferreira Guedes, situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no

3729, no 28' Subdistrito - Jardim Paulista, possui a iirea privativa de 1.444.841m2,

6rea de garagem de 'l.l'12,740m2, 6rea comum de 667,567m2, a iirea total de

3.225,148m2, correspondendo-lhe a fraglo ideal no terreno de 6,45480/o, cabendo-

lhe o direito ao uso de 05 vagas no lo subsolo, 08 vagas no 2'subsolo, 09 vagas no

3o subsolo, 12 vagas no 4o subsolo, l2 vagas no 5o subsolo, num total de 46 vagas,

um dep6sito de n'301, localizado no 3o subsolo e um dep6sito de n. 10, localizado

r
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Matricula Descrigio

no l6o pavimento.

185.1 t4

Escrit6rio corporativo n' 07, localizado no 7o andar do Condominio FL Corporate,

situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n'4300 (entrada principat), no 28.

Subdistrito - Jardim Paulista, possui 6rea privativa coberta edificada de

1.200,930m', Srea comum coberta edificada de 1.220,198mr, 6rea total edificada

2.421,128m2,6rea comum descoberta de 390,928mr, 6rea total construida mais

descoberta de 2.812,056m2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,078584 inteiros

no terreno, com direito ao uso de 36 vagas em local indeterminado na garagem

coletiva situada nos subsolos do condominio, a serem utilizadas com aux(lio de

manobrista. O terreno onde assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.739-47m2.

185.1ls

Escrit6rio corporativo n" 08, localizado no 8o andar do Condominio FL Corporate,

situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 4300 (entrada principal), no 28"

Subdistrito - Jardim Paulista, possui 6rea privativa coberta edificada de

1.183,590m'z, 6rea comum coberta edificada de l.l92,0l5mr, iirea total edificada

2.375,605m',6rea comum descoberta de 385,065m,, 6rea total construida mais

descoberta de 2.7 60,670m2, correspondendo-lhe a frag5o ideal de 0,077406 inteiros

no terreno, com direito ao uso de 35 vagas em local indeterminado na garagem

coletiva situada nos subsolos do condominio. a serem utilizadas com auxilio de

manobrista. O terreno onde assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.739-47m2.

I85.1t6

Escrit6rio corporativo n'09, localizado no 90 andar do Condominio FL Corporate,

situado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n" 4300 (entrada principal), no 28.

Subdistrito - Jardim Paulista, possui 6rea privativa coberta edificada de

1.200,930m2, Srea comum coberta edificada de 1.220,198mr, 6rea total edificada

2.241,128m2, 6rea comum descoberta de 390,928mr, Srea total construida mais

descoberta de 2.812,056m'?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,078584 inteiros

no terreno, com direito ao uso de 36 vagas em local indeterminado na garagem

coletiva situada nos subsolos do condominio, a serem utilizadas com auxilio de

manobrista. O terreno onde assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.739.47m2.

I
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Anexo I-B
Descriqio dos Imriveis de Titularidade da Vinpar Empreendimentos e Participagdes Ltda.

Matricula DescrigSo

176.471

Sala n" l0l, localizada no l0o pavimento do Edificio "JK 1455", situado

na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n' 1455, no 28. Subdistrito

- Jardim Paulista, possui 6rea privativa de 749,050m,,6rea comum de

I .2 18,904m'z, com direito a 25 vagas indeterminadas na garagem coletiva

do edificio, sendo 23 vagas cobertas e 2 vagas descobertas (com emprego

de garagista./manobrista), totalizando a 6rea de 1.967.954m2,

correspondendo-lhe a fragio ideal de 3,38237870 do terreno. O terreno

onde se assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.849,81mr.

176.472

Sala no 102, localizada no l0o pavimento do Ediffcio "JK 1455", situado

na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n" 1455, no 28" Subdistrito

- Jardim Paulista, possui 6rea privativa de 954,610m,, 6rea comum de

1.558,537m'z, com direito a 32 vagas indeterminadas na garagem coletiva

do edificio, sendo 28 vagas cobertas e 4 vagas descobertas (com emprego

de garagista,/manobrista), totalizando a 6rea de 2.513,147m,,

correspondendo-lhe a frag5o ideal de 4,31698702 do terreno. O terreno

onde se assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.849.81m,.

176.474

Sala n" l 12,localizada no l0o pavimento do Edificio "JK 1455", situado

na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n" 1455, no 28'Subdistrito

- Jardim Paulista, possui 6rea privativa de 875,530m', 6rea comum de

1.453,411m', com direito a 30 vagas indeterminadas na garagem coletiva

do edificio, sendo 26 vagas cobertas e 4 vagas descobertas (com emprego

de garagista,/manobrista), totalizando a erea de 2.328,941m,.

correspondendo-lhe a fraqdo ideal de 3,982260lo do terreno. O terreno

onde se assenta referido edificio encerra a 6rea de 5.849.81m'.

{
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Anexo II
Descrigio dos Cr6ditos Imobili6rios

7 Partage Birmann 29 39.207.196,38 t38.6s2 4e 726.177 ,10

2 Partage Birmann 29 39.207.t96,38 138.652 4e. L22,835,00

3 Partage Birmann 29 39.287 .244,96 138.655 8e 2t7.636,13

4 Partage Birmann 29 41.552.9s6,03 138.6s8 10e 298.594,97

5 Partage FL Corporate 28.829.L54,0L 185.114 149.333,33

6 Partage FL Corporate 28.541.691,98 185.115 8e L6L.7L6,2s

7 Partage FL Corporate 28.829.t54,0L 185.116 L50.277 ,40

d Vinpar JK 1.455 2L.800.37 L,07 776.477 10e (cj. 101) t46.805,76

9 Vinpar tK 1.455 27 .839.a46,43 176.472 10e (c.i. 102) 146.805,76

10 Vinpar lK 1.455 25.799.270,71 176.474 11e (Cj. 112) 146.80s,76

11 Vinpa r JK 1.455 21.800.37L,07 17 6.467 8e (cj. 81) L34.987 ,57

t2 Vinpar JK 1.455 13.9t9.923,22 t76.468 8e (cj. 82) 62.575,08

13 Vinpar JK 1.455 21.800.37 t,07 L76.469 9e (cj. 91) 111..959,00

14 Vinpar JK 1.455 27.839.846,43 776.470 9e (cj. 92) 111.969,00

I
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Anexo III
Descrigio das CCI
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Anexo IV
Minuta de Aditamento ao Termo de Securitizagio

[.I" ADITAMf,NTo Ao TERMo DE SEcURITIzAcAo DE CREDIToS IMoBILIARIoS DA 156" E DA I57'
SfRIES DA 1. EMIssAo DE CERTIFICADoS DE REcEBivEIS IMoBILIARIoS DA HABITASEC

SECURITIZADoRA S.A.

Pelo presente [r] Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Cr6ditos Imobilidrios da I 56 e da 157"

Sdries da l'Emiss6o de Certificados de Recebiveis lmobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.

("Aditamento"), as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de Slo
Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.'2.894, cj. 92, Jardim paulistano,

inscrita no CNPJ sob o n.o 09.304.42710001-58 e com seus atos constitutivos devidamente

arquivados na Junta Comercial do Estado de Slo Paulo sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato

representada na forma de seu estatuto social ("EEi$gIa" ou "securitizadora"); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., iNStitUigaO

financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S5o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria

Lima,2.277,2o andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, com seus atos constitutivos devidamente

arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.2.2923587 -4, e inscrita no CNPJ sob o n" 22.610.500/0001-

88, neste ato devidamente representada na forma do seu contrato social ("4g9419_Educi!i!iq" ou

"lnstitui gao Custodiante");

Considerando que:

Em 01 de julho de 2019 as partes celebraram o Termo de Securitizaglo de Cr6ditos

Imobiliririos da 156" e da 157' S6ries da 1" Emissdo de Certificados de Recebiveis

Imobili6rios da Habitasec Securitizadora S.A. ("Termo de Securitizacio"); e

As Cedentes celebraram aditamento d Escritura de Emiss6o de CCI para alterar a

descrig5o das CCI descritas no Anexo A deste Aditamento em [o] de [o] de [r] para

prever as alterag6es permitidas.

(i)

(ii)

RESoLVEM as partes firmar este Aditamento, que ser6 regido pelas seguintes

condigSes:

Cl6usu

r
las e
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CLAUSULA PRIMEIRA - Do ADITAMENTo

l.l. As partes concordam em alterar a descrigio das CCI conforme o Anexo A deste

Aditamento-

CLAUSULA SEGUNDA - DAs RATIFICACoES

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposigdes do Termo de Securitizagio que nio
apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais seo neste ato ratificadas
integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes na mesma, a qualquer titulo.

ClAusura QulnrA - DAs DEFTNTCOES

3.1 . Os termos iniciados em letra mairiscula e n6o definidos neste Aditamento t6m o
significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagio.

CLAUSULA QUTNTA - DAs DEspEsAs E Dos REGrsrRos

4.1. Todas as despesas decorrentes ou relacionadas d celebragio deste aditamento serlo
arcadas exclusivamente pelas Cedentes com recursos que ndo sejam do Patrim6nio Separado.

4.2. Este Aditamento serA entregue para Instituigao Custodiante, nos termos do Par6grafo

Unico, do artigo 23 da Lei n' 10.931, para registro.

O presente Aditamento 6 firmado em 3 (tres) vias de igual teor, forma e validade, na presenga das 2

(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sdo Paulo, [.] de [.] de 20[:]

[ASSINATURAS]
Anexo A

Descricio das CCI

I!.I
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Anexo V

Minuta de Aditamento ir Escritura de Emissio de CCI

_[.] ADTTAMf,NTo Ao INSTRUMENTo PARTTCULAR DE EMrssAo DE CtDULAS DE CREDrro
IMOBILIARIo, sEM GARANTIA REAL IMoBILIARIA, soB A FoR]\,IA ESCRITURAL E oUTRAs

AvENCAS

Pelo presente [.] Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cddulas de Cr6dito
Imobili6rio, sem Garantia Real Imobili6ria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas
(' 4dtlarnc41s"), as Partes:

PARTAGE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes sem

registro de companhia aberta perante a Comiss5o de Valores Mobili6rios C.QVM), com sede na

cidade de 56o Paulo, Estado de 56o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n..2.277, Jardim

Paulistano, inscrita no cNPJ sob o n.' 01 .987.23010001 -59 e com seus atos constirutivos

devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de 56o Paulo ("JUCESP") sob o

NIRE 35.300.354.71l, neste ato representada na forma de seu estatuto social (,,Emitente,, ou

"Locador");

v6RTx DISTRTBUIDoRA DE TiTULos E VALoRES MoBILIARToS LTDA., instituigao

financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Slo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria

Lima,2.277,2o andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, com seus atos constitutivos devidamente

arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.2.2923587 -4, e inscrita no CNPJ sob o n" 22.610.500/0001-

88, neste ato devidamente representada na forma do seu contrato social ("Instituicao Custodiante"

ou "Acsnle.-Eldusierio ") ;

CoNSIDERANDo euE as partes celebraram o Instrumento Particular de Emissdo de C6dulas

Cr6dito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobili6ria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas

(' Eqnlua-ds- Erni$qe-delen ;

CoNSIDERANDo qun os Titulares de CRI aceitaram parcialmente a Oferta de Recompra conduzida

pela Securitizadora por conta e ordem da Emitente; e

de

t.l

86



CoNSIDERANDo QUE, nos termos da Cliusula 3.1.1 .l a3.1.1.4 da Escritura de Emiss6o de CCI, este

Aditamento dever6 ser celebrado quando da ocorrCncia de hip6tese prevista no "Considerando"

acima, para refletir a alteragdo na fragdo da CCI 11l2l3l4l.

Resolvem as partes fimar este Aditamento, que ser:i regido pelas seguintes Cliusulas e condig6es:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do ADITAMENTo

l.l. As partes concordam em [cancelar a(s) CCI n.'(") [.], da Escritura de Emissao de CCI] elou

[alterar os termos e condig6es da(s) CCI n.o(') [o]1, tendo em vistas as alterag6es (incluindo, resiligio

e rescisdo) eletuadas nos respectivos Contratos de Locaqio, sendo que tais CCI, ap6s alteradas,

passardo a vigorar nos termos previstos no Anexo A deste Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA _ DAS RATIFICACOES

2.1. Permanecem inalteradas as demais disposigdes da Escritura de Emissdo de CCI que nio
apresentem incompatibilidade com o Aditamento ora firmado, as quais seo neste ato ratificadas

integralmente, obrigando-se as partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos

constantes na mesma, a qualquer titulo.

2.2. O presente Aditamento, ndo implica em novagio das obrigag6es previamente

estabelecidas, nos termos dos artigos 360 a367 do C6digo Civil Brasileiro.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DEFINICoES

3.1. Os termos iniciados em letra maitscula e nlo definidos neste Aditamento tCm o significado

que lhes foi atribuido na Escritura de Emissio de CCl.

CLAUSULA QUARTA - DAs DESPESAS

4.1. Todas as despesas decorrentes ou relacionadas d celebragdo deste Aditamento ser1o arcadas

exclusivamente pela Emitente com recursos que n6o sejam do patrim6nio separado em que os CRI

estario afetados.

4.2. E por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam este Aditamento em [4 (quatro)]

vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

L
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S5o Paulo, [.] de [.] de 20[.]

[ASSINATURAS]
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Anexo A

Descricdo das CCI
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Anexo VI

Tabela de Pagamentos dos CRI IPCA

Periodo:
Data de

Vencimento do
cRt

Valor Global da
1558 56rie

Prego Unit6rio
(P.u.) (soD - 1s63

56rie

Taxa de Amortizageo
em relacSo ao Saldo

Devedor (Tai)

Pagamento de
Juros?

1 L210812079 R567.727.947,5O Rs1.003,38 -o,3377% Sim

2 70/0912079 Rs67.978.473,18 Rs1.007,09 -o,3699% Sim

3 10/LO/20L9 Rs68.208.036,48 Rs1.010,49 -o,3377% Sim

4 77/7L/2079 Rs68.449.3s6,s1 Rs1.014,06 -o,3538% Sim

L0/7212079 Rs68.691.s30,34 Rs1.017,6s -0,3538% Sim

5 LO/OU2020 Rs68.912.373,61 Rs1.020,92 -o,32L5% Sim

"1 70/02/2020 Rs69.145.090,69 Rs1.024,37 -o,33770/o Sim

8 70/03/2020 Rs69.378.593,67 Rs1.027,83 -o,3377% Sim

9 13/04/2O2O Rs69.s90.47s,89 Rs1.030,97 -o,3054% Sim

10 L7l0sl2020 Rs69.847.891,06 Rs1.034,78 -o,3699% 5im

11 to/06l2o2o Rs70.049.961,01 Rs1.037,78 -o,2893% Sim

L2 R5x.04i,45 . -0,3538% Sim

13 10/08/2020 R57O.297 .797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

74 70/09/2O2O R57O.297.797,77 Rs1.041,45 o,oooov. Sim

15 73/70/2O2O R570.297.797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

r0/7712020 R570.297.797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

L7 tol12l2o2o R57O.297 .797 ,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

18 7LlOU2027 Rs7O.297 .797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

19 70/02/2027 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

20 70/0312021 R57O.297 .797,77 Rs1.041,4s o,oooo% Sim

2L 12l04l2O2L R570 .297 .797 ,77 Rs1.041,4s o,oooov. Sim

22 r0/osl202L R570.297.797,77 Rs1.041,4s o,oooo% Sim

23 LOl06l202t Rs7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

r2lalzt 0,00@% Sim

,q 70/08/2027 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

26 70/09/2027 R57O.297 .797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

27 171701202L R$7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

2A LO/7U2O2L R570.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

29 r0/ L2l2027 R57O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

Ir
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30 LO/0712022 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

31 70/02/2022 Rs7O.297 .797,77 Rs1.041,4s o,oo00% Sim

32 10/03/2022 Rs7O.297.797,7? Rs1.041,4s 0,0000% 5im

33 17/O412022 Rs70.297 .797 ,77 Rs1.041,4s 0,0000% 5im

34 LO/Os/2022 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

35 70/06/2022 Rs7O.297 .797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

35 0,00m% Sim

37 70/o812022 R570.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

38 L2/0912022 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

39 70/1012022 Rs7O.297.797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

40 70/7t/2022 R570.297.797,77 Rs1.041,4s 0,0000% Sim

41 12/72/2022 R570.297.797,77 Rs1.041,4s 0,oooo.a Sim

42 LOl07l2023 R57O.297 .797,77 Rs1.041,45 0,0000% Sim

43 70/0212023 Rs70.130.067,23 Rs1.038,96 o,2386./. Sim

44 70/03/2023 Rs69.944.573,20 Rs1.036,22 o,2645% Sim

45 70/04/2023 R569.766.s64,26 Rs1.033,s8 0,2545% 5im

46 L0/0s/2023 Rs69.587.682,79 Rs1.030,93 o,2564% Sim

47 72/06/2023 Rs69.407.868,22 Rs1.028,26 o,2584% Sim

48 ;1.02s,83 .. Sim

49 70/08/2023 Rs69.037.441,57 Rs1.022,78 o,2979% Sim

50 17/09/2023 Rs68.846.691,12 Rs1.019,9s o,2763% Sim

51 rol70/2023 Rs68.65s.021,93 Rs1.017,11 0,2184% Sim

52 LO/77/2023 Rs68.478.578,52 Rs1.014,50 o,2570% Sim

53 L1,/12/2023 R$68.285.126,54 Rs1.011,63 0,2825% Sim

54 70/Or/2024 Rs68.114.755,1s Rs1.009,11 0,249s./" Sim

55 74/02/2024 Rs67.740.737,O3 Rs1.003,s7 o,549rv. Sim

56 77/03/2024 R567.292.496,51 Rs996,93 o,6617v. Sim

57 70/04/2024 Rs66.88s.646,14 Rs990,90 o,6046v. Sim

58 LO/Osl2024 R566.476.974,a4 Rs984,84 o,6710% Sim

59 70/06/2024 Rs66.0s2.2s3,4s Rs978,ss o,6389% Sim

Rs65.653.9s8.35 Rtg72,65 . 0,6030% , sim

67 72/08/2024 Rs65.267 .847,43 Rs966,93 o,5847% Sim

62 70/09/2024 Rs64.8s1.960,71 Rs960,77 o,6372% Sim

63 LO/7012024 R564.448.062,70 R59s4,79 o,6228% Sim

64 L7/7712024 R564.042.233,24 Rsg48,77 o,6297% Sim

55 70/12/2024 Rs63.607.r.30,31 Rs942,33 0,6794% Sim

66 70/Orl2O2s Rs63.183.761,25 Rs936,06 0,66s6v. Sim
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67 LO/02/2O2s Rs62.7s8.s34,s4 R5929,76 0,6730% Sim

68 Lo/031202s Rs62.291.108,97 Rs922,83 o,7M8% Sim

69 LO/04l2O2s Rs61.888.s21,s4 Rs916,87 o,6463'/" Sim

70 L2/0s12025 Rs61.431.041,s9 Rs910,09 0,7392% Sim

7t r010612025 Rs60.997.9s2,74 Rs903,67 0,7050./. Sim

*897,23 5im

!11081202s Rs60.138.8s3,81 Rs890,9s 0,7002% Sim

74 L0/a9/2O2s R5s9.712.830,17 Rs884,63 0,7084% Sim

75 L0l70l2O2s Rs59.284.808,60 Rs878,29 0,7768% Sim

76 L0177/2O2s Rs58.842.069,65 Rs871,73 0,7468% 5im

77 L01721202s Rs58.409.933,49 Rs86s,33 0,7344% Sim

7A 1210712026 R557.963.272,73 R58s8,72 o,76470/o Sim

79 1010212026 Rss7.s14.637,00 Rs8s2,07 o,77400/o Sim

80 tol03/2026 R557.027.742,94 Rs844,85 0,8476% Sim

81 LO/0412026 Rs56.586.494,20 Rs838,32 o,7727% Sim

a2 L7lOsl2026 Rss6.107.489,s3 Rs831,22 0,8465% Sim

83 L0l06/2026 Rss5.650.ss0,14 Rs824,4s 0,8144% Sim

84 o,8034% 5im

85 70/08/2026 R554.742.449,57 Rs811,00 o,83sL% Sim

86 L010912026 Rs54.291.098,08 Rs804,31 0,8245% Sim

87 L3l7Ol2026 Rs53.837.604,s4 Rs797,59 0,8353% Sim

88 LOl7U2026 Rss3.347.466,98 Rs790,33 o,9to4% Sim

89 L0l12l2026 Rss2.889.s8s,67 Rs783,ss o,8583% Sim

90 L7/0712027 Rs52.406.915,32 Rs776,4O o,9126% Sim

91 LO/02/2027 Rs51.922.203,76 Rs769,22 o,92490/0 Sim

92 LO/03/2027 Rs51.435.381,17 Rs762,01 o,9376% Sim

93 L2/0412027 Rss0.968.s02,22 Rs7ss,09 0,9077% Sim

94 L0/0s/202t Rss0.466.768,28 Rs747,66 0,9844% Sim

95 70/0612027 Rs49.99s.3s8,20 Rs740,67 o,934L% Sim

96 LzlA42027 R$49.5?1:?02.18 .
. . P(??? 6q 5im

97 L0/08/2O2t Rs49.03s.2s0,s0 Rs726,4s o,9423% Sim

98 70/09/202t R548.557.rO7,77 Rs719,36 0,9?5L% Sim

99 7L/rO/2027 Rs48.066.341,08 Rs712,09 L,0707% 5im

100 70/77/2027 Rs47.s63.086,49 Rs704,64 L,O470% Sim

101 10/72/2027 Rs47.067.8s9,63 Rs697,30 L,O4L2% Sim

702 70/07/2028 Rs46.57O.399,42 Rs689,93 L,0569% Sim

103 70/O21202a Rs46.090.631,17 Rs682,82 7,O302v" Sim

Vd
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104 | ro/o3/2o28 | Rs4s.s69.11s,68 I ns0zs,rO 7,7375% 5im

105 70/0412028 Rs45.064.938,98 Rs667,63 1,,LO64./. Sim

106 70/Os/2028 Rs44.s39.256,47 Rs6s9,84 7,1665% 5im

to1 72/06/2028 R544.O49.547,34 Rs6s2,s9 L,0995% Sim

108 fi/07 /2U29 R5644,74 \m27% Sim

109 70/08/2028 Rs43.025.030,77 Rs637.41 L,B6a./. Sim

110 7r/0912028 Rs42.509.461,82 Rs629,77 L,L983% Sim

111 70/70/2028 Rs41.991.611,56 Rs622,10 L,2L82% Sim

L72 70/7L/2028 R547.477.479,48 Rs614,39 L,2388% Sim

113 tL/72/2028 Rs40.940.046,18 Rs606,s2 L,2873% Sim

r74 ro/oL/2029 Rs40.406.392,68 Rss98,61 t,3035% 5im

115 74/02/2029 Rs39.896.383,19 Rss91,06 L,2622% Sim

116 7210312029 Rs39.341.225,02 Rss82,83 L,3915% Sim

1r1 ro/04/2029 Rs38.800.7s5,27 Rs574,83 r,3734% Sim

118 rolosl2029 Rs38.266.274,86 Rss66,91 1,3775% Sim

119 17/06/2029 Rs37.729.399,03 Rsss8,9s r,4030% Sim

L2A lO/O7 t R$37.190,].3a73. Rss50,96 t,4293% tm

127 r0l08/2029 Rs36.664.338,63 Rss43,18 r,4L38% Sim

722 LOl09l2029 Rs36.112.467,00 Rss3s,00 L,5052% Sim

123 10/7012029 Rs3s.s73.669,00 Rss27,02 L,4920./. Sim

724 1217712029 Rs35.024.731,71 Rss18,88 L,543L% Sim

725 r0/12/2029 Rs34.4s8.381,80 Rss10,49 7,6L70% Sim

726 t0loLl2030 Rs33.904.463,31 Rss02,29 r,6075% Sim

727 17102/2O3O Rs33.3ss.312,72 Rs494,1s \,6L97v" Sim

724 lu03/2030 Rs32.775.063,70 Rs48s,s6 1,7396v. Sim

729 L0l04l2O3O Rs32.220.607,9s Rs477,34 1,69770/o Sim

130 L0losl2o3o Rs31.649.755,44 Rs468,89 7,7717% 5im

131 t010612030 Rs31-083.256,46 Rs460,49 1,7899vo Sim

$/a 2o3o . R53O.514,21s,29 i5452,06 5im

133 12l08l2O3O Rs29.955.6s2,s8 Rs443,79 r,8305v. Sim

734 L0/09/2o3O Rs29.381.552,49 Rs43s,28 1,9L65% Sim

135 70/70/2O3O Rs28.811.168,42 Rs426,83 !,948v. Sim

136 17l77l2O3O Rs28.238.114,28 Rs418,34 1,9890% Sim

!37 70/7212O3O Rs27.650.281,45 Rs409,63 2,0877% Sim

138 LO/07/2037 Rs27.065.865,10 Rs400,98 2,7L36% Sim

139 L0/02/2037 Rs26.478.806,49 Rs392,28 2,1,690yo Sim

140 t0l03l2037 Rs2s.872.1sO,ss Rs383,29 2,297lvo Sim

./ /
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741, !01041203L Rs2s.290.829,20 Rs374,68 2,2469% Sim

742 12/0s/2o3L R524.685.012,68 Rs36s,70 2,3954./. Sim

743 70/06/2O3L R524.O87.289,78 Rs3s6,8s 2,4214% 5im

r44 R$23.486.890,00 2,4926% tm

145 77/08/203L Rs22.888.843,32 Rs339,09 2,5463% Sim

146 ro/09/2o3L Rs22.287.988,29 Rs330,19 2,625L% Sim

147 70/70/2O3L Rs21.684.295,84 Rs321,2s 2,7086% 5im

148 70/1,r/2O3L Rs21.073.145,65 Rs312,19 2,8L84% Sim

749 10/72/2O3t R520.463.752,42 Rs303,17 2,8978% Sim

150 12/oL/2032 R519.847.138,63 Rs294,03 3,Or32% Sim

151 1L/02/2032 Rs19.223.s21,69 Rs284,79 3,!42L% Sim

t52 70/O3/2032 Rs18.s97.238,s8 Rs27s,s1 3,2579./. Sim

153 12/04/2032 Rs17.976.239,59 Rs266,31 3,3392v. Sim

154 70/05/2032 R5L7.340.797,49 Rs2s6,90 3,5349% Sim

155 10/06/2032 Rs16.713.892,98 Rs247,61 3,6L52v. Sim

156 3,7684"/. Sim

r51 ro/08/2032 Rs15.447.810,01 Rs228,86 3,9557% Sim

158 10/09/2032 R514.872.O24,49 Rs219,44 4,1L57v. Sim

159 7L/70/2032 Rs14.170.086,16 Rs209,93 4,3339v. Sim

160 70/7L/2032 R5L3.522.243,99 Rs200,33 4,5779% Sim

161 70/72/2032 Rs12.874.528,50 Rs190,73 4,7900% Sim

L62 70/Orl2033 RsLz.223.974,2L Rs181,10 5,0535./" Sim

163 70/02/2033 Rs11.s7s.606,69 Rs171,49 s,3036% Sim

164 70/03/2033 Rs10.911.745,65 Rs161,66 5,73500/0 Sim

165 LL/04/2033 Rs10.254.673,06 Rs1s1,92 6,02770/. Sim

166 70/05/2033 Rs9.s87.934,73 Rs142,04 6,sol8.,4 Sim

t61 10/06/2033 Rs8.926.693,22 Rs132,2s 6,8966% Sim

168 R91?2,32 L 7,547 Sim

159 70/08/2033 Rs7.586.942,80 Rs112,40 a,Lo93% Sim

L70 72/09/2033 Rs6.914.261,69 Rs102,43 4,4663% Sim

L7L 70/70/2033 Rs6.235.467,88 Rs92,38 9,4773% 5im

t72 70/L1/2033 Rs5.5s5.109,74 Rs82,30 1o,9171% Sim

173 72/72/2033 Rs4.871.703,48 R572,t7 t2,3023./" Sim

774 70/0L/2034 R$4.185.236,61 Rs62,oo t4,0909% Sim

175 70/02/2034 Rs3.497.480,86 R5s1,81 16,4329% Sim

776 70/03/2034 Rs2.802.61s,36 Rs41,s2 L9,8616% Sim

t71 ro/04/2034 R52.L06.277,s4 Rs31,20 24,8460% Sim
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t78 70/Os/2034 R51.406.970,23 Rs2o,84 33,20L7% Sim

t79 72/06/2034 R5705.283,22 R510,4s 49,8722% Sim

180 R5O.Oo R50,00 1@,0000vo Sim

Tabela de Pagamentos dos CRI CDI

Periodor
Data de

Vencimento do
cRt

Valor Global da
157! S6rie

Prego Unitirio
(P.U.) (SDi) - 1s7e

56rie

Taxa de Amortizaceo
em relageo ao Saldo

Devedor (Tai)

Pagamento de
Juros?

L L2/0812019 Rs21.9ss.0s0,00 Rs97s,78 2,4220% Sim

2 LO/09l2Or9 Rs21.430.280,39 Rs9s2,46 2,39020/. Sim

3 70/LO/2Or9 Rs20.874.186,05 Rs927,74 2,5949.,4 Sim

4 7L/t7/20!9 Rs20.32s.069,71 Rs903,34 2,63060/. Sim

5 LO/L2/20!9 Rs19.770.134,33 Rs878,67 2,7303% Sim

6 10/OLl2020 Rs19.184.701,11 Rs8s2,6s 2,9612v. Sim

7 rol02l2020 Rs18.604.402,28 Rs826,86 3,O248v. Sim

8 10/03/2O2O Rs18.01s.907,82 Rs800,71 3,7632% Sim

9 t3/o4/2020 Rs17.395.205,75 R$173,72 3,4453v. Sim

10 LLlOs/2O2O Rs16.812.344,59 Rs747,22 3,3507v. Sim

11 r0l06l2o2o Rs16.164.598,58 Rs718,43 3,8528% Sim

L2 LO/O7 lZA2O . RS15.554.142,51 e$691,30 3,7755% 5im

13 70/08/2020 Rs1s.192.69s,3s Rs67s,23 2,1238% Sim

74 LO/Oe/2020 Rs14.827.s99,69 Rs6s9,00 2,4037% Sim

15 73/LO/2020 Rs14.482.131,44 Rs643,6s 2,3299% 5im

16 70/7u2020 Rs14.732.996,22 Rs628,13 2,4708% Sim

77 70/72/2020 Rs13.710.s45,83 Rs609,36 2,9897% Sim

18 77/0L/202L Rs13.353.784,69 Rss93,s0 2,602704 Sim

79 70/02/2O2t R5L2.947.O4t,76 R5s7s,42 3,0459./. Sim

20 1010312O2L Rs12.582.608,43 Rsss9,23 2,87480/. Sim

2L 12/04l2O2L Rs12.122.311,4s Rss38,77 3,6582% Sim

22 rolosl2ozT Rs11.749.938,28 R5s22,22 3,O778% Sim

23 10/0612027 Rs11.325.953,51 Rss03,38 3,6084% Sim

24 *9io.g6s.lsi.os- I $m
25 70/08/2021 Rs10.607.839,10 R547L,46 3,2939v. Sim

26 70/09/2021 Rs10.218.181,3s Rs4s4,14 3,6733% Sim
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27 7L/70/2021 Rs9.847.s88,35 R5437,67 3,6268% Sim

2A 70/Lu2O2L R59.448.721,63 Rs419,94 4,0504% Sim

ro/72/202t Rs9.021.592,17 Rs400,96 4,520s% Sim

30 10/OL/2022 Rs8.613.112,s2 Rs382,81 4,5274% 5im

31 ro/o2/2022 Rs8.199.820,93 Rs364,44 4,7984% Sim

32 L0/o312022 Rs7.828.2L3,24 R5347,92 4,53L9.,4 Sim

33 LL/04/2022 Rs7.335.873,43 Rs326,04 6,2893% sim

34 LO/Os/2022 Rs6.930.84s,18 Rs308,04 5,5272v. Sm

35 70/06/2022 Rs6.451.944,57 Rs286,7s 6,9097./. Sim

LL(O i1z2 {$6.059.453;43 . R52ir9.31 $m

37 70/O812022 Rs5.593.590,53 Rs248,60 7,6882% Sim

38 72/O9/2022 Rs5.167.940,66 Rs229,69 7,6096% Sim

39 10/10/2022 R54.737.130,80 Rs210,s4 8,3362v. Sim

40 7Ol7!2022 Rs4.256.150,96 Rs189,16 70,7534./. Sim

4L L2/72/2022 Rs3.792.281,58 Rs168,ss 70,8988% Sim

42 10/0r12023 Rs3.323.100,s0 Rs147,69 72,3720% Sim

43 7010212023 Rs3.0ss.374,91 Rs13s,79 I,0565% Sim

M L0l03l2023 Rs2.849.157 ,34 Rs126.66 6,7297vo Sim

45 L0/0412023 R52.s2O.7s2,86 Rs1r.2,03 7L,5450% Sim

46 L0/osl2023 R52.232.4a2,O8 Rs99,22 7r,4359% Sim

47 L2/0612023 Rs7.94r.t27,54 Rs86,27 73,0501% Sim

RSi:66!t:340;57 5im

49 L0l08l2023 Rs1.402.887,11 Rs62,3s 15,96L6% Sim

50 Lt/0912023 Rs1.777.413,69 Rss2,33 76,O727% Sim

51 L0lrol2023 Rs90s.983,33 Rs4o,27 23,0537% Sim

52 LO/7L12023 Rs610.849,30 Rs27,1s 32,s7670/o Sim

53 LU7212023 Rs332.968,4s Rs14,8o 45,4909% Sim

54 L0/0!2024 Rs0,00 Rso,oo 100,0000% Sim

/,'
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Anexo VII

Declarag5o da Companhia Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de

Slo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Nove de Julho, n.' 4.939, Jardim Paulista, inscrita

no CNPJ sob o n.' 09.304.42710001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados

na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo sob o NIRE 35.300.352.068. neste ato

representada na forma de seu estatuto social ("Emissora"), para fins de atender o que prevd o

item l5 do anexo III da Instrug6o CVM n.'414, na qualidade de Emissora da oferta pfblica
dos certificados de receb(veis imobili6rios ("CRI") da 156" e da 157' Sdries da l"
Emissio ("Emissio") da Habitasec Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os flns e

efeitos que, verificou, em conjunto com a V6rtx Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiti6rios Ltda., na qualidade de agente fiduci6rio e com os assessores legais contratados

para a Emiss6o, a legalidade e aus6ncia de vicios da operaglo, al6m de ter agido com

dilig6ncia para assegurar a veracidade, consist6ncia, coregSo e sufici6ncia das informag6es

prestadas no Termo de SecuritizagSo de Crdditos Imobiliririos da 156' e da 157" Sdries da l,
EmissSo de Certificados de Recebiveis Imobiliririos da HABITASEC Securitizadora S.A.

celebrado nesta data.

Sio Paulo,0l dejulho de 2019

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome:

Cargo: ltercos Riboko do \ta$s Neio

RG:4t'858'325'2
cPF:308 '200 '41 

8'07

Carso: vlcente Postlg6 taogtrallll
" RG:877ES

cPF:070rtl.ta0{7

2.
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Anexo YIII

Declarag5o do Agente Fiduci6rio

YORTX DTSTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORI,S MOBILTARIOS LTDA., instituiglo
financeira com sede na cidade de 56o Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria

Lima,2.277,2o andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, com seus aros constitutivos devidamenre

arquivados na JUCESP sob o NIRE 35.2.2923587 -4, e inscrita no CNPJ sob o n" 22.610.500/0001 -

88, neste ato devidamente representada na forma do seu contrato social ("Aeente Fiduci6rio"), para

fins de atender o que prev€ o item 15 do anexo III da Instrugdo CVM n."414, na qualidade de

Agente Fiduci6rio no dmbito da oferta priblica dos Certificados de Recebiveis lmobilidrios ("CRI")
da 156" e 157'S6ries da 1" Emiss5o ("Emiss6o") da Habitasec Securitizadora S.A. ("Emissora"),

DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a Emissora e com os

assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e aus6ncia de vicios da operagio, aldm de

ter agido com diligdncia para assegurar a veracidade, consist6ncia, corregeo e suficidncia das

informag6es prestadas pela Emissora no Termo de Securitizag6o de Crdditos Imobiliririos da 156" e

157" Sdries da l' Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobili6rios da HABITASEC
Securitizadora S.A. celebrado nesta data.

Sio Paulo. 0l dejulho de 2019

V6RTX DISTRIBUIDoRA DE TiTUL0S E v OS LTDA.

2.

Nome TSUCHIYA SLVA

Cargo: ia.i: 36.289.6104
rPr- 381 514.66&20
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Anexo IX

DeclaragSo de Custr5dia

V6RTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituigao financeira com sede na cidade de Sdo paulo, Estado de Sio paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 2.277,2'andar, Jardim paulistano, cEp 0r452-000. com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na JUCESp sob o NIRE 35.2.2923sg7 -4, e inscrita no
GNPJ sob o n' 22.610.50010001-88, neste ato devidamente representada na forma do seu
contrato social ("lnstituiceo custodiante"), nomeada nos termos do..lnstrumento particular de
Emissio de c6dulas de cr6dito Imobili6rio, sem Garantia Real Imobili6ria. sob a Forma
Escritural e outras Avengas", da S6rie pRTG, Ntmeros r6 a 30 (',ccr,,), firmado em 0r de
julho de 2019 com a Partage Empreendimentos e participag6es s.A,, sociedade por ag6es
sem registro de companhia aberta perante a comissdo de valores Mobiliririos (..CVM"), com
sede na cidade de 36o Pauro, Estado de Slo paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n."2.277, Jardim Paulistano, inscrita no cNpJ sob o n." 0l.9g7.z30looo1-5g e com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta comercial do Estado de Sio
Paulo ("JUe ESP") sob o NIRE 35.300.354.71 1 (. Escritura de Emiss .,),

DECLARA, que em 0l dejulho de 20r9 procedeu (i) nos termos do g4" do arrigo r8 da Lei
10.931' a cust6dia das Escriruras de Emissio de ccl e (ii) nos termos do pariigralo finico do
artigo 23 da Lei l0'931, o registro do Termo de Securitizagao de Cr6ditos Imobili6rios da I 56.
e 157' S6ries da l'Emissio de cetificados de Recebiveis rmobiriririos da Habitasec
Securitizadora s.A. ("!cqqtlizqda&") e sobre as quais a Securitizadora instituiu o REGIME
FIDUCIARIO, conforme Cl6usula Ddcima do Termo de Securitizagio.

Sio Paulo,0l dejulho de 2019

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E V

2.

Nome:

Cargo:
CAROLINE TSUCHIYA 

gLYA

RG: 36.289 61G0
cPF 381 514.66&20
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