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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA A EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 195* SERIE DA 1* EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
(1) como Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdées com registro de emissor de
valores mobiliarios perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n.° 21628,
com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n°2.894, 9° andar, Conjunto 92, CEP 01.451-902, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.° 09.304.427/0001-58,
com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sé&o
Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato representada nos termos de
seu estatuto social (‘Emissora” ou “Securitizadora” ou “Debenturista”); e

(2) como agente fiduciario dos CRI (conforme abaixo definido):

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Gilberto Sabino,
n® 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Agente Fiduciario dos CRI” ou “Agente Fiduciario”).

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI denominados, conjuntamente, como “Partes”
ou, individualmente, como “Parte”)

Resolvem celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a emisséao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1952 Série da 12 Emisséo da Habitasec Securitizadora
S.A.”, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”), para
vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1952 Série da 12
Emissdo da Emissora, de acordo com o artigo 8° da Lei 9.514/97, a Instrugdo CVM n°® 476, a
Instrugdo CVM n° 414 (conforme abaixo definidas), e demais disposi¢cdes legais aplicaveis e as
cldusulas abaixo redigidas.

1 DEFINIGOES

1.1 Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Agente Fiduciario dos CRI” ou “Agente Fiduciario”: tem o significado atribuido no item
(2) do predmbulo acima;

“Alienagao Fiduciaria de A¢bes”: significa a alienagao fiduciaria da totalidade das a¢ées
de emissdo da Devedora, a ser constituida, em carater irrevogavel e irretratavel, pelo FIP
e Promontoria 3, em favor da Debenturista, em garantia das Obrigagcdes Garantidas,
conforme os termos e condig¢des previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agoes;

“Alienagao Fiduciaria de Iméveis”: significa a alienagao fiduciaria dos Imoveis, a ser
constituida, em carater irrevogavel e irretratavel, pela Devedora, em favor da
Debenturista, em garantia das Obrigagcées Garantidas, conforme os termos e condi¢des
previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis;
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“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”’: tem o significado previsto na Clausula 3.9;
“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria”: tem o significado previsto na Clausula 3.12;

“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria LTV”: tem o significado previsto na Clausula
3.10;

“Amortiza¢ao Extraordinaria Obrigatéria Saldo da Destinagao dos Recursos”: tem o
significado previsto na Clausula 3.11;

“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria Sinistro”. tem o significado previsto na
Clausula 3.12;

“ANBIMA”: significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

“Assembleia de Titulares de CRI” ou “Assembleia Geral’: significa a assembleia geral
de Titulares de CRI, realizada na forma prevista neste Termo de Securitizagao;

“Avaliadores Autorizados’: significa a CBRE, a Cushman & Wakefield, a Colliers, a JLL
e a Newmark Knight Frank, quando em conjunto;

“BACEN”: significa o Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”; significa o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacao financeira dos CRI;

“‘Boletins de Subscrigao”: significam os boletins de subscri¢do dos CRI, por meio dos
quais os Investidores Profissionais subscreverao os CRI e formalizaréo a sua adeséo a
todos os termos e condi¢oes deste Termo de Securitizagao e da Oferta;

“B3”: significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Segmento CETIP UTVM, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar
pelo BACEN e pela CVM,;

“CCI”: significa a Cédula de Crédito Imobiliario Integral, emitida nos termos da Escritura
de Emissao de CCI, para representar a integralidade dos Créditos Imobiliarios;

“Cesséao Fiduciaria de Recebiveis”: significa a cessao fiduciaria a ser outorgada pela
Devedora, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Debenturista, em garantia
das Obrigagdes Garantidas, da totalidade dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, nos termos e condi¢des previstos no Contrato de Cesséao Fiduciaria de
Recebiveis;

“CETIP21”: significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, médulo de negociagéo
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3;

“CMN’: significa o Conselho Monetario Nacional;
“Caodigo Civil”: significa a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;
“COFINS”: significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

“Condigdes Precedentes”: significa as condigbes precedentes previstas na Clausula
7.11.3 da Escritura de Emiss&o de Debéntures;
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“Conta do Patrimodnio Separado”: significa a conta corrente de titularidade da Emissora
(patriménio separado relativo aos CRI) n.°42.632-5, mantida na agéncia n.°7307 do
Banco Itau Unibanco S.A;;

“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis”: significa o “Instrumento Particular de
Alienacgéo Fiduciaria de Imoéveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado, entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Debenturista, na qualidade de fiduciaria, bem
como seus eventuais aditamentos, cuja minuta segue anexa a Escritura de Emisséo de
CCl;

“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Ag¢des”: significa o “Instrumento Particular de
Alienacgéo Fiduciaria de Agbes em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre o FIP e
a Promontoria 3, na qualidade de fiduciantes, a Debenturista, na qualidade de fiduciaria,
e a Devedora, na qualidade de interveniente anuente, bem como seus eventuais
aditamentos, cuja via assinada segue anexa a Escritura de Emissao de CCl;

“Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”: significa o “Instrumento Particular de
Contrato de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e Outras Avengas”, a ser celebrado entre
a Devedora e a Debenturista, bem como seus eventuais aditamentos, cuja minuta segue
anexa a Escritura de Emisséo de CCl;

“Contratos de Garantia”: significa o Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imdveis, o
Contrato de Alienagédo Fiduciaria de Agbes e o Contrato de Cessado Fiduciaria de
Recebiveis, quando referidos em conjunto;

“Créditos do Patrimdénio Separado” significam (i) todos os valores e créditos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures e representados pela
CClI; (ii) a Conta do Patrimdénio Separado e todos os valores que venham a ser
depositados na Conta do Patriménio Separado, incluindo os valores relativos ao Fundo
de Despesas, ao Fundo de Reserva e aos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente;
e (iii) as Garantias e os bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme
aplicavel, que integram o Patriménio Separado da presente Emissao;

“Créditos Imobiliarios”: nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, significa
todos os direitos creditérios devidos pela Devedora por forgca das Debéntures, com valor
de principal de R$ 33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos e onze mil reais), na
Data de Emissao das Debéntures, que deverdo ser pagos, acrescidos da respectiva
Remuneragao das Debéntures, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o
caso, a partir da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou da respectiva Data de
Pagamento da Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso,
bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emissora, incluindo,
sem limitagdo, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagcbes, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emissao de Debéntures, os quais representam créditos considerados
imobiliarios por destinagao, incluindo, ainda, todos os seus acessorios ou garantias, nos
termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis;

“Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente”: significa a totalidade de todos e
quaisquer direitos creditérios, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados e a
serem titulados pela Devedora, objeto do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
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“CRI’: significa os CRI da 1952 Série da 12 Emissao da Securitizadora;
“CRI em Circulagao”: tem o significado previsto na Clausula 14.7 abaixo;
“CSLL”": a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

“CVM’: a Comissé&o de Valores Mobiliarios;

“‘Data de Emissao das Debéntures”: 11 de dezembro de 2020;

“‘Data de Emissao dos CRI”: 11 de dezembro de 2020;

‘Data de Pagamento da Remuneragdao dos CRI’: tem o significado atribuido na
Clausula 4.3 abaixo;

‘Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures”: significa cada data de
pagamento da Remuneragdo das Debéntures, conforme definido na Escritura de
Emisséo de Debéntures;

“‘Data de Vencimento”: tem o significado previsto no item (xiii) da Clausula 3.1.2.1
abaixo;

“Data de Vencimento das Debéntures”: 21 de dezembro de 2026;

“Datas de Integralizagdo”: significam as datas em que ocorreréo as integralizagées dos
CRI, com excegao da primeira integralizagao dos CRI;

“Debéntures”: significa as debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real, em série Unica, da 12 (primeira) emissdo da Promontoria Iméveis 4
S.A., para colocacgao privada, perfazendo a quantidade total de 33.611 (trinta e trés mil,
seiscentas e onze) debéntures, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais),
e o valor nominal total de R$ 33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos e onze mil
reais), na Data de Emissédo das Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissao
de Debéntures;

“‘Debenturista” ou “Emissora” ou “Securitizadora”: tem o significado atribuido no
preambulo;

“‘Decreto 6.306": significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em
vigor;

‘Despesas”’: as despesas previstas na Clausula 15.1 abaixo;

“‘Devedora” ou “Companhia”: significa a Promontoria Imdveis 4 S.A., sociedade por
acdes, sem registro de companhia aberta na CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n°® 296, Cj. 231, Vila Cordeiro, CEP
04583-110, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 33.194.038/0001-00;

“Dia Util”: significa qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados
nacionais na Republica Federativa do Brasil;

“‘Documentos da Operagao”: significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) este Termo de Securitizagdo; (iv) os
Boletins de Subscrigdo das Debéntures e dos CRI; (v) os Contratos de Garantia; e (vi) os
demais documentos relativos a Emissao, as Debéntures e a Oferta dos CRI;

“DOESP’: significa o Diario Oficial do Estado de Sao Paulo;
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“‘Emissao”; significa a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 1952 Série da 12
emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora;

“Iméveis Lastro”: tem o significado previsto na Clausula 3.4 abaixo;
“‘Encargos Moratérios”: tem o significado previsto na Clausula 3.1.2.1, item (xv) abaixo;

“Escritura de Emissao de CCI": significa o “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural’, celebrado na presente data entre a Emissora, na qualidade de
emitente da CCI, a Instituigdo Custodiante e a Devedora, na qualidade de interveniente
e anuente, bem como seus eventuais aditamentos;

“Escritura de Emissao de Debéntures”: significa o “Instrumento Particular de Escritura
de Emisséo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, com Garantia
Real, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emissdo da Promontoria Iméveis 4 S.A.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora, em 16 de dezembro de 2020, e seus eventuais
aditamentos;

“Escriturador’: significa o Itau Corretora de Valores S.A., instituigio financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64,
que sera a responsavel pela escrituragao dos CRI;

“FIP”: significa o Multiapartamentos 1 - Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 26.734.601/0001-11;

“Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 15.2 abaixo;
“Fundo de Reserva”: tem o significado previsto na Clausula 15.1 abaixo;

“Garantias” ou “Garantias Reais”: significa a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a
Alienagéo Fiduciaria de Iméveis e a Alienagéo Fiduciaria de Agbes, quando referidas em
conjunto;

“Iméveis”: significa os imdveis descritos e relacionados, exaustivamente, no Anexo VII
ao presente Termo de Securitizagao;

“Instituigdo Custodiante”: significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., acima qualificada;

“Instrug¢ao CVM n° 358”: significa a Instrugdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme em vigor;

“Instrugao CVM n° 384" significa a Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003,
conforme em vigor;

“Instrugdo CVM n° 400”: significa a Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme em vigor;

“Instrugdao CVM n° 414”: significa a Instru¢do da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme em vigor;

“Instrugao CVM n° 476”: significa a Instrucdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme em vigor;
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“Instrugao CVM n° 539”: significa a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme em vigor;

“Instrug¢ao CVM n° 583": significa a Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016, conforme em vigor;

“Instrucao RFB n° 1.585”: significa a Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015;

“Investidores Profissionais”: significam os investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 9°-A da Instrugdo CVM n° 539;

“Investidores Qualificados”: significam os investidores referidos no artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539;

“lIOF”: significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras;
“lIOF/Cambio”: significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras de Cambio;

“lIOF/Titulos”: significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IRPJ”: significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;
“IRRF”: significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;
“ISS”: significa o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza;

“IPCA’: significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Jornais de Publicagcdao da Devedora”: significa o DOESP e o Jornal “O Dia”, em
conjunto;

“JUCESP’: significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Legislagdo Socioambiental’: significa toda a legislagao pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente e as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente,
bem como a legislagao relativa a ndo utilizagdo de méo de obra infantil e/ou em condi¢des
analogas as de escravo, procedendo todas as diligéncias exigidas por lei para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgaos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas determinagbes questionadas
de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas), bem como adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social;

“Lei das Sociedades por Ag¢des”: significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor;

“LTV”: significa Loan to Value definido como o saldo devedor dos CRI dividido pelo valor
de avaliagdo dos Imoveis vinculados aos CRI, conforme indicado em laudo de avaliagédo
emitido por um Avaliador Autorizado;

“Lei 8.981/95”: significa a Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;
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“Lei 9.514/97": significa a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;
“Lei 10.931/04": significa a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;

“Lei 11.033/04”: significa a Lei n° 11.033/04, de 21 de dezembro de 2004, conforme em
vigor;

“Leis Anticorrupc¢ao”: significa a Lei n® 12.846, de 1 de agosto de 2013;

“MDA": significa o MDA - Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria administrado e operacionalizado pela B3;

“Medida Provisdria 2.158-35": a Medida Provisoéria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada;

“Obrigagdes Garantidas”: significa (i) as obrigacdes relativas ao fiel, pontual e integral
pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, da
respectiva Remuneracdo das Debéntures e dos demais encargos relativos as
Debéntures, a Escritura de Emissao de Debéntures e aos demais Documentos da
Operacao, quando devidos, seja nas respectivas datas de vencimento ou em decorréncia
de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissao de Debéntures e nos demais Documentos da Operagao;
(i) dos custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a Emisséo dos CRI;
(iii) de quaisquer outras obrigagdes pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos
das Debéntures, da Escritura de Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da
Operacgao, incluindo obrigagbes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagdes; e (iv) das obrigacdes de ressarcimento de toda e
qualquer importancia que a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares
de CRI, comprovadamente venham, de forma razoavel e justificada, a desembolsar nos
termos das Debéntures, da Escritura de Emissdo de Debéntures, dos CRI e dos demais
Documentos da Operacao, conforme aplicavel, e/ou em decorréncia da constituigao,
manutencao, realizagao, consolidagao e/ou excussao ou execugao das Garantias;

“Oferta”: significa a presente distribui¢gdo publica dos CRI, que sera realizada nos termos
da Instrugdo CVM n° 476, da Instrugdo CVM n°® 414 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis;

“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total”: tem o significado previsto na
Clausula 3.8;

“Onus”: significa hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria, cessdo fiduciaria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, opgcdo de compra, direito de preferéncia, encargo,
gravame ou 0nus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou qualquer outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer das
expressdes acima;

“Patrimonio Separado”: significa o patriménio separado, Unico e indivisivel em relagédo
aos CRI, constituido em favor dos Titulares de CRI pela Emissora composto (i) pelos
créditos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI; (ii) pelos valores
que venham a ser depositados na Conta do Patrimbnio Separado; (iii) pelas Garantias;
e (iv) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a (iii) acima, em
decorréncia da instituigdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta
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afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragcéo e obrigacdes
fiscais da Emissdo, nos termos deste Termo de Securitizagdo e do artigo 11 da Lei
9.514/97;

“‘Preco de Integralizagdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.2, item (ix),
abaixo;

“‘Primeira Data de Integralizagcdo dos CRI”: a data em que ocorrer a primeira
integralizagédo dos CRI;

“Promontoria 3”: significa a Promontoria Iméveis 3 Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.193.767/0001-33;

‘Regime Fiduciario™: significa o regime fiducidrio instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios, a CCl, as Garantias e a Conta do Patrimbénio Separado, na forma
do artigo 9° da Lei 9.514/97 e deste Termo, com a consequente constituigdo do
Patriménio Separado;

‘Remuneragao dos CRI”: tem o significado previsto na Clausula 4.2;

‘Remuneragdo das Debéntures” significa a remuneracao das Debéntures, conforme
definido na Escritura de Emissao de Debéntures;

‘Resgate Antecipado Facultativo Total’: tem o significado previsto na Clausula 3.7
abaixo;

“‘Resgate Antecipado Obrigatério Total”: tem o significado previsto na Clausula 3.6
abaixo;

“‘Resolugao CMN 4.373”: significa a Resolu¢do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014;

“RFB”: significa a Receita Federal do Brasil;

“Termo de Securitizagado”: significa o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios para a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1952 Série da
12 Emissédo da Habitasec Securitizadora S.A.”, conforme aditado de tempos em tempos;

“Titulares de CRI’: significam os titulares de CRI;

“Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total”: tem o significado previsto na
Clausula 3.6 abaixo;

“Valor Minimo do Fundo de Reserva’: tem o significado previsto na Clausula 15.1.1
abaixo;

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”: tem o significado previsto na Clausula 15.2
abaixo;

“Valor Nominal Unitario”: significa o valor nominal unitario dos CRI, de R$1.000,00 (um
mil reais), na Data de Emiss&o dos CRI;

“Valor Nominal Unitario Atualizado”: tem o significado previsto na Clausula 4.1 abaixo;

“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”: significa o Valor Nominal
Unitario atualizado das Debéntures, conforme definido na Escritura de Emissdo de
Debéntures; e
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“Valor Total da Emissao”;: tem o significado previsto na Clausula 3.1.2.1, item (iii) abaixo.

“Vx Informa”: Para os fins deste Termo de Securitizagao, entende-se por “VX Informa” a
plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br), para comprovagdo do cumprimento das obrigagbes assumidas
neste instrumento referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas. Para a
realizagédo do cadastro é necessario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar
acesso ao sistema.

Adicionalmente, (i) os cabecgalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem apenas
para conveniéncia de referéncia e n&o limitardo ou afetarao o significado dos dispositivos
aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros
termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas
nesta Clausula 1 aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino
incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragcbes, substituicdes, consolidagdes e
respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v)
referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢coes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagéo, referéncias a
itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitizagao; (vii) todas as
referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados; e (viii) os termos iniciados em letras maiusculas, mas nao
definidos neste Termo de Securitizagdo terdo os mesmos significados a eles atribuidos
no respectivo documento a que fizer referéncia.

OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, incluindo as Garantias
Reais e demais acessorios, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula 3
abaixo.

21.1 O Valor Total da Emissdo ¢ de R$33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos
e onze mil reais), na Data de Emissao dos CRI.

21.2 Sem prejuizo do presente Termo de Securitizagdo vincular as Partes desde a
data de sua assinatura, este Termo de Securitizagdo e a Emissao serao eficazes
a partir da Data de Emissao dos CRI.

21.3 Para fins do artigo 8° da Lei 9.514/97, a Emissora declara que s&o vinculados,
neste ato, em carater irrevogavel e irretratdvel, os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, devidos exclusivamente pela Devedora, nos termos da
CCI e da Escritura de Emissao de Debéntures, aos CRI, nos termos do presente
Termo de Securitizagdo e da Instrugao CVM 414 e da Lei 9.514.

2.1.4 Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI vinculados ao presente Termo
de Securitizagado, bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no
Anexo | ao presente Termo de Securitizagao, nos termos do item 2, do Anexo I,
da Instrugdao CVM 414, em adicdo as caracteristicas descritas neste Termo de
Securitizacao.
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21.10

21.11

2112

A Emissora declara que os Créditos Imobiliarios ndo se encontram vinculados a
nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, foi emitida pela Emissora, sob a
forma escritural, nos termos da Lei 10.931/04 e da Escritura de Emissao de CCI.

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores Profissionais sera
utilizado pela Emissora para pagamento do preco de integralizagdo das
Debéntures.

Uma via original da Escritura de Emissao de CCIl encontra-se devidamente
custodiada junto a Instituicao Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
10.931/04.

O Regime Fiduciério, a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante da Escritura
de Emissao de CCI, conforme previsto no artigo 23, paragrafo unico, da Lei
10.931/04. Uma vez devidamente celebrado este Termo de Securitizagdo, a
Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaragéo elaborada nos moldes do
Anexo Il a este Termo de Securitizagao.

A Emissora pagara a Devedora o preco de integralizagcao das Debéntures pela
subscricéo e integralizagdo das Debéntures, por meio da assinatura do boletim
de subscricdo das Debéntures na forma do modelo Anexo VI a Escritura de
Emissdo de Debéntures e, consequentemente, aquisicdo pela Emissora dos
Créditos Imobiliarios que estdo representados integralmente pela CCI, nos
termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures.

As Partes estabelecem que, cumpridas as Condi¢gdes Precedentes previstas na
Escritura de Emissédo de Debéntures, o preco de integralizagdo das Debéntures
sera pago pela Emissora a Devedora, ficando a liberagdo dos recursos para a
Devedora sujeita aos termos e condigbes previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures.

Os Créditos Imobiliarios s&o concentrados integralmente na Devedora.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

Aprovacgao Societaria da Emissora

3.1.1

A presente Emissdo, a Oferta dos CRI e a subscricdo e integralizacdo das
Debéntures pela Emissora sdo realizadas de acordo com o que autoriza o
Estatuto Social da Emissora, consoante o paragrafo 3° do artigo 22 do Estatuto
Social da Emissora, consolidado em 16 de maio de 2019 e devidamente
registrado na JUCESP sob o n° 257.983/19-3, em sessao de 16 de maio de 2019,
com o limite financeiro para emissdes dessa espécie aprovado em Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria da Emissora realizada em 30 de abril de 2015,
devidamente registrada na JUCESP sob o n° 362.744/15-4, em sessao de 17 de
agosto de 2015.

Caracteristicas dos CRI
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3.1.21 Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera constituido pelos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, conforme previsto neste Termo de
Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

12

Numero de Série e Emissao: a presente Emissao corresponde a 1952 série
da 12 emisséo de CRI da Emissora;

Valor Total da Emissdo: o Valor Total da Emissdo sera de
R$33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos e onze mil reais), na
Data de Emissao dos CRI (“Valor Total da Emissao”);

Quantidade de CRI: serdo emitidos 33.611 (trinta e trés mil, seiscentos e
onze) CRI;

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 11 de
dezembro de 2020;

Valor Nominal Unitario: o Valor Nominal Unitario dos CRI sera de
R$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao dos CRI,

Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente nos termos da Clausula 4 abaixo;

Juros Remuneratérios: 7,85% (sete inteiros e oitenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, calculados e pagos nos termos da Clausula 4 abaixo;

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: De acordo com a
tabela de amortizagédo dos CRI, constante do Anexo Il deste Termo;

Preco de Integralizagcdo: O prego de integralizagdo dos CRI sera o
correspondente ao Valor Nominal Unitario na data da efetiva subscrigéo e
integralizagdo dos CRI (“Prego de Integralizagao”);

Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: os CRI serao subscritos e
integralizados no mercado primario pelo Prego de Integralizagao,
observado que os CRI seréo integralizados de acordo com o cronograma
do Anexo XI deste Termo de Securitizagéo, a partir da Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI e nas demais Datas de Integralizacdo, sendo a
integralizagéo dos CRI realizada em moeda corrente nacional, de acordo
com os procedimentos da B3;

Pagamento do Valor Nominal Unitario dos CRI: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, de
amortizacdo antecipada dos CRI ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, sera pago pela Emissora,
em 25 (vinte e cinco) parcelas, conforme cronograma previsto no Anexo
11l do presente Termo.

Regime Fiduciario: sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora
sobre os Créditos do Patriménio Separado, na forma dos artigos 9° e 10°
da Lei 9.514, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado;
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(xiii)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Prazo e Data de Vencimento: os CRI tém prazo de vencimento de 2.202
(dois mil, duzentos e dois) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI,
com vencimento final em 22 de dezembro de 2026 (“‘Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total ou
de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes dos CRI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizag¢ao;

Local de Emissédo dos CRI: Sao Paulo — SP;

Encargos Moratérios: sem prejuizo da remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos
Titulares de CRI nos termos deste Termo de Securitizagao, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) a Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento
até a data do efetivo pagamento (ii) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e (iii) multa moratéria de natureza nao
compensatoria de 2% (dois por cento), sobre o valor total devido, além das
despesas incorridas para cobranga (“Encargos Moratérios”);

Forma e Comprovacéo de Titularidade: os CRI serao emitidos sob a forma
nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados. Seréao
reconhecidos como comprovante de titularidade do CRI: (i) o extrato de
posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada titular de CRI; ou
(ii) o extrato emitido pelo Escriturador em nome de cada titular de CRI,
com base nas informagbes prestadas pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3;

Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer
razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, em qualquer Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI, ou de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a Emissora
deixara, na Conta do Patrim6nio Separado, o respectivo pagamento a
disposicdo do respectivo Titular de CRI, sem qualquer énus para a
Emissora. Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, nédo
havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneragao incidente sobre o
valor colocado a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora;

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: sem prejuizo no disposto no
item (xix) abaixo, o nao comparecimento do Titular dos CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas
pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em
comunicado publicado pela Emissora, nao Ihe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que o0s recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente, observado o disposto no item (xvii) acima;
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-dao prorrogados 0s prazos
referentes ao pagamento ou cumprimento de qualquer obrigagéo prevista
neste Termo de Securitizacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se
o seu vencimento coincidir com dia que n&o seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ndo havendo
qualquer remuneracao dos valores recebidos pela Emissora durante a
prorrogagéo mencionada;

Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobiliarios seréo depositados
pela Devedora diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, observado
o disposto na Clausula 5 abaixo;

Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor
recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios
ndo seja suficiente para quitagdo integral dos valores devidos aos
Titulares de CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo, tais valores
serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas
do Patriménio Separado incorridas e ndo pagas até a data da amortizagcao
mensal; (ii) juros remuneratérios dos CRI: (ii.1) juros capitalizados em
meses anteriores e ndo pagos e (ii.2) juros vincendos no respectivo més
de pagamento; (iii) amortizagdo programada do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme tabela vigente e encargos moratérios eventualmente
incorridos; e (iv) recomposi¢cao do Fundo de Despesas.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo
de regresso contra o patriménio da Emissora;

Garantias dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI que lastreia os CRI, contardo com as Garantias
outorgadas em favor da Debenturista, nos termos dos Contratos de
Garantia e da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Coobrigagcdo da Emissora: nao havera coobrigacdo da Emissora para o
pagamento dos CRI;

Classificacdo de Risco dos CRI: ndo havera classificagdo de risco dos
CRI.

3.1.2.2 Tao logo sejam constituidas, na forma estabelecida na Escritura de Emisséo de
Debéntures, nos Contratos de Garantia e na Escritura de Emissdo de CCl, as
Garantias incorporam-se automaticamente ao Regime Fiduciario ora instituido
pela Emissora e, pois, ao Patriménio Separado da Emissdo dos CRI,
independentemente e sem a necessidade de qualquer aditamento a este Termo
de Securitizagao ou de manifestagao dos Titulares de CRI, para todos os fins e
efeitos de direito.

Depésito para Distribuicdo, Negociacédo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira: os

CRI serao depositados para (a) distribuicdo publica no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado secundario no CETIP21,
administrado de operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.
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3.21 Nao obstante o descrito na Clausula 3.2 acima, os CRI somente poderdo ser
negociados entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos) nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90
(noventa) dias contados de cada subscrigdo ou aquisi¢do por Investidor
Profissional, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instru¢do CVM 476, e uma
vez verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes previstas no
artigo 17 da Instrugdo CVM 476, sendo que a negociagao dos CRI devera sempre
respeitar as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

Destinacdo dos Recursos pela Emissora: o valor obtido com a integralizagdo dos CRI
pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento a
Devedora do prego de integralizagdo das Debéntures.

Destinacdo dos Recursos pela Devedora: os recursos liquidos captados pela Devedora
com a Emissao de Debéntures serdo destinados, integral e exclusivamente, por conta e
para a aquisi¢cdo dos Imdveis (i.e. valores gastos pela Emissora com o pre¢o de aquisicao
dos Imoveis a partir da data de emissado dos CRI, conforme Clausula 3.4.10 (“Imoéveis
Lastro”), observada a proporcao dos recursos captados a ser destinada para cada um
dos Imdveis Lastro, conforme previsto no mesmo Anexo VIl deste Termo. A comprovagao
da destinacao de recursos sera realizada pela Devedora conforme previsto na Clausula
3.4.3 deste Termo até que a destinacédo da totalidade dos recursos seja devidamente
comprovada.

3.41 Qualquer alteragédo dos percentuais indicados no Anexo VIl ao presente Termo
de Securitizagdo como proporgao dos recursos captados a ser destinada a cada
Imével Lastro sera formalizada por meio de aditamento a Escritura de Emisséo
de Debéntures, que devera ser levado a arquivamento na JUCESP no prazo
previsto na Escritura de Emisséo de Debéntures, de aditamento ao Termo de
Securitizagdo, bem como de aditamento a qualquer outro Documento da
Operagao que se faga necessario.

3.42 As Partes reconhecem desde ja que o cronograma indicativo constante do Anexo
X deste Termo de Securitizagdo € meramente tentativo e estimativo, de modo
que, (i) caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer antecipagao do cronograma
indicativo: (i.1) ndo serd necessario notificar a Debenturista e/ou o Agente
Fiduciario dos CRI, tampouco aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou
o presente Termo de Securitizagdo; e (i.2) ndo restara configurada qualquer
hipétese de vencimento antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos
CRI; ou (ii) caso, por qualquer motivo, ocorra qualquer atraso do cronograma
indicativo, a Devedora devera notificar imediatamente a Debenturista e o Agente
Fiduciario dos CRI, com a devida justificativa do atraso, observadas as Clausula
3.4.1 acima e as demais disposi¢oes deste Termo de Securitizagao.

343 A Devedora comprovara a utilizacdo dos recursos mediante Unica e
exclusivamente: (i) a apresentacao da escritura de compra e venda dos Imédveis
Lastro, em até 10 (dez) Dias Uteis da data de assinatura de cada uma destas
escrituras de compra e venda; e, (i) no mesmo prazo, enviara ao Agente
Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara link para consulta online) os respectivos
documentos comprobatdrios da destinagao dos recursos para os Imdveis Lastro.

3.44 Mediante, exclusivamente, o recebimento dos documentos previstos na Clausula
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3.4.6

3.4.7

3.4.8

3.4.9

3.4.10

3.4.3 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base
nos mesmos, o0 cumprimento das obrigagdes de destinagdo dos recursos
assumidas pela Devedora na forma da Clausula 3.4 acima, sendo que referida
obrigacdo se extinguira somente quando da comprovacéo, pela Devedora, da
utilizacdo da totalidade dos recursos liquidos obtidos com a emissdo das
Debéntures, nos termos previstos na Clausula 3.4 acima.

A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizagao dos recursos relativos as Debéntures,
nos termos desta Clausula 3.4.

A Devedora se obriga, por meio da Escritura de Emissado de Debéntures, em
carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Debenturista, os Titulares de CRI
e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que
vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagado dos recursos
oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida na Clausula Quinta
da Escritura de Emissao de Debéntures, exceto em caso de fraude, dolo ou ma-
fé da Debenturista, dos Titulares de CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI . O
valor da indenizagdo prevista nesta clausula esta limitado, em qualquer
circunstancia ao Valor Total da Emissédo acrescido (i) da Remuneragdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacao
dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior; e (ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicaveis, todos (a
Remuneragédo das Debéntures e os Encargos Moratérios) incorridos e devidos
até a data do efetivo e integral pagamento da respectiva indenizagao.

Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI assumira
que as informagbes e os documentos mencionados na Clausula 3.4.4 acima,
encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido sao veridicos e néo
foram objeto de fraude ou adulteragao.

A totalidade dos recursos liquidos obtidos pela Devedora com a emissido das
Debéntures sera depositada e ficara retida na Conta do Patriménio Separado,
sendo que tais recursos serao liberados nos termos da Clausula 2.1.11 acima e
7.11.4 da Escritura de Emissao de Debéntures.

Uma vez comprovada a aplicacgao integral dos recursos oriundos da emissao das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo, o que sera verificado pelo
Agente Fiduciario dos CRI, a Devedora e o Agente Fiduciario dos CRI ficarao
desobrigados com relacdo as comprovagdes de que trata a Clausula 3.4.3 acima.

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, efetuar a compra parcial dos Iméveis
Lastro com capital proprio a qualquer momento a partir da data de emissao dos
CRI, observando os percentuais indicados no Anexo VIl independentemente do
cronograma de integralizagao das Debéntures, ndo eximindo a Devedora quanto
a devida comprovacéo da utilizagdo dos recursos captados, nos mesmos termos
e prazos indicados na Clausula 3.4.3 acima, mediante validagdo do Agente
Fiduciario.

3.5 Vinculagdo dos Pagamentos: os Créditos do Patrimdnio Separado e todos e quaisquer

16
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recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retengéo, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigagcbées da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate
dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos
valores devidos aos Titulares de CRI. Neste sentido, os Créditos do Patrimbnio
Separado:

(i) constituirdo, no ambito do presente Termo, Patrimbnio Separado, ndo se
confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese;

(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimbnio
Separado até o pagamento integral da totalidade dos CRI,

(iii) destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do precgo de
integralizagdo das Debéntures, dos valores devidos aos Titulares de CRI e dos
custos da administragdo do Patriménio Separado;

(iv) estdo isentos de qualquer agcdo ou execugao promovida por credores da
Emissora, ndo podendo ser utilizados na prestagdo de garantias, nem ser
excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam
observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagao; e

(v) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estido
vinculados, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

Resgate Antecipado Obrigatério Total: Caso a totalidade dos recursos captados pela
Devedora com a emissao das Debéntures ndo seja utilizada para a aquisicéo dos Iméveis
Lastro, nos termos estabelecidos na Clausula 3.4 acima, a Devedora devera, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis contados data de notificagdo da Devedora & Securitizadora
acerca da nao utilizagao da totalidade dos recursos, utilizar os recursos nao utilizados na
aquisicao dos Imdveis Lastro para promover o resgate antecipado total das Debéntures,
com o consequente cancelamento de tais Debéntures (‘Resgate Antecipado
Obrigatério Total”).

3.6.1 A Devedora realizara o Resgate Antecipado Obrigatério Total mediante envio de
notificagdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo
resgate, a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, notificagdo esta que
devera conter: (a) a data do Resgate Antecipado Obrigatério Total; (b) o valor da
Multa do Resgate Antecipado Obrigatério Total a ser pago pela Devedora; (c) o
valor do pagamento devido a Debenturista, devidamente validado com a
Securitizadora e com o Agente Fiduciario dos CRI; e (d) quaisquer outras
informacgdes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério
Total (“Comunicagao de Resgate Antecipado Obrigatério Total”).

36.2 O valor a ser pago pela Devedora a Debenturista em razdo do Resgate
Antecipado Obrigatdrio Total devera ser equivalente ao Valor Nominal Unitério
Atualizado das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, a ser resgatado acrescido (a) da respectiva
Remuneragdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento; (b) dos
encargos moratoérios das Debéntures, caso aplicavel; (c) da Multa de Resgate
Antecipado Obrigatério Total indicado na Clausula 3.6.3 abaixo; e (d) de
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quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Devedora nos
termos da Escritura de Emisséo e dos documentos relacionados aos CRI, caso
aplicavel.

3.6.3 Na hipétese de Resgate Antecipado Obrigatério Total, a Devedora devera arcar
com o pagamento de multa, incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, a ser resgatado, de 2% (dois por cento) (“Multa de Resgate
Antecipado Obrigatério Total”), a ser pago pela Devedora a Debenturista nos
termos da Escritura de Emissédo de Debéntures.

3.6.4 O pagamento do Resgate Antecipado Obrigatério Total devera ser realizado na
data indicada na Comunicagcédo de Resgate Antecipado Obrigatério Total e sera
feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrébnica de recursos financeiros, na Conta do Patrimbnio
Separado.

3.6.5 Fica, desde ja, certo e ajustado que a eventual venda de algum dos Imdveis pela
Devedora nao constituira evento de Resgate Antecipado Obrigatério Total das
Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e deste Termo
de Securitizaco.

3.6.6 Os CRI resgatados no ambito do Resgate Antecipado Obrigatério Total deverao
ser cancelados.

3.6.7 A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do
efetivo resgate, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador e a B3 acerca
da realizagdo do resgate antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Obrigatério Total.

Resgate Antecipado Facultativo Total: A Devedora podera, a qualquer tempo a contar da
Data de Emissdo das Debéntures e a seu exclusivo critério, promover o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures, sendo que néo sera devido o pagamento
de qualquer multa ou penalidade se o resgate antecipado for realizado (i) com recursos
originados da venda de qualquer dos Imdveis Lastro; ou (ii) apés decorridos 24 (vinte e
quatro) meses a contar da Data de Emissado das Debéntures, com recursos originados
da venda das acgbes da propria Devedora e desde que tal venda resulte na mudanca ou
transferéncia, direta, do controle societario (conforme definigdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes) da Devedora; ou (iii) na hipotese de ser
demandada a realizar uma retengdo, uma dedugdo ou um pagamento referente a
acréscimo de Tributos nos termos da Clausula 7.31 da Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”).

3.71 A Devedora realizara o Resgate Antecipado Facultativo Total mediante envio de
notificagdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo
resgate, a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, notificagdo esta que
devera conter: (a) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (b) o valor do
pagamento devido a Debenturista, devidamente validado com a Securitizadora e
com o Agente Fiduciario dos CRI; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias
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3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.7.5

3.7.6

a operacionalizagado do Resgate Antecipado Facultativo Total (“Comunicagao de
Resgate Antecipado Facultativo Total”).

O valor a ser pago pela Devedora a Debenturista em razdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total devera ser equivalente ao saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, a ser resgatado, acrescido (a) da
Remuneragao das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Primeira
Data de Integralizagcdo dos CRI ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento; (b) dos encargos moratérios das Debéntures, caso
aplicavel; (c) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Devedora nos termos da Escritura de Emissdo e dos documentos relacionados
aos CRI; e (d) da Multa de Resgate Antecipado Facultativo Total, caso aplicavel
nos termos da Clausula 3.7 acima (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total”).

Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures nos termos
da Clausula 3.7 acima, a Devedora devera arcar com o pagamento de Multa
(“Multa de Resgate Antecipado Facultativo Total”), a ser pago pela Devedora
a Debenturista, calculado de acordo com a féormula prevista na Clausula 7.18.4
da Escritura de Emisséao de Debéntures.

O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total devera ser realizado na
data indicada na Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total e sera
feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrébnica de recursos financeiros, na Conta do Patriménio
Separado.

Os CRI resgatados no ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total deverao
ser cancelados.

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do
efetivo resgate, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador e a B3 acerca
da realizagdo do resgate antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate
Antecipado Facultativo Total.

Oferta de Resgate Antecipado Total: A Devedora podera, a qualquer tempo, a partir da

Data de Emissado das Debéntures, realizar oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das mesmas, que sera
enderecada a Debenturista, de acordo com os termos e condigbes previstos abaixo
(“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total”):

(i) A Devedora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total
por meio de comunicacdo a Debenturista (“Comunicacdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total”), a qual devera descrever os
termos e condi¢des da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total,
incluindo (a) os percentuais das multas de resgate antecipado a serem
oferecidos, caso existam, que poderdo ser negativos; (b) a forma e o
prazo de manifestagédo, a Devedora, pela Debenturista sobre o niumero
de Debéntures que aderirdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
Total, prazo esse que ndo podera ser superior a 10 (dez) Dias Uteis
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3.8.2

3.8.3

3.8.4

3.8.5

3.8.6

contados da data da Comunicagdo de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado Total; (c) a data efetiva para o resgate antecipado e o
pagamento das Debéntures, que devera ocorrer no prazo de, no minimo,
20 (vinte) Dias Uteis contados da data da Comunicagdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total; e (d) demais informacdes
necessdrias para a operacionalizagcdo do resgate antecipado das
Debéntures no &mbito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total;

(ii) Caso, apos previa consulta aos Titulares dos CRI, a Debenturista tenha
confirmado a intengcdo de promover o resgate antecipado no &mbito da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total, o valor a ser pago pela
Devedora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures do numero de Debéntures que houver aderido a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total (conforme manifestado pela
Debenturista e determinado na forma da Clausula 3.8.2 abaixo) acrescido
(a) da respectiva Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a respectiva
Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for o
caso, de multa de resgate antecipado a ser oferecido a Debenturista, a
exclusivo critério da Devedora, o qual podera ser negativo; e

(iii) caso a Debenturista ndo tenha se manifestado sobre a intencao de
promover o resgate antecipado no ambito da Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total no prazo conferido na Comunicagdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado Total, conforme previsto no item “b”

da alinea “i” acima, tal siléncio sera interpretado como uma negativa a
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total.

Apds a Emissdo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
indicara a quantidade de Debéntures em aceitacdo a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total, a qual correspondera a quantidade de CRI que tiverem
sido indicados por seus respectivos titulares em aceitagdo a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado Total, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao.

Nao sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total parcial das
Debéntures.

O pagamento da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado Total devera ser
realizado na data indicada na Comunicacdo de Resgate Facultativo Total e sera
feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrébnica de recursos financeiros, na Conta do Patrimbnio
Separado.

Os CRI resgatados no ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total deverao
ser cancelados.

A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do
efetivo resgate, ao Escriturador e a B3 acerca da realizacdo do resgate
antecipado dos CRI em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total.
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Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
do vencimento antecipado das Debéntures e resgate antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emisséo, a Devedora podera, a qualquer tempo a partir da Data
de Emissao das Debéntures, promover a amortizagao antecipadamente de até 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou do
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, sendo que
ndo sera devido o pagamento de qualquer multa ou penalidade se a amortizagédo
antecipada for realizada (i) com recursos originados da venda de qualquer dos Iméveis
Lastro; ou (ii) apés decorridos 24 (vinte e quatro) meses a contar da Data de Emissao,
com recursos originados da venda das ag¢des da prépria Devedora e desde que tal venda
resulte na mudanga ou transferéncia, direta, do controle societario (conforme definicdo
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢bes) da Devedora; ou (iii)
na hipétese de ser demandada a realizar uma retengéo, uma dedugéo ou um pagamento
referente a acréscimo de Tributos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Amortizacao Extraordinaria Facultativa”).

3.9.1  ADevedora realizara a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa mediante envio de
notificagdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data da efetiva
amortizagao, a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, notificagédo esta que
devera conter: (a) a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a qual
devera, necessariamente coincidir com uma Data de Pagamento da
Remuneragéao; (b) o valor do pagamento devido a Debenturista, devidamente
validado com a Securitizadora e com o Agente Fiduciario dos CRI; e (c) quaisquer
outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa (“Comunicagcdo de Amortizagao Extraordinaria
Facultativa”).

3.9.2 O valor a ser pago pela Devedora a Debenturista em razdo da Amortizagédo
Extraordinaria Facultativa devera ser equivalente a parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures, conforme o caso, a ser amortizado, acrescido (a) da
Remuneracgao das Debéntures proporcional ao valor da parcela do saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures a ser amortizada extraordinariamente,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou
a Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (b) dos encargos moratorios
das Debéntures, caso aplicavel; (c) da multa calculada nos termos da Clausula
3.9.3 abaixo, caso aplicavel nos termos da Clausula 3.9 acima; e (d) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissao e dos documentos relacionados aos CRI.

3.9.3 Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, a Devedora devera arcar
com o pagamento de multa a ser paga pela Devedora a Debenturista, calculado
de acordo com a férmula prevista na Clausula 3.7.3 (“Multa da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa”).

3.9.4 A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera abranger todas as Debéntures
objeto da Amortizagao Extraordinaria Facultativa e, consequentemente, todos os
CRI da série.
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3.9.5 O pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera ser realizado na
data indicada na comunicagéo da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e sera
feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
transferéncia eletrOnica de recursos financeiros, na Conta do Patrimonio
Separado.

3.9.6 A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da
efetiva amortizacdo, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador e a B3
acerca da realizagdo da amortizagdo extraordinaria dos CRI em decorréncia da
Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria LTV: Exclusivamente enquanto o LTV for superior
a 40% (quarenta por cento), sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do
vencimento antecipado das Debéntures e resgate antecipado das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissao, caso o indice de Cobertura da Divida (“ICSD”), calculado
pela Securitizadora, mensalmente a partir do 12° (décimo segundo) més a partir da
Primeira Data de Integralizagdo dos CRI, seja_maior que 1,3 vezes, a Devedora devera,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de verificacdo do ICSD, utilizar o
equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante calculado conforme a férmula
prevista a seguir, para realizar a amortizagdo antecipada de até 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso (“Amortizagdao
Extraordinaria Obrigatéria LTV"):

Amortizacdo Obrigatoéria LTV = 50% X (Locagdo — 1, 3x Parcela Mensal)

onde:

Locacdo: montante total correspondente aos recebimentos na Conta do
Patrimbnio Separado derivados da exploragdo econdmica dos Iméveis no més
de verificacao;

Parcela Mensal: montante correspondente a soma de juros e amortizagao
ordinarios devidos no més de verificagdo.

3.10.1 Quando o LTV for inferior a 40% (quarenta por cento), a Devedora deixara de
estar obrigada a realizar a Amortizagado Extraordinaria Obrigatdria LTV de que
trata a Clausula 3.10 acima.

310.2 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria LTV sera realizada mediante o
pagamento da parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou
do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remuneracgéo das Debéntures proporcional ao valor da parcela do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a ser amortizada
extraordinariamente, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.



DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

3.1

3.12

3.13

23

Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria Saldo da Destinacdo dos Recursos: Caso parte
dos recursos captados pela Devedora com a Emissao das Debéntures nao seja utilizada
para a aquisicdo dos Iméveis Lastro, nos termos estabelecidos na Clausula 3.4 acima, a
Devedora devera, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de notificagéo da
Devedora a Securitizadora acerca da nao utilizacdo de parte dos recursos destinados a
aquisicao dos Iméveis Lastro, utilizar a totalidade do saldo dos recursos nao utilizados
na aquisicao dos Imoveis Lastro para promover a amortizagdo extraordinaria das
Debéntures, na propor¢ao do referido saldo (“Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria
Saldo da Destinagao dos Recursos”).

3.11.1 A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Saldo da Destinagdo dos Recursos
sera realizada mediante o pagamento da parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures, conforme o caso, a ser resgato acrescido (i) da Remuneragao das
Debéntures proporcional ao valor da parcela do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures a ser amortizada extraordinariamente, calculada pro rata
temporis desde a Primeira Data de Integralizagcdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragéo das Debéntures imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento; (ii) dos encargos moratérios das
Debéntures, caso aplicavel; (iii) de multa, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, conforme o caso, a ser amortizado, correspondente
a 2% (dois por cento) (“Multa de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria
Saldo da Destinagdo dos Recursos”); e (iv) de quaisquer outros valores e
despesas eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de
Emissao e dos documentos relacionados aos CRI, caso aplicavel.

Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria Sinistro: Na ocorréncia de sinistro total com
relacdo a qualquer dos Imodveis, observado o disposto no Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imodveis, desde que nao se verifique o reforgco das garantias nos termos
estabelecidos nos Contratos de Garantia, a Devedora devera realizar a amortizagao
extraordinaria das Debéntures no montante equivalente aos valores dos Iméveis
efetivamente afetados pelo sinistro, acrescido dos encargos moratérios das Debéntures,
caso aplicavel e de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e dos documentos
relacionados aos CRI, caso aplicavel, observado o disposto na Clausula 10.1, item (viii)
da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria
Sinistro” e, quando em conjunto com a Amortizacdo Extraordinaria LTV e com a
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria Saldo da Destinagdo dos Recursos,
denominados simplesmente de “Amortizagcao Extraordinaria Obrigatéria”).

Disposicoes Comuns a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria:

3.13.1 A Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria devera abranger todas as Debéntures
e, consequentemente, todos os CRI.

3.13.2 O pagamento da Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria devera ser realizado na
data indicada na comunicagao da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria e sera
feito por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED ou outra forma de
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transferéncia eletronica de recursos financeiros, na Conta do Patriménio
Separado.

3.13.3 A Emissora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da
efetiva amortizacdo, comunicar aos Titulares dos CRI, ao Escriturador e a B3
acerca da realizagdo da amortizagcéo extraordinaria dos CRI em decorréncia da
Amortizagao Extraordinaria Obrigatdria.

Aquisicdo Facultativa: A Emissora nao podera adquirir CRl em Circulagao.

ATUALIZAGAO MONETARIA DOS CRI, REMUNERAGAO DOS CRI E PAGAMENTO
DA REMUNERAGAO

Atualizacdo Monetaria: Os CRI terdo o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente
(“Atualizagdao Monetaria dos CRI”) a partir da Primeira Data de Integralizagédo dos CRI
até a integral liquidagado dos CRI, pela variagdo do IPCA, calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, sendo que o produto da Atualizagdo Monetaria dos CRI sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), segundo a seguinte
férmula:

VN, =VN, x C
onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario dos CRI na Primeira Data de Integralizagdo dos CRI
ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na ultima data de amortizagéo,
pagamento ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por ultimo,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagdo acumulada do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢~ ()
NI,

onde:
k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

NIk = valor do numero-indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior a
data de calculo da atualizagao. Por exemplo, para calculo da atualizagao no més
de abril, sera considerado como NIk 0 nimero indice do IPCA para més de
fevereiro e divulgado em margo;

NIk-1= Numero indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI
(inclusive), para o caso do primeiro periodo de atualizagdo, ou ultima Data de
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Pagamento da Remuneragao dos CRI (inclusive), para os demais periodos, e a
data de calculo (exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do
indice do prego, sendo dup um numero inteiro; e

dut=numero de Dias Uteis entre a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI (inclusive) e a proxima Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI (exclusive), sendo “dut” um numero inteiro.

Sendo que:
(i) Na primeira data de calculo o “dut” devera ser considerado como 23;
(ii) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico

numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(iii) a aplicagéo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo
em vigor;

dup

NMic )m € considerado com 8 (oito)

Nlg—q
casas decimais, sem arredondamento; e

(iv) o fator resultante da expressao (

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sao
calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Indisponibilidade do IPCA

411

Caso o IPCA néo esteja disponivel quando da apuragéo da atualizagdo monetaria
das debéntures e/ou na hipétese de extingdo e/ou ndo divulgagédo do IPCA por
mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apés a data esperada para sua
apuragao e/ou divulgagao, ou no caso de impossibilidade legal de aplicacdo do
IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por proibi¢géo legal ou judicial,
sera utilizado, em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipétese de (i) ndo
haver um substituto legal para o IPCA ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA,
na hipétese de extingdo, limitagao e/ou nao divulgacdo do substituto legal para o
IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuragéo
e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal
para o IPCA as Debéntures ou aos CRI, conforme o caso, por proibi¢édo legal ou
judicial, a Debenturista devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal
do IPCA ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
assembleia geral de debenturistas para deliberar, em comum acordo com a
Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo parametro de
atualizagado monetaria das debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que
melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época, observado que, por se
tratar de operagao estruturada para a Emissdo dos CRI, a decisdo do
Debenturista devera ser tomada unica e exclusivamente conforme definido na
Assembleia Geral, convocada para deliberar sobre o novo paradmetro de
atualizacdo monetaria dos CRI a ser aplicado, e, consequentemente, o novo
parametro de Atualizagdo Monetarias das Debéntures a ser aplicado. Até a
deliberagdo desse novo parametro para o calculo da atualizagdo monetaria das
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debéntures, quando do calculo da atualizagdo monetaria das debéntures e/ou de
quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas na Escritura
de Emissdo de Debéntures, conforme o caso, bem como para o calculo da
Atualizacao Monetaria dos CRI, quando do calculo da Atualizagcdo Monetaria dos
CRI e/ou de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste
Termo de Securitizagdo, sera utilizada a ultima variagdo disponivel do IPCA
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
multas ou penalidades entre a Devedora e o Debenturista quando da deliberagao
do novo parametro de Atualizagado Monetaria.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, voltem a ser
divulgados antes da realizacdo da assembleia geral de debenturistas prevista na
Clausula 4.1.1 acima, ressalvada a hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade
por disposigdo legal ou determinagéo judicial, referida assembleia geral de
debenturista ndo sera realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua
validade, voltara a ser utilizada para o calculo da atualizagdo monetaria das
debéntures e, consequentemente, dos CRI, e/ou de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures e aos CRI, previstas na Escritura de Emissao
de Debéntures e neste Termo de Securitizagao, conforme o caso.

Caso, na assembleia geral de debenturista prevista na Clausula 4.1.1 acima, n&do
haja acordo sobre a nova atualizacdo monetaria das debéntures entre a
Devedora e o Debenturista, conforme previamente instruido pelos Titulares dos
CRI, ou em caso de nao instalagdo em segunda convocacgdo, ou em caso de
instalagdo em segunda convocagdo em que nao haja quérum suficiente, a
Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures, com seu consequente
cancelamento, no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data da realizagdo da
assembleia geral de debenturista prevista acima ou na Data de Vencimento das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou
a Data de Pagamento de Remuneragao das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem qualquer multa ou
penalidade, caso em que, quando do calculo da Atualizagdo Monetaria das
Debéntures e/ou de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme o caso, sera
utilizado, para o célculo da variagao correspondente ao ultimo IPCA divulgado
oficialmente.

Nas hipéteses de Resgate Antecipado Obrigatério Total das Debéntures
previstas acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos
CRI pelo Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, conforme o caso, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, sem qualquer multa ou penalidade, devendo o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI ser realizado na data do
recebimento pela Emissora dos valores relativos ao Resgate Antecipado
Obrigatério Total das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 4.1.3 acima.
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Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI incidirao
Juros Remuneratorios prefixados correspondentes a 7,85% (sete inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou a Data de Pagamento da Remuneragao
dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(“Remuneragao dos CRI’). A Remuneracédo dos CRI sera calculada conforme formula
abaixo:

J =VN, x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados, calculado com 8 (oito) casas decimais
sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

dup
Spread 252
+1)

100

Fator Juros = (

onde:

Spread = 7,8500 (sete inteiros e oitenta e cinco centésimos), informada com 4
(quatro) casas decimais;

dup = conforme definido acima

Data de Pagamento Remuneracdo dos CRI: Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado dos CRI ou de vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures nos termos previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Remuneragao CRI sera paga, mensalmente, nas datas previstas na tabela
constante do Anexo lll a este Termo de Securitizagdo, sendo a primeira parcela devida
em 22 de janeiro de 2021 e a ultima na Data de Vencimento dos CRI em 22 de dezembro
de 2026 (sendo cada uma das datas de pagamento definida como “Data de Pagamento
da Remuneragao dos CRI").

PAGAMENTOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente na Conta do
Patrimbnio Separado, devendo a Securitizadora realizar os pagamentos referentes aos
CRI, nas datas previstas no Anexo Ill a este Termo de Securitizagdo. Conforme definido
neste Termo de Securitizagdo e na Escritura de Emissdo de Debéntures, quaisquer
recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigagdes pecuniarias
assumidas pela Devedora, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, serdo
depositados nas datas de pagamento previstas no Anexo VI a Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou da data em que forem devidos nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures. Caso a Emissora nado recepcione os recursos na Conta do Patriménio
Separado até a referida data, esta ndo sera capaz de operacionalizar, via Banco
Liquidante e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares de CRI,
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devidos por forga deste Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estara isenta
de quaisquer penalidades e descumprimento de obrigagbes a ela imputadas e a
Devedora se responsabilizara pelo ndo cumprimento destas obrigagdes pecuniarias.

FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

Os CRI serao objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos de distribuicao, nos
termos da Instrugcdo CVM n° 476 e da Instrugcdo CVM n° 414, em regime de melhores
esforgos de colocagao para o montante total de R$ 33.611.000,00 (trinta e trés milhges,
seiscentos e onze mil reais).

A Oferta é realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n°® 476 e com as demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, razédo pela qual esta automaticamente
dispensada de registro de distribuigdo na CVM, nos termos do artigo 6° da referida
instrucao.

A Emissora organizara a distribuicdo e colocagdo dos CRI, observado o disposto na
Instrugdo CVM n° 476 e na Instrugdo CVM n° 414, de forma a assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores Profissionais, seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacgao do investimento ao perfil de risco dos clientes. O plano de distribuigao foi
fixado pela Securitizadora, em conjunto com a Devedora, levando em consideragao suas
relacdes com investidores e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
da Emissora e da Devedora (“Plano de Distribuigdo”). O Plano de Distribuicdo foi
estabelecido mediante os seguintes termos:

(i) a Emissora pode acessar, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, nos termos do artigo
3°, incisos | e Il da Instrugdo CVM n° 476;

(ii) os fundos de investimento e carteiras administradas de valores
mobiliarios cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo
gestor serdo considerados como um unico investidor para os fins dos
limites previstos no inciso (i) acima, conforme disposto no artigo 3°,
paragrafo 1°, da Instrugdo CVM n° 476;

(iii) nao poderao existir reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos
ou maximos para a subscri¢cdo dos CRI,

(iv) ndo sera constituido fundo de manutencgéo de liquidez e ndo seré firmado
contrato de estabilizagdo de pregcos com relagdo aos CRI;

(v) serdo atendidos os clientes Investidores Profissionais da Emissora que
desejarem efetuar investimentos nos CRI, tendo em vista a relagédo da
Emissora com esses clientes, bem como outros investidores, desde que
tais investidores sejam Investidores Profissionais, e assinem a
Declaragédo de Investidor Profissional (conforme abaixo definida), nos
termos do inciso (vi) abaixo;

(vi) os Investidores Profissionais deverao assinar “Declaragao de Investidor
Profissional” atestando, dentre outros, estarem cientes de que (a) a
Oferta nao foi registrada na CVM, e (b) os CRI estao sujeitos a restricdes
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de negociacdo previstas neste Termo de Securitizagdo e na
regulamentagao aplicavel;

(vii) 0 prazo de colocacédo e distribuicdo publica, com esforgos restritos de
distribuicao dos CRI seguira as regras definidas na Instru¢do CVM n° 476;

(viii) a Emissora e a Devedora comprometem-se a nio realizar a busca de
investidores por meio de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao
publico, ou com a utilizagao de servigos publicos de comunicagédo, como
a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instrugdo CVM 476;

(ix) em conformidade com o artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476, o inicio da
Oferta sera informado pela Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da primeira procura a potenciais investidores;

(x) em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, o
encerramento da Oferta Restrita dos CRI devera ser informado pela
Emissora a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu
encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(xi) nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI.

A colocacéao dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, sera realizada por
meio (a) do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigcao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado secundario, no CETIP21,
administrado de operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

Em atendimento ao disposto no item 15 do Anexo lll da Instrugdo CVM n° 414, os Anexos
IV e V ao presente Termo de Securitizagdo contém as declaragdes da Emissora e do
Agente Fiduciario, respectivamente.

ESCRITURAGAO

O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdao emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serao reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI:
(i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular dos CRI; ou (ii) o extrato
emitido pelo Escriturador, a partir das informagdes prestadas com base na posi¢cao de
custddia eletrénica constante da B3, em nome de cada Titular dos CRI.

BANCO LIQUIDANTE

O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e
a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3.

VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES E RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DOS CRI.

Vencimento Antecipado Automatico. Ocorrendo qualquer dos eventos de vencimento
antecipado previstos na Clausula 9.1.1. da Escritura de Emissdo de Debéntures, as
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obrigagcdes decorrentes das Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o
disposto nas Clausula 9.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico”).

Vencimento Antecipado Ndo Automatico. Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome
ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos eventos de vencimento antecipado nao
automatico previstos na Clausula 9.1.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures
(“Eventos de Vencimento Antecipado Nado Automatico” e, em conjunto com os
Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de Vencimento
Antecipado”), a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da data em que
tomar conhecimento de sua ocorréncia, convocar uma Assembleia Geral de Titulares de
CRI, nos termos da Clausula 14 abaixo, para deliberar sobre a orientagdo a ser tomada
pela Emissora em relagéo a deciséo pelo ndo vencimento antecipado das Debéntures.
Uma vez instalada a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso (i) os Titulares
de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao,
em primeira convocacao; ou (ii) os Titulares de CRI que representem, pelo menos, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagdo, em segunda convocagao, votem pelo nao
vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado
obrigatério dos CRI, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e, consequentemente, os CRI ndo serdo objeto de resgate antecipado
obrigatdrio. Na hipétese da nao instalagdo da referida Assembleia Geral de Titulares de
CRI em primeira e segunda convocagédo ou auséncia de quérum de deliberagéo, a
Emissora nao devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures e, consequentemente, nao realizara o resgate antecipado obrigatério dos
CRI.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das Debéntures,
nos termos acima e da Escritura de Emissao de Debéntures, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade os CRI pelo Valor Nominal Unitario Atualizado ou pelo
saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, acrescido da
Remuneracgao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizagdo dos
CRI ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI ser realizado, em até 1 (um) Dia Util contado da data do
recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos da Clausula 9.4 da Escritura de Emissdo de Debéntures. A
Emissora devera comunicar a B3 com, no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data de realizagéo do resgate antecipado dos CRI de que trata esta Clausula.

OBRIGAGOES DA EMISSORA

Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora obriga-se a administrar o Patrimonio
Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e independente de suas
demonstragoes financeiras.

Fatos relevantes acerca dos CRI e da préopria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora mediante publicagédo
nos jornais de publicacao de seus atos societarios, quais sejam o DOESP e o “Jornal o
Estado de Sdo Paulo”, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos




DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

10.3

104

10.5

10.6

31

diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagéo por escrito. Caso ocorra
mudanga legal que altere o procedimento legal de divulgagao de deliberagdo societaria
adicional da Emissora, ndo havera necessidade de qualquer deliberagdo societaria
adicional da Emissora ou dos Titulares dos CRI, bastando a notificagdo da Emissora aos
Titulares dos CRI acerca de sua adesao a eventual nova forma de divulgagéo de fatos
relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora.

Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir do
més subsequente a integralizagdo do CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario dos CRI até o
25° (vigésimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagdo da CCl aos CRI.

10.3.1 O referido relatério mensal devera incluir no minimo as informagdes elencadas
no Anexo 32-Il da Instru¢do CVM 480/09, devendo o mesmo ser disponibilizado
pela Emissora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio n°. 10/2019/CVM/SIN.

Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatorios de gestéo seréo
preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

Responsabilidade da Emissora pelas Informacbes Prestadas: A Emissora se
responsabiliza pela exatiddo das informacbes e declaragbes prestadas, a qualquer
tempo, ao Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados aos CRI, para verificagdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, declarando que
estes se encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste
Termo de Securitizagao.

10.5.1 A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia
de vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcédo e
suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo.

Fornecimento de Informacdes Relativas a CCI: A Emissora obriga-se a fornecer ao
Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva solicitagdo, todas as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente, incluindo mas nao se limitando a:

(@) em até 90 (noventa) dias a contar da data de encerramento do respectivo
exercicio social, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou n&o, inclusive dos demonstrativos do Patrimbnio
Separado, assim como de todas as informagbes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na
data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

(b) coépias de todos os documentos e informagdes, inclusive financeiras e
contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos
termos da legislagao vigente;

(c) qualquer informagdo ou coépia de quaisquer documentos que lhe sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de
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seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha
acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestao e posigéo financeira referentes ao Patriménio
Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos

avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracéo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) coépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de

10.6.1

10.6.2

10.6.3

alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento
ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciario dos CRI, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
solicitacdo deste, a todas as informagbes e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI ou em prazo inferior caso assim
determinado por autoridade competente; (b) encaminhar ao Agente Fiduciario
dos CRI, e divulgar em seu website, na mesma data de suas publicagdes, os atos
e decisdes da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham a ser
publicados; e (c) informar ao Agente Fiduciario dos CRI a ocorréncia de quaisquer
dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a declaragédo de
vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios, previstos na Escritura de
Emissao de Debéntures e/ou nos demais documentos da Emissdo, em até 2
(dois) dias ap6s a ciéncia da sua ocorréncia, bem como as medidas extrajudiciais
e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario dos CRI todos os dados
financeiros, o organograma e atos societarios necessarios, organograma do
grupo societario da Emissora nos termos exigidos pelos normativos da CVM e
declaragao atestando o disposto na Clausula 10.6.3 abaixo, bem como a enviar
todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do
relatério anual previsto na Instrugado CVM n° 583, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo na CVM. O organograma de seu grupo societario
devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob
controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do bloco de controle
da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social.

A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual,
declaragao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do
seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢des
contidas nesta Emiss&o; (i) ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de
vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da
Emissora perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacdo de
manutencgao do registro de companhia aberta; (iv) cumprimento da obrigagao de
manutenc¢ao do departamento de Titulares de CRI; e (v) que nao foram praticados
atos em desacordo com o estatuto social.
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10.6.4 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar

para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3, conforme o caso,
sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita
observéancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario dos
CRI de toda e qualquer responsabilidade por reclamacgdes, prejuizos, perdas e
danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por
atuacéo do Agente Fiduciario dos CRI.

10.7 Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas acima ou de outras obrigacdes
expressamente previstas na regulamentagdo em vigor, neste Termo de Securitizagao,
nos termos do artigo 17 da Instrugdo CVM 476, a Emissora obriga-se:

10.8

33

(a)

(b)

(c)

(9
(h)

preparar as demonstragdes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio
social, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e com as regras
emitidas pela CVM;

submeter as demonstragdes financeiras da Emissora relativas a cada exercicio
social a auditoria por auditor independente registrado na CVM,;

divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, até o dia anterior ao
inicio das negociagbes dos CRI, as demonstragdes financeiras da Emissora,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores independentes,
relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, as demonstra¢des
financeiras da Emissora subsequentes, acompanhadas de notas explicativas e
relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no que se refere ao dever de sigilo
e as vedagdes a negociagao;

divulgar, em sua pagina na Internet, a ocorréncia de qualquer ato ou fato relevante,
conforme definidko no artigo2° da Instrugdo CVM 358, comunicando
imediatamente ao Agente Fiduciario e a B3;

fornecer todas as informacgdes solicitadas pela CVM e pela B3; e

divulgar, em sua pagina na Internet, o relatério anual do Agente Fiduciario e
demais comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado, ainda, o disposto na alinea (d) acima.

Adicionalmente as demais obrigagdes previstas acima, a Emissora obriga-se:

(a)

(c)

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagéo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 15.1 deste Termo de Securitizagéo, o
pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo
Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo
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(d)

(e)

(f)

(h)

(m)

(n)

(0)

financeira habilitada para a prestagdo do servigo de banco liquidante;

nao realizar negocios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em
seu estatuto social; ou (¢) que ndo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposi¢cbes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros
contabeis da Emissora;

manter:

0] validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagdes

necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

() seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na

junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Acdes, pela legislagdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e

(k) em dia o pagamento de todos os tributos devidos em &mbito federal, estadual

ou municipal ou esta em discussao na esfera administrativa ou judicial;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI,;

indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por
descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio
Separado;

fornecer aos Titulares de CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagdo respectiva, informagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emissao,
independentemente da anuéncia dos Titulares de CRI por meio de Assembleia
Geral de Titulares de CRI ou outro ato equivalente, desde que nao prejudique o
pagamento da remuneragao do CRI, por outro prestador devidamente habilitado
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para tanto, a qualquer momento. Nesta hipétese, caso a remuneragao dos novos
prestadores de servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituigao
devera ser aprovada previamente e por escrito pela Devedora;

informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Instrugdo CVM 583, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente
Fiduciario; e

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Liquidagado do Patriménio Separado, no prazo de até
1 (um) Dia Util a contar de sua ciéncia;

10.9 A Emissora obriga-se, ainda, com relagéo a distribuicdo dos CRI, observar as seguintes
normas especificas da CVM:

(i) normas de cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e
recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de operagdes
realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados de
valores mobiliarios;

(ii) normas que dispdem sobre o dever de verificagdo da adequagao dos
produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente; e

(iii) normas que dispdem sobre a identificagdo, o cadastro, o registro, as
operagdes, a comunicagao, os limites e a responsabilidade administrativa
referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e
valores.

10.10 A Emissora neste ato declara que:

35

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagao e os demais Documentos da Operacgéao
de que seja parte, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagcbes aqui
e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

na Data de Emissdo dos CRI, sera a legitima e unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer
6nus, gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
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do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizagéo;

(vi) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, arbitrais
ou agdes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(vii) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(viii)  este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagéo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(ix) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
(a) nado violam qualquer disposi¢cao contida em seus documentos societarios ou
constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (¢) n&o violam qualquer
instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o vencimento
antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem qualquer
consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza;

(x) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de
corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n°
12.846, de 01 de agosto de 2013, conforme alterada, na medida em que (a)
mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento
de tais normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os
profissionais que venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar
atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administragao publica, nacional e
estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou n&o;
e

(xi) cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios,
conforme aplicavel, cumpram a legislagdo socioambiental, obrigando-se a adotar
toda e qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral
cumprimento de referida legislagéo.

A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragbes prestadas no presente Termo de Securitizagdo tornem-
se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

Demonstracbes Financeiras Individuais. Nos termos do artigo 25-A da Instru¢do CVM
480, o Patrimbnio Separado constituido de acordo com este Termo de Securitizagao é
considerado uma entidade que reporta informagdo para fins de elaboracdo de
demonstragdes financeiras individuais, desde que a Emissora nao tenha que consolida-
lo em suas demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades por
acodes, conforme o caso. As demonstragoes financeiras referidas nesta Clausula devem
ser elaboradas observando todos os requisitos previstos na Instrugdo CVM 480.

O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a no dia 30 de junho de cada ano,
quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras individuais do
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Patrimbnio Separado, as quais serdo auditadas pelo auditor independente da emissora.
As demonstragdes financeiras do Patriménio Separado em conjunto com o respectivo
parecer do auditor independente da emissora que nao contiver ressalvas podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97 e nos termos deste Termo de Securitizagao, a
Emissora institui, em caréater irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario sobre os
Créditos do Patrimdnio Separado.

Os Créditos do Patrimbénio Separado permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI,
seja na Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitizagao.

11.2.1 O Patrimdnio Separado, unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos do
Patrimbnio Separado, e sera destinado exclusivamente, em sua integralidade, ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao respectivo Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei 9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos do Patrimbénio Separado e as
Garantias estao isentos de qualquer agao ou execugéao pelos credores da Emissora, ndo
se prestando a constituicdo de garantias ou a execugéo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacgdes inerentes aos CRI.

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e de pagamento da
amortizagao do principal, remuneragao e demais encargos acessorios dos CRI.

11.4.1 Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo lll da Instrugdo CVM n° 414, a
Emissora declara que:

(i) a custodia da Escritura de Emisséo de CCI, em via original, sera realizada
pela Instituicao Custodiante;

(ii) a guarda e conservagao, em vias originais, dos documentos que dao
origem aos Créditos Imobiliarios serdo de responsabilidade da Emissora;
e

(iii) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl sdo atividades que serdo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o
controle da evolugao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI; (b) a apuracéo e informagédo a Devedora e ao
Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; e (c) o controle e a
guarda dos recursos que transitardo pelo Patriménio Separado.

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado
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em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administragado temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que
houver sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza
fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econémico, no
caso de aplicagéo do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares
de CRI terdo o direito de haver seus créditos no dmbito da Emissao contra o patriménio
da Emissora, sendo sua realizacao limitada a liquidagao do Patriménio Separado.

A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragcado de sua
quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiduciario ou a Emissora convocar
Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administragao
ou liquidagao do Patriménio Separado.

A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (irés) meses a contar do término do
exercicio social.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que Ihe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizago.

Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) nao ter qualquer impedimento legal, para exercer a fungcéo que Ihe é conferida,
conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes;

(ii) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislacao especifica e neste Termo de Securitizagdo e
nos demais Documentos da Operacgéo de que seja parte;

(iii) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte, todas as suas clausulas e
condicoes;

(iv) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(v) estar ciente da Circular do BACEN n° 1.832, de 31 de outubro de 1990, conforme
em vigor;

(vi) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e os
Documentos da Operacao de que seja parte e a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vii) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos
termos da regulamentacgao aplicavel vigente;

(viii)  que este Termo de Securitizagdo e os Documentos da Operagédo de que seja
parte constituem uma obrigagéo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
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(ix)

(x)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

a celebragéo deste Termo de Securitizagdo e dos Documentos da Operagéo de
que seja parte e o cumprimento de suas obrigagdes aqui e ali previstas nao
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagao objeto do presente
Termo de Securitizagdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e a
constituicdo das Garantias, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcéo
e suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo
de Securitizagao;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a
Emissora;

a(s) pessoa(s) que o representa(m) na assinatura deste Termo de Securitizagdo
tem poderes bastantes para tanto;

nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse prevista no
artigo 6° da Instrugcdo CVM 583, sendo que o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer relagdo com a Emissora e/ou com a Devedora que o impega de exercer
suas fungdes de forma diligente, de forma que assinou a declaragdo constante
do Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Instrugdo CVM
583, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
agente fiduciario; e

declara que conhece, esta em consonancia e que inexistem quaisquer violagdes
das Leis Anticorrupgao, e, em particular, declara, sem limitagdo, que: (a) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgao e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas
as suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos, leis e legislagao aplicaveis.

O Agente Fiduciario exercera suas fung¢des a partir da data de assinatura deste Termo
ou de aditamento relativo a sua nomeacgao, devendo permanecer no cargo até (i) a data
do resgate da totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral
de Titulares de CRI.

Incumbe ao Agente Fiduciério ora nomeado:

(i)

(ii)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o
Titulares de CRI,

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da fungado, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

empregar na administragdo dos seus préprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagao
da Emissora na gestado do Patriménio Separado;

renunciar a fungéo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocagédo da
assembleia prevista no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 583 para deliberar sobre
sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagé&o relacionada ao exercicio de suas
fungoes;

opinar sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
modificagdes nas condi¢cdes dos CRI,;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacgdes relativa
as garantias, se houver, e a consisténcia da demais informagdes contidas neste
Termo de Securitizagéo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissodes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
eventuais aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando,
no caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores
civeis, das varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justi¢ca do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe a sede
ou o domicilio da Devedora e Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Titulares de CRI, mediante
anuncio publicado nos 6rgaos de imprensa nos quais costumam ser publicados
os atos da Emisséo;

comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

divulgar em sua rede nacional de computadores em até 4 (quatro) meses a contar
do encerramento do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os
fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativo aos CRI, conforme
conteudo minimos estabelecido no Anexo 15 da Instrugao CVM n° 583;

manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI, mediante, inclusive, gestdes
junto a Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a B3 a atenderem
quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

divulgacéo, a qualquer momento, da posigéo de Investidores Profissionais;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagédo
e todas aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e nado fazer;

fiscalizar o cumprimento pela Devedora das clausulas constantes dos Contratos
de Garantia e da Escritura de Emissdo de Debéntures, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares de CRI (a) qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
qualquer obrigagdo financeira, incluindo obrigacbes relativas a eventuais
garantias e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI prevista neste Termo de Securitizagdo e que estabelecem
condi¢gdes que ndao devem ser descumpridas pela Emissora; e (b) qualquer
alteracdo na estrutura da Emissao, decorrente ou ndo do inadimplemento da
Devedora ou aumento no seu respectivo risco de crédito que implique na
diminuicdo no refor¢o de crédito da estrutura da securitizagdo ou no aumento do
risco de crédito para a Emisséao, indicando as consequéncias para os Titulares
de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia do inadimplemento:;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade dos CRI e dos Créditos Imobiliarios, nos termos da Instrugdo CVM
583;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre os CRI e sobre os Créditos Imobiliarios, ndo sejam
cedidos a terceiros, nos termos da Instrugdo CVM 583;

fornecer a Emissora termo de quitagdo, no prazo de 5 (cinco) dias apés satisfeitos
os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e extinto o Regime Fiduciario,
que servira para baixa das Garantias nos competentes cartérios de registro de
titulos e documentos;

disponibilizar o prego unitario dos CRI, calculado em conjunto com a Emissora,
aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou em seu website;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado
por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto, nos termos
do inciso (viii) do artigo 11 da Instrugdo CVM n° 583;

em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar
ou reavaliar, o valor de eventuais garantias que vierem a ser prestadas no ambito
da presente Emissdo, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido Oficio; e

cumprir com todos os demais deveres e obrigacbes aplicaveis ao Agente
Fiduciario na forma da legislagdo, regulamentacdo e autorregulamentagao
vigentes.
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12.41 No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes
previstas neste Termo de Securitizagdo e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagao, devera o Agente Fiduciario usar de toda e qualquer
medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagédo para proteger direitos ou
defender interesses dos Titulares de CRI, observado o previsto no Artigo 12 na
Instrugdo CVM n° 583.

12.4.2 Adicionalmente, o Agente Fiduciario sera o responsavel por verificar a aplicagéo
dos recursos da Oferta e da emissao das Debéntures, pela Devedora, no Imoveis
Lastro até a liquidagao dos CRI.

12.4.3 Os resultados da verificagdo prevista nos itens (xix) e (xx) da Clausula 12.3
acima, inclusive no que se refere a eventuais inconsisténcias ou omissdes
constatadas, devem constar do relatério anual de que trata o item (xiv) da
Clausula 12.3.

Nos termos do artigo 13 da Lei 9.514, ao Agente Fiduciario sdo conferidos poderes gerais
de representagdo da comunhdo dos Titulares de CRI, inclusive os de receber e dar
quitacéo, incumbindo-lhe:

(i) zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando
a atuacao da Emissora na administragao do Patriménio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios ao
Patrimoénio Separado, caso a Emissora nao o faga;

(iii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, a administracdo do Patriménio
Separado;

(iv) promover, na forma deste Termo de Securitizagao, a liquidacdo do Patriménio
Separado;

(v) executar os demais encargos que lhe forem atribuidos neste Termo de
Securitizacdo e na legislagéo e regulamentag¢do em vigor.

12.5.1 O Agente Fiduciario respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento
de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria.

Aplicam-se ao Agente Fiduciario os mesmos requisitos e incompatibilidades impostos
pelo artigo 66 da Lei das Sociedades por Agdes.

Serdo devidos ao Agente Fiduciario pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes que lhe
competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, durante o periodo de
vigéncia dos CRI, a ser paga pela Emissora, (i) a titulo de implantacado, sera devida, ao
Agente Fiduciario, parcela Unica correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais), pela
implantacdo dos CRI, a ser paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira data de
integralizagdo dos CRI; e (ii) a titulo de honorarios pela prestagdo de servigos, serdo
devidas parcelas anuais de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela
devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias a contar da presente data, o que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo
dia dos anos subsequentes. Caso a operagao seja desmontada, a primeira parcela sera
devida a titulo de “abort fee”.
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12.71

12.7.2

12.7.3

12.7.4

12.7.5

12.7.6

Nas operacbes de securitizagcdo em que a constituigdo do lastro se der pela
correta destinagdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes
impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°® 1/2020 SRE,
que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacbes da Devedora e do
Agente Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagédo da
totalidade dos recursos decorrentes da emisséo seja efetivada e comprovada.
Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a
integral comprovagao da destinagéo dos recursos.

As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneracao sera devida mesmo apés o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
fungcdo em relagédo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die..

As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracéo
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento..

A primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario podera ser faturada por
qualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx
Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36..

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die..

Adicionalmente, a Devedora e/ou a Emissora, conforme o caso, ressarcira o
Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha comprovadamente
incorrido para prestar os servigcos descritos neste instrumento e proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora e/ou Emissora, os
investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderio ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos e notificagbes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefbnicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocépias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da
federacdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se
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12.7.7

12.7.8

12.7.9

12.7.10

aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagao; e (vi) conferéncia,
validagao ou utilizacéo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao
de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informagéo prestada pela
Devedora e/ou Emissora para cumprimento das suas obrigagdes..

O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Emissora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento..

O Agente Fiduciario poderd, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis
e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos
investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporgéao de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as
despesas a serem adiantadas pelos investidores, na proporg¢ao de seus créditos,
(i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas
e taxas judiciarias nas a¢des propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
agdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao
dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneracdo; e (ii)excluem os investidores
impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas
na proporgao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haveréa posterior
reembolso aos investidores que efetuaram o rateio em proporgédo superior a
proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos por
aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua
participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nao tenha
sido saldado na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo
preferéncia sobre estas na ordem de pagamento..

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao, pela Emissora, ou de
reestruturacédo das condi¢des da operagao, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneragdo adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo,
mas néo se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar; (ii) execugéo
das garantias, (iii) comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive
respectivas assembleias; (iv) analise e/ou confec¢ao de eventuais aditamentos



DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

13
131

45

aos Documentos da Operacdo e atas de assembleia; e (v) implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracéo esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdo pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”..

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, renuncia,
intervencao, ou liquidacdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta)
dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares
de CRI para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

A assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagéo.

Se a convocagao da referida assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final
do prazo referido na Clausula 12.8 acima, cabe a Emissora efetuar a imediata
convocagao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da assembleia
para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério.

O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor; ou

(ii) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto neste Termo de Securitizagao.

O Agente Fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente
os deveres, atribuicées e responsabilidades constantes da legislagcao aplicavel e deste
Termo de Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a este Termo de Securitizagao

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagdo na
Instituicdo Custodiante.

Em atendimento ao disposto na Instrugao CVM n° 583, constam do Anexo IX ao presente
Termo de Securitizagdo a relagdo e descricdo das emissdes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, realizadas pela Emissora e seu grupo econémico em que o Agente
Fiduciario atua como agente nesta data.

LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente
Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a administragcédo do Patriménio
Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até
2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracdo
e/ou eventual liquidagdo, total ou parcial, do Patriménio Separado (“Eventos de
Liquidacdo do Patriménio Separado”):

(i) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou requerimento,
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pela Emissora, de recuperacgao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) extingdo, liquidagao, dissolugéo, declaragdo de insolvéncia, pedido de faléncia
formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido através
de depdsito judicial e/ou contestado, no prazo legal;

(iii) decretagao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento, da Emissora, com relagao as suas obrigagdes ndo pecuniarias,
exclusivamente aquelas relativas a administragcdo do Patriménio Separado,
conforme previstas neste Termo de Securitizagédo, desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 15 (quinze) dias, contados da data do inadimplemento;

(v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, que dure por mais de 3 (trés) Dias Uteis
contados do respectivo inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido
os referidos recursos tempestivamente;

(vi) caso provem-se falsas qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora no
presente Termo;

(vii)  desvio de finalidade do Patrimbnio Separado; e

(viii)  descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupcéo e atos lesivos
contra a administragdo publica, incluindo, as Leis Anticorrupgéo.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administragéo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimbnio Separado devera ser convocada uma Assembleia Geral, com antecedéncia
de 20 (vinte) dias da data de sua realizagao, na forma estabelecida na Clausula 14 abaixo
e na Lei 9.514/97, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patriménio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, conforme
0 caso, ou pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando,
neste caso, a remuneragao desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos,
incluindo a outorga de procuragdes, para que o Agente Fiduciario possa desempenhar a
administragdo do Patrim6nio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais
fungdes a ele atribuidas neste Termo de Securitizagdo, em especial nesta Clausula 13.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia
de qualquer dos Eventos de Liquidagao do Patrimbénio Separado.

A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
do Patriménio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituigdo administradora que vier a
ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade de representante dos Titulares de
CRI, para fins de extingédo de toda e qualquer obrigagao da Emissora decorrente dos CRI.
Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberagdo dos Titulares de CRI: (i)
administrar os Créditos do Patrimdnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais
e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos do Patrimonio Separado que Ihe foram
transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na proporgao de
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CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, a CCl, as
Garantias e os eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na proporg¢édo de CRI detidos, operando-se, no momento
da referida dagdo em pagamento, a quitagdo dos CRI, desde que os Titulares de CRI
possuam todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacées e deveres
inerentes aos Créditos Imobiliarios e demais bens e direitos inerentes ao Patrimonio
Separado.

Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de resgate antecipado dos CRI, e de
liquidacdo do Patriménio Separado, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisGes
exaradas em Assembleia Geral de Titulares de CRI; (ii) possuir todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes aos CRI emitidos e bens,
garantias inerentes ao Patrimdnio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter
indene de responsabilidade a Emissora, em relagédo a todos e quaisquer prejuizos,
indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou
despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou externos),
decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive
fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta ou
indiretamente, independentes de sua natureza, em razao da liquidagdo do Patriménio
Separado.

No caso de resgate antecipado dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimbnio Separado, resultado da satisfagdo dos procedimentos e execugado/excussao
dos direitos e garantias, serao entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que,
para fins de liquidagdo do Patriménio Separado, a cada Titular de CRI sera dada a
parcela dos bens, direitos e obrigagdes integrantes do Patriménio Separado, na
propor¢cdo em que cada CRI representa em relagéo a totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dagao, a quitagdo dos CRI e liquidagcado do
Patriménio Separado.

ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

Observado o disposto nos artigos 14 e 15 da Lei 9.514/97 e no artigo 12, § 2° da
Instrucdo CVM 583, os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia de Titulares de CRI a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos Titulares de CRI.

A Assembleia Geral de Titulares de CRI podera ser convocada:
(i) pelo Agente Fiduciario;

(ii) pela Emissora;

(iii) pela CVM; ou

(iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI
em Circulagao.

Devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissao de Debéntures
ou em qualquer outro Documento da Operacgao, para que os Titulares de CRI deliberem
sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.
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14.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 14.3 acima devera
ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacido da
Assembleia de Titulares de CRI em questao, prevista na Clausula 14.5 abaixo.

14.3.2 Somente apds a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu
direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os Titulares de
CRI ndo comparegam a Assembleia de Titulares de CRI, ou ndo cheguem a uma
definicdo sobre a orientacédo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questao, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio nao
sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos Titulares de CRI,
nao podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagao decorrente de
auséncia de manifestacao.

14.3.3 A Emissora nao prestara qualquer tipo de opiniao ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da
orientagao dos Titulares de CRI por ela manifestado frente & Devedora e terceiros
garantidores, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares de CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei
9.514/97 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas,
salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser
quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocagdao da Assembleia Geral de Titulares de CRI far-se-a mediante anuncio
publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira
convocagao, exceto pelo previsto na clausula 12.10 acima, e de 8 (oito) dias para
segunda convocagao, nos termos da Clausula 17 abaixo, sendo que instalar-se-a, em
primeira convocacgado, com a presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo
menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo e, em segunda
convocagao, com qualquer numero, exceto se de outra forma previsto neste Termo de
Securitizagdo. Nao se admite que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacéo.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida
a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou n&o.

Para efeito da constituigdo do quérum de instalagdo e/ou deliberagéo a que se refere esta
Clausula 14, serdo considerados como “CRI em Circulagao” a totalidade dos CRI em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a
Emissora ou a Devedora; (ii) a qualquer controladora e/ou a qualquer controlada e/ou a
qualquer coligada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior; e (iii) a qualquer
diretor, conselheiro, cénjuge, companheiro, ascendente, descendente ou colateral até o
2° (segundo) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores;. Para efeitos
de quérum de deliberagédo nao serao computados, ainda, os votos em branco.
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Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.9 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar
das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que |Ihe forem solicitadas.

14.10 A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem a

14.11

tenha convocado, respectivamente:

(i) ao representante da Emissora;

(ii) ao titular de CRI eleito pelos CRI em Circulagao presentes; ou
(iii) a pessoa designada pela CVM.

Ressalvado o disposto na Clausula 14.11.1 abaixo e quando de outra forma previsto
neste Termo de Securitizagao, as deliberagoes em Assembleias Gerais serdao tomadas
(i) em primeira convocacgao, pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em Circulagao
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagao;
e (ii) em segunda convocacao, pelos votos favoraveis de 50% (cinquenta por cento) mais
um dos CRI presentes a Assembleia Geral de Titulares de CRI.

14.11.1 N&o se aplicam os quoéruns previstos na Clausula 14.11 acima para as seguintes
matérias:

(i) a renuncia de direitos ou perddo temporario (waiver) dependera de
aprovagao (a) em primeira convocacgao, de, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, e, (b) em segunda
convocagao, de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
presentes na Assembleia Geral de Titulares de CRI ou 15% (quinze por
cento) dos CRI em Circulagéo, o que for maior, observado que, caso tais
quoruns nao sejam atingidos e/ou em caso de nao instalagdo, em
segunda convocacgao, da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI,
devera ser concedida a renuncia ou perdao temporario, conforme o caso;
e

(ii) as deliberagdes em Assembleias Gerais que impliquem (a) a alteragdo da
Remuneragéo ou amortizagéo dos CRI, ou de suas datas de pagamento,
observada, (b) a alteragdo da Data de Vencimento dos CRI, (c) alteragdes
nas caracteristicas dos Eventos de Liquidagcdo do Patrimdnio Separado,
ou nos Eventos de Vencimento Antecipado, ou (d) alteragdes da clausula
de Assembleia Geral dos Titulares de CRI, dependerao de aprovagéao de,
no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulagéo.

14.12 As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de

15

49

CRI no dmbito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo
de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI em
Circulagao, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares
de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

DESPESAS, FUNDO DE DESPESAS E FUNDO DE RESERVA
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Até o Dia Util imediatamente anterior & Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, a
Devedora devera depositar na Conta do Patrimdnio Separado, o montante equivalente a
3x (trés vezes) a remuneragao das Debéntures incidente sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI subscritos (ainda que nao integralizados) pelo periodo
correspondente a 21 (vinte e um) Dias Uteis, para a constituicdo de fundo de reserva
(“Fundo de Reserva”), sendo certo que os recursos do Fundo de Reserva poderao ser
utilizados pela Devedora, a seu exclusivo critério, para pagamento da Remuneracgéo dos
CRI desde que seja observado o Valor Minimo do Fundo de Reserva.

15.1.1 Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a
ser inferiores ao valor equivalente a, no minimo, a Remuneragdo dos CRI
incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI de todos
os CRI subscritos (ainda que néo integralizados) pelo periodo correspondente a
21 (vinte e um) Dias Uteis (“Valor Minimo do Fundo de Reserva’), mediante
comprovagao, conforme notificagcdo da Emissora a Devedora neste sentido, a
Devedora recompora, com recursos proprios, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento da referida notificagcdo, o Fundo de Reserva com o
montante necessario para que os recursos existentes no Fundo de Reserva, apds
arecomposic¢ao, sejam, no minimo, iguais ao Valor Minimo do Fundo de Reserva,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposig¢ao diretamente
para a Conta do Patrimbénio Separado, devendo encaminhar extrato de
comprovagao da referida recomposigdo a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI.

15.1.2 O Valor Minimo do Fundo de Reserva e o Valor Minimo do Fundo de Despesas
serdo verificados mensalmente pela Debenturista, até 3 (trés) Dias Uteis antes
de cada Data de Pagamento da Remuneracgéo.

A Devedora devera depositar na Conta do Patriménio Separado, o montante de R$
199.028,70 (cento e noventa e nove mil, vinte e oito reais e setenta e centavos),
correspondente ao equivalente a 1 (um) ano de Despesas (conforme abaixo definidas),
que somente serd utilizado para o pagamento das Despesas (conforme abaixo definidas)
pela Securitizadora no ambito da Emissédo dos CRI (“Fundo de Despesas”), sendo (i)
R$ 149.028,70 (cento e quarenta e nove mil, vinte e oito reais e setenta centavos)
utilizados para o pagamento das Despesas iniciais do CRI, e (ii) R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais), que permanecerdo na Conta do Patriménio Separado, sendo certo que tais
recursos deverdo ser complementados sempre que o seu montante ficar abaixo de
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). A
complementagao aqui mencionada devera ocorrer com 0s recursos que transitarem na
Conta do Patrimbnio Separado dentro do mesmo més em que o Valor Minimo do Fundo
de Despesas nao for atingido. Caso nao haja recursos suficientes na Conta do Patriménio
Separado para tal complementagao dentro de tal periodo, a Emissora devera notificar a
Devedora acerca da necessidade de complementar o valor depositado no Fundo de
Despesas no montante necessario para reestabelecer o Valor Minimo do Fundo de
Despesas, em até 20 (vinte) dias corridos a contar da referida notificagdo. Os recursos
do Fundo de Despesas serao aplicados e utilizados em consonancia ao disposto na
Escritura de Emissado de Debéntures e neste Termo de Securitizagao.
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Os recursos da Conta do Patrimoénio Separado estardo abrangidos pela instituicdo do
regime fiduciario, nos termos do presente Termo de Securitizagdo, e integrardo o
Patrimbénio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Debenturista, na
qualidade de administradora da Conta do Patrimbnio Separado, exclusivamente em
certificados e recibos de depdsito bancario com liquidez diaria e/ou operagoes
compromissadas com vencimento anterior a Data de Vencimento dos CRI.

As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas exclusivamente

pela Devedora:

(i) custos relacionados aos emolumentos e declaragdes de custddia da B3,
da CVM e da ANBIMA, conforme aplicaveis, relativos tanto as CCl quanto
aos CRI;

(ii) remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(@)

(b)

(c)

R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais) acrescidos de tributos
a aliquota de 12,15% (doze inteiros e quinze centésimos por
cento), perfazendo o montante de R$ 73.989,76 (setenta e trés
mil, novecentos e oitenta e nove reais e setenta e seis centavos),
a titulo de estruturagdo da Oferta dos CRI, a ser pago no 1°
(primeiro) Dia Util a contar da data da integralizagdo dos CRI;

R$ 15.000,00 (quinze mil reais) acrescidos de tributos a aliquota
de 12,15% (doze inteiros e quinze centésimos por cento),
perfazendo o montante de R$ 17.074,56 (dezessete mil, setenta
e quatro reais e cinquenta e seis centavos), a titulo de
coordenacgdo da Oferta dos CRI, a ser pago no 1° (primeiro) Dia
Util a contar da data da integralizagéo dos CRI;

R$ 3.000,00 (trés mil reais) acrescidos de tributos a aliquota de
12,15% (doze inteiros e quinze centésimos por cento), perfazendo
o montante de R$ 3.414,91 (trés mil, quatrocentos e quatorze reais
e noventa e um centavos) a titulo da primeira parcela da taxa
administragdo do Patriménio Separado, a ser pago no 1°
(primeiro) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, e as demais na mesma data de pagamento dos Créditos
Imobiliarios dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

(iii) remuneragao a ser paga a Instituicdo Custodiante:

(a)

(b)

R$ 4.000,00 (quatro mil reais), acrescidos de tributos a aliquota
de 16,33% (dezesseis inteiros e trinta e trés centésimos por cento)
a titulo da primeira parcela referente a custédia da CCl, sendo o
primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util ap6s a Primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, ou 30 (trinta) dias da Data de
Emissdo dos CRI, e os seguintes no mesmo dia dos anos
subsequentes;

R$ 5.000,00 (cinco mil reais), acrescidos de tributos a aliquota de
16,33% (dezesseis inteiros e trinta e trés centésimos por cento) a
titulo de registro da CCl, sendo o pagamento devido no 5° (quinto)
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Dia Util ap6s a Primeira Data de Integralizagéo dos CRI, ou 30
(trinta) dias da Data de Emissé&o dos CRI;

remuneragao devida ao Agente Fiduciario dos CRI:

(a) R$ 10.000,00 (dez mil reais), acrescidos de tributos a aliquota de
12,15% (doze inteiros e quinze centésimos por cento), a titulo de
implantacdo dos CRI, devido no 5° (quinto) Dia Util apés a
Primeira Data de Integralizagao dos CRI; e

(b) R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), acrescidos de tributos a
aliquota de 12,15% (doze inteiros e quinze centésimos por cento),
equivalente as parcelas mensais da remuneragdo do Agente
Fiduciario dos CRI, devidas no 5° Dia Util apds a Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI, e as demais a serem pagas no mesmo
dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI,;

em virtude da instituicao do regime fiduciario e da gestdo e administracéo
do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 900,00 (novecentos reais)
para fazer frente as despesas de contratagdo de Auditor Independente,
contador, ou seja, profissionais para realizar os trabalhos de escrituracédo
contabil e elaboragao de balango auditado os quais serao realizados na
periodicidade exigida pela legislacdo em vigor e cujas despesas serao
reembolsadas a Securitizadora, e de quaisquer prestadores de servigos
contratados para a Oferta, mediante apresentagao dos comprovantes de
pagamento ou notas fiscais;

despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta do Patrimbnio
Separado e custos relacionados as assembleias gerais de Debenturistas
e de titulares de CRI,;

custos de averbagdes, tributos, prenotagdes e registros, inclusive em
cartérios de registro de imdveis e de titulos e documentos e junta
comercial, relacionados as Debéntures, as Garantias Reais, a(s) CCl e
aos CRI, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteragdes
dos Documentos da Operagéo; e

despesas com a gestdo, cobranga, realizacdo e administragdo do
Patrimbnio Separado, outras despesas indispensaveis a administragdo
dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidagdo do
Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na
hipétese de o Agente Fiduciario dos CRI assumir a sua administragao.

O pagamento das despesas acima previstas mediante utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas, devera ser devidamente comprovado pela Securitizadora,
mediante o envio, a Devedora, das notas fiscais e dos respectivos comprovantes
de pagamento, até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao do pagamento da
despesa.

Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 15.4, acima e relacionadas a
Emissao dos CRI e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela
Devedora, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
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devidamente comprovadas pela Securitizadora: (i) registro de documentos, notificagdes,
extracdo de certidbes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que
venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i); (ii)
contratagdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da
Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga;
e (iii) publicagbes em jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imodvel,
contratagao de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para
realizagdo de Assembleias dos Titulares de CRI, sendo certo que sempre que permitido
pela legislagdo e regulamentagcdo em vigor, eventuais anuncios, comunicados e
publicagdes serao feitos Unica e exclusivamente por meio eletrénico.

Quaisquer Despesas em valor superior a R$1.000,00 (um mil reais) deverdo ser pré-
aprovadas pela Devedora, exceto pelas Despesas indicadas na Clausula 15.4.

Caso o Fundo de Despesas néo seja suficiente para arcar com quaisquer despesas
relacionadas a Emissdo dos CRI e/ou a Oferta, descritas ou ndo nos Documentos da
Operacao, a Securitizadora devera solicitar diretamente a Devedora o pagamento de tais
despesas, com antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis.

Os Titulares de CRI ser&o os unicos responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes
sobre a negociagéo secundaria e a distribuicdo de rendimentos dos CRI, sem que haja
qualquer responsabilidade da Devedora.

As despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Securitizadora, com a
devida comprovagdo, por meio de recursos do Patriménio Separado (exceto pelas
despesas pagas com recursos do Fundo de Despesas), deverdo ser reembolsadas pela
Devedora & Securitizadora, em até 10 (dez) Dias Uteis, a contar do recebimento, pela
Emissora, de notificagdo enviada pela Securitizadora, observado que, em nenhuma
hipétese a Securitizadora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o
pagamento de despesas.

Na hipétese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera promover
as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execugao por quantia certa contra devedor ou
qualquer outra medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢cbes para
pagamento e reembolso pela Devedora, nos termos dos Documentos da Operagéao.

Na hipotese de a Data de Vencimento das Debéntures vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI e/ou da Assembleia Geral de
Titulares de Debéntures, ou ainda, apés a Data de Vencimento das Debéntures, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais prestadores de servico
continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas, conforme o caso, continuardo
sendo devidas pela Devedora.

Despesas do Patrimbnio Separado: Serado arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer
Despesas (i) de responsabilidade da Devedora que, apds notificada pela Emissora, ndo
sejam pagas pela Devedora no prazo indicado na Clausula 15.9 acima, sem prejuizo do
direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo séo devidas pela Devedora.

15.12.1 No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo de
Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas



DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas
dos Titulares de CRI deveréao ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI
e adiantadas ao Agente Fiduciario pela Devedora, na auséncia desta, pelos
Titulares de CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora,
na data da respectiva aprovagao.

15.13 As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente

15.14

16

16.1

54

Fiduciario deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI
(apenas e exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patriménio Separado),
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem,
exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios; (iv)
eventuais indenizagbes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a
remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario na hipétese de
a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado,
nos termos da Lei 9.514, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas na Clausula 15.12, tais despesas serdao suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporc¢édo dos CRI titulados por cada um deles, podendo a Emissora,
inclusive, utilizar os recursos levantados na excusséo e/ou execugado de garantias para
pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento dos CRI.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Os Titulares de CRI ndo devem considerar exclusivamente as informagdes contidas
abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus préoprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estarao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou
a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI.

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néao-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%;
(c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
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prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o
investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacéo,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real é considerado antecipagédo do imposto de renda devido, gerando
o direito a ser deduzido do IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | da
Lei 8.981). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e
da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9%.

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa do PIS e do COFINS sujeitam-se
as incidéncias dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente,
conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em vigor.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituigcdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de acordo com as leis € normativos
aplicaveis em cada caso.

Nao obstante a isengdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serao tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10% e pela
CSLL, a aliquota de 15% com base na Lei 13.169. As carteiras de fundos de
investimentos, em regra, estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da
Lei 9.532). Ademais, no caso das instituigbes financeiras e determinadas entidades
equiparadas, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao potencialmente
sujeitos a contribuigdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste
anual), por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033.

De acordo com a posi¢cao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugéo
RFB 1.585, a isenc¢do de imposto de renda (na fonte e na declaragdo) sobre a
remuneragédo dos CRI auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho de capital
por elas auferido na alienagéo ou cesséo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas ou tributadas com base no lucro presumido ou arbitrado terao
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo
é compensavel (art. 76, I, da Lei 8.981). A retencdo do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem
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sua condicdo a fonte pagadora (art. 71 da Lei 8.981, com a redagao dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1995, conforme em vigor).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n.°
4.373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estido sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excecéao é feita para o caso de Investidor domiciliado em
pais ou jurisdicdo considerados como de tributagao favorecida, assim entendidos aqueles
que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%, ou cuja legislagéo
nao permita o acesso a informacdes relativas a composi¢cao societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdigdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1°
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.
Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n°® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de
20% para 17% a aliquota maxima para fins de classificagdo de determinada jurisdicéo
como “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”, desde que referida jurisdicdo esteja
alinhada com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela
Receita Federal do Brasil na Instrugdo Normativa RFB n°® 1.530, de 19 de dezembro de
2014 e mediante requerimento da jurisdigdo interessada.

Rendimentos obtidos por Investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao.

Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores,
balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo
investimento seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolugdo CMN 4.373 e
que nao estejam localizados em jurisdicao de tributacdo favorecida, regra geral, sdo
isentos de tributagao.

IOF
IOF/Céambio

Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des
do CMN (Resolugédo CMN 4.373), inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo
as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, relativamente a operagbes de cambio ocorridas apds esta eventual
alteracao.

IOF/Titulos

As operagdes com CRI estéo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos



DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

17
171

17.2

17.3

18
18.1

19
19.1

20
20.1

20.2

20.3

204

57

por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apés este eventual aumento.
PUBLICIDADE

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administragao ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as
respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicagdo de edital (i) no
sitio eletrénico da Emissora (http://habitasec.com.br/); ou (ii) no DOESP e no jornal “O
Estado de Sao Paulo”, conforme procedimento legal vigente a data da publicagéo, sendo
certo que, todas as despesas com as referidas publicacbes, serdo arcadas pelo
Patrimbnio Separado. Caso a Emissora altere seu sitio de publicagdo apés a Data de
Emissdo dos CRI, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando o novo
veiculo.

As demais informacdes periodicas da Emissédo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacgdes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagées acima previstas se notificar todos
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaragao de ciéncia dos atos
e decistes. O disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a
publicagdo de convocagdes de Assembleias Gerais, que deverdo ser divulgados na
forma prevista na Instrugdo CVM n°® 358.

REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZAGAO

O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos
termos do paragrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931/04.

RISCOS

Os fatores de risco da presente Emissao estao devidamente descritos no Anexo VIII ao
presente Termo.

DISPOSIGOES GERAIS

Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Emissora Ihes dara acesso aos relatérios
de gestdo dos Créditos Imobilidrios, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagao.

Na hipotese de qualquer disposigdo do presente Termo de Securitizagdo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes a substituir a disposi¢do afetada por outra que,
na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo integra um
conjunto de negociacées de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a
celebragao, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais documentos da operacéo,
razao por que nenhum dos documentos da operagado podera ser interpretado e/ou
analisado isoladamente.

Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razéo de qualquer
inadimplemento das obrigagbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
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remédios, ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com
tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

O presente Termo de Securitizagdo € firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

Todas as alteragcbes do presente Termo de Securitizagdo, somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizagcao.

Caso qualquer das disposi¢oes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢cdes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Qualquer alteracao a este Termo de Securitizagdo, apds a primeira integralizagéo dos
CRI, dependera de prévia aprovagao dos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia
Geral de Titulares de CRI, observado o disposto nas Clausulas 14 e 18 acima. Fica desde
ja dispensada Assembleia Geral de Titulares de CRI para deliberar a alteragdo deste
Termo de Securitizagdo nas seguintes hipdteses: (i) modificagbes ja permitidas
expressamente neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagao;
(i) necessidade de atendimento a exigéncias de adequagcédo a normas legais ou
regulamentares, ou apresentadas pela CVM, B3, ANBIMA e/ou demais reguladores;
(iii) correcédo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;
ou (iv) atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo da raz&o social,
enderecgo e telefone, entre outros, inclusive aqueles previstos na Clausula 21 abaixo,
desde que as alteragbes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo
possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRI ou qualquer alteragéo no fluxo
dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de
CRI.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragcdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagcido legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagcbes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, exceto se de outra forma expressamente
previsto nos Documentos da Operacgéo.

20.10.1 Observado o disposto na Clausula 20.10 acima, o Agente Fiduciario desde ja se
responsabiliza por qualquer ato ou manifestacdo de sua titularidade que tenha
sido realizada sem prévia deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI,
exceto se tal ato e/ou manifestacdo estiver previamente autorizado nos
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Documentos da Operagéo, decorrer de exigéncia legal ou de qualquer 6érgao
regulador.

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagcdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo
pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrugées que Ihe forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugcdo CVM n° 583 e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagao aplicavel.

A Emissora declara, nesta data, que conhece e esta em consonancia com todas as
disposicdes das Leis Anticorrupcao, conforme aplicavel, e, em particular, declara, sem
limitacdo, que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgéo e/ou organizag¢des antissociais e
crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item
de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter
qualquer vantagem impropria; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este
instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagéo aplicaveis.

O Agente Fiduciario declara, nesta data, que conhece e esta em consonancia com todas
as disposigdes da Lei 12.846, de 01 de agosto de 2013, e, em particular, declara, sem
limitacdo, que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicitos previstos nas leis anticorrupgao e/ou organizagdes antissociais e
crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item
de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negécios ou para obter
qualquer vantagem imprépria; (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este
instrumento, cumprird, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislagédo aplicaveis;
e (iv) se compromete a cumprir com qualquer outra legislagao correlata que venha a ser
exigivel, inclusive de carater internacional.

As palavras e os termos constantes deste Termo de Securitizagdo ndo expressamente
definidos aqui nem em qualquer outro Documento da Operagao, grafados em portugués
ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica
elou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente Termo de
Securitizagao, no cumprimento de direitos e obrigacdes assumidos pelas Partes, sejam
utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverdao ser
compreendidos e interpretados em consonéncia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

Todas as referéncias a leis, normas, regras, contratos, instrumentos e documentos
contidas neste Termo de Securitizagdo devem ser consideradas como referéncias a
essas leis, normas, regras, contratos, instrumentos e documentos conforme estejam em
vigor e sejam alterados de tempos em tempos, e devem incluir quaisquer leis, normas,
regras, contratos, instrumentos ou documentos que os sucederem.
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operagao estruturada, consubstanciada nos Documentos da Operagéo, ndo devendo ser,
em hipétese alguma, analisada ou interpretada individualmente, mas em conjunto e de
forma sistematica com os demais Documentos da Operagao.

As Partes declaram e reconhecem, ainda, que (i) o presente Termo de Securitizagéo esta
sendo celebrado durante a pandemia mundial relacionada a doenga denominada Covid-
19; (ii) resolveram celebrar o presente Termo de Securitizagado cientes de que a pandemia
causou, e ainda pode causar, severos efeitos negativos sobre a economia brasileira; e
(iii) a declaragéo do item (ii) acima impedira, em eventual disputa, a alegacéo de que a
pandemia e os efeitos dela decorrentes eram fatos imprevisiveis ou caracterizadores de
caso fortuito ou forga maior. Nao obstante o quanto previsto acima, excepcionalmente,
as Partes também declaram e reconhecem, que, desde que a Devedora esteja
adimplente com as obrigagcbes de pagamento de Remuneracdo das Debéntures e de
pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado e todas as Garantias Reais ja tenham
sido registradas, o descumprimento, pela Devedora, de qualquer de suas outras
obrigagées no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que causado
diretamente por alteracdes legislativas ou regulamentares vinculadas e no contexto da
Covid-19 que comprovadamente impegam integralmente o cumprimento de quaisquer de
tais obrigagdes, n&do sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado ou
inadimplemento por parte da Devedora de suas obrigagdes.

Em que pese o presente Termo de Securitizagdo ser assinada de forma digital nos
padroes ICP-BRASIL, seus eventuais aditamentos poderdo, desde que respeitadas as
politicas internas das Partes, conforme o caso, ser assinados por meios eletrénicos,
digitais e informaticos, sendo certo que as Partes reconhecem a forma de contratagéo
acima como valida e plenamente eficaz, constituindo forma legitima e suficiente para a
comprovagao da identidade e da validade da declaragao de vontade das Partes em
celebrar eventuais aditamentos, devendo, em todo caso, atender as regras vigentes para
verificagdo da autenticidade das assinaturas das Partes, ainda que seja estabelecida com
assinatura eletronica ou por certificagao fora dos padrées ICP- BRASIL, em conformidade
com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o § 2° do artigo 10 da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

NOTIFICAGOES

As comunicacgdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de
Securitizagao deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecgos, ou para outros
que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagao:

se para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92

CEP 01451-902, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice
Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

se para o Agente Fiduciario:
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2,

Pinheiros, Sao Paulo, SP

CEP 05.425-020

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira / Caroline Tsuchiya

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de
ativos)

As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT
ou por correio eletrénico, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagao.
Cada Parte devera comunicar as outras a mudanga de seu enderego.

LEI APLICAVEL E FORO

Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo sera regido, processado e interpretado em
conformidade com as leis da Republica Federativa do Brasil.

Foro: As Partes elegem o foro de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir as
disputas decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizagdo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Termo de Securitizagc&o é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenga
de 2 (duas) testemunhas.
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Sao Paulo, 16 de dezembro de 2020.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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Debéntures da 12 Emissdo, em Série Unica, da Devedora

ANEXO |

Cédula de Crédito Imobiliario — CCI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CClI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:
Sao Paulo — SP, 16 de dezembro de 2020

Integral, representando
100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios,

SERIE PRO04 NUMERO 01 TIPO DE CCI correspondentes as
Debéntures da 12
Emiss&o, em Série Unica,
da Devedora

1. EMITENTE

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°2.894, 9° andar

COMPLEMENTO Conjunto 92 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP | CEP | 01.451-902
2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, n° 215

COMPLEMENTO Conjunto 41 CIDADE Séo Paulo UF | SP | CEP | 05.425-020
3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PROMONTORIA IMOVEIS 4 S.A.

CNPJ/MF: 33.194.038/0001-00

ENDEREGCO: Avenida Dr. Chucri Zaidan, n°® 296

COMPLEMENTO Conjunto 231 CIDADE Séo Paulo UF | SP | CEP | 04583-110
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4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura de Emissao Privada de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, da 12 (Primeira) Emiss&o da Promontoria Iméveis 4
S.A.”, celebrada pela Devedora e pela Securitizadora em 16 de dezembro de 2020, conforme aditado de
tempos em tempos (“Escritura de Emissidao de Debéntures”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos e onze mil
reais), na Data de Emiss&o das Debéntures (conforme abaixo definida).

6. CONDIGOES DA EMISSAO

DATA DE EMISSAO

11 de dezembro de 2020 (“Data de Emissao das Debéntures”).

PRAZO E DATA DE

2.201 (dois mil, duzentos e um) dias contados da Data de Emissédo das

VENCIMENTO Debéntures, vencendo-se, portanto, em 21 de dezembro de 2026 (“Data de
Vencimento das Debéntures”)

VALOR NOMINAL | R$1.000,00, na Data de Emissédo das Debéntures (“Valor Nominal Unitario

UNITARIO das Debéntures”)

QUANTIDADE 33.611 (trinta e trés mil, seiscentas e onze) Debéntures.

VALOR TOTAL DA SERIE

R$ 33.611.000,00 (trinta e trés milhdes, seiscentos e onze mil reais), na Data
de Emissao das Debéntures.

As Debéntures terdo o Valor Nominal Unitario, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, atualizado monetariamente mensalmente
(“Atualizagcao Monetaria das Debéntures”) a partir da Primeira Data de
Integralizacdo até a integral liquidacdo das Debéntures, pela variacdo do
IPCA, calculada de forma pro rata temporis por Dias Uteis, sendo que o
produto da Atualizagcdo Monetaria das Debéntures sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario, ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), segundo a
férmula prevista na Escritura de Emissédo de Debéntures.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios prefixados correspondentes a 7,85% (sete inteiros e oitenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a Primeira Data de Integralizagéo, ou a Data
de Pagamento da Remuneracgéo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (“Remuneragdo das Debéntures”). A
Remuneragéo das Debéntures sera calculada conforme a féormula prevista na
Escritura de Emiss&o de Debéntures.

ATUALIZAGAO
MONETARIA E
REMUNERACAO
PAGAMENTO DO
PRINCIPAL

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures ou de vencimento
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antecipado das obrigac¢des decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
na Escritura de Emiss&o de Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado
sera pago pela Devedora em 25 (vinte e cinco) parcelas, sendo (i) 24 (vinte e
quatro) parcelas mensais e consecutivas, a primeira parcela com vencimento
em 21 de janeiro de 2021 e a 242 (vigésima quarta) parcela com vencimento
em 21 de dezembro de 2022, e (ii) o saldo remanescente, relativo a 252
(vigésima quinta) parcela, devido na Data de Vencimento das Debéntures,
conforme cronograma previsto no Anexo VI da Escritura de Emisséo de
Debéntures.

PAGAMENTO
JUROS

DOS

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao de Debéntures, a
Remuneragao das Debéntures sera paga, mensalmente, nas datas previstas
na tabela constante do Anexo VI da Escritura de Emissdo de Debéntures,
sendo a primeira parcela devida em 21 de janeiro de 2021 e a ultima, na Data
de Vencimento das Debéntures (sendo cada uma das datas de pagamento
definida como “Data de Pagamento da Remuneragao”):

Data de Pagamento da Remuneragao

21/01/2021
22/02/2021
22/03/2021
22/04/2021
21/05/2021
21/06/2021
21/07/2021
23/08/2021
21/09/2021
21/10/2021
22/11/2021
21/12/2021
21/01/2022
21/02/2022
21/03/2022
22/04/2022
23/05/2022
21/06/2022
21/07/2022
22/08/2022
21/09/2022
21/10/2022
21/11/2022
21/12/2022
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23/01/2023

22/02/2023

21/03/2023

24/04/2023

22/05/2023

21/06/2023

21/07/2023

21/08/2023

21/09/2023

23/10/2023

21/11/2023

21/12/2023

22/01/2024

21/02/2024

21/03/2024

22/04/2024

21/05/2024

21/06/2024

22/07/2024

21/08/2024

23/09/2024

21/10/2024

21/11/2024

23/12/2024

21/01/2025

21/02/2025

21/03/2025

22/04/2025

21/05/2025

23/06/2025

21/07/2025

21/08/2025

22/09/2025

21/10/2025

21/11/2025

22/12/2025

21/01/2026

23/02/2026

23/03/2026

22/04/2026

21/05/2026

22/06/2026

21/07/2026

21/08/2026

21/09/2026

21/10/2026
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23/11/2026
21/12/2026

ENCARGOS
MORATORIOS:

Sem prejuizo da Remuneracgao das Debéntures, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer valor devido pela Devedora a Securitizadora nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, (i) a Remuneragdo das Debéntures,
calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a
data do efetivo pagamento; (ii) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento; e (iii) multa moratdria de natureza ndo compensatoéria de
2% (dois por cento) sobre o valor total devido, além das despesas incorridas
para cobranga (“Encargos Moratérios”).

LOCAL DE PAGAMENTO

Na forma descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures.

7. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

Nao ha.

8. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS: Os Iméveis encontram-se descritos e detalhados no Anexo | & Escritura
de Emissao de Debéntures e no Anexo V a Escritura de Emisséo de CCI.
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ANEXO Il
Declaragao de Custodia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.°22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo custodiante
(“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Escritura de
Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural’, por meio do qual 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario Integral foi emitida para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (conforme definidos na Escritura de Emisséo
de CCI) (“CCI"), celebrado em 16 de dezembro de 2020 entre a Habitasec Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 09.304.427/0001-58 (“Securitizadora” ou “Emissora”), e a
Instituigdo Custodiante, conforme aditado de tempos em tempos (“Escritura de Emissao de
CCI"), DECLARA, para fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei 10.931/04, que lhe foi entregue
para custédia uma via da Escritura de Emissao de CCl e que, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo (conforme abaixo definido), a CCl se encontra devidamente vinculada aos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1952 Série da 12 Emissao (“CRI’ e “Emisséao’,
respectivamente) da Emissora, sendo que os CRI foram lastreados pela CCI por meio do “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1952 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A”, celebrado entre a
Emissora e o Agente Fiduciario em 16 de dezembro de 2020, conforme aditado de tempos em
tempos (“Termo de Securitizagdo”), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de
Securitizagdo, o regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizagédo, sobre a CCl e os
Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514/97 (“Regime Fiduciario”),
Regime Fiduciario ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a
Escritura de Emissao de CCI, por meio da qual a CCI foi emitida, encontra-se custodiada nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4° da Lei n. 10.931/04, e o Termo de
Securitizagdo e Regime Fiduciario registrados, na forma do paragrafo unico do artigo 23 da Lei
n°® 10.931/04.

S&o Paulo,16 de dezembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Cardine. Tudsign Silsa e

Assinado por: CAROLINE TSUCHIYA SILVA:38151466820 Assinado por: MARCIO LOPES DOS SANTOS TEIXEIRA 36926840881
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ANEXO Il

Datas de Pagamento da Remuneragao dos CRI

Data de Preco Unitério Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do Vagscailgzrailda (P.U.) (SDi) - 1952 relagdo ao Saldo P:gj::i’;zo
CRI Série Devedor (Tai) ’
Emissdo 11/12/2020 R$33.611.000,00 R$1.000,00
1 22/01/2021 R$33.498.974,54 R$996,67 0,3333% Sim
2 23/02/2021 R$33.387.322,45 R$993,35 0,3333% Sim
3 23/03/2021 R$33.276.042,51 R$990,03 0,3333% Sim
4 23/04/2021 R$33.165.133,46 R$986,73 0,3333% Sim
5 24/05/2021 R$33.054.594,07 R$983,45 0,3333% Sim
6 22/06/2021 R$32.944.423,11 R$980,17 0,3333% Sim
7 22/07/2021 R$32.834.619,35 R$976,90 0,3333% Sim
8 24/08/2021 R$32.725.181,56 R$973,64 0,3333% Sim
9 22/09/2021 R$32.616.108,53 R$970,40 0,3333% Sim
10 22/10/2021 R$32.507.399,04 R$967,17 0,3333% Sim
11 23/11/2021 R$32.399.051,88 R$963,94 0,3333% Sim
12 22/12/2021 R$32.291.065,84 R$960,73 0,3333% Sim
13 24/01/2022 R$32.183.439,72 R$957,53 0,3333% Sim
14 22/02/2022 R$32.076.172,31 R$954,34 0,3333% Sim
15 22/03/2022 R$31.969.262,43 R$951,15 0,3333% Sim
16 25/04/2022 R$31.862.708,88 R$947,98 0,3333% Sim
17 24/05/2022 R$31.756.510,47 R$944,82 0,3333% Sim
18 22/06/2022 R$31.650.666,02 R$941,68 0,3333% Sim
19 22/07/2022 R$31.545.174,35 R$938,54 0,3333% Sim
20 23/08/2022 R$31.440.034,28 R$935,41 0,3333% Sim
21 22/09/2022 R$31.335.244,65 R$932,29 0,3333% Sim
22 24/10/2022 R$31.230.804,28 R$929,18 0,3333% Sim
23 22/11/2022 R$31.126.712,01 R$926,09 0,3333% Sim
24 22/12/2022 R$31.022.966,68 R$923,00 0,3333% Sim
25 24/01/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
26 23/02/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
27 22/03/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
28 25/04/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
29 23/05/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
30 22/06/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
31 24/07/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
32 22/08/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
33 22/09/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
34 24/10/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
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Data de Prego Unitario Taxa de Amortiza¢gdo em
Periodo: | Vencimento do Vagscailgzrailda (P.U.) (SDi) - 1952 relagdo ao Saldo P:gj::i’;zo
CRI Série Devedor (Tai) )
35 22/11/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
36 22/12/2023 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
37 23/01/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
38 22/02/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
39 22/03/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
40 23/04/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
41 22/05/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
42 24/06/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
43 23/07/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
44 22/08/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
45 24/09/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
46 22/10/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
47 22/11/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
48 24/12/2024 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
49 22/01/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
50 24/02/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
51 24/03/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
52 23/04/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
53 22/05/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
54 24/06/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
55 22/07/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
56 22/08/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
57 23/09/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
58 22/10/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
59 24/11/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
60 23/12/2025 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
61 22/01/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
62 24/02/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
63 24/03/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
64 23/04/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
65 22/05/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
66 23/06/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
67 22/07/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
68 24/08/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
69 22/09/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
70 22/10/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
71 24/11/2026 R$31.022.966,68 R$923,00 0,0000% Sim
72 22/12/2026 R$0,00 RS$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO IV
Declaragdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n.° 21628, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°2.894, 9° andar,
Conjunto 92, CEP 01.451-902, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (‘Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do Anexo Il
da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme em vigor, na qualidade de emissora e distribuidora dos certificados de recebiveis
imobiliarios da 1952 série de sua 12 emisséo (“Emisséo” e “CRI”, respectivamente), DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao e Oferta,
além de assegurar a veracidade, consisténcia, corregao e suficiéncia das informagdes prestadas
no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 195% Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”,
celebrado, em 16 de dezembro de 2020, entre a Emissora e a Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-88, na qualidade de
agente fiduciario da Emissdo, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de
Securitizagao”).

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailuscula que n&do sejam definidas nesta
Declaragéo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo,16 de dezembro de 2020.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Marus Kibeivs do Valle Mo Fodrip Faria Edreda
U éz)s;n;%::gur:fsﬁscos RIBEIRO DO VALLE NETO:30820041807 U é;i”:i;;;luf?gwao FARIA ESTRADA:04529404781
L EhRo= ICPo—
00A e FEAA25F2C20C4481A9F 3CFB8428FCDBS5T
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO V
Declaragdo do Agente Fiduciario
(item 15 do Anexo lll da Instrugdo da CVM n° 414)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Gilberto Sabino, n°® 215,
conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 22.610.500/0001-
88, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”), para fins de
atendimento ao previsto pelo item 15 do Anexo lll da Instru¢do da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor, na qualidade de
agente fiduciario da comunhdo de interesses dos beneficiarios do Patrimbénio Separado
constituido no dmbito da emiss&o de certificados de recebiveis do imobiliarios da 1952 série da
12 emisséo (“CRI”) da Habitasec Securitizadora S.A. (‘Emissora’ € “Emissao”), DECLARA, para
todos os fins e efeitos, que: (i) verificou, em conjunto com a Emissora e os respectivos
assessores legais contratados no ambito da Emissédo, a legalidade e auséncia de vicios da
Emissao e Oferta, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
corregao e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios para a emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1952 Série da
12 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario
em 16 de dezembro de 2020, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de
Securitizagado”); e (ii) o Termo de Securitizagdo contém e contera todas as informacgdes
relevantes necessarias a respeito dos CRI, da Emissora, de suas atividades, da situagao
econdmico-financeira e dos riscos inerentes as suas atividades, da Devedora, dos terceiros
garantidores e quaisquer outras informacdes relevantes, as quais sdo verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisédo
fundamentada a respeito da Oferta; (iii) sob as penas de lei, nao tem qualquer impedimento
legal, conforme dispde o artigo 66, § 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, para exercer a fungéo
que lhe é conferida; (iv) aceita a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres
e atribuicdes previstos na legislacdo especifica e no Termo de Securitizagdo; e (v) aceita
integralmente o Termo de Securitizagéo, todas as suas clausulas e condi¢oes.

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSignedby; Docusigned by
Cardive Tudsigs Silsa
\ssinado por: CAROLINE TSUCHIYA SILVA:38151466820
20

r: MARCIO LOPES DOS SANTOS TEIXEIRA'36926840881
1

0

Pap ra apo
Data/Hora da Assinatura: 17/12/2020 | 08:45:31 BRT Data inatura: 16/1212020 | 22:39:24 BRT
1ICP ICP:
‘Brasil st
489D612ATFAS49649C7COF38TECAGDET ABB27E2DBFTE4CSEAFC28FBE1B876DFE
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ANEXO VI
Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razéo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros

Cidade / Estado: Sdo Paulo / SP

CNPJ/ME n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza Queiroga
Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Numero da Emisséo: 12 emisséo

Numero da Série: 1952 série

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 33.611 (trinta e trés mil e seiscentos e onze).

Espécie: N/A.

Classe: N/A.

Forma: Nominativa e Escritural.

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583/2016, conforme em vigor, a ndo existéncia de
situacao de conflito de interesses que o impecga de exercer a fungao de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

S3&o Paulo, 16 de dezembro de 2020
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: DocuSigned by:

(ardine. Tuchiya. Silva. Az

Assin

F: 3%

iado por: CAROLINE TSUCHIYA SILVA:38151466820 fo por: MARCIO LOPES DOS SANTOS TEIXEIRA:36926840881
8151466820

Assinado p
U CPF: 30928840881
Papel: Procurad

Papel ora rocurador
atafHora da Assinatura: 17/12/2020 | 08:45:36 BRT DatafHora da Assinalura: 16/12/2020 | 22:39.28 BRT
[+ h
rasT st
4B9D612A7FAS49649CTCEFI876CAGDE T ABB27E2DBF7TE4CSEAFC28FBE 1BB76DFE
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TABELA 1 — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO

ANEXO VII
IMOVEIS LASTRO

Edificio Residencial Upper Itaim Bibi

Matricula do 4° Cartério
de Registro de Iméveis
de Sao Paulo/SP

Unidade

Pavimento

Endereco

Imoével Lastro objeto de
destinacao de recursos de
outra emissao de CRI?

Possui
habite-se?

Esta sob o regime
de incorporagao
nos moldes da Lei
n° 4.591/1964?

1 192.575

12

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na

Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04525-015

SIM

SIM

2 192.576

13

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04525-015

SIM

SIM

3 192.577

14

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na

Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04525-015

SIM

SIM

4 192.578

15

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Rua Jo&o Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04525-015

SIM

SIM

5 192.580

17

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na

Rua Jo&o Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04525-015

SIM

SIM

6 192.581

18

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na

Rua Jo&o Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04525-015

SIM

SIM

7 192.582

19

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na

Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigéo, CEP 04525-015

SIM

SIM
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
8 192.583 21 2 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
9 192.584 22 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
10 192.585 23 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
11 192.586 24 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
12 192.587 25 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
13 192.588 26 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
14 192.589 27 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
15 192.590 28 2 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
16 192.591 29 2 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
17 192.592 31 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
18 192.593 32 3 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
19 192.595 34 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
20 192.596 35 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
21 192.597 36 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
22 192.598 37 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
23 192.599 38 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
24 192.600 39 3 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
25 192.602 42 4 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
26 192.604 44 4 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
27 192.605 45 4 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
28 192.606 46 4 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
29 192.607 47 4 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
30 192.610 51 5 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

192.611 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
31 52 5 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

192.612 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
32 53 5 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

192.614 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
33 55 5 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

192.618 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
34 59 5 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

192.620 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
35 62 6 Rua Jodo Cachoeira, n°® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

192.622 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
36 64 6 Rua Jo&o Cachoeira, n°® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

192.623 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
37 65 6 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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192.624 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
38 66 6 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

192.625 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
39 67 6 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

192.626 CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
40 68 6 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
41 192.629 72 7 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
42 192.631 74 7 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
43 192.636 79 7 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
44 192.640 84 8 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
45 192.644 88 8 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
46 192.645 89 8 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
47 192.649 94 9 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
48 192.650 95 9 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
49 192.651 96 9 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
50 192.652 97 9 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
51 192.653 98 9 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
52 192.654 99 9 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
53 192.655 101 10 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
54 192.656 102 10 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
55 192.658 104 10 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
56 192.659 105 10 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
57 192.660 106 10 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
58 192.661 107 10 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
59 192.662 108 10 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
60 192.664 111 1 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
61 192.665 112 1 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
62 192.666 113 1 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
63 192.667 114 11 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
64 192.668 115 1 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
65 192.669 116 11 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
66 192.670 117 11 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
67 192.671 118 11 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
68 192.672 119 11 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
69 192.674 122 12 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
70 192.676 124 12 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
71 192.677 125 12 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
72 192.679 127 12 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
73 192.681 129 12 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
74 192.682 131 13 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na
75 192.683 132 13 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
76 192.685 134 13 Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigéo, CEP 04525-015

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
77 192.686 135 13 Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO SIM SIM
Conceigdo, CEP 04525-015
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192.688

137

13

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no
Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova
Conceigdo, CEP 04525-015

SIM

SIM
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192.689

138

13

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no
Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova

SIM

SIM

Conceigéo, CEP 04525-015

80 192.690 139 13

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no

Municipio de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Rua Jodo Cachoeira, n® 1.577, Vila Nova NAO
Conceigéo, CEP 04525-015

SIM SIM

TABELA 2 — FORMA DE UTILIZACAO E PROPORCAO DOS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA EMISSAO A SER DESTINADA

PARA CADA UM DOS IMOVEIS LASTRO

Valor estimado de recursos da presente Emissao a .
Uso dos rem alocados em cada Imével Lastro conforme Percentual do valor estimado de
Imével Lastro e Empreendimento Imobiliario Recursos da se X recursos da presente Emissao
. cronograma semestral constante do Anexo lll abaixo L o
presente Emissao X ~ dividido por Imével Lastro
(Destinacio) (R$)
CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 12, Vila Nova Conceicdo, CEP 04525-015 423.673,85 1,26%
100%
CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Jodo Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 13, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015
414.465,85 1,23%
CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 14, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015
422.615,46 1,26%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 15, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 17, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 18, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 19, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015
CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 21, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao .
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 22, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 23, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao .
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 24, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Séo o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 25, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

422.615,46 1,26%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 26, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 27, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 28, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 29, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 31, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 32, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 34, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 35, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 36, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%

86



DocuSign Envelope ID: 2C5ECCE2-9765-43C8-B8CD-F8924F6FC8E2

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 37, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 38, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 39, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 42, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 44, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 45, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 46, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 47, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 51, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

414.465,85 1,23%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 52, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 53, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 55, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 59, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 62, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 64, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 65, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 66, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 67, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 68, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 72, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 74, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 79, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 84, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 88, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 89, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 94, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 95, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 96, Vila Nova Conceigédo, CEP 04525-015

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 97, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 98, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015

100%

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 99, Vila Nova Conceigéo, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 101, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 102, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 104, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 105, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 106, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 107, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 108, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 111, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 112, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 113, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 114, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%

Apartamento n° 115, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%

Apartamento n° 116, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%

Apartamento n° 117, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577, 100%
Apartamento n° 118, Vila Nova Conceigdo, CEP 04525-015 414.465,85 1,23%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%

Apartamento n° 122, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 124, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n° 1.577, 100%

Apartamento n° 125, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 127, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 129, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

411.502,35 1,22%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 131, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

414.465,85 1,23%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 132, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577,
Apartamento n° 134, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 135, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

423.673,85 1,26%

CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de So
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n° 1.577,
Apartamento n° 137, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015

100%

422.615,46 1,26%
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CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao

Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joado Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 138, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
411.502,35 1,22%
CONDOMINIO UPPER ITAIM, localizado no Municipio de Sao o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joao Cachoeira, n® 1.577, 100%
Apartamento n° 139, Vila Nova Conceigao, CEP 04525-015
414.465,85 1,23%
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ANEXO VIII
Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagées financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizagdo e em outros Documentos da Operagao, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situacéo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes
da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a
situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderao ser afetados
de forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacées no &mbito da Oferta.

Esta segao contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigbes dos CRI e das
obrigagbes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta e da Devedora no dmbito dos Créditos
Imobiliarios. E essencial e indispensével que os investidores leiam este Termo de Securitizagdo e
compreendam integralmente seus termos e condigées, 0s quais sdo especificos desta operagao e
podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagbes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer
que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre
0s negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da
Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou
conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressbes similares nesta seg¢do
como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou
que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e
e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem nédo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda total ou parcial para o Investidor do
valor investido.

1. Riscos da Operacao

1.1. Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar
perdas por parte dos Titulares de CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagédo a estruturas de securitizagao, em situagdes de litigio e/ou falta de pagamento
podera haver perda por parte dos Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para
promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigcbes
especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por
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qualquer razdo.

1.2. Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso
ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera
afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacées decorrentes dos
CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigéo e
securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimdnios sdo administrados separadamente.

O Patrimbnio Separado tem como unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente
a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que
caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma
prevista na Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora nao tera qualquer obrigagao de fazer
novamente tais pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagbes da presente
Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patriménio
Separado. Em Assembleia Geral de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre
as novas normas de administragao do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidagao deste, que
podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de
CRI.

1.3. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 583 e do artigo 13,
inciso Il da Lei 9.514/97, sado responsaveis por realizar os procedimentos de execugao dos Créditos
do Patrimbnio Separado, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRI, em caso
de necessidade.

A realizagado inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos do Patriménio Separado por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagéo
aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos
Créditos do Patrimbnio Separado também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo, se incorridas, em algumas
hipoteses, até mesmo apdés a Data de Vencimento, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou
indiretamente, pela Devedora ou pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com 0s recursos
do Fundo de Despesas.

Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigagao de utilizar recursos préprios
para o pagamento de Despesas.
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Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
Patrimbnio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

1.5. Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro.
Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregagao dos riscos da Emissora, da Devedora
e dos créditos que lastreiam a Emissado. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil,
ele ainda n&o se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situa¢cdes em que ainda ndo
existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem
0 assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisdes desfavoraveis aos interesses
dos Investidores.

2. Riscos dos CRI e da Oferta

2.1. Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme em vigor, isengdo essa que pode sofrer alteragbes ao longo do tempo. Eventuais
alteragdes na legislagao tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda,
mudancas na interpretagdo ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus
titulares, sendo certo que a Devedora nado sera responsavel por qualquer majoragdo ou
cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao aos CRI.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI nao é tao ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagéo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas
posicdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacao dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

2.3. Restricdo _a negociacdo dos CRI que somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscricdo ou aquisi¢do pelos Investidores
Profissionais, conforme disposto no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476, e uma vez verificado o
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cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da referida Instrugado CVM
n°® 476, observado ainda o disposto no caput do artigo 15 da Instrugcdo CVM n° 476 em relacdo a
negociacao dos CRI entre Investidores Qualificados, bem como as excegdes estabelecidas em seus
paragrafos 1° e 2°, conforme aplicaveis. Sendo assim, os investidores deverao observar as restrigbes
para negociacdo dos CRI nos termos da regulamentacédo vigente, o que pode diminuir ainda mais a
liquidez dos CRI no mercado secundario.

24. A Oferta _é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, e esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM e ndo sera objeto de analise

pela ANBIMA.

A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e esta automaticamente
dispensada do registro de distribuicao publica perante a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476.
A Oferta esta também dispensada do atendimento de determinados requisitos e procedimentos
normalmente observados em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas na CVM, com os
quais os investidores usuais do mercado de capitais estdo familiarizados. Os termos e condi¢des da
Emissao e da Oferta também nao seréo objeto de analise pela CVM e ANBIMA, sendo certo que a
CVM podera analisar a Oferta a posteriori e fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu
cancelamento, o que podera afetar os Titulares de CRI.

Os investidores interessados em investir nos CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua
propria pesquisa, avaliagao e investigacao independentes sobre a situagéo financeira e as atividades
da Emissora e da Devedora.

2.5. A Oferta tem limitacdo do numero de subscritores.

Nos termos da Instrucdo CVM n° 476, no &mbito das ofertas publicas de valores mobiliarios com
esforgos restritos de colocagéao, tal como a Oferta, somente é permitida a procura de, no maximo, 75
(setenta e cinco) Investidores Profissionais e os valores mobiliarios ofertados somente podem ser
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Em raz&o dessa limitagdo, ndo
havera pulverizagdo dos CRI entre Investidores Profissionais no ambito da Oferta, e, portanto,
podera ndao haver um grupo representativo de Titulares de CRI apds a conclusdo da Oferta.

2.6. Quorum de deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas por maioria simples dos
presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado,
nos termos deste Termo de Securitizagao e da legislagéo pertinente. O titular de pequena quantidade de
CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisbes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI. Além disso, a operacionalizagéo
de convocagao e realizagdo de Assembleias Gerais poderao ser afetadas negativamente em razao da
grande pulverizagcéo dos CRI, o que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

2.7. Os CRI poderao ser objeto de resqgate antecipado, nos termos previstos neste Termo
de Securitizacdo, o que poderad impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundadrio

Conforme descrito neste Termo de Securitizacdo, havera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia
(i) da declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 9.1 da Escritura de
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Emissao de Debéntures; e (ii) resgate antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

O resgate antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

2.7. Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custdédia dos documentos comprobatérios dos
Créditos Imobiliarios e seus eventuais futuros aditamentos, sendo que os demais Documentos da
Oferta serao custodiados pela Emissora. A perda e/ou extravio dos referidos documentos podera
resultar em perdas para os Titulares de CRI.

2.8. Riscos associados aos prestadores de servicos da Emissao

A Emissao conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagao de atividades, como
auditores, agente fiduciario, banco liquidante, custodiante, dentre outros. Caso, conforme aplicavel,
alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, ndo prestem
servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de faléncia,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servigo. Esta substituigdo podera ndo ser bem
sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao
Patrimbnio Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de
prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratagéo e prestagao destes servigos no ambito
da Emissao.

2.9. Risco de Destituicao da Emissora da Administracdao do Patriménio Separado

Na hipétese de a Emissora ser destituida da administragdo do Patriménio Separado, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administragdo dos Créditos do Patrimbnio Separado. Em
Assembleia Geral de Titulares de CRI, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas
de administragdo do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios,
bem como suas respectivas garantias, ou optar pela liquidagdo do Patriménio Separado, que
poderdo ser insuficientes para a quitagdo das obrigagbes perante os Titulares de CRI.
Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderéao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de
tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da liquidacdo do
Patrimbnio Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a
atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota
superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

2.10. Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A nao emisséo de relatério de classificagao de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociagao dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao
poderdo se basear no relatério de rating para avaliacdo da condigédo financeira, desempenho e
capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagéo e,
portanto, impactar o recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns
dos principais investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil
(tais como entidades de previdéncia complementar) estao sujeitos a regulamentagdes especificas
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que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificagdes de risco determinadas,
sendo que a inexisténcia de classificacao de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais
investidores.

2.11. O Agente Fiducidario atua como agente fiduciario de outras emissoes da
Emissora

Na data de celebragédo do Termos de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atuava como agente
fiduciario em outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipétese de ocorréncia de vencimento
antecipado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no dambito da Emisséo ou
de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagcao de conflito quanto ao
tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI das demais emissdes.

2.12. Risco relacionado ao Escopo Limitado da Auditoria

A auditoria realizada no ambito da presente Oferta teve escopo limitado. A nao realizagdo de um
procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor,
comprometendo a constituigdo e/ou exequibilidade da Alienagao Fiduciaria.

3. Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico

3.1. O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como as condi¢ées politicas e econémicas
brasileiras, poderiam ou podem afetar adversamente as atividades da Emissora ou
da Devedora, e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI.

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz
mudangas significativas nas politicas, regulamentos e normas monetarias, fiscais, crediticias e
tarifarias. As medidas do Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar outras politicas e
regulamentos ja envolveram, entre outras medidas, controles de preco e de salario, aumentos ou
diminuicao nas taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, desvalorizagées de moeda, controles
cambiais e restricdes a remessa para o exterior, limites sobre importagdes, racionamento de energia
e aumento no prego de combustiveis, alteracdes de aliquotas e da legislacao tributaria, entre outras
medidas. Nao temos controle sobre quais medidas ou politicas 0 Governo Federal podera adotar no
futuro, e ndo podemos prevé-las. Os negdcios, a situagao financeira, os resultados e o fluxo de caixa
da Emissora e/ou da Devedora podem ser adversamente afetados por mudangas nas politicas ou
regulamentagado que envolvem ou afetam certos fatores, tais como:

(i) instabilidade econémica e social;
(ii) instabilidade da moeda brasileira;
(iii) inflagéo;

(iv) eventos diplométicos adversos;

(v) expansao ou contragdo da economia brasileira, de acordo com as taxas de crescimento do
PIB; e

(vi) outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

A implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham
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a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e
para aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios e dos valores mobiliarios
emitidos no exterior por companhias brasileiras. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e os resultados da
Emissora e/ou da Devedora, podendo inclusive afetar adversamente o desempenho financeiro e/ou
a negociagao dos CRI.

3.2, Ainflacao e os esforcos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil, podendo prejudicar_as
atividades da Emissora e/ou da Devedora e, portanto, o desempenho financeiro e/ou
a negociacéao dos CRI.

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas
tomadas pelo Governo Federal no intuito de controla-la, combinada com a especulagao sobre
eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo significativo sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento
da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. De modo a controlar a inflagao e exercer
influéncia sobre outros aspectos da economia, o0 Governo Federal pode aumentar as taxas de juros
e intervir no mercado de cambio e agir para ajustar ou fixar o valor do Real, sendo que essas medidas
podem desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora e a
Devedora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressbes
inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos
negocios, condigao financeira e resultados da Emissora e da Devedora. A instabilidade cambial pode
prejudicar a economia brasileira, bem como os negécios da Emissora e da Devedora, resultando em
impacto negativo no desempenho financeiro e no prego de mercado dos CRI Em decorréncia de
diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagdes recorrentes com relagao ao Délar
e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorizagbes repentinas, minidesvalorizagbes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e
mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio
entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Nao se pode garantir que o Real ndo sofrera depreciagao
ou nao sera desvalorizado em relacao ao Délar novamente e frente a outras moedas. Nao se pode
assegurar que a desvalorizagao ou a valorizagao do Real frente ao Ddlar e outras moedas nao tera
um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora. As depreciagdes do Real frente ao
dolar também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora e, consequentemente, impactar de forma negativa sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a capacidade da
Emissora de pagamento dos CRI. Acontecimentos e a percepgédo de riscos em outros paises,
sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o prego de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive da negociagao dos CRI, e causar um impacto
negativo nos resultados e condig¢des financeira da Emissora e/ou da Devedora. O valor de mercado
de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus,
pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e
paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagédo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos
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valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade
e os outros custos de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no pais, podendo,
ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadores de recursos através da emissao de
CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras,
0 que poderia prejudicar o prego de mercado dos CRI.

3.3. Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica podem afetar adversamente a
capacidade da Devedora de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando,
por consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

As operacgdes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma correlagéao direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, incluindo a Devedora e, consequentemente, a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e demais valores devidos, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo. Uma eventual redugédo do volume de investimentos estrangeiros no Pais
podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera for¢car o Governo Federal a ter maior
necessidade de captagbes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéao significativa nos indices
de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

3.4. Alteracées na politica monetdria e nas taxas de juros podem prejudicar os negdcios
da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando, por
consequéncia, a capacidade da Emissora de realizar os pagamentos dos CRI

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a
taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a oferta de
moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais
internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados
Unidos. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagéao
nas taxas definidas. Em caso de novas elevacdes das taxas de juros ou n&o reducdo, a economia
podera agravar a recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva
e os investimentos se retraem, o que pode causar aumento da recesséao, afetando adversamente a
producao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negécios da Devedora e sua capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de pagamento dos CRI. Além disso,
em caso de reducdo das taxas de juros, podera ocorrer elevagdo da inflagdo, reduzindo os
investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo
efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora e sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade da Emissora de
pagamento dos CRI.

3.5. Reducédo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a
Emissora, e/ou a Devedora
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Uma reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balangco de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacbes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagao brasileiros e as atuais
desaceleracdes das economias europeias, americana e chinesa podem trazer impacto negativo para
a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo
a Devedora e/ou a Emissora, gerando impacto negativo nas mesmas, o que podera acarretar em
dificuldades de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI, respectivamente.

3.6. A instabilidade politica pode afetar adversamente a liquidez dos CRI no mercado
secundario

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Devedora seus respectivos
resultados e operagdes. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e continuara afetando a
confianga dos investidores e a populagdo em geral, o que resultou na desaceleragao da economia e
aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O pais passou recentemente
pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem
enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas
sociais necessarias a um ambiente econdémico mais estavel. A incapacidade do atual governo em
reverter a crise politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condigao financeira da Devedora. As investigagcbes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operagao
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negécios da Devedora. Os mercados brasileiros vém registando
uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigagdes conduzidas pela
Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. O desenvolvimento
desses casos pode afetar adversamente a confiabilidade do investidor em empresas privadas e
estatais, podendo influenciar na sua decisdo de investimento e, portanto, afetando a liquidez dos
CRI no mercado secundario.

4. Riscos dos Créditos Imobiliarios

4.1. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podem
afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdénio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissédo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com coobrigagdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacées
pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizacao.

Ademais, é importante salientar que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.
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Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia
de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora e suas
respectivas capacidades de pagamento poderao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos
CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagcbes, conforme estabelecidas
neste Termo de Securitizacao.

4.2. Riscos de Originacdo e Formalizacéo do Lastro da Emissdo

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na originagéo, constituicao ou formalizagao
da Escritura de Emissdo de Debéntures ou da CCl, bem como a contestacdo de sua regular
constituicao por terceiros ou a impossibilidade de execugao especifica de referidos titulos e dos
Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.

4.3. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios

A Emissora sera responsavel pela cobranga dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito neste
Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Instrugcdo CVM n° 583 e do
artigo 13, inciso Il da Lei 9.514/97, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI,
o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, e
pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos neste Termo de Securitizagao.

Nesse caso, poderia ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitagdo das
obrigagoes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderéao sofrer
perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) ndo ha qualquer
garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente
ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagao, o que
podera resultar na aplicagao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI
fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Na ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou verificacdo um dos Eventos de Vencimento
Antecipado das Debéntures, seja de forma automatica ou nao-automatica, conforme disposto na
Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situagdo acarretara redugéo original de investimento
esperado pelos Titulares de CRI.

4.4. Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneracao e Amortizacao

Os Créditos Imobiliarios sao devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco
aplicaveis a ela, a seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta
inserida s&o potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a Amortizacdo e a Remuneracao dos CRI.

4.5. Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio
Separado

Nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da
Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicéo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
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Patrimbnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 30 de setembro
de 2019, de R$ 3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil reais), que corresponde a pouco mais de
6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) do Valor Total da Emissdo. Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbnio Separado, o patriménio da Emissora
nao sera suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

4.6. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em fungao dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patriménio
Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

4.7. Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na andlise da situagdo comercial,
econdmica e financeira da Devedora, bem como na analise dos documentos que formalizam o
crédito a ser concedido. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente
associados a analise de risco e capacidade de pagamento da Devedora. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

4.8. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos da
Instrugdo CVM n° 583 e do artigo 13, inciso Il da Lei 9.514/97, s&o responsaveis por realizar os
procedimentos de cobranga e execugdo dos Créditos Imobiliarios, conforme o caso, de modo a
garantir a satisfagao do crédito dos Titulares de CRI. A realizagéo inadequada dos procedimentos
de execucgao dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo
com a legislacédo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razédo de cobranca judicial dos
Créditos Imobiliarios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

4.9. Risco relacionado a deterioracdo ou perecimento das Garantias e descontinuidade
dos recebiveis

As fontes de recursos da Devedora, para fins de pagamento dos Créditos Imobiliarios, decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos direitos creditérios cedidos fiduciariamente no ambito
da Cesséo Fiduciaria. Caso ocorra qualquer forma de deterioragdo ou perecimento, total ou parcial,
dos Imoveis ou dos direitos creditérios de exploragdao dos Imoéveis, os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, ou, ainda, ndo ocorrer, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI ou, inclusive, impossibilidade da Devedora de efetuar o pagamento dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

4.10. Risco relacionado a quitacdo das Obrigacées Garantidas pela excussdo da
Alienacao Fiducidria de Imoveis
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Em raz&o do previsto no §5°, artigo 27 da Lei 9.514, existe o risco de que na excusséo da Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis, caso, apds o segundo leildo dos Imdveis, ndo haja nenhum arrematante e seja
necessario a Emissora adjudicar a fragédo ideal do Imével em seu nome e em beneficio do Patriménio
Separado, seja considerada extinta a divida da Devedora garantida por tal Alienagéo Fiduciaria de
Iméveis, sendo que, nesse caso, em razdo da quitagdo concedida, todas as demais Garantias
deverao ser liberadas em relagéo a divida garantida por tal Alienagao Fiduciaria de Iméveis, ficando
os Titulares de CRI prejudicados na cobranga dos seus créditos.

4.11. Risco de Nao Constituicdo das Garantias

As Garantias ndo se encontrardo totalmente constituidas, até a data de assinatura deste Termo,
tendo em vista que os seus respectivos instrumentos, ainda ndo terdo sido celebrados, registrados,
arquivados ou averbados, conforme o caso, perante as entidades competentes nos termos ali
previstos, bem como estéo sujeitos a determinadas condi¢des suspensivas, razéo pela qual existe o
risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais
dessas Garantias, principalmente em decorréncia da burocracia e exigéncias cartoriais.

4.12. Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

As Obrigagdes Garantidas, relacionadas as relacionadas aos Créditos Imobiliarios vinculados aos
CRI desta Emissao, contam com as Garantias. No entanto, o valor de mercado dos Iméveis ou dos
direitos creditérios cedidos no ambito da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, na data da eventual
execucao das Garantias podera ndo ser suficiente para arcar com o pagamento do saldo devedor
do ambito da Oferta. Se isso ocorrer, os Titulares de CRI poderdo nao receber a totalidade da
remuneragao prevista neste Termo de Securitizagao.

5. Riscos do Regime Fiduciario

5.1. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisoéria n® 2.1568-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagao’.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderao
ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipotese, é possivel que os Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficiente para o pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os Titulares de
CRI.

6. Riscos Relacionados a Emissora
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6.1. Manutencao de Registro de Companhia Aberta.

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto,
realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre
de 2013. A Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de
Recebiveis do Agronegécio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios depende da manutengao de seu registro de companhia aberta junto a
CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da
CVM em relagao as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

6.2. Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera n&o ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento
em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

6.3. A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagédo
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de seus
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a capacidade de geracéo de resultado.

6.4. Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria, bem como da
demanda de investidores pela aquisi¢cao dos certificados de recebiveis de sua emissao. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na
legislagao tributaria que resulte na redugao dos incentivos fiscais para os investidores poderao
reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso
a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisi¢cao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora
podera ser afetada.

6.5. Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimbénio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razédo da falta de jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetacao de
patrimonio.
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6.6. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI depende
exclusivamente do pagamento pela Devedora

Os CRI séao lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobiliario e vinculado aos CRI por meio do
estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo
de Securitizacado depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacées assumidas na
Escritura de Emisséo de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI.

Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado
dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

6.7. Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuagao estao disponiveis em seu Formulario de
Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.cvm.gov.br) e no website de relacées
com investidores da Emissora (http://habitasec.com.br/), e ficam expressamente incorporados a este
Termo de Securitizacao por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares.

7. Riscos Relacionados aos Efeitos de Epidemia ou Pandemia

O surto de doencas transmissiveis, tais como doencga por virus Ebola (DVE) ou o surto de Sars-Cov-
2/Covid-19 (COVID-19) em larga escala, seja caracterizando epidemia ou seja caracterizando
pandemia conforme declara¢ao da Organizacao Mundial de Saude e obrigando a adogéo de medidas
pelo Brasil e pelo mundo, poderdo afetar diretamente a economia, poderdo ocorrer oscilagbes
substanciais no mercado de capitais local e internacional, que podem afetar, de forma negativa e
substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras,
inclusive os CRI da presente Emisséo, dificultando também o mercado secundario destes titulos. Em
outros termos, pode haver necessidade de tomada de medidas delicadas diante da conjuntura
econdmica atual para que se concretize a compra dos créditos imobiliarios em questao. Assim sendo,
por mais que as praticas de governanca tenham sido aprimoradas para auxiliar na gestao do impacto
do COVID-19, ndo ha como prever os impactos econdmicos no Brasil € no mundo decorrentes da
pandemia. Ainda, em relac&o a constituicdo e formalizagdo de garantias que serdo submetidas aos
6rgaos publicos ou governamentais, podera ocorrer dilagdo de prazo para os seus registros,
especialmente perante as juntas comerciais e cartérios de registro de iméveis, em razao de medidas
sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir
no regular funcionamento em conformidade com o disposto no Provimento n° 94 de 28 de margo de
2020 do Conselho Nacional de Justi¢a, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro
de imodveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantao
presencial e a distancia, tragando procedimentos especiais para a atuagao das serventias, cabendo
as corregedorias estaduais definirem o funcionamento dos Cartérios de Registro de Imoveis. Isso
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em consonancia com a Lei Federal n® 13.979 de 06 de margo de 2020, para a preservagao das
medidas de enfrentamento de emergéncia de saude publica de importancia internacional, bem como,
de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n® 10.212 de
30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health Regulation emitido
por World Health Organization).

8. Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variagdes e condigbes dos mercados de atuagdo da Devedora, que séo
afetados principalmente pelas condigdes politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.
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ANEXO IX

HISTORICO DE EMISSOES ENVOLVENDO A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 583, o Agente Fiduciario declara que, nesta data, além da prestagao de servigos de
agente fiduciario decorrente da presente Emissdo, também presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora.

Em relacao as garantias indicadas nas operagdes abaixo, foram consideradas aquelas celebradas na data de emissdo de cada uma das respectivas

operacgoes:
Tipo Emissor Valor Quadntida Remuneraca Emissio | Série Da?a d~e Venciment Inadimplgmento Garantias
e o Emissao o no Periodo
HABITASEC IPCA + 8,29 A Aliorcas
CRI | SECURITIZADORA | 31.250.000,00 31.250 o ’ 1 71 07/11/2016 | 03/11/2031 Adimplente Fiducia ) d ¢
SA. o iduciaria de Quotas,
Fundo
Cessao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + Direitos Creditorios,
CRI | SECURITIZADORA | 31.250.000,00 31.250 829.00 % 1 72 07/11/2016 | 03/11/2031 Adimplente Alienagao Fiduciaria de
S.A. e Imovel, Alienagido
Fiduciaria de Quotas
HABITASEC IPCA + 12.00 Alienacao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA 6.200.000,00 6.200 o ’ 1 83 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente Acodes, Cessao Fiduciaria
S.A. ° de Conta Vinculada
HABITASEC IPCA + 12.00 Alienacao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA 6.200.000,00 6.200 o ’ 1 89 07/07/2017 | 15/07/2024 Adimplente Acodes, Cessao Fiduciaria
S.A. ° de Conta Vinculada
Coobrigagao, Cessao
HABITASEC IGPM + 12.00 Fiduciaria de Direitos
CRI | SECURITIZADORA | 60.000.000,00 60.000 Y ’ 1 86 09/08/2017 | 20/08/2022 Adimplente Creditorios, Fianga,
S.A. 0 Alienagao Fiduciaria de
Acoes
HABITASEC Aval, Cessao Fiduciaria de
CRA | SECURITIZADORA | 25.000.000,00 2.500 CDI + 3,00 % 1 1 06/09/2017 | 14/06/2019 Adimplente Di . s
SA. ireitos Creditorios, Fundo
Aval, Cessao Fiduciaria de
HABITASEC ol g
CRI | SECURITIZADORA | 22.400.000,00 | 22.400 'PCA,; 10,50 1 68 | 17/08/2016 | 17/08/2020 | Adimplente AI‘?"e't‘is Creditorios,
S.A. o ienacao Fiduciaria de
Imovel, Fundo, Fundo
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HABITASEC Alienagao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 200.000.000,00 | 200.000 | CDI + 2,40 % 70 21/11/2016 | 25/11/2019 Adimplente ¢ Quotas
S.A.
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC Agc’:’esbAliinagi? FiduEiéria
CRI | SECURITIZADORA | 25.000.000,00 | 25.000 | CDI+ 6,00 % 76 | 15/12/2016 | 22/06/2020 | Adimplente F‘? p uotas, Allenacao
SA. iduciaria de !r’n?vel,
Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval
HABITASEC Fiduciaria de Imovel
CRI | SECURITIZADORA | 100.000.000,00 | 100.000 | CDI + 1,80 % 84 16/05/2017 | 17/05/2021 Adimplente Fundo. Cesséo Fid .
SA. undo, Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC Quotas, Cessao Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA | 65.000.000,00 65.000 | CDI+ 2,00 % 74 | 08/05/2017 | 26/05/2023 Adimplente de Direitos Creditorios,
S.A. Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
HABITASEC IPCA + 10 50 Alienagao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 13.150.000,00 13.150 % ’ 75 30/11/2016 | 30/11/2020 Adimplente Imovel, Alienagao
S.A. ° Fiduciaria de Quotas
HABITASEC Dire?tisssgﬁef;i(tigﬁlc?sr IaF?aent,:a
CRI | SECURITIZADORA | 120.000.000,00 | 120.000 | CDI + 4,75 % 96 01/11/2017 | 20/05/2020 Adimplente Cess3o Fi . ’
SA essdo Flt_iumarla de Conta
Vinculada
HABITASEC IPCA + 9.00
CRI | SECURITIZADORA 7.458.000,00 7.458 % ’ 95 | 28/09/2017 | 09/07/2021 Adimplente
S.A.
Alienagao Fiduciaria de
Quotzs Aval Cossdo
CRI | SECURITIZADORA | 77.040.000,00 77.040 | CDI+4,75% 105 | 09/02/2018 | 13/02/2023 Adimplente g . ~
SA. Cr_ed|t<_>’r|95, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel,
Hipoteca de Imovel
HABITASEC IGP-DI + Imovel, Gossio Fidusiaria
CRI | SECURITIZADORA | 11.100.888,00 11.100 85.00 % 102 | 22/12/2017 | 22/12/2025 Adimplente de Di;eitos Creditorios
S.A. ’ o . ’
Fianca, Fundo
HABITASEC IPCA + 11.00 Aval, Alienagao Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA | 24.000.000,00 24.000 y ’ 98 20/12/2017 | 20/12/2022 Adimplente de Acgoes, Cesséao
S.A. ° Fiduciaria de Direitos
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Creditorios, Alienagao
Fiduciaria de Imovel
Alienagao Fiduciaria de
Imovel, Hipoteca de Imovel
HABITASEC L T T ’
CRI | SECURITIZADORA | 6.165.79584 | 5952 | INCC-DI+ 109 | 12/03/2018 | 15/04/2021 | Adimplente Alienagdo Fiduciaria de
12,00 % Quotas, Cessao Fiduciaria
S.A. - e
de Direitos Creditorios,
Aval
HABITASEC
CRI | SECURITIZADORA | 200.000.000,00 | 200.000 | CDI + 3,00 % 106 | 01/03/2018 | 17/11/2022 Adimplente Fianca
S.A.
HABITASEC Alienag3io Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 131.600.000,00 | 131.600 | CDI + 1,70 % 110 | 24/05/2018 | 17/05/2022 Adimplente I §d0
SA. movel, Fianga, Fundo
HABITASEC Fianga, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 56.400.000,00 56.400 | CDI + 3,00 % 113 | 24/05/2018 | 17/05/2022 Adimplente Fi -langa, AAllenag
SA. iduciaria de Imovel, Fundo
Alienacgéao Fiduciaria de
Imovel, Hipoteca de Imovel
HABITASEC L T T ’
CRI | SECURITIZADORA | 9.373.048,31 9.048 |IGPM +12,00 122 | 15/10/2018 | 15/04/2021 | Adimplente Alienagdo Fiduciaria de
%o Quotas, Cessao Fiduciaria
S.A. - e
de Direitos Creditorios,
Aval
g,
CRI | SECURITIZADORA | 422.117.000,00 | 422.117 | CDI+2,15% 146 | 21/06/2019 | 27/06/2023 Adimplente e s o)
Cessao Fiduciaria de
S.A. e .
Direitos Creditorios
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 40.000.000,00 40.000 | CDI+1,50 % 153 | 19/06/2019 | 23/06/2025 Adimplente Fiduciaria de Agodes,
S.A. Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
Fianga, Alienagao
Fiduciaria de Imovel
HABITASEC . e
CRI | SECURITIZADORA | 179.780.000,00 | 179.780 | '"CA * 6,00 148 | 17/0712019 | 26/07/2034 | Adimplente Alienagdo Fiduciaria de
% Acoes, Cessao Fiduciaria
S.A. L o
de Direitos Creditorios,
Fundo, Fundo
HABITASEC Fianga, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 22.500.000,00 22.500 | CDI+ 1,90 % 156 | 01/07/2019 | 01/07/2023 Adimplente ;langa, ¢
S.A Fiduciaria de Imovel,
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Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Fianga, Cessao Fiduciaria
HABITASEC ) e
CRI | SECURITIZADORA | 67.500.000,00 | 67.500 'PCA,,/* 5,51 157 | 01/07/2019 | 25/07/2034 | Adimplente :‘f. Direitos Creditorios,
SA. o ienagao Fiduciaria de
Imovel
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC ~ . o
CRI | SECURITIZADORA | 17.300.000,00 | 17.300 'GP'D‘!/" 7,50 160 | 28/08/2019 | 2211212032 | Adimplente | MOVl ‘?essg° Ficuctaria
SA. o e Direitos Creditorios,
Aval, Fundo
HABITASEC Alienacao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 195.000.000,00 195.000 | CDI+1,10 % 170 | 25/10/2019 | 25/10/2022 Adimplente ¢ Imovel
S.A.
Cessao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 6.50 Direitos Creditorios,
CRI | SECURITIZADORA 41.884.000,00 41.884 % ’ 178 29/11/2019 | 26/11/2025 Adimplente Alienacgao Fiduciaria de
S.A. ° Imovel, Alienagio
Fiduciaria de Acoes
Cessao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 14.00 Direitos Creditorios,
CRI | SECURITIZADORA 10.471.000,00 10.471 Y ’ 179 29/11/2019 | 26/11/2025 Adimplente Alienacgao Fiduciaria de
S.A. ° Imovel, Alienagio
Fiduciaria de Agdes
Fundo, Cesséao Fiduciaria
HABITASEC ) o
CRI | SECURITIZADORA | 63.000.000,00 | 63.000 'PCAJ 6,25 181 | 12/12/2019 | 12/12/2034 | Adimplente :‘ﬁ Direitos Creditorios,
SA. o ienagao Fiduciaria de
Imovel
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC Imovel, Cessao Fiduciaria
CRI | SECURITIZADORA 45.000.000,00 45.000 CDI + 5,00 % 168 29/11/2019 | 29/11/2023 Adimplente de Direitos Creditorios,
S.A. Aval, Fundo, Alienagao
Fiduciaria de Quotas
HABITASEC Alienacao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA | 398.901.000,00 398.901 15000% 174 17/12/2019 | 27/12/2024 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
S.A. de Direitos Creditorios
Aval, Alienagao Fiduciaria
HABITASEC ~
CRI | SECURITIZADORA | 30.000.000,00 | 30.000 'PCA; 12,00 183 | 20/12/2019 | 21/12/2024 | Adimplente deF'.’"°"?,".F”“d°: Cessdo
SA. o |duc(!;ar|:_:ie _Dlreltos
reditorios
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Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 10.00 Imovel, Alienacao
CRI | SECURITIZADORA 23.000.000,00 23.000 % ’ 177 27/01/2020 | 25/01/2023 Adimplente Fiduciaria de Quotas, Aval,
S.A. ° Cessio Fiduciaria de
Direitos Creditorios
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC n e e
CRI | SECURITIZADORA | 6.500.000,00 6.500 'PCA,; 13,00 200 | 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente '";°"e." Cessdo Fiduciaria
S.A. o e Direitos Creditorios,
Aval
Alienagao Fiduciaria de
HABITASEC ~ . o
CRI | SECURITIZADORA | 6.500.000,00 6.500 'PCA,; 14,00 201 | 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente '";°"e." Cessdo Fiduciaria
SA. o e Direitos Creditorios,
Aval
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC ~ . o
CRI | SECURITIZADORA | 6.500.000,00 | 6.500 'PCA:; 15,90 202 | 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente | 'MOYeL Cessdo Fiduciaria
SA. o e Direitos Creditorios,
Aval
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC o e
CRI | SECURITIZADORA | 7.280.000,00 | 7.280 'PCA; 11,00 203 | 15/06/2020 | 18/07/2023 | Adimplente | 'MOYelL Gessdo Fiduciaria
SA. o e Direitos Creditorios,
Aval
HABITASEC IPCA + 11.00 Fianga, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA 14.000.000,00 14.000 Y ’ 187 | 20/07/2020 | 22/07/2030 Adimplente Fiduciaria de Quotas,
S.A. ° Coobrigagédo, Fundo
HABITASEC Alienagao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA 8.000.000,00 8.000 CDI + 6,25 % 188 | 20/08/2020 | 22/08/2030 Adimplente Imovel, Aval, Cessao
S.A. Fiduciaria de Imovel, Fundo
Fianga, Alienagao
Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC Alienagao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA 25.000.000,00 25.000 CDI + 7,00 % 185 28/08/2020 | 22/08/2025 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
S.A. de Direitos Creditorios,
Cessao Fiduciaria de
Acdes, Fundo
HABITASEC Imovel, Cessao Fidusina
CRI | SECURITIZADORA 24.000.000,00 24.000 CDI + 2,80 % 210 11/09/2020 | 20/09/2035 Adimplente d D.’ . Creditori
SA e Direitos Creditorios,
Fundo, Fianga
HABITASEC IPCA + 5.35 Alienagao Fiduciaria de
CRI | SECURITIZADORA 24.000.000,00 24.000 % ’ 211 11/09/2020 | 20/09/2035 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
S.A. ° de Direitos Creditorios,
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Fundo, Fian¢a,
Subordinagao
Alienagao Fiduciaria de
HABITASEC Iduciana de
CRI | SECURITIZADORA | 24.000.000,00 | 24.000 | 'PCA*7.35 212 | 11/09/2020 | 20/09/2035 | Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria
SA % de Direitos Creditorios,
o Fundo, Fianga
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC uclart:
CRI | SECURITIZADORA | 30.000.000,00 | 30.000 | 'PCA*S538 205 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | Adimplente Quotas, Alienagdo
SA % Fiduciaria de Imovel,
e Coobrigacdo, Fundo
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC uclart:
CRI | SECURITIZADORA | 30.000.000,00 | 30.000 'PCA,,/* 5,38 206 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | Adimplente pauotas, Allenagao
S.A o iduciaria de Imovel,
T Coobrigacdo, Fundo
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC uclart:
CRI | SECURITIZADORA | 30.000.000,00 | 30.000 'PCA,,/* 5,38 207 | 01/10/2020 | 25/09/2032 | Adimplente F.Q“°t35.’ Alienagao
S.A o iduciaria de Imovel,
T Coobrigacdo, Fundo
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC .
CRI | SECURITIZADORA | 15.000.000,00 | 15.000 'PCA,,/* 8,50 189 | 28/10/2020 | 10/10/2028 | Adimplente l':'?‘°"‘?',’ Aval, Cessao
S.A o iduciaria de Direitos
e Creditorios, Fundo
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 5.75 Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 76.000.000,00 | 76.000 v 214 | 19/10/2020 | 28/05/2024 | Adimplente | Fiduciaria de Quotas, Aval,
S.A. o Cessado Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianga
Alienacgéao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 7.25 Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 23.000.000,00 | 23.000 o 215 | 19/10/2020 | 28/05/2024 | Adimplente | Fiduciaria de Quotas, Aval,
S.A. ° Cessio Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianca
Alienacgao Fiduciaria de
HABITASEC IPCA + 8.50 Imovel, Alienagao
CRI | SECURITIZADORA | 15.000.000,00 | 15.000 v 216 | 19/10/2020 | 28/05/2024 | Adimplente | Fiduciaria de Quotas, Aval,
S.A. 0 Cessado Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianca
Aval, Cessao Fiduciaria de
HABITASEC wva, ) \d
CRI | SECURITIZADORA | 10.300.000,00 | 10.300 'PCA:; 14,00 217 | 24/11/2020 | 19111/2024 | Adimplente D'fl'.ms Creditorios, Fundo,
SA. o |enagalo Fldulmarla de
move
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ANEXO X
CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

A Devedora estima que os recursos captados por meio da Oferta serao utilizados de acordo com o
seguinte cronograma:

DATA VALOR
Primeira Data de Integralizagdo dos CRI até o 3° més R$ 26.849.000,00
18/01/2021 R$ 294.000,00
18/02/2021 R$ 294.000,00
18/03/2021 R$ 294.000,00
18/04/2021 R$ 294.000,00
18/05/2021 R$ 294.000,00
18/06/2021 R$ 294.000,00
18/07/2021 R$ 294.000,00
18/08/2021 R$ 294.000,00
18/09/2021 R$ 294.000,00
18/10/2021 R$ 294.000,00
18/11/2021 R$ 294.000,00
18/12/2021 R$ 294.000,00
18/01/2022 R$ 294.000,00
18/02/2022 R$ 294.000,00
18/03/2022 R$ 294.000,00
18/04/2022 R$ 294.000,00
18/05/2022 R$ 294.000,00
18/06/2022 R$ 294.000,00
18/07/2022 R$ 294.000,00
18/08/2022 R$ 294.000,00
18/09/2022 R$ 294.000,00
18/10/2022 R$ 294.000,00
18/11/2022 R$ 294.000,00
18/12/2022 R$ 294.000,00
Total R$ 33.611.000,00

Este cronograma é meramente tentativo e estimativo, estando certo e ajustado que a destinacao dos
recursos devera ocorrer até a Data de Vencimento dos CRI, de modo que, (i) caso, por qualquer
motivo, ocorra qualquer antecipagado do cronograma indicativo: (i.1) ndo sera necessario notificar a
Debenturista e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar a Escritura de Emissao e/ou o
presente Termo de Securitizacao; e (i.2) ndo restara configurada qualquer hip6tese de vencimento
antecipado das Debéntures ou resgate antecipado dos CRI; ou (ii) caso, por qualquer motivo, ocorra
qualquer atraso do cronograma indicativo, a Devedora devera notificar imediatamente a Emissora e
o Agente Fiduciario dos CRI, com a devida justificativa do atraso, observadas a Clausula 5.1 e as
demais disposi¢oes da Escritura de Emissao de Debéntures, bem como a Clausula 3.4 e as demais
disposigdes do Termo de Securitizagao.
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ANEXO XI

CRONOGRAMA DE INTEGRALIZAGAO DOS CRI

Data de Integralizagao

Valor a ser integralizado

Primeira Data de Integralizagdo dos CRI

R$ 26,849,000.00

18/01/2021 R$ 294,000.00
18/02/2021 R$ 294,000.00
18/03/2021 R$ 294,000.00
18/04/2021 R$ 294,000.00
18/05/2021 R$ 294,000.00
18/06/2021 R$ 294,000.00
18/07/2021 R$ 294,000.00
18/08/2021 R$ 294,000.00
18/09/2021 R$ 294,000.00
18/10/2021 R$ 294,000.00
18/11/2021 R$ 294,000.00
18/12/2021 R$ 294,000.00
18/01/2022 R$ 294,000.00
18/02/2022 R$ 294,000.00
18/03/2022 R$ 294,000.00
18/04/2022 R$ 294,000.00
18/05/2022 R$ 294,000.00
18/06/2022 R$ 294,000.00
18/07/2022 R$ 294,000.00
18/08/2022 R$ 294,000.00
18/09/2022 R$ 294,000.00
18/10/2022 R$ 294,000.00
18/11/2022 R$ 294,000.00
18/12/2022 R$ 294,000.00
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