DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(1) HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com registro na Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n?
2.894, 92 andar, conjunto 92, CEP 01.451-902, na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58, com seus atos constitutivos registrados
perante a JUCESP sob o NIRE 35.300.352.068, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Lei 14.430 (conforme definido abaixo) e
da Resolug¢dao CVM 17 (conforme definido abaixo):

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 1.052, 132 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiducidrio” e, em
conjunto com a Emissora, “Partes”);

vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitiza¢édo de Créditos
Imobilidrios da 562 (Quinquagésima Sexta) Emissdo, em 3 (Trés) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela EBM
Incorporagées S.A.” (“Termo de Securitizagdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definido abaixo) aos certificados de recebiveis imobilidrios da 562 (quinquagésima sexta) emissao,
em 3 (trés) séries, da Emissora, de acordo com a Lei 14.430, a Resolu¢cdao CVM 60 (conforme definido
abaixo), a Resolugdao CVM 160 (conforme definido abaixo), e demais disposi¢des legais aplicaveis e
as clausulas abaixo redigidas.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1 Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto nos Documentos da Operacdo (conforme
definido abaixo); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos
significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor,
conforme aditados e/ou modificados.
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“Agente de Monitoramento”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.9.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Agente Fiduciario”

Tem o significado que Ihe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizagao;

“Amortizagao Extraordinaria
Obrigatéria”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.1
deste Termo de Securitizacdo;

“Anuncio de Inicio”

Significa o anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma
do artigo 13 da Resolugdao CVM 160;

“Anuncio de Encerramento”

Significa o anuncio de encerramento da Oferta, divulgado
na forma do artigo 13 da Resolucdo CVM 160;

“Assembleia Especial de Titulares
de CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares de CRI, a ser
realizada em conformidade com a Clausula 13.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Atualizagdo Monetaria”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizacdo;

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente a ser contratado pela
Emissora para auditoria do Patrimonio Separado;

“Banco Liquidante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituic3o financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.2 100, Torre Olavo
Setubal, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ sob 0 n2 60.701.190/0001-04;

“Bento”

Significa o BENTO ODILON MOREIRA FILHO, brasileiro,
casado pelo regime da separacdo total de bens,
engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n2
1.462.314 SSP/GO, inscrito no CPF sob o n2 440.288.571-
04, com enderec¢o comercial na Rua T-55, n2 930, Ed. Walk
Bueno Business&Lifestyle, sala 1.710 (parte), setor Bueno,
CEP 74.215-170, na cidade de Goiania, estado de Goias;

HB3II

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3,
instituicdo devidamente autorizada pela CVM para a
prestacdo de servicos de depositaria de ativos escriturais e
liquidacdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Praca Anténio Prado, 48, 72 andar,
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Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n¢?
09.346.601/0001-25;

“Boletim de Subscri¢ao das
Debéntures”

Significa o boletim de subscricdo das Debéntures,
conforme modelo constante do Anexo V da Escritura de
Emissao;

IICCIII

Significa, em conjunto, a CCl 12 Série, a CCl 22 Série e a CCl
32 Série;

“CCl 12 Série”

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem
garantia real imobilidria, emitida nos termos da Escritura
de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios 12 Série;

“CCl 22 Série”

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem
garantia real imobilidria, emitida nos termos da Escritura
de Emissao de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobilidrios 22 Série;

“CCl 32 Série”

Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem
garantia real imobilidria, emitida nos termos da Escritura
de Emissdo de CCl, de acordo com as normas previstas na
Lei 10.931, representativa da integralidade dos Créditos
Imobiliarios 32 Série;

“CNPJ”

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizacdo;

“Cédigo de Processo Civil”

Significa a Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada;

“Comissao de Intermediacao”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.9
deste Termo de Securitizacdo;

“Comunica¢ao da Amortizacao
Extraordindria Obrigatdria”

Tem o significado que |Ihe foi atribuido na Clausula 6.1.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Comunicagao de Resgate
Antecipado”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 7.1.6
deste Termo de Securitizacdo;

“Comunicagao de Resgate
Antecipado por Atraso”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.2.4
deste Termo de Securitizacdo;
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“Condig¢Oes Precedentes para
Integraliza¢ao dos CRI”

Significam as condicdes precedentes previstas na Clausula
6.9.1 da Escritura de Emissdo, exceto pela condicdo
precedente indicada no item (ii) da referida Clausula (que
se refere a prépria integralizacdo dos CRI), as quais deverao
ser cumpridas em sua integralidade e cumulativamente em
cada data de integralizagdao dos CRI, conforme aplicavel;

“Conta do Patrimonio Separado”

Significa a conta corrente n2 33838-9, agéncia n? 7307, do
Itau Unibanco S.A. (341), de titularidade da Emissora, na
gual os recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios serdo
depositados;

“Conta Liquidante”

Significa a conta corrente n2 34547-5, agéncia n? 7307, do
Itad Unibanco S.A. (banco n.2 341), de titularidade da
Emissora, na qual serdo realizado pagamentos referentes
a presente Emissdo junto a B3;

IICPFII

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

“Créditos Imobiliarios”

Significam os Créditos Imobilidrios 12 Série, os Créditos
Imobiliarios 22 Série e os Créditos Imobiliarios 32 Série,
guando mencionados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios 12 Série”

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das
Debéntures da Primeira Série, incluindo, mas ndo se
limitando, a obrigacdo de pagamento pela Devedora e/ou
pelos Fiadores do valor nominal unitario das Debéntures da
Primeira Série, da remuneracdo das Debéntures da
Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora e/ou pelos Fiadores, por
forca das Debéntures da Primeira Série, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios,
multas, penalidades, indenizagGes, despesas, custas,
honordrios, e demais encargos contratuais e legais
previstos, nos termos da Escritura de Emissao;

“Créditos Imobiliarios 22 Série”

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das
Debéntures da Segunda Série, incluindo, mas ndo se
limitando, a obrigacdo de pagamento pela Devedora e/ou
pelos Fiadores do valor nominal unitario das Debéntures da
Segunda Série, da remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série, bem como todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora e/ou pelos
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Fiadores, por for¢ca das Debéntures da Segunda Série, e a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagGes, despesas,
custas, honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos, nos termos da Escritura de Emissao;

“Créditos Imobiliarios 32 Série”

Significam os créditos imobilidrios decorrentes das
Debéntures da Terceira Série, incluindo, mas n3do se
limitando, a obrigacdo de pagamento pela Devedora e/ou
pelos Fiadores do valor nominal unitario das Debéntures da
Terceira Série, da remuneracgao das Debéntures da Terceira
Série, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora e/ou pelos Fiadores, por
forca das Debéntures da Terceira Série, e a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratdrios,
multas, penalidades, indenizacGes, despesas, custas,
honorarios, e demais encargos contratuais e legais
previstos, nos termos da Escritura de Emissao;

IICRIH

Significam o CRI 12 Série, o CRI 22 Série e o CRI 32 Série,
guando mencionados em conjunto;

“CRI em Circulagao”

Significa, para fins de qudérum, todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) os que a Emissora e/ou
Devedora eventualmente seja(m) titular(es) e/ou
possua(m) em tesouraria, (ii) os que sejam de titularidade
(direta ou indireta) de sociedades ou veiculos de
investimento ligados a Emissora ou a Devedora ou de
fundos de investimento administrados por sociedades ou
veiculos de investimento ligados a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas sociedades ou veiculos de
investimento que sejam  subsididrias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, sociedades ou
veiculos de investimento sob controle comum, incluindo,
sem limitacdo, acionistas relevantes da Devedora ou de
suas controladas, ou (iii) qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas, bem como seus coOnjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até
0 29 (segundo) grau; e (iv) pessoa que esteja em situacao
de conflito de interesses, para fins de determinacdo de
guérum em assembleias;
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“CRI 12 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
série da 562 (quinquagésima sexta) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de
Securitizacao, lastreados nos Créditos Imobilidrios 12 Série;

“CRI 22 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 22
série da 562 (quinquagésima sexta) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobilidrios 22 Série;

“CRI 32 Série”

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 32
série da 562 (quinquagésima sexta) emissdo da
Securitizadora, emitidos nos termos do presente Termo de
Securitizacdo, lastreados nos Créditos Imobilidrios 32 Série;

4

“Cronograma Indicativo’

Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 2.1.8
deste Termo de Securitizagao;

“CSLL” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 15.1
deste Termo de Securitizacdo;
“CVvm” Tem o significado que Ihe foi atribuido no predmbulo deste

Termo de Securitizacdo;

“Data de Ajuste do Percentual do
Evento de Caixa Aplicavel”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.10
deste Termo de Securitizacao;

“Data de Aniversario”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Emissao”

Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 23 de abril
de 2024;

“Data de Entrega dos Documentos
Comprobatorios do Habite-se”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.2.4
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Integralizacdo”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.2.1
deste Termo de Securitizacao;

“Data de Pagamento”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizacao;

“Data de Pagamento dos CRI 12
Série”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Pagamento dos CRI 22
Série”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizacao;
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“Data de Pagamento dos CRI 32
Série”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Vencimento dos CRI”

Tém o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 3.1(ix)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento dos CRI 12
Série”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.1(ix)
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Vencimento dos CRI 22
Série”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 3.1(ix)
deste Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento dos CRI 32
Série”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.1(ix)
deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Verificagiao”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.9
deste Termo de Securitizacdo;

“Data do Resgate Antecipado
Obrigatério”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.1.6
deste Termo de Securitizacao;

“Data do Resgate Antecipado
Obrigatoério por Atraso”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 7.2.4
deste Termo de Securitizacdo;

“Data Limite para Inicio das
Obras”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 7.2.1
deste Termo de Securitizacao;

“Data Prevista para Emissao do
Habite-se”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1.9
deste Termo de Securitizacdo;

“Debéntures”

Significam as Debéntures da Primeira Série, as Debéntures
da Segunda Série e as Debéntures da Terceira Série,
guando mencionadas em conjunto;

“Debéntures da Primeira Série”

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria
adicional, da 12 (primeira) série, da 12 (primeira) emissdo
da Devedora, emitida nos termos e condi¢des da Escritura
de Emissdo;

“Debéntures da Segunda Série”

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
adicional, da 22 (segunda) série, da 12 (primeira) emissdo
da Devedora, emitida nos termos e condi¢des da Escritura
de Emissao;

“Debéntures da Terceira Série”

Significam as debéntures simples, ndo conversiveis em
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acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria
adicional, da 32 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo da
Devedora, emitida nos termos e condi¢des da Escritura de
Emissao;

“Decreto 6.306"

Significa o Decreto n2 6.306, de 14 de dezembro de 2007,

“Decreto 9.580”

Significa o Decreto n2 9.580, de 22 de novembro de 2018;

“Descontos”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 6.1.9
deste Termo de Securitizacdo;

“Despesas”’

Tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.2
deste Termo de Securitizagao;

“Destinagao de Recursos”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.7
deste Termo de Securitizacdo;

“Devedora”

Significa a EBM INCORPORAGCOES S.A., sociedade por
acdes, com sede na Rua Teodoro Sampaio n2 1.020, sala
1.303, Pinheiros, CEP 05.406-050, na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n2 03.025.881/0001-93;

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

Significa qualquer dia exceto sdbados, domingos ou
feriados declarados nacionais, bem como dias em que nao
haja expediente na B3;

“Documentos Comprobatdrios”

Tém o significado que lhe foi atribuido na Clausula 2.8
deste Termo de Securitizacao;

“Documentos da Operagao”

Significam, em conjunto, (i) a Escritura de Emissao, (ii) este
Termo de Securitizagdo, (iii) a Escritura de Emissao de CCl,
(iv) o Boletim de Subscricdo das Debéntures; (v) qualquer
outro documento celebrado e/ou divulgado no dmbito da
emissdao dos CRI e da Oferta; e (vi) quaisquer eventuais
aditamentos aos documentos previstos nos itens
anteriores, conforme aplicavel;

“Empreendimentos SPEs”

Significam o Empreendimento SPE1l, o Empreendimento
SPE2 e o Empreendimento SPE3, quando mencionados em
conjunto;

“Empreendimento SPE1”

Significa o empreendimento imobilidrio residencial
desenvolvido nos imdveis de propriedade da SPE1
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identificados no Anexo VI.1 ao presente Termo de
Securitizagao;

“Empreendimento SPE2”

Significa o empreendimento imobilidrio residencial
desenvolvido nos imodveis de propriedade da SPE2
identificados no Anexo VI.2 ao presente Termo de
Securitizagao;

“Empreendimento SPE3”

Significa o empreendimento imobilidrio residencial
desenvolvido nos imodveis de propriedade da SPE3
identificados no Anexo VI.3 ao presente Termo de
Securitizagao;

“Elbio”

Significa o ELBIO MOREIRA, brasileiro, casado pelo regime
da comunhao parcial de bens, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n2 218.708 SSP/GO, , inscrito no
CPF sob 0 n?2 101.084.161-00, com endere¢o comercial na
Rua T-55, n? 930, Ed. Walk Bueno Business&Lifestyle, sala
1.710 (parte), setor Bueno, CEP 74.215-170, na cidade de
Goiania, estado de Goias;

“Emissao”

Significa a presente emissdo dos CRI da 562
(quinquagésima sexta) emissao, em 3 (trés) séries, da
Emissora;

“Emissora”

Tem o significado que Ihe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizagao;

“Escritura de Emissao de CCl”

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo das Cédulas
de Créditos Imobilidgrios sem Garantia Real sob a Forma
Escritural”, celebrado em 23 de abril de 2024, entre a
Securitizadora e a Instituicdo Custodiante;

“Escritura de Emissao”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura da 19
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acgbes, da Espécie Quirografdria, com
Garantia Fidejussdria Adicional, em 3 (Trés) Séries, Para
Colocagdo Privada, da EBM Incorporagbes S.A.”, celebrada
em 23 de abril de 2024, entre a Devedora, os Fiadores e a
Emissora;

“Escriturador”

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 39
andar, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n?
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61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos
CRI;

“Evento de Caixa”

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 6.1.8
deste Termo de Securitizagao;

“Eventos de Resgate Antecipado
Obrigatério”

Tém o significado que |hes foi atribuido na Clausula 7.1.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Tém o significado que lhes foi atribuido na Clausula 7.3.3
deste Termo de Securitizacao;

“Evento de Vencimento
Antecipado Automatico”

Tem o significado que |hes foi atribuido na Clausula 7.3.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico”

Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 7.3.3
deste Termo de Securitizacdo;

“FGV” Tem o significado que lhes foi atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizagao;

“Fiadores” Significa o Bento e o Elbio, quando mencionados em
conjunto;

“Fiang¢a” Significa a garantia fidejusséria, na modalidade de fianca,

prestada pelos Fiadores por meio da Escritura de Emissao,
em garantia das ObrigacGes Garantidas (conforme definido
na Escritura de Emissao);

“Fundo de Despesas”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.4
deste Termo de Securitizagao;

4

“Fundo de Reserva’

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.4
deste Termo de Securitizacdo ;

“IBGE”

Significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Imdveis Lastro”

Significam os Imdveis SPE1, os Imdveis SPE2 e os Imdveis
SPE3, quando mencionados em conjunto;

“Imodveis SPE1”

Significam os iméveis de propriedade da SPE1 identificados
no Anexo VI.1 ao presente Termo de Securitizacdo;

“Imoveis SPE2”

Significam os imdveis de propriedade da SPE2 identificados
no Anexo VI.2 ao presente Termo de Securitizagao;

“Imoveis SPE3”

Significam os iméveis de propriedade da SPE3 identificados
no Anexo VI.3 ao presente Termo de Securitizacao;
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“INCC” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizacdo;
“IN RFB 1.585” Significa a Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil

n? 1.585, de 31 de agosto de 2015;

“Instituicao Custodiante”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Investidores”

Significam os investidores profissionais, assim definidos
nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM 30;

“Investimentos Permitidos”

Significam os investimentos permitidos, realizados com os
valores decorrentes da Conta do Patrimoénio Separado e
gue deverdo ser resgataveis de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio
Separado, quais sejam: instrumentos financeiros de renda
fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, de
emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, tais
como titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros
instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
instituicGes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por
instituicoes financeiras de primeira linha, sendo vedada a
aplicacdo de recursos no exterior;

“IPCA” Significa o Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo IBGE;

“IRPJ” Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 15.1
deste Termo de Securitizagao;

“IRRF” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 15.1
deste Termo de Securitizacao;

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei 8.981" Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

“Lei 10.931”

Significa a Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada;

“Lei 11.101”

Significa a Lei n? 11.101, de 9 de fevereiro de 2005,
conforme alterada;
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“Lei 11.033”

Significa a Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

“Lei 12.846"

Significa a Lein2 12.846 de 12 de agosto de 2013, conforme
alterada;

“Lei 14.430”

Significa a Lei n2 14.430, de 3 de agosto de 2022;

“Lei 14.754”

Significa a Lei n2 14.754, de 12 de dezembro de 2023;

“Lei 6.385”

Significa a Lei n26.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Lei das Sociedades por Agoes”

Significa a Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

“Legislagao Anticorrupgao”

Significa qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicdvel contra pratica de atos de corrupgao
ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n29.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a
Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada,
a UK Bribery Act of 2010 e a U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977;

“Notifica¢do de Resgate”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 7.1.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Oferta”

Significa a oferta publica de distribui¢ao dos CRI, sob o rito
de registro automatico de distribuicdo nos termos da
Resolucdo CVM 160, sob regime de melhores esforcos de
colocagao para os CRI, a ser realizada pela Securitizadora,
na qualidade de instituicdo intermediaria da Oferta, nos
termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60;

“Operagao de Securitizagdo”

Significa a operacdo de securitizacdo dos Créditos
Imobilidrios, que resultara na Emissao dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, da Resolu¢gdo CVM 60 e da
Lei 14.430, aos quais as CCl, oriundas das Debéntures,
serdo vinculadas como lastro, de modo que ficardo
vinculadas aos CRI e seu Patrimonio Separado;

“Pagamento Minimo Garantido”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.1.9.1.
deste Termo de Securitizacdo.
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“Parte”

Tem o significado que Ihe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizacdo;

“Patamar Maximo da
Amortizagao Extraordinaria
Obrigatéria”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 6.1
deste Termo de Securitizagao;

“Patrimonio Separado”

Significa o patrimoénio constituido apds a instituicdo do
regime fiducidrio, na forma do artigo 25 da Lei 14.430,
composto pelos Créditos Imobiliarios, a Conta do
Patrimbnio Separado, a Conta Liquidante B3, o Fundo de
Despesas, o Fundo de Reserva e as Debéntures, os quais
ndo se confundem com o patriménio comum da
Securitizadora e se destinam exclusivamente a liquidacao
dos CRl a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de manutencao e administracdo e
obrigac0es fiscais;

Percentual do Evento de Caixa
Aplicavel

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 6.1
deste Termo de Securitizagao;

“Periodo de Auséncia do INCC”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 5.1.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Periodo de Capitalizagao”

Significa o intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, a partir da Primeira
Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série
(inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento dos
CRI da respectiva série; e (ii) no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data
de Pagamento dos CRI da respectiva série imediatamente
anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacado
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
respectiva Data de Vencimento, data de vencimento
antecipado, data de Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria, a data de Resgate Antecipado Obrigatério ou
a data de Resgate Antecipado Obrigatdrio por Atraso das
Debéntures, conforme o caso.

“Prazo de Colocagdo”

Significa o prazo maximo de colocacdo dos CRI, que sera de
até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de
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divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta, nos termos do
artigo 48 da Resolucdo CVM 160;

“Prego de Integralizagao”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 4.1
abaixo;

“Preg¢o Garantido”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Clausula 6.1.9.1
abaixo;

“Prémio Extraordinario”

Tem o significado que lhe foi atribuido Clausula 7.1(ii)
deste Termo de Securitizagao;

“Primeira Data de Integralizagao”

Tem o significado que |he foi atribuido na Cldusula 4.1
deste Termo de Securitizacdo;

“RCA da Devedora”

Significa a reunido do Conselho de Administracdao da
Devedora realizada em 23 de abril de 2024, em
conformidade com o estatuto social da Devedora, nas
guais foram aprovadas, entre outras matérias, a emissao
das Debéntures, bem como seus respectivos termos e
condigOes;

“Regime Fiducidrio”

Significa o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
sobre a Conta do Patrimonio Separado, a Conta Liquidante,
o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e as Debéntures,
na forma do artigo 25 da Lei 14.430, segregando-os do
patrimonio comum da Emissora, até o pagamento integral
dos CRI, para constituicao do Patrimonio Separado;

“Relatério Anual”

Tem o significado que |lhe foi atribuido na Clausula 8.3
abaixo;

“Relatério de Verificagdo”

Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 2.8
abaixo;

“Relatoério Mensal”

Tem o significado que |lhe foi atribuido na Cldusula 6.1.5
deste Termo de Securitizacao;

“Remuneragao”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 5.2.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Remuneracao Ajustada”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 5.2.2
deste Termo de Securitizacao;

“Remuneragao Original”

Tem o significado que |he foi atribuido na Cldusula 5.2
deste Termo de Securitizacdo;
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“Resgate Antecipado Obrigatério”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.1.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Resgate Antecipado Obrigatdrio
por Atraso”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.2.1
deste Termo de Securitizagao;

“Resolu¢ao CMN 4.373”

Significa a Resolugdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro de
2014;

“Resolug¢ao CVM 17”

Significa a Resolugao da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de
2021, conforme alterada;

“Resolug¢ao CVM 27”

Significa a Resolugdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021;

“Resolugao CVM 30”

Significa a Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolug¢ao CVM 60”

Significa a Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada;

“Resolug¢ao CVM 81"

Significa a Resolu¢do CVM n2 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada;

“Resolug¢ao CVM 160"

Significa a Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

IIRFBH

Significa a Receita Federal do Brasil;

“Securitizadora”

Tem o significado que lhe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitiza¢ao;

“Servicer”

Significa a NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, da Rua Fidéncio Ramos n2 195, conjunto 72, CEP
04.551-010, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n@
17.409.378/0001-46;

“SPEs” Significa a SPE1, a SPE2 e SPE3, quando mencionadas em
conjunto;
“SPE1” Significa a Brasil Incorporacdo 176 SPE Ltda., sociedade

limitada com sede na Rua T-55, n? 930, Ed. Walk Bueno
Business&Lifestyle, sala 1.710 (parte), setor Bueno, CEP
74.215-170, , na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob 0 n232.168.120/0001-99;
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“SPE2”

Significa a Brasil Incorporagdao 212 SPE Ltda., sociedade
limitada com sede na Rua T-55, n? 930, Ed. Walk Bueno
Business&Lifestyle, sala 1.710 (parte), setor Bueno, CEP
74.215-170, , na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n? 44.141.890/0001-27;

“SPE3”

Significa a Brasil Incorporagdao 217 SPE Ltda., sociedade
limitada com sede na Rua Teodoro Sampaio n? 1.020, sala
1.303 (parte), Pinheiros, CEP 05.406-050, na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n®
44.208.922/0001-64;

“Taxa Substitutiva do INCC”

Tem o significado que |he foi atribuido na Cldusula 5.1.2
deste Termo de Securitizacdo;

“Termo de Securitiza¢dao”

Tem o significado que Ihe foi atribuido no preambulo deste
Termo de Securitizagao;

“Titulares dos CRI”

Significam os Investidores subscritores e detentores dos
CRI;

“Unidades”

Significam as unidades autdbnomas que compordo os
respectivos Empreendimentos SPEs;

“Valor Base do Resgate
Antecipado Obrigatério por
Atraso”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.2.3
deste Termo de Securitizacao;

“Valor da Amortizacao
Extraordinaria Obrigatéria”

Tem o significado que |Ihe foi atribuido na Cldusula 6.1.2
deste Termo de Securitizacao;

4

“Valor do Fundo de Despesas’

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.4
deste Termo de Securitizacdo;

“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatoério”

Tem o significado que |lhe foi atribuido na Cldusula 7.1.5
deste Termo de Securitizacdo;

“Valor do Resgate Antecipado
Obrigatodrio por Atraso”

Tem o significado que Ihe foi atribuido na Cldusula 7.2.3
deste Termo de Securitizacdo;

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 14.4
deste Termo de Securitizacdo;

“Valor do Fundo de Reserva”

Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 7.1(i)
deste Termo de Securitizacdo;
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“Valor Nominal Unitario” Tem o significado que lhe foi atribuido na Clausula 3.1(v)
deste Termo de Securitizacdo;
“Valor Nominal Unitario Tem o significado que lhe foi atribuido na Cldusula 5.1
Atualizado” deste Termo de Securitizagao; e
“Valor Vencido Tem o significado que |he foi atribuido na Clausula 7.3.1
Antecipadamente” deste Termo de Securitizagao.

1.1. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

1.2. Aprovacdo da Emissdao: A presente Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovados pela Emissora
na Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 24 de maio de 2023, cuja ata foi
registrada na JUCESP sob o n2 224.866/23-0, em sessdo de 31 de maio de 2023

1.3. Aprovacdo da Devedora: A emissdo das Debéntures e a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios
a Emissao, por sua vez, foram aprovadas pela Devedora na RCA da Devedora, realizada em 23 de
abril de 2024, cuja ata sera devidamente registrada na JUCESP, nos termos da Escritura de Emissao.

2 CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem qualquer coobrigacdo por parte da Emissora, aos CRI da 562 (quinquagésima sexta)
emissdao, em 3 (trés) séries, da Emissora, cujas caracteristicas sdao descritas na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizacdo, os Créditos Imobilidrios, da seguinte forma: (i) os Créditos Imobiliarios 12
Série sdo vinculados aos CRI 12 Série; (ii) os Créditos Imobiliarios 22 Série sdo vinculados aos CRI 22
Série; e (iii) os Créditos Imobilidrios 32 Série sdo vinculados aos CRI 32 Série. Para fins de
esclarecimento, todas as Séries dos CRI, independentemente de suas caracteristicas, pertencem e
compartilham do mesmo lastro, representado pelas Debéntures.

2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissao de CRI os Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram vinculados a nenhuma
outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.2.2. O presente Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissdo de CCl representativa dos
Créditos Imobilidrios serdo custodiados pela Instituicdo Custodiante.

2.3. Valor dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios vinculados a presente Emissao tém,
na Data de Emissdo, o valor nominal de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), sendo que
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(i) R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) correspondem aos Créditos Imobiliarios 12 Série, (ii)
R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais) correspondem aos Créditos Imobilidrios 22 Série e (iii)
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais) correspondem aos Créditos Imobilidrios 32 Série, de modo
gue equivalem a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios na Data de Emissao.

2.4. Vinculacdo e Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios aos CRI: A Emissora declara que, pelo
presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados a presente Emissdao de CRI os Créditos
Imobiliarios de sua titularidade, representados pelas CCl, cujas principais caracteristicas, estdao
descritas no Anexo X deste Termo de Securitizacdo, em atendimento ao disposto no inciso V do
Suplemento A da Resolugao CVM 60. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensac¢do, com ou em decorréncia de, outras obrigacées da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios:

(i) constituem Patrimdnio Separado, ndao se confundindo com o patrim6nio comum da
Emissora ou com outros patrimoOnios separados de titularidade da Emissora, em
nenhuma hipotese;

(ii) permanecerao segregados do patriménio comum e de outros patrimonios separados
da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos
da administracdo e de obrigagdes fiscais correlatas, nos termos deste Termo de
Securitizacao;

(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execug¢ao promovida por credores da
Emissora;

(v) ndao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndao podem ser excutidos por
guaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios serd adquirida
pela Emissora mediante subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do Boletim de Subscricao
das Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a integralizacdo dos CRI.

2.6. Administracdo Ordindria _dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdo, o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos
0os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios na Conta do
Patrimbnio Separado, deles dando quitacao.

2.7. Destinacdo de Recursos das Debéntures: Os recursos liquidos obtidos por meio da emissao
das Debéntures serdo destinados pela Devedora, diretamente ou indiretamente, por meio das SPEs,
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para o pagamento de despesas e/ou gastos futuros de natureza imobilidria relacionados a
construcdo e/ou reforma dos Imdveis Lastro, observada a proporc¢do dos recursos oriundos da
emissao das Debéntures a ser destinada para cada um dos Imdveis Lastro, bem como o Cronograma
Indicativo (conforme definido abaixo), conforme previsto no Anexo VI e Anexo VIl deste Termo de
Securitizacdo, respectivamente (“Destinagdo de Recursos”).

2.7.1. Para os fins desta Emissao, fica desde ja acordado que os recursos decorrentes (i) das
Debéntures da Primeira Série serdo destinados ao pagamento de despesas e/ou gastos futuros de
natureza imobilidria relacionados a construcdo e/ou reforma dos Iméveis SPE 1; (ii) das Debéntures
da Segunda Série serdo destinados ao pagamento de despesas e/ou gastos futuros de natureza
imobilidria relacionados a construcdo e/ou reforma dos Imdveis SPE 2; e (iii) das Debéntures da
Terceira Série serdo destinados ao pagamento de despesas e/ou gastos futuros de natureza
imobilidria relacionados a construcdo e/ou reforma dos Imdveis SPE.

2.7.2. Os recursos poderdo ser transferidos pela Devedora para qualquer das SPEs por meio de
aumento de capital social e/ou adiantamento para futuro aumento de capital, com o objetivo de
cumprir com a destinagao de recursos prevista na Cladusula 2.7 acima, sendo certo que os recursos
transferidos para as SPEs serdao aplicados nos respectivos Empreendimentos SPEs a serem por elas
desenvolvidos.

2.7.3. A Devedora declarou que é acionista ou sécia controladora, direta ou indireta, das SPEs,
conforme definicdo de controle constante do artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des, as quais,
em conjunto com a Devedora, realizardo a Destinacdo de Recursos da presente Emissdao nos termos
da Clausula 2.7 acima, e assumiu a obrigacdo de manter o controle societario das respectivas SPEs
até que esteja comprovada, pela Devedora, a integral utilizacdo da parcela dos recursos destinados
a respectiva SPE no respectivo Empreendimento SPE.

2.7.4. A Devedora poderad inserir novos empreendimentos imobilidrios mediante prévia e expressa
aprovacado dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI, sujeito a
regulamentacdo aplicavel. Nesta hipotese, a inclusao dos Imdveis Lastro devera ser formalizada por
meio de aditamentos a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de Securitizacdo, apds a realizacdo
da respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI.

2.7.5. A Devedora podera, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, alterar os percentuais da
proporcao dos recursos oriundos da emissao das Debéntures a ser destinada a cada Imdvel Lastro,
conforme indicados no Anexo VIl deste Termo de Securitizacdo, independentemente da anuéncia
prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI.

2.7.4.1. A alteracdo da proporc¢ao dos recursos oriundos da emissao das Debéntures a ser
destinada a cada uma dos Imdveis Lastro indicados no Anexo VI.1, Anexo VI.2 e Anexo VI.3 deste
Termo de Securitizacdo, nos termos da Clausula 2.7.3 acima, sera: (i) informada a Securitizadora e
ao Agente Fiduciario semestralmente ou, a critério da Devedora, em prazo inferior, por meio do
envio de notificacdo pela Devedora a respeito da alteracdo de tal proporcdo; e (ii) precedida de
aditamentos a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de Securitizacdo, o que devera ocorrer no
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prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado do recebimento da referida notificacdo pela Securitizadora
e pelo Agente Fiduciario, os quais independerdo de anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos
Titulares.

2.7.6. O cronograma da destinagdo dos recursos previstos para despesas e/ou gastos futuros
estabelecido no Anexo VII deste Termo de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo”) é meramente
tentativo e estimativo, e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao
do Cronograma Indicativo, tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado
(conforme definido abaixo) ou hipdtese de resgate antecipado dos CRI, bem como ndo serd
necessaria a celebracdo de aditamento a Escritura de Emissdo e/ou ao presente Termo de
Securitizacdo para alteracao do referido cronograma. Adicionalmente, a verificacdo da observancia
ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de
um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre
podera ser compensada nos semestres seguintes.

2.8. Para fins de comprovacado da Destinacdo dos Recursos, a Devedora deverd enviar ao Agente
Fiducidrio, com cdpia a Securitizadora, semestralmente, no 102 (décimo) Dia Util apds o
encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro de cada ano e até a comprovacao
da alocacao do total recursos liquidos da emissdao das Debéntures, relatério nos termos do modelo
constante do Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo (“Relatdrio de Verificagdo”), acompanhado
dos relatdrios de medicdo de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos
SPEs e do cronograma fisico financeiro de avanco de obras dos Empreendimentos SPEs no respectivo
semestre (“Documentos Comprobatodrios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado
por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, pela RFB ou por qualquer outro érgao regulador
decorrente de solicitacdo ao Agente Fiducidrio dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obrigacdOes legais e exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, a Devedora
deverd enviar copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato
“XML” de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessdrios para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da Debéntures.

2.8.1. Independentemente do disposto acima, o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora poderédo
solicitar, sempre que julgarem necessario e desde que de forma razoavelmente justificada,
documentos comprobatérios adicionais da destinacdo dos recursos para os Imdveis Lastro, os quais
deverdo ser apresentados pela Devedora, por meio eletrénico, no prazo de até 30 (trinta) dias
contado da data do recebimento pela Devedora da referida solicitacdo ou em prazo inferior
conforme necessario desde que para atendimento de solicitagdo realizada por 6rgdo regulador e/ou
fiscalizador e/ou por autoridade governamental que comprovadamente ndo possa aguardar o prazo
ordindrio acima estabelecido.
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2.8.2. A Devedora serd a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos Comprobatdrios e
guaisquer outros documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos oriundos da emissao das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

2.8.3. Caberd a Devedora a verificagdo e anadlise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente
Fiducidrio e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Devedora, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes constantes do Relatério de Verificagdo e demais documentos
mencionados acima.

2.8.4. O Agente Fiducidrio e a Securitizadora deverdo tratar todas e quaisquer informacdes
recebidas nos termos desta Clausula Segunda em carater sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o
cumprimento da Destinacdo de Recursos, sendo certo que o disposto acima ndo se aplica em caso
da solicitacdo adicional prevista na Clausula 2.8 acima, devendo a Securitizadora e/ou o Agente
Fiducidrio apresentar a Devedora evidéncia do questionamento feito pelo respectivo drgao
regulador e/ou fiscalizador e/ou pela respectiva autoridade governamental.

2.8.5. A Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Imdveis Lastro, estando tal verificacao restrita ao envio, pela Devedora ao
Agente Fiduciario, dos Documentos Comprobatdrios para fins da comprovacao da Destinagdo de
Recursos.

2.8.6. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinagdo de Recursos nos termos
previstos nesta Clausula Segunda, comprometendo-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar
as fungoes previstas no artigo 11 da Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras
obrigacbes previstas nos Documentos da Operacdo, empregando no exercicio de sua funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens, na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, envidando os seus melhores
esforcos para obtencdo da documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da
Destinacdo de Recursos e na forma do Oficio-Circular n2 1/2021-CVM/SRE, emitido pela CVM em 12
de marco de 2021.

2.9. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado ou do resgate antecipado
total das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo, os recursos oriundos da emissao das
Debéntures deverdo seguir a destinacdo prevista na Cladusula Segunda até (i) a Data de Vencimento
dos CRI, ainda que na hipdtese de vencimento antecipado e/ou resgate antecipado da totalidade
das Debéntures; ou (ii) a data em que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos referidos
recursos, nos termos da Escritura de Emissao, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, a obrigacao
da Emissora quanto ao envio das informacdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario, e as
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obrigacdes do Agente Fiducidrio com relacdo a verificacdo da Destinacdo de Recursos perdurardo
até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

2.9.1. Uma vez comprovada a aplica¢do integral dos recursos oriundos da emissdo das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo, o que sera verificado conforme a Cldusula 2.8.6 acima, a
Devedora ficara desobrigada com relacdo as comprovacdes de que trata esta Clausula Segunda,
assim como o Agente Fiduciario ficard desobrigado com relagdo a verificagdo de que trata esta
Clausula Segunda.

2.10. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a Debenturista, os
Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas necessarias (incluindo custas judiciais razoavelmente incorridas e honorarios advocaticios)
gue vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia do descumprimento das obrigacdes
assumidas pela Devedora na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operag¢do dos
guais é parte, caso venham a ser determinadas por sentenca condenatéria proferida pelo juizo
competente ou por san¢des aplicadas por qualquer autoridade, pela CVM, pela RFB ou por qualquer
outro drgao regulador, cujos efeitos sejam imediatos e para a qual a Emissora ndo obtenha efeito
suspensivo dentro do prazo legal aplicavel. Para se evitar quaisquer duvidas, as obriga¢des de
indenizacdo da Devedora nos termos desta Cladusula ndo incluem: (i) despesas ou custos incorridos
pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, quaisquer outras de suas operacdes de securitizacdo
por esta Ultima realizadas; (ii) lucros cessantes, danos indiretos e/ou morais; ou (iii) prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas resultantes de culpa grave ou dolo por parte da Debenturista, dos
Titulares dos CRI e/ou do Agente Fiduciario.

2.11. Destinacdo de Recursos dos CRI: O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos
Investidores sera utilizado pela Emissora para pagamento do pre¢o de integralizacdo das
Debéntures.

3. CLAUSULA TERCEIRA — IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: 562 (quinquagésima sexta).
(ii) Série: A Emissdo serd realizada em 3 (trés) séries.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos sera de 25.000 (vinte e cinco mil)
CRI, sendo (i) 5.000 (cinco mil) CRI 12 Série; (ii) 12.000 (doze mil) CRI 22 Série e (iii) 8.000 (oito
mil) CRI 32 Série.

(iv) Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI a serem emitidos no dmbito desta
Emissdo corresponde a RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de reais), na Data de Emissdo,
sendo que (i) RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) correspondem aos CRI 12 Série, (ii) RS
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12.000.000,00 (doze milh&es de reais) correspondem aos CRI 22 Série e (iii) RS 8.000.000,00
(oito milhGes de reais) correspondem aos CRI 32 Série.

(v) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo (“Valor
Nominal Unitario”).

(vi) Forma: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade sera
comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados
na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o
extrato em nome dos Titulares de CRI emitido pelo Escriturador, com base nas informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

(vii)  Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI da respectiva série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, nos termos
previstos na Cldusula 5.1 abaixo.

(viii)  Remuneracao: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série
incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a 8,00% (oito por cento) ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias, calculado de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva
série (inclusive) até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a Remuneracao
(conforme definido abaixo) dos CRI da respectiva série serd integralmente capitalizada e
incorporada ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série durante todo
o prazo de vigéncia dos CRI, de acordo com a férmula prevista na Clausula 5.2 abaixo. Caso a
emissdo do habite-se de qualquer dos Empreendimentos SPEs ndo ocorra até a respectiva
Data Prevista para Emissdao do Habite-se, a Remuneracdo Original dos CRI (conforme definido
abaixo) da respectiva série devera ser ajustada, sendo certo que, a partir do inicio do Periodo
de Capitalizacdo subsequente a Data Prevista para Emissdo do Habite-se, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série incidirdo juros remuneratorios
prefixados correspondentes a 12,00% (doze por cento) ao ano, base 360 (trezentos e
sessenta) dias.

(ix) Data de Vencimento dos CRI: Os CRI 12 Série terdo prazo de vencimento de 1.820 (mil
oitocentos e vinte) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de abril
de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI 12 Série”); (ii) os CRI 22 Série terdo prazo de
vencimento de 1.820 (mil oitocentos e vinte) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-
se, portanto, em 16 de abril de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI 22 Série”); e (iii) os CRI
32 Série terdo prazo de vencimento de 1.820 (mil oitocentos e vinte) dias, a contar da Data
de Emissao, vencendo-se, portanto, em 16 de abril de 2029 (“Data de Vencimento dos CRI
32 Série” e, em conjunto com Data de Vencimento dos CRI 12 Série e Data de Vencimento
dos CRI 22 Série, “Data de Vencimento”). Adicionalmente, caso, na data de vencimento das
Debéntures da respectiva série e, consequentemente, na Data de Vencimento dos CRI da
respectiva série, todas as Unidades do Empreendimento SPE vinculadas aquela série das
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Debéntures ainda ndao tenham sido totalmente vendidas ou os recursos oriundos da venda
das Unidades ainda ndo tenham sido recebidos pela Devedora e/ou pelas SPEs, conforme
informado pelo Servicer (conforme abaixo definido) a Securitizadora, com cépia para o
Agente Fiducidrio, e ainda reste saldo devedor das Debéntures pendente de pagamento, a
Data de Vencimento das Debéntures da respectiva série e, consequentemente a Data de
Vencimento dos CRI da respectiva série, sera prorrogada de forma automatica e sucessiva
por prazos adicionais de 1 (um) ano até que se verifique, ao final do respectivo prazo adicional
de vigéncia, que a totalidade das Unidades do respectivo Empreendimento SPE tenha sido
totalmente vendida e os recursos oriundos da venda das Unidades ja tenham sido
integralmente recebidos pela Devedora e/ou pelas SPEs, sem a necessidade de realizagdo de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo e aos demais
Documentos da Operagdo e/ou de aprovagdo societdria adicional da Devedora e/ou da
Securitizadora.

(x) Amortizacdo e Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRIs: A Remuneragao dos
CRI de cada série sera integralmente capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI da respectiva série, e sera paga de acordo com o previsto na Clausula 5.2.1
abaixo.

(xi) Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiducidrio.

(xii)  Sistema de Registro e Liquidacdo Financeira: B3.

(xiii) Data de Emissdo: 23 de abril de 2024.

(xiv)  Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP.

(xv)  Garantias dos CRI: Além do Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com quaisquer
outras garantias.

(xvi)  Garantias _dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios contam a Fianca,
prestada pelos Fiadores por meio da Escritura de Emissao.

(xvii)  Garantia Flutuante e Coobrigacdo da Emissora: Ndo, sem coobrigacao.

(xviii) Riscos: Conforme definido no Anexo Xl ao presente Termo de Securitizacdo.

(xix)  Subordinacdo entre as séries: Ndo aplicavel.

(xx)  Politica de derivativos: Ndo aplicavel.

(xxi)  Classificacdo de Risco: A Emissdo dos CRI ndo contard com classificacdo de risco

conferida por agéncia de classificacdo de risco em funcionamento no pais.

Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (a) distribuicdo publica no mercado

primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente de acordo

com os procedimentos da B3; e (b) negocia¢cdo no mercado secundario, observado o disposto neste
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Termo, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de negociacdo secundaria de
titulos e valores mobiliarios administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes
liguidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3. A distribuicdo sera
intermediada pela Securitizadora, nos termos do artigo 46 da Resolu¢cao CVM 60.

3.3. Local de pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Caso por qualquer razao, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data
de seu pagamento, a Emissora deixara, na respectiva Conta do Patrimbnio Separado, o valor
correspondente ao respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese,
a partir da referida data de pagamento, ndo haverd qualquer tipo de acréscimo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos CRI na respectiva Conta do Patriménio Separado.

3.4. Registro da Oferta: A Oferta sera registrada na CVM, observado o rito indicado na Clausula
3.4.1 abaixo, nos termos da Resolugdo CVM 160 e das demais disposi¢es legais, regulatérias e
autorregulatodrias aplicaveis.

3.4.1. A Oferta sera registrada sob o rito automatico de andlise da CVM, nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolu¢do CVM 160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, exclusivamente destinada a Investidores Profissionais, nos termos do artigo
26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160.

3.4.2. Tendo em vista o rito de registro e o publico-alvo adotado, conforme Clausula 3.4.1 acima, a
Oferta foi dispensada da apresentacao de prospecto para sua realizacao, sendo certo que a CVM nao
realizou analise prévia dos documentos da Oferta e nem de seus termos e condic¢des, observadas as
restricdes de negociacdao dos CRI previstas na Resolu¢cdo CVM 60, na Resolucdo CVM 160 e na
Clausula 3.4.1 acima.

3.4.3. Classificacao dos CRI:

(i) Categoria: residencial, uma vez que s3ao CRI oriundos de atividade comercial

relacionada a imdveis residenciais como apartamentos, casas ou loteamento;

(ii) Concentracdo: concentrado, uma vez que mais do que 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobilidrios sdo devidos pela Devedora;

(iii) Segmento: apartamentos ou casas, uma vez que os recursos oriundos dos CRI serao
destinados para o pagamento de despesas e/ou gastos futuros de natureza imobiliaria
relacionados a construcdo e/ou reforma dos Iméveis Lastro; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: valor mobilidrio representativo de divida, uma vez que

os Créditos Imobiliarios, representadas pelas CCl, oriundas das Debéntures, dardo lastro aos
CRI, em virtude da Destinacdo dos Recursos.
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3.5. Planode Distribuicdo e Publico-Alvo: O plano de distribuicdo seguird o procedimento descrito
na Resolucdao CVM 160, observado o rito de registro automatico da CVM, nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolugao CVM 160, tendo como publico-alvo apenas Investidores Profissionais.

3.5.1. O periodo de distribuicdo dos CRI iniciar-se-a apds a obtengao do registro automatico da
Oferta na CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 59 da Resolugcdo CVM 160.

3.5.2. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucdo CVM 160, o encerramento da Oferta devera
ser informado por meio da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, tdo logo se verifique o primeiro
entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (ii) distribuicao
da totalidade dos CRI.

3.5.3. Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, a Securitizadora realizard a Oferta
de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos seus clientes, nos termos do artigo 64 da Resolucao
CVM 160.

3.6. Declaracdes: Para fins de atender o que prevé a Resolugdao CVM 60, seguem como Anexo lI,
Anexo lll, Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdes emitidas pela
Emissora, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicdo Custodiante, respectivamente.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGCAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Integralizacdo dos CRI: Sujeito ao implemento das Condi¢des Precedentes para Integralizagao
dos CRI, os CRI serdo subscritos no mercado primdrio e integralizados a vista, em moeda corrente

nacional, em uma ou mais datas, observado o Prazo de Colocacdo, sendo (i) pelo seu Valor Nominal
Unitdrio, na primeira Data de Integralizacdo (“Primeira Data de Integralizacdo”); e (ii) em caso de
integralizagao dos CRlI em datas posteriores, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
Atualizacdo Monetaria e da Remuneracao dos CRI da respectiva série, calculada pro rata temporis,
desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo (“Preco de
Integralizagao”).

4.2. O Preco de Integralizacdo serd pago no ato da subscricdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3.

4.2.1. A liquidacao financeira da Emissdo dar-se-a mediante depdsito, Transferéncia Eletrénica
Disponivel — TED ou mecanismo de transferéncia equivalente, pela Securitizadora, na Conta do
Patrimbnio Separado, na(s) mesma(s) data(s) em que ocorrer(em) a(s) integralizacdo(6es) dos CRI
(cada uma, uma “Data de Integralizagao”).

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato emitido pela B3
em nome de cada titular, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, caso aplicavel, sera considerado, como comprovante, o extrato expedido pelo
Escriturador, considerando as informacdes prestadas pela B3, quando estiverem custodiados
eletronicamente na B3.
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5. CLAUSULA QUINTA - ATUALIZACAO MONETARIA E FORMA DE CALCULO DA
REMUNERACAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo monetdria dos CRI: O Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI da respectiva série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a partir da Primeira
Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série até a integral liquidacdo dos CRI da respectiva
série (“Atualizagdo Monetaria”), pela variacdo positiva do indice Nacional de Custo da Construg&o -
Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“INCC” e “FGV”, respectivamente), sendo o
produto da Atualizacdo Monetaria dos CRl automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da respectiva série, conforme o caso (“Valor Nominal
Unitdrio Atualizado”). A Atualizacdo Monetdria dos CRI serd calculada conforme a féormula abaixo:

VNa=VNex C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI de cada série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI de cada série apds
incorporacdo da Remuneragdo, da Atualizacdo Monetaria ou amortizagcdo, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das varia¢cGes positivas mensais do INCC, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

NIk dct
¢=(w.5)
Nly_q

Onde:

o, n

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetaria, sendo “n” um numero
inteiro;

NIk = valor do nimero indice do INCC do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario
(conforme definido abaixo) dos CRI da respectiva série. A titulo de exemplo, neste cenario,
caso o més de atualizacdo seja outubro, sera utilizado o nimero indice do INCC de agosto,
divulgado no més de agosto. Apds a Data de Aniversario respectiva, o “NIk” corresponderd
ao valor do nimero indice do INCC do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo. A
titulo de exemplo, neste cendrio, caso o més de atualizacdo seja outubro, serd utilizado o
numero indice do INCC de setembro, divulgado no més de agosto;

NIk-1 = valor do nimero indice do INCC do més anterior ao més “k”;

27



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

dcp = nimero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao dos CRI da respectiva
série, ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo, e a data
de cdlculo, sendo “dcp” um nimero inteiro; e

dct = nimero de dias corridos entre a Data de Pagamento dos CRI da respectiva série,
imediatamente anterior (inclusive) e a préoxima Data de Pagamento dos CRI da respectiva
Série (inclusive), sendo “dct” um ndmero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de
Capitalizacdo, sera considerado “dct como 30 (trinta).

Observacoes:

(i) o numero do INCC devera ser utilizado considerando-se o nimero idéntico de casas
decimais daquele divulgado pela FGV;

(ii) a aplicacdo do INCC incidird no menor periodo permitido pela legislacgdo em vigor,
sem necessidade de ajuste ao presente Termo de Securitizacdo ou qualquer outra
formalidade;

(iii) considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 16 de cada més. Considera-se
como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre 2 (duas) Datas de
Aniversario consecutivas;

(iv) o fator resultante da expressdo [NI(k)/NI(k-1)]*(dcp/dct) é considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento.

5.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria do INCC quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista na Escritura de Emissdo para as Debéntures e neste Termo de
Securitizacdo para os CRI, sera utilizada, em sua substituicdo, o IPCA pelo nimero de dias necessarios
até a data do cdlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, tanto por parte da
Devedora quanto pela Securitizadora, quando da divulgacdo posterior do INCC que seria aplicavel.

5.1.2. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do INCC por prazo superior a 30 (trinta) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do
INCC”) ou, ainda, na hipdtese de extin¢do ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo
judicial, devera ser aplicado em sua substituicdo o indice que vier legalmente a substitui-lo; sendo
gue, no caso de inexistir substituto legal para o INCC, devera ser aplicado o IPCA. Caso, por qualquer
motivo, ndo seja possivel a aplicacdo do IPCA, a Securitizadora deverd convocar, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de término do Periodo de Auséncia do INCC ou da data da sua extin¢do
ou inaplicabilidade, conforme o caso, Assembleia Especial de Titulares de CRI na forma e prazos
estipulados neste Termo de Securitizacdo, para que os Titulares dos CRI definam, em comum acordo
com a Devedora, o novo parametro a ser aplicado para correcdo monetaria das Debéntures, e
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consequentemente dos CRI, observada a regulamentacdo aplicdvel, que devera refletir parametros
utilizados em operacdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do INCC”). Até a
deliberagdao da Taxa Substitutiva do INCC, sera utilizado, para calculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas aos CRI, o ultimo INCC oficialmente divulgado, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Devedora e/ou a Securitizadora quando da delibera¢do da Taxa Substitutiva
do INCC:

5.1.3. Caso o INCC ou o IPCA volte a ser divulgado antes da realizagao da Assembleia Especial de
Titulares de CRI de que trata a Clausula 5.1.2 acima, referida assembleia ndo sera mais realizada e o
INCC ou o IPCA, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizado para o cdlculo da Atualizacao
Monetdria dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

5.1.4. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do INCC ou caso ndo seja instalada a
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberacdo da Taxa Substitutiva do INCC em segunda
convocagao, ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo haja quérum para
deliberacdo em primeira e em segunda convocac¢ao, conforme aplicavel, de acordo com o quérum
previsto neste Termo de Securitizacdo, a Devedora devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados (i)
da data de encerramento da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em que n3ao houve acordo
sobre a Taxa Substitutiva do INCC; (ii) da data em que tal Assembleia Especial de Titulares de CRI em
segunda convocacdo deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido
em referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, prevalecendo aquele que ocorrer primeiro,
resgatar as Debéntures e pagar a Securitizadora o valor previsto na Clausula 6.15.5 da Escritura de
Emissdo de modo que a Securitizadora possa resgatar os CRI, e pagar ao Titular dos CRI o Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido tao somente da Remuneragado dos CRI devida até a
data do efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integraliza¢do ou
da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do seu efetivo pagamento, ndao sendo devido prémio de qualquer natureza. Para calculo da
Remuneracdo dos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, serd considerado o
ultimo INCC oficialmente divulgado pelo nimero de dias necessdrios até a data do calculo.

5.2. Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série
incidirdo juros remuneratdrios prefixados correspondentes a 8,00% (oito por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias (“Remuneragao Original dos CRI”).

5.2.1. A Remuneracdo Original dos CRI da respectiva série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI
da respectiva série (inclusive) até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remuneracdo Original dos CRI da respectiva série sera integralmente capitalizada e incorporada ao
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série durante todo o prazo de vigéncia dos
CRI da respectiva série. A Remuneracdo Original dos CRI da respectiva série sera calculada de acordo
com a seguinte formula:

J={VNa x [FatorJuros-1]}
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onde:

J = Valor unitdrio da Remuneragdo Original dos CRI da respectiva série devidos no final de cada
Periodo de Capitalizacdo dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

dep
30 Jdct

F d : 1 30
ator de Juros = (m+ )

onde:

taxa = (i) 8,0000 para a Remuneracao Original dos CRI ou (ii) 12,0000 para a Remuneracdo Ajustada
dos CRI, caso aplicével, nos termos da Clausula 5.2.2 abaixo;

dcp = conforme definido acima; e

dct = conforme definido acima.

5.2.2. Remuneracao Ajustada dos CRl: Caso a emissdo do habite-se de qualquer dos
Empreendimentos SPEs ndo ocorra até a respectiva Data Prevista para Emissdao do Habite-se, a
Remuneracdo Original dos CRI da respectiva série devera ser ajustada, sendo certo que, a partir do
inicio do Periodo de Capitalizacao subsequente a Data Prevista para Emissao do Habite-se, sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série incidirdo juros remuneratérios
prefixados correspondentes a 12,00% (doze por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
(“Remuneragdo Ajustada dos CRI” e, quando referida indistintamente com a Remuneracgao Original
dos CRI, “Remuneragao”).

5.2.3. A Remuneracdo Ajustada dos CRI da respectiva série serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde o inicio do Periodo de Capitalizacdo
subsequente a Data Prevista para Emissdo do Habite-se do Empreendimento SPE vinculado a
respectiva série (inclusive) até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remuneracdo Ajustada dos CRI da respectiva série serd integralmente capitalizada e incorporada ao
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série durante todo o prazo de vigéncia dos
CRI darespectiva série. ARemuneracdo Ajustada dos CRI da respectiva série serd calculada de acordo
com a férmula prevista na Clausula 5.2.1 acima.

5.2.4. A Remuneragdo Ajustada dos CRI da respectiva série serd aplicavel até a data da efetiva
entrega do habite-se das Unidades dos respectivos Empreendimentos SPEs, a qual sera verificada
pela Emissora por meio de envio, pela Devedora, dos documentos comprobatérios referentes ao
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habite-se das respectivas Unidades (“Data de Entrega dos Documentos Comprobatdrios do Habite-
se”), sendo certo que as Debéntures da respectiva série vinculada as Unidades do respectivo
Empreendimento SPE cujos documentos comprobatérios referentes ao habite-se tenham sido
entregues na Data de Entrega dos Documentos Comprobatérios do Habite-se passardo a ser
remuneradas pela Remuneracdo Original dos CRI, nos termos da Cldusula 5.2 acima, a partir do inicio
do Periodo de Capitalizagdao subsequente.

5.2.5. Na hipdtese prevista na Clausula 5.2.4 acima, a Securitizadora devera comunicar os Titulares
dos CRI, por meio de publicacdo de anuncio nos termos da Clausula 18 abaixo ou de comunicacao
individual a todos os Titulares dos CRI, com cépia para o Agente Fiduciario e para B3, em até 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo subsequente, sobre a
Remuneracdo aplicavel a partir do Periodo de Capitalizacdo subsequente, independentemente de
qgualquer formalidade adicional ou aditamento a Escritura de Emissdo ou ao presente Termo de
Securitizagao.

5.3. Amortizacdo e Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado obrigatério dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI, nos termos
previstos neste Termo de Securitiza¢do, conforme disposto nas Clausulas 7.3.2,7.3.3,7.1.3e 7.2.1
abaixo, a Remuneracdo dos CRI de cada série sera integralmente capitalizada e incorporada ao Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI da respectiva série, de modo que (i) o Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI 12 Série capitalizado pela Remunera¢ao dos CRI 12 Série a ele incorporada serd
pago pela Emissora: (i.a) em cada data em que ocorrer a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos

CRI 12 Série, nos termos da Clausula 6.1 abaixo, ou (i.b) na Data de Vencimento dos CRI 12 Série
(“Data de Pagamento dos CRI 12 Série”), (ii) o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 22 Série
capitalizado pela Remuneracao dos CRI 22 Série a ele incorporada sera pago pela Emissora: (ii.a) em
cada data em que ocorrer a Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria dos CRI 22 Série, nos termos da
Clausula 6.1 abaixo, ou (ii.b) na Data de Vencimento dos CRI 22 Série (“Data de Pagamento dos CRI
22 Série”) e (iii) o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI 32 capitalizado pela Remuneragao dos
CRI 32 Série a ele incorporada sera pago pela Emissora: (iii.a) em cada data em que ocorrer a
Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria dos CRI 32 Série, nos termos da Clausula 6.1 abaixo, ou (iii.b)
na Data de Vencimento dos CRI 32 Série (“Data de Pagamento dos CRI 32 Série” e, em conjunto e/ou
indistintamente com a Data de Pagamento dos CRI 12 Série e a Data de Pagamento dos CRI 22 Série,
“Data de Pagamento”)

6. CLAUSULA SEXTA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA

6.1. A partir da data de lancamento de cada um dos Empreendimentos SPEs, a Securitizadora
verificard, em cada Data de Verificacdao (conforme definido abaixo), a ocorréncia de um Evento de
Caixa (conforme definido abaixo). Caso seja verificado um Evento de Caixa em determinada Data de
Verificacdo, a Devedora devera realizar, mediante a utilizacdo de (i) 12,13% (doze inteiros e treze
centésimos por cento) dos recursos decorrentes do Evento de Caixa relacionado ao
Empreendimento SPE1, (ii) 15,76% (quinze inteiros e setenta e seis centésimos por cento) dos
recursos decorrentes do Evento de Caixa relacionado ao Empreendimento SPE2 e (iii) 17,84%
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(dezessete inteiros e oitenta e quatro centésimos por cento) dos recursos decorrentes do Evento de
Caixa relacionado ao Empreendimento SPE3 ( cada um, um “Percentual do Evento de Caixa
Aplicavel”), a amortizagdo extraordindria obrigatéria das Debéntures da respectiva série objeto do
respectivo Evento de Caixa, sempre limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das
Debéntures da respectiva série e até que o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures
(conforme definido na Escritura de Emissdo) da respectiva série acrescido da respectiva
remuneracdo das Debéntures a ele incorporada, nos termos previstos na Escritura de Emissao,
alcance o valor de RS 1,00 (um real) (“Patamar Maximo da Amortiza¢do Extraordinaria
Obrigatdria”), sendo certo que, a Securitizadora devera utilizar os recursos depositados pela
Devedora na Conta do Patrimonio Separado em razdo da amortizacdo extraordindria obrigatéria das
Debéntures da respectiva série para realizar a amortizacdo extraordinaria dos CRI da série
correspondente, observado o Percentual do Evento de Caixa Aplicdvel e o Patamar Méaximo da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria e o disposto nas Clausulas abaixo (“Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria”).

6.1.1.Para fins de esclarecimento, fica desde ja acordado que, na ocorréncia (i) de Eventos de Caixa
relacionados ao Empreendimento SPE1, a Amortizagcdo Extraordindria Obrigatdria sera realizada
prioritariamente com relagdo aos CRI 12 Série; (ii) de Eventos de Caixa relacionados ao
Empreendimento SPE2, a Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria serd realizada prioritariamente
com relacdo aos CRI 22 Série; e (iii) de Eventos de Caixa relacionados ao Empreendimento SPE3, a
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria serd realizada prioritariamente com relacdo aos CRI 32 Série,
em qualquer dos casos, até que seja atingido o Patamar Mdaximo da Amortizacdao Extraordindria
Obrigatéria, observado o Percentual do Evento de Caixa Aplicavel e o disposto na Clausula 6.1.2.1
abaixo.

6.1.2.1. Caso a Devedora tenha alcangado o Patamar Mdaximo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria de determinada série e seja verificado um Evento de Caixa em determinada Data de
Verificacdo relacionado ao Empreendimento SPE vinculado a respectiva série, a Devedora deverd
realizar, mediante utilizacdo do respectivo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel dos recursos
decorrentes do referido Evento de Caixa, a amortizacdo extraordindria obrigatéria proporcional das
Debéntures das demais séries, até que o Patamar Maximo da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoéria das Debéntures de todas as séries seja atingido, devendo sempre ser observado o
Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE, sendo certo que a
Securitizadora deverd realizar a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI de forma
proporcional entre as séries, nos mesmos termos da amortizacao extraordinaria das Debéntures.

6.1.3.Por ocasiao da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI, o valor devido e a ser pago pela
Emissora a Securitizadora serd equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado da
respectiva série a ser amortizada, acrescida da respectiva Remuneracdo incorporada a tal parcela do
Valor Nominal Unitdrio Atualizado, nos termos previstos no presente Termo de Securitizagdo (“Valor
da Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria”).
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6.1.4. A Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria devera ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento dos recursos na Conta do Patrimbnio Separado decorrentes da
amortizacao extraordindria obrigatéria das Debéntures da respectiva série, mediante envio de
comunicacdo individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da respectiva série ou
publicacdo de anuncio, nos termos da Cldusula 16 abaixo, em ambos os casos com copia para o
Agente Fiducidrio e para a B3 (“Comunica¢dao da Amortizagao Extraordindria Obrigatéria”), com 3
(trés) Dias Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria, sendo que na referida comunicacdo devera constar (a) a data de
realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, que deverd ser um Dia Util; (b) o Valor da
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria; (c) qual(is) série(s) sera(dao) objeto da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatodria; e (d) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizagdo da
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria.

6.1.5. A Amortizagao Extraordinaria Obrigatéria dos CRI deverd ocorrer em uma unica data, e
somente sera efetuada apds o recebimento dos recursos pela Securitizadora na Conta do Patrimonio
Separado.

6.1.6. A Devedora contratou o Servicer, devendo manté-lo contratado até a quitacdo integral das
ObrigacOes Garantidas, o qual serd responsavel pelo acompanhamento das entregas e das vendas
das Unidades que compdem cada um dos Empreendimentos SPEs, bem como pela verificagdo e
acompanhamento dos contratos celebrados com os respectivos adquirentes das Unidades e de
todos os valores recebidos pela Devedora e/ou pelas SPEs em decorréncia das vendas das Unidades,
devendo elaborar relatério mensal a ser enviado a Devedora, a Securitizadora e ao Agente de
Monitoramento (conforme definido abaixo), conforme aplicavel, com cépia para o Agente Fiduciario
dos CRI, com 3 (trés) dias de antecedéncia de cada Data de Verificacdo (“Relatério Mensal”), que
devera conter, no minimo, as seguintes informacdes: (i) status da emissdo do habite-se de cada um
dos Empreendimentos SPEs e de suas Unidades, conforme aplicavel, (ii) planilha contendo as
seguintes informacGes: (a) relacdo da totalidade das Unidades dos Empreendimentos SPEs, (b)
relacdo das Unidades vendidas em cada um dos Empreendimentos SPEs, (c) percentual das Unidades
vendidas em cada um dos Empreendimentos SPEs, (d) valor de venda de cada uma das Unidades, (e)
relacdo dos instrumentos contratuais que formalizaram a venda das Unidades, (f) identificacdo dos
respectivos adquirentes, (g) indicacdo das datas das vendas de cada uma das Unidades, incluindo a
discriminacdo dos Descontos (conforme definido abaixo) e eventuais ComissGes de Intermediacdo
(conforme definido abaixo) aplicaveis; (h) detalhamento das condi¢des de pagamento das Unidades,
e (i) o Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE, observado o disposto
nesta Clausula 6.1, em especial nas Clausulas 6.1.2 acima e 6.1.9.1 abaixo, (iii) copia do(s) extrato(s)
bancario(s) da Devedora e/ou das SPEs indicando o recebimento dos valores decorrentes das vendas
das Unidades, e (iv) outras informacgdes e/ou documentos solicitados pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiducidrio dos CRI necessarios para a verificagdo da ocorréncia do Evento de Caixa, sendo
certo que as informacdes listadas acima deverdo ser apresentadas de forma segregada por
Empreendimento SPE, de modo que a Securitizadora possa realizar a verificagao do Evento de Caixa
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relacionado a cada um dos Empreendimentos SPEs e, por consequéncia, a cada uma das séries das
Debéntures.

6.1.7. Adicionalmente, a partir da Data de Ajuste do Percentual do Evento de Caixa Aplicdvel
(conforme definido abaixo), o Relatério Mensal deverd conter, além das informagdes indicadas
acima, as formas de cdlculo e o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada
Empreendimento SPE a ser considerado para fins da Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria ou do
pagamento do Prémio Extraordinario, conforme aplicavel, calculado nos termos da Clausula 6.1.9.1
abaixo.

6.1.8. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora poderd, sempre que entender necessario
para fins da verificacdo da ocorréncia de um Evento de Caixa, solicitar, desde que de forma razodvel,
informacgdes e/ou documentos adicionais a Devedora e ao Servicer referentes ao acompanhamento
das entregas e das vendas das Unidades, devendo a Devedora fornecer e/ou instruir o Servicer a
fornecer as informacdes e/ou documentos solicitados pela Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis
contados da respectiva solicitacao.

6.1.9. Para fins da presente Emissao:

“Evento de Caixa” significa o recebimento de recursos liquidos pela Devedora e/ou pelas SPEs, apds
o langamento dos Empreendimentos SPEs, decorrentes exclusivamente da venda das Unidades, (i)
acrescido de eventual valor decorrente do pagamento de Comissdo de Intermediacdo, caso a
referida comissao nao tenha sido descontada do valor de venda da respectiva Unidade, e (ii)
deduzidos os Descontos, sobre os quais incidirdo os Percentuais do Evento de Caixa Aplicaveis as
respectivas séries para fins da realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria, nos termos da
Clausula 6.1 acima, sendo certo que os valores dos Eventos de Caixa deverdo ser calculados pela
Devedora e acompanhados pelo Servicer, devendo tais calculos constar de forma clara e precisa no
Relatério Mensal, nos termos previstos na Cladusula 6.1.7 acima ou, conforme aplicavel, da Cldusula
6.1.9.1 abaixo, observado que sua verificacdo sera realizada pela Securitizadora em cada Data de
Verificacdo. Para fins da definicao do Evento de Caixa, ndo serdao considerados para fins de calculo
do Evento de Caixa: (i) os valores cobrados para a customizacdo das Unidades dos Empreendimentos
SPEs, caso aplicavel; e (ii) os valores decorrentes da alienacdo de Unidades permutadas pela
Devedora e/ou pelas SPEs para fins de aquisicdo dos Imdveis Lastro nos quais serdo desenvolvidos
os Empreendimentos SPEs, em especial, no caso em que for realizado permuta financeira com os
adquirentes das referidas Unidades, sendo certo que, para fins deste item (ii), as Unidades que
tenham sigo objeto de permuta com os adquirentes serdo definidas previamente ao lancamento do
respectivo Empreendimento SPE e ndo poderdo ser alteradas sob nenhuma hipdtese.

“Comissdo de Intermediagdo” significa a comissdo de intermediacdo contratada junto a corretores
e/ou prestadores de servico que tenham atuado no ambito da venda das Unidades dos
Empreendimentos SPEs.

“Descontos” significa a subtragdo sobre os recebimentos da Devedora e/ou das SPEs em decorréncia
da venda de cada uma das Unidades dos Empreendimentos SPEs (i) de todos os tributos incidentes
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na apuracdo da receita de cada uma das vendas das Unidades aos terceiros adquirentes, a ser
apurada a época das vendas das referidas Unidades, sendo certo que, para fins de base comparativa,
na presente data, a aliquota vigente é a de 4% (quatro por cento) em decorréncia do patrimonio de
afetacdo dos Empreendimentos SPEs e adesdo ao Regime Especial de Tributacdo da Atividade
Imobiliaria, nos termos da Lei 10.931; (ii) da Comissdo de Intermediacdo no percentual de 5% (cinco
por cento), caso a referida comissao tenha sido descontada do valor de venda da respectiva Unidade;
(iii) das despesas de marketing no percentual de 5% (cinco por cento); e (iv) dos custos com distratos
e eventual devolucdo de valores aos potenciais adquirentes das Unidades.

“Data de Verificagdo” significa o 52 (quinto) Dia Util imediatamente anterior & cada Data de
Aniversdrio, apds o lancamento do respectivo Empreendimento SPE, ou o Dia Util subsequente, caso
referida data n3o seja um Dia Util.

“Data Prevista para Emissao do Habite-se” significa cada uma das datas previstas para a emissao do
habite-se de cada um dos Empreendimentos SPEs e suas respectivas Unidades, a saber: (i) 31 de
maio de 2027 para o Empreendimento SPE1, (ii) 30 de abril de 2028 para o Empreendimento SPE2 e
(iii) 31 de janeiro de 2028 para o Empreendimento SPE3.

6.1.10. Adicionalmente, a partir (i) da data em que ocorrer a venda de 75% (setenta e cinco por
cento) das Unidades do respectivo Empreendimento SPE ou (ii) do 62 (sexto) més (inclusive) anterior
a Data Prevista para Emissao do Habite-se do respectivo Empreendimento SPE (“Data de Ajuste do
Percentual do Evento de Caixa Aplicavel”), o que ocorrer primeiro, o Percentual do Evento de Caixa
Aplicavel podera ser ajustado, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

6.1.9.1. Observado o disposto na Escritura de Emissdo, a Devedora e a Securitizadora
acordaram que foi estimado um preco garantido por metro quadrado para as Unidades dos
respectivos Empreendimentos SPE (“Pre¢o Garantido”), resultando em um valor geral de vendas
bruto referente as Unidades adquiridas, sendo certo que, o referido valor ja considera eventual
pagamento de Comissdo de Intermediacdo e os Descontos, bem como as demais condi¢bes
aplicaveis a cada venda de Unidades, nos termos da Cldusula 6.1.9 acima (“Pagamento Minimo
Garantido”), conforme consta da tabela abaixo. Caso, na Data de Ajuste do Percentual do Evento de
Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE, o valor médio do metro quadrado por Unidade vendida
pela Devedora e/ou pelas SPEs e recebido a titulo de Evento de Caixa seja inferior ao Preco Garantido
do respectivo Empreendimento SPE e, portanto, inferior ao Pagamento Minimo Garantido estimado
originalmente, o Percentual do Evento de Caixa Aplicavel do Empreendimento SPE cujo recebimento
a titulo de Evento de Caixa seja inferior ao Preco Garantido serd ajustado proporcionalmente para
cima até que seja atingido o Pagamento Minimo Garantido estimado originalmente. O ajuste do
Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE ocorrerd uma Unica vez,
conforme retrato da situacdo verificada na Data de Ajuste do Percentual do Evento de Caixa
Aplicavel. O ajuste do Percentual do Evento de Caixa Aplicavel deverd ser calculado com objetivo de
manter o Preco Minimo Garantido, sendo certo que, na Data de Ajuste do Percentual do Evento de
Caixa Aplicavel, o Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE serd
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reajustado considerando o valor recebido e o valor a receber a titulo da venda das respectivas
Unidades, bem como a relacdo e o valor das Unidades que estdo disponiveis para venda, as quais
serdo apresentadas, pela Emissora, a Debenturista, com cépia para o Agente Fiducidrio e o Agente
de Monitoramento.

. . Pagamento Minimo
Empreendimento Pre¢o Garantido (R$) por m? .
Garantido:
SPE1 RS 8.610,00 RS 7.798.462,00
SPE2 R$ 7.560,00 RS 19.745.359,00
SPE3 R$ 9.100,00 RS 15.025.920,00

Os valores mencionados na tabela acima, assim como os valores recebido a titulo de Eventos de Caixa, serdo
reajustados ou corrigidos pela variagdo acumulada positiva do INCC.

6.1.9.2. A partir da Data de Ajuste do Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada
Empreendimento SPE, a Cy.Capital Gestora de Recursos Ltda. atuard como um agente de
monitoramento para validacdo dos calculos do novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada
Empreendimento SPE (“Agente de Monitoramento”), devendo esta se manifestar, em até 30 (trinta)
dias da Data de Ajuste do Percentual do Evento de Caixa Aplicavel, por meio de notificagcdo simples
a ser enviada a Devedora, ao Servicer e a Securitizadora, com cdépia para o Agente Fiduciario,
informando se estd de acordo ou ndo com os calculos realizados e com o novo Percentual do Evento
de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE. Caso o Agente de Monitoramento (1) esteja de
acordo com o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE, a
Devedora, os Fiadores, a Securitizadora e o Agente Fiducidrio se obrigam a celebrar o aditamento
previsto na Clausula 6.1.9.3 abaixo, por meio do qual sera ratificado o novo Percentual do Evento de
Caixa Aplicavel, ou (2) ndo esteja de acordo com o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a
cada Empreendimento SPE, este deverd se reunir com a Devedora e o Servicer para que possam
definir, em comum acordo, qual devera ser o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a cada
Empreendimento SPE, sendo certo que (i) tal novo percentual devera ser aplicado retroativamente,
desde a Data de Ajuste do Percentual do Evento de Caixa Aplicavel, (ii) caso, em razdo da aplicacdo
retroativa do novo percentual aplicavel, nos termos do item “i” acima, as partes constatem que
deveria ter sido transferido, pela Devedora, um valor maior ou menor para a Securitizadora, a titulo
de Evento de Caixa, tal valor deverd ser acrescido ou deduzido, conforme o caso, da préxima
transferéncia a ser realizada pela Devedora para a Securitizadora em decorréncia de um Evento de
Caixa, de acordo com os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, e (iii) as Partes se obrigam
a celebrar o aditamento previsto na Clausula 6.1.9.3 abaixo, por meio do qual sera ratificado o novo
Percentual do Evento de Caixa Aplicavel.

6.1.9.3. A Devedora, os Fiadores, a Securitizadora e o Agente Fiduciario se obrigaram a, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido definido o novo Percentual do Evento
de Caixa Aplicavel a cada Empreendimento SPE, conforme aplicavel, nos termos das Clausula 6.1.9.1
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e 6.1.9.2 acima, celebrar um aditamento a Escritura de Emissdo e ao presente Termo de
Securitizacdo, conforme aplicavel, a fim de refletir o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicavel a
cada Empreendimento SPE.

7. PAGAMENTO DE PREMIO EXTRAORDINARIO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO POR ATRASO E VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Observado o disposto na Clausula 6.1.2.1 acima, caso, em determinada Data de Verificacao,
seja verificado um Evento de Caixa e a Devedora tenha atingido o Patamar Maximo da Amortizagao
Extraordindria Obrigatdria das Debéntures de todas as séries, a Devedora deverd transferir a
totalidade dos recursos decorrentes do Evento de Caixa aplicdvel que sobejarem os valores
necessarios para a realizagdo da amortizacdo extraordindria obrigatdria das Debéntures da
respectiva série (até o atingimento do Patamar Maximo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatodria
de todas as séries) para a Conta do PatrimoOnio Separado, observados os mesmos percentuais
previstos na Clausula 6.1 acima e, caso aplicdvel, o novo Percentual do Evento de Caixa Aplicdvel a
cada Empreendimento SPE, a ser calculado e definido de acordo com os termos previstos na Clausula
6.9.10.1 acima, sendo certo que a Securitizadora devera utilizar referidos recursos de acordo com a
ordem de prioridade estabelecida abaixo:

(i)  constituicdo e manutengdo de um fundo de reserva na Conta do Patriménio
Separado (“Fundo de Reserva”), em montante equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) (“Valor do Fundo de Reserva”); e

(ii) apds o preenchimento do Valor do Fundo de Reserva, todos os recursos
remanescentes decorrentes do respectivo Evento de Caixa deverdo ser utilizados para o
pagamento (a) da Remuneracdo dos CRI incorrida até a respectiva data de pagamento,
de modo que o valor nominal unitdrio dos CRI de cada uma das séries se mantenha em
R$1,00 (um real) e (b) apds o pagamento da Remunerac¢do dos CRI, nos termos do item

a” acima de um prémio extraordinario para os Titulares dos CRI (“Prémio
Extraordinario”).

7.1.1. Para fins de esclarecimento, a constituicdo do Fundo de Reserva e o pagamento do Prémio
Extraordinario somente serdo realizados caso o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
de todas as séries tenha atingido o Patamar Maximo da Amortiza¢cdo Extraordinaria Obrigatdria
aplicavel a cada série, nos termos da Cldusula 6.1.2.1 acima.

7.1.2. A Securitizadora se obriga a tomar todas as providéncias junto a B3 para a criacdo dos
respectivos eventos de pagamento da remuneracdo das Debéntures e do Prémio Extraordinario
devido aos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 7.1 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento dos recursos oriundos do respectivo Evento de Caixa na Conta do Patrimbnio
Separado.

7.1.3. O procedimento previsto na Clausula 7.1. acima sera aplicavel a cada Data de Verificagdo em
gue seja apurado um Evento de Caixa (e desde que atingido o Patamar Mdaximo da Amortizacdo
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Extraordindria Obrigatdria de todas as séries), até a ocorréncia do primeiro dos seguintes eventos
(em conjunto, “Eventos de Resgate Antecipado Obrigatério”): (i) a Devedora e/ou a respectiva SPE
tenha concluido a venda e recebimento dos valores oriundos das vendas de todas as Unidades do
Empreendimento SPEs vinculado aos CRI da respectiva série, ndo havendo, portanto, a possibilidade
de ocorréncia de um Evento de Caixa relacionado aos CRI daquela série; ou (ii) os Titulares dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em Circulagdo da respectiva série notifiquem a
Securitizadora, informando seu interesse em que seja resgatada a totalidade das Debéntures
vinculadas aos CRI daquela série (e, por consequéncia, sejam resgatados os CRI da respectiva série)
(“Notificacdao de Resgate”).

7.1.4. Por ocasido de qualquer dos Eventos de Resgate Antecipado Obrigatério previstos na
Clausula 7.1.3 acima, a Emissora deverd resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da respectiva
série (“Resgate Antecipado Obrigatério”), em até 15 (quinze) Dias Uteis contados (i) do envio, pela
Devedora, a Securitizadora de notificagdo informando sobre a conclusdo da venda de todas as
Unidades do Empreendimento SPEs vinculado aos CRI da respectiva série; (ii) da data de
recebimento, pela Securitizadora, da Notificacdo de Resgate; ou (iii) da Data de Vencimento dos CRI
da respectiva série, observados os termos e condi¢des abaixo.

7.1.5. Para fins de esclarecimento, fica desde ja acordado que em caso de conclusdo (i) da venda e
recebimento dos valores oriundos das vendas de todas as Unidades do Empreendimento SPE1, o
Resgate Antecipado Obrigatério serd realizado exclusivamente com relacdo aos CRI 12 Série; (ii) da
venda e recebimento dos valores oriundos das vendas de todas as Unidades do Empreendimento
SPE2, o Resgate Antecipado Obrigatdrio sera realizado exclusivamente com relagao aos CRI 22 Série;
e (iii) da venda e recebimento dos valores oriundos das vendas de todas as Unidades do
Empreendimento SPE3, o Resgate Antecipado Obrigatério serd realizado exclusivamente com
relacdo aos CRI 32 Série.

7.1.6. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI da respectiva série, o valor devido
pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série a
ser resgatada, acrescido da respectiva Remuneracdo incorporada a tal Valor Nominal Unitdrio
Atualizado, nos termos previstos no presente Termo de Securitizacdo (“Valor do Resgate
Antecipado Obrigatério”), sendo certo que a Securitizadora devera utilizar os recursos mantidos no
Fundo de Reserva para pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatdrio. Caso, por qualquer
motivo, os recursos mantidos no Fundo de Reserva ndo sejam suficientes para o pagamento integral
do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério, a Securitizadora devera notificar a Devedora para que
esta deposite na Conta do Patrimonio Separado os valores necessarios para a realizacdo de tal
pagamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da referida notificac3o.

7.1.7. O Resgate Antecipado Obrigatério somente podera ocorrer mediante envio de comunicacao
individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da respectiva série ou publicacdo de
anuncio, nos termos da Clausula 16 abaixo, em ambos os casos com copia para o Agente Fiduciario
e para a B3 (“Comunicagdo de Resgate Antecipado”), com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data em que se pretende realizar o Resgate Antecipado Obrigatdrio (“Data do Resgate Antecipado
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Obrigatério”), sendo que na referida comunica¢do devera constar (a) a Data do Resgate Antecipado
Obrigatério, que devera ser um Dia Util; (b) Valor do Resgate Antecipado Obrigatério; (c) qual(is)
série(s) sera(dao) objeto do Resgate Antecipado Obrigatério; e (d) demais informagdes necessarias
para operacionalizacdo do Resgate Antecipado Obrigatério.

7.1.8. Nao sera permitido o resgate antecipado parcial dos CRI de uma determinada série, sendo
possivel, contudo, o resgate antecipado da totalidade dos CRI de apenas uma das séries, nos termos
previstos nesta Clausula 7.1.

7.1.9. Os CRl resgatados nos termos desta Clausula serdo cancelados pela Emissora.
7.2. Regate Antecipado Obrigatdrio por Atraso

7.2.1. Caso, apos 12 (doze) meses contados da data de lancamento de cada Empreendimento SPE
(“Data Limite para Inicio das Obras”), as obras do respectivo Empreendimento SPE ndao tenham sido
iniciadas, a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures da série
vinculada ao Empreendimento SPE cujas obras ndo tenham sido iniciadas, em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados da respectiva Data Limite para Inicio das Obras, sendo certo que, a Securitizadora
deverad utilizar os recursos depositados pela Devedora na Conta do Patriménio Separado em razao
do resgate antecipado obrigatdrio das Debéntures da respectiva série para realizar o resgate
antecipado dos CRI da série correspondente, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento
dos recursos na Conta do Patrimonio Separado, observados os termos e condi¢des abaixo (“Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Atraso”).

7.2.2. Parafins de esclarecimento, fica desde ja acordado que caso (i) as obras do Empreendimento
SPE1 n3o tenham sido iniciadas até a respectiva Data Limite para Inicio das Obras, o Resgate
Antecipado Obrigatério por Atraso sera realizado exclusivamente com relagdo aos CRI 12 Série; (ii)
as obras do Empreendimento SPE2 nao tenham sido iniciadas até a respectiva Data Limite para Inicio
das Obras, o Resgate Antecipado Obrigatdrio sera realizado exclusivamente com relagdo aos CRI 22
Série; e (iii) as obras do Empreendimento SPE3 ndo tenham sido iniciadas até a respectiva Data
Limite para Inicio das Obras, o Resgate Antecipado Obrigatdrio sera realizado exclusivamente com
relagdo aos CRI 32 Série.

7.2.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso dos CRI da respectiva série, o valor
devido pela Emissora sera equivalente ao (i) Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva
série a ser resgatada, acrescido da respectiva Remuneracgao incorporada a tal Valor Nominal Unitdrio
Atualizado, nos termos previstos no presente Termo de Securitizacdo (“Valor Base do Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Atraso”), acrescido (ii) de prémio equivalente a diferenca entre (a) o
Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI acrescido de juros remuneratdrios correspondentes a
12,00% (doze por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde a Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série (inclusive) até a Data Limite para Inicio das Obras
(exclusive) e (b) o Valor Base do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso (“Valor do Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Atraso”).
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7.2.3.1. O pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso podera ser
realizado, a critério da Devedora, em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, nas datas a serem
indicadas na Comunicagdo de Resgate Antecipado por Atraso (conforme definido abaixo), sendo
certo que o saldo do valor das referidas parcelas sera atualizado monetariamente pela variacdo
acumulada positiva do INCC, acrescido de sobretaxa equivalente a 12,00% (doze) por cento ao ano,
base 360 (trezentos e sessenta) dias, desde a Data Limite para Inicio das Obras até a data do efetivo
pagamento das respectivas parcelas.

7.2.4. O Resgate Antecipado Obrigatdrio por Atraso somente podera ocorrer mediante envio de
comunicac¢do individual pela Emissora a cada um dos Titulares dos CRI da respectiva série ou
publicacdo de anuncio, nos termos da Cladusula 16 abaixo, em ambos os casos com copia para o
Agente Fiduciario e para a B3 (“Comunica¢ao de Resgate Antecipado por Atraso”), com 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data em que se pretende realizar o Resgate Antecipado Obrigatério por
Atraso, sendo que na referida comunicacdo devera constar (a) a quantidade de parcelas por meio
das quais serd realizado o pagamento do Valor do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso sendo
tal pagamento limitado a 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, nos termos da Clausula 7.2.3.1
acima, (b) as datas nas quais serdo realizados referidos pagamentos, que deverdo ser um Dia Util;
(c) o Valor do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso; (d) qual(is) série(s) sera(do) objeto do
Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso; e (e) demais informagdes necessdrias para
operacionaliza¢ao do Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso.

7.2.5. Nao sera permitido o resgate antecipado parcial dos CRI de uma determinada série, sendo
possivel, contudo, o resgate antecipado da totalidade dos CRI de apenas uma das séries, nos termos
previstos nesta Clausula 7.2.

7.2.6. Os CRI resgatados nos termos desta Clausula serdao cancelados pela Emissora.
7.3. Vencimento Antecipado das Debéntures e resgate antecipado dos CRI

7.3.1. Observado o disposto nas Clausulas 7.3.2 e Clausula 7.3.3 abaixo, na ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado, serdo consideradas antecipadamente vencidas todas as obriga¢des
objeto da Escritura de Emissao e serd exigido o pagamento, pela Devedora, no prazo mencionado
na Clausula 7.3.8 abaixo, do Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da respectiva série,
acrescido da remuneracdo das Debéntures da respectiva série incorporada a tal Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures, ndo sendo necessario o pagamento de qualquer prémio sem
prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo (“Valor Vencido
Antecipadamente”), observados, quando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de
cura.

7.3.2. Vencimento Antecipado Automatico: Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados abaixo,
ndo sanados nos respectivos prazos de cura, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-
do automaticamente vencidas (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”).
Neste caso, a Emissora, assim que ciente, devera considerar vencidas todas as obrigacdes
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decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido, independentemente da
realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(i) inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo
pecunidria relativa as Debéntures prevista na Escritura de Emissdo e/ou em qualquer
outro Documento da Operacdo, conforme aplicdvel, na respectiva data de pagamento,
ndo sanado dentro do prazo de 2 (dois) Dias Uteis a contar do respectivo inadimplemento,
em especial as obrigacdes relacionadas ao pagamento de eventuais Despesas que nao
tenham sido suportadas pelo Fundo de Despesas, bem como a transferéncia de valores
oriundos de Eventos de Caixa para a Conta do Patrimonio Separado para a realiza¢do da
respectiva Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, nos termos da Clausula 6.1 acima,
observado o disposto na Cldusula 3.1(ix)(b) acima com relacdo ao Perdado da Divida;

(ii) se a validade, eficacia ou exequibilidade da Escritura de Emissdao e dos demais
Documentos da Operagdao ou qualquer de suas disposicdes forem objeto de
qguestionamento judicial e/ou administrativo, pela Devedora, por qualquer das SPEs ou
pelos Fiadores;

(iii) se a Escritura de Emissdo e/ou quaisquer Documentos da Operagdo se tornarem
nulos, invdlidos, ineficazes ou inexequiveis;

(iv) caso a Fianca, por qualquer motivo, deixe de ser, total ou parcialmente, vélida, eficaz
ou exequivel ou de ser oponivel a Devedora e/ou aos Fiadores, ou, ainda, caso a Devedora,
os Fiadores e/ou as SPEs tentem praticar ou interpor, ou pratiquem ou interponham
guaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular, questionar,
revisar, cancelar, repudiar, suspender ou invalidar qualquer parte da Fianca;

(v) ocorréncia de: (a) liquidacao, dissolugdo, extincdo ou decretacdo de faléncia da
Devedora e/ou de qualquer das SPEs; (b) pedido de autofaléncia formulado pela
Devedora, pelos Fiadores e/ou por qualquer das SPEs, independentemente do
deferimento do respectivo pedido ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora e/ou pelos
Fiadores e/ou por qualquer das SPEs, ndo devidamente elidido no prazo legal ou de outra
forma sanado; (d) propositura, pela Devedora e/ou pelos Fiadores e/ou por qualquer das
SPEs de mediacdo ou conciliacdo, com o intuito preparatério para recuperacgdes judiciais
ou extrajudiciais, ou plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do
referido plano, ou ingresso, pela Devedora e/ou pelos Fiadores e/ou por qualquer das
SPEs, em juizo, com pedido de suspensdo de execucdo de dividas ou medidas
antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos conforme previsto no paragrafo 122
do artigo 62 da Lei 11.101, independentemente do deferimento do respectivo pedido ou,
ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicdo; (e) ingresso, pela Devedora e/ou
pelos Fiadores e/ou por qualquer das SPEs, em juizo com requerimento de recuperagado
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judicial, ou qualquer processo similar, inclusive em outra jurisdicdo, independentemente
de deferimento do processamento de recuperacdo ou de sua concessdao pelo juizo
competente; ou (f) cessacdo ou encerramento das atividades da Devedora e/ou de
qualquer das SPEs; e

(vi) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, no todo ou em parte, das obrigacGes
assumidas na Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo, sem a
prévia anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

7.3.3. Vencimento Antecipado Ndo Automadtico: Ocorrendo qualquer um dos eventos indicados
abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e, em conjunto com
"Evento de Vencimento Antecipado Automatico”, os “Eventos de Vencimento Antecipado”)
observados os respectivos prazos de cura, conforme aplicavel, a Securitizadora deverd convocar, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que constatar sua ocorréncia, Assembleia
Geral de Titulares de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, para deliberar sobre a
declaracdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures:

(i) cisdo, fusdo, incorporacao, inclusive incorporagao de a¢ées, ou qualquer outra forma
de reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora e/ou as SPEs, exceto se houver o prévio
consentimento dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(ii) transformacao da Devedora de maneira que deixe de ser uma sociedade por agdes,
nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por A¢des;

(iii) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, no prazo e na forma devidos,
de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria relacionada a Escritura de Emissdo e/ou aos demais
Documentos da Operacdo de que sejam parte, desde que ndo sanado em até 15 (quinze) dias
contados do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica
as obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(iv) mudanca ou alteragdo no objeto social da Devedora e/ou das SPEs que modifique as
atividades atualmente por elas praticadas, ou que agregue a essas atividades novos negécios
gue tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e relevantes em
relacdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(v) alteracdo da composicdo do capital social e/ou transferéncia do controle acionario
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) da
Devedora e/ou de qualquer das SPEs, sem a prévia anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(vi) provarem-se falsas, incorretas ou enganosas, em qualquer aspecto material,
quaisquer declaracbes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Fiadores nos
Documentos da Operagao;
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(vii) inadimplemento de quaisquer contratos ou instrumentos financeiros a que estejam
sujeitas a Devedora, os Fiadores e/ou quaisquer das SPEs em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), observados os prazos de cura das
obrigacdes previstos nos respetivos contratos ou instrumentos, exceto caso os débitos objeto
de tais instrumentos financeiros sejam objeto de discussao judicial ou administrativa e desde
que a Devedora, os Fiadores e/ou as SPEs, conforme o caso, obtenham o provimento
adequado que suspenda a exigibilidade imediata do débito em discussao;

(viii) ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenca judicial transitada em julgado ou
de exigibilidade imediata e/ou de qualquer decisdo administrativa ou arbitral, cuja
exigibilidade ndo tenha sido suspensa no prazo legal da referida decisdao, contra a Devedora,
os Fiadores e/ou qualquer das SPEs, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas;

(ix) protesto de titulos contra a Devedora, os Fiadores e/ou as SPEs cujo valor, individual
ou agregado, seja superior RS 5.000.000,00 (cinco milh&es de reais) ou seu equivalente em
outras moedas, salvo se, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que
a Devedora, os Fiadores e/ou as SPEs tiverem sido intimados de referido protesto, for
validamente comprovado ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora que: (a) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o protesto tenha sido anulado ou sustado de seus
efeitos; (c) o protesto foi cancelado; ou (d) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado
e aceito em juizo;

(x) realizacdo de reducdo de capital social da Devedora e/ou das SPEs, apds a Data de
Emissdo, sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, exceto se para fins de absor¢ao de prejuizos acumulados; e

(xi) realizacdo de qualquer distribuicdo e/ou pagamento de dividendos pela Devedora
e/ou pelas SPEs, de juros sob capital préprio ou de qualquer tipo de participagcdo nos
resultados pela Devedora e/ou pelas SPEs, caso esteja em curso um Evento de Vencimento
Antecipado.

7.3.4. A Assembleia Especial de Titulares de CRI que deliberard a decisdo da Emissora sobre o
vencimento antecipado previsto na Clausula (i) acima serd realizada em conformidade com o
previsto neste Termo de Securitiza¢do, observados seus procedimentos e o respectivo quérum.

7.3.5. As deliberacbes relativas a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures na
hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico serdo tomadas
por 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, em primeira ou
segunda convocacdo, sendo certo que em caso de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI ou ndo manifestacdo dos Titulares dos CRI, o vencimento antecipado das Debéntures ndo
deverd ser declarado.
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7.3.6. Aocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos nas Clausulas
7.3.2 e 7.3.3 acima deverd ser prontamente comunicada pela Devedora a Emissora e ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da sua
ocorréncia.

7.3.7. O descumprimento do dever de informar, pela Devedora, ndo impedira o exercicio de
direitos, poderes, faculdades e pretensdes previstos na Escritura de Emissdo e/ou neste Termo de
Securitiza¢do, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio ou pelos Titulares dos CRI, inclusive o de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o resgate antecipado dos
CRI.

7.3.8. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo, (1) a Devedora deverd realizar o resgate da totalidade das
Debéntures, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do Valor Vencido
Antecipadamente na Conta do Patrimo6nio Separado, ndo sendo devido qualquer prémio, desconto
ou penalidade, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados (i) com relagdo aos Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico, da data em que a Devedora receber carta encaminhada pela
Debenturista informado sobre o vencimento antecipado automatico das Debéntures; ou (ii) com
relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, da data em que em que a Emissora
receber a comunicacdo encaminhada pela Debenturista informando sobre a declaracdo do
vencimento antecipado, conforme deliberacao dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e (2) a Emissora devera
realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos CRI, com o seu consequente
cancelamento, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento do Valor Vencido
Antecipadamente na Conta do Patrimonio Separado.

7.3.9. Os valores mencionados nas Clausulas 7.3.2 e 7.3.3 acima para fins da configuracdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado referentes aos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico
e/ou Eventos de Vencimento Antecipado N3do-Automatico serdo reajustados ou corrigidos pela
variacdo acumulada do IPCA, anualmente, desde a Primeira Data de Integralizacdo.

8. CLAUSULA SETIMA — OBRIGACOES DA EMISSORA

8.1. FatosRelevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicacdo no jornal Valor
Econdmico, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicagao por escrito.

8.2. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados
do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacodes relativas aos Créditos Imobiliarios,
desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.
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8.2.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiducidrio,
em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as informagdes
e documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (b) encaminhar ao
Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados
aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (c) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia
de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipa¢ao dos Créditos
Imobilidrios, conforme previsto na Escritura de Emissao e neste Termo de Securitizagdo,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta
finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

8.3. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realiza¢dao do relatério anual (“Relatério Anual”),
conforme Resolu¢dao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo
ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do Relatério Anual. O organograma do grupo
societario da Emissora deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo
prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na
forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos
documentos da emissdo; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores.

8.4. Prestadores de Servicos: A Emissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso

a Devedora ndo realize o pagamento de tais custos, as expensas do Patrimdénio Separado, todos os
prestadores de servicos necessarios a presente Emissdo, incluindo, sem limitacdo, o Agente
Fiduciario, o Banco Liquidante dos CRI, o Escriturador, a Instituicdao Custodiante, o Servicer, bem
como as instituicGes intermedidrias contratadas para distribuir os CRI no mercado primdrio, desde
gue previamente aprovado pela Emissora.

8.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e

irretratdvel, a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis
a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacgdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente
Fiduciario.

8.6. Obrigacdes da Emissora: A Emissora, ainda, obriga-se a:

(i) ndo realizar negdcios e/ou operacdes (i) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (ii) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto
social; ou (iii) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
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procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutdrias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo;

(iii) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(iv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contdbeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimoénio Separado, a exame pelo Auditor Independente do Patrimonio
Separado;

(vi) indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patriménio Separado, desde que devidamente comprovado;

(vii)  cumprir as obrigacdes estabelecidas na Resolucdo CVM 160, na Resolucdo CVM 60 e
na Lei 14.430; e

(viii)  elaborar relatérios mensais referentes a Emissdo, em até 30 (trinta) dias corridos,
contados do encerramento do més a que se referirem, observado que tais relatdrios deverao
conter, no minimo, o contelddo constante do Suplemento E da Resolucdao CVM 60, devendo
ainda ser disponibilizado pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio
Circular da CVM/SEP n2 1/2021.

Declaracoes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na
CVM na categoria “S1”, nos termos da Resolu¢do CVM 60, e em funcionamento de acordo
com a legislacdo e regulamentacdo em vigor;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizacdes necessarias a
celebracdo dos Documentos da Operacao de que é parte, a assunc¢ao e ao cumprimento das
obrigacdes dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

(iii) a celebracdo dos Documentos da Operacdo de que é parte e o cumprimento das
obrigacdes nela assumidas (i) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou
arbitral, a que esteja vinculado; (iii) ndo exigem consentimento, acdo ou autorizacdo de
qualquer natureza que ndo tenha sido obtida; (iv) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja

46



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

sujeito; (v) ndo resultardo em vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida
em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual qualquer
de seus ativos esteja sujeito; (vi) ndo resultardo na criagdo de qualquer 6nus; (vii) ndo
infringem qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou qualquer de seus
ativos esteja sujeito; e (viii) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus ativos;

(iv) 0s seus representantes legais ou mandatarios que assinam os Documentos da
Operacdo de que é parte tém poderes estatutdrios legitimamente outorgados para assumir
as obrigacGes estabelecidas nos Documentos da Operagdo de que é parte;

(v) (i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
autarquia, bem como (iii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
guestionamento judiciais por parte de investidores;

(vi) nao ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental, cuja decisdo desfavordvel possa vir a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir as obrigacdes por ela assumidas no ambito dos
Documentos da Operag¢do ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo, conforme aplicavel;

(vii)  ndo hd qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas funcdes;

(viii)  ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n2 7.492,
de 16 de junho de 1986, conforme em vigor, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n?
9.613, de 03 de marc¢o de 1998, conforme em vigor;

(ix) a Emissora e suas controladas e suas controladoras atuam em conformidade e
cumprem, na realizacao de suas atividades, as disposi¢cdes da Legislacdao Anticorrupgao;

(x) estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condi¢des da
Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Operacao;

(xi) todos os alvaras, licengas, concessGes, permissGes, autorizacdes ou aprovagoes
necessarias ao seu funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados,
vigentes e validos;

(xii)  os Créditos Imobilidarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo de Securitizacdo;

(xiii)  inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢cdo contratual, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo
ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em qualquer
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dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma
afetar este Termo de Securitizagdo e/ou qualquer dos demais Documentos da Operagdo;

(xiv)  na(s) Data(s) de Integralizacao dos CRI, sera a legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios;

(xv)  estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinag&es dos
drgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais disposicGes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente aplicaveis a
execucdo de suas atividades, exceto por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé
nas esferas administrativa ou judicial que estejam com suas exigibilidades devidamente
suspensas, e estdo adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatérias destinadas a
evitar eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social, inclusive com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente;

(xvi) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei;

(xvii) ndo existem contra a Emissora condenac¢do em processos judiciais ou administrativos
relacionados a infragdes ambientais relevantes ou crimes ambientais ou ao emprego de
trabalho escravo ou infantil ou incentivo a prostituicdo;

(xviii) o PatrimOnio Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
pela Emissora aos seus auditores independentes;

(xix)  ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xx)  ndo omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza e que possa resultar em
uma mudanca adversa relevante e/ou alteracdo relevante de suas atividades;

(xxi)  este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(xxii) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

(xxiii) provera ao Agente Fiducidrio todas as informacGes e documentos necessdarios para
gue este verifique a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreie a
Emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade; e
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(xxiv) os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, oriundas das Debéntures,
destinam-se Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo
mantidos no Patrimoénio Separado até a liquidacgdo integral dos CRI.

8.7.2. A Emissora responsabiliza-se pela exatiddao das informagbes e declaragGes prestadas ao
Agente Fiducidrio e aos Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI e aos Créditos Imobilidrios, para verificagdo de sua legalidade, legitimidade,
existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correc¢do e suficiéncia
das informacdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Emissora neste Termo de Securitizagdo. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

9. CLAUSULA NONA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Em observancia a faculdade prevista no artigo 25 da Lei 14.430, a Emissora
institui, em cardter irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a
Conta do Patrimoénio Separado, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e as Debéntures, na forma
do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdao CVM 60, nos
termos da declaracdo constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacdo.

9.1.1. O Regime Fiducidrio serd instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registrado na
B3, nos termos do paragrafo 12 do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiado pela Instituicao Custodiante.

9.2. Patrimdnio Separado: E o patriménio constituido apds a instituicdo do Regime Fiducidrio,
composto pelos Créditos Imobilidrios, pela Conta do Patrimbnio Separado, pelo Fundo de Despesas,
pelo Fundo de Reserva e pelas Debéntures, os quais ndo se confundem com o patriménio comum
da Securitizadora e se destinam exclusivamente a liquida¢cdo dos CRI a que estdao afetados, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e obrigacGes fiscais e das demais
obrigacgdes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-3o apartados do patriménio da Emissora
até que se complete o resgate total dos CRI a que estejam afetados, nos termos dos artigos 26 e 27
da Lei 14.430.

9.2.1. O Patrimo6nio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas obrigacées
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimonio Separado e
respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, estando imune a
gualquer acdo ou execucdo de outros credores da Emissora que ndo seus beneficiarios, ou seja, os
Titulares de CRI.

9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislagao especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares dos
CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patrimonio comum da Emissora, sendo sua
realizacdo limitada a liquidacao dos Créditos do Patrimonio Separado.
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9.2.3. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patrimonio
Separado, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e as Debéntures, estdo isentos de qualquer
acao ou execucgao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a
execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

9.2.4. Nao obstante o quanto disposto na Medida Provisdéria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
os artigos 25 e seguintes da Lei 14.430 e as previsoes deste Termo de Securitizagdo que estabelecem
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio da Securitizadora a emissao especifica
de certificados de recebiveis imobilidrios produzem efeitos em relagao a quaisquer outros débitos
da Securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos, de forma que a Emissora serd responsavel, no
limite do PatrimoOnio Separado, perante os Investidores, pelo ressarcimento do valor do Patriménio
Separado.

9.3. Responsabilidade do Patriménio Separado: Os créditos do Patrim6nio Separado: (i)
responderdo apenas pelas obrigacGes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de
administracdo do Patrimoénio Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto
neste Termo de Securitizacao; (ii) estdo isentos de qualquer acdo ou execucao de outros credores
da Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras
garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de
Securitizagao.

10. CLAUSULA DECIMA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard o Patrimonio Separado,
instituido para os fins desta Emissao, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, bem como mantendo registro contdbil independentemente do restante de seu

patrimbnio e elaborando e publicando as respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade
com o artigo 28 da Lei 14.430.

10.1.1. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano,
sendo o primeiro encerramento em 31 de dezembro de 2024, quando serdo levantadas as
informacdes para elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais do Patriménio Separado, as
guais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora. As demonstracdes financeiras do
Patrimbnio Separado, em conjunto com o respectivo parecer do Auditor Independente da Emissora,
gue ndo contiver ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
Especial de Titulares de CRI correspondente nao seja instalada em primeira e segunda convocac¢ao
em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI ou ndo haja quérum suficiente
para deliberacdao em primeira e segunda convocacao.

10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar
por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrim6nio Separado.
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10.2.1. Para fins do disposto na Resolucao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a custodia da Escritura de Emissao de CCl e a Escritura de Emissdao sera realizada pela
Instituicdo Custodiante, cabendo a Emissora a guarda e conserva¢ao de uma cépia dos Documentos
da Operacgao;

(ii) a guarda e conservagdo, em vias originais e/ou eletrénicas, dos documentos que ddo origem
aos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(iii) a arrecadacao, o controle e a cobranga ordinaria dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora e os respectivos recursos serao distribuidos aos Titulares dos CRI, na
proporcdo que detiverem dos referidos titulos.

10.2.2. Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobiliarios, compete a Emissora:

(i) acompanhar a evolucdo da divida de responsabilidade da Devedora, nos termos previstos na
Escritura de Emissao; e

(ii) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessarias a cobranga de eventuais Créditos Imobiliarios inadimplidos.

10.3. Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard causa a
declaragdo de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a
Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as
normas de administracao ou liquidacao do Patrimoénio Separado.

10.3.1. A Assembleia de Titulares de CRI prevista na Clausula 10.3 acima devera ser convocada na
forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da
data de sua realizacdo em primeira convocacdo, e no prazo de 8 (oito) dias contados de nova
publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocacdo, e sera instalada (a) em primeira
convocagao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor
global dos CRI em Circulacado; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade
de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

10.3.2. Na Assembleia de Titulares de CRI serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo, e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRI da
Emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (I) caso a Assembleia de Titulares de CRI acima nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (IlI) caso a Assembleia de Titulares
de CRI acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

10.4. Ordem de Alocacdo dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a
liguidacdo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes de
guaisquer pagamentos relacionados aos lastros do CRI em observancia, obrigatoriamente, a
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seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, observado o quanto disposto nesta Clausula 10.4,
sendo certo que cada item abaixo somente serd pago caso existam disponibilidades apds o
cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao
periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patrimoénio Separado dos CRI incorridas e ndo pagas, caso ndo haja recursos no
Fundo de Despesas;

(ii) eventual recomposicdo do Fundo de Despesas nao realizada pela Devedora;
(iii) encargos moratorios dos CRI;

(iv) Remuneracdo dos CRI em atraso;

(v) Remuneracdo dos CRI no respectivo periodo;

(vi) Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI em atraso;

(vii)  Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI no respectivo periodo, se
aplicavel;

(viii)  Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria, observado o Patamar Maximo da Amortizagao
Extraordindria Obrigatdria das Debéntures de cada série; e

(ix) Constituicdo do Fundo de Reserva e pagamento do Prémio Extraordinario, nos termos da
Clausula 7.1(ii) acima.

10.5. Renuncia ao Patrimonio Separado: A Securitizadora podera renunciar, a qualquer tempo, ao
Patrimbnio Separado, hipdtese na qual os Titulares dos CRI deverdo deliberar em Assembleia
Especial de Titulares de CRI pela escolha de uma nova securitizadora para assumir o Patrimonio
Separado.

10.5.1. Na hipdtese de renuncia ao PatrimOnio Separado, a Securitizadora devera convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para que os Titulares dos CRI deliberem pela escolha de uma
nova securitizadora para assumir a transferéncia do Patrimonio Separado.

10.5.2. Caso ndo seja aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRI a escolha da nova
securitizadora, seja em primeira ou segunda convocacdo, a Securitizadora deverd realizar a
liqguidacdo do Patrimoénio Separado, nos termos da Clausula 11.1(vii) deste Termo de Securitizacdo.

10.5.3. A Securitizadora estara obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até que seja
deliberado, em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a escolha da nova securitizadora.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado: A insolvéncia da Emissora com relacdo as

obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, ou a ocorréncia dos eventos descritos nos itens
(i) a (v) abaixo, ensejara a assuncao imediata e transitéria da administracdo do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario. A ocorréncia dos eventos descritos nos itens (vi) a (x) abaixo, por sua vez,
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podera ensejar a liquidacdo do Patrimoénio Separado sem a assuncdo pelo Agente Fiducidrio acima

prevista:

(i)
(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

extingdo, liquidagao ou dissolugdao da Emissora;

pedido por parte da Emissora de recuperacgao judicial, extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, ou qualquer processo antecipatério ou similar, inclusive em
outra jurisdicdo, independentemente de ter sido requerida ou obtida aprovag¢do e/ou
homologacao judicial do referido plano, ou ainda deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juizo competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente
elidido em razdo do disposto no artigo 96 da Lei 11.101 ou através do depdsito previsto
no pardagrafo Unico do artigo 98 da Lei 11.101 pela Emissora, conforme o caso, no
prazo legal;

decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacdo, desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de inadimplemento, e desde
gue a Devedora esteja adimplente com suas obrigacdes nos termos da Escritura de
Emissao;

desvio de finalidade do Patrimonio Separado;

ndo aprovacao da transferéncia do Patrimonio Separado nos termos previstos na
Clausula 10.5 acima, de forma que a liquidacao sera imediata;

ndo recomposicdo do Fundo de Despesas e/ou do Fundo de Reserva pela Devedora,
nos termos previstos nos Documentos da Operacdo ou, caso solicitado pela Emissora,
pelos Titulares dos CRI, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicao
automatica da Emissora da administracdo do Patrimbnio Separado, bem como deverd
ser observada a Clausula 10.3 acima, relativa a insuficiéncia de ativos no Patrimonio
Separado;

ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures e desde que tal
evento seja qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, como um Evento de Liquida¢cdao do Patrimdnio Separado, sendo que,
nesta hipdtese, nao havera a destituicdo automatica da Emissora da administracdo do
Patrimoénio Separado, de forma que a liquidacdo sera imediata; e

impossibilidade de os recursos oriundos do PatrimoOnio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da
Devedora, sendo que, nesta hipdtese, ndo haverd a destituicdo automatica da
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Emissora da administracdo do Patrimonio Separado, bem como devera ser observada
a Clausula 10.3 acima relativa a insuficiéncia de ativo no Patrim6nio Separado.

11.1.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada,
ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

11.1.3. Nos casos dos eventos descritos nos itens (i) a (v) da Cldusula 11.1 acima, em 15 (quinze) dias
a contar da ciéncia dos eventos acima, na forma do §22 do artigo 39 da Resolugdao CVM 60, o Agente
Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares de CRI, com antecedéncia de 20
(vinte) dias contados da data de sua realizacdo em primeira convocacao, e 8 (oito) dias contados de
nova publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocacdo, e instalar-se-3, em qualquer
convocacgao, com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI em Circulagdo, na forma do
artigo 28 da Resolu¢do CVM 60.

11.1.4. A deliberacdo pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado em razdo da insolvéncia da
Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do
artigo 30 da Resolugdao CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao requerido para a substituicao
da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, na forma do §42 do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

11.1.5. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 11.1.3, os Titulares dos CRI
deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado
o liquidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimoénio
Separado, hipdtese na qual devera ser deliberada a continuidade da administragao do Patriménio
Separado por nova securitizadora, fixando-se as condi¢des e termos para sua administracdo, bem
como a remuneracdo da instituicdo administradora nomeada.

11.1.6. Na hipétese de liquidagdo do Patriménio Separado e caso os Titulares de CRI em Circulagao
assim deliberem, serdo adotados os procedimentos estabelecidos na Cldusula 11.2 abaixo11.2
abaixo.

11.2. Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidacdo do PatrimOnio Separado serd realizada:

(i) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI, seja nas datas de
vencimento pactuadas, ou, seja a qualquer tempo, na hipdtese de Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures ou Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI;
ou

(ii) na hipdotese de um Evento de Liquidacdo do Patrimbnio Separado, mediante
transferéncia dos Créditos Imobilidrios integrantes do PatrimOnio Separado aos
Titulares dos CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiducidrio (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberagao
dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que integram o
Patrimonio Separado, (b) na hipétese de ocorréncia ou, conforme o caso, de
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declaracdo de eventos de vencimento antecipado das Debéntures (e consequente
Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI) sem o adimplemento dos valores devidos nos
termos da Escritura de Emissao e deste Termo de Securitizagdo, esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios que |he foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os
Titulares de CRI na proporc¢do de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobilidrios
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporc¢do de CRI detidos.

11.2.2. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficard extinto o Regime Fiduciario aqui
instituido.

11.2.3.0 Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrim6nio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia
Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula 11 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacado ou (b) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata a Clausula
10 acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiduciario: Por meio deste Termo de Securitizagdo e nos termos da Lei 14.430, da
Resolucdo CVM 60, e da Resolucdo CVM 17, a Emissora, neste ato, nomeia e constitui o Agente
Fiduciario qualificado no predmbulo deste Termo de Securitizacdo, que expressamente aceita a sua
nomeacao e assina o presente na qualidade de representante da comunhao dos Titulares dos CRI

descritas neste Termo de Securitizacdo, incumbindo-lhe:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;
(ii) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no

exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na
administracdo do Patrimoénio Separado;

(iii) verificar a regularidade e o valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem,
observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade;

(iv) examinar proposta de substituicio de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados
pela Emissora, a Devedora a reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioracdo
ou depreciagao;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informacgdes cedidas pela B3 e pelo
Escriturador;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢des assumidas
nesta Operacdo de Securitizacdo, a administracao transitéria do Patrimonio Separado,
respeitando os termos e regras estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

promover a liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula 11.1
deste Termo de Securitizacdo;

renunciar a fungao de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata
convocacao da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade e a consisténcia das
informacgdes contidas neste Termo de Securitiza¢do, diligenciando no sentido de que
sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao Patrimonio
Separado, caso a Emissora ndao o faga nas hipdteses de substituicao ou liquidagdao do
Patrimoénio Separado;

comunicar os Titulares dos CRI quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo as obriga¢des e as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
dos CRI;

acompanhar a atua¢do da Emissora na administracdao do Patrimobnio Separado, por
meio dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar
necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

acompanhar a prestacao das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

fornecer nos termos do paragrafo §12 do artigo 32 da Lei 14.430, a Securitizadora, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a Securitizadora;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

convocar, quando necessdrio, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme
prevista neste Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢les;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos
sejam custodiados na Instituigdo Custodiante e registrados na B3, adotando, no caso
da omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

promover nos competentes érgaos e conforme aplicdvel, caso a Emissora ndo o faca e
a seu exclusivo critério, o registro dos Documentos da Operagdo e respectivos
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste
caso, o oficial do registro notificara a administracao da Emissora para que esta |lhe
forneca as indicagGes e documentos necessarios;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucdo CVM 17,
sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informacgdes prestadas nas propostas de modificagao
das condic¢des dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde
se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patriménio Separado;

comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes
gue lhe forem solicitadas;

manter atualizados a relacdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3, sendo
gue, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante, a B3 a atenderem quaisquer
solicitacdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacao, a qualquer
momento, da posicdo de Titulares de CRI;

elaborar relatdrio anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 15 da
Resolucao CVM 17, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas
no artigo 15 da Resolugdo CVM 17;
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(xxwviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

P, Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

comunicar os Titulares dos CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados a partir da
ciéncia da ocorréncia, qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora
de quaisquer obrigacdes assumidas no ambito dos Documentos da Operagao,
incluindo as obrigacdes e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser descumpridas
pela Emissora e/ou pela Devedora, que ndo tenham sido sanadas no prazo de cura
eventualmente previsto nos respectivos instrumentos, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o disposto na Resolu¢ao CVM 17;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos CRI e das Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive quando
custodiados na Instituicao Custodiante;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos
incidentes sobre os CRI, as CCl e a Debéntures que lastreiam a Emissdo, inclusive
guando custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo sejam cedidos a terceiros;

verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento dos recursos obtidos
por meio da Oferta, conforme a Destinagdo de Recursos prevista neste Termo de
Securitizacao;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissdo, conforme o
conteudo minimo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17; e

em atendimento ao Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, o Agente Fiduciario poder3,
desde que de forma justificada, as expensas da Devedora, contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das garantias prestadas (presentes e
futuras) no ambito da Operacdo de Securitizagdo em que estejam vinculadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informa¢des e comprovagdes que
entender necessarias, na forma prevista no referido oficio.

12.1.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da Emissdo, o Agente
Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

12.2. Declaracbes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o

Agente Fiducidrio declara:

(i)

conhecer e aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
cldusulas e condi¢bes, bem como a funcdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 62 da Resolugdo CVM 17;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungao
que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e
Secdo Il do Capitulo Il da Resolugdo CVM 17, conforme declaragdo constante do
Anexo lll deste Termo de Securitizagao;

prestar servicos de agente fiducidrio nas emissdes da Emissora descritas no Anexo IV
deste Termo de Securitizacdo;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com
suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

assegura e assegurara, nos termos do §12 do artigo 62 da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, conforme consta no Anexo IV deste Termo de Securitizacdo, em que venha
atuar na qualidade de agente fiduciario;

ndao possui qualquer relacdo com a Emissora ou com Devedora que o impecga de
exercer suas funcdes de forma diligente;

a celebragdo deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;
ndo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3¢, da Lei das
Sociedades por Ac¢des e demais normas aplicaveis, para exercer a fung¢ao que lhe é
conferida;

verificou a veracidade das informacoes relativas a Fianca e a consisténcia das demais
informacBes contidas neste Termo de Securitizacdo, uma vez que recebeu copia
eletrénica da Escritura de Emissao devidamente assinada pelos Fiadores, diligenciando
no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse
conhecimento;

verificard a constituicao e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios na medida em que
forem registradas junto aos respectivos 6rgaos competentes, conforme aplicavel;

gue os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatuarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora
estabelecidas e, sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

este Termo de Securitizacdo contém obrigacdes vdlidas e vinculantes do Agente
Fiduciario, exigiveis de acordo com os seus termos e condicdes;

esta ciente da regulamentacgado aplicavel as CCl, as Debéntures e a Emissdao, emanada
pela CVM, pelo Banco Central do Brasil e pelas demais autoridades e 6érgdos
competentes;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 12 do artigo 6 da Resolucao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em
gue atue e venha a atuar na qualidade de agente fiduciario;

aceita integralmente as clausulas e condi¢Ges previstas neste Termo de Securitizagao;

declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violagGes da
Legislacdo Anticorrupcdo, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (a) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcdo e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (b) ndo promete, oferece ou dd, direta ou indiretamente, vantagem
indevida a agente publico, ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as
suas atividades relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprird, a todo tempo,
com todos os regulamentos, leis e legislacdo aplicaveis;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiducidrio, conforme solicitados a Emissora;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com a Devedora ou sociedade coligada,
controlada, controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo
grupo econdmico que o impega de exercer suas fungdes; e

nos termos do artigo 62, §29, da Resolucao CVM 17, verificou que atua em outras
emissdes de titulos ou valores mobiliarios da Emissora, as quais se encontram
descritas e caracterizadas no Anexo IV deste Termo de Securitizacao.

12.3. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario

recebera da Emissora, com recursos do Patriménio Separado, como remuneracao, pelo desempenho
dos deveres e atribuicGes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo:

(i)

(ii)

(iii)

parcela Unica de implantacdo no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 52
(quinto) Dia Util contado da data da primeira integraliza¢cdo dos CRI;

parcelas anuais no valor de RS 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo o primeiro
pagamento devido até o 52 (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo
dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes; e

por cada verificacdo semestral da destina¢do dos recursos o valor de RS 1.200,00 (mil
e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 12 de julho de 2024, e as demais
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

verificacOes devidas a cada semestre subsequente até a utilizacdo total dos recursos
oriundos da Emissdo, sendo certo que, na hipdtese de resgate antecipado e desde que
ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos da Emiss3ao, o valor
acima mencionado deverd ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado, multiplicado pelo nimero de semestres constantes do Cronograma
Indicativo a comprovar.

12.4. A primeira parcela de honorarios serda devida ainda que os CRlI ndao tenham sido
integralizados, a titulo de estruturacdo e implantacdo da Operacdo de Securitizacdo.

12.5. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo das condi¢des dos
CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference
call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente
Fiduciario, um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nio
se limitando, trabalhos relacionados a comentdrios aos documentos da operacdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacao ndo venha se efetivar, execucao de garantias, participacao
em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissdo, analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacado e implementacdo das consequentes decisGes tomadas
em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das condi¢des dos CRI, os eventos
relacionados a alteracdo (1) da Fianca; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizacao, indice
de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices
financeiros; (3) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e
liguidacdo do Patrimoénio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou
virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacao;

12.6. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI, se assim previsto nos Documentos da Operagao,
ou caso ocorra o vencimento antecipado dos CRI, e ndo tenha sido comprovada a destina¢do da
totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE 01/21, a Devedora passara a
ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificacdo da destinacdo dos
recursos.

12.7. A remuneracdo do Agente Fiducidrio sera devida até a liquidacdo integral dos CRI. No caso
de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas acima, o valor em atraso estara
sujeito @ multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste
pelo IPCA, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata
die, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade
de outras partes envolvidas, tais encargos ndo terdo efeito.

12.8. Os valores indicados acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza —ISS, da Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracgao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.9. A remuneragdao acima prevista serd reajustada anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variacdo positiva acumulada do IPCA. Caso o IPCA venha a ser substituido ou
extinto, a remuneracgao passard a ser atualizadas de acordo com a variagao do indice que venha a
ser fixado por lei ou disposicao regulamentar para substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario
e caso aplicavel.

12.10. O Patrimoénio Separado ou os Titulares dos CRI conforme o caso, antecipard ao Agente
Fiducidrio todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou
para realizar seus créditos a proteger ou ainda, necessarios a sua funcdo de representante dos
Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcado de insuficiéncia
do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverdo antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdao de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a
Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela
Devedora, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacao
pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora, conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para
resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio da funcdao de Agente
Fiduciario, tais despesas serdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em
Assembleia Geral dos Titulares de CRI. S3o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas
por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de
certidGes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomogbes entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao
desempenho das funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da emissado (vi) conferéncia,
validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica
ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Devedora, pelos Fiadores ou pela
Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avalia¢do, caso
aplicavel, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas acdes ou
ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes
contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, enquanto representante dos Titulares dos CRI,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos Fiadores e/ou da Securitizadora
decorrente de a¢des propostas pela Devedora ou pelos Fiadores e/ou pela Securitizadora e/ou por
terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou
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ainda, decorrente de acdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua
remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento decorrentes das despesas
listadas acima serd efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo
de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e/ou aos Fiadores, conforme o caso, e envio de cdpia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.11. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido quitado na forma prevista nas
cladusulas acima, sera arcado pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista neste Termo de Securitizacdo, nos termos previstos na Resolugdao CVM 17. O Agente
Fiducidrio poderd se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio
Separado para quitar as despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
comunicacgado aos Titulares dos CRI e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e realizando a
respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

12.12. Nas operacdes de securitizacdo em que a constituicdio do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela Emissora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente Fiducidrio pelo
Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou
vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacGes da Emissora e do Agente
Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da Emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde j3a
ajustado que a Emissora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario até a integral comprovacdo da destinagdo dos recursos.

12.12.1. A remuneracdo serda devida mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de cumprimento de obriga¢cdes da Emissora, e ndo
incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como: auditores independentes,
advogados, consultores financeiros, entre outros.

12.12.2. O Agente Fiducidario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pelo
Patrimbnio Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

12.13. Substituicao do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses
de impedimento, renuncia, intervencdo ou liquidacao extrajudicial, devendo a sua substituicao ser
realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer dos respectivos
eventos, Assembleia de Titulares de CRI, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI a
permanéncia ou efetiva substituicao, elegendo, caso seja aprovada a substituicdo, o novo agente
fiduciario. A Assembleia de Titulares de CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRl em Circulagdo. Caso a convocagao
da Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima ndo ocorrer com antecedéncia de até 15
(quinze) dias do prazo referido acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocacdo. Em casos
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excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdao da assembleia para a escolha de novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério, sendo certo que, neste caso, a Assembleia de Titulares
de CRI se instalara com a presenga de qualquer niumero de Titulares dos CRI e a deliberagdo, em
qgualquer convocacdo, sera tomara pela maioria de votos presentes.

12.14. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(ii) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-
se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(iii) por deliberagao em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos na Lei
14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.1 deste Termo de
Securitizagdo.

12.15. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Cldusula 12.13 deste
Termo de Securitizacdo e da Clausula 12.14 acima assumird integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacdao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

12.16. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiducidario em carater permanente
devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacdo e deve ser comunicada a CVM, no

prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao presente Termo de
Securitiza¢ao perante a B3.

12.17. Substituto Provisorio: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em

Circulacdo, estes poderdao nomear substituto provisdrio do Agente Fiduciario em caso de vacancia
temporaria.

12.18. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, inclusive a assuncao da administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario
nas hipdteses previstas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

12.19. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiducidario ndo emitira qualquer tipo de opinidao ou fara
qgualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as
instrucdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiducidrio
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
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pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM 17, conforme alterada e dos
artigos aplicdveis da Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacdo aplicavel. O
disposto acima ndo inclui as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da
Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de
forma que, ndo havendo deliberacdo, o Agente Fiducidrio podera adotar o disposto na legislacdo e
previsto neste Termo de Securitiza¢ao.

12.20. Presuncdo de Veracidade: Caberd a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente
Fiducidrio ndo serd, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboracdo de documentos societarios
da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

12.21. Renuncia: O Agente Fiducidrio deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até a escolha
e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete a
realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

13.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia especial de Titulares dos CRI, que podera ser individualizada por Série dos
CRI ou conjunta, conforme previsto no presente Termo de Securitizacao, a fim de deliberarem sobre

matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas
Séries (“Assembleia Especial de Titulares de CRI”), observado o abaixo:

() quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das
Séries dos CRI, quais sejam (a) alteracbes nas caracteristicas especificas das
respectivas séries, incluindo mas nao se limitando, a (1) Valor Nominal Unitdrio
Atualizado; (2) Remuneracdo dos CRI da respectiva série, sua forma de calculo e as
respectivas Datas de Pagamento dos CRI da respectiva série; (3) Data de Vencimento
dos CRI da respectiva série; (4) Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, Resgate
Antecipado Obrigatdrio por Atraso dos CRlI e/ou Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria dos CRI da respectiva série; (5) criacdo de qualquer evento de repactuacao
da respectiva série; e (b) demais assuntos especificos a cada uma das séries, entdo a
respectiva Assembleia Especial de Titulares dos CRI da respectiva série, sera realizada
separadamente entre as séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos
quéruns de convocacao, instalacdo e deliberacao; e

(i) quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados no
inciso (i) acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo
da Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, em relagdo a renuncia prévia
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definitiva ou tempordria (waiver) de direitos dos Titulares dos CRI das respectivas
séries para o cumprimento de obrigacées da Emissora e/ou Devedora e/ou das SPEs
e/ou dos Fiadores e/ou em relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado;
(b) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado;
(c) os qudruns de instalacdo e deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI,
conforme previstos nesta Clausula 13; (d) obrigagbes da Emissora previstas neste
Termo de Securitizacdo; (e) quaisquer alteragcdes nos procedimentos aplicdveis a
Assembleia Especial de Titulares de CRI; e (f) a orientacdo da manifestacdo da
Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, em relagdo ao(s) Evento(s) de
Vencimento Antecipado Nao Automatico(s) das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo, entdo serd realizada Assembleia
Especial de Titulares de CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo computado
em conjunto os qudruns de convocacao, instalacdo e deliberacao.

13.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI pode ser realizada de modo (i) presencial ou (ii)
parcial ou exclusivamente digital, nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 60.

13.3. Convocacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI poderd ser convocada a qualquer
tempo, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio, pela CVM ou pelos Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série,
conforme o caso, mediante o envio do edital de convocacgao aos Titulares de CRI e disponibilizagao
do referido edital na pagina da Emissora que contém as informacdes do PatrimoOnio Separado na
rede mundial de computadores. A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser
feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacdo, e no prazo de 8 (oito) dias
contados da nova publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocacdo, exceto se prazo
diverso for previsto por este Termo de Securitiza¢cdo ou na regulamentacado aplicavel. Ndo se admite
gue a segunda convocacgao da Assembleia Especial de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente
com a primeira convocagdo, exceto nos termos permitidos na regulamentacdo aplicavel e na
Clausula 13.3.1 abaixo.

13.3.1. Nos termos do artigo 26, paragrafo 12-A, da Resolu¢ao CVM 60, é admitida a realizagao de
primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de
Titulares de CRI convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstracées financeiras
previstas no inciso |, do artigo 25, da Resolugdao CVM, de forma que o edital da segunda convocacao
podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacao.

13.3.2. Observado o disposto na Clausula 13.3 acima, devera ser convocada Assembleia Especial de
Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de credora dos Créditos Imobilidrios, tiver de
exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos na Escritura de Emissdao e que nado esteja
expressamente indicado que o exercicio de tal direito independe de aprovacdao em Assembleia de
Titulares de CRI.
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13.3.3. A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 13.3 acima devera ser realizada em
data anterior aguela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se perante a Devedora,
nos termos da Escritura de Emissao, desde que respeitado prazo previsto na Clausula 13.3 acima.
Caso os Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo
solicitem a Securitizadora a convocacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI, esta, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados de tal solicitagcdo, devera convocar a Assembleia Especial de
Titulares de CRI as expensas do requerente, salvo se a Assembleia Especial de Titulares de CRI assim
convocada deliberar em contrario.

13.3.4.Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os Titulares dos CRI que
detenham CRI na data da convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

13.3.5.N3do podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:
(i)  os prestadores de servigos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;
(ii)  ossdcios, diretores e funciondrios do prestador de servico;
(iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimoénio
em Separado no tocante a matéria em deliberacao.

13.3.6. N3o se aplica o disposto na Clausula 13.3.5 acima quando:

(i)  os unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 13.3.5;
ou

(ii)  houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a
Assembleia Especial de Titulares de CRI, manifestada na prdpria Assembleia Especial
de Titulares de CRI ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a
Assembleia Especial de Titulares de CRI em que se dard a permissdo de voto.

13.4. Forma de Convocacdo: A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser
disponibilizada, pela Securitizadora, na pagina que contém as informacdes do Patrimbnio Separado
na rede mundial de computadores.

13.4.1. Da convocacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve constar, no minimo:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, sem
prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial de Titulares de CRI ser realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia;
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(iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para
debate e deliberagdao da assembleia.

13.4.2. Caso o Titular de CRI possa participar da assembleia a distancia, por meio de sistema
eletrdnico, a convocacdo deve conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os investidores podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a
assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.4.3. As informacgbes requeridas na Cldusula 13.4.2 acima podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo do endere¢o na rede mundial de computadores onde a informacgao
completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientacdo
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme |lhe for orientado, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalacao
da Assembleia Especial de Titulares de CRlI em segunda convocagdo, ou ndao cheguem a uma
definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto
ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou
Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdao decorrente de auséncia de manifestagao. O disposto
acima n3o inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujos qudruns e medidas sdao legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que, nao
havendo deliberagao, o Agente Fiducidrio podera adotar o disposto na legislagao aplicavel.

13.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard

gualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI
ou a Emissora.

13.7. Legislacao Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o
disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas e na Resolu¢do CVM 81.

13.8. Instalagdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de Titulares
de CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI, tanto em primeira
guanto em segunda convocagao.

13.9. Votos: Cada CRI em Circulagao correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares dos CRI ou nado.
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13.10. Presenca da Emissora/Titulares dos CRl: A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdo
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias
Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da
ordem do dia.

13.11. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo que

a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo
de deliberacdo e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em
discussao.

13.12. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com
guem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao Diretor da Emissora; (b) ao Agente Fiduciario; ou
(c) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

13.13. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagao

e/ou nos Documentos da Operacdo, as deliberagces em Assembleia Especial de Titulares de CRI
realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, serdo tomadas pelos
votos favordaveis (a) em primeira convocagdo, de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo, e (b) em segunda convocacdo, de Titulares
dos CRI em Circulacdo que representem a maioria dos presentes na respectiva Assembleia Especial
de Titulares de CRI.

13.14. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo

e/ou nos Documentos da Operacdo, as deliberaces para a modificacdo das condi¢des dos CRI, assim
entendidas as relativas: (i) as altera¢cGes da amortizacdo dos CRI; (ii) as alteracdes do prazo de
vencimento dos CRI; (iii) as alteragcdes da Remuneracdo dos CRI de cada série; (iv) a alteracdo ou
exclusdo dos Eventos de Vencimento Antecipado Automaticos e/ou dos Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automaticos; (v) a inclusdo de mecanismos de resgate antecipado facultativo, total
ou parcial, dos CRI; (vi) as alteracBes das regras previstas para o Resgate Antecipado Obrigatério dos
CRI, o Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso dos CRI e/ou a Amortiza¢cdo Extraordinaria
Obrigatéria dos CRI da respectiva série; e/ou (vii) a alteracdo dos quéruns de deliberagdo previstos
neste Termo de Securitizacdo, seja em primeira convocacdo ou em qualquer convocagdo
subsequente, serdo tomadas por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos)
dos CRI em Circulagdo.

13.15. As deliberagdes relativas a aprovagao de nao adogdo de qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizacdo, que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
incluindo a renuncia prévia, definitiva ou temporaria de direitos (waiver), serdao tomadas por 50%
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(cinquenta por cento) mais 1 (um) um dos Titulares dos CRI em Circulagcdo, em primeira ou segunda
convocagao.

13.16. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRIl a
gue comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os
qguéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

13.17. Dispensa: Nos termos do artigo 25, §32 da Resolugdo CVM 60, as Partes concordam que o
presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares
dos CRI, desde que a referida alteracdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade
deste instrumento, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem
como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades
autorreguladoras; (ii) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Emissora; (iii) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de Securitizacao; (iv) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de
servicos da Emissdo; ou (v) decorrer de corre¢do de erro formal e desde que a alteragdo nao acarrete
qgualquer alteracdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos dos CRI.

13.18. Nos termos do artigo 25, §42 da Resolucdo CVM 60, as alteracdes indicadas na Clausula 13.15
acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de
implementacdo das alteragdes, por meio da publicacdo do referido aditamento na pdgina da
Securitizadora.

13.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais de
Titulares de CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes Periddicas
e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo ndo serad necessaria,

exceto se a Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

13.20. Consulta Formal: Nos termos do §59, do artigo 30, da Resolugao CVM 60, os Titulares dos CRI
poderdo votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposicdes
aplicaveis a Assembleia Geral de Titulares de CRI, prevista neste Termo de Securitizacdo e no edital
de convocacdo, incluindo, mas n3o se limitando, a observancia dos quéruns previstos. E de
responsabilidade de cada Titular dos CRI garantir que sua manifesta¢do por meio da consulta formal
seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrucdes fornecidas no edital de
convocacdo. Sendo certo que os investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacao.

13.21. As deliberacdes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias de Titulares de CRI, em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os
quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares
dos CRI, em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, independentemente de
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terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias de Titulares de CRI.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Correrdo por conta do Patrimonio Separado mantido as expensas da Devedora todos os
custos razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a emissdo das Debéntures e com a
estruturacdo e execucao das Debéntures e da Operacao de Securitizacdo, incluindo publicac¢des,
inscri¢des, registros, contratacdao do Agente Fiducidrio, da Instituicdo Custodiante, do Escriturador
dos CRI, do Banco Liquidante dos CRI, do auditor independente do Patrimonio Separado e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures e a Operacao
de Securitizagdo, observados os valores das despesas discriminados no Anexo IX deste Termo de
Securitizagao.

14.2. Sem prejuizo do disposto na Escritura de Emissao e neste Termo de Securitizagdao, as
despesas com a Emissdo e manutencdo das Debéntures e dos CRI sdo de responsabilidade do
Patrimonio Separado mantido as expensas Devedora e serdo arcadas da seguinte forma (em
conjunto, as “Despesas”) (i) os valores referentes as Despesas Iniciais listadas no Anexo IX deste
Termo de Securitizagdo serao retidos pela Securitizadora quando do pagamento do pre¢o de
integralizacdo das Debéntures, na Primeira Data de Integralizacao, por conta e ordem da Emissora;
e (ii) as demais Despesas recorrentes serdo arcadas pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emissora, mediante utilizacdo de recursos do Fundo de Despesas a ser constituido na Conta do
Patrimbnio Separado, nos termos da Clausula 14.4 abaixo, conforme previstas no Anexo IX deste
Termo de Securitizacao.

14.3. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam
insuficientes e a Emissora nao efetue diretamente tais pagamentos nos termos da Clausula 14.4 e
seguintes abaixo, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora, mediante utilizacdo de
recursos do Patrimonio Separado e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacdo neste sentido.

14.3.1. Caso os recursos do Patrimoénio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora podera cobrar tal pagamento da Devedora, caso estes ndo sejam disponibilizados
tempestivamente, com as penalidades previstas na Cladusula 14.3.5 abaixo, ou podera solicitar aos
Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimoénio
Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme
deliberacdo na respectiva Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para este fim.

14.3.2. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, deverdo
deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada
titular de CRI, observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo direito de regresso contra
a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado,
objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
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Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios e deverao ser
pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Termo de Securitizacdo. O
crédito do Agente Fiducidrio pelos servicos e por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores ou, ainda, incorrido em funcdo da atuacdo ordinaria
ou extraordinaria do Agente Fiducidrio que nao tenha sido saldado na forma prevista nesta Clausula
serd acrescido a divida do Patriménio Separado na forma do §3¢, do artigo 13, da Resolugdao CVM
17.

14.3.3. Conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos titulares de CRI ndo
cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patriménio Separado, para
custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdao com os valores gastos pela
Securitizadora com estas despesas.

14.3.4.Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

14.3.5. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora nao
sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos Moratérios.

14.4. Fundo de Despesas. A Securitizadora descontara do preco de integralizacdo das Debéntures,
na primeira data de integralizacao das Debéntures, um montante para constituicao de um fundo de
despesas para pagamento das Despesas indicadas acima, que serd mantido na Conta do Patriménio
Separado durante toda a vigéncia dos CRI (“Fundo de Despesas”). O valor total do Fundo de
Despesas sera de RS 60.000,00 (sessenta mil reais), equivalente as despesas devidas e incorridas
durante os primeiros 6 (seis) meses da Operacdo de Securitizacdo (“Valor do Fundo de Despesas”),
observado durante toda a vigéncia dos CRI o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente a
RS 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). Os valores necessarios para o
pagamento das Despesas e para constituicdo do Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo certo
gue a Devedora somente recebera qualquer quantia referente ao preco de integralizacdo das
Debéntures apds o pagamento e desconto dos valores aqui previstos.

14.4.1. Os recursos do Fundo de Despesas serao utilizados em consonancia ao disposto na Escritura
de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo.

14.4.2. Se, eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
verificacdo, encaminhar notificacdo a Devedora, acompanhada da comprovacdo do valor existente
no Fundo de Despesas, devendo a Devedora (i) recompor, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar do recebimento da referido notificacdo, o Fundo de Despesas com o montante necessario
para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢ao, seja, no minimo, igual
ao respectivo Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua
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recomposicdo diretamente para a Conta do Patrimbnio Separado, e, ainda, (ii) encaminhar, na
mesma data, comprovante da referida recomposicdo a Securitizadora, com cdpia para o Agente
Fiducidrio.

14.4.3. Os recursos da Conta do Patrimoénio Separado, inclusive o Fundo de Despesas, estarao
abrangidos pela instituicdo do Regime Fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e
integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Securitizadora, na
gualidade de securitizadora e administradora da Conta do Patrimoénio Separado, nos Investimentos
Permitidos nos termos deste Termo de Securitizacdo, ndo sendo a Securitizadora responsavel por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto, titular da Conta do Patrimobnio Separado, os
beneficios fiscais desses rendimentos.

14.4.4.Caso, apds o cumprimento integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacao, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos deverao ser
liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora
da Conta do Patrimdnio Separado, & Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiducidrio atestando o cumprimento
integral das obrigacdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacao.

14.5. Fundo de Reserva. Nos termos da Clausula 7.1 acima, sera constituido num Fundo de Reserva
na Conta do Patrimonio Separado, com parte dos recursos oriundos de Evento de Caixa, o qual sera

ser utilizado, nos termos previstos na referida Cldusula, para a realizacdo do Resgate Antecipado
Obrigatério das Debéntures e, por consequéncia, do resgate antecipado obrigatdrio dos CRI.

14.5.1. Os recursos da Conta do Patriménio Separado, inclusive o Fundo de Reserva, estardo
abrangidos pela instituicdo do regime fiducidrio, nos termos deste Termo de Securitizacdo, e
integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que deverdo ser aplicados pela Securitizadora, na
qgualidade de securitizadora e administradora da Conta do Patrim6nio Separado, em investimentos
determinados e permitidos nos termos deste Termo de Securitizacdo, ndo sendo a Securitizadora
responsavel por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse
investimento integrardo automaticamente o Fundo de Reserva, ressalvados a Securitizadora, na
qgualidade de securitizadora e emissora dos CRI, e, portanto, titular da Conta do Patriménio
Separado, os beneficios fiscais desses rendimentos.

14.5.2.Caso, apds o cumprimento integral das obrigagdes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacdo, ainda existam recursos no Fundo de Reserva, tais recursos deverao ser
liberados, liquido de tributos, pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora
da Conta do Patriménio Separado, & Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
recebimento do termo de quitacdo emitido pelo Agente Fiduciario atestando o cumprimento
integral das obrigacGes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacao.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares dos CRI nGo devem considerar unicamente as informagdes aqui contidas para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em transa¢des com CRI.

As informagbes contidas neste Termo de Securitizagdo levam em consideragdo as previsdes da
legislacGo e regulamentagdo aplicdaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretagdo a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis
alteragbes na legislagéo e regulamentagdo.

15.1. Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar
unicamente as informacgdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive
guanto a outros tributos eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operagdes com CRI:

(i) Imposto sobre a Renda (IR):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é
o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

Em principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos CRI
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com
base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com o prazo
do investimento gerador dos rendimentos tributdveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta
e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de
15% (quinze por cento). Esse prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo titular
de CRI efetuou o investimento até a data de vencimento dos rendimentos periddicos (se
houver) ou resgate ou alienacdo do CRI (caso ndo haja rendimentos periddicos), nos termos
do artigo 12 da Lei 11.033 e do artigo 65 da Lei 8.981.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacao,
corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao favorecida.
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Quando devidos a pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado, os
rendimentos decorrentes do CRI estdo sujeitos ao IRRF, calculado as aliquotas regressivas
acima mencionadas, gerando o direito a compensag¢ao do montante retido com o Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP}”) devido no encerramento de cada periodo de
apuracao, nos termos do artigo 76, |, da Lei 8.981 e do artigo 70, | da IN RFB 1.585. Via de
regra, o rendimento também devera ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL,
embora possa haver discussdo sobre a qualificacdo de tais receitas (i.e., se receita financeira
ou receita decorrente da atividade da pessoa juridica beneficidria dos rendimentos) e,
portanto, sobre a sua desconsideracdao da base de cédlculo do IRPJ e da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”).

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro tributdvel que exceder o
equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano, nos termos do artigo 32,
§12 da Lei n2 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor. Ja a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de
retencdo do IRRF e do pagamento em separado do imposto sobre a renda em relacdo aos
ganhos liquidos auferidos, nos termo do artigo 77, |, da Lei 8.981; artigo 16, paragrafo unico,
da Lei 14.754; artigo 71 da IN RFB 1.585 e artigo 859, inciso | e artigo 862, |, ambos do
Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580.

N3o obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos
em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢ao dos fundos de investimento, serao
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento);
e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobilidrios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e de crédito imobilidrio,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas
de crédito e associagdes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento); e,
(b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme o artigo
32 da Lei n? 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos de investimentos imobilidrios) estao,
em regra, isentas de imposto de renda (artigo 16, paragrafo Unico, da Lei 14.754).

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdao em CRI estdo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuneracao produzida a
partir de 12 de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso I, da Lei 11.033). Essa isen¢do se estende ao
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ganho de capital auferido na aliena¢do ou cessdo deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da
IN RFB 1.585). Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76,
inciso Il, da Lei 8.981 e artigo 15, § 22 da Lei n? 9.532, de 10 de dezembro de 1997. As
entidades imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF desde que declarem por escrito sua
condicdo a fonte pagadora (conforme o artigo 71, da Lei 8.981, na redagdo dada pela Lei n2
9.065 de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais (artigo 78 da Lei 8.981, artigo 85 da IN RFB 1.585 e artigo
873 do Decreto 9.580).

A legislacdo tributdria, no entanto, preveé aliquotas distintas de IRRF conforme a categoria de
beneficidrio ndo-residente, isto é, se pessoa fisica ou ndo e se residente em pais ou jurisdicdo
com tributagao favorecida (“JTF”), conforme definido pela legislagdo brasileira.

Pessoas Fisicas Residentes ou Domiciliados no Exterior

Ao investidor nao residente, pessoa fisica, aplica-se a isen¢ao do imposto de renda prevista
para a remunerac¢ao produzida por CRIs detidos por investidores pessoas fisicas residentes
no Brasil. Esta isengao aplica-se indistintamente ao investidor que seja ou ndo residente em
JTF (artigo 85, § 42, da IN RFB 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior (ndo pessoa fisica)

Ao investidor ndo residente, que nao seja pessoa fisica, ha dois regimes tributarios possiveis:

o primeiro regime é aplicavel aos investidores em geral que apliguem recursos no mercado
financeiro e de capitais brasileiros de acordo com as normas do Conselho Monetario
Nacional, qual seja a Resolucdo CMN 4.373 e ndo sejam residentes em JTF; e o segundo
regime é aplicdvel aos investidores que estejam em JTF. Em ambos os regimes, ha regras
tributdrias especificas para os “rendimentos” e para os “ganhos de capital” auferidos pelo
investidor ndo residente.

Assim, quanto ao primeiro regime (aplicavel a investidores que atendem aos parametros da
Resolucdo CMN 4.373 e ndo estejam em JTF), os rendimentos decorrentes do CRI ficam
sujeitos a incidéncia de IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento) (artigo 88 e 89, Il da IN RFB
1.585). Ja para os ganhos de capital — neste mesmo regime — auferidos na alienacao de CRI

em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores
residentes no exterior, ha argumentos relevantes para que se considerem ganhos isentos de
tributacdo sobre a renda (artigo 81, §12 da Lei 8.981). Apesar disso ha risco de as autoridades
fiscais entenderem que, neste caso, ndo se aplica o regime de ganhos de capital, mas sim de
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“rendimentos” de renda fixa realizados fora de bolsa — sujeitos a aliquota de 15% de IRRF —
como ja se manifestaram por meio do Ato Declaratério RFB n2 60, de 03 de agosto de 2000.

Por outro lado, no segundo regime (aplicavel aos investidores em JTF), os rendimentos
decorrentes de CRI estdo sujeitos a tributagcdao conforme aliquotas regressivas aplicadas em
fungdo do prazo do investimento realizado — tal como previsto para investidores residentes
no Brasil (artigo 99 da IN RFB 1.585): (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360
(trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por
cento). Neste mesmo regime, os ganhos de capital decorrentes da alienacado de CRI estdo, via
de regra, sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento)
(artigo 745, §42 do Decreto 9.580), embora haja argumentos para sustentar que esses itens
de renda sdo, em verdade, “rendimentos”, sujeitos a tributacdo pelas aliquotas regressivas
ora mencionadas.

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo tributem a
renda ou que a tributem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja
legislacdo ndo permita o acesso a informacodes relativas a composicdo societdria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacao do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos
a nado residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo
atualmente consideradas JTF os paises ou dependéncias listadas no artigo 12 da Instrucao
Normativa RFB n? 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme reconhecido pelas préprias
autoridades fiscais no artigo 99, §22 da IN 1.585.

Em paralelo, hd, ainda, previsdo especifica de aliquota zero de IRRF aplicdvel tanto aos
rendimentos quanto aos ganhos de capital decorrentes de investimento em CRI, caso
produzidos por CRIs (i) adquiridos a partir de 01 de janeiro de 2011, que (ii) tenham sido
objeto de distribuicdo publica por pessoa juridica de direito privado ndo-financeiras, (iii)
sejam remunerados por taxa de juros pré-fixadas, vinculada a indice de pre¢o ou a TR (vedada
a pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds fixada), (iv) apresentem prazo médio
ponderado superior a quatro anos na data de sua emissdo, (v) vedem a sua recompra pelo
emissor ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador nos dois primeiros anos apds a
sua emissdo e a liquidacdo antecipada por meio de resgate ou pré-pagamento, salvo na forma
a ser regulamentada pelo CMN, (vi) ndo contem com compromisso de revenda assumido pelo
comprador, (vii) tenham prazo de pagamento peridédico de rendimentos, se existente, com
intervalos, de no minimo, 180 dias, (viii) estejam comprovadamente registrados em sistema
devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela Comissdo de Valores
Mobilidrios; e (ix) contem com procedimento simplificado que demonstre o compromisso de
alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
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dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa, ao
desenvolvimento e a inovacdo (artigo 92, §32 da IN RFB 1.585).

Contribuicdo ao Programa de Integragao Social (PIS) e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicdvel, a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil
adotada para tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes
em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica,
ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de
ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel,
conforme os artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, artigo 12 da Lei n2
10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacao
pelo PIS e COFINS na sistemdatica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n2 8.426, de 01 de
abril de 2015, estdo sujeitas a aplicagao das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a
incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base
de célculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades
de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de investimento, os rendimentos poderao
ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos
referidos tributos.
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(iii) Imposto sobre Operagoes Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cdmbio:

Regra geral, as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela
Resolugdo CMN 4373/2014, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as
operacdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno
dos recursos ao exterior, conforme dispde o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306, com a redacdo
disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de outubro de 2014. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds esta
eventual alteragdo.

Imposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios:

As operagGes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme artigo 32, §29,
inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qgualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este
eventual aumento.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos
e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagbes para as
respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serao realizados conforme aplicavel, na pagina
da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net, sendo encaminhados pela
Emissora ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo. Ndo se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI
seja providenciada conjuntamente com a primeira convocacdo, exceto nos termos previstos na
legislacdo e regulamentacao aplicaveis.

16.1.1. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — REGISTRO E CUSTODIA DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro e Custédia do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera
registrado na B3 na forma do § 12 do artigo 26 da Lei 14.430 e sera custodiado na Instituicdo
Custodiante na forma dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60, devendo uma via original digital ser

entregue a Instituicio Custodiante em até 1 (um) Dia Util contado da assinatura do referido
documento.
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18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - NOTIFICACOES

18.1. Comunicacbes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderec¢os constantes abaixo, ou em outro que
a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagao.

(i) para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 2.894, 92 andar, conjunto 92,
CEP 01.451-902, S3o Paulo — SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto

Tel.: (11) 3074-4911

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br

(ii) para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, Itaim Bibi

CEP 04.534-004, S3o Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail:  af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para informagdes sobre o preco
unitdrio do ativo)

18.1.2. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunica¢les, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos endere¢os acima
mencionados sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio; ou (ii) por fax ou
correio eletrénico, serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

18.1.3. As comunica¢Ges enviadas nas formas previstas neste Termo de Securitizacdo serdo
consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das
Partes.

19. CLAUSULA DECIMA NONA — FATORES DE RISCOS

19.1. Fatores de Risco: Os fatores de risco relativos aos CRI, aos Créditos Imobiliarios, a Devedora,
aos Fiadores e a Oferta estdo descritos no Anexo Xl ao presente Termo de Securitizagao.
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20. CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES FINAIS

20.1. Renlncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares dos CRl em razdo de
qgualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obriga¢des
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

20.2. |Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogdvel e
irretratdvel, obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

20.3. Aditamentos: O presente Termo e suas disposicdes apenas serdao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiducidrio, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

20.4. Titulo Executivo: A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente
Termo de Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil.

20.5. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execuc¢ao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

20.6. Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das
demais disposi¢des aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

20.7. Culpaou Dolo: O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdées.

20.8. Novacdo: O ndo exercicio pela Securitizadora e o Agente Fiduciario de qualquer dos direitos
gue lhe sejam assegurados por este Termo de Securitizacdo ou pela lei, bem como a sua tolerancia
com relacdo a inobservancia ou descumprimento de qualquer condi¢do ou obrigacdo aqui ajustada
pela outra Parte, ndo constituirdo novacdao, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer
tempo.

20.9. Sucessdo: O presente Termo de Securitizagdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratdvel, vinculando a Securitizadora e o Agente Fiduciadrio, seus eventuais sucessores ou
cessionarios, conforme o caso, a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de
suas clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da
legislacdo aplicavel.
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20.10. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Securitizadora e o Agente Fiducidrio, até o 12 (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento ndo coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipétese
em que somente haverda prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriados
declarados nacionais, sabados ou domingos

20.11. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declaragbes de vontade das partes
contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdao aos signatarios
guando é utilizado (i) o processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovacao da autoria e integridade do
documento em forma eletronica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa
a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo artigo 10 e seus paragrafos da Medida
Provisdria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de
contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como vélida e plenamente eficaz, constituindo
titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito. Na forma acima prevista, o presente
Termo de Securitizagdo, e seus anexos, podem ser assinados digitalmente por meio eletrénico
conforme disposto nesta clausula.

21.  CLAUSULA VIGESIMA - LEI E FORO
21.1. Lei: O presente Termo de Securitizagdo reger-se-a pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

21.2. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado de
Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacdao em
1 (uma) via eletrénica, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

S3o Paulo, 23 de abril de 2024.
(RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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(Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiligrios da 56¢
(Quinquagésima Sexta) Emissdo, em 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela EBM Incorporagdes

SA)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
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(Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de SecuritizacGo de Créditos Imobiligrios da 56¢
(Quinquagésima Sexta) Emissdo, em 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela EBM Incorporagdes

SA)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Testemunhas:

Docusigned by
(I (41D AN ERD K0MDE
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ANEXO |

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORACOES S.A.

(A) CRI 12 SERIE

Tabela de Pagamento de Remuneragdao e Amortizagao dos CRI 12 Série
Taxa de
Periodo: Data de Pagamento do CRI Amo[tizagﬁo em Pagamento de Incorpora
relacdo ao Saldo Juros? Juros?
Devedor (Tai)

Data de Emissdo 22/04/2024 -- -- --
1 16/05/2024 0,0000% Nao Sim
2 16/06/2024 0,0000% Nao Sim
3 16/07/2024 0,0000% Nao Sim
4 16/08/2024 0,0000% Nao Sim
5 16/09/2024 0,0000% Ndo Sim
6 16/10/2024 0,0000% Ndo Sim
7 16/11/2024 0,0000% Nao Sim
8 16/12/2024 0,0000% Nao Sim
9 16/01/2025 0,0000% Nao Sim
10 16/02/2025 0,0000% Nao Sim
11 16/03/2025 0,0000% Nao Sim
12 16/04/2025 0,0000% Ndo Sim
13 16/05/2025 0,0000% Nao Sim
14 16/06/2025 0,0000% Nao Sim
15 16/07/2025 0,0000% Nao Sim
16 16/08/2025 0,0000% Nao Sim
17 16/09/2025 0,0000% Ndo Sim
18 16/10/2025 0,0000% Nao Sim
19 16/11/2025 0,0000% Nao Sim
20 16/12/2025 0,0000% Nao Sim
21 16/01/2026 0,0000% Nao Sim
22 16/02/2026 0,0000% Nao Sim
23 16/03/2026 0,0000% Ndo Sim
24 16/04/2026 0,0000% Ndo Sim
25 16/05/2026 0,0000% Ndo Sim
26 16/06/2026 0,0000% Nao Sim
27 16/07/2026 0,0000% Ndo Sim
28 16/08/2026 0,0000% Nao Sim
29 16/09/2026 0,0000% Ndo Sim
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30 16/10/2026 0,0000% Nao Sim
31 16/11/2026 0,0000% Nao Sim
32 16/12/2026 0,0000% Nao Sim
33 16/01/2027 0,0000% Nao Sim
34 16/02/2027 0,0000% Nao Sim
35 16/03/2027 0,0000% Nao Sim
36 16/04/2027 0,0000% Nao Sim
37 16/05/2027 0,0000% Nao Sim
38 16/06/2027 0,0000% Nao Sim
39 16/07/2027 0,0000% Nao Sim
40 16/08/2027 0,0000% Nao Sim
41 16/09/2027 0,0000% Nao Sim
42 16/10/2027 0,0000% Nao Sim
43 16/11/2027 0,0000% Nao Sim
44 16/12/2027 0,0000% Nao Sim
45 16/01/2028 0,0000% Nao Sim
46 16/02/2028 0,0000% Nao Sim
47 16/03/2028 0,0000% Nao Sim
48 16/04/2028 0,0000% Nao Sim
49 16/05/2028 0,0000% Nao Sim
50 16/06/2028 0,0000% Nao Sim
51 16/07/2028 0,0000% N3o Sim
52 16/08/2028 0,0000% Nao Sim
53 16/09/2028 0,0000% N3o Sim
54 16/10/2028 0,0000% Nao Sim
55 16/11/2028 0,0000% N3o Sim
56 16/12/2028 0,0000% Nao Sim
57 16/01/2029 0,0000% N3o Sim
58 16/02/2029 0,0000% Nao Sim
59 16/03/2029 0,0000% N3o Sim
60 16/04/2029 100,0000% Nao Sim
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Tabela de Pagamento de Remuneragao e Amortizagao dos CRI 22 Série
Taxa de
Periodo: Data de Pagamento do CRI Amor;tizacﬁo em Pagamento de Incorpora
relagdo ao Saldo Juros? Juros?
Devedor (Tai)

Data de Emissdo 22/04/2024 -- -- --
1 16/05/2024 0,0000% Nao Sim
2 16/06/2024 0,0000% Nao Sim
3 16/07/2024 0,0000% Nao Sim
4 16/08/2024 0,0000% Nao Sim
5 16/09/2024 0,0000% Nao Sim
6 16/10/2024 0,0000% Nao Sim
7 16/11/2024 0,0000% Nao Sim
8 16/12/2024 0,0000% Nao Sim
9 16/01/2025 0,0000% Nao Sim
10 16/02/2025 0,0000% Nao Sim
11 16/03/2025 0,0000% Nao Sim
12 16/04/2025 0,0000% Nao Sim
13 16/05/2025 0,0000% Nao Sim
14 16/06/2025 0,0000% Nao Sim
15 16/07/2025 0,0000% Nao Sim
16 16/08/2025 0,0000% Nao Sim
17 16/09/2025 0,0000% Nao Sim
18 16/10/2025 0,0000% Nao Sim
19 16/11/2025 0,0000% Nao Sim
20 16/12/2025 0,0000% Nao Sim
21 16/01/2026 0,0000% Nao Sim
22 16/02/2026 0,0000% Nao Sim
23 16/03/2026 0,0000% Nao Sim
24 16/04/2026 0,0000% Nao Sim
25 16/05/2026 0,0000% Nao Sim
26 16/06/2026 0,0000% Nao Sim
27 16/07/2026 0,0000% Nao Sim
28 16/08/2026 0,0000% Nao Sim
29 16/09/2026 0,0000% Nao Sim
30 16/10/2026 0,0000% Nao Sim
31 16/11/2026 0,0000% Nao Sim
32 16/12/2026 0,0000% Nao Sim
33 16/01/2027 0,0000% Nao Sim
34 16/02/2027 0,0000% Nao Sim
35 16/03/2027 0,0000% Nao Sim
36 16/04/2027 0,0000% Nao Sim
37 16/05/2027 0,0000% Nao Sim
38 16/06/2027 0,0000% Nao Sim
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39 16/07/2027 0,0000% Nao Sim
40 16/08/2027 0,0000% Nao Sim
41 16/09/2027 0,0000% Nao Sim
42 16/10/2027 0,0000% Nao Sim
43 16/11/2027 0,0000% Nao Sim
44 16/12/2027 0,0000% Nao Sim
45 16/01/2028 0,0000% Nao Sim
46 16/02/2028 0,0000% Nao Sim
47 16/03/2028 0,0000% Nao Sim
48 16/04/2028 0,0000% Nao Sim
49 16/05/2028 0,0000% Nao Sim
50 16/06/2028 0,0000% Nao Sim
51 16/07/2028 0,0000% Nao Sim
52 16/08/2028 0,0000% Nao Sim
53 16/09/2028 0,0000% Nao Sim
54 16/10/2028 0,0000% Nao Sim
55 16/11/2028 0,0000% Nao Sim
56 16/12/2028 0,0000% Nao Sim
57 16/01/2029 0,0000% Nao Sim
58 16/02/2029 0,0000% Nao Sim
59 16/03/2029 0,0000% Nao Sim
60 16/04/2029 100,0000% N3o Sim
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(C) CRI32SERIE

Tabela de Pagamento de Remuneragao e Amortizagao dos CRI 32 Série
Taxa de
Periodo: Data de Pagamento do CRI Amor;tizacﬁo em Pagamento de Incorpora
relagdo ao Saldo Juros? Juros?
Devedor (Tai)

Data de Emissdo 22/04/2024 -- - --
1 16/05/2024 0,0000% Nao Sim
2 16/06/2024 0,0000% Nao Sim
3 16/07/2024 0,0000% Nao Sim
4 16/08/2024 0,0000% Nao Sim
5 16/09/2024 0,0000% Nao Sim
6 16/10/2024 0,0000% Nao Sim
7 16/11/2024 0,0000% Nao Sim
8 16/12/2024 0,0000% Nao Sim
9 16/01/2025 0,0000% Nao Sim
10 16/02/2025 0,0000% Nao Sim
11 16/03/2025 0,0000% Nao Sim
12 16/04/2025 0,0000% Nao Sim
13 16/05/2025 0,0000% Nao Sim
14 16/06/2025 0,0000% Nao Sim
15 16/07/2025 0,0000% Nao Sim
16 16/08/2025 0,0000% Nao Sim
17 16/09/2025 0,0000% Nao Sim
18 16/10/2025 0,0000% Nao Sim
19 16/11/2025 0,0000% Nao Sim
20 16/12/2025 0,0000% Nao Sim
21 16/01/2026 0,0000% Nao Sim
22 16/02/2026 0,0000% Nao Sim
23 16/03/2026 0,0000% Nao Sim
24 16/04/2026 0,0000% Nao Sim
25 16/05/2026 0,0000% Nao Sim
26 16/06/2026 0,0000% Nao Sim
27 16/07/2026 0,0000% Nao Sim
28 16/08/2026 0,0000% Nao Sim
29 16/09/2026 0,0000% Nao Sim
30 16/10/2026 0,0000% Nao Sim
31 16/11/2026 0,0000% Nao Sim
32 16/12/2026 0,0000% Nao Sim
33 16/01/2027 0,0000% Nao Sim
34 16/02/2027 0,0000% Nao Sim
35 16/03/2027 0,0000% Nao Sim
36 16/04/2027 0,0000% Nao Sim
37 16/05/2027 0,0000% Nao Sim
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38 16/06/2027 0,0000% Nao Sim
39 16/07/2027 0,0000% Nao Sim
40 16/08/2027 0,0000% Nao Sim
41 16/09/2027 0,0000% Nao Sim
42 16/10/2027 0,0000% Nao Sim
43 16/11/2027 0,0000% Nao Sim
44 16/12/2027 0,0000% Nao Sim
45 16/01/2028 0,0000% Nao Sim
46 16/02/2028 0,0000% Nao Sim
47 16/03/2028 0,0000% Nao Sim
48 16/04/2028 0,0000% Nao Sim
49 16/05/2028 0,0000% Nao Sim
50 16/06/2028 0,0000% Nao Sim
51 16/07/2028 0,0000% Nao Sim
52 16/08/2028 0,0000% Nao Sim
53 16/09/2028 0,0000% Nao Sim
54 16/10/2028 0,0000% Nao Sim
55 16/11/2028 0,0000% Nao Sim
56 16/12/2028 0,0000% Nao Sim
57 16/01/2029 0,0000% Nao Sim
58 16/02/2029 0,0000% Nao Sim
59 16/03/2029 0,0000% N3o Sim
60 16/04/2029 100,0000% Nao Sim
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ANEXO Il

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORACOES S.A.

Declaragdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com registro na Comissao de Valores
Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 2.894, 92 andar,
conjunto 92, CEP 01.451-902, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2
09.304.427/0001-58, com seus atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35.3.0035206.8 (“Emissora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios, em 3 (trés) séries, de sua 562 (quinquagésima
sexta) emissdo, (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, a ser realizada sob o rito de registro automdtico de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicées legais e regulamentares
aplicaveis (“Oferta”), DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante
a distribuicao dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei 14.430, e do artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucdao CVM 60, assegura
gue a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre (a) pelos créditos decorrentes dos
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, oriundas das Debéntures; (b) pelos valores
que venham a ser depositados e/ou mantidos na Conta do Patrimdnio Separado; (c) a Conta
do Patrimonio Separado; (d) a Conta Liquidante B3; (e) pelo Fundo de Despesas; (f) pelo
Fundo de Reserva; e (g) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (f)
acima e serd destinado especificamente ao pagamento dos CRI;

(ii) nos termos do artigo 44 da Resolugao CVM 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios da
Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo, atualidade e suficiéncia das informacgdes prestadas no “Termo de Securitiza¢éo de
Créditos Imobilidrios da 562 (Quinquagésima Sexta) EmissGo, em 3 (Trés) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela EBM Incorpora¢des S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024
entre a Emissora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Termo
de Securitizagao”);

(iii) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do Termo de
Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes e atuais para permitir aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade, atualidade e suficiéncia das
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informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

(v) encontra-se registrada perante a CVM sob o cédigo n2 388, com registro datado de 01 de
junho de 2022, sendo que a Emissora encontra-se em situagdo de funcionamento normal e

registro atualizado.

Os termos iniciados em letras maiusculas e aqui ndao definidos tem o seu significado atribuido no
Termo de Securitizacao

Sao Paulo, 23 de abril de 2024.
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORACOES S.A.

Declarag¢do de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CYM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, Itaim Bibi, Sao Paulo - SP

CNPJ n2: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 562 (quinquagésima sexta)

Numero da Série: 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira);

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada
(“Resolugao CVM 17”), a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de
exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente
Fiducidrio deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento
ao Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da Resolu¢do CVM 17.

Sao Paulo, 23 de abril de 2024.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiduciario
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Nome:

Cargo:
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ANEXO IV

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS EBM INCORPORAGOES
S.A.

Declaragdo Acerca Da Existéncia De Outras Emissoes De Valores Mobiliarios, Publicos Ou
Privados, Feitas Pelo Emissor, Por Sociedade Coligada, Controlada, Controladora Ou Integrante Do
Mesmo Grupo Da Emissora Em Que Tenha Atuado Como Agente Fiducidrio No Periodo

Conforme exigéncia do artigo 62, §22 da Resolu¢do CVM 17, o Agente Fiducidrio declara que também
exerce a funcdo de agente fiduciario nas seguintes emissoes realizadas pela Emissora:

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - sobre os Imodveis: (a) objeto da
matricula n° 295.665 do 92 RGI Sdo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sdo
Paulo - SP; (c) objeto da matricula n° 184.451 do 82 RGI S3o Paulo - SP; (d) objeto da matricula
n° 228.990 do 62 RGI S3o Paulo - SP; (e) objeto da matricula n® 102.653 do 52 RGI S3o Paulo - SP;
(f) objeto da matricula n° 124.619 do 22 RGI Sdo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037
do 152 RGI Sdo Paulo - SP; (h) objeto da matricula n® 259.921 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto
da matricula n° 259.920 do 152 RGI Sdo Paulo -SP; (j) objeto da matricula n°® 421.269 do 112 RGI
Sao Paulo - SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI S3o Paulo - SP; (l) objeto da
matricula n° 421.260 do 112 RGI S3o Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do 112 RGI
Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 112 RGI S3do Paulo - SP; (0) objeto da
matricula n° 251.952 do 12 RGI S3o José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n°® 157.053 do
12 RGI S3do Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 12 RGI Sao Bernardo
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do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI S3o Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n® 157.004 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n®
149.745 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 12 RGI Sao
Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo -
SP; (w)

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 39
Volume na Data de Emissdo: RS 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK
FERREIRA, (b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Participa¢des - Alienagdo
Fiducidria sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporagao,
Construgdo e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,
valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos
com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: RS 25.637.000,00 | Quantidade de ativos: 25637

Data de Vencimento: 22/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

96



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

"\ ANBIMA

Agente Fiducidrio

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagao de recursos
referente ao 12 e 22 semestre de 2022.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e
Barbara; (ii) Alienag¢do Fiducidria de Imodveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar,
automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imdvel(is)
Garantia; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Participa¢Oes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e
Andressa ;(iv) Cessdo Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de
Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii)
Regime Fiducidrio e Patrimodnio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCl; Garantias;
Conta do PatrimoOnio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patrimoénio Separado,
incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds a
instituicdo do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participag¢des Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resollivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo
Fiducidrias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienag¢dao Fiduciaria de Imdveis: aliena
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fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalages,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: RS 22.000.000,00 | Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252,
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de destinacdo de recursos com
encerramento em margo de 2023;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de
30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um
real), que perfazem, nesta data, o montante de RS 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel:
futuramente e em substituicdo a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela
Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel,
mediante a celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imédvel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 77.000.000,00 | Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatdrio semestral de destinagdo de recursos
referente a setembro/2022 até marco de 2023.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de
70% (setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um
real), que perfazem, nesta data, o montante de RS 70,00 (setenta reais), totalmente
integralizadas em moeda corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela
Devedora (conforme aplicavel), a Alienagao Fiduciaria de Imdvel, mediante a celebragao do
Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdvel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: RS 12.000.000,00 | Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emiss3o: RS 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal das Unidades Comercializadas
referente aos meses de fevereiro a maio de 2023; - Informagdes Gerenciais trimestrais da
Devedora e das Garantidoras.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével: o imdvel localizado na Cidade de Boituva, Estado
de Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n2 29.887 do Registro de Imdveis de Boituva
-SP e o imdvel localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, descrito e caracterizado
na matricula n? 243.705 do 182 Cartdrio de Registro de Imdéveis Sdo Paulo. (ii) Cessdo Fiduciaria;
(iii) Aval e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 20

Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienagdo Fiducidria de Imdveis no RGI
competente

Garantias: (l)Fianca prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (ll)Alienagao Fiduciaria de Imovel
constituida por Fazenda Sao Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissdo: RS 131.000.000,00 | Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério semestral de destinacdo de recursos
referente ao 12 e 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imével: Imdveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo
dos Imdveis Destinatarios do Termo de Securitizagao. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta
da Operacgao, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas
da Operagao (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constitui¢ao, utilizagdo e
de recomposicao desse Fundo de Despesa estdao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdo: RS 84.573.000,00 | Quantidade de ativos: 84573

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imével: Aliena Fiduciariamente os imodveis descritos nos
contratos de alienagao fiduciaria de imoveis; (I1) Fundo de Despesa (lll) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 25

Volume na Data de Emiss3o: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construgdes Ltda, Vivart
Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES
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BENTO; (ll) Cessao Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente,
bem como se compromete a ceder todos os Direitos Creditérios Compromissados; (lll) Alienagao
de Imovel: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n° 106.331, registrado no Cartérioa 1
Circunscricdao Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as Unidades
descrita no Anexo lll do Contrato de Alienac¢ao Fiducidria de Imével bem como as melhorias,
benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienagao Fiduciaria de Quota: Aliena
fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as
Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de
Custos Ordinarios; (V1) Fundo de Obra; (VIl) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 27

Volume na Data de Emissdo: RS 42.000.000,00 | Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina do Nascimento, José
Humberto do Nascimento Junior e Luiz Gustavo do Nascimento; (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de
Imdveis, conforme descritos no "Anexo - Identificagdo de Imovel" do Contrato de Alienagao
Fiducidria de Imdvel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de ParticipacGes representativas a 100% das
quotas do capital social da Realiza Empreendimento Anapolis IV SPE Ltda; (iv) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditérios, conforme descritos nos Anexos '"Lista de Direitos Creditorios
(Existentes)" e "Lista de Direitos Creditérios (Compromissados) - Unidades Estoque" do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras; (vii)
Fundo de Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 35

Volume na Data de Emissdo: RS 34.000.000,00 | Quantidade de ativos: 34000

102



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data de Vencimento: 10/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) a Cessao Fiducidria; (iii) a Alienagao Fiduciaria de Imdveis; (iv) o Fundo
de Despesas; (v) o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 | Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Imoével - Helbor Dual Mogilar: a alienacao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de
estacionamento do empreendimento denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii)
Alienacdo Fiducidaria de Imdvel - Helbor Offices: a alienagdao fiduciaria, pela HBR
Estacionamentos, das vagas de estacionamento dos empreendimentos denominados Helbor
Offices Sao Paulo |, Helbor Offices Sao Paulo Il Torre Norte e Helbor Offices Sao Paulo Il Torre
Sul; (iv) Alienag¢do Fiduciaria de Imodvel - Square Offices: a alienagdao fiduciaria, pela HBR
Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado Edificio
Square Offices & Mall; (v) Alienagao Fiduciaria de Imével - Helbor Patteo Mogilar: a alienagao
fiduciaria, pela Devedora, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado
Helbor Patteo Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienacao Fiducidria de Quotas: a alienagao
fiduciaria, pela Devedora, da totalidade das quotas de sua titularidade representativas do capital
social da HBR Estacionamentos e da HBR 10, em favor da Debenturista, nos termos do
Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em
Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora e a Debenturista, com a
interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis: a cessdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da conta n? 984-9, agéncia 3374, no
Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow) e, pelas
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Sociedades Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo de
Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissdo: RS 22.000.000,00 | Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) a Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 44

Volume na Data de Emissdo: RS 34.000.000,00 | Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Comercializagdo; (ii) Contrato
de Cessao Fiducidria Direitos Creditdrios FIT; (iii) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes; e
(iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emissdo: RS 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissdo: RS 24.470.000,00 | Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e
THAIANA HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv)
Fundo de Obras Easy; (v) Alienagao Fiducidria de Imdvel One House - Alienagao Fiducidria sobre
os Imodveis e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House;
(vi) Alienagao Fiducidria de Imével One Life - Alienagao Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades
Auténomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 49

Volume na Data de Emissdo: RS 542.619.000,00 | Quantidade de ativos: 542619

105



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data de Vencimento: 26/02/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis - Alienagao Fiducidria sobre os imdveis
descritos na matriculas n2s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Iméveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: RS 21.236.000,00 | Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - sobre os Imoveis: (a) objeto da
matricula n° 295.665 do 92 RGI Sdo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sdo
Paulo - SP; (c) objeto da matricula n° 184.451 do 82 RGI Sao Paulo - SP; (d) objeto da matricula
n° 228.990 do 62 RGI Sdo Paulo - SP; (e) objeto da matricula n° 102.653 do 52 RGI S3ao Paulo - SP;
(f) objeto da matricula n° 124.619 do 22 RGI Sdo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037
do 152 RGI Sdo Paulo - SP; (h) objeto da matricula n® 259.921 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto
da matricula n° 259.920 do 152 RGI S3o Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 112 RGI
Sao Paulo - SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI S3ao Paulo - SP; (l) objeto da
matricula n° 421.260 do 112 RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do 112 RGI
Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 112 RGI S3o Paulo - SP; (o) objeto da
matricula n° 251.952 do 12 RGI Sdo José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n® 157.053 do
12 RGI S3o Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 12 RGI Sdo Bernardo
do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n®° 157.004 do 12 RGI S3o Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n®
149.745 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n® 149.969 do 12 RGI Sao
Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n® 149.833 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo -
SP; (w)
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b)
CATARINA APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE
VIVIANI SIMONETTE; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n°
170.383 do 22 Cartério de Registros de Imdveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 39

Volume na Data de Emissdo: RS 21.000.000,00 | Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK
FERREIRA, (b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Participa¢des - Alienagio
Fiducidria sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporagao,
Construgdo e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,
valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos
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com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios
Compromissados, os quais deverado ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiducidria. (iii) A Alienagdo
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienag¢dao Fiduciaria de Imodveis: aliena
fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, constru¢oes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 12
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Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 | Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252,
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagao de recursos com
encerramento em margo de 2023;

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas: Alienagdo fiducidria de quotas representativas de
30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de RS 1,00 (um
real), que perfazem, nesta data, o montante de RS 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagdo Fiducidria de Imovel:
futuramente e em substituicdo a Alienacdo Fiducidria de Quotas, sera constituida, pela
Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienagao Fiduciaria de Imovel,
mediante a celebracdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 77.000.000,00 | Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252,
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatdrio semestral de destinagdo de recursos
referente a setembro/2022 até marco de 2023.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de
70% (setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um
real), que perfazem, nesta data, o montante de RS 70,00 (setenta reais), totalmente
integralizadas em moeda corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela
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Devedora (conforme aplicavel), a Alienag¢do Fiduciaria de Imével, mediante a celebracdao do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdo: RS 111.465.000,00 | Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério semestral de destinagao de recursos
referente ao 12 e 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificagao
dos Imdveis Destinatarios do Termo de Securitizagdo. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta
da Operacgao, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas
da Operagao (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constitui¢ao, utilizagdo e
de recomposicao desse Fundo de Despesa estdao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: RS 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdo: RS 13.150.000,00 | Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construgdes Ltda, Vivart
Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES
BENTO; (ll) Cessao Fiducidria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditdrios existente,
bem como se compromete a ceder todos os Direitos Creditérios Compromissados; (lll) Alienagao
de Imdvel: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n® 106.331, registrado no Cartério a 1
Circunscri¢dao Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as Unidades
descrita no Anexo lll do Contrato de Alienag¢ao Fiducidria de Imével bem como as melhorias,
benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienagdao Fiduciaria de Quota: Aliena
fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as
Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de
Custos Ordinarios; (V1) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 44

Volume na Data de Emissdo: RS 9.300.000,00 Quantidade de ativos: 9300

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios Comercializagdo; (ii) Contrato
de Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios FIT; (iii) Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes; e
(iv) Aval.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalag¢ées,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 24

Volume na Data de Emissdo: RS 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

112



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: RS 22.500.000,00 | Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagao de recursos com
encerramento em margo de 2023;

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Quotas: Alienagao fiduciaria de quotas representativas de
30% (trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um
real), que perfazem, nesta data, o montante de RS 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE
VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imdvel:
futuramente e em substituicao a Alienacdao Fiducidaria de Quotas, sera constituida, pela
Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienagdo Fiducidria de Imoével,
mediante a celebracdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imédvel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagcdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;
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Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiduciaria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagao
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdao Fiduciaria de Imodveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel e a posse indireta do Imoével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, constru¢oes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resollivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiducidria. (iii) A Alienagao
Fiducidrias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
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(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienag¢ao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiducidria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, constru¢oes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagao
Fiducidrias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imodveis: aliena
fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, constru¢goes, melhoramentos, benfeitorias e instalac¢ées,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resoluvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalag¢ées,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 7.600.000,00 Quantidade de ativos: 7600

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagcdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidria o dominio
resollivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagao
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdao Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltuvel e a posse indireta do Imoével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, constru¢oes, melhoramentos, benfeitorias e instalac¢ées,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 9 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 4.480.000,00 Quantidade de ativos: 4480

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resollivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
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Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagao
Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdao Fiducidaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltivel e a posse indireta do Imoével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 51.580.000,00 | Quantidade de ativos: 51580

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 19,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos
referente ao 22 Semestre de 2022;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢Oes Ltda., André Brasil Pi.,
Julia Brasil Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiducidria o
dominio resoltivel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio
resollivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo
Fiducidrias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios BTP
Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em
favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltuvel e a posse indireta do Imoével, descrito e
caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalac¢oes,
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que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporarao automaticamente ao Imoével
e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 184 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: RS | Quantidade de ativos: 10200
10.200.000.000,00

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienagdo Fiduciaria de Imével; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 228 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 14.500.000,00 | Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificagdes de ciéncia da Cessao Fiduciaria, na forma
cldusula 3.1.1 e seguintes do Contrato de Cessdo Fiducidria; - Verificacdo dos indices financeiros
da Devedora referente ao ano exercicio de 2022; - Relatdrio de Destinacdo de Recursos referente
ao 12 Semestre de 2022 ao 22 semestre 2023; - Envio do relatério de medicdo de obras (marco de
2023 a marco de 2024); - Relatério de acompanhamento elaborado pela Arke Servicos
Administrativos e Recuperacao de Crédito Ltda e Apuracdo da Razao de Garantia; - Declaracdo da
Devedora atestando a nao ocorréncia de Evento de Inadimplemento na forma do Anexo IV da
Escritura de Emissdo; - Aditamento do Contrato de Cessdo Fiduciaria e seus respectivos registros
nos RTD's; - Envio das DFs e-ou balancos,bem como o contrato social atualizado da Devedora;
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Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel de matricula
32.508 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienagao Fiducidria
da totalidade das quotas de emissao da SPE pela Chemin Participagdes S.A, (iii) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da exploragao
comercial de suas unidades autonomas, (iv) Aval pela Chemin Participagoes S.A. e (v) Fundo de
Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 244 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 28/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da copia do Relatdrio de Destinagdao Imobiliaria,
juntamente com cronograma fisico-financeiro de avanco de obras e o relatério de medicdo de
obras que tenham sido emitidos pelos técnicos responsaveis pelas obras durante o referido
semestre, bem como documento societdrio que comprove a participacdo da Devedora em outra
empresa do grupo em caso de utilizacao de recursos por sociedade do seu grupo econémico. Por
fim, a Declaracdo de Cumprimento de Obrigacdes, nos moldes do Anexo IV da Debéntures.
(semestre civil) (julho de 2022 a janeiro de 2024); - Aditamentos aos Instrumentos de Compra e
Venda, CessOes e Distratos; - Envio dos (a) Relatérios do Anexo | do Contrato de Monitoramento e
Espelhamento; (b) as informagdes da carteira de recebiveis contendo todas as informacdes
histéricas, presentes e futuras de cada contrato, a saber: identificacdo e dados do projeto,
identificacdo do contrato, datas de vencimento das parcelas, datas de pagamentos e valores pagos
ou a receber histéricos e futuros, e c) outras informacdes sobre os Recebiveis; - Envio das
Demonstracoes Financeiras Consolidadas e Auditadas (RTDR Part) do exercicio social findo em 31
de Dezembro, bem como os Indices Financeiros calculados e devidamente verificados pela
Securitizadora;

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria dos Direitos da AF; (iii) Alienagao Fiduciaria de Iméveis;
(iv) Cessao Fiducidria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI

Série: 248 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebragdo do 2° Aditamento a Alienacao Fiduciaria
conforme AGT realizada em 30 de novembro de 2021; - Registro dos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imdveis PCE (Tamarineira Prince, Ipojuca e Sdo Lourenca), Makia e Mana, bem como
as matriculas constando o devido registro; - Relatério de Destinacdo de Recursos, acompanhado
dos Documentos Comprobatérios da Destinacdo dos Recursos, referente aos periodos vencidos
em janeiro de 2022 e julho de 2022;

Garantias: (i) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Alienag¢do Fiducidria de Imdveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fiancga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 249 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 | Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 06/08/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo do 2° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria
conforme AGT realizada em 30 de novembro de 2021; - Registro dos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis PCE (Tamarineira Prince, Ipojuca e Sdo Lourenca), Makia e Mana, bem como
as matriculas constando o devido registro; - Relatério de Destinacdo de Recursos, acompanhado
dos Documentos Comprobatérios da Destinacdao dos Recursos, referente aos periodos vencidos
em janeiro de 2022 e julho de 2022;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiducidria de Imdveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 250 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 82.500.000,00 | Quantidade de ativos: 82500

Data de Vencimento: 30/04/2024

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des registrado
no RTD SP; - Relatério de Destinagao de Recursos, referente ao periodo encerrado em janeiro de
2023; e - Copia do 12 ao Contrato de Cessdao de Créditos, devidamente registrado nos RTD's
competentes.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv)
Alienagado Fiducidria de Agoes e (v) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 259 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 | Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imoveis; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iii) Fianga; (iv)
Fundo de Reserva; e (v) Coobrigacao da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 266 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 305 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: RS | Quantidade de ativos: 72831
72.831.000.000,00

Data de Vencimento: 10/03/2025

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacao Fiducidria de Imével (mat. 378
12 e 22 RGI de Itaitinga); - Demonstragdes financeiras da Emissora BW Diase Business devidamente
auditadas por auditor independente cadastrado na CVM - 12 e 22 Semestre 2022; - Relatdrio
semestral de Destina¢do de Recursos referente ao 12 Semestre de 2022;

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienagao Fiducidria de Quotas; (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Imodvel; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 306 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 42.500.000,00 | Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiducidria de Imoéveis (Moov Espago
Ceramica); (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imdveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos Il); (iv) Alienagdo Fiducidria de Imdveis (Bosque
Marajoara); (vi) Alienagao Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagao Fiduciaria de
Imdveis (Moov Estacdo Vila Prudente); (viii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (J330 Jardins); (ix)
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienagao Fiduciaria de Imoéveis (Moov
Freguesia); (xi) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 307 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 42.500.000,00 | Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: S3o garantias da Emissdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis (Moov Espaco
Ceramica); (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imadveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienagdo Fiducidria de
Imdveis Condominio Upcon Hotel Guarulhos Il); (iv) Alienagdo Fiducidria de Imdveis (Bosque
Marajoara); (vi) Alienagao Fiduciaria de Imdveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagao Fiduciaria de
Imdveis (Moov Estacdo Vila Prudente); (viii) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis (J330 Jardins); (ix)
Alienagcdo Fiducidria de Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienagdao Fiduciaria de Imodveis (Moov
Freguesia); (xi) Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 308 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 11.897.000,00 | Quantidade de ativos: 11897
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Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificagao aos adquirentes
pela (i) Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da cldusula 5.3.2 do Contrato de Cessao
de Créditos; - Envio das demonstragdes financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatdrio de destinacao
de recursos janeiro de 2023 a dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de
Reservas; (v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 309 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 18.103.000,00 | Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes
pela (i) Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessao
de Créditos; - Envio das demonstracdes financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatdrio de destinacado
de recursos janeiro de 2023 a dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de
Reservas; (v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 320 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 21.000.000,00 | Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 326 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 23/02/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do relatério semestral de destinacdo de
recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatdrio mensal de fechamento
da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril
de 2023 e abril de 2024) Observacdo: A Assembleia Especial de Investidores, realizada em
26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratagdo de
Assessor Legal para execugdo das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacdo Fiducidria de Unidades; (ii) Alienacao Fiduciaria de quotas;
e (iii) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 327 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 | Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 23/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatério semestral de destinagdo de
recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento
da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril
de 2023 e abril de 2024) Observacdo: A Assembleia Especial de Investidores, realizada em
26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratagdo de
Assessor Legal para execugdo das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienagdo Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienagdo Fiducidria de quotas;
e (iii) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 328 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 23/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatério semestral de destinagdo de
recursos; ref. periodo de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatdrio mensal de fechamento
da carteira de recebiveis, contendo todas as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril
de 2023 e abril de 2024) Observacdo: A Assembleia Especial de Investidores, realizada em
26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratacgdo de
Assessor Legal para execugdo das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienagdo Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienagdo Fiducidria de quotas;
e (iii) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 330 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 20.300.000,00 | Quantidade de ativos: 20300

Data de Vencimento: 10/03/2027
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Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imaveil; e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)
Regime Fiducidrio e Patriménio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 331 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 24/04/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo dos Representantes Legais da Devedora
(Embraed Haitong); - Verificacdo dos indices Financeiros referentes ao 22 Semestre de 2022; -
Informacgdes Financeiras Trimestrais (ITR) da Devedora (Embraed Haitong) referente ao 39
trimestre de 2022.

Garantias: (i) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Aliena¢Ges Fiduciarias de Imdveis; (iii)
Promessa de Alienac¢ao Fiducidria de Imoéveis; (iv) Fiang¢a; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 336 Emissdo: 1

Volume na Data de Emiss3o: RS 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinagdao de Recursos acompanhado
dos Documentos Destinagao, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; -
Demonstragdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao,
referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes Financeiras Semestrais das Garantidoras
(VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021;
- Termo de Emissdao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Contrato de Alienagao
Fiduciaria de imoveis devidamente constituido;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participa¢bes S.A, Precisdo Investimentos
Imobilidarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo
Antonio (ll) Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Imoveis: Alienacdo Fiduciaria do imdvel
matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (lll) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de
todos e quaisquer direitos creditoérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 337 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinagao de Recursos acompanhado
dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; -
Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao,
referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes Financeiras Semestrais das Garantidoras
(VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou n3o, referente ao exercicio social de 2021;
- Termo de Emissdo de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacao
Fiduciaria de imdveis devidamente constituido;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participagdes S.A, Precisdo Investimentos
Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidario e Participagées EIRELI, Rodrigo Sarlo
Antonio (ll) Contrato de Alienagdao Fiducidria de Imdveis: Alienagdao Fiducidria do imodvel
matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (lll) Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
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fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de
todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 338 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinagao de Recursos acompanhado
dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; -
Demonstragdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao,
referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes Financeiras Semestrais das Garantidoras
(VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021;
- Termo de Emissdo de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacao
Fiduciaria de imodveis devidamente constituido;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participa¢bes S.A, Precisdo Investimentos
Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e Participagées EIRELI, Rodrigo Sarlo
Antonio (ll) Contrato de Alienagdo Fiducidaria de Imoveis: Alienagdo Fiducidaria do imodvel
matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (lll) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de
todos e quaisquer direitos creditoérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 339 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagao de Recursos acompanhado
dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; -
Demonstragdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nao,
referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracoes Financeiras Semestrais das Garantidoras
(VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou n3o, referente ao exercicio social de 2021;
- Termo de Emissdo de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacao
Fiduciaria de imdveis devidamente constituido;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participa¢bes S.A, Precisdo Investimentos
Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e Participa¢ées EIRELI, Rodrigo Sarlo
Antonio (Il) Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imodveis: Aliena¢do Fiducidaria do imoével
matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (lll) Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de
todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 340 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinagao de Recursos acompanhado
dos Documentos Destinacdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; -
Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou nado,
referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes Financeiras Semestrais das Garantidoras
(VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou n3o, referente ao exercicio social de 2021;
- Termo de Emissdo de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacao
Fiduciaria de imoveis devidamente constituido;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participagdes S.A, Precisdo Investimentos
Imobiliarios EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobilidrio e Participa¢ées EIRELI, Rodrigo Sarlo
Antonio (ll) Contrato de Alienagdo Fiducidaria de Imoveis: Alienagdao Fiducidaria do imoével
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matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jorddo/SP (lll) Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditodrios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de
todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 43 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 21.937.619,60 | Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de
Locagao; (ii) Alienagao Fiduciaria do Imoével objeto da matricula n? 371.058 do 92 Oficio de
Imoveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes
da exploracdo comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual
devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagdo e remuneragao de CRI; (v) Fianca
prestada pela Amelpar Participagdes Ltda, Sra. Euldlia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema
Suarez, no Contrato de Cessdo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais
imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas
integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 53 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 72.600.000,00 | Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo, referente ao més de fevereiro
de 2022, contendo a verificacdo do indice minimo de garantia; - Verificagdo do indice de Cobertura
do Servico da Divida;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do
Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda
Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagao
Fiducidria da fragao ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das matriculas n? 286.377 a
286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (Alienagao Fiducidria Center Shopping); (iii)
Alienagao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 17,50% do imdével objeto da matricula
16.326 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba (Alienagao Fiducidria Crystal Plaza); (iv) Alienagao
Fiducidria da fracao ideal correspondente a 11% do imoével objeto da matricula 14.204 do 22
Registro de Imdveis de Salvador (Alienacdo Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienagdo
Fiducidria da fragdao ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748,
187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (Alienagao Fiduciaria
West Shopping); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploragdao comercial
dos Imodveis (Cessao Fiducidria Direitos Creditorios); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessao
até a verificagdo das Condi¢oes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos
créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a
85% dos créditos provenientes da explora¢ao comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 180.000.000,00 | Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do
Compromisso de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda
Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagdo
Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imodvel objeto das matriculas n? 286.377
a 286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (?Alienagdo Fiduciaria Center Shopping?);
(i) Alienagao Fiduciaria da fragao ideal correspondente a 52,50% do imdvel objeto da matricula
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16.326 do 62 Registro de Imdveis de Curitiba (?Alienagao Fiducidria Crystal Plaza?); (iv) Alienagao
Fiduciaria da fra¢ao ideal correspondente a 33% do imdvel objeto da matricula 14.204 do 22
Registro de Imdveis de Salvador ("Alienacdo Fiducidria Paralela Shopping"); (v) Alienagao
Fiducidria da fragao ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das matriculas 148.748,
187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro ("Alienagdo Fiduciaria
West Shopping"); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploragao comercial
dos Imdveis ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessao
até a verificagdo das Condi¢des Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos
créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a
85% dos créditos provenientes da explora¢ao comercial dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 63 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia das Demonstra¢des Financeiras Auditadas da
Partage Empreendimentos S.A. (Consolidada com a XPAR) e da Triage Empreendimentos e
Participacdes S.A., acompanhada da abertura das dividas e financiamentos por banco e operacao,
bem como cronograma de amortizac¢ao da divida aberta por operacao, referente aos anos de 2019
e 2020; - Apdlice de Seguro - Vinpar (2023-2024) - Laudos de Avaliacdo dos Iméveis Atualizados; -
Copia das Demonstracdes Financeiras Auditadas da Partage Empreendimentos S.A. (2023);

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios decorrentes Contratos
de Locagdo Lastro; (ii) Fianga prestada pela Partage Empreendimentos e ParticipagGes S.A., nos
termos do Contrato de Cessao; (iii) Alienagdo Fiduciaria dos Imével Partage objeto das matriculas
138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Alienagdo Fiducidria dos Imoével Pratapar
objeto da matricula n2 162.178; (v) Alienac¢ao Fiducidria Imdvel Vinpar objeto da matricula n?
176.471, 176.472, 176.474; (vi) Cessao Fiduciaria de direitos creditorios que sobejarem eventual
excussao da Alienagdo Fiduciaria Imodvel Partage ("Cessdao Fiduciaria Direitos Creditorios
Partage"); (vii) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios oriundos dos Contratos de Locagao
Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipoteses previstas na clausula 8.7 do Termo de
Securitizagdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente a (i) Carta de
Fianca Bancaria, contratada em alternativa a constituicdo do Cash Colateral, acima do Valor
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Minimo de Cobertura Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienagao Fiduciaria; e/ou (ii) Cash
Colateral, em alternativa a contratagao da Carta de Fianga Bancdria, acima do Valor Minimo de
Cobertura Imaveis, nos termos dos Contratos de Alienagao Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 | Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 32 aditamento ao Contrato de Cessdao Fiduciaria,
devidamente registrados nos RTD's de S3ao Paulo e Ribeirdo Preto; - 52 Aditamento a Escritura de
Emissdo de Debéntures, devidamente registrado na JUCESP. - Laudos de Avaliacdo dos Imdveis em
Garantia; - Apdlices dos Seguros com a cobertura de perda de receitas-lucros cessantes e seguro
patrimonio dos imdveis; - Demonstracdes Financeiras Auditadas, Completas e Consolidadas da
Controladora da Devedora (2022)

Garantias: Os CRI contardao com as seguintes garantias: (i) Alienag6es Fiduciarias de Imdveis; (ii)
Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de
Reserva. Garantias compartilhadas com as Séries 1212 e 3302 da 12 Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 | Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 22 e 3 Aditamentos ao Contrato de Cessao Fiduciaria,

devidamente registrados nos RTD's de Sdo Paulo e Ribeirdao Preto; - 52 Aditamento a Escritura de
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Emissdo de Debéntures, devidamente registrado na JUCESP; - Envio da apuracdo do indice de
Garantia, com descri¢ao individualizada da totalidade dos Direitos Creditérios recebidos e pagos
na Conta Arrecadadora; - Laudo de Avaliacdo dos imdveis em garantia (2023); - Envio da verificacdo
do LTV e em laudo de avaliacdo emitido por um Avaliador Autorizado; - Envio da verificacdo do
indice de cobertura de juros minimo; - Envio das Demonstracdes Financeiras Auditadas, Completas
e Consolidadas da Controladora da Devedora (2022 e 2023);

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienag6es Fiduciarias de Imdveis; (ii)
Cessao Fiducidria de Direitos Creditdrios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de
Reserva. Garantia compartilhada com as Séries 1202 e 3302 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 124 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 01, 02, 03 e 04 e a atualizacdo
dos Anexo | e ll; ref. janeiro 2023; - Relatdrio Trimestral comprovando a Destinagao dos Recursos
das Cédulas, conforme modelo no Anexo VII do Termo de Securitizacao, referente ao periodo
abril/2022 a dezembro/2023, Fizemos novas consideragdes e estamos aguardando o retorno da
devedora.; - Envio da Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora,
contendo: (i) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nesta emissao. (ii) inexisténcia de
descumprimento de obrigacGes da Emissora perante os titulares do CRI; (iii) cumprimento da
obrigacdo de manutencdo do registro de companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos
em desacordo com o estatuto social (2022 e 2023);

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios 01,
02, 03 e 04; (iii) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 132 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 76.000.000,00 | Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Laudo de Avaliacdo dos Imdveis para fins
de atualizacdo dos imdveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; - Informacbes sobre eventuais
Novos Direitos Creditérios para fins de aditamento ao Contrato de Cessdo e Cessdo Fiducidria
Fernao Dias e Privalia; - Relatério de Rating atualizado, com data base em Dezembro de 2020 a
junho de 2021, Dezembro de 2021 a junho de 2022; Dezembro de 2022 a junho de 2023 e,
Dezembro de 202; - Declaracdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessdrios a comprovacdo dos eventos.
Periodo de referéncia 12 e 22 Semestres de 2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienagao Fiducidria do
Imoével Fernao Dias; (iii) Alienagdo Fiduciaria do Imodvel Privalia; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios Ferndo Dias; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de
Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos proximos 12 (doze)
meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 135 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 22.251.000,00 | Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro do imdvel na Avenida Jodo
Rodrigues, n? 42, Sergipe/SE endossada em favor da Securitizadora; - Relatério de Destinagdo de
Recursos na forma do Anexo VII, acompanhados dos documentos comprobatdérios aplicaveis, tais
como cépias dos contratos e das notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato "XML"
de autenticacdo das notas fiscais, pendentes todas as verificacbes, desde a largada (Outubro de
2022 a Dezembro de 2023); - Envio dos balancetes, demonstracdes de resultados econémicos e
fluxo de caixa dos fiadores referente a julho de 2021 a janeiro de 2022; - Envio do organograma
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societario atualizado da Cedentes e dos Fiadores; - Envio dos balancetes, demonstra¢des de
resultados econdmicos e fluxo de caixa da cedente e fiadores referente ao ultimo més de apuragao
(Janeiro de 2024); - Envio do Aditamento a Cessdo Fiduciaria para manter a relacdo atualizada dos
Recebiveis do Anexo lll, com as informacdes referentes aos novos Recebiveis. O referido
aditamento deverd ser registrado nos RTDs de SP/SP e Aracaju/SE; ref. 12 e 22 semestres de 2022;
- Envio das Notificagdo a Fiducidria, no caso referente aos alteragdes na relagdo dos Recebiveis; -
Planilha com o status das lojas (com indicador de fluxo de pagamento, vacancia, valores incorridos
e ndo pagos, multas e encargos decorrentes das locagdes, distratos e fluxo de caixa do Shopping
(dezembro de 2023 a Abril de 2024); Observac¢des: A Devedora do CRI apresentou pedido de
Recuperacdo Judicial perante a 142 Vara Civel da Comarca de Aracaju sob o n? 0002115-
18.2023.8.25.0001. O referido pedido ensejou em Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada
no dia 14 de margo de 2023, que deliberou pela contratacdo do assessor legal Lacaz Martins,
Pereira neto, Gurevich & Schoueri para representacao dos investidores no referido processo, bem
como suspendeu a ordem do dia que tratava sobre o evento de Recompra Total dos Créditos, com
reabertura prevista para o dia 13/05/2023. Reaberta a Assembleia Geral de Titulares do CRl em
22/06/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias. Reaberta a Assembleia
Geral de Titulares do CRI em 05/10/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90
dias.

Garantias: A Alienacdao Fiducidria, a Cessdao Fiducidria, a Fiang¢a, Fundo de Reserva e a
Coobrigagao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 147 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 | Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures, devidamente arquivado na JUCESP, bem como registrado no RTD de So Paulo/SP; -
Balancete Trimestral da AS TN Participa¢des Abril a julho/2023; - Relatério contendo os valores do
preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao mesmo empreendimento
imobiliario, diferenciando-se pela sua funcado residencial ou comercial, que tenham sido vendidas
nos 06 meses anteriores;
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Garantias: (i) Alienag¢6es Fiducidrias de Imdveis; (ii) Fianga e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 161 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Instrumento de Cessao de Direito de Uso e
Outras Avencas, celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram os empreendimentos
Beach Riveira e Berberly hills; - Cépia da Ata da Reunido de Sécios da Brisas do Quiraz
Empreendimentos, aprovando a AF de Imdveis da Beach Riviera, realizada em 22/10/2019,
devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia do Livro de Registro de Debéntures
Nominativas e Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Incorporadora e Construtora
PIBB S.A, constando o registro das debéntures em favor da Securitizadora; - Cdépia do(s)
Relatério(s) de Medicdo de Obras dos Imdveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsdvel pelas
obras, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a
Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a
Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a
outubro/2021, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das
debéntures, nos termos da cldusula 3.5.2 da Escritura de Debéntures; - Cépia do Cronograma
Fisico-financeiro das Obras dos Imdveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a
Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a
Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a
Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021, outubro/2021 e novembro 2021 a janeiro 2021 e
fevereiro a abril de 2022, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio das
debéntures, nos termos da clausula 3.5.2; - Declara¢do/Relatério de verificagdo trimestral, emitido
pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do
Anexo Il da Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a
Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a
Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a
Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021 e novembro 2021 a janeiro 2021 e fevereiro a abril de
2022 e maio a jullho; agosto a outubro de 2022; novembro/2022 a janeiro/2023; fevereiro a
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dezembro de 2023; - Aditamento do Contrato de Cessdao Fiduciaria registrado no Cartério de
Titulos e Documentos de Fortaleza-CE e S3o Paulo-SP; - Aditamento do Termo de Securitizagao;

Garantias: Serao constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienagao Fiducidria de Iméveis Manhattan
Summer Park; (iii) Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditorios; (iv) Alienacao Fiducidria de Quotas
MVC; (v) Garantia Fidejussdria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 162 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 64.825.075,07 | Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 167 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 | Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Vendas dos Empreendimentos,
contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao
empreendimento imobilidrio, que tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores (Abril de
2023 e Dezembro de 2023, Abril de 2024); - Relatério de Despesas de Condominio e IPTU dos
imoveis. (dezembro 2023); - Demonstragdes Financeiras Consolidadas com parecer dos auditores
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independentes, da SEl Incorporagao e Participacao; ASTN Participa¢des S.A. (referente a 2022) ; -
Declaragdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndao dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem
como os documentos necessarios a comprovacao dos eventos (referente ao 22semestre de 2022,
12 e 292 semestre de 2023); - Declaracdo e Relatdrio Semestral de verificacdo, emitida pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo
[Il da Debéntures, acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis,
além do Relatério de Medicao de Obras dos imdéveis do Empreendimento Alvo referente ao
Semestre, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da
Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02-2019 (2022 a 2023); -Balancete
Trimestral, referente ao 32 Trimestre do periodo encerrado em setembro. (SEl Incorporacdes e
ASTN) (32 e 42 Tri de 2022. 32 e 42 Tri de 2023);

Garantias: (i) Alienag¢ao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 171 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 | Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sdo garantias da operagdo: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 176 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 | Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sao garantias da operagao: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis; (ii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 180 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 | Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - No que se refere a AGT de 23/10/2020 que delibera
pelo compartilhamento de garantia da AF de Imdvel mat 27.606 aguardamos (a) aditamento ao
Contrato de AF de Imdvel registrado no RGI; (b) cépia da matricula 27.606 constando a aditamento
e o compartilhamento; (c) aditamento a Escritura para fins de alteracdo do spread; (d) aditamento
ao Termo de Securitizacdo para fins de alteracdo do spread; - Copia da Declaracdo/Relatdrio de
verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora nos moldes do Anexo IV da CCB, acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de Medicdao de Obras dos imdveis do
Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de caracterizacdo dos recursos
oriundos da CCB, nos termo da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019. N3o recebemos nenhum relatdrio;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienac¢do Fiducidria de Imével compartilhada com os CRI das 1982 e 2042
séries da Habitasec, nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e
(iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 182 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 | Quantidade de ativos: 130000
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Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - No que se refere a AGT de 23/10/2020 que delibera
pelo compartilhamento de garantia da AF de Imdével mat 27.606 aguardamos (a) aditamento ao
Contrato de AF de Imdvel registrado no RGI; (b) cdpia da matricula 27.606 constando a aditamento
e o compartilhamento; (c) aditamento a Escritura para fins de altera¢do do spread; (d) aditamento
ao Termo de Securitizagdo para fins de alteracdo do spread; - Copia da Declaragdo/Relatério de
verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da
Devedora nos moldes do Anexo IV da CCB, acompanhado da cdépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatério de Medicdo de Obras dos imdveis do
Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de caracterizagdo dos recursos
oriundos da CCB, nos termo da cldusula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM
02/2019. N3o recebemos nenhum relatorio;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdvel compartilhada com os CRI das 1982 e 2042
séries da Habitasec, nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e
(iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 186 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 7.250.000,00 Quantidade de ativos: 7250

Data de Vencimento: 03/09/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Ac¢odes; e (ii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

143



DocusSign Envelope ID: 72E5B467-3AB5-4E34-B00A-82636DF92DDF

Autorregulacao

"\ ANBIMA

Agente Fiducidrio

Série: 190 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 62.000.000,00 | Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdao de inclusao de Novos Créditos
decorrentes de novos Contratos Imobiliarios, caso confirmado, deverd ser enviado o Termo de
Cessao Fiducidria, contendo o registro no RTD em até 30 dias corridos contados da assinatura do
Termo de Cessdo. Caso ndo tenha ocorrido a inclusdo de Novos Direitos Creditdrios, devera ser
encaminhado a Declaracdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditérios. (Lorena | e Lorena Il /
Imarés | e Imarés Il) (Dezembro de 2023 a Margo de 2024); - Envio dos Contratos Imobilidrios e
seus Aditamentos, bem como cépia do Termo de Cessado Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao
de Vendas das unidades, caso tenha ocorrido vendas. (Lorena | e Lorena Il - Imarés | e Imarés Il)
(novembro/2022, abril/2023, novembro/2023, mar¢o/2024); - Envio do Relatério Semestral de
Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo lll da CCB, bem como o Cronograma Fisico
Financeiro, Relatdrio de Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico e os
documentos societdrios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva
sociedade de utilizagdo. Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na
cldusula 5.1 do Termo de Securitizacdo (pendente os relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro
2024); - Relatério de Medicdo de Obras dos empreendimento Imarés e Lorena, separadamente e
atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o valor
a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras,
a liberacdo dos recursos a Devedora serd reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo
(mar¢co/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Aliena¢dao Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienagao
Fiducidria de Imdveis Lorena; (v) Cessdo Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii)
Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienagao Fiducidria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x)
Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 191 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 21.000.000,00 | Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 26/09/2024
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirma¢do de inclusao de Novos Créditos
decorrentes de novos Contratos Imobiliarios, caso confirmado, deverd ser enviado o Termo de
Cessdo Fiducidria, contendo o registro no RTD em até 30 dias corridos contados da assinatura do
Termo de Cessdo. Caso ndo tenha ocorrido a inclusdo de Novos Direitos Creditdrios, devera ser
encaminhado a Declaragdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditérios. (Lorena | e Lorena Il /
Imarés | e Imarés Il) (Dezembro de 2023 a Margo de 2024); - Envio dos Contratos Imobilidrios e
seus Aditamentos, bem como cépia do Termo de Cessado Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao
de Vendas das unidades, caso tenha ocorrido vendas. (Lorena | e Lorena Il - Imarés | e Imarés Il)
(novembro/2022, abril/2023, novembro/2023, marco/2024); - Envio do Relatério Semestral de
Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo Ill da CCB, bem como o Cronograma Fisico
Financeiro, Relatério de Medicdao de Obras, devidamente assinado pelo responsdvel técnico e os
documentos societdrios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva
sociedade de utilizagdo. Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na
cldusula 5.1 do Termo de Securitizacdo (pendente os relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro
2024); - Relatério de Medicdao de Obras dos empreendimento Imarés e Lorena, separadamente e
atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o valor
a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras,
a liberagao dos recursos a Devedora sera reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo
(margo/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Aliena¢dao Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis Lorena; (v) Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii)
Cessdo Fiduciaria Excedente; (viii) Alienagao Fiducidria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x)
Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 192 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirma¢do de inclusdao de Novos Créditos
decorrentes de novos Contratos Imobiliarios, caso confirmado, deverd ser enviado o Termo de
Cessdo Fiducidria, contendo o registro no RTD em até 30 dias corridos contados da assinatura do
Termo de Cessdo. Caso ndo tenha ocorrido a inclusdo de Novos Direitos Creditdrios, devera ser
encaminhado a Declaragdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditérios. (Lorena | e Lorena Il /
Imarés | e Imarés Il) (Dezembro de 2023 a Margo de 2024); - Envio dos Contratos Imobilidrios e
seus Aditamentos, bem como cépia do Termo de Cessao Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao
de Vendas das unidades, caso tenha ocorrido vendas. (Lorena | e Lorena Il - Imarés | e Imarés Il)
(novembro/2022, abril/2023, novembro/2023, marco/2024); - Envio do Relatério Semestral de
Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo Ill da CCB, bem como o Cronograma Fisico
Financeiro, Relatério de Medicdao de Obras, devidamente assinado pelo responsdvel técnico e os
documentos societdrios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva
sociedade de utilizagdo. Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na
cldusula 5.1 do Termo de Securitizacdo (pendente os relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro
2024); - Relatério de Medicdao de Obras dos empreendimento Imarés e Lorena, separadamente e
atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o valor
a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras,
a liberacdo dos recursos a Devedora serd reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo
(marco/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Aliena¢dao Fiduciaria de Imdveis Imarés; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis Lorena; (v) Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdo Fiduciaria Lorena; (vii)
Cessao Fiducidria Excedente; (viii) Alienagao Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x)
Fundo de Despesas; e (xi) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 193 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 39.081.000,00 | Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 196 Emissao:

Volume na Data de Emissdo: RS 77.500.000,00 | Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Cdpia dos Instrumentos de AF de Imdveis
(Estoques River), devidamente registrados no cartério competente (Fortaleza - CE), bem como as
matriculas dos imdveis averbados. O prazo podera ser prorrogado por mais 60 dias, por uma Unica
vez, desde que a Fiduciante demonstre estar envidando os seus melhores esforgos; - Aditamento
do Termo de Securitizacdo;

Garantias: (i) a Fianga; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) as
Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; e (v) os Fundos. Conforme informado pela Securitizadora, o
valor dos iméveis dados em garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 197 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 | Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis;(ii) Aliena¢ao Fiducidria de Quotas; (iii) Fianca; e
Fundo de Reserva;

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 198 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 | Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Cessao Fiducidria, devidamente registrada
no RTD de S3o Paulo/SP; - Cépia da 27.606 atualizada, constando o compartilhamento entre os CRI
180 e 181 da Habitasec com os CRI desta emissdo nos termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada
em 23/10/2020; - Envio do relatdrio de recebiveis com os itens elencados na clausula 3.2.2 da
Cessdo Fiducidria (novembro/2023 a fevereiro/2024); - Cépia da Apdlice de Seguro renovada,
contendo a Habitasec como Unica beneficidria, ref. 2022; - Relatério Semestral de Destinacdo de
Recursos na forma do Anexo Il da Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos
representantes legais da empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do Relatdrio de
Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico da obra (dezembro/2022 a
dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienag¢oes Fiduciarias de Imdveis observado que foi aprovado o compartilhamento
exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos
termos da AGT de 23/10/2020, de forma que aguardamos os instrumentos de
compartilhamentos e comprovantes atualizados; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 199 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Contrato de Dagao em Pagamento devidamente
registrado nos RTD's Pirapozinho/SP (Valéncia 1) e Presidente Prudente/SP (Valéncia IlI).
Observacdo: A Assembleia Especial de Investidores, realizada 23/03/2023, no item (iii) da Ordem
do Dia, restou aprovado que no periodo de marco de 2023 (inclusive) e setembro de 2023
(inclusive), realize o pagamento dos CRI com a quantia disponivel na Conta do Patrimonio
Separado em cada Data de Pagamento do CRI, sendo certo que, caso o valor liquidado seja menor
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gue o previsto no Cronograma de Pagamentos dos CRI, ndo seja caracterizado um Evento de
Vencimento, e ainda, ndo incidird encargos em caso de pagamento parcial, além disso, a diferenca
entre valor efetivamente pago e o valor da parcela devida, de acordo com o Cronograma de
Pagamento do CRI, eventual saldo deverd ser incorporado no Valor Nominal Unitdrio dos CRI;

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 222

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 7.107.000,00

Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Aval; (iii) Fianga e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00

Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participagdes, MV Produtos, FXF Empreendimentos,
Antonio Gomes, Edson Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével;
O Imével se encontra detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n2 33.846 do
Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Porto Seguro, Estado da Bahia, (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Participacdes Societarias: a totalidade das acdes de sua titularidade na Griffood
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Brasil e Goow Participacdes (A¢des Alienadas), bem como a totalidade das quotas de sua
titularidade na MV Produtos (Quotas Alienadas), todas de titularidade dos Alienantes
Fiduciantes, conforme o caso, e representativas do capital social das Intervenientes Anuentes,
conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo Il ao presente
Instrumento. (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva: Nao obstante as
garantias descritas acima, a Devedora concorda que a Emissora sera responsavel pela
manutenc¢ao de um fundo de reserva a ser constituido pela Emissora na Conta Centralizadora
em garantia as Obriga¢Ges Garantidas.
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ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA), EM
3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM INCORPORAGOES S.A.

Declaragdo da Institui¢do Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdao financeira
com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar,
Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
(i) “Instrumento Particular de Emisséo das Cédulas de Créditos Imobilidrios sem Garantia Real sob a
Forma Escritural”, celebrado em 23 de abril de 2024 entre a Habitasec Securitizadora S.A.
(Securitizadora”) e a Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissao de CCl”); e (ii) do “Instrumento
Particular de Escritura da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, NGo Conversiveis em A¢des,
da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés) Séries, Para Coloca¢éo
Privada, da EBM Incorporagdes S.A.”, celebrada em 23 de abril de 2024 entre a EBM Incorporagdes
S.A., a Securitizadora, o Bento Odilon Moreira Filho e o Elbio Moreira, na qualidade de fiadores
(“Escritura de Emissao”), DECLARA, para os fins da Resolu¢dao CVM 60, e do §42 do artigo 18 da Lei
10.931 que lhe foi entregue para custédia uma via, assinada digitalmente, da Escritura de Emissao
de CCl, da Escritura de Emissdo e do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 562
(Quinquagésima Sexta) Emissdo, em 3 (trés) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela EBM Incorporagoes
S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024 entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiducidrio (“Termo de Securitizagdo”) e
gue, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, as CCl, emitidas por meio da Escritura de Emissao
de CCl, as Debéntures, emitidas por meio da Escritura de Emissdo, bem como a Fianca, encontram-
se devidamente vinculadas aos certificados de recebiveis imobilidrios, em 3 (trés) séries, da 562
(quinquagésima sexta) emissao da Securitizadora, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo
de Securitizacdo, o regime fiducidrio pela Securitizadora, sobre Créditos Imobiliarios, a Conta do
Patrimbnio Separado, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e as Debéntures.

Os termos iniciados em letras maiusculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no
Termo de Securitizagdo.

S3o Paulo, 23 de abril de 2024.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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¢ Autorregulacao
ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO VI.1
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS

DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORAGOES S.A.

IMOVEIS LASTRO SPE 1

Percentual
. do valor i . . .
Valor estimado . Imével objeto | Montante de recursos | Possui Habite-se ou
estimado
L de recursos da de destinagdo destinados ao documento O Imével estd em
i Proprietario i . L. de recursos . . . .
Imével Enderego Matricula/Cartério | emissdo a serem . _ | derecursos de empreendimento equivalente emitido regime de
(CNPJ/CPF) da Emissdo L. L. . .
alocados no outra emissao | decorrentes de outras por 6rgao incorporagao?
i parao
Imével Lastro (r$) i de CRI fontes de recursos competente?
Imével
Lastro
Avenida T-06,
Lote 08/10 da
Brasil Quadra 20.
Matricula n2 361.465 -
Incorporagdo 176 | Setor Bueno,
WISH Registro de Imdveis da . ~
SPE Ltda. (CNPJ: | CEP 74.210- R$ 5.000.000,00 20% NAO R$ 33.238.882,00 NAO SIM
BUENO SIX 12 Circunscri¢do de
32.168.120/0001- | 030, cidade
Goiania
99) de Goiania,
estado de
Goids
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ANEXO VI.2

¢ Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS

DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORAGOES S.A.

IMOVEIS LASTRO SPE 2

Proprietario

Valor estimado

de recursos da

Percentual
do valor
estimado

de recursos

Imével objeto

de destinagao

Montante de recursos

destinados ao

Possui Habite-se ou

documento

O Imdvel estd em

27)

Aparecida de
Goiania,
Estado de

Goias

Registro de Iméveis e
Tabelionato 12 de Notas
de Aparecida de
Goiania, Estado de

Goias

Imaével Enderecgo Matricula/Cartério | emissdo a serem _ | derecursos de empreendimento equivalente emitido regime de
(CNPJ/CPF) da Emissdo L. L. . .
alocados no outra emissao | decorrentes de outras por 6rgao incorporagao?
parao
Imével Lastro (r$) i de CRI fontes de recursos competente?
Imével
Lastro
Matriculas n2s 134.664
Chéacaras 11,
240.971
21A27,
240.972
Loteamento
240.973
Chdacaras Sao
Brasil 240.974
KAZAS Pedro, Jardim
Incorporagao 212 96.163
RECANTO dos Buritis, B ~
SPE Ltda. (CNPJ: 115.998 R$12.000.000,00 48% NAO R$ 61.071.366,00 NAO SIM
DAS CEP 74.923-
44.141.890/0001- 138.710 - Cartério de
PALMEIRAS 590, cidade
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ANEXO VI.3

Autorregulacao

ANBIMA

¥

Agente Fiduciario

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM

INCORPORACOES S.A.
IMOVEIS LASTRO SPE 3
Percentual
. do valor i . . .
Valor estimado T Imével objeto | Montante de recursos | Possui Habite-se ou
estimado
L de recursos da de destinac¢do destinados ao documento O Imével estd em
, Proprietario i . L de recursos . . . .
Imovel Enderego Matricula/Cartério | emissdo a serem . _ | derecursos de empreendimento equivalente emitido regime de
(CNPJ/CPF) da Emissdo s L . .
alocados no outra emissao | decorrentes de outras por 6rgao incorporagao?
i parao
Imével Lastro (r$) i de CRI fontes de recursos competente?
Imével
Lastro
Avenida um,
Quadra E,
Lote 11,
Bairro
Brasil
Mansdes
Incorporagdo 217 Matricula n2 50415 -
WISH Santo . ~
N SPE Ltda. (CNPJ: Cartério de Registrode | RS 8.000.000,00 32% NAO R$ 49.464.795,00 NAO SIM
MANSOES Antonio, CEP
44.208.922/0001- Imdveis de Campinas
13.087-502,
64)
cidade de
Campinas,
Estado de Sao
Paulo
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ANEXO VII

¥

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORAGOES S.A.

CRONOGRAMA FINANCEIRO GERAL DO EMPREENDIMENTO SPE1 INCLUINDO TOTAL DOS GASTOS A INCORRER COM OS RECURSOS DAS
DEBENTURES

Valor estimado
de recursos da

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

12 semestre

22 semestre

Imével Emissdo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Lastro serem
alocados no
Imdvel Lastro
2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027
WISH BUENO SIX |  R$ 5.000.000,00 R$100.000,00 R$100.000,00 R$409.637,00 R$857.878,00 | R$1.532.043,00 | R$1.510.137,00 | R$490.305,00 0,00
Percentual
, 20% 2% 2% 8,2% 17,16% 30,64% 30,20% 9,81% 0,00
Estimado
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N

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA FINANCEIRO GERAL DO EMPREENDIMENTO SPE2 INCLUINDO TOTAL DOS GASTOS A INCORRER COM OS RECURSOS
DAS DEBENTURES

KAZAS RECANTO
DAS PALMEIRAS

R$ 12.000.000,00

R$100.000,00

R$100.000,00

R$334.578,00

R$801.867,00

R$2.192.036,00

R$2.887.121,00

R$2.887.121,00

R$2.697.277,00

Percentual Estimado

48%

0,83%

0,83%

2,79%

6,68%

18,27%

24,06%

24,06%

22,48%
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

CRONOGRAMA FINANCEIRO GERAL DO EMPREENDIMENTO SPE3 INCLUINDO TOTAL DOS GASTOS A INCORRER COM OS RECURSOS

DAS DEBENTURES
Valor
estimado de
recursos da | 12 semestre | 22 semestre | 12 semestre | 22 semestre | 12 semestre | 22 semestre | 12 semestre | 22 semestre
Imével Lastro Emiss3o a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
serem
alocados no
Imavel Lastro
2024 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027
WISH MANSOES RS 8.000.000,00 R$100.000,00 R$200.000,00 R$100.000,00 R$150.000,00 R$766.862,00 | R$2.369.854,00 | R$3.290.153,00 | R$1.023.131,00
Percentual Estimado 32% 1,25% 2,5% 1,25% 1,87% 9,59% 29,62% 41,13% 11,72%

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindamica comercial do setor no qual atua, a Devedora
poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao
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Autorregulacao

ANBIMA

¥

Agente Fiduciario

Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no
Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o
historico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdao, desenvolvimento e construcdao de empreendimentos imobilidrios
em geral; e (ii) a projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histdrico de aquisi¢ao, desenvolvimento e construcao de
empreendimentos imobilidarios em geral de imodveis
2021 RS 127.940.697,00
2022 RS 249.510.527,00
2023 RS 380.495.968,00
Total RS 757.947.194,00
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ANEXO Vil

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Periodo: [=].[=].[=] até [=].[=].[=]

Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

A EBM INCORPORACOES S.A., sociedade por a¢cdes, com sede na Rua Teodoro Sampaio n2 1.020, sala 1.303, Pinheiros, CEP 05.406-050, na cidade
de S30 Paulo, estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n2 03.025.881/0001-93, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo, sob o NIRE 35.300.173.783 (“Devedora”), neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas de assinaturas
do presente instrumento, nos termos da clausula 4.1 do “Instrumento Particular de Escritura da 192 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples,
ndo Conversiveis em A¢les, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés) Séries, para Colocag¢éo Privada, da EBM
Incorporagdes S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024 (“Escritura de Emissdo”), vem, pelo presente, atestar que o volume total de recursos
obtidos mediante a emissdo das Debéntures foram utilizados durante o periodo acima, corresponde a RS [=] ([=]) e foram para utilizados nos

termos previstos na Escritura de Emissao, conforme abaixo:

Destinagao dos

Comprovante de

Documento X
. Status recursos/etapa pagamento: recibo Percentual
Denominagao do ) X (N2 da Nota Valor
) L. Matricula / da do projeto: . [x]/ TED [x] / do recurso
Empreendimento Proprietario .. Endereco L Fiscal (NF-e) » gasto no
. Cartorio Obra (aquisicao, boleto utilizado no
Imobilidrio ~ /DOC[x] /e L. semestre
(%) construgdo ou (autenticagdo) e semestre
outros
reforma) outros
(=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=] (=]
Total destinado no semestre RS [=]
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Valor total desembolsado RS [=]
Saldo a destinar RS [=]
Valor Total da Oferta RS [=]

A Devedora declara que é acionista ou sécia controladora, direta ou indireta, das SPEs, conforme definicdo de controle constante no artigo 116
da Lei das Sociedades por A¢bes, as quais, em conjunto com a Devedora, realizardo a Destinacdo de Recursos da presente Emissdao nos termos
da Clausula 4.1.2 da Escritura de Emissao, e assume a obrigacdao de manter o controle societario das respectivas SPEs até que esteja comprovada,
pela Devedora, a integral utilizacdo da parcela dos recursos destinados a respectiva SPE no respectivo Empreendimento SPE.

Atenciosamente,

EBM INCORPORAGCOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A.,
INCORPORACOES S.A.

LASTREADOS EM CREDITOS

DESPESAS

IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM

~ , Tribut % d

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor " su ° Total Geral T:taol
Emissao Habitasec RS 50.000,00 12,15% RS 56.915,20 21,3%

Coordenador Lider Habitasec RS 15.000,00 12,15% RS 17.074,56 6,4%

h

Assessor Legal S;g:;ese R$125.000,00  15,00% RS$147.058,82 55,1%

Registro CCI oT RS 5.000,00 12,15% R$5.691,52 2,1%

Implantagao CRI oT RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17 7,3%

Registro CRI B3 0,023% do CRI 0,00% RS 6.402,90 2,4%

Registro CCl B3 0,002% das CCI 0,00% RS 500,00 0,2%

Taxa de Verificacdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 7.500,00 2,8%

Taxa de Administracdo do Patrimonio Habitasec RS 3.500,00 12,15% R$3.984,06  1,5%

Separado - 1a parcela

Instituicdo Custodiante - 1a Parcela oT RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 0,2%

Agente Fiduciario — 1a Parcela oT RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17 0,6%

RS o

Total 266.659,08 100%

Tri 9

Custos de Manutengao Agente Valor A Total Geral ICD

s Total

Escrituracgdo [tad RS 180,00 por més  0,00% RS 180,00 1,9%

Manutencio de Conta Corrente Itad RS 122,00 por més  0,00% RS 122,00 1,3%

Auditoria Diversos RS$ 120,00 por més  0,00% RS 120,00 1,3%

Contabilidade Diversos RS 170,00 por més  0,00% RS 170,00 1,8%

Liquidante B3 RS 200,00 por més  0,00% RS 200,00 2,1%

Taxa de Admlrg:’;r:rg:;odo Patrimonio Habitasec RS 3.52(;,500 por 12,15% RS 3.984,06 42,6%
Monitoramento Neo Servicer Riosr;fgfoor 0,00% RS 1.200,00 12,8%
Auditoria dos recebiveis Neo Servicer Rscig’t?gtzor 0,00% RS 1.200,00 12,8%

L. RS 17.000,00

Agente Fiduciario oT 2 e PO 12,15% R$19.351,17  17,2%

Instituicdo Custodiante oT RS 6.000,00 porano 12,15% RS 6.829,82 6,1%
Estimativa Total Més R$9.357,81 100,0%

(*)
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Custos Estimados

As despesas acima estéo acrescidas dos tributos.

A - Despesas de Responsabilidade da EBM Incorporagoes S.A. (“Devedora”):

(i)

(ii)

(iii)
(iv)
(v)
(vi)

remuneracdo da instituicdo financeira que atuar como intermediadora da
emissao dos CRI, do escriturador e do banco liquidante e todo e qualquer
prestador de servigo da oferta de CRI;

despesas incorridas, direta ou indiretamente, por meio de reembolso, previstas
nos Documentos da Operacao;

despesas com formalizacdo e registros, nos termos dos Documentos da Operacao;
honorarios do assessor legal;
despesas com a abertura e manutencdo da Conta do Patrimdnio Separado;

taxa de administracdo mensal, devida a Securitizadora para a manutencdo do
Patrimdnio Separado sera de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), atualizada
pelo IPCA; e

(vii) nos casos de renegociag¢des estruturais dos Documentos da Operagao que impliquem

na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, serda devida pela
Emissora a Securitizadora uma remuneragdo adicional equivalente a RS 600,00
(seiscentos reais) hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais
atividades.

B — Despesas de Responsabilidade do Patrimodnio Separado:

(i)

(ii)
(i)

(iv)

as despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e
administracdo do PatrimOnio Separado, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive as referentes a sua
transferéncia na hipdtese de o Agente Fiducidrio dos CRI assumir a sua
administracdo, desde que ndo arcadas pela Devedora;

remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios integrantes do
Patrimbnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI;

as despesas com publicacdes em jornais ou outros meios de comunicacao para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;
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(v) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais;

(vi) os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e
(vii)  despesas acima, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO X

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORACOES S.A.

CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCl 12 Série
Cédula de Crédito Imobiliario Dat.a ije” Emissdo: 22 de abril de 2024 (“Data de
Emissdo”)
Local de Emissao: Sao Paulo - SP.
Série 12 Numero 1 Tipo de CCI Integral

1. Emitente

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 2.894

Complemento | 92 andar, conjunto 92 Cidade | SdoPaulo |UF |SP | CEP | 01.451-902

2. Instituicao Custodiante

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, Itaim Bibi

Complemento 132 andar Cidade Sdo Paulo UF | SP | CEP | 04.534-004

3. Devedora

Razdo Social: EBM INCORPORACOES S.A.

CNPJ: 03.025.881/0001-93

Endereco: Rua Teodoro Sampaio n2 1.020

Complemento | sala 1.303, | Cidade Sdo Paulo UF SP CEP | 05.406-050
Pinheiros

4. Titulo
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“Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés)
Séries, para Colocagdo Privada, da EBM Incorporagdes S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024 entre
a Devedora, os Fiadores e a Emitente (“Escritura de Emissao”), por meio do qual foram emitidas as
debéntures simples, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitdrio”), ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional,
da 12 (primeira) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto da
Escritura de Emissdo (“Debéntures da 12 Série”).

5. Valor dos Créditos Imobiliarios

O valor total da emissdo das CCl serd de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), que
corresponde a integralidade dos Créditos Imobilidrios, sendo RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de
reais) correspondente a CCl da 12 Série, nos termos da Clausula 3.2 da Escritura de Emissao de CCI.

6. Identificagao dos Imoéveis Lastro:

Indicados no Anexo 1.1, Anexo 1.2 e Anexo |.3 da Escritura de Emissdo.

7. Condig6es da Emissao

Prazo e Data de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias contados da Data de Emissdo,
Vencimento vencendo-se, portanto, em 15 de abril de 2029 (“Data de
Vencimento”).

Atualizacdo Monetadria O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da 12 Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da 12 Série até a integral liquidacdo das Debéntures da 12
Série (“Atualizagdo Monetaria”), pela variacdo do Indice Nacional de
Custo da Construgdo - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas, sendo o produto da Atualizacdo Monetdria das Debéntures da
12 Série automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitdrio ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagao Monetaria
das Debéntures da 12 Série serd calculada conforme a férmula prevista
na Escritura de Emissao.

Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 12 Série
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 8,00%
(oito por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
(“Remuneragdo Original das Debéntures da 12 Série”). ARemuneracao
Original das Debéntures da 12 Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da 12 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remuneracgdo Original das Debéntures da 12 Série sera integralmente
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capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures da 12 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 12 Série. A Remuneracao Original das Debéntures da 12
Série sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emissao.

Caso a emissao do habite-se de qualquer dos Empreendimentos SPEs
ndo ocorra até a respectiva Data Prevista para Emissdo do Habite-se
(conforme definido na Escritura de Emissdo), a Remuneragao Original
das Debéntures da 12 Série devera ser ajustada, sendo certo que, a
partir do inicio do Periodo de Capitalizacdo subsequente a Data
Prevista para Emissdo do Habite-se, sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 12 Série incidirdo juros remuneratdrios
prefixados correspondentes a 12,00% (doze por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta) dias (“Remuneragdo Ajustada das
Debéntures da 12 Série” e, quando referida indistintamente com a
Remuneragdo Original das Debéntures da 12 Série, “Remunerag¢ao das
Debéntures da 12 Série”). A Remuneracao Ajustada das Debéntures da
12 Série serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias decorridos, desde o inicio do Periodo de Capitalizagdo
subsequente a Data Prevista para Emissdo do Habite-se do
Empreendimento SPE vinculado as Debéntures da 12 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remuneracdo Ajustada das Debéntures da 12 Série sera integralmente
capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da 12 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 12 Série. A Remunerag¢do Ajustada das Debéntures da
12 Série serd calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura
de Emissao.

A Remuneracdo Ajustada das Debéntures da 12 Série serd aplicavel até
a data da efetiva entrega do habite-se das Unidades dos respectivos
Empreendimentos SPEs, a qual sera verificada pela Emitente, por meio
de envio, pela Devedora, dos documentos comprobatdrios referentes
ao habite-se das respectivas Unidades (“Data de Entrega dos
Documentos Comprobatérios do Habite-se”), sendo certo que, as
Debéntures da 12 Série vinculada as Unidades do respectivo
Empreendimento SPE cujos documentos comprobatoérios referentes ao
habite-se tenham sido entregues na Data de Entrega dos Documentos
Comprobatérios do Habite-se passardo a ser remuneradas pela
Remuneracdo Original dos CRI, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura
de Emissao, a partir do inicio do Periodo de Capitalizagdo subsequente.

Amortizacdo e Data de
Pagamento da
Remuneracao

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, de Resgate Antecipado Obrigatério e de
Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso, com o0 consequente
cancelamento das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
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Emissdo, conforme disposto nas Clausulas 7.2, 7.3, 6.24.4 e 6.25.1 da
Escritura de Emissdo, a Remuneragdo das Debéntures da 12 Série serd
integralmente capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 12 Série, de modo que o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da 12 Série capitalizado pela
Remuneragao das Debéntures da 12 Série a ele incorporada sera pago
pela Devedora: (a) em cada data em que ocorrer a Amortizacdo
Extraordindria Obrigatdria das Debéntures da 12 Série, nos termos da
Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdo, ou (b) na Data de Vencimento
das Debéntures da 12 Série.

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas as Debéntures da 12 Série nos termos da Escritura
de Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da 12 Série, calculada nos termos da Escritura de Emisséo,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatodria de 2% (dois por cento).

8. Garantia Real Imobiliaria

N3do ha.
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CCl 22 Série

Cédula de Crédito Imobiliario N
Emissdo”)

Data de Emissdo: 22 de abril de 2024 (“Data de

Local de Emissdo: Sao Paulo - SP.

Série 22 Numero 2 Tipo de CCI Integral

1. Emitente

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima n2 2.894

Complemento | 92 andar, conjunto 92 Cidade | S3oPaulo |UF |SP | CEP | 01.451-902

2. Instituicao Custodiante

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, Itaim Bibi

Complemento 132 andar Cidade Sao Paulo UF | SP | CEP | 04.534-004

3. Devedora

Razdo Social: EBM INCORPORAGOES S.A.

CNPJ: 03.025.881/0001-93

Endereco: Rua Teodoro Sampaio n2 1.020

Pinheiros

Complemento | sala 1.303, | Cidade Sao Paulo UF SP CEP | 05.406-050

4. Titulo
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“Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés)
Séries, para Colocagdo Privada, da EBM Incorporagdes S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024 entre
a Devedora, os Fiadores e a Emitente (“Escritura de Emissao”), por meio do qual foram emitidas as
debéntures simples, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitdrio”), ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional,
da 22 (segunda) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto da
Escritura de Emissdo (“Debéntures da 22 Série”).

5. Valor dos Créditos Imobiliarios

O valor total da emissdo das CCl sera de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), que
corresponde a integralidade dos Créditos Imobilidrios, sendo RS 12.000.000,00 (doze milh&es de
reais) correspondente a CCl da 22 Série, nos termos da Clausula 3.2 da Escritura de Emissdo de CCI.

6. Identificagao dos Imoéveis Lastro:

Indicados no Anexo 1.1, Anexo 1.2 e Anexo |.3 da Escritura de Emissdo.

7. Condig6es da Emissao

Prazo e Data de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias contados da Data de Emissdo,
Vencimento vencendo-se, portanto, em 15 de abril de 2029 (“Data de
Vencimento”).

Atualizacdo Monetadria O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da 22 Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da 22 Série até a integral liquidacdo das Debéntures da 22
Série (“Atualizagdo Monetaria”), pela variacdo do Indice Nacional de
Custo da Construgdo - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas, sendo o produto da Atualizacdo Monetdria das Debéntures da
22 Série automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagao Monetaria
das Debéntures da 22 Série serd calculada conforme a férmula prevista
na Escritura de Emissao.

Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 22 Série
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 8,00%
(oito por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
(“Remuneragdo Original das Debéntures da 22 Série”). ARemuneracao
Original das Debéntures da 22 Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da 22 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remunerac¢do Original das Debéntures da 22 Série sera integralmente
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capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures da 22 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 22 Série. A Remuneracao Original das Debéntures da 22
Série sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emissao.

Caso a emissao do habite-se de qualquer dos Empreendimentos SPEs
ndo ocorra até a respectiva Data Prevista para Emissdo do Habite-se, a
Remuneragao Original das Debéntures da 22 Série devera ser ajustada,
sendo certo que, a partir do inicio do Periodo de Capitalizacao
subsequente a Data Prevista para Emissao do Habite-se, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 22 Série incidirdo juros
remuneratdrios prefixados correspondentes a 12,00% (doze por cento)
ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias (“Remuneragao Ajustada
das Debéntures da 22 Série” e, quando referida indistintamente com a
Remuneragao Original das Debéntures da 22 Série, “Remuneragao das
Debéntures da 22 Série”). A Remuneracgao Ajustada das Debéntures da
22 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias decorridos, desde o inicio do Periodo de Capitalizagao
subsequente a Data Prevista para Emissdo do Habite-se do
Empreendimento SPE vinculado as Debéntures da 22 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que, a
Remuneragdo Ajustada das Debéntures da 22 Série sera integralmente
capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da 22 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 22 Série. A Remuneracdo Ajustada das Debéntures da
22 Série sera calculada de acordo com a formula prevista na Escritura
de Emissao.

A Remuneracado Ajustada das Debéntures da 22 Série serd aplicavel até
a data da efetiva entrega do habite-se das Unidades dos respectivos
Empreendimentos SPEs, a qual sera verificada pela Emitente, por meio
de envio, pela Devedora, dos documentos comprobatdrios referentes
ao habite-se das respectivas Unidades (“Data de Entrega dos
Documentos Comprobatdrios do Habite-se”), sendo certo que, as
Debéntures da 22 Série vinculada as Unidades do respectivo
Empreendimento SPE cujos documentos comprobatérios referentes ao
habite-se tenham sido entregues na Data de Entrega dos Documentos
Comprobatérios do Habite-se passardo a ser remuneradas pela
Remuneracdo Original dos CRI, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura
de Emissdo, a partir do inicio do Periodo de Capitalizacdo subsequente.

Amortizacdo e Data de
Pagamento da
Remuneragao

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, de Resgate Antecipado Obrigatério e de
Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso, com o consequente
cancelamento das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, conforme disposto nas Clausulas 7.2, 7.3, 6.24.4 e 6.25.1 da
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Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da 22 Série sera
integralmente capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 22 Série, de modo que o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado das Debéntures da 22 Série capitalizado pela
Remuneracdo das Debéntures da 22 Série a ele incorporada serd pago
pela Devedora: (a) em cada data em que ocorrer a Amortizacao
Extraordindria Obrigatdria das Debéntures da 22 Série, nos termos da
Cldusula 6.23.1 da Escritura de Emissao, ou (b) na Data de Vencimento
das Debéntures da 22 Série.

Encargos Moratodrios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Debéntures da 22 Série nos termos da Escritura
de Emissdao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das
Debéntures da 22 Série, calculada nos termos da Escritura de Emissao,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 2% (um por cento) ao més, calculados
pro rata die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatodria de 2% (dois por cento).

8. Garantia Real Imobilidria

N3o ha.
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CCl 32 Série
Cédula de Crédito Imobiliario Data de Emissdo: 22 de abril de 2024 (“Data de
Emissdo”)
Local de Emissao: Sdo Paulo - SP.
Série RE Numero 3 Tipo de CCI Integral

1. Emitente

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima n? 2.894

Complemento | 92 andar, conjunto 92 Cidade | SdoPaulo | UF |SP |CEP |01.451-902

2. Instituicao Custodiante

Raz3o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, Itaim Bibi

Complemento 132 andar Cidade Sao Paulo UF | SP | CEP | 04.534-004

3. Devedora

Razdo Social: EBM INCORPORAGOES S.A.

CNPJ: 03.025.881/0001-93

Endereco: Rua Teodoro Sampaio n2 1.020

Pinheiros

Complemento | sala 1.303, | Cidade Sdo Paulo UF SP CEP | 05.406-050

4. Titulo
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“Instrumento Particular de Escritura da 19 (Primeira) EmissGo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 3 (Trés)
Séries, para Colocagdo Privada, da EBM Incorporagdes S.A.”, celebrado em 23 de abril de 2024 entre
a Devedora, os Fiadores e a Emitente (“Escritura de Emissao”), por meio do qual foram emitidas as
debéntures simples, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal
Unitdrio”), ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional,
da 32 (terceira) série da 12 (primeira) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto da
Escritura de Emissdo (“Debéntures da 32 Série”).

5. Valor dos Créditos Imobiliarios

O valor total da emissdo das CCl sera de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), que
corresponde a integralidade dos Créditos Imobilidrios, sendo RS 8.000.000,00 (oito milhdes de
reais) correspondente a CCl da 32 Série, nos termos da Clausula 3.2 da Escritura de Emissdo de CCI.

6. Identificagao dos Imoéveis Lastro:

Indicados no Anexo 1.1, Anexo 1.2 e Anexo |.3 da Escritura de Emissdo.

7. Condig6es da Emissao

Prazo e Data de 1.819 (mil oitocentos e dezenove) dias contados da Data de Emissdo,
Vencimento vencendo-se, portanto, em 15 de abril de 2029 (“Data de
Vencimento”).

Atualizacdo Monetadria O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da 32 Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da 32 Série até a integral liquidacdo das Debéntures da 32
Série (“Atualizagdo Monetaria”), pela variacdo do Indice Nacional de
Custo da Construgdo - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas, sendo o produto da Atualizacdo Monetdria das Debéntures da
32 Série automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 32 Série, conforme
o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado”). A Atualizagao Monetaria
das Debéntures da 32 Série serd calculada conforme a férmula prevista
na Escritura de Emissao.

Remuneragao Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32 Série
incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 8,00%
(oito por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias
(“Remuneragdo Original das Debéntures da 32 Série”). ARemuneracao
Original das Debéntures da 32 Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias decorridos, desde
a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da 32 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que a
Remuneracgdo Original das Debéntures da 32 Série sera integralmente
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capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures da 32 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 32 Série. A Remuneracao Original das Debéntures da 32
Série sera calculada de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emissao.

Caso a emissao do habite-se de qualquer dos Empreendimentos SPEs
ndo ocorra até a respectiva Data Prevista para Emissdo do Habite-se, a
Remuneragao Original das Debéntures da 32 Série devera ser ajustada,
sendo certo que, a partir do inicio do Periodo de Capitalizacao
subsequente a Data Prevista para Emissao do Habite-se, sobre o Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da 32 Série incidirdo juros
remuneratdrios prefixados correspondentes a 12,00% (doze por cento)
ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias (“Remuneragao Ajustada
das Debéntures da 32 Série” e, quando referida indistintamente com a
Remuneracdo Original das Debéntures da 32 Série, “Remuneragao das
Debéntures da 32 Série”). A Remuneracgdo Ajustada das Debéntures da
32 Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias decorridos, desde o inicio do Periodo de Capitalizagao
subsequente a Data Prevista para Emissdo do Habite-se do
Empreendimento SPE vinculado as Debéntures da 32 Série (inclusive)
até a efetiva data de pagamento (exclusive), sendo certo que, a
Remuneragdo Ajustada das Debéntures da 32 Série sera integralmente
capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da 32 Série durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures da 32 Série. A Remuneracdo Ajustada das Debéntures da
32 Série sera calculada de acordo com a formula prevista na Escritura
de Emissao.

A Remuneracado Ajustada das Debéntures da 32 Série serd aplicavel até
a data da efetiva entrega do habite-se das Unidades dos respectivos
Empreendimentos SPEs, a qual sera verificada pela Emitente, por meio
de envio, pela Devedora, dos documentos comprobatdrios referentes
ao habite-se das respectivas Unidades (“Data de Entrega dos
Documentos Comprobatdrios do Habite-se”), sendo certo que, as
Debéntures da 32 Série vinculada as Unidades do respectivo
Empreendimento SPE cujos documentos comprobatérios referentes ao
habite-se tenham sido entregues na Data de Entrega dos Documentos
Comprobatérios do Habite-se passardo a ser remuneradas pela
Remuneracdo Original dos CRI, nos termos da Clausula 5.2 da Escritura
de Emissdo, a partir do inicio do Periodo de Capitalizacdo subsequente.

Amortizacdo e Data de
Pagamento da
Remuneragao

Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, de Resgate Antecipado Obrigatério e de
Resgate Antecipado Obrigatério por Atraso, com o consequente
cancelamento das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de
Emissdo, conforme disposto nas Clausulas 7.2, 7.3, 6.24.4 e 6.25.1 da
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Escritura de Emissdo, a Remuneracdo das Debéntures da 32 Série sera
integralmente capitalizada e incorporada ao Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da 32 Série, de modo que o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado das Debéntures da 32 Série capitalizado pela
Remuneracdo das Debéntures da 32 Série a ele incorporada serd pago
pela Devedora: (a) em cada data em que ocorrer a Amortizacao
Extraordindria Obrigatdria das Debéntures da 32 Série, nos termos da
Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissao, ou (b) na Data de Vencimento
das Debéntures da 32 Série.

Encargos Moratodrios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Debéntures da 32 Série nos termos da Escritura
de Emissdao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao das
Debéntures da 32 Série, calculada nos termos da Escritura de Emissao,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
pro rata die, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; e (ii) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatodria de 2% (dois por cento).

8. Garantia Real Imobilidria

N3o ha.
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ANEXO XI

AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 562 (QUINQUAGESIMA SEXTA)
EMISSAO, EM 3 (TRES) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EBM
INCORPORACOES S.A.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente
pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e/ou aos
Fiadores, e suas atividades e diversos riscos a que est@o sujeitos, ao setor imobilidrio, aos Créditos
Imobilidrios e aos proprios CRI objeto da EmissGo dos CRI regulada pelo presente Termo de
Securitizagéo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de
SecuritizacGo, bem como consultar os profissionais que julgar necessdrios antes de tomar uma
decisGo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos
envolvidos na subscrigcéo e aquisi¢@o dos CRI, outros riscos e incertezas ainda néo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora e/ou os Fiadores. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisGo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, as demais informagdées contidas no Termo de Securitiza¢éo e em
outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou
financeiros.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e/ou os Fiadores,
quer-se dizer que o risco, incerteza e/ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre 0s negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as
perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrdrio ou
conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressdes similares desta Se¢céo como
possuindo também significados semelhantes.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Politica Econdmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio,
remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso nas
atividades da Emissora e/ou da Devedora. As a¢des do Governo Federal para controlar a inflacdo e
efetuar outras politicas envolveram, no passado, controle de saldrios e precos, desvalorizacdo da
moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servicos
importados, dentre outras. A Emissora e a Devedora ndo tém controle sobre quais medidas ou
politicas o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negdcios, os resultados
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operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora e/ou da Devedora podem ser adversamente
afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores
como: (i) variacdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagcdo; (iv) flutuagdes
nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi)
racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de precgos; (viii) politica fiscal e regime tributdrio;
e (ix) medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Emissora
e a Devedora ndo podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas
politicas afetardo negativamente a economia, os negdcios ou o desempenho financeiro do
Patrimbnio Separado, e, por consequéncia, dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagao elevados. A inflagcdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacio de futuras politicas de controle
inflacionario, contribuiam para a incerteza econémica e aumentavam a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econ6mico. Futuras medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervengdao no mercado de cambio e a¢cGes para
ajustar ou fixar o valor do Real podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, a Devedora e sobre os ativos que lastreiam a Emissdo dos CRI. Caso o Brasil
venha a vivenciar uma significativa inflacgdo no futuro, é possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI esta
baseado no pagamento pela Devedora, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econbmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado.
A retracdo no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizacdo de
recebiveis imobilidrios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Alteracoes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Emissora e da Devedora

O Governo Federal tem o poder de implementar alteracdes no regime fiscal que afetam a Emissora,
a Devedora e seus ativos imobiliarios. Essas alteracbes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que poderdo, por sua vez, afetar adversamente os
seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora e/ou a Devedora serdo capazes de manter o
fluxo de caixa se ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes. Tais
riscos podem vir a comprometer a capacidade operacional e financeira da Devedora, prejudicando a
capacidade da Devedora de adimplir com as obriga¢cdes pecunidrias decorrentes dos Créditos
Imobilidrios, e afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo
prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.
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Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da
politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como
funcdo controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, havendo
grande variagao nas taxas definidas. Em caso de eleva¢do acentuada das taxas de juros, a economia
podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva
e os investimentos se retraem, o que pode causar a redu¢ao da taxa de crescimento da economia,
afetando adversamente a producdao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios e capacidade de pagamento da
Devedora. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer
elevagao da inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar a capacidade da
Devedora adimplir com as obriga¢des pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobiliarios, e afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo prejuizos financeiros
aos potenciais Investidores.

Ambiente Macroeconomico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado sao
influenciados pela percepc¢ao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioracao
dessa percepcdo podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na
economia brasileira e condi¢cbes de mercado negativas em outros paises poderao influenciar o
mercado em relagdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢bes
econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condi¢cGes econémicas brasileiras,
as reagoes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso
no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como, por
exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes
em examinar seus investimentos, causando retragdao no mercado. Essas crises podem produzir uma
evasdo de délares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captagao de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados
de capitais internacionais. Desta forma, eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar
o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emissao.

Risco relacionado a Pandemias

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos
podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracdo do
crescimento da economia brasileira. Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o
recente surto do COVID-19, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises
do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contencdo do surto, que podem incluir
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restri¢cdes a circulagdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas que transitaram por areas de maior
risco, cancelamento ou adiamento de eventos publicos, suspensdo de opera¢des comerciais,
fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas.
Tais medidas podem impactar as operagdes das sociedades empresarias e o consumo das familias e
por consequéncia afetar as decisGes de investimento e poupanca, resultando em maior volatilidade
nos mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdo do crescimento da economia
brasileira, que tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e
adversamente os negdcios e os resultados das operacdes da Devedora e dos Fiadores, o que podera
resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.

Riscos Relacionados a Guerra na Ucrénia

Efeitos econdmicos da guerra entre a Ucrania e a RUssia podem impactar negativamente os negdcios
da Devedora e/ou dos Fiadores e a economia mundial. Em 24 de fevereiro de 2022, a Federacgdo
Russa invadiu diversos territorios pertencentes a Ucrania, dando inicio a mais grave crise militar
ocorrida no continente europeu desde o encerramento da Segunda Guerra Mundial. Para além da
instabilidade causada pelo fator militar, diversos paises se posicionaram contra o conflito armado e
buscaram intervir, no intuito de cessar a violéncia, por meio da imposicdo de fortes sancdes
econdmicas e financeiras a Federacdo Russa, as quais poderdo causar forte instabilidade econémica
e eventual desabastecimento da cadeia industrial e energética mundial. Dentre tais paises, estdo os
Estados Unidos da América, Japdo, Reino Unido, Alemanha e outros paises do continente europeu.
Nesse contexto, a imprevisibilidade relacionada as san¢Ges econ6micas e financeiras, bem como ao
resultado do conflito armado, pode resultar no agravamento da instabilidade politica e econémica
mundial, incluindo do Brasil, podendo impactar negativamente os negdcios e a situacdo financeira
da Devedora e/ou dos Fiadores e, consequentemente o fluxo de pagamento dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizacdo de créditos imobilidrios € uma operacdo recente no mercado de capitais brasileiro. A
Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e revogada pela
Lei 14.430. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdoes de certificados de recebiveis
imobilidrios nos ultimos 20 (vinte) anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa
gue outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos
riscos da Emissora, da Devedora e dos créditos que lastreiam a Emissdao dos CRI. Em razdo da
gradativa consolidacdo da legislacdao aplicavel a distribuicdo publica certificados de recebiveis
imobilidrios, ha pouca previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais
divergéncias quanto ao disposto na legislacdo e nos normativos aplicaveis (disposicdes da Resolucao
CVM 60, Resolugdo CVM 160 e da Lei 14.430, por exemplo), assim como quanto a suas estruturas
pelos Investidores, pelo mercado e pelo Judiciario. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente
no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes para as
guais ainda ndo existam regras especificas aplicaveis, gerando assim um risco aos Investidores, uma
vez que os orgaos reguladores e o Poder Judicidrio poderdo, ao analisar a Emissdao dos CRI e
interpretar as normas que regem o assunto, altera-las e/ou editar novas normas e/ou interpreta-las
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de forma a provocar um efeito adverso sobre a Emissora e/ou os CRI, bem como proferir decisGes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

N3o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagao considera um
conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de
securitizacdo, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promoc¢ao da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢cGes especificos, ou ainda pelo eventual nao
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobilidrios constituem o Patrimdnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios, assim como qualguer atraso ou falha
pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patrimbnios sdo administrados separadamente. O PatrimoOnio Separado tem como Unica fonte os
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento
destes pela Emissora poderad afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham
sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo, a Devedora nao tera
gualquer obrigacdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente com relacdo as obrigacdes da Emissdo dos CRI, o Agente Fiducidrio deverd assumir
temporariamente a administracdo do Patrimbnio Separado. Em Assembleia, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacdo deste, cujos recursos que o compdem poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacées
da Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

N3o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de emissora dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobilidrios e da Fianca, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI,
em caso de necessidade. A realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios e/ou da Fianga por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario em desacordo com a
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos
Créditos Imobilidrios ou excussao da Fianca, a capacidade de satisfacao do crédito também pode ser
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afetada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI.

Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Nos termos da Escritura de Emissdo, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissdo
dos CRI, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora ou
pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta do Patriménio
Separado. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar
recursos proprios para o pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o
pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo PatrimoOnio Separado e, caso este ndo seja
suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Emissora
Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sdo:

Emissora dependente de registro de companhia aberta

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdcio e
imobilidrios, por meio da emissdo de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de
recebiveis imobilidrios. Para tanto, depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
exigidos pela CVM em relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo
cancelado, afetando assim as suas emissdes de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobilidrios.

N3o realizacdo do Patrimonio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobilidrios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos do agronegdcio e de créditos imobilidrios por
meio da emissdao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patrimbnios sao administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de
recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora afetard negativamente a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciadrio devera assumir
temporariamente a administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdao deste, que
podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

N3o aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobilidrios

A Emissora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizacdo, sendo suas emissoes
realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacdo e realizacado de
parcerias para aquisicao de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A
Emissora pode ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de
efetuar os investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a
capital adicional em condig¢Oes satisfatorias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros
das atividades da Emissora, o que pode prejudicar sua situacdo financeira, assim como seus
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resultados operacionais, o que terminaria por impactar suas atividades de administragao e gestao do
Patrimbnio Separado.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Emissora de manter uma posicdao competitiva e a prestacdo de servicos de qualidade
depende em larga escala dos servigcos de sua alta administragdao. Nesse sentido, a Emissora ndo pode
garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracao.
A perda dos servicos de qualquer de seus membros da alta administracdo ou a incapacidade de atrair
e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situagao
financeira e nos resultados operacionais da Emissora, o que terminaria por impactar suas atividades
de administracdo e gestdo do Patrimonio Separado.

A Emissora poderd estar sujeita a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimoénio
Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas,
poderdo afetar os Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso
pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimoénio.

Risco Operacional

A Emissora também utiliza tecnologia da informacdo para processar as informacdes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da
informacdo da Emissora podem ser vulnerdveis a interrup¢des. Alguns processos ainda dependem
de inputs manuais. Qualquer falha significante nos sistemas da Emissora ou relacionada a dados
manuais, incluindo falhas que impegcam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia
causar erros operacionais de controle de cada patrimoénio separado produzindo um impacto negativo
nos negocios da Emissora e em suas operacgdes e reputacdo de seu negdcio.

Fatores de Risco Relacionados a Devedora e aos Fiadores

A capacidade da Devedora e dos Fiadores de honrar suas obrigacdes

A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora e/ou dos Fiadores de honrar com as suas obrigacdes. Ndo obstante a Emissdo dos CRI ser
realizada com base em uma operacao estruturada, a existéncia de outras obrigacdes assumidas pela
Devedora e pelos Fiadores podera comprometer a capacidade da Devedora e/ou dos Fiadores de
cumprir com as obrigacGes pecunidrias decorrentes dos Créditos Imobilidrios, e afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo prejuizos financeiros
aos potenciais Investidores.

Perda de pessoal importante

A Devedora depende dos servicos continuos de seus diretores e outros funcionarios-chave, cuja
perda poderia resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou
perda de um ou mais clientes. Grande parte dos membros da administracao atua na Devedora h3
diversos anos, apresentando ainda experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros
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da administragcdo podera afetar negativamente a Devedora. Tal risco pode vir a comprometer a
capacidade operacional e financeira da Devedora, prejudicando a capacidade da Devedora de
adimplir com as obrigacBes pecunidrias decorrentes dos Créditos Imobilidrios, e afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e, consequentemente, trazendo prejuizos financeiros
aos potenciais Investidores.

Risco de Concentracao

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela
aplicadveis, potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem
do pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito da Escritura de
Emissdo. Ndo ha garantia de que a Devedora tera recursos suficientes para o cumprimento das
obrigacdes assumidas no ambito da Escritura de Emissdo. Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra
com qualquer obrigacdo assumida no ambito da Escritura de Emissao, a Emissora podera nao dispor
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios proximos aos Empreendimentos SPEs podera
dificultar as vendas da Devedora, o gue poderd requerer investimentos ndo programados,

impactando de forma adversa os seus negdcios, sua condicdo financeira e seus resultados
operacionais

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios em dreas préximas as que se situam os
Empreendimentos SPEs, por seus atuais concorrentes ou por novos concorrentes, poderd impactar
as vendas da Devedora, o que poderd gerar uma reducdo no fluxo de caixa e lucro operacional da
Devedora. Adicionalmente, o ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora opera
podera demandar um aumento nao planejado de investimentos em seus empreendimentos, o que
poderd impactar negativamente a condicdo financeira da Devedora, o que pode afetar de forma
negativa na sua capacidade de realizar os pagamentos devidos no ambito das Debéntures,
impactando, consequentemente, no pagamento dos CRI.

A ndo obtencdo, atrasos ou o cancelamento de licencas ou alvaras, podem impactar negativamente
0s negocios da Devedora

A implementacdo dos empreendimentos e projetos da Devedora esta condicionada a obtencdo de
licencas e alvaras exigidos pela legislacao aplicavel, tais como a regulamentacdo ambiental e de
zoneamento. A obtencdo dessas licencas e alvards estd sujeita a outorga pelas autoridades
governamentais competentes e a fiscalizacdo de dérgdos governamentais, tais como o Ministério
Publico.

A ndo obtencgdo, atrasos, embargos ou cancelamentos dessas licencas e/ou alvaras, por qualquer
razdo, inclusive por acdo do Ministério Publico, podera levar a interrup¢do ou cancelamento da
implementa¢do dos empreendimentos e/ou projetos da Devedora, o que podera causar um impacto
negativo adverso relevante sobre a imagem, reputacdo, atividades e negécios da Devedora, e
impactar a capacidade de pagamento das Debéntures pela Devedora e, consequentemente, o
pagamento dos CRI.
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Ainda, o descumprimento da regulamentacao podera sujeitar a Devedora e seus administradores a
penalidades administrativas e criminais, bem como ao dever de reparar eventuais danos causados
por sua conduta.

O negdcio e os resultados das operacdes da Devedora, podem ser afetados negativamente por
condicoes macroecondmicas, condicdes do mercado imobilidrio e outras condices de execucdo dos

projetos

A industria de incorporacdo imobilidria é ciclica e significativamente influenciada por mudancas nas
condigdes econOmicas gerais e locais, tais como: (i) niveis de emprego; (ii) crescimento populacional;
(iii) confianca do consumidor e estabilidade dos niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v) disponibilidade
de financiamento para aquisicdo de areas de terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos
para construcdo e aquisicdao de imoveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporacdo e venda; (vii)
condicOes de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa bdsica de juros.

Caso ocorram mudancas adversas significativas nas condicdes econdémicas ou do mercado
imobiliario, a Devedora pode ter que vender empreendimentos com perda ou manter terrenos em
estoque por mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode causar
impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da construcdo civil e,
consequentemente, nos negdcios e resultados das operacdes da Devedora, o que pode afetar a
capacidade de pagamento das Debéntures pela Devedora e, consequentemente, impactar
negativamente os Titulares dos CRI.

Risco de existéncia, constituicdo e suficiéncia da Fianca

Em caso de inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Devedora no ambito das Debéntures,
seu eventual pagamento depender3d, principalmente, do sucesso da execugdo da Fianga. O processo
de excussdo da Fianga, tanto judicial quanto extrajudicial, pode ser demorado e seu sucesso depende
de fatores que estdo fora do controle dos Titulares dos CRI.

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Devedora no
ambito das Debéntures, ndo ha como assegurar o sucesso na excussao da Fianga, ou que o produto
da excussdo da Fianca serd suficiente para quitar integralmente o percentual das Obrigacdes
Garantidas. Adicionalmente, quaisquer problemas na originacdo e na formalizacdo da Fiancga, além
da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, podem prejudicar sua execucdo e
consequentemente prejudicar a utilizacdo do produto da excussdo para pagamento do saldo devedor
dos CRI, causando prejuizos adversos aos Titulares dos CRI. O risco de crédito da Devedora e a
inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI.

Risco relativo ao falecimento dos Fiadores

Em caso de falecimento de qualquer dos Fiadores, sem que o referido Fiador seja substituido por
garantidor idoneo aprovado pela Securitizadora conforme decisdao dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial, nos termos da Escritura de Emissdo, restara configurado um Evento de
Inadimplemento Automatico das Debéntures. Caso as Debéntures sejam objeto de resgate
antecipado em virtude de tal evento, os CRI deverdo ser resgatados antecipadamente, o que podera
acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, a execu¢do da garantia fidejussdria prestada, em caso de inadimplemento das
Obrigacdes Garantidas, estard limitada ao quinhdo hereditdrio de seus herdeiros, de modo que nao
ha como assegurar que, quando executada, sera suficiente para recuperar o valor necessario para
quitar as Obrigacdes Garantidas, o que podera acarretar prejuizos aos Titulares de CRI.

DecisGes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos
para a Devedora

A Devedora, seus administradores e/ou acionistas controladores sdo ou poderdo vir a ser réus em
processos judiciais, arbitrais e administrativos, nas esferas civel, criminal, tributdria, ambiental e
trabalhista, ou de qualquer outra natureza, cujos resultados a Devedora ndo pode garantir que serao
favordveis, ou, ainda, que tais acdes estejam plenamente provisionadas. Decisdes contrdrias aos
interesses da Devedora que eventualmente alcancem valores substanciais ou impecam a realiza¢ao
dos seus negdcios poderdo afetd-lo adversamente, inclusive por impacto a reputacao da Devedora.

Da mesma forma, um ou mais de nossos administradores podem vir a ser partes em processos
judiciais e administrativos ou procedimentos arbitrais, cuja instauracdo e/ou resultados podem
afeta-los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente
impossibilitando-os ao exercicio de suas funcBes na Devedora e/ou afetando a reputa¢do da
Devedora, direta ou indiretamente.

Decisdes contrdrias que afetem a reputacdo ou os interesses da Devedora, de seus administradores
e/ou de seus acionistas controladores, ou que alcancem valores substanciais ou impegcam a
realizacdo dos seus negdcios conforme inicialmente planejados e que ndo tenham provisionamento
adequado poderdo causar um efeito adverso para a Devedora e/ou afetar sua reputacgéo.

As referidas situacdes podem afetar a capacidade de pagamento das Debéntures pela Devedora e,
consequentemente, impactar negativamente os Titulares dos CRI.

A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacdo imobilidria

A Devedora dedica-se a incorpora¢dao imobiliaria de empreendimentos residenciais e pretende
continuar desenvolvendo essa atividade. Além dos riscos aqui mencionados, as atividades da
Devedora sao afetadas pelos seguintes riscos:

* A Devedora podera ser impedida, no futuro, em razao de novas regulamentacées ou das condi¢des
do mercado, de indexar suas contas a receber de acordo com determinados indices de inflagao,
conforme atualmente permitido, o que podera tornar seus projetos invidveis em termos econdmicos
ou financeiros;

* As condicdes do mercado imobilidrio local ou regional poderao se deteriorar, ou ainda o grau de
interesse dos compradores por projetos da Devedora ou o pre¢o de venda das unidades poderao
ficar significativamente abaixo do esperado, afetando adversamente a rentabilidade de seus
projetos;

¢ A confianca dos potenciais clientes da Devedora pode ser abalada em fungdo da eventual faléncia,
recuperacao ou crise financeira de qualquer dos concorrentes da Devedora que afete adversamente
o setor imobiliario;
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e Os custos operacionais da Devedora poderdao aumentar e suas margens podem ser adversamente
afetadas em decorréncia do aumento nos prémios de seguros, impostos imobilidrios e de servicos
publicos;

e Um numero significativo dos clientes da Devedora podera atrasar suas prestacées em fungao de
uma eventual deterioragdo na situagdo econdmica ou de outra natureza no Pais; e/ou

* A Devedora estd sujeita a realizacdo de distratos por parte dos clientes, o que tem impacto direto
na atividade de incorporagao imobiliaria. O distrato diminui o volume de recebiveis da Devedora,
impactando o balango patrimonial, como também, exige um retorno de uma parte do que foi pago
para a incorporadora ao cliente, tendo impacto direto no caixa da Devedora. Além disso, a unidade
distratada tera que ser vendida novamente, implicando em um custo com publicidade e propaganda
para vendé-la.

A ocorréncia de qualquer dos riscos acima podera causar um efeito relevante adverso na condicao
financeira e nos resultados operacionais da Devedora, o que pode afetar a capacidade de pagamento
das Debéntures pela Devedora e, consequentemente, impactar negativamente os Titulares dos CRI.

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacGes decorrentes da emissdo dos CRI
depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento
dessas obrigacOes pela Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRl e a
capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo
de Securitizacdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no ambito dos CRI
pelos Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobrancga judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagcao econémico-financeira da Devedora e sua capacidade de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patrimbénio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, afetando o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos
Investidores, do seu crédito.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Alteracoes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRI - Pessoas Fisicas.

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragdo de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
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alterado. Eventuais altera¢des na legislagdo tributdria, eliminando tal isengao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis.

Eventuais Divergéncias na Interpretacao das Normas Tributarias Aplicaveis.

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de
imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei n2 11.033, isen¢do essa que pode sofrer
alterac¢des ao longo do tempo. No entendimento da prépria RFB, essa isencdo se estende ao ganho
de capital auferido na alienag¢do ou cessao deste ativo, conforme o paragrafo Unico do artigo 55 da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015. Divergéncias no recolhimento do
imposto de renda devido podem ser passiveis de sancao pela Secretaria da RFB. Eventuais alteracoes
na legislagao tributaria eliminando a iseng¢ao acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e autoridades
governamentais a respeito da operacdo poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares.

Risco de liquidez dos Créditos Imobilidrios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relagao aos pagamentos dos CRI.

Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliadrios
gue lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, poderd importar a insolvéncia da Emissora.

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidarios e/ou da liquidacdo da Fianga. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas
para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e da
Fianca, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de
guaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacado de pré-pagamentos poderad resultar em dificuldades de reinvestimentos
por parte do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

A ndo emissdo de relatério de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades
adicionais na negociacado dos CRl em mercado secunddrio, uma vez que os investidores ndao poderao
se basear no relatério de rating para avaliagcdo da condicdo financeira, desempenho e capacidade da
Devedora de honrar as obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao e, portanto, impactar o
recebimento dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais
investidores que adquirem valores mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como
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entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a classificagcdes de risco determinadas, sendo
gue a inexisténcia de classificacdo de risco poderd inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

Risco de ndo recomposicao do Fundo de Despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento da recomposi¢ao do Fundo de Despesas para garantir o
pagamento das despesas do Patrimbnio Separado, referidas despesas serdo suportadas pelo
Patrimbnio Separado, e caso este ndo seja suficiente, a Emissora deverd convocar uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, para deliberar a respeito do
aporte, pelos Titulares dos CRI, dos recursos necessdrios para o pagamento das Despesas e
manutencdo dos CRI. Se os Titulares dos CRI, por meio da Assembleia Especial de Titulares de CRI,
aprovarem o aporte de recursos, tal aporte terd prioridade de reembolso com os recursos do
Patrimbnio Separado. Caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo seja realizada por falta de
guérum de instalacdo, ou, em se instalando, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, os
Titulares dos CRI ndo aprovem o aporte dos recursos, tal fato configurara uma hipétese de liquidacao
do Patrim6nio Separado, com a entrega dos bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimbnio
Separado aos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimbnio Separado, a
cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, na
proporcdao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-
se, no momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacdo do regime fiduciario. Portanto,
caso a Devedora ndo aporte os recursos necessarios para recomposicao do Fundos de Despesas e
manuteng¢do dos CRI, a cada ano, existe o risco de os CRI serem resgatados, com a entrega aos
Titulares dos CRI das Debéntures emitidas pela Devedora.

Risco de Liguidacdo do Patrimonio Separado

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo dos Patrimoénio Separado, poderda nao haver
recursos suficientes no Patrimbnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado
integral dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser destituida da administracdo do Patrimoénio Separados,
o Agente Fiduciario deverd assumir a custédia e administracdo do Patriménio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administragao
do Patrimonio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos Imobiliarios ou
optar pela liquida¢dao do Patriménio, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes
perante os Titulares dos CRI. Em vista dos prazos de cura existentes e das formalidades e prazos
previstos para cumprimento do processo de convocacao e realizacdo de referida Assembleia Especial,
ndo é possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidagcdo do Patrimonio Separado
ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente,
resultando em prejuizo aos Titulares dos CRI.

As apdlices de seguros que a Devedora e as SPEs mantém podem nao ser suficientes para cobrir

eventuais sinistros o que pode acarretar impacto adverso para a Devedora e as SPEs

No curso de seus negdcios, desastres naturais, condicdes meteoroldgicas adversas, falhas humanas
e outros eventos podem causar danos fisicos e perda da vida, interrupcdo de seus negdcios, danos a
equipamentos, poluicdo, dano ao meio ambiente, dentre outros. A Devedora e as SPEs ndo podem
garantir que as apodlices de seguro que mantém serdo adequadas e/ou suficientes em todas as
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circunstancias ou contra todos os riscos aos quais esta exposto, inclusive podendo ser obrigada a
realizar o pagamento de multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades
comercializadas, que ndo sdo cobertas pelas apdlices de seguro da Devedora e das SPEs. Além disso,
existem determinados tipos de riscos que podem nao estar cobertos por suas apdlices. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode afetar
adversamente suas receitas, despesas, imagem e seus negdcios. Além disso, a Devedora e as SPEs
nao podem garantir que no futuro conseguird manter suas apdlices de seguro a taxas comerciais
razodveis ou em termos aceitaveis, ou contratadas com as mesmas seguradoras ou com seguradoras
similares, o que podera gerar maiores custos a Devedora e as SPEs, e, consequentemente, afetar
adversamente seus negdcios. A referida situacao poderd impactar a capacidade de pagamento das
Debéntures pela Devedora e, consequentemente, o pagamento dos CRI.

Risco relacionado ao qudorum de deliberacdo em Assembleia Especial

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por quéruns especificos
estabelecidos no Termo de Securitizacdo. Sendo assim, caso o referido quérum ndo seja obtido nas
deliberacbes das Assembleias Especiais, as respectivas matérias ndo poderdo ser aprovadas. Caso
isso ocorra, os Titulares dos CRI poderdo ser afetados. Ademais, os Titulares dos CRI que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacdo a ser votada em
Assembleia, podem ter que aceitar as decisGes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos
CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia, os Titulares dos CRI poderdo ser
prejudicados em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com os seus interesses. Além
disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias poderdo ser afetadas
negativamente em caso de grande pulverizacdao dos CRI, o que pode levar a eventual impacto
negativo para os Titulares dos CRI.

Risco Relativo a indisponibilidade do INCC

Na auséncia de apuracdo e/ou divulgagdo do INCC por prazo superior a 30 (trinta) dias consecutivos
apds a data esperada para sua apuragao e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia do INCC”) ou, ainda,
na hipdtese de extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacao judicial, deverd ser
aplicado em sua substituicdo o indice que vier legalmente a substitui-lo; sendo que, no caso de
inexistir substituto legal para o INCC, devera ser aplicado o IPCA. Caso, por qualquer motivo, ndo seja
possivel a aplicacdo do IPCA, a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de término do Periodo de Auséncia do INCC ou da data da sua extin¢do ou inaplicabilidade,
conforme o caso, Assembleia Especial de Titulares de CRI na forma e prazos estipulados neste Termo
de Securitizacdo, para que os Titulares dos CRI definam, em comum acordo com a Devedora, o0 novo
pardmetro a ser aplicado para correcdo monetaria das Debéntures, e consequentemente dos CRI,
observada a regulamentacdo aplicavel, que devera refletir parametros utilizados em operagdes
similares existentes a época (“Taxa Substitutiva do INCC”).

Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva do INCC, sera utilizado, para cédlculo de quaisquer obrigacées
pecuniarias relativas aos CRI, o ultimo INCC oficialmente divulgado, ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Devedora e/ou a Securitizadora quando da deliberagdo da Taxa Substitutiva
do INCC, o que podera causar perdas patrimoniais aos Titulares de CRI.
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Caso o INCC ou o IPCA volte a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI de que trata o pardgrafo acima, referida assembleia ndo sera mais realizada e o INCC ou o
IPCA, a partir de sua divulgacdo, voltard a ser utilizado para o cdlculo da Atualizacdo Monetaria dos
CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva do INCC ou caso nao seja instalada a Assembleia
Especial de Titulares de CRI para deliberacdo da Taxa Substitutiva do INCC em segunda convocacao,
ou, caso instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI, ndo haja quérum para deliberagao em
primeira e em segunda convocac¢do, conforme aplicdvel, de acordo com o quérum previsto neste
Termo de Securitizacdo, a Devedora deverd, no prazo de 30 (trinta) dias contados (i) da data de
encerramento da Assembleia Especial de Titulares dos CRI em que nao houve acordo sobre a Taxa
Substitutiva do INCC; (ii) da data em que tal Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda
convocacao deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em
referida Assembleia Especial de Titulares de CRI, prevalecendo aquele que ocorrer primeiro, resgatar
as Debéntures e pagar a Securitizadora o valor previsto na Clausula 6.15.5 da Escritura de Emissao
de modo que a Securitizadora possa resgatar os CRI, e pagar ao Titular dos CRI o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, acrescido tdao somente da Remuneracao dos CRI devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacao ou da Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu
efetivo pagamento, ndo sendo devido prémio de qualquer natureza. Para cédlculo da Remuneracgao
dos CRI a serem resgatados e, consequentemente, canceladas, sera considerado o ultimo INCC
oficialmente divulgado pelo nimero de dias necessarios até a data do célculo.

O risco de descasamento, interrupcdo ou inadimplemento no pagamento da remuneracdo das
Debéntures podera afetar negativamente o pagamento da Remuneracao dos CRI

As fontes de recursos que a Emissora dispora para pagamento da Remuneracao dos CRI aos Titulares
dos CRI decorrem dos pagamentos, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, da remuneragdo das
Debéntures. Cada pagamento de remuneracgao das Debéntures ocorrera com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de intervalo do pagamento correspondente de Remuneracdo dos CRI. Ndo existe garantia de que
ndo ocorrerd descasamento, interrupcdo ou inadimplemento do pagamento da remuneracdo das
Debéntures por parte da Devedora e/ou dos Fiadores, de modo que tais pagamentos podem ndo
ocorrer ou ocorrer em datas diferentes das datas previstas na Escritura de Emissao, o que podera
afetar negativamente o fluxo de pagamento esperado pelos Titulares dos CRI com relacdo a
Remuneracdo dos CRI.

Risco relacionado ao descasamento do INCC utilizado para Atualizacdo Monetaria e a data de efetivo
pagamento

A Atualizacdo Monetaria dos CRI sera realizada com base no INCC divulgado no més anterior ao més
da referida atualizacdo. Desta forma, o INCC divulgado e utilizado para o cdlculo da Atualizacao
Monetaria dos CRI podera ser menor do que o divulgado no efetivo més de atualizacdo, o que pode
representar uma perda no retorno financeiro esperado pelo Titular dos CRI, ndo sendo devido
gualquer valor a titulo de compensacao aos Titulares dos CRI.
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Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operag¢des de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragao
de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii)
risco de falta de liquidez. Tais riscos podem vir a comprometer a capacidade operacional e financeira
da Devedora, prejudicando a capacidade da Devedora de adimplir com as obrigacdes pecuniarias
decorrentes dos Créditos Imobilidrios, e afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI e,
consequentemente, trazendo prejuizos financeiros aos potenciais Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacao
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer Eventos de Vencimento Antecipado, bem como as hipéteses de Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Obrigatdrio por Atraso, acarretara o pré-pagamento
total da Operacdo de Securitizacdo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A Emissdo dos CRI tem o carater de “operagdo estruturada”, de modo que, pela forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagoes de CRI, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo contratual.

Risco em funcdo da auséncia de analise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de modo que os
seus documentos nao foram objeto de analise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados
em investir nos CRI devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes
sobre a situacdo financeira e as atividades da Devedora e dos Fiadores.

Risco de Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria, Regate Antecipado Obrigatério e Resgate
Antecipado Obrigatério por Atraso

Havera a amortizacdo extraordindria obrigatdria das Debéntures e, consequentemente a
Amortizacdo Extraordindria Obrigatdria dos CRI, caso seja verificado um Evento de Caixa em
determinada Data de Verificacdo, observados os termos e condi¢des previstos no Termo de
Securitizacdo, sendo certo que, a Securitizadora devera utilizar os recursos depositados pela
Devedora na Conta do Patriménio Separado em razao da amortizacao extraordindria obrigatéria das
Debéntures da respectiva série para realizar a Amortizacdo Extraordindria dos CRI da série
correspondente, observado o Percentual do Evento de Caixa Aplicavel e o Patamar Maximo da
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria (conforme definidos no Termo de Securitizacdo).
Adicionalmente, por ocasido de qualquer dos Eventos de Resgate Antecipado Obrigatdrio previstos
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na Clausula 7.1.3 do Termo de Securitiza¢cdo, a Securitizadora devera resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI da respectiva série, observados os termos e condi¢des previstos no Termo de
Securitizacdo. Além disso, caso, apds 12 (doze) meses contados da data de lancamento de cada
Empreendimento SPE (“Data Limite para Inicio das Obras”), as obras do respectivo Empreendimento
SPE ndo tenham sido iniciadas, a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das
Debéntures da série vinculada ao Empreendimento SPE cujas obras ndo tenham sido iniciadas, em
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva Data Limite para Inicio das Obras, sendo certo que,
a Securitizadora deverd utilizar os recursos depositados pela Devedora na Conta do Patriménio
Separado em razdo do resgate antecipado obrigatério das Debéntures da respectiva série para
realizar o resgate antecipado dos CRI da série correspondente, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento dos recursos na Conta do Patriménio Separado, observados os termos e condi¢des
previstos no Termo de Securitizagao.

A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretard o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtenc¢do do
retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacgBes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compdem o Patrimdnio
Separado. Referida inexisténcia de informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento podem afetar negativamente a analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures. Os Titulares dos CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros em caso de
inadimplemento, perdas ou pré-pagamentos dos Créditos Imobilidrios, de modo que terdo seu
horizonte original de investimento reduzido.

Baixa Liguidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e
ndo hd nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que
permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. O Investidor que adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo
da Emissdo dos CRI.

Restricdo a negociacdo dos CRI gue somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais

Os CRI poderao ser livremente negociados no mercado secunddrio entre Investidores Profissionais a
gualguer momento. Além disso, nos termos do artigo 86, inciso Il da Resolu¢do CVM 160, os CRI
somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores Profissionais,
observadas as demais restricdes de negociacdo dos CRI previstas na Resolucdo CVM 60 e na
Resolucdo CVM 160.
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Sendo assim, os Investidores Profissionais deverdo observar as restri¢cdes para negociagao dos CRI
nos termos da regulamentacdo vigente. As restricdes acima mencionadas podem afetar
desfavoravelmente a liquidez da negociacdo dos CRI no mercado, resultando em perdas para os
Investidores.

Decises judiciais sobre a Medida Provisoria 2.158-35 podem comprometer o regime fiducidrio sobre
os Créditos do Patrimonio Separado

N3o obstante o disposto no paragrafo 42 do art. 27, da Lei 14.430, a Medida Proviséria 2.158-35,
ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em
relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacgdo ou afetagcdo”. Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35 e
especifica no que se refere a lastros de certificados de recebiveis, como os de CRI, ndo houve
revogacao expressa desta norma. Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Proviséria
2.158-35 seja aplicado, os Créditos Imobilidrios poderdao ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdencidarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora,
tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes
créditos com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos Créditos
do Patrimobnio Separado. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos do Patrimobnio Separado nao
sejam suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante aqueles credores.

Risco de Performance dos Empreendimentos SPEs

Os Empreendimentos SPEs encontram-se em fase de construgao, sendo que, em caso de paralisacao,
interrupgdo, atraso ou ndo conclusdo das obras, a Devedora e/ou os Fiadores podera(do) ndo ter a
capacidade de adimplir com as obrigacdes pecunidrias decorrentes dos Créditos Imobiliarios, o que
pode afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, tais eventos podem
resultar no ajuste da remuneracdo das Debéntures e, portanto, dos CRI, bem como configurar um
Evento de Vencimento Antecipado, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que acarretara
no pré-pagamento tota, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

Nos termos da legislacdo aplicavel, a totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos
prejuizos que esta comprovadamente causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimbnio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado,
o patrimonio da Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.
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Risco relacionado a dependéncia de deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI para decretacdo
do vencimento antecipado

Os Eventos de Vencimento Antecipado N3o Automaticos sdo hipdteses ndo automadticas de
vencimento, de forma que a decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, dependerda de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia, e pode ser necessario realizar diversas Assembleias para que o vencimento antecipado
seja finalmente decretado. Nesse sentido, até que a deliberagao ocorra, a Fianga, bem como a
capacidade da Devedora e/ou dos Fiadores de cumprir suas obrigacdes dispostas nos Documentos
da Operacdo podem sofrer deterioracdo ou, ainda, perecer. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI
poderado ser afetados.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito

O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a concessao de empréstimos,
incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco da Devedora, aumento de
custos de outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar os seus
respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao
pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Portanto, a inadimpléncia da
Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

Risco de participacdo do Agente Fiducidrio em outras emissdes da Emissora

O Agente Fiducidrio atua como agente fiducidrio em emissdes da Emissora, conforme Anexo IV ao
Termo de Securitizacdo, hipétese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de vencimento
antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissao ou
da outra eventual emissdao, em caso de fato superveniente, o Agente Fiducidrio podera,
eventualmente, se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares dos CRI e os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios da outra eventual emissao,
podendo resultar em um prejuizo financeiro aos Titulares dos CRI.

Risco de Auditoria Legal com Escopo Limitado

A auditoria legal foi conduzida por escritério especializado, e teve escopo limitado a Devedora, aos
Fiadores, as SPEs e a Emissora, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i)
identificar as autoriza¢bes societdrias e os poderes de representacdo dos representantes da
Devedora, dos Fiadores e da Emissora para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus
respectivos documentos societarios necessarios para a celebracao dos Documentos da Operacgdo; e
(iii) analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e com relacdo aos Imodveis
Lastro, sendo certo que a referida auditoria serd concluida posteriormente a liquidacdo dos CRI,
como condicdo para liberagdo de recursos a Devedora.

Risco de Desapropriacdo dos Imdveis Lastro

Os Imodveis Lastro poderao ser desapropriados, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins
de utilidade publica. Tal hipotese poderd afetar negativamente os Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, o fluxo do lastro dos CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.
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Risco Decorrente de Discussodes Judiciais

A Devedora e os Fiadores podem, a qualquer tempo, no ambito de discussGes judiciais, alegar
matérias que impegam ou prejudiquem a cobranga/execucdo da Escritura de Emissdo e da Fianca.
Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que, caso
acatadas, pode haver prejuizos em relagdao a cobranga das Debéntures e da Fian¢a, o que pode
impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade
da Fianca ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a
sua execugao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Risco da Formalizacdo dos Créditos Imobilidrios e dos CRI

As Debéntures e a Escritura de Emissdo devem atender aos critérios legais e regulamentares
estabelecidos para sua regular emissao e formalizagdo. Adicionalmente, os CRI, emitidos no contexto
da Operacdo de Securitizagdo, devem estar vinculados aos Créditos Imobilidrios, atendendo a
critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacdo. Nao é possivel assegurar que
nao havera fraudes, erros ou falhas no processo de andlise da Devedora sobre a sua capacidade, bem
como no processo de formalizagdo das Debéntures e dos CRI pela Devedora, pela Emissora e demais
prestadores de servicos envolvidos neste processo, conforme o caso, sendo que tais situacdes podem
ensejar a descaracterizacdo das Debéntures, dos Créditos Imobiliarios e/ou dos CRI e, assim, o
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a contestacao da regular constituicdo das Debéntures
e/ou Emissdo dos CRI por qualquer pessoa, incluindo terceiros, a Devedora e/ou a Emissora,
provocando o resgate antecipado ou, conforme aplicdvel, o vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em razdao de sua ma formaliza¢ao, causando
prejuizos aos Titulares dos CRI.

Prestadores de servicos dos CRI.

A Emissora contratou diversos prestadores de servicos terceirizados para a realizagdo de atividades
no ambito da Oferta. Caso qualquer desses prestadores de servicos aumentem significativamente
Seus precos ou ndo prestem servicos com a qualidade esperada pela Emissora, poderd ser necessaria
a substituicdo do prestador de servico, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora
ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

Riscos associados a guarda de documentos comprobatdrios pela Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante é responsavel pela custddia dos Documentos Comprobatdrios que os
Créditos Imobilidrios. A perda, destruicdo e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatdrios
podera resultar em dificuldades de cobranca dos Créditos Imobiliarios, e perdas para os Titulares dos
CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos Créditos Imobilidrios

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios
na Conta do Patrimonio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos
CRI, haverd a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta
forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos, sendo que estes prejuizos serao de exclusiva responsabilidade
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destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme
deliberado em Assembleia Especial, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para
reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratoérios, ndo
cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco decorrente da ndo emissdao de carta conforto por auditores independentes da Emissora no
ambito da Oferta

No ambito da Emissdo dos CRI, ndo serd emitida manifestacdo escrita por parte dos auditores
independentes da Emissora acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora
constantes no Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstragdes financeiras por ela
divulgadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora nao se manifestarao sobre
a consisténcia das informacdes contdbeis da Emissora constantes do seu Formulario de Referéncia.
Caso exista qualquer inconsisténcia ou imprecisao, tal informacdo pode induzir o Investidor em erro
guando da tomada de decisao.

Auséncia de opinido legal sobre o Formuldrio de Referéncia da Emissora

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relagao as informagdes constantes do
Formuldrio de Referéncia da Emissora.

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patriménio Separado que estejam depositados em
contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos.
Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os Investimentos
Permitidos passiveis de aplicacdo pela Emissora, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variacdo em
sua liguidez diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econémicos e politicos,
dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacGes e condi¢cdes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI
também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais, dentre outros.
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