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Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 522 emissao da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreado em
Créditos Imobiliarios Devidos pela Econ Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Secao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNP)J
sob o n.2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na
qualidade de Emissora e Securitizadora (“Habitasec”); e

Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42 Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no
CNPJ sob o n.2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos,

na qualidade de Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17 (“Vértx”).

Secao

Termos Definidos e Regras de Interpretagdao

1. DefinicGes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes grafadas em letra maiuscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditdrios Imobilidrios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 522 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos Imobilidrios Devidos pela Econ Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

(“Termo de Securitizagao”).

Segao

Consideragdes Preliminares

(A) A Devedora emitiu as Notas, a serem subscritas pela Emissora e as Notas conferem direito de crédito
em face da Devedora, nos termos do Lastro;

(B) A Devedora se obrigou a pagar os Créditos Imobilidrios em favor da Securitizadora e a Securitizadora

vinculou os Créditos Imobiliarios aos CRI, como lastro;

(C) Os CRI sdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo e ndo foram subscritos e

integralizados até a presente data;

(D) As Partes desejam aditar o Termo de Securitizacdo, em razdo das exigéncias formuladas pela B3, bem

como para ajustar o fluxo de pagamentos indicado no Anexo “Cronograma de Pagamentos”, sendo certo que

este instrumento sera celebrado sem a necessidade de deliberacdo em Assembleia, tendo em vista que os CRI

ainda ndo foram subscritos e integralizados; e
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(E) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade,

probidade, lealdade e boa-fé.
As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento (“Aditamento”).

Secao
Clausulas

Clausula Primeira
Objeto

1.1. As Partes desejam alterar a clausula 3.1. do Termo de Securitiza¢do, que, a partir desta data, passara

a vigorar com a seguinte nova redagdo:

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possui as sequintes caracteristicas:

Caracteristica CRI

Emissdo 529

Série 19

Quantidade de CRI Inicfalrr:ente 50.000 (cinquejn‘ta mil), observada a possibilidade de
emissdo dos CRI do Lote Adicional
Inicialmente RS 50.000.000,00 (cinquenta milhées de reais),

Valor Global dos CRI observada a possibilidade de emisséo dos CRI do Lote Adicional

Valor Nominal Unitdrio RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo

Data de Emisséo 09 de maio de 2024

Data de Vencimento 26 de abril de 2028

Prazo da Emissdo 1.448 (mil, quatrocentos e quarenta e oito) dias

Local de Emisséo Sdo Paulo, SP

Forma de Emissdo Nominativa e escritural

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida
de uma sobretaxa de 3,75% (trés inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis

Juros Remuneratorios

Atualizagdo Monetdria Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente

Periodicidade de
Pagamento da
Amortizagdo Ordindria

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Anexo “Cronograma de Pagamentos”

Primeiro pagamento de

. 250 mé . .
Amortizaciio Ordindria A partir do 252 més do CRI, inclusive

Periodicidade de . -
De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no
Pagamento da " .
o Anexo “Cronograma de Pagamentos
Remuneragdo
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Primeiro pagamento de

~ 29 de maio de 2024
Remuneragdo
Subordinagdo Ndo ha
Garantias dos Créditos . . , “ _
e s . Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias
Imobilidrios -
Regime Fiducidrio Sim
Garantia Flutuante Néo hd
Coobrigagdo da Emissora Ndo ha

Encargos Moratdrios

Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos
Créditos Imobilidrios pela respectiva Devedora; e/ou ndo
pagamento pela Emissora de valores devidos aos Titulares dos CRI,
apesar do pagamento tempestivo dos Créditos Imobilidrios pela
respectiva Devedora a Emissora, incidiréo a partir do vencimento até
a data de seu efetivo pagamento, sem prejuizo da Remuneragéo, os
Encargos Moratdrios, sendo que caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de
outras partes envolvidas, tais encargos ndo terdo efeito.

Ambiente para Depdsito,
Distribui¢éo, Negociagdo,
Liquidagdo Financeira e
Custodia Eletrénica

B3

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 para os CRI
que estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados
eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta do Patriménio
Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a
disposi¢cdo do respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese
em que, a partir da referida data, nGo haverd qualquer tipo de
atualizagdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposi¢éo do
Titular de CRI.

Atraso no Recebimento
dos Pagamentos

O ndo comparecimento de Titular de CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obriga¢des pecunidrias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Instrumento ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Classificagdo de Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificag¢do de risco

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”

Classificagdo ANBIMA

Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial", tendo em vista a
categoria dos Imédvel(is) Destinatdrio(s), em linha com o disposto no
Artigo 49, inciso |, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA
para Classifica¢do de CRI.

Concentrag¢éo. Os CRI contam com lastro concentrado, sendo os
Créditos Imobilidrios devidos integralmente pela Devedora.

Tipo de Segmento. O(s) Imovel(is) Destinatdrio(s) enquadram-se nos
segmentos “Apartamentos ou Casas”, conforme o caso, conforme
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",

descritos no Artigo 49 inciso Ill, alineas “a” das Regras e
Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos
Imobilidrios originados da emissdo das Notas, se enquadrando,
portanto, na categoria descrita no Artigo 42, inciso IV, alinea “c” das
Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagéo de CRI.

1.2. As Partes resolvem, por fim, alterar o Anexo “Cronograma de Pagamentos”, sendo que referido

Anexo passara a vigorar com a redacao que lhe é conferida no Anexo | ao presente Aditamento.

Clausula Segunda
Ratificagdo

2.1. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condicGes estabelecidos no Termo de
Securitizacdo que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento, obrigando-se as Partes e
seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no Termo de Securitizacdo e neste

Aditamento, a qualquer titulo.

Clausula Terceira
Assinatura Digital, Foro e Legislagdo Aplicavel

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida
Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.2 10.278, de 18 de marg¢o de 2020, e ainda, no
Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais
drgdos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicita¢cdes

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

3.1.2.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2 Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.
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3.3. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletronico, com a utilizagdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo Civil e a Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.

S3o Paulo, SP, 17 de maio de 2024.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{segue(m) pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicdvel}
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Pagina de Assinaturas

Habitasec Securitizadora S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Renata Aparecida Martins Gongalves
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

CPF n.2: 308.200.418-07 CPF n.2:322.025.118-81

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br E-mail: renata.martins@habitasec.com.br

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Matheus Gomes Faria Nome: José Eduardo Gamboa Junqueira
Cargo: Procurador Cargo: Procurador

CPF n.2: 058.133.117-69 CPF n.2:423.085.298-30

E-mail: mgf@vortx.com.br E-mail: jej@vortx.com.br
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Anexo |

Cronograma de Pagamentos

Preco Unitario

Taxa de Amortizagao

Periodo: PaganI:::Iat:Zo CRI Valor:Zr:ezéE 12 (P.U.) (VNa) - em relagdo ao Saldo Pagajrt?rir;;o de
522E 12 Série Devedor (Tai)
Emissdo 09/05/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00
1 29/05/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 26/06/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 26/07/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 27/08/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 26/09/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 28/10/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 26/11/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 27/12/2024 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 28/01/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 26/02/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 26/03/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 28/04/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 27/05/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 26/06/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 28/07/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 26/08/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 26/09/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 28/10/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 26/11/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 29/12/2025 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 27/01/2026 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 26/02/2026 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 26/03/2026 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 28/04/2026 R$60.000.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 26/05/2026 R$57.600.000,00 R$960,00 4,0000% Sim
26 26/06/2026 RS$55.200.000,00 R$920,00 4,1667% Sim
27 28/07/2026 R$52.800.000,00 R$880,00 4,3478% Sim
28 26/08/2026 R$50.400.000,00 R$840,00 4,5455% Sim
29 28/09/2026 R$48.000.000,00 R$800,00 4,7619% Sim
30 27/10/2026 R$45.600.000,00 R$760,00 5,0000% Sim
31 26/11/2026 R$43.200.000,00 R$720,00 5,2632% Sim
32 29/12/2026 R$40.800.000,00 R$680,00 5,5556% Sim
33 26/01/2027 R$38.400.000,00 R$640,00 5,8824% Sim
34 26/02/2027 R$36.000.000,00 R$600,00 6,2500% Sim
35 29/03/2027 R$33.600.000,00 R$560,00 6,6667% Sim
36 27/04/2027 R$31.200.000,00 R$520,00 7,1429% Sim
37 26/05/2027 R$28.800.000,00 R$480,00 7,6923% Sim
38 28/06/2027 R$26.400.000,00 R$440,00 8,3333% Sim
39 27/07/2027 R$24.000.000,00 R$400,00 9,0909% Sim
40 26/08/2027 R$21.600.000,00 R$360,00 10,0000% Sim
41 28/09/2027 R$19.200.000,00 R$320,00 11,1111% Sim
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42 26/10/2027 R$16.800.000,00 R$280,00 12,5000% Sim
43 26/11/2027 R$14.400.000,00 R$240,00 14,2857% Sim
44 28/12/2027 R$12.000.000,00 R$200,00 16,6667% Sim
45 26/01/2028 R$9.600.000,00 R$160,00 20,0000% Sim
46 01/03/2028 R$7.200.000,00 R$120,00 25,0000% Sim
47 28/03/2028 R$4.800.000,00 RS$80,00 33,3333% Sim
48 26/04/2028 R$2.400.000,00 R$40,00 50,0000% Sim
49 26/05/2028 RS0,00 RS$0,00 100,0000% Sim
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacdo: MZHSS5-YHRDD-XV8UF-ZLY8U

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marcos Ribeiro do Valle Neto (CPF ***.200.418-**)

Renata Aparecida Martins Gongalves (CPF ***,025.118-**)
Matheus Gomes Faria (CPF ***,133.117-**)

José Eduardo Gamboa Junqueira (CPF *** 085.298-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/MZHS5-YHRDD-XV8UF-ZLY8U

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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