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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducirio

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
Para Emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 13, 23, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO

I'l HabitasEc

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
como Emissora
CNPJ n°© 09.304.427/0001-58

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA REALIZA
EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiducidrio

91 OLIVEIRA TRUST

20 de junho de 2024
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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM"), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora™);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430/22:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n°® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o
n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos
Creditorios Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 28, 34 e 44 Séries da 592 Emissao
da Habitasec Securitizadora S.A. lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Realiza
Empreendimento Goidnia I — SPE Ltda.” (“"Termo de Securitizacao”), para fins de vinculagdo, pela
Emissora, dos Direitos Creditorios Imobiliarios (conforme abaixo definidos) aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 13, 23, 33 e 4@ Séries da 593 Emissao da Securitizadora, de acordo com o artigo 20 da Lei
n° 14.430/22, a Resolucdo CVM n° 60, a Resolugdo CVM 160, e demais disposicoes legais aplicaveis e as
clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definigdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definigdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste
Termo de Securitizagdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (conforme
abaixo definido); (i) o masculino incluira o feminino e o singular incluird o plural, e vice-versa. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam
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uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou, de qualquer forma, modificados; (iii) Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a
moeda corrente da Republica Federativa do Brasil; e (iv) referéncias a este ou a qualquer outro
Documento da Operacdo devem ser interpretadas como referéncias a este instrumento ou a tal outro
Documento da Operacao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de

tempos em tempos.

“Adiantamentos”:

"Agente de Espelhamento”:

“Agente de Medicdao™:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacdo Fiduciaria de Imdvel”:

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas™

“Amortizacdo Extraordinaria
Compulsdria”:

“Amortizacdo Programada”:

“ANBIMA":

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.4.12. deste Termo
de Securitizacao;

Significa a NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, conjunto 72, Vila Olimpia, CEP 04.551-
010, inscrita no CNPJ sob o n°© 17.409.378/0001-46;

Significa a HARCA ENGENHARIA LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Jardim
Goias, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ sob o n° 20.620.442/0001-
48;

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Significa a alienacdo fiducidria do Imdvel Alienado Fiduciariamente,
nos termos da Escritura de Alienacao Fiduciaria de Imével (conforme
abaixo definido), a ser constituida pela Devedora (conforme abaixo
definida), em garantia das Obrigacdes Garantidas;

Significa a alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissado da
Devedora (conforme abaixo definida), nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme abaixo definido), a ser

constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 6.4 deste Termo de
Securitizacao;

Significa a ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
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“Anuncio de Inicio":

“Assembleia Especial de
Titulares de CRI":

\\B_3":

“Banco Liguidante”

7

“Boletins de Subscricdo”:

\\@H:

“Cessdo Fiduciaria”:

ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
associacdo privada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Avenida das Nagbes Unidas, n® 8.501, 21° andar, Bairro
Pinheiros, CEP 05.425-070, inscrita no CNP]J sob o
n° 34.271.171/0007-62;

Significa o anuncio de inicio de cada uma das 04 (quatro) séries a
serem divulgados pela Securitizadora a CVM, na forma do inciso II do
artigo 59 da Resolugao CVM n° 160;

Significa a assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada
em conformidade com a Clausula Décima Terceira deste Termo de
Securitizacao;

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro,
negociacdo, compensacao, liquidacdo e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica Federativa do Brasil,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no
CNPJ sob o0 n° 09.346.601/0001-25;

Significa 0 ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP
04344-902, inscrito no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04;

Significa os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais 0s
investidores subscreverao os CRI das respectivas séries e formalizardo
a sua adesao a todos os termos e condicbes deste Termo de
Securitizagao e da Oferta;

Significam, em conjunto, as 4 (quatro) cédulas de crédito imobiliario
integral, sem garantia real, sob a forma escritural, emitidas pela
Securitizadora, nos termos da Escritura de Emissdao de CCI,
representativa dos Direitos Creditdrios Imobilidrios;

Significa a cessao fiduciaria e a promessa de cessado fiduciaria dos

Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria (conforme abaixo definido), a ser constituida pela Devedora
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“CETIP21":

“CNPJ":

“CPF/ME":

A\Y

Codigo Civil":

“Cddigo de Processo Civil":

“Condicoes Precedentes de
Desembolso”:

“Conta de Livre Movimentacdo”:

“Conta do Patrimonio
Separado”:

“Conta Liguidante B3 ”

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Cessgo Fiduciaria”:
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(conforme abaixo definida), em garantia das Obrigacdes Garantidas;

Significa o mddulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores
mobilidrios CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda;

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
Significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

Tem o significado previsto no Termo de Emissao;

Significa a conta corrente n° 84431-0, agéncia 3166, mantida junto ao
banco Ital Unibanco S.A., de titularidade da Devedora;

Significa a conta corrente n® 7307, agéncia 07078-4, mantida junto ao
banco Ital Unibanco S.A., conta do patrimonio separado dos CRI, de
titularidade da Securitizadora;

Significa a conta corrente n® 7307, agéncia 36291-8, mantida junto ao
banco Ital Unibanco S.A., conta do patrimonio separado dos CRI, de
titularidade da Securitizadora;

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas
em Garantia e Outras Avengas', a ser celebrado até a data da Primeira
Integralizagdo, entre a Realiza Construtora e José Junior, na qualidade
de fiduciantes, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e a
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, para constituir a
Alienacao Fiduciaria de Quotas;

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas”, a ser celebrado até a data da Primeira Integralizacdo entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante e a Securitizadora, na
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“Contrato de Distribuicgo”

”

“Contrato de Espelhamento”:

“Contratos Imobilidrios”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

“Créditos Imobiliarios”

qualidade de fiduciaria, e a Realiza Construtora, na qualidade de
interveniente anuente, para constituir a Cessao Fiduciaria;

Significa o “Contrato de Coordenacdo, Colocacéo e Distribuicdo Publica
Sob o Rito de Registro Automatico, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os
de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 18, 24, 32
e 44 Séries da 592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.” a ser
celebrado até a data da Primeira Integralizacdo entre a Securitizadora,
a Devedora e os Fiadores.

Significa o "Contrato de Prestacdo de Servicos de Administracdo
Financeira Imobilidria” a ser celebrado até a data da Primeira
Integralizacdao entre a Devedora, o Agente de Espelhamento e a
Securitizadora,

significa cada “ Contrato de Promessa de Compra e Venda de Unidade
Auténoma” a ser formalizado para a comercializagdo das Unidades
Autonomas (conforme abaixo definido) entre, de um lado, a Devedora,
na qualidade de vendedora, e, de outro lado, os promitentes
adquirentes das Unidades Auténomas;

Significa, quando em conjunto, a cessdo fiducidria dos créditos
decorrentes (i) dos direitos creditérios, principais e acessorios,
decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cada adquirente de
das Unidades Autonomas integrantes do Empreendimento Varandas
Park I; (ii) da cessao fiduciaria da propriedade superveniente, nos
termos do artigo 1.361, §3° do Cddigo Civil, dos direitos creditorios
futuros, principais e acessorios, (a) de vendas futuras de unidades
autonomas do Empreendimento Varandas Park I; e (b) de direitos
creditdrios oriundos de distratos de contratos de compra e venda de
unidades autonomas do Empreendimento Varandas Park I; e (iii) de
todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a
Devedora tenha direito de receber apds uma eventual excussao da
garantia sobre as unidades autbnomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito da Alienagdo
Fiduciaria de Imovel.

Significa todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e acessorios,
inclusive, mas ndo apenas, fluxo de pagamento, encargos moratoérios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais devidos pela
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“Cronograma Indicativo™:

\\ﬂll:

n

“CRI em Circulacdo”:

“CMN":

“CVM":

“Data de Aniversario”

“Data de Emissao”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Pagamento”:

Devedora por forca da emissao das Notas Comerciais e constituicdo de
suas garantias, os quais sao caracterizados como direitos creditorios
imobilidrios nos termos da Lei 14.430, da Resolucdo CVM 60 e demais
leis e regulamentacdo aplicaveis, os quais compdem o lastro dos CRI,
aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel.

Significa o cronograma previsto na Tabela 2 do Anexo VII a este Termo
de Securitizacao;

Significa os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 13, 23, 32 e 42
séries da 592 Emissdao da Securitizadora, emitidos com lastro nos
Direitos Creditérios Imobilidrios, oriundos das Notas Comerciais por
meio da formalizagao deste Termo de Securitizagao;

Significa todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Securitizadora ou detidos pela Devedora,
pelos Fiadores, pelos demais garantidores e pelos titulares de
sociedades por elas controladas ou controladoras;

Significa o Conselho Monetario Nacional;

Significa a COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda,
criada pela Lei n.© 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n° 111, Centro, CEP 20.050-006, inscrita no CNPJ] sob o
n.© 29.507.878/0001-08;

Significa cada data de pagamento da Remuneracao de cada uma das
séries, conforme cronograma indicativo previsto no Anexo II a este
Termo;

Significa a data de emissao dos CRI, conforme indicada no item (1) da
Clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao;

Significa cada data em que irdo ocorrer as integralizagdes de cada
série dos CRI, que correspondera a data de sua subscricdo;

Significa cada data de pagamento da amortizagdo do CRI e da

Remuneracdo de cada uma das séries, conforme Anexo II deste Termo
de Securitizacao;
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“Data de Vencimento”:

“Data de Verificacdo”:

“Despesas Iniciais”:

“Destinacdo dos Recursos”:

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”

“Distribuidora” ou “Coordenador
Lider™:

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado no item (n)
da Clausula deste Termo de Securitizagdo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.5.4. deste Termo
de Securitizacdo;

Tem o significado previsto no Termo de Emissao.

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.1 deste Termo de
Securitizacao;

Significa a REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I SPE—LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias,
na Avenida do Comércio, n° 25, Vila Maria José, CEP 74.815-457,
inscrita no CNPJ sob 0 n°® 42.589.669/0001-00;

Significa (i) com relagao a qualquer pagamento realizado por meio da
B3 B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que
nao seja realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigagOes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancério na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
que ndo seja sabado ou domingo;

Significa os Direitos Creditdrios Imobiliarios decorrentes das Notas
Comerciais, representados pela CCI, os quais compreendem, sem
limitar, a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal
unitario das referidas Notas Comerciais, acrescido dos juros
remuneratorios, conforme aplicavel, devidos conforme o Termo de
Emissdo, bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pela Devedora por forca das Notas Comerciais, incluindo,
também sem limitar, a totalidade dos respectivos acessorios tais como,
prémios, encargos moratérios, multas compensatérias e ndo
compensatdrias, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a emissdo das Notas Comerciais;

Significa a Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugao CVM
no 60;

Pagina 8 de 152



DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Distribuicao Parcial”

“Documentos da Operacdo”:

4

“Documentos de Destinacao”:

“Emissao”:

“Empreendimento Varandas Park
I"

“Empreendimento Varandas Park
E":

Tem o significado previsto na Clausula 3.8 deste Termo de
Securitizacao;

Significa os documentos que integram a Emissao, quais sejam (i) o
Termo de Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o Contrato
de Cessao Fiduciaria, quando celebrado; (iv) a Escritura de Alienagao
Fiduciaria de Imdvel, quando celebrado; (v) o Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas, quando celebrado; (vi) o Contrato de
Espelhamento, quando celebrado; (vii) este o Termo de Securitizagdo;
(viii) aviso ao mercado; (ix) prospecto da Oferta Investidores
Qualificados; (x) lamina da Oferta Investidores Qualificados; e (xi) os
anuncios de inicio e de encerramento, bem como todo e qualquer
aditamento e demais instrumentos que integrem a Operacao de
Securitizacao e que venham a ser celebrados, os quais passarao a
integrar automaticamente o conceito de Documentos da Operacao,
sendo certo que nenhum dos Documentos da Operacao podera ser
interpretado e/ou analisado isoladamente;

Significa os termos de quitagcdo, contratos de compra e venda,
escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério de
obras, notas fiscais e de seus arquivos no formato “PDF” de
autenticacdo das notas fiscais, cdpia do(s) ato(s) societario(s)
relativo(s) ao(s) aumento(s) de capital, AFAC ou qualquer outra forma
permitida em lei e demais documentos comprobatdrios que o Agente
Fiduciario dos CRI julgar necessario para acompanhamento da
utilizacao dos recursos oriundos da Emissao;

Significa esta 593 Emissdo, em Quatro Séries, de CRI da Emissora,
correspondente aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios lastreados
nos Direitos Creditorios Imobiliarios devidos pela Devedora;

Significa o empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora,
objeto da matricula n® 199.613 do Registro de Imdveis da
12 Circunscricao de Goiania/GO, conforme descrito no Anexo VII a este
Termo de Securitizagdo;

Significa o empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora,

objeto da matricula n® 381.533 do Registro de Imdveis da
12 Circunscricao de Goiania/GO;
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“Encargos Moratorios”:

“Encargos Moratorios Termo de
Emissao”:

“Escritura de Emissdo de CCI":

“Escritura de Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel”

“Escriturador”:

“Excedente”:

Significa que, na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer
parcelas dos CRI devidas pela Emissora, exclusivamente em
decorréncia de atraso no pagamento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios pela Devedora, serdao devidos os Encargos Moratorios
Termo de Emissdo (conforme abaixo definido), os quais serao
repassados aos Investidores dos CRI conforme pagos pela Devedora
a Emissora. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido aos Investidores dos CRI por motivo nao imputavel a
Devedora, os Encargos Moratdrios serdo arcados e pagos diretamente
e com recursos da Securitizadora, nao podendo ser objeto de cobranca
pela Securitizadora em face da Devedora;

Significa que, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia
devida a Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da
respectiva Remuneracao e/ou do resgate e/ou do vencimento
antecipado das Notas Comerciais e/ou pagamento do Valor Nominal
Unitario, os débitos em atraso e ndo pagos pela Devedora,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, ficardo sujeitos, além da respectiva
Remuneracdo, a multa moratdria ndo compensatéria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més sobre o valor
total devido;

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural’,
celebrado, nesta data, pela Emissora e a Instituicdo Custodiante, por
meio da qual a Emissora emitira a CCI;

Significa a "Escritura Publica de Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria
de Imovel”, a ser celebrado até a data da Primeira Integralizacdo,
entre a Emissora, na qualidade de fiducidria e a Devedora, na
qualidade de fiduciante, tendo como objeto o Imoével Alienado
Fiduciariamente, para constituir a Alienacado Fiduciaria de Imodvel;

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada acima;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.1. deste Termo de
Securitizacao;
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Fiadores":

“Fiadores Pessoas Fisica”:

A\

Fianca”:

Significa, em conjunto, a Realiza Construtora e os Fiadores Pessoas
Fisicas;

quando denominados em conjunto, (i) DANIELA CRISTINA DO
NASCIMENTO, brasileira, casada sob regime de reparacao total de
bens, administradora, portadora da Carteira de Identidade RG
n°® MG10345636e inscrita no CPF/MF sob o n° 043.350.456-03,
residente e domiciliada na Cidade de Uberlandia, no Estado de Minas
Gerais, na Alameda Jodo Gilberto, n°® 327, bairro Solares da Gavea,
Loteamento F, CEP 38.411-106 (“Daniela Nascimento™); (ii) JOSE
HUMBERTO DO NASCIMENTO JUNIOR, brasileiro, casado pelo
regime de comunhao parcial de bens com a Sra. Melina Nascimento
(conforme abaixo definida), engenheiro, portador da Carteira de
Identidade n® MG11003073 e inscrito no CPF/MF sob o n©
013.476.516-83, residente e domiciliado na Cidade de Goiania, Estado
de Goias, na Rua da Primulas, SN, Quadra 6, Lote 4, Bairro Jardins
Mildo, CEP 74.885-710 (“José Junior”); (iii) LUIZ GUSTAVO DO
NASCIMENTO, brasileiro, casado pelo regime de comunhao parcial
de bens com a Sra. Thais Nascimento (conforme abaixo definida),
engenheiro, portador da Carteira de Identidade n® MG11976318 e
inscrito no CPF/MF sob o n® 014.158.526-93, residente e domiciliado
na Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Alameda das
Carambolas, n° 60, Jardim Paradiso, CEP 38406-900 (“Luiz
Nascimento™); (iv) MELINA RODRIGUES DE LIMA
NASCIMENTO, brasileira, casada pelo regime de comunhao parcial
de bens com o Sr. José Junior, portadora da Carteira de Identidade
n® MG10852415, e inscrita no CPF/MF sob o n° 013.338.396-26,
residente e domiciliada na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua
da Primulas, SN, Quadra 6, Lote 4, Bairro Jardins Mildo, CEP 74.885-
710 ("Melina Nascimento”); e (v) THAIS FARAH MARQUEZ DO
NASCIMENTO, brasileira, casada pelo regime de comunhao parcial
de bens com o Sr. Luiz Nascimento, portadora da Carteira de
Identidade n® MG10907380, e inscrita no CPF/MF sob o n©
013.021.526-02, residente e domiciliada na Cidade de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais, na Alameda das Carambolas, n°® 60, Jardim
Paradiso, CEP 38406-900 (“Thais Nascimento™);

Significa a fianga prestada pelos Fiadores no ambito do Termo de
Emissdo, segundo a qual se comprometeram, como solidariamente
coobrigados, observado que no caso da (i) Oferta Investidores
Qualificados, cada Fiador Pessoa Fisica se obrigara e sera considerado
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

n

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva™:

“Fundo de Obras™:

“Fundos”:

“Garantias™:

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado™:

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Automatico”:

um coobrigado somente até o limite de 20% (vinte por cento) das
Obrigages Garantidas relativo a Oferta Investidores Qualificados e
(ii) Oferta Investidores Profissionais, cada Fiador se obrigara e sera
considerado um coobrigado pela totalidade das Obrigacdes Garantidas
relativo a Oferta Investidores Profissionais (“Limite Individual de
Fianca”), em ambos os casos, renunciando ao beneficio de ordem,
entre si e a Devedora, e principais pagadores por todas as Obrigacdes
Garantidas das, incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral dos
Direitos Creditorios Imobiliarios e todas as obrigacdes decorrentes de
todos os Documentos da Operagao, tendo, também, se comprometido
a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdao judicial ou extrajudicial, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo Unico,
830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131
e 794 do Cdédigo de Processo Civil;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.2. deste Termo de
Securitizacao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.3 deste Termo de
Securitizacdo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.4. deste Termo de
Securitizacdo;

Significa, quando em conjunto, o Fundo de Despesas, o Fundo de
Reserva e o Fundo de Obras;

Significa, quando em conjunto, a Fianca, a Cessao Fiduciaria, a
Alienacao Fiduciaria de Imével, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas e os
Fundos, quando denominados em conjunto;

Significa, quando referido em conjunto, as Hipdteses de Vencimento
Antecipado Automatico e Hipoteses de Vencimento Antecipado Mao
Automatico;

Significa os eventos elencados no Termo de Emissao, diante de cuja
ocorréncia, a Securitizadora declarara o vencimento antecipado, de
forma automatica, de todas as obrigagdes constantes do Termo de
Emissao;
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“Hipdteses de Vencimento
Antecipado Nao Automatico™:

“Imovel Alienado
Fiduciariamente”:

“Instituicao Custodiante”:

“Investidores dos CRI” ou
“Titulares dos CRI":

“Integralizacoes Subsequentes”

“Investidores”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados":

“Investimentos Permitidos”:

DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

Significa os eventos elencados no Termo de Emissdo, diante de cuja
ocorréncia, a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de
Titulares de CRI, em até 02 (dois) Dias Uteis, visando a deliberar sobre
a nao declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais,
podendo, portanto, as obrigacdes constantes do Termo de Emissao
serem declaradas antecipadamente vencidas;

Significa o imdvel objeto da matricula n° 381.532 do Registro de
Imoveis da 12 Circunscricao de Goiania/GO, descrito e identificado na
Escritura de Alienagao Fiduciaria de Imdvel;

Significa a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP,
instituicao financeira com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano n°® 567, Conjuntos
1001, 1002, 1003 e 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI
no ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser
titular de CRI, nos termos deste instrumento;

Significa, apdés a primeira Data de Integralizacdo, as demais
integralizagdes dos CRI que ocorrera em cada data em que houver
integralizacao;

Significa, em conjunto, os Investidores Profissionais e os Investidores
Qualificados;

Significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30;
Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugdao CVM n° 30;

Significa os valores decorrentes da integralizacao das Notas Comerciais
e do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patrimoénio
Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora em (a) cédulas
de depodsito bancario; e/ou (b) operagdes compromissadas liquidez
diaria, em quaisquer casos sempre emitidos pelo Banco Itad Unibanco
S.A., e/ou (c) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco,
com liquidez didria, geridos pela Kilima Gestdo de Recursos Ltda.
(CNP] 34.877.615/0001-12) sendo seus rendimentos liquidos de
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“IPCA/IBGE":

“Legislacdo Socioambiental”

“Lei n° 6.404/76"™:

“Lei n© 10.931/04":

“Lei n° 14.430/22":

“Leis Anticorrupcao”:

impostos e quaisquer outros encargos que forem sobre eles aplicados;

Significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Significa as leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a saude e seguranga ocupacional,
inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho
analogo a de escravo, e prostituicdo, incluindo legislacao pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do Conselho Nacional
do Meio Ambiente — CONAMA, normas regulamentadoras do Ministério
do Trabalho e Emprego — MTE e da Secretaria de Direitos Humanos da
Presidéncia da Republica, além da legislacdo, regulamentacdo, e
demais regras definidas pelos 6rgaos ambientais das jurisdicoes em
que a Parte atue;

Significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por agoes;

Significa a Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada,
que dispde sobre o patrimonio de afetacao de incorporacoes
imobiliarias, letra de crédito imobilidrio, cédula de crédito imobiliario,
cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de
outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°
4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
e da outras providéncias;

Significa a Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada,
que dispde sobre a emissao de Letra de Risco de Seguro (LRS) por
Sociedade Seguradora de Propdsito Especifico (SSPE), sobre as regras
gerais aplicaveis a securitizacdo de direitos creditorios e a emissdo de
Certificados de Recebiveis e sobre a flexibilizacao do requisito de
instituicdo financeira para a prestacao do servico de escrituragao e de
custddia de valores mobiliarios;

Significa qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitacdo, as normas aplicaveis
que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a
administracao publica, na forma da Lei n.© 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, no Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“MDA":

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

“Notas Comerciais”:

“Obrigacoes Garantidas”:

2022, conforme em vigor, na Lei n.9 9.613, de 03 de margo de 1998,
conforme alterada, na U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e no
UK Bribery Act, conforme aplicavel;

Significa o MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de
distribuicao primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Tem o significado previsto na Clausula 3.8 deste Termo de
Securitizacao;

Significa a Medida Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Significa as 40.803 (quarenta mil e oitocentas e trés) notas comerciais,
ndo conversiveis em participacdo societaria, com garantias real e
fidejussoria, emitidas em 04 (quatro) séries, para colocacdo privada,
da Devedora, emitidas no ambito da 1@ emissao da Devedora no valor
nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), perfazendo o valor
total de emissao de R$ 40.803.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos
e trés mil reais) que lastrearao a emissao dos CRI;

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigacdes
principais e/ou acessorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, assumidas ou que venham a ser assumidas
relativas as Notas Comerciais e demais obrigacdes pecuniarias ou nao
assumidas pela Devedora e/ou pelos Fiadores (observado o Limite
Individual da Fianga), nos termos dos Documentos da Operacao e seus
eventuais aditamentos, o que inclui, mas nao se limita, o pagamento
integral das Notas Comerciais, dos CRI e das despesas da Oferta
conforme estabelecido no Termo de Emissdao e neste Termo de
Securitizagdo, assim como o Valor Nominal Unitario, a Remuneracado,
bem como todos e quaisquer outros pagamentos devidos pela
Devedora, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e
a totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas nao se
limitando, Encargos Moratérios, multas, penalidades moratdrias,
seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos devidos pela
cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao de garantias,
honorarios advocaticios, e qualquer obrigagdo pecunidria incorrida
para a plena satisfagdo e recebimento, pela Securitizadora, pelo
Agente Fiducidrio e pelos titulares de CRI, dos valores a eles devidos
nas condigdes constantes deste Termo de Securitizagao e dos demais
Documentos da Operacao;
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Operacao de Securitizacdo™:

“Ordem de Pagamentos”:

“Oferta”:

“PatrimOnio Separado”:

Significa a operacao de securitizagdo de recebiveis imobiliarios que
resultara na emissao dos CRI aos quais os Direitos Creditdrios
Imobilidrios serao vinculados como lastro, e a captacao de recursos de
terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como todas as
condicdes constantes deste instrumento e dos demais Documentos da
Operacao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 10.8. deste Termo
de Securitizacdo;

Significa os CRI que serao objeto de oferta publica, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, sendo que
(i) os CRI da 12 Série (conforme definido abaixo), serdo ofertados a
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
(a), e do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolugao CVM 160 (“Oferta
Investidores Profissionais”) e (ii) os CRI da 22 Série, os CRI da 32
Série e os CRI da 42 Série (conforme definidos abaixo), serdao ofertados
a Investidores Qualificados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea
(b), e do artigo 27, conforme aplicavel, da Resolucao CVM 160 (“Oferta
Investidores Qualificados”), ambas com a intermediacdo do
Distribuidor, instituicdo integrante do sistema de distribuicao de
valores mobilidrios, nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolucdo
CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis;

Significa o patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
representados pela CCI, pela Conta do Patrimonio Separado e pelas
Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, os quais, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22: (i) constituirao patrimonio
separado, titularizado pela Securitizadora, que nao se confunde com o
seu patrimonio comum ou com outros patrimonios separados de
titularidade da Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime
fiduciario no ambito de outras emissoes de certificados de recebiveis;
(i) serdo mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patrimonios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizacao integral da emissdao a que estejam afetados; (iii) serdo
destinados exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estiverem
afetados e ao pagamento dos custos de administracao e de obrigagoes
fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste
Termo de Securitizagdo; (iv) ndo responderdo perante os credores da
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Periodo de Capitalizacdo”:

\\ml’:

“Preco de Integralizacgo™:

“Primeira Integralizacao”:

“Razdo de Garantia”:

Securitizadora por qualquer obrigacdao; (v) nao serao passiveis de
constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderao pelas obrigacdes inerentes aos certificados de recebiveis
a que estiverem vinculados;

Significa o intervalo de tempo que, se inicia (i) a partir da primeira
Data de Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira Data de
Pagamento da Remuneracdo da respectiva série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo; e (ii))na Data de Pagamento da
Remuneracao da respectiva série imediatamente anterior (inclusive),
no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na Data de
Pagamento da Remuneragao do respectivo periodo (exclusive), tudo
conforme datas previstas no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI, resgate
antecipado ou do seu vencimento antecipado, conforme o caso. Caso
a data presente no Anexo II n3o seja Dia Util, serd considerado o
proximo Dia Util subsequente;

Significa Contribuicdo ao Programa de Integracao Social;

Significa o preco de integralizagdo dos CRI, que sera o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagdo. Caso os
CRI sejam integralizados em mais de uma data, o preco de
integralizacao dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal Unitario
dos CRI acrescido da Remuneracao da respectiva série devida desde
a Data de Emissdo ou da ultima Data de Aniversario, conforme
aplicavel, até a Data de Integralizagdo efetiva;

Significa a primeira parcela a ser subscrita e integralizada na primeira
Data de Integralizacdo, no montante de até R$ 10.176.000,00 (dez
milhOes e cento e setenta e seis mil reais), correspondente a primeira
parcela do Valor Total de Emissao, observada a retencao e dedugao
dos valores indicados na Clausula 4.3 abaixo, a ser integralizada apos
o atendimento da totalidade das Condicdes Precedentes Primeira
Integralizagao;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.5.3 deste Termo
de Securitizacao;
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Razdo Pos Chaves”:

“Realiza Construtora”:

“Regime Fiduciario™:

“Relatorio de Espelhamento”:

“Relatorio de Obras”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 8.5.3 (1) deste
Termo de Securitizacao;

REALIZA CONSTRUTORA LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na Avenida Rondon
Pacheco, 2.371, Lidice, CEP 38.400-050, inscrita no CNPJ sob o
n°® 16.991.176/0001-92;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 10.1 deste Termo de
Securitizacao;

Significa o relatério elaborado pelo Agente de Espelhamento, que
devera ser disponibilizado a Emissora mensalmente, até o 10°
(décimo) Dia Util de cada més, em formato Exce/ escrito contendo: (i)
as informagOes que atestem o monitoramento mensal dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, abrangendo os dados financeiros e
operacionais do: estoque, comercializacao e da carteira, sendo que,
para esta, sera apurada a carteira elegivel, a carteira inelegivel, os
processos de distrato, os valores recebidos antecipadamente, os
valores recuperados em atraso, dentre outros, (i) 0 monitoramento
mensal das Demonstracdes Financeiras e fluxo de caixa, abrangendo
a analise do livro didrio, dos extratos bancarios, a checagem do
relatorio de medicdo da Caixa Econdmica, o orcamento e cronograma
das obras dos empreendimentos desenvolvidos, eventual distribuicao
de dividendos, dentre outros, e (iii) o monitoramento mensal do fluxo
de caixa em nivel corporativo da Devedora, abrangendo o resultado
realizado do més anterior, as variacoes com relacao ao resultado
projetado anteriormente e as justificativas para referidas variagoes,
bem como os resultados projetados para os préximos meses, dentre
outros;

Significa o relatério de medicdo de obras realizadas no
Empreendimento Varandas Park I, informando os custos financeiros
incorridos e efetivamente empregados na obra, assim como o estoque
verificado em obra juntamente, através das notas fiscais enviadas
mensalmente. Esse relatdrio é elaborado mensalmente pelo Agente de
Medicdo, com base no cronograma fisico-financeiro das obras, e
entregue a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario. O relatdrio
sera utilizado como base para verificagao da evolugcdo das obras do
Empreendimento Varandas Park I e, consequentemente, para
liberagdo de recursos do Fundo de Obras a Devedora.
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

w

Remuneracao”:

“Remuneracao dos CRI da 12

Série”

“Remuneracao dos CRI da 22

Série”

“Remuneracao dos CRI da 32

Série”

“Remuneracao dos CRI da 42

Série”

Significam, em conjunto, a Remuneracdo dos CRI da 12 Série,
Remuneracado dos CRI da 22 Série, Remuneragao dos CRI da 32 Série
e a Remuneracao dos CRI da 42 Série;

Significa os juros remuneratérios que incidirdo sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI da 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 12 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo da 12 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 12 Série, até a data do efetivo pagamento,
de acordo com a férmula prevista neste Termo de Securitizagao;

Significa os juros remuneratdrios que incidirdo sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI da 22 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 22 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo da 22
Série ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracado dos CRI da
23 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula
prevista neste Termo de Securitizagao;

Significa os juros remuneratdrios que incidirdo sobre o Valor Nominal
Unitario dos CRI da 32 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 32 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de sobretaxa 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo da 32
Série ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da
32 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula
prevista neste Termo de Securitizacao;

Significa os juros remuneratorios que incidirdo sobre o Valor Nominal

Unitario dos CRI da 4@ Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da 42 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI,
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DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

“Resgate Antecipado Total:

“Resolucdo CVM n® 17"

“Resolucdo CVM n° 30"

“Resolucdo CVM n° 60"

“Resolucdo CVM n° 160"

“Retencoes e Descontos da
Primeira Integralizacdo”:

“Securitizadora” ou “Emissora”:

“ﬁ":

“Taxa DI"”

acrescida de sobretaxa 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizagdo da 42 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 42 Série, até a data do efetivo pagamento,
de acordo com a férmula prevista neste Termo de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.2. deste Termo;

Significa a Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que
dispde sobre o exercicio da fungao de agente fiduciario.

Significa a Resolugdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que
dispde sobre o dever de verificacdo da adequagao dos produtos,
servicos e operacoes ao perfil do cliente;

Significa a Resolugao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispde sobre as companhias securitizadoras de direitos creditorios
registradas na CVM, conforme alterada pela Resolugdo CVM n° 194,
de 17 de novembro de 2024;

Significa a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que dispde
sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria de
valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliarios ofertados
nos mercados regulamentados;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.3. deste Termo de
Securitizacao;

Significa a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., acima qualificada;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios da
CVM;

Significam os juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo’, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br);
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Significa o “Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, Ndo Conversiveis em Participacdo Societaria,
com Garantias Real e Fidejussoria, Emitidas em Quatro Séries, para
Colocagdo Privada, da Realiza Empreendimento Goidnia I SPE — Ltda.”,
celebrado na presente data, entre a Devedora, na qualidade de
emitente das Notas Comerciais, a Securitizadora, na qualidade de
subscritora das Notas Comerciais, e os Fiadores, na qualidade de
fiadores;

Significa o presente termo de securitizacdao referente a emissao dos
CRI;

Significa cada uma das unidades autonomas do Empreendimento
Varandas Park I e que sejam objeto dos Contratos Imobilidrios;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.4.10. deste Termo
de Securitizacao;

Significa o montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser retido,
pela Securitizadora, do pagamento da Primeira Integralizacdo a
Devedora para a composi¢cao do Fundo de Despesa;

Significa o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Significa o montante correspondente a, no minimo, 02 (duas) parcelas
mensais imediatamente subsequentes de Remuneracdao dos CRI de
cada uma das séries, considerando para fins de calculo o montante
efetivamente integralizado, a que devem equivaler os recursos retidos
no Fundo de Reserva a partir da data da Primeira Integralizagao até a
liguidacao integral das ObrigacOes Garantidas;

Significa o valor nominal unitario dos CRI de R$ 1.000,00 (um mil
reais), na Data da Emissao; e

Significa o valor de até R$ 40.803.000,00 (quarenta milhdes e
oitocentos e trés mil reais).

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de
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modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacao para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA — APROVACAO DA EMISSAO E DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, representados pela CCI, subscritos pela
Emissora, nos termos do Termo de Emissao, aos CRI da 13, 23, 33 e 42 Séries da 592 Emissdo da
Emissora, conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.2. Direitos Creditdrios Imobilidrios: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo,
foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios,
representados pela CCI, de sua titularidade, com saldo devedor equivalente ao Valor Total da Emissao,
na Data de Emissao.

2.2.1. Regime Fiducidrio. O presente Termo de Securitizacdo, por meio do qual a Emissora instituiu o
Regime Fiduciario, sera registrado na B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n® 14.430/22. O presente
Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante
que assinara a declaragdo contida no Anexo IV deste Termo de Securitizacao.

2.3. Caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobilidrios: As caracteristicas dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, representados pela CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizacao.

2.4. Vinculacdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora
em virtude dos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI serdo computados e integrarao o
lastro dos CRI até sua integral liquidacao. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI estao expressamente vinculados aos CRI por forca
do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de
outras obrigacoes da Emissora. Neste sentido, os Direitos Creditorios Imobilidrios representados pela CCI,
pelas Garantias e a Conta do Patrimonio Separado:

(i)  constituirdo Patrimonio Separado, titularizado pela Securitizadora, que ndo se confunde com o seu
patrimonio comum ou com outros patrimonios separados de titularidade da Securitizadora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissdes de certificados de
recebiveis;

(i) serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outros patrimbnios separados da
Securitizadora até que se complete a amortizagdo integral da emissdo a que estejam afetados;
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(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento
dos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos
estabelecidos no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao;

(iv) ndo responderdo perante os credores da Securitizadora por qualquer obrigagao da Securitizadora,
em nenhuma hipotese, exceto pelas obrigacdes decorrentes dos CRI aos quais estdo vinculados;

(v) ndo serdo passiveis de constituicao de garantias e ndo poderdao ser excutidos por quaisquer dos
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI aos quais estao afetados.

2.5. A titularidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios, representados pela CCI, foi adquirida pela
Emissora por meio da subscricao das Notas Comerciais, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, representados pela CCI, serdo depositados diretamente na Conta do
Patrimonio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida
ou nao vedada pelas normas entao vigentes.

2.6. Emissdo da CCI: As CCIs representativas dos Direitos Creditérios Imobiliarios foram emitidas sob
a forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituicao
Custodiante, tendo sido as CCIs devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4°
do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04. A atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a
verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacao vigente.

2.6.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante ndo sera
responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagoes
técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de
informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

2.7. Administracdo Ordindria dos Direitos Creditérios Imobilidrios: A Emissora sera Unica e exclusiva
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: Esta é a 592 (quinquagésima nona) emissao de CRI da Emissora;

(b)  Série: Esta Emissdo sera realizada em 04 (quatro) séries, sendo a (i) 12 (primeira) série (“CRI da
12 Série” ou “Série Investidores Profissionais”); (ii) 22 (segunda) série (“CRI da 22 Série");
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(iii) 32 (terceira) série ("CRI da 32 Série”); e (iv) 42 (quarta) série ("CRI da 42 Série” e, quando em
conjunto com o CRI da 22 Série e CRI da 32 Série, a “Série Investidores Qualificados™);

(c) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de até 40.803 (quarenta mil e oitocentas
e trés) CRI, sendo (i) 10.176 (dez mil e cento e setenta e seis) CRI da 12 série; (ii) 10.210 (dez mil e
duzentas e dez) CRI da 22 série; (iii) 10.208 (dez mil e duzentas e oito) CRI da 32 série; e (iv) 10.209
(dez mil e duzentas e nove) CRI da 42 Série, observado que sera admitida a Distribuicdo Parcial;

(d) Valor Total da Emissao: até R$ 40.803.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos e trés mil reais)
(“Valor Total da Emissao”), observada a possibilidade de Distribuigdo Parcial;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(f) Atualizacao Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o seu saldo, nao sera objeto de
atualizacao monetaria;

(9) Remuneracao: (i) sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da 12 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa
de 4,75% (quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacao da 12 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 12 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista
neste Termo de Securitizacao; (ii) sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da 22 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 22 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista
neste Termo de Securitizagdo; (iii) sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da 32 Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa 4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da 32 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 32 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista
neste Termo de Securitizacdo; e (iv) sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 4@ Série ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da 4@ Série, correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de
sobretaxa 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo da 42 Série ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da 42 Série, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista
neste Termo de Securitizagao;
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(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacao: de acordo com a tabela constante
do Anexo II deste Termo de Securitizacdao, observadas de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista neste
Termo de Securitizacao;

(O] Periodicidade de pagamento de Remuneracgao: de acordo com a tabela constante do Anexo
II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Resgate Antecipado Total dos CRI prevista
neste Termo de Securitizacao;

(¢)] Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Deposito, Distribuicao, Negociacdo, Custdodia Eletronica e Liquidagao
Financeira: B3;

0] Data de Emissao: 20 de junho de 2024 ("Data de Emissao”);

(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 1.127 (um mil e cento e vinte e sete) dias, vencendo-se,
portanto, em 22 de julho de 2027 ("Data de Vencimento”);

(o) Garantias: N3o serdao constituidas garantias no ambito dos CRI. Entretanto, os Direitos
Creditérios Imobilidrios serdo garantidos pelas Garantias dos, nos termos dos Documentos da Operacao;

(p) Coobrigacao da Emissora: nao h3;

(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II;

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicao de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular dos CRI;
ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informacdes que lhe forem prestadas com
base na posicao de custddia eletronica constante da B3, considerando que a custddia eletronica dos CRI
esteja na B3;

(s) Subordinacgao: ndo h3;

®t) Data do Primeiro Pagamento de Remuneragao: conforme indicado no Anexo II;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado no Anexo
IT;

(v) Encargos Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora, exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Direitos Creditdrios
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Imobilidrios pela Devedora, serao devidos os Encargos Moratdrios Termo de Emissdo, os quais serao
repassados aos Investidores de CRI conforme pagos pela Devedora a Emissora;

(w) Forma: nominativa e escritural;

(x) Classificacao dos CRI: Para fins das "Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI e CRA”
e nos termos do artigo 4° do Anexo Complementar IX das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”
da ANBIMA, vigente desde 1° de fevereiro de 2024, os CRI sao classificados como: (a) Categoria:
Residencial; (b) Concentragao: Concentrado; (c) Tipo de Segmento: Apartamento ou Casas; (d) Tipo de
Contrato Lastro: Notas Comerciais; (e) Titulo Classificado como “Verde”, “Social” ou “Sustentavel”: Nao.

3.1.1. Aprovacdo societaria da Emissora: A presente Emissao foi aprovada na forma da
autorizagdo contida no paragrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da Emissora, mediante
deliberacao tomada em assembleia geral extraordinaria realizada em 24 de maio de 2023, arquivada na
JUCESP sob o n° 224.866/23-02.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da distribuicao realizada
por meio da B3; e (ii) para negociacao no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociagao, dos eventos de pagamento e a
custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serao objeto de distribuicao publica. observado que (i) os CRI da 12 Série
serao objeto da Oferta Investidores Profissionais e (ii) os CRI da 22 Série, os CRI da 32 Série e os CRI da
4a Série serao objeto da Oferta Investidores Qualificados, ambas sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolugao CVM 160, com a intermediacao do Distribuidor, instituicdo integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26 da Resolucdao CVM 160, em regime de melhores
esforgos.

3.4. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com o artigo 26 da Resolucdo CVM 160 e com
as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, e realizada automaticamente sem a analise
prévia da CVM.

3.4.1. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscricdao, sendo integralizados
no ato de subscricdo, (i) no caso da Oferta Investidores Profissionais, somente por Investidores
Profissionais; e (ii) no caso da Oferta Investidores Qualificados, somente por Investidores Qualificados,
ambas de acordo com os respectivos Boletins de Subscricdo, devendo os Investidores, conforme o caso,
por ocasido da subscricao, fornecer, por escrito, declaragao no Boletim de Subscricao, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricoes de negociagdo previstas na Resolucao
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CVM 160; e

(c) € Investidor Profissional ou Investidor Qualificado, conforme o caso, nos termos da Resolugao
CVM n© 30.

3.5. Inicio da Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolugdo CVM 160, o
periodo de distribuicao sera iniciado posteriormente a obtencao do registro automatico da Oferta na CVM
e a divulgacao do Anuncio de Inicio de cada uma das séries, observado que, nos termos do artigo 57 da
Resolucao CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir da data em que houver a divulgacao do aviso ao
mercado (“Periodo de Distribuicdo”).

3.5.1. A Emissora sO podera iniciar a distribuicdo dos CRI de uma determina série mediante o
encerramento e, consequentemente, a publicacdo do Andncio de Encerramento da série anterior.

3.5.2. O prazo de colocacao de cada uma das séries dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de publicagdo do Anuincio de Inicio de cada série, nos termos do artigo 48 da Resolucao
CVM n° 160.

3.6. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160,
tdo logo o Distribuidor verifique o encerramento da Oferta de uma determinada série, o Distribuidor devera
realizar a comunicagdo de encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolucao CVM
160, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em qualquer dos enderecos
da CVM na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro.

3.7. Negociacao nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: A (i) Oferta Investidores
Profissionais sera direcionada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do art. 86, inciso II da
Resolucao CVM n© 160, observado que os CRI da Série Investidores Profissionais poderdo ser negociados
em mercados organizados de valores mobilidrios: (a) a Investidores Profissionais, a qualquer momento;
(b) a Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e
(c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos
termos do inciso II do artigo 86 da Resolucao CVM 160; e (ii) Oferta Investidores Qualificados sera
direcionada apenas a Investidores Qualificados, nos termos do art. 86, inciso III da Resolugdgo CVM n®
160, observado que os CRI da Série Investidores Qualificados poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios: (a) a qualquer tempo por Investidores Qualificados; e (b) ao publico
investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, conforme artigo 86,
11, da Resolucao CVM 160.

3.8. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a Oferta podera
ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao dos CRI,
haja colocacdo de, no minimo, R$ 10.000.000 (dez milhdes de reais) na data da Primeira Integralizagao
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(“"Montante Minimo”), sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta serao cancelados
pela Emissora, devendo ser aditados os Documentos da Operacao, conforme aplicavel, para que sejam
informadas com precisdo as caracteristicas da Emissao, sem a necessidade de convocacao de Assembleia
Especial de Titulares de CRI, sem que haja qualquer 6nus para Securitizadora, na qualidade de subscritora
das Notas Comerciais ("Distribuicao Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo, sera admitida a
subscricao e integralizacdo parcial dos CRI e os CRI que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
até o encerramento da Oferta relativa a respectiva série serao canceladas pela Emissora, sendo certo que
o presente Termo de Securitizacdao e os demais Documentos da Operacao aplicaveis poderao ser aditados
sem necessidade de aprovagao pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI para retificar a quantidade
de CRI colocados, bem como demais ajuste aplicaveis, ficando a Emissora desde ja obrigada a formalizar
tal aditamento.

3.8.1. Nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciario declaram que
o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

3.8.2. Na hipotese de ndo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursos
integralizados deverdao ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dos CRI, sem o
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratorios e/ou correcdo monetaria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3
(trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

3.8.3. Nos termos do artigo 74 da Resolucao CVM n° 160, em caso de distribuicdo parcial dos CRI, o
subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo, podera optar por: (i) condicionar sua
subscricdo a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua adesao a que haja distribuicao de
uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo previsto pelo ofertante e menor que a
totalidade dos valores mobilidrios originalmente objeto da oferta ou da captacao integral prevista.

3.9. Dispensa de Prospecto, Lamina e Documento de Aceitacdo da Oferta Investidores Profissionais:
No caso da Oferta Investidores Profissionais, os CRI da Série Investidores Profissionais serdo ofertados
exclusivamente para Investidores Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacdao de prospecto e
de lamina, bem como de utilizagdo de documento de aceitacdo da oferta, nos termos do artigo 99, inciso
I e paragrafo 3° da Resolucdo 160.

3.9.1. No caso da Oferta Investidores Profissionais, € informado aos Investidores Profissionais, por meio
deste instrumento, que (i) foi dispensada divulgacdo de um prospecto e de lamina para a realizacao da
Oferta; (ii) a CVM nao realizou andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes;
(iiii) existem restrigGes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VII da Resolugdo CVM n° 160/22;
(iv) os Investidores Profissionais devem realizar sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos
CRI e capacidade de pagamento da Emissora; e (v) ao fazerem o investimento nos CRI, os Investidores
Profissionais optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes
publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel, incluindo, mas nao se limitando,
este Termo de Securitizagao.
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3.10. Declaracdes: Para fins de atender o Suplemento da Resolucao CVM n© 60/21, seguem como Anexo
III, Anexo IV e Anexo VI ao presente Termo de Securitizacdao, declaracdes emitidas pela Emissora, pela
Instituicdo Custodiante e pelo Distribuidor.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricao dos CRI: Os CRI serdao subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscrigao
pelo(s) Investidor(es).

4.1.1. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo de todas as séries dos CRI sera realizada a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido no Boletim de Subscrigao, pelo
Preco de Integralizacao.

4.1.2. Sera admitido agio ou desagio no momento da integralizacao dos CRI, sendo certo que sobre
todos os CRI que sejam objeto de integralizacao deve incidir agio ou desagio, conforme o caso, de modo
idéntico.

4.1.3. A subscrigdo e integralizacdo dos CRI de cada uma das séries ndo acontecerao na mesma data,
a integralizagdo sera a prazo com datas distintas, mediante a publicagdo do Anuincio de Inicio de cada
uma das séries.

4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular
e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo
admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacgdes prestadas pela B3, quando os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3. Retencodes e Descontos da Primeira Integralizacdo: A liberagdo da Primeira Integralizagdo sera
realizada nos termos do Termo de Emissao, sendo certo que do valor da Primeira Integralizagao, deverao
ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na Conta do Patrimonio Separado e/ou Conta Liquidante,
os valores a seguir descritos (“Retencdes e Descontos da Primeira Integralizacdao”):

(i) o valor das Despesas Iniciais;

(i) o Valor Minimo do Fundo de Reserva para a constituicdo do Fundo de Reserva;
(iii) o Valor Inicial do Fundo de Despesas;

(iv) o valor de R$ 59.000,00 (cinquenta e nove mil reais), o qual serd descontado na primeira Data de
Integralizagdo para o pagamento de prémio aos Titulares de CRI, a ser realizado até 08 de julho de
2024 ambito da B3;
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(v) apds as retencdes/descontos dos itens acima, composicdo do Fundo de Obras, cujos recursos
deverdo ser utilizados na forma da Clausula 8.4 abaixo.

4.3.1. Retencdes das Integralizacdes Subsequentes. As Partes desde ja convencionam que 100% (cem
por cento) do montante atinente as Integralizagdes Subsequentes sera destinado para a composicao do
Fundo de Obras apds (i) a Retencdes e Deducdes da Primeira Integralizacdao e (ii) composicao ou
recomposicao, conforme o caso, do Fundo de Reserva.

4.4. Desembolso do Valor da Emissao: O valor da Primeira Integralizacdo, liquido das retencdes,
descontos e pagamentos indicados na Clausula 4.3. acima, sera disponibilizado pela Securitizadora a
Devedora, exclusivamente com recursos oriundos da Primeira Integralizagdo dos CRI, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da verificacdo do atendimento integral as Condicoes Precedentes Primeiro Desembolso,
conforme elencadas no Termo de Emissao, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para a
Conta de Livre Movimentagdo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora. Por sua vez,
o valor das Integralizagdes Subsequentes dos CRI sera disponibilizado pela Securitizadora a Devedora, em
até 2 (dois) Dias Uteis contados da verificacdo do atendimento integral as Condicdes Precedentes de
Desembolso da respectiva série, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para a Conta de Livre
Movimentacdao ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora, observado o disposto no
Termo de Emissao.

CLAUSULA QUINTA — DESTINAGAO DOS RECURSOS DOS CRI

5.1. Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao, excluidos
aqueles descritos na Clausulas 4.3, serdo integralmente e exclusivamente destinados, pela Devedora para
o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes diretamente a construcao,
e/ou reforma do Empreendimento Varandas Park I, conforme cronograma indicativo, previsto na Tabela
2 do Anexo VII a este Termo de Securitizacdo (“Cronograma Indicativo” e “Destinacdo dos Recursos”,
respectivamente).

5.1.1. Para fins da verificacdo da Destinacdo dos Recursos, a Devedora enviara ao Agente Fiduciario,
com coOpia a Securitizadora, semestralmente, até o Ultimo dia dos meses de junho e dezembro,
respectivamente, o relatorio com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacao dos Recursos estabelecida
na Clausula 5.1, nos termos do Anexo III ao Termo de Emissao, descrevendo os valores e percentuais
aplicados no respectivo periodo, juntamente com os respectivos Documentos de Destinagdo e demais
documentos comprobatorios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
oriundos dos CRI, respeitado o aqui previsto. O primeiro relatorio devera ser enviado até 30 de novembro
de 2024.

5.2. O Agente Fiduciario dos CRI verificard, semestralmente, a destinacao de recursos nos termos
previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario dos CRI envidara os seus melhores esforcos para obtencao
da documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada
na Clausula acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE. Apenas serao consideradas pelo
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Agente Fiduciario para os fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos as despesas de natureza
imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a construcao ou a reforma de imdvel, e ndo gastos
referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com
advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material
de escritdrio, moveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

5.3. O Anexo VII deste Termo de Securitizacdo descreve a Destinacdo dos Recursos dos referidos
recursos, ou seja, despesas a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.

5.4. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos
por meio da emissdo dos CRI, exclusivamente conforme esta Clausula Quinta.

5.5. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos dos CRI de forma diversa da estabelecida nesta Clausula
Quinta, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé na forma de sentenca transitada em julgado
dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

5.6. O Cronograma Indicativo é meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a
ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo da Destinagdo dos Recursos nao
implicarda uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigird o aditamento do referido
cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual do Valor Total de Emissdo
inicialmente provisionado para destinacdo ao Empreendimento Varandas Park I, hipotese em que sera
necessario celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificacdo da observancia do Cronograma
Indicativo e da Destinacdo dos Recursos devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo e na Destinacao dos
Recursos para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

5.7. Procedimento de Verificacdo. A Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario para fins de
comprovacao do atendimento a Clausula 5.1.1, na periodicidade prevista na referida clausula.

5.8. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiducidrio, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e
fiscalizadores, a Devedora deverd entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos
orgaos - copia dos Documentos de Destinacdo que julgar necessario para acompanhamento da Destinagado
dos Recursos.

5.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario nao realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras do Empreendimento Varandas Park I, estando tal verificagdo restrita ao envio digital, pela Devedora
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a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, dos relatdrios e documentos previstos acima.

5.10. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a fiscalizar,
diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacdo que lhes tenha sido
expedida pelos Investidores dos CRI e/ou por érgdos publicos, a aplicacdo dos recursos obtidos pela
Devedora por meio dos CRI, as expensas do Patrimonio Separado.

5.11. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos obtidos por meio da presente
Emissao, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a ocorréncia
de Hipdtese de Vencimento Antecipado ou o Resgate Antecipado Total dos CRI, as obrigagdes da Devedora
quanto a destinacdo dos recursos, o envio das informagbes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e
as obrigacbes do Agente Fiduciario com relacdo a verificacdo da destinacdo de recursos, perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

5.12. Cabera a Devedora a verificacdo e andlise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo, nao cabendo ao Agente
Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais,
faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer
outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes do relatério mencionado acima.

5.13. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da
destinacdo de recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razao do
recebimento dos valores decorrentes do Prego de Integralizagao.

5.14. Insercdo de novos empreendimentos. Durante a vigéncia das Notas Comerciais, sera facultado a
Devedora a insercao de novos iméveis no rol de empreendimentos alvo, desde que referida insercdo seja
objeto de aprovacao prévia pela maioria simples dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes na
respectiva Assembleia Especial de Investidores, seja em primeira ou em segunda convocagao, nos termos
do Termo de Securitizacdo. Neste caso, sera necessario aditar o Termo de Emissao e o presente Termo
de Securitizacdo, conforme aplicavel.

CLAUSULA SEXTA — CALCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZACAO MONETARIA E DA
REMUNERAGAO DOS CRI

6.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI e a
Remuneracdo dos CRI serdo pagos, na Conta do Patriménio Separado, nas Datas de Pagamento e demais
condigdes especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizagdo.

6.2. Atualizacao Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, ndo sera objeto de atualizacdo monetaria.
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6.3. Remuneracao dos CRI.

6.3.1. Remuneracao dos CRI da 12 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da 12 Série, conforme o caso, incidirdao juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,75% (quatro inteiros
e setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa dos CRI da 12 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Ultima Data de
Pagamento da Remuneragao dos CRI da 12 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A
Remuneracdo dos CRI da 12 Série sera calculada de acordo com a formula abaixo.

] = VNb x (Fator de Juros — 1)
Sendo que:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI da 12 Série devida no final de cada Periodo de Capitalizagado
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 123 Série, conforme o caso,
na primeira Data de Integralizagao dos CRI da 12 Série, ou Ultima Data de Pagamento dos CRI da 12
Série, ou da data da ultima amortizacao ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido da Sobretaxa dos CRI da
12 Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 12 Série, ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI da 12 Série, inclusive, e a préoxima Data de Pagamento dos CRI da
12 Série ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[ (1+ TDI,)
k=-1
onde:

AW/

k = NUumero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

A\ /4

n = NUmero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo “n” um nimero inteiro;
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TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A

DI, 252
TDIk = (m + 1) -1

onde:
k = Conforme definido acima;
DIk = Taxa DI de ordem Kk, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa dos CRI da 12 Série de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

dup
spread 252
P 1)

FatorSpread = ( 100

onde:
spread = 4,7500;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 12 Série ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 12 Série (inclusive) e a data de calculo (exclusive),
sendo “dup” um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao célculo da Remuneragao dos CRI da 12 Série:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada pela
B3;

(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim
por diante até o ultimo considerado;

(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(v) Para aplicacdo de "DI," serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
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publicada no dia 11 pela B3, pressupondo-se que os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sao Dias Uteis).

6.3.2. Remuneracao dos CRI da 22 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdao juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros
e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa
dos CRI da 22 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Ultima Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI da 22 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneragao
dos CRI da 22 Série sera calculada de acordo com a férmula abaixo.

] = VNb x (Fator de Juros — 1)
Sendo que:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI da 22 Série devida no final de cada Periodo de Capitalizagado
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso,
na primeira Data de Integralizagdo dos CRI da 22 Série, ou Ultima Data de Pagamento dos CRI da 22
Série, ou da data da ultima amortizacao ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido da Sobretaxa dos CRI da
23 Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 22 Série, ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI da 22 Série, inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos CRI da
23 Série ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[ (1+ TDI,)
k=-1
onde:

AW/

k = NUumero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

A\ /4

n = NUmero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo “n” um nimero inteiro;
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TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A

DI, 252
TDIk = (m + 1) -1

onde:
k = Conforme definido acima;
DIk = Taxa DI de ordem Kk, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa dos CRI da 22 Série de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

dup
spread 252
P 1)

FatorSpread = ( 100

onde:

spread = 4,5000;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 22 Série ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 22 Série (inclusive) e a data de calculo (exclusive),

sendo “dup” um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao célculo da Remuneragao dos CRI da 22 Série:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;
(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(v) Para aplicacdo de "DI," serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
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publicada no dia 11 pela B3, pressupondo-se que os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sao Dias Uteis).

6.3.3. Remuneracao CRI da 32 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,40% (quatro inteiros
e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis ("Sobretaxa
dos CRI da 32 Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Ultima Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI da 32 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A Remuneragao
dos CRI da 32 Série sera calculada de acordo com a férmula abaixo.

] = VNb x (Fator de Juros — 1)
Sendo que:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI da 32 Série devida no final de cada Periodo de Capitalizagado
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 32 Série, conforme o caso,
na primeira Data de Integralizacao dos CRI da 32 Série, ou Ultima Data de Pagamento dos CRI da 32
Série, ou da data da ultima amortizacao ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido da Sobretaxa dos CRI da
33 Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 32 Série, ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI da 32 Série, inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos CRI da
33 Série ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[ (1+ TDI,)
k=-1
onde:

AW/

k = NUumero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

A\ /4

n = NUmero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo “n” um nimero inteiro;
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TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A

DI, 252
TDIk = (m + 1) -1

onde:
k = Conforme definido acima;
DIk = Taxa DI de ordem Kk, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa dos CRI da 32 Série de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

dup
spread 252
P 1)

FatorSpread = ( 100

onde:

spread = 4,4000;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 32 Série ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 32 Série (inclusive) e a data de calculo (exclusive),

sendo “dup” um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao célculo da Remuneragao dos CRI da 32 Série:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;
(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(v) Para aplicacdo de "DI," serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
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publicada no dia 11 pela B3, pressupondo-se que os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sao Dias Uteis).

6.3.4. Remuneracao dos CRI da 42 Série. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI da 4@ Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da 4@ Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Sobretaxa dos CRI da 4@ Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Ultima Data de
Pagamento da Remuneragao dos CRI da 42 Série, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. A
Remuneracao dos CRI da 42 Série sera calculada de acordo com a formula abaixo.

] = VNb x (Fator de Juros — 1)
Sendo que:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI da 42 Série devida no final de cada Periodo de Capitalizagado
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 4@ Série, conforme o caso,
na primeira Data de Integralizagdo dos CRI da 4@ Série, ou Ultima Data de Pagamento dos CRI da 42
Série, ou da data da ultima amortizacao ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido da Sobretaxa dos CRI da
4a Série, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtdrio das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 4@ Série, ou a
Ultima Data de Pagamento dos CRI da 42 Série, inclusive, e a proxima Data de Pagamento dos CRI da
4a Série ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1_[ (1+ TDI,)
k=-1
onde:

AW/

k = NUumero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

A\ /4

n = NUmero total de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizacdo, sendo “n” um numero inteiro;
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TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

A

DI, 252
TDIk = (m + 1) -1

onde:
k = Conforme definido acima;
DIk = Taxa DI de ordem Kk, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa dos CRI da 42 Série de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

dup
spread 252
P 1)

FatorSpread = ( 100

onde:

spread = 4,25000;

dup = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 42 Série ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da 42 Série (inclusive) e a data de calculo (exclusive),

sendo “dup” um ndmero inteiro;

Observacoes aplicaveis ao célculo da Remuneragao dos CRI da 42 Série:

0] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgada
pela B3;
(i) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio

acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(i) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(v) Para aplicacdo de "DI," serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 4° (quarto) Dia Util
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para calculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a
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publicada no dia 11 pela B3, pressupondo-se que os dias 11, 12, 13, 14 e 15 sao Dias Uteis).

6.3.5. Para fins de calculo da Remuneracao de cada uma das séries, considera-se “Periodo de
Capitalizacao” o intervalo de tempo que se inicia a partir da primeira Data de Integralizacdo (inclusive) ou
da ultima Data de Pagamento da Remuneracao da respectiva série (inclusive), conforme o caso, e termina
na préxima Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva série (exclusive), ou na Data de
Vencimento, ou na data da liquidagdo antecipada dos CRI em razao do seu resgate antecipado.

6.3.6. Indisponibilidade da Taxa DI. Se no momento do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas aos CRI neste Termo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a)

(b)

Sera utilizada, em sua substituicdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo,
nao sendo devidas quaisquer compensacOes financeiras, multas ou penalidades entre a
Securitizadora e/ou os Investidores dos CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI;

Na hipdtese de limitacdo e/ou ndo divulgagao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias consecutivos
apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacao, ou no caso de impossibilidade de aplicacao
da Taxa DI aos CRI por extingdo, proibicao legal ou judicial, a Securitizadora ou o Agente Fiduciario
dos CRI deverao, no prazo de até 05 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez)
dias consecutivos mencionado ou da data de extincdo da Taxa DI, ou ainda, da data de
impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por proibicao legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar, em comum acordo com a Emissora, sobre
0 novo parametro de remuneragao dos CRI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita
as condicoes do mercado vigentes a época. Até a deliberacao desse novo parametro de remuneracao
dos CRI, quando do célculo de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste
Termo, sera utilizada, para apuracdo da Remuneracdo da respectiva série, a Ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes entre a Securitizadora e/ou os
Investidores dos CRI quando da deliberacao do novo parametro de remuneracado para os CRI;

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI

prevista acima, referida Assembleia Especial de Titulares de CRI perdera seu objeto e, portanto, ndo
sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser novamente
utilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo;
e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista acima, nao haja acordo sobre a nova

remuneragao das Notas Comerciais e dos CRI entre a Securitizadora, a Devedora e os Investidores
dos CRI representando, no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou ainda, caso ndo haja
quérum para deliberacao ou quérum de instalagdo em segunda convocacdo, a Devedora devera
resgatar a totalidade das Notas Comerciais, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da realizacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI prevista
acima ou data em que a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI deveria ter sido realizada,
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ou ainda, na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo valor nominal unitario ou saldo do
valor nominal unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, acrescido da respectiva remuneracao,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo de cada uma das séries, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e
acrescido dos Encargos Moratdrios, Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme aplicavel,
caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigaces pecuniarias relativas as Notas Comerciais
previstas no Termo de Emissao, sera utilizada, para apuragao da sua remuneracao, a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.

6.3.7. A Remuneracdao de cada uma das séries sera paga mensalmente, conforme cronograma de
pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“Data(s) de Pagamento da Remuneracdo” ou “Data de

Pagamento”).

6.4. Amortizagao Programada. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado sera amortizado em
parcela Unica, devida na Data de Vencimento dos CRI, conforme previsto no Anexo II deste Termo de
Securitizagao (“Amortizacao Programada”).

6.5. Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Devedora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida
com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Esta
cldusula n3o é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

6.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo
de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Direitos Creditérios Imobilidrios e a realizacdo pela
Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.

CLAUSULA SETIMA — AMORTIZACAO ANTECIPADA COMPULSORIA OU RESGATE
ANTECIPADO TOTAL DOS CRI

7.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria. Observado o disposto no Termo de Emissdo em relacdo
a possibilidade de Amortizacdo Antecipada Facultativa e de Amortizacdo Antecipada Compulsdria
(conforme definidas no Termo de Emissao), a Securitizadora devera amortizar extraordinariamente o
respectivo Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (“Amortizacao
Extraordinaria Compulséria”) nas hipéteses em que seja realizada uma Amortizacao Antecipada Facultativa
ou uma Amortizacdo Antecipada Compulsoria. A Amortizagao Extraordinaria dos CRI devera ser no mesmo
valor da eventual Amortizagdo Antecipada Facultativa ou Amortizagdo Antecipada Compulséria, conforme
0 caso, nos termos e condigdes descritos no Termo de Emissdo, e devera observar a Ordem de
Pagamentos, observado que a Amortizacdo Antecipada Facultativa e a Amortizacdo Antecipada
Compulsdria (e consequentemente dos CRI a que servem de lastro) estara limitada, a qualquer tempo, a
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI.
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7.1.1. Qualquer Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI que deva ser realizada nos termos da
Clausula 7.1 acima e sera efetuada nos mesmos prazos previstos para a Amortizacdao Antecipada
Facultativa ou Amortizacao Antecipada Compulsdria, conforme o caso, nos termos e condigbes previsto
no Termo de Emissdo, observado o disposto na Clausula 7.1.3 abaixo.

7.1.2. A Amortizacao Extraordinaria Compulsdria somente sera realizada caso o Patrimonio Separado
tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.

7.1.3. A Emissora comunicara a B3, com copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia acerca do evento da Amortizacdao Extraordinaria Compulsoria.

7.1.4. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria dos CRI sera realizada observados os procedimentos
da B3.

7.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado dos CRI na
hipotese (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissao;
(ii) indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao, sem que haja acordo
em Assembleia Especial de Titulares de CRI sobre o novo indice, caso em que a Devedora devera resgatar
a integralidade das Notas Comerciais, com o consequente Resgate Antecipado Total e cancelamento dos
CRI; (iii) na hipdtese de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido no Termo de Emissao) das
Notas Comerciais; e/ou (iv) na hipotese de Resgate Total Compulsério (conforme definido no Termo de
Emissdo) das Notas Comerciais, observados os critérios abaixo descritos, mediante o pagamento do saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, acrescido da respectiva Remuneracao e, se aplicavel, de
Encargos Moratdrios, se houver (“Resgate Antecipado Total”).

7.2.1. Caso seja verificada qualquer das hipdteses de Resgate Antecipado Total dos CRI, observadas as
deliberacoes da Assembleia Especial de Investidores de CRI, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares
de CRI valor equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da respectiva
Remuneracdo, bem como eventuais encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da
Operacao, deduzidas eventuais despesas do respectivo Patrimonio Separado, que devera ser pago no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que for declarado o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais, mediante comunicacao por escrito a ser enviada pela
Emissora a Devedora.

7.2.2. A Emissora comunicara a B3, com cépia ao Agente Fiduciario, com no minimo 03 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia acerca do evento de Resgate Antecipado Total.

7.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado com o
acompanhamento do Agente Fiducidrio e alcancara, indistintamente, todos os CRI.

7.3. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Clausula serdo obrigatoriamente cancelados
pela Emissora.
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7.4. Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera a Devedora,
necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que se encontrem em atraso,
compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS E FUNDOS

8.1. Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descritas em favor
da Securitizadora.

8.1.1. Fianca: a Fianca outorgada pelos Fiadores, no ambito e condigdes previstas no Termo de Emissao.

8.1.2. Cessao Fiducidria. Nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria, sera constituida a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, em favor da Emissora e em garantia das Obrigacdes Garantidas.

8.1.3. Alienacdo Fiduciaria de Imovel. Nos termos da Escritura de Alienagdo Fiduciaria de Imovel, sera
constituida a Alienagao Fiduciaria do Imodvel, em favor da Emissora e em garantia das ObrigacOes
Garantidas.

8.1.4. Alienacao Fiducidria de Quotas. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sera
constituida a Alienacao Fiducidria de Quotas, em favor da Emissora e em garantia das ObrigacOes
Garantidas.

8.2. Fundo de Despesas. As Partes concordam em constituir o fundo de despesas na Conta do
Patrimonio Separado, o que sera feito com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, no montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”) para
fazer frente ao pagamento das despesas da Operagao de Securitizacdo, dispostas no Anexo VIII (“Fundo
de Despesas”), sendo certo que, até a liquidacdo integral das Obrigagbes Garantidas, o Fundo de Despesas
devera ser, a todo momento, o equivalente a no minimo R$ 50.000,00 (cem mil reais) (“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”), cujos recursos deverao ser utilizados na forma nesta Clausula 8.2.

8.2.1. Caso (i) na data de quaisquer integralizacdes subsequentes, o valor do Fundo de Despesas seja
inferior ao Valor Minimo, a Securitizadora podera utilizar os recursos para recomposicdo do Fundo de
Despesas ou (ii) a qualquer tempo, o valor do Fundo de Despesas seja inferior ao Valor Minimo, a
Securitizadora devera notificar a Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis da data da verificacdo, e a Devedora
devera recompor o Fundo de Despesas com recursos oriundos do fluxo de Créditos Cedidos
Fiduciariamente ou, caso ndo haja recursos suficientes, mediante aporte, com recursos proprios (ou seja,
desde que ndo sejam oriundos dos Cessao Fiduciaria), pela Devedora ou pela Realiza Construtora na Conta
do Patrimonio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para
tanto, sob pena de vencimento antecipado das Notas Comerciais € 0 consequente Resgate Antecipado
Total dos CRI, de modo que apds a recomposicado observe-se o Valor Inicial do Fundo de Despesas.
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8.2.2. A Securitizadora devera realizar a verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Despesas
mensalmente, no 4° (quarto) Dia Util anterior & Data de Pagamento de cada més.

8.2.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta do Patrimonio Separado,
deverao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.3. Fundo de Reserva: A Devedora devera fazer com que seja mantido um fundo de reserva na Conta
do Patrimonio Separado, o que sera feito com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, em montante proporcional ao valor subscrito e integralizado em cada uma das séries, sendo
que referidos montantes serao de até (i) R$ 10.176.000,00 (dez milhdes e cento e setenta e seis mil reais)
equivalente aos CRI da 12 Série; (i) R$ 10.210.000,00 (dez milhdes e duzentos e dez mil reais) equivalente
aos CRI da 22 Série; (iii) R$ 10.208.000,00 (dez milhdes e duzentos e oito mil reais) equivalente aos CRI
da 32 Série; e (iv) R$ 10.209.000,00 (dez milhdes e duzentos e nove mil reais) equivalente aos CRI da 42
Série (“"Fundo de Reserva”), sendo certo que, até a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, o Fundo
de Reserva devera ser, a todo momento, equivalente as 02 (duas) parcelas mensais imediatamente
subsequentes de Remuneracao proporcional de cada uma das séries e Amortizagdo Programada dos CRI
(“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), sendo que para fins de calculo das 2 (duas) parcelas vincendas da
Remuneracdo de cada uma das séries, a Securitizadora devera utilizar a taxa DI divulgada em linha com
as exigéncias previstas na Clausula 6.3. acima.

8.3.1. Os recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigacOes pecuniarias por parte da Devedora e/ou dos Fiadores assumidas nos
Documentos da Operacao.

8.3.2. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitacao total das Obrigacoes
Garantidas, inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, o mesmo deverd ser recomposto,
prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciariamente e, caso insuficiente, com recursos
retidos das integralizagbes subsequentes, ou, em Uultimo caso, com recursos proprios da Devedora,
mediante transferéncia bancaria a ser realizada pela Devedora para a Conta do Patrimonio Separado no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacao para tanto, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais € o consequente Resgate Antecipado Total dos CRI.

8.3.3. A verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva sera realizada pela Securitizadora
mensalmente, na Data de Verificacao e/ou em cada data das Integralizagdes Subsequentes.

8.3.4. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patrim6nio Separado,
poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.

8.3.5. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do PatrimOnio Separado, sobejarem

recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, acrescidos dos
Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de
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liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos
a Securitizadora.

8.4. Fundo de Obras. A Securitizadora constituira, por conta e ordem da Devedora, um fundo de obras
relacionado ao Empreendimento Varandas Park I (*Fundo de Obras”) na Conta do Patrim6nio Separado,
0 que sera feito com recursos retidos na data da Primeira Integralizacao, no montante equivalente a 100%
(cem por cento) do remanescente do montante atinente a Primeira Integralizacao apds as Retencoes e
Descontos da Primeira Integralizacao e sua complementacdo, caso necessaria, sera realizada com recursos
oriundos das demais integralizagdes dos CRI e conforme Ordem de Prioridade de Pagamento, nos termos
deste instrumento.

8.4.1. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente destinados as despesas relacionadas as obras
do Empreendimento Varandas Park 1.

8.4.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobilidrias relacionadas as obras do Empreendimento Varandas
Park I, observada a realizacao da Liberagao Extraordinaria (conforme definido abaixo), conforme
cronograma fisico efetivamente executados em obra e validado pelo Agente de Medicdo.

8.4.3. As liberacdes dos recursos do respectivo Fundo de Obras a Devedora ocorrerao em periodicidade
mensal, na Conta de Livre Movimentacdo, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis apods o recebimento pela
Securitizadora do respectivo Relatdrio de Espelhamento, além da verificagdo da Razdo de Garantia e da
Razao Pds Chaves.

8.4.4. Apds o cumprimento das CondicOes Precedentes de Primeiro Desembolso, com os recursos
oriundos do Fundo de Obras, a Securitizadora devera realizar uma liberagdo extraordinaria para a Conta
de Livre Movimentacao da Emitente no montante de R$ 773.888,36 (setecentos e setenta e trés mil,
oitocentos e oitenta e oito reais e trinta a seis centavos) (“Liberacdo Extraordindria”), observado que o
referido valor serd uma antecipacao extraordinaria e tera seu valor deduzido da medicdo de obra
imediatamente subsequente, conforme Relatdrio de Obras.

8.4.5. Excetuada a Liberacao Extraordinaria, o critério para as liberacdes de recursos do Fundo de Obras
sera, exclusivamente, a evolucao fisica, executada, das obras do Empreendimento Varandas Park I. Assim,
o valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor efetivamente
integralizado dos CRI e conforme Ordem de Prioridade de Pagamento, bem como ao percentual executado
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em obra, de acordo com o cronograma fisico-financeiro, e validado pelo Agente de Medicao nos termos
do Relatdrio de Espelhamento.

8.4.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informagoes
fornecidas pelo Agente de Espelhamento a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras dos
Empreendimentos no Relatdrio de Espelhamento.

8.4.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardao o acompanhamento fisico de obras, estando
tal fiscalizagdo restrita ao recebimento e analise dos Relatdrios de Espelhamento e documentos acima
previstos.

8.4.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderdo solicitar a Devedora, a qualquer momento,
mediante notificacao por escrito, informacdes sobre a destinacao dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario (conforme o caso), obrigatoriamente, os
documentos e informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo
menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra autoridade.

8.4.9. Uma vez encerradas as obras do Empreendimento Varandas Park I, conforme atestado em
Relatdrio de Espelhamento, eventual valor remanescente no Fundo de Obras devera ser utilizado de
acordo com a Ordem de Pagamentos.

8.4.10. Caso, a qualquer momento, a Securitizadora verifique que o valor necessario para
finalizacdo das obras (sem qualquer projecao de aumento de insumos), conforme apurado pelo Agente
de Medicao (“Valor de Finalizacdo das Obras”) seja superior a R$40.866.578,05 (quarenta milhoes,
oitocentos e sessenta e seis mil e quinhentos e setenta e oito reais e cinco centavos), a Securitizadora
devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida constatacao, notificar a Devedora e a Realiza
Construtora para que realizem, com recursos proprios (ou seja, desde que nao sejam oriundos da Cessao
Fiduciaria), o aporte da diferenca entre o Valor de Finalizacao das Obras e o saldo do Fundo de Obra.

8.4.11. O aporte pela Devedora conforme Clausula 8.4.10 acima sera realizado por meio de
depdsito na Conta do Patriménio Separado em até 10 (dez) Dias Uteis contados do envio de comunicacao
nesse sentido pela Securitizadora a Devedora.

8.4.12, Sem prejuizo do disposto nesta Clausula, a Devedora podera solicitar adiantamentos para
aquisicao de servicos e materiais para entrega futura, desde que apresente a Securitizadora e ao Agente
de Medicao a descricao dos materiais e/ou servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais
respectivas e o contrato de aquisicao de tais materiais e/ou servicos (“Adiantamentos”).

8.4.12.1. Os adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de aprovacdo do Agente de Medicdo, e deverdao observar o limite maximo acumulado total de
R$ 4.500.000,00 (quatro milhdes e quinhentos mil reais), bem como o limite maximo do item do
orcamento apresentado inicialmente, sendo certo que sua liberagao pela Securitizadora ficara sujeita a
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aprovacao pelo Agente de Medicdo, observado que a utilizacdo de tais recursos oriundos dos
Adiantamentos poderao ser liberados a Devedora sem necessidade de aprovacao dos Titulares dos CRI
caso sejam utilizados para aquisicao de esquadrias e elevadores do Empreendimento Varandas Park I e,
para os demais materiais e servigos, sera necessaria a aprovagao dos Titulares dos CRI. Os Adiantamentos
em valor superior ao limite maximo mensal previsto nesta Clausula, dependerdo de aprovacao prévia dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

8.4.12.2, O valor dos Adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
liberado a Devedora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras,
independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequagles ou qualquer outro
motivo que impeca a utilizacdo dos materiais e/ou servigos adquiridos com recursos do Adiantamento na
obra do Empreendimento Varandas Park I.

8.4.12.3. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serao realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverao ser
entregues & Securitizadora, com cdpia ao Agente de Medicdo, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tais pagamentos tiverem sido realizados.

8.5. Disposicdes Comuns as Garantias. Para os fins de interpretacao e aplicacdo das disposicoes
previstas nesta Clausula Oitava, deve ser observado o seguinte :

(i)  Resta, desde ja, consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lein® 11.101/05,
uma vez constituida a propriedade fiducidria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles
imdveis, moveis, acoes, quotas, créditos e/ou créditos fiduciarios, entre outros, em razdo das
referidas Garantias, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial da respectiva fiduciante, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente
contratados, ou seja, a propriedade fiducidria dos ativos mencionados permanecera em poder da
Securitizadora até o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora
podera, na forma prevista em lei, imputa-los na solucao da divida, até sua liquidagdo total;

(i)  Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si das Garantias, podendo a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente,
total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o integral adimplemento das
Obrigagdes Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos
investidores dos CRI, ficando ainda estabelecido, ainda, que, desde que observados os
procedimentos previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, a
excussao das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora,
tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelagao ou prestagao de contas, de qualquer natureza;

(i) As Partes, desde ja, concordam que caberd, unicamente, a Securitizadora definir a ordem de
excussao das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obriga¢es Garantidas,
sendo que a execucdo de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em
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adicdo a qualquer outra execugao de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para a
satisfacao das Obrigacdes Garantidas;

(iv) A excussdao de nenhuma das Garantias ensejara, em hipotese alguma, perda da opcao de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes;

(v) As Garantias sdo um direito continuo e, em especial, mas sem limitagdes, ndo sao e nem deverao
ser consideradas satisfeito por qualquer dispensa ou pagamento intermediario referente a quaisquer
obrigacdes ou por qualquer acerto de contas entre a Securitizadora e a Devedora;

(vi) As Garantias continuardo em pleno vigor e efeito independentemente da nao validade ou
inexequibilidade de qualquer outro documento ou questao que possa de outra forma exonerar a
Devedora; e

(vii) As Partes concordam que correrao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente
incorridas pela Securitizadora para (a) a excussao/execucao, por qualquer meio judicial ou
extrajudicial, de qualquer das Garantias; (b) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa
previsto nas Garantias; (c) a formalizacao das garantias; e (d) o pagamento de todos os tributos
que vierem a incidir sobre as Garantias.

8.5.1. A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas acima ndo é exaustiva, sendo certo que a falta de mencao
especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a exclusdo
da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao sujeicao aos termos das Garantias, nao podendo a
Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou de qualquer forma
retardar a execucao das Garantias.

8.5.2. As Garantias permanecerdo validas e eficazes até a integral satisfacdo e total liquidacdo da
ObrigacOes Garantidas.

8.5.3. Razdo Minima de Garantia: Até a integral quitacdo das Obrigacbes Garantidas, nos termos do
Termo de Emissao, a Devedora devera fazer com que razdo entre (i) o somatorio do valor do estoque e
do valor presente dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (ii) o Saldo Devedor dos CRI descontado o
valor do Fundo de Reserva, seja equivalente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) (“Razao de
Garantia”), conforme férmula abaixo:

VP Elegiveis + 70% * Estoque + CC

RMG =
Saldo Devedor — Fundo de Reserva

Onde:

RMG = Razao Minima de Garantia, sendo no minimo 130% (cento e trinta por cento);
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VP Elegiveis = Recebiveis, conforme critério de elegibilidade abaixo, trazidos a valor presente pela taxa
de 11,00% (onze inteiros por cento) a.a. (real);

Saldo Devedor = Saldo Devedor dos CRI na ultima Data de Pagamento (p6s pagamento);

CC = Cash Collateral, eventual recurso disponivel na Conta do Patrimonio Separado oriundo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios e dos Recebiveis sem considerar o Fundo de Reserva;

Estoque = AP x prego do m?

AP = Soma da a) area privativa das Unidades Auténomas cujos contratos sao inelegiveis e b) da area
privativa das Unidades Autonomas disponiveis para venda;

Preco do m2 = Média ponderada (pela metragem das Unidades Auténomas) do valor do metro quadrado
de venda de Unidades Autonomas dos Ultimos 3 (trés) meses, ou preco médio do metro quadrado

praticado nas ultimas 3 (trés) vendas.

Serdo considerados “Recebiveis Elegiveis” aqueles que, cumulativamente: (i) tenham o respectivo
Contrato Imobilidrio formalizado; e (ii) nao tenham parcela em aberto por mais de 90 (noventa) dias.

(1) Razao Poés Chaves (“Razdo Pds Chaves”):

Soma dos Recebiveis Elegiveis P6s Chaves

RpC = Saldo Devedor — Fundo de Reserva

RPC = Razao Pds-Chaves, sendo seu minimo conforme evolucdo de obra descrito na tabela abaixo:

Evolugdo de Obra | Razao Pds-Chaves
até 40% 0,8
até 60% 0,8
até 80% 1,0
até 100% 1,2

Soma dos Recebiveis Pés Chaves = Soma das parcelas dos Recebiveis Elegiveis cujo vencimento se da
apos a entrega das chaves do Empreendimento Varandas Park I, conforme Relatério de Espelhamento;

Saldo Devedor = Saldo Devedor dos CRI na ultima Data de Pagamento (p6s pagamento).
8.5.4. A verificacdo da Razdo de Garantia e da Razdo P6s Chaves ocorrerd no 4° (quarto) Dia Util

anterior a Data de Pagamento de cada més cada (“Data de Verificacdo”), sendo que a primeira verificagdo
devera ser realizada em até 60 (sessenta) dias da Primeira Integralizagao.

8.5.5. Caso seja verificado o ndo atendimento da Razdo de Garantia e/ou da Razdo Pds Chaves em
determinada Data de Verificagdo, a Securitizadora notificarda a Devedora na mencionada Data de
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Verificagdo, para que, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da notificagao, a Devedora realize
aporte na Conta do PatrimOnio Separado, com recursos préprios, com vistas a realizar a amortizacdo
antecipada compulsdria dos CRI na dimensao necessaria para que a Razao de Garantia e/ou a Razao Pds
Chaves descumprida seja restabelecida.

CLAUSULA NONA — OBRIGAGOES DA EMISSORA

9.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicacdo no jornal ou em sua pagina na rede mundial de
computadores — Internet (http://habitasec.com.br/), e da prépria Emissora, mediante publicacao no jornal
de publicacao de seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da
ocorréncia de tais fatos.

9.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos previstos
no artigo 47, III da Resolugao CVM n© 60, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme
Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referir.

9.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI, além da
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes prestadas no presente Termo de
Securitizagao.

9.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Direitos Creditérios Imobilidrios: A Emissora obriga-
se a fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagoes relativas aos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da
Devedora conforme o0 caso, ou em prazo menor caso a solicitacdo ocorra para atender 6rgao regulatorio
ou outra autoridade.

9.5. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacao fundamentada deste, a todas as informacdes e
documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente
Fiducidrio, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos
Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de
qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Direitos
Creditdrios Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizagdo,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo considerados para esta finalidade
0s prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham
e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos termos da Lei n® 14.430/22 e na Resolugao CVM n© 60,
administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu registro contabil independentemente do restante de
seu patrimonio proprio e de outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua
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contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras,
em acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso a seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstraces contabeis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) preparar
e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatdrio indicado na Clausula 9.2
acima; (vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM; (viii) manter
contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, habilitados prestadores de servigo
habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias ao controle dos Direitos Creditorios
Imobiliarios e suas Garantias, e a manutengao, administragao e viabilizacdo do Patrim6nio Separado, tendo
a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério
e independentemente da anuéncia dos investidores, com excecao do Agente Fiduciario, e sendo certo que
a substituicao do Agente Fiduciario devera observar os procedimentos elencados na Resolugao CVM n°
17; (x) comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e
prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimbnio Separado e que possam afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI; e (xi) apds o término de cada exercicio social publicar suas
demonstrages financeiras completas e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos
auditores independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiducidrio e dos
investidores.

9.6. A substituicdo dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora ao Agente
Fiduciario, a B3 e a CVM.

9.7. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagao do relatdrio anual, conforme Resolugao CVM
n® 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas ndo se limitando, as
demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado, bem como suas demonstragdes devidamente
auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 90 (noventa) dias
corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagao na CVM.

9.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de mercado,
com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

9.9. A Emissora neste ato declara que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracao deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissdo dos CRI e ao
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cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
referentes a Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome,
as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI;

(e) os Direitos Creditdrios Imobilidrios representados pela CCI destinar-se-ao Unica e exclusivamente a
compor o lastro para a emissao dos CRI e serao mantidos no Patrimonio Separado até a liquidagao
integral dos CRI;

(f) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as obrigacdes assumidas neste
Termo de Securitizagao;

(g) nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario de
exercer plenamente suas fungoes; e

(h) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigoes.

9.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaracOes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

10.1. Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430/22, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditdrios Imobilidrios, a Conta do
Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Direitos Creditdrios Imobilidrios lastro para os
CRI (“Regime Fiduciario").

10.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagao, o qual sera custodiado
na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM n° 60 e registrado
na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n® 14.430/22.
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10.2. Conta do Patrimbénio Separado: A arrecadagao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios ocorrera
diretamente na Conta do Patrim6nio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI.

10.3. Conta Liguidante B3: As integralizagdes ocorrerdo diretamente na Conta Liquidante B3, e
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate
da totalidade dos CRI.

10.4. [sencdo de Acdo ou Execucao: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430/22, os Direitos Creditdrios
Imobiliarios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrim6nio Separado estao
isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos,
nao se prestando a constituicao de Garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

10.5. Patriménio Separado: Os Direitos Creditdrios Imobiliarios, representados pela CCI, as Garantias, e
os recursos mantidos na Conta do Patrimbnio Separado permanecerdo separados e segregados do
patriménio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

10.6. Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e de
pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

10.6.1. Remuneracao em caso de Reestruturacao. Adicionalmente, em caso de Reestruturagao
(conforme abaixo definido), apds a emissao dos CRI, por demanda da Devedora, sera devido a Emissora
remuneragao adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta
reais), dedicado as atividades relacionadas a Reestruturagdo da Operacdo de Securitizagdo (“Fee de
Reestruturacdo”), que inclui a participagao da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais,
assembleias gerais extraordinarias presenciais ou virtuais e a elaboragdo e/ou revisao de Documentos da
Operacao relacionados a Reestruturacao solicitada, atualizado anualmente a partir da data de emissao do
CRI, pela variagao acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condicdes do CRI
relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao
e/ou indice de atualizagdo monetdria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia;
(iii) mudanga em cladusulas de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste
Termo; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam
necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operagdo, também serdo consideradas
reestruturacao (“Reestruturacao”). O Fee de Reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente
incorridas pela Securitizadora para efetivagao da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5
(cinco) dias uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora.
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10.6.2. A Emissora elaborara e publicard as demonstracoes financeiras do Patriménio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social do
Patrimonio Separado, qual seja o dia 30 de marco de cada ano, forma do artigo 50 §4° da Resolugao CVM
n° 60.

10.7. Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto da Resolugao CVM n° 60 e da Lei 14.430/22, a
Emissora declara que:

(@) com relacdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(b) aguarda e conservacgao, em vias originais, dos documentos que dao origem aos Direitos Creditdrios
Imobilidrios serdo de responsabilidade da Securitizadora;

(c) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Direitos Creditérios Imobilidrios sao atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta do Patrimonio
Separado; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condicOes estabelecidas, dos respectivos termos
de liberacao de garantias;

(d) providenciou opinido legal sobre a Operacao de Securitizacao, elaborado por profissional contratado
para assessorar juridicamente a estruturacao da operagao, emitido e assinado eletronicamente com
certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil;

(e) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizacao;

(f) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditdrios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

(g) nao ha conflitos de interesse para tomada de decisao de investimento pelos Investidores;

(h) assegurard a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI que
lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(i) assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI sejam registrados e atualizados na
B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacgdes previstas na documentacao pertinente
a operacao; e

(j) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCI que
lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, nao

Pagina 55 de 152



DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

10.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracdo da
Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos
pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor
devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

10.8.1. A Taxa de Administracdo sera devida pela Devedora, com recursos do Patrim6nio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data da Primeira Integralizacao dos CRI
e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.

10.8.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratdria
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1,00% (um
inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

10.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das Notas
Comerciais e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Conta do Patrimonio Separado deverao
obedecer a ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(i) pagamento de despesas incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de Pagamento e/ou de
quaisquer despesas eventualmente em aberto, caso ndao haja recursos no Fundo de Despesas;

(ii) recomposicdao do Fundo de Despesas, se aplicavel;
(iii) recomposicdao do Fundo de Reserva, se aplicavel;

(iv) pagamento, em iguais proporgoes, da Remuneragao de cada uma das séries vencidas e ndo pagas,
se aplicavel;

(v) pagamento da parcela vincenda da Remuneragao de cada uma das séries;

(vi) pagamento da Amortizacdo Programada vencida e nao paga, se aplicavel;

(vii) composicao do Fundo de Obras, observado o disposto no item (viii) abaixo; e

(viii) uma vez que o Fundo de Obras atinja o saldo equivalente a 110% (cento e dez por cento) do valor
total remanescente das obras do Empreendimento Varandas Park I (conforme Relatério de Obras)
ou apods a averbacdo do “habite-s€’, o que ocorrer primeiro, apds 0 pagamento dos itens acima,
qualquer valor excedente sera utilizado para Amortizacao Extraordindria Compulséria das Notas
Comerciais ou Resgate Antecipado Total das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI,
conforme o caso.
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10.9.1. Caso na respectiva Data de Pagamento das Notas Comerciais nao haja adimplemento dos
Direitos Creditorios Imobilidrios na Conta do Patriménio Separado e os recursos nela depositados sejam
insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para
0 pagamento integral dos valores devidos e, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Reserva, a
Devedora devera aportar o montante necessario na Conta do Patrimonio Separado em até 05 (cinco) Dias
Uteis da notificacdo que lhe for enviada pela Securitizadora nesse sentido, mas, em qualquer caso, de
forma a cumprir com as datas de pagamento previstos no Anexo II do Termo de Securitizacao, sob pena
de configuragdo de hipdtese de vencimento antecipado automatico das Notas Comerciais, e
consequentemente Resgate Antecipado Total dos CRI, por descumprimento de obrigacdo pecuniaria.

10.9.2. Uma vez cumpridas integralmente as ObrigacOes Garantidas e encerrado o Patrim6nio
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos e do Fundo de Reserva
existentes na Conta do Patrimonio Separado para a Conta de Livre Movimentacdo ou outra conta a ser
oportunamente indicada pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes
Garantidas, sendo certo que referidos recursos a serem restituidos abrangerao eventuais rendimentos
liguidos obtidos com os Investimentos Permitidos, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais
rendimentos a Securitizadora.

10.10. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos
ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposigao legal ou
regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatdria transitada
em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

10.11. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faga, convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdao ou liquidacao
do Patrimonio Separado.

10.12. A Assembleia Especial de Titulares de CRI especificamente convocada para deliberar sobre as
normas de administragdo ou liquidagdo do Patriménio Separado devera ser convocada na forma prevista
neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira
convocacao e 8 (oito) dias para segunda convocagao, conforme paragrafo §1° do artigo 26 da Resolucdo
CVM n©° 60, e sera instalada (i) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares do CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) de cada série dos CRI em Circulacao; ou (ii) em segunda
convocagao, independentemente da quantidade de CRI em Circulagdo. Na Assembleia Especial de
Investidores, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira
ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacao em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a
Assembleia Especial de Investidores acima prevista nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao; ou (b) caso referida Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI
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nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 da Lei n®
14.430/22.

10.13. Gestdo de Recursos da Conta do Patrimonio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado e/ou na Conta Liquidante B3 oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, representados pela CCI, serao geridos pela Emissora, podendo, a critério da Securitizadora,
ser aplicados nos Investimentos Permitidos, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestao dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, adquiridos pela Emissora para posterior vinculagdo ao Patriménio
Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos
recursos da conta do Patrimonio Separado pertencerao com exclusividade a Emissora, na forma autorizada
pelo artigo 22 da Resolugao CVM n©° 60.

10.13.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora, o Agente Fiduciario e os Investidores dos CRI ndao assumem qualquer responsabilidade
perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nas Investimentos
Permitidos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, desde que expressamente observado o disposto
no item 10.12 acima. A isencao da responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé,
dolo ou culpa da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

10.14. A destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracao do Patrim6nio Separado pode
ocorrer nas seguintes situacoes:

(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacao, caso em que
devera ser observado o rito previsto na Clausula 10.11 acima;

(ii) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso em que
devera ser observado o rito previsto na Clausula Décima Segunda abaixo; ou

(iii) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de CRI, desde que
sejam devidamente quitados todos os valores a ela devidos até o momento e conte com a
concordancia da Securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausula
Décima Segunda abaixo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a

sua nomeagao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.
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11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

(9)

(h)

()

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e condiges,
bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolugao CVM n© 17, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizagao;

sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secao II do Capitulo II da Resolugao CVM
no 17;

prestar servicos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme consta no Anexo
VI;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagao e a cumprir com suas
obrigacdes aqui e nos Documentos da Operagao previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n© 17, tratamento equitativo a todos
os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis imobilidrios das
emissOes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora;

nao possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou os Fiadores que o impega de
exercer suas funcoes de forma diligente;

possuir recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os servigos
contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a Operacao de
Securitizacao, assegurando a Emissora a possibilidade de verificar a veracidade e manutencdo esta
declaracao, nos termos do artigo 36 da Resolucdao n°® CVM 60; e

verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara a regularidade da
constituicao e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tdo logo sejam registrados
o Termo de Emissdo, o Contrato de Cessao Fiduciaria, a Alienacdo Fiducidria de Quotas, a Alienagao
Fiduciaria de Imodveis e os atos societarios de aprovacdo das Garantias e da emissao sejam
registradas nos competentes Cartérios de Registro de Imoveis, Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos e Juntas Comerciais, conforme o caso. Dessa forma, em que pese a Securitizadora
possuir os direitos sobre o objeto das garantias na data de assinatura do presente Termo de
Securitizagdo, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias,
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podendo impactar a devida constituicao e consequente excussao caso as condigdes acima ndo sejam
implementadas. Adicionalmente, (i) com base no valor patrimonial das quotas alienadas
fiduciariamente, referente ao exercicio social findo em 2023, as quotas sao insuficiente em relacao
ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, (ii) com base no
laudo de avaliacao do o Imdvel Alienado Fiduciariamente emitido em 07 de junho de 2024 pela
Harca Engenharia LTDA sob o CNPJ 20.620.442/0001-48 podera ser suficientes em relagdo ao saldo
devedor da Oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, e (iii) desde que observadas
a Razdo de Garantia e a Razdo Pds-Chaves, previstas no Termo de Emissdo, a Cessao Fiducidria
podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo da
Cessao Fiduciaria, o produto decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento integral
dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros.

11.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(@)

(b)

()

(d)

(e)

)

(9)

(h)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores dos CRI;

zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

verificar a regularidade da constituicao das Garantias da Operacao, bem como o valor dos bens
dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e a Devedora, a reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua
deterioracao ou depreciacao;

manter atualizada a relacao dos Investidores dos CRI mediante gestdo junto a Emissora, com base
nas informacoes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdao as obrigacdes assumidas nesta
operacdo, a administracdo do Patrimoénio Separado;

promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula Décima Segunda
deste Termo de Securitizacao;

renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da assembleia que
deliberara sobre sua substituicdo;
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6))

(k)

M

(m)

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

conservar em boa guarda toda a documentacado relativa ao exercicio de suas fungoes;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Investidores
dos CRI, bem como inclusdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios afetados ao Patrim6nio Separado,
caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacao do Patrimonio Separado;

informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora,
de quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as
obrigagOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Investidores dos CRI e que estabelecam condicdes que nao devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;

acompanhar a atuacdao da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado, mediante
informagdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
externa na Emissora ou no Patrim6nio Separado;

disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, através de seu website;

acompanhar a prestacao das informacoes perioddicas pela Emissora, alertando os Investidores dos
CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM n° 17 acerca de eventuais
inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

fornecer a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacao
dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a entidade de que trata
o caput do art. 18 da Lei 14.430;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme prevista no
Termo de Securitizacao, na forma do art. 10 da Resolucao CVM n° 17, respeitadas outras regras
relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar informagoes que |he forem
solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap6s o fim do
exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contetido minimo o previsto no artigo
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15 da Resolugdo CVM n° 17; e

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario poderd, as expensas da
Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor das
garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagdes e comprovagoes
gue entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo que custos de eventual
reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissao dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo
para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagao
em vigor, correspondentes a (a) uma parcela de implantagao no valor de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil
reais), devida até o 5 (quinto) dia Util contado da primeira data de integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta)
Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro, (b) parcelas
anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo diado
vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes
e (c) adicionalmente, serdo devidasao Agente Fiduciario, por cada evento de verificacdo semestral da
Destinacdo dos Recursos o valor de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sendo devido devidas até o
50 (quinto) dia util contado da verificacao até a comprovacao integral dos recursos.

11.4.1. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (a) acima sera devido pela Emissora
e/ou Devedoraa titulo de “abortfee’ até o 5° (quinto) dia util contado da comunicacao do cancelamento
da operacao.

11.4.2. Em caso de inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Devedora, ou de reestruturagao das
condicoes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a execucao das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais
ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive
respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais pedidos de simulacdo de calculo de
resgate antecipado e outras simulagGes; (iv) a andlise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte; e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragao
esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatdrio de Horas".

11.4.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracao do Agente Fiduciario,
seraoreajustadas anualmente pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.
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11.4.4. Nas operacOes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario dos
CRI pelo Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente
Fiduciariocom relacdao a comprovacao e verificacao da destinagdo dos recursos até o vencimento original
dos CRI ou até que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e
comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da
destinacdo dos recursos.

11.4.5. A remuneracao recorrentedo Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos
valores mobilidriosou até o cumprimento de todas as obrigacOes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito
da Emissdo. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que
parcial daremuneracao do Agente Fiduciario.

11.4.6. As parcelas citadas na clausula 11.4. acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegracao Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.4.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de
1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

11.4.8. Adicionalmente, aDevedora e/ou a Emissora, com os recursos do Patriménio Separado,
antecipara ao Agente Fiduciario todas as despesasnecessariaspara prestar os servigos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos Investidores ou para realizar seus créditos. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora, os Investidores deverao antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgdo de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Devedora. As despesas a serem antecipadasdeverao ser previamente aprovados pelos
investidores e pelaDevedora. Sdo exemplos de despesas que poderdao ser realizadas pelo Agente
Fiducidrio: (i) publicagao de relatdrios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme
previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo, alimentagdo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizacao (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de opinido técnica ou legal de documentacao ou
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informagdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigacOes; (vii) revalidacdo de laudos
de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de agles contra ele propostas no exercicio de sua fungao, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Emissora e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
investidores bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

11.4.9. Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao AgenteFiducidrioeste devera
serefetuado em até 05 (cinco) DiasUteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a
Emissorae/ou a Devedorae envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.10. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acimasera
acrescido a divida da Devedora, tendo preferénciana ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera
se utilizarde recursoseventualmenteexistentesnas contas garantiaspara saldar as despesas e
honorariosinadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdoaos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

11.4.11. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Devedoraou pelos investidores, conforme o caso.

11.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de
impedimento, renuncia, intervengao, liquidacdo extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia, no prazo
de 30 (trinta) dias, mediante deliberagdo, pelos Investidores dos CRI, no ambito de uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI convocada para este fim, sendo eleito novo agente fiduciario caso os
Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera
nas suas fungdes até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

11.6. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, independentemente da ocorréncia de
qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3
(dois tercos) dos Investidores dos CRI em Circulagao; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item
acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de Securitizacdao e na

legislacdo aplicavel.
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11.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo: O agente
fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.6 e/ou 11.8 deste Termo
de Securitizagdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

11.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao e demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

11.9. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagao da Assembleia Especial de Titulares de
CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

11.10. Validade das manifestagdes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, somente serdao validos quando previamente assim deliberado pelos Investidores dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI. O disposto acima nao inclui as deliberacdes relativas
a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns e medidas sao legais e previstos
neste Termo de Securitizacao, de forma que ndo havendo deliberacao o Agente Fiduciario podera adotar
o disposto na legislacao.

11.11. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM n° 17,
conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

11.12. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos
documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteragdo. O
Agente Fiduciario, ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracao de documentos
societarios da Devedora, que permanecerao sob obrigacdo legal e regulamentar da Devedora elabora-los,
nos termos da legislacdo aplicavel.

11.13. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal regulamentar ou deste
Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patrimonio Separado desde que sob sua gestao.

11.14. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renlncia, situacdo em que se compromete a realizar a

devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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12.1. Liquidacdo do Patrimbnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com
relagdo as obrigagGes pecuniarias assumidas nesta Emissao; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipdteses
previstas na Clausula 12.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a
administracdao do Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera
convocar, no prazo previsto na Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Titulares de CRI para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou eventual liquidacao do Patrimonio Separado.

12.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos
acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolugao CVM n© 60, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
realizacdao, na forma do §1° do artigo 26 da Resolugao CVM n° 60, para fins de deliberagao da liquidagao,
ou administracdo por nova securitizadora. Na hipotese de nao instalacdo da Assembleia em primeira
convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar,
além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda
convocacao. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocacao, em prazo inferior
a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital. A Assembleia Especial de
Investidores instalar-se-a, em primeira convocagdo ou em segunda convocagao, com a presenca de
qualquer nimero de Titulares de CRI em Circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugao CVM n© 60.

12.2.1. Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial
de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.2.2, Quérum de Deliberacdo. A deliberacao pela liquidacdo do Patrimonio Separado em razao
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, serdo consideradas validas quando tomadas
por, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacdo, em primeira ou em segunda
convocacao para fins de substituicao da Securitizadora, enquanto a deliberacao por eventual liquidacao
do Patrimonio Separado sera tomada pela maioria dos votos presentes dos Investidores de CRI, na forma
do art. 30 da Resolucao CVM 60, em primeira ou em segunda convocagao.

12.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Investidores devera deliberar pela
liguidacdo do Patriménio Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora,
fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condigbes de sua viabilidade econdmico-
financeira.

12.2.4. Liquidacdo do Patrimbnio Separado. Neste cenario, o Agente Fiduciario ou a nova
securitizadora poderdo promover a liquidagdo do Patrimo6nio Separado, com o consequente resgate dos
CRI, mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos
Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacgao e/ou (ii) a Assembleia Especial de Investidores seja instalada e os Titulares de
CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.2,5. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e
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direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfacdo dos
procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados
pelos CRI em Circulacao que cada um deles é titular, para fins de extincao de toda e qualquer obrigagao
da Securitizadora decorrente dos CRI.

12.2.6. A instituicdo liquidante sera a prdpria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida
da administracdo do Patrimdnio Separado nos termos aqui previstos.

12.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrim6nio Separado pelo Agente
Fiduciario: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas nesta
operagao, a critério da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo podera ensejar a assuncao da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, para
administra-lo:

(a) extingao, liquidacao, dissolucao da Emissora;

(b) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial pela Emissora, a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovacao/homologagao do referido
plano de recuperagao por seus credores ou classe de credores, ou deferimento do processamento
da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e/ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagGes pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizagdo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do inadimplemento,
caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e desde que o inadimplemento ou mora seja
exclusivamente imputavel a Emissora.

12.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

13.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, preferencialmente a distancia, conforme autorizado
pela Resolugago CVM n° 60, conforme alterada, e, no que couber a Resolugao CVM n° 81, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

13.1.1. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de
Titulares de CRI, que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, computando-se em
separado ou em conjunto, conforme o caso, 0s respectivos quéruns de convocacao, instalacdo e
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deliberacao, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI de cada
uma das séries ou da comunhao dos CRI, conforme o caso.

13.1.2. Os procedimentos previstos nesta Clausula Décima Terceira serao aplicaveis as Assembleia
Especial de Titulares de CRI das respectivas séries, sendo certo que os quéruns aqui previstos deverao
ser calculados levando-se em consideragao o total de CRI em Circulacao da respectiva série.

13.1.3. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar sobre:

(i) as demonstracOes financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas
do relatdrio do auditor independente do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apos
o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteragdes neste Termo de Securitizacao, ressalvado o quanto disposto no item 13.1.5. abaixo;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, nos termos do
artigo 39 da Resolucao CVM 60; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administragdo ou liquidacao do Patrimonio Separado, nos casos
de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissao ou de decretagao de faléncia ou recuperacao
judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacao sobre: (a) a realizacdao de aporte de
capital por parte dos Investidores dos CRI; (b) a dacao em pagamento aos Investidores dos CRI
dos valores integrantes do patrimonio separado; (c) o leildo dos ativos componentes do Patrimdnio
Separado; ou (d) a transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

13.1.4. As demonstracdes financeiras cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opiniao modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI
correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de investidores.

13.1.5. O presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao poderao ser
alterado independentemente de deliberacao de Assembleia Especial de Titulares de CRI sempre que tal
alteracdo: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da Juntas
Comerciais, da ANBIMA, da CVM, da B3, de cartorios de titulos e documentos e/ou de imdveis, bem como
de adequacdao a normas legais ou regulamentares, e demandas das entidades administradoras de
mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; (b) for necessaria em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servicos; (c) envolver redugao da
remuneragao dos prestadores de servigo descritos neste termo; ou (d) decorrer de corregao de erro formal
e desde que a alteragao nao acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI, desde que, em todos os casos, ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares
os CRI ou qualquer alteragao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Investidores de CRI. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela
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Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis
contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM
n° 60.

13.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada pela (i) Emissora,
(ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI em Circulagao ou, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo da respectiva série,
conforme o caso, de acordo com o artigo 27 da Resolugdo CVM n® 60, nos prazos e formas previstos neste
Termo de Securitizacdo, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e votados, nos
termos do artigo 26 da Resolugao CVM n© 60, observado o disposto na Clausula 12 acima.

13.3. Forma de Convocagao: A convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser
disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que contém as
informagdes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM n° 60.

13.3.1. A disponibilizacdo acima sera realizada uma Unica vez, sendo certo que, nao havendo
quoérum para instalagdo em primeira convocacao, devera ser realizada uma Unica nova publicacdo para a
instalacdo em segunda convocacdao. Contudo, sera admitida a realizagdo de primeira e segunda
convocagoes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada
no inciso I da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocagao, nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da
Resolugao CVM n© 60.

13.3.2. Nos termos da Resolucdo CVM n° 60, os editais de convocacao de Assembleia Gerais,
deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizacao ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da Resolucao CVM n© 60 e conforme
paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n° 14.430/22.

13.4. Antecedéncia e conteudo da Convocacdo: Exceto de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacao, a Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser convocada mediante edital publicado
na forma da Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacdo, com, pelo menos, (i) 20 (vinte) dias de
antecedéncia, em primeira convocacdo, e (ii) 8 (oito) dias de antecedéncia, em segunda convocacao,
contados da data de sua realizagdo e contera: (a) dia, hora e local em que sera realizada a assembleia,
(b) as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem participar e votar a distancia na
assembleia, incluindo informagles necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital (c) a
ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas; e (d) indicacao da pagina na rede mundial
de computadores em que o investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam
necessarios para debate e deliberacdo da assembleia. O conteldo da convocacdo pode ser divulgado de
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forma resumida, com indicagdo do endereco na rede mundial de computadores onde a informacao
completa estiver disponivel a todos os investidores.

13.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicao da orientagdo pelos
Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma
prevista nos Documentos da Operagdo. Caso nao haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI ou deliberagao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagado, ou nao
cheguem a uma definicao sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer
silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado
como negligéncia em relacdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora
e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao. O disposto
acima nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo
deliberagao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

13.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tao somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Investidores dos CRI por ela
manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Investidores dos CRI.

13.6.1. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Titulares de CRI devem ser convocadas e
realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o estipulado
neste Termo de Securitizacao. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto, deve ser aplicado,
de forma subsididria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

13.7. Instalacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI se instalara com a presenca de qualquer
numero de investidores, em primeira e em segunda convocagao.

13.8. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com
guem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos
CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

13.9. Votos: Cada CRI em Circulacdo corresponderda a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ou ndo.
Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os investidores detentores de titulos de
securitizacdo na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.9.1. Os Investidores dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Titulares de
CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida
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pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRI na forma do § 2° do artigo 29 e
§ 5° do artigo 30 da Resolucdo CVM n° 60 e observadas as demais disposigdes da Resolucao CVM n° 60
€, no que couber, a Resolugao CVM n° 81/22.

13.9.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de
CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagao devera conter informagdes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem participar e votar a distancia na
Assembleia Especial de Titulares de CRI, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Titulares de CRI sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informagoes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura
eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagao dos Investidores dos CRI.

13.10. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos CRI: (i) os
prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os sdcios, diretores e funciondrios do
prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionarios;
e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrim6nio em Separado
no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as hipdteses em que os Unicos investidores forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais investidores presentes a Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na prépria
assembleia ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara
a permissao de voto.

13.11. Quéruns: Os quéruns de deliberacao das Assembleias de Investidores de CRI deverdo levar em
conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes, observadas as regras relacionadas ao computo dos
votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na Resolucao CVM n° 81/22, se
aplicavel.

13.12. Quérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacdo e/ou
nos Documentos da Operacao, todas as deliberacdes serdao tomadas, em qualquer convocacao, por
Titulares dos CRI representativos de 24% (vinte e quatro por cento) dos CRI em Circulagao presentes ou
dos Titulares de CRI em Circulacdo presentes da respectiva Série, conforme o caso, na respectiva
assembleia, em primeira ou segunda convocagao. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo
de Securitizagdo.

13.13. Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo
de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI a
que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os
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quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizacao, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60.

13.14. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicdes pertinentes a presenca nos termos da
Resolugao CVM n© 81/22, se aplicavel.

13.15. Prestacao de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo que
a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderdao convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Investidores de CRI, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia. Sem prejuizo da
referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo de
deliberacao e apuracao dos votos dos Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

13.15.1. Consulta formal: Além das deliberacdes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores
dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberagdes dos investidores mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, nessa hipdtese, o prazo minimo de 10
(dez) dias para manifestacao.

13.16. Atas da Assembleia Especial de Titulares de CRI e Encaminhamento de Documentos para a CVM:
atas lavradas das Assembleia Especial de Titulares de CRI deverao indicar quantas aprovagoes, rejeicoes
e abstencOes cada deliberagdo recebeu e devem ser encaminhadas a CVM via Fundos.net, e publicadas
no website da Emissora.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas: Todas as despesas relativas a Operacao de Securitizacdo, incluindo, mas nado se
limitando as identificadas no Anexo VIII a este Termo, sao de responsabilidade da Devedora, da seguinte

forma:
0] as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeira Integralizacao dos
CRI;

(i) as demais despesas da Operagao de Securitizagao, incluindo despesas recorrentes e
extraordinarias, serdo pagas com os Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da Ordem de
Pagamentos e, subsidiariamente, em caso de insuficiéncia dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
diretamente pela Devedora, com recursos proprios; e

(iii) toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartdrio(s) de Registro de Titulos e
Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Devedora.
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14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despesa comprovadamente de
responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pela Securitizadora com recursos do
Patrimonio Separado, mediante apresentacdo de documento comprobatério do efetivo pagamento de
determinada despesa. O pagamento do reembolso devera ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar do envio de comunicacdo e comprovante de pagamento/quitacao enviado pela
Securitizadora a Devedora, na Conta do Patrimonio Separado.

14.1.2. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidéncia dos
respectivos Encargos Moratorios, e sera considerado como o descumprimento de obrigagdo pecunidria
pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em
antecipagao de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

14.1.4. Despesas _adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrentes e
relacionadas a Emissdo e a Oferta, serao arcadas exclusivamente pela Devedora mediante a utilizacdo dos
recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso de insuficiéncia do Fundo de
Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, desde que a respectiva
despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/ou concorrente da Securitizadora e/ou do Agente
Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo
de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer
prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste
item "i"; (ii) contratacao de prestadores de servigos nao determinados nos Documentos da Operagao,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (iii) publicagdes em jornais
e outros meios de comunicacdo, locacdo de imdvel, contratagao de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais de Investidores dos CRI (“Despesas
Adicionais”).

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operagao, pagas diretamente pela Devedora ou
por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao incluir ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integragao Social), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos e tarifas que, nos termos da legislacao
tributaria vigente, venham a incidir sobre tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento.

14.2. Despesas do Patrimbnio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima serdao de
responsabilidade do Patrimonio Separado na eventualidade de se constatar a inadimpléncia da Devedora
e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao PatrimoAnio Separado, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejam pagas pela Devedora, tais despesas

Pagina 73 de 152



DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢ao dos CRI titulados por cada um deles, mediante
aporte de recursos ao Patrimonio Separado, sem prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI,
pela Devedora, pelas despesas efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes
deverdo ser feitos na proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relacao a totalidade
do saldo devedor dos CRI, sendo devido mediante notificacao dos titulares dos CRI, que pode ser feita
por e-mail.

14.3.1. Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI ndo cumpra com as
Obrigacbes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tal
obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual Remuneragdo a que este
titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais titulares
de CRI adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nas Clausulas
14.1., 14.2. e 14.3. acima, sao de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, inclusive na execucao das Garantias ja que ndo havera a constituicdo de um
fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que Ihes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

14.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condices previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores
dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢ao de CRI detida pelos Investidores dos CRI, na
data da respectiva aprovacao.

14.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea "b” do item 14.4. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na defesa
dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagao
de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar,
cobrar e/ou executar os Direitos Creditdrios Imobilidrios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Direitos Creditérios Imobilidrios; (d) eventuais
indenizacOes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
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sucumbeéncia; ou (e) a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste
Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagao ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

14.5. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas neste Termo
de Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais,
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI, deverdo ser previamente
aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na
data da respectiva aprovagao.

14.6. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade dos CRI
e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Direitos Creditérios Imobilidrios seja na forma de
recursos ou de Direitos Creditdrios Imobiliarios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pela
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.

14.7. Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A remuneragdo da Instituicdo Custodiante é composta
da seguinte forma:

(a) Redgistro da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servigos de registro da CCI na B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo B3, parcela Unica de implantacdo de R$ 8.408,03 (oito mil e quatrocentos e oito reais
e trés centavos) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro; e

(b) Custédia da CCI. Sera devida, pela prestacdo de servicos de custddia deste instrumento:

a. A parcela unica de implantagdo no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) a ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e

b. As parcelas anuais, no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo diado vencimentoda parcela (i) acimado ano subsequentee as demais no
mesmo dia dos anos subsequentes.

14.7.1. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdao da Instituicao Custodiante, serao
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.

14.7.2. As parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer

Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa delntegracdao Social), COFINS (Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
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Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicao
Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

14.7.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

14.7.5. Em caso de reestruturacdo e/ou alteragao das condicdes da operacao, sera devida a Instituicdo
Custodiante uma remuneracao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando, (i) a analise e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos
necessarios e (i) eventual alteracdo no registro da CCI, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez)
dias apds a emissao do respectivo “Relatério de Horas”.

14.7.6. A remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcao de agente
registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serao cobertas
pela Emissora da CCI, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora da CCI ou mediante reembolso, apds prévia
aprovagao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao, publicacdes em geral,
custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a emissao, notificagoes, extracdo de certidoes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares dos CRI.

14.7.7. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela de custddia sera devida pela Securitizadora
a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do cancelamento da operagao.

14.8. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, os quais
serao executados por meio do sistema da B3.

14.8.1. Sera devido ao Banco Liquidante o valor mensal de R$ 731,00 (setecentos e trinta e um reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util, contado da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até a integral
liquidacdo dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

15.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgdes contidas nesta Clausula
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para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagoes
com CRI. As informagbes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de regras tributarias e
regulamentacdo aplicaveis a hipotese vigente nesta data, bem como a melhor interpretacdao ao seu
respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

15.2. Nos termos da legislagao concernente a matéria aplicavel na Data de Emissao dos CRI, a tributacao
aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo VIII a este Termo de
Securitizagao

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Nos termos da Resolugao CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacdes aos devedores, editais
de convocagao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de InformagOes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente
apods a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM n°
60 e a Lei n°® 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua
ocorréncia. As publicacbes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Titulares de CRI ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao.

16.2. As publicacbes das Assembleias Especiais de Titulares de CRI serao realizadas na forma da
Clausula Décima Terceira acima.

16.3. Asdespesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do Patrimonio
Separado.

16.4. As demais informacOes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM n° 60 e demais legislacdo
em vigor.

16.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em consonancia
com as disposigoes da Lei n © 13.709 ("LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conforme o caso, (i) consentem
com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagdo de crédito ora estabelecida, nos
termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes e
consentimentos necessarios para o tratamento de dados pessoais de seus administradores, sdcios,
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funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas, no contexto da presente operacao,
em especial o compartilhamento de dados de contato e documentos de seus representantes legais e
pessoas, referente as comunicacdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém
politicas e controles internos referentes a protecao de dados pessoais de seus administradores, socios,
funcionarios, prestadores de servicos e demais partes relacionadas.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
17.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizagdo sera custodiado na

Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931/04, bem como registrado
na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — NOTIFICACOES

18.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 90 andar, conjunto 92, Bairro Itaim Bibi
CEP 01451-902, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU)

Brooklin, CEP 04.578-910, Sao Paulo/SP

At.: Sr. Antonio Amaro / Sra. Maria Carolina Abrantes

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br

18.2. Consideracdao das Comunicacdes: As comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacao. As comunicagdes feitas por correio eletronico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos
enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham
seus enderegos alterados.
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CLAUSULA DECIMA NONA — RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos, que se encontram devidamente descritos no
Anexo iX deste Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA VIGESIMA — DISPOSICOES FINAIS

20.1. N3o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

20.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

20.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serao modificados, aditados ou complementados
com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, mediante
aprovacao dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

20.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacdo
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil. Reitera-se que o presente instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido
como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos
termos do artigo 784, § 49, do Cddigo de Processo Civil.

20.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de negociacdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizagdo, dos demais
Documentos da Operacao, celebrados no ambito de uma operacgdo estruturada, razao pela qual nenhum
dos Documentos da Operagao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

20.6. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes aqui
contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as partes, em boa fé,
a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.7. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que Ihes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo caiba
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mais recursos.

20.8. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que
suas assinaturas no presente instrumento poderao realizadas por meio eletronico, constituindo meio
idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em
documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §29, da Medida Provisoria n® 2.200-2/01, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de comprovacao de
anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, com certificado digital emitido no padrao ICP-
Brasil. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das assinaturas
eletrbnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — CLASSIFICACAO DE RISCO
21.1. Os CRI objeto desta emissao ndo serao objeto de analise de classificacdao de risco.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — FORO E LEI APLICAVEL

22.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo para dirimir quaisquer duvidas
oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

22.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

22.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo, requerer
a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e
501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdao, em formato digital.
Sao Paulo, 20 de junho de 2024.

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]

[as assinaturas seguem na proxima pagina]
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(Pagina de assinaturas do "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 18, 28, 34 e 44 Séries da 592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios Devidos pela Realiza Empreendimento Goidnia I — SPE
Ltaa.”, celebrado em 20 de junho de 2024)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Securitizadora
Nome: Nome:
CPF: CPF:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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ANEXO I

TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS 12, 23, 33 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Descricao dos Direitos Creditdrios Imobiliarios Vinculados ao CRI

DEVEDORA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I SPE — LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida do Comércio, n°® 25, Vila Maria José, CEP
74.815-457, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF") sob o
n°® 42.589.669/0001-00.

VALOR TOTAL DO R$ 40.803.000,00 (quarenta milhdes e oitocentos e trés mil
CREDITO reais).

DATAS DE VENCIMENTO | As Notas Comerciais terdao prazo de vencimento de 1.126 (um
mil e cento e vinte e seis) dias corridos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 20 de julho de 2027.

ATUALI’ZA(;RO O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e o saldo do

MONETARIA Valor Nominal Unitdrio das Notas Comerciais ndao serdao
atualizados monetariamente.

AMORTIZACAO Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das Hipdteses de

PROGRAMADA Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, Amortizacao

Antecipada Facultativa, Amortizacdo Antecipada Compulsdria,
Resgate Antecipado Facultativo e/ou Resgate Total
Compulsério, nos termos deste Termo de Emissdo, o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o caso, das Notas Comerciais sera amortizado na Data de
Vencimento.

REMUNERACAO (i) As Notas Comerciais da Primeira Série farao jus a juros
remuneratorios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais da Primeira Série, ou o seu saldo, incidirdao
juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupd’, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo diario disponivel em
sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"),
acrescida de sobretaxa de 4,75% (quatro inteiros e setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
Primeira Série ou da dltima Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais da Primeira Série (conforme
abaixo definido), conforme o caso, até a data do efetivo
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pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais Primeira
Série (“Remuneracao das Notas Comerciais da Primeira Série”).
A Remuneracao das Notas Comerciais da Primeira Série sera
calculada de acordo com a férmula constante do Termo de
Emissao; (ii) As Notas Comerciais da Segunda Série fardo jus a
juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais da Segunda Série, ou o seu saldo,
incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100% (cem por
cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacao das Notas
Comerciais da Segunda Série ou da Ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo das Notas Comerciais da Segunda Série
(conforme abaixo definido), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais
Segunda Série (“Remuneracdo das Notas Comerciais da
Segunda Série”). A Remuneracdo das Notas Comerciais da
Segunda Série serd calculada de acordo com a formula
constante do Termo de Emissao; (iii) As Notas Comerciais da
Terceira Série farao jus a juros remuneratorios incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da Terceira Série,
ou o seu saldo, incidirao juros remuneratérios equivalentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
4,40% (quatro inteiros e quarenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Notas Comerciais da Terceira Série ou da
Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das Notas
Comerciais da Terceira Série (conforme abaixo definido),
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento da
Remuneracdo das Notas Comerciais Terceira Série
(“Remuneracdo das Notas Comerciais da Terceira Série”). A
Remuneragdao das Notas Comerciais da Terceira Série sera
calculada de acordo com a formula constante do Termo de
Emissdo; (iv) As Notas Comerciais da Quarta Série fardo jus a
juros remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais da Quarta Série, ou o seu saldo, incidirdo
juros remuneratdrios equivalentes a 100% (cem por cento) da
Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,25% (quatro inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais da
Quarta Série da respectiva série ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais da Quarta
Série (conforme abaixo definido), conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento da Remuneracdo das Notas Comerciais
Quarta Série ("Remuneracao das Notas Comerciais da Quarta
Série”). A Remuneracao das Notas Comerciais da Quarta Série
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sera calculada de acordo de acordo com a formula constante do
Termo de Emissao.

REMUNERACAO, A Remuneracdo sera paga mensalmente nas Datas de
PERIODICIDADE E Pagamento, conforme indicadas no Anexo I do Termo de
DATAS DE PAGAMENTO | Emissao.

DA REMUNERACAO

ENCARGOS Multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor total da
MORATORIOS: parcela da remuneracao atualizada em atraso, valor este que

ainda serda acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata die, e correcao monetaria com base no
IPCA/IBGE, sempre proporcionalmente em relagao aos dias de
atraso.
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ANEXO II

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS

PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Cronograma de Pagamento dos CRI

12 Série CRI
# Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,0000% Ndo
2 22/08/2024 0,0000% Ndo
3 24/09/2024 0,0000% Ndo
4 23/10/2024 0,0000% Ndo
5 22/11/2024 0,0000% Ndo
6 24/12/2024 0,0000% Ndo
7 22/01/2025 0,0000% Ndo
8 24/02/2025 0,0000% Ndo
9 24/03/2025 0,0000% Ndo
10 24/04/2025 0,0000% Ndo
11 22/05/2025 0,0000% Ndo
12 24/06/2025 0,0000% Ndo
13 23/07/2025 0,0000% Ndo
14 22/08/2025 0,0000% Ndo
15 24/09/2025 0,0000% Ndo
16 22/10/2025 0,0000% Ngo
17 24/11/2025 0,0000% Ngo
18 24/12/2025 0,0000% Ngo
19 22/01/2026 0,0000% Ngo
20 24/02/2026 0,0000% Ngo
21 24/03/2026 0,0000% Ngo
22 23/04/2026 0,0000% Ngo
23 22/05/2026 0,0000% Ngo
24 24/06/2026 0,0000% Ngo
25 22/07/2026 0,0000% Ngo
26 24/08/2026 0,0000% Ngo
27 23/09/2026 0,0000% Ngo
28 22/10/2026 0,0000% Ngo
29 24/11/2026 0,0000% Ngo
30 23/12/2026 0,0000% Nao
31 22/01/2027 0,0000% Nao
32 24/02/2027 0,0000% Nao
33 24/03/2027 0,0000% Nao
34 23/04/2027 0,0000% Nao
35 24/05/2027 0,0000% Nao
36 23/06/2027 0,0000% Nao
37 22/07/2027 100,0000% Nao
223 Série CRI
# Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,0000% Nao
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2 22/08/2024 0,0000% Nao
3 24/09/2024 0,0000% Nao
4 23/10/2024 0,0000% Nao
5 22/11/2024 0,0000% Nao
6 24/12/2024 0,0000% Nao
7 22/01/2025 0,0000% Nao
8 24/02/2025 0,0000% Nao
9 24/03/2025 0,0000% Nao
10 24/04/2025 0,0000% Nao
11 22/05/2025 0,0000% Nao
12 24/06/2025 0,0000% Nao
13 23/07/2025 0,0000% Nao
14 22/08/2025 0,0000% Nao
15 24/09/2025 0,0000% Nao
16 22/10/2025 0,0000% Ndo
17 24/11/2025 0,0000% Ndo
18 24/12/2025 0,0000% Ndo
19 22/01/2026 0,0000% Ndo
20 24/02/2026 0,0000% Ndo
21 24/03/2026 0,0000% Ndo
22 23/04/2026 0,0000% Ndo
23 22/05/2026 0,0000% Ndo
24 24/06/2026 0,0000% Ndo
25 22/07/2026 0,0000% Ndo
26 24/08/2026 0,0000% Ndo
27 23/09/2026 0,0000% Ndo
28 22/10/2026 0,0000% Ndo
29 24/11/2026 0,0000% Ndo
30 23/12/2026 0,0000% Ndo
31 22/01/2027 0,0000% Ndo
32 24/02/2027 0,0000% Ndo
33 24/03/2027 0,0000% Ndo
34 23/04/2027 0,0000% Ndo
35 24/05/2027 0,0000% Ndo
36 23/06/2027 0,0000% Ndo
37 22/07/2027 100,0000% Ndo
32 Série CRI
# Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,0000% Ndo
2 22/08/2024 0,0000% Ndo
3 24/09/2024 0,0000% Ndo
4 23/10/2024 0,0000% Ndo
5 22/11/2024 0,0000% Ndo
6 24/12/2024 0,0000% Ndo
7 22/01/2025 0,0000% Ndo
8 24/02/2025 0,0000% Ndo
9 24/03/2025 0,0000% Ndo
10 24/04/2025 0,0000% Ndo
11 22/05/2025 0,0000% Ndo
12 24/06/2025 0,0000% Ndo
13 23/07/2025 0,0000% Ndo
14 22/08/2025 0,0000% Ndo
15 24/09/2025 0,0000% Ndo
16 22/10/2025 0,0000% Ndo

Pagina 86 de 152



DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

17 24/11/2025 0,0000% Nao
18 24/12/2025 0,0000% Nao
19 22/01/2026 0,0000% Nao
20 24/02/2026 0,0000% Nao
21 24/03/2026 0,0000% Nao
22 23/04/2026 0,0000% Nao
23 22/05/2026 0,0000% Nao
24 24/06/2026 0,0000% Nao
25 22/07/2026 0,0000% Nao
26 24/08/2026 0,0000% Nao
27 23/09/2026 0,0000% Nao
28 22/10/2026 0,0000% Nao
29 24/11/2026 0,0000% Nao
30 23/12/2026 0,0000% Nao
31 22/01/2027 0,0000% Ndo
32 24/02/2027 0,0000% Ndo
33 24/03/2027 0,0000% Ndo
34 23/04/2027 0,0000% Ndo
35 24/05/2027 0,0000% Ndo
36 23/06/2027 0,0000% Ndo
37 22/07/2027 100,0000% Ndo
43 Série CRI
# Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 24/07/2024 0,0000% Ndo
2 22/08/2024 0,0000% Ndo
3 24/09/2024 0,0000% Ndo
4 23/10/2024 0,0000% Ndo
5 22/11/2024 0,0000% Ndo
6 24/12/2024 0,0000% Ndo
7 22/01/2025 0,0000% Ndo
8 24/02/2025 0,0000% Ndo
9 24/03/2025 0,0000% Ndo
10 24/04/2025 0,0000% Ndo
11 22/05/2025 0,0000% Ndo
12 24/06/2025 0,0000% Ndo
13 23/07/2025 0,0000% Ndo
14 22/08/2025 0,0000% Ndo
15 24/09/2025 0,0000% Ndo
16 22/10/2025 0,0000% Ndo
17 24/11/2025 0,0000% Ndo
18 24/12/2025 0,0000% Ndo
19 22/01/2026 0,0000% Ndo
20 24/02/2026 0,0000% Ndo
21 24/03/2026 0,0000% Ndo
22 23/04/2026 0,0000% Ndo
23 22/05/2026 0,0000% Ndo
24 24/06/2026 0,0000% Ndo
25 22/07/2026 0,0000% Ndo
26 24/08/2026 0,0000% Ndo
27 23/09/2026 0,0000% Ndo
28 22/10/2026 0,0000% Ndo
29 24/11/2026 0,0000% Ndo
30 23/12/2026 0,0000% Ndo
31 22/01/2027 0,0000% Ndo
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32 24/02/2027 0,0000% N&o
33 24/03/2027 0,0000% N&o
34 23/04/2027 0,0000% N&o
35 24/05/2027 0,0000% N&o
36 23/06/2027 0,0000% N&o
37 22/07/2027 100,0000% N&o
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ANEXO III
TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Declaragao da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao de
Valores Mobiliarios (“"CVM"™), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894, 99 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902,
inscrita no CNPJ sob o0 n° 09.304.427/0001-58, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra identificados (“Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 13, 23, 32 e 42 séries de sua 592 Emissao (“"CRI” e “Emissao”,
respectivamente), que serao objeto de oferta publica de distribuicdo, em que a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com filial na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos
1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario (“"Agente Fiduciario”), DECLARA,
para fins de atendimento ao previsto no Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucao CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdao CVM n° 60”), na qualidade de emissora de
certificados de recebiveis imobilidrios da 13, 23, 33 e 42 séries da sua 592 Emissao (“Emissdo”),
DECLARA, exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a distribuicao dos CRI,
que:

(i) nos termos da Lei n°® 14.430/22, conforme em vigor, e do Artigo 29, VIII, do Suplemento A a
Resolugdo CVM n° 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Direitos
Creditérios Imobilidrios representados integralmente pela CCI, pelas Garantias, pela Conta do
Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos;

(ii) nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM 160 e artigo 44 da Resolucao CVM n© 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no "Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditorios Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12,
24 34 e 44 Séries da 592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios Imobilidrios Devidos pela Realiza Empreendimento Goidnia I — SPE Ltda." celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario e representando os
interesses dos Investidores de CRI (“Termo de Securitizacao”);

(iii) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasidgo da celebracdao deste Termo de
Securitizagao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
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e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que nao
sejam definidas nesta Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo

reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade

e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10

da Medida Provisdria n© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [dia] de [més] de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Securitizadora

[Campo de Assinaturas. ]
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ANEXO IV

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Declaracao da Instituicao Custodiante

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao financeira com sede na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano n® 567, Conjuntos 1001, 1002, 1003
e 1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
por seus representantes legais infra identificados (“Instituicao Custodiante”), na qualidade de instituigao
custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario ("CCI”) emitidas em [dia] de [més] de 2024 pela
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM"), sob a categoria “"S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902,
inscrita no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”) por meio do “ Instrumento
Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural’
(“Escritura de Emissdao de CCI") representativas das Notas Comerciais emitidas pela REALIZA
EMPREENDIMENTO GOIANIA I SPE — LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Goiania,
Estado de Goias, na Avenida do Comércio, n® 25, Vila Maria José, CEP 74.815-457, inscrita CNPJ sob o
n° 42.589.669/0001-00 ("Devedora”), DECLARA, que mantém sob custddia a Escritura de Emissdo de
CCI e que, conforme o “7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobilidrios dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 18, 28, 33 e 44 Séries da 592 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios Devidos pela Realiza Empreendimento Goidnia I — SPE
Ltda.” ("Termo de Securitizacao”), as CCIs estao exclusiva e devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 13, 23, 33 e 42 Séries da 592 da Emissora ("CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
foi realizada, tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela
Emissora, sobre a CCI e os Direitos Creditorios Imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n®
14.430/22. O Termo de Securitizacao e a Escritura de Emissdao de CCI encontram-se custodiados nesta
Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade
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e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10
da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [dia] de [més] de 2024.

[Campo de Assinaturas. ]
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ANEXO V
TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo

CNPJ n©: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/MF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Namero da Emissao: 592

Nuamero das Séries: Quatro

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade por Série: (i) 10.176 (dez mil e cento e setenta e seis) CRI da 12 Série; (ii) 10.210
(dez mil e duzentas e dez) CRI da 22 Série; (iii) 10.208 (dez mil e duzentas e oito) CRI da 32 Série; e
(iv) 10.209 (dez mil e duzentas e nove) CRI da 42 Série.

Quantidade Total: 40.803 (quarenta mil e oitocentas e trés) CRI.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses que
o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situagao.

A assinatura do presente instrumento serad efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo

reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade
e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°, do art. 10
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da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
Sao Paulo, [dia] de [més] de 2024.

[Campo de Assinaturas. ]
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ANEXO VI

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 13, 23, 32 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua
Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas

pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 39
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b)
PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - Alienacdo Fiduciaria sobre 100%
(cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda., inscrita no
CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA
HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras
Easy; (v) Alienacao Fiduciaria de Imével One House - Alienacgao Fiduciaria sobre os Imdveis e as Unidades
Auténomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imoével
One Life - Alienacdo Fiduciaria sobre o Imdvel e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio
One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 25.637.000,00 Quantidade de ativos: 25637

Data de Vencimento: 22/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2022 e 19 e 2° Semestre 2023;

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e Barbara; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participagoes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessao Fiduciaria ; (v) Fundo(s) -
Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela
Devedora, junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto por Créditos
Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do
PatrimoOnio Separado, incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apos a instituicdo do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 19 e 29 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (i) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverdo ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdcios
BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoltvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252,
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de destinagdo de recursos com encerramento
setembro de 2022 e margo de 2023; - Envio da Cdpia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo
da suficiéncia de garantia; - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, mediante a celebracdo do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252,

IPCA + 7,65% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatdrio semestral de destinagdo de recursos referente a
setembro/2022 até marco de 2023, abril de 2023 a dezembro de 2024; - Cdpia do Contrato Social da Sociedade Fiduciante
para fins de atualizacdo do valor da garantia; - Envio das Demonstra¢des Financeiras auditadas da Devedora;
Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nhominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienagao Fiduciaria de
Imovel, mediante a celebragdo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissao: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal das Unidades Comercializadas referente aos meses de
fevereiro a maio de 2023; - Informagdes Gerenciais trimestrais da Devedora e das Garantidoras.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével: o imével localizado na Cidade de Boituva, Estado de Sao
Paulo, descrito e caracterizado na matricula n® 29.887 do Registro de Imoéveis de Boituva -SP e o imovel
localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, descrito e caracterizado na matricula n® 243.705
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do 189 Cartério de Registro de Imdveis Sdo Paulo. (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Aval e (iv) Fundo de
Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 20
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatdrio de destinacdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios Destinacao Futura (dezembro de 2022 a dezembro de 2023);

Garantias: (I)Fianca prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (II)Alienacdao Fiduciaria de Imodvel
constituida por Fazenda Sao Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 17
Volume na Data de Emissao: R$ 131.000.000,00 Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio semestral de destinacdo de recursos referente ao 1° e 2°
Semestre de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Imdveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo dos
Imoaveis Destinatarios do Termo de Securitizagao. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operagao,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicdo, utilizacdo e de recomposicdo desse
Fundo de Despesa estdao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 26
Volume na Data de Emissdo: R$ 84.573.000,00 Quantidade de ativos: 84573

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Aliena Fiduciariamente os imoveis descritos nos contratos
de alienacao fiduciaria de imoveis; (II) Fundo de Despesa (III) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construgoes Ltda, Vivart Engenharia
Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessao
Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem como se compromete a
ceder todos os Direitos Creditorios Compromissados; (III) Alienagcao de Imoével: Aliena Fiduciariamente o
imovel de Matricula n® 106.331, registrado no Cartério a 1 Circunscrigao Imobiliaria da Comarca de Cuiaba,
MT. Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imovel bem como as melhorias, benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacao Fiduciaria de
Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem
como as Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de
Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina do Nascimento, José
Humberto do Nascimento JUnior e Luiz Gustavo do Nascimento; (ii) Alienacdao Fiduciaria de Imoveis,
conforme descritos no "Anexo - Identificacdo de Imodvel" do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Participagoes representativas a 100% das quotas do capital social da Realiza
Empreendimento Anapolis IV SPE Ltda; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, conforme descritos
nos Anexos "Lista de Direitos Creditérios (Existentes)" e "Lista de Direitos Creditorios (Compromissados)
- Unidades Estoque" do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 35
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 10/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) a Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iv) o Fundo de
Despesas; (v) o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel -
Helbor Dual Mogilar: a alienacao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do
empreendimento denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével
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- Helbor Offices: a alienacao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento dos
empreendimentos denominados Helbor Offices Sao Paulo I, Helbor Offices Sao Paulo II Torre Norte e
Helbor Offices Sdao Paulo II Torre Sul; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imodvel - Square Offices: a alienacao
fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado
Edificio Square Offices & Mall; (v) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - Helbor Patteo Mogilar: a alienagao
fiduciaria, pela Devedora, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado Helbor Patteo
Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: a alienacao fiduciaria, pela Devedora, da
totalidade das quotas de sua titularidade representativas do capital social da HBR Estacionamentos e da
HBR 10, em favor da Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora e a Debenturista, com a interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis: a cessao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da conta n°® 984-9,
agéncia 3374, no Banco Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow)
e, pelas Sociedades Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo de
Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios Comercializagao; (ii) Contrato de
Cessao Fiduciaria Direitos Creditérios FIT; (iii) Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agoes; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 32
Volume na Data de Emissao: R$ 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 24.470.000,00 Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA
HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras
Easy; (v) Alienagao Fiduciaria de Imovel One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imodveis e as Unidades
Autonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imavel
One Life - Alienacgdo Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio
One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissao: R$ 542.619.000,00 Quantidade de ativos: 542619

Data de Vencimento: 26/02/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Alienagao Fiduciaria sobre os imoveis descritos
na matriculas n%s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imoéveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.236.000,00 Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre os Imoveis: (a) objeto da matricula n°
295.665 do 9° RGI Sdo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 8° RGI Sdo Paulo - SP; (c) objeto
da matricula n° 184.451 do 8° RGI S&do Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6° RGI Sdo Paulo
- SP; (e) objeto da matricula n° 102.653 do 5° RGI Sdo Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do
2° RGI Sdo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI S3ao Paulo - SP; (h) objeto da
matricula n° 259.921 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 15° RGI Sdo Paulo
-SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (k) objeto da matricula n°® 421.421 do
11° RGI S&do Paulo - SP; (I) objeto da matricula n° 421.260 do 11° RGI Sdo Paulo - SP; (m) objeto da
matricula n°® 421.243 do 11° RGI S&o Paulo - SP; (n) objeto da matricula n® 421.242 do 11° RGI S&do Paulo
- SP; (0) objeto da matricula n° 251.952 do 1° RGI Sdo José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n°
157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n°® 156.827 do 1° RGI Sdao
Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745
do 1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sdao Bernardo do
Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de
Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b) CATARINA
APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE VIVIANI
SIMONETTE; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével - sobre o imovel objeto da matricula n° 170.383 do 2°
Cartorio de Registros de Imoveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b)
PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - Alienacdo Fiduciaria sobre 100%
(cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcao e Venda Ltda., inscrita no
CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS
WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (e)
MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - sobre o imdvel objeto da matricula
n° 83.100 do 2° Oficial do Registro de Imoveis de Recife/PE; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagées -
sobre as participacoes da PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAgf)ES AURORA PRINCE SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 43.167.004/0001-71; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foi
cedido a propriedade resoluvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissdo: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 57
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO GINZBERG, (b) ALAN GINZBERG,
(c) ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita perante o CNPJ n° 06.166.939/0001-07;
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas da AR15 -
INCORPORACAO E CONSTRUGAO LTDA., inscrita no CNPJ n° 24.503.399/0001-91, e (b) 100% (cem por
cento) das Quotas daAR11 - INCORPORAGCAO E CONSTRUCAO SPE LTDA., inscrita no CNPJ n°
18.181.104/0001-05; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis - sobre (a) o imovel objeto da matricula da
matricula n° 205.740, do 8° Cartério de Registro de Imoveis da comarca de Sdo Paulo/SP, e (b) o imével
objeto da matricula da matricula n® 161.913, do 10° Cartdrio de Registro de Imdveis da comarca de Sao
Paulo/SP; (iv) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - apds o registro do memorial de
incorporacao de cada um dos Empreendimentos, serdo cedidos os direitos creditorios que recairao sobre
determinadas unidades autonomas dos Empreendimentos ou sobre determinada fracao ideal de cada um
dos Empreendimentos; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagao de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, Uinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdcios
BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resolivel e a posse indireta do Imdvel, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
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melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imavel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 12
Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de destinacao de recursos com encerramento
setembro de 2022 e marco de 2023; - Envio da Copia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo
da suficiéncia de garantia; - Demonstraces Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imodvel: futuramente e em
substituicdo a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, mediante a celebracdo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 13
Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.

IPCA + 7,65% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatério semestral de destinacdo de recursos referente a
setembro/2022 até margo de 2023, abril de 2023 a dezembro de 2024; - Cépia do Contrato Social da Sociedade Fiduciante
para fins de atualizacao do valor da garantia; - Envio das Demonstra¢des Financeiras auditadas da Devedora;
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (i)
Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em substituicao a Alienacao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de
Imoavel, mediante a celebragdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imavel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 17
Volume na Data de Emissao: R$ 111.465.000,00 Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério semestral de destinagdo de recursos referente ao 1° e 2°
Semestre de 2022, 10 e 20 Semestre de 2023;

Pagina 104 de 152



DocusSign Envelope ID: ED24FC08-A56F-46A0-9D68-4FAEF024D2D0

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: Imoéveis descritos conforme Tabela 1: Identificagdo dos
Imoveis Destinatarios do Termo de Securitizacao. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacao,
cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operagao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicdo, utilizacao e de recomposicao desse
Fundo de Despesa estdao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissao: R$ 13.150.000,00 Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construgoes Ltda, Vivart Engenharia
Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessao
Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditdrios existente, bem como se compromete a
ceder todos os Direitos Creditorios Compromissados; (III) Alienacao de Imdvel: Aliena Fiduciariamente o
imodvel de Matricula n° 106.331, registrado no Cartério a 1 Circunscricao Imobiliaria da Comarca de Cuiab3,
MT. Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imdvel bem como as melhorias, benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacdo Fiduciaria de
Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem
como as Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de
Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 45
Volume na Data de Emissao: R$ 9.540.000,00 Quantidade de ativos: 9540

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre os Imoéveis: (a) objeto da matricula n°
295.665 do 9° RGI Sdo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 8° RGI Sdo Paulo - SP; (c) objeto
da matricula n° 184.451 do 8° RGI Sao Paulo - SP; (d) objeto da matricula n® 228.990 do 6° RGI Sdo Paulo
- SP; (e) objeto da matricula n° 102.653 do 5° RGI Sdo Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do
20 RGI Sdo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI Sdo Paulo - SP; (h) objeto da
matricula n°® 259.921 do 15° RGI S&do Paulo - SP; (i) objeto da matricula n°® 259.920 do 15° RGI S&do Paulo
-SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 11° RGI Sdo Paulo - SP; (k) objeto da matricula n°® 421.421 do
11° RGI S&do Paulo - SP; (I) objeto da matricula n° 421.260 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (m) objeto da
matricula n°® 421.243 do 11° RGI S&o Paulo - SP; (n) objeto da matricula n® 421.242 do 11° RGI S&do Paulo
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- SP; (0) objeto da matricula n°® 251.952 do 1° RGI Sdo José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n°
157.053 do 1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 1° RGI Sdo
Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n°® 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (s)
objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745
do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI Sado Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de
Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 20 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoltivel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverao ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardo automaticamente ao Imavel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 12
Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de destinacao de recursos com encerramento
setembro de 2022 e marco de 2023; - Envio da Copia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de apuracdo
da suficiéncia de garantia; - Demonstraces Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienacao Fiduciaria de Imével, mediante a celebragdo do Contrato de Alienagdao
Fiduciaria de Imoével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 29 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoltvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverdao ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienagao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdcios
BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imadveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imoével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoées, construcgoes,
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melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imavel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (i) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverdo ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, Uinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos socios
BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imoével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imovel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardao automaticamente ao Imavel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagao de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 29 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoltvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienagao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdcios
BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imoével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imadvel e a seus respectivos valores.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 7 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (i) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Compromissados, os quais deverdo ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, Uinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos socios
BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imoével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessées, construcgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardo automaticamente ao Imavel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 8 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 7.600.000,00 Quantidade de ativos: 7600

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagao de Recursos referente ao 2° Semestre
de 2022, 1° e 2° Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagoes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoltvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se
compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverdo ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, Ginica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sdcios
BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoliivel e a posse indireta do Imoével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessées, construcgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: 184 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissao: R$ 10.200.000.000,00 | Quantidade de ativos: 10200
Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienagdo Fiduciaria de Imovel; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 228 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdes de ciéncia da Cessao Fiduciaria, na forma clausula 3.1.1 e
seguintes do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Verificacdo dos indices financeiros da Devedora referente ao ano exercicio
de 2022; - Relatdrio de Destinacdo de Recursos referente ao 1° Semestre de 2022 ao 2° semestre 2023; - Envio do
relatorio de medicdo de obras (marco de 2023 a margo de 2024); - Relatdrio de acompanhamento elaborado pela Arke
Servicos Administrativos e Recuperacao de Crédito Ltda e Apuracdo da Razdo de Garantia; - Declaracdo da Devedora
atestando a ndo ocorréncia de Evento de Inadimplemento na forma do Anexo IV da Escritura de Emissdo; - Aditamento
do Contrato de Cessdo Fiduciaria e seus respectivos registros nos RTD's; - Envio das DFs e-ou balangos,bem como o
contrato social atualizado da Devedora;

Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével de matricula 32.508 do
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienacdo Fiduciaria da totalidade das
quotas de emissao da SPE pela Chemin Participagoes S.A, (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis pela SPE
dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da exploragao comercial de suas unidades auténomas,
(iv) Aval pela Chemin Participagoes S.A. e (v) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 244 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 28/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria dos Direitos da AF; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imadveis; (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 259 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo
de Reserva; e (v) Coobrigacao da Cedente.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 266 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 305 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 72.831.000.000,00 Quantidade de ativos: 72831

Data de Vencimento: 10/03/2025

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoével (mat. 378 1° e 2° RGI de
Itaitinga); - Demonstragdes financeiras da Emissora BW Diase Business devidamente auditadas por auditor independente
cadastrado na CVM - 19 e 2° Semestre 2022; - Relatdrio semestral de Destinacao de Recursos referente ao 1° Semestre
de 2022;

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imovel; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianga.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 306 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emissdo: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imodveis (Moov Espaco Ceramica); (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imodveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Condominio
Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacdo
Fiduciaria de Imodveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Moov Estacdao Vila
Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (3330 Jardins); (ix) Alienacdao Fiduciaria de Imoveis
(Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 307 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da Emissdo: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis (Moov Espaco Ceramica); (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis Condominio
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Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis (Moov Estacao Vila
Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (3330 Jardins); (ix) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
(Mood Lapa); (x) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 308 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 11.897.000,00 Quantidade de ativos: 11897

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i) Devedora,
(i) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das demonstraces
financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatério de destinagdo de recursos janeiro de 2023 a dezembro de 2023;
Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v)
Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 309 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 18.103.000,00 Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i) Devedora,
(i) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das demonstraces
financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatério de destinagdo de recursos janeiro de 2023 a dezembro de 2023;
Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v)
Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 320 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 326 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 23/02/2025
Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatdrio semestral de destinagdo de recursos; ref. periodo de
agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as
vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observagdo: A Assembleia Especial de
Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratacao de
Assessor Legal para execucao das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacao Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 327 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 23/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatorio semestral de destinagdo de recursos; ref. periodo de
agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatdrio mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as
vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observacdo: A Assembleia Especial de
Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratacao de
Assessor Legal para execucao das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacdo Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 328 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 23/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do relatério semestral de destinacdo de recursos; ref. periodo de
agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas as
vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observacdo: A Assembleia Especial de
Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como a contratacao de
Assessor Legal para execucao das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienagao Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacdo Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 330 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.300.000,00 Quantidade de ativos: 20300

Data de Vencimento: 10/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveil; e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
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Ativo: CRI
Série: 331 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 24/04/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo dos Representantes Legais da Devedora (Embraed Haitong)
atestando a (i) inocorréncia de todos os eventos acima estabelecidos e (ii) que permanecem validas e estdao sendo
cumpridas as disposiges contidas na Escritura de Debéntures, conforme minuta Anexo 1V; - Envio da Notificagdo sobre
a existéncia ou ndo de distratos de Instrumentos de Compra e Venda; - Verificagdo dos Indices Financeiros referentes
ao 20 Semestre de 2022; - Demonstragdes Financeiras anuais consolidadas e auditadas da Embraed; - Verificacdo da
Razao Minima de Garantia da Alienacao Fiduciaria de Imdveis, LTV min 67%; - Informacoes Financeiras Trimestrais (ITR)
da Devedora (Embraed Haitong) referente ao 3° trimestre de 2022. - Envio da Renovacdo do Laudo de Avaliacao dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacoes Fiduciarias de Imaveis; (iii) Promessa de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 336 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstraces Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - DemonstragGes Financeiras
Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social
de 2021; - Termo de Emissdao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela
Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da operacgao (abril/2024);
- Aditamento do Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagées S.A, Precisdo Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Imoéveis: Alienagao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério
de Campos do Jordao/SP (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente
(i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e
transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 337 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - DemonstracOes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragdes Financeiras
Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social
de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela
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Securitizadora das RazGes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da operagao (abril/2024);
- Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitoria Capital Participagcdes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participagoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imoveis: Alienagao Fiduciaria do imdvel matricula n° 30.448, registrado no cartério
de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente
(i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e
transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditoérios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 338 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstracdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - DemonstragGes Financeiras
Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou no, referente ao exercicio social
de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacdes pela
Securitizadora das RazGes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da operagao (abril/2024);
- Aditamento do Termo de Securitizacao e da Escritura de Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitoria Capital Participagoes S.A, Precisdo Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Alienagao Fiduciaria do imovel matricula n® 30.448, registrado no cartorio
de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente
(i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e
transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 339 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstracdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - DemonstragGes Financeiras
Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social
de 2021; - Termo de Emissdao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificagdes pela
Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da operagao (abril/2024);
- Aditamento do Termo de Securitizagdo e da Escritura de Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagdes S.A, Precisdo Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: Alienacao Fiduciaria do imdvel matricula n° 30.448, registrado no cartorio
de Campos do Jordao/SP (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente
(i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e
transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 340 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252,

CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstraces Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstracdes Financeiras
Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou ndo, referente ao exercicio social
de 2021; - Termo de Emissdao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das verificacOes pela
Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da operacao (abril/2024);
- Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissao de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitoria Capital Participagoes S.A, Precisdo Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participagoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imdveis: Alienagao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério
de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente
(i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e
transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locacdo;
(ii) Alienagao Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n® 371.058 do 9° Oficio de Iméveis do Rio de
Janeiro; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis de cartdao de crédito decorrentes da exploracao comercial do
empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da proxima
parcela de amortizacao e remuneracao de CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participagoes Ltda, Sra.
Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessdo; (vi) Fundo de Reserva
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo, referente ao més de fevereiro de 2022, contendo
a verificagdo do indice minimo de garantia; - Verificacdo do Indice de Cobertura do Servigo da Divida;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagao Fiduciaria da fragao ideal correspondente
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a 7,50% do imével objeto das matriculas n° 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro (Alienacdo Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienacdo Fiduciaria da fracao ideal correspondente
a 17,50% do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imdveis de Curitiba (Alienacdo
Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienagao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 11% do imdvel objeto
da matricula 14.204 do 2° Registro de Imdveis de Salvador (Alienacao Fiduciaria Paralela Shopping); (v)
Alienagao Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748,
187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro (Alienagao Fiduciaria West
Shopping); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploragdo comercial dos Iméveis
(Cessdo Fiduciaria Direitos Creditorios); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacdo das
Condicoes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploragao comercial dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacdo Fiduciaria da fracao ideal correspondente
a 22,50% do imodvel objeto das matriculas n® 286.377 a 286.534 do 9° Registro de Imdveis do Rio de
Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienacao Fiduciaria da fracao ideal correspondente
a 52,50% do imoével objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imoéveis de Curitiba (Alienagdo
Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienacgdo Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 33% do imoével objeto
da matricula 14.204 do 2° Registro de Imoéveis de Salvador ("Alienacdo Fiduciaria Paralela Shopping");
(v) Alienagao Fiduciaria da fracao ideal correspondente a 22,50% do imével objeto das matriculas
148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro ("Alienagao Fiduciaria
West Shopping"); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da exploracao comercial dos
Imoveis ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdao até a
verificacdo das Condicoes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos
decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos
provenientes da exploracao comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 120 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 3° aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente
registrados nos RTD's de Sao Paulo e Ribeirdo Preto; - 5° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, devidamente
registrado na JUCESP. - Laudos de Avaliagdo dos Imdveis em Garantia; - Apdlices dos Seguros com a cobertura de perda
de receitas-lucros cessantes e seguro patrimonio dos imdveis; - Demonstrages Financeiras Auditadas, Completas e
Consolidadas da Controladora da Devedora (2022)
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Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantias
compartilhadas com as Séries 1212 e 3302 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 2° e 3 Aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiducidria, devidamente
registrados nos RTD's de S&o Paulo e Ribeirdo Preto; - 5° Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures, devidamente
registrado na JUCESP; - Envio da apuracdo do Indice de Garantia, com descricdo individualizada da totalidade dos Direitos
Creditdrios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora; - Envio da verificagdo do LTV e em laudo de avaliagdo emitido por
um Avaliador Autorizado; - Envio da verificacdo do indice de cobertura de juros minimo; - Envio das Demonstracoes
Financeiras Auditadas, Completas e Consolidadas da Controladora da Devedora (2022 e 2023);

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imadveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia
compartilhada com as Séries 1202 e 3302 da 12 Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, para contemplar o status
quo das vendas de lotes do Empreendimento 01, 02, 03 e 04 e a atualizacdo dos Anexo I e II; ref. janeiro 2023; -
Relatorio Trimestral comprovando a Destinagdo dos Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VII do Termo de
Securitizacdo, referente ao periodo abril/2022 a dezembro/2023, Fizemos novas consideracdes e estamos aguardando o
retorno da devedora.; - Envio da Declaracao Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, contendo:
(i) que permanecem validas as disposicdes contidas nesta emissdo. (ii) inexisténcia de descumprimento de obrigagOes
da Emissora perante os titulares do CRI; (iii) cumprimento da obrigacao de manutencao do registro de companhia aberta;
e (iv) que nao foram praticados atos em desacordo com o estatuto social (2022 e 2023);

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios 01, 02, 03
e 04; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Laudo de Avaliacdo dos Imdveis para fins de atualizagdo dos
imoveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; - InformacOes sobre eventuais Novos Direitos Creditérios para fins de
aditamento ao Contrato de Cessao e Cessao Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; - Relatério de Rating atualizado, com data
base em Dezembro de 2020 a junho de 2021, Dezembro de 2021 a junho de 2022; Dezembro de 2022 a junho de 2023
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e, Dezembro de 202; - Declaragdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado,
bem como os documentos necessarios a comprovacdo dos eventos. Periodo de referéncia 1° e 2° Semestres de 2021;
Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imovel
Ferndo Dias; (iii) Alienacao Fiduciaria do Imovel Privalia; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
Ferndo Dias; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo
equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos préximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro do imdvel na Avenida Jodo Rodrigues, n® 42,
Sergipe/SE endossada em favor da Securitizadora; - Relatdrio de Destinacdo de Recursos na forma do Anexo VII,
acompanhados dos documentos comprobatorios aplicaveis, tais como cdpias dos contratos e das notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais, pendentes todas as verificagles,
desde a largada (Outubro de 2022 a Dezembro de 2023); - Envio dos balancetes, demonstraces de resultados
econdmicos e fluxo de caixa dos fiadores referente a julho de 2021 a janeiro de 2022; - Envio do organograma societario
atualizado da Cedentes e dos Fiadores; - Envio dos balancetes, demonstracdes de resultados econémicos e fluxo de
caixa da cedente e fiadores referente ao Ultimo més de apuracdo (Janeiro de 2024); - Envio do Aditamento a Cessdo
Fiduciaria para manter a relagdo atualizada dos Recebiveis do Anexo III, com as informagdes referentes aos novos
Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de SP/SP e Aracaju/SE; ref. 10 e 20 semestres de
2022; - Envio das Notificacdo a Fiduciaria, no caso referente aos alteracbes na relacdo dos Recebiveis; - Planilha com o
status das lojas (com indicador de fluxo de pagamento, vacancia, valores incorridos e ndo pagos, multas e encargos
decorrentes das locacOes, distratos e fluxo de caixa do Shopping (dezembro de 2023 a Abril de 2024); Observacoes: A
Devedora do CRI apresentou pedido de Recuperagao Judicial perante a 142 Vara Civel da Comarca de Aracaju sob o n°
0002115-18.2023.8.25.0001. O referido pedido ensejou em Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada no dia 14 de
margo de 2023, que deliberou pela contratacao do assessor legal Lacaz Martins, Pereira neto, Gurevich & Schoueri para
representacao dos investidores no referido processo, bem como suspendeu a ordem do dia que tratava sobre o evento
de Recompra Total dos Créditos, com reabertura prevista para o dia 13/05/2023. Reaberta a Assembleia Geral de
Titulares do CRI em 22/06/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias. Reaberta a Assembleia Geral
de Titulares do CRI em 05/10/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fianca, Fundo de Reserva e a Coobrigacdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, devidamente
arquivado na JUCESP, bem como registrado no RTD de S&do Paulo/SP; - Balancete Trimestral da AS TN Participagdes
Abril a julho/2023; - Relatério contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades
pertencentes ao mesmo empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua funcao residencial ou comercial, que
tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores;

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Fianca e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do Instrumento de Cessdo de Direito de Uso e Outras Avengas,
celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Copia da
Ata da Reunido de Sdcios da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF de Imdveis da Beach Riviera, realizada
em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia do Livro de Registro de Debéntures Nominativas e
Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Incorporadora e Construtora PIBB S.A, constando o registro das
debéntures em favor da Securitizadora; - Copia do(s) Relatério(s) de Medicao de Obras dos Imdveis Alvos emitido(s)
pelo técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020
a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a
Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021, para fins de verificacdo da utilizacao dos recursos
captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures; - Copia do Cronograma
Fisico-financeiro das Obras dos Imoéveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020,
Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021,
Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021, outubro/2021 e novembro 2021
a janeiro 2021 e fevereiro a abril de 2022, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos captados por meio das
debéntures, nos termos da clausula 3.5.2; - Declaracdo/Relatorio de verificagdo trimestral, emitido pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo II da Escritura de Debéntures,
relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020,
Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021
e agosto/2021 a outubro/2021 e novembro 2021 a janeiro 2021 e fevereiro a abril de 2022 e maio a jullho; agosto a
outubro de 2022; novembro/2022 a janeiro/2023; fevereiro a dezembro de 2023; - Aditamento do Contrato de Cessao
Fiduciaria registrado no Cartério de Titulos e Documentos de Fortaleza-CE e Sdo Paulo-SP; - Aditamento do Termo de
Securitizacdo;

Garantias: Serao constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis Manhattan Summer Park; (iii)
Cessdao Fiduciaria dos Direitos Creditorios; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia
Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacdao Fiduciaria de Imadvel; (ii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 167 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2025
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do
preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobiliario, que tenham sido
vendidas nos 06 (seis) meses anteriores (Abril de 2023 e Dezembro de 2023, Abril de 2024); - Relatério de Despesas de
Condominio e IPTU dos imdveis. (dezembro 2023); - Demonstracdes Financeiras Consolidadas com parecer dos auditores
independentes, da SEI Incorporacao e Participacdo; ASTN Participacdes S.A. (referente a 2022) ; - Declaracdo Semestral
atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a
comprovacdo dos eventos (referente ao 23semestre de 2022, 12 e 2° semestre de 2023); - Declaracdo e Relatorio
Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos
moldes do Anexo III da Debéntures, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis,
além do Relatério de Medicdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre, para fins de
caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02-2019 (2022 a 2023); -Balancete Trimestral, referente ao 3° Trimestre do periodo encerrado em setembro. (SEI
Incorporagbes e ASTN) (32 e 4° Tri de 2022. 3° e 4° Tri de 2023);

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: S3o garantias da operacdo: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: S3do garantias da operagao: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 180 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - No que se refere a AGT de 23/10/2020 que delibera pelo
compartilhamento de garantia da AF de Imével mat 27.606 aguardamos (a) aditamento ao Contrato de AF de Imével
registrado no RGI; (b) cépia da matricula 27.606 constando a aditamento e o compartilhamento; (c) aditamento a
Escritura para fins de alteracdo do spread; (d) aditamento ao Termo de Securitizacdo para fins de alteracao do spread;
- Cépia da Declaracao/Relatorio de verificacao, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais
da Devedora nos moldes do Anexo IV da CCB, acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
imdveis, além do Relatério de Medigdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior,
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para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da CCB, nos termo da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019. Ndo recebemos nenhum relatdrio;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries
da Habitasec, nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 182 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - No que se refere a AGT de 23/10/2020 que delibera pelo
compartilhamento de garantia da AF de Imével mat 27.606 aguardamos (a) aditamento ao Contrato de AF de Imoével
registrado no RGI; (b) copia da matricula 27.606 constando a aditamento e o compartilhamento; (c) aditamento a
Escritura para fins de alteracdo do spread; (d) aditamento ao Termo de Securitizacdo para fins de alteracao do spread;
- Copia da Declaragao/Relatdrio de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais
da Devedora nos moldes do Anexo IV da CCB, acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
imoveis, além do Relatério de Medicdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior,
para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da CCB, nos termo da clausula 2 da CCB conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019. N&o recebemos nenhum relatdrio;

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacgdo Fiduciaria de Imével compartilhada com os CRI das 1982 e 2042 séries
da Habitasec, nos termos da AGT de 23/10/2020; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 186 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.250.000,00 Quantidade de ativos: 7250

Data de Vencimento: 03/09/2024

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Agoes; e (ii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 190 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 62.000.000,00 Quantidade de ativos: 62000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdo de inclusdo de Novos Créditos decorrentes de novos
Contratos Imobilidrios, caso confirmado, devera ser enviado o Termo de Cessdo Fiduciaria, contendo o registro no RTD
em até 30 dias corridos contados da assinatura do Termo de Cessdo. Caso nao tenha ocorrido a inclusdo de Novos
Direitos Creditérios, deverad ser encaminhado a Declaracdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditorios. (Lorena I e
Lorena II / Imarés I e Imarés II) (Dezembro de 2023 a Marco de 2024); - Envio dos Contratos Imobilidrios e seus
Aditamentos, bem como cépia do Termo de Cessao Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao de Vendas das unidades,
caso tenha ocorrido vendas. (Lorena I e Lorena II - Imarés I e Imarés II) (novembro/2022, abril/2023, novembro/2023,
margo/2024); - Envio do Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos, nos moldes do Anexo III da CCB, bem como o
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Cronograma Fisico Financeiro, Relatdrio de Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico e os
documentos societarios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva sociedade de utilizacdo.
Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na clausula 5.1 do Termo de Securitizagdo (pendente os
relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro 2024); - Relatdrio de Medicdo de Obras dos empreendimento Imarés e
Lorena, separadamente e atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o
valor a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras, a liberagao dos
recursos a Devedora sera reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo (margo/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fiancga; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis Imarés; (iv) Alienacdao Fiduciaria de
Imodveis Lorena; (v) Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdao Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria
Excedente; (viii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi)
Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 191 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdo de inclusdo de Novos Créditos decorrentes de novos
Contratos Imobiliarios, caso confirmado, devera ser enviado o Termo de Cessdo Fiduciaria, contendo o registro no RTD
em até 30 dias corridos contados da assinatura do Termo de Cessdo. Caso ndo tenha ocorrido a inclusdo de Novos
Direitos Creditdrios, devera ser encaminhado a Declaragdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditorios. (Lorena I e
Lorena II / Imarés I e Imarés II) (Dezembro de 2023 a Marco de 2024); - Envio dos Contratos Imobiliarios e seus
Aditamentos, bem como cdpia do Termo de Cessao Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao de Vendas das unidades,
caso tenha ocorrido vendas. (Lorena I e Lorena II - Imarés I e Imarés II) (novembro/2022, abril/2023, novembro/2023,
marco/2024); - Envio do Relatério Semestral de Destinacao de Recursos, nos moldes do Anexo III da CCB, bem como o
Cronograma Fisico Financeiro, Relatério de Medigdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico e os
documentos societarios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva sociedade de utilizacdo.
Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na clausula 5.1 do Termo de Securitizagdo (pendente os
relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro 2024); - Relatdrio de Medicdo de Obras dos empreendimento Imarés e
Lorena, separadamente e atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o
valor a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras, a liberagdo dos
recursos a Devedora serd reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo (margo/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fianga; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Imarés; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Imdveis Lorena; (v) Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessao Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria
Excedente; (viii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi)
Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 192 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 26/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Confirmagdo de inclusdo de Novos Créditos decorrentes de novos
Contratos Imobilidrios, caso confirmado, devera ser enviado o Termo de Cessdo Fiduciaria, contendo o registro no RTD
em até 30 dias corridos contados da assinatura do Termo de Cessdo. Caso ndo tenha ocorrido a inclusdo de Novos
Direitos Creditérios, deverad ser encaminhado a Declaracdo de Inexisténcia de Novos Direitos Creditorios. (Lorena I e
Lorena II / Imarés I e Imarés II) (Dezembro de 2023 a Marco de 2024); - Envio dos Contratos Imobilidrios e seus
Aditamentos, bem como cépia do Termo de Cessao Fiduciaria e Relatério Contabil de Gestao de Vendas das unidades,
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caso tenha ocorrido vendas. (Lorena I e Lorena II - Imarés I e Imarés II) (novembro/2022, abril/2023, novembro/2023,
margo/2024); - Envio do Relatdrio Semestral de Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo III da CCB, bem como o
Cronograma Fisico Financeiro, Relatdrio de Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico e os
documentos societarios que comprove a participacdo da Devedora (Vitacon) na respectiva sociedade de utilizacdo.
Respeitando os montantes definidos por empreendimento alvo, na clausula 5.1 do Termo de Securitizagdo (pendente os
relatdrios do periodo de julho/2022 a Janeiro 2024); - Relatdrio de Medicdo de Obras dos empreendimento Imarés e
Lorena, separadamente e atestando o minimo de 110% do valor total remanescente a ser executado de obras. Caso o
valor a ser liberado no referido més ocasionar o descumprimento do Valor Minimo do Fundo de Obras, a liberagao dos
recursos a Devedora sera reduzida proporcionalmente, até o Valor Minimo (margo/2023 e margo/2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fiancga; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis Imarés; (iv) Alienacdao Fiduciaria de
Imodveis Lorena; (v) Cessao Fiduciaria Imarés; (vi) Cessdao Fiduciaria Lorena; (vii) Cessdo Fiduciaria
Excedente; (viii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas, (ix) Fundo de Reserva, (x) Fundo de Despesas; e (xi)
Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 193 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 196 Emissdo: 196
Volume na Data de Emissao: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia dos Instrumentos de AF de Imdveis (Estoques River),
devidamente registrados no cartério competente (Fortaleza - CE), bem como as matriculas dos iméveis averbados. O
prazo podera ser prorrogado por mais 60 dias, por uma Unica vez, desde que a Fiduciante demonstre estar envidando
os seus melhores esforcos; - Aditamento do Termo de Securitizacdo;

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) as Alienacoes
Fiduciarias de Imoveis; e (v) os Fundos. Conforme informado pela Securitizadora, o valor dos imoéveis
dados em garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 198 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da Cessao Fiducidria, devidamente registrada no RTD de Sao
Paulo/SP; - Copia da 27.606 atualizada, constando o compartilhamento entre os CRI 180 e 181 da Habitasec com os CRI
desta emissdo nos termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada em 23/10/2020; - Envio do relatério de recebiveis com
os itens elencados na clausula 3.2.2 da Cessao Fiduciaria (novembro/2023 a fevereiro/2024); - Cépia da Apdlice de
Seguro renovada, contendo a Habitasec como Unica beneficiaria, ref. 2022; - Relatério Semestral de Destinagdo de
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Recursos na forma do Anexo III da Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos representantes legais da
empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do Relatério de Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo
responsavel técnico da obra (dezembro/2022 a dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienagbes Fiduciarias de Imoveis observado que foi aprovado o compartilhamento
exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da
AGT de 23/10/2020, de forma que aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes
atualizados; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 199 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Contrato de Dacdo em Pagamento devidamente registrado nos RTD's
Pirapozinho/SP (Valéncia I) e Presidente Prudente/SP (Valéncia III). Observagdo: A Assembleia Especial de Investidores,
realizada 23/03/2023, no item (iii) da Ordem do Dia, restou aprovado que no periodo de marco de 2023 (inclusive) e
setembro de 2023 (inclusive), realize o pagamento dos CRI com a quantia disponivel na Conta do Patrimonio Separado
em cada Data de Pagamento do CRI, sendo certo que, caso o valor liquidado seja menor que o previsto no Cronograma
de Pagamentos dos CRI, ndo seja caracterizado um Evento de Vencimento, e ainda, ndo incidird encargos em caso de
pagamento parcial, além disso, a diferenca entre valor efetivamente pago e o valor da parcela devida, de acordo com o
Cronograma de Pagamento do CRI, eventual saldo devera ser incorporado no Valor Nominal Unitario dos CRI;
Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Aval; (iii) Fianca e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participacoes, MV Produtos, FXF Empreendimentos, Antonio
Gomes, Edson Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; O Imoével se
encontra detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n® 33.846 do Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Porto Seguro, Estado da Bahia, (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacoes
Societarias: a totalidade das agdes de sua titularidade na Griffood Brasil e Goow Participacoes (Agoes
Alienadas), bem como a totalidade das quotas de sua titularidade na MV Produtos (Quotas Alienadas),
todas de titularidade dos Alienantes Fiduciantes, conforme o caso, e representativas do capital social das
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Intervenientes Anuentes, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo
II ao presente Instrumento. (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva: Ndo obstante
as garantias descritas acima, a Devedora concorda que a Emissora sera responsavel pela manutencdo de
um fundo de reserva a ser constituido pela Emissora na Conta Centralizadora em garantia as Obrigagoes
Garantidas.
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ANEXO VII

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 23, 33 E 42
SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA I — SPE LTDA.

TABELA 1 — EMPREENDIMENTO VARANDAS PARK I

Possui Habite-

Valor estimado
de recursos da
Emissdo a serem

Percentual do valor
estimado de recursos da

Montante de
recursos destinados

Empreendimento objeto de
destinagao de recursos de

Empreendimento

ao Empreendimento

A , Proprietario ~ , outra emissao de
Imobiliario/Matricula/RGI P Se? alocados no Emissao para o Imovel decorrentes de : ..
i certificados de recebiveis
Imovel Lastro Lastro outras fontes de . e, .
imobiliarios?
(R$) recursos
Empreendimento Varandas Park I Emitente Nao R$37.699.145,39 100% R$0,00 Nao

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS AO EMPREENDIMENTO VARANDAS PARK I

Valor estimado de recursos da
Emissao a serem alocados no
Empreendimento Varandas Park I

(R$)

2° semestre fiscal

10 semestre fiscal

2° semestre fiscal

10 semestre fiscal

2° semestre fiscal

19 semestre fiscal

2024

2025

2025

2026

2026

2027

R$

R$

R$

R$

R$

R$

37.699.145,38

R$ 1.184.873,59

R$ 8.773.539,29

R$ 12.311.237,46

R$ 10.571.935,67

R$ 4.678.192,03

R$ 179.367,35
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ANEXO VIII

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 23, 33 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA — SPE LTDA.

TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

As informagoes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacéo e regulamentacdo
aplicaveis na Data de Emissdo dos CRI.

As palavras e expressbes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo €, para todos os fins e efeitos
de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste anexo e no Termo
de Securitizacdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRIL, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estaréo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em transacoes
com CRI. As informagdes aqui contidas levam em consideracdo as previsoes de legislacdo e
regulamentacédo aplicaveis e vigentes na Data de Emissdo dos CRI, bem como a melhor interpretacdo ao
seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

1. IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF,
a ser calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo com
0 prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis, a saber:

(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(i)  de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(i) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete

inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).
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O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas juridicas,
tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado € considerado antecipagdo, gerando o direito a
compensacao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuracao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil ou
investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagao favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF e do pagamento em separado
do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981, artigo
71 da IN RFB 1.585 e inciso I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto
9.580, de 22 de novembro de 2018).

Nao obstante a isengado de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em certificados
de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo
tributados: (i) pelo IRP], a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento) e adicional de 10% (dez inteiros
por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cdmbio e de valores mobilirios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario, administradoras de cartdes de crédito,
sociedades de arrendamento mercantil, associagdes de poupanca e empréstimo e cooperativas de crédito,
a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por
cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25%
(vinte e cinco inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por cento) a
partir de 1° de janeiro de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em certificados
de recebiveis imobiliarios estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual),
por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isencao se estende ao ganho de capital auferido na
alienacdo ou cessao deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no
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Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacao aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolucdo CMN 4.373, e ndo
sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida, conforme definido pela
legislagdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operacoes
de renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracao produzida por certificados de recebiveis
imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que ndo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (§4° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sao entendidos como jurisdicdo com tributacdo favorecida aqueles paises ou jurisdigbes
que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou cuja
legislagdo nao permita o acesso a informacoes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, a
sua titularidade ou a identificagdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente
consideradas jurisdicdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da
Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme em vigor.

3. PIS E COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao contabil adotada para tais
receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operagdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegoes,
como as receitas nao- operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos grupos
de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.© 9.718, de 27 de novembro de 1998,
conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.% 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme em vigor, e da Lei
n.2 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas ndo- financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo- cumulativa, por forca do Decreto n.° 8.426,
de 1° de abril de 2015, estao sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco
centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o
seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios).
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Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS e
da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, pois, nessa sistematica, a base
de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicGes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacao, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades
de arrendamento mercantil, a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados
pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.
4. 1IOF/CAMBIO

Conforme regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicOes previstas pela Resolucao CMN
4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estao sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispde o Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas
apos esta eventual alteragdo.

5. IOF/TituLos
As operagOes com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a

qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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ANEXO IX

TERMO DE SECURITIZAGAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 23, 33 E 42 SERIES DA 592 EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA REALIZA EMPREENDIMENTO GOIANIA — SPE LTDA.

FATORES DE RISCO

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo é, para todos os fins e efeitos
de direito, € parte integrante, complementar e indissociavel.

O investimento em certificados de recebiveis envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelos potenciais investidores, os quais envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, relacionados a Securitizadora, a Devedora, aos Fiadores e as
Garantias, podendo afetar de forma adversa e material seus negocios, situacdo financeira e patrimonial,
€, portanto, a capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigacoes previstas neste Termo
de Securitizacdo e no Termo de Emissdo. Os riscos listados podem também afetar os proprios CRI objeto
da Emisséao.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagoes que estdo descritas neste
Termo de Securitizacdo, incluindo, sem limitacdo, os fatores de risco listados abaixo, assim como nos
demais Documentos da Operacdo, bem como consultar assessor de investimentos ou outros profissionais
que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdo de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos CRI. Ndo
obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sdo imateriais, também possam ter
um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e os Fiadores.

1. Risco RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO
(i)  Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de
capital e limites a importagdo, entre outros, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades
da Securitizadora, da Devedora e dos Fiadores. As atividades, situacao financeira e resultados operacionais
da Securitizadora, da Devedora e dos Fiadores poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a
modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros;
(ii) controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989
e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de
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capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques
reguladores de commodities, e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo
Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir
para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao
prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos Fiadores.

(i)  Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdao de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias
brasileiras.

Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de
capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcao em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecao dos
investidores ou a falta de transparéncia das informagGes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

(i) Efeitos da politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades dos envolvidos no
presente Termo de Securitizagao. As agdes do Governo Federal para controlar a inflagao e efetuar outras
politicas envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizacgdo da moeda, controles no
fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras. Nao
temos controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e nao
podemos prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e nosso fluxo de caixa podem ser
adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por
fatores tais como, mais ndo limitados a variacdo nas taxas de cambio, controle de cdmbio, indices de
inflacdo, flutuagGes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais,
instabilidade de pregos, politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho politico, social e econdmico
que ocorram ou possam afetar o Pais.
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(iv) Efeitos da politica anti-inflaciondria do Governo Federal

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdmico. Futuras e eventuais medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes
na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem
ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacao no futuro, € possivel que o Termo de
Securitizacao e os documentos relacionados a este ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da
inflacdo. Como o pagamento dos investidores dos CRI esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode
alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRI.

(v) Instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressoes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagcdes recorrentes com
relagdo ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo,
o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais,
incluindo desvalorizacOes repentinas, minidesvalorizacdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e
mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre
o Real e o Ddlar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia
brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora, da Devedora e dos Fiadores, podendo
impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o
acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervencGes governamentais, inclusive por
meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizagdo do Real frente ao Dolar pode levar a deterioragao
das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no
crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacao.

(vi)  Redugao de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e o eventual aumento nas
taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos podem trazer impacto negativo para a economia
brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e
custos de novas captacOes de recursos por empresas brasileiras.

(vii) Acontecimentos recentes no Brasi/
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Os Investidores que decidirem pelo investimento nos CRI devem atentar para o fato de que a economia
brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera continuar a declinar ou nao melhorar,
0 que pode afetar negativamente a Devedora e os Fiadores. O Brasil enquanto nacdao atualmente é
classificado (sovereign credit rating) como “BB-" pela agéncia Standard & Poor’s Rating Services e pela
agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como “Ba2” pela agéncia Moody’s, 0 que representa um grau
especulativo de investimento. Qualquer deterioracdao nessas condicdes pode afetar adversamente a
capacidade produtiva da Devedora e dos Fiadores e consequentemente suas capacidades de pagamento.

(viii) A Devedora esta sujeita a instabilidade econémica e politica e a outros riscos relacionados a
operacgoes globais e em mercados emergentes que podem afetar adversamente a economia brasileira e
0S negocios da Devedora

Dado que a Devedora opera no Brasil, ele esta vulneravel a certas condi¢cdes econémicas, politicas e de
mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre
os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora prosseguir com suas estratégias de
negocios. Assim, a Devedora esta exposta também a outros riscos, dentre os quais: (i) inflacao e condigdes
econdmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de controlar a inflagdo, como a elevacao
das taxas de juros e controles de saldrios e precos; (ii) alteracbes da legislagdo tributaria ou
regulamentacOes fiscais potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (iii) controle de cambio,
flutuacdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre operacoes
internacionais; e (iv) instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos
mercados em que a Devedora atua ou em outros mercados para os quais a Devedora pretende expandir-
se podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao conflito militar em curso entre a Russia e a
Ucrénia podem ter um impacto adverso relevante na economia global, alguns precos de materiais e
commodities e nos negocios da Devedora

Os mercados globais estdo atualmente operando em um periodo de incerteza econémica, volatilidade e
interrupgdo apos a invasao em larga escala da Ucrania pela Russia em 24 de fevereiro de 2022. Embora
a duragdo e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente imprevisiveis, o conflito na Ucrania e
quaisquer outras tensbes geopoliticas podem ter um efeito adverso sobre a economia e a atividade
empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no mercado de crédito e de capitais; (ii) potencial
valorizacao do dolar americano; e (iii) crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negdcios da Devedora se
nao for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes. Além disso, a anexagao anterior da
Crimeia pela Russia, o recente reconhecimento de duas republicas separatistas nas regides de Donetsk e
Luhansk da Ucrania e as subsequentes intervencdes militares na Ucrania levaram a sancdes e outras
penalidades impostas pelos Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia, Bielorrussia,
a regiao da Crimeia da Ucrania, a chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada Republica Popular
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de Luhansk, incluindo o acordo para remover certas instituicdes financeiras russas do sistema de
pagamento Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais sancdes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameagadas. As agdes militares
russas, as sangoes resultantes e as contramedidas russas ou agdes de retaliacdo (incluindo ciberataques
e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os mercados financeiros e levar a mais
instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais. O impacto dessas medidas, bem como as
possiveis respostas a elas por parte da Russia, € atualmente desconhecido e, embora a exposicdao da
Companhia a Russia e a Ucrania seja limitada, medidas atuais e futuras podem afetar significativa e
adversamente os negdcios da Devedora, sua condigao financeira e resultados operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado das tensoes
comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e o aumento do populismo. As crescentes tensdes
podem levar, entre outros, a uma desglobalizacao da economia mundial, um aumento do protecionismo
ou barreiras a imigracao, uma reducao geral do comércio internacional de bens e servigos e uma reducao
na integracao dos mercados financeiros, qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente
0s negdcios, a situagao financeira e os resultados operacionais da Devedora, comprometendo a capacidade
da Devedora de honrar com suas obrigacoes assumidas no ambito da emissdo das Notas Comerciais.

(X)  Riscos relacionados ao surto de doengas transmissiveis

Os surtos de doencas transmissiveis podem causar a diminuicdo do consumo, o aumento inflacionario,
aumento do desemprego, dentre inimeros outros fatores semelhantes ou iguais as grandes crises
econdmicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencas, como a COVID-19, representam
grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos as operagdes e os negdcios da Securitizadora,
da Devedora e dos Fiadores e, consequentemente, a sua respectiva capacidade de auferir renda. Desse
modo, os possiveis impactos aos negdcios da Securitizadora, da Devedora e dos Fiadores gerados por
surtos de doencas transmissiveis representa, pois, riscos a capacidade de adimplemento dos CRI.

(xi) Instabilidade politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil,
bem como a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleracao econémica e
volatilidade dos pregos dos titulos (incluindo valores mobilidrios) emitidos por empresas brasileiras.
Recentemente, o cendrio politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contragao do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilagdes do real em relagao
ao dolar americano, aumento do desemprego e menores niveis de gastos e confianca do consumidor. Em
especial, 0 mercado de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade devido a incerteza
das investigacdes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Plblico Federal. Essas investigacoes
afetaram o ambiente econdmico e politico do Brasil. Alguns integrantes do governo e do poder legislativo,
bem como executivos de grandes empresas publicas e privadas, estdo sob acusacdes de corrupgao por
supostamente aceitarem subornos em troca de contratos de concessao do governo com empresas dos
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setores de infraestrutura, petrdleo, gas e construcdo, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e nao foram contabilizados ou
divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos beneficiarios do esquema de
corrupgao. Como consequéncia, varios politicos, incluindo integrantes do Congresso Nacional e executivos
de grandes empresas publicas e privadas renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, enquanto outros
ainda estdo sob investigacdo por conduta antiética e ilegal identificada durante essas investigagoes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas investigacoes ja
afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepcao geral do mercado
sobre a economia brasileira. Nao ha garantia de que essas investigagdes em andamento ndo levarao a
mais instabilidade politica e econdmica, ou se novas alegagbes contra membros e executivos do governo
e/ou empresas privadas surgirao no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducao da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo os da Devedora. Além disso, qualquer dificuldade do governo federal em
conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitagao politica e
manifestagdes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operacoes da Devedora. Incertezas em
relagdo a implementagdo, pelo governo, de mudancas relativas as politicas monetaria, fiscal e
previdenciaria, bem como a legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade economica. Essas
incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N3o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudancas nas
politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora. A recente
instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgao negativa da economia brasileira € um aumento
na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro.

Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negocios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacoes
da Devedora relativas as Notas Comerciais e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

(xii) Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevagao subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios
de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada

desfavoravelmente.

(xiii)  Risco Relacionado a Inexisténcia de InformagOes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e
Pré-Pagamento
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Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito
da emissao dos CRI e da presente Oferta, ndao existem informagOes estatisticas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios que compdem o Patrim6nio Separado.
Referida inexisténcia de informagOes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Direitos Creditdrios Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

2.  Ri1scos DA OPERAGAO DE SECURITIZACAO
(i)  Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios

A securitizagdo de direitos creditorios € uma forma de captacdo recente no Brasil e, além disso, as
operagdes de securitizagao apresentam estrutura mais complexa que outras emissOes de valores
mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacado dos riscos do emissor do valor
mobiliario, de seu devedor e dos créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um
mercado com histdrico recente no Brasil, este ainda ndao se encontra totalmente regulamentado e com
jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda nao existam regras que o direcione,
gerando assim um risco aos investidores dos CRI, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a
Oferta e os CRI, e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos investidores dos CRI.

(i)  Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse
podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI, em razao do dispéndio de tempo e recursos para
promocdo da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer dos termos e das condigdes aplicaveis
aos CRI.

(i) A regulamentagdo especifica acerca das emissoes de certificados de recebiveis € recente e ainda
néo foi testada no mercado

N3o obstante tenha sido publicada regulamentacao especifica para os certificados de recebiveis em 2021,
por meio da Resolucao CVM 60, ainda ndo se tem certeza dos efeitos que o marco regulatorio acarretara
a estruturacao das operagdes, na medida em que a regulamentacdo é nova e sua aplicacdo aos CRI ainda

esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

3. Riscos pos CRI E DA OFERTA
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()  Falta de liquidez dos CRI

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio dos CRI ainda é incipiente no Brasil. Desta
forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacao de certificados de recebiveis imobiliarios
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacdes dos CRI que possibilite aos Titulares dos CRI sua alienacdo nas condicdes que entendam
convenientes.

(i)  Restricdo de negociacdo

N3o havera negociacdo dos CRI no mercado secundario, no caso da (i) Oferta Investidores Profissionais
sera direcionada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do art. 86, inciso II da Resolucdo CVM
n° 160, observado que os CRI da Série Investidores Profissionais poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobilidrios: (a) a Investidores Profissionais, a qualquer momento; (b) a
Investidores Qualificados, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao
publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do
inciso II do artigo 86 da Resolugdo CVM 160; e (ii) Oferta Investidores Qualificados sera direcionada
apenas a Investidores Qualificados, nos termos do art. 86, inciso III da Resolugdo CVM n° 160, observado
que os CRI da Série Investidores Qualificados poderao ser negociados em mercados organizados de
valores mobilidrios: (a) a qualquer tempo por Investidores Qualificados; (b) por Investidores Qualificados
apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao publico investidor em geral
apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, conforme artigo 86, II, da Resolugdao CVM
160.

Os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderao ter que aguardar durante toda a
duracao deste periodo para realizar a negociacdo dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de
negociagao temporaria dos CRI no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez dos
Investidores. Ainda, a Emissdo esta condicionada ao cumprimento de determinadas condigdes precedentes
pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo e do Contrato de Distribuicao. O Investidor devera
considerar a indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado secundario e o publico
restrito com o qual os CRI poderao ser negociados, bem como possibilidade de cancelamento da Emissao
pelos eventos aqui descritos, como fator que podera afetar suas decises de investimento.

(i) A colocagdo dos CRI, pelo Distribuidor, esta condicionado ao cumprimento das Condigoes
Precedentes para a Integralizacdo dos CRI

O inicio do Periodo de Distribuicdo caracteriza a possibilidade de efetiva liquidacdo da subscricao e
integralizacdao dos CRI de cada uma das séries. Ndo obstante, a colocagao dos CRI pelo Distribuidor, isto
é, a efetiva liquidacdo da subscricao e integralizacdo dos CRI de cada uma das séries, esta condicionada
ao integral cumprimento das Condigdes Precedentes para a Integralizagdao dos CRI, conforme previstas no
Contrato de Distribuicdo. Nesse sentido, é possivel que, ainda que o Periodo de Distribuicdo seja iniciado,
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a Oferta seja cancelada pelo Distribuidor em razdo de nao atendimento integral das Condigdes Precedentes
para a Integralizacdo dos CRI, de modo que o potencial investidor deve considerar tal aspecto como fator
que podera afetar suas decisdes de investimento.

Ademais, a oferta sera encerrada dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do envio do
respectivo Anuncio de Inicio de cada uma das séries. Nao se pode garantir que a CVM nao questionara
essa mecanica ou determinara, de oficio, o encerramento das ofertas apds 180 (cento e oitenta) dias
contados do primeiro anuincio de inicio.

(iv) Inexisténcia de classificagcdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacao de risco de modo que os
Investidores ndo contardo com uma anadlise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco (empresa de rating), o que podera induzir os Investidores a erro. Cabera aos
potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas nao se limitando a, aqueles riscos descritos neste
Termo de Securitizacdo. Inclusive, a inexisténcia de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em
dificuldades adicionais na negociagdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo
poderdo se basear no relatério de rating para avaliacao da condicdo financeira, desempenho e capacidade
de a Devedora honrar as obrigagdes por ele assumidas e, portanto, impactar o recebimento dos valores
devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores
mobiliarios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobiliarios
a classificagOes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificagao de risco podera inviabilizar
a aquisicao dos CRI por tais investidores.

(v)  Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores
e obrigag0es de parte a parte, estipulados através de contratos privados tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a operagdes dos CRI, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte
dos Investidores Qualificados em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(Vi)  Qudrum de deliberagdo em Assembleia Especial
Algumas deliberagbes a serem tomadas em Assembleia Especial sdo aprovadas por maioria dos presentes
na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado estabelecido neste

Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da
maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso
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de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia
Especial.

(vii) Néo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobilidrios

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Direitos Creditorios Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos da Resolucdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos
Creditdrios Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizacao
inadequada dos procedimentos de execucao dos Direitos Creditorios Imobilidrios por parte da
Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacdo aplicavel,
podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de
demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(viii) Risco de deliberagao para que os CRI ndo sejam resgatados antecijpadamente

Os Direitos Creditérios Imobilidrios preveem eventos de vencimento antecipado ndo automatico dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios, hipdteses em que a decretacao do resgate antecipado dos CRI podera
ser obstada ou nao pela Assembleia Especial. Desta forma, ainda que ocorra qualquer um dos referidos
vencimento antecipado ndo automadtico dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, ha risco de que a
Securitizadora nao possa tomar quaisquer medidas e os Titulares dos CRI permanecam com o
investimento.

(ix)  Riscos relacionados as Garantias Reais

De forma a garantir o cumprimento de todas as obrigacdes da Devedora oriundas das Notas Comerciais,
foi constituida a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a Alienagao Fiduciaria de Imovel e a Cessdo Fiduciaria em
beneficio da Securitizadora. Para que a Alienagao Fiduciaria de Quotas, a Alienagdo Fiduciaria de Imdvel
e a Cessdo Fiduciaria passem a beneficiar a Securitizadora, cada um dos instrumentos de Garantia deverao
ser registrados perante os competentes cartdrios de registro de titulos e documentos e de imdveis,
conforme o caso, para fins de eficacia e validade.

Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussdo das Garantias Reais, ndo ha garantia de
que os montantes apurados serao suficientes para a integral liquidacao dos CRI.

(X)  Riscos relacionados a redugdo do valor das Garantias Reais
A Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Alienacdo Fiduciaria de Imével e a Cessao Fiduciaria poderdo sofrer
reducdes e depreciacdes antes da Data de Vencimento dos CRI, de modo que seu valor se torne inferior

ao saldo devedor dos CRI. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento da obrigacao de reforco ou
recomposicdo da garantia, ndo ha como se assegurar que a Devedora e/ou os Fiadores terdo recursos
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suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos Direitos Creditorios Imobiliarios, e,
consequentemente, dos CRI.

(xi)  Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos
ou liquidacao podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, incluindo a excussao
das Garantias, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora
de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos
CRI.

(xii) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade
da Securitizadora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Direitos Creditdrios Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio
deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio
Separado. Os Direitos Creditdrios Imobiliarios representam créditos detidos pela Securitizadora contra a
Devedora. O Patrim6nio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacao da Securitizadora.

(xiii) Risco relacionado a entrada em vigor de nova regulamentacdo de ofertas publicas

A Resolugdo CVM 160, que dispde sobre a nova regulamentacdo aplicavel para ofertas publicas de
distribuigao primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociagao dos valores mobilidrios ofertados
nos mercados regulamentados entrou em vigor em 2 de janeiro de 2023. Portanto ainda ndo se tem
precedentes sobre a referida norma, bem como sdao desconhecidos os efeitos que referido marco
regulatdrio acarretara a estruturacao das operagdes, na medida em que a regulamentagdo € nova e sua
aplicagdo aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

(xiv) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito a Devedora e as Fiadores

A Devedora e os Fiadores foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que
foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certidoes e verificacdo de poderes para a celebracao
dos instrumentos que configuram a Operacao e aprovagdes societarias. Eventuais contingéncias da
Devedora e dps Fiadores podem afetar sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios
e, com efeito, o pagamento dos CRI.
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(xv) Limitagao do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritorio de advocacia especializado foi realizada entre os meses de
maio e junho de 2024, na ocasido e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo
limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise da Devedora, na qualidade de
emitente das Notas Comerciais, dos Imdveis Alienados Fiduciariamente e dos Avalista.

(xvi) Risco relacionado a guarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Cedidos Fiduciariamente

No curso da Emissdo, cabera a Devedora a guarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra qualquer deterioragdo de mencionados documentos
comprobatdrios, pode haver impacto negativo sobre a arrecadagao e, sobretudo, possibilidade de cobranca
judicial e/ou extrajudicial, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e, por conseguinte, sobre a seguranca
adicional representada pela Cessado Fiduciaria.

(xvii) Risco decorrente da impossibilidade de assegurar que as Garantias serdo suficientes para garantir o
pagamento de todas as Obrigacoes Garantidas

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Devedora no ambito da
emissdo dos CRI, ndao ha como assegurar o sucesso na excussao das Garantias, ou que o produto da
excussao das Garantias serao suficientes para quitar integralmente todas as obrigacoes.

(xviii) Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formuldrio de
referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de
seu formuldrio de referéncia

A Emissora e seu Formulario de Referéncia nao foram objeto de due diligence para fins da Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as obrigacdes e/ou contingéncias da
Emissora.

(xix) Risco em funcdo da submissdo da Oferta ao Registro Automatico de Distribuicdo

Tendo em vista suas caracteristicas, a Oferta sera submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo,
nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 160, de forma que as informagdes prestadas pela Devedora,
pelos Fiadores, pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio nao foram objeto de andlise prévia pela
referida autarquia.

(xx) Risco decorrente da ndo realizagdo do Patrimdnio Separado

O Patrimonio Separado tem como Unica fonte de recursos os respectivos Direitos Creditdrios Imobiliarios,

bem como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma prevista
neste Termo de Securitizacdao. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da Devedora
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podera afetar negativamente a capacidade de Securitizadora honrar os pagamentos devidos aos Titulares
dos CRI.

(xxi) Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de Securitizagao,
estas serdao suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso nao seja suficiente, os Titulares dos CRI poderao
ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas.

(xxii) Risco Tributario

O risco tributario pode ser entendido como o risco de perdas devido a criacao ou majoracao de tributos,
nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas.

(xxiii) Risco de Resgate Antecipado

Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatdria nos casos de declaragdo de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais. Em qualquer uma dessas situacdes
descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado e poderdo ocorrer
prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade de nao haver, no momento
do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRI. Além disso,
a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

(xxiv) Riscos de descaracterizacdo do lastro da Emissdo mediante a ndo comprovacdo semestral da
destinacdo

O lastro dos CRI é composto pelas Notas Comerciais que devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizagao, principalmente no que diz respeito a destinacao
dos recursos para fins imobiliarios. Assim, considerando que parte substancial dos recursos sera liberado
antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na Destinacao dos Recursos pela Devedora, bem
Ccomo que a operagcdo nao conta com o monitoramento e medicao, periddica, das obras, nao é possivel
assegurar que 0s recursos serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos da Operacao,
sendo que, caso a Devedora ndao consiga comprovar a efetiva utilizagdo dos recursos, tal situagdo pode
ensejar a descaracterizagdo das Notas Comerciais e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar o resgate
antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos
estabelecidos no Termo de Emissdo e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em razao de
sua ma formalizagdo, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.
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(xxv) Demais Riscos

Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica,
decisOes judiciais etc.

4. RiScoS RELACIONADOS A SECURITIZADORA
(xxvi) Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Direitos Creditdrios Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Direitos Creditdrios
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patriménio.

(xxvii) Manutencao do registro de companhia securitizadora

A sua atuacao como companhia securitizadora de certificados de recebiveis depende da manutencao de
seu registro de companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizacdes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua
autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes dos CRI.

(xxviii) Crescimento da Securitizadora e de seu capital

O capital atual da Securitizadora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. N3ao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Securitizadora necessitar, e, caso haja, as condigdes desta captagao poderiam afetar o desempenho da
Securitizadora.

(xxix) Importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado, pode ter impacto adverso relevante sobre as atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém basicamente da
securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacdo, estruturacdo,
distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geragao de resultado.
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(xxx) Originagdo de novos negocios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissao. No que se refere
aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na Legislacao Tributaria que
resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderao reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios. Caso a Securitizadora ndo consiga
identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicao de
Certificados de recebiveis imobiliarios venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada e,
consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emissao e
perante os Titulares dos CRI.

(xxxi) Risco de o Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico da Securitizadora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outra emissao de valores mobiliarios
de empresa do mesmo grupo econémico do qual a Securitizadora faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de
vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Securitizadora, no ambito da
Emissdo ou da empresa de seu grupo econdmico em outra emissdao, o Agente Fiduciario podera se
encontrar em situacgao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares
dos valores mobilidrios da outra emissao.

(xxxii) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios na Conta do Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos
CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacdo e a
prépria B3, por meio do sistema de liquidacao e compensagao eletronico administrado pela B3.

Portanto, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretara em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora, por conta e ordem do Patrimonio Separado,
conforme deliberado em Assembleia Especial, pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais
atrasos e/ou falhas operacionais.

(xxxiii) Alteragbes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do
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setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes, as quais incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagao é associada a determinados
propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga
tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente
0S pregos de servicos e seus resultados.

N3o ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigacdes assumidas com os Titulares dos CRI se ocorrerem alteracdes significativas nos
tributos aplicaveis as suas operacoes.

(xxxiv) Risco relacionados aos investimentos dos Investimentos Permitidos

A Securitizadora podera realizar_investimentos em aplicagdes de renda fixa com liquidez diaria, nos quais
os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora,
em fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, inclusive administrados e/ou
geridos por empresas do grupo econdmico da Securitizadora, a Securitizadora podera se encontrar em
situacao de conflito quanto a realizagao de tal investimento e os interesses dos Titulares de CRI, caso tais
fundos tenham seus patrimonios representados por ativos de emissao da propria Securitizadora, incluindo
mas nao se limitando, CRIs, CRAs, CRs e/ou Debéntures.

(xxxv) Outros riscos relacionados a Securitizadora

Outros fatores de risco relacionados a Securitizadora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estao disponiveis em seu Formulario de
Referéncia, disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website da
Securitizadora (https://www.vert-capital.com/), e ficam expressamente incorporados a este Termo de
Securitizagao por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.

5. RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

(i)  Risco de obtencdo e renovagdo de autorizagoes e licencas

A Devedora é obrigada a obter licencas especificas para realizar as suas atividades, emitidas por
autoridades governamentais, com relacao a determinados aspectos das suas operagoes. A violacao de tais
licencas pode resultar em multas elevadas, sangdes criminais, revogacao de licencas de operacao e/ou na
proibicao de exercicio das atividades pela Devedora, o que podera impactar a capacidade de a Devedora

honrar com os compromissos assumidos no ambito da Emissao.

(i)  Risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar adversamente os
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CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patrimonio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e de terceiros. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependera do
adimplemento Notas Comerciais, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Ademais, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial de execucao das Notas Comerciais serdao bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o
pagamento da Remuneracdo e Amortizacao Ordindria depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, das Notas Comerciais, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situacao
econdmico-financeira da Devedora e sua respectiva capacidade de pagamento pode afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas obrigacoes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, o que podera acarretar na perda total ou parcial,
pelos investidores, do capital investido nos CRI.

No mais, os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos €, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditorios Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a capacidade de
recebimento dos créditos pelos investidores e ocasionar perdas financeiras aos investidores.

(i)  Risco de concentragdo de devedor e dos direitos creditorios imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em apenas 01 (um) devedora, a qual origina os Direitos Creditdrios Imobiliarios,
representados pelas Notas Comerciais. A auséncia de diversificagdo do devedor dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios pode trazer riscos para os investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRI,
uma vez que qualquer alteracao na condicao da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade
dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

(iv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em penalidades
Civis, criminais e administrativas

A Devedora estd sujeita a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e federais,
conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas que abrangem, entre outras coisas,
o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a destinagdo dos residuos e das descargas de
poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam as suas atividades. Qualquer descumprimento
dessas leis, regulamentos, licencas e autorizagoes, ou falha na sua obtengao ou renovagao, podem resultar
na aplicacdo de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como imposicao de multas,
cancelamento de licengas (inclusive licengas de funcionamento que podem resultar na paralisacdo das
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atividades da Devedora) e revogacao de autorizacdes, além da publicidade negativa e responsabilidade
pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos nao
previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas
no Brasil, 0 montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutencao da conformidade com os
regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade de recursos para dispéndios de
capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou
trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

(v)  Contingéncias trabalhistas e previdencidrias

A Devedora esta sujeita a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus
respectivos empregados. Além disso, a Devedora contrata prestadores de servigos, que também estdo
sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus respectivos
empregados. Embora esses trabalhadores ndao possuam vinculo empregaticio com a Devedora, eles
poderdo tentar responsabilizar a Devedora por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos prestadores de servicos a que estdo vinculados, caso tais prestadores de servigos
deixem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacao podera afetar adversamente o
resultado da Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir os Direitos Creditérios Imobilidrios.

(vi)  Decisoes desfavoraveis em processos judicials ou administrativos podem causar efeitos adversos a
Devedora

A Devedora é parte ou podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de natureza civel,
fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos, incluindo demandas judiciais e/ou
administrativas relacionadas aos seus setores de atuacao, em especial, mas nao se limitando a,
contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente elevados, sendo que decisdes
contrdrias aos seus interesses, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por érgaos
do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administragdo Publica, podem gerar atos de constrigdo
sobre os ativos e/ou recursos da Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora, de suas
obrigacdes de pagamento no ambito da emissdo das Notas Comerciais. Adicionalmente, decisdes
contrarias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por
orgdos do Ministério Publico e por quaisquer 6rgdos da Administragao Publica, podem afetar seu negdcio
ou chegar a valores que ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas provisdes, o que impactara seu
negocio, condigdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive, afetar negativamente a
capacidade de pagamento dos CRI.

(vii) Andlise de risco de crédito
A andlise do risco de crédito referente a Devedora, nao foi realizada pela Securitizadora, sendo que
qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI. Desta forma, o

recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende exclusivamente
do adimplemento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, sendo que qualquer inadimpléncia podera causar
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prejuizo aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econdmico-financeira da
Devedora podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordao de outras fontes de
recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

(viii) Risco de liguidez da Devedora

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora possa ter dificuldades de cumprir suas obrigacdes associadas
com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista. A gestao prudente do risco de
liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobilidrios suficientes, disponibilidades de captacao por
meio de linhas de crédito bancarias e capacidade de liquidar posigoes de mercado. Em virtude da natureza
dinamica dos seus negdcios, a Devedora mantém flexibilidade na captacdo de recursos mediante a
manutencdo de linhas de crédito bancarias, buscando a abertura de novas linhas, principalmente de
recursos de bancos nacionais. A Devedora monitora constantemente o seu nivel de liquidez, considerando
o fluxo de caixa esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros ou alteragdes relevantes na projecao
do fluxo de caixa futuro da Devedora, bem como o fechamento inesperado de linhas de crédito bancarias
existentes, poderao afetar a liquidez da Devedora, prejudicando sua capacidade de cumprir as suas
obrigagOes decorrentes da emissdao das Notas Comerciais. Ndo ha como assegurar que a Devedora
conseguira ampliar, ou mesmo manter, as suas atuais linhas de crédito bancarias.

(ix) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execucdo de suas estratégias de negocios, podendo
afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora dependerdo do seu sucesso na implementagao de
diversos elementos de sua estratégia que estdo sujeitos a fatores que vao além do seu controle. A
Devedora ndo pode assegurar que todas e quaisquer de suas estratégias serao executadas integralmente
ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia da Devedora podem resultar no aumento dos custos
operacionais e no total da divida financeira, e esse aumento pode ndo ser compensado por um aumento
correspondente na receita, resultando em uma diminuigdo das margens operacionais da Devedora e piora
em indicadores de alavancagem. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de integrar com sucesso
aquisicoes de outras sociedades e investimentos em novas unidades industriais que venham a ocorrer, ou
implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e financeiros adequados e controles para
conseguir os beneficios que espera resultar destas aquisicdes e investimentos. O desvio da atengdo da
administracao da Devedora e/ou quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integracdo dessas
empresas ou ativos podem impactar negativamente e de forma relevante os negécios da Devedora. Assim,
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caso a Devedora ndo seja bem-sucedida na execucdo de sua estratégia de negdcios, seus planos para
aumentar a sua receita e rentabilidade poderao ser afetados negativamente e, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.
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	3.5.2. O prazo de colocação de cada uma das séries dos CRI será de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicação do Anúncio de Início de cada série, nos termos do artigo 48 da Resolução CVM nº 160.
	3.6. Encerramento da Distribuição dos CRI: Em conformidade com o artigo 76 da Resolução CVM 160, tão logo o Distribuidor verifique o encerramento da Oferta de uma determinada série, o Distribuidor deverá realizar a comunicação de encerramento da Ofert...
	3.7. Negociação nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliários: A (i) Oferta Investidores Profissionais será direcionada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do art. 86, inciso II da Resolução CVM nº 160, observado que os CRI da Série I...
	3.8. Distribuição Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolução CVM no 160, a Oferta poderá ser concluída mesmo em caso de distribuição parcial dos CRI, desde que após a Data de Emissão dos CRI, haja colocação de, no mínimo, R$ 10.000.000 (dez ...
	3.8.1. Nos termos do artigo 73 da Resolução CVM no 160, a Emissora e o Agente Fiduciário declaram que o ato societário que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuição parcial dos CRI.
	3.8.2. Na hipótese de não ter sido distribuído integralmente o Montante Mínimo, os recursos integralizados deverão ser integralmente restituídos aos respectivos Investidores dos CRI, sem o pagamento de qualquer espécie de juros remuneratórios e/ou cor...
	3.8.3. Nos termos do artigo 74 da Resolução CVM no 160, em caso de distribuição parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscrição, poderá optar por: (i) condicionar sua subscrição à colocação da totalidade dos CRI; ...
	3.9. Dispensa de Prospecto, Lâmina e Documento de Aceitação da Oferta Investidores Profissionais: No caso da Oferta Investidores Profissionais, os CRI da Série Investidores Profissionais serão ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais, ...
	3.10. Declarações: Para fins de atender o Suplemento da Resolução CVM nº 60/21, seguem como Anexo III, Anexo IV e Anexo VI ao presente Termo de Securitização, declarações emitidas pela Emissora, pela Instituição Custodiante e pelo Distribuidor.
	4. CLÁUSULA QUARTA – SUBSCRIÇÃO, INTEGRALIZAÇÃO E TITULARIDADE DOS CRI
	4.1. Subscrição dos CRI: Os CRI serão subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscrição pelo(s) Investidor(es).
	4.2. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI será comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serão admitidos extratos emitidos pelo Escriturador co...
	4.3. Retenções e Descontos da Primeira Integralização: A liberação da Primeira Integralização será realizada nos termos do Termo de Emissão, sendo certo que do valor da Primeira Integralização, deverão ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na...
	4.4. Desembolso do Valor da Emissão: O valor da Primeira Integralização, líquido das retenções, descontos e pagamentos indicados na Cláusula 4.3. acima, será disponibilizado pela Securitizadora à Devedora, exclusivamente com recursos oriundos da Prime...
	5. CLÁUSULA QUINTA – DESTINAÇÃO DOS RECURSOS DOS CRI
	5.2. O Agente Fiduciário dos CRI verificará, semestralmente, a destinação de recursos nos termos previstos nesta cláusula. O Agente Fiduciário dos CRI envidará os seus melhores esforços para obtenção da documentação necessária a fim de proceder com a ...
	5.3. O Anexo VII deste Termo de Securitização descreve a Destinação dos Recursos dos referidos recursos, ou seja, despesas a incorrer, conforme Cronograma Indicativo.
	5.4. A Devedora se comprometeu, em caráter irrevogável e irretratável, a aplicar os recursos obtidos por meio da emissão dos CRI, exclusivamente conforme esta Cláusula Quinta.
	5.5. A Devedora se obrigou, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciário por todos e quaisquer prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorários a...
	5.6. O Cronograma Indicativo é meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, a ocorrência de qualquer atraso ou antecipação do Cronograma Indicativo da Destinação dos Recursos não implicará uma Hipótese de Vencimento Antecipado e tampouco...
	5.7. Procedimento de Verificação. A Devedora deverá prestar contas ao Agente Fiduciário para fins de comprovação do atendimento à Cláusula 5.1.1, na periodicidade prevista na referida cláusula.
	5.8. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente Fiduciário, incluindo, sem limitação, para fins de atendimento a exigências de órgãos reguladores e fiscalizadores, a Devedora deverá entregar ao Agente...
	5.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciário não realizarão diretamente o acompanhamento físico das obras do Empreendimento Varandas Park I, estando tal verificação restrita ao envio digital, pela Devedora à Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciár...
	5.10. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciário, a fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por força de uma solicitação que lhes tenha sido expedida pelos Investidores dos CRI e/ou por órg...
	5.11. A data limite para que haja a efetiva Destinação dos Recursos obtidos por meio da presente Emissão, deverá ser no máximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a ocorrência de Hipótese de Vencimento Antecipado ou o Resgate Anteci...
	5.12. Caberá à Devedora a verificação e análise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que estes não foram objeto de fraude ou adulteração, não cabendo ao Agente Fiduciário e/ou à Securitizadora a responsabilidade de verifica...
	5.13. A Devedora será a responsável pela custódia e guarda dos documentos encaminhados da destinação de recursos que comprovem a utilização dos recursos obtidos pela Devedora em razão do recebimento dos valores decorrentes do Preço de Integralização.
	5.14. Inserção de novos empreendimentos. Durante a vigência das Notas Comerciais, será facultado à Devedora a inserção de novos imóveis no rol de empreendimentos alvo, desde que referida inserção seja objeto de aprovação prévia pela maioria simples do...
	6. CLÁUSULA SEXTA – CÁLCULO DO SALDO DEVEDOR, DA ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA E DA REMUNERAÇÃO DOS CRI
	6.1. Forma de Pagamento dos CRI: A amortização do saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI e a Remuneração dos CRI serão pagos, na Conta do Patrimônio Separado, nas Datas de Pagamento e demais condições especificadas no Anexo II a este Termo de Securit...
	6.2. Atualização Monetária. O Valor Nominal Unitário dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI, conforme o caso, não será objeto de atualização monetária.
	6.3. Remuneração dos CRI.
	6.4. Amortização Programada. O Valor Nominal Unitário dos CRI será amortizado será amortizado em parcela única, devida na Data de Vencimento dos CRI, conforme previsto no Anexo II deste Termo de Securitização (“Amortização Programada”).
	6.5. Prorrogação de Prazo: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação pela Devedora até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que não seja Dia Útil, sem que haja qualquer ...
	6.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que deverá haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Úteis entre o recebimento dos recursos necessários para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Direitos ...
	7. CLÁUSULA SÉTIMA – AMORTIZAÇÃO ANTECIPADA COMPULSÓRIA OU RESGATE ANTECIPADO TOTAL DOS CRI
	7.1. Amortização Extraordinária Compulsória. Observado o disposto no Termo de Emissão em relação à possibilidade de Amortização Antecipada Facultativa e de Amortização Antecipada Compulsória (conforme definidas no Termo de Emissão), a Securitizadora d...
	7.1.1. Qualquer Amortização Extraordinária Compulsória dos CRI que deva ser realizada nos termos da Cláusula 7.1 acima e será efetuada nos mesmos prazos previstos para a Amortização Antecipada Facultativa ou Amortização Antecipada Compulsória, conform...
	7.1.2. A Amortização Extraordinária Compulsória somente será realizada caso o Patrimônio Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de CRI.
	7.1.3. A Emissora comunicará a B3, com cópia ao Agente Fiduciário, com no mínimo 03 (três) Dias Úteis de antecedência acerca do evento da Amortização Extraordinária Compulsória.
	7.1.4. A Amortização Extraordinária Compulsória dos CRI será realizada observados os procedimentos da B3.
	7.2. Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora deverá promover o resgate antecipado dos CRI na hipótese (i) do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos no Termo de Emissão; (ii) indisponibilidade da Taxa DI, nos termos previ...
	7.2.1. Caso seja verificada qualquer das hipóteses de Resgate Antecipado Total dos CRI, observadas as deliberações da Assembleia Especial de Investidores de CRI, conforme aplicável, será devido aos Titulares de CRI valor equivalente ao saldo do Valor ...
	7.2.2. A Emissora comunicará a B3, com cópia ao Agente Fiduciário, com no mínimo 03 (três) Dias Úteis de antecedência acerca do evento de Resgate Antecipado Total.
	7.2.3. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI será realizado com o acompanhamento do Agente Fiduciário e alcançará, indistintamente, todos os CRI.
	7.3. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta Cláusula serão obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
	7.4. Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, deverá a Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importâncias que se encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive morat...
	8. CLÁUSULA OITAVA – GARANTIAS E FUNDOS
	8.1. Em garantia das Obrigações Garantidas, serão constituídas as garantias abaixo descritas em favor da Securitizadora.
	8.1.1. Fiança: a Fiança outorgada pelos Fiadores, no âmbito e condições previstas no Termo de Emissão.
	8.1.2. Cessão Fiduciária. Nos termos do Contrato de Cessão Fiduciária, será constituída a Cessão Fiduciária de Recebíveis, em favor da Emissora e em garantia das Obrigações Garantidas.
	8.1.3. Alienação Fiduciária de Imóvel. Nos termos da Escritura de Alienação Fiduciária de Imóvel, será constituída a Alienação Fiduciária do Imóvel, em favor da Emissora e em garantia das Obrigações Garantidas.
	8.1.4. Alienação Fiduciária de Quotas. Nos termos do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas, será constituída a Alienação Fiduciária de Quotas, em favor da Emissora e em garantia das Obrigações Garantidas.
	8.2. Fundo de Despesas. As Partes concordam em constituir o fundo de despesas na Conta do Patrimônio Separado, o que será feito com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, no montante de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Va...
	8.2.1. Caso (i) na data de quaisquer integralizações subsequentes, o valor do Fundo de Despesas seja inferior ao Valor Mínimo, a Securitizadora poderá utilizar os recursos para recomposição do Fundo de Despesas ou (ii) a qualquer tempo, o valor do Fun...
	8.2.2. A Securitizadora deverá realizar a verificação do Valor Mínimo do Fundo de Despesas mensalmente, no 4º (quarto) Dia Útil anterior à Data de Pagamento de cada mês.
	8.2.3. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta do Patrimônio Separado, deverão ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.
	8.3. Fundo de Reserva: A Devedora deverá fazer com que seja mantido um fundo de reserva na Conta do Patrimônio Separado, o que será feito com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, em montante proporcional ao valor subsc...
	8.3.1. Os recursos do Fundo de Reserva serão utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual inadimplemento de obrigações pecuniárias por parte da Devedora e/ou dos Fiadores assumidas nos Documentos da Operação.
	8.3.2. Caso o montante do Fundo de Reserva fique, a qualquer tempo até a quitação total das Obrigações Garantidas, inferior ao Valor Mínimo do Fundo de Reserva, o mesmo deverá ser recomposto, prioritariamente, com o fluxo de Créditos Cedidos Fiduciari...
	8.3.3. A verificação do Valor Mínimo do Fundo de Reserva será realizada pela Securitizadora mensalmente, na Data de Verificação e/ou em cada data das Integralizações Subsequentes.
	8.3.4. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patrimônio Separado, poderão ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos.
	8.3.5. Se, após o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimônio Separado, sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituídos à Devedora, acrescidos dos Investimentos Permitidos, líquidos de tributos, no prazo de a...
	8.4. Fundo de Obras. A Securitizadora constituirá, por conta e ordem da Devedora, um fundo de obras relacionado ao Empreendimento Varandas Park I (“Fundo de Obras”) na Conta do Patrimônio Separado, o que será feito com recursos retidos na data da Prim...
	8.4.1. Os recursos do Fundo de Obras serão integralmente destinados às despesas relacionadas às obras do Empreendimento Varandas Park I.
	8.4.2. Os recursos do Fundo de Obras serão integralmente utilizados para o reembolso de custos incorridos pela Devedora nas despesas imobiliárias relacionadas às obras do Empreendimento Varandas Park I, observada a realização da Liberação Extraordinár...
	8.4.3. As liberações dos recursos do respectivo Fundo de Obras à Devedora ocorrerão em periodicidade mensal, na Conta de Livre Movimentação, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis após o recebimento pela Securitizadora do respectivo Relatório de Espelham...
	8.4.4. Após o cumprimento das Condições Precedentes de Primeiro Desembolso, com os recursos oriundos do Fundo de Obras, a Securitizadora deverá realizar uma liberação extraordinária para a Conta de Livre Movimentação da Emitente no montante de R$ 773....
	8.4.5. Excetuada a Liberação Extraordinária, o critério para as liberações de recursos do Fundo de Obras será, exclusivamente, a evolução física, executada, das obras do Empreendimento Varandas Park I. Assim, o valor dos recursos do Fundo de Obras a s...
	8.4.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciário considerarão como corretas e verídicas as informações fornecidas pelo Agente de Espelhamento a respeito do acompanhamento físico e financeiro das obras dos Empreendimentos no Relatório de Espelhamento.
	8.4.7. A Securitizadora e o Agente Fiduciário não realizarão o acompanhamento físico de obras, estando tal fiscalização restrita ao recebimento e análise dos Relatórios de Espelhamento e documentos acima previstos.
	8.4.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciário poderão solicitar à Devedora, a qualquer momento, mediante notificação por escrito, informações sobre a destinação dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar à Securitizadora e/ou ao Agente Fiduci...
	8.4.9. Uma vez encerradas as obras do Empreendimento Varandas Park I, conforme atestado em Relatório de Espelhamento, eventual valor remanescente no Fundo de Obras deverá ser utilizado de acordo com a Ordem de Pagamentos.
	8.4.10. Caso, a qualquer momento, a Securitizadora verifique que o valor necessário para finalização das obras (sem qualquer projeção de aumento de insumos), conforme apurado pelo Agente de Medição (“Valor de Finalização das Obras”) seja superior a R$...
	8.4.11. O aporte pela Devedora conforme Cláusula 8.4.10 acima será realizado por meio de depósito na Conta do Patrimônio Separado em até 10 (dez) Dias Úteis contados do envio de comunicação nesse sentido pela Securitizadora à Devedora.
	8.4.12. Sem prejuízo do disposto nesta Cláusula, a Devedora poderá solicitar adiantamentos para aquisição de serviços e materiais para entrega futura, desde que apresente à Securitizadora e ao Agente de Medição a descrição dos materiais e/ou serviços ...
	8.4.12.1. Os adiantamentos previstos acima deverão ser realizados com 2 (dois) Dias Úteis contados da data de aprovação do Agente de Medição, e deverão observar o limite máximo acumulado total de R$ 4.500.000,00 (quatro milhões e quinhentos mil reais)...
	8.4.12.2. O valor dos Adiantamentos será deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for liberado à Devedora, deixando de estar disponíveis para novos desembolsos do Fundo de Obras, independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extr...
	8.4.12.3. Os pagamentos dos serviços e materiais a serem adquiridos com os recursos dos Adiantamentos serão realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverão ser entregues à Securitizadora, com cópia ao Agente de Medição, dent...
	8.5. Disposições Comuns às Garantias. Para os fins de interpretação e aplicação das disposições previstas nesta Cláusula Oitava, deve ser observado o seguinte :
	8.5.1. A enunciação das Obrigações Garantidas acima não é exaustiva, sendo certo que a falta de menção específica neste instrumento, ou a inclusão de referida obrigação nesta definição não significa a exclusão da responsabilidade pelo seu cumprimento ...
	8.5.2. As Garantias permanecerão válidas e eficazes até a integral satisfação e total liquidação da Obrigações Garantidas.
	8.5.3. Razão Mínima de Garantia: Até a integral quitação das Obrigações Garantidas, nos termos do Termo de Emissão, a Devedora deverá fazer com que razão entre (i) o somatório do valor do estoque e do valor presente dos Créditos Cedidos Fiduciariament...
	8.5.5. Caso seja verificado o não atendimento da Razão de Garantia e/ou da Razão Pós Chaves em determinada Data de Verificação, a Securitizadora notificará a Devedora na mencionada Data de Verificação, para que, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias ...
	9. CLÁUSULA NONA – OBRIGAÇÕES DA EMISSORA
	10. CLÁUSULA DÉCIMA - REGIME FIDUCIÁRIO E ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS
	10.1. Regime Fiduciário: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei nº 14.430/22, a Emissora institui, em caráter irrevogável e irretratável, Regime Fiduciário sobre os Direitos Creditórios Imobiliários, a Conta do Patrimônio Separado e as Garantias, constit...
	10.1.1. O Regime Fiduciário será instituído neste Termo de Securitização, o qual será custodiado na Instituição Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolução CVM nº 60 e registrado na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei nº 14.4...
	10.2. Conta do Patrimônio Separado: A arrecadação dos Direitos Creditórios Imobiliários ocorrerá diretamente na Conta do Patrimônio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI e permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da ...
	10.3. Conta Liquidante B3: As integralizações ocorrerão diretamente na Conta Liquidante B3, e permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.
	10.4. Isenção de Ação ou Execução: Na forma do artigo 27 Lei nº 14.430/22, os Direitos Creditórios Imobiliários, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimônio Separado estão isentos de qualquer ação ou execução pelos credores ...
	10.5. Patrimônio Separado: Os Direitos Creditórios Imobiliários, representados pela CCI, as Garantias, e os recursos mantidos na Conta do Patrimônio Separado permanecerão separados e segregados do patrimônio comum da Emissora até o vencimento e pagame...
	10.6. Administração do Patrimônio Separado: A Emissora administrará, por si ou por seus prepostos, ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento do...
	10.6.1. Remuneração em caso de Reestruturação. Adicionalmente, em caso de Reestruturação (conforme abaixo definido), após a emissão dos CRI, por demanda da Devedora, será devido à Emissora remuneração adicional por hora homem de trabalho, equivalente ...
	10.6.2. A Emissora elaborará e publicará as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado, bem como enviará ao Agente Fiduciário em até 3 (três) meses após o término do exercício social do Patrimônio Separado, qual seja o dia 30 de março de cada an...
	10.7. Declarações da Emissora: Para fins do disposto da Resolução CVM nº 60 e da Lei 14.430/22, a Emissora declara que:
	10.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneração da Emissora serão suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverão se...
	10.8.1. A Taxa de Administração será devida pela Devedora, com recursos do Patrimônio Separado, e paga a partir do 1º (primeiro) Dia Útil subsequente à data da primeira integralização dos CRI e, a partir de então, mensalmente, até o resgate total dos ...
	10.8.2. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora à Emissora, incidirão multa moratória de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1,00% (um inteiro por cento) ao mês, calculado pro rata temporis, s...
	10.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento das Notas Comerciais e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos na Conta do Patrimônio Separado deverão obedecer à ordem de pagamentos abaixo, de forma que cada item s...
	10.9.1. Caso na respectiva Data de Pagamento das Notas Comerciais não haja adimplemento dos Direitos Creditórios Imobiliários na Conta do Patrimônio Separado e os recursos nela depositados sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora deverá utiliz...
	10.9.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigações Garantidas e encerrado o Patrimônio Separado, a Securitizadora deverá transferir a totalidade do saldo dos recursos e do Fundo de Reserva existentes na Conta do Patrimônio Separado para a Conta de ...
	10.10. Prejuízos ou Insuficiência do Patrimônio Separado: A Emissora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência ou administração temerá...
	10.11.  A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para delibera...
	10.12.  A Assembleia Especial de Titulares de CRI especificamente convocada para deliberar sobre as normas de administração ou liquidação do Patrimônio Separado deverá ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitização, com, no mínimo, 15 (q...
	10.13.  Gestão de Recursos da Conta do Patrimônio Separado: Os recursos disponíveis na Conta do Patrimônio Separado e/ou na Conta Liquidante B3 oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditórios Imobiliários, representados pela CCI, serão geridos pela E...
	10.13.1. Fica desde já certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a Securitizadora, o Agente Fiduciário e os Investidores dos CRI não assumem qualquer responsabilidade perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de...
	10.14. A destituição e substituição da Securitizadora da administração do Patrimônio Separado pode ocorrer nas seguintes situações:
	11. CLÁUSULA DÉCIMA PRIMEIRA – AGENTE FIDUCIÁRIO
	11.1. Agente Fiduciário: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e deste Termo de Securiti...
	11.2. Declarações do Agente Fiduciário: Atuando como representante dos Investidores dos CRI, o Agente Fiduciário declara:
	11.3. Incumbências do Agente Fiduciário: Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, principalmente:
	11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condições no âmbito da emissão dos CRI, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender os interesses dos Investi...
	11.4. Remuneração do Agente Fiduciário: Serão devidos ao Agente Fiduciário honorários pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislação em vigor, correspondentes a (a) uma parcela de implantação n...
	11.5.  Substituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção, liquidação extrajudicial ou qualquer outro caso de vacância, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberação, ...
	11.6. Destituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser destituído:
	11.7.  Deveres, Atribuições e Responsabilidades do Agente Fiduciário Eleito em Substituição: O agente fiduciário eleito em substituição ao Agente Fiduciário, nos termos das Cláusula 11.6 e/ou 11.8 deste Termo de Securitização assumirá integralmente os...
	11.8.  Substituição Permanente: A substituição do Agente Fiduciário deverá ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitização e demais Documentos da Operação, conforme aplicável.
	11.9.  Substituto Provisório: A CVM pode proceder à convocação da Assembleia Especial de Titulares de CRI para a escolha de novo agente fiduciário ou nomear substituto provisório.
	11.10.  Validade das manifestações: Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumpr...
	11.11.  Atuação Vinculada: A atuação do Agente Fiduciário limita-se ao escopo da Resolução CVM nº 17, conforme alterada e dos artigos aplicáveis da Lei nº 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adic...
	11.12.  Presunção de Veracidade: Caberá à Devedora a verificação e análise da veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes não foram objeto de fraude ou adulteração. O Agente Fiduciário, não será, sob qualquer hipótese, respo...
	11.13.  O Agente Fiduciário responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a Emissora pelos prejuízos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposição legal regulamentar ou deste Termo de Securitização, negligência, imprudência, i...
	11.14.  Renúncia: O Agente Fiduciário deverá permanecer no exercício de suas funções até a escolha e aprovação do novo agente fiduciário, em caso de renúncia, situação em que se compromete a realizar a devolução de quaisquer valores recebidos referent...
	12. CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA – LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	12.1. Liquidação do Patrimônio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvência da Emissora, com relação às obrigações pecuniárias assumidas nesta Emissão; ou, ainda (ii) qualquer uma das hipóteses previstas na Cláusula 12.3 abaixo, o Agente Fiduciár...
	12.2. Convocação da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciência dos eventos acima na forma do §2º do artigo 39 da Resolução CVM nº 60, o Agente Fiduciário deverá convocar uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedência d...
	12.2.1. Forma de Convocação. Não se admite que a segunda convocação da Assembleia Especial de Investidores seja publicada conjuntamente com a primeira convocação.
	12.2.2. Quórum de Deliberação. A deliberação pela liquidação do Patrimônio Separado em razão da insolvência da Securitizadora nos termos dos itens acima, serão consideradas válidas quando tomadas por, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em C...
	12.2.3. Objeto de Deliberação. A Assembleia Especial de Investidores deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado, ou pela continuidade de sua administração por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneração desta última, bem como ...
	12.2.4. Liquidação do Patrimônio Separado. Neste cenário, o Agente Fiduciário ou a nova securitizadora poderão promover a liquidação do Patrimônio Separado, com o consequente resgate dos CRI, mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrant...
	12.2.5. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da satisfação dos procedimentos de execução/excussão dos direitos e garantias, na...
	12.2.6. A instituição liquidante será a própria Securitizadora, caso esta não tenha sido destituída da administração do Patrimônio Separado nos termos aqui previstos.
	12.3. Eventos que Ensejam a Assunção da Administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário: Além da hipótese de insolvência da Emissora, com relação às obrigações assumidas nesta operação, a critério da Assembleia Especial de Titulares de CRI...
	12.3.1. A ocorrência de qualquer dos eventos acima descritos deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Úteis.
	13. CLÁUSULA DÉCIMA TERCEIRA – ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
	13.1. Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Investidores dos CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, preferencialmente à distância, conforme autorizado pela Resolução CVM nº 60, conforme alterada, e, ...
	13.1.1. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI, que poderá ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, computando-se em separado ou em conjunto, conforme o caso, os respectivos quórun...
	13.1.2. Os procedimentos previstos nesta Cláusula Décima Terceira serão aplicáveis às Assembleia Especial de Titulares de CRI das respectivas séries, sendo certo que os quóruns aqui previstos deverão ser calculados levando-se em consideração o total d...
	13.1.3. Compete privativamente à Assembleia Especial de Titulares de CRI deliberar sobre:
	13.1.4. As demonstrações financeiras cujo relatório de auditoria não contiver opinião modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente não seja instalada em virtude do não compar...
	13.1.5. O presente Termo de Securitização e os demais Documentos da Operação poderão ser alterado independentemente de deliberação de Assembleia Especial de Titulares de CRI sempre que tal alteração: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atend...
	13.2. Convocação: A Assembleia Especial de Titulares de CRI poderá ser convocada pela (i) Emissora, (ii) Agente Fiduciário, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulação ou, no mínimo, 5% (cin...
	13.3. Forma de Convocação: A convocação da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser disponibilizada pela Securitizadora na página de rede mundial de computadores que contém as informações do Patrimônio Separado, nos termos do artigo 26 da Reso...
	13.3.1. A disponibilização acima será realizada uma única vez, sendo certo que, não havendo quórum para instalação em primeira convocação, deverá ser realizada uma única nova publicação para a instalação em segunda convocação. Contudo, será admitida a...
	13.3.2. Nos termos da Resolução CVM nº 60, os editais de convocação de Assembleia Gerais, deverão ser serão disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informações Periódicas Eventuais da CVM e veiculados n...
	13.4. Antecedência e conteúdo da Convocação: Exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitização, a Assembleia Especial de Titulares de CRI deverá ser convocada mediante edital publicado na forma da Cláusula Décima Sexta deste Termo de Securit...
	13.5. Manifestação da Emissora e do Agente Fiduciário: Somente após definição da orientação pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciário deverão exercer seu direito e deverão se manifestar co...
	13.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a...
	13.6.1. Legislação Aplicável: As Assembleia Especial de Titulares de CRI devem ser convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma específica e de acordo com o estipulado neste Termo de Securitização. Verificada a inexistênc...
	13.7. Instalação: A Assembleia Especial de Titulares de CRI se instalará com a presença de qualquer número de investidores, em primeira e em segunda convocação.
	13.8. Presidência: A presidência da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciário; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.
	13.9. Votos: Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto nas Assembleias Especiais de Investidores dos CRI, sendo admitida a constituição de mandatários, Investidores dos CRI ou não. Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os...
	13.9.1. Os Investidores dos CRI poderão exercer o voto em Assembleia Especial de Titulares de CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrução de voto a distância, desde que recebida pela Emissora antes do início da Assembleia Especial de...
	13.9.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI à distância, por meio de sistema eletrônico, a convocação deverá conter informações detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores do...
	13.9.3. No caso de utilização de meio eletrônico para realização da Assembleia Especial de Titulares de CRI, a Emissora deverá adotar meios para garantir a autenticidade e a segurança na transmissão de informações, particularmente os votos que devem s...
	13.10. Impedimento de voto: Não podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores dos CRI: (i) os prestadores de serviços da Emissão, incluindo a Emissora; (ii) os sócios, diretores e funcionários do prestador de serviço; (iii) empresas ligadas ao...
	13.11. Quóruns: Os quóruns de deliberação das Assembleias de Investidores de CRI deverão levar em conta a totalidade dos CRI em Circulação presentes, observadas as regras relacionadas ao cômputo dos votos proferidos em assembleias com participação a d...
	13.12. Quórum de Deliberação: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitização e/ou nos Documentos da Operação, todas as deliberações serão tomadas, em qualquer convocação, por Titulares dos CRI representativos de 24% (vinte e quatro po...
	13.13. Dispensa para Convocação: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, se...
	13.14. Presença da Emissora: Será obrigatória a presença dos representantes legais da Emissora nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposições pertinentes à presença nos termos da Resolução CVM nº 81/22, se aplicável.
	13.15. Prestação de Informações: O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informações que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciário e/ou os Investidore...
	13.15.1. Consulta formal: Além das deliberações tomadas em Assembleias Especiais de Investidores dos CRI, é facultado à Emissora tomar as deliberações dos investidores mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunião dos investidores, ...
	13.16. Atas da Assembleia Especial de Titulares de CRI e Encaminhamento de Documentos para a CVM: atas lavradas das Assembleia Especial de Titulares de CRI deverão indicar quantas aprovações, rejeições e abstenções cada deliberação recebeu e devem ser...
	14. CLÁUSULA DÉCIMA QUARTA – DESPESAS DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	14.1. Despesas: Todas as despesas relativas à Operação de Securitização, incluindo, mas não se limitando às identificadas no Anexo VIII a este Termo, são de responsabilidade da Devedora, da seguinte forma:
	15. CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA – TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS INVESTIDORES
	15.1. Os Titulares de CRI não devem considerar unicamente as informações contidas nesta Cláusula para fins de avaliar o tratamento tributário aplicável ao seu investimento em CRI, devendo consultar seus próprios assessores quanto à tributação específi...
	16. CLÁUSULA DÉCIMA SEXTA - PUBLICIDADE
	16.1. Publicidade: Nos termos da Resolução CVM nº 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortização, notificações aos devedores, editais de convocação e outros, deverão ser serão disponibi...
	16.2. As publicações das Assembleias Especiais de Titulares de CRI serão realizadas na forma da Cláusula Décima Terceira acima.
	16.3. As despesas decorrentes do acima disposto serão pagos pela Emissora com recursos do Patrimônio Separado.
	16.4. As demais informações periódicas ordinárias da Emissão, da Emissora e/ou do Agente Fiduciário serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informações periódicas e eventuais da CVM, nos ...
	16.5. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, que, em consonância com as disposições da Lei n º 13.709 (“LGPD”), de 14 de agosto de 2018, conforme o caso, (i) consentem com a utilização de seus dados pessoais para a ...
	17. CLÁUSULA DÉCIMA SÉTIMA – REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAÇÃO
	17.1. Registro do Termo de Securitização: O presente Termo de Securitização será custodiado na Instituição Custodiante, nos termos do parágrafo 4º do artigo 18 da Lei 10.931/04, bem como registrado na B3, conforme disposto no parágrafo 1º do artigo 26...
	18. CLÁUSULA DÉCIMA OITAVA – NOTIFICAÇÕES
	18.1. Comunicações: Todas as comunicações entre a Emissora e o Agente Fiduciário serão consideradas válidas a partir do seu recebimento nos endereços constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente Fiduciário venham a indicar, por escrito, du...
	18.2. Consideração das Comunicações: As comunicações serão consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos – ECT, nos endereços mencionados neste Termo de Securitização. As c...
	19. CLÁUSULA DÉCIMA NONA – RISCOS
	19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos, que se encontram devidamente descritos no Anexo iX deste Termo de Securitização.
	20. CLAUSULA VIGÉSIMA – DISPOSIÇÕES FINAIS
	20.1. Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de Securitização. Dessa forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciário e/ou aos ...
	20.2. O presente Termo de Securitização é firmado em caráter irrevogável e irretratável, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciário, bem como seus sucessores.
	20.3. O presente Termo e suas disposições apenas serão modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciário, mediante aprovação dos Investidores dos CRI, exceto se dispost...
	20.4. A Emissora e o Agente Fiduciário reconhecem, desde já, que o presente Termo de Securitização constitui título executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Código de Processo Civil. Reitera-se que o presente instrumento,...
	20.5. As Partes declaram que o Termo de Securitização integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos, envolvendo a celebração, além deste Termo de Securitização, dos demais Documentos da Operação, celebrados no âmbito de uma operação estr...
	20.6. Se uma ou mais disposições aqui contidas for considerada inválida, ilegal ou inexequível em qualquer aspecto das leis aplicáveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposições aqui contidas não serão afetadas ou prejudicadas a q...
	20.7. O Agente Fiduciário responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuízos que lhes causar por culpa ou dolo no exercício de suas funções, conforme decisão transitada em julgado, da qual não caiba mais recursos.
	20.8. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderão realizadas por meio eletrônico, constituindo meio idôneo e possuindo a mesma validade e exequibili...
	21. CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMEIRA – CLASSIFICAÇÃO DE RISCO
	21.1. Os CRI objeto desta emissão não serão objeto de análise de classificação de risco.
	22. CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA – FORO E LEI APLICÁVEL
	22.1. Fica eleito o foro da Comarca de São Paulo, estado de São Paulo para dirimir quaisquer dúvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
	22.2. Lei Aplicável: Este Termo de Securitização é regido, material e processualmente, pelas leis da República Federativa do Brasil.
	22.3. Execução Específica: A Emissora e o Agente Fiduciário poderão, a seu critério exclusivo, requerer a execução específica das obrigações aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Novo Código de Processo Civil.
	(i) nos termos da Lei nº 14.430/22, conforme em vigor, e do Artigo 2º, VIII, do Suplemento A à Resolução CVM nº 60, assegura que a constituição e instituição do Regime Fiduciário sobre direitos Creditórios Imobiliários representados integralmente pela...
	(ii) nos termos do artigo 24 da Resolução CVM 160 e artigo 44 da Resolução CVM nº 60, verificou a legalidade e ausência de vícios da Emissão, além de ter agido com diligência para assegurar a veracidade, consistência, correção e suficiência das inform...
	(iii) as informações prestadas e a serem prestadas, por ocasião da celebração deste Termo de Securitização, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, são e serão verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para pe...
	(iv) é responsável pela veracidade, consistência, qualidade e suficiência das informações fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressões iniciadas em letra maiúscula que não sejam definidas nesta Declaração têm o significado previsto...
	(xxiii) Risco de Resgate Antecipado
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