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PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA SERIE
UNICA DA 832 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR
ABECKER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 09.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31,
bairro Jardim Europa, cidade e estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma de
seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n®
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade
de agente fiduciario, representando os interesses da comunhao de titulares dos Certificados
de Recebiveis, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n.° 14.430/2022 e da Resolugao
CVM n.° 17 (“Agente Fiduciario™);

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 42.716.088/0001-92, com sede na Rua Expedicionario Holz,
n.% 550, 119 andar, sala 1107, America, na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina,
CEP: 89.201-740, neste ato representada na forma do seu contrato social por seu
administrador Anderson Becker, abaixo qualificado (“Duvoisin” ou “Devedora” ou “Avalista
Duvoisin”);

ANDERSON BECKER, brasileiro, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
empresario, portador da cédula de identidade n.° 3840522, expedida pela SSP/SC, inscrito
no CPF/MF sob o n.% 947.743.589-91, residente e domiciliado na Rua Expedicionario Holz,
n.° 183, apto. 1.001, Atiradores, na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina, CEP:
89203-085, e-mail: anderson.becker@abecker.com.br (“Anderson” ou “Avalista
Anderson”); e

MORGANA ROSA BECKER, brasileira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens,
empresaria, portadora da cédula de identidade n.© 3903027, expedida pela SSP/SC, inscrita
no CPF/MF sob o n.° 030.331.619-52, residente e domiciliada a Rua Expedicionario Holz,
n.° 183, apt. 1001, Atiradores, na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP
89.203-085 (“Morgana” ou “Avalista Morgana”, em conjunto com a Devedora e Anderson,
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“Avalistas”, sendo que Securitizadora, Agente Fiducidrio e Avalistas serdo doravante
referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

) As Partes celebraram em 05 de maio de 2025 o “ Termo de Securitizacdo de Créditos
da Série Unica da 832 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Devidos por Duvoisin Garuva Loteamentos SPE
Ltga.” (“Termo de Securitizacao”);

(ii) No ambito do registro do Termo de Securitizagdo na B3, foram formuladas
determinadas exigéncias, a saber: a) o esclarecimento de quem serdo os prestadores de
servicos responsaveis pela escrituracao e liquidacdo dos CRI; e b) a insercao da obrigacao
de comunicagdo a B3 em caso de fato superveniente na Declaracdo de Inexisténcia de
Conflito de Interesses, constante no Anexo V do Termo de Securitizacao, e ajustar a redacao
para a exclusdo de “esforgos restritos” da referida declaragao.

RESOLVEM as Partes celebrar o “Primeiro Aditivo ao Termo de Securitizacdo de Créditos
da Série Unica da 832 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Devidos por Duvoisin Garuva Loteamentos SPE
Ltda.” (“Aditivo”), de acordo com as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO E ALTERAGCOES

1.1. Pelo presente Aditivo, as Partes desejam alterar os prestadores de servigos
responsaveis pela escrituracdo e liquidacdo dos CRI, para que passem a ser o ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar A (Parte),
inscrita no CNPJ sob 0 n.% 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”) e o ITAU UNIBANCO S.A,
instituicao financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre
Olavo Setubal, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.© 60.701.190/0001-04 (“Agente Liguidante”).

1.2.  Pelo presente Aditivo, as Partes desejam alterar, ainda, a redacao da Declaracao de
Inexisténcia de Conflito de Interesses, assinada pelo Agente Fiduciario, para prever a
comunicacao a B3 no caso da existéncia de fato superveniente que altere a inexisténcia de
conflito e ajustar a redacao para a exclusao de “esforcos restritos” da referida declaragao.

1.3. Por conta das alteracOes estipuladas nas Clausulas 1.1 e 1.2 acima, as Partes
alteram a redacao das Clausulas 4.4, 27.5 e 27.6 do Termo de Securitizagdo, além da
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definicdo de Agente Liquidante na Clausula 39.1 e da redacdo do ANEXO V do Termo de
Securitizagcdo, que passam a viger da seguinte forma:

“4.4. Agente Liguidante. O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liqguidacdo de quaisquer valores devidos pela
Emissora aos Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil,
Bolsa, Balcdo - Balcdo B3.”

"27.5. Escriturador. O escriturador da presente emissdo serd o ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede no municipio
de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.©° 3.500, 3°
andar, CEP 04.538-132, inscrito no CNPJ] sob o n.9 61.194.353/0001-64
("Escriturador”).”

"27.6. Agente Liguidante. O Agente Liquidante da presente emisséo serd o ITAU
UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranbha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 60.701.190/0001-04 (“Agente Liquidante”).”

"39.1. Definicoes. As expressoes sublinhadas abaixo terdo o significado que lhes é
atribuido em cada respectivo item deste Termo de Securitizagdo:

"Agente Liquidante” tem o significado que lhe € atribuido na cldusula 27.6 deste
Termo de Securitizagdo,;”

"ANEXO V

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:
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Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco. Avenida das Nagoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin
CEP 04.578-910

CNPJ n.%: 36.113.876/0004-34 (filial)

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n.9: 001.362.577-20

Da oferta publica do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta. Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Ndmero da Emissdo. 834 (octogésima terceira) Emisséo

Numero da Série: 12 Série

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 27.500

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma. Os CRI sdo emitidos de forma nominativa e escritural,

Declara, nos termos da Resolugcdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de confiito
de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissao
acima indicada e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a altear a referida situagao.

Sao Paulo, 05 de maio de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Por: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20"

CLAUSULA SEGUNDA — DISPOSICOES GERAIS
2.1.  Os termos iniciados em letra mailscula neste Aditivo, quando ndo definidos de

forma diversa neste, terdao os significados atribuidos aos mesmos no Termo de
Securitizagao.
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2.2. Este Aditivo contém o acordo integral entre as Partes em relacdo ao objeto que o
constitui e obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, em todos os seus termos, clausulas
e condicOes, as Partes e seus respectivos herdeiros e sucessores, a qualquer titulo.

2.3.  Pelo presente Aditivo, a Emissora e os Avalistas reforcam o teor e a ciéncia de todas
as obrigagOes assumidas no Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da
Operacao, ratificando suas responsabilidades com relacdo as Obrigacdes Garantidas.

2.4. Todos os demais termos e disposicoes do Termo de Securitizacao que nao foram
expressamente alterados pelo presente Aditivo sdo, neste ato, expressa e integralmente
ratificados pelas Partes, permanecendo inalterados e em pleno vigor e eficacia.

2.5. Em virtude das disposicdes acima, as Partes consolidam o Termo de Securitizacao,
0 qual passara a viger com a redacdo constante nas paginas seguintes.

2.6. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados de forma fisica ou digitalmente, nos termos da Lei 13.874,
bem como na Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, €, ainda, no Enunciado n° 297
do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria
digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nado serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos érgaos de registro,
hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de
5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

ESTANDO ASSIM CERTAS E AJUSTADAS, as Partes, obrigando-se por si e sucessores,
firmam este Aditivo juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que
também o assinam.

Sao Paulo, 16 de maio de 2025.

(assinaturas na proxima pagina)
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Por: Ana Carolina Briante Eiler Por: Cristiane Monique Araujo Martins
Procuradora Procuradora
CPF: 420.428.228-84 CPF: 412.787.788-02

E-mail: ana.eiler@habitasec.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Bianca Galdino Batistela Por: Nilson Raposo Leite
CPF/MF n.° 090.766.477-63 CPF/MF n.© 011.155.984-73
Procuradora Procurador
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA.
Devedora
Por: Anderson Becker
CPF: 947.743.589-91
anderson@abecker.com.br
Administrador

ANDERSON BECKER MORGANA ROSA BECKER
Avalista e Outorga Conjugal Avalista e Outorga Conjugal
CPF: 947.743.589-91 CPF: 030.331.619-52
anderson.becker@abecker.com.br adm@acttivita.com.br
Testemunhas:
1. Gabriel Machado Braga 2. Ana Luiza Aucar Pinheiro
CPF: 157.920.467-86 CPF:154.067.587-48
E-mail: gbraga@bglaw.com.br E-mail: aaucar@bglaw.com.br
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ANEXO I

TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 832
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR
DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA.

celebrado entre
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

como Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Como Agente Fiduciario

Datado de 05 de maio de 2025
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA  HABITASEC
SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR DUVOISIN
GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julho, n.% 4.939, conjunto 31, bairro
Jardim Europa, cidade e estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
das NagOes Unidas, n.°© 12.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade
de agente fiduciario, representando os interesses da comunhao de titulares dos Certificados
de Recebiveis, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n.° 14.430/2022 e da Resolucao
CVM n.° 17 (“Agente Fiduciario™)

E, ainda, na qualidade de Avalistas:

DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 42.716.088/0001-92, com sede na Rua Expedicionario Holz,
n.% 550, 11° andar, sala 1107, America, na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina,
CEP: 89.201-740, neste ato representada na forma do seu contrato social por seu
administrador Anderson Becker, abaixo qualificado (“Duvoisin” ou “Devedora” ou “Avalista
Duvoisin”);

ANDERSON BECKER, brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens,
empresario, portador da cédula de identidade n.° 3840522, expedida pela SSP/SC, inscrito
no CPF/MF sob o n.° 947.743.589-91, residente e domiciliado na Rua Expedicionario Holz,
n.0 183, apto. 1.001, Atiradores, na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina, CEP:
89203-085, e-mail: anderson.becker@abecker.com.br (*Anderson” ou “Avalista Anderson”);
e

MORGANA ROSA BECKER, brasileira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens,
empresaria, portadora da cédula de identidade n.° 3903027, expedida pela SSP/SC, inscrita
no CPF/MF sob o n.° 030.331.619-52, residente e domiciliada a Rua Expedicionario Holz,
n.0 183, apt. 1001, Atiradores, na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP 89.203-
085 (“Morgana” ou “Avalista Morgana”, em conjunto com a Devedora e Anderson,
“Avalistas”, sendo que Securitizadora, Agente Fiduciario e Avalistas serdo doravante
referidos em conjunto como “Partes” e, individualmente, como “Parte”)

CONSIDERANDO QUE:
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) A Duvoisin emitiu, nesta data, 27.500 (vinte e sete mil e quinhentas) notas
comerciais, todas com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na respectiva data
de emissdo (conforme definido no Termo de Emissdao), com garantias real e fidejussoria,
em série Unica, da sua 12 (primeira) emissado, para distribuicdo privada (“Notas Comerciais”
e “Emissao das Notas Comerciais” ou, simplesmente, “Emissdo”), nos termos do
“Instrumento Particular da 1¢ (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em 1
(uma) série, para Colocacdo Privada, da Duvoisin Garuva Loteamentos SPE Ltda.” (“Termo
de Emissao”), firmado entre Duvoisin, como Emitente, Habitasec, como credora, e, ainda,
como Avalistas, Anderson e Morgana;

(i) 0s recursos a serem captados pela Duvoisin com a Emissdao das Notas Comerciais
serao destinados exclusivamente a atividades imobiliarias da Emitente, relacionadas ao seu
objeto social, no curso ordinario de seus negdcios;

(i)  as Notas Comerciais emitidas pela Duvoisin, que serdo subscritas e integralizadas
pela Habitasec, nos termos do Termo de Emissdo, conferirdo direito de crédito a Habitasec
em face da Duvoisin, correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores
devidos pela Duvoisin, bem como de todos e quaisquer outros valores e encargos
eventualmente devidos por forga deste instrumento, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como Garantias, Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a este instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por
destinacao, nos termos da regulamentacao aplicavel (“Créditos Imobilidrios”);

(iv) a Duvoisin tem interesse em participar de uma operacao estruturada de
securitizacdo de créditos imobiliarios, nos termos da Lei Federal n.° 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conforme em vigor ("Lei n.° 14.430") e da Resolucao CVM 60, a qual sera realizada
pela Habitasec, na qualidade de companhia securitizadora;

(v)  enquanto titular dos Créditos Imobiliarios, a Habitasec emitira 1 (uma) cédula de
crédito imobilidrio integral, representativa dos Créditos Imobiliarios (“CCI"”), mediante a
celebracdo do “Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Créditos Imobilidrios
Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” junto a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira
devidamente autorizada a atuar como custodiante de valores mobilidrios nos termos da
Resolugao da CVM n.° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolugao CVM n.©
32"), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante” e
“Escritura de Emissao de CCI"”, respectivamente), de forma a viabilizar a estruturagao da
Operacao de Securitizacao;

(vi)  nesse contexto, a CCI servira de lastro para os certificados de recebiveis imobiliarios
da 832 (octogésima terceira) emissao da Habitasec ("CRI"), nos termos deste instrumento,
configurando, assim, operacao estruturada de securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, nos
termos da Lei n°® 14.430 e da Resolugao CVM 60 (“Operacao de Securitizagao”), na qual a
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presente Emissdo das Notas Comerciais se insere, cujo valor total sera de R$ 27.500.000,00
(vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais) (“"Emissao dos CRI");

(vii) o presente Termo de Securitizagdo integra um conjunto de negociagbes de
interesses reciprocos no ambito da Operacdo de Securitizagdo, envolvendo os Documentos
da Emissdo, de forma que nenhum dos Documentos da Emissdo podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente; e

(viii) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para avaliagao e discussao
de todas as clausulas dos Documentos da Emissao, cuja celebracdo, execugao e extingao
sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS DA
SERIE UNICA DA 832 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR DUVOISIN
GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA. (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”) para formalizar
a securitizagao dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI, conforme termos definidos
abaixo, e a correspondente emissdao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela
Emissora, de acordo com o artigo 17 e seguintes da Lei n.? 14.430, com a Resolugao CVM
60 e a Resolugao CVM 160, e com as seguintes clausulas e condigdes:

I. IDENTIFICACAO DOS TITULOS DE SECURITIZACAO

1.1.  NUmero da Emissdo; Classe; Séries. Esta emissdo corresponde & Série Unica da 832
emissao da Emissora (“"Emissao”).

1.2.  Valor Total da Emissdo. R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos
mil reais) (“Valor Total da Emissao”).

1.3. Local de Emissdo. A Emissdo é realizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil (“Local da Emissao”).

1.4. Data de Emissao. 05 de maio de 2025 ("Data de Emissao”).

1.5.  Operacdo Estruturada. Este Termo de Securitizacdo € celebrado no ambito de uma
operacao estruturada de emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro de
Créditos Imobiliarios deriva das Notas Comerciais emitidas no ambito do Termo de Emissao,
havendo sua coligacao contratual com a Escritura de Emissao de CCI, o Contrato de Cessao
Fiduciaria - Duvoisin, o Contrato de Cessdo Fiduciaria — Green Village, o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Distribuicao celebrados igualmente nesta
data, devendo a leitura, analise e interpretacao deste instrumento ser realizada sempre e
obrigatoriamente em conjunto com os demais Documentos da Emissao.

1.6. Aprovacao da Emissdo. A Oferta estd autorizada com base no disposto (i) no
Estatuto Social em vigor da Emissora, devidamente arquivado perante a Junta Comercial

12



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

do Estado de Sao Paulo ("fJUCESP"); e (ii) na Reunidao de Diretoria da Emissora realizada
nesta data, na sede da Emissora.

II. IMOVEIS VINCULADOS A EMISSAO

2.1. Imével e Empreendimento Vinculados a Origem dos Créditos Imobilidrios da
Emissdo. Os recursos provenientes dos Créditos Imobilidrios serdo destinados pela
Devedora, conforme previsto no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizagao, para a
construcao e/ou reforma do Empreendimento a ser desenvolvido no imdvel de matricula
n.% 334, do Registro de iméveis da Comarca de Garuva/SC (“Imdvel” e “Empreendimento”).

II1. DESTINAGAO DOS RECURSOS PELA DEVEDORA

3.1. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da presente
Emissao serao integralmente destinados conforme as finalidades previstas nos Documentos
da Emissdo, para a construcao e/ou reforma do Empreendimento (“Destinacdo de
Recursos”).

3.2. Em atendimento ao disposto na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN")
n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN 5.118"), os
recursos liquidos captados por meio desta Emissao nao poderao ser direcionados pela
Devedora em operagOes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora
e/ou suas controladas, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o
significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a
obrigacao descrita nesta clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de
decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.3. A Destinacdo dos Recursos sera realizada pela Devedora de acordo com o
cronograma indicativo das obras, anexo a presente na forma do ANEXO VI (“Cronograma
Indicativo”). O Cronograma Indicativo € meramente indicativo, de modo que se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso (desde que nao seja, igual ou superior a 10%
(dez por cento) do que foi projetado no Cronograma Indicativo, a ser verificado com base
no relatério de medicao que serd elaborado periodicamente pelo Agente de Medigao,
conforme clausula 17.1 (xxxi) abaixo) ou antecipacao do Cronograma Indicativo (i) ndo
sera necessario notificar a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco aditar este
Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros Documentos da Emissao; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e/ou dos
CRI, desde que a Devedora comprove a integral destinacdo de recursos até a data de
vencimento dos CRI.

3.4. Qualquer eventual inser¢do, durante a vigéncia dos CRI, de novos imdveis a serem
objeto da Destinagao dos Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos no
ANEXO VI deste Termo de Securitizacao, dependera de prévia e expressa aprovacao em
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Assembleia Especial de Investidores, a ser realizada em conformidade com os termos e
condicOes previstos neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que devera ser realizado
aditamento ao Termo de Emissao de Notas Comerciais e a este Termo de Securitizacdo e a
qualquer outro Documento da Emissao, conforme aplicavel.

3.5. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais, ou nos casos de resgate
antecipado total previstos neste Termo de Securitizagdo, a Devedora permanecera obrigada
a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacao da totalidade dos recursos
liquidos captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas
ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos
deste Termo de Securitizacao incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

3.6. A Devedora, conforme previsto no Termo de Emiss3ao, devera encaminhar,
semestralmente, nos dias 15 (quinze) julho e 15 de janeiro de cada ano, a partir da Data
de Emissdo, com cOpia para a Emissora, relatorio de prestacao de contas da Destinacdo dos
Recursos acima ao Agente Fiduciario dos CRI, o que demonstrara os montantes de recursos
utilizados no decorrer de cada semestre (“Relatério de Destinacdo dos Recursos”), conforme
modelo previsto no ANEXO VIII, acompanhado dos contratos, comprovantes de
pagamento e cdpias de notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacao
de notas fiscais (“Documentos Comprobatdrios”); e sempre que razoavelmente solicitado
por escrito pelo Agente Fiduciario ou para fins de atendimento a exigéncias de drgaos
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) dias contados do recebimento da solicitacao —
ou em prazo menor, conforme exigido pelos referidos 6rgaos — copia dos contratos, notas
fiscais, atos societarios e quaisquer documentos comprobatdrios necessarios para o
acompanhamento da utilizacdo dos recursos, sendo que o primeiro Relatério de Destinacao
dos Recursos devera ser apresentado, relativamente ao semestre findo em 30 de junho de
2025, em 15 de julho de 2025; relativamente ao semestre findo em 31 de dezembro de
2025, em 15 de janeiro de 2026, e assim sucessivamente.

3.6.1. O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacdo de recursos nos
termos previstos nesta clausula, comprometendo-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigagdes previstas nos Documentos da Emissao, empregando no
exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administracao de seus proprios bens na forma do inciso II do artigo 11 da
Resolucao CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtengao da documentagao
necessaria a fim de proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada na
Clausula 3.2 acima e na forma do Oficio-Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.

3.6.2. O Agente Fiduciario dos CRI analisara os Relatoérios de Destinacdo dos Recursos e os
Documentos Comprobatdrios enviados pela Devedora. Apenas serao consideradas pelo
Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovacdo de destinacdao de recursos as
despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisicao,
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construcao ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboragdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e
publicidade, material de escritério, moveis planejados, custos com gréficas, roupas e
uniformes, vale transporte, entre outros.

3.6.3. A Devedora, conforme previsto no Termo de Emissao, autorizou o Agente Fiduciario
dos CRI, a Emissora e/ou qualquer terceiro a quem a Emissora delegar tal fungao a verificar,
a qualquer tempo, por forca de uma solicitacao a estes, expedida por 6rgaos publicos, a
aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora decorrentes das Notas Comerciais,
diretamente ou por meio de empresas contratadas.

3.6.4. A Devedora se obrigou, conforme previsto no Termo de Emissao, a fornecer toda a
documentagao necessaria a fim do Agente Fiduciario dos CRI proceder com a referida
verificacao. O Agente Fiduciario dos CRI envidara seus melhores esforcos para obter, junto
a Devedora, a documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacao
dos recursos decorrentes da presente Emissdao, observado o previsto neste Termo de
Securitizagao.

3.6.5. A Devedora declarou, conforme previsto no Termo de Emissao, que os documentos
a serem encaminhados serdo verdadeiros, atestando, inclusive, que estes ndo serao objeto
de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI a responsabilidade por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes
técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora, objeto da destinagao dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe
seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do
Relatério de Destinagao dos Recursos.

3.6.6. Todas e quaisquer informagOes recebidas pela Emissora e/ou terceiro a quem ela
delegar a funcao de fiscalizacdo nos termos desta clausula em carater sigiloso, com o fim
exclusivo de verificar o cumprimento da destinacao dos recursos aqui estabelecida, salvo se
solicitado por exigéncia de 6rgaos reguladores e fiscalizadores ou normativos legais, ou,
ainda, de publicidade obrigatdria decorrente de legislacdo normativa ou regulamento em
vigor.

3.6.7. As obrigacdes da Devedora, em relacdo a Destinacdo dos Recursos, e do Agente
Fiduciario, em relacdo a verificacdo da Destinacdo dos Recursos, perdurardo até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja
efetivada pela Devedora, inclusive na hipotese de resgate ou de Evento de Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais.
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3.6.8. A Emissora e o Agente Fiducidrio nao realizarao diretamente o acompanhamento
fisico das obras do Empreendimento, estando tal verificacdo restrita ao envio, pela Devedora
ao Agente Fiduciario, com copia a Securitizadora, dos Documentos Comprobatdrios.
Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar terceiro
especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatdrios.

3.6.9. Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Notas Comerciais no
Empreendimento Destinacao, nos termos deste Termo de Securitizagao.

3.7. A Devedora se obrigou, conforme previsto no Termo de Emissdo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Investidores, a Emissora e o Agente Fiduciario por
todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais
e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da
utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da destinacdo dos
recursos estabelecida na clausula acima, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou
ma-fé dos Investidores e/ou da Emissora.

IV. CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

4.1. Caracteristicas e Séries. Os CRI terdo as seguintes caracteristicas e séries:

CRI DA 832 EMISSAO — SERIE UNICA

Numero da Série: 1a,
Quantidade: 27.500 (vinte e sete mil e quinhentos) Certificados de

Recebiveis Imobiliarios.

Valor Nominal: R$ 1.000,00 (mil reais) por cada unidade de Certificado de
Recebiveis Imobiliarios.

Valor Nominal Total da Série: | R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdGes e
quinhentos mil reais) em caso de emissao da totalidade
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Forma: Nominativa Escritural.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNIca DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Data de Emisséo:

05 de maio de 2025.

Data de Vencimento:

22 de abril de 2045.

Caréncia de Amortizacao:

12 (doze) meses.

Prazo:

7.292 dias corridos.

Atualizacdo Monetdria:

Os CRI serao corrigidos monetariamente pela variacao
positiva do IPCA.

Periodicidade da Atualizacdo
Monetaria:

Mensal.

Remuneracao dos CRI:

14% ao ano.

Periodicidade de Pagamento
da Remuneracao dos CRI:

Os CRI conferirdo aos seus titulares o direito ao
recebimento de pagamento mensal da Remuneragao dos
CRI, observado o plano de pagamentos constante do
ANEXO II.

Inicio  do Pagamento da
Remuneracao dos CRI:

A Remuneracdo sera devida desde a primeira Data de
Integralizagao, sendo o primeiro pagamento devido em
22/05/2025 e os demais em cada data de pagamento,
conforme ANEXO 1I1I.

Periodicidade de Pagamento
de Amortizacao:

Os CRI conferirao aos seus titulares o direito ao
recebimento de Amortizacao mensal, observado o plano
de pagamentos constante do ANEXO II.

Inicio de Pagamento da

Amortizacdo:

A Amortizacao sera devida em cada data de pagamento,
conforme percentuais constantes no ANEXO II, sendo o
primeiro pagamento devido em 22/05/2026.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNIca DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ambiente de Dep0sito,
Distribuicao, Negociacdo,
Custddia Eletronica e

Liguidacdo Financeira:

B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3.

Garantias:

Cessdo Fiduciaria — Duvoisin, Cessao Fiduciaria — Green
Village, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Aval outorgado
pelos Avalistas de forma solidaria no Termo de Emissao e
neste Termo de Securitizagdao e Fundo de Reserva, na
forma da Segao XXII deste Termo de Securitizagao.

Garantia Flutuante e
Coobrigacao da Emissora:

Nao.

Fatores de Riscos:

Os Fatores de Risco da Oferta listados no ANEXO I deste
Termo de Securitizagdo.

Hipoteses de Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria:

As hipdteses de Amortizacao Extraordinaria Compulsoria
estdo listadas na clausula 15.1 deste Termo de
Securitizagao.

Resgate Facultativo

Voluntario:

As hipoteses de Resgate Facultativo Voluntario estao
listadas na clausula 16.1 deste Termo de Securitizacao.

Prémio de Resgate

Caso ocorra o Resgate Facultativo Voluntario, a Devedora
podera ter que pagar o Prémio de Resgate previsto na
clausula 16.1 deste Termo de Securitizacdo.

Eventos de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico:

As hipdteses de Vencimento Antecipado Nao-Automatico
estdo listadas na cldusula 17.1 deste Termo de
Securitizagao.

Direitos Politicos:

Cada CRI desta Classe e Série conferira ao seu titular o
direito a um voto na Assembleia Especial de Investidores.
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Classificacao ANBIMA I — Categoria: CRI Hibrido - oriundos de atividades
comerciais relacionadas as categorias “Residencial” e
“Comercial”, quando realizadas em conjunto no ambito da
emissao;

IT — Concentracdo: CRI Concentrado — com mais de 20%
(vinte por cento) do seu lastro devido por 1 (um) Unico
devedor;

III - Tipo de Segmento: Apartamento ou casas e
loteamento, de subjacentes lotes;

IV — Tipo de Contrato com Lastro: valores mobiliarios
representativos de divida.

4.2. Forma de Comprovacado da Titularidade. A titularidade dos CRI pelos investidores
sera comprovada pelo extrato expedido pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 em
nome dos Investidores, caso este titulo esteja custodiado eletronicamente na B3 S/A -
Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informagoes
prestadas pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, caso o titulo esteja custodiado
eletronicamente na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3 (“Investidores”).

4.3. Depdsito. Os CRI serdao depositados para distribuicdo primaria e negociacao
secundaria na B3 S/A, sendo a distribuicao primaria realizada diretamente pela Emissora,
nos termos do artigo 43, da Resolucao CVM n.° 60/2021.

4.4. Agente Liguidante. O Agente Liquidante foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Investidores, executados por meio dos sistemas da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao
B3.

4.5. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes aos valores devidos aos
Investidores previstos neste Termo de Securitizacao serao efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3.

4.6. Retencoes e Descontos do Valor Total da Emissdao. Os recursos obtidos com a
subscricao e integralizacdao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela Emissora conforme
as finalidades abaixo, devendo ser observada a ordem sequencial abaixo:

() pagamento das Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado;

(i) constituigao do Fundo de Reserva;
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(iii) constituicao do Fundo de Despesas;

(iv) pagamento do Valor das Notas Comerciais, observado o disposto na Clausula
9.1 do Termo de Emissao.

4.7. Classificacdo de Risco. Os CRI emitidos por meio desta Emissao nao serao objeto
de classificacao de risco por empresa de rating, conforme faculdade estabelecida no Artigo
33, § 11 da Resolugao CVM 60. As informacOes prestadas neste Termo de Securitizagao
devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e nao
possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou desinvestimento pelo
Agente Fiduciario.

V. REGIME FIDUCIARIO

5.1.  Regime Fiduciario. A Emissora declara neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel,
que instituiu o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios desta Emissdo
(representados pela CCI), as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado, mediante a
constituicdo de Patrimbnio Separado, na forma do Artigo 25 da Lei n.° 14.430/2022
(“Patrimonio Separado”), segregando-os do patrimonio comum da Emissora, mediante o
regime de afetacao, na forma do Artigo 25 da Lei n.© 14.430/2022, até o pagamento integral
dos CRI (“Regime Fiduciario™).

5.2.  Registro do Regime Fiduciario. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos
serao registrados na B3 para fins de instituicdo do regime fiduciario instituido pela
Securitizadora, nos termos do paragrafo 19, do artigo 26, da Lei n.0 14.430/2022 e
custodiados junto ao Custodiante.

5.3.  Segregacdo. Para os fins da Resolugao CVM 60, da Lei 14.430/2022 e do artigo 44,
1§, inciso II (parte final), da Resolucao CVM 175, os Créditos Imobilidrios e os Direitos
Creditorios objeto do regime fiduciario: (i) constituem Patrimdnio Separado, que ndo se
confunde com o patrimbnio da Emissora; (ii) manter-se-d3o apartados do patriménio da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados; (iii)
destinam-se exclusivamente a liquidagao dos CRI a que estiverem afetados, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao e de obrigagOes fiscais; (iv) estao
isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora; (v) ndo sao passiveis
de constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a
ele afetados e as obrigages do Patrimonio Separado estipuladas na Resolugao CVM 60, de
23 de dezembro de 2021 e na forma do Artigo 26 da Lei 14.430/2022.

5.4. Extincdo do Regime Fiduciario. O Regime Fiduciario sera extinto pela implementagao
das condicOes a que o Regime Fiduciario esta submetido, conforme o disposto no presente
Termo de Securitizagao.
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5.5. Quitacdo dos CRI. O Agente Fiduciario devera fornecer a Emissora, através do seu
website, na forma do §19, do artigo 32, da Lei n.° 14.430/2022, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento de resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de
quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade
de que trata o caput do artigo 18, da Lei n.© 14.430/2022.

VI. CONTA DO PATRIMONIO SEPARADO

6.1. Conta do Patrim6nio Separado. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios, dos
Direitos Creditdérios e demais obrigacdes de pagamento dos Devedores, Devedora e
Garantidores previstas no Termo de Emissao, no Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin
e no Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village serao realizados diretamente na conta
corrente de titularidade da Emissora no Banco Itau Unibanco S.A., conta corrente n.°
36282-7, agéncia 7307, que estara sob os efeitos do Regime Fiduciario (“Conta do
Patrimonio Separado”).

6.2. Regime Fiducidrio da Conta do Patrim6nio Separado. Os recursos oriundos dos
recebimentos dos Créditos Imobilidrios que lastreiam os CRI emitidos, e dos Direitos
Creditorios que garantem o pagamento dos CRI emitidos, devem ser depositados
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, que devera ser aberta exclusivamente em
instituicdo financeira supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade da
Emissora, aberta exclusivamente para esta Emissdo, e que conta com a instituicao do
Regime Fiduciario. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios inadimplidos e dos Direitos
Creditdrios objeto de cobranca judicial ou extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora
na Conta do Patrimonio Separado.

6.3. Proibicdo de Aplicacdo em Derivativos. Os recursos integrantes do Patrimonio
Separado nao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operagdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial. Os derivativos que eventualmente sejam utilizados para fins da
protecao patrimonial contardo igualmente com o Regime Fiduciario dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam a Emissao.

VII. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

7.1.  Valor dos Créditos Imobiliarios. Os créditos imobilidrios vinculados a Emissao tém,
na Data de Emissao, o valor nominal total de R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhGes
e quinhentos mil reais), conforme listados no ANEXO III (“Créditos Imobilidrios”).

7.2.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a
presente emissao sao provenientes das Notas Comerciais emitidas pela Devedora, no
ambito do Termo de Emissao, tendo as caracteristicas listadas no ANEXO III deste Termo
de Securitizacdao, que incluem: (a) a identificagdo da Devedora; (b) o valor nominal dos
Créditos Imobilidrios; e (c) a data de vencimento dos Créditos Imobilidrios ou o seu
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vencimento final, conforme caso; (d) nimero de identificacdo; (e) nome da Custodiante;
(f) nimero de série da CCI; (g) a identificacao completa do Empreendimento para o qual
0s recursos sao destinados, observado que as demais caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios estdo descritas na Escritura de Emissao da CCI; em atendimento ao disposto
na Lei n.° 14.430/2022.

7.3. Emissdo e Custddia da Cédula de Crédito Imobiliario. A CCI representa os Créditos
Imobilidrios e foi emitida sob a forma escritural. A Escritura de Emissdo esta custodiada
pela Custodiante, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n.°
10.931/04.

7.4. Registro da CCI. A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista no
paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicao Custodiante em até 30 (trinta) dias
Uteis da 12 integralizagdo, na modalidade com liquidacao financeira fora do ambito da B3.
A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, a
comprovacao do registro da CCI realizada na B3 em até 5 (cinco) dias Uteis ap0s o registro.
A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagao da vinculacao
do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento da comprovagao do
registro da CCI.

7.5. Correcdo Monetaria. Os Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, a CCI) tém seu
valor devedor de principal corrigido pela variacao positiva do IPCA, tudo em conformidade
com o Termo de Emissao.

7.6.  Titularidade/Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora, na qualidade de
credora das Notas Comerciais, emitiu 01 (uma) CCI para representar os Créditos
Imobiliarios provenientes das Notas Comerciais.

7.7. Pagamento do Valor das Notas Comerciais. Em razao da emissao das Notas
Comerciais, a Emissora pagara a Devedora o valor total de R$ 27.500.000,00 (vinte e
sete milhdes e quinhentos mil reais), na forma da Clausula 9.1 do Termo de Emissao
(“Valor das Notas Comerciais”). O Valor das Notas Comerciais serd pago pela Emissora a
Devedora nos termos, condigdes e prazos previstos no Termo de Emissao.

7.7.1. Resolucao do Termo de Emissdao. O nao cumprimento das Condigoes
Precedentes da Primeira Integralizagao no prazo estipulado no Termo de Emissao e
neste Termo de Securitizagdo, sem que seja obtida a referida prorrogagao,
acarretara na resolucao do Termo de Emissao, de pleno direito, independente de
notificagao para tanto, nos termos dos artigos 127 e 128 do Cddigo Civil, sem 6nus
para as Partes, excetuadas as obrigagOes expressamente previstas no Termo de
Emissdo, bem como o pagamento das Despesas da Emissdo e do PatrimoOnio
Separado até tal momento (“Condicdo Resolutiva”).
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7.7.2. Devolucao do Valor das Notas Comerciais. Caso o Termo de Emissao seja
resolvido, a Devedora fica obrigada, além de arcar com as Despesas da Emissao e
do Patrimonio Separado, conforme acima previsto, a restituir a Emissora o Valor das
Notas Comerciais recebido até a data que ocorrer a resolucdo do Termo de Emissao,
devidamente acrescido da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragao dos CRI, bem
como de valores para pagamento de eventuais despesas devidas e ndao pagas,
previstas no presente Termo de Securitizagao e no Termo de Emissao (“Valor da

Devolucao”).

7.7.3. Forma de Pagamento do Valor da Devolucdao. A devolucao do Valor da
Devolucdo devera ser realizada mediante depdsito ou transferéncia bancaria para a
Conta do Patrimonio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
ocorrer a resolucao do Termo de Emissao.

VIII. CONDICOES PRECEDENTES DAS INTEGRALIZACOES

8.1.  Condigdes Precedentes das Integralizacdes. O pagamento das integralizagdes dos
CRI subscritos pelos Investidores, seja na primeira integralizacao, seja nas integralizagdes
subsequentes, caso assim seja ajustado pela Emissora a seu exclusivo critério, estardo
condicionados a verificacao integral, quando do momento de cada respectiva integralizacao,
conforme o caso, das condicOes precedentes previstas no Termo de Emissdo, conforme
listadas na Clausula 8.1.1 a seguir, que poderao ser renunciadas pelos Investidores reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, a seu exclusivo critério (“Condicdes Precedentes”).

8.1.1. A primeira integralizagao dos CRI subscritos pelos Investidores e/ ou primeira
liberacao de recursos que componham as Garantias da Operacao, a qualquer tempo,
estara(ao) condicionado(s) a verificagao integral, conforme o caso, das condicdes
precedentes listadas a seguir e conforme previstas no Termo de Emissao, que
poderdo ser renunciadas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério
(“Condicdes Precedentes da Primeira Integralizacdo”):

() a formalizacao de todos os Documentos da Emissao, entendendo-se como
tal a assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos
representantes dessas partes e eventuais aprovacdes dos sdcios ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto, incluindo, mas nao se limitando, aprovacao
desta Emissao, da Cessao Fiducidria e da Alienagao Fiduciaria de Quotas;

(i) o recebimento, pela Emissora, de uma via digital devidamente assinada por
todas as partes de cada um dos Documentos da Emissao;

(iii) o protocolo do registro do Termo de Emissao (e de quaisquer outros dos
Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para que sejam
constituidos com a forma juridica perfeita) nos Cartodrios de Registro de Titulos e
Documentos de Joinville/SC;
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(iv) o protocolo de registro do Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e do
Contrato de Cessdo Fiduciaria — Green Village (e de quaisquer outros dos
Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para que sejam
constituidos com a forma juridica perfeita) no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos de Joinville/SC;

(V) o protocolo de registro do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas (e de
quaisquer outros dos Documentos da Emissdao que, na forma da lei, devam ser
registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) no Cartdrio
de Registro de Titulos e Documentos de Joinville/SC;

(vi)  protocolo de registro perante a junta comercial competente da alteragao ao
contrato social da Devedora prevendo o gravame da Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(vii() o protocolo de registro perante a junta comercial competente dos atos
societarios (e de quaisquer outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei,
devam ser registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) de
todas as partes que sejam necessarios para aprovar a celebracdo dos Documentos
da Emissdo, incluindo a aprovacao da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e a Cessdo
Fiduciaria pela Devedora e a Cessao Fiduciaria pela Green Village;

(viii)  cumprimento, por parte da Devedora e dos Garantidores nos Documentos da
Emissdo, de todas as suas respectivas obrigacdes no ambito dos Documentos da
Emissao;

(ix)  cumprimento de todos os dispositivos legais ou regulatdrios, nacionais ou
estrangeiros, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacao, a Lei Federal n.? 12.846, de 1° de agosto de 2013
e o0 Decreto Lei 2.848, de 7 de dezembro de 1940, pela Devedora, pela Emissora,
pelos Avalistas ou qualquer de suas respectivas Afiliadas, ou demais pessoas e
entidades de seu grupo econdmico, bem como ndo constarem no Cadastro Nacional
de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas — CNEP;

(x) cumprimento, se aplicavel, em todos os aspectos materiais, pela Devedora,
pela Emissora e pelos Avalistas, de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacao e determinacdes dos drgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial dos termos da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para
preservar o0 meio ambiente, atender as determinacdes dos d6rgaos municipais,
estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social, conforme
0 Caso;
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(xi) ndo ocorréncia, até a data de cumprimento das demais CondigOes
Precedentes, de mudancas legais, regulatdrias, tributarias ou de forca maior/caso
fortuito que afetem ou prejudiquem as caracteristicas dos créditos gerados a partir
da e/ou que garantam a Operacdo e/ou dos titulos e valores mobilidrios que
lastreiem os CRI, tampouco de qualquer das Garantias;

(xii)  recebimento de relatério de conclusdo da auditoria juridica restrita
relativamente a Devedora e aos Garantidores em termos satisfatorios a Emissora;

(xiii)  recebimento, até a data de liquidacao da Oferta, pela Emissora, de parecer
juridico elaborado pelo assessor legal da Operacdo de Securitizacdo em condicoes
satisfatorias a Emissora, atestando, dentre outros, a validade, existéncia, eficacia e
exequibilidade dos Documentos da Emissao;

(xiv) ndo verificacgdo de nenhum evento de Vencimento Antecipado Nao-
Automatico, conforme definidos nos Documentos da Emissao;

(xv) ndo verificacdo de nenhum dos Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme nos Documentos da Emissao;

(xvi) cumprimento, pela Devedora e pela Emissora, de todas as suas obrigagoes
pecuniarias e ndo pecuniarias exigiveis até cada data de liquidacao dos CRI, nos
termos dos Documentos da Emissao;

(xvii) registro dos CRI na B3 para distribuicdo no mercado primario e negociagao
no mercado secundario;

(xviii) ndo ocorréncia, até a respectiva Data de Liquidacao dos CRI, de alteracao
adversa relevante nas condicdes econémicas, financeiras, societarias, juridicas e/ou
operacionais da Devedora, da Emissora ou dos Garantidores, que afete ou possa
afetar a realizagao da Oferta, ou o cumprimento de qualquer de suas obrigacoes sob
os Documentos da Emissao;

(xix)  recebimento, pela Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, de
cronograma indicativo de conclusao das obras do Empreendimento preparado pela
Devedora, em planilha no formato Excel, em termos satisfatdrios a Emissora, ao seu
exclusivo critério, e anexado ao presente Termo de Securitizacdo como ANEXO VI
(“"Cronograma Indicativo”);

(xx)  ndo ocorréncia de: (a) liquidacdo, dissolucao ou decretacao de faléncia da
Devedora e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores; (b) pedido de
autofaléncia da Devedora e/ou da Emissora e/ou de qualquer dos Garantidores; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora e/ou da Emissora
e/ou de qualquer dos Garantidores nao devidamente elidido; (d) propositura, pela
Devedora e/ou da Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores, de plano de
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recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano; ou (e) ingresso pela Devedora e/ou da Emissora e/ou por qualquer dos
Garantidores em juizo com requerimento de recuperagao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(xxi) ndo ocorréncia de qualquer efeito adverso relevante ou mudanca adversa
relevante na situacao (econdmico, financeira, reputacional ou de outra natureza) nos
negocios, nos bens e/ou nos resultados operacionais da Devedora e/ou dos
Garantidores e/ou qualquer efeito adverso relevante na capacidade da Devedora ou
de qualquer dos Garantidores de desempenharem e cumprirem com as suas
obrigacOes de pagamento ou outras obrigacOes relevantes sob este Termo de
Securitizagdo ou qualquer dos demais Documentos da Emissao (“Efeito Adverso
Relevante”);

(xxii) cumprimento pela Devedora e pela Emissora de todas as obrigagdes previstas
na Resolugao CVM 160, bem como das normas relativas ao periodo de siléncio;

(xxiii) recebimento, pela Emissora, de declaracao de veracidade da Devedora e dos
Garantidores de que todas as declaracdes feitas nos Documentos da Emissao
permanecem verdadeiras, consistentes, corretas, completas e suficientes, em termos
satisfatdrios a realizagao da Oferta, por meio da qual a Devedora e os Garantidores
ratificarao que todas as declaragdes prestadas por eles no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Emissao permanecem verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes;

(xxiv) emissao e subscricao dos CRI no valor do Montante Minimo estabelecido
neste Termo de Securitizagao; e

(xxv) nao ocorréncia de nenhum evento que, na Data de Emissao ou futuramente:
a) possa gerar atraso no fluxo, no tempo e/ou aumento no custo das obras do
Empreendimento; b) possa gerar a diminuicao do valor, do prego e/ou do fluxo de
pagamento dos Direitos Creditérios da Cessao Fiducidria; c) possa gerar a diminuicdo
do valor das Garantias das Notas Comerciais e dos CRI; d) possa implicar na
diminuicao da exequibilidade e/ou da liquidez das Garantias; e/ou €) possa aumentar
o risco da Operacao, a exclusivo critério da Emissora.

8.1.2. As demais integralizagdes dos CRI subscritos pelos Investidores e/ ou demais
liberacdes de recursos que componham as Garantias da Operacdao, a qualquer tempo,
estara(3o) condicionado(s) a verificacdo integral, conforme o caso, das condicOes
precedentes listadas a seguir e conforme previstas no Termo de Emissao, que poderao ser
renunciadas pelo Coordenador Lider, a seu exclusivo critério (“Condicdes Precedentes das
Demais Integralizacdes”):
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(i) a verificagao do integral cumprimento das Condigoes Precedentes da Primeira
Integralizacao;

(i) 0 registro do Termo de Emissdo (e de quaisquer outros dos Documentos da
Emissdao que, na forma da lei, devam ser registrados para que sejam constituidos
com a forma juridica perfeita) nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos de
Joinville/SC;

(iii) o registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria — Duvoisin e do Contrato de
Cessao Fiduciaria — Green Village (e de quaisquer outros dos Documentos da Emissado
que, na forma da lei, devam ser registrados para que sejam constituidos com a forma
juridica perfeita) no Cartério de Registro de Titulos e Documentos de Joinville/SC;

(iv) o registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas (e de quaisquer
outros dos Documentos da Emissao que, na forma da lei, devam ser registrados para
que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) no Cartério de Registro de
Titulos e Documentos de Joinville/SC;

(V) o registro perante a junta comercial competente das alteragoes aos contratos
sociais da Devedora prevendo o gravame da Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

(vi) o registro perante a junta comercial competente dos atos societarios (e de
quaisquer outros dos Documentos da Emissdao que, na forma da lei, devam ser
registrados para que sejam constituidos com a forma juridica perfeita) de todas as
partes que sejam necessarios para aprovar a celebracdo dos Documentos da
Emissdo, incluindo a aprovacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas e a Cessao
Fiduciaria pela Devedora e a Cessao Fiduciaria pela Green Village.

8.2.  Clausula Resolutiva das Subscricdes dos CRI. Caso: (i) as Condicdes Precedentes
nao sejam cumpridas enquanto ainda houver subscricbes de CRI pendentes de
integralizacao; e (ii) o prazo de duracao desta Emissao e das obrigagdes previstas neste
Termo de Securitizagao cheguem ao seu termo final; os CRI subscritos e ainda nao
integralizados serao rescindidos e cancelados, sendo certo que os Investidores ficarao
liberados de qualquer obrigacao de integraliza-los, restando extinta tal obrigacdo de
integralizagao.

IX. FORMA DE DISTRIBUIGAO E NEGOCIAGCAO

9.1. Depdsito na B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3. Os CRI serao depositados
para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Médulo de Distribuicao de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sendo a
distribuicao liquidada financeiramente por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao
B3 e realizada com a intermediagao da prépria Emissora, conforme previsto no artigo 43
da Resolugdo CVM 60.

27



TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNIca DA 832 EMISSAO DE
AN B I M n A N B | M A CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

_

9.2. Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI sera realizada sob o rito automatico de registro,
em regime de melhores esforcos de colocacao (“Oferta”), nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolucao CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis e da Resolugao CVM 60.

9.3.  Registro na CVM. Em conformidade com o Artigo 26, inciso VIII, da Resolugao CVM
160, o registro da Oferta ndo se sujeita a andlise prévia da CVM e a distribuicdo sera
realizada automaticamente.

9.4. Registro na ANBIMA. A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do
artigo 20 do “Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas” e artigo 15 do “Cddigo ANBIMA de Regras
e Procedimentos de Ofertas Publicas” ambos em vigor desde 01 de fevereiro de 2024
("Cddigo ANBIMA"), no prazo maximo de 07 (sete) dias a contar da data de divulgacao do
anuncio de encerramento da Oferta.

9.5. Realizacdo da Oferta. A Oferta sera realizada diretamente pela Emissora, nos termos
do artigo 43 da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 160, e sera destinada apenas a
Investidores Profissionais que atendam as caracteristicas de investidores profissionais, na
forma do artigo 11 da Resolugao CVM 30 e do artigo 26, VIII, da Resolugao CVM 160,
respeitadas as eventuais vedacOes ao investimento nos CRI ofertados previstas na
regulamentacao em vigor.

9.5.1. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Resolucao CVM 60, a Emissora
declara que atende a regulamentacao relacionada (i) ao cadastro de clientes, de
conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediacdo de
operacoes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de
valores mobilidrios; (ii) ao dever de verificacdo da adequagao dos produtos, servicos
e operagOes ao perfil do cliente; (iii) a identificacdo, cadastro, registro, operacoes,
comunicagao, limites e responsabilidade administrativa referentes aos crimes de
“lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores. Em observancia ao previsto
acima, a Emissora atesta que observa os procedimentos e obrigacoes relacionados
a atividade de distribuicao de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos III, VII e
VIII da Resolugao CVM 35, Resolugao CVM 30, e Resolugao CVM 50.

9.6. Distribuicdo Parcial. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista na
Secao XIV e do artigo 73 da Resolugao CVM 160, e o encerramento da distribuicao dos CRI,
respeitado o montante minimo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), na Data de
Emissao (“"Montante Minimo”).

9.7. Prazo de Distribuicao da Oferta. A subscricao ou aquisicao dos CRI objeto da Oferta
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta.
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9.8. Condicionamento de Adesao. Em razao da possibilidade de distribuicao parcial de
CRI, e nos termos da Secao XIV e do artigo 73 da Resolugao CVM 160, os Investidores
Profissionais poderdo, no ato da aceitacao da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a
que haja a distribuicao: (i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de uma
quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos
do respectivo Boletim de Subscrigao, que ndo podera ser inferior a Colocagao Minima.

9.8.1. No caso da clausula 9.8 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscricao.

9.9. Cancelamento do Saldo dos CRI. Caso nao tenha sido alcancada a Colocacdo Minima
até o final do Prazo de Colocagao, os CRI serdo cancelados pela Emissora, que devera
devolver aos Investidores o preco de integralizacao dos CRI com recursos livres integrantes
do Patrimonio Separado, e/ou disponibilizados pela Devedora nos termos do Termo de
Emissao, cabendo também a Emissora devolver a Devedora os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, por meio da B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3. Nesta
hipotese, a Emissora e o Agente Fiduciario deverao tomar as devidas providéncias para
retornar a Operacao de Securitizagcdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracao
de aditamentos/distratos aos Documentos da Emiss&o, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolucdao do preco de
integralizagao dos CRI aos Investidores. Uma vez realizada a Colocagao Minima, ficara ao
exclusivo critério da Emissora a colocagao dos CRI remanescentes.

9.10. Documentos a Serem Apresentados. Por ocasidao da subscricao, os Investidores
Profissionais deverao fornecer declaragao por escrito atestando que: (i) estdao cientes de
que a Oferta nao foi registrada na CVM; (ii) estao cientes de que os CRI ofertados estao
sujeitos as restricdes de negociacdao previstas na Resolucdgo CVM 160; (iii) tém
conhecimento e experiéncia em financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e
os riscos dos valores mobilidrios ofertados; e (iv) o investimento é adequado ao nivel de
sofisticacao e ao seu perfil do risco.

9.11. Declaracdo de Investidor Profissional. Os Investidores Profissionais poderao
fornecer por escrito declaragao atestando sua condigao de investidor profissional.

9.12. Aumento do Valor Total de Emiss3ao. O Valor Total de Emissdo dos CRI podera ser
aumentado, desde que existam novas CCI para lastrear o aumento do Valor Total de
Emissdo dos CRI e a Oferta ndo tenha sido encerrada. Em tal hipdtese, as Partes deverdo
aprovar e celebrar o aditamento ao Termo de Securitizagao.

9.13. Aviso ao Mercado. Em conformidade com o Artigo 57 da Resolucao CVM 160, a
Oferta estara a mercado a partir da data em que o Aviso ao Mercado for divulgado.
Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Emissora deve encaminhar a SRE e
a B3, versao eletronica do aviso ao mercado e do prospecto preliminar, se houver, sem
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quaisquer restricdes para sua cépia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

9.14. Comunicado de Inicio da Oferta. Em conformidade com o art. 59, § 29, da Resolucdo
CVM 160, cabera a Emissora informar a CVM sobre o inicio da Oferta, visando dar inicio ao
periodo de distribuicao da Oferta, e possibilitar a efetiva liquidagdo da operacao de
subscrigao ou aquisicao dos CRI objeto da Oferta. A versao eletronica do Anuncio de Inicio
e do prospecto preliminar, se houver, deve ser encaminhada a CVM e a B3 sem quaisquer
restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e termos.

9.15. Encerramento da Oferta. A Oferta serd encerrada quando da subscricao da
totalidade dos CRI ou, a exclusivo critério da Emissora, no prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias a contar da data de inicio da distribuicdo dos CRI, o que ocorrer primeiro, na forma da
Resolugdo CVM 160.

9.16. Comunicado de Encerramento da Oferta. Em conformidade com o Artigo 76 da
Resolucao CVM 160, o encerramento da Oferta devera ser informado pela Emissora a CVM
tao logo se verifique o encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicao da
totalidade dos CRI, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgdes indicadas no
Anexo M da Resolucao CVM 160.

9.17. Cancelamento da Oferta. Caso haja o cancelamento da Oferta e determinado
Investidor ja tenha realizado a integralizacao dos CRI, a Emissora devera, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores
dos recursos financeiros recebidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes obtidas com os recursos integralizados, sendo certo que nao serao restituidos
aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
os rendimentos financeiros derivados dos Investimentos Permitidos, os quais serao arcados
pelos Investidores na proporgao dos valores por eles subscritos e integralizados.

9.18. Restricdo para Negociacdo em Mercado Secundario. Os CRI objeto da presente
Oferta somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios depois de decorridos: (i) 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta,
para investidores qualificados, nos termos do artigo 86, inciso II, alinea “a”, da Resolucao
CVM 160; e (ii) 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, para o publico investidor
em geral.

9.18.1. A restricdo referida na Clausula 8.18 acima deixara de ser aplicada caso a
Emissora obtenha o registro da Oferta perante a CVM, no rito de registro ordinario,
nos termos do paragrafo 42, do artigo 86, da Resolugdo CVM 160 e da
regulamentagado aplicavel.
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9.19. Restricdes de Negociacao para o Publico em Geral. A emissao de CRI destinada ao
publico em geral somente é admitida para CRI que tenha ao menos um relatdrio de
classificagao de risco, nos termos do Artigo 33, paragrafo 10°, da Resolucdo CVM 60, bem
como lastreados em créditos sobre os quais tenha sido instituido o regime fiduciario previsto
no art. 25 da Lei n.© 14.430/2022, originados:

() de imdveis com “habite-se”, ou documento equivalente, concedido pelo
orgao administrativo competente; ou

(i) da aquisicdo ou da promessa de aquisicdao de unidades imobiliarias
vinculadas a incorporagdes objeto de financiamento, desde que integrantes de
patrimonio de afetacdo, constituido em conformidade com o disposto nos arts. 31-
A e 31-B da Lei n.9 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

9.19.1. Caso os créditos sejam considerados imobilidrios pela sua destinacdo, a
Superintendéncia de Supervisdao de Securitizacdo da CVM ("SSE/CVM") podera
dispensar o cumprimento dos requisitos dispostos na clausula 9.19, desde que a
Operacao de Securitizacdo conte com as seguintes caracteristicas:

(i) o lastro dos CRI seja constituido por créditos imobiliarios que sdo devidos
independentemente de qualquer evento futuro;

(i) 0 emissor dos ativos que constituem o lastro dos CRI seja companhia aberta
atuante no setor imobilidrio, nos termos de seu estatuto social;

(i)  sejainstituido regime fiduciario sobre os créditos imobilidrios que constituem
o lastro dos CRI;

(iv) o agente fiduciario fique responsavel por verificar a destinacdo dos recursos
captados a imoveis, de modo a configurar o vinculo previsto no Artigo 22, XII da Lei
n.% 14.430/2022; e

(v) nos documentos da oferta publica de distribuicao de CRI esteja previsto que
0s recursos captados serao efetivamente destinados a imdveis até a liquidacdo dos
CRI.

X. RAZAO DE GARANTIA

10.1. Razdo de Garantia Estogue. A partir data de Emissdo dos CRI, até o ultimo dia Util
do més de maio do ano de 2026, a Devedora e os Garantidores se obrigam a assegurar
que a razao entre: (i) o valor presente dos Direitos Creditorios (excluidos para fins deste
calculo eventuais Direitos Creditorios inadimplidos ou com parcela em atraso igual ou
superior a 90 (noventa) dias, trazido a valor presente pela taxa de remuneragao dos CRI,
cedidos no ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin, acrescido do Valor do
Estoque; e o (ii) saldo devedor total dos CRI corresponda a, no minimo, 160% (cento e
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sessenta por cento) ("Razao de Garantia Estoque”), sendo a Razao de Garantia Estoque
calculada da seguinte forma:

RGe=[(VP) + (Valor Estoque)]/SDCRI

Onde:
RGe = Razao de Garantia Estoque;

VP = O valor presente de todos os Direitos Creditdrios, (excluidos para fins deste
calculo eventuais Direitos Creditorios inadimplidos ou em atraso igual ou superior a
90 (noventa) dias), ficando claro que todas as parcelas referentes ao Contrato de
Compra e Venda que tem alguma parcela com atraso igual ou superior a 90
(noventa) dias serdo excluidas) trazidos a valor presente pela taxa de Remuneragao
dos CRI na Data de Apuracao (conforme abaixo definida); e

Valor do Estoque = Somatdria do valor dos Direitos Creditorios Futuros (“Valor
Venda Liquida”) - isto €, aqueles provenientes de unidades autbnomas ainda nao
comercializadas e/ou que tenham sido objeto de distrato, listadas no Anexo I do
Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin - liquido do valor a ser destinado para a
taxa de corretagem (considerando o valor fixo de 6% do valor de comercializacao)
e ao pagamento de impostos (considerando a aliquota de 4%);

SDCRI = Saldo devedor atualizado dos CRI na Data de Apuracao.

10.2. Razdo de Garantia Saldo Devedor. A partir do primeiro Dia Util do més de abril do
ano de 2026 e até a integral liquidagao dos CRI, a Devedora se obriga a assegurar que a
razao entre: (i) o valor presente dos Direitos Creditdrios (excluidos para fins deste calculo
eventuais Direitos Creditdrios inadimplidos ou com parcela em atraso igual ou superior a
90 (noventa) dias, trazido a valor presente pela taxa de remuneragao dos CRI, cedidos no
ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin; e o (ii) saldo devedor total dos CRI
corresponda a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) (“Razao de Garantia do
Saldo Devedor” e, em conjunto com Razao de Garantia Estoque, “Razdes de Garantia”),
sendo a Razao de Garantia Saldo Devedor calculada da seguinte forma:

RGSD = (VP)/SDCRI

Onde:

RGSD = Razdo de Garantia Saldo Devedor;
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VP = O valor presente de todos os Direitos Creditdrios, (excluidos para fins deste
calculo eventuais Direitos Creditorios inadimplidos ou em atraso igual ou superior a
90 (noventa) dias), ficando claro que todas as parcelas referentes ao Contrato de
Compra e Venda que tem alguma parcela com atraso igual ou superior a 90
(noventa) dias serdo excluidas) trazidos a valor presente pela taxa de Remuneracao
dos CRI na Data de Apuracao (conforme abaixo definida); e

SDCRI = Saldo devedor atualizado dos CRI na Data de Apuragao.

10.3. Indice de Fluxo Mensal Geral. A partir do primeiro Dia Util do més de maio do ano
de 2026, até a integral quitacdo dos CRI, a Devedora e os Garantidores se obrigam a
assegurar que a razao entre: (i) os Direitos Creditdrios cedidos no ambito do Contrato de
Cessao Fiduciaria — Duvoisin, creditados na Conta do Patrimonio Separado entre o 1°
(primeiro) e o ultimo dia do més anterior (“"Més de Apuracao”); e a (ii) parcela de juros e
amortizagao vincenda dos CRI imediatamente posterior, corresponda a, no minimo, 120%
(cento e vinte por cento) (“Indice de Fluxo Mensal Geral” ou “Indices de Referéncia”,
sendo que as Razdes de Garantia e os Indices de Referéncia serdo doravante referidos em
conjunto como “Razdes de Garantia e Indices de Referéncia”).

10.4. Procedimento de Apuracdo das Razdes de Garantia e Indices de Referéncia. A partir
das datas de mensuraco estipuladas nas Razdes de Garantia e Indices de Referéncia, até
a liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora realizara a apuragao dos valores
presentes do fluxo futuro de Direitos Creditorios elegiveis para fins de verificacdo das
RazBes de Garantia e indices de Referéncia até o dia 15 (quinze) de cada més (“Data de
Apuracao”), com base nas informacOes relacionadas ao espelhamento dos Direitos
Creditdrios que forem disponibilizados pelo Servicer e/ou pela Devedora e/ou pela Abecker.

10.5. Obrigacdo de Recomposicdo. Caso seja apurado pela Emissora que as Razbes de
Garantia e/ou os Indices de Referéncia ndo estejam sendo cumpridos pela Devedora e pelos
Garantidores, ficam a Devedora e/ou os Garantidores, automaticamente, mas sem prejuizo
de notificacdo da Emissora nesse sentido, obrigados a ceder e formalizar a cessao, no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis da referida notificacdo, de novos direitos creditdrios, decorrentes do
Empreendimento Duvoisin e/ou de outros empreendimentos imobilidrios que estejam livres,
desimpedidos, sem 6nus, dividas e gravames ("Cessao Fiducidria Recebiveis Adicionais" ou
"Recebiveis Adicionais"), para que os recursos sejam utilizados no reenquadramento das
Razbes de Garantia e/ou dos Indices de Referéncia (“Obrigacdo de Recomposicio”).

10.5.1. Enquanto a Obrigacdo de Recomposicao, especificamente com relagao as Razoes de
Garantia, ndo for cumprida, a partir da data da notificagdo da Emissora a Devedora
e aos Garantidores, ficam a Devedora e os Garantidores obrigados ao pagamento
de multa mensal equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) do Saldo
Devedor dos CRI atualizado, a ser paga nas mesmas Datas de Pagamento
constantes no Anexo I do Termo de Emissao.
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10.5.2.Caso os Recebiveis Adicionais ndo sejam suficientes, especificamente para o
reenquadramento dos fndices de Referéncia, a Devedora e os Garantidores ficam
obrigados, no mesmo prazo de 10 (dez) Dias Uteis acima descrito, a cobrir a
diferenca com o acréscimo de Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor devido
("Multa IFM").

10.5.3.Apos a apresentacao dos Recebiveis Adicionais e auditoria financeira e juridico dos
respectivos Recebiveis Adicionais, em até 5 (cinco) Dias Uteis apods o recebimento
pela Emissora dos relatérios de auditoria, as Partes deverao celebrar um aditivo ao
Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e/ou ao Contrato de Cessao Fiduciaria —
Green Village para prever a inclusao dos novos direitos creditdrios.

10.5.4.A Obrigacdo de Recomposicdo em si, assim como o seu cumprimento e as
alternativas acima, nao exclui os direitos e faculdades da Emissora de decretar um
Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico e configurar um evento de
Amortizacdo Extraordinaria por Razdes de Garantia e indices de Referéncia.

10.6. Relatério Gerencial. Em até 4 (quatro) Dias Uteis antes da Data de Verificacdo de
cada més o Servicer e/ou a Devedora e/ou a Abecker apresentara a Emissora, relatério
mensal contemplando o desempenho dos Direitos Creditdrios no Més de Apuracao,
conforme previsto na Clausula 5.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin, sendo a
Devedora a responsavel por disponibilizar as informag0es necessarias ao Servicer em até 5
(cinco) dias corridos apds a solicitacdo do Servicer (“Relatério Gerencial”). Até que o
Servicer seja contratado, a responsavel pela apresentacdo e envio do Relatério Gerencial
sera a Devedora.

XI. ATUALIZAGAO MONETARIA E REMUNERACAO

11.1. Atualizacao Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente, de forma mensal (“Atualizacdo
Monetaria”), a partir da primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de Pagamento
imediatamente anterior (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, até a préxima data de Data
de Pagamento (exclusive), pela variacdo positiva acumulada do Indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE (“"IPCA"), calculado de forma pro rata temporis, base 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, sendo que o produto da atualizagdo monetaria dos CRI sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”), calculado da seguinte
forma:

VN, =VNU %X C

Onde:
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VNA = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

VNU = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apos
amortizacdo ou Remuneracao (conforme abaixo definida), calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dcp

NI, \det
= [1G5)
Nl

k=1

Onde:
n = Numero total de indices considerados na atualizacdao do ativo.

NIk = Valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior a0 més de
atualizacao, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prdpria Data de
Pagamento do ativo. Apds a Data de Pagamento, valor do nimero-indice do més
anterior ao més de atualizacdo.

Exemplo: se a data do evento for no dia 15 de setembro de 2025, sera
utilizado o ndmero indice do IPCA referente ao més de julho de 2025.

NIk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dcp = Numero de dias corridos existentes entre (a) primeira Data de Integralizacdo
ou a Ultima Data de Pagamento (inclusive), o que ocorrer por Ultimo, e (b) a data
de célculo (exclusive);

dct = NUmero de dias corridos entre a Ultima Data de Pagamento (inclusive) e a
Data de Pagamento subsequente (exclusive), sendo “dct” um nudmero inteiro.
Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento, considera-se o “dct” como 30
(trinta) dias corridos.

Sendo que:

(i) 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico
numero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

) a aplicacao do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo

em vigor sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacao de Notas
Comerciais ou qualquer outra formalidade;
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(i) para fins de célculo, considera-se como Data de Pagamento as datas de

pagamento de cada més, previstas no ANEXO II deste Termo de Securitizagdo,
caso este nao seja Dia Util, serda o proximo Dia Util subsequente (“Data de

Pagamento”);

dcp

~ NI
(iii) os fatores resultantes da expressao (m—k)d“ sao considerados com 8
k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

(iv) o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-
se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento

11.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA ap6s a data de subscricdo
e integralizacdo dos CRI superior a 10 (dez) dias da data esperada para sua
apuracao, ou, ainda, no caso de sua extingao ou impossibilidade legal de aplicacao
aos CRI, ou por determinagao judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu
substituto legal. Na falta do substituto legal, a Emissora ou o Agente Fiduciario dos
CRI, caso a Emissora ndo o faca, deverd convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos
acima, Assembleia Especial de Investidores, a qual tera como objeto a deliberacao
pelos titulares dos CRI, de comum acordo com a Emissora, sobre o novo parametro
de remuneragao dos CRI ("Taxa Substitutiva”). Caso nao haja acordo entre a
Emissora e os Investidores representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em
Circulagao (conforme definido abaixo), reunidos em Assembleia Especial de
Investidores, ou ainda, convocada assembleia, ndo haja quérum para instalacdo em
segunda convocacado, ou instalada, ndo haja quérum para deliberacdo sobre a Taxa
Substitutiva, a Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data da realizacao da respectiva Assembleia Especial de
Investidores ou, ainda, na data de vencimento final dos CRI, o que ocorrer primeiro,
pelo respectivo Valor Nominal Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragao dos
CRI, calculada de forma pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdao
dos CRI ou a Ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate. Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizacdo Monetaria
com relagcdo aos CRI a serem resgatadas, sera utilizada para célculo do fator “C” a
ultima variacao disponivel do IPCA divulgada oficialmente.

11.2. Remuneracdo dos CRI. A remuneragao dos CRI compreendera juros remuneratorios
incidentes sobre o seu Valor Nominal Unitario Atualizado (apds a aplicacao da Atualizacao
Monetaria prevista neste Termo de Securitizacao), contados a partir da respectiva primeira
Data de Integralizagao, correspondentes a taxa prevista na Segao III deste Termo de
Securitizagdo, sobre uma base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, e
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data de
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Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data de seu efetivo pagamento, de acordo com a formula abaixo (“Remuneracdo dos CRI"):

J = VNa x [Fator Spread -1]

Sendo que:

J = valor dos juros remuneratdrios devidos no final do periodo de capitalizacao;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dep
Fator Spread = {[(taxa + 1)360]}

Onde:
taxa = 14,00%;
dcp = conforme definido acima;

11.3. Prorrogacao de Prazo da Data de Pagamento. Caso uma Data de Pagamento
coincida com dia que ndo seja um Dia Util, o prazo de vencimento da Remuneracdo dos
CRI serd prorrogado para o primeiro Dia Util seguinte, sem nenhum acréscimo de valores,
Encargos Moratorios ou penalidades de qualquer natureza.

11.4. Periodo de Capitalizacdo. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, Periodo de
Capitalizagao significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacao
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacao, ou na Data de Pagamento de
Remuneracao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento de Remuneracdo (exclusive)
(“Periodo de Capitalizacao”).

XII. AMORTIZAGAO PROGRAMADA

12.1. Amortizacdo. O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado nas
datas, percentuais e forma estipulados no ANEXO II (“Amortizacao” ou “Amortizacao
Programada”).

12.2. Calculo da Amortizacdo. Observado o disposto na clausula 12.1 acima, o calculo da
amortizacdo sera realizado com base na seguinte formula:
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Aai = VNa x Tai

onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com
4 (quatro) casas decimais, conforme demonstrados em percentuais nos termos
estabelecidos no ANEXO II deste Termo de Securitizagao.

12.3. Prorrogacao de Prazo de Amortizacao. Caso uma data de pagamento de parcela da
Amortizacdo coincida com dia que ndo seja um Dia Util, o prazo de vencimento da respectiva
parcela de Amortizacdo sera prorrogado para o primeiro Dia Util sequinte, sem nenhum
decréscimo de valores ou descontos de qualquer natureza.

12.4. Data de Verificacdo da Curva de Amortizacio: Até o 5° (quinto) Dia Util dos meses
de janeiro e julho de cada ano, a Emissora devera calcular a média geométrica, arredondada
para cima, até a 32 (terceira) casa do fator acumulado da projegao do IPCA, divulgadas no
seguinte link: https://www3.bcb.gov.br/expectativas2/#/consultaSeriesEstatisticas para os
proximos 6 (seis) meses, ou seja, de janeiro a junho, para as verificagdes ocorridas em
janeiro, e de julho a dezembro, para as verificagdes ocorridas em julho (“Data de Verificacao
de Amortizacao”). Com base no resultado obtido em cada uma das Datas de Verificagao de
Amortizagdo, a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo celebrar aditamento ao presente
Termo de Securitizacao, sem necessidade de Assembleia Especial de Investidores, para
atualizar a “Tai” constante no ANEXO II ao presente Termo de Securitizagao.

_ A% meai
TAigtuatizada = 1+ ﬁ;-': i_:;.
média

Onde: TAiatualizada = a taxa de amortizacao atualizada, valida a partir do més da
Data de Verificacao até a penultima Data de Pagamento, expressa em percentual,
com 4 casas decimais, com arredondamento. Para fins de esclarecimento, na Data
de Verificacdo do més de janeiro, o valor da TAiatualizada devera ser utilizado a
partir do més de janeiro até a Data de Pagamento do més de janeiro de 2026.

A%média = a média geométrica das [medianas] das expectativas dos [ultimos 30
dias] de variacao mensal positiva do IPCA, com 8 casas decimais, com
arredondamento, calculada de acordo com a formula abaixo:
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|=..| b A%,,
A%omedia = |H(I+M’”[ﬂ" mnD_l

n=1

Onde: A%n = a mediana da expectativa de variacao do IPCA referente ao enésimo
més considerado, ndo expressa em percentual, conforme divulgado pelo BACEN.

Observacdes: Deverao sempre ser utilizados os valores divulgados com base nas
expectativas do Ultimo dia Util do més anterior ao més da Data de Verificagdo O
valor de A%n devera ser utilizado com o nimero de casas decimais idénticas ao
publicado pelo BACEN. A cada Data de Verificagdo, o novo valor da TAiatualizada
devera substituir aqueles que foram calculados na Data de Verificacdo anterior para
as Datas de Pagamento posteriores a Data de Verificacdo atual, inclusive a
TAiatualizada do més da Data de Verificacao atual.

XIII. ENCARGOS MORATORIOS

13.1. Impontualidade no Pagamento. Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Investidores nos termos deste Termo de
Securitizagao, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneracao e a
Atualizacao Monetaria dos CRI, conforme aplicavel, calculada pro rata temporis desde a
data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento (b) juros de mora de
1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; e (c) multa moratoria de 2% (dois por cento) ("Encargos
Moratdrios"). O mesmo se aplica em caso de impontualidade, por culpa exclusiva da
Securitizadora, no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela
tenha recebido os recursos no Patrimonio Separado, quando esta devera arcar com os
Encargos descritos acima.

13.2. Nao Comparecimento para Recebimento. O nao comparecimento dos Investidores
para receberem o valor correspondente a qualquer das obrigacOes pecuniarias, nas datas
previstas neste Termo de Securitizacao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhes dara direito ao recebimento de qualquer Encargo Moratdrio relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhes assegurado os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou do comunicado.

XIV. ORDEM DE PAGAMENTOS

14.1. Ordem de Pagamentos. Sem prejuizo da obrigagdo da Devedora de arcar com o
respectivo valor devido da parcela vincenda de Juros Remuneratdrios e Amortizacao
Programada na Data de Pagamento das Notas Comerciais, em cada Data de Pagamento a
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Emissora reservara, na Conta do Patrimonio Separado, recursos recebidos durante o Ultimo
més em montante suficiente para realizar os pagamentos da seguinte ordem, observado o
fluxo de pagamentos da operacao constante do Anexo I do Termo de Emissao e do ANEXO
II deste Termo de Securitizacdo, de forma que cada item constante da ordem prevista
abaixo somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior (“"Ordem de Pagamentos”):

(i) Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas;
(i) Recomposicao do Fundo de Despesas, se e quando necessario;

(iii) Encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI e
parcelas das Notas Comerciais inadimplidas, caso aplicavel;

(iv)  Juros Remuneratorios e Amortizacdao dos CRI devidos e ndo pagos;
(v) Juros Remuneratdrios dos CRI devidos no més corrente

(vi)  Amortizacdo dos CRI devida no més corrente, observado o fluxo de
pagamentos da operacao constante no ANEXO II deste Termo de Securitizacao;

(vii)  Recomposicao do Fundo de Reserva, se e quando necessario; e
(viii)  Amortizagdo Extraordinaria Compulsodria dos CRI, se for o caso.

14.2. Complementacao de Valores pela Devedora e pelos Avalistas em Razao do Aval.
Caso em determinada Data de Pagamento nao haja na Conta do Patrim6nio Separado
recursos decorrentes da arrecadacao dos Direitos Creditdrios da Cessao Fiduciaria
suficientes para o pagamento integral da parcela vincenda, sem prejuizo da obrigacdo da
Devedora de arcar com o respectivo valor devido da parcela vincenda de Remuneracgao das
Notas Comerciais e Amortizagao Programada das Notas Comerciais na Data de Pagamento,
a Emissora podera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para o pagamento
integral dos valores devidos, devendo ser respeitada a Ordem de Pagamentos prevista no
Termo de Emissao e no Termo de Securitizagdo e devera imediatamente notificar a
Devedora e/ou os Avalistas, a respeito do montante integral utilizado pela Emissora, que
sera 0 montante necessario para recomposicao do Fundo de Reserva. A Devedora e/ou os
Avalistas deverao aportar o montante necessario na Conta do Patriménio Separado em até
2 (dois) Dias Uteis da notificacdo que lhes for enviada pela Emissora nesse sentido,
acrescidos de todos os encargos incidentes, notadamente multas e encargos de mora
previstos nos Documentos da Emissao, que deverao ser repassados aos Investidores na
forma dos Documentos da Emissdo, sem prejuizo das demais disposicdes aqui aplicaveis.
Caso a Devedora e os Avalistas descumpram a obrigacao de aportar o montante necessario,
incidirdo as penalidades e consequéncias previstas neste Termo de Securitizacdo e demais
Documentos da Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a incidéncia dos Encargos
Moratdrios.
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14.3. Liberacdo da Conta do Patriménio Separado. Quando cumpridas integralmente as
Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patrimonio Separado, a Emissora devera transferir a
totalidade do saldo remanescente dos recursos do Fundo de Reserva e eventual qualquer
outro saldo remanescente existente na Conta do Patriménio Separado para a Devedora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigagdes Garantidas.

XV. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

15.1. Amortizacdo Extraordindria Compulséria. A Devedora devera obrigatoriamente
resgatar ou amortizar antecipadamente as Notas Comerciais, de forma parcial (até o limite
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Total da Emissao) ou total, em cada Data de
Pagamento, conforme o caso, com a finalidade de permitir e possibilitar que a Emissora
amortize ou resgate antecipadamente os CRI, de forma total ou parcial, caso (“Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria”™):

(i) seja verificado pela Emissora, nas Datas de Apuracdo, que as Razbes de
Garantia e Indices de Referéncia ndo estdo sendo cumpridas e que, mesmo apds
passado o prazo para o cumprimento da Obrigacdo de Recomposicao, a Obrigacao
de Recomposicao nao foi cumprida (“Amortizacdo Extraordindria por Razdes de
Garantia e Indices de Referéncia”);

(i) caso ocorra a antecipacao do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditorios
total ou parcialmente pelos Devedores;

(i)  Caso sobejem recursos financeiros na Conta do Patrimdnio Separado em
virtude dos Direitos Creditdrios, esses recursos serao integralmente utilizados pela
Emissora na imediata amortizacdo extraordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI, sendo certo que esses recursos nao serdao, em nenhuma
hipotese, liberados na Conta de Livre Movimentacao da Devedora até a integral
quitacdo das Notas Comerciais e dos CRI (“Amortizacdo Compulséria por Cash

S\Njg") .

15.2. Valor da Amortizacdo Extraordindaria Compulsdria. A Devedora devera realizar a
amortizacao das Notas Comerciais em quantidade que seja suficiente para que a Emissora
realize o reenquadramento das Razdes de Garantia e Indices de Referéncia, devendo tal
valor corresponder: (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o seu saldo, até a data da
efetiva amortizagao; acrescido (ii) da Remuneracao das Notas Comerciais, e por
conseguinte, dos CRI, devida até o momento do efetivo pagamento da amortizagao total
ou parcialmente, conforme o caso; (iii) do Prémio de Resgate; bem como (iv) de eventuais
Encargos Moratdrios, conforme o caso, tudo conforme o disposto neste Termo de
Securitizacdo e no Termo de Emissdo (“Valor da Amortizacao Extraordindria Compulsoria”).
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15.3. Amortizacdao sob Supervisdo do Agente Fiducidrio. A Amortizacao Extraordinaria
Compulséria sera realizada sob a supervisao do Agente Fiduciario, observados os termos e
prazos previstos neste Termo de Securitizagao e no Termo de Emissao, conforme aplicavel.

15.4. Procedimento e Prazo da Amortizacdao Extraordinaria Compulséria. Na ocorréncia de
Amortizacao Extraordinaria Compulséria, os pagamentos recebidos pela Emissora na Conta
do Patrimonio Separado decorrentes de pagamento da Devedora serdo aplicados Unica e
exclusivamente no pagamento da Amortizagdo Extraordinaria Compulséria, no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento dos referidos pagamentos na Conta
do Patrimobnio Separado, que deverao ser repassados aos Investidores, observada sempre
em qualquer hipdtese a Ordem de Pagamentos, sem prejuizo das demais disposicoes
previstas neste Termo de Securitizagao.

XVI. RESGATE FACULTATIVO VOLUNTARIO; PREMIO DE RESGATE

16.1. Resgate Facultativo Voluntario. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo, resgatar, desde que em conjunto e integralmente, todas as Notas
Comerciais, mediante comunicacdo prévia a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do pagamento do resgate das Notas
Comerciais (“"Resgate Facultativo”), devendo, para tanto, a Devedora pagar, a Emissora, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel o Valor Nominal Unitario Atualizado na data do
efetivo resgate; acrescido (i) da Remuneracao dos CRI devida até o momento do efetivo
pagamento da recompra; acrescido (ii) das Despesas da Emissao e do Patrimonio Separado
porventura em aberto até tal momento; (iii) dos eventuais Encargos Moratdrios em aberto,
se for o caso; e do (iv) prémio equivalente a 3,00% (trés por cento), incidente sobre o
saldo devedor dos CRI, sendo que tal prémio somente sera aplicado caso o resgate seja
feito em até 18 (dezoito) meses contados da Data da Emissao (“Prémio de Resgate”) (“Valor
do Resgate Facultativo Voluntario”).

16.1.1. Notificacdo de Resgate Facultativo. A notificacgao de Resgate Facultativo
Voluntdrio de todas as Notas Comerciais pela Devedora devera conter: (i) a data do
Resgate Facultativo; (i) calculo do valor do Prémio de Resgate a ser pago, conforme
validado pela Emissora; (iii) o valor de Resgate Facultativo Voluntario devido a
Emissora, a ser devidamente validado pela Emissora; e (iv) quaisquer outras
informagdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Facultativo Voluntario
(“Notificacdo de Resgate Facultativo Voluntario”).

16.2. Resgate Antecipado. Caso a Devedora exerca o Resgate Facultativo Voluntario, a
Emissora devera promover a recompra total dos CRI (conforme Notificacao de Resgate
Facultativo Voluntario enviada pela Devedora) pelo: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado
até a data da efetiva recompra; acrescido (ii) da Remuneracdo dos CRI devida até o
momento do efetivo pagamento da recompra; acrescido (iii) dos eventuais Encargos
Moratorios em aberto, se for o caso (“Resgate Antecipado”).
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16.3. Aplicacao dos Recursos do Resgate Facultativo Voluntdrio. Os pagamentos recebidos
pela Emissora em decorréncia do Resgate Facultativo Voluntario dos Créditos Imobiliarios
deverdo ser creditados na Conta do Patrimbnio Separado e aplicados Unica e
exclusivamente no pagamento do Resgate Antecipado dos CRI, na proxima Data de
Pagamento, conforme ANEXO II a este Termo de Securitizagao.

16.4. Procedimento do Resgate Antecipado na B3. Em caso de Resgate Antecipado, a
Emissora devera comunicar a B3 com 4 (quatro) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista
para o Resgate Facultativo Voluntario e para a realizacdo do Resgate Antecipado dos CRI
custodiados eletronicamente na B3, devendo a Emissora cumprir com os procedimentos
adotados pela B3 para esse tipo de evento/operacao.

16.5. Sub-rogacdo pela Devedora nos Créditos Imobilidrios. Uma vez realizada o Resgate
Facultativo Voluntario, e devidamente pago integralmente o respectivo valor devido, a
Devedora sub-rogar-se-a automaticamente nos direitos da Emissora em relacdao as Notas
Comerciais e aos Créditos Imobilidrios resgatadas/recomprados.

XVII. VENCIMENTO ANTECIPADO NAO AUTOMATICO

17.1. Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico. Tao logo tome ciéncia de
qualquer um dos eventos, abaixo relacionados, pela Devedora ou por terceiros, a Emissora
devera declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e de todas as obrigacoes
constantes do Termo de Emissao, e exigir da Devedora o pagamento integral, com relagao
a todas as Notas Comerciais, do Valor de Vencimento Antecipado, acarretando a obrigacao
subsequente da Emissora realizar a recompra de todos os CRI em Circulagao com 0s
recursos recebidos em decorréncia do Valor de Vencimento Antecipado (“Vencimento
Antecipado Nao Automatico” e “Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico”), e
convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a possibilidade de
reverter a declaracao de seu vencimento antecipado ndo automatico pela Emissora, e caso
a declaracao de vencimento antecipado seja mantida, exigira da Devedora e dos Avalistas
0 pagamento integral, com relacao a todas as Notas Comerciais, nas seguintes hipoteses:

) o descumprimento da Obrigacao de Recomposicdo, no ambito das Razbes
de Garantia e Indices de Referéncia, prevista neste Termo de Securitizacdo, por
mais de 1 (uma) vez em dentro de um periodo de 6 (seis) meses;

(i) descumprimento pela Devedora e/ou por quaisquer dos Avalistas de
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria e/ou pecuniaria prevista nos Documentos da
Emissdo que ndo seja sanada no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data
do referido inadimplemento, sendo que o prazo de cura previsto neste item nao se
aplica a obrigagOes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico nos
respectivos Documentos da Emissao;
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(iii) alienacdo ou qualquer forma de transferéncia total ou parcial do
Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green Village, a terceiros sem
a prévia e expressa aprovacao da Emissora, com excegao da venda das unidades
imobilidrias em estoque do Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento
Green Village no curso regular dos negdcios;

(iv) alienacdo, cessdo, venda, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital,
dacao em pagamento, instituicao de usufruto ou fideicomisso, endosso, ou qualquer
outra forma de oneracao, transferéncia ou disposicdo (ainda que sob condicdo
suspensiva correspondente ao cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas),
no todo ou em parte, das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas inerentes;

(V) fraude ou omissdo de informagao relevante com relagao a qualquer aspecto
relevante da Operacao ou em relagao a qualquer dos Documentos da Emissao;

(vi)  verificacdo de falsidade de qualquer das declaracdes ou garantias prestadas
pela Devedora, pelos Avalistas ou pelos sdcios de quaisquer da Devedora no Termo
de Emissao, nos instrumentos que formalizam a constituicao das Garantias e/ou nos
demais Documentos da Emissao;

(vii) a decretacdo de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia
formulado por terceiro e nao contestado e/ou elidido no prazo legal, pedido de
recuperacao judicial ou recuperacao extrajudicial, liquidacao, dissolucao, extincao
ou procedimento semelhante que envolva de qualquer maneira a Devedora, bem
como de qualquer de suas Afiliadas;

(viii) a propositura de acao judicial que objetive a insolvéncia civil, recuperacao
judicial, recuperacao extrajudicial ou faléncia dos Avalistas, que ndo seja extinta
dentro de até 30 (trinta) dias contados da data da sua respectiva propositura, ou
ainda a morte dos referidos Avalistas;

(ix)  a declaragao de insolvéncia civil dos Avalistas;

(x) ocorréncia de: (a) cessao de participacdo societaria pelo(s) principal(is)
sdcio(s) da Devedora de forma a caracterizar alteracao do(s) principal(is) sdcio(s)
na composicao do capital social; e/ou (b) alteracdo e/ou transferéncia do Controle,
direto ou indireto, da(s) Devedora(s);

(xi)  cisdo, fusdo, incorporacao, incorporacao de acoes, conferéncia de bens ao
capital ou qualquer outra forma de reorganizacao societaria envolvendo a Devedora,
que resulte em alteracao de Controle, direto ou indireto, da Devedora;

(xii)  caso os Direitos Creditdrios deixem de ser pagos na Conta do Patrimonio
Separado, por ato praticado deliberadamente pela Devedora e/ou quaisquer dos
Avalistas, e tal descumprimento nao seja sanado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis;

44



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

(xiii) declaragao de invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou
parcial do Termo de Emissao e/ou seus aditamentos e/ou de quaisquer de suas
disposicdes e/ou de qualquer um dos Documentos da Emissdo, por decisao
administrativa, sentenca arbitral ou decisdo judicial com exigibilidade imediata (isto
é, cujos efeitos nao tenham sido suspensos ou revertidos) em até 10 (dez) Dias
Uteis de sua prolacao;

(xiv) caso as Garantias venham a ser objeto de qualquer evento que imponha
outro 6nus e/ou gravame, inclusive penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra
medida judicial ou administrativa similar, de modo a se tornarem inabeis, imprdprias,
imprestaveis ou insuficientes para assegurar fiel, integral e pontual pagamento e/ou
cumprimento da totalidade das ObrigagGes Garantidas e nao sejam substituidas ou
reforcadas em até 10 (dez) Dias Uteis da ocorréncia de referido evento;

(xv) qualquer tipo de questionamento, pela Devedora, por quaisquer dos
Avalistas ou por qualquer de suas respectivas controladoras, sdcios, ou pessoas a
eles relacionadas, sobre a validade e/ou exequibilidade do Termo de Emissdo ou
qualquer dos Documentos da Emissao, incluindo suas clausulas, termos e condicoes;

(xvi) caso sejam realizadas quaisquer alteragdes nos Documentos da Emissao sem
a autorizacdo da Emissora e/ou Investidores, exceto pelas alteracdes prévia e
expressamente permitidas nos termos dos Documentos da Emissao;

(xvii) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdao a
terceiros das obrigagdes assumidas no Termo de Emissdao ou nos demais
Documentos da Emissao pela Devedora e/ou pelos Avalistas;

(xviii) caso seja verificada a violagao as Leis Anticorrupcao (conforme definidas
neste Termo de Securitizacdo), trabalho escravo, infantil ou incentivo a prostituicao,
bem como a legislacao socioambiental; e/ou

(xix)  caso seja verificado o descumprimento de qualquer obrigacdo relacionada a
Destinagao dos Recursos, incluindo, mas sem limitagao a destinacao em si;

(xx) se ocorrer a imissao provisoria do poder expropriante na posse do
Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green Village ou de quaisquer
das unidades imobilidrias em razdo de acao expropriatdria, nao sanado em até 15
(quinze) Dias Uteis contados do ato do respectivo poder expropriante ou ainda se
ocorrer a imissao definitiva (desapropriacao) ou qualquer outra forma de perda de
propriedade do Empreendimento Duvoisin pela Emitente e/ou do Empreendimento
Green Village pela Green Village, por ordem do poder expropriante ou de quaisquer
das unidades imobilidrias em razdo de agao expropriatoria;

(xxi) mudanca ou alteracdo no objeto social da Devedora e/ou quaisquer dos
Avalistas que seja pessoa juridica que modifique as atividades atualmente por ela
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praticada de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos negdcios
que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e
relevantes em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas, observado o prazo
de cura de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de assinatura da ata ou contrato
social que realizou a alteracao;

(xxii) atomada de qualquer nova divida bancéria ou financeira pela Devedora que
ultrapasse o montante individual ou agregado de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes
de reais);

(xxiii) se houver o vencimento antecipado de qualquer obrigacao pecuniaria da
Devedora e/ou de quaisquer dos Avalistas firmada com instituicdes financeiras ou
contratos celebrados que ndo seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis;

(xxiv) criagao de qualquer tipo de 6nus ou gravame de qualquer natureza sobre as
unidades imobilidrias do Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green
Village, nao sanado em até 10 (dez) Dias Uteis contados da referida criagao do 6nus;

(xxv) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora, por
quaisquer dos Avalistas ou suas respectivas Afiliadas no Termo de Emissao ou nos
demais Documentos da Emissao;

(xxvi) nao renovacgao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagoes,
concessoOes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos Avalistas
gue sejam pessoa juridica, observado o prazo de cura de até 10 (dez) Dias Uteis
contado da data do respectivo cancelamento, revogagao ou suspensao, conforme o
caso, exceto se, dentro do prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de tal
nao renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao, a Devedora e/ou os
Avalistas comprovem a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade de suas atividades até a renovacao ou obtencao da referida licenca ou
autorizacdo ou, ainda, caso esteja em curso procedimento administrativo visando a
obtencado ou renovagao dos referidos documentos, desde que a Devedora e/ou 0s
Avalistas estejam cumprindo tempestivamente quaisquer exigéncias ou adequagoes
impostas pelos respectivos érgaos da administracdo publica;

(xxvii) aquisicao, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de novos ativos que
agreguem novos negadcios que possam representar riscos adicionais relevantes aos
negocios atualmente desenvolvidos pela Devedora e/ou pelos Avalistas que sejam
pessoa juridica, ainda que dentro do mesmo setor de atuacao;

(xxviii) protestos de titulos contra a Devedora e/ou Avalistas cujo valor, individual
ou em conjunto, seja superior a R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou seu
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17.2.

valor equivalente em outras moedas, por cujo pagamento a Devedora e/ou os
Avalistas, em questdo, sejam responsaveis e que ndo sejam sanados, declarados
ilegitimos ou comprovados como tendo sido indevidamente efetuados, com a
suspensao dos seus efeitos, no prazo de cura de até 10 (dez) dias;

(xxix) caso a Devedora e/ou os Avalistas: (a) deixem de atuar de forma diligente
com a cobranga e administracdo dos Direitos Creditdrios; e (b) de qualquer forma
dificultem a transferéncia de tais servicos para terceiro especializado, a ser escolhido
a critério exclusivo da Emissora;

(xxx) caso os Contratos de Compra e Venda, cujos recebiveis foram cedidos a
Emissora, que representem patamar superior a 20% (vinte por cento) do valor total
dos Direitos Creditorios cedidos, venham a ser objeto de acdes judiciais motivadas
por discussdo de clausulas contratuais ou por pendéncias de qualquer natureza;

(xxxi) atraso injustificado na evolugao total das obras do Empreendimento
Duvoisin, igual ou superior a 15% (quinze por cento) do que foi projetado no
Cronograma Indicativo, a ser verificado com base no relatério de medicao que sera
elaborado periodicamente pelo Agente de Medicdo (“Relatério de Medicdo”); e

(xxxii) caso o Avalista Anderson ndao cumpra, até 31/12/2026, a obrigacao de
integralizar 2.071.675 (dois milhGes, setenta e uma mil, seiscentas e setenta e cinco)
quotas do capital social da Devedora, pelo valor de R$ 1,00 (um real), cada,
conforme previsto no contrato social da Devedora, alterado pela 4@ alteracao
contratual, datada de 16 de dezembro de 2024.

Realizacao da Assembleia para Deliberar sobre o Resgate. A Assembleia Especial de

Investidores a que se refere a clausula 17.1 deste Termo de Securitizagdo devera ser
realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos, a contar da data da primeira convocagao, ou
no prazo de 8 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda convocacao, se aplicavel,
de acordo com os quédruns de deliberacdo indicados no Termo de Securitizagao.

17.2.1.

17.2.2.

Para fins de declaracdo do Vencimento Antecipado Nao-Automatico, previsto nas
Cldusulas acima, a Emissora deverd seguir o que vier a ser decidido pelos
Investidores, em Assembleia Especial de Investidores, nao mantendo a declaracao
de vencimento, caso decidam pela ndao declaracdo do Vencimento Antecipado dos
CRI e, por consequéncia, das Notas Comerciais.

Caso a Assembleia Especial de Investidores ndo atinja o quérum de instalagdo nas
duas primeiras convocagdes e/ou nao seja passivel de ser realizada por qualquer
motivo, incluindo por conta da sua instalacdo, mas auséncia de quérum para
deliberacdo, e os Investidores ndo se manifestem a respeito, a Emissora devera
manter a declaracdo de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico e realizar os
procedimentos de cobranga.
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17.2.3. A Assembleia Especial de Investidores: (1) sera realizada em conformidade com o
previsto nos Documentos da Emissao, observados seus procedimentos e o respectivo
quérum; e (2) devera decidir sobre a nao declaracgao, pela Emissora, de vencimento
antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI.

17.3. Notificacdo de Vencimento Antecipado Nao-Automatico. Na hipdtese de algum dos
Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico ocorrer, observada a regra prevista na
Clausula 17.2.1 acima, a Emissora enviara notificacao por escrito a Devedora, com cdpia
para o Agente Fiduciario, exigindo que a Devedora proceda com o Vencimento Antecipado
de todas as Notas Comerciais, em até 10 (dez) dias corridos a contar do recebimento da
referida notificagao.

17.3.1. A Devedora e os Garantidores comunicardao a Emissora e o Agente Fiduciario
sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

17.3.2. O descumprimento do dever de comunicar pela Devedora e Garantidores,
conforme previsto na Clausula 17.3.1 acima, e do dever de comunicar pela Emissora,
conforme previsto na Clausula 17.3 acima, ndo impedird o exercicio de poderes,
faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Emissdo, pela
Emissora, Agente Fiduciario ou pelos titulares dos CRI.

XVIII. VALOR DE VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

18.1. Valor de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios. Significa o valor a ser
pago pela Devedora no resgate total de todas as Notas Comerciais, correspondente ao saldo
devedor total do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescidos da Remuneracao
dos CRI, das Despesas da Emissdao e do Patrimbnio Separado e dos demais encargos
previstos no Termo de Emissao e no Termo de Securitizagao, calculados sobre o saldo
devedor calculado pro rata temporis desde a data de integralizacao dos CRI ou desde a
Ultima data de pagamento, o que ocorrer por ultimo (“Valor de Vencimento Antecipado”).

18.1.1.0s valores a serem pagos por conta do Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais e dos CRI serao atualizados a partir desta data pelo IPCA/IBGE.

18.2. Liquidez e Certeza do Valor de Vencimento Antecipado. A Devedora desde ja
reconhece como liquido e certo, para os fins dos artigos 497, 498 e seguintes do Cddigo de
Processo Civil, o Valor de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios informado pela
Emissora no ambito do Vencimento Antecipado Nao-Automatico, conforme o caso, desde
que o saldo devedor seja calculado conforme previsto neste Termo de Securitizacao.

XIX. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

19.1. Assembleia Especial de Investidores. Os Investidores poderdao, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia especial de investidores a fim de deliberarem sobre matérias de
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interesse da comunhao dos Investidores, devendo ser aplicado a tal assembleia o disposto
na Lei n.9 14.430/2022, na Resolugao CVM 60 e subsidiariamente, no que couber, o
disposto na Lei n.© 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas (“Assembleia
Especial de Investidores”).

19.2. Competéncia Privativa da Assembleia Especial de Investidores. Compete
privativamente a Assembleia Especial de Investidores deliberar sobre:

(i) as Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos Auditores Independentes, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragdes, definitivas ou temporarias, neste Termo de Securitizacdo e nos
termos financeiros, comerciais, juridicos e estruturais da Operacao e dos CRI, exceto
se ja aprovadas nos termos dos Documentos da Emissao;

(iii)  destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragao do Patrim6nio
Separado, observados os demais termos e condigOes estipulados neste Termo de
Securitizacdo e também o disposto no Artigo 39 da Resolugdo CVM 60; e

(iv)  qualquer deliberacdo pertinente a administracao ou liquidagdo do Patrimonio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissao ou de
decretagao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive:

(a) a realizacao de aporte de capital por parte dos Investidores;

(b) a dacdo em pagamento aos Investidores dos Direitos Creditdrios
integrantes do Patrimonio Separado;

(©) o leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

(d) a transferéncia da administracdao do Patrimonio Separado para outra
companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

19.2.1. Qutras Matérias. Este Termo de Securitizagao podera estabelecer outras
matérias de competéncia da Assembleia Especial de Investidores, além das previstas
acima.

19.3. Aprovacdao das Demonstracdes Financeiras em Assembleia. As Demonstragoes
Financeiras cujo Relatério de Auditoria nao contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores
correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de Investidores.
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19.4. Hipdteses de Alteracdo Automadtica do Termo de Securitizacdo. Este Termo de
Securitizagao pode ser alterado independentemente de deliberacao da Assembleia Especial
de Investidores sempre que tal alteragao:

() decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou regulamentares, bem como
de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de
entidades autorreguladoras;

(i) decorrer da substituicao dos Direitos Creditorios pela Emissora nas hipoteses
gue sejam expressamente permitidas pela Resolugao CVM 60;

(iii)  for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora
ou dos prestadores de servicos;

(iv)  envolver redugao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
Termo de Securitizacdo; e

(v) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracao ndao acarrete
qualquer alteragao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas Garantias dos
CRI emitidos.

19.4.1. Prazo para Comunicacao de Alteracdes Automaticas. As alteragOes referidas
na clausula 19.4 acima devem ser comunicadas aos Investidores no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas.

19.5. Competéncia para Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores pode ser
convocada por iniciativa prépria da Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitacdo
de Investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimonio Separado
ou da parcela da Classe de CRI em especifico que estiver sendo convocada, se for o caso.

19.5.1. Convocacao via Emissora. A solicitagdao por parte dos Investidores, nos
termos acima descritos, deve ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos, contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial
de Investidores as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Especial de
Investidores assim convocada deliberar em contrario.

19.5.2. Convocacao Direta pelos Investidores. Caso a Emissora ndo cumpra com a
sua obrigacao de realizar a convocacdo prevista na clausula 19.5.1 no prazo ali
estabelecido, os Investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Separado ou da parcela da Classe de CRI em especifico que estiver sendo
convocada, podem realizar a convocacao direta da Assembleia Especial de
Investidores. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio podera convocar a Assembleia
Especial de Investidores em beneficio dos Investidores, nos termos da Resolucao
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CVM 17, conforme previsto no artigo 11, inciso xvi, dispensado o envio de qualquer
solicitagao a Emissora.

19.6. Procedimento de Convocacao. A convocacao da Assembleia Especial de Investidores
deve ser encaminhada pela Emissora a cada Investidor em copia ao Agente Fiduciario e
disponibilizada na pdagina que contém as informacdes do PatrimOnio Separado na rede
mundial de computadores.

19.7. Prazo de Convocacao. Salvo se de outra forma prevista neste Termo de
Securitizagao, a convocacao da Assembleia Especial de Investidores deve ser feita com 20
(vinte) dias de antecedéncia, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado
de nova publicacdo do edital de convocacao, em segunda convocacao.

19.8. Instrumento de Convocacdo. Da convocacao da Assembleia Especial de Investidores
deve constar, no minimo:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de
Investidores, sem prejuizo da possibilidade de ser realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores; e

(i)  indicagdo da pagina na rede mundial de computadores em que o Investidor
pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios
para debate e deliberacdao da Assembleia Especial de Investidores.

19.8.1. Participacdo da Assembleia a Distancia (Assembleias Virtuais). Caso o
Investidor possa participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia, por
meio de sistema eletrbnico, a convocacao deve conter informagOes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Investidores podem participar e votar a
distancia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informagdes necessarias
e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos Investidores, assim como se
a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente de
modo digital.

19.8.2. Divulgacao dos Requisitos da Assembleia Virtual. As informagoes requeridas
na clausula 19.8.1 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacao
do enderego na rede mundial de computadores onde a informagao completa estiver
disponivel a todos os Investidores.

19.8.3. Meios de Realizacdo da Assembleia. A Assembleia Especial de Investidores
pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Investidores
somente possam participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema
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eletronico; ou (i) de modo parcialmente digital, caso os Investidores possam
participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicagao escrita ou sistema eletronico.

19.8.4. Garantia de Autenticidade da Identidade dos Investidores. No caso de
utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informagOes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacao do Investidor.

19.8.5. Meios de Exercicio do Voto. Os Investidores podem votar por meio de
comunicacao escrita ou eletronica, desde que recebida pela Emissora 24 (vinte e
quatro) horas antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores.

19.9. Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores se instala, em primeira
convocagao, com a presenca de Investidores que representem, pelo menos, 50%
(cinquenta por cento) mais um dos CRI em circulacdao e, em segunda convocagao, com
qualquer nimero de Investidores. A presenca da totalidade dos Investidores supre a falta
de convocagao para fins de instalagao da Assembleia Especial de Investidores.

19.9.1.Nos termos do artigo 28, da Resolucdo CVM 60, nos casos de deliberagdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado para a
satisfacdo integral dos CRI, a Assembleia Especial de Investidores deve ser instalada
em primeira convocagao com a presenca de Investidores que sejam titulares de CRI
que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI.

19.10. Quérum de Deliberacdes Gerais. As deliberacdes da Assembleia Especial de
Investidores sao tomadas por maioria de votos dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagao, sendo que, em segunda convocagao, desde que os Investidores presentes
representem pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao, exceto se previsto
de forma diversa neste Termo de Securitizagao ou nos demais Documentos da Emissao.

19.11. Computo dos Votos. Para os efeitos de coOmputo de quérum e de manifestacao de
voto, a cada Investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua participacao no
Patrimo6nio Separado.

19.12. Consulta Formal. A Emissora podera submeter a aprovacdo das deliberacoes da
Assembleia Especial de Investidores mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reuniao dos Investidores, devendo a Emissora conceder aos Investidores o
prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para manifestacao.

19.13. Investidores Habilitados a Exercer Voto. Somente podem votar na Assembleia
Especial de Investidores os Investidores detentores de CRI na data da convocacao da
Assembleia Especial de Investidores, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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19.14. Investidores Proibidos de Votar na Assembleia Especial de Investidores. Nao podem
votar na Assembleia Especial de Investidores:

() os prestadores de servicos a Operacdo de Securitizacdo, o que inclui a
Emissora;

(i) 0s socios, diretores e funcionarios do prestador de servigo;

(i)  empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e
funcionarios; e

(iv)  qualquer Investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberagao.

19.14.1. Nao se aplica a vedacao prevista na clausula 19.14 quando: (i) os Unicos
Investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da prépria clausula 19.14;
ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Investidores presentes
a Assembleia Especial de Investidores, manifestada na propria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto.

19.15. Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores. A presidéncia da Assembleia
Especial de Investidores cabera: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao
Investidor eleito pelos Investidores presentes a Assembleia Especial de Investidores.

19.16. Presenca da Emissora. Sera obrigatdria a presenca dos representantes legais da
Emissora nas Assembleias Especiais de Investidores.

19.17. Presenca do Agente Fiduciario. Sera obrigatoria a presenca do Agente Fiduciario em
todas as Assembleias Especiais de Investidores, sendo certo que o Agente Fiduciario devera
prestar aos Investidores as informagdes que Ihe forem solicitadas.

XX. ADMINISTRAGAO DO REGIME FIDUCIARIO

20.1. Administracdo do Patrimonio Separado. A Emissora administrara o Patrimo6nio
Separado promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem
como mantendo registros contabeis independentes do restante de seu patrimonio,
obrigando-se ainda a elaborar e publicar as respectivas Demonstracdes Financeiras, em até
120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social, qual seja, 31/12 de cada ano,
em conformidade com o artigo 28 da Lei n.° 14.430/2022 e com o Artigo 37 da Resolucao
CVM 60, bem como as enviara ao Agente Fiduciario na data de sua publicacdo.

20.2. Responsabilidade. A Emissora é responsavel pelas atividades de monitoramento,
controle, processamento e liquidagao dos ativos e garantias vinculados a Operacdo de
Securitizagao.
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20.3.

20.2.1. Indenizacdo de Prejuizos por Ma Administracdo do Regime Fiducidrio. A
Emissora respondera pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicao
legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia, administracdo temeraria
ou desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Obrigacdes da Emissora. Incluem-se entre as obrigagdes da Emissora:

) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em ordem:

(a) controles de presencas e das Atas de Assembleia Especial dos
Investidores;

(b) os relatorios do Auditor Independente sobre as Demonstracoes
Financeiras do Patrimbnio Separado;

(©) 0s registros contabeis referentes as operacdes realizadas e
vinculadas a esta emissao; e

(d) cépia da documentacao relativa as operagdes vinculadas a esta
emissao;

(i) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
decorrentes exclusivamente de sua atuagao;

(i)  manter os Créditos Imobilidrios, os Direitos Creditdrios e demais ativos
vinculados a esta emissao:

(a) registrados em Entidade Registradora; ou

(b) custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da
atividade pela CVM;

(iv)  elaborar e divulgar as informagdes previstas na Resolugao CVM 60;

(v) convocar e realizar a Assembleia Especial de Investidores, assim como
cumprir suas deliberacoes;

(vi)  observar a regra de rodizio dos Auditores Independentes da Emissora, assim
como para o Patrimonio Separado, conforme disposto na regulamentacado
especifica;

(vii)  cumprir e fazer cumprir todas as disposicdes deste Termo de Securitizagao;
e

(viii) adotar os procedimentos necessarios para a execucdao das Garantias
envolvidas, quando for o caso.
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20.3.1. N3o se aplica ao Patrim6nio Separado a extensdo de prazo referente ao
rodizio de contratagao de Auditor Independente derivado da implantacdao do comité
de auditoria.

20.4. Diligéncias da Emissora. A Emissora deve adotar diligéncias para verificar se os
prestadores de servigos contratados para si ou em beneficio do Patrim6nio Separado
possuem:

20.5.

(i) recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para
prestar os servicos contratados;

(i) quando se tratar de Custodiante ou de Entidade Registradora, sistemas de
liguidacao, validagao, controle, conciliacdo e monitoramento de informagdes que
assegurem um tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos
creditdrios nele custodiados ou registrados; e

(i)  regras, procedimentos e controles internos adequados a Operacao de
Securitizagao.

Declaracdes da Emissora. A Emissora declara que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela Custodiante,
cabendo a Custodiante a guarda e conservacao de 1 (uma) via digital da Escritura
de Emissdao de CCI, assim como cabera a Emissora a guarda de cOpias simples
(PDFs) dos Documentos da Emissao;

(ii) a custddia dos Direitos Creditdrios sera realizada pela Devedora, incluindo a
guarda e conservagao dos documentos que comprovam sua origem;

(iii) 0 arquivo das vias digitais dos boletins de subscricao, quando utilizados no
ambito da Emissdo, sera realizada pela Emissora;

(iv)  a administracdo e a cobranga dos Direitos Creditorios sdo atividades que
serao realizadas pela Devedora, nos termos do Termo de Emissao, do Contrato de
Cessao Fiduciaria — Duvoisin e pela Green Village, nos termos do Contrato de Cessao
Fiducidria — Green Village, e acompanhadas pelo Servicer, sendo certo que a
eventual contratagao de empresa de cobranga ou alteracao do escopo do Servicer,
devera ser previamente aprovada pelos Investidores reunidos em Assembleia
Especial de Investidores convocada para esta finalidade, mediante o voto afirmativo
da maioria simples dos Investidores presentes na Assembleia Especial de
Investidores;

(v) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao
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da operacao, emitido e assinado eletronicamente com certificagdo nos padroes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

(vi)  Assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem
como a sua devida constituicao e formalizagao;

(vii)  Assegura a constituicao de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios
que lastreiam e/ou garantam a oferta; e

(viii) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, que lastreiem a emissao, inclusive quando custodiados por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciara o bloqueio junto a B3.

20.5.1. Entrega dos Documentos da Origem dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos
Creditorios. Mediante solicitagdo por parte da Emissora, os documentos que
comprovam a origem dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios deverao
lhe ser entregues, observada a antecedéncia minima de solicitacdo de 2 (dois) Dias
Uteis ou em prazo inferior, se assim solicitado por qualquer érgdo regulador ou
autorregulador.

20.6. Administracdo dos Direitos Creditdrios. A administracao dos Direitos Creditdrios sera
realizada diretamente pela Abecker, que sera responsavel pela realizacdo da cobranga e
verificacao dos pagamentos realizados pelos Devedores na Conta do Patrim6nio Separado,
controle da inadimpléncia, renegociacdes e todas as medidas necessarias para que a
carteira de Direitos Creditérios se mantenha saudavel, observando as disposicbes dos
respectivos Contratos de Compra e Venda do Empreendimento, as disposicoes legais e
regulamentares, em especial o Cédigo Civil, o Cddigo de Defesa do Consumidor, a Lei n.°
4.591/64 e a Lei n.© 6.766/79, conforme 0 caso.

20.7. A Abecker tera as seguintes atribuicdes especificas em relacdo a administragao e
cobrancga dos Direitos Creditdrios:

() negociacao de eventuais inadimplementos no pagamento das parcelas,
exceto se a renegociacdao resultar: (a) em reducao do saldo devedor e/ou em
reducdo do valor das parcelas pagas do respectivo Contrato de Compra e Venda;
e/ou (b) na reducdo do prazo de vencimento do referido Contrato de Compra e
Venda do Empreendimento para prazo superior ao dos CRI; e

(i) acompanhamento dos eventuais distratos, de forma a permitir a realizacao
da Amortizagao Extraordinaria por Razdo de Garantia.

20.7.1. Renegociacdo de Inadimplemento de Direitos Creditérios. No ambito das
renegociacoes por conta de eventual inadimplemento de Direitos Creditorios,
conforme previsto na clausula 20.7 acima, caso venha a ser negociada: (a) a
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redugao do valor das parcelas, sem que resulte na reducao do saldo devedor; e/ou
(b) a reducao do prazo, sem que resulte na reducao do saldo devedor, tal
renegociacao somente podera ser realizada caso, na data da renegociacdo, o valor
do Contrato de Compra e Venda em questdo nao prejudique nem afete de maneira
adversa o cumprimento das Razdes de Garantia e Indices de Referéncia.

20.7.2. Prazo dos Aditamentos. A Devedora esta obrigada a conduzir o processo e
arcar com os custos incorridos na realizacdo dos aditamentos referidos nas clausulas
20.7 e 20.7.1 no menor prazo possivel, sendo que tal prazo nao podera ser superior
a 30 (trinta) dias corridos da ocorréncia de qualquer evento que resulte na
necessidade de aditamento.

20.7.3. Apresentacdo dos Aditamentos. A Devedora estara obrigada a apresentar o
aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e ao Contrato de Cessao
Fiduciaria — Green Village, conforme aplicavel, devidamente registrado nos cartorios
de registro de titulos e documentos necessarios no prazo de até 15 (quinze) dias
corridos da assinatura de cada aditamento.

20.7.4. Aditamentos ao Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e ao Contrato de
Cessao Fiduciaria — Green Village. A Devedora e a Emissora deverdao aditar
semestralmente o Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e o Contrato de Cessao
Fiduciaria — Green Village, até o Gltimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, de
forma a manter atualizada a lista dos Direitos Creditdrios de unidades imobiliarias
vendidas. A Devedora esta obrigada a conduzir o processo e arcar com os custos
incorridos na realizagao destes aditamentos.

20.7.5. Considerando a projecao para o inicio das vendas das unidades do
Empreendimento para o més de outubro, do ano de 2025, as Partes concordam se
comprometem a formalizar a contratagdo de um Servicer para acompanhar os
Direitos Creditdrios até o final do més de setembro, do ano de 2025, podendo essa
data ser adiantada, caso as vendas no Empreendimento sejam iniciadas antes do
prazo estimado.

20.8. Relatdrio Gerencial. O Servicer, a partir da sua contratagao, devera encaminhar a
Emissora, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, relatdrio gerencial acerca
dos Contratos de Compra e Venda, em formato Excel, contendo no minimo as seguintes
informacdes identificadas por cada unidade imobilidria: (i) valores pagos, incluindo
eventuais penalidades por atraso, por cada Devedor no més de referéncia; (ii) valores
inadimplidos por cada Devedor no més de referéncia e nos meses anteriores; (iii) valores
renegociados; (iv) informagdes completas e detalhadas sobre distratos de Contratos de
Compra e Venda; (v) informagbes completas e detalhadas sobre a celebracdo de novos
Contratos de Compra e Venda (“Relatério Gerencial”). O Servicer devera ainda promover a
diligéncia juridica e financeira de todos Direitos Creditdrios, atuais e futuros, inclusive nas
hipoteses de inclusdo e substituicdo dos referidos créditos.
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20.9. Substituicdo da Administracao dos Direitos Creditdrios. Sera facultado a Emissora, a
seu exclusivo critério e as expensas da Devedora, a migracao dos servicos de cobranca
ativa para o Servicer ou para outra empresa que venha a ser indicada pela Emissora (“"Novo
Servicer”). A referida alteracdo devera ser notificada a Devedora e/ou a Abecker, conforme
0 caso, que tera o prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos para concluir a migracao dos
servigos de cobranca ativa para o Servicer ou para o Novo Servicer, conforme o caso.

20.9.1. A Devedora desde ja se obriga a praticar todos os atos e cooperar
com a Emissora e com o Servicer em tudo que se fizer necessario ao cumprimento
dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Direitos
Creditorios.

20.9.2. Na hipdtese acima, a Devedora se obriga a cooperar com o Servicer
ou com o Novo Servicer, conforme o caso, para a transferéncia e o regular exercicio
das atividades de administracdo da carteira dos Direitos Creditérios, prestando
todas as informacgdes, acessos e documentos que eventualmente lhes sejam
solicitados.

20.9.3. A Emissora e o Servicer e o Novo Servicer, conforme o caso, poderao,
ainda, solicitar acesso ao banco de dados e sistemas da Devedora, de modo a
conciliar as informagdes sobre os Direitos Creditdrios, o qual devera ser fornecido
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da referida solicitacdo.

20.9.4. A Devedora, desde ja, se obriga a praticar todos os atos e a cooperar
com a Emissora e com o Servicer em tudo o que se fizer necessario ao cumprimento
dos procedimentos aqui previstos, inclusive no que se refere ao atendimento das
exigéncias legais e regulamentares necessarias ao recebimento dos Direitos
Creditorios.

20.9.5. Caso a Emissora opte pela substituicao do Servicer pelo Novo
Servicer, nos termos previstos na clausula 20.9, acima, a Devedora se compromete
a: (i) arcar com todos e quaisquer custos envolvidos, o que inclui os custos com a
contratacdao e remuneracao periddica do Novo Servicer; e (ii) entregar no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdio da Emissora neste sentido,
as vias originais dos os Contratos de Compra e Venda, os dados de contato dos
respectivos Devedores, assim como quaisquer outras informagdes que venham a
ser solicitadas pela Emissora.

20.10. Atribuicdes da Emissora. Compete a Emissora: (i) emitir o termo de liberacdo de
garantia, com a ciéncia do Agente Fiduciario, quando encerrados os compromissos
contratuais ou cumpridas as Obrigacdes Garantidas; e (ii) diligenciar para que sejam
tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem necessarias a
cobranga da CCI inadimplida e/ou dos Direitos Creditérios inadimplidos.

58



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

20.11. Captacdo de Recursos para Cobranca dos Direitos Creditdrios. Na hipdtese de serem
necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os
Investidores sejam remunerados e o PatrimOnio Separado ndao possua recursos suficientes
em caixa para adota-las, pode haver, mediante deliberacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a emissao de nova Série de CRI da mesma Emissdo, com a finalidade
especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execucao das medidas
requeridas. Nessa hipdtese os recursos captados estarao sujeitos ao Regime Fiduciario e
devem integrar o Patrimbnio Separado, devendo ser utilizados exclusivamente para
viabilizar a remuneracao dos Investidores. Este Termo de Securitizacdo devera ser aditado
pela Emissora de modo a prever a Emissdo da série adicional, seus termos e condicdes, e
a destinacao especifica dos recursos captados.

XXI. LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

21.1. Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado em razdo da insolvéncia da
Emissora. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata
e transitoria da administracdao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario (“Eventos de
Liquidacdo do Patrimonio Separado”):

(i) requerimento de recuperacdo judicial ou recuperacao extrajudicial pela
Emissora, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora no prazo de 30 (trinta) dias corridos
a contar da data de protocolo do respectivo do pedido; e

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora.

21.2. Notificagdo de Eventos de Liguidacdo do Patriménio Separado pela Emissora. A
Emissora se obriga a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos Eventos de Liquidagao
do Patriménio Separado, comunicar em até 1 (um) Dia Util ao Agente Fiducidrio para que
este tome as providéncias devidas. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo
impedira o Agente Fiducidrio ou os Investidores de exercerem seus poderes, direitos,
prerrogativas, opgOes, alternativas, faculdades e pretensdes estipulados neste Termo de
Securitizagdo, nos demais Documentos da Emissao e na regulamentacao aplicavel.

21.3. Cooperacao da Emissora em Caso de Liquidacdo. Em caso de ocorréncia de um dos
Eventos de Liquidagdao do Patrimonio Separado, a Emissora se obriga: (i) a auxiliar e
continuar gerenciando a Conta do Patrimonio Separado até que ela seja efetivamente
substituida nessas funcdes; e (ii) a fornecer qualquer informacdo, cdpias integrais de
extratos bancarios, informacdes gerenciais amplas, completas, irrestritas e detalhadas
relativamente ao pagamento da CCI, Direitos Creditdrios, dos CRI, bem como assinar todos
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os documentos necessarios para a realizacdo da substituicdo da Conta do Patrimoénio
Separado em razdo da liquidagdo do Patrimonio Separado.

21.4. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores para Eventos de Liguidacdo do
Patrim6nio Separado. O Agente Fiducidrio devera convocar a Assembleia Especial de
Investidores, referente ao casos previstos na Clausula 23.1 acima, em até 15 (quinze) dias
contados da data em que tomar conhecimento de qualquer dos Eventos de Liquidagao do
Patrimonio Separado, e a Assembleia Especial de Investidores de liquidacdo do Patrim6nio
Separado devera ser realizada no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos a contar da data
de publicacao do edital relativo a primeira convocagao, ou no prazo maximo de 8 (oito) dias
corridos a contar da data de publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, se
aplicavel, sendo que na hipdtese de segunda convocacao, o respectivo edital devera ser
publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada para a realizacdo da
Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira convocagao, na forma do Artigo
30, §3° da Lei n.© 14.430/2022.

21.5. Ordem do Dia da Assembleia Especial de Investidores para Eventos de Liquidacao
do Patrimbnio Separado. Na Assembleia Especial de Investidores para Eventos de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado os Investidores deverao deliberar no minimo sobre as
seguintes matérias: (i) liquidacdo ou ndao do Patrimbnio Separado; (ii) em caso de nao
liqguidacdo, a manutencao da Emissora no cargo de administradora do Patrimonio Separado
ou a eleicdo de outra entidade ou outra securitizadora para administrar o Patrimonio
Separado e as regras para sua administracao; e (iii) em caso de liquidagao, a nomeagao do
liquidante e as formas de liquidacdo do Patrimonio Separado.

21.6. Quoruns. Na Assembleia Especial de Investidores de liquidacdo do Patrimonio
Separado o quérum de instalacdo sera, em primeira convocagao ou segunda convocacao,
com a presencga de qualquer nimero Investidores em circulagdo, na forma do artigo 28 da
Resolugao CVM 60. Instalada a Assembleia Especial de Investidores para Eventos de
Liquidacdo do Patrimonio Separado, relativos a substituicdo da Securitizadora, a matéria
devera ser deliberada por quérum nao superior a 50% (cinquenta) por cento do Patrimonio
Separado, na forma do §49°, do artigo 30 da Resolugao CVM 60, em primeira ou em segunda
convocacgao, enquanto o quérum para as deliberacdes pertinentes as novas normas de
administracdo sera pela maioria dos votos dos presentes, na forma do artigo 30 da
Resolugao CVM 60.

21.7. Forma de Liquidacdo. A liquidagao do Patriménio Separado sera realizada mediante
transferéncia dos bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Investidores,
resultado da satisfacao dos procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias,
na proporcao dos créditos representados pelos CRI em Circulacdo que cada um deles é
titular, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos
CRI.
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21.7.1. Procedimento de Liquidacdo pelo Agente Fiducidrio. Cabera ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Investidores), conforme deliberacao dos Investidores: (i) administrar os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, os Direitos Creditorios, as Garantias e os
eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que integram o Patrimo6nio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao
dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, dos Direitos Creditérios e dos
eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que lhe foram transferidos;
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Investidores na proporgao dos CRI por eles
detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, as
Garantias, os Direitos Creditdrios e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio
Separado eventualmente nao realizados aos Investidores, na proporgao dos CRI por
eles detidos.

21.8. Insuficiéncia de Bens. A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado nao dara
causa a declaracao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Emissora nao o faca, convocar Assembleia Especial de Investidores para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacao do Patrimbnio Separado e
execucao das garantias, ndao se aplicando, neste caso, a assuncao da administracao do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario.

21.9. Assembleia Especial de Investidores para os casos de Insuficiéncia de Bens. A
Assembleia Especial de Investidores devera ser convocada na forma na forma prevista neste
Termo de Securitizacao, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira
convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida que a primeira
e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira
convocagao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da
quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n.° 14.430/2022.

21.9.1. Na Assembleia Especial de Investidores, referente ao caso na Clausula 23.08
acima serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacgao. Adicionalmente, a Emissora
podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimobnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
assembleia geral acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao; ou (ii) caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

XXII. GARANTIAS DOS CRI E CREDITOS IMOBILIARIOS

22.1. Garantias da Emissdo. Serdo constituidas: (i) garantias reais em favor da Emissora,
e em beneficio dos Investidores; (ii) garantia fidejusséria de aval outorgada pelos Avalistas
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no ambito do Termo de Emissao; e (iii) a constituicao de um fundo de reserva, destinado a
garantir o pagamento da Remuneracao dos CRI correspondente a, no minimo, 18 (dezoito)
meses, para assegurar o pagamento de todas as obrigacdes principais e/ou acessorias,
presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas ou que venham
a ser assumidas relativas as Notas Comerciais e demais obrigacdes pecuniarias ou ndo
assumidas pela Devedora e/ou Avalistas nos termos dos Documentos da Emissdo e seus
eventuais aditamentos, o que inclui, mas ndo se limita, o pagamento integral das Notas
Comerciais, dos CRI e das Despesas da Emissao conforme estabelecido neste Termo de
Securitizacdo e no Termo de Securitizacdao, assim como o Valor Nominal Unitario, a
Atualizacdo Monetdria, a Remuneragdo, bem como todos e quaisquer outros pagamentos
devidos pela Devedora, incluindo o pagamento dos custos, comissdes, encargos e a
totalidade das obrigacdes acessorias, tais como, mas nao se limitando, Encargos Moratérios,
multas, penalidades moratdrias, seguros, prémios, despesas, custas e emolumentos
devidos pela cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao de garantias,
honorarios advocaticios, e qualquer obrigacao pecuniaria incorrida para a plena satisfacao
e recebimento, pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelos titulares de CRI, dos valores
a eles devidos nas condigdes constantes deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Emissdao (em conjunto, “Obrigacdes Garantidas” ou “Obrigagdes”),
conforme melhor detalhadas e descritas abaixo (“Garantias”):

(i) Cessdo Fiduciaria. Cessao Fiduciaria da totalidade dos direitos credit6rios
decorrentes da venda de unidades imobilidrias do Empreendimento Duvoisin,
listados no Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin, incluindo, sem limitacao: (a)
direitos creditérios decorrentes das unidades imobilidrias ja comercializadas do
Empreendimento; e (b) direitos creditdrios futuros que decorrerao da venda futura
de unidades imobilidrias do Empreendimento em estoque, sendo que tais direitos
creditdrios sdo correspondentes aos valores previstos em cada contrato de compra
e venda de unidades ja celebrado entre os adquirentes e a Devedora, e que ainda
serao celebrados entre os adquirentes e a Devedora para aquisicao de unidades em
estoque (“Contratos de Compra e Venda”) - devidos pelos adquirentes das unidades
imobilidrias diretamente a Devedora (“Direitos Creditérios Duvoisin”). Estdo
compreendidos nos Direitos Creditérios Duvoisin somente os recebiveis que sao de
titularidade da Devedora, conforme definidos no Contrato de Cessao Fiduciaria -
Duvoisin, ndao estando compreendidos os recebiveis que sao de titularidade dos
terrenistas e/ou sdcios da Devedora e/ou do Empreendimento. Os Direitos
Creditorios Duvoisin realizardo o pagamento Obrigacdoes Garantidas, na forma da
cldusula 22.2 do presente Termo de Securitizacdo e do Contrato de Cessao Fiduciaria
- Duvoisin;

(i) Cessao Fiduciaria Green Village. Cessao Fiduciaria da totalidade dos direitos
creditorios decorrentes da venda de unidades imobiliarias do empreendimento
imobiliario “Loteamento Green Village”, desenvolvido no imdvel registrado no Oficio
de Registro de Imdveis da Comarca de Guaramirim sob a matricula n.°© 39.818
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("Empreendimento Green Village”) de propriedade da Green Village
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Green Village”), listados no Contrato de
Cessao Fiduciaria — Green Village, incluindo, sem limitagdo: (a) direitos creditdrios
decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas do Empreendimento Green
Village; e (b) direitos creditdrios futuros que decorrerao da venda futura de unidades
imobiliarias do Empreendimento Green Village em estoque, sendo que tais direitos
creditdrios sdo correspondentes aos valores previstos em cada contrato de compra
e venda de unidades ja celebrado entre os adquirentes e a Green Village, e que
ainda serao celebrados entre os adquirentes e a Green Village para aquisicao de
unidades em estoque (“Contratos de Compra e Venda Green Village™) - devidos
pelos adquirentes das unidades imobilidrias diretamente a Green Village (“Direitos
Creditorios Green Village” e, em conjunto com Direitos Creditdrios Duvoisin, "Direitos
Creditorios da Cessdo Fiduciaria” ou “Direitos Creditérios”). Estdao compreendidos
nos Direitos Creditdrios Green Village somente os recebiveis que sdo de titularidade
da Green Village, conforme definidos no Contrato de Cessao Fiducidria — Green
Village, ndo estando compreendidos os recebiveis que sao de titularidade dos
terrenistas e/ou socios da Green Village e/ou do Empreendimento Green Villge. Os
Direitos Creditérios da Cessao Fiduciaria realizardo o pagamento Obrigacdes
Garantidas, na forma da clausula 22.2.1 do presente Termo de Securitizacdo e do
Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village.

(iii)  Alienacao Fiduciaria de Quotas. Alienacao fiduciaria constituida sobre a
totalidade das quotas detidas pela Abecker Empreendimentos Imobilidrios Ltda.,
sociedade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.220.639/0001-04, com sede
Rua Expedicionario Holz, n.° 550, Sala 1802, America, na cidade de Joinville, Estado
de Santa Catarina, CEP 89.201-470 (“Abecker”) e pelo Anderson no capital social da
Devedora, em garantia das Obrigagdes Garantidas, por meio da celebracao do
“Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantid’ ("“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”), na forma da Clausula 22.4
e seguintes deste Termo de Securitizagao

(iv)  Aval. Garantia fidejussoria de aval outorgada pelos Avalistas, qualificados no
preambulo deste Termo de Securitizacao, em favor dos Investidores dos CRI, que
servira como garantia do cumprimento pela Devedora das suas ObrigacOes
Garantidas constantes neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da
Emissao, observadas as condicdes estabelecidas na 22.7 e seguintes;

(v) Fundo de Reserva. Fundo de reserva constituido mediante a retencao de
parte do Valor Total da Emissao na Conta do Patrimonio Separado, correspondente
a 18 (dezoito) meses da Remuneracao dos CRI, que sera administrado pela Emissora
na forma deste Termo de Securitizacdo, e que servira como garantia do pagamento
de, no minimo, 18 (dezoito) parcelas dos Juros Remuneratdérios dos CRI, devendo
obedecer, a todo tempo, respeitar um montante minimo correspondente a 3 (trés)
vezes a maior parcela do fluxo de pagamento dos CRI, excluindo-se para o efeito
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de tal calculo as parcelas pontuais de entrada, semestrais ou anuais que sejam
consideradas como parcelas balao (“"Montante Minimo do Fundo de Reserva”), na
forma da clausula 22.7 do presente Termo de Securitizagao;

22.2. Cessao Fiduciaria - Duvoisin. A Devedora constituird cessao fiduciaria em garantia
do cumprimento das ObrigacOes Garantidas sobre a totalidade dos direitos creditérios
decorrentes da venda de unidades imobiliarias do Empreendimento Duvoisin, incluindo, sem
limitacdo: (a) direitos creditdrios decorrentes das unidades imobilidrias ja comercializadas;
e (b) direitos creditdrios futuros que decorrerdo da venda futura de unidades imobiliarias,
em estoque (“Cessdo Fiducidria - Duvoisin”); que deverao ser integralmente depositados
na Conta do Patrimonio Separado e cujos recursos serao utilizados para o pagamento das
Notas Comerciais e garantia do cumprimento pela Devedora e pelos Garantidores das
Obrigacdes Garantidas, mediante a celebracdo do Instrumento Particular de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios (“Contrato de Cessao Fiduciaria - Duvoisin”).

22.2.1. Cessado Fiducidria — Green Village. A Green Village constituira cessao fiduciaria em
garantia do cumprimento das ObrigagOes Garantidas sobre a totalidade dos direitos
creditérios decorrentes da venda de unidades imobilidrias do Empreendimento
Green Village, incluindo, sem limitacdo: (a) direitos creditdrios decorrentes das
unidades imobiliarias ja comercializadas; e (b) direitos creditdrios futuros que
decorrerao da venda futura de unidades imobiliarias, em estoque (“Cessao Fiduciaria
— Green Village”); que deverao ser integralmente depositados na Conta do
PatrimoOnio Separado e cujos recursos serdo utilizados para o pagamento das Notas
Comerciais e garantia do cumprimento pela Devedora e pelos Garantidores das
Obrigagdes Garantidas, mediante a celebragao do Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios (“Contrato de Cessdo Fiduciaria — Green Village™).

22.2.1.1. A Cessao Fiduciaria — Green Village é constituida em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas previstas nos Documentos da
Emissao, e também das obrigagOes garantidas da 882 emissao Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Emissora, em regime de compartilhamento,
caso em que os recursos provenientes da Cessao Fiduciaria — Green Village
serdao depositados primariamente na conta do patrimbnio separado dos
certificados de recebiveis imobilidrios da 882 emissao, e o sobejo, caso haja,
sera transferido para Conta do Patriménio Separado, conforme previsto no
Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village.

22.2.2.Direitos Creditérios Futuros. Conforme a Devedora e a Green Village venham a
firmar novos Contratos de Compra e Venda relativamente a comercializacdo de
unidades imobilidrias do Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green
Village em estoque, os direitos creditorios derivados dessas novas comercializagdes
passarao a configurar Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria para os fins do
Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e do Contrato de Cessao Fiduciaria — Green
Village, respectivamente, e serdo imediata e automaticamente cedidos a Emissora
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22.3.

em garantia do cumprimento das ObrigagOes Garantidas, devendo ser igualmente
depositados na Conta do Patrim6nio Separado, na forma Contrato de Cessdo
Fiduciaria — Duvoisin e do Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village.Emissora

Deposito na Conta do Patrimbnio Separado. Os Direitos Creditorios da Cessao

Fiducidria serdo integralmente depositados na Conta do Patriménio Separado.

22.3.1.

22.4.

Utilizacdo dos Recursos da Conta do Patriménio Separado. Em cada Data de
Apuracao a Emissora ira verificar o montante dos Direitos Creditorios depositados na
Conta do Patrimonio Separado e utilizara tais recursos na forma estipulada na Ordem
de Pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da
Emissao.

Alienacao Fiduciaria de Quotas. A Abecker e o Anderson constituirdo alienacao

fiducidaria em garantia da totalidade das quotas detidas por eles no capital social da
Devedora, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor da Emissora, alcancando tal
alienacao fiducidria quaisquer novas quotas/acdes da Devedora que venham a ser emitidas
e/ou adquiridas pela Abecker e pelo Anderson no futuro, a qualquer titulo, bem como todos
os valores pagos pela Devedora a Abecker e ao Anderson, mediante a celebracdo do
Contrato de Alienacao Fiduciaria.

22.4.1.

22.4.2.

22.4.3.

O Contrato de Alienagao Fiduciaria sera apresentado para registro perante o Cartério
de Registro de Titulos e Documentos competente localizado na cidade de Joinville-
SC, no prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar da data de assinatura deste Termo
de Securitizagdo, devendo a Devedora e seus sdcios apresentarem comprovacgao de
tal registro a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data de assinatura deste Termo de Securitizagdo.

A alteracao do contrato social da Devedora prevendo a Alienacdo Fiducidria sera
apresentada para registro perante junta comercial competente no prazo de até 5
(cinco) dias corridos contados da data de assinatura do Contrato de Alienacao
Fiduciaria, devendo a Devedor, a Abecker e o Anderson apresentarem comprovacao
de tal registro a Emissora, com cdpia para o Agente Fiduciario, em até 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, salvo por atraso
da propria Junta Comercial na liberagao do registro.

As quotas de emissao da Devedora, de titularidade da Abecker e do Anderson,
permanecerdo sujeitas a Alienacao Fiducidria até o integral cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, conforme disposto neste Termo de Securitizacao e no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, sendo certo que o cumprimento parcial das
ObrigacOes Garantidas nao importa exoneracao correspondente da presente
Alienacdo Fiduciaria.
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22.5. Caso a Devedora esteja em mora no pagamento de qualquer Obrigacao Garantida,
ou caso seja descumprida qualquer obrigacao assumida pela Devedora e/ou pela
Abecker e/ou pelo Anderson no Contrato de Alienacdo Fiduciaria, a Devedora, uma
vez que receba a respectiva comunicacao firmada individualmente pela Emissora,
devera passar a imediatamente pagar os lucros, juros sobre capital proprio, frutos e
rendimentos, que seriam devidos a Abecker e/ou ao Anderson, diretamente a
Emissora ou aos seus sucessores na Conta do Patrimonio Separado, sendo certo que
a Emissora alocara os valores recebidos para pagamento das Obrigacdes Garantidas.

22.6. Aval. Os Avalistas outorgam, solidariamente, de forma irrevogavel e irretratavel, aval
em favor da Emissora em garantia do cumprimento da integralidade das Obrigacdes
Garantidas, podendo, a qualquer tempo, virem a ser chamados para honrar solidariamente
todas as obrigacdes aqui assumidas, na eventualidade de a Devedora deixar, por qualquer
motivo, de efetuar pontualmente os pagamentos devidos perante a Emissora, e/ou no caso
de os recursos da Conta do Patrim6nio Separado nao serem suficientes, comprometendo-
se a adimplir tempestivamente as Obrigacdes Garantidas (“Aval”).

22.6.1.0s Avalistas declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, serem
Avalistas solidarios, responsaveis autdbnomos e principais devedores e pagadores da
totalidade das Obrigacdes Garantidas consubstanciadas neste Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Emissao.

22.6.2. As ObrigacBes Garantidas serdo pagas pelos Avalistas no mesmo Dia Util em que tais
valores sejam exigiveis da Devedora e/ou da Emissora, por intermédio da Conta do
Patriménio Separado, independentemente do envio de notificacdo neste sentido,
devendo tais pagamentos serem realizados pelos Avalistas de acordo com o0s
procedimentos estabelecidos neste Termo de Securitizagao, exceto se outro prazo
for expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagao.

22.6.3. Nenhuma excecao pessoal, objecao ou oposicao da Devedora e/ou da Emissora
podera ser admitida ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusarem-se do
cumprimento de suas obrigagdes ora assumidas.

22.6.4. Os Avalistas sub-rogam-se nos direitos da Emissora caso venham a honrar o Aval,
até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo que os Avalistas
se obrigam a somente exigir tais valores da Devedora apds a quitacao integral das
ObrigagcOes Garantidas.

22.6.5. Qualquer pagamento realizado pelos Avalistas em virtude do Aval sera efetuado de
modo que a Emissora receba dos Avalistas os valores que seriam pagos caso o
pagamento das Obrigagdes Garantidas previstas neste Termo de Securitizagao fosse
efetuado pela prépria Devedora e/ou pela propria Emissora, com os recursos dos
Direitos Creditdrios e suas Garantias, objeto do Patrimonio Separado.
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22.6.6.

22.6.7.

22.6.8.

A eventual inobservancia pelos Investidores e/ou pela Emissora: (i) dos requisitos
legais requeridos para validade da outorga do Aval; e/ou (ii) dos prazos para
execucdo do Aval; ndo ensejara, em nenhuma hipétese, perda de qualquer direito
ou faculdade dos Investidores e/ou da Emissora, estipulados neste Termo de
Securitizagdo e/ou no Termo de Securitizacdo, podendo o Aval ser excutido e exigido
pelos Investidores e/ou pela Emissora, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até integral quitacao das ObrigacOes Garantidas no ambito deste
Termo de Securitizagao.

Em caso de falecimento dos Avalistas, caso aplicavel, ainda que a época do fato haja
ou nao a mora ou o inadimplemento no pagamento das Obrigacdes Garantidas, total
ou parcialmente, o Aval prestado pelos Avalistas falecidos no ambito no ambito deste
Termo de Securitizacdo, por ser obrigacao autdonoma e distinta da obrigagao da
Emissora, dos demais outorgantes das Garantias e das obrigacdes dos Avalistas de
efetuar o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas no ambito deste Termo de
Securitizacdo, sobrevivera e continuard em pleno e integral vigor e efeito até o
pagamento integral da totalidade das Obrigagcdes Garantidas deste Termo, podendo
o Aval ser exigido pelos Investidores e/ou pela Emissora, inclusive judicialmente, até
as forcas da heranca dos Avalistas.

Declaracdes dos Avalistas. Cada um dos Avalistas declara e garante a Emissora, na
presente data, com relacdo a si, responsabilizando-se pela sua veracidade,
completude, precisao e regularidade que:

(i) tem todos os direitos necessarios e plena capacidade legal para celebrar este
Termo de Securitizagao e cumprir as suas obrigagdes daqui decorrentes, tendo sido
praticados todos os atos necessarios e obtidas todas as autorizacdes necessarias
para a constituicao e outorga do Aval;

(i) o estado civil, declarado no preambulo deste Termo de Securitizagao
corresponde ao seu estado civil atual, inclusive quanto ao regime de bens;

(iii) inexiste qualquer impedimento legal ou contratual para a efetivacao deste
Termo de Securitizagao e outorga do Aval, os quais nao ocasionarao nem resultarao:
(a) no vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagao decorrente
de qualquer dos seus contratos, acordos ou compromissos celebrados pelo
Avalistas; ou (b) na rescisao de qualquer desses contratos, acordos, compromissos
ou obrigacOes celebradas pelos Avalistas;

(iv)  este Termo de Securitizagao ou qualquer outro instrumento que tenha sido
entregue ou celebrado em decorréncia constituem obrigacoes legais, licitas, validas
e vinculantes, exequiveis contra os Avalistas de acordo com seus termos;
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(V) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e a consumacao das operagoes
aqui previstas ndao estao sujeitas a qualquer autorizacao ou ordem de qualquer
Autoridade Governamental, ente publico ou qualquer outra pessoa ou entidade, que
nao tenham sido devidamente obtidas;

(vi)  até esta data, os Avalistas que ndao sejam pessoa natural ndo possuem
qualquer obrigacdo, responsabilidade, irregularidade ou passivo, de qualquer
natureza, contingente ou nao, que nao esteja refletido ou que ndo esteja
devidamente provisionado em suas demonstracoes financeiras, no que for
materialmente relevante;

(vii) ndo existe nenhuma obrigacdao ou contingéncia, de qualquer natureza,
incluindo, sem limitagao, as de natureza civel, trabalhista, fiscal, previdenciaria,
securitaria, tributaria, ambiental, financeira, consumerista e regulatéria, decorrente
de fato, ato ou omissao cujo fato gerador tenha ocorrido até esta data, e que, de
qualquer forma tenha criado ou possa criar quaisquer perdas ou contingéncias nao
refletidas ou indevidamente refletidas na sua contabilidade, no que for
materialmente relevante;

(viii)  conhece e esta em consonancia com todas as disposicdes da Lei n.© 12.846,
de 01 de agosto de 2013, da Convencao Anticorrupcao da Organizacdo para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e da UK Bribery Act of 2010, e, em particular, declara que: (i)
nao financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas leis anticorrupcao e/ou organizagdes antissociais e crime
organizado; (ii) nao promete, ndo oferece e ndo da, direta ou indiretamente,
qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negocios ou para obter qualquer vantagem impropria; e (iii) em todas as suas
atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo tempo, com todos os
regulamentos e legislagao aplicaveis;

(ix) estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacbes das Autoridades
Governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios;

(x) este Termo de Securitizagdo constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
exigivel dos Avalistas, exequivel de acordo com seus termos e condicoes;

(xi) nenhum registro, consentimento, autorizagao, aprovacao, licenca ou ordem
de qualquer Autoridade Governamental ou 6rgdo regulatério é exigido para a
celebracdao e para o cumprimento pelos Avalistas de suas obrigagbes nos termos
deste Termo de Securitizagao;
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(xii) n3ao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragao substancial de sua situacao
econémico-financeira ou juridica;

(xiii) preparou e entregou todas as declaragles de tributos, relatérios e outras
informagdes que devem ser apresentadas, ou receberam dilacdo dos prazos pelas
Autoridades Governamentais competentes para a apresentacao destas declaragoes;

(xiv) todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos devidos pelos
Avalistas, ou impostas a quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos,
ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros, foram integralmente pagos
quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo contestados de
boa-fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos com
diligéncia e em relacao aos quais existem reservas ou outras provisoes apropriadas;

(xv) observa a legislacgdo em vigor, em especial a legislagdao trabalhista,
previdencidria e ambiental, para que: (a) ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condicOes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os
trabalhadores dos Avalistas estejam devidamente registrados nos termos da
legislagao em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos contratos
de trabalho e da legislagdo trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpra a
legislagao aplicavel a protecao do meio ambiente, bem como a legislagao aplicavel
a protecdo a salde e seguranca publica; (e) detenha todas as permissoes, licengas,
autorizacdes e aprovaglOes necessarias para o0 exercicio de suas atividades, em
conformidade com a legislacdo ambiental aplicavel; (f) tenha todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislacdo civil, tributaria, regulatéria e
ambiental aplicavel; e

(xvi)  possui, nesta data, patrimonio suficiente para arcar com o pagamento da
totalidade das Obrigagdes Garantidas.

22.6.9.0s Avalistas comprometem-se a notificar a Emissora e o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaracbes e garantias prestadas na clausula acima tornem-se total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas em até 5 (cinco) dias a contar
da data de sua ocorréncia ou conhecimento.

22.6.10. Os Avalistas encaminhardo anualmente a Emissora, e desde ja autorizam o
compartilhamento com os Investidores, em até 120 (cento e vinte) dias a contar da
data de encerramento de cada ano fiscal, copia integral das suas declaracdes de
Imposto de Renda do exercicio encerrado.

22.6.11. Outorga Conjugal. Tendo em vista que os Avalistas sao casados, um com o
outro, ambos assinam também, este Termo de Securitizacdo anuindo e autorizando,
expressamente e por escrito, em carater irrevogavel e irretratavel, a prestacdo do
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Aval pelo outro Avalista, neste Termo de Securitizagao, nos seus exatos termos, em
garantia do pagamento integral das Obrigagcdes Garantidas, conforme previsto no
presente instrumento, que, ao final o subscreve, tudo nos termos do artigo 1.647,
inciso III, do Cédigo Civil.

22.7. Fundo de Reserva. Fundo de reserva constituido mediante a retencao de parte do
Valor Total da Emissdo na Conta do Patrim6nio Separado, correspondente a, no minimo,
18 (dezoito) meses da Remuneracdo dos CRI, que sera administrado pela Emissora na
forma deste Termo de Securitizagdo, e que servirda como garantia do pagamento de, no
minimo, 18 (dezoito) parcelas da Remuneracdo dos CRI e de Amortizagao Programada, se
necessario, devendo respeitar, apos a sua constituicdo com o valor minimo de 18 (dezoito)
meses da Remuneracao dos CRI, um montante minimo correspondente a 3 (trés) vezes a
maior parcela do fluxo de pagamento dos CRI, excluindo-se para o efeito de tal calculo as
parcelas pontuais de entrada, semestrais ou anuais que sejam consideradas como parcelas
baldo (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”).

22.7.1. Constituicdo do Fundo de Reserva. Tendo em vista que os CRI poderao ser
integralizados parcialmente pelos Investidores, isto €, em tranches, a cada
integralizagdo dos CRI a Emissora retera, proporcionalmente ao valor da
integralizacao, o valor para constituicdo do Fundo de Reserva.

22.7.2.Duracdao do Fundo de Reserva O Fundo de Reserva observara as clausulas
pertinentes deste Termo de Securitizagao e perdurara até o término da vigéncia dos
CRI, conforme previsto no ANEXO I1I.

22.7.3. Utilizacdo do Fundo de Reserva pela Emissora. Em caso de inadimplemento dos
Direitos Creditérios da Cessdo Fiduciaria ou em caso de qualquer hipdtese de
inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, durante o prazo de
duragdo dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de realizar o pagamento
dos Juros Remuneratérios e Amortizagdo Programada nas respectivas Datas de
Pagamento, a Emissora podera levantar a integralidade ou parte desses valores para
sua utilizacgdo no pagamento dos CRI, permanecendo a Devedora e os Avalistas
solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de Reserva, no montante
equivalente as 3 (trés) proximas parcelas da Remuneragao dos CRI, caso 0s recursos
disponiveis no Fundo de Reserva sejam inferiores as 3 (trés) referidas parcelas, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, por meio de aporte financeiro, mediante a
transferéncia de recursos para a Conta do Patrimonio Separado, podendo a Emissora
notificar a Devedora e os Avalistas na mesma data da verificagao dos valores do
Fundo de Reserva para pagamento das Obrigacdes Garantidas, observadas as
consequéncias e penalidades estabelecidas neste Termo de Securitizacdo e nos
demais Documentos da Emissao.

22.8. Auséncia de Garantias Flutuantes da Emissora. Nao obstante essas garantias
especificas, o CRI ndo contara com garantia flutuante da Emissora.
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22.9. Vedacdao a Compensacdo. A Devedora ndo podera realizar a compensacao de
qualquer crédito que porventura venha a ser devido pela Emissora a Devedora com as
dividas da Devedora para com a Emissora em decorréncia das obrigacdes principais e
acessorias previstas no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizagdo.

22.10. Ordem de Excussdo das Garantias e/ou Coobrigacdo. As Garantias poderao ser
excutidas e executadas pela Emissora em beneficio dos Investidores, podendo a Emissora
excutir as Garantias em conjunto, e em qualquer ordem que bem entender, inclusive
excutindo as Garantias fidejussorias e/ou reais, de forma individual ou concomitante, até
que todos todas as Obrigacdes Garantidas tenham sido integralmente cumpridas e quitadas,
na forma estipulada neste Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissao.

22.11. Fundo de Obras. A Emissora esta autorizada, a qualquer tempo, a constituir um
fundo de obras, mediante a retencao de parte do Valor Total da Emissao e/ou de valores
disponiveis na Conta do Patrimonio Separado, em um montante correspondente ao valor
necessario a conclusao das obras do Empreendimento, conforme vier a ser indicado no
relatério de medicdo, que sera elaborado periodicamente pelo por uma empresa de
engenharia contratada pela Emissora, as expensas da Devedora (“Agente de Medicdo”),

para elaborar o Relatdrio de Medicdo (“Fundo de Obras”).

22.12. Utilizacdo do Fundo de Obras pela Emissora. O Fundo de Obras sera mantido e
administrado pela Emissora, e os valores que eventualmente constem nele serao
liberados, na frequéncia estabelecida pela Emissora, a Devedora, conforme
necessidade apontada no Relatdrio de Medicdo, sendo certo que os recursos
disponiveis no Fundo de Obras poderao servir como garantia do cumprimento pela
Devedora das Obrigagdes Garantidas, na forma do presente Termo de Securitizagao.
Caso os recursos sejam liberados a Devedora e ndao se prove o valor liberado no
més anterior como efetivamente aplicado na obra, o valor a ser liberado no més
corrente fica bloqueado até a efetiva regularizacdo e ou esclarecimento.

22.13. Fundo de Despesas. A Emissora esta autorizada a constituir um fundo de
despesas, mediante a retencdo e manutencdo, na Conta do Patrimonio Separado, de um
montante inicial de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Fundo de Despesas”), que sera utilizado
para o pagamento das Despesas recorrentes relacionadas ao Patrimonio Separado ao longo
de todo o prazo de vigéncia dos CRI.

22.13.1. Utilizacao do Fundo de Despesas pela Emissora. Em caso de inadimplemento
dos Direitos Creditdrios ou em caso de qualquer hipdtese de inadimplemento de
qualquer das Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera levantar a integralidade
desses valores para sua utilizagdo no pagamento das Despesas da Emissao
eventualmente inadimplidas, permanecendo a Devedora e o0s Avalistas
solidariamente obrigados a recompor esse Fundo de Despesas, mantendo a todo
tempo o montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais), (“Montante Minimo
do Fundo de Despesas”), no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, seja por meio de
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XXIII.

23.1.

aporte financeiro, mediante a transferéncia de recursos para a Conta do Patrimonio
Separado, seja por meio da cessao de novos Direitos Creditdrios cujos recebiveis
serao direcionados ao Fundo de Despesas, seja por meio da excussao das Garantais,
incluindo, sem limitagdo, excussado dos Direitos Creditérios decorrentes da Cessao
Fiduciaria, devendo a Emissora notificar a Devedora e os Avalistas na mesma data
da utilizacdo dos valores do Fundo de Despesas.

DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

Declaracbes e Garantias da Emissora. A Emissora neste ato declara e garante aos

Investidores que:

23.2.

(i) € uma sociedade anénima devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdao de Valores Mobilidrios, de acordo com as leis brasileiras
aplicaveis e a Resolugao CVM 60;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizacao, dos demais Documentos da Emissao, a
Emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém
poderes estatutarios e/ou mandatos para assumir, em nome da Emissora, as
obrigacOes ora estabelecidas e, em sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito
nesta data;

(iv) na Data de Emissdao a Emissora é legitima e Unica titular dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, das Garantias e da Conta do Patrimoénio
Separado, em beneficio dos Investidores;

(v) os Créditos Imobilidrios sdo existentes nos exatos valores e condigdes
descritas no Termo de Emissao;

(vi)  este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Emissao de que a
Emissora seja parte constituem obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condicoes; e

(vii)  obriga-se a cumprir, no que couber, os termos da Resolugao CVM 60.

Exatidao e Veracidade das Informacdes. A Emissora se responsabiliza pela exatidao

das suas informagdes e declaragdes prestadas por si, aos Investidores e ao Agente
Fiduciario, ressaltando que analisou, baseada nos Documentos da Emissao, os documentos
relacionados aos CRI para verificacdo de sua legalidade e auséncia de vicios.
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23.3. Alteracdao das Declaracdes. A Emissora compromete-se a notificar por escrito os
Investidores e o Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, caso quaisquer das
declaracbes prestadas por si tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecisa, incompletas, incorretas ou insuficientes.

XXIV. OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

24.1. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das demais atribuicdes da Emissora previstas
no presente Termo de Securitizacdo, a Emissora tera adicionalmente as seguintes
obrigagdes perante os Investidores:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagao aos Investidores;

(ii) evitar praticas que possam ferir a relacdao fiducidria mantida com os
Investidores;

(i)  cumprir fielmente as obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacao e
nos demais Documentos da Emissao;

(iv) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao dos Investidores, na
forma e prazos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, em suas regras internas
e na regulagao, toda a documentacao relativa a esta Emissao;

(V) estabelecer politica relacionada a negociagao por parte de administradores,
empregados, colaboradores, sécios controladores da Emissora, bem como da
propria Emissora;

(vi)  cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informagoes
solicitados por tal Agente Fiduciario para fins de cumprimento de seus deveres e
atribuicbes, conforme regulamentacdo especifica, e consoante os termos deste
Termo de Securitizagao e demais Documentos da Emissao;

(vii)  zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem
o Patrimonio Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados
em terceiros;

(viii) quando da aquisicao dos Direitos Creditorios e com base nos relatdrios
previstos nos Documentos da Emissdo, verificar se o montante atribuido a algum
Devedor representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor total
dos Direitos Creditdrios e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situacao fiscal;

(ix) preparar Demonstracoes Financeiras do Patrimonio Separado na forma da
Secao XXXIV deste Termo de Securitizagao;
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%) disponibilizar na forma da Resolucao CVM 60, as Demonstragdes Financeiras
do Patrimonio Separado em até 90 (noventa) dias a contar do encerramento do
exercicio social ou na data de sua divulgacao

(xi)  fornecer tempestivamente de maneira completa e integral as informagoes
solicitadas pela CVM e pela B3 S/A - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcao B3; e

(xii)  divulgar, nos termos das normas vigentes, o Relatério Anual e demais
comunicacOes enviadas pelo Agente Fiduciario, que poderao ser obtidas no seguinte
endereco eletrbnico: https://www.commcor.com.br/.

24.2. Regras, Procedimentos e Controles Internos. A Emissora deve desenvolver e
implementar regras, procedimentos e controles internos, por escrito, que devem:

(i) garantir o permanente atendimento as normas, politicas e regulamentagdes
vigentes e aos padrdes ético e profissional; e

(i) ser efetivos e consistentes com a natureza, complexidade e risco das
operacoes realizadas.

24.3. Diretor Responsavel por Controles Internos. O diretor responsavel pela
implementacdo e cumprimento de regras, politicas, procedimentos e controles internos e
da Resolugdo CVM 30 deve encaminhar aos 6rgaos de administracao da Emissora, até o
ultimo dia atil do més de abril de cada ano, relatdrio relativo ao ano civil imediatamente
anterior a data de entrega, contendo:

() as conclusoes dos exames efetuados;

(i) as recomendagbes a respeito de eventuais deficiéncias, com o
estabelecimento de cronogramas de saneamento, quando for o caso; e

(iii) a manifestacdao do diretor responsavel pelas atividades de securitizacdao a
respeito das deficiéncias encontradas em verificagdes anteriores e das medidas
planejadas, de acordo com cronograma especifico, ou efetivamente adotadas para
sana-las.

24.3.1. O relatoério da Emissora deve alcancar todas as suas subsididrias integrais.
24.3.2. O relatorio deve ficar disponivel para a CVM na sede da Emissora.

24.4. Segregacao de Atividades. A Emissora deve manter suas atividades de securitizacao
segregadas das atividades exercidas pelas demais pessoas juridicas do seu grupo
econdmico com as quais haja potencial conflito de interesses, sem prejuizo da possibilidade
de compartilhamento de recursos.
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24.5. Cooperacdo da Emissora com a Emissao do Relatério Anual. A Emissora obriga-se
desde ja a, mediante solicitagdo expressa, informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do Relatério Anual a ser elaborado
pelo Agente Fiduciario nos termos do Artigo 15 da Resolucdo CVM 17, e que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até pelo menos 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do Relatdrio Anual pelo Agente Fiducidrio. O referido organograma do
grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social. No mesmo prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas
as disposicoes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes
da Securitizadora perante os investidores.

24.6. Divulgacdo de Informacdes ao Agente Fiduciario. A Emissora se obriga: (i) a fornecer
ao Agente Fiduciario todas as informacodes relativas aos Créditos Imobilidrios e aos Direitos
Creditorios no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo; e (i) a
comunicar ao Agente Fiduciario a ciéncia da ocorréncia de qualquer evento que dispare a
recompra ou resgate antecipado dos CRI, conforme as varias hipdteses previstas neste
Termo de Securitizacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia.

XXV. VEDACOES A EMISSORA

25.1. VedacOes a Emissora. A Emissora reconhece que é vedado a ela:

(i) adquirir créditos imobilidrios ou subscrever titulos de divida originados ou
emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas, com o propdsito de
lastrear suas emissoes, salvo quando:

(a) os titulos de securitizacdo sejam de colocacao exclusiva junto a
Investidores Qualificados;

(b) os titulos de securitizacdo sejam de colocagao exclusiva junto a
sociedades que integram o grupo econémico da Emissora;

(c) as partes relacionadas sejam instituicdes financeiras e a cessao
observar os normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central
do Brasil;

(d) houver a pratica de warehousing, na forma da Resolucao CVM 60;
ou

(e) houver gestao da inadimpléncia da carteira de Créditos Imobiliarios
do PatrimOnio Separado por meio de operacao de cessdo a partes
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relacionadas de Créditos Imobilidrios inadimplidos em troca de novos
Créditos Imobilidrios aderentes aos critérios de elegibilidade e demais termos
e condicOes estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, desde que a
operacgao seja necessaria para que os Investidores recebam a remuneragado
prevista neste Termo de Securitizacao;

(i) prestar garantias em beneficio prdprio ou de outro patrimonio separado,
utilizando os bens ou direitos sob regime fiduciario relacionados ao Patrimonio
Separado;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou
de pagamento nado vinculada a Emissao, sem prejuizo do disposto no Artigo 37 da
Resolugao CVM 60;

(iv)  adiantar rendas futuras aos Investidores, sem prejuizo da possibilidade de
resgate antecipado, amortizacdo extraordinaria, ou outra forma de liquidacao
adiantada prevista neste Termo de Securitizagao ou aprovadas em Assembleia
Especial de Investidores;

(V) aplicar no exterior os recursos captados com a Emissao;
(vi)  contrair ou efetuar empréstimos em nome do Patrim6nio Separado; e

(vii)  negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses
dos Investidores emitidos pela Emissora.

25.1.1. Conflitos de Interesse. Na hipotese de que trata o inciso “i” da clausula 25.1,
os Investidores devem ser adequadamente informados, inclusive mediante
disposicdes incluidas ou a serem incluidas neste Termo de Securitizacdo sobre:

() a existéncia e extensao do potencial conflito de interesses;

(i) as medidas adotadas pela Emissora para mitigacao do potencial
conflito de interesses em questao; e

(iii)  os Fatores de Risco decorrentes do potencial conflito de interesses
em questao.

25.2. Compromisso de Investimento. A Emissora pode celebrar com os Investidores
compromisso de investimento, de forma a receber os recursos subscritos para aquisicao de
Créditos Imobilidrios que servirdo de lastro para sua emissao conforme chamadas de
capital, feitas de acordo com prazos, processos decisérios e demais procedimentos
estabelecidos no respectivo compromisso.

XXVI. DESPESAS DA EMISSAO E DO PATRIMONIO SEPARADO
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26.1. Despesas da Emissdo e do Patrimbnio Separado. Observadas as despesas da
Emissdo e da manutencao, administracao, realizacao e liquidacdo do Patrimonio Separado
que serdao suportadas pela Devedora na forma do Termo de Emissao, sao de
responsabilidade do PatrimOnio Separado as despesas decorrentes da Emissao dos CRI,
incluindo, mas nao se limitando, a (*Despesas da Emissao e do Patrimdnio Separado”):

() todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacago e movimentacao perante a CVM, B3,
ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
impressao, expedicao e publicacdao de relatdrios e informagdes periddicas previstas
na Resolucao CVM 60, em regulamentacao especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentacdo societaria da Securitizadora
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da
Emissao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(i) remuneragao da Securitizadora no valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela Unica, pela
estruturacdo da emissdo dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa
do seu grupo, em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizagdo
dos CRI;

(i)  taxa de administragao no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais)
mensais por 1 (uma) série do Patrim6nio Separado, liquidos de quaisquer encargos
e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a
primeira parcela devera ser paga na data da primeira integralizagao dos CRI, e as
demais até o quinto dia Util dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI;

(iv)  remuneragao da Securitizadora, enquanto Coordenador Lider, no valor de
R$ 10.000,00 (dez mil reais), liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
Unica, pela distribuicdo da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer
empresa do seu grupo, na data da primeira data de subscricao e integralizagao dos
CRI;

(v) Sera devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou corregdes de
qualquer natureza, ou, ainda, de renegociacoes estruturais dos CRI ou de quaisquer
dos Documentos da Emissao que impliguem na elaboracao de aditivos aos
instrumentos contratuais, averbacOes, prenotacdes e registros em Cartdrios de
Registro de Imodveis e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o
caso, sera devida pela Devedora a Securitizadora uma remuneracao adicional,
liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00por hora/homem,
pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao
sera devida quando (i) esforcos de cobranca e execucdo de Garantias, (ii) o
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comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com
demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) andlise a eventuais
aditamentos aos documentos da operagao; (iv) a implementacao das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; (v) verificacdes extraordindrias de lastro,
destinagao e garantias; e (vi) esforcos adicionais, quando a liquidacdo ocorrer em
mais de uma data. Estes valores serdao corrigidos a partir da data da emissao dos
CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao
debitados do Patriménio Separado. Os eventos relacionados a amortizacao dos CRI
nao sao considerados reestruturacao dos CRI.

(vi)  remuneracao da Instituicao Custodiante: (i) Registro e Implantacdo da CCI.
Sera devido o pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo da CCI na B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo B3, no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser pago até
0 59 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em até 30
(trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissao de
CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as informagoes
inseridas no registro do ativo na B3, serd devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util
contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; (ii) Custddia da CCI. Sera devida,
pela prestacdo de servicos de custddia a remuneracdo anual, no valor de R$
6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima e as demais ho mesmo dia dos anos subsequentes;
e (iii) em caso de reestruturacao e/ou alteracdo das condicdes da operacao, sera
devida ao Custodiante uma remuneracao adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”. As parcelas citadas
acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serao devidas
parcelas anuais referentes a custddia da CCI, até a liquidagao integral dos CRI e/ou
baixa na referida CCI, caso estes nao sejam quitados na data de seu vencimento;

(vii)  remuneracao do Escriturador e Agente Liquidante: A titulo de escrituracao e
liguidacao dos CRI, sera devido o pagamento de parcela anual de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais) a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacao
dos CRI;

(viii) remuneracdo do Agente Fiduciario, conforme previsto na Clausula 31.11;
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(ix) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas
aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da apresentacao de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

%) averbagOes, prenotacOes e registros em Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso,
bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizagao;

(xi)  em virtude da instituicao do regime fiduciario e da gestao e administragao
do Patrimonio Separado, as despesas mensais de contratacdo de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragao contabil
e elaboracao de balanco auditado, os quais serao realizados na periodicidade exigida
pela legislacao em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servicos contratados para a oferta dos CRI, mediante apresentacao
dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(xii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou,
ainda, realizacao do Patrimonio Separado;

(xiii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizacdao dos créditos do Patrimbnio Separado;

(xiv) remuneracdo de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira
onde se encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(xv)  despesas com registros e movimentacao perante instituicdes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, cadmaras de
compensacao e liquidacdo, juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos CRI, ao
Termo de Securitizacao e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como
de seus eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e
necessarias a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores, na forma da
regulamentacdo aplicavel;
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(xvii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para
procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

(xviii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada
aos CRI e necessdrias a realizagdo de assembleias gerais, na forma da
regulamentacao aplicavel;

(xix) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio
Separado;

(xx)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei ao Patrimdnio Separado;

(xxi) todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia geral ordinaria
ou extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a
necessidade de locacdo de espaco para sua realizacao, bem como com a contratacao
de servicos extraordinarios para a sua realizacao;

(xxii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira
onde se encontra aberta a Conta do Patriménio Separado;

(xxiii) custos de adequacado de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos
ou o Patriménio Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade,
se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar as demonstracoes
financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que
inclui o auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com
procedimentos legais, incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das
garantias integrantes do PatrimOnio Separado, que deverdo ser previamente
aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado, pagas
pelos titulares dos CRI;

(xxiv) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta
ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxv) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao,
exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario ou
de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado de forma expressa em decisao judicial final proferida pelo juizo
competente;
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(xxvi) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acles judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares de CRI, realizagao dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos
Créditos Imobilidrios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;

(xxvii) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas
de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrim6nio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados
aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

(xxviii) os honorarios e as despesas incorridos na contratagao de servigos para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando
relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita;

(xxix) quaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos,
presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando
relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

(xxx) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro
orgao publico oficial, inclusive com o registro para negociacdao dos CRI em mercados
organizados;

(xxxi) quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos
titulares de CRI;

(xxxii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patrimonio
Separado; e

(xxxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no ANEXO VIII
deste Termo de Securitizagao.

26.1.1. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n.°© 14.430/2022, caso o PatrimOnio Separado seja
insuficiente, as Despesas da Emissao e do Patriménio Separado serdao suportadas
pela Devedora e, caso estas ndao consigam arcar, as Despesas da Emissao e do
Patrimonio Separado serao suportadas pelos Investidores, na proporcao dos CRI
titulados por cada um deles.

26.2. Atualizacdo Monetaria da Remuneracdo da Emissora. A Remuneracao da Emissora
devera ser paga liquida de impostos e devera ser atualizada anualmente pela variagdo
positiva do IPCA, ou na falta deste indice ou na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, e as demais na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI.
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26.3. Duracao da Remuneracao da Securitizacdo. A Remuneragao da Emissora continuara
sendo devida a Emissora mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja
atuando na cobranca de inadimpléncia ndao sanada dos Créditos Imobilidrios e/ou de
qualquer das ObrigacOes Garantidas, que sera calculada e paga proporcionalmente aos
meses de atuacdo da Emissora, observada as eventuais determinacdes da Assembleia
Especial de Investidores.

26.4. Fundo de Despesas. A Emissora esta autorizada a constituir um fundo de
despesas, mediante a retencao e manutengao, na Conta do Patrim6nio Separado, de um
montante inicial de R$ 100.000,00 (cem mil reais) (“Fundo de Despesas”), que sera utilizado
para o pagamento das Despesas recorrentes relacionadas ao Patrimonio Separado ao longo
de todo o prazo de vigéncia dos CRI.

26.5. Utilizagdo do Fundo de Despesas pela Emissora. Em caso de inadimplemento dos
Direitos Creditdrios ou em caso de qualquer hipdtese de inadimplemento de qualquer das
Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera levantar a integralidade desses valores para sua
utilizaggo no pagamento das Despesas da Emissao eventualmente inadimplidas,
permanecendo a Devedora e os Avalistas solidariamente obrigados a recompor esse Fundo
de Despesas, mantendo a todo tempo o montante minimo de R$ 100.000,00 (cem mil reais)
(“Montante Minimo do Fundo de Despesas”), no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, por meio
de aporte financeiro.

26.6. Despesas de Responsabilidade dos Investidores. Observadas as disposicoes desta
cldusula, sdo de responsabilidade dos Investidores:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI nao
compreendidas na cldusula 26.1 acima, excetuadas aquelas que serdo de
responsabilidade da Devedora na forma do Termo de Emissao; e

(i) tributos diretos e indiretos incidentes sobre os rendimentos pagos em
decorréncia da titularidade dos CRI.

26.7. Adiantamento do Pagamento das Despesas. Em caso de destituicdao da Emissora
nas condicOes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir
as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e prerrogativas dos Investidores deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores e
adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao dos CRI detidos pelos Investidores, na data
da respectiva aprovagao.

26.8. Despesas da Devedora. Nao obstante o disposto nas demais clausulas do presente
Termo de Securitizacao, as despesas com emissao e registro dos Documentos da Emissao,
emolumentos de registros cartorarios e perante Juntas Comerciais, bem como as despesas
ordindrias da operacgdo implementada conforme o disposto nos Documentos da Emissdo,
serao arcadas exclusivamente pela Devedora, conforme as disposicdes constantes do
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Termo de Emissao, podendo ser realizado o pagamento de tais despesas pela Emissora,
com a retencao de parte do Valor das Notas Comerciais ou ainda de quaisquer valores
devidos a Devedora, estejam ou ndo depositados na Conta do Patrimbnio Separado,
podendo ainda serem compensadas pela Emissora contra eventual sobra de Direitos
Creditdrios, e que seriam devolvidos a Devedora ao término do pagamento dos CRI,
situacdo em que serao deduzidos desses Direitos Creditorios.

26.9. Custos Extraordindrios. Quaisquer custos extraordinarios que venham a incidir sobre
a Emissora em virtude de quaisquer renegociagoes que impliguem na elaboracao de aditivos
aos instrumentos contratuais e/ou na realizacao de Assembleia Especial de Investidores,
incluindo, mas nao se limitando, a remuneracao adicional pelo trabalho de profissionais da
Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pela
Devedora, que serao compensadas contra eventual sobra de Direitos Creditérios, e que
seriam devolvidos a Devedora ao término do pagamento dos CRI, situacdo em que serao
deduzidos desses Direitos Creditdrios.

26.10. Outros Custos da Emissao. Quaisquer outros custos e encargos nao dispostos neste
Termo de Securitizacdo devem ser imputados a Emissora, salvo se:

(i) tratar de encargos e despesas ndo previstos, desde que sejam, de modo
fundamentado pela Emissora, préprios a Operacao de Securitizacdo e exigiveis para
a boa administragao do Patrimdnio Separado; e

(i) houver ratificagdo posterior em deliberacao da Assembleia Especial de
Investidores.

XXVII. PRESTADORES DE SERVICOS

27.1. Contratacao de Prestadores de Servigos. A Emissora deve contratar os seguintes
prestadores de servicos, sendo que a contratacdo ocorre em beneficio do Patrimbnio
Separado (“Prestadores de Servigos”):

() Custodiante para os bens e direitos vinculados a Emissdao ou,
alternativamente, seu registro em Entidade Registradora;

(i) Escriturador;

(iii)  Auditor Independente;
(iv)  Agente Fiduciario; e
(v) Agente Liquidante.

27.2. Custos do Patrimébnio Separado. Os encargos das contratagdes previstas na clausula
27.1 acima serdo integralmente suportados pelo Patrimonio Separado, observado o
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disposto a esse respeito no Termo de Emissao, na forma permitida pelo Artigo 33, §1° da
Resolugao CVM 60.

27.3. Requisitos da Custodiante, Escriturador e Auditor Independente. A Custodiante, o
Escriturador e o Auditor Independente: (i) devem possuir registro na CVM para exercer a
atividade; e (ii) e estarao sujeitos a destituicdo ou substituicao por deliberacao da
Assembleia Especial de Investidores, na forma expressamente permitida pelo Artigo 33,
§20, II da Resolugao CVM 60.

27.4. Custodiante. A instituicdo custodiante da Emissao serd a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade annima
com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
n.° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagoes
Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34
("Custodiante”).

27.5. Escriturador. O escriturador da presente emissdo serd o ITAU CORRETORA DE
VALORES S.A., instituicao financeira, com sede no municipio de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, inscrito no
CNPJ sob 0 n.© 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”).

27.6. Agente Liquidante. O Agente Liquidante da presente emissdo serd o ITAU
UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.© 60.701.190/0001-04 (“Agente Liguidante™).

27.7. Substituicdo da Custodiante, Escriturador ou Auditor Independente. A Custodiante,
o Escriturador e o Auditor Independente poderao ser substituidos a qualquer tempo pelos
Investidores, mediante deliberacao aprovada por Investidores reunidos em Assembleia
Especial de Investidores, que podera ser convocada a qualquer tempo na forma prevista
neste Termo de Securitizagao.

27.7.1.Caso a Assembleia Especial de Investidores aprove a substituicao da
Custodiante, do Escriturador e/ou do Auditor Independente, os Investidores poderao
determinar a Emissora a contratacao de um novo prestador de servico para a
referida funcao que tenha sido aprovado pela Assembleia Especial de Investidores,
devendo a Emissora operacionalizar a substituicdo no prazo de até 30 (trinta) dias
a contar da aprovacao pelos Investidores.

27.7.2. Os Investidores poderdo apresentar no ambito da Assembleia Especial de
Investidores as propostas porventura obtidas de outros prestadores de servicos com
vistas a debater a escolha do prestador de servicos para qualquer das atuais fungdes
exercidas pelos referidos atuais Prestadores de Servicos.

84



A TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

27.7.3.A Emissora podera propor a substituicdo de qualquer dos referidos
Prestadores de Servicos (Custodiante, o Escriturador e o Auditor Independente),
mas a contratacao de qualquer substituto igualmente dependera de aprovacao da
Assembleia Especial de Investidores, na forma estipulada na clausula 27.7 deste
Termo de Securitizagao.

27.8. Substituicdo do Auditor Independente. A Emissora pode substituir o Auditor
Independente em razao da regra de rodizio na prestacdo desses servicos, devendo atualizar
as informac0es deste Termo de Securitizacdo, observada a regulamentagao aplicavel.

27.8.1. A substituicao do Auditor Independente deve ser informada pela Emissora
ao Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados regulamentados
em que os valores mobilidrios por ela emitidos sejam admitidos a negociacao e a
SSE/CVM.

27.9. Contratacdo de Agente de Cobranca Judicial ou Extrajudicial. A Emissora ndo podera
contratar e/ou substituir o Servicer e/ou agente de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Direitos Creditdrios inadimplidos, exceto mediante a aprovacgao prévia pelos Investidores
reunidos em Assembleia Especial de Investidores, hipdtese em que os encargos de tal
contratacdo serao suportados pelo Patrimonio Separado.

27.10. Contratacdo de Classificacdo de Risco. Em virtude desta Emissao ser realizada
apenas para Investidores Profissionais, na forma da Resolucdo CVM 160, fica dispensada a
realizagao de classificacao de risco dos CRI desta Emissao.

27.11. Servicos de Custddia. O servico de custddia ou registro dos CRI alcanga a guarda
dos documentos comprobatdrios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a
Emissao.

27.11.1. A Custodiante pode contratar depositario para os documentos que
integram o lastro da Emissao, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda
desses documentos.

27.11.2. A Custodiante ou registrador, conforme o caso, deve contar com regras e
procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para
assegurar o controle e a adequada movimentacao da documentacao comprobatdria
dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditdrios.

27.11.3. Os documentos referidos na clausula 27.11 sdo aqueles que a Emissora e
a Custodiante ou registrador julguem necessarios para que possam exercer
plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de
comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios
e das correspondentes operacdes que os lastreiam.
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27.11.4. A atuacdo da Instituicdo Custodiante do Lastro limitar-se-a, tao
somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A Instituicao Custodiante
do Lastro ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacOes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos
recebidos.

27.11.5. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento,
a Devedora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

27.12. Regras do Agente Fiduciario. No ambito de sua atuacdao em operagOes de
securitizacao, aplicam-se ao Agente Fiduciario os direitos e as obrigacdes estabelecidos na
lei e na regulamentacdo aplicavel ao exercicio da fungdo. As regras aplicaveis ao Agente
Fiduciario se encontram na Secao XXVIII deste Termo de Securitizacdo.

27.13. Monitoramento, Controle, Processamento e Liquidacao de Ativos. Nao obstante a
Emissora ser responsavel pelas atividades de monitoramento, controle, processamento e
liguidacdo dos ativos e garantias vinculados a Emissao, a Emissora pode contratar
prestadores de servigos para essas atividades, sem se eximir de suas responsabilidades.

XXVIII. AGENTE FIDUCIARIO

28.1. Agente Fiducidrio. A Emissora nomeia e constitui OLIVEIRA TRUST
DISITRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizacao, como agente fiduciario da Emissao (“Agente Fiduciario”).

28.2. Aceitacdo. O Agente Fiduciario neste ato aceita a nomeacao para representar os
interesses da comunhao dos Investidores dos CRI perante a Emissora, iniciando
imediatamente o exercicio de suas fungdes, conforme as estipulacdes constantes deste
Termo de Securitizacao, o disposto na Lei n.° 14.430/2022, o Artigo 66 da Lei n.® 6.404/76
e as disposicoes da Resolucao CVM 17.

28.3. Declaracdoes do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio declara aos Investidores
nesta data que:

(i) aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicdes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de
Securitizagao;

(i) aceita integralmente todas as clausulas e condicdes deste Termo de
Securitizagao;
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(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) estd devidamente autorizado a promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado na forma deste Termo de Securitizacao;

(V) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida
pelo Agente Fiduciario;

(vi) nao tem qualquer impedimento legal para exercer a funcao que lhe é
conferida, conforme paragrafo terceiro do Artigo 66 da Lei n.° 6.404/76 e o Artigo
6° da Resolugao CVM 17;

(vii)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no Artigo 6° da Resolugao CVM 17;

(viii)  ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcoes;

(ix)  verificou a consisténcia das demais informacoes contidas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que verificara a veracidade das informac0es relativas as
Garantias, a constituicao e exequibilidade das Garantias, tendo em vista que na data
da assinatura do Termo de Securitizagao os Contratos de Garantias e os atos
societarios de aprovacdo de garantias e de aprovacao da Emissdo ndo estdo
registrados nos cartdrios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes,
bem como verificara o registro e a vinculagdo do lastro junto ao CRI na B3 nos
termos da Clausula 7.4 acima. Adicionalmente, (i) conforme convencionado pelas
partes no Termo de Emissdo, a Razdo de Garantia Estoque devera corresponder a
160% (cento e sessenta por cento), a Razao de Garantia Saldo Devedor a 120%
(cento e vinte por cento) e o Indice de Fluxo Mensal Geral a 120% (cento e vinte
por cento), entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucao
das garantias, o produto decorrente de tal execucdao seja suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Investidores, tendo em vista possiveis
variagcdes de mercado e outros;

(x) atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora ou de
sociedades integrantes do seu grupo econdmico, conforme descrita e caracterizada
no ANEXO IX deste Termo de Securitizagao.

28.4. Prazo de Exercicio. O Agente Fiducidrio exercera suas funcdes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcoes
até a liquidacdo total dos CRI ou até a sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.
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28.5. Obrigacdes do Agente Fiduciario. Sdo obrigacdes do Agente Fiduciario:

(i) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Investidores,
acompanhando a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado;

(i) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Investidores, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditorios afetados ao Patriménio Separado, caso a Emissora ndo o faga;

(iii) exercer a administracdo do Patrimonio Separado na hipdtese de insolvéncia
da Emissora, observados os demais termos e condigdes previstos neste Termo de
Securitizagao;

(iv)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Investidores;

(v) proteger os direitos e interesses dos Investidores, empregando no exercicio
da funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administracao de seus proprios bens;

(vi)  renunciar a funcdo na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da
Assembleia Especial de Investidores prevista no Artigo 7° da Resolugao CVM 17,
para deliberar sobre sua substituicao;

(vii)  conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas
funcoes;

(viii)  verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagoes
relativas as Garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo
de Securitizagao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(ix)  diligenciar junto a Emissora para que a Escritura de Emissao de CCI, o Termo
de Securitizacdo e seus aditamentos sejam registrados nos cartérios e orgaos
competentes, nos casos em que tal registro seja exigido por lei, adotando as
medidas eventualmente previstas em lei no caso da omissao da Emissora;

%) acompanhar a prestacdo das informacoes periddicas pela Emissora e alertar
os Investidores sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento no
Relatério Anual de que trata o Artigo 15 da Resolugdo CVM 17;

(xi)  acompanhar a atuacdao da Emissora na administragdo do Patrimonio
Separado por meio das informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;
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(xii) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacao das condicoes dos CRI, conforme o caso;

(xiii)  examinar eventual proposta de substituicdo das Garantias, manifestando sua
opinidao a respeito do assunto de forma justificada;

(xiv) intimar a Devedora ou os socios da Devedora a reforcar as Garantias dadas
na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(xv) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da
localidade onde se situe o bem objeto das Garantias, quando aplicavel, ou o
domicilio ou a sede do Devedor, da Devedora, ou dos Avalistas;

(xvi) solicitar auditoria externa da Emissora ou do Patrim6nio Separado, quando
considerar necessario;

(xvii) convocar a Assembleia Especial de Investidores quando necessario, na forma
do Artigo 10 da Resolucao CVM 17;

(xviii) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(xix) manter atualizada a relagao dos Investidores e de seus enderegos;

(xx) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de
Securitizagao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao
fazer;

(xxi) comunicar aos Investidores qualquer inadimplemento de obrigagoes
financeiras assumidas no Termo de Securitizagao pela Emissora, incluindo, sem
limitacdo, as obrigacOes relativas as Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Investidores, indicando as consequéncias para os
Investidores e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado
0 prazo previsto no Artigo 16, inciso II, da Resolucao CVM 17;

(xxii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a
existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios;

(xxiii) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que 0s
direitos conferidos aos Investidores em decorréncia deste Termo de Securitizagdo
nao sejam cedidos a terceiros;
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(xxiv) exercer a administracdo do Patrimonio Separado na ocorréncia de qualquer
Evento de Liquidagao do PatrimOnio Separado, na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo;

(xxv) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, na forma prevista neste
Termo de Securitizacao;

(xxvi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, o Relatdrio Anual descrevendo os
fatos relevantes referentes a Emissao e ao Patrimonio Separado ocorridos durante
0 exercicio social; e

(xxvii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores as informagoes
eventuais previstas no Artigo 16 da Resolucdao CVM 17, que deverdo ser mantidas
disponiveis para consulta publica pelo prazo de 3 (trés) anos.

28.5.1. Atuacdo do Agente Fiducidrio em Caso de Inadimplemento. No caso de
inadimplemento de quaisquer das obrigagdes constantes do Termo de Securitizagao,
o Agente Fiducidrio podera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no
Termo de Securitizagdo para proteger os direitos ou defender os interesses dos
Investidores, na forma do Artigo 12 da Resolucao CVM 17.

28.6. Poderes do Agente Fiduciario. Ao Agente Fiduciario sdo concedidos todos os poderes
necessarios para o fiel cumprimento de suas obrigacdes conforme constantes deste Termo
de Securitizagao, incluindo, sem limitacdo, poderes para administrar a Conta do Patrimdnio
Separado em caso de assunc¢ao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, na forma
prevista no artigo 31, da Lei n.°© 14.430/2022, podendo, para tanto, solicitar e retirar saldos,
extratos, documentos de toda e qualquer natureza em posse da Emissora e relacionados,
de forma direta ou indireta, aos CRI, Créditos Imobiliarios, Direitos Creditdrios, CCI,
Garantias, informagOes detalhadas e completas sobre o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos Direitos Creditorios, fazer aplicacdes financeiras, resgatar e transferir,
contratar e resgatar titulos de capitalizacdo e fundos investimentos, receber e dar quitacao,
cobrar a Devedora dos Direitos Creditdrios, excutir as Garantias, satisfazer exigéncias,
receber e remeter ordens de pagamento, assinar todos os contratos e documentos
necessarios e exigidos por instituicdo financeira ou agente de financiamento, tudo conforme
deliberado pelos Investidores em Assembleia Geral convocada na forma das clausulas XXI
e XXIX deste Termo de Securitizagao.

28.7. Relatdrio Anual do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio
social da Emissora e do Patriménio Separado, relatério anual descrevendo, para cada
emissao, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos ao respectivo valor
mobilidrio e contendo, no minimo os itens legais previstos no artigo 15 da Resolugao CVM
17.

90



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

28.7.1. Disponibilizacao do Relatdrio Anual. O Relatdrio Anual estipulado na clausula
28.5(xxvi) e na clausula 28.7 deve ser mantido disponivel para consulta publica na
pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés)
anos.

28.7.2. TLista Atualizada de Emissdes. O Agente Fiduciario deve manter ainda
disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada das
Emissdes em que em exerce essa fungao.

28.8. Prestacdo de Informacdes Eventuais. O Agente Fiducidrio deve divulgar em sua
pagina na rede mundial de computadores as seguintes informacdes eventuais:

(i) comunicacao sobre o inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas no Termo de Securitizacao, incluindo as obrigacOes relativas
a Garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Investidores e que estabelecem condi¢des que ndao devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia
pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(i) editais de convocacao e informagdes necessarias para o exercicio do direito
de voto nas assembleias dos Investidores por ele convocadas, na mesma data da
sua divulgacdo e envio a Emissora para divulgacdo na forma prevista na
regulamentagdo especifica; e

(iii) outras informagdes consideradas relevantes.

28.8.1.  Asinformac0es previstas na clausula 28.8 devem ser mantidas disponiveis
para consulta publica na pagina na rede mundial de computadores do Agente
Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos.

28.9. Atuacdo do Agente Fiducidrio em Outras Emissdes. O Agente Fiduciario que atuar
nesta fungao em outra Emissao da Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo deve assegurar tratamento equitativo a todos os titulares
de valores mobilidrios, respeitadas as garantias, as obrigacdes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobilidrios de cada emissdo ou série, na
forma do Artigo 69, paragrafo segundo, da Resolucao CVM 17.

28.10. Remuneracdo. Serdo devidos pelo Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos
deste instrumento e da legislagao em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de
implantacao no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da
data de assinatura do presente instrumento; (ii) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00
(dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da
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Data de Integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura
do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos
subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a Emissdo. A remuneragao do
Agente Fiduciario dos CRI serd devida mesmo apo6s o vencimento final dos CRI, caso o
Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao em
relagdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serao
devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo
de Securitizacdo. A remuneracao acima nao inclui a eventual assuncao do Patrimonio
Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais. Caso a operagao seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”; (iii) por cada
data de verificagdo semestral da destinacdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 15 de julho de 2025 e o0 segundo em
15 de janeiro de 2026, e as demais verificacoes devidas a cada semestre subsequente
(independentemente da comprovacao enviada) até a utilizacao total dos recursos oriundos
das Notas Comerciais, nos termos deste instrumento, sendo certo que, na hipotese de
resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacdo integral dos
recursos, o valor deste item devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a
comprovar; (iv) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagao
das condicOes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais de Investidores, presenciais ou
virtuais, serao devidas ao Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando, trabalhos relacionados a
comentarios aos documentos da operacdo durante a estruturacdo da mesma, caso a
operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participagao em reunioes internas
ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Investidores ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Emissdao e implementagao das consequentes
decisOes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacao da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das
condigOes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2) prazos de
pagamento e remuneracao, amortizacdo, indice de atualizacao, data de vencimento final,
fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigcdes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacdao do
Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais de Investidores, presenciais ou
virtuais, e aditamentos aos Documentos da Emissao.

28.10.1. As parcelas na clausula 28.10 acima serdo reajustadas pela variacao
acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste indice ou na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes.
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28.10.2. A remuneracdo recorrente do Agente Fiducidrio sera devida até a
liguidacdo integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma
hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial, da remuneracdo do Agente Fiduciario.

28.10.3. As parcelas citadas nos itens acima serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

28.10.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente
Fiduciario, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento)
ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

28.10.5. Adicionalmente, a Emissora, exclusivamente com recursos do Patriménio
Separado, antecipara ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessarias para
prestar os servigos descritos neste Termo de Securitizagao, proteger os direitos e
interesses dos Investidores ou para realizar os Créditos Imobilidrios e/ou os Direitos
Creditorios. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para
custeio de tais despesas, os Investidores deverao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de suas respectivas participacoes
nos CRI, e posteriormente ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora conforme
0 caso. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos
Investidores, a Securitizadora, a Devedora e, sempre que possivel, previamente
aprovadas pelos Investidores. Sao exemplos de despesas que poderao ser realizadas
pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e notificagdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias,
digitalizacOes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao,
alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcoes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizacao; (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal
de documentagao ou informacao prestada pela Emissora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliagao, se for o caso, nos termos do
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Oficio Circular CVM n.° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele e por ele propostas no exercicio de
sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou
Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores; (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serao igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua
remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

28.10.6. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio,
0 pagamento devera ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da
respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de cdpia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

28.10.7. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar Créditos Imobilidrios e/ou Direitos Creditdrios para
pagamento dos valores devidos aos Investidores em decorréncia dos CRI que nao
tenha sido saldado na forma prevista neste Termo de Securitizacdo sera acrescido
a divida do Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento prevista
no Termo de Securitizacdao, conforme Resolugdo CVM 17.

28.10.8. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente
existentes na Conta do Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios
inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos Investidores e a
Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de
contas obrigatoriamente.

28.10.9. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Investidores, conforme o caso.

28.11. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidagao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, devendo ser convocada
Assembleia Especial de Investidores para que seja eleito o novo Agente Fiduciario, que
devera ser convocada nos termos do artigo 7° e paragrafos da Resolucao CVM 17.

28.12. Destituicao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido: (i) pela
CVM, nos termos da legislagdo em vigor; (ii) pelo voto favoravel da maioria simples dos
Investidores presentes na Assembleia Especial de Investidores convocada para esta
finalidade, sem prejuizo de outras matérias constantes da ordem do dia.
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28.13. Renuncia. Em caso de renlncia, o Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio
de suas funcoes até que outra instituicdo aprovada em Assembleia Especial de Investidores
assuma efetivamente as suas fungdes, conforme definidko no presente Termo de
Securitizagao.

28.14. Novo Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel
e do presente Termo de Securitizacdo, cuja remuneracgao sera estabelecida nos termos de
aditamento a este Termo de Securitizagao.

28.15. Comunicacao do Novo Agente Fiducidrio a CVM. A substituicao do Agente Fiduciario
deverd ser comunicada & CVM no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do
aditamento do Termo de Securitizacdo nos drgaos competentes, na forma do Artigo 9° da
Resolugao CVM 17. Juntamente com a comunicacdao deverao ser encaminhadas a CVM a
declaracao e demais informac0es exigidas no caput e § 1° do art. 5° da Resolugao CVM 17.

28.16. Aditamento a este Termo por Substituicdo do Agente Fiducidrio. A substituicao do
Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo
de Securitizagao.

28.17. Responsabilidade do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario responde perante os
Investidores pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes.

28.18. Manutencdo de Arquivos. O Agente Fiduciario deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, todos os
documentos e informagdes exigidos neste Termo de Securitizacao e na Resolugao CVM 17.
Os documentos e informagGes aqui referidos podem ser guardados em meio fisico ou
eletronico, admitindo-se a substituicdo de documentos pelas respectivas imagens
digitalizadas.

28.19. Acesso a Informacao pelo Agente Fiduciario. A Emissora deve prestar ao Agente
Fiduciario todas as informagdes necessarias para assegurar o cumprimento dos deveres a
ele impostos por este Termo de Securitizacao e na Resolugao CVM 17. O Escriturador deve
fornecer ao Agente Fiducidrio relacdo atualizada dos Investidores em que ele exerca essa
fungao, incluindo seus enderecos, telefone, e-mail e demais dados de contato.

XXIX. SUBSTITUIGAO DA EMISSORA POR OUTRA SECURITIZADORA

29.1. Hipoteses de Destituicdo da Emissora. A destituicao e substituicdo da Emissora da
administracdo do Patrimonio Separado pode ocorrer nas seguintes situacdes, sem prejuizo
do disposto nas clausulas 21.1 e 21.8 acima:

) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a Emissao;

(i) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
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(iii) noS casos expressamente previstos neste Termo de Securitizacdo, que
podem ser de aplicagdo automatica ou sujeitos a deliberacao da Assembleia Especial
de Investidores, observado o disposto na clausula 29.2 abaixo; ou

(iv) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial de
Investidores, desde que conte com a concordancia da Emissora.

29.1.1. Hipétese de Insuficiéncia dos Bens do Patrimonio Separado. Na hipdtese
prevista no inciso (i) da clausula 29.1, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao
Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga convocar Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a administragdo ou liquidacdo do Patrimo6nio
Separado, na forma das Clausulas 21.8 e 21.9.1 acima;

29.1.2. Hipétese de Decretacdo de Faléncia ou Recuperacdo da Emissora. Na
hipotese prevista no inciso (ii) da clausula 29.1, cabe ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente e transitoriamente a custddia e a administragdo do Patrimo6nio
Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia Especial de Investidores
para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patrimo6nio
Separado, na forma das Clausulas 21.1 a 21.7.1 acima.

29.2. Substituicdo da Emissora por Decisdo dos Investidores. O Agente Fiduciario e/ou A
Emissora mediante solicitagao dos Investidores que detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do Patrim6nio Separado, isoladamente ou em conjunto com outros Investidores,
poderao convocar Assembleia Especial de Investidores ou poderao determinar que a
Emissora convoque Assembleia Especial de Investidores com a finalidade de deliberar a
substituicao da Emissora por outra companhia securitizadora.

29.2.1. Prazo de Convocacdo. Na hipétese do inciso de solicitagao pelos investidores,
acima, os Investidores deverao enviar solicitagao de convocacao da Assembleia
Especial de Investidores a Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, contendo
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
titulares, sendo certo que tal convocacdo devera ocorrer em até 30 (trinta) dias
contados do recebimento da referida solicitagao, sendo certo que nao sendo
observada a solicitacao acima, o Agente Fiducidrio podera convocar a Assembleia
Especial de Investidores, nos termos da Resolugao CVM 17. Adicionalmente, o
Agente Fiduciario podera, por sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a
Assembleia Especial de Investidores, conforme previsto no artigo 11, inciso “XVI”,
DA Resolugao CVM 17, dispensando o envio de qualquer solicitagdo a Emissora.

29.3. Aprovacao da Substituicdo da Emissora. Caso seja aprovada a substituicao da
Emissora em sede de Assembleia Especial de Investidores, os Investidores deverao
especificar: (i) a denominacdao e demais dados da qualificacdo da nova companhia
securitizadora a assumir o Patrimonio Separado; e (ii) os termos e condigcdes da contratacdo
da nova companhia securitizadora; e (iii) os termos e condicbes do procedimento de
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transicao da administragdo do Patrimonio Separado pela Emissora a nova companhia
securitizadora.

29.4. Remuneracdo da Emissora Durante o Periodo de Transicdo. A Remuneracao da
Emissora devera continuar a ser paga pelo Patriménio Separado @ Emissora até o término
do periodo de transicdo, observado o limite maximo de 6 (seis) meses de pagamento da
Remuneracao da Emissora a partir da deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores
que deliberar pela substituicao da Emissora.

XXX. PRESTACAO DE INFORMACOES

30.1. Prestacdo de Informagdes pela Emissora. A Emissora deve divulgar informagoes:

(i) verdadeiras, completas, consistentes e que nao induzam o Investidor a erro;
(i) escritas em linguagem simples, clara, objetiva e concisa;

(i)  de forma abrangente, equitativa e simultanea para todo o mercado; e

(iv)  Uteis a avaliacao dos CRI por ela emitidos.

30.2. Informacdo com Prazo Determinado. Sempre que a informacdao divulgada pela
Emissora for valida por um prazo determinavel, a Emissora devera indicar tal prazo.

30.3. Informacdes Factuais. A Emissora devera diferenciar informagdes factuais de
interpretacOes, opinides, projecoes e estimativas, devendo ainda, sempre que possivel e
adequado, as informag0des factuais virem acompanhadas da indicacao de suas fontes.

30.4. Divulgacdo de Informacdes Requisitadas pelos Investidores. A Emissora pode
divulgar informacgdes especificas que Ihes sejam requisitadas pelos Investidores, inclusive
com relagao ao formato de seu envio, devendo a divulgagao de qualquer informagao ser
simultaneamente disponibilizada na pagina da Emissora na rede mundial de computadores.

30.5. Envio de Informacdes Periddicas e Eventuais a CVM. A Emissora deve enviar a CVM
as informacdes periddicas e eventuais, conforme contelido, forma e prazos estabelecidos
na Resolugdo CVM 60, que deverdo ser entregues simultaneamente as entidades
administradoras dos mercados em que os CRI da Emissora sejam admitidos a negociagao,
na forma por elas estabelecida.

30.6. Divulgacdo de Informacdes Atualizadas na Internet. A Emissora deve manter em
sua pagina na rede mundial de computadores as seguintes informacoes atualizadas:

(i) formulario de referéncia;

(i) cddigo de ética;
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(iv)  secdo especifica desta Emissdo, contendo, no minimo:

(@) convocagOes de Assembleia Especial de Investidores e eventuais
comunicados realizados pela Emissora com relacao a Emissdo;

(b) Demonstracdes Financeiras auditadas do Patriménio Separado,
elaboradas nos termos do Artigo 50 da Resolugao CVM 60; e

(o) relatérios elaborados pelo Agente Fiduciario de acordo com a
regulamentagdo especifica, quando aplicavel, relacionados a Emissao,
notadamente o Relatério Anual.

30.6.1. As instituicdes contratadas devem fornecer a Emissora as informagdes
necessarias a atualizagao da secao de que trata o inciso (iv) da clausula 30.6, de
acordo com suas atribuicdes no ambito da Emissao.

XXXI.  INFORMAGOES PERIODICAS

31.1. Informacdes Periddicas. A Emissora deve enviar a CVM por meio de sistema
eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as seguintes
informac0es periddicas:

(i) formulario de referéncia, nos termos do Suplemento C da Resolugao CVM
60;

(ii) informagdes cadastrais, nos termos do Suplemento D da Resolugao CVM 60
e da regulamentagao que dispOe sobre o cadastro de participantes do mercado de
valores mobiliarios;

(iii) informes mensais da Emissdo, nos termos do Suplemento E da Resolucao
CVM 60, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se
referirem;

(iv)  Demonstragdes Financeiras auditadas da Emissora, em até 3 (trés) meses
do encerramento do exercicio social, acompanhadas do relatério da administragao
e do relatdrio do Auditor Independente;

(v) Demonstracdes Financeiras auditadas do Patrimonio Separado, em até 3
(trés) meses do encerramento do exercicio social do Patriménio Separado, que
devem ser elaboradas de acordo com a Lei n.° 6.404, de 1976, e com as normas da
CVM, e auditadas pelo Auditor Independente; e
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(vi) relatérios elaborados pelo Agente Fiduciario de acordo com a
regulamentacdo especifica, quando aplicavel, em até 2 (dois) Dias Uteis, apds
decorrido o prazo de 4 (quatro) meses do encerramento do exercicio social ou no
mesmo dia de sua divulgacao, o que ocorrer primeiro.

31.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e
coloca-lo a disposicao dos Investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo)
dia de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, nos termos da
Resolucao CVM 60("Relatério Mensal”).

XXXII. INFORMAGOES EVENTUAIS

32.1. Informacdes Eventuais. A Emissora deve enviar a CVM, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes eventuais
referentes a Emissdo, conforme aplicavel:

(i) edital de convocacao da Assembleia Especial de Investidores no mesmo dia
de sua primeira publicacao;

(i) sumario das decisdOes tomadas na Assembleia Especial de Investidores, no
mesmo dia da sua realizacao;

(iii)  ata da Assembleia Especial de Investidores e Assembleia Geral da Emissora,
em até 7 (sete) Dias Uteis de sua realizacdo, acompanhada das eventuais
declaracOes de voto, dissidéncia ou protesto;

(iv)  comunicagdo sobre ato ou fato relevante referente a Emissao e a Emissora;

(v) relatorios de agéncias classificadoras de risco, contratadas para a Emissao
ou para a Emissora, se for o caso, e suas atualizacoes, se houver, na data de sua
divulgacao;

(vi)  comunicagao, pela Emissora, da alteragao do Auditor Independente nos
termos da regulamentacao especifica;

(vii)  emissao deste Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos, em 7
(sete) Dias Uteis de sua assinatura;

(viii)  peticao inicial de recuperacao judicial, com todos os documentos que a
instruem, no mesmo dia do protocolo em juizo;

(ix)  plano de recuperagao judicial, no mesmo dia do protocolo em juizo;
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%) sentenca denegatoria ou concessiva do pedido de recuperacao judicial, com
a indicacao, neste Ultimo caso, do administrador judicial nomeado pelo juiz, no
mesmo dia de sua ciéncia pela Emissora;

(xi)  pedido de homologacdo do plano de recuperacao extrajudicial, com as
Demonstracdes Financeiras levantadas especialmente para instruir o pedido, no
mesmo dia do protocolo em juizo;

(xii) sentenca denegatdria ou concessiva da homologacdo do plano de
recuperacao extrajudicial, no mesmo dia de sua ciéncia pela Emissora;

(xiii)  pedido de faléncia, desde que fundado em valor relevante, no mesmo dia de
sua ciéncia pela Emissora; e

(xiv)  sentenca denegatdria ou concessiva do pedido de faléncia, no mesmo dia de
sua ciéncia pela Emissora.

32.2. Dispensa de Entrega do Sumario da Decisdes. A Emissora que entregar a ata da
Assembleia Especial de Investidores no mesmo dia de sua realizacao fica dispensada de
entregar o sumario das decisdes tomadas na assembleia.

32.3. Dispensa de Edital de Convocacdo. A Emissora esta dispensada de elaboracdo do
edital de convocacdao da Assembleia Especial de Investidores, caso tal assembleia tenha
participacao de todos os Investidores.

32.4. Indicacdo das Aprovacoes, RejeicOes e Abstencdes. A ata da Assembleia Especial de
Investidores deve indicar quantas aprovagoes, rejeicoes e abstengdes cada deliberagao
recebeu.

32.5. Qutras Informagdes Eventuais. A Emissora registrada na categoria S2 deve enviar
também a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na rede mundial de
computadores, as seguintes informagdes eventuais:

(i) atas de reunides do Conselho de Administragao da Emissora, desde que
contenham deliberagdes destinadas a produzir efeitos perante terceiros,
acompanhadas das eventuais manifestacdes encaminhadas pelos conselheiros, em
até 7 (sete) Dias Uteis contados de sua realizagdo; e

(i) estatuto social consolidado, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da data da
assembleia geral de acionistas que deliberou a alteracao de estatuto social da
Emissora.

XXXIII. FORMULARIO DE REFERENCIA
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33.1. Formulario de Referéncia. O Formulario de Referéncia é documento eletronico cujo
conteudo reflete o Suplemento C da Resolucao CVM 60, o qual deve ser entregue
anualmente pela Emissora, em até 5 (cinco) meses contados da data de encerramento do
exercicio social (“"Formulario de Referéncia”).

33.2. Atualizacdo do Formuldrio de Referéncia. A Emissora deve atualizar os campos
correspondentes do Formulario de Referéncia em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
ocorréncia de qualquer dos seguintes fatos:

(i) emissdo publica de novos titulos de securitizacao;
(i) incorporagao, incorporacao de acoes, fusao ou cisao envolvendo a Emissora;
e

(i)  decretagdo de faléncia, recuperacdao judicial, liquidacao judicial ou
extrajudicial ou homologacao judicial de recuperacao extrajudicial da Emissora.

XXXIV. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO PATRIMONIO SEPARADO

34.1. Demonstracdes Financeiras do Patrim6nio Separado. A Emissora deve encaminhar
a CVM, na data em que forem colocadas a disposicao do publico, o que nao deve ultrapassar
3 (trés) meses do encerramento do exercicio social, findo em 31 de margo de cada ano, as
demonstragOes financeiras do Patrimonio Separado, que devem ser elaboradas de acordo
com a Lei n.° 6.404, de 1976, e com as normas da CVM, e auditadas pelo Auditor
Independente.

34.2. Demonstracdes Financeiras Autbnomas. O Patrimonio Separado é considerado uma
entidade que reporta informagdes para fins de elaboragao de Demonstragdes Financeiras
individuais.

34.3. Composicdao das Demonstracoes Financeiras do Patrimonio Separado. As
Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado devem ser comparativas com as do
exercicio anterior e conter:

() balango patrimonial;

(i) demonstragao dos resultados;

(i)  demonstracdo dos fluxos de caixa elaborada pelo método direto; e
(iv) notas explicativas.

34.4. Notas Explicativas das Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado. As notas
explicativas das Demonstracdes Financeiras do Patrimonio Separado devem conter, no
minimo:
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(i) contexto operacional, que deve incluir, quando aplicavel:
(a) data de inicio da Emissao;
(b) sumario das operacdes efetuadas;
(©) critérios previstos para a revolvéncia dos Créditos Imobiliarios, se for
0 caso;
(d) forma de utilizacao de derivativos e os riscos envolvidos; e
(e) mecanismos de Retencdao de Risco utilizados na estrutura da

securitizacdo, tais como garantias reais ou fidejussorias,
subordinagao ou coobrigagao, assim como, se for o caso, a utilizagao
desses mecanismos durante o exercicio;

(i) base de preparacao;

(iii)  descricao das principais praticas contabeis adotadas, incluindo os critérios
para a constituicdo de provisao para perdas por reducao no valor de recuperacao
dos Créditos Imobilidrios e/ou dos Direitos Creditorios;

(iv) informacdes detalhadas, observada a relevancia, sobre os Créditos
Imobilidrios, incluindo:

(a)
(b)

(©)

(d)
(e)

Q)

(9)

descricao dos Créditos Imobiliarios adquiridos;

valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, incluindo os
montantes a vencer com parcelas vencidas;

montante da provisdao constituida e a sua movimentagdo durante o
exercicio;

garantias relacionadas diretamente com os Créditos Imobilidrios;

procedimentos de cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos,
incluindo a execucao de Garantias e custos envolvidos;

eventos de pré-pagamento ocorridos durante o exercicio e o impacto
sobre o resultado do Patrimonio Separado, o pagamento dos valores
devidos e a rentabilidade dos Investidores; e

informagdes sobre a aquisicao substancial ou ndao dos riscos e
beneficios da carteira, incluindo, a metodologia adotada pela
Emissora para a definicao dessa avaliagao, os valores dos Créditos
Imobilidrios adquiridos com ou sem retengao substancial de riscos e,
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para os Créditos Imobilidrios adquiridos sem retencdo substancial de
riscos, a segregacao dos valores por entidade que reteve
substancialmente os riscos e beneficios;

(v) detalhamento do passivo da Emissao, incluindo:

(a) valores relativos a cada série e as suas respectivas caracteristicas,
tais como prazo, remuneragdo e cronograma de amortizagoes;

(b) principais direitos politicos inerentes a cada classe de CRI; e

(c) sumario das principais deliberacdes de Investidores reunidos em
Assembleia Especial de Investidores durante o exercicio;

(vi)  relacdo dos principais Prestadores de Servicos, sua forma de remuneragao e
as despesas incorridas no exercicio;

(vii)  classificagdo de risco da Emissao, se classificada por agéncia classificadora
de risco;

(viii)  informacao sobre se o Auditor Independent presta outro tipo de servico, que
nao o de auditoria, a Emissora;

(ix)  eventos subsequentes relevantes ocorridos apds a data de encerramento
das DemonstragOes Financeiras e antes de sua emissao; e

(x) outras informag0es que a Emissora julgue relevantes para o completo
entendimento das Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado.

34.5. Encerramento do Exercicio do Patrimbnio Separado. A data do encerramento do
exercicio do Patrim6nio Separado, para fins de elaboragao das Demonstracdes Financeiras,
sera 31 de dezembro de cada ano.

XXXV. ATOS OU FATOS RELEVANTES E PUBLICIDADE

35.1. Atos ou Fatos Relevantes. A divulgagao referida no inciso (iv) da clausula 32.1 deve
abranger qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado a Emissao, aos ativos que
a lastreiam, ou a Emissora.

35.2. Definicdo de Ato ou Fato Relevante. Considera-se relevante qualquer deliberacao da
Assembleia Especial de Investidores ou da Emissora, ou qualquer outro ato ou fato de
carater politico-administrativo, técnico, negocial ou economico-financeiro ocorrido ou
relacionado a Emissdo, ao lastro ou a Emissora que possa influir de modo ponderavel:

() na cotagao dos CRI emitidos ou a eles referenciados;
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(i) na decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter os CRI emitidos
ou a eles referenciados; ou

(iii) na decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de Investidores dos CRI emitidos ou a eles referenciados.

35.3. Vazamento de Ato ou Fato Relevante. A Emissora fica obrigada a divulgar
imediatamente o ato ou fato relevante, na hipdtese de a informacdo escapar ao controle
ou se ocorrer oscilacdo atipica na cotacao, preco ou quantidade negociada da Emissao.

35.4. Publicidade. Nos termos da Resolugao CVM n.° 60, fatos e atos relevantes de
interesse dos Investidores, tais como editais de convocagao, comunicados de resgate,
amortizagao, notificacGes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (www.habitasec.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e,
nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdao de segunda convocagao.

35.5. Comunicacdo aos Investidores e ao Agente Fiduciario. A Emissora se obriga a
informar todo o disposto na Clausula 39.4 acima, inclusive os atos e fatos da Emissora aos
Investidores e ao Agente Fiduciario mediante envio de comunicacao escrita por e-mail ou
outra forma equivalente, desde que haja certeza do recebimento pelos destinatarios, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia de cada respectivo ato ou fato
relevante.

XXXVI. MANUTENGAO DE ARQUIVOS

36.1. Manutencdo de Arquivos. A Emissora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos, ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, todos os documentos e
informac0es exigidos pela Resolugdo CVM 60, bem como toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os papéis de trabalho, relatérios e pareceres relacionados com o exercicio
de suas fungoes.

36.2. Documentos Digitais. As imagens digitalizadas sao admitidas em substituicdo aos
documentos originais, desde que o processo seja realizado de acordo com a lei que dispde
sobre elaboracdao e o arquivamento de documentos publicos e privados em meios
eletromagnéticos, e com o decreto que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizacao desses documentos.

36.3. Descarte de Documentos. O documento de origem pode ser descartado apos sua
digitalizacdo, exceto se apresentar danos materiais que prejudiqguem sua legibilidade.

XXXVII. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO
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37.1. Registro do Termo de Securitizacdo. Este Termo de Securitizacdo e eventuais
aditamentos serdo registrados na B3 pela Emissora para fins de registro do regime fiduciario
instituido pela Securitizadora, nos termos do paragrafo 1° do Artigo 26 da Lei n.°
14.430/2022 e custodiados junto a Custodiante, nos termos dos artigos 33, I e 34 da
Resolugao CVM 60.

XXXVIII. DISPOSICOES GERAIS

38.1. Declaracdes. As declaracbes do Agente Fiduciario e da Custodiante integram o
presente Termo de Securitizagao, na forma do ANEXO IV e do ANEXO V.

38.2. Notificacdes. As comunicacdes a serem enviadas no ambito do presente Termo de
Securitizacdo: (i) se feitas por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de
seu recebimento, e desde que seu recebimento seja comprovadamente confirmado por
meio idoneo e habil a tal confirmagao, devendo os respectivos originais serem
encaminhados até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem; (ii) se feitas por
correspondéncia, as comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo Correio, empresa de courier ou por
telegrama; (iii) se feitas pessoalmente, mediante assinatura de protocolo de recebimento,
para as seguintes Partes nos enderecos indicados no preambulo do presente Termo de
Securitizacdo, ou tais outros enderecos que qualquer das Partes vier a informar as outras
Partes por escrito.

38.3. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao
ser analisados independentemente pelo Investidor. Os riscos envolvem fatores de liquidez,
crédito, mercado, rentabilidade e regulamentacdao especifica, que se relacionam tanto a
Emissora, quanto a Devedora, as Garantias e aos proprios CRI objeto desta Emissao. O
Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste Termo
de Securitizagao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os riscos relacionados
exclusivamente a Emissora, aos CRI, as Garantias e a estrutura juridica da presente Emissao
estao descritos no ANEXO I deste Termo de Securitizagao.

38.4. Tolerancia. Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizagao, sendo certo que nenhum atraso, omissao ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Investidores em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
ao0s mesmos, concordancia com tal inadimplemento, ou constituira novacdo ou modificacdo
de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.
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38.5. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. O presente Termo de Securitizacdo é firmado
em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores, de
acordo com seus termos e condigoes.

38.6. Aditamentos ao Termo de Securitizacdo. Todas as alteragdes do presente Termo de
Securitizacdo somente serao validas se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente:
(i) pelos Investidores, observados os quéruns de aprovacdo previstos neste Termo de
Securitizacdo; (i) pela Emissora; e (iii) pelo Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra
forma neste Termo de Securitizacao ou na Resolugao CVM 60.

38.7. Validade, Legalidade e Exequibilidade. Caso qualquer das disposicoes deste Termo
de Securitizacao venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as
demais disposicOes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-
fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

38.8. LGPD. As Partes se obrigam a cumprir as disposicdes contidas na Lei Geral de
Protecao de Dados ("LGPD”) quando do tratamento de dados pessoais relacionados ao
presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Emissao, devendo observar a
boa-fé e os principios da finalidade, adequacdo, necessidade, livre acesso, qualidade dos
dados, transparéncia, seguranca, prevencao, nao discriminacdao, responsabilizacao e
prestacao de contas previstos na LGPD. As Partes devem ainda: (i) tomar medidas para
informar sua equipe sobre a responsabilidade, requisitos e condigdes para o tratamento de
dados; (ii) notificar as demais Partes quando souberem ou suspeitarem da ocorréncia de
violacdo da LGPD; (iii) auditar e investigar eventual suspeita de violagao a legislagao e
tomar todas as medidas razoaveis necessarias para conter ou eliminar a exposicdao de
dados; e (iv) buscar resolugdes para atenuar qualquer dano decorrente do tratamento de
dados pessoais dos tomadores, entre outras medidas cabiveis e mecanismos aplicaveis para
mitigacao de risco. O disposto acima nao se aplica quanto a divulgacdao dos documentos da
Operacao de Securitizacdo, as publicacoes das assembleias, relatdrios de garantias e outros
inerentes as obrigagodes legais de securitizagao de ativos, na rede mundial de computadores.

38.9. Protecdo de Dados. A Emissora, o Agente Fiducidrio e os Garantidores dos CRI
consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizagdo de
seus dados pessoais para a realizacao da Operagao de Securitizacao ora estabelecida, nos
termos e propdsitos contidos nos Documentos da Emissdo, autorizando expressamente o
compartilhamento destas informacoes com as partes envolvidas.

38.10. Assinatura Digital. As Partes concordam que os Documentos da Emissao poderao
ser assinados digitalmente, nos termos da Lei n.© 13.874/2019, bem como na Medida
Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto n.° 10.278/2020, conforme aplicavel, e, ainda, no
Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de
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sistemas de certificagao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa) de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacOes previstas nos Documentos da Emissao, exceto se de outra forma for exigida
para atos perante terceiros, em especial cartdrios de registro e demais érgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da respectiva exigéncia. A assinatura de mais de uma
via deste Termo de Securitizagao com o mesmo teor e/ou a sua reprodugao terdo o mesmo
e um so efeito.

38.11. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizacdo é regido pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

38.12. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como
0 Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de
Securitizagao, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

XXXIX. DEFINICOES E INTERPRETACAO

39.1. Definicdes. As expressoes sublinhadas abaixo terdo o significado que Ihes é atribuido
em cada respectivo item deste Termo de Securitizagdo:

“Abecker” significa a Abecker Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.220.639/0001-04, com sede Rua Expedicionario Holz, n.°
550, Sala 1802, America, na cidade de Joinville, Estado de Santa Catarina, CEP 89.201-470;

“Afiliada” significa os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, da pessoa, sociedade ou entidade referida, até o nivel
da pessoa fisica, sendo que quando se tratar de uma pessoa natural, qualquer outra pessoa
natural parente até o 3 © (terceiro) grau;

“Agente Fiducidrio” significa a pessoa juridica estipulada na clausula 28.1, que exerce a
funcao de agente fiduciario no &mbito desta Emissao, observado regramento constante da
Secao XXVIII deste Termo de Securitizagao;

“Agente Liguidante” tem o significado que Ihe & atribuido na clausula 27.6 deste Termo de
Securitizagao;

“Amortizacao” ou “Amortizacao Programada” significa 0 pagamento aos Investidores de
parcela do valor de principal dos seus investimentos sem reducao da quantidade dos CRI
detidos pelo Investidor, na forma da clausula 12.1 deste Termo de Securitizacao;
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“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria” tem o significado que lhe é atribuido na clausula
15.1 deste Termo de Securitizagao;

“ANBIMA” significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n.° 230,
139 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 34.271.171/0001-77;

“Assembleia Especial de Investidores” significa a assembleia dos Investidores titulares dos
CRI desta Emissdo, na forma da clausula 19.1;

“Aval” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 22.6 deste Termo de Securitizacao;

“Avalistas” significa as pessoas que prestam a garantia de Aval, qualificadas no predambulo
deste Termo de Securitizagao;

“Autoridade Governamental” significa quaisquer 6rgaos, departamentos, reparticoes,
agéncias ou outras autoridades que exercam funcdes executivas, legislativas, judicidrias,
reguladoras ou administrativas de natureza governamental nas esferas federais, estaduais
€ municipais no Brasil;

“B3” significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao B3, instituicdao devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao de servicos de depositaria de
ativos escriturais e liquidagao financeira;

“"CCI" significa a Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela Emissora, na qualidade de
credora das Notas Comerciais, sob a forma escritural, sem garantia real, para representar
os Créditos Imobilidrios provenientes das Notas Comerciais, nos termos do Termo de
Emissao, e que servem de lastro a presente Emissao dos CRI;

“Certificados de Recebiveis Imobilidrios” ou “CRI” significa o(s) valor(es) mobilidrio(s)
emitido(s) pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios conforme este Termo de
Securitizagao, observado o disposto na Lei n.°© 14.430/2022, na Resolugao do Conselho
Monetario Nacional n.? 2.517, de 29 de junho de 1998, e na Resolucdo CVM 60;

“Cessao Fiduciaria” significa a Cessao Fiduciaria — Duvoisin e a Cessdo Fiduciaria — Green
Village quando referidas em conjunto;

“Cessao Fiduciaria - Duvoisin” significa a garantia real de cessao fiduciaria da totalidade dos
direitos creditérios provenientes do Empreendimento Duvoisin, incluindo direitos de créditos
imobilidrios presentes e/ou futuros, decorrentes da venda das unidades imobilidrias do
Empreendimento Duvoisin, constituida em garantia das Obrigacdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Cessdo Fiduciaria - Duvoisin, conforme o disposto na clausula 22.2;
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“Cessdo Fiduciaria — Green Village” significa a garantia real de cessao fiducidria da
totalidade dos direitos creditérios provenientes do Empreendimento Green Village, incluindo
direitos de créditos imobilidrios presentes e/ou futuros, decorrentes da venda das unidades
imobiliarias do Empreendimento Green Village, constituida em garantia das ObrigacOes
Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria — Green Village, conforme o
disposto na clausula 22.2.1;

“CETIP21"” significa a CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Cddigo ANBIMA" significa o “Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, vigente desde 06 de
maio de 2021;

“Cddigo Civil” significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
posteriormente alterada;

“Cddigo de Processo Civil” significa a Lei n.% 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
posteriormente alterada;

“Colocacao Minima” é a distribuicao parcial dos CRI, no montante minimo de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), na forma prevista na Resolugago CVM 160, que autoriza o
encerramento da distribuicdo dos CRI;

“Companhia Securitizadora” significa a companhia cujo objeto social consista na realizagao
de operagOes de securitizacao, registrada na CVM nos termos da Resolugao CVM 60 e que
seja: (a) emissora de titulos de securitizacdo com ou sem a instituigao de regime fiduciario
sobre o lastro; ou (b) controladora de sociedades de propdsito especifico dedicadas a
operagOes de securitizacdo, nos casos dos segmentos em que nao ha previsao legal de
instituicdo de regime fiduciario;

“Condicdes Precedentes” tem o significado que Ihe € atribuido na clausula 8.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Conta de Livre Movimentacao” significa qualquer conta de livre movimentagao da
Devedora, que ndo podera ser em nenhuma hipdtese a Conta do Patrimonio Separado;

“Conta do Patrimo6nio Separado” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 6.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas” significa o “Instrumento Particular de
Constituicdo de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia’ celebrado entre a Abecker, o
Anderson a Devedora e a Emissora, tendo por objeto a alienagao fiduciaria da totalidade
das quotas da Abecker e do Anderson no capital social da Devedora;
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“Contrato de Cessdo Fiducidria - Duvoisin” significa o “Instrumento Particular de Cesséo
Fiducidria de Direitos Creditorios” celebrado entre a Devedora e a Emissora, tendo por
objeto a Cessao Fiduciaria de determinados direitos de créditos imobilidrios provenientes
do Empreendimento Duvoisin, conforme o disposto na clausula 22.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria — Green Village” significa o “Instrumento Particular de
Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios” celebrado entre a Green Village e a Emissora,
tendo por objeto a Cessdo Fiduciaria de determinados direitos de créditos imobilidrios
provenientes do Empreendimento Green Village, conforme o disposto na clausula 22.2.1
deste Termo de Securitizagao;

"Contrato de Compra e Venda” significa cada contrato de compra e venda ja celebrado
entre os Devedores e a Devedora e/ou entre os Devedores e a Green Village para aquisicao
de unidades imobilidrias do Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green
Village e, também, aqueles que venham a ser celebrados para aquisicdo de unidade
imobilidrias em estoque do Empreendimento Duvoisin e/ou do Empreendimento Green
Village;

“Contrato de Distribuicao” significa o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacéo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 832 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.",
celebrado entre a Devedora, a Emissora e o Coordenador Lider, para a distribuicdo do CRI
com esforgos restritos, na forma da Resolugao CVM 160;

“Controle” significa, em relagao a determinada Pessoa, (i) o poder detido por outra Pessoa
de eleger, direta ou indiretamente, a maioria dos administradores e de determinar e
conduzir as politicas e administragdao da Pessoa em questdao, quer isoladamente ou em
conjunto com Afiliadas ou outras Pessoas vinculadas a acordo de acionistas ou acordo de
voto similar, ou (ii) a titularidade, direta ou indireta, de pelo menos 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (uma) agao ou quota representativa do capital social votante da Pessoa em
questdo. Termos derivados de Controle, como “Controlada”, “Controladora” e “sob Controle
comum” terdo significado analogo ao de Controle;

“Créditos Imobilidrios” significam os créditos imobilidrios provenientes das Notas
Comerciais, representados pela CCI, e que constituem o lastro da Emissao, estando
descritos na Escritura de CCI e no ANEXO III deste Termo de Securitizacao;

“CRI em Circulacdo” significa todos os CRI subscritos, excluidos aqueles mantidos em
tesouraria pela Emissora e os de titularidade de sociedades e/ou pessoas Afiliadas da
Emissora ou dos Prestadores de Servicos da Emissora, que servem para a verificacao do
atingimento dos quéruns de deliberacdo Investidores nas Assembleias Especiais de
Investidores;

110



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

“Custodiante” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 27.4 deste Termo de
Securitizagao;

“CVM" significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Pagamento” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 11.1 deste Termo
de Securitizagdo;

“Data de Apuracao” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 10.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Data de Emissao” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.4 deste Termo de
Securitizagao;

“"Data de Integralizacdao” significa a data em que o Investidor integralizou os CRI de
determinada Classe e Série, conforme o contexto;

“Demonstracdes Financeiras” significa as Demonstragdes Financeiras do Patrimoénio
Separado que deverdo ser elaboradas pela Emissora na forma deste Termo de Securitizagao
e na forma de Resolucao CVM 60;

“Despesas da Emissdo e do Patrimbnio Separado” tem o significado que lhe é atribuido na
cldusula 26.1 deste Termo de Securitizagao;

“Devedora” significa a Duvoisin Garuva Loteamentos SPE Ltda., qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizagao;

“Devedores” significam as pessoas fisicas ou juridicas adquirentes dos Contratos de Compra
e Venda que compdem Direitos Creditdrios;

“Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia declarado como feriado
nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente comercial ou bancario
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados por meio da B3, hipdtese em que somente serd considerado Dia Util
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado como feriado nacional. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Termo ndo sejam um Dia Util,
conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o Dia Util imediatamente posterior;

“Direitos Creditdrios” significam todos os direitos creditorios decorrentes: (i) das vendas
das unidades imobilidrias do Empreendimento Duvoisin e do Empreendimento Green Village
ja realizadas e celebradas e listadas no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria - Duvoisin;
e no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village, respectivamente; e (ii) das
vendas futuras das unidades imobiliarias do Empreendimento em estoque listados no Anexo
II do Contrato de Cessdo Fiduciaria - Duvoisin; e no Anexo II do Contrato de Cessao
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Fiduciaria — Green Village, respectivamente, incluindo em ambas as hipdteses todos os
respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, tais como atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizagbes e/ou direitos de
regresso, garantias, reembolso de despesas, custas, honordrios e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda;

“Documentos da Emissao” significa, em conjunto, este Termo de Securitizacao, o Termo de
Emissao, o Contrato de Cessao Fiduciaria - Duvoisin, o Contrato de Cessao Fiducidria -
Green Village o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas, a Escritura de Emissao de CCI
e o Contrato de Distribuicao, bem como os respectivos aditamentos e outros instrumentos
que integrem esta Operacao de Securitizacdo e que venham a ser celebrados em seu
ambito;

“Efeito Adverso Relevante” significa qualquer efeito adverso relevante ou mudancga adversa
relevante na situacdo (econémico, financeira, reputacional ou de outra natureza) nos
negdcios, nos bens e/ou nos resultados operacionais da Emissora e/ou qualquer efeito
adverso relevante na capacidade da Emissora, da Devedora ou de qualquer dos
Garantidores de desempenharem e cumprirem com as suas obrigagdes de pagamento ou
outras obrigacOes relevantes sob este Termo de Securitizagdao ou qualquer dos demais
Documentos da Emissao;

“Emissao” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.1 deste Termo de
Securitizacdo, que corresponde a esta emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

“Emissora” significa a Companhia Securitizadora que realiza esta Emissdao, conforme
prevista no predmbulo deste Termo de Securitizacdo;

“Empreendimento” ou “Empreendimento Duvoisin” tem o significado que Ihe é atribuido na
clausula 2.1 deste Termo de Securitizacao;

“Empreendimento Green Village” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 22.1,
item (i) deste Termo de Securitizagao;

“Encargos Moratdrios” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Entidade Registradora” significa a entidade registradora autorizada pelo Banco Central do
Brasil ou pela Comissao de Valores Mobilidrios, no ambito de suas competéncias, a exercer
a atividade de registro de direitos creditdrios (inclusive os Créditos Imobiliarios), ativos
financeiros ou valores mobiliarios, conforme o caso, nos termos da Lei n.? 12.810, de 15
de maio de 2013;

“Escritura de Emissdo de CCI” significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobilidrios sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado pela
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Emissora e a Custodiante, tendo por objeto a emissao da CCI que serve de lastro aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios desta Emissao;

“Escriturador” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 27.5 deste Termo de
Securitizagao;

“Eventos de Liguidacdo do Patrimonio Separado” tem o significado que lhe é atribuido na
cladusula 21.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico” tem o significado que Ihe é atribuido
na clausula 17.1 deste Termo de Securitizacao;

“Fatores de Risco” sdo os fatores de risco da Oferta, conforme listados e detalhados no
ANEXO I deste Termo de Securitizagdo;

“Formulario de Referéncia” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 33.1 deste
Termo de Securitizacao;

“Fundo de Despesas” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 26.4 deste Termo
de Securitizacao;

“Fundo de Reserva” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 22.7 deste Termo de
Securitizagao;

“Fundo de Obras” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 22.11 deste Termo de
Securitizagao;

“Garantias” tem o significado que |he € atribuido na clausula 22.1 e seguintes deste Termo
de Securitizagao;

“Garantidores” significa os Avalistas do Termo de Emissao quando referidos em conjunto,
bem como os outorgantes da garantia de Cessao Fiduciaria, conforme o contexto;

“Gravame” significara qualquer reivindicacdo, caucdo, hipoteca, penhor, direito real,
alienacao fiduciaria, cessao fiduciaria, propriedade fiduciaria, coobrigacdo, contratos ou
direitos de opcao, gravames, restricdes de transferéncia, promessa de transferéncia, 6nus
ou obrigacOes de qualquer natureza, ou quaisquer direitos de terceiros, de qualquer forma
evidenciados ou criados sobre qualquer bem, conforme legalmente aplicavel (incluindo, sem
limitacdo, qualquer contrato de dar qualquer de tais 6nus, qualquer venda com reserva de
dominio ou outro acordo de retencao de titularidade ou qualquer arrendamento que tenha
efeitos ou resultados econdmicos similares);

“Green Village” tem o significado que |he é atribuido na clausula 22.1, item (ii) deste Termo
de Securitizacao;
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“IGPM” significa o IGP-M - fndice Geral de Precos do Mercado, publicado regularmente pela
Fundacao Getulio Vargas;

“Imovel” tem o significado que |he é atribuido na clausula 2.1 deste Termo de Securitizagdo.

“indice de Fluxo Mensal Geral” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.3 deste
Termo de Securitizagao;

“indices de Referéncia” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 10.3 deste Termo
de Securitizacao;

“Investidores” tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 4.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Investidor Profissional” significa o conceito de investidor profissional, conforme a definicao
constante do Artigo 11 da Resolucao CVM 30;

“Investidor Qualificado” significa o conceito de investidor qualificado, conforme a definigao
constante do Artigo 12 da Resolucao CVM 30;

“Investimentos Permitidos” significa os investimentos que poderao ser realizados com os
recursos mantidos no Fundo de Reserva e Fundo de Despesas ou quaisquer outros fundos
que venham a ser criados no ambito da presente Emissdo, assim como 0s recursos
recebidos por meio da Cessao Fiducidria dos recebiveis, a critério exclusivo da Emissora,
em instrumentos financeiros de renda fixa com classificagao de baixo risco e liquidez diaria,
de emissao de instituicdes financeiras, tais como titulos publicos, e/ou titulos e valores
mobilidrios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissao de instituicdes
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicagao de recursos no exterior, sendo certo
que todos os recursos investidos nos Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio
Separado, desde que ndo sejam depositados de maneira transitoria;

“IPCA” significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, publicado
regularmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Lei n.% 6.404/76" significa a Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

“Lei n.% 6.766/79" significa a Lei n.© 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada;

“Lei n.%99.514/97" significa a Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei n.° 10.931/04" significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein.% 14.430/2022" significa a Lei n.% 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;

“LGPD” tem o significado que lhe € atribuido na clausula 38.8 deste Termo de Securitizacao;
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“Local da Emissdo” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 1.3 deste Termo de
Securitizagao;

“MDA" significa o Médulo de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3 S/A — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3;

“Notas Comerciais” significa as notas comerciais emitidas pela Devedora no éambito do
Termo de Emissao;

“Notificacdo de Resgate Facultativo Voluntario” tem o significado que Ihe é atribuido na
cldusula 16.1.1 deste Termo de Securitizacao;

“Obrigacdes Garantidas” ou “Obrigacdes” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
22.1 deste Termo de Securitizagao;

“Oferta” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 9.2 deste Termo de Securitizacao;

“Operacdo de Securitizacdo” significa a aquisicao de Créditos Imobilidrios para utilizagao
como lastro desta emissao dos CRI (titulos de securitizacdo) para colocacdo junto aos
Investidores, sendo o pagamento dos CRI primariamente condicionado ao recebimento de
recursos dos Direitos Creditdrios, dos e demais bens, direitos e garantias que lastreiam a
Emissao;

“Ordem de Pagamento” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 14.1 deste Termo
de Securitizagao;

“Partes” tem o significado que lhe é atribuido no preambulo deste Termo de Securitizagao;

“Patrimonio Separado” significa o patriménio constituido a partir da instituicdo do Regime
Fiduciario sobre o lastro, na forma da clausula 5.1;

“Periodicidade de Pagamento da Remuneragao dos CRI” significa que os CRI conferirao aos
seus titulares o direito ao recebimento de pagamento mensal da Remuneragao dos CRI,
observado o plano de pagamentos constante do ANEXO II.

“Pessoa” significa qualquer pessoa natural ou juridica, sociedade limitada, associacao,
sociedade por acgdes, sociedades sem personalidade juridica, érgao governamental ou
regulador e suas subdivisdes, fundos e clubes de investimento, carteiras administradas,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros, condominios, ou
qualquer outra pessoa;

“Prazo de Colocacao” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 9.7 deste Termo de
Securitizagao;
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“Prémio de Resgate” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 16.1 deste Termo de
Securitizagao;

“Prestadores de Servicos” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 27.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Razao de Garantia Estoque” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1 deste
Termo de Securitizagao;

“Razoes de Garantia Saldo Devedor” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.2
deste Termo de Securitizagao;

“Razdes de Garantia e Indices de Referéncia” tem o significado que lhe é atribuido na
clausula 10.3 deste Termo de Securitizagao;

“Resgate Facultativo Voluntario” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 16.1 deste
Termo de Securitizacao;

“Regime Fiduciario” significa o regime instituido sobre os bens e direitos vinculados a
Emissao, mediante declaragao unilateral da Emissora neste Termo de Securitizacao, de que
conste, cumulativamente, as seguintes matérias: (a) a afetacdo dos bens e direitos
vinculados a Emissdo; e (b) a constituicdo de PatrimOnio Separado, integrado, pela
totalidade dos bens e direitos vinculados a Emissao e, assim, estdo submetidos ao regime
fiduciario, observado ainda o disposto na clausula 5.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Relatério Anual” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 28.7 deste Termo de
Securitizagao;

“Relatério de Auditoria” significa o relatério anual a ser elaborado pelo Auditor
Independente a respeito das Demonstracdes Financeiras do Patriménio Separado e
apresentado aos Investidores, a CVM e ao Agente Fiduciario na forma deste Termo de
Securitizagao e na forma da Resolugao CVM 60;

“Relatério Gerencial” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 20.8 deste Termo de
Securitizagao;

“Relatdrio Mensal” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 31.2 deste Termo de
Securitizagao;

“Remuneracao dos CRI” tem o significado que |he é atribuido na clausula 11.2 deste Termo
de Securitizacao;

“Resgate Antecipado” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 16.2 deste Termo
de Securitizacao;
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“Resolucao CVM 30” significa a Resolugao CVM n.0 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

“Resolucao CVM 44" significa a Resolucao CVM n.© 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada;

“"Resolucao CVM 60" significa a Resolucago CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucao CVM 160" significa a Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

“"Retencao de Risco” significa qualquer obrigacdao contratual ou mecanismo existente no
ambito desta Operagao de Securitizacdo por meio do qual a Devedora ou Garantidores
retenham, total ou parcialmente, o risco de crédito decorrente da exposicao a variacao do
fluxo de caixa das Garantias e dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a Emissao;

“Securitizadora” significa a Companhia Securitizadora que realiza esta Emissao, conforme
prevista no preambulo deste Termo de Securitizacao;

“SSE/CVM" significa a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizacdo da Comissao de
Valores Mobiliarios.

“Termo de Emissao” significa o Instrumento Particular da 12 (Primeira) Emissao de Notas
Comerciais Escriturais, em 1 (uma) série, para Colocacdo Privada, da Duvoisin Garuva
Loteamentos SPE Ltda., celebrado pela Devedora, na qualidade de emitente das Notas
Comerciais, a Emissora, na qualidade de credora, e o Avalista Anderson e a Avalista
Morgana, na qualidade de avalistas;

“Termo de Securitizacdo” significa este Termo de Securitizacdao de recebiveis, cujo contetido
minimo é estabelecido no Suplemento A da Resolucao CVM 60;

“Valor das Notas Comerciais” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.7 deste
Termo de Securitizagao;

“Valor da Devolucdo” tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.7.2 deste Termo
de Securitizacao;

“Valor do Resgate Facultativo Voluntario” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
16.1 deste Termo de Securitizagao;

“Valor de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios” tem o significado que lhe é
atribuido na clausula 18.1 deste Termo de Securitizacao;
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“Valor Nominal Unitdrio Atualizado” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 11.1
deste Termo de Securitizagao;

“Valor Nominal Total” significa o valor nominal total de cada Série dos CRI na Data de
Emissdo, conforme indicado na Secao III deste Termo de Securitizagao;

“Valor Total da Emissdo” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 1.2 deste Termo
de Securitizagdo;

“Vencimento Antecipado Nao-Automatico” tem o significado que Ihe é atribuido na clausula
17.1 deste Termo de Securitizagao;

39.2. Definicdes dos Demais Documentos da Emissao. As expressoes iniciadas com letras
maiulsculas que eventualmente ndo estejam definidas neste Termo de Securitizacdo terdao
o significado que lhes for atribuido nos demais Documentos da Emissao.

39.3. Interpretacdo. As seguintes regras de interpretacdo deverao ser aplicadas a este
Termo:

(i) as expressOes definidas na clausula 39.1 acima, grafadas no singular,
incluirao o plural, e vice-versa;

(i) os cabegcalhos das clausulas, paragrafos e os sublinhados foram incluidos por
mera conveniéncia, nao afetando a interpretagao deste Termo de Securitizagdo;

(i)  as referéncias as clausulas, paragrafos e anexos constituem referéncias as
cldusulas, paragrafos e anexos deste Termo de Securitizacdo, salvo especificagcao
em contrario;

(iv)  quaisquer referéncias a documentos ou outros instrumentos incluirdo
quaisquer alteragdes, substituicdes e complementacoes dos mesmos;

(V) qualquer obrigacao de uma Parte de praticar ou nao praticar qualquer ato
sera havida por incluir a obrigacdo de fazer com que tal ato seja praticado ou de
nao tolerar ou permitir que tal ato seja praticado;

(vi)  caso qualquer disposicao deste Termo de Securitizagao seja conflitante com
qualquer disposicao de qualquer Anexo deste Termo de Securitizacdo, as disposicoes
previstas neste Termo de Securitizacdo prevalecerao sobre as disposicoes dos
Anexos; e

(vii) o termo “incluir” ou “incluindo” devera ser interpretado sempre como sendo
seguido da expressao “mas sem se limitar” ou “mas sem limitagao”.
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O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma digital na presenca de 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 05 de maio de 2025.

(assinaturas na proxima pagina)
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ANEXO I

FATORES DE RISCOS DO INVESTIMENTO

O INVESTIMENTO EM CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVERAO SER
ANALISADOS DE FORMA INDEPENDENTE PELO POTENCIAL INVESTIDOR. ESSES RISCOS
ENVOLVEM FATORES DE LIQUIDEZ, CREDITO, MERCADO, RENTABILIDADE,
REGULAMENTACAO ESPECIFICA, ENTRE OUTROS, QUE SE RELACIONAM A EMISSORA, AS
CEDENTES, AS GARANTIAS E AOS PROPRIOS CRI OBJETO DESTA EMISSAO.

O POTENCIAL INVESTIDOR DEVE LER CUIDADOSAMENTE TODAS AS INFORMACOES QUE
ESTAO DESCRITAS NESTE TERMO DE SECURITIZAGCAO, BEM COMO CONSULTAR SEU
CONSULTOR DE INVESTIMENTOS, ADVOGADOS ESPECIALIZADOS E DEMAIS
PROFISSIONAIS QUE JULGAR NECESSARIO ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO.

SERAO DESCRITOS A SEGUIR OS RISCOS RELACIONADOS EXCLUSIVAMENTE A
EMISSORA, A EMISSAO, AS CEDENTES, AOS CRI, AS GARANTIAS E A ESTRUTURA
JURIDICA DA PRESENTE EMISSAO:

I. RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AO
CENARIO ECONOMICO

(i) Recente Desenvolvimento da Securitizagdo Imobiliaria.

A securitizagdo de créditos imobiliarios € uma modalidade de operagado recente no Brasil. A
Lei n.2 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997 e
foi recentemente alterada pela Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022. Entretanto, sé
passou a existir um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos
ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao considera mais complexa que
outras emissdes de valores mobilidrios por envolver estruturas juridicas de segregacao dos
riscos da Emissora.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada inadimplente com relacdo a Emissdo, o Agente
Fiduciario devera assumir a custddia e administracao dos créditos integrantes do Patriménio
Separado.

Em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores deverao deliberar sobre as novas
normas de administracdo do Patrim6nio Separado, inclusive para os fins de receber os
Créditos Imobilidrios, ou optar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, que podera ser
insuficiente para a quitacao das obrigagdes da Emissora perante os Investidores.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizacao.
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizacdo
considera um conjunto de direitos e obrigagOes de parte a parte estipuladas por meio de
contratos tendo por diretrizes a legislagao em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situagOes adversas podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
execucao judicial desses direitos.

(i) Credores Privilegiados (MP 2.158-35).

A Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas estabelecem a afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio
de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilegios que lhes sGo
atribuidos’. Em seu paragrafo Unico, a referida Medida Provisdria prevé que permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou
afetacao.

A Lei n.° 14.430 possibilita que os direitos creditorios imobiliarios sejam segregados dos
demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda nao ha jurisprudéncia firmada
com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da companhia securitizadora
no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que dispde a
Lei n.° 14.430. Apesar de a Lei n.% 14.430 estabelecer no paragrafo 4° do seu artigo 37
que 'os dispositivos desta Lei que estabelecem a afetagdo ou a separacdo, a qualquer titulo,
de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de Certificados de
Recebiveis produzem efeitos em relacdo a quaisquer outros debitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial
quanto as garantias e aos privilegios que lhes sdo atribuidos”, a Medida Provisdria n.© 2.158-
35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que 'as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em
seu paragrafo Unico, estabelece que: "desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”.

Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que
a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo, eventualmente e a
depender da interpretacdo do juizo quanto a Lei 14.430, concorrer com o Investidores sobre
o produto de realizacao dos créditos que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Nesta hipdtese, é possivel que os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes
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para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante aqueles credores

(iv)  Inflagdo.

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas
governamentais promovidas para combater a inflacdo geram efeitos adversos sobre a
economia do pais, que envolvem controle de salarios e precos, desvalorizacdo da moeda,
limites de importagOes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia,
entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizacdo (Plano Real), que teve sucesso na
reducdo da inflacdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razoes (crises nos mercados
financeiros internacionais, mudancas na politica cambial, eleicGes presidenciais, etc.)
ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Atualmente o Brasil esta vivendo um desses
momento de repique inflacionario, em que tanto o IPCA quanto o IGP-M/FGV apresentam
valores excessivamente elevados de inflagdo em comparacao com diversos outros paises.

A elevacao da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando
recessao no pais e ocasionando desemprego, podendo, em algumas situagOes, acarretar a
taxa de inadimpléncia por parte dos Devedores de Direitos Creditorios, que pagam os CRI.

(v)  Politica Monetaria.

O governo federal influencia as taxas de juros praticadas na economia, vez que estas
constituem um dos principais instrumentos de politica monetaria utilizado pelo Brasil no
controle e contengao da inflacao.

Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande variacado nas taxas
praticadas. A politica monetaria brasileira possui como funcdo regular a oferta de moeda
no pais e muitas vezes € influenciada por fatores externos ao controle do governo federal,
tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias
dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
vez que altas taxas de juros fazem com que o custo médio ponderado de capital se eleve,
acarretando retragao de investimentos e, assim, elevagao do desemprego e aumento dos
indices de inadimpléncia dos Devedores de Direitos Creditdrios.

(vi)  Ambiente Macroeconémico Internacional.

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepgao de risco do Brasil e outras economias emergentes, e a
deterioracao dessa percepgao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
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Acontecimentos adversos na economia brasileira e nas condicdes de mercado em outros
paises emergentes, especialmente na América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

Ainda que as condigGes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigGes econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, como resultado da constante e crescente globalizacdo, nao apenas problemas
com paises emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do Brasil, bem como
também economia dos paises desenvolvidos, tais como os Estados Unidos ou paises da
Europa, que interferem consideravelmente no mercado brasileiro.

Assim, em consequéncia dos problemas econ6micos em varios paises de mercados
emergentes em anos recentes, os investidores estdo mais cautelosos e prudentes em
examinar seus investimentos, acarretando a ocorréncia de constantes retracbes de
investimentos.

Essas crises podem produzir uma evasao de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo
com que emissores brasileiros enfrentassem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacionalmente, como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional.

Desta forma, importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reducao ou falta de liquidez para
os CRI.

II. FATORES DE RISCO RELATIVOS A EMISSORA
(i) Risco da néo realizagdo da carteira de ativos.

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios,
tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacdao de créditos imobilidrios através da
emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sdo administrados
separadamente.

O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditdrios. Desta
forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora ou de
insucesso na execucao das Garantias podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a
custddia e administracdo dos Direitos Creditérios e dos demais direitos e acessorios que
integram o PatrimoOnio Separado.
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Os Investidores poderao deliberar em Assembleia Especial de Investidores sobre as novas
normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela sua liquidacdo, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Investidores.

(i) Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCI,
as Garantias e a Conta do Patrim6nio Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, a CCI, as Garantias e os recursos oriundos da Conta do Patrim6nio
Separado, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacao de patrimonio, o que podera impactar negativamente o retorno de
investimento esperado pelo Investidor.

(i) Originacdo de Novos Negdcios ou Reducdo da Demanda por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios.

A Emissora depende de originacao de novos negdcios de securitizacdo imobilidria, bem
como da demanda de investidores pela aquisicao dos certificados de recebiveis imobiliarios
de sua emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de certificados de recebiveis
imobiliarios.

Por exemplo, alteracdes na legislacao tributaria que resulte na reducao dos incentivos fiscais
para os investidores poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
certificados de recebiveis imobiliarios.

Caso a Emissora nao consiga identificar projetos de securitizagao imobiliaria atrativos para
o mercado ou caso a demanda pela aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios
venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, afetando assim as suas emissoes
vigentes de certificados de recebiveis imobilidrios, inclusive os CRI vinculados a este Termo
de Securitizagao.

(iv)  Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora Registrada na CVM.

A atuacdo da Emissora como securitizadora de emissdes de certificados de recebiveis
imobilidrios depende da manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a
CVM, na forma da Resolugao CVM 60, e das respectivas autorizagdes societarias.

Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacgdo as companhias
securitizadoras, na forma exigida pela Resolucago CVM 60, sua autorizacdo podera ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI vinculados a este Termo de Securitizacdo.
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) Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital social atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais € manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas.

N3o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar e, caso haja, as condicdes desta captacao poderdao afetar o
desempenho da Emissora, afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis
imobilidrios, inclusive titulos ja emitidos e em circulacao no mercado, tal qual os CRI objeto
desta Emissao.

(vi) A Importéncia de uma Equipe Qualificada.

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora.

O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de
uma equipe especializada para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos.

Eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a capacidade da Emissora na geracao de resultado positivos,
afetando assim as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive os CRI
vinculados a este Termo de Securitizagao.

III. RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI
(i) Risco Tributario.

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas possuem isencdo no pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteracdes futuras na legislacdo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os Investidores. Hoje, os
rendimentos auferidos por Investidores estao isentos de IRRF e de declaracao de ajuste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributdrio tem o intuito de fomentar o
mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislagao
tributaria, eliminando tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRI, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI poderado
afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais,
existe divergéncia sobre a tributacdao aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em
caso de alienacao, havendo certas correntes que defendem a tributacdo segundo a escala
decrescente aplicavel aos investimentos de renda fixa, e outras que defendem a aliquota
de 15%. De qualquer forma, dependendo da interpretacdao que se firmar com relagao ao
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assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos
que obtenham na alienagdo de seus CRI, além de eventual autuagao fiscal acarretando na
cobranca de diferenca entre as aliquotas, multa de até 150% (cento e cinquenta por cento)
do crédito tributario e juros de mora.

(i) Capacidade dos Devedores de Honrar suas Obrigagoes.

A amortizacao integral dos CRI depende fundamentalmente do pagamento pontual dos
Direitos Creditdrios por parte dos Devedores. A Emissora ndo realizou qualquer analise ou
investigacao independente sobre a capacidade dos Devedores de honrar com as suas
obrigac0es. A incapacidade de pagamento dos Direitos Creditérios pelos Devedores pode
impactar negativamente no fluxo de recebimento dos CRI.

(i) Risco da Devedora e dos Garantidores de honrar suas obrigagbes nos termos do
Termo de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiducidria - Duvoisin, do Contrato de Cessdo
Fiducidria - Green Village, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e do Termo de
Securitizagao.

A Devedora assumiu diversas obrigagdes nos termos do Termo de Emissao, do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, do Contrato de Cessao Fiduciaria — Duvoisin e do Contrato
de Cessao Fiduciaria - Green Village a exemplo do Vencimento Antecipado. Ao avaliar os
riscos inerentes a operacao, os investidores devem atentar para a capacidade da Devedora
e dos Garantidores em honrar as obrigacoes constantes do Termo de Emissao.

Em caso de inadimplemento da Devedora e/ou dos Garantidores, a Emissora ndo dispora
de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI, restando a ela apenas recorrer a
excussao das Garantias para obter o montante necessario para pagar aos investidores os
direitos resultantes dos CRI por eles subscritos.

(iv) A Devedora estd sujeita a riscos associados a concessdo de financiamento, em
especial ao risco de inadimpléncia

Nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a entrega
da unidade adquirida a prazo, a Devedora deve observar certas limitagdes ao promover
acoes de cobranca dos valores devidos. Caso o comprador venha a se tornar inadimplente,
a Devedora ndo pode garantir que serao capazes de reaver o valor total do saldo devedor
de qualquer contrato de venda a prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso em
seus resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora e as demais empresas do setor imobilidrio captam recursos a
diferentes taxas e indexadores, e podem nao conseguir repassar aos clientes tais condicoes
de remuneracao, de modo a virem a conceder financiamentos com indexadores diferentes.
O descasamento de taxas e prazo entre a captacao de recursos e os financiamentos
concedidos podera vir a afetar o fluxo de caixa e o desempenho financeiro da Devedora.

127



A TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

) Distribuicdo de Dividendos pela Devedora.

A Devedora estara autorizada a distribuir dividendos entre seus socios. Tal distribuicdo de
dividendos, caso se dé de forma recorrente, podera gerar prejuizos ao patrimonio da
Devedora, podendo eventualmente prejudicar sua capacidade de honrar as suas obrigagdes
previstas nos Documentos da Emissao.

(vi)  Baixa Liquidez no Mercado Secundario.

Em funcao de sua natureza, os CRI distribuidos no mercado de capitais brasileiro sdo valores
mobilidrios pouco homogéneos, uma vez que possuem alto valor nominal e normalmente
longos prazos de vencimento, sofrendo a concorréncia com titulos publicos e privados de
curto prazo.

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil
apresenta baixa liquidez ou nenhuma liquidez. Ndo ha nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdao pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.

Dessa forma, os Investidores poderao encontrar dificuldades para negociar os CRI emitidos
no ambito desta Emissdo no mercado secundario, devendo estar preparados para manter
os CRI por todo o prazo da Emissao.

(vii)  Riscos de Insuficiéncia das Garantias.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios por parte dos Devedores, a Emissora
tera que iniciar o procedimento de execugao judicial das Garantias. Nao ha como assegurar
que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario
para amortizar integralmente os CRI. Caso isso ocorra, os Investidores poderdo ser
afetados.

(viif)  Nao Formalizaggo das Garantias.

Nessa data, a Cessao Fiducidria e a Alienacdao Fiduciaria de Quotas ndo se encontram
registradas junto aos orgaos e cartdrios competentes, de forma que ainda nao estdo
devidamente constituidas e formalizadas as garantias e, assim, essas Garantias podem nao
ser passiveis de execugdo no caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios ou outras
hipéteses de descumprimento do presente Termo de Securitizagdo.

Caso ndo ocorra o registro das Garantias, tais garantias ndo poderao ser utilizadas em
eventual excussao para obter recursos para o pagamento dos CRI.

(ix)  Riscos Relativos a Cessao Fiduciaria.
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O Contrato de Cessao Fiduciaria - Duvoisin e o Contrato de Cessao Fiducidria - Green Village
tém por objeto, também, os recebiveis que decorrerdao da futura venda de unidades
imobiliarias do Empreendimento Duvoisin e do Empreendimento Green Village,
respectivamente, ndo havendo a garantia de que tais unidades imobilidrias venham a ser
vendidas ou, caso sejam vendidas, ndo ha garantia de cumprimento pelos adquirentes das
obrigaces de pagamentos dos valores devidos a Devedora e a Green Village em razdo da
venda das unidades imobilidrias, o que pode afetar a exequibilidade da garantia e o
pagamento dos CRI.

Ademais, a Devedora e a Green Village, conforme o caso, possuem discricionariedade para
renegociacdo do Direitos Creditérios, eventuais multas e/ou alteracdo no prazo de
pagamento dos créditos cedidos fiduciariamente, o que pode afetar a suficiéncia e
exequibilidade da garantia de Cessao Fiduciaria, podendo afetar também o pagamento dos
CRI em caso de inadimplemento.

O Contrato de Cessao Fiduciaria - Duvoisin e o Contrato de Cessao Fiduciaria — Green Village
poderdo ser aditados semestralmente para atualizagdo das unidades imobiliarias vendidas
dos empreendimentos. Dessa forma, caso ocorra o vencimento antecipado da referida
Garantia em data anterior a celebracao do aditamento, a falta de tal aditamento podera
comprometer a excussao da Cessao Fiduciaria e, consequentemente, afetar a recuperacgao
do valor necessario para amortizar integralmente os CRI.

Adicionalmente, podera ocorrer falha no depdsito dos valores referentes aos Direitos
Creditorios diretamente na Conta do Patrimbnio Separado e no repasse de tais recursos,
que sejam eventualmente depositados na conta da Devedora. Caso isso ocorra, a excussao
da Cessdao Fiduciaria para obter recursos para o pagamento dos CRI podera ser
comprometida.

(x)  Risco em Fungdo do Registro Automatico.

A Emissdo esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo perante a CVM em
virtude do disposto no artigo 26, da Resolucao 160 da CVM, de forma que as informagoes
prestadas no ambito dos Documentos da Emissao nao foram objeto de analise prévia pela
referida autarquia federal.

(xi)  Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma, e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte, estipulados através
de contratos tendo por diretriz a legislagao em vigor.

No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange a operacdes de certificados de recebiveis
imobilidrios, em situacdes de estresse podera haver perdas relevantes por parte dos
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Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para a execucdo das obrigagoes
constantes dos Documentos da Emissao.

(xii)  Riscos Relativos @ Auséncia de Classificacdo de Risco.

O CRI objeto da presente Emissao ndo sera objeto de classificacdo de risco por empresa
de rating. Dessa forma, é possivel que alguns fatores de risco, em geral avaliados por
empresas de rating, eventualmente possam impactar a operagao, tais como o
Empreendimento, as unidades imobilidrias e/ou as partes envolvidas direta ou
indiretamente na operacao, sendo certo que a auséncia de realizacdo de rating podera
afetar adversamente a liquidez dos CRI e, consequentemente, o recebimento ou a
expectativa de recebimento da remuneracao dos CRI pelos Investidores.

(xiii)  Risco de Colocagdo Minima.

Caso ndo seja atingido o montante para a Colocagao Minima, a Oferta sera cancelada. Caso
haja integralizacao e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores Profissionais acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacOes financeiras onde serao aplicados temporariamente os valores captados com a
Emissao, calculados pro rata temporis a partir da data de liquidagao, com deducao, se for
0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de
quaisquer valores aos Investidores Profissionais, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos.

(xiv) Risco da Ocorréncia de Eventos de Inadimplemento ou Antecipacdo dos
Pagamentos.

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, tais
como Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico ou Resgate Facultativo Voluntario
dos Créditos Imobilidrios, acarretara a Amortizacdo Extraordinaria, parcial ou total, dos CRI,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

(xv)  Auséncia de Coobrigacdo da Emissora.

O Patrimo6nio Separado constituido em favor dos Investidores ndao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. O recebimento integral e tempestivo pelos
Investidores dos montantes devidos sob este Termo de Securitizagao depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Direitos Creditorios, em tempo habil para
0 pagamento dos valores decorrentes dos CRI.

A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora ou dos
Devedores podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os
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pagamentos devidos aos Investidores em decorréncia dos CRI emitidos no ambito deste
Termo de Securitizagao.

(xvi)  Risco do Quorum de Deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores sdo aprovadas
por quoruns simples em relacao ao CRI. Entretanto, algumas matérias poderdo estar
sujeitas a aprovacao por quoéruns especiais. Os Investidores que detenham pequena
quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
Assembleia Especial de Investidores, terao que aceitar e acatar as decisdes tomadas pela
maioria dos Investidores.

Em virtude da inexisténcia de mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
dos Investidores em determinadas matérias submetidas a deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores, os Investidores poderdao ser prejudicados em decorréncia de
deliberagbes tomadas em desacordo com os seus interesses.

(xvii) Riscos Relativos a Concentracdo e Pulverizagao.

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Investidor venha a integralizar parcela substancial
da Emissao ou mesmo a totalidade dos CRI, passando tal Investidor a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando assim a posicao dos eventuais Investidores
minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Investidor
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos Investidores
minoritarios.

(xviif) Riscos Ambientais.

O Empreendimento estd sujeito a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagao e
demais questOes ligadas ao meio ambiente, tais como a falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagao ambiental para operacao do Empreendimento e atividades correlatas, uso
de recursos hidricos por meio de pogos artesianos, saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados, supressao de vegetacao e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacao de solo e aguas subterrdneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais que podem acarretar a perda de valor das unidades imobiliarias do
Empreendimento e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a
Devedora; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida
e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a
implementacdo dos negdcios da Devedora, afetando, indiretamente, os CRI.
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Na hipdtese de violagao ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacbes, a Devedora podera sofrer sancdes administrativas, tais como multas,
indenizagOes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de suas atividades, cancelamento
de licengas e revogacdo de autorizagGes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das
sangoes criminais (inclusive seus administradores).

A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é
considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais.

As sancOes administrativas aplicaveis na legislacao federal incluem a suspensdo imediata
de atividades e multa, que pode variar de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar a Devedora a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem atrasar de maneira significativa
a emissao ou renovacao das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios da Devedora, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios.

Qualquer dos eventos acima podera fazer com que a Devedora tenha dificuldades em
honrar com os pagamentos das unidades imobilidrias adquiridas. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragdes no Empreendimento, cujo custo podera ser imputado a Devedora. A
ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente a implementagdo dos negdcios da
Devedora ou dos Devedores, afetando, indiretamente, o CRI.

(xix)  Riscos Relativos & Regularidade de Area Construida.

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para o Empreendimento Duvoisin e para a Devedora, caso referida area nao seja passivel
de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagao pelos drgaos responsaveis.

Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdao de multas pela administracdao publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovacao de seguro patrimonial, bem
como de pagamento da indenizagdo em caso de sinistro; e (v) a interdicao do
Empreendimento Duvoisin, podendo ainda culminar na obrigacdo de demolir as areas nao
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regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais
do Empreendimento.

(xx)  Demais Riscos.

Os CRI estao sujeitos as variagoes e condigdes dos mercados de atuacao da Devedora, que
sao afetados principalmente pelas condigdes politicas e econ6micas nacionais e
internacionais.

Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
CRI, alteracdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

IV. RISCOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(0) O Risco de Crédito da Devedora e dos Garantidores e a Inadimpléncia dos Direitos
Creditorios podem afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da Emissao
dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora e/ou pelos Garantidores, dos Direitos
Creditorios e das demais ObrigacOes Garantidas.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Investidores, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Investidores dos CRI dos montantes devidos dependera integralmente do adimplemento
dos Direitos Creditorios e/ou da coobrigacao ou excussao das Garantias outorgadas pela
Devedora e/ou pelos Garantidores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Investidores sob este Termo de Securitizagao.

N3o ha garantias de que os procedimentos de cobranca/execucao judicial ou extrajudicial
dos Direitos Creditdrios e/ou excussao das Garantias serdo bem-sucedidos, nem mesmo
que os procedimentos de cobranca/execucao judicial ou extrajudicial terao qualquer
resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragoes e amortizacao dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobilidrios e dos Direitos
Creditorios, e/ou da coobrigacdo ou excussao das Garantias outorgadas pelos Devedores,
pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situacao econdmico-financeira dos Devedores, da Devedora e/ou dos
Garantidores, e suas respectivas capacidades de pagamento, podera afetar negativamente
o fluxo de pagamento dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas
obrigagoes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.
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() A ocorréncia de Resgate Facultativo Voluntdrio, Vencimento Antecjpado N&o
Automatico e Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria dos CRI Pode Gerar Efeitos Adversos
sobre a Emissdo e a Rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipacdo dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos
Creditorios, conforme previsto nos Documentos da Emissdo, a Emissora devera utilizar os
recursos decorrentes desses eventos para o Resgate Facultativo Voluntario, Resgate
Facultativo Parcial, Vencimento Antecipado Nao Automatico e Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria, conforme o caso, cujo saldo devedor sera calculado na forma estabelecida
neste Termo de Securitizagao, devendo a Emissora comunicar tais eventos ao Agente
Fiduciario, aos Investidores e a B3, no prazo previsto neste Termo de Securitizacdo.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e
podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao dos CRI.

(i) Riscos relativos aos Direitos Creditorios

Os Contratos de Compra e Venda cujos Direitos Creditérios garantem os Créditos
Imobilidrios e a presente Emissdo, estdo sujeitos a distrato e outros eventos que resultam
na obrigatoriedade de a Devedora recompra-los, ndo sendo possivel afirmar que a Devedora
e/ou os Garantidores irdo adimplir com suas obrigacdes de pagamento do Valor de
Vencimento Antecipado.

Em caso de nao cumprimento de tais obrigacdes, os Investidores poderao sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(iv)  Riscos inerentes ao desempenho da Devedora

A responsabilidade pela administragao e cobranga dos Contratos de Compra e Venda que
garantem a Operagdo no ambito da Cessdo Fiduciaria, recai exclusivamente sobre a
Devedora, na qualidade promotora do Empreendimento.

Na eventualidade da Devedora vir a nao prestar os servicos de gestao e cobranca dos
Direitos Creditorios, oriundos dos Contratos de Compra e Venda de forma diligente, a
Emissora podera contratar terceiro para prestar tais servicos, o que pode resultar em
prejuizos aos Investidores, uma vez que a transferéncia da gestdo e cobranga é um
procedimento operacional trabalhoso e que pode ser demorado, especialmente na hipdtese
de a Devedora nao colaborar durante o procedimento de realizacdo de tal transferéncia.

Adicionalmente, a nova empresa de “Servicer” pode vir a ter dificuldades na realizagao da
cobranca pelo fato de nao possuir relacionamento comercial com os Devedores, entre
outros riscos que podem vir a prejudicar os Investidores. Em tal hipotese, os Investidores
poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor
devido sob os CRI.
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) Riscos Relacionados a Auséncia de Auditoria as Demonstracdes Financeiras da
Devedora

A Devedora é sociedade limitada e nao audita suas demonstracoes financeiras por Auditor
Independente, sendo elas apenas elaboradas por sua administracao. Desta forma, ndo é
possivel afirmar se as demonstracdes financeiras da Devedora refletem a sua efetiva
situagao patrimonial e demonstram sua capacidade de adimplir com as obrigagdes previstas
no Termo de Emissao e relacionadas aos CRI.

(vi)  Riscos Decorrentes da Auditoria Juridica:

No dmbito da Emissdo foi realizada auditoria juridica com escopo restrito na Devedora, nos
Avalistas, no Empreendimento Duvoisin, no Empreendimento Green Village, nos
antecessores da propriedade dos imdveis onde sdo desenvolvidos o Empreendimento
Duvoisin e Empreendimento Green Village, ndo tendo sido realizada auditoria juridica dos
Devedores. A referida auditoria juridica foi conduzida por escritério de advocacia e teve
como escopo as principais certidoes fiscais e forenses relacionadas a cada uma das pessoas,
sociedades e/ou entidades analisadas, emitidas para a comarca da sede/domicilio das
pessoas juridicas ou pessoas naturais objeto da analise.

A auditoria juridica ndo teve o conddo de ser exaustiva e pode nao ser capaz de identificar
todos os eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissao, seja por conta de seu
escopo reduzido, seja em razdao da ndo apresentacdo da integralidade dos documentos e
esclarecimentos solicitados. Ademais, nao foi realizada nenhuma auditoria juridica nem
financeira tendo como objeto de analise os Devedores, do Empreendimento e antecessores
das propriedades dos iméveis do Empreendimento.

Caso surjam eventuais passivos ou riscos nao identificados na auditoria juridica, o fluxo de
pagamento dos Direitos Creditorios ou mesmo o processo de cobranca de valores da
Devedora e Garantidores, bem como a eventual excussao de Garantias, poderao sofrer
impactos negativos, fatos estes que podem impactar de forma negativa o retorno financeiro
esperado pelos Investidores. Em tal hipdtese, os Investidores poderdo sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(vii)  Contingéncias de Processos Judiciais e Administrativos envolvendo a Devedora,
Garantidores e antecessores da cadeia dominial do Imovel.

A Devedora e os Garantidores e os antecessores da propriedade dos imdveis do
Empreendimento podem ser partes no polo passivo de processos judiciais e administrativos
de natureza trabalhista, civel e fiscal.

Eventuais contingéncias de qualquer natureza ndo identificadas ou identificaveis por meio
do processo de auditoria da Devedora, dos Garantidores e dos antigos proprietarios do(s)
imovel(is) do Empreendimento ou, ainda, eventuais divergéncias na avaliagdo ou na
estimativa de suas provisdes poderiam ter impactos negativos na Devedora e nos
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Garantidores e/ou no Empreendimento, afetando adversamente sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI. Em tal hipdtese, os
Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

(viii)  Riscos decorrentes de Acoes de Usucapido sobre areas do Imovel/Empreendimento.

Em 10 de agosto de 2018, 06 de setembro de 2018 e 07 de maio de 2019, foram averbadas
na matricula do Imdvel o ajuizamento de 4 (quatro) agles judiciais de usucapiao - 300039-
19.2017.8.24.0119, 0300054-22.2016.8.24.0119, 0300064-66.2016.8.24.0119 e 0300065-
51.2016.8.24.0119, respectivamente. As agdes de usucapiao foram ajuizadas pelos Srs.
Vitor Meier Filho, Valderlei Beilke Meier, Isabel Beilke Meier, e Andreia Meier Fagundes
Peireira, respectivamente. O Sr. Vitor Meier Filho alega ter firmado Instrumento Particular
de Promessa de Compra e Venda do Imével, em 18 de setembro de 1979, com os
proprietarios do Imdvel a época, Sra. Bertilde Sholz Blume e Sr. Adolfo Blume.

Nas mesmas datas acima mencionadas, foram também averbados os respectivos
cancelamentos de ajuizamento de agdes judiciais.

As referidas agoes de usucapido tiveram como objeto o pedido de usucapido de partes da
area do Imdvel. No entanto, em todas as referidas acdes o magistrado extinguiu o feito
sem resolugao do mérito, na forma do Art. 485, inciso VI, do Cddigo de Processo Civil, por
inadequacao da via eleita para a regularizacdo da propriedade e burla ao recolhimento de
tributos. Os requerentes recorreram da decisao do magistrado e os recursos foram
conhecidos e desprovidos, resultando no arquivamento das agoes.

N3ao consta na matricula do Imdvel a averbacao de novos ajuizamentos de acdo de
usucapiao. Contudo, existe o risco de que novas acdes possam ser ajuizadas e nao é
possivel mensurar a area do Imdvel que poderia ser objeto do eventual deferimento do
pedido de usucapiao.

(ix)  Riscos de Performance Relacionados as Obras do Empreendimento.

O Empreendimento se encontra em fase de construcao. Desta forma, quaisquer problemas
relacionados as obras de desenvolvimento do Empreendimento, sejam decorrentes de
atrasos, estouro de orgamento, ndao contratacao de todos os fornecedores para as obras,
sinistros, eventos de caso fortuito ou forca maior, ndo obtencdo ou cassacao de licencgas,
ma conducdo das obras, erros técnicos, entre outros, poderao impactar diretamente de
forma negativa a expectativa de retorno financeiro dos Investidores, seja em decorréncia
de impactos negativos no fluxo de pagamento dos Direitos Creditdrios, seja em decorréncia
da perda de valor do Empreendimento e insuficiéncia de recursos para desenvolvimento
das obras.
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Em quaisquer dessas situacoes, € possivel que os Devedores optem por distratar os
Contratos de Compra e Venda firmados, e nao ha como assegurar que a Devedora ira
efetivamente recomprar os Contratos de Compra e Venda distratados.

Nesta situacao, a Devedora ou os Garantidores terdo patrimoénio suficiente para arcar com
as obrigacbes de pagamento previstas no Termo de Emissdo. Em tal hipdtese, os
Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade
do valor devido sob os CRI.

(x) Riscos de Insuficiéncia das Garantias e de Dificuldades no Processo de Execugéo.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditorios por parte dos Devedores, a Emissora
tera que iniciar o procedimento de execugao das Garantias.

N3ao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para fazer frente ao pagamento do saldo devedor dos CRI.
Caso isso ocorra os Investidores poderao ser afetados de forma negativa. Em tal hipdtese,
os Investidores poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a
totalidade do valor devido sob os CRI.

Além disso, na hipdtese de inadimplemento dos Direitos Creditérios por parte dos
Devedores e dos Garantidores, a Emissora iniciara o processo de excussao das Garantias,
nao sendo possivel afirmar se tais Garantias serdao excutidas de forma célere, nos termos
previstos nos respectivos instrumentos de constituicao das referidas garantias.

(xi)  Riscos de Insuficiéncia do Aval.

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditdrios por parte dos Devedores e no caso de
inadimplemento dos Garantidores das obrigacbes de recompra previstas no Termo de
Emissdao, a Emissora tera que iniciar a cobranca judicial dos Direitos Creditorios, da
Devedora e/ou dos demais Garantidores, que poderao nao ter patrimonio suficiente para
garantir com o cumprimento das obrigagdes assumidas.

Além disso, as execucdes poderao se prolongar demasiadamente ao longo do tempo, em
razdo da realidade judiciaria brasileira, e, especificamente no caso de falecimento de
quaisquer dos Garantidores que sejam pessoas naturais, existe o risco de as Garantias ou
obrigacdes devidas pelo Garantidor pessoa natural falecida serem extintas, conforme
eventual entendimento judicial nesse sentido.

Portanto, ndo ha como assegurar que a Devedora e/ou os Garantidores, quando
executados, terdo ou oferecerao recursos suficientes para recuperar o valor necessario para
amortizar integralmente os CRI. Em tal hipdtese, os Investidores poderdo sofrer perdas
relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob os CRI.

(xii)  Risco no Processo de Cobranca dos Direitos Creditorios pela Devedora.
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Em conformidade com o Contrato de Cessdo Fiduciaria - Duvoisin, a administracdo e
cobranga dos Créditos Imobilidrios cedidos serdo realizadas pela Devedora por empresa
“Servicer”, podendo haver falhas na prestacao de tais servicos de administracao e cobranga.

Ademais, poderao a Devedora tomar decisGes com relacdo a tais Direitos Creditérios em
desacordo com os interesses dos Investidores. Caso qualquer desses eventos ocorra, 0O
recebimento, pela Emissora, dos valores a serem pagos pelos Devedores diretamente na
Conta do Patriménio Separado podera ser comprometido. Em tal hipdtese, os Investidores
poderao sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor
devido sob os CRI.

(xiif)  Risco de Perda, Extravio ou Deterioracdo dos Documentos Comprobatorios

A guarda da totalidade dos instrumentos dos Contratos de Compra e Venda sera realizada
pela Devedora, que sera responsavel também pela guarda de todos e quaisquer
documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditorios.

Caso haja eventual perda, extravio ou deterioracdo dos documentos comprobatdrios em
posse da Devedora, tal ocasido podera comprometer o direito da Emissora de recuperar os
Créditos Imobiliarios e os Direitos Creditdrios. Em tal hipdtese, os Investidores poderdo
sofrer perdas relevantes nos valores a receber, inclusive a totalidade do valor devido sob
os CRI.
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ANEXO II

CURVA DE AMORTIZAGAO DOS CRI

1 22/05/2025 SIM 0,0000%
2 22/06/2025 SIM 0,0000%
3 22/07/2025 SIM 0,0000%
4 22/08/2025 SIM 0,0000%
5 22/09/2025 SIM 0,0000%
6 22/10/2025 SIM 0,0000%
7 22/11/2025 SIM 0,0000%
8 22/12/2025 SIM 0,0000%
9 22/01/2026 SIM 0,0000%
10 22/02/2026 SIM 0,0000%
11 22/03/2026 SIM 0,0000%
12 22/04/2026 SIM 0,0000%
13 22/05/2026 SIM 0,4000%
14 22/06/2026 SIM 0,4000%
15 22/07/2026 SIM 0,4000%
16 22/08/2026 SIM 0,4000%
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17 22/09/2026 SIM 0,4000%
18 22/10/2026 SIM 0,4000%
19 22/11/2026 SIM 0,4000%
20 22/12/2026 SIM 0,4000%
21 22/01/2027 SIM 0,4000%
22 22/02/2027 SIM 0,4000%
23 22/03/2027 SIM 0,4000%
24 22/04/2027 SIM 0,4000%
25 22/05/2027 SIM 0,4000%
26 22/06/2027 SIM 0,4000%
27 22/07/2027 SIM 0,4000%
28 22/08/2027 SIM 0,4000%
29 22/09/2027 SIM 0,4000%
30 22/10/2027 SIM 0,4000%
31 22/11/2027 SIM 0,4000%
32 22/12/2027 SIM 0,4000%
33 22/01/2028 SIM 0,4000%
34 22/02/2028 SIM 0,4000%
35 22/03/2028 SIM 0,4000%
36 22/04/2028 SIM 0,4000%
37 22/05/2028 SIM 0,4000%
38 22/06/2028 SIM 0,4000%
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39 22/07/2028 SIM 0,4000%
40 22/08/2028 SIM 0,4000%
41 22/09/2028 SIM 0,4000%
42 22/10/2028 SIM 0,4000%
43 22/11/2028 SIM 0,4000%
44 22/12/2028 SIM 0,4000%
45 22/01/2029 SIM 0,4000%
46 22/02/2029 SIM 0,4000%
47 22/03/2029 SIM 0,4000%
48 22/04/2029 SIM 0,4000%
49 22/05/2029 SIM 0,4000%
50 22/06/2029 SIM 0,4000%
51 22/07/2029 SIM 0,4000%
52 22/08/2029 SIM 0,4000%
53 22/09/2029 SIM 0,4000%
54 22/10/2029 SIM 0,4000%
55 22/11/2029 SIM 0,4000%
56 22/12/2029 SIM 0,4000%
57 22/01/2030 SIM 0,4000%
58 22/02/2030 SIM 0,4000%
59 22/03/2030 SIM 0,4000%
60 22/04/2030 SIM 0,4000%
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61 22/05/2030 SIM 0,4000%
62 22/06/2030 SIM 0,4000%
63 22/07/2030 SIM 0,4000%
64 22/08/2030 SIM 0,4000%
65 22/09/2030 SIM 0,4000%
66 22/10/2030 SIM 0,4000%
67 22/11/2030 SIM 0,4000%
68 22/12/2030 SIM 0,4000%
69 22/01/2031 SIM 0,4000%
70 22/02/2031 SIM 0,4000%
71 22/03/2031 SIM 0,4000%
72 22/04/2031 SIM 0,4000%
73 22/05/2031 SIM 0,4000%
74 22/06/2031 SIM 0,4000%
75 22/07/2031 SIM 0,4000%
76 22/08/2031 SIM 0,4000%
77 22/09/2031 SIM 0,4000%
78 22/10/2031 SIM 0,4000%
79 22/11/2031 SIM 0,4000%
80 22/12/2031 SIM 0,4000%
81 22/01/2032 SIM 0,4000%
82 22/02/2032 SIM 0,4000%
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83 22/03/2032 SIM 0,4000%
84 22/04/2032 SIM 0,4000%
85 22/05/2032 SIM 0,4000%
86 22/06/2032 SIM 0,4000%
87 22/07/2032 SIM 0,4000%
88 22/08/2032 SIM 0,4000%
89 22/09/2032 SIM 0,4000%
90 22/10/2032 SIM 0,4000%
91 22/11/2032 SIM 0,4000%
92 22/12/2032 SIM 0,4000%
93 22/01/2033 SIM 0,4000%
94 22/02/2033 SIM 0,4000%
95 22/03/2033 SIM 0,4000%
96 22/04/2033 SIM 0,4000%
97 22/05/2033 SIM 0,4000%
98 22/06/2033 SIM 0,4000%
99 22/07/2033 SIM 0,4000%
100 22/08/2033 SIM 0,4000%
101 22/09/2033 SIM 0,4000%
102 22/10/2033 SIM 0,4000%
103 22/11/2033 SIM 0,4000%
104 22/12/2033 SIM 0,4000%
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105 22/01/2034 SIM 0,4000%
106 22/02/2034 SIM 0,4000%
107 22/03/2034 SIM 0,4000%
108 22/04/2034 SIM 0,4000%
109 22/05/2034 SIM 0,4000%
110 22/06/2034 SIM 0,4000%
111 22/07/2034 SIM 0,4000%
112 22/08/2034 SIM 0,4000%
113 22/09/2034 SIM 0,4000%
114 22/10/2034 SIM 0,4000%
115 22/11/2034 SIM 0,4000%
116 22/12/2034 SIM 0,4000%
117 22/01/2035 SIM 0,4000%
118 22/02/2035 SIM 0,4000%
119 22/03/2035 SIM 0,4000%
120 22/04/2035 SIM 0,4000%
121 22/05/2035 SIM 0,4000%
122 22/06/2035 SIM 0,4000%
123 22/07/2035 SIM 0,4000%
124 22/08/2035 SIM 0,4000%
125 22/09/2035 SIM 0,4000%
126 22/10/2035 SIM 0,4000%
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127 22/11/2035 SIM 0,4000%
128 22/12/2035 SIM 0,4000%
129 22/01/2036 SIM 0,4000%
130 22/02/2036 SIM 0,4000%
131 22/03/2036 SIM 0,4000%
132 22/04/2036 SIM 0,4000%
133 22/05/2036 SIM 0,4000%
134 22/06/2036 SIM 0,4000%
135 22/07/2036 SIM 0,4000%
136 22/08/2036 SIM 0,4000%
137 22/09/2036 SIM 0,4000%
138 22/10/2036 SIM 0,4000%
139 22/11/2036 SIM 0,4000%
140 22/12/2036 SIM 0,4000%
141 22/01/2037 SIM 0,4000%
142 22/02/2037 SIM 0,4000%
143 22/03/2037 SIM 0,4000%
144 22/04/2037 SIM 0,4000%
145 22/05/2037 SIM 0,4000%
146 22/06/2037 SIM 0,4000%
147 22/07/2037 SIM 0,4000%
148 22/08/2037 SIM 0,4000%
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149 22/09/2037 SIM 0,4000%
150 22/10/2037 SIM 0,4000%
151 22/11/2037 SIM 0,4000%
152 22/12/2037 SIM 0,4000%
153 22/01/2038 SIM 0,4000%
154 22/02/2038 SIM 0,4000%
155 22/03/2038 SIM 0,4000%
156 22/04/2038 SIM 0,4000%
157 22/05/2038 SIM 0,4000%
158 22/06/2038 SIM 0,4000%
159 22/07/2038 SIM 0,4000%
160 22/08/2038 SIM 0,4000%
161 22/09/2038 SIM 0,4000%
162 22/10/2038 SIM 0,4000%
163 22/11/2038 SIM 0,4000%
164 22/12/2038 SIM 0,4000%
165 22/01/2039 SIM 0,4000%
166 22/02/2039 SIM 0,4000%
167 22/03/2039 SIM 0,4000%
168 22/04/2039 SIM 0,4000%
169 22/05/2039 SIM 0,4000%
170 22/06/2039 SIM 0,4000%
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171 22/07/2039 SIM 0,4000%
172 22/08/2039 SIM 0,4000%
173 22/09/2039 SIM 0,4000%
174 22/10/2039 SIM 0,4000%
175 22/11/2039 SIM 0,4000%
176 22/12/2039 SIM 0,4000%
177 22/01/2040 SIM 0,4000%
178 22/02/2040 SIM 0,4000%
179 22/03/2040 SIM 0,4000%
180 22/04/2040 SIM 0,4000%
181 22/05/2040 SIM 0,4000%
182 22/06/2040 SIM 0,4000%
183 22/07/2040 SIM 0,4000%
184 22/08/2040 SIM 0,4000%
185 22/09/2040 SIM 0,4000%
186 22/10/2040 SIM 0,4000%
187 22/11/2040 SIM 0,4000%
188 22/12/2040 SIM 0,4000%
189 22/01/2041 SIM 0,4000%
190 22/02/2041 SIM 0,4000%
191 22/03/2041 SIM 0,4000%
192 22/04/2041 SIM 0,4000%
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193 22/05/2041 SIM 0,4000%
194 22/06/2041 SIM 0,4000%
195 22/07/2041 SIM 0,4000%
196 22/08/2041 SIM 0,4000%
197 22/09/2041 SIM 0,4000%
198 22/10/2041 SIM 0,4000%
199 22/11/2041 SIM 0,4000%
200 22/12/2041 SIM 0,4000%
201 22/01/2042 SIM 0,4000%
202 22/02/2042 SIM 0,4000%
203 22/03/2042 SIM 0,4000%
204 22/04/2042 SIM 0,4000%
205 22/05/2042 SIM 0,4000%
206 22/06/2042 SIM 0,4000%
207 22/07/2042 SIM 0,4000%
208 22/08/2042 SIM 0,4000%
209 22/09/2042 SIM 0,4000%
210 22/10/2042 SIM 0,4000%
211 22/11/2042 SIM 0,4000%
212 22/12/2042 SIM 0,4000%
213 22/01/2043 SIM 0,4000%
214 22/02/2043 SIM 0,4000%
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215 22/03/2043 SIM 0,4000%
216 22/04/2043 SIM 0,4000%
217 22/05/2043 SIM 0,4000%
218 22/06/2043 SIM 0,4000%
219 22/07/2043 SIM 0,4000%
220 22/08/2043 SIM 0,4000%
221 22/09/2043 SIM 0,4000%
222 22/10/2043 SIM 0,4000%
223 22/11/2043 SIM 0,4000%
224 22/12/2043 SIM 0,4000%
225 22/01/2044 SIM 0,4000%
226 22/02/2044 SIM 0,4000%
227 22/03/2044 SIM 0,4000%
228 22/04/2044 SIM 0,4000%
229 22/05/2044 SIM 0,4000%
230 22/06/2044 SIM 0,4000%
231 22/07/2044 SIM 0,4000%
232 22/08/2044 SIM 0,4000%
233 22/09/2044 SIM 0,4000%
234 22/10/2044 SIM 0,4000%
235 22/11/2044 SIM 0,4000%
236 22/12/2044 SIM 0,4000%
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ANB'MA ANBIMA

Securitizadoras
237 22/01/2045 SIM 0,4000%
238 22/02/2045 SIM 0,4000%
239 22/03/2045 SIM 0,4000%
240 22/04/2045 SIM 100,0000%

150



P TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERTE UNICA DA 832 EMISSAO DE

A ANBIMA CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

ANBIMA

’

ANEXO III

CREDITOS IMOBILIARIOS

i , . LOCAL E DATA DE EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S50 Paulo, 05 de maio de 2025,

SERIE | Duvoisin [NUMERO| 01 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSOR

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anonima, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 09.304.427/0001-58, com sede na Avenida Nove de Julho, n.° 4.939, conjunto 31,
bairro Jardim Europa, cidade e estado de Sao Paulo;

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agoes, com filial situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida das
NagOes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro
Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 36.113.876/0004-34;

3. DEVEDORA

DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 42.716.088/0001-92, com sede na Rua Expedicionario Holz,
n.% 550, 119 andar, sala 1107, America, na cidade de Joinville, estado de Santa Catarina,
CEP: 89.201-740

4. GARANTIAS - Cessao Fiducidria de Recebiveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Fundo
de Reserva e Aval.

5. DESCRICAO DO TITULO: O “Instrumento Particular da 14 (Primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, em 1 (uma) Série, para Colocacdo Privada, da Duvoisin
Garuva Loteamentos SPE Ltda.”, celebrado nesta data entre a Duvoisin Garuva
Loteamentos SPE Ltda., na qualidade de emitente, a Emissora, na qualidade de titular das
notas comerciais, e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de escriturador (“Termo de
Emissao”), por meio da qual a Devedora emitiu 27.500 (vinte e sete mil e quinhentas)
notas comerciais, no valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o
valor de R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais) (“Notas
Comerciais™);

IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO ALVO: empreendimento imobilidrio
denominado “Loteamento Residencial Duvoisin” desenvolvido no imdvel de matricula n.°
334, do cartdrio de registro de imdveis da comarca de Garuva/SC.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1. DATA DE EMISSAO DAS NOTAS | 05/05/2025 (“Data de Emissdo”);
COMERCIAIS

6.2. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E | 7.287 dias corridos a contar da Data de Emissao,
DATA DE VENCIMENTO FINAL vencendo-se, portanto, em 17/04/2045 ("Data de
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Vencimento”);

6.3. VALOR PRINCIPAL

R$ 27.500.000,00, na Data de Emissao;

6.4. ATUALIZACAO MONETARIA

Mensal, pela variacao positiva do IPCA/IBGE;

6.5. JUROS REMUNERATORIOS

Juros remuneratoérios de 14% (quatorze por cento)
a0 ano, pro rata temporis, calculados de acordo
com a férmula prevista no Termo de Emissao;

6.6. PERIODICIDADE DE | Conforme cronograma de pagamentos previsto no
PARAGAMENTO DOS JUROS | Anexo I do Termo de Emissao;
REMUNERATORIOS

6.6 PERIODICIDADE DE | Conforme cronograma de pagamentos previsto no

PARAGAMENTO DA AMORTIZACAO

Anexo I do Termo de Emissao;

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

6.8. ENCARGOS

(i) juros remuneratérios equivalentes a taxa
pactuada nas Notas Comerciais, incidente sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais apurado na data do efetivo
pagamento; (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més; e (iii) multa ndo compensatoria de
2% (dois por cento) sobre a importancia total
devida.
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ANEXO 1V

DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agoes, com filial situada na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro
Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin. CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 36.113.876/0004-34 (“Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da
Cédula de Crédito Imobiliario — CCI que servem de lastro para a emissao dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica 832 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., sociedade anOnima, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.304.427/0001-58, com sede na
Avenida Nove de Julho, n.® 4.939, conjunto 31, bairro Jardim Europa, cidade e estado de
Sao Paulo (“"CRI” e “Emiss3ao” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do inciso I do
artigo 33 e 34 da Resolugao CVM 60 e do artigo 18, paragrafo 4° Lei n.© 10.931, de 2 de
agosto de 2004, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que procedeu,
com a custddia: (i) de 1 (uma) via original da CCI; (ii) 1 (uma) via original do Termo de
Emissao (conforme definido no Termo de Securitizacao); e de (iii) 1 (uma) via original do
TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A
LASTREADOS EM CREDITOS DEVIDOS POR DUVOISIN GARUVA LOTEAMENTOS SPE LTDA.,
datado de 28/04/2025.

Sao Paulo, 05 de maio de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO V

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre  Norte, Centro  Empresarial Nacoes Unidas  (CENU),  Brooklin
CEP 04.578-910

CNPJ n.0: 36.113.876/0004-34 (filial)

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n.0: 001.362.577-20

Da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Numero da Emissao: 832 (octogésima terceira) Emissao

Numero da Série: 12 Série

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 27.500

Espécie: Nominal e Escritural

Classe: Unica

Forma: Os CRI sao emitidos de forma nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolucao CVM 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissao acima
indicada e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a altear a referida situagao.

Sao Paulo, 05 de maio de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Por: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20
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ANEXO VI

CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

DADOS DOS IMOVEIS/EMPREENDIMENTOS

Imével Lastro

(RGI/Endereco)

Valor estimado
de recursos da
Emisséao a

Percentual do
valor estimado
de recursos da

Montante de
recursos
destinados ao

Empreendimento
objeto de
destinacédo de
recursos de

Empreendimento outra emissso
POSSU| |serem alocados | Emisséo parao | decorrentes de .
PROPRIETARIO HABITE no Imaével (R$) Imovel outras fontes de ee certlflqadps
: de recebiveis
SE? recursos imobiliarios?
Localizada no Estado de Santa
Catarina, na Estrada Palmeiras n.°
936, Trés Barras, com area total de
421.617,68m2 (quatrocentos e vinte -
e um mil, seiscentos e dezessete Duvoisin Garuva ~ o .
metros quadrados e sessenta e oito Loteamentos SPE NAO 27.500.000,00 100% - NAG
. Ltda.
centésimos de metro quadrado),
registrado no Registro de Iméveis
de Garuva/SC (“RGI de Garuva”)
sob a matricula n.° 334 (“Imével”)
TOTAL 100%
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)

Imével

Valor estimado de recursos

da Emissé&o a serem alocados

no Imével (R$)

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2025

2025

2026

2026

2027

R$

R$

R$

R$

R$

27.500.000,00

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

2027

2028

2028

2029

2029

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2030

2031

2032

2032

2033

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

2033

2034

2034

2035

2035

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2036

2036

2037

2037

2038

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

2039

2040

2040

2041

2041

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2042

2042

2043

2043

2044

R$

R$

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

743.243,24

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

2044

2045

2045

R$

R$

R$

743.243,24

743.243,24

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor
no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas
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diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao de
Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipacao do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente,
a verificacdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a
destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera
ser compensada nos semestres seguintes
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ANEXO VII

MODELO DO RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINAGAO DOS RECURSOS

RELATORIO SEMESTRAL DE DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS NOTAS COMERCIAIS

[CIDADE], [DATA]
A

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

cc

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Na¢des Unidas, n2 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU),
Brooklin

CEP 04.578-910 — S3o Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

Periodo: [¢]. [*]. [*] até [¢]. [*].[*]
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A [¢], neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, nos termos da clausula [=] da [=], vem, pelo presente, atestar que o
volume total de recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais acima foi utilizado durante o periodo acima,
corresponde a RS [*] ([#] reais) e foram para utilizados nos termos previstos nas Notas Comerciais, conforme abaixo:

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS DA SERIE UNICA DA 832 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Comprovante
Documento de
. Percentual
. . Status | Destinagao dos (Ne da pagamento:
Denominagao do ) . . do recurso Valor
i L. Matricula da recursos/etapa | Nota Fiscal recibo [x] / .
Empreendimento | Proprietario . . | Enderego . utilizado | gasto no
. / Cartério Obra do projeto: (NF-e) TED [x] /
Imobiliario ~ no semestre
(%) (construgdo) | /DOC [x]/ boleto
. . semestre
e outros | (autenticagdo)
e outros
[e] [o] [o] [o] [o] [o] [o] [o] \ [o] [o]
Total destinado no semestre RS [e]
Saldo a destinar RS [e]
Valor Total da Oferta RS [e]
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ANEXO VIII

DESPESAS DA EMISSAO

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral % do Total
Emissdo Habitasec RS 50.000,00 12,15% RS 56.915,20 18,69%
Coordenador. Lider Habitasec RS 10.000,00 12,15% RS 11.383,04 3,74%
Estruturacdo Gobekli RS 82.500,00 9,65% R$ 91.311,57 29,98%
Assessor Legal Boing RS 60.000,00 14,53% RS 70.200,07 23,05%
Registro emissdo do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS$ 7.975,00 2,62%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CCl 0,00% RS 825,00 0,27%
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 8.250,00 2,71%
Implantacdo do CRI Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 1,87%
Agente Fiduciario — 1a Parcela Oliveira Trust RS 17.000,00 12,15% RS 19.351,17 6,35%
Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Oliveira Trust RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 2,24%
Registro da CCl Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 1,87%
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Taxa de Administragdo do Patrimonio Separado - 1a parcela Habitasec RS 3.500,00 12,15% RS 3.984,06 1,31%
Analise Orcamentaria Cso RS 3.500,00 0,00% RS 4.200,00 0,39%
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 3,43%
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 1.490,00 0,49%
Total R$ 304.538,97 100,00%

Custos de Manutengdo Agente Valor Tributos Total Geral % do Total
Escrituracdo do CRI Itad RS 180,00 0,00% RS 180,00 2,1%
Taxa de Administracdo do Patrimonio Separado Habitasec RS 3.500,00 12,15% RS 3.984,06 46,4%
Manutencio de Conta Corrente Itad RS 90,00 0,00% RS 90,00 1,0%
Agente de Medic¢do de Obras CsoO RS 3.500,00 0,00% RS 0,00 0,0%
Auditoria Moore RS 230,00 0,00% RS 230,00 2,7%
Contabilidade Diversos RS 350,00 0,00% RS 350,00 4,1%
Agente Liquidante Itau RS 1.000,00 0,00% RS 1.000,00 11,6%
Agente Fiducidrio oT RS 18.000,00 12,15% RS 20.489,47 19,9%
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Escrituragcdo da Nota Comercial oT RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 5,5%
Custdédia das CCl oT RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 6,6%
Estimativa Total Més RS 8.584,96 100%
Estimativa Total Ano RS 103.019,58 100%

Todas as despesas relativas a Operagao de Securitizacdo, incluindo, mas nao se limitando as identificadas acima e nos
demais Documentos da Emissao, serdao arcadas diretamente pela Emitente, ainda que com recursos do Fundo de
Despesas, da seguinte forma:

0) todos os emolumentos da B3, relativos a CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao,
utilizacdo e movimentagao perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos, impressao, expedicdao e publicacdo de relatdrios e informacles periddicas previstas na Resolucao
CVM 60, em regulamentacado especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentagao
societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Emissao,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(ii) remuneracao da Securitizadora conforme acima, liquidos de quaisquer encargos e tributos, em parcela
Unica, pela estruturacao da emissao dos CRI, a ser paga a Securitizadora, ou qualquer empresa do seu grupo, em
até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI;

(i)  taxa de administracdo conforme acima, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora,
atualizada anualmente pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela
deverd ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as demais nos
dias 16 (dezesseis) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracao (flat e recorrente)
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da nova instituicdo que realizara a administracdo dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada
pelos Investidores, no caso de substituicao da Securitizadora por qualquer motivo; e

(iv)  Sera devida a Securitizadora em casos de alteracdes ou correcdes de qualquer natureza, ou, ainda, de
renegociagoes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Emissao que impliguem na elaboracgao de
aditivos aos instrumentos contratuais, averbacoes, prenotacoes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis e
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera devida pela Incorporadora a Securitizadora
uma remuneracao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 900,00 (novecentos reais)
por hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneracao sera devida
quando (i) esforcos de cobranca e execugao de Garantias, (ii) o0 comparecimento em reunides formais, presenciais
ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (iii) analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Emissao; (iv) a implementagao das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos; (v) verificacdes extraordinarias de lastro, destinacao, condicdes precedentes e garantias; e (vi) esforcos
adicionais, quando a liquidagao ocorrer em mais de uma data. Estes valores serao corrigidos a partir da data da
emissao dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociacoes
que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos
relacionados a amortizacao dos CRI nao sao considerados reestruturacao dos CRI.

(v) Remuneracao da Instituicdo Custodiante: a remuneracao da Instituicao Custodiante é composta da seguinte
forma: (i) Registro da CCI. Sera devida, pela prestacdao de servigos de registro da CCI na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo B3, o pagamento Unico no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util
contado da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da data de
assinatura da Escritura de Emissao de CCI, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as
informac0es inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no valor supramencionado,
devendo o pagamento ser realizado até o 59 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; e (ii)
Custddia do Lastro. Sera devida, pela prestacao de servicos de custddia deste instrumento: parcelas anuais, no
valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i)
acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes. As parcelas devidas a Instituicdo Custodiante, serdao
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acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de
reestruturacao e/ou alteracao das condicdes da operacao, sera devida ao Custodiante uma remuneracao adicional
equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da
Emissdo e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap0s a
conferéncia e aprovacao pela Emitente Emissora do respectivo “Relatério de Horas”. As parcelas citadas acima,
devidas a titulo de remuneracao do Custodiante, serao reajustadas anualmente pela variacdo positiva acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes. Em caso de mora no pagamento
de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die. A remuneracdao nao inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdao de agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico,
as quais serao cobertas pela Emissora da CCI, mediante pagamento das respectivas cobrancas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora da CCI ou mediante reembolso, apds
prévia aprovacao, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao, publicacdes em geral,
custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emissado, notificacdes, extracao de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizacOes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos Investidores;

(vi)  remuneracao do Escriturador do CRI: remuneracao, pela prestacao dos servicos de escrituracao e de
liquidacao financeira dos CRI, devida ao Escriturador dos CRI e ao Agente de Liquidacao dos CRI, conforme acima,
a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao
acumulada positiva do IPCA (ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo
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a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de integralizacao dos CRI e as demais
parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidacdo dos CRI;

(vi)  remuneracao do Escriturador NC: remuneragao, pela prestacao dos servicos de escrituracao das Notas
Comerciais, devida ao Escriturador das Notas Comerciais, conforme acima, a ser corrigido anualmente, pro rata
temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao acumulada positiva do IPCA (ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da Data de Primeira Integralizacdo das Notas Comerciais e as demais parcelas serem
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidacdo das Notas Comerciais, sendo que a
referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneragdo, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento;

(vii)  remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI: (i) uma parcela de implantagdao no valor R$ 5.000,00 (cinco mil
reais) devida até o 5° (quinto) dia util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI; (ii) por cada data de
verificacdo semestral da destinacao dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira
parcela devida em 15 de julho de 2025 e o segundo em 15 de janeiro de 2026, e as demais verificagdes devidas
a cada semestre subsequente (independentemente da comprovacao enviada) até a utilizacdo total dos recursos
oriundos das Notas Comerciais, nos termos deste instrumento, sendo certo que, na hipdtese de resgate antecipado
e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizacdo integral dos recursos, o valor deste item devera ser pago
antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres constantes do
cronograma indicativo a comprovar; (iii) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades
inerentes a sua funcao em relacdo a Emissao, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, bem como todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente
da prestacao dos servigos. A remuneracao do Agente Fiducidrio dos CRI sera devida mesmo apos o vencimento
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final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em
relacdo a emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die. A remuneragao acima nao inclui a eventual
assuncao do Patrim6nio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais. Caso a operacao seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee. No caso de inadimplemento no
pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicdes dos CRI apds a Emissao, bem como a participacao em
reunioes ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Especiaisde Investidores presenciais ou virtuais,
serao devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem,
incluindo, mas nao se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos Documentos da Emissdao durante a
estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participagao em reunioes
internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os
Investidores ou demais partes da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Emissao
e implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds
comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturacao
das condicoes dos CRI os eventos relacionados a alteragao (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e
remuneragao, amortizacdo, indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condigbes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate,
recompra e liquidacdo do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiaisde Investidores presenciais ou
virtuais e aditamentos aos Documentos da Emissao. Os valores indicados nos itens acima serao acrescidos do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do
Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa de Integracao Social — PIS, da
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento
de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario dos CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio
Separado e juros moratorios de 1% (um por cento) ao més. O Patrimonio Separado ou os Investidores conforme
0 caso, antecipara ao Agente Fiducidrio dos CRI todas as despesas necessarias para proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao
de representante dos Investidores. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de
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insuficiéncia do Patrimo6nio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Investidores deverao antecipar todos os
custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Investidores, a Emissora e a Devedora e, sempre que possivel,
aprovadas pelos Investidores ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtencao
imediata da aprovagao pelos Investidores ou pela Devedora conforme o caso €, em razao de necessidade imediata
para resguardar os interesses Investidores ou necessarias ao exercicio da funcao de Agente Fiduciario dos CRI,
tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario dos CRI e posteriormente ratificadas em Assembleia (CRI).
Sao exemplos de despesas que poderado ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicagdo de relatdrios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel,
e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefbnicos; (iii) obtengdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre
estados da federacdo, alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho
das funcgdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos
imoveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacao de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacao ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Emissora para cumprimento das suas obrigagoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliagao e/ou
avaliacao por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.° 1/2021
SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de agles arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario dos CRI ou
decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto representante dos Investidores,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Emissora decorrente de
acoes propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Emissora e/ou terceiros,
conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de agbes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo
de contas a Emissora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento. O crédito do Agente Fiduciario
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dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores
qgue nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera
preferéncia na ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente
Fiduciario dos CRI podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrim6nio Separado
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacdo aos investidores
e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente. O
Agente Fiduciario dos CRI ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissdo, sendo
certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo Patrimonio Separado ou pelos Investidores,
conforme 0 caso;

(ix)  todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Investidores ou para realizacao dos seus créditos, a
serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(x)  averbacdes, prenotacgdes e registros em Cartorios de Registro de Imoveis, Cartdrios de Registro de Titulos
e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a Assembleia Geral dos
Investidores, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(xi)  em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestao e administracdo do Patrim6nio Separado, as
despesas mensais de contratacdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a
escrituragdo contabil e elaboragdo de balanco auditado, os quais serdo realizados na periodicidade exigida pela
legislagao em vigor e serdo reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para
a oferta dos CRI, mediante apresentacao dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;

(xii)  os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Investidores, na defesa de eventuais
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processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacao do
Patrimo6nio Separado;

(xiii)  as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Investidores e a realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiv) remuneragao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra aberta a conta
corrente do Patriménio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestacao de servicos de
liquidacao e custddia, escrituracao, camaras de compensacao e liquidagao, juntas comerciais e cartdrios de registro
de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizagao e aos demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de Assembleias
Especiaisdos Investidores, na forma da regulamentacao aplicavel;

(xvii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios previstos
nos documentos relacionados aos CRI;

(xviii) despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e necessarias a
realizagdo de assembleias gerais, na forma da regulamentagao aplicavel;

(xix) taxas, impostos ou contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Patrimobnio Separado;

(xx)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimonio Separado;
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(xxi) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou extraordinaria dos
Investidores, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locagdo de espaco para sua realizacdao, bem
como com a contratagao de servicos extraordinarios para a sua realizagao;

(xxii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se encontra aberta a Conta
do Patrimonio Separado;

(xxiii) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrim6nio Separado dos
CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aqueles necessarios para acompanhar
as demonstragOes financeiras do patrimonio separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o
auditor independente e contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos Investidores e a realizacao dos Créditos Imobiliarios e das garantias
integrantes do Patrimonio Separado, que deverao ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de
recursos no Patrimonio Separado, pagas pelos Investidores;

(xxiv) 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou
que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(xxv) as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz,
resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora, do Agente Fiduciario dos CRI ou de
seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de forma expressa
em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxvi) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais ajuizadas

com a finalidade de resguardar os interesses dos Investidores, realizacdo dos Créditos Imobilidrios e cobranca dos
Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado;
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(xxvii) 0s honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais
e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI
e/ou a qualquer dos Créditos Imobilidrios;

(xxviii) 0s honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servigos para procedimentos extraordinarios que
sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo e/ou a Oferta Restrita;

(xxix) quaisquer taxas, impostos ou contribuicdes e quaisquer outros encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio
Separado;

(xxx) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgao publico oficial, inclusive com
0 registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(xxxi) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Investidores;
(xxxii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagao do Patriménio Separado; e

(xxxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao.

171



i o & W\ Autorregulagac
i \ ANBIMA
ANBIMA

[

ANEXO IX

OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

ANEXO | - DECLARAGCAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES
MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA,
CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE
TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: HABITASEC 64E

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 64

Volume na Data de Emissé&o: R$ 10.440.000,00 Quantidade de ativos: 10440

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Jodo José Vieira de Oliveira, (b) J.J.H.
Construgéo, Engenharia e Comércio Ltda., inscritano CNPJ sob o n.°©02.681.653/0001-09, (c) Protekto
Investimentos e Empreendimentosimobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 29.421.423/0001-67;
(if) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditérios,
bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Participagdes - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da D & W Incorporacéo 1
SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n.° 30.497.761/0001-61; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imével - obre a
fracdo ideal de 84,72% do imovel descrito na matricula 124.899 do 1° Registro de Imdveis e Anexos
da Comarca de Piracicaba/SP, bem como das futuras Unidades listadas no Anexo Identificagdo do(s)
Imével(is) Garantia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, com todas as suas acessdes, construcoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que Ihes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardo automaticamente ao(s) Imoével(is) Garantia e a seus respectivos valores; (v) Fundo de
Obras; (vi) Fundo de Reserva,; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emisséo: R$ 25.637.000,00 Quantidade de ativos: 25637

Data de Vencimento: 22/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao
2° semestre de 2024; - Demonstra¢des Financeiras Anuais consolidadas (referente ao exercicio social
encerrado em 31/12 de 2022 e 2023).
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Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e
Barbara; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar,
automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imoével(is) Garantia; (iii)
Alienacgédo Fiduciaria de Participagdes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cesséo
Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras; (vi) Seguro
Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e
Patriménio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimdnio
Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s);
Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apo6s a instituicdo do regime
fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢cGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir & Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo Fiduciéarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢gdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 12

Volume na Data de Emissé&o: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagédo Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienacédo Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela
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Devedora (conforme aplicavel), a Alienacédo Fiduciaria de Imovel, mediante a celebragdo do Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 13

Volume na Data de Emisséo: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Alienacgao fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii)
Alienacao Fiduciéaria de Imdvel: futuramente e em substituicdo a Alienacado Fiduciaria de Quotas, seré
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Aliena¢do Fiduciaria
de Imével, mediante a celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 24

Volume na Data de Emissé&o: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de A¢6es/Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Cesséo
Fiduciéaria de Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissédo: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel: o imével localizado na Cidade de Boituva, Estado de
Sao Paulo, descrito e caracterizado na matricula n® 29.887 do Registro de Imdveis de Boituva -SP e o
imoével localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, descrito e caracterizado na matricula
n° 243.705 do 18° Cartério de Registro de Imdveis Sao Paulo. (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Aval; (iv)
Fundo de Despesas e (v) Alienacédo Fiduciaria de Quotas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 20

Volume na Data de Emisséo: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000
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Data de Vencimento: 29/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracéo e Relatério de Destinagdo de Recursos
acompanhado dos Documentos Comprobatoérios Destinacdo Futura (dezembro de 2022 a dezembro de
2024).

Garantias: (I)Fiangca prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (ll)Alienacdo Fiduciaria de Imovel
constituida por Fazenda Séo Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 17

Volume na Data de Emissédo: R$ 131.000.000,00 Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Declaracdo da Devedora atestando capacidade patrimonial
para cumprir com as obriga¢8es da operagao Descri¢do (2023).

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificagdo dos
Imoéveis Destinatarios do Termo de Securitizac&o. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da
Operacédo, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da
Operacgéo (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicdo, utilizagdo e de
recomposicdo desse Fundo de Despesa estdo devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 26

Volume na Data de Emissé&o: R$ 84.573.000,00 Quantidade de ativos: 84573

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Aliena Fiduciariamente os imdveis descritos nos
contratos de alienagao fiduciaria de imoveis; (Il) Fundo de Despesa (Ill) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 25
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragao e Relatério de Destinacdo de Recursos com 0s
documentos comprobatorios (1° semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de 2024); - Contrato Social Atualizado
das Sociedades Fiduciantes (V300 CONSTRUCOES LTDA. / VIVART ENHGENHARIA LTDA.); - Declaracéo
de IR dos Garantidores (2024); - Informag8es Trimestrais de Rendimento (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2023
e 2024); - Imposto de Renda dos Avalistas (2024); - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas registrado
no RTD de Cuiaba, Mato Grosso; - Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia
registrado no RTD de Cuiaba, Mato Grosso; - Envio do Aditamento do Contrato de Cesséo Fiduciaria.
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Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Constru¢gdes Ltda, Vivart
Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES
BENTO; (ll) Cesséo Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem
como se compromete a ceder todos os Direitos Creditorios Compromissados; (lll) Alienagdo de
Imével: Aliena Fiduciariamente o imével de Matricula n° 106.331, registrado no Cartério a 1
Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso alienatambém as Unidades descrita
no Anexo lll do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que
sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienagdo Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das
Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que
venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (V) Fundo de
Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 27

Volume na Data de Emissé&o: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alteracdo do Contrato Social da Sociedade
perante a Junta Comercial competente; - Registro do Termo de Emissdo de Notas Comerciais; -
Demonstracdes Financeiras Anuais dos Garantidores e Devedora (2023); - Relatério Semestral,
acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo (2° semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de
2024); - Relatdrio de Medigdo de Obra (Dezembro de 2023 a Dezembro de 2024); - Matricula Atualizada dos
Imoveis (n° 109.382 a 109.677).

Garantias: (i) Fianca prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina do Nascimento, José
Humberto do Nascimento Junior e Luiz Gustavo do Nascimento; (ii) Alienagcao Fiduciaria de Imdveis,
conforme descritos no "Anexo - ldentificagdo de Imével" do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (iii) Alienagdo Fiduciaria de ParticipacOes representativas a 100% das quotas do capital social
da Realiza Empreendimento Anépolis IV SPE Ltda; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
conforme descritos nos Anexos "Lista de Direitos Creditorios (Existentes)" e "Lista de Direitos
Creditérios (Compromissados) - Unidades Estoque" do Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 35

Volume na Data de Emisséo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 10/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relagdo dos Novos Direitos Creditérios, Direitos Creditérios
Distratados e-ou dos Direitos Creditorios substituidos ou excluidos que deverdo constar no novo Termo de
Cesséo Fiduciaria, conforme aplicavel; - Envio do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imoveis, com as
respectivas matriculas averbadas, dos seguintes empreendimentos: (i) Mana Beach Experience, (ii) Makia
Beach Experience, (iii) Candeias.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacéo Fiduciaria de Iméveis; (iv) o Fundo de
Despesas; (v) o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emisséo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Imével - Helbor Dual Mogilar: a alienagdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de
estacionamento do empreendimento denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii)
Alienacgao Fiduciaria de Imovel - Helbor Offices: a alienacéo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos,
das vagas de estacionamento dos empreendimentos denominados Helbor Offices Sédo Paulo I, Helbor
Offices Sao Paulo Il Torre Norte e Helbor Offices S&o Paulo Il Torre Sul; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Imével - Square Offices: a alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de
estacionamento do empreendimento denominado Edificio Square Offices & Mall; (v) Alienacéo
Fiduciaria de Imdvel - Helbor Patteo Mogilar: a alienagao fiduciéria, pela Devedora, das vagas de
estacionamento do empreendimento denominado Helbor Patteo Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi)
Alienacao Fiduciaria de Quotas: a alienacéo fiduciaria, pela Devedora, da totalidade das quotas de
sua titularidade representativas do capital social da HBR Estacionamentos e da HBR 10, em favor da
Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Alienacado Fiduciaria de Quotas de Sociedade
Empresarial Limitada em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Devedora e a
Debenturista, com a interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii) Cessé&o
Fiduciéaria de Recebiveis: a cesséo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da conta n°® 984-9, agéncia
3374, no Banco Bradesco S.A. (c6d. 237), de titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow) e,
pelas Sociedades Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo de
Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 37

Volume na Data de Emissé&o: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentagédo comprobatéria (2° semestre de 2023 e 2° semestre de 2024).

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacado Fiduciaria de Imoveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cesséo
Fiduciéaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 44

Volume na Data de Emisséo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentagdo comprobatoéria (1° e 2° semestres de 2024).

Garantias: (i) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Comercializagao; (ii) Contrato de
Cesséo Fiduciaria Direitos Creditorios FIT; (iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de A¢des; e (iv) Aval.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 32
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragado e Relatorio de Destinacdo de Recursos, com toda
documentacéo comprobatoria (2° semestre de 2024);

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 50

Volume na Data de Emisséo: R$ 24.470.000,00 Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracéo e Relatério de Destinagcdo de Recursos, com toda
a documentagao comprobatoria (1° e 2° semestres de 2024); - Registro do Contrato de Cesséo Fiduciaria no
RTD competente; - Informag8es Financeiras Trimestrais devidamente auditadas (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de
2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e
THAIANA HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv)
Fundo de Obras Easy; (v) Alienacdo Fiduciaria de Imével One House - Alienagao Fiduciaria sobre os
Iméveis e as Unidades Autdnomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi)
Alienagdo Fiduciaria de Imovel One Life - Alienacdo Fiduciaria sobre o Imdvel e as Unidades
Autdbnomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 49

Volume na Data de Emisséo: R$ 542.619.000,00 Quantidade de ativos: 542619

Data de Vencimento: 26/02/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - Alienacdo Fiduciaria sobre os imoveis
descritos na matriculas n° 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imoveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 45

Volume na Data de Emisséo: R$ 21.236.000,00 Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo (Abril a Fevereiro de 2025); -
Verificacdo do indice de Cobertura Sénior (Abril & Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - sobre os Imoéveis: (a) objeto da matricula
n° 295.665 do 9° RGI Séo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n® 189.343 do 8° RGI S&o Paulo - SP; (c)
objeto da matricula n° 184.451 do 8° RGI Sdo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 6° RGI
Sao Paulo - SP; (e) objeto da matricula n® 102.653 do 5° RGI Sao Paulo - SP; (f) objeto da matricula n°®
124.619 do 2° RGI Séo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h)
objeto da matricula n® 259.921 do 15° RGI Séo Paulo - SP; (i) objeto da matricula n® 259.920 do 15° RGI
Séo Paulo -SP; (j) objeto da matricula n® 421.269 do 11° RGI S&o Paulo - SP; (k) objeto da matricula n®
421.421 do 11° RGI Séao Paulo - SP; (I) objeto da matricula n° 421.260 do 11° RGI Séo Paulo - SP; (m)
objeto da matricula n° 421.243 do 11° RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n°® 421.242 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (0) objeto da matriculan® 251.952 do 1° RGI S&o José dos Campos - SP; (p) objeto
da matricula n® 157.053 do 1° RGI Séo Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do
1° RGI Séo Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n° 157.053 do 1° RGI S&o Bernardo do
Campo - SP; (s) objeto da matricula n® 157.004 do 1° RGI S&o Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da
matricula n°® 149.745 do 1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n® 149.969 do 1°
RGI S&o Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 1° RGI S&o Bernardo do
Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 9

Volume na Data de Emissé&o: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b)
CATARINA APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE
VIVIANI SIMONETTE; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel - sobre o imdvel objeto da matricula n°
170.383 do 2° Cartério de Registros de Imoveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 39

Volume na Data de Emisséo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balango Patrimonial (Verificagdo da
Garantia) - 2023; - Relatorio Mensal de Gestédo (Marco a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA,
(b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Participagdes - Alienacéo Fiduciaria sobre
100% (cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporagéo, Construcéo e Venda Ltda.,
inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
guaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo
de Despesas; (v) Fundo de Reserva,; e (vi) Fundos de Obras.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 53

Volume na Data de Emissédo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragéo assinada pelos Representantes da Securitizadora,
atestando (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos documentos da Emissao; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipagdo e inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Securitizadora perante os investidores; - Matricula do Imével, objeto da Alienagdo Fiduciaria,
devidamente averbada (Matricula n°® 83.100).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE
KLAUS WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS
WANDERLEY, () MARIANA RIBEIRO WANDERLEY:; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o
imovel objeto da matricula n® 83.100 do 2° Oficial do Registro de Imdveis de Recife/PE; (iii) Alienac&o
Fiduciaria de Participacdes - sobre as participagdes da PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES AURORA PRINCE SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 43.167.004/0001-71; (iv)
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foi cedido a propriedade resollvel e a posse indireta de
todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 56
Volume na Data de Emissédo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatorio e Declaracao de Destinagdo de Recursos, com toda
a documentacao comprobatoria (2° semestre de 2024).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b)
ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdao: 57
Volume na Data de Emisséo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO GINZBERG, (b) ALAN
GINZBERG, (c) ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita perante o CNPJ n°
06.166.939/0001-07; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas
da AR15 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA., inscrita no CNPJ n° 24.503.399/0001-91, e (b)
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100% (cem por cento) das Quotas daAR11 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE LTDA., inscrita
no CNPJ n° 18.181.104/0001-05; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis - sobre (a) o imoével objeto da
matricula da matricula n® 205.740, do 8° Cartoério de Registro de Iméveis dacomarca de Sao Paulo/SP,
e (b) o imo6vel objeto da matricula da matricula n® 161.913, do 10° Cartoério de Registro de Iméveis da
comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - apés o
registro do memorial de incorporacao de cada um dos Empreendimentos, serdo cedidos os direitos
creditorios que recairdo sobre determinadas unidades autébnomas dos Empreendimentos ou sobre
determinada fracé&o ideal de cada um dos Empreendimentos; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 59

Volume na Data de Emissé&o: R$ 10.176.000,00 Quantidade de ativos: 10176

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentacao comprobatoria (Julho a Novembro de 2024 ); - Balancete Trimestral da Devedora (4°
trimestre de 2024); - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis, com as respectivas matriculas averbadas
(matricula n° 381.532).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA.,
inscritano CNPJ/MF sob 0 n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE
HUMBERTO DO NASCIMENTO JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA
RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil) quotas de emissdo da REALIZA
EMPREENDIMENTOS GOIANIA | SPE ? LTDA., inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-00, (b)todas e
quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporagdo, fuséo, troca,
desdobramento, grupamento, bonificagdo, reorganizagdo societaria envolvendo a Devedora ou
aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos,
vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital
proprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes dos
créditos imobiliarios devidos por cada adquirente de das unidades autdbnomas integrantes do
Empreendimento Varandas Park | comercializadas no d&mbito de cada contrato de venda e compra
celebrado entre a Fiduciante e mencionados adquirentes, o que inclui, mas néo se limita, ao
pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo
monetéria, juros remuneratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, bem como
adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da comercializagdo das unidades
autébnomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros, principais e
acessorios, das futuras vendas das unidades autbnomas em estoque integrantes do
Empreendimento Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo Il do Contrato de Cessao Fiduciaria
a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das futuras vendas
das unidades autébnomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha direito de receber ap6s uma eventual
excussdo da garantia sobre as unidades auténomas integrantes do Empreendimento Varandas Park
I, constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Imovel em Garantia e
Outras Avencgas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da excusséo da Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
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acOes relacionados aos mesmos; (iv) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel - sobre o imével objeto da
matricula n® 381.532 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 62

Volume na Data de Emissao: R$ 38.500.000,00 Quantidade de ativos: 38500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Matricula atualizada do Imével em garantia (n°® 101.644), com
AFI averbada.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FRANCO RIBEIRO CONSTRUCOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 36.874.048/0001-76, (b) ROMES FRANCO RIBEIRO, (c) ROMES PEREIRA
FRANCO; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital
social da SPE FRANCO RIBEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n.° 31.661.263/0001-7, incluindo (a) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou
venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emisséo,
desdobramento, grupamento, conversao ou permuta; e (b) todos e quaisquer direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Participagdes, titulos, valores mobiliarios e
respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido
a(s) Fiduciante(s) em razao das quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imovel - sobre o imével objeto da
matricula 101.644 do Registro de Imoveis da 12 Circunscri¢cdo de Goiania/GO, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acess0es, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que
Ihes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imovel(is)
Garantia e a seus respectivos valores; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
e todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (v) Fundo de Despesas (vi) Fundo de Obras (vii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 58

Volume na Data de Emissé&o: R$ 32.200.000,00 Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio e Declaragao de Destinagdo dos Recursos com toda
a documentacdo comprobatdria (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento (dezembro de 2024); -
Relatério de Gestao Mensal (dezembro de 2024); - Prazo final para envio do Contrato de Alienacéo Fiduciaria
de Imdveis, com as respectivas matriculas averbadas.

Garantias: A Alienacao Fiduciaria de Iméveis, a Alienacéo Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 76

Volume na Data de Emisséo: R$ 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500
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Data de Vencimento: 26/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienag&o Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienacao Fiduciéria de Quotas;
e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 82

Volume na Data de Emisséo: R$ 11.250.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 17/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imovel (CAP) - Alienagdo fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n°11.757
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienac&o Fiduciéria de Imével
(Jundiai) - Alienacao fiduciaria sobre os imdéveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e
174.478 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciéaria de
Participagdes - Alienagdo fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta das quotas da
Cap Solar Participacfes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Distribuicdes) - Cesséo
fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios;
(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cesséo fiduciaria sobre a propriedade
resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditdrios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 82

Volume na Data de Emissé&o: R$ 11.250.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 18/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (¢) Juliana; (ii) Alienagcao
Fiduciaria de Imovel (CAP) - Alienagao fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n°®11.757
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével
(Jundiai) - Alienacéo fiduciaria sobre os imoéveis registrados sobre as matriculas de n® 174.477 e
174.478 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienagéo Fiduciaria de
Participagdes - Alienacédo fiduciaria sobre a propriedade resoltvel e a posse indireta das quotas da
Cap Solar Participagdes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Distribuicdes) - Cesséo
fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios;
(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade
resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 82
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Volume na Data de Emisséo: R$ 11.250.000,00 | Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 19/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagcao
Fiduciaria de Imovel (CAP) - Alienagao fiduciaria sobre imoével registrado sobre matricula de n°11.757
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével
(Jundiai) - Alienacao fiduciaria sobre os iméveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e
174.478 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienagédo Fiduciaria de
Participagdes - Alienagéao fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta das quotas da
Cap Solar Participagdes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Distribuicdes) - Cesséo
fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios;
(vi) Cessédo Fiduciéaria de Direitos Creditérios (Vendas) - Cessédo fiduciaria sobre a propriedade
resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 82

Volume na Data de Emisséo: R$ 11.259.000,00 Quantidade de ativos: 11250

Data de Vencimento: 20/03/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imovel (CAP) - Alienagdo fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n°®11.757
do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével
(Jundiai) - Alienacao fiduciaria sobre os imdéveis registrados sobre as matriculas de n° 174.477 e
174.478 do 2° Oficial de Registro de Im6veis da Comarca de Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciéaria de
Participagdes - Alienagdo fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta das quotas da
Cap Solar Participacfes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Distribuicdes) - Cesséo
fiduciaria sobre a propriedade resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios;
(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade
resollvel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditdrios; (vii) Fundo de Despesas; e
(viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissé&o: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢6es Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
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quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciariade
Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imével,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessfes, constru¢des, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdes, que Ihes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 12

Volume na Data de Emissé&o: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel: futuramente e em
substituicdo a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, seré constituida, pela Sociedade Investida ou pela
Devedora (conforme aplicavel), a Alienacé&o Fiduciaria de Imovel, mediante a celebragdo do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 13

Volume na Data de Emissé&o: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii)
Alienacao Fiduciaria de Imovel: futuramente e em substituicao a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria
de Imével, mediante a celebragdo do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ 111.465.000,00 Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12/2034
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Declaragdo da Devedora atestando capacidade patrimonial
para cumprir com as obriga¢8es da operagao Descri¢do (2023).

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificagdo dos
Iméveis Destinatarios do Termo de Securitizagdo. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da
Operacéo, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da
Operacéo (incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constitui¢cdo, utilizacdo e de
recomposicdo desse Fundo de Despesa estdo devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissédo: R$ 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de A¢bes/Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Cesséo
Fiduciéaria de Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 25

Volume na Data de Emisséo: R$ 13.150.000,00 Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragao e Relatério de Destinacdo de Recursos com 0s
documentos comprobatérios (1° semestre de 2023 e 1° e 2° semestres de 2024); - Contrato Social Atualizado
das Sociedades Fiduciantes (V300 CONSTRUCOES LTDA. / VIVART ENHGENHARIA LTDA.); - Declaragéo
de IR dos Garantidores (2024); - Informagfes Trimestrais de Rendimento (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de 2023
e 2024); - Imposto de Renda dos Avalistas (2024); - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas registrado
no RTD de Cuiaba, Mato Grosso; - Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia
registrado no RTD de Cuiaba, Mato Grosso; - Envio do Aditamento do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

Garantias: () Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Constru¢fes Ltda, Vivart
Engenharia Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES
BENTO; (Il) Cesséo Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem
como se compromete a ceder todos os Direitos Creditérios Compromissados; (lll) Alienacdo de
Imével: Aliena Fiduciariamente o imdvel de Matricula n° 106.331, registrado no Cartério a 1
Circunscricéo Imobilidria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso alienatambém as Unidades descrita
no Anexo lll do Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que
sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacdo Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das
Quotas representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que
venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de
Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 44
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Volume na Data de Emissé&o: R$ 9.300.000,00 | Quantidade de ativos: 9300

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentagdo comprobatoéria (1° e 2° semestres de 2024).

Garantias: (i) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios Comercializagao; (ii) Contrato de
Cesséo Fiduciaria Direitos Creditorios FIT; (iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agdes; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséao: 45
Volume na Data de Emissédo: R$ 9.540.000,00 Quantidade de ativos: 9540

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestao (Abril & Fevereiro de 2025); -
Verificacdo do indice de Cobertura Sénior (Abril & Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre os Imoéveis: (a) objeto da matricula
n° 295.665 do 9° RGI S&o Paulo - SP; (b) objeto da matricula n® 189.343 do 8° RGI S&o Paulo - SP; (c)
objeto da matricula n°® 184.451 do 8° RGI S&o Paulo - SP; (d) objeto da matricula n® 228.990 do 6° RGI
Sao Paulo - SP; (e) objeto da matricula n® 102.653 do 5° RGI S&o Paulo - SP; (f) objeto da matricula n®
124.619 do 2° RGI S&o Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 15° RGI Sao Paulo - SP; (h)
objeto da matricula n® 259.921 do 15° RGI S&o Paulo - SP; (i) objeto da matricula n® 259.920 do 15° RGI
Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n® 421.269 do 11° RGI S&o Paulo - SP; (k) objeto da matricula n®
421.421 do 11° RGI Sédo Paulo - SP; (I) objeto da matricula n® 421.260 do 11° RGI S&o Paulo - SP; (m)
objeto da matricula n°® 421.243 do 11° RGI Sdo Paulo - SP; (n) objeto da matricula n°® 421.242 do 11°
RGI Sao Paulo - SP; (0) objeto da matricula n® 251.952 do 1° RGI S&o José dos Campos - SP; (p) objeto
da matricula n® 157.053 do 1° RGI S&o Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do
1° RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (r) objeto da matricula n® 157.053 do 1° RGI Sao Bernardo do
Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004 do 1° RGI S&o Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da
matricula n® 149.745 do 1° RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da matricula n® 149.969 do 1°
RGI Séo Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n°® 149.833 do 1° RGI S&o Bernardo do
Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 39

Volume na Data de Emisséo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracéo de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentacdo comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balango Patrimonial (Verificagdo da
Garantia) - 2023; - Relatério Mensal de Gestao (Margo a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA,
(b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Participacdes - Alienacéo Fiduciaria sobre
100% (cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacgdo, Construcéo e Venda Ltda.,
inscritano CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos
quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
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forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
guaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo
de Despesas; (v) Fundo de Reserva, e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 56

Volume na Data de Emisséo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatorio e Declaracdo de Destinagédo de Recursos, com toda
a documentacao comprobatoria (2° semestre de 2024).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b)
ELBIO MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 50

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.120.000,00 Quantidade de ativos: 13120

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracéo e Relatério de Destinagcdo de Recursos, com toda
a documentag@o comprobatéria (1° e 2° semestres de 2024); - Registro do Contrato de Cesséao Fiduciaria no
RTD competente; - Informag8es Financeiras Trimestrais devidamente auditadas (1°, 2°, 3° e 4° trimestres de
2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e
THAIANA HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv)
Fundo de Obras Easy; (v) Alienac&o Fiduciaria de Imdvel One House - Alienagdo Fiduciaria sobre os
Iméveis e as Unidades Autdbnomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi)
Alienacdo Fiduciaria de Imovel One Life - Alienacdo Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades
Autdnomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 49

Volume na Data de Emissé&o: R$ 59.282.000,00 Quantidade de ativos: 59282

Data de Vencimento: 26/04/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Alienagao Fiduciaria sobre os imoéveis
descritos na matriculas n° 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imoveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2

Emissédo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ 8.500.000,00

Quantidade de ativos: 8500
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Data de Vencimento: 22/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de recursos referente ao
2° semestre de 2024; - Demonstracdes Financeiras Anuais consolidadas (referente ao exercicio social
encerrado em 31/12 de 2022 e 2023).

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e
Barbara; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis - Garantia(s) acima passara(@o) a englobar,
automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imovel(is) Garantia; (iii)
Alienacgdo Fiduciaria de Participagdes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cesséo
Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de Obras; (vi) Seguro
Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e
Patriménio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimdnio
Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s);
Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apo6s a instituicdo do regime
fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢cGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciariade
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢gdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséo: 24
Volume na Data de Emissé&o: R$ 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de A¢bes/Quotas; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséo: 12

Volume na Data de Emisséo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel: futuramente e em
substituicdo a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela
Devedora (conforme aplicavel), a Alienacédo Fiduciaria de Imovel, mediante a celebragdo do Contrato
de Alienacéo Fiduciaria de Imdvel.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséao: 39

Volume na Data de Emisséo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinagdo dos Recursos, com
toda a documentacao comprobatoéria (1° e 2° semestres de 2024); - Balango Patrimonial (Verificagdo da
Garantia) - 2023; - Relatorio Mensal de Gestédo (Marco a Dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA,
(b) PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Participagdes - Alienac&o Fiduciaria sobre
100% (cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporagdo, Construcéo e Venda Ltda.,
inscrita no CNPJ n® 33.075.312/0001-13; (iii) Cessao Fiduciéaria de Direitos Creditorios - foram cedidos
quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo
de Despesas; (v) Fundo de Reserva,; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emisséao: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatdrio e Declaracdo de Destinagéo de Recursos, com toda
a documentagdo comprobatoria (2° semestre de 2024).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b)
ELBIO MOREIRA.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e ParticipagGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii)) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir & Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverado ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciéria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participa¢cdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciariade
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollivel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢cGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resoltvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienagao Fiduciariade
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagcdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente
ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 6 Emisséao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e ParticipagGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii)) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participa¢cdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de
Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciéaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imoével,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagdes, que Ihes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emisséo: 4

Volume na Data de Emissédo: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resoltvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participa¢cdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciariade
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resollvel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagcdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8

Emisséo: 4

Volume na Data de Emisséao: R$ 7.600.000,00

Quantidade de ativos: 7600
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Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢@es Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pie
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciariade
Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolluvel e a posse indireta do Imovel,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessfes, constru¢gdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente
ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 9 Emisséo: 4
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.480.000,00 Quantidade de ativos: 4480

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢cGes Ltda., André Brasil Pi., Julia
Brasil Pi (ii) A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios
Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resollvel, a posse
indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, 0s
quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta
Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem
mil) quotas de titularidade dos sécios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-
se alienadas fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacao Fiduciaria de
Imoveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imoével,
descrito e caracterizado no Anexo | ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, bem como das
futuras Unidades, com todas as suas acessdes, constru¢cdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalagcdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente
ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 184 Emissao: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ Quantidade de ativos: 10200
10.200.000.000,00

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienagao Fiduciaria de Imével; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 228 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emisséo: (i) Alienagcdo Fiduciaria de Imével de matricula 32.508
do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienacdo Fiduciaria da
totalidade das quotas de emissao da SPE pela Chemin Participa¢gdes S.A, (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da exploracdo comercial de
suas unidades autbnomas, (iv) Aval pela Chemin Participagdes S.A. e (v) Fundo de Reserva. A
operacdo foi vencida antecipadamente, conforme as deliberagdes da AGT realizada no dia 11.07.24.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 259 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Relatério de Contratos de Locacao celebrados,
devidamente atualizado com a inclusé@o de novos, se for o caso. Adicionalmente, enviar o relatdrio a respeito
do andamento da negociagao/procedimentos adotados para a locacédo de cada Unidade Lastro ou recebivel
que esteja com vacéancia;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv)
Fundo de Reserva; e (v) Coobrigagdo da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 266 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos informes de Imposto de Renda de Pessoa Fisica
(IR-PF) referente ao ultimo ano fiscal do Avalista; - Apresentacao de substituto idbneo com patriménio
desonerado e passivel de constricdo judicial suficiente para satisfazer as Obrigagbes Garantidas e-ou
garantias adicionais em substituicdo ao Aval, com fulcro nas clausulas 7.2.3.5 e 9.1, item (y),
respectivamente, da CCB e clausula 8.2.2.5 do Termo de Securitizacao; - Monitoramento do LTV anual
(2022, 2023 e 2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 305 Emisséao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 72831
72.831.000.000,00

Data de Vencimento: 12/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras da Emissora BW Diase Business
devidamente auditadas por auditor independente cadastrado na CVM - 1° e 2° Semestre 2022, 2023 e 2024;
- Relatorio semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° e 2° semestres de 2022, 2023 e 2024; -
Demonstracdes financeiras dos Garantidores (i) Diase Incorporadora e (ii) BWP Properties devidamente
auditadas por auditor independente.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 306 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento
Antecipado, referente ao ano de 2022, 2023 e 2024; - Declaracdo de Destinacao de Recursos, nos moldes
do Anexo Ill da Escritura de Emissdo, bem como relatorio de medi¢do de obras e o cronograma fisico
financeiro, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024, - Envio do Balancete Anual
da Gafisa S.A. (2023 e 2024); - Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis registrados nos respectivos
RGIs, bem como as matriculas com os respectivos registros: - Moov Espaco Ceramica: (matricula 55.083 -
49.375 matricula mé&e); - Up Offices Berrini: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Condominio Upcon
Hotel Guarulhos II: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Bosque Marajoara: (Contrato e matriculas
do empreendimento); - MN15 Ibirapuera: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Moov Freguesia:
(Contrato e matriculas do empreendimento); - Mood Lapa (matriculas 103.103 e 103.221 - 103.056 matricula
mée).

Garantias: Séo garantias da Emisséao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica);
(ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
Condominio Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienac&o Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (Moov
Estacao Vila Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciéria de Imoveis (J330 Jardins); (ix) Alienacéo Fiduciaria
de Iméveis (Mood Lapa); (x) Alienacéo Fiduciariade Imoveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario
e Patrimbnio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 307 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento
Antecipado, referente ao ano de 2022, 2023 e 2024, - Declaragéo de Destinacdo de Recursos, nos moldes
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do Anexo Ill da Escritura de Emisséo, bem como relatério de medi¢cdo de obras e o cronograma fisico
financeiro, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; - Envio do Balancete Anual
da Gafisa S.A. (2023 e 2024); - Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis registrados nos respectivos
RGls, bem como as matriculas com os respectivos registros: - Moov Espago Ceramica: (matricula 55.083 -
49.375 matricula mée); - Up Offices Berrini: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Condominio Upcon
Hotel Guarulhos II: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Bosque Marajoara: (Contrato e matriculas
do empreendimento); - MN15 Ibirapuera: (Contrato e matriculas do empreendimento); - Moov Freguesia:
(Contrato e matriculas do empreendimento); - Mood Lapa (matriculas 103.103 e 103.221 - 103.056 matricula
mae).

Garantias: Sao garantias da Emisséo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Espago Ceramica);
(i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
Condominio Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienag&o Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (Moov
Estacao Vila Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (J330 Jardins); (ix) Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis (Mood Lapa); (x) Alienacéo Fiduciariade Imoveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario
e Patriménio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 308 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 11.897.000,00 Quantidade de ativos: 11897

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i)
Devedora, (i) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessédo de Créditos; -
Relatério com relagdo dos novos direitos creditérios e cépia digital de novos contratos imobilidrios ou
Declaragdo no caso de inexisténcia (Todos os meses de 2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas;
(v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 309 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 18.103.000,00 Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificagdo aos adquirentes pela (i)
Devedora, (i) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cesséo de Créditos; -
Relatério com relagdo dos novos direitos creditérios e cépia digital de novos contratos imobiliarios ou
Declaragdo no caso de inexisténcia (Todos os meses de 2024).

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas;
(v) Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 320 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinacdo dos recursos contendo (a) dos relatérios de
medicao de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e (b) cronograma fisico-
financeiro, de avango de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre. Referéncia 1° e 2° semestres
de 2022, 2023 e 2024; - Apdlice de Seguros dos iméveis de matricula n® 168.125, 84.623, 72.680; - Extrato
Bancario da Carneiro Automoveis.

Garantias: (i) Aval; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 327 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 23/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Alienacdo Fiduciaria de Unidades; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de quotas; e
(iii) Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 330 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 20.300.000,00 Quantidade de ativos: 20300

Data de Vencimento: 10/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancetes semestrais da Super Frio e demonstrativo do
resultado do exercicio, devidamente auditados - 2° semestres de 2024; - Declaracdo da Super Frio
informando a ndo ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, referente ao periodo encerrado em
janeiro de 2023 e 2024;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveil; e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)
Regime Fiduciério e Patrimdnio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 331 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - InformagBes Financeiras Trimestrais (ITR) da Devedora
(Embraed Haitong) referente ao 3° trimestre de 2022, 1°, 2°, 3° e 4° trimestre de 2023 e 2024; - Verificagdo
dos Indices Financeiros referentes ao 2° Semestre de 2024; - Declaracdo dos Representantes Legais da
Devedora (Embraed Haitong) atestando a (i) inocorréncia de todos os eventos acima estabelecidos e (ii) que
permanecem vdlidas e estdo sendo cumpridas as disposi¢cdes contidas na Escritura de Debéntures,
conforme minuta Anexo IV; - Envio da Notificagdo sobre a existéncia ou ndo de distratos de Instrumentos de
Compra e Venda (abril 2023 a dezembro de 2024); - Envio da Renovacéo do Laudo de Avaliagcao dos Imoéveis
Alienados Fiduciariamente; - Habite-se do Empreendimento Imobiliario llhas Marianas.
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Garantias: (i) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdes Fiduciarias de Iméveis; (iii) Promessa
de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e
Patriménio Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 336 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Destinacdo, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; -
Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao
exercicio social de 2022; - Termo de Emisséo de Notas Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacfes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participa¢cdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato
de Alienacgao Fiduciéaria de Iméveis: Alienacdo Fiduciéria do imével matricula n® 30.448, registrado no
cartério de Campos do Jordao/SP (lll) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 337 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; -
Demonstrag6es Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao
exercicio social de 2022; - Termo de Emisséo de Notas Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacfes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participa¢cfes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato
de Alienacgao Fiduciéaria de Iméveis: Alienacao Fiduciéria do imével matricula n® 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jord&o/SP (lll) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 338 Emissédo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Destinacdo, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; -
Demonstragfes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao
exercicio social de 2022; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participactes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participa¢cdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato
de Alienacgao Fiduciéaria de Iméveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n® 30.448, registrado no
cartério de Campos do Jord&o/SP (lll) Contrato de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 339 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Destinacao, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; -
Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao
exercicio social de 2022; - Termo de Emisséo de Notas Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacfes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participa¢cdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato
de Alienagéo Fiduciéaria de Iméveis: Alienacdo Fiduciéria do imével matricula n® 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jord&o/SP (lll) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 340 Emisséao: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos
Documentos Destinacdo, referente ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestres de 2023 e 2024; -
Demonstracdes Financeiras Semestrais da MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou néo, referente ao
exercicio social de 2022; - Termo de Emissdo de Notas Comerciais registrado no RTD competente.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacdes S.A, Precisao Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participa¢gdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato
de Alienacgao Fiduciaria de Iméveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n® 30.448, registrado no
cartério de Campos do Jordao/SP (lll) Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditérios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditorios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 71

Volume na Data de Emisséo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 25/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrito no CNPJ n° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS
WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS
WANDERLEY, (e) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre as
guotas ou agdes do capital social da Pernambuco Empreendimentos e Participagcdes My Beach SPE
Ltda., inscrito no CNPJ n° 51.833.194/0001-47; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel - sobre o imovel
objeto da matricula n° 15.235 do O??cio Unico de Registros Publicos de Ipojuca/PE; (iv) Cess&o
Fiduciéaria de Direitos Creditorios - foram cedidos fiduciariamente a propriedade resoluvel e a posse
indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 66

Volume na Data de Emisséo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, com as
respectivas matriculas averbadas.

Garantias: Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Aval - prestado pelo Avalista José
Nazareno Teixeira; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emisséo: 68
Volume na Data de Emissédo: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo e Relatério de Verificacdo de Destinagao,
acompanhado dos Documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando
a Securitizadora como beneficiaria do seguro (apolice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de
2024); - Relatdrio de Medigcéo de Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que
ndo ocorreram eventos de vencimento antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstra¢fes
financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024); - Organograma do grupo societario da emitente e
da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social da Sociedade, qual seja a BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., devidamente arquivado na Junta Comercia, refletindo a
Alienagdo Fiduciaria das Quotas; - Comprovacao da notificagdo aos adquirentes dos direitos creditorios,
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informando sobre a constituigdo da cesséo fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca
da sede das partes; - Matricula do imével, qual seja a matricula n® 227.345, constando o registro da alienagao
fiduciaria de imovel; - Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD
Competente; - Contrato de Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria registrado no RTD competente; -
Comprovacgdo da contratacdo do Seguro de Risco de Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c)
ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI; (ii) Cessao e Promessa de Cesséo Fiduciaria - foram cedidos
e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos os Direitos Creditérios, devidamente
identificados nos Anexos | e lldo Contrato de Cessado e Promessa de Cesséo Fiduciaria; (iii) Alienacao
Fiduciéaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n°® 45.774.689/0001-40; (iv) Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo - sobre
Imével objeto da matricula n® 227.345 do 1° Cartdério de Registro de Iméveis da Comarca de
Sorocaba/SP e das Unidades Autdbnomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 74

Volume na Data de Emissé&o: R$ 15.326.000,00 Quantidade de ativos: 15326

Data de Vencimento: 28/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Anuais da Securitizadora (2024);
- Comprovante do envio da Notificagdo aos Devedores (12/2024).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 67

Volume na Data de Emissé&o: R$ 19.180.000,00 Quantidade de ativos: 19180

Data de Vencimento: 09/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Destinagdo dos Recursos (2°
semestre de 2024); - Relatério Mensal de Gestao (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciariade Unidades Alienadas e Unidade de Estoque: Alienacao Fiduciaria
de Imoveis, registrada sob as matriculas n° (i) 60564, (ii) 60565, (iii) 60566, (iv) 60567, (v) 60571, (vi)
60573, (vii) 60577, (viii) 60597, (ix) 60580, (x) 60581, (xi) 60582, (xii) 60573, (xiii) 60585, (xiv) 60587, (xv)
60589, (xvi) 60591, (xvii) 60594, (xviii) 60579, (xix) 60600, (xx) 60602, (xxi) 60630, (xxii) 60606, (xxiii)
60609, (xxiv) 60611, (xxv) 60612, (xxvi) 60613, (xxvii) 60614, (xxviii) 60621, (xxix) 60622, (xxx) 60624,
(xxxi) 60628, (xxxii) 60603, (xxxiii) 60634, (xxxiv) 60635, (xxxv) 60638, (xxxvi) 60641, (xxxvii) 60642,
(xxxviii) 60645, (xxxix) 60602 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Biguacu/SC; (ii)
Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) Aval: Aval prestado em conjunto pela (i) Construtora e
Incorporadora Kreich Ltda.; (ii) Airton Kreich; e (iii) Fernanda Leopodina Miguel Kreich; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obra

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 65
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Volume na Data de Emisséo: R$ 22.500.000,00 | Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis; - Matriculas dos Imdéveis, objetos da garantia, devidamente
averbados com a Alienagado Fiduciaria; - Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes, devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando
Palmerston de Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e)
Palme Book; (f) P&A Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participa¢gdes e Investimentos; (i)
CINQ Urbanismo; (j) High Desenvolvimento; (k) Ipé Participacdes; e (I) Goias Arquitetura e
Urbanismo; (ii) Coobrigacédo - Coobrigacdo constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora
Ltda.; (iii) Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao Fiduciaria sob os Direitos Creditérios
com Condicdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos Creditérios que venham
a ser celebrados (Condicao Suspensiva); (iv) Alienacao Fiduciaria de Participagdes - Alienacéo
Fiduciaria de ParticipacOes, sob as participacfes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Imoéveis - Alienagao Fiduciaria de Imovel, sob imdvel registrado na matricula
de n°® 376.809 do Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséao: 73

Volume na Data de Emisséo: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 11/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo dos Recursos, acompanhado dos
documentos comprobatoérios (2° semestre de 2024); - Matricula do Imovel, objeto da Alienacao Fiduciaria,
devidamente averbada (Matricula n® 115.497); - Relatério mensal de gestdo (Dezembro de 2024); -
Instrumento de Alteracdo do Contrato Social da Pio Ditolvo Empreendimento Imobiliario SPE devidamente
arquivado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo, constando a alienagéo das quotas;

Garantias: Garantia: (i) Aval; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iv) Cesséo Fiduciéaria de Recebiveis; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 72

Volume na Data de Emissé&o: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,29% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaracdo de Destinacdo dos Recursos
acompanhado dos documentos comprobatdrios (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento SPE
Aurora e SPE Vitra (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025); - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis,
com as respectivas matriculas averbadas (SPE Vitra e SEP Aurora); - Relatério de Monitoramento
(Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).
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Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes
Hollatz; (iii) Salas Incorporacdes; (iv) GPO Salas Participacfes; (v) Hotéis La Siesta; (vi) GS
Propriedades; e (vii) Conta Verde Energia Limpa; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienagéo
Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Vitra
Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas no valor de R$
1.600.00,00; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade
da Salas Incorporagdes Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas - Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas
representativas de 100% do capital social da Aurora Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas
X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$ 462.810,00; (v) Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis - SPE Aurora: Alienacao Fiduciaria de Imovel, sob imével registrado sobre matricula de n°
121.940 no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Rondonépolis/MT; (vi) Alienacéo
Fiduciéaria de Imoveis - SPE Vitra: Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, sob iméveis registrados sobre
matriculas de n° (i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Rondonépolis/MT; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condi¢ao Suspensiva - Aurora:
Cesséo Fiduciéria sob (i) os Direitos Creditérios de Comercializagdo; (ii) do Sobejo. Nos termos da
Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condi¢cdo Suspensiva
(Aurora), acessdao esta condicionada a integral quitagao do Plano Empresario; (viii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva - Vitra: Cessdo Fiduciaria sob (i) os Direitos
Creditoérios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessédo
Fiduciéaria de Direitos Creditérios com Condi¢do Suspensiva (Vitra), a cessdo esta condicionada a
integral quitagdo do Plano Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 77

Volume na Data de Emissé&o: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 9,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participac@es; (ii)
Alienacado Fiduciaria de Iméveis (Intecom Servigos de Logistica) - Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
sobre imovel registrado sob matricula de n° 938 do Cartério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii)
Alienacao Fiduciéaria de Iméveis (SP Empreendimentos Imobiliérios) - Alienac&o Fiduciaria de Imovel,
sobre imdével registrado sob matricula de n° 5.904 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Intecom Matriz; (v) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - SP Empreendimentos Imobiliarios; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emisséo: 68
Volume na Data de Emissao: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo e Relatério de Verificagcdo de Destinagéo,
acompanhado dos Documentos comprobatorios (2° semestre de 2024); - Apdlice de seguro DFI, constando
a Securitizadora como beneficiaria do seguro (apolice vigente); - Relatério de Monitoramento (Dezembro de
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2024); - Relatdrio de Medi¢éo de Obra (Dezembro de 2024); - Declaracdo de conformidade, atestando que
ndo ocorreram eventos de vencimento antecipado ao longo do exercicio social (2024); - Demonstragdes
financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024); - Organograma do grupo societario da emitente e
da avalista Bonelli devidamente atualizado (2024); - Contrato social da Sociedade, qual seja a BONELLI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., devidamente arquivado na Junta Comercia, refletindo a
Alienacao Fiduciaria das Quotas; - Comprovacédo da notificagdo aos adquirentes dos direitos creditorios,
informando sobre a constituigdo da cessao fiduciaria dos créditos; - CCB devidamente registrada na Comarca
da sede das partes; - Matricula do imével, qual seja a matricula n® 227.345, constando o registro da alienagao
fiduciaria de imovel; - Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas registrado no RTD
Competente; - Contrato de Cessédo e Promessa de Cessao Fiduciaria registrado no RTD competente; -
Comprovagéo da contratacdo do Seguro de Risco de Engenharia.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c)
ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI; (ii) Cessao e Promessa de Cesséo Fiduciaria - foram cedidos
e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos os Direitos Creditérios, devidamente
identificados nos Anexos I e lldo Contrato de Cessao e Promessa de Cesséo Fiduciaria; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°®45.774.689/0001-40; (iv) Alienacéo Fiduciaria Empreendimento Alvo - sobre
Imével objeto da matricula n® 227.345 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de
Sorocaba/SP e das Unidades Autdbnomas descritas e caracterizadas no Anexo Il do Contrato de
Alienacao Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséao: 65

Volume na Data de Emisséo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciéria de Imoveis devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Imoveis; - Matriculas dos Imdveis, objetos da garantia, devidamente
averbados com a Alienacao Fiduciaria; - Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes, devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando
Palmerston de Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e)
Palme Book; (f) P&A Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacdes e Investimentos; (i)
CINQ Urbanismo; (j) High Desenvolvimento; (k) Ipé Participagdes; e (I) Goias Arquitetura e
Urbanismo; (ii) Coobrigacéo - Coobrigacdo constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora
Ltda.; (iii) Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditdrios - Cessédo Fiduciéria sob os Direitos Creditérios
com Condigdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos Creditérios que venham
a ser celebrados (Condigao Suspensiva); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacfes - Alienacédo
Fiduciaria de Participacfes, sob as participa¢cbes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacédo Fiduciaria de Imovel, sob im6vel registrado na matricula
de n° 376.809 do Registro de Imoéveis da 12 Circunscri¢cdo de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 72
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Volume na Data de Emisséo: R$ 15.000.000,00 | Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério e Declaragdo de Destinacdo dos Recursos
acompanhado dos documentos comprobatdrios (2° semestre de 2024); - Relatério de Monitoramento SPE
Aurora e SPE Vitra (Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025); - Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis,
com as respectivas matriculas averbadas (SPE Vitra e SEP Aurora); - Relatério de Monitoramento
(Dezembro de 2024 a Fevereiro de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes
Hollatz; (iii) Salas Incorporacgfes; (iv) GPO Salas Participacdes; (v) Hotéis La Siesta; (vi) GS
Propriedades; e (vii) Conta Verde Energia Limpa; (ii) Alienagcao Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienagéo
Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Vitra
Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas no valor de R$
1.600.00,00; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienagdo Fiduciaria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade
da Salas Incorporagdes Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienagao
Fiduciaria de Quotas - Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas
representativas de 100% do capital social da Aurora Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas
X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$ 462.810,00; (v) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis - SPE Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Imovel, sob imével registrado sobre matricula de n°
121.940 no Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Rondonépolis/MT; (vi) Alienacdo
Fiduciaria de Imoveis - SPE Vitra: Alienacdo Fiduciaria de Imodveis, sob imoveis registrados sobre
matriculas de n° (i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Rondonépolis/MT; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva - Aurora:
Cessdao Fiduciéria sob (i) os Direitos Creditérios de Comercializagdo; (ii) do Sobejo. Nos termos da
Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios com Condi¢cdo Suspensiva
(Aurora), acessao esta condicionada aintegral quitagao do Plano Empresario; (viii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva - Vitra: Cessdo Fiduciaria sob (i) os Direitos
Creditoérios de Comercializacao; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessao
Fiduciéaria de Direitos Creditérios com Condigao Suspensiva (Vitra), a cesséo esta condicionada a
integral quitagdo do Plano Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 77

Volume na Data de Emissé&o: R$ 10.625.000,00 Quantidade de ativos: 10625

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participacges; (ii)
Alienacado Fiduciaria de Iméveis (Intecom Servigos de Logistica) - Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
sobre imével registrado sob matricula de n° 938 do Cartério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (SP Empreendimentos Imobiliarios) - Alienacao Fiduciaria de Imoével,
sobre imével registrado sob matricula de n° 5.904 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Intecom Matriz; (v) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - SP Empreendimentos Imobiliarios; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A. |
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Ativo: CRI
Série: 3 Emisséao: 65
Volume na Data de Emisséo: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis devidamente
registrado no Cartério de Registro de Iméveis; - Matriculas dos Imdéveis, objetos da garantia, devidamente
averbados com a Alienagado Fiduciaria; - Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes, devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando
Palmerston de Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e)
Palme Book; (f) P&A Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participagdes e Investimentos; (i)
CINQ Urbanismo; (j) High Desenvolvimento; (k) Ipé Participagdes; e (I) Goiads Arquitetura e
Urbanismo; (ii) Coobrigacédo - Coobrigacdo constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora
Ltda.; (iii) Cessé&o Fiduciaria de Direitos Creditdrios - Cessédo Fiduciéria sob os Direitos Creditérios
com Condicdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos Creditérios que venham
a ser celebrados (Condicao Suspensiva); (iv) Alienacao Fiduciaria de Participagdes - Alienacéo
Fiduciaria de Participacfes, sob as participacdes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacédo Fiduciaria de Imovel, sob imovel registrado na matricula
de n° 376.809 do Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢cdo de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 43 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo dos indices financeiros pela Securitizadora (2023
e 2024);

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de
Locacédo; (ii) Alienagéo Fiduciaria do Imovel objeto da matricula n® 371.058 do 9° Oficio de Imoveis do
Rio de Janeiro; (iii) Cesséo Fiduciaria de Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploracéo
comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110%
da proxima parcela de amortizacdo e remuneragao de CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar
Participagdes Ltda, Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de
Cesséo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI;
e (vii) Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emisséo: 1
Volume na Data de Emisséo: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso
de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagdo Fiduciaria da fracdo ideal
correspondente a 7,50% do imoOvel objeto das matriculas n°® 286.377 a 286.534 do 9° Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienagéo Fiduciaria da fragao
ideal correspondente a 17,50% do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imdéveis de
Curitiba (Alienagao Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienagao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente
a 11% do imdvel objeto da matricula 14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador (Alienacéo
Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienagado Fiduciaria da fragdo ideal correspondente a 7,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio
de Janeiro (Alienagdo Fiduciaria West Shopping); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
oriundos da exploragdo comercial dos Iméveis (Cesséao Fiduciaria Direitos Creditorios); (vii) Cesséo
Fiduciaria do Valor da Cesséo até a verificagcdo das Condi¢des Precedentes B; (viii) Cash Collateral
01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash
Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracdo comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissao: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendencias: - indice de Cobertura do Servico da Divida (Dezembro 2024 /
Janeiro e Fevereiro de 2025).

Garantias: (i) Regime fiduciéario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso
de Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal
correspondente a 22,50% do imdével objeto das matriculas n° 286.377 a 286.534 do 9° Registro de
Iméveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienagéo Fiduciaria da fragao
ideal correspondente a 52,50% do imovel objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Imdveis de
Curitiba (Alienagao Fiduciéria Crystal Plaza); (iv) Alienagao Fiduciaria da fragdo ideal correspondente
a 33% do imovel objeto da matricula 14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador ("Alienacéo
Fiduciaria Paralela Shopping"); (v) Alienacdo Fiduciaria da fracéo ideal correspondente a 22,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio
de Janeiro ("Alienagdo Fiduciaria West Shopping"); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
oriundos da exploragdo comercial dos Imdéveis ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii)
Cessédo Fiduciéaria do Valor da Cesséo até a verificacdo das Condi¢c6es Precedentes B; (viii) Cash
Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra;
(ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracdo comercial dos
imoéveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo do Indice de Alavancagem Maxima e Indice de
Cobertura de Juros Minimo (2024).
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Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienacfes Fiduciarias de Imoveis; (ii)
Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de
Reserva. Garantias compartilhadas com as Séries 1212 e 3302 da 12 Emissao da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragbes Financeiras Auditadas (2024); - indice de
Cobertura de Juros Minimo (2024); - 3° Aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente
registrados nos RTD's de S&o Paulo e Ribeirdo Preto; - 5° Aditamento a Escritura de Emisséo de Debéntures,
devidamente registrado na JUCESP.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Aliena¢8es Fiduciarias de Imoveis; (ii)
Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de
Reserva. Garantia compartilhada com as Séries 120% e 3302 da 12 Emissado da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 124 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 01, 02, 03 e 04 e a atualizagdo dos Anexo
I e Il; ref. novembro de 2024; - Relatérios Trimestrais comprovando a Destina¢éo dos Recursos das Cédulas,
conforme modelo no Anexo VII do Termo de Securitizacdo, referentes ao periodo de janeiro/2022 a
outubro/2024. Fizemos novas consideracdes e estamos aguardando o retorno da devedora.; - Envio da
Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, contendo: (i) que permanecem
vélidas as disposicdes contidas nesta emissao. (ii) inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da
Emissora perante os titulares do CRI; (iii) cumprimento da obrigacdo de manutengdo do registro de
companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social (2022, 2023 e
2024).

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessao Fiduciéaria de Direitos Creditérios 01,
02, 03 e 04; (iii) a Alienagdo Fiduciéaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 132 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis para fins de
atualizacéo dos iméveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; - Informag@es sobre eventuais Novos Direitos
Creditérios para fins de aditamento ao Contrato de Cesséo e Cessédo Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; -
Relatérios de Rating atualizados correspondentes aos periodos entre setembro de 2021 e dezembro de
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2024. - Declaragdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem
como os documentos necessarios a comprovagao dos eventos. Periodo de referéncia 1° e 2° Semestres de
2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienacdo Fiduciaria do
Imével Ferndo Dias; (iii) Alienacdo Fiduciaria do Imdével Privalia; (iv) Cessado Fiduciaria de Direitos
Creditérios Ferndo Dias; (v) Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de
Reservano valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 135 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagéo de Recursos na forma do Anexo VII,
acompanhados dos documentos comprobatérios aplicaveis, tais como cépias dos contratos e das notas
fiscais acompanhados de seus arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais, pendentes
todas as verificagdes, desde a largada (Todas as destinacdes).

Garantias: A Alienagao Fiduciéria, a Cessao Fiduciéria, a Fianca, Fundo de Reserva e a Coobrigacgao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 147 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissé&o: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancete Trimestral da AS TN Participacdes (Todos os
trimestres de 2024); - Declaracdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento
Antecipado, bem como os documentos necessarios a comprovacao dos eventos (1° e 2° semestres de 2024).

Garantias: (i) Aliena¢8es Fiduciarias de Imdveis; (i) Fianca e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 161 Emissédo: 1

Volume na Data de Emisséo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria
de Iméveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Manhattan Summer Park;
(iii) Cesséo Fiduciaria dos Direitos Creditdrios; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia
Fidejussdria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 162 Emissédo: 1
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Volume na Data de Emissao: R$ 64.825.075,07 | Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Cesséao
Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 171 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Cdopia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023).

Garantias: S&o garantias da operacgdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciéaria de
Direitos Creditdrios; (iii) Alienacado Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 176 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Cdpia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023).

Garantias: Sao garantias da operacgdao: (i) Alienacdo Fiduciéaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 193 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do comprovante de repasse, referente a liberacdo de
recursos do Fundo de Obras no valor R$ 7.720.142,00; - Cépia do Relatorio de Medigdo de Obras emitido
pela Tallento Engenheiros, referente ao novembro de 2022 a janeiro de 2024; - Envio da Declaragdo Anual
emitida pela Cedente (Denario Empreendimento 01 LTDA), atestando a ndo ocorréncia de quaisquer Eventos
de Retrocessao (2022 e 2023).

Garantias: (i) Alienacé&o Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 196 Emisséao: 196

Volume na Data de Emissao: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) as
Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; e (v) os Fundos. Conforme informado pela Securitizadora, o valor
dos imo6veis dados em garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 199 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii)Aval;
(iv) Fianca e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissé&o: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Notificacdo a Seara Comércio de Alimentos S-A e a
AM-PM Comestiveis Ltda sobre a Cessao Fiduciario; - Laudo de avaliagcao patrimonial produzido pela S&P
Global Commodity Insights; - Envio do Relatério semestral de Destinagdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios (1° e 2° semestres de 2023 e 2024); - Verificagdo da manutencéo do Fundo de
Reserva; - Envio da Alteracdo do Contrato Social da MV Produtos constando a Alienacdo Fiduciaria
arquivado na JUCESP; - Envio da Ata da Reuniéo de Diretoria da Devedora aprovando a emisséo das notas
comerciais arquivada na JUCESP.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participa¢cdes, MV Produtos, FXF Empreendimentos, Antonio
Gomes, Edson Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (ii) Alienagéo Fiduciaria de Imével; O Imovel se
encontra detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n® 33.846 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Porto Seguro, Estado da Babhia, (iii) Alienagdo Fiduciaria de Participactes
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Societéarias: atotalidade das acfes de suatitularidade na Griffood Brasil e Goow Participagdes (A¢des
Alienadas), bem como atotalidade das quotas de suatitularidade na MV Produtos (Quotas Alienadas),
todas de titularidade dos Alienantes Fiduciantes, conforme o caso, e representativas do capital social
das Intervenientes Anuentes, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo
no Anexo Il ao presente Instrumento. (iv) Cessédo Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva:
N&o obstante as garantias descritas acima, a Devedora concorda que a Emissora sera responsavel
pela manutencdo de um fundo de reserva a ser constituido pela Emissora na Conta Centralizadora
em garantia as Obrigacdes Garantidas.
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