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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n® 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 852 EMISSAO (IF 25D1415700)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 02 DE ABRIL DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 02 de abril de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo)

representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCACAO: dispensada a convocagdo por edital em razdo da presenca do(s)
titular(es) representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
circulagdo da 12 Série da 852 Emissdo da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no
Anexo | a presente ata (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do paragrafo

Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.], inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo; e tudo conforme assinaturas constantes ao final
desta ata.

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Aradjo
Martins.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) Aprovar, ou ndo, a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de
Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto nas Cldusulas 11.6.3. do Termo de Emissdo e
22.7.3. do Termo de Securitizagdo, caracterizado pelo desenquadramento do Fundo de Reserva,
sob as apuracdes realizadas no periodo de fevereiro de 2026 no valor de RS 16.476,87 (dezesseis
mil, quatrocentos e setenta e seis reais e oitenta e sete centavos). Fica consignado o prazo
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adicional de 30 (trinta) dias corridos e contados da realizacdo da presente assembleia para que a
Devedora realize o0 aporte com recursos proprios para recomposicdo do Fundo de Reserva.

(i) Aprovar, ou ndo, a ndo declara¢do do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de
Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto nas Clausulas 9.6. do Termo de Emissao, 20.7.
do Termo de Securitizacdo e 4.6. do Contrato de Cessdo Fiduciaria, caracterizado pelo ndo envio
pela Devedora, do Relatdrio Gerencial e todas as informag&es acerca dos Contratos de Compra e
Venda, correspondentes aos periodos de outubro de 2025 a janeiro de 2026.

(iii) Aprovar, ou ndo, a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de Emissdo
e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento
Antecipado N3do-Automatico previsto na Clausula 13.1., item (viii) do Termo de Emissao, caracterizado
pelo ndo envio dos comprovantes de recolhimento dos impostos, mensalmente, correspondentes aos
periodos de maio de 2025 a marco de 2026.

(iv) Aprovar, ou ndo, a ndo declaragdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Cldusulas 10.11. itens (ii) e (xix) do
Termo de Emissdo e 17.1. itens (ii) e (xix) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do
Evento de Vencimento Antecipado Ndo-Automatico previsto nas Clausulas 6.5. do Termo de
Emissdo e 3.6. do Termo de Securitizagdo, caracterizado pelo ndo envio do Relatério de
Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos Comprobatérios, para comprovagdo da
aplicacdo integral dos recursos e efetivo direcionamento ao reembolso de despesas e
desenvolvimento do Empreendimento, correspondentes aos periodos encerrados em 30 de
junho de 2025 e 31 de dezembro de 2025.

(v) Aprovar, ou ndo, a ndo declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.11. item (ii) do Termo de
Emissdo e 17.1. item (ii) do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de
Vencimento Antecipado N&o-Automatico previsto na Clausula 13.1., item (vii) do Termo de
Emissdo, caracterizado pelo ndo envio do balango patrimonial e demonstragdes financeiras nao
auditadas do exercicio findo no ano de 2025.

(vi) Caso aprovados os itens (ii) a (v) acima, aprovar a concessdo de prazo adicional de 30
(trinta) dias corridos e contados da realizacdo da presente assembleia para que a Devedora envie
os documentos necessarios para cumprimento das obrigacdes ndo pecunidrias.

(vii) Aprovar, ou ndo, a rescisdo imotivada da contratacdo da empresa CSO TECNOLOGIA PARA
CONSTRUCAQ LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 35.797.684/0001-89, que atua na figura de Agente de
Medicdo, bem como aprovar a substituicdo do prestador de servico com a contratacdo da empresa
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Pine Servicos de Engenhgria LTDA. inscrita no CNPJ n° 64.724.039/0001-34, para figurar como novo
Agente de Medicdo de Obra na realizacdo da prestacdo de contas do Fundo de Obras, através do
desenvolvimento financeiro da obra, controlando e conciliando o desembolso das despesas incorridas
com a construcdo, a ser contratada nos termos da proposta comercial, constante no Anexo Il desta
Ata.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram qudérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a
Secretdria, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

Inicialmente, o Agente Fiducidrio e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de
qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdao das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas,
conforme defini¢do prevista na Resolugdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento Técnico CPC 05,
bem como no art. 32 da Resolugdo 60, ao artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76, e outras hipoteses
previstas em lei, conforme aplicavel. Sendo que 100% (cem por cento) dos Titulares de CRI que
se fazem representados na presente assembleia, informaram a existéncia de conflito de
interesses, com relacdo a contratacdo do novo Agente de Medicdo de Obra, por ser empresa
constituida pelo representante legal dos respectivos fundos Titulares de CRI, aplicando-se a
vedacdo prevista no § Unico inciso (i) do art. 32 da Resolugdo 60. Fica consignado que o impacto
do conflito é mitigado pelo fato de os votantes serem os Unicos interessados economicamente.
Ainda, a substituicdo do prestador de servicos sera realizada pelo mesmo preco provisionado a
Data da Emissdo, com melhoria do escopo de trabalho, inclusive quanto ao reembolso de
despesas com deslocamento para visita a obra que deixard de ser arcado pelo Patrimonio
Separado a partir da contratacdo. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem
do Dia, a totalidade dos Titulares de CRI, que representam 100% dos CRI em circulacdo, por
unanimidade e observadas as ressalvas acima, aprovaram todas as matérias da ordem do dia,
desde ja dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberaces.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdao responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢bes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicavel.
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8.2, As deliberagGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renincias e/ou
exoneracOes expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos
de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os Titulares de CRI, por unanimidade, ratificam a contratacdo do novo Agente de
Medicdo de Obra, declarando expressamente que, apesar da relagdo societdria descrita, a
presente escolha pautou-se pelo principio da economicidade e pelo melhor interesse do
Patrimdnio Separado, visto que as condicdes comerciais sd0 mais vantajosas do que as praticadas
na Data de Emissdo e o escopo técnico é superior aos padrdes de mercado. Os Titulares declaram-
se cientes da situacdo de potencial conflito de interesses, a qual foi devidamente divulgada e
avaliada por eles, adotando ainda medidas adequadas de mitigacdo. Permanecem, contudo,
inalterados os deveres legais da Emissora e do Agente Fiducidrio, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, ficando ainda a Emissora e o Agente Fiducidrio a salvos da responsabilidade quanto a
fiscalizacdo da referida relacdo e eventual conflito.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacbes
de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 29, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001,
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sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
gue a Ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdio no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulagao.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela
Secretdria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&o Paulo, 02 de abril de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 1¢ Série da 859 Emissdo (IF 25D1415700) da Habitasec Securitizadora S.A.,
realizada em 02 de abril de 2026.)

Mesa:
DocuSigned by DocuSigned by
ficilboune fodsiok Binbns Critione Mowique Rraigo Martins
Assinado por: GUILHERME GABRIEL BARBOSA Assin: IANE MONIQUE ARAUJO MARTINS:41278778802
O ICP-Brasil, OU: AC OAB o " jdeoConferencia
C:BR
Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Aradjo Martins
Presidente Secretaria
Guithorme Gatviel Barbose (rstiane Mowique. lrajs Marting
R s -

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Araujo Martins

Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

ﬂua/)o dww(a JI/ Sow)m

8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Thiago Arruda de Souza
Cargo: Procurador
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 852 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 02 de abril de 2026).

PROPOSTA AGENTE DE MEDIGAQ

PROPOSTA COMERCIAL

Diagnéstico Técnico e
Acompanhamento de Obras

P I N E Guimbala - A.Becker

ENGENHARIA

Margo 2026 | Pine Engenharia

Quem Somos

A Pine Engenharia € uma empresa especializada em acompanhamento técnico e
due diligence de obras para o mercado de investimentos imobiliarios.

Nossa missao é fornecer visibilidade técnica e financeira completa, protegendo
investidores, gestoras e bancos através de analises rigorosas e independentes.

Metodologia Proprietaria Equipe Especializada Tecnologia Integrada
Sistema exclusivo de medigao e Engenheiros com experiéncia no mercado de Plataforma digital para acompanhamento e
acompanhamento de obras capitais medicoes
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O Desafio do Mercado de Flis

0 mercado de fundos imobiliarios enfrenta desafios criticos que podem comprometer a rentabilidade dos

investimentos e a credibilidade perante cotistas.

Atrasos e Paralisagoes

Obras paradas comprometem cronogramas e
projecdes de retorno

Estouros Orgamentarios

Custos nao identificados impactam
diretamente a TIR do projeto

Qualidade Comprometida

Problemas construtivos geram custos futuros
de manutencao

Falta de Visibilidade

Desconexdo entre evolugéo fisica e financeira
dificulta tomada de decisdo

Due Diligence Superficial

Analises incompletas antes da emissao de CRIs
aumentam riscos

EMPREENDIMENTO

A Pine Engenharia mitiga esses riscos com acompanhamento técnico rigoroso,
independente e alinhado as necessidades do mercado de capitais.

Dados do Projeto

Nome do Empreendimento:

Construtora Responsavel:

Metragem de Area total do empreendimento:

Metragem de Area Vendavel:
Cidade:
Estado:

Tipo de Empreendimento:

Guimbala
ABecker
237.150,57 m*
135.778,42 m?
Araquari
Santa Catarina

Loteamento Aberto
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O Que Vocé Recebe

Acompanhamento Mensal de Obras
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desenvolvedor quando necessario.

A hamento Basi

+  Visitamensal inloco
. Medigao mensal de avango fisico
+  Comparagao entre baseline e realizado

. Evolucao do més por atividade

. Indicadores de performance

. Analise de estoque de materiais

fotograficos

»  Acompanhamento de documentacdes

. Acompanhamento financeiro e custo a incorrer
. Acompanhamento de desembolso por atividade

. Comparagao de custos apropriados vs orcados

- Relatério executivo mensal com registros

Acompanhamento Mensal de Obras

Monitoramento continuo para garantir que sua obra evoluira conforme o planejado, com controle
rigoroso de custos, prazos e qualidade. Além de sugestdes para melhorias e suporte técnico ao

Acompanhamento Avanc¢ado

+ Basico+
. Reprogramacao manual do cronograma

«  Conferéncia semestral de conformidade com

projetos
«  Conferéncia de notas fiscais vs apropriacéo
. Relatério de contratos por atividades
. Alertas proativos de desvios criticos

. Reunides mensais de alinhamento com
desenvolvedor e gestora

. Relatorio para conclusao de obras (CVCO)

Relatorio Executivo Mensal

Sintese gerencial com principais indicadores e desvios
identificados

Dashboard de Indicadores

% Fisico, % Financeiro e outros KPls essenciais

Relatério Fotografico Robusto

Registro visual completo com localizacao precisa

Alertas de Desvios Criticos

Notificacao imediata de problemas que exigem agao

Curva S (Previsto x Realizado)

Visualizagao clara da evolugdo fisica e financeira

Analise de Cash Flow

Projecao de desembolsos e necessidade de capital

Projecao de Conclusao

Estimativa atualizada de prazo e custos finais

O Entrega: Até 0 dia 15 do més sequinte.

10
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Proposta de Investimento

Acompanhamento Mensal de Obras

Condigdes Comerciais
A panhamento Basi

« Duragéo: Conforme ciclo de construgao
R$ 6.500,00/més daobra
«  Faturamento: Mensal a partir do inicio da

) atividade

R$ 6.500,00/més

D Desconto obra LCP-ABecker: Acompanhamento Avangado pelo custo do Basico.

Por Que Escolher a Pine Engenharia?

Experiéncia no Mercado de Capitais

Conhecimento profundo das necessidades de

Independéncia e Isengdo

Analise 100% independente, sem conflitos de

Tecnologia Proprietaria

Sistema integrado com dashboards automaticos

gestoras, securitizadoras e investidores. interesse.
Linguagem Financeira Agilidade

Relatorios focados em indicadores que importam(TIR, VPL, payback, riscos). Processos otimizados com entregas rapidas.

PINE

ENGENHARIA

11
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CONTRATACAO

Aceite da Proposta

Para formalizar a contratacao dos servicos da Pine Engenharia, por
favor, leia atentamente a proposta, assine nos campos indicados e
nos fjevolva este documento. Ag.ra.dgcemos a confianca em nossos I —
servicos e estamos prontos parainiciar!

Cliente

Pine Engenharia

\ L /W7 <

Assinatura do Responsavel - Mauricio

L. | {
| , IhCeRN! — \‘E
/ = Z//
~ Data: 03/03/2026 PINE

ENGENHARIA

Entre em Contato

Estamos prontos para transformar seus projetos em realidade. Entre em
contato conosco para tirar suas davidas ou iniciar a sua parceria.

Telefone: (41) 98811-1539

E-mail: mvillatore@pineengenharia.com.br

Enderego: Av. Do Batel, 1647 - Batel - Curitiba/PR

Nossa equipe esté a disposicao para atendé-lo de sequnda a sexta-feira, das 8h as 18h.

NE

ENHARIA
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