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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 962 EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

SECAO I — PARTES

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n°® 663, na categoria "S1", com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Nove de Julho, n°® 4.939, conjunto 31, Bairro Jardim Europa, CEP
01.407-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra identificados (“Emissora” ou "Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, e da Resolu¢do CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade
de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciario");

Vém, por este, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebivels Imobilidrios da Série
Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Alameda Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.” ("Primeiro Aditamento”), de acordo com as seguintes

clausula e condigdes:

SECAO II — CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 30 de outubro de 2025, foi celebrado o “7Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos
pela Alameda Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.” ("Termo de Securitizacdo”);

(B) Os CRI séo lastreados em créditos imobiliarios decorrentes da 12 (primeira) emissao de
notas comerciais, em série Unica, com garantia real e adicional fidejusséria, para
colocagao privada ("Emissdo” e “Notas Comerciais”, respectivamente), para fins de captar
recursos e destina-los conforme a Destinacdo de Recursos descrita nas Notas Comerciais,
que compreende o financiamento direto, construcdo e/ou reforma e desenvolvimento do
Empreendimento;
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©) As Partes, em conjunto, decidem alterar determinados termos e condi¢bes do Termo de

Securitizagdo, nos termos aqui dispostos, de forma a cumprir exigéncias feitas pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3 (“B3");

(D) As Notas Comerciais e os CRI ainda nédo foram subscritos e integralizados, observado que
ndo se faz necessaria a realizagdo de Assembleia Especial (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) para aprovar as matérias objeto do presente Primeiro Aditamento; e

(E) As Partes dispuseram de tempo e condi¢bes adequadas para a avaliacao e discussao de
todas as clausulas deste Primeiro Aditamento, cuja celebracdo, execucdo e extin¢do sdo
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Isso posto, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que
sera regido de acordo com as seguintes Clausulas e condicdes.

SECAO IIT = CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES E INTERPRETACAO

1.1.  Os termos grafados com letras mailsculas ou iniciais mailsculas utilizados neste Primeiro
Aditamento, que ndo estejam de outra forma definidos neste instrumento, terdo os mesmos significados
que Ihes sado atribuidos no Termo de Securitizacao.

1.1.1. As defini¢des constantes deste Primeiro Aditamento aplicam-se indistintamente aos termos
no singular e no plural, bem como aos géneros masculino e feminino, conforme o contexto exigir.

1.1.2. Todas as referéncias a contratos, instrumentos ou documentos neste Primeiro Aditamento
deverdo ser entendidas como feitas as suas versdes vigentes, incluindo eventuais alteragdes,
aditamentos, retificacdes ou substituicdes que venham a ocorrer.

1.1.3. Todas as referéncias a leis, decretos, regulamentos, normas ou quaisquer outros dispositivos
legais ou infralegais deverdo ser interpretadas como feitas as suas versdes atualmente em vigor, bem
como aquelas que venham a substitui-las ou complementa-las.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. O presente Primeiro Aditamento tem por objeto retificar o Termo de Securitizagao, a fim de refletir
as seguintes alteracoes:

2.1.1. Alterar a Secao I do Termo de Securitizacao, para que qualificagdo da Securitizadora passe a
viger com a seguinte nova redacdo:

L[]
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acées com registro de companhia securitizadora

perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM’) sob o n° 663, na categoria ‘S1", com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, Conjunto
92 — Jardim Paulistano, CEP: 01457-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 09.304.427/0007-58, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora”),

L]

2.1.2. Alterar a Secdo II do Termo de Securitizacdo, para que o titulo da secdo passe a ser
denominado “Se¢do Il - Termos Definidos e Regras de Interpretacdo”.

2.1.3. Alterar a Secdo II do Termo de Securitizagdo, para que o termo definido “Avalistas” passe a
vigorar com a seguinte nova redacao:

L[]
"Avalistas” Sdo, quando mencionados em conjunto:
()  SBS EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
01.042.476/0007-58;
(i1)  CELSO ROBERTO DE MIELO SPENGLER, inscrito no CPF sob o n°
073.137.721-49; e
(i)  PHAENA BURLAMAQUI SPENGLER, inscrita no CPF sob o n°
817.550.827-34.
[]
2.1.4. Alterar o Termo de Securitizacdo, de modo a suprimir quaisquer mengdes indevidas a

“Investidores Qualificados” e, quando aplicavel, substitui-las por “Investidores Profissionais”.

3. CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas todas as demais disposicdes anteriormente pactuadas que n&o
apresentem incompatibilidade com o presente Primeiro Aditamento, as quais ficam, por este ato,
integralmente ratificadas, obrigando-se a Emissora, o Agente Fiduciario e seus respectivos sucessores
ao pleno cumprimento de todos os seus termos e condigdes.

3.2. As Partes declaram que desejam consolidar o Termo de Securitizacdo com as alteragdes
introduzidas por este Primeiro Aditamento, sendo que a versdo consolidada do referido Termo de
Securitizagdo integra o ANEXO I do presente instrumento.
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4. CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS E FORO DE ELEICAO

4.1. Probidade e Boa-fé. As Partes declaram, de forma mutua e expressa, que o presente Primeiro
Aditamento foi celebrado em estrita observancia aos principios da probidade e da boa-fé,
representando manifestacdo livre, consciente e inequivoca de sua vontade, em condi¢Ses de plena
equidade.

42. Irrevocabilidade e Irretratabilidade. Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogéavel e

irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo.

4.3. [Invalidade ou Nulidade. A invalidagdo ou nulidade, total ou parcial, de qualquer disposicao deste
Primeiro Aditamento ndo afetara a validade, eficacia ou exigibilidade das demais disposi¢des, que
permanecerdo em pleno vigor até o integral cumprimento das obriga¢des aqui previstas. Na hipotese
de declaracdo de invalidacdo ou nulidade de qualquer item deste Primeiro Aditamento, as Partes

comprometem-se, de boa-fé, a negociar, no menor prazo possivel, a inclusdo de nova disposicdo que,
na medida do possivel, produza os mesmos efeitos juridicos e econémicos da disposicdo invalidada ou
nula, respeitadas a intencao e a finalidade originalmente pactuadas.

44. Legislacdo Aplicavel. A constituicdo, a validade e interpretacdo deste Aditamento serdo regidos
de acordo com as leis substantivas e processuais da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de
assinatura deste instrumento.

45. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sédo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

4.6. Assinatura EletrOnica. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletrénica do presente
instrumento, mediante assinatura na folha de assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas, para
que esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais, devendo, em qualquer hipotese, ser
emitido com certificado digital nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL,
conforme disposto na Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem
que, independentemente da forma de assinatura, esse instrumento tem natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 01 (uma) via
digital, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Goiania, 07 de novembro de 2025.

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]

[as assinaturas sequem na proxima paginaj
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ANEXO I

CONSOLIDACAO AO:

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 962 EMISSAO DA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n°® 09.304.427/0001-58
como Emissora

rl Habitaskc

securitizadora

celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiduciadrio
¥ VORTX

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR
ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
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Datado de 30 de outubro de 2025
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA SERIE UNICA DA 962 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA ALAMEDA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA.

SECAO I — PARTES

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n° 663, na categoria “S1“, com sede na cidade de Séo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, Conjunto 92 — Jardim Paulistano, CEP:
01451-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, e da Resolu¢do CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciario");

Vém, por este, na melhor forma de direito, celebrar o presente “7ermo de Securitizacéo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 96° Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Alameda
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”("Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios

(conforme abaixo definidos) aos certificados de recebiveis imobiliarios da Série Unica da 962 Emissdo da
Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n® 14.430, da Resolucdo CVM 160 e da Resolu¢do CVM 60 e
demais disposi¢es legais aplicaveis, que sera regido pelas clausulas e condi¢des a seguir dispostas:

SECAO II = TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo deste Termo de Securitizagao:

"

Adquirente”: E cada adquirente de Unidade(s), nos termos de cada Contrato de
Venda e Compra.

“Afiliadas” Os Controladores, as Controladas, coligadas e sociedades sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, da Emitente, seus
acionistas, e/ou de qualquer do(s) Garantidor(es).

"Agente de Medicdo": PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n® 325,
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Quadra C14, Lote 10/13, Ed. Trend Office Home, sala 1908, bairro
Jardim Goias, CEP 74.805.480, inscrita no CNPJ sob o n°
28.788.205/0001-00.

“Agente Fiduciario” ou “Agente
Fiduciario dos CRI":

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada.

"Alienacdes Fiduciarias de
Imbveis”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) A Alienacao Fiduciaria de Imovel; e

(i) A Alienacdo Fiduciaria de Imével Over Collateral.

“Alienacdo Fiduciaria do Imével”

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre o Imével, pela
Emitente e Haroldo, na qualidade de proprietarios e fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das ObrigagBes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacado Fiduciaria do Imével.

“Alienacdo Fiduciaria de Imbveis
Over Collateral'

A alienacdo fiduciaria a ser constituida sobre o Imoével Over
Collateral, pela Guarah, na qualidade de proprietaria e fiduciante,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das ObrigagBes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Over Collateral.

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”:

A alienagdo fiduciaria a ser constituida, sobre a totalidade das
Quotas, pelos Sécios, na qualidade de proprietarios e fiduciantes,
em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das ObrigagSes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

“Amortizacdo Antecipada dos
@ll:

A amortizagdo antecipada dos CRI nas hipdteses e na forma
previstas na Clausula 9.1 deste Termo de Securitizagdo

"ANBIMA":

A ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado, com
sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile n.° 230, 13° andar, CEP 20.031-170,
inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

"

Antecipac¢des”

Sera entendido como antecipagdes: (a) o pagamento de qualquer
parcela dos Direitos Creditorios realizado em més anterior ao seu
vencimento; (b) os recursos pagos a titulo de entrada/sinal de uma
nova venda, superiores a 30% (trinta por cento) do valor do
Contrato de Venda e Compra da respectiva Unidade, sendo objeto
de Amortizagdo Extraordindria Compulséria exclusivamente os
valores pagos acima de 30% (trinta por cento) do valor do Contrato
de Venda e Compra da respectiva Unidade; (c) os recursos que
correspondam a quitacdo do saldo devedor do respectivo
Contrato de Venda e Compra.
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“Anuncio de Encerramento”:

Cada anuncio de encerramento de cada Oferta, a ser divulgado nos
websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos
termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

“Anuncio de Inicio":

Cada anuncio de inicio de cada Oferta, a ser disponibilizado nos
websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, na
forma do §3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160.

“Aplicacées Financeiras
Permitidas":

S&o os investimentos em:
(i) Titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(ii) Certificados e recibos de depdsito bancario de emissao das
seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A,
Banco do Brasil S.A., Ital Unibanco S.A., ou Banco Santander

(Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria;

(iii) Fundos de investimentos de Renda Fixa Referenciados-D],

com liquidez diaria;

(iv) Fundos de investimento de Renda Fixa Simples com liquidez
diaria; e/ou

(v) Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos.

"Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de
Investidores de CRI":

A Assembleia Especial de Investidores dos CRI, realizada na forma
prevista na Clausula 21 deste Termo de Securitizagdo.

“Auditor Independente do
Patrimdnio Separado”:

Significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e dos
Patrimdnios Separados, qual seja, a MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI
AUDITORES E CONTADORES, inscrita no CNPJ sob o
n°02.159.736/0001-32 com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Vereador José Diniz, n° 03707 , 4° andar
—conj 42 — sala A, Santo Amaro, CEP 04.603-906.

“Aval” A garantia fidejussoéria prestada pelos Avalistas para assegurar o
cumprimento das ObrigacBes Garantidas, nos termos deste
instrumento e do Termo de Emissao.

“Avalistas” Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) SBS EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
01.042.476/0001-58;

(i) CELsO ROBERTO DE MELO SPENGLER, inscrito no CPF sob o n°
073.137.721-49; e

(i) PHAENA BURLAMAQUI SPENGLER, inscrita no CPF sob o n°
817.550.821-34.
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IIB_3II:

A B3 S.A. — BRrAsiL, BoLsA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servicos
de depositaria de ativos escriturais e liquidacdo financeira, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Antonio Prado n.° 48, 7° andar, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ
sob o n.° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
deposito, registro e de liquidagdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

"

“Banco Liquidante":

O ITAU UNIBANCO S.A. instituicio financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI, ou qualquer outra
instituicdo que venha a sucedé-lo nos termos deste Termo de
Securitizagdo, independentemente de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para este fim.

“BACEN":

significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

Significa cada um dos boletins de subscricdo por meio dos quais
os Investidores Profissionais formalizardo sua subscricao dos CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢gdes do Termo
de Securitizacdo e da Oferta.

significa a Republica Federativa do Brasil.

E a cédula de crédito imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, a ser emitida nos termos da Escritura de Emissdo de
CCl, de acordo com as normas previstas na Lei n® 10.931,
representativa dos Créditos Imobilidrios oriundos das Notas
Comerciais da Série Unica.

"CETIP21":

significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

"Cessdo Fiduciaria™:

significa a cessdo fiduciaria a ser constituida sobre os Direitos
Creditorios, pela Devedora, na qualidade de titular e fiduciante, em
beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

"CMN": significa o Conselho Monetério Nacional.
“Codigo Civil": significa a Lei n.° 10.406, de 10 da janeiro de 2002, conforme em

vigor.

"Codigo de Processo Civil":

significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em
vigor.
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"COFINS"™:

significa a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

“Conta de Liquidacdo

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 41917-1,
mantida na agéncia n.° 7307 do Banco Itau. (341).

“Conta Centralizadora e
aplicacdes financeiras”:

A conta corrente de titularidade da Securitizadora de n.° 41913-0,
mantida na agéncia n.° 7307 do Banco Itau. (341).

“Conta da Emitente":

A conta corrente de titularidade da Emitente de n.°130042250,
mantida na agéncia n.°3253 do Banco Santander. (Banco n°033).

“Contratos de Alienacéo
Fiduciaria de Imébveis”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
0} O “Contrato de Aliena¢édo Fiducidria do Imovel”; e

(i) O “Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imovel Over
Collateral”.

"Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Imével™:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imovel
em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Emitente e
Haroldo, na qualidade de proprietarios e fiduciantes, e pela
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da
Alienagdo Fiducidria do Imovel. Na hipotese de eventuais
exigéncias cartorarias a respeito da forma utilizada para fins da
constituicdo da Alienacdo Fiduciaria do Imovel, as Partes desde ja
reconhecem que as referéncias ao termo “Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel” devem ser entendidas como referéncias ao
respectivo instrumento eventualmente formalizado para fins do
atendimento as eventuais exigéncias cartorarias referidas.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Iméveis Over Collateral":

O Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Bem Imovel
em Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pela Guarah, na
qualidade de proprietaria e fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, para a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria
de Iméveis Over Collateral. Na hipdtese de eventuais exigéncias
cartorarias a respeito da forma utilizada para fins da constituicdo
da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Over Collateral, as Partes desde
ja reconhecem que as referéncias ao termo “ Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis Over Collateral’ devem ser entendidas como
referéncias ao respectivo instrumento eventualmente formalizado
para fins do atendimento as eventuais exigéncias cartorarias
referidas.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”:

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado, pelos Socios, na
qualidade de proprietarios e fiduciantes, em favor da
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, bem como pela
Emitente, na qualidade de interveniente anuente, para constituicdo
da Alienacao Fiduciaria de Quotas.
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“Contrato de Cessdo Fiduciaria”: O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras
Avengas, a ser celebrado pela Emitente, na qualidade de titular e
fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para a
constituicdo da Cessado Fiduciéria.

“Contrato de Distribuicdo": O Contrato de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicdo Publica, sob
o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdo da Série Unica da
969 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A. celebrado entre a Emitente, a
Securitizadora e o Coordenador Lider da Oferta.

"Contrato de Monitoramento™: O Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de Servigos de
Administracdo Financeira Imobilidria e Outras Avengas, celebrado
entre o Agente de Monitoramento, o Agente de Medicdo, a
Devedora e a Securitizadora.

"Contratos de Garantia” Sdo, quando mencionados em conjunto:

0] As Notas Comerciais, para os fins do respectivo Aval;
(i) O Contrato de Cessao Fiduciaria;
(iii)  Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis;

(iv) Os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdveis Over
Collateral

(v) O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e

(vi) O instrumento de constituicito de qualquer garantia
adicional eventualmente constituida para cumprimento
das Obrigagdes Garantidas.

"Contratos de Venda e Compra”: S&o os respectivos contratos/promessas de compra e venda e/ou
instrumento competente utilizado para a venda ou promessa de
venda de cada Unidade, denominado “Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra’, celebrados entre a Emitente e
os respectivos Adquirentes das Unidades, conforme devidamente
descritos no Contrato de Cessdo Fiduciaria, os quais constituem
(ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

"Coordenador Lider": A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Goiania, estado
de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C14, lotes 10-13, Edificio Trend
Office Home, 12° andar, Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 02.276.653/0001-23.

"Créditos Imobiliarios": Sao todos os direitos creditorios decorrentes da presente emissao
de Notas Comerciais e representados pelas CCI, correspondentes
a obrigacdo da Emitente de pagar a totalidade dos créditos
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oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento e
demais condicbes previstos no presente instrumento, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Emitente por
forca do presente instrumento, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como Remuneracdo, Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes contratuais e
legais previstas no presente instrumento.

”@”:

Os CRI da Série Unica, da 962 Emissdo das Securitizadora.

“CRI Série Unica":

Os certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 962
emissdo da Securitizadora.

“CRI em Circulacido”:

E a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos
aqueles de titularidade da Emissora ou da Devedora, ou que a
Emissora ou a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cdnjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, para fins de
determinacdo de quéruns em assembleias e demais finalidades
previstas neste Termo de Securitizagéo.

“CSLL":

significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“"Data de Pagamento™:

significa cada data informada no Anexo I ao presente Instrumento.

“"Devedora” ou “Emitente”:

ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Porto Velho, Estado
de Rondonia, na Rua Dom Pedro II, n°® 637, sala 01 - E, Bairro Caiari,
CEP 76.801-151, inscrita no CNPJ sob o n.° 46.069.326/0001-76.

"Dia Util":

significa, para os fins deste instrumento, qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica
Federativa do Brasil.

4

“Direitos Creditorios”:

Sdo os Direitos Creditorios Existentes e os Direitos Creditorios
Compromissados, quando mencionados em conjunto.

“Direitos Creditorios
Compromissados”:

A totalidade dos direitos creditérios oriundos dos Contratos de
Venda e Compra a serem celebrados, que compreendem o
pagamento do preco de aquisicdo das respectivas Unidades
oriundas do Empreendimento a serem comercializadas pela
Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida,
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios
devidos pelos adquirentes por forca dos Contratos de Venda e
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Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Venda e Compra.

"Direitos Creditorios Existentes”: A totalidade dos direitos creditérios, presentes e futuros, oriundos
dos Contratos de Venda e Compra celebrados, que compreendem
o pagamento do preco de aquisicdo das respectivas Unidades
oriundas do Empreendimento comercializadas ou a serem
comercializadas pela Devedora junto aos respectivos Adquirentes,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e
atualizados monetariamente pela variacdo acumulada do indice de
atualizacdo monetaria previsto nos Contratos de Venda e Compra,
na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditorios devidos pelos adquirentes por forca dos
Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
respectivos acessoérios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratorios, multas, penalidades, indeniza¢des, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra,
conforme listados no Contrato de Cessdo Fiduciaria. Para ndo
restar duvidas, os Direitos Creditérios Existentes objeto da garantia
ora descrita compreende aqueles que serdo cobrados dos
Adquirentes a partir da data de assinatura do Contrato de Cessao
Fiduciaria, ndo contemplando, portanto, os recebiveis oriundos
dos Contratos de Venda e Compra que ja tenham sido objeto de
cobranga/boletagem junto aos Adquirentes e que ainda nao
tenham sido compensados.

"Direitos Creditorios Excluidos” A totalidade dos direitos creditorios existente oriundos de
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento,
gue compreendem o pagamento do preco de aquisicdo das
respectivas Unidades, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos referidos Contratos de
Venda e Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditérios e obrigagdes devidos
pelos respectivos Adquirentes de titularidade da Emitente,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, quando
aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
referidos Contratos de Venda e Compra, que nao atendem, nesta
data, aos Critérios de Elegibilidade, conforme identificados no
Anexo II-B do Contrato de Cessao Fiduciaria.
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“Direitos Creditérios Elegiveis” Sdo os Direitos Creditérios que preencherem integral e

cumulativamente, os requisitos abaixo, conforme verificados pelo

Agente de Monitoramento:

(i) Contratos de Venda e Compra que ndo tenham parcelas
vencidas ha mais de 120 (cento e vinte) dias, conforme
apontado no Relatério de Monitoramento;

(i) Nao representar concentracdo maior que 20% (vinte por
cento) do volume total dos Direitos Creditérios em um
Unico adquirente;

(iii)  Ser oriundo do Empreendimento; e

(iv)  Ter o respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado,
apresentado e validado pelo Agente de Monitoramento.

"Distribuicdes de Dividendos” Sao todos os lucros, bénus, prémios, receitas, valores, direitos,

rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais
quantias relativas as Quotas, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir,

pela Emitente aos Sécios.

"Documentos da Operacdo”: Os documentos envolvidos na Operacao, quais sejam:

(i) Termo de Emissdo de Notas Comerciais;
(i) Escritura de Emissdo de CCI;

(i)  Contratos de Garantia;

(iv)  Termo de Securitizagao;

(v) Contrato de Monitoramento;

(vi)  Contrato de Distribuicao;

(vii)  Boletim(ins) de Subscricdo dos CRI;

(viii) Quaisquer  aditamentos aos documentos  acima

mencionados; e

(ix)  Quaisquer documentos vinculados aos documentos acima

mencionados.

"Emissdo” A emissdo dos CRI, de acordo com o presente Termo de

Securitizacao.

“Empreendimento”: O empreendimento imobilidrio denominado “Condominio
Alameda 75', desenvolvido pela Emitente na modalidade de
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incorporagdo, nos termos da Lei n° 4.591, e destinado a uso
residencial, conforme registrado na matricula do Imével ao R-8 da
matricula n°® 36.031 do 22 Oficio de Registro de Imébveis de Porto
Velho/RO, datado de 06 de marco de 2025, que resultou nas
Unidades, e para cujo desenvolvimento os recursos captados pela
Emitente por meio do Financiamento Imobiliario serdo destinados
(seja via reembolso, seja via destinacdo futura), de acordo com o
Termo de Emissao.

“Escriturador das Notas
Comerciais":

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88

“Escriturador dos CRI":

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira,
com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.194.353/00016-64, responsavel pela
escrituracdo dos CRI, ou qualquer outra instituicdo que venha a
sucedé-lo nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Escritura de Emissédo de CCI":

O Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma
Escritural, a ser celebrado pela Securitizadora, na qualidade de
emissora das CCI e pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de
Instituicdo Custodiante da Escritura de Emissdo de CCIL.

“"Fundos”:

significa, em conjunto, Fundo de Obras e o Fundo de Reserva.

“Garantias":

Séo, quando mencionadas em conjunto:

0} O Aval;

(i) A Cessao Fiduciaria;

(iii) A Alienacdo Fiduciaria de Imovel;

(iv) A Alienacao Fiduciaria de Imoveis Over Collateral
(v) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(vi)  Os Fundos; e

(vii)  Qualquer garantia adicional eventualmente constituida
para cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”:

Sdo, quando mencionados em conjunto:

0) A Devedora, na qualidade de fiduciante dos Direitos

Creditorios oriundos das Unidades do Empreendimento, e
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de fiduciante do Imoével (e das Unidades) objeto da
Alienagdo Fiduciaria do Imbvel;

(i) Os Avalistas;
(iii) A Sécios, na qualidade de fiduciante das Quotas; e

(iv)  Qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das

Obrigagdes Garantidas.

“Grupo Econdmico”:

significa, quando referidos, em conjunto ou individual e
indistintamente, as sociedades controladas ou coligadas, o
controlador (ou grupo de controle) e sociedades sob controle
comum, de acordo com a defini¢cdo de “controle” prevista no artigo
116 da Lei das Sociedades por Ac¢des.

"IBGE": significa o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“ICP-Brasil": significa a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.
"Imbvel”: O imével objeto da matricula n® 36.031 do 2° Oficio de Registro de

Imobveis de Porto Velho, Estado de Rondénia, que serd objeto de
Destinagdo de Recursos. Para fins da Alienagdo Fiduciaria do
Imével, significa a fracdo ideal de 100% (cem por cento) do Imével,
sendo a fracdo de 91,02183770054269% do Imobvel corresponde a
Emitente e fragdo de 8,97816229945731% do imovel, corresponde
ao Haroldo.

“Imobveis Over Collateral'

Os imdveis objeto da matricula n°® 31.448 e 31.449 do Oficial de
Registro de Imoveis da comarca de Coxim, Estado do Mato Grosso,
que sera alienado fiduciariamente em garantia ao pagamento fiel,
pontual e integral das Obrigacdes Garantidas. Para fins da
Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Over Collateral, significa a fragcdo
ideal de 100% (cem por cento) dos Imoveis Over Collateral.

4

“Indice de Liquidez de Garantias"

Conforme definido na Clausula 11 do presente Termo de
Securitizagao.

“Instituicdo Custodiante”:

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Goiania, estado
de Goias, na Rua 72, n° 325, Quadra C14, lotes 10-13, Edificio Trend
Office Home, 12° andar, Jardim Goias, CEP 74.805-480, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 02.276.653/0001-23.

“Investidores”

significa o investidor que atenda aos requisitos de enquadramento
na referida classificagdo, nos termos do artigo 12 da Resolucdo
CVM 30.

significa o Imposto sobre Operag¢des Financeiras.
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"IRPJ": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRE": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

"ISS": significa o Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.
“Legislacdo Anticorrupcdo e Sao, quando mencionados em conjunto:

Antilavagen’ (i) Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei n® 12.846");

(ii) Lei n°® 9.613, de 03 de marco de 1998 ("Lei n® 9.613");
(iii)  Lein®8.666, de 21 de junho de 1993 ("Lei n° 8.666");
(iv)  Lein®8.429, de 02 de junho de 1992 (“Lei n° 8.429");
(v) Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990 (“Lei n°® 8.137");
(vi)  Lein®7.492, de 16 de junho de 1986 (“Lei n® 7.492");
(vii) Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976 (“Lei n°® 6.385");

(viii) Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022 (“Decreto n°
11.129");

(ix) Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006 (“Decreto n°
5.687");

(x) Decreto-Lei n° 2.848, de 07 de dezembro de 1940 ("Cédigo
Penal”);

(xi) Portarias e instru¢des normativas expedidas pela
Controladoria Geral da Unido;

(xii) Lei de Praticas de Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt
Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977
("ECPA");

(xiii) Lei Anticorrupcao do Reino Unido (United Kingdom Bribery
Act), de 2010 ("UKBA"); e

A Convengao Anticorrupcdo da Organizagdo para Cooperagao e
Desenvolvimento Econémico — ODCE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public in Internacional Business Transactions),
de 1997 ("Convencado Anticorrupcao”).

“Legislacdo Socioambiental”: As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas
em vigor, relativa a salde e seguranga ocupacional, inclusive no
que se refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo
a de escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do Conselho
Nacional do Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacao,
regulamentacdo, e demais regras definidas pelos o6rgaos
ambientais das jurisdi¢gdes em que a Devedora atue.
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“Lei 9.514" significa a Lei n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em
vigor.

"Lei 10.931": significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em
vigor.

“Lei 14.195": significa a Lei n.° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

“Lei 14.430": significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em

vigor.

“Lei das Sociedades por Acdes":

significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em
vigor.

"Notas Comerciais”:

Significa as Notas Comerciais da Série Unica.

“"Notas Comerciais da Série
Unica”:

significa as 15.575 () quinze quinhentos e setenta e cinco mil) notas
comerciais da série Unica da 12 (primeira) emissdo de notas
comerciais escriturais da Devedora, emitidas por meio do Termo
de Emissao, cujos Créditos Imobiliarios lastreiam os CRIL

“"Obrigacdes Garantidas"”:

Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigacoes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e pelos Avalistas por forca da emissao das Notas
Comerciais, do Termo de Emissdo e suas posteriores
alteracdes e ainda as obriga¢des assumidas pela Devedora
e pelos Garantidores em qualquer dos demais Documentos
da Operacao, o que inclui, mas sem limita¢do, o pagamento
de todos os Créditos Imobiliarios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias, incluindo, mas sem limitacdo, penalidades,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordinarias, tributos e, ainda, as despesas do Patrimdnio

Separado;

(i)  Obrigacdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, com recursos do Patrimonio Separado,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizacdo dos CRI nos termos deste Termo de
Securitizagdo; incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranga e de intimacao, conforme aplicavel;
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(iii)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou

extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora, nos

termos dos Documentos da Operacao;

(v)  Qualquer custo ou Despesa da Operacao, incluindo aqueles
incorridos para emissdo e manutencdo das Notas
Comerciais, das CCI e dos CR[; e

(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mencdo especifica neste instrumento, ou a
inclusédo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e os
Garantidores se escusarem ao cumprimento de qualquer uma das
Obrigacdes Garantidas e retardar a execucdo das Garantias.

"Oferta™ A oferta publica de distribuicdo a ser registrada na CVM sob o rito
de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, da qual
os CRI serdo objeto.

"

Operacao™: Significa, quando referidas em conjunto: (i) a emissdao das Notas
Comerciais; (i) a operacdo de securitizagdo, nos termos da Lei
n°14.430, que envolve a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, aos CRI, a emissdo dos CRI e a captagao
de recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro,
consubstanciada pelo Termo de Securitizagdo (“Operacdo de
Securitizagdo”); e (iii) as Ofertas, bem como todas as condigdes
constantes deste instrumento e dos demais Documentos da

Operacao.
“Ordem de Prioridade de A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual
Pagamentos” os recursos depositados na Conta Centralizadora como

consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos
Direitos Creditérios e de valores oriundos da excussao/execucao
de qualquer das Garantias devem ser aplicados, de forma que
cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds

o cumprimento do item anterior:
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(i) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas
até a respectiva data de pagamento;

(i)  Quaisquer Despesas da Operacdo em aberto;

(iii)  Liberacdo para a Emitente de até 5,00% (cinco por cento)
dos recursos depositados na Conta Centralizadora,
referentes as comissdes de corretagem provenientes de
novas vendas, realizadas no més anterior, quando
aplicavel, mediante indicagdo do Agente de
Monitoramento no Relatério de Monitoramento;

(iv)  Liberacao para a Emitente de 4,00% (quatro por cento) dos
recursos depositados na Conta Centralizadora, referentes
impostos do RET (Regime Especial de Tributagdo),
mediante indicacdo do Agente de Monitoramento no
Relatério de Monitoramento;

(v) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratorios
vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(vij Pagamento de parcela(s) de amortizacdo vencidas e ndo
pagas, se aplicavel;

(vi) Pagamento da parcela de Juros Remuneratorios
imediatamente vincenda no respectivo més, conforme
aplicavel;

(viii) Pagamento de parcela de amortizacdo imediatamente
vincenda, se aplicavel no respectivo més;

(ix) Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(x)  Na hipdtese de Antecipacdes dos Direitos Creditérios
pelos Adquirentes:

a. Durante as obras do Empreendimento: Destinacao

dos recursos oriundos das Antecipagdes ao Fundo
de Obras; e

b. Apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento:

Amortizagdo Extraordinaria Compulséria do saldo
devedor das Notas Comerciais, na hipdtese de
Antecipagdes dos Direitos Creditorios pelos
Adquirentes;

(xi) Amortizagdo Extraordinaria Compulséria da Notas
Comerciais na hipdtese de descumprimento do indice de
Liquidez de Garantias.
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Os recursos que sobejarem o pagamento dos itens acima (isto &,
os recursos Excedentes) terdo as destina¢des conforme a Ordem
de Utilizacao de Excedente

"Ordem de Utilizacdo do A ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual devem ser
Excedente aplicados os recursos relativos ao Excedente, nos seguintes
termos:

0] Antes da emissdo do "Habite-se” do Empreendimento, (a)

70% (setenta por cento) do Excedente serd destinado a
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor
nas Notas Comerciais; e (b) 30% (trinta por cento) do
Excedente sera devolvido a Emitente; e

(i) Apds a emissdo do “Habite-se” do Empreendimento,

100,00% (cem por cento) do Excedente sera utilizado
pela Securitizadora para a realizacio de uma
Amortizagdo Extraordinaria compulséria da emissao de
Notas Comerciais.

“Patrimbnio Separado”: o patrimbénio separado dos CRI a ser constituido pela

Securitizadora, por meio da instituicdo de regime fiduciario, nos
termos dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, o qual ndo se confunde
com o patrimoénio comum da Securitizadora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que estéa afetado, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao, inclusive,
mas ndo se limitando aos custos da Instituicdo Custodiante. Esse
patriménio separado sera composto por:

(i)  Créditos Imobiliarios e Notas Comerciais;
(i) cq

(iii)  Garantias;

(iv) Conta Centralizadora; e

Quaisquer valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os montantes dos Fundos.

“Periodo de Capitalizagdo™: significa o intervalo de tempo que, se inicia (i) na primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da respectiva série, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, inclusive ou, (ii) na Data de Pagamento
imediatamente anterior, inclusive no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na préxima Data de Pagamento
imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucado de continuidade.
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"PIS™: significa a Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social.

“Preco de Integralizacao” As Notas Comerciais serao integralizadas pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI de cada
respectiva série, até a data de sua efetiva integralizacdo de Notas
Comerciais, observadas as retencées dos Fundos.

"Quotas”: A totalidade das quotas representativas do capital social da
Devedora, bem como eventuais quotas que substituam ou venham
a ser somadas as quotas ja existentes em decorréncia de
desdobramento, grupamento, conversdo ou permuta.

“Relatério de Medicdo™: significa o relatério de medicdo de obras realizadas no
Empreendimento, informando, inclusive os custos financeiros
incorridos e efetivamente empregados nas referidas obras,
elaborado mensalmente pelo Agente de Medicdo, com base no
cronograma fisico-financeiro das obras, e entregue a
Securitizadora, com cépia a Devedora, até o dia 10 (dez) de cada
més, ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més
nao for um Dia Util. O relatério sera utilizado como base para
verificagdo da evolucdo das obras do Empreendimento e,
consequentemente, para liberacdo de recursos do Fundo de Obras
a Devedora.

“Relatério de Monitoramento™: significa o relatério de monitoramento elaborado e enviado
mensalmente pelo Servicer a Securitizadora, até o dia 10 (décimo)
Dia Util de cada més, e que conterd as informacdes
complementares necessarias para a verificacgdo do Indice de
Liquidez de Garantias, quais sejam: (i) identificacdo dos Direitos
Creditérios Elegiveis; (ii) Valor presente dos Direitos Creditérios
Elegiveis a Taxa de Remuneragdo dos CRI; (iii) memoria de célculo
do item (i) e do Indice de Liquidez de Garantia; (iv) identificacdo
das Unidades disponiveis para comercializacdo na data do
respectivo Relatério de Monitoramento, bem como seus valores
de avaliacdo, a ser atualizado anualmente na forma prevista neste
instrumento; e (v) a verificagdo do valor de venda de cada uma das
Unidades por valor igual ou superior ao Valor Minimo de Venda.
Cada Relatério de Monitoramento tera como base as informagdes
relativas ao més de competéncia imediatamente anterior (isto é,
desde o primeiro até o Ultimo dia de cada més civil) ao més de seu
envio. A titulo de exemplo, o Relatério de Monitoramento a ser
enviado pelo Agente de Monitoramento até o dia 10 (décimo) Dia
Util do més de dezembro deveré refletir as informacdes relativas
ao més de novembro (de 1 a 30 de novembro).

“Relatério Semestral”: O relatorio semestral a ser apresentado pela Devedora ao Agente
Fiduciario dos CRI, com c6pia a Securitizadora, na forma prevista
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no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, para fins de
comprovacao da Destinacdo de Recursos.

"Resolucdo CVM 160"

significa a Resolucdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 30"

significa a Resolu¢do da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 60"

Significa a Resolucdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

"Resolucdo CVM 194"

Significa a Resolu¢do da CVM n°® 194, de 17 de novembro de 2023,
conforme em vigor.

“Saldo Devedor” ou "Saldo

Devedor das Notas Comerciais”:

significa o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais, acrescido da
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo aplicavel, ou a Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, acrescido de demais
encargos eventualmente devidos e nao pagos.

“Termo de Emisséo”:

Significa o " Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em 07 (uma) Série, para Colocacdo Privada,
da Alameda Empreendimento Imobilidario SPE Ltda.”, celebrado
entre a Devedora, os Avalistas e a Securitizadora.

“Titulares dos CRI":

Sao os investidores profissionais que venham a subscrever ou
adquirir os CRL

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacgdes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento aplicar-se-ado tanto

no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa;

(i) Qualquer referéncia a "R$” ou "Reais"” devera significar a moeda corrente da Republica Federativa

do Brasil;

(iii) O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverao vigorar e produzir os mesmos

efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento, sendo certo
que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do preambulo e todos os

Anexos;

(iv)  Referéncias a este ou a qualquer outro Documento da Operagdo devem ser interpretadas como

referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,

modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;
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v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento nao vier acompanhada
da indicacdo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento”
e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de
outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma
disposicao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
subclausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Clausula, subclausula, item, alinea
adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as defini¢des a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nado
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substitui¢des, consolidac¢des e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente;

Referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados; e

Na hipoétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras dispostos

neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da Operagéo,
prevalecerdo os termos e regras deste instrumento.

SECAO III - CLAUSULAS

AUTORIZACAO

5.1.

A presente Emissdo e a Oferta foram autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto social

e da legislacdo aplicavel, na forma da autorizagdo contida no paragrafo terceiro do Artigo 22 do Estatuto

Social da Emissora, mediante deliberagdo tomada em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 24

de abril de 2024, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP"), em 02 de maio de
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2024, sob o n° 193.783/24-1., por meio da qual foi aprovada a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI e Certificados de Recebiveis do Agronegocio - CRA até R$10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais), os quais se aplicam para as ofertas publicas submetidas a registro na CVM por meio

do rito de registro automatico de distribuicdo e de registro ordinario de distribuicdo, conforme previstos
na Resolucdo CVM 160.

6. Do OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

6.1. Objeto. Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI a Série Unica da 962 (nonagésima sexta) Emissdo de
CRI da Emissora, no ambito da securitizacdo de direitos creditérios imobiliarios, conforme previsto na
Lei n°® 14.430, cuja caracteristicas sdo descritas na Clausula 4, abaixo.

6.1.1. A Emissora declara que sdo vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitizacdo, os
Créditos Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal de R$ (15.575.000,00 (quinze milh&es

setecentos e setenta e cinco mil reais) .

6.2. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, contam

com as caracteristicas especificadas no Anexo II, nos termos da Resolucdo CVM 60.

6.3. Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios e Titularidade. Os Créditos Imobiliarios sdo oriundos das

Notas Comerciais, emitidas pela Devedora, e adquiridas pela Emissora, nos termos do Termo de Emissédo
de Notas Comerciais, sdo representados pelas CCL

6.4. Classificacdo dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, nos termos do seu

artigo 4°, os CRI contam com as seguintes classificagdes: (i) Categoria "Residencial”; (ii) Concentragdo
“Concentrado’; (iii) no segmento de iméveis de "Apartamentos ou Casas’; e (iv) Tipo de contrato lastro
“Notas Comerciais”.

6.5. Emissdo da CCIL: As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios foram emitidas sob a forma
escritural e se encontram custodiadas pela Instituicdo Custodiante, tendo sido as CCI devidamente

registradas na B3, nos termos da Lei n°® 10.931.

6.6. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora

vincula, em caréater irrevogével e irretratavel, os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, e todos e
quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessérios e a¢des inerentes aos Créditos
Imabiliarios representados pelas CCI aos CRI objeto da Emissdo, cujas caracteristicas principais estado
listadas no Anexo II a este Termo de Securitizagdo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢a do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Emissora. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta de
Aplicagdes Financeiras Permitidas e a Conta Centralizadora:
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(i) Constituem o Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da Emissora

em nenhuma hipétese;

(ii) Permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo na forma
deste Termo de Securitizagao;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucado promovida por credores da Emissora;

(v) N&o podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

6.7. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobiliarios possuem valor

nominal equivalente ao Valor Total da Emisséo.

6.8. Pagamento dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

deverdo ser realizados pela Devedora, em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora, nos
termos das Notas Comerciais.

6.9. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer

nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas nas Notas Comerciais. As
atribui¢cdes de controle e cobranca dos Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncias, perdas ou
liquidacdo da Devedora, caberao a Emissora, conforme procedimentos previstos na legislacao aplicaveis,
desde que aprovado dessa forma em Assembleia Especial. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da
Resolucao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRL

6.10. Custddia. Este Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos, em conjunto com os documentos
comprobatérios que representam os Créditos Imobiliarios vinculados a emisséo, serado custodiados junto
a Instituicdo Custodiante, que sera a fiel depositaria contratada, nos termos do inciso I do artigo 33 e
artigo 34 da Resolucdo CVM 60, que assinara a declaragdo na forma prevista no Anexo IV ao presente
Termo de Securitizagdo e registrada na B3, nos termos do artigo 26, paragrafo 1° da Lei n® 14.430. Uma
via eletrénica deste Termo de Securitizacdo, da Escritura de Emissdo de CCI e do Termo de Emissao das
Notas Comerciais deverdo ser mantidas pela Instituicdo Custodiante, na qualidade de fiel depositario, o
qual foi contratado para exercer as seguintes fung¢des, entre outras: (i) receber o Termo de Securitizagao,
a Escritura de Emissdo de CCI e o Termo de Emissdo das Notas Comerciais, bem como seus eventuais
aditamentos, e realizar a verificacdo da formalidade do lastro dos CRI, de forma individualizada e
integral; (ii) fazer a custodia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima;
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e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os

documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso (ii) acima.

REGISTROS

7.1.  Redgistro do Termo de Securitizagdo. O presente Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos

serdo registrados pela Securitizadora na B3, conforme disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 14.430, para
fins de registro do Regime Fiduciario.

7.2. Registro perante CVM. A Oferta sera registrada na CVM, por meio do rito de registro de
distribuicdo automatico, ndo estando a Oferta sujeita a analise prévia da CVM, conforme disposto no
artigo 26 da Resolucdo CVM 160.

7.3.  Registro perante ANBIMA. Nos termos do artigo 15 e do paragrafo 1° do artigo 19 das Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA no prazo de
até 7 (sete) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DOS CRI

8.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

0] Numero da Emissdo. a presente Emissédo corresponde a 962 emissdo de CRI da Emissora.

(i)  Numero de Séries: Os CRI serdo emitidos em série Unica.

(iii)  Classes: Nao existirdo classes distintas de CRI.

(iv) Forma. Os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural a sua titularidade sera
comprovada por: (a) extrato de posicao de custddia expedido pela B3, em nome de cada Titular
de CRI, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; ou (b) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informacdes prestadas com base na posi¢do de custodia eletronica
constante da B3 em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

(v) Lastro dos CRI. Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
decorrentes das Notas Comerciais.

(vi)  Valor Total da Emissdo. O valor total da emissdo sera de R$15.575.000,00 ((quinze milhdes,

setecentos e setenta cinco mil reais) (“Valor Total da Emissdo”), na Data de Emissdo dos CRI.

(vii) Quantidade de CRI. Serdo emitidos 15.575 (quinze mil, setecentos e cinquenta) CR],
correspondentes & Série Unica.

(viii) Data de Emissao. Para todos os efeitos legais, os CRI serdo emitidos em 30 de outubro de 2025.
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(ix)  Prazo Total e Data de Vencimento dos CRI. Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo

e ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI, os CRI Série Unica tém prazo de

vencimento de 1.083 (mil e oitenta e trés) dias contados da Data de Emissao, vencendo em 17 de

outubro de 2028.

(x)  Valor Nominal Unitério dos CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera de R$1.000,00 (mil reais),

na Data de Emissdo dos CRI.

(xi)  Atualizacdo Monetéria dos CRI. A Atualizagdo monetéria ocorrera de forma mensal, com base na

variacdo acumulada do IPCA.

(xii)  Remuneracdo dos CRI Os CRI fardo jus as Remunerac¢des dos CRI, calculadas e pagas nos termos

da Clausula 6.2.

(xiii) Periodicidade de pagamento da amortizacdo do CRI. Sem prejuizo da Amortizacdo Antecipada

dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado nos termos da Clausula 10.3

abaixo.

(xiv) Periodicidade de pagamento das Remuneracées do CRI Sem prejuizo de eventual Resgate

Antecipado dos CRI, as Remunerac¢des dos CRI serdo pagas nos termos da Clausula 6.3.3 abaixo.

(xv)  Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer

quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares dos CRI, os valores em atraso ficardo

sujeitos a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, incidente

desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria

de 2% (dois por cento) sobre o valor devido em atraso, independentemente de aviso, notificagao

ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, exceto se a mora tiver sido ocasionada por

impossibilidade de realizagdo dos pagamentos devidos nos termos deste instrumento pela

Securitizadora, em razdo de comprovada indisponibilidade ou falha no sistema bancério no dia

do referido pagamento ou de outras partes envolvidas, hipdteses em que tais encargos nao terdo

efeitos, ressalvado também em decorréncia de atrasos, culpa de terceiros participantes envolvidos

no operacional de pagamento, caso em que a Emissora ndo podera ser responsabilizada.

(xvi) Regime fiduciario. Sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os Créditos do

Patrimonio Separado, na forma do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, e

dos artigos 25 e 26 da Lei n° 14.430, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

(xvii) Garantias. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Por sua vez, os Créditos Imobiliarios

contardo com as seguintes garantias a serem constituidas em favor da Securitizadora:

(a) O Aval;

(b) A Cessao Fiduciaria;

Pagina 31 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



regul

Autorregulach: Auto ulagac
A
A\ ANBIMA /\\ ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras

(¢)  As Alienacdes Fiduciarias de Iméveis; e

(d) A Alienacao Fiduciaria de Quotas.

(xviii) Classificacdo de Risco. Os CRI ndo foram objeto de anélise de classificacdo de risco por agéncia

de rating;

(xix) Coobrigacdo da Emissora. Nao havera coobrigagdo da Emissora para o pagamento dos CR];

(xx) Forma de subscricdo e integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos no mercado primario, a

partir do inicio de cada respectiva Oferta e até o término do Prazo de Colocacdo, sendo que a
subscricdo e integralizacdo ndo acontecerdo na mesma data, a integralizacdo sera pelo Preco de
Integralizacdo, a prazo e com datas distintas, mediante a chamada de capital, observados, ainda,
os procedimentos estabelecidos pela B3, para os CRI que estiverem eletronicamente custodiados
na B3. Cada CRI deverd ser integralizado observadas as Condi¢des Precedentes para
Integralizagdo das Notas Comerciais.

(xxi) Ambiente de depdsito, distribuicdo, custédia eletronica e liquidacdo financeira. Os CRI serdo

depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da distribuicdo realizada por meio da B3;
e (i) para negociacdo no mercado secundério, por meio da CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da negociacdo, dos eventos de
pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

(xxii) Local de Emissdo. Sao Paulo, SP.

(xxiii) Fatores de Risco. Conforme Clausula 22 deste Termo de Securitizagao.

8.2. Possibilidade e condicdes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro. Ndo sera

admitida revolvéncia ou substitui¢do dos Créditos Imobiliarios que compdem o lastro dos CRL

8.3. Inclusdo de Novos Empreendimentos: Durante a vigéncia dos CRI, serd possivel a insercao de

novos empreendimentos ou imoveis para fins da Destinacdo de Recursos, desde que tal insercao seja
previamente aprovada pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial. Neste caso, apds
aprovado pelos Titulares dos CRI, sera necesséario aditar o presente Termo de Securitizagdo e o Termo
de Notas Comerciais, conforme aplicavel.

84. A inclusdo de novos empreendimentos, conforme previsto na Clausula 4.3 acima, estara
condicionada a aprovagdo em Assembleia Especial, que deverd contar com quérum minimo de 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, tanto em primeira quanto em segunda
convocagao.
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8.5. Aprovacdes Societarias. A Emissora e a Devedora obtiveram todas as aprovagbes societarias

necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagao, bem
como a Emissdo das Notas Comerciais e dos CRI, conforme aplicavel.

8.5.1. Autorizacdo Societéria da Devedora. O Termo de Emissao de Notas Comerciais, a outorga das
Alienacdes Fiduciarias de Iméveis e a Cessdo Fiduciaria foram celebrados com base nas delibera¢des
tomadas na reuniao de sécios da Devedora, realizada na data de 28 de outubro de 2025, por meio da
qual foram aprovadas: (i) as condi¢cdes da Emissdo das Notas Comerciais, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 46 da Lei 14.195, a Cessao Fiduciaria e a outorga das Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; e (ii) a
autorizacdo para a administracdo da Devedora praticar todos os atos necessarios a efetivacdo das
deliberagdes ali consubstanciadas, incluindo a celebracdo de todos os documentos necessarios a
concretizacdo da Emissdo das Notas Comerciais, com a ratificacdo de todos os atos eventualmente ja
praticados pelos representantes legais da Devedora para a consecucao da Emissdo das Notas Comerciais
("Aprovacdo Societaria da Emitente”).

DESTINACAO DOS RECURSOS

9.1. Destinacdo dos Recursos pela Emissora. O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos

Titulares dos CRI sera utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do valor da
integralizacdo das Notas Comereciais.

9.2. Destinacdo dos Recursos pela Devedora. Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obriga¢des decorrentes do Termo de Emissdo das Notas Comerciais ou do Resgate
Antecipado Facultativo e, consequentemente, dos CRI, os recursos liquidos captados com a emisséo das
Notas Comerciais serdo destinados pela Devedora diretamente, até a data de vencimento dos CRI, ou
até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas
Comerciais, o que ocorrer primeiro, integral e exclusivamente para o financiamento direto, construgao
e/ou reforma e desenvolvimento do Empreendimento, conforme cronograma indicativo detalhado no
Anexo X a este instrumento ("Destinacdo dos Recursos”).

9.2.1. Nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Devedora se comprometeu a alocar,
na forma disposta na Clausula 9.2 acima, os recursos liquidos da Destinagdo dos Recursos até a Data de
Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série, sendo que, em caso de vencimento antecipado
das Notas Comerciais ou nos casos de Resgate Antecipado, a Devedora permanecera obrigada a: (i)
aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais até a Data de
Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos
captados por meio da presente Emissdo, o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario
acerca da Destinacdo dos Recursos e seu status, nos termos do Termo de Emissdo, incluindo o
pagamento da remuneragdo devida ao Agente Fiduciario.

9.2.2. A Destinacdo dos Recursos ocorrera conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa
e nao vinculante, no Anexo III do Termo de Emissdo e Anexo X deste Termo de Securitizacdo
("Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos em datas

diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo da Devedora de realizar a
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integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento das Notas Comerciais da respectiva série

ou até que a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos Recursos obtidos com a Emissdo, o que
ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo serad necessario natificar o Agente
Fiduciario, tampouco sera necessario aditar este Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros
Documentos da Operacao, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nem dos CRI, desde que a Devedora comprove a integral
Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

9.2.3. A comprovacdo da Destinacdo dos Recursos sera feita semestralmente pela Devedora até o
Gltimo Dia Util do més subsequente aos meses de encerramento, findos em marco e setembro —, a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, nos termos do modelo constante do Anexo XI (“Relatério de
Destinacdo dos Recursos”), com descricdo detalhada e exaustiva da Destinacdo dos Recursos,

descrevendo os valores e percentuais destinados ao desenvolvimento imobilidrio, construcdo e demais
despesas relacionadas as obras de construgao civil do Empreendimento, acompanhado dos respectivos
Relatérios de Medicao do periodo, que conterdo cronogramas fisico-financeiros atualizados de avanco
de obras do respectivo semestre (“Cronograma Fisico-Financeiro”) relativas ao Empreendimento

(“Documentos Comprobatorios”), sob pena de vencimento antecipado.

9.3. A Devedora declarou no ambito do Termo de Emissdo das Notas Comerciais que os valores a
serem gastos na destinacdo de recursos prevista acima ndo foram objeto de destinacdo no ambito de
quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em divida da Devedora
ou quaisquer outras emissdes da Devedora.

9.3.1. O Agente Fiduciario analisara o relatério e os Documentos de Destinacdo enviados pela
Devedora e apuraréa o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas poderdo
ser utilizadas para fins de comprovacdo da destinacdo dos recursos. Apenas serdo consideradas pelo
Agente Fiduciério para os fins de comprovagdo de destinacdo de recursos as despesas de natureza
imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construcdo ou reforma de imével, e
ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas
com advogados na elaboragdo/negociagdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e
odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade,
material de escritério, moéveis planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros.

93.2. Sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil
ou por qualquer outro 6rgdo regulador ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora, a Devedora
se comprometeu a, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de uma solicitacdo do Agente
Fiduciario dos CRI e/ou da Securitizadora nesse sentido, ou em prazo menor, se assim solicitado por
qualquer autoridade ou determinado por norma, enviar cépias das notas fiscais ou notas fiscais
eletrénicas e de seus arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais (conforme o caso),
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destina¢do
dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios
necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais e a
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respectiva Destinacdo dos Recursos, para fins de atendimento de obriga¢des legais e exigéncias de

orgdos reguladores e fiscalizadores.

9.33. Cabe ao Agente Fiduciario a obrigacdo de proceder a verificagdo da Destinagdo dos Recursos
obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, diligenciando e envidando seus melhores esforcos para
obter, junto a Devedora, a documentacdo necessaria a fim de proceder com as devidas verificacdes e
acompanhamentos.

9.34. A Devedora sera responséavel pela custddia e guarda das vias originais dos documentos por
ela encaminhados relativos a Destinagdo de Recursos.

10. ATUALIZACAO MONETARIA E REMUNERACAO DOS CRI

10.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI da série Unica da Emissdo sera

atualizado pela variacdo positiva acumulada do IPCA, de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, calculada e aplicada mensalmente ao fim de cada Periodo de Capitalizacao,
sendo o produto da atualizacao incorporado ao Saldo Devedor, até a data de vencimento, conforme as
férmulas a seguir:

VN, = VNyxC
Onde:
VIN; = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Saldo Devedor, da primeira Data de Integralizagdo dos CR] ou da ultima Data de Pagamento, ou
da data da ultima amortizacdo ou incorporagdo dos Juros Remuneratorios, se houver, o que ocorrer por
ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimars, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variacdo do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado e aplicado mensalmente, conforme abaixo:

dup

NI, \aut
¢~ ()
NIy

Onde:

NI = Valor do numero-indice do IPCA referente ao segundo més anterior ao més da Data de
Pagamento, divulgado no més anterior ao da Data de Pagamento, e.g, caso a primeira Data de
Aniversario, seja em janeiro, devera ser utilizado o numero indice referente a novembro, divulgado em
dezembro;

Ni-1 = Valor do ndmero indice referente ao més imediatamente anterior ao més considerado por Nik.,
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dup = Ndmero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série, para o

caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos,
inclusive, e a data de cédlculo, exclusive, sendo dup um numero inteiro

dut = Numero de dias uteis entre a ultima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo
dut um ndmero inteiro. Exclusivamente a primeira Data de Pagamento, considera-se dut com 21 (vinte

e um) Dias Uteis;
Observagoes:

Os fatores resultantes da expressdo (ViilV/ii-1)"dupdut sdo considerados com 8 (oito) casas decimars,
sem arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

10.1.1. A aplicacdo do IPCA observara o disposto abaixo:

(i) na hipétese de ndo divulgacdo do NI, até a Data de Pagamento, por qualquer razdo,
impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicacdo do fator
acumulado da variacdo do IPCA, sera aplicada a Ultima variagdo do indice conhecida, ndo
sendo devidas quaisquer compensacées financeiras, multas ou penalidades quando da
divulgacéo posterior do indice que seria aplicavel, seja por parte da Emissora ou da Devedora;

(i) caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo da Operacdo ou
tenha a sua aplicacdo proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI passara a ser atualizado por
qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou regulamento aplicavel a
hipotese ou, ainda, na auséncia de indice de correcao legalmente previsto, pelo IPC, ou, na
auséncia deste, pelo INCC, ou ainda, na auséncia deste, por qualquer outro indice, eleito de
comum acordo entre as Partes. Este novo indice serd definido de comum acordo entre a
Emissora e a Devedora e devera ser ratificado pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial;

(iii) A aplicagao do IPCA ou de qualquer indice substituto mencionado acima, quando for o caso,
ocorrerd na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacdo da
periodicidade de aplicagdo da correcdo monetaria, de aditamento das Notas Comerciais ou
qualquer outra formalidade, exceto se a definicdo do indice substituto exigir acordo entre as
Partes, de acordo com o disposto no item (ii) acima. Nessa hipotese, sera necesséaria uma
Assembleia Especial para definir o referido indice.

(iv) Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes
da realizagdo da Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ressalvada a hipétese
de sua extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacao judicial, a referida
Assembleia Especial de titulares de CRI ndo seré realizada, e o respectivo indice, a partir da
data de sua validade, voltara a ser utilizado para o célculo da atualizagdo monetaria.
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(v) Caso, na Assembleia Especial de titulares de CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova

atualizacdo monetaria, a Devedora devera realizar a liquidacdo antecipada compulséria no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data da realizacdo da respectiva assembleia
especial de titulares de CRI, ou contados da data em que referida assembleia especial de
titulares de CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo Saldo Devedor Atualizado, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Ultima Data de Pagamento, até a data do
efetivo pagamento da liquidagdo antecipada compulséria. Caso ndo haja quérum suficiente
para a instalacdo e/ou deliberacdo em primeira ou segunda convocacdes da Assembleia
Especial de Titulares de CRI, ou caso a assembleia ndo seja instalada, a Devedora estarad
obrigada a realizar a liquidagao antecipada compulséria, sendo que, neste caso, sera utilizado
para o calculo da Atualizagdo Monetaria o Ultimo IPCA conhecido até a data da efetiva
liquidagao.

10.1.2. A Atualizagdo Monetéria seré aplicavel desde que a variacdo seja positiva, devendo a variagéo
negativa ser desconsiderada.

10.2. Remuneragdo. A remuneracao dos CRI de cada série serda composta pelos Juros Remuneratorios,

devidos nas Datas de Pagamento estipuladas no Cronograma de Pagamentos, e serdo calculados de
acordo com a seguinte formula:

J =VN, x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J=Valor dos Juros Remuneratdrios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;,

VINa = Conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
da seguinte forma:

I3
S

U
52

N

i
F =[—+1
ator de Juros (100 + )

i = 162500% (dezesseis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento), informado com 4 (quatro) casas
decimais;

dup = Conforme definido acima.

10.3. Amortizacdo Programada dos CRI. Sem prejuizo da Amortizagdo Antecipada dos CRI, vencimento

antecipado ou Resgate Antecipado dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado
conforme cronograma indicado no Anexo I (“Amortizacdo Programada dos CRI"), sendo calculado de

acordo com a seguinte formula:
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AMi = VNa X TAL
Onde:

AM; = valor unitério da i-ésima parcela de amortizacdo de principal, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VINa = conforme acima definido.

TA; = i-ésima taxa de amortizagdo programada, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,
conforme cronograma indicado no Anexo I.

10.3.1.  Apds cada parcela de amortizacdo, o valor nominal unitadrio remanescente é calculado da
seguinte forma:

VN, = VN, — AM;
Onde:

VN, = valor nominal unitirio remanescente apos a i-ésima amortizagdo, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento,;

VN, = conforme definido acima,

AM; = conforme acima definido.

10.3.2.  Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagao, VN, assume o lugar de VN, para efeito
de continuidade de atualizacéo.

10.3.3. O cronograma de amortizacdo, inicialmente, seré aquela constante do Anexo [ e podera ser
alterada pela Emissora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizacdo dos CRL

10.34. Em caso de alteracdo do cronograma de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar a B3 e
ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na forma
prevista neste Termo de Securitizacao.

10.3.5. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

10.4. Periodicidade de pagamento das Remuneracdes do CRI. Sem prejuizo de eventual Resgate
Antecipado dos CRI, as Remunerag¢des dos CRI serdo pagas nas datas indicadas no Anexo I deste Termo
de Securitizacdo ("Data de Pagamento das Remuneracgdes dos CRI").
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11. ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTO.

11.1. Os valores depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditérios, incluindo, mas ndo apenas, valores oriundos da
excussdo/execucdo de qualquer das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

11.1.1.  Sem prejuizo do acima disposto, os CRI ndo serdo considerados, em nenhuma hipdtese,
inadimplidos quando amortizados de acordo com o Cronograma de Pagamentos vigente a época,
acrescidos da respectiva remuneracdo.

12. DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DOS CRI

12.1. Plano de Distribuicdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis
("Plano de Distribuicao”).

12.2. Publico-Alvo. A Oferta sera destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM 30 e do artigo 26 da Resolucdo
CVM 160, respeitadas eventuais vedacdes ao investimento no CRI ofertado, previstas na regulamentagao
em vigor. Nesse sentido, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160, foi dispensada a apresentacdo
de prospecto para a realizacdo da Oferta, sendo certo que a CVM nao realizou anélise dos documentos
da Oferta nem de seus termos e condi¢des, observadas as restricdes de negociacdo dos CRI previstas
na Resolucdo CVM 160 e neste Termo.

12.2.1.  Os CRIda presente Oferta permanecerdo a mercado por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto
se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

12.2.2.  Os CRIserdo subscritos por meio da formalizagdo do Boletim de Subscrigéo, pelos Investidores
Profissionais, termos da Clausula 4.2 abaixo, devendo os Investidores Profissionais fornecer, por escrito,
declaracdo, no Boletim de Subscrigao, atestando que estao cientes de que: (a) a CVM néo realizou anélise
dos documentos da Oferta nem de seus termos e condicOes; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160, na Resolucdo CVM 60 e neste Termo de
Securitizagdo, conforme descrito na Clausula 8.2.3 abaixo; e (c) foi dispensada a divulgacdo de um
prospecto para a realizacdo da Oferta. Ademais, os Investidores Profissionais deverdo fornecer, por
escrito, declaracdo, atestando sua condicdo de Investidor Profissional, nos termos definidos neste Termo
de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicao.

12.23. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario entre Investidores
Profissionais, nos termos do inciso II, do §2°, do artigo 43-A, da Resolu¢do CVM 60.nos termos do inciso
I, do §2°, do artigo 43-A, da Resolucdo CVM 60.
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12.3. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolu¢do CVM no 160, cada Oferta podera
ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI da respectiva Oferta, desde que apés a
Data de Emissdo dos CRI da respectiva Oferta, haja colocagdo de, no minimo, R$1.000.000 (um milhao
de reais) na data da primeira integralizacdo ("Montante Minimo”),"),"), sendo que os CRI que ndo forem
colocados no ambito de cada Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os

Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdo as
caracteristicas da Emissdo, sem a necessidade de convocagao de Assembleia Especial de Investidores de
CRI, sem que haja qualquer 6nus para a Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas
Comerciais (“Distribuicao Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo, sera admitida a subscricdo e

integralizacdo parcial dos CRI e os CRI que ndo forem efetivamente subscritos e integralizados até o
encerramento da respectiva Oferta serdo cancelados pela Emissora, sendo certo que o presente Termo
de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo aplicaveis poderdo ser aditados sem
necessidade de aprovacdo pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI para retificar a quantidade de
CRI colocados, bem como demais ajustes aplicaveis.

12.3.1.  Nos termos do artigo 73 da Resolu¢do CVM n° 160, a Emissora e o Agente Fiduciario declaram
que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRL

12.3.2.  Na hipétese de ndo ter sido distribuido integralmente o Montante Minimo, os recursos
integralizados deverdo ser integralmente restituidos aos respectivos Investidores dos CRI, sem o
pagamento de qualquer espécie de juros remuneratérios e/ou correcdo monetaria, sem reembolso e
com deducao dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

12.3.3.  Nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM n° 160, em caso de distribuicdo parcial dos CRI, o
subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de Subscrigdo, podera optar por: (i) condicionar
sua subscri¢do a colocacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo
de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao minimo previsto pelo ofertante e menor
que a totalidade dos valores mobiliarios originalmente objeto da oferta ou da captagdo integral prevista.

12.4. Periodo de Distribuicdo. O inicio da Oferta serd informado pela Coordenadora Lider a CVM, de

acordo com a Resolugdo CVM 160, e ao mercado mediante a divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo
que a subscrigdo dos CRI deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data de divulgagado do anuncio de inicio, nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160 (“Prazo de
Colocagao”).

12.4.1.  Os CRI da presente Oferta permanecerdo em distribuicio por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis,
exceto se todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos, observado o disposto na Clausula 8.5
abaixo.

12.4.2. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores somente podera ter inicio apés cumpridos,
cumulativamente, os seguintes requisitos:
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(i) cumprimento da totalidade das condi¢des precedentes e demais requisitos estabelecidos para

tanto no Contrato de Distribuicao;
(i)  concessdo do registro de cada Oferta na CVM; e

(iii)  divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades
administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagao.

12.5. Encerramento da Oferta. O encerramento de cada Oferta se dard com a subscri¢cdo ou aquisi¢do
da totalidade dos CRI da referida Oferta, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio da respectiva Oferta,
conforme prevé o artigo 48 da Resolucdo CVM 160 e das demais normas emitidas pela CVM.

12.5.1.  Nos termos do artigo 76 da Resolucdo CVM 160, o resultado de cada Oferta deve ser divulgado
no Anuncio de Encerramento da respectiva Oferta, pela Emissora, nos termos do Anexo M da Resolugao
CVM 160, téo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:
(i) Encerramento do prazo estipulado para a respectiva Oferta; ou

(i)  Distribuicdo da totalidade dos CRI da respectiva Oferta.

12.6. Liguidacdo dos CRI. Cada pagamento referente a integralizacdo dos CRI sera feito pelo Preco de

Integralizacdo, nas Datas de Integralizacdo, de acordo com as normas de liquidacdo aplicaveis a B3.

12.6.1. A colocacdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o disposto
neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Distribuigéo.

12.6.2. A Coordenadora Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3,
observados os procedimentos adotados pelo sistema em que a ordem sera liquidada.

12.6.3. A liquidagdo dos CRI sera realizada por meio de dep®&sito, transferéncia eletronica disponivel
— TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta Centralizadora.

12.6.4. A transferéncia, a Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no ambito de cada
Oferta, seréd realizada no mesmo dia do recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na
integralizagdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para liquidagédo de cada Oferta, exceto
caso tais recursos sejam recebidos apds as 16h00, hipdtese em que a transferéncia dos recursos seré
realizada no préximo Dia Util, de acordo com os procedimentos da B3, sem a incidéncia de quaisquer
encargos, penalidades, tributos ou correcdo monetaria.

12.7. Condicdes Precedentes. Os CRI somente serdo integralizados apds a verificacdo, pela

Securitizadora, das seguintes condi¢des precedentes, sem prejuizo das demais condi¢des precedentes
previstas no Contrato de Distribuicdo a serem verificadas pelo Coordenador Lider antes da liquidacao:

12.7.1.  Condicdes Precedentes para integralizacdo da Tranche 1:
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(i) -

(ii) -

(iii) -

(iv) -

) -

(vi) -

(vii) -

(viii) -

(ix) -

Perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagédo, bem como a verificacdo dos poderes dos
representantes dessas partes e todas as aprovacOes societadrias necessarias para tanto e a
respectiva validacdo das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentacéo ICP-Brasil
no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo
ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informacdo, caso os documentos sejam assinados de
forma digital;

Formalizacdo da dissolugdo da Sociedade em Conta de Participacdo (SCP) Alameda
Empreendimento Imobiliario;

Recebimento de Termo de Autorizacdo para contratacdo de novas dividas do credor e outorga
de garantias referente a Cédula de Crédito Bancario n°® 049834608, datada de 27/02/2025,
considerando a existéncia de cldusula de vencimento antecipado (Clausula 5.1, item “h");

Evidéncia da perfeita formalizagdo, nos termos da lei e dos respectivos documentos constitutivos
da Emitente e dos Garantidores, bem como do devido arquivamento perante a respectiva Junta
Comercial, de todos os atos societarios da Emitente e dos Garantidores, exigidos por seus
respectivos documentos societarios constitutivos e/ou pela lei, para aprovar a celebragdo dos
Documentos da Operacdo, a assuncdo das obriga¢des neles estipuladas, bem como a constituicdo
das Garantias;

Evidéncia do registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de
Dividendos perante os Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da comarca de Porto
Velho/RO;

Evidéncia do arquivamento da alteracdo do contrato social da Emitente perante a Junta Comercial
do Estado de Ronddnia (“JUCER"), atestando a inclusdo das disposi¢des indicadas nos termos do

Contrato da Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

Evidéncia do protocolo para registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdveis perante os
respectivos Cartorios de Registro de Imoéveis das comarcas de (i) Porto Velho/RO; e (ii) Coxim/MS;

Recebimento de relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da Operagao, contendo
o resultado da aque diligence juridica da Emitente, dos Garantidores e dos iméveis envolvidos na
Operacao, realizada pelos assessores legais da Operagdo, de forma satisfatoria, e que ateste a
regularidade da Operagdo e das Garantias, bem como a inexisténcia de contingéncias
administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer natureza que impecam ou tornem
desaconselhavel a realizacdo da Operacdo, a exclusivo critério da Securitizadora e do
Coordenador Lider;

Recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da data da liquidagdo da Oferta, em termos
satisfatorios a Securitizadora e ao Coordenador Lider, de opinido legal elaborada e assinada pelo
assessor legal da Oferta ("Assessor Legal da Oferta”), destinada a Securitizadora e ao Coordenador
Lider, que devera, ao menos: (i) atestar a verificacdo de poderes de todas as partes signatarias dos
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Documentos da Operagdo (conforme abaixo definido); (ii) indicar as premissas para a sua

elaboracao; (iii) atestar a boa formalizagdo, validade e eficacia dos Documentos da Operagdo
(conforme abaixo definido); e (iv) a respectiva validacao das assinaturas digitais em conformidade
com a regulamentacéao ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital
ICP- Brasil disponibilizado pelo ITI - Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao, caso os
documentos sejam assinados de forma digital (“Opinido Legal”);

(x) - Apresentacdo de declaracdo emitida pela Emitente em que ateste (a) a inexisténcia, em qualquer
dos Documentos da Operacédo, de descumprimento de obrigagdo sob sua responsabilidade; e (b)
a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, nos termos do Anexo IV ao
presente Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

(xi) - Endosso a Securitizadora da apolice de seguro de obras (“Apdlice de Seguro”), na qual conste
previsdo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em constru¢do e/ou instalacdo e
montagem do Empreendimento, até a conclusado das obras do Empreendimento.

(xii) - A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de Garantias seja atendido,
considerando-se o valor presente dos Direitos Creditérios Elegiveis e o aumento de Saldo
Devedor com a respectiva integralizacdo, conforme atestado pelo Agente de Monitoramento, por
meio do Relatério de Monitoramento;

(xiii) - Confirmagdo, pela Coordenadora Lider, da viabilidade financeira da Operacdo, com o
atendimento a condi¢bes minimas necessarias, averiguadas e anuidas por todas as partes, para
fins de desenvolvimento da Operacao; e

(xiv) - Emissao dos CRI, e sua admissdo para distribuicdo e negociacdo na B3.

12.7.2. Condicbes Precedentes para integralizacdo da Tranche Demais Integralizada:

(i) - Evidéncia da concretizacdo do registro das Alienacdes Fiducidrias de Imoveis perante os
respectivos Cartérios de Registro de Imdveis das comarcas de (i) Porto Velho/RO; e (ii) Coxim/MS;

(i) - A constatacdo pela Securitizadora de que o Indice de Liquidez de Garantias seja atendido,
considerando-se o valor presente dos Direitos Creditérios Elegiveis e o aumento de Saldo
Devedor com a respectiva integralizacdo, com base nas informagdes fornecidas pelo Agente de
Monitoramento, no ambito do Relatério de Monitoramento.

12.8. Depbsito para distribuicdo e negociacdo. Os CRI desta emissdo serdo depositados, para

distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, e para negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as distribuicdes e
negociag¢des liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

12.9. Negociacdo nos Mercados Requlamentados de Valores Mobiliarios: A Oferta sera direcionada

apenas a Investidores Profissionais e os CRI somente poderao ser negociados em mercados organizados
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de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais. Os CRI adquiridos no ambito de cada uma das

Ofertas ndo poderdo ser negociados com Investidores Qualificados ou publico em geral, uma vez que,
na data deste instrumento, os requisitos previstos para tanto na Resolucdo CVM 60 ndo estdo sendo
cumpridos.

13. DA AMORTIZACAO ANTECIPADA E DO RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

13.1. Amortizacdo Antecipada dos CRI. A Emissora deverd promover a amortizacdo antecipada dos CR],

limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, na hipétese de
Amortizacdo Antecipada das Notas Comerciais.

13.1.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos da Amortizagdo das Notas Comerciais
na Amortizagdo Antecipada dos CRI, sendo certo que a Amortizacdo Antecipada dos CRI somente sera
efetuada ap6s o recebimento na Conta Centralizadora dos recursos da Devedora para a Amortizacdo
das Notas Comerciais.

13.1.2. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, a respeito da
realizacdo da Amortizacdo Antecipada dos CRI, com, no minimo, 1 (um) Dias Uteis de antecedéncia de
sua realizagao.

13.1.3. A data para realizacdo de qualquer Amortizagdo Antecipada dos CRI deveré obrigatoriamente
ser um Dia Util e ser uma data de pagamento.

13.2. A Amortizacdo Antecipada dos CRI sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite
prévio dos Titulares dos CRI, os quais desde j& autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem
os procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacdo, independentemente de qualquer instrugédo
ou autorizagao prévia.

13.3. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. A Devedora ficara obrigada a realizar a Amortizacdo

Extraordinaria Compulséria, mediante a ocorréncia de qualquer das hipoteses descritas abaixo, a ser
realizada sempre na Data de Pagamento subsequente da data da ocorréncia das seguintes hipdteses
("Amortizacado Extraordinaria Compulséria”):
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(i) -

(i) -

(iii) -

(iv) -

) -

(vi) -

(vii) -

(viii) -

(ix) -

13.4.

Apo6s a emissdo do Habite-se do Empreendimento, caso haja o pagamento antecipado de
qualquer parcela de qualquer dos Contratos de Venda e Compra, por qualquer Adquirente,
conforme identificado pelo Agente de Monitoramento, no Relatério de Monitoramento.

ApOs a emissdo do Habite-se do Empreendimento, os recursos oriundos das Antecipacdes serdo
obrigatoriamente utilizados para amortizacdo extraordinaria do saldo devedor dos CRI e das
Notas Comerciais;

Na hipotese prevista no item “(i)" e “(ii)" da Clausula 11.4, diante da frustacdo da recomposicdo
do Indice de Liquidez de Garantias;

Antes da conclusdo das obras do Empreendimento, mediante a emissdao do “"Habite-se”, nos
termos da Ordem de Utilizacdo do Excedente, sempre na Data de Pagamento do més
subsequente ao que se apurar recursos disponiveis na Conta Centralizadora, 70% (setenta por
cento) do Excedente mensal sera obrigatoriamente utilizada para amortizagdo extraordinaria das
Notas Comerciais;

Apbs a conclusao das obras do Empreendimento, mediante a emissdo do “"Habite-se”, nos termos
da Ordem de Utilizagdo do Excedente, sempre na Data de Pagamento do més subsequente ao
que se apurar recursos disponiveis na Conta Centralizadora, a totalidade do Excedente mensal
sera obrigatoriamente utilizada para amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais;

Caso ocorra qualquer Distribuicdo de Dividendos, enquanto perdurar qualquer das Obriga¢es
Garantidas assumidas pela Devedora e/ou pelos Garantidores, a totalidade dos respectivos
recursos de tal Distribuicdo de Dividendos sera obrigatoriamente utilizada para amortizacdo
extraordinéria do saldo devedor destas Notas Comerciais; e/ou

Caso venha a constatar que o valor disponivel no Fundo de Reserva é superior ao Valor Minimo
do Fundo de Reserva, e desde que ainda ndo tenha sido emitido o Habite-se do Empreendimento,
0s recursos que sobejarem o Valor do Fundo de Reserva deverao ser, mensalmente, destinados
ao complemento do saldo do Fundo de Obras.

caso ocorra a complementacdo do Valor Minimo de Venda, pela Emitente, nos termos do Termo
de Emissdo de Notas Comerciais, os recursos referentes a diferenca entre o valor efetivo da venda
e o Valor Minimo de Venda, depositado na Conta Centralizadora, pela Emitente, deverdo ser
utilizados para amortizagdo extraordinaria do Saldo Devedor das Notas Comerciais;

Nas demais hipoteses previstas neste Termo de Notas Comerciais e nos demais Documentos da
Operagao.

Amortizacdo Extraordinaria Facultativa. Nos termos previstos do Termo de Emissdo das Notas

Comerciais, a Devedora podera, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizacdo,

observados os termos e condi¢des abaixo, realizar a amortizacdo antecipada facultativa, limitada a 98%

(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme
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0 caso, acrescidos da Remuneracdo, que devera abranger, proporcionalmente, todas as Notas

Comerciais ("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”).

13.4.1. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa devera contar com aviso prévio a Securitizadora, com
cdpia para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias da data do evento de
amortizacdo (“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). A Comunicacdo de

Amortizacao Extraordinaria Facultativa devera descrever os termos e condi¢des da referida amortizacao,
incluindo (a) a estimativa do valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; (b) a data efetiva para a
referida amortizacdo; e (c) demais informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizacdo
Antecipada das Notas Comerciais.

13.5. Valor da Amortizacdo Extraordinaria. Em qualquer hipétese de amortizacdo, o valor a ser pago

pela Emitente serd equivalente a parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais a ser pago, devidamente atualizado monetariamente na forma descrita neste Termo de
Emissdo, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios, calculados desde a primeira Data de Integralizacdo dos
CRI da Série Unica, ou da data de pagamento dos Juros Remuneratérios da Série Unica, conforme o
caso, até a data em que a amortizacdo extraordinaria sera realizada; (ii) dos demais encargos aplicaveis,
bem como de qualquer despesa de responsabilidade da Emitente eventualmente ndo quitada e/ou ndo
reembolsada até a data da realizacdo da referida amortizacdo extraordinaria; e (iii) do Prémio, devido
exclusivamente na hipotese de amortizagdo extraordinaria facultativa.

13.6. Resgate Antecipado dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado da totalidade dos

CRI ou de uma das séries, conforme o caso (“Resgate Antecipado”), nas hipoteses de (i) Resgate

Antecipado Facultativo das Notas Comerciais; (ii) Resgate Antecipado Compulsério das Notas
Comerciais; e (iii) declaracdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, observado os termos e
condigdes previstos abaixo.

13.6.1. A Emissora devera aplicar a integralidade dos recursos decorrentes da liquidacdo antecipada
das Notas Comerciais no Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRI
somente sera efetuado ap6s o recebimento na Conta Centralizadora dos recursos da Devedora para o
Resgate Antecipado Facultativo.

13.6.2. A Emissora deverd comunicar ao Agente Fiduciario, aos Titulares dos CRI e a B3, a respeito da
realizacdo do resgate antecipado, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de sua realizacdo.

13.6.3.  Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI serdo obrigatoriamente cancelados.

13.6.4. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

13.6.5.  Nao serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI.

13.6.6. Na ocorréncia do Resgate Antecipado, caso a destinacao dos recursos das Notas Comerciais
ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprovéa-la.
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13.6.7. O resgate antecipado sera realizado independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos

Titulares dos CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a realizarem os
procedimentos necessarios a sua respectiva efetivacdo, independentemente de qualquer instru¢do ou
autorizagdo prévia.

13.7. Resgate Antecipado Facultativo. Nos termos previstos no Termo de Emissdo das Notas

Comerciais, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de
Integralizacdo, observados os termos e condi¢des abaixo, realizar o resgate antecipado total das Notas

Comerciais, com consequente cancelamento das Notas Comerciais (“Resgate Antecipado Facultativo”).

13.7.1.  Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela Devedora sera equivalente
ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracdo das Notas Comerciais, calculada pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizacdo ou a Data de Pagamento das Remunerac¢des das Notas
Comerciais imediatamente anterior, conforme o caso (inclusive), até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive), (i) dos Encargos Moratoérios e de quaisquer obrigacdes pecuniarias
e outros acréscimos referentes as Notas Comerciais, se houver, e (iii) de um Prémio equivalente ao
produto entre 5% (cinco por cento) e Saldo Devedor das Notas Comerciais.

13.7.2. O Resgate Antecipado Facultativo devera contar com aviso prévio a Securitizadora, com cépia
para o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias da data do evento de resgate

("Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo”). A Comunicacdo de Resgate Antecipado deverd
descrever os termos e condicdes do Resgate Antecipado Facultativo, incluindo (a) a estimativa do valor
do referido resgate; (b) a data efetiva para o resgate antecipado; e (c) demais informacdes necessarias a
operacionalizagdo do resgate antecipado. A B3 devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias
Uteis de antecedéncia da data do referido evento de Resgate Antecipado.

13.7.3.  As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Facultativo, deverdo necessariamente ser
canceladas.

13.74. Na ocorréncia do Resgate Antecipado Facultativo, caso a destinacdo dos recursos das Notas
Comerciais ndo tenha sido integralmente realizada, a Devedora permaneceré obrigada a comprovéa-la.

13.8. Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais.

13.8.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A divida contida nestas Notas Comerciais podera ser
considerada antecipadamente vencida e desde logo exigivel, de acordo com os termos desta Clausula,
de forma ndo automatica (exceto com relagdo as hipoteses descritas na Clausula 9.6.1.1),
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelagdo judicial, tornando-se imediatamente exigivel
o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado ndo amortizado das Notas Comerciais, acrescido
dos Juros Remuneratérios e de todos os encargos contratuais e legais incidentes até entdo, incluindo,
multas e despesas, até a data do efetivo pagamento do saldo devedor, calculados de forma pro rata die,
na hipdtese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado listados abaixo, os quais
as Partes reconhecem, desde logo, serem causa direta para aumento indevido do risco de
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inadimplemento das obriga¢des assumidas pela Devedora, tornando mais onerosa a obrigacdo de

concessdo de crédito assumida pela Securitizadora ("Eventos de Vencimento Antecipado”):

13.8.1.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico: A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos

CRI deverdo considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis as obrigacdes da
Devedora decorrentes deste instrumento, de forma automatica, ou seja, sem a necessidade de
deliberacdo em Assembleia de Titulares de CRI, na ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado
previstos nos itens a seqguir:

(i) Caso este instrumento venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados, seja por
decisdo judicial, nulidade, anulacdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra
razdo de direito, que implique na impossibilidade de que estas Notas Comerciais sejam
lastro dos CRI;

(ii) Caso o Termo de Securitizacdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados
antes do pagamento integral das Obrigacbes Garantidas, seja por decisdo judicial,
nulidade, anulacdo, resilicdo, rescisao, denuncia, distrato ou por qualquer outra razéo de
direito, que afete a realizagdo da Operacao;

(iii) Na hipdtese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as
Despesas da Operacdo e desde que, cumulativamente: (a) a Devedora tenha sido
notificada pela Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento das
Despesas da Operagcdo em aberto e a Devedora ndo tenha realizado referido aporte; e
(b) tenha sido convocada uma Assembleia Especial para deliberagdo sobre o aporte de
recursos no Patriménio Separado para fazer frente as Despesas da Operacao em aberto
e os Titulares dos CRI decidam nao aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por
aportar, ndo o facam, ou tal Assembleia Especial ndo tenha sido instalada por qualquer
motivo;

13.8.1.2. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo-Automaéticos: Securitizadora e o Agente Fiduciario

dos CRI deverdo necessariamente deliberar em Assembleia de Titulares de CRI, na ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado previstos nos itens a seguir:

(i) Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigacdo pecuniaria
prevista neste instrumento e/ou nos demais Documentos da Operagdo, sem que tal
descumprimento seja sanado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento, sem prejuizo do pagamento de eventuais valores devidos a titulo de
mora, a contar da data da notificacdo enviada nesse sentido pela Securitizadora;

(ii) Descumprimento, pela Devedora e/ou Garantidores, de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria prevista neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao, sem que
tal descumprimento seja sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, observados os prazos
de cura especificos, quando aplicaveis;

(iii) Pedido pela Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas a qualquer credor ou classe de
credores de plano de recuperacao judicial ou extrajudicial, independentemente de ter
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano, ou requerimento pela
Devedora, Garantidores e/ou por Afiliadas de respectiva recuperagdo extrajudicial ou
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de
sua concessao pelo juiz competente;

Extincdo, liquidagdo ou dissolucdo da Devedora, Garantidores e/ou Afiliadas;

Insolvéncia, pedido de autofaléncia da Devedora, Garantidores e/ou de Afiliadas ou
pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Devedora, Garantidores e/ou de
Afiliadas, ndo elidido no prazo legal;

A venda, cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de ativos relevantes da Garantidora
Sra. Phaena a terceiros, cujo valor superior ou equivalente a 50% (cinquenta por cento)
do patrimbénio declarado na Declaracdo de Imposto de Renda de Pessoa Fisica
("Declaragdo de IRPF") referente ao ano exercicio de 2024 e entregue em 2025, nos

termos e condicBes descritos no inciso (vi) da Clausula 11.1.2 do Termo de Emissado de
Notas Comerciais;

A venda, cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de ativos relevantes do Garantidor Sr.
Celso a terceiros, cujo valor superior ou equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
patrimonio declarado na Declaragdo de IRPF referente ao ano exercicio de 2024 e
entregue em 2025, nos termos e condi¢des descritos no inciso (vii) da Clausula 11.1.2 do
Termo de Emissdo de Notas Comerciais;

A venda, cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de ativos relevantes da Garantidora
SBS a terceiros, cujo valor superior ou equivalente a 30% (trinta por cento) do patrimoénio
liquido da SBS, de acordo com a demonstracdo financeira (balanco patrimonial) do ano
de 2024, nos termos e condi¢des descritos no inciso (viii) da Clausula 11.1.2 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais;

A venda, cessdo ou transferéncia, a qualquer titulo, de ativos da Devedora para terceiros,
que resulte em reducdo ou oneracao de seu patrimonio liquido, conforme apurado na
Gltima demonstracao financeira;

Rescisdo, resilicdo ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da
Operacao;

Caso quaisquer das Garantias e/ou algum Documento da Operagdo (além daqueles
indicados nos itens (viii) e (ix) acima) venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados antes do pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, seja por decisdo
judicial, nulidade, anulacao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra
razdo de direito, que implique na deterioracdo ou depreciacdo de alguma Garantia;

Caso quaisquer das Garantias constituidas no ambito da Operacdo torne-se inabil,
imprépria ou insuficiente para assegurar o pagamento das Obriga¢des Garantidas e a
Devedora ndo ofereca nova garantia a Securitizadora, a sua exclusiva andlise e aprovacao,
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

para substituicdo ou reforco nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante
prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declaracdes
e garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Garantidores nos Documentos da
Operagdo é enganosa, imprecisa ou incorreta, de forma a causar efeito adverso
materialmente relevante a Operacao, a exclusivo critério dos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial;

Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das
autorizacdes, concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais,
exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou pelos
Garantidores, conforme aplicavel, deixaram de ser validas ou nao foram obtidas;

Ocorréncia de qualquer situagdo, incluindo desapropriacdo, relacionada ao
Empreendimento e/ou aos Imoveis, que, a exclusivo critério da Securitizadora, de
qualquer forma impacte ou possa impactar o pagamento dos Créditos Imobilidrios e/ou
dos Direitos Creditorios ou, ainda, alguma Garantia;

Caso, a exclusivo critério da Securitizadora, ocorra alguma alteragdo injustificavel e
significativa no custo estimado de desenvolvimento do Empreendimento e/ou do Imoével
envolvidos na Operacdo;

Caso a Devedora e/ou os Garantidores recebam valores decorrentes dos Direitos
Creditorios em conta diversa da Conta Centralizadora e ndo os repassem dentro do Prazo
de Repasse a Conta Centralizadora;

Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obriga¢do pecuniaria assumida pela Devedora,
pelos Garantidores e/ou por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou
compromissos firmados com a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI e que nao seja
sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos;

Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Devedora e/ou pelos Garantidores, de suas obrigacdes assumidas neste instrumento ou
em qualquer dos Documentos da Operacéo;

Caso a Devedora verifique, a qualquer tempo, que algum imével envolvido na operagado
foi vendido para qualquer Parte Relacionada da Devedora e/ou dos Garantidores, sem a
prévia e expressa aprovacao dos Titulares dos CR;

Caso algum Relatorio de Medicdo indique comprovados desvios nas obras ou no
Empreendimento.

Caso algum Relatério de Medicdo verifique atrasos superiores a 180 (cento e oitenta)
dias, contados do prazo para entrega das obras estabelecido nos Contratos de Venda e
Compra, qual seja, maio de 2026;
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(xxiii) Ndo aplicacdo dos recursos decorrentes desta emissdo de Notas Comerciais

exclusivamente de acordo com a Destinacdo de Recursos previstos na Clausula 2;

(xxiv) Decisdo proferida em decorréncia de agdo, procedimento, processo (judicial ou
administrativo) contra a Devedora, os Garantidores, Afiliadas, Representantes, Partes
Relacionadas, em decorréncia de condutas relacionadas a Legislacdo Socioambiental
e/ou a Legislacdo Anticorrupcao e Antilavagem;

(xxv) Descumprimento, em qualquer dos aspectos materiais, pela Devedora, pelos
Garantidores e/ou respectivas Afiliadas de leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacdo (inclusive o Normativo SARB n° 14, de 28 de agosto de 2014
da Federagcdo Brasileira de Bancos - Febraban) e determinacdes dos orgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus
negocios, em especial dos termos da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor,
adotando as medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as
determinacbes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais
danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social;

(xxvi) Violacdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo,
a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem e a Legislagdo Socioambiental, conforme
aplicaveis, pela Devedora, por qualquer dos Garantidores, por Afiliadas, Representantes
e/ou Parte Relacionada, bem como caso tais pessoas constem no Cadastro Nacional de
Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas —
CNEP;

(xxvii) Caso sobrevenha decisdo, judicial ou administrativa, que tenha como objeto embargar,
impedir ou paralisar o andamento das obras do Empreendimento e/ou a comercializagado
das Unidades, observado que tal decisdo podera ser revertida pela Devedora no prazo
de 30 (trinta) dias contados de sua ciéncia, prorrogavel por igual periodo a exclusivo
critério do Investidor;

(xxviii) Caso seja movida qualquer espécie de acdo, execucdo, medida ou processo
administrativo, procedimento ambiental, medida judicial que, de alguma forma, afete
qualquer das Garantias, e desde que, no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua
ciéncia, prorrogavel por igual periodo a exclusivo critério do Investidor, a Devedora ndo
obtenha liminar para suspender os efeitos da medida judicial instituida contra ela;

(Xxix) Inadimplemento, ndo sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados de sua ciéncia,
prorrogavel por igual periodo a exclusivo critério do Investidor, de qualquer outra
obrigacdo da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, com relagdo a
qualquer contrato, acordo, avenga ou pacto, no mercado local ou internacional, que
acarrete em uma obrigacao de pagar da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas
Afiliadas, no ambito do referido contrato, acordo, avenca ou pacto, no mercado local ou
internacional, de valor principal, individual ou agregado, igual ou superior a R$300.000,00
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

(trezentos mil reais), ou o equivalente em outras moedas, salvo se referida obrigacédo
estiver com a exigibilidade suspensa;

Vencimento antecipado (ou qualquer evento analogo) de qualquer obriga¢do pecuniaria
da Devedora, dos Garantidores e/ou respectivas Afiliadas, ndo sanada no respectivo
prazo de cura, com relagdo a qualquer contrato, acordo, avenga ou pacto, no mercado
local ou internacional, cujo valor remanescente, individual ou agregado, a época da
declaracdo do vencimento antecipado, seja igual ou superior a R$300.000,00 (trezentos
mil reais), ou o equivalente em outras moedas, salvo se referida obrigacéo estiver com a
exigibilidade suspensa;

Caso o Indice de Liquidez de Garantias ndo seja reenquadrado observados os termos
previstos nestas Notas Comerciais;

Ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

Alteracdo do objeto social da Devedora, que modifique as atividades atualmente por ela
praticadas, ou que modifique ou agregue a essas atividades, novos negdcios que tenham
prevaléncia ou que possam representar desvios em relagdo as atividades atualmente
desenvolvidas;

N&o renovacdo, cancelamento, revogac¢do ou suspensao das autorizaces, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licencas, inclusive ambientais, caso aplicaveis, necessarias para o
regular exercicio das atividades pela Devedora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta)
dias contados da data de tal ndo renovacao, cancelamento, revogagdo ou suspensao, a
Devedora comprovar a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Devedora até a renova¢do ou a obtencdo da referida
autorizagcdo ou licenca ou comprovar que estejam em curso os procedimentos de
renovagao;

Reducdo de capital social da Devedora sem a prévia autorizacdo expressa dos Titulares
de CRI;

Criacdo de qualquer espécie de Onus sobre o Imével ou sobre parte do Imoével, com
excecdo da Alienacdo Fiduciaria do Imével e os Onus constituidos em decorréncia da
comercializacdo das Unidades e/ou da concessdo por instituicdo financeira de
financiamento a aquisicdo de Unidades pelos Adquirentes;

Contratacdo de novas dividas financeiras pela Devedora, sem a prévia anuéncia dos
titulares dos CRI, sendo permitida a contratagdo de dividas para fins ordinarios
operacionais da Devedora, desde que em valor individual ou agregado de até
R$200.000,00 (duzentos mil reais);

Caso a Devedora e/ou qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das respectivas Afiliadas,
pratiquem quaisquer atos ou medidas, judiciais ou extrajudiciais, que objetivem anular,
cancelar ou invalidar esta emissdo de Notas Comerciais e/ou qualquer dos demais
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constituicdo de quaisquer Onus sobre qualquer dos bens objeto das Garantias;

(xxxix) Protestos de titulos contra: (a) a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou
superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor equivalente em outras
moedas; e/ou (b) qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das Afiliadas, em valor
individual ou agregado igual ou superior a R$750.000,00 (setecentos e cinquenta mil
reais) ou seu valor equivalente em outras moedas, salvo se tais protestos: (a) tiverem sido
efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela
Devedora; ou (b) forem cancelados ou sustados, em qualquer das hipéteses, dentro de
15 (quinze) Dias Uteis, prorrogavel por igual periodo, a exclusivo critério da
Securitizadora, ou anteriormente a declaracdo de vencimento antecipado, nos termos
deste instrumento;

(xI) Nao cumprimento, no prazo de pagamento estipulado na respectiva deciséo, ndo sanado
pela Devedora nos prazos de cura aplicaveis a essas obrigagdes, de qualquer decisdo
judicial, administrativa, arbitral, mandado de penhora ou processo semelhante ou
sentenca judicial transitada em julgado contra: (a) a Devedora, em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas; e/ou (b) qualquer dos Garantidores e/ou qualquer das
Afiliadas, em valor individual ou agregado igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao
de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas; observado que nenhum evento
sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado se a respectiva decisdo: (a) for
impugnada no prazo legal; e (b) for revertida ou tiver seus efeitos suspensos;

(xIi) Deterioracdo de sua qualidade de crédito, o que se verificara, inclusive, mas sem
limitagdo, através de insercdo de restricdes no Sistema de Informacdes de Crédito do
Banco Central de que tratam os normativos editados pelo Conselho Monetario Nacional
e/ou Banco Central do Brasil (“SCR") e/ou outro sistema que, em virtude de norma legal
o substitua, e/ou qualquer outro sistema ou servico, privado ou estatal, de informagdes
de crédito, apontar inadimplemento de obrigacdes e/ou 6rgaos de protecado ao crédito,
incluindo-se, mas nao se limitando, a SPC e SERASA, ou inscritos no Cadastro de
Devedoras de Cheques Sem Fundos (CCF) mantido pelo Banco Central do Brasil, ou ainda,
se for proposta ou iniciada contra quaisquer deles ou seus administradores qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial, ou de qualquer
natureza que possa, a exclusivo critério da Securitizadora, comprometer o seu crédito
decorrente dessa emissdo de Notas Comerciais;

(xlii) Cisdo, incorporacdo, aquisicao ou fusdo da Devedora e/ou realizacdo de qualquer outra
forma de alienagao ou reorganizacdo societaria que tenha a Devedora e/ou qualquer dos
Garantidores como objeto, e que altere o controle de qualquer deles, nos termos do
artigo 116 da Lei n°® 6.404, sem a prévia e expressa concordancia da Securitizadora, a qual
dependera de aprovagdo em Assembleia Especial, ressalvadas, contudo, as alteragdes de
participacdo societaria realizadas exclusivamente entre os atuais socios das respectivas
companhias, que ndo importem ingresso de terceiros estranhos ao quadro societario;
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(xliii) Caso sejam praticados, com relacdo ao Imovel, qualquer ato que acarrete na venda,

transferéncia, conferéncia em aumento de capital, conferéncia de direitos de fruicdo ou
constituicdo de qualquer outro 6nus ou gravame (com excec¢do da alienagdo fiduciaria
decorrente do respectivo Contrato de Alienacao Fiduciaria do Imovel) ou, de qualquer
outra forma, aliene, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, gratuita ou
onerosamente, o Imovel ou quaisquer direitos sobre ele, ou permita que qualquer um
dos atos acima seja realizado, sem o prévio e expresso consentimento dos Titulares dos
CREL,

(xliv) Em caso de falecimento de Avalista pessoa fisica, sem que seja indicado um novo fiador,
no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de seu falecimento, por
meio da apresentacdo de uma notificacdo assinada por tal possivel novo fiador a
Securitizadora, comprometendo-se a celebrar os respectivos aditamentos que ser fizerem
necessarios;

(xlv) Caso a Devedora, os Garantidores, suas controladas, Controladoras, socios,
administradores, funcionarios, empregados e/ou representantes, desde que atuando na
condicdo de administradores , representantes e/ou prepostos das respectivas
instituicdes, sejam implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam condenadas por
crime (principalmente os constantes da Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n° 8.429,
de 2 de junho de 1992, conforme alterada; da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada; e da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013), ou de qualquer maneira
sejam implicados em situagdes que possam vir a desonrar 0 nome, marca ou imagem da
Securitizadora, suas sociedades correlatas, sdcios e administradores; e

(xIvi) Nao renovacdo das Apodlices de Seguro, bem como endosso a Securitizadora, na qual
conste previsdo de cobertura para riscos de engenharia, obras civis em construcdo do
Empreendimento, até a conclusdo das obras do Empreendimento, em prazo de até 30
(trinta) dias, contados da data da respectiva renovacao.

13.8.1.3. A Devedora comunicara a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI sobre a ocorréncia
de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia e o descumprimento do dever de comunicar pela Devedora ndo impedira o exercicio de
poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operagao, pela Securitizadora
ou pelos Titulares dos CRI.

13.8.14. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, nao sanados
nos respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficara automaticamente constituida em
mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

13.8.1.5. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
continuara tendo direito ao recebimento das Obriga¢des Garantidas, enquanto ndo quitadas, e demais
obrigacdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores, bem como podera iniciar a
excussdo ou execugao de todas as respectivas Garantias, sem necessidade de qualquer comunicacdo ou
autorizacdo de qualquer das Partes.
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13.8.1.6. Sem prejuizo da configuracdo de um Evento de Vencimento Antecipado, a Securitizadora

podera, a seu exclusivo critério, de acordo com a gravidade do inadimplemento pela Devedora e como
forma de penalidade alternativa a liquidacao total desta emissdo de Notas Comerciais, reter pagamentos
devidos a Devedora nos termos destas Notas, até o cumprimento da obrigacédo inadimplida. A Devedora
permanecera com a faculdade de evoluir uma situagdo de retencdo para uma situagdo de Liquidagdo
Antecipada Compulséria das Notas a qualquer momento. Até que a regularizacdo da situacdo que
motivou a retencao das devolugdes aconteca, os pagamentos retidos ndo serdo considerados para fins
do calculo do indice de Liquidez de Garantias, ou para o adimplemento de outras obrigacdes eventuais
da Devedora, a ndo ser que ocorra uma Liquidacao Antecipada Compulséria das Notas Comerciais, caso
em que a Securitizadora podera utilizar tais valores no cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

GARANTIAS, FUNDO DE RESERVA E FUNDO DE OBRAS

14.1. Garantias. Os CRI ndo contam com nenhum tipo de garantia. Por sua vez, os Créditos Imobiliarios
contardo com as seguintes garantias a serem constituidas em favor da Securitizadora:

0] O Aval, prestados pelos Avalistas nas Notas Comerciais;

(i) A Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iiiy  As Alienacgdes Fiduciarias de Imoveis; e

(iv) A Cessao Fiduciaria.

14.2. Fundo de Reserva. As partes concordam em constituir, a partir da data do segundo aporte dos
investidores do CRI, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, no valor de 5% do Saldo Devedor o
que sera feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, de cada
integralizacdo das Notas Comerciais, bem como complementado com recursos da integralizacdo das
demais séries das Notas Comerciais depositados na Conta Centralizadora, em montante equivalente ao
valor necessario para recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva. Os recursos constantes do Fundo
de Reserva que sobejarem o Valor do Fundo de Reserva, deverdo ser utilizados para Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos.

14.2.1.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicacdes Financeiras Permitidas
integrardo o patriménio separado do CRI. A Securitizadora nao terd qualquer responsabilidade com
relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagSes dos referidos recursos nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

14.2.2.  Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir as Despesas
da Operagdo durante o prazo da Operagdo, na hipdtese das despesas da Operacao, por qualquer motivo,
ndo forem pagas com os recursos constantes da Conta Centralizadora, nos termos da Ordem de
Prioridade de Pagamentos.
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14.2.3.  Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual

inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Emitente durante o prazo da Operagao,
devendo ser utilizados prioritariamente para pagamento de Juros Remuneratérios, amortizacdo e custos
com eventual execucdo de Garantias, se aplicavel, e ap6s isso deverdo ser utilizados, conforme Ordem
de Prioridade de Pagamentos

14.24. A Devedora e os Garantidores ndo poderao, em qualquer hipotese, se abster do cumprimento
de suas obrigacbes previstas nos Documentos da Operacdo em razdo da constituicdo do Fundo de
Reserva, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para quitacao
de eventuais obrigacdes inadimplidas.

14.2.5. Sem prejuizo de eventual recomposi¢do do Fundo de Reserva em razdo da utilizagdo dos
recursos disponiveis na Conta Centralizadora de acordo com a Ordem de Prioridade de Pagamentos,
toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao Valor
do Fundo de Reserva, a Devedora estara obrigada a depositar recursos na Conta Centralizadora em
montante suficiente para a recomposicdo do Valor do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do envio de prévia comunicacao, pela Securitizadora, com c6pia ao Agente Fiduciario dos CR],
nesse sentido. Caso a Devedora nao deposite o montante necessario para o cumprimento da obrigagdo
aqui estipulada, no prazo previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de
obrigacdo pecuniaria da Emitente.

14.2.6. Em cada Data de Apuracdo, o Valor do Fundo de Reserva deve ser correspondente a 5,00%
(cinco por cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados. Assim, caso haja redu¢do ou
aumento desse saldo ao longo da Operagdo, o Valor do Fundo de Reserva sera proporcionalmente
ajustado, conforme aplicavel. Adicionalmente, caso o valor disponivel no Fundo de Reserva se torne
inferior a 5,00% (cinco por cento) do saldo devedor dos CRI subscritos e integralizados, o Fundo de
Reserva nao poderd, em hipotese alguma, ser reduzido a valor inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva. Por outro lado, se o valor disponivel no Fundo de Reserva exceder o Valor do Fundo de Reserva,
desde que ndo tenha sido emitido o Habite-se do Empreendimento, o montante excedente devera ser
destinado ao Fundo de Obras.

14.2.7. Uma vez encerrado o Patrimonio Separado, nos termos dos Documentos da Operagao, a
Securitizadora devera transferir a totalidade dos recursos do Fundo de Reserva, liquidos de tributos,
para a Conta da Emitente, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento, pela Securitizadora,
do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos do Termo de Securitizagao.

14.3. Fundo de Obras. As partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Obras,
0 que sera feito com recursos: (i) deduzidos das Tranches, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Emitente, observado o disposto nas Clausulas abaixo; e (ii) até que haja a conclusdo das obras do
Empreendimento, com recursos oriundos das Antecipacoes.

14.3.1.  Os recursos das Tranches e da Antecipac¢des, serdo depositados na Conta Centralizadora e
serdo utilizados, pela Securitizadora, para constituicdo e, depois, complemento, do Fundo de Obras,
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conforme o cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes e, uma vez depositados no Fundo de

Obras, os recursos serao liberados a Emitente de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula 10.3.

143.2.  Os recursos do Fundo de Obras serdo integralmente utilizados para o reembolso de custos
incorridos pela Devedora nas despesas imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento,
conforme efetivamente executados em obra e comprovado por meio de envio de relatério de medicdo
fisica das obras a Securitizadora, nos termos deste Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

143.3. O Agente de Medicdo devera realizar a medigao fisica das obras em periodicidade mensal,
emitindo o respectivo Relatério de Medicao, que sempre devera ser entregue a Securitizadora até o dia
10 (dez) de cada més ou Dia Util subsequente quando o dia 10 (dez) de cada més coincidir com sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

14.3.4. Aliberagdo dos recursos do respectivo Fundo de Obras a Emitente ocorrera em periodicidade
mensal, na Conta da Emitente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, ap6s a entrega do respectivo Relatério
de Medigao.

14.3.4.1. Excepcionalmente, e somente mediante a solicitacdo da Emitente, o Agente de Medicdo
podera realizar a medicao fisica das obras em periodicidade quinzenal, ou data adversa a data prevista
em cronograma, sendo que o envio do Relatério de Medicdo a Securitizadora, seré realizado até o 5°
(quinto) Dia Util, a contar do dia subsequente a data de realizacido da medicdo fisica das obras pelo
Agente de Medicdo. Os recursos para reembolso dos custos incorridos no Empreendimento, serdo
liberados a Devedora, em um prazo de 2 (dois) Dias Uteis, a contar da data de envio do Relatério de
Medicéo a Securitizadora, pelo Agente de Medicéo.

14.3.5. O valor dos recursos do Fundo de Obras a ser liberado a Devedora estara limitado ao valor
efetivamente integralizado dos CRI, observadas as reten¢des da Clausula 6.11 das Notas Comerciais, e
considerando o recurso efetivamente desembolsado no desenvolvimento do Empreendimento, bem
como confirmagdo do desenvolvimento fisico das obras apontado no respectivo Relatério de Medigao,
desde que haja recursos disponiveis no Fundo de Obras. Para liberagdo do Fundo de Obras, a
Securitizadora devera se basear exclusivamente no valor mencionado pelo Agente de Medicdo no
Relatério de Medicdo, observado que a Securitizadora nédo realizard nenhuma validagdo entre o valor
informado no Relatério de Medigdo e o percentual de evolucdo das obras.

14.3.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as informacoes
fornecidas pelo Agente de Medicdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento no Relatério de Medigao.

14.3.7. A qualquer tempo, o Agente de Medicdo contratado devera ser substituido por outras
empresas especializadas, conforme venha a ser solicitado pelos Titulares dos CRI, em sede de
Assembleia Especial, convocada nos termos do Termo de Securitizagao, ficando a Devedora obrigada a
efetuar a referida substituigdo, ndo havendo quérum necessério, fica a exclusivo critério da
Securitizadora, manter ou substituir o Agente de Medicdo.
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14.3.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo o acompanhamento fisico de obras,

estando tal verificacdo restrita ao envio dos Relatérios de Medicdo e documentos acima previstos.

143.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario, poderao solicitar a Devedora, a qualquer momento,
mediante notificacdo por escrito, informacdes sobre a destina¢do dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, de acordo com o solicitante, sempre com
cOpia a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, obrigatoriamente, os documentos e informacdes
solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por
orgao regulador ou qualquer outra autoridade.

14.3.10. Caso (a) a Devedora ndo aplique os recursos do Fundo de Obras na obra do Empreendimento,
conforme atestado pelo Agente de Medicdo, no Relatério de Medicdo; ou (b) o custo das obras do
Empreendimento venha a se tornar superior ao estimado na constituicdo do Fundo de Obras, /e, o saldo
de custo das obras a incorrer no Empreendimento seja superior ao valor disponivel no Fundo de Obras,
conforme apurado pelo Agente de Medicdo em cada Relatério de Medicao, a diferenca a maior devera
ser arcada pela Emitente com recursos proprios, sendo que, sem prejuizo de tal responsabilidade da
Emitente, a Securitizadora: (i) retera todo o Excedente, destinando-o a recomposicao do Fundo de Obras
conforme o novo cronograma fisico-financeiro, de forma que o Fundo de Obras seja recomposto e
suficiente para fazer frente ao custo da obra a incorrer que estiver previsto no cronograma fisico-
financeiro; e (ii) diante da insuficiéncia dos valores retidos conforme item (i) acima, utilizara os recursos
do Fundo de Reserva para mesma finalidade, /e, utilizard os recursos do Fundo de Reserva para a
recomposicdo do Fundo de Obras. Apds o reenquadramento do Fundo de Obras ao custo orgado de
obra pendente de execu¢do conforme o cronograma fisico-financeiro, os recursos do Fundo de Obras
voltardo a ser desembolsados conforme evolucao fisico-financeira das obras do Empreendimento, de
acordo com o respectivo Relatério de Medicdo. Nenhum recurso do Fundo de Obras sera liberado a
Devedora enquanto houver diferenga a maior entre o custo or¢ado da obra pendente de execucdo e o
valor do Fundo de Obras, exceto mediante aprovagdo dos Titulares dos CRI em sede de Assembleia
Especial.

14.3.11. Em qualquer outra hipétese em que a Devedora deixar de arcar com os custos necessarios ao
regular andamento da execucdo das obras do Empreendimento, conforme atestado pelo Relatério de
Medicdo e respeitado um prazo de cura de 45 (quarenta e cinco) dias, a Emitente devera depositar na
Conta Centralizadora a totalidade do saldo remanescente necessario a integral conclusdo das obras do
Empreendimento, sob pena de excussao pela Securitizadora das Garantias da Operacdo para satisfazer
tal obrigacao.

14.3.12. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 10.3.5 e 10.3.6, a Emitente podera solicitar, em até 10
(dez) Dias Uteis imediatamente anteriores ao recebimento do respectivo Relatério de Medigdo (“Data

de Solicitacdo Adiantamento”), adiantamentos para aquisicdo de servicos e materiais para entrega
futura, desde que apresente a Securitizadora e ao Agente de Medigdo a descricdo dos materiais e/ou
servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais respectivas e o contrato de aquisi¢do de tais
materiais e/ou servicos ("Adiantamentos”).
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14.3.13. Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados da

data de recebimento da respectiva Solicitacdo de Adiantamento e da aprova¢do da Solicitacdo de
Adiantamento pelo Agente de Medicdo, e deverdo observar as seguintes premissas de antecipacao: (a)
o limite maximo individual de cada solicitacdo de Adiantamento sera de R$300.000,00 (trezentos mil
reais); (b) o limite maximo global, considerando todas as eventuais antecipacdes, sera de R$1.200.000,00
(um milhdo e duzentos mil reais) caso em que, atingido referido valor, eventuais futuras antecipa¢des
deverdo ser previamente aprovadas em sede de Assembleia Especial; (c) a antecipacdo somente podera
ser realizada no limite maximo do respectivo item do orcamento apresentado inicialmente; (d) as
evolugdes fisicas vinculadas a Adiantamentos ndo dardo ensejo a novas liberacdes do Fundo de Obras,
conforme Clausula 10.3.15 abaixo; e () em adicdo as premissas aqui descritas, apenas sera admitida 1
(uma) Solicitacdo de Adiantamento por més.

14.3.14. Os Adiantamentos em valor superior ao limite maximo individual previsto nesta Clausula,
dependerao de aprovacao prévia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial.

14.3.15. O valor dos Adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
autorizado pelos Titulares de CRI, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de
Obras, independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequacbes ou
qualquer outro motivo que impega a utilizagdo dos materiais e/ou servi¢cos adquiridos com recursos do
Adiantamento na obra do Empreendimento, o que correra por conta e risco da Devedora. O valor dos
Adiantamentos sera deduzido de reembolsos de medi¢des de obras futura, conforme a ser apurado pelo
Agente de Medicdo que o item adiantado foi medido.

14.3.16. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Securitizadora, desde que enviado as NFs com 3 DU
de antecedéncia em favor do respectivo fornecedor e/ou prestador de servicos, e os respectivos
comprovantes deverdo ser entregues a Emitente, com cdpia ao Agente de Medigao, dentro de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tais pagamentos tiverem sido realizados, ficando a liberacdo de
recursos do més imediatamente subsequente condicionada a efetiva comprovagdo do Adiantamento
anterior.

14.3.17. Adicionalmente ao acima previsto, sem prejuizo da responsabilidade da Emitente pela
complementagéo do Fundo de Obras prevista na Clausula 10.3.10 acima, na hipotese de insuficiéncia do
valor depositado no Fundo de Obras para a conclusdo das obras do Empreendimento, parte dos valores
depositados no Fundo de Reserva podera, subsidiariamente, a critério da Credora, conforme deliberagao
dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial, ser transferida para o Fundo de Obras, com o
objetivo de ser empregada na finalizacdo das obras do Empreendimento.

15.  INDICE DE LIQUIDEZ DE GARANTIAS

15.1. Indice de Liquidez de Garantias. Até o adimplemento integral das Obrigacdes Garantidas, a

Devedora devera assegurar que o Indice de Liquidez de Garantias corresponda a pelo menos 130%
(cento e trinta por cento).
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15.2. A responsabilidade da Devedora pela observancia do Indice de Liquidez de Garantia sera apurada

levando-se em consideracao o saldo devedor dos Direitos Creditérios Elegiveis cedidos fiduciariamente
no ambito da Operacdo, de um més de referéncia, trazidos a valor presente a taxa da Operacdo,
acrescido de 60% (sessenta por cento) do valor das Unidades em Estoque no momento da verificacdo,
seja correspondente a, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do saldo devedor dos CRI, somado
ao remanescente das obras do Empreendimento, descontado o valor correspondente aos recursos
constantes do Fundo de Reserva e descontado o valor correspondente aos recursos constantes no
Fundo de Obras.

15.2.1. A seguinte féormula sera utilizada para a verificacdo do cumprimento do Indice de Liquidez de
Garantias:

VPElegivel + (EStoque * 60%)
SDcr; + RO — FO — FR

ILG = > 130%

Onde:
ILG = Indice de Liquidez de Garantias.

VP.iegiver = Valor presente dos Direitos Creditorios Elegiveis cedidos fiduciariamente no dmbito da
Operacéo, a média ponderada das Taxas de Remuneragcdo dos CRI no prazo da Operagdo, no ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da Data de Apuragéo.

Estoque: Soma: (i) dos valores descritos no Anexo VII do presente Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, relativos as Unidades em estoque, disponiveis para comercializagdo no ultimo més
imediatamente anterior ao da Data de Apuragcdo, sujeito a atualizacdo segundo Relatorio de
Monitoramento a ser atualizado semestralmente, todo dia 10 de cada més, pelo Servicer, as expensas
da Devedora, considerando o preco médio de m? das comercializacées das demais Unidades do
Empreendimento dos ultimos doze meses; e (ii) dos valores das Unidades cujos Direitos Creditorios
néo se enquadrarem como Direitos Creditdrios Elegiveis no ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da Data de Apuragdo, descontado o valor ja pago pelos respectivos Adquirentes.

FR = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Reserva, no ultimo dia do més imediatamente
anterior ao da Data de Apuragao.

FO = Valor correspondente ao saldo do Fundo de Obras, no ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da Data de Apuragéo.

RO = Valor remanescente de obras, conforme indicado pelo Agente de Medicdo, no ultimo dia do
més imediatamente anterior ao da Data de Apura¢éo.

SDcr;r = saldo devedor dos CRI no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da Data de Apuragéo.

15.2.2.  Verificacdo e Monitoramento do indice de Liquidez de Garantias. A verificacdo do

cumprimento do indice de Liquidez de Garantias sera realizada pela Securitizadora nas respectivas Datas
de Apuragdo e de acordo com o disposto acima, desde que tenha recebido o respectivo Relatério de
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Monitoramento, sem prejuizo de eventuais verificagdes esporadicas que a Securitizadora deseje realizar,

ainda que em datas diferentes da Data de Apuracéo.

15.2.3.  Para fins de verificacdo do indice de Liquidez de Garantias, pela Securitizadora, bem como do
controle e monitoramento dos Direitos Creditorios pelo Agente de Monitoramento, e pela
Securitizadora (esta Ultima exclusivamente com base no Relatério de Monitoramento), a Devedora se
obriga a prestar todas as informacdes necessarias para que o Agente de Monitoramento, em conjunto
com a Securitizadora, possa validar e apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Direitos Creditérios
e acompanhar o seu recebimento na Conta Centralizadora.

15.2.4.  Para os fins de verificacdo anual de suficiéncia das Garantias pelo Agente Fiduciario dos CR],
conforme previsto no inciso “x” do art. 11 da Resolugdo CVM n° 17, o valor em garantia serd aquele
apurado mensalmente pela Securitizadora nos termos das Notas Comerciais, ou seja, o resultado do
fndice de Liquidez de Garantias, o qual sera enviado mensalmente ao Agente Fiduciario para verificacdo
em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a apuracéo pela Securitizadora.

15.3. Célculo do indice de Liguidez de Garantias. O calculo do indice de Liquidez de Garantias sera

realizado pelo Agente de Monitoramento e indicado no Relatério de Monitoramento, a ser
disponibilizado até o dia 10 (décimo) Dia Util de cada més, a contar da primeira integralizacio de CRL

15.4. Descumprimento do fndice de Liquidez de Garantias. Se, em qualquer Data de Apuracéo, for

constatado o descumprimento do Indice de Liquidez de Garantias, deverdo ser observados os
procedimentos descritos nas Clausulas a seguir:

(i) a Securitizadora devera, na Data de Pagamento subsequente, por conta e ordem da Devedora,
utilizar quaisquer recursos disponiveis na Conta Centralizadora ou devido a Devedora para, em
nome desta, amortizar extraordinariamente os CRI, nos termos do item (x) da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, no montante suficiente para o reenquadramento do Indice de
Liquidez de Garantias;

(ii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora (e que ndo integrem nenhum dos Fundos)
nao sejam suficientes para a realizagdo da Amortizacdo Extraordinaria Compulséria no montante
necessario ao reenquadramento do indice de Liquidez de Garantias, a Securitizadora devera, por
conta e ordem da Devedora, utilizar os recursos disponiveis no Fundo de Reserva, para, em nome
desta, amortizar extraordinariamente os CRI[; e

(iii) caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora e no Fundo de Reserva nédo sejam suficientes
para a realizagdo do disposto acima, a Securitizadora devera notificar a Devedora e os
Garantidores em até 1 (um) Dia Util da Data de Apuracdo em questdo, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, para que: (a) apresente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da
notificacdo enviada pela Securitizadora, garantias adicionais, em valor necessario para que o
indice de Liquidez de Garantias seja recomposto, as quais deverdo ser objeto de auditoria pelo
Servicer e aprovacao em Assembleia Especial, sendo certo que a Devedora se obriga a arcar com
todos e quaisquer custos referentes aos aditamentos dos Documentos da Operagdo aplicaveis
para tanto, os quais deverdo ser formalizados em um prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
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aprovacao em sede de Assembleia Especial; ou (b) em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio

de tal notificacdo, a Devedora e/ou os Garantidores aportem recursos na Conta Centralizadora,
para amortizar extraordinariamente os CRI em valor suficiente para o reenquadramento do Indice
de Liquidez de Garantias;

15.5. Sem prejuizo da possibilidade de decretacdo de vencimento antecipado do Termo de Emissdo de
Notas Comerciais, caso o reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias ndo ocorra nos termos
deste instrumento, a Devedora, apds os prazos previstos na Clausula 15.4 acima e ap6s notificacdo da
Securitizadora nesse sentido, se obriga a comercializar as Unidades pelo Valor Minimo de Venda, sendo
certo que tal obrigacdo tera validade a partir da notificacdo aqui mencionada até o reenquadramento
fndice de Liquidez de Garantias ou integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro,
sendo que o prazo maximo para reenquadramento do Indice de Liquidez de Garantias sera de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da verificacdo do ndo atendimento do indice de Liquidez de Garantias.

DA CLASSIFICACAO DE RISCO

16.1. Classificacdo de Risco. Os CRI objeto desta Emissdo ndo foram objeto de analise de classificacdo

de risco por agéncia de rating.

16.2. Atualizacdo. Nao havera emissao de relatério de classificacdo de risco.

DOs PRESTADORES DE SERVICOS

17.1. Escriturador dos CRI. O Escriturador dos CRI atuard como escriturador dos CRI, os quais serdo

emitidos sob a forma nominativa e escritural.

17.2. Banco Liquidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, as expensas da Devedora,

para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRI, executados por meio da B3.

17.3. Auditor Independente. O Auditor Independente do Patriménio Separado foi contratado pela

Emissora, as expensas da Devedora, para auditar as demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado,
com base na qualidade de seus servicos e sua reputacao ilibada, em conformidade com o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes e na Resolugdo CVM 60. O Auditor Independente do Patrimonio Separado
prestara servicos a Emissora e ndo seré responsavel pela verificacdo de lastro dos CRL

17.4. Contador Patrimbénio Separado. Em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestao e

administracdo do PatrimOnio Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente e
contador, necessarios para realizar a escrituragdo contabil e elaboracdo de balan¢o auditado do
Patrimonio Separado, na periodicidade exigida pela legislagdo em vigor, bem como quaisquer outras
despesas exclusivamente relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios das Garantias e do
Patrimdnio Separado.

17.5. Substituicdo dos Prestadores de Servico. A substituicdo do Banco Liquidante, do Escriturador e do

Auditor Independente do Patriménio Separado pode ocorrer independentemente da destituicdo ou
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substituicdo por deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRL A Emissora pode substituir
o Auditor Independente do Patriménio Separado, inclusive, em razdo da regra de rodizio na prestacao

desses servicos, devendo atualizar as informagdes da Emissdo e, se for o caso, aditar este Termo de
Securitizacao.

17.5.1. A substituicdo do Auditor Independente do Patrimdnio Separado deve ser informada pela
Securitizadora ao Agente Fiduciario, as entidades administradoras dos mercados regulamentados em
que os CRI sejam admitidos a negociacdo e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo — SSE da
CVM.

DAs OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

18.1. Declaracdes da Emissora. A Emissora neste ato declara que:

0] é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoées com registro de companhia securitizadora perante a CVM e de acordo com as leis
brasileiras;

(i)  estd devidamente autorizada a celebrar este Termo de Securitizacdo, a realizar todas as opera¢des
aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui assumidas, tendo obtido
todas as autoriza¢des, consentimentos e licengas, inclusive, sem limitacdo, aprovagdes societarias,
necessarias a celebracédo deste Termo de Securitizacdo e a Emissdo dos CRI, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e contratuais necessarios para tanto;

(i)  os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
societarios ou legitimamente outorgados para assumir em seu nome as obrigagdes aqui
estabelecidas;

(iv)  este Termo de Securitizagdo é validamente celebrado e consubstancia-se em relagao juridica legal,
regularmente constituida, valida, vinculante e exequivel, com forca de titulo executivo extrajudicial
nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

(v)  os Créditos Imobiliarios sdo validos, eficazes, exequiveis e de sua legitima e exclusiva titularidade,
estando livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal
e/ou real, ndo sendo de seu conhecimento qualquer ato ou fato que impeca ou restrinja o direito
da Emissora em celebrar o presente Termo de Securitizagao;

(vi) nao foi citada, notificada ou intimada sobre qualquer medida judicial, extrajudicial ou arbitral,
pessoal ou real, de qualquer natureza, que possa trazer implicacdes aos Créditos Imobiliarios,
incluindo, mas nao se limitando, em que fosse pleiteada (a) o depdsito judicial dos Créditos
Imobilidrios; (b) o término antecipado, a rescisdo, anulacdo ou nulidade de qualquer dos
Documentos da Operacao; ou (c) qualquer outro pedido que possa inviabilizar o pleno exercicio,
pela Emissora, dos direitos e prerrogativas relativos aos Créditos Imobiliarios;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcdes;

a custédia da Escritura de Emissdo de CCI, em via eletronica, serd realizada pela Instituicdo
Custodiante;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da opera¢do, emitido e
assinado eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela ICP-Brasil;

cumpre, e faz com que seus controladores, suas controladas e coligadas, e seus respectivos
representantes cumpram, a Normas Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém politica
propria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a Normas
Anticorrupcao; (b) envida melhores esforcos para que seus respectivos diretores e membros do
conselho de administracdo, no estrito exercicio das respectivas fun¢des de administradores da
Emissora e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos da Normas
Anticorrupgdo; (c) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo
ou nao; (d) da conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Emissora previamente ao inicio de sua atuacdo, conforme os limites estabelecidos em referida
politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicard imediatamente o Agente Fiduciario que podera tomar todas as providéncias que o
Agente Fiduciario entender necessarias; (f) quando assim aplicaveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupgdo a que esta submetida, bem como as determinacdes e
regras emanadas por qualquer 6érgao ou entidade governamental a que esteja sujeita, que tenham
por finalidade o combate ou a mitigagao dos riscos relacionados a préaticas corruptas, atos lesivos,
infracdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o mercado de capitais ou a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Normas Anticorrupgao;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciério sobre os Créditos Imobiliarios;
nao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos Titulares dos CRI;

assegurara que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em conformidade
as normas aplicaveis e as informagdes previstas nos Documentos da Operagao; e

assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios que lastreiem a emisséao,
inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a
terceiros uma vez que providenciara o bloqueio junto a B3.

18.2. Responsabilidade da Emissora pelas Informacées Prestadas. A Emissora se responsabiliza pela

exatiddo das informacdes e declaracBes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
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Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para

verificagdo de sua suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade.

18.3. Obrigacdes da Emissora. Sem prejuizo das obrigagdes previstas na Resolugdo CVM 160, Resolugéo

CVM 60 e demais declaracBes expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel, neste Termo de

Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagdo, a Emissora, neste ato declara e garante que iréa:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

disponibilizar, nos prazos legais e/ou regulamentares, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos
devedores e outros por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(www.truesecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso
IV "b" do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430;

elaborar um relatério mensal, nos termos do Suplemento E da Resolucdo CVM 60, devendo
ser disponibilizado na CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, conforme artigo 47 da Resolugao CVM 60;

enviar a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores as informagdes periddicas aplicaveis e descritas no Artigo 47 da
Resolugdo CVM 60;

divulgar as demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e relatério dos
auditores independentes, dentro de 90 (noventa) dias contados do encerramento do
exercicio social;

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstracdes financeiras;

fornecer e/ou informar, conforme o caso, ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e
informacdes:

a. anualmente, em até 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, cdpias
de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis auditados, inclusive dos
demonstrativos do Patrimonio Separado;

b. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do referido relatério, fornecer o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no
encerramento do Ultimo exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser
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acompanhados de declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora
atestando, no melhor do seu conhecimento (i) que permanecem validas as disposi¢cSes

contidas no presente Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operagdo; e (ii) a
ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI e o Agente
Fiduciario, conforme indicada no Anexo Complementar 1II, artigo 4, paragrafo 2°, das
Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas;

c. dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo neste sentido, ou em prazo inferior caso
assim determinado por autoridade competente, qualquer informagdo ou coépia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados pelo Agente Fiduciario;

d. na mesma data de suas publicacdes, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora
que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

e. em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se
assim exigido pelas circunstancias, copia de qualquer notificacédo judicial, extrajudicial
ou administrativa recebida pela Emissora, que guarde relacdo ou possa impactar de
alguma forma os CRI;

f.  ematé 5 (cinco) Dias Uteis, a ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que possam,
no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora,
de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes
do Patrimobnio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente
os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizacao;

g. em até 5 (cinco) dias apos a ciéncia da sua ocorréncia, a ocorréncia de quaisquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais que sejam de seu
conhecimento, previstos no Termo de Emissdo das Notas Comerciais, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

h. em até 5 (cinco) Dias Uteis da data do seu conhecimento, a Emissora compromete-se a
natificar o Agente Fiduciario, caso quaisquer das declaragdes prestadas no presente
Termo de Securitizagdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompleta ou
incarretas; e

i. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer
evento de liquidagdo do Patriménio Separado.

(vii) providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas
aos Titulares dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis;
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(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

i)

manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestacdo do servico de banco liquidante e escriturador na hipdtese da
rescisdo do contrato vigente para tais servicos;

sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI e/ou pelo Agente Fiduciario, a Emissora lhes
dara acesso aos relatérios de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente
Termo de Securitizagdo, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis;

nao realizar negocios ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizacdo ou com os demais Documentos da Operacdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢es
assumidas neste Termo de Securitizacao;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de Securitizagdo,
instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e banco
liquidante dos CR];

nao ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os Créditos Imobiliarios, exceto
nas situacdes expressamente aprovadas neste Termo de Securitizacdo ou mediante a prévia
e expressa autorizagdo da Assembleia Especial;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicagdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu recebimento;

adotar diligéncias para verificar se os prestadores de servigos contratados para si ou em
beneficio do Patrimdnio Separado que nao sejam entes regulados pela CYM cumprem as
exigéncias do Artigo 36, I, I e IIl da Resolucao CVM 60; e

fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados para fins da presente Emissdo que
nao sejam entes regulados pela CVM, sendo responsaveis perante a CVM pelas condutas
de tais prestadores de servicos no ambito da operagdo de securitizaco.

19. Do REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO

19.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei n°® 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento

A a Resolucdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre

os Créditos do Patriménio Separado.
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19.2. Patriménio Separado. Os Créditos do Patrimdnio Separado (i) constituem o Patrimdnio Separado,

nao se confundindo com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese; (ii) permanecerdo
separados e segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
CRE, (iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo nos termos
deste Termo de Securitizacao; (iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execu¢do promovida por
credores da Emissora; (v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e (vi) somente
respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

19.3. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio

Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios,
observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administracdo ordinaria do
fluxo recorrente dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ndo é parte do Patriménio Separado.

19.4. Obrigagdes do Patrimbnio Separado. O Patrimdénio Separado respondera apenas pelas

obrigacgdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragcdo do Patriménio Separado
e pelos respectivos custos e obrigac¢des fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo.

19.5. Controle de Recursos. Os recursos oriundos dos recebimentos dos Créditos Imobiliarios serdo

depositados diretamente na Conta Centralizadora. A Conta Centralizadora serd mantida em instituicdo
autorizada e supervisionada pelo Banco Central do Brasil de titularidade exclusiva da Emissora, aberta
exclusivamente para esta Emissdo, na qual foi instituido o regime fiduciario.

19.6. Demonstracdes Financeiras do Patrimbénio Separado. A Emissora elaborara e publicara as

demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio
social.

19.7. Responsabilidade da Emissora. A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do

Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

19.8. Inadimplemento da Emissora. A critério dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial,

a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo poderd ensejar a assun¢do da administracdo do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario e/ou por outra companhia securitizadora, conforme o caso,
bem como a liquidagdo do Patriménio Separado (cada um, um “Evento de Inadimplemento da

Emissora”):

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado para satisfacao integral dos CRI,
por culpa exclusiva ou dolo da Emissora, observado os termos previstos na Clausula 15.9
deste Termo de Securitizacao;
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(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperacao extrajudicial pela Emissora, a

qualquer credor ou classe de credores, independentemente de aprovacdo e/ou
homologacao do referido plano de recuperagdo por seus credores;

(iii) requerimento pela Emissora de recuperacao judicial, independentemente de deferimento
do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(iv) extingcdo, liquidagao, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de faléncia formulado
por terceiros, ndo elidido no prazo legal, ou decretacdo de faléncia da Emissora;

(v) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢des pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizacdo ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado;

(vii) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecuniaria prevista neste Termo de
Securitizacdo imputavel & Emissora, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contado
do respectivo descumprimento;

(viii)  violacdo pela Emissora de qualquer dispositivo da Normas Anticorrupcao, da Legislagdo
Socioambiental e/ou da Lei Geral de Protecado de Dados;

(ix) desvio de finalidade do Patriménio Separado; ou
(x) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial.

19.8.1. A Emissora devera comunicar o Agente Fiduciario do conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ocorréncia.

19.8.2. Caso seja verificada a hipotese prevista no item (i) desta Clausula 13.8 deste Termo de
Securitizagdo, cabera a Emissora ou, caso esta ndo o faca, ao Agente Fiduciario, convocar Assembleia
Especial para deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquida¢do do Patriménio Separado.

19.8.3.  Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora e/ou qualquer das hipbteses previstas nos itens
(i) a (v) da Clausula 15.8 deste Termo de Securitizacdo, caberd ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente e de forma transitdria a custddia e a administragdo do Patrimdnio Separado e, no prazo
de até 15 (quinze) dias contado do referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre
a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patriménio Separado, cujo prazo de realizagdo sera de até
20 (vinte) dias em primeira convocacdo e até 8 (oito) dias em segunda convocagdo, nos termos dos
artigos 56 e 39, paragrafo segundo, da Resolucdo CVM 60 e do artigo 31 da Lei n® 14.430.

19.84. O quérum de deliberagdo requerido para a substituicdo da Emissora na administracdo do
Patrimonio Separado sera de: (i) maioria dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou segunda
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convocacdo, caso seja relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimonio separado para
satisfacdo integral dos CRI, nos termos do artigo 30, paragrafo 3°-A da Resolucdo CVM 60; e (ii) 50%
(cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo, nos termos do artigo 30, paragrafo 4° da
Resolugdo CVM 60.

19.8.5. Caso aprovada em Assembleia Especial a destituicdo da Emissora, cabera ao Agente Fiduciario
ou a referida instituicdo administradora (i) administrar os créditos decorrentes do Patriménio Separado,
(i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Imobiliarios, (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcdo de CRI detidos, e (iv) transferir os
Créditos Imobiliarios, na proporcdo de CRI detidos por cada um.

19.8.6. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumird integralmente os
deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da legislacdo e regulamentacdo aplicavel e deste
Termo de Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a fornecer os documentos e informagbes da
Emissdo e dos CRI que estejam em sua posse e guarda.

19.8.7. A substituicdo da Emissora deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagao.
19.8.8. A liquidacdo do Patriménio Separado podera ser realizada mediante transferéncia, em dagédo
em ativos, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI, na proporgdo dos créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular,

para fins de extincdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRIL

19.8.9. A realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada ao Patriménio Separado, ndo
havendo nenhuma outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

19.9. Insuficiéncia do Patriménio Separado. Caso seja verificado insuficiéncia do Patriménio Separado,

a Assembleia Especial estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou a
liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 25, IV, da Resolucao CVM 60, inclusive:

(i) realizacdo de aporte de capital pelos Titulares dos CRI;

(ii) dacdo em ativos dos valores integrantes do Patrimonio Separado;

(iii) leildo dos ativos componentes do Patrimonio Separado; e

(iv) transferéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado para outra companhia

securitizadora ou para o Agente Fiduciario, conforme o caso.

19.9.1.  Adicionalmente, nos termos do artigo 35, paragrafo quarto, da Resolugdo CVM 60, os Titulares
dos CRI, em sede de Assembleia Especial, poderdo aprovar a emissdo de nova série de CRI, com a
finalidade especifica de captacdo dos recursos, observado que este Termo de Securitizacdo devera ser
aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus termos e condic¢des,
e a destinacao especifica dos recursos captados.
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19.9.2. Na hipotese de insuficiéncia do Patrimdnio Separado, cabera a Emissora, ou ao Agente

Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a
administracdo ou liquidagdo do Patriménio Separado, nos termos do artigo 30 da Lei n® 14.430.

19.9.3. A referida Assembleia Especial sera convocada mediante publicacdo de edital na pagina da
rede mundial de computadores da Emissora, com antecedéncia minima de: (i) 20 (vinte) dias, para a
primeira convocacao, ou no prazo de 8 (oito) dias para a segunda convocagao; e (ii) 15 (quinze) dias, da
data de sua realizacdo, para deliberacbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
patrimonio separado para satisfacdo integral dos CRL

19.94. Nos termos do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolu¢do CVM 60, é admitida a realizacdo de
primeira e segunda convocacgdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial convocada
para deliberar exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso [ do art. 25 da
Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacdo poderd ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocagao.

19.9.5. Referida Assembleia Especial instalar-se-a (i) em primeira convocacdo com a presenca de
Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacdo; e (ii) em
segunda convocacado, com qualquer nimero, sendo validas as delibera¢des tomadas por Titulares dos
CRI que representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI presentes na
Assembleia Especial. Caso a Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo, ou seja, instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, o Agente Fiduciario podera adotar qualquer medida pertinente a liquidacdo do Patriménio
Separado.

19.9.6. A insuficiéncia do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao de faléncia da Emissora.

19.10. Derivativos. Nos termos do artigo 38 da Resolugdo CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio
Separado nado podem ser utilizados em operacdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos,
exceto se tais operacdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdo patrimonial.

19.10.1. Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de
carteira do Patrimonio Separado, estes deverdo contar com o mesmo regime fiduciario dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam.

Do AGENTE FIDUCIARIO

20.1. Nomeacdo. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, formalmente aceita
a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuigdes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

20.1.1. O Agente Fiduciario exercera suas fun¢des a partir da data de celebracdo deste Termo de
Securitizagdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio
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de suas fungdes até a integral quitacao de todas as obrigacdes nos termos deste Termo de Securitizacao,

ou até sua efetiva substituicao.

20.1.2.  Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des
que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a:(i) uma
parcela de implantag&o no valor de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais), devida até o 5° (quinto) dia
util contado da data de assinatura do presente Termo de Securitizacdo, e; (ii) parcelas anuais no valor
de 18.000,00 (dezoito mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da
parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes; (iii)
adicionalmente, serdo devidas ao Agente Fiduciario, parcelas de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
por verificacdo de indice financeiro, devidas até o 5° (quinto) dia Util contado da verificacdo.

20.1.3. Caso a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (i) serd devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da
operacgao.

20.1.4.  Em caso de inadimplemento, pela Emitente, ou de reestruturacdo das condi¢des da operacao,
sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracgdo adicional equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo,
mas ndo se limitando, (i) a execucdo das garantias, (i) ao comparecimento em reunides formais ou
conferéncias telefénicas com a Emitente, os Titulares das Notas Comerciais ou demais partes da Emissao,
inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no
item seguinte; (iv) pedidos de simulacdo de calculo de resgate antecipado e outras simulac¢des; e (v)
implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneracdo esta a ser paga ho
prazo de 10 (dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatdrio de Horas".

20.1.5. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

20.1.6. A remuneragao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao,
mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

20.1.7.  As parcelas citadas na Clausula acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.
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20.1.8. As parcelas citadas na clausula 8.4 acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa do

grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no
CNPJ/ME n° 17.595.680/0001-36.

20.1.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetéria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

20.1.10. Despesas. Adicionalmente, a Emitente antecipard ao Agente Fiduciario todas as despesas
necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Emitente, os Titulares das Notas Comerciais deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emitente. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares das Notas Comerciais
e pela Emitente. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i)
publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacOes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(i) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias,
digitalizacbes, envio de documentos; (iv) locomog¢des entre estados da federacdo, alimentacéo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das func¢oes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagéo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo
de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencéo de opinido técnica ou legal de documentacdo
ou informagdo prestada pela [Cessionaria/Emissora/Emitente] para cumprimento das suas obrigagdes;
(vii) revalidacao de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE;
(viii) gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas a¢des
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢es contra ele propostas no exercicio de sua
fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da [Emissora/Emitente], ou ainda que
comprovadamente Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo
dos Titulares das Notas Comerciais (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em ag¢des judiciais serao igualmente suportadas pelos Titulares das Notas Comerciais
bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

20.1.11. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apos a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emitente e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

20.1.12. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Titulares das Notas Comerciais que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera acrescido a divida da Emitente, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O
Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para
saldar as despesas e honorérios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores
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e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas

obrigatoriamente.

20.1.13. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da

Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela

Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

20.1.14. Eventuais obrigacdes adicionais ao Agente Fiduciario, desde que aprovadas por este, quando

ndo obrigatdrias em decorréncia de alteracdo regulamentar ou legal, ou alteragdo nas caracteristicas da

Emissdo facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios propostos.

20.2. Declaragdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente

Fiduciario declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade limitada, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) este Termo de
Securitizagcdo tem poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente
Fiduciario, as obrigacbes aqui previstas e, sendo mandatéario(s), tem(tém) os poderes
legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

este Termo de Securitizagcdo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigag¢des licitas,
vélidas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigGes;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas (a) ndo infringem o contrato social do Agente Fiduciario; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicdo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d)
ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias, se houver, e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que
Ihe é atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na Resolugao
CVM 17, conforme declarado no Anexo VI deste Termo de Securitizacao;

atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora
e/ou integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 2°,
artigo 6° da Resolucdo CVM 17, tais informacdes podem ser encontradas no Anexo V do
presente Termo de Securitizacdo; e

ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada, controladora
da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico, que o impeca de exercer suas
fun¢des de forma diligente.

20.3. Deveres do Agente Fiduciario. Sem prejuizo das demais obrigac®es previstas na Resolucdo CVM

17, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CR;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Especial,
para deliberar sobre a sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as
garantias reais e fidejussérias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo
de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos sejam

registrados nos 6rgaos competentes, se assim necessario, adotando, no caso de omissdo
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

acompanhar a prestacado das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
dos CRI, no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administragcdo do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condig¢des dos CRL,

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada, se aplicavel;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgdos pertinentes, onde
se localizam o domicilio ou as sedes dos estabelecimentos principais da Emissora e da
Devedora, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimonio
Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores nos termos da Clausula
13 e Clausula 15 deste Termo de Securitizacao;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora e ao Escriturador dos CRI;

fiscalizar o cumprimento das cladusulas constantes na Escritura de Emissdo e neste Termo de
Securitizagao, especialmente daquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora e pela Devedora,
de obrigagdes financeiras assumidas na Escritura de Emissdo e neste Termo de
Securitizagao, incluindo as obrigagdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢cbes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto no artigo 16, II, da Resolucdo CVM 17;

Pagina 76 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



regul

A\ ANBIMA Al fmsl'nh;

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xviii)

(xix)

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a
integridade dos Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda
por terceiro contratado para esta finalidade; e

verificar os procedimentos adotados pelo emissor para assegurar que os direitos incidentes
sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

20.4. Deveres Adicionais do Agente Fiduciario. Adicionalmente, incumbe ao Agente Fiduciario ora

nomeado:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

assegurar tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares
de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar
na qualidade de agente fiduciario, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolucdo CVM 17;

exercer suas atividades nos termos da Resolucdo CVM 17;

convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administracdo ou liquidacdo do
Patrimonio Separado na hipotese de insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio
Separado para satisfacdo integral dos CRI, nos termos do artigo 39, paragrafo 12, da
Resolugdo CVM 60;

exercer, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizacdo, a administracdo do
Patrimonio Separado, até a transferéncia a nova Securitizadora ou até a nomeacdo de
liquidante para fins de liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo 39,
paragrafo 22, da Resolugdo CVM 60;

disponibilizar diariamente o valor unitario de cada CRI aos Titulares dos CRI, por meio
eletronico, através de comunicagao direta de sua central de atendimento ou de seu website;

fornecer a Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do
resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430; e

verificar a aplicagdo dos recursos da Oferta e das Notas Comerciais, pela Devedora, até a
Data de Vencimento dos CRI.

20.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido: (i) pela CVM, nos

termos da legislagdo em vigor; ou (ii) pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial,

independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituigao.

20.5.1.

Na hipotese de impedimento, renlncia, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial do Agente

Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo em
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Assembleia Especial de Investidores dos CRI para a escolha do novo agente fiduciario. Nesta hipotese,

a Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo. Se a convocacdo da assembleia especial ndo
ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido nesta Clausula 14.5.1, cabe a Emissora
efetuar a imediata convocacao.

20.5.2.  Aos Titulares dos CRI somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicacdo de seu eventual substituto, ap6s o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, especialmente convocada para esse fim.

20.5.3. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizacdo.

20.5.4. A substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbag¢des e registros.

20.5.,5. O Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fun¢des a partir da data de celebracdo do
presente Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais funces até a sua efetiva
substituicdo ou liquidacao total dos CRI.

20.5.6. O agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo
superior a constante neste Termo de Securitizagdo, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto
caso aprovada pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, situagdo na qual o valor superior ao
constante neste Termo de Securitizacdo sera retido do Patriménio Separado.

20.5.7. O agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substitui¢do aos Titulares
dos CRIL

20.5.8. O agente fiduciério eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

20.6. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario

deverd usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI

20.7. Atos ou Manifestacdes. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem

responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem
como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizagcdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial.

20.8. Verificacdo de Documentos e Informacdes Disponibilizados. Sem prejuizo do dever de diligéncia

do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas
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de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude

ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislacdo aplicavel.

20.9. Limitacdo de Atuacdo. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17

e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢bes, bem como do previsto neste Termo de
Securitizacdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos retro mencionados.

20.10. Remuneracdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, com recursos

retidos do Valor Total da Emissao, como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢cbes que
Ihe competem parcela Unica a titulo de implantagdo no valor R$ 6.000,00 (seis mil reais), devida até o 5°
(quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data
de assinatura deste Termo de Securitizagdo; (i) parcelas anuais no valor de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo que a parcela (i) sera devida
ainda que a operacdo nao seja integralizada, a titulo de “abort fee" até o 5° (quinto) Dia Util contado da
comunicacdo do cancelamento da operacdo

20.10.1. Em caso de inadimplemento, pela Emissora, de reestruturacdo ou de assembleia de qualquer
natureza das condi¢des da operacdo, serd devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional
equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Oferta, incluindo, mas nao se limitando, (i) a execucdo das garantias, caso
aplicavel, (i) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Devedora, os
Titulares dos CRI ou demais partes da Oferta, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de simulacado de célculo de resgate
antecipado e outras simulagdes; e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela
Devedora do respectivo “Relatério de Horas".

20.10.2. A parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

20.10.3. Em razdo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagédo a
comprovagao e verificagdo da destinacdo dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
destinagdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta
forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade
financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagao da destinagdo dos recursos.
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20.10.4. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos CRI

ou até o cumprimento de todas as obrigacoes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissao. Em
nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da
remuneracao do Agente Fiduciario.

20.10.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.

20.10.6. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

20.10.7. As parcelas citadas no item acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36.

20.10.8. A Emissora antecipara, com os recursos do Fundo de Reserva, ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando ndo houver recursos suficientes no
Fundo de Reserva, os Titulares dos CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidos pelo Fundo de Reserva.
As despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI. Sdo
exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias
e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv)
locomocdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas
necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizagdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencéo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela Emissora para
cumprimento das suas obrigag¢des; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CYM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos,
custas e taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele
propostas no exercicio de sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou
Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agées judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem
como sua remuneracao; (x) custos e despesas relacionadas a B3.
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20.10.9. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este deverad ser

efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

20.10.10. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera
acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera
se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorérios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

20.10.11. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissao, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, com recursos
do Fundo de Reserva, ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

20.10.12. Eventuais obrigacdes adicionais do Agente Fiduciario, desde que aprovadas por este, quando
ndo obrigatdérias em decorréncia de alteracdo regulamentar ou legal, ou alteracdo nas caracteristicas da
Emissdo facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios propostos, sujeita a aprovacdo da
Emissora, orientada pelos Titulares dos CRIL

DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

21.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial, que poderé ser individualizada por série dos CRI ou conjunta,
de modo presencial, exclusivamente digital ou parcialmente digital, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

21.1.1.  Quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (a) alteracbes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas ndo
se limitando, a (1) Remuneragdo dos CRI da respectiva série, sua forma de célculo e as respectivas datas
de pagamento da Remuneragdo dos CRI da respectiva série; (2) Data de Vencimento dos CRI da
respectiva série; (3) Resgate Antecipado dos CRI e/ou Amortizacdo Antecipada dos CRI da respectiva
série; (4) criagdo de qualquer evento de repactuagdo da respectiva série; e (b) demais assuntos
especificos a cada uma das séries, entdo a respectiva Assembleia Especial sera realizada separadamente
entre as séries dos CRI, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocacgao, instalagao
e deliberacao; e

21.1.2. Quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados acima,
incluindo, mas nao se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular
das Notas Comerciais, em rela¢do a renUncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das respectivas séries
ou perddo temporario (waiven para o cumprimento de obrigacdes da Emissora, Devedora e/ou em
relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; (b) quaisquer alteracoes relativas
aos Eventos de Inadimplemento da Emissora; (c) os quoéruns de instalagédo e deliberagdo em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI; (d) obrigacdes da Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo; (e)
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obrigacdes do Agente Fiduciario; (f) quaisquer alteracdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI; e (g) a orientagdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular
das Notas Comerciais, em relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, nos

termos previstos no Termo de Emissdo das Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagdo, entdo sera
realizada Assembleia Especial de Investidores dos CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo
computado em conjunto os quéruns de convocacdo, instalacdo e deliberacao.

21.2. Legislacdo aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei n°
14.430 e na Resolugdo CVM 60, bem como na Lei das Sociedades por A¢des, a respeito das assembleias

de acionistas, desde que nao haja disposicao contraria na Resolucdo CVM 60.

21.3. Competéncia da Assembleia Especial. Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, compete
privativamente a Assembleia Especial, sem prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse da
comunhdo dos Titulares dos CRI, deliberar sobre:

(i) as demonstra¢des financeiras do Patrimbénio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio Separado, em até 120
(cento e vinte) dias apos o término do exercicio social a que se referirem;

(i) alteracdes no Termo de Securitizagao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolucao CVM 60;

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo ou de decretacao de faléncia
ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

a. arealizagdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI;

b. adacdo de ativos aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patrimdnio Separado;

¢. o leildao dos ativos componentes do Patrimonio Separado; ou

d. a transferéncia da administracdo do Patriménio Separado para outra companhia
securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

21.3.1.  Asdemonstrag¢des financeiras do Patriménio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos
Titulares dos CRL
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21.4. Convocacdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario,
pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagao.

214.1. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI sera convocada mediante disponibilizacdo da
convocacgdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora.

214.2. A convocacao da Assembleia Especial de Investidores dos CRI por solicitagdo dos Titulares dos
CRI, da CVM, ou do Agente Fiduciario devera (i) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores
dos CRI; e (ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais
Titulares dos CRI, nos termos da Resolucdo CVM 60.

2143. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser realizada no prazo de: (i) 20 (vinte)
dias a contar da primeira data de divulgacdo da convocacao aos Titulares dos CRI relativo a primeira
convocacdo, ou 8 (oito) dias a contar da primeira data de divulgagdo do edital relativo a segunda
convocacdo; e (i) 15 (quinze) dias a contar da data de divulgacdo do edital para deliberagdes
relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimdnio separado para satisfagdo integral dos
CRL

214.4. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem os titulares de todos os CRI em
Circulacdo, nos termos do §4° do artigo 124 da Lei das Sociedades por Ac¢oes.

214.5. A convocagdo da Assembleia Especial devera conter, no minimo, os seguintes requisitos:

(i) dia, hora, local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia Especial se realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da Assembleia
Especial;

(iii) se a assembleia especial sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital;

(iv) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderdo

acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da Assembleia Especial; e

(v) se admitida a participagdo e o voto a distancia durante a assembleia especial por meio de
sistema eletronico, as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI.
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214.6. Nos termos do paragrafo 1°, artigo 71 da Resolucdo CVM 81 e da Resolucdo CVM 60, as
convocacgoes descritas no item (v) da clausula acima poderdo ser divulgadas de forma resumida com

indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores, onde a informacdo completa deve estar
disponivel para todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Emissora,
por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

21.4.7. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI, por ela manifestado frente a Devedora,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

21.5. Instalacdo. A Assembleia Especial de Investidores dos CRI instalar-se-4, em primeira convocacgao,
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) do valor total dos CRI em Circulacéo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de Titulares
dos CRI em Circulacdo presentes, exceto em caso de Assembleia Especial de Investidores dos CRI
relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do patrimonio separado para satisfacdo integral dos
CRL, em que instalar-se-a, em primeira convoca¢do, com a presenca de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagéo.

21.6. Voto. Cada CRI conferira a seu titular o direito a 1 (um) voto nas Assembleias Especiais, sendo
admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nédo, legalmente constituidos ha menos de
01 (um) ano, observadas as disposicdes da Lei das Sociedades por Agdes.

21.6.1.  Para efeito de célculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, serdo considerados os CRI em Circulacdo. Os votos em branco também
deverdo ser excluidos do calculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores dos
CRL

21.6.2. Nao podem votar na Assembleia Especial: (i) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o
que inclui a Emissora; (ii) os socios, diretores, funcionarios dos prestadores de servigo; (iii) empresas
ligadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) qualquer Titular dos CRI que
tenha interesse conflitante com os interesses do Patriménio Separado no tocante a matéria em
deliberacdo, exceto se (a) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas acima mencionadas; e (b) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleia especial,
manifestada na propria Assembleia Especial ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissdo de voto.

21.7. Presenca. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Devedora,
ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

21.7.1. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares dos CRI
as informacdes que lhe forem solicitadas.
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21.72. A Devedora devera ser notificada acerca da realizagdo de qualquer Assembleia Especial,

independentemente de ter sido ou ndo convocada, nos termos da clausula 17.7 acima, obrigando-se a
comparecer a respectiva reunido, por meio de representante legalmente constituido, a fim de tomar
ciéncia da ordem do dia e das delibera¢es nela adotadas, as quais lhe serdo integralmente oponiveis,
ainda que ausente. Ressalvado, contudo, que, salvo determinacdo em contréario pelos Titulares dos CRI
e/ou pela Securitizadora, a Devedora ndo devera figurar como signatéria da ata que formalizar as
deliberacdes da Assembleia Especial.

21.8. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI caberd ao
representante da Emissora nas Assembleias Especiais, na sua falta, ao Titular dos CRI eleito pelos demais,
ou a pessoa designada pela CVM.

21.9. Deliberacdes. As deliberagdes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de
Titulares dos CRI, observados os seguintes quoruns: todas as deliberacdes a serem tomadas em
Assembleia Especial dependera da aprovacdo de Titulares dos CRI (a) em primeira convocagao,
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI ou dos CRI da respectiva
série, conforme o caso, presentes; ou (b) em segunda convocacdo, independente da quantidade de
Titulares de CRI em Circulacdo, inclusive a respeito de hipéteses de rendncia ou perdao temporario
(waiven) ou da declaracdo de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais na hipotese de ocorréncia
de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI. Para fins
de clareza, a ndo instalagdo ou realizacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI bem como a
ndo obtencdo dos quéruns minimos supramencionados significardo necessariamente a ndo aprovagao
do waiver.

21.9.1.  Nos termos do artigo 30, paragrafo 3°-A da Resolucdo CVM 60, as deliberacdes em Assembleia
Especial relativas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio Separado para a satisfacdo integral
dos CRI, serdo consideradas validas se tomadas pela maioria dos Titulares dos CRI presentes, em
primeira ou segunda convocagao.

21.10. Titulares dos CRI Dissidentes. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo para resgate
dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.

21.11. Validade. As deliberagdes tomadas em Assembleia Especial, observados o respectivo quérum de
instalagdo e de deliberacao estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo consideradas validas e
eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial
e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora,
o resultado da deliberagéo aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo da CVM.

21.12. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias Especiais dos

Investidores dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema FundosNet, ndo sendo necessaria
a sua publicacdo em jornais de grande circulacdo.
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DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

22.1. Correrdo por conta da Devedora todos os custos razoaveis incorridos e devidamente
comprovados com a Emissdo e com a estruturacao, registro e execucdo das Notas Comerciais e dos CRI,
conforme o caso, incluindo publicacdes, inscri¢des, registros, contratacdo do Agente Fiduciario, do
Escriturador dos CRI, do Banco Liquidante, do Auditor Independente do Patriménio Separado e dos
demais prestadores de servicos, e quaisquer outros custos relacionados as Notas Comerciais e aos CRI
e serdo pagos sempre com recursos do Fundo de Reserva.

22.2. As despesas serao arcadas da seguinte forma (em conjunto, "Despesas"): (i) os valores referentes
as despesas iniciais da Oferta listadas no Termo de Emissdo das Notas Comerciais ("Despesas Flat") serdo
retidos pela Securitizadora quando do pagamento das Notas Comerciais, nos termos das Notas
Comereciais, e (ii) as demais Despesas serdo arcadas pela Securitizadora, mediante utilizacdo de recursos
do Fundo de Reservas (“Despesas Recorrentes”).

22.2.1.  Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Securitizadora devera notificar a Devedora em até 3 (trés) Dias
Uteis da data da verificacdo, e a Devedora devera recompor o Valor do Fundo de Reserva em até 5
(cinco) Dias Uteis de tal notificagdo.

22.2.2. Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pelo regime fiduciario a ser instituido
pela Emissora e integrara o patriménio separado dos CRI, sendo certo que a Emissora, na qualidade de
titular da Conta Centralizadora, envidara seus melhores esfor¢os para aplicar tais recursos nas Aplica¢ées
Financeiras Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Reserva.

22.2.3. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante
aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre tal(is)
pagamento(s), conforme deliberagédo na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

22.24. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverao deliberar sobre
o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI,
observado que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Emissora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado dos CRI, objeto ou
ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo
acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser pagas de acordo
com a ordem de alocacgdo de recursos prevista neste Termo de Securitizacdo.

22.2.5. Conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao

cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para
custear eventuais despesas necessérias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a
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realizar a compensacdo de eventual remuneracgdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito

na qualidade de Titular dos CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.

DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

23.1. Os Titulares de CRI nao devem considerar unicamente as informag¢des contidas nesta Clausula
para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo consultar
seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarao sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
operacdes com CRIL As informag¢Bes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de regras
tributarias e regulamentacdo aplicaveis a hipotese vigente nesta data, bem como a melhor interpretagéo
ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

23.2. Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicAvel na Data de Emissdo dos CRI, a
tributagado aplicavel aos CRI e aos Titulares dos CRI encontra-se sumarizada no Anexo VII a este Termo
de Securitizagao.

DA PUBLICIDADE

24.1. Publicidade. Nos termos da Resolucdo CVM n° 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares de CRI, tais como comunicados de resgate, amortiza¢éo, notificagdes aos devedores, editais de
convocacdo e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente
apos a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b" do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolu¢do CVM n°
60 e a Lei n° 14.430/22.

24.1.1.  As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores de CRI, ndo havendo qudérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e
Unica publicagdo de segunda convocagao.

24.1.2.  As demais informagdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao

mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do Fundos.Net da CVM, nos termos da
Resolucao CVM 60 e demais normas em vigor.

NOTIFICACOES

25.1. Notificagdes. As comunicagdes a serem enviadas pela Emissora e pelo Agente Fiduciario nos
termos deste Termo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que a
Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo:

Se para a Emissora:
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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Endereco: Avenida Nove de Julho, n® 4.939, conjunto 31, Bairro Jardim Europa,
CEP 01.407-200, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br

Telefone: 11) 3074-4911

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020- Séo Paulo - SP

At.: Ana Eugénia de Jesus Souza

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo) /
vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obriga¢des)
Telefone: (11) 3030-7177

25.1.1.  As comunicagBes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacdes feitas por correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos
enderecos acima deverd ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso
tenham seus enderecos alterados.

25.1.2. Com a excegdo das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstracdes financeiras, o cumprimento das obrigagdes pactuadas neste
Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Emissdo referentes ao envio de documentos e
informacdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX
Informa”“, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

Riscos

26.1. Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados

independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacao especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a
Devedora e aos proprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas no Anexo VIII, bem como consultar profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os fatores de risco referentes a Oferta
encontram-se devidamente descritos no Anexo VIII do presente Termo de Securitizagao.
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DISPOSICOES GERAIS

27.1. Renlncia: Nado se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

27.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

27.3. Aditamentos: Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas se
realizadas por escrito e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo
de Securitizagao.

27.4. Invalidade: Caso qualquer das disposi¢cdes deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgadailegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza o mesmo efeito.

27.5. Interpretacdo Conjunta. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo

integra um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracao,
além deste Termo de Securitizagdo, dos demais documentos da operacédo, razdo por que nenhum dos
documentos da operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

27.6. Conflito de Interesse: As Partes avaliaram os relacionamentos entre todos os participantes da
Oferta e entendem ndo haver quaisquer situagdes de conflito de interesses existentes entre elas e/ou
entre quaisquer participantes da Emissao e da Oferta no momento da Emissdo dos CRI, nos termos do
artigo 18, §1° inciso I da Resolucdo CVM n° 60.

27.7. Responsabilidade do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a efetuar

nenhuma verificagdo de veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora
ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera
ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracao de tais documentos, que permanecerao sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

27.7.1. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, e dos artigos

aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.
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27.8. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,

poderao ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital
nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019, conforme em vigor,
bem como na Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278, de 18 de marco
de 2020 e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados
os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade
juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de
certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura
fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao exigidas
para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelos cartérios e demais érgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

28.1. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizacdo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

28.2. Legislacdo Aplicavel. Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis

da Republica Federativa do Brasil.

28.3. E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizacdo em 1 (uma) via
eletronica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, dispensada a
assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Codigo de Processo Civil.

[documento originalmente assinado na cidade de Sao Paulo, em 30 de outubro de 2025.]

[o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO I
Cronograma de Pagamentos

Periodo: Data de Vencimento do CRI| Taxa de Amortizacao (Tai) Juros
Emissdo 30/10/2025 0 0
1 18/11/2025 0,0000% Sim
2 17/12/2025 0,0000% Sim
3 19/01/2026 0,0000% Sim
4 19/02/2026 0,0000% Sim
5 17/03/2026 0,0000% Sim
6 17/04/2026 0,0000% Sim
7 19/05/2026 0,0000% Sim
8 17/06/2026 0,0000% Sim
9 17/07/2026 0,0000% Sim
10 18/08/2026 0,0000% Sim
11 17/09/2026 0,0000% Sim
12 19/10/2026 0,0000% Sim
13 17/11/2026 0,0000% Sim
14 17/12/2026 0,0000% Sim
15 19/01/2027 0,0000% Sim
16 17/02/2027 0,0000% Sim
17 17/03/2027 0,0000% Sim
18 19/04/2027 0,0000% Sim
19 18/05/2027 0,0000% Sim
20 17/06/2027 0,0000% Sim
21 19/07/2027 0,0000% Sim
22 17/08/2027 0,0000% Sim
23 17/09/2027 0,0000% Sim
24 19/10/2027 0,0000% Sim
25 17/11/2027 0,0000% Sim
26 17/12/2027 0,0000% Sim
27 18/01/2028 0,0000% Sim
28 17/02/2028 0,0000% Sim
29 17/03/2028 0,0000% Sim
30 18/04/2028 0,0000% Sim
31 17/05/2028 0,0000% Sim
32 19/06/2028 0,0000% Sim
33 18/07/2028 0,0000% Sim
34 17/08/2028 0,0000% Sim
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35 19/09/2028 0,0000% Sim
36 17/10/2028 100,0000% Sim
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica
da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

acio

ANEXO I
Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

ID_Contrato |ypidade Cliente Empreendimento Area privativa (m?) | Valor de venda Status Data do Contrato
305-1 305 TIAGO JUSTINO ARANTES ALAMEDA 75 65,70 R$ 588.838,87 | Vendida (Com Saldo) 20/03/2024
401 401 SONIA MARIA HOFFMANN ZAMARCHI ALAMEDA 75 65,70 R$ 572.905,40 | Vendida (Com Saldo) 22/09/2025
406 406 SARA NASCIMENTO DA SILVA ALAMEDA 75 65,70 R$ 544.260,14 | Vendida (Com Saldo) 15/08/2025
506 506 JOSE CASSIANO GOIS DE FREITAS ALAMEDA 75 65,70 R$ 541.500,00 | Vendida (Com Saldo) 11/05/2025
u701 701 JOAO PAULO CUADAL SOARES ALAMEDA 75 65,70 R$ 596.809,01 | Vendida (Com Saldo) 30/12/2024
1114 705 JEAN HENRIQUE GEROLOMO DE MENDONCA ALAMEDA 75 65,70 R$ 584.479,04 | Vendida (Com Saldo) 25/06/2025
U706 706 AGUIA VISTORIAS E SERVICOS EIRELI ALAMEDA 75 65,70 R$ 532.000,00 | Vendida (Com Saldo) 06/05/2025
usoe 806 HELENA MARIA MUNHOZ VIEIRA ALAMEDA 75 65,70 R$ 584.479,04 | Vendida (Com Saldo) 22/04/2025
103 103 CARLA MICHELE COSTA MELO VARJAO ALAMEDA 75 43,15 R$ 398.000,00 | Vendida (Com Saldo) 20/05/2024
0104-1 104 KARINA CREMA DE VELLOSO VIANNA ALAMEDA 75 43,15 R$ 365.000,13 | Vendida (Com Saldo) 26/02/2024
203-1 203 THEREZINHA NUNES BATISTA ALAMEDA 75 43,15 R$ 402.565,36 | Vendida (Com Saldo) 29/08/2023
0204-1 204 KARINA CREMA DE VELLOSO VIANNA ALAMEDA 75 43,15 R$ 365.000,13 | Vendida (Com Saldo) 26/02/2024
303-1 303 JAQUELINE JOICE REBOUCAS PIRES NOE ALAMEDA 75 43,15 R$  430.000,00 | Vendida (Com Saldo) 03/05/2024
u3o4 304 JOSEMAR PEREIRA ALAMEDA 75 43,15 R$ 400.000,00 | Vendida (Com Saldo) 31/10/2024
403-1 403 JS GESTAO IMOBILIARIA LTDA ALAMEDA 75 43,15 R$ 371.500,00 | Vendida (Com Saldo) 31/07/2023
404-1 404 JOHNNY GUSTAVO CLEMES ALAMEDA 75 43,15 R$ 391.031,97 | Vendida (Com Saldo) 28/08/2023
503-1 503 MATEUS BATISTA BATISTI ALAMEDA 75 43,15 R$ 416.840,01 | Vendida (Com Saldo) 09/10/2023
504 504 Leandro Junio Ferreira Jordao ALAMEDA 75 43,15 R$ 276.392,30 | Vendida (Com Saldo) 17/03/2024
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703-1 703 EDUARDO MARTINS ROCHA ALAMEDA 75 43,15 R$ 414.888,80 | Vendida (Com Saldo) 16/08/2023
0704-1 704 BRUNO OLIVEIRA DE HOLANDA ALAMEDA 75 43,15 R$ 371.500,00 | Vendida (Com Saldo) 31/07/2023
107 107 Felipe Pinheiro dos Santos ALAMEDA 75 29,80 R$ 210.000,00 | Vendida (Com Saldo) 20/03/2024
207-1 207  |LENINE APOLINARIO DE ALENCAR SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA ALAMEDA 75 29,80 R$ 249.869,42 | Vendida (Com Saldo) 11/07/2023
1112 208 MARCO ANTONIO RIBEIRO DE MENEZES LAGOS ALAMEDA 75 29,80 R$ 307.200,00 | Vendida (Com Saldo) 11/06/2025
307-1 307 RICARDO ROBERTO DE LIMA ALAMEDA 75 29,80 R$ 249.869,42 | Vendida (Com Saldo) 11/07/2023
308 308 Guilherme Erse Moreira Mendes ALAMEDA 75 29,80 R$ 255.000,00 | Vendida (Com Saldo) 19/05/2025
1113 407 HUGO RIOS DE LARRAZABAL ALAMEDA 75 29,80 R$ 308.750,00 | Vendida (Com Saldo) 30/05/2025
408 408 Elton José Assis ALAMEDA 75 29,80 R$ 208.333,33| Vendida (Com Saldo) 12/03/2024
uso7 507 MATEUS BATISTA BATISTI ALAMEDA 75 29,80 R$ 306.240,00 | Vendida (Com Saldo) 14/02/2025
1110 508 ARTHUR SARTORI PORTUGUES ALAMEDA 75 29,80 R$ 316.800,00 | Vendida (Com Saldo) 13/06/2025
707 707 Elton José Assis ALAMEDA 75 29,80 R$ 208.333,33| Vendida (Com Saldo) 12/03/2024
708 708 Elton José Assis ALAMEDA 75 29,80 R$ 208.333,33| Vendida (Com Saldo) 12/03/2024
807-1 807 ALOISIO DA SILVA ALAMEDA 75 29,80 R$ 257.533,45| Vendida (Com Saldo) 20/06/2023
1108 1108 Felipe Pinheiro dos Santos ALAMEDA 75 29,80 R$ 210.000,00 | Vendida (Com Saldo) 20/03/2024
uso1 801 JULIAN CUADAL SOARES ALAMEDA 75 65,70 R$ 628.220,02 | Vendida (Com Saldo) 29/12/2024
805 805 ELCIRONE MOREIRA DEIRO ALAMEDA 75 65,70 R$ 555.275,00 | Vendida (Com Saldo) 21/07/2025
901-1 901 KARINA CREMA DE VELLOSO VIANNA ALAMEDA 75 65,70 R$ 549.999,87 | Vendida (Com Saldo) 26/02/2024
0902-1 902 KARINA CREMA DE VELLOSO VIANNA ALAMEDA 75 65,70 R$ 549.999,87 | Vendida (Com Saldo) 26/02/2024
905 905 Kamila Fernanda Fernandes de Oiveira ALAMEDA 75 65,70 R$ 590.266,01| Vendida (Com Saldo) 01/07/2025
U906 906 AURINEIDE ALVES BRAGA ALAMEDA 75 65,70 R$ 590.266,06 | Vendida (Com Saldo) 12/04/2025
1005 1005 EDIOBERTO SOUZA RIBEIRO ALAMEDA 75 65,70 R$ 590.265,87 | Vendida (Com Saldo) 16/05/2025
1115 1101 MIRANDEX REFERENCIA EM VIDROS ALAMEDA 75 65,70 R$ 627.142,08 | Vendida (Com Saldo) 01/07/2025
1 1102 MISLAINE BARROSO DA SILVA ALAMEDA 75 65,70 R$ 593.222,64 | Vendida (Com Saldo) 13/06/2025
uU1105 1105 ANDERSON BATISTA DE OLIVEIRA ALAMEDA 75 65,70 R$ 580.508,46 | Vendida (Com Saldo) 13/02/2025
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1106-1 1106 MIGUEL SOUZA DA SILVA JUNIOR ALAMEDA 75 65,70 R$ 541.521,47 | Vendida (Com Saldo) 30/11/2023
uso3 803 EVELINE GALVAN ALAMEDA 75 43,15 R$ 430.080,00 | Vendida (Com Saldo) 12/02/2025
uso4 804 ANDERSON BATISTA DE OLIVEIRA ALAMEDA 75 43,15 R$ 425.600,00 | Vendida (Com Saldo) 27/03/2025
903-1 903 WATSON ALVES DO ESPIRITO SANTO ALAMEDA 75 43,15 R$ 402.881,36 | Vendida (Com Saldo) 31/07/2023
904 904 ANDRESSA GOMES MARINHO ALAMEDA 75 43,15 R$ 255.000,00 | Vendida (Com Saldo) 19/05/2025
1003-1 1003 CLEYDER AUGUSTO BONDAN RAZZINI ALAMEDA 75 43,15 R$ 372.482,02| Vendida (Com Saldo) 18/07/2023
1004-1 1004 FRANKLIN VIEIRA DOS SANTOS ALAMEDA 75 43,15 R$ 402.881,36 | Vendida (Com Saldo) 19/07/2023
1103-1 1103 GIOVANI ANDRE PEREIRA ALVES ALAMEDA 75 43,15 R$ 376.133,80 | Vendida (Com Saldo) 18/07/2023
1104-1 1104 GRUPO FAMILIAR OLIVEIRA HOLDING LTDA ALAMEDA 75 43,15 R$ 376.133,80 | Vendida (Com Saldo) 19/07/2023
808 808 Eduardo Marquez Moura de Barros ALAMEDA 75 29,80 R$ 210.000,00 | Vendida (Com Saldo) 17/06/2025
907-1 907 LUAR COMERCIO DE VESTUARIO LTDA ALAMEDA 75 29,80 R$ 292.544,83 | Vendida (Com Saldo) 10/08/2023
908 908 Leandro Junio Ferreira Jordao ALAMEDA 75 29,80 R$ 276.392,30| Vendida (Com Saldo) 17/03/2024
1109 1007 GABRIEL SILVA DA COSTA ALAMEDA 75 29,80 R$ 364.800,00 | Vendida (Com Saldo) 07/06/2025
1008-1 1008 KARINA ROCHA PRADO ALAMEDA 75 29,80 R$ 261.000,00 | Vendida (Com Saldo) 19/05/2023
u1107 1107 CLEYTON RAUTER DA SILVA ALAMEDA 75 29,80 R$ 296.097,60 | Vendida (Com Saldo) 24/10/2024

DA4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Pagina 95 de 172




Autorregul

/\ Autorregulaca N ulacac
7\ ANBIMA f ANBIMA
securhlzadoms

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO III
Declaracao da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com registro de companhia securitizadora perante
a Comissado de Valores Mobiliarios (“CVM") sob o n° 663, NA categoria “S1”, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Nove de Julho, n°® 4.939, conjunto 31, Bairro Jardim Europa, CEP
01.407-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o
n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de emissora dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Série Unica de sua 962 Emissdo ("CRI" e "Emissdo”, respectivamente), que
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-
88 (“Agente Fiduciario”) atua como agente fiduciario, DECLARA, para fins de atendimento ao previsto

no Artigo 2°, VIII, do Suplemento Imobilidrios Devidos pela Alameda Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.” celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos Investidores de CRI (“Termo de Securitizacdo");

(i) as informagdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo deste Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo
e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(i) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes fornecidas
ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nédo
sejam definidas nesta Declaragdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagao; e

(iii) encontra-se registrada perante a CVM sob o co6digo n° 663, sendo que a Emissora se encontra
em situagdo de funcionamento normal e registro atualizado.

A assinatura do presente instrumento seré efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagdo da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

A a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 60"),

exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que

(i) nos termos da Lei n° 14.430/22, conforme em vigor, e do Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a
Resolucdo CVM n° 60, assegura que a constituicao e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os
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Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCl, pelas Garantias, pela Conta do
Patrimdnio Separado e pelos recursos decorrentes dos Aplicacdes Financeiras Permitidas;
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(i) nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM n° 60, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no “7ermo de
Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Série Unica da 96° Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrios SPE Ltda.”

[documento originalmente assinado na cidade de Sdo Paulo, em 30 de outubro de 2025.]
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO IV
Declaracao da Instituicao Custodiante

A TRINUS CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede
na Cidade de Goiania, no Estado de Goias, na Rua 72, n® 325, Quadra C 14, lotes 10, 11, 12 e 13, andar
12 — Edificio Trend Office Home, Jardim Goias, CEP 74805-480, inscrita no CNPJ sob o n°
02.276.653/0001-23, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Instituicdo Custodiante”),
na qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI") emitidas, em 30 de
outubro de 2025, pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") sob o n°® 663, NA categoria “S1”, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Nove de Julho, n° 4.939, conjunto 31,
Bairro Jardim Europa, CEP 01.407-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”) por meio do
"Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia Real Imobilidria, sob
a Forma Escritural’ (“Escritura de Emissdo de CCl") representativas das Notas Comerciais emitidas pela
ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de Porto Velho, Estado de Ronddnia, na Rua Dom Pedro II, n° 637, sala 01 - E, Bairro Caiari, CEP 76.801-
151, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n.° 46.069.326/0001-76
(“"Devedora”), DECLARA, que mantém sob custédia a Escritura de Emissdao de CCI e que, conforme o
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Série Unica da 967 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” ("Termo de Securitizagdo”), a CCI esté
exclusiva e devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 96°
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. ("CRI" e "Emissao”, respectivamente), foi realizada, tendo sido,
nos termos do Termo de Securitizacao, instituido o regime fiduciario, pela Emissora, sobre a CCI e os
Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 14.430/22. O Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI encontram-se custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 18, § 4°, da Lei n°® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o
§2°, do art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

[documento originalmente assinado na cidade de Sdo Paulo, em 30 de outubro de 2025.]
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 96°
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Crédjtos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

ANEXO V
Relacdo de Emissées

Inadimpleme
. Quanti|Remunera Data de
Tipo | Emissor | Cédigo IF |Cédigo ISIN| Valor Emissdao| Série Vencimento| Apelido nto no Garantias
dade cao Emissao
Periodo
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI1 IPCA + PORTO
CRI SECURITIZ [16H0156564 22400000| 22400] 1 68 17/08/2016 |17/08/2020 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
10,5000 % QUALITY
ADORA S.A Creditorios, Fundo, Fundo
|Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,
HABITASEC
BRHBSCCRI3 CDI + OUTLET |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |19F0922610 40000000| 40000 1 153 19/06/2019 |25/06/2030 IAdimplente
E8 1,5000 % BRASILIA Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
ADORA S.A
Creditorios, Fundo
|Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,
HABITASEC
BRHBSCCRI3 IPCA + HBR  MULTI Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [19G0228153 179780000(179780) 1 148 17/07/2019 |26/07/2034 IAdimplente
H1 6,0000 % ATIVOS Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
ADORA S.A
Creditorios, Fundo, Fundo, Fianca
Alienacdo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC
BRHBSCCRI4 IPCA + PROJECT Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |19K1139273 41884000 41884 1 178 29/11/2019 [26/11/2025 IAdimplente
H9 6,5000 % BREAD Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
ADORA S.A
Creditorios
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|Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,
HABITASEC
BRHBSCCRI4 IPCA + PROJECT |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |19K1139274 10471000[ 10471 1 179 29/11/2019 [26/11/2025 IAdimplente
14,0000 % BREAD Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI4 IPCA +
CRI SECURITIZ |19L0823309 63000000| 63000] 181 12/12/2019 |12/12/2034 |EVOLUTION |Adimplente  [Cessdo  Fiduciaria de  Direitos,
Us 6,2500 %
JADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI4 IPCA +
CRI SECURITIZ |19L0906182 30000000| 30000] 1 183 20/12/2019 [21/12/2029 |CALCADA  |Adimplente  |Cessdo Fiduciaria de Direitos
M9 12,0000 %
IADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI4 IPCA +
CRI SECURITIZ |20F0717398 6500000| 6500 1 200 15/06/2020 |18/07/2024 [INFINITA Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos
S6 13,0000 %
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI4 IPCA +
CRI SECURITIZ |20F0718010 6500000| 6500 201 15/06/2020 |18/07/2024 [INFINITA Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
T4 14,0000 %
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI4 IPCA +
CRI SECURITIZ |20F0718024 6500000| 6500 1 202 15/06/2020 |18/07/2024 [INFINITA Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos
U2 15,9000 %
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIS IPCA + SOL
CRI SECURITIZ [20J0030144 25500000| 25500] 205 01/10/2020 [25/09/2032 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
A1 5,3800 % PANAMBY
JADORA S.A [Coobrigagao, Fundo
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIS IPCA + SOL
CRI SECURITIZ [20J0030180 25500000| 25500 206 01/10/2020 [25/09/2032 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
B9 5,3800 % PANAMBY
JADORA S.A [Coobrigagao, Fundo
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Auto
ANBIMA

Agente Fiducidrio

M Auton

AW

regulagio

HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRIS IPCA + SOL
CRI SECURITIZ [20J0033610 25500000| 25500] 207 01/10/2020 [25/09/2032 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
C7 5,3800 % PANAMBY
JADORA S.A [Coobrigagao, Fundo
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRIS IPCA + FAMPA-
CRI SECURITIZ [20J0864669 15000000( 15000 189 28/10/2020 (10/10/2028 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
U2 8,5000 % EKKOPARK
JADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRIS IPCA + INFINITA
CRI SECURITIZ |20K0797915 10300000( 10300 1 217 24/11/2020 (19/11/2024 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos
L8 14,0000 % PARQUE

IADORA S.A Creditorios, Fundo
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,

HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,

BRHBSCCRIS IPCA +
CRI SECURITIZ |20L0551394 20000000| 20000] 1 220 09/12/2020 (15/06/2026 |MSB EDSON |Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de  Conta
Q7 12,0000 %

JADORA S.A \Vinculada, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
|Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,

HABITASEC

BRHBSCCRI5 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |20L0687995 33611000| 33611 195 11/12/2020 |22/12/2026 |BREAD 3 IAdimplente
R5 7,8500 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos

IADORA S.A
Creditorios

HABITASEC |Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,

BRHBSCCRIS IPCA + IAURA
CRI SECURITIZ |20L0765928 33000000| 33000] 221 28/12/2020 (15/06/2036 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
N4 7,5000 % REBOUCAS

IADORA S.A Fianca, Seguro
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|

HABITASEC

BRHBSCCRI5 IPCA + GUARAPUAV |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21B0564516 9500000 9500 219 09/02/2021 [21/02/2035 IAdimplente
8,5000 % A Cessdao  Fiduciaria de Direitos

ADORA S.A

Creditorios, Fundo
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Auto
ANBIMA

M Auton

AW

regulagio

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
HABITASEC
BRHBSCCRI5 IPCA + GUARAPUAV |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21B0591503 2500000| 2500 235 09/02/2021 [21/02/2035 IAdimplente
V7 8,5000 % A Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
HABITASEC
BRHBSCCRI5 IPCA + GRUPO |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [21C0164377 40000000| 40000 237 01/03/2021 [20/01/2026 IAdimplente
Y1 9,0000 % ESTRUTURA Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRIS IPCA + INFINITA
CRI SECURITIZ |21B0760582 9203000 9203 225 22/02/2021 [21/02/2025 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
Z8 14,0000 % LIFE
IADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI6 IPCA + INFINITA
CRI SECURITIZ |21B0760584 9203000 9203 1 226 22/02/2021 [21/02/2025 Inadimplente |[Cessdo Fiduciaria de Direitos,
14,0000 % LIFE
JADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI6 IPCA + INFINITA
CRI SECURITIZ |21B0760585 9204000 9204 1 227 22/02/2021 [21/02/2025 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
19 14,0000 % LIFE
JADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI6 IPCA +
CRI SECURITIZ [21C0731719 20000000| 20000] 238 19/03/2021 |15/03/2031 |EKKOPARK II |Adimplente  [Cessdo  Fiduciaria de  Direitos,
68 8,5000 %
IADORA S.A Creditorios, Fundo
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864252 10000000( 10000 251 22/04/2021 [21/05/2031 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
B7 9,5000 % BOULEVARD
IADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864253 4700000( 4700 252 22/04/2021 [21/08/2030 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
C5 9,5000 % BOULEVARD
JADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
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Autorregulagio

Autorr

egulagio

ANBIMA ANBIMA
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864254 6100000| 6100 253 22/04/2021 [21/08/2030 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
D3 9,5000 % BOULEVARD
JADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864263 7400000| 7400 254 22/04/2021 [21/08/2030 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
9,5000 % BOULEVARD
JADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864264 5800000| 5800 255 22/04/2021 [21/09/2029 Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
F8 9,5000 % BOULEVARD
IADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRI6 IPCA + UARDIM
CRI SECURITIZ [21D0864265 3000000| 3000 256 22/04/2021 [21/09/2029 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
G6 9,5000 % BOULEVARD
ADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASEC |Alienagdo  Fiduciaria de Acoes,|
BRHBSCCRI6 IPCA + AURA  VILA
CRI SECURITIZ |21E0048439 26000000| 26000] 257 03/05/2021 [10/07/2032 Adimplente  |Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
H4 7,5000 % MASCOTE
JADORA S.A Fundo, Fianga
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI6 IPCA +
CRI SECURITIZ |21F0211653 100000000{100000) 213 08/06/2021 [21/06/2036 |RIO AVEIl |Adimplente |Cessdo Fiduciaria de Direitos
vo 6,0000 %
ADORA S.A Creditorios, Fianca
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRI6 IPCA +
CRI SECURITIZ |21F0189140 45000000 45000 194 04/06/2021 [23/06/2026 |VIC III IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos
8,0000 %
JADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Quotas, Aval,
BRHBSCCRI6
CRI SECURITIZ |21F1037235 9000000 9000{12,5% 247 14/06/2021 |23/07/2030 |BUSSOLARO |Adimplente  [Cessdo  Fiduciaria de  Direitos
M4

IADORA S.A

Creditorios, Fundo
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2\ ansima

Agente Fiducidrio

Auton

regulagic

"\ ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI6 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [21G0507867 124966000(124966) 242 07/07/2021 [25/06/2036 |COMVEM  |Adimplente
Q5 5,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI6 IPCA + JOAQUIM
CRI SECURITIZ [21G0733018 7000000| 7000 1 261 19/07/2021 |21/07/2026 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
R3 11,2500 % TAVORA
JADORA S.A Creditorios, Fundo, Hipoteca de
Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI6 IPCA + JOAQUIM
CRI SECURITIZ [21G0733026 7000000| 7000 1 262 19/07/2021 |21/07/2026 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
11,2500 % TAVORA
ADORA S.A Creditorios, Fundo, Hipoteca de
Imovel
HABITASEC
IPCA + IAURA  VILA /Alienacao Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZ [21H0953104|BRHBSCCRI7 | 24800000 24800 245 20/08/2021 [15/02/2038 Adimplente
8,5000 % MARIANA Alienacéo Fiduciaria de Imovel
ADORA S.A 59
HABITASEC
IPCA + IAURA  VILA Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZ [21H0953114|BRHBSCCRI7 | 27100000| 27100 246 20/08/2021 [15/02/2038 Adimplente
8,5000 % MARIANA |Alienagao Fiduciaria de Imovel
ADORA S.A 67
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ (2110600458 9335000] 9335 1 279 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA Adimplente
F6 11,2500 % Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
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2\ ansima

Agente Fiducidrio

Autorregulagic

"\ ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |2110940475 3500000] 3500 280 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA IAdimplente
G4 11,2500 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |2110940482 3500000] 3500 281 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA IAdimplente
H2 11,2500 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ (2110940484 3665000| 3665 1 282 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA Adimplente
10} 11,2500 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |2110940485 6400000| 6400 1 283 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA Adimplente
8 11,2500 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ (2110940486 7000000| 7000 1 284 06/09/2021 [29/06/2029 |VILA Adimplente
K6 11,2500 % Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A MADALENA
Creditorios, Hipoteca de Imovel
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |2110776342 30000000| 30000] 273 14/09/2021 |25/08/2031 [VCA IAdimplente
91 7,0000 % Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo, Fianca
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2\ ansima

Agente Fiducidrio

Autorregulagic

"\ ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |2110826412 89800000| 89800 285 22/09/2021 [25/06/2035 |REALIZAII |Adimplente
L4 9,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo, Fianga
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |2110798465 20000000| 20000] 274 14/09/2021 |25/08/2031 [VCA IAdimplente
A7 7,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI7 IPCA +
CRI SECURITIZ [21L0868593 11500000( 11500) 312 10/12/2021 |21/11/2031 |ALEGRIAIl |Adimplente  [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
NO 13,0000 %
IADORA S.A Creditorios, Fianga, Penhor de Agdes|
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI7 IPCA +
CRI SECURITIZ |21L0868658 11500000( 11500) 313 10/12/2021 |21/11/2031 |ALEGRIAIl |Adimplente  [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
08 13,0000 %
JADORA S.A Creditorios, Fianca
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI4 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [21L0967403 7000000| 7000 295 20/12/2021 [24/12/2025 IAdimplente
52 10,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI4 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967444 6500000| 6500 296 20/12/2021 [24/12/2025 IAdimplente
60 10,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967448 6500000| 6500 297 20/12/2021 [24/12/2025 Adimplente
P5 10,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios

DA4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil

Pégina 106 de 172



2\ ansima

Agente Fiducidrio

Autorregulagic

"\ ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967455 4500000( 4500 298 20/12/2021 [24/12/2025 IAdimplente
Q3 10,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [21L0967490 3278000| 3278 299 20/12/2021 [24/12/2024 IAdimplente
R1 10,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967494 7000000| 7000 1 300 20/12/2021 [24/12/2025 Adimplente
S9 13,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967495 6500000| 6500 1 301 20/12/2021 [24/12/2025 Adimplente
IT7 13,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967496 6500000| 6500 1 302 20/12/2021 [24/12/2025 Adimplente
U5 13,0000 % N NY Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967500 4500000( 4500 1 303 20/12/2021 [24/12/2025 Adimplente
V3 13,0000 % N NY Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
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Agente Fiducidrio

Auton

regulagic

"\ ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI7 IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |21L0967522 3278000| 3278 1 304 20/12/2021 [24/12/2025 IAdimplente
W1 13,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI8 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [22A0759327 5200000| 5200 1 321 07/01/2022 [25/12/2025 |CO HAUT 01 [Inadimplente
90 14,0300 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI8 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |22A0759361 4900000( 4900 1 322 07/01/2022 [25/12/2025 |CO HAUT 01 |Adimplente
IA5 14,0300 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI8 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |22A0759371 4900000( 4900 1 323 07/01/2022 [25/12/2025 |CO HAUT 01 |Adimplente
B3 14,0300 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC IAURA
BRHBSCCRI8 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [22A0791137 38000000| 38000 325 18/01/2022 [15/07/2038 |CAMPO Adimplente
09 7,5000 % Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A BELO
Creditorios, Fianca, Seguro
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI8 IPCA + 'VANGUARD Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |22A1127471 6500000| 6500 1 314 27/01/2022 (20/02/2025 Inadimplente
25 12,6825 % A Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
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Auton

regulagio

ANBIMA ANBIMA
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
HABITASEC GRUPO
BRHBSCCRI8 IPCA + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |22B0337860 57000000| 57000] 329 10/02/2022 |20/01/2026 |[ESTRUTURA |Adimplente
82 9,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A i
Creditorios
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval,
IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0844981|BRHBSCCRI8 | 10000000| 10000 341 08/04/2022 [24/03/2032 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
13,0000 % DOCE
IADORA S.A L2 Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Agbes, Aval,
IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0845146|BRHBSCCRI8 | 7500000| 7500 342 08/04/2022 [24/03/2032 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
13,0000 % DOCE
IADORA S.A MO Creditorios
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval,
BRHBSCCRI8 IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0845162 7500000| 7500 1 343 08/04/2022 [24/03/2032 Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
N8 13,0000 % DOCE
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Agbes, Aval,
IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0895765 5000000| 5000 344 08/04/2022 [24/03/2032 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
13,0000 % DOCE
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval,
IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0897027 5000000| 5000 345 08/04/2022 [24/03/2032 Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
13,0000 % DOCE
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Agbes, Aval,
IPCA + RIACHO
CRI SECURITIZ [22D0902937 5000000| 5000 1 346 08/04/2022 [24/03/2032 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
13,0000 % DOCE
IADORA S.A Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI8 CDI + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |22E1211649 85000000| 85000 1 27/05/2022 (07/06/2027 |HELBORV  |Adimplente
X7 3,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fianca
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Autorregulaglo Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
HABITASEC VIC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRI8 IPCA +
CRI SECURITIZ |22F1135958 16800000( 16800) 3 1 23/06/2022 [25/06/2032 |[ENGENHARI |Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
z2 9,5000 %
JADORA S.A A IV Creditorios, Fianca
HABITASEC VIC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRI9 IPCA +
CRI SECURITIZ |22F1162246 4200000( 4200 3 2 23/06/2022 [25/06/2032 |[ENGENHARI |Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
08 12,0000 %
JADORA S.A A IV Creditorios, Fianca
HABITASEC
BRHBSCCRI9 IPCA + 3 |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [22H1737532 20000000| 20000] 14 UNICA |19/08/2022 |15/08/2034 |CARANDA |Adimplente
D7 9,2000 % Fianca
IADORA S.A
HABITASEC
BRHBSCCRI9 CDI + , |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [22H1737558 11300000( 11300] 15 UNICA |19/08/2022 |15/08/2034 |CARANDAII |Adimplente
E5 14,0000 % Fianca
ADORA S.A
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI9 CDI + INFINITA
CRI SECURITIZ [22G1166026 12000000( 12000 1 347 22/07/2022 [19/11/2024 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos
7,0000 % PARQUE
JADORA S.A Creditorios, Fundo
Alienacdo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC
BRHBSCCRI9 IPCA + |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ 2211560033 58420000| 58420 16 1 23/09/2022 (22/09/2032 |BREAD 4 IAdimplente
K2 9,2500 % Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |22)0268287 |BRHBSCCRI9 | 76125000 76125/8,5% 6 1 05/10/2022 [24/10/2034 |FRAGNANIII|Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
JADORA S.A LO Creditorios, Fianca
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI9
CRI SECURITIZ [22)0268409 55875000| 55875|3,5% 6 2 05/10/2022 [24/10/2034 |FRAGNANIII|Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
M8
JADORA S.A Creditorios, Fianca
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2\ ansima

Agente Fiduciario

Autorregulagic

ANBIMA

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI9 CDI + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [22)1411295 16689000( 16689 18 1 31/10/2022 (23/10/2026 |BIT BARUERI |Adimplente
P1 5,5000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI9 CDI + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [22)1411297 15322000( 15322 18 2 31/10/2022 (23/10/2026 |BIT BARUERI |Adimplente
Q9 5,5000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI9 |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [22)2609554 17750000( 17750|5,5% 18 3 31/10/2022 (31/10/2026 |BIT BARUERI |Adimplente
R7 Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
IADORA S.A
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRI9 CDI + |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [22)1411299 17750000( 17750 18 14 31/10/2022 (31/10/2026 |BIT BARUERI |Adimplente
S5 5,5000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI9 CDI +
CRI SECURITIZ [22)1411300 13500000( 13500 1 332 28/10/2022 [18/07/2024 [INFINITA Inadimplente |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
04 7,5000 %
ADORA S.A Creditorios
HABITASEC
BRHBSCCRI9 CDI + HELBOR
CRI SECURITIZ |22L1013767 120000000(120000) 22 1 09/12/2022 [29/11/2028 IAdimplente  [Alienagéo Fiduciaria de Quotas
U1 3,0000 % VALORA II
ADORA S.A
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRI9 CDI + INFINITA
CRI SECURITIZ [23B0432351 25000000| 25000] 1 334 14/02/2023 |21/02/2025 Inadimplente |[Cessdo Fiduciaria de Direitos,
Z0 7,0000 % LIFE
JADORA S.A Creditorios, Fundo
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Autorregulagio

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorr

ANBIMA

egulagio

HABITASEC |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRIA IPCA +
CRI SECURITIZ [23D1245828 48652000 48652 333 12/04/2023 |15/05/2026 |MSB EDSON |Adimplente  [Cessdo  Fiduciaria de  Direitos,
35 12,0000 %
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIA IPCA + SOL
CRI SECURITIZ [20J0947707 4500000( 4500 1 348 01/10/2020 [25/09/2032 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
84 53,8000 % PANAMBY
JADORA S.A [Coobrigagao, Fundo
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRIA SOL
CRI SECURITIZ [20J0947706 4500000 4500(53,8% 1 349 01/10/2020 [25/09/2032 Adimplente  |Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
92 PANAMBY
IADORA S.A [Coobrigagao, Fundo
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIA IPCA + SOL
CRI SECURITIZ [20J0947705 4500000( 4500 350 01/10/2020 [25/09/2032 IAdimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
IAS 5,3800 % PANAMBY
ADORA S.A Coobrigagao, Fundo
HABITASEC
45973330, IPCA +
CRI SECURITIZ |1410103933 |CONTAX 135 8 19/09/2014 |31/12/2099 |CONTAX Inadimplente [Alienacdo Fiduciéria de Imovel
65 7,1215 %
IADORA S.A
HABITASEC Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
BRHBSCCRI4 CDI + HABITASEC
CRI SECURITIZ |20E1055012 25000000| 25000] 93 11/05/2020 |30/01/2025 Inadimplente [Cessdo Fiduciaria de Direitos,
W8 8,5000 % NEX CRI
ADORA S.A Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIA IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |23H1753231 7850000| 7850 30 1 23/08/2023 [21/11/2030 [BONELLI IAdimplente
B3 10,6800 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIA )
CRI SECURITIZ [2312066060 40000000| 40000[{10% 33 UNICA |27/09/2023 |15/09/2028 |MSB TRIU  |Adimplente  [Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
E7
IADORA S.A Cessao Fiduciaria de Outros
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Autorregulagio
ANBIMA

Agente Fiducidrio

|Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
HABITASEC
BRHBSCCRIA ) |Alienagdo Fiduciaria de Maquinas,
CRI SECURITIZ [23)2008462 8877000 8877(12% 31 UNICA  |24/10/2023 |22/10/2038 |MIRANTE  [Inadimplente
HO Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
IADORA S.A
Creditorios, Fianca
HABITASEC
BRHBSCCRIA CDI + , HELBOR /Alienacao  Fiduciaria de Acdes,
CRI SECURITIZ |23K1511855 100000000{100000) 40 UNICA |13/11/2023 |29/11/2028 IAdimplente
3,0000 % (QUOTAS) Fianga de Outros
IADORA S.A
HABITASEC
BRHBSCCRIA CDI + , |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZ |23K2260145 100000000{100000) 38 UNICA |17/11/2023 |16/11/2026 |ECON II IAdimplente
L2 2,0000 % |Alienagdo Fiduciaria de Quotas
IADORA S.A
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC HELBOR
BRHBSCCRIA ) Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |23K2511595 80000000/ 80000[12,8439% (43 UNICA  |24/11/2023 |26/11/2027 |PRESIDENTE |Adimplente
K4 Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
IADORA S.A PRUDENTE
Creditorios
|Alienagdo Fiduciaria de Outros,
HABITASEC
IPCA + MONTES |Alienagdo Fiduciaria de Outros,
CRI SECURITIZ |23K2664525 54000000| 54000] 41 1 27/11/2023 [27/11/2038 IAdimplente
11,0000 % CLAROS Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
BRHBSCCRIA IPCA + )
CRI SECURITIZ |24B1812864 17469000( 17469 29 UNICA |15/02/2024 |21/01/2039 [ITAOBIM Inadimplente [Alienagdo Fiduciaria de Maquinas,
z2 12,0000 %
IADORA S.A Cesséo Fiduciaria, Fianca
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIB CDI + HELBOR
CRI SECURITIZ [24C1582978 27265000| 27265 51 1 11/03/2024 |25/09/2029 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
18 2,0000 % QUOTAS
IADORA S.A Creditorios
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Autorregulaglo Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRIB HELBOR
CRI SECURITIZ |24C1583302 20511000 20511|CDI 51 2 11/03/2024 |25/09/2029 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
26 IQUOTAS
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
BRHBSCCRIB HELBOR
CRI SECURITIZ [24C1589518 164898000(164898(12,5908% |51 3 11/03/2024 |25/09/2029 IAdimplente  [Cessdo  Fiduciaria de Direitos,
34 IQUOTAS
IADORA S.A Creditorios
HABITASEC |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRIB HELBOR
CRI SECURITIZ [24C1586480 37326000| 37326|7,704% 51 4 11/03/2024 |25/09/2029 Adimplente  |Cessdo  Fiduciaria de Direitos
42 IQUOTAS
IADORA S.A Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIB IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [24C1630587 6000000| 6000 1 353 15/03/2024 |26/04/2027 IAdimplente
59 10,0000 % N NY Cessdo  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIB IPCA + MANHATTA |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [24C1630594 6000000| 6000 1 354 15/03/2024 |26/04/2027 IAdimplente
67 13,0000 % N NY Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIB IPCA + , |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ |24D2858481 95000000| 95000 55 UNICA |12/04/2024 |15/04/2029 |MSB IAdimplente
A3 11,0000 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC
BRHBSCCRIB , |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
CRI SECURITIZ |24E1394847 60000000| 60000[3,75% 52 UNICA |09/05/2024 |26/05/2028 |CAIXA ECON |Adimplente
F2 |Alienagao Fiduciaria de Imovel
IADORA S.A

Péagina 114 de 172

DA4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulagio

ANBIMA
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Autorr

ANBIMA
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HABITASEC
BRHBSCCRIB , Cessao  Fiduciaria de  Direitos
CRI SECURITIZ [24H2096783 60000000| 60000|10% 63 UNICA |30/08/2024 |28/10/2040 [REALIZA IAdimplente
Q9 Creditorios, Fundo, Fianga
IADORA S.A
HABITASEC
BRHBSCCRIB | 102000007| CDI + ) REALIZA  1I |Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [2412477779 102830) 70 UNICA |23/09/2024 |28/10/2027 IAdimplente
S5 ) 8,0000 % IATIVOS (Cessao Fiduciaria de Outros
IADORA S.A
HABITASEC
(CRA02400A [BRHBSCCRA CDI +
CRA  [SECURITIZ 50000000| 50000] 69 1 06/11/2024 (07/11/2029 |CULTURA  |Adimplente  |Fianca
SY 038 5,5000 %
IADORA S.A
HABITASEC
(CRA02400A [BRHBSCCRA
CRA  [SECURITIZ 8000000 8000(CDI 69 2 06/11/2024 (07/11/2029 |CULTURA  |Adimplente  |Fianca
Sz 046
ADORA S.A
HABITASEC N |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
BRHBSCCRIC CDI + UMA
CRI SECURITIZ |24K2830257 15000000( 15000 75 1 27/11/2024 [28/11/2028 Adimplente  |Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
09 6,0000 % IAPENINOS
JADORA S.A (Cessao Fiduciaria de Outros, Fundo
HABITASEC
BRHBSCCRIC CDI + , |Alienagdo Fiduciaria de Quotas,|
CRI SECURITIZ |24L2814870 100000000{100000) 79 UNICA |19/12/2024 |28/12/2029 |HELBOR IAdimplente
74 3,0000 % Fianca
ADORA S.A
Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIC IPCA + Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Aval,
CRI SECURITIZ [23H4498402 7850000| 7850 30 2 23/08/2023 [21/11/2030 [BONELLI IAdimplente
D5 14,6800 % Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios
HABITASEC
BRHBSCCRIC CDI + | HELBOR
CRI SECURITIZ [25C3846858 50000000| 50000] 86 UNICA |18/03/2025 |27/02/2030 IAdimplente  [Alienagéo Fiduciaria de Quotas
E3 3,0000 % ICOTAS SPE 2
IADORA S.A
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Autorregulagio
ANBIMA

Agente Fiducidrio

|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIC IPCA + REALIZA |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ [25C5641737 250000000[250000] 80 1 28/03/2025 [26/03/2037 IAdimplente
2 10,5000 % 2025 Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Aval, Fundo
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIC IPCA + REALIZA |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |25E2773908 47000000| 47000 80 2 12/05/2025 |26/03/2037 IAdimplente
L8 9,5000 % 2025 Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Aval, Fundo
|Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC
BRHBSCCRIC IPCA + REALIZA |Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZ |25E2783735 15000000( 15000 80 3 12/05/2025 |26/03/2037 Adimplente
KO 10,0000 % 2025 Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Aval, Fundo
HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC
CRI SECURITIZ [25H4845788 12000000( 12000[9,5% 93 1 20/08/2025 [22/08/2035 |VCA IAdimplente  [Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
JADORA S.A Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC IPCA +
CRI SECURITIZ [25H4846072 8000000( 8000 93 2 21/08/2025 [22/08/2035 |VCA IAdimplente  [Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
U9 10,0000 %
JADORA S.A Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC IPCA +
CRI SECURITIZ 2510014441 6000000| 6000 93 3 22/09/2025 [22/08/2035 |VCA IAdimplente  [Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
v7 9,5001 %
IADORA S.A Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC IPCA +
CRI SECURITIZ 2510014461 4000000( 4000 93 4 23/09/2025 [20/08/2035 |VCA IAdimplente  [Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
W5 10,0001 %
JADORA S.A Imovel, Fianca, Fundo
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ANBIMA

Agente Fiduciario
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HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC IPCA +
CRI SECURITIZ [25J0017001 6000000 6000 93 5 22/10/2025 |22/08/2035 [VCA IAdimplente Creditorios, Alienagado Fiduciaria de
X3 9,5002 %
IADORA S.A Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Cessdo  Fiduciaria de  Direitos|
BRHBSCCRIC IPCA +
CRI SECURITIZ [25J0017002 4000000( 4000 93 6 23/10/2025 |22/08/2035 [VCA IAdimplente Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de
Y1 10,0002 %
IADORA S.A Imovel, Fianga, Fundo
|Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel,|
HABITASEC
BRHBSCCRID CDI + ) MONTRECO Alienacdo Fiduciaria de Outros,
CRI SECURITIZ (2510175369 15000000| 15000 81 UNICA [02/09/2025 ([29/08/2028 IAdimplente
08 14,0000 % N 2 Cessdao  Fiduciaria de Direitos
IADORA S.A
Creditorios, Fundo
HABITASEC
BRHBSCCRIC IPCA + ) REALIZA - Cessao  Fiduciaria de  Direitos
CRI SECURITIZ [25H5089180 50000000( 50000 95 UNICA [29/08/2025 |29/09/2031 Adimplente
1Z8 10,5000 % ESTOQUE Creditorios, Fianca
IADORA S.A
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 96° Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO VI
Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar

Cidade/Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Lilian Paldcios Mendonca Cerqueira

Ndmero do Documento de Identidade: 62.154.710-4 SSP/SP
CPF n°: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Numero da Emissdo: 962 (nonagésima sexta)

Numero de Série: Série Unica

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 15.575 (quinze mil, quinhentos e setenta e cinco)
Espécie: N/A

Classe: N/A

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 60, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito
de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

[documento originalmente assinado na cidade de Sdo Paulo, em 30 de outubro de 2025.]
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO VII
Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores

As informagcbes apresentadas no presente anexo referem-se ds previsées de legislacdo e
regulamentagdo aplicaveis na Data de Emissdo dos CRI.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo é para todos os fins e efeitos
de direito, é parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagées contidas neste anexo e no Termo
de Securitizagdo para avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento nos CRI devendo consultar
Seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a
outros tributos eventualmente apliciveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
transacées com CRI As informagbes aqui contidas levam em consideragcdo as previsoes de legislacido e
regulamentagdo aplicaveis e vigentes na Data de Emissdo dos CRl, bem como a melhor interpretacdo
ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

1. Imposto sobre a Renda

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobilidrios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de acordo
com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis, a saber:

0] até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);

(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas juridicas,
tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagdo, gerando o direito a
compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo
de apuragéo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.
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Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como

pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de titulos, valores
mobiliarios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com
tributagao favorecida.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do pagamento em separado
do imposto sobre a renda em relacdo aos ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77, Lei 8.981,
artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado pelo
Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Nao obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento) e adicional de
10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das
sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobilidrio, administradoras de
cartoes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associa¢cbes de poupanca e empréstimo e
cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021
e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso bancos de qualquer
espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 20%
(vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Lei n.° 14.183, de 14 de julho de 2021,
conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
certificados de recebiveis imobiliarios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragédo de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso IV, da Lei 11.033. Essa isengao se estende ao ganho de capital
auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolugdo CMN 4.373, e ndo
sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme definido pela
legislagdo brasileira. Nesta hipotese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
operacdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).
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A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneracdo produzida por certificados de recebiveis

imobiliarios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que ndo tributem a
renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (84° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sdo entendidos como jurisdicdo com tributacdo favorecida aqueles paises ou
jurisdi¢des que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societéria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a
nao residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente
consideradas jurisdicdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme em vigor.

3. PIS e COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para
tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas operacdes em conta
propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo néo circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.° 9.718, de 27 de
novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002,
conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto
n.° 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas
financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em certificados de
recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do PIS
e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, pois, nessa sistematica, a
base de célculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipétese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios realizada por instituicbes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
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sociedades de arrendamento mercantil, a excegdo dos fundos de investimento, os rendimentos poderao

ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

4. IOF/Cambio

Conforme regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢Ses previstas pela Resolugao
CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Céambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos
ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes
ocorridas ap6s esta eventual alteragéo.

5. IOF/Titulos

As operacdes com certificados de recebiveis imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transa¢des ocorridas apds este eventual aumento.
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO VIII
Fatores de Risco

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas neste anexo terdo o
significado previsto no Termo de Securitizacdo, do qual o presente anexo € para todos os fins e efeitos
de direito, é parte integrante, complementar e indissociavel.

O investimento em certificados de recebiveis envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelos potencials investidores, os quais envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentagdo especifica, entre outros, relacionados a Securitizadora, a Devedora, aos Avalistas e as
Garantias, podendo afetar de forma adversa e material seus negdcios, situagdo financeira e patrimonial,
e portanto, a capacidade de adimplir os Créditos Imobilidrios e demais obrigacbes previstas neste
Termo de Securitizacdo e no Termo de Emissdo. Os riscos listados podem também afetar os proprios
CRI objeto da Emisséo.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informagbes que estdo descritas neste
Termo de Securitizagdo, incluindo, sem limitagdo, os fatores de risco listados abaixo, assim como nos
demais Documentos da Operacdo, bem como consultar assessor de investimentos ou outros
profissionais que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdo de investimento.

Exemplificamos abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos CRI Néo
obstante, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje séo imateriais, também possam
ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, a Devedora e os Avaljstas.

1. Risco Relativo ao Ambiente Macroeconémico
0] Interferéncia do governo brasileiro na economia

O governo brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econ6mica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salérios, precos, cambio, remessas de
capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades
da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas. As atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas poderdo ser prejudicados de maneira
relevante devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i)
taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrices a remessas para o exterior, como aqueles que foram
impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criagdo
de estoques reguladores de commodiities, e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacao de mudancas por
parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no
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futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado

de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Securitizadora, da
Devedora e dos Avalistas.

(ii) Efeitos dos mercados internacionars

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢ées econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente
diferente da conjuntura econdmica do Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das
companbhias brasileiras.

Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir
o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e
de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros
emissores de titulos e valores mobilidrios e a nado aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos
investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situacbes de crise na
economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil.

(i) Efeitos da politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervengdes do
Governo Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil, que podem causar impacto adverso relevante nas atividades dos envolvidos no
presente Termo de Securitizacdo. As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras
politicas envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizacdo da moeda, controles no
fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. Nao
temos controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo
podemos prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e nosso fluxo de caixa podem
ser adversamente afetados em razdo de mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal,
e por fatores tais como, mais ndo limitados a variagdo nas taxas de cambio, controle de cambio, indices
de inflacdo, flutuagdes nas taxas de juros, falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de
capitais, instabilidade de precos, politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho politico, social e
econdémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

(iv) Efeitos da politica anti-inflaciondria do Governo Federal

Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflagdo. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionério, contribuiram
para a incerteza econdémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
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do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras e eventuais medidas tomadas pelo Governo Federal,

incluindo ajustes na taxa de juros, intervencdo no mercado de cambio e acBes para ajustar ou fixar o
valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos
que lastreiam esta Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel
que o Termo de Securitizagcdo e os documentos relacionados a este ndo sejam capazes de acompanhar
estes efeitos da inflacdo. Como o pagamento dos investidores dos CRI esta baseado na realizacdo destes
ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRI.

(v) Instabilidade cambial

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvaloriza¢des recorrentes com
relagdo ao Doélar e outras moedas fortes ao longo das Ultimas quatro décadas. Durante todo esse
periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo desvalorizacdes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a
frequéncia dos ajustes variou de diéria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles
cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de
cambio entre o Real e o Délar e outras moedas. As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo
negativo a economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora, da Devedora
e dos Avalistas, podendo impactar o desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma
negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar interven¢des
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacdo do Real frente
ao Dolar pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balanga de pagamentos, bem
como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela exportacao.

(vi) Reducgéo de investimentos estrangeiros no Brasil

Uma eventual redugédo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco
de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e o eventual aumento nas
taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos
ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

(vii) Acontecimentos recentes no Brasil

Os Investidores que decidirem pelo investimento nos CRI devem atentar para o fato de que a economia
brasileira recentemente enfrentou dificuldades e revezes e podera continuar a declinar ou ndo melhorar,
o que pode afetar negativamente a Devedora e os Avalistas. O Brasil enquanto nagdo atualmente é
classificado (sovereign credit rating) como "BB-" pela agéncia Standard & Poor's Rating Services e pela
agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como “Ba2" pela agéncia Moody's, o que representa um grau
especulativo de investimento. Qualquer deterioragdo nessas condi¢des pode afetar adversamente a
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capacidade produtiva da Devedora e dos Avalistas e consequentemente suas capacidades de
pagamento.

(viiy A Devedora esta sujeita a instabilidade econémica e politica e a outros riscos relacionados a
operacoes globais e em mercados emergentes que podem afetar adversamente a economia brasileira e
0s negdocios da Devedora

Dado que a Devedora opera no Brasil, estd vulneravel a certas condi¢bes econdmicas, politicas e de
mercado volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre
os resultados operacionais e sobre a capacidade de a Devedora prosseguir com suas estratégias de
negécios. Assim, a Devedora estd exposta também a outros riscos, dentre os quais: (i) inflagdo e
condicdes econdmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de controlar a inflacdo, como
a elevacdo das taxas de juros e controles de salarios e precos; (ii) alteracdes da legislacdo tributaria ou
regulamentacdes fiscais potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (iii) controle de cambio,
flutuagdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre operacdes
internacionais; e (iv) instabilidade politica significativa. A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos
mercados em que a Devedora atua ou em outros mercados para os quais a Devedora pretende expandir-
se podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais.

(ix) Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao conflito militar em curso entre a Russia e
a Ucrédnia podem ter um impacto adverso relevante na economia global, alguns pregos de materiais e
commodities e nos negocios da Devedora

Os mercados globais estdo atualmente operando em um periodo de incerteza econdmica, volatilidade
e interrupcdo apds a invasdo em larga escala da Ucrania pela Rissia em 24 de fevereiro de 2022. Embora
a duracdo e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente imprevisiveis, o conflito na Ucrania
e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito adverso sobre a economia e a atividade
empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no mercado de crédito e de capitais; (ii) potencial
valorizagado do délar americano; e (iii) crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negécios da Devedora
se ndo for capaz de repassar esse aumento de custos aos seus clientes. Além disso, a anexacao anterior
da Crimeia pela RUssia, o recente reconhecimento de duas republicas separatistas nas regides de
Donetsk e Luhansk da Ucrania e as subsequentes intervencdes militares na Ucrania levaram a sang¢des e
outras penalidades impostas pelos Estados Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia,
Bielorrussia, a regido da Crimeia da Ucrania, a chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada
Republica Popular de Luhansk, incluindo o acordo para remover certas instituicdes financeiras russas do
sistema de pagamento Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais san¢bes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameagadas. As agdes
militares russas, as sangdes resultantes e as contramedidas russas ou acdes de retaliacdo (incluindo
ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os mercados financeiros
e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais. O impacto dessas medidas, bem
como as possiveis respostas a elas por parte da Russia, é atualmente desconhecido e, embora a
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exposicdo da Companhia a Russia e a Ucrania seja limitada, medidas atuais e futuras podem afetar

significativa e adversamente os negécios da Devedora, sua condi¢do financeira e resultados
operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos Ultimos anos como resultado das tensdes
comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit e 0 aumento do populismo. As crescentes tensdes
podem levar, entre outros, a uma desglobalizacdo da economia mundial, um aumento do protecionismo
ou barreiras a imigracdo, uma reducédo geral do comércio internacional de bens e servicos e uma reducdo
na integracdo dos mercados financeiros, qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente
os negécios, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora, comprometendo a
capacidade da Devedora de honrar com suas obriga¢des assumidas no ambito da emissdo das Notas
Comerciais.

(x) Riscos relacionados ao surto de doengas transmissiveis

Os surtos de doencas transmissiveis podem causar a diminuicdo do consumo, o aumento inflacionario,
aumento do desemprego, dentre inUmeros outros fatores semelhantes ou iguais as grandes crises
econdmicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencas, como a COVID-19, representam
grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos as operacBes e os negbcios da
Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas e, consequentemente, a sua respectiva capacidade de auferir
renda. Desse modo, os possiveis impactos aos negoécios da Securitizadora, da Devedora e dos Avalistas
gerados por surtos de doencas transmissiveis representa, pois, riscos a capacidade de adimplemento

dos CRL

(xi) Instabilidade politica no Brasi/

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil,
bem como a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleragdo econdmica
e volatilidade dos pregos dos titulos (incluindo valores mobiliarios) emitidos por empresas brasileiras.
Recentemente, o cenéario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e
instabilidade, incluindo a contracdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilagdes do real em
relacdo ao délar americano, aumento do desemprego e menores niveis de gastos e confianca do
consumidor. Em especial, 0 mercado de capitais brasileiro tem observado um aumento na volatilidade
devido a incerteza das investigacdes em andamento pela Policia Federal e pelo Ministério Publico
Federal. Essas investigacdes afetaram o ambiente econdmico e politico do Brasil. Alguns integrantes do
governo e do poder legislativo, bem como executivos de grandes empresas publicas e privadas, estao
sob acusagdes de corrupcao por supostamente aceitarem subornos em troca de contratos de concessao
do governo com empresas dos setores de infraestrutura, petroleo, gas e construgao, entre outros.

Esses subornos supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram contabilizados
ou divulgados publicamente, resultando no enriquecimento pessoal dos beneficiarios do esquema de
corrupcao. Como consequéncia, varios politicos, incluindo integrantes do Congresso Nacional e
executivos de grandes empresas publicas e privadas renunciaram a seus cargos e/ou foram presos,
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enquanto outros ainda estdo sob investigacdo por conduta antiética e ilegal identificada durante essas

investigacdes.

O eventual desfecho dessas e de outras investigacdes permanece incerto, mas essas investigacdes ja
afetaram negativamente a reputacdo das empresas envolvidas, bem como a percepgdo geral do
mercado sobre a economia brasileira. Ndo ha garantia de que essas investigacdes em andamento ndo
levardo a mais instabilidade politica e econdmica, ou se novas alega¢des contra membros e executivos
do governo e/ou empresas privadas surgirdo no futuro.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a
conducdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e o desempenho financeiro
das empresas, incluindo os da Devedora. Além disso, qualquer dificuldade do governo federal em
conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitacao politica
e manifesta¢gdes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operacdes da Devedora. Incertezas
em relacdo a implementagdo, pelo governo, de mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e
previdenciaria, bem como a legislagcdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econdmica.
Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N&o ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudancas
nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora. A recente
instabilidade politica e econdmica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro.

Qualquer instabilidade econdmica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negécios da Emissora e da Devedora €, consequentemente, a capacidade de pagamento das obriga¢des
da Devedora relativas as Notas Comerciais e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRL

(xii) Efeitos da elevagcdo subita da taxa de juros

A elevagdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apos a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

(xiii) Risco Relacionado a Inexisténcia de Informag¢des Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e
Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no
ambito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informacgdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimonio
Separado. Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento impactam negativamente na andlise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Notas Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia das Notas
Comerciais e, consequentemente, dos CRL
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2. Riscos da Operacao de Securitizacao

0] Recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios

A securitizagdo de direitos creditérios é uma forma de captacdo recente no Brasil e, além disso, as
operagdes de securitizacdo apresentam estrutura mais complexa que outras emissdes de valores
mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacado dos riscos do emissor do
valor mobiliario, de seu devedor e dos créditos que lastreiam a emissdo. Dessa forma, por se tratar de
um mercado com histérico recente no Brasil, este ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e
com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o
direcione, gerando assim um risco aos investidores dos CRI, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao
analisar a Oferta e os CR], e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos investidores dos CRI.

(i) Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizagcdo

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto
de rigores e obriga¢Bes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢éo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situa¢des de
estresse podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI, em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade
de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer dos termos e das condi¢des
aplicaveis aos CRIL

(iii) A regulamentac¢do especifica acerca das emissées de certificados de recebiveis é recente e ainda
ndo foi testada no mercado

N&o obstante tenha sido publicada regulamentacdo especifica para os certificados de recebiveis em
2021, por meio da Resolugdo CVM 60, ainda nao se tem certeza dos efeitos que o marco regulatério
acarretard a estruturagdo das operacdes, na medida em que a regulamentacdo é nova e sua aplicagédo
aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

3. Riscos dos CRI e da Oferta
(i) Falta de liquidez dos CRI

O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio dos CRI ainda € incipiente no Brasil. Desta
forma, o mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de certificados de recebiveis
imobilidrios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado
para negocia¢des dos CRI que possibilite aos Titulares dos CRI sua alienacdo nas condi¢gdes que
entendam convenientes.
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(i) Restricdo de negociacdo

N&o havera negociacdo dos CRI no mercado secundario, no caso da (i) Oferta Investidores Profissionais
sera direcionada apenas a Investidores Profissionais, nos termos do art. 86, inciso II da Resolucdo CVM
n° 160, observado que os CRI poderdo ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios:
(@) a Investidores Profissionais, a qualquer momento; (b) a Investidores Qualificados, ap6s decorridos 6
(seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao publico investidor em geral apds decorrido 1
(um) ano da data de encerramento da Oferta, nos termos do inciso II do artigo 86 da Resolugcdo CVM
160, desde que observados os requisitos do referido dispositivo.

Os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que aguardar durante toda a
duragdo deste periodo para realizar a negociacdo dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de
negocia¢do temporaria dos CRI no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez dos
Investidores. Ainda, a Emissdo esta condicionada ao cumprimento de determinadas condicbes
precedentes pela Devedora, nos termos do Termo de Emissdo e do Contrato de Distribui¢cdo. O
Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacdo temporaria dos CRI no mercado
secundario e o publico restrito com o qual os CRI poderédo ser negociados, bem como possibilidade de
cancelamento da Emissdo pelos eventos aqui descritos, como fator que podera afetar suas decisdes de
investimento.

(iii) A colocagdo dos CRI pelo Distribuidor, esta condicionado ao cumprimento das Condi¢cées
Precedentes para a Integralizacdo dos CRI

O inicio do Periodo de Distribuicdo caracteriza a possibilidade de efetiva liquidacdo da subscricdo e
integralizacdo dos CRIL Nao obstante, a colocagdo dos CRI pelo Distribuidor, isto é, a efetiva liquidacdo
da subscricdo e integralizacdo dos CRI, esta condicionada ao integral cumprimento das Condi¢des
Precedentes para a Integralizagdo dos CRI, conforme previstas no Contrato de Distribuicdo. Nesse
sentido, é possivel que, ainda que o Periodo de Distribuigdo seja iniciado, a Oferta seja cancelada pelo
Distribuidor em razdo de ndo atendimento integral das Condi¢des Precedentes para a Integralizagéo
dos CRI, de modo que o potencial investidor deve considerar tal aspecto como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Ademais, a oferta serd encerrada dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do envio do
anuncio de inicio. Nado se pode garantir que a CVM ndo questionaréd essa mecénica ou determinara, de
oficio, o encerramento das ofertas apds 180 (cento e oitenta) dias contados do primeiro anincio de
inicio.

(iv) Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os
Investidores ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco (empresa de rating), o que podera induzir os Investidores a erro. Cabera aos
potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando a, aqueles riscos descritos neste

Pagina 130 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulagac

/\ N
7\ ANBIMA f ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Termo de Securitizagdo. Inclusive, a inexisténcia de classificacdo de risco para os CRI pode resultar em

dificuldades adicionais na negociagdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores nao
poderdo se basear no relatério de rating para avaliacio da condicdo financeira, desempenho e
capacidade de a Devedora honrar as obrigacdes por ele assumidas e, portanto, impactar o recebimento
dos valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que
adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas pUblicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificacdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de
risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRI por tais investidores.

(v) Risco de estrutura

A presente Emissdo tem o cardter de "operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos privados tendo por
diretriz a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes dos CRI, em situacdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual.

(vi) Quorum de deliberacéo em Assembleia Especial

Algumas deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Especial sdo aprovadas por maioria dos
presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido neste Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade dos CRI pode ser obrigado
a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda
compulséria no caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberacdo em Assembleia Especial.

(vii) Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execu¢do e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de credora dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
da Resolugdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A realizagdo inadequada
dos procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Securitizadora ou do Agente
Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentagao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga
judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

(viii)  Risco de deliberacédo para que os CRI ndo sejam resgatados antecipadamente
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Os Créditos Imobiliarios preveem eventos de vencimento antecipado ndo automatico dos Créditos

Imobiliarios, hipbteses em que a decretacao do resgate antecipado dos CRI poderéa ser obstada ou ndo
pela Assembleia Especial. Desta forma, ainda que ocorra qualquer um dos referidos vencimento
antecipado ndo automatico dos Créditos Imobiliarios, ha risco de que a Securitizadora ndo possa tomar
quaisquer medidas e os Titulares dos CRI permanegam com o investimento.

(i) Riscos relacionados as Garantias Rears

De forma a garantir o cumprimento de todas as obrigacdes da Devedora oriundas das Notas Comerciais,
foi constituida Alienacao fiduciaria de Imovel, a Cessao Fiduciaria e a Alienagao Fiduciaria de Quotas em
beneficio da Securitizadora. Para que Alienacao fiduciaria de Imoével, a Cessdo Fiduciaria e a Alienagao
Fiduciaria de Quotas passem a beneficiar a Securitizadora, cada um dos instrumentos de Garantia devera
ser registrado perante os competentes cartérios de registro de titulos e documentos e de imodveis,
conforme o caso, para fins de eficacia e validade.

Adicionalmente, em caso de eventual necessidade de excussdo das Garantias reais, ndo ha garantia de
que os montantes apurados serdo suficientes para a integral liquidagdo dos CRI.

(x) Risco Relacionado ao Vencimento do Registro da Incorporacédo
O memorial de incorporacdo do Empreendimento foi registrado em 06 marco de 2023 e retificado em
10 de marco de 2025. Até o momento, ndo houve averbagao de qualquer das hipdteses de concretizagdo
previstas na legislacdo aplicavel, e o registro encontra-se vencido desde setembro de 2023, sendo
necessaria sua revalidacdo, nos termos do artigo 33 da Lei n°® 4.591/64.

Enquanto ndo ocorrer a revalidacdo, o registro das garantias vinculadas a presente emissdo podera
depender da interpretagdo do respectivo Registro de Iméveis ("RGI"), o que representa risco de atraso
ou até de impossibilidade de constituicdo das garantias.

(xi) Risco Relacionado a Averbacdo Premonitoria e Potencial Constricdo Judicial dos Imoveis em
Garantia

Consta nas matriculas dos Imoveis Over Collateral a averbacdo premonitéria de carta precatéria,
decorrente de acéo judicial ajuizada pelo INSS, no valor de R$ 172.206,18 (cento e setenta e dois mil,
duzentos e seis reais e dezoito centavos). Embora tal averbacdo ndo configure penhora definitiva, sua
existéncia torna terceiros, inclusive a Securitizadora, os Investidores e quaisquer futuros credores,
presumidamente cientes do processo.

Caso ocorra a conversao dessa averbacdo em penhora ou outra forma de constri¢do judicial, os imdveis
dados em garantia poderao ser objeto de disputa judicial, o que pode (i) afetar a higidez e a prioridade
das garantias constituidas em favor da presente emissao, (ii) atrasar ou dificultar eventual execucao das
garantias e (iii) comprometer a efetividade da recuperacdo de crédito pelos Investidores.

Adicionalmente, ainda que o cartorio possa registrar a alienacdo fiduciaria, a existéncia da averbagdo
premonitoéria pode reduzir o valor econdmico dos imoveis, aumentar o risco de perda patrimonial ou
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gerar custos adicionais para defesa e liberagdo da garantia, impactando negativamente o fluxo de

pagamentos da presente Emisséo.

(xii) Risco relativo a regularizacdo do Cadastro Ambiental Rural — CAR e do Certificado de Cadastro
de Imovel Rural — CCIR

Apresentado o Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR (2025) e o Cadastro Ambiental Rural
(CAR), indicando como declarante, em ambos os documentos, o Sr. Celso Roberto de Melo Spengler,
que, em que pese ser um dos sécios-administradores da empresa proprietaria dos Imoveis Over
Collateral, ndo é o atual proprietario. O responsavel por emitir ou atualizar anualmente o CCIR,
garantindo, portanto, o registro regular do imével junto ao INCRA ¢é o titular da propriedade dos
Imoveis Over Collateral, portanto, a Guarah. A irregularidade ora apontada podera, eventualmente,
comprometer a execucao da garantia junto a 6rgaos e instituicdes financeiras, dado que os dados do
CCIR séo utilizados para comprovagao da titularidade e regularidade cadastral.

(xi) Risco relativo ds divergéncias de Areas constantes das matriculas dos Iméveis Over Collateral
e dos Documentos Fiscais/Cadastrais

Apresentado o Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR (2025), indicando area total dos Imoveis
Over Collateral de 725,000 ha. Os imodveis Over Collateral, embora atualmente possuam matriculas
individualizadas, originaram-se de uma Unica area registrada sob a matricula n°® 13.355. Ambos
mantém um Unico cadastro rural, e suas areas, quando somadas, totalizam 752,3369 ha, sendo
513,3663 ha referentes a “Fazenda Guara — Parte 1" e 238,9706 ha a "Fazenda Guaréa — Parte 2". Todavia,
esse total ndo corresponde as areas declaradas em outros documentos oficiais: o CCIR aponta 725,000
ha, enquanto o Recibo registra 756,6909 ha. Ressalta-se que a area atual resulta do desmembramento
da matricula originaria, cujo somatdrio consolidado é de 752,3369 ha. A divergéncia de areas pode
ensejar questionamentos quanto a exatiddo do registro imobiliario, demandando eventual acao de
retificacdo de area (art. 213 da Lei de Registros Publicos), o que podera atrasar a formalizacdo da
garantia real.

(xi1) Risco relativos aos Procedimentos instaurados no dmbito do MPT

Foram constatados 05 procedimentos instaurados no ambito do Ministério Publico do Trabalho —
MPT, sendo que 04 ja estdo arquivados, seja pela superacao das razdes ensejadoras do procedimento
administrativo, seja pela perda do objeto da investigacdo. Sinaliza-se para o procedimento
000220.2025.14.000/9, instaurado para apuracdo de suposta inadequacdo do PGR — Programa de
Gerenciamento de Riscos e de irregularidades relativas a protecdo da salde e seguranca dos
trabalhadores alocados na obra do Empreendimento. Atualmente, o inquérito civil aguarda analise
pericial da documentacdo apresentada pela inquirida, SBS, visando assegurar o cumprimento das
normas regulamentadoras. O inquérito civil instaurado pelo MPT para apuracdo de supostas
irregularidades no PGR do Empreendimento expde a operacdo ao risco de eventuais medidas que
possam resultar em paralisagdo ou atraso das obras, aumento de custos para adequacdo das
condi¢des de salde e seguranca dos trabalhadores, aléem de potenciais a¢des civis publicas.
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(xiii)y  Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou
liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢cdes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, incluindo a excussdo das
Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos
CRL

(xiv)  Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo
de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os
Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Securitizadora contra a Devedora. O Patrimbnio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou
coobrigagdo da Securitizadora.

(xv) Risco relacionado & entrada em vigor de nova regulamentacdo de ofertas publicas

A Resolucdo CVM 160, que dispde sobre a nova regulamentacdo aplicavel para ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a negociacdo dos valores mobiliarios
ofertados nos mercados regulamentados entrou em vigor em 2 de janeiro de 2023. Portanto ainda nédo
se tem precedentes sobre a referida norma, bem como sédo desconhecidos os efeitos que referido marco
regulatério acarretara a estruturagao das operacdes, na medida em que a regulamentagao é nova e sua
aplicagdo aos CRI ainda esta sendo verificada pelos p/ayers do mercado.

(xvi) Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito a Devedora e os Avalistas

A Devedora e os Avalistas foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que
foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certiddes e verificacdo de poderes para a celebragdo
dos instrumentos que configuram a Operagdo e aprovacgdes societarias. Eventuais contingéncias da
Devedora e dos Avalistas podem afetar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, com
efeito, o pagamento dos CRIL

(xviiy  Limitagdo do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado foi realizada no més de
setembro de 2024, na ocasido e para os fins da presente Emissdo, nos termos contratados, com escopo
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limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise da Devedora, na qualidade

de emitente das Notas Comerciais, dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente e dos Avalistas.

(xviii)  Risco relacionado & quarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente

No curso da Emissdo, caberd a Devedora a guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, de modo que, caso ocorra qualquer deterioracdo de mencionados
documentos comprobatérios, pode haver impacto negativo sobre a arrecadacdo e, sobretudo,
possibilidade de cobranca judicial e/ou extrajudicial, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e, por
conseguinte, sobre a seguranca adicional representada pela Cessao Fiduciéria.

(xix)  Risco decorrente da impossibilidade de assequrar que as Garantias serdo suficientes para
garantir o pagamento de todas as Obrigacdes Garantidas

Na eventual ocorréncia de vencimento antecipado das obriga¢Ses assumidas pela Devedora no ambito
da emissdo dos CRI, ndo ha como assegurar o sucesso na excussdo das Garantias, ou que o produto da
excussdo das Garantias serao suficientes para quitar integralmente todas as obrigacdes.

(xx) Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu formulario de
referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre a diligéncia legal (due diligence) da Emissora e
de seu formuldrio de referéncia

A Emissora e seu Formulério de Referéncia ndo foram objeto de due diligence para fins da Oferta, de
modo que ndo ha opinido legal sobre due diligence com relacdo as obrigacdes e/ou contingéncias da
Emissora.

(xxi) Risco em fungdo da submissdo da Oferta ao Registro Automatico de Distribui¢do

Tendo em vista suas caracteristicas, a Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, de forma que as informacdes prestadas
pela Devedora, pelos Avalistas, pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario ndo foram objeto de analise
prévia pela referida autarquia.

(xxii)  Risco decorrente da ndo realizagdo do Patriménio Separado

O Patriménio Separado tem como Unica fonte de recursos os respectivos Créditos Imobiliarios, bem
como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias vinculadas, na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da Devedora podera
afetar negativamente a capacidade de Securitizadora honrar os pagamentos devidos aos Titulares dos
CRL

(xxiil)  Risco de pagamento das despesas pela Devedora
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Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, conforme previsto neste Termo de

Securitizacdo, estas serdo suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, os Titulares
dos CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas.

(xxiv)  Risco Tributdrio

O risco tributario pode ser entendido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracdo de tributos,
nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de
quaisquer tributos, obrigando a Securitizadora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacoes ja efetuadas.

(xxv)  Risco de Resgate Antecipado

Os CRI serdo resgatados de forma antecipada e obrigatéria nos casos de declaragdo de vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais. Em qualquer uma dessas situagdes
descritas o horizonte original de investimento do titular de CRI sera frustrado e poderdo ocorrer
prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI, tendo em vista a possibilidade de ndo haver, no momento
do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos CRL Além disso, a
atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera implicar em uma aliquota superior a que seria aplicada
caso os CRI fossem liquidados apenas na data de seu vencimento.

(xxvi)  Riscos de descaracterizacdo do lastro da Emissdo mediante a ndo comprovacdo semestral da
destinacdo

O lastro dos CRI é composto pelas Notas Comerciais que devem atender aos critérios legais e
regulamentares estabelecidos para sua caracterizagao, principalmente no que diz respeito a destinagdo
dos recursos para fins imobiliarios. Assim, considerando que parte substancial dos recursos sera liberado
antecipadamente pela Securitizadora para uso futuro na Destinacdo dos Recursos pela Devedora, néo é
possivel assegurar que os recursos serao integralmente aplicados conforme previsto nos Documentos
da Operagao, sendo que, caso a Devedora nao consiga comprovar a efetiva utilizagdo dos recursos, tal
situacdo pode ensejar a descaracterizacdo das Notas Comerciais e/ou dos CRI e, no limite, pode provocar
o resgate antecipado ou, conforme aplicavel, o vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos
termos estabelecidos no Termo de Emissao e, consequentemente, o resgate antecipado dos CRI, em
razdo de sua méa formalizacdo, causando prejuizos aos Titulares dos CRL

(xxvii)  Demais Riscos
Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica

econdmica, decisdes judiciais etc.

4. Riscos Relacionados a Securitizadora

Pagina 136 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulagac

/\ N
7\ ANBIMA f ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xxviily  Faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Até que os CRI tenham sido integralmente pagos, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos
Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetacdo de patrimdnio.

(xxix)  Manutencdo do registro de companhia securitizadora

A sua atuacao como companhia securitizadora de certificados de recebiveis depende da manutengao
de seu registro de companhia securitizadora na CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a
Securitizadora nado atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes dos CRL

(xxx)  Crescimento da Securitizadora e de seu capital

O capital atual da Securitizadora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que haverad disponibilidade de capital quando a
Securitizadora necessitar, €, caso haja, as condi¢des desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Securitizadora.

(xxxi)  Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado, pode ter impacto adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira
e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao, estruturacdo,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair
novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragéo de resultado.

(xxxii)  Originagdo de novos negdcios e reducdo na demanda por certificados de recebiveis

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacao imobiliaria, bem como da
demanda de investidores pela aquisicdo dos certificados de recebiveis de sua emissao. No que se refere
aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos investidores
pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na Legislagdo Tributaria
que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios. Caso a Securitizadora nao consiga
identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de
Certificados de recebiveis imobilidrios venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada e,
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consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obriga¢des previstas na presente Emissao e

perante os Titulares dos CRL

(xxxiii) Risco de o Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo econémico da Securitizadora

Na presente data, o Agente Fiduciario atua como agente fiducidrio em outra emissdo de valores
mobiliarios de empresa do mesmo grupo econdmico do qual a Securitizadora faz parte. Na hipbtese de
ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela
Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econdmico em outra emissdo, o
Agente Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre
os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios da outra emisséo.

(xxxiv) Riscos relacionados a operacionalizagdo dos pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na
Conta do Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por
meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3.

Portanto, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI
acarretard em prejuizos para os Titulares dos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora, por conta e ordem do Patrimonio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, pelos Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade
sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

(xxxv) Alteracbes na legislagdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes, as quais incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados
propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da
carga tributaria da Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servicos e seus resultados.

N&o ha garantias de que a Securitizadora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma
a cumprir as obrigacdes assumidas com os Titulares dos CRI se ocorrerem altera¢des significativas nos
tributos aplicaveis as suas operacdes.

(xxxvi) Risco relacionados aos investimentos dos Investimentos Permitidos
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A Securitizadora podera realizar_investimentos em aplica¢cdes de renda fixa com liquidez diaria, nos quais

os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdao ser aplicados, a exclusivo critério da
Securitizadora, em fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diéaria, inclusive
administrados e/ou geridos por empresas do grupo econémico da Securitizadora, a Securitizadora
podera se encontrar em situacdo de conflito quanto a realizagdo de tal investimento e os interesses dos
Titulares de CRI, caso tais fundos tenham seus patrimonios representados por ativos de emissdo da
propria Securitizadora, incluindo mas nao se limitando, CRIs, CRAs, CRs e/ou Debéntures.

5. Riscos Relacionados a Devedora
(i) Risco de obtengdo e renovacdo de autoriza¢oes e licengas

A Devedora é obrigada a obter licencas especificas para realizar as suas atividades, emitidas por
autoridades governamentais, com relagdo a determinados aspectos das suas operacdes. A violagdo de
tais licengas pode resultar em multas elevadas, san¢es criminais, revogacdo de licencas de operagao
e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Devedora, o que podera impactar a capacidade de a
Devedora honrar com os compromissos assumidos no ambito da Emissao.

(ii) Risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Notas Comerciais pode afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacées decorrentes dos CRI depende do
adimplemento, pela Devedora, das Notas Comerciais. O Patrimonio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora e de terceiros. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependerd do
adimplemento Notas Comerciais, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos
aos Titulares dos CRI. Ademais, ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial de execucdo das Notas Comerciais serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o
pagamento da Remuneragdo e Amortizacdo Ordinaria depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, das Notas Comerciais, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora e sua respectiva capacidade de pagamento pode afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, o que poderé acarretar na perda total
ou parcial, pelos investidores, do capital investido nos CRL

No mais, os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRL Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido
nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI, podendo afetar a
capacidade de recebimento dos créditos pelos investidores e ocasionar perdas financeiras aos
investidores.
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(i) Risco de concentragcdo de devedor e dos Créditos Imobilidrios

Os CRI sdo concentrados em apenas 01 (uma) devedora, a qual origina os Créditos Imobiliarios,
representados pelas Notas Comerciais. A auséncia de diversificagdo do devedor dos Créditos
Imobilidrios pode trazer riscos para os investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares dos CR],
uma vez que qualquer alteracdo na condicdo da Devedora pode prejudicar o pagamento da
integralidade dos Créditos Imobiliarios.

(iv) O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas

A Devedora esta sujeita a leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e federais,
conforme o caso, assim como a regulamentos, autorizacdes e licencas que abrangem, entre outras
coisas, o regime de contratacdo de seus empregados, beneficios, a destinacdo dos residuos e das
descargas de poluentes na dgua e no solo, conforme o caso, e que afetam as suas atividades. Qualquer
descumprimento dessas leis, regulamentos, licencas e autoriza¢des, ou falha na sua obtencdo ou
renovagdo, podem resultar na aplicacdo de penalidades civis, criminais e administrativas, tais como
imposicao de multas, cancelamento de licencas (inclusive licencas de funcionamento que podem resultar
na paralisacao das atividades da Devedora) e revogacdo de autorizacdes, além da publicidade negativa
e responsabilidade pelo saneamento ou por danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos
ou outros eventos nao previstos, especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais
se tornem mais rigorosas no Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para
manutencdo da conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a
disponibilidade de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas
leis ou com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem
causar um aumento nos custos e despesas da Devedora.

(v) Contingéncias trabalhistas e previdenciarias

A Devedora esta sujeita a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus
respectivos empregados. Além disso, a Devedora contrata prestadores de servicos, que também estdo
sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os seus respectivos
empregados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo empregaticio com a Devedora, eles
poderdo tentar responsabilizar a Devedora por eventuais contingéncias de carater trabalhista e
previdenciario dos prestadores de servigos a que estdo vinculados, caso tais prestadores de servigos
deixem de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o
resultado da Devedora e, portanto, sua capacidade de adimplir os Créditos Imobiliarios.

(vi) Decisées desfavoraveis em processos judicials ou administrativos podem causar efeitos adversos
a Devedora

A Devedora é parte ou podera ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de natureza
civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de processos administrativos, incluindo demandas judiciais
e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atuacdo, em especial, mas ndo se limitando a,
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contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente elevados, sendo que decisdes

contrarias aos seus interesses, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por érgdos
do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administracdo Publica, podem gerar atos de constricdo
sobre os ativos e/ou recursos da Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora, de
suas obrigacdes de pagamento no ambito da emissdo das Notas Comerciais. Adicionalmente, decisdes
contrarias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por
6rgdos do Ministério Publico e por quaisquer 6rgaos da Administracdo Publica, podem afetar seu
negécio ou chegar a valores que ndo sejam suficientemente cobertos pelas suas provisdes, o que
impactard seu negécio, condicdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive, afetar
negativamente a capacidade de pagamento dos CRL

(vii) Anadlise de risco de crédito

A andlise do risco de crédito referente a Devedora, ndo foi realizada pela Securitizadora, sendo que
qualquer analise especifica devera ser realizada exclusivamente pelos Titulares dos CRI. Desta forma, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende
exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, sendo que qualquer inadimpléncia podera
causar prejuizo aos Titulares dos CRI.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora
podera afetar o fluxo de pagamento dos CRI pela Securitizadora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a Securitizadora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI.

(viii) Risco de liquidez da Devedora

Risco de liquidez é o risco de que a Devedora possa ter dificuldades de cumprir suas obrigagdes
associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos a vista. A gestdo
prudente do risco de liquidez implica manter caixa, titulos e valores mobilidrios suficientes,
disponibilidades de captacdo por meio de linhas de crédito bancarias e capacidade de liquidar posi¢des
de mercado. Em virtude da natureza dinamica dos seus negocios, a Devedora mantém flexibilidade na
captacdo de recursos mediante a manutencao de linhas de crédito bancérias, buscando a abertura de
novas linhas, principalmente de recursos de bancos nacionais. A Devedora monitora constantemente o
seu nivel de liquidez, considerando o fluxo de caixa esperado e equivalentes de caixa. Contudo, erros
ou alteracdes relevantes na projecdo do fluxo de caixa futuro da Devedora, bem como o fechamento
inesperado de linhas de crédito bancérias existentes, poderdo afetar a liquidez da Devedora,
prejudicando sua capacidade de cumprir as suas obrigagdes decorrentes da emissdo das Notas
Comerciais. Ndo h& como assegurar que a Devedora conseguira ampliar, ou mesmo manter, as suas
atuais linhas de crédito bancarias.
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(ix) A Devedora pode ndo ser bem-sucedida na execugdo de suas estratégias de negdcios, podendo

afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e rentabilidades

O crescimento e desempenho financeiro da Devedora dependerdo do seu sucesso na implementacao
de diversos elementos de sua estratégia que estdo sujeitos a fatores que vao além do seu controle. A
Devedora ndo pode assegurar que todas e quaisquer de suas estratégias serdo executadas
integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia da Devedora podem resultar no aumento
dos custos operacionais e no total da divida financeira, e esse aumento pode ndo ser compensado por
um aumento correspondente na receita, resultando em uma diminuicdo das margens operacionais da
Devedora e piora em indicadores de alavancagem. Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de
integrar com sucesso aquisi¢cdes de outras sociedades e investimentos em novas unidades industriais
que venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e financeiros
adequados e controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas aquisicdes e
investimentos. O desvio da atencdo da administracdo da Devedora e/ou quaisquer atrasos ou
dificuldades relacionadas a integracao dessas empresas ou ativos podem impactar negativamente e de
forma relevante os negocios da Devedora. Assim, caso a Devedora nao seja bem-sucedida na execugdo
de sua estratégia de negocios, seus planos para aumentar a sua receita e rentabilidade poderao ser
afetados negativamente e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

6. Riscos Relacionados aos Garantidores

() Riscos relacionados aos Contrato Financeiros/Empréstimos

Foi constatado a celebracdo de 04 (quatro) contrato vinculados a SBS, sendo 02 (dois) contratos de
endividamento, nos quais a SBS atua como tomadora e 02 (dois) contrato nos quais ela figura como
garantidora.

O montante total dos contratos é de R$ 87.618.819,30 (oitenta e sete milhdes, seiscentos e dezoito mil,
oitocentos e dezenove reais e trinta centavos). O Saldo devedor atualizado informado é de R$
22.408.704,98.

1. Contratos em que a SBS figura como Tomadora: (i) CCB n°® 049834608, datada de 27/02/2025,
destinada ao financiamento do Empreendimento, que também é objeto da presente operacao de CR],
no valor de R$ 7.090.000,00 (sete milhdes e noventa mil reais), com saldo devedor atualizado de R$
6.982.142,58 (seis milhdes, novecentos e oitenta e dois mil, cento e quarenta e dois reais e cinquenta e
oito centavos). Neste contrato, a SBS figura como tomadora. As garantias da CCB sao fidejussorias,
prestadas por Celso, Jane e Phaena, que também figuram como avalistas na presente Operacdo. Importa
destacar que o referido instrumento contém clausula de vencimento antecipado (Clausula 5.1, item “h"),
segundo a qual a divida podera ser exigida imediatamente caso qualquer dos devedores venha a
celebrar outros ajustes ou constituir énus, dividas ou gravames que incidam sobre as garantias
oferecidas a CCB, sem a prévia e expressa anuéncia do credor. A sobreposicdo de obrigacdes da SBS e
de seus garantidores em outras operacdes, somada a clausula de vencimento antecipado, expde a
Operacdo ao risco de aceleragao da divida da CCB e de comprometimento da capacidade financeira dos
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garantidores, reduzindo a robustez e a seguranca das garantias ofertadas; (ii) Nota Comercial
0125330656/SEL, data de 28/01/2025, destinada para Capital de Giro da empresa, no valor de R$
2.765.397,33 (dois milhdes, setecentos e sessenta e cinco mil, trezentos e noventa e sete reais e trinta e

trés centavos), com saldo devedor atualizado de R$ 4.734.388,70 (quatro milhdes, setecentos e trinta e
quatro mil, trezentos e oitenta e oito reais e setenta centavos), com vencimento em 24/01/2029. A
auséncia de extrato atualizado inviabiliza a verificacdo do saldo devedor real e das condi¢Ges atuais da
obrigacdo, comprometendo a transparéncia da exposicao financeira da empresa.

2. Contratos na qual a SBS figura como Garantidora, quais sejam: (iii) Contrato Abertura de Crédito e
Mdutuo e Garantia Hipotecaria, datado de 14/02/2022, destinado para Construcdo de empreendimento
imobiliario "Atmos”, no valor de R$ 46.545.696,00, com saldo devedor atualizado de R$ 13.064.229,28,
com vencimento em dezembro de 2027. (iv) Contrato Abertura de Crédito e Mutuo e Garantia
Hipotecaria, datado de 08/01/2021, destinado para construcdo do empreendimento imobiliario “Villagio
Giardinni”, no valor de R$ 31.217.726,00, com saldo devedor atualizado de R$ 2.362.333,12, com
vencimento em agosto de 2026. As clausulas de vencimento antecipado em todos os contratos
aumentam o risco de aceleragdo simultanea das dividas em caso de inadimplemento, ampliando a
exposicao financeira da SBS. Além disso, a empresa figura como garantidora em multiplos contratos
relevantes, o que pode gerar sobrecarga e comprometer sua capacidade de honrar a presente Operagado
caso seja acionada em diferentes frentes. Soma-se a isso o fato de a SBS também atuar como
garantidora na presente operacdo de CRI, o que, diante de sua elevada alavancagem e mudltiplas
obrigacdes fiduciarias, reduz a robustez da garantia e pode impactar a seguranga do crédito concedido.

(i) Riscos relacionados aos passivos dos Garantidores

Foram verificadas a existéncia de processos judiciais envolvendo os Garantidores. Embora tais processos
nao representem, neste momento, restricdo impeditiva a presente Operagdo, eventual decisdo
desfavoravel podera afetar a capacidade patrimonial e financeira dos Garantidores e,
consequentemente, a efetividade das garantias prestadas, principalmente com relagdo ao Haroldo,
proprietério de parte do Imovel, que foi apurado a existéncia de 02 (dois) processos judiciais ativos, de
natureza civel e fiscal, envolvendo a parte auditada, com valor envolvido de R$ 484.714,65 (quatrocentos
e oitenta e quatro mil, setecentos e quatorze reais e sessenta e cinco centavos); (b) R$ 418.849,03
(quatrocentos e dezoito mil, oitocentos e quarenta e nove reais e trés centavos), referente a consulta
Serasa; (c) R$ 83.199,02 (oitenta e trés mil, cento e noventa e nove reais e dois centavos), em passivos
fiscais (municipal e federal); e (d) R$ 26.342,96 (vinte e seis mil, trezentos e quarenta e dois reais e
noventa e seis centavos), oriundo do saldo devedor global dos contratos de empréstimo pessoal,
totalizando um montante de R$ 1.013.105,66 (um milh3o, treze mil, cento e cinco reais e sessenta e seis
centavos).
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica
da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO IX
Despesas Iniciais, Recorrentes e Extraordinarias

(i) Despesas Iniciais:
SERVICO FLAT PRES PERIODICIDADE VALOR BASE GROSS UP VALOR BRUTO
**Assessoria e Estruturagao** Trinus FLAT R$ 342.650,00 19,42% R$ 425.229,59
Intermediagéo Trinus FLAT R$ 155.750,00 19,42% R$ 193.286,18
**Assessor Legal** TBS Law FLAT R$ 103.800,00 14,25% R$ 121.049,56
**Registrador da CCI** Trinus DTVM FLAT R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
**Custoddia da CCI** Trinus DTVM FLAT R$ 6.000,00 12,15% R$ 6.829,82
**Coordenador Lider (coordenag&o e distribui¢ao)** Trinus DTVM FLAT R$ 15.000,00 12,15% R$ 17.074,56
**Auditoria de Carteira** Neo Service FLAT R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
**Anélise Orcamentaria** Plataforma Trinus FLAT R$ 25.000,00 14,25% R$ 29.154,52
**Setup de Implantagao** Plataforma Trinus FLAT R$ 2.000,00 14,25% R$ 2.332,36
Anbima - Registro de Ofertas Anbima FLAT R$ 14.169,00 0,00% R$ 14.169,00
Anbima - Base de Dados CRIs Anbima FLAT R$ 1.416,00 0,00% R$ 1.416,00
Taxa de Fiscalizagao [@vY} FLAT R$ 4.672,50 0,00% R$ 4.672,50
Registro CRI B3 | Cetip FLAT R$ 4.516,75 0,00% R$ 4.516,75
Registro CCI B3 | Cetip FLAT R$ 467,25 0,00% R$ 467,25
Securitizadora Habitasec FLAT R$ 25.000,00 12,15% R$ 28.457,60
Taxa de Administracdo do PS Habitasec FLAT R$ 3.500,00 12,15% R$ 3.984,06
Agente Fiduciario (implantagéo) Vortx FLAT R$ 6.000,00 14,25% R$ 6.997,08
Agente Fiduciario Vortx FLAT R$ 18.000,00 14,25% R$ 20.991,25
Escriturador CRI e Banco Liquidante Itad FLAT R$ 250,00 0,00% R$ 250,00
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Escriturador Nota Comercial Vortx FLAT R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
TOTAL R$ 743.19 R$ 898.231,41

* A remuneracdo dos prestadores de servicos identificados com o simbolo de asterisco ficard condicionada & ocorréncia do sequndo aporte
de recursos pelos investidores do CRI, sendo devida e exigivel somente apos a efetiva realiza¢do de referido aporte. Ex: **f+]**

(i) Despesas Recorrentes:

SERVICO RECORRENTE PRESTADOR VALOR BASE GROSS UP VALOR BRU
Custddia da CCI Trinus DTVM MENSAL R$ 500,00 12,15% R$ 569,15
Liquidagdes adicionais Trinus DTVM POR EVENTO R$ 1.000,00 12,15% R$ 1.138,30
Tarifa de Conta Centralizadora Ttad MENSAL R$ 79,00 0,00% R$ 79,00
Medigdo de Obras Plataforma Trinus MENSAL R$ 7.500,00 14,25% R$ 8.746,36
Monitoramento de Carteira Neo Service MENSAL R$ 2.000,00 14,25% R$ 2.332,36
Taxa de Administragdo do Patriménio Separado Habitasec MENSAL R$ 3.500,00 12,15% R$ 3.984,06
Agente Fiduciario Vortx ANUAL R$ 18.000,00 14,25% R$ 20.991,25
Escriturador CRI e Banco Liquidante Itad MENSAL R$ 250,00 0,00% R$ 250,00
Escriturador Nota Comercial Vortx ANUAL R$ 5.000,00 14,25% R$ 5.830,90
Auditoria CRI - Securitizadora Diversos MENSAL R$ 320,00 0,00% R$ 320,00
Contabilidade - Securitizadora Diversos MENSAL R$ 220,00 0,00% R$ 220,00
Liquidante B3 MENSAL R$ 500,00 0,00% R$ 500,00

TOTAL MENSAL COM OBRAS R$ 17.285,67 R$ 19.874,42

TOTAL MENSAL SEM OBRAS R$ 9.785,67 R$ 11.128,06

(iii)

Sdo as despesas eventualmente necessarias para manutencdo da Operacdo, inclusive as seguintes despesas necessarias ao exercicio pleno de sua
fungdo, pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel: (i) registro de documentos, notificages, extragdo de certidées em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (ii) contratacdo de prestadores de servigos ndo determinados nos documentos referentes a Operacao, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
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hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference call. (iv) publicagdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, bem como locagdo de imével e contratagdo de colaboradores para realizagdo de Assembleia Especial de Titulares de CRI, e (v) despesas
razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranca, realizagdo e administragdo dos Créditos Imobiliarios, as quais sdo classificadas como
"Despesas Extraordinarias”.

Observagdo. Todos os valores serdo acrescidos dos respectivos tributos incidentes os quais sdo: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS,
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS, Contribuicdo sobre o Lucro
Ligquido — CSLL, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre o custo nas aliquotas vigentes na
data de pagamento.
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Crédjtos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Fmisséo da Habitasec Securitizadora S.A,
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO X
Cronograma de Destinacao

Tabela 1: Identificacdo do Empreendimento

Empreendimento: “Condominio Alameda 75"
Endereco: Rua Alameda Mouréao, n° 75, Bairro Sdo Jodo Bosco, Porto Velho/RO.
Matricula: Matricula n° 36.031

2° Oficial de Registro de Imdveis da comarca de Porto Velho, estado do

Cartério: ..
Rondoénia.

Séo, sobre o regime de copropriedade:

I ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Porto Velho, Estado
de Rondonia, na Rua Dom Pedro II, n° 637, sala 01 - E, Bairro Caiari,
CEP 76.801-151, inscrita no CNPJ sob o n.° 46.069.326/0001-76,
proprietaria da fracdo ideal correspondente a
91,02183770054269% do Imovel; e

I HAROLDO CRISTOVAM TEIXEIRA LEITE, brasileiro, divorciado, servidor
publico, inscrito no CPF sob o n° 334.586.697-87, portador da
Carteira de Identidade ("RG") n® 000002 SSP/RO, com domicilio a
Rua Alameda Mourdo, 75, Sdo Jodo Bosco, CEP 76803-678, na
cidade de Porto Velho, Estado de Ronddnia, proprietario da fracdo
ideal correspondente a 8,97816229945731% do Imdvel.

Proprietario

Destinacgao: Financiamento Imobiliario Residencial

Imoével  objeto  de
destinacdo de recursos | Nao
de outra emissédo de CRI

Possui habite-se/TVO? Nao

Estd sob o regime de

. ~ Sim
incorporacao?

Tabela 2: Forma de Destinacdo de Recursos

s Matricula n°® 36.031 do 2° Oficial de Registro de Imodveis de Porto
movel:

Velho/RO.
Uso dos Recursos: Financiamento Imobiliario Residencial
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Valor estimado de recursos

R$ 13.902.352,13 (treze milhdes, novecentos e dois mil, trezentos e
a serem alocados no| ) ) ) )
) cinquenta dois reais e cinquenta e dois centavos)
Empreendimento (R$)

Percentual do Valor
Estimado de Recursos da
L ) 100% (cem por cento)
Emissdo para o Imovel

Lastro

Valores despendidos pela
Devedora nas obras do| R$10.894.481,29 (dez milhdes, oitocentos e noventa e quatro mil,

Empreendimento até a| quatrocentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos)

presente data

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacdo dos Recursos nos Imoéveis
Destinatarios (semestral, em R$)

MES PREVISTO MENSAL (%) PREVISTO ACUM (%) PREVISTO MES (RS) PREVISTO ACUM (R$)
Acumulado 43,93% 43,93% RS 10.834.48129 R$ 10.894 481,29
out/25 4,00% 47,93% RS 991 873,34 R$ 11.886.354,63
nev/25 5.20% 53,13% Rt 128543534 RS 13.175.789,97
dez/25 560% 58,73% RS 1.38B622,67  R$ 14.564.412,64
jan/26 5 80% Bd,53% R$ 143821634 R$ 16.002.628,98
fiew/26 5,80% 70,33% R$ 143821634 RS 17.440.845,32
mar/26 570% 76,03% RS 141341951 R$ 18.854.264,82
abr/26 560% B1,63% Rt 138862267 R$ 20.242 887 49
mai/26 5,50% B7,13% RS 136382584 R$ 21.606.713,33
jun/26 4,80% 91,93% R$ 118024800 R$ 22.796.961,33
jul2é 3.00% 95, 83% R$ 967.07650 | R$ 23.764.037,84
ago/26 2,36% 98,19% RS 58520527 R$ 2434924311
set/26 1,81% 100,00% R$ S4BBIZGR RS 24.796.833,42

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica
comercial do setor no qual atua, a Devedora poderd destinar os recursos provenientes da
integralizacdo da CCB em datas diversas das previstas neste cronograma indicativo, observada a
obrigacado desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a data de vencimento dos CRI ou
até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emissdo, o que
ocorrer primeiro.

O cronograma indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo,
ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento
de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao cronograma indicativo
devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente
daquele previsto no cronograma indicativo para um determinado semestre podera ser compensada
nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base no Relatério de
Medicdo indicado no Anexo XI, bem como no Cronograma de Obras indicado no Anexo X.

Pagina 148 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil




regul

A\ ANBIMA Al fmsl'nh;

Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Crédjtos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 96% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A,
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO XI
Destinacao de Recursos — Modelo de Relatério Semestral

Periodo: __/__/_______até___/___/_______

ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede
na cidade de Porto Velho, Estado de Ronddnia, na Rua Dom Pedro II, n® 637, sala 01 - E, Bairro Caiari,
CEP 76.801-151, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n.° 46.069.326/0001 -
76, DECLARA que os recursos recebidos em virtude das Notas Comerciais foram utilizados, no dltimo
semestre, para a finalidade prevista na CCB, conforme descrito abaixo, nos termos das notas fiscais
ou documentos equivalentes anexos ao presente relatério:

Empreendimento: | /¢/

Endereco: [/
Matricula: [/ Cartério: [*]
Proprietario [*]

Destinagoes:

Percentual do Recurso Utilizado no periodo em

referéncia: 1%

Destinacdo dos recursos/etapa do projeto:

(construcdo ou reforma) "l

Documento (N° da Nota Fiscal (NF-e) /DOC [x] / e

outros: "l

Comprovante de pagamento: recibo [x] / TED [x] /

boleto (autenticacdo) e outros: "]

Status da Obra (%) [*1%

Apuracgoes:

A Valor total da destinacdo de recursos a ser RS [+]
comprovado:
Valor total gasto com os recursos da operagao

B | até o periodo anterior ao periodo em referéncia R$ [-]
(histérico de comprovacdes):

C Valor utilizado com os recursos da operagao no RS [+]

semestre em referéncia:

D Valor remanescente a ser futuramente RS [+]
comprovado [A - (B + Q)]

E  Valor total desembolsado a Devedora: R$ [-]

Acompanham a presente declaracdo os Documentos Comprobatoérios da Destinagcdo de Recursos, nos
termos do anexo.

Pagina 149 de 172

D4Sign elcdcbb2-1e5b-49a6-8f74-7b4eff304974 - Para confirmar as assinaturas acesse https://secure.d4sign.com.br/verificar
Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2,200-2/01, Art. 102, §2. Brasil



Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

A Devedora declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima
elencados ndo foram utilizados para fins de comprovagdo de destinacdo de recursos de nenhum outro
instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de
operacdes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e data serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacdo de Crédjtos Imobilidrios para Emissdo de

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 962 Fmisséo da Habitasec Securitizadora S.A,
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

ANEXO XII
Cronograma de Obras

PREVISTO MENSAL (%) PREVISTO ACUM (%) PREVISTO MES (R$) PREVISTO ACUM (R$)
Acumulado 43,93% 43,93% R$ 10,894.48129 RS 10.894.481,.29
out/25 4,00% 47.93% R$ 991.87334 RS 11.886.354,63
R /25 5,20% 53,13% RS 128943534 RS 13.175.789,97
dez/25 5,60% 58,73% RS 1388.622,67 R$ 14.564.412,64
jan/26 5,B0% £4,53% R$ 143821634 RS 16.002.628,98
Fen/26 5,B0% 70,33% R$ 143821634 R$ 17.440.84532
mar/26 5, 70% 76.03% RS 141341951 R$ 18.854.264,82
abr/26 5,60% B1,63% RS 1.388.62267 RS 20,242,887 49
maif26 5,50% 87.13% R$ 136382584 RS 2160671333
jun/26 4,80% 91,93% R$ 118024800 RS 22.796.961,33
julizs 3,90% 95,83% R$ 967.076,50 R$ 23.764.037,84
ane/26 2.36% 08, 19% RS 58520527 R$ 24.349.243,11
se1/26 1,81% 100,00% RS 44882268 RS 2479683342
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Agente Fiduciario

Este anexo é parte integrante do Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica
da 962 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Alameda Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO XII
Relatério de Medicéao Inicial

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)

(pagina do Relatdrio de Medi¢do Inicial a seguir)
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Analise Orcamentaria

0 - RO
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Seauritizadoras

.
v trinus
Tipologia EDIFICIO RESIDENCIAL Penthouse

0
Padrao MEDIO Sobresolo/Pav. Garagem 0
Cidade PORTO VELHO Sobresolo/Pav. Lazer 0
APRESENTACAO Fase OBRA BRUTA Barrilete 1
Uso RESIDENCIAL Apto por Pavimento 8
U.H. Comercial 0 Area do Terreno 1718,16
U.H. Residencial 88 Area Privativa 44957
Torres 1 Area Construida 8367,11
DOCUMENTACAO ANAL Pavimentos 13 Area Priv./Area Constr. 0,54
Sub solos 1 Area Priv./Area do Terreno 2,62
Térreo 1 Data Base da Analise ago-25
ANALISE DO ORCA 1C Pavimento Tipo 1 INCC 1216,706

L
@ Edificio tapema
A
2 ol
pa _’,_”‘,,
- ’ "

Perspectiva Localizacao
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RESUMO DA AMALISE - FINANCEIRO

A analise orgamentaria recomenda um arcamento de R$ 24.796.833,42, representando um aumento de aproximadamente 0,56%
em relacao ao orcamento inicial enviado pelo Cedente. Considerando o executado fisico medido de RS 10.894.481,29, em
percentual 43,93%, sugere-se um saldo de R$ 13.902.352,13 para conclusdo da obra,

Custo Raso de Obra (MM)

R330
RESUMO DA ANALISE .§
=
A-B R$25
R$ 0,35 MM
R320
AINCC = 1%
A Var. Custo = 1% R$15
B-C
R$10
-R$ 0,23 MM
RSS
AINCC = 0%
A Var. Custo = -1%
R$-
(A} Orgamento Executivo Enviade (B} Orcamento Executivo {C) Orcamento Trinus (08/25)
(06/25) Atualizado (08/25)

* Custo raso de Obra = Custo apenas das frentes de engenharia civil, ndo constando custos administrativos.

* Warios sdo os ofensores possiveis de uma variagdo de custo de oba: alteragdo de escopo, aditivos, intempéries, gestdo de obra em qualidade de
planejamento e execucio, entre outros, portanto, a atual analise celebra todas as condigdes observadas até o momento da data do relatério, gualguer
tendéncia de variagio com a evolugdo das atividades, devemn ser tratadas em rotinas de moni e plangj ) de obras com equipes
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Autorregulacio
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RESUMO DA ANALISE - FiSICO

& A obra teve inicio em maio de 2024, com previsao de conclusdo para junho de 2026, totalizando 25 meses, conforme informado
t rI n u S pela equipe responsavel e com avango de 44%. No entanto, o cronograma inicialmente apresentado previa uma evolucao fisica de

42,55% considerando um prazo de 18 meses. Atualmente, a evolugao fisica acumulada & de 43,93% atestado in loco no dia
01/10/25 com fiscal Trinus. Diante desse cenario, foi sugerida uma nova projecao de percentuais de avango, ajustada ao prazo
oficial de 28 meses.

Previsto x Realizado

N £V Mensal Prevista BO (%)

% EV Mensal Realizada B Projecao Mensal Trinus (

=tV Acumulada Prevista BO (%) =——Projecao Acumulada Trinus (%)
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DOCUMENTAGOES PARA VALIDACAO ORCAMENTARIA - INCORPORAGAD VERTICAL

ITEM DOCUMENTO RECEBIMENTO
1 Orgamento executivo de obras do empreendedor -]
2 Orcamento na EAP Trinus (conforme excel enviado) B
DOCUMENTACAC ANALISADA 3 Cronograma de execucdo de obras contendo etapas da obra em meses =
ANALISE 4 Memorial descritivo de arquitetura =
5 Projeto arquitetdnico legal e executivo =
6 Projeto estrutural (com memarial descritivo) -]
7 Projeto de fundagao / contengdo (com memorial descritivo caso tenha) ]
8 Projeto hidrossanitario (com lista de materiais caso contemple) -]
9 Projeto de protegdo e combate 3 incéndio (com memorial descritivo caso contemple) ]
10 Projeto de instalagoes elétricas, telefdnicas, dados, cftv, spda (com memorial descritivo) =
n Fotos recentes da obra ]
12 Contratos ativos e propostas em andamento =
13 Quadro NBR 1272 =
14 Seguro de Obra -]
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ORCAMENTO ORCAMENTO
DESCRICAD E.KF_CUIFI:O ENVIADO SUGESc'Ff\O TRINUS ::_E:::sﬁit:; EERCEMTUAL
06/25 (A) 08/25 (B)
CUSTO OBRA RS 24.670.701,96 R$ 24.796.833,42 RS 126.131,46 1%
EQUIPE TECNICA (GESTAD DE OBRA) R3 RS 31200000 RS 312.000,00 100%
CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS pg 315578599 RS 415246312 RS 956.677,13 2%
INSTALACAD DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMINARES RS 323.22483 RS 30073035 -R¢ 2249448
INFRA-ESTRUTURA R3 1.857301,53 RS 1.533392,18 -R$ 2380935
SUPRAESTRUTURA R 5.638.42099 RS 521585250 -R$ 42256849 5%
PAREDES / VEDACOES R% 1.342 89577 RS 1.362.14846 RS 19.252,69 1%
ESQUADRIAS EM GERAL R$ 314919143 RS 253068455 -R$ 618.506,84 208
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / ANTEMNAS /S R$ 62958894 RS 97043938 R$ 340.850,44 54%
INSTALACOES HIDRAULICA / SANITARIA / GAS / INCENC RS 913.25255 R3% 74272591 -R3$ 170.526,64 197
INSTALACOES MECANICAS R 1.062.74220  R$ BB029191 -R$ 18245029 :
LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS R 20229166 RS 20519185 R% 280019 1%
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUS RE 23920769 | RS 24263714 RY 342945 1%
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E ARREMATES pg 49153357 | R% 498.BR1.88 R% 734831 1%
REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E ARREMATES R$ 55675186 RS 369377.00 -R% 18737486 34%
REVESTIMENTOS DE TETOS / FORROS R$ 19096489 R$ 19370270 R$ PRETE] 1%
COBERTURAS R% 4728012 RS 4795796 RS 677,84 1%
PAVIMENTACAD R 1.533.04048 RS 155501922 RS 2197874 1%
VIDROS k3 - | RS - R$ - 0%
PINTURAS RS 863.37850 RS 87575650 R% 12.378,00 1%
PAISAGISMO R 5990282 R$ 6076163 RS 858,81 1%
SERVICOS COMPLEMENTARES R4 202434017 RS 205336253 RS 2802236 1%
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS RS 28330889 RS 28345662 RY 414773 1%
ADMIMISTRACAD DE OBRA (CONSTRUTORA) R$ - | R§ R3 0%
CUSTO PGS OBRA R% 1433228 RS 1453776 RS 205,48 1%
MOBILIARIO DESIGN & EQUIPAMENTOS (FF&E) R% 191.910,57 RS 19466193 RS 275136 1%
CUSTO DE PROJETOS E CONSULTORIAS R$ 617.83647 | R3 62669421 R% BB5T 74 1%
CUSTO DE LEGALIZACAD E APROVACOES R$ 7552305 RS TEE0SE0 RE 1.082,75 1%
CUSTC TOTAL RS 2557030433 RS 25709.333,12 R$ 139.028,79 1%
* Quadro comparativo de custos no modelo padrao Trinus para essa tipologia .Tendéncia R . TendEnciaa e
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ORGAMENTO EXECUTIVO ORGCAMENTO EXECUTIVO ORCAMENTO EXECUTIVO
ENVIADO (A) ATUALIZADO (B) SUGERIDO PARA CREDITO (C)

DATA BASE

jun-25 ago-25 ago-25

INCC 1199,51 121671 121671
CUSTO RASO osmmé 24.670.701,96 R$ 25.024.398,40 Rsm 24?9533342
 [e——— - — 69335952 R§ 70330001 R$ - 70330001 |

ES DE EFICENCIA
MOBILIA RS 191910,57 RS 19466193 R$ 194.661,93
i b s, || B 2557030433 R$ 25936.898,10 R$ 25.709.333,12
A% 1% -1%
CUSTOTOTAL/AP  R$ 568772 RS 576927 R$ 5.718,65
CUSTOTOTAL/AC | R$ 305605 RS 309986 RS 3.072,67

MEDICAC IMICIAL DE
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

O orgamento revisado da obra, considerando os riscos e oportunidades identificados, totaliza R$
24.796.833,42, representando uma variacao inferior a 1% em relacdo ao valor originalmente apresentado
pelo cedente. Esse valor corresponde a um custo unitario de R$ 5.515,68 por m? de area privativa (R$/m?* AP)
e R$ 2.963,61 por m? de area construida (R$/m? AC), com baixo risco de estouro orcamentario.

Foram analisados diversos documentos enviados, como orcamentos, cronogramas, projetos e contratos.
Durante essa analise, identificou-se uma divergéncia no prazo total da obra: o cronograma indica 18 meses,
porém, a equipe técnica responsavel informou que o prazo correto, considerando inicio em maio de 2024 e
término em junho de 2026, é de 25 meses. Essa diferenca impacta os custos indiretos, ja que o tempo real de
execugao & maior do que o previsto inicialmente.

Além da correcdo do prazo, foram realizados os seguintes ajustes nos custos indiretos:

- Inclusdo do seguro da obra, ausente na proposta original;

- Revisao dos custos com seguranga e monitoramento, conforme estabelecido em contrato;

- Consideracao de que a construtora possui equipamentos proprios (balancim, cremalheiras etc.), sendo
incluidos apenas os custos de manutengao desses itens.

-Durante a visita técnica ao canteiro, foi possivel reduzir os custos previstos com mobiliario.

Outros ajustes relevantes:

- Infraestrutura: revisdo do quantitativo de estacas de 40 cm de didmetro conforme projeto, e atualizacao
dos valores de concreto conforme contrato;

- Supraestrutura: ajuste do custo de concreto conforme contrato;

AMALISE - Esquadrias, elevadores e instalagoes elétricas/hidraulicas: ajustes com base nos contratos e levantamentos
fornecidos:

AMALISE DO ORCAMENTO

- Revestimento externo (chapisco e reboco): revisdo de quantitativos com base em levantamento detalhado.

* Wérios s3o os ofensores possiveis de uma vanacio de custo de oba: alteracdo de escopo, aditivos, intempéries, gestdo de obra em gualidade de
planejamento e execugdo, entre outros, portanto, a atual analise celebra todos as condigdes observadas até o momento da data do relatério, qualquer
tendéncia de variacdo com a evolugdo das atividades, devem ser tratadas em rotinas de monitoramento e planejamento de obras com equipes técnicas.
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REFERENCIA REFERENCIA

MATERIAL INDICADORES ALAMEDA 75 REFERENCIA
TRINUS 1 TRINUS 2

FORMA M2/M? (AC) 1,78 2,05 1,91 19a20
CONCRETO M3/M? (AC) 0,22 0,27 0,21 0154025
AGO KG/M? (AC) 20,35 22,48 20,04 20a30

INSTALACOES CUSTO/M? (AC) R$ 184,39 RS 24927 R$ 350,00  R$250 a R$350

EQ"MJ*':::‘:‘ODE CUSTO/M?(AC) R$ 1.600,00 RS 122822 R$ 85400 R$900 4 R$1250
REVESTIMENTOS DE
PAREDES EXTERNAS M2/ MZ(AC) 0,91 0,36 0,27 0,30 4 0,40
E ARREMATES
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Itens de Maior Variacao

RE5
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Milhdes

o un
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=4 o

R34

R%$3

[az]
i
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R3$3

R$2

RS2

R%1

R30.31

R%1

2
. =l

DE OBRA) QUTROS CUSTOS

ITENS DE MAIOR VARIACAO
INDIRETCS

ORCAMENTO INICIAL

DESCRICAO
c (A)

EQUIPE TECMICA {GESTAD DE OBRA) R§

CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS

INDIRETOS R3 315578599
ESQUADRIAS EM GERAL R$ 3114919143
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / ANTENAS /
SPDA / DADOS Ré £2.588,94
REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E RS 556.751.86
ARREMATES
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RE

RE

RS

RS

RS

B Orgamento Inicial @ Orgamento Sugerido 08/25

wi
L7,
by
o

R30,63

ORCAMENTO
SUGERIDO (B)

312.000,00
4.152.463,12
253068455

57043938

36937700

EQUIPE TECMICA (GESTAO CUSTAS OPERACIOMAIS E ESQUADRIAS EM GERAL INSTALACOES ELETRICAS /

R$0,97

R10.56

R$0,37

REVESTIMEMTOS DE
TELEFONICAS / ANTENAS  PAREDES EXTERNAS E
/ SPDA / DADOS

ARREMATES

DIFERENCA DE
VALORES (A-E)

RS

RE

-R$

RS

-R%

312.000,00

996.677,13

61850684

34085044

187.374,86
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ORCAMENTO

DESCRICAO

EXECUTIVO

ENVIADO 06/25 (A)

CUSTO TOTAL R$ 25.570.007,25 RS 25.709.333,12
CUSTO OBRA R$ 24.670.701,96 RS 24.796.833,42
CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS CUSTOS INDIRETOS  R$  3.155.78599 R$  4.152.463,12
INFRA-ESTRUTURA R$ 195730153 R$ 193339218
SUPRAESTRUTURA, R$ 563842099 R$ 521585250
PAREDES / VEDACOES RS 134289577 R$  1362.14846
ESQUADRIAS EM GERAL RS 314219143 R$ 253068459
PAVIMENTACAC R$ 153304048 R$ 155501922
SERVICOS COMPLEMENTARES R$ 202434017 R$ 205336253
INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONICAS / AMTENAS /S R$ 62958894 R$ 970.439,38
INSTALACOES MECANICAS R$ 106274220 R$ 880.291,91
PINTURAS RS 86337850 R$ 875.756,50
INSTALACOES HIDRAULICA / SAMITARIA / GAS / INCENC R$ 91325255 R$ 74272591
REVESTIMENTOS DE PAREDES INTERNAS E ARREMATES  R$ 49153357 R$ 498 881,88
EQUIPE TECNICA (GESTAC DE OBRA) RS RS 312.000,00
REVESTIMENTOS DE PAREDES EXTERNAS E ARREMATES R$ 55675186 R% 369,377,00
INSTALACAQ DO CANTEIRO / SERVICOS PRELIMINARES RS 32322483 R$ 300.730,35
et LOUCAS / METAIS / BANCADAS / ACESSORIOS RS 20229166 R$ 20519185
IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTO TERMICO / ACUS RS 23920769 RS 242.637,14
REVESTIMENTOS DE TETQS / FORROS B$ 19096489 R$ 183.702,70
COBERTURAS R$ 47.280,12 R$ 4795796
VIDROS RS RS
PAISAGISMO RS 5990282 R$ 50.761,63
LIMPEZA DE OBRA / SERVICOS FINAIS RS 28930889 R$ 293 456,62
ADMINISTRACAQ DE OBRA (CONSTRUTORA) R RS
CUSTO POS OBRA R$ 1433228 RS 14.537,76
MOBILIARIO DESIGN & EQUIPAMENTOS (FF&E) RS 19191057 R$ 194.661,93
CUSTO DE PROJETOS E CONSULTORIAS RS 617.83647 R$ 626.694,21
CUSTO DE LEGALIZACAD E APROVACOES RS 7552305 R$ 76.505,80
A representa 80% do valor total da obra B representa 15% do valor total da obra
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ORCAMENTO
SUGESTAD TRINUS

08/25 (B)

PESO

100%
100%
17%
B%
21%

CURVA ABC DIFERENCA B-A

RS
RS
RS

| -rs

|-rs
| rs
|-rs
| rs
| rs
|8
RS
| rs
RS
| rs
RS
|-r$
|-rs
| rs
| rs
| rs
| ns
RS
| rs
RY
RS
RS
RS
RS
R$

A AN AN NN AN R @ > P PR > P> >R

139.325,87
126.131,46
996.677,13
2390935
42256849
1925269
G18.506,84
2197874
2002236
34085044
18245029
12.378,00
17052664
734831
312.000,00
187.374,86
22 494 48
290019
342945
27378
677,84

858,81
414773

205,48
275136
BA5T T4
108275

C representa 5% do valor total da obra
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trinus

ITEM ANALISADO COMENTARIOS CRITICIDADE

01 Cconsiderada a separagac dos custos, atnbuingo a0 mestre de

EQUIPE TECNICA (GESTAO DE
au ! obras e encarregado um valor especifico, enquanto o restante da MEDIA

OBRA)

CUSTAS OPERACIONAIS E OUTROS
CUSTOS INDIRETOS

mao de obra indireta foi agrupado separadamente.
Foi considerada a duragao de 24 meses para a mao de obra indireta,

em vez dos 17 meses inicialmente previstos, incluindo ainda encargos ALTA

adicionais além do INSS e FGTS.
Conforme o contrato apresentado, toda a esquadria do

ESQUADRIAS EM GERAL empreendimento foi fechada por um valor inferior a0 orgamento ALTA
inicial.
O valor foi ajustado com base no levantamento apresentado,

AMALISE

considerando o custo por metro quadrado em relacao as referéncias

INSTALACOES ELETRICAS / tlizad lise Sorfiando instalactes hidrauli divies i
utilizadas na analise. Somando instalagbes hidraulicas e a divisao pelo
TELEFONICAS / ANTENAS / SPDA / e e MEDIA
DADOS total de metros quadrados da area construida, o novo valor foi
estabelecido em R$ 205,00/m? 20 reais a mais em relagio ao
indicado nos indices.
REVESTIMENTOS DE PAREDES 0 quamltz:itlv.cl foi ajustado conforme o le.vantar:neﬁu da area_en\ema.
_ SORNAS B ARREMATES ja que os indices apresentavam grande discrepancia em relagao as ALTA
PARAMETROS DA ANALISE referéncias utilizadas.
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RISCOS E OPORTUNIDADES

RISCOS

Atentar ao prazo de obra junto a prefeitura que & até 24/02/2027.

Analise Prévia do Projeto de Entrada de Energia junto a energisa foi aprovado em maio de 2025 e tem
validade de dois anos, eles pedem para solitar orcamento da conexdo de entrada de energia.

A viabilidade técnica para atendimento ao Sistema de Esgotamento Sanitdrio, so serd possivel apds a
execucdo das redes coletoras e estagdo de tratamento publica que no momento s3o inexistentes.

Para que seja vidvel o abastecimento com dgua da CAERD, o empreendimento deverd fazer instalagdo de
cisterna e dimensionar reservatorio inferior e sistema predial de bombeamento da @gua, desde o
reservatdrio inferior até o castelo d'agua, sendo que este projeto devera ser apresentado a CAERD para

andlise e aprovagao do corpo técnico. Atentar caso haja outras diretrizes.

Armazenamento no subsolo apresentava acimulo de materiais (armagdes, tubulagdes, restos de formas e
madeiras) de forma menos organizada, destoando da arrumacdo observada nos pavimentos superiores.
Essa condigdo foi observada apenas no subsolo.

OPORTUNIDADES

Aspectos positivos com potencial para gerar oportunidades futuras:

Em cada pavimento, proximo as escadas, havia um mapa contendo a identificagdo do ciclo em execugdoe a
descricdo das atividades previstas para o respectivo setor. Além disso, todos os trabalhadores presentes
utilizavam corretamente os Equipamentos de Protecdo Individual (EPIs) basicos obrigatorios, tais como

capacete, bota, luvas, cintos de seguranga, mascara e protetores auriculares.

Durante a inspegdo em Porto Velho/RO, foi discutida a destinagde de residuos da construgdo civil. A
empresa fiscalizada informou gue utiliza servigo terceirizado licenciado, com emissdo de certificado e
acompanhamento técnico. Essa pratica atende a regulamentagdo municipal gue, diante do histdrico de
descartes irregulares, passou a exigir a contratagdo de empresas licenciadas e comprovagdo documental da
destinagdo. A medida melhorou o controle ambiental, mas elevou os custos das obras devido as tarifas

cobradas pelas empresas autorizadas.
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trinus

PARAME

MEDIGAO DE OBRA | METODOLOGIA APLICADA

A medic3o serd realizada mensalmente, com a visita ao local da obra, levantamento dos servigos
executados e elaboracdo de relatorio de vistoria e medicao, contendo os seguintes itens:

« Boletim de medicao detalhado;

« Evolugao fisica — financeira da obra;
* Resurmo e analise final da medicao;
* Relatdrio fotografico.

A avaliacdo dos servicos sera de acordo com projetos apresentados, memorial descritivo, orcamento e
detalhes executivos.

O presente parecer refere-se @ segunda visita dia 15/09/2025, durante a visita foi observado desenvolvimento de atividades
simultaneas em diferentes pavimentos, de acordo com o ciclo previsto para cada um. Nao foram identificadas paralisagoes evidentes
nas frentes de servico visitadas eo fluxo de trabalho aparenta seguir sequéncia planejada. Foi constatado que a obra alcangou uma
evolugdo de 43,93% desde seu inicio, com uma representatividade financeira de R$ 10.894.481,29.

CUSTO TOTAL DE OBRA VALIDADO R$ 2479683342
% OBRA ATESTADO 43,93%

MEDICAO FISICO-FINANCEIRA. R$ 10.894 481,29

SALDO CONTRATUAL R$ 13.902.352,13

Evolugdo Financeira Total

[ @] 56,07%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% 90% 100%
M Saldo Acumulado Saldo Remanescente
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PREVISTO MENSAL (%)

Acumulado

outf25
navizs
der/25
janf26
fev/26
mar,/26
abr/26
maif26
jun/26
julr2é

ago/26
set/26

4,00%
5.20%
5,60%
5,80%
5,80%
5,70%
5,60%
5,50%
4,80%
3,90%
2.36%
1,81%
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R$
R§
R$
R3
R$
R$
R$
R3
R3
R$
R3
R$

10,8594 481,29

PREVISTO MES (R$)

991.873,34
1.289.43534
1.388.622,67
143821634
143821634
1.413.419.51
1.388.622 67
1.363.82584
1.190.248,00

967.076.50

585.205,27

448,822 6B

R$
R$
R3
143
R$
R3
R$
R$
R$
RS
R$
RS

PREVISTO ACUM (R$)

10.894.481,29
11.886.354,63
13.175.785.97
14.564.412.64
16.002 628 98
17.440.84532
18.854 264 82
20.242 887 49
2160671333
22.796.961,33
23764.037.84
243492431
2479683342
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Foto 1 - Armazenamento de materiais diversos no
subsolo.

FOTOS DA OBRA

Foto 3 - Execucao de contrapiso no tipo 02. Foto 4 - Instalacdo de tubulagao de gas.
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PARAMETR

FOTOS DA OBRA

Foto 5 - Aplicagao de chapisco no teto com rolo. Foto 6 - Execugdo e marcagao de rasgos para
infraestrutura elétrica.

Foto 7 - Alvenaria no décimo primeiro pavimento. Foto 8 - Contrapiso e contramarco no 82 pavimento.
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PREFEITURA DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA. HARITACAO E URBANISMO (SEMUR)

APRESENTAGA

RENOVACAO DE LICENCA DE OBRAS N.° 1/2025

Processo n® 00600-00004402/2022-29 [ Validade: 24/02/2027

A

dv B
el « DELL apin bo (e que & obirn ents sendo exoc
com o projets arguitsténico sprovedo, conforme Parecer Téculco N* 132/2024/DIFT/DELLSEMUR
|certifica @ expede » presento RENOVACAO DE LICENCA DE OBRAS para o tmove! » seguir id

IDENTIFICACAO DO IMOVEL
ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOSILIARIO SPE LTDA

Exdereco: RUA ALAMEDA MOURAO, N* 75 - REMANESCENTE, SAO JOAO BOSCO

Projeto: MARCELO THOME DA SILVA DE ALMEIDA - CAU: A317713

Exscugbe: CELSO ROBERTO DE MELO SPENGLER - CREA: 851D MT

Raspeasivel Analista Projeto: José Liberato dos Santos Neto - 305294

TERRENO

|Cadastou: 03,09.043.0083.001 [irws do Terrenss 1. 718,16m*

Pewnte: 58.8874+1.9141504 m [Funde: 59,77+12,01+15,01 m

L Dlesese 19.97 m L. Beaerde: 32.10 m

ESPECIFI

ES

[ Revestimonte. REROCOATRAMNICO

|[Pistars: ACRILICA

|Pise: PORCELANATO

|instalacbes: EMBUTIDAS

ARFA
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR: B367.11 m*
ToTAL
AT 1wt
NOTA
Licenca de Obras: 528/2022 | Processo: 00600-00004402/2022-29 | Emitide
em: 310172023

Renovagao de licen¢a da obra.

ANEXOS
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Y
enercisa

OB/0%/ 2005 34-57

ENERGISA RONDONIA - DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S.A
CARTA DE ANALISE PREVIA DO PEOJETO DE ENTRADA DE ENERGIA
NTMERO DA SOLICITACAO - ID- 11685125

Purts Vil - RO, 8% de Mo de 2038

TIPO DE SOLICTTACAQ: SURESTACAD ASREA

TIPO DE PROJETO: SUBESTACAO AFREA

POSTO DE TRANSFORMACAG: 300 KVA

EMPREENDIMENTO. ALAMEDA EMPREENDIMENTO IMOSELIARIO S9F LTDA
CLIENTE: ALAMEDA EMPREENDIMENTC) IMOSILIARIO SPE LTDA

oo

CPPONPE 46 065 26000176

TELEPONE 401621

ENDERECO: RUA ALAMEDA MOUSAC, SAG J0AO BOSCO, FORTO VELHO-RO
CIDADE.

RESP. THC, PROJETO: MARCELO AUGUSTO SILVA COUTINGO MORSECK
DRT: 239058S0057119%

Prezado (3) Coeate

Informames que 3 w2 sehcmads de Amine Preia do Projen de Exmadh de s e saccoms APROVADO de scorde com
llmw-\pnmmmwow-w'ﬂbwmm
FEeLcmtos 20 91 da REN ANEEL 10002021

Exta projems man validade de 2 Aags provsto 3o Art. 33 da REN ANEEL 10002023 o deve ser reapraseamisentado 50 cavos
ez a0 conmmuder 5% o) daiabis weusncs 5B0 execumma . obens da 1 fegeaiabiodide emo o rams de validade &
Protens. ndo 31m necesamo s mapresaralc deazu: dos padkSes tacaics vigdnta: 00 20 do 20no protoccle

O chante reprasesmazm DEVE wlicsns © Orpameato 4o Canexdo @ 3 wchcimagle da vissna ou comimomamwars M oar
realsads 3pee 8 conclualo ds 1240 o Procerss. EEA vez que esih eI & Decerctia ¢ obrigatsna. spbcands s blogues &
Feocesso 3 5= regularzacio comforme previsto 3o Art 91 & REN ANEEL 10002021

Vale ressalter que spes 8 salicitaghe do Orgamanss de ccpanlo sare smalisadas 31 condicde de forecsmento o cosexde g
sardo commmicade: 5o prasc d 3w |3 (quinse) dis. caso 380 haya sacessdade de obrm de refrge cu malhoria oo sawas &
Stribuicho Taniomn 8o e masto de conexdo memcr que SV 0w 29 30 (zmea) diss ca3c haja necercdade obeas em wasde
e comaxio mwacr que SRV ¢ 47 (guarests o cince) Sae pars a demas comenes. conforme o Bcivos L 0o I A 64, da
REN ANEEL N10002021

A ssiscitagho do Orpamentc de Copexdo devs sar realzado 301 cxmas de wendinests & Energea Rondoms
Prommo: Pazze: pars 3 Ceaezdo do Empreedimente

Gelxza Crpammtc d Couesdo e s dos 203101 canas de ynadiuzeato
Gngpo A bnpe- seraces anergisa com br gandei<besss

Grpe B: Loja 4 Asadmeme

- Tembo wm Orsasesute Aguwdar 2 sregs 40 Orpamens de Comsnde o Schicitw Lpgde

PARAMET

Ohsarracio’ Caio o seu Osgamente 46 Comaxlo Dacessis de oheas, st Secessiric aguardar 3 concimio da mewma pars
realims o pedido de v ¢ ligagde

R PIEA ROMOONA - DITIIBUCIONA OF LMENGIA 54 - CWF) 38 514 830000148 - e fet_ 06508 6%
A APANTER. 413 INOUTTAAL FORTO VELD. 1 - CHIP W 53-8
Ta . g —

Diretriz da concessionaria de energia.
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Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA

Auorreguiacto ‘

Agente Fiduciario Seauritizadoras

ANALISE DO OR

PARAMETRO!

FOTOS DA

ANEXOS

RONDONIA
GOVERNO DO ESTADO DE RONDONIA
Companhia de Agus = Dsgoto de Ronddnia - CAERD

CERTIDAO N*3

CERTIDAC DE INVIABILIDADE
PARA ESGOTAMENTO SANITARIO

Ao Seahor,
LOURINEI CIPRIANI GOEDERT
Responsivel Técnico - SBS Empreendimentos LTDA, CNPJ 01,042.476.0001-58

ASSUNTO: CERTIDAO DE INVIABILIDADE PARA ESGOTAMENTO SANITARIO

Fm resposts oo oficio enviado 4 CAERD, dstado de 160272024, apenso a0 id 0046194385,

sohcitando andlose pams emenio de cerndio de Téenkcs pars Sanitdrio, pars

i do Alameds 75, localizado ns Av. Louro Sdré, esquins o/ Alsmeds Mowrdo,

#* 75, Bairro So Jobo Bosco, neste mumicipio de Porto Velho/RO, com previsio par construglo de 55
o e poe , CERTIFICAMOS que

A vishslidade tacrecs pars sterlimento ao Sistema de Frgotamento Samadno do local scima
citado, wb serd posstvel apés o execugho das redes coletoras ¢ estagho de watumento pehlica que
BO Mmomento 530 meXisentes.

O empreendedor devers prover com seu recarso finsnceiro um sitems ndependente de
Eagotamer=o Sanitara de forma 3 sterder o demanda do empreendimentn, com bero cusio de
murengin, denirn dis normat vigentes e atendenie o leguilagic amorersal

Saliencamos qoe, caso bags interesse fuuro de doagdo deste sisems mdsvidusl para a CAERD,
© projesn deverd ser analisado & sprovado peia o serd
reslizado em conformidade 4 Instrigio Normativa o* 0662021 CAERD da CAERD

Portanmo, cartificamos 3 INVIABILIDADE PARA ESGOTAMENTO SANITARIO.

Fite documents ¢ valike pos 17 meves, @ contar da data de tua emats 3o

Porto Velbo, 25 de margo de 2024
Gladson Afoaso de Otiveirs Siqueirs
Assessor Téenico - ATEC
Jefferson Suirez Lopes
Coordenndor Técnicn, Meio Ambiecte ¢ Sustentabilidade - CTEC

Lasro Fernandes da Sitva Jénier
Direter Técnico & de Operagdes - DTO

Diretriz da concessionaria de agua.
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Assinaturas

SIMONE SANTINI: 29268099802

Certificado Digital
simone.santini@habitasec.com.br

Assinou como parte

ANA CAROLINA BRIANTE EILER:42042822884
Certificado Digital

ana.eiler@habitasec.com.br

Assinou como parte

ANA CLARA DORIA LOURENCO0:42668717833
Certificado Digital

adl@vortx.com.br

Assinou como parte

JULIANA MARIA DE MEDEIR0S:46989330805
Certificado Digital

jmm@vortx.com.br

Assinou como parte

NATALIA MORAIS AMORIM ARAUJ0:07213860321
Certificado Digital
natalia.araujo@tgcore.com.br

Assinou como testemunha

RODRIGO MONTEIRO GONTIJ0:03191476148
Certificado Digital
rodrigo.gontijo@tbslaw.adv.br

Assinou como testemunha
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ICP Esse documento esta assinado e certificado pela D4Sign
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