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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ 09.304.427/0001-58

COORDENADOR LIDER Gradual Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.

MANDATARIO Itau Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

92 SERIE

CODIGO DO ATIVO 12E0031990

DATA DE EMISSAO 28/05/2012

DATA DE VENCIMENTO 28/10/2024

VOLUME TOTAL PREVISTO** 11.000.000,00

VALOR NOMINAL UNITARIO 305.555,55

QUANTIDADE PREVISTA** 36

ATUALIZACAO MONETARIA VIGENTE IGPM

REMUNERACZ\O VIGENTE IPCA +12,041365% a.a.

ESPECIE N/A
Securitizadora: Clausula 1.2 do Contrato de Cessdo:
Onerosidade: A presente Cessdo de Créditos é realizada
entre as Partes a titulo oneroso, sendo que o valor a ser

~ pago pelo Cessiondrio a Cedente corresponde, na

DE D E **

STINACAO DOS RECURSOS presente data, a R$11.000.000,00 (onze milhdes de reais),
apo6s a deducdo (i) dos recursos necessarios a formacgado
do Fundo de Reserva e do Fundo de Crédito e (ii) das
despesas da Operacao, (“Valor da Cessdo”).

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE N/A
DA EMISSAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2024 (P.U.)

92 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS RESGATE ANTECIPADO
28/01/2024 949,72178788

28/02/2024 955,04035336

28/03/2024 959,05183800

28/04/2024 967,01136406

28/05/2024 968,55814708

28/06/2024 972,23828062

28/07/2024 976,71083921

28/08/2024 978,76240080

28/09/2024 982,48201113

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2024

SERIE EMITIDAS CIRCULAGCAO CANCELADAS

9 36 36 0

5. ALTERACOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)

E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 14/06/2024, foi aprovada a rerratificacdo do Estatuto Social da Companhia,
conforme constante no Anexo | da respectiva AGE.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.
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FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiducidrio ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGCAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

N3o aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1  DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacbes de
prestacdo de informagbes periddicas, indicando as  ltem 9 deste relatorio
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigbes que ndo devem ser descumpridas pelo

Item 5 deste relatorio

: ]
emissor
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Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade de valores  mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagéo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatorio

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢@o, conversdo, repactuagcdo e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatdrio

Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢@o ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo |l deste relatorio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacdo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagdes prestadas pelo emissor”

Nao aplicavel

Inciso VIIl do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagcées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditérios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver,
encontram detalhados neste relatério.

se

Inciso X do art. 15 da Resolugdgo CVM 17/21:
“manutencGo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatorio

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seqguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatdrio

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que
lastreiem operagbes de securitiza¢do, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para

Item 9 deste relatorio
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assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operacdes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacbes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informagGes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagdes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situagdo econdbmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer agao sem orientagao profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contabeis e demais informagGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢ao dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informagdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdao de securitizagdao encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operagdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacdo de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
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Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacdes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletrbnica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

www.pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sao Paulo
Centro Empresarial Barrashopping Edificio Hyde Park Ouvidoria: 0800 282 8605
Av. das Américas 4.200, bl 8B, s|s.302 a 304 - 22640 102 Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

Tel. 21 3385.4565 « Fax. 21 3385.4046 01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

'S

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO -' PENTAGONO

EXERCICIO DE 2024

ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagbes adicionais podem ser obtidas no relatério deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br

*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram

considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do

Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emissdo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 e 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/122, 132 e 142

VOLUME TOTAL PREVISTO 50.513.474,29

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessao Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e

Subordinacao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026, 15/09/2027 e 15/10/2027,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO

55.323.373,52

ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdao, Fundo para

Rio de Janeiro

Centro Empresarial Barrashopping

Av. das Ameéricas 4.200, bl 8B, sIs.302 a 304 - 22640 102
Tel. 21 3385.4565 +» Fax. 21 3385.4046

Sao Paulo www.pentagonotrustee.com.br
Edificio Hyde Park Ouvidoria: 0800 282 8605
Av. Faria Lima 2954, conj.101 Itaim Bibi

01451 001


http://www.pentagonotrustee.com.br/

RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2024

\’ N ,
Sl PENTAGONO

Obras, Cessado Fiducidria de Recebiveis, e Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacdo, Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Imoével, e
Alienagao Fiduciaria de Agdes.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Alienagdo Fiducidria de AgOes, Alienagao

Fiducidria de Imodveis, Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERAGAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturagdo (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.372.267,51

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e
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26, Subordinacdo, Coobrigacdo das Cedentes, e
Cessdo Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/12/2023

REMUNERACAO

IGP-M +7,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Acbes, Cessao Fiducidria de

Direitos Creditdrios e Cessdao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERACAO

(i) IPCA + 12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinagao

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2026

REMUNERAGAO

100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Aliena¢des

Fiducidrias de Ac¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIAN/A
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERACAO

IPCA + 9,50% a.a. e
respectivamente.

IPCA + 11,00% a.a.,

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 16382, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdo Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imodveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienac¢do Fiduciaria de

Quotas, e Alienagao Fiduciaria de Imével.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO

10/02/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/ 2302 ¢ 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO

48.000.000,00
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ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,
Alienacao Fiduciario de Imédvel, Cessao Fiducidria de
Recebiveis e Alienacao Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

IPCA +9,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis, Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos e
Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

106.000

DATA DE VENCIMENTO

17/03/2031

REMUNERACAO

IPCA +6,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392 e 3552

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Reserva, Alienacao Fiducidria de Imdveis, Alienacao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

2392 Série: 14.861
3552 Série: 7.134

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2025

REMUNERACAO

(i) IPCA + 11,52% a.a. até 29/08/23 (exclusive);

(ii) IPCA + 15% a.a. entre 29/08/23 (inclusive) até
25/09/2023 (exclusive);

(iii) IPCA + 0,00% a.a. entre 25/09/23 (inclusive) até
25/12/23 (exclusive); e

(iv) IPCA + 15% a.a. entre 25/12/23 (inclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A
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GARANTIAS

Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de
Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imodveis, Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 29.411

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025
REMUNERAGAO IPCA +11,52% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 34.380

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERAGCAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

I. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Sr. Altomir Regis Da Cunha; e (ii) Sra. Rozane Rangel
Da Cunha.

Il. Coobrigacdo da Cedente:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DEFINIGOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes sdo aqui
atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Termo:

()

“Coobrigacdo” Os créditos Imobilidarios sdo garantidos pela Cedente, conforme previsto no
Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios;

(...)

I1l. Fundo de Reserva e Fundo de Crédito:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DEFINICOES

1.1.  Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui
atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Termo:

(...)

“Fundo de Crédito”: Sera constituido o Fundo de Crédito pela Emissora na Conta Centralizadora no
valor de RS 2.446.206,33 ( dois milh&es, quatrocentos e quarenta e seis mil, duzentos e seis reais e
trinta e trés centavos ), o qual perdurard até, cumulativamente, (i) a imissdo na posse das Lojas
pela Devedora; (ii) Emissdao do Certificado de Conclusdo de obra (“Habite-se”) relativo as Lojas; e
(iii) a efetiva locagdo das Lojas 2 e/ou 3 para empresa de notdria capacidade financeira, com prazo
superior a 12 meses e que o valor do aluguel mensal, somado ao aluguel da Loja 01 ao HSBC seja
equivalente ou superior a 120% (cento e vinte por cento) do valor relativo a 1 (uma) parcela
mensal devida a Emissora para fins de amortiza¢do do CRI;
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“Fundo de Reserva”: Os créditos imobilidrios sdo garantidos pelo Fundo de Reserva a ser
constituido pela Emissora em conta centralizadora, em montante que devera corresponder, a todo
e qualquer momento, até o efetivo cumprimento da totalidade das Obriga¢Ses Garantidas, a RS
454.939,33 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil, novecentos e trinta e nove reais e trinta e trés
centavos), incluindo os encargos devidos, para os 120 (cento e vinte) meses seguintes, no minimo,
atualizado pela atualizagdo monetdria e acrescidos dos encargos devidos. O fundo de reserva sera
retido pela Emissora e serd mantido até a liquida¢dao do CRI, podendo tal recurso ser aplicado em
renda fixa e sera vinculada ao patrimoénio separado da Emissora.

(...)”

IV. Seguro Performance:

“CLAUSULA PRIMEIRA: DAS DEFINICOES

1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdao aqui
atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Termo:

(...)

“Seguro Performance”: Em caso de inexecucdo da obra, o seu término serda parcialmente
garantido pelo Seguro de Performance;

(...)"

V. Alienacao Fiducidria de Imdvel:

“Il — CONSIDERANDO QUE

b) em 01 de junho de 2011, a Cedente e a Fiduciante celebraram, com a interveniéncia da
CR2, a Escritura de Confissdo e Novagdo de Divida, lavrada no Livro n2 9376, fls. 025/029, ato n?
006 do 232 Oficio de Notas do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“Escritura de Dacdo em
Pagamento”), por meio da qual ficou ajustado que parte do preco devido pela Fiduciante, a titulo
de compra do Terreno, serd quitado por meio de dacdo em pagamento de unidades autbnomas
consistentes em 03 (trés) unidades comerciais (as “Lojas”), que serdo construidas sobre O
Terreno, de acordo com as caracteristicas descritas na Escritura de Dacdo em Pagamento
(“Imovel”);

(-..)
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a saber todas as obrigacdes, pecuniarias
ou ndo pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas pela Devedora na
Escritura de Cessdo de Direitos e nos demais Documentos da Operacdo, e suas posteriores
alteragdes, o que inclui, mas nao se limita ao, pagamento dos Créditos Imobiliarios, inclusive em
decorréncia de vencimento antecipado (todas essas obrigacdes, quando em conjunto, doravante
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denominadas “ObrigacGes Garantidas”), a Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiducidria, conforme
solicitacdo da Cedente e da Devedora, o Imdvel, correspondente a fracdo ideal de 1% (um por
cento) do Terreno descrito no Anexo | deste instrumento, suas futuras acessdes e benfeitorias,
especialmente as Lojas a serem construidas na forma da Escritura de Dagao em Pagamento.

1.1.1 S3o também abrangidos pelas Obriga¢des Garantidas e, portanto, também garantidos pela
presente Garantia Fiducidria, os seguintes custos:

os custos de preservagdo apds a conclusdo da obra do Imdvel, assim considerados todos e
quaisquer valores antecipados a Fiduciante e comprovadamente necessarios a garantir a
preservacao e conservacdao do Imével objeto desta Alienacao Fiducidria, desde que ditos valores
tenham sido incorridos pela Fiducidria apds recusa ou omissao injustificada de pagamento pela

propria Fiduciante, Devedora, Cedente ou situagdo emergencial; e

os custos de execuc¢do, assim consideradas todas e quaisquer despesas necessarias para excutir o
Imével objeto desta Alienacdo Fiduciaria, ou para o exercicio pela Fiducidria de seus direitos, nos
termos dos Documentos da Operagdo, juntamente com honorarios advocaticios e despesas
judiciais, na hipdtese de vir a existir qualquer procedimento para a cobranga ou execug¢do da
Garantia Fiduciaria apés um evento de inadimplemento ter ocorrido.

1.2 Os Créditos Imobilidrios estdo representados pela CCl n2 28052012 emitida pela Fiduciaria,
em 28 de maio de 2012, de acordo com a Escritura de Emissdo, na forma da Lei n.2 10.931/2004.

1.3 A transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel, pela Fiduciante a Fiducidria, opera-se
com o registro desta Alienacdo Fiducidria no Cartério de Registro de Imdveis competente e
vigorara até o efetivo cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas.

1.4 O objeto da Garantia Fiducidria ora constituida abrange ndo sé o Imével descrito no Anexo
I, mas também todas as suas edificacdes e benfeitorias, presentes e futuras, inclusive aquelas que,
por forca da Lei n.2 4.591/64 ou do Cddigo Civil, possam ser consideradas como unidades
autonomas vinculadas ao Imével, construidas no ambito do Empreendimento, incluindo todas as
suas pertencas, acessGes, melhoramentos e construcdes nele existentes e que a ele forem
acrescidas durante a vigéncia desta Alienacdo Fiducidria, e até a efetiva e integral liquidacdo de
todas as Obrigacdes Garantidas, inclusive qualquer serviddao ou drea de uso comum que seja ou
gue venha a ser instituida em favor do Imével.

1.5 A Alienacdo Fiducidria objeto do presente instrumento somente serd liberada apés o
pagamento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, devendo ser observada a todo momento a

obrigacdo de manutencdo da Razdo de Garantia (conforme adiante definido).”

VI. Alienacao Fiduciaria de Quotas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DO CONTRATO
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1.1.  Em garantia do cumprimento de todas as Obriga¢Oes Garantidas, os Alienantes-Fiduciantes
cedem e transferem ao Adquirente-Fiducidrio, com a anuéncia do Devedor, em carater irrevogavel
e irretratavel, a propriedade fiducidria sobre cotas de suas respectivas titularidades, de emissdo do
Devedor (“Cotas”), nos termos do artigo 66-B da Lei n.2 4.728/65, com a redacdo dada pela Lei n.2
10.931/04, e posteriores alteracdes, até a integral quitacdo de todas as Obriga¢des Garantidas,
nos termos deste Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas e da legislacdo aplicavel.

1.1.1 Para os fins do item 1.1, acima, os Alienantes-Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem
como ratificam, todos os termos e condi¢gdes do Contrato de Cessdo de Direitos e da Cessdo de
Créditos Imobiliarios.

1.1.2 Na presente data, o capital social do Devedor é RS 1.000,00 (um mil reais), totalmente
subscrito e integralizado, representado por 1.000 (um mil) Cotas, com valor nominal de RS 1,00
(um real) cada, sendo que, neste ato, o Fiduciante Aldes aliena fiduciariamente 900 (novecentas)
Cotas e o Fiduciante Altomir aliena fiduciariamente 100 (cem) Cotas.

1.1.3 A presente garantia fiducidria devera representar, a todo o momento, a totalidade das Cotas
representativas do capital social do Devedor, tituladas e que venham a ser tituladas pelos
Alienantes-Fiduciantes, independentemente do valor e da quantidade em que venham a ser
emitidas, na forma do item 1.2.2 e 10.1, abaixo, de forma que os Alienantes-Fiduciantes
concordam e comprometem-se a constituir garantia fiduciaria, em favor do Adquirente-Fiducidrio,
de toda e qualquer Cota que venham a possuir no futuro, nos termos previstos no presente
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas e até que a totalidade das Obrigacdes Garantidas sejam
cumpridas.

1.1.4 Os Alienantes-Fiduciantes declaram-se cientes e concordam plenamente com todas as
cladusulas, termos e condi¢cOes deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, renunciando ao
direito de preferéncia na aquisicdo de Cotas e novas Cotas, inclusive na hipdétese de execucdo
conforme clausula nona, abaixo.

1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria das Cotas se opera nesta data, com o registro do
presente Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas no cartério de titulos e documentos
competente e com a celebracdo do respectivo instrumento de alteracdo Contratual do Contrato
Social do Devedor e arquivamento deste na Junta Comercial competente, conforme clausula 1.4,
abaixo, e vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.

1.2.1 O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragao correspondente
da presente Alienacao Fiduciaria de Cotas ou de qualquer outra garantia constituida para
assegurar o pagamento das ObrigacGes Garantidas.

1.2.2 Até o cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas, as Cotas, novas Cotas, seus
direitos, frutos, rendimentos e vantagens considerar-se-3o incorporados a presente Alienacao
Fiduciaria de Cotas e dela passarao a fazer parte integrante, estando compreendidos na defini¢do
de Cotas acima e subordinando-se a todas as cldusulas e condi¢des deste Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas para todos os fins e efeitos de direito.
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1.3. Integrardao automaticamente a presente garantia:

a) todos os direitos, frutos e vantagens que forem atribuidos pelo Devedor as Cotas alienadas
fiduciariamente, a qualquer titulo, ou qualquer rendimento que for distribuido e pago pelo
Devedor, respeitado o disposto na Clausula Sétima abaixo;

b) todas as cotas que porventura, a partir desta data, forem atribuidas aos Alienantes-Fiduciantes,
por forca de desmembramentos ou grupamentos das Cotas cedidas fiduciariamente, distribuicdo
de bonificagdes em Cotas, ou exercicio de direito de preferéncia referente as Cotas cedidas
fiduciariamente, bem como todas as Cotas que forem entregues para o refor¢co da presente
garantia, nos termos da Clausula Quarta, abaixo; e

c) todos os titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da realizagao da garantia prestada, nos termos do Item
6.4.

1.3.1 Nos casos de aumento do numero de cotas do Devedor, mediante desdobramento ou
subscricdo, integralizacdo em dinheiro ou em bens, ou a que titulo for, as novas cotas dai
decorrentes passardo a integrar automaticamente a presente Alienacdo Fiducidria de Cotas,
obrigando-se as Alienantes-Fiduciantes a sempre manterem suas respectivas atuais participacoes
relativas ao Devedor, obrigando-se ainda a entregar ao Credor, cdpia autenticada da via registrada
da alteracdo do Contrato Social refletindo referido aumento no capital social, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis contado da data de seu arquivamento na competente junta comercial.

1.4. As Alienantes-Fiduciantes deverdo registrar o presente gravame junto ao registro do Devedor
na Junta Comercial competente, mediante alteracdo ao Contrato Social do Devedor, de forma a
refletir a presente garantia nas alteracdes do respectivo Contrato Social, até o cumprimento
integral das ObrigacGes Garantidas.

1.4.1. Para os fins do item 1.4, acima, a presente Alienacdo Fiduciaria de Cotas deverad ser refletida
em instrumento de alteracdo do Contrato Social do Devedor, mediante a inclusdo de uma cldusula
com a seguinte redacdo: “a totalidade das cotas de titularidade dos sdcios, representativas do
capital social da sociedade, atualmente 1.000 (um mil) cotas, estdo alienadas fiduciariamente em
favor do HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por ag¢des, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Rebougas, n? 2947 — Piso Superior, Pinheiros, CEP 05401-
350, inscrita no CNPJ/MF sob n.2 09.304.427/0001-58 (“Habitasec”),para assegurar o
cumprimento de determinadas obrigacdes garantidas, nos termos do Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Cotas de Sociedade Empresdria Limitada em Garantia firmado em 28 de
maio de 2012 entre os sécios, a Habitasec e a sociedade (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Cotas”). O Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas fica arquivado na sede da sociedade,
devendo seus termos e condicBes serem observados pelos sdcios, pela sociedade e por sua
administracdo, sob pena de ineficacia da deliberagdo tomada, ou do ato praticado, em desacordo
com tais termos e condi¢bes”.
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1.4.2. Os Alienantes-Fiduciantes, ainda, obrigam-se a arquivar este Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Cotas na sede do Devedor.

1.4.3 Os Alienantes-Fiduciantes deverdo comprovar ao Adquirente-Fiducidrio o protocolo de
arquivamento do competente instrumento de alteracdao do Contrato Social do Devedor, na forma
acima prevista, perante a Junta Comercial competente, em até 5 (cinco) dias uteis a contar da
presente data. Ainda, os Alienantes-Fiduciantes deverdo comprovar o efetivo arquivamento do
instrumento de alteragdo do Contrato Social do Devedor, na forma acima prevista, no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da presente data.

1.5. Os Alienantes-Fiduciantes obrigam-se também a realizar, as suas expensas, o registro do
presente Contrato de Alienacao Fiducidria de Cotas no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da sede ou domicilio dos Alienantes-Fiduciantes, bem como obter o
protocolo de registro nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes
das demais Partes, sendo que o efetivo registro, em todos os Cartdrios de Registro de Titulos e
Documentos devera ocorrer em até 7 (sete) dias uteis a contar desta data.”

VII. Promessa de Cessdo Fiduciaria:

“|| - CONSIDERANDO QUE:
()

(I) em garantia adicional ao cumprimento das obrigacdes assumidas pela Anuente, notadamente
com relacdo a obrigacdo de pagar os Créditos Imobilidrios, a Cedente Fiduciante se compromete
desde ja a ceder fiduciariamente a Cessionaria Fiduciaria (“Promessa de Cessdo Fiducidria”) os
futuros créditos de aluguel decorrentes de contratos de locacdo a serem oportunamente
celebrados quando da entrega do Imdvel pela Ecisa (“Contratos de Locac¢do”), cujo objeto versara
sobre (i) a locacdo comercial da Loja 1 a ser, conforme Termo de Acordo Relativo ao Contrato de
Locacdo Comercial (“Termo de Compromisso”) firmado em 21 de junho de 2004 com o HSBC Bank
Brasil S.A. — Banco Multiplo (‘HSBC”), e (ii) excepcionalmente, as loca¢des comerciais da Loja 2
e/ou da Loja 3, havendo necessidade, de somados seus alugueis ao valor do aluguel da Loja 1 para
compor o valor equivalente a 120% (cento e vinte por cento) do valor das Obrigacdes Garantidas,
sendo certo que estas locagdes serdo firmadas com terceiros interessados, ainda ndo definidos
(denominados, em conjunto com HSBC, simplesmente “locatarios”);

(-..)

Il — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — PROMESSA DE CESSAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

1.1 Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, a saber, todas as obrigacdes,
pecuniarias ou ndo pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas pela

Devedora na Escritura de Cessdao de Direitos e nos demais Documentos da Operacdo, e suas
posteriores alteracdes, o que inclui, mas nao se limita ao, pagamento dos Créditos Imobilidrios
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representados pela CCl, inclusive em decorréncia de vencimento antecipado ou de resolucdo da
cessdo (todas essas obrigacOes, quando em conjunto, doravante denominadas “Obrigacdes
Garantidas”), a Cedente Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, promete ceder
fiduciariamente a Cessiondria Fiduciaria, conforme solicitacdo da Anuente, a titularidade sobre os
créditos decorrentes dos Contratos de Locacdo das Lojas n2 1 e/ou 2 e/ou 3 quando de sua
celebragcdao com os Locatdrios, observado o quanto disposto no item 1.1.2 (“Recebiveis”), em
conformidade com os artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro e o artigo 66-B da Lei n2
4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada pela Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Lei
n.2 4.728/65”").

1.1.1 A Cedente Fiduciante firmou com o HSBC Termo de Compromisso, com o intuito de
ajustarem a locacdo futura da Loja n? 1, créditos estes que estdao descritos no respectivo Termo,
constante do Anexo | ao presente Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria.

1.1.2 A cessao fiduciaria definitiva dos Recebiveis sera outorgada com rela¢do a locacao da Loja
n? 1 e, excepcionalmente, em conjunto com as locages da Loja 2 e/ou da Loja 3, tendo em vista
gue sé sera necessario ceder fiduciariamente os Recebiveis destas locacdes de forma a compor
120% (cento e vinte por cento) do valor das Obriga¢gdes Garantidas.

1.1.3 Em cumprimento a promessa aqui estabelecida, com o intuito de formalizar a cessdo
fiducidria dos Recebiveis, as Partes deverdo firmar instrumento(s) definitivo(s) de cessdo fiduciaria
dos recebiveis decorrentes dos Contratos de Locacdo, observado o quanto disposto no item
precedente (“Contrato Definitivo de Cessao Fiducidria”), o(s) qual(is) devera(do) ser celebrado(s)
em até 15 (quinze) dias Uteis contados da assinatura do respectivo Contrato de Locacgdo.

1.1.4. O Contrato Definitivo de Cessao Fiducidria deverd refletir todas as disposicdes contidas no
presente instrumento, mantendo-as inalteradas.

1.2. A cessao fiduciaria dos Recebiveis operar-se-a mediante (i) a assinatura do Contrato Definitivo
de Cessdo Fiducidria, (ii) a notificacdo do respectivo Locatdrio a respeito do Contrato Definitivo de
Cessdo Fiduciaria (“Notificacdo de cessdo Fiduciaria”) e (iii) o registro do Contrato Definitivo de
Cessdo Fiduciaria no(s) Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos do(s) domicilio(s) das
Partes, nos termos do artigo 1.361, § 19, do Cddigo Civil Brasileiro, passando a constituir-se um
direito real de garantia valido perante quaisquer terceiros.

1.2.1 A Notificacdo de Cessao Fiduciaria de que trata a Clausula 1.2 acima devera ser realizada
mediante o envio de carta e/ou telegrama elaborado nos termos do modelo constante do Anexo |l
ao presente Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Contrato de Locacdo, encaminhada ao
respectivo Locatario com “aviso de recebimento”.

1.3 A Cedente Fiduciante obriga-se a manter a integra a garantia a ser constituida por meio do
Contrato Definitivo de Cessdao Fiduciaria até a data de sua efetiva liberacdo, nos termos da
Clausula Oitava abaixo.

(...)
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ANEXO 1l

INFORMACOES ADICIONAIS

Em 01/06/2022, foi realizada Assembleia de Titulares dos CRI, sendo deliberado, com efeitos
retroativos ao dia 27/05/2022, entre outras aprovacgdes: (i) a ndo Declaragdo de Vencimento
Antecipado, e consequentemente Resolugdo da Cessdao de Créditos, nos termos da clausula 6.1,
item (ii) do Contrato de Cessdo de Créditos imobiliarios (“Cessdo de Créditos”) e os termos do art.
1.425, inciso Il do Cdédigo Civil, por inadimplemento das obrigacdes pecunidrias, referente ao nao
pagamento da parcela de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios, vencida em
28/04/2022, e da parcela de Amortizagdo de Principal, devida na data de vencimento dos CRI, ou
seja, em 28/05/2022; e (ii) a prorrogac¢do da data de vencimento dos CRI, para 28/10/2024.

A Emissdo venceu em 28/10/2024, e a Companhia segue inadimplente em relagdo ao pagamento
dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora.

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacao, além dos mencionados em outros itens deste relatorio:

(i) N3o pagamento dos valores remanescentes de Principal, Juros, Multa e Mora,
devidos em virtude do vencimento da Emissdo, acima mencionado.
(ii) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em tramite:

(i) Processo n2 0050521-11.2018.8.19.0002 — Embargos a Execucdo - 12 Vara Civel
do Foro da Comarca de Niterdi/RJ

Embargante: XV de Novembro Empreendimentos Imobiliarios
Embargado: Condominio do Edificio Plaza Shopping

(ii) Processo n2 0085374-17.2016.8.19.0002 — Execucdo de Titulo Extrajudicial - 12
Vara Civel do Foro da Comarca de Niterdéi/RJ

Exequente: Condominio do Edificio Plaza Shopping
Executado: XV de Novembro Empreendimentos Imobiliarios

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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