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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n.2 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.352.068

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 642 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
REALIZADA EM 20 DE DEZEMBRO DE 2024

1. Data, Hora e Local da Reunido: Na data de 20 de dezembro de 2024, as 10:00 horas, de
forma exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”)
n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdao CVM 60”) e demais normas aplicaveis de forma
complementar, coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A. (“Emissora” ou “Securitizadora”),
com a dispensa de videoconferéncia em razdao da presenca da totalidade dos Titulares de CRI
(termo abaixo definido).

2. Mesa: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretdria: Cristiane Monique Aradjo
Martins.
3. Convocagao: Dispensada a convocagdo por edital em razao da presenga dos

representantes que compde 100% (cem por cento) dos titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 642 Emissao da Emissora (“CRI”) em circulagdo, nos termos do artigo
124, §4° da Lei 6.404/76 e da Clausula 15.10.2. do Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 12 Série da 642 Emissdao da Emissora (“Emissao”) firmado em 08 de agosto de
2024 (“Termo _de Securitizacdo”), entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n.2 12.901, 112 Andar, conjuntos 1101 e
1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢Ges Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita
no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente
Fiduciario”).

4. Presenga e Quérum: Presentes os representantes: (i) titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 642 Emissdao da Emissora (“Titulares de
CRI” e “Emissdo”, respectivamente), conforme lista de presenca constante do Anexo | a presente
Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série
da 642 Emissdao da Habitasec Securitizadora S.A. (“Ata” e “CRI”, respectivamente); (ii) da
Emissora; (iii) do Agente Fiducidrio; e (iv) da D & W Incorporagao 1 SPE Ltda., na qualidade de
Devedora.
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Ordem do dia: Discutir e deliberar sobre:

Aprovar a autorizacao para que a Devedora realize a comercializagao das unidades em
garantia, que envolvam permuta como parte de pagamento (“Venda com Permuta”),
desde que atendidas as condi¢des abaixo (“Mecanica de Vendas com Permuta”):

A Devedora devera comunicar a Securitizadora no prazo de 2 (dois) dias uteis
sobre cada proposta comercial que envolva a permuta, para fins de verificagao
dos requisitos abaixo, sob pena de nulidade do ato. Destaca-se que a
comunicag¢do deverd ser realizada antes da formalizagdo da venda.

A verificacdo pela Securitizadora serd realizada no prazo de 2 (dois) dias Uteis.

O Contrato de Direitos Creditérios devera prever um pagamento em pecunia
que represente o valor no minimo equivalente ao calculo de RS 5.000,00 (cinco
mil reais) por metro quadrado de area privativa, ou seja, o valor a ser pago em
pecunia devera desconsiderar a parcela da permuta e dividido pela area
privativa da unidade devera ser maior ou igual ao resultado de RS 5.000,00
(cinco mil reais) reais por metro quadrado.

Fica estabelecido o limite de 2 (duas) vendas com permuta por periodo de
pagamento, ou seja, para novas vendas com permuta a Devedora fica obrigada
a quitar a parcela de permuta em aberto de pelo menos 1 (uma) das vendas com
saldo devedor existente. Uma vez que a Devedora tenha repassado o respectivo
valor de quita¢do da permuta de 1 (uma) unidade, fica autorizada a realizagdo
de uma nova venda nesse formato, sempre limitado ao maximo de 2 (duas) em
aberto. Por fim, fica vedado novas vendas nesse formato caso haja 2 (duas)
unidades com saldo devedor da parcela de permuta em aberto.

A totalidade dos recursos financeiros oriundos da venda deverao ser repassados
pela Devedora para a Conta Centralizadora, no prazo maximo de até 6 (seis)
meses a contar da assinatura do respectivo Contrato de Direitos Creditdrios, em
montante equivalente ao acordado na permuta, seja por meio da venda do bem
permutado ou por meio de recursos préprios da Devedora, independente das
condi¢bes da revenda, sob pena de caracterizar um evento de vencimento
antecipado, por descumprimento de obrigacdao pecuniaria, nos termos das
Clausulas 10.1. alinea (i) do Lastro e 8.1. alinea (i) do Termo de Securitizagao.

Aprovar a autorizagdo para a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, a
adotarem todas as providéncias necessdrias para a implementac¢ao das deliberagGes
desta assembleia, bem como contratar Assessor Legal para elaborar todos os
instrumentos e aditamentos aos Documentos da Opera¢do, sendo que todos e
quaisquer atos necessdrios para a efetivagao e implementag¢do das matérias constantes
da Ordem do dia, aprovadas nesta data, correrdao exclusivamente as expensas do
Patriménio Separado.
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O Agente Fiduciario, antes do inicio das deliberagées, questionou a Emissora e o Titular dos CRI
acerca de qualquer hipétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em
relacdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM n2 94/2022 — Pronunciamento
Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da Lei 6.404/76,
e outras hipoteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes
que tal hipdtese inexiste.

6. Instalagdao: O Presidente constatou os requisitos para a instalagdo da assembleia e deu
seguimento as deliberag¢oes.

7. Deliberagdes: Examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos
Titulares de CRI presentes, por unanimidade e sem ressalvas, deliberou por aprovar todas as
matérias constantes na Ordem do Dia, dispensando a transcri¢ao e repeticao das matérias neste
topico.

Disposi¢des Finais: O Agente Fiduciario informa que a deliberagdo da presente Assembleia
pode resultar em riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna ainda que
ndo é responsavel por verificar se o gestor e/ou procurador dos Investidores, ao tomar decisées
no ambito da presente Assembleia, age de acordo com os interesses de seu investidor final,
observando seu regulamento ou contrato de gestdao, conforme aplicavel.

Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacdes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade e legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a
salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta Assembleia, exceto no que tange as
obrigacdes e acbes assumidas pelo Agente Fiducidrio nos termos da Emissdo e a Lei, e desde que
nao sejam prejuizos causados por culpa ou dolo exclusivo do Agente Fiducidrio no &mbito da sua
atuacao.

A presente Assembleia é lavrada nos termos da Resolugdo CVM 60, veiculado pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) em 26 de margo de 2020, no que tange a troca de informagdes e
documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de Assembleias gerais de forma
virtual e remota para a emissdo de CRI.

A presente Ata serd encaminhada a Comissdo de Valores Mobilidrios por sistema eletrénico.

Os termos constantes desta ata iniciados em letra maiulscula terdo o significado que lhes foi
atribuido no Termo de Securitiza¢cdo e nos demais documentos vinculados a Emissao.
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As Deliberagdes acima estdo restritas apenas a Ordem do Dia e ndo serdo interpretadas como
renuncia de qualquer direito dos Titulares de CRI e/ou deveres da Emissora, decorrentes da lei
e/ou da Emiss3o.

8. Encerramento: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdao. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e lavrada a
presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

Sao Paulo, 20 de dezembro de 2024

Mesa:
DocuSigned by: DocuSigned by:
Guibhorme Gabricl Barlosn (riskame Mowique ﬂmu’}o Martins
DD365025F156456... 2E221E813E01490...
Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Aratjo Martins
Presidente Secretaria

(assinaturas nas proximas pdginas)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 642 EmissdGo da Habitasec Securitizadora S.A. realizada em 20 de
dezembro de 2024.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A
Securitizadora

DocusSigned by: DocuSigned by:
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Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monique Aradjo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Assinado por:

(wis Eduards Fumciva Kol;vings
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Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador

D & W INCORPORACAO 1 SPE LTDA.
Devedora

Nome: Jodo José Vieira de Oliveira
Cargo: Sécio Administrador



