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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n° 09.304.427/0001-58
NIRE 35.300.352.068

SUMARIO DA ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA SERIE UNICA DA 1022 (CENTESIMA SEGUNDA) EMISSAO (IF n2 25J4656723)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. REALIZADA EM 7 DE JANEIRO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: realizada no dia 7 de janeiro de 2026, as 18h00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n209.304.427/0001-58 (“Emissora” ou

“Securitizadora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo

definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: convocacio por edital dispensada em razdo da presenga dos titulares de 100% (cem
por cento) dos certificados de recebiveis imobiliarios em circulagdo, da série Unica, da 1022 (centésima segunda)
emissdo da Emissora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo
CVM 60 e da Clausula 14.18 do “Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, da 1022 (Centésima Seqgunda) Emisséo, em Série Unica, da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por Controladas da Realiza Construtora Ltda.”, firmado em 22 de
outubro de 2025, conforme aditado de tempos em tempos (“Termo de Securitizacio”), entre a Emissora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”).

3. PRESENCA: presentes titulares de 100% (cem por cento) dos CRI (“Titulares de CRI”), conforme lista
de presenca constante do Anexo | a presente ata da Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Ata”). Presentes
ainda: (i) os representantes da Emissora; (ii) os representantes do Agente Fiduciario; e (iii) representantes da Realiza
Construtora Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n2 16.991.176/0001-92 (“Realiza”).

4, DELIBERAGOES: deliberar sobre e aprovar as seguintes matérias:

(i) aprovar que, no ambito da aquisicdo de Novos Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) decorrentes das notas comerciais escriturais, em série Unica, da 12 (primeira) emissdo da REALIZA
EMPREENDIMENTO ANAPOLIS Ill SPE LTDA., sociedade inscrita no CNPJ sob o n2 36.982.375/0001-41 (“SPE Unique

Tower”), para colocagdo privada (“Notas Comerciais Unigue Tower” e “Novos Créditos Imobilidrios Unique Tower”,
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respectivamente), pela Securitizadora, nos termos das clausulas 2.2 e seguintes do Termo de Securitizacdo, a cascata
de pagamentos a ser respeitada para os recursos oriundos da integralizagdao dos CRI respectivos seja a seguinte, de

maneira divergente a cascata de pagamentos prevista no Termo de Emissdo Varandas Clube:

a) 0 montante necessario para o pagamento das Despesas Iniciais (flat) (conforme definido no Termo de
Emissdo Unique Tower), acrescidos dos impostos e/ou tributos aplicaveis, conforme previstas no Anexo Il do “Termo

de Emissdo De Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocagéo Privada, da 19 (Primeira) Emissdo Da

Realiza Empreendimento Andpolis Il SPE Ltda.” (“Termo de Emissdo Unique Tower”);

b) 0 montante necessario a constituigdo do Fundo de Juros (conforme definido no Termo de Emissdo
Unique Tower), em montante equivalente a proporg¢do devida pela SPE Unique Tower em relagdo ao Valor do Fundo
de Juros (conforme definido no Termo de Emissdo Unique Tower), conforme previsto no Termo de Emissdo Unique

Tower, se aplicavel;

c) 0 montante necessario a constituicdo do Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Emissdo
Unique Tower), em montante equivalente a proporgao devida pela SPE Unique Tower em relagdo ao Valor do Fundo
de Despesas (conforme definido no Termo de Emissdo Unique Tower), conforme previsto no Termo de Emissdo

Unique Tower, se aplicavel;

d) realizagdo de amortizagdo extraordinaria dos CRI 70 (conforme definido no Termo de Emissao Unique
Tower); e
e) a Securitizadora devera liberar o valor remanescente para a Conta de Livre Movimentagdo Unique

Tower (conforme definido no Termo de Emissdo Unique Tower), mediante instrucdo dos investidores.

(ii) aprovar que, no ambito da aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios Unique Tower, pela
Securitizadora, nos termos das clausulas 2.2 e seguintes do Termo de Securitizagdo, os recursos liquidos oriundos da

emissdo das Notas Comerciais Unique Tower (“Recursos Liquidos”) sejam utilizados pela SPE Prime Clube (conforme

abaixo definido) para o pagamento dos custos e despesas, ainda ndo incorridos, diretamente atinentes a construgdo
e/ou desenvolvimento do empreendimento pela SPE Prime Clube no Imével Prime Clube (conforme abaixo definido),

conforme descrito no Anexo Il ao Termo de Emissdo Unique Tower (“Empreendimento Prime Clube”), observadas

as disposices descritas no Termo de Emissdo Unique Tower. Para fins deste instrumento, (a) “Imdvel Prime Clube”

significa o imdvel matriculado sob o n® 272.169, no Cartério do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Uberlandia,
Estado de Minas Gerais; e (b) “SPE Prime Clube” significa a RESIDENCIAL REALIZA EMPREENDIMENTO UBERLANDIA
X SPE — LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Uberlandia, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Rondon Pacheco, n2 2.369, Lidice, CEP 38.400-050, inscrita no CNPJ sob 0 n2 51.169.210/0001-49, que sera
interveniente anuente no Termo de Emissdo Unique Tower. Ressalta-se que ndo foi realizada qualquer diligéncia

juridica sobre a SPE Prime Clube e/ou sobre o Imével Prime Clube, considerando a destinacdo dos recursos liquidos
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dos Novos Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais Unique Tower, a qual fica integralmente dispensada,

inclusive para os fins de eventual Critério de Elegibilidade;

(iii) aprovar que, no ambito da aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios Unique Tower, pela
Securitizadora, nos termos das cldusulas 2.2 e seguintes do Termo de Securitizagdo, a integralizagdo das Notas
Comerciais Unique Tower possa ser realizada em tranches, conforme ocorram as integralizagdes dos CRI respectivos,
conforme condi¢Bes precedentes previstas no Termo de Emissdo Unique Tower e no Termo de Securitizagdo,

conforme aplicavel;

(iv) aprovar que, no ambito da aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios Unique Tower, pela
Securitizadora, nos termos das cldusulas 2.2 e seguintes do Termo de Securitizagdo, seja dispensado o Critério de
Eligibilidade (conforme definido no Termo de Securitizagdo) previsto no item “ii” do Anexo Il ao Termo de
Securitizagdo, de modo que seja considerada tdo somente a diligéncia juridica realizada pelo escritério Cascione
Advogados em relagdo a SPE Unique Tower, concluida em 7 de novembro de 2025, que teve como escopo (a)
identificar as autorizagOes societarias e os poderes de representagdo dos representantes da SPE Unique Tower para
celebrar os Documentos da Operagdo (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (b) analisar os seus
documentos societarios necessarios para a celebragdo dos Documentos da Operagdo (conforme definido no Termo
de Securitizagdo); e (c) analisar as principais certides expedidas em nome da SPE Unique Tower, sendo certo que
ndo foram e ndo serdo analisadas todas as certiddes aplicaveis ou contratos financeiros celebrados pela SPE Unique

Tower, tampouco foi ou sera realizada qualquer auditoria legal imobilidria;

(v) aprovar que o desembolso inicial do pre¢o de integralizacdao das Notas Comerciais Unique Tower
ocorra com a dispensa da Condi¢do Precedente do Primeiro Desembolso prevista no item “xii” da clausula 4.10.2 do
Termo de Emissao Unique Tower, qual seja, a dispensa do cumprimento da Razao de Garantia LTV — Unique Tower.
Adicionalmente, aprovar também que, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar desta Assembleia, a Razdo de
Garantia LTV - Unique Tower e a Raz3o de Garantia LTV - Varandas Clube possa n3o ser verificada e/ou cumprida e

tal desenquadramento ndo serd considerado um inadimplemento aos documentos da Emissao dos CRI;

(vi) aprovar que os Anexos | e Il do contrato que formalizou a Alienagdo Fiduciaria de Unidades Autdbnomas
Varandas Clube (conforme definido no Termo de Securitizagdo), bem como as demais clausulas aplicaveis, sejam
alterados para excluir referéncias a unidades auténomas ja vendidas e quitadas, de modo que as unidades
auténomas outorgadas em garantia pela SPE Varandas Clube (conforme definido no Termo de Securitizacdo)

encontram-se indicadas no Anexo Il a este instrumento;

(vii) aprovar que, no ambito da aquisicdo de Novos Créditos Imobilidrios Unique Tower, pela
Securitizadora, nos termos das cldusulas 2.2 e seguintes do Termo de Securitizagdo, os Direitos Creditérios
(conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis Unique Tower) sejam creditados

diretamente na Conta Centralizadora (conforme definido no Termo de Securitizagdo), ndo havendo a
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obrigatoriedade de abertura de conta vinculada de titularidade da SPE Unique Tower para o recebimento de tais
recursos, no ambito da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Unique Tower (conforme definido no Termo de

Securitizagdo);

(viii) aprovar que, no ambito da aquisi¢do de Novos Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) futuros, nos termos da clausula 2.2.2 do Termo de Securitizagdo, o termo de emissdo das novas Notas
Comerciais (conforme definido no Termo de Securitizagdo) possa ter as seguintes caracteristicas divergentes em
relacdo ao Termo de Emissdo Varandas Clube (conforme definido no Termo de Securitizagdo) (em conjunto, as

“Condicdes Divergentes Pré-Aprovadas”), de modo que o termo de emissdo das novas Notas Comerciais (conforme

definido no Termo de Securitizagdo) possa ser celebrado contemplando tais Condigdes Divergentes Pré-Aprovadas,
ndo havendo a necessidade de aprovagdo ou deliberagdo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), sendo certo que tais Condi¢bes Divergentes Pré-Aprovadas serdo
consolidadas em aditamentos aos Documentos da Operagdo (conforme aplicaveis) quando estes forem aditados

para a inclusdo de Novos Créditos Imobiliarios posteriormente aos aqui previstos:

(a) os recursos oriundos da integralizacdo das novas Notas Comerciais (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) poderdo ter a sua destinacdo diferente daquela prevista no Termo de Emissdo Varandas Clube
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), desde que, apds a realizagdo dos pagamentos das despesas flat
aplicaveis a nova tranche e das retengdes aplicaveis a composi¢do ou recomposicao do Fundo de Juros e do Fundo
de Despesas da Emissdo, conforme o caso, estes sejam destinados ao pagamento de obrigagdes financeiras de
sociedades do grupo econdmico da Realiza e/ou para a liberaco para sociedades do grupo econémico da Realiza,

para que sejam utilizadas em empreendimentos imobiliarios;

(b) ndo sera necessdria a abertura e manutengdo de conta vinculada para os pagamentos dos direitos creditorios
objeto de nova cessdo fiducidria a ser constituida pela SPE Emitente, desde que tais recursos sejam pagos

diretamente na Conta Centralizadora (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

(c) que a integralizagdo das novas Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Securitizagdo) possa ser

realizada em tranches, conforme ocorram as integralizagdes dos CRI respectivos;

(d) que seja dispensado automaticamente o cumprimento do Critério de Eligibilidade (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) previsto no item “ii” do Anexo Il ao Termo de Securitizacdo, desde que o escritério Cascione
Advogados tenha concluido uma diligéncia ou auditoria juridica completa (conforme padrdo de mercado) da nova
SPE Emitente (conforme definido no Termo de Securitizagdo) hd, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias em relagdo
a data de celebragdo dos documentos que formalizardo a entrada da nova SPE Emitente (conforme definido no

Termo de Securitizagdo) na emissao dos CRI;
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(e) outros ajustes ndo expressamente previstos neste instrumento, os quais ndo ocasionem prejuizos aos titulares

dos CRI e que sejam necessarios a plena implementacao das respectivas Condigdes Divergentes Pré-Aprovadas.

inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagao,
conforme definigdo prevista na Resolu¢do CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32
da Resolug¢do CVM 60, ao artigo 115, § 12, da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, e outras
hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI,
que representam 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, por unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas

as matérias da Ordem do Dia.

Sdo Paulo, 07 de janeiro de 2025.



