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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n? 09.304.427/0001-58

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 (IF 24B1404788), 22 (24B1417493) E 32 (24B1418674) SERIES DA 502 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
A SER REALIZADA EM 19 DE JANEIRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22 e 32 Séries
da 502 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58
(“Titulares dos CRI”, “CRI”, “Emissdo” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do Termo de

Securitizacdo, celebrado em 05 de fevereiro de 2024, conforme aditado (“Termo de
Securitizacdo”), a reunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a
realizar-se no dia 19 de janeiro de 2026, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, por
meio da plataforma Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora
individualmente para os Titulares dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de
Convocacdo, conforme a Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da
Ordem do Dia:

(i) Sustar os efeitos do Vencimento Antecipado Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequéncia dos CRI, nos termos da Clausula 5.3, item (xi) da CCB e 6.4.2, item (xi) do Termo de
Securitizagdo, consubstanciado no inadimplemento da remunera¢do mensal da CCB concernente
aos meses de novembro e dezembro de 2025, nos termos da Clausula 3.3.3 da CCB e 5.5.2 do
Termo de Securitizacdo, o qual foi sanado utilizando recursos do Fundo de Reserva para
pagamento dos CRI;

(ii) Sustar os efeitos do Vencimento Antecipado Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequéncia dos CRI, nos termos da Clausula 5.3, item (xi) da CCB e 6.4.2, item (xi) do Termo de
Securitizagdo, consubstanciado no desenquadramento do Fundo de Reserva em novembro de
2025 nos termos da Clausula 10.1.4 da CCB e 2.6.6 do Termo de Securitizac¢ao;

(iii) Sustar os efeitos do Vencimento Antecipado Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequéncia dos CRI, nos termos da Clausula 5.3, item (x) da CCB e 6.4.2, item (x) do Termo de
Securitizagdo, consubstanciado no recebimento de recursos relativos aos Direitos Creditérios em
uma conta diferente da Conta Centralizadora, sem a transferéncia para a Conta Centralizadora,
no valor de RS 2.144.955,85 (dois milhdes, cento e quarenta e quatro mil, novecentos e cinquenta
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e cinco reais e oitenta e cinco centavos), nos termos da Clausula 4.1, item (viii) da Cessdo
Fiduciaria.

(iv) Sustar os efeitos do Vencimento Antecipado Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequéncia dos CRI, nos termos da Clausula 5.3, item (xi) da CCB e item (xi) da Cldusula 6.4.2
do Termo de Securitizacdo, consubstanciado no desenquadramento da Razdo de Garantia
Minima nos meses setembro e novembro de 2025, nos termos da clausula 3.6.1 da CCB.

(v) Declarar, ou ndo, o Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios e por consequéncia
dos CRI, nos termos da Clausula 5.4, item (xxi) da CCB e item (xxi) da Clausula 6.4.3 do Termo de
Securitizacdo, consubstanciada no atraso de obras acima do percentual de 10% (dez por cento)
conforme previsto na cldusula 2.5.6 da CCB.

(vi) Nao declarar o Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequente dos CRI, nos termos da Clausula 5.4, item (x) da CCB e 6.4.3, item (x) do Termo de
Securitizacdo, consubstanciado no ndo envio da declaracdo de vencimento antecipado no
periodo de abril e outubro de 2025, nos termos da Cldusula 11.1, item (i), subitem a., alinea (b)
da CCB.

(vii) Ndo declarar o Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos Créditos Imobilidrios e por
consequente dos CRI, nos termos da Clausula 5.4, item (x) da CCB e 6.4.3, item (x) do Termo de
Securitizacdo, consubstanciado no ndo envio do relatério de destinacdo de recursos dos periodos
do 12 e 22 semestres de 2024 e 12 semestre de 2025, da Clausula 1.2.5. da CCB e 6.7 do Termo
de Securitizacao.

(viii)  N&o declarar o Vencimento Antecipado Ndo Automatico dos dos Créditos Imobilidrios e
por consequente dos CRI, nos termos da Clausula 5.4, item (ii) da CCB e 6.4.3, item (ii) do Termo
de Securitizacdo, consubstanciado no ndo envio das Demonstracdes financeiras trimestrais da
Devedora concernente aos periodos de setembro de 2024, dezembro de 2024, marco de 2025,
junho de 2025, setembro de 2025 nos termos da Clausula 11.1, item (i), subitem a., item (i);

(ix) Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado nos termos dos itens (i), (ii), (iii), (iv),
(v), (vi) e (vii) acima, conceder prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar desta assembleia,
para que sejam regularizadas as seguintes obrigacGes: (a) Recomposicdo Fundo de Reserva (b)
Repasse dos Recursos transitados fora conta do Patrimdnio Separado (c) Recomposicdo da Razdo
de Garantia Minima (d) Regularizar o atraso de obras (e) Entrega da Declaracdo de Vencimento
Antecipado (f) Envio do Relatério de Destinagdo de Recursos (d) Envio das Demonstracdes
Financeiras concernente aos periodos de setembro de 2024, dezembro de 2024, marco de 2025,
junho de 2025, setembro de 2025;
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(vii) Ratificar a (i) abertura de conta junto a Instituicdo: 329-Ql Sociedade de Crédito, de
Titularidade da Base Empreendimento Ltda, agéncia 0001, conta corrente n? 1377407-9 (“Conta
Escrow”) a qual estd abrangida pelo Regime Fiduciario e integra o Patrimonio Separado. A Conta
Escrow recebera os recursos prevenientes do Fundo de Obras Edificio Easy; Fundo de Obras do
Edificio One Life e das integralizacGes que venham ocorrer. Sendo certo que, 0s recursos serdo
destinados para o pagamento de despesas incorridas no ambito do Empreendimento Alvo de
acordo com o avanco financeiro constatado no Relatério de Medicdo do periodo respectivo
(“Cronograma Financeiro”), nos termos da Clausula 2.5 da CCB e, (ii) a contratacdo da Plataforma
Trinus Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 28.788.205/0001-00 (“Agente de Pagamento”), para
administrar a Conta Escrow na consecucdo dos pagamentos do Cronograma Financeiro

respectivo;

(viii)  Ratificar a liberacdo do valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) dos Fundos de
Obras para a Conta Escrow, ocorrida em 17 de novembro de 2025, em carater de excecdo a
cldusula 2.5.4 da CCB;

(ix) Ratificar a liberacdo do Fundo de Despesas no valor de RS 219.994,20 (duzentos e
dezenove mil, novecentos e noventa e quatro reais e vinte centavos) e do Fundo de Reserva no
valor de RS 491.948,30 (quatrocentos e noventa e um mil, novecentos e quarenta e oito reais e
trinta centavos), para Conta Escrow ocorrido em 18 de dezembro de 2025, afastando os efeitos
do Vencimento Antecipado Automatico dos Créditos Imobilidrios e por consequéncia dos CRI, nos
termos da Clausula 5.3, item (xi) da CCB e 6.4.2, item (xi) do Termo de Securitizacdo.

(x) Aprovar a inclusdo de conta liquidante no ambito do patriménio separado dos CRI, a ser
aberta no Banco Ital Unibanco, destinada ao pagamento dos juros remuneratorios;

(xi) Aprovar a diminuicdo do percentual da Razdo de Garantia Minima de 130% (cento e trinta
por cento) para 107% (cento e sete por cento), conforme prevista na clausula 3.6.1 da CCB, que
passard a ser apurado nesse novo percentual apds a formalizagdo dos aditamentos dos
Documentos da Operacdo até o dia 29 de maio de 2026. A partir de 29 de maio de 2026, a Razdo
de Garantia Minima de 130% (cento e trinta por cento) volta a vigorar;

(xii) Autorizacdo para a emissdo, pela Devedora, de uma nova CCB, que terd as seguintes
caracteristicas:

1 — Valor de Principal Até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais),
na Data da Emissdo (“Valor de Principal”),
que serdo liberados a Devedora conforme
regramento previsto nesta CCB, observadas
as retencdes nela previstas.

2 -I0F Isento no pagamento do IOF - Imposto sobre
Operacgodes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
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relativas a Titulos e Valores Mobilidrios
(“10F”), nos termos do artigo 99, inciso |, do
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

3 — Liberagdo dos Recursos a Devedora

O Valor de Principal, deduzidos os valores
previstos no paragrafo abaixo por conta e
ordem da Emitente, sera liberado a Emitente
da seguinte forma: (i) RS 10.000.000,00 (dez
milh&es de reais), correspondentes ao Valor
da Quarta Integralizacdo, serdao depositados
na Conta Vinculada (adiante definida), no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis e (ii) o restante
sera desembolsado a Emitente conforme
medicoes de evolucdo das obras dos
Empreendimentos Alvo, de acordo com o
procedimento previsto no item 2.5 adiante.

Serdo deduzidos do Valor de Principal, por
conta e ordem da Emitente, mediante
retencdo na Conta Centralizadora (adiante
definida): (i) os valores para pagamento das
despesas flat da Operacéao e para
composicdo do Valor Minimo do Fundo de
Despesas; e (ii) os valores relativos a
composicdo do Valor Minimo do Fundo de
Reserva.

4 — Atualizacdo Monetdaria e Remuneracao

O Valor de Principal sera atualizado
mensalmente, desde a data da primeira
integralizagdo do CRI (“Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI”), pela variagdo
positiva do indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA”), até a
Data de Vencimento, abatida a deflagdo.
Sobre o Valor de Principal Atualizado
incidirdo juros remuneratdrios a taxa de
9,30% a.a., nos termos previstos nesta
Cédula.

5 — Prazo e Data de Vencimento

O Valor de Principal Atualizado serd pago em
uma Unica parcela (bullet), em 15 de
fevereiro de 2029, observadas as hipdteses
de amortizacdo antecipada obrigatdria e
facultativa previstas nesta Cédula.

6 — Local de Pagamento

Os pagamentos devidos pela Emitente e
Avalistas em decorréncia da CCB serdo
efetuados exclusivamente mediante
depdsito na Conta Centralizadora.

7 — Garantias da Presente Cédula

Incluem aval, alienagGes fiduciarias, cessoes
fiduciarias, fundos de despesas, fundo de
reserva e fundos de obras, conforme
detalhado nos Documentos da Operagao.
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8 — Datas de Pagamento As datas de pagamento seguem o mesmo
cronograma previsto na CCB 1. Caso recaiam
em sabado, domingo ou feriado, considerar-
se-a o proximo Dia Util.

9 — Destinag¢do dos Recursos Os recursos serdo utilizados integralmente
para o desenvolvimento e construgao dos
Empreendimentos Alvo, conforme Anexo .
10 — Contas Correntes Os recursos serdo depositados na conta
corrente n2 10.283-5, agéncia 7307, Banco
Ital Unibanco S.A., de titularidade da
Securitizadora.

(UCCB 21/);

(xiii)  Autorizacdo para a aquisicdo, pela Emissora, dos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB 2
e avinculacdo da totalidade dos referidos créditos aos CRI da 42 Série (conforme definido abaixo);

(xiv)  Aprovar a inclusdo do vencimento antecipado cruzado entre os Créditos Imobilidrios
oriundos da CCB existente e da CCB 2, como um Evento de Vencimento Antecipado reciproco
constante das respectivas CCBs, conforme aplicavel;

(xv) Aprovar a emissdo de uma nova série de CRI, de classe sénior, no valor de até RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), equivalentes a 10.000 (dez mil) CRI, que passardo a compor
a 42 série da 502 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI da 42 Série”), de forma que os
CRI das 18, 22 e 32 Séries da referida Emissdo serdo convertidos em CRI subordinados a 42 Série
Sénior (“Subordinacdo”), cujos CRI, com excecdo da Subordinacdo e do fluxo das Datas de
Pagamento, conforme anexo Il a assembleia a ser realizada, que serd disponibilizado aos
investidores durante a referida assembleia, terdo as mesmas caracteristicas dos CRI das 18, 22 e
32 Séries, ou seja:

(a) Série: 42 Série Sénior;

(b) Emissdo: 502 Emissdo;

(c) Quantidade de CRI: 10.000 (dez mil);

(d) Valor da Série: até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitério: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

(f) Atualizagdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitdrio dos CRI da
42 Série Sénior sera atualizado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;

(g) Remuneracdo: sem prejuizo da Atualizagdo Monetdria, a partir da Data de Integralizagdo,
sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario atualizado,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios fixos correspondentes a uma taxa
equivalente a 9,30% (nove e trinta por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI;
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(h) Data de Vencimento: 16/02/2029;

(i) Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: serdo amortizados em uma
Unica parcela na Data de Vencimento; e

(j) Datas de Pagamento da Remuneracgdo: conforme tabela disponibilizada aos investidores
na assembleia a ser realizada e constante no Anexo Ill da respectiva ata, sendo o ultimo
pagamento devido na Data de Vencimento.

(xvi)  Caso aprovada a emissdo dos CRI 42 Série, a aprovacao

(a) da alteracdo da Cascata de Pagamentos, prevista na clausula 3.8 da CCB, e da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, prevista na clausula 8.5 do Termo de Securitizacdo, a fim de
constar a nova ordem de pagamentos, em razao da criacdo dos CRI da 42 Série e da
Subordinacdo dos CRI das 12, 22 e 32 Séries; e

(b) do compartilhamento das garantias outorgadas no ambito das 12, 22 e 32 Séries, nos
termos dos instrumentos de (i) Alienacdo Fiducidria One House e Easy; (i) Alienagdo
Fiduciaria One Life; (iii) Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Aval, de modo a
garantir o fiel, integral e pontual pagamento de todas as obrigacGes assumidas pela
Emissora no dmbito dos CRI da 42 Série (“Compartilhamento das Garantias”);

(c) das despesas flat decorrentes da emissdo dos CRI da 42 Série, as quais serdo custeadas
pelo Fundo de Despesas bem como a atualizacdo das Despesas Recorrentes da Emissao,
nos termos previstos anexo |l da ata da presente assembleia, disponibilizado previamente
aos investidores no anexo | ao material de apoio do edital de convocagao.

(xvii)  Autorizar que o Fundo de Reserva ndo perfaca o Valor Minimo do Fundo de Reserva até
a efetiva integralizacdo da 42 Série, caso a emissdo da nova série de CRI seja aprovada nos termos
do item acima, sendo reenquadrado com os recursos retidos da integralizacdo em referéncia. Fica
certo, desde ja, que caso a emissdo da nova série de CRI ndo seja aprovada, o Valor Minimo do
Fundo de Reserva devera ser recomposto na medicdo imediatamente subsequente as

deliberagdes da presente assembleia;

(xviii)  Autorizar que o Fundo de Despesas nao perfaca o Valor Minimo do Fundo de Despesas
até a efetiva integralizacdo da 42 Série, caso a emissdo da nova série de CRI seja aprovada nos
termos do item acima, sendo reenquadrado com os recursos retidos da integralizacdo em
referéncia. Fica certo, desde ja, que caso a emissdo da nova série de CRI ndo seja aprovada, o
Valor Minimo do Fundo de Despesas deverd ser recomposto na medicdo imediatamente

subsequente as delibera¢®es da presente assembleia;
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(xix) A autorizacdo a Emissora e ao Agente Fiducidrio para praticar todos os atos necessarios
ao cumprimento dos itens acima, mediante o aditamento do Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Operacdo, de modo a refletir as alteracdes dela decorrentes, conforme aplicavel;

(xx) aprovar a contratacdo do escritério Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri
Advogados, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 67.631.077/0001-30, para atuar como Assessor Legal
da Operacdo e implementar nos Documentos da Operacdo as matérias constantes nesta
assembleia, cujos honordrios advocaticios, no valor descrito na Tabela de Despesas Adicionais —
Nova Série, serdo custeados pelo Patrimdnio Separado da Emissdo.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a ndo aprovacgao a
respeito de qualquer uma delas, ndo implicard automaticamente a ndo deliberacdo ou ndo
aprovacdo de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia.

A Assembleia, em primeira convocacdo, sera instalada com a presenca de Titulares dos CRI que
representem 15% (quinze por cento) dos CRI em Circulagdo, conforme a Cladusula 11.8 do Termo
de Securitizacdo e em segunda convocagdo com qualquer nimero. Bem como, as deliberacdes
serdo tomadas por Titulares de CRI que represente 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
circulacdo em primeira convocacdo e em segunda convocacdo, por qualquer nimero nos termos
da Clausula 11.14 do Termo de Securitizacdo.

A Assembleia serad realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft
Teams e seu conteldo serd gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado
pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiduciario, por correio eletrénico para juridico@habitasec.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br, identificando no titulo do e-mail a operagdo CRI 12 (IF n2
24b1404788), 22 (24b1417493) e 32 (24b1418674) séries, a confirmacdo de sua participacdo na
Assembleia, acompanhada dos Documentos de Representacdo (conforme abaixo definidos) até

2 (dois) dias antes da realizacdo da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacdo”:

a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do Titular dos
CRI; caso representado por procurador, também deverd ser enviada cépia digitalizada da

respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacao na Assembleia e outorgada hd menos de 1 (um)
ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento
equivalente), acompanhado de documento societdrio que comprove a representacdo legal do
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Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e cépia digitalizada de documento de identidade
do representante legal; caso representado por procurador, também devera ser enviada cdpia

digitalizada da respectiva procuragdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com
certificado digital, com poderes especificos para sua representacdao na Assembleia e outorgada
ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador.

Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

S&do Paulo, 30 de dezembro de 2025.



