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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 502 EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA BASE
EMPREENDIMENTOS LTDA.

O presente Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 502 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidarios Devidos pela Base Empreendimentos Ltda.

(doravante designado “Terceiro Aditamento”) é celebrado entre as partes (cada uma, “Parte” e,

conjuntamente, “Partes”):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, devidamente registrada perante a Comissao
de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sido Paulo, Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o

n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus

representantes legais infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira,
com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n2 12.901, 112
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu

Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 05 de fevereiro de 2024, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das
19, 29 e 39 Séries da 509 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos

”

(“Termo de Securitizacdo”);

Imobilidrios Devidos pela Base Empreendimentos Ltda.

(ii) em 20 de fevereiro de 2024, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “12 Aditamento
ao Termo de Securitizag@Go de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 19, 29 e 32 Séries da 502 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. Lastreados em

” (ll

Créditos Imobilidrios Devidos pela Base Empreendimentos Ltda.” (“Primeiro Aditamento”) para

atendimento das exigéncias formuladas pela B3;

(iii) em 13 de setembro de 2024, a Emissora e o Agente Fiducidrio celebraram o “Segundo
Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de

Recebiveis Imobilidrios das 19, 22 e 32 Séries da 502 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A.

egundo

”n (ll

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Base Empreendimentos Ltda.
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Aditamento”) para refletir as deliberagdes tomadas na Assembleia de CRI realizada em 10 de

julho de 2024;

(iv) Em 19 de janeiro de 2026, foi realizada assembleia especial de titulares do CRI (“AEl”), por
meio da qual foi deliberada e aprovada, dentre outras matérias, a emissdao de uma nova
Cédula de Crédito Bancdria e, consequentemente, aditamento dos demais Documentos da
Operacdo, e a criagdo de uma nova série de CRI no ambito da 502 Emissdo da Habitasec (“42
Série Sénior”), no valor de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), subordinando as 12,
22 e 32 Séries da Emissdo a 42 Série Sénior, com lastro na Cédula de Crédito Bancaria n?
10015674-6; e, (b) a alteracdo da cascata de pagamentos (ordem de prioridade de

pagamentos) prevista na CCB, em razdo da nova 42 Série Sénior da Emissdo;

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Terceiro Aditamento, que serd regido pelas seguintes

cldusulas e condigdes:

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndo estejam
de outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a

tais termos no Termo de Securitizagdo.

1.2. Salvo qualquer outra disposicdo em contrario prevista neste instrumento, todos os termos
e condi¢gdes do Termo de Securitizagdao aplicam-se total e automaticamente a este Aditamento,
mutatis mutandis, e deverdo ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem

transcritos neste instrumento.

2. ALTERAGOES

2.1. Em virtude da criagao e inclusdo da 42 Série Sénior da 502 Emissao de CRI da Habitasec, no
valor de até RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), subordinando as 12, 22 e 32 Séries da Emissdo
a 42 Série Sénior e aumentando o Valor Total da Emissdo para RS 65.000.000,00 (sessenta e cinco
milhGes de reais), a Securitizadora e o Agente Fiducidrio estabelecem, de comum acordo, o

aditamento do Termo de Securitiza¢do, alterando clausulas adiante indicadas.

2.1.1. Ainda em razdo da inclusdo dos CRI da 42 Série Sénior, subordinando os CRI das 12,
22 e 32 Séries, agora subordinadas, neste ato, as Partes aditam o Termo de Securitiza¢do
para fazer constar que todas as referéncias aos CRI da “12 Série”, “22 Série” e “32 Série”,
deverao ser interpretadas como CRI da “12 Série Subordinada”, “22 Série Subordinada” e “32
Série Subordinada” e/ou CRI da “12, 22 e 32 Séries Subordinadas”, sendo que os CRI da 42

Série serdo Sénior.
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2.1.2.  Ajustam as Partes a alteracdo do quadro de Defini¢cdes da clausula 1.1 do Termo

de Securitizacdo para alteracdo e inclusdo dos seguintes termos definidos:

[..]

“Agente de Pagamento”

A Plataforma Trinus Ltda., inscrita no CNPJ sob o n®
28.788.205/0001-00, contratada para administrar a Conta
Escrow na consecugcdo dos pagamentos do Cronograma

Financeiro;

“CCB_Subordinada” ou “Cédula

Subordinada”

A Cédula de Crédito Bancdrio — CCB n® 10005371-8, emitida
pela Devedora, no valor de até RS 55.000.000,00 (cinquenta e
cinco milhdes de reais)) em favor da COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI, abaixo definida, avalizada pelo
Avalistas, nos termos da Lei Federal n® 10.931, de 02 de agosto

de 2004, conforme alterada;

“CCB Sénior” ou “Cédula Sénior”

A Cédula de Crédito Bancdrio — CCB n® 10015674-6, emitida
pela Devedora, no valor de até RS 10.000.000,00 (dez milhées
de reais), em favor da OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.,
atual denominagdo de COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI,
abaixo definida, avalizada pelo Avalistas, nos termos da Lei
Federal n®10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

II@I/ Ou IICe'dulall

Em conjunto, a Cédula Subordinada e a Cédula Sénior, no valor
total de até RS 65.000.000,00 (sessenta e cindo milhées de

reais);

[.]

“Conta Liquidante”

A conta corrente a ser aberta junto ao Banco Itau Unibanco,
pela Securitizadora, destinada ao pagamento dos Juros
Remuneratdrios, abrangida pelo Regime Fiducidrio e integrante

do Patriménio Separado;

“Conta Escrow”

A conta corrente n? 1377407-9, agéncia n® 0001, mantida junto
a instituicdo 329-Ql Sociedade de Crédito, de Titularidade da
Devedora, destinada ao recebimento dos recursos provenientes
do Fundo de Obras Edificio Easy, do Fundo de Obras Edificio One
Life e de eventuais futuras integralizacbes que venham a

ocorrer
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“CRI” Os certificados de recebiveis imobilidrios da 19, 29, 32 e 42
séries da 5092 emissdo da Securitizadora, emitidos com lastro
nos Créditos Imobilidrios, nos termos dos artigos 20 a 24 da Lei
14.430;

[...]

“Data de Emissdo”

A Data de Emissdo dos CRI da 18, 29 e 39 Séries Subordinadas e

a Data de Emissdo dos CRI da 49 Série Sénior

“Data de Emissdo dos CRI da 19,

29 e 39 Séries Subordinadas”

A data de emissdo dos CRI da 19, 29 e 392 Séries Subordinadas,

qual seja, 05 de fevereiro de 2024;

“Data de Emissdo dos CRI da 42

A data de emissdo dos CRI da 49 Série Sénior, qual seja, 29 de

Série Sénior” janeiro de 2026;
“Emissdo” As 19, 29 39 e 49 séries da 502 emissdo de CRI da Emissora;
[...]

“Razdo de Garantia Minima”

Significa o percentual minimo de (i) 130% (cento e trinta por
cento) entre a Data da Emissdo até 29 de janeiro de 2026; (ii)
107% (cento e sete por cento) durante o periodo de 29 de
janeiro de 2026 a 29 de maio de 2026; e (iii) 130% (cento e trinta
por cento) a partir de 29 de maio de 2026, que a Razdo de
Garantia deverd observar até a quitagcdo integral das

Obrigacbes Garantidas

“Valor Total da Emisséo”

Na Data de EmissGo, o valor correspondente a RS
65.000.000,00 (sessenta e cinco milhdes de reais), sendo RS
55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhées de reais) relativos as
19, 29 e 39 Séries e RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

relativos a 42 Série.

2.2. Em virtude da criacdo e inclusao da 42 Série Sénior, bem como da subordina¢do dos CRl em

CRI Séniores e CRI Subordinados, a Securitizadora e o Agente Fiduciario estabelecem, de comum
acordo, o aditamento das clausulas “2.1”, “2.2”,“3.1”7,“3.2”,“3.2.2”, “5.2”,“6.1”,“8.1” e “17.1”, todas

do Termo de Securitizagdo, que passardo a viger com as seguintes redagoes:

“2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em cardter
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irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios cedidos a Emissora nos
termos do Contrato de Cessdo, aos CRI de suas 19, 29, 39 e 42 séries da 509 emissdo, cujas

caracteristicas sGo descritas na cldusula 3.1. deste Termo de Securitizagéo.”

“2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizagdo, foram vinculados a presente Emisséo, os Créditos Imobilidrios oriundos da
CCB, com valor nominal de até RS 65.000.000,00 (cinquenta e cinco milhées de reais), na

Data da Emissdo.”

“3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:”

Série 19 Série 29 Série 3¢ Série 42 Série Sénior
Subordinada Subordinada Subordinada
Emissdo 509 Emissdo
Subordinagéo Sim, subordinadas a a 49 Série Sénior Ndo, sénior
Quantidade de CRI 24.470 13.120 17.410
Valor da Série na Data | RS24.470.000,00 | R513.120.000,00 | RS17.410.000,00 | RS510.000000,00
de Emissdo
Valor Nominal RS 1.000,00
Unitdrio
Data de Emissdo 05 de fevereiro de 2024 29 de janeiro de 2026
Data de Vencimento 16 de fevereiro de 2029
Classificagéio de CRI esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteragées:
Nivel 1: Natureza: corporativo;
Nivel 2: Concentragdo: concentrado;
Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): CCB; e
Nivel 4: Tipo de contrato: Cédula de Crédito Bancdrio.
Forma o CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural
Prazo 1.838 dias corridos contados da Data de Emissdo 1.114 dias corridos
contados da Data de
Emisséo
Data de Pagamento Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da Amortizagdo Antecipada Facultativa
da Amortizagdo ou o Resgate Antecipado, os CRI serdo amortizados em uma unica parcela na Data de
Programada dos CRI Vencimento
Atualizagdo Monetdria | O Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Unitdrio dos CRI serd atualizado pela
variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE
Remuneragdo. Sem (i) uma taxa equivalente a 9,30% ao ano, base 252 Dias | uma taxa equivalente a
prejuizo da Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizagéo dos CRI | 9,30% ao ano, base 252
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atualizagdo
monetdria, a partir da
Data de
Integralizagdo, sobre o
Valor Nominal
Unitdrio atualizado ou
saldo do Valor
Nominal Unitdrio
atualizado, conforme
o caso, incidirdo juros
remuneratorios fixos

correspondentes a:

até 16 de marco de 2026, exclusive; e, (ii) uma taxa | Dias Uteis, a partir da

equivalente a 12,00% ao ano, base 252 Dias Uteis, a partir | Data da Primeira

de 16 de marco de 2026, inclusive, até a Data de | Integralizagdo dos CRI até
Vencimento, nos termos previstos na CCB Subordinada a Data de Vencimento, nos
termos previstos na CCB

Sénior

Datas de Pagamento

da Remuneragdo

O pagamento da Remuneragdo pela Emissora serd feito | O pagamento da
conforme tabela constante no Anexo lll, sendo o primeiro | Remuneragdo pela
pagamento devido em 18 de margo de 2024 e o ultimo | Emissora serd  feito
pagamento devido na Data de Vencimento (cada uma, | conforme tabela

“Data de Pagamento”) constante no Anexo i,

sendo o primeiro
pagamento devido em 18
de fevereiro de 2026 e o
ultimo pagamento devido
na Data de Vencimento

(cada uma, “Data de

Pagamento”)

Ambiente de Depdsito,
distribuigdo,
negociagdo e

Liquidagdo Financeira

B3

Fatores de Riscos

Conforme Cldusula 17.1 deste Termo de Securitizagéo

Garantias dos CRI

Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Os Créditos
Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos (i) pelo aval dos Avalistas; (ii) pela Alienagdo
Fiducidria One Life; (iii) pela Alienagdo Fiducidria One House e Easy; (iv) pela Cessdo e a
Promessa de Cessdo Fiducidria; (v) pelo Fundo de Despesas; (vi) pelo Fundo de Reserva;
(vii) Fundo de Obras Imdével Easy; e, (viii) Fundos de Obras, outorgadas no dmbito da

CCB, por instrumentos proprios

Regime Fiducidrio

Sim

Patriménio Separado

O patrimdnio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiducidrio, pelos Créditos
Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl, pelas Garantias, pelos Fundos, pela
Conta Centralizadora e pelos recursos decorrentes dos Investimentos Permitidos. Este
patriménio ndo se confunde com o patriménio da Emissora e se destina exclusivamente

a liquidacdo dos CRI a que estiver afetado, destacados do patriménio da Emissora,
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destinando-se especificamente a liquida¢do dos CRI e das demais obriga¢des relativas

ao regime fiducidrio instituido, na forma do artigo 26, Il da Lei n° 14.430/22 e da

Resolugdo CVM 60

“3.2. Ofertas dos CRI. A 19 a 29 a 39 e a 4 Séries dos CRI serdo, individual e

sequencialmente, objeto de distribui¢do publica, sob o rito de registro automdtico perante
a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, item (a) da Resolu¢do CVM 160, pela prépria
Emissora, a seu exclusivo critério, sem a intermedia¢éo de instituicdo intermedidria, nos
termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60, e na forma deste Termo de Securitiza¢éio, sem

necessidade de aditamento dos Documentos da Operag¢éo.”

“3.2.2. Requerimento de Registro Automdtico. O registro das Ofertas perante a CVM,

relativas as 19, 29, 39 e 49 Séries dos CRI, individual e sequencialmente, serd requerido pela
Emissora, e automaticamente concedido pela CVM, mediante o atendimento das
condi¢des e a submissdo, pela Emissora, dos documentos mencionados no artigo 27 da
Resolu¢do CVM 160.”

“5.2. Remuneracdo. A partir da Primeira Data de Integralizacéo dos CRI e/ou da respectiva
Data de Integraliza¢do, conforme o caso, os CRI das 19, 29 e 39 Séries Subordinadas fardo
jus a juros remuneratarios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das CRI efetivamente
integralizados, a uma taxa de (i) 9,30% (nove inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI até 16 de marg¢o de 2026, exclusive; e, (ii) a 12,00% (doze por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 16 de margo de 2026,
inclusive, até a Data de Vencimento, sendo certo que os CRI da 42 Série Sénior fardo jus a
uma remuneragdo incidente sobre o saldo do seu Valor de Principal Atualizado (i) a uma
taxa equivalente a 9,30% (nove inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizagdo dos
CRI da 42 Série Sénior até a Data de Vencimento ou da respectiva Data de Integralizagdo
(inclusive), conforme o caso, até a data de seu efetivo pagamento (exclusive), calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio

(“Remuneracdo”), calculada de acordo com a seguinte formula:”

“6.1. Amortizacdo Extraordindria — Cash Sweep. Caso, apds os pagamentos referidos nas

alineas (i) a (xii) do item 8.5 deste Termo de Securitizagcdo, sobejarem recursos na Conta
Centralizadora, oriundos do pagamento dos Direitos Creditdrios, acrescidos de todos os
rendimentos liquidos decorrentes de Investimentos Permitidos, estes serGo integralmente
utilizados para a amortizag¢éo extraordindria compulsdria do Valor de Principal Atualizado
da CCB e, por conseguinte dos CRI pela Securitizadora, observada a seguinte ordem: (i)

primeiramente a amortizacdo integral dos CRI da 42 Série Sénior; e, (ii) apds a
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amortizagdo integral dos CRI da 42 Série Sénior, a amortizacdo integral das 12, 22 e 32

Séries Subordinadas, sempre limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor de

Principal Atualizado da CCB, de modo que nenhum valor serd liberado a Emitente, sendo

certo que, nessa hipdtese, ndo haverd a incidéncia de qualquer prémio.”

“8.5. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento

dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizagdes
extraordindrias, liquidacéo antecipada ou realiza¢éGo das Garantias, deverdo ser aplicados
de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item

somente serd pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrimdbnio Separado incorridas e ndo pagas, até a respectiva Data de

Pagamento;

(i)  composicéo e/ou recomposicdo do Fundo de Reserva;

(iii)  pagamento da parcela de Remuneragdo dos CRI da 49 Série Sénior;

(iv)] pagamento das eventuais parcelas de Juros Remuneratdrios dos CRI da 42 Série
Sénior capitalizadas em meses anteriores e ndo pagas e da parcela vincenda no

respectivo més de pagamento;

(v) pagamento da parcela de Remuneragéo dos CRI da 18, 29 e 39 Séries Subordinadas;

(vi) pagamento das eventuais parcelas de Juros Remuneratdrios dos CRI das 19, 29 e 39
Séries Subordinadas capitalizadas em meses anteriores e ndo pagas e da parcela

vincenda no respectivo més de pagamento;

(vii) composicéo e/ou recomposicdo do Fundo de Despesas;

(viii) composicéo e/ou recomposicdo dos Fundos de Obras, observado o disposto no item

10.1.5 e subitens adiante da CCB;

(ix) Amortizagdo Programada da CCB relativa a 49 Série Sénior, quando aplicavel;

(x)  Amortizagdo Programada da CCB relativa as 19, 29 e 32 Séries Subordinadas,

quando aplicavel;

(xi) Amortizagcdo Extraordindria Compulséria da CCB relativa a 49 Série Sénior,

conforme aplicavel;
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(xii) Amortizagdo Extraordindria Compulsdria da CCB relativa as 19, 29 e 39 Séries

Subordinadas, conforme aplicdvel;

(xiii) Amortizagbo Extraordindria — Cash Sweep da CCB relativa a 49 Série Sénior,

conforme aplicavel;

(xiv) Amortizagbo Extraordindria — Cash Sweep da CCB relativa as 19, 29 e 39 Séries

Subordinadas, conforme aplicdvel; e

(xv) Pagamento Antecipado Facultativo da CCB e, consequentemente dos CRI, parcial

ou total, conforme aplicdvel.”

“17.1. Riscos. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
analisados independentemente pelo potencial investidor. Estéo descritos a seguir os riscos
ndo exaustivos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente

emissdo:

[..]

“(cd) Risco de subordinacdo. Os CRI da 19, 22 e 3¢ Séries Subordinadas (“CRI Subordinados”)

sdo subordinados em relacdo aos CRI da 429 Série Sénior (“CRI Séniores”). Dessa forma, os
CRI Subordinados somente serdo remunerados, amortizados e/ou resgatados apds os
pagamentos dos CRI Séniores a que se subordinam. Assim, os titulares de CRI Subordinados
devem estar cientes do risco adicional de ndo receberem qualquer valor relacionados aos
CRI Subordinados antes do recebimento, pelos titulares de CRI Séniores, dos valores

aplicdveis, na forma estabelecida neste Termo de Securitizacéo.”

2.3. Por fim, em virtude da subordinagdao dos CRI em CRI Séniores e CRI Subordinados, a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio estabelecem, de comum acordo, a alteragdo e substituicdo do
Anexo Il do Termo de Securitizagao, relativo ao Cronograma de Amortizacao e Remuneragao dos CRI,
pelo Anexo A deste Terceiro Aditamento, que passa a fazer parte integrante do Termo de Securitizagdo

para todos os fins e efeito de direito.

3. RATIFICACOES

3.1. Todas as disposi¢cdes do Termo de Securitizagdo que nao foram expressamente aditadas ou
modificadas por meio do presente Terceiro Aditamento permanecerdao em vigor de acordo com os

termos do Termo de Securitiza¢do, do Primeiro e Segundo Aditamentos.

4. DISPOSICOES GERAIS
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4.1. O presente Terceiro Aditamento sera regido e interpretado em conformidade com as leis do

Brasil.

4.2. As Partes elegem o foro da cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, para dirimir qualquer

controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao Termo de Securitizacdo ou a este Aditamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, dispensada a assinatura de testemunhas na forma do artigo
784, paragrafo 42 do Cddigo de Processo Civil, as Partes assinam o presente instrumento de forma
eletrénica nos termos do art. 10, §22, da MP 2.200-2/01 e artigo 18 da Lei n2 13.874, de 20 de
setembro de 2019, em vigor no Brasil, estando as partes signatarias em absoluto acordo com os
termos deste instrumento, cuja confirmacdo de assinaturas podera ser realizada mediante acesso ao
link encaminhado pela plataforma digital. Para fins do presente instrumento, as Partes reconhecem e
concordam que, independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletrénicas, os efeitos do

presente instrumento retroagem a data abaixo indicada.

Sao Paulo, 29 de janeiro de 2026.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)

(assinaturas na préxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do 22 Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19, 29, 39 e 49 Séries da 509 Emissdo da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Base

Empreendimentos Ltda., celebrado em 29 de janeiro de 2026)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A

Emissora
Nome: Vinicius Arruda Gianelli Nome: Ana Carolina Briante Eile
CPF: 473.768.718-96 CPF: 420.428.228-84
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Rafael Casemiro Pinto Nome: Bianca Galdino Batistela
CPF: 112.901.697-80 CPF: 090.766.477-63
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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ANEXO A

Cronograma de Amortizag¢éo e Remuneragdo

42 SERIE SENIOR
Data de Ta.xa dﬂe
Periodo: | Pagamento Amor~t|za;ao em | Pagamento
do CRI relagdo ao Saldo de Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo | 29/01/2026
1 18/02/2026 0,0000% Sim
2 16/03/2026 0,0000% Sim
3 16/04/2026 0,0000% Sim
4 18/05/2026 0,0000% Sim
5 16/06/2026 0,0000% Sim
6 16/07/2026 0,0000% Sim
7 17/08/2026 0,0000% Sim
8 16/09/2026 0,0000% Sim
9 16/10/2026 0,0000% Sim
10 16/11/2026 0,0000% Sim
11 16/12/2026 0,0000% Sim
12 18/01/2027 0,0000% Sim
13 16/02/2027 0,0000% Sim
14 16/03/2027 0,0000% Sim
15 16/04/2027 0,0000% Sim
16 17/05/2027 0,0000% Sim
17 16/06/2027 0,0000% Sim
18 16/07/2027 0,0000% Sim
19 16/08/2027 0,0000% Sim
20 16/09/2027 0,0000% Sim
21 18/10/2027 0,0000% Sim
22 16/11/2027 0,0000% Sim
23 16/12/2027 0,0000% Sim
24 17/01/2028 0,0000% Sim
25 16/02/2028 0,0000% Sim
26 16/03/2028 0,0000% Sim
27 17/04/2028 0,0000% Sim
28 16/05/2028 0,0000% Sim
29 16/06/2028 0,0000% Sim
30 17/07/2028 0,0000% Sim
31 16/08/2028 0,0000% Sim
32 18/09/2028 0,0000% Sim
33 16/10/2028 0,0000% Sim
34 16/11/2028 0,0000% Sim
35 18/12/2028 0,0000% Sim
36 16/01/2029 0,0000% Sim
37 16/02/2029 100,0000% Sim
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12, 22 E 32 SERIES SUBORDINADAS
, Data de Pagamento Taxa de A:mortnzagao Pagamento de
Periodo: do CRI em relagdo ao Saldo Juros?
Devedor (Tai)
Emissao 05/02/2024
1 18/03/2024 0,0000% Sim
2 16/04/2024 0,0000% Sim
3 16/05/2024 0,0000% Sim
4 17/06/2024 0,0000% Sim
5 16/07/2024 0,0000% Sim
6 16/08/2024 0,0000% Sim
7 16/09/2024 0,0000% Sim
8 16/10/2024 0,0000% Sim
9 18/11/2024 0,0000% Sim
10 16/12/2024 0,0000% Sim
11 16/01/2025 0,0000% Sim
12 17/02/2025 0,0000% Sim
13 17/03/2025 0,0000% Sim
14 16/04/2025 0,0000% Sim
15 16/05/2025 0,0000% Sim
16 16/06/2025 0,0000% Sim
17 16/07/2025 0,0000% Sim
18 18/08/2025 0,0000% Sim
19 16/09/2025 0,0000% Sim
20 16/10/2025 0,0000% Sim
21 17/11/2025 0,0000% Sim
22 16/12/2025 0,0000% Sim
23 16/01/2026 0,0000% Sim
24 18/02/2026 0,0000% Sim
25 16/03/2026 0,0000% Sim
26 16/04/2026 0,0000% Sim
27 18/05/2026 0,0000% Sim
28 16/06/2026 0,0000% Sim
29 16/07/2026 0,0000% Sim
30 17/08/2026 0,0000% Sim
31 16/09/2026 0,0000% Sim
32 16/10/2026 0,0000% Sim
33 16/11/2026 0,0000% Sim
34 16/12/2026 0,0000% Sim
35 18/01/2027 0,0000% Sim
36 16/02/2027 0,0000% Sim
37 16/03/2027 0,0000% Sim
38 16/04/2027 0,0000% Sim
39 17/05/2027 0,0000% Sim
40 16/06/2027 0,0000% Sim
41 16/07/2027 0,0000% Sim
42 16/08/2027 0,0000% Sim
43 16/09/2027 0,0000% Sim
44 18/10/2027 0,0000% Sim
45 16/11/2027 0,0000% Sim
46 16/12/2027 0,0000% Sim
47 17/01/2028 0,0000% Sim
48 16/02/2028 0,0000% Sim
49 16/03/2028 0,0000% Sim
50 17/04/2028 0,0000% Sim
51 16/05/2028 0,0000% Sim
52 16/06/2028 0,0000% Sim
53 17/07/2028 0,0000% Sim
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54 16/08/2028 0,0000% Sim
55 18/09/2028 0,0000% Sim
56 16/10/2028 0,0000% Sim
57 16/11/2028 0,0000% Sim
58 18/12/2028 0,0000% Sim
59 16/01/2029 0,0000% Sim
60 16/02/2029 100,0000% Sim
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Assinaturas

VINICIUS ARRUDA GIANELLI
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