DocusSign Envelope ID: 8ACCFB19-AF7E-4E3F-B9D0-A2096E978F0F

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42
SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

| — PARTES:

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de S3ao Paulo,
estado de S3o Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894, conjunto 92, Itaim Bibi, CEP

01451-902, inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira,
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio igualmente denominados, conjuntamente, como
“Partes” ou, individualmente, como “Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(i) as Partes celebraram, em 31 de outubro de 2022, o “Termo de Securitizagdo da 18¢
Emissdo, da 19, 29, 39 e 49 Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.” (“Termo _de Securitizacdo”), lastreados em Créditos Imobilidrios devidos
pela M. Zacaro Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. (“Devedora”);

(i) Em 11 de novembro de 2022 foi realizado o Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagao; e

(iii) Em 25 de margo de 2024 as foi aprovado em Assembleia Geral dos Titulares de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das da 12, 22, 32 e 42 Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (i) a alteracdo do item 7.6 do Termo de
Securitizagdo para prever uma nova férmula de cédlculo do Fundo de Liquidez e (ii) a substituicdo
do Agente de Obras (“AGT”).

RESOLVEM, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Segundo Aditamento
ao Termo de Securitiza¢Go da 189 Emissdo, da 19, 29, 39 e 49 Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Segundo Aditamento” ou “Aditamento”), de
acordo com a Lei n? 14.430/22, a Instrugdo CVM n2 476 e a Resolugdo CVM n2 60, e demais
disposicGes legais aplicaveis.

11l - CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS ALTERAGCOES
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1.1. “Alteracdo do Fundo de Liquidez”: Conforme aprovado na AGT, fica aprovada a alteracao
da forma de constituicdo e/ou reconstituicdo do Fundo de Liquidez que devera corresponder ao
valor estimado projetado do somatdrio dos Juros Remuneratdrios a serem pagos nas 2 (duas)
proximas Datas de Pagamento com relacdo a data da referida verificacdo pela Securitizadora ao
invés de 3 (trés), de modo que a redac¢do do item 7.6.1 do Termo de Securitizagdo passara a

vigorar conforme a redagdo abaixo:

“7.6.1. O Fundo de Liquidez serd constituido e/ou reconstituido conforme a Ordem de
Pagamentos e deverd corresponder ao valor estimado projetado do somatdrio dos Juros
Remuneratdrios a serem pagos nas 2 (duas) proximas Datas de Pagamento com relagdo
a data da referida verificagdo pela Securitizadora, considerando, para fins de cdlculo da
reten¢do aqui prevista, a ultima Taxa DI divulgada (“Fundo de Liquidez”).”

1.2. “Substituicdo do Agente de Obras”: Conforme aprovado na AGT, fica aprovada a
substituicdo do Agente de Obras pelo Novo Agente de Obras, conforme definido na AGT, de
modo que a definicdo o item 1.1.1 e 7.8.1 passarao a vigorar conforme abaixo:

“«

Agente de Obra”: “IPC”, sociedade limitada com sede na Av. Pres. Kennedy,
3500 - Santa Paula, Sdo Caetano do Sul - SP, 09572-015,
inscrita no CNPJ sob 0 n204.294.639/0004-20;

“7.8.1. O monitoramento das obras do Empreendimento Destinagdo serd realizado pela
Agente de Obras, que foi contratada com recursos do Patriménio Separado dos CRI, por
meio da “Proposta para Acompanhamento Mensal de Obra Denominada BIT, Localizada
em Barueri/SP”, celebrado entre o Agente de Obras e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Emitente (“Contrato de Monitoramento de Obras”).”

1.3. Consolidacdo: Por fim, as Partes resolvem consolidar integralmente o Termo de
Securitiza¢do, passando o Termo de Securitizagdo a vigorar nos termos do Anexo A deste
Primeiro Aditamento.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS RATIFICACOES
2.1 RatificacGes: Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as

demais cldusulas, itens, caracteristicas e condi¢cdes estabelecidas no Termo de Securitizagdo e
Anexos, que nao tenham sido expressamente alteradas por este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — DISPOSICOES GERAIS
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3.1. Irrevogabilidade: Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

3.2. Foro: As partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o
Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia origindria ou decorrente deste
Primeiro Aditamento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

3.3. Lei: O presente Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

3.4. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e

concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderdo ser realizadas por meio
eletronico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio idoneo e possuindo
a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento
fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §29, da Medida Provisdria n? 2.200-2/01, as Partes
expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletrénico, com certificado
digital emitido no padrdo ICP- Brasil. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como
a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nado serao exigidas para fins de cumprimento
de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartdrio de
registro de imdveis e demais drgdaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem
a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Primeiro Aditamento
de forma digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sdo Paulo, 25 de margo de 2024.

(O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
(As assinaturas seguem na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢do da 189 Emissdo, da
19, 29 39 ¢ 49 Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A,
celebrado em 25 de marg¢o de 2024)

DocuSigned by: DocuSigned by:
Maress Kivive do Valle Mot CRISTIANE MINIQUE MARTINS
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. S
Emissora
Marcos Ribeiro do Valle Neto Cristiane Monique Martins
Diretor Procuradora
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VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Cristiano de Carvalho Alves Ferreira Nome: Rafael Toni
CPF: 41227973810 CPF: 38311563870
Procurador Procurador
TESTEMUNHAS:
DocuSigned by: DocuSigned by:
@d—\ro ﬂoea,ujvn, Viaveln, W!Amw& %W Barlosn
Heitor Nogue.i”ra Varela Guilherme Gabriel Barbosa

CPF: 351.773.788-70 CPF: 305.145.518-01
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ANEXO A
VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO

DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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TERMO DE SECURITIZACAO
DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ n2 09.304.427/0001-58

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

25 de margo de 2024
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TERMO DE SECURITIZAGAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIES, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

I HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894, conjunto 92, Itaim Bibi,
CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de agente fiducidario nomeado nos termos da Resolucdo da CVM n2 17, de 9 de
fevereiro de 2021 (“Resolucdo da CVM n2 17”):

1. VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215,
42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente Termo de Securitizagdo da 189
Emissdo, da 19, 29, 39 e 49 Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios Devidos pela M. Zacaro
Empreendimentos Imobilidrios SPE. (“Termo de Securitizacdo” ou “Termo”), para fins de

vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definido) aos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 182 (décima oitava) Emissdo, em 4 (quatro) Séries, da
Securitizadora, de acordo com a Lei 14.430/22, a Instrucdo CVM n2 476 e a Resolugdo CVM n?
60, e demais disposi¢des legais aplicaveis e as cldusulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definicGes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.
Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdao a quaisquer outros contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.
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“«

Adquirentes”

Os compradores das Unidades Imobiliarias e devedores dos
Direitos Creditdrios, no ambito de cada CCV;

“

Agente de Obra”:

“IPC”: sociedade limitada com sede na Av. Pres. Kennedy,
3500 - Santa Paula, Sdo Caetano do Sul - SP, 09572-015,
inscrita no CNPJ sob 0 n204.294.639/0004-20;

“Agente Fiduciario”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

“Alienacdo Fiduciaria de

Imodvel Externo”:

A alienacdo fiducidria do Imével Externo, em favor da
Emissora, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria
de Imdvel Externo;

“Alienacdo Fiduciaria de

Imével”:

A alienacdo fiducidria do Imével, em favor da Emissora, nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével;

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”:

A alienagdo fiducidria da totalidade das quotas de emissao
da Devedora, de titularidade das suas respectivas sdcias, em
favor da Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiducidria de Quotas;

“Amortizacdo Extraordindria”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 6.2. deste
Termo;

“Amortizacdo Programada”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.4 deste
Termo;

“ANBIMA”:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associagdo privada com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Avenida das
Nag¢bes Unidas, n2 8501, 212 andar, Pinheiros, CEP 05425-
070, inscrita no CNPJ sob o n2 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de

Titulares dos CRI” ou

“Assembleia Geral”:

A Assembleia Geral da 182 Emissdo, em 4 (quatro) Séries, da
Securitizadora;

“Avalistas”:

BRUNO ALEXANDRE DE ALMEIDA AMARAL LEMOS,
brasileiro, casado em regime de separa¢do total de bens,
empresario, portador da cédula de identidade n?
46.034.926-0, inscrito no CPF sob o n? 385.105.808-98,
residente e domiciliado na Alameda Portugal, n° 659 -
Alphaville Residencial, municipio de Barueri/SP, CEP 06474-
109 (“Bruno”); PAULO ROBERTO ASSARITO BONIFACIO,
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brasileiro, casado em regime de comunhao parcial de bens,
empresario, portador da cédula de identidade n?
45.004.466-x, inscrito no CPF sob o n2 393.554.568-16,
residente e domiciliado na Av. Parkinson, n° 35 - Apto. n°
2302, Alphaville Empresarial, municipio de Barueri/SP — CEP
06465-136 (“Paulo"); e MINT, INC. INCORPORAGOES E
PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Barueri, no Estado de S3o Paulo, na
Alameda Rio Negro, n? 161, 22 andar, conjunto 204 -
Alphaville Industrial, CEP 06.454-000, inscrita no CNPJ sob o
n? 11.555.069/0001-06 (“Mint”).

”B3” :

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do
Brasil para a prestacao de servicos de depositario eletrénico
de ativos escriturais e liquidacdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio
Prado, n? 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n? 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza sistema de
registro e de liquidagdo financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela
CVM;

“Banco Liquidante”:

Serd o ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2 100, Torre Olavo
Setubal, inscrita no CNPJ sob o n2 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidagdo dos CRI;

“Boletins de Subscricdo”:

Boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua
adesdo a todos os termos e condicdes do Termo de
Securitiza¢do e da Oferta;

As Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, com garantia real
imobilidria, emitidas sob a forma escritural pela Emissora,
nos termos do §32 do artigo 18 da Lei n210.931/04 e da
Escritura de Emissdo de CCI, representativas dos Créditos
Imobiliarios;

llﬂ"

Cada “Contrato Particular de Compromisso de Compra e
Venda de Unidade Auténoma e Outros Pactos” ou
instrumento equivalente, celebrado entre a Devedora e o
Adquirente;
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“Cessdo Fiduciaria”:

Significa a cessdo fiducidria de direitos creditdrios
decorrente de cada CCV;

“CETIP21":

O moddulo de Negociacdao Secunddria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3;

“CNPJ”:

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia;

“

Cédigo Civil”:

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Cddigo de Processo Civil”:

Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

“Condicoes Precedentes de
Integralizacdo”:

Sao as condic¢des previstas no Contrato de Distribuicdo, as
quais deverdo ser atendidas, de forma cumulativa, para a
integralizacdo dos CRI;

“Condicoes Precedentes de
Liberacao”:

Sdo as condic¢Ges previstas nas Clausulas 2.2, 2.3,2.4e 2.5
do Termo de Emissdo as quais deverdo ser atendidas, de
forma cumulativa, para o desembolso das Notas Comerciais;

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

A conta corrente 13003893-5, agéncia 4545, do Banco
Santander, de titularidade da Devedora;

“Conta do Patrimonio
Separado”:

A conta corrente 46371-6, agéncia 7307, do Banco Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Securitizadora;

“Contrato de Alienacdo

4

Fiduciaria de Imdvel Externo”:

O “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia
e Outras Avengas”, celebrado entre a Mint e a
Securitizadora, em margo de 2024, por meio do qual a Mint
alienou fiduciariamente a Securitizadora o Imdével Externo;

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imdvel”:

O “Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia
e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora e a
Securitizadora, em 31 de outubro de 2022, por meio do qual
a Devedora alienou fiduciariamente a Securitizadora o
Imovel;

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas”:

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas
e Outras Avencas”, celebrado entre a Devedora e a
Securitizadora, em 31 de outubro de 2022, por meio do qual
a Mint alienou fiduciariamente a Securitizadora a
totalidade de suas Quotas;
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“Contrato de Cessdo

Fiduciaria”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
e Outras Aveng¢as” celebrado entre a Devedora e a
Securitizadora, em 31 de outubro de 2022, por meio do qual
a Devedora cedeu fiduciariamente a Securitizadora os
Direitos Creditérios;

“Contrato de Distribuicdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacao,
Colocacdo e Distribui¢cdo Publica com Esforgos Restritos, sob
o Regime de Melhores Esforcos de Colocagcdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 182 (Décima-
Oitava) Emissdo, da 123, 23, 32 e 42 Séries da Habitasec
Securitizadora S.A.”;

“Contrato de Monitoramento

de Obras”:

A “Proposta para Acompanhamento Mensal de Obra
Denominada BIT, Localizada em Barueri/SP”, celebrado
entre o Agente de Obras e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora;

“Contrato de Servicer”:

A “Proposta de Prestacdo de Servicos Imobilidrios — Due
Diligence de Carteira e Monitoramento”, celebrada entre a
Securitizadora e o Servicer, com a interveniéncia da
Devedora;

“Coordenador Lider”:

A Securitizadora, conforme lhe faculta o art. 43 da
Resolugao CVM n? 60;

II%H :

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Economia;

“Créditos Imobilidrios”:

Sao os créditos imobilidrios provenientes das Notas
Comerciais, incluindo todos os valores de principal,
atualizagdo monetdria, juros remuneratdrios, encargos,
multas, garantias, penalidades, indeniza¢des e demais
caracteristicas previstas no Termo de Emissao,
representados pela CCl;

“CRIl em Circulacdo”:

Consideram-se CRI em Circulacao todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) agueles mantidos em tesouraria
pela Emissora; (ii) os de titularidade de empresas por ela
controladas; e (iii) os CRI titulados por investidores em
qualguer situacdo que configure conflito de interesse,
observado o quanto previsto no artigo 115, da Lei das
Sociedades por Acoes;

Pagina 11 de 123




DocusSign Envelope ID: 8ACCFB19-AF7E-4E3F-B9D0-A2096E978F0F

”CVM”:

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Economia,
criada pela Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Rua Sete de Setembro, n? 111, Centro, CEP 20050-006,
inscrita no CNPJ sob o n2 29.507.878/0001-08;

“Data de Emissdo”:

31 de outubro de 2022;

“Data de Envio do Relatério

de Gestdo”:

Significa o 52 Dia Util de cada més;

“Data de Integralizacdo”:

Cada uma das datas em que podera ocorrer a integralizacao
dos CRI, em moeda corrente nacional, no ato da subscricao
dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3;

“Data de Pagamento”:

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI,
conforme Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento Final”:

1452 (mil quatrocentos e cinquenta e dois) dias apds a Data
de Emissdo, ou seja, em 31 de outubro de 2026;

“Data de Verificacdo”:

Significa o ultimo Dia Util de cada més;

“Devedora” ou “Emitente”

A M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade
de Barueri, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Rio Negro, n2
161, 22 andar, cj. 204, sala 03, CEP 06454-000, Alphaville
Industrial, inscrita no CNPJ sob o n 2 34.730.133/0001-35;

“Dia(s) Util(eis)”:

Todo e qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil. Quando a indicacdo de prazo contado por dia no
presente Termo ndo vier acompanhada da indicagdo de “Dia
Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

“Direitos Creditorios”

Os direitos creditérios futuros e presentes, decorrentes das
vendas das Unidades Imobiliarias, cedidas fiduciariamente
nos termos do Contrato de Cess3o Fiduciaria;

“Documentos
Comprobatoérios CCV”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.14 deste
Termo de Securitizagao;
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“Documentos da Operacdo”:

Os documentos que integram a Emissdo, quais sejam (a) a
Escritura de Emissdao de CCl; (b) o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (c) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (d) o Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Imével; (e) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével
Externo; (f) o Termo de Securitizacdo; (g) o Contrato de
Distribuicdo; (h) o Boletim de Subscricdo das Notas
Comerciais e dos CRI; (i) o Contrato de Servicer; (j) o
Contrato de Monitoramento de Obras; e (k) os respectivos
integrem a

aditamentos e outros instrumentos que

Operacao de Securitizagcdo e que venham a ser celebrados;

“Emissdo”:

A 182 (décima oitava) Emissdo, em 4 (quatro) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora;

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agses,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, a
Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894, Conjunto 92, Itaim
Bibi, CEP 01451-902,
09.304.427/0001-58;

inscrita no CNPJ sob o n¢®

“Empreendimento
Destinacdo”:

O empreendimento imobilidrio descrito no Anexo IX a este
Termo;

“Escritura de Emissdo de CCI”:

O “Instrumento Particular de Emisséio de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, com Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural”, celebrado em 31 de outubro de 2022,
pela Emissora e a Instituicio Custodiante, pelo qual foi
emitida a CCl;

“Escriturador”:

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
instituicdo financeira, com sede na cidade de S3do Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n?
3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 61.194.353/0001-64, que serd a responsavel pela
escrituragdo dos CRI;

“Fundo de Despesas”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.7 deste
Termo;

“Fundo de Liquidez”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 7.6 deste
Termo;

“Fundo de Obras”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 7.8 deste
Termo;
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“Garantias”:

A Alienagdo Fiducidria de Quotas, a Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, o Aval, a Alienacao Fiducidria de
Imdvel, a Alienacdo Fiducidria de Imével Externo, o Fundo
de Liquidez, o Fundo de Obras e o Fundo de Despesas
guando denominados em conjunto;

“Hipdteses de Vencimento
Antecipado”:

Sdo os eventos previstos na Clausula 6.1. e 6.2. do Termo de
Emissdo, diante de cuja ocorréncia a Securitizadora, na
gualidade de credora, considerara, ou podera considerar,
conforme o caso, a divida integralmente vencida, observado
gue no caso de eventos de vencimento antecipado nado
automaticos, sera necessdria deliberacdo prévia em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI convocada para tanto
nos termos e prazos previstos neste Termo de Securitizacao;

“IGP-M":

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas (“FGV”);

“Imaveis”:

O Imodvel e o Imdvel Externo, em conjunto;

“Imédvel Externo”:

O imovel listado no Anexo IX — B a este Termo;

“Imdvel”:

O imovel listado no Anexo IX — A a este Termo;

“Instituicdo Custodiante”:

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com filial na Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, Itaim Bibi, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 36.113.876/0004-34;

“Instrucdo CVM n2 400”:

Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM n2 476”:

Instrucao da CVM n2476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Investidores Profissionais”:

Significa a expressdo definida no artigo 11 da Resolugdo
CVM n2 30;

“Investidores Qualificados”:

Significa a expressdo definida no artigo 12 da Resolucdo
CVM n2 30;
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“Investimentos Permitidos”:

Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez, no Fundo de
Despesas e Fundo de Obra, assim como qualquer outro
valor depositado na Conta do Patriménio Separado, serao
investidos em (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii)
certificados e recibos de depésito bancario ou letras de
crédito imobilidrio de emissdo e outros instrumentos
financeiros de renda fixa com liquidez didria do Banco Itau
Unibanco S.A. Os rendimentos, liquidos de quaisquer
impostos a que estejam sujeitos, auferidos exclusivamente
com tais investimentos integrarao o Patrimonio Separado;

“IPCA”: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica;

“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de S3o Paulo;

“Juros Remuneratoérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 5.3 deste
Termo de Securitizagao;

“Lei n®14.430/22"

Lei n2 14.430, de agosto de 2022;

“Lein®10.931/04”:

Lei n2 10.931, de agosto de 2004, conforme alterada;

“Lein?6.404/76":

Lei n26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lein?9.514":

Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada;

“Leis Anticorrupcdo”:

Em conjunto, a Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, o
Decreto n? 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que
aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da
OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e do UK
Bribery Act (UKBA);

“MDA”:

Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Notas Comerciais”

S3o as notas comerciais emitidas através do Termo de
Emissao;

“Obrigacbes Garantidas”:

Sdo (i) de todas as obrigacGes assumidas ou que venham a
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ser assumidas pela Emitente neste Termo de Emissdo; (ii)
das obrigacOes de resgate, amortizacao e pagamentos dos
juros conforme estabelecidos neste Termo de Securitizagao,
(iii) de todos os custos e despesas incorridos em relagdo a
emissdo e manutencgao da CCl e dos CRI, inclusive, mas nao
exclusivamente, para fins de excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honordrios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como (iv) de todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos titulares
dos CRI, inclusive no caso de utilizacgdo do Patrimonio
Separado para arcar com tais custos;

“Oferta”:

Os CRI serdo objeto de oferta publica e distribuidos com
esforcos restritos, estando, portanto, automaticamente
dispensada a sua oferta de registro de distribuicdo na CVM,
nos termos do artigo 62 da referida Instrugao;

“Ordem de Pagamentos”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.8. deste
Termo;

“Patrimobnio Separado”:

O patrimoénio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, pela Conta do Patrimoénio
Separado e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessorios, os quais: (i) constituem patrimdnio
destacado do patriménio da Emissora; (ii) serdo mantidos
apartados do patriménio da Emissora até que se complete
o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados
exclusivamente a liquidagdo dos CRI a que estao afetados,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo; (iv) estdo isentos de qualquer agdo ou
execuc¢do promovida por credores da Emissora, observados
os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizacdo;
(v) ndo sdo passiveis de constituicdo de garantias ou de
excussao por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (vi)sé responderdao pelas
obrigagdes inerentes aos CRI a que estdo afetados;

“Periodo de Restricdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 3.9 deste
Termo;

“Preco de Integralizacdo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.2.
deste Termo;
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“Razdo de Garantia Minima”:

Tem o significado previsto na Clausula 9.9.1 deste
Termo;

“Razdo de Garantia”:

Tem o significado previsto na Clausula 9.9 deste Termo;

“Regime Fiducidrio”:

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sobre a
Conta do Patriménio Separado e as Garantias;

“Relatdrio de Destinacdo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.4.1
deste Termo;

“Relatdrio de Gestdo”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.3
deste Termo;

“Relatdrio de Obra”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 7.8.3
deste Termo;

“Resgate Antecipado”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 6.1.
deste Termo;

“Resolucdo CVM n2 17”:

Resolugao da CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM n2 30”:

RResblggdald LOMVhASB0dde 1 Hdeminald@2@21, que digp

cordevaredalterdflaacdo da adequacgdo dos produtos, servi
operagdes ao perfil do cliente e revoga a Instrugdo CVM

CC
h¢

“Resolucdo CVM n2 60”:

RReshlgdaald £LUWIVhA BB dde2 2 Hdealpraio Heo2d2 20qde disp

cordevaredal terdfiapcao da adequagdo dos produtos, servi
operacdes ao perfil do cliente e revoga a Instrugdo CVM

CC
n¢

“Resolucdo CVM n2 81”:

RResblggBald COMVhABI0dd 2 Hdemajo de 2022, que digp

cordevaredal texdflaacdo da adequacgdo dos produtos, servi
operacdes ao perfil do cliente e revoga a Instrugcdo CVM

CC
h¢

“Servicer”:

ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERAGAO DE
CREDITO LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, a Rua Fidéncio Ramos, 195,
conj. 72, bairro Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no
CNPJ sob o n2 17.409.378/0001-46;
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“Taxa de Administracdo”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 13.1.1
deste Termo;

“Termo de Emissdo”

O “Termos e Condicées da 12 (primeira) EmissdGo de Notas
Comerciais, em 4 (quatro) Séries, para Distribui¢do Privada,
da M. Zacaro Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.”,
firmado pela Securitizadora, pela Devedora, pelos Avalistas
e seus conjuges, conforme aplicavel;

“Termo de Securitizacdo” ou

“Termo”:

O presente “Termo de Securitiza¢to da 189 Emissdo, da 19,
29, 39 e 49 Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Habitasec Securitizadora S.A.” referente a emissdo dos
CRI;

“Titulares dos CRI”:

Os detentores dos CRI;

“Unidades Imobilidrias”

Cada unidade imobilidaria objeto do Empreendimento
Destinacao vendida aos Adquirentes por meio do CCV;

“Valor Nominal Unitario de

Emissdo”:

E o Valor Nominal Unitério de cada CRI, equivalente a RS
1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao;

“Valor Nominal Unitario”:

E o valor nominal unitario de cada CRl em uma determinada
data; e

“Valor Total da Emissdo”:

RS 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista nao ser

Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade

e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo Termo de Securitizagcdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e

irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, de titularidade da

Emissora, aos CRI da 182 Emissdo da 12, 22, 32 e 42 Séries da Emissora, conforme caracteristicas

descritas na Clausula 3 abaixo.
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2.2. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizacdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCl, de sua titularidade.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente Termo de
Securitizagdo sera registrado (i) na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo
Unico, da Lei n210.931/04, através da declaracdo contida no Anexo V deste Termo de
Securitiza¢do; e (ii) na B3 nos termos do §12 do artigo 26 da Lei 14.43/220.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCl, vinculados a este Termo de Securitizacdo, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora

em virtude dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl serdo computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, estdo expressamente vinculados aos CRI por
forga do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacgao
com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCl, as CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado:

(i) constituem PatrimoOnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipdtese;

(ii) permanecerao segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administragdo nos
termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao pagamento dos custos relacionados
a Emissdo, incluindo, mas sem se limitar a (i) emolumentos da B3 relativos tanto a CCl
quanto aos CRI; (ii) remuneragdo da Emissora pela estruturacdo da Oferta; (iii)
remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante; (iv) remuneragdo e eventuais
reembolsos de despesas devidos ao Agente Fiduciario; (v) despesas relativas a registro
de ativos nos sistemas da B3, e atualizagdo da classificacdo de risco dos CRI, se houver;
e (vi) averbac0es e registros em cartoérios de registro de imdveis e titulos e documentos,
qguando for o caso;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execu¢do promovida por credores da
Emissora;
(v) encontram-se livres e desembaragados de todo e quaisquer 6nus, bem como ndo se

encontram vinculados a nenhuma outra operacdo de securitizacdo de créditos
imobiliarios;
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(vi) ndo podem ser utilizados na prestacdao de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vii) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.5. A titularidade dos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, foi adquirida pela
Emissora por meio da subscricdo das Notas Comerciais e de transferéncia da CCl realizada por
meio da B3, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado,
mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada
pelas normas entdo vigentes.

2.6. Emissdo das CCl: As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a

forma escritural pela Emissora, a serem devidamente registradas na B3, e a Escritura de Emissao
de CCl encontra-se custodiada junto a Instituicdo Custodiante, na forma prevista nos paragrafos
32 e 42 do artigo 18 da Lei n2 10.931/04.

2.7. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a

administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, serdo exercidas pela
Securitizadora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limita¢do: o cdlculo e
envio de informacdo a Emitente, previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das
parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e
exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos
Imobilidrios representados integralmente pela CCl na Conta do Patrimonio Separado, deles
dando quitagao.

2.8. Administracdo Ordindria _dos Direitos Creditérios: Sem prejuizo dos direitos e

prerrogativas da Securitizadora, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios, a administragdo
dos Direitos Creditdrios continuara sendo realizada diretamente pela Devedora, permanecendo
responsavel pelas atividades de cobranca dos Direitos Creditérios, inclusive daqueles que
estiverem inadimplentes e sua renegocia¢do, guarda de todos os documentos referente aos
Direitos Creditdrios, atendimento aos Adquirentes, entre outras atividades relacionadas a
administracdo dos Direitos Creditdrios, arcando diretamente com todos os custos e despesas
inerentes a tais atividades.

2.8.1. Caso a Devedora exerga a administracdo dos Direitos Creditérios de forma nédo
satisfatdria, a exclusivo critério da Securitizadora, ou de modo a afetar o recebimento,
pelos titulares dos CRI, dos Direitos Creditdrios, podera a Securitizadora exigir a
transferéncia de toda a administracdo dos Direitos Creditdrios para o Servicer.

2.8.2. Monitoramento e Espelhamento dos Direitos Creditérios: O monitoramento e

espelhamento dos Direitos Creditdrios sera realizado pelo Servicer, que foi contratado
com recursos do Patrimonio Separado dos CRI, conforme previsto neste Termo de
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Securitizacdo, por meio do Contrato de Servicer.
2.8.3. O Servicer sera responsavel, entre outras fun¢des previstas no Contrato de
Servicer, pelo espelhamento e pela verificacdo dos pagamentos dos Direitos Creditérios,

assim como pela verificagdo de eventuais inadimplementos dos Direitos Creditérios,
observadas as disposi¢Ges dos respectivos CCV.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissao: Esta é a 182 (décima oitava) emissdo da Emissora;
(b) Séries: 12, 22, 32 e 48,

(c) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 71.000 (setenta e um mil) CRI, sendo: (i) 16.689
(dezesseis mil, seiscentas e oitenta e nove) CRI da Primeira Série; (ii) 15.322 (quinze mil,
trezentos e vinte e duas) CRI da Segunda Série; (iii) 16.191 (dezesseis mil, noventas e uma) CRI
da Terceira Série; e (iv) 22.798 (vinte e duas mil, setecentas e noventa e oito) CRI da Quarta
Série;

(d) Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissdo
corresponde a RS 71.000.000,00 (setenta e um milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitdario na Emissdo: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo;

() Data de Emissdo: A data de emissdo dos CRI é o dia 31 de outubro de 2022;

(g) Prazo de vencimento: Os CRI vencerdo 1460 (mil quatrocentos e sessenta) dias apds a
Data de Emissdo, ou seja, em 31 de outubro de 2026;

(i) Atualizacdo Monetdaria: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI ndo serd atualizado
monetariamente;

(h) Juros Remuneratoérios CRI: Os juros remuneratérios do CRI, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario, serdo equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma
sobretaxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculada de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a ser calculada conforme previsto na Clausula
Quinta deste Termo;
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(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdao: Ressalvadas as hipdteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme
os termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a amortiza¢do de principal sera realizada na
Data de Vencimento;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios: Ressalvadas as hipdteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme
os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o pagamento dos Juros Remuneratérios serd
realizado nas datas de pagamento, conforme informadas no Anexo Il deste Termo de
Securitizacdo, sendo o primeiro pagamento devido todo dia 24 de cada més e o ultimo na Data
de Vencimento;

(k) Regime Fiduciario: Serd instituido o Regime Fiducidrio sobre o Patrimbnio Separado, nos
termos da Lei 14.430/22;

(1) Ambiente de Depésito, Distribuicao, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidagao
Financeira: B3;

(m) Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;
(n) Garantias: Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos pelo Aval, pela Alienacdo Fiducidria

de Quotas, Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios, Alienacao Fiducidria de Imével, Alienacao
Fiduciaria de Imével Externo, Fundo de Liquidez, Fundo de Despesas e Fundo de Obras;

(o) Coobrigagao da Emissora: nao ha;
(p) Forma: nominal e escritural; e
(q) Classificagdo dos CRI — Anbima: Conforme disposto no paragrafo sétimo do artigo 62 do

Anexo | ao Cdédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI
apresentam a classificagdo descrita a seguir. Esta classificagao foi realizada no momento inicial
da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes:

(i) Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria do
Imodvel, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso |, alinea “b” das Regras e
Procedimentos ANBIMA.

(ii) Concentragdo. Os CRI contam com lastro concentrado.

(iii) Tipo de Segmento. O Imdével enquadra-se no segmento Apartamento ou Casas.
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(iv) Tipo de Contrato Lastro. Cédulas de crédito bancario ou valores mobilidrios
representativos de divida. Os CRI sdo lastreados nas Notas Comerciais.

(r) Prioridade de Pagamento: Na hipdtese de liquidacdo dos CRI, os titulares dos CRI tém o
direito de partilhar o lastro na proporg¢do dos valores previstos para amortizacdo ou resgate no
limite desses mesmos valores, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre titulares dos CRI, na forma do §19 do artigo 29
do Suplemento A da Resolugdo CVM n? 60.

3.2. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissora esta autorizada a realizar, nos termos do

seu estatuto social, e da legislacdo aplicdvel, a emissao dos CRI.

3.3. Destinacdo de Recursos dos CRI: Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagdo

dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento de custos iniciais
relacionados com a Emissdo; e (ii) pagamento a Emitente do valor de integralizacdo das Notas
Comerciais, apds descontados os valores indicados na Clausula 10 do Termo de Emissao.

3.4. Destinacdo dos Recursos das Notas Comerciais: Os recursos liquidos captados por meio

da emissdo das Notas Comerciais, conforme descrito no item 15 do Quadro Resumo do Termo
de Emissdo, serdo utilizados integralmente e exclusivamente pela Emitente para despesas
futuras de natureza imobilidria pela Devedora relativas a financiamento das obras de
implantacdo do Empreendimento Destinacdo descrito no Anexo IX deste Termo de
Securitizacdo, conforme cronograma indicativo da destinacdo de recursos constante do Anexo
Il do Termo de Emissao

3.4.1. A Emitente deverd comprovar a Securitizadora e ao Agente Fiducidrio o efetivo
direcionamento do montante relativo a destinacdo dos recursos obtidos através da
emissdo das Notas Comerciais, incluindo, mas nao se limitando aos custos associados a
aquisicdo de imodvel, construcdo, obtengdo de licencas e/ou gerenciamento das obras
do Empreendimento Destinacdo, (i) semestralmente, no ultimo dia dos meses de julho
e janeiro, a partir da Data de Emissdo ou até a comprovagdo de 100% (cem por cento)
de utilizagdo dos recursos, o que ocorrer primeiro, (a) relatério no formato constante
do Anexo IV ao Termo de Emissdao, devidamente assinada por seus representantes

legais, com descricao detalhada e exaustiva da destinagdo dos recursos, juntamente
com (b) cronograma fisico-financeiro, Relatdrio de Obra, assinado pelo responsavel
técnico da obra, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos
no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatdrios que a Securitizadora ou o Agente
Fiducidrio julgarem necessdrio para acompanhamento da utilizagdo dos recursos

(“Relatério de Destinacdo”); e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de
atendimento a exigéncias de drgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo érgdo
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regulador e fiscalizador competente, cdpia dos contratos, notas fiscais, atos societarios
e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da
utilizacdo dos recursos, se assim solicitada, conforme tenha sido demandada.

3.4.2. Serdo considerados documentos comprobatdrios para demonstracdo da
destinacdo dos recursos objeto da presente operagao (“Documentos Destinacdo”) os

termos quitacdo, contratos de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato
de comprovante de pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatério
de obras, notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no
formato “PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha
com os dados do empreendimento (matricula e RGI) dados da nota fiscal (nome do
fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e valor pago)
também podera ser encaminhado demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que o
Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
oriundos da Emissao.

3.4.3. O Agente Fiducidrio analisard o relatério e os Documentos de Destinagdo
enviados pela Devedora e apurard o valor comprovado a cada ciclo e verificard se todas
as despesas elencadas poderdo ser utilizadas para fins de comprovacdo da destinacao
dos recursos. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiducidrio para os fins de
comprovacdo de destinacdo de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja,
gastos incorridos diretamente com a aquisi¢cdo, construgdo ou reforma de imdvel, e ndo
gastos referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos
ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartodrio, INSS,
férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados,
custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

3.4.4. A Devedora se compromete, em cardter irrevogdvel e irretratavel, a aplicar os
recursos obtidos por meio da presente Cédula, exclusivamente conforme esta clausula
3.4.

3.4.5. Este instrumento poderd ser objeto de aditamento, apds aprovagdo em
assembleia geral de Titulares dos CRI, para fins de atualizacdo da parcela dos recursos
de destinagdao semestral constantes no respectivo Anexo X.

3.4.6. Qualquer eventual insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novos
Empreendimentos Imobilidrios a serem objeto da Destinagdo dos Recursos, além
daqueles inicialmente previstos neste Termo de Securitizagdo, dependera de prévia e
expressa aprovagao da Securitizadora por meio de assembleia geral de titulares de CRI
conforme definido neste Termo de Securitiza¢do, sendo certo que devera ser realizado
aditamento a este Termo de Securitizagao nos termos da Clausula 3.4.5 acima, ao Termo
de Emissdao de Notas Comerciais e a qualquer outro documento da Operacao de
Securitiza¢do, conforme aplicavel.
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3.4.7. Os recursos captados por meio da Emissdo deverdo ser destinados ao
Empreendimento até 60 (sessenta) dias anteriores a Data de Vencimento, conforme o
cronograma indicativo de alocacdo de recursos previsto no Anexo X, e observado o
disposto abaixo.

3.4.8. O cronograma indicativo referido na cldusula 3.4.1 acima, bem como no Anexo
X é meramente tentativo e estimativo, de modo que, caso, por qualquer motivo, ocorra
qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo ndo sera necessario aditar o
Termo de Emissdo e/ou os Documentos da Operacdo, e ndo restard configurada
qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado. Sendo certo que, qualquer das
alteracOes, exceto as mencionadas anteriormente, na destinacdo de recursos, deverao
ser aditadas ao Termo de Emissdo, ao Termo de Securitizacdo, bem como a qualquer
outro Documento da Operacdo que se faga necessario, a partir da Data de Emissdo e até
a destinagao total dos recursos obtidos pela Emitente, caso haja quaisquer alteragdes
dentro de tais periodos.

3.4.9. A Devedora declara ao Agente Fiducidrio que o Empreendimento Destinacao,
bem como as despesas e gastos objeto da Destinacdo dos Recursos, ndo estdo
vinculados a qualquer outra operacdo de securitizagdo, inclusive como lastro ou
garantia de qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, que ndo
sejam a Operacdo de Securitizacado definida acima.

3.4.10. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definido),
para fins de atendimento as Normas (conforme abaixo definido) e exigéncias de érgaos
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacio,
ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por
Norma, a Emitente se obriga a enviar ao Agente Fiducidrio documentos que, a critério
das respectivas autoridades ou drgdos reguladores, comprovem o emprego dos
recursos oriundos das Notas Comerciais nas atividades indicadas acima.

3.4.11. Caberd a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos
encaminhados para fins de comprovag¢ao da destinagdo de recursos nos termos acima,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndao cabendo
ao Agente Fiducidrio e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacgGes técnicas e financeiras
neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento
e/ou demonstrativos contabeis da Emitente, ou ainda qualquer outro documento que
Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informagdes prestadas a qualquer Autoridade.

3.4.12. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos
encaminhados para fins de comprova¢do da destinacdao de recursos e utilizagdo dos
recursos obtidos pela Devedora em razao do recebimento do Valor Nominal das Notas
Comerciais, observado o disposto no Termo de Emissdo. Sem prejuizo disso, o Agente
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Fiduciario manterd sob sua guarda a cépia dos documentos encaminhados descritos na
cldusula 3.4.11 acima.

3.4.13. A Devedora sera responsdvel, em cardter irrevogdvel e irretratavel, a indenizar
os titulares dos, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo
dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta
cldusula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos titulares dos CRI, da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagdo prevista nesta clausula
estd limitado, em qualquer circunstancia ao valor principal, acrescido (i) dos Juros
Remuneratodrios, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacdo
ou a data de pagamento de Juros Remuneratdérios imediatamente anterior, conforme o
caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel.

3.4.14. Para os fins deste instrumento:

(i) compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de
direito publico ou privado), entidade ou 6rgdo (“Pessoa”): (a) vinculada(o),
direta ou indiretamente, no Brasil, ao Poder Publico, incluindo, sem limitacao,
entes representantes dos Poderes Judicidrio, Legislativo e/ou Executivo,
entidades da administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras
Pessoas de direito publico, e/ou (b) que administre ou esteja vinculada(o) a
mercados regulamentados de valores mobiliarios, entidades autorreguladoras
e outras Pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil; e

(i) Compreende-se por “Norma”: qualquer lei, decreto, medida proviséria,
regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolugdo, instrugdo, circular
e/ou qualquer tipo de determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento
ou regulamentac¢do, de drgdos ou entidades governamentais, autarquias,
tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos e/ou obrigacdes que
vincule as Partes.

3.5. Depdsito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario

por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira
realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio da CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira dos eventos de
pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.6. Oferta dos CRI: Os CRI serdo colocados junto a investidores no mercado de capitais,
mediante oferta com esforgos restritos, de acordo com a Instru¢gdao CVM n2 476 e da Resolugao
CVM n? 60, nos termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado, na presente data, entre a
Securitizadora e a Devedora.
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3.6.1. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrugdo CVM n2 476
e com as demais disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis e estd automaticamente
dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo
CVM n2 476, devendo ser registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 49, paragrafo
Unico e do artigo 12 do “Cddigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor nesta data.

3.6.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugao CVM n2 476, os CRI objeto da Oferta
serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. De
acordo com os termos da Instrucdao CVM n2 476, o Coordenador Lider deverd manter
lista de relagdo com a identificacdo dos Investidores Profissionais consultados,
identificando aqueles que efetivamente subscreveram os CRI.

3.6.3. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscri¢do dos
CRl e serdo integralizados em uma ou mais datas, no ato da respectiva subscricdo, pelos
Investidores Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins de Subscricao
dos CRI, devendo os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricao, fornecer, por
escrito, declaragdo no Boletim de Subscricdo dos CRI, atestando que:

(a) estdo cientes de que a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM,;

(b) estdo cientes de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao
previstas na Instru¢ao CVM n2 476; e

(c) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolu¢do CVM n2 30.

3.7. Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo publica dos CRI deverd ser

informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da primeira
procura a potenciais investidores e, nos termos do §12 do artigo 72-A da Instrugdo CVM n2 476,
a comunicacdo de que trata esta Clausula deverd ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores e conter as informag¢des constantes do Anexo 7-A da
Instrugdo CVM n2 476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.8. Encerramento da Distribuicao dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI sera encerrada

quando da subscri¢cdo e integralizacao da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de
encerramento em caso de distribuicdo parcial prevista na Clausula 3.8.3 abaixo.

3.8.1. Em conformidade com o artigo 82 da Instru¢do CVM n2 476, em até 5 (cinco)
dias corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider devera realizar
a comunicagao de encerramento da Oferta dos CRI a CVM, e, nos termos do §12 do
artigo 82 da Instrugdo CVM n2 476, a comunicacgdo de que trata esta Clausula devera ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informagdes constantes do Anexo 8 da Instru¢gdo CVM n? 476, exceto se de
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outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.8.2. Caso a Oferta dos CRI ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de
seu inicio, o Coordenador Lider deverad realizar a comunicagao prevista na Clausula 3.8.1.
deste Termo de Securitizagdo com os dados disponiveis a época, complementando-o
semestralmente até o seu encerramento.

3.8.3. E admitida a distribui¢do parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31
da Instrucdao CVM n2 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam
subscritos e integralizados CRI no montante minimo indicado no Contrato de
Distribuicao.

3.8.4. Em atendimento ao disposto no artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400, diante da
possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do
respectivo Boletim de Subscri¢cdo, devera optar por: (i) condicionar sua subscricdo a
colocagdo da totalidade dos CRI; ou (ii) condicionar sua subscricdo a colocagdo parcial
dos CRI, e nesse caso escolher entre: (a) receber a totalidade dos CRI solicitados; ou (b)
receber a propor¢do entre a quantidade efetivamente colocada e quantidade
inicialmente ofertada.

3.8.5. N3o ha quantidade minima de CRI ou o montante minimo de recursos para os
quais serd mantida a Oferta.

3.9. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os CRI poderdo ser
negociados em mercados organizados de valores mobiliarios: (i) apenas entre Investidores
Qualificados, e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada
integralizacdo pelos Investidores Profissionais (“Periodo de Restricdo”), conforme disposto,

respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrucdo CVM n2 476, observado, ainda, o
cumprimento, pela Emissora, das obriga¢des previstas no artigo 17 da Instrugao CVM n? 476.
Apds o Periodo de Restri¢do, observado o disposto na Instrugao CVM n2 476, os CRI poderao ser
negociados entre Investidores Qualificados nos mercados de balcdo organizado.

3.9.1. Observadas as restricdes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da
Lei n2 6.385/76 e da Instrucdo CVM n2 400.

3.10. Declaragdes: Para fins de atender o disposto no artigo 10 e 11 da Instru¢do CVM n2 476,
seguem como Anexo lll, Anexo IV, Anexo V e Anexo VI ao presente Termo de Securitizagao,
declara¢bes emitidas pela Emissora e pelo Coordenador Lider. Adicionalmente segue como
anexo a declaragao firmada pela Instituicdo Custodiante na forma do Anexo VI em razdo da
instituicdo do Regime Fiducidrio pela Emissora e o lastro da emissdo consistir em Cédulas de
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Crédito Imobiliario, na forma do art. 23 da Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004 e artigo 39,
inciso Il do Suplemento A da Resolugdo CVM n2 60.

CLAUSULA QUARTA — SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de Boletim de

Subscricao pelos Investidores Profissionais.

4.2. Preco de Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo integralizados (i) na primeira Data de

Integralizacdo da respectiva Série, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) apds a primeira Data
de Integralizacdo da respectiva Série, pelo Valor Nominal Unitdrio, acrescido de Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo da respectiva Série, até a
respectiva Data de Integralizacdo. Ademais, os CRI poderdo ser subscritos e integralizados com
agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricdo e integralizacdo dos CRI sendo certo que,
caso aplicavel, o agio ou desagio devera ser o mesmo para a totalidade dos CRI que sejam
integralizados na mesma data.

4.3. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI serd realizada a vista no ato da

subscricdo, em uma ou mais datas, na respectiva Data de Integralizacdo, em moeda corrente
nacional, conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo. A integralizacdo dos CRI serd
realizada via B3, estando sujeita a implementacdo das Condi¢cGes Precedentes de Integralizacgdo,
conforme previstas no Contrato de Distribuigao.

4.3.1. Conforme indicado no Termo de Emissdo, a liberagdo dos recursos
decorrentes das Notas Comerciais a Devedora ocorrera em quatro tranches, desde que
verificado o atendimento das Condi¢cdes Precedentes de Liberagdo, nos termos das
Clausulas 2.2, 2.3, 2.4 e 2.5 do Termo de Emiss3o.

4.4, Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em nome de

cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA — FORMA DE PAGAMENTO, CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS
REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento: A amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI e os Juros

Remuneratdrios, conforme o caso, serao pagos, na Conta do Patrimo6nio Separado CRI, nas Datas
de Pagamento e demais condig¢des especificadas no Anexo Il deste Termo de Securitizacdo.

5.2. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo serd atualizado

monetariamente.
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5.3. Juros Remuneratdrios dos CRI: Os juros remuneratdrios dos CRI, incidentes sobre o Valor

Nominal Unitério serdo equivalentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI,
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa
de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, observado o seguinte: (i) os juros remuneratérios
das Notas Comerciais da Primeira Série serdo calculados a partir da Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da 12 Série; (ii) os juros remuneratérios das Notas Comerciais da Segunda
Série serdo calculados a partir da Primeira Data de Integraliza¢cdo dos CRI da 22 Série; (iii) os juros
remuneratérios das Notas Comerciais da Terceira Série serdo calculados a partir da Primeira
Data de Integralizacdo dos CRI da 32 Série; e (iv) os juros remuneratdrios das Notas Comerciais
da Quarta Série serdo calculados a partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI da 42 Série,
de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)

Sendo que:

J =valor unitario da Remuneracdo dos CRI devida no Periodo de Capitalizacao, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio dos CRI, na primeira Data de Integralizagao dos CRl ou na ultima
Data de Pagamento, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:

Fator DI = produtdrio das Taxas DI em cada Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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n

Fator DI = l_[[l + TDI]
k=1

Sendo que:

o n

n = numero total de Taxas DI em cada Periodo de Capitalizacdo, sendo “n” um nimero
inteiro;

k = nUmero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n", sendo “k” um nUimero inteiro;

TDI¢ = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte
forma:

1

DI, :(% +1j252 -1
100

Sendo que:
Dl = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme a seguinte férmula:

DP

FatorSpread = MH >
100

Onde:
spread = 5,50 (cinco inteiros e cinquenta centésimos); e
DP = nimero de Dias Uteis em cada Periodo de Capitaliza¢do, sendo “DP” um nimero inteiro.

Observacdes:
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e Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2
(dois) Dias Uteis de defasagem da data de célculo.

e O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

e Efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

e Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

e A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

e O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 09
(nove) casas decimais, com arredondamento.

e Para fins de contagem do inicio da capitalizacdo, serad considerada a primeira Data
de Integralizagdo dos CRI da respectiva Série.

e Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo o intervalo de tempo que se inicia

na primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva Série (inclusive), no caso do
primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento dos Juros
Remuneratdrios imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento dos Juros Remuneratdrios
correspondentes ao periodo em questdo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento.

e Se, quando do cilculo de quaisquer obrigacBes pecuniarias relativas aos CRI, a
Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, nao
sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades entre a
Securitizadora e os Titulares de CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI.
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e se, a qualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulgacao da Taxa DI,
sera aplicada a ultima Taxa DI disponivel até o momento para cdlculo dos Juros
Remuneratdrios, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Securitizadora e os Titulares de CRI quando da divulgacdao
posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

e Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis apds a
data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia”), ou caso

seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicacdo da Taxa DI para calculo dos
Juros Remuneratérios ou da Remuneracdo dos CRI, conforme o caso, sera utilizado,
em sua substituicdo, o seu substituto legal. Na hipdtese de (i) ndo haver substituto
legal para a Taxa DI; ou (ii) havendo substituto legal para a Taxa DI, caso ocorra a
extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para a Taxa DI por mais
de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo
(“Periodo _de Auséncia do Substituto Legal”), ou no caso de impossibilidade de

aplicacao do substituto legal para a Taxa DI, a Securitizadora deverd convocar, em
até 2 (dois) Dias Uteis subsequentes ao término do Periodo de Auséncia ou do
Periodo de Auséncia do Substituto Legal, Assembleia Geral de Titulares de CRI nos
termos do Termo de Securitizacdo, a qual terd como objeto a deliberacdo, pelos
Titulares de CRI, de comum acordo com a Devedora e observada a legislacdo
aplicavel, do novo parametro dos Juros Remuneratérios e, consequentemente, da
Remuneracdo dos CRI, parametro este que devera preservar o valor real e os
mesmos niveis dos Juros Remuneratoérios e, consequentemente, da Remuneragao
dos CRI, e ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época,
observado que, por se tratar de operagdo estruturada para a emissdao dos CRI, a
decisdo da Securitizadora deverd ser tomada Unica e exclusivamente conforme
definido na Assembleia Geral de Titulares dos CRI, convocada para deliberar sobre o
novo parametro de Remuneragdo dos CRI a ser aplicado, e, consequentemente, o
novo parametro dos Juros Remuneratdrios a ser aplicado. Até a deliberacdo desse
novo parametro dos Juros Remuneratérios, quando do calculo de quaisquer
obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI, sera utilizada, para apuragdo dos Juros
Remuneratdrios, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Securitizadora
e os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo parametro dos Juros
Remuneratarios.

e (Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI venha a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRlI mencionada acima, ressalvada a
hipétese de sua extingcdo ou inaplicabilidade por disposi¢dao legal ou determinagdo
judicial, a referida Assembleia Geral de Titulares de CRI ndo serd mais realizada, e a
Taxa DIl ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua
divulgacdo, passard a ser utilizada para o calculo dos Juros Remuneratérios.
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e (Caso ndo haja acordo sobre o novo parametro dos Juros Remuneratérios entre a
Securitizadora e os Titulares de CRI, tal situacdo sera caracterizada como um Evento
de Vencimento Antecipado Automatico, conforme definido abaixo.

5.3.1. Pagamento dos Juros Remuneratdrios: Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia do Resgate Antecipado, os Juros Remuneratdrios CRI serdo pagos, nas datas
de pagamento, conforme cronograma de pagamentos previsto no Anexo |l deste Termo
de Securitizacdo, sendo o primeiro pagamento devido todo dia 24 de cada més e o
ultimo, na Data de Vencimento.

5.4. Amortizacdo Programada: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do resgate
antecipado, do vencimento antecipado ou da amortizacdo extraordinaria, nos termos aqui
previstos, o Valor Nominal Unitdrio serd amortizado na Data de Vencimento (“Amortizacdo
Programada”).

5.5.  Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos para

pagamento de qualquer obrigacdo prevista ou decorrente da Emissdo até o préximo Dia Util
subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratorio aos valores a
serem pagos, quando a data de tais pagamentos coincidir com sabado, domingo e feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver

um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para
realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela
Emissora dos pagamentos referentes aos CRI.

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO OU AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado: A Emissora deverd promover o resgate antecipado dos CRI, desde

qgue tenha recebido os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios (“Resgate Antecipado”)

na hipdtese de declaracdao de vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos da
Clausula 6.1 e 6.2 do Termo de Emissdao, bem como na hipdétese de Resgate Antecipado
Facultativo Total prevista na Cladusula 5.2 do Termo de Emissao.

6.1.1. AEmissoracomunicara a B3 com no minimo 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
acerca do evento de Resgate Antecipado dos CRI, observado que, conforme previsto no
Termo de Emissao:

(i) Caso o Resgate Antecipado ocorra devido a uma declaracdao de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Emissora comunicara
aos Titulares do CRI com no minimo 3 (trés) dias de antecedéncia acerca
do evento de Resgate Antecipado dos CRI; e
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(ii) Caso o Resgate Antecipado ocorra devido a um Resgate Antecipado
Facultativo Total das Notas Comerciais: (1) a Devedora devera
comunicar tal fato a Securitizadora com pelo menos 60 (sessenta) dias
de antecedéncia da data de realizacdo do referido evento; (2) Emissora
devera comunicard aos Titulares do CRI no prazo méximo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados do recebimento da comunicagdo prevista no item (1)
acima; e (3) o pagamento do Resgate Antecipado deverd ocorrer na
proxima Data de Pagamento, observado o prazo descrito no item (1)
anterior.

6.1.2. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI serd realizado com
o acompanhamento do Agente Fiducidrio e alcancard, indistintamente, todos os CRI.

6.1.2. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

6.1.3. Em caso de Resgate Antecipado, o valor do resgate deve corresponder ao saldo
do Valor Nominal Unitério da totalidade dos CRI, acrescido (1) Juros Remuneratdrios dos
CRI, calculados conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; e (2) dos Encargos
Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos e despesas conforme previstos nos
Documentos da Operacdo devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate
Antecipado.

6.2.  Amortizacdo Extraordindria: A Emissora deverd promover a amortizacdo compulséria

dos CRI (“Amortizacdo Extraordinaria”), caso a Devedora realize uma Amortizacdo

Extraordinaria Parcial Facultativa das Notas Comerciais, nos termos da Clausula 5.1 do Termo de
Emissdo, bem como na hipdtese de Amortizacdo Extraordindria Compulséria prevista na
Clausula 5.3 do Termo de Emissao.

6.2.1. A realizagdo da Amortizagdo  Extraordindria  deverd abranger,
proporcionalmente, todos os CRI, e devera obedecer ao limite de amortiza¢do de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério dos CRI.

6.2.2. Os valores pagos a titulo de Amortizacdo Extraordindria serdo sempre
imputados de forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente
de qualquer formalidade adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario.

6.2.3. A Emissora comunicaraa B3 com no minimo 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
acerca do evento da Amortizacdo Extraordindria dos CRI, observado que, conforme

previsto no Termo de Emissdo das Notas Comerciais:

(i) a Devedora devera comunicar a Securitizadora acerca da Amortizagdo
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Extraordinaria Parcial Facultativa das Notas Comerciais com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia da data de realizacdo do referido
evento;

(ii) a Emissora deverd comunicar aos Titulares do CRI (i) no prazo maximo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados do recebimento da comunicagdo
prevista no item (1) acima; ou (ii) no prazo minimo de 3 (trés) Dias Uteis
antes da Data de Pagamento da Amortizacdo Extraordinaria
Compulséria, conforme aplicavel; e

(iii) o pagamento da Amortizacdo Extraordinaria deverd ocorrer na préxima
Data de Pagamento, observado o prazo descrito no item (i) acima.

6.2.4. A Amortizacdo Extraordindria sera realizada observados os procedimentos da
B3.

CLAUSULA SETIMA — GARANTIAS

7.1. Cessdo Fiducidria: A Devedora constituird, por meio de instrumento préprio e

diretamente a Securitizadora, a cessao fiducidria sobre a totalidade dos Direitos Creditdrios que
existam em decorréncia da comercializacdo das Unidades Imobiliarias, conforme listadas no
Contrato de Cessdo Fiduciaria, ou que vierem a integrar o estoque da Devedora, a ser constituida
nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

7.2. Alienacdo Fiducidria de Quotas: A Mint constituira, por meio de instrumento préprio e

diretamente a Securitizadora, a alienagao fiducidria sobre a totalidade das quotas de emissdo
da Devedora de sua propriedade (“Quotas”), a ser constituida nos termos do Contrato de

Alienagdo Fiducidria de Quotas.

7.3. Alienacdo Fiducidria de Imével: A Devedora constituird, por meio de instrumento

proprio e diretamente a Securitizadora, a alienagdo fiducidria sobre a totalidade do Imdvel
referente ao Empreendimento Destinagdo (conforme definido no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imodvel), a ser constituida nos termos do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de
Imovel.

7.4. Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Externo: A Mint constituird, por meio de instrumento

proprio e diretamente a Securitizadora, a alienagdo fiducidria sobre a totalidade do Imdvel
Externo (conforme definidos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Externo), a ser
constituida nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével Externo.

7.5. Aval: Os Avalistas se constituem principais pagadores, responsabilizando-se individual
e solidariamente entre si e com a Emitente, na qualidade de avalistas e coobrigados, até o
efetivo e final adimplemento de todos e quaisquer montantes devidos nos termos do Termo de
Emissdo, pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigacGes, principais e acessorias,
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assumidas pela Devedora no Termo de Emissao, bem como em rela¢do a todo e qualquer valor
devido aos Titulares de CRI ou das Obriga¢cdes Garantidas, nos termos deste Termo de
Securitizacdo e demais Documentos da Operac¢do, obrigando-se a honrar a garantia ora
prestada, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
renunciando expressamente aos beneficios de ordem e preferéncia, incluindo aqueles previstos
nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e
do artigo 794, do Cddigo de Processo Civil, e declaram, neste ato, ndo existir qualquer
impedimento legal ou convencional que lhes impecam de assumir a garantia de aval, ora
constituida (“Aval”).

7.6. Fundo de Liquidez: A Securitizadora constituira, mediante a retenc¢do de parte do valor

devido a Devedora pelo pagamento das Notas Comerciais, um fundo de liquidez, nos termos da
cldusula 7.6.1 abaixo, que permanecerd depositado na Conta do Patrimdnio Separado e serd
utilizado pela Securitizadora apenas em caso de eventual inadimplemento das Obriga¢Ges
Garantidas e recomposto conforme a Ordem de Pagamentos (“Fundo de Liquidez”).

7.6.1. O Fundo de Liquidez sera constituido e/ou reconstituido conforme a Ordem de
Pagamentos e devera corresponder ao valor estimado projetado do somatdrio dos Juros
Remuneratdrios a serem pagos nas 2 (duas) proximas Datas de Pagamento com relagdo
a data da referida verificacdo pela Securitizadora, considerando, para fins de célculo da
retencdo aqui prevista, a Ultima Taxa DI divulgada (“Fundo de Liquidez”).

7.6.2. A verificacdo do Fundo de Liquidez serd realizada pela Securitizadora
mensalmente, na Data de Verificacdo, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo. Caso os recursos disponiveis no Patriménio Separado ndo sejam
suficientes para composicdo e/ou recomposi¢do do Fundo de Liquidez, deverdo ser
aportados pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
referida verificagdo pela Securitizadora, com recursos préprios, obrigatoriamente
mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel (“TED”) ou por outra forma permitida ou
ndo vedada pelas normas entao vigentes, na Conta do Patriménio Separado ou em outra
conta que lhe vier a ser informada pela Securitizadora, sob pena de vencimento
antecipado das Notas Comerciais, sendo que configurada a ndo recomposicdo
tempestiva do Fundo de Liquidez pela Devedora e/ou pelo Avalista, por mais de 10 (dez)
Dias Uteis, os sujeitara ao pagamento de multa de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido a titulo de recomposicdo, em favor dos titulares dos CRI, sendo certo que
referidos encargos moratdrios serdao revertidos igualmente a Conta do Patrimdnio
Separado.

7.7. Fundo de Despesas: A Securitizadora constituira, mediante a retencdao de parte do

valor devido a Devedora pelo pagamento das Notas Comerciais, um fundo de despesas, nos
termos da clausula 7.7.1 abaixo, que permanecerd depositado na Conta do Patrimoénio Separado
e sera utilizado pela Securitizadora para eventual necessidade de pagamento das Despesas, bem
como para custeio de beneficios e despesas indiretos do Empreendimento Destina¢do, desde
logo fixados pelas Partes no montante de até RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por més,
caso os recursos decorrentes da Ordem de Pagamentos ndo sejam suficientes para tanto,
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conforme previsto no Termo de Emissdo e serd recomposto conforme a Ordem de Pagamentos

(“Fundo de Despesas”).

7.7.1.

7.8.

O Fundo de Despesas sera constituido e/ou reconstituido conforme Ordem de
Pagamentos (abaixo definido) e devera observar o montante minimo necessdrio para
custear as despesas aproximadas para funcionamento e manutencdo da Operacao de
Securitizacdo (i) pelo periodo de 6 (seis) meses, contados da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da 12 Série; e (ii) apds a ultima Data de Integralizagdo dos CRI,
pelo periodo de 20 (vinte) meses.

7.7.2. A verificagdo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora
mensalmente, na Data de Verificagdo, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo. Caso os recursos disponiveis no Patrimbnio Separado ndo sejam
suficientes para composicdo e/ou recomposicdo do Valor Minimo do Fundo de
Despesas, deverdo ser aportados pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da referida verificacdo pela Securitizadora, com recursos préprios,
obrigatoriamente mediante TED ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entdo vigentes, na Conta do Patriménio Separado ou em outra conta que lhe
vier a ser informada pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, sendo que configurada a ndo recomposicdao tempestiva do Fundo de
Liquidez pela Devedora e/ou pelos Avalistas os sujeitara ao pagamento de multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido a titulo de recomposi¢do, em favor dos titulares
dos CRI, sendo certo que referidos encargos moratdrios serdo revertidos igualmente a
Conta do Patrimonio Separado.

7.7.3. A verificagdo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora
mensalmente.

7.7.4. A verificagdo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora
mensalmente, na Data de Verificagdo, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo. Caso os recursos disponiveis no Patriménio Separado ndo sejam
suficientes para composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Despesas, deverdo ser
aportados pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
referida verificagdo pela Securitizadora, com recursos préprios, obrigatoriamente
mediante TED ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo
vigentes, na Conta do PatriméOnio Separado ou em outra conta que lhe vier a ser
informada pela Securitizadora, sob pena de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, sendo que configurada a ndo recomposicdo tempestiva do Fundo de
Liquidez pela Devedora e/ou pelos Avalistas os sujeitara ao pagamento de multa de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido a titulo de recomposi¢do, em favor dos titulares
dos CRI, sendo certo que referidos encargos moratdrios serdo revertidos igualmente a
Conta do Patrimonio Separado.

Fundo de Obras: A Securitizadora constituird, mediante a reten¢do de parte do valor
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devido a Devedora pelo pagamento das Notas Comerciais, um fundo de obras, que permanecera
depositado na Conta do Patrimoénio Separado e serd liberado a Devedora mensalmente, na
Conta de Livre Movimentacdo, para finalizacdo das obras do Empreendimento Destinacdo
(“Fundo de Obra”).

7.8.1. O Fundo de Obra serd constituido e/ou reconstituido conforme a integralizacdo
dos CRI e deverda observar, em cada Data de Integralizagdo, montante minimo
necessario para custear as obras do Empreendimento Destinacdo, observado o disposto
no Relatério de Obra.

7.8.2. O valor do Fundo de Obra a ser liberado mensalmente a Emitente sera o valor
necessario ao desenvolvimento do Empreendimento Destinacdo no més subsequente,
conforme previsto no Relatério de Obra elaborado pelo Agente de Obra.

7.8.3. O monitoramento das obras do Empreendimento Destinagao sera realizado pela
Compasso Arquitetura e Avaliagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 11.175.655/0001-17
(“Agente de Obras”), que foi contratada com recursos do Patrimonio Separado dos CRI,

por meio da “Proposta para Acompanhamento Mensal de Obra Denominada BIT,
Localizada em Barueri/SP”, celebrado em 02 de setembro de 2022, celebrado entre o
Agente de Obras e a Securitizadora, com a interveniéncia da Emitente (“Contrato de
Monitoramento de Obras”).

7.8.4. A Securitizadora fara a liberacdo de recursos do Fundo de Obra no montante
indicado nos termos da clausula 7.8.2 acima, em até 3 (trés) Dias Uteis, contados do
recebimento e validacdo do Relatério de Obra correspondente.

7.8.5. Mensalmente, o Agente de Obras devera elaborar e enviar ao Credor, com cépia
a Emitente, até o dia 30 do més seguinte ao da mediacdo da obra do Empreendimento
Destinacgao, relatério de obra, com base em nova medigdo das obras de constru¢do do
Empreendimento Destina¢do e validagdo do cronograma de aplicagdao dos recursos,
fazendo um comparativo da evolugdo das obras em relacdo ao ultimo relatério de obra
emitido (“Relatério _de Obra”), sendo que do Relatério de Obra devera constar,
necessariamente, os valores gastos e efetivamente aplicados pela Emitente no

Empreendimento Destinacdo, bem como os recursos previstos para a finalizacdo das
obras do Empreendimento Destinagao.

7.8.6. Fica desde ja acordado entre as Partes que os recursos para custeio das obras
do Empreendimento Destina¢do estao limitados ao valor existente do Fundo de Obra.
Dessa forma, caso, por qualquer motivo, os custos de obras venham a superar o valor
existente do Fundo de Obra, tal a diferenca a maior devera ser suportada Unica e
exclusivamente pela Emitente.

7.8.7. Apods a conclusdao das obras do Empreendimento Destinagdo e obtengdo do
termo de conclusdao de obra, eventuais recursos remanescentes no Fundo de Obra
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serdo liberados para a Emitente.

7.9. Disposicées Comuns ao Fundo de Liquidez, ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Obra.

Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez, no Fundo de Despesas e Fundo de Obra, assim
como qualquer outro valor depositado na Conta do Patriménio Separado, serdo investidos em
(i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito bancario ou
letras de crédito imobilidrio de emissdo e outros instrumentos financeiros de renda fixa com
liqguidez diaria do Banco Ital Unibanco S.A. Os rendimentos, liquidos de quaisquer impostos a
que estejam sujeitos, auferidos exclusivamente com tais investimentos integrardo o Patrimonio
Separado (“Investimentos Permitidos”).

7.9.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o patrimonio separado do CRI. A Securitizadora ndo terd qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes,
demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicacbes dos referidos
recursos nos Investimentos Permitidos. Ndo serdo devidos pela Securitizadora a
Emitente ou aos Titulares de CRI, nem integrardo o Patrimdénio Separado, quaisquer
rendimentos sobre os recursos mantidos ou decorrentes de quaisquer outros recursos
depositados transitoriamente na Conta Centralizadora.

7.10. Devolucdo de Recursos e Retrocessdo: Apds cumpridas integralmente as obrigacdes

dos CRI, a Securitizadora deverd, a titulo gratuito, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de quitacdo total dos CRI (i) liberar a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (ii) liberar a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, nos termos dos Contratos de Cessao Fiduciaria; (iii) liberar a Alienagdo Fiduciaria de
Imével, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) liberar a Alienagdo
Fiduciaria de Imével Externo, nos termos do Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Imével Externo;
e (v) transferir a Devedora na Conta de Livre Movimentacdo, o saldo remanescente do Fundo
de Liquidez, Fundo de Obra e/ou do Fundo de Despesas, assim como qualquer outro saldo de
recursos remanescentes na Conta do Patrimdnio Separado, juntamente com os rendimentos
liquidos oriundos da aplicagdo nos Investimentos Permitidos, caso existam.

CLAUSULA OITAVA — OBRIGAGOES DA EMISSORA

8.1. Informacdes Periddicas: A Emissora deve enviar a CVM por meio de sistema eletrénico
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as seguintes informacgdes
periddicas:

(i) Formulario de referéncia, nos termos do Suplemento C da Resolu¢do CVM n? 60;

(ii) InformacBes cadastrais, nos termos do Suplemento D da Resolugdo CVM n2 60 e da
regulamentacdo que dispde sobre o cadastro de participantes do mercado de valores
mobiliarios;

(iii) Informes mensais da Emissdo, nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM n? 60,

em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem;
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(iv) DemonstracGes Financeiras auditadas da Emissora, em até 3 (trés) meses do
encerramento do exercicio social, acompanhadas do relatério da administracdo e do
relatério do Auditor Independente;

(v) Demonstragdes Financeiras auditadas do Patriménio Separado, em até 3 (trés) meses
do encerramento do exercicio social do Patrimonio Separado; e

(vi) Relatérios elaborados pelo Agente Fiducidrio de acordo com a regulamentagdo
especifica, quando aplicavel, em até 2 (dois) Dias Uteis, apés decorrido o prazo de 4
(quatro) meses do encerramento do exercicio social ou no mesmo dia de sua divulgacao,
0 que ocorrer primeiro.

8.2. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar

todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante publicagdo no jornal
de publicacdo de seus atos societdrios, assim como imediatamente informar tais fatos
diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicagdo por escrito.

8.3. Relatério de Gestdo: A Emissora devera enviar por e-mail ou colocar a disposicdo dos

Titulares de CRI e do Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de computadores, o
Relatério de Gestdo, nas respectivas Datas de Envio do Relatério de Gestdo, abrangendo as
informacGes descritas abaixo, sendo certo que tais informacGes deverdo ser apuradas na Data
de Verificacdo imediatamente anterior a Data de Envio do Relatério de Gestdao em questdo
(“Relatdrio de Gestdo”):

(i) Saldo devedor total e Valor Unitario Nominal atualizado dos CRI;

(i) Fundo de Despesas;

(iii) Fundo de Liquidez;

(iv) Fundo de Obra;

(v) Caixa Disponivel (definido na clausula 9.9 abaixo);

(vi) valor futuro dos Direitos Creditdrios, conforme clausula 8.3.1 abaixo;
(vii) valor dos Direitos Creditdrios, conforme clausula 8.3.1 abaixo;

(viii)  Razdo de Garantia, conforme calculado pela Securitizadora; e

(ix) Preco médio de venda das ultimas 10 (dez) unidades.

8.3.1. AsinformacGes previstas nos itens 8.3(v), 8.3(vi) e 8.3(viii) deverdo ser apuradas
na Data de Verificagdo e enviadas até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente,
conforme previsto no Contrato de Servicer. As demais informagdes previstas na cladusula
8.3 acima deverdo ser apuradas ou calculadas pela Securitizadora.

8.4. Informacdes Eventuais: A Emissora deve enviar a CVM, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede mundial de computadores, as seguintes informagdes eventuais referentes a
Emissdo, conforme aplicavel:

(i) edital de convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI em até 20 (vinte) dias

antes da data marcada para a realiza¢ao da assembleia ou no mesmo dia de sua primeira
publicacdo, o que ocorrer primeiro;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

8.5.

sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Titulares dos CRI, no mesmo dia
da sua realizagdo;

ata da Assembleia Geral de Titulares dos CRI e Assembleia Geral da Emissora, em até 7
(sete) Dias Uteis de sua realizagdo, acompanhada das eventuais declaracdes de voto,
dissidéncia ou protesto;

comunicacdo sobre ato ou fato relevante referente a Emissdo e a Emissora;

relatdrios de agéncias classificadoras de risco, contratadas para a Emissdao ou para a
Emissora, se for o caso, e suas atualiza¢des, se houver, na data de sua divulgacao;
comunicacdo, pela Emissora, da alteracdo do Auditor Independente nos termos da
regulamentacao especifica;

emissdo deste Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, em 7 (sete) Dias
Uteis de sua assinatura;

peticdo inicial de recuperacado judicial, com todos os documentos que a instruem, no
mesmo dia do protocolo em juizo;

plano de recuperacao judicial, no mesmo dia do protocolo em juizo;

sentenca denegatdria ou concessiva do pedido de recuperacdo judicial, com aindicacao,
neste Ultimo caso, do administrador judicial nomeado pelo juiz, no mesmo dia de sua
ciéncia pela Emissora;

pedido de homologacdo do plano de recuperacdo extrajudicial, com as Demonstracdes
Financeiras levantadas especialmente para instruir o pedido, no mesmo dia do
protocolo em juizo;

sentenca denegatéria ou concessiva da homologacdo do plano de recuperagao
extrajudicial, no mesmo dia de sua ciéncia pela Emissora;

pedido de faléncia, desde que fundado em valor relevante, no mesmo dia de sua ciéncia
pela Emissora; e

sentenca denegatdria ou concessiva do pedido de faléncia, no mesmo dia de sua ciéncia
pela Emissora.

Auséncia de Vicios: A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da

emissao dos CRI, além da veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes

prestadas no presente Termo de Securitiza¢ao.

8.6.

Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se

a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos

contados do recebimento da respectiva solicitagao, todas as informacdes relativas aos Créditos

Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte

da Devedora.

8.7.

(i)

Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se, ainda, a:

prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas as informacbes e
documentos necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI;
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(ii)

(iii)

(v)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacGes, os atos e
decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados;

informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
previsto no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds
tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os
prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

administrar o PatrimOnio Separado, mantendo seu registro contabil
independentemente do restante de seu patrimonio préprio e de outros patriménios
separados;

manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contdbeis
impostas pela CVM as companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais
da Contabilidade do Brasil, inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a
exame por empresa de auditoria;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;
elaborar e divulgar as informacdes previstas na Resolucdo CVM n2 60;

manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, prestadores de
servico habilitados para desempenhar todas as fungdes necessdrias ao controle dos
Créditos Imobiliarios e das Garantias, e a manutenc¢do, administracgao e viabilizacdo do
Patrimdnio Separado;

ndo realizar negdcios e/ou operagdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo
ou que ndo estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido
em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operagdo;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servi¢o de atendimento aos Titulares dos CRI;

comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias
gue possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos
direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimdnio Separado e que
possam afetar negativamente os interesses da comunhdo dos Titulares dos CRI, tendo,
adicionalmente, a obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e
da prépria Emissora diretamente ao Agente Fiducidrio no mesmo prazo, bem como aos
participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; e
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(xiii) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término
de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que
ocorrer primeiro, cépia das demonstracdes financeiras completas e auditadas da
Emissora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracdo e do
relatério de auditoria dos auditores independentes.

8.8. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizacdao do relatdrio anual, conforme
Resolugdo CVM n? 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 90 (noventa) dias corridos antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No
mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando os termos do Anexo Il art. 11 §22 do
Cddigo ANBIMA.

8.9. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogdvel e irretratavel, a cuidar para que
as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

8.10. A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras
aplicaveis e a Resolugdo CVM n? 60;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a celebragdo
deste Termo de Securitiza¢ao e dos demais Documentos da Operacado de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operagao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessdrios referentes a Emissora para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacgdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em

pleno vigor;
(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl;
(e) possui todas as autorizagdes, licengas e alvards exigidos pelas autoridades federais,

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;
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(f) os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl se encontram livres e desembaragados
de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacgdo de que seja parte;

(g) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condi¢des descritas ndo
Termo de Emissao;

(h) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acées
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagao;

(i) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente
Fiducidrio de exercer plenamente suas funcdes; e

(j) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja parte
constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigdes.

8.10.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso

quaisquer das declaragBes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

9.1. Regime Fiducidrio: A Emissora declara neste ato, de forma irrevogdvel e irretratavel, que

instituiu o Regime Fiduciario sobre o Créditos Imobilidrios desta Emissdo (representados pelas
CCl), as Garantias e a Conta do Patrimonio Separado, mediante a constituicdo de Patrimonio
Separado, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22, segregando-os do patrimdnio comum da
Emissora, mediante o regime de afetacdo, na forma do artigo 26 da Lei 14.430/22, até o
pagamento integral dos CRI.

9.2. Conta do Patriménio Separado: A arrecadacgdo dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos

Creditdrios ocorrera diretamente na Conta do Patrimdnio Separado CRI para fins de pagamento
dos CRI e permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.
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9.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, as

Garantias e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado CRl estdo isentos
de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI, ressalvando-se,
no entanto, eventual entendimento pela aplica¢do do artigo 76 da Medida Proviséria n2 2.158-
35/2001.

9.4. Patrimobnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, as Garantias e

os recursos mantidos na Conta do Patrimbnio Separado CRI permanecerdo separados e
segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

9.5. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus

prepostos, ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as diligéncias necessdrias a
manutenc¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios e de pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios
dos CRI.

9.5.1. A Emissora elaborara e publicard as demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o dia 31
de margo de cada ano, data em que ocorre o término do exercicio social do Patrimonio
Separado, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430/22 e com o Artigo 37 da
Resolugao CVM n2 60.

9.6. Declaracdes da Emissora: A Emissora declara e garante aos investidores que:

(a) com relagdo as CCl, a custédia da Escritura de Emissdo de CCl serd realizada pela
Instituicdo Custodiante; e

(b) sem prejuizo dos direitos e prerrogativas da Emissora, na qualidade de titular dos
Direitos Creditérios, a administragao dos Direitos Creditérios continuara sendo realizada
diretamente pela Devedora, permanecendo responsavel pelas atividades de cobranca
dos Direitos Creditérios, inclusive daqueles que estiverem inadimplentes e sua
renegociacao, guarda de todos os documentos referente aos Direitos Creditérios,
atendimento aos Adquirentes, entre outras atividades relacionadas a administragao dos
Direitos Creditérios, arcando diretamente com todos os custos e despesas inerentes a
tais atividades;

(c) ird elaborar e disponibilizar o Relatdrio de Gestdo, conforme descrito na Clausula 8.3 e
subitens;
(d) a cobranca dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela Emissora, sendo que as parcelas

das Notas Comerciais deverdo ser pagas pela Emitente, prioritariamente, com os
recursos decorrentes do Fundo de Liquidez, disponiveis na Conta do Patrimonio
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Separado, nos termos do Termo de Emissao;

(e) a arrecadacgdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do
Patriménio Separado CRI; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condi¢Oes
estabelecidas, dos respectivos termos de liberagdo de garantias.

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da
remuneracdo da Emissora descrita na Clausula 2.4, item (iii) deste Termo de Securitizagdo serdo
suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela
Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que a Emissora receba o valor
devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. ATaxa de Administra¢do sera devida pela Devedora, e paga a partir do 12 (primeiro) Dia
Util subsequente a integralizagdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, até o resgate total
dos CRI.

9.7.2. Sobre osvalores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: os recursos disponiveis no Patrimonio Separado
deverdo observar a seguinte ordem de alocac¢do de recursos:

(i) pagamento das despesas recorrentes do Patrimonio Separado incorridas e ndo
pagas até a respectiva Data de Pagamento, incluindo provisionamento de despesas
oriundas de agdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em fun¢do dos
Documentos da Operagado, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério do
assessor legal contratado as expensas do Patrimoénio Separado;

(ii) pagamento da Remuneracdo dos CRI:
(a) Remuneracao capitalizada em meses anteriores e nao pagos; e
(b) Remuneragdo vincenda no respectivo més de pagamento.
(iii) composi¢do/recomposi¢do do Fundo de Liquidez, se necessario, observado o

disposto na clausula 7.6;

(iv) composi¢do/recomposicdo de Fundo de Despesas, se necessario, observado o
disposto na clausula 7.7;
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(v) composicdo/recomposicdo de Fundo de Obra, se necessario, observado o
disposto na clausula 7.8;

(vi) devolucdo a Emitente (a) do montante equivalente a 5% (cinco por cento) dos
recebimentos liquidos de parcelas de venda das unidades do Empreendimento
Destinacdo, até o limite global de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais); (b) do valor
devido pela Devedora a titulo de Regime Especial de Tributacdo, nos termos da Lei n2
10.931, equivalente a 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida pela Emitente;
e (c) do montante necessario ao custeio de beneficios e despesas indiretos do
Empreendimento Destinacdo, limitado a RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) por més;

(vii) Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria dos CRI, conforme aplicavel; e

(viii)  Amortizagdo Extraordindria Parcial Facultativa dos CRI ou Resgate Antecipado
Facultativo Total dos CRI, conforme aplicavel,

(ix) pagamento da Amortizagdo Programada dos CRI, conforme aplicavel.

9.9. Razdo de Garantia: Fica acordado entre as Partes que durante toda a vigéncia dos CRI,

até aliquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, a razdo de garantia serd calculada de acordo
com a seguinte féormula (“Razdo de Garantia”):

Razao de Garantia
_ Valor Presente dos Direitos Creditérios + Valor do Estoque + Valor do Imével Externo

Saldo Devedor do CRI 4+ Recursos para Finalizagdo da Obra

Em que,

e Valor Presente dos Direitos Creditdrios: corresponde ao valor futuro dos Direitos

Creditérios das unidades imobilidrias comercializadas, trazido a valor presente pelo
Juros Remuneratdrios, que se enquadrem no seguinte critério de elegibilidade: que
sejam Direitos Creditérios com inadimpléncia abaixo de 90 (noventa) dias;

e Valor do Estoque: somatério do produto entre o nimero de unidades imobilidrias ainda

ndo comercializadas ou que tenham sido objeto de notificacdo para distrato (“Unidades
em Estoque”) do Empreendimento Destinacdo e o preco médio de venda das ultimas 10
(dez) unidades, conforme indicado no ultimo Relatdrio de Gestdo;

e Valor do Imével Externo: Valor do Imével Externo conforme laudo de avaliacdo

elaborado pela Bolsa de Imodveis Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ
04.913.697/0001-42);
e Saldo Devedor do CRI: corresponde ao saldo devedor do CRI de determinada série,

acrescido do valor do CRI da série a ser desembolsada;
e Recursos para Finalizacdo da Obra: somatdrio dos recursos previstos para a finalizagdo
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das obras do Empreendimento Destinagdo, conforme previsto no Relatério de Obra.

9.9.1. Até Data de Integralizacdo dos CRI da 22 Série (exclusive), a Emitente e os
Avalistas deverdo assegurar que a Razdo de Garantia seja de, pelo menos, 133% (cento
e trinta e trés por cento). A partir da Data de Integralizacdo dos CRI da 22 Série (inclusive)
e até o término da vigéncia dos CRI, a Emitente e os Avalistas deverdo assegurar que a
Razdo de Garantia seja de, pelo menos, 140% (cento e quarenta por cento) (em
conjunto, “Razdo de Garantia Minima”).

9.9.2. Caso a Razdo de Garantia seja a qualquer momento inferior a Razao de Garantia
Minima, a Securitizadora deverd, até o Dia Util imediatamente seguinte ao do
desenquadramento, notificar a Devedora, os Avalistas e os titulares dos CRI. Nesse caso,
a Devedora ef/ou os Avalistas terdo o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a partir do
recebimento de notificacdo nesse sentido, para providenciar o reenquadramento da
Razdo de Garantia em relagcdo a Razao de Garantia Minima.

9.9.3. O reenquadramento da Razdo de Garantia Minima deverd ser feito pela
Devedora e/ou pelos Avalistas por meio de aporte adicional de recursos préprios na
Conta do Patrimonio Separado.

9.9.4. Caso o reenquadramento da Razdo de Garantia Minima ndo seja realizado no
prazo estabelecido na cldusula 9.9.2 acima, estard caracterizada a ocorréncia de uma
Hipdtese de Vencimento Antecipado Nao Automatico das Notas Comerciais, aplicando-
se o disposto na cldusula 6.2 e seguintes do Termo de Emissao.

9.10. Prejuizos ao Patrimdnio Separado: A Emissora somente responderd por prejuizos ao

PatrimOnio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracdo temerdria ou, ainda, desvio de finalidade do
Patrimonio Separado, reconhecidos por sentenga condenatdria transitada em julgado.

9.11. Gestdo de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado CRI: Os recursos disponiveis na

Conta do Patrimbnio Separado CRI oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, serdo geridos pela Emissora, sendo que o resultado obtido pela
eficiéncia e gestdo dos Créditos Imobiliarios adquiridos pela Emissora para posterior vinculacdo
ao Patrimonio Separado, serdo atribuidos a Emissora.

9.11.1. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez, no

Fundo de Despesas e Fundo de Obra, assim como qualquer outro valor depositado na
Conta do Patrimonio Separado, serdo investidos em (i) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito bancario ou letras de crédito imobilidrio
de emissdo e outros instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez didria do Banco
[tad Unibanco S.A. Os rendimentos, liquidos de quaisquer impostos a que estejam
sujeitos, auferidos exclusivamente com tais investimentos integrardo o Patrimonio
Separado.
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9.12.

9.11.2. Ndo serdo devidos pela Emissora a Cedente ou aos Titulares dos CRI, nem
integrardo o PatrimOnio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos
depositados transitoriamente na Conta Centralizadora. A Emissora ndo terd qualquer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacdes em tais Aplicacdo
Financeiras Permitidas, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressdao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liguidacdo das referidas Aplicagbes Financeiras Permitidas, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras, sendo certo que eventuais recursos existentes na
Conta Centralizadora, apds a integral quitacao das Obriga¢des Garantidas, deverdo ser
devolvidos a Cedente, na proporc¢do do valor principal.

Derivativos: A Emissora ndo realizard a contratacdo de quaisquer derivativos, nem

mesmo para protecdo ou hedge, na forma do Artigo 29, XlIl do Suplemento A da Resolugcdo n?
CVM 60.

9.13.

Guarda do Termo de Emissdao: A Emissora serd responsdvel pela guarda da via eletronica

do Termo de Emissdo. A Instituicdo Custodiante recebera uma via eletrénica do Termo de

Emissdo, para fins de custddia, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n2 10.931/04.

9.14.

Guarda dos CCV: A Devedora sera responsavel pela guarda da totalidade dos CCV, assim

como de todos e quaisquer documentos que evidenciam a valida e eficaz constituicdo dos

Direitos Creditorios (“Documentos Comprobatdrios CCV”).

9.14.1. A Devedora aceita, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a sua
nomeac¢do como fiel depositaria dos respectivos Documentos Comprobatdérios CCV sob
sua guarda e custddia, na figura de seu representante legal, que sera responsavel pelos
Documentos Comprobatdrios CCV, e declara conhecer as consequéncias decorrentes de
eventual ndo restituicdo ou entrega destes quando solicitados, assumindo a
responsabilidade por todos os danos comprovados que venha a causar por
descumprimento ao aqui disposto, nos termos do artigo 652 do Cédigo Civil.

9.14.2. A Devedora fica obrigada a entregar os Documentos Comprobatdrios CCV a
Securitizadora e/ou ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado
do recebimento de solicitacdo da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio nesse
sentido, ou prazo inferior, caso a exigéncia tenha sido emanada de autoridade publica
competente, sob pena de descumprimento de obrigacdao ndo pecunidria.

9.14.3. Sem prejuizo dos itens 9.14.1 e 9.14.2 acima, o Servicer devera manter sob sua
custddia as copias digitais dos Documentos Comprobatdrios CCV.
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CLAUSULA DECIMA — AGENTE FIDUCIARIO

10.1.

Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente

aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-

Ihe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitiza¢do.

10.2.

Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos CRI,

o Agente Fiduciario declara:

(a) é uma sociedade validamente constituida e existente, em situagdo regular,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente
autorizado a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
cladusulas e condicées, bem como a funcdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(c) nado se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas
no artigo 62 da Resolugdo CVM n2 17, conforme consta no Anexo VIl deste Termo de
Securitizagao;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo Il do
Capitulo Il da Resolugdo CVM n2 17;

(e) prestar servigos de agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme
consta no Anexo VIII;

() estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os
Documentos da Operagdo, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

(h) a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagBes previstas neste Termo de
Securitizagdo, bem como a celebracdo dos demais Documentos da Operacgdo, conforme
o caso, foram devidamente autorizadas pelos seus érgaos societdrios competentes, e
ndo infringem ou contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei,
decreto ou regulamento a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer
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obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio em quaisquer contratos,
inclusive financeiros, nem irad resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacao de
gualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario, exceto por aqueles ja
existentes nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(i) todas as declaragdes e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam
deste Termo de Securitizacdo, bem como dos Documentos da Operagdo, conforme o
caso sdo, na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, verdadeiras, corretas,
consistentes e suficientes em todos os seus aspectos;

(i) ndao omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua
situacdo econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Titulares
dos CRI;

(k) cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista e
previdenciaria, zelando sempre para que (a)ndo utilize, direta ou indiretamente,
trabalho em condig¢Ges analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos
trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos da legislagdo em vigor;
(c) cumpra as obrigacGes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da
legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor; e (d) cumpra a legislacdo aplicavel a
saude e seguranca publicas;

(U] cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores,
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais
e estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupgdo e atos lesivos a
administracdo publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as
Leis Anticorrupgdo sem prejuizo das demais legisla¢des anticorrupg¢ao, na medida em
que: (a) conhece e entende as disposi¢oes das leis anticorrupg¢do dos paises em que faz
negocios, bem como ndo adota, quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo
desses paises, sendo certo que executa as suas atividades em conformidade com essas
leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores, administradores, representantes legais
e procuradores, no melhor do seu conhecimento, ndo foram condenados por decisdo
administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em razao de pratica de atos
ilicitos previstos nas Leis Anticorrup¢do, bem como nunca incorreram em tais praticas;
(c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agente Fiduciario,
para contratagdo e supervisdo, conforme o caso e quando necessdrio, de terceiros, tais
como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao
pratiguem qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis Anticorrupc¢do; (d) caso
tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupcao,

comunicardo imediatamente a Emissora; (e) manter politicas e procedimentos internos

gue assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcdo; e (f) abstém-se de praticar
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10.3.

N

atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio, exclusivo ou ndo, dos
Titulares dos CRI;

(m) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas cldusulas e
condigdes;

(n) assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 62 da Resolugdo CVM n2 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissées realizadas pela Emissora, sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(o) nao possui qualquer relagdo com a Emissora, a Devedora e os Avalistas que o
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

(p) ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacGes prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo
certo que verificard a regularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos
Créditos Imobilidrios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo, as Garantias, as Notas Comerciais e os atos societdrios de aprovacdo das
Garantias e da emissdo, ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que
deverdo ser registradas nos competentes Cartérios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos e Juntas Comerciais, conforme o caso;

(q) estad ciente que as Quotas correspondem o valor de RS 2.000.000,00 (dois
milhdes), com base no valor nominal das Quotas, conforme disposto no Contrato Social
da Devedora;

Incumbéncias _do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

(b) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracdo dos prdprios bens, acompanhando a atua¢do da Emissora na
administra¢do do Patrimdnio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicao das Garantias da Operagdo, bem como

o valor dos bens dados em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia e
exequibilidade;
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(d) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou as garantidoras, a reforcar a garantia
dada, na hipdtese de sua deterioracao ou depreciacao;

() manter atualizada a relagao dos Titulares dos CRI mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informacgdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagbes
assumidas nesta operacdo, a administra¢do do Patriménio Separado;

(h) promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, conforme previsto na Clausula
1 deste Termo de Securitizacao;

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(i) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcdes;
(k) verificar, no momento de aceitar a fungdao, a veracidade das informagdes

relativas as garantias e a consisténcia das demais informacgdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissGes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(U] adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao
Patrimdnio Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituicdo ou
liguidacdo do Patrimonio Separado;

(m) comunicar os Titulares dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento,
pela Emissora, de quaisquer obriga¢des financeiras assumidas neste Termo de
Securitiza¢do, incluindo as obriga¢des relativas a garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condicdes
qgue ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto para os Titulares dos CRI;

(n) acompanhar a atuagdo da Emissora na administra¢do do Patrimonio Separado

e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimonio Separado;
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(o) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu
website;

(p) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

(q) fornecer a Emissora nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430/22, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, relatério de encerramento (termo de quitacdo), que servird para baixa
do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei
14.430/22;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
conforme prevista neste Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas
as assembleias gerais constantes da Lei 14.430/22, da Resolugdo CVM n? 60, da Lei
n2 6.404/76 (no que couber);

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI a fim de prestar
informacgdes que Ihe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo
fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)

meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatdrio anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissdo,
conforme o contedido minimo o previsto no artigo 15 da Resolucdo CVM n2 17; e

(v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informaces e comprovacdes que entender necessarias, na forma
prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliagdo das garantias serd
considerada uma despesa da Emissao.

10.3.1.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢des no ambito da emissdo dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
de Securitizag¢do para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.
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10.4. Serdao devidos ao Agente Fiduciario honordrios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que |lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor,
correspondentes a: remuneracdo do Agente Fiducidrio, pelos servigcos prestados durante a
vigéncia dos CRI, de acordo com o Termo de Securitizacdo, correspondentes a: (i) uma parcela
de implantacdo no valor de RS 26.000,00 (vinte e seis mil reais), devida até o 52 (quinto) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e; (ii) parcelas anuais no valor de RS
16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

10.5. Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (a) serd devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abortfee” até o 5° (quinto) dia util contado da comunicagdo do
cancelamento da operagao.

10.6. A parcela (ii) citada acima serd reajustada anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

10.7. Nas operacdes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacGes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacGes
da Devedora e do Agente Fiducidrio com relacdo a comprovacao e verificacdo da destinacdo dos
recursos até o vencimento original dos CRA ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde j3a
ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do
Agente Fiducidrio até a integral comprovacdo da destina¢do dos recursos.

10.8. A remuneragdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacOes exigidas ao Agente
Fiducidrio no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro
rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdo do Agente Fiduciario.

10.9. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de 1SS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracgdo Social), COFINS (Contribui¢cdo
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), e IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.10. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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10.11. As parcelas citadas na cldusula 10.4 acima poderdo ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econdémico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ n2 17.595.680/0001-36.

10.12. Adicionalmente, a Securitizadora, Unica e exclusivamente as expensas do Fundo de
Despesas ou do Patrimonio Separado, conforme o caso, antecipara ao Agente Fiducidrio todas
as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa
para custeio de tais despesas pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos
a serem despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcao de seus créditos, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo ser
previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e
notificacbes, despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidGes, fotocopias, digitalizagdes, envio
de documentos; (iv) locomocgGes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fun¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal
de documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas
obrigac0es; (vii) revalidagdo de laudos de avaliagao, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM
n? 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agbes contra ele
propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora
e ou Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgles judiciais serdo igualmente suportadas
pelos investidores bem como sua remuneragio; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

10.13. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a
Emissora e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

10.14. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista
nas cldusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de
pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas
contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

10.15. O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Devedora
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ou pelos investidores, conforme o caso.

10.16. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagdo das condi¢es da
operacio, serd devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 600,00
(seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a execucdo das garantias, (ii) ao comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da
Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos
necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) implementa¢do das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, remunera¢do esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a
conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”.

10.17. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiducidrio poderd ser substituido nas

hipéteses de impedimento temporario, renlncia, intervengdo, liquidacdo extrajudicial, ou
qualguer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares dos CRI para que seja
eleito o novo agente fiducidrio. O Agente Fiducidrio se mantera nas suas fun¢des até que seja
substituido pelo novo Agente Fiduciario.

10.18. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario poderd ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para
tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberagdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, observado o quérum previsto
na cldusula acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos na Resolugdo CVM n?
17 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.

10.19. Deveres, AtribuicGes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo:

O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiducidrio, nos termos da Cldusula 10.13 e
da Cldusula 10.14 acima assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.20. Substituicdo: A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operag¢do, conforme aplicavel.

10.21. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em

Circulacdo, estes poderdo nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em caso de
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vacancia temporaria.

10.22. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio,

que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizacao, inclusive a assuncdo da administracdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Geral.

10.23. Atuacdo Vinculada: A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo

CVM n2 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n2 6.404/76, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagdo aplicavel.

10.24. Presuncdo de Veracidade: Caberd a Securitizadora a verificacdo e andlise da veracidade

dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo
de documentos societarios da Securitizadora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

10.25. Renduncia: O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas funcbes até a
escolha e aprovagao do novo agente fiducidrio, em caso de renuncia, situagdo em que se
compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds
a sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liguidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (i) a ocorréncia das situagGes

previstas na Resolugdo CVM n? 60; (ii) a insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigacGes
assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (iii) qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 11.4
abaixo, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima, devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do PatrimOnio Separado constituido pelos Créditos
Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimbnio Separado CRI, ou
promover a liquidagdao do Patrimdnio Separado, nas hipdteses em que a Assembleia Geral de
Titulares dos CRI venha a deliberar sobre a assunc¢do da administra¢do do Patrimdnio Separado
ou sobre tal liquidacao.

11.2. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da

administracao, pelo Agente Fiducidrio, do Patrimonio Separado, deverd ser convocada uma
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na Cladusula 12 e seguintes deste
Termo de Securitiza¢do, e da Lei 14.430/22 para fins de deliberagdo das novas normas e regras
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de administra¢cdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiducidrio ou administracdo por nova
securitizadora. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e em
segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficidrios. Na Assembleia
Geral, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacdo. Ndo se admite que a segunda convocac¢do da Assembleia
Geral de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

11.3. Deliberacdo pela Liquidacdo do PatrimdOnio Separado: A Assembleia Geral de Titulares

dos CRI poderd deliberar pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta uUltima, bem
como as condig¢Bes de sua viabilidade econémico-financeira.

11.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente

Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obriga¢des assumidas
nesta operagdo, a critério da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer
um dos eventos abaixo podera ensejar a assung¢do da administracdo do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiducidrio, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperacado judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das
obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagdo, respeitado o prazo de cura
previstos pelos Créditos Imobilidrios que ddo suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipdtese,
a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de
verificagdo da mora, caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

11.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

11.4.2. O Agente Fiduciario poderd promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a assembleia
geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo; e (ii) caso a assembleia
geral seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ASSEMBLEIA GERAL

12.1 Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI, sempre de forma conjunta,

poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, de forma
presencial, ou a distancia, conforme autorizado pela Resolu¢do CVM n2 81, devendo ser aplicado
a tal assembleia o disposto na Lei 14.430/22, na Resolugdo CVM n?2 60 e subsidiariamente, no
que couber, o disposto na Lei n.2 6.404/76 a respeito das assembleias gerais de acionistas, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

12.2 Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada pelo (i)
Agente Fiduciario, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares dos CRI que em conjunto representem,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo, observado que o termo “CRI em
Circulacao” engloba todos CRI, em conjunto, efetivamente subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora, pelos Avalistas, bem
como os de titularidade de sociedades por elas controladas ou controladoras, bem como dos
seus diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

12.3 Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Cldusula 12.2 deste Termo de

Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares dos CRI mediante edital
publicado na forma da cldusula 15 deste Termo de Securitizacdo, toda vez que a Emissora, na
qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente seus direitos
estabelecidos nos Documentos da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre
como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

12.3.1. No caso de realizacdo de assembleia que contemple pelo menos uma das
seguintes alternativas de participa¢do a distancia, previstas na Resolugao CVM n2 81 do
respectivo anuncio de convocag¢do devem constar as seguintes informagdes adicionais:
(i) se admitido o envio de instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as

regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e
envio e as formalidades necessdrias para que o voto enviado seja considerado valido; e
(ii) se admitida a participacdo e o voto a distancia durante a assembleia por meio de

sistema_eletrénico: as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes

necessdrias e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos titulares dos CRI, e se
a assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que
caso admitida a instrugdo de voto de forma prévia a realizagdo da referida assembleia
e/ou admitida a participacdo e voto a distancia por meio eletrdnico, as convocagdes
poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informagdao completa deve estar disponivel aos
Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibiliza¢do pela Securitizadora, por
meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4 Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 12.3

devera ser realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da publicacdo do edital
relativo a primeira convocacdo ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da publicacdo do edital
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relativo a segunda convocacao, caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo tenha sido realizada
na primeira convocagao, observado que a Assembleia de Titulares dos CRlI mencionada na
Clausula 11.2 acima, em particular, devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar
da data da publicacdo do edital relativo a primeira ou a segunda convocacgdes, nos termos da Lei
14.430/22 e da Resolugdo n2 CVM 60.

12.4.1 Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos
CRI seja providenciada conjuntamente com a primeira convocagao.

12.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da

orientagao pelos Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia Geral de Titulares dos CRI,
a Emissora e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e deverdo se manifestar
conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacao.
Caso ndo haja quérum necessdrio para a instalacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ou
ndo haja quérum de deliberagdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio poderdo permanecer
silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo serd
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser
imputada a Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia
de manifestagao.

12.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara

gualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
gualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos
Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

12.7 Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Geral de Titulares dos CRI devem ser convocadas e

realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o
estipulado neste Termo de Securitizagdo. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do
assunto, devem ser aplicadas na convocacgdo e na realizagao da assembleia referida no caput as
normas referentes a convocacdo e a realizagdo da assembleia de debenturistas e, ainda de
forma subsidiaria, o disposto na Lei n? 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

12.8 Instalacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Geral de Titulares dos CRI instalar-se-3, em primeira convocag¢do, com a presenca
dos titulares que representem, pelo menos, 62,5% (sessenta e dois por cento e cinquenta
centésimos) da totalidade dos CRI em Circulacdo, em segunda convoca¢do, com a maioria dos
presentes.

12.9 Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

12.10 Qudruns: Os quéruns de deliberagdo das Assembleias Gerais de Titulares de CRI deverdo
levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagao presentes, observadas as regras relacionadas
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ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distdncia, previstas na
Resolugdo CVM n2 81, se aplicavel.

12.11 Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da

Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, observadas as regras relacionadas ao
coOmputo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a distancia, previstas na
Resolucdao CVM n¢ 81, se aplicavel.

12.12 Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral

de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas,
sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poder&o convocar quaisquer
terceiros (inclusive, a Devedora e os Avalistas), para participar das Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora, os Avalistas e/ou
suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragdo dos
votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.13 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral caberd a pessoa eleita pelos Titulares
dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver somente pessoas juridicas. Os
trabalhos deverdo ser secretariados pelo representante do Agente Fiducidrio, a quem caberd a
redacdo da ata do conclave e a organizacdo geral dos trabalhos.

12.14 Quérum de Deliberacdo: Observado o disposto na 12.15 abaixo, as deliberagGes da

Assembleia Geral que ndo possuirem quérum especifico previsto neste instrumento e que
tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, serdo
aprovadas: (i) pelos Titulares dos CRI que representem a maioria simples da totalidade dos CRI
em Circulagdo em primeira convocagao; e (ii) pelos Titulares dos CRI que representem a maioria
dos CRI presentes na Assembleia, desde que representem, no minimo, 30% (trinta por cento)
dos CRI em Circulagdo, em segunda convocac¢do. Todas as deliberacdes tomadas nos termos
deste item serdo consideradas existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como
obrigardo a Emissora e todos os Titulares dos CRI.

12.15 Quédruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de

Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as deliberagdes relativas: (i) as datas de
pagamento dos juros remuneratérios e as datas de pagamento da amortizacdo de principal das
Notas Comerciais e/ou dos CRI; (ii) a data de vencimento final das Notas Comerciais e/ou dos
CRI; (iii) as Hipdteses de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais; (iv) aos eventos de
liguidagdo do Patrimbnio Separado, conforme cldusula 11.1 deste Termo; (v) aos Créditos
Imobilidrios, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vi) as Garantias, que possam
comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez; (vii) aos quéruns de
instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares dos CRI; (viii) realizagdo de
qualquer resgate antecipado dos CRI; (ix) qualquer alteracdo relacionada a amortizagcdo
extraordinaria e/ou resgate antecipado das Notas Comerciais e/ou dos CRI; (x) alteracdo dos
prestadores de servicos da operagdo, observado o disposto na clausula 12.16; e (xi) qualquer
liberag&o especifica com relagdo a um inadimplemento da Devedora e/ou dos Avalistas (sempre
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considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo significa
liberacdo de fatos posteriores), deverdo ser aprovadas em primeira convocacdo, por Titulares
dos CRI que representem no minimo 51% (cinquenta e um por cento) da totalidade dos CRl em
Circulacao, e em segunda convocacao, por Titulares dos CRI que representem a maioria simples
da totalidade dos CRI em Circulagao.

12.15.1 A deliberacdo para substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimdnio Separado dependera da aprovacdo de 50% (cinquenta por cento) da totalidade
dos CRI em Circulacdo.

12.15.2 Qualquer aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI relativa as Notas
Comerciais devera contar com a anuéncia expressa da Devedora e dos Avalistas, exceto pelas

matérias de conflito de interesse.

12.16 Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste

Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares dos
CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas
com os quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

12.17 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacio de Assembleia de
Titulares dos CRI sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) das alteracdes a quaisquer Documentos da Operac¢do
ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) das Operacoes;
(iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagcdo ou aritmético; e
(iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI; e (v) decorrer da substituicdo dos Créditos
Imobiliarios pela Emissora nas hipdteses que sejam expressamente permitidas pela Resolucao
CVM n2 60.

12.18 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Gerais

de Titulares de CRI serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes
Periddicas e Eventuais — IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande circulagdo ndo sera
necessaria, exceto se a Assembleia Geral de Titulares dos CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DESPESAS

13.1. Despesas da Emissdo: As despesas abaixo sdao contratadas as expensas do Patriménio

Separado dos CRI, mantido as expensas da Devedora nas formas previstas no Termo de Emissdo
e nos demais Documentos da Operacdo, sendo que o valor das despesas serao arcadas pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, pela retengdo do valor decorrente da
integralizacdo das Notas Comerciais e com recursos do Fundo de Despesas (“Despesas”), sendo
certo que na hipdtese de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas, a Devedora
permanecera obrigada ao pagamentos destes custos.
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13.1.1. A Emissora fard jus pela administracao do Patriménio Separado durante o periodo de
vigéncia dos CRI, de uma remunerac¢3o equivalente a parcelas mensais no valor de R$ 4.000,00
(quatro mil reais), devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 12 (primeiro) Dia
Util contado da primeira data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma
data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da
data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou,
ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario (“Taxa de Administracdo”).

13.1.2. A remuneracdo definida na Clausula 13.1. acima, continuard sendo devida, mesmo
apods o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobrancga de inadimpléncia
ndo sanada, remuneracao esta que serd calculada e devida proporcionalmente aos meses de
atuacdo da Emissora.

13.1.3. Os valores referidos na Clausula 13.1. acima serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer
Natureza), CSSL (Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.2. Despesas do Patriménio Separado: Sdo despesas de responsabilidade do Patriménio

Separado quando ndo pagas pela Devedora, nos termos previstos na cldusula 10 do Termo de
Emissao:

(a) remuneracdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

(i) pela emissdo dos CRI, serd devida parcela Unica no valor de RS 60.000,00
(sessenta mil reais), liquido de impostos, a ser descontada do pagamento do
valor nominal e paga a Securitizadora, ou a quem esta indicar até o 12 (primeiro)
Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou em 30 (trinta)
dias a contar da presente data de assinatura, o que ocorrer primeiro, inclusive
em caso de rescisdo do Termo de Emissao;

(ii) pela atuacdo da Securitizadora enquanto instituicdo intermediaria lider da
Oferta Restrita, serd devida parcela Unica no valor de RS 20.000,00 (vinte mil
reais), liquido de impostos, a ser descontada do pagamento do Valor Total da
Emissdo e paga a Securitizadora, ou a quem esta indicar até o 12 (primeiro) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI;

(iii) pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizacdo dos

Créditos Imobilidrios representados integralmente pelas CCl, bem como diante
do disposto na Lei n2 9.514 e nos atos e instru¢cdes emanados da CVM, que
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(iv)

(v)

estabelecem as obrigacGes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos
CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais),
liguido de impostos, devendo a primeira parcela ser paga a Securitizadora no 12
(primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, mediante
desconto do pagamento do Valor Nominal, e as demais, na mesma data dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a
partir da data do primeiro pagamento, pela variacdao acumulada do IPCA, ou na
falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A referida remuneracgao
sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso a Securitizadora, ainda
esteja atuando, a qual sera calculada pro rata die;

em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das
condicbes da operacdo, serda devida a Securitizadora uma remuneracgdo
adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a execu¢do das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides
formais ou conferéncias telefénicas com o Agente Fiduciario, os Titulares dos
CRI ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise
e/ou confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas
de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a
conferéncia e aprovacao pela Securitizadora do respectivo “Relatério de Horas”;
e

as despesas mencionadas nas alineas (i), (ii) e (iii) acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao Programa de Integragdo
Social (“PIS”), da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

(b) remuneracdo a ser paga a Instituicdo Custodiante e ao Escriturador, nos seguintes

termos:

(i)

Implantacdo e Registro das CCl no sistema da B3: parcela Unica no valor

correspondente a RS 8.000,00 (oito mil reais), a ser descontada do pagamento
do Valor Nominal, e paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data de
assinatura, o que ocorrer primeiro;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Honordrios de Custddia da CCl: parcelas anuais no valor de RS 8.000,00 (oito mil

reais), sendo a primeira parcela descontada do pagamento do Valor Nominal e
paga até o 52 (quinto) Dia Util apés primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou
em 30 (trinta) dias a contar da presente data de assinatura, o que ocorrer
primeiro, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, até a quitacdo
integral da CCI. A remuneracao da Instituicdo Custodiante sera devida mesmo
apos o vencimento final dos CRI, caso a CCl ainda esteja registrada no sistema
da B3, a qual sera calculada pro rata die;

Por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI: Sera devida parcela

Unica de RS 8.000,00 (oito mil reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util contado
da data da efetivacdo da alteracdo no sistema da B3;

Escrituracdo das Notas Comerciais: parcelas anuais no valor de RS 11.000,00

(onze mil reais), acrescido do valor de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
mensais por série adicional, sendo a primeira parcela descontada do pagamento
do Valor Nominal e paga até o 52 (quinto) Dia Util apés primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data de
assinatura, o que ocorrer primeiro, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes, até a quitacdo integral das Notas Comerciais;

Escrituracdo dos CRI: parcelas anuais no valor de RS 15.600,00 (quinze mil e

seiscentos reais), acrescido do valor de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
mensais por série adicional, sendo a primeira parcela descontada do pagamento
do Valor Nominal e paga até o 52 (quinto) Dia Util apds primeira Data de
Integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da presente data de
assinatura, o que ocorrer primeiro, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes, até a quitacdo integral das Notas Comerciais;

As parcelas dos itens (i), (ii), (iii), (iv) e (v) acima, serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS, da CSLL, da PIS, da COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos
gue venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento. E o valor do item (ii) sera atualizado anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento. A remunerag¢do ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fungdo de Instituicdo Custodiante, registradora e negociadora,
durante a implantag¢do e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia
aprovacgdo, quais sejam: publicacbes em geral, notificacdes, envio de
documentos, viagens, transporte, alimentagao e estadias.
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(c) remuneracdo a ser paga ao Agente Fiduciario, nos seguintes termos: (i) uma parcela de

implantacdo no valor de RS 26.000,00 (vinte e seis mil reais), devida até o 52 (quinto)
dia util contado da primeira data de integralizacao dos CRI; (ii) parcelas anuais no valor
de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do
vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes.

Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela (a) serd devido pela
Securitizadora e/ou Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) dia util
contado da comunicagdo do cancelamento da operagao.

A parcela (b) citada acima sera reajustada anualmente pela variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizac3o,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até
as datas de pagamento seguintes.

Nas operacOes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes
impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE,
permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiducidrio com
relacdo a comprovacdo e verificacdo da destinacdo dos recursos até o
vencimento original dos CRA ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica
contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral
comprovacgao da destina¢do dos recursos.

A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciadrio sera devida até a liquidagao
integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obriga¢des
exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial
da remunerac¢do do Agente Fiduciario.

As parcelas citadas no item “a” acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

As parcelas citadas no item “a” poderao ser faturadas por qualquer empresa do

grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios
Ltda., inscrita no CNPJ n2 17.595.680/0001-36.
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Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos
em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

Adicionalmente, a Devedora e/ou a Securitizadora antecipard ao Agente
Fiducidrio todas as despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
pela Devedora, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Securitizadora e ou pela Devedora. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos
investidores e pela Devedora. Sao exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e
notificacBes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencao
de certidoes, fotocopias, digitalizagOes, envio de documentos; (iv) locomog¢des
entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fun¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria nas obras ouempreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informagdo prestada pela Cessiondria para cumprimento das
suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorérios advocaticios
de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢Oes contra ele propostas no exercicio de
sua func¢do, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Securitizadora
e/ou Devedora, ou ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como
sua remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

Caso seja necessdrio o ressarcimento de despesas ao Agente Fiducidrio este
devera ser efetuado em até 05 (cinco) dias Uteis apds a realizagdo da respectiva
prestacdo de contas a Securitizadora e/ou a Devedora e envio de cdpia dos
respectivos comprovantes de pagamento.
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(d)

(e)

(f)

O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nado tenha sido saldado na
forma prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as
despesas e honordrios inadimplentes, devendo realizar a respectiva
notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizere
realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

O Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e
antecipados pela Securitizadora, pela Devedoraou pelos investidores,
conforme o caso.

Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacdo das
condicGes da operacdo, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracao
adicional equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, (i) a execuc¢do das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides
formais ou conferéncias teleféonicas com a Emissora, os Titulares ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de
assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item
seguinte; e (iv) implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais
eventos, remuneracdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a
conferéncia e aprovagdo pela Emissora do respectivo “Relatdrio de Horas”; e

taxa ANBIMA, em parcela uUnica conforme tabela ANBIMA, a ser descontada do
pagamento do Valor Nominal;

remuneracao do Banco Liquidante e Escriturador, conforme definidos neste Termo de
Securitiza¢do, no montante de RS 180,00 (cento e oitenta reais), em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela a ser descontada do pagamento do Valor Nominal e paga
até o 12 (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da
referida remuneracdo sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, da CSLL, da PIS, da
COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracao do escriturador das Notas Comerciais, conforme definidos neste Termo
de Securitizagdo, no montante de RS 1.000,00 (mil reais), em parcelas anuais, devendo
a primeira parcela a ser descontada do pagamento do Valor Nominal e paga até o 12
(primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais na
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(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

()

mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagao acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida
remuneracdo sera acrescido dos seguintes impostos: ISS, da CSLL, da PIS, da COFINS,
IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria dos patriménios
separados dos CRI e de terceiros contratados para a elaboragdo dos relatérios exigidos
pelas normas da CVM, no valor inicial de RS 2.880,00 (dois mil oitocentos e oitenta
reais), por ano por cada auditoria a ser realizada para o Patrimonio Separado dos CRI.
Estas despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizacdo da auditoria, sendo o
primeiro pagamento a ser descontado do pagamento do Valor Nominal e pago em até
1 (um) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI e os demais sempre
no 102 (décimo) Dia Util do més de junho de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI.
A referida despesa serd acrescida dos seguintes impostos: ISS, da CSLL, da PIS, da
COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remunerag¢do do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstracdes
contdbeis do Patrimoénio Separado, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo do Servicer contratado para o espelhamento dos Direitos Creditdrios, no
valor estabelecido no Anexo IV do Contrato de Servicer;

remuneracdo do Servicer, pela auditoria financeira dos Direitos Creditdrios no valor
estabelecido no Anexo IV do Contrato de Servicer;

remuneragao dos estruturadores da operagao REFI Capital Capital em Negdcios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n2 43.591.488/0001-81 e More Consult e Participa¢des Ltda,
inscrita no CNPJ sob o n2 14.831.282/0001-83, nos valores de 3% (trés por cento) e 1,5%
(um e meio por cento), respectivamente, do volume de CRI integralizados na Oferta,
proporcionalmente a integralizacdo de cada Série. A referida remuneragdo serd
acrescida dos seguintes impostos: do ISS, da CSLL, da PIS, da COFINS, do IRRF e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo dos
estruturadores, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

averbacgdes, tributos, prenotacdes e registros em cartdrios de registro de imdveis e
titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso;

as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao;

(m) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio que

sejam efetivamente necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos
CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 15 (quinze) dias
contados da apresentacdo de cobranca pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao;

Pagina 71 de 123



DocusSign Envelope ID: 8ACCFB19-AF7E-4E3F-B9D0-A2096E978F0F

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

13.3.

emolumentos e declaragdes de custddia da B3 relativos as CCl e aos CRI;

custos relacionados a assembleia de titulares dos CRI;

despesas relativas a abertura e manutencao das Contas do Patriménio Separado;

despesas com gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do Patriménio Separado e
outras despesas indispensaveis a administracdo dos Direitos Creditdrios,
exclusivamente na hipétese de liquidacdo do PatrimoOnio Separado, inclusive as
referentes a sua transferéncia, na hipdtese de o Agente Fiducidrio assumir a sua
administracao, desde que ndo arcadas pela Emitente;

despesas com o registro da Oferta Restrita na ANBIMA e CVM;

despesas com registro e distribuicdo dos CRI na B3;

as despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e
administracdo do patrimoénio separado dos CRI, outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Direitos Creditdrios, inclusive as referentes a sua transferéncia na
hipétese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracdo, desde que nao arcadas
pela Devedora;

as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do
patrimonio separado dos CRI, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicages em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI; e

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acOes judiciais.

Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430/22 e da Resolugdo CVM

n2 60, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas

nos itens 13.1. e 13.2. acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na

proporg¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte

obrigada por tais pagamentos.

13.4.

obrigar-

Os Titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de liquida¢do do Patrimonio Separado,
se-30 a: (i) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigaces

inerentes aos CRI emitidos e bens e direitos inerentes ao Patrimonio Separado; e (ii) indenizar,

defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora e o Agente Fiducidrio, em
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relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagGes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos
ou externos), decisOes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais
(inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos diretamente a
Emissora e o Agente Fiducidrio, independentemente de sua natureza, em razao da liquidagao
do Patrimbnio Separado. Adicionalmente, caso os Créditos Imobilidrios e os Direitos Creditérios
nado sejam suficientes para arcar com as Despesas e a Devedora ndo honre com a obrigacdo de
adimpléncia das Despesas, por qualquer motivo, o pagamento das despesas acima elencadas,
caberd ao PatrimOnio Separado arcar com tais custos e, caso o Patrimbnio Separado ndo
disponha de recursos suficientes para o pagamento de tais despesas, as mesmas deverao ser
arcadas diretamente pelos Titulares dos CRI mediante aporte de recursos na Conta do
Patrimonio Separado CRI (“Obrigacdo de Aporte”). Em hipdtese alguma a Securitizadora e o

Agente Fiducidrio serdo responsaveis por tais despesas.

13.5. Obrigacdo de Aporte. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com estas

obrigacGes e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal
obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacdo de eventual Remuneracdo a
que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nos itens

13.1.,13.2. e 13.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas
na descri¢ao da Clausula 13.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execu¢ao das Garantias ja que nao haverd a constitui¢cdo
de um fundo especifico para a execuc¢do das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

13.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢des previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na
proporgdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacgao.

13.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” da Clausula 13.4. acima, as despesas
a serem adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
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emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c)
as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou
pelo Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobilidrios; (d)
eventuais indenizacGes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de
eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agdes judiciais propostas
pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar
garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a
remuneracdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, nos termos deste
Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipotese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

13.5. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administracdo do Patriménio

Separado para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas
condicBes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessdrios para cobrir as
despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessdrias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiducidrio, na proporc¢do de CRI detidos, na data
da respectiva aprovacao.

13.7 Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da

totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrio seja na
forma de recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos
pela Emissora a Devedora, na Conta de Livre Movimentagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributdrio Aplicdvel aos investidores: As regras gerais relativas aos

principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos
os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve
avaliar os impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar
unicamente as informagdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI,
levando em consideragdo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil
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Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este
prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 12 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei
n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Ndo obstante, hd regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora
de titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade
de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do imposto de renda
devido, gerando o direito a dedugdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, |
da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucdo Normativa n2 1.585/2015).
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano.
Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 12 de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, hd dispensa de retencdo do IRRF.

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 12 de
setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota
de 17%, e a aliquota de 15% a partir de 12 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 32 da Lei
n2 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteragbes trazidas pela Lei n? 13.169, publicada
em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de
Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n29.532/97). Ademais, no caso das institui¢cdes financeiras
e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.
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Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declara¢do de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n? 11.033/04. De acordo com a posicdo da Receita Federal do Brasil
(“REB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢ao Normativa da RFB n2 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou
cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n2 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacdo dada pela Lei n?
9.065, de 20 de junho de 1995.

14.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n2 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%.
Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como
de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 20% ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicdo societdria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdi¢cdes listadas no artigo 12 da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em

investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em Jurisdi¢cdo de Tributagao Favorecida.

14.4. |Imposto sobre Operacdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operagGes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugado
CMN n2 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de opera¢bes simultaneas,
incluindo as opera¢des de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme
Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
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aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a opera¢des de cambio
ocorridas apods esta eventual alteragdo.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operagbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n2 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operag¢des ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — PUBLICIDADE

15.1 Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM n? 60, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI tais como edital de convocacdo de Assembleia Gerais, comunicados de
resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados,
nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informac&es periddicas
eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
— Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a

ser divulgado, observado no que couber, na forma do §52 do artigo 44, artigo 45 e da alinea “b”
do artigo 46 da Resolu¢do CVM n260 e a Lei 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiduciario da realizacdo de qualquer publicacdo em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez.

15.2 Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titular dos CRI, por meio de comunicagdo eletrénica (e-mail), cujas comprovagdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo certo que ndo havendo
qudérum em primeira convocagdo, deverad ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda
convocagao.

15.2.1 A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de convocagdo para fins
de instalagdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI, nos termos do pardgrafo Unico
do artigo 28 da Resolugao CVM n2 60.

15.2.2 As demais informacdes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiducidrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais
da CVM.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizacdo sera registrado
na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util, nos termos do paragrafo Unico do artigo 23
da Lein210.931/04 e do artigo 32 do Suplemento A da Resolu¢do CVM n2 60, ocasido em que a
Instituicdo Custodiante emitira a declaragdo constante do Anexo VI a este Termo de
Securitizagao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — NOTIFICACOES

17.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecgos constantes abaixo, ou em outro
que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894, conjunto 92, Itaim Bibi
CEP 01451-902 — S3o Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Controladoria/Backoffice
Telefone: 11 3074-4900

E-mail: mrvalle@haitasec.com.br e monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar, Pinheiros

CEP 05425-020- S3o Paulo — SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira
Telefone: (11) 3030-7177
E-mail: corporate@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo)

17.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunica¢des serdo consideradas entregues

qguando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizagdo. As comunicacdes
feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdao consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente). A mudanca de qualquer dos enderecgos acima deverd ser comunicada
tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio caso tenham seus enderecos alterados.
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17.3. Com excegdo das obrigacGes assumidas com formas de cumprimento especificas, o
cumprimento das obriga¢des pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacao referentes ao envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario,
ocorrera exclusivamente através da plataforma “VX Informa”.

17.4. Para os fins deste contrato, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital
disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em seu website (https://vortx.com.br). Para a realizacdo
do cadastro é necessdario acessar https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao
sistema.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — RISCOS

18.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos,
relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(a) A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do

pagamento dos Adquirentes, da Devedora e dos Avalistas: Os CRI sdo lastreados nos Créditos

Imobilidrios os quais foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime
fiduciario, constituindo Patriménio Separado do patrimonio da Emissora. Os Créditos
Imobiliarios representam créditos devidos pela Devedora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelo Titular dos CRI do montante devido conforme este Termo de Securitizagao
depende do cumprimento total, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de suas obrigacGes
assumidas no Termo de Emissdo, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI. Sendo assim, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-
financeira da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade destes em
honrar suas obriga¢des nos termos do Termo de Emissdo, e, por conseguinte, o pagamento dos
CRI pela Emissora. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora contra
a Emitente. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo Titular dos CRI do montante devido
conforme este Termo de Securitizagao depende do cumprimento total pela Emitente.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos

da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos
CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para
a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos
para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI;

(c) Baixa Liguidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil
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apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negocia¢do dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios
caso estes decidam pelo desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar preparados para
manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final;

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patrimonios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal
fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obrigacGes decorrentes dos CRI. Na hipdétese de a Emissora ser declarada insolvente com
relacdo as obrigacGes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo
dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que integram o Patriménio
Separado. Em assembleia geral, os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre as novas normas
de administracdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos CRI,
podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

(e) Risco de Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Ao longo do prazo

de duracdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrimonio Separado sobre cada um dos créditos
imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Companhia, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimonio;

(f) Risco de Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A Emissora possui registro de
companhia aberta desde 01/06/2022, nos termos da Resolu¢do CVM n2 60. A sua atuagdo como
securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de

Recebiveis do Agronegdcio depende da manutengao de seu registro de companhia aberta junto
a CVM e das respectivas autorizagdes societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da
CVM em relagdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento das
suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI;

() Risco de Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera

nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengao do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora
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necessitar, e, caso haja, as condi¢Oes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora.

(h) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional

da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito
adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturagao, distribuicdo e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a
eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado;

(i) Originacdo de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis. A

Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do
agronegocio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros
fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteracdes na legislacao
tributaria que resultem na reducgado dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de
Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora poderd ser
afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obriga¢des previstas na
presente Emissdo e perante os Titulares dos CRI;

() Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos

Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do
Patrimonio Separado CRI, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
haverd a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagao eletrénico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos
serdao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e
ordem do patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares dos CRI
pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo
cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais;

(k) Outros Riscos Relacionados a Emissora. Outros fatores de risco relacionados a Emissora,

seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de
atuacgdo estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia, disponivel para consulta no website
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da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagbes com investidores da Emissora

(http://www.habitasec.com.br/), e ficam expressamente incorporados a este Termo de

Securitizacdo por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e
regulamentares;

()] Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do

modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacdo em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacgao financeira, em situacdes de estresse
podera haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta operacao;

(m) Risco de Estrutura: A presente emissdo dos CRI tem o cardter de “operacdo

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do
modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte
a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em
vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro no que tange as operag¢des dos CRI, poderd haver perdas por
parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos;

(n) Risco da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode

reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras
e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no
mercado apods a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente;

(o) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoragao de tributos, nova interpretagdo ou, ainda, interpretagdo diferente que venha a se
consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos
CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

(p) AlteracGes na legislacdo tributdria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime

fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragGes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos
tempordrios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que poder3, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos
de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obriga¢des assumidas junto aos titulares dos CRI
por meio dos CRI se ocorrerem alteracGes significativas nos tributos aplicaveis as suas
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operagoes;

(q) Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta

automaticamente dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo 62 da Instrucao
CVM n2 476, de forma que as informacgoes prestadas pela Devedora, pela Emissora, pelo Agente
Fiduciario e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

(r) Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste

Termo de Securitizacdo, a eventos de Resgate Antecipado. A efetivacdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRlI a mesma taxa
estabelecida como remuneracgao dos CRI;

(s) Risco da Amortizacdo Extraordindria: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida

neste Termo de Securitizacdo, a eventos de Amortizacdo Extraordindria. A ocorréncia de
qualguer evento de Amortizagdo Extraordindria acarretara o pré-pagamento parcial dos CRI.
Deste modo, o pré-pagamento parcial dos CRI pode gerar perdas financeiras, tendo em vista a
ndo obtencdo do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida
para os CRI;

(t) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimoénio Separado CRI:

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao PatrimoOnio Separado, caso o
Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas
serdao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos na Conta do Patrimbnio Separado, nos termos deste Termo de
Securitizagao;

(u) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Geral: Determinadas

delibera¢gdes no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberagdo
pode ndo ser aprovada, o que podera impactar os CRI;

(v) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: As

deliberagGes a serem tomadas em assembleias gerais dos Titulares dos CRI, de forma conjunta,
sdo aprovadas por quéruns qualificados em relagdo aos CRI. Os investidores que detenham
pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberagdo a ser votada em
assembleia geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes tomadas pelos
detentores da maioria qualificada dos CRl. Como ndo ha mecanismos de venda compulsdria no
caso de dissidéncia do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a delibera¢dao em
assembleia geral, os investidores poderdo ser prejudicados em decorréncia de deliberacbes
tomadas em desacordo com os seus interesses;
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(w) A integralizacdo dos CRI depende da implementacdao de CondicGes Precedentes de

Integralizacdo, que podem ndo se verificar: A integralizacdo dos CRI depende da verificacdo e

implemento de Condi¢bes Precedentes de Integralizagdo. Adicionalmente, o desembolso de
recursos a Devedora dependera da verificacdo das Condi¢des Precedentes de Liberacdo. Dessa
forma, a ndo verificacdo total ou parcial das Condicdes Precedentes dentro do prazo
estabelecido poderd impedir a integralizacdo e/ou do desembolso e, portanto, o
aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com o cancelamento da emissdao dos CRI, sendo
certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opgdes
de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI;

(x) Riscos decorrentes dos documentos ndo analisados ou apresentados na Auditoria: Para

fins dessa Oferta, foi contratado um escritério especializado para analise dos principais aspectos
relacionados a Devedora, aos Avalistas, ao Empreendimento Destinacdo e aos Imdveis,
estritamente no ambito legal. Entretanto, nem todos os documentos necessdrios para a
completa andlise da Devedora, dos Avalistas, do Empreendimento Destinacdo e dos Imdveis
foram apresentados e, consequentemente, analisados. Dessa forma, a auditoria realizada nao
pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos nao
compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais
Titulares dos CRI realizar a sua propria investigacdo quanto aos pontos ndo abrangidos na
referida auditoria antes de tomar uma decisdo de investimento.

(y) Risco em relacdo a instabilidade econdémica resultante dos impactos causados pelo

Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencas. O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de doencas no geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo: (i) pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, que podem
afetar, de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios
emitidos por companhias brasileiras, inclusive os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissdo em epigrafe; (ii) poderdo ser apresentadas entraves no ambito do mercado secundario
em relagdo aos CRI; (iii) poderd afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de
securitizacdo, a Devedora e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relagdo as aplicacbes
financeiras; (iv) podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e
desempenho da Devedora. Assim sendo, por mais que as praticas de governanca da Emissora
tenham sido aprimoradas para auxiliar na gestdo do impacto do COVID-19, ndo ha como prever
os impactos econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da pandemia. Ainda, em relagdo a
constituicdo, formalizacdo, excussdo e execuc¢do de garantias que serdo submetidas aos 6rgaos
publicos ou governamentais, poderd ocorrer dilacgdo de prazo para os seus registros,
especialmente perante as juntas comerciais e cartdrios de registro de imdveis, outrossim,
podera haver morosidade para a praticas de eventuais outros atos de constituicdo de mora via
cartérios, atos de execugdo ou excussao administrativa e judicial de garantias e titulos de divida,
isso em razdo de medidas sanitarias adotadas pelo estado e/ou municipio em que se situam as
serventias, podendo interferir no regular funcionamento como, exemplificativamente, o ato
expedido pelo Conselho Nacional de Justica, de acordo com o Provimento n2 94 de 28 de margo
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de 2020, que dispGe sobre o funcionamento das unidades de registro de imdveis nas localidades
onde foram decretados regime de quarentena pelo sistema de plantdo presencial e a distancia,
tracando procedimentos especiais para a atuac¢do das serventias, cabendo as corregedorias
estaduais definirem o funcionamento dos Cartdérios de Registro de Imdveis. De se ressaltar que
as medidas para enfrentamento de emergéncia de saude publica de importancia internacional
adotados pela Emissora e aqueles retro anunciados que expdem novos Fatores de Risco a
Emissdo, estdo em consonancia com a Lei Federal n213.979 de 06 de margo de 2020, bem como
de acordo com o Regulamento Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n2 10.212
de 30 de janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health Regulation
da World Health Organization);

(2) Risco de Conflitos entre Paises: No passado, o desenvolvimento de condicGes

econOmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasado
da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo
uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e
inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente os CRI;

(aa)  Risco de ndo formalizacdo das Garantias: Nos termos da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro

de 1973, o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria deverao
ser registrados nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos competentes para a prova
das obrigacdes deles decorrentes e/ou para fins de eficacia perante terceiros, conforme o caso.
O Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas depende de registro da altera¢dao do contrato
social da Emitente na junta comercial competente. Ainda, o Contrato de Alienag¢do Fiducidria de
Imovel e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével Externo dependem de registro no cartério
de registro de imdveis competente. Desta forma, caso haja a Integralizagdo dos CRI sem que
tenham ocorrido tais registros e arquivamentos, os Titulares dos CRI assumirdo o risco de que
eventual execucdo das Garantias e demais obrigacdes decorrentes do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas, do Contrato de Alienagao Fiducidria
de Imdvel e do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel Externo, poderdo ser prejudicadas
por eventual falta de registro.

(bb)  Riscos relativos & execucdo das Garantias: E possivel que os procedimentos de execugdo

das garantias possam ter custo elevado (em razdo de custos com advogados, procedimentos de
publicacdo de editais, eventuais custos judiciais para propositura e acompanhamento de a¢des
judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva (em razdo, por
exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do procedimento, da
dificuldade de intimagdo dos devedores, nao alienagdo de bens em leildo, entre outros). Assim,
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0 atraso na excussdo das garantias podera representar perda financeira aos titulares dos CRI,
relativamente ndo apenas a frustracdo da percep¢ao da remuneracgdo contratada, mas também
a incidéncia de custos adicionais;

(cc) Riscos relacionados a reducdo do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem sofrer

reducdes e depreciacbes de modo que seu valor se torne inferior ao saldo devedor dos CRI,
como, por exemplo, na ocorréncia de inadimpléncia dos Direitos Creditérios em valor maior do
que inicialmente previsto, diminui¢cdo do valor de mercado dos Lotes, ou a diminuicdo do valor
patrimonial ou de mercado das quotas alienadas fiduciariamente. Eventuais reducdes e
depreciacGes nas Garantias poderdo comprometer a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, e, consequentemente, dos CRI.

(dd)  Risco de Performance e Conclusdo do Empreendimento Destinacdo: O Empreendimento

Destinagdo encontra-se em fase de construcdo, sendo que, além do risco de ndo conclusdo do
Empreendimento Destinacdo, em caso de paralisacao, interrupcdo ou nao conclusdo da obra, a
destinacdo dos recursos das Notas Comerciais podera ser prejudica, o que podera gerar o
Resgate Antecipado dos CRI.

(ee) Riscos Ambientais: O Empreendimento Destinacdo pode sujeitar a Devedora a

obrigacbes ambientais: As despesas operacionais da Devedora para cumprimento das leis e
regulamentacdes ambientais existentes e futuras podem ser maiores do que as estimadas.
Adicionalmente, na qualidade de desenvolvedora do Empreendimento Destinacdo, a Devedora
pode ser responsabilizada pela remocdo ou tratamento de substancias nocivas ou toéxicas,
inclusive por todos os custos envolvidos. A Devedora pode, também, ser considerada
responsavel por outros custos potenciais relativos a substancias nocivas ou tdxicas (incluindo
multas governamentais e danos a pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais
acontecimentos. Esses potenciais custos podem ser significativamente altos, podendo
consequentemente afetar adversamente a Devedora.

(f) Riscos de Auséncia de Seguro de Crédito ou Prestamista dos Adquirentes: Os Direitos
Creditérios ndo contam com seguro de crédito ou prestamista dos Adquirentes. Dessa forma,

em caso de ndao pagamento dos Direitos Creditérios, ou mesmo em caso de morte ou invalidez
ou até mesmo desemprego ou perda de renda dos Adquirentes, tais eventos ndo serdo cobertos
por seguro. Se tais riscos se concretizarem, poderao afetar a capacidade de pagamento dos CRI,
nas respectivas datas, conforme previsto neste Termo e, consequentemente, causar prejuizos
aos Titulares de CRI. Além disso, em razdo da auséncia de seguro, ndo havera pagamento de
indenizacao que proteja os Titulares de CRI de eventuais perdas.

(gg) Riscos de Desapropriacdo e Sinistro dos Imdveis: Existe o risco de o Empreendimento

Destinacao ser desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem como de sofrer sinistro
total ou parcial durante o prazo desta operagao, podendo prejudicar, assim, o pagamento dos
Direitos Creditérios, sendo que, neste ultimo caso, é possivel que apdlices de seguro
eventualmente contratadas ndo incluam cobertura pelos danos causados ou, ainda, que a
indenizagao prevista ndo seja suficiente. Todas essas hipdteses podem impactar negativamente
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o recebimento dos Direitos Creditdrios e, consequentemente, a remuneracdo dos CRI.

(hh)  Risco relacionado a possibilidade de incidéncia de acdes e medidas judiciais sobre o

imovel no qual serd desenvolvido o Empreendimento Destinacdo: Ha a possibilidade de

incidéncia de a¢des e medidas judiciais sobre o imdvel no qual estd sendo desenvolvido o
Empreendimento Destina¢cdo, o que pode obstar a entrega das Unidades imobilidrias do
Empreendimento Destinacdo, afetando os Direitos Creditérios e, por consequéncia,
prejudicando a capacidade de pagamento dos CRI.

(ii) Riscos relativos a guarda dos Documentos Comprobatérios CCV: A Devedora ficara

responsavel pela guarda dos Documentos Comprobatdrios CCV. Caso a Devedora nao o faga
com a devida diligéncia e cuidado, a cobranca e execuc¢do dos Direitos Creditdrios podera ser
prejudicada, o que poderd afetar o pagamento dos CRI.

) Risco decorrente de pagamentos realizados diretamente a Devedora: Conforme

procedimento do Contrato de Cessdo Fiducidria, a Devedora se obriga a repassar a
Securitizadora todo e qualquer recurso que venha a receber diretamente dos respectivos
Adquirentes relacionados aos Direitos Creditdrios, inclusive no que se refere a (i) pagamentos
de parcelas em atraso, (ii) pagamento de antecipacdes, e (iii) pagamento de entradas e sinais.
Até que o repasse seja feito, os recursos oriundos destes pagamentos permanecerdo sob a posse
da Devedora, ficando sujeitos ao risco de bloqueios ou materializacdo de outras contingéncias
da Devedora, o que pode prejudicar sua transferéncia a Conta do Patrimbnio Separado e,
consequentemente, afetar o pagamento das amortizagGes e da remuneragdo dos CRI;

Risco decorrente da realizacdo da cobranca dos Direitos Creditdrios pela Devedora: A Devedora

realizard a cobranga dos Direitos Creditorios. Caso a Devedora ndo a realize de forma diligente
e eficaz, podera a Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, assumir a
cobranca dos Direitos Creditérios. Até que esta medida seja tomada, a cobranca dos Direitos
Creditérios podera ser prejudicada.

(kk) Riscos associados a compra, incorporacao, execucao das obras e venda das Unidades

Imobilidrias: A Devedora se dedica a compra de terrenos, incorporagao, execucdo das obras e
venda como o Empreendimento Destinagdo, e pretende continuar desenvolvendo tais
atividades. Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobilidrio, tais como
interrupcdes de suprimentos, volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de
construcdo, escassez de mdo-de-obra de alto nivel, mudangas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves e mudangas nas leis ambientais e de zoneamento.
As atividades da Devedora podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. A conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio
como um todo, particularmente no segmento em que a Devedora atua, em razao da
desacelera¢do da economia e consequente reducdo de rendas, aumento das taxas de
juros e de inflagao, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;
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(I

A Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova regulamentac¢do ou
de condi¢cbes de mercado, de corrigir monetariamente os seus recebiveis, de acordo
com as taxas de inflagdo vigentes, conforme atualmente permitido, o que poderia tornar
um projeto, inclusive o Empreendimento Destinagdo, financeira ou economicamente
inviavel;

O grau de interesse dos compradores por um novo projeto langado ou o preco de venda
por Unidade Imobilidria necessario para vender todas as Unidades Imobilidrias pode
ficar significativamente abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos
lucrativo e/ou o valor total de todas os Lotes a serem vendidos torne-se
significativamente diferente do esperado;

Na hipdtese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma grande
companhia do setor imobilidrio, o setor como um todo pode ser prejudicado, o que
poderia causar uma reducdo, por parte dos clientes, da confiangca em outras companhias
gue atuam no setor, incluindo a Devedora;

A Devedora pode ser afetada pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de empreendimentos similares ao Empreendimento
Destinacdo nas regiées onde atuam ou podem atuar no futuro;

A Devedora corre o risco de os compradores terem uma percepg¢do negativa quanto a
seguranca, conveniéncia e atratividade do Empreendimento Destinacdo e da area onde
esta localizado;

As margens de lucros da Devedora podem ser afetadas em fungdo de aumento nos seus
custos operacionais, incluindo investimentos, prémios de seguro, tributos incidentes
sobre imdveis ou atividades imobilidrias, mudanca no regime tributdrio aplicavel a
construcdo civil e tarifas publicas; e

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito adverso relevante
sobre as atividades, condi¢do financeira e resultados operacionais da Devedora.

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: Este pode ser definido como o risco decorrente de

eventuais condenacdes judiciais da Devedora e dos Avalistas, nas esferas civel, fiscal, trabalhista,

ambiental, dentre outras, o que pode impactar a capacidade econ6mico-financeira da Devedora

e/ou dos Avalistas, consequentemente, sua capacidade de honrar as obrigaces assumidas no

Termo de Emissao e neste Termo.

(mm)

Risco de Questionamentos Judiciais dos CCV: Nao obstante a legalidade e regularidade

dos instrumentos contratuais que deram origem aos Direitos Creditdrios, ndo pode ser afastada

a hipétese de que decisdes judiciais futuras entendam pela ilegalidade de uma ou mais clausulas

dos CCV, inclusive, mas nao se limitando as taxas de juros, encargos, aplicacdo de multas, bem

como em relagdo a eventuais divergéncias entre a area das Unidades Imobilidrias prevista nos
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CCV e aquela de fato.

(nn)  Riscos relacionados ao Servicer: Como a administracdo e a cobranca dos Direitos

Creditdrios serao prestadas pela Devedora sob o monitoramento do Servicer, ha a possibilidade
de ocorrer falhas na prestacdo de tais servicos ou de estes ndo serem prestados de forma
eficiente e continua, o que podera prejudicar o monitoramento do fluxo de pagamento dos
Direitos Creditorios.

(oo) Risco de Auséncia de classificacdo de risco dos CRI: Os CRI, bem como a presente Oferta,

nado foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os investidores ndao contardo com uma
analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacao de risco (empresa de
rating). Cabera aos potenciais Titulares dos CRI, antes de subscrever e integralizar os CRI,
analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive,
mas nado se limitando, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizacdo.

(pp) Risco de descasamento entre a correcdo monetaria dos Créditos Imobilidrios CCV e a

correcaomonetaria dos CRI: Os Créditos Imobilidrios CCV estdo sujeitos a correcdo monetaria

com base de célculo diferente daquela a qual estdo sujeitos os CRIl. Os CCV preveem corre¢do
monetdria pelo IGP-M, enquanto o presente Termo de Securitizacdo prevé acorrecdo monetaria
dos CRI somente pelo IPCA. Tais descasamentos poderdo provocar uma diferenga entre o fluxo
de caixa esperado dos CRI e dos Créditos Imobiliarios CCV e, em Ultima instancia, gerar um risco
para o desempenho financeiro dos CRI.

(qq) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos CRI, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA — DISPOSICOES FINAIS

19.1. N3ao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma rentncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em cardter irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciadrio, bem como seus sucessores.

19.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou

complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
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acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

19.5. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢Ges aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

19.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisao transitada em julgado,
da qual ndo caiba mais recursos.

19.7. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, a Emissora e o Agente

Fiducidrio reconhecem e concordam que suas assinaturas no presente instrumento poderao
realizadas por meio eletronico, assim como as assinaturas das testemunhas, constituindo meio
idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas
em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §292, da Medida Proviséria n2 2.200-2/01,
a Emissora e o Agente Fiducidrio expressamente concordam em utilizar e reconhecem como
valida qualquer forma de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletronico, com certificado digital emitido no padrao ICP- Brasil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nio serio exigidas
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida pelo cartério de registro de imdveis e demais érgdos competentes, hipdtese em que a
Emissora e o Agente Fiduciario se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5
(cinco) dias, a contar da data da exigéncia. As Partes reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, os efeitos do presente
instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CLAUSULA VIGESIMA — CLASSIFICAGCAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de classificagdo de risco por empresa de
rating, conforme faculdade estabelecida no artigo 33, §§ 92 e 10 da Resolu¢do CVM n2 60. As
informagdes prestadas neste Termo de Securitizagdo devem ser cuidadosamente analisadas
pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou fungao de orientagao de
investimento ou desinvestimento pelo Agente Fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO

21.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou
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decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que
seja.

21.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério exclusivo,

requerer a execugao especifica das obrigacées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma digital, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 25 de margo de 2024.

(O final desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.
As assinaturas seguem na proxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas Termo de Securitizagdo da 182 Emissdo, da 19, 29, 39 e 49 Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A. celebrado em 25 de
margo de 2024)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

TESTEMUNHAS:
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIES, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE 1 NUMERO 1 S3o Paulo 31 de outubro de 2022

1. CREDOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894

COMPLEMENTO Cj. CIDADE Sao Paulo UF | SP CEP 01451-902
- 92

2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: n2 34.730.133/0001-35

ENDERECO: Alameda Rio Negro, n2 161

COMPLEMENTO Cj. CIDADE Barueri UF SP CEP | 06454-000
andar 29 204, sala
03

3. GARANTIAS — Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imdvel e a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel Externo

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 16.689.000,00 (dezesseis milhdes, seiscentos e oitenta e nove mil reais),
correspondente a 12 Série das Notas Comerciais

TITULO: TERMOS E CONDICOES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM 4 (QUATRO) SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PRIVADA, DA M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

5. IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO:

O Empreendimento Destinacdo encontra-se descrito no Anexo Il a Escritura de Emissdo de CCI.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 24 de novembro de 2022

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 23 de outubro de 2026

6.3 VALOR PRINCIPAL RS 16.689.000,00 (dezesseis milhdes, seiscentos e oitenta e
nove mil reais

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA N/A

6.5 JUROS Os juros remuneratérios das Notas Comerciais, incidentes

sobre o Valor Nominal, serdo equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagcdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 no
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informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa_DI”), calculada de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento ao
ano, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E | Conforme tabela no Anexo | do Termo de Emissdo
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo/SP

6.8 ENCARGOS Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios das Notas Comerciais,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de
gualquer quantia devida a Credora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos a multa
convencional ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros moratodrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata dia, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, incidentes sobre os débitos em atraso e nao
pagos pela Devedora.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE 2 NUMERO 22 S3o Paulo 31 de outubro de 2022

1. CREDOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894

COMPLEMENTO qj. CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP 01451-902
- 92

2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: n2 34.730.133/0001-35

ENDERECO: Alameda Rio Negro, n? 161

COMPLEMENTO Cj. CIDADE Barueri UF | SP CEP | 06454-000
andar 29 204, sala
03

3. GARANTIAS — Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel e a Alienacdo Fiducidria de Imdvel Externo

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 15.322.000,00 (quinze milhdes, trezentos e vinte e dois mil reais),
correspondente a 22 Série das Notas Comerciais

TITULO: TERMOS E CONDIGOES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM 4 (QUATRO) SERIES, PARA
DISTRIBUIGAO PRIVADA, DA M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
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6. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

O Empreendimento Destinacao encontra-se descrito no Anexo Il a Escritura de Emissao de CCl.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO

24 de maio de 2022

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL

23 de outubro de 2026

6.3 VALOR PRINCIPAL

RS 15.322.000,00 (quinze milhdes, trezentos e vinte e dois mil
reais)

6.4 ATUALIZAGAO MONETARIA

N/A

6.5 JUROS

Os juros remuneratérios das Notas Comerciais, incidentes
sobre o Valor Nominal, serdo equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 no
informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), calculada de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento ao
ano, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

Conforme tabela no Anexo | do Termo de Emissdo

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO

S3o0 Paulo/SP

6.8 ENCARGOS

Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de
gualquer quantia devida a Credora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos a multa
convencional ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata dia, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, incidentes sobre os débitos em atraso e nao
pagos pela Devedora.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE 3 NUMERO 32 S3o Paulo 31 de outubro de 2022
1. CREDOR
RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ: 09.304.427/0001-58
ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894
COMPLEMENTO Cj. CIDADE SioPaulo | UF [SP |CEP | 01451-902
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2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: n2 34.730.133/0001-35

ENDERECO: Alameda Rio Negro, n2 161

COMPLEMENTO Gj. CIDADE Barueri UF | SP CEP | 06454-000
andar 29 204, sala
03

3. GARANTIAS — Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienacao
Fiducidria de Imdvel e a Alienacao Fiducidria de Imdvel Externo

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 16.191.000,00 (dezesseis milhdes, cento e noventa mil reais),
correspondente a 32 Série das Notas Comerciais

TITULO: TERMOS E CONDIGOES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM 4 (QUATRO) SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PRIVADA, DA M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

7. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

O Empreendimento Destinacdo encontra-se descrito no Anexo Il a Escritura de Emissao de CCI.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 24 de novembro de 2022

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 23 de outubro de 2026

6.3 VALOR PRINCIPAL RS 16.191.000,00 (dezesseis milhdes, cento e noventa mil
reais)

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA N/A

6.5 JUROS Os juros remuneratérios das Notas Comerciais, incidentes

sobre o Valor Nominal, serdo equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), calculada de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento ao
ano, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E | Conforme tabela no Anexo | do Termo de Emissdo
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL)

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO Sdo Paulo/SP

6.8 ENCARGOS Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de

gualquer quantia devida a Credora, os débitos em atraso
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vencidos e ndao pagos pela Emissora ficardo sujeitos a multa
convencional ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata dia, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, incidentes sobre os débitos em atraso e nao

pagos pela Devedora.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO:

SERIE 4 NUMERO 42 S3o Paulo 31 de outubro de 2022

1. CREDOR

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 2.894

COMPLEMENTO qj. CIDADE Sdo Paulo UF | SP | CEP 01451-902
- 92

2. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CNPJ/ME: n2 34.730.133/0001-35

ENDERECO: Alameda Rio Negro, n2 161

COMPLEMENTO Gj. CIDADE Barueri UF | SP CEP | 06454-000
andar 29 204, sala
03

3. GARANTIAS — Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Quotas, Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel e a Alienac¢ao Fiducidria de Imdvel Externo

4. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: RS 22.798.000,00 (vinte e dois milhdes, setecentos e noventa e oito mil reais),
correspondente a 42 Série das Notas Comerciais

TITULO: TERMOS E CONDIGOES DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS, EM 4 (QUATRO) SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PRIVADA, DA M. ZACARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

8. IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO:

O Empreendimento Destinacdo encontra-se descrito no Anexo Il a Escritura de Emissdo de CCI.

6. CONDICOES DE EMISSAO

6.1 DATA DO PRIMEIRO PAGAMENTO 24 de maio de 2022

6.2 DATA DE VENCIMENTO FINAL 23 de outubro de 2026

6.3 VALOR PRINCIPAL RS 22.798.000,00 (vinte e dois milhdes, setecentos e noventa
e oito mil reais)

6.4 ATUALIZACAO MONETARIA N/A

6.5 JUROS Os juros remuneratérios das Notas Comerciais, incidentes

sobre o Valor Nominal, serdo equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”,
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expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3 no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis

decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida de uma sobretaxa de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento ao
ano, calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis

6.6 PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS (JUROS E
AMORTIZAGAO DE PRINCIPAL)

Conforme tabela no Anexo | do Termo de Emissdo

6.7. LOCAL DE PAGAMENTO

S3o0 Paulo/SP

6.8 ENCARGOS

Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios das Notas Comerciais,
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emitente de
gualquer quantia devida a Credora, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora ficardo sujeitos a multa
convencional ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros moratodrios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata dia, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, incidentes sobre os débitos em atraso e ndo
pagos pela Devedora.
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Cronograma de Amortizagdo de Juros Remuneratorios

Notas Comerciais da 12 Série

Data de Taxa de Amortizagdo em
Periodo: Pagamento da | relagdo ao Saldo Devedor | Pagamento de Juros?
NCE (Tai)
Emissdo 31/10/2022
1 24/11/2022 0,0000% Sim
2 23/12/2022 0,0000% Sim
3 24/01/2023 0,0000% Sim
4 24/02/2023 0,0000% Sim
5 24/03/2023 0,0000% Sim
6 24/04/2023 0,0000% Sim
7 24/05/2023 0,0000% Sim
8 23/06/2023 0,0000% Sim
9 24/07/2023 0,0000% Sim
10 24/08/2023 0,0000% Sim
11 22/09/2023 0,0000% Sim
12 24/10/2023 0,0000% Sim
13 24/11/2023 0,0000% Sim
14 22/12/2023 0,0000% Sim
15 24/01/2024 0,0000% Sim
16 23/02/2024 0,0000% Sim
17 22/03/2024 0,0000% Sim
18 24/04/2024 0,0000% Sim
19 24/05/2024 0,0000% Sim
20 24/06/2024 0,0000% Sim
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21 24/07/2024 0,0000% Sim
22 23/08/2024 0,0000% Sim
23 24/09/2024 0,0000% Sim
24 24/10/2024 0,0000% Sim
25 22/11/2024 0,0000% Sim
26 24/12/2024 0,0000% Sim
27 24/01/2025 0,0000% Sim
28 24/02/2025 0,0000% Sim
29 24/03/2025 0,0000% Sim
30 24/04/2025 0,0000% Sim
31 23/05/2025 0,0000% Sim
32 24/06/2025 0,0000% Sim
33 24/07/2025 0,0000% Sim
34 22/08/2025 0,0000% Sim
35 24/09/2025 0,0000% Sim
36 24/10/2025 0,0000% Sim
37 24/11/2025 0,0000% Sim
38 24/12/2025 0,0000% Sim
39 23/01/2026 0,0000% Sim
40 24/02/2026 0,0000% Sim
41 24/03/2026 0,0000% Sim
42 24/04/2026 0,0000% Sim
43 22/05/2026 0,0000% Sim
44 24/06/2026 0,0000% Sim
45 24/07/2026 0,0000% Sim
46 24/08/2026 0,0000% Sim
47 24/09/2026 0,0000% Sim
48 23/10/2026 100,0000% Sim
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Notas Comerciais da 22 Série

Data de Taxa de Amortizagdo em
Periodo: Pagamento da relagdo ao Saldo Devedor Pagz;:::t?o de
NCE (Tai) '
Emissdo 31/10/2022
1 24/11/2022 0,0000% Sim
2 23/12/2022 0,0000% Sim
3 24/01/2023 0,0000% Sim
4 24/02/2023 0,0000% Sim
5 24/03/2023 0,0000% Sim
6 24/04/2023 0,0000% Sim
7 24/05/2023 0,0000% Sim
8 23/06/2023 0,0000% Sim
9 24/07/2023 0,0000% Sim
10 24/08/2023 0,0000% Sim
11 22/09/2023 0,0000% Sim
12 24/10/2023 0,0000% Sim
13 24/11/2023 0,0000% Sim
14 22/12/2023 0,0000% Sim
15 24/01/2024 0,0000% Sim
16 23/02/2024 0,0000% Sim
17 22/03/2024 0,0000% Sim
18 24/04/2024 0,0000% Sim
19 24/05/2024 0,0000% Sim
20 24/06/2024 0,0000% Sim
21 24/07/2024 0,0000% Sim
22 23/08/2024 0,0000% Sim
23 24/09/2024 0,0000% Sim
24 24/10/2024 0,0000% Sim
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da NCE

(Tai)

25 22/11/2024 0,0000% Sim
26 24/12/2024 0,0000% Sim
27 24/01/2025 0,0000% Sim
28 24/02/2025 0,0000% Sim
29 24/03/2025 0,0000% Sim
30 24/04/2025 0,0000% Sim
31 23/05/2025 0,0000% Sim
32 24/06/2025 0,0000% Sim
33 24/07/2025 0,0000% Sim
34 22/08/2025 0,0000% Sim
35 24/09/2025 0,0000% Sim
36 24/10/2025 0,0000% Sim
37 24/11/2025 0,0000% Sim
38 24/12/2025 0,0000% Sim
39 23/01/2026 0,0000% Sim
40 24/02/2026 0,0000% Sim
41 24/03/2026 0,0000% Sim
42 24/04/2026 0,0000% Sim
43 22/05/2026 0,0000% Sim
44 24/06/2026 0,0000% Sim
45 24/07/2026 0,0000% Sim
46 24/08/2026 0,0000% Sim
47 24/09/2026 0,0000% Sim
48 23/10/2026 100,0000% Sim
Notas Comerciais da 32 Série
Taxa de Amortizagdo em
Periodo: Data de Pagamento relagdo ao Saldo Devedor Pagamento de

Juros?
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Emissdo 31/10/2022
1 24/11/2022 0,0000% Sim
2 23/12/2022 0,0000% Sim
3 24/01/2023 0,0000% Sim
4 24/02/2023 0,0000% Sim
5 24/03/2023 0,0000% Sim
6 24/04/2023 0,0000% Sim
7 24/05/2023 0,0000% Sim
8 23/06/2023 0,0000% Sim
9 24/07/2023 0,0000% Sim
10 24/08/2023 0,0000% Sim
11 22/09/2023 0,0000% Sim
12 24/10/2023 0,0000% Sim
13 24/11/2023 0,0000% Sim
14 22/12/2023 0,0000% Sim
15 24/01/2024 0,0000% Sim
16 23/02/2024 0,0000% Sim
17 22/03/2024 0,0000% Sim
18 24/04/2024 0,0000% Sim
19 24/05/2024 0,0000% Sim
20 24/06/2024 0,0000% Sim
21 24/07/2024 0,0000% Sim
22 23/08/2024 0,0000% Sim
23 24/09/2024 0,0000% Sim
24 24/10/2024 0,0000% Sim
25 22/11/2024 0,0000% Sim
26 24/12/2024 0,0000% Sim
27 24/01/2025 0,0000% Sim
28 24/02/2025 0,0000% Sim
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29 24/03/2025 0,0000% Sim
30 24/04/2025 0,0000% Sim
31 23/05/2025 0,0000% Sim
32 24/06/2025 0,0000% Sim
33 24/07/2025 0,0000% Sim
34 22/08/2025 0,0000% Sim
35 24/09/2025 0,0000% Sim
36 24/10/2025 0,0000% Sim
37 24/11/2025 0,0000% Sim
38 24/12/2025 0,0000% Sim
39 23/01/2026 0,0000% Sim
40 24/02/2026 0,0000% Sim
41 24/03/2026 0,0000% Sim
42 24/04/2026 0,0000% Sim
43 22/05/2026 0,0000% Sim
44 24/06/2026 0,0000% Sim
45 24/07/2026 0,0000% Sim
46 24/08/2026 0,0000% Sim
47 24/09/2026 0,0000% Sim
48 23/10/2026 100,0000% Sim
Notas Comerciais da 42 Série
Taxa de Amortizagdo em
i Data de Pagamento - Pagamento de
Periodo: relagdo ao Saldo
da NCE . Juros?
Devedor (Tai)
Emissdo 31/10/2022
1 24/11/2022 0,0000% Sim
2 23/12/2022 0,0000% Sim
3 24/01/2023 0,0000% Sim
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4 24/02/2023 0,0000% Sim
5 24/03/2023 0,0000% Sim
6 24/04/2023 0,0000% Sim
7 24/05/2023 0,0000% Sim
8 23/06/2023 0,0000% Sim
9 24/07/2023 0,0000% Sim
10 24/08/2023 0,0000% Sim
11 22/09/2023 0,0000% Sim
12 24/10/2023 0,0000% Sim
13 24/11/2023 0,0000% Sim
14 22/12/2023 0,0000% Sim
15 24/01/2024 0,0000% Sim
16 23/02/2024 0,0000% Sim
17 22/03/2024 0,0000% Sim
18 24/04/2024 0,0000% Sim
19 24/05/2024 0,0000% Sim
20 24/06/2024 0,0000% Sim
21 24/07/2024 0,0000% Sim
22 23/08/2024 0,0000% Sim
23 24/09/2024 0,0000% Sim
24 24/10/2024 0,0000% Sim
25 22/11/2024 0,0000% Sim
26 24/12/2024 0,0000% Sim
27 24/01/2025 0,0000% Sim
28 24/02/2025 0,0000% Sim
29 24/03/2025 0,0000% Sim
30 24/04/2025 0,0000% Sim
31 23/05/2025 0,0000% Sim
32 24/06/2025 0,0000% Sim
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33 24/07/2025 0,0000% Sim
34 22/08/2025 0,0000% Sim
35 24/09/2025 0,0000% Sim
36 24/10/2025 0,0000% Sim
37 24/11/2025 0,0000% Sim
38 24/12/2025 0,0000% Sim
39 23/01/2026 0,0000% Sim
40 24/02/2026 0,0000% Sim
41 24/03/2026 0,0000% Sim
42 24/04/2026 0,0000% Sim
43 22/05/2026 0,0000% Sim
44 24/06/2026 0,0000% Sim
45 24/07/2026 0,0000% Sim
46 24/08/2026 0,0000% Sim
47 24/09/2026 0,0000% Sim
48 23/10/2026 100,0000% Sim

Pagina 106 de 123



DocusSign Envelope ID: 8ACCFB19-AF7E-4E3F-B9D0-A2096E978F0F

ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Declaragdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894,
conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢®
09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final assinados (doravante
denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora,
nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM n? 60, dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 182 Emissdo, da 12, 223, 32 e 42 Série (“CRI” e “Emissdo”,
respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, em que a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita nho CNPJ/ME sob o n2
22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (“Agente Fiducidrio”), DECLARA,
para todos os fins e efeitos do artigo 10 da Instrucdo CVM 476 que ofereceu

informacGes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para os investidores,
tendo em vista que adotou ou adotard os seguintes procedimentos:

(i) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da operacao, emitido e assinado eletronicamente com certificacdo
nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira —
ICP-Brasil;
(ii) Contratou laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre imdveis em garantia
vinculados a operacdo, elaborado por profissional qualificado e especializado na
atividade, emitido e assinado eletronicamente com certificagdo nos padrdes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;
(iii) Assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem
como a sua devida constituicdo e formalizagao;
(iv) Assegura a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os direitos
creditérios que lastreiam e/ou garantam a oferta, cujos bens, direitos e
garantias que compde o lastro sao:
(a) os Créditos Imobiliarios utilizados como lastro para a emissdo dos CRI;
(b) a Conta do Patrimbnio Separado, incluindo os valores que venham a ser
depositados na Conta do Patrimdnio Separado, incluindo valores relativos ao Fundo
de Despesas e o Fundo de Liquidez;
(c) pelas Garantias dos CRI, incluindo os Direitos Creditdrios cedidos
fiduciariamente; e
(d) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b)
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acima, conforme aplicavel, que integram os Patrimdnios Separados da presente
emissao dos CRI.
(v) Ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos
aos investidores;
(vi) assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pela CCl sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicdveis e as
informacdes previstas na documentacgdo pertinente a operacgao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdélida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacado da identidade e da validade desta
declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art.
10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 25 de margo de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Declaragdo do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima no 2.894, conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 01451-902, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final
assinados (doravante denominada simplesmente “Coordenador Lider”), na

qualidade de instituicdo intermediaria lider da 182 emissdo, da 12, 23,32 e 42
Série, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢cdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima no
2.894, conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, do
artigo 11 da Instrucao CVM 476, que se obriga a:

| — tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo ofertante sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da oferta;

Il - divulgar eventuais conflitos de interesse aos investidores;

Il — certificar-se de que os investidores tém conhecimento e experiéncia em
finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores
mobilidrios ofertados;

IV — certificar-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao
perfil de risco dos investidores;

V — obter do subscritor ou adquirente do valor mobilidrio a declaragdo prevista
no art. 72 da Instrugcao CVM 476;

VI —suspender a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate
qualquer irregularidade;

VIl — efetuar a comunicagdo prevista no art. 82; e

VIII — guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao
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processo de oferta publica, inclusive os documentos que comprovem sua
diligéncia nos termos do inciso I. Paragrafo unico. Os administradores do
intermedidrio lider da oferta também s3o responsaveis pelo cumprimento da
obrigacdo prevista no caput.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacado da identidade e da validade desta
declarac¢do, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art.
10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 25 de margo de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Declaragdo do Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
22.610.500/0001-88 (doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”), na
qgualidade de agente fiduciario dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 182
Emissdo, da 13, 223 32 e 42 Séries (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na

cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894,
conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ/ME sob o n¢9
09.304.427/0001-58 (“Emissora”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a legalidade e a auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a
consisténcia, a correcdo e a suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizagdo.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdélida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta
declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art.
10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sdo Paulo, 25 de margo de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
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ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Declaragdo da Instituigdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”’) sob o n®
36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento

Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, com Garantia Real
Imobilidgria, sob a Forma Escritural, emitida pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CYM”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima no 2.894, conjunto 92, Itaim Bibi, CEP 01451-
902, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora” e “Escritura de
Emissdo de CCl”, respectivamente), por meio da qual foram emitidas 71.000 (setenta

e uma mil) Cédulas de Crédito Imobiliario integral, sob a forma escritural (“CCl"),
DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n2 10.931/2004, que
Ihe foi entregue, para custédia, a Escritura de Emissao de CCl, assinada digitalmente,
e que, conforme o Termo de Securitizacdo, assinado digitalmente (abaixo definido),
sua vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 182 Emissdo, da 12, 22,
32 e 42 Série (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da Emissora, foi realizada por meio
do Termo de Securitizag@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 189 Emissdo,
da 19, 29 39 e 49 Série, da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., firmado em 31 de
outubro de 2022, conforme aditado em 25 de marco de 2024, entre a Emissora e a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n2
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de Securitizacdo”),
tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiducidrio, pela

Emissora, no Termo de Securitizagao, sobre as CCl e os créditos imobilidrios que elas
representam, nos termos da Lei n? 10.931/04. O regime fiduciario foi registrado
nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que o Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissao de CCl encontram-se, respectivamente, registrados e
custodiados, respectivamente, nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo
18, § 49, da Lein? 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos
padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta
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declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art.
10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 25 de margo de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituicdo Custodiante
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ANEXO VII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020
CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato na forma de seu contrato social por: Bruno Ivonez
Borges Alexandre e Ana Carolina Henrique Campelo

CPF n2: 089.729.846-20 e 018.069.536-33

da oferta publica com esforgos restritos dos seguintes valores mobilidrios:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emissdo: 182 (décima oitava)

Numero da Série: 18, 22, 32 ¢ 42

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 71.000 (setenta e uma mil)

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n2 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito
de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissao
acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a
ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos
padrées ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta
declara¢do, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o0 §29, do art.
10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
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Sao Paulo, 25 de margo de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
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ANEXO VIII

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiducidrio atua

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela

Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em

qgue o Agente Fiducidrio tenha atuado como agente fiducidrio no periodo:

Tipo
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRA
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

CRI

Emissor

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Valor
31.250.000,00
31.250.000,00

6.200.000,00
6.200.000,00
60.000.000,00
25.000.000,00
22.400.000,00
200.000.000,00
25.000.000,00
100.000.000,00
65.000.000,00
13.150.000,00
120.000.000,00
7.458.000,00
77.040.000,00
11.100.888,00
24.000.000,00
6.165.795,84
200.000.000,00
131.600.000,00
56.400.000,00
9.373.048,31
422.117.000,00
40.000.000,00
179.780.000,00
22.500.000,00
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Emissdo

Série

71

72

83

89

86

1

68

70

76

84

74

75

96

95

105

102

98

109

106

110

113

122

146

153

148

156

Data de
Emissdo

07/11/2016
07/11/2016
07/07/2017
07/07/2017
09/08/2017
06/09/2017
17/08/2016
21/11/2016
15/12/2016
16/05/2017
08/05/2017
30/11/2016
01/11/2017
28/09/2017
09/02/2018
22/12/2017
20/12/2017
12/03/2018
01/03/2018
24/05/2018
24/05/2018
15/10/2018
21/06/2019
19/06/2019
17/07/2019

01/07/2019

Vencimento
03/11/2031
03/11/2031
15/07/2024
15/07/2024
20/08/2022
14/06/2019
17/08/2020
25/11/2019
22/06/2020
17/05/2021
26/05/2023
30/11/2020
20/05/2020
09/07/2021
13/02/2023
22/12/2025
20/12/2022
15/04/2022
17/11/2022
17/05/2022
17/05/2022
15/04/2022
27/06/2023
23/06/2025
26/07/2034

25/01/2024
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRA

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

67.500.000,00
17.300.000,00
195.000.000,00
41.884.000,00
10.471.000,00
63.000.000,00
45.000.000,00
398.901.000,00
30.000.000,00
23.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
7.280.000,00
14.000.000,00
8.000.000,00
25.000.000,00
24.000.000,00
24.000.000,00
24.000.000,00
30.000.000,00
30.000.000,00
30.000.000,00
15.000.000,00
76.000.000,00
23.000.000,00
15.000.000,00
25.000.000,00
10.300.000,00
20.000.000,00
60.000.000,00
33.611.000,00
33.000.000,00
10.750.000,00
10.750.000,00

9.500.000,00
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157
160
170
178
179
181
168
174
183
177
200
201
202
203
187
188
185
210
211
212
205
206
207
189
214
215
216

UNICA
217
220
218
195
221
223
224

219

01/07/2019
28/08/2019
25/10/2019
29/11/2019
29/11/2019
12/12/2019
29/11/2019
17/12/2019
20/12/2019
27/01/2020
15/06/2020
15/06/2020
15/06/2020
15/06/2020
20/07/2020
20/08/2020
28/08/2020
11/09/2020
11/09/2020
11/09/2020
01/10/2020
01/10/2020
01/10/2020
28/10/2020
19/10/2020
19/10/2020
19/10/2020
26/04/2021
24/11/2020
09/12/2020
17/12/2020
11/12/2020
28/12/2020
21/12/2020
21/12/2020

09/02/2021

25/07/2034
22/12/2032
25/10/2022
26/11/2025
26/11/2025
12/12/2034
29/11/2023
27/12/2024
21/12/2024
25/01/2023
18/07/2023
18/07/2023
18/07/2023
18/07/2023
22/07/2030
22/08/2030
22/08/2025
20/08/2035
20/08/2035
20/08/2035
25/09/2032
25/09/2032
25/09/2032
10/10/2028
28/05/2024
28/05/2024
28/05/2024
22/04/2026
19/11/2024
15/12/2024
25/10/2027
22/12/2026
15/06/2036
23/01/2024
23/01/2024

21/02/2035
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

1.250.000,00
2.500.000,00
1.750.000,00
1.000,00
40.000.000,00
9.203.000,00
9.203.000,00
9.204.000,00
20.000.000,00
10.000.000,00
4.700.000,00
6.100.000,00
7.400.000,00
5.800.000,00
3.000.000,00
26.000.000,00
29.000.000,00
100.000.000,00
45.000.000,00
9.000.000,00
100.000.000,00
50.300.000,00
124.966.000,00
7.000.000,00
7.000.000,00
5.000.000,00
3.600.000,00
5.350.000,00
24.800.000,00
27.100.000,00
6.000.000,00
8.500.000,00
8.000.000,00
8.000.000,00
8.000.000,00

4.000.000,00
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232

235

236

234

237

225

226

227

238

251

252

253

254

255

256

257

229

213

194

247

260

243

242

261

262

263

264

265

245

246

267

268

269

270

271

272

09/02/2021
09/02/2021
09/02/2021
11/02/2021
01/03/2021
22/02/2021
22/02/2021
22/02/2021
19/03/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
03/05/2021
28/05/2021
08/06/2021
04/06/2021
14/06/2021
21/06/2021
06/07/2021
07/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
20/08/2021
20/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021

13/08/2021

23/02/2026
21/02/2035
23/02/2026
18/02/2031
20/01/2026
21/02/2025
21/02/2025
21/02/2025
15/03/2031
21/05/2031
21/08/2030
21/05/2030
22/01/2030
21/09/2029
23/07/2029
10/07/2032
18/06/2024
21/06/2036
23/06/2026
23/07/2030
17/06/2024
06/07/2029
25/06/2036
21/07/2026
21/07/2026
21/07/2026
21/07/2026
21/07/2026
15/02/2038
15/02/2038
26/08/2026
26/08/2026
26/08/2026
26/08/2026
26/08/2026

26/08/2026
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

9.335.000,00
3.500.000,00
3.500.000,00
3.665.000,00
6.400.000,00
7.000.000,00
15.000.000,00
12.000.000,00
2.500.000,00
5.500.000,00
30.000.000,00
89.800.000,00
20.000.000,00
20.000.000,00
5.000.000,00
25.000.000,00
23.000.000,00
0
7.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
4.500.000,00
3.278.000,00
7.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
4.500.000,00
3.278.000,00
64.041.000,00
53.000.000,00
5.200.000,00
4.900.000,00
4.900.000,00
23.000.000,00
38.000.000,00

6.500.000,00
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279

280

281

282

283

284

275

276

277

278

273

285

274

288

289

290

312

313

295

296

297

298

299

300

301

302

303

304

294

311

321

322

323

324

325

314

06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
14/09/2021
22/09/2021
14/09/2021
25/11/2021
25/11/2021
25/11/2021
10/12/2021
10/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
21/12/2021
30/12/2021
07/01/2022
07/01/2022
07/01/2022
18/01/2022
18/01/2022

27/01/2022

21/08/2026
21/08/2026
21/08/2026
21/08/2026
21/08/2026
21/08/2026
24/09/2025
24/09/2025
24/09/2025
24/09/2025
25/08/2031
25/06/2028
25/08/2031
26/04/2029
26/04/2029
26/04/2029
21/11/2031
21/11/2031
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
24/12/2024
29/12/2026
07/12/2033
25/12/2025
25/12/2025
25/12/2025
15/07/2038
15/07/2038

20/02/2025
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

3.000.000,00
4.500.000,00
4.000.000,00
4.000.000,00
3.500.000,00
57.000.000,00
10.000.000,00
7.500.000,00
7.500.000,00
5.000.000,00
5.000.000,00
5.000.000,00
25.637.000,00
85.000.000,00
16.800.000,00
4.200.000,00
51.131.000,00
20.000.000,00
11.300.000,00
62.601.000,00
12.000.000,00
5.000.000,00
4.500.000,00
4.000.000,00
5.000.000,00
7.000.000,00
7.500.000,00
6.500.000,00
7.600.000,00
4.480.000,00
51.580.000,00
58.420.000,00
76.125.000,00

55.875.000,00
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14

15

11

UNICA

UNICA

315

316

317

318

319

329

341

342

343

344

345

346

347

27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
10/02/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
17/05/2022
27/05/2022
23/06/2022
23/06/2022
28/06/2022
19/08/2022
19/08/2022
02/08/2022
22/07/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
23/09/2022
05/10/2022

05/10/2022

20/02/2025
20/02/2025
20/02/2025
20/02/2025
20/02/2025
20/01/2026
24/04/2029
24/04/2029
24/04/2029
24/04/2029
24/04/2029
24/04/2029
22/11/2025
07/06/2027
25/06/2032
25/06/2032
20/06/2041
15/08/2034
15/08/2034
20/07/2042
19/11/2024
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
20/08/2030
22/09/2032
24/10/2034

24/10/2034
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ANEXO IX

AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

A —Imdvel
Empreendimento
2 L Matricula Localidade Registro de Imdveis
Destinacao
BIT BARUERI 8.985 Barueri/SP Oficio de Registro de
Imdveis de Barueri -
SP
B — Imével Externo
Matricula Localidade Registro de Imdveis
28.421 S3o Roque/SP Oficio de Registro de Imdveis

de S3o Roque - SP

Pagina 121 de 123




DocusSign Envelope ID: 8ACCFB19-AF7E-4E3F-B9D0-A2096E978F0F

AO TERMO DE SECURITIZACAO DA 182 EMISSAO, DA 12, 22, 32 E 42 SERIE, DE CERTIFICADOS

ANEXO X

DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CRONOGRAMA DE APLICAGCAO DOS RECURSOS

Data Cronograma de obra BDI
0 nov/22 RS 3.200.015,68 RS 120.000,00
1 dez/22 RS 5.426.373,08 RS 120.000,00
2 jan/23 RS 1.630.185,52 RS 120.000,00
3 fev/23 RS 372.273,83 RS 120.000,00
4 mar/23 RS 166.835,53 RS 120.000,00
5 abr/23 RS 1.184.158,75 RS 120.000,00
6 mai/23 RS 1.382.900,05 RS 120.000,00
7 jun/23 RS 2.456.406,06 RS 120.000,00
8 jul/23 RS 2.912.187,70 RS 120.000,00
9 ago/23 RS 1.955.191,17 RS 120.000,00
10 set/23 RS 3.040.294,65 RS 120.000,00
11 out/23 RS 2.050.193,02 RS 120.000,00
12 nov/23 RS 3.131.696,50 RS 120.000,00
13 dez/23 RS 2.045.781,02 RS 120.000,00
14 jan/24 RS 3.152.320,21 RS 120.000,00
15 fev/24 RS 2.075.257,48 RS 120.000,00
16 mar/24 RS 2.047.880,52 RS 120.000,00
17 abr/24 RS 2.238.268,94 RS 120.000,00
18 mai/24 RS 2.882.416,94 RS 120.000,00
19 jun/24 RS 2.911.017,90 RS 120.000,00
20 jul/24 RS 2.224.336,70 RS 120.000,00
21 ago/24 RS 2.006.624,32 RS 120.000,00
22 set/24 RS 2.124.352,56 RS 120.000,00
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23 out/24 RS 2.139.176,81 RS 120.000,00
24 nov/24 RS 1.615.710,54 RS 120.000,00
25 dez/24 RS 619.678,57 RS 120.000,00
26 jan/25 RS 618.391,07 RS 120.000,00
27 fev/25 RS 464.758,37 RS 120.000,00
28 mar/25 RS 399.695,24 RS 120.000,00
29 abr/25 RS 449.910,03 RS 120.000,00
30 mai/25 RS 324.764,15 RS 120.000,00
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and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Habitasec Securitizadora S.A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rose@habitasec.com.br

To advise Habitasec Securitizadora S.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at rose@habitasec.com.br and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Habitasec Securitizadora S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rose@habitasec.com.br and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Habitasec Securitizadora S.A.

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rose@habitasec.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Habitasec Securitizadora S.A. as described above, you consent
to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Habitasec Securitizadora S.A. during the course of your relationship
with Habitasec Securitizadora S.A..
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