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PRIMEIRO ADITIVO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 9% (NONA) EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.304.427/0001-
58, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894,
9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, neste ato representada de acordo com seu
estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”);

E, de outro lado,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, com filial situada na Cidade S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052,
sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n°36.113.876/0004-34, neste ato
representada de acordo com seu estatuto social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto com a Securitizadora,
doravante denominadas “Partes”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) as Partes celebraram, em 19 de fevereiro de 2024, o Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 (Primeira) Série da 92 (Nona) Emisséo
da Habitasec Securitizadora S.A., por meio do qual se estabeleceu uma operagao de securitizagao
de recebiveis imobiliarios que resultara na emissao, pela Emissora, dos CRI, aos quais serdo
vinculados como lastros os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCls (“Termo”);

(b) o Termo estabelece, nas Clausulas 5.2.1, diversas Condi¢bes Precedentes, as quais constituem
condigdes suspensivas para integralizagéo dos CRI; e

(c) determinadas Condi¢Oes Precedentes ainda ndo foram satisfeitas em razéo de fatos alheios ao
controle das Partes, bem como ndo houve, até o presente momento, integraliza¢éo dos CRI, as
Partes resolveram aditar o Termo, de modo que determinadas Condi¢Bes Precedentes se
converterdo em obrigagdes a serem cumpridas posteriormente a integralizagéo dos CRI.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar este Primeiro Aditivo ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) Série
da 97 (Nona) Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A. (*Aditivo”), de acordo com os seguintes termos e
condigbes:
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1. DEFINICOES E INTERPRETAGAO
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1. Definigdes. Os termos iniciados em letra maiuscula neste Aditivo teréo o significado que lhes é
atribuido no Termo, salvo se expressamente definidos neste Aditivo.

2. Alteracdes. As Partes resolvem alterar as seguintes Clausulas do Termo, que passardo a viger

com a seguinte e nova redagéo:

Redagao original

Redagao alterada

5.2.1. A liberagdo do Prego de Integralizagéo

para a Cedente, na forma da Clausula 3.4 do

Contrato de Cessdo, ocorrera somente apds

verificadas as seguintes condigcbes suspensivas,

em caréter integral e cumulativo e a critério
exclusivo da Emissora (“Condicées Precedentes”):

[]

(c) obtengdo e/ou cumprimento, por parte da
Cedente e dos Garantidores, de todas e
quaisquer aprovagbes e autorizagbes
necessérias a realizagdo, efetivagéo,
liquidagdo, boa ordem e transparéncia de
fodos e quaisquer dos negdcios juridicos
descritos nos Documentos da Operagéo
incluindo, mas ndo se limitando a,
constitui¢do e o registro das Garantias;

[

(g) recebimento, pela Emissora, de uma via
gletrbnica do Contrato de Cessédo
devidamente registrado junto ao Cartério de
Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da Cedente;

[-]

5.2.1. A liberagdo do Prego de Integralizagéo

para a Cedente, na forma da Clausula 3.4 do

Contrato de Cessado, ocorrera somente apds

verificadas as seguintes condigbes suspensivas,

em carater integral e cumulativo e a critério
exclusivo da Emissora (“Condicées Precedentes’):

[.]

(c) obtengdo e/ou cumprimento, por parte da
Cedente e dos Garantidores, de todas e
quaisquer aprovagbes e autorizagbes
necessarias a realizagdo, efetivagéo,
liquidagdo, boa ordem e transparéncia de
todos e quaisquer dos negécios juridicos
descritos nos Documentos da Operagéo
incluindo, mas ndo se limitando a,
constituicdo das Garantias;

[]

(g) recebimento, pela Emissora, de uma via
eletrbnica do Contrato de Cesséo
devidamente protocolado junto ao Cartério
de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da Cedente;

[]

18. Fatores de Risco

[.]

18.23. O pagamento do Preco de Cessédo depende
da_implementacdo de Condicoes Precedentes,

18. Fatores de Risco

[.]

18.23. O pagamento do Preco de Cessédo depende
da_implementacdo de Condicoes Precedentes,

estabelecidas no Contrato _de Cessdo e, que

estabelecidas no Contrato _de Cessdo e, que

podem ndo se verificar: O pagamento do Prego de
Cessédo depende da verificagdo e implemento de
Condigbes  Precedentes  estabelecidas  no

podem néo se verificar: O pagamento do Prego de
Cessédo depende da verificagdo e implemento de
Condigbes  Precedentes  estabelecidas  no
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Contrato de Cessdo. Dessa forma, a néo
verificagdo total ou parcial das Condigbes
Precedentes dentro do prazo estabelecido podera
implicar a resolugéo de pleno direito da cesséo dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 127 e
128 do Cédigo Civil Brasileiro.

[]

Contrato de Cessdo. Dessa forma, a néo
verificagdo total ou parcial das Condigbes
Precedentes dentro do prazo estabelecido podera
implicar a resolugéo de pleno direito da cesséo dos
Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 127 e
128 do Cédigo Civil Brasileiro.

18.23.1. Converséo de Condicdo Precedente e
outras _obrigacbes pré-emissdo _do CRI em
obrigacbes pds-emissdo. Até o momento néo
foram satisfeitas, em razdo de fatos alheios a
Cedente e as Partes, (i) a Condigcdo Precedente
referente ao registro do Contrato de Cesséo no
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da Cedente, e (i) as Condigbes
Precedentes da Tranche firmadas no Contrato de
Cesséo relativas a aprovacdo do projeto do
Empreendimento perante a Prefeitura de Jundiai -
SP e a confirmagdo, por escrito, de que 0s
locatarios dos Contratos de Locagdo foram
notificados acerca da realizagdo da Cessdo em
favor da Cessionaria. Tais condigbes suspensivas
foram convertidas em obrigagcbes a serem
cumpridas  posteriormente a emissdo e
integralizagdo dos CRI, de acordo com os prazos
assinalados na Clausula 4.5 do Contrato de
Cesséo, ora aditado. A concluséo do registro do
Contrato de Cesséo perante o Cartorio de Titulos
e Documentos competente e a ciéncia dos
locatarios dos Contratos de Locagéo a respeito da
Cessdo sdo requisitos de eficacia do Contrato de
Cessdo. A auséncia dessas providéncias faz com
que a Cesséo tenha sua eficacia prejudicada, ndo
sendo oponivel a terceiros. 1sso significa que, em
caso de descumprimento das obrigagbes
assumidas pela CDA no Contrato de Cesséo, a
Securitizadora ndo poderad exigir a execugéo
especifica do Contrato de Cessdo perante
terceiros, como, por exemplo, impedir a ilegitima
transferéncia dos Créditos Imobiliarios para um
terceiro. O unico remédio disponivel sera a
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indenizagdo contra a CDA, processo que pode ser
demorado e de desfecho incerfo quanto a
reparagdo integral do dano experimentado.
Enquanto pendente de conclusédo o registro da
Alienagdo Fiduciéria, tampouco estara disponivel
a possibilidade de executar a alienagéo fiduciaria

do Imovel.
[
3. Ratificacdo. Todas as disposi¢des do Termo néo aditadas ou modificadas pelo presente Aditivo

sao ora ratificadas pelas Partes, e subsistirao em plena eficacia e vigor em conformidade com seus termos.

4. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrnica ou digitalmente, com a utilizagdo
de certificado digital emitido no padrao estabelecido pela ICP-Brasil, sendo considerado como plenamente
valido em todo o seu conteudo, apds as assinaturas eletrénicas das Partes, que reconhecem integridade e
autenticidade do documento digital, garantidas por sistema de criptografia e pelas demais informagdes
captadas no momento de coleta das assinaturas eletrénicas, em conformidade com o artigo 10, paragrafo
segundo, da Medida Provisoria 2200-2/2001, bem como de legislacao superveniente.

5. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento seré regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

6. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de Jundiai, do Estado de S&o Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

S30 Paulo, 9 de maio de 2024

Emissora:
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Vanessa Cavalcante Costa Aragdo
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
CPF: 308.200.418-07 CPF: 455.203.898-00
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Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
Testemunhas:
1 2.
Nome: Luiz Carlos Viana Girdo Junior Nome: Cristiane Monique Martins
CPF n°: 111.768.157-25 CPF: 412.787.788-02
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Hash do Documento
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