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4° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 E
23 SERIES DA 302 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EDIFICIO CONCETTO CAMPOLIM SPE LTDA.

SECAO I — PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita
no CNPJ sob o n° 09.304.427/0001-58, neste ato devidamente representada nos termos de seus

atos societarios constitutivos (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 49 andar, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP
05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato devidamente representada na

forma de seus atos societarios constitutivos (“Agente Fiduciario™);

(Sendo a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, doravante denominados em conjunto como “Partes”

g, individual e indistintamente, como “Parte”).
SECAO II — CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 23 de agosto de 2023, as partes celebraram o "Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 302 Emisséo da
Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Edificio
Concetto Campolim SPE Ltda” (“Termo de Securitizacao”), posteriormente aditada em 30 de agosto
de 2023, em 01 de setembro de 2023, e em 27 de dezembro de 2024;

(B) em 23 de abril de 2025, foi realizada a "Assembleia Especial dos Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries da 302 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”
("Assembleia de CRI 23/04/2025") e em 24 de junho de 2025, foi realizada a “Assembleia Especial

dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 e 22 Séries da 302 Emissdo da

Habitasec Securitizadora S.A.” ("Assembleia de CRI 24/06/2025” e em conjunto com Assembleia de

CRI 23/04/2025, apenas “Assembleias de CRI"), mediante a qual os Titulares dos CRI aprovaram as
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matérias indicadas na ordem do dia das referidas Assembleias de CRI;

(C) as Partes resolvem, nesta data, aditar novamente o Termo de Securitizacdo, parar refletir as

deliberagbes tomadas em Assembleias de CRI; e

(D) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussao de todas
as Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execugao e extincao sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente "Quarto Aditamento ao Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
12 Série da 302 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela Edificio Concetto Campolim SPE Ltda.” (“Aditamento”).

SECAO III — CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. As palavras e os termos constantes deste Aditamento ndao expressamente aqui definidos,
grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como, quaisquer outros de
linguagem técnica e/ou financeira ou ndo, que, eventualmente, durante a vigéncia do presente
Aditamento no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos pelas Partes, sejam utilizados para
identificar a pratica de quaisquer atos, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme

significado a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo.
CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO
2.1. Diante do quanto deliberado em Assembleias de CRI, resolvem as Partes, ajustar a redacao

do termo “Razdo de Garantia” da clausula 1.1 do Termo de Securitizacdo, a qual passa a vigorar, a

partir desta data, com a seguinte redagdo:

)

1.1. Definigoes: (...)
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"Razdo de Garantia” | a partir de 24 de junho de 2025, serd calculada considerando

o resultado, na forma percentual, da razdo dos seguintes
fatores: (a) como numerador, a soma (i) de todos os valores
de Direitos Creditorios que atendam os Critérios de
Elegibilidade, trazidos a valor presente pela mesma
Remuneracdo dos CRI, na Data de Pagamento
imediatamente anterior @ Data de Verificagdo, (ii) do valor
das Unidades Estoque, sendo cada unidade considerada pelo
preco médio das unidades auténomas vendidas pela
Emitente nos dltimos 12 (doze) meses; e (b) como
denominador, (i) o Valor Nominal Atualizado até a Data de
Pagamento imediatamente anterior a Data de Verificagao,
acrescido da Remuneragdo dos CRI, somado ao (ii) valor

remanescente para conclusido das obras do Empreendimento

Alvo, subtraido o valor atualizado do Fundo de Obras.

()"

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO E REGISTRO
3.1. Ratificacdo. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condi¢des estabelecidas no
Termo de Securitizagao, dos quais as Partes declaram-se plenamente cientes e de acordo, que nao

tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

3.2. Custddia e Registro: O presente Aditamento sera custodiado na Instituigdo Custodiante, nos

termos dos e artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60. Sera registrado pela Emissora na B3, conforme
disposto no §1° do artigo 26 da Lei n° 14.430/22.

CLAUSULA QUARTA — PROTECAO DE DADOS

4.1. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagao da operacao de crédito estabelecida, nos termos
e propositos contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o

compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.
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CLAUSULA QUINTA - ASSINATURA DIGITAL, LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

5.1. Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos
termos da Lei n.9 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.°© 14.063, de 23 de
setembro de 2020, a Medida Provisoria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.© 10.278,
de 18 de margo de 2020, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio
de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e

autenticidade.

5.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a
existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento
de obrigagOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios
de Registro de Imoveis, Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartdrios de Notas,
Junta Comercial ou demais 6rgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem
a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da

exigéncia.
5.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao
das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo

descrita.

5.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

5.3. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente Aditamento em formato

eletronico, dispensada a presenca de testemunhas na forma prevista pelo Art. 784, §4° do Cddigo
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de Processo Civil, com a utilizacdo de processo de certificacdao disponibilizado pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente
credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cddigo Civil e a Medida
Provisoria n.° 2.200-2.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2025.

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branco]

[Assinaturas seguem nas paginas seguintes]
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(Pagina de Assinaturas do Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 302 Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Edificio Concetto
Campolim SPE Ltaa.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Araujo Martins Nome: Ana Carolina Briante Eiler
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF: 412.787.788-02 CPF: 420.428.228-84
E-mail: cristiane.martins@habitasec.com.br E-mail: ana.eiler@habitasec.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio
Nome: Jodo Matheus Santos Abrahao Nome: Rafael Toni
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF: 036.000.521-79 CPF: 383.115.638-70
E-mail: jma@vortx.com.br E-mail: rts@vortx.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagao: FFNBR-3KAJQ-NDG24-4HVHU

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ana Carolina Briante Eiler (CPF 420.428.228-84)
Cristiane Monique Araujo Martins (CPF 412.787.788-02)
Jodo Matheus Santos Abrahao (CPF 036.000.521-79)
Rafael Toni (CPF 383.115.638-70)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/FFNBR-3KAJQ-NDG24-4HVHU

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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