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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 302 EMISSAO
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA EDIFiCIO CONCETTO CAMPOLIM SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, devidamente registrada
perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVYM”), nos termos da Resolugao CVM n?
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”);

Na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da
Resolucdo CVM 17:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n? 22.610.500/0001-88,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
infra identificados (“Agente Fiducidrio”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de
SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 3092 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios devidos pela Edificio Concetto Campolim SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo” ou “Termo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 302 Emissdo, da Habitasec Securitizadora S.A., (i)
da Lei n? 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.076”); (ii) da
Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
60”); e (iii) da Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”); bem como as demais disposicGes legais aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes
definicbes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente
instrumento:
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1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas ndo
definidas neste Termo de Securitizagdo terdao o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagao a
quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos
ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de
qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIO LTDA., acima qualificada;

“Agente de Monitoramento”: A MONITOR IMOBILIARIO LTDA. sociedade
empresdria limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Luiz Carlos
Berrini, n2 550, CEP 04571-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n224.961.698/0001-70;

“Agente de Obras” A VALIENG ASSESSORIA EM GESTAO DE OBRAS
LTDA, sociedade empresadria limitada, com sede na
cidade de Valinhos, estado de S3ao Paulo, na Rua
Monsenhor Manoel Correa de Macedo, n? 44,
Residencial Madre, CEP: 13272-723, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 21.694.974/0001-92;

“Alienacdo Fiducidria Imével” A alienacdo fiducidria que serd constituida sobre a

totalidade das Unidades Empreendimento Alvo, por
meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
Empreendimento Alvo;

“Alienacdo  Fiducidria __ de | A alienacdo fiduciaria que sera constituida sobre a
Quotas” totalidade das quotas de emissdao da Devedora,
detidas pela Avalista Bonelli, por meio do Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Quotas da SPE;

“ANBIMA”: A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sado Paulo, a Avenida das Nagdes Unidas, n2 8501,
212 andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 34.271.171/0007-62;

“Anexos” Os anexos do presente Termo de Securitizacdo,
cujos termos sdo parte integrante e complementar
deste Termo de Securitizacdo, para todos os fins e
efeitos de direito;

“Assembleia Especial de | A assembleia de Titulares dos CRI, conforme

Investidores dos CRI” prevista na cldusula 11.1 deste Termo de
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Securitizagao;

llAvaIII

E a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas na
CCB, em garantia do cumprimento integral das
ObrigacOes Garantidas, nos termos da cldusula
10.1.2 e seguintes.

“Avalistas”

Em conjunto (i) BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de
Sorocaba, estado de S3o Paulo, na Avenida Antonio
Carlos Comitre, n? 1328 — Sala B — Parque
Campolim, CEP: 18.047-620, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 09.569.513/0001-92; (i) ROBERTO
BONASSOLI, brasileiro, casado, empresario,
portador da Cédula de Identidade RG n219.439.419
SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob o
n? 090.375.028-73, residente e domiciliado na
cidade de Aracoiaba da Serra, estado de Sdo Paulo,
na Alameda Arara Azul, n? 368, Village Sainte
Charbel; e (iii) Rosiani Bernardi Tozi Bonassoli,
brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula
de Identidade RG n2 20.982.734-8 SSP/SP, inscrita
no Cadastro de Pessoa Fisica sob o n? 160.058.408-
00, residente e domiciliada na cidade de Aracoiaba
da Serra, estado de S3o Paulo, na Alameda Arara
Azul, n? 368, Village Sainte Charbel;

ll@” :

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcio B3,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Praca Ant6nio Prado, n? 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 09.346.601/0001-25, entidade administradora
de mercados organizados de valores mobiliarios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central e pela
CVM, para prestacao de servicos de custédia de
ativos escriturais e liquidacao financeira;

“BACEN":

O Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n2100 -
Torre Itausa, Parque Jabaquara, CEP: 04344-902,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidacdo financeira dos CRI;
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“Boletins de Subscricdo”

S3o os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos
quais os investidores subscreverdo os CRI e
formalizardo a sua adesdo a todos os termos e
condicbes deste Termo de Securitizacdo e da
Oferta;

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 026359707,
emitida pela Devedora, no valor de RS
15.700.000,00 (quinze milhdes e setecentos mil
reais), em favor do BMP SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S/A, avalizada pelo Avalistas, nos termos da
Lei Federal n? 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada;

“Cedente” ou “Credor
Original”

A BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
1765, 12 andar, conjunto 11, CEP 01311-930,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 34.337.707/0001-00;

“Cessdo e Promessa de Cessdo
Fiduciaria”

A cessdo e promessa de cessdo fiducidria da
totalidade dos Direitos Creditérios oriundos da
alienagdao das Unidades Alienadas e das Unidades
Estoque, nos termos do Contrato de Cessdo e
Promessa de Cessdo Fiduciaria;

“CETIP21":

Tem o significado que lhe é atribuido na cldusula
3.1, (aa) deste Termo de Securitizacdo;

IICM NII:

O Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA”:

O “Codigo de Ofertas Publicas” editado pela
ANBIMA atualmente vigente;

“CNPJ/MFE”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda;

“

Codigo Civil”:

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada, ou outra legislacdao que venha a substitui-
la;

“Codigo de Processo Civil”:

Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada, ou outra legislacdo que venha a substitui-
la;

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente n2 12067-0, agéncia 7307, mantida
junto ao Banco Itau Unibanco (341), de titularidade
da Emissora;

“Conta Livre Movimentacdo”

A conta corrente n2 0067031-6, agéncia 0021-3,
mantida junto ao Banco Sisprime (084), de
titularidade da Devedora;
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“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria Empreendimento

Alvo”

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado nesta data entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante e a Emissora, na qualidade
de Fiduciaria, tendo por objeto a alienacdo
fiducidria da totalidade das futuras unidades
auténomas do Empreendimento Alvo;

“Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Quotas da SPE”

O “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria
de Quotas e outras Avengas”, celebrado nesta data
entre a Avalista Bonelli, na qualidade de fiduciante,
a Emissora, na qualidade de Fiduciaria e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente, tendo por
objeto alienagdo Fiducidria da totalidade das quotas
representativas do capital social da empresa
Devedora, detidas pela Avalista Bonelli;

“Contrato  de Cessdo e
Promessa de Cessao
Fiduciaria”

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Aveng¢as”,
celebrado nesta data entre a Devedora, na
gualidade de Cedente e a Emissora na qualidade de
Cessionaria, tendo por objeto a cessdo e promessa
de cessao fiduciaria sobre todo e qualquer recebivel
oriundo da alienagao das Unidades Alienadas e das
Unidades Estoque;

“Contrato de Cessdo”:

O “Instrumento Particular de Contrato Cessdo de
Créditos, Transferéncia de Cédula Bancdrio e Outas
Avencas”, celebrado nesta data entre o Credor
Original e a Emissora;

“Controle” e “Controladas”:

Tem o significado atribuido no artigo 116 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976;

“CPE/MF”:

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda;

“Créditos do Patrimdnio
Separado”:

Significa: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) os valores
gue venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, a qual receberd os pagamentos
relativos aos Créditos Imobiliarios, nos termos deste
Termo de Securitizacdo; (iii) o Fundo de Despesas;
(iv) o Fundo de Reserva; (v) o Fundo de Obra; (vi) a
Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria e os
Direitos Creditdrios; e (vii) bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) a (vi) acima, conforme
aplicavel;

“Créditos Imobilidrios”:

Significa todos e quaisquer direitos creditérios,
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principais e acessorios, devidos pela Devedora por
forca das CCB e referentes aos CRI, com valor
nominal total de R$15.700.000,00 (quinze milhdes e
setecentos mil reais) em sua data de emissdo,
acrescido da Remuneracdo, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forga da
CCB, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como fluxo de pagamento, Encargos
Moratdérios, multas, penalidades, indenizacdes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na CCB;

Mmﬂ:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12
série da 302 emissdo, da Securitizadora, emitidos
com lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos
dos artigos 20 a 24 da Lei 14.430;

“CRIl_em Circulacdo”, para fins
de quérum:

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela Devedora e
pela Emissora, ou que sejam de titularidade de suas
respectivas empresas ligadas, assim entendidas
empresas que sejam subsididrias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob
controle comum ou qualquer de seus diretores,
conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em
situacdo de conflito de interesses;

“CVM”:

A Comissdao de Valores Mobiliarios, entidade
autarquica em regime especial, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pela Lei n? 6.385, de
07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n2 111, Centro,
CEP 20050-006, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 29.507.878/0001-08;

“Data de Emiss3do”:

A data de emissdo dos CRI, qual seja, 23 de agosto
de 2023;

“Data de Integralizacdo”:

Qualquer data em que forem integralizadas parcial
ou totalmente os CRI apds a Primeira Data de
Integralizacdao, em moeda corrente nacional, pelos
Investidores Profissionais;

“Data de Pagamento”:

Cada uma das datas de pagamento dos CRI,
conforme previstas no Anexo lll deste Termo de
Securitizacdo, considerando em conjunto as Datas
de Pagamento de Remuneracdo dos CRI e Datas de
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Pagamento de Principal;

“Data de Pagamento de

Remuneracdo dos CRI”:

Significa cada uma das datas de pagamento da
Remunerag¢ao aos Titulares de CRI, pagamentos
estes que serdo realizados conforme constante do
Anexo |ll a este Termo de Securitizacao;

“Data de Pagamento de
Principal dos CRI”:

Significa cada uma das datas de amortizagao do
Valor Nominal Unitdrio dos CRI, pagamentos estes
que serao realizados conforme constante do Anexo
Il a este Termo de Securitizagao;

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 21 de
agosto de 2026;

“Data de Verificacao”:

Qualquer Data de Pagamento, a partir da Primeira
Data de Integralizagao;

o«

Despesas”:

As Despesas Flat e as Despesas Recorrentes quando
referidas em conjunto;

“Despesas Flat”:

Valores devidos a titulo de despesas a vista (flat) da
Emissdo, conforme devidamente identificadas no
Anexo V da CCB;

“Despesas Recorrentes”:

Todas as despesas recorrentes previstas no Anexo V
da CCB deste Termo de Securitizagdo a serem
efetivamente incorridas pela Securitizadora em
relacdo aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, as
despesas recorrentes dos CRI;

“Devedora”:

A EDIFICIO CONCETTO CAMPOLIM SPE LTDA.,
sociedade empresdaria limitada, com sede na
cidade de Sorocaba, no estado de S3o Paulo, na
Avenida Antonio Carlos Comitre, n? 1328, Sala B,
Parque Campolim, CEP 18.047-620, inscrita no
CNPJ sob o n2 44.662.886/0001-04;

“Dia(s) Util(eis)”:

Significa qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional;

“Direitos Creditorios”:

Os recebiveis decorrentes da alienacdo das
Unidades Alienadas e das Unidades Estoque,
conforme descritos no Contrato de Cessdo e
Promessa de Fiduciaria;

“Documentos da Operacdo”:

Em conjunto: (i) a CCB; (ii) o presente Termo de
Securitizacdo; (ii) o Contrato de Cessdo; (iii) o
Contrato de Cessdao e Promessa de Cessao
Fiducidria; (iv) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas da SPE e (v) os demais documentos
referentes a Oferta dos CRI, nos termos da
regulamentacdo aplicavel;
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“Documentos
Comprobatorios”

Copias das notas fiscais, acompanhadas de seus
arquivos no formato “XML” de autenticacdo de
notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis, atos societarios e demais
documentos comprobatérios que demonstrem a
correta destina¢do dos Créditos Imobilidrios

“Emissao”:

A 12 série da 302 emissdo de CRI da Emissora;

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

A HABITASEC SECURITIZADORA, acima qualificada;

“Empreendimento Alvo”

E o empreendimento desenvolvido e construido
pela Devedora sobre o Imdvel, sob a forma de
incorporacdo imobilidria, nos termos da Lei n¢
4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada;

“Encargos Moratoérios”:

Significa (i) multa moratdria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razdo de
1% (um por cento) ao més, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento;
ambos calculados sobre o montante devido e nao
pago, sendo que, caso a mora tenha sido
comprovadamente ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais
encargos nao terdo efeito;

“Escriturador”

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigao
financeira, com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.500, 32 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n@®
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo
dos CRI;

“Eventos de  Vencimento

Antecipado”:

Significa a ocorréncia de qualquer um dos eventos
descritos na cldusula 5.3 da CCB, que ensejara, ou
ndo, a ocorréncia do Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI, observados os termos da CCB,
bem como o previsto na clausula 6.2 deste Termo
de Securitizacdo;

“Fundo de Despesas”:

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Centralizadora, mediante a retencdo de parte do
Valor de Principal da CCB, composto pelos recursos
financeiros necessarios ao custeio de, no minimo,
12 (doze) meses das Despesas;
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“Fundo de Reserva”:

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Centralizadora, mediante a retencdo de parte do
Valor de Principal da CCB, composto pelo valor
correspondente a, no minimo, as 3 (trés) parcelas
mensais  imediatamente  subsequentes de
Remuneragao;

“Fundo de Obra”:

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Centralizadora, composto por, no minimo, 100%
(cento por cento) dos recursos necessarios a
construgao, conclusao e regularizagdo do
Empreendimento Alvo;

“Fundos”

Em conjunto o Fundo de Despesas, o Fundo de
Reserva e o Fundo de Obra;

“Garantias”:

Em conjunto, a Alienagao Fiduciaria das Unidades
Alienadas e Unidades Estoque, a Cessdo e Promessa
de Cessdao Fiducidria, a Alienacdo Fiducidria de
Quotas; o Aval; o Fundo de Despesas, o Fundo de
Reserva e o Fundo de Obra;

“Imovel”:

O Imodvel descrito no Anexo |;

“Investidores Profissionais”

Os investidores definidos nos termos do artigo 11 e
13 da Resolugdo CVM 30;

“Investidores Qualificados”

Os investidores definidos nos termos do artigo 12 e
13 da Resolugao CVM 30;

“Investimentos Permitidos”:

Significa: os (i) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional, (ii) titulos emitidos emitidas por
instituicGes financeiras de primeira linha; e/ou (iii)
fundos de investimento de renda fixa que invistam
nos valores mobilidrios referidos nos itens (i) e (ii)
acima, os quais deverao contar com liquidez diaria;

“IPCA”: Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“JUCESP”: A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

“Lei 6.404":

A Lei n?6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as sociedades
por acoes;

“Lei 13.874":

A Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada;

“Lei 14.430":

A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme

alterada;

10

gistro

de Imoveis do Brasil

Qe

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XGSHR-WEGZP-QZ52J-RV5F6.




“MDA”:

O Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicao primaria, administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcao B3);

“Obrigacdes Garantidas”:

Significa, em conjunto: (a) todas as obriga¢Oes
assumidas pela Devedora por ocasido da emissao
de CCB, incluindo, mas n3ao se limitando, ao
adimplemento das obrigagdes principais ou
acessorias, pecunidrias ou ndo, tais como os
montantes devidos a titulo de Valor de Principal,
Atualizacdo Monetdria, Remunera¢dao, encargos
moratérios, prémios e encargos legais ou
contratuais assumidos e que venham a ser
assumidos pela Devedora na CCB ou nos demais
Documentos da Operacdo (adiante definido),
guando devidos, seja nas respectivas datas de
pagamento ou em decorréncia de vencimento
antecipado, (b) de todas e quaisquer despesas
incorridas por conta da emissdo da CCB, da emissao
dos CRI e/ou relacionadas ao Patrimdnio Separado
e de todos os custos e despesas incorridos para fins
de execugdo das garantias, bem como o
ressarcimento de toda e qualquer importancia
desembolsada em razdo da constituicdo, do
aperfeicoamento e do exercicio de direitos e
prerrogativas decorrentes dos CRI, incluindo
honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais, além de eventuais tributos, taxas e
comissdes; (c) de quaisquer outras obrigacOes
pecuniarias assumidas pela Devedora nos termos
da CCB, incluindo obrigacdes de pagar honorarios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indeniza¢bes, nos termos previstos na CCB ou
em qualguer dos demais Documentos da
Operacdo; e (d) das obrigacdes de ressarcimento
de toda e qualquer importdncia que a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os
titulares de CRI, razoavel e comprovadamente
venham, de forma justificada, a desembolsar nos
termos da CCB e dos demais Documentos da
Operacao, conforme aplicdvel, para a defesa de
seus interesses, preservagao ou exercicio de seus
direitos, para cobranca, judicial ou extrajudicial,
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e/ou em decorréncia da constituicdo, manutencao,
realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou
execugdo de qualquer das Garantias;

“Oferta”: A oferta publica de distribuicdo dos CRI, realizada
nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, sob o regime de
registro automdtico perante a CVM, destinada
exclusivamente a investidores profissionais;

“Onus”: Significa quaisquer O6nus, gravames, direitos e

opcdes, compromisso de compra ou de venda,
outorga de opgao, preferéncia ou prioridade,
direitos reais ou pessoais, e quaisquer feitos
ajuizados, fundados em ac¢bes reais ou pessoais
reipersecutdrias, tributos (federais, estaduais ou
municipais), de qualquer natureza, inclusive por
atos involuntarios;

“Patrimobnio Separado”:

O patrim6nio  constituido pelos  Créditos
Imobiliarios, pela Conta Centralizadora, pelas
Garantias e pelos Fundos, apds a instituicdo do
Regime Fiducidrio pela Emissora, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, o qual ndo se confunde
com o patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigacdes fiscais,
incluindo todos seus respectivos acessorios;

“Preco de Integralizacdo”

O prec¢o de integralizacdao dos CRI no ambito da
Emissdo, correspondente: (i) ao valor Nominal
Unitario para os CRI subscritos e integralizados na
Primeira Data de Integralizacdo; ou (ii) ao Valor
Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo para
os CRI subscritos e integralizados apds a Primeira
Data de Integralizacdo, de acordo com o presente
Termo de Securitizacdo;

“Primeira Data

de

Integralizacdo”:

A data em que efetivamente ocorrer a primeira
subscricdo e integralizacdo de dos CRI;

“Razdo de Garantia”

E calculada pelo resultado, na forma percentual, da
razao dos seguintes fatores: (a) como numerador, a
soma (i) de todos os valores de Direitos Creditorios
gue atendam os Critérios de Elegibilidade, trazidos
a valor presente pela mesma Remuneracado dos CRI,
na Data de Pagamento imediatamente anterior a
Data de Verificacdao, (i) do valor das Unidades
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Estoque, sendo cada unidade considerada pelo
preco médio das unidades auténomas vendidas
pela Emitente nos Ultimos 12 (doze) meses; e (b)
como denominador, somatério do valor do saldo
devedor dos CRI, atualizado até o més de referéncia,
acrescido da Remuneragao;

“Razdo de Garantia Minima”

Significa o percentual minimo de 150% (cento e
cinquenta por cento) que a Razdo de Garantia deve
observar até a quitacdo integral das Obriga¢Oes
Garantidas;

“Regime Fiducidrio”:

Significa o regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, a Cessdao Fiducidria, o Fundo de
Despesas, o Fundo de Reserva, o Fundo de Obra e a
Conta Centralizadora e os recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos, na forma do artigo 252
da Lei 14.430/2022, segregando-os do patrimoénio
comum da Emissora, até o pagamento integral dos
CRI, para constituicdo do PatrimoOnio Separado,
ressalvando-se, no entanto, o disposto no artigo 76
da Medida Proviséria n? 2.158-35/2001;

“Regras e Procedimentos da

ANBIMA”:

Significa as “Regras e Procedimentos para
Classificagdo de CRI 5, de 06 de maio de 2021”,
constante nas “Regras e Procedimentos do Cddigo
de Ofertas Publicas” da ANBIMA, vigente a partir de
2 de janeiro de 2023;

“"

Remuneracao”:

Tem o significado atribuido na clausula 3.1, (h),
deste Termo de Securitizacdo;

“Resolucdo CVM 17”:

A Resolugdo CVM n2 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 30”:

A Resolucdo CVM n2 30, de 12 de maio de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60”:

A Resolucdao da CVM n? 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 44”

A Resolucdo da CVM n?244, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 81”

A Resolucdo da CVM n2 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada;

“Resolucdo CVM 160”:

Significa a Resolucdo da CVM n2 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada.

“Taxa de Administracdo”

A taxa mensal, de administracdo do Patrimdénio
Separado, no valor de RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais), liquida de todos e quaisquer
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tributos, atualizada anualmente pela variagao
positiva do IPCA, desde a Data de Emissao,
calculada pro rata die se necessdrio, a que a
Emissora faz jus;

“Termo de Securitizacdo” Significa este Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, para vincular os Créditos Imobilidrios
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12
Série da 302 Emissdao da Emissora;

“Titulares de CRI”: Os investidores subscritores e detentores dos CRI,
conforme o caso;
“Unidades Alienadas” Significa as 28 (vinte e oito) unidade autébnomas do

Empreendimento Alvo que foram comercializadas
a Data da Emissao;

“Unidades Estoque” Significa as 62 (sessenta e duas) unidade
autébnomas do Empreendimento Alvo que estdao em
estoque na Data da Emissao;

“Unidades Empreendimento | Em conjunto, as Unidades Alienadas e as Unidades
Alvo” Estoque.

“Valor da Cessdo” O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela
cessdao dos Créditos Imobilidrios, nos termos do
Contrato de Cessao;

“Valor Nominal Unitdrio”: Tem o significado que |Ihe é atribuido na cldusula
3.1, alinea “(f)”, deste Termo de Securitizacao;

“Valor Total da Emissdo” Na Data de Emissdo, o valor correspondente a RS
15.700.000,00 (quinze milhdes e setecentos mil
reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista
n3o ser Dia Util, havera prorrogac3o para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade.

1.3. Aprovacdes da Emissora. A Emissao e a Oferta foram devidamente aprovadas
de acordo com as delibera¢des tomadas pelos conselheiros da Emissora, reunidos em
Reunido de Conselho de Administracdao da Emissora, realizada em 24 de maio de 2023,
registrada na JUCESP sob n? 0.904.618/23-7 e publicada na CVM através do sistema
Fundos.NET e Empresas.NET, nos temos do art. 22 da Resolucdo CVM n? 166 de
setembro de 2022, na qual foi aprovada, por unanimidade de votos: (i) o limite global
pré-aprovado de novas emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e
valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento
de recursos dos direitos creditdrios e dos demais bens, direitos e garantias que o
lastreiam, com regime fiduciario e patrimobnio separado, nos termos do art. 29 da
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Resolucdo CVM 160, até a realizacdo de outra deliberacdo sobre o assunto, desde que
nado ultrapasse o limite global pré-aprovado de RS 50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes
de reais); (ii) a autorizagdo para distribuicao dos referidos Certificados de Recebiveis ou
outros titulos e valores mobilidrios por meio de oferta publica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicavel; (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo
haver a distribuicdo total dos valores mobilidrios previstos para a oferta publica ou a
captacdo integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv) autorizacdo para a
pratica de todo e qualquer ato necessario a efetivacdo da deliberacdo prevista nos itens
anteriores.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitiza¢do, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios cedidos a Emissora nos
termos do Contrato de Cessdo, aos CRI de sua 12 série da 302 emissdo, cujas
caracteristicas sdo descritas na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacdo.

2.2, Créditos Imobilidrios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo
de Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissdo, os Créditos Imobilidrios oriundos
da CCB, com valor nominal de RS 15.700.000,00 (quinze milh&es e setecentos mil reais),
na Data da Emissao.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram
vinculados a nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.3. Vinculacdao dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos recebidos pela
Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios serdo computados e integrarao o lastro
dos CRI até suaintegral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
do Créditos Imobiliarios estdao expressamente vinculados aos CRI por for¢ca do Regime
Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensac¢dao em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora.

2.3.1. A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela Emissora por
meio da celebracdo do Contrato de Cessao.

2.4. Pagamento do Valor da Cessao. Os Créditos Imobilidrios serdo adquiridos pela
Emissora a partir da implementacdo das Condicdes Precedentes descritas na CCB e no
Contrato de Cessdo, mediante o pagamento do Valor da Cessdo, conforme previsto no
Contrato de Cessdo, com base em recursos por ela recebidos com a integralizacdo dos
CRI no mercado primario.
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2.5. Forma de Pagamento. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios
serdo utilizados diretamente na Conta Centralizadora, nos termos estabelecidos no
Contrato de Cessao.

2.6. Garantias da Operacdo. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento
das ObrigacOes Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias:

2.6.1. Alienacao Fiducidria de Imdvel. A alienagao fiduciaria constituida sobre a

totalidade das futuras Unidades Auténomas integrantes do Empreendimento
Alvo, por meio do Contrato de Alienacao Fiducidria Empreendimento Alvo.

2.6.2. Alienacdo Fiduciaria de Quotas. A alienagao fiducidria constituida sobre a
totalidade das quotas de emissdo da Devedora, detidas pela Avalista Bonelli, por
meio do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas da SPE.

2.6.3. Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria. A cessdo e promessa de cessao
fiducidria da totalidade dos Direitos Creditérios oriundos da alienag¢do das

Unidades Alienadas e das Unidades Estoque, nos termos do Contrato de Cessao
e Promessa de Cessao Fiduciaria.

2.6.4. Aval. A garantia fidejussoria na forma de aval da Bonelli, formalizada
através da Cédula e do Contrato de Cessdo, por meio da qual os Avalistas se
obrigaram, como principais devedores e pagadores, coobrigados solidariamente
responsavel com a Devedora.

2.6.5. Fundo de Despesas. Nos termos do disposto na CCB, sera constituido o
Fundo de Despesas na Conta Centralizadora, no montante de RS 100.000,00
(cem mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), cujo os recursos do
Fundo de Despesas serao utilizados para fazer frente aos pagamentos de todas
as despesas recorrentes relacionadas a CCB e aos CRI, nos termos do disposto na
CCB.

2.6.5.1. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera apurado
mensalmente pela Emissora, em cada Data de Verificagao.

2.6.5.2. Caso o montante esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, este deverd ser recomposto com parte dos recursos
depositados na Conta Centralizadora, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos prevista na cldusula 8.5 deste Termo de
Securitizagao.

2.6.6. Fundo de Reserva. Nos termos do disposto na CCB, serd constituido o
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Fundo de Reserva na Conta Centralizadora, no montante minimo de RS
471.000,00 (quatrocentos e setenta e um mil reais), sendo este o valor
necessario para pagamento de, no minimo, 3 (trés) parcelas imediatamente
subsequentes de Remuneracdo (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), cujo os
recursos do Fundo de Reserva poderdo ser utilizados pela Emissora para cobrir
eventuais inadimpléncias da Devedora e/ou Avalistas em relagdo ao pagamento
de qualquer das Obrigacbes Garantidas.

2.6.6.1. O Valor Minimo do Fundo de Reservas sera apurado
mensalmente pela Emissora, em cada Data de Verificacao.

2.6.6.2. Caso o montante esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, este deverd ser recomposto com parte dos recursos
depositados na Conta Centralizadora, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos prevista na cldusula 8.5 deste Termo de
Securitizagao.

2.6.7. Fundo de Obra. Nos termos do disposto na CCB, serd constituido o Fundo
de Obra na Conta Centralizadora, no montante correspondente a 100% (cento
por cento) dos valores necessdrios para a construcdo e regularizacdo do
Empreendimento Alvo (“Valor Minimo do Fundo de Obra”), que serd apurado
conforme o disposto na CCB.

2.6.7.1. Caso o montante esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Obra, este devera ser recomposto com parte dos recursos
depositados na Conta Centralizadora, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos prevista na cldusula 8.5 deste Termo de
Securitizagao.

2.6.8. Se osrecursos depositados na Conta Centralizadora ndo forem suficientes
para satisfazer os pagamentos previstos nas cldusulas 2.6.5.2,2.6.6.2e 2.6.7.1, a
Devedora e/ou os Avalistas deverdo complementar o saldo existente de forma a
viabilizar a realizacdo da totalidade dos referidos pagamentos, na forma do
previsto na Cédula.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se

constitui pelos Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:
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(c) Classes: ndo existirdo classes distintas de CRI;

(d) Quantidade de CRI: 15.700 (quinze mil e setecentas);

(e) Valor Global: R$15.700.000,00 (quinze milhdes e setecentos mil reais) na
Data de Emissao;

() Valor Nominal Unitario R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o;

(g) Atualizagao Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Unitério dos CRI sera atualizado pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;
(h) Remuneragdo: correspondente a 12,68% a.a. (doze inteiros e sessenta e
oito centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a partir da Primeira Data de Integralizacdo, incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio das CRI efetivamente integralizados, calculados conforme
clausula 5.3 abaixo;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagdo: parcela Unica, de
acordo com a tabela constante do Anexo lll deste Termo de Securitizacdo;
() Periodicidade de pagamento de Remunerag¢ao: mensal, de acordo com

a tabela constante do Anexo lll deste Termo de Securitizacdo, observado o
previsto pela Cldusula 5.1 deste Termo de Securitizacdo;

(k) Regime Fiducidrio: Sim;

n Ambiente de Depdsito, Distribui¢cdo, Negociacao, Custddia Eletronica e
Liquidagao Financeira: B3;

(m) Data de Emissdo: 23 de agosto de 2023;

(n) Local de Emissao: Sdo Paulo — SP;

(o) Data de Vencimento: 21 de agosto de 2026;

(p) Prazo de vencimento: 1.094 (mil e noventa e quatro) dias;

(q) Taxa de amortizagdo: de acordo com a tabela constante do Anexo llI
deste Termo de Securitizacdo;

(r) Garantias: Além da instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, a presente emissdo contard com Aval, Alienacdo Fiducidria de
Imdvel, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Fundos e Cessdao e Promessa de Cessao
Fiduciaria;

(s) Garantia Flutuante: os CRI ndo contardo com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante do patrimoénio da
Emissora, que ndao componha o patrimbnio separado da Emissdo, ndo sera
utilizado para satisfazer as obrigacdes decorrentes da emissao do CRI;

(t) Coobrigacdo da Emissora: N3o h3;
(u) Subordinagdo: Nao h3;
(v) Classificacdo de Risco: A Emissdao ndo contara com classificacdo de risco;

(w) Multa e Juros Moratdrios: Sem prejuizo da obrigacdo de se realizar o
pagamento da Remuneragao, ocorrendo a impontualidade no pagamento de
gualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso vencidos e
ndo pagos, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data de seu efetivo
pagamento, sujeitos aos Encargos Moratdrios, independentemente de aviso,
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notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial;

(x) Forma: escritural e nominativa;

(y) Utilizagao de Instrumentos de Derivativos. No ambito da Oferta, ndo
serdo utilizados instrumentos derivativos que possam alterar os fluxos de
pagamento previstos para os Titulares de CRI;

() Ambiente de Depdésito, Distribuicao, Custddia Eletronica e Liquidagao
Financeira: os CRI serdo depositados para distribuicdo, negociacdo e custddia
eletrénica na B3. Os CRI serdo depositados nos termos do artigo 42 da Resolucdo
CVM 31, de 19 de maio de 2021: (a) para distribuicdo no mercado primario por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao
financeira da distribuicdo realizada por meio da B3; e (b) para negociacdo no
mercado secunddrio, observado o disposto na clausula 3.2.1.2 abaixo, por meio
do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira das negociagGes, dos eventos de pagamento e a custddia eletronica
dos CRI realizada por meio da B3.

A B3 poderd ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia
autorizadas, nos seguintes casos: (i) se a B3 falir, requerer recuperacao judicial
ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia,
intervencdo ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada sua autoriza¢do para
execucdo dos servigcos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares de CRI,
mediante aprovagao na respectiva Assembleia Especial de Investidores dos CRI.
Nos casos acima previstos, devera ser convocada Assembleia Especial de
Investidores dos CRI para que seja deliberada a contratacdo de nova camara de
liguidacdo e custddia autorizada para registro dos CRI.

3.2 Oferta dos CRI: Os CRI serdao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico perante a CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, item (a) da Resolucdo
CVM 160, pela prépria Emissora, sem a intermediagao de institui¢ao intermediaria, nos
termos do artigo 43 da Resolugdao CVM 60, nos termos deste Termo de Securitiza¢ao.

3.2.1. Publico-Alvo e Dispensa de Prospecto. A Oferta ¢é destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais. Portanto, nos termos do artigo 92
da Resolugcdo CVM 160, foi dispensada a apresentacao de prospecto para a

realizacdo da Oferta, sendo certo que a CVM ndo realizou analise dos
documentos da Oferta nem de seus termos e condicdes, observadas as restricées
de negociac¢do dos CRI previstas na Resolu¢cao CVM 160 e neste Termo.

3.2.1.1. No ato de subscricdo dos CRI o Investidor Profissional
deverd declarar que esta ciente de que (a) foi dispensada a divulgagdo de
um prospecto para a realizacdo da Oferta; (b) a CVM nao realizou analise
dos documentos da Oferta nem seus termos e condic¢Ges; e (c) pode haver
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restricbes que se aplicam a revenda dos CRI, nos termos da Clausula
3.2.1.2 abaixo.

3.2.1.2. Os CRI somente poderdao ser negociadas no mercado
secundario: (i) entre Investidores Profissionais; ou (ii) entre Investidores
Qualificados, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta; ou, ainda, (iii) pelo publico investidor em geral
depois de decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta.

3.2.2. Requerimento de Registro Automatico. O registro da Oferta perante a

CVM foi requerido pela Emissora, e automaticamente concedido pela CVM,
mediante o atendimento das condicdes e a submissdo, pela Emissora, dos
documentos mencionados no artigo 27 da Resolugdao CVM 160.

3.2.3. Aviso ao Mercado. Em razdo do requerimento do registro automatico da
Oferta, nos termos da clausula 3.2.2 acima, a Emissora divulgou aviso ao
mercado, nos termos do artigo 57 da Resolu¢dao CVM 160 (“Aviso ao Mercado”),
na pagina da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, nos
termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160. Simultaneamente a divulgacao do
Aviso ao Mercado, a Emissora encaminhou a CVM e a B3 a versdo eletronica do
Aviso ao Mercado.

3.2.4. Anuncio de Inicio. O periodo de distribuicdo (conforme cldusula 3.2.5
abaixo) sera iniciado, mediante comunicacdo a ser enviada pela Emissora a CVM,
em atendimento ao disposto no artigo 59 da Resolugdao CVM 160 (“Anuncio de
Inicio”), apds a obtencdo a obtencdo do registro da Oferta na CVM. O Anuncio
de Inicio serd divulgado na pdgina da rede mundial de computadores da
Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolu¢cao CVM 160.
Simultaneamente a divulgacdao do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhara a
CVM e a B3 a versao eletrénica do Anuncio de Inicio.

3.2.5. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo, subscricdo e integralizacao dos

CRI no ambito da Oferta sera realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

3.2.5.1. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da
assinatura dos boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os

Investidores subscreverdao os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os
termos e condi¢des deste Termo de Securitizacdo e da Oferta.

3.2.5.2. Integralizacao dos CRI. Os CRI serdo integralizados pelos

Investidores Profissionais, no mercado primario, nas Datas de
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Integralizagdao, conforme previsto nos respectivos boletins de subscricao
dos CRI, pelo Prego de Integralizagdao dos CRI.

3.2.5.3. Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados a
vista, em moeda corrente nacional, pelo Preco de Integralizagdo dos CRI.
Serd admitido agio ou desdgio na integralizacao dos CRI.

3.2.5.4. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3.

3.2.5.5. Ndo sera concedido nenhum desconto pela Emissora aos
investidores interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta. Nao
existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de valores de investimento
minimos ou maximos.

3.2.5.6. Sujeito as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, a
Emissora deverd realizar a Oferta, garantindo: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus clientes.

3.2.6. Anuncio de Encerramento. O encerramento da Oferta serd comunicado
pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 76 da Resolucdo
CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”), quando da verificagcdo do primeiro entre
os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo da Oferta (nos termos da
cldusula 3.2.5 acima); ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da Oferta.

3.2.6.1. Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI.

3.2.7. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo
67, §22 da Resolugdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndao depende de
aprovacdo prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente por
meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta e a Emissora

deve se certificar de que os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes,
no momento do recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a
oferta original foi alterada e das suas novas condigdes.

3.2.7.1. Os Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a
Oferta devem ser imediatamente comunicados a respeito da modificacao
efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qgualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, para
que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta,
presumida a manutenc¢do da adesdao em caso de siléncio.
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3.2.7.2. Os Investidores Profissionais que revogarem a sua
aceitacdo tém direito a restituicdo integral dos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos CRI, na forma e condi¢gdes dos documentos
da Oferta.

3.2.8. Registro na ANBIMA. A Oferta serd objeto de registro na ANBIMA, no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do envio do Anuncio de
Encerramento a CVM, nos termos do artigo 20 e seguintes do Cédigo ANBIMA.

3.3. Declaracoes: Para fins da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo 1V, Anexo V
e Anexo VI ao presente Termo de Securitiza¢do, declaragdao emitida pela Emissora e pelo
Agente Fiducidrio, respectivamente.

3.4. Banco Liquidante: O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora, as
expensas da Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer
valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI executados por meio da B3.

CLAUSULA QUARTA — FORMA E COMPROVAGAO DA TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo extrato em
nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados

eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo
Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZAGAO
ORDINARIA DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado
dos CRI, conforme o disposto na clausula Sexta, o Valor Nominal Unitario ou saldo do

Valor Nominal Unitario dos CRI e a Remuneracao serdo pagos nas Datas de Pagamento,
sujeito as demais condicdes especificadas no Anexo lll deste Termo de Securitizacdo, de
acordo com a férmula abaixo:

Aai = VNa x Tai
Onde,

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo de principal,

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
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VNa = Saldo do Valor Nominal Bruto, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, expressa em percentual,
com 4 (quatro) casas decimais de acordo com o Cronograma de
Pagamentos

5.2. Atualizacao Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI sera atualizado monetariamente pela variagdao positiva mensal do
IPCA/IBGE, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a
formula abaixo (“Atualizacdo Monetaria”):

VN, =VN, x C

Onde:

VNa = Valor de Principal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor de Principal de emissao ou saldo do Valor de Principal, apds
amortiza¢do ou incorporagao de Juros Remuneratérios, se houver, ou na
ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por ultimo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8

(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
¢=(w5)
Nly_q

Onde:

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA do segundo més imediatamente
anterior ao més de atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior
ou na propria Data de Pagamento. Apds a Data de Pagamento, valor do
numero-indice do més anterior ao més de atualizacdo. Exemplo: Se a data
de evento ocorrer no més de outubro, serd utilizado o nUmero-indice do
IPCA do més de agosto, divulgado em setembro.

Nlk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dup = Nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo dos
CRI ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, conforme o caso, e a data

de célculo, exclusive.

23

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XGSHR-WEGZP-QZ52J-RV5F6.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



dut = Nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima, inclusive, e a préxima
Data de Pagamento, exclusive (sendo que para o primeiro periodo de
atualizagdo o dut sera 22).

5.2.1. Naauséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA em até 15 (quinze) dias
da data esperada para a sua divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extin¢do por
imposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo IGP-
M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo. Caso o IGPM-M/FGV também
tenha sido extinto, a Emissora deverd convocar, no 32 (terceiro) Dia Util
subsequente ao término do prazo de 15 (quinze) dias acima previsto, a
Assembleia Especial de Investidores para deliberar a respeito. Até a deliberacao
desse novo parametro de atualizacdo, sera utilizado, para o cédlculo do valor da
Atualizacdo Monetaria, a variacdo percentual correspondente ao ultimo IPCA
divulgado oficialmente.

5.2.2. Caso o IPCA/IBGE ou o IGP-M/FGV venha a ser divulgado antes da
realizacdo da Assembleia Especial de Investidores acima mencionada, a referida
assembleia ndo serd mais realizada, e o referido indice passard a ser utilizado
para o calculo da Atualizacdo Monetaria, a partir de sua divulgacao.

5.2.3. Caso a Devedora ndo concorde com a taxa substitutiva, a Securitizadora
devera promover o resgate da totalidade dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de realizagao da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos
CRI, pelo saldo pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo devida até a data do
efetivo resgate, calculados pro rata temporis, a partir da Primeira Data de
Integralizagao. Nesta hipdtese, para cdlculo da Atualizacao Monetaria aplicavel
sera utilizada a variacdo percentual produzida pelo ultimo IPCA ou IGP-M

divulgado, o que tiver sido extinto por ultimo.

5.3. Remuneracdo: A partir da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI e/ou da
respectiva Data de Integralizagdo, conforme o caso, os CRI fardo jus a juros
remuneratorios, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das CRI efetivamente
integralizados, a uma taxa de 12,68% a.a. (doze inteiros e sessenta e oito centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remunerac3o”).

5.3.1. A Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio, considerando os CRI
efetivamente integralizadas, desde a Primeira Data de Integralizacdo (inclusive)
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5.4.

de seu efetivo pagamento (exclusive), calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J =VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo acumulada no periodo, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Vna = Valor de Principal Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de juros composto, calculado com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

F i L 252
atorJuros = (W + )

Onde:

i = 12,68 (doze inteiros e sessenta e oito centésimos)
dup = Numero de Dias Uteis, base 252, entre a Data da Primeira
Integralizagao dos CRI, ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso,

inclusive, e a data de célculo, exclusive.

5.3.2.A Remuneracdo serd paga mensalmente de acordo com a tabela constante
do Anexo lll deste Termo de Securitizacdao, em cada Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI.

Os CRI terdao o seu Valor Nominal Unitario amortizado de acordo com o

cronograma de pagamentos descrito no Anexo lll deste Termo de Securitizacdo
(“Amortizacdo Ordindria”).

5.4.1.Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI exclusivamente imputado a Emissora, serdo devidos pela
Emissora aos Titulares de CRI, considerando seu patrimoénio prdprio, a partir do
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vencimento até a data de seu efetivo pagamento, os Encargos Moratdrios.

5.4.2.Deverd haver um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos pela Emissora, na Conta Centralizadora, e o respectivo pagamento
aos Titulares de CRI. Qualquer atraso, pela Devedora no pagamento dos valores
devidos no ambito da CCB que implique atraso no pagamento, pela Emissora,
dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, resultard em pagamento adicional
aos Titulares de CRI, nos termos da clausula 5.4.1 acima, cujos valores deverao
ser arcados pela Devedora, que devera pagar a Emissora os valores devidos a
titulo de encargos moratdrios, nos termos da CCB, para que ela os repasses aos
Titulares de CRI. Qualquer eventual sobra relativa ao resultado positivo da
diferenca entre o pagamento da Remunerac¢do e do Valor Nominal Unitdrio aos
Titulares de CRI e o pagamento recebido pela Emissora no dmbito da CCB sera
devolvida a Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis da referida data de verificagdo
desse resultado. Em relacdo a ordem de pagamento, a Emissora e o Agente
Fiduciario devem sempre observar o disposto neste Termo de Securitizagao.

5.4.3.0 intervalo previsto acima decorre da necessidade de haver um intervalo
de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios,
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, razao pela
qgual ndo havera qualquer remuneracdo dos valores recebidos pela Emissora
durante referido intervalo.

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-dao automaticamente prorrogados os

prazos referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo prevista ou decorrente da
presente Escritura de Emiss3o, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, sem acréscimo
de juros ou de qualquer outro Encargo Moratério, se a data de vencimento coincidir
com dia que n3o seja Dia Util. Para os fins desta Escritura de Emissdo, entende-se por
“Dia Util” qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.
Quando a indicagao de prazo contado por dia nesta Escritura ndo vier acompanhada de
“Dia Util” ou “Dias Uteis”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI E DESTINACAO DOS
RECURSOS

6.1. Resgate Antecipado. Os CRI serdo resgatados antecipadamente, de forma total

ou parcial, nas hipoteses de antecipacdo do fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios (“Resgate Antecipado Obrigatério”), quais sejam: (i) nas hipdteses de

decretacdo de vencimento antecipado (abaixo definido); (ii) em caso de Pagamento
Antecipado Facultativo da CCB (nos termos da cldusula 4.2 de CCB); (iii) em caso de
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da CCB (nos termos da cldusula 4.1 da CCB); e
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(iv) em caso de Amortizagdo Extraordindria — Cash Sweep (nos termos da cldusula 3.8.2
da CCB).

6.1.1. A Emissora deverd comunicar os Titulares de CRI acerca da realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatério por meio da divulgacdo de edital em seu
website ou envio de notificacdo, com cépia ao Agente Fiducidrio , em até 2
(dois) Dias Uteis contados da data do recebimento da comunica¢do enviada
pela Devedora nos termos da CCB informando a realizagcdo do evento que tiver
dado causa ao Resgate Antecipado Obrigatdrio ou da data em que tomar
conhecimento do evento que der causa ao Resgate Antecipado Obrigatdrio,
conforme o caso. Referida comunicacdo deverd descrever os termos e
condi¢cdes do Resgate Antecipado Obrigatdrio, incluindo: (i) evento que deu
causa ao resgate; (ii) o valor a ser pago aos Titulares de CRI a titulo do Resgate
Antecipado Obrigatério; (iii) a data de liquidacdo antecipada das Debéntures e,
consequentemente, a data do efetivo pagamento aos Titulares de CRI; e
(iv) demais informacBes consideradas relevantes pela Emissora para
conhecimento dos Titulares de CRI.

6.1.2.0s CRI resgatados antecipadamente nos termos desta clausula serao
obrigatoriamente cancelados pela Emissora.

6.1.3. A B3 e a ANBIMA deverdo ser notificadas pela Emissora sobre a realizacao
de Resgate Antecipado Obrigatdrio com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias
Uteis da efetiva data de sua realizagdo, por meio de correspondéncia em
conjunto com o Agente Fiduciario.

6.2. Vencimento Antecipado da CCB. A Emissora deverd realizar o Resgate
Antecipado Obrigatdério da totalidade dos CRI na hipdtese de vencimento antecipado da
CCB, nos termos previstos nas clausulas abaixo.

6.2.1. Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado,
apos deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, conforme previsto
na CCB, a Devedora devera pagar a Emissora o saldo do Valor de Principal
Atualizado acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, além do pagamento de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos
desta Cédula, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data do recebimento da
comunicacgdo por escrito a ser enviada pela Securitizadora a Devedora, acerca
do Vencimento Antecipado.
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primeiro Dia Util de fevereiro de cada ano até a Data de Vencimento,
declaracdo atestando a ndo ocorréncia de quaisquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado.

6.2.3.Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a
Emissora e/ou o Agente Fiducidrio, este Ultimo nos casos de assunc¢do do
Patrimonio Separado e/ou inércia da Emissora, deverd, convocar, observando
os termos deste Termo de Securitizacdo, uma Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a declaragdao do vencimento antecipado ou
ndo da CCB, com o consequente resgate dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado.

6.2.4.Observados os termos deste Termo de Securitizacdo, a declaracdo do
vencimento antecipado da CCB, com o consequente resgate dos CRI, ocorrera
caso (i) a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula acima
nao se realize em primeira e em segunda convocagao, conforme prazo
estabelecido no Termo de Securitizagdo, em decorréncia da auséncia de
gudérum necessario para instalacdo e/ou deliberagcdo desta ocorréncia; ou
(ii) ndo seja aprovado em Assembleia Especial de Investidores o nao
vencimento antecipado da CCB, com o consequente resgate dos CRI. Em caso
de declaracdo do vencimento antecipado da CCB, com o consequente resgate
dos CRI, a Emissora devera comunicar a Devedora em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data da realizacdo (ou da data prevista para a realizacdo, conforme
o caso) da respectiva Assembleia Especial de Investidores.

6.2.5.A Devedora comunicard a Emissora e o Agente Fiducidrio sobre a
ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado no prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. O descumprimento desse dever
de informar pela Devedora ndo impedird o exercicio de poderes, faculdades e
pretensdes previstos nos demais documentos da operagao, pela Emissora ou
pelos Titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario.

6.2.6.Na ocorréncia do vencimento antecipado da Cédula, os recursos
recebidos em pagamento deverdo respeitar a ordem de pagamento
estabelecida na Clausula 6.2.7 abaixo.

6.2.7.Caso os recursos recebidos em pagamento da CCB ndo sejam suficientes
para quitar simultaneamente todos os valores devidos nos termos da CCB, tais
recursos deverdo ser alocados na seguinte ordem: (1) Despesas incorridas e
ndo pagas; (2) quaisquer valores devidos pela Devedora e pelos Avalistas no
ambito da CCB, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (3) e (4) a
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6.3.

seguir; (3) Encargos Moratérios e demais encargos devidos sob a CCB; e (4) o
saldo devedor das CCB, incluindo, neste item, a Remuneracdo devida. A
Devedora e os Avalistas permanecerdo responsdaveis pelo saldo devedor dos
valores acima previstos que ndo tiverem sido pagos, sem prejuizo dos
acréscimos de encargos moratérios e outros encargos incidentes sobre o saldo
devedor da CCB enquanto ndo forem pagos.

Pagamento Antecipado Facultativo da CCB. A Devedora podera optar por

realizar o pagamento antecipado facultativo integral ou parcial da CCB, a qualquer
tempo, a seu exclusivo critério, independentemente do motivo, com o consequente
resgate antecipado dos CRI (“Pagamento Antecipado Facultativo”).

6.3.1.Para realizar o Pagamento Antecipado Facultativo, a Devedora devera
notificar, por escrito, a Emissora e o Agente Fiducidrio, nesse sentido, com 90
(noventa) dias corridos de antecedéncia da data prevista para a realizacdo do
Pagamento Antecipado Facultativo, informando, no minimo (“Notificacdo de
Pagamento Antecipado Facultativo”): (i) o saldo do Valor de Principal
Atualizado da CCB objeto de Pagamento Antecipado Facultativo (“Valor do
Pagamento Antecipado Facultativo”), correspondente ao saldo do Valor de
Principal Atualizado da Cédula a ser amortizado, acrescido (a) da respectiva
Remuneracdo do saldo do Valor Nominal Unitdrio devida, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou da ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo, conforme o caso, até a data da realizacdo do
Pagamento Antecipado Facultativo, (b) dos demais encargos, tributos e
Despesas previstos na CCB devidos e ndao pagos calculados, apurados ou
incorridos, conforme o caso, até a respectiva data de pagamento, conforme o
caso; e (c)do valor do prémio de Pagamento Antecipado Facultativo,
correspondente a 3% (trés por cento) sobre o saldo devedor do Valor de
Principal (“Prémio”); (ii) a data de pagamento do Valor do Resgate Antecipado
Facultativo, conforme definido abaixo (“Data _de Pagamento Antecipado

Facultativo”); (iii) demais informacdes acessdrias para a realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo. Com o recebimento das informagdes ora relacionadas,
com antecedéncia de no minimo 10 (dez) dias da Data de Pagamento
Antecipado Facultativo, o Agente Fiducidrio enviara o valor a ser quitado pela
Devedora.

6.3.2. 0 envio da Notificagao de Pagamento Antecipado Facultativo, desde que
atendidos todos os critérios da Clausula 6.3.1 acima: (i) implicard na obrigacao
irrevogavel e irretratdvel Pagamento Antecipado da CCB pelo Valor do
Pagamento Antecipado Facultativo, o qual devera ser pago pela Devedora a
Emissora na Data de Pagamento Antecipado Facultativo; e (ii) fard com que a
Emissora inicie o procedimento para o resgate antecipado dos CRI,
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6.4.

proporcionalmente, se for o caso, conforme disciplinado neste Termo de
Securitizagao.

6.3.3.Na ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatdrio, a Emissora devera
comunicar a B3 e a ANBIMA, sob a ciéncia do Agente Fiducidrio com
antecedéncia de, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis da realizacdo do Resgate
Antecipado Obrigatério, e, para os CRI custodiados na B3, serdo observados os
procedimentos da B3 para realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatodrio,
sendo certo que o Resgate Antecipado Obrigatdrio somente sera efetuada apds
o recebimento dos recursos pela Emissora.

Destinacdo dos Recursos: Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obrigacdes decorrentes da Cédula ou do pagamento antecipado integral
ou parcial da CCB e, consequentemente dos CRI, os recursos liquidos captados por meio
da CCB destinam-se (i) para o desenvolvimento, constru¢do e regularizacdo do
Empreendimento Alvo, conforme estimativa constante do Cronograma de Aplicacdo de
Recursos indicado na CCB (“Destinacdo Futura”); e (ii) o reembolso do valor referente a
aquisicao do Imédvel incorrido pela Devedora nos ultimos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores a data de encerramento da Oferta dos CRI, conforme rela¢cdo no Anexo Il (em
conjunto, “Destinacdo dos Recursos”).

6.4.1. Para verificagdo da Destinacdo de Recursos pela Devedora em relagdo ao
reembolso do valor referente a aquisi¢ao do Imével, nos termos do inciso (ii)
da Clausula 6.4. acima, a Devedora encaminhou ao Agente Fiducidrio, com
copia a Emissora, cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento e
escritura de aquisicdo do Imodvel, os quais se encontram descritos na forma do
Anexo VIl deste Termo de Securitizacao.

6.4.2. Para fins da comprovacado da Destinacdo de Recursos pela Devedora em
relacdo a Destinacdo Futura, nos termos do inciso (i) da Cladusula 6.4. acima, os
recursos captados por meio da presente Emissao deverdo seguir a destina¢ao
prevista no inciso (i) da Clausula 6.4. acima, até (i) a Data de Vencimento do
CRI; ou (ii) até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a emissdao da CCB, o que ocorrer primeiro, sendo certo que,
ocorrendo o Pagamento Antecipado Facultativo ou vencimento antecipado das
CCB, as obrigacoes da Devedora e as obrigacbes do Agente Fiducidrio
referentes a Destinacdo de Recursos perdurardo até a Data de Vencimento do
CRI ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro.

6.4.3.0 Agente Fiducidrio dos CRI analisara o Relatério de Destinacdo de
Recursos (abaixo indicado) e os Documentos Comprobatérios enviados pela
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Devedora e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as
despesas elencadas poderdo ser utilizadas para fins de comprovacao da
destinagdao dos recursos. Apenas serdo consideradas pelo Agente Fiduciario
para os fins de comprovacado de destinacdo de recursos as despesas de natureza
imobilidria, ou seja, gastos incorridos diretamente com a aquisi¢do, construcao
ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboragdo/negociacdo de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia
médica e odontolégica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias,
internet, marketing e publicidade, material de escritdrio, méveis planejados,
custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

6.5. Os recursos captados por meio da emissao da CCB deverdo seguir a Destinacao
Futura prevista nesta Clausula 6, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro, conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante,
conforme o cronograma indicativo que se encontra anexo a CCB na forma do Anexo Il
(“Cronograma de Aplicacdo dos Recursos”). O Cronograma de Aplicacdo dos Recursos é
meramente indicativo e podera ser alterado a qualguer momento, sem a necessidade
de aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde que nao seja alterado o
Empreendimento Alvo supramencionado e que seja precedido de aditamento a
presente ao Termo de Securitizacdo e a CCB, bem como a qualquer Documento da
Operacdo que se faca necessario, sendo certo que nao restard configurada qualquer
hipdtese de vencimento antecipado da Cédula ou resgate antecipado dos CRI. Em caso
de alteracdo do Empreendimento Alvo, a Cédula e o Termo de Securitizacdo deverdo ser

previamente aditados, com a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Titulares dos CRI.

6.6. A Devedora se obriga a, semestralmente, prestar contas ao Agente Fiduciario,
com cdpia para a Securitizadora, sobre a Destinagdao dos Recursos a contar da Primeira
Data de Integralizagdo, mediante o envio de relatério com descricdo detalhada e
exaustiva, contendo as informacgdes referentes a prestacdo de contas da Destinacdo dos
Recursos ao Agente Fiduciario com copia para a Emissora, o qual sera elaborado nos
termos da minuta prevista no Anexo IV da CCB e que demonstrara os montantes de
recursos utilizados no decorrer do periodo de analise, descrevendo os valores e
percentuais destinados ao Empreendimento Alvo aplicados no respectivo periodo,
acompanhado dos Documentos Comprobatdrios e demais documentos que a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario entenderem necessarios, conforme a mediacdo das obras e de
acordo com o Cronograma de Aplicacdao dos Recursos, indicando o avanco de obras do
Empreendimento Alvo, elaborado pela empresa de engenharia responsavel pela obra (i)
até a destinacdo total dos recursos obtidos pela Emitente (“Relatdrio de Verificacdo de
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Destinacdo"); ou (ii) até a Data de Vencimento (ordinario) e/ou pagamento antecipado,
0 que ocorrer primeiro; ou ainda, (iii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio, incluindo, sem limitagao, para fins de
atendimento a exigéncias de 6rgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitagdo, ou em menor periodicidade, quando assim for
solicitado pelos 6rgaos reguladores e fiscalizadores ou da autoridade governamental.

6.7. O Agente Fiduciario, no ambito da operacdo de securitizacdo, devera verificar,
semestralmente, ao longo do prazo de duragao das CCB e dos CRI ou até a comprovagao
da aplicacdo integral dos recursos oriundos da emissdo da CCB, o que ocorrer primeiro,
o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdo da CCB na
forma acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério de Verificacdo de
Destinacdo, bem como das demais informacdes e/ou documentos fornecidos nos
termos da CCB e deste Termo.

6.8. Mediante o recebimento do Relatério de Verificacdo de Destinacdo e dos
Documentos Comprobatdrios, o Agente Fiduciario serd responsavel por verificar, com
base, exclusivamente, no Relatdrio de Verificagdo e nos Documentos Comprobatérios,
o cumprimento das obrigacdes de Destinacdo Futura assumidas pela Devedora na forma
acima prevista.

6.9. A Devedora serd a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos a CCB, nos termos desta
Clausula 6.

6.10. O descumprimento das obrigacdes dispostas na presente Cladusula 6 (inclusive
das obrigacOes de fazer e respectivos prazos e valores previstos na CCB) podera resultar
no vencimento antecipado das CCB e, consequentemente, dos CRI, na forma prevista
nos Documentos da Operacgao.

6.11. Para fins deste Termo, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa
natural, pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou nao,
condominio, trust, veiculo de investimento, comunh3do de recursos ou qualquer
organizacao que represente interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive
previdéncia privada patrocinada por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou
érgao:

(a) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao
Poder Publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos Poderes
Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da administragdo publica direta
ou indireta, autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou
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(b) gue administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de
valores mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder
normativo, fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora mediante
publicacdo no jornal de publicacdo nos meios eletronicos em que a Emissora publica
seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao
Agente Fiducidrio por meio de comunicacdo por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e
envia-lo a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a
que se refira, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
aos CRI. O referido relatdrio mensal deverad incluir, no minimo as informacdes elencadas
no Suplemento E da Resolugao CVM 60.

7.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatdrios de gestao
serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiducidrio pela Emissora.

7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacées
prestadas no presente Termo de Securitizagao.

7.4. Fornecimento de Informacgdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora
obriga-se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 10 (dez)
dias corridos, ou em prazo menor se assim solicitado por Autoridade, contados do

recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora
por parte da Devedora.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada
deste, a todas as informagcGes e documentos necessdrios ao desempenho de suas
funcdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas
publicacOes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares de CRI que venham
a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos
eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na CCB e neste Termo de Securitizacdo, imediatamente
apos tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta
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finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos
termos da Lei 14.430, administrar o Patrim6nio Separado, mantendo seu registro
contdbil independente do restante de seu patrimoénio préprio e de outros patrimonios
separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as
exigéncias contabeis impostas pela CVM a Devedora abertas, em acordo com os
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso a seus livros e demais registros contdbeis, e submeter, suas contas e
demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a
exame por empresa de auditoria; (vi) manter sempre atualizado seu registro de
Devedora aberta na CVM; (vii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacao, habilitados prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas
as fungbes necessdrias ao controle dos Créditos Imobilidrios, e das Garantias, e a
manuteng¢ado, administragao e viabilizagdo do Patrimdnio Separado, tendo a faculdade
de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo
critério e independentemente da anuéncia dos investidores; (viii) ndo realizar negdcios
e/ou operagBes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que n3o estejam
expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto
social) ou nos Documentos da Operacdo; (ix) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3
(trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da
Emissora no ambito do Patrimoénio Separado e que possam afetar negativamente os
interesses da comunhdo dos Titulares de CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de
informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria Emissora diretamente
ao Agente Fiducidrio no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; e (x) fornecer ao Agente Fiduciario,
dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou 5
(cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cépia das
demonstracbes financeiras completas e auditadas por auditor independente e,
acompanhadas de notas explicativas e do relatério consolidados, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados do Patrimonio Separado como da Emissora relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, acompanhadas do relatério da administracdao e do relatério de auditoria dos
auditores independentes; (xi) informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis
de seu conhecimento, qualquer descumprimento dos prestadores de servico
contratados em razdao da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo
e dos demais Documentos da Operacdo; (xii) manter atualizada, em perfeita ordem e a
disposicdo dos Titulares de CRI, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos da Emissao, em suas regras internas e na regulacao, toda a documentacgao
relativa a Emissdo; e (xiii) informar e enviar para o Agente Fiducidrio organograma
societario, bem como todos os dados financeiros e atos societarios razoavelmente
solicitados e necessarios a elaboragao do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17,
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gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagdao na CVM. O referido organograma de grupo societdrio da Emissora
devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob controle
comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (a)
que permanecem validas as disposicGes contidas nos Documentos da Operacao; e (b) a
nado ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

7.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o
organograma, juntamente com todos os dados financeiros, documentos e atos
societdrios necessdrios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolucdo CVM 17,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do
prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Emissora deverad conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogdavel e irretratavel, a cuidar
para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas
pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis
a matéria, isentando o Agente Fiducidrio de toda e qualquer responsabilidade por
reclamacdes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo
respeito as referidas normas der causa, salvo quando comprovada, através de transito
em julgado, a culpabilidade do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissora devera fornecer ao Agente Fiduciario em até 90 (noventa) dias a
contar da data de encerramento do exercicio social ou em 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da respectiva publicacdo, cdpias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contdbeis auditados, assim como de todas as informacgdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualguer meio, aquela autarquia.

7.8. A Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras do Patrimoénio
Separado, bem como enviard ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apds o término

do exercicio social, qual seja o dia 31 de margo de cada ano.

7.9. A Emissora neste ato declara que:
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(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com
as leis brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessarias
a celebragcdao deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, a emissdo dos CRl e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacdo de
gue seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os
demais Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutdrios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacGes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv)  é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos
Imobiliarios e, em conformidade com a opinido legal da operagao, encontram-se
livres e desembaracados de qualquer Onus, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacdo de que seja parte;

(vi)  tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar a existéncia do Crédito Imobiliario, nos exatos valores e nas condi¢des
descritas na Escritura de Emissao;

(vii) observado o disposto nos Documentos da Operacdo, ndo tem
conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qgualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios
e/ou as Garantias ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitiza¢ao;

(viii) conforme declarado pela Devedora e pelos Fiadores, ndo tem
conhecimento, até a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou
exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente as Garantias;
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(ix) ndo hd qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que o
impeca de exercer plenamente suas funcdes;

(x) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de
gue seja parte constituem uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(xi)  providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da
operacgao;

(xii)  verificou a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem
como a sua devida constituicdo e formalizacao;

(xiii) assegurard a constituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, que lastreiam os CRI;

(xiv) assegurard que os ativos financeiros vinculados a Emissdo estejam
registrados e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado
ou registradora de créditos autorizada pelo BACEN, em conformidade as normas
aplicaveis a cada ativo e as informacgdes previstas neste Termo de Securitizacao;

(xv) provera ao Agente Fiducidrio todas as informa¢des e documentos
necessarios para que este possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos
Imobilidrios, ainda que sob a custodia por terceiro contratado para esta
finalidade;

(xvi) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes
sobre os Créditos Imobilidrios, ndo sejam cedidos a terceiros; e

(xvii) a Securitizadora declara que atende a regulamentacdo relacionada (a) ao
cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores
aplicaveis a intermediacdo de operagdes realizadas com valores mobilidrios em
mercados regulamentados de valores mobiliarios; (b) ao dever de verificacdo da
adequacdo dos produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente; (c)
a identificacdo, cadastro, registro, operacdes, comunicacdo, limites e
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores.

7.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaracGes aqui prestadas tornem-se total ou

parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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7.10. Obrigacdes quanto a Oferta. A Emissora se obriga a cumprir todas as
obrigagdes, incluindo, mas ndo se limitando, as obriga¢Ges constantes na Resolugdo
CVM 160 e na Resolucdao CVM 60, conforme aplicavel, bem como os demais dispositivos
legais aplicaveis a esta Emissao.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e pelo artigo 29, inciso
VIII, do suplemento A a Resolucdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratdvel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a Conta Centralizadora, a
Alienacdo Fiducidria de Imdvel, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a Cessdao e Promessa
de Cessao Fiducidria, o Fundo de Reserva, o Fundo de Despesas e o Fundo de Obra, bem
como sobre qualquer valor que venha a ser depositado na Conta do Patriménio
Separado, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. Para fins de
instituicdo do Regime Fiduciario ora constituido, este Termo de Securitizagdo sera
registrado pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil a
exercer a atividade de registro ou depésito centralizado de ativos financeiros e de
valores mobilidrios, nos termos do disposto na Lei n2 12.810, de 15 de maio de 2013,
conforme alterada.

8.1.1.0s Créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
patrimbénio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacées
relativas ao Patrimonio Separado, e manter-se-3o apartados do patrimonio da
Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados,
nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

8.1.2.Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese
os Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo
contra o patriménio da Emissora, sendo sua realiza¢do limitada a liquidagdo dos
Créditos do Patrimobnio Separado.

8.1.3.A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciario ou a
Emissora, conforme aplicavel, convocar Assembleia Especial de Investidores para
deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado. A Assembleia Especial de Investidores acima prevista devera ser
convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito)
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dias de antecedéncia para a segunda convocacdo, ndo sendo admitida que a
primeira e a segunda convocacdao sejam realizadas no mesmo dia, e sera
instalada (@) em primeira convocagao, com a presenca de beneficidarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos, conforme
inciso |, paragrafo 39, do artigo 30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficidrios, conforme inciso I,
paragrafo 32, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

8.1.4.Na Assembleia Especial de Investidores mencionadas na cldusula 8.1.3
acima, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora
poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos Créditos
do Patrimbnio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
referida Assembleia Especial de Investidores acima ndo seja instalada, por
gualquer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial de
Investidores acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

8.1.5.0s Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI a que estejam afetados e pelo pagamento das
despesas de administracdo do Patrimbnio Separado e respectivos custos e
obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo
isentos de qualquer a¢do ou execuc¢ao de outros credores da Emissora que nao
sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras
garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitiza¢ao.

8.2. Arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios,
ocorrera na Conta Centralizadora.

8.3. Administracdo do Patrimoénio Separado: A Emissora, em conformidade com a
Lei 14.430: (i) administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao;
(ii) promoverd as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade;
(iii) mantera o registro contabil independente do restante de seu patrimonio; e (iv)
elaborard e publicara as respectivas demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado.

8.3.1.A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa
comprovada, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia, imprudéncia, impericia ou por administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.
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8.3.2.Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem
prejuizo das demais atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas
neste Termo de Securitizacdo, a Emissora fard jus ao recebimento de uma taxa
de administracdo (“Taxa de Administracdo”).

8.3.3.A Taxa de Administracdo serd custeada diretamente pela Devedora,
respeitadas as condicbes de preco e prazo aqui estabelecidas e serd paga
mensalmente o valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a
primeira parcela devida até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a primeira Data
de Integralizagao e as demais na mesma data dos meses subsequentes.

8.3.4.A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o Patrimobnio Separado isento de quaisquer
dividas tributdrias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a
Emissora, obrigando-se inclusive a: (i)solicitar a exclusdo judicial ou
administrativa, conforme seja o caso, do Patrimoénio Separado como responsavel
pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patriménio Separado
de todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimonio Separado por
forca de tais contingéncias, mantendo, assim, o fluxo dos CRl inalterado.

8.3.5.A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos
Titulares de CRI, remunerag¢dao esta que sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracdo e um Evento de
Vencimento Antecipado estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa
de Administracdo, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem
reembolsados pela Devedora apds a realizacdo do PatrimOnio Separado,
podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussdo e/ou
execucdo de garantias eventualmente constituidas para pagamento destas
despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizacdo Ordinaria e da
Remuneragao.

8.3.6.A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestacdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como:
ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a Taxa de Administracdo nas aliquotas vigentes em cada data de
pagamento, sendo certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores
adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam
recebidos caso nenhum dos impostos elencados nesta clausula fosse incidente.
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8.3.7.A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patriménio Separado (neste
ultimo caso, sem prejuizo da obrigacdo de reembolso da Devedora, conforme
previsto neste Termo), especialmente, ressarcird a Emissora de todas as
despesas incorridas com relacdo ao exercicio de suas fung¢des, tais como,
(i) registro de documentos, notificacGes, extracdo de certidoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares;
(ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos
da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranca; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimenta¢do de seus
agentes, estacionamento, custos com telefonia, conferéncias telefonicas; e
(iv) publicagdes em jornais e outros meios de comunicagdo, bem como locagdo
de imével e contratacdo de colaboradores para realizacdo de Assembleias Gerais,
todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI. O
ressarcimento a que se refere esta Cladusula serd efetuado em até 2 (dois) Dias
Uteis apds o recebimento de comunica¢do nesse sentido, acompanhada dos
respectivos comprovantes de quitacdo da despesa em questdo e desde que
tenha havido, aprovacdo prévia e por escrito (ainda que de forma eletronica) da
Devedora. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar com essas
despesas, estas serdo arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do
Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo
responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimdnio Separado
como os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Devedora.

8.3.8.Adicionalmente, em caso de Reestruturacdo, apds a emissdo dos CRI, por
demanda da Devedora, serd devido a Emissora remuneracao adicional por hora
homem de trabalho, equivalente a RS 600,00 (seiscentos reais), dedicado as
atividades relacionadas a Reestruturacdo, (“Fee de Reestruturacdo”), que inclui
a participacao da Emissora em reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais,
assembleias gerais extraordinarias presenciais ou virtuais e a elaboracdo e/ou

revisdo de Documentos da Operacao relacionados a Reestruturacdo solicitada,
atualizado anualmente a partir da data de emissdao do CRI, pela variacao
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacado
alteragbes nas condi¢cbes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e/ou indice
de atualizagdo monetdria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de
caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) quaisquer outras
alteragdes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam necessarias e
ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo, também serao
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consideradas reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de Reestruturacdo ndo
inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora para efetivacao
da solicitagdo, cujo pagamento deverd ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora.

8.3.9.0 pagamento da remuneragdo prevista nesta Clausula ocorrerd sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo
honordrios dos assessores legais contratados para elaboragdo e/ou revisdao dos
documentos.

8.3.10. A Taxa de Administracdo podera ser faturada por qualquer empresa do
grupo econdémico da Emissora.

8.3.11. Caso seja verificada a decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial da
Emissora, o Agente Fiducidrio, devera imediata e transitoriamente assumir a
administracdo do PatrimOnio Separado, devendo em até 15 (quinze) dias
convocar uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento, para
deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidagdo do Patrimdnio
Separado.

8.3.12. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo, pelo Agente
Fiduciario, do Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na
forma estabelecida neste Termo de Securitizagao, e no artigo 30, da Lei 14.430.

8.3.13. Conforme disposto acima, a Assembleia devera deliberar pela liquidacao
do Patriménio Separado, quando sera contratada instituicao liquidante, ou pela
continuidade de sua administracao por nova securitizadora, neste caso, sendo
devida remuneracdo desta ultima.

8.4. Guarda dos Documentos da Operacdo: Sem prejuizo do registro deste Termo de
Securitizacdo na B3, a Emissora realizard a guarda de 1 (uma) via digital de cada um dos
Documentos da Operacao.

8.5. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do
pagamento dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de
amortizacbes extraordinarias, liquidacdo antecipada ou realizacdo das Garantias,
deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos,
de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do PatrimoOnio Separado incorridas e ndo pagas, até a
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respectiva Data de Pagamento;

(ii) Encargos Moratorios;

(iii) Recomposi¢do do Fundo de Reserva, se aplicavel, conforme o caso;

(iv) Remuneracdo dos CRI;

(v) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel, conforme o caso;

(vi) Recomposicdo do Fundo de Obra, se aplicavel, conforme o caso;

(vii) Amortizacdo Ordindria, conforme previsto neste Termo;

(viii)  Resgate Antecipado Obrigatdério dos CRI, conforme aplicavel

8.6. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente
responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de
comprovado descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou
administracdo temerdria reconhecidos por sentenca condenatdria transitada em
julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

8.7. Aplicacdao de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis na
Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios poderdo ser
aplicados nos termos previstos pela clausula 8.8 deste Termo de Securitizacdo. Os
pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares de CRI serdo efetuados
pela Emissora na medida em que existam recursos na Conta Centralizadora, utilizando-
se dos procedimentos adotados pela B3.

8.8. Investimentos Permitidos: Os recursos da Conta do Patrimbnio Separado

estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o Patrimonio
Separado, sendo certo que poderdo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta do PatrimoOnio Separado, em Investimentos Permitidos. Com
excecdo dos recursos depositados no Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de
Obras ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta Emissao, nao
serdo devidos ou apurados pela Securitizadora a Devedora ou aos Titulares dos CRI, nem
integrardo o PatrimOnio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos
depositados transitoriamente na Conta da Centralizadora.

8.8.1.A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer
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eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, sendo
certo que eventuais recursos existentes na Conta do Patriménio Separado apds
a integral quitacdo das Obrigacdes Garantidas deverdao ser devolvidos a
Devedora.

8.9. Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
qguantia devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratdria, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total em atraso e
juros de mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do
efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da
incidéncia da Remunerac¢do sobre o inadimplemento, o qual incidird desde a data de
mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessério,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial. O
mesmo se aplica em caso de impontualidade, ndo sanada em até 2 (dois) Dias Uteis, por
culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no Patrimbnio Separado, quando
esta devera arcar com os encargos moratérios descritos acima, sendo que, caso a mora
tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de outras
partes envolvidas, tais encargos nao terdo efeito.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que
formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicGes que

Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

9.2. Declaracoes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares
de CRI, o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as
suas cldusulas e condi¢des, bem como a func¢do e incumbéncias que lhe sdo
atribuidas;

(ii) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 62 da Resolu¢do CVM 17;

(iii)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio
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da funcdo que Ihe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo
Il do Capitulo Il da Resolugao CVM 17, conforme consta no Anexo VIl deste Termo
de Securitizagdo;

(iv)  estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obriga¢des aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(v) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 62 da Resolu¢gao CVM
17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relacdo a outros
titulares de certificados de recebiveis imobilidarios das emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora;

(vi) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou com a Devedora que o
impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;

(vii) verificou a veracidade das informacgdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacbes contidas neste Termo de Securitizacao,
sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade dos Créditos
Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura do Termo
de Securitizacdo, a Cessao Fiducidria e os atos societdrios de aprovacdo de
garantias ndo estdo registrados nos cartdrios de titulos e documentos e juntas
comerciais competentes. Adicionalmente, (i) desde que observados
periodicamente a Razdo de Garantia Minima, a Cessdo e Promessa de Cessao
Fiduciaria podera ser suficiente, entretanto, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execug¢do das Garantias, o produto decorrente de tal execucao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos
CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros;

(viii) nos termos do artigo 62, §22, da Resolugdo CVM 17, verificou que atua
em outras emissoes de titulos ou valores mobiliarios da Emissora, as quais se
encontram descritas e caracterizadas no Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.
[Nota Voértx: encaminhamos em D-1 da data da assinatura.]

9.3. Incumbéncias _do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora
nomeado, principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;
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empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administracao dos proprios bens, acompanhando a
atuacgdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado por meio dos
documentos por ela encaminhados;

(iii)  verificard a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor
dos bens e direitos dados em garantia as Obrigacdes Garantidas, quando
ocorrerem, observando a manutengao de sua suficiéncia e exequibilidade, nos
termos dos Documentos da Operagao;

(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(v) intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos
encaminhados pela Emissora, a Devedora a reforcar a respectiva Garantia, na
hipotese de sua deterioracdo ou depreciacao;

(vi) manter atualizada a relagdo dos Titulares de CRI e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestao junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas
pela B3;

(vii) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as
obrigacbes pecunidrias assumidas nesta operacdo, a administracdo do
Patrimbnio Separado, respeitando os termos e regras estabelecidas na clausula
10.6 abaixo;

(viii) promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado, conforme previsto na
cldusula 10.1 deste Termo de Securitizacdo;

(ix) renunciar a funcao de Agente Fiducidrio na hipdtese de superveniéncia
de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar
a imediata convocacdo da assembleia que deliberard sobre sua substituicao;

(x) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de
suas funcgoes;

(xi)  verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacées
relativas as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
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interesses dos Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios
afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipoteses de
substituicdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado;

(xiii) comunicar aos Titulares de CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis
contados a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de
quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a cldusulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelegam condi¢des que nao
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRI;

(xiv) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimdnio
Separado, através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando
considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimdnio
Separado;

(xv) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o
calculo do Valor Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

(xvi) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora,
alertando os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de
gue tenha conhecimento;

(xvii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores,
conforme prevista no Termo de Securitizacdo;

(xviii) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a afim de prestar
informacgdes que lhes forem solicitadas;

(xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
nao fazer;

(xx) fornecer, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430, a Emissora, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que receber a notificacio
acerca da conclusdo do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo
de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto
a entidade de que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430; e

(xxi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4
(quatro) meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual
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descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio
relativos a presente Emissdo, conforme o contelldo minimo o previsto no artigo
15 e incisos da Resolugao CVM 17.

9.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente
Fiducidrio podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado
para avaliar, reavaliar, ou, ainda, revisar o valor das garantias prestadas,
conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacdes
gue entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, custos de
eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

9.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢es no ambito da
emissdao dos CRI, o Agente Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida
prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares de CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo devidos ao Agente Fiducidrio
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos
deste instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (a) uma parcela de
implantag¢do no valor de RS 26.000,00 (vinte e seis mil reais), devida até o 52 (quinto)
dia Gtil contado da primeira data de integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis
contados da data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro; (b)
parcelas anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as

demais no mesmo dia dos anos subsequentes; e (c) adicionalmente, serdo devidas ao
Agente Fiduciario, por cada evento de verificacdo semestral da Destinacdo dos Recursos
o valor parcelas no valor de RS 1.200,00 (um mil e duzentos reais), devidas até o 52
(quinto) dia util contado da data em que ocorrer a verificacdo até a comprovacao
integral dos recursos. Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (a) sera
devido pela Devedora a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 5° (quinto) dia util contado
da data em que ocorrer a comunicac¢do do cancelamento da operacao.

9.5. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das
condicGes da operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional
equivalente a RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho
dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a
execucdo das garantias; (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefébnicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive
respectivas assembleias; (iii) a andlise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios
ao disposto no item seguinte; (iv) a implementacdo das consequentes decisGes tomadas
em tais eventos; e (v) analise ou confeccdo de simulacGes de cdlculo de resgate
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antecipado e/ou quaisquer outras simulagdes, remuneragdo esta a ser paga no prazo de
10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo “Relatdrio de
Horas”.

9.5.1. As parcelas citadas nos itens (b) e (c) da Clausula 9.4. acima e na Clausula
9.5. acima, devidas a titulo de remuneragdo do Agente Fiducidrio, serdo
reajustadas anualmente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes. A remuneracao recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a
liqguidagao integral dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as
obrigacdes exigidas ao Agente Fiducidrio no ambito da Emissdo. Em nenhuma
hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial da remuneracdo do Agente Fiducidrio.

9.5.2. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

9.5.3. Nas operagdes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der
pela correta destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das
obrigacdes impostas ao Agente Fiduciario pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021
SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiducidrio
com relacdo a comprovacao e verificacdo da destinacdo dos recursos até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissdao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica
contratado e desde j& ajustado que a Devedora assumird a integral
responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiducidrio até a integral
comprovacao da destina¢do dos recursos.

9.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetdria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.
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gualquer empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx
Servigos Fiducidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n2 17.595.680/0001-36.

9.5.6. Despesas. A Devedora ou a Emissora antecipard ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, os investidores deverdao antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora e/ou pela Devedora. As despesas a
serem antecipadas, quando possivel, deverdo ser previamente aprovados pelos
investidores e pela Devedora. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e
notificacbes, despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo
de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes
entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fun¢des e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar
vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da
integralizacdo (vi) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de
documentacdo ou informacdo prestada pela Cessionaria para cumprimento das
suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢bes contra ele propostas no exercicio de
sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou
Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhdo dos investidores; (ix) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneracdo; e (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

9.5.7. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 5
(cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacio de contas a Emissora
e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

9.5.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger

direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nas cldusulas acima sera acrescido a divida da
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Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario
poderd se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva notificacdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que
fizer e realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

9.5.9. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias ou
insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, solicitar aos investidores
adiantamento para o pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha
a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que
deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores, e adiantadas pelos
investidores, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na
proporgdo de seus créditos, (i) incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acGes propostas pelo Agente
Fiducidrio ou decorrentes de a¢Oes contra ele propostas no exercicio de sua
funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores; as eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracdo; e
(ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais
investidores ratear as despesas na proporc¢ao de seus créditos, ficando desde ja
estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram o
rateio em proporg¢ao superior a proporc¢ao de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de
ratear despesas relativas a sua participacao e o crédito do Agente Fiduciario por
despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista acima serd acrescido
a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.

9.5.10.0 Agente Fiducidrio ndo antecipard recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre

devidos e antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido

nas hipdteses de auséncia ou impedimento tempordrio, rendncia, intervencao,
liquidacdo extrajudicial, faléncia do Agente Fiducidrio ou qualquer outro caso de
vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de
qgualquer desses eventos, Assembleia Especial de Investidores, para que seja deliberado

51

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XGSHR-WEGZP-QZ52J-RV5F6.

gistro

g
N
E
B
£
H
E
4

Qe



pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicio do Agente Fiduciario
elegendo, caso seja aprovada a segunda hipétese, o novo agente fiduciario.

9.7.

Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(ii) por deliberagido em Assembleia Especial de Investidores,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique
sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos
Titulares de CRI; ou

(iii)  por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o
guérum previsto no item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 29 da Lei 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na
Clausula 9.3 deste Termo de Securitizacao.

9.7.1. A Assembleia Especial de Investidores destinada a escolha de novo
agente fiduciario deve ser convocada pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagado.

9.7.2. Se a convocacao da Assembleia Especial de Investidores ndo ocorrer até
15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na cldusula 9.7 acima, cabe a
Securitizadora a imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario
ou nomear substituto provisério.

9.7.3. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da clausula 9.7
acima, assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

9.7.4. A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo, e demais Documentos da Operacdo, conforme
0 caso. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de
Securitizagao.

9.7.5. Juntamente com a comunicagdo da clausula 9.7.4 acima, devem ser

encaminhadas a CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolucao
CVM 17.
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9.7.6. Os Titulares de CRI poderdao nomear substituto provisdrio nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta desses, devendo, neste caso,
proceder com o aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, e demais
Documentos da Operacao, nos termos do Artigo 32, caput da Resolucao CVM 17.

9.8. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obriga¢des assumidas neste instrumento, inclusive a assun¢ao da
administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipéteses previstas
nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

9.9. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido
ou fard qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissdo que seja
de competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a
agir em conformidade com as instrucoes que |he forem transmitidas pelos Titulares de
CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares
de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagao do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que nao tenha decorrido da legislagao aplicavel.

9.10. Presuncdo de Veracidade: Caberd a Devedora a verificacdo e anadlise da
veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que esses ndo foram

objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo sera, sob qualquer hipédtese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, cuja elaboragao
continuard sendo sua obrigacdo legal e regulamentar, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.11. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungdes
até a escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de rendncia, situagcdo em
gue se compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao
periodo apds a sua rendncia.

CLAUSULA DEZ - DESTITUICAO DA EMISSORA E LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a assuncdo
imediata e transitdria da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario,
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sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiducidrio deverd convocar, em até 15
(quinze) dias a contar de sua ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidagao,
do Patrimbnio Separado, nos termos do artigo 31 da Lei 14.430 e do artigo 29, inciso XIV
da Resolucdo CVM 60:

(i) insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou
extrajudicial pela Emissora, independentemente de aprovacdo do plano de
recuperacao por seus credores ou deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido e/ou
contestado, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdao de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obriga¢Ges
pecuniarias (desde que as obrigacdes da Devedora tenham sido observadas)
previstas neste Termo de Securitiza¢do que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis.
O prazo ora estipulado serd contado da data em que a obrigacdo era devida;

(v) na hipdtese de Vencimento Antecipado das Debéntures e desde que tal
evento seja qualificado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial
de Investidores, como um Evento de Liquida¢do do Patriménio Separado, sendo
gue, nesta hipdétese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da
administracdo do Patriménio Separado;

(vi) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimbnio Separado
suportarem as Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e
inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipotese, ndo havera a destituicao
automatica da Securitizadora da administracdo do Patrimonio Separado; e

(vii) desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

10.1.1. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos
eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiducidrio.

10.1.2. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estao inseridos no conceito de

insolvéncia da acima o inadimplemento e/ou mora da Emissora em decorréncia
de inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou dos Avalistas.
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10.2.

10.1.3. As Partes concordam, ainda, que a liquidacdo do Patrimbnio Separado
ndo implica e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

10.1.4.A Assembleia Especial de Investidores mencionada na clausula 10.1
acima, serd convocada mediante publicacdo de edital com antecedéncia minima
de 20 (vinte) dias contados de sua primeira convocagao e 8 (oito) dias para a
segunda convocacdo e instalar-se-a, em primeira convocacdo e segunda
convocacgao, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em circulacgao,
na forma do artigo 28 da Resolugao CVM 60. A deliberagdo pela liquidagao do
Patrimbnio Separado sera vdlida por maioria dos votos presentes, enquanto o
quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na
administracdo do Patrimbnio Separado ndo podera ser superior a CRI
representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado.

10.1.5. Adicionalmente, deverdo ser observados os paragrafos 52 e 62 do artigo
30 da Lei 14.430. A Assembleia Especial de Investidores acima prevista
deliberar3, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para arcar

com as Despesas, observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV alinea “a
da Resolugao CVM 60.

10.1.6.0 Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patrimbnio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI
nas seguintes : (a) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata as
Clausulas 10.1 e seguintes acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacao; ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores de que
trata as Clausulas 10.1 e seguintes acima seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.1.7.Em referida Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI
deverdo deliberar, inclusive: (i) pela liquidacdo, do Patrimoénio Separado,
hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo; ou
(ii) pela nao liquidacdo do Patrimbnio Separado, hipdtese na qual deverd ser
deliberada a administracdo do Patrimbnio Separado por nova Devedora
securitizadora, fixando as condi¢Oes e termos para sua administracdo, bem como
sua respectiva remuneracgdo. O liquidante serd a Emissora caso esta ndo tenha
sido destituida da administracdo do Patrimonio Separado.

A liquidacao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia, em

dacdo em pagamento, dos Créditos Imobilidrios, bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado aos Titulares de CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos
de execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na propor¢do dos créditos
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representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extin¢do
de toda e qualquer obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI.

10.2.1. Na hipdtese de os Titulares de CRI decidirem pela liquidacdo do Patriménio
Separado, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo
administradora: (i) administrar os bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado;
(ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos
Imobiliarios, bem como de suas respectivas Garantias, caso aplicavel; (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao de CRI detidos, observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo; e (iv) transferir, em dacdo em pagamento, os
créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios e garantias eventualmente nao realizados
aos Titulares de CRI, na proporgao de CRI detidos por cada Titular de CRI.

10.3. Arealizagao dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei
14.430, ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria
Emissora.

10.4. Os Titulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidacdo do Patrimoénio
Separado e/ou resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, obrigar-se-3o a: (i) se submeter
as decisOes exaradas em Assembleia Especial de Investidores; (ii) possuir todos os
requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRl emitidos e
bens, garantias inerentes ao Patrimbnio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir,
manter indene de responsabilidade a Emissora e o Agente Fiducidrio, em relagao a todos
e quaisquer prejuizos, indenizacOes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados
externos), decisOes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais
(inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora
e/ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, direta ou indiretamente, independentes
de sua natureza, em razado da liquida¢ao do Patrimoénio Separado.

10.5. No caso de liquidacdo do Patrimbnio Separado e/ou resgate antecipado
obrigatdrio dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado,
resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e
garantias, serdo entregues, em favor Titulares de CRI, observado que, para fins de
liquida¢do do Patrimbnio Separado, a cada Titular dos CRI sera dada a parcela dos bens
e direitos integrantes do Patriménio Separado dos CRI, na propor¢do em que cada CRI
representa em relacdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no
momento da referida dagao, a quitacdo dos CRI e liquidacdao do Regime Fiduciario.

10.6. Aocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos poderd ensejar a liquidacdo
do Patrimobnio Separado, sendo certo que neste caso ndao havera assungdo do
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Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, deverd ser convocada uma
Assembleia Especial de Investidores para deliberar (i) pela liquidacdo do Patriménio
Separado, hipdétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao,
ou (ii) pela ndo liquidagdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual a Securitizadora
poderd continuar responsdvel pela administracdo do Patrimonio Separado, mediante a
concessao de prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do
descumprimento em curso, ou (iii) pela eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras
medidas de interesses dos investidores:

(@) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacdes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como
Agente Fiduciadrio, Agente Liquidante e Escriturador, desde que, comunicada
para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o faga nos prazos previstos no
respectivo instrumento aplicavel;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes ndo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipétese,
a liquidagdo do Patriménio Separado poderd ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo
formal realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora; e

(c) decisdo judicial transitada em julgado por violacdo, pela Emissora, de
qgualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administracao publica, incluindo, sem
limitacdo, as Leis Anticorrupcao.

10.6.1. Nos casos previstos na clausula 10.6 acima, a Emissora ou o Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, devera convocar uma Assembleia Especial
de Investidores em até 15 (quinze) dias apds o prazo de resposta de notificacdo
enviada a Securitizadora nesse sentido, caso esta ndao tenha se manifestado, para
deliberar (a) pela liquidagdo do Patrimoénio Separado, hipétese na qual devera
ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, ou (b) pela nao liquidacdo
do Patrimbénio Separado, hipdtese na qual a Emissora podera continuar
responsavel pela administracdo do Patriménio Separado até a eleicdo de nova
securitizadora, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de
cumprimento, pela Emissora, do descumprimento em curso ou outras medidas
de interesses dos investidores.

10.6.2.A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser

prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia
Util.
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10.6.3.0 Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagcdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares de CRI
caso devidamente aprovada em Assembleia Especial de Investidores.

10.6.4.0 Agente Fiducidrio podera promover a liquidagdo do Patrimdnio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagcdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI
nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Investidores de que
trata a clausula 10.4 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocacdo ou (b) caso a Assembleia Especial de Investidores de que trata a
cldusula 10.4 acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

11.1 Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, sendo que as assembleias
poderdo ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da
Resolucao CVM 60 e da Lei 14.430.

11.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores poderd ser convocada pelo
(i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo.

11.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na cldusula 11.2 deste Termo de
Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores mediante

edital publicado no sitio eletrénico da Emissora e por meio do sistema de envio de
Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade de
titular dos Créditos Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos
em quaisquer Documentos da Operacdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre
como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

11.3.1. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for realizada
de modo exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocacao
previsto na cldusula 11.3 acima podera ser publicado de forma resumida, com a
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacao
completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI, nos termos da Resolucao
CVM 60 e da Lei 14.430.

11.3.2.Sem prejuizo do disposto na clausula 11.3.1 acima, a Emissora devera
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disponibilizar todas as informacbes relativas a convocacdo da Assembleia
Especial de Investidores, a ser realizada de modo exclusivamente ou
parcialmente digital, por meio de sistema eletrénico na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

11.3.3. Os editais de convocagdo de Assembleias Especiais de Investidores, serdao
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://habitasec.com.br/) imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do
pardgrafo 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do
artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e conforme pardgrafo 32 do artigo 30 da Lei
14.430.

11.3.4.Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Gerais
serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicagao
eletrénica (e-mail), cujas as comprovacgdes de envio e recebimento valerdo como
ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerard os enderecos de e-
mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislagao em vigor e (b) encaminhados na
mesma data ao Agente Fiducidrio.

11.3.5. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especial de Investidores, ndao havendo quérum em primeira
convocacgdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocagao.

11.4. Prazo para Realizacdo: Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a
convocagao sera mediante publicacdo de edital publicado na forma acima, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacdo, e no prazo de 8 (oito) dias

contado de nova publicacdo do edital de convocacdao, em segunda convocacao.

11.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da
orientacdo pelos Titulares de CRlI em Assembleia Especial de Investidores, a Emissora
e/ou Agente Fiducidrio deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme Ihe
for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso
ndo haja quérum necessario para a instalacdao da Assembleia Especial de Investidores,
ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio
poderdao permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que
0 seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos
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Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui
as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora,
cujos qudruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma
gue ndo havendo deliberacdo o Agente Fiducidrio podera adotar o disposto na
legislagao.

11.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido
ou fard qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares de CRI,
comprometendo-se tao somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares des CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a
Emissora.

11.7. Legislacdo Aplicdvel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que
couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

11.8. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira
convocacgao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, maioria
simples dos CRI em Circulacdo e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero.

11.9. Votos: Cada CRI em Circulacdao corresponderda a um voto nas Assembleias
Especiais de Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatdrios, Titulares de
CRI ou nao.

11.9.1.Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores por meio do preenchimento e envio da respectiva instrugao de voto
a distancia, por meio de processo de consulta formal, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 22
do artigo 29 e § 52 do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e observadas as demais
disposi¢cdes da Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81.

11.9.2.Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores a distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacao devera
conter informacgbes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os
Titulares de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial,
incluindo informacBes necessdrias e suficientes para acesso e utilizacdo do
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos
investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada
parcial ou exclusivamente de modo digital.
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11.9.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros
meios igualmente eficazes para assegurar a identificagcdo dos Titulares de CRI.

11.9.4. Consulta Formal: Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo
de consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletrénica
(comprovado por meio de sistema de comprovacao eletronica — comprova.com),
enviados para a Emissora, com cépia para o Agente Fiducidrio, desde que
respeitadas as demais disposicOes aplicadveis a Assembleia Especial de
Investidores, prevista neste Termo de Securitizagao e no edital de convocagao,
conforme condigbes previstas na Resolugao CVM 60, incluindo, mas nao se
limitando, a observancia dos qudérum previstos dos documentos da emissao.
Sendo certo que os investidores terdo o prazo, minimo, de 10 (dez) dias para
manifestacao.

11.10. Qudruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores
deverdo levar em conta a totalidade dos CRI em Circulacdo presentes, salvo se de outra

forma prevista neste instrumento.

11.11. Presenca da Emissora: Serd obrigatéria a presenca dos representantes legais da

Emissora nas Assembleias Especiais de Investidores.

11.12. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia

Especial de Investidores e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias
Especiais de Investidores, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for
relevante para a deliberagdao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as
Devedoras e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de
deliberacdo e apuracao dos votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria
em discussao.

11.13. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da
Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI
presentes.

11.14. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberacbes serdo tomadas,
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em primeira convocagao, por maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Especial
de Investidores e, em segunda convocacgao, por qualquer nimero.

11.15. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, as deliberacBes acerca (i) das
propostas de alteragdes e de renuncias feitas pela Emissora em relagao: (a) as datas de
pagamento da Remuneracdo dos CRI e as datas de pagamento da amortizacdo; (b) a
forma de cdlculo da evolugdo financeira dos CRI, a Remuneracdo dos CRI, a amortizacao
e o Valor Nominal Unitdrio dos CRI; e (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (ii) dos Eventos
de Vencimento Antecipado; (iii) de quaisquer altera¢des aos Créditos Imobiliarios que
possa impactar os direitos dos Titulares de CRI; (iv) de alteracdes as Garantias, que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo
sem limitacdo, a substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da
forma da excussdo das Garantias e nos demais casos expressamente previstos nos
Documentos da Operacdo; (v) de alteragdes aos quoéruns de instalacdo e/ou de
deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores ; (vi) da realizacdo de qualquer
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (vii) de qualquer alteracdo
as previsdes referentes a amortizacao extraordindria ou resgate antecipado dos CRI;
(viii) de qualquer liberagdo especifica com relagdo a um inadimplemento das Devedoras
(sempre considerando que qualquer liberacdo de um evento, numa data especifica, ndo
significa liberacdo de fatos posteriores); bem como, e (ix) de eventual deliberagcdao
acerca da alteracdo do investimento adotado para os recursos da Conta do Patriménio
Separado, deverdo ser aprovadas em qualquer convocacdo, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo.

11.16. Dispensa para Instalacdo: Independentemente de a convocacao ser dispensada,
bem como das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitiza¢do, sera

considerada regular a Assembleia Especial de Investidores a qual comparecerem todos
os Titulares de CRl em Circulagdo, nos termos do paragrafo 42 do artigo 124 da Lei 6.404
e do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

11.17. Dispensa: Nos termos do artigo 25, §32 da Resolugdo CVM n? 60, as Partes
concordam que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de
gualquer aprovacdo dos Titulares de CRI, desde que a referida alteragdo nao prejudique
a validade, exigibilidade ou exequibilidade deste instrumento, sempre que tal alteracado
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da
CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras;
(ii) decorrer da substituicdo de direitos creditérios pela Securitizadora; (iii) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizacdo; ou (iv) decorrer de correcao de erro formal e desde que a alteracdo nao
acarrete qualquer alteracao na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas garantias
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dos CRI.

11.17.1. Nos termos do artigo 25, §49 da Resolugdao CVM n? 60, as
alteragdes indicadas na Clausula 11.17 acima deverao ser comunicadas aos
Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de implementacdo
das alteragdes.

11.18. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias
Especiais de Investidores serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net,
ou outro que venha substituir, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacdo
ndo sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da Emissora.

CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Conforme previsto neste Termo e na CCB, serdo de responsabilidade da
Devedora todas as despesas decorrentes da estruturacdo, viabilizacdo da emissdo e
distribuicdo de CRI e da emissdo da CCB, a serem pagas com recursos disponiveis no
Fundo de Despesas, conforme listadas abaixo e previstas no Anexo V da

CCB(“Despesas”):

(i) remuneragdo do Escriturador, que sera no montante mensal descrito no
Anexo V da CCB, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento
pela variagao acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta
do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso,
calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas serd
acrescido dos respectivos tributos incidentes (com gross up);

(ii) remuneragdo do Agente Liquidante, corrigida anualmente a partir da data
do primeiro pagamento pela variacdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier
a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdao, em
qgualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas
parcelas ndo esta acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(iii) remuneracdo da Securitizadora, pela administracdo da carteira fiduciaria,
em virtude da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios, bem como diante do
disposto na legislagdo em vigor, que estabelecem as obriga¢cdes da
Securitizadora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serd devida a Taxa de
Administracdo. As parcelas serdo atualizadas mensalmente, a partir da data do
primeiro pagamento, pela variacdo acumulada positiva do IPCA, ou pelo indice
que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario;
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(iv) remuneragdo do Agente Fiducidrio, conforme prevista na cldusula 9.4
acima;

(v) remuneragdo do Auditor Independente do Patrimdnio Separado, como
auditor independente responsavel pelos servicos de auditoria anual das
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, parcelas anuais no
montante contido no Anexo VIII a este Termo de Securitizacao, reajustados
anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua supressdo ou extingdo,
substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei, de acordo com a
regra do artigo 31 da Resolugdo da CVM n? 23, de 25 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, o Auditor Independente do Patrimdnio Separado devera ser
substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo
equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao presente
Termo e independentemente de necessidade de realizacdo de Assembleia
Especial de Investidores;

(vi) comissOes de estruturagdo, emissao, coordenacdo e colocacdo dos CRI, por
ocasido de sua distribuicdo publica com esforcos restritos, e demais valores
devidos nos termos dos Documentos da Operacdo, conforme definido do Termo
de Securitizacdo, incluindo, conforme aplicavel, aquelas relativas a realizacdo de
road show e marketing;

(vii) todas as despesas necessarias aos arquivamentos e registros, nos termos
previstos na Escritura de Emissao, perante as juntas comerciais competentes e
cartorios de titulos e documentos competentes, caso a Devedora ndo o faca;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas
pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, a serem reembolsadas conforme previsto neste Termo de
Securitizacao;

(ix) emolumentos, taxas e declaragbes de custddia da B3 relativos aos CRI;

(x) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia
Especial de Investidores;

(xi) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela

Securitizadora que sejam relativas a abertura e manutencdo da Conta do
Patrimbnio Separado;
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(xii) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam decorrentes da gestdo, cobranca, realizacdo e
administracdo do PatrimOnio Separado, publicagdes em jornais, locacdo de
espacos para realizacdo das Assembleias Gerais, e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na
hipétese de liquidacdo do Patrimoénio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia, na hipotese de o Agente Fiducidrio assumir a sua administracao;

(xiii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI; e

(xiv) demais despesas previstas em lei, na regulamentacao aplicdvel, ou neste
Termo de Securitizagao.

12.1.1. 0 pagamento das Despesas serd de responsabilidade Unica e exclusiva da
Devedora, com recursos disponiveis no Fundo de Despesas, sendo que os valores
correspondentes as Despesas Flat serdo descontados pela Emissora do
pagamento do Valor Liquido das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo, e o pagamento das Despesas Recorrentes sera realizado pela Emissora
com recursos do Fundo de Despesas, observado o previsto neste Termo de
Securitizagdo e Escritura de Emissao.

12.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRIl: Considerando-se que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei

14.430, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na clausula 12.1 deste Termo de Securitizacdo, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporg¢ao dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos do Patrimoénio Separado.

12.2.1.Caso qualquer um dos Titulares de CRI n3do cumpra com eventual
obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos na Conta do Patrimdnio Separado
para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus interesses e ndo
haja recursos suficientes no Patrimbénio Separado para fazer frente a tal
obrigacdo, a Emissora estard autorizada a realizar a compensacao de eventual
remuneracdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Emissora com estas despesas.

12.3. Responsabilidades dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade
da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o
Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas
Clausulas acima, tais despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do
Patrimbnio Separado ou pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e
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Fundo de Reserva e caso a Devedora ndo arque com o pagamento de tais despesas,
estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI
de forma que devera ser realizada Assembleia Geral para deliberagdo de realizagao de
aporte (“Obrigacdes de Aporte”), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimdnio
Separado, ressalvado o direito de posterior ressarcimento pela Devedora:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custédia dos CRI ndo
compreendidas na descricdo da cldusula 12.1 deste Termo de Securitizacao;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI, observada a cldusula 12.3.1 deste Termo de
Securitizagao; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI,
incluindo, mas ndo se limitando, aqueles mencionados na clausula 13.1 deste
Termo de Securitizagao.

12.3.1. No caso de transferéncia da administracdo do Patrimoénio Separado para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobilidrio, nas
condicOes previstas neste Termo de Securitizacdo, os recursos necessarios para
cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre
gue possivel, previamente aprovados pelos Titulares de CRI e adiantados ao
Agente Fiduciario, na proporc¢ao de CRI detidos, na data da respectiva aprovagao.

12.4. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da
totalidade dos CRI e dos custos do Patriménio Separado, sobejarem Créditos
Imobilidrios, seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem
ser proporcionalmente restituidos pela Emissora a Devedora, sendo que os créditos na
forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos)
devem ser restituidos a Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos

destes rendimentos, no prazo previsto na CCB.
CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem
considerar unicamente as informacGes contidas a seguir para fins de avaliar o
investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributacao
especifica que sofrerdo enquanto Titulares de CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos a certificados de recebiveis imobilidarios € o mesmo aplicado aos titulos
de renda fixa, sujeitando- se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas
regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze
por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de
acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por
cento) para a aplicacdo com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte
por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360
(trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a aplicacdo
com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e
15% (quinze por cento) para a aplicagdao com prazo de mais de 720 (setecentos e
vinte) dias (artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n28.981, de 20 de janeiro
de 1995). Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os
investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, hd regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de
investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia
privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior,
inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuneracgdo produzida por CRI a partir
de 12 de janeiro de 2005 (artigo 39, Il, da Lei n2 11.033/04). Essa isencdo, se
estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo
(paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa n® 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto
devido no encerramento de cada periodo de apuragdo (artigo 76, I, da Lei n?
8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de entidade
imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n? 8.981/95, na redac¢do dada pela Lei
n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado
antecipacdo, gerando o direito a compensacdo do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracgao (artigo
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76, 1, da Lei n2 8.981/95). O rendimento também devera ser computado na base
de cdlculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano;
a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento)
para instituicGes ndo financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicdes
financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda
(artigo 28, §10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos
de investimento imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §19, da Lei n? 8.668, de
28 de junho de 1993, a isencdo ndo abrange as aplica¢des financeiras, que estao
sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido pelo
investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicacbes de
fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de
renda na fonte. Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por
instituicoes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia
complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades
de capitalizacao, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos
auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redacdo da Lei n? 9.065/95 e artigo
52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de
retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 16% (dezesseis por cento) para
instituicoes financeiras (exceto bancos) e 21% (vinte e um por cento) para
bancos.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo
aos investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n?
8.981/95). Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos
investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas
e condi¢cbes da Resolugdo n? 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho
Monetario Nacional, e que ndo sejam residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a
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aliquota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n2 8.981/95, artigo
11 da Lei n0 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisdria
n2 2.189- 49, 23 de agosto de 2001).

Com base na legislacdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com
tributagdo favorecida:

(i) aquele que nao tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para
os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia
fiscal conforme definido pela Instrucdo Normativa n? 1.530/2014; e (ii) aquele
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo
societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrucao
Normativa n? 1.037/2010 lista as jurisdi¢des consideradas pais ou jurisdigdo com
tributacdo favorecida. Com relacdo aos investidores estrangeiros 4.373, estes
ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em
operagOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii)
nas operag¢des com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29,
“b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (3 exce¢cdo de dividendos,
atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliqguota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes nos fundos de
investimento em acdes, operacOes de “swap” e operacles realizadas em
mercados de liquidac¢do futura, fora de bolsa; e

(ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive
aplicacbes/operacdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo
ou em bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n® 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores
estrangeiros 4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de
alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros
prefixada, vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada
pactuacdo total ou parcial de taxa de juros pds-fixada; (ii) prazo médio
ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a ser definida pelo Conselho
Monetdrio Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela
Devedora securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou originador
(p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao (salvo
conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a
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liguidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo
conforme regulamentacdo do Conselho Monetdrio Nacional); (v) inexisténcia de
compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o
pagamento periddico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180
(cento e oitenta) dias; (vii) comprovacdo de que os CRI estejam registrados em
sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro
ou no reembolso de gastos, despesas ou dividas relacionados a projetos de
investimento, inclusive os voltados a pesquisa, desenvolvimento e inovagdo (em
forma a ser definida pelo Conselho Monetédrio Nacional); e (ix) o projeto de
investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas
passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro)
meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 19-B, da Lei n°
12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85%
(oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo aplicado em
CRI e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei n? 12.431/2011. O percentual
podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir
da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverao obedecer a requisitos adicionais, a merecer menc¢ao
o requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de
carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90
(noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento
tributario.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos
estrangeiros (Resolucdo n2 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho
Monetario Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida
(conforme descrito acima), hipdtese em que os investidores externos sujeitar-se-
do as mesmas regras de tributacdo previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (artigo 29, §12, da Medida Proviséria 2.158-35, 24 de
agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida Proviséria n? 2.189-49/01, artigo 24
da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo 19,
Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n? 12.844, de 19 de julho
de 2013). Haverd também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de operacgOes realizadas em
bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo
78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §19, da Lei n? 11.033/04 e artigo
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85, I e lI, da Instrugdo Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento
dos rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte
pagadora original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario
final (artigo 62 do Decreto-Lei n2 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65,
§89, da Lei n2 8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captagao de recursos destinados a implementagao
de projetos de investimento na area de infraestrutura, ou de producao
econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados
como prioritdrios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas
no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na
fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por
pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica
tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta
ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadac¢ao de Tributos e
Contribuicbes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional) (artigo 22, da Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo
17, Lei n2 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §79, do artigo 22, da
Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI
sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas
aplicdveis ao emissor e ao cedente dos créditos originarios (artigo 49, §99, da
Instrucdo Normativa n? 1585/2015).

(i)  IOF

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos):
As operagdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a
aliquota zero de I0F, na forma do artigo 32, §29, VI do Decreto 6.306/2007, com
sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este
eventual aumento.

Imposto sobre Operacdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e

condicdes do Conselho Monetdrio Nacional (Resolu¢gdo CMN n2 4.373) estdo
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sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos
recursos (artigo 15-B, inciso XVl e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacdes de cambio liquidadas ocorridas apds esta eventual alteracao.

(iii)  Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o
Financiamento da Seguridade Social-COFINS

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica
nao-cumulativa, por estas auferidas, independentemente de sua denominagao
ou classificacdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela
pessoa juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas nao-
operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos
grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lein29.718,
de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 da Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de
2002, conforme alterada, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas
a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por for¢ca do
Decreto n? 8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS
e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for
optante pela sistematica cumulativa, ndo haverd a incidéncia do PIS e da COFINS
sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de cdlculo é a
receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas (o que exclui a receita
financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo
ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas,
entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo,
sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser
tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a
aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).
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CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao,
notificagdes aos devedores e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos
legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores — Internet (https://vortx.com.br ), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 52 do artigo
44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 42 do artigo 52 da Resolugdo
CVM 60 e a Lei 14.430/2022, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na
mesma data da sua ocorréncia. As publicacGes acima serdo realizadas uma Unica vez e,
ndo havendo quérum em primeira convocacao, deverad ser realizada uma nova e Unica
publicacao de segunda convocacgao.

14.2 As publicagdes das Assembleias Gerais serao realizadas na forma prevista neste
Termo de Securitizagdo.

14.3 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com
recursos do Patrimonio Separado.

14.4 As demais informacgdes periddicas ordinarias da Emissdo e/ou da Emissora
serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da
Resolucdo CVM 60 e demais legislacao em vigor.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de Securitizagdo sera
registrado pela Emissora na B3, conforme previsto no paragrafo 12 do Artigo n2 26 da
Lei 14.430, entidade autorizada pelo BACEN ou pela CVM a exercer a atividade de
registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobilidrios, nos
termos do disposto na Lei n2? 12.810, de 15 de maio de 2013, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da Data de Emissdo dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICAGOES

16.1. Comunicacgdes: Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio
serdo consideradas vdlidas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes
abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente Fiducidrio venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.
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Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, conjunto 92,

Sao Paulo, SP

CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Geréncia de Backoffice

Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215 — 42 andar,

S3o Paulo, SP

CEP 05425-020

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Tel.: (11) 3030-7177

e-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br

16.2. Consideracdo das Comunicacdes: As comunica¢cdes serdo consideradas
entregues quando recebidas com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de
Securitizacdo. As comunicacOes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Os respectivos originais deverdao ser encaminhados para os enderecos
acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanca de qualquer
dos enderegos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.

CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS

17.1.  Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
analisados independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os
riscos ndo exaustivos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da
presente emissao:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado
podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes
dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais foram
vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido
o Regime Fiducidrio e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos
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Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora.
Cada Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢do da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos
montantes devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora
poderao afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar
suas obrigacdes, no que tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, o valor a
ser recebido pelos Titulares de CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o respectivo
Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As
fontes de recursos da Emissora, para fins de pagamento aos Titulares de CRI,
decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdao podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento de juros e amortizacées dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento
dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso

o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais
saldos aos Titulares de CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no
Brasil apresenta baixa liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no

futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os Titulares de CRI que os adquirirem poderdo encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados
para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma Devedora
emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto
social, inclusive, a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da
emissdao de CRI, cujos patrimoénios sdo administrados separadamente. O
Patrimbénio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
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Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir a custddia e administragao dos
Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessoérios que integram o
Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de
CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdao do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que poderd ser insuficiente para o
cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

(e) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI
tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado sobre os Créditos
Imobiliarios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdencidrias e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobilidrios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais
sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(f) Manutencao do Registro de Companhia Aberta: A sua atuagao como
Emissora de CRI depende da manutencgao de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autorizacdes societdrias. Caso a Emissora nao

atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua
autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando, assim, suas
emissdes de CRI.

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora
poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e

manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso
haja, as condicoes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(h) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da
equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter
pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora
provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos.
Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade
de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdao de
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resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados
nos termos da legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse poderd haver
perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo
e recursos necessarios para fazer valer as disposicdes contidas nos documentos
desta operacao.

(i) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagao
estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange as operacoes de CRI, poderd haver perdas por
parte dos Titulares de CRlI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

(k) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevagao subita da taxa de
juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios
de Devedora brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em
niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdao da taxa de juros.

Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(1) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a

criacdo ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacao
diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operacdes ja efetuadas.

(m)  Alteracoes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente
os resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente
implementa alteracdes no regime fiscal que afetam os participantes do setor de
securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢cées incluem mudancas nas
aliguotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha garantias de que
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a Emissora serd capaz de manter seus precos e o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de CRI se ocorrerem
alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

(n) Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de resgate antecipado total ou
parcial. A efetivacdo destes eventos poderda resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos Titulares de CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneragdo dos CRI.

(o) Risco de integralizacdo dos CRI com 4&gio: Os CRI, quando de sua
negocia¢cdo em mercado secunddrio e, portanto, sem qualquer responsabilidade,
controle ou participacdo da Emissora, poderdo ser integralizados pelos novos
Investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses
Investidores ao longo do prazo de Amortizagdo dos CRI originalmente
programado. Em caso de antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios,
os recursos decorrentes dessa antecipacdo serdo imputados pela Emissora no
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao,
hipétese em que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndao ser
suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a
expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem
o Patrimonio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos
para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

(p) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimdnio
Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao
Patrimbnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serdo
suportadas pelos Titulares de CRI, na proporc¢do dos CRI titulados por cada um
deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da
cldusula 12.3 deste Termo de Securitizacao.

(q) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Especial de
Investidores: Determinadas delibera¢gGes no ambito da Assembleia Especial de
Investidores necessitam de quérum qualificado para serem aprovadas. O
respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberagao
pode ndo ser aprovada, o que poderd impactar os CRI.

(r) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria
realizada no dmbito da presente Oferta teve escopo limitado a certos aspectos
legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados a Emissora, a Devedora,
aos Avalistas e ao Imdvel. A n3do realizacdo de um procedimento completo de
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auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor.

(s) Risco de ndo formalizacdo das garantias ou ndo cumprimento de
obrigacdes acessdrias previstas nos Documentos da Operacdo: Na presente data,
as garantias outorgadas nos termos do Contrato de Cessdo e Promessa de
Fiducidria, do Contrato de Alienagao Fiducidria do Empreendimento Alvo e do
Contrato de Alienacdo de Quotas SPE, ndo se encontram devidamente
constituidas e exequivel, na medida que os referidos contratos ndo foram
registrados nos cartérios competentes. Os prazos para obtengao dos referidos
registros encontram-se especificados nos Documentos de Operacdo, de modo
gue existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartordrias ou,
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo da referida
garantia.

(t) Auséncia_de coobrigacdo da Securitizadora: O Patrimbnio Separado
constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e
tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos de acordo com este
Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdao econémico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI. Os CRI sdo
titulos lastreados pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a
operacdo, os Investidores Profissionais devem atentar para a capacidade da

Devedora de honrar suas obrigacdes de pagamento no ambito da Emissdo. Em
caso de inadimpléncia, a Securitizadora ndo dispora de recursos proprios para
honrar o pagamento dos CRI.

(u) Risco de liquidacdo do Patrimbnio Separado: Na ocorréncia de qualquer
dos eventos de liquidacdo do Patrimbnio Separado, podera ndo haver recursos

suficientes no PatrimoOnio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura
existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do
processo de convocacdo e realizacdo da Assembleia Especial de Investidores que
deliberard sobre os eventos de liquidacdo dos Patrimbnio Separado, nao é
possivel assegurar que a deliberacdo acerca da eventual liquidacdo dos
Patrimb6nio Separado ocorrerd em tempo habil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de
CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relacdo a
Emissdo e/ou ser destituida da administracdo dos PatrimOnios Separados, o
Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracdo do Patriménio
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Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os Titulares de CRI deverdao
deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado,
inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios, ou optar pela
liguidacdo do Patrimonios Separado, que poderd ser insuficiente para a quitacdo
das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de a Assembleia Especial
de Investidores nao ser instalada em primeira ou segunda convoca¢ao ou caso
os Titulares de CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimonio Separado, o Regime
Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares de CRI deixardao de ser
detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacdo do Agente
Fiduciario, e passardo a ser titulares dos Créditos Imobiliarios, sendo, cada um
dos Titulares de CRI, responsdvel por sua representacdo perante a Devedora.
Nesse caso, os rendimentos oriundos dos Créditos Imobilidrios, quando pagos
diretamente aos Titulares de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis
para as aplicacdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares de
CRI.

(v) Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra a Devedora: No
ambito da auditoria juridica da Devedora realizada por conta da Emissao, nao foi
identificada a existéncia de acdes judiciais contra a Devedora.

(w)  Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra a Avalista
Bonelli: No ambito da auditoria juridica da Avalista realizada por conta da
Emissdo, foi identificada a existéncia de ac¢des judiciais contra a Avalista,

entretanto, até a data de assinatura, ndo foi possivel apurar o montante total
referente as a¢des judiciais. Caso os demandantes tenham sucesso em seus
pleitos, essas acdes poderdo impactar financeiramente a Avalista, podendo
impactar também na capacidade de a Avalista honrar com as obrigacdes
assumidas.

(x) Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra ao Avalista
Roberto e a Avalista Rosiani. No ambito da auditoria juridica do Avalista Roberto
e da Avalista Rosiani.

(y) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como
a presente Oferta, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os
Titulares de CRI ndo contardao com uma analise de risco independente realizada
por uma empresa de classificacdo de risco. Caberd aos potenciais investidores,
antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta e na aquisicao dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles
riscos descritos no presente Termo de Securitizacdo.
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(2) Risco da atuacao do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdao do grupo
econdmico da Emissora: Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como
Agente Fiduciario em outra emissao de valores mobilidrios de empresa do
mesmo grupo econdmico do qual a Emissora faz parte. Na hipdtese de
ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigacdes
assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo
econdmico em outra emissdo, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em
situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI
e os titulares dos valores mobilidrios da outra emissao.

(@aa) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES FINAIS

18.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou
aos Titulares de CRl em razao de qualquer inadimplemento das obriga¢des da Emissora,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novac¢do ou modificacdo de quaisquer outras obrigacGes assumidas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando a Emissora e o Agente Fiducidrio, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto da Emissora quanto
do Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Titulares de CRI, exceto se disposto de
outra forma, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo
de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos dos artigos 784, 815

e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposi¢cGes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou
inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e
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exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas
a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiducidrio responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada
em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

18.7. Exceto pelas obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizacdo que
estabelecam formas de cumprimento especificas, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos da Operacao referentes ao
envio de documentos e informacdes periddicas ao Agente Fiduciario, deverdo ocorrer
exclusivamente por meio da plataforma VX Informa. Para os fins deste Contrato de
Cessdo, entende-se por “VX Informa” a plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), em que é necessario acessar o site
https://portal.vortx.com.br/register para solicitar o acesso ao sistema.

18.8. Liberdade Econbmica: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é
celebrado sob a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo
garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre
estipulacdo das partes pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de
maneira subsididria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica

dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

18.9. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaragdo de

Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme
previsto na Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da
Medida Proviséria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais
aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo,
em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para
este fim, serdo utilizados servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacdo
capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade.
Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa),
de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para cumprimento de
condi¢cBes precedentes.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

19.1 OsCRIlobjeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
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19.1.1. As informagdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas
pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou fungao de
orientagdo de investimento ou desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente
Fiducidrio.

CLAUSULA VINTE - FORO

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro Regional da comarca de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou
controvérsia origindria ou decorrente deste Termo de Securitizacdo, com renuncia a
qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiducidrio poderao, a seu critério
exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital, na presenca de 2
(duas) testemunhas. Para fins do presente Contrato, considera-se data de assinatura a
data da ultima assinatura eletronica.

Sdo Paulo, 23 de agosto de 2023.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
(assinaturas na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios para Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 309 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Edificio Concetto
Campolim SPE Ltda., celebrado em 23 de agosto de 2023)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A

Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Alexandra Martins Catoira
CPF: 308.200.418-07 CPF: 362.321.978-95
RG: 44858325 SSP/SP RG: 44074192-0 SSP/SP
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA
Agente Fiducidrio

Nome: Matheus Gomes Faria Nome: Francielle Viana

CPF: 058.133.117-69 CPF: 409.548.648-16
Testemunhas:

1. 2.

Nome: Ana Beatriz Rodrigues de Brito Nome: Paulo Roberto dos Santos Jr.

CPF: 452.343.128-01 CPF: 028.632.151-32

le Imoveis do Brasil
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Municipio
Cartorio
Matricula

Titular do Imével

Descri¢cdo do

Imovel

ANEXO |
Imovel

Sdo Paulo

22 Cartodrio de Registro de Imédveis de Sorocaba
141.599

EDIFICIO CONCETTO CAMPOLIM SPE LTDA

Um terreno constituido pela unificacdo do remanescente das Glebas n2s
02 e 03, da Quadra F, da divisdo da Chacara Helena, situado no Bairro
Vossoroca, nesta cidade com as seguintes medidas e confrontagdes: tem
inicio num ponto distante 9,40 metros de estaca 66, localizada na
confluéncia, da Rua Antonio Perez Ayala, dai segue na distancia de 44,60
metros, com rumo 21°05’SE, confrontando com Rua Antonio Perez Ayala,
deflete a esquerda e segue no rumo 68°55'NO e distancia de 49,14
metros, confrontando com a Gleba 4, de propriedade de Jodo Henrique
Perez Ayala e sua mulher Maria Luiza Brunetti Perez, até atingir estaca 69,
deflete a esquerda e segue 44,55 metros, com rumo 21°05’'NO,
confrontando com o cérrego Agua Vermelha, até atingir a estaca 65,
deflete a esquerda e segue rumo 68°55°SE e distancia de 49,10 metros,
confrontando com a Gleba 1, da Quadra “F” de propriedade de Adelaine
Peres Martins e seu marido José Rubens Corréa Martins, até atingir o

ponto de inicial, fechando o perimetro de 2.193,10 metros quadrados.
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Tabela 1: Imdvel

ANEXO Il
Destinagdao dos Recursos

Tabela 3: Despesas a Incorrer (Gasto Futuro) — Cronograma Tentativo e Indicativo de

Utilizagcao dos Recursos no Empreendimento Alvo
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Concetto 04 / Fy Loc’ie 25.537 Sorocaba- [Nao Nao Sim §
Campolim SP @
P GL/2 - %
Sorocaba f

(]

SP §

Tabela 2: Forma de Destinagao de Recursos 2
>

Valor estimado dePercentual do o

o

recursos a seremyvalor estimado 5

, £
Imével |Uso dos Recursos alocados node recursos no 3
Empreendimento [Empreendimento 5

Alvo (RS) Alvo 5

©

Edificio o
Concetto |Aquisicao 1.000.000,00 7% i
Campolim g
Edificio 3
Concetto |Obra 13.197.359,34 93% %
Campolim E’
S

g

2

<

2

3

g

4

9

©

E

8

(a]

g.

S

g'ﬂ

Imdve22Semest12Semest22Semest22Semest12Semest22Semest(12Semest22Semest
| re/23 re/24 re/24 re/22 re/23 re/23 re/24 re/24
Edifici|6.183.03 [5.315.21 [139.529, (] [] [] [] [e]
(o} 2,58 9,36 59[e]
Conce
tto
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ANEXO Il

Cronograma de Amortizagdo e Remuneragdo

] Data de Valor da 302E 12 Prego Unitario | Taxa de A~mortiza§50 Pagamento
Periodo: | Pagamento do Série (P.U.) (VNa) - em relagdo ao Saldo de Juros?
CRI 302E 12 Série Devedor (Tai)
Emissdo | 23/08/2023 R$15.700.000,00 R$1.000,00
1 21/09/2023 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
2 23/10/2023 | R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
3 21/11/2023 | R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
4 21/12/2023 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
5 22/01/2024 | R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
6 21/02/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
7 21/03/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
8 22/04/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
9 21/05/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
10 21/06/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
11 22/07/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
12 21/08/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
13 23/09/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
14 21/10/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
15 21/11/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
16 23/12/2024 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
17 21/01/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
18 21/02/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
19 21/03/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
20 22/04/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
21 21/05/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
22 23/06/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
23 21/07/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
24 21/08/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
25 22/09/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
26 21/10/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
27 21/11/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
28 22/12/2025 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
29 21/01/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
30 23/02/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
31 23/03/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
32 22/04/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
33 21/05/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
34 22/06/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
35 21/07/2026 R$15.700.000,00 R$1.000,00 0,0000% Sim
36 21/08/2026 RS$0,00 RS$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO IV
Declara¢do da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acbes, devidamente registrada
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos da Resolucdo CVM n?
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de S3o Paulo,
estado de Sdo Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, (doravante denominada
simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série de sua 302 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), para
fins de atendimento ao previsto no Artigo 22, VIII, do Suplemento A a Resolugao CVM n?@
60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 60” e “Emissdo”),
DECLARA, exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado durante a
distribuicdao dos CRI, que:

(i)  nostermos da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor,
e do Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdao CVM 60, assegura a constituicdo
e instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos do Patrimoénio Separado;

(i)  de acordo com o artigo 44 da Resolugdao CVM 60, verificou a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no
“Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emisséo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 309 Emissdo da Habitasec Securitizadora, .,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Edificio Concetto Campolim SPE
Ltda.” celebrado entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIO LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o
Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente
fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de

Securitizacdo”);

(iii) as informacBes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracao
do Termo de Securitiza¢cdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a
Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressées iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
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Declaragdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma
digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vdlida, plenamente
eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta
declaragao, em conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o0 §22, do art. 10 da
Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2023.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Alexandra Martins Catoira
CPF: 308.200.418-07 CPF: 362.321.978-95

RG: 44858325 SSP/SP RG: 44074192-0 SSP/SP

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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ANEXO V
Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CYM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n2 215, 42 andar, CEP 05425-020

Cidade / Estado: S3o Paulo / Estado de S3o Paulo

CNPJ n2: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n2: 009.635.843-24

da oferta publica com melhores esforcos do seguinte valor mobilidrio:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissao: 302

Numero da Série: 12

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 15.700 (quinze mil e setecentas)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impeca de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de
gualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

S3o Paulo, 23 de agosto de 2023.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO LTDA
Agente Fiduciario

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza Nome: Francielle Viana
CPF: 009.635.843-24 CPF: 409.548.648-16
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ANEXO VI
Declaragdo do Regime Fiducidrio

HABITASEC SECURITIZADORA S.A, sociedade por acdes, devidamente registrada
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos da Resolu¢cdo CVM n?
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 09.304.427/0001-58,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao
previsto na Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei n? 14.430”), e na Resolucdo
CVM 60, na qualidade de Devedora emissora e distribuidora dos certificados de
recebiveis imobilidrios da 12 série da 302 emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente),
declara para todos os fins e efeitos, que foi instituido, nos termos da Lei n? 14.430,
Regime Fiducidrio sobre (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) as Garantias; e (iii) a Conta do
Centralizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdao o significado previsto no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios.

Sao Paulo, 23 de agosto de 2023.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Alexandra Martins Catoira
CPF: 308.200.418-07 CPF: 362.321.978-95

RG: 44858325 SSP/SP RG: 44074192-0 SSP/SP

Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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ANEXO VII
Declaragdo acerca da existéncia de outras emissoes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como Agente Fiducidrio no periodo
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ANEXO VII
Declaragdo acerca da existéncia de outras emissées de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como Agente Fiducidrio no periodo
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Tipo
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRA
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

Emissor Caodigo If
HABITASEC SECURITI: 16K0812693
HABITASEC SECURITI: 16K0812783
HABITASEC SECURITI: 17G0893788
HABITASEC SECURITI: 17G0913178
HABITASEC SECURITI: 17H0086705
HABITASEC SECURITI: CRA017006S)
HABITASEC SECURITI: 16H0156564
HABITASEC SECURITI: 16K0902815
HABITASEC SECURITI: 16L0165777
HABITASEC SECURITI: 17E0851336
HABITASEC SECURITI: 17E0906861
HABITASEC SECURITI: 16K2085767
HABITASEC SECURITI: 17K0025417
HABITASEC SECURITI: 1710181214
HABITASEC SECURITI: 18B0748120
HABITASEC SECURITI: 17L0853948
HABITASEC SECURITI: 17L0956824
HABITASEC SECURITI: 18C0765173
HABITASEC SECURITI: 18C0765059
HABITASEC SECURITI: 18E0913223
HABITASEC SECURITI: 18E0913224
HABITASEC SECURITI: 18J0877849
HABITASEC SECURITI: 19F0260959
HABITASEC SECURITI: 19F0922610
HABITASEC SECURITI: 19G0228153
HABITASEC SECURITI: 19G0311661
HABITASEC SECURITI: 19G0312147
HABITASEC SECURITI: 19H0204332
HABITASEC SECURITI: 19J0329039
HABITASEC SECURITI: 19K1139273
HABITASEC SECURITI: 19K1139274
HABITASEC SECURITI: 19L0823309
HABITASEC SECURITI: 19K1145467
HABITASEC SECURITI: 19L0906036
HABITASEC SECURITI: 19L0906182
HABITASEC SECURITI: 20A1026890
HABITASEC SECURITI: 20F0717398
HABITASEC SECURITI: 20F0718010

Valor
31.250.000,00
31.250.000,00

6.200.000,00
6.200.000,00
60.000.000,00
25.000.000,00
22.400.000,00
200.000.000,00
25.000.000,00
100.000.000,00
65.000.000,00
13.150.000,00
120.000.000,00
7.458.000,00
77.040.000,00
11.100.888,00
24.000.000,00
6.165.795,84
200.000.000,00
131.600.000,00
56.400.000,00
9.373.048,31
422.117.000,00
40.000.000,00
179.780.000,00
22.500.000,00
67.500.000,00
17.300.000,00
195.000.000,00
41.884.000,00
10.471.000,00
63.000.000,00
45.000.000,00
398.901.000,00
30.000.000,00
23.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00

Quantidade

Remuneragdo
31.250 IPCA + 8,29 %
31.250 IPCA + 829,00 %

6.200 IPCA + 12,00 %
6.200 IPCA + 12,00 %
60.000 IGPM + 12,00 %

2.500 CDI + 3,00 %
22.400 IPCA + 10,50 %

200.000 CDI + 2,40 %
25.000 CDI + 6,00 %

100.000 CDI + 1,80 %
65.000 CDI + 3,00 %
13.150 IPCA + 10,50 %

120.000 CDI +4,75 %

7.458 IPCA +9,00 %
77.040 CDI+4,75%
11.100 IGP-DI + 85,00 %
24.000 IPCA +9,50 %

5.952 IGPM + 12,00 %

200.000 CDI + 3,00 %

131.600 CDI+ 1,70 %
56.400 CDI + 3,00 %

9.048 IGPM + 12,00 %

422.117 CDI+2,15%
40.000 CDI +1,50 %

179.780 IPCA + 6,00 %
22.500 CDI + 1,80 %
67.500 IPCA+5,41 %
17.300 IGP-DI + 7,50 %

195.000 CDI+1,10%
41.884 IPCA + 6,50 %
10.471 IPCA + 14,00 %
63.000 IPCA + 6,25 %
45.000 CDI + 5,00 %

398.901 CDI+1,50 %
30.000 IPCA + 12,00 %
23.000 IPCA + 10,00 %

6.500 IPCA + 13,00 %

6.500 IPCA + 14,00 %

Emissé Série
1

PR R R R R RRPRRRPBPRRRBRRRBRRRRRRRRRPRRBPRRRRRRRRERRER R R

71
72
83
89
86

68

70

76

84

74

75

96

95
105
102

98
109
106
110
113
122
146
153
148
156
157
160
170
178
179
181
168
174
183
177
200
201

Data de Emissdo Vencimento

07/11/2016
07/11/2016
07/07/2017
07/07/2017
09/08/2017
06/09/2017
17/08/2016
21/11/2016
15/12/2016
16/05/2017
08/05/2017
30/11/2016
01/11/2017
28/09/2017
09/02/2018
22/12/2017
20/12/2017
12/03/2018
01/03/2018
24/05/2018
24/05/2018
15/10/2018
21/06/2019
19/06/2019
17/07/2019
01/07/2019
01/07/2019
28/08/2019
25/10/2019
29/11/2019
29/11/2019
12/12/2019
29/11/2019
17/12/2019
20/12/2019
27/01/2020
15/06/2020
15/06/2020

03/11/2031 Adimplente
03/11/2031 Adimplente
15/07/2024 Adimplente
15/07/2024 Adimplente
20/08/2022 Adimplente
14/06/2019 Adimplente
17/08/2020 Inadimplente
25/11/2019 Adimplente
22/06/2020 Adimplente
17/05/2021 Adimplente
26/05/2023 Adimplente
30/11/2020 Adimplente
20/05/2020 Adimplente
09/07/2021 Adimplente
13/02/2023 Adimplente
22/12/2025 Adimplente
20/12/2022 Adimplente
15/04/2022 Adimplente
17/11/2022 Adimplente
17/05/2022 Adimplente
17/05/2022 Adimplente
15/04/2022 Adimplente
27/06/2023 Adimplente
23/06/2025 Adimplente
26/07/2034 Adimplente
25/01/2024 Adimplente
25/07/2034 Adimplente
22/12/2032 Adimplente
25/10/2022 Adimplente
26/11/2025 Adimplente
26/11/2025 Adimplente
12/12/2034 Adimplente
29/11/2023 Adimplente
27/12/2024 Adimplente
21/12/2024 Adimplente
24/10/2023 Adimplente
18/07/2024 Adimplente
18/07/2024 Adimplente

Inadimplemento n Inadimplemento no Periodo

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Inadimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
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CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRA
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

HABITASEC SECURITI: 20F0718024
HABITASEC SECURITI: 20F0718722
HABITASEC SECURITI: 20G0797791
HABITASEC SECURITI: 20H0818810
HABITASEC SECURITI: 20H0838579
HABITASEC SECURITI; 2010719702
HABITASEC SECURITI: 2010719744
HABITASEC SECURITI; 2010719882
HABITASEC SECURITI: 20J0030144
HABITASEC SECURITI: 20J0030180
HABITASEC SECURITI: 20J0033610
HABITASEC SECURITI: 20J0864669
HABITASEC SECURITI: 20J0837296
HABITASEC SECURITI: 20J0846991
HABITASEC SECURITI: 20J0847216
HABITASEC SECURITI: CRA021000SE
HABITASEC SECURITI: 20K0797915
HABITASEC SECURITI; 20L0551394
HABITASEC SECURITI; 20L0735193
HABITASEC SECURITI; 20L0687995
HABITASEC SECURITI; 20L0765928
HABITASEC SECURITI; 20L0789248
HABITASEC SECURITI; 20L0789249
HABITASEC SECURITI: 21B0564516
HABITASEC SECURITI: 21B0591458
HABITASEC SECURITI: 21B0591503
HABITASEC SECURITI: 21B0591517
HABITASEC SECURITI: 21B0716603
HABITASEC SECURITI: 21C0164377
HABITASEC SECURITI: 21B0760582
HABITASEC SECURITI; 21B0760584
HABITASEC SECURITI: 21B0760585
HABITASEC SECURITI: 21C0731719
HABITASEC SECURITI; 21D0864252
HABITASEC SECURITI; 21D0864253
HABITASEC SECURITI: 21D0864254
HABITASEC SECURITI; 21D0864263
HABITASEC SECURITI: 21D0864264
HABITASEC SECURITI; 21D0864265

6.500.000,00
7.280.000,00
14.000.000,00
8.000.000,00
25.000.000,00
24.000.000,00
24.000.000,00
24.000.000,00
30.000.000,00
30.000.000,00
30.000.000,00
15.000.000,00
76.000.000,00
23.000.000,00
15.000.000,00
25.000.000,00
10.300.000,00
20.000.000,00
60.000.000,00
33.611.000,00
33.000.000,00
10.750.000,00
10.750.000,00
9.500.000,00
1.250.000,00
2.500.000,00
1.750.000,00
15.000.000,00
40.000.000,00
9.203.000,00
9.203.000,00
9.204.000,00
20.000.000,00
10.000.000,00
4.700.000,00
6.100.000,00
7.400.000,00
5.800.000,00
3.000.000,00

6.500 IPCA + 15,90 %
7.280 IPCA + 11,00 %
14.000 IPCA + 11,00 %
8.000 CDI +6,25 %
25.000 CDI + 7,00 %
24.000 CDI +2,80 %
24.000 IPCA+5,35%
24.000 IPCA+7,35%
30.000 IPCA +5,38 %
30.000 IPCA +5,38 %
30.000 IPCA +5,38 %
15.000 IPCA + 8,50 %
76.000 IPCA+5,75%
23.000 IPCA+7,25%
15.000 IPCA + 8,50 %
25.000 IPCA +9,00 %
10.300 IPCA + 14,00 %
20.000 IPCA +9,50 %
60.000 IPCA +7,50 %
33.611 IPCA+7,85%
33.000 IPCA +7,50 %
10.750 IPCA + 12,68 %
10.750 IPCA + 12,68 %
9.500 IPCA + 8,50 %
1.250 IPCA + 8,50 %
2.500 IPCA + 8,50 %
1.750 IPCA + 8,50 %
15.000 IPCA + 12,68 %
40.000 IPCA +9,00 %
9.203 IPCA + 14,00 %
9.203 IPCA + 14,00 %
9.204 IPCA + 14,00 %
20.000 IPCA + 8,50 %
10.000 IPCA + 9,50 %
4.700 IPCA +9,50 %
6.100 IPCA +9,50 %
7.400 IPCA +9,50 %
5.800 IPCA +9,50 %
3.000 IPCA +9,50 %

202
203
187
188
185
210
211
212
205
206
207
189
214
215
216

UNICA
217
220
218
195
221
223
224
219
232
235
236
234
237
225
226
227
238
251
252
253
254
255
256
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15/06/2020
15/06/2020
20/07/2020
20/08/2020
28/08/2020
11/09/2020
11/09/2020
11/09/2020
01/10/2020
01/10/2020
01/10/2020
28/10/2020
19/10/2020
19/10/2020
19/10/2020
26/04/2021
24/11/2020
09/12/2020
17/12/2020
11/12/2020
28/12/2020
21/12/2020
21/12/2020
09/02/2021
09/02/2021
09/02/2021
09/02/2021
11/02/2021
01/03/2021
22/02/2021
22/02/2021
22/02/2021
19/03/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021
22/04/2021

18/07/2024 Adimplente
18/07/2024 Adimplente
22/07/2030 Adimplente
22/08/2030 Adimplente
22/08/2025 Adimplente
20/08/2035 Adimplente
20/08/2035 Adimplente
20/08/2035 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
10/10/2028 Adimplente
28/05/2024 Adimplente
28/05/2024 Adimplente
28/05/2024 Adimplente
22/04/2026 Adimplente
19/11/2024 Adimplente
15/12/2024 Adimplente
25/10/2027 Adimplente
22/12/2026 Adimplente
15/06/2036 Adimplente
23/01/2025 Adimplente
23/01/2025 Adimplente
21/02/2035 Adimplente
23/02/2026 Adimplente
21/02/2035 Adimplente
23/02/2026 Adimplente
18/02/2031 Adimplente
20/01/2026 Adimplente
21/02/2025 Adimplente
21/02/2025 Adimplente
21/02/2025 Adimplente
15/03/2031 Adimplente
21/05/2031 Adimplente
21/08/2030 Adimplente
21/05/2030 Adimplente
22/01/2030 Adimplente
21/09/2029 Adimplente
23/07/2029 Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
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CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

HABITASEC SECURITI: 21E0048439
HABITASEC SECURITI: 21E0823280
HABITASEC SECURITI: 21F0211653
HABITASEC SECURITI: 21F0189140
HABITASEC SECURITI: 21F1037235
HABITASEC SECURITI: 21F1036910
HABITASEC SECURITI: 21G0090798
HABITASEC SECURITI: 21G0507867
HABITASEC SECURITI: 21G0733018
HABITASEC SECURITI: 21G0733026
HABITASEC SECURITI: 21G0733065
HABITASEC SECURITI: 21G0733088
HABITASEC SECURITI: 21G0733137
HABITASEC SECURITI: 21H0953104
HABITASEC SECURITI: 21H0953114
HABITASEC SECURITI; 21H0889352
HABITASEC SECURITI: 21H0889464
HABITASEC SECURITI: 21H0889518
HABITASEC SECURITI: 21H0889553
HABITASEC SECURITI: 21H0889569
HABITASEC SECURITI: 21H0889576
HABITASEC SECURITI: 2110600458
HABITASEC SECURITI; 2110940475
HABITASEC SECURITI; 2110940482
HABITASEC SECURITI: 2110940484
HABITASEC SECURITI; 2110940485
HABITASEC SECURITI: 2110940486
HABITASEC SECURITI: 2110566608
HABITASEC SECURITI; 2110940472
HABITASEC SECURITI; 2110940473
HABITASEC SECURITI: 2110940474
HABITASEC SECURITI; 2110776342
HABITASEC SECURITI; 2110826412
HABITASEC SECURITI; 2110798465
HABITASEC SECURITI: 21K1073037
HABITASEC SECURITI: 21K1073038
HABITASEC SECURITI: 21K1073040
HABITASEC SECURITI; 2110868593
HABITASEC SECURITI; 21L0868658

26.000.000,00
29.000.000,00
100.000.000,00
45.000.000,00
9.000.000,00
100.000.000,00
50.300.000,00
124.966.000,00
7.000.000,00
7.000.000,00
5.000.000,00
3.600.000,00
5.350.000,00
24.800.000,00
27.100.000,00
6.000.000,00
8.500.000,00
8.000.000,00
8.000.000,00
8.000.000,00
4.000.000,00
9.335.000,00
3.500.000,00
3.500.000,00
3.665.000,00
6.400.000,00
7.000.000,00
15.000.000,00
12.000.000,00
2.500.000,00
5.500.000,00
30.000.000,00
89.800.000,00
20.000.000,00
20.000.000,00
5.000.000,00
25.000.000,00
23.000.000,00
23.000.000,00

26.000 IPCA +7,50 %
29.000 CDI + 4,00 %
100.000 IPCA + 6,00 %
45.000 IPCA + 8,00 %
9.000 125000%
100.000 CDI +2,50 %
50.300 CDI + 6,50 %
124.966 IPCA + 5,00 %
7.000 IPCA + 10,00 %
7.000 IPCA + 10,00 %
5.000 IPCA + 10,00 %
3.600 IPCA + 10,00 %
5.350 IPCA + 10,00 %
24.800 IPCA +7,50 %
27.100 IPCA +7,50 %
6.000 INCC-M + 11,50 %
8.500 INCC-M + 11,50 %
8.000 INCC-M + 11,50 %
8.000 INCC-M + 11,50 %
8.000 INCC-M + 11,50 %
4.000 INCC-M + 11,50 %
9.335 IPCA + 10,00 %
3.500 IPCA + 10,00 %
3.500 IPCA + 10,00 %
3.665 IPCA + 10,00 %
6.400 IPCA + 10,00 %
7.000 IPCA + 10,00 %
15.000 IPCA + 12,68 %
12.000 IPCA + 12,68 %
2.500 IPCA +12,68 %
5.500 IPCA + 12,68 %
30.000 IPCA +7,00 %
89.800 IPCA +7,10 %
20.000 IPCA +7,00 %
20.000 IPCA + 8,00 %
5.000 IPCA + 8,00 %
25.000 IPCA + 8,00 %
23.000 IPCA + 13,00 %
23.000 IPCA + 13,00 %
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257
229
213
194
247
260
243
242
261
262
263
264
265
245
246
267
268
269
270
271
272
279
280
281
282
283
284
275
276
277
278
273
285
274
288
289
290
312
313

03/05/2021
28/05/2021
08/06/2021
04/06/2021
14/06/2021
21/06/2021
06/07/2021
07/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
19/07/2021
20/08/2021
20/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
13/08/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
06/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
01/09/2021
14/09/2021
22/09/2021
14/09/2021
25/11/2021
25/11/2021
25/11/2021
10/12/2021
10/12/2021

10/07/2032 Adimplente
18/06/2024 Adimplente
21/06/2036 Adimplente
23/06/2026 Adimplente
23/07/2030 Adimplente
17/06/2024 Adimplente
06/07/2029 Adimplente
25/06/2036 Adimplente
21/07/2026 Adimplente
21/07/2026 Adimplente
21/07/2026 Adimplente
21/07/2026 Adimplente
21/07/2026 Adimplente
15/02/2038 Adimplente
15/02/2038 Adimplente
26/08/2026 Adimplente
26/08/2026 Adimplente
26/08/2026 Adimplente
26/08/2026 Adimplente
26/08/2026 Adimplente
13/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
21/08/2026 Adimplente
24/09/2025 Adimplente
24/09/2025 Adimplente
24/09/2025 Adimplente
24/09/2025 Adimplente
25/08/2031 Adimplente
25/06/2028 Adimplente
25/08/2031 Adimplente
26/04/2029 Resgatado

26/04/2029 Adimplente
26/04/2029 Adimplente
21/11/2031 Adimplente
21/11/2031 Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Resgatado

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
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CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

HABITASEC SECURITI; 21L0967403
HABITASEC SECURITI; 21L0967444
HABITASEC SECURITI; 21L0967448
HABITASEC SECURITI; 21L0967455
HABITASEC SECURITI; 21L0967490
HABITASEC SECURITI; 21L0967494
HABITASEC SECURITI; 21L0967495
HABITASEC SECURITI; 21L0967496
HABITASEC SECURITI; 21L0967500
HABITASEC SECURITI; 21L0967522
HABITASEC SECURITI; 21L0966941
HABITASEC SECURITI; 2111280777
HABITASEC SECURITI: 22A0759327
HABITASEC SECURITI: 22A0759361
HABITASEC SECURITI: 22A0759371
HABITASEC SECURITI: 22A0790868
HABITASEC SECURITI: 22A0791137
HABITASEC SECURITI: 22A1127471
HABITASEC SECURITI: 22A1127486
HABITASEC SECURITI: 22A1127639
HABITASEC SECURITI: 22A1127640
HABITASEC SECURITI: 22A1127655
HABITASEC SECURITI: 22A1127657
HABITASEC SECURITI: 22B0337860
HABITASEC SECURITI; 22D0844981
HABITASEC SECURITI; 22D0845146
HABITASEC SECURITI; 22D0845162
HABITASEC SECURITI; 22D0895765
HABITASEC SECURITI; 22D0897027
HABITASEC SECURITI: 22D0902937
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITI: 22E1211649
HABITASEC SECURITI: 22F1135958
HABITASEC SECURITI: 22F1162246
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

HABITASEC SECURITI; 22H1737532
HABITASEC SECURITI: 22H1737558
HABITASEC SECURITI: 22H0194042
HABITASEC SECURITI: 22G1166026

7.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
4.500.000,00
3.278.000,00
7.000.000,00
6.500.000,00
6.500.000,00
4.500.000,00
3.278.000,00
64.041.000,00
53.000.000,00
5.200.000,00
4.900.000,00
4.900.000,00
23.000.000,00
38.000.000,00
6.500.000,00
3.000.000,00
4.500.000,00
4.000.000,00
4.000.000,00
3.500.000,00
57.000.000,00
10.000.000,00
7.500.000,00
7.500.000,00
5.000.000,00
5.000.000,00
5.000.000,00
25.637.000,00
85.000.000,00
16.800.000,00
4.200.000,00
51.131.000,00
20.000.000,00
11.300.000,00
62.601.000,00
12.000.000,00

7.000 IPCA + 10,00 %
6.500 IPCA + 10,00 %
6.500 IPCA + 10,00 %
4.500 IPCA + 10,00 %
3.278 IPCA + 10,00 %
7.000 IPCA + 13,00 %
6.500 IPCA + 13,00 %
6.500 IPCA + 13,00 %
4.500 IPCA + 13,00 %
3.278 IPCA + 13,00 %
64.041 CDI +5,25%
53.000 IPCA + 8,50 %
5.200 IPCA + 14,03 %
4.900 IPCA + 14,03 %
4.900 IPCA + 14,03 %
23.000 IPCA +7,50 %
38.000 IPCA +7,50 %
6.500 IPCA + 11,00 %
3.000 IPCA + 11,00 %
4.500 IPCA + 11,00 %
4.000 IPCA + 11,00 %
4.000 IPCA + 11,00 %
3.500 IPCA + 11,00 %
57.000 IPCA +9,00 %
10.000 IPCA + 13,00 %
7.500 IPCA + 13,00 %
7.500 IPCA + 13,00 %
5.000 IPCA + 13,00 %
5.000 IPCA + 13,00 %
5.000 IPCA + 13,00 %
25.637 IPCA +9,00 %
85.000 CDI + 3,00 %
16.800 IPCA + 9,50 %
4.200 IPCA + 12,00 %
51.131 IPCA+7,50 %
20.000 IPCA +9,20 %
11.300 CDI + 4,00 %
62.601 IPCA +7,50 %
12.000 CDI + 7,00 %

295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
294
311
321
322
323
324
325
314
315
316
317
318
319
329
341
342
343
344
345
346
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8
14 UNICA
15 UNICA
11 1
1 347

20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
21/12/2021
30/12/2021
07/01/2022
07/01/2022
07/01/2022
18/01/2022
18/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
27/01/2022
10/02/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
08/04/2022
17/05/2022
27/05/2022
23/06/2022
23/06/2022
28/06/2022
19/08/2022
19/08/2022
02/08/2022
22/07/2022

24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
24/12/2024 Adimplente
29/12/2026 Adimplente
07/12/2033 Adimplente
25/12/2025 Adimplente
25/12/2025 Adimplente
25/12/2025 Adimplente
15/07/2038 Adimplente
15/07/2038 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/02/2025 Adimplente
20/01/2026 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
24/03/2032 Adimplente
22/11/2025 Adimplente
07/06/2027 Adimplente
25/06/2032 Adimplente
25/06/2032 Adimplente
20/06/2041 Adimplente
15/08/2034 Adimplente
15/08/2034 Adimplente
20/07/2042 Adimplente
19/11/2024 Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
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CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRA
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CR
CRI
CRI
CRI

HABITASEC SECURITI: 22H1519129
HABITASEC SECURITI: 22H1663827
HABITASEC SECURITI: 22H1663473
HABITASEC SECURITI: 22H1667479
HABITASEC SECURITI: 22H1667507
HABITASEC SECURITI: 22H1667508
HABITASEC SECURITI: 22H1667509
HABITASEC SECURITI: 22H1667510
HABITASEC SECURITI: 22H1667511
HABITASEC SECURITI; 22H1667512
HABITASEC SECURITI; 2211560033
HABITASEC SECURITI: 22)0268287
HABITASEC SECURITI: 220268409
HABITASEC SECURITI: 22K0024321
HABITASEC SECURITI: 22J1411295
HABITASEC SECURITI: 22)1411297
HABITASEC SECURITI: 22J1411298
HABITASEC SECURITI: 22J1411299
HABITASEC SECURITI: 221411300

HABITASEC SECURITI: CRA02200CNL

HABITASEC SECURITI: 22K1685394
HABITASEC SECURITI; 2201013767
HABITASEC SECURITI; 2201215090
HABITASEC SECURITI; 2201464124
HABITASEC SECURITI; 2201258273
HABITASEC SECURITI; 2201212138
HABITASEC SECURITI: 23B0432351
HABITASEC SECURITI; 23D1245828
HABITASEC SECURITI: 23C1625918
HABITASEC SECURITI: 23C1626751
HABITASEC SECURITI: 23C1626118
HABITASEC SECURITI: 23E1202404
HABITASEC SECURITI: 23E1206892
HABITASEC SECURITI: 23F1689784
HABITASEC SECURITI: 20J0030144

HABITASEC SECURITI: 23F1032483
HABITASEC SECURITI: 20J0947707

HABITASEC SECURITI: 20J0947706

HABITASEC SECURITI: 20J0947705

5.000.000,00
4.500.000,00
4.000.000,00
5.000.000,00
7.000.000,00
7.500.000,00
6.500.000,00
7.600.000,00
4.480.000,00
51.580.000,00
58.420.000,00
76.125.000,00
55.875.000,00
22.723.000,00
16.689.000,00
15.322.000,00
17.750.000,00
17.750.000,00
13.500.000,00
0

9.000.000,00
120.000.000,00
6.000.000,00
46.810.000,00
131.000.000,00
111.465.000,00
25.000.000,00
48.652.000,00
12.000.000,00
4.681.000,00
8.750.000,00
4.000.000,00
13.150.000,00
113.200.000,00
30.000.000,00
30.000.000,00
4.500.000,00
4.500.000,00
4.500.000,00

5.000 CDI + 12,50 %
4.500 CDI +12,50 %
4.000 CDI +12,50 %
5.000 CDI + 12,50 %
7.000 CDI + 12,50 %
7.500 CDI + 12,50 %
6.500 CDI + 12,50 %
7.600 CDI + 12,50 %
4.480 CDI+12,50 %
51.580 CDI + 12,50 %
58.420 IPCA+9,25 %
76.125 IPCA + 8,50 %
55.875 CDI + 3,50 %
22.723 IPCA + 7,00 %
16.689 CDI + 5,50 %
15.322 CDI + 5,50 %
17.750 CDI + 5,50 %
17.750 CDI + 5,50 %
13.500 CDI + 7,50 %
35.000 CDI +5,25 %
9.000 IPCA + 10,25 %
120.000 CDI + 3,00 %
6.000 IPCA + 10,00 %
46.810 IPCA + 7,50 %
131.000 IPCA+8,72 %
111.465 CDI +2,45 %
25.000 CDI + 7,00 %
48.652 IPCA +12,00 %
12.000 IPCA +1.700,00 %
4.681 IPCA + 17,00 %
8.750 IPCA + 17,00 %
4.000 IPCA +12,68 %
13.150 IPCA + 12,68 %
113.200 CDI + 3,00 %
30.000 IPCA +5,38 %
30.000 CDI + 6,00 %
4.500 IPCA + 53,80 %
4.500 538000%
4.500 IPCA + 53,80 %
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1 332
3 UNICA
21
22
20
23
17
17
1 334
1 333
24
24
24
25
25
28
1 205
1 UNICA
1 348
1 349
1 350

N R R R R R

P N PN W

22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
22/08/2022
23/09/2022
05/10/2022
05/10/2022
01/11/2022
31/10/2022
31/10/2022
31/10/2022
31/10/2022
28/10/2022
23/11/2022
28/11/2022
09/12/2022
14/12/2022
20/12/2022
14/12/2022
14/12/2022
14/02/2023
12/04/2023
15/03/2023
15/03/2023
15/03/2023
08/05/2023
08/05/2023
19/06/2023
01/10/2020
02/06/2023
01/10/2020
01/10/2020
01/10/2020

20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
20/08/2030 Adimplente
22/09/2032 Adimplente
24/10/2034 Adimplente
24/10/2034 Adimplente
20/11/2042 Adimplente
31/10/2026 Adimplente
31/10/2026 Adimplente
31/10/2026 Adimplente
31/10/2026 Adimplente
18/07/2024 Adimplente
27/11/2028 Adimplente
27/05/2026 Adimplente
27/11/2026 Adimplente
29/12/2025 Adimplente
20/12/2042 Adimplente
19/12/2034 Adimplente
19/12/2034 Adimplente
21/02/2025 Adimplente
15/05/2026 Adimplente
15/10/2029 Adimplente
15/10/2029 Adimplente
15/10/2029 Adimplente
24/04/2028 Adimplente
24/04/2028 Adimplente
27/11/2025 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
04/07/2028 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
25/09/2032 Adimplente
25/09/2032 Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

o
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