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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 682
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA.

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acoes, devidamente registrada perante a

Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao

Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01451-902, inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou

“Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da
Resolugdo CVM 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira, com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n212.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial NacGes
Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n236.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais

infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de SecuritizacGo de
Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19, 29, 39 e
42 Séries da 682 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios

devidos pelo Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacdo” ou “Termo”), para

vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42
Séries da 682 Emissdo, da Habitasec Securitizadora S.A., nos termos (i) da Lei n2 11.076, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada (“Lei 11.076"); (ii) da Resolugdo CVM 60; e (iii) da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”);

bem como as demais disposicOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Definicdes. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes

definicGes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento.
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1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maiusculas
ndo definidas neste Termo de Securitizacdo terdo o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluira o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo
a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais

contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados

e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente Fiduciario”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

“Agente de Monitoramento”

A MONITOR IMOBILIARIO LTDA., sociedade empreséria
limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, n2 550, CEP 04571-
000, inscrita no CNPJ sob o n? 24.961.698/0001-70.

“Agente de Obras”

A VALIENG ASSESSORIA EM GESTAO DE OBRAS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Valinhos, estado de Sdo Paulo, na Rua Monsenhor Manoel
Correa de Macedo, n? 44, Residencial Madre, CEP: 13272-
723, inscrita no CNPJ sob 0 n2 21.694.974/0001-92.

“Alienacdo Fiduciaria

Empreendimento Alvo”

A alienacdo fiduciaria da totalidade das futuras unidades
autbnomas integrantes do Empreendimento Alvo,
formalizada por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria

Empreendimento Alvo.

“Alienacdo Fiducidria Quotas

ﬂ”

A alienagao fiducidria que serd constituida sobre a
totalidade das quotas de emissdo da Devedora, detidas
pela Avalista Bonelli, formalizada por meio do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE.

“ANBIMA”

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao
privada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, a Avenida das Na¢des Unidas, n? 8501, 212 andar,
Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o
n? 34,271.171/0007-62.

“Anexos”

Os anexos do presente Termo de Securitizacdo, cujos
termos sdo parte integrante e complementar deste
Termo de Securitizagao, para todos os fins e efeitos de
direito.
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“Assembleia  Especial

dos

Titulares dos CRI”

A assembleia de Titulares dos CRI, conforme prevista na

cldusula 1.11.1 deste Termo de Securitizacdo.

“Auditor Independente”

Significa o auditor independente responsavel pela

auditoria do Patrimonio Separado.

llAva |II

E a garantia fidejussdria prestada pelos Avalistas na CCB,
em garantia do cumprimento integral das ObrigacGes

Garantidas.

“Avalistas”

Em conjunto (i) BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sorocaba, estado de Sdo Paulo, na Rua Milton
Monzoni Wagner, n? 154 — Parque Campolim, CEP 18047-
634, inscrita no CNPJ sob o n? 09.569.513/0001-92, (ii)
ROBERTO BONASSOLI, brasileiro, casado, portador do RG
n? 19.439.419-0-SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2
090.375.028-73; e (iii) ROSIANI BERNARDI TOZzZI
BONASSOLI, brasileira, casada, portadora do RG n@
20.982.734-8-SSP/SP, inscrita no CPF sob o n@
160.058.408-00, ambos residentes e domiciliados cidade
de Sorocaba, no estado de S3o Paulo, na Rua S6nia Maria
Rosa, 50 LT 26 QD P, Jardim Moraes, CEP 18087-550.

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcdo B3, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Praca Antbnio Prado, n2 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
010, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001-25,
entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, autorizada a funcionar pelo Banco
Central e pela CVM, para prestacdo de servicos de
custddia de ativos escriturais e liquidagao financeira.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante”

O Itau Unibanco S.A,, instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Bloco Torre
Olavo Setubal, Bairro Parque Jabaquara, CEP 043.44-902,
inscrita no CNPJ sob o n?2 60.701.190/0001-04,
responsavel pela liquidacado financeira dos CRI.

“Boletins de Subscricao”

Sao os boletins de subscrigao dos CRI, por meio dos quais

os investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua
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adesdo a todos os termos e condicdes deste Termo de

Securitizacdo e da Oferta.

“CCB” ou “Cédula”

A Cédula de Crédito Bancario — CCB n? 042366939,
emitida pela Devedora, no valor de RS 16.000.000,00
(dezesseis milhdes de reais), em favor do Credor, abaixo
definido, avalizada pelo Avalistas, nos termos da Lei
Federal n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, instituicdo
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1765, 12 andar, conjunto
11, CEP 01311-930, inscrita no CNPJ sob o n@®
34.337.707/0001-00.

“Cedente” ou “Credor
Original” ou “Credor”

“Cessdo e Promessa de
Fiduciaria”

A cessdo e promessa de cessao fiduciaria sobre todo e
qualquer recebivel oriundo da alienagdo das unidades
autonomas ja alienadas e das unidades autébnomas em
estoque ou em processo de distrato do Empreendimento
Alvo, formalizada por meio do Contrato de Cessdao e
Promessa de Cessao Fiduciaria.

“CETIP21”

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual os CRI serdo
depositados para negociacdo no mercado secundario.

IICM NII

O Conselho Monetario Nacional.

“Codigo ANBIMA”

O “Codigo de Ofertas Publicas” editado pela ANBIMA

atualmente vigente.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

“

Cddigo Civil”

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada, ou outra legislacdo que venha a substitui-la.

“Cddigo de Processo Civil”

Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme

alterada, ou outra legislagdo que venha a substitui-la.

“Comunicado

de

Encerramento”

O comunicado de encerramento da Oferta, na forma do

artigo 76 da Resolugdo CVM 160, e na forma deste Termo.

“Comunicado de Inicio”

O comunicado de inicio da Oferta, na forma do artigo 47
da Resolucao CVM 160, e na forma deste Termo.

“CondicGes Precedentes”

As Condicoes Precedentes descritas na cldusula 2.2. e

seguintes da CCB.
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“Conta Livre Movimentacdo”

A conta corrente n? 67097-9, da agéncia 00021, no Banco

Sisprime (84), de titularidade da Devedora.

“Conta Patrimonio Separado”

A conta corrente n2 50073-1, agéncia 7307, mantida junto
ao Banco Ital Unibanco S/A, de titularidade da Emissora.

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria Empreendimento

Alvo”

O “Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Bens
Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, celebrado nesta
data entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, tendo por objeto a
alienacdo fiduciaria da totalidade das futuras unidades

autébnomas integrantes do Empreendimento Alvo.

Alienacdo
Fiduciaria Quotas SPE”

“Contrato de

O “Instrumento Particular de Alienagcdo Fiducidria de
Quotas e outras Avengas”, celebrado nesta data entre a
Avalista Bonelli, na qualidade de fiduciante, a Emissora,
na qualidade de Fiducidria e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, tendo por objeto alienacdo
Fiducidria da totalidade das quotas representativas do
capital social da empresa Devedora, detidas pela Avalista
Bonelli.

“Contrato  de Cessdo e

Promessa de Cessdo

Fiduciaria”

O “Instrumento Particular de CessGo e Promessa de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas”,
celebrado nesta data entre a Devedora, na qualidade de
cedente, e a Emissora, na qualidade de cessiondria, tendo
por objeto a cessao e promessa de cessao fiducidria sobre
todo e qualquer recebivel oriundo da alienagdo das
unidades autdénomas ja alienadas e das unidades
autonomas em estoque ou em processo de distrato do
Empreendimento Alvo.

“Contrato de Cessdo”

O “Instrumento Particular de Contrato Cessdo de Créditos,
Transferéncia de Cédula Bancdrio e Outas Avencgas”,
celebrado nesta data entre o Credor Original e a Emissora.

“Controle” e “Controladas”

Tem o significado atribuido no artigo 116 da Lei n® 6.404,
de 15 de dezembro de 1976.

“Coordenador Lider”

A Securitizadora.

ﬂﬁ”

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobilidrios”

Significam todos e quaisquer direitos relacionados a CCB,
incluindo o direito relacionado ao Valor de Principal, da
Atualizacdo Monetaria, da Remuneracdo e dos

respectivos acessorios, tais como, encargos moratorios,
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multas, penalidades, indenizacbes demais encargos

contratuais e legais previstos na Cédula.

ll@”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12, 22, 32 e
42 Séries da 682 emissdo da Securitizadora, emitidos com
lastro nos Créditos Imobilidrios, nos termos dos artigos
20 a 24 da Lei 14.430.

“CRI 12 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 12 série da
682 emissdo da Emissora, regulados pelo presente Termo
de Securitizacdo, a serem emitidos com lastro nos

Créditos Imobilidrios objeto da presente Emissao.

“CRI 22 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 22 série da
682 emissdo da Emissora, regulados pelo presente Termo
de Securitizacdo, a serem emitidos com lastro nos

Créditos Imobilidrios objeto da presente Emissao.

“CRI 32 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 32 série da
682 emissdo da Emissora, regulados pelo presente Termo
de Securitizacdo, a serem emitidos com lastro nos

Créditos Imobilidrios objeto da presente Emissao.

“CRI 42 Série”

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 42 série da
682 emissdo da Emissora, regulados pelo presente Termo
de Securitizacdo, a serem emitidos com lastro nos

Créditos Imobilidrios objeto da presente Emissao.

“CRI em Circulacdo”

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos
aqueles mantidos em tesouraria pela Devedora e pela
Emissora, ou que sejam de titularidade de suas
respectivas empresas ligadas, assim entendidas empresas
gue sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou
qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas ou
pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses,
para fins de determinacdo de qudruns em assembleias e
demais finalidades previstas neste Termo de

Securitizagao.

IICVMII

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdao dos CRI, qual seja, 16 de outubro de
2024.

“Data de Integralizacao”

Qualquer data em que forem integralizados parcial ou

totalmente os CRI, em moeda corrente nacional, pelos
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Investidores Profissionais.

“Data de Pagamento”

Cada uma das datas de pagamento dos CRI, conforme
previstas no Anexo | deste Termo de Securitizacao,
considerando em conjunto as Datas de Pagamento de

Remuneracdo dos CRI e Datas de Pagamento de Principal.

“Data de Pagamento de

III

Remuneracao dos CR

Significa cada uma das datas de pagamento da
Remuneracdo aos Titulares de CRI, pagamentos estes que
serdo realizados conforme constante do Anexo | a este

Termo de Securitizagao.

“Data  de Pagamento de

Principal dos CRI”

Significa a data de amortizacdo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, pagamento este que sera realizado em parcela
Unica na Data de Vencimento, nos termos dos Boletins de

Subscricdo.

“Data Primeira Integralizacdo”

A data em que efetivamente ocorrer a primeira subscricao

e integralizagdo dos CRI.

“Data de Vencimento”

Em conjunto: (i) a data de vencimento dos CRI da Primeira
Série, qual seja, 16/10/2029; (ii) a data de vencimento dos
CRI da Segunda Série, qual seja, 16/10/2029; (iii) a data de
vencimento dos CRI da Terceira Série, qual seja,
17/10/2029; e, (iv) a data de vencimento dos CRI da
Quarta Série, qual seja, 17/10/2029.

“Data de Verificacdo de

Enquadramento”

A data de verificacdo da Razdo de Garantia, qual seja, o 3¢
(terceiro) Dia Util imediatamente anterior & Data de
Pagamento, conforme cldusula 3.7.3. da CCB.

“"

Despesas”

Todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos
proprios, custas e emolumentos decorrentes da gestao da
estruturacao, emissao, distribuicdo e liquidacdo dos CRI,
além das despesas flat e recorrentes da Operacao listadas
no Anexo V da CCB.

“Devedora”

A JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Sorocaba, no
estado de S3o Paulo, na Avenida Antonio Carlos Comitre,
n? 1328, sala B, Parque Campolim, CEP 18.047-620,
inscrita no CNPJ sob o n2 45.774.689/0001-40;

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.

“Direitos Creditorios”

Os recebiveis decorrentes da alienacdo das Unidades

Alienadas e das Unidades Estoque do Empreendimento
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Alvo, conforme descritos no Contrato de Cessdo e

Promessa de Fiduciaria.

“Documentos da Operacdo”

Em conjunto:

(i) a CCB (ii) o Contrato de Cessao, (iii) a CCl (iv) o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v) o
Contrato de Cessdo e Promessa de Cessao Fiduciaria; (vi)
o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas da SPE; (vii)
este Termo de Securitizacdo; (viii) os Boletins de
Subscricdo; e (ix) os demais documentos referentes a

Oferta dos CRI, nos termos da regulamentacado aplicavel.

“Documentos

Comprobatorios”

O Relatorio de Medicdo e as notas fiscais, acompanhadas
de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo de
notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis, atos societarios e demais
documentos comprobatérios que demonstrem a correta
destinacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme a cldusula
1.3 da CCB.

“Emissdo”

123, 22, 32 e 42 Séries de 682 Emissdo da Emissora.

“Emissora” ou

“Securitizadora”

A HABITASEC SECURITIZADORA, acima qualificada.

“Empreendimento Alvo”

O empreendimento imobilidrio residencial em fase de
desenvolvimento sob o regime de incorporacao
imobilidria pela Devedora, objeto da matricula n9
227.345, do 192 Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Sorocaba, estado de Sdo Paulo.

“Encargos Moratorios”

Significa que, ocorrendo impontualidade no pagamento
de qualquer quantia devida ao Credor, ou a seu
cessionario, os débitos em atraso serdo corrigidos
monetariamente e ficardo sujeitos a multa moratoria,
ndao compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
total devido e juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
o montante assim devido, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranca.

“Escriturador”

A Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,

com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.500, 32 andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n®
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos
CRI.

“Eventos de  Vencimento

Antecipado”

Significa a ocorréncia de qualguer um dos eventos
descritos nas cldusulas 5.3 e 5.4 da CCB, que ensejara, ou
ndo, a ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatdrio dos
CRI, observados os termos da CCB, bem como o previsto
na clausula 1.6.4 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Patrimbnio Separado, mediante a retencdo de parte do
Valor da Primeira Integralizacdo, no montante de
RS 200.000,00 (duzentos mil reais), composto pelos
recursos financeiros necessarios ao custeio de, no

minimo, 12 (doze) meses das Despesas.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Patrimbnio Separado, mediante a retencdo de parte do
Valor da Primeira Integralizacdo e da Segunda
Integralizagao, conforme aplicdvel, no montante de
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), considerando que
RS 200.000,00 (duzentos mil reais) serdo retidos na
Primeira Integralizacdo e RS 300.000,00 (trezentos mil
reais) serdo retidos na Segunda Integralizacdo, sendo
este o valor necessario para pagamento de, no minimo,
3 (trés) parcelas imediatamente subsequentes de

Remuneracgao.

“Fundo de Obras”

Significa o fundo a ser constituido na Conta do
Patrimbnio Separado, mediante retencdo de parte do
Valor da Primeira Integralizagao e do Valor da Segunda
Integralizagao, bem como do Valor da Terceira
Integralizagdo composto por, no minimo, 100% (cento
por cento) dos recursos necessarios a construgdo
remanescente do Empreendimento Alvo, nos termos da
cldusula 10.1.4 da CCB.

“Fundos”

Em conjunto o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e
o Fundo de Obras.

“Garantias”

Em conjunto: (i) a Alienagdo Fiduciaria Empreendimento

Alvo; (ii) a Alienacgdo Fiduciaria Quotas SPE; (iii) a Cessdo e

10
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a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv) o Aval; (v) o Fundo
de Despesas; (vi) o Fundo de Reserva; e (vii) o Fundo de
Obras.

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Automatico”

Sdo as hipdteses de vencimento antecipado automatico
da CCB previstas na Clausula 1.2.6.6.4.2 deste Termo de

Securitizagao.

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

Sdo as hipoteses de vencimento antecipado ndo
automatico da CCB previstas na Clausula 1.2.6.6.4.3 deste

Termo de Securitizagao.

“Investidores Profissionais”

Os investidores definidos nos termos do artigo 11 e 13 da
Resolugdo CVM 30.

“Investimentos Permitidos”

Significa: os (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional, (ii)
titulos emitidos por instituigdes financeiras de primeira
linha; e/ou (iii) fundos de investimento de renda fixa que
invistam nos valores mobiliarios referidos nos itens (i) e

(i) acima, os quais deverdo contar com liquidez diaria.

“IPCA” ou “IPCA/IBGE”

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“JUCESP”

A Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.

“Lei Anticorrupcao”

Sdo as Leis n% 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o
US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act,

conforme aplicaveis.

“Lei n? 6.385/76”

E a Lei n26.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

“Lei n? 6.404/76” ou “Lei das
Sociedades por Acdes”

E a Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

em vigor.

“Lei n2 8.981/95”

E a Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em

vigor.

“Lein?10.931/04”

E a Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em

vigor.

“Lein?11.101/05”

E a Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme

alterada.

“Lei 13.874”

A Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme

alterada.

“Lein? 14.195/21”

E a Lei n2 14.195, de 26 de agosto de 2021.
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“Lei n® 14.430/22”

E a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

IIM DAII

O Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado
pela B3 (Balcdo B3).

“Obrigac6es Garantidas”

Significa, em conjunto: todas as obrigacGes assumidas
pela Emitente por ocasido da CCB, incluindo, mas ndo se
limitando, ao adimplemento das obriga¢des principais ou
acessorias, pecuniarias ou ndo, tais como os montantes
devidos a titulo de Valor de Principal, Atualizacdo
Monetaria, Remuneragdo, encargos moratorios, prémios
e encargos legais ou contratuais assumidos e que
venham a ser assumidos pela Devedora na Cédula ou nos
demais Documentos da Operac¢ao, quando devidos, seja
nas respectivas datas de pagamento ou em decorréncia
de vencimento antecipado, (b) de todas e quaisquer
despesas incorridas por conta da emissdo da Cédula, da
emissdo dos CRI e/ou relacionadas ao Patriménio
Separado e de todos os custos e despesas incorridos para
fins de execucdo das garantias, bem como o
ressarcimento de toda e qualguer importancia
desembolsada em razdo da constituicdo, do
aperfeicoamento e do exercicio de direitos e
prerrogativas decorrentes dos CRI, incluindo honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais, além de
eventuais tributos, taxas e comissoes; (c) de quaisquer
outras obriga¢Oes pecuniarias assumidas pela Emitente
nos da CCB, incluindo obrigacdes de pagar honordrios,
despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos ou
indenizacdes, nos termos previstos na CCB ou em
gualquer dos demais Documentos da Operacao; e (d) das
obrigacbes de ressarcimento de toda e qualquer
importadncia que a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario e/ou os titulares de CRl, razoavel e
comprovadamente venham, de forma justificada, a
desembolsar nos termos da CCB e dos demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para a
defesa de seus interesses, preservacdo ou exercicio de

seus direitos, para cobranca, judicial ou extrajudicial,
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e/ou em decorréncia da constituicdo, manutencdo,
realizacdo, consolidacdo e/ou excussdo ou execucdo de

qualquer das Garantias.

“Oferta”

Sdo as ofertas publicas de distribuicdo dos CRI, realizadas
nos termos da Resolucdo CVM 160, sob o regime de
melhores esfor¢os, com registro automatico perante a
CVM, destinada exclusivamente a investidores

profissionais.

Significa quaisquer 6nus, gravames, direitos e opcdes,
compromisso de compra ou de venda, outorga de opcao,
preferéncia ou prioridade, direitos reais ou pessoais, e
guaisquer feitos ajuizados, fundados em acdes reais ou
pessoais reipersecutorias, tributos (federais, estaduais ou
municipais), de qualquer natureza, inclusive por atos
involuntdrios.

“Patrimobnio Separado”

O patrimonio constituido pelos Créditos Imobilidrios, pela
Conta do Patrimonio Separado, pelas Garantias e pelos
Fundos, ap6s a instituicio do Regime Fiduciario pela
Emissora, nos termos deste Termo de Securitiza¢do, o
qgual ndo se confunde com o patrimonio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI
a que esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigaces fiscais,

incluindo todos seus respectivos acessorios.

“Preco de Integralizacdo”

O preco de integralizacdo dos CRI no ambito da Emissao,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI
subscritos e integralizados na Data da Primeira
Integralizagdo; ou (i) ao Valor Nominal Unitério
atualizado mensalmente pela variagao positiva do IPCA
até a Data de Vencimento, acrescido da Remuneracao
para os CRI subscritos e integralizados apds a Data da
Primeira Integralizagdo, de acordo com o presente Termo
de Securitizagao.

“Razado de Garantia”

o resultado calculado na forma percentual, da razdo dos
seguintes fatores: (a) como numerador, a soma (i) de
todos os valores de Direitos Creditérios que atendam os
Critérios de Elegibilidade, trazidos a valor presente pela
mesma Remuneragdo da CCB, na Data de Pagamento

13

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



imediatamente anterior a Data de Verificacdo de

Enquadramento (“Valor Presente Recebiveis”); e (ii) do

valor estimado das Unidades Estoque ou em processo de
distrato, obtido pela multiplicagcdo da area privativa
destas unidades pelo valor do metro quadrado de area
util nominal médio das 10 (dez) dultimas unidades
vendidas (“VGV_Estoque”); e (b) como denominador, a
soma (i) do Valor de Principal Atualizado até a Data de
Pagamento imediatamente anterior a Data de Verificagdo
de Enquadramento, acrescido da Remuneracdo; e, (ii) do

valor das tranches previstas.

“Razdo de Garantia Minima”

Significa o percentual minimo de 130% (cento e trinta por
cento) que a Razdo de Garantia deve observar até a

quitacdo integral das ObrigacOes Garantidas.

“Regime Fiducidrio”

Significa o regime fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, as Garantias e a Conta do Patrimobnio
Separado e os recursos decorrentes dos Investimentos
Permitidos, na forma do artigo 252 da Lei 14.430/2022,
segregando-os do patrimonio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patrimbnio Separado, ressalvando-se, no entanto, o
disposto no artigo 76 da Medida Provisdria n? 2.158-
35/2001.

“Regras e Procedimentos da

ANBIMA”

Significa as “Regras e Procedimentos para Classifica¢Go
de CR!I", constante nas “Regras e Procedimentos do
Codigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme
alterado.

“"

Remuneracdo”

Tem o significado atribuido na cldusula 1.3.1 item 13,
deste Termo de Securitizagao.

“Resolucdo CVM 17”

A Resolugcdo CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 30”

A Resolucao CVM n2 30, de 12 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 60”

A Resolucdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 44”

A Resolugdo da CVM n? 44, de 23 de agosto de 2021,

conforme alterada.

“Resolucdo CVM 80”

E a Resolugdo CVM n? 80, de 29 de marco de 2022,
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conforme alterada.

“Resolucdo CVM 81” A Resolucdo da CVM n? 81, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada.
“Resolucdo CVM 160" Significa a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de

2022, conforme alterada.

“Taxa de Administracdo” A taxa mensal, de administracdo do Patriménio Separado,

no valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
liguida de todos e quaisquer tributos, atualizada
anualmente pela variagdo positiva do IPCA, desde a Data
de Emissdo, calculada pro rata die se necessario, a que a

Emissora faz jus.

“Termo de Securitizacdo” Significa este Termo.

“Titulares de CRI” Os investidores subscritores e detentores dos CRI,

conforme o caso.

“Valor da Cessao” O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessdo

dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de
Cessao.

“Valor de Principal” ou “Valor | Tem o significado que lhe é atribuido na cldusula 1.3.1

Nominal Unitario” item 5, deste Termo de Securitizacao.

“Valor de Principal Atualizado” | Corresponde ao Valor de Principal ou Valor Nominal

ou “Valor Nominal Unitdrio | Unitdrio atualizado mensalmente pela variagao positiva

Atualizado” do IPCA até a Data de Vencimento, acrescido da
Remuneracdo para os CRI subscritos e integralizados
apos a Data da Primeira Integralizacao, de acordo com o
presente Termo de Securitizagdo.

“Valor Minimo do Fundo de | O valor necessario para pagamento de, no minimo, 3

Reserva” (trés) parcelas imediatamente subsequentes de

Remuneracgao.

“Valor Minimo do Fundo de | O valor necessario para manutencdo de no minimo 12

Despesas” (doze) meses da Operacdo de Securitizacao.
“Valor Total da Emissao” Na Data de Emissdo, o valor correspondente a

RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais).

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser

Dia Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.
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termos do estatuto social da Emissora, mediante delibera¢cdo tomada em assembleia geral
extraordinaria realizada em 14 de junho de 2024, arquivada na JUCESP sob o n© 0.898.094/24-
0.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora nos termos
do Contrato de Cessdo, aos CRI de suas 12, 22, 32 e 42 Séries de sua 682 Emissdo, cujas

caracteristicas sdo descritas na clausula 1.3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.2, Créditos Imobiliarios Vinculados. A Emissora declara que, pelo presente Termo de

Securitizacdo, foram vinculados a presente Emissdo, os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB,

com valor nominal de até RS 16.000.000,00 (dezesseis milhdes de reais), na Data da Emiss3o.

2.2.1. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios ndo se encontram

vinculados a nenhuma outra emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

2.3. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI. Os pagamentos recebidos pela Emissora

em virtude dos Créditos Imobilidrios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua
integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos do Créditos
Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo em decorréncia de
outras obrigacoes da Emissora.

2.3.1. Atitularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio

da celebracdo do Contrato de Cessao.

24. Pagamento do Valor da Cessdo. Os Créditos Imobiliarios serdo adquiridos pela

Emissora a partir da implementacdo das Condi¢Ges Precedentes descritas na CCB e no
Contrato de Cessdo, mediante o pagamento do Valor da Cessdo, conforme previsto no
Contrato de Cessao, com base em recursos por ela recebidos com a integralizacdo dos CRI no
mercado primario.

2.5. Forma de Pagamento. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios serdo

utilizados diretamente na Conta do PatrimOnio Separado, nos termos estabelecidos no
Contrato de Cessao.
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2.6. Garantias da Operacdo. Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das

Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as seguintes garantias:

2.6.1. Aval. A garantia fidejussoria na forma de aval dos Avalistas, formalizada

através da CCB e do Contrato de Cesséo;

2.6.2. Alienacdo_Fiducidria Empreendimento Alvo. A alienacdo fiduciaria da

totalidade das futuras unidades autonomas integrantes do Empreendimento Alvo, a

ser formalizada por meio do Contrato de Alienac¢3do Fiduciaria Empreendimento Alvo;

2.6.3. Alienacdo Fiducidria Quotas SPE. A alienagdo fiduciaria da totalidade das

guotas representativas do capital social da Devedora, formalizada por meio do
Contrato de Alienagdo Quotas SPE;

2.6.4. Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria. A cessdo e promessa de cessdo

fiduciaria sobre todo e qualquer recebivel oriundo da alienacdo das unidades
autonomas ja alienadas do Empreendimento Alvo e das unidades autébnomas em
estoque ou em processo de distrato do Empreendimento Alvo, a ser formalizada por

meio da celebracdo do Contrato de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria;

2.6.5. Fundo de Despesas. A constituicio de um fundo de despesas composto

pelos recursos financeiros necessarios ao custeio de, no minimo, 12 (doze) meses da
Operagdo, cujo os recursos serdo utilizados para fazer frente aos pagamentos de
todas as despesas recorrentes relacionadas a CCB e aos CRI, nos termos do disposto
na CCB.

2.6.5.1. O Valor Minimo do Fundo de Despesas sera apurado mensalmente pela

Emissora, em cada Data de Verificacdo.

2.6.5.2. Caso o montante esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, este
devera ser recomposto com parte dos recursos depositados na Conta do
Patrim6nio Separado, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos

prevista na clausula 1.8.5 deste Termo de Securitizacdo.

2.6.6. Fundo de Reserva. A constituicdo de um fundo de reserva composto pelo

valor correspondente a, no minimo, as 3 (trés) parcelas mensais imediatamente
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Emissora para cobrir eventuais inadimpléncias da Devedora e/ou Avalistas em

relacdo ao pagamento de qualquer das ObrigacGes Garantidas.

2.6.6.1. O Valor Minimo do Fundo de Reservas sera apurado conforme disposto na
CCB.

2.6.6.2. Caso o montante esteja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, este
devera ser recomposto com parte dos recursos depositados na Conta do
Patrim6nio Separado, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos

prevista na clausula 1.8.5 deste Termo de Securitizacdo.

2.6.7. Fundo de Obras. A constituicdio de um fundo de obras composto pelos

recursos remanescentes necessarios a construcdo do Empreendimento Alvo, que

sera apurado conforme o disposto na CCB.

2.6.8. Se os recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado ndo forem
suficientes para satisfazer os pagamentos previstos nas clausulas 2.6.5, 2.6.6 e 2.6.7
supra, a Devedora e/ou os Avalistas deverdo complementar o saldo existente de
forma a viabilizar a realizacdo da totalidade dos referidos pagamentos, na forma do

previsto na Cédula.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA EMISSAO

3.1.

Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente emissdo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

12 Série Sénior

W NPR

e cinquenta mil reais) na Data de Emissdo;
5.
reais), na Data de Emissdo;
6.
7.

Série: 12 Série - Sénior;
Emissao: 682 Emissao;
Quantidade de CRI: 5.550 CRI;

Valor da Série: O Valor da Série serad de RS 5.550.000,00 (cinco milhdes e quinhentos

Valor Nominal Unitério: Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio de RS 1.000,00 (mil

Data de Emissdo: 16 de outubro de 2024;

Data de Vencimento: 16 de outubro de 2029;

18

le Imoveis do Brasil

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.



8. Classificacdo de CRI (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): CCB; e

Nivel 4: Tipo de contrato: Cédula de Crédito Bancario.

9. Forma: o CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural;

10. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI da primeira série sera o periodo
compreendido entre a Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando 1.826
(mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados da Data de Emissdo, ressalvados os
Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido a seguir);

11. Data de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia da Amortizacdo Antecipada Facultativa ou o Resgate
Antecipado, os CRI serdo amortizados em uma Unica parcela na Data de Vencimento;

12. Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitario dos
CRI serd atualizado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;

13. Remuneragao: Sem prejuizo da atualizagdo monetaria, a partir da Data de
Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario atualizado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios fixos correspondentes
a uma taxa equivalente a 10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacio dos CRI até a Data de
Vencimento, nos termos previstos na CCB;

14. Datas de Pagamento da Remuneragao: O pagamento da Remuneracdo pela
Emissora sera feito conforme tabela constante no Anexo |, sendo o primeiro pagamento
devido em 18 de novembro de 2024 e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento

(cada uma, “Data de Pagamento”);

15. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacao e Liquidagcdo Financeira: B3;

16. Fatores de Riscos: Conforme Cldusula 1.17.1 deste Termo de Securitizagao;

17. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos (i) pelo aval dos Avalistas; (ii)

pela Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (iii) pela Alienacdo Fiduciaria Quotas SPE;
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(iv) pela Cessdo e a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (v) pelo Fundo de Despesas; (vi) pelo
Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras Imdvel, outorgadas no ambito da CCB, por
instrumentos proprios;

18. Regime Fiduciario: Sim; e

19. Patrimé6nio Separado: O patriménio constituido, apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl, pelas
Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes
dos Investimentos Permitidos. Este patrimdnio ndao se confunde com o patriménio da
Emissora e se destina exclusivamente a liquida¢do dos CRl a que estiver afetado, destacados
do patriménio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI e das
demais obrigacdes relativas ao regime fiducidrio instituido, na forma do artigo 26, Il da Lei

n°® 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60.

22 Série Subordinada

20. Série: 22 Série - Subordinada;

21. Emissdo: 682 Emissao;

22. Quantidade de CRI: 5.550 CRI;

23. Valor da Série: O Valor da Série sera de RS 5.550.000,00 (cinco milh&es e quinhentos
e cinquenta mil reais) na Data de Emissao;

24, Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio de RS 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo;

25. Data de Emissao: 16 de outubro de 2024;

26. Data de Vencimento: 16 de outubro de 2029;

27. Classificacdo de CRI (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): CCB; e

Nivel 4: Tipo de contrato: Cédula de Crédito Bancario.

28. Forma: o CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural;

29. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI da segunda série sera o periodo

compreendido entre a Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando 1.826
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(mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos contados da Data de Emissdo, ressalvados os
Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido a seguir);

30. Data de Pagamento da Amortizacido Programada dos CRI: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia da Amortizacdo Antecipada Facultativa ou o Resgate
Antecipado, os CRI serdo amortizados em uma Unica parcela na Data de Vencimento;

31. Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitario dos
CRI sera atualizado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;

32. Remuneragao: Sem prejuizo da atualizacdo monetaria, a partir da Data de
Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario atualizado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios fixos correspondentes
a uma taxa equivalente a 14% (quatorze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI até a Data de
Vencimento, nos termos previstos na CCB;

33. Datas de Pagamento da Remuneragao: O pagamento da Remuneracdo pela
Emissora sera feito conforme tabela constante no Anexo |, sendo o primeiro pagamento
devido em 18 de novembro de 2024 e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento

(cada uma, “Data de Pagamento”);

34. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacao e Liquidag¢do Financeira: B3;

35. Fatores de Riscos: Conforme Cldusula 1.17.1 deste Termo de Securitizagao;

36. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos (i) pelo aval dos Avalistas; (ii)
pela Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (iii) pela Alienacdo Fiduciaria Quotas SPE;
(iv) pela Cessdo e a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (v) pelo Fundo de Despesas; (vi) pelo
Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras Imdvel, outorgadas no ambito da CCB, por
instrumentos proprios;

37. Regime Fiduciario: Sim; e

Patrimonio Separado: O patrimoénio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl, pelas Garantias, pelos
Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos. Este patrimdnio ndao se confunde com o patrimonio da Emissora

e se destina exclusivamente a liquidacdao dos CRI a que estiver afetado, destacados do
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patrimonio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI e das demais
obrigacbes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo 26, Il da Lei n°

14.430/22 e da Resolugdo CVM 60.

32 Série Sénior

38. Série: 32 Série - Sénior;

39. Emissdo: 682 Emissao;

40. Quantidade de CRI: 2.450 CRI;

41. Valor da Série: O Valor da Série serd de RS 2.450.000,00 (dois milhdes e
guatrocentos e cinquenta mil reais) na Data de Emissdo;

42. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitdrio de RS 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo;

43. Data de Emissao: 16 de outubro de 2024;

44, Data de Vencimento: 17 de outubro de 2029;

45. Classificacdo de CRI (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragdes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): CCB; e

Nivel 4: Tipo de contrato: Cédula de Crédito Bancario.

46. Forma: o CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural;

47. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI da terceira série sera o periodo
compreendido entre a Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando 1.827
(mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao, ressalvados os
Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido a seguir);

48. Data de Pagamento da Amortizacdao Programada dos CRI: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia da Amortizagdo Antecipada Facultativa ou o Resgate
Antecipado, os CRI serdo amortizados em uma Unica parcela na Data de Vencimento;

49. Atualizagao Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitario dos
CRI serd atualizado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;

50. Remuneragao: Sem prejuizo da atualizacdo monetaria, a partir da Data de

Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado ou saldo do Valor Nominal
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Unitario atualizado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios fixos correspondentes
a uma taxa equivalente a 10% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI até a Data de
Vencimento, nos termos previstos na CCB;

51. Datas de Pagamento da Remuneragao: O pagamento da Remuneracdo pela
Emissora sera feito conforme tabela constante no Anexo |, sendo o primeiro pagamento
devido em 19 de novembro de 2024 e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento

(cada uma, “Data de Pagamento”);

52. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacao e Liquidag¢do Financeira: B3;

53. Fatores de Riscos: Conforme Cldusula 1.17.1 deste Termo de Securitizagao;

54. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos (i) pelo aval dos Avalistas; (ii)
pela Alienagdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (iii) pela Alienacdo Fiduciaria Quotas SPE;
(iv) pela Cessdo e a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (v) pelo Fundo de Despesas; (vi) pelo
Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras Imdvel, outorgadas no ambito da CCB, por
instrumentos proprios;

55. Regime Fiduciario: Sim; e

Patrimonio Separado: O patrimoénio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl, pelas Garantias, pelos
Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos. Este patrimdnio ndao se confunde com o patrimonio da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacdao dos CRI a que estiver afetado, destacados do
patrimonio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI e das demais
obrigacbes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo 26, Il da Lei n°

14.430/22 e da Resolug¢do CVM 60.

42 Série Subordinada

56. Série: 42 Série - Subordinada;

57. Emissdo: 682 Emissdo;

58. Quantidade de CRI: 2.450 CRI;

59. Valor da Série: O Valor da Série sera de RS 2.450.000,00 (dois milhdes e

guatrocentos e cinquenta mil reais) na Data de Emissdo;
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60. Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo Valor Nominal Unitario de RS 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissdo;

61. Data de Emissao: 16 de outubro de 2024;

62. Data de Vencimento: 17 de outubro de 2029;

63. Classificacdo de CRI (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta,
estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes):

Nivel 1: Natureza: corporativo;

Nivel 2: Concentracdo: concentrado;

Nivel 3: Tipo de segmento (lastro): CCB; e

Nivel 4: Tipo de contrato: Cédula de Crédito Bancario.

64. Forma: o CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural;

65. Prazo: O prazo total de dias corridos dos CRI da quarta série sera o periodo
compreendido entre a Data de Emissdo dos CRI e a Data de Vencimento, totalizando 1.827
(mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissdo, ressalvados os
Eventos de Resgate Antecipado dos CRI (conforme definido a seguir);

66. Data de Pagamento da Amortizacdao Programada dos CRI: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia da Amortizagdo Antecipada Facultativa ou o Resgate
Antecipado, os CRI serdo amortizados em uma Unica parcela na Data de Vencimento;

67. Atualizagdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Unitario dos
CRI serd atualizado pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE;

68. Remuneragao: Sem prejuizo da atualizacdo monetaria, a partir da Data de
Integralizacdo, sobre o Valor Nominal Unitdrio atualizado ou saldo do Valor Nominal
Unitario atualizado, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios fixos correspondentes
a uma taxa equivalente a 14% (quatorze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacio dos CRI até a Data de
Vencimento, nos termos previstos na CCB;

69. Datas de Pagamento da Remuneragdo: O pagamento da Remuneracdo pela
Emissora sera feito conforme tabela constante no Anexo |, sendo o primeiro pagamento
devido em 19 de novembro de 2024 e o ultimo pagamento devido na Data de Vencimento

(cada uma, “Data de Pagamento”);

70. Ambiente de Depdsito, distribuicdo, negociacao e Liquidag¢do Financeira: B3;

24

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



71. Fatores de Riscos: Conforme Clausula 1.17.1 deste Termo de Securitizagao;

72. Garantias dos CRI: Os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, sdo garantidos (i) pelo aval dos Avalistas; (ii)
pela Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (iii) pela Alienacdo Fiduciaria Quotas SPE;
(iv) pela Cessdo e a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (v) pelo Fundo de Despesas; (vi) pelo
Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras Imdvel, outorgadas no ambito da CCB, por
instrumentos proprios;

73. Regime Fiduciario: Sim; e

Patrimonio Separado: O patrimdnio constituido, apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
pelos Créditos Imobilidrios, representados integralmente pelas CCl, pelas Garantias, pelos
Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado e pelos recursos decorrentes dos
Investimentos Permitidos. Este patrimdnio ndao se confunde com o patrimonio da Emissora
e se destina exclusivamente a liquidacdao dos CRI a que estiver afetado, destacados do
patrimonio da Emissora, destinando-se especificamente a liquidagao dos CRI e das demais
obrigacbes relativas ao regime fiduciario instituido, na forma do artigo 26, Il da Lei n°

14.430/22 e da Resolug¢do CVM 60.

3.2. Ofertas dos CRI. A 12 e a 22 Séries dos CRI serdo objeto de uma distribuicdo publica

(“Primeira Oferta”), e as 32 e 42 Séries dos CRI serdo objeto de uma outra distribuicdo publica

(“Segunda Oferta” e, em conjunto com a Primeira Oferta, simplesmente “Ofertas”),

sequencialmente, ambas sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos do
artigo 26, inciso VI, item (a) da Resolucdao CVM 160, pela propria Emissora, a seu exclusivo
critério, sem a intermediacdo de instituicdo intermediaria, nos termos do artigo 43 da
Resolucdo CVM 60, e na forma deste Termo de Securitizacdo, sem necessidade de aditamento

dos Documentos da Operacao.

3.2.1. Publico-Alvo e Dispensa de Prospecto. As Ofertas serdo destinadas

exclusivamente a Investidores Profissionais. Portanto, nos termos do artigo 92 da
Resolucdo CVM 160, sera dispensada a apresentacao de prospecto para a realizacdo
das Ofertas, sendo certo que a CVM nao realizard analise dos documentos das Ofertas
nem de seus termos e condicOes, observadas as restricbes de negociacdo dos CRI

previstas na Resolucdo CVM 160 e neste Termo.

3.2.1.1. No ato de subscricdo dos CRI o Investidor Profissional deverd declarar que

esta ciente de que (a) foi dispensada a divulgacdo de um prospecto para a
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realizacdo da Oferta; (b) a CVM nado realizou andlise dos documentos da
Oferta nem seus termos e condicoes; e (c) pode haver restricbes que se

aplicam a revenda dos CRI, nos termos da clausula abaixo.

3.2.1.2. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado secundario: (i) entre
Investidores Profissionais; ou (ii) entre Investidores Qualificados, depois de
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da respectiva Oferta; ou,
ainda, (iii) pelo publico investidor em geral depois de decorrido 1 (um) ano

da data de encerramento da respectiva Oferta.

3.2.2. Reguerimento de Registro Automatico. O registro das Ofertas perante a

CVM, relativas as 12 e 22 Séries dos CRIl e as 32 e 42 Séries dos CRI, sequencialmente,
sera requerido pela Emissora, e automaticamente concedido pela CVM, mediante o
atendimento das condicGes e a submissdo, pela Emissora, dos documentos

mencionados no artigo 27 da Resolug¢do CVM 160.

3.2.3. Aviso ao Mercado. Considerando o registro automatico das Ofertas perante

a CVM, nos termos da clausula 3.2.2 acima, a Emissora devera divulgar o aviso ao
mercado relativo a respectiva Oferta e Séries, nos termos do artigo 57 da Resolucdo
CVM 160 (“Aviso ao Mercado”), na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160.

Simultaneamente a divulgacdo do Aviso ao Mercado, a Emissora encaminhou a CVM

e a B3 a versdo eletronica do Aviso ao Mercado.

3.2.4. Anunciode Inicio. O periodo de distribuicdo (conforme clausula 3.2.5 abaixo)

sera iniciado, mediante comunicacdo a ser enviada pela Emissora a CVM, em

atendimento ao disposto no artigo 59 da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio” ou

“Comunicado de Inicio”), apds a obtencdo do registro da respectiva Oferta na CVM.

O Anuncio de Inicio sera divulgado na pagina da rede mundial de computadores da
Emissora, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucdao CVM 160.
Simultaneamente a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a Emissora encaminhara a CVM

e a B3 a versdo eletronica do Anuncio de Inicio.

3.2.5. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo, subscricdo e integralizacdo das Séries

dos CRI, no ambito das respectivas Ofertas, serdo realizadas no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de cada

uma das Ofertas a serem realizadas.
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3.2.6. Subscricdo dos CRI. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos

Boletins de Subscricdo dos CRI, em cada uma das respectivas Ofertas, por meio dos
guais os Investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os

termos e condi¢Oes deste Termo de Securitizacdo e das respetivas Ofertas.

3.2.7. Integralizacdo dos CRI. Os CRI serdo integralizados pelos Investidores

Profissionais, no mercado primario, nas datas de integralizacdo de cada uma das
Ofertas, no ato de subscricdo, conforme previsto nos respectivos Boletins de

Subscricdo dos CRI, pelo Preco de Integralizacdo dos CRI.

3.2.7.1. As 12 e 22 Séries dos CRI serdo subscritas e integralizadas em mais de uma
data de integralizacdo dentro do periodo da Primeira Oferta, sendo certo
gue apos a Data da Primeira Integralizacdo, os CRI serdo subscritos e
integralizados pelo Valor Nominal Unitario atualizado mensalmente pela
variacdo positiva do IPCA até a Data de Vencimento, acrescido da
Remuneracdo de cada Série, rentabilizado desde a Data da Primeira
Integralizacdo (inclusive) até a data de efetiva integralizacdo da respectiva
Série (exclusive).

3.2.8. Forma de Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados a vista, em moeda

corrente nacional, pelo Preco de Integralizacdo dos CRI, no ato de subscri¢cdo, nas
datas constantes dos Boletins de Subscricdo. Serd admitido agio ou desagio na
integralizacdo dos CRI, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que aplicados

de forma igualitaria a todos os CRI integralizados na mesma data.

3.2.8.1. Aintegralizacdo dos CRI sera realizada via B3.

3.2.8.2. Ndo serd concedido nenhum desconto pela Emissora aos investidores
interessados em adquirir os CRlI no ambito das Ofertas. Ndo existirdo
reservas antecipadas, nem fixacdo de valores de investimento minimos ou

maximos.

3.2.8.3. Sujeito as disposicées da regulamentacdo aplicavel, a Emissora devera
realizar as Ofertas, garantindo: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequacgdo do

investimento ao perfil de risco de seus clientes.

3.2.9. Anuncio de Encerramento. O encerramento de cada uma das Ofertas sera

comunicado pela Emissora a CVM, em atendimento ao disposto no artigo 76 da
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Resolucdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de

Encerramento”), quando da verificagdo do primeiro entre os seguintes eventos:
(i) encerramento do prazo da respectiva Oferta (nos termos da clausula 3.2.5 acima);

ou (ii) distribuicdo da totalidade dos CRI objeto da respectiva Oferta.

3.2.9.1. Serd admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo certo que o saldo dos CRI
gue ndo forem colocados no ambito das respectivas Ofertas serdo
cancelados pela Securitizadora, o que sera formalizado por meio de
aditamento ao Termo de Securitizacdo, da CCB, da CCl e dos demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicdvel, sem a necessidade de nova
aprovacdo societdria por qualquer das Partes ou de realizacdo de
Assembleia de Titulares dos CRI. O Coordenador Lider poderd encerrar a
Oferta, de forma a definir como Valor Total da Emissdo de CRI o valor dos

CRI efetivamente colocado no ambito das respectivas Ofertas.

3.2.9.2. Montante Minimo da Primeira Oferta. A Distribuicdo Parcial da Primeira

Oferta estd sujeita a subscricdo e integralizacgdo de, no minimo,

RS 5.900.000,00 (cinco milhdes e novecentos mil reais).

3.2.10. Alteracdo de Caracteristicas Essenciais da Oferta. Nos termos do artigo 67,

§22 da Resolucdo CVM 160, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovagdo
prévia da CVM, contudo, deve ser divulgada imediatamente por meios ao menos
iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta e a Emissora deve se certificar de
gue os potenciais Investidores Profissionais estejam cientes, no momento do
recebimento do documento de aceitacdo da Oferta, de que a oferta original foi

alterada e das suas novas condicdes.

3.2.10.1.0s Investidores Profissionais que ja tiverem aderido a Oferta devem ser
imediatamente comunicados a respeito da modificacdo efetuada
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem,
no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac3o, eventual
decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutengdo da

adesdo em caso de siléncio.
3.2.10.2.0s Investidores Profissionais que revogarem a sua aceitacdo tém direito a

restituicdo integral dos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos

CRI, na forma e condi¢des dos documentos da Oferta.
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3.3. Declaracdes. Para fins da Resolugdao CVM 60, seguem como Anexo I, Anexo Ill, Anexo
IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacdo, declaracdo emitida pela Emissora e pelo

Agente Fiduciario, respectivamente.

3.4. Banco Liguidante. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora, as expensas da

Devedora, para operacionalizar o pagamento e a liquidacdo de quaisquer valores devidos pela

Emissora aos Titulares de CRI executados por meio da B3.
CLAUSULA QUARTA - FORMA E COMPROVACAO DA TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Titularidade dos CRI. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome

de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na
B3. Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas

informacdes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.2, Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI, nos termos
deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util

imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento.

CLAUSULA QUINTA - ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZAGAO
PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario

dos CRI serd atualizado monetariamente pela variagdo positiva mensal do IPCA/IBGE, com
base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula abaixo

(“Atualizacdo Monetdaria”):

VN, =VN, x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds amortizacdo ou
incorporacdo de Juros Remuneratérios, se houver, ou na Data de Pagamento imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

C = Fator acumulado das variagcbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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dup

NI, \dut
= (75)
NIx_q

Onde:

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA do segundo més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Pagamento. Apds
a Data de Pagamento, valor do nimero-indice do més anterior ao més de atualizagdo.
Exemplo: Se a data de evento ocorrer no més de outubro, sera utilizado o nimero-indice do
IPCA do més de agosto, divulgado em setembro.

Nlk-1 = Valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”.

dup = Nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI ou a Ultima Data
de Pagamento, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo, exclusive.

dut = Nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento,

exclusive (sendo que para o primeiro periodo de atualiza¢do o dut sera 22).

5.1.1. Considera-se como “Data de Pagamento” as datas informadas no Anexo |

deste Termo de Securitizacao.

5.1.2. Quando daindisponibilidade do niumero-indice deverad ser utilizada a ultima
projecdo disponivel da variacdo percentual do IPCA, apurado pelo IBGE, para calcular
os valores pro-rata por dias corridos, procedendo-se a atualizacdo do Valor de
Principal até a data do evento ou vencimento, inclusive. O nimero-indice projetado
sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o numero-
indice correspondente ao més de atualiza¢cdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao entre a Emitente e os Titulares do CRI, ou seu cessionario, quando da

divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

5.1.3. O numero indice do IPCA, bem como as projecbes de sua variacao, deverdo
ser utilizados considerando-se idéntico numero de casas decimais daquele divulgado

pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuracdo.

5.1.4. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA em até 15 (quinze) dias
da data esperada para a sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extincdo por
imposicdo legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo IGP-
M/FGV ou outro indice que vier a substitui-lo. Caso o IGPM-M/FGV também tenha
sido extinto, o Credor devera deliberar, ou seu cessionario devera convocar, no 32
(terceiro) Dia Util subsequente ao término do prazo de 15 (quinze) dias acima

previsto, assembleia geral de titulares dos CRI para deliberar a respeito. No prazo de
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até 1 (um) Dia Util apds a realizacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI acima
prevista, a Cessiondria comunicara a Emitente o parametro substitutivo aprovado
pelos titulares dos CRI. Até a deliberacdo desse novo parametro de atualizacdo, sera
utilizado, para o célculo do valor da Atualizacdo Monetdaria, a variacao percentual

correspondente ao ultimo IPCA divulgado oficialmente.

5.1.5. Caso o IPCA/IBGE ou o IGP-M/FGV venha a ser divulgado antes da realizacdo
da Assembleia Geral de Titulares dos CRI acima mencionada, a referida assembleia
ndo serd mais realizada, e o referido indice passara a ser utilizado para o célculo da

Atualizacdo Monetaria, a partir de sua divulgacao.

5.1.6. Caso a Emitente ndo concorde com a taxa substitutiva informada pelo
Agente Fiduciario ou pela Securitizadora, a Emitente deverd promover o resgate
antecipado, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de realizacdo da respectiva
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, pelo saldo do Valor de Principal Atualizado nos
termos desta Cédula, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI ou da ultima Data de
Pagamento, conforme o caso, até a data do efetivo resgate. Nesta hipdtese, para
calculo da Atualizacdo Monetaria aplicavel a Cédula a ser resgatada e,
consequentemente, cancelada, sera utilizada a variacdo percentual produzida pelo
ultimo IPCA ou IGP-M divulgado, o que tiver sido extinto por ultimo. Na hipotese

deste item ndo sera devido o Prémio previsto na Clausula 4.3.1 da CCB.

5.2. Remuneracdo. A partir da Data da Primeira Integralizagdo dos CRI e/ou da respectiva
Data de Integralizacdo, conforme o caso, os CRI fardo jus a juros remuneratérios, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario das CRI efetivamente integralizados, calculados de acordo com
as férmulas adiante (“Remuneracdo”).

5.2.1. Remuneracdo da 12 Série — Sénior. A 12 Série — Sénior fard jus a uma

remuneracdo incidente sobre o saldo do Valor de Principal da 12 Série - Sénior a uma
taxa equivalente a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, a partir das respectivas datas de integralizacdo dos CRI até a Data de

Vencimento (“Remuneracdo 12 Série - Sénior”). ARemuneracdo 12 Série —Sénior sera

calculada de acordo com a formula abaixo:

J] =VN, x (FatorJuros — 1)
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J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:

Onde:

F i 1 252
t =||{—
atorjuros (100 + )

i =10 (dez inteiros)

dup = Nimero de Dias Uteis, base 252, entre a respectiva data de integralizacdo dos

CRI, ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo,

exclusive.

5.2.1.1.

5.2.1.2.

5.2.2.

Excepcionalmente na Data de Pagamento imediatamente posterior a
respectiva data de integralizacdo, sera acrescentado no célculo do dup, 1
(um) Dia Util.

Para fins de calculo da Remuneracdo 12 Série - Sénior, define-se “Periodo de

Capitalizacdo 12 Série - Sénior” como o intervalo de tempo que se inicia: (i)

na respectiva data de integralizacdo dos CRI, inclusive, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo 12 Série - Sénior, ou (ii) na ultima Data de
Pagamento, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na proxima Data de Pagamento, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo 12 Série — Sénior sucede o anterior sem solugcdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou data de Vencimento

Antecipado, conforme o caso.

Remuneracdo da 22 Série — Subordinada. A 22 Série — Subordinada fara jus a

uma remuneracdo incidente sobre o saldo do Valor de Principal da 22 Série -

Subordinada a uma taxa equivalente a 14,00% (quatorze por cento) ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir das respectivas datas de

integralizacdo dos CRI até a Data de Vencimento (“Remuneracdo 22 Série -

Subordinada”). A Remuneracgdo 22 Série — Subordinada sera calculada de acordo com

a féormula abaixo:
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Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas

J =VN, x (FatorJuros — 1)

decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:

Onde:

F i 1 252
t =||{—
atorjuros (100 + )

i = 14 (quatorze inteiros)

dup = Nimero de Dias Uteis, base 252, entre as respectivas datas de integralizacdo

dos CRI,

ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, inclusive, e a data de

calculo, exclusive.

5.2.2.1.

5.2.2.2.

5.2.3.

Excepcionalmente na Data de Pagamento imediatamente posterior a
respectiva data de integralizacdo, sera acrescentado no célculo do dup, 1
(um) Dia Util.

Para fins de calculo da Remuneracdo 22 Série - Subordinada, define-se

“Periodo de Capitalizacdo 22 Série - Subordinada” como o intervalo de

tempo que se inicia: (i) na respectiva data de integralizacdo dos CRI,
inclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo 22 Série -
Subordinada, ou (ii) na ultima Data de Pagamento, inclusive, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na préxima Data de
Pagamento, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo 22 Série —Subordinada
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento

ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso.

Remuneracdo da 32 Série — Sénior. A 32 Série - Sénior fara jus a uma

remuneracdo incidente sobre o saldo do Valor de Principal da 32 Série - Sénior a uma

taxa equivalente a 10,00% (dez por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e

dois) Dias Uteis, a partir da respectiva data de integralizacdo dos CRI até a Data de

Vencimento (“Remuneracdo 32 Série - Sénior”). ARemuneracdo 32 Série — Sénior sera
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calculada de acordo com a formula abaixo:

Onde:

J =VN, x (FatorJuros — 1)

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento:

Onde:

F i 1 252
t =|l—
atorjuros (100 + )

i =10 (dez inteiros)

dup = Nimero de Dias Uteis, base 252, entre a respectiva data de integralizacdo dos

CRI, ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo,

exclusive.

5.2.3.1.

5.2.3.2.

5.2.4.

Excepcionalmente na Data de Pagamento imediatamente posterior a
respectiva data de integralizacdo, sera acrescentado no célculo do dup, 1
(um) Dia Util.

Para fins de calculo da Remuneracdo 32 Série - Sénior, define-se “Periodo de

Capitalizacdo 32 Série - Sénior” como o intervalo de tempo que se inicia: (i)

na respectiva data de integralizacdo dos CRI, inclusive, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacdo 32 Série - Sénior, ou (ii) na ultima Data de
Pagamento, inclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e
termina na proxima Data de Pagamento, exclusive. Cada Periodo de
Capitalizacdo 32 Série — Sénior sucede o anterior sem solugcdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou data de Vencimento

Antecipado, conforme o caso.

Remuneracdo da 42 Série — Subordinada. A 42 Série - Subordinada fara jus a

uma remunerag¢ao incidente sobre o saldo do Valor de Principal da 42 Série -

Subordinada a uma taxa equivalente a 14,00% (quatorze por cento) ao ano, base 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da respectiva data de integralizacdo

dos CRI até a Data de Vencimento (“Remuneracdo 42 Série - Subordinada”). A

Remuneracgdo 42 Série — Subordinada sera calculada de acordo com a férmula abaixo:
J =VN, x (FatorJuros — 1)

Onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNa = Definido acima.

FatorJuros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

F i 1 252
t =|{—
atorjuros (100 + )

Onde:

i = 14 (quatorze inteiros)

dup = Nimero de Dias Uteis, base 252, entre a respectiva data de integralizacdo dos
CRI, ou a ultima Data de Pagamento, conforme o caso, inclusive, e a data de calculo,
exclusive.

5.2.4.1. Excepcionalmente na Data de Pagamento imediatamente posterior a
respectiva data de integralizacdo, sera acrescentado no célculo do dup, 1
(um) Dia Util.

5.2.4.2. Para fins de cdlculo da Remuneracdo 42 Série - Subordinada, define-se

“Periodo de Capitalizacdo 42 Série - Subordinada” como o intervalo de

tempo que se inicia: (i) na respectiva data de integralizacdo dos CRI,
inclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo 42 Série -
Subordinada, ou (ii) na ultima Data de Pagamento, inclusive, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na préxima Data de
Pagamento, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo 42 Série —Subordinada
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento

ou data de Vencimento Antecipado, conforme o caso.

5.2.5. As Remunerac¢bes dos CRI da 12 Série — Sénior, 22 Série — Subordinada, 32
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Série — Sénior e 42 Série - Subordinada serdao pagas mensalmente, sempre nos dias
previstos no cronograma de pagamento, indicados no Anexo | deste Termo de

Securitizacao.

5.3. Amortizacdo Programada. Ressalvadas as hipdteses de Amortizacdo Extraordindria

Compulsdéria ou Pagamento Antecipado Facultativo, conforme descritos e definidos na
Clausula Sexta, abaixo, ou de ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado, descritos na
Clausula Sétima, abaixo, conforme aplicavel, o saldo devedor do Valor de Principal Atualizado

serd amortizado em uma Unica parcela (bullet) na Data de Vencimento ("Amortizacao
Programada").

5.3.1. Os valores devidos a titulo de amortizacdo serdo calculados de acordo com

a seguinte férmula:

Aai =SDa x Tai

Onde,

Aai = valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao de principal, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDa = Saldo do Valor Nominal Bruto, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Tai = i-ésima taxa de amortizagao programada, expressa em percentual, com 4

(quatro) casas decimais de acordo com o Cronograma de Pagamentos.

5.4. Prorrogacdo de Prazo. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos

referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo prevista ou decorrente do presente Termo
de Securitizacdo, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, sem acréscimo de juros ou de
qualquer outro Encargo Moratério, se a data de vencimento coincidir com dia que nao seja
Dia Util. Para os fins desta CCB, entende-se por “Dia Util” qualquer dia que n3o seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional. Quando a indicagdo de prazo contado por dia nesta
Escritura n3o vier acompanhada de “Dia Util” ou “Dias Uteis”, entende-se que o prazo é

contado em dias corridos.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA, RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO DOS CRI E DESTINAGAO DOS RECURSOS

6.1. Amortizacdo Extraordindria — Cash Sweep. Apds a emissao do Habite-se do

Empreendimento Alvo, o pagamento dos tributos e da comissdo de corretagem incidentes na
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venda das unidades do Empreendimento Alvo (sendo os tributos limitados a aliquota de 4% e
a comissdo a aliquota de 6%), e apds os pagamentos (i) das despesas relativas a CCB e ao
Patrimbnio Separado dos CRI, entendidas como aquelas incorridas e ndo pagas até a
respectiva Data de Pagamento; (ii) da composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Reserva;
(iii) das eventuais parcelas de Juros Remuneratdrios capitalizados em meses anteriores e ndo
pagas e da parcela vincenda no respectivo més de pagamento; (iv) da composicdo e/ou
recomposi¢cdo do Fundo de Despesas; (v) da composicdo e/ou recomposicdo dos Fundos de
Obras, observado o disposto na cldusula 10.1.4 e subitens da CCB; (vi) da Amortizacdo
Programada da CCB, quando aplicavel, e, (vii) da Amortizacdo Extraordinaria Compulsoria,
conforme aplicavel; sobejem recursos na Conta do Patrimbnio Separado, oriundos do
pagamento dos Direitos Creditdrios, acrescidos de todos os rendimentos liquidos decorrentes
de Investimentos Permitidos, desde que mantida a Razdo de Garantia Minima, estes serdo
integralmente utilizados para a amortizacao extraordindria compulséria do Valor de Principal
Atualizado da CCB, e por conseguinte dos CRI pela Securitizadora, de modo que nenhum valor
sera liberado a Devedora, sendo certo que, nessa hipdtese, ndo haverd a incidéncia de

gualquer prémio.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Caso haja o desenquadramento da Razdo

de Garantia (conforme previsto na clausula 3.7.1 da CCB), a CCB devera ser amortizada
antecipada e compulsoriamente e, por conseguinte os CRI pela Securitizadora, de acordo com
o procedimento operacional descrito nos subitens a seguir, sendo certo que, nessa hipdtese,

ndo havera a incidéncia de qualquer prémio (“Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria”).

6.2.1. Na hipdtese da clausula acima, a Devedora devera realizar a Amortizacdo
Extraordinaria Compulséria com recursos proprios, para enquadramento da Razdo de
Garantia Minima, caso ndo haja recursos na Conta do Patrimonio Separado,

respeitada a Cascata de Pagamentos prevista na clausula 3.9 da CCB.

6.2.2. A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria sera realizada na Data de
Pagamento imediatamente subsequente a Data de Verificagdo de Enquadramento,
mediante a amortizacdo parcial do Valor de Principal Atualizado da Cédula, acrescido
(i) dos Juros Remuneratdrios calculado conforme clausula 3.3 da CCB; e (ii) dos
Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a

data da efetiva Amortizacdo Extraordindria Compulséria.

6.3. Pagamento Antecipado Facultativo da CCB. A Devedora podera realizar o pagamento

antecipado total ou parcial da Cédula a qualguer momento, desde que notifique a

Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, com no minimo 90
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(noventa) dias da data prevista para o pré-pagamento, sempre observando a préxima data

pagamento de Remuneracgao indicada no Cronograma de Pagamentos que integra o Anexo |

da CCB (“Pagamento Antecipado Facultativo”), mediante o pagamento dos valores previstos

abaixo, hipotese em que os CRI serdo resgatados antecipadamente.

6.4.

6.3.1. Em casode Pagamento Antecipado Facultativo, sera devido aos Titulares dos
CRI, conforme aplicavel, o saldo do Valor de Principal Atualizado dos Cédula a ser
amortizado, acrescido (i) dos Juros Remuneratorios sobre o saldo do Valor de
Principal Atualizado, calculados pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de Pagamento, o que ocorrer por
ultimo, até a data do Pagamento Antecipado Facultativo; (ii) dos Encargos
Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
efetivo Pagamento Antecipado Facultativo; e, um prémio de 3,00% (trés por cento)

sobre o saldo devedor do Valor de Principal Atualizado (“Prémio

Vencimento Antecipado da CCB. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado

Obrigatorio da totalidade dos CRI na hipotese de vencimento antecipado da CCB, nos termos

previstos nas clausulas abaixo.

6.4.1. Na ocorréncia do Resgate Antecipado Obrigatdrio, a Emissora devera
comunicar a B3, sob a ciéncia do Agente Fiduciario com antecedéncia de, no minimo,
03 (trés) Dias Uteis da realizacdo do Resgate Antecipado Obrigatdrio, e, para os CRI
custodiados na B3, serdo observados os procedimentos da B3 para realizacdo do
Resgate Antecipado Obrigatdrio, sendo certo que o Resgate Antecipado Obrigatério

somente serd efetuada apds o recebimento dos recursos pela Emissora.

6.4.2. Serdo consideradas Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico das
obrigacdes da CCB, independentemente de deliberacdo em assembleia especial dos

Titulares dos CRI (“Hipdteses de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) ndo utilizacdo dos recursos captados com a CCB de acordo com a Destinagdo
dos Recursos e/ou utilizacdo de recursos pela Devedora para a realizacdo de outros

projetos que ndao o Empreendimento Alvo;

(ii) caso ocorra pedido de faléncia, de recuperacao judicial ou extrajudicial da

Devedora, da Bonelli e/ou de suas empresas coligadas, controladas ou controladoras;
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(iii) se qualquer dos Avalistas requerer ou tiver requerida sua insolvéncia civil, se
ficar impedidos, por qualquer razdo de fato ou de direito, inclusive pela declaracdo
de incapacidade, de auséncia ou interdicdo, de exercer suas atividades e/ou
administrar seus bens e/ou negdcios, ou ainda, se for verificada a ocorréncia de
morte, sem que seja apresentado pela Devedora a Securitizadora, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis do referido evento, substituto de tal Avalista e este seja aprovado

pela Assembleia Geral de titulares dos CRI convocada para tal fim;

(iv) anulacdo, invalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualgquer um dos

Documentos da Operacao;

(v) alteracdo no controle societario, direto ou indireto, da Emitente e da Bonelli,
excecdo feita a eventuais cessGes e transferéncias de participacbes societarias
realizadas entre os atuais sdcios/acionistas da Emitente e/ou Bonelli (desde que
nenhum destes atuais sécios/acionistas se retirem da referida sociedade), as quais

ficam desde ja permitidas;

(vi) caso ocorra a liquidagdo, dissolugdo, encerramento de atividades ou extingdo

da Emitente e/ou da Bonelli;

(vii) caso os Direitos Creditorios deixem de ser pagos na Conta do Patrimbnio
Separado por ato praticado deliberadamente pela Devedora, pela Bonelli e/ou pelos

Avalistas, conforme aplicavel;

(viii) utilizacdo das Unidades do Empreendimento Alvo eventualmente ndo vendidas
(estoque) e que fazem parte das Garantias desta Operacdo, para terceiros como

garantia para outras operagdes e/ou para locagdo de qualquer natureza.

6.4.3. Eventos de Vencimento Antecipado N3o Automatico. Serdo consideradas

Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automadtico das obrigacGes da CCB e,

consequentemente dos CRI (“Hipdteses de Vencimento Antecipado N3o

Automatico”) desde que ndo sanados nos respectivos prazos de cura, quando

aplicaveis, as previsdes abaixo indicadas:
(i) falta de cumprimento, no prazo e forma devidos, de qualquer obrigacdo

pecunidria, principal ou acessoria, contraida no ambito da emissdo da Cédula e/ou

nos demais Documentos da Operacao;
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(ii)  se as Garantias ndo forem devidamente efetivadas ou formalizadas, segundo
os dispositivos contratuais ou legais aplicaveis, respeitadas as disposicdes das
Condicoes Precedentes, ou se elas, por qualquer fato atinente ao seu objeto se
tornarem indbeis, impréprias ou insuficientes para assegurar o pagamento dos
valores devidos no ambito da Cédula, e a Devedora ndo tome as medidas necessarias
para que as Garantias sejam efetivadas, formalizadas ou reforcadas ou,
eventualmente, substituidas, de forma satisfatéria a Cessionaria e aos Titulares dos

CRI, no prazo designado por estes em assembleia geral;

(iii) caso o Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Empreendimento Alvo ndo seja
devidamente registrado na matricula do Imdvel em até 90 (noventa) (adequacdo

More) dias a contar da presente data;

(iv)] caso seja apurado qualquer descumprimento, falsidade, imprecisdo,
incorrecdo ou omissdo imputdvel a Emitente e aos Avalistas, em qualquer declaracao,
informacdo ou documento que houver sido firmado, prestado ou entregue relativo a

Cédula ou a Operacdo;

(v) casoaDevedorando disponibilize as Demonstracdes Financeiras e Informagées
anualmente auditadas por empresa de auditoria de primeira linha (Deloitte, KPMG,
E&Y ou PwC) ou os balancos da Devedora, dentro do Prazo de Entrega dos

Documentos Contabeis, conforme abaixo definido;

(vi) vencimento antecipado de qualquer contrato, cédula ou instrumento firmado
com quaisquer instituicdes financeiras, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, no
ambito de mercado financeiro e de capitais brasileiro ou internacional, em valor
individual ou agregado igual ou superior a RS 1.000,000.00 (um milhdo de reais) ou

seu equivalente em outras moedas;

(vii) contratacdo de dividas ou oneracdo a qualquer titulo pela Devedora,

ressalvadas aquelas ja constituidas e oriundas da Cédula e da Operacdo;

(viii) alteracdo do objeto social da Devedora;

(ix) caso os documentos societarios pertinentes a constituicdo das Garantias
outorgadas pela empresa Devedora e pela Bonelli ndo sejam arquivados na Junta

Comercial competente em até 90 (noventa) dias contados do seu protocolo, ou ainda

se os contratos de constituicdo das Garantias reais e fidejussorias outorgadas nos
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termos da Cédula ndo estejam registrados nos respectivos cartérios de registro de

imoveis e de titulos e documentos competentes nos prazos previstos na CCB;

(x) existéncia de qualquer decisdo judicial exequivel e/ou de qualquer decisdo
arbitral contra a Devedora, contra qualquer dos Avalistas, e/ou de qualquer das
controladas da Devedora e/ou da Bonelli, condenando ao pagamento de valor,
individual ou agregado, igual ou superior a RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais),
desde que a Devedora ndo comprove, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
ciéncia de tal decisdo pela Devedora, pelos Avalistas e/ou por qualquer das
controladas da Devedora e/ou da Bonelli, o pagamento nos prazos e termos
estabelecidos na referida decisdo ou que os efeitos da decisdo estdo com seus efeitos
suspensos, ou que o juizo tenha sido garantido, ou que esteja pendente a apreciagdo

de recursos com pedido de efeito suspensivo;

(xi) sefor protestado qualquer titulo de crédito, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado que o(s) protesto(s) foi(ram): (i) cancelado(s) ou
suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros; ou (iii) garantido(s) por
garantia(s) aceita(s) em juizo, individualmente, contra a Emitente e/ou qualquer um
dos Avalistas, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a RS
2.000.000,00 (dois milhdes de reais);

(xii) concessdo de mutuos pela Devedora, de quaisquer valores e para quaisquer
finalidades, sem prévia aprovacdo do Credor ou da Securitizadora, conforme

aplicavel, excluindo os mutuos previamente existentes a emissdo da Cédula;

(xiii) caso a Devedora venda as Unidades do Empreendimento Alvo por preco de
venda médio inferior a RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) o metro quadrado

(m?) durante a composi¢do do Fundo de Obras, nos termos previstos na Cédula;

(xiv) caso as Demonstracdes Financeiras ou as InformacGes Anuais da Devedora
contenham informac¢bes que divirjam da movimentacdo realizada na sua conta
corrente e/ou conta investimento, na hipotese de tais divergéncias ndo terem sido
sanadas ou devidamente justificadas, a critério da Securitizadora, no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados do recebimento, pela Devedora, de notificacdo neste

sentido;

(xv) caso a Devedora ou qualquer um dos Avalista, conforme aplicavel, (a) deixe de

atuar de forma diligente com a cobrancga e administracdo dos Direitos Creditérios; e
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(b) de qualguer forma dificulte a transferéncia de tais servicos para terceiro
especializado, a ser escolhido a critério exclusivo da Securitizadora, ou, na hipdtese
de substituicdo por terceiro, ndo arque com os custos deste terceiro contratado para

gerir a carteira de Direitos Creditorios;

(xvi) descumprimento, pela Devedora e/ou por qualguer um dos Avalistas, de
obrigacdes ndo pecuniarias previstas na Cédula, no Contrato de Cessdo ou demais
Documentos da Operacgdo, que ndo tenham sido sanadas no prazo de até 15 (quinze)

dias contados do descumprimento;

(xvii) caso qualquer das garantias ora ou futuramente constituidas para assegurar as
ObrigacOes Garantidas (i) seja questionada ou invalidada ou (ii) ndo seja reforgada
pela Emitente e/ou demais garantidores, na hipdtese de deterioragdo, perecimento,
depreciacdo de alguma garantia, de forma satisfatéria a Cessionaria e aos Titulares

dos CRI, no prazo designado por estes em assembleia geral;

(xviii) caso a Devedora ou a Bonelli estejam em mora com as Obrigacdes Garantidas
e distribua dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra participacdo
no lucro prevista nos documentos societarios da Devedora ou da Bonelli, exceto os
dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos
dividendos obrigatdrios nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”);

(xix) caso a Razdao de Garantia Minima seja desenquadrada e ndo seja realizada pela

Devedora a Amortizacdo Extraordinaria Compulséria nos termos previstos na Cédula;

(xx) caso a Devedora ndo submeta a prévia aprovacdo da Securitizadora (e
consequentemente, dos titulares dos CRI reunidos em assembleia), as matérias

estipuladas no contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas da SPE;

(xxi) caso a Emitente, ou qualguer um dos Avalistas, e/ou qualquer das controladas
da Emitente e/ou da Bonelli, seja inscrito em quaisquer cadastros dos érgdos de
protecdo ao crédito, inclusive, mas nao se limitando ao SPC e SERASA, Cadastro de
Emitentes de Cheques sem Fundo — CCF ou Sistema de Informacdes de Crédito do
Banco Central ou tenha uma divida vencida antecipadamente, em montantes,
individual ou conjuntamente considerados, iguais ou superiores a RS 2.000,000.00
(dois milhGes de reais), salvo se (i) se a inscricdo tiver sido efetuado por erro ou ma-

fé de terceiros, desde que validamente comprovado ou (ii) se for cancelado ou
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sustado, em qualquer das hipéteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados da

ciéncia da Devedora, Avalistas ou controlada;

(xxii) caso ocorra qualquer infracdo pela Devedora e/ou qualquer embargo do
Empreendimento Alvo por autoridade publica, que afete substancialmente o

pagamento dos Direitos Creditorios pelos adquirentes;

(xxiii) reducdo de capital em uma Unica operagdo ou em um conjunto de operagées,
até a Data de Vencimento, da Devedorae ou da Bonelli, levando em consideragdo o
capital social existente nesta data, sem a prévia autorizacdo dos titulares de CRI
reunidos em assembleia, sendo permitida a reducdo de capital decorrente de

prejuizo acumulado;

(xxiv) inobservancia pela Devedora, pelos Avalistas e/ou qualquer de suas respectivas
controladas, controladores, coligadas, seus gerentes, executivos, diretores,
administradores, sécios, representantes legais e procuradores agindo em seu nome,
das normas que |he sdo aplicaveis que versam sobre atos de corrupc¢ado e atos lesivos

contra a administracdo publica, na forma das Legislagcdo Anticorrupgao;

(xxv) caso apods a presente data, seja identificado qualquer passivo ambiental sobre
o imovel no qual esta sendo erigido o Empreendimento Alvo, bem como qualquer

multas e/ou autuagdes, independentemente da data do fato gerador;

(xxvi) decisdo judicial referente a inobservancia da Legislacdo Socioambiental pela
Devedora, pelos Avalistas e/ou qualquer de suas respectivas controladas,
controladores, coligadas, seus gerentes, executivos, diretores, administradores,
sécios, representantes legais e procuradores agindo em seu nome, em especial, mas
ndo se limitando a saude e seguranca ocupacional e ao crime contra o meio
ambiente, violacdo a legislacdo que trata do combate ao trabalho infantil, ao trabalho
analogo ao escravo, ao proveito criminoso da prostituicdo ou danos ao meio
ambiente, bem como se incentivarem, de qualquer forma, a prostituicdo ou utilizar
em suas atividades mdo-de-obra infantil (salvo na condicdo de aprendiz em

conformidade com as leis aplicaveis) e/ou em condi¢do analoga a de escravo;

(xxvii)caso seja proferida decisdo, em qualquer instancia, condenando a Devedora,
qualquer um dos Avalistas e/ou qualquer de suas respectivas controladas,
controladores, coligadas, seus funcionarios, executivos, diretores, administradores,
socios, representantes legais e procuradores agindo em seu nome, pelos crimes (a)

contra a economia popular, a fé publica e o patrimoénio publico; (b) contra o
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patrimonio privado, o sistema financeiro, o mercado de capitais e os previstos na lei
gue regula a faléncia; (c) contra a saude publica; (d) eleitorais; (e) de lavagem ou
ocultacdo de bens, direitos e valores; (f) de trafico de entorpecentes e drogas afins,
racismo, tortura, terrorismo e hediondos; e/ou (g) praticados por organizacdo

criminosa, quadrilha ou bando;

(xxviii) realizacdo de qualquer operacdo de cisdo, ou reorganizacao societaria
da Devedora ou da Bonelli sem a prévia autorizacdo dos titulares de CRI reunidos em

assembleia; e,

(xxix) caso o atraso das obras do Empreendimento Alvo seja igual ou superior a 10%
(dez por cento) com relagdo ao Cronograma do Empreendimento Alvo, e ndo seja

regularizado até a medicdo imediatamente subsequente.

6.4.4. A Devedora comunicard a Securitizadora e o Agente Fiducidrio sobre a
ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado Automatico no prazo de
2 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia e o descumprimento do dever de
comunicar pela Devedora ndo impedirda o exercicio de poderes, faculdades e
pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacdo, pelo Credor ou pelos
Titulares dos CRI.

6.4.5. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado Automatico, ndo sanados nos respectivos prazos de cura (quando
existentes), a Devedora ficara automaticamente constituida em mora,

independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial.

6.4.6. Na ocorrénciade qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, o Credor
continuard tendo direito ao recebimento das ObrigacGes Garantidas, enquanto ndo
guitadas, e demais obrigacGes porventura devidas, pela Devedora e os Avalistas, bem
como podera iniciar a excussdo ou execucdo de todas as respectivas Garantias, sem
necessidade de qualquer comunicacdo ou autorizacdo de qualquer das Partes,

observado o disposto nesta Clausula Sexta.

6.4.7. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado, a
Securitizadora devera reter pagamentos devidos a Devedora nos termos da Cédula,
até deliberacdo pelos Titulares de CRI pelo ndo vencimento desta CCB, conforme

aplicavel.
6.4.8. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses de Vencimento Antecipado
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Ndo Automatico e observados os respectivos prazos de cura, se houver, devera ser
convocada pela Securitizadora Assembleia Especial de Titulares dos CRI para
deliberar sobre a declaracdo ou ndo do vencimento antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, conforme qudruns e procedimentos previstos nos
subitens abaixo.

6.4.8.1. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizagdo
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI por falta de quérum de
deliberacdo diante da auséncia de votos suficientes para a ndo declaracado
do vencimento antecipado da CCB, a Securitizadora devera declarar o

Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI.

6.4.8.2. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada acima devera ser
convocada pela Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento da Hipdtese de Vencimento Antecipado Nao
Automatico e serd realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da
data de convocacgdo, sendo que se instalard com a presenca de qualquer
numero de Titulares de CRI.

6.4.9. Quorum de Deliberacdo. A decretacdo ou ndo de Vencimento Antecipado

sera tomada por Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por

cento) mais um dos CRI em circulagdo, seja em primeira ou segunda convocacao.

6.4.10. Para efeito da constituicdo do qudrum de instalagdo e/ou deliberacdo serdo

considerados "CRI em Circulacdo" todos os CRI em circulagdo no mercado, excluidos

aqueles que a Securitizadora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou
indiretamente, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
conjuges e de propriedade da Devedora, dos Avalistas, seus controladores ou de
gualquer de suas controladas ou coligadas, direta ou indiretamente, bem como dos

respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

6.4.11. Em caso de vencimento antecipado da Cédula, a Devedora e/ou os Avalistas
obrigam-se a efetuar o pagamento do saldo do Valor de Principal Atualizado
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, além do pagamento de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Cédula, em até 3 (trés) Dias

Uteis contados da data do recebimento da comunicacdo por escrito a ser enviada
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pela Securitizadora acerca do Vencimento Antecipado. Eventual atraso no
pagamento aqui referido, sujeitard a Devedora e os Avalistas ao pagamento dos

respectivos Encargos Moratdrios previstos na CCB.

6.4.12. A Devedora deverda enviar a Emissora e ao Agente Fiduciario,
semestralmente até a Data de Vencimento, declara¢do atestando a ndo ocorréncia

de quaisquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado.

6.4.13. Independentemente da decisdo havida por meio da Assembleia Geral dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado da
CCB, conforme qudruns e procedimentos previstos acima, na ocorréncia do evento
de vencimento antecipado descrito na alinea (xxv) da clausula 6.4.3. acima, a
Devedora ficard sujeita ao pagamento de multa indenizatéria no valor de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais), sem prejuizo da cobranca de eventuais perdas
e danos.

6.4.13.1.Adicionalmente, na hipotese de ocorréncia do evento de vencimento
antecipado descrito na alinea (xxv) da cldusula 6.4.3. acima, a Devedora
assume total e inteira responsabilidade por eventual regularizacao,
cumprimento de eventuais pendéncias e/ou pagamento de quaisquer
multas e/ou autuacBes que venham a recair sobre o imével onde o

Empreendimento Alvo vem sendo construido.

6.4.14. Na ocorréncia de qualquer Hipdéteses de Vencimento Antecipado, a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario, este Ultimo nos casos de assung¢do do Patrimdnio Separado
e/ou inércia da Emissora, deverd, convocar, observando os termos deste Termo de
Securitizacdo, uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
declaragcdo do vencimento antecipado ou ndo da CCB, com o consequente resgate
dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da

ocorréncia de qualquer Hipdteses de Vencimento Antecipado.

6.4.15. Na ocorréncia do vencimento antecipado da Cédula, os recursos recebidos

em pagamento deverdo respeitar a ordem de pagamento estabelecida neste Termo.

6.4.16. Caso os recursos recebidos em pagamento da CCB ndo sejam suficientes
para quitar simultaneamente todos os valores devidos nos termos da CCB e dos CRI,
tais recursos deverdo ser alocados na seguinte ordem: (1) Despesas incorridas e ndo
pagas; (2) quaisquer valores devidos pela Devedora e pelos Avalistas no ambito da

CCB, que ndo sejam os valores a que se referem os itens (3) e (4) a seguir; (3) Encargos
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6.5.

Moratdrios e demais encargos devidos sob a CCB; e (4) o saldo devedor das CCB,
incluindo, neste item, a Remuneracdo devida. A Devedora e os Avalistas
permanecerdo responsaveis pelo saldo devedor dos valores acima previstos que ndo
tiverem sido pagos, sem prejuizo dos acréscimos de encargos moratorios e outros

encargos incidentes sobre o saldo devedor da CCB enquanto ndo forem pagos.

Destinacdo dos Recursos. Independentemente da ocorréncia de vencimento

antecipado das obrigacfes decorrentes da Cédula ou do pagamento antecipado integral ou

parcial da CCB e, consequentemente dos CRI, os recursos liquidos captados por meio da CCB

destinam-se integralmente para o custeio dos recursos necessdrios a construgdo do

Empreendimento Alvo, observado o cronograma de destinacdo e as informagOes constantes

do Anexo Il da CCB (“Destinacdo dos Recursos”).

6.6.

6.51. Para fins da comprovacdo da Destinacdo de Recursos pela Devedora, nos
termos da Clausula 6.5 acima, os recursos captados por meio da presente Emissdo
deverdo seguir a Destinacdo de Recursos até (i) a Data de Vencimento do CRI; ou
(ii) até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com
a emissao da CCB, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo o Pagamento
Antecipado Facultativo ou vencimento antecipado das CCB, as obrigacGes da
Devedora e as obrigacGes do Agente Fiducidrio referentes a Destinacdo de Recursos
perdurardo até a Data de Vencimento do CRI ou até a destinacdo da totalidade dos

recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

6.52. O Agente Fiduciario dos CRIl analisara o Relatdrio de Destinacdo de Recursos
(abaixo indicado) e os Documentos Comprobatérios enviados pela Devedora e
apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas
poderdo ser utilizadas para fins de comprovacao da destinacdo dos recursos. Apenas
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacdo de
destinacdo de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisicdo, construcdo ou reforma de imdvel, e ndo gastos
referentes a custos correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou
despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartorio,
INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moveis

planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

Os recursos captados por meio da emissdao da CCB deverao seguir a Destinacao dos

Recursos prevista na cldusula 6.5 acima, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a
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Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro,
conforme cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, que se encontra

anexo a CCB na forma do Anexo Il (“Cronograma de Aplicacdo dos Recursos”), observadas as

disposicOes constantes da CCB.

6.7. A Devedora deverd encaminhar, semestralmente a contar da data do primeiro
desembolso, em até 15 (quinze) dias apds o encerramento dos semestres fiscais findos em
junho e dezembro, e até a comprovacao da alocacdo do total recursos liquidos da Emissdo
relatério com descricdo detalhada e exaustiva, contendo as informacgGes referentes a
prestacdo de contas da Destinacdo dos Recursos a Securitizadora, com copia ao Agente
Fiduciario dos CRI, o qual sera elaborado nos termos da minuta prevista no Anexo IV a CCB e
gue demonstrara os montantes de recursos utilizados no decorrer do periodo de andlise,
descrevendo os valores e percentuais destinados ao Empreendimento Alvo aplicados no
respectivo periodo, acompanhado dos Documentos Comprobatérios e demais documentos
gue a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI entenderem necessarios, conforme a
mediacdo das obras e de acordo com o Cronograma de Aplicacdo dos Recursos, indicando o
avanco de obras do Empreendimento Alvo, elaborado pela empresa de engenharia
responsavel pela obra (i) até a destinacdo total dos recursos obtidos pela Devedora (“Relatério

de Verificacdo de Destinacdo"); ou (ii) até a Data de Vencimento (ordinario) e/ou pagamento

antecipado, o que ocorrer primeiro; ou ainda, (iii) sempre que razoavelmente solicitado por
escrito pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, incluindo, sem limitacdo, para
fins de atendimento a exigéncias de orgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias
Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em menor periodicidade, quando assim for solicitado

pelos drgdos reguladores e fiscalizadores ou da autoridade governamental.

6.8. A Devedora prestara contas a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI,
sobre a destina¢do dos recursos de que tratam os itens desta clausula referente ao pagamento
de despesas e/ou gastos futuros, por meio da apresentacdo do Relatdrio de Verificagdo de
Destinacdo, acompanhado do Cronograma de Aplicacdo dos Recursos e de relatério de
medicdo de obras elaborado pela empresa técnica responsavel pelo acompanhamento de

evolucdo das obras do Empreendimento Alvo (“Relatério de Medicdo”), bem como as notas

fiscais, acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo de notas fiscais,
comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis, atos societarios e demais
documentos comprobatdrios que demonstrem a correta destinacdo dos Créditos Imobiliarios

(“Documentos Comprobatdrios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por

escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro
orgdo regulador decorrente de solicitagdo ao Agente Fiduciario e/ou ao Securitizadora, para

fins de atendimento das obrigacGes legais e exigéncias de drgdos reguladores e fiscalizadores,
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a Devedora devera enviar os Documentos Comprobatérios e/ou demais documentos
comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos
oriundos da CCB.

6.9. O Agente Fiduciario (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatério
Semestral e nos Documentos Comprobatoérios, o cumprimento, pela Devedora, da efetiva
destinacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento do valor de
desembolso nos termos previstos nesta Clausula; e (ii) se compromete a envidar seus
melhores esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a referida
verificacado.

6.10. A Devedora serda a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer
documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos a CCB, nos termos desta
Clausula 6.

6.11. O descumprimento das obrigacOes dispostas na presente Clausula 6 (inclusive das
obrigacOes de fazer e respectivos prazos e valores previstos na CCB) podera resultar no
vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, na forma prevista nos
Documentos da Operacao.

6.12. Para fins deste Termo, compreende-se por “Autoridade”: qualquer pessoa natural,
pessoa juridica (de direito publico ou privado), personificada ou ndo, condominio, trust,
veiculo de investimento, comunhdo de recursos ou qualquer organizagdo que represente
interesse comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada

por qualquer pessoa juridica (“Pessoa”), entidade ou drgdo:

(a) vinculada(o), direta ou indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder
Publico, incluindo, sem limitacdo, entes representantes dos Poderes Judicidrio,
Legislativo e/ou Executivo, entidades da administracdo publica direta ou indireta,

autarquias e outras Pessoas de direito publico; e/ou

(b) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras Pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora. A Emissora obriga-se a

49

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora mediante publicacdo
no jornal de publicacdo nos meios eletrénicos em que a Emissora publica seus atos societarios,
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicagao por escrito.

7.2. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatdrio mensal e envia-

lo a CVM por meio de sistema eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més a que se refira,
ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI. O referido
relatorio mensal devera incluir, no minimo as informacdes elencadas no Suplemento E da
Resolucdo CVM 60.

7.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatdrios Mensais. Tais relatérios de gestdo serdo

preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.
7.31. AEmissoradeclara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo
dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagGes

prestadas no presente Termo de Securitizacao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios. A Emissora obriga-

se a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 10 (dez) dias corridos,
ou em prazo menor se assim solicitado por Autoridade, contados do recebimento da
respectiva solicitacdo, todas as informacGes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que

estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

7.41. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo
fundamentada deste, a todas as informacbes e documentos necessarios ao
desempenho de suas func¢ées relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario,
na mesma data de suas publicacOes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos
Titulares de CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a
ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam
a antecipacdo dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto na CCB e neste Termo de
Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados,
bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Emissora; (iv) nos termos da Lei 14.430, administrar o Patrimonio Separado,

mantendo seu registro contabil independente do restante de seu patrimoénio préprio
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e de outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade
a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM a Devedora abertas, em
acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao
Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros contabeis, e submeter,
suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio
Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) manter sempre atualizado seu
registro de Devedora aberta na CVM; (vii) manter contratados, durante a vigéncia
deste Termo de Securitizacdo, habilitados prestadores de servico habilitados para
desempenhar todas as fungGes necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios, e
das Garantias, e a manutencdo, administracdo e viabilizacdo do Patrimonio Separado,
tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos
investidores; (viii) ndo realizar negdcios e/ou operacGes, ou mesmo praticar atos
alheios, em desacordo ou que nao estejam expressamente previstos em seu objeto
social (conforme definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacdo;
(ix) comunicar o Agente Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer
ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco
o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do
Patrimdnio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo
dos Titulares de CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos
relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario
no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM; e (x) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no
maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias
Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cépia das demonstracdes
financeiras completas e auditadas por auditor independente e, acompanhadas de
notas explicativas e do relatdrio consolidados, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados do Patrimonio Separado como da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatdrio da administracdo e do relatdorio de auditoria dos
auditores independentes; (xi) informar ao Agente Fiducidrio, em até 2 (dois) Dias
Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento dos prestadores de servico
contratados em razdo da Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de
Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacdo; (xii) manter atualizada, em
perfeita ordem e a disposicdo dos Titulares de CRI, na forma e prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos da Emissao, em suas regras internas e na regulagao,
toda a documentacdo relativa a Emissdo; e (xiii) informar e enviar para o Agente

Fiduciario organograma societario, bem como todos os dados financeiros e atos
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societarios razoavelmente solicitados e necessarios a elaboracdo do relatdrio anual,
conforme Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido
organograma de grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os
controladores, as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas e
integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No
mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando (a) que permanecem vdlidas as
disposicbes contidas nos Documentos da Operacdo; e (b) a ndo ocorréncia de
gualquer das hipoteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento
de obrigacGes da Emissora perante os Titulares de CRI.

7.5. Relatério Anual. A Emissora obriga-se, desde j3, a informar e enviar o organograma,

juntamente com todos os dados financeiros, documentos e atos societarios necessarios a
realizacdo do relatério anual, conforme Resolugcdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O
referido organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria,
isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamacgdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, salvo quando comprovada, através de transito em julgado, a culpabilidade
do Agente Fiduciario.

7.7. A Emissora devera fornecer ao Agente Fiducidrio em até 90 (noventa) dias a contar
da data de encerramento do exercicio social ou em 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva
publicacdo, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis auditados,
assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da
CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia.
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7.8.

A Emissora elaborarda e publicard as demonstracdes financeiras do Patrimonio

Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do

exercicio social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano.

7.9.

A Emissora neste ato declara que:

(i) éumasociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis

brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitiza¢cdo e dos demais Documentos da Operacdo de
gue seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
e previstas nos demais Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora

para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em

pleno vigor;
(iv) élegitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos
Imobilidrios e, em conformidade com a opinido legal da operagdo, encontram-se
livres e desembaracados de qualquer Onus, ndo sendo do conhecimento da Emissora
a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que

seja parte;
(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para
assegurar a existéncia do Crédito Imobilidrio, nos exatos valores e nas condicGes

descritas na CCB;

(vii) observado o disposto nos Documentos da Operacdo, ndo tem conhecimento da

existéncia de procedimentos administrativos ou a¢ées judiciais, pessoais, reais, ou
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arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios e/ou as Garantias ou, ainda que

indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

(viii) conforme declarado pela Devedora e pela Bonelli, ndo tem conhecimento, até
a presente data, da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo

suscitada por nenhuma autoridade governamental referente as Garantias;

(ix) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que o impeca

de exercer plenamente suas funcgdes;

(x) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo de que seja
parte constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de

acordo com os seus termos e condicoes;

(xi) providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional

contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

(xii) verificou a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como

a sua devida constituicao e formalizacdo;

(xiii) assegurara a constituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,

representados pela CCl, que lastreiam os CRI;

(xiv) assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissdo estejam registrados
e atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora
de créditos autorizada pelo BACEN, em conformidade as normas aplicaveis a cada

ativo e as informacodes previstas neste Termo de Securitizacdo;
(xv) provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios
para que este possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios,

ainda que sob a custodia por terceiro contratado para esta finalidade;

(xvi) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre

os Créditos Imobilidrios, ndo sejam cedidos a terceiros; e

(xvii) a Securitizadora declara que atende a regulamentacdo relacionada (a) ao

cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis

54

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



a intermediacdo de operac¢Ges realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios; (b) ao dever de verificacdo da adequacdo dos
produtos, servicos e operacoes ao perfil do cliente; (c) a identificacdo, cadastro,
registro, operagdes, comunicacdo, limites e responsabilidade administrativa

referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores.
7.91. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente

inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.10. ObrigacOes quanto a Oferta. A Emissora se obriga a cumprir todas as obrigacoes,

incluindo, mas ndo se limitando, as obrigacGes constantes na Resolucdgo CVM 160 e na
Resolucdo CVM 60, conforme aplicavel, bem como os demais dispositivos legais aplicaveis a
esta Emissao.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

8.1. Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e pelo artigo 29, inciso VIII, do

suplemento A a Resolucdo CVM 60, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel,
Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patrimbnio Separado, as
Garantias, bem como sobre qualquer valor que venha a ser depositado na Conta do
Patrimbnio Separado, com a consequente constituicdo do Patrimobnio Separado. Para fins de
instituicdo do Regime Fiduciario ora constituido, este Termo de Securitizacdo serd registrado
pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil a exercer a atividade
de registro ou depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos termos
do disposto na Lei n? 12.810, de 15 de maio de 2013, conforme alterada.

8.11. Os Créditos do Patrimbnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir
patrimonio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-
se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacGes relativas ao
Patrimdnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimoénio da Emissora até que
se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do artigo
27 da Lei 14.430.

8.12. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese

os Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra
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8.2.

o patrimonio da Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidacdo dos Créditos do

Patrimonio Separado.

8.13. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dard causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou o Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, convocar Assembleia Especial de Titulares de
CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado. A Assembleia Especial de Titulares de CRI acima prevista devera ser
convocada na forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo com, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocacao e 8 (oito) dias
de antecedéncia para a segunda convocac¢do, ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e serd instalada (a) em primeira
convocacdo, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 32, do artigo 30 da Lei
14.430; ou (b) em segunda convocac¢do, independentemente da quantidade de

beneficiarios, conforme inciso Il, paragrafo 32, conforme o artigo 30 da Lei 14.430.

8.14. Na Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionadas na cldusula 8.1 3
acima, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora
poderd promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o
resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos Créditos do Patrimoénio
Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a referida Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI acima ndo seja instalada, por qualguer motivo, em
segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI acima
seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

8.15. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderdo apenas pelas
obrigagdes inerentes aos CRI a que estejam afetados e pelo pagamento das despesas
de administracdo do PatrimoOnio Separado e respectivos custos e obrigacoes fiscais,
conforme previsto neste Termo de Securitizacdo; (ii) estdo isentos de qualquer agdo
ou execucao de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI; e
(iii) ndo sdo passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais

privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizac3do.

Arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios. A arrecadacdo dos Créditos Imobiliarios,

ocorrera na Conta do Patrimonio Separado.

56

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



8.3. Administracdo do Patriménio Separado. A Emissora, em conformidade com a Lei

14.430: (i) administrard o Patrimbnio Separado instituido para os fins desta Emissdo;
(ii) promoverd as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade; (iii) manterad o
registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio; e (iv) elaborara e

publicara as respectivas demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado.

8.31. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa
comprovada, dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por
negligéncia, imprudéncia, impericia ou por administracdo temeraria ou, ainda, por
desvio de finalidade do Patrimoénio Separado.

8.32. Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo
das demais atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo
de Securitizacdo, a Emissora fara jus ao recebimento de uma taxa de administracao

(“Taxa de Administracdo”).

8.33. A Taxa de Administracdo serda custeada diretamente pela Devedora,
respeitadas as condicbes de preco e prazo aqui estabelecidas e serd paga
mensalmente o valor de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), sendo a primeira
parcela devida até o 52 (quinto) Dia Util subsequente & Data da Primeira

Integralizacdo e as demais ha mesma data dos meses subsequentes.

8.34. A Emissora deverda tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas
necessarias de forma a manter o PatrimoOnio Separado isento de quaisquer dividas
tributarias, trabalhistas ou previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora,
obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a exclusdo judicial ou administrativa, conforme
seja o caso, do Patrimbnio Separado como responsavel pelo pagamento de tais
contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado de todo e qualquer valor que
venha a ser subtraido do Patrimonio Separado por forca de tais contingéncias,

mantendo, assim, o fluxo dos CRI inalterado.

8.35. A Taxa de Administracdo continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de
CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Emissora. Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o
pagamento da Taxa de Administracdo e um Evento de Vencimento Antecipado

estiver em curso, os Titulares de CRI arcardo com a Taxa de Administracao, ressalvado
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seu direito de, num segundo momento, serem reembolsados pela Devedora apods a
realizacdo do Patrimonio Separado, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os
recursos levantados na excussdo e/ou execugdo de garantias eventualmente
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da

Amortizacdo Programada e da Remuneracao.

8.36. ATaxadeAdministracdo serd acrescida dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestacdo desses servicos (pagamento com gross up), tais como: ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a Taxa
de Administracdo nas aliquotas vigentes em cada data de pagamento, sendo certo
gue serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora
receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos

elencados nesta clausula fosse incidente.

8.37. A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimonio Separado (neste
ultimo caso, sem prejuizo da obrigacdo de reembolso da Devedora, conforme
previsto neste Termo), especialmente, ressarcird a Emissora de todas as despesas
incorridas com relacdo ao exercicio de suas fungbes, tais como, (i) registro de
documentos, notificagOes, extracao de certidGes em geral, reconhecimento de firmas
em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores
de servicos ndo determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizagcdo e/ou cobranca; (iii) despesas relacionadas ao
transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy),
hospedagem e alimentagao de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
conferéncias telefonicas; e (iv) publicacgGes em jornais e outros meios de
comunicacao, bem como locacdo de imdvel e contratacdo de colaboradores para
realizacdo de Assembleias Gerais, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e
interesses dos Titulares de CRI. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd
efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento de comunicacdo nesse
sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de quitacdo da despesa em
guestdo e desde que tenha havido, aprovacdo prévia e por escrito (ainda que de
forma eletrénica) da Devedora. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar
com essas despesas, estas serdao arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os
recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, os Titulares de CRI serdo
responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto o Patrimbnio Separado como

os Titulares de CRI terdo direito de regresso em face da Devedora.
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8.38. Adicionalmente, em caso de Reestruturacdo, apds a emissdo dos CRI, por
demanda da Devedora, sera devido a Emissora remuneracgdo adicional por hora
homem de trabalho, equivalente a RS 850,00 (oitocentos e cinquenta reais),

dedicado as atividades relacionadas a Reestruturacdo, (“Fee de Reestruturacdo”),

gue inclui a participacdo da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou
virtuais, assembleias gerais extraordindrias presenciais ou virtuais e a elaboracdo
e/ou revisdo de Documentos da Operacédo relacionados a Reestruturacdo solicitada,
atualizado anualmente a partir da data de emissdo do CRI, pela variagdo acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturacdo alteracdes nas condicoes do
CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as caracteristicas dos CRI, tais como datas de
pagamento, remunera¢do e/ou indice de atualizacio monetaria, Data de
Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de
eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou
(iv) quaisquer outras alteracOes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que
sejam necessarias e ndo estejam previstas nos documentos iniciais da Operacdo,

também serdo consideradas reestruturacdo (“Reestruturacdo”). O Fee de

Reestruturacdo ndo inclui as despesas eventualmente incorridas pela Securitizadora
para efetivacdo da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias

Uteis contados da apresentacdo da nota fiscal por parte da Emissora.

8.39. O pagamentodaremuneracdo prevista nesta Clausula ocorrera sem prejuizo
da remunerac¢do devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdo de
servicos acessorios aqueles prestados pela Emissora, incluindo honorarios dos

assessores legais contratados para elaboragdo e/ou revisdao dos documentos.

8.310. A Taxa de Administracdo podera ser faturada por qualquer empresa do

grupo econdémico da Emissora.

8.311. Caso seja verificada a decretacdo de faléncia ou recuperacao judicial da
Emissora, o Agente Fiducidrio, devera imediata e transitoriamente assumir a
administracdo do Patrimonio Separado, devendo em até 15 (quinze) dias convocar
uma Assembleia, na forma estabelecida neste instrumento, para deliberar sobre a

substituicdo da Emissora ou liquidacdo do Patrimoénio Separado.
8.312. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente

Fiduciario, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma

estabelecida neste Termo de Securitizacdo, e no artigo 30, da Lei 14.430.
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8.313. Conforme disposto acima, a Assembleia devera deliberar pela liquidacdo do
Patriménio Separado, quando serd contratada instituicdo liquidante, ou pela
continuidade de sua administracao por nova securitizadora, neste caso, sendo devida

remuneracdo desta ultima.

8.4. Guarda dos Documentos da Operacdo. Sem prejuizo do registro deste Termo de

Securitizacdo na B3, a Emissora realizard a guarda de 1 (uma) via digital de cada um dos
Documentos da Operacao.

8.5. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdo do pagamento

dos Créditos Imobiliarios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacGes
extraordinarias, liquidagdo antecipada ou realizacdo das Garantias, deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente
sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e

eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

(i) pagamento das despesas relativas a CCB e ao Patrimonio Separado dos CRI,
entendidas como aquelas incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de
Pagamento, incluindo provisionamento de despesas oriundas de a¢Ges judiciais
propostas contra a Securitizadora, em funcdo dos Documentos da Operacdo, e
gue tenham risco de perda provavel, conforme relatéorio de assessor legal

contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(i) composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Despesas, se for o caso;

(ii) composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Reserva, se for o caso;

(iv) composicdo e/ou recomposicdo do Fundo de Obras;

(v) Remuneracdo 12 Série — Sénior e Remuneracdo 32 Série - Sénior;

(vij Remuneracdo 22 Série — Subordinada e 42 Série - Subordinada;

(vii) pagamento da Amortizacdo Programada da CCB, quando aplicavel;

(viii) Amortizacdo Extraordinaria Compulséria, conforme aplicavel, de forma

proporcional em relagdo a cada uma das Séries ja integralizadas;
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(ix) até a data de emissdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, a

complementacdo do Fundo de Obras;

(x) somente apds a emissdo do Habite-se do Empreendimento Alvo, a
Amortizacdo Extraordinaria Compulsdria — Cash Sweep, de forma proporcional

em relacdo a cada uma das Séries ja integralizadas; e,

(xij Pagamento Antecipado Facultativo da CCB.

8.6. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado. A Emissora somente respondera

por prejuizos ou insuficiéncia do PatrimoOnio Separado em caso de comprovado
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo
temeraria reconhecidos por sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio
de finalidade do Patrimdnio Separado.

8.7. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patrimonio Separado. Os recursos disponiveis na

Conta do Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios poderdo
ser aplicados nos termos previstos pela clausula 8.8 deste Termo de Securitizacdo. Os
pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares de CRI serdo efetuados pela
Emissora na medida em que existam recursos na Conta do Patrimonio Separado, utilizando-
se dos procedimentos adotados pela B3.

8.8. Investimentos Permitidos. Os recursos da Conta do Patrimonio Separado estardo

abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e integrardo o PatrimoOnio Separado, sendo
certo que poderdo ser aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta do
Patrimbnio Separado, em Investimentos Permitidos. Com excec¢do dos recursos depositados
no Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, Fundos de Obras ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado no ambito desta Emissdo, ndo serdo devidos ou apurados pela
Securitizadora a Devedora ou aos Titulares dos CRI, nem integrardo o Patrimonio Separado,
guaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta do
Patrimbnio Separado.

8.81. A Emissora ndo terd qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer
eventuais prejuizos, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, sendo certo que eventuais

recursos existentes na Conta do Patrimbnio Separado apds a integral quitacdo das
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ObrigacOes Garantidas deverdo ser devolvidos a Devedora, sendo certo que a
Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, ndo
terdo qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de
rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.
Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas. A isencdo da responsabilidade
acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa da Securitizadora

no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

8.9. Encargos Moratodrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos Titulares de CRI, os débitos em atraso serdo corrigidos monetariamente e ficardo
sujeitos a multa moratdria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total
devido e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranca. O mesmo se aplica em caso de impontualidade, ndo
sanada em até 2 (dois) Dias Uteis, por culpa exclusiva da Securitizadora, no pagamento de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no
Patrimbnio Separado, quando esta devera arcar com os encargos moratorios descritos acima,
sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou

indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nado terdo efeito.
CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicbes que |lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

9.2, Declaracoes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares de CRI,

o Agente Fiduciario declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas

clausulas e condicoes, bem como a funcdo e incumbéncias que |he sdo atribuidas;
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(i) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 62 da Resolucdo CVM 17 e conforme disposta na declara¢do descrita no

Anexo ll;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 32 do artigo 66 da Lei 6.404 e Secdo Il do
Capitulo Il da Resolucdao CVM 17, conforme consta no Anexo lll deste Termo de

Securitizacao;

(iv) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(v) assegura e assegurara, nos termos do § 1° do artigo 62 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobilidrios das emissGes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da

Emissora;

(vi) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou com a Devedora que o

impeca de exercer suas funcbes de forma diligente;

(vii) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia
das demais informacBes contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que
verificard a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias,
tendo em vista que na data da assinatura do Termo de Securitizacdo, a Cessao
Fiduciaria e os atos societarios de aprovacao de garantias ndo estdo registrados nos
cartorios de titulos e documentos e juntas comerciais competentes. Adicionalmente,
(i) desde que observados periodicamente a Razdo de Garantia Minima, a Cessdo e
Promessa de Cessao Fiduciaria podera ser suficiente; (ii) com base no valor no capital
social integralizado da Devedora, com data base de 02 de marco de 2022, as quotas
sdo insuficiente em relagdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo; e (iii) sendo certo que na presente data ocorreu a
formalizacdo da Alienacdo Fiducidria Empreendimento Alvo, logo, impedindo a
verificacdo da suficiéncia, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade
da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para

o0 pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista
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9.3.

possiveis variacdes de mercado e outros;
(viii) nos termos do artigo 62, §22, da Resolugdao CVM 17, verificou que atua em
outras emissOes de titulos ou valores mobiliarios da Emissora, as quais se encontram

descritas e caracterizadas no Anexo V deste Termo de Securitizacao.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando
no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administracao dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora
na administracdo do PatrimoOnio Separado por meio dos documentos por ela

encaminhados;

(iii) verificara a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos
bens e direitos dados em garantia as ObrigacGes Garantidas, quando ocorrerem,
observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade, nos termos dos

Documentos da Operacgao;

(iv) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando

sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;
(v) intimar, conforme o caso, e quando tiver ciéncia, pelos documentos
encaminhados pela Emissora, a Devedora a reforcar a respectiva Garantia, na

hipotese de sua deterioragdo ou depreciacdo;

(vi) manter atualizada a relagcdo dos Titulares de CRI e seus enderegos, mediante,

inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informacées cedidas pela B3;
(vii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obriga¢Ges
pecuniarias assumidas nesta operacdo, a administracdo do Patrimbnio Separado,

respeitando os termos e regras estabelecidas na clausula 1.10.6 abaixo;

(viii) promover a liquidacdo do Patriménio Separado, conforme previsto na clausula
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1.10.1 deste Termo de Securitizacao;

(ix) renunciar a fungcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de
conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a

imediata convocacdo da assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(x) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas

funcoes;

(xi) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacgGes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo
de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas

ou defeitos de que tenha conhecimento;

(xii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios afetados ao
Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou

liguidagdo do Patrimonio Separado;

(xiii) comunicar aos Titulares de CRI, no prazo maximo 7 (sete) Dias Uteis contados
a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as
obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares de CRI e que estabelecam condi¢cdes que ndao devem ser

descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI;
(xiv) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado,
através dos documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar

necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(xv) disponibilizar aos Titulares de CRI e aos participantes do mercado o célculo do

Valor Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;
(xvi) acompanhar a prestacdo das informacées periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares de CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha

conhecimento;

(xvii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
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9.4.

conforme prevista no Termo de Securitiza¢3do;

(xviii)comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a afim de prestar

informacodes que |hes forem solicitadas;

(xix) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(xx) fornecer a Securitizadora e/ou disponibilizar em seu website, nos termos do
§12 do artigo 32 da Lei 14.430, 3 Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da conclusdo do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de quitagdo
dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiducidrio junto a entidade de
que trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430; e

(xxi) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os
fatos relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente
Emissdo, conforme o contelido minimo o previsto no artigo 15 e incisos da Resolucdo
CVM 17.

9.31. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N2 01/21, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar,
reavaliar, ou, ainda, revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informacgdes e comprovagdes que entender necessarias, na
forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias sera

considerada uma despesa da Emissao.

9.32. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da emissdo
dos CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou
neste Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos
Titulares de CRI.

Remuneracdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que |he competem, nos termos deste

instrumento e da legislacdo em vigor, correspondentes a: (a) uma parcela de implantagdo no

valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 52 (quinto) dia util contado da Data da

Primeira Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do

presente instrumento, o que ocorrer primeiro; e (b) parcelas anuais de RS 17.000,00
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(dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida na Data da Primeira Integralizacdo. Caso
a operacdo seja desmontada, o valor da parcela (a) sera devido pela Emissora e/ou Devedora
a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 5° (quinto) dia util contado da data em que ocorrer a
comunicacao do cancelamento da operacdo. A remunerag¢do acima ndo inclui a eventual

assuncao do Patrimdnio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais.

9.5. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturacao das condi¢cGes da
operacdo, sera devida ao Agente Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a
R$800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas
a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando: (i) a execucdo das garantias; (ii) ao
comparecimento em reuniGes formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os
Titulares ou demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou
confeccdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, atas de assembleia e/ou
guaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; (iv) a implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos; e (v) analise ou confeccdo de simulagdes de
calculo de resgate antecipado e/ou quaisquer outras simulagdes, remuneragdo esta a ser paga
no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo
“Relatério de Horas”.

9.51. As parcelas citadas nos itens (b) e (c) da Clausula 9.4 acima e na Clausula 9.5
acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo reajustadas
anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes. A remuneragao
recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidacdo integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacOes exigidas ao Agente
Fiduciario no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro
rata temporis ou devolucdo, mesmo que parcial da remuneracdo do Agente
Fiduciario.

9.52. As parcelas citadas nos itens acima, serao acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente

Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.53. Nas operacdes de securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela
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correta destinacdo dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigacOes
impostas ao Agente Fiduciario pelo Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE, permanecem
exigiveis as obrigacOes da Devedora e do Agente Fiducidrio com relagcdo a
comprovacao e verificacdo da destinacdo dos recursos até o vencimento original dos
CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente

Fiduciario até a integral comprovacdo da destina¢do dos recursos.

9.54. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

9.55. Osvalores devidos ao Agente Fiduciario poderdo ser faturados por qualquer

empresa do grupo econémico.

9.56. Despesas. Além das despesas flat e recorrentes da Operagao listadas no
Anexo V da CCB, todas as despesas razoaveis devidas em decorréncia da CCB e dos

CRI serdo arcadas pela Devedora (“Despesas Extraordindrias”), desde que a ela sejam

apresentados os respectivos recibos/documentos comprobatodrios, inclusive as
decorrentes de aditamentos que ocorrerem durante a vigéncia da Operacdo, tais
como: emolumentos cartorarios em geral, custos da B3, courrier, correios, ndao se
limitando somente a estes.

9.57. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado
na forma prevista nas cladusulas acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo
preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de

contas obrigatoriamente.

9.58. O Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara

ao Agente Fiduciadrio todas as despesas necessdrias para proteger os direitos e
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interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda,
necessarios decorrente da sua funcdo de representante dos Titulares de CRI. Quando
houver negativa para custeio de tais despesas em funcdo de insuficiéncia do
Patrimdnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao
de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas
aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas
pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo
possivel a obtencdo imediata da aprovacdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora
conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses
Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais
despesas sdo contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em
Assembleia Geral dos Titulares de CRI. SGo exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatdrios, avisos, editais e
notificacbes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomoc¢Ges entre estados da
federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias
ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validacdo ou utilizacdo de sistemas para checagem,
monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou
informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliacdo e/ou
avaliacdo por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do
Oficio Circular CVM n? 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias
nas acoes ou ainda, decorrente de ac¢dOes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario
ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua func¢do, enquanto
representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de acdes
propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou
Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente

de agles arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua
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9.6.

remuneracdo; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se
refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes

de pagamento.
9.59. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e

antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas

hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencdo, liquidacdo

extrajudicial, faléncia do Agente Fiduciario ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser

realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos,

Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela

permanéncia ou efetiva substituicio do Agente Fiducidrio elegendo, caso seja aprovada a

segunda hipdtese, o novo agente fiduciario.

9.7.

Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(ii) por deliberagcdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI,
independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares de
CRI; ou

(iii) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o
qudérum previsto no item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 29 da Lei 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula

9.3 deste Termo de Securitizacao.

9.71. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI destinada a escolha de novo
agente fiduciario deve ser convocada pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que

representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo.

9.7 2. Se a convocac¢ao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo ocorrer

até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido na clausula 9.7 acima, cabe a
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Securitizadora a imediata convocacado. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder
a convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear

substituto provisério.

9.7 3. 0O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da clausula 9.7 acima,
assumirad integralmente os deveres, atribuices e responsabilidades constantes da

legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitiza¢do.

9.74. A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo, e demais Documentos da Operacdo, conforme o
caso. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de

Securitizacao.

9.75. Juntamente com a comunicacdo da cldusula 9.7 4 acima, devem ser
encaminhadas a CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolugdo CVM
17.

9.76. Os Titulares de CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de
vacancia por meio de voto da maioria absoluta desses, devendo, neste caso, proceder
com o aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, e demais Documentos da
Operacdo, nos termos do Artigo 39, caput da Resolugdo CVM 17.

9.8. Validade das manifestacbes. Os atos ou manifestacGes por parte do Agente

Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros
de obrigacGes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacbes assumidas neste instrumento, inclusive a assuncdo da administracdo do
Patrimbnio Separado pelo Agente Fiducidrio nas hipdteses previstas nesse Termo de
Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de

CRI reunidos em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

9.9. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiducidrio ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em
conformidade com as instrucées que |he forem transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste
sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre
os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacGes dos Titulares de CRI

a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a
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Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos
Titulares de CRI ou a Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolucdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da

legislacdo aplicavel.

9.10. Presuncdo de Veracidade. Caberd a Devedora a verificacdo e analise da veracidade

dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que esses ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo. O Agente Fiducidrio ndo sera, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboracdo de documentos societarios da Emissora, cuja elaboracdo continuara sendo sua

obrigacdo legal e regulamentar, nos termos da legislacdo aplicavel.

9.11. Renuncia. O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcées até a
escolha e aprovacdo do novo agente fiducidrio, em caso de rendncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds

a sua renuncia.
CLAUSULA DEZ - DESTITUICAO DA EMISSORA E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A ocorréncia de qualguer um dos seguintes eventos ensejara a assung¢do imediata e
transitoria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que,
nesta hipotese, o Agente Fiducidrio devera convocar, em até 15 (quinze) dias a contar de sua
ciéncia da ocorréncia do evento, uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar
sobre a forma de administracdo e/ou eventual liquidacdo, do Patrimbnio Separado, nos
termos do artigo 31 da Lei 14.430 e do artigo 29, inciso XIV da Resolugdo CVM 60:

(i) insolvéncia, pedido ou requerimento de recuperacdo judicial ou extrajudicial
pela Emissora, independentemente de aprovacdo do plano de recuperagdo por seus
credores ou deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao

pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros ndo elidido e/ou

contestado, no prazo legal;

(iii) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela

Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes
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pecuniarias (desde que as obrigacbes da Devedora tenham sido observadas)
previstas neste Termo de Securitizacdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis. O

prazo ora estipulado serd contado da data em que a obrigacdo era devida;

(v) na hipdtese de Vencimento Antecipado das Debéntures e desde que tal evento
seja qualificado pelos Titulares de CRI, reunidos em Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI, como um Evento de Liquidagdo do Patrim6nio Separado, sendo que, nesta
hipotese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da administragcdo do

Patrimonio Separado;

(vi) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimonio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da
Devedora, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a destituicdo automatica da

Securitizadora da administracdo do Patrimonio Separado; e
(vii) desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

10.11. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos

eventos descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

10.1 2. Ajustam as Partes, desde logo, que ndo estdo inseridos no conceito de
insolvéncia da clausula acima o inadimplemento e/ou mora da Emissora em

decorréncia de inadimplemento e/ou mora da Devedora e/ou dos Avalistas.

10.13. As Partes concordam, ainda, que a liquidacdo do Patrimonio Separado ndo

implica e/ou configura qualquer evento de resgate antecipado dos CRI.

10.14. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mencionada na clausula 10.1
acima deverd deliberar pela liquidagcao do Patrimonio Separado, (hipdtese na qual os
respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia deverdo nomear o
liguidante e as formas de liquidagao) ou pela n3do liquidagdo do Patrimonio Separado
(hipdtese na qual devera ser deliberada a nomeacdo e administracdo do Patrimdnio
Separado por nova securitizadora, fixando as condicbes e os termos para

administracdo, bem como sua respectiva remuneracao).

10.15. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mencionada na clausula 10.1
acima, serd convocada mediante publicacdo de edital com antecedéncia minima de

20 (vinte) dias contados de sua primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda
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convocacgao e instalar-se-a, em primeira convocagao e segunda convocag¢do, com a
presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circula¢do, na forma do artigo 28
da Resolucdo CVM 60. A deliberacdo pela liquidacdo do Patrimonio Separado sera
valida por maioria dos votos presentes, em primeira ou segunda convocacao,
enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora
na administracdo do PatrimoOnio Separado serd de 50% (cinquenta por cento) do

Patrimonio Separado.

10.1 6. Adicionalmente, deverdo ser observados os paragrafos 52 e 62 do artigo 30
da Lei 14.430. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI acima prevista deliberara,
inclusive, sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para arcar com as
Despesas, observando os procedimentos do artigo 25, inciso IV alinea “a” da
Resolucdo CVM 60.

10.17. O Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes :
(a) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRI de que trata as Clausulas 10.1 e
seguintes acima ndo seja instalada, por qualgquer motivo, em segunda convocacao;
ou (b) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI de que trata as Clausulas 10.1
e seguintes acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

10.2. A liguidacdo do PatrimoOnio Separado serd realizada mediante transferéncia, em
dacdo em pagamento, dos Créditos Imobiliarios, bens e direitos integrantes do Patrimoénio
Separado aos Titulares de CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos de
execucdo/excussdo dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos
CRI em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer

obrigacao da Emissora decorrente dos CRI.

10.2 1. Na hipdtese de os Titulares de CRI decidirem pela liquidacdo do Patrimoénio
Separado, e destituida a Emissora, caberd ao Agente Fiduciario ou a referida
instituicdo administradora: (i) administrar os bens e direitos integrantes do
Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas respectivas Garantias, caso
aplicavel; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporcdo de

CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitiza¢do; e (iv) transferir, em
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dacdo em pagamento, os créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios e garantias
eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na proporc¢do de CRI detidos por
cada Titular de CRI.

10.3. A realizacdo dos direitos dos Titulares de CRI estard limitada aos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei 14.430,

ndo havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela prépria Emissora.

10.4. OsTitulares de CRI tém ciéncia de que, no caso de liquidacdo do Patrimonio Separado
e/ou resgate antecipado obrigatorio dos CRI, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes
exaradas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI; (ii) possuir todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigacGes inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias
inerentes ao Patrimonio Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de
responsabilidade a Emissora e o Agente Fiduciario, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos,
indenizagOes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas
(inclusive honorérios e despesas de advogados externos), decisGes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdencidrias e
trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme
aplicével, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidacao do
Patrimbnio Separado.

10.5. No caso de liquidacdo do Patrimonio Separado e/ou resgate antecipado obrigatdrio
dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao PatrimoOnio Separado, resultado da
satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues,
em favor Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a
cada Titular dos CRI serd dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado dos CRI, na propor¢ao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo
devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida da¢do, a quitacdo dos CRl e liquidagdo
do Regime Fiduciario.

10.6. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquida¢cdo do
Patrimbnio Separado, sendo certo que neste caso ndao havera assuncdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, devera ser convocada uma Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI para deliberar (i) pela liquidacdo do Patrimoénio Separado, hipdtese na
qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, ou (ii) pela ndo liquidacdo
do Patrimbnio Separado, hipdtese na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela
administracdo do PatrimoOnio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de

cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso, ou (iii) pela eleicdo de nova

75

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

(a) ndo observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacGes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como
Agente Fiduciario, Agente Liquidante e Escriturador, desde que, comunicada para
sanar ou justificar o descumprimento, ndo o fagca nos prazos previstos no respectivo

instrumento aplicavel;

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes ndo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipotese, a
liguidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo formal realizada pelo

Agente Fiduciario a Emissora; e

(c) decisdo judicial transitada em julgado por violacdo, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgdo ou de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis

Anticorrupcao.

10.6 1. Nos casos previstos na clausula 10.6 acima, a Emissora ou o Agente
Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca, devera convocar uma Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI em até 15 (quinze) dias apds o prazo de resposta de notificacdo
enviada a Securitizadora nesse sentido, caso esta ndo tenha se manifestado, para
deliberar (a) pela liguidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacdo, ou (b) pela ndo liquidacdo do
Patrimonio Separado, hipotese na qual a Emissora podera continuar responsavel pela
administracdo do Patrimonio Separado até a eleicdo de nova securitizadora,
mediante a concessdo de prazo adicional para fins de cumprimento, pela Emissora,

do descumprimento em curso ou outras medidas de interesses dos investidores.

10.6 2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser

prontamente comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

10.6 3. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares de CRI caso

devidamente aprovada em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.
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10.6 4. O Agente Fiducidrio podera promover a liquidacdo do Patrimoénio Separado
com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes
hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI de que trata a cladusula
10.1.4 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgdo ou (b)
caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI de que trata a clausula 10.4 acima
seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

CLAUSULA ONZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DOS CRI

11.1. Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI, sendo que as assembleias poderdo
ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma digital, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e
da Lei 14.430.

11.2. Convocacdo. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI podera ser convocada pelo
(i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRl em Circulagdo, de acordo com o artigo 27 da Resolugdo
CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o disposto na Clausula
11.3 abaixo, devendo conter a descricdo dos assuntos a serem discutidos e votados, nos
termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolugdo CVM 60. Na hipdtese do inciso (iii) acima,
os Titulares de CRI deverdo enviar solicitagdo de convocacdao da Assembleia Especial de
Investidores a Emissora com copia ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que tal
convocagao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida
solicitacdo, sendo certo que ndo sendo observada a solicitagdo acima, o Agente Fiduciario
podera convocar a Assembleia Especial de Investidores, nos termos da Resolugdo CVM 17.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua propria iniciativa, convocar quando
necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto no artigo 11 “xvi” da

Resolucdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacdo a Emissora.

11.3. Forma de Convocacdo. Observado o disposto na cldusula 11.2 deste Termo de

Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mediante edital
publicado no sitio eletronico da Emissora e por meio do sistema de envio de Informacgdes
Periddicas Eventuais da CVM, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos

Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos em quaisquer
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Documentos da Operacdo, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora

deverd exercer seu direito frente a Devedora.

11.31. Para os casos em que a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI for
realizada de modo exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocacdo
previsto na clausula 11.3 acima poderd ser publicado de forma resumida, com a
indicacdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo
completa estara disponivel a todos os Titulares de CRI, nos termos da Resolugdo CVM
60 e da Lei 14.430.

11.32. Sem prejuizo do disposto na clausula 11.3 1 acima, a Emissora devera
disponibilizar todas as informacgfes relativas a convocacdo da Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI, a ser realizada de modo exclusivamente ou parcialmente
digital, por meio de sistema eletronico na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

11.33. Os editais de convocacdo de Assembleias Especiais de Investidores, serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de InformagGes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores  — Internet
(https://habitasec.com.br/) imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 52 do
artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da
Resolucdo CVM 60 e conforme paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430.

11.34. Na mesma data acima, as publicacbes de editais das Assembleias Gerais
serdo (a) encaminhados pela Emissora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes
dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicac¢do eletrénica (e-mail), cujas
as comprovacOes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacgdo,
observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares de CRI,
conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma
prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario.

11.35. As publicacGes acima serdo realizadas uma unica vez e, no caso de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ndo havendo qudérum em primeira

convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
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11.4. Prazo para Realizacdo. Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a

convocacdo sera mediante publicacdo de edital publicado na forma acima, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacdo, e no prazo de 8 (oito) dias contado

de nova publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocacao.

11.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da

orientacdo pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora
e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operag¢do. Caso ndo haja
gudérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ou ndo
cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora e/ou Agente Fiducidrio poderdo
permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio
ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo
podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo
decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas
ainsuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais
e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberacdo o Agente

Fiduciario podera adotar o disposto na legislacdo.

11.6. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou

fara qualquer juizo sobre a orientagao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qgualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

11.7. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que

couber, o disposto na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei 6.404, a respeito das

assembleias gerais de acionistas.

11.8. Instalacdo. Exceto de outra forma previsto neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a
presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 15% (quinze por cento) dos CRl em

Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer numero.

11.9. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais

de Investidores, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.
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11.10.

11.9.1. Os Titulares de CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto
a distancia, por meio de processo de consulta formal, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI na forma do §
22 do artigo 29 e § 52 do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e observadas as demais
disposices da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolucdo CVM 81.

11.9.2. Caso os Titulares de CRI possam participar da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocac¢ao devera
conter informacgGes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares
de CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial, incluindo
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacgOes
necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim
como se a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI serad realizada parcial ou

exclusivamente de modo digital.

11.9.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizacdo da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora deverda adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacgOes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios

igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos Titulares de CRI.

11.9.4. Consulta Formal. Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de processo de

consulta formal, escrita (por meio de correspondéncia com AR) ou eletrbnica
(comprovado por meio de sistema de comprovacao eletronica — comprova.com),
enviados para a Emissora, com copia para o Agente Fiduciario, desde que respeitadas
as demais disposicoes aplicaveis a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, prevista
neste Termo de Securitizacdo e no edital de convocacdo, conforme condigGes
previstas na Resolucdo CVM 60, incluindo, mas ndo se limitando, a observancia dos
gudérum previstos dos documentos da emissdo. Sendo certo que os investidores terdao

o prazo, minimo, de 10 (dez) dias para manifestacdo.

Quodruns. Os quéruns de deliberacdo das Assembleias Especiais de Investidores

deverdo levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes, salvo se de outra forma

prevista neste instrumento ou na legislacdo em vigor.

11.11.

Presenca da Emissora. Serd obrigatoria a presenca dos representantes legais da
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Emissora nas Assembleias Especiais de Investidores.

11.12. Prestacdo de Informacdes. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia

Especial dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares de CRI as informacdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderio
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias
Especiais de Investidores, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, as Devedoras e/ou
suas partes relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberacdo e apuracdo dos

votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.
11.13. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI caberd, de
acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii)

ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular do CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.

11.14. Quorum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo

Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo e/ou na legislacdo em vigor, todas as
deliberacgGes serdo tomadas, em primeira convocacao, por Titulares dos CRI que representem
50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Especial

dos Titulares dos CRI e, em segunda convocacao, por qualquer niumero.

11.15. Dispensa para Instalacdo. Independentemente de a convocacgdo ser dispensada, bem

como das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serad considerada
regular a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual comparecerem todos os Titulares
de CRI em Circulagdo, nos termos do paragrafo 42 do artigo 124 da Lei 6.404 e do paragrafo
Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

11.16. Dispensa. Nos termos do artigo 25, §32 da Resolugao CVM n2 60, as Partes concordam
gue o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo
dos Titulares de CRI, desde que a referida alteracdo nado prejudique a validade, exigibilidade
ou exequibilidade deste instrumento, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais
ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da substituicdo de direitos
creditorios pela Securitizadora; (iii) envolver reducdo da remuneracdo dos prestadores de
servico descritos neste Termo de Securitizacdo; ou (iv) decorrer de correcdo de erro formal e
desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneracdo, no fluxo de

pagamentos e nas garantias dos CRI.

81

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



11.16.1. Nos termos do artigo 25, §42 da Resolugdo CVM n? 60, as alteragoes
indicadas na Clausula 11.16 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares de CRI em

até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de implementac3o das alteracdes.

11.17. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracoes
contabeis do Patrimdnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio

social, serdo convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizacdo.

11.18. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstracdes contabeis do
Patrimb6nio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso na referida Assembleia Geral ndo haja qudérum para
deliberacdo ou para instalacdo em segunda convocacdo, em virtude do ndo comparecimento
de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos o0s custos para realizacdo da referida
Assembleia Geral serdo arcados pelo Fundo de Despesas ou, em caso de insuficiéncia deste,

pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

11.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias

Especiais de Investidores serdo encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos.Net, ou
outro que venha substituir, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulagdo nao

sera necessaria, sendo seu teor publicado no website da Emissora.

CLAUSULA DOZE — DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Conforme previsto neste Termo e na CCB, serdo de responsabilidade da Devedora
todas as despesas decorrentes da estruturacao, viabilizacdo da emissdo e distribui¢cdo de CRI
e da emissdo da CCB, a serem pagas com recursos disponiveis no Fundo de Despesas,

conforme listadas abaixo e previstas no Anexo V da CCB (“Despesas”):

(i) remuneracdo do Escriturador, que sera no montante mensal descrito no Anexo
V da CCB, corrigida anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variacdo
acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso, calculadas pro rata die, se
necessario. O valor das referidas parcelas serd acrescido dos respectivos tributos

incidentes (com gross up);

(i) remuneracdo do Agente Liquidante, corrigida anualmente a partir da data do

primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA ou pelo indice que vier a

82

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



substitui-lo, na falta do IPCA ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, em
qualquer caso, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas

ndo esta acrescido dos respectivos tributos incidentes;

(iii) remuneracdo da Securitizadora, pela administracdo da carteira fiduciaria, em
virtude da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, bem como diante do disposto na
legislacdo em vigor, que estabelecem as obrigacGes da Securitizadora, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serad devida a Taxa de Administracdo. As parcelas serdo
atualizadas mensalmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variacao
acumulada positiva do IPCA, ou pelo indice que vier a substitui-lo, na falta do IPCA
ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, em qualquer caso, calculadas pro rata

die, se necessario;

(iv) remuneracdo do Agente Fiduciario, conforme prevista na clausula 9.4 acima;

(v) remuneracdo do Auditor Independente do Patrimonio Separado, como auditor
independente responsavel pelos servicos de auditoria anual das demonstragoes
financeiras do Patrimonio Separado, parcelas anuais no montante contido no Anexo
V a CCB, reajustados anualmente, segundo o IPCA e, no caso de sua supressdo ou
extingdo, substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei, de acordo
com a regra do artigo 31 da Resolugdo da CVM n? 23, de 25 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, o Auditor Independente do Patrimonio Separado devera ser
substituido periodicamente a cada 5 (cinco) anos, sendo contratado com escopo
equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade de aditamentos ao presente Termo
e independentemente de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI;

(vi) comissGes de estruturacdo, relativas as 4 (quatro) Séries dos CRI, emissdo,
coordenacdo e colocacdo dos CRI, por ocasido de sua distribuicdo publica, e demais
valores devidos nos termos dos Documentos da Operacdo, incluindo, conforme
aplicavel, aquelas relativas a realizacdo de road show e marketing, conforme relagdo

constante do Anexo V a CCB;
(vii) todas as despesas necessdrias aos arquivamentos e registros, nos termos
previstos na CCB, perante as juntas comerciais competentes e cartérios de titulos e

documentos competentes, caso a Devedora ndo o faca;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
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12.2.

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem

reembolsadas conforme previsto neste Termo de Securitizacdo;

(ix) emolumentos, taxas e declaragoes de custddia da B3 relativos aos CRI;

(x) custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario que sejam relacionados a Assembleia

Especial dos Titulares dos CRI;

(xi) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam relativas a abertura e manutenc¢do da Conta do Patrimonio

Separado;

(xii) despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora que sejam decorrentes da gestdo, cobranca, realizacdo e
administracdo do Patrimbnio Separado, publicacdes em jornais, locacdo de espacos
para realizacdo das Assembleias Gerais, e outras despesas indispensaveis a
administracdo dos Créditos Imobilidrios, exclusivamente na hipdtese de liquidagao
do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de

o Agente Fiduciario assumir a sua administracdo;

(xiii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e

prerrogativas dos Titulares de CRI; e

(xiv) demais despesas previstas em lei, na regulamentacdo aplicédvel, ou neste Termo

de Securitizacao.

O pagamento das Despesas sera de responsabilidade Unica e exclusiva da Devedora,

com recursos disponiveis no Fundo de Despesas, sendo que os valores correspondentes as

Despesas Flat serdo descontados pela Emissora do pagamento do Valor da Primeira

Integralizagcdo, nos termos da CCB, e o pagamento das Despesas Recorrentes serd realizado

pela Emissora com recursos do Fundo de Despesas, observado o previsto neste Termo de

Securitizacao e na CCB.

12.3.

Responsabilidades dos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio

Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais
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despesas serdo suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patrimbnio Separado ou
pela Devedora e, na falta de recursos do Fundo de Despesas e Fundo de Reserva e caso a
Devedora ndao arque com o pagamento de tais despesas, estas serao consideradas despesas
da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI de forma que devera ser realizada

Assembleia Geral para deliberacdo de realizacdo de aporte (“ObrigacGes de Aporte”), por

parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimonio Separado, ressalvado o direito de posterior

ressarcimento pela Devedora:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo

compreendidas na descricdo da clausula 12.1 deste Termo de Securitizagado;

(ii) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI, observada a clausula 1.2.6.12.13.1 deste Termo

de Securitizacao; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo,
mas ndo se limitando, agueles mencionados na clausula 1.13.1 deste Termo de

Securitizacao.

12.13.1. No caso de transferéncia da administracdo do PatrimoOnio Separado para
outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicGes
previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as
despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovados pelos Titulares de CRI e adiantados ao Agente Fiduciario, na

proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.4. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas. Se, apds o pagamento da

totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser proporcionalmente
restituidos pela Emissora a Devedora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de
tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) devem ser restituidos a Devedora,
ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos, no prazo e nas
condicdes previstas na CCB.

CLAUSULA TREZE — TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
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mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente
as informacGes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares de
CRI:

(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos
a certificados de recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando- se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de
22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo
dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento,
sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180
(cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicacdo com prazo de 181 (cento
e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por
cento) para a aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo com prazo de mais de 720
(setecentos e vinte) dias (artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20
de janeiro de 1995). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os

investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de
titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou

domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com relacdo a remuneracdo produzida por CRI a partir de
12 de janeiro de 2005 (artigo 39, II, da Lei n? 11.033/04). Essa isencdo, se estende ao
ganho de capital auferido na alienacao ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo
55 da Instrugcdo Normativa n? 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, Il, da Lei n? 8.981, de 20 de

janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do IRRF desde
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gue declarem por escrito esta sua condicdo de entidade imune a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei n? 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n? 9.065, de 20 de junho de
1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacdo, gerando
o direito a compensacdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, |, da Lei n2 8.981/95). O

rendimento também deverd ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento) para instituices nao
financeiras, 16% (dezesseis por cento) para instituicdes financeiras (exceto bancos) e

21% (vinte e um por cento) para bancos.

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28,
§10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento
imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §12, da Lei n2 8.668, de 28 de junho de 1993, a
isencdo ndo abrange as aplicacOes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda
na fonte, compensdvel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribuicOes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de investimento imobilidrio em
CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipdtese de aplicagdo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores
mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do
pagamento em separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos
liqguidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n? 8.981/95, na redacdo da Lei n? 9.065/95 e
artigo 52 da Lei n2 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de
retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela
CSLL, a aliqguota de 16% (dezesseis por cento) para instituicoes financeiras (exceto

bancos) e 21% (vinte e um por cento) para bancos.
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Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-
se, como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relacdo aos
investidores residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua
vez, hd um regime especial de tributacdo aplicavel aos investidores externos cujos
recursos adentrarem o Pais de acordo com as normas e condi¢cdes da Resolucdo n?
4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional, e que ndo sejam
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda a aliguota maxima de 15% (quinze por cento) (artigo 81 da Lei n2
8.981/95, artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida
Provisdria n? 2.189- 49, 23 de agosto de 2001).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida:

(i) aquele que n3o tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20%
(vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia
fiscal conforme definido pela Instrugdo Normativa n2 1.530/2014; e (ii) aquele
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrucdo
Normativa n? 1.037/2010 lista as jurisdicGes consideradas pais ou jurisdicdo
com tributacdo favorecida. Com relagdo aos investidores estrangeiros 4.373,
estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e
assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operacdes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii)
nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 29,
“b”, da Lei n? 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, ndo definido como ganho de capital (a excecdo de dividendos,
atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de (i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicagGes nos fundos de
investimento em acdOes, operacbes de “swap” e operacOes realizadas em

mercados de liquidacdo futura, fora de bolsa; e

(ii) 15% (quinze por cento), nos demais casos, inclusive aplicacdes/operag¢des

financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa (artigo
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81 da Lei n28.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros
4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRI, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a
indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacdo total ou parcial de taxa
de juros po6s-fixada; (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a
ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo
emissor (i.e., pela Devedora securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds a emissao
(salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a
liguidagdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente o pagamento periédico de
rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetério
Nacional); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 12-B,
da Lein® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patrimonio liquido do fundo aplicado em CRI e outros
titulos previstos no artigo 12 da Lei n? 12.431/2011. O percentual podera ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das

cotas constitutivas do patrimonio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer meng¢do o
requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicao de carteira
em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias

se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario.
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O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
(Resolugdo n? 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional)
oriundos de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (conforme descrito acima),
hipotese em que os investidores externos sujeitar-se-do0 as mesmas regras de
tributacdo previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29,
§19, da Medida Provisédria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §22, da Medida
Provisdria n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19
de janeiro de 1999, artigo 19, Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n?
12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipacdo, no caso de operacdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil
(artigo 78 da Lei n2 8.981/95 c/c artigo 22, “caput” e §19, da Lei n? 11.033/04 e artigo
85, | e ll, da Instrucdo Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora ndo seja fonte pagadora
original, faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficiario final (artigo 62
do Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §89, da Lei n?
8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados a implementacdo de
projetos de investimento na area de infraestrutura, ou de producdo econémica
intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios
na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por
pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero
por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de
Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo 29, da Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011
e artigo 17, Lei n2 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §79, do artigo 29, da
Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-
se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto
de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao
cedente dos créditos originarios (artigo 49, 8§99, da Instrucdo Normativa n2
1585/2015).
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(iii)  IOF

Imposto sobre OperacgGes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operacgGes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de
IOF, na forma do artigo 32, §22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada
pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por

cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operacbes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicOes do Conselho Monetario Nacional (Resolucdo CMN n2 4.373) estdo sujeitos a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por
ato do Poder Executivo, relativamente a operagGes de cambio liquidadas ocorridas

apos esta eventual alteracdo.

(iv) Contribui¢Go ao Programa de Integracdo Social — PIS e para o Financiamento
da Seguridade Social-COFINS

As contribuicGes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa,
por estas auferidas, independentemente de sua denominagdo ou classificacdo
contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas
operagGes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excecOes, como as receitas ndo-operacionais,
decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de
investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 22 e 32 da Lei n? 9.718, de 27 de
novembro de 1998, e artigo 12 da Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme
alterada, e da Lei n® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a

tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n2
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8426/2015, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
ndo havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
auferidas (o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por

investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicoes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a exce¢do dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

CLAUSULA QUATORZE — PUBLICIDADE

14.1. Publicidade. Nos termos da Resolu¢cdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse
dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacbes aos
devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM
e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(www.habitasec.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b”
do artigo 46, do inciso IV e § 42 do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430/2022,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As
publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, ndo havendo quérum em primeira

convocacdo, deverd ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocacao.

14.2. As publicacbes das Assembleias Gerais serdo realizadas na forma prevista neste
Termo de Securitizagao.

14.3. As despesas decorrentes do acima disposto serao pagos pela Emissora com recursos
do Patrimonio Separado.

14.4. As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo e/ou da Emissora serdo
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disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de informacgdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM 60 e
demais legislacdo em vigor.

CLAUSULA QUINZE — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacdo sera

registrado pela Emissora na B3, conforme previsto no paragrafo 12 do Artigo n2 26 da Lei
14.430, entidade autorizada pelo BACEN ou pela CVM a exercer a atividade de registro ou
depdsito centralizado de ativos financeiros e de valores mobiliarios, nos termos do disposto
na Lein? 12.810, de 15 de maio de 2013, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data

de Emissao dos CRI.
CLAUSULA DEZESSEIS — NOTIFICACOES

16.1. Comunicacgdes. Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em
outro que a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia

deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, conjunto 92,

S30 Paulo/SP - CEP 01451-902

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Geréncia de Backoffice
Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.brmailto: / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacdes Unidas, n212.901, 119 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin,

S30 Paulo/SP - CEP 04.578-910

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail:  af.controles@oliveiratrust.com.br;  af.assembleias@oliveiratrust.com.br;

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)
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16.2. Consideracao das Comunicacdes. As comunicacdes serdao consideradas entregues

guando recebidas com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios
e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As
comunicac0es feitas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo. Os respectivos originais
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio
da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto

pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.
CLAUSULA DEZESSETE — RISCOS

17.1. Riscos. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos ndo

exaustivos relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da presente emissdo:

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera

afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI: Os

CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por
meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e
constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos
detidos pela Emissora contra a Devedora. Cada Patrimonio Separado constituido em
favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao
da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo, pelos Titulares de CRI, dos montantes
devidos depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora em tempo
habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos
gque afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado de honrar suas obrigacdes, no

gue tange ao pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser
recebido pelos Titulares de CRI poderd ndo ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem o respectivo Patriménio
Separado, nem mesmo a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para

satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de
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recursos da Emissora, para fins de pagamento aos Titulares de CRI, decorrem direta
ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais
pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do
fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for
o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial
ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente
para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos

para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil

apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores
desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os Titulares de
CRI que os adquirirem poderao encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento.

(d) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma Devedora

emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto
social, inclusive, a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da
emissao de CRI, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrimonio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma,
qgualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora poderd afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes decorrentes dos
CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera
assumir a custédia e administracdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o PatrimOnio Separado. Em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de
administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera
ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os Titulares
de CRI.

(e) Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI

tenham sido integralmente pagos, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre os Créditos

Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
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previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre

a plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

(f) Manutencdo do Registro de Companhia Aberta: A sua atuacdo como Emissora

de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e
das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos
da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou

mesmo cancelada, afetando, assim, suas emissoes de CRI.

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera

ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do
crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital
no momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢es desta captagao

poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(h) A Importadncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe

operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
gualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira
e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada para
originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia

afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da_Securitizacdo: Toda a

arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico desta Emissdo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes estipuladas através de contratos elaborados nos
termos da legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta
de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacGes de estresse podera haver perdas por parte
dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios

para fazer valer as disposi¢cdes contidas nos documentos desta operacao.

() Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo

estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
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arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto de
fatores e obrigacGes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange as operacoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de

CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos.

(k) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros

pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de
Devedora brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a

liguidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

() Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo
ou majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que
venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora
ou os Titulares de CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacgdes ja
efetuadas.

(m) Alteracdes na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os

resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa

alterac¢Ges no regime fiscal que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a
Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacdo € associada a
determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que poderad, por sua
vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus
resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precgos e
o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos Titulares de

CRI se ocorrerem alteragoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacgoes.

(n) Risco de Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida

neste Termo de Securitizacdo, a eventos de resgate antecipado total ou parcial. A
efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por

parte dos Titulares de CRl a mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

(o) Riscodeintegralizacdo dos CRI com agio: Os CRI, quando de sua negociacdo em

mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
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participacdo da Emissora, poderdo ser integralizados pelos novos Investidores com
agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao longo
do prazo de Amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipagado
do pagamento dos Créditos Imobiliarios, os recursos decorrentes dessa antecipagao
serdo imputados pela Emissora no Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos
neste Termo de Securitizacdo, hipotese em que o valor a ser recebido pelos
Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do
agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras

fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

(p) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio

Separado: Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimoénio
Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente
para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serdo suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporg¢do dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte
de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 12.3 deste Termo de

Securitizacao.

(q) Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Especial de Investidores:

Determinadas deliberacbes no ambito da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
necessitam de quérum qualificado para serem aprovadas. O respectivo quérum
qualificado pode ndo ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada,

o que podera impactar os CRI.

(r) OsTitulares de CRI ndo tém qualguer direito sobre o Empreendimento Alvo: Os

CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre o Empreendimento Alvo
relacionado a Emissdo. A capacidade do PatrimoOnio Separado de suportar as
obrigacbes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela
Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, bem como da
capacidade de a Emissora de cumprir com obrigacdes no ambito dos Documentos da
Operacdo. Os Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente emissao sdo devidos
100% pela Devedora, podendo, em alguns casos, serem objeto de vencimento
antecipado. Adicionalmente, o Patrimbnio Separado, constituido em favor dos
Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora.
Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em

tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual
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inadimplemento dessas obrigacGes pela Devedora e/ou pela Emissora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimoénio
Separado de suportar suas obrigacOes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizagdo. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneragdes e amortizacao
dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que
afetem a situacdo econémico-financeira da Devedora e sua respectiva capacidade de
pagamento poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do PatrimOnio Separado de suportar suas obrigacGes, conforme
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, o que podera acarretar impactos negativos

a rentabilidade esperada pelo Titular do CRI;

(s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria legal

esta sendo conduzida por escritdrio especializado, e tera escopo limitado a Devedora,
aos Avalistas, a Bonelli, aos antecessores do dominio do imdvel em questdo sendo
desenvolvido o Empreendimento Alvo. A auditoria legal estd sendo realizada com
base nos documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as
autorizagcOes societdrias e os poderes de representacdo dos representantes da
Devedora para celebrar os Documentos da Operacdo; (ii) analisar seus respectivos
documentos societarios necessarios para a celebracdo dos Documentos da
Operacdo; (iii) analisar as principais certidoes expedidas com relacdo ao
Empreendimento Alvo, sendo certo que a referida auditoria serad concluida até a data
de liquidacdo dos CRI, como condi¢do para liberacdo de recursos a Devedora; (iv)
identificar eventuais contingéncias referentes a Devedora, aos Garantidores, aos

antecessores e ao Empreendimento Alvo.

(t) Risco de ndo formalizacdo das garantias ou ndo cumprimento de obrigacGes

acessorias previstas nos Documentos da Operacdo: Na presente data, as garantias

outorgadas nos termos do Contrato de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria, do
Contrato de Alienacdo do Empreendimento Alvo, ndo se encontram devidamente
constituidas e exequivel, na medida que os referidos contratos nao foram registrados
nos cartérios competentes. Os prazos para obtencdo dos referidos registros
encontram-se especificados nos Documentos de Operacdo, de modo que existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de

impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia.

(u) Auséncia de coobrigacdo da Securitizadora: O Patrimonio Separado constituido

em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou

coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
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Titulares de CRI dos montantes devidos de acordo com este Termo de Securitizacdo
depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos Créditos Imobiliarios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagcdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI. Os CRI sdo titulos lastreados pelos Créditos Imobilidrios.
Ao avaliarem os riscos inerentes a operacdo, os Investidores Profissionais devem
atentar para a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes de pagamento no
ambito da Emissdo. Em caso de inadimpléncia, a Securitizadora ndo dispord de

recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI.

(v) Risco de liguidacdo do Patrimbnio Separado: Na ocorréncia de qualquer dos

eventos de liquidacdo do PatrimOnio Separado, poderd ndo haver recursos
suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento
antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes e das
formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocacdo e
realizacdo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI que deliberara sobre os
eventos de liquidacdo dos Patrimdnio Separado, ndo é possivel assegurar que a
deliberacdo acerca da eventual liquidacdo dos Patrimbnio Separado ocorrerda em
tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente,
sem prejuizos aos Titulares de CRI. Na hipdtese de a Securitizadora ser declarada
inadimplente com relacdo a Emissdao e/ou ser destituida da administracdo dos
PatrimOnios Separados, o Agente Fiducidario deverd assumir a custddia e
administracdo do Patrimdnio Separado. Em Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, os Titulares de CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo
do Patrimoénio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobilidrios,
ou optar pela liquidagcdo do Patrimonios Separado, que podera ser insuficiente para
a quitacdo das obrigacGes perante os Titulares de CRI. Na hipdtese de a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI ndo ser instalada em primeira ou segunda convocacdo
ou caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidacdo do Patrimonio Separado, o
Regime Fiduciario serd extinto, de forma que os Titulares de CRI deixardo de ser
detentores dos CRI, ndo contardo mais com a representacdo do Agente Fiduciario, e
passarao a ser titulares dos Créditos Imobiliarios, sendo, cada um dos Titulares de
CRI, responsavel por sua representacdo perante a Devedora. Nesse caso, os
rendimentos oriundos dos Créditos Imobilidrios, quando pagos diretamente aos
Titulares de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicacbes de

renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.
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(w) Riscos Relacionados aos Eventuais Passivos no Imdvel em gue se situa o

Empreendimento Alvo: Caso existam processos judiciais e/ou administrativos nas

esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais a proprietaria ou
antecessores no dominio do imovel em que se situa o Empreendimento Alvo seja
parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis, as decisGes
contrarias podem afetar adversamente os direitos da proprietaria ou antecessores
sobre o referido imével, incluindo, a constituicdo e exequibilidade das Garantias e,
consequentemente, o direito dos Titulares dos CRI de receberem a totalidade ou

mesmo parte dos seus créditos;

(x) Risco Decorrente de Acbes Judiciais ou Medidas Administrativas: Este pode ser

definido como o risco decorrente de eventuais condenacgfes judiciais em face da
Devedora, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, ou ainda de eventuais
guestionamentos e condenacdes pela autoridade administrativa em ambito federal,

estadual e/ou municipal, que possam afetar adversamente a Devedora;

(y) E possivel que decisdes judiciais futuras prejudiquem a estrutura da Emissdo:

DecisOes judiciais futuras podem ser contrarias ao disposto nos documentos da
Oferta Publica. Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI foi
realizada com base em disposicOes legais vigentes atualmente. Dessa forma,
eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria, que possam vir a ser editadas
podem afetar adversamente a validade da constituicdao da Emissdo, podendo gerar

perda do capital investido pelos titulares dos CRI;

(z) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como as

Ofertas, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares de CRI
ndo contardao com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de
classificacdo de risco. Cabera aos potenciais investidores, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos nas Ofertas e na aquisicao dos
CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de

Securitizacao.

(aa) Risco da atuacdo do Agente Fiducidrio atuar em outra emissdo do grupo

econdmico da Emissora: Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como Agente

Fiduciario em outra emissdo de valores mobilidarios de empresa do mesmo grupo
econdmico do qual a Emissora faz parte. Na hipotese de ocorréncia de vencimento
antecipado ou inadimplemento das obrigacGes assumidas pela Emissora, no ambito
da Emissdo ou da empresa de seu grupo econdbmico em outra emissdo, o Agente

Fiduciario podera se encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento
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equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios da outra

emissao.

(bb) Riscos relacionados a auséncia de auditoria as Demonstracdes Financeiras da

Devedora: A Devedora € uma sociedade limitada e ndo audita seus balancos e
balancetes por auditor independente, sendo elas apenas elaboradas por sua
administracdo. Desta forma, ndo é possivel afirmar se os balancos e balancetes da
Devedora refletem a sua efetiva situacdo patrimonial e demonstram sua capacidade

de adimplir com as obrigacdes previstas na CCB;

(cc) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas

nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisGes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSIGOES FINAIS

18.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de
CRI em razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renidncia aos mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicGes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto da Emissora quanto do
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Titulares de CRI, exceto se disposto de outra

forma, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos dos artigos 784, 815 e

seguintes do Cdodigo de Processo Civil.

18.5. Se uma ou mais disposicbes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou

inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade
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das demais disposicGes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungbes, conforme decisdo transitada em

julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

18.7. Liberdade Econbmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado

sob a égide da “Declaracdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada,
de forma que todas as disposicdes aqui contidas sdo de livre estipulacdo das partes
pactuantes, com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao avencado,
hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar
a Parte que pactuou contra ela.

18.8.  Assinatura Digital. As Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos

de Liberdade Econbmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n?
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisoria
2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de
maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido
com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura
digital por meio de sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura

III

eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serao exigidas para fins de
cumprimento de obrigacGes previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para

cumprimento de condi¢Oes precedentes.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

19.1. Os CRl objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de classificacdo de risco.
19.2. As informacdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou fung¢do de orientacdo de

investimento ou desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio.

CLAUSULA VINTE - FORO
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20.1. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro Regional da comarca de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente deste Termo de Securitizagdo, com renuncia a qualquer outro, por

mais especial que seja.

20.2. Execucdo Especifica. A Emissora e o Agente Fiducidrio poderdo, a seu critério

exclusivo, requerer a execucdo especifica das obrigacGes aqui assumidas, conforme
estabelecem os artigos 536, 806, 815 e 501 do Cédigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justas e contratadas, dispensada a assinatura de testemunhas na forma
do artigo 784, paragrafo 42 do Cdédigo de Processo Civil, as partes firmam o presente Termo
eletronicamente para os seus devidos fins e efeitos de direito, obrigando as Partes e seus
sucessores, a quaisquer titulos. Para fins do presente Termo, considera-se data de assinatura
deste instrumento a data abaixo indicada, independentemente da data de assinatura das
Partes na plataforma de assinaturas eleita, as quais poderdo se estender, retroagindo todos
os efeitos para a data abaixo.

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2024.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)

(assinaturas na proxima pdgina)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 29, 39 e 4 2 Séries da 689 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Jaboh Edificio Residencial
SPE Ltda., celebrado em 16 de outubro de 2024)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A

Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
CPF: 308.200.418-07 CPF: 292.680.998-02
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF: 090.766.477-63 CPF:011.155.984-73

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

le Imoveis do Brasil
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ANEXO |

Cronograma de Amortiza¢do e Remuneragéo

12 SERIE - SENIOR 22 SERIE - SUBORDINADA
Taxa de Taxa de
Amortizacao Amortizacao
Data de ~ Pagamento Data de ~ Pagamento
Periodo: | Pagamento em relagdo de Periodo: | Pagamento em relacdo de
do CRI ao Saldo Juros? do CRI ao Saldo Juros?
Devedor Devedor
(Tai) (Tai)
Emissdo | 16/10/2024 Emissdo | 16/10/2024
1 18/11/2024 0% Sim 1 18/11/2024 0% Sim
2 16/12/2024 0% Sim 2 16/12/2024 0% Sim
3 16/01/2025 0% Sim 3 16/01/2025 0% Sim
4 17/02/2025 0% Sim 4 17/02/2025 0% Sim
5 17/03/2025 0% Sim 5 17/03/2025 0% Sim
6 16/04/2025 0% Sim 6 16/04/2025 0% Sim
7 16/05/2025 0% Sim 7 16/05/2025 0% Sim
8 16/06/2025 0% Sim 8 16/06/2025 0% Sim
9 16/07/2025 0% Sim 9 16/07/2025 0% Sim
10 18/08/2025 0% Sim 10 18/08/2025 0% Sim
11 16/09/2025 0% Sim 11 16/09/2025 0% Sim
12 16/10/2025 0% Sim 12 16/10/2025 0% Sim
13 17/11/2025 0% Sim 13 17/11/2025 0% Sim
14 16/12/2025 0% Sim 14 16/12/2025 0% Sim
15 16/01/2026 0% Sim 15 16/01/2026 0% Sim
16 18/02/2026 0% Sim 16 18/02/2026 0% Sim
17 16/03/2026 0% Sim 17 16/03/2026 0% Sim
18 16/04/2026 0% Sim 18 16/04/2026 0% Sim
19 18/05/2026 0% Sim 19 18/05/2026 0% Sim
20 16/06/2026 0% Sim 20 16/06/2026 0% Sim
21 16/07/2026 0% Sim 21 16/07/2026 0% Sim
22 17/08/2026 0% Sim 22 17/08/2026 0% Sim
23 16/09/2026 0% Sim 23 16/09/2026 0% Sim
24 16/10/2026 0% Sim 24 16/10/2026 0% Sim
25 16/11/2026 0% Sim 25 16/11/2026 0% Sim
26 16/12/2026 0% Sim 26 16/12/2026 0% Sim
27 18/01/2027 0% Sim 27 18/01/2027 0% Sim
28 16/02/2027 0% Sim 28 16/02/2027 0% Sim
29 16/03/2027 0% Sim 29 16/03/2027 0% Sim
30 16/04/2027 0% Sim 30 16/04/2027 0% Sim
31 17/05/2027 0% Sim 31 17/05/2027 0% Sim
32 16/06/2027 0% Sim 32 16/06/2027 0% Sim
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33 16/07/2027 0% Sim 33 16/07/2027 0% Sim
34 16/08/2027 0% Sim 34 16/08/2027 0% Sim
35 16/09/2027 0% Sim 35 16/09/2027 0% Sim
36 18/10/2027 0% Sim 36 18/10/2027 0% Sim
37 16/11/2027 0% Sim 37 16/11/2027 0% Sim
38 16/12/2027 0% Sim 38 16/12/2027 0% Sim
39 17/01/2028 0% Sim 39 17/01/2028 0% Sim
40 16/02/2028 0% Sim 40 16/02/2028 0% Sim
41 16/03/2028 0% Sim 41 16/03/2028 0% Sim
42 17/04/2028 0% Sim 42 17/04/2028 0% Sim
43 16/05/2028 0% Sim 43 16/05/2028 0% Sim
44 16/06/2028 0% Sim 44 16/06/2028 0% Sim
45 17/07/2028 0% Sim 45 17/07/2028 0% Sim
46 16/08/2028 0% Sim 46 16/08/2028 0% Sim
47 18/09/2028 0% Sim 47 18/09/2028 0% Sim
48 16/10/2028 0% Sim 48 16/10/2028 0% Sim
49 16/11/2028 0% Sim 49 16/11/2028 0% Sim
50 18/12/2028 0% Sim 50 18/12/2028 0% Sim
51 16/01/2029 0% Sim 51 16/01/2029 0% Sim
52 16/02/2029 0% Sim 52 16/02/2029 0% Sim
53 16/03/2029 0% Sim 53 16/03/2029 0% Sim
54 16/04/2029 0% Sim 54 16/04/2029 0% Sim
55 16/05/2029 0% Sim 55 16/05/2029 0% Sim
56 18/06/2029 0% Sim 56 18/06/2029 0% Sim
57 16/07/2029 0% Sim 57 16/07/2029 0% Sim
58 16/08/2029 0% Sim 58 16/08/2029 0% Sim
59 17/09/2029 0% Sim 59 17/09/2029 0% Sim
60 16/10/2029 100% Ndo 60 16/10/2029 100% Nao
32 SERIE - SENIOR 42 SERIE - SUBORDINADA
Taxa de Taxa de
Amortiza¢ao Amortiza¢ao
Data de ~ Pagamento Data de ~ Pagamento
Periodo: | Pagamento em relacdo de Periodo: | Pagamento em relagdo de
do CRI ao Saldo Juros? do CRI ao Saldo Juros?
Devedor Devedor
(Tai) (Tai)
Emissdo | 16/10/2024 Emissdo | 16/10/2024
1 19/11/2024 0% Sim 1 19/11/2024 0% Sim
2 17/12/2024 0% Sim 2 17/12/2024 0% Sim
3 17/01/2025 0% Sim 3 17/01/2025 0% Sim
4 18/02/2025 0% Sim 4 18/02/2025 0% Sim
5 18/03/2025 0% Sim 5 18/03/2025 0% Sim
6 17/04/2025 0% Sim 6 17/04/2025 0% Sim
7 19/05/2025 0% Sim 7 19/05/2025 0% Sim
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8 17/06/2025 0% Sim 8 17/06/2025 0% Sim

17/07/2025 0% Sim 17/07/2025 0% Sim
10 19/08/2025 0% Sim 10 19/08/2025 0% Sim
11 17/09/2025 0% Sim 11 17/09/2025 0% Sim
12 17/10/2025 0% Sim 12 17/10/2025 0% Sim
13 18/11/2025 0% Sim 13 18/11/2025 0% Sim
14 17/12/2025 0% Sim 14 17/12/2025 0% Sim
15 19/01/2026 0% Sim 15 19/01/2026 0% Sim
16 19/02/2026 0% Sim 16 19/02/2026 0% Sim
17 17/03/2026 0% Sim 17 17/03/2026 0% Sim
18 17/04/2026 0% Sim 18 17/04/2026 0% Sim
19 19/05/2026 0% Sim 19 19/05/2026 0% Sim
20 17/06/2026 0% Sim 20 17/06/2026 0% Sim
21 17/07/2026 0% Sim 21 17/07/2026 0% Sim
22 18/08/2026 0% Sim 22 18/08/2026 0% Sim
23 17/09/2026 0% Sim 23 17/09/2026 0% Sim
24 19/10/2026 0% Sim 24 19/10/2026 0% Sim
25 17/11/2026 0% Sim 25 17/11/2026 0% Sim
26 17/12/2026 0% Sim 26 17/12/2026 0% Sim
27 19/01/2027 0% Sim 27 19/01/2027 0% Sim
28 17/02/2027 0% Sim 28 17/02/2027 0% Sim
29 17/03/2027 0% Sim 29 17/03/2027 0% Sim
30 19/04/2027 0% Sim 30 19/04/2027 0% Sim
31 18/05/2027 0% Sim 31 18/05/2027 0% Sim
32 17/06/2027 0% Sim 32 17/06/2027 0% Sim
33 19/07/2027 0% Sim 33 19/07/2027 0% Sim
34 17/08/2027 0% Sim 34 17/08/2027 0% Sim
35 17/09/2027 0% Sim 35 17/09/2027 0% Sim
36 19/10/2027 0% Sim 36 19/10/2027 0% Sim
37 17/11/2027 0% Sim 37 17/11/2027 0% Sim
38 17/12/2027 0% Sim 38 17/12/2027 0% Sim
39 18/01/2028 0% Sim 39 18/01/2028 0% Sim
40 17/02/2028 0% Sim 40 17/02/2028 0% Sim
41 17/03/2028 0% Sim 41 17/03/2028 0% Sim
42 18/04/2028 0% Sim 42 18/04/2028 0% Sim
43 17/05/2028 0% Sim 43 17/05/2028 0% Sim
44 19/06/2028 0% Sim 44 19/06/2028 0% Sim
45 18/07/2028 0% Sim 45 18/07/2028 0% Sim
46 17/08/2028 0% Sim 46 17/08/2028 0% Sim
47 19/09/2028 0% Sim 47 19/09/2028 0% Sim
48 17/10/2028 0% Sim 48 17/10/2028 0% Sim
49 17/11/2028 0% Sim 49 17/11/2028 0% Sim
50 19/12/2028 0% Sim 50 19/12/2028 0% Sim
51 17/01/2029 0% Sim 51 17/01/2029 0% Sim
52 19/02/2029 0% Sim 52 19/02/2029 0% Sim
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53 19/03/2029 0% Sim 53 19/03/2029 0% Sim
54 17/04/2029 0% Sim 54 17/04/2029 0% Sim
55 17/05/2029 0% Sim 55 17/05/2029 0% Sim
56 19/06/2029 0% Sim 56 19/06/2029 0% Sim
57 17/07/2029 0% Sim 57 17/07/2029 0% Sim
58 17/08/2029 0% Sim 58 17/08/2029 0% Sim
59 18/09/2029 0% Sim 59 18/09/2029 0% Sim
60 17/10/2029 100% Nao 60 17/10/2029 100% Nao
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ANEXO Il
Declaragéio da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, devidamente registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolu¢cdo CVM n2 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao

Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na qualidade de
emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12, 22, 32 e 42 Séries de sua 682
Emissdo (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), para fins de atendimento ao previsto no Artigo
29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em

vigor (“Resolucdo CVM 60” e “Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informacOes

fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei n? 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do
Artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugcdo CVM 60, assegura a constituicao e

instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado;

(i)  deacordo com o artigo 44 da Resolucao CVM 60, verificou a legalidade e auséncia
de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbGes prestadas no “Termo de
SecuritizagGo de Créditos Imobilidrios para EmissGo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 12, 22, 39 e 42 Séries de sua 68¢ Emissdo da Habitasec Securitizadora,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda.”
celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com filial na cidade de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos
1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU), Brooklin Paulista,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n236.113.876/0004-34, na qualidade de agente

fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de
Securitizacdo”);

(iii) as informacgoes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do
Termo de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e
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(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das

informacgdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressGes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta

Declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizacao.

Assinatura Eletrénica. A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital,

nos padrdes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o art. 107 do Cdédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Proviséria n2
2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Para fins do presente Termo, considera-se data de
assinatura deste instrumento a data abaixo indicada, independentemente da data de
assinatura das Partes na plataforma de assinaturas eleita, retroagindo todos os efeitos para
a data abaixo.

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
CPF: 308.200.418-07 CPF: 292.680.998-02
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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ANEXO 11l
Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario, a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nacdes Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP 04.578-910
Cidade de S30 Paulo / Estado de S3o Paulo

CNPJ n2: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

CPF n2 001.362.577-20.

RG: 109.003 OAB/RJ

da oferta publica com melhores esforgos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdao: 682

NuUmero das Séries: 12, 22, 32 ¢ 42

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 16.000 (dezesseis mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiducidrio para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar a CVM e sempre que possivel a B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao. Para fins do presente
instrumento, as Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de
conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data
abaixo indicada.

S3o Paulo, 16 de outubro de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
e-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Cargo: Sacio Diretor

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.



ANEXO IV
Declara¢do do Regime Fiducidrio

HABITASEC SECURITIZADORA S.A, sociedade por a¢des, devidamente registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, para fins de atendimento ao previsto na Lei n2 14.430, de 03 de
agosto de 2022 (“Lei n? 14.430”), e na Resolugcdo CVM 60, na qualidade de emissora e
distribuidora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 12, 22, 32 e 42 Séries da sua 682
emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), declara para todos os fins e efeitos, que foi
instituido, nos termos da Lei n? 14.430, Regime Fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios;

(ii) as Garantias; e (iii) a Conta do Patrim6nio Separado.

As palavras e expressGes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdo o significado previsto no Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios.
Para fins do presente instrumento, as Partes reconhecem e concordam que,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente

instrumento retroagem a data abaixo indicada.

Sdo Paulo, 16 de outubro de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
CPF: 308.200.418-07 CPF: 292.680.998-02
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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ANEXO V
DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS,
PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA
ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: HABITASEC 64E
Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 64
Volume na Data de Emissdo: RS 10.440.000,00 Quantidade de ativos: 10440
Data de Vencimento: 21/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.
Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Jodo José Vieira de Oliveira, (b) J.J.H. Construgéo,
Engenharia e Comércio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 02.681.653/0001-09, (c) Protekto Investimentos e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 29.421.423/0001-67; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditodrios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos,
frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Participagdes - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social
da D & W Incorporagdo 1 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 30.497.761/0001-61; (iv) Alienagdo Fiduciaria de
Imdével - obre a fragdo ideal de 84,72% do imdvel descrito na matricula 124.899 do 12 Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Piracicaba/SP, bem como das futuras Unidades listadas no Anexo Identificacdo do(s)
Imovel(is) Garantia do Contrato de Alienagdo Fiducidria, com todas as suas acessées, construgdes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporardao automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e a seus respectivos valores; (v) Fundo de Obras; (vi)
Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
Data de Vencimento: 23/03/2027
Taxa de Juros:
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b)
PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacio Fiduciaria de Participagées - Alienagio Fiduciaria sobre 100%
(cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacio, Construc¢io e Venda Ltda., inscrita no
CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.637.000,00 Quantidade de ativos: 25637
Data de Vencimento: 22/11/2025
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Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao 12 e 22
semestre de 2022 e 12 e 22 Semestre 2023;

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e Barbara; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Iméveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imdvel(is) Garantia; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Participagdes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessdo Fiduciaria ; (v) Fundo(s) -
Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela
Devedora, junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado - composto por Créditos
Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do
Patrimonio Separado, incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a institui¢io do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de destinagdo de recursos com encerramento
setembro de 2022 e margo de 2023; - Envio da Cdpia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de
apuracdo da suficiéncia de garantia; - Demonstrag¢des Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicio a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
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(conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria de Imével, mediante a celebracio do Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 13

Volume na Data de Emissao: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatério semestral de destinacdo de recursos referente a
setembro/2022 até marco de 2023, abril de 2023 a dezembro de 2024; - Cépia do Contrato Social da Sociedade
Fiduciante para fins de atualizagdo do valor da garantia; - Envio das Demonstragdes Financeiras auditadas da
Devedora;

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii)
Alienacio Fiduciaria de Imével: futuramente e em substituicio a Alienacio Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienagio Fiduciaria de
Imoével, mediante a celebragio do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 21

Volume na Data de Emissao: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério mensal das Unidades Comercializadas referente aos meses
de fevereiro a maio de 2023; - Informagdes Gerenciais trimestrais da Devedora e das Garantidoras.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imdvel: o imével localizado na Cidade de Boituva, Estado de Sido
Paulo, descrito e caracterizado na matricula n2 29.887 do Registro de Imdveis de Boituva -SP e o imével
localizado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, descrito e caracterizado na matricula n2 243.705
do 182 Cartorio de Registro de Iméveis Sao Paulo. (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Aval e (iv) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 20

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/12 /2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Relatério de destinagdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatoérios Destinacdo Futura (dezembro de 2022 a dezembro de 2023);

Garantias: (I)Fianc¢a prestada por ADRIAN LAURE ESTRADA; (II)Alienacio Fiduciaria de Imodvel constituida
por Fazenda Sao Pedro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissdo: R$ 131.000.000,00 Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio semestral de destinagio de recursos referente ao 12 e 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imovel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificagdo dos
Imoveis Destinatarios do Termo de Securitizacio. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacio,
cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicio, utilizacio e de recomposicao desse
Fundo de Despesa estao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissdo: R$ 84.573.000,00 Quantidade de ativos: 84573

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imdvel: Aliena Fiduciariamente os iméveis descritos nos contratos
de alienacgio fiduciaria de imaveis; (II) Fundo de Despesa (III) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 25

Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construg¢des Ltda, Vivart Engenharia
Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessdo
Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditérios existente, bem como se compromete a
ceder todos os Direitos Creditérios Compromissados; (III) Alienagdo de Imével: Aliena Fiduciariamente o
imoével de Matricula n° 106.331, registrado no Cartério a 1 Circunscri¢cio Imobiliaria da Comarca de
Cuiaba, MT. Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacio
Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital
Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V)
Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27
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Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 | Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 25/09/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianc¢a prestada por Realiza Construtora Ltda., Daniela Cristina do Nascimento, José
Humberto do Nascimento Junior e Luiz Gustavo do Nascimento; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
conforme descritos no "Anexo - Identificagcio de Imével” do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imoével;
(iii) Alienacio Fiduciaria de Participacdes representativas a 100% das quotas do capital social da Realiza
Empreendimento Anapolis IV SPE Ltda; (iv) Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios, conforme descritos
nos Anexos "Lista de Direitos Creditorios (Existentes)" e "Lista de Direitos Creditorios (Compromissados) -
Unidades Estoque" do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Fundo de Obras; (vii) Fundo de Despesas;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 35

Volume na Data de Emissao: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 10/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienac¢ao Fiduciaria de Imoveis; (iv) o Fundo de
Despesas; (v) o Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienagio Fiduciaria de Imoével -
Helbor Dual Mogilar: a alienacao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do
empreendimento denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii) Alienacgio Fiduciaria de
Imével - Helbor Offices: a alienacio fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento
dos empreendimentos denominados Helbor Offices Sao Paulo I, Helbor Offices Sao Paulo II Torre Norte e
Helbor Offices Sao Paulo II Torre Sul; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével - Square Offices: a alienacdao
fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado
Edificio Square Offices & Mall; (v) Alienacio Fiduciaria de Imével - Helbor Patteo Mogilar: a alienacao
fiduciaria, pela Devedora, das vagas de estacionamento do empreendimento denominado Helbor Patteo
Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: a alienacio fiduciaria, pela Devedora, da
totalidade das quotas de sua titularidade representativas do capital social da HBR Estacionamentos e da
HBR 10, em favor da Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Alienagio Fiduciaria de
Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora e a Debenturista, com a interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: a cessio fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da conta n® 984-9, agéncia
3374, no Banco Bradesco S.A. (cdd. 237), de titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow) e, pelas
Sociedades Controladas, dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 37

118

.zsﬂgﬁg;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.



Volume na Data de Emissao: R$ 22.000.000,00 | Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fiancga; (ii) a Alienagio Fiduciaria de Imoveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios Comercializacio; (ii) Contrato de
Cessao Fiduciaria Direitos Creditdrios FIT; (iii) Contrato de Alienacio Fiduciaria de Ac¢des; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 32

Volume na Data de Emissdo: R$ 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aval; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 50

Volume na Data de Emissdo: R$ 24.470.000,00 Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA
HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy;
(v) Alienacio Fiduciaria de Im6vel One House - Alienacao Fiduciaria sobre os Iméveis e as Unidades
Autonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienagio Fiduciaria de Imével
One Life - Alienacio Fiduciaria sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio
One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 49

Volume na Data de Emissdo: R$ 542.619.000,00 Quantidade de ativos: 542619

Data de Vencimento: 26/02 /2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantia: (i) Alienacio Fiduciaria de Imdveis - Alienacdo Fiduciaria sobre os iméveis descritos
na matriculas n2s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Iméveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 21.236.000,00 Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imoveis - sobre os Imoveis: (a) objeto da matricula n°
295.665 do 92 RGI Sio Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sio Paulo - SP; (c) objeto da
matricula n° 184.451 do 82 RGI Sdo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 62 RGI Sio Paulo - SP;

(e) objeto da matricula n°® 102.653 do 52 RGI Sio Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 22 RGI
Sédo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 152 RGI Sio Paulo - SP; (h) objeto da matricula n°
259.921 do 152 RGI Sio Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 152 RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto
da matricula n° 421.269 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI Sio Paulo
- SP; (1) objeto da matricula n° 421.260 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do
112 RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (0) objeto da
matricula n®° 251.952 do 12 RGI Sao José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sdao

Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (r)

objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004
do 12 RGI Sio Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 12 RGI Siao Bernardo do
Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 12 RGI Sio Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da
matricula n° 149.833 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b) CATARINA
APARECIDA SIMONETTE LEOPARD], (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE VIVIANI
SIMONETTE; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel objeto da matricula n° 170.383 do 22
Cartorio de Registros de Imdveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 39

Volume na Data de Emissao: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b)
PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacio Fiduciaria de Participacées - Alienacio Fiduciaria sobre 100%
(cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacio, Construcgao e Venda Ltda., inscrita no
CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
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aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 53

Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS
WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (e)
MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdvel - sobre o imoével objeto da matricula
n° 83.100 do 22 Oficial do Registro de Imdveis de Recife/PE; (iii) Alienacio Fiduciaria de Participagdes -
sobre as participacées da PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES AURORA PRINCE SPE
LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2 43.167.004/0001-71; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foi
cedido a propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 56

Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 57

Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO GINZBERG, (b) ALAN GINZBERG, (c)
ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A,, inscrita perante o CNPJ n° 06.166.939/0001-07; (ii)
Alienagio Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas da AR15 - INCORPORACAO E
CONSTRUCAO LTDA.,, inscrita no CNPJ n° 24.503.399/0001-91, e (b) 100% (cem por cento) das Quotas
daAR11 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO SPE LTDA,, inscrita no CNPJ n° 18.181.104,/0001-05; (iii)
Alienacio Fiduciaria de Iméveis - sobre (a) o imovel objeto da matricula da matricula n® 205.740, do 82
Cartorio de Registro de Iméveis da comarca de Sao Paulo/SP, e (b) o imdvel objeto da matricula da
matricula n® 161.913, do 102 Cartorio de Registro de Iméveis da comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Promessa
de Cessido Fiduciaria de Direitos Creditdrios - apds o registro do memorial de incorporacio de cada um dos
Empreendimentos, serio cedidos os direitos creditérios que recairio sobre determinadas unidades
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autonomas dos Empreendimentos ou sobre determinada fracio ideal de cada um dos Empreendimentos;
(v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 59

Volume na Data de Emissao: R$ 10.176.000,00 Quantidade de ativos: 10176

Data de Vencimento: 22/07 /2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA.,, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 16.991.176,/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO
NASCIMENTO JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO,
(f) THAIS FARAH MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade
das 100.000 (cem mil) quotas de emissio da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA.,, inscrita
no CNPJ n° 42.589.669/0001-00, (b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data,
forem atribuidas as Fiduciantes, representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou
origem, incluindo, sem limitacdo, quaisquer novas quotas adquiridas por meio de incorporacao, fusao,
troca, desdobramento, grupamento, bonificacio, reorganizacio societaria envolvendo a Devedora ou
aumentos de capital por capitalizacao de lucros e/ou reservas, (c) todos os frutos, rendimentos, vantagens
e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou
quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) os direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos
por cada adquirente de das unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I
comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre a Fiduciante e
mencionados adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal, bem
como a totalidade dos acessorios, tais como atualizacio monetaria, juros remuneratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e
encargos contratuais e legais previstos, bem como adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em
decorréncia da comercializacdo das unidades auténomas, (b) a propriedade superveniente, nos dos
direitos creditoérios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas das unidades autonomas em
estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park ], listados na tabela 1 do Anexo II do Contrato de
Cessao Fiduciaria a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e das
futuras vendas das unidades autonomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer
direitos creditoérios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha direito de receber apdés uma eventual
excussdo da garantia sobre as unidades autdnomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I,
constituidas no ambito do ?Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Im6vel em Garantia e Outras
Avencgas?, portanto, recursos financeiros decorrentes do produto da excussio da Alienacio Fiduciaria de
Iméveis, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes relacionados
aos mesmos; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel objeto da matricula n® 381.532 do
Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢ido de Goidnia/GO; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 62

Volume na Data de Emissdo: R$ 38.500.000,00 Quantidade de ativos: 38500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FRANCO RIBEIRO CONSTRUCOES LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n.2 36.874.048/0001-76, (b) ROMES FRANCO RIBEIRO, (c) ROMES PEREIRA FRANCO; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da SPE FRANCO
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RIBEIRO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.661.263/0001-7,
incluindo (a) todas e quaisquer quotas que eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja
existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia de emissio, desdobramento, grupamento,
conversao ou permuta; e (b) todos e quaisquer direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos as Participacdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos rendimentos; e (c) todos e quaisquer
direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em razio das quotas; (iii) Alienacido
Fiduciaria de Imével - sobre o imével objeto da matricula 101.644 do Registro de Iméveis da 12
Circunscricio de Goidnia/GO, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construcdes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e a seus respectivos valores; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos,
valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas (vi) Fundo de Obras (vii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: R$ 32.200.000,00 Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: A Alienagio Fiduciaria de Imoveis, a Alienagio Fiduciaria de Quotas, a Cessio Fiduciaria de
Recebiveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacio Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000
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Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de destinagdo de recursos com encerramento
setembro de 2022 e margo de 2023; - Envio da Cdpia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de
apuracdo da suficiéncia de garantia; - Demonstrag¢des Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Quotas: Alienagio fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicio a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienacdo Fiduciaria de Imével, mediante a celebracio do Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 13

Volume na Data de Emissdo: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,15% a.a. na base 252.
IPCA + 7,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias?: - Relatério semestral de destinacdo de recursos referente a
setembro/2022 até marco de 2023, abril de 2023 a dezembro de 2024; - Cépia do Contrato Social da Sociedade
Fiduciante para fins de atualizacdo do valor da garantia; - Envio das Demonstra¢des Financeiras auditadas da
Devedora;

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria de quotas representativas de 70%
(setenta por cento), ou seja, 70 (setenta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 70,00 (setenta reais), totalmente integralizadas em moeda
corrente nacional do capital social da HRE VARGINHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii)
Alienagio Fiduciaria de Imével: futuramente e em substitui¢io a Alienagao Fiduciaria de Quotas, sera
constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora (conforme aplicavel), a Alienacio Fiduciaria de
Imoével, mediante a celebragio do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 17

Volume na Data de Emissdo: R$ 111.465.000,00 Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12 /2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio semestral de destinagio de recursos referente ao 12 e 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imovel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificagdo dos
Imoveis Destinatarios do Termo de Securitizacio. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacio,
cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao
(incluindo os tributos aplicaveis), sendo que as regras de constituicio, utilizacio e de recomposicio desse
Fundo de Despesa estao devidamente pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: R$ 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

124

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

Regi
de lmdgisfats.ﬂsg




Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 25

Volume na Data de Emissao: R$ 13.150.000,00 Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construg¢des Ltda, Vivart Engenharia
Ltda, FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cessdo
Fiduciaria: Cede a posse indireta de todos os Direitos Creditérios existente, bem como se compromete a
ceder todos os Direitos Creditérios Compromissados; (III) Alienagdo de Imével: Aliena Fiduciariamente o
imovel de Matricula n° 106.331, registrado no Cartério a 1 Circunscri¢cio Imobiliaria da Comarca de
Cuiaba, MT. Além disso aliena também as Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienagio
Fiducidria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacio
Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas representativas da totalidade do Capital
Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser somadas as Quotas ou ao Capital Social; (V)
Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 45

Volume na Data de Emissdo: R$ 9.540.000,00 Quantidade de ativos: 9540

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os Iméveis: (a) objeto da matricula n°
295.665 do 92 RGI Sio Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sio Paulo - SP; (c) objeto da
matricula n° 184.451 do 82 RGI Sdo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 62 RGI Sio Paulo - SP;

(e) objeto da matricula n°® 102.653 do 52 RGI Sio Paulo - SP; (f) objeto da matricula n° 124.619 do 22 RGI
Sédo Paulo - SP; (g) objeto da matricula n° 260.037 do 152 RGI Sio Paulo - SP; (h) objeto da matricula n°
259.921 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da matricula n° 259.920 do 152 RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto
da matricula n° 421.269 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (k) objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI Sio Paulo
- SP; (1) objeto da matricula n° 421.260 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (m) objeto da matricula n° 421.243 do
112 RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (0) objeto da
matricula n° 251.952 do 12 RGI Sio José dos Campos - SP; (p) objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sio

Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (r)

objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004
do 12 RGI Sio Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 12 RGI Siao Bernardo do
Campo - SP; (u) objeto da matricula n° 149.969 do 12 RGI Sio Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da
matricula n° 149.833 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 39

Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b)
PATRICIA RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacio Fiduciaria de Participacées - Alienacio Fiduciaria sobre 100%
(cem por cento) das quotas do capital social da Level Incorporacio, Construcgio e Venda Ltda., inscrita no
CNPJ n° 33.075.312/0001-13; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 50

Volume na Data de Emissao: R$ 13.120.000,00 Quantidade de ativos: 13120

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA
HELOISE PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy;
(v) Alienagio Fiduciaria de Im6vel One House - Alienacgao Fiduciaria sobre os Iméveis e as Unidades
Autdonomas Futuras integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imével
One Life - Alienacio Fiduciaria sobre o Imoével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio
One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 49

Volume na Data de Emissao: R$ 59.282.000,00 Quantidade de ativos: 59282

Data de Vencimento: 26/04 /2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienagio Fiduciaria de Imoveis - Alienagao Fiduciaria sobre os imoveis descritos
na matriculas n®s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imdveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 22/08/2027
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Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao 12 e 22
semestre de 2022 e 12 e 22 Semestre 2023;

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric e Barbara; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Iméveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imdvel(is) Garantia; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Participagdes - prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessdo Fiduciaria ; (v) Fundo(s) -
Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela
Devedora, junto a Seguradora; (vii) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado - composto por Créditos
Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do
Patrimonio Separado, incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a institui¢io do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissio: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissio: 24

Volume na Data de Emissao: R$ 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 09/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de destinagio de recursos com encerramento
setembro de 2022 e margo de 2023; - Envio da Cdpia do contrato social da HRE LOG S.A atualizado para fins de
apuracdo da suficiéncia de garantia; - Demonstrag¢des Financeiras anuais auditadas da HRE LOG S.A

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria de quotas representativas de 30%
(trinta por cento), ou seja, 30 (trinta) quotas, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), que
perfazem, nesta data, o montante de R$ 30,00 (trinta reais), do capital social da HRE VARGINHA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (ii) Alienagio Fiduciaria de Imével: futuramente e em
substituicdo a Alienacido Fiduciaria de Quotas, sera constituida, pela Sociedade Investida ou pela Devedora
(conforme aplicavel), a Alienagao Fiduciaria de Imével, mediante a celebracio do Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Imével.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 3 Emissdo: 56

Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) BENTO ODILON MOREIRA FILHO, (b) ELBIO
MOREIRA.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 4 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 5 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagido de Recursos referente ao 2°
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgio Fiduciaria de Imoéveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienagio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 6 Emissio: 4

Volume na Data de Emissao: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagido de Recursos referente ao 2°
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, inica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgio Fiduciaria de Imoéveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienagio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 7 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagido de Recursos referente ao 2°
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoluavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade

129

.zsmﬁsﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.



fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacio Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacgéo Fiduciaria de Imoéveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 8 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.600.000,00 Quantidade de ativos: 7600

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participagées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 9 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 4.480.000,00 Quantidade de ativos: 4480

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
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Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 10 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 51.580.000,00 Quantidade de ativos: 51580

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 19,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 22
Semestre de 2022, 12 e 22 Semestre de 2023;

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil
Pi (ii) A Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliavel, a
posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como
se compromete a ceder e a transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Compromissados, os quais deverio ser depositados,
por conta e ordem da Fiduciante, iinica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da
Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As 100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos sécios
BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e Julia Brasil Pi, representativas de 100%
(cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas fiduciariamente em favor da
Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoluvel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo I ao Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes, construgoes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 184 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienagio Fiduciaria de Imovel; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 228 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Notificacdes de ciéncia da Cessdo Fiduciaria, na forma clausula 3.1.1
e seguintes do Contrato de Cessdo Fiduciaria; - Verificacdo dos indices financeiros da Devedora referente ao ano
exercicio de 2022; - Relatério de Destinagdo de Recursos referente ao 12 Semestre de 2022 ao 22 semestre 2023; -
Envio do relatério de medicdo de obras (margo de 2023 a mar¢o de 2024); - Relatdrio de acompanhamento
elaborado pela Arke Servigos Administrativos e Recuperacdo de Crédito Ltda e Apuragdo da Razdo de Garantia; -
Declaragio da Devedora atestando a ndo ocorréncia de Evento de Inadimplemento na forma do Anexo IV da
Escritura de Emissdo; - Aditamento do Contrato de Cessdo Fiducidria e seus respectivos registros nos RTD's; -
Envio das DFs e-ou balangos,bem como o contrato social atualizado da Devedora;
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Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel de matricula 32.508 do
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienagdo Fiduciaria da totalidade das
quotas de emissdo da SPE pela Chemin Participac¢oes S.A, (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis pela SPE dos
Recebiveis decorrentes do Empreendimento e da exploragio comercial de suas unidades auténomas, (iv)
Aval pela Chemin Participagdes S.A. e (v) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 244 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 28/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 7% a.a. na base 360.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Direitos da AF; (iii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iv)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 259 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo
de Reserva; e (v) Coobrigacio da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 266 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 15/06/2026

Taxa de Juros: CDI + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis; e (iii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 305 Emissio: 1

Volume na Data de Emissio: R$ 72.831.000.000,00 Quantidade de ativos: 72831

Data de Vencimento: 10/03/2025

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével (mat. 378 12 e 22 RGI de
[taitinga); - Demonstrac¢des financeiras da Emissora BW Diase Business devidamente auditadas por auditor
independente cadastrado na CVM - 12 e 22 Semestre 2022; - Relatério semestral de Destinacdo de Recursos

referente ao 1° Semestre de 2022;

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacio
Fiduciaria de Imével; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva e (vi) Fianga.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 306 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii)
Alienacio Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienac¢ido Fiduciaria de Imoveis Condominio
Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienacio Fiduciaria de Imdveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis (Moov Estacgio Vila
Prudente); (viii) Alienacio Fiduciaria de Iméveis (J330 Jardins); (ix) Alienacio Fiduciaria de Imdveis
(Mood Lapa); (x) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patrimdnio
Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 307 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da Emissio: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis (Moov Espago Ceramica); (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienac¢io Fiduciaria de Imdveis Condominio
Upcon Hotel Guarulhos II); (iv) Alienagio Fiduciaria de Imoveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienagio
Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera); (vii) Alienacio Fiduciaria de Imdveis (Moov Estacio Vila
Prudente); (viii) Alienagio Fiduciaria de Imoveis (J330 Jardins); (ix) Alienagio Fiduciaria de Imodveis
(Mood Lapa); (x) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Moov Freguesia); (xi) Regime Fiduciario e Patriménio
Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 308 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 11.897.000,00 Quantidade de ativos: 11897

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i)
Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das
demonstragdes financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatério de destinagdo de recursos janeiro de 2023 a
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v)
Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 309 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 18.103.000,00 Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificacdo aos adquirentes pela (i)
Devedora, (ii) ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Envio das
demonstragdes financeiras da ISC LTDA; - Envio do relatério de destinagdo de recursos janeiro de 2023 a
dezembro de 2023;

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v)
Regime Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 320 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 326 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 23/02/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatério semestral de destinacgdo de recursos; ref. periodo
de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas
as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observacgdo: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como
a contratacdo de Assessor Legal para execucdo das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacio Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacio Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 327 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 23/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do relatério semestral de destinacgdo de recursos; ref. periodo
de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas
as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observacgdo: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como
a contratacdo de Assessor Legal para execuc¢do das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacio Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacio Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 328 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 23/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do relatério semestral de destinacgdo de recursos; ref. periodo
de agosto de 2022 a fevereiro de 2024; - Relatério mensal de fechamento da carteira de recebiveis, contendo todas
as vendas de unidades realizadas no més anterior (abril de 2023 e abril de 2024) Observacgdo: A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 26/09/2023, restou aprovado o Vencimento Antecipado dos CRI, bem como
a contratacdo de Assessor Legal para execuc¢do das Garantias prestadas;

Garantias: (i) Promessa de Alienacio Fiduciaria de Unidades; (ii) Alienacio Fiduciaria de quotas; e (iii)
Fianca.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 330 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 20.300.000,00 Quantidade de ativos: 20300

Data de Vencimento: 10/03/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imoéveil; e (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 331 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 24/04/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declara¢do dos Representantes Legais da Devedora (Embraed
Haitong) atestando a (i) inocorréncia de todos os eventos acima estabelecidos e (ii) que permanecem validas e
estdo sendo cumpridas as disposi¢des contidas na Escritura de Debéntures, conforme minuta Anexo 1V; - Envio da
Notificacdo sobre a existéncia ou nio de distratos de Instrumentos de Compra e Venda; - Verificagio dos indices
Financeiros referentes ao 22 Semestre de 2022; - Demonstra¢des Financeiras anuais consolidadas e auditadas da
Embraed; - Verificagdo da Razdo Minima de Garantia da Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis, LTV min 67%; -
Informagdes Financeiras Trimestrais (ITR) da Devedora (Embraed Haitong) referente ao 32 trimestre de 2022. -
Envio da Renovacdo do Laudo de Avaliagdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aliena¢ées Fiduciarias de Iméveis; (iii) Promessa de
Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 336 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou nio, referente
ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das
verifica¢bes pela Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacgdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizac¢do e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais;
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Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Alienacao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jordio/SP (III) Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 337 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou no, referente
ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das
verifica¢bes pela Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacgdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Alienac¢ao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jordao/SP (III) Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 338 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou nio, referente
ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das
verifica¢bes pela Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacgdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios
EIREL], ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Alienac¢ao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jordao/SP (III) Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 339 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinacgao, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragoes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou nao, referente
ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das
verifica¢bes pela Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacgdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participagdes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Anténio (II) Contrato de
Alienacio Fiduciaria de Iméveis: Alienacio Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no
cartdrio de Campos do Jordao/SP (III) Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditdrios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 340 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de Destinacdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Destinagdo, referente ao periodo encerrado em setembro de 2022; - Demonstragdes Financeiras Semestrais da
MULTIPROPRIEDADE CAMPOS auditadas ou ndo, referente ao exercicio social de 2021; - Demonstragdes
Financeiras Semestrais das Garantidoras (VCP ERELI, PRECISAO ERELI e ZRM ERELI) auditadas ou no, referente
ao exercicio social de 2021; - Termo de Emissao de Notas Comerciais registrado no RTD competente; - Envio das
verifica¢bes pela Securitizadora das Razdes de Garantia (Saldo Devedor =30%) e (Fluxo Mensal =30%) e do LTV da
operacgdo (abril/2024); - Aditamento do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Notas Comerciais;

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios
EIRELI, ZRM Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antdnio (II) Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: Alienac¢ao Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no
cartorio de Campos do Jorddo/SP (III) Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se
compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer direitos creditérios (IV) Fundos de
obras (V) Fundo de reserva

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 43 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrio oriundos do Contrato de Locagio;
(ii) Alienacao Fiduciaria do Imével objeto da matricula n® 371.058 do 92 Oficio de Iméveis do Rio de
Janeiro; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de cartio de crédito decorrentes da exploragio comercial do
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empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima
parcela de amortizacido e remunerac¢ao de CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participagdes Ltda, Sra.
Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessio; (vi) Fundo de Reserva
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e (vii) Fundo de Performance
equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 53 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Gestio, referente ao més de fevereiro de 2022,
contendo a verificacio do indice minimo de garantia; - Verificagio do Indice de Cobertura do Servigo da Divida;

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacio Fiduciaria da fracio ideal correspondente
a7,50% do imovel objeto das matriculas n2 286.377 a 286.534 do 92 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro
(Alienacio Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienacédo Fiduciaria da fracio ideal correspondente a 17,50%
do imével objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imoveis de Curitiba (Alienacdo Fiduciaria Crystal
Plaza); (iv) Alienacio Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 11% do imdvel objeto da matricula
14.204 do 2° Registro de Imoveis de Salvador (Alienacdo Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienacio
Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e
172.796 a 173.064 do 4° Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (Alienacio Fiduciaria West Shopping); (vi)
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditdorios oriundos da exploragio comercial dos Iméveis (Cessio Fiduciaria
Direitos Creditoérios); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessao até a verificacio das Condicdes
Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploracio
comercial dos iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacio Fiduciaria da fracio ideal correspondente
a22,50% do imével objeto das matriculas n® 286.377 a 286.534 do 92 Registro de Iméveis do Rio de
Janeiro (Alienacio Fiduciaria Center Shopping); (iii) Alienacdo Fiduciaria da fracio ideal correspondente a
52,50% do imo6vel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Iméveis de Curitiba (Aliena¢do Fiduciaria
Crystal Plaza); (iv) Alienacgao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 33% do imdvel objeto da
matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Salvador ("Alienacio Fiduciaria Paralela Shopping"); (v)
Alienacio Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imo6vel objeto das matriculas 148.748,
187.159 e 172.796 a 173.064 do 4° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro ("Alienacdo Fiduciaria West
Shopping"); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploragdo comercial dos Iméveis
("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cesséo até a verificacdo das
Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do
Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da
exploracao comercial dos imdveis.

138

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.

Regi
de lmdgisfats.ﬂsg




Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 32 aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente
registrados nos RTD's de Sdo Paulo e Ribeirdo Preto; - 52 Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures,
devidamente registrado na JUCESP. - Laudos de Avaliagdo dos Iméveis em Garantia; - Apolices dos Seguros com a
cobertura de perda de receitas-lucros cessantes e seguro patriménio dos imoéveis; - Demonstra¢des Financeiras
Auditadas, Completas e Consolidadas da Controladora da Devedora (2022)

Garantias: Os CRI contario com as seguintes garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessio Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantias
compartilhadas com as Séries 1212 e 3302 da 12 Emissio da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 121 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 22 e 3 Aditamentos ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente
registrados nos RTD's de Sao Paulo e Ribeirdo Preto; - 52 Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures,
devidamente registrado na JUCESP; - Envio da apuragio do indice de Garantia, com descri¢io individualizada da
totalidade dos Direitos Creditérios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora; - Envio da verificagdo do LTV e em
laudo de avaliagdo emitido por um Avaliador Autorizado; - Envio da verificagdo do indice de cobertura de juros
minimo; - Envio das Demonstragdes Financeiras Auditadas, Completas e Consolidadas da Controladora da
Devedora (2022 e 2023);

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Iméveis; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva. Garantia
compartilhada com as Séries 1202 e 3302 da 12 Emissio da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 124 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, para contemplar o
status quo das vendas de lotes do Empreendimento 01, 02, 03 e 04 e a atualizacdo dos Anexo I e II; ref. janeiro
2023; - Relatério Trimestral comprovando a Destinagdo dos Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VII
do Termo de Securitizac¢do, referente ao periodo abril/2022 a dezembro/2023, Fizemos novas consideragoes e
estamos aguardando o retorno da devedora.; - Envio da Declaragdo Anual assinada pelo(s) representante(s)
legal(is) da Emissora, contendo: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta emissao. (ii)
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os titulares do CRI; (iii) cuamprimento da
obrigacdo de manutengdo do registro de companhia aberta; e (iv) que ndo foram praticados atos em desacordo
com o estatuto social (2022 e 2023);

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios 01, 02, 03 e
04; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.
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Ativo: CRI

Série: 132 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Laudo de Avaliacdo dos Iméveis para fins de atualizacdo
dos iméveis em garantia, Ferndo Dias e Privalia; - Informagdes sobre eventuais Novos Direitos Creditdrios para fins
de aditamento ao Contrato de Cessdo e Cessdo Fiduciaria Ferndo Dias e Privalia; - Relatério de Rating atualizado,
com data base em Dezembro de 2020 a junho de 2021, Dezembro de 2021 a junho de 2022; Dezembro de 2022 a
junho de 2023 e, Dezembro de 202; - Declaragido Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a comprovagao dos eventos. Periodo de referéncia
19 e 22 Semestres de 2021;

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienac¢io Fiduciaria do Imével
Fernio Dias; (iii) Alienacdo Fiduciaria do Imével Privalia; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
Fernio Dias; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor
minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos préximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 135 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro do imével na Avenida Jodo Rodrigues, n® 42,
Sergipe/SE endossada em favor da Securitizadora; - Relatorio de Destinacdo de Recursos na forma do Anexo VI],
acompanhados dos documentos comprobatorios aplicaveis, tais como cépias dos contratos e das notas fiscais
acompanhados de seus arquivos no formato "XML" de autenticagdo das notas fiscais, pendentes todas as
verificagdes, desde a largada (Outubro de 2022 a Dezembro de 2023); - Envio dos balancetes, demonstragdes de
resultados econdmicos e fluxo de caixa dos fiadores referente a julho de 2021 a janeiro de 2022; - Envio do
organograma societario atualizado da Cedentes e dos Fiadores; - Envio dos balancetes, demonstragdes de
resultados econdmicos e fluxo de caixa da cedente e fiadores referente ao ultimo més de apuragio (Janeiro de
2024); - Envio do Aditamento a Cessdo Fiduciaria para manter a relacdo atualizada dos Recebiveis do Anexo II],
com as informagdes referentes aos novos Recebiveis. O referido aditamento devera ser registrado nos RTDs de
SP/SP e Aracaju/SE; ref. 12 e 22 semestres de 2022; - Envio das Notificacdo a Fiduciaria, no caso referente aos
alteragdes na relacdo dos Recebiveis; - Planilha com o status das lojas (com indicador de fluxo de pagamento,
vacancia, valores incorridos e ndo pagos, multas e encargos decorrentes das locagdes, distratos e fluxo de caixa do
Shopping (dezembro de 2023 a Abril de 2024); Observagdes: A Devedora do CRI apresentou pedido de
Recuperacdo Judicial perante a 142 Vara Civel da Comarca de Aracaji sob o n2 0002115-18.2023.8.25.0001. O
referido pedido ensejou em Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada no dia 14 de margo de 2023, que
deliberou pela contratacdo do assessor legal Lacaz Martins, Pereira neto, Gurevich & Schoueri para representagio
dos investidores no referido processo, bem como suspendeu a ordem do dia que tratava sobre o evento de
Recompra Total dos Créditos, com reabertura prevista para o dia 13/05/2023. Reaberta a Assembleia Geral de
Titulares do CRI em 22/06/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias. Reaberta a
Assembleia Geral de Titulares do CRI em 05/10/2023, os Titulares de CRI decidiram suspender por mais 90 dias.

Garantias: A Alienacio Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fianc¢a, Fundo de Reserva e a Coobrigacao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 147 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - 12 Aditamento a Escritura de Emissido de Debéntures, devidamente
arquivado na JUCESP, bem como registrado no RTD de Sdo Paulo/SP; - Balancete Trimestral da AS TN
Participagdes Abril a julho/2023; - Relatério contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de
unidades pertencentes ao mesmo empreendimento imobiliario, diferenciando-se pela sua fungao residencial ou
comercial, que tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores;

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoéveis; (ii) Fiancga e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 161 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Instrumento de Cessédo de Direito de Uso e Outras Avengas,
celebrado entre a MVC e os cessionarios que integram os empreendimentos Beach Riveira e Berberly hills; - Cépia
da Ata da Reunido de Socios da Brisas do Quiraz Empreendimentos, aprovando a AF de Iméveis da Beach Riviera,
realizada em 22/10/2019, devidamente arquivada na Junca Comercial; - Cépia do Livro de Registro de Debéntures

Nominativas e Livro de Transferéncia de Debéntures Nominativas da Incorporadora e Construtora PIBB S.A,
constando o registro das debéntures em favor da Securitizadora; - Cépia do(s) Relatorio(s) de Medi¢do de Obras
dos Imoveis Alvos emitido(s) pelo técnico responsavel pelas obras, relativo referente ao periodo de
Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a
Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021, Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e
agosto/2021 a outubro/2021, para fins de verificacdo da utilizagdo dos recursos captados por meio das
debéntures, nos termos da clausula 3.5.2 da Escritura de Debéntures; - Cépia do Cronograma Fisico-financeiro das
Obras dos Imdveis Alvos relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a
Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021,
Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021, outubro/2021 e
novembro 2021 a janeiro 2021 e fevereiro a abril de 2022, para fins de verificacdo da utilizacdo dos recursos
captados por meio das debéntures, nos termos da clausula 3.5.2; - Declara¢do/Relatoério de verificagdo trimestral,
emitido pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da
Escritura de Debéntures, relativo referente ao periodo de Novembro/2019 a Janeiro/2020, Fevereiro/2020 a
Abril/2020, Maio/2020 a Julho/2020, Agosto/2020 a Outubro/2020, Novembro/2020 a Janeiro/2021,
Fevereiro/2021 a Abril/2021 e Maio/2021 a Julho/2021 e agosto/2021 a outubro/2021 e novembro 2021 a
janeiro 2021 e fevereiro a abril de 2022 e maio a jullho; agosto a outubro de 2022; novembro/2022 a
janeiro/2023; fevereiro a dezembro de 2023; - Aditamento do Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no
Cartorio de Titulos e Documentos de Fortaleza-CE e Sdo Paulo-SP; - Aditamento do Termo de Securitizagao;

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de
Iméveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienac¢do Fiduciaria de Imdveis Manhattan Summer Park; (iii)
Cessio Fiduciaria dos Direitos Creditorios; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia
Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 162 Emissio: 1

Volume na Data de Emissido: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessio
Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 167 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 171 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sdo garantias da operacio: (i) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 176 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: Sio garantias da operacio: (i) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 193 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07 /2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 196 Emissio: 196

Volume na Data de Emissdo: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 17/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Cépia dos Instrumentos de AF de Iméveis (Estoques
River), devidamente registrados no cartério competente (Fortaleza - CE), bem como as matriculas dos iméveis
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averbados. O prazo podera ser prorrogado por mais 60 dias, por uma Unica vez, desde que a Fiduciante demonstre
estar envidando os seus melhores esfor¢os; - Aditamento do Termo de Securitizagdo;

Garantias: (i) a Fiancga; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) as Alienagoes
Fiduciarias de Imdveis; e (v) os Fundos. Conforme informado pela Securitizadora, o valor dos iméveis
dados em garantia, em 31/12/2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 198 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da Cessdo Fiduciaria, devidamente registrada no RTD de Sdo
Paulo/SP; - Cépia da 27.606 atualizada, constando o compartilhamento entre os CRI 180 e 181 da Habitasec com os
CRI desta emissdo nos termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada em 23/10/2020; - Envio do relatério de
recebiveis com os itens elencados na clausula 3.2.2 da Cessdo Fiduciaria (novembro/2023 a fevereiro/2024); -
Copia da Apdlice de Seguro renovada, contendo a Habitasec como Unica beneficidria, ref. 2022; - Relatério
Semestral de Destinagido de Recursos na forma do Anexo Il da Escritura de Debéntures, devidamente assinado
pelos representantes legais da empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do Relatério de Medigao de
Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico da obra (dezembro/2022 a dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Iméveis observado que foi aprovado o compartilhamento
exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT
de 23/10/2020, de forma que aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes
atualizados; (ii) Cessédo Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 199 Emissio: 1

Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034

Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Contrato de Dagdo em Pagamento devidamente registrado nos RTD's
Pirapozinho/SP (Valéncia I) e Presidente Prudente/SP (Valéncia III). Observacdo: A Assembleia Especial de
Investidores, realizada 23/03 /2023, no item (iii) da Ordem do Dia, restou aprovado que no periodo de margo de
2023 (inclusive) e setembro de 2023 (inclusive), realize o pagamento dos CRI com a quantia disponivel na Conta
do Patriménio Separado em cada Data de Pagamento do CRI, sendo certo que, caso o valor liquidado seja menor
que o previsto no Cronograma de Pagamentos dos CRI, ndo seja caracterizado um Evento de Vencimento, e ainda,
ndo incidira encargos em caso de pagamento parcial, além disso, a diferenca entre valor efetivamente pago e o
valor da parcela devida, de acordo com o Cronograma de Pagamento do CRI, eventual saldo devera ser incorporado
no Valor Nominal Unitario dos CRI;

Garantias: (i) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 204 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 20/08/2026

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia da Cessdo Fiduciaria, devidamente registrada no RTD de Sdo
Paulo/SP; - Cépia da 27.606 atualizada, constando o compartilhamento entre os CRI 180 e 181 da Habitasec com os
CRI desta emissdo nos termos da AGT dos CRI 180 e 181 realizada em 23/10/2020; - Envio do relatério de
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recebiveis com os itens elencados na clausula 3.2.2 da Cessdo Fiduciaria (novembro/2023 a fevereiro/2024); -
Copia da Apdlice de Seguro renovada, contendo a Habitasec como unica beneficiaria, ref. 2022; - Relatério
Semestral de Destinacdo de Recursos na forma do Anexo Il da Escritura de Debéntures, devidamente assinado
pelos representantes legais da empresa, bem como do Cronograma Fisico Financeiro e do Relatério de Medigao de
Obras, devidamente assinado pelo responsavel técnico da obra (dezembro/2022 a dezembro/2023);

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Iméveis observado que foi aprovado o compartilhamento
exclusivamente sob a matricula 27.606 com os CRI das 1802 e 1822 séries da Habitasec nos termos da AGT
de 23/10/2020, de forma que aguardamos os instrumentos de compartilhamentos e comprovantes
atualizados; (ii) Cessido Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) Aval.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 222 Emissio: 1

Volume na Data de Emissdo: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Aval; (iii) Fianca e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA

Série: 1 Emissio: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participacdes, MV Produtos, FXF Empreendimentos, Antonio Gomes,
Edson Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével; O Imével se encontra
detalhadamente descrito e caracterizado na matricula n® 33.846 do Cartoério de Registro de Imdveis da
Comarca de Porto Seguro, Estado da Bahia, (iii) Alienacio Fiduciaria de Participagdes Societarias: a
totalidade das acdes de sua titularidade na Griffood Brasil e Goow Participacoes (A¢des Alienadas), bem
como a totalidade das quotas de sua titularidade na MV Produtos (Quotas Alienadas), todas de titularidade
dos Alienantes Fiduciantes, conforme o caso, e representativas do capital social das Intervenientes
Anuentes, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo no Anexo II ao presente
Instrumento. (iv) Cessido Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva: Nio obstante as garantias
descritas acima, a Devedora concorda que a Emissora sera responsavel pela manutencio de um fundo de
reserva a ser constituido pela Emissora na Conta Centralizadora em garantia as Obrigacdes Garantidas.

144

.zsﬂgﬁsﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/WH5TK-WA4BF-FVUND-HHQPS5.



ANEXO VI

EMPRRENDIMENTO ALVO, FORMA DE DESTINACAO E CRONOGRAMA (DESTINAGAO

FUTURA)

Tabela 1: Imével/Empreendimento Alvo

Imovel
objeto de
destinaca . Esta sob o
L. Possui .
i Proprietario i .. |o de . regime de
Imével Endereco |Matricula |Cartério Habite- |,
(CNPJ) recursos ) incorpora
se?
de outra ¢ao?
emissao
de CRI
Rua
Joaquim
Jaboh Ferreira 12 RGI
o 45.774.689 y N _
Edificio Barbosa, 227.345 |Sorocab |Nao Nao Sim
] ~//0001-40 ’
Residencial lado impar a-SP
— Sorocaba
SP
Tabela 2: Forma de Destinagao de Recursos
Percentual do valor

Valor estimado de recursos a

estimado de recursos

Imével Uso dos Recursos serem alocados no .
. no Empreendimento
Empreendimento Alvo
Alvo
Jaboh Edificio
] ) Obra RS 14.297.086,64 100%
Residencial

Tabela 3: Despesas a Incorrer (Gasto Futuro) — Cronograma Tentativo e Indicativo de

Utilizacdo dos Recursos no Empreendimento Alvo

Imével 22Sem/24 (12Sem/25 22Sem/25 12Sem/26 22Sem/26
Jaboh RS RS 2.435.094,80 RS 4.007.998,23 RS 5.952.384,47 RS 1.216.049,49
Edificio 685.559,65

Residencial
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Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a
dindmica comercial do setor no qual atua, a Emissora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo da emissdo em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a
Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos

recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo tal fato nao
implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da
observancia ao Cronograma Indicativo deverd ser realizada de maneira agregada, de modo
gue a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para

um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes
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