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1e ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 682
EMISSAO DA HABITASE SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA JABOH EDIFICIO RESIDENCIAL SPE LTDA.

O presente 12 Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 22, 32 e 42 Séries da 682 Emissao da Habitasec
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Jaboh Edificio Residencial
SPE Ltda. (doravante designado “Aditamento”) é celebrado entre as partes (cada uma, “Parte”

e, conjuntamente, “Partes”):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, devidamente registrada perante a
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao

Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01451-902, inscrita no CNPJ sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira, com filial na cidade de S3ao Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida das Nac¢des
Unidas, n2 12.901, 1192 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des
Unidas (CENU), Brooklin Paulista, CEP 04.578-910, inscritano CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais
infra identificados (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) em 16 de outubro de 2024, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de
Securitizagbo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Rece biveis
Imobilidrios das 19, 29, 32 e 42 Séries da 682 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.
Lastreados em Créditos Imobilidgrios Devidos pela Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda.”

(“Termo de Securitizacdo”);

(ii) conforme solicitacio da B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — Balcdo B3, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3ao Paulo, na Praca Anténio Prado, n2 48, 7° andar,
Centro, CEP 01010-010, inscrita no CNPJ sob o n?2 09.346.601/0001-25 (“B3”"),
necessario se faz retificar: (a) inserir a qualificacdo do Custodiante; (b) incluir o anexo
com as caracteristicas das CCl; (c) retificar e ratificar o Anexo | do Termo de
Securitizacdo, a fim de constar os percentuais com quatro casas decimais; e, (d) incluir

os dados da conta bancdria de liquidagao.
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RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditamento, que serd regido pelas seguintes
cldusulas e condigGes:

1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Os termos em letras maiusculas ou com iniciais maiusculas empregados e que ndao
estejam de outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo

significado atribuido a tais termos no Termo de Securitizagao.

1.2. Salvo qualquer outra disposicdo em contrario prevista neste instrumento, todos os
termos e condi¢cdes do Termo de Securitizacdo aplicam-se total e automaticamente a este
Aditamento, mutatis mutandis, e deverao ser consideradas como uma parte integral deste,

como se estivessem transcritos neste instrumento.
2. ALTERACOES

2.1. Fica estabelecida a inclus3o (i) da defini¢cdo e qualificacdo da Instituicdo Custodiante
das CCl, conforme estabelecido no “Instrumento Particular de Escritura Emissdo de Cédula de
Crédito Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural e Outras Avengas”; e,
(ii) dos dados da conta bancaria de liquidagdo, de forma que o Termo de Securitizagcdo passa
a viger com as seguintes defini¢des:

(i) “Instituicio Custodiante”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com filial situada na cidade S3o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n? 12.901, 112 andar,

conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nag¢des Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”); e,

(ii) “Conta de Liquidacdo”: A conta corrente n? 50616-7, agéncia 7307, mantida

junto ao Banco Itall Unibanco S/A, de titularidade da Securitizadora.

2.2. As Partes estabelecem ainda (i) a retificacdo e ratificacdo do Anexo | do Termo de
Securitizagdo, de modo a indicar os percentuais com quatro casas decimais, de maneira que
o Anexo | do Termo de Securitiza¢do passa a viger conforme o Anexo A deste Aditamento; e,
(ii) ainclusdoao Termo de Securitizacdo das caracteristicas das CCl, conforme o Anexo B deste

Aditamento, que passa a fazer parte integrante do Termo de Securitizagao.

3. RATIFICAGOES
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3.1. Todas as disposicoes do Termo de Securitizacdo que ndo foram expressamente
aditadas ou modificadas por meio do presente Aditamento permanecerao em vigor de acordo
com os termos do Termo de Securitizacao.

4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente Aditamento sera regido e interpretado em conformidade com as leis do
Brasil.
4.2. As Partes elegem o foro da cidade de Sdo Paulo, estado de S3ao Paulo, para dirimir

qualquer controvérsia ou demanda oriunda, ou relacionada ao Termo de Securitizacdo ou a
este Aditamento.

4.3. Assinatura Digital. As Partes concordam que, nos termos da “Declara¢ao de Direitos

de Liberdade Econdémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n2
13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida Provisoéria
2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus eventuais aditamentos, serdo firmados
de maneira digital por todos os seus signatdrios, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido
com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura
digital por meio de sistemas de certificagdao capazes de validar a autoria de assinatura

I”

eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigacOes previstas neste instrumento, incluindo, mas nao

apenas, para cumprimento de condi¢des precedentes.

E, por estarem assim justas e contratadas, dispensada a assinatura de testemunhas na forma
do artigo 784, paragrafo 42 do Cddigo de Processo Civil, as partes firmam o presente Termo
eletronicamente para os seus devidos fins e efeitos de direito, obrigando as Partes e seus
sucessores, a quaisquer titulos. Parafins do presente Termo, considera-se data de assinatura
deste instrumento a data abaixo indicada, independentemente da data de assinatura das
Partesna plataforma de assinaturaseleita, as quais poderdo se estender, retroagindo todos
os efeitos para a data abaixo.

Sdo Paulo, 28 de outubro de 2024.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)

(assinaturas na proxima pdgina)
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(Pdgina de assinaturas do 12 Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19, 29, 39 e 492 Séries da 682
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda., celebrado em 16 de outubro de 2024)

HABITASECSECURITIZADORA S.A

Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
CPF: 308.200.418-07 CPF: 292.680.998-02
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite

Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
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ANEXO A

Cronograma de Amortiza¢do e Remuneragdo

12 SERIE - SENIOR

22 SERIE - SUBORDINADA

Taxa de Taxa de
Amortizagao Amortizacao

] Data de em relagio Pagamento ] Data de em relagio Pagamento

Periodo: | Pagamento de Periodo: | Pagamento de

do CRI ao Saldo Juros? do CRI ao Saldo Juros?
Devedor Devedor
(Tai) (Tai)

Emissdo | 16/10/2024 Emissdo | 16/10/2024
1 18/11/2024 0,0000% Sim 1 18/11/2024 0,0000% Sim
P 16/12/2024 0,0000% Sim 2 16/12/2024 0,0000% Sim
3 16/01/2025 0,0000% Sim 3 16/01/2025 0,0000% Sim
4 17/02/2025 0,0000% Sim 4 17/02/2025 0,0000% Sim
5 17/03/2025 0,0000% Sim 5 17/03/2025 0,0000% Sim
6 16/04/2025 0,0000% Sim 6 16/04/2025 0,0000% Sim
7 16/05/2025 0,0000% Sim 7 16/05/2025 0,0000% Sim
8 16/06/2025 0,0000% Sim 8 16/06/2025 0,0000% Sim
9 16/07/2025 0,0000% Sim 9 16/07/2025 0,0000% Sim
10 18/08/2025 0,0000% Sim 10 18/08/2025 0,0000% Sim
11 16/09/2025 0,0000% Sim 11 16/09/2025 0,0000% Sim
12 16/10/2025 0,0000% Sim 12 16/10/2025 0,0000% Sim
13 17/11/2025 0,0000% Sim 13 17/11/2025 0,0000% Sim
14 16/12/2025 0,0000% Sim 14 16/12/2025 0,0000% Sim
15 16/01/2026 0,0000% Sim 15 16/01/2026 0,0000% Sim
16 18/02/2026 0,0000% Sim 16 18/02/2026 0,0000% Sim
17 16/03/2026 0,0000% Sim 17 16/03/2026 0,0000% Sim
18 16/04/2026 0,0000% Sim 18 16/04/2026 0,0000% Sim
19 18/05/2026 0,0000% Sim 19 18/05/2026 0,0000% Sim
20 16/06/2026 0,0000% Sim 20 16/06/2026 0,0000% Sim
21 16/07/2026 0,0000% Sim 21 16/07/2026 0,0000% Sim
22 17/08/2026 0,0000% Sim 22 17/08/2026 0,0000% Sim
23 16/09/2026 0,0000% Sim 23 16/09/2026 0,0000% Sim
24 16/10/2026 0,0000% Sim 24 16/10/2026 0,0000% Sim
25 16/11/2026 0,0000% Sim 25 16/11/2026 0,0000% Sim
26 16/12/2026 0,0000% Sim 26 16/12/2026 0,0000% Sim
27 18/01/2027 0,0000% Sim 27 18/01/2027 0,0000% Sim
28 16/02/2027 0,0000% Sim 28 16/02/2027 0,0000% Sim
29 16/03/2027 0,0000% Sim 29 16/03/2027 0,0000% Sim
30 16/04/2027 0,0000% Sim 30 16/04/2027 0,0000% Sim
31 17/05/2027 0,0000% Sim 31 17/05/2027 0,0000% Sim
32 16/06/2027 0,0000% Sim 32 16/06/2027 0,0000% Sim
33 16/07/2027 0,0000% Sim 33 16/07/2027 0,0000% Sim
34 16/08/2027 0,0000% Sim 34 16/08/2027 0,0000% Sim
35 16/09/2027 0,0000% Sim 35 16/09/2027 0,0000% Sim
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36 18/10/2027 0,0000% Sim 36 18/10/2027 0,0000% Sim
37 16/11/2027 0,0000% Sim 37 16/11/2027 0,0000% Sim
38 16/12/2027 0,0000% Sim 38 16/12/2027 0,0000% Sim
39 17/01/2028 0,0000% Sim 39 17/01/2028 0,0000% Sim
40 16/02/2028 0,0000% Sim 40 16/02/2028 0,0000% Sim
41 16/03/2028 0,0000% Sim 41 16/03/2028 0,0000% Sim
42 17/04/2028 0,0000% Sim 42 17/04/2028 0,0000% Sim
43 16/05/2028 0,0000% Sim 43 16/05/2028 0,0000% Sim
44 16/06/2028 0,0000% Sim 44 16/06/2028 0,0000% Sim
45 17/07/2028 0,0000% Sim 45 17/07/2028 0,0000% Sim
46 16/08/2028 0,0000% Sim 46 16/08/2028 0,0000% Sim
47 18/09/2028 0,0000% Sim 47 18/09/2028 0,0000% Sim
48 16/10/2028 0,0000% Sim 48 16/10/2028 0,0000% Sim
49 16/11/2028 0,0000% Sim 49 16/11/2028 0,0000% Sim
50 18/12/2028 0,0000% Sim 50 18/12/2028 0,0000% Sim
51 16/01/2029 0,0000% Sim 51 16/01/2029 0,0000% Sim
52 16/02/2029 0,0000% Sim 52 16/02/2029 0,0000% Sim
53 16/03/2029 0,0000% Sim 53 16/03/2029 0,0000% Sim
54 16/04/2029 0,0000% Sim 54 16/04/2029 0,0000% Sim
55 16/05/2029 0,0000% Sim 55 16/05/2029 0,0000% Sim
56 18/06/2029 0,0000% Sim 56 18/06/2029 0,0000% Sim
57 16/07/2029 0,0000% Sim 57 16/07/2029 0,0000% Sim
58 16/08/2029 0,0000% Sim 58 16/08/2029 0,0000% Sim
59 17/09/2029 0,0000% Sim 59 17/09/2029 0,0000% Sim
60 16/10/2029 100,0000% Nao 60 16/10/2029 100,0000% Nao
32 SERIE - SENIOR 42 SERIE - SUBORDINADA
Taxa de Taxa de
Data de Amortizagéo Pagamento Data de Amortizagﬁo Pagamento
Periodo: | Pagamento em relacdo de Periodo: | Pagamento em relacdo de
do CRI ao Saldo Juros? do CRI ao Saldo Juros?
Devedor Devedor
(Tai) (Tai)
Emissdo | 16/10/2024 Emissdo | 16/10/2024
1 19/11/2024 0,0000% Sim 1 19/11/2024 0,0000% Sim
2 17/12/2024 0,0000% Sim 2 17/12/2024 0,0000% Sim
3 17/01/2025 0,0000% Sim 3 17/01/2025 0,0000% Sim
4 18/02/2025 0,0000% Sim 4 18/02/2025 0,0000% Sim
5 18/03/2025 0,0000% Sim 5 18/03/2025 0,0000% Sim
6 17/04/2025 0,0000% Sim 6 17/04/2025 0,0000% Sim
7 19/05/2025 0,0000% Sim 7 19/05/2025 0,0000% Sim
8 17/06/2025 0,0000% Sim 8 17/06/2025 0,0000% Sim
9 17/07/2025 0,0000% Sim 9 17/07/2025 0,0000% Sim
10 19/08/2025 0,0000% Sim 10 19/08/2025 0,0000% Sim
11 17/09/2025 0,0000% Sim 11 17/09/2025 0,0000% Sim
12 17/10/2025 0,0000% Sim 12 17/10/2025 0,0000% Sim
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13 18/11/2025 0,0000% Sim 13 18/11/2025 0,0000% Sim
14 17/12/2025 0,0000% Sim 14 17/12/2025 0,0000% Sim
15 19/01/2026 0,0000% Sim 15 19/01/2026 0,0000% Sim
16 19/02/2026 0,0000% Sim 16 19/02/2026 0,0000% Sim
17 17/03/2026 0,0000% Sim 17 17/03/2026 0,0000% Sim
18 17/04/2026 0,0000% Sim 18 17/04/2026 0,0000% Sim
19 19/05/2026 0,0000% Sim 19 19/05/2026 0,0000% Sim
20 17/06/2026 0,0000% Sim 20 17/06/2026 0,0000% Sim
21 17/07/2026 0,0000% Sim 21 17/07/2026 0,0000% Sim
22 18/08/2026 0,0000% Sim 22 18/08/2026 0,0000% Sim
23 17/09/2026 0,0000% Sim 23 17/09/2026 0,0000% Sim
24 19/10/2026 0,0000% Sim 24 19/10/2026 0,0000% Sim
25 17/11/2026 0,0000% Sim 25 17/11/2026 0,0000% Sim
26 17/12/2026 0,0000% Sim 26 17/12/2026 0,0000% Sim
27 19/01/2027 0,0000% Sim 27 19/01/2027 0,0000% Sim
28 17/02/2027 0,0000% Sim 28 17/02/2027 0,0000% Sim
29 17/03/2027 0,0000% Sim 29 17/03/2027 0,0000% Sim
30 19/04/2027 0,0000% Sim 30 19/04/2027 0,0000% Sim
31 18/05/2027 0,0000% Sim 31 18/05/2027 0,0000% Sim
32 17/06/2027 0,0000% Sim 32 17/06/2027 0,0000% Sim
33 19/07/2027 0,0000% Sim 33 19/07/2027 0,0000% Sim
34 17/08/2027 0,0000% Sim 34 17/08/2027 0,0000% Sim
35 17/09/2027 0,0000% Sim 35 17/09/2027 0,0000% Sim
36 19/10/2027 0,0000% Sim 36 19/10/2027 0,0000% Sim
37 17/11/2027 0,0000% Sim 37 17/11/2027 0,0000% Sim
38 17/12/2027 0,0000% Sim 38 17/12/2027 0,0000% Sim
39 18/01/2028 0,0000% Sim 39 18/01/2028 0,0000% Sim
40 17/02/2028 0,0000% Sim 40 17/02/2028 0,0000% Sim
41 17/03/2028 0,0000% Sim 41 17/03/2028 0,0000% Sim
42 18/04/2028 0,0000% Sim 42 18/04/2028 0,0000% Sim
43 17/05/2028 0,0000% Sim 43 17/05/2028 0,0000% Sim
44 19/06/2028 0,0000% Sim a4 19/06/2028 0,0000% Sim
45 18/07/2028 0,0000% Sim 45 18/07/2028 0,0000% Sim
46 17/08/2028 0,0000% Sim 46 17/08/2028 0,0000% Sim
47 19/09/2028 0,0000% Sim 47 19/09/2028 0,0000% Sim
48 17/10/2028 0,0000% Sim 48 17/10/2028 0,0000% Sim
49 17/11/2028 0,0000% Sim 49 17/11/2028 0,0000% Sim
50 19/12/2028 0,0000% Sim 50 19/12/2028 0,0000% Sim
51 17/01/2029 0,0000% Sim 51 17/01/2029 0,0000% Sim
52 19/02/2029 0,0000% Sim 52 19/02/2029 0,0000% Sim
53 19/03/2029 0,0000% Sim 53 19/03/2029 0,0000% Sim
54 17/04/2029 0,0000% Sim 54 17/04/2029 0,0000% Sim
55 17/05/2029 0,0000% Sim 55 17/05/2029 0,0000% Sim
56 19/06/2029 0,0000% Sim 56 19/06/2029 0,0000% Sim
57 17/07/2029 0,0000% Sim 57 17/07/2029 0,0000% Sim
58 17/08/2029 0,0000% Sim 58 17/08/2029 0,0000% Sim
59 18/09/2029 0,0000% Sim 59 18/09/2029 0,0000% Sim
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| 17/10/2029 | 100,0000% |

Nao 60

| 17/10/2029 | 100,0000% |
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ANEXOB
CARACTERISTICAS GERAIS DAS CCI

CARACTERISTICAS DA CCI 01

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 16 de outubro de 2024
SERIE Unica NUMERO 01 | TIPO DE CCl Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894

COMPLEMENTO cj.92 CIDADE Sdo Paulo UF |SP | CEP | 01451-902

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo/SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda

CNPJ: 45.774.689/0001-40

ENDERECO: Avenida Antbnio Carlos Comitre, n2 1328, sala B, Parque Campolim, CEP 18.047-
620, na cidade de Sorocaba, no estado de S3do Paulo

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancéario — CCB n2 042366939, no valor de até RS 16.000.000,00 (dezesseis
milh&es de reais) em favor da BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, instituicdo financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, 1765, 12 andar,
conjunto 11, CEP 01311-930, inscrita no CNPJ sob o n2 34.337.707/0001-00

5. VALOR NOMINAL DA CcCi

RS$ 5.550.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais) em 16 de outubro de 2024

(“Data de Emissdo das CCl”), correspondente a 100% (cem por cento) do valor da Primeira

Série - Sénior.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imdvel é objeto da matricula n? 227.345, do 12 Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Sorocaba, situado na Rua Joaquim Ferreira Barbora, n° 593, na cidade de Sorocaba, estado
de Sdo Paulo (“Empreendimento Alvo”)

7. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCl

RS 5.550.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e

cinquenta mil reais) na Data de Emissao

7.1. VALOR DE PRINCIPAL

O Valor de Principal sera atualizado
7.2. ATUALIZACAO MONETARIA mensalmente, desde as datas das respectivas

integralizagdes dos CRI, pela variagdo positiva do
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indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo IBGE, até as Datas de

Vencimento.

7.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor de Principal Atualizado, incidirao
juros remuneratérios a uma taxa equivalente a
10,00% (dez por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para a

Primeira Série - Sénior (“Remuneracdo”).

7.4. PAGAMENTO
REMUNERACAO

DA

O pagamento da Remuneracdo pela Devedora
sera feito periodicamente conforme Clausula 3.3.
da CCB, nos quais as Datas de Pagamentos estdo

indicadas no Anexo | da CCB.

7.5. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

A CCB tera prazo de vigéncia de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissdo. A data de
vencimento da CCB serd em 15 de outubro de
2029, ressalvadas as hipoteses de Vencimento
Antecipado e Pagamento Antecipado Facultativo
da CCB (“Data de Vencimento”).

7.6. AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

A Devedora deverd observar os termos e
procedimentos previstos na Clausula Quarta da
CCB.

7.7. ENCARGOS MORATORIOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de
guaisquer quantia devida, os débitos em atraso
serdo corrigidos monetariamente e ficardo
sujeitos a multa moratéria, ndo compensatodria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além das

despesas incorridas para cobranca.

7.8. LOCAL E HORARIO

PAGAMENTO

DE

Os pagamentos a que fizerem jus a CCB serdo
efetuados pela Devedora por meio de depdsito
na Conta do Patrimonio Separado, na forma
prevista na CCB.

8. GARANTIAS

A CCl é emitida sem garantia real.

Contudo, serao outorgadas as seguintes garantias pela Devedora a Emissora:
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(i) o aval dos Avalistas; (ii) a Alienacdao Fiducidria Empreendimento Alvo; (iii) a Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cessdao e a Promessa de Cessao Fiducidria; (v) Fundo de Des pesas;

(vi) Fundo de Reserva; e, (vii) Fundo de Obras.
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CARACTERISTICAS DA CCI 02

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 16 de outubro de 2024
SERIE Unica NUMERO 02 | TIPO DE CCl Integral
9. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894

COMPLEMENTO cj.92 CIDADE Sdo Paulo UF [SP | CEP | 01451-902

10. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo/SP

11. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda

CNPJ: 45.774.689/0001-40

ENDERECO: Avenida Antonio Carlos Comitre, n2 1328, sala B, Parque Campolim, CEP 18.047-

620, na cidade de Sorocaba, no estado de S3do Paulo

12. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 042366939, no valor de até RS 16.000.000,00 (dezesseis
milh&es de reais) em favor da BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, instituicdo financeira
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1765, 12 andar,
conjunto 11, CEP 01311-930, inscrita no CNPJ sob o n? 34.337.707/0001-00

13. VALOR NOMINAL DA CCl

RS 5.550.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e cinquenta mil reais) em 16 de outubro de 2024

(“Data de Emissdo das CCl”), correspondente a 100% (cem por cento) do valor da Segunda

Série - Subordinada

14. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imdvel é objeto da matricula n? 227.345, do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sorocaba, situado na Rua Joaquim Ferreira Barbora, n° 593, na cidade de Sorocaba, estado

de Sdo Paulo (“Empreendimento Alvo”)

15. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCl

RS 5.550.000,00 (cinco milhdes e quinhentos e

cinquenta mil reais) na Data de Emissdo

15.1. VALOR DE PRINCIPAL

O Valor de Principal serd atualizado
mensalmente, desde as datas das respectivas
o ; integralizagdes dos CRI, pela variagao positiva do
15.2. ATUALIZACAO MONETARIA . . .
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,

apurado e divulgado pelo IBGE, até as Datas de

Vencimento.
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Sobre o Valor de Principal Atualizado, incidirao
juros remuneratérios a uma taxa equivalente a
14,00% (quatorze por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para a

Segunda Série —Subordinada (“Remuneracao”).

DA

O pagamento da Remunera¢do pela Devedora
sera feito periodicamente conforme Clausula 3.3.
da CCB, nos quais as Datas de Pagamentos estao
indicadas no Anexo | da CCB.

A CCB tera prazo de vigéncia de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissdo. A data de
vencimento da CCB serd em 15 de outubro de
2029, ressalvadas as hipoteses de Vencimento
Antecipado e Pagamento Antecipado Facultativo
da CCB (“Data de Vencimento”).

15.3. JUROS REMUNERATORIOS

15.4. PAGAMENTO

REMUNERACAO

15.5. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO
15.6. AMORTIZAGCAO

EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

A Devedora devera observar os termos e
procedimentos previstos na Clausula Quarta da
CCB.

Ocorrendo impontualidade no pagamento de
quaisquer quantia devida, os débitos em atraso
serdo corrigidos monetariamente e ficardo
sujeitos a multa moratéria, ndo compensatdria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além das

despesas incorridas para cobranga.

DE

Os pagamentos a que fizerem jus a CCB serdo
efetuados pela Devedora por meio de depdsito
na Conta do Patrimonio Separado, na forma
prevista na CCB.

15.7. ENCARGOS MORATORIOS
15.8. LOCAL E HORARIO
PAGAMENTO

16. GARANTIAS

A CCIl é emitida sem garantia real.

Contudo, serdo outorgadas as seguintes garantias pela Devedora a Emissora:

(i) o aval dos Avalistas; (ii) a Alienacdao Fiducidria Empreendimento Alvo; (iii) a Alienagao

Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cessdao e a Promessa de Cessao Fiducidria; (v) Fundo de Des pesas;

(vi) Fundo de Reserva; e, (vii) Fundo de Obras.

engtl’Q Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ AWA5G-2WEXC-65XQD-MYPXX.

Imdveis do Brasil

R

."‘



1sDag op spagw|2p

.XXn_>_>_|DOXm@.OXm_>>N|Om<\</<\®umﬁ__m>\\_n.D‘_O.w_®>OE_wUO\_Hw_D®._;OUGC_wwm\\”wQﬁc 9SSadk Sklnjeulsse sens a 0]Juswndop O JepljeA eled ‘SIsAQW| ap O\_uw_mwm JopeuISSy OuU opeulsse Ojuswndog EHW—QWV




CARACTERISTICAS DA CCI 03

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 16 de outubro de 2024
SERIE Unica NUMERO 03 | TIPO DE CCl Integral
17. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894

COMPLEMENTO cj.92 CIDADE Sdo Paulo UF [SP | CEP | 01451-902

18. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo/SP

19. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda

CNPJ: 45.774.689/0001-40

ENDERECO: Avenida Antonio Carlos Comitre, n2 1328, sala B, Parque Campolim, CEP 18.047-

620, na cidade de Sorocaba, no estado de S3do Paulo

20. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 042366939, no valor de até RS 16.000.000,00 (dezesseis
milh&es de reais) em favor da BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, instituicdo financeira
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1765, 12 andar,
conjunto 11, CEP 01311-930, inscrita no CNPJ sob o n? 34.337.707/0001-00

21. VALOR NOMINAL DA CCl

RS 2.450.000,00 (dois milhdes e quatrocentos e cinquenta mil reais) em 16 de outubro de 2024

(“Data de Emissdodas CCl”), correspondente a 100% (cem por cento) do valor da Terceira Série

- Sénior

22. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imdvel é objeto da matricula n? 227.345, do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sorocaba, situado na Rua Joaquim Ferreira Barbora, n° 593, na cidade de Sorocaba, estado

de Sdo Paulo (“Empreendimento Alvo”)

23. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCl

RS 2.450.000,00 (dois milhdes e quatrocentos e
cinquenta mil reais) na Data de Emissdo

23.1. VALOR DE PRINCIPAL

O Valor de Principal serd atualizado
mensalmente, desde as datas das respectivas
o ; integralizagdes dos CRI, pela variagao positiva do
23.2. ATUALIZACAO MONETARIA . . .
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,

apurado e divulgado pelo IBGE, até as Datas de

Vencimento.
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23.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor de Principal Atualizado, incidirao
juros remuneratérios a uma taxa equivalente a
10,00% (dez por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para a

Terceira Série - Sénior (“Remuneracdo”).

23.4. PAGAMENTO
REMUNERAGAO

DA

O pagamento da Remunera¢do pela Devedora
sera feito periodicamente conforme Clausula 3.3.
da CCB, nos quais as Datas de Pagamentos estao
indicadas no Anexo | da CCB.

23.5. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

A CCB tera prazo de vigéncia de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissdo. A data de
vencimento da CCB serd em 16 de outubro de
2024, ressalvadas as hipoteses de Vencimento
Antecipado e Pagamento Antecipado Facultativo
da CCB (“Data de Vencimento”).

23.6. AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

A Devedora devera observar os termos e
procedimentos previstos na Clausula Quarta da
CCB.

23.7. ENCARGOS MORATORIOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de
quaisquer quantia devida, os débitos em atraso
serdo corrigidos monetariamente e ficardo
sujeitos a multa moratéria, ndo compensatdria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além das

despesas incorridas para cobranga.

23.8. LOCAL E HORARIO

PAGAMENTO

DE

Os pagamentos a que fizerem jus a CCB serdo
efetuados pela Devedora por meio de depdsito
na Conta do Patrimonio Separado, na forma
prevista na CCB.

24. GARANTIAS

A CCIl é emitida sem garantia real.

Contudo, serdo outorgadas as seguintes garantias pela Devedora a Emissora:

(i) o aval dos Avalistas; (ii) a Alienacdao Fiducidria Empreendimento Alvo; (iii) a Alienagao

Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cessdao e a Promessa de Cessao Fiducidria; (v) Fundo de Des pesas;

(vi) Fundo de Reserva; e, (vii) Fundo de Obras.
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CARACTERISTICAS DA CCI 04

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 16 de outubro de 2024
SERIE Unica NUMERO 04 | TIPO DE CCl Integral
25. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894

COMPLEMENTO cj.92 CIDADE Sdo Paulo UF [SP | CEP | 01451-902

26. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nac¢des Unidas, n? 12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, S3o Paulo/SP

27. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Jaboh Edificio Residencial SPE Ltda

CNPJ: 45.774.689/0001-40

ENDERECO: Avenida Antonio Carlos Comitre, n2 1328, sala B, Parque Campolim, CEP 18.047-

620, na cidade de Sorocaba, no estado de S3do Paulo

28. TiTULO

Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 042366939, no valor de até RS 16.000.000,00 (dezesseis
milh&es de reais) em favor da BMP SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S/A, instituicdo financeira
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, 1765, 12 andar,
conjunto 11, CEP 01311-930, inscrita no CNPJ sob o n? 34.337.707/0001-00

29. VALOR NOMINAL DA CCl

RS 2.450.000,00 (dois milhdes e quatrocentos e cinquenta mil reais) em 16 de outubro de 2024

(“Data de Emissdo das CCl”), correspondente a 100% (cem por cento) do valor da Quarta Série

- Subordinada

30. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imdvel é objeto da matricula n? 227.345, do 12 Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca
de Sorocaba, situado na Rua Joaquim Ferreira Barbora, n° 593, na cidade de Sorocaba, estado

de Sdo Paulo (“Empreendimento Alvo”)

31. CONDICOES DE EMISSAO DAS CCl

RS 2.450.000,00 (dois milhdes e quatrocentos e
cinquenta mil reais) na Data de Emissdo

31.1. VALORDE PRINCIPAL

O Valor de Principal serd atualizado
mensalmente, desde as datas das respectivas
o ; integralizagdes dos CRI, pela variagao positiva do
31.2. ATUALIZACAO MONETARIA . . .
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,

apurado e divulgado pelo IBGE, até as Datas de

Vencimento.
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31.3. JUROS REMUNERATORIOS

Sobre o Valor de Principal Atualizado, incidirao
juros remuneratérios a uma taxa equivalente a
14,00% (quatorze por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para a

Quarta Série — Subordinada (“Remuneracdo”).

31.4. PAGAMENTO
REMUNERAGAO

DA

O pagamento da Remunera¢do pela Devedora
sera feito periodicamente conforme Clausula 3.3.
da CCB, nos quais as Datas de Pagamentos estao
indicadas no Anexo | da CCB.

31.5. PRAZO E DATA DE VENCIMENTO

A CCB tera prazo de vigéncia de 60 (sessenta)
meses contados da Data de Emissdo. A data de
vencimento da CCB serd em 16 de outubro de
2024, ressalvadas as hipoteses de Vencimento
Antecipado e Pagamento Antecipado Facultativo
da CCB (“Data de Vencimento”).

31.6. AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA COMPULSORIA

A Devedora devera observar os termos e
procedimentos previstos na Clausula Quarta da
CCB.

31.7. ENCARGOS MORATORIOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento de
quaisquer quantia devida, os débitos em atraso
serdo corrigidos monetariamente e ficardo
sujeitos a multa moratéria, ndo compensatdria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido
e juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial, além das

despesas incorridas para cobranga.

31.8. LOCAL E HORARIO

PAGAMENTO

DE

Os pagamentos a que fizerem jus a CCB serdo
efetuados pela Devedora por meio de depdsito
na Conta do Patrimonio Separado, na forma
prevista na CCB.

32. GARANTIAS

A CCIl é emitida sem garantia real.

Contudo, serdo outorgadas as seguintes garantias pela Devedora a Emissora:

(i) o aval dos Avalistas; (ii) a Alienacdao Fiducidria Empreendimento Alvo; (iii) a Alienagao

Fiduciaria de Quotas; (iv) a Cessdao e a Promessa de Cessao Fiducidria; (v) Fundo de Des pesas;

(vi) Fundo de Reserva; e, (vii) Fundo de Obras.
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