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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n© 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 132 EMISSAO (IF 2210089914)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 09 DE DEZEMBRO DE 2025

DATA, HORA E LOCAL: no dia 09 de dezembro de 2025, as 15:30 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de

dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita

no CNPJ sob 0 n209.304.427/0001-58 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia, na plataforma

Microsoft Teams.

1. CONVOCAGAOQ: edital de convocagdo publicado no jornal O Estado de S3o Paulo, nas
edi¢cGes dos dias 20, 21 e 22 de novembro de 2025.

2. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (i) da Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade

de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

98,18% (noventa e oito inteiros e dezoito centésimos por cento) dos CRI em circulagdo;

3. MESA: Presidente: Leticia Matson; Secretario: Vinicius Arruda Gianelli.
4, ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) A aprovacdo da venda do imovel objeto da matricula n2 81.203, do Registro de Imdveis

da comarca de Varginha estado de Minas Gerais (“Imdével”), sendo que a fracdo ideal de 49,40%
(quarenta e nove inteiros e quarenta centésimo por cento) do imdvel encontra-se alienado
fiduciariamente em favor dos CRI da 12 e 22 Séries, pelo valor de RS 285.000.000,00 (duzentos e
oitenta e cinco milhdes de reais) (“Valor de Venda”). Considerando que o grupo econdmico do

devedor é titular da fracdo ideal de 85% (oitenta e cinco por cento) do Imével, a sua cota-parte
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do Valor de Venda corresponde a RS 242.250.000,00 (duzentos e quarenta e dois milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais) a ser paga da seguinte forma: (i) RS 167.250.000,00 (cento e
sessenta e sete milhdes e duzentos e cinquenta mil reais) no ato de fechamento (“Parcela 1”),
com a consequente transferéncia da posse do Imovel para o proponente comprador; e (ii) o
montante remanescente, equivalente a RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), em

até 180 (cento e oitenta) dias contados do pagamento da Parcela 1.

(i) Caso aprovada a venda, aprovar a Amortizagdo Extraordindria Facultativa quinzenal de
forma proporcional ao CRI da 12, 22 e 32 Séries, nos termos da Clausula 4.10.3.1 das Debéntures
e 6.3.1 do Termo de Securitizacdo, no periodo de até 6 (seis) meses a contar da primeira
Amortizacdo Extraordindria Facultativa até a integral quitacdo dos CRI, nos termos da Clausula
4.10.3 das Debéntures e 6.3. do Termo de Securitizagdo, observado o pagamento de prémio de
2% (dois por cento) calculado sobre o valor da amortizacdo parcial e os juros pro rata serao
descontados do valor aportado, sendo o remanescente destinado a Amortizacdo Extraordindria
Facultativa. Apds a integral quitacdo dos CRI, a Emissora procederd com a emissdao do Termo de

Liberacdo nos termos da Cldusula 8.2 da Alienacgdo Fiducidria de Imovel.

(iii) Aprovar que os recursos provenientes do Valor de Venda do imdvel ndo observem os
itens (a) e (b), da Cldusula 8.8 do Termo de Securitizagdo da Ordem de Prioridade de pagamento,
sendo direcionado aos Juros remuneratérios e Amortizacdo dos CRI conforme itens (c), (d) e (e)

da cldusula em referéncia, observando o item (ii) da Ordem do Dia.

(iv) Aprovar a dispensa do cumprimento de notificacdo para realizacdo da Amortizagao
Extraordindria facultativa nos termos da Cldausula 4.10.5 das Debéntures e 6.4 do Termo de

Securitizagao.

(v) Autorizar a exclusdo da Clausula 7.1 e 11.3 do Termo de Securitizacdo, de forma a
eliminar a exigéncia de envio, por parte da Emissora, de fatos e atos relevantes, bem como editais
de convocagdo de Assembleias Gerais, individualmente a cada titular dos CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos titulares, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail). Tal exclusdo
fundamenta-se no disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM 60”), que estabelece como obrigatdria apenas a divulgacdo de convocagdes de
assembleias especiais de investidores por meio da pdagina da internet da companhia

securitizadora, na qual constam as informacdes do patrimdnio separado.
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(vi) Autorizar a alteragdo da Clausula 4.10.3 das Debéntures e 6.3.1 do Termo de
Securitizacdo para que a Amortizacdo Extraordindria Facultativa possa ocorrer uma vez por més
fora da Data de Pagamento, no dia 25 de cada més ou dia Util subsequente (“Data de Pagamento
Adicional”), desde que exista recursos suficientes para o pagamento dos juros remuneratérios e
amortizacao. Sendo certo que, os recursos para Amortizacdo Extraordinaria Facultativa serao

verificados com 4 (quatro) dias Uteis de antecedéncia da Data de Pagamento Adicional.

(vii) Alterar a Cldusula 12.3 do Termo de securitizacdo a fim de que a hora-homem seja devida
a Emissora nos casos de alterac®es da estrutura da operacdo que implique no aumento da
atividade de administracdo do Patriménio Separado, como, mas nao se limitando a criacdo de

novos fechamentos, consultas a extratos, atualizacdo da PU.

5. INSTALAGAO: o Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacdes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e o

Secretdrio, a presente assembleia devidamente instalada.

6. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

l. O(s) Titular(es) dos CRI, representando 98,18% (noventa e oito inteiros e dezoito
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, aprovaram o itens (i) e (ii) das ordens do dia,
mediante a apresentacdo das seguintes condicionantes (i) a quitagcdo dos CRI ocorra em 6 (seis)
meses contados a partir da venda do Imodvel (ii) Ndo amortizacdo do Fundo controlador da
Devedora até a integral quitacdo dos CRI, sob pena de vencimento antecipado automatico,
permanecendo este como soliddrio a Devedora em todas as Obrigacdes Garantidas;

Il. O(s) Titular(es) dos CRI, representando 98,18% (noventa e oito inteiros e dezoito

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, aprovaram sem ressalvas os itens (iii) a (vii) das
ordens do dia.

7. DISPOSIGOES FINAIS:

7.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio consignam na presente ata que: (i) verificaram que, na

posicdo da B3, constam outros investidores como detentores de 60% (sessenta por cento) dos
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CRI da 12 Série, distintos do(s) atual(is) Titular(es) CRI dos referidos CRI presente(s) nesta
assembleia; contudo, conforme comprovado pelo(s) Titular(es), tais terceiros constam na posicdo
da B3 exclusivamente em razdo de operacdo compromissada celebrada com ofs) préprio(s)
Titular(es) CRI; e (ii) o(s) Titular(es) dos CRI da 12 Série declararam, por escrito, a Emissora e ao
Agente Fiduciario que todos os direitos de voto relativos aos referidos CRI permanecem sob sua

titularidade e controle.

7.2. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no &mbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugcdes de seu investidor final, observando seu

regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuragdo, conforme aplicavel.

7.3. As deliberagGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacGes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a rentincias e/ou

exoneracles expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

7.4. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberagdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos
de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em

decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

7.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foramrescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-

se pelos atos praticados na presente assembleia.

7.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos

tém o significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.
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7.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes

de procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

7.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em

gue a ultima das assinaturas digitais for realizada.

7.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de

grande circulacdo.

8. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pelo
Secretdrio, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&do Paulo, 09 de dezembro de 2025.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 139 EmissdGo (IF 2210089914) da Habitasec Securitizadora S.A.,
realizada em 09 de dezembro de 2025.)
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Leticia Matson Vinicius Arruda Gianelli
Presidente Secretdrio

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Vinicius Arruda Gianelli Nome: Cristiane Monique Araljo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

Matalia Xaier Alecar

8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Natéalia Xavier Alencar

Cargo: Procuradora



