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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58
COORDENADOR LIiDER H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ESCRITURADOR Itat Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itat Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

622 SERIE

cODIGO DO ATIVO 15K0592011

DATA DE EMISSAO 12/11/2015

DATA DE VENCIMENTO 12/06/2033

VOLUME TOTAL PREVISTO** 7.771.520,50
VALOR NOMINAL UNITARIO 310.860,82
QUANTIDADE PREVISTA** 25
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

(i) IPCA + 12,00% a.a. até 20/02/21; e (ii) IPCA + 10,00%
a.a., a partir de 21/02/21 (inclusive)

ESPECIE

N/A

DESTINACAO DOS RECURSOS**

Destinacdo de recursos de Debéntures: "3.5.1. Os
recursos captados pela EMITENTE da Debénture nos
termos desta Escritura de Emissdo de Debéntures serdo
utilizados para o financiamento do desenvolvimento do
Empreendimento Imobilidrio. A aplicacdo dos recursos
pela EMITENTE da Debénture, nos termos deste item,
serd realizada e distribuida a seu critério no ambito do
Empreendimento Imobiliario."

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A
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*Conforme disposto nos documentos da operagdo.

Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.
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Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2025 (P.U.)

622 SERIE

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZACAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO
12/01/2025 3.063,61254377 2.493,58735631

12/02/2025 3.033,49830327 2.481,99673302

12/03/2025 2.854,07340259 2.461,73941401

12/04/2025 3.171,50161281 2.470,93286476

12/05/2025 3.189,31262923 2.459,33907835

12/06/2025 3.438,43330903 2.444,37448399

12/07/2025 3.164,07520059 2.423,24035921

12/08/2025 3.313,48407277 2.403,76509134

12/09/2025 3.132,54078587 2.383,52278457

12/10/2025 3.223,63832290 2.355,94751133

12/11/2025 3.048,73253695 2.341,42541387

12/12/2025 3.099,19093682 2.319,19880039

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

4. POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2025

SERIE EMITIDAS CIRCULACAO CANCELADAS
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento acerca de altera¢des estatutarias realizadas no periodo.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Ndo aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrig¢do encontra-se listada no Anexo |l deste Relatdrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICOES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

Fundo de Liquidez 42 Adit. do TS ENQUADRADO

As informacgdes de medi¢des periddicas aqui reproduzidas foram fornecidas pela securitizadora da emissao.

8. QUADRO RESUMO - INFORMACOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigacées de  Item 9 deste relatorio
prestacdo de informacbes periddicas, indicando as
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inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"altera¢bes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse | ltem 6 deste relatério
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigées que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolu¢do CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacto e pagamento de Item 3 deste relatoério
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagdes do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinagcdo dos recursos captados por meio da N/A
emissdo, conforme informacgdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragcdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagcées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizagdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das :Item 9 deste relatdrio
garantias”

Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os Anexo | deste relatdrio
seqguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Item 5 deste relatério

Item 4 deste relatorio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.
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Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagcdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Item 9 deste relatdrio

Inciso XXIl do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatdrio
lastreiem opera¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentagono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da fungdo de agente fiduciario;

(i) ndao tem conhecimento de eventual omissdao ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicagbes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informagdes obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatdrio;

(iii) as informacgGes contidas neste relatério ndo representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econdémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacdes
ndao devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagbes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposi¢do dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informagdes eventuais;
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(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdao acerca
dos documentos da operacgdo, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operacdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operacao de securitizacdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informacdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolucdo CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacbes precisas e atualizadas, ndo hd nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecerd no futuro.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emisséo ou do documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 ¢ 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, Coobrigagdo da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Fundo de Despesas, Fundo de
Contingéncia, Seguro Performance, Alienagao
Fiduciadria de Cotas, Alienagao Fiducidria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO

28/10/2024

REMUNERACAO

IGP-M +12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE

12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO

55.323.373,52
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ESPECIE

N/A

GARANTIAS

Fundo de Reserva, Subordinacdo, Fundo para
Obras, Cessao Fiducidria de Recebiveis, e Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinagdo, Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditérios, Alienacdo Fiducidria de Imoével, e
Alienacdo Fiduciaria de Acoes.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA +10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA  PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiducidria de Acles, Alienacdo

Fiducidaria de Imodveis, Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

200

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A
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GARANTIAS

Subordinacao

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

772 série: 27/04/2026
782 série: 28/04/2031

REMUNERACAO

772 série: 100% da Taxa DI + 2,30% a.a.
782 série: 100% da Taxa DI + 3,50% a.a. até
27/11/2025 (inclusive), e 100% da Taxa DI + 3,00%
a.a., a partir de 27/11/2025 (exclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Alienacdes

Fiducidrias de Ac¢Ges, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERAGAO

IPCA + 9,50% a.a. e IPCA + 11,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdo  Fiducidaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imdveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,

www.pentagonotrustee.com.br
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respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiduciaria de

Quotas, e Alienacgdo Fiduciaria de Imével.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

12.000

DATA DE VENCIMENTO

10/02/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras, Fundo de Reserva, Fundo de

Despesas, Alienagao Fiduciario de Imodvel, Cessao
Fiducidria de Recebiveis e Alienagdo Fiduciaria de
Quotas.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

26/05/2026

REMUNERAGAO

IPCA +9,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2392 e 3552

VOLUME TOTAL PREVISTO 21.995.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Reserva, Alienagao Fiducidria de Imdveis, Alienagao
Fiduciaria de Quotas e Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

2392 Série: 14.861
3552 Série: 7.134

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

(i) IPCA + 11,52% a.a. até 29/08/23 (exclusive);

(ii) IPCA + 15% a.a. entre 29/08/23 (inclusive) até
25/09/2023 (exclusive);

(iii) IPCA + 0,00% a.a. entre 25/09/23 (inclusive) até
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25/12/23 (exclusive); e
(iv) IPCA + 15% a.a. entre 25/12/23 (inclusive) até a
Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Imodveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditoérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

29.411

DATA DE VENCIMENTO

25/02/2026

REMUNERACAO

IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Iméveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

34.380

DATA DE VENCIMENTO

25/12/2026

REMUNERACAO

IPCA + 11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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ANEXO 11

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER — DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagcdo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagdo.

l. Alienacao Fiduciaria de Acoes:

“CONSIDERANDO QUE
()

f) para garantir o fiel, integral e pontual cumprimento das obrigacBes, principais, acessorias e
moratdrias, presentes e futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas pela
Emissora, nos termos da Escritura de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando ao Valor Nominal
Unitario da Debénture, a Remuneragdo e aos demais encargos, multas, penalidades, indenizages,
custos e despesas descritos na Escritura de Emissao (“Obrigagées Garantidas”), bem como dos
pagamentos de todos os custos e despesas incorridos em relagao ao CRI e as CCl, inclusive, mas
nao exclusivamente, para fins de cobranga dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Debénture e
excussao das garantias, incluindo penas convencionais, honordrios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos (“ObrigacGes Acessoérias”), os Fiduciantes pretendem alienar
fiduciariamente a totalidade de agdes detidas da Devedora na forma e para a finalidade aqui
previstas;

(...)

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE ACOES

1.1. Pelo presente Contrato, em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
ObrigacOes Garantidas e Obrigacdes Acessorias, inclusive das eventuais obrigacdes moratérias e
de natureza penal delas decorrentes, conforme alterada pela Lei n2 10.931/04, os Fiduciantes,
neste ato, alienam fiduciariamente, de forma irrevogavel e irretratavel, em favor do Fiducidrio,
nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei n? 4.728/65"), conforme
alterada pela Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004; Decreto-Lei n2 911, de 12 de outubro de 1969
(“Decreto-Lei n? 911/69”) e demais legislacbes aplicaveis, até a integral quitacdo de todas as
ObrigacOes Garantidas e ObrigacGes Acessodrias, nos termos desta Alienacdo Fiducidria de AgOes, a
totalidade das AcGes de emissdo da Devedora, de exclusiva propriedade dos Fiduciantes
(“Garantia Fiduciaria”).

1.2 Os Fiduciantes e a Devedora responsabilizam-se perante o Fiduciario pela existéncia e correta
formalizagdo da Garantia Fiduciaria, declarando, ainda, que as A¢des estdo totalmente livres e
desembaracadas de quaisquer 6nus reais, cessdao ou gravames de qualquer natureza, inclusive
sem limitacdo decorrente de qualquer direito de oneragcdo ou alienag¢do, exceto o gravame ora
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constituido e assim deverdao permanecer enquanto pendente de pagamento parte ou a totalidade
das ObrigacGes Garantidas e das Obrigacdes Acessorias.

1.3.  Os Fiduciantes declaram ser legitimos titulares das Acoes ora alienadas fiduciariamente em
garantia e que tais A¢des foram originadas por negdcios comerciais e/ou financeiros legitimos e
existentes.

1.4. A Devedora, além de assumir expressamente as obrigacdes a ela atribuidas no presente
Contrato, anui expressamente com todas as obrigacGes assumidas neste Contrato pelos
Fiduciantes e declara que a garantia ora outorgada ao Fiducidrio é boa, valida e exequivel em
todos os seus termos e condigdes.

1.5. Integrardo automaticamente a presente Alienacdo Fiducidria de Acodes, ficando
automaticamente compreendidas no termo “Ag¢bes”: todos os direitos, frutos, rendimentos e
vantagens que forem atribuidos as Ac¢des, ora alienadas fiduciariamente em garantia, inclusive,
sem limitacdo, novas agBes de emissdao da Devedora que as A¢des venham acrescer-se, ou as
substituam total ou parcialmente, bem como (i) bonificagées; (ii) dividendos ou juros sobre capital
proprio que venham a ser distribuidos, amortizacao, direito de participacdo no acervo social,
exercicio do direito de preferéncia relativo as Ac¢les, rendas, distribuicio e boénus; e (iii)
desdobramentos, grupamentos, capitalizacdo de lucros ou ainda, quaisquer valores ou titulos, em
caso de fusdo, cisdo, incorporagdo, ou qualquer outro tipo de reorganizacdo societdria; e,
guaisquer outros valores creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregues, ou a serem
creditados, pagos, distribuidos ou por outra forma entregue, por qualquer razao, aos Fiduciantes e
outras vantagens de cunho patrimonial similares, relacionados as Acbes (individualmente
denominados “Direitos Cedidos Fiduciariamente” e em conjunto com a Garantia Fiducidria, as
“Garantias Fiduciarias”).

1.6. Em razdo da constituicdao das Garantias Fiducidrias descritas neste Contrato, o Fiducidrio
adquire a propriedade resoluvel das A¢bes entregues pelos Fiduciantes, que se resolverda com o
integral cumprimento das Obrigacoes Garantidas e das ObrigacGes Acessdrias, consolidando-se a
propriedade das A¢des em nome do Fiduciario em caso de vencimento antecipado ou vencimento
final sem que as Obrigagdes Garantidas tenham sido devidamente quitadas, conforme Clausula
Quinta.”

1. Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios:

“CONSIDERANDO QUE
(...)

f) para garantir o fiel, integral e pontual cumprimento das obrigacOes, principais, acessodrias e
moratdrias, presentes e futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas pela
Emissora, nos termos da Escritura de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando ao Valor Nominal
Unitario da Debénture, a Remuneracgao e aos demais encargos, multas, penalidades, indenizac¢des,
custos e despesas descritos na Escritura de Emissdo (“Obrigaces Garantidas”), bem como dos
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pagamentos de todos os custos e despesas incorridos em relagao ao CRI e as CCl, inclusive, mas
nao exclusivamente, para fins de cobranga dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Debénture e
excussao das garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos (“ObrigacGes Acessorias”), o Fiduciante pretende ceder
fiduciariamente 55% (cinquenta e cinco por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos
lotes do Empreendimento Imobiliario, os quais sdo de sua titularidade;

(..
CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Pelo presente Contrato e observado o disposto na Cldusula Terceira abaixo, em garantia do
fiel, integral e pontual cumprimento de todas as Obrigacbes Garantidas e as Obrigacoes
Acessorias, inclusive das eventuais obrigacdes moratérias e de natureza penal delas decorrentes, a
Fiduciante, em conformidade com o artigo 66-B, §32 da Lei n? 4.728/65, conforme alterada pela
Lei n2 10.931/04, art. 18 ao 20 da Lei 9.514/1997, e disposicOes pertinentes da Lei n2 10.406/2002
(Cédigo Civil Brasileiro), cede fiduciariamente, observado o previsto na cldusula 1.9 abaixo, em
favor do Fiducidrio, de forma irrevogavel e irretratavel, até o integral pagamento das Obriga¢Ges
Garantidas e das ObrigagGes Acessorias, 55% (cinquenta e cinco por cento) dos recebiveis
decorrentes das vendas futuras dos lotes do Empreendimento Imobilidrio, indicados no Anexo |l
ao presente instrumento, e; (ii) 38% (trinta e oito por cento) dos recebiveis decorrentes das
vendas futuras dos lotes originados do desdobramento do Lotel da Quadra I, indicados no Anexo
[l ao presente instrumento, percentual esse a ser computado a partir do registro do
desdobramento na matricula do Empreendimento Imobilidrio, os quais sdo de sua titularidade
(“Créditos Cedidos Fiduciariamente”)..

1.1.1. O Fiduciario reconhece que (i) o percentual de 45% (quarenta e cinco por cento) dos
recebiveis decorrentes das vendas futuras dos lotes do Empreendimento Imobiliario, indicados no
Anexo Il ao presente instrumento nao pertencem a Fiduciante e, portanto ndo integram os
Créditos Cedidos Fiduciariamente; (ii) o percentual de 62% (sessenta e dois por cento) dos
recebiveis decorrentes das vendas futuras dos lotes do Empreendimento Imobilidrio, indicados no
Anexo lll ao presente instrumento ndo pertencem a Fiduciante e, portanto ndo integram os
Créditos Cedidos Fiduciariamente

1.2.  Os Créditos Cedidos Fiduciariamente abrangem também todos os seus frutos e acessorios,
compreendendo todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acoes assegurados a Fiduciante por forca dos mesmos, inclusive reajustes monetdrios, multas,
juros e encargos e incluindo os direitos de dispor, usar, debitar, transferir, resgatar, auferir
rendimentos, reajustes monetarios, acessérios e frutos de qualquer espécie ou natureza.

1.3. Fica desde ja estabelecido que os Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos do
presente Contrato ndo poderdo ser onerados de qualquer modo pela Fiduciante, sob pena desta e
de seus representantes legais incorrerem nas penalidades previstas na legislacdo pertinente.

1.4. Observado o previsto na clausula 1.9 abaixo, a Fiduciante devera informar,
semestralmente, a relacdo dos contratos celebrados de vendas dos lotes do Empreendimento
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Imobiliario, a qual serd objeto do Termo de Cessao de Direitos Creditérios, na forma do Anexo | da
Cessao Fiducidria, o qual devera se registrado no Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca de Sao Paulo.

1.5. A Fiduciante responsabiliza-se pela existéncia, validade, exigibilidade e legitimidade dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, garantindo que n3do sdo e ndo serdao objeto de qualquer outro
onus, restricdo ou contestacdo por parte de terceiros ou dos respectivos sacados.

1.5.1. A Fiduciante declara e assegura que todos os Créditos Cedidos Fiduciariamente, objeto do
presente Contrato, tém ou terdo origem em legitima, efetiva e acabada venda mercantil e/ou
comercializacdo de imdveis pela Fiduciante, .

1.5.2. Os documentos que venham a representar, identificar e formalizar os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, seus anexos e garantias, permanecerdo em posse da Fiduciante na qualidade de
fiel depositario, sendo que tais documentos poderdo ser solicitados pelo Fiducidrio, por escrito, a
gualquer momento, sendo que tal solicitagdo devera ser atendida pelo Fiduciante no prazo
maximo de 10 (dez) dias.

1.6.  As Partes desde ja convencionam que até a liquidagdo integral das ObrigacGes Garantidas e
das Obrigacdes Acessorias, todos os Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo pagos pelos
respectivos Sacados, necessariamente mediante crédito na conta corrente de titularidade da
Fiduciante e de movimentagdo restrita sob o n? 09365-7, Agéncia n? 0845, e mantida no Banco
Itau, de titularidade da Fiduciante (“Conta Centralizadora”).

1.6.1. Os recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que sejam
depositados na Conta Centralizadora serdao destinados integralmente ao pagamento das
Obriga¢des Garantidas e das Obrigacdes Acessdrias, deduzindo-se os tributos de responsabilidade
da Fiduciante incidentes sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente e/outras despesas
operacionais e financeiras na administracdo da carteira e devidamente comprovadas.

1.6.2. Quando solicitado pela Devedora, com no minimo 02 (dois) dias de antecedéncia da
formalizacdo do distrato, apés o pagamento das Obrigacdes Garantidas e das Obrigacdes
Acessorias, nos temos do item 1.6.1 acima, o saldo remanescente na Conta Centralizadora,
oriundo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, serd apurado e utilizado para pagamento dos
valores devidos em razdo da formalizacdo de distratos, dos compromissos de venda e compra
e/ou dos contratos particulares de venda e compra com pacto de alienagao fiduciaria dos lotes do
Empreendimento Imobiliario, tanto pela via judicial, como pela via administrativa.

1.6.2.1. O saldo remanescente mencionado no item 1.6.2. acima sera apurado observando o
montante dos Créditos Cedidos Fiduciariamente constante na Conta Centralizadora do més
anterior subtraido os valores dos pagamentos mensais das Obrigacdes Garantidas e das
ObrigacOes Acessoérias do més subsequente.

1.6.2.2. Caso o saldo apurado conforme item 1.6.2.1 acima ndo seja suficiente para integral
pagamento dos distratos de determinado més, o valor a pagar serd suportado pela Devedora.
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Nesta hipdtese, o valor suportado pela Devedora no pagamento dos distratos serd
automaticamente carregado para a apuracao seguinte, até que seja verificado saldo suficiente
para reembolsar a Devedora.

1.7. Caso a Fiduciante, por qualquer razdo, venha a receber diretamente qualquer valor relativo
aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, esta deverd, na qualidade de fiel depositaria dos mesmos,
na pessoa de seus representantes legais, transferir para a Conta Centralizadora a integralidade dos
valores recebidos, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas contadas do recebimento, sob
pena de multa moratéria e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da
atualizacdo monetaria pelo IPCA/IBGE, ou indice que venha a substitui-lo, com célculo pro rata die,
se necessario, até a data da efetiva transferéncia.

1.7.1. A Fiduciante deverd atuar como agente de cobranca, em favor do Fiducidrio,
exclusivamente dos direitos creditdorios que tenham sido inadimplidos por seus respectivos
Sacados. A Fiduciante devera transferir a totalidade dos recursos recebidos em razdo da cobranca
feita na forma deste item para a Conta Centralizadora, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas
do respectivo recebimento, sem qualquer dedugao, reten¢ao ou desconto.

1.7.2. A Fiduciante obriga-se a comunicar os Sacados para que depositem os Créditos Cedidos
Fiduciariamente diretamente na Conta Centralizadora, mediante frase a ser inserida nos boletos
de cobranga enviados aos Sacados, nos seguintes termos: “o presente Contrato foi cedido
parcialmente, na proporgdo de 55% (cinquenta e cinco por cento), a Habitasec Securizadora S.A.”.

1.8.  Para os fins deste Contrato, “Sacados” significam os terceiros adquirentes das unidades do
Empreendimento Imobilidrio.

1.9. Condicdo Suspensiva. A eficacia da presente Cessao Fiduciaria esta sujeita a verificacdo da

condicdao suspensiva consistente na primeira celebracdo de venda de quaisquer dos lotes do
Empreendimento Imobilidrio.”

11l. Cessao Fiduciaria de Conta Centralizadora:

“CONSIDERANDO QUE

e) para garantir o fiel, integral e pontual cumprimento das obrigacGes, principais, acessorias e
moratdrias, presentes e futuras, no seu vencimento original ou antecipado, assumidas pela
Fiduciante, nos termos da Escritura de Emissao, incluindo, mas ndo se limitando ao Valor Nominal
Unitario da Debénture, a Remuneracdo e aos demais encargos, multas, penalidades, indenizac¢es,
custos e despesas descritos na Escritura de Emissdao (“ObrigacGes Garantidas”), bem como dos
pagamentos de todos os custos e despesas incorridos em relacdo ao CRI e as CCl, inclusive, mas
ndo exclusivamente, para fins de cobranga dos Créditos Imobilidrios decorrentes da Debénture e
excussao das garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais e tributos (“ObrigacGes Acessorias”), o Fiduciante cede em favor do
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Fiducidrio todos os Bens e Direitos relativos a Conta Centralizadora (conforme abaixo definida),
em garantia de pagamento dos Créditos Imobilidrios e das Obrigacbes Garantidas e das
ObrigacOes Acessoérias, bem como deseja regular a administracdo da Conta Centralizadora
(conforme definida abaixo);

(..
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1.  Para garantir o pontual e integral adimplemento do valor total das Obrigacdes Garantidas e
Obrigacdes Acessorias, a Fiduciante cede fiduciariamente ao Fiducidrio, na qualidade de emissora
da Debénture, nos termos da Lei n.2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e da Lei n.2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, de forma irrevogavel e irretratdvel, a
titularidade sobre o montante, em recursos ou aplica¢des financeiras, depositados ou vinculados a
conta corrente de sua titularidade e movimentacdo restrita sob o n2 09365-7, Agéncia 0845,
mantida junto ao Banco Itad S/A (“Conta Centralizadora”) (“Garantia Fiduciaria”), exceto os
recursos decorrentes do percentual de 45% (quarenta e cinco por cento) dos recebiveis
decorrentes das vendas dos lotes do Empreendimento Imobilidrio, os quais ndo pertencem a
Fiduciante e, portanto, ndo integram a Garantia Fiducidria.

1.1.1. Observado o disposto no item 1.1 acima, o Fiducidrio devera encaminhar notificacdo ao
Banco Itau S/A, consoante modelo constante do Anexo |, contemplando todos os mecanismos de
operacao da Conta Centralizadora, notadamente no que se refere a necessidade de autorizagao
conjunta da Fiduciante e do Fiduciario para fins de movimentagao, transferéncia e saques de
recursos. O Fiducidrio devera diligenciar para obter referida notificagdo devidamente assinada
pelo Banco Itau S/A, comprovando a ciéncia da referida instituicdo financeira , no prazo de 30
(trinta) dias contados da assinatura da Cessdo Fiduciaria de Conta.

1.2. Durante toda a vigéncia deste Contrato e até a liquidagdo integral das ObrigacGes
Garantidas e das ObrigacGes Acessdrias, 0s recursos existentes na Conta Centralizadora, exceto os
recursos decorrentes do percentual de 45% (quarenta e cinco por cento) dos recebiveis
decorrentes das vendas dos lotes do Empreendimento Imobilidrio, os quais ndo integram a
Garantia  Fiducidria, deverdo ser nela retidos automdtica e compulsoriamente,
independentemente de ordem ou autorizacdo adicional da Fiduciante, para os fins estabelecidos
neste Contrato, e somente poderdo ser movimentados, transferidos e/ou sacados mediante
autorizacdo conjunta da Fiduciante e do Fiduciario.

1.2.1. Observado o disposto no item 1.2 acima, os recursos decorrentes do pagamento dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente que sejam depositados na Conta Centralizadora serdo
destinados integralmente ao pagamento das ObrigacGes Garantidas e das ObrigacGes Acessorias,
deduzindo-se os tributos de responsabilidade da Fiduciante incidentes sobre os Créditos Cedidos
Fiduciariamente e/outras despesas operacionais e financeiras na administracio da carteira e
devidamente comprovadas.

1.2.2. Quando solicitado pela Devedora, com no minimo 02 (dois) dias de antecedéncia da
formalizagdo do distrato, apds o pagamento mensal das Obriga¢cdes Garantidas e das Obrigacdes
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Acessorias, nos temos do item 1.2.1 acima, o saldo remanescente da Conta Centralizadora,
oriundo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, serd apurado e utilizado para pagamento dos
valores devidos em razao da formalizacdo de distratos, dos compromissos de venda e compra
e/ou dos contratos particulares de venda e compra com pacto de alienacdo fiduciaria dos lotes do
Empreedimento Imobiliario, tanto pela via judicial, como pela via administrativa.

1.2.2.1. O saldo remanescente mencionado no item 1.2.2 acima sera apurado observando o
montante dos Créditos Cedidos Fiduciariamente constante na Conta Centralizadora do més
anterior subtraido os valores dos pagamentos mensais das Obrigacdes Garantidas e das
Obrigacdes Acessérias do més subsequente.

1.2.2.2. Caso o saldo apurado conforme item 1.2.2.1 acima ndo seja suficiente para integral
pagamento dos distratos de determinado més, o valor a pagar serd suportado pela Devedora.
Nessa hipotese, o valor suportado pela Devedora no pagamento dos distratos serd
automaticamente carregado para a apuragao seguinte, até que seja verificado saldo suficiente
para reembolsar a Devedora.”

1.3. A Fiduciante devera contratar com a Habix Gestdao de Negdcios e Servicos Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua da Consolagao, n2 368,
142 andar, Consolagdo, CEP 01302-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 12.656.124.0001-09,
(“Servicer”), no prazo de 60 (sessenta) dias, a qual terd acesso a movimentacdo da Conta
Centralizadora para fins de monitoramento das respectivas transa¢des bancdrias.

1.4. Os recursos existentes e/ou depositados na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados em
certificados de depdsito bancario (CDB) emitidos pelo Banco Itau; operacées compromissadas; ou
titulos publicos, e deverao ter liquidez didria e baixa exposicao de risco, visando uma rentabilidade
adequada a tais recursos (“Investimentos”).

1.5. Ademais, a Fiduciante obriga-se a realizar o registro deste Contrato e eventuais aditivos no
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S3o Paulo, bem como em todos os
demais orgdos e entidades, publicos ou privados, que sejam competentes para registrar este
Contrato em até 20 (vinte) Dias Uteis contados da data de formalizacio do respectivo
instrumento.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informagdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operagao, além dos mencionados em outros itens deste relatdrio,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagGes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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