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Ribeiro Do Valle

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2472 SERIE§
DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORAg
S.A

| - PARTES:
Pelo presente instrumento particular, as partes:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-
902, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

Ivonez Borges Alexandre, Renata Aparecida Martins Goncalves

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com¢
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar,s
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato representadaé

O
na forma de seu Contrato Social, na qualidade de representante dos Titulares dos CRI (conforme 2

abaixo definido), (“Agente Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,

individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”.

RESOLVEM as Partes firmar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacéo de Créditos
Imobilidrios da 247 Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec

Securitizadora S.A.” (“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao” ou “Segundo Aditamento”),

mediante as seguintes clausulas e condicoes.

CONSIDERANDO QUE:

do digitalmente por Guilherme Marcuci Machado, Alexandra Mart

a) as Partes celebraram, em 14 de junho de 2021, o Termo de Securitizacdo de Créditos

assina

Imobiliarios da 2472 Série da 1 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec

Securitizadora S.A (“Termo de Securitizacao”), posteriormente aditado em 28 de junho de 2021

(“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao”), por meio do qual a Emissora vinculou os

Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo de Securitizacao) aos certificados de recebiveis

Neto e Michelle Oliveira Carneiro.
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imobiliarios de sua emissao (“CRI”);

b) nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2472 Série da 1* Emissao da Habitasec Securitizadora S.A, realizada em 26 de abril

de 2022 de 2022 (“Assembleia de CRI”), os Titulares dos CRI aprovaram as matérias indicadas na.

ordem do dia da referida Assembleia de CRI;

c) as Partes tém interesse em aditar o Termo de Securitizacao para refletir as deliberacoes

tomadas em Assembleia de CRI; e

d) as Partes dispuseram de tempo e condicées adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucado e extingao sao pautadas pelos principios

da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERACOES

1.1.  Desejam as Partes acrescentar (i) alterar a definicao de “Direitos Creditorios”, na Secao Il -
Termos Definidos e Regras de Interpretacao” do Termo de Securitizacao, cujas redacées passarao a

vigorar da seguinte forma:

“SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO
(...)

“Direitos Creditorios” Os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos

Contratos de Venda e Compra, nos percentuais da participac@o
societdria detida pela Devedora na respectiva SPE Garantia,
conforme estabelecido no Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas, sendo certo que referidos direitos creditorios, cedidos
fiduciariamente a operacdo, esté@o listados no Anexo I. Os
Direitos Creditdrios compreendem o pagamento do preco de
aquisicdo das respectivas Unidades comercializadas pela
Devedora aos respectivos Adquirentes, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos e atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indice previsto

nos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos
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respectivos acessorios, quando aplicdveis, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacées, prémios,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda

e Compra.

1.2. Desejam as Partes alterar ainda, (i) a Clausula 9.2.1 e acrescentar um novo Fator de Risco

ao Anexo VIII, do Termo de Securitizacao, cujas redacdes passarao a vigorar da seguinte forma:

(...)

9.2.1. Por meio do sistema de boletagem os pagamentos feitos pelos Adquirentes, em

decorréncia dos Contratos de Venda e Compra, seréo realizados da seguinte forma:

Bruno lvonez Borges Alexandre, Renata Aparecida Martins Goncalves, Marcos Ribeiro Do Valle

(a) em relacdo aos empreendimentos Villa Toscana, Jardim Itdlia 1 e Jardim Roma, os

pagamentos feitos pelos Adquirentes, em decorréncia dos Contratos de Venda e Compra,

Catoira

serdo automaticamente divididos, de maneira que somente os recursos correspondentes aos

Ins

Direitos Creditoérios sejam destinados a Conta Centralizadora e os demais recursos oriundos
dos Contratos de Venda e Compra sejam direcionados para a conta da respectiva Fiduciante
(split payment), conforme percentuais determinados no Anexo | do Contrato de Cessdo

Fiducidria; e

(b) em relacdo ao empreendimento Jardim Itdlia 2, os pagamentos feitos pelos Adquirentes,

arcuci Machado, Alexandra Mart

em decorréncia dos Contratos de Venda e Compra serdo depositados em conta de=

titularidade da Cecconi e Bussolaro Ltda - EPP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

uilherme

22.615.891/0001-23, e semanalmente, os recursos provenientes dos Direitos Creditérios,cg
correspondentes a 50%( cinquenta por cento) dos pagamentos feitos pelos Adquirentes, em %
decorréncia dos Contratos de Venda e Compra deverdo ser direcionados pela Cecconi e
Bussolaro Ltda - EPP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.615.891/0001-23, a
Centralizadora de titularidade da Securitizadora de n.° 12.346-8, mantida na agéncia n.°
7307 do Banco Itat Unibanco S.A (Banco n.° 341).

[})
o
S
~
Q

digitalment

(...)
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(Anexo VIl do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios da 247° Série da 1°
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.)

(...)

Risco pelo direcionamento dos pagamentos feitos pelos Adquirentes, em decorréncia dos

Contratos de Venda e Compra, no que se refere ao empreendimento Jardim Itdlia 2, objeto

de Cessdo Fiducidria. Tendo em vista que, em relacGo ao empreendimento Jardim Itdlia 2,

os pagamentos feitos pelos Adquirentes, em decorréncia dos Contratos de Venda e Compra
ser@o depositados em conta de titularidade da [e], e semanalmente, os recursos
provenientes dos Direitos Creditdrios, correspondentes a 50%( cinquenta por cento) dos
pagamentos feitos pelos Adquirentes em decorréncia dos Contratos de Venda e Compra seréo
direcionados pela Cecconi e Bussolaro Ltda - EPP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

22.615.891/0001-23 a Conta Centralizadora de titularidade da Securitizadora, ocasionar

o Q.

Bruno lvonez Borges Alexandre, Renata Aparecida Martins Goncalves, Marcos Ribeiro Do Valle

um risco adicional a operacdo, pelo fato da referida conta bancdria ser de titularidade
movimentacdo exclusiva da Cecconi e Bussolaro Ltda - EPP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.615.891/0001-23, o que acarreta uma fragilidade com relac@o ao controle e apuracéo dos
valores recebidos, bem como poderd gerar maior possibilidade de impactar negativamentex

a operacdo caso seja decretada a faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Cecconi
e Bussolaro Ltda - EPP, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.615.891/0001-23.

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1.  Ratificacdo: Todos os termos e condicoes do Termo de Securitizacao que nao tenham sido

5

expressamente alterados pelo presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao sao neste

ato ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

2.2. Definicoes: Os termos iniciados em mailsculas que nao estiverem expressamente definidos neste

Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo tém o significado a eles atribuidos ao Termo de

Securitizacao.

talmente por Guilherme Marcuci Machado, Alexandra Martins Catoira

2.3. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicoes deste Segundo Aditamento ao

igi

dod

Termo de Securitizacdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais

I assina

disposicoes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir

a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
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2.4. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Segundo Aditamento constitui titulo executivo

extrajudicial nos termos dos incisos Il e Il do artigo 784 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015,

conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras

calves, Marcos Ribeiro Do Valle

medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Primeiro Aditamento ao Termo deé
Securitizacdo e do Termo de Securitizacdo comportam execucao especifica e se submetem as 2
disposicoes dos artigos 497 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de

declarar o vencimento antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

2.5. Irrevogabilidade: Este Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo é firmado em carater

irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.6. Invalidade: Caso qualquer das disposicoes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicoes afetadas por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.7. Lei Aplicavel: Este Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao é regido pelas Leis da:

Republica Federativa do Brasil.

2.8. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao

xandra Martins Catoira, Bruno lvonez Borges Alexandre, Renata Aparecida Marti

Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente ©

A

do Termo de Securitizacao, conforme alterado pelo presente Segundo Aditamento ao Termo des

Securitizacao, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

2.9. Assinatura Eletronica: As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do

presente instrumento, mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas
instrumentarias, para que esses documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso,
a data de assinatura deste instrumento (ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada

a mais recente das dispostas na folha de assinaturas eletronicas, devendo, em qualquer hipotese,

almente por Guilherme Marcuci Macha

+—

ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medidaga

Proviséria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente da ¢

I assina

forma de assinatura, esse instrumento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo executivo

judicial, nos termos do art. 784 do Codigo de Processo Civil.

O presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacao € firmado em formato digital, na

Neto e Michelle Oliveira Carneiro.
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presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 26 de maio de 2022.

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
(Pdgina de Assinatura 1/2 do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 247° Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.”, celebrado em 26 de maio entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a Vortx

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Renata Aparecida Martins Goncalves
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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(Pdgina de Assinatura 2/2 do “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos

Marcos Ribeiro Do Valle

Imobilidrios da 247° Série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec 3

Securitizadora S.A.”, celebrado em 25 de maio de 2022 entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

Nome: Guilherme Marcuci Machado Nome: Bruno lvonez Borges Alexandre
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF/ME: 373.237.308-80 CPF/ME: 089.729.846-20
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ANEXO A

(Anexo VIl do Termo de Securitizacdo dos Créditos Imobilidrios da 2479 Série da 19 Emissao

da Habitasec Securitizadora S.A.)

Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados independentemente pelo Investidor. Esses
riscos amvolvern fatores de liquidez, crédilo, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, enfre outros, gue se
relacionam & Emissora, a Devedora, as Garantidoras, efou as Garantias, e suas alividades e diversos riscos a que esld3o
sujeitos, ao selor imobiliario, acs Crédilos Imobilidrios e aos proprios CRI objeto da Emiss&o regulada pelo presente Termo
de Securilizacdo.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes descritas neste Termo de Securilizagdo, bem como
consultar os profissionais gque julgar necessdrios antes de tomar uma decisio de investimento. Abaixo sfo exemplificados,
de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscrigio e aquisicio dos CRI, outros riscos e incertezas ainda
ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora, a
Devedora, as Garantidoras efou as Garantias. Na ocorréncia de qualquer das hipotleses abaixo, os CRI podem nio ser
pagos ou sar pagos apenas parcialmente, gerando uma parda para o Investidor.

Antes de tomar gualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente,
a luz de suas proprias siluagdes financeiras e objelivos de investimento, os falores de risco descrilos abaixo, as demais
infermacdes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros Documentos da Operagio, davidamente assessorados por
saus consuliores juridicos efou financeiros.,

Para os efeilos desta secio, quando se afirma que um risco, incereza ou problema podera produzir, podera produzir ou
produziria um “efeitlo adverso™ sobre a Emissora, a Devedora, as Garantidoras efou sobre as Garanlias, quer se dizer que o
risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produzina um efeilto adverso sobre os negdcios, a posigao
financeira, a liquidez, os resullados das cperagies ou as perspeclivas da Emissora, da Devedora ou das Garantidoras,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contraric. Devem-se enlender expressoes
similares desta Secdo como possuindo lambém significados semelhantes.

Politica Econdmica do Governo Fedaral.

O Governo Brasileiro termn poderes para infervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica, podenda
adotar medidas que anvalvam controle de salarios, pregos, cambio, remeassas de capital a limites & importagio, entre outras,
que podem causar efeilo adverso nas atividades da Emissora ou da Devedora. As agbes do Governo Federal para controlar
a inflagio e efetuar outras politicas, envolveram no passado, confrole de salarios e preagos, desvalorizagdo da moeda,
controles no fluxo de capilal & determinados limites sobre as mercadorias e senigos importados, dentre outras. A Emissara
& a Devedora ndo t&m controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no fulure @ nfo pode
prevédas. Os negocios, os resullados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora efou da Devedora podem
sar adversamente afetados em razdo de mudangas na politica pablica federal, estadual efou municipal, e por falores como:
(i) variagio nas taxas de cambio; (i) controle de cdmbio; (iii) indices de inflacio; (iv) Nutuacbes nas taxas de juros; (v) falta
de liquidaz nos mercados doméstico, financeiro & de capitais; (vi) racionamento de energia alétrica; (vii) instabilidade de
precos; palitica fiscal e regime tributario; e (vii) medidas de cunho politico, social @ econdmico gque ocorram ou possam afetar
o Pais. A Emissora @ a Devedora ndo podem prever quais politicas serdo adoladas pelo Governo Federal e se essas politicas
afetardo negativamente a economia, os negacios ou desempenho financeiro do Patrimdnio Separado e por consequéncia
dos CRI.

Efei Politica Anti-Inflacionzri

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo elevados. A inflagSo e as medidas do Governo Federal para combaté-
la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, confribuiam para a incerteza econdmica e
aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagao
fregquentemente t@m incluido a manutencdo de politica moneldria restriliva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervengdo no mercado de cambio & agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um
efaito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, a Devedora @ sobre os alivos que lastreiam esta
Emissdo. Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, & possivel que a Devedora ndo tenha
capacidade de acompanhar estes efeilos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI estd baseado no
pagamento pela Devadora, isto pode alterar o retormo previsto peloes Investidores.

Efeitos da Retracdo no Mivel da Atividade Econdmica.
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Mos (RiMos anos, o crescimento da economia brasikeira, aderido por meso do PIB, em desacelsrada. A refracao no nivel da
advidade econbmica poderda significar uma diminecio na securfzacdo dos recebiveis mobilianos, Tazendo, por
consequéncia, uma ocicsidade operacional 3 Emissoa.

Aidber na Fribuldria do Brasi o adelar advemamenie o5 resulladss s da Emssora = da
Devedor

O Governa Federal iem o poder de implementar aleragtes no regime fiscal, gue aletam a Emisscra, a Devedora e seus
atvos imobiidncs. Essas akemgtes incluem mudangas nas aliguotas e, ocasionalments, a cobranga de ribuios temporanos,
cuja arecadacio & associada a delerminados propdsios govermamentas espacificos. Algumas dessas medidas poder3o
resuliar em aumenio da canga tributdria da Emissora eiou da Dewedora, que poderdo, por sua wez, adstar adversamenie os
sews nesullados. Mao ha garantas de que a Emissora ou a Devedom serao capazes de manier o fuxo de caixa se ocomerem

alteraches signiicativas nos inbufos apicaveis a5 Suas operagdes.

Polibca Monstana.

O Gowerno Federal, por meio do Gomité de Poliica Monetria = COPOM, estabelecs as diretrizes da poliica monetdria &
define a taxa de jurcs brasilera. & politica monetana brasilera possul como fungdo controlar a clerta de moeda no Pais
as laxas de juros de owrto prazo, sendo, muitas veres, influenciada por falores exdermos a0 conrole do Gowerno Federal,
tais como oS movimenios dos mercados de capitais inlemadonais & as policas monetanas dos pakses dessmeohidos,
princpalimenie dos ELW. Historicamenbs, a politica monetaria brasilera tem sido instavel, havendo grands vanacao nas
tacars: defimidiars. Em caso de elevagio acenfuada das taxas de juns, a sconomia podesd enirar em recessao, ja mee, ocom a
alta das taxas de juros basicas, o cssho do capital == sleva 20s se reir O QU POk CIUSar a reducio da
tawa de crescimentc da economia, afetando adversamenie a producso de bers no Brasil, o consumo, @ quanbdads de
eMpregos, a renda dos mabalhadores e, conseguemements, oS Negocios e capacidade de pagamento da Dewedoras. Em
conrapartida, em caso de redugdo aceniuada das tacas de jums, poderd ocomer elevacdo da inflagdo, reduzindo os
inveslimenics am estoque de capilal e a taxa de crescirenio da economia, bem como & do edeitos adversos a0 Pais,
podenda, indusie, afelar as atvdades capacidade de pagamenio da Devesora

Ambienie Macrpecpndmico Infemacional

O walor dos Htulcs & valeres mabiianocs emisdos por companhias brasieiras o mercado sac infuendados pela peroepoao
e rison do Brasil @ de ocutas sconomias emergentes. A delerioraciio dessa percepgdo poderd ter um efeiio negatvo na
economia nacional. AconfecmesTios adversos Na economia brasileia & condipdes de mercado negatisas. &m oulros paises
poderao influenciar o mercado em relagdo acs thulos e valores mobilidrios emitidos no Brasd. Ainda gue as condicoes
econdmicas nesses palses possam diferir consideawelmense das condigbes scondmicas brasieiras, as reagbes dos
investidones acs aconizcimenios nesses ouos paises podem ier um efesto adverso no valor de mercado dos thulos e valoes
mabiidnes de emissores. brasileros. Em consequénoa dos peoblemas econfimicos em virios paises de mescados
desarTvahidos Bm anos rFecenies (ocomo por exemplo, a criss imobiliana nos EUA em 2008), os imvestdores estao mas
cautelosos & prudentes M eoaminar seus imest mentos, causando retracao no mercada. Essas orises podem produzic uma
evwasdo de dilares do Brasil, famendo com que as companhias. brasileiras enfrenlemn cusios mais altos para captagio de
recurscs, anio naconalrs e coma No exberion, eduzindo O acesso acs mecados de capitais imemacionais. Desta forma
ewertuais crises nos mercados internacionais podem aderlar o mercado de capitais brasikeino & ocasionar uma reducac ou
faita de liquider para os CRI da pressnbe smissao.

Esco decorrenie da pandemia de COAMD-19

A propagacan do comnavines (COWI0-1%) no Brasil, com a conseguente deoretacao de estado de calamidades pliblica pelo
Governo Federal, rouxe instabildade a0 cendno macroscondmico & as oferias poiblicas de valores mobildros em
andamerio, obserando-se uma maor wolalilidade na formagdo de prego de valones mobilidrios, bem como uma
deteroragao significatva na marcagico a mercado de tais alivos. Nesie momento, ainda & incerio quais Serdo 05 impacios
da pandemia do COAVID-19 e 05 seus refexns nas economias global & brasilera, sendo certo que [l aconbscimento poderd
causar 1 efeilo adversa relevanie no nivel de atwidade sconfimica brasieira & que poderd alelar o pagamento dos ORI
Adicionalmenie, o presente nstrumento conlém, na preseme data, informagites acerca da Devedora, das Garantas o das
CEmais panes, porém, ndo consideram @ nao reflebemn os potenciais impactos relacionados & pandemia do COATD-19, haja
visia a impossibilidade de prever tais impacios de forma precisa nas atvidades e nos resulados fulunos relacionados &
Operacao. Desta forma, & possivel que as andlises & projegtes. adoladas no dmbilo deste nstumenio ndo se conoetizem,
o que podera resultar em prejuizos para os Tilares dos CRI.

Riscos Relacionados & dos boes: dhors: (SR
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0 pagamemio aos Tiwlares de CRI decore, dretamenie, do recebimento dos Crédilos Imobilianos na conta do Pafrimbnio
Separado, assim, para a operacionalzacdo do pagamenio aos Tiulares de CRI, haverd a necessidade da participacao de
tesoeines, como o Escribrador, Banco Liguidanie & a pripria B3, por meio do sstema de liquidagio e compensagio eletrinica
adminisirada pela BA. Desta forma, qualquer atraso por parie destes lerosros par efelivar o pagamento acs Tilulares de
CRI acametard em prejuizos pam os titulares dos respectivos CRI, sendo que esies prejulzos serdo de exclusiva
responsabilidade desies teroefos, podendo a Emissora por conta & ordem do Painmdnio Sepamado, condorme deliberado
em Assembleia Geral de Tiulares de CRI, ulikzar os procedimentios exiajudiciais & judiciais cabiveis para reaver os recursos
nda pagos, por esies ferceiros, acrescidos de evenfuais encargos moraidncs, ndoc cabendo & Emissora qualguer
responsabilidade sobre eventuais atrasos efou falhas operadonais.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizacdo imobilidria

A seouriFacan de crediios imobdidrios & uma operaclo mecente no mercado de capiais brasiero. Aém disso, a
SECUrZacaD & UMa Cperacao Mais complerka que oulras emissdes de valores maobiianos, (& que envolve esiruturas juridicas
de segregagio dos rsoos da Emissor, do Devedor & dos crédilos quee lrsteiam a Emissao. Dessa forma, por se ratar de
LT mercado Fecente no Brasil, el @nda ndo o= enconira méaiment: regulamentado, podendo ooomer SRuaghes &m Que
ainda nao eXSiam regras que O dinscionem, perando aS5m UM rsos s imvesSdores, UTa vez que os dipdos reguladores
& 0 Poder Judicidrio poderao, 20 analisar a Emissdo & inberpretar as normas gue regem o assurio, editar nommas gue regem
o assunto efou interpreti-as de fonma a prosvocar um edeiio adverso sobre a Emissora edou os CRI, bem como proferi
decisbes desfavordves aos interesses dos Investidones.

Mio existe jurnspnsdéncia frmada acerca da ssouritiracda, o gue pode acasretar perdas por parte dos Imeesidores.

Toda a arquiletura do modedo finanoero, scondmioo & juridios acerca da seounilizagio considera um conjunto de direfios &
civigagbes de parte a parte estipuladas através de contraios pablicos ou privados tendo por dietrizes a legisiagdo em vigor,
Enfretanio, em mzio da pouca mahmidade & da faka de radigio & jurisprudéncia no mencada de capitais brasieiro &m
relagho as esiuiuras de seoriizacao, em sfuapbes de Itigio elou falta de pagamento poderd haver perda por parte dios
Imeestidores em razdo do dispéndio de iempo & recursos para promogac da eficcia da esrubra adolada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento cu exigiilidade por meios. judicials de gualsqer de Seus teMmos &
condigies especificos, ou ainda pelo eventual nao reconhecimento pelos fribunais. de tis indexadores por qualguer M@z,

A Emissora & uma companiia seourizadora de créditos, tendo como objets sodal a aquisicio & secuntizagho de crédios
por meo da emissio de Hwics lastreados nesses crédilos, cujos patimdnios s3o adminisizados separadamente. O
Pafrimbnio Separado em como Gnica forie os recursos decormentes dos Créditos iImobilidrios. Gualquer afraso, falha ou
faita de recebimenio destes pela Emissora podera afetar negativaments a capacidade da Emissora de horrar as obrigactes
decormentes dos respectivos CRI, sendo que caso os pagamentos dos Créditos iImobilianos fenham sido realizados pela
Devedora, na forma previsia na CCB & no Confrato de Cessio, a Devedora ndo erd qualquer obrigagao de fzer novamenie
tais pagamenios. Ma hipolese de a Emissora ser declarada insoivente com relagio ds obrigagtes da presente Emissao, o
Agente Fiducidrio deverd assumir iemporiaments a adminstiragdo do Patimdnio Separado. Em Assembleia, os Triulares
dzmp OO pedaris dalibarar pokes 32 novaE RoresEe s sAminicrazis de Dalvindnia Caparsde s sptsr pals liquidseSs deris,
mue poderdo ser insuficientes para quitar as obrigactes da Emissora perante os respectivos Titulanes dos CRIL

A Emissora, na qualidade de cessionana dos Crédiios Imobiianos, & o Agente Fiduodrio, nos fermos do artigo 12 da
Fesolugao GV 17, s3o responsdveis por realizar os procedimentos de execucao dos Créditos iImobilidnos e das Garantias,
de modo a garantr a satsfacao do oedilo dos Trulares dos CRI, em caso de necessidade. & realizacio inadequada dos
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilinios efou das Garantias por parte da Emissora ou do Agenie Fiduciario,
em desacomic com a legislagio ou regulamentacao aplicivel, poderd prejudicar o fun de pagamento dos CRI
Adicionaimente, em caso de alrasos decomenies de demom em Redo de cobanga udicial dos Crédios. |mobilianos ou
excussio das Gamntas, ambém pode ser aletada a capacidade de satsfacdo do crédito, afetando negativaments o fluxo
die pagamenios. dos CRIL
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Risco de pagamenio das despesas pela Devedara.

Mos ermos do Contralo de CessSo, todas & guasquer despesas relacionadas a Cderfa e 4 Emissao, == incomidas, serdo
arcadas exclusvamente, dirsta eiou indretamenie, pelia Devedara cu pela Emissora, por conta & ordem da Devedora, com
O FECUNSDS depositados na Conta Centrakzadom. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissom possuird a cbrigacdo
e ublizar reoursos propnos pam o pagamenio de Despesas. Desta forma, caso a Devedora ndo realze o pagamendo das
Diespesas, estas s=rdo suportadas pelo Painmdnio Separado e, caso esie ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o
mue poderd afetar negatvaments os Tihlares dos CRI.

Fatores de Risco Relacicnados 3 Emissora

Os principais fatores de risco aplichves. & Emissora sSo0

A Emissora foi constitbuida com o esoopo de ahsar oomo secuntizadora de oréditos do agronegdcio & imobildnios, por meio
ta emissio de cerlificados de recebiveis do agronegocio & certficados de recebivets mobisrios. Para @nfo, depende da
manutengdo de seu regisiro de companhia aberta jnio 4 CV & das respectivas autonizagbes societdrias. Caso a Emissora
n&a alenda a0s requisiios exigidos pela SV em relagdo a5 companhias abertas, seu regisTo poderd ser SUSPENSO OU
mesmo cancelado, afelando assim as suas emissbes de cerlificadios de recebiveis do agronegtoo & cerificados de
recebiveis imabiianos.

Ko realzacio do Palrimdnio dic.

A Emissoma & uma companhia secuntizadora de oréditos do agronegdoo & imobilidnos, fendo como objedo sooial a aquisicio
& s=ounizacdo de crédilos do agronegocio & de créditos imabilidncs por meio da emissao de certificados de recsbiveis do
agronegicio & certificados de recebihves imobilidnos, csjos painménics =5 adminisirados separadaments, nos fenmos da
Lei 5514 & da Lei 11.07. Cualguer avaso ou falta de recebimenio dos Crédios imobiiarios pela Emissora afetara
resjativaments a capacidade da Emissora de honrae suas obrigagdes decorrentes dos CRI. Ma hipdtese de a Emissora sar
declarada insolvente, conforme previsio no Termo de Seounlizagio, o Agente Fiducidrio dos CRI deverd assumic
bemporanamenie a administacio do Patriménio Separdo ou optar pela liquidagso deste, que poderd ser insuficisnie para
muitar a5 chwigapbes. da Emissora perante os Trulares. dos CRIL

(e b0 de crédiios do =iy imobilidnos.

# Emissoma nido possul 3 capaodade de anginar crédilos para secuntizacdo, sendo Sys amisstes realzadas com oréditos

originados por terosios. Porfanio, o sucesso na identificacdo e realizagdo de parcerias para aquisiglo de oréditos &
fundamental para o desenvolimenio de suas abtividades. A Emissora pode fer dificuldades em identficar oporunidades

afraenies ou pode ndo ser capaz de efefuar os investimentos desejados em temmos economicamente favordves. A faita de
acesso a capial adicional em condipies satsfakiras pode resiringir o cresomenio & desenvobamenio fuluros das awvidades
dia Emissora, o gue pode peejudicar sua sfuagdo financeira, assim como sews resulados operadonais, o que leMminana par
impactar suas atividades de administragdo e gestdo do Patiménio Separada.

ACMINS 8 CEsem

A capacidade da Emiszora de manter wma posiclo competitfa e a presiagio e servigos de qualidade depende em larga
escala dos serdipos de sua alta administragdo. Messe senbdo, a Emissora ndo pode garantic que el Sucesso &m atrair e
manier pessaal qualficado para inlegrar sua alta adminisiragSo. A perda dos serigos de qualguer de ssus memibros da alta
administragdo ou a incapacidade de afrair & manter pessoal adicional para inlegrd-la, pode causar um efeilo adverso
relevanie na sfuagho financeira & nos resullados operacionais da Emissora, o que ierminaria por impactar suas atvidades
e adminisiagao & gestio do Painménio Separado.

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagio judical ou
exirajudical. Dessa forma, apesar de ter sido constiulde o Patrimédnio Separada, eventuals contingénoias da Emissora, em
especial as fiscas, previdencidnas e rabalhistas, poderdo afetar os Gréditos Imobildnos, principaiments em mzao da falta
e jurispredéncia &m nosso pals sobre a plena eficica da afetagdo de patriminic.

Risco cicnial.
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& Emis sora também utiiza iecnologia da informacio para proosssar as informagdes fnanceiras e resullados operaconas &
monforaments de suas smisstes. Os sistemas de iecnologia da infemacdo da Emissora podem sar vuinerdwsis a
interruppdes. Alguns processos ainda depsndem de inputs manuais. Oualguer falha significanie nos sisiemas da Emissora
oa relacionada a dados manuais, incluindo falhas que impegam seus sistemas de funcionarem comao desejado, podera
Calssar TS operadonas de controls de cada pafrimbnio separado produzindo um impacio negativo nos negbcios da
Emissora & em suas operagies & repulagio de seu negicio.

Fatores de Risco Relacionados 3 Devodora

& capaodade da Devegorg de honrar sugs cbegapbes

A Emissora ndo realizou gualguer andliss ou imwesSgacao independente sobre a capacidade da Desedora de honrar com as
suas obrigagies. N30 obstame ser a presemie emissdo de CRI realizada com bass em uma operagdo esiyubsrada, a
exisiéncia de outras obrigagtes assumidas pela Devedora poderdo compromeier a capacidade da Devedora de cumprie
com o fiuko de pagamentos dos Crédilos ImobiliErios.

Emida de pessoal imporianis

& Devedora depende dos sersipos continuos de sews direlores e outros funcionanos-chae, ouja perda podena resuliar na
ineficiénoa de suas cperagies, perda de oporiunidades comerciais ou perda de um ou mais dientes. Grande pare dos
me=mbros da administacio abua na Devedora hd diverses ancs, apresentando ainda experiénoa anterior no sefor, & aperda
i UM cu mais membros da administragio poderd afetar negativamente a Devedora.

Risco de o

Os Créditos Imobildnios s3o devidos em sua iolidade pela Devedora. Messe seniida, o risco de crédito do lasino dos CRI
estd conosnirado na Devedora, s=ndo gue indos os fatores de risoo a ela aplicaveis, polenciaimente capazes de influsnciar
adversamenie a capacidade de pagamento dos Créditos imobiligrios e, comsequentemente, dos CRI, wma wer que os
pagamemnios dos CRI dependem do pagamenio inlegral & iempestvo pela Devedom dos valores devidos no dmbito da SCA.
Mao ha garantia que a Devedom lerd recursos suficientes para o cumprimento das cbrigapbes assumidas no dmibito da CCH.
Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagio assumida no dmbito da ©CB, a Emissora poderd ndo
dispor de guaisquer cuiras fontes de recursos para efefuar o pagamento dos GRI aos Tiulares dos CRL

Fatores de Risco Relacionados acs CRl o a Oferta

Bisco de liguideg dog Créditos imobilEirics

& Emissora poderd passar por umi pericdo de fala de liquidez na hiptfess de descasamenio enfee o recebimento dos
Créditees: Imobildrios &m relacao aos pagamentos derfeados dos CRI.

Bisco e crédijn

& Freimenes pedd sepneta s e ds orddi o desrersnie. do rdn rscshimen b dice. St mnhilibcios s veiesiam ne CR1
Essa impomiuakcade. se refemda. podera mportar a insobeénoa da Emisscea.

Az fonfes de recursos da Emissora para fins de pagamento acs invesbdones decomem direta ou indiretamenie dos
pagamenios dos Crédilos imobiliaros eiow da iguidacao da Garantia prevista no Termo de Seouriizacao. Os recebimentos
i fais pagamentos ou bguidagdo podem coomer posteromments &s datas previsias para pagamento de juros & amorizagtes
dis CR, podendo causar descontinuidade do foo de caba esperado dos CRI. Apds o recebimento dos refendos recursos
e, s for o caso, depois de esgolados fodos os meios legais cabhisis para a cobranga judidal ou extrajudicial dos Créditos
Imobikdries & da Garantia, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispord de guaisgues
outras fories de recursos para efetuar o pagamento de evenbsais saldos aos Investidones.

Adicionalmente, a realizagho de pré-pagamenios poderd resultar em dificuldades de reimvestimentos por parte do InvesSdor
& mesma taa estabelecida como remuneracao dos CRIL

Ftunnm:nguﬂmm de dul:en@ eim Assermbksa
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Az delberacbes a serem omadas em Assembleizs =30 aprovadas por quoruns especificos estabelecidos neste Termo de
Securtizacac. Sendo assim, caso o referido qudrum ndo sefa obido nas deliberagtes das Assembleias, as malénas acima
referidas nao poderdo ser aprosadas, incluindo 05 Gasos em gue a Assembieia poderd ser convocada para tratar sobre
ewentual venocimento antecipado das Obrigagbes Garanbdas, em decoménoia da verficacdo de wm Evento de Wenomenio
Anfzopado. Caso isso ocorra, os Thulares dos CRI poderdo ser adetades. Ademais, oz THulares dos CRI que detenham
pequena guantidade de CR, ape=ar de discordaremn de alguma delberacio a ser wofada em dAssembleia, podem fer que
aceilar as decisbes iomadas pelos detentores da maicria qualficada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda
compulsdria no caso de dissidéncia do Trular dos CRI em delerminadas matérias submetidas & delibesracio em Assembieia,
os Tilares dos CRI poderdo ser prejudicados &m decoménoia de deliberagies iomadas em desacondo oom 0S SEUS
intereszes. Alm disso, a operacionalizacdc de comeocacda e realizacao de Assembleias poderio ser adeladas
nesgativaments em caso de grands pulvenzacio dos CRI, o que pode lkevar a eventual impacio negativo para os Tiulares
s CRL

Eiscos Fingnosros

Ha tris espécies de rscos financsiros geralmente identficados em opercies de secunizacio no mercada brasieima: (i)
riscos decomentes de posshvets descompassos entre as axas de remuneragao de alivos & passivos; (i} risoo de insuficénda
e garantia por actmulo de atasos ou perdas; e (i) risco de faka de bquidez;

A pooméncia de qualguer Eventos de Vencimento Antecipada, bem como qualquer ouira forma de amortizacio extraordindria

eiou resgate antecipado da GCB e, consequentemenie, dos CR, acametard o préspagaments iotal da operagao, podendo:
perar dificuldade de reimeesSmenio: do capital investido peios iInvestidorss & mesma taca estabelecida para os CRI.

Risco Estrutural

A presente Emissao tem o cardier de "operacso estnturada®™ desta forma e pelas caracieristicas inerenies a esie concefio,
a arquiietura do models Snanceino, scontmico & juridon considera um conjunio de rigores & obrigagtes de parfe a pare,
estipulados através de coniratos plblicos ou privados tendo por diretriz a legislagac em wigor. Mo entamio, em razso da
pouca matundade & da falla de tradicio e urisprudéncia no mercado de capilais brasieira, no gue Eange a cpeagies de
CRl, em sihagbes de siness, poderd haver perdas por parie dos Investidores em azdo do dspéndio de lempa & recursos
para eficicia do arcabougo contrasual;

s CRI ndo asseguram aos seus bulares gualquer direiio sobre os mdveis relacionadas 4 Emissao.

Eisco em Funcao da Digperss de Regising

A (dera, distribuida nos femmos da instrugso TV 476, esta austomaticaments dispensada de registro peranke a CWid, de
forma que a3 informagfes presiadas pela EmEsora nie fram obislo de andise pela referida avangua federal;

Bicco de amerigcdo srdracrdining ou resoaie antecpads

&, Devedora poderd manifestar 4 Emisscra a sua intengdo de ameortizar extracedinaramente parfes ou a tolalidade da CCB
medianie nosficagio enviada & Emissora. Adicionalmenie, os CRI wenoerla anlecipadamsenie na ocorménoa de um Eventos
ce Vencimento Antedpado. A ccorméncia oS eWentios MEencionados nesie fem acarretard o pré-pagamento pancial ou tokal,
condomme o caso, dos CR, podendo perar perdas financeiras, tendo em wista a ndo oblengdo do refomo imegralmenie
ESpEraia para O investimento realzado, bem como dificuldade de renvestimento do capital mwesSco pelos investbdones 4
mesma s estabelscida para os CRIL

Baixa Liguider no Mercado Secundario

O merncado seounddrio de certficados de recebivels imobiianos no Brasil apresenta baiva liquidez & nao hd nenhuma
paranta de que existird, no fituro, um mercado para negociacao dos ORI que permita sua aliznacio pelos subscrioes
desses valores mobilidnos caso estes decidam pelo desinvestmenio. O imeesticdor que adquirir os CR poderd encontrar
oificuldades para negocid-los no mencada secunddno, devendo estar preparado para manier o imvestmenio nos CRI por
todo o praco da Emissao.
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Resirigdo & negociacia

Os CRI =30 objein de esiorgos restriios de disinbucio, nos termos da instnugdo CWVM 476, ficando sua negociagio no
mercada sscundano sujeita a0 periodo de wedapo previsio no arsiga 13 da citada instrugao.

Risco da swxsiincia de Credonss iados

A Medida Provisona 2.158-3%, ainda &m vigor, em sew arsgo 75, estabelece que “as nornmas que estabelecam a adstagao
o4 @ separacao, a qualquer tilwio, de panméanio de pessoa fisica ou juridica ndo produczem efeiios com relagio aos débitos
e nabureza fiscal, previdenciana ou irabakhista, em especial quanto 4s garantas & aos privilégios que lhes s30 atrnbuidos”.
Adsmais, em seu pardgraio inico, sla prewé que “desta forma permanscem respondendo pelos débitos all referidos a
totalidade dos bens & das rendas do sujeito passivo, sew espolio ou sua massa falida, inclusive os que f=nham sido objelo

dh sepaaEho ou alelagio”.

Prar fregn dn nnrmn acema ribscin | o Cindrifine nohibdcos e soeemesea deie decnrendes inclnsree & Ciacanting i cksdneie
serem objelo do Painménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, rabalhistas e previdencianos da
Emissora &, &m alguns casos, por credores rabadhistas & previdencianos de pessoas fisicas & juridcas perencentes ao
MESTO GrUps econdmico da Emissca, tendo &m vista as normas de responsabildacs soliddria & subsicidng de smpresas
periencenies 30 MESTO RUpD econGmico exisentes em ais casos. Caso isso ooorma, concomerdo os determiones destes
créditos com os deientores dos TR, de forma prvilegiada, sobre o produto de realizacao dos Créditos |mobilianos, em case
e faléncia. Mesla hipiiese, & posshel que Créditos Imobilianos ndo venham a ser suficienies para o pagamenio integral
dios CR apds o pagamento dagueles credones.

Eiscos relgcionados § Trbulacio dos CRI

Alualmente, os rendimenios auferidos por pessoas fisicas residentes no pads Titulares dos CRI estio isenios de IRFF =
Imposio de Renda Retido na Fonte & de declaragao de ajuste arual de pessoas fisicas. Porém, tal ralamento Fibutdno em
o inhuin de fomentar o mercado de CRI & pode ser alterado ao longa do iempa. Eventuais alteragbes na legislago inbutdnia,
eliminando @l isencao, oriando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a cracao de
nuyess bribuios apliciveis aos CR, poderdo afetar negattaaments o rendimenta liquida dos CRI esperado pelos imeestidares.

A ooorménoa de qualguer evento de pagamento antecipado ou venomenio anteopado dos Créditos imaobilidnos, bem oomo
die amorzacio extraosrdindria ou resgaie anlecipado dos R, acaretard o pré-pasgamenta parcial cu iotal, condommes o caso,
dios CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores 3 mesma aom estabelecida
para s CRIL

Mos termaos do paragrafio inico do artigo 12 da Led 9514, a iotalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejubos
mus BSka causar por descumprmsnio de disposicio legal ou regulamsntar, por negligénoia ou administracda lemerdria ou,
ainda, por desyio da finalidade do Patnménio Separado. Mo entanio, o capital social da Emissora & de RE 2 000.000,00 (dais
milhes da reais) gue comesponde & pouco mais de 23% (vinle & trks por camio) do iotal desta EmissSo. Sendo assim, caso
a Emissor seja responsabilizada pelos prejuizos ao Pairiménio Ssparado, o patniménio da Emissora ndo serd suficienie
para indenizar os Tiares dos CRI.

Risco relacionada & d= o= dsliber, i Asssmbleia de imveshdores para 20 do VEnCImenio anlec

Os Eventos de Vencimento Antecipado s30 hipifeses ndo aulomabcas de vencimento, de forma gue a deoetacgdo do
vEnCimenio anbecipado da GCE e, consequeniemenie, dos GRI, dependera de deliberacao dos Titdares dos GRI reunidos
em Assembleia &, pods ser necsssano realizar diesrsas Assembleias para que o vencmento anlecipado sefa Snalmenie
decretado. Nesse senbido, alé gue a delberacdo oooma, as Garantias, bem como a capacidade da Oevedora e'ou das
FIILCIIMES &M CUMPNr SU3s CONgapoes dISposas s DODUMEntDs 0a Jperacan, pOOsm soffer depsnionagaa ou, ainda,
peTECET B, CAS0 iss0 oooma, os Tidares dos CRI poderdo ser afetados.

0 pagamento dos CR esta sujeilo 205 riscos nommalments associados 4 concessio de empréstiimos, inclunda, mas nio se
limitando a tanio, deficéncas na analse de risco da Devedora, aumento de cusios de oulros recursos que wenham a ser
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capiados pela Devedora & que possam afetar os seus respectivos fuoms. de caba, bem como risoos decomentes da awséncia
die garantia guanio ao pagamenta pontual ou total do principal & juros pela Devedora. Portanio, ainadimpléncia da Devedora
pode ter um efefio maberial adverso no pagamento dos CRIL

Riscos de nsudiciéncia das Garantias

Mo caso de inadimplemenio dos Créditos Imobiiancs por parie da Devedora, a Emissora terd gue inciar o procedimento de
execugio das Garanfas. Mo hd como assegurar que as Garamiias, quando exsastadas, serdo suficientes para recuperar o
valor necessdrio para amorizar integralments os CRI, observado que os valores declarados das refendas garanbias ndo
foram objelo de lauwdo de avaliagdo por empresa especalizada na Data de Emissio, sendo ubiizado o valor equivalenie as
Gitimas vendas realizadas. Caso isso oooma, os Thulares dos CRI poderso ser aletados.

Bisco Befersnie & gantia de foeal

A ensiéncia de oulras garantias fideussonas culorgadas pelos Avalsas em favor de lercsiros induindo credores de
rafureza fiscal, irabakista & com algum Spo de preferéncia sobre o Aval prestado nos lermos da CCB pode afetar a
capacidade dos Avalsias de honrar suas corigagbes na presents Emissao, ndo sendo posshosl garantr que, &m evenhsal
excussdo da garantia, os Avakstas lerdo painménio suficisnie para arcar com evenhais valores devidos no mbito da
CCB.

& garantia fidejussdria prestada no dmbito da COB, poderd ser considerada insuficients, urma ver que, caso venha oooemer
o falecimento do Avwalista, a responsabilidade peio pagamenio das Obrigapfes Garantidas, pelos sucessores, estard limitada
i heranga. De forma gue, ndo ha garanba de tas recursos sejam sufidenies para o oempimento das chigagoes assumitdas
na dmbito da CCB, o que podera afetar o pagamenio dos GRI aos Tilulares de CRI.

Ainda, a existincia de oulras garantias fidejussonas outorgadas pelos Asalistas em favor de eroeros induindo credores de
natureza fiscal, wabalhista & com algum Spo de preferéncia sobre o fAsval prestado nos termos da CCB pode afetar a
capacidade dos Avalisias de honear suas obngacfes na presente Emissdo, ndo sendo possivel garant que, em evenhal
exCussio da gaansa, os fvalistas terdio patiménio sufidenie para arcar com eventuais valoness. devidos no Smbilo da CCA.

As garanias esbhpuladas nos respecios INSrumenios de CONSIMUKaa das Garanias nio estdo devidamentbs constituidas
na data de assinatura do Termo de Secuntzacdo, o que implica, Que, caso durante o periodo em qQue ndo houver o devido
registro nos Carttrios de Registo de Thulos & Docurenio sf'ou Juntas Comerciais compeientes {conforme o caso), recaia
o [t T L RO LU L e e ||:|l|,.'l|.l-l\.n-"|"|l.|.l.l||=-
dios CR. Esses fatos podem acametar evenbsais perdas acs imsesidores, caso os Crédiios imobilidrics nao sejam suficientes
para liquidacio do salda devedor dos CRL

wraabgus iaran e wolne an St a1,

Fisco o Ao L=l o Em LImiiaon

A audicna legal esia sendo conduzkda por escniono especiabzado, = b escopo imidado a Devedora, acs
Empresndimenics & 4 Emissora, emaolvendo os dooumendtos por eles disponibilzados, visando a: (i) identficar as
aufonzagbes scciekinas @ os poderes de representagdo dos representanies da Devedora e da Emissora pam colebrar os
Documentos da Operagda; (i} analisar seus respecivos documenios sociebinos necsssdnos para a oelebracio dos
Documenfos da Operaglo; (i) analsar as principais certiddes sxpedidas &m nome da Devedom e com relacdo aos
Empresndimenios, sendo certo que a referida auditoria serd concluida posteriommenie a liquidagao dos CR, como condigao
para liberagdo de recursos & Devedom.

Risco Decomente ds Dizcussfes Judicias

& Dervedora pode, a qualquer fempo, no dmbio de dscusstes judicais, alsgar maténas que impecam ou prejudiquem a
cobrancafexecucao da CCB e das Garantias. Tais matérias podemn ou ndo serem acatadas pelos respectios magisirados,
sendo certo gue, caso acatadas, pode haer prejuizos em relagdo 4 cobranga da GCB e das Garantias, o que pode impactar
nesgativaments os CRL E posshesl, ainda, que oulras pessoos possam questionar a validade dos contralos de garnga ou a
sua oponitilidade contra ft=rceircs de boa-fé, o que pode imiabilzar ou prejudicar a sua exeouGSa &, consequentemenie,
afelar negatramente os CRI.
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Diemais nscos

Os CRI est@o sujeilos s variagdes e condigtes dos mercados de ahsagdo da Devedora, gue =30 adetados principalmenie
pelas condigbes polfticas & econdmicas nacionais & intemacionais. Os CRI ambém poderio estar sujeitos a outos riscos
advindios de molivos alheios ow exdgenos, tais como moratona, guerras, revolupbes, mudangas nas regras aplicivels aos
CHI, alteracao na politica econdmica, decisdes judiciais eio.
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