HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n2 09.304.427/0001-58

EDITAL DE 12 (PRIMEIRA) CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 2282 SERIE DA 12 EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Por esse edital, ficam convocados os titulares dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2282
Série da 12 Emissdao da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI”, “Titulares dos CRI”, “Emissdo” e
“Emissora”, respectivamente) para se reunirem em Assembleia Geral de Titulares dos CRI a ser
realizada no dia 01 de setembro de 2022, as 15:00 horas, de forma exclusivamente digital,
inclusive para fins de voto, por video conferéncia online através da plataforma Zoom Video
Communications, sob tipo de conta profissional, nos termos da Resolu¢do CVM n2 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), sem a possibilidade de participacdo de forma
presencial, e tampouco através do envio de instrucdo de voto a distancia, sendo o acesso
disponibilizado individualmente para os Titulares dos CRI, pela Emissora, devidamente
habilitados nos termos deste edital, para deliberar sobre:

(i) A Declaragdao, ou ndo, de Vencimento Antecipado das Debéntures, com o
consequente resgate dos CRI, por inadimplemento de obrigacdo pecunidria da
Devedora e de seus Avalistas com relagdo a recomposicdo do Fundo de Reserva, nos
termos da Clausula 9.6.3. do Termo de Securitizagdo e por ndo cumprimento da
obrigacdo de transferir a Conta do Patriménio Separado, o montante necessario
para que o Fundo de Obras atinja o valor de 100% do custo de obras a incorrer,
conforme informado no relatério de medicdo de obras mensal, nos termos da
cldusula 5.1.1.1 do Instrumento Particular De Escritura Da 12 (Primeira) Emissdo De
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em AcGes, Da Espécie Sem Garantia Real,
Com Garantia Fidejusséria, Em Série Unica, Para Colocac¢do Privada, Da Chemin
Incorporadora S.A.;

(ii) Aprovar a alteragao do Escritura de Emissdao de Debéntures e demais Documentos
da Operagdo, conforme aplicavel, no que se refere as seguintes matérias: (ii.a)
alterar o Periodo de Caréncia de Amortizagdo, e por conseguinte, o periodo de inicio
de verificacdo da Razdo de Garantia, devendo o primeiro pagamento ser realizado
em 23 de outubro de 2023, conforme Novo Cronograma de Pagamentos, nos
termos do Anexo Il que constara a Ata; (ii.b) Estabelecer que os rendimentos da
conta do Fundo de Obra sejam destinados a recomposi¢dao do Fundo de Reserva,
sendo certo que a liberagdo dos recursos do Fundo de Obras deverd obedecer a
seguinte ordem: (i) Do saldo de valores adiantados serad deduzido o montante que
tenha sido incorrido durante o periodo de medicdo, conforme apurado pela
Emissora ou empresa de engenharia (se solicitado pela Securitizadora), sem que isso
tenha impacto de financeiro, sendo esse um controle de forma gerencial; (ii) sera
feita a transferéncia dos valores correspondentes ao andamento das obras, excluido
o valor referente a taxa de administracdo de obras (remuneracdo da Construtora)
indicado no relatério de medigdo, assim como deduzida do Adiantamentos, na
medida do que for possivel do saldo do Fundo de Obras; (iii) o valor referente a taxa
de administracdo de obras (remunerag¢do da Construtora) apontado no relatério de
medicdo de obras mensal, sera considerado reembolsado com recursos advindos de
aporte de igual valor no Fundo de Obras por parte da Emissora, portanto sem gerar
movimentacdo financeira no Fundo de Obras; e (iv) o montante de andamento da



obra que ndo for reembolsado no més e nem nos demais meses, devido a
insuficiéncia de recursos no Fundo de Obras, sera arcado pela Emissora, até que
falte apenas RS 3.000.000,00 de custo (deduzida remuneragdo da Construtora) para
o término de obra; (ii.c) alterar o prazo de 180 dias contados da Data de Emissdo
para que o Fundo de Obras atinja o valor de 100% do custo de obras a incorrer,
previsto na cldusula 5.1.1.1 da Escritura de Emissdao de Debéntures, para 23 de
marco de 2023; (ii.d) alterar o saldo do Fundo de Reserva, de modo que
exclusivamente durante o Periodo de Caréncia de Amortizacdo, deverd ser de no
minimo 3 vezes e no maximo 6 vezes o valor da parcela de amortizacao programada
e juros remuneratdrios no més de verificacdo; (ii.e) alterar o percentual de
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria prevista na clausula 7.2.1 do Termo de
Securitizacao, de 80% para 90% do montante equivalente de saldo positivo na Conta
do Patrimbnio Separado decorrente dos Recebiveis que sdo objeto da Cessdo
Fiduciaria, de modo que a Emissora se obriga a amortizar extraordinariamente as
Debéntures; (ii.f) Passar a prever que, quando faltar o montante de RS 4.000.000,00
para a conclusdo das obras, de acordo com relatério de medicdo de obras, os
titulares de CRI, por intermédio da Debenturista, poderdao solicitar um novo
relatdrio de medicdo de obras junto ao Agente de Avaliacdo, sendo certo que o valor
despendido para a elaboracdo do referido relatdrio serd deduzido a remuneracgdo
da Construtora;

(iii) Sendo aprovado as matérias dos itens anteriores, aprovar a alteracdo da tabela de
amortizacgdo prevista no Anexo Il do Termo de Securitizacdo, de modo que passe a
valer nos termos do Anexo Il que ird compor a Ata;

(iv) Aprovar a alteracdo na sequéncia das alineas integrantes da cldusula da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, qual seja, a clausula 10.8 do Termo de Securitizagdo;

(v) Aprovar a inclusdo do fluxo atualizado das unidades permutadas ao Instrumento
Particular De Cessdo Fiduciaria De Direitos Creditérios Em Garantia E Outras
Avengas nos termos do anexo Il desta Ata, que deverd ser atualizado apds
divulgacgao do INCC-DI;

(vi) Aprovar a concessao de prazo a Devedora para que realize o aporte do montante
de RS 381.244,68, valor nominal na data base de 27/09/2021, sobre o qual sera
acrescido a corre¢do monetaria pactuada na Escritura de Permuta.;

(vii) Aprovar a liberagao de valor adicional para a compra de materiais, sendo certo que
o valor sera deduzido do fundo de obras; e

(viii)  Autorizar o Agente Fiducidrio e a Securitizadora pratiquem todo e qualquer ato,
celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
para a efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos
Documentos da Operacao.

A assembleia serd realizada através de plataforma a ser disponibilizada pela Emissora

aqueles que enviarem por correio eletrénico juridico@habitasec.com.br e
af.assembleias@oliveiratrust.com.br, os documentos de identidade e, caso aplicavel, os

documentos que comprovem os poderes daqueles que participardao em representacdo ao
investidor, até o horario de inicio da assembleia. Preferencialmente, os instrumentos de
mandato com poderes para representacdo na assembleia a que se refere esse edital de



convocacao deverao ser encaminhados, também, por e-mail com 48 horas de antecedéncia.
Para os fins acima, serdo aceitos como documentos de representagdo: (a) participante
pessoa fisica — cdpia digitalizada de documento de identidade do titular do CRI; ou, caso
representado por procurador, cépia digitalizada da respectiva procuragdo (i) com firma
reconhecida ou assinatura eletrbnica, ou (ii) acompanhada de cépia digitalizada do
documento de identidade do titular do CRI; e (b) demais participantes — copia digitalizada
do estatuto ou contrato social (ou documento equivalente), acompanhado de documento
societdrio que comprove a representacao legal do titular de CRI, e cépia digitalizada de
documento de identidade do representante legal; ou, caso representado por procurador,
copia digitalizada da respectiva procuracdo (i) com firma reconhecida ou assinatura
eletrénica, ou (ii) acompanhada de cépia digitalizada dos documentos do titular do CRI. Sdo
Paulo, 11 de agosto de 2022.



