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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 3212, 3222 E 3232 SERIES DA 12 EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

SECAO | - PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita
no CNPJ sob o n°09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Emissora”); e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Sado Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos
(“Agente Fiduciério”).

SECAO Il - TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGCAO

1. Definicbes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressdes grafadas em letra mailscula terdo os significados previstos no Termo de Securitizacdo dos
Créditos Imobiliarios das 32123, 3222 e 3232 Séries da 1* Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado
pela Emissora e pelo Agente Fiduciério, em 07 de janeiro de 2022 (“Termo de Securitiza¢gdo”).

SECAO lIl - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 07 de janeiro de 2022, a Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da
qual a Instituicdo Financeira concedeu o financiamento imobiliario a Devedora e cujos recursos serao
destinados ao Imével, conforme descrito na CCB;

(B) Em decorréncia da emissdo da CCB, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar todos os
Créditos Imobiliarios;

(C) Por meio do Contrato de Cessao, a Instituicdo Financeira, na qualidade de cedente, cedeu os Créditos
Imobiliarios a Securitizadora;

(D) A Emissora emitiu as CCI para representar os Créditos Imobiliarios, por meio da Escritura de Emissao
de CCil;

(E) AEmissora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI, por meio do Termo de
Securitizagao;

(F) As Partes resolvem, nesta data, aditar o Termo de Securitizagao, o qual, nos termos do item (i) de sua
clausula 21.7.2, podera ser objeto de aditamento em razdo do cumprimento de exigéncias emitidas pela B3,
dispensada a autorizagao dos Titulares dos CRI e tendo em vista, ainda, que os CRI n&o foram integralizados;
e

(G) As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discusséo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo dos Créditos Imobiliarios das 3212 3222 e 3232 Séries da 12 Emissdo da Habitasec



Securitizadora S.A. (“Aditamento”).
SECAO lll - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. As Partes resolvem alterar a definicdo de “Dia(s) Util(eis)”, disposta na secdo Il do Termo de
Securitizacdo, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Dia(s) Util(eis)” Qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

1.2. As Partes decidem alterar a clausula 3.1, item 8 (Juros Remuneratérios), referente as 3212, 3222 e
3232 séries, para que, onde se lé “Dias Uteis”, passe a constar “dias corridos”.

1.3. Adicionalmente, as partes decidem alterar clausula 3.4 e acrescentar o item 3.4.1, de modo que
passa a constar a seguinte redagao:
“3.4 Restrigbes de Negociagcdo. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscrigdo ou aquisicdo dos CRI pelo respectivo

Titular de CRI e apenas entre Investidores Profissionais.”

“3.4.1. Os CRI somente poderéo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do Artigo 21 da Lei 6.385/76 e da Instrugdo CVM 400/03.”

1.4. As partes decidem acrescentar a clausula 6.1 o item 6.1.4, que tera a seguinte redacao:
“6.1.4. A Emissora devera notificar imediatamente a B3 na hipotese de declaracéo de vencimento antecipado.”

1.5. Finalmente, as Partes resolvem alterar as cldusulas 4.1 e 4.2 do Termo de Securitizagdo, que
passam a vigorar com as seguintes redacdes:

(a) Clausula 4.1:

“4.1. Atualizacdo Monetéria. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado
mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacao, pela variagdo acumulada do IPCA, calculado conforme as
férmulas a seguir:

VN, = VN, X C onde:

VNa = Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNb = Valor Nominal Unitério atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario, da primeira Data de Integralizacéo dos
CRI, ou da ultima Data de Pagamento, ou da data da Ultima amortiza¢&@o ou incorporacéo dos Juros Remuneratorios,
se houver, o0 que ocorrer por ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado da variagdo mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado conforme abaixo:

dcp

NI, det
C= ( k )d“ onde:
Nlg—y

NIl= Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagéo, caso a atualizagdo seja em data anterior
ou na propria Data de Pagamento. Apds a Data de Pagamento, o “NI” correspondera ao valor do numero-indice do
IPCA divulgado no més de atualizagdo (por exemplo, se a Data de Pagamento for no més de “setembro”, utilizar-se-
& o IPCA divulgado no més de “agosto” referente ao numero-indice do IPCA do més de ‘julho’);



Nlx1 = valor do nimero indice do més imediatamente anterior ao més k;

dcp = nimero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizagdo dos CRI, para o caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
limitado ao nimero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco, sendo dcp um ndmero inteiro.

dct = nimero de dias corridos entre a Ultima, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive, sendo dct um
ndmero inteiro.”

(b) Clausula 4.2:

4.2. Célculo da Remuneracgéo. A remuneracéo dos CRI sera composta pelos Juros Remuneratérios, capitalizados de
forma exponencial pro-rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacédo, sendo calculado de acordo com a
formula abaixo:

J =VNax (Fator Juros — 1) onde:

J = Valor unitéario dos Juros Remuneratérios acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
conforme abaixo:

EY
Fator de Juros = [(i + 1)360] onde:

i = 14,0300% (quatorze inteiros e trés centésimos por cento), informado com 4 (quatro) casas decimais;
dcp = conforme definido acima;

dct = conforme definido acima.”
CLAUSULA SEGUNDA — RATIFICAC}AO

2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigdes estabelecidas no
Termo de Securitizagdo, que nao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Medida Proviséria 983, Medida Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no
Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, ser&o utilizados os servi¢os disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade
e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagéo digital capazes de validar a autoria,
bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua

integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razédo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartdrios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais érgados competentes,
hiptese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacbes no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.



3.1.2.  As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusédo das
assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacéo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a Medida Provisoria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo identificadas.

Séo Paulo, SP, 24 de janeiro de 2022.

(o final desta péagina foi intencionalmente deixado em branco)
(seguem péginas de assinaturas)
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