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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 1622 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., saciedade por agdes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 9°andar, conjunte 92, Jardim Paulistano, CEP
01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob n? 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, doravante denominada “Securitizadora” ou “Emissora”; e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n2 9.514 e da Instrugio CVM
n2 583

OLIVEIRA TRUST DTVM $.A., sociedade por agbes com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n2 3434, bloco 7 — sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, doravante
denominada simplesmente “Agente Fiducidrio”;

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiducidrio firmar o presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1622 Série da 1¢ Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo”), de
acordo com a Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, e alteracBes posteriores (“Lei n? 9.514"), a
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) ne 414, de 30 de dezembro de 2004, e alteragBes
posteriores (“Instrucio CVM ne 414”) e a Instrucio CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e alteragGes
posteriores (“Instrucio CVM ne 476"}, conforme os termos e condi¢Ges a seguir descritos:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

11, Para os fins deste Termo de Securitiza¢io, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras
e e{cpressﬁes em mailsculas, nio definidas neste Te rmo de Securitizacdo, terdo o significado previsto
.aibalxo Ou nos Documentos da Oferta (abaixo definidoy; e {ii) o masculino incluiré o feminino e o singular
incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncii a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados efou, de qualquer forma, modificados:

"

Alienaco Fiducisria” Em garantia do cumprimento das ObrigagBes Garantidas, a alienagdo
fiducidria do Imével Alienagdo Fiducidria constituida pela Cedente em
favor da Emissora, por meio da qual a Cedente transfere 3 Emissora a
propriedade fiduciaria do Jmdvel Alienacdo Fiducidria, constituida por
meio do Contrato de Alienagio Fiduciaria;

+H

Amortizacio Extraordinsria”: Eventual amortizacio extraordinaria nos termos do item 6.2 abaixo;
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“Arezzo”: A AREZZO INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade por acdes com
sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua
Fermandes Tourinho, 147, salas 1301 e 1303, Funcionarios, CEP 30112-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 16.590.234/0001-76;

“Assemnbleia Geral”: a assembleia geral de titulares de CRI, realizada na forma da Clausula
Décima Segunda deste Termo de Securitizacdo;

“Atualizacio Monetdria”: A atualizagio monetaria dos CRI, estabelecidos no item 3.1.(i) “a”
abaixo;
“Banco Liguidante”: O ITAU UNIBANCO S.A., institui¢3o financeira, com sede na cidade de

Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n?100, Torre Olavo Setlbal, CEP 04726-170, inscrita no
CNPJ/ME sob o n?60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacio
financeira dos CRI;

“B3”": A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - SEGMENTO CETIP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacac de servigos de custédia de ativos escriturais e liquidagido
financeira, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na /_/
Praga Antdnio Prado, n° 48, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o ne
09.346.501/0001-25;

4

Boletins de Subscricio”: Os boletins de subscricio dos CRI, por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua ades3o a todos os termos e
condi¢bes deste Termo de Securitiza¢do;

“ca”: 5 (cinco) Cédulas de Crédito imobilidrio integrais, sem garantia real
imebilidria sob a forma escritural, para representar a totalidade dos
Créattos Imobilidrios decorrentes dos Contratos de Locacdo,
cu nstante do Anexo | a este Termo de Securitizacio;

‘Cedente”: A RANSILVA TRANSPORTES E LOGISTICA LTDA., sociedade limitada
con sede na Cidade de Cariacica, Estado do Espirito Santo, na Rodovia
Govi rnador Mério Covas, n? 3255, Padre Mathias, CEP 29157-100,
inscri a no ( NPJ/ME sob o ne® 30.581.433/0001-49;

Centro Logistico”: O empreenaimento consistente em um centro fogistico denominado

“Porto En; .enho” localizado na Rodovia Governador Mario Covas,
Bairro Padi e Martins, n2 3255, Cariacica/ES, erigido e instalado sobre o
Imével Alie nagio Fiducidria e uma area de terreno de 27.169,745m?,
re gistrada sob a mat. icula ndmero 41.957 do Cartério do 12 Oficio da
12 Zona de Registro de Iméveis de Cariacica;
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Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis”:

“Cessiondrio” ou “Emissora”:

”

it

L]

o

Codepe”:

Conta do Patrimdnio Separado”:

Contrato Complementar”:

Contrato de Alienacio

e
Fiducidria”:

"

£

"

Contrato de Cess3o”:

Contrato de Cessio

Fiducidria®:

Contrato de Locacdo Arezzo”:

Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a cessio
fiducidria dos Créditos Locaticios futuros, titulados e/ou que venham a
ser titulados pela Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria;

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitiza¢io;

A CODEPE - CENTRO DE OPERACOES LOGISTICA PORTO ENGENHO
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Cariacica, Estado do
Espirito Santo, na Rodovia Governador Mario Covas, n2 32565,
Armazém 5, Padre Mathias, CEP 29157-100, inscrita no CNPJ/ME sob
on® 13.411.696/0001-90;

A conta corrente n2 37169-5, agéncia n2 7307, do Itad Unibanco S.A.,
de titularidade da Emissora, ou outra conta que esta venha a indicar
oportunamente por escrito, na gual os Créditos imobilidrics serfo
recebidos para pagamento dos CRI:

A Cedente, na qualidade de locadora, e a Codepe, na qualidade de
locatdria, firmaram, em 25 de outubro de 2019 o Instrumento
Farticular de Locagdo de Bem Imével para Fins ndo Residenciais e
Outras Avengas, por meio do qual a Cedente locou os Iméveis Lastro,
nos termos e condi¢Ses pactuados no Contrato Complementar;

O “Instrument.» Particular de Alienacio Fiducidria de Imével em
Garantia sob Co 1digdo Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado em 25
de outubro de 019, entre a Cedente e a Destaque Transportes e
Logisticas Ltda., r.a qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade
de fiducigria, por r weio do qual serd constituida a Alienago Fiducidria;

O “Instrumento Par icular de CessGo de Créditos imobiliarios e Outras
Avencas”, firmado e m 25 de outubro de 2019, entre a Cedente, na
qualidade de ceder te dos Créditos Imobilidrics, a Emissora, na
qualidade de cessinaria, e os Fiadores, na qualidade de
intervenientes anuentes;

O “Instrumento Particul 1 de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditérios
em Garantia sob Coadigéio Suspensiva e Outras Avengas”, celebrado
em 25 de outubro de 2019, entre a Cedente, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiducidria, por meio do qual
sera coustituida a Cess3o Fiduciaria de Recebiveis;

O Contrato de Locagdio de Bemn Imdvel e Outras Avencas, celebrado
entre a Cedente, na qualidade de locadora, e a Arezzo, na qualidade
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“Contrato de Locacio Codepe”:

“Contrato de Locacio PMI”:

“Contrato de Locacio ZZAB":

“Contratos de Garantia”:

“Contratos de Locac3o”:

“Coordenador Lider”:

“Crédito Imobilidrio”:

“Créditos Locaticios”:

de locatdria, firmado em 30 de novembro de 2015, conforme aditado
em 27 de julho de 2016 e 04 de janeiro de 2017, por meio do qual a
Cedente locou o Imével A, nos termos do referido documento;

O Instrumento Particular de Locagdo de Bem Imével para Fins ndo
Residenciais e Outras Avencas, celebrado entre a Cedente, na
qualidade de locadora, e a Codepe, na qualidade de locatdria, firmado
em 25 de outubro de 2019, por meio do qual a Cedente locou o Imdvel
D, nos termos do referido documento;

O Contrato de Locagdo de Bem Imdvel e Outras Avengas, celebrado
entre a Cedente, na qualidade de locadora, e a PMI, na qualidade de
locataria, firmado em 30 de novembro de 2015, conforme aditado em
08 de agosto de 2017, por meio do qual a Cedente locou o Imével C,
nos termos do referido documento;

O Contrato de Locagdo de Bem Imdvel, celebrado entre a Cedente, na
qualidade de locadora, e a ZZAB, na qualidade de locatiria, firmado
em 01 de fevereiro de 2018, por meio do qual a Cedente locou o
Imovel B, nos termos do referido documento;

Quando mencionado em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiducidria
€ o Contrato de Cess3o Fiducidria;

Quando mencionados em conjunto, o Contrato de Locacdo Arezzo, o
Contrato de Locacdo Codepe, o Contrato de Locacio PMI, o Contrato
de Locagdo . ZAB e o Contrato Complementar;

A HABITASE - SECURITIZADORA S.A., qualificada no predmbulo deste
Termo de Se. uritizagio;

Significam os créditos imobilidrios consubstanciados pelas CCl,
oriundos dos Cc ntratos de Locacdo, os quais englobam, além do valor
dos aluguéis, a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como
encargos moraté ios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorario: e demais encargos contratuais e legais previstos
nos termos dos Co itratos de Locacio;

Sdo todos e quaisquer direitos creditérios futuros, principais e
acessorios, titu ados ou que venham a ser titulados pela Cedente em
decorréncia da xplorag3o econdmica dos Iméveis Lastro, o que inclui,
mas ndo se imita a, principal, atualizacdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratdrios, multas, penalidades,
indenizagSes, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e
demais encargos contratuais e legais, decorrentes: (i) da locagdo ou
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CRI em Circulacio”:

“CVM":
“Data de Emissdo dos CRI”:

“Data de Vencimento Final dos
-Cﬂ”:

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

L

Documentos da Operacdo”:

“Emiss3o”:

“Escritura de Emiss3o”:

sublocagdo dos imoveis Lastro, nos termos dos respectivos contratos
de locagdo dos Imdveis Lastro celebrados ou a serem celebrados com
os respectivos locatarios; (ii) da exploracio comercial das &reas
comuns, se e quando houver a exploraciio onerosa destas areas,
excluindo os respectivos estacionamentos; e {iii} das indeniza¢des por
sinistros ou relativas a desapropriacio total ou parcial do Iméveis
Lastro, incluindo principal e acessdrios;

Os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 1622 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Emissora,
titulos de crédito nominativos, de livre negociagdo, emitidos pela
Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo, de acordo com a Lei
n2 9.514, a Resolugdo do Conselho Monetério Nacional n2 2.517 de 29
de junho de 1998 e a Instrugdo CVM n2 414;

sdo todos os CRI subscritos e integralizados e n3o resgatados,
excluidos os CRI que (i) a Emissora eventualmente possua em
tesouraria; (ii) sejam de titularidade de empresas Afiliadas 3 Emissora
e/ou da Cedente, bem como qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, cdnjuge, companheiro ou parente até o 32 (terceiro) grau
OUu pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses;

A Comissdo de Valores Mobilidrios;
25 de outubro de 2019;

25 de outubro de 2029;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republ ca Federativa do Brasil;

Os seguintes docum =ntos: (i) os Contratos de Locaco; {ii) o Contrato
de Cessdo; (iii) os Ce vtratos de Garantia; (iv) a Escritura de Emissdo;
(v) o presente Termo . e Securitizacio; {vi} os Boletins de Subscrigio; e
(vii) os respectivos adi ‘amentos e outros instrumentos que integrem
ou venham a integrar a Emissdo e que venham a ser celebrados,
quando mencion.idos em conjunto;

A presente 162¢ Série da 12 Fmiss3o de CRi da Emissora;

€ o Instrumento Particular de Emissio de Cédula de Crédito
Imokiliario Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma
Escritural, celebrado, nesta data, pela;
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Escriturador”:

“Fiadores”:

L

&

Ll

Fianca”:

Fundo de Reserva”:

Garantias”:

“IGPM/FGV":

i

iméveis”:

“Iméveis Lastro”:

£

imdvel A”:

Imével Alienacdo Fiduciaria”:

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira, com
sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo
da Emissora;

Sr. JOSE GERALDO VALADAO, brasileiro, portador da cédula de
identidade RG n° 326.542-ES, inscrito no CPF/ME sob o n°
450.598.297-15, empresario, com a outorga uxdria de sua esposa,
Adelzeni Silva Simdes, com a qual é casado sob o regime de
comunhdo universal de bens, ambos residentes e domiciliados na
cidade de Serra, Estado do Espirito Santo, na Rodovia Governador
Mdrio Covas, /N, Alphaville Jacuhy, CEP 29160-680; e Sr. ADILSON DA
SILVA SIMOES, brasileiro, portador da cédula de identidade RG n°
1.744.754 — SS5P/MG, inscrito no CPF/ME sob o n° 246.840.076-34,
empresario, com a outorga uxoria de sua esposa, Regina Lucia Costa,
com a qual ¢ casado sob o regime de comunhdo universal de bens,
ambos residentes e domiciliados na cidade de Vitéria, Estado do
Espirito Santo, na Avenida Dante Michelini, 1801, apto. 801, Jardim da
Penha, CEP 29060-235;

A garantia fidejussoria, na forma de fianga, prestada pelos Fiadores no
admbito do Contrato de Cessdo;

O fundo de reserva em garantia do pagamento dos CRI, constituido
nos termos da cldusula 8.5 abaixo;

Quando mencion.das em conjunto, a Alienagdo Fiduciaria, a Cessdo
Fiducidria de Rece »iveis, a Fianca e o Fundo de Reserva;

E o indice Geral de Pregos — Mercado — IGPM, apurado e divulgado
pela Fundacgio Getdl. » Vargas - FGV;

O Imével Alienagio ‘iducidria e os Iméveis Lastro, quando em
¢ njunto;

C Imével A, o Imdvel B, u Imével C e o Imdvel D, quando mencionados
em conjunto;

Area de 12.392,00 m? e 6.700 posicdes de palete integrante do Centro
Logisticc -

Imével com drea de terreno de 264.780,25m? registrado sob a
matricula nimero 41 958 do Cartério do 12 Oficio da 12 Zona de
Registro de Imoéveis ce Cariacica, localizado na cidade de Cariacica,



“Imdvel B”:

“Imdével C*:

“Imédvel D”:

"

Instituicdio Custodiante” e
“Agente Fiducidrio”:

“Instrugcio CVM n? 414"

“Instrucdo CVM ne 476”:

“Instrucio CVM ne 539"

“Instrucio CVM n2 583":

“Investidor{esl” ou “Titular{es)

dos CRI”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

HQEH:

Estado do Espirito Santo, na Rodovia Governador Mério Covas, Bairro
Padre Martins, n 3255, Cariacica/ES, sobre o qual os Imdveis Lastro
estdo constituidos;

Edificacdo de 6.188,70 m? de drea construida denominada Galp3o 01,
integrante do Centro Logistico;

Area de 17.313,83 m? na qual estd erigido um Galpio de
aproximadamente 8.788,00 m? de drea construida, integrante do
Centro Logistico;

Galp3o(oes) integrantes do Centro Logistico;

A OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, qualificada no preAmbulo deste Termo
de Securitizagdo;

A Instrugdo da CVM ne 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que dispSe sobre o registro de companhia aberta para
companhias securitizadoras de créditos imobilidrios e de oferta
pblica de distribuicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios —
CRi;

A Instrugdo ca CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, que lispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios
distribuidas ccm esforcos restritos e a negocia¢do desses valores
mobilidrios nos mercados regulamentados;

A Instrugdo CV. A n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que di: 26e sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos
produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente;

A Instrugdo CVM n. 583, de 20 de dezembro de 2016, gue dispde
sobre o exercicio da 1 \ngdo de agente fiducidrio;

Os subscritores ou ai'quirentes dos CRI emitidos nos termos da
presente Emiss3o;

Os investidores profissio iais, conforme definidos no artigo 92 - A da
Instru;do CVM ne2 539;

Os investidores qualificad.s, conforme definidos no artigo 92 - B da
Instrugdo CVM ne 539;

£ o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cimbio e Seguro ou relativas
a Titulos e Valores Mobiligrios;



“|PCA/IBGE":

“JUCESP”:

“Juros Remuneratorios”:

“Lei n? 6.404"

“Lei n29.514";

“Lei n?10.931":

“lei n®11.101";

“Locatarios”:

“QbrigacSes Garantidas”:

“Oferta Restrita”:

E o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, conforme
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

£ a Junta Comerdial do Estado de S3o Paulg;

Os juros remuneratorios dos CRI, estabelecidos no item 3.1.(i) “b”
abaixo;

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispde sobre as sociedades por a¢Bes;

A Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, que
dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a
alienacdo fiduciaria de coisa imével e da outras providéncias;

A Lei n? 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, que
dispde, inter alia, sobre o patrimbnio de afetacio de incorporacées
imobilidrias, Letra de Crédito Imobili4rio, Cédula de Crédito Imobilidrio
e Cédula de Crédito Bancirio;

A Lei n2 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, que
dispdes sobre a recuperagdo judicial, a extrajudicial e a faléncia do
empresario e da sociedade empresaria;

Quando mencionado em conjunto, a Arezzo, a PMI, a ZZ2AB e a
Codepe;

Em garantia dis obrigacBes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assut iidas ou que venham a ser assumidas pela Cedente
efou Fiadores niste Termo de Securitizacdo efou nos demais
Documentos da Jperagfo, relacionadas ou que venham a ser
relacionadas ao | agamento do valor de principal e dos juros
remuneratérios do. CRI, ou seja, todas as obriga¢Ges principais,
acessorias e moratc fias, presentes e futuras, assumidas que sejam
direta ou indiretame, te relacionadas aos CRI, incluindo, mas ndo se
limitando, pagament.: de quaisquer montantes efou despesas
relacionados ao Patrim nic Separado dos CRJ, inclusive, mas nio se
limitando, a amortizacic remuneracio e atualizagio monetiria dos
CRI, multas, juros de mora multa moratéria, honorarios advocaticios,
despesas do patriménio se parado dos CRI, despesas com cartdrios e
custas judiciais;

A distribuicdo puablica dos CRI, com esforcos restritos de colocagdo, a
ser realizada em conformidade com a Instrucdio CVM ne 476, a qual
esta automaticamente dispensada de registro de distribuigdo na CvM,
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“Operacdo”:

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”:

"

Patrimdnio Separado”:

L f

Prazo de Colocacio”:

&

Regime Fiduciario™:

L

Remuneracio”:

")

Resgate Antecipado”:

L.r

Saldo Devedor da Operacio”:

=SS ovedor da Uperacao

nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n2 476;

E a emissdo dos CRI, objeto deste Termo de Securitizacdo, com lastro
na CCl representativa da totalidade dos Créditos imobilidrios;

A ordem de prioridade na aplicagio dos recursos decorrentes do
pagamento dos Créditos imobilidrios, nos termos dos itens 8.5 e 8.6
deste Termo de Securitiza¢do;

O patrimdnio constituido, apds a instituigio do Regime Fiducidrio,
pelos Créditos Imobilidrios, representados pela CCi, pelas Garantias, e
pela Conta do Patrim&nio Separado. O Patriménio Separado njo se
confunde com o patrimdnio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente 2 liquidagdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragdo, obrigacdes fiscais
e devolugdo dos recursos pertencentes aos Proprietérios;

A PM! SOUTH AMERICA CONSUMER GOODS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Pastor Martin Luther King Jr, 989, Inhaima, CEP
20760-005, inscrita no CNPJ sob o n® 30.055.933/0001-47:

A colocagio dos CRI deverd ocorrer em até 90 (noventa) dias contados
a partir da Data de Emissdo dos CRI, podendo ser encerrada quando da
ocorréncia de uma das seguintes hipéteses: (i) subscricio e
integralizacdo da totalidade dos CRI pelos Investidores; ou {ii)
encerramento da Oferta Restrita, a exclusivo critério da Emissora;

E o regime fiduciirio instituido pela Emissora, na forma do artigo 92 da
Lei n2 9.514, sobre os ( réditos imobilidrios, representados pela CCl, as
Garantias e a Conta d > Patrimbnio Separado, inclusive o Fundo de
Reserva. Os créditos « recursos submetidos ao Regime Fiduciario
passardo a constituir o | atrimdnio Separado;

A remuneracdo dos CRI, “omposta pela atualizacdo monetaria e pelos
juros remuneratérios estanelecidos no item 3.1 “i” abaixo;

*) Resgate antecipado dos ( RI, nos termos do item 6.2 abaixo;

O montante correspondente 4 soma dos seguintes valores: (i) o saldo
devedor atualizado dos Créditos Imobilidrios, incluindo eventuais
parcelas de amortizacio efou juros em atraso, atualizados
monetariamente até a data do efetivo pagamento do Saldc Devedor
da Operagio, acrescido dos encargos moratdrios previstos no Contrato
de Cessdo; (ii) as despesas do Patriménio Separado {conforme definido
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no Termo de Securitizagdo) em aberto; e (iii) a multa, a titulo de
indenizacdo, na forma dos artigos 408 a 416 do Cédigo Civil, de 2%
(dois por cento) sob o somatério dos valores dos itens (i) e (ii);

“Tabela Vigente”: A curva de amortiza¢do dos CRI. Inicialmente, a tabela vigente é a
tabela constante do Anexo |, que podera ser alterada ao longo da
operacdo para refletir eventuais alteragSes no fluxo de amortizacio
dos CRI;

“Valor da Cessdo”: O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente, pela cessio dos Créditos
Imobilidrios, no montante de R$64.825.075,07 {sessenta e quatro
milhdes, oitocentos e vinte e cinco mil, setenta e cinco reais e sete
centavos), na Data de Emiss3o dos CR!;

“Valor da Emissdo”: O valor total da emissdo na Data de Emissdo, a saber, R$64.825.075,07
(sessenta e quatro milh8es, oitocentos e vinte e cinco mil, setenta e
cinco reais e sete centavos);

“Valor Nominal Unitario”: O valor nominal unitario dos CRI, conforme previsto no item 3.1 “&”;
“Vencimento Antecipado”: O vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, representados

pela CCl, que podera ser declarado pela Emissora na ocorréncia das
hipéteses indicadas no item 6.3 deste Termo de Securitizacdo;

“ZZAB": A ZZAB COMERCIO DE CALCADOS LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n? 2232, loja E-7 e E-7?, Jardim Paulistano, CEP 01489-900,
inscrita no CNPJ sob o n® 07.900.208/0001-06.

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo ¢ ntados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qua quer data aqui prevista nio ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente sem qualquer penalidade. A regra em referéncia
deverd ser adotada em todos os Documentos da Ope “agdio, inclusive nas Atas de Assembleia Geral.

CLAUSULA SEGUND A - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 A Emissora realiza, neste ato, em (arater irrex ogavel e irretratével, a vinculagcio dos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, ao: CRI, gue consiituem a 1622 Série de sua 12 Emissdo, conforme
as caracteristicas descritas na Cldusula T :rceira abaixo.

2.2, A Emissora declara que firam vinculados, pelo presente Termo de Securitizacdo, os Créditos

Imobilidrios, representados pelas CCl, ¢ 2correntes dos Contratos de Locagdo, com valor nominal total de
R$92.912.809,20 {noventa e dois mil 18es, novecentos e doze mil, oitocentos e nove reais e vinte
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centavos), na Data de Emissdo dos CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragdo
do Contrato de Cessiio.

2.3.  Os Créditos Imabilidrios encontram-se representados pelas CCl integrais emitida pela Emissora,
sem garantia real imobilidria sob a forma escritural, nos termos da Lei n2 10.931 e da Escritura de

Emissdo.

23.1. A Escritura de Emissdo encontra-se devidamente depositada junto & Instituicio
Custodiante, nos termos do § 42 do artigo 18 da Lei n2 10.931.

2.3.2. O Regime Fiducidrio, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo,
sera registrado na Instituigdo Custodiante das CCI, nos termos do artigo 23, paragrafo unico, da Lei
n2 10.931, através da declaragio que constitui o Anexo lll a este Termo de Securitizagdo.

2.4, Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCl serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl estdo
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiducidrio, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitiza¢do, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencio,
desconto ou compensagio com ou em decorréncia de outras obrigagbes da Emissora. Neste sentido, os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCk

(i}  constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipétese;

(i}  permanecer3o segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracio nos
termos deste Termo de Securitizagdo. bem como ao pagamento dos custos relacionados
a Emissdo, incluindo mas sem se limi ar a (a) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl
quanto aos CRI; (b) remuneragio da Emissora pela estruturacdo da Oferta Restrita; {c)
remuneracdo a ser paga a Instituico Custodiante; (d) remuneragdo devida ao Agente
Fiducidrio; (e) despesas relativas ao r 1gistro de ativos no sistema eletrénico da B3, e
atualizacdo da classificacdo de risco dc s CRI; e (f) averbagbes/registros em cartérios de
registro de imdveis e titulos e document 15, quando for o caso;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugio promovida por credores da
Emissora;

(v} ndo podem ser utilizados na prestacio de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagées decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.
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2.5. A titularidade dos Créditos imobilidrios representados pelas CCl foi adquirida pela Emissora
através da celebracdo do Contrato de Cess3o e de transferéncia realizada através da B3, sendo que todos
e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl serdo pagos
diretamente na Conta do Patriménio Separado, mediante transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou
por outra forma permitida ou nfio vedada pelas normas entio vigentes,

2.,6.  Pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara o Valor da Cessio ao Cedente, na
forma do Contrato de Cesséo.

2.7.  Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e poderdc ser negociados pelo Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo, conforme item 4.1 abaixo, sendo admitido agio ou desagio,

observadas as restricBes da legislagdo e regulamentagdo em vigor, principalmente aquelas constantes da
Instrucdo CVM ne 476.

2.8. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizac3o é realizada conscante o que autoriza o
pardgrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da Emissora, consolidado em data de 30 de abril de
2015, mediante deliberagdio tomada em Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria, também realizada
em 30 de abril de 2015, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP em data de 17 de agosto
de 2015, sob o nlimero 362.744/15-4,

CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICAGAO DOS CRI £ FORMA DE DISTRIBUICAO
Da Identificac¢do dos CRI
3.1.0s CRI da presente Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:
a) Emissdo: 128;
b)  Série: 1628;
c) Quantidade de CRI: 64.826 (sessenta e quatro mil, oitocentos e vinte e seis);

d) Valor Global da Série: R$64.825.075,07 (sessenta e quatro milhGes, oitocentos e vinte e
cinco mil, setenta e cinco reais e sete centavos), na Data de Emissdo;

e) Valor Nominal Unitdrio: R$ 999,98573212 (novecentos e noventa e nove inteiros de real e
noventa e oito milhdes, quinhentos e setenta e trés mil, duzentos e doze centésimos de
milionésimos de centavos), na Data de Emissdo;

f} Atualizagdo Monetaria: IPCA/IBGE;
g) Data do Primeiro Pagamento de Juros: 25 de novembro de 2019;

h) Prazo de Amortizacdo: 120 (cento e vinte) meses, sendo o primeiro pagamento de
amortiza¢do devido em 25 de novembro de 2019;

/

v



)

p)

a)

v)

Remuneracgdo:

a. Atualizacdo Monetéria: de acordo com a variagio mensal do IPCA/IBGE, calculada
conforme o disposto na Clausula Quinta deste Termo de Securitizagdo; e

b. Juros Remuneratdrios: Taxa efetiva de juros de 7,67% (sete inteiros e sessenta e sete
centésimos por cento) ao ano, calculados conforme o disposto na Clausula Quinta deste
Termo de Securitizagdo;

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio atualizado
monetariamente ¢ acrescido dos Juros Remuneratorios: Mensal, de acordo com a tabela de
amortizacdo dos CRI constante do Anexo Il ao presente Termo de Securitizacio, sendo o
primeiro pagamento de Juros Remuneratérios e amortiza¢do devido em 25 de novembro de
2019 e o ultimo na Data de Vencimento Final dos CRI;

Regime Fiducidrio: Sim;
Garantia Flutuante: Nio;

Garantias: as garantias descritas na Clausula Oitava deste Termo de Securitizacio, quais
sejam, a Fianga, a Alienagdo Fiduciaria, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis € o Fundo de
Reserva;

Coobrigacdo da Emissora: N3o;
Subordinagdo: Nio;

Ambiente de Depdsito, Distribuicio, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidaco
Financeira: B3;

Data de Emissdo dos CRI: 25 de outubro de 2019;

Local de Emissdo: Sdo Paulo, SP;

Data de Vencimento Final dos CRI: 25 de outubro de 2029;

Prazo da Emissdo: 3653 {trés mil, seiscentos e cinquenta e trés) dias corridos;

Curva de Amortizagdo: Varidvel, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI constante
do Anexo Il ao presente Termo de Securitizagio;

Forma: Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade sera comprovada por
extrato emitido pela B3 enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Para todos
os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada através de extrato emitido pela
B3. Adicionalmente serd admitido extrato expedido pelo Escriturador com base nas



informagbes prestadas pela B3, enquanto os CRI ndo estiverem eletronicamente
custodiados na B3; e

w)  Fatores de Risco: conforme Clausula Décima Sétima deste Termo de Securitizag3o.

3.1.1.  Na hipétese de extingdo ou substitui¢cdo do IPCA/IBGE, sera aplicado automaticamente o
indice que, por disposi¢do legal ou regulamentar, vier a substitui-lo. Na falta de disposi¢do legal ou
regulamentar, utilizar-se-4 o IGPM/FGV, ou aquele que vier a substitui-lo.

Da Forma de Distribuic&o dos CRI

3.2, Os CRI serdo depositados para (a) distribuigdo piblica no mercado primério por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigiio liquidada financeiramente por meio da
B3; e (b) negociagdo no mercado secunddrio por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo as negocia¢des dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI custodiadas eletronicamente na
B3.

Forma de Distribui¢do dos CRI:

3.3. Os CRI serdo objeto de distribuicdo piblica com esforgos restritos de distribuicio, em
conformidade com a Instrugio CVM n2 476, no montante de R$64.825.075,07 (sessenta e quatro
milhes e oitocentos e vinte e cinco mil e setenta e cinco reais e sete centavos), sob regime de melhores
esforcos de colocagdo.

3.4.  Nos termos do artigo 62 da instrugio CVM n¢ 476, a Oferta Restrita estd automaticamente
dispensada de registro de distribuicio na CVM, sendo certo que, neste caso, a Securitizadora deverd
realizar as comunicagdes previstas nos itens 3.5.1 e 3.5.3 abaixo.

3.4.1.  AOferta Restrita serd realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos do art. 92 da
Instrucdo CVM n2 414, e é destinada apenas a Investidores que atendam s caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instru¢3o CVM ne 539 e do artigo 3¢, da
Instrucdo CVM n2 476, respeitadas eventuais vedagfes ao investimento no CRI ofertado previstas
na regulamentagdo em vigor.

3.4.2. Em atendimento ac que dispde a Instrugio CVM n2 476, os CRI da presente Oferta
Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

3.43.  Os CRI serfo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo
estes fornecer, por escrito, declara¢o no boletim de subscri¢do, atestando que estdo cientes que:
(a) a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociacdo previstas na Instrugio CVM n2 476, observado o item 3.6 abaixo, Ademais, os
Investidores Profissionais deverio fornecer, por escrito, declaragdo, atestando sua condicio de
investidor profissional, nos termos definidos neste Termo de Securitizagdo.

3.4.4. O Valorda Emissdo ndo podera ser aumentado em nenhuma hipotese.
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3.5. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscrigdo e integralizacio da totalidade dos CRI
pelos Investidores, ou a exclusivo critério da Emissora, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
do inicio da distribuicdo dos CRI, ainda que tenha ocorrido sua subscrigio e integraliza¢3o pardial, o que
ocorrer primeiro.

3.5.1.  Cabe a Securitizadora informar a CVM, em conformidade com o artigo 72 da Instrugdo
CVM ne 476, o inicio da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira
procura a potenciais investidores, devendo referida comunicacio ser encaminhada por intermédio
da pégina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informages indicadas no artigo
7-A da Instrugdo CVM n2 476.

3.5.2. A Securitizadora devera manter lista contendo: (i) 0 nome das pessoas procuradas; (i) o
namero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); {iii)
a data em que foram procuradas; e (iv) a sua decisdo em relagdo a Oferta Restrita.

3.5.3. Em conformidade com o artigo 82 da Instru¢io CVM n2 476, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pela Securitizadora 8 CVM no prazo de 5 (cinco) dias corridos
contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por intermédio
da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo |
da Instrugdo CVM n2 476 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do
sistema eletronico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

3.5.4. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n2 414/04, a
Securitizadora declara que atende a regulamentacdo relacionada (i} ao cadastro de clientes, de
conduta e de pagamento e recebimento de valores apliciveis a intermediacio de operaches
realizadas com valores mobilidrios em mercados regufamentados de valores mobilidrios; (i) ao
dever de verificagdo da adequacdo dos produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente; (iii} a
identificacdo, cadastro, registro, operacBes, comunicacio, limites e responsabilidade
administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagio de bens, direitos e valores. Em
observéncia ao previsto acima, a Securitizadora atesta que observa os procedimentos e obrigacdes
relacionados a atividade de distribuico de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos I, Vil e VIII
da Instrugdo CVM n2 505/11, na Instrucdo CVM ne 539/13 e na Instrugdo CVM ne 301/99.

3.5.5.  No caso de cancelamento da Oferta Restrita e determinado investidor j4 tenha realizado
a integralizagdo dos CRI, a Emissora deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta Restrita, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, liquidos das despesas flat (previstas no item 1.4.4.e no Anexo | do Contrato de Cessdo)
e demais custos incorridos pelo Patriménio Separado, nas proporgdes dos CRI integralizados e,
caso aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicages obtidas com os
recursos integralizados, sendo certo que ndo serdo restituidos aos investidores os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo
arcados pelos investidores na proporgdo dos valores subscritos e integralizados.

3.5.6.  Tendo em vista se tratar de oferta publica distribuida com esforgos restritos, a Oferta
Restrita ndo sera registrada junto 3 CVM, nos termos da Instrucdo CVM n2 476. A Emiss3o sera
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registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA
{(“ANBIMA”), nos termos do paragrafo Onico do artigo 42 do Cédigo ANBIMA de Regulacio e
Melhores Praticas para Estruturagdo, Coordenagio e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, e das normas estabelecidas na
diretriz anexa 4 Deliberagdo n? 2, de 06 de outubro de 2014, conforme alterada, do Conselho de
Regulacdo e Melhores Préticas do Mercado de Capitais da ANBIMA, exclusivamente para fins de
informagdo ao banco de dados da ANBIMA.

3.6. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
da data de subscrigdo dos CRI pelos investidores.

3.6.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta ptblica perante a CVM nos
termos do caput do artigo 21 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da
Instru¢do da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto
da oferta a CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel.

3.7.  Observado o item 3.6 acima, os CR| poderdo ser negociados nos mercados de balcdo organizado
e ndo organizado, devendo a Emissora cumprir o disposto no artigo 17 da Instrugdo CVM ne 476.

3.7.1.  OsCRI possuirdo classificagdo risco a ser realizada pela Agéncia de Classificagdo de Risco.
Os CRI serdo objeto de andlise pela Agéncia de Classificagdo de Risco, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias da Data de Emissdo dos CRI.

3.8.  Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagio dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para o pagamento 3 Cedente do Valor da Cessdo.

Condigdes Resolutivas da Cessdo

3.9. O Contrato de Cessdo estd sujeito a condigdo resolutiva, nos termos dos artigos 127 e 128 do
Cédigo Civil Brasileiro, a qual consiste em ndo cumprimento da integralidade das CondigGes Precedentes
{conforme abaixo definidas}, em até 90 (noventa) dias contados da assinatura do Contrato de Cess3o de
Crédito, para pagamento do Valor da Cess3o {“Condicio Resolutiva da Cessdo”).

3.10. Pela cessdo das CCl representativas dos Créditos Imabilidrios, a Emissora pagara a Cedente,
observado o disposto na Cldusula 3.10.1 abaixo, © montante total certo e ajustado do Valor da Cessio,
sendo certo que, observado o disposto na Cldusula 3.10.1 abaixo, o Valor da Cess3o serd liberado em
dois desembolsos, da seguinte forma (i) em montante correspondente a R$42.000.000,00 {quarenta e
dois mithdes de reais) em até 02 (dois) Dias Uteis contados da data da verificacdo, pela Emissora, do
cumprimento cumulativo e integral das condi¢des precedentes previstas nos itens “a” a “ix” abaixo
(“Primeiro Desembolso”), e {ii) do montante remanescente, em até 02 (dois) Dias Uteis contados da data
da verificagdo, pela Emissora, do cumprimento cumulativo e integral da totalidade das CondicGes
Precedentes (conforme abaixo definido) (“Segundo Desembolso”).




3.10.1. O desembolso do Valor da Cessdo sera realizado, quando verificado pela Emissora o
cumprimento das seguintes condi¢bes precedentes pela Cedente (“Condicées Precedentes”):

(i}  celebragio de todos 0s Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a sua assinatura
pelas respectivas partes, bem como a verificagio dos poderes dos representantes dessas partes, e
recebimento, pela Emissora, de 1 {(uma) cépia assinada de todos os Documentos da Operagio;

(i)  apresentagdo dos documentos que evidenciem o registro do Contrato de Cessdo Fiduciria
nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das localidades das sedes das
respectivas partes;

(i) apresentagdo dos documentos que evidenciem o registro do Contrato de Cess3o nos
competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das localidades das sedes das
respectivas partes;

(iv) apresentagdo de copia da notificacio enviada para os Locatarios, devidamente assinada
pelos representante legais da Cedente, contendo as seguintes informagSes: {a) comunicacio
acerca da cessdo dos Créditos Imobilidrios oriundos dos respectivos Contratos de Locagdo; (b)
instrucdo para pagamento dos referidos Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimdnio Separado; e
(c) a impossibilidade de alteragdo do domicilio bancérioc efou de quaisquer dos Contrato de
Locagdo, sem a prévia autorizagdo dos titulares de CRI. Referida notificagio deverd ser
apresentada & Emissora acompanhada com a ciéncia das Locatarias acerca da cessdo dos Créditos
Imobiliarios;

{v) ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de inadimplemento pela Cedente ou pelos
Locatarios no dmbito dos Documentos da Operagio;

{vi} subscricdo e Integralizacdo pelos investidores da totalidade de CRI emitidos;

{vii) condlusio do levantamento de informagBes e do processo de due diligence juridica da
Emissao dos CRI, em termos satisfatérios, a exclusivo critério da Securitizadora e do assessor legal,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagBes deste tipo;

{viii} encaminhamento, pelo assessor legal, e aceitacdo pela Securitizadora, da redacdo final da
opinido legal referente aos Documentos da Operacio que deverd ser emitida pelo assessor legal;

{ix) confirmagdo que, na data do pagamento do Valor da Cessdo, todas as declaragdes feitas
pela Cedente constantes dos Documentos da Operagdo sejam verdadeiras corretas, suficientes e
consistentes salvo se eventual inveracidade, incorrec¢do, insuficiéncia ou inconsisténcia n3o gerar
efeito material adverso para a Emissora;

{(x}  apresentacdo do termo de quitagdo e liberagdo, na forma prevista no Contrato de Cessdo,
que evidencie a liberagdo integral da hipoteca registrada na matricula n? 41.958 sob R.02 e
retificada e ratificada por meio da averbacio n? AV.05, constituida em favor de Banco de
Desenvolvimento do Espirito Santo S.A. para garantia de divida no valor total de R$12.458.976,26
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(doze milhGes, quatrocentos e cinquenta e oito mil, novecentos e setenta e seis reais e vinte e seis
centavos), com vencimento em 20 de outubro de 2022 (“Hipoteca”); e

(xi} apresentacdo do registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria perante o Cartorio de Registro
de Iméveis competente.

3.10.1.1. Observado o disposto nas Clausulas 3.10 e 3.10.1 acima, quando verificado pela
Emissora o cumprimento integral da totalidade das Condi¢Ses Precedentes do Primeiro
Desembolso, a Emissora realizard a liberagdo, em até 02 (dois) Dias Uteis, do Valor da
Cessdo, sendo certo que tal liberagio observara a seguinte cascata de pagamentos: (i) em
primeiro lugar, serd retido o valor para a constituicio da Reserva Minima do Fundo de
Reserva; (i) em segundo lugar, serdo pagas as demais despesas inerentes a Operagdo,
descritas no Contrato de Cessdo, no montante equivalente a R$3.123.952,50 (trés milh&es,
cento e vinte e trés mil, novecentos e cinquenta e dois reais e cinquenta centavos), cujos
pagamentos serdo realizados pela Emissora, por conta e ordem da Cedente, aos
prestadores de servigos; (iii) em terceiro lugar, o montante remanescente do Valor da
Cessdo referente ao Primeiro Desembolso devera ser retido pela Emissora e destinado
apenas para a quitagdo integral das obriga¢des da Cedente junto a Hipoteca; e (iv) por
ultimo, nc Segundo Desembolso, o saldo remanescente do Valor da Cessdo devera ser
liberado para a Cedente na conta de sua titularidade mantida junto ao Banco [tal
Unibanco S.A, agéncia 7307, conta 37169-5.

3.10.2. Enquanto ndo cumprida as Condigdes Precedentes para a libera¢do do Valor de Cess3o,
os valores que tenham sido pagos pelos investidores dos CRI & Emissora a titulo de integralizagio
dos CRI nos termos dos respectivos Boletins de Subscricio deverdo ser investidos pela Emissora
em titulos, valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo do Itaq
Unibanco S.A. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo
o Patriménio Separado nos termos do Termo de Securitizagdo.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1.  Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 4.1.1 abaixo. O preco de
integralizacdo de cada um dos CRI serd deduzido de eventuais amortizagdes que possam vir a ocorrer
entre a Data de Emissdo dos CRI e a data de sua efetiva integralizagdio, sendo admitido, inclusive, dgio ou
deséagio no momento da subscri¢3o, por conta de variagdes nas condiges de mercado vigentes 3 época

da efetiva colocagdo (“Preco de Integralizacdo”).

4.1.1.  Aintegralizacdo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional, 3 vista, na data a ser
informada pela Emissora no Boletim de Subscricdo (“Data de Integralizacdo”), pelo Preco de
Integralizacdo, conforme previsto neste Termo de Securitizagio.

4.2. A integralizacdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3,
ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

CJ



4.3, Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscrigio dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato de Cessio.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR COM ATUALIZACAO MONETARIA, JUROS
REMUNERATORIOS E AMORTIZACAO

51. O calculo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI com atualizagdo monetéria sera realizado da
seguinte forma:

dep

VNa=VNexC Nl

onde:

VNa = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI expresso em reais,
atualizado pela Atualizagio Monetéria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI, na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario apds amortizagdo ou incorporagio de atualizacdo e juros remuneratérios,
se houver, o que ocorrer por ltimo, expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

C = Fator da variagio mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, calculado da seguinte forma:

dey

| [ M )™
N,

onde:

NIk = valor do nimero indice d> IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacdo seja em data antericr ou na propria Data de Aniversario dos CRi (definida na Clausula
5.1.1 abaixo). Apés a Data de Aniversario dos CRI, o “NI,” correspondera ao valor do niimero
fndice do IPCA/IBGE do més imediatamente anterior ao més de atualizacdo;

Nik-1 = valor do nGmero indice do IPCA/IBGE, referente ao més imediatamente anterior ao Més
llkﬂ;

dcp = nimero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de

Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso,
e a data de célculo, sendo “dcp” um ndmero inteiro;

o/



dct = nimero de dias corridos contidos entre a Gltima Data de Aniversdrio e a préxima Data de
p

Aniversario (conforme definida no item 5.1.1 abaixo), sendo “dct” um ndmero inteiro. Para o

primeiro periodo, “dct” serd igual a 31 {trinta e um).

Observacdes:

1) Os fatores resultantes da expressdo sdo considerados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

2) O produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais

remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

3) O ndmero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daguele divulgado pelo IBGE.

4) A aplicagdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor.

5.11.  Considera-se data de aniversirio o dia 25 (vinte e cinco) de cada més (“Data_de
Aniversério”}, sendo a primeira Data de Aniversério o dia 25 de novembro de 2019,

5.2, Juros Remuneratorios: Os Juros Remuneratérios sero calculados de acordo com a seguinte
férmula:

J, =VNax(FJ -1)
onde:
J, = Valor unitario dos juros remuneratérios acumulados no pericdo. Valor em reais,
calculade com 8 (oito) casas decimais, sem
d
arredondamento; 0152
i
Fator de Jures = [(ﬁ+ 1)m
VNa= Conforme definido acima;

FJ = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
parametrizado conforme definido a seguir:

onde:
i = 7,67 (sete inteiros e sessenta e sete centésimos);

dep = conforme definido acima;



5.3.

5.4,

dct = conforme definido acima.

Amortizacao: o calculo da amortizagio mensal serd calculado de acordo com a seguinte formula:

AM; = VNa x TA;
onde:
AMi = Valor unitdrio da i-ésima parcela de amortizago. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

TAi= Taxa de Amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a Tabela Vigente.

5.3.1. Caso a Tabela Vigente apresente taxa de amortiza¢do negativa, o valor dos juros
remuneratorios proporcional ao valor unitdrio da respectiva amortizagdo sera incorporado ao
valor nominal unitario dos CRI.

5.3.2.  ATabela Vigente inicialmente serd a constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacio
e podera ser alterada pela Emissora para refletir eventuais alterag@es no fluxo de amortizacio dos
Créditos Imobilidrios, sem a necessidade de autorizagdo dos investidores em Assembleia Geral.

5.3.3.  Na ocorréncia de alteragdo a Tabela Vigente, a Emissora devera disponibilizar 4 B3 e ao
Agente Fiduciario o novo fluxo de pagamento aos titulares de CRI, por meio fisico ou eletrdnico, na
forma prevista neste Termo de Securitizaco em até 2 (dois) Dias Uteis da alteragdo.

5.3.4. Caso sejam necessarias alteragBes no fluxo de pagamento em decorréncia de
Amortizagbes Extraordinarias e Pagamentos Antecipados realizados de acordo com as condigbes
aqui definidas, ndo sera necessiria a realizacio de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, sendo vélida para todos os fins a substituigio da tabela de amortizagdo
disponibilizada e registrada na B3.

Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacBes

referentes aos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que n3o
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5.

Exceto quando de seu vencimento final, os prazos de pagamento de quaisquer obrigagdes

referentes aos CRI devidas no més em questio serdo prorrogados pelo nimero de dias necessérios para
assegurar que, entre o recebimento e disponibilizagio dos recursos dos Créditos Imobilirios pela
Emissora e o pagamento de suas obrigaces referentes aos CRI, sempre decorram 2 (dois) Dias Uteis.

5.5.1. A prorrogagdo prevista no item 5.5 acima se justifica em virtude da necessidade de haver
um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela
Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, por essa razio ndo haverd
qualquer remuneragio dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacio ora
mencionada,



CLAUSULA SEXTA - DA RECOMPRA FACULTATIVA, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE
ANTECIPADO

6.1. Recompra Facultativa: A Cedente poderd, a seu exclusivo critério, realizar a retrocessdo integral
ou parcial dos Créditos Imobilidrios, desde que haja prévia e expressa notificagio enviada 3 Emissora
com prazo minimo de S0 (noventa) dias antes da data na qual a Cedente pretende realizar a recompra
facuitativa, de forma que o valor pago a titulo da recompra acarretaré no resgate antecipado integral dos
CRI, alcancando indistintamente todos os CRI, sendo ajustado que o valor de retrocessdo sera calculado
da seguinte forma:

a) Entre os meses 24 (exclusive) e 48 (inclusive) a Recompra Facultativa correspondera ao valor
presente das parcelas vincendas do CRI, descontadas a taxa de 6,75% (seis inteiros e setenta e cinco
décimos por cento} ao ano.

b) Entre os meses 48 (exclusive) e 120 (inclusive) a Recompra Facultativa correspondera ao valor
presente das parcelas vincendas do CRI, descontadas & taxa de 7,00% {sete por cento) ao ano.

Conforme o cilculo descrito abaixo:

N

VAA =

n=i

Parcela, ]
(14030

Onde

VAA = Valor de Amortizacio Antecipada, calculado com 8 casas decimais, sem arredondamento;

N = Ndmero de parcelas de juros e amortizacio entre a data de amortizagdo antecipada e a Data
de Vencimento dos CRI;

n = Nimero de ordem das Parcelas, variando de 1 (um) até N;

Parcela, = valor nominal atualizado na data de amortizacdo antecipada, de cada parcela de juros

€ amortizacdo compreendida entre a data de amortizacio antecipada e a Data de Vencimento
dos CRI;

i = 6,75% a.a. (seis inteiros e setenta e cinco décimos porcento) entre os meses 24 (exclusive) e
48 (inclusive)-

i=7,00% a.a. (sete porcento) entre os meses 48 (exclusive) e 120 {inclusive);

dcn = Ndmero de dias corridos entre a data de amortiza¢do antecipada e a data de vencimento
da Parcela,, e

b. quaisquer outros valores d svidos pela Emissora conforme este Termo.

e



6.1.1.  Os recursos decorrentes do pagamento antecipado extraordindrio serio pagos pela
Cedente e/ou pelos Fiadores & Emissora que, por sua vez, repassara estes valores aos titulares de
CRI em até 1 (um) Dia Util do seu recebimento.

6.2.  Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado. A Emissora devers promover a Amortizacdo

Extraordinaria parcial dos CRI ou o Resgate Antecipado total dos CRi nas hipdteses de qualquer forma de
antecipagdo dos Créditos Imobilirios, inclusive na ocorréncia de rescisio dos Contratos de Locagdo, nos
termos do item 1.7.1 do Contrato de Cess3o. Os recursos recebidos pela Emissora, no respectivo més de
arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios em decorréncia desses eventos, serdo utilizados pela Emissora
para a Amortiza¢do Extraordindria ou Resgate Antecipado dos CRI no proximo més, preferencialmente
na préxima data de pagamento prevista na tabela vigente, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario na data do evento.

6.2.1. O Resgate Antecipado ou a Amortizagio Extraordinaria dos CRI serfo feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitério atualizado dos CRI, caso seja Resgate Antecipado, ou (b)
do efetivo valor a ser amortizado, no caso da Amortizacdo Extraordinaria. Em ambos os casos
acrescidos da Remuneragio devida desde a Data de Emissio ou data de pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizacio
Extraordinéria.

6.3.  Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados abaixo, a
Securitizadora deverd convocar Assembleia Geral para que os titulares de CRI deliberem a respeito da
possibilidade de Vencimento Antecipado dos CRI, sendo certo que, nesse caso, a totalidade das
Garantias poderdo ser excutidas pela Emissora, a exdusivo critério dos titulares de CRI, até a quitacdo da
integralidade do Saldo Devedor da Operagio (“Eventos de Vencimento Antecipado”):

a) se a Cedente efou os Fiadores, conforme o caso, deixar(em) de cumprir qualquer
obrigacio pecuniéria, prevista neste instrumento ou em qualquer outro Documento da
Operagdo ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento,
pela Cedente e/ou pelos Fiadores, de notificacdo a ser encaminhada pela Emissora
acerca do respectivo descumprimento;

b) se a Cedente e/ou os Fiadores, conforme o caso deixar(em) de cumprir qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria, principal ou acessoria, prevista neste Contrato ou em qualquer
Documento da Operagio, e o referido descumprimento ndo for sanado: (a) no prazo de
até 30 (trinta) dias corridos contados da data em que a obrigacdo se tornou devida; ou
(b) no prazo de cura especifico estipulado para a respectiva obrigac3o, conforme o caso;

) se houver pedido de qualquer plano de liquida¢do/recuperacio judicial ou extrajudicial
em face da Cedente e/ou da Codepe, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano; ou se a Cedente efou a Codepe ou
qualquer sociedade que seja sua controlada, coligada ou sob controle comum, ou
controladora  (“Afiliadas”)  ingressar em juizo  com  requerimento de
liquidagdo/recuperacio judicial, independentemente de deferimento do processamento
da liquida¢do/recuperacio ou de sua concessdo pelo juiz competente; ou, ainda, se a
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d)

e)

f)

g}

h)

Cedente, a Codepe ou quaisquer das Afiliadas tiver sua faléncia ou insolvéncia civil
decretada; ou estejam sujeitas a qualquer forma de concurso de credores;

exceto no caso de criagdo de sociedade de propdsito especifico que tenha por objeto
atividades relacionadas ao setor imobilidrio, se houver qualquer processo de
reestruturacdo societdria da Cedente ou de quaisquer das Afiliadas sem a prévia e
expressa anuéncia do titular da Emissora, que afete material e negativamente a condi¢do
econdmico-financeira ou de crédito da Cedente ou que acarrete em alteracio do
controle, direto ou indireto, da Cedente, sendo certo que referida anuéncia devera ser
dada em até 60 (sessenta) dias da data de envio, pela Cedente, de notificacio com
detalhamento acerca da reestruturacio societaria pretendida;

se houver inadimpléncia ndo sanada nos prazos previstos nos respectivos instrumentos
ou se houver vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes pecuniarias de valor
individual ou cumulativo superior a R$5.000.000,00 (cinco milh&es de reais) da Cedente,
em quaisquer operagdes financeiras fechadas junto a instituicdes financeiras ou ao
mercado de capitais local ou internacional e que n3o tiverem sido sanadas, quando
possivel, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data do respectivo
descumprimento;

se forem prestadas pela Cedente informagdes ou declaragdes falsas, imprecisas ou
incompletas nos Documentos da Operagdo em algum aspecto relevante e que ndo
tiverem sido sanadas, quando possivel, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados
da data do respectivo descumprimento;

se for movida qualquer espécie de agio administrativa ou judicial contra a Cedente ou
quaisquer das Afiliadas, que :ifete direta e inequivocamente qualquer das Garantias, ou
caso qualquer das Garantias se tornem inuteis, inibeis ou impréprias para garantir as
obrigagBes e, em quaisquer cas hipéteses aqui descritas, os referidos bens e direitos
dados em garantia das Obr gacdes Garantidas ndo tenham sido substituidos ou
reforcados, nos termos dos 1 espectivos instrumentos que constituem as referidas
garantias;

se a Cedente e/ou as Afiliadas, « >nforme o caso, vierem a sofrer protesto legitimo de
titulo em valor individual ou cur wlativo superior a R510.000.000,00 (dez milhdes de
reais), dentro do prazo de existén« a dos Créditos Imobilidrios, exceto se, no prazo de até
03 (trés) Dias Uteis contados da d: ta do respectivo protesto, tiver sido comprovado que:
(i) o protesto foi efetuado por ena ou ma-fé de terceiro e tenha sido tomada medida
judicial adequada para anulacic ou sustacdo de seus efeitos; (ii) o protesto foi cancelado
ou; (iii) o valor do(s) titulo(s) pr.stestados(s) foi depositado em juizo ou (iv) caso o débito
seja decorrente de suposta divida tributdria, tenha sido tomada medida judicial
adequada para anulagdo ou sustacdo de seus efeito;

se ocorrer qualquer das hipoteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil, ou
demais legistacbes aplicaveis;



i)

k)

m)

n)

p)

q)

se ocorrer a alienagdo, oneragdo ou qualquer espécie de transferéncia da propriedade
dos Imdveis ou inclusdo de qualquer dnus em qualquer de suas matriculas, sem a prévia
e expressa anuéncia da Emissora;

se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de quaisquer tributos, contribuices,
condominios, contribuices associativas, langadas ou incidentes sobre os Iméveis, em
valor cumulativo superior R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), exceto se a
exigibilidade desses créditos estiver suspensa;

se os Iméveis e/ou os Créditos Locaticios dados em garantia forem onerados, gravados,
alienados ou oferecidos em garantia a terceiros, sob qualquer forma;

se por qualquer motivo o presente instrumento vier a ser resolvido;

se houver a deterioragio ou perecimento, total ou parcial, dos Iméveis, desde que tais
garantias ndo sejam substituidas ou reforcadas satisfatoriamente, a critério da Emissora,
nos prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos que formalizam a constituigio
das Garantias;

se os Iméveis ndo forem mantidos em perfeito estado de conservagdo, seguranca e
habitabilidade, ou, apds a cessio de créditos, caso sejam realizadas, sem o prévio e
expressc consentimento da Emissora, obras de demoli¢do, alteragio ou acréscimo, que
diminuam o valor dos Iméveis, considerando como base os valores constantes no
Contrato de Alienagdo Fiducidria, desde que a referida diminuicio do valor de qualquer
dos Iméveis seja comprovada por laudo de avaliacdo elaborado junto a empresa de
avaliagdo independente de comprovado renome e experiéncia, nos termos do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria;

seja proferida qualquer deci;3o administrativa ou judicial, e esta ndo seja revertida em
até 90 (noventa) dias corrid.ss, por qualquer razdo, que reconhega violacio de leis de
zoneamento, o descumprimento de diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes
similares, ainda que ndo trans tadas em julgado e passiveis de interposicdo de recurso,
em relacdo aos Iméveis, que g:re um efeito adverso relevante aos Créditos Imobilidrios
que provogue uma efetiva diminuigo das receitas dos Iméveis e, consequentemente, da
capacidade do pagamento dos Créditos Imobiliarios. O prazo aqui previsto poders ser
prorrogado em decorréncia de 1 1orosidade do judiciario e/ou de 6rgdo administrativo;

caso, apos constituida a Cessio Fiducidria de Recebiveis, os Créditos Locaticios venham a
ser creditados em conta diversa da Conta do Patriménio Separado e ndo sejam

redirecionados para a Conta da Cessioniria em até 3 (trés) Dias Uteis da data de seu
recebimento;

se, por qualquer razdo o Contrato de Locagdo Arezzo, o Contrato de Locagio Codepe, o
Contrato de Locagio PMI ou o Contrato de Locagdo ZZAB, conforme o caso, for
rescindido, resolvido ou resilido, a qualquer momento, ou, ainda, alterado, sem a prévia
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autorizacdo dos titulares de CRI, e desde que: (i) o Contrato Complementar ndo tenha a
sua data de inicio aditada para a mesma data da em que ocorreu a interrupgdo de
quaisquer dos demais Contrato de Locagdo, por qualquer que seja 0 motivo; e (ii) os
Fiadores estejam inadimplentes com as obriga¢des assumidas pela Fianga; e

5) caso: (i) apds o pagamento do Valor da Cessdo, nos termos da Cldusula 3.10.1.1 acima; e
(ii) decorrido o prazo de 90 (noventa) dias corridos contados da assinatura do Contrato
de Cessdo, a Cedente ndo apresente documentos que evidenciem o cancelamento da
Hipoteca.

6.3.1. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI devera ser
notificada a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, tanto pela Cedente, pelos Fiadores, pelos
titufares de CRI e por qualquer terceiro que tenha conhecimento dos fatos.

6.3.1.1. Na ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI, a Emissora
convocara, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que teve conhecimento da
ocorréncia do fato, uma Assembleia Geral para que os titulares de CRi deliberem sobre a
eventual realizagio do Vencimento Antecipado dos CRI. Observados os quéruns de
instalacdo previstos no item 12.4 deste Termo de Securitizagdo, o quérum para a
deliberacdo de ndo declaragdo do Vencimento Antecipado devera ser de, no minimo, 75%
(cinquenta por cento) dos CRI em Circulagio, seja em primeira ou em segunda
convocagdo, conforme os procedimentos previstos neste Termo de Securitizagdo.

6.3.1.2. A ndo instalacio em segunda convocacio da Assembleia Geral por falta de
quérum serd interpretada pela Emissora como uma opgdo dos titulares de CRI em n3o
determinar o Vencimento Antecipado dos CRI.

6.3.1.3. Nio obstante & obrigacdo prevista na Clausula 6.3.1 acima, semestralmente, a
Cedente devera declarar para a Emissora, com cOpia ao Agente Fiducidrio, a ndo
ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado dos CRI. Esta declaragdo
podera ser solicitada pela Emissora efou pelo Agente Fiduciario, em periodicidade menor,
se assim considerar necessdrio ou por solicitagio dos titulares de CR.

6.3.2.  No caso de Vencimento Antecipado dos CRI, as Garantias deverdo quitar ao montante
correspondente 3 soma dos seguintes valores: () o saldo devedor atualizado dos Créditos
Imobilidrios, incluindo eventuais parcelas de amortizagdo e/ou juros em atraso, atualizados
monetariamente até a data do efetivo pagamento do Saldo Devedor da Operagao, acrescido dos

encargos moratorios previstos no Contrato de Cessdo; e (i) as despesas do Patrimonio Separado
em aberto.

6.3.3.  Em qualquer dos eventos de Vencimento Antecipado dos CRI, a Emissora continuari
tendo direito ao recebimento dos Créditos Imobilidrios, enquanto ndo paga a totalidade do Saldo
Devedor da Operacio.



6.3.4. A obrigacio do Vencimento Antecipado dos CRI e a quitacio do Saldo Devedor da
Operacio prevista nas cldusulas acima configura um negocio aleatério, nos termos dos artigos 458
e seguintes do Cédigo Civil, de modo que a excussdo das Garantias para a quitacio do Saldo
Devedor da Operagdo, nos termos acima, podera ocorrer independentemente do estado em que
os Créditos Imobilidrios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade, eficicia ou
exigibilidade quando do Vencimento Antecipado dos CRI.

6.3.5.  Fica, desde ja, certo e ajustado entre Securitizadora e o Agente Fiducidrio, que, para
todos os fins de direito, apuragdo do saldo devedor atualizado a fim de apurar o Saldo Devedor da
Operacao serd realizado pela Emissora e confirmado com o Agente Fiduciirio, observado ainda
que incidirdo os encargos moratdrios previstos no Saldo Devedor da Operaggo.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES E DECLARACOES DA EMISSORA

A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria

Emissora, mediante publicagdo na imprensa, nos jornais em que costuma publicar seus atos societérios,
assim como informar tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio por meio de comunicag¢io por escrito
no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia.

A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloci-lo 2 disposicio dos titulares

de CRI e envid-lo ao Agente Fiducidrio até o 202 (vigésimo} dia de cada més, ratificando a vinculagio dos
Créditos Imobilidrios aos CRI.

7.2.1.  Oreferido relatério mensal devera incluir, além do contelido constante no Anexo 32 Il da
Instrucdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET, conforme Oficio
Circular n? 10/2019/CVM/SIN, os dados abaixo:

a) Data base do relatério;
b) Dados Gerais:

i Securitizadora;

ii.. Emissao;

iii. Série;

iv, Valor Inicial Nominal por CRI na Data de Emiss3o dos CRI (RS);
v. Quantidade de CRI;

vi. Valor Inicial Nominal da Série na Data de Emiss3o dos CRI;

vii. Data de Emissdo dos CRI;

viii. Data de Vencimento dos CR;

ix. Atualizacdo Monetaria; e

X. Juros Remuneratérios.



¢) Valor Atual por CRI;
d) Valor Atual da Série;
e) Lastroda Série:

i Valor total de fluxo recebido pela Emissora nos Gltimos 30 (trinta) dias
corridos;

it Valor atual do fundo de reserva;

iii. Valor atual total dos Créditos Imobiliarios;

iv. Valor atual total dos Créditos Imobilidrios em atraso {acima de noventa dias
corridos); e
v. Valor atual total dos créditos dados em cessio fiduciaria.

7.2.1.1. Considerando que a Emissora n3o sera responsével pelas atividades operacionais
de cobranga e coleta dos Créditos Imobiliarios, conforme descrito nas Cldusulas 7.3 e 7.6
abaixo, a prestagio das informacBes acima depende da prestacio tempestiva de
informacBes pela Cedente, de forma que a Emissora estard isenta de qualquer
responsabilidade decorrente das informacdes prestadas ou ndo prestadas nos relatérios
acima descritos, conforme estas venham ou ndo a ser fornecidas pela Cedente.

7.3. A administracdo, arrecadacio, repasse e cobranga dos Créditos Imobilidrios ficardo a cargo da
Cedente, podendo esta contratar terceiros para realizar tais fungdes, sob sua responsabilidade, ficando a
Emissora e o Agente Fiducidrio eximidos de qualguer concrole sobre a administragdo, arrecadacdo, o
repasse e a cobranca dos Créditos Imobilidrios, inclusive caso haja execugdo do Patriménio Separado,
sendo certo que, neste caso, ficara a cargo da Emissora contr atar prestadores de servicos que fagam este
controle,

7.3.1.  Caso (i) a cobranca dos Créditos Imobiliario ndo seja realizada na forma prevista no
Contrato de Cessio; (ii) a Cedente tenha a sua falén ia decretada ou seja aprovado plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial da Cedente, e/ou { ii} os titulares do CRI assim deliberem em
Assembleia Geral; a Emissora estars autorizada a contratar empresa especializada para a
realizacdo de referida cobranga, as expensas da Cedente e, na sua inadimpléncia, do patriménio
separado dos CRI, utilizando, inclusive, recursos do Fund.. de Reserva, sendo certo que a Cedente
respondera por perdas e danos decorrentes dessa omiss. o, sem prejuizo das demais penalidades
previstas neste instrumento, devendo a Emissora, tara tanto, notificar a Cedente com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos em r:lacio 3 data pretendida para inicio da
cobranca dos Créditos Imobilisrios Por parte da Emissor. ou terceiro por ela indicado.

7.4. A Emissora obriga-se a informar o Organograma e enviar todos os dados financeiros e atos
socletarios necessarios a realizacio do relatério anual, conforme a Instrugdo CVMM ne 583, que venham a
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ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta} dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do mesmo na CVM. O
referido organograma do grupo societirio da Emissora deverd conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada

exercicio social.

7.5. Nos termos do item 15 do Anexo il da Instrugdo CVM n? 414, a Emissora responsabiliza-se pela
exatiddo das informacbes e declaragBes prestadas ao Agente Fiducidrio e aos titulares de CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de
sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente
Fiducirio, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel
forma e substéncia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagdo.

7.5.1. A Emissora declara, ainda, que:
7.5.1.1. Comrelagdo a si:

a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por a¢des com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras

b) esta devidamente autorizada e obteve todas as aprovacdes necessdrias a celebracdo deste
Termo e dos demais Documentos da Operagio em que seja parte, para a emiss3o dos CRI
€ ao cumprimento de suas obrigagBes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios referentes 3 Emissora para esse fim;

c] oS representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacio em que seja parte tém poderes estatutdrios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as cbrigages ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente ot torgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

7.5.1.2. Quanto aos Créditos Imobiliz rios:
a) élegitima e anica titular dos Créditos It wobiliarios;
b) acessdo prevista no respectivo Contratt de Cessdo operou-se plena e integraimente;
¢} acustddia das CCl sers realizada pela Ins tituigio Custodiante;

d) nos exatos valores e nas condi¢des enunciadas no Contrato de Cessdo, e observadas as
ressalvas e exce¢des previstas no referido instrumento, os Créditos Imobilidrios
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer onus, gravames ou restri¢des de
natureza pessoal e/ou real, n3o sendc do conhecimento da Emissora a existéncia de

qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora em celebrar este Termo de
Securitizacio;
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f)

8)

h)

a)

b)

nas exatas condi¢bes enunciadas no Contrato de Cess3o, nioc tem conhecimento da
existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais, pessoais ou reais, de
qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagio;

observadas as disposi¢Bes do Contrato de Cessdo, a Emissora passou a ser legitima credora
dos Locatérios;

o Contrato de Cessdo consubstancia-se em relagdo contratual regularmente constituida,
vélida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no
presente Termo de Securitizagdo e seus anexos; e

a Emissora ndo oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de regresso contra seu
patriménio comum, bem como ndo h4 qualquer tipo de coobrigagio por parte da Emissora
quanto as obrigacdes dos Locatarios efou do Cedente.

7.5.1.3. Quanto a Emiss3o:

esta Emissdo, incluindo a aquisi¢io dos Créditos Imobiliarios, é legitima em todos seus
aspectos, observadas as disposi¢des do Contrato de Cessdo; e

todos os documentos inerentes a esta operagdo estdo de acordo com a legislagdo
aplicével.

7.6. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 {cinco) Dias Uteis os titulares de CRI e o Agente
Fiducidrio caso quaisquer das declaracGes prestadas no presente Termo de Securitizacdo tornem-se total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.7. A Emissora obriga-se a fornecer aos titulares de CRI efou ao Agente Fiducidrio, conforme o caso,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informagGes
relativas aos Créditos Imobiliarios.

7.7.1.

A Emissora obriga-se a fornecer io Agente Fiducidrio copia de toda documentagio

encaminhada & CVM e aos titulares de CRI, L.em como informagdes pertinentes Instrugdo CVM n2

476 e a instrugio CVM n2 414, suas alterag.es e aditamentos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados de seu envio.

71.7.2,

A Emissora devera fornecer ac Ageute Fiducidrio, sempre que solicitado, extratos

bancarios e outros relatérios emitidos pela(s) instituicio(Bes) financeira(s) mantenedora(s) da
Conta do Patriménio Separado.

7.8.  As atividades relacionadas 3 administragdo dos Créditos Locaticios serjo exercidas pelos
Locatérios, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria.
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7.9.  AsdeclaracBes exigidas do Coordenador Lider pelo item 15 do Anexo |1l da Instrucio CVM n2 414
constam do Anexo IV a este Termo de Securitiza¢3o, o quai é parte integrante e inseparavel deste Termo
de Securitizac3o.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS E ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS
8.1, Estdo sendo constituidas as seguintes garantias para a presente Emissio:
a) Alienacdo Fiducidria;
b) Cessdo Fiducidria de Recebiveis;
c) Fianga; e
d) Fundo de Reserva.

8.2. Alienacio Fiduciaria: Por meio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, o Imdvel Alienagdo Fiduciaria
foi alienado fiduciariamente pela Cedente em favor da Emissora, em garantia do cumprimento da
totalidade das Obrigagfes Garantidas.

Separado para custear a excussdo do Imével Alienaciio Fiduciaria, a Emissora, ao seu livre critério,
entregara os Créditos Imobilidrios aos titulares de CRI, no estagio em que se encontrarem,
encerrando assim o Patriménio Separado.

8.2.1, Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Fundo Reserva e/ou no Patrimbnio /

8.22.  Ademais, na eventualidade de o Imével Alienacdo Fiduciaria ndo ser vendido nos leildes
descritos na Lei n°® 9.514, a Emissora realizari a consolidagio definitiva do Imével Alienagio
Fiducidria e em ato subsequente a dacio em pagamento dos CRI, pela entrega do Imdvel
Alienacdo Fiducidria aos titulares de CRI especificos, sendo que estes arcario com todas as
despesas necessarias para a referida transicdo, inclusive o pagamento do [TBI.

8.3.  Cessdo Fiducidria de Recebiveis: Por meio do Contrato de Cessio Fiducidria, serio cedidos
fiduciariamente pela Cedente os recebiveis decorrentes da exploragiio comercial dos Iméveis Lastro, em

garantia do cumprimento da totalidade das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiducidria,

8.4, Fianca: Os Fiadores se constituem, nos termos do Codigo Civil, de forma irrevogavel e
irretratavel, como devedores e principais pagadores de todas as Obrigacdes Garantidas, com renincia
aos beneficios de ordem e divisdo, bem como a outros previstos na legislacdo em vigor.

8.4.1.  Os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessdo, (i) renunciaram aos beneficios dos
artigos 366, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil e 794 do Cédigo de Processo
Civil; e {ii} declararam terem se informado sobre os riscos decorrentes da prestacio da Fianca.

8.4.2. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessdo, deverdo cumprir todas as suas
obrigacdes decorrentes da Fianga, no lugar indicado pela Emissora e conforme as instru¢des por
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ela dadas, em moeda corrente nacional, sem qualquer contestagio ou compensacio, liquidas de
quaisquer taxas, impostos, despesas, retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e
acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 52 {quinto) dia Util seguinte ao do recebimento
de notificacdo, enviada pela Emissora, nos termos das cldusulas 8.1 e 8.1.1 do Contrato de Cessio,
informando o valor das Obrigagdes Garantidas vencidas e ndo pagas a ser pago pelos Fiadores. As
Obrigacdes Garantidas serdo cumpridas pelos Fiadores, mesmo que o adimplemento destas ndo
seja exigivel da Cedente em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagio judicial
ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Cedente, conforme o caso.

8.4.3. Nos termos do artigo 296 do Codigo Civil, os Fiadores responderdo pela solvéncia em
relagio ao pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos dos Contratos de Locac3o, assumindo a
qualidade de coobrigados e responsabilizando-se pelo pagamento integral de toda e qualquer
obrigacdo dos Locatarios dispostas nos Contratos de Locagdo.

8.4.3.1. Em razio da Fianga, os Fiadores estardo obrigados em relagdo 3 totalidade dos
Créditos Imobiliarios, responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, bem como
por adimplir quaisquer parcelas inadimplidas dos Créditos Imobiligrios,
independentemente da promogio de qualquer medida, judicial ou extrajudicial para
cobranga dos Créditos imobilidrios efou da execugio de outras garantias fidejussorias
eventualmente prestadas no dmbito dos Documentos da Operagao, respondendoc em
relagdo ao pagamento dos Créditos Imabiliarios, até o 52 (quinto) dia {til seguinte ao do
recebimento de notificagiio, enviada pela Emissora, nesse sentido.

8.4.4. Os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessdo, poderdo ser demandados até o
cumprimento valido e eficaz da totalidade das Obrigac6es Garantidas.

8.4.5.  AFianca, nos termos do Contrato de Cessdo, extinguir-se-4 automaticamente com o total
e final adimplemento vilido e eficaz de todas as ObrigagGes Garantidas.

8.46. Conforme consta nho Contrato de Cessdo, os Fiadores reconhecem que: (i) eventual
pedido de recuperacio judicial ou aprovacao de plano de recuperagio judicial dos Locatarios e/ou
da Cedente nio implicara novacdo ou alteracio de suas obrigagBes das CCl e ndo suspendera
qualquer agio movida pela Emissora; (ii) deverdo pagar o saldo devedor no valor e forma
estabelecidos nas CCl sem qualquer alteracdo em razio da recuperagdo judicial; (iii) deverdo
habilitar na recuperacio judicial os valores pagos & Emissora e se sujeitar a eventual plano de
recuperacdo dos Locatérios e/ou da Cedente, ainda que esse plano de recuperacio altere ou
reduza o valor do crédito a ser recebido pelos Fiadores; e (iv) cada qual, ndo é terceiro alheio s
obrigacdes, principais e acessérias atualmente devidas ou que possam ser devidas no futuro dos
Locatarios e/ou da Cedente no ambito da CCl e da emissdo dos CRI.

Fundo de Reserva. Adicionalmente as Garantias previstas nos itens 8.2, 8.3 e 8.4 acima, sera

constituido um fundo de reserva, na Conta do Patriménio Separado, por meio da retencio de parte do
Valor da Cessdo em montante equivalente a R$1.548.546,82 (um milhdo, quinhentos e quarenta e oito

mil e guinhentos e quarenta e seis reais), corrigido mensalmente pela variagdo mensal do IPCA/IBGE
(“Reserva Minima”).




85.1.  Osvalores correspondentes ao Fundo de Reserva serdo deduzidos do montante do Valor
da Cessdo a ser desembolsado & Cedente e serdo mantidos em depdsito, na Conta do Patriménio
Separado.

8.5.2.  Sempre que houver qualquer inadimplemento das ObrigagSes Garantidas, a Emissora
podera acessar os recursos do Fundo de Reserva para complementar o referido pagamento.

8.5.3. Toda vez que, por qualquer motivo, em especial, mas ndo se limitando, pela utilizagdo
dos recursos do Fundo de Reserva pela Emissora para complementar o pagamento de Obrigacdes
Garantidas inadimplidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser inferiores i Reserva
Minima, a Cedente estara obrigada a recompor o Fundo de Reserva, mediante transferéncia dos
valores necessérios a sua recomposigao diretamente para a Conta do Patriménio Separado.

8.5.4.  Arecomposicio do Fundo de Reserva pela Cedente, na forma prevista na Clausula 8.5.3
acima, dar-se-4 mediante envio de prévia notificacio pela Emissora, informando o montante quea
Cedente devera recompor do Fundo de Reserva, o qual deveri ser transferido pela Cedente para a
Conta do Patriménio Separado no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do
recebimento da referida notificagdo. Caso a Cedente e/ou os Fiadores nio depositem o montante
necessario para a recomposi¢do da Reserva Minima do Fundo de Reserva, no prazo previsto nesta
Cldusula, tal evento ser considerado como inadimplemento de obrigacdo pecuniaria da Cedente.

8.6.  Osvalores recebidos em razgo do pagamento dos Créditos Imobilidrios devergo ser aplicados de
acordo com a seguinte Ordem de Prioridade de Pagamentos, de forma que cada item somente serd
Pago, caso haja recursos disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patriménio Separado;

{ii) Recomposic¢do do Fundo de Reserva;

(iii) Encargos Moratorios eventualmente incorridos;

{iv) Juros Remuneratérios e Amortizacio em atraso dos CRI, se houver;
(v) Juros Remuneratérios dos CRI ho mas corrente; e

(vi) Amortizacdo do Valor Nominal Unit irio dos CRI, de acordo com a tabela de amortizacio
dos CRI constante do Anexo Il a este Termo de Securitizagdo, e encargos moratérios
eventualmente incorridos.

8.7. De acordo com o art. 48, §3¢, da Lei ne 11. 101, a Alienagdo Fiducidria e a Cessdo Fiducidria de
Recebiveis njo se submetem aos efeitos da recuperacdo judicial, observado o disposto no art. 76 da
Medida Proviséria n2 2. 158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor.



CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIQ SEPARADO

9.1. Na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514, a Emissora institui Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCl, sobre as Garantias e sobre a Conta do Patriménio Separado,
incluindo o Fundo de Reserva.

9.2, Os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, as Garantias, sob Regime Fiducidrio, e a Conta
do Patriménio Separado, permanecer3o separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora, até
que se complete o resgate dos CRI.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, incluindo a Conta do
Patriménio Separado, estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se
prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigacSes inerentes aos CRIl, ressalvando-se, no
entanto, eventual entendimento pela aplicagio do artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

9.4, A Emissora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de
amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

9.4.1.  Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Ill 3 Instrugdo CVM n2 414, a Emissora
declara que:

a) a custédia da via original da Escritura de Emissio sera realizada pela Instituicdo
Custodiante;

b} a arrecadag3o, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo
realizadas pela Emissora, cabendo-lhe: {i) o controle da evolu¢do do saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios; (i) a apuracio e informacdo ao Agente Fiduciario dos valores devidos
pelos Locatdrios; (iii) a emissio dos termos de liberagdo do regime fiducidrio, sob ciéncia,
se for o caso, do agente fiducirio, quando encerrados os compromissos contratuais; e {iv)
0 controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patriménio Separado.

9.5. A Emissora somente responders por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso
de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou administracgo temeréria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

CLAUSULA DECIMA - AGENTE FIDUCIARIO
10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiducidrio, que formalmente aceita a sua nomeagio,
para desempenhar os deveres e atribuigBes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos

termos da lei e deste Termo de Securitizagdo.

10.2.  Atuando como representante dos titulares de CRI, o Agente Fiducirio declara:

A
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a)

b)

d)

e)

f}

g)

10.3.
a)

b)

aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas cliusulas e
condic¢Ges;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessdrios para tanto;

que a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagBes aqui
previstas ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificagdo de
sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informagdes disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo, sendo
certo que verificard a constituicdo e exequibilidade das garantias quando do cancelamento da
hipoteca gue recai sobre o Imdvel e o registro da Alienacio Fiduci4ria de Imovel e da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, na medida em que for registrada junto ao Cartério de Registro de
Imdvel competente e do Contrato de Cessdo quando do registro nos Cartérios de Titulos e
Documentos das sedes das partes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Dessa
forma, a Securitizadora ndo possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de
assinatura do presente Termo, conforme orientac¢do do Oficio-Circular CVM/SER n2 02/2019. Por
fim, segundo convencionados pelas partes nos Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de
Iméveis e do Instrumento Particular de Cess3o Fiducidria de Recebiveis, o Imdvel e os Recebiveis
poderdo ser, em conjunto suficientes em relagdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura
deste Termo de Securitizagdo, entretanto, ndo hi como assegurar que, na eventualidade da
execucdo da Alienacdo Fiducidria de Imdvel e da Cessdo Fidudidria de Recebiveis, o produto
decorrente de tal execucio seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

ndo ter qualquer impedimento legal, confo.me parégrafo terceiro do artigo 66, da Lei n? 6.404 e
artigos 4 e seguintes da Instrugdo CVM n2 :.83, para exercer a fungio que lhe é conferida;

que nao se encontra em nenhuma das situa. Ges de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Instrugdo CYM n2 583; e

gue atua em demais emissdes da Emissora, cc nforme Anexo Vi.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, p.incipalmente:

eéxercer suas atividades com boa fé, transparécia e lealdade para com os titulares de CRI;
proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando no exercicio da funcio o

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de
seus préprios bens
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f)

g

h)

j)

k)

renunciar a fun¢do na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacio da assembleia para deliberar sobre
sua substituigio;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungbes;

verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacdes relativas as Garantias, e
a consisténcia das demais informag@es contidas neste Termo de Securitiza¢do, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omisses, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos,
sefam registrados nos érgdos competentes, neste caso, registrado na Instituicio Custodiante,
adotando, no caso da omiss3o da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei.

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os titulares de CRI,
no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissGes de que tenha conhecimento

manter atualizada a relag3o de titulares de CRI mediante, inclusive, gestio junto & Emissora, com
base nas informagbes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

acompanhar a atuagio da Emissora na administracio do Patriménio Separado por meio das
informacdes divulgadas pela Emissora;

opinar sobre a suficiéncia das informacBes prestadas nas propostas de modificacio das
condi¢des doa CRI;

verificar a regularidade da nstituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, observando a ma utencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicBes estabelecidas nest : Termo de Securitizagdo;

examinar proposta de substitiigdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinifo a
respeito do assunto de forma jus “ificada;

intimar conforme o caso, e quindo tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela
Emissora, a Cedente a reforcar z ; Garantias, na hipotese de sua deterioracio ou depreciagio;

solicitar, quando julgar necessar. 5 para o fiel desempenho de suas fungdes, certides atualizadas
dos distribuidores civeis, das V. ras de Fazenda Pdblica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenc a Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia
ou o domicilio ou a sede da Emiss.ra ou da Cedente, conforme o caso;

solicitar, quando consideras necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimdnio
Separado;
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p) calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitirio dos CRI,
disponibilizando-o aos titulares de CRI e aocs participantes do mercado, através de sua central de
atendimento e/ou de seu website;

q) inserir em seu website relatério de encerramento, no prazo de S {cinco) dias apos satisfeitos os
créditos dos titulares a comprovacédo de quitagio dos CRI em Circulagdo a época da extingdo do
Regime Fiducidrio;

r) convocar, quando necessério, a Assembleia Geral de titulares de CRI, conforme prevista no
Termo de Securitizagdo, respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da
Lei n2 6.404;

s) comparecer a Assembleia Geral dos titulares de CRI a afim de prestar informac&es que lhe forem
solicitadas;

t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nio fazer;

u) comunicar aos titulares do CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da sua ciéncia, qualquer
inadimplemento, pela Emissora, de obrigagBes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizagdo, induindo as obrigacBes relativas s Garantias e a clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos titulares do CRI e que estabelecem condi¢bes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os titulares do CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

v) divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses ap6s o fim
do exercicio social da Emissora, relatério nos termos do artigo 15 e Anexo 15 da Instrucio CVM
583, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no Anexo 15 da
Instrucio CVM S83.(xii) em atendimento ac Oficio-Circular CVM/SRE N2 02/19, o Agente
Fiducidrio podera, as expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar
quaisquer informacGes e comprovagBes que entender necessarias, na forma prevista no referido
Oficio, custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emiss3o.

10.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da Emissio, o Agente Fiducidrio
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares do CRI

10.4. O Agente Fiduciirio recebers da Emissora, observada a Clausula Décima Terceira abaixo, como
remuneracdo,: ij a titulo de implantacio a parcela tnica no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a ser
paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a data de assinatura do Termo de Securitizagdo; e ii) como
remuneracio pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo, parcelas anuais no vaior de RS 16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), sendo a primeira
parcela devida no 52 (quinto) Dia Util a contar da data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo,
e as demais, nas mesmas datas dos anos subsequentes.
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10.4.1. A remuneracio definida no item 10.4 acima continuara sendo devida, mesmo apés o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
fungio em relacdo & Emissdo.

10.4.2. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remunerac¢Ges previstas no item
10.4 acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
ao reajuste pelo IGP-M/FGV, o qual incidird desde a data de mora até a data de efetivo
pagamento, calculado pro rata die, se hecessario.

10.4.3. As parcelas de remuneragdo referidas acima serdo atualizadas, anualmente, pela
variacdo acumulada do IGP-M/FGV, ou ainda na impossibilidade de atualizagiio, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario.

10.4.4.  Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a presta¢do
desses servigos, tais como ISS {Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuigdo
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicio ao Programa de Integra¢do Social), COFINS
(Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte}
€ quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiducidrio nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

10.4.5. O pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio serd feito mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
depésito como prova de quitacio do pagamento.

10.4.6. A remuneracio referida no item 10.4 acima, ndo incdui as despesas mencionadas na
Cldusula Décima Terceira abaixo.

10.4.7. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de
reestruturacdo das condi¢Ses dos CRI apés a Emissdo, bem como a participacio em reunides ou
contatos telefénicos e/ou conference call, 1ssembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas
a0 Agente Fiducidrio, adicionalmente, o \ slor de RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado, inc'uindo, mas n3o se limitando, a comentirios aos
documentos da oferta durante a estruturac 3o da mesma, caso a operac¢do ndo venha se efetivar,
execucdo de Garantias, participacio em r. unides internas ou externas ao escritério do Agente
Fiduciario formais ou virtuais com a Cessior.dria e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da
Emissdo, andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operacio e implementagdo das
consequentes decisbes tomadas en tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apods
comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" i Securitizadora.
Entende-se por reestruturacio das condicdes dos CRI os eventos relacionados 3 alteragdo das
Garantias, prazos de pagamento e Remuneracio, condi¢Ses relacionadas s Hipdteses de Rescisdo
Antecipada do Contrato de Locacdo, Recompra Compulséria efou Facultativa, integral ou parcial,
e/ou resgate antecipado e/ou Liquidacdo do Patriménio Separado e, consequentemente, resgate
antecipado dos CRI e de assembleias gerais presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos



da oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortiza¢io dos CRI nio sjo considerados
reestruturagdo dos CRI.

10.4.8. A remuneracdo prevista no item 10.4 acima ndo inclui as despesas incorridas na vigéncia da

10.5.

prestagdo dos servicos e que sejam consideradas necessarias ao exercicio da funcdo do Agente
Fiducidrio, exemplificativamente, as publicagdes em geral, como edital de convocacdo de
Assembleia Geral dos titulares de CRI, ata da Assembleia Geral dos titulares de CRI, andncio
comunicando que o relatério anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo, bem como
notificagBes, extracdo de certidSes, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacio
de seus agentes, contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre
outros, ou assessoria legal ao Agente Fiducidrio, despesas com conference call e contatos
telefdnicos, bem como custas e despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo e
acompanhamento das Garantias, as quais serdo cobertas pelo Patrimbnio Separado, ou, na sua
insuficiéncia, pelos Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiduciario,
apos, sempre que possivel, prévia aprovacio da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade
de administradora do Patriménio Separado, e, na insuficiéncia do Patrimdnio Separado, pelos
Investidores, observando-se, neste (ltimo caso, a Emissora sera comunicada sobre tais despesas,
sempre que possivel, previamente e por escrito, sendo o prazo de 05 (cinco) dias dteis para
pagamento das despesas incorridas ao Agente Fiducisrio.

10.4.9. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de CRI deverio ser
previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos titulares de CRI. Tais despesas a
serem adiantadas pelos titulares de CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios
de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agGes propostas pelo Agente Fiduciério,
enquanto representante da comunhio dos titulares de CRI, As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢Bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
titulares de CRI, bem como a remuneracao do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um perjodo superior a 30
(trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos titulares de CRi para cobertura do
risco de sucumbéncia.

10.4.10. Nio havera devolucio de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo da
prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia,

intervencdo, ou liquidacio extrajudicial do Agente Fiducidrio, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral dos titulares de CRI,
para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicio do Agente
Fiducidrio elegendo, caso seja aprovada a segunda hipétese, o novo agente fiduciério.
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10.6. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiduciério deve ser convocada pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares
dos valores mobilidrios que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRl em Circulagdo.

10.6.1. Se a convocagdo da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na dausula 10.6 acima, cabe 3 Securitizadora a imediata convocacdo. Em casos
excepcionais, a CViM pode proceder a convocagdo da assembleia para a escolha de novo agente
fiduciario ou nomear substituto provisério.

10.7. O agente fiducidrio eleito em substituicio nos termos do item 10.6 acima, assumird
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste
Termo de Securitizacio.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devers ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizacio, e demais Documentos da Operacdo, conforme o caso. A substituicio
do Agente Fiduciario deve ser comunicada 3 CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do
registro do aditamento ao Termo de Securitizacdo.

10.8.1. Juntamente com a comunicagio do item 10.8 acima, devem ser encaminhadas a CVM a
declaragio e demais informagdes exigidas na Instrugdo CYM n® 583.

10.9.  Ostitulares de CRI poderio nomear substituto provisorio nos casos de vacincia por meio de voto
da maioria absoluta destes, devendo, neste caso, proceder com o aditamento ao presente Termo de

Securitizacdo, e demais Documentos da Operagdo, nos termos do Artigo 3¢, Caput da Instrucio CVM n®
583, X

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora ¢ om relagdo as obrigagSes da presente Emissdo,
nos termos do item 11.4 abaixo, o Agente Fiducidrio devers realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimdnio Separado constituido plos Créditos imobilidrios e pelas Garantias,
conforme disposto no item 10.3 acima, promovendo a | quidagdo do Patrimdnio Separado na hipétese
€m que a Assembleia Geral dos titulares de CRI venha a de 'iberar sobre tal liquidag3o.

11.2.  Em ate 30 (trinta) dias a contar do inicio da adminis racdo, pelo Agente Fiducidrio, do Patriménio
Separado, devers ser convocada uma Assembleia Geral do: titulares de CRI, na forma estabelecida na
Clausula Décima Segunda abaixo, e na Lei n29.514.

11.3. A Assembleia Geral dos titwares de CRi deverd d liberar pela liguidagdo do Patriménio
Separado, ou pela continuidade de sua sdministragdo por uma aova securitizadora, fixando, neste caso,
aremuneracao desta ultima, bem como as condi¢Bes o = sua viabilidude econdmico-financeira.

114 Além da hipétese de insolvéncia da Emissora . om relagdo as obrigagdes da presente Emissdo, a
critério da Assembleia Geral dos titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
poderd ensejar liquidacio ou n3o conforme itens 11.1 1 11.3 acima:



a) pedido de recuperacio judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da Emissora, nio elidido
no prazo legal, liquidacdo, extingdo ou dissolugdo da Emissora; ou

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificiavel da Emissora,
sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento ou mora perdure por mais de 20 (vinte) dias, contados da data da ocorréncia do
referido inadimplemento.

11.41. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada ao Agente Fiduciario pela Emissora em 1 (um) Dia Util.

115.  Ainsuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado nfo dara causa a declaracio de sua quebra. No
entanto, a Emissora convocard Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragic ou
liquidagdo do Patriménio Separado, bem como a nomeacio e remuneracdo do liquidante.

11.6. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou outros necessarios 3 viabilizagdo da amortizagio
e/ou juros remuneratérios dos Investidores, sob regime fiduciario em Patriménio Separado, conforme
descrito neste Termo de Securitizag3o, ndo contam com nenhuma espécie de garantia nem coobrigacio
da Emissora. Desta forma, a responsabilidade da Securitizadora est4 limitada ao Patrimdnio Separado.

11.7. O Patrimdnio Separado ser4 liquidado na forma gue segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de vencimento
pactuadas; ou

(b)  na hipétese de ndo pagamento dos Créditos Imobilidrios e n3o satisfacdo de recursos na
excussdo das Garantias, e, se for o caso, apos delibera¢io da Assembleia Geral convocada
nos termos da lei, com anteced&nciz minima de 20 (vinte) dias em primeira convocagio e 8
(oito) dias em segunda convocagiio, mediante transferéncia das CCl e dos demais bens e
direitos integrantes do Patriménio Ser. arado aos titulares de CRI. Neste caso, as CCl e demais
bens e direitos integrantes do Patrim.nio Separado serdo transferidos imediatamente, em
dagdo em pagamento, para fins de exti 1cdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora
sob os CRI, aos titulares de CRI.

11.7.1. Quando o Patriménio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiduciario aqui
instituido. O Agente Fiducidrio devers fornecer a Securitizadora, no prazo de 10 {(dez) Dias Uteis a
partir da extingdo do Regime Fiducidrio a que estdo submetidas as CCl, declaracio de
encerramento da operagdo, que servira para baixa junto a instituicdo financeira custodiante das
CQl, das averbagdes que tenham instituido o Regime Fiduciario, se for o caso. Tal ato importara, no
caso de extingio do Patriménio Separado nos termos da alinea “a” da Cliusula 11.7 acima. Na
hipétese de extin¢io do Patriménio Separado nos termos da alinea “b” da Clausula 11.7 acima, os
titulares de CRI receber3o os Créditos Imobilidrios oriundas das CCl e do Patriménio Separado em
dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os titulares de CRI, conforme o
caso, a restituir prontamente 3 Cedente eventuais créditos que sobejarem a totalidade dos valores
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devidos aos titulares de CRI, cujo montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que
tiverem sido incorridas pelo Agente Fiducidrio ou terceiro ou pelos titulares do CRI com relagdo a
cobranga das referidos Créditos imobilidrios derivadas das CCl e dos demais Documentos da

Operagao.

11.7.2. Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo ocorrerem nos prazos previstos nos
Contratos de Locagdo, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patriménio Separado, serfo
entregues, em favor dos titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagio do patriménio
separado, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e direitos integrantes do patriménio separado
dos CRI, na proporgido em que cada CRI representa em relacio 3 totalidade do saldo devedor dos
CRI, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitagdo dos CRI e liquidacio do regime
fiduciario.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA GERAL

12.1.  Os titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunho dos titulares de CRI.

12.2. Sem prejuizo das demais atribuicbes previstas neste Termo de Securitizacdo, compete
privativamente 3 Assembleia Geral, observados os respectivos quéruns de deliberagdo, deliberar, dentre
outros, sobre:

a) asubstituigdo do Agente Fiduciario;
b) ocorréncia de inadimpléncia das Obriga¢des Garantidas
c) aliquidagdo do Patriménio Separado;
d) amodifica¢gdo dos termos e condi¢des estabelecidos neste Termo de Securitizacio; e
e) amodificagio das caracteristicas atribuidas aos CRI
12.3. A Assembleia Geral dos titulares de CRI pode¢ ra ser convocada:
a) pela Emissora;
b) pelo Agente Fiduciério; ou
¢) portitulares de CRI representantes de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CR! em Circulac3o.

12.4. A convocagio da Assembleia Geral dos titulares de CRI far-se-a mediante edital publicado por 3
(trés) vezes, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de qualquer publicagdo em até
1 {um) dia depois da sua ocorréncia. Sendo assim a primeira convocagdo publicada com a antecedéncia
de 20 (vinte) dias e, quando houver segunda convocag¢do, com antecedéncia minima de 8 {oito) dias em
um jornal de grande circulacio, utilizado pela Emissora para divulgacio de suas informacdes societarias,
sendo que instalar-se-3, em primeira convocacdo, com a presenca dos titulares de CR| que representem,



pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocac3o, com qualquer nimero,
respeitando as regras estabelecidas na clausula 15.1 abaixo. Ndo se admite que a segunda convocagio
da Assembleia Geral seja publicada conjuntamente com a primeira convocaco.

125. A presidéncia da Assembleia Geral caberi, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) os diretores da Emissora;

b) ao Agente Fiducisrio;

c) aotitular de CRI eleito pelos titulares de CRI presentes; ou
d) apessoa designada pela CVM.

12.6. Sem prejuizo do disposto no item 12.7 abaixo, a Emissora efou os titulares de CRI poderdo
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagio da ordem do dia.

12.7. O Agente Fiducidrio devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos titulares de
CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

12.8.  Para os fins deste Termo de Securitizagdo, as deliberagGes em Assembleia Geral serdo tomadas
por titulares de CRI representando, pelo menos, 50% {(cinquenta por cento) mais um dos CRI em
Circulagdo, observado o disposto no item 12.9 abaixo.

12.8.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatirios,
observadas as disposigGes dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei n? 6.404.

12.9.  Para efeito de cilculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou deliberacio da Assembieia
Geral dos titulares de CRI, deverdo ser considerados ar.anas os CRI em Circulagdo. Ainda, os votos em
branco ndo dever3o ser considerados para célculo do qucrum de deliberagdo da Assembleia Geral.

12.10. As deliberacSes tomadas pelos titulares de CRl . m Assembleias Gerais de titulares de CRI no
dmbito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bei: 1 como obrigardo a todos os titulares de CRI,
independentemente de terem comparecido & Assembleia ¢ eral de titulares de CRI ou do voto proferido
nas respectivas Assembleias Gerais de titulares de CRI,

12.11. independentemente das formalidades previstas n: lei e neste Termo de Securitizacdo, serd
considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos .itulares de CRI a que comparecem todos os

titulares de CRI, sem prejuizo das disposigdes relacionadas ccm os quodruns de deliberagio estabelecidos
neste Termo de Securitizac3o.

5



13.1.

a)

b)

d)

e)

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
S3o despesas de responsabilidade do Patrimdnio Separado:

as despesas com a gestdo, cobranca, contabilizagdo (registro contébil independente), auditoria,
realizagdo, administragdo, custddia e liquidacio dos Créditos imobilidrios e do Patriménio
Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de
créditos imobilidrios, na hipétese de o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua administracio;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, Escriturador, Agente Fiducidrio, contadores,
auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo, mas sem
limitagdo, depdsito judicial, arbitragem e sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses
dos titulares de CRI, do Agente Fiducidrio e/ou e da Emissora e realizagdo dos Créditos
Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patriménio Separado, que deverio ser sempre que
possivel, previamente aprovadas e pagas pelos titulares de CRI. Tais despesas incluem também
os gastos com honordrios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas a¢Bes propostas
pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Emissora ou contra o Agente Fiducirio efou contra a Emissora
intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que fhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunh3o dos titulares de CRI, ou Emissora dos CRI,
bem como a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipédtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia por um periodo superior a 30 {trinta) dias, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia do Investidor para cobertura do risco da sucumbéncia;

as despesas de contratagio de auditor independente, contador, ou seja, profissionais para
realizar a escrituracio contabil e elaboragio de balanco auditado os quais serfo realizados na
periodicidade exigida pela legistacio em vigor e serdo reembolsas a Securitizadora, e quaisquer
prestadores de servigos contratados para a Oferta Pblica Restrita, incluindo as verbas devidas
as instituigdes financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes integrantes do
Patrimonio Separado;

as despesas com publicagBes, em ger. | (por exemplo, edital de convocagdo de Assembleia Geral,
ata da Assembleia Geral, andncio d. comunicacdo de disponibilidade do relatério anual do
Agente Fiduciirio, entre outros), nciificagdes, extracio de certiddes, fotocopias, despesas
cartorérias, transporte, alimentagdo, vi igens, estadias e demais mencionadas no subitem 10.4.7
acima, necessarias ao exercicio da funci o de Agente Fiducidrio, durante ou apos a prestacgio dos
servicos, mas em razio desta, serdo arcadas pelo Patriménio Separado, desde, sempre que

possivel, que aprovadas previamente por escrito pela Emissora, na qualidade de administradora
do Patriménio Separado;

0s eventuais tributos que, a partir du Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados efou
majorados ou que tenham sua base de ciiculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma 3 representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos imobilidrios e as Garantias;



g)

h)

i}

13.2,

as perdas, danos, obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados
pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos,
obriga¢es ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Emissora e/ou do Agente Fiducidrio, ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decisfo judicial final proferida pelo juizo
competente, da qual ndo caibam mais recursos; ou (i) sejam de responsabilidade dos Locatdrios
ou puderem ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade, nos termos dos Documentos da
Operagao;

as despesas previstas no item 10.4 e subitens acima, referentes a remuneracio do Agente
Fiduciario, bem como aquelas custas e despesas cartoririas em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer no decorrer da emissdo relacionada aos termos de quitagdo e acompanhamento das
Garantias;

as despesas incorridas pela Emissora com a depésito, uso, registro e custédia da CCl,
representativa dos Créditos Imobilidrios;

despesas com a atualizagdio efou monitoramento de rating, em caso de solicitagio de
manutencdo deste servigo pelos Investidores; e

demais despesas previstas em lei ou em regulamentacdo aplicdvel como sendo de
responsabilidade do Patriménio Separado.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos

termos da Lei n? 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas

menci

onadas no item 13.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos titulares de CRI, na proporgdo

dos CRi titulados por cada um deles.

13.3.

a)

b)

Observado o disposto nos itens 13.1 e 13.2 acima, sio de responsabilidade dos titulares de CRI:

eventuais despesas e taxas relativas 3 negociagio e custédia dos CRI, ndo compreendidas na
descrigdo acima; e,

todos os custos e despesas incorricos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

13.3.1. No caso de destituigdo da t missora nos termos previstos neste Termo de Securitizacao,
0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares de CR! deverdo ser previamente aprovadas
em Assembleia Geral dos titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgdo de CRI
detidos, na data da respectiva aprovagao.

13.3.2.  Em razdo do disposto na alinea “b” do item 13.3 acima, as despesas a serem adiantadas
pelos titulares de CRI 4 Emissora, na defesa dos interesses dos titulares do CRI, incluem {a) as
despesas com contratacio de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas



incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos oriundos da CCl; {c) as despesas com viagens e
estadias incorridas pelos administradores da Emissora efou pelos prestadores de servicos
eventualmente por ela contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos créditos oriundos da CCl;
(d) eventuais indenizagBes, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenages (incluindo verbas de sucumbéncia) em agBes judiciais propostas pela Emissora,
podendo a Emissora solicitar garantia prévia dos titulares de CRI para cobertura do risco da
sucumbeéncia; e (e} a remuneracio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos mencionados
abaixo, ressaltando-se que os investidores njo devem considerar unicamente as informacdes contidas a
seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios consultores quanto 3
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

{i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados
de recebiveis imobilidrios é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, 3
incid&ncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e
dois e meio por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem de acordo
com o prazo de investimento, sendo ae 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdio com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagio com prazo de 181
(cento e oitenta e um) dias até 360 (tre zentos e sessenta) dias; 17,5% {dezessete e meio por cento)
para a aplicacdo com prazo de 361 (tre zentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e
15% (quinze por cento) para a aplicacdio com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte) dias (artigo
12 da Lei n? 11.033, e artigo 65 da Le: n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). Estes prazos de
aplica¢do devem ser contados da data en que os investidores efetuaram o investimento, até a data
do resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicas eis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagio
como pessoa fisica, pessoa juridica, funde de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitaliz: ¢do, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrio , sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no ext. rior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estio isento. do IRRF e do imposto de renda na declaragdo de
ajuste anual com relagdo 3 remuneracdo produzida por CRI a partir de 12 de janeiro de 2005
(artigo 32, i, da Lei ne 11.033/04). Essa i.engdo, se estende ao ganho de capital auferido na

alienacdo ou cessio deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa ne
1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, nio sendo compensavel com o imposto devido no encerramento de cada



periodo de apuragdo (artigo 76, Il, da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes
estdo dispensadas da reten¢do do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condicdo de
entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n2 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n2 9,065,
de 20 de junho de 1995).

O IRRF, &s aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas
tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipagdo, gerando o direito
compensag¢io do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada
periodo de apuracdo (artigo 76, |, da lei n? 8.981/95). O rendimento também deverd ser
computado na base de calculo do IRP) e da CSLL.

As aliquotas do IRPI correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o egquivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas,
corresponde a 9% {nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei
n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobilidrio, nos termos
do artigo 16-A, §1¢, da Lei n2 8.668, de 28 de junho de 1993, a isencdo ndo abrange as aplicacSes
financeiras, que est3o sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel com o imposto devido
pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de
investimento imobilidrio em CRI n3o estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de
aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicées financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de
capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilirios e cimbio, sociedades
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retengdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda sobre os
rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n2 8.981/95, na redagdo da Lei n®
9.065/95 e artigo 52 da Lei n? 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isen¢do de
retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de
regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRP), & aliquota de 15%
{quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por
cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como
regra geral, o mesmo tratamento tribucirio cabivel em relacdo aos investidores residentes ou
domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei ne 8.981/95). Por sua vez, hd um regime especial de
tributacdo aplicivel aos investidores externos cujos recursos adentrarem o Pais de acordo com as
normas e condicdes da Resolugdo n2 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetirio
Nacional, e que nio sejam residentes em pais ou jurisdi¢gdo com tributacio favorecida. Nessa
hipétese, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do
imposto de renda 3 aliquota méxima de 15% {quinze por cento) {artigo 81 da Lei n® 8.981/95,

artigo 11 da Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Proviséria n® 2.189-49,
23 de agosto de 2001).

T



Com base na legislagdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida: (i)
aquele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (vinte por cento},
atualmente reduzido para 17% {dezessete por cento) para os paises que estejam alinhados com os
padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instru¢gdo Normativa n2
1.530/2014; e (i) aquele cuja legislagio n3o permita o acesso a informacdes relativas a
composi¢do societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou 2 identificagio do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instrugio Normativa n2 1.037/2010 lista as
jurisdi¢Bes consideradas pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida.Com relagdo aos investidores
estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos:
(i) em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com
exce¢do dos resultados positivos auferidos nas operagdes conjugadas que permitam a obtencdo de
rendimentos predeterminados, e (ii) nas operacBes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(artigo 81, §§ 12 e 29, “b”, da Lei ne 8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, nao definido como ganho de capital (3 excecdo de dividendos, atualmente isentos no
Brasil), sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda 3 aliquota de (i) 10% {(dez por cento), em
relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em acdes, operagdes de “swap” e operacdes
realizadas em mercados de liquidagio futura, fora de bolsa; e (i) 15% (quinze por cento), nos
demais casos, inclusive aplicagdes/operaces financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de
balcdo ou em bolsa (artigo 81 da Lei n2 8.981/95 e artigo 11 da Lei n2 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros 4.373 sobre
rendimentos proporcionados por CRi, a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber:
(i} remuneracdo por taxa de juros prefixada, vinculada a indice de prego ou i Taxa Referencial - TR,
vedada pactuagdo total ou parcial de taxa de juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado
superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); {iii) vedagio
a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e
o cedente ou originador (p.ex., instituicio financeira) nos 2 {dois) primeiros anos apés a emissio
(salvo conforme regulamentacio do Conselho Monetério Nacional); {iv) vedagdo a liquidacdo
antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentacio do
Conselho Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo
comprador; {vi) se existente o pagamentc periodico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no
minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii) comprovagio de que os CR! estejam registracdos em
sistema de registro, devidamente autoriz do pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas
respectivas dreas de competéncia (viii) pro. edimento simpiificado que demonstre o compromisso
de alocar os recursos captados no Pagame 1o futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investime. ito, inclusive os voltados & pesquisa, desenvolvimento
€ inovagio (em forma a ser definida pelo Conselho Monetirio Nacional); e (ix) o projeto de
investimento deve ser capaz de demonstra, que os gastos, despesas ou dividas passiveis de
reembolso ocorreram em prazo igual ou imerior a 24 (vinte e quatro} meses da data de
encerramento da oferta pubilica (artigo 1° e § 2-B, da Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento exclusivos para
investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do
patriménio liquido do fundo aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 12 da Lei n®



12.431/2011. O percentual podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos
a partir da oferta publica inicial das cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mencio o requisito
concernente a necessidade do fundo se enquadrar & composigdo de carteira em até 180 (cento e
oitenta dias) dias apds sua constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar
para gozar do tratamento tributrio.

O regime privilegiado indicado acima n3o se aplica aos investimentos estrangeiros {Resolugiio n2
4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetério Nacional) oriundos de pais ou jurisdicdo
com tributa¢do favorecida (conforme descrito acima), hipotese em que os investidores externos
sujeitar-se-d0 as mesmas regras de tributagio previstas para investidores residentes ou
domiciliados no Brasil (artigo 29, §12, da Medida Provisoria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo
16, §22, da Medida Proviséria n 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779,
de 19 de janeiro de 1999, artigo 12, Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n2
12.844, de 19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF 3 aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento), como antecipagdo, no caso de operaces realizadas em bolsas de vaiores, de
mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n® 8.981/95 c/c artige 2¢,
“caput” e §1¢, da Lei n? 11.033/04 e artigo 85, I e I, da Instrucdo Normativa n2 1585/2015),

E responsével pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos
ou a instituicdo ou entidade que, embora nio seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou
crédito dos rendimentos ao beneficidrio final (artigo 62 do Decreto-Lei ne 2.394, de 21 de
dezembro de 1987, e artigo 65, §82, da Lei n2 8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captacdo de recursos destinados 3 implementagio de projetos de
investimento na 4rea de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa,
desenvolvimento e inovacdo, considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder
Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou
domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte,
as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15%
(quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridice isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de
Arrecadacdo de Tributos e ContribuicSe: devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno
Porte {Simples Nacional) (artigo 2¢, da Le: n® 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n®
12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §7¢2, do artigo 22, da Lei n2 12.431, de 24 de junho
de 2011, os rendimentos produzidos pelo Rl sujeitam-se 3 aliquota reduzida acima, mesmo que o
valor captado ndo seja alocado no projetc de investimento relacionado, sem prejuizo das muiltas
aplicaveis ao emissor e ao cedente dos créditos origindrios (artigo 49, §92, da Instrugio Normativa
n2 1585/2015),

i) I1OF
Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos e Valores Mobilidrios {IOF/Titulos): As operacBes com

Certificados de Recebiveis Imobilirios estdo sujeitas a aliquota zero de I0F, na forma do artigo 32,
§22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagdo alterada pelo Decreto 7.487/2011.

e



Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% {(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a
operagdes ocorridas apés este eventual aumento.

Imposto sobre Opera¢des de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do Conselho Monetario
Nacional (Resolugdo CMN n2 4.373) estdo sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio  aliquota zero no
ingresso e no retorno dos recursos (artige 15-B, inciso XVl e XVl do Decreto 6.306/2007). Porém, a
aliquota do IOF/Cémbio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, refativamente a operagdes de cadmbio ocorridas apés
esta eventual alteracio.

(iii)  Contribuicio ao Programa de integragiio Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social-COFINS

As contribuigdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas,
independentemente de sua denominagio ou classificagdo contabil,

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operag¢les em
conta prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas
algumas excec¢Bes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ative nio
drculante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel {artigos 22 e 32 da
Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de
2002, conforme alterada, e da Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRi auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagdo pelo
PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n? 8426/2015, estdo sujeitas 3
aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PI5 e 4% para COFINS, sobre receitas financeiras (como o
seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for
optante pela sistemdtica cumulativa, ndo haveia a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os
rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de cdiculo é a receita bruta, e ndo a totalidade
das receitas auferidas (o que exclui a receita fininceira). Sobre os rendimentos auferidos por
investidores pessoas fisicas, ndo h4 incidéncia dos r-sferidos tributos.

Na hipétese de aplicagio financeira em CRI realizs.da por institui¢Ges financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada
fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valoi es mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, a excecio dos fundos de investimento, os rendimentos poder3o ser tributados pela
COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento).

e



CLAUSULA DECIMA QUINTA - PUBLICIDADE

15.1. Todos os atos, publicagdes e decisbes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos Titulares de CRA, inclusive aqueles que independam de aprovagdo destes,
deverdo ser veiculados, na forma de aviso (i) no jornal de grande circulacio, utilizado pela Emissora para
divulgacdo de suas informagdes societarias, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario da
realizagdo de qualquer publicagio em até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia e no caso de
edital de convocagdo publicado por 3 (trés) vezes no jornal de grande circulagdo, respeitadas as demais
regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagdo de assembleias gerais de acionistas
constantes da Llei das Sociedades por Agdes, da regulamentagio aplicivel e deste Termo de
Securitizacio; ou conforme aplicivel e legislacio em vigor (i) na pagina da rede mundial de
computadores da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das
Sociedades por A¢des e da Deliberacio da CVM n.2 829, de 30 de setembro de 2019, sendo
encaminhados ao Agente Fiduciério e a divulgagio comunicada 3 B3. As convocacdes para as respectivas
Assembleias Gerais deverdo ser disponibilizadas napagina da rede mundial de computadores da
Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agbes e
da Delibera¢do da CVM n.2 829, de 30 de setembro de 2018, sendo encaminhados ac Agente Fiducidrio e
a divulgagdo comunicada a B3.

15.2.  As demais informagBes periddicas da Emissio e/ou da Emissora serio disponibilizadas ac
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema de envio de Informagdes Periddicas
e Eventuais - IPE.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

16.1. O presente Termo de Securitizacio serd registrado na Instituicdo Custodiante da CCl, nos termos
do parégrafo tnico do artigo 23 da Lei n® 10.931.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - RISCOS

17.1. O investimento em CRI envolve Lma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacio
especifica, entre outros, que se relacion: m tanto a Emissora, quanto & Cedente, aos Fiadores, e aos
proprios CRI objeto desta Emissdo. O poter.cial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes
que estdo descritas neste Termo de Securiti. ‘agdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e
outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decis3o de investimento. Estdo descritos
a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRl e 3 estrutura juridica da
presente Emiss3o.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econdmica do Governo Federal. A economia brasileira tem sido marcada por frequentes
e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as politicas
monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.
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b)

c)

As a¢Bes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas envolveram, no
passado, controle de saldrios e prego, desvalorizacio da moeda, controles no fluxo de capital e
determinados limites sobre as mercadorias e servicos importados, dentre outras.

NZo existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza, das medidas
ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negécios, os resultados operacionais e
financeiros e o fluxo de caixa dos Locatdrios podem ser adversamente afetados em razio de
mudancas nas politicas publicas e por fatores como: (a) variagdo nas taxas de cimbio; (b)
controle de cAmbio; (c) indices de inflag3o; {d) flutuagBes nas taxas de juros; (e) falta de liquidez
nos mercados financeiro e de capitais brasileiros; {f) racionamento de energia elétrica; (g)
instabilidade de pregos; (h) mudangas na politica fiscal e no regime tributério; e (i) medidas de
cunho politico, social e econdmico que possam afetar o pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerivel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos 4 economia brasileira e, consequentemente, afetar as operactes
e o desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a modificagbes por parte
do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode
contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderSo prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos
Locatarios, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflacionaria. Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacio. A
inflacdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a especulacio de

futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza econémica e
aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do Governo Federal
para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na
taxa de juros, intervengdo no mercado de cimbio e acdes para ajustar ou fixar o valor do real,
podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que
lastreiam esta Emissio.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que os Créditos
Imobilidrios e as Garantias n3o sejam capazes de acompanbhar estes efeitos da inflagio. Como o
pagamento dos Investidores esta baseado na realizagdo destes ativos, isto pode alterar o retorno
previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacio do real. A moeda brasileira tem historicamente
sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal implementou diversos
planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizacSes
repentinas, pequenas desvalorizagbes periédicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes
variou de didria a mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de
cambio. As desvalorizacbes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes




d}

e}

significativas nas taxas de cdmbio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Njo é
possivel assegurar que a taxa de cdmbio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América ir3
permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao délar dos Estados Unidos da
América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez dos Locatarios e a qualidade da presente Emiss3o.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros. A alta variacdo das taxas de juros junto aos principais
agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos desfavoriveis e, de igual modo, afetar

negativamente os CRI.

Efeitos da retracdio no nivel da atividade econdmica. As opera¢Bes de financiamento imobilidrio
apresentam historicamente uma correlagio direta com o desempenho da economia nacional.
Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
crises externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas juridicas,
inclusive dos Locatarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais poders ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captacdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas
de juros mais elevadas. Iguaimente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagdo
brasileiros e eventual desaceleracio da economia dos Estados Unidos da América e/ou da China
podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas
de juros, elevando as despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacSes de
recursos por empresas brasileiras.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

f)

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcio de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a
deterioragdo dessa percepcdo poderd ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na econ ymia e as condigdes de mercado em outros paises de
mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdio aos titulos e valores mobiliar.os emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢Bes econdmicas
nesses paises possam diferir consider svelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reacBes
dos investidores aos acontecimentos r.esses outros paises podem ter um efeito adverso no valor
de mercado dos titulos e valores mobinarios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises emergentes
afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos,
como os Estados Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro, Assim,
em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em
anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008),
os investidores estdo mais cautelosos na realizacdo de seus investimentos, o que causa uma
retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasio de investimentos
estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
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para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de
capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados
internacionais podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducio ou falta
de liquidez para os CRI da presente Emissdo.

FATORES RELATIVOS A ALTERAGOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTAGCAO TRIBUTARIAS APLICAVEIS
AOS CRi

g} Osrendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente isentos de

imposto de renda, por forca do artigo 3¢, inciso I, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
assim como isentos do IOF/Titulos, isengdes essas que podem sofrer alteragBes ao longo do
tempo.

Eventuais alteragdes na legislagio tributéria eliminando a isenc¢o acima mencionada, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda, do I0F ou de demais tributos incidentes sobre os CRI, a
criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacio ou aplicagdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o
rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos Subscritores que
consultem seus assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos
CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

h) Risco da ndo realizacio da carteira de ativos. A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizacio de
créditos imobilidrios através da emissio de certificados de recebiveis imobilidrios, cujos
patriménios sdo administrados segsaradamente. O Patriménio Separado tem como principal
fonte de recursos os Créditos Imobi.idrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora poder 4 afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar
as obriga¢@es decorrentes dos CRI. i ia hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiducidrio deverd assumir a custéd. 1 e administragio dos Créditos Imobilidrios e dos demais
direitos e acessérios que integram ¢ Patriménio Separado. Em assembleia, os titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas no mas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar
pela liquidagio deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da
Emissora perante os titulares de CRI.

Faléncia, recuperacio judicial ou extraju licial da Emissora. Ao longo do prazo de duracio dos
CRI, a Emissora poder3 estar Sujeita a eve ntos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido consti uidos o Regime Fiduciario e o Patriménio Separado
sobre os Créditos Imobiliarios e as Garar.tias, eventuais contingéncias da Emissora, em especial
as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, p..derdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principaimente
em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacio de
patrimdnio.




j)

k)

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagSes decorrentes dos CRl depende
exclusivamente do pagamento pelos Locatarios dos Créditos Imobilidrios. Os CRI sio lastreados
pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios, as quais foram cedidas 4 Emissora por meio
da celebragdo do Contrato de Cessdo e vinculadas aos CRI por meio do estabelecimento de
regime fiduciario, constituindo Patriménio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende
do cumprimento total, pelos Locatirios, de suas obrigacdes assumidas no Contrato de
Financiamento, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos adversos em relagdo ao pagamento dos Locatarios, como aqueles
descritos nesta Clausula entre outros, podera afetar o pagamento dos CRI pela Emissora.

AcGes Judiciais. A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta sujeita a
eventuais condenacdes judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que podem prejudicar seus
niveis de liquidez com relagio as respectivas obrigagSes assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

1)

Risco_da deterioracio da qualidade de crédito do Patrimbnio em Separado poderi afetar a
capacidade da_Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRL Os CRI sdo lastreados
pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios. As CCl foram vinculadas aos CRI por meio do
Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiducidrio e criado o Patriménio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra os
Locatarios, que compreendem atualizagio monetiria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios.

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos titulares de CRI njo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigacdc da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos titulares de CRI dos montant s devidos conforme o Termo depende do recebimento das
quantias devidas em fungéio dos Cr iditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocrréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira dos Locatarios, como aqu.-les descritos nesta Se¢io, podera afetar negativamente o
Patrimdnio Separado e, consequenter.iente, os pagamentos devidos aos titulares de CRI.

A capacidade da Emissora de hc nrar suas obrigacSes decorrentes dos CRl depende
exclusivamente do pagamento pelo: Locatdrios. Os CRI sdo lastreados pelas CCl, a qual
representa a totalidade dos Créditos Imobilidrios e foi subscrita pela Emissora por meio do
Contrato de Cessdo e vinculada aos RI por meio do estabelecimento de regime fiducidrio,
constituindo Patriménio Separado da ¢missora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do
cumprimento total, pelos Lo.:atdrios, de suas obrigagbes assumidas do Contrato de Cess3o, em
tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos
de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apéds o
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o)

p)

q)

recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores dos CRI

Pagamento_Condicionado e Descontinuidade. As fontes de recursos da Emissora para fins de
pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas
acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e
amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Ap6s
o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios
legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e das Garantias,
caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para
efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Riscos Financeiros. Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacBes
de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as
taxas de remuneragdo de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de
atrasos ou perdas; e (iii) risco de faita de liquidez.

Risco da _ocorréncia_de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacdo dos pagamentos. A ocorréncia de qualquer evento de amortizago extraordinéria ou
resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da operacio, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores 3 mesma taxa estabelecida
para os CRI.

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio. Os CRI poderdo ser integralizados pelo investidor com

agio, calculado em funciio da rentabilidade esperada pelo investidor ao longo do prazo de
amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de (i) antecipagdo do pagamento dos
Créditos Imabilidrios, os recursos decorrentes dessa antecipag3do serdo imputados pela Emissora
nas Amortizagdes Extraordinarias do: CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo,
hipétese em que o valor a ser re ebido pelo investidor podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investim.:nto realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade
que motivou o pagamento do agio. 1leste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a
Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos investidores;

Risco de Estrutura. A presente Emissdo tem o cariter de “operacdo estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigagSes de parte a parte, estipulados através de
contratos piiblicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razio da
pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
que tange a operagBes de CRI, em situacdes de stress, podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual;
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s)

t)

u)

v)

x)

y)

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico desta Emiss3o considera um conjunto de rigores e obrigacdes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacio em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situacdes de estresse podera
haver perdas por parte dos Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposi¢8es contidas nos Documentos da Operaggo.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro. A Oferta Restrita, distribuida nos termos da Instrugao
CVM n? 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as
informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider njo foram objeto de anilise pela
referida autarquia federal;

Incorrecdo ou Auséncia na Prestacio de InformacBes aos titulares de CRI. Considerando que a
Emissora ndo serd responsével pela administragdo, cobranca e coleta dos Recebiveis Imobilirios
objeto da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, os relatérios a serem colocados 3 disposicdo dos
titulares de CRI, nos termos do item 7.2 acima, conterio informacdes a serem prestadas pelos
Locatarios, de forma que a Emissora estara isenta de qualquer responsabilidade decorrente das
informagdes prestadas ou n3o prestadas nos relatérios acima descritos, conforme estas venham
ou ndo a lhe ser fornecidas pelos Locatarios.

Risco de recompra facultativa. Os CRI poderio estar sujeitos, na forma definida neste Termo de
Securitiza¢do, a eventos de Recompra Facultativa pela Cedente. A efetivagdo destes eventos
poderd resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos investidores & mesma taxa
estabelecida como remuneracio dos CRi.

Baixa liguidez no mercado secundario. Atualmente, o mercado secundario de certificados de
recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existird, no futuro, um mercado para neguciagio dos CRI que permita sua alienacio pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso e ;tes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
Investidor que adquirir os CRI poders enci.ntrar dificuldades para negocia-los no mercado

secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da
Emissdo.

Restricdo & negociacio. Os CRI sio objeto de :sforgos restritos de distribuico, nos termos da
Instru¢do CVM n2 476, ficando sua negociagdc no mercado secundirio sujeita ao periodo de
vedac3o previsto no artigo 13 da citada instrucdc .

Credores privilegiados. A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em
vigor, em seu artigo 76, estabelece que “os norm.1s que estabelecam a afetagdio ou a separagio,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com refacdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenadria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes séo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
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do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separag¢do ou afetacido.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imohilidrios e os recursos deles decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante o disposto no art. 48, § 3¢, da Lei n2 11.101 e a constituigdo
do Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de
pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista
as normas de responsabilidade soliddria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerio os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos
Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que os Créditos Imobilidrios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles
credores.

Cabe salientar que a Emissora ndo possui empregados. O objetivo é evitar que a Emissora gere
contingéncias trabalhistas ou previdencidrias. Neste sentido, todos os servigos necessarios para
o funcionamento da Emissora sdo realizados por terceiros contratados, tais como auditores
independentes, contadores, consultores juridicos, ou pelos seus administradores estatutarios.

z) Risco relacionado ao_quérum de deliberacio em Assembleia Geral de investidores. As
deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais s3o aprovadas por maioria absoluta ou
qualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os qudruns especificos estabelecidos neste
Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar /
decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavordvel. Ndo ha mecanismos de venda }/
compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas 3
deliberagdo em Assembleia Geral.

da
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Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo do crédito.
O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados 3 concessdo de
empréstimos, incluindo, mas n3o se limitando a tanto, deficiéncias na andlise de risco dos
Locatarios, aumento de custos de outros recursos que venham a ser captados pelos Locatarios e
que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia
de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e juros pelos Locatérios.
Adicionalmente, Portanto, a inadimpléncia dos Locatdrios pode ter um efeito material adverso
no pagamento dos CRI.

Risco de distribuicio dos CRI pela_Emissora. Nos termos do artigo 92 da Instrugio CVM ne 414,

recentemente alterado pela a Instrucio CVM n2 603, de 31 de outubro de 2018, a Emissora

atuard como intermediaria lider na distribuicdo dos CRI, ndo havendo a contratagdo de um
terceiro especifico para tal fungio.

bb
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FATORES RELATIVOS AOS LOCATARIOS E OS IMOVEIS
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cc) Risco de crédito dos Locatdrios. A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigagdo
independente sobre a capacidade dos Locatdrios de honrar com as suas obrigacbes. Uma vez
que o pagamento das remuneragSes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pelos Locatdrios, dos respectivos Créditos Imobilidrios, a capacidade de pagamento dos
Locatarios podera ser afetada em fun¢fo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia
de fatores internos e/ou externos, o que poders afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

dd) Risco de Descasamento. O Valor Nominal Unitdrio dos CRI é corrigido monetariamente pelo
IPCA/IBGE, enquanto que (i) o Contrato de Locagio ZZAB é reajustado anualmente, em fevereiro,
com base na aplicagdo do IGP-M ou INPC-, o de maior reajuste; (ii) o Contrato de Locacio Arezzo
e o Contrato de Locagdo PMI sdo reajustados anualmente, em janeiro, para o Contrato de
Locacdo Arez20, e em margo para o Contrato de Locagdo PMI, com base na aplica¢3o do IGP-M; e
(iii} o Contrato de Locagio Codepe é reajustado anualmente, em outubro, com base no IGP-DI;
de modo que os recursos arrecadados pela Emissora em decorréncia do pagamento pelos
Locatérios dos Créditos Imobilidrios poderdo ndo ser suficientes para o pagamento dos CRI,
notadamente em razdo do descasamento a menor entre os indices de atualizagio monetéria dos
CRI e os dos Contratos de Locagio.

ee

et

Risco de cumprimento de normas ambientais. Os Locatdrios, a Cedente e os Imdveis, conforme o

caso, poderdo infringir a legislagdo ambiental caso n3o ocorra a renovagdo das licengas e
autorizagSes ambientais expedidas pelos 6rgdos competentes.

Alienacdio Fiducidria ser desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem como de
sofrer sinistro total ou parcial durante o prazo desta operagdo, podendo prejudicar, assim, a .
Alienacdo Fiducidria, a Cessio Fiducidria de Recebiveis ou os Créditos Locaticios, conforme o
caso,

ff) Riscos de Desapropriacio e Sinistro do Imével Alienacdo Fiducidria. Existe o risco de o Imdvel //

g8) Risco_relacionado 3 quitaciic das ObrigacSes Garantidas pela excussdo da Alienacio Fiduciaria.
Em razdo do previsto no §52, artigo 27 da Lei n°9.514, existe o risco de que na excuss3o da
Alienagiio Fiducidria do Imével Alienacdo Fiducidria, caso, apos o segundo leildc do Imdvel
Alienagdio Fiducidria, ndo haja nenrhum arrematante e seja necessario a Emissora adjudicar o
Imével Alienagiio Fiducidria em seu nome e em beneficio do Patrimonio Separado, seja
considerada extinta a divida no ambito da Oferta Restrita, sendo que, nesse caso, em razio da
quitagdo concedida, todas as demais Garantias deverio ser liberadas, ficando os titulares de CRI
prejudicados na cobranca d¢ s seus créditos.

hh) Risco do Pagamento do Valor de Cessio sem a devida constituicio das garantias reais da
Operacdo. Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, o pagamento do Valor de Cessdo serd
liberado para a Cedente quando for apresentado a Emissora evidéncia da prenotac3o da
constitui¢do de Alienacio Fiducidria sobre o Imével Alienagdo Fiducidria perante o cartério de
registro de imdveis competente, o qual estd condicionado ao cancelamento da Hipoteca, de
forma que até o efetivo registro do Contrato de Alienagio Fiduciaria, o pagamento dos Créditos
Imabilidrios ndo estara devidamente garantido pela Alienag3o Fiduciaria, de forma que até que o
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Contrato de Alienagdo Fiduciaria esteja devidamente registrado, caso as garantias venham a ser
executadas, apenas a Fianga, a qual é uma garantia fidejusséria, tera sido devidamente
constituido. Nesse sentido, a Fianga podera n3o ser suficiente para recuperar o valor necessario
para amortizar integralmente os CRI.

A ndo obtengdo do cancelamento da Hipoteca e da constituigdo de Alienacio Fiduciaria sobre o
Imovel Alienacdo Fiducidria ocasionaria o vencimento antecipado dos CRI, frustrando, portanto,
a expectativa dos investidores dos CRI quanto ao investimento realizado, inclusive no que diz
respeito ao prazo e a rentabilidade esperados.

Risco de Vacincia dos Imdveis Lastro. Tendo em vista que os Créditos Locaticios oriundos dos
Imdveis Lastro se constituem em garantia dos CRI, a rentabilidade dos Créditos Imobilidrios
podera sofrer oscilagdo em caso de vacdncia do qualquer dos espacos locaveis dos Imdveis
Lastro, pelo periodo que perdurar a vacincia,

Risco de Possibilidade de Excessiva Concentracio dos devedores dos Créditos Imobilisrios. Na
hipétese em que a condigdo suspensiva prevista no Contrato Complementar for implementada
em relacdo aos Imaéveis Lastro, resultando na eficicia do referido contrato, a Codepe passara a
figurar como devedora dos Créditos Imobilidrios decorrentes dos Imdveis Lastro. Caso ocorra a
condi¢dio suspensiva sobre grande parte ou, no limite, sobre todas os Iméveis Lastro, os Titulares
de CRI estardo sujeitos & excessiva concentracio do devedor dos Créditos Imobiligrios. Ainda,
caso se concretize a concentracio em um devedor, as disposigdes do artigo 52 da Instrucdo CVM
414 deverdo ser observadas, especialmente em relacdo & apresentagdo de demonstra¢des
financeiras do referido devedor, auditadas por auditor independente e 3s eventuais restri¢des de
negocia¢des dos CRI no mercado secunddrio, o que podera afetar a liquidez dos CRI.

Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria. Possiveis variagbes no mercado imobiliario
poderdo, eventuaimente, impactar o valor de mercado do Imével Aliena¢do Fiducidria, de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emiss3o. As variagbes de prego no mercado
imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas nio exclusivamente, a relagio entre a
demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como & respectiva depreciagio,
obsolescéncia e adequacio para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos
respectivos proprietarios.

Risco de nédo constituicio da Alienacdo Fiduciaria de Imével, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e da
garantia fidejussoria. Na presente data, as garantias outorgadas nos termos do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducisria de Imével em garantia sob Condic¢do Suspensiva, Instrumento
Particutar de Cessdo Fiducidria de Recebiveis e no Contrato de Cessdo ndo se encontram
devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos contratos n3o foram
registrados nos cartérios competentes. Os prazos para obtengdo dos referidos registros
encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos
dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a devida
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constituicdo e consequente excussdo das referidas garantias caso as condi¢Bes acima nio sejam
implementadas.

mm) Auséncia de endosso na apdlice de Segurc do Imével Alienacdo Fiducidria em nome da
Securitizadora. A apdlice de Seguro do Imével Alienagdo Fiducidria ndo serd endossada de forma
a constar a Emissora efou o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Titulares de
CRI, como beneficidrios, de forma que eventuais pagamentos a titulo de sinistro podem ndo ser
devidamente direcionados aos Titulares de CRI, o que pode impactar negativamente a
remuneragio esperada por estes.

nn) Sinistro parcial do Imovel Alienacio Fiducidria. Na hipdtese de sinistro parcial do Imével
Alienacio Fiducidria, os recursos oriundos da indenizagdo da Apdlice de Seguro poderdo ser
destinados para reconstrugio da parcela avariada do Imével Alienagdo Fiduciaria, ou
amortizagdo extraordinaria dos CRI, a ser definido em comum acordo pela Cedente, Destaque
ltda. e Securitizadora, mediante troca de notificac3o, sendo admitido o envio por mensagem
eletrénica na forma prevista na Clausula 10.6 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria, sendo certo
que a Emissora se compromete a convocar, apds definida a forma de utilizagio dos recursos, de
imediato, Assembleia Geral para informar aos titulares de CRI o que fora acordado com a
Cedente,

oo) Reforco ou_substituicio do Imdvel Alienaciio Fiducidria. Nos termos da Clausula Sexta do
Contrato de Alienag3o Fiduciaria, na hipétese da garantia fiduciaria objeto do referido contrato

deteriorar-se ou diminuir por qualquer razdo, inclusive na hipdtese de qualquer constrigio /

judicial que recaia sobre qualquer parte do Imével Alienag¢do Fiduciaria, bem como tornar-se
inabil ou imprépria para garantia do cumprimento das ObrigacBes Garantidas, a Cedente e a
Destaque Ltda., deverdo substituir, ou reforcar a garantia, de forma satisfatéria a Securitizadora,
no prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento de comunica¢do da Securitizadora nesse
sentido, sendo certo que a aprovagdo da inclusio dos Novos Iméveis (conforme definido no
Contrato de Alienacio Fiduciaria) serd efetuada pela Securitizadora, nos termos da Clausula
Sexta do Contrato de Alienacio Fiduciaria.

Pp) Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagdes e condicBes dos mercados de atuagio dos
Locatdrios, que s3o afetados principalm. :nte pelas condiges politicas e econdmicas nacionais e
internacionais. Os CRI também poderd » estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdr. 4, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis
a0s CRI, alteracdo na politica econdmica, lecisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA OF AVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Sempre que solicitada pelos titulares de CRl, a Emissora lhes dara acesso aos relatérios de gestdo

dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizagio, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis.

18.2.  Na hipotese de qualquer disposicio do presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal,
ineficaz ou invélida, prevalecerdo as demais disposicies n3o afetadas por tal julgamento,



comprometendo-se as partes a substituir a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

18.3. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificacio de veracidade nas
deliberagBes societdrias e em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido, para se basear nas suas decisSes.

18.4.  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagSes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagSes assumidas neste Termo de Securitizagio, somente serdo vilidos
quando previamente assim deliberado pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

18.5. Cabera a Cedente a verificacio e anilise da veracidade dos documentos encaminhados
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulterago. N3o ser4 ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigacio legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

186. O Agente Fiducidrio e a Emissora ndo emitirdo qualquer tipo de opinidio ou fardo qualquer juizo
sobre a orientacio acerca de qualquer fato da Emissio que seja de competéncia de definigdo pelos
titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agirem em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario e a Emissora ndo possuem
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientages titulares de CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos titulares de
CRI e reproduzidas perante os Locatirios, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos titulares de CRI. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo
da Instrugdo CVM n¢ 583, e dos artigos aplicaveis da Lei n2 6.404, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legistagio
aplicével.

18.7. A Emissora ndo realizou qualquer confirmacdo da existéncia, validade e formalizacio dos
Créditos Locaticios, tendo baseado sua avaliagdo nas informagbes que |he foram prestadas pelos
Locatarios, exclusivamente.

18.8. Fica desde ja dispensada a realizacdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a correcio de
rros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacio ou aritmético, (ii) alteragdes a quaisquer
Documentos da Operaciio ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da
Operacdo, (iii) alteragBes a quaisquer Documentos da Operagdo em razdo de exigéncias formuladas pela
CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da atualizacio dos dados cadastrais da Securitizadora efou do Agente
Fiducidrio, tais como alteracio na razio social, endereco e telefone, entre outros, desde que as
alteragdes ou corre¢Bes referidas nos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer
prejuizo aos titulares de CRI ou qualquer altera¢do no fluxo dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo
ou despesa adicional para os titulares de CRI.
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CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICACOES

19.1. Todas as comunicagties ou notificagdes realizadas nos termos deste Termo de Securitizacdo
devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e poderdo ser feitas por qualquer
meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores ou ainda, de forma digital, por meio
do envio de correio eletrbnico (e-maif). As comunicagbes serdo consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicagdes realizadas por correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmade por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado:

Paro o Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n¢ 2894, 9°andar, conjunto 92

Jardim Paulista, Sdo Paulo — SP

CEP 01451-000

At.: Rodrigo Faria Estrada / Geréncia de Backoffice

e-mail: roestrada@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br
Tel.: {11} 3062-1737 / Fax: (11) 3062-1737

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Avenida das Américas, n? 3434, bloco 7 —sala 201

Rio de Janeiro - RJ

CEP 22640-102

At.: 5r. Antdnio Amaro e Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira
Tel.: {21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO E DA LEGISLACAO APLICAVEL

20.1. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

20.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rendncia a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se originarem deste instrumento.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2
{duas) testemunhas.

S3o Paulo, 25 de outubro de 2019.

(ossinaturas nas proximas pdginas)
(0 restante desta pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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{Pdgina de assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagiio de Créditos Imobilidrios referente @ 1622 Série da
12 Emissdo de Certificados de Recebiveis imobifidrios da Habitasec Securitizadora $.A., firmado entre a
Habitasec Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

Do o Pt AR

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. \\ -
Emissora
Nome: Nome: Rodrigo Faria-Estrada
c : Marcos Ribeiro do Valle Neto : CPF:045.294.047-81
argo: RG:44.858.325-2 Cargo: C1:09.835.866-8-RJ

CPF:308.200.413-07
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{Pdgina de assinaturas 2/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios referente ¢ 162¢ Série da
12 Emissiio de Certificados de Recebiveis imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre a
Habitasec Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM 5.A.)

J//_[///

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: . B /"”_;@\
" “e‘\e-."eg rgo: M‘ M

iV .
gond %e‘(?ou“do‘a
Testemunhas:

v

alL\OO\,WO\NO\/ v . Codorre fo C-L-{j&-t,é-@—jy,ﬁt. Z/Q_u,ul CLQO/(C&/\_/

Nome: Nome:

A . ALAR
RG n?; E;;an:d;a ngi””:SgCatoira RG ne: B 42;270-:4!730.3 coN
CPF/ME ne: CPF: 362.32{.9728'.%5 CPF/ME ne: ' 389.317.148.74



(Anexo | do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios referente a 1622 Série da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre a Habitasec

Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM 5.A.)

RELAGAO DAS CCi
CCl N2 TIPO DE CCI EMISSORA DEVEDORA VALOR

001 INTEGRAL HABITASEC AREZZO INDUSTRIA E RS 3.364.104,24 (trés
SECURITIZADORA S.A., COMERCIO S.A., inscrita no | milhes, trezentos e
inscrita no CNPJ/ME: CNPJ/ME: sessenta e quatro mil,
09.304.427/0001-58 16.590.234/0001-76 cento e quatroreais e

vinte e quatro centavos)

002 INTEGRAL HABITASEC ZZAB COMERCIO DE RS 8.960.000,00 {oito
SECURITIZADORA S.A., CALCADOQS LTDA,, inscrita milhdes e novecentos e
inscrita no CNPJ/ME: no CNPJ/ME: sessenta mil reais}
09.304.427/0001-58 07.900.208/0001-06

003 INTEGRAL HABITASEC PMI SOUTH AMERICA R$ 18.562.202,75 (dezoito
SECURITIZADORA S.A., CONSUMER GOOQODS LTDA., | milhdes, quinhentos e
inscrita no CNPJ/ME: inscrita no CNPJ/ME: sessenta e dois mil,
09.304.427/0001-58 30.055.933/0001-47 duzentos e dois reais e

vinte e cinco centavos)

004 INTEGRAL HABITASEC CODEPE - CENTRO DE R$41.626.502,21
SECURITIZADORA S.A., OPERACOES LOGISTICA (quarenta e um milhdes,
inscrita no CNPJ/ME: PORTO ENGENHO LTDA,, seiscentos e vinte e seis
09.304.427/0001-58 inscrita no CNP}/ME: mil, quinhentos e dois

36.113.876/0001-91 reais e vinte um centavos)

005 INTEGRAL HABITASEC CODEPE - CENTRO DE RS 20.400.000,00 {vinte

SECURITIZADORA S.A,, OPERACOES LOGISTICA milhdes e quatrecentos

inscrita no CNPJ/ME:
09.304.427/0001-58

PORTO ENGENHO LTDA.,,
inscrita no CNPJ/ME:
36.113.876/0001-91

reais)




{Anexo Il do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios referente @ 1622 Série do 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadora 5.A. e a Oliveira Trust DTVM 5.A.)

CURVA DE AMORTIZAGCAO DOS CRt

Periodo | Vencimento PMT Amortizagio luros Saldo Devedor % pagaj:::;" de
1 25/11/2019 | 769.993,50 360.542,88 400.450,61 64.455.532,19 0,5701% Sim
2 25/12/2019 | 769.993,50 371.825.70 398.167,80 64.083.706,49 0,5769% Sim
3 25/01/2020 | 769.993,50 374.122,62 395.870,38 63.709.583 87 0,5838% Sim
4 25/02/2020 | 769.992,50 376.433,72 393.559,77 63.333.150,15 0,5909% Sim
5 25/03/2020 | 769.99350 378.759,11 391.234,39 62.954.391,04 0,5980% Sim
3 25/04/2020 | 769.993,50 381.098 85 388 894,64 62573.292,19 0,6054% Sim
7 25/05/2020 | 769.993,50 383.453.06 386.540,44 62.189.839,13 0,6128% Sim
8 25/06/2020 | 769.99350 385.821,80 384.171,70 £1.804.017,33 0,6204% Sim
) 25/07/2020 | 769.993,50 388.205,18 381.788,32 61.415.812,15 0,6281% Sim
10 25/08/2020 | 769.993,50 390.603,28 379.390,22 61.025.208,88 0,6360% Sim
11 25/09/2020 | 769.99350 393.016,19 376.977,31 60.632.192,69 0,6440% Sim
12 25/10/2020 | 723.892,19 349.342,70 374.549,49 50.282.849,99 0,5762% Sim
13 25/11/2020 | 769.993,50 397.602,04 372.391,46 59.885.247,95 0,6596% Sim
14 25/12/2020 | 769.993,50 400.058,19 369.935,31 59.485.189,76 0,6680% Sim
15 25/01/2021 | 769.993,50 402.529,51 367.463,99 59.082.660,25 0,6767% Sim
16 25/02/2021 | 769.993,50 405.016,10 364.977,40 58.677.644,16 0,6855% Sim
17 25/03/2021 | 769.993.50 407.518,04 362.475.46 58.270.126,11 0,6945% Sim
18 25/04/2021 | 769.993,50 410.035,45 359.958,05 57.860.090,67 0,7037% Sim
19 75/05/2021 | 769.993,50 412.568,40 357.425.10 57.447.522,27 0,7130% Sim
20 25/06/2021 | 769.993,50 415.117,00 354.876,50 57.032.405,26 0,7226% Sim
7 25/07/2021 | 769.993,50 417.681,35 352.312,15 56.614.723,92 0,7324% Sim
n 25/08/2021 769.993,50 420.261,53 349.731,97 56.194.462,38 0,7423% Sim
73 25/09/2021 769.993,50 422.857,66 347.135,84 55.771.604,73 0.7525% Sim
24 25/10/2021 | 723.892,19 379.368,51 344.523,68 55.392.236,22 0,6802% Sim
25 35/11/2021 769.993,50 477.813,33 342.180,17 54.964.472,88 0,7723% Sim
% 75/12/2021 769.993 50 430.456,11 339.537.39 54.533.966,78 0,7832% Sim
27 25/01/2022 | 769.993,50 433.115,21 336.878,29 54.100.851,57 0,7942% Sim
28 75/02/2022 | 769.993,50 435.790,74 334.202,76 53.665.060,83 0,8055% Sirn
79 75/03/2022 | 769.993,50 438.482,79 331.510,71 53.226.578,04 0,8171% Sim
30 35/04/2022 | 769.993,50 441.191,48 328.802,02 52.785.386,57 0,8289% Sim
31 25/05/2022 | 769.99350 443.916,89 126.076,61 52.341.469,67 0,8410% Sim
32 75/06/2022 | 769.993,50 446.659,15 323.334,35 51.894.810,53 0,8534% Sim
33 25/07/2022 | 769.993,550 449.418,34 320.575,16 51.445.392,19 0,8660% Sim
34 25/08/2022 | 769.993,50 452.194.58 317.798,92 50.993.197,61 0.8790% Sim
35 25/09/2022 | 769.993,50 454.987,97 315.005,53 50.538.209,64 0,8923% Sim
36 75/10/2022 | 723.892,19 411.697,30 312.194,89 50.126.512,34 0.8146% Sim
37 25/11/2022 | 769.99350 460.341,83 309.651,67 49.666.170,51 0,9184% Sim
38 25/12/2022 | 769.993,50 463.185,55 306.807,95 49.202.984 9 0,9326% Sim
39 25/01/2023 | 769.993,50 466.046,83 303.946,67 48.736.938,13 C,9472% Sim
40 25/02/2023 | 769.993,50 468.925,79 301.067,71 48.268.012,24 0.9622% Sim
a1 25/03/2023 | 769.99350 471.822,53 298.170,96 47.796.189,81 0,9775% Sim
42 25/04/2023 | 769.993,50 47473717 295 756,33 47371.452,64 0,9933% Sim
43 25/05/2023 | 769.993,50 477.669,81 292.323,68 46.843.782,82 1,0094% Sim
1 25/06/2023 | 769.993,50 480.620,57 789.372,92 46.363.162,25 1,0260% Sim
45 25/07/2023 | 769.99350 483.589,56 286.403,94 45.879.572,69 1,0430% Sim
26 75/08/2023 | 769.993,50 486.576,89 283.416,61 45.392.995,80 1,0606% Sim
a7 25/09/2023 | 769.993,50 489.582,67 280.410,83 44.903.413,13 1,0785% Sim
48 75/10/2023 | 723.892,19 446.505,71 277.386,48 44.456.907 42 0,0944% Sim
49 75/11/2023 | 769.993,50 495.365,26 274.628,23 43.961.542,15 1,1143% Sim
50 25/12/2023 | 769.993,50 498.475,34 27156816 43.463.116,82 11338% Sim
51 25/01/2024 | 769.993,50 501.504,31 268.483,19 42.961.612,51 1,1539% Sim
52 25/02/2024 | 769.993,50 504.602,30 265.391,19 42.457.010,20 1,1745% Sim
53 25/03/2024 | 769.993,50 507.719,44 262.274.06 41.049.290,77 1,1958% Sim
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54 25/04/2024 769.993,50 510.855,82 259.137,67 41.438.434,94 1,2178% Sim
55 25/05/2024 769.993,50 514.011,59 255.981,91 40.924.423,36 1,2404% Sim
56 25/06/2024 769.993,50 517.186,84 252.806,66 40.407.236,52 1,2638% Sim
57 25/07/2024 769.993,50 520.381,71 249.611,78 35.886.854,80 1,2878% Sim
58 25/08/2024 765.993,50 523.596,32 246.397,18 39.363.258,48 1,3127% Simn
59 25/09/2024 769.993,50 526.830,79 243.162,71 38.836.427,69 1,3384% Sim
60 25/10/2024 723.892,19 483.983,92 239.908,26 38.352.443,77 1,2462% Sim
61 25/11/2024 769.993,50 533.075,00 236.918,50 37.819.368,77 1,3899% Sim
62 25/12/2024 769.993,50 536.368,02 233.625,48 37.283.000,76 1,4182% Sim
63 25/01/2025 769.993,50 539.681,38 230.312,12 36.743.319.38 1,4475% Sim
64 25/02/2025 769.993,50 543.015,21 226.978,29 36.200.304,17 1,4779% Sim
65 25/03/2025 769.993,50 546.369,63 223.623,87 35.653.934,54 1,5093% Sim
66 25/04/2025 769.993,50 549.744,78 220.248,72 35.104.189,76 1,5419% Sim
67 25/05/2025 769.993,50 553.140,77 216.852,73 34.551.048,99 1,5757% Sim
68 25/06/2025 769.993,50 556.557,74 213.435,75 33.994.491,25 1,6108% Sim
65 25/07/2025 7€9.993,50 559.995,83 209.997,67 33.434.495,42 1,6473% Sim
70 25/08/2025 769.933,50 563.455,15 206.538,35 32.871.040,28 1,6853% Sim
71 25/08/2025 769.993,50 566.935,84 203.057,66 32.304.104,44 1,7247% Sim
72 25/10/2025 723.892,19 524.336,72 199.555,47 31.779.767,72 1,6231% Sim
73 25/11/2025 769.993,50 573.677,07 196.316,43 31.206.090,66 1,8052% Sim
74 25/12/2025 769.993,50 577.220,90 192.772,60 30.628.869,76 1,8497% Sim
75 25/01/2026 769.993,50 580.786,63 189.206,87 30.048.083,13 1,8962% Sim
76 25/02/2026 769.993,50 584.374,38 185.619,12 29.463.708,75 1,9448% Sim
77 25/03/2026 769.993,50 587.984,30 182.009,20 28.875.724,46 1,9956% Sim
78 25/04/2026 769.993,50 591.616,51 178.376,99 28.284.107,95 2,0488% Sim
79 25/05/2026 769.993,50 595.271,16 174.722,33 27.688.836,78 2,1046% Sim
80 25/06/2026 769.993,50 598.948,39 171.045,10 27.089.888,39 2,1631% Sim
81 25/07/2026 769.993,50 602.648,34 167.345,16 26.487.240,05 2,2246% Sim
82 25/08/2026 769.993,50 606.371,14 163.622,36 25.880.868,90 2,2893% Sim
83 25/09/2026 769.993,50 610.116,94 159.876,56 25.270.751,96 2,3574% Sim
84 25/10/2026 723.892,19 567.784,57 156.107,62 24.702.967,39 2,2468% Sim
85 25/11/2026 769.993,50 617.393,31 152.600,18 24.085.574,08 2,4993% Sim
86 25/12/2026 769.993,50 621.207,20 148.786,30 23.464.366,88 2,5792% Sim
87 25/01/2027 769.993,50 625.044,65 144.948,85 22.838.322,23 2,6638% Sim
88 25/02/2027 769.993,50 628.905,80 141.087,70 22.210.416,43 2,7536% Sim
89 25/03/2027 769.993,50 632.790,81 137.202,69 21.577.625,63 2,8491% Sim
90 25/04/2027 769.993,50 636.699,81 133.293,69 20.940.925,82 2,9507% Sim
91 25/05/2027 769.993,50 640.632,96 129.360,54 20.300.292,86 3,0592% Sim
92 25/06/2027 769.993,50 544.590,41 125.403,09 19.655.702,45 3,1753% Sim
93 25/07/2027 769.993,50 648.572,30 121.421,20 19.007.130,14 3,2997% Sim
94 25/08/2027 769.993,50 652.578,80 117.414,7¢ 18.354.551,35 3,4333% Sim
95 25/09/2027 769.993,50 656.610,04 113.383,46 17.697.941,31 3,5774% Sim
96 25/10/2027 723.892,19 614.564,87 109.327,32 17.083.376,44 3.4725% Sim
57 25/11/2027 769.993,50 664.462,60 105.530,90 16.418.913,84 3,8895% Sim
98 25/12/2027 769.993,50 668.567,25 101.426,25 15.750.346,59 4,0719% Sim
99 25/01/2028 769.993,50 672.697,26 97.256,24 15.077.649,33 4,2710% Sim
100 25/02/2028 769.993,50 676.852,78 93.140,72 14.400.796,55 4,4891% Sim
101 25/03/2028 769.993,50 681.033,97 88.958,52 13.719.762,57 4,7291% Sim
102 25/04/2028 769.993,50 685.241,00 84.752,50 13.034.521,58 4,9946% Sim
103 25/05/2028 769.993,50 689.474,01 80.519,49 12.345.047,57 5,2896% Sim
104 25/06/2028 769.993,50 693.733,16 76.260,33 11.651.314,41 5,6195% Sim
105 25/07/2028 769.993,50 698.018,63 71.974,86 10.953.295,77 5,9909% Sim
106 25/08/2028 769.993,50 702.330,58 67.662,92 10.250.965,20 6,4120% Sim
107 25/09/2028 769.993,50 706.669,16 63.324,34 9.544.295,04 6,8937% Sim
108 25/10/2028 723.892,19 664.933,23 58.958,96 §.879.362,82 6,9668% Sim
109 25/11/2028 769.993,50 715.142,10 54.851,40 8.164.220,72 8,0540% Sim
110 25/12/2028 769.993,50 719.559,82 50.433,68 7.444.660,91 B,8136% Sim
111 25/01/2029 769.993,50 724.004,83 45.988,67 6.720.656,08 9,7252% Sim
112 25/02/2029 769.993,50 728.477,30 41.516,20 5.992.178,78 10,8394% Sim
113 25/03/2029 769.993,50 732.977.40 37.016,10 5.259.201,39 12,2322% Sim
114 25/04/2029 769.993,50 737.505,29 32.488,21 4.521.696,09 14,0231% $im
115 25/05/2029 769.993,50 742.061,16 27.932,34 3.779.634,93 16,4111% §im
116 25/06/2029 769.993,50 746.645,17 23.348,33 3.032.989,76 19,7544% Sim
117 25/07/2029 769.993,50 751.257,50 18.736,00 2.281.732,27 24,7695% Sim
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118 25/08/2029 769.993,50 755.898,32 14.095,18 1.525.833,95 33,1283% Sim
119 25/09/2029 769.993,50 760.567,81 9.425,69 765.266,14 49,8460% Sim
120 25/10/2029 769.993,50 765.266,14 4.727,36 0,00 100,0000% Sim




{Anexo Il do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios referente & 1622 Série da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadorg S.A. e a Oliveira Trust DTVM 5.A.}

DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE DA CCI PARA OS FINS DO PARAGRAFO UNICO DO
ARTIGO 23 DA LEI N2 10.931

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade por agdes com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 3434, bloco 7 — sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do instrumento Particular de Emisséo de Cédula
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob g Forma Escritural, firmado em 25 de
outubro de 2019 (“Escritura de Emissdg”), pelo qual foram emitidas as Cédulas de Crédito Imobilidrio
001, 002, 003, 004 e 005 (“CCls”), DECLARA, para os fins do pardgrafo unico do artigo 23 da Lei n?
10.931, que Ihe foi entregue para custddia a Escritura de Emissdo das CCls e que sua vinculagdo aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1622 Série da 12 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente)
da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 9°andar, conjunto 92, lardim Paulistano, CEP
01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob n® 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), foi realizada por meio do
Termo de Securitizacdo de Créditos imobiliarios da Emissdo, firmado em 25 de outubro de 2019 entre a
Emissora e esta Instituicio Custodiante, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Termo de
Securitizacio”), tendo sido instituido o regime fiduciario pela Emissora, conforme clédusula nona do
Termo de Securitiza¢do, sobre as CCls e os créditos imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei
n? 9.514. Regime fiduciario este ora registrado nesta Institui¢do Custodiante, que declara, ainda, que o
Termo de Securitizagio e a Escritura de Emissdo, por meio da qual as CCls foram emitidas, encontram-se
registrado e custodiada, respectivamente, nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 42,
da Lei n? 10.931.

Sio Paulo, 25 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM S5.A.
Instituicdo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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(Anexo IV do Termo de Securitizaglio de Créditos imobilidrios referente & 1622 Série da 19 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Hobitasec Securitizadora S.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER PREVISTA NO ITEM 15 DO ANEXO Il DA INSTRUCAO CVM Ne
414

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.8%4, 92 andar, conjunto 92, CEP 01451-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 09.304.427/0001-58, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social
{"Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider da oferta publica de distribuicdo
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1622 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA
S.A., conforme acima qualificada (“Emissora”), nos termos da Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora e o agente fiduciario da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagio, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informacdes
prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagdo de Créditos imobilidrios da Emissdo.

S3o Paulo, 25 de outubro de 2019.

HABITASEC SECURITIZADORA 5.A.
Coordenador Lider
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



fAnexo V do Termo de Securitizacdo de Créditas Imobilidrios referente a 1622 Série da 12 Emisséio de
Certificados de Recebiveis imobiliGrios da Habitasec Securitizadora 5.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO (PREVISTA NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il DA
INSTRUCAO CVM Ne 414)

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade por acbes com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 3434, bloco 7 — sala 201, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n? 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Contratc Social (“Agente
Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1622 Série da 12 Emissdo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por
acBes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ/ME sob ne?
09.304.427/0001-58 (“Emissora”), nos termas do Item 15 do Anexo Il 3 Instrugdo CVM n? 414/2004,
declara, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora e o coordenador lider da
emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, consisténcia, corregio e suficiéncia das informagies prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da Emissdo.

S3o Paulo, 25 de outubro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
InstituicGo Custodiante

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:



{Anexo Vi do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios referente & 1622 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S$.A., firmado entre a Habitasec
Securitizadora 5.A. e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos da instrugdo CVM N 583 de 20 de dezembro de 2016, em seu Artigo 69, Paragrafo 2¢, o
Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissdes:

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificagdo do Fundo de Performante; e - da Devedora:
Demonstragdes financeiras da Cedente e verificagdo dos indices financeiros pela Securitizadora, referente ao ano de 2018,

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrio oriundos do Contrato de Locagdo; (it} Alienagdo
Fiducidria do Imével objeto da matricula n® 371.058 do 92 Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro; {iii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis de cartio de crédito decorrentes da exploracdo comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela
Devedora, o qual dever# equivaler a 110% da préxima parcela de amortizagao e remuneragio de CRI; {v) Fianca prestada peia
Amelpar Participagdes Lida, Sra. Euldlia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de Cessdo; {vi) Fundo
de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e {vii) Fundo de Performance equivalente a 4
parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 45 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.158.211,50 Quantidade de ativos: 10

Data de Vencimento: 23/04/2018

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Pendéncias: - da Devedora: Estdo pendentes os aditamentos acs documentos da
operacio decorrentes das AGT de 18/04/2018: Copia do 32 Aditamento a Cessdo Fiduciaria - Kappa, Residencial Imperial e El
Shadai); e - da Devedora: Esta pendente o aditamento ao documento da operacio decorrente da AGT de 14/12/2018: Copia do
12 Aditamento & CCB {ESH02); - da Devedora: Na data 05.12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Funde de Reserva
no prazo de 05 {cinco) dias uteis. O valor que devera ser recomposto é de RS 172.489,61. No entanto, ndo ocorreu a
recomposicdo e na AGT do dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recompesi¢do. No dltime Relatdrio de Gestdo
recebido {Junho), o Fundo de Reserva ainda se encontra desenquadrado; e - da Securitizadora: Esta pendente o aditamento ao
documento da operagdo decorrente da AGT de 19/02/2019: 12 Aditamento ao Termo de Securitizagdo para contar a Nova curva
aprovada na AGT em referéncia

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das CCBs n? ESHO1 e ESHO2, com a
consequente constituicdo do Patrimdnio Separade; (i} Cessdo Fiduciadria dos Direitos Creditérios eriundos da comercializagdo
dos Empreendimentos Imobilidrios Cessdo Fiducidria, quais sejam Residencial Nova Morada, Residencial Maria Abadia,
Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo que devera ser mantido o percentual de 140% sobre o valor
das obrigacBes garantidas (?Razdo de Garantia?}; (iii} Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio Ferreira
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Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); {iv) Fundo de Reserva a ser mantido na Conta Centralizadora, equivalente a 20%
do valor das 12 parcelas de amortiza¢do e juros dos CRI imediatamente posteriores a Data de Apuracgio; e (v} Alienagio
Fiducidria de Quotas representativas de 100% do capital social da El Shadai Participagdes e Empreendimentos Imobilidrios
Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 46 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5

Data de Vencimento: 20/11/2028

Taxa de juros: 13% a.a. na base 360.
13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Pendéncias: - da Devedora: Estdo pendentes os aditamentos aos documentos da
operacdo decorrentes das AGT de 18/04/2018: Cépia do 32 Aditamento a Cessdo Fiduciaria - Kappa, Residencial Imperial e El
Shadai): e - da Devedora: Estd pendente ¢ aditamento ao documento da operagdo decorrente da AGT de 14/12/2018: Copia do
12 Aditamento a CCB (ESHO2); - da Devedora: Na data 05.12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Fundo de Reserva
no prazo de 05 (cinco) dias Gteis. O valor que deverd ser recomposto é de RS 172.489,61. Ne entanto, ndo ocofreu &
recomposicdo e na AGT do dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recomposicdo. No Gitimo Relatéric de Gestdo
recebido {Junho), o Fundo de Reserva ainda se encontra desenquadrado; e - da Securitizadora: Esta pendente o aditamento ao
documento da operacdo decorrente da AGT de 19/02/2019: 12 Aditamento a0 Termo de Securitizagao para contar a Nova curva
aprovada na AGT em referéncia

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das CCBs n2 ESHO1 e ESHO2, com a
consequente constituicio do Patriménio Separado; (i) Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios oriundos da comercializacdo
dos Empreendimentos Imobilidrios Cessdo Fiducidria, quais sejam Residencial Nova Morada, Residencial Maria Abadia,
Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa Bororo, sendo certo que deverd ser mantido o percentual de 140% sobre o valor
das obriga¢des garantidas (?Razdo de Garantia?); (iii) Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs {Srs. José Virgilio Ferreira
Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); {iv) Fundo de Reserva a ser mantido na Conta Centralizadora, equivalente a 20%
do valer das 12 parcelas de amortizacio e juros dos CRI imediatamente posteriores # Data de Apura¢do; e {v) Alienacio
Fiducidria de Quotas representativas de 100% do capital social da £l Shadai Participacdes e Empreendimentos Imobiliarios
Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRi
Série: 48 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 23.206.042,74 Quantidade de ativos: 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Extrato atualizado do Fundo de titularidade de GCR comprovando o bloqueio das
quotas nos termaos do 22 Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas.

Garantias: (i) Regime fiducisrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da venda de unidades comerciais do
Empreendimento construido no imével objeto da matricula n? 45.752 do 22 Registro de Imodveis de Santa Catarina; {ii)
Alienagio Fiducidria de 40.000 cotas de emissdo do Fundo de Investimento imobilidrio SC 401; e (iii) Coobriga¢do assumida
pelo Fundo de Investimento Imobilidrio SC 401 no Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 53 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emiss3o: RS 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério anual de gestdo referente aos periodos de 2016 a 2018; e - Célculo do
indice de Cobertura do Servigo da Divida desde o inicio da operagdo até a presente data.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e Venda Center
Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; {ii)
Alienacdo Fiduciaria da fracSo ideal correspondente a 7,50% do imével objete das matriculas n® 286.377 a 286.534 do 92
Registro de Iméveis do Rio de Janeiro {?Alienagdo Fiduciaria Center Shopping?); (iii} Alienagdo Fiducidria da fragdo ideal
correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imoveis de Curitiba (?Alienagdo Fiduciaria
Crystal Plaza?); {iv) Alienagdo Fiducidria da fragdo ideal correspondente a 11% do imavel objeto da matricula 14.204 do 22
Registro de Imodveis de Salvador (?Alienagdo Fiducidria Paralela Shopping?); (v) Alienagdo Fiducidria da fracio ideal
correspondente a 7,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Iméveis do
Rio de Janeiro (?Alienacdo Fiducidria West Shopping?); (vi) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios oriundos da exploracido
comercial dos Imdveis {?Cessdo Fiducidria Direitos Creditorios?); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificagdo
das Condicdes Precedentas B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a B5% dos créditos provenientes da exploragdo comercial dos imdveis.

Emissora; Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periode: Pendéncias: - Relatdrio anual de gestdo referente aos periodos de 2016, 2017 e 2018; - Registro
da CCl que esta pendente tendo em vista que ha necessidade de ajuste na escritura, pois na CCls estdo descritos 162 eventos
porém foram enviado na planilha com 156, ou seja, hé um espaco entre 15/02/2016 até 15/07/2016 que esta sem fluxo; e -
Calcule do indice de Cobertura do servico da divida.

Garantias: (i} Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios eriundoes do Compromisso de Compra e Venda Center
Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (i)
Alienacdo Fiducidria da fragio ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas n2 286.377 a 286.534 do 9¢
Registro de iImdveis do Rio de laneiro (?Alienacdo Fiducidria Center Shopping?); (ili) Alienagdio Fiducidria da fragdo ideal
correspondente a 52,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de imdveis de Curitiba {?Alienagao Fiducidria
Crystal Plaza?); {iv) Aliena¢do Fiducidria da fracSo ideal correspondente a 33% do imdvel objeto da matricula 14.204 do 2¢
Registro de Imdveis de Salvador ({"Alienacio Fiducidria Paralela Shopping"); (v) Alienacdo Fiducidria da fragdo ideal
correspondente a 22,50% do imdvel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Imdveis do
Rio de Janeiro ("Alienagiio Fiducidria West Shopping"); {vi) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios oriundos da exploragdo
comercial dos Imoveis {"Cess#o Fiducidria Direitos Creditérios”); {vii} Cessdo Fiducidria do Valor da Cessdo até a verificagdo
das Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso de
Venda e Compra; (ix} Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragdo comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 55 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de juros: 12% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no pericdo: Pendéncias: - da Devedora: Descumprimento pecuniario, devido ao ndo pagamento da parcela
de amortizagdo referente ao més de setembro/17, no valor de RS 133.318,53; - da Devedora: N3o recebimento pela patriménio
separado dos valores referentes A venda dos lotes, conforme listado na notificagdo enviada pela Securitizadora em 21/09/17, no
valor de R$868.476,39, devidamente acrescidos das penalidades da cldusula 1.6 do Contrato de Cessd3o Fiducidria; - da
Devedora: Ndo atendimento do prazo estabelecido para formalizagdo do aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para
atualizar a relagdo de créditos cedidos; - da Devedora: Comprovante de recomposicdo do Valor Minimo da Garantia, conforme
deliberado na AGT realizada em 18/04/2017; - da Devedora: Comprovante de pagamento da quantia de RS 1.854.595,28; ¢ - da
Securitizadora: Valor Minimo de Garantia referente aos meses de julho de 2018 a agosto de 2019.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobilidrios oriundes da CCB n? DOMUS 1707/2015; {ii) Alienacio
Fiducidria de 75% das cotas de emissfo da Valéncia | - Pirapozinhec Urbanizadora SPE Ltda; e (iii) Cessdo Fiducidria de75% dos
Direitos Creditérios oriundos da venda dos lotes do Empreendimento listados nos Anexos 1 e 1i do Contrato de Cessdo
Fiducidria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 58 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss#o: RS 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na hase 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: {i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n? 2408/2015; {ii) Alienacdo
fiducidria dos Imdveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme aditado; {iii) Alienacdo Fiduciria de
Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; (iv) Cess3o Fiduciaria de Direitos Creditdrios decorrentes da alienagdio de lotes
integrantes dos loteamentos Jardim do Parque e Jardim do Parque Il, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos,
sendo certo que deverd ser mantido Fundo de Liquidez equivalente a R$ 480.000,00; e {v} fian¢a prestada pela BROU SPE
Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participagbes S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende
Fernandez, Carclina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no
ambito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 3.625.435,03 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n2 2408/2015; (ii} Alienagiio
Fiduciaria dos imoveis de Rondondpolis listados no Termo de Securitizagdo, conforme aditado; {iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; {iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes da alienacdo de lotes
integrantes dos loteamentos Jardim do Pargue e Jardim do Parque ll, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos,
sendo certo que deverd ser mantido Fundo de Liquidez equivalente a RS 480.000,00; e {v) Fianca prestada pela BRDU SPE
Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participagdes S.A., Brasil Desenvolvimento Urbano S.A., Rafael de Rezende
Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Griilo de Brito, Denise Bernardes Griflo e José Alfredo da Justa, no
ambito do Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora $.A.




Ativo: CRI

Série: 63 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Devedora: Laudos de Avaliagdo de todos os imdveis de propriedade da Partage
Empreendimentos S.A; - da Devedora: Apdlice do imovel situado na AV. Brigadeiro Faria Lima, n? 3900 {matricula 162.178), com
vigéncia a partir de 31.12.2018; - da Devedora: Demonstra¢des Financeiras da XPAR Empreendimentos e Participagdes LTDA,
referente ao ano de 2018; e - da Devedora: Demonstragdes Financeiras Auditadas da Partage Empreendimentos S.A. e da Triage
Empreendimentos e Participacfes S.A., acompanhada da abertura das dividas e financiamentos per banco e operagio, bem
como cronograma de amortizagdo da divida, referente ao ano de 2018.

Garantias: (i} Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes Contratos de Locagéo Lastro; {ii) Fianga
prestada pela Partage Empreendimentos e Participages 5.A., nos termos do Contrato de Cessao; (iii) Alienagdo Fiduciaria dos
Imével Partage objeto das matriculas 138.652, 138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Alienagdo Fiducidria dos Imdwvel
Pratapar objeto da matticula n® 162.178; {v} Alienagdo Fiducidria imével Vinpar objeto da matricula n? 176.471, 176.472,
176.474; (vi) Cessdo Fiduciaria de direitos creditérios que sobejarem eventual excussdo da Alienagdo Fiducidria Imével
Partage ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditdrios Partage"); (vii) Cessdo Fiducidria de direitos creditorios oriundos dos
Contratos de locagdo Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das hipdteses previstas na ddusula 8.7 do Termo de
Securitizacdo, a Cedente devera constituir garantia adicional correspondente & (i) Carta de Fianga Bancdria, contratada em
alternativa 4 constituicdo do Cash Colateral, acima do Valor Minimo de Cobertura Imdveis, nos termos dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria; efou (i} Cash Colateral, em alternativa & contratagio da Carta de Fianca Bancéria, acima do Valor
Minimo de Cobertura lmdveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.013.192,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da Razdo Minima de Garantia corresponde a 120% {centa e vinte por
cento) da FMT do CRI, referente aos meses de julho a setembro.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios representados pela CCl ¢ suas Garantias, com a consequente
constituicdo do Patrimdnio Separado, (i) Alienagdo Fiducidria de A¢Bes ? SPE correspondente a 60% [sessenta por cento) das
Acdes de emissao da SPE S3o José dos Campos S.A., (iii) Alienagdo Fiducidria de A¢des sobre a totalidade das agbes de
Emiss3o da FS Participacbes S.A., (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios correspondentes a 60% {sessenta por cento)
dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase |Il do Empreendimento Imobilidrio, {v) Cessdo Fiducidria de Conta
Centralizadora que recebera os recursos correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos recebiveis decorrentes das vendas
dos lotes da fase Il do Empreendimento Imobilidrie. Na Data de Emiss3c, as Garantias estdo constituidas, mas ndo
registradas, sendo que os respectivos protocolos e registros sdo condi¢Bes suspensivas para o pagamento do valor da cessdo
no dmbito do Contrato de Cessdo, consoante item 2.3 do referido contrato.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 79 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - da Devedora: Resposta da Gafisa a Notificacdo do dia 04/07/2019 enviada pela
Habitaset Securitizadora. A resposta da Gafisa devera contemplar os seguintes pontos, (i} Esclarecimento sobre o Processo
Judicial n2 1053286-03.2019.8.26.0100; e {ii) Enviar comprovante da transferéncia do valor recebido pela venda do imdvel,
correspondente ao valor de RS 398.643,00 para conta de titularidade da Habitasec.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n2 FP 0014/17 emitida pela Gafisa S.A. , e
representado por CCi; {ii) Alienagdo Fiducidria de Imdveis sobre os iméveis relacionados em cada um dos Instrumentos
Particulares de Alienac3o Fiducidria de Imdveis; e (iii) Cessdo Fiducidria de Contas Correntes onde serdo creditados todos os
recursos decorrentes das futuras comerciaiizagio das unidades autdnomas dos iméveis, bem como quaisquer outras receitas
que sejam destinadas ao pagamento da CCB.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 85 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimpiementos no perfodo.

Garantias: {i} Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n? 120820-1; (ii) Alienacdo Fiducidria de
Iméveis, nos termos do Anexo |l de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, celebrado
entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 90 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovagdc da manutengdo do Fundo de Reserva, referente ao més de
setembro; e - Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obrigagdes, referente aoc periodo de 26.09.2018 a
26.03.2019 e 27.03.2019a 27.09.2015.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n2 FP FIlV 01/17; {ii} Alienacdo Fiducidria de
Imdveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagao Fiducidria de Imoveis, celebrado
entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora; e {iii) Garantia Fidejussoria prestada pelos Fiadores os 5rs. José Roberto Teixeira
Pinto e Mauro Teixeira Pinto no dmbito do Contrato de Cess&o.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 92 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 3.595.000,00 Quantidade de ativos: 3595

Data de Vencimento: 25/08/2021

Taxa de Juros: 100% do CDE + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Comprovagdo da manutengdo do Fundo de Reserva, referente
ao més de setembro; - da Devedora: Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obrigagbes, nos periodos de
outubro/2018 a dezembro/2018 e janeiro/2019 2 margo/2019; - da Securitizadora: cdpia do 2¢ Aditamento 3 CCB, constanda o




ajuste do vator da CCB; - da Securitizadora: 1 via original do 1¢ Aditamento a CCl constandeo o ajuste do valer da CCB para fins de
aditamento na B3; - da Securitizadora: cépia do 22 Aditamento ao Contrato de Cessdo registrade em RTD de S8o0 Paulo e de
Santos, constando o ajuste do valor da CCB; e - da Securitizadora: c¢opia dos Contratos efou Aditamentos aos Contratos de AF,
bem como das respectivas matriculas comprovando tais registros

Garantias: (i} Regime Fiducidrio Instituido sob os Créditos decorrentes da CCB n? FP FilV 02/2017, representados por CCI; (ii}
Alienacgdo Fiducidria de imdveis; [iii) Fianca consubstanciada pelas pessoas fisicas Srs. Fabio Freitas Romano, Guilherme
Augusto Soares Benevides e Gilberto Bernardo Benevides,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 97 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: {i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n2 FP FIIV 03/17; {ii) Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis, nos termos do Anexo Il do Instrumento Particular de Alienaco Fiducidria de Imdveis, celebrado entre a Fiduciante e
a Emissora; e (iii} Garantia Fidejussdria prestada pelos Fiadores os Srs. Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo, Heloisa Helena
Sitrangulo Ditolvo, Julio César da Silveira Lemos, Glaura Guimardes Lemos e Cldudio José Sitrdngulo no dmbito do Contrato de
Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva: (i)Valor equivalente a 3 (trés) meses de Juros
Remuneratorios baseado na estimativa de valor para os 3 (trés} meses subsequentes a Data de Pagamento; e (ii)Valor
equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Imdveis, referente aos meses de margo a
setembro; - Aditamento ac Contrato de Custddia para prever o novo valor de registro das novas 53 CCls conforme e-mail do
Nilson em 04/12/2018, bem como realiza¢do de tal cobranga; - Via original da AGT de maio assinada; - Via original do 12
aditamento ao Termo de Securitizacdo constando a nova estrutura da operagdo; - Copia das 17 unidades em garantia
comprovando os registros da Alienagdo Fiduciaria,

Garantias: (i} Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios oriundos das CCB n2 FP FIIV 01/18 a 60/18; {ii} Alienacdo
Fiducidria de Imdveis, nos termos do Anexo H dos Instrumentas Particulares de Alienacdo Fiducidria de imdveis; {iii} Garantia
Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas, definidas na dausula 1.1 do Termo de Securitizagdo; e {iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 100 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Comprovagdo dos registro das garantias junto aos imdveis.

Garantias: {i} Regime Fiducidrio instituido sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl; (ii) Alienacao Fiducidria de
Iméveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobilidrios Ltda., conforme identificados no Anexo | do
respectivo contrato; (iii) Fianca consubstanciada por pessoas fisicas no dmbito do Contrato de Cessdo; e (iv) Fundo de Reserva
constituido através da retencio de parte do Prego de Aquisigdo Liquido, na forma da cldusufa 2.9.3 do Termo de
Securitizagdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 107 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de luros: CDI + 6% a.a. na hase 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo da Devedora de inocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado,
bem como os documentos necessarios para a sua comprovagdo, referente ao 12 Semestre de 2019; - Verificar se algum
empreendimento imobilidrio ficou 6 meses consecutivos sem registrar vendas. Caso positivo, serd necessdria a apresentagdo,
pela Devedora, um laudo de avaliagdo com prazo de validade de 12 meses; e - Comprovagdo dos registros das garantias.

Garantias: {i) AlienagBes Fiducidrias de Iméveis de propriedade da TRIUNFO BAHIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA. e a LISBOA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., em conjunto, registrados sob as matriculas identificadas no Anexo H de
cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de imoveis; (i) Garantia Fidejusséria consubstanciada por
pessoas fisicas; e (ill} Fundo de Reserva cujo valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser
recalculado mensalmente (a) valor equivalente a 3 (trés) meses de Juros Remuneratorios, com base na GHima Taxa DI
{conforme definido no Termo de Securitizagdo) divulgada pela B3; e {b) valor equivalente a 6 {seis) meses de despesas
relacionadas a condominio e IPTU dos iméveis objeto das AlienagSes Fiducidrias.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRY
Série: 108 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 5.600.000,00 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDi + 3,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia assinada do Contrato de Alienagio Fiducidria dos Iméveis objeto de reforgo
de garantia, conforme AGT de 11/09/2018; e - Cdpia das matriculas comprovando os registro das garantias da largada e do
reforgo de garantia acima descrito: Matricula: 87.306, 87.336, 87.976, 87.984, 145.879, 145.880, 145.881 e 145.882

Garantias: {i) AlienagBes Fiducidrias de Iméveis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrados sob as matriculas identificadas no Anexe | do Instrumento Particular
de Alienagdo Fiduciiria de Iméveis; (ii) Garantia Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas; e {iii) Fundo de Reserva cujo
valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente {a) 3 (trés) meses de
luros Remuneratorios, com base na tltima Taxa DI (conforme definido abaixo) divulgada pela B3; e (b) 6 (seis) meses de
despesas relacionadas a condominio e IPTU dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 111 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 30/06/2022
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Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante da verificagdo da Razdo de Garantia Corrente (200%), referente
margo a setembro; - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de abril a agosto; - Comprovante do repasse de RS
5.548.089,17, de acordo com a notificagdo do dia 30.05.2019; - Matriculas dos imdveis {Anexo 1l da AF de Imdveis) contendo o
cancelamento da hipoteca; - Copia das matricuias dos Imoveis em garantia comprovando o registro da AF em favor da
Securitizadora; - Copia do Boletim de Subscricdo das debéntures; - Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos eventos de
Vencimento Antecipado, referente aos periodos do Segundo Semestre de 2018 e Primeiro Semestre de 2019; - Balancetes
Trimestral, referente aos Trimestres de 2018, 12 Trimestre de 2019 e 22 Trimestre de 2019; - Declaragdo, assinada pela
Emissora, demonstrando a correta destinagdo dos recursos, nos periodos de julbo 3 setembro, outubro & dezembro, janeiro a
margo, abril a junho e julho a setembro; e - Cépia registrada na junta comercial do 12 aditamento a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Garantias: (i} Regime Fiducidrio e Patrimdnio Separado; {ii} Alienagdo Fiducidria de Iméveis; e {iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissdo; 1
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de Juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Emissora, referente ac ano de 2018; e - Relatdrio de
Destinagio de Recursos nos termos do Anexo VI da CCB, descrevendo os valores e percentuais destinados a cada
empreendimento alvo aplicado no respectivo periodo, referente ao periodo de fevereiro a abril e maio a jutho.

Garantias: [i) Regime Fiducidrio e Patrimdnio Separado; {ii) Alienagio Fiducidria de iméveis, livres e desembaragados de
quaisquer dnus; {iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que garantem o pontual e integral cumprimento das
Obrigacbes Garantidas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativa: CRI
Série: 119 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Trimestral de Destinacdo de Recursos, contendo os valores e percentuais
destinados a cada Empreendimento Alvo, acompanhado dos comprovantes e o cronograma de avango de obras de cada
Empreendimento Alvc, nos termos do Anexo IV da CCB, referente aos Trimestres de Outubro/2018 a Dezembro/2018,
Janeiro/2019 2 Margo/2019, Abril/2019 a Junho/2019 e Julho/2019 a Setembro/2019.

Garantias: Regime Fiducidrio e Patrimbnio Separado; Alienagtes Fiduciirias de Imoveis sobre imoveis livres e
desembaracades de quaisquer &nus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindo a responsabilidade pelo pontual e
integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas; Fundo de Reserva, cujo valor total deverd cobrir o montante, apurado
mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros Remuneratérios e 6 meses de despesas relacionadas a condominio e |PTU
dos Iméveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 120 Emissdo: 1




Volume na Data de Emiss3o: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apuragdo do indice de Garantia, com descrigdo individualizada da totalidade dos
Direitos Creditorios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora, referente aos meses de julho e agosto; - Copia do Termo de
Libera¢o da Alienagio Fiduciaria do Imével Ribeirdo ao Banco ABC Brasil S.A, como garantia da CCB 4841618, conforme cl. 2.5
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imovel Ribeirdo; - Relatorio Mensal de Gestdo, referente aos meses de outubro a dezembro;
- Relatorio de Destinacio de Recursos, contendo s comprovantes, cronograma de avango de obras dos Empreendimentos Alvo,
nos meldes do Anexo [il da Escritura de Emissdo de Debéntures, em linha com a estimativa de destinagdo descrita no Anexc |l da
Escritura de Emissdo de Debéntures, referente aos periodos entre 01/01/2019 a 28/02/2019 (devido em margo), 01/03/2019 a
31/05/2019 (devido em junho) e 01/06/2019 a 30/08/2019 {devido em setembro); - Copia do cronograma de avango de obras
dos Empreendimentos Alvo dos periodos acima; - Copia da matricula 157.008 e 81.150 comprovando o registro da garantia; - 22
Aditamento ao Termo de Securitizaco; - 22 Aditamento a Emissdo de CCl; - 12 Aditamento a Escritura de Debéntures registrado
na funta Comercial; - 22 Aditamento a Escritura de Debéntures registrado na Junta Comercial; - 19 Aditamento ao Contrato de
Cessdo registrado no RTD SP e Ribeirdo Preto; e - 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria registrado no RTD Ribeirdo
Preto.

Garantias: Os CRI contaro com as seguintes garantias: (i) Alienacdes Fiducidrias de Iméveis; (ii) Cess3o Fiducidria de Direitos
Creditorios; (iii} Promessa de Cessdo Fiducidria; e {iv}) Fundo de Reserva. Garantia compartithada com a Série 1212 da 12
Emissdo da Hahitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdio: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apuragdo do indice de Garantia, com descrigdo individualizada da totalidade dos
Direitos Creditorios recebidos e pagos na Conta Arrecadadora, referente aos meses de julho e agosto; - Copia do Termo de
Liberagdo da Alienagdo Fiduciaria do Imdvel Ribeirdo ao Banco ABC Brasil 5.A, como garantia da CCB 4841618, conforme cl. 2.5
do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imdvel Ribeirdo; - Relatdrio Mensal de Gestdo, referente aos meses de outubro a dezembro;
- Relatorio de Destinacdo de Recursos, contendo os comprovantes, cronograma de avango de obras dos Empreendimentos Alvo,
nos maldes do Anexo HI da Escritura de Emissdo de Debéntures, em linha com a estimativa de destinagdo descrita no Anexc Il da
Escritura de Emissdo de Debéntures, referente aos periodos entre 01/01/2019 a 28/02/2019 (devido em margo), 01/03/2019 a
31/05/2019 {devido em junho); - Copia do cronograma de avango de obras dos Empreendimentos Alve dos periodos acima; -
Cdpia da matricula 157.008 e 81.150 comprovando o registro da garantia; - 22 Aditamento ao Termo de Securitizagdo; - 2°
Aditamento a Emissdo de CCl; - 12 Aditamento a Escritura de Debéntures registrado na junta Comercial; - 22 Aditamento a
Escritura de Debéntures registrado na Junta Comercial; - 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo registrado no RTD SP & Ribeirdo
Preto; e - 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria registrado no RTD Ribeirdo Preto.

Garantias: Os CRE contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagbes Fiducidrias de Iméveis; (i) Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios; (i) Promessa de Cessdo Fiducidria; e {iv) Fundo de Reserva. Garantia compartilhada com a Série 1202 da 12
Emissdo da Habitasec.

Emissora: Hahitasec Securitizadora $.A.

Ativo: CRI
Série: 123 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/12/2022
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Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovantes de verificagdo da manutengdo do Fundo de Reservas e Fundo de
Despesas, referente a0 més de agosto; - Relatério contendo as informacg&es das despesas relacionadas a condominio e iPTU dos
Imdéveis, referente aos ultimos 06 {seis) meses, referente ao més de agosto; - Relatdrio Trimestral de Destinag¢do de Recursos,
por meio de declaragdo na forma descrita no Anexo I a Escritura de Debéntures, devidamente assinado pelos representantes
legais da Devedora acompanhada do cronograma fisico financeiro do Empreendimento Alvo, bem como do contrato social da
proprietéaria do Empreendimente Alvo e copias dos contratos que deram origem, respeciivas notas fiscals e seus arquives no
formato "XML", referente ac periodo 01/06/2019 a 31/08/2019; - da Devedora: Cdpia da Escritura de Debéntures, devidamente
registrada na JUCESP; e - da Devedora: Livro de Registro de Debéntures Nominativas, constando a Securitizadora comeo titular
das debéntures.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; e (i} Fianca outorgada pela CEGG ParticipagBes 5.A., CEGG Construtora e
Incorporadora LTDA e 3 (trés) pessoas fisicas, conforme consta no Termo de Securitizagdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IGP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Gerencial, contendo as informagdes identificadas por lote e que estdo
descritas no Contrato de Cessdo Fiduciaria, referente aos meses de dezembro a agosto; - Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas 01, registrado no RTD da Cidade de Goidnia /GQ; - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas 03, registrado no RTD da
Cidade de Goiania /GO; - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goiania /GO e
Mateus/ES; - Contrato de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs de Goidnia/GO e Sdo Mateus/ES; - Contrato de Cessao
Fiducidria 04, registrado no RTD da Cidade de $do Mateus/ES; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiduciaria 01, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 01 e a atualizagdo dos Anexo | £ 1), cujo prazo era 31/01/2019,
registrado nos RTDs da Cidade de Cuiaba/MT e Sdo Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiducidria 02, para
contermnplar ¢ status quo das vendas de lotes do Empreendimento 02 e a atualizagdo dos Anexo | e Il, cujo prazo era 31/01/2019,
registrado nos RTDs da Cidade de Tangara/MT e S3o Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiducidria 03, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 03 e a atualizagdo dos Anexo | e Il, cujo prazo era 31/01/2019,
registrado nos RTDs da Cidade de Cuiabd/MT e S3o Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiduciéria 04, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 04 e a atualizagdo dos Anexo | e M, cujo prazo era 31/01/2019,
registrado nos RTDs da Cidade de S0 Mateus/ES e Sdo Paulo/SP; - Notificagdo aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca
da presente cessdo fiducidria de Direitos Creditérios; - Comprovacio do pagamento pela Devedora 01 BrOU SPE VARZEA
GRANDE LTDA. da Cédula de Crédito Bancario e dos respectives créditos imobiliarios, os quais encontram-se vinculados a 82
Série da 12 £missdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Forte Securitizadora S.A. (?Divida?), com a consequente
liberagcdo da cessdo fiduciaria de direitos creditdrios referentes aos lotes do Empreendimento 91 (?Condigdo Suspensiva?); -
Alteragdo do Contrato Social da Devedora 01 8rDU SPE VARZEA GRANDE LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor
da Securitizadora, registrada na tunta Comercial; - Alteragdo do Contrato Social da Devedora 02 BrDU SPE TANGARA DA SERRA
LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Alteracio do Contrato
Social da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada
na Junta Comercial; - Alteragdo do Contrato Social da Devedora 04 BrDU SPE SAQ MATEUS LTDA., fazendo constar as quotas
alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Relatério Trimestral comprovando a Destinacdo dos
Recursos das Cédulas, conforme modelo no Anexo VI do Termo de Securitizac3o, referente ao periodo de janeiro a marco/19 e
abril a junho/19; - Demonstragtes financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente
ao encerramento de 31/12/2018, cujo prazo era 30 de abril/19; e - Demonstragdes financeiras, balancetes, acompanhados de
notas explicativas da BRDU Urbanismo {Avalista) referente ao encerramento de 31/12/2018, cujo prazo era 30 de abril/19.

Garantias: {i) o Aval, em cada uma das Cédulas; {ii) a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios 01, 02, 03 e 04; (iii) a Alienacdo
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Fiducidria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRE
Série: 129 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 74.000.000,00 Quantidade de ativos: 74000

Data de Vencimento: 29/11/2022

Taxa de Juros: CDI + 2,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Despesas, referente a fevereiro a agosto; - Relatorio
Trimestral, com a descricdo detalhada e exaustiva da Destinagdo de Recursos nos termos do Anexo VI da CCB, descrevendo os
valores e percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado no respectivo periodo, dezembro/2018 a
fevereiro/2019, marco/2019 a maio/2019 e junho/2019 & agosto/2019; e - Copia assinadas dos 11 Contratos de Alienacao
Fiduciaria.

Garantias: Os CRi contardo com a seguinte garantia: Alienacdes Fiducidrias de Imdveis

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 130 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/01/2021

Taxa de Juros: CDi + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, devidamente registrado nos RTDs da
Cidade de S$3o Paulo/SP e Rio de Janeiro/R); - da Devedora: Alteragio do Contrato Social da Sociedade RAIE RIO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., constando o registro da garantia em favor da Securitizadora, devidamente registrado
na junta comercial competente (JUCERJA); - da Devedora: Contrato de Cessdo, devidamente registrado no RTD do Rio de
Janeiro/RJ; - da Devedora: Contrato de Distribuicdo, devidamente assinado pelas partes; - Documentos de aprovagdo societaria
da emissdo e outorga das garantias, devidamente registrados nas Juntas Comerciais, de: Raie Rio Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, Even Construtora e Incorporadora S.A e Evenpar Participagdes Societarias Ltda; - da Devedora: Instrumento de Alienagdo
Fiduciaria de imdvel, devidamente assinado pelas partes, caso tenha sido constituido em substituicdo & Quotas em garantia
{prazo até 31/03/2020), acomparhada das matriculas comprovando o registro da garantia; - da Devedora: Relatorio Trimestral
de comprovacgio da Destinagdo dos Recursos e o cronograma de avango de obras do Empreendimento Alvo, nos termos da CCB,
referente ao periodo dezembro/18 a fevereiro/19 e mar¢o/19 a agosto/19; e - da Securitizadora: Verificagdo da manutencdo da
Razdo de Garantia em no minimo 150% do valor total das Obrigagdes Garantidas, referente aos meses de dezembro/2018 a
agosto/2019.

Garantias: Aval prestado pela Even Construtora e Incorporadora S.A.; Alienagio Fiducidria de Imdveis e a Alienagdo Fiducidria
de Quotas que seré mantida valida e em vigor até a efetiva constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Rating atualizado, referente ao pericdo de 21/04/2019 a 21/07/2019;
- Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos - Ferndo Dias, devidamente registrade no RTD de S3o Paulo/SP; - Cépia do Contrato
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de Cessdo de Créditos - Privalia, devidamente registrado no RTD de S3o Paulo/SP; - Copia do Instrumento de Alienagdo
Fiducidria - Ferndo Dias, devidamente registrado no RGI competente; - Cépia da matricuia constando a Alienacdo Fiducidria -
Ferndo Dias; - Copia do Instrumento de Alienagdo Fiducidria - Privalia, devidamente registrado no RGI competente; - Copia da
matricula constando a Alienagao Fiduciaria - Privalia; - Cépia da Notificagdo acerca da Cessdo Fiduciaria, nos termos do Anexo I
da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditarios, devendo constar a informagdc de que todos os valores referente aos contratos de
locacdo deverdo ser depositados na Conta do Patrimdnio Separado; - Copia da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - Ferndo
Dias, devidamente registrado no RTD de 5P/SP; - Copia da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios - Privalia, devidamente
registrado no RTD de SP/SP; e - 12 Aditamento a CCl firmado em janeiro de 2019 para fins de custddia.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobilidrios lastro; (i) Alienagdio Fiducidria do Imdvel Ferndo Dias; {iii)
Alienacdo Fiducisria do tmével Privalia; (lv) Cess@c Fiducidria de Direitos Creditérios Ferndo Dias; {v) Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios Privalia; e {vi} Fundo de Reserva no valor minimo eguivalente a 1 {uma) parcela média dos CRI dos
proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificagdo da Razdo Minima Mensal {135%), referente aos
meses de abril a julho; - Copia do Contrato de Distribuicdo, devidamente assinado; - Cépia da notificagdo aos locatdrios quanto a
Cess3o Fiducidria; - Relatério de Medigio de Obras contendo informagles relativas ac andamento das obras do
Empreendimento, bem como um comparative de evolugdo entre o previsto no Cronograma Fisico-Financeiro do Anexoc Vi e o
efetivamente executado, referente aos periodos de julho a setembro; - Copia do Laudo de Avaliagdo emitido em fevereiro de
2019, pela Prime Yield ? Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Apdlice de Seguro do Imével em garantia constando a
Habitasec como beneficidria/endosso, conforme ch 3.1.1 ¢ 3.1.2 do Instrumento de Alienagdo Fiducidria; - Copia do 12
Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, para fins de atualizagdo dos recebiveis em garantia, devidamente assinado e
registrado no RTD de SP/SP; - Copia do 12 Aditamento ao Contrato de Cess3o Fiduciaria, para fins de atualizacdo dos recebiveis
em garantia, devidamente assinado e registrado no RTD de Aracaju/SE; e - Copia da notificagio aos locatérios quanto ao objeto
do 12 Aditamento a Cessdo Fiduciaria.

Garantias: A Alienacdo Fiducidria, a Cessdo Fiducidria, a Fianga, Fundo de Reserva e a Coobrigagio.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 136 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 28/02/2024

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificagdo da Razdo Minima de Garantia, referente aos meses
de margo a setembro; - da Devedora: Copia dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, devidamente assinados e/ou
registrados; e - da Devedora: Relatorio Trimestral de Destinagdo de Recursos nos termos do Anexo IV da CCB, referente aos
periodos de 01/03/2019 a 31/05/2019 e 01/06/2019 a 31/08/2019.

Garantias: (i} Fianga; {ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e (iii} Alienagdo Fiduciaria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 138 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emiss8o: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovagdo da prenotagdo {a) dos Instrumentos de AF para registro e (b) da CCJ
para averbagdo, perante o RGl competente, cujo o valor total dos imdveis, corresponda a, no minimo de 120%; - Relatdrio de
Destinagdo de Recursos, na forma do Anexo VI da Escritura de Debéntures que deverdo estar acompanhadas dos documentos
comprobatérios que demonstrem a correta destinagdo do Valor da Emissdo, referente ao periodo de abril/2019 a junho/2019; -
Copia dos Contratos de Alienagdo Fiducidria que contemplem as matriculas 93.088, 440.688, 55.180, 107.207, devidamente
assinados; - Copia autenticada do Livro de Transferéncia de Debentures Nominativas; € - Copia da Legal Opinion elaborada pelo
assessor legal da operagdo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imodveis e Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 144 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovagao do status do registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel
no RGI competente; - Relatdric com descrigdo detalhada da destinagdo dos recursos nos termos do Anexo IV CCB, descrevendo
os valores e percentuais destinados a cada Empreendimento Alvo aplicado, no respectivo periode, incluindo copias dos
contratos e notas fiscais no formato "XML", referente ao periodo de Maio a tulho; - Copia do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis devidamente registrado; e - Copia das matriculas com o devido registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, Fianca e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 145 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 10.600.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias da AGT 27/06/2019: - 12 Aditamento ao Contrato de Cessdo, para refletir a troca do
imavel, conforme deliberado no RTD de S3o Paulo/SP.

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imdveis; (i) Garantia Fidejussoria e {iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de junho a setembro; -
Declaragdo Semestrat atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessdrios a comprovacdo dos eventos. {Sei Incorporagdo e Participagdes e Fiadores);, - Balancete Trimestral da ASTN
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Participagbes, referente ac 22 Trimestre 2019 (encerrado em junho); - Via original do 12 Aditamento & CC!, para fins de custadia
e, conforme o caso, aditamento na B3; - Matriculas constando o registro da Alienacdo Fiduciaria de imdveis; - Relatdrio
contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes a0 mesmo empreendimento
imobilidrio, diferenciando-se pela sua fung¢dio residencial ou comercial, que tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores,
conforme cl. 5.1.1.6.1 da Escritura de Debéntures, referente aos meses de junho a agosto; - Laudos de Avaliacdo dos Imdveis
objeto dos Instrumentos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis, se houver; - Cdpia do Instrumento de 12 Aditamento da Alienagdo
Fiducidria de Imdveis SPE Tabantiguera, devidamente registrados nos RGI competentes; e - Cdpia das Matriculas imdveis SPE
Tabantiguera constando o registro do 12 Aditamento da Alienacdo Fiduciaria de iméveis.

Garantias: {i} Aliena¢des Fiducidrias de Imdveis; (i) Fianga e {iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissdo: 1
Volume na Data de £missdo: RS 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo; Pendéncias: - Matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria; e - Notificagdo aos
Adquirentes sobre a Cessdo Fiduciaria, nos moldes do Anexo il do Contrato de Cessdo Fiducidria,

Garantias: (i) Alienagbes Fiducidrias de Iméveis; (i) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (iii) Fianca; e {iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativa: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria; e - Notificagdo aos
Adquirentes sobre a Cessao Fiducidria, nos moldes do Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiducidria.

Garantias: (i} Alienag¢Ges Fiducidrias de Imoveis; (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; {iii} Fianga; e {iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 166 Emissdo: 1
volume na Data de Emiss3o: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no perfodo: Pendéncias: - Relatdrio de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do preco médio
do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ac empreendimento imobilidrio, que tenham sido vendidas nos 06
{seis) meses anteriores; - Copia do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, devidamente assinado e prenotado; e - Copia do
Contrato de Cessdo de Créditos, devidamente registrado no RTD de POA/RS.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiducidria de Imoveis; (ii} Fianca; e {iii} Fundo de Reserva.

Emissara: Habitasec Securitizadora $.A.

Ativo: CRI

Série: 167 Emissdo: 1
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Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 I Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCESP e no RTD de SP/SP; -
Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a
comprovacio dos eventos.(SEl incor. e ASTN}; e - Laudo de Avaliagdc dos imdveis objeto da Alienagdo Fiducidria de Imoveis.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiducidria de Imével; (i} Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativa: CRI
Série: 169 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CD! + 6% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no perfodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienag¢do Fiduciaria de Imavel; (i} Fundo de Reserva; e (iii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Copia da CCB via ndo negociavel, devidamente assinada.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissdo: )
Volume na Data de Emissdo: RS 20.600.000,00 Quantidade de ativos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimpiementos no pericdo.
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{Anexo VIl do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios referente G 1622 Série da 12 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., firmado entre o Habitasec
Securitizadora S.A. e a Oliveira Trust DTVM S.A.)

Declaracdo de inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadostrado na CVM

O Agente Fiducidrio a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Enderego: Avenida das Américas, n2. 3434, hloco 7 —sala 201

Cidade / Estado: Rio de Janeiro/R)

CNPJ n®:36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutdrio: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R)

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Numero da Emissdo: 1622

Namero da Série: 12

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 64.826

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n2 583/2016, a ndo existéncia de situa¢do de conflito de
interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e se
compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente
que venha a alterar referida situagdo.

Sdo Paulo, 25 de outubro de 2019.

OQLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Nome:
Cargo:



