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1. PARTES

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ 09.304.427/0001-58
COORDENADOR LIDER Habitasec Securitizadora S.A.
ESCRITURADOR Itau Corretora de Valores S.A.
MANDATARIO Itadi Unibanco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2392 SERIE

cODIGO DO ATIVO 21C0731423
DATA DE EMISSAO 12/03/2021
DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

VOLUME TOTAL PREVISTO** 14.861.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 14.861
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA + 11,52% a.a. 29/08/2023 (exclusive), IPCA + 15,00%
a.a. até o vencimento (inclusive)

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Destinacdao de Recursos pela Emissora: Os valores
oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
destinados pela Emissora ao pagamento dos créditos
imobilidrios, nos termos e condigdes previstos nos
documentos da opera¢do. Destinagdo de Recursos pela
Devedora - CCB: "2. CLAUSULA SEGUNDA -
DESTINACAO DE RECURSOS 2.1. Destinagao. Os
recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo
serdo integralmente destinados para (i) o custeio de
despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao
desenvolvimento, construcao, compra, venda, reforma ou
expansao de imével relacionado ao Empreendimento; e
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(ii) o reembolso de despesas incorridas e desembolsadas
relacionadas ao Empreendimento desenvolvido pela
Devedora e demais empreendimentos desenvolvidos
pelas sociedades pertencentes ao grupo econdémico da
Devedora, conforme descritos no Anexo Ill, em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses de
antecedéncia a data de encerramento da distribuicdo dos
CRI, conforme descritos no Anexo lll, e integralmente
comprovadas até o prazo estabelecido nesta Cldusula
Segunda. 2.1.1. O Anexo Ill descreve a destinagdo
futura dos referidos recursos, ou seja, despesas a
incorrer, incluindo o cronograma de sua aplicagdo nas
obras do Empreendimento; e (ii) as despesas imobilidrias
ja incorridas pelas sociedades pertencentes ao grupo
econdmico da Devedora nos imdveis descritos no Anexo
Il e que serdo reembolsadas com parte dos recursos
captados por meio da presente Emissdo. 2.1.2. A
Devedora se compromete, em carater irrevogavel e
irretratdvel, a aplicar os recursos obtidos por meio da
presente Cédula, exclusivamente conforme esta Clausula
Segunda.

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

DA EMISSAO* N/A

3552 SERIE

cODIGO DO ATIVO 21C0912079
DATA DE EMISSAO 12/03/2021
DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

VOLUME TOTAL PREVISTO** 7.134.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 7.134
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA

REMUNERAGAO VIGENTE

IPCA +11,52% a.a. 29/08/2023 (exclusive), IPCA + 15,00%
a.a. até o vencimento (inclusive)

ESPECIE

N/A

DESTINAGAO DOS RECURSOS**

Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os valores
oriundos da subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo
destinados pela Emissora ao pagamento dos créditos
imobilidrios, nos termos e condi¢gdes previstos nos
documentos da operacdo. Destinacdo de Recursos pela
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Devedora - CCB: "2.  CLAUSULA SEGUNDA -
DESTINACAO DE RECURSOS 2.1. Destinagao. Os
recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo
serdo integralmente destinados para (i) o custeio de
despesas vinculadas e atinentes direta e indiretamente ao
desenvolvimento, construgdo, compra, venda, reforma ou
expansdo de imoével relacionado ao Empreendimento; e
(ii) o reembolso de despesas incorridas e desembolsadas
relacionadas ao Empreendimento desenvolvido pela
Devedora e demais empreendimentos desenvolvidos
pelas sociedades pertencentes ao grupo econdémico da
Devedora, conforme descritos no Anexo Ill, em prazo
igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses de
antecedéncia a data de encerramento da distribuicdo dos
CRI, conforme descritos no Anexo lll, e integralmente
comprovadas até o prazo estabelecido nesta Cldusula
Segunda. 2.1.1. O Anexo lll descreve a destinacao
futura dos referidos recursos, ou seja, despesas a
incorrer, incluindo o cronograma de sua aplicacdao nas
obras do Empreendimento; e (ii) as despesas imobiliarias
ja incorridas pelas sociedades pertencentes ao grupo
econdmico da Devedora nos imoéveis descritos no Anexo
Il e que serdo reembolsadas com parte dos recursos
captados por meio da presente Emissdo. 2.1.2. A
Devedora se compromete, em cardter irrevogavel e
irretratdvel, a aplicar os recursos obtidos por meio da
presente Cédula, exclusivamente conforme esta Clausula
Segunda.

DA EMISSAO*

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

N/A

*Conforme disposto nos documentos da opera¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2024 (P.U.)

2392 SERIE

DATA DE PAGAMENTO AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS  RESGATE ANTECIPADO

25/01/2024 9,28217809

25/02/2024 9,33415949

25/03/2024 9,37336604

25/04/2024 9,45115908
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25/05/2024 9,46627668

25/06/2024 9,50224474

25/07/2024 9,54595764

25/08/2024 9,56600873

25/09/2024 0,81966971 9,60236262

25/10/2024 9,59084660

25/11/2024 9,63304268

25/12/2024 9,68698213

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUACAO

3552 SERIE

DATA DE PAGAMENTO

AMORTIZACAO

PAGAMENTO DE JUROS

RESGATE ANTECIPADO

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4. POSIGCAO DE ATIVOS EM 31.12.2024

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS
239 14.861 14.861 0

355 7.134 7.134 0
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5. ALTERAGCOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:
Em AGE, realizada em 14/06/2024, foi aprovada a rerratificagdo do Estatuto Social da Companhia,
conforme constante no Anexo | da respectiva AGE.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:

AGT de 02/05/2024 — Waiver referente a diversos descumprimentos e prorrogacdo de prazos para
implementacdo das deliberagdes da Assembleia de 29/08/23 e de 02/05/24.

AGT de 05/11/2024 - Desdobramento dos CRI em duas classes: Classe Sénior e Classe Subordinada.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacao de fatos relevantes no periodo, relativos ao
respectivo valor mobiliario.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢do. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

Nao aplicavel.

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigdo encontra-se listada no Anexo |l deste Relatorio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICGES FINANCEIRAS PERIODICAS*
*Conforme disposto nos documentos da operagdo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

MINIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

indice Minimo da Garantia CCB DESENQUADRADO**

**Em AGT, realizada em 19/02/2025, foi concedido waiver referente ao descumprimento acima mencionado.

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUGAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagcées de
prestacdo de informagées periddicas, indicando as :ltem 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissGes de que tenha

: n

conhecimento
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Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"alteragbes estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Item 5 deste relatdrio

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigées que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Item 6 deste relatdrio

Inciso IV do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Item 4 deste relatdrio

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortizag¢@o, conversdo, repactuag¢Go e pagamento de
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”

Item 3 deste relatdrio

Inciso VI do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagées do fundo de amortizacéo ou
de outros tipos fundos, quando houver”

Anexo Il deste relatdrio

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destinacGo dos recursos captados por meio da
emissdo, conforme informagoes prestadas pelo emissor”

Destinagdao comprovada.

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entreques a sua administra¢do,
quando houver”

Nao aplicavel

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagcbes assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissdo, no termo de securitizagdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.

Inciso X do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“manutengcdo da suficiéncia e exequibilidade das
garantias”

Item 9 deste relatdrio

Inciso Xl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissGo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Anexo | deste relatorio

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragcdo sobre a ndo existéncia de situa¢do de

Item 9 deste relatdrio
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conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungéo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
asseqgurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatdrio
lastreiem operagbes de securitizagdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXl do art. 11 da Resolugdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacdo de conflito de interesses que o impeca a
continuar no exercicio da funcao de agente fiduciario;

(ii) ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inverdade nas informacGes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacdo de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indicacdes
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatdrio. Assim, de acordo com as informag&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informagdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo lll deste relatdrio;

(iii) as informacgGes contidas neste relatdrio ndao representam recomendacdo de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgGes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientagdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situagdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsdvel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informagdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informagGes técnicas que serviram para
elaboracdo deste relatério encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacfes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;
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(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacgdo, ndo implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizagdo encontra-se
custodiado junto a instituicao custodiante, nos termos e normas aplicaveis, foram adotados pelo emissor os
procedimentos para (a) assegurar a existéncia e a integridade dos valores mobiliarios, ativos financeiros ou
instrumentos, conforme aplicdvel, que lastreiam a operagdo de securitizacdo e (b) para assegurar que os
direitos incidentes sobre os valores mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme
aplicavel, que lastreiam a operagao de securitizagdo, ndo sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugdo CVM n? 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposicdes legais e contratuais aplicdveis, com base em informacdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatéorio foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO,

AGENTE DE NOTAS COMERCIAIS, AGENTE DE LETRAS E/OU AGENTE DE CDCA, NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em _www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo, do Instrumento de Emissdo ou do documento equivalente, conforme aplicdvel, exceto os inadimplementos

ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/32, 42 e 52

VOLUME TOTAL PREVISTO 52.107.365,36

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessdao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

115, 29 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/11/2021, 15/04/2023 e 15/10/2023,
respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 11,052%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SE'RIE 12/92

VOLUME TOTAL PREVISTO 11.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Coobrigacao da Cedente, Fundo de Reserva,

Fundo de Crédito, Seguro Performance, Alienacao
Fiduciaria de Cotas, Alienacdo Fiduciaria de Imdvel,
e Promessa de Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

36

DATA DE VENCIMENTO

28/10/2024

REMUNERACAO

IGP-M + 12,041365% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/122, 132 e 142

VOLUME TOTAL PREVISTO 50.513.474,29

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Fundo de Reserva e
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Subordinagao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

112, 28 e 28, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

15/06/2026, 15/09/2027 e 15/10/2027,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 8,75% a.a., IPCA + 12% a.a. e IPCA +
16,4515% a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/152, 162, e 172

VOLUME TOTAL PREVISTO 55.323.373,52

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdao, Fundo para

Obras, Cessao Fiducidria de Recebiveis, e Alienacao
Fiduciaria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

107, 33 e 24, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/10/2021, 10/10/2021 e 10/11/2021,
respectivamente

REMUNERACAO

IPCA + 9% a.a., IPCA + 15% a.a. e IPCA + 19,2884%
a.a., respectivamente

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/292 e 302

VOLUME TOTAL PREVISTO 37.002.937,56

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinagdo, Cessdo Fiducidaria de Direitos

Creditérios, Alienacdo Fiduciaria de Imovel, e
Alienagdo Fiduciaria de Agoes.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

98.000 e 24.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

06/07/2030

REMUNERACAO

IPCA + 10% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/322

VOLUME TOTAL PREVISTO 80.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Alienacdo

Fiducidaria de Imodveis, Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 200
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DATA DE VENCIMENTO

05/12/2035

REMUNERACAO

(i) IGP-M + 7,5% a.a., desde a Data de Emissdo até a
Data da Reestruturacdo (exclusive);

(ii) IPCA + 9,00% a.a., entre 04/10/2018 (inclusive),
e 05/01/2021, (exclusive); e

(iii) IPCA + 6,00% a.a., entre 05/01/2021 (inclusive)
e a Data de Vencimento.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/332 e 342

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.372.267,51

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Fundo de Reserva dos CRI 25 e

26, Subordinagao, Coobrigacao das Cedentes, e
Cessdao Fiduciaria dos Direitos dos Contratos de
Compra e Venda.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

91.000 e 22, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

10/12/2023

REMUNERAGAO

IGP-M +7,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/622

VOLUME TOTAL PREVISTO 7.771.520,50

ESPECIE N/A

GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Acdes, Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditorios e Cessao Fiduciaria de Conta
Centralizadora.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

25

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2033

REMUNERACAO

(i) IPCA + 12,00% a.a. até 20/02/21; e
(i) IPCA + 10,00% a.a., a partir de 21/02/21
(inclusive).

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
EMISSAO/SERIE 12/772 e 782

VOLUME TOTAL PREVISTO 70.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Subordinacdo

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000 e 10.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

27/04/2026

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 2,30% a.a., e 100% da Taxa DI +
3,50% a.a., respectivamente.
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INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/912

VOLUME TOTAL PREVISTO 60.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Alienacdao Fiducidria de Imdvel, Alienagcdes

Fiducidrias de Acdes, e Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

60.000

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2020

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIAN/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/1582 e 1592

VOLUME TOTAL PREVISTO 44.792.756,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Reserva, Subordinacdo, e Cessao

Fiduciaria de Recebiveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

122 e 26, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

24/08/2026

REMUNERACAO

IPCA + 950% a.a. e IPCA + 11,00% a.a,,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA
NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 1632, 1642 e 1652

VOLUME TOTAL PREVISTO 414.327.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundos de Reserva, Penhor de Quotas,

Cessdo  Fiduciaria de Créditos Imobiliarios,
Alienacdo Fiducidria de Imodveis e Hipoteca de
Imoveis.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

283.686, 90.641 e 40.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

21/09/2034, 23/09/2036 e 23/09/2036,
respectivamente.

REMUNERAGAO

100% da Taxa DI + 1,30% a.a., 100% da Taxa DI +
1,40% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 1722

VOLUME TOTAL PREVISTO 12.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Reserva, Alienacdo Fiducidria de
Quotas, e Alienacdo Fiducidria de Imovel.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12.000

DATA DE VENCIMENTO 10/02/2027

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 13/ 2302 e 2312

VOLUME TOTAL PREVISTO 48.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Obras e Fundo de Reserva,

Alienagao Fiduciario de Imével, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis e Alienacdo Fiduciadria de Quotas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 35.000 e 13.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +9,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2332

VOLUME TOTAL PREVISTO 106.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Alienagdo Fiduciaria de

Iméveis, Alienacdo Fiducidria de Equipamentos e
Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 106.000

DATA DE VENCIMENTO 17/03/2031

REMUNERACAO IPCA +6,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA PECUNIARIA E INADIMPLENCIA

NAO PECUNIARIA

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2402

VOLUME TOTAL PREVISTO 29.411.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Aliena¢do Fiduciaria de
Iméveis, Alienagao Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 29.411
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DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

EMISSAO/SERIE 12/ 2412

VOLUME TOTAL PREVISTO 34.380.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Juros, Fundo de

Obras, Fundo de Reserva, Aliena¢do Fiduciaria de
Iméveis, Alienacdo Fiducidria de Quotas e Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 34.380

DATA DE VENCIMENTO 25/02/2025

REMUNERACAO IPCA +11,52% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A
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ANEXO 11

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizacéo.)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagéo.

I. Aval: garantia fidejusséria prestada por (i) Sr. Ronaldo Horn Barbosa; (ii) Sr. Otacilio Valente
Costa; e (iii) Construtora Colmeia S.A..

Il. Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de Reserva:

“CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES
()

“Fundo de Despesas” O fundo de despesas, cujos recursos serdo utilizados para fazer frente as
Despesas Recorrentes, cujo pagamento tenha sido inadimplido pela Devedora. Este fundo serd
formado por meio de desconto de valor correspondente ao Valor do Fundo de Despesas sobre os
recursos da recursos oriundos da integralizacdo dos CRI mantidos na Conta Centralizadora,
observada a Ordem de Alocacdo e as regras da CCB.

“Fundo de Juros” O fundo de juros, que conterd recursos necessarios para pagamento dos
Juros Remuneratdrios enquanto houver saldo neste fundo, nos termos dos Documentos da
Operacao, e serd formado por meio de desconto do Valor do Fundo de Juros sobre os recursos da
integralizacdo dos CRI mantidos na Conta Centralizadora, observada a Ordem de Alocacdo e as
regras da CCB

“Fundo de Reserva” O fundo de reserva, que conterd recursos necessarios para fazer frente a
eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora, nos termos dos Documentos da Operacao.
Este fundo serd formado por meio de desconto de valor correspondente ao Valor do Fundo de
Reserva sobre os recursos oriundos da integralizagao dos CRI mantidos na Conta Centralizadora,
observada a Ordem de Alocagdo e as regras da CCB.

(...)

“Valor do Fundo de Reserva” O valor equivalente a soma (i) do montante do aporte de recursos
mencionado no item “xii” das Condicdes Precedentes Gerais; e (ii) o montante que, a todo tempo
até a quitagao das ObrigagGes Garantidas, deve equivaler ao menos a 1,75% (um inteiro e setenta
e cinco centésimos por cento) sobre o saldo devedor desta Cédula, o qual, na Data de Emissdo,
esse montante ¢ equivalente a RS 384.912,50 (trezentos e oitenta e quatro ml, novecentos e doze
reais e cinquenta centavos). O valor do item “ii” aqui descrito serd descontado do Valor do
Principal, oriundos da integralizagao dos CRI disponiveis na Conta Centralizadora, por conta e
ordem da Devedora, para formacdo do Fundo de Reserva.

“Valor do Fundo de Juros” O valor equivalente a, na Data de Emissdo, RS 800.000,00 (oitocentos

mil reais), e que sera descontado do Valor da Cessdao, oriundos da integralizagao dos CRI
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disponiveis na Conta Centralizadora, por conta e ordem da Devedora, para formacdo do Fundo de
Juros. O Valor do Fundo de Juros serd reduzido ao longo do tempo conforme sejam pagas as
parcelas de Juros Remuneratérios. Apds a utilizagdo deste saldo grafico, o Fundo de Juros sera
extinto, devendo o Juros Remuneratdrios futuros serem pagos com recursos do Caixa Excedente
ou conforme as demais disposi¢des nesse sentido previstas na CCB.

“Valor do Fundo de Despesas” O montante correspondente ao Valor das Despesas
Recorrentes. O Valor do Fundo de Despesas ira variar ao longo do tempo conforme sejam pagas as
despesas projetadas para a Operacao, conforme exibidas no Anexo VII da CCB. Caso seja
comprovado que alguma despesa ndo tinha sido prevista, a Securitizadora podera avaliar o
aumento do Valor do Fundo de Despesas, conforme aprovacao dos Titulares dos CRI.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas” O montante que, a todo tempo até a quitacao das
Obrigacdes Garantidas, deve equivaler as Despesas Recorrentes projetadas de cada més, até a
data de vencimento da CCB, observadas as regras dispostas na Clausula 5.2. da CCB. Referido valor
poderd ser revisado pela Securitizadora caso alguma das premissas utilizadas para as Despesas
constantes no Anexo VIl tenham sido materialmente alteradas ao longo da Operagao, conforme
aprovacao dos Titulares dos CRI.

(..

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
(...)

2.9.4. Fundo de Despesas. Sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Despesas, com
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Despesas, observada a Ordem de Alocacao.

2.9.4.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para o (i)
pagamento de todas as Despesas Iniciais, que serd feito diretamente pela Securitizadora; e (ii)
pagamento das Despesas Recorrentes, cujo pagamento tenha sido inadimplido pela Devedora;
sendo certo que, na hipdtese de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas para fazer frente
a alguma Despesa, as Despesas Recorrentes deverdo ser arcadas diretamente pela Devedora.
2.9.4.2. Os recursos do Fundo de Despesas somente podem ser utilizados para os fins aqui
dispostos, e exclusivamente por decisdo da Emissora, de forma que a Devedora ndo terad poder de
decisdao sobre o uso desses recursos enquanto estiverem depositados na Conta Centralizadora.
2.9.4.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a
ser inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Devedora estard obrigada a depositar
recursos na Conta Centralizadora em montante suficiente para a recomposicao do referido limite,
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicacdo, pela Emissora, com cépia ao
Agente Fiduciario e ao Servicer, nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite o montante
necessario para o cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo aqui previsto, tal evento
sera considerado como inadimplemento de obrigacdao pecuniaria pela Devedora, e a sujeitara as
mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario, conforme previstas neste
instrumento, inclusive Encargos Moratérios.

2.9.4.4, Os recursos existentes no Fundo de Despesas poderdo ser utilizados para compor os
pagamentos devidos na ultima data de pagamento da CCB.
2.9.4.5. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o

patrimdnio separado dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacdo, a Securitizadora devera
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encerrar o Fundo de Despesas. Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no referido
Fundo, estes serao devolvidos a Devedora, liquidos de tributos, por meio de depdsito na Conta da
Devedora 2, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido encerramento, desde que tenham
sido quitadas todas as obrigacdes da Devedora aqui estipuladas.

2.9.5. Fundo de Reserva. Sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Reserva, com
recursos oriundos da integralizacdo dos CRI em montante equivalente ao Valor do Fundo de
Reserva, observada a Ordem de Alocacgao.

2.9.5.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdao utilizados pela Emissora exclusivamente
para cobrir eventuais inadimpléncias da Devedora a titulo de amortizacgdo ou Juros
Remuneratodrios.

2.9.5.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a Devedora estard obrigada a depositar recursos na
Conta Centralizadora em montantes suficientes para a recomposicdo do referido limite, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do envio de prévia comunicac¢do, pela Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario, nesse sentido. Caso a Devedora ndo deposite o montante necessdrio para o
cumprimento da obrigacdo aqui estipulada, no prazo aqui previsto, tal evento sera considerado
como inadimplemento de obrigacdo pecunidria pela Devedora, e a sujeitard as mesmas
penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio, conforme previstas neste instrumento,
inclusive Encargos Moratdrios. Para os fins do disposto nesta Clausula, o Valor do Fundo de
Reserva serd verificado mensalmente em cada Data de Pagamento.

2.9.5.3. Os recursos existentes no Fundo de Reserva poderdo ser utilizados para compor os
pagamentos devidos na ultima Data de Pagamento, conforme prevista no Cronograma de
Pagamentos da CCB.

2.9.5.4. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o
patrimdnio separado dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacdo, a Securitizadora devera
encerrar o Fundo de Reserva. Apds o encerramento, se ainda existirem recursos no referido
Fundo, estes serao devolvidos a Devedora, liquidos de tributos, por meio de depdsito na Conta da
Devedora 2, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do referido encerramento, desde que tenham
sido quitadas todas as obrigacdes da Devedora estipuladas neste contrato.

(...)

2.9.7. Fundo de Juros. Sera constituido na Conta Centralizadora o Fundo de Juros, com recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI e disponiveis na Conta Centralizadora em montante
equivalente ao Valor do Fundo de Juros, observada a Ordem de Alocacao.

2.9.7.1. Os recursos do Fundo de Juros serdo utilizados para pagamento dos Juros
Remuneratérios e terd duracao enquanto houver saldo neste fundo.
2.9.7.2. N3do havera obrigacao de recomposicdo do Fundo de Juros pela Devedora.”

I1l. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios:

“SECAO Il — TERMOS DEFINIDOS
(...)
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“Contrato de Venda e Compra” E cada contrato/promessa de compra e venda, escritura de
transferéncia, e/ou instrumento competente utilizado para a comercializacdo de cada Unidade.

(...)

“Direitos Creditdérios Compromissados” Todos os direitos creditérios oriundos de futuras
vendas das Unidades, pela Fiduciante, por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra.
“Direitos Creditdrios Existentes” Todos os direitos creditérios oriundos de vendas ja realizadas
das Unidades, pela Fiduciante, por meio dos respectivos Contratos de Venda e Compra,
devidamente descritos e caracterizados Anexo |.

“Direitos Creditérios” Sdo os Direitos Creditdrios Compromissados e os Direitos Creditdrios
Existentes, quando mencionados em conjunto.

(...)

“Obrigacdes Garantidas” Sdo todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por forca da CCB e suas
posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacdo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos, inclusive, com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas nado se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimonio separado dos CRI.

(...)

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante, na qualidade de Unica e legitima titular dos Direitos Creditdrios e da Conta Vinculada,
neste ato, cede e transfere a Fiduciaria, nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, com redacao
dada pelo artigo 55 da Lei n? 10.931, do Decreto Lei n2 911 e do artigo 18 da Lei n? 9.514, o
dominio resollvel, a posse indireta e a propriedade fiducidria de todos e quaisquer Direitos
Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder e a transferir a Fiducidria o dominio
resollvel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios, os
quais deverdo ser depositados, a partir desta data, no caso dos Direitos Creditdrios Existentes, e a
partir de sua constituicdo, no caso dos Direitos Creditérios Compromissados, por conta e ordem
da Fiduciante, Unica e exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiducidria, cujos
recursos nao poderdo ser movimentados pela Fiduciante e serdo utilizados conforme os termos e
condi¢des dispostos na CCB e neste instrumento. Ainda, a Fiduciante cede e transfere a Fiducidria,
nos termos do artigo 66-B da Lei n? 4.728, com redacao dada pelo artigo 55 da Lei n2 10.931, do
Decreto Lei n? 911 e do artigo 18 da Lei n? 9.514, o dominio resolluvel, a posse indireta e a
propriedade fiducidria da Conta Vinculada, assim como os saldos da Conta Vinculada e todos os
direitos creditdrios, presentes e futuros, quaisquer juros, remuneracdes ou outros valores
creditados em razdo dos valores depositados na Conta Vinculada, quaisquer aplicacdes financeiras
que possam ser realizadas com os recursos depositados na Conta Vinculada, e o produto ou
rendimento de tais aplica¢Oes financeiras.

1.1.1. Os Direitos Creditérios, compreendem todos e quaisquer recursos oriundos da
comercializacdo das unidades autébnomas que irdo compor o Empreendimento, originadas do
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Imovel, o qual se encontra devidamente descrito e caracterizado no Anexo |, nos termos do artigo
18, inciso IV da Lei n© 9.514.

1.1.2. Integrardo, ainda, esta Garantia todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da garantia ora prestada. Esses
créditos, bens e direitos sujeitar-se-ao a todos os termos e condi¢des aqui estipulados.

1.1.3. Para os fins da Clausula 1.1., acima, a Fiduciante declara conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condi¢cdes dos Documentos da Opera¢dao, em especial da CCB e o
Termo de Securitizacdo que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste
instrumento.

1.1.4. A Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé,
como existente, valida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito e devera ser
registrada em cartério de titulos e documentos, nos termos da Cladusula Nona.

1.1.5. A Fiduciante responsabiliza-se pela legalidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia correcdo, legitimidade e suficiéncia das informacdes
relativas aos Direitos Creditérios, garantindo que os referidos Direitos Creditdrios, encontram-se
livres e desembaracados de qualquer Onus, gravames, restricdo ou contestacdo, de natureza
pessoal e/ou real, por parte de terceiros ou dos respectivos devedores, ndo tendo conhecimento
da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais, de qualquer
natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Direitos Creditérios.

1.1.6. A Fiduciaria, de acordo com os poderes a ela outorgados em razdo deste instrumento,
poderd exercer todos os direitos e poderes conferidos ao credor fiduciario nos termos do
paragrafo 32 do artigo 66-B da Lei n? 4.728, do artigo 19, IV, da Lei n? 9.514 e dos demais
dispositivos legais aplicdveis, incluindo, mas ndo apenas, o direito de utilizar os valores
depositados na Conta Centralizadora para pagamento regular das Obrigacdes Garantidas,
observando o quanto disposto no presente instrumento e na CCB a esse respeito,

1.1.7. Todo e qualquer valor que esteja, a qualquer tempo, depositado na Conta Centralizadora
e/ou na Conta Vinculada integrara o objeto da presente Garantia, nos termos previstos neste
instrumento, em garantia do pagamento integral das Obriga¢cGes Garantidas.

1.2. Condigdo Suspensiva. A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios Compromissados
encontra-se com seus efeitos suspensos, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil. A presente
garantia tera eficdcia sobre os Direitos Creditérios Compromissados a partir da celebracdao dos
respectivos Contratos de Venda e Compra entre a Fiduciante e o(s) respectivo(s) adquirente(s),
sendo que, a partir de entdo, quaisquer Direitos Creditdrios oriundos dos respectivos Contratos de
Venda e Compra que venham a ser celebrados integrardo a presente Garantia e passardo a
integrar a definicdo de “Direitos Creditérios Existentes”.

1.3.  Transferéncia de Titularidade e Ciéncia dos Devedores dos Direitos Creditérios. A Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios resulta na transferéncia, pela Fiduciante a Fiduciadria, da
propriedade resolivel e da posse indireta dos Direitos Creditoérios.

1.3.1. Observada a Condigao Suspensiva, a transferéncia da titularidade dos Diretos Creditorios se
dara com a celebragdo do presente instrumento.

1.3.2. Para fins de cumprimento ao disposto no artigo 290 do Cédigo Civil, a Fiduciante notificard
cada um dos devedores dos Direitos Creditdrios Existentes acerca da presente Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios, as suas exclusivas expensas, mediante o envio, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da presente data, de correspondéncia com aviso de recebimento via correios, nos
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moldes do Anexo lll, sendo certo que a cdpia de todas as notificacGes e dos comprovantes de
recebimento das notificacdes deverdo ser entregues pela Fiduciante a Fiducidria em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do prazo acima.

1.3.3. A Fiduciante cientificard cada um dos devedores dos Direitos Creditérios Compromissados
acerca da presente Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, por meio da inclusdo, nos respectivos
Contratos de Venda e Compra, de clausulas especificas e em destaque, nos moldes do anexo VIl da
CCB.

1.3.4. Adicionalmente a ciéncia mencionada nas Clausulas 1.3.2. e 1.3.3., para fins de assegurar
gue o pagamento do respectivo Direito Creditério ocorra na Conta Centralizadora, a Fiduciante
devera incluir os seguintes dizeres em todos os boletos de cobranca vinculados a cada Contrato de
Venda e Compra, a partir desta data, “As prestacdes mensais e demais créditos devidos por forga
de seu contrato foram fiduciariamente cedidos a Habitasec de Securitizacao, inscrita no CNPJ sob
0 n2 09.304.427/0001-58, e, portanto, em razdo da cessao fiduciaria, a partir desta data, todos e
quaisquer pagamentos devidos por Vossa(s) Senhoria(s) em virtude de seu contrato devem ser
feitas diretamente conta corrente de n? 42616-8, mantida na agéncia n2 7307 do Banco Itau
Unibanco (Banco n2 341), de titularidade da beneficidria, reiterando que o pagamento realizado
em conta diversa sera considerado como ndo tendo sido realizado. Mais informagdes: (11) 3074-
4900 / monitoramento@habitasec.com.br”.

1.4. Atualizacdo da Lista de Direitos Creditdrios. Considerando o disposto na Clausula 1.2.,
acima, a lista de Direitos Creditdrios devera ser atualizada para refletir a celebracdo dos Contratos
de Venda e Compra, conforme cldusula 1.4.1 abaixo.

1.4.1. A atualizacdo mencionada na Clausula 1.4., ocorrerd mediante a celebracdo de aditamento
ao presente instrumento, nos moldes do Anexo Il, trimestralmente, a partir desta data, para
alterar o Anexo | e refletir atualizacdes na relacdo de Direitos Creditérios Existentes objeto do
presente instrumento em razdo da celebracdo de novos Contratos de Venda e Compra ou para
refletir a exclusdo daqueles objeto de distratos dos respectivos Contratos de Venda e Compra. As
partes acordam que o aditamento aqui previsto servira apenas para refletir a atualizagcdo dos
Direitos Creditdrios, sendo certo que os referidos Direitos Creditérios Compromissados serdo
considerados como Direitos Creditdrios Existentes e cedidos fiduciariamente a Fiducidria nos
termos deste instrumento a partir da celebragdo dos respectivos Contratos de Venda e Compra,
conforme previsto na Clausula 1.2. Ainda, o Servicer devera receber cépia digitalizada dos
aditamentos para fins de acompanhamento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados de sua
celebragao.

1.4.2. Sem prejuizo do acima disposto, as partes concordam que, o Anexo | ao presente
instrumento podera ser aditado, quando da individualizacdo das matriculas das Unidades, para
refletir a inclusdo das Unidades dos Direitos Creditérios futuros que passardo a fazer parte da
presente Garantia.

1.5. Extincdo da Cessao Fiduciaria. O pagamento parcial dos Créditos Imobilidrios ndo importa
exoneracdo correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, a qual resolver-se-a apenas
quando do pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

1.6. Compensagdao da Fiduciante. N3ao sera devida qualquer compensagdao pecunidria a
Fiduciante em razao da presente Garantia.”

IV. Alienacao Fiduciaria de Quotas:
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“SEGAO Il — TERMOS DEFINIDOS
(-..)

“Obrigacdes Garantidas” Sdo todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessoérias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por for¢ga da CCB e suas
posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacgao, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos, inclusive, com a eventual excussdao das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimonio separado dos CRI.

(...)

“Quotas” 4.000.000 (quatro milhdes) de quotas de titularidade dos Fiduciantes
representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora, incluindo todos os lucros,
bonus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes, dividendos, juros sobre o capital e todas
as demais quantias relativas as quotas a que os Fiduciantes tenham direito, bem como quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma distribuidos aos Fiduciantes.

()

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas,
presentes e futuras, principais e acessorias, os Fiduciantes alienam e transferem fiduciariamente a
Fiduciaria, as Quotas, bem como eventuais quotas representativas do capital social da Sociedade
gue substituam ou que sejam somadas as Quotas, que decorram do desdobramento, grupamento,
conversdao ou permutas das Quotas, todas as DistribuicGes e demais quantias relativas as Quotas,
nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, com a redacdo dada pela Lei 10.931, do artigo 1.362 do
Cadigo Civil, e demais disposicdes aplicaveis:

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Quotas, os Fiduciantes transferem a
Fiducidria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem reserva
alguma, a titularidade fiduciaria das Quotas. Sendo assim, a Fiducidria, passa, a partir desta data, a
ser a Unica e exclusiva titular das Quotas, até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.
1.1.2. Para os fins da Clausula 1.1., os Fiduciantes declaram conhecer e aceitar, bem como
ratificar, todos os termos e condi¢cdes dos Documentos da Operacao, em especial do Contrato de
Cessdao e do Termo de Securitizacdo que sdo, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento.

1.2. Constituicdo. A transferéncia da titularidade fiducidria das Quotas, pelas Fiduciante a
Fiduciaria, opera-se, nesta data, com a celebracdo do presente instrumento e do instrumento de
alteracdo do contrato social da Sociedade, que refletira a presente garantia, sendo certo que o
presente Contrato devera ser registrado junto aos cartérios de registro de titulos e documentos
das sedes das Partes, assim como o aludido instrumento de alteracdo do contrato social da
Sociedade devera ser registrado e arquivado na Junta Comercial do Estado do Amazonas.”

V. Alienacio Fiducidria de Iméveis (matricula 85.771):

“SECAO Il — TERMOS DEFINIDOS
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(...)

“Imovel” E a fragdo ideal de 40,0493% do imdvel descrito e caracterizado no Anexol, sobre o
qual serd desenvolvido o Empreendimento, observadas asfra¢des ideais das futuras Unidades
descritas no Anexo Il. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizagdao das respectivas
matriculas, a Alienacao Fiduciaria de Imdveis englobara todas as referidas Unidades listadas no
Anexo Il.

(...)

“Obrigacdes Garantidas” Sao todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por for¢a da CCB e suas
posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacdo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos, inclusive, com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas nado se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimonio separado dos CRI.

()

“Unidades”  As futuras unidades auténomas, conforme listadas no Anexo Il, que irdo compor o
Empreendimento, originadas do Imdvel, e que ainda ndo apresentam matriculas individualizadas,
de titularidade da Devedora. A Alienacdo Fiducidria de Imdveis passara a englobar as Unidades,
em substituicdo a matricula mae, quando do desmembramento desta e consequente criacdo das
matriculas individualizadas das Unidades.

(...)

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das ObrigacGes Garantidas, a
Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoliuvel e a posse indireta do
Imoével, descrito e caracterizado no Anexo | ao presente instrumento, bem como todas as suas
acessOes, construcées, melhoramentos, benfeitorias e instalagGes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores,
independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei 9.514.

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, a Fiduciante cede e transfere a
Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiducidria, sem reserva
alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do Imdvel, reservando-se a posse direta na
forma da lei, respondendo ainda pela evicgcdo na forma da lei. Em decorréncia da transferéncia da
propriedade fiduciaria do Imdvel para a Fiduciaria, operada nos termos da legislacdo aplicavel
vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a Unica e exclusiva titular do dominio
resoltivel do Imévelaté o cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas.

1.1.2. Enquanto as Obrigagdes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante podera utilizar
livremente o Imodvel, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma utilizacdo do
Imovel. Fica desde ja expressamente ajustado que qualquer alienacdo ou oneracdo do Imével a
gualquer titulo e a qualquer terceiro somente serd considerada vélida se formalizada mediante
anuéncia expressa da Fiducidria, nos termos da CCB.
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1.1.3. Para os fins do disposto na Clausula 1.1.2., a Fiduciante compromete-se a incluir nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, cldusulas especificas e em destaque no sentido de que
o terceiro adquirente tem conhecimento da presente Alienacao Fiducidria de Imdvel, nos termos
da cldusula sétima da CCB, sob pena de nulidade do ato.

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiducidria. A constituicdo da propriedade fiducidria do
Imdvel, na forma da Clausula 1.1., opera-se com o registro desta Aliena¢ao Fiduciaria de Imével na
matricula do Imodvel e subsistird até a efetiva liquidagdo/cumprimento da integralidade das
Obrigacdes Garantidas ou nos termos da Clausula Oitava, conforme aplicavel.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exonerac¢do correspondente
da garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.2.2. Somente apds o cumprimento integral das Obriga¢cdes Garantidas, a propriedade fiduciaria
da Fiducidria sobre o Imdvel resolver-se-a, retornando ao pleno dominio e propriedade da
Fiduciante.

1.3. Demanda. Obriga-se a Fiduciante a comunicar a Fiducidria com pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do vencimento do prazo estabelecido na notificacdo e/ou na ordem judicial para
resposta, caso surja qualquer Demanda em relagdo ao Imdvel e/ou contra si mesma, que possam
impactar direta ou indiretamente o objeto da presente Alienagdo Fiducidria de Imdvel.

1.3.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiduciaria, a Fiduciante se obriga
a requerer a substituicdo processual da Fiducidria nos autos da Demanda correspondente, sendo
certo que, se ndo admitida a substituicdo processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara
por todos os custos e despesas, inclusive, mas ndo exclusivamente no que se refere a honorarios
advocaticios do escritério que for contratado pela Fiducidria, sendo as custas e despesas pagas
diretamente pela Fiduciante, cabendo a Fiduciaria fornecer a Fiduciante informacdes a respeito da
andamento da Demanda.”

VI. Alienacdo Fiduciaria de Imodveis (Casa 7 — matricula 73.949):

“SEGAO Il — TERMOS DEFINIDOS
(..)

“Imovel” E o imdvel descrito e caracterizado no Anexo |.

(...)

“Obrigacdes Garantidas” Sao todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por for¢a da CCB e suas
posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacado, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos, inclusive, com a eventual excussdao das respectivas garantias incluindo, mas nao se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimdnio separado dos CRI.

(...)

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO
1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, a
Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resolivel e a posse indireta do
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Imével, descrito e caracterizado no Anexo | ao presente instrumento, bem como todas as suas
acessOes, construgées, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes forem acrescidas,
presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imdvel e a seus respectivos valores,
independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei 9.514.

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, a Fiduciante cede e transfere a
Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiducidria, sem reserva
alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do Imdvel, reservando-se a posse direta na
forma da lei, respondendo ainda pela evicgdo na forma da lei. Em decorréncia da transferéncia da
propriedade fiduciaria do Imével para a Fiduciaria, operada nos termos da legislacao aplicavel
vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a Unica e exclusiva titular do dominio
resolivel do Imével até o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas.

1.1.2. Enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante podera utilizar
livremente o Imodvel, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma utilizacdo do
Imdvel. Fica desde ja expressamente ajustado que qualquer alienacdo ou oneragcdo do Imével a
gualquer titulo e a qualquer terceiro somente serd considerada valida se formalizada mediante
anuéncia expressa da Fiducidria, nos termos da CCB.

1.1.3. Para os fins do disposto na Clausula 1.1.2., a Fiduciante compromete-se a incluir nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, cldusulas especificas e em destaque no sentido de que
o terceiro adquirente tem conhecimento da presente Alienacao Fiduciaria de Imdvel, nos termos
da cldusula sétima da CCB, sob pena de nulidade do ato.

1.2.  Transferéncia da Propriedade Fiducidria. A constituicdo da propriedade fiduciaria do
Imovel, na forma da Clausula 1.1., opera-se com o registro desta Alienacao Fiduciaria de Imoével na
matricula do Imoével e subsistird até a efetiva liquidacdo/cumprimento da integralidade das
Obrigacdes Garantidas ou nos termos da Clausula Oitava, conforme aplicavel.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacbes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.2.2. Somente apds o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria
da Fiducidria sobre o Imédvel resolver-se-a, retornando ao pleno dominio e propriedade da
Fiduciante.

1.3. Demanda. Obriga-se a Fiduciante a comunicar a Fiducidria com pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do vencimento do prazo estabelecido na notificagdo e/ou na ordem judicial para
resposta, caso surja qualquer Demanda em relagdo ao Imdvel e/ou contra si mesma, que possam
impactar direta ou indiretamente o objeto da presente Alienagdo Fiduciaria de Imével.

1.3.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiduciaria, a Fiduciante se obriga
a requerer a substituicdo processual da Fiducidria nos autos da Demanda correspondente, sendo
certo que, se nao admitida a substituicdo processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara
por todos os custos e despesas, inclusive, mas ndo exclusivamente no que se refere a honorarios
advocaticios do escritério que for contratado pela Fiducidria, sendo as custas e despesas pagas
diretamente pela Fiduciante, cabendo a Fiduciaria fornecer a Fiduciante informacdes a respeito da
andamento da Demanda.”

Segue abaixo o Imdvel listado no Anexo | do mencionado contrato:

Matricula e Cartério: Matricula 73.949 do Cartério do Registro de Imdveis da 12 Zona de
Fortaleza/CE.
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VII. Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (Colmeia Dunas):

“SECAO Il — TERMOS DEFINIDOS
Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto na Clausula 10.8.

(...)

“Imovel” E o imével descrito e caracterizado no Anexo |, correspondente a fracdo ideal de
28,4040% (vinte oito inteiros quatro mil e quarenta milésimos por cento) do imédvel registrado na
matricula n.2: 16.583 perante o Registro de Imdveis da 52 Zona de Fortaleza/CE, cuja fragdo ideal
representa a “Torre 04 — Edificio Creta” do empreendimento a ser desenvolvido no Imodvel
Colmeia Dunas, bem como as futuras unidades autébnomas que irdo compor a referida torre do
empreendimento, e que ainda ndo apresentam matriculas individualizadas, de propriedade da
Fiduciante. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizacdo das respectivas matriculas, a
Alienagao Fiducidria de Imdveis englobara todas as referidas Unidades.

()

“Obrigacdes Garantidas” S3o todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e pelos Avalistas por forca da CCB e suas
posteriores alteracdes e ainda as obrigacGes assumidas pela Devedora nos demais Documentos da
Operacdo, o que inclui o pagamento dos Créditos Imobilidrios, bem como de todas as despesas e
custos, inclusive, com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se
limitando a, penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordindrias,
além de tributos, e ainda as despesas do patrimonio separado dos CRI.

(...)

SECAO IV — CLAUSULAS

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das ObrigacGes Garantidas, a
Fiduciante aliena fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoluvel e a posse indireta do
Imoével, descrito e caracterizado no Anexo | ao presente instrumento, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardao automaticamente ao Imével e
a seus respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei
9.514.

1.1.1. Em razdo da constituicdo da Alienacao Fiduciaria de Imdveis, a Fiduciante cede e transfere
a Fiduciaria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem
reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do Imdvel, bem como das futuras
Unidades, reservando-se a posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela evicgao na forma
da lei. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel para a Fiducidria,
operada nos termos da legislacdo aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data, a ser a
Unica e exclusiva titular do dominio resolivel do Imdvel, bem como das Unidades, até o
cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas.
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1.1.2. Enquanto as ObrigacGes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante podera utilizar
livremente o Imdvel, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma utilizacdo do
Imével. Fica desde ja expressamente ajustado que qualquer alienagdo ou oneragdo do Imdvel e/ou
das Unidades a qualquer titulo e a qualquer terceiro somente serd considerada valida se
formalizada mediante anuéncia expressa da Fiducidria, nos termos da CCB.

1.1.3. Para os fins do disposto na Clausula 1.1.2., a Fiduciante compromete-se a incluir nos
respectivos Contratos de Venda e Compra, cldusulas especificas e em destaque no sentido de que
o terceiro adquirente tem conhecimento da presente Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos
da clausula sétima da CCB, sob pena de nulidade do ato.

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiducidria. A constituicdo da propriedade fiduciaria do
Imdvel, na forma da Clausula 1.1., opera-se com o registro desta Alienacao Fiduciaria de Imédveis
na matricula do Imdvel e subsistira até a efetiva liquidagdo/cumprimento da integralidade das
Obrigacdes Garantidas ou nos termos da Clausula Oitava, conforme aplicavel.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente
da garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.2.2. Somente apds o cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, a propriedade fiduciaria
da Fiducidria sobre o Imdvel resolver-se-a, retornando ao pleno dominio e propriedade da
Fiduciante.

1.3. Aditamento. As Partes desde ja concordam que o presente instrumento devera, no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados da individualizacdo das matriculas das Unidades, ser aditado
em razdo da necessidade de atualizacdo do Anexo |, para refletir o rol de Unidades, nos termos da
Clausula Oitava e conforme o modelo previsto no Anexo IV.

1.4. Demanda. Obriga-se a Fiduciante a comunicar a Fiduciaria com pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do vencimento do prazo estabelecido na notificacdo e/ou na ordem judicial para
resposta, caso surja qualquer Demanda em relagdo ao Imével e/ou contra si mesma, que possam
impactar direta ou indiretamente o objeto da presente Alienacdo Fiducidria de Imdveis.

1.4.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiducidria, a Fiduciante se obriga
a requerer a substituicdo processual da Fiducidria nos autos da Demanda correspondente, sendo
certo que, se ndo admitida a substituicdo processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara
por todos os custos e despesas, inclusive, mas ndao exclusivamente no que se refere a honorarios
advocaticios do escritdrio que for contratado pela Fiducidria, sendo as custas e despesas pagas
diretamente pela Fiduciante, cabendo a Fiducidria fornecer a Fiduciante informacgdes a respeito da
andamento da Demanda.

2. CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, para os fins do art. 24 da Lei 9.514, que as
Obrigacdes Garantidas apresentam as caracteristicas descritas no Anexo Ill e serdo pagas
conforme o cronograma do Anexo V deste instrumento.

3. CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Propriedade. A propriedade sobre o Imével foi havida pela Fiduciante por meio do titulo
aquisitivo indicado no Anexo |.

3.2. Manutencdo do Imdvel. A Fiduciante se obriga a manter o Imével em perfeito estado de
seguranca, conservacdo e utilizacdo, ndo obstante a Fiduciante esteja, desde ja, autorizada a
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executar no Imovel as obras de construcdo do Empreendimento, ficando a Fiduciaria autorizada a
vistoriar o Imdvel a qualquer tempo.

3.3.  Posse do Imdvel. A posse direta de que fica investida a Fiduciante se mantera enquanto as
Obrigacdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter,
conservar e guardar o Imdvel, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribuicGes e/ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre ele ou que sejam inerentes a
garantia fiduciaria.

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo,
mediante aviso com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos
encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribui¢Ges, ou ainda, conforme o caso,
a comprovacdo de questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores
eventualmente ndo pagos, relacionados com o IPTU do Imdvel. Adicionalmente, a resposta ao
orgdo administrativo e/ou judicial atestando que os valores mencionados anteriormente ndo sdo
devidos ou ja foram quitados deverd ser encaminhada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento do questionamento do érgao administrativo ou judicial.

3.5. Retencdo de Benfeitorias. Nos termos dos pardgrafos 42 e 52 do artigo 27 da Lei 9.514,
jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela

. e o
Fiduciaria.
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ANEXO 11l

INFORMACOES ADICIONAIS

No dia 02/05/2024, foi realizada uma AGT para aprovar ou ndo, dentre outros assuntos, a
declaracdo de vencimento antecipado da Emissdo, conforme a clausula 8.1, item (ii), da CCB e as
cldusulas 4.1, item (vii), e 5.2, item (i), do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e Outras
Avencas. Isso se deve ao fato de a Exact Brazil Investimentos e Participacdes em Negdcios
Imobilidrios Ltda. ter saido do quadro societdrio da Colmeia Felicitd Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. sem a prévia autorizacdo dos investidores, em 08/11/2022. Nesse contexto, 100% dos CRI
em circulacdo decidiram n3do declarar o vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos
CRI, em razdo do acima informado. Dessa forma, o acompanhamento da Acdo abaixo se faz
necessario.

De acordo com as informacGes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatorio,
caso aplicavel:

(i) N3o cumprimento de obrigacdes de carater documental*.
Segue abaixo a lista do(s) processo(s) judicial(is) em acompanhamento:

(i) Processo n2 0245430-09.2024.8.06.000 — Acdo Anulatdria de Negdcio Juridico — 22 Vara
Empresarial da Comarca de Fortaleza — CE

Autor: Exact Brazil Investimentos

Réus: Habitasec, Construtora Colmeia, Colmeia Felicita e Colmeia Dunas

*Para maiores informagBes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br
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