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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 2392 SERIE DA 12
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

SEGCAO | — PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2
2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob n.2
09.304.427/0001-58, neste ato devidamente representada nos termos de seus atos societarios constitutivos
(“Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos da Resolugdo CVM 17, representando a comunhao
dos Titulares de CRI:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira com sede na
Avenida das Américas, n.2 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, Rio
de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.2 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Agente Fiduciario”).

SEGCAO Il — TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. As palavras e os termos constantes deste instrumento e ndo expressamente aqui definidos terdo o
respectivo significado a eles atribuido no Termo de Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 2392 Série da 19
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Termo de
Securitizagdo”). A leitura deste instrumento deve seguir as regras de interpretacgao estipuladas no Termo de
Securitizacgao.

SECAO IIl - CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) Em 12 de margo de 2021, a Devedora emitiu a CCB, no valor de RS 21.995.000,00 (vinte e um milhdes,
novecentos e noventa e cinco mil reais), por meio da qual foi concedido o financiamento imobiliario a

Devedora e cujos recursos devem ser destinados a determinado empreendimento, conforme descrito na CCB;

(B) Em decorréncia da emissdo da CCB, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a pagar os Créditos
Imobiliarios;

(C) Em 12 de margo de 2021, a Instituicdo Financeira cedeu a totalidade dos Créditos Imobilidrios a
Securitizadora, por meio do Contrato de Cessao;

(D) Em garantia do cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas, foram constituidas as Garantias;

(E) A Securitizadora emitiu a CCl para representar os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, por meio da
Escritura de Emissdo de CCl, celebrada em 12 de margo de 2021 pela Securitizadora, na qualidade de
emissora, e pela Instituicao Custodiante, enquanto custodiante;

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/VELQ9-6SDG8-YC5WA-96PYY.



(F) A Securitizadora vinculou os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos CRI por meio do Termo
de Securitizacdo, os quais foram subscritos e integralizados pelos Titulares dos CRI;

(G) OsTitulares dos CRI deliberaram, em assembleia realizada em 29 de agosto de 2023 (“Assembleia (1)”),
entre outras matérias: (i) a constituicdo de garantia real representada pela alienacdo fiduciaria sobre a fragao
ideal de 28,4040% (vinte oito inteiros quatro mil e quarenta milésimos por cento) da area total prépria do
imdvel registrado na matricula n.2 16.583 perante o Registro de Imdveis da 52 Zona de Fortaleza/CE (“Imével
Colmeia Dunas”), de propriedade da Colmeia Dunas, a ser celebrada e formalizada conforme os termos e
condicOes decididos na Assembleia 1 (“Aliena¢ao Fiduciaria de Imével Colmeia Dunas”); (ii) a reducdo da
taxa de remuneracdo dos CRI (“Juros Remuneratérios (CRI)”), observados determinados critérios
estabelecidos Assembleia 1; e (iii) a constituicdo de um fundo de liquidez, observadas determinadas
condicOes estabelecidas na Assembleia 1;

(H) Adicionalmente, os Titulares dos CRI deliberaram, em assembleia realizada em 2 de maio de 2024
(“Assembleia (2)” e, guando em conjunto com a Assembleia (1), “Assembleias”), entre outras matérias: (i) a
ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB, e consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 8.1,
item (ii), da CCB, e das cldusulas 4.1, item (vii) e 5.2, item (i), do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
ParticipacOes, em razao do exercicio do direito de retirada, pela Exact Brazil Investimentos e Participacdes em
Negdcios Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 10.156.807/0001-71, do quadro societdrio da
Sociedade, em 08 de novembro de 2022; e (ii) a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado da CCB, e
consequentemente, dos CRI, nos termos da Clausula 8.1, itens (xvii) e (xviii), da CCB, em razdo da reducdo de
capital da Devedora sem a prévia e expressa autorizacdo dos Titulares dos CRI;

()  As Partes resolvem, nesta data, aditar o Termo de Securitiza¢do para refletir o quanto aprovado nas
Assembleias pelos Titulares dos CRI; e

(J)  As Partes dispuseram de tempo e condi¢cbes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

As Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2392 Série da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Habitasec Securitizadora S.A. (“Aditamento”).

SECAO Il - CLAUSULAS
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. Juros Remuneratdrios. Em razdo do quanto discutido e aprovado nas Assembleias, as Partes resolvem

reduzir a taxa de juros considerada para calculo dos Juros Remuneratérios dos CRI, que passardo a ser
identificados como “Juros Remuneratérios (CRI)”, sem prejuizo da taxa prevista para cdlculo dos juros
remuneratérios devidos pela Devedora como remuneracdo pelo Financiamento Imobiliario, conforme
previsto na CCB, que passardo a ser identificados, conforme disposto na Clausula 1.1.1 abaixo, como “Juros

Remuneratdrios (CCB)” ou, simplesmente, “Juros Remuneratérios”.
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1.1.1. Em razdao do disposto acima, as Partes resolvem alterar a Secdo Il “Termos Definidos”

(“Termos Definidos”) do Termo de Securitizacdo, para ajustar as definicdes dos termos “Data de

Pagamento” e “Juros Remuneratdrios”, bem como para incluir as definicdes dos termos “Juros

Remuneratdrios (CCB)” e “Juros Remuneratérios (CRI)”, que terdo as seguintes defini¢des:

“Data de Pagamento” Cada data de pagamento da amortizagio do CRI e dos Juros Remuneratorios

(CRI), conforme Anexo Il deste Termo de Securitizagdo.

“Juros Remuneratdrios” ou | Serdo equivalentes a 11,52% (onze inteiros e cinquenta e dois centésimos por
“Juros Remuneratdrios cento) ao ano, calculados de forma exponencial, com base em um ano com 360
(ccs)”

(trezentos e sessenta) dias corridos. Sem prejuizo de ser caracterizado um
Evento de Vencimento Antecipado previsto na CCB, enquanto a Devedora (i)
estiver com o indice de Garantia abaixo do Indice Minimo de Garantia; ou (ii)
ndo tenha registrado a Alienag¢do Fiducidria de Imodvel Colmeia Dunas na
respectiva matricula apds o periodo de até 90 (noventa) dias contados da Data
de Emissdo, a Devedora concorda que os Juros Remuneratdrios passardo a ser
de 15,00% (quinze inteiros por cento) ao ano durante tal periodo, calculados de

forma exponencial, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias

corridos.
“Juros Remuneratdrios Tem o significado que lhe é atribuido na Cldusula 3.1, item “vii”, deste Termo
(CRI)” de Securitizagdo.

1.1.2.  As Partes decidem, adicionalmente, alterar as cldusulas e anexo abaixo, que passardo a

vigorar com as seguintes redacdes:

(i)

(ii)

Clausula 3.1, itens (vii), (ix) e (xx):

“3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas: (...)

(vii) Juros Remuneratdrios (CRI): (vii.1) 11,52% (onze inteiros e cinquenta e dois centésimos por
cento) ao ano (“Remuneracdo 1”); (vii.2) 15,0% (quinze inteiros por cento) ao ano; conforme item 6 da
Segdo Il da CCB, calculados de forma exponencial, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos durante o periodo de vigéncia dos CRI (“Remuneracdo 2”); ou (vii.3) 0,00% (zero por cento)
ao ano, exclusivamente entre 25 de setembro de 2023 (inclusive) até 25 de dezembro de 2023
(exclusive) (“Remuneracdo 3”). Sendo certo que, na hipdtese de alteragdo das taxas aqui previstas, a
Securitizadora notificard o Agente Fiducidrio e a B3 nesse sentido, com antecedéncia de até 3 (trés) Dias
Uteis da referida alteragdo; (...)

(ix) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratdrios (CRI): mensalmente, de acordo com a
tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizagdo; (...)

(xx) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios (CRI): 25 de margo de 2021; e (...)”

Clausula 4.2:
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

“4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagéo dos CRI serd realizada em moeda corrente nacional,

conforme estabelecido no Boletim de Subscrigdo. O prego de integralizagdo serd equivalente ao Valor
Nominal Unitdrio, na Data de Emissdo, acrescido dos Juros Remuneratdrios (CRI), calculada pro rata die,
desde a Data de Desembolso até a data de sua efetiva integralizagdo, sendo admitido dgio ou desdgio
negociado na distribuigdo. A integralizagdo dos CRI serd realizada via B3 ou mediante crédito em conta
corrente de titularidade da Emissora.”

Clausula 5.2:

“5.2. Cdlculo da Remuneracdo. A remuneragdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratorios (CRI),

capitalizados de forma exponencial pro-rata temporis, desde a primeira Data de Desembolso, sendo

calculado de acordo com a férmula abaixo: (...)”

Clausula 6.2:

“6.2. Valor do saldo devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobilidrios: A amortizagdo

extraordindria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da antecipacdo dos
Créditos Imobilidrios, conforme previsto na Cldusula Erro! Fonte de referéncia néo encontrada. deste
Termo de Securitizagéo, serdo realizados pelo percentual do Valor Nominal Unitdrio Atualizado do CRI,
limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso de amortizagdo extraordindria parcial, e pelo Valor
Nominal Unitdrio Atualizado, no caso de resgate antecipado total, acrescidos de Juros Remuneratdrios
(CRI), na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto neste Termo de Securitizagdo.”

Clausula 11.16:

“11.16. Qudruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou

nos Documentos da Operagdo, as propostas de alteragdes e de rentncias prévias feitas pela Emissora
em relagdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratdrios (CRI) e as datas de pagamento da
amortizagdo de principal; (ii) a forma de cdlculo da evolugdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratdrios
(CRI), a amortizagdo de principal e o Valor Nominal Unitdrio Atualizado; (iii) a Data de Vencimento Final;
(iv) aos Eventos de Liquidagdo do Patriménio Separado; (v) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (vi)
aos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, que possa impactar negativamente o valor dos CRl e
os direitos dos Titulares dos CRI, o que inclui, mas ndo se limita, o inadimplemento da CCB ou alteragées
em suas condigbes; (vii) as Garantias e aos Contratos de Garantia, incluindo sem limitagdo, a
substituicdo das referidas Garantias, qualquer alteragGo dos Contratos de Garantia, exceto no caso da
defini¢do da ordem e da forma da excussé@o das Garantias; (viii) aos qudruns de instalagdo e/ou de
deliberagdo das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) realizagdo de qualquer amortizagdo extraordindria
ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteragGo as previsbes referentes a amortizagdo
extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (xi) qualquer liberagdo especifica com relagéo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberagdo de um evento, numa data
especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); e/ou (xii) eventual delibera¢do acerca do
investimento adotado para os recursos da Conta Centralizadora; deverdo ser aprovadas (a) em primeira
convocagdo da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem 86% (oitenta e seis
por cento) dos CRI em Circulagdo; ou (b) em segunda convocagdo de Assembleia Geral de Titulares dos
CRI por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 86% (oitenta e seis por cento) dos CRI em
Circulagdo.”

Anexo |lI:

“(Anexo Il ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2392 Série da 192 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A.)

Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratdrios (CRI) (...)”
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1.2. Alteracdo de Termos Definidos. Considerando o disposto acima, as Partes resolvem, de comum acordo,

suprimir a definicdo do termo “Sdcios”, bem como alterar as definicdes dos termos “Alienac¢des Fiducidrias

de Imoveis”, “Alienacdo Fiducidria de Quotas”, “Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis”, “Contrato de

Alienacdo Fiduciaria de Quotas”, “Distribuicdes”, “Fundos”, e “Garantidores”, incluidas nos “Termos

Definidos” do Termo de Securitizacdo, as quais passardo a vigorar com as seguintes novas redacgdes:

“Alienagdes Fiducidrias de

Imoveis”

Sdo, quando mencionadas em conjunto, a Alienagdo Fiducidria de Imdveis Alvo, Alienagéo
Fiducidria de Imdvel Casa 7, a Alienagdo Fiducidria de Imdvel Sagres e a Alienagdo

Fiducidria de Imével Colmeia Dunas.

“Alienagdo Fiducidria de

Quotas”

A alienagdo fiducidria constituida sobre a totalidade das Quotas, pelo Socio, na qualidade
de proprietdrio e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de fiducidria,
para assegurar o cumprimento das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas.

“Contratos de Alienagdo

Fiducidria de Imdveis”

Sdo, quando mencionados em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis
Alvo, Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel Casa 7, o Contrato de Alienagéo
Fiducidria de Imdvel Sagres e o Contrato de Alienag¢do Fiducidria de Imodvel Colmeia
Dunas.

“Contrato de Alienagdo

Fiducidria de Quotas”

O Instrumento Particular de Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas e Outras
Avencgas, celebrado pelo Socio, na qualidade de proprietdrio e fiduciante, pela
Securitizadora, na qualidade de fiducidria, bem como pela Devedora, na qualidade de

interveniente, para constituicdo da Alienagdo Fiducidrias de Quotas, conforme aditado.

“Distribuicdes”

Sdo todos os lucros, b6énus, prémios, receitas, valores, direitos, distribuicdes, dividendos,
juros sobre capital e todas as demais quantias relativas as Quotas, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela
Devedora, ao Sdcio.

“Fundos”

O Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Juros, o Fundo de Reserva e o Fundo

de Liquidez, conforme aplicdvel, quando mencionados em conjunto.

“Garantidores”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) os Avalistas;

(ii)  a Devedora na qualidade de fiduciante do Imdével (e das Unidades), do Imével Casa
7 e de cedente fiduciante dos Direitos Creditdrios;

(iii) a Avalista 3, na qualidade de fiduciante do Imdvel Sagres;

(iv) o Sdcio, na qualidade de fiduciante das Quotas;

(v)  Colmeia Dunas, na qualidade de fiduciante do Imdvel Colmeia Dunas; e

(vi) qualquer pessoa fisica ou juridica que constitua alguma Garantia para

cumprimento das Obrigagbes Garantidas.
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1.3. Inclusdo de Termos Definidos. As Partes resolvem, adicionalmente, acrescentar as definicdes dos
termos “Alienacao Fiduciaria de Imével Colmeia Dunas”, “Colmeia Dunas”, “Contrato de Alienagao Fiducidria
de Imével Colmeia Dunas”, “Fundo de Liquidez”, “Imdével Colmeia Dunas” e “Sécio”, nos “Termos Definidos”

do Termo de Securitiza¢do, os quais vigorardo com as seguintes redacgdes:

“Alienagdo Fiducidria de A alienagdo fiducidria a ser constituida sobre o Imdvel Colmeia Dunas, pela Colmeia
Imodvel Colmeia Dunas” Dunas, como proprietdria e fiduciante, em beneficio da Securitizadora, para assegurar o
cumprimento das Obrigag¢bes Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria

de Imével Colmeia Dunas.

“Colmeia Dunas” A Colmeia Dunas Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade limitada, com sede na
Rua Vicente Linhares, n.2 521, sala 24, Aldeota, Fortaleza, Ceard, CEP 60.135-270, inscrita
no CNPJ sob o n.2. 10.328.447/0001-48.

“Contrato de Alienagdo E o Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bens Imdveis e Outras
Fiducidria de Imoével Colmeia | Avencas, a ser celebrado pela Colmeia Dunas, na qualidade de proprietdria e fiduciante,
Dunas” pela Securitizadora, na qualidade de fiducidria, e pela Devedora, na qualidade de

interveniente, para constituigdo da Alienagdo Fiducidria de Imével Colmeia Dunas.

“Fundo de Liquidez” O Fundo de Liquidez, deverd ser instituido pela Securitizadora, a partir de 25 de setembro
de 2023 (inclusive) até 25 de dezembro de 2023 (exclusive) (“Data de Verificacdo do Valor

do Fundo de Liguidez”), com os valores oriundos da diferenca positiva entre a

remuneragdo da CCB e a Remuneragdo 3 dos CRI, por meio da retengéo de todo e
qualquer valor oriundo dessa diferenca regularmente depositados na Conta
Centralizadora. Caso na Data de Verificagdo do Valor do Fundo de Liquidez: (i) se os
recursos existentes no Fundo de Liquidez forem superiores ao saldo devedor dos CRI,
calculado com base na Remunerag¢do 3, a Securitizadora, entdo, deverd utilizar a
totalidade dos referidos recursos para a liquidagdo antecipada integral dos CRI,
observado que, eventuais recursos excedentes apds a quitagdo das Obrigagbes
Garantidas serdo devolvidos a Devedora, nos termos da cldusula 1.6. da CCB; (ii) se os
recursos existentes no Fundo de Liquidez forem insuficientes para liquidagdo integral dos
CRI, a Securitizadora notificard a Devedora, que terd a obrigagdo, em até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados a partir da referida notificagdo, de aportar na Conta Centralizadora,
recursos em montante, em conjunto com os do Fundo de Liquidez, sejam suficientes para
a Securitizadora realizar a liquidagdo integral dos CRI e, consequentemente, a liberagdo

da Devedora das Obrigagdes Garantidas da CCB (“Obrigacdo de Aporte”); e (iii) em caso

de descumprimento, pela Devedora, da Obrigagdo de Aporte, a Securitizadora entéo
deverd realizar a amortizagdo extraordindria compulsdria do saldo devedor dos CRI com
a totalidade dos recursos acumulados no Fundo de Liquidez em até 2 (dois) Dias Uteis

contados do descumprimento de referida obrigagdo pela Devedora.

“Imével Colmeia Dunas” E a fracdo ideal de 28,4040% (vinte oito inteiros quatro mil e quarenta milésimos por
cento) da drea total propria do imdvel registrado na matricula n.°: 16.583 perante o
Registro de Imdéveis da 59 Zona de Fortaleza/CE, cuja fragdo ideal representa a “Torre 04

— Edificio Creta” do empreendimento a ser desenvolvido no referido imével, bem como as

futuras unidades auténomas que irdo compor a referida torre do empreendimento, e que
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ainda ndo apresentam matriculas individualizadas, de propriedade da Colmeia Dunas, a
ser alienado fiduciariamente a Credora, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria

de Imével Colmeia Dunas.

“Socio”

A Construtora Colmeia S.A., sociedade por agées, com sede na Vicente Linhares, n.2 521,
sala 01, Aldeota, CEP 60.135-270, Fortaleza, CE, inscrita no CNPJ sob o n.°
06.048.417/0001-00.

1.4. Alteracdo de Clausulas. Por fim, em razao do disposto acima, as Partes resolvem:

(i)

(ii)

(iii)

Alterar a Cldusula 2.9.2.2, que passara a vigorar com a seguinte redacgao:

“2.9.2.2. Por meio da constituigdo das Alienagbes Fiducidrias de Imdveis, a Emissora, na qualidade de fiducidria,
passard a ter propriedade fiducidria do Imdvel (e das Unidades, conforme o caso) e dos imdveis objeto da
Alienagdo Fiducidria de Imovel Casa 7, da Alienagdo Fiducidria de Imével Colmeia Dunas e da Alienagdo Fiducidria

de Imével Sagres, nos limites e condigdes descritos nos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis e na CCB.”
Acrescentar a Clausula 2.10, que passara a vigorar com a seguinte redacao:

“2.10. Fundo de Liguidez. A Operagdo contard com a garantia do Fundo de Liquidez, , o qual serd constituido a
partir de 25 de setembro de 2023 (inclusive) até 25 de dezembro de 2023 (exclusive) (“Data de Verificagéo do Valor
do Fundo de Liquidez”), com recursos oriundos de diferenga entre (i) o montante a ser pago pela Devedora, na
Conta Centralizadora, em Juros Remuneratdrios, nos termos da CCB, e (ii) o montante a ser pago aos Titulares dos
CRI, com recursos da Conta Centralizadora, em Juros Remuneratdrios (CRI), nos termos do Termo de Securitizag@o.

2.10.1 Os recursos do Fundo de Liquidez, caso constituido, serdo utilizados para a realiza¢éo a liquidagdo
antecipada da CCB e a consequente liquidagdo da totalidade dos CRI, de acordo com os prazos estabelecidos na
definigdo do referido fundo.”

Alterar a Cldusula 8.8, que passard a vigorar com a seguinte redacdo:

“8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos Conta Centralizadora como consequéncia do

pagamento dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos Creditdrios e de valores oriundos da excussdo/execugéo de
qualquer das Garantias devem ser aplicados, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) retengdo do Valor do Fundo de Liquidez, conforme aplicdvel;

(ii) transferéncia, pela Securitizadora ao Fundo, mediante depdsito na Conta do Fundo, sempre que
houver pagamento de juros ou amortizagdo de principal dos CRI, do valor equivalente a 87,61%
(oitenta e sete inteiros e sessenta e um centésimos por cento) do que seria pago ao Fundo se o Fundo
tivesse, desde a presente data, subscrito e integralizado a proporgdo acima mencionada da totalidade
dos CRI emitidos, de modo que o valor equivalente a 12,39% (doze inteiros e trinta e oito centésimos
por cento) sejam utilizados pela Securitizadora conforme as regras estabelecidas nos Documentos da
Operagdo. Referida transferéncia ao Fundo ocorrerd em cada Data de Pagamento e considerard os
Direitos Creditdrios recebidos na Conta Centralizadora no més anterior a cada Data de Pagamento,
sendo certo que a transferéncia aqui mencionada ndo serd mais realizada apds a emissGo do Termo
de Quitagdo pelo Fundo;
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(iii) pagamento das Despesas, exceto sobre os valores devidos a Originadora de Créditos Imobilidrios (OCl)
e a Securitizadora que serdo pagos apds a conclusdo do registro da Alienagdo Fiducidria de Imovel se
aplicavel;

(iv) recomposig¢do do Fundo de Despesas;

(v) recomposigdo do Fundo de Reserva;

(vi) pagamento das parcelas de Juros Remuneratdrios capitalizados em meses anteriores e ndo pagos,
além de Encargos Moratdrios devidos e ndo pagos;

(vii) pagamento da parcela de Juros Remuneratdérios imediatamente vincenda;
(viii) amortizagdo programada dos CRI; e
(ix) amortizagdo extraordindria dos CRI com os recursos remanescentes.”
(iv) Alterar a Clausula 17.1, alinea (u), que passara a vigorar com a seguinte redagdo:

“17.1 Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente
pelo potencial investidor. Estdo descritos a seguir os riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI

e a estrutura juridica da presente emissdo: {...)

(u) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria: Possiveis variagées no mercado imobilidrio poderdo,

eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel (ou Unidades, conforme o caso) onerado nos termos dos
Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emisséo.
Ainda, os valores utilizados para fins de avaliagdo do Imdvel (ou Unidades, conforme o caso) ou e dos imdveis
objeto da Alienagdo Fiducidria de Imovel Casa 7, da Alienagdo Fiducidria de Imével Colmeia Dunas e da Alienagdo
Fiducidria de Imdvel Sagres, conforme previstos nos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, ndo foram
objeto de laudo de avaliagdo emitido por empresas especializadas e tais ndo terdo avaliagdo periddica. As
variagbes de preco no mercado imobilidrio estdo vinculadas predominantemente, mas ndo exclusivamente, a
relagdo entre a demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciagdo,
obsolescéncia e adequagdo para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietdrios.
Dessa forma, tais fatos podem impactar negativamente a excussdo do Imével (ou Unidades, conforme o caso) em
garantias, caso estes ndo sejam liberados apds a constituicGo das alienagdes fiducidrias em favor da Emissora.
Ainda, atualmente, o seguro do Imdvel estd pendente de endosso para constar a Emissora como beneficidria e,
apos isso, em caso de sinistro do Imével, o valor da indenizagéo do seguro poderd ndo ser suficiente para ressarcir
eventuais prejuizos relacionados ao Imdvel, o que poderd acarretar a diminui¢cdo do valor da referida garantia e

resultar em prejuizos para os Titulares dos CRI.”

1.5. Resgate Antecipado dos CRI e Fundo de Liquidez. A Operagao passard a contar com a Garantia do fundo
de liquidez, a ser mantido na Conta Centralizadora, de acordo com o disposto nas Clausulas abaixo (“Fundo
de Liquidez”).

1.5.1. O Fundo de Liquidez deve ser constituido a partir de 25 de setembro de 2023 (“Data de
Constituicdo do Fundo de Liquidez”), momento a partir do qual a Securitizadora deve passar a reter a
diferenga entre (i) o montante a ser pago pela Devedora, na Conta Centralizadora, em Juros
Remuneratorios, nos termos da CCB, e (ii) o montante a ser pago aos Titulares dos CRI, com recursos
da Conta Centralizadora, em juros remuneratérios dos CRI, nos termos do Termo de Securitiza¢do

(“Valor de Retencdo do Fundo de Liquidez” e “Juros Remuneratdrios (CRI)”, respectivamente).
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1.5.2. O Valor de Retencdao do Fundo de Liquidez deve ser retido, pela Securitizadora, sobre o
montante de Juros Remuneratérios a cada Data de Pagamento, no periodo entre a Data de
Constituicdo do Fundo de Liquidez, inclusive, e 25 dezembro de 2023, exclusive, (“Data de Verificagdao
do Valor do Fundo de Liquidez”).

1.5.3. Se, na Data de Verificagdo do Valor do Fundo de Liquidez, o Valor do Fundo de Liquidez for
superior ao saldo devedor dos CRI, calculado com base no Termo de Securitiza¢do, a Securitizadora,
entdo, deve utilizar a totalidade dos referidos recursos para a liquidagao antecipada integral da CCB,
com a correspondente liquida¢do da totalidade dos CRI, observado que eventuais recursos excedentes
apods a quitacdo das Obriga¢Oes Garantidas serdo devolvidos a Devedora, nos termos da Clausula 1.6.
da CCB.

1.5.4. Caso, na Data de Verificacdo do Valor do Fundo de Liquidez, os recursos do Fundo de Liquidez
sejam insuficientes para liquidacdo integral dos CRI, a Emissora notificard a Devedora, que terd a
obrigacdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir de referida notificacdo, de aportar, na Conta
Centralizadora, recursos em montante que, em conjunto com os recursos do Fundo de Liquidez, sejam
suficientes para que a Emissora realize a liquidacao integral dos CRI e, consequentemente, a liberacado
da Devedora das Obrigacdes Garantidas da CCB (“Obrigacdao de Aporte”).

1.5.5. Em caso de descumprimento, pela Devedora, da Obrigacdo de Aporte, a Emissora deverd
realizar a amortizacdo extraordinaria compulséria do saldo devedor dos CRI com a totalidade dos
recursos acumulados no Fundo de Liquidez, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do descumprimento

de referida obrigacdo pela Devedora.
CLAUSULA SEGUNDA - RATIFICACAO

2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, cldusulas e condi¢Ges estabelecidas no
Termo de Securitizagcdo, que ndo tenham sido expressamente alterados por este Aditamento, permanecendo
inalteradas as demais disposi¢cdes anteriormente firmadas no ambito do Termo de Securitizacdo, que nao

apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado.
CLAUSULA TERCEIRA — ASSINATURA DIGITAL, FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

3.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais

documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda,
no Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis
no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar

III

a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de

verificar sua integridade e autenticidade.

3.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica

(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes previstas
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neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais drgaos competentes, hipdtese
em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,

a contar da data da exigéncia.

3.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

3.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

3.3. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir quaisquer questées
relacionadas ao presente instrumento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que

seja ou possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico,
com a utilizacdo de processo de certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2.

Sao Paulo, SP, 11 de junho de 2024.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{sequem pdginas de assinaturas e anexo}
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Pdgina de Assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 2392 Série da 1¢ Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado entre Habitasec Securitizadora S.A., na qualidade

de emissora, e Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, na qualidade de agente fiducidrio.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Daniela Angela Rodrigues Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto

Cargo: Diretora Cargo: Diretor de Securitizagao e de Distribui¢do
CPF n.2: 277.178.668-03 CPF n.2: 308.200.418-07

E-mail: daniela.rodrigues@habitasec.com.br E-mail: mrvalle@habitasec.com.br

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Francisca Jéssica Oliveira da Silva
Cargo: Procuradora

CPF n2.: 407.850.958-45

E-mail: joliveira@pentagonotrustee.com.br

Testemunhas:
1. 2.
Nome: Carlos César de Oliveira Pontes Nome: Cristiane Monique Martins
CPF n.2: 635.416.103-87 CPF n.2:412.787.788-02
E-mail: carlos@colmeia.com.br E-mail: cristiane.martins@habitasec.com.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: VELQ9-6SDG8-YC5WA-96PYY

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Daniela Angela Rodrigues (CPF *** 178.668-**)

Marcos Ribeiro do Valle Neto (CPF ***.200.418-**)

Francisca Jéssica Oliveira da Silva (CPF *** .850.958-**)
Carlos César de Oliveira Pontes (CPF ***.416.103-**)
CRISTIANE MONIQUE ARAUJO MARTINS (CPF *** 787.788-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/VELQ9-6SDG8-YC5WA-96PYY

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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		2024-06-11T16:27:32+0000


		2024-06-11T16:48:16+0000


		2024-06-11T17:14:57+0000


		2024-06-11T17:23:31+0000


		2024-06-11T20:14:31+0000




