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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO,
EM 5 (CINCO) SERIES, EM CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n® 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma dos seus documentos constitutivos (‘Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma dos seus documentos

constitutivos (“Agente Fiduciario”);

CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 21 de novembro de 2025, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de Securitizagao de
Créditos Imobiliarios da 1032 Emisséo, em 5 (cinco) Séries, Classe Unica, da Habitasec Securitizadora S.A.,
com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e Incorporadora Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), por meio do qual foram emitidos os 34.463 unidades de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em 5 (cinco) Séries, integrantes de sua 1032 Emissao, nos termos da Resolugdo CVM n° 60 de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada (respectivamente, “CRI” e “Emiss&o”);

(i)  As Partes desejam retificar determinada informacéo que, por um lapso, constou de forma conflitante no
Termo de Securitizagao, por meio da celebragcdo do presente instrumento aditivo;

(iii)  As Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagéo e discussao de todas as clausulas
deste Aditamento (conforme abaixo definido), cuja celebragdo, execugéo e extingdo séo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
da 103% Emisséo, em 5 (cinco) Séries, Classe Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos
Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e Incorporadora Ltda. (“Aditamento”), o qual sera regido pelas
clausulas a seguir:

1. DEFINICOES

1.1. Definicdes. Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste Aditamento que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que |hes foi atribuido no Termo de Securitizagao.

2. ALTERAGOES

2.1. Alteracdes. As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo, por meio do presente Aditamento, para
ajustar a qualificagdo do Escriturador dos CRI constante do item 1.1, 0 qual passara a viger da seguinte forma,
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retroativamente a Data de Emissé&o:

“1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes séo aqui atribuidos
quando iniciados com letra maitiscula no corpo deste Termo:

(...)

“Escriturador dos CRI” Significa a ITAU COORETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo,
na Av. Brig. Faria Lima, n° 3.500, 3° Andar, CEP 04538-132, inscrito
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragdo dos CRI.

(..).”

3. RATIFICAGAO E CONSOLIDAGAO

3.1. Ficam ratificadas e permanecem em pleno vigor e efeito, nos termos em que se encontram redigidas, todas
as demais clausulas, itens, caracteristicas e condigdes constantes expressamente no Termo de Securitizagdo ndo
modificadas expressamente por este Aditamento, sendo certo que o Termo de Securitizagdo passa a vigorar com a
redacao consolidada no Anexo A deste Aditamento.

3.2 Assinatura Digital. A Emissora e o Agente Fiduciario concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da Lei n°
13.874, bem como na Lei n® 14.063, na MP n° 2.200-2, no Decreto n° 10.278, e ainda, no Enunciado n° 297 do
Conselho Nacional de Justica. Para este fim, seréo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia
de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

4. LEI APLICAVEL E FORO

41. Legislacio Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

4.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou
controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletronico, com a
utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado ICP-Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a MP n° 2.200-2. Este instrumento produz
efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura
eletronica em data posterior.

Sao Paulo/SP, 02 de dezembro de 2025.

(AS ASSINATURAS SEGUEM NAS PROXIMAS PAGINAS)
(O RESTANTE DESTA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO)
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(PAGINA DE ASSINATURA DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032
EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 02 DE DEZEMBRO
DE 2025)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Credora
Por: Simone Santini Por: Ana Carolina Briante Eiler
CPF: 292.680.998-02 CPF: 420.428.228-84

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Instituigdo Custodiante
Por: Juliana Maria de Medeiros Por: Ana Clara Déria Lourengo
CPF: 469.893.308-05 CPF: 426.687.178-33
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Agente Fiduciario

(ANEX0 A DO PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5
(CINCO) SERIES, CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 02 DE DEZEMBRO DE 2025)

ANEXO A - TERMO DE SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emisséo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

1032 EMISSAO EM 5 (CINCO) SERIES DE CLASSE UNICA DA

rl Habitasec
securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ N°09.304.427/0001-58

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ N° 22.610.500/0001-88

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS E DEVIDOS POR

Q-_) CONCASE

construtora e incorporadora

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ N°08.766.666/0001-67

Datado de 21 de novembro de 2025 e aditado e consolidado em 02 de dezembro de 2025.
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, EM
CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n® 09.304.427/0001-58, neste ato
representada na forma dos seus documentos constitutivos (‘Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma dos seus documentos

constitutivos (“Agente Fiduciario”);

Firmam o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1032 Emisséo, em 5 (cinco) Séries, Classe
Unica, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e
Incorporadora Ltda.”, de acordo com as seguintes clausulas e condigdes.

1. DEFINIGOES E AUTORIZAGOES

1.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes s&o aqui atribuidos
quando iniciados com letra maiUscula no corpo deste Termo:

“‘Agente Fiduciario” significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., qualificada no preambulo, na qualidade de
representante da comunhao de Titulares de Certificados, ou quem
vier a substitui-lo.

‘Agente de Liquidacdo” significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituig&o financeira com sede na
cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04344- 902, inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04, na
qualidade de instituicdo responsavel pela liquidagao financeira dos
CRI, sendo que essa definicdo inclui qualquer outra instituicdo
financeira que venha a suceder o atual Agente de Liquidagdo na
prestacdo de servigos de liquidacao financeira com relagdo aos CRI.

‘Agente de Medic&o” Significa a Harca Engenharia Ltda. - CNPJ n° 20.620.442/0001-48,
contratada para monitorar o andamento fisico e financeiro das obras
do Empreendimento.
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“Agente de Monitoramento”

“Alienacdo Fiduciaria do Imével”

“Amortizacdo Extraordinaria”

“Amortizacdo Programada’

‘ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Aplicacdes Financeiras Permitidas” ou
“Investimentos Permitidos” ou
“Aplicacoes dos Fundos”

“Assembleia Especial” ou “Assembleia
Especial de Titulares de Certificados”

“Auditor Independente”

Significa a OGFI GOVE LTDA., com sede no municipio Barueri,
Estado de S&o Paulo, & Alameda Rio Negro n° 503. Sala 2011,
Alphaville Centro, CEP: 06.454-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.446.257/0001-01, contratada para monitoramento da carteira de
Direitos Creditrios.

significa a alienagdo fiduciaria do Imével e das futuras Unidades
Autbnomas do Empreendimento Imobilidrio individualizadas,
conforme o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, celebrado
entre a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria.

significa a amortizagdo extraordinaria dos Certificados nas hipdteses
e na forma prevista neste Termo de Securitizagao.

significa a amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos Certificados, conforme
descrita na Clausula 4.5 do presente Termo.

significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

significa o0 anuncio de encerramento de distribuicdo da Oferta,
elaborado nos termos previstos no artigo 76 da Resolugao CVM 160.

significa 0 anuncio de inicio de distribuicdo da Oferta, elaborado nos
termos previstos no paragrafo terceiro do artigo 59 da Resolugéo
CVM 160.

significa as aplicagdes em renda fixa com liquidez diaria realizadas
com os recursos dos Fundos mantidos na Conta do Patriménio
Separado a exclusivo critério da Emissora sendo estes investimentos
de renda fixa, de liquidez diaria, podendo ser titulos de emisséo do
Tesouro Nacional, fundo de investimento com perfil conservador
gerenciados pelo Banco Itad Unibanco S.A. ou certificados e recibos
de deposito bancario de emissdo do Banco Itat Unibanco S.A..

significa a assembleia especial de Titulares dos Certificados,
realizada na forma prevista neste Termo de Securitizag&o.

significa o auditor independente que venha a substitui-la,
responsavel pela auditoria das demonstragdes contabeis individuais
do Patriménio Separado, na forma prevista na Resolugdo CVM 60 e
na Resolug¢do CVM 80.

significa a garantia fidejusséria de aval prestada pelos Garantidores
no ambito das Notas Comerciais.
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“Avalistas” ou “Garantidores”

‘BACEN”

ﬂ@u

n&n

“Cesséo Fiduciaria”

‘CETIP21”

HCM”

‘CNPJ’

Cddigo ANBIMA”

significa, em conjunto, o Sr. SERGIO MAURO MOTTER, brasileiro,
arquiteto, portador da cédula de identidade RG n° 5.545.741-0
SSP/SC, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPF") sob o n°® 787.244.659-68, casado no regime da
comunhao parcial de bens com Roselen Paterno Motter, brasileira,
empresaria, portadora da cédula de identidade RG n° 6.688.204
SSP/SC, inscrita no CPF sob o n° 609.247.721-15; ambos residentes
e domiciliados na Cidade de Balneario Camborit, Estado de Santa
Catarina, na Av. Brasil, n° 247, Apto. 1.401, Centro, CEP 88330-040
(“Sérgio”); e Sr. CARLOS ALBERTO MOTTER, brasileiro,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 7.765.547
SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 620.327.559-04, casado no regime
da comunh&o parcial de bens com Sandra Marta Bernardi Motter,
brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°
6.629.540 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n® 603.448.499-53; ambos
residentes e domiciliados na Cidade de Balneario Camboril, Estado
de Santa Catarina, na Rua 3.000, n° 325, Apto. 1.801, Centro, CEP
88330-334 (“Carlos”).

significa o0 Banco Central do Brasil.

significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3, sociedade
andnima de capital aberto com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Praga Antdnio Prado, 48, 7° andar, Centro, inscrita
no CNPJ sob o n°® 09.346.601/0001-25.

Em conjunto, as 5 (cinco) Cédulas de Crédito Imobiliario integrais,
representativas de 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios,
emitidas pela Securitizadora, nos termos da Escritura de Emisséo de
CCl.

A cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios em garantia das
Obrigagbes Garantidas, outorgada pela Devedora em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

significa 0 Conselho Monetario Nacional.

significa 0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda, conforme predmbulo deste Termo.

significa 0 “Cadigo ANBIMA de Regulagdo de Melhores Praticas para
Estruturagdo, Coordenacgéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobilidrios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliarios”, conforme em vigor.

34
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Cadigo Civil

“Cédigo de Processo Civil”

‘COFINS”

“Contador do Patrimdnio Separado”

“Condicoes Precedentes”

“Conta do Patriménio Separado”

“Conta de Livre Movimentac&o”

“Conta Vinculada”

“Contas de Liquidacdo B3”

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.
significa a Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social.

Significa a MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI AUDITORES E
CONTADORES, com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de
Séo Paulo, a Av. Vereador Jose Diniz 03707, Andar 4, Conj. 42 Sala
A - Santo Amaro - cep: 04603-905, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.159.736/0001-32, o auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboragdo das demonstragdes contabeis
individuais do Patrimbnio Separado na forma prevista na Resolugdo
CVM 60, ou o prestador que vier a substitui-la.

significam as condigdes estabelecidas no Contrato de Distribuicao,
cujo cumprimento se faz necessario para que sejam integralizados
os CRI.

Significa a conta corrente de n® 42897-4, na agéncia 7307 do Banco
ltati Unibanco S.A. (n® 341), de titularidade da Emissora, aberta
exclusivamente para a Emissao.

significa a conta corrente de n° 33003-9, na agéncia 6615, no Banco
ltati Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Devedora, em que
serdo depositados, pela Emissora, os recursos da integralizacao,
conforme aplicavel. Podendo a Devedora, a seu exclusivo critério,
indicar outra conta, desde que de sua titularidade, devendo essa
solicitagao ser formalizada por meio de uma carta assinada por seus
respectivos representantes, na forma do modelo constante do
Anexo VII ao presente Termo, enderegada a Securitizadora com
copia ao Agente Fiduciario, com no minimo 2 (dois) dias corridos do
pagamento da integralizagéo dos Certificados.

Significa a conta corrente a ser eventualmente aberta para
recebimento dos Direitos Creditérios, em nome da Devedora e de
movimentagao restrita e exclusiva, na forma prevista no item 4.8.6.5
do Termo de Emissé&o.

Significam a conta n°® 43655-5, agéncia n° 7307, aberta junto ao
Agente de Liquidante, de fitularidade da Emissora, aberta
exclusivamente para a Emisséo, submetida ao Regime Fiduciario e
atrelada ao Patriménio Separado, nas quais serdo intermediados
operacionalmente, na B3, os pagamentos de cada série do CRI,
conforme a seguinte identificagéo:
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“Contrato _de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel”

“Contrato de Cesséo Fiduciaria”

“Contrato de Custddia”

“Contratos de Distribuicdo”

“Contratos de Garantia”

“Certificados” ou “CRI” ou “Titulos de
Securitizacio”

“CRI da 1@ (Primeira) Série”

“CRI da 22 (Segunda) Série”

“CRI da 32 (terceira) Série”

“CRI da 42 (Quarta) Série”

“CRI da 58 (Quinta) Série”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagéo
Fiduciaria em Garantia de Imével e Outras Avengas”, tendo por
objeto o Imével, celebrado entre a Devedora, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
garantir as Obrigagdes Garantidas.

Significa o “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avengas”, tendo por objeto os
Direitos Creditdrios, a ser celebrado entre a Devedora, na qualidade
de fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, para
garantir as Obrigagdes Garantidas.

significa o “Instrumento Particular de Prestagdo de Servigos de
Custodia”, a ser celebrado entre a Securitizadora e a Instituicio
Custodiante, para regular a prestagao de servigos de guarda das vias
fisicas efou digitais dos documentos comprobatérios, que
evidenciam a existéncia dos Créditos Imobiliarios e o registro dos
CRl na B3.

Significa o Contrato de Coordenagdo, Colocagcdo e Distribui¢do
Pablica, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime
de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 1037 Emissao, em 5 (cinco)
Séries, da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado em 21 de
novembro de 2025, entre a Devedora e a Securitizadora, no ambito
da Oferta.

significa, em conjunto, o Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Imével,
e 0 Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 1032 Emissao
da Emissora, em 5 (cinco) Séries, Classe Unica.

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 1# Série da
1032 Emiss&o da Emissora, da Classe Unica.

significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 Série da
1032 Emisséo da Emissora, da Classe Unica.

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 3% Série da
1032 Emiss&o da Emissora, da Classe Unica.

significam os certificados de recebiveis imobilidrios da 4% Série da
103? Emisséo da Emissora, da Classe Unica.

significam os certificados de recebiveis imobiliarios da 52 Série da
1032 Emiss&o da Emissora, da Classe Unica.
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“Certificados em Circulacéo”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos do Patrimonio Separado”

‘CSLL”

“Custodiante”

“C;\/_M”

“Data de Apuracdo”

“Data de Emissdo”

“Data de Integralizac&o”

“Datas de Pagamento da Remuneracéo”

significa, para fins de determinagdo dos quéruns de instalagdo e
deliberagdo em Assembleias Especiais, a totalidade dos Certificados
em circulagdo no mercado, observado o artigo 32 da Resolu¢do CVM
60, excluidos aqueles que a Emissora eventualmente possua em
tesouraria, bem como os detidos pela Devedora e pelos
Garantidores; os que sejam de titularidade de sociedades ligadas a
Emissora e/ou a Devedora e/ou aos Garantidores, assim entendidas
as empresas que sejam subsidiarias, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situagéo
de conflito de interesses, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo, em especial as Clausulas 13.18 e 13.19 abaixo.

significam os direitos creditdrios imobiliarios, assim enquadrados nos
termos do artigo 6°, da Lei 9.514 e do artigo 1°, do Anexo Normativo
| da Resolugdo CVM 60, conforme alterada, originados pelo Termo
de Emiss&o das Notas Comerciais, 0s quais compdem parte do lastro
dos CRI, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e
irretratavel, representados pelas CCI.

significam: (i) os Créditos Imobilirios; (i) os valores depositados na
Conta Vinculada (se houver) e na Conta do Patrimbnio Separado e
nas Contas de Liquidagéo B3; (iii) os Direitos Creditérios e (iv) as
respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) a
(iii), acima, conforme aplicavel, os quais integram o Patriménio
Separado.

significa a Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido.

significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, responsavel pela guarda
da via fisicas dos documentos comprobatérios que evidenciam a
existéncia dos Créditos Imobilidrios consubstanciados pelas Notas
Comerciais.

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa o 6° (sexto) Dia Util anterior a Data de Pagamento de cada
més.

Significa a data de emiss&o dos CRI, qual seja 24 de novembro de
2025 para todas as Séries.

significa cada uma das datas de integraliza¢do dos Certificados pelos
Investidores, observado o disposto neste Termo de Securitizagao.

significa cada data de pagamento da Remuneragéo aos Titulares de
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“Data de Vencimento”

Despesas’

“Despesas Extraordinarias”

“Despesas Iniciais”

“Despesas Recorrentes”

“Devedora’

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Documentos  Comprobatérios

dos

Créditos Imobiligrios”

“Documentos da Operacéo”

Certificados, conforme prevista no Anexo Il a este Termo de
Securitizacéo.

significa a data de vencimento das Séries dos CRI, ressalvadas as
hipdteses de liquidagdo antecipada da totalidade das Notas
Comerciais em razéo do Resgate Antecipado Facultativo Total;

Significam as Despesas Extraordinarias, as Despesas Iniciais e as
Despesas Recorrentes, quando referidas em conjunto.

Significa qualquer despesa extraordinaria, relacionada com a
emissao dos Certificados incluindo, mas nao se limitando a despesas
e custos necessarios a prote¢do dos interesses da Securitizadora e
dos Titulares dos Certificados, a serem pagas ainda que n&o
previstas no Anexo Il

significam as despesas flats, decorrentes da Emisséo, a serem
pagas conforme previsto no Anexo Il

significam as despesas ordinarias e futuras, decorrentes da
Emisséo, a serem pagas conforme previsto no Anexo lll.

significa a CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Balneario
Camboriu, Estado de Santa Catarina, na Rua Libia, n® 293, Sala 01,
Bairro Nagdes, CEP 88338-230, inscrita no CNPJ sob o
n° 08.766.666/0001-67.

significa (i) com relagéo a qualquer obrigagdo pecuniaria, inclusive
para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(i) com relagdo a qualquer obrigagdo ndo pecuniaria, qualquer dia,
que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil e no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo.

significam os documentos que comprovam a existéncia dos Créditos
Imobiliarios, tais como o Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a
Escritura de Emiss&o de CCl e este Termo de Securitizagao.

significa, em conjunto, os documentos integrantes da Emisséo e da
Oferta, s&o: (i) o Termo de Emissao; (ii) a Escritura de Emisséo de
CCl; (iii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iv) o
Contrato de Cessdo Fiduciaria; (v) o presente Termo de
Securitizagdo; (vi) o Contrato de Distribui¢do; e (vii) os demais
documentos da Oferta que vierem a ser celebrados, incluindo
eventuais aditamentos aos instrumentos acima mencionados.
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“Emissao”

“Emissora” ou “Securitizadora”

“Empreendimento” ou “Empreendimento
Imobiliario”

“Encargos Moratorios”

“Escritura de Emisséo de CCI”

“Escriturador dos CRI”

“Escriturador do Lastro”

“Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado”

“Eventos de Vencimento Antecipado”

significa a 103? emissao de certificados de recebiveis imobiliarios,
em 5 (cinco) Séries, Classe Unica, da Emissora, objeto do presente
Termo de Securitizagéo;

significa a HABITASEC SECURITIZADORA S.A., qualificada no
preambulo, na qualidade de emissora dos Certificados.

Significa 0 empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago
Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem,
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado,
pela Devedora, no Imovel.

significa os valores equivalentes a, sem prejuizo da Remuneragéo
dos CRI: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza n&o
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratérios a razéo
de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante
devido e n&o pago.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real e sob a Forma Escritural”,
celebrado entre a Securitizadora, na qualidade de emissora da CCl,
e a Instituicio Custodiante, na qualidade de custodiante da CClI, por
meio do qual se emitiu as CCl para representarem os Créditos
Imobiliarios.

Significa a ITAU COORETORA DE VALORES S.A., instituigio
financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Av. Brig. Faria Lima, n° 3.500, 3° Andar, CEP 04538-132, inscrito
no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituragao dos CRI.

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no preAmbulo deste
Termo de Securitizag&o.

significam os eventos que poderéo ensejar a assungéo imediata da
administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos
Certificados e a sua consequente liquidagdo em favor dos Titulares
de Certificados, conforme previstos neste Termo de Securitizagéo.

significam os eventos descritos neste Termo de Securitizag&o, cuja

ocorréncia ensejara o pagamento antecipado dos valores devidos
em decorréncia dos Créditos Imobiliarios.
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“Fundo de Despesas”

“Fundo de Obras”

“Fundo de Reserva’

“Garantias” ou “Garantias da Operacéo”

“Garantias Reais”

“Imével”

“Instituicdes Autorizadas”

“Instituicoes Participantes da Oferta”

significa o fundo de despesas que sera constituido na Conta do
Patrimdnio Separado, com os recursos retidos da Primeira
Integralizagdo para fazer frente ao pagamento das Despesas
Recorrentes e Despesas Extraordinarias, observado o Valor Minimo
do Fundo de Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizagéo.

A Devedora obriga-se a constituir e manter, na Conta do Patriménio
Separado, um fundo destinado a conclusdo das obras do
Empreendimento Imobilidrio; observado indice de Cobertura das
Obras, conforme definido e previsto no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.

significa o fundo de reservas que serd constituido na Conta do
Patrimbnio Separado com os recursos retidos da Primeira
Integralizagdo para garantir o pagamento das obrigagcbes do
Patriménio Separado, o que inclui, mas sem limitagdo, as despesas
do Patrimbnio Separado e as parcelas de pagamento de
remuneragdo e de amortizagdo dos CRI, diante de eventual
insuficiéncia de recursos na Conta do Patrimbnio Separado,
equivalente as 2 (duas) préximas parcelas de pagamento de
remuneragdo dos CRI, proporcionalmente ao valor total ja
integralizado dos CRI.

significa, em conjunto, as Garantias Reais, 0 Aval, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Obras e o Endosso dos Seguros.

significa, em conjunto, a Alienagao Fiduciaria de Imével e a Cessao
Fiduciaria.

Significa o terreno com &rea de 945m?, localizado na Cidade de ltajai,
Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n°® 118, CEP
88302-582, melhor descrito e caracterizado pela Matricula n®72.175
do 1° Oficial de Registro de Imédveis de ltajai/SC.

Significam as instituicbes habilitadas a atuar como (i)
administradoras fiduciarias e/ou gestoras de valores mobiliarios; e/ou
(ii) integrantes do sistema de distribuicdo, por conta prépria e de
terceiros, na intermediagdo de operagdes e negociagédo de valores
mobilidrios em mercados regulamentados de valores mobiliarios,
cujos fundos invistam em Aplicagdes Financeiras Permitidas.

significa as instituicbes habilitadas a atuar como integrantes do
sistema de distribuicdo, por conta prépria e de terceiros, na
intermediagao de operagdes e negociagéo de valores mobiliarios em
mercados regulamentados de valores mobiliarios.
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“Instrucdo RFB 1.585”

“Investidores”, “Titulares de Certificados”
ou “Titulares de CRI”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“IOF/Céambio”

‘IOF/Titulos”

“Leqislacdo Socioambiental”

‘Lei 7.940"
‘Lei 8.981”

‘Lei 9.514"

‘Lei 10.931”

significa a Instrugdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

Significam os Investidores Profissionais.

significa os investidores que atendam aos requisitos de
enquadramento previstos no artigo 11 da Resolugédo CVM 30.

significa os investidores que atendam aos requisitos de
enquadramento previstos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e
Valores Mobiliarios.

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

significa o Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza.
significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

significa a legislagdo ambiental, incluindo, sem limitag&o, o disposto
na Politica Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugdes do
CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais
legislacdes e regulamentagdes ambientais supletivas, procedendo a
todas as determinagfes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais
que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor, e a legislagéo e regulamentagéo trabalhista,
especialmente aquelas relativas a saude e seguranga ocupacional,
ndo incentivo a prostituigdo, ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil
elou em condigdo andloga a de escravo ou aos direitos dos
silvicolas, em especial, mas néo se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade
competente

significa a Lei n°. 7.940, de 20 de dezembro de 1989.
significa a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

significa a Lei n°9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.
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‘Lei 11.033"

‘Lei 11.076”

‘Lei 13.506”

‘Lei 14.195

‘Lei 14.430

“Leis Anticorrupcdo”

“Lei Geral de Protecdo de Dados” ou
“LGPD”
“Lei das Sociedades por Acoes”

“Liquidacdo Antecipada Mediante Dacdo
em Pagamento”

nmn

“Norma”

significa a Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n°11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n° 13.506, de 13 de novembro de 2017, conforme
alterada.

significa a Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme em
vigor.

significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

significa todos os dispositivos legais e regulatérios, nacionais e
estrangeiros, relativos a pratica de corrupgao ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, o Cddigo Penal
Brasileiro, a Lei n° 8.429, de 2 de junho de 1992, conforme em vigor
(“Lei 8.429"), a Lei n°® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada e em vigor (“Lei 9.613"), a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada e em vigor (“Lei 12.846"), a Lei n° 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada e em vigor (“Lei
12.529"), o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022 (“Decreto n°
11.129"), e, conforme aplicavel, o US Foreign Corrupt Practices Act
of 1977, OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions € o UK Bribery Act,
sem prejuizo da Emissora e aos seus respectivos negdcios e
atividades

Significa a Lei 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada.

significa a Lei n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Significa a liquidacéo parcial ou integral dos Certificados mediante a
dacdo em pagamento de Créditos Imobiliarios correspondentes.

significa 0 MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

significa qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento,
norma administrativa, oficio, carta, resolugéo, instrugéo, circular e/ou
qualquer tipo de determinagdo, na forma de qualquer outro
instrumento ou regulamentacdo, de drgdos ou entidades
governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra autoridade,
que crie direitos e/ou obrigagdes.
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“Notas Comerciais”

“Obrigacoes Garantidas”

“Oferta”

“Onus” e o verbo correlato “Onerar”

significam as notas comerciais escriturais objeto do Termo de
Emisséo das Notas Comerciais, emitidas em 5 (cinco) Séries.

Significam: (i) de todas as obrigagbes assumidas pela Devedora e
pelos Avalistas por ocasido da emissdo das Notas Comerciais,
incluindo, mas nao se limitando, ao adimplemento das obriga¢des
pecuniarias, principais e acessorias, presentes e futuras, conforme
previsto no Termo de Emissé&o, tais como os montantes devidos a
titulo do Valor Nominal Unitario, da Remuneracdo, dos Encargos
Moratorios, do saldo devedor dos CRI e dos demais encargos no
ambito da Nota Comercial e dos CRI, nos termos do Termo de
Emissédo e dos demais Documentos da Operacao; (i) dos custos e
despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a emisséo ou
manutencdo dos CRI e do Patriménio Separado, bem como em
relacdo a cobranga da Nota Comercial e excussdo das Garantias,
incluindo, mas nao se limitando, a penas convencionais, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos,
incluindo mas n&o se limitando a eventuais registros, aditamentos,
instrumentos efou mecanismos necessarios para refor¢o das
Garantias; (iii) quaisquer outras obrigagdes pecuniarias assumidas
pela Devedora e pelos Avalistas nos termos do Termo de Emisséo e
de quaisquer dos demais Documentos da Operagdo, incluindo
obrigagbes de pagar honorarios, despesas, custos, encargos,
tributos, reembolsos ou indenizagbes, nos termos previstos no
Termo de Emiss@o ou em qualquer dos demais Documentos da
Operacéo; e (iv) as obrigagdes de ressarcimento de toda e qualquer
importancia que a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os
Titulares de CRI, comprovadamente venham, de forma justificada, a
desembolsar nos termos do Termo de Emisséo e dos demais
Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para a defesa de
seus interesses, preservagdo ou exercicio de seus direitos, para
cobranga, judicial ou extrajudicial, e/ou em decorréncia da
constituicdo, manutengo, realizacdo, consolidagdo e/ou excussao
ou execucao de qualquer das garantias descritas a seguir.

significa cada uma das ofertas publicas de distribuicdo dos
Certificados de cada uma das Séries, nos termos da Lei 14.430, da
Resolugéo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, as quais poderéo ser
abertas em conjunto ou isoladamente, e que: (i) serdo destinadas
aos Investidores; (i) serdo intermediadas pela Emissora; e (iii) ndo
terdo seu registro sujeito a analise prévia pela CVM.

significa: (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou
alienagao fiduciaria, penhora, bloqueio judicial, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de
bens, direitos e opgdes, assungdo de compromisso, concessao de
privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (i) qualquer outro énus, real
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“Operacéo” ou “Operagéo de
Securitizacdo”

“Ordem de Pagamentos”

“Parte” ou “Partes”

“Partes Relacionadas”

“Patrimdnio Separado”

“Periodo de Capitalizacéo”

ou nao, e gravame, seja voluntario ou involuntario.

significa a uma operacg&o de securitizagao de recebiveis imobiliarios
que resultara na emissao dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI serdo vinculados como lastro, na forma
prevista no Termo de Securitizagao.

significa a ordem de pagamentos prevista na Clausula 16 abaixo.

significa a Emissora e o Agente Fiduciario, quando referidos neste
Termo em conjunto ou individual e indistintamente.

significa, (i) com relagdo a uma pessoa juridica, qualquer outra
pessoa que (a) o Controle, sendo “Controle” definido como a
titularidade de direitos de acionista e/ou sdcio que assegurem, de
modo permanente, direta ou indiretamente, (1) a votacdo, de maneira
uniforme, em todas as matérias de competéncia das assembleias
gerais ordinarias, extraordinarias e especiais; (2) a elei¢do da maioria
dos membros do conselho de administragdo, bem como (3) o uso do
poder para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento
dos orgdos de determinada pessoa juridica, (b) seja por ela
Controlada (conforme definicdo de “Controle” acima), (c) esteja sob
Controle (conforme definicdo de acima) comum, e/ou (d) seja com
ela coligada; ou (ii) com relagdo a determinada pessoa natural, 0s
familiares até segundo grau.

significa o patriménio separado constituido em favor dos Titulares
dos CRI mediante a instituicdo, pela Securitizadora, do Regime
Fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado, a Conta
Vinculada (se houver) a Conta do Patriménio Separado, Garantias e
demais bens e direitos que lastreiam a Emissao, administrados pela
Securitizadora ou, conforme o caso, pelo Agente Fiduciario. O
Patriménio Separado néo se confunde com o patriménio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidagdo dos
Certificados bem como ao pagamento dos respectivos custos e
obrigagdes fiscais relacionadas a Emiss&o, na proporc¢ao dos Titulos
de Securitizagao, nos termos do Instrumento de Emiss&o e da Lei
14.430.

significa o intervalo de tempo entre as Datas de Pagamentos
detalhadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo que: (i) se
inicia na primeira Data de Integralizagao (inclusive) dos CRI de uma
determinada série e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou (i) se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdo (inclusive) dos CRI de uma determinada série
imediatamente anterior e termina na proxima Data de Pagamento da
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“Plano de Distribuicdo”

“Pessoa”

“Pessoas Vinculadas”

ﬂisn

“Prazo Maximo de Colocacio”

“Preco de Aquisicdo”

“Preco de Integralizacéo”

Remuneracdo dos CRI de uma determinada série (exclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento, resgate antecipado dos Certificados e/ou
liquidagéo do Patriménio Separado, conforme o caso.

Significa o plano de distribui¢do elaborado nos termos do artigo 49
da Resolugado CVM 160.

significa qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito publico
ou privado), personificada ou ndo, associa¢do, parceria, sociedade
de fato ou sem personalidade juridica, fundo de investimento,
condominio, frust, joint venture, veiculo de investimento, comunh&o
de recursos ou qualquer organizacao que represente interesse
comum, ou grupo de interesses comuns, inclusive previdéncia
privada patrocinada por qualquer pessoa juridica, ou qualquer outra
entidade de qualquer natureza.

significa nos termos da Resolugdo CVM n° 173, de 29 de novembro
de 2022 e da Resolugdo CVM 60, conforme em vigor: os
controladores pessoa fisica ou juridica, diretos ou indiretos, ou
administradores da Securitizadora, Devedora e Avalistas, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até 0 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente e, quando atuando na emissdo ou
distribuigdo, as demais pessoas consideradas vinculadas na
regulamentacdo da CVM que dispde sobre normas e procedimentos
a serem observados nas operagdes realizadas com valores
mobiliarios em mercados regulamentados.

significa a Contribuicdo ao Programa de Integracéo Social.

significa o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a
partir da divulgagao do respectivo Antncio de Inicio dos CRI de uma
determinada série, nos termos do artigo 48 da Resolugédo CVM 160.

Significa o valor a ser pago pela Emissora em virtude da aquisi¢éo
das Notas Comerciais, que serd pago Unica e exclusivamente com
os recursos oriundos da integralizagdo dos Titulos de Securitizagao,
sendo que referido pagamento esta sujeito ao integral atendimento
das respectivas Condigdes Precedentes.

Significa o prego de integralizagdo dos Titulos de Securitizagdo no
ambito da Emisséo, e sera correspondente: (i) na Data da Primeira
Integralizagéo dos Titulos de Securitizagdo da respectiva Série, pelo
seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais datas de integralizagéo
dos Titulos de Securitizagdo de cada Série, pelo seu Valor Nominal
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“Publico-Alvo’

“Publico Investidor em Geral”

“Regime Fiduciario”

“Regras e Procedimentos ANBIMA do
Cddigo de Ofertas Publicas”

“Relatdrio Mensal Agente de Medicdo”

“Relatério Mensal Agente de
Monitoramento”

“Remuneracéo”

“Resolucdo CVM 17”

“Resolucdo CVM 30”

“Resolucdo CVM 31”

Unitario acrescido da sua respectiva Remuneragéo dos Titulos de
Securitizacdo, calculada de forma pro rata temporis, desde (1) a
Data da Primeira Integralizagéo dos Titulos de Securitizagdo até a
data da sua efetiva integralizagdo, ou (2) da data do Ultimo
pagamento da Remuneragéo da respectiva Série até a efetiva data
de integralizagdo, conforme aplicavel..

significa o publico-alvo da Oferta, aos quais os Certificados serdo
distribuidos publicamente, qual seja, os Investidores.

significa o publico investidor em geral, isto é, quaisquer pessoas
naturais ou juridicas, fundos e veiculos de investimento coletivo ou
de universalidade de direitos, ou qualquer outra entidade
destinataria da oferta publica, incluindo conjuntos de pessoas
representados por uma classe, categoria ou grupo.

significa o regime fiduciario instituido sobre o Patriménio Separado
nos termos do Instrumento de Emissao e da Lei 14.430, em favor
do(s) Investidor(es) dos Certificados.

significa 0 manual “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”
produzido pela ANBIMA e vigente desde 1° de fevereiro de 2024.

O relatorio mensal a ser encaminhado pelo Agente de Medig&o, nos
termos previstos no Termo de Emiss&o de Notas Comerciais.

O relatério mensal a ser encaminhado pelo Agente de
Monitoramento, nos termos previstos no Termo de Emissdo de
Notas Comerciais.

significam os juros remuneratorios dos Certificados, incidentes a
partir data da primeira Data de Integralizagdo dos CRI de uma
determinada série ou da Uultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI de uma determinada série (inclusive),
conforme o caso, até a respectiva Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI de uma determinada série (exclusive),
apurados sobre o Valor Nominal Unitario, a serem pagos aos
Titulares de Certificados nos termos deste Termo de Securitizag&o.

significa a Resolugdo CVM n° 17 de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 30 de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 31 de 19 de maio de 2021, conforme
alterada.
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“Resolucdo CVM 35”

“Resolucdo CVM 44”

“Resolucdo CVM 60”

“Resolucdo CVM 77"

“Resolucdo CVM 81"

“Resolucdo CVM 160”

“Resolucdo CVM 173"

“Resolucdo CMN 5.118”

“Resolucdo CMN 5.121”

“Resgate Antecipado”

“Tabela de Vendas”

“Taxa de Administracdo”

“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”

“Termo de Emissao”

significa a Resolugdo CVM n° 35 de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 44 de 23 de agosto de 2021, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 77 de 29 de margo de 2022, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n° 81 de 29 de margo de 2022, conforme
alterada.

significa a Resolugdo CVM n.°160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CVM n.° 173, de 29 de novembro de 2022,
conforme em vigor.

significa a Resolugdo CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024,
conforme alterada.

significa a Resolugdo CMN n° 5.121, de 1° de margo de 2024,
conforme alterada.

significa o resgate antecipado dos Certificados, que sera realizado
nas hipbteses e na forma prevista na Clausula 6.1 deste Termo de
Securitizacéo.

Significa a tabela de Vendas constante do Anexo VIII do Termo de
Emisséo, a qual indica o valor minimo de venda das unidades
integrantes do Empreendimento, conforme estipulada no item
4.8.7.6 do Termo de Emissao.

significa a taxa mensal que a Emissora fara jus, pela administragéo
do Patrimbnio Separado, conforme indicada no Anexo lll ao
presente Termo.

significa este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
1032 Emissdo, em 5 (cinco) Séries, Classe Unica, da Habitasec
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobilirios devidos
pela Concase Construtora e Incorporadora Ltda.”

significa 0 “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emisséo de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejussoria, em 5
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(Cinco) Séries, para Colocagéo Privada, da Concase Construtora e
Incorporadora Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os Avalistas e a

Securitizadora.

“Titular(es) de Certificados” significam os Investidores que tenham subscrito e integralizado ou
adquirido os Certificados, enquanto permanecerem como titulares
dos Certificados.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas” significa o valor correspondente a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais).

“Valor Minimo do Fundo de Reserva” significa o valor correspondente as proximas 2 (duas) parcelas de

pagamento de Remuneragao, proporcionalmente ao valor total ja
integralizado dos CRI e, por conseguinte, das Notas Comerciais.

“Valor Nominal Unitario” significa o valor nominal unitario dos Certificados que correspondera
aR$ 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao.

“Valor Total da Emissao” significa o valor da totalidade dos Certificados emitidos no &mbito da
Emissdo, qual seja, R$ 34.463.000,00 (trinta e quatro milhdes
quatrocentos e sessenta e trés mil reais) na Data de Emissao.

1.2.  Apresente Emissdo dos CRI e a Oferta foram de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos do
seu estatuto social e da legislacdo aplicavel, conforme a Ata de Reunido de Diretoria realizada em 24 de maio de
2023, arquivada na JUCESP em 31 de maio de 2023, sob n° 0.904.656/23-8, por meio da qual foi autorizado o limite
global de emisstes de certificados de recebiveis imobilidrios no montante total de R$50.000.000.000,00 (cinquenta
bilhdes de reais), emitidos em uma ou mais emissdes, em uma ou mais séries, nos termos da legislagéo e
regulamentagdo aplicaveis, sendo admitida distribuicdo parcial. Nesse contexto, a Emissora declara que até a
presente data todas as emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora, considerando
inclusive os CRI, ndo atingiram o limite global supra referido (“Aprovacéo Societaria da Emissora”).

2. DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Créditos Imobiliarios

21.1. Os Créditos Imobiliarios, bem como as suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo | a este
Termo de Securitizagdo. Os Créditos Imobilidrios serdo vinculados como lastro dos Certificados da presente
Emisséo, estando vinculados aos Certificados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do
patriménio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 9 abaixo.

2.1.2. Porforga da vinculagao de que trata a Clausula 2.1.1 acima, os Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patrimdnio comum da Emissora em nenhuma
hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos
Certificados;
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(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos Certificados e dos custos da administragcdo nos termos
deste Termo de Securitizagdo, bem como das Despesas;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agéo ou execugao promovida por credores da Emissora;

(v) n&o podem ser utilizados na prestagéo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos Certificados a que estdo vinculados.

21.3. Classificacdo ANBIMA.

I Categoria: Hibrido;

1. Concentragao: Concentrado;

1. Tipo de segmento: Apartamentos ou casas;

V. Tipo de contrato com lastro: Financiamento Imobiliario cujo lastro seja oriundo de financiamento

destinado a aquisicdo de imoveis e/ou incorporagdo para desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios e reformas (retrofit,) ou, ainda para financiamentos com garantia de imével (home equity);

2.1.3.1. Esta classificacéo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas
a alteragdes.

2.1.4. Valor total dos Créditos Imobiliarios da Emissao: R$ 34.463.000,00 (trinta e quatro milhdes quatrocentos e
sessenta e trés mil reais), sendo:

a) 12 (Primeira) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
b) 2% (Segunda) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
c) 3% (Terceira) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
d) 4°(Quarta) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais); e
e) 5°(Quinta) Série: R$ 4.463.000,00 (quatro milhdes quatrocentos e sessenta e trés mil reais).

21.5. Créditos Imobiliarios performados ou nao performados no momento da cessdo ou subscricdo pela
Securitizadora: Os Créditos Imobiliarios ainda ndo sdo performados no momento da aquisigao pela Securitizadora.

21.6. Formalizacdo da aquisicdo pela Securitizadora: As Notas Comerciais representativas dos Créditos
Imobiliarios foram subscritas pela Emissora e seréo integralizadas conforme ocorra a integraliza¢do dos Certificados,
observados os termos e condigdes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, sendo certo que os Créditos
Imobiliarios se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus, produzindo na Data da Emissao todos os
efeitos que correspondem ao lastro dos certificados objeto da presente emisséo, os quais estdo vinculados em
carater irrevogavel e irretratavel, segregados do restante do patrimonio da Emissora, mediante regime fiduciario.

2.1.7. Pagamentos decorrentes do lastro sera realizado na Conta do Patrimdnio Separado, observado o
disposto nos Documentos da Operagao.

21.8. Substituicdo dos Créditos Imobiliarios: Nao ha previsdo de revolvéncia ou substituicdo dos Créditos
Imobiliarios que compdem o lastro dos Certificados.
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2.3. Custddia do lastro. Uma via eletrénica de cada um dos Documentos Comprobatérios dos Créditos
Imobiliarios e uma via eletronica deste Termo de Securitizagdo, deverdo ser mantidas pelo Custodiante, na qualidade
de fiel depositario, o qual foi contratado, nos termos do Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituragéo e
Custodia celebrado com a Emissora e da declaragao a ser assinada pelo Custodiante, na forma substancialmente
prevista com base no modelo do Anexo IV.(iii) deste Termo de Securitizagdo, para exercer as seguintes fungdes,
entre outras: (i) receber os Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios, € o Termo de Securitizagdo, bem
como seus eventuais aditamentos, e realizar a verificagdo da formalidade do lastro dos Certificados, de forma
individualizada e integral; (i) fazer a custodia e guarda dos documentos recebidos conforme previsto no inciso (i)
acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, os
documentos recebidos nos termos do inciso (i) e inciso (i) acima.

24 Administracao e Cobranc¢a dos Créditos. A Emissora sera responsavel pela administragdo e cobranca
ordinaria da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observadas as disposi¢des dos Documentos da Operagao e deste
Termo de Securitizagao, sendo certo que a Emissora, na condi¢éo de titular do Patriménio Separado, observadas
eventuais limitagdes previstas aqui ou na regulamentagéo editada pela CVM, podera adotar, em nome préprio e
exclusivamente as expensas do Patrimbnio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realiza¢éo, nos termos
dos paragrafo 5° e 6° do artigo 27 da Lei 14.430, bem como contratar prestadores de servigos e adotar medidas
judiciais ou extrajudiciais relacionadas a cobranga dos Créditos Imobiliarios.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

341. Os Certificados da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as
seguintes principais caracteristicas:

311, Quantidade de Patrimdnio Separado: nos termos do artigo 40 da Resolugdo CVM 60, foi
instituido 1 (um) patriménio separado & presente Emissé&o.

3.1.2. Séries: a Emisséo foi feita em 5 (cinco) Séries.
3.1.3. Classe: a Emissao foi feita em Classe Unica.

3.2. Quantidade de Certificados: serdo emitidos 34.463 (trinta e quatro mil quatrocentos e sessenta e trés)
Certificados, assim distribuido entre as Séries:

a) 12 (Primeira) Série: 7.500 (sete mil e quinhentos);
b) 22 (Segunda) Série: 7.500 (sete mil e quinhentos);
c) 3 (Terceira) Série: 7.500 (sete mil e quinhentos);
d) 42 (Quarta) Série: 7.500 (sete mil e quinhentos); e
e) 5%(Quinta) Série: 4.463 (quatro mil quatrocentos e sessenta e trés).

3.3. Valor Total da Emiss&o: o valor total da Emissao é R$ 34.463.000,00 (trinta e quatro milhdes quatrocentos
e sessenta e trés mil reais).

3.4. Valor Total das Séries / Classe:

a) 12 (Primeira) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
b) 22 (Segunda) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
c) 3% (Terceira) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais);
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d) 4%(Quarta) Série: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais); e
e) 5°(Quinta) Série: R$ 4.463.000,00 (quatro milhdes quatrocentos e sessenta e trés mil reais).

3.5. Valor Nominal Unitario dos Certificados: o valor nominal unitario de cada Certificado correspondera a
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

3.6. Data de Emissdo dos Certificados: A data de emissdo dos Certificados de todas as Séries é 24 de
novembro de 2025 (“Data de Emissao”).

3.7. Local de Emissao: Sdo Paulo/SP.

3.8. Prazo e Data de Vencimento dos Certificados: Observado o disposto neste Termo de Securitizagao, 0s
Certificados de cada Série terdo os prazos de vencimento abaixo indicados, contados da respectiva Data de
Emisséo, vencendo, portanto, na Ultima data prevista no respectivo cronograma de pagamento conforme Anexo i
(“Data de Vencimento®):

a) 12 (Primeira) Série: 1.372 (um mil trezentos e setenta e dois) dias corridos, vencendo em 27 de agosto
de 2029;

b) 2% (Segunda) Série: 1.373 (um mil trezentos e setenta e trés) dias corridos, vencendo em 28 de agosto
de 2029;

c) 32 (Terceira) Série: 1.374 (um mil trezentos e setenta e quatro) dias corridos, vencendo em 29 de
agosto de 2029; e

d) 4%(Quarta) Série: 1.375 (um mil trezentos e setenta e cinco) dias corridos, vencendo em 30 de agosto
de 2029; e

e) 5% (Quinta) Série: 1.376 (um mil trezentos e setenta e seis) dias corridos, vencendo em 31 de agosto
de 2029.

3.9. Atualizacdo Monetdria dos Certificados: O Valor Nominal Unitario dos Certificados ou o saldo Valor
Nominal Unitario dos Certificados, conforme o caso, ndo serio atualizados monetariamente.

3.10. Remuneragdo dos Certificados: Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da respectiva série
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“Taxa DI"), acrescida de um spread (sobretaxa) equivalente a 6,00% (seis inteiros por cento), ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (‘Remuneraco”):

3.11.  Data de inicio da Remuneragdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da Remuneragéo sera
a primeira data de integralizagao dos Certificados da respectiva Série, conforme o Periodo de Capitalizagéo.

3.12. Pagamento da Amortizagdo: O Valor Nominal Unitario dos Certificados de cada Série sera amortizado
conforme a respectiva tabela prevista no Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

3.13. Pagamento da Remuneragdo: A Remuneragdo dos Certificados de cada Série sera paga conforme a
respectiva tabela prevista no Anexo Il deste Termo de Securitizagao.

3.14. Regime Fiduciario: Foi instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento
A a Resolucdo CVM 60.
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3.15.  Garantia Flutuante: N&o ha garantia flutuante e n&o existe qualquer tipo de regresso contra o patriménio
da Emissora.

3.16.  Coobrigacao da Emissora: Nao ha qualquer tipo de coobrigagéo da Emissora.

3.17.  Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os Certificados, no
entanto, no @mbito do lastro foram constituidas as Garantias, as quais sdo compartilhadas integralmente entre as
Séries sem qualquer distingao, preferéncia ou prioridade.

3.18.  Multa e Juros Moratdrios: Na hipétese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares
de Certificados, incidirdo sobre o valor em atraso Encargos Moratorios.

3.19. Ambiente de Depésito, Distribuicao, Custédia Eletrdnica e Liquidacdo Financeira: Os Certificados
serdo depositados para: (i) distribuicdo publica no mercado primério por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira da distribui¢do realizada por meio da B3; e (ii) negocia¢do
no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo
financeira da negociacao e dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos Certificados realizada por meio
da B3.

3.20. Classificagdo de Risco: A Emiss&o ndo contara com classificagdo de risco.

3.21. Forma e Comprovacdo da Titularidade: Os Certificados serdo emitidos sob a forma escritural, sem
emisséo de certificados e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, considerando a localidade
de custddia eletronica dos ativos na B3. Adicionalmente, caso aplicavel, sera considerado comprovante extrato
emitido pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3 considerando a custédia eletrénica dos
ativos na B3.

3.22. Local de Pagamento: Os pagamentos dos Certificados serdo efetuados por meio da B3 considerando a
custédia eletrénica dos ativos na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os Certificados ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na respectiva data de pagamento, na Conta do Patriménio
Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢éo do respectivo Titular dos Certificados,
hipdtese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado a disposigao do Titular dos Certificados, devendo o Titular dos Certificados, na oportunidade, indicar a
Emissora a conta em que devera ser depositado o valor respectivo.

3.23.  Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular dos Certificados para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he daréa direito ao recebimento de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

3.24. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que néo seja
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

3.25. Utilizacao de Instrumentos Derivativos: A Emissora no utilizara instrumentos financeiros de derivativos
na administragdo do Patriménio Separado.
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3.26. Distribuicdo e Regime de Colocagdo: Os Certificados de cada uma das Séries serdo objeto de
distribuicdo publica (de forma conjunta ou isolada), nos termos da Resolugdo CVM 160, da Resolugdo CVM 60 e
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de Melhores Esforgos de Colocagdo para o
volume total dos Certificados, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo, destinada a Investidores
Profissionais. A Oferta sera conduzida pela Emissora conforme Plano de Distribui¢do elaborado nos termos do artigo
49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de investidores acessados
pela Emissora, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos Certificados por qualquer numero de
investidores, respeitado o Publico-Alvo da Oferta. Tendo em vista o rito e 0 publico-alvo adotado, a CVM néo realizou
ou realizara a analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigdes. A Oferta devera ser objeto de
registro na ANBIMA, nos termos do artigo 15 e do artigo 19 das Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas
Publicas, conforme em vigor, em até 7 (sete) dias contados da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a ser
realizada nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

3.26.1. A Oferta das Séries sera conduzida pela Emissora conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos
do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e no Contrato de Distribui¢éo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer
limitacdo em relacdo & quantidade de Investidores acessados pela Emissora, sendo possivel, ainda, a subscrigéo
dos Certificados por qualquer nimero de Investidores.

(i) observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, a Emissora realizara a distribuicdo publica dos
Certificados de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo;

(ii) a Emissora devera verificar a adequagéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes,
nos termos da regulamentacdo da CVM que dispde sobre o dever de verificagdo da adequagdo dos
produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente, e, adicionalmente, devera diligenciar para verificar se
os Investidores por eles acessados podem adquirir os Certificados ou se ha restrigdes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e

(iii) a Emissora deve garantir que eventuais duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
tempestivamente pela Emissora para tal fim.

3.26.2. Condicdes Precedentes. O cumprimento pela Emissora das obrigagbes assumidas para distribui¢éo da
Oferta é condicionado a satisfagdo das seguintes Condigbes Precedentes:

(a) perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagédo (conforme definidos no Termo de Securitizagdo),
entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes, conforme aplicavel, bem como a verificagao dos
poderes dos representantes dessas partes;

(b) registro do Termo de Securitizagdo na B3, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(c) emissdo dos CRI de forma plena, valida, eficaz e exequivel, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(d) recebimento, pela Securitizadora, do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores legais
contratados no &mbito da Operacao, atestando, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo critério e
sem vedacdes de utilizacdo, a legalidade, validade, exequibilidade e adequagéo dos Documentos da Operagéo em
relagdo as normas aplicaveis, a confirmagdo dos poderes de representagéo dos signatarios dos Documentos da
Operacgéo e obtengdo de todas as autorizagdes societarias necessarias para sua celebracdo e assungdo das
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obrigagdes neles previstas, e a inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizagdo da Operagéo;

(e) suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualizagdo das informagdes enviadas e declaragdes feitas
pela Emissora e pela Devedora, conforme o caso, e constantes neste Contrato e nos demais Documentos da
Operacéo (conforme definidos no Termo de Securitizag&o);

(f recebimento, pela Securitizadora, da conclusdo da diligéncia juridica da Operagdo realizada pelos
assessores legais contratados no ambito da Operagéo, em padrdo de mercado, atestando, em termos satisfatérios
a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza que impegam ou
tornem desaconselhavel a realizagdo da Operagao, incluindo o recebimento da lista de auditoria final, realizada
pelos assessores legais da operagao;

(9) obtencao do registro da Oferta sob rito automatico junto & CVM e do registro dos CRI para distribui¢&o no
mercado primario e secundario nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3;

(h) instituico do patriménio separado pela Securitizadora nos termos do Termo de Securitizagéo;

(i) que os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI estejam livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou
gravames de qualquer natureza, e que ndo haja qualquer dbice contratual, legal, judicial ou regulatério a sua
formalizagéo;

)] recolhimento, pela Devedora, das taxas e tributos incidentes sobre o registro da Oferta, incluindo, sem
limitac&o, das taxas e emolumentos cobrados pela CVM, bem como demais taxas e emolumentos cobrados para o
registro da Ata da Aprovagéo Societaria Devedora e registro dos Contratos de Garantia (conforme definido no Termo
de Securitizagéo) perante os cartérios competentes, se aplicavel; e

(k) fornecimento da declaragao de que o registro da Emissora perante a CVM esta atualizado.

3.26.2.1.Na hipétese do nao atendimento das Condigbes Precedentes, a Securitizadora podera, a seu
exclusivo critério, decidir: (i) pela ndo continuidade da Oferta, (ii) pela renuncia de referida(s) Condigéo(des)
Precedente(s), conforme o caso, ou (i) pela concesséo de prazo adicional que a Securitizadora entender
adequada, para verificagdo de qualquer das Condigdes Precedentes descritas abaixo ou no Contrato de
Distribuigéo.

3.26.2.2.Caso a Securitizadora decida pela ndo continuidade da Oferta, a Emissao ndo sera realizada e
nao produzira efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o consequente cancelamento da Oferta,
com excegao das obrigagdes remanescentes descritas do Contrato de Distribui¢do. Para fins da Primeira
Integralizag&o os itens (i) e (iii) poder&o ser previstos nos respectivos Boletins de Subscricao dos potenciais
Investidores. Porém, a partir da Primeira Integralizagdo, serdo concedidos mediante aprovagdo em
Assembleia Especial de Investidores.

3.26.3. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo dos Certificados junto aos Investidores para a efetiva liquidagéo
somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os requisitos abaixo, as quais deveréo ser verificadas,
pela Securitizadora:

(i) cumprimento da totalidade das respectivas Condices Precedentes, nos termos do Contrato de
Distribuigéo;
(ii) concesséo do registro da Oferta pela CVM; e
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(iii) divulgagédo do Anuncio de Inicio, bem como seu encaminhamento & CVM e as entidades administradoras
de mercado organizado no qual os Certificados sejam admitidos a negociag&o.

3.26.4. Distribuicho Parcial. Sera admitida a distribuigao parcial de cada uma das séries dos CRI, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160. Caso nao seja distribuida a totalidade de uma das séries dos CRI até o final
do prazo de colocagdo da respectiva série dos CRI, as Notas Comerciais da respectiva série que ndo forem
colocadas, junto a Securitizadora, no ambito da Emiss&o, deveréo ser canceladas, pela Devedora, desde que haja
a colocagao de, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais) em cada Oferta da respectiva Série (‘“Montante
Minimo da Emiss&o”), observados os termos e as condicbes previstos no Termo de Emissdo e no Termo de
Securitizagdo (“Distribuicao Parcial”). Neste caso, a definigdo da quantidade das Notas Comerciais € do Valor Total
da Emissao (conforme definido abaixo) sera objeto de aditamento ao Termo de Emissao, ao Termo de Securitizagao
e a Escritura de Emissdo de CCI (conforme abaixo definidos), sem necessidade de nova aprovagdo societaria,
ficando, desde j4, as Partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento.

3.26.5. Plataforma de Distribuicdo. A distribui¢do dos Certificados junto ao Publico-Alvo da Oferta, sera realizada
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira realizada por meio do
sistema de compensacao e liquidacdo da B3.

3.26.6. Prazo Maximo de Distribuicdo. Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a subscrigdo ou aquisi¢éo
dos Certificados objeto da distribuico deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da data de divulgacao do Anuncio de Inicio ou até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

3.26.7. Encerramento da Oferta. Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da
totalidade dos Certificados, o que ocorrer primeiro, sera divulgado o resultado da Oferta por meio do Andncio de
Encerramento.

3.27.  Publico-Alvo: Os Certificados serdo distribuidos aos Investidores, sendo os Certificados negociados nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios observadas as regras previstas na Resolugdo CVM 160 e demais
disposicdes aplicaveis.

3.28. Destinacdo de Recursos pela Emissora: Os recursos obtidos com a integralizagdo dos Titulos de
Securitizagdo serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para o pagamento: (i) dos custos e despesas a vista
(flat) necessarios e devidamente comprovados para a realizagdo da Operagao e da Oferta conforme descritas neste
Termo de Securitizagao; (i) do montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Reserva e Valor Inicial do Fundo
de Despesas; e (iii) 0 excedente sera direcionado para composi¢do do Fundo de Obras.

3.28.1. Destinacdo de Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com a Emissao
e aintegralizacdo das Notas Comerciais (“Recursos”) serdo destinados integral e exclusivamente ao pagamento das
despesas imobiliarias futuras a serem incorridas com a construgédo do Empreendimento Imobiliario (“Destinagéo
de Recursos” e “Despesas Imobiliarias”), conforme Anexo VI ao presente instrumento, tudo nos termos da
Resolucdo CVM 60.

3.28.2. Para fins da Destinacdo dos Recursos, entende-se por “recursos liquidos” os recursos captados
pela Devedora, por meio da integralizagéo das Notas Comerciais, excluidos os custos incorridos para pagamento
das Despesas Iniciais, decorrentes da Operagao de Securitizagéo.

3.28.3. A Devedora é responsavel pela veracidade e autenticidade dos documentos encaminhados,
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atestando, inclusive, que estes néo foram e ndo serdo objeto de fraude ou adulteragéo, ndo cabendo ao Agente
Fiduciario e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua veracidade ou autenticidade das informages
deles constantes.

3.28.4. Os recursos captados por meio da emisséo das Notas Comerciais objeto da Despesas Imobiliarias
deverao seguir a destinacdo prevista acima, até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove
a aplicagéo da totalidade dos recursos obtidos, o0 que ocorrer primeiro, conforme cronograma estabelecido, de
forma indicativa e néo vinculante, no Anexo ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“Cronograma
Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagéo
das Notas Comerciais em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigagéo desta
de realizar a integral destinagdo dos recursos até a Data de Vencimento dos CRI. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo do Cronograma Indicativo,
com excegao de atrasos relevantes: (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco aditar o
Termo de Emissdo ou quaisquer outros documentos da emissdo das Notas Comerciais; e (ii) ndo sera
configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais, resgate antecipado das Notas
Comerciais ou ensejara qualquer outra penalidade ou 6nus a Devedora, segundo o Termo de Emiss&o e este
Termo de Securitizagdo, desde que a Devedora realize a integral destinagdo dos recursos até a Data de
Vencimento dos CRI.

3.28.5. Solicitagdo de Autoridade: Sempre que solicitado por escrito por autoridades para fins de
atendimento as normas e exigéncias de 6rgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por
norma, a Emissora se obriga a enviar ao Agente Fiduciario os documentos que, a critério das respectivas
autoridades ou drgaos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das Debéntures nas
atividades indicadas acima.

3.28.6. Tendo em vista que a emissdo das Notas Comerciais faz parte da Operagdo de Securitizagao, a
Devedora deverd prestar contas ao Agente Fiduciério sobre a destinagéo dos recursos obtidos com a emissao
das Notas Comerciais, conforme descrito na Clausula acima, exclusivamente, por meio da apresentagao de
relatério de comprovacdo de aplicacdo dos recursos captados por meio das Notas Comerciais, na forma
substancialmente prevista no Anexo ao Termo de Emissao (‘Relatério de Destinacao”), informando o valor total
dos recursos oriundos da emiss@o das Notas Comerciais efetivamente destinado pela Devedora durante o
Periodo de Verificagdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior a data do respectivo Relatorio de
Destinagdo, acompanhado, conforme o caso, de copia dos comprovantes de pagamento, relatérios de medigéo
de obras elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e do cronograma fisico financeiro de
avanco de obras dos Empreendimentos do respectivo semestre, e/ou outros documentos comprobatorios que o
Agente Fiduciario julgar necessarios para acompanhamento da utilizagdo dos recursos (“Documentos
Comprobatdrios”), na seguinte periodicidade: (a) a cada 6 (seis) meses, nos dias 30 dos meses de junho e
dezembro (“Periodo de Verificacdo”) refletindo os semestres findos em maio e novembro, sendo a primeira
comprovagdo em 30 de junho de 2026 (referente ao periodo entre a Data de Integralizagdo e maio/26), € o
segundo até 31 de dezembro de 2026 (referente ao periodo entre junho e novembro), até a Data de Vencimento,
ou até que se comprove a aplicagéo da totalidade dos recursos obtidos, 0 que ocorrer primeiro. No caso de
vencimento (ordinario ou antecipado) das Notas Comerciais ou nos casos de resgate previstos no Termo de
Emisséo das Notas Comerciais, as obrigacdes da Devedora e, eventualmente, do Agente Fiduciario com relagéo
a destinagao de recursos perdurarao até o vencimento final dos CRI ou até que a destinagio da totalidade dos
recursos seja efetivada, o que ocorrer primeiro; e (b) sempre que solicitado por escrito por Autoridades, pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, para fins de atendimento as Normas e exigéncias de 6rgdos
reguladores e fiscalizadores ou acompanhado de justificativa, a Devedora devera encaminhar os documentos
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de comprovagdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitagdo, ou em prazo menor, se
assim solicitado por qualquer Autoridade ou determinado por Norma. Em qualquer caso aqui previsto, o Agente
Fiduciario e a Securitizadora deverao tratar todas e quaisquer informagdes recebidas nos termos deste item em
carater sigiloso (sem prejuizo de disponibilizar as informagbes para os Titulares dos CRI e/ou Autoridades
competentes, se solicitado), com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinagéo de recursos aqui
estabelecida.

(i) O Agente Fiduciario, no ambito da Operagao de Securitizagdo, devera verificar, semestralmente, ao
longo do prazo de duragéo das Notas Comerciais e dos CRI ou até a comprovagao da aplicagéo integral
dos recursos oriundos da emissdo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer primeiro, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais na forma
acima prevista, a partir, exclusivamente, do Relatério de Destinagdo, bem como das demais
informagdes e/ou documentos fornecidos nos termos da Clausula acima. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario devera envidar os seus melhores esforgos para obter os Documentos Comprobatérios que
julgar necessarios a fim de proceder com a verificagéo da destinagéo dos recursos da Oferta;

(ii) Uma vez atingido o valor da destinagéo dos recursos das Notas Comerciais, que sera verificado pelo
Agente Fiduciario e observados os critérios constantes do Relatorio de Destinagdo, a Devedora € 0
Agente Fiduciario, no ambito da Operagdo de Securitizacéo, ficardo desobrigados com relagdo as
comprovagdes de que trata a Clausula acima, exceto se em razao de determinagéo de Autoridades ou
atendimento a Normas for necessaria qualquer comprovacéo adicional; e

(iii) O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes
previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes
previstas nos Documentos da Operagdo, empregando no exercicio da fungéo o cuidado e a diligéncia
que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens na forma do
inciso Il do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforgos para obtengéo da
documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagio dos recursos mencionada
na clausula acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SER.

3.28.7. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes néo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario
dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento
que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado
no relatério mencionado acima.

3.28.8. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos encaminhados da
Destinagdo de Recursos que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do
recebimento do Prego de Integralizagao, nos termos do presente instrumento.

3.28.9. A Devedora obriga-se desde ja, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora,
o0 Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia
da utilizagao dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula.

3.28.10. Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes da Devedora quanto
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a Destinagao de Recursos, 0 envio das informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes
do Agente Fiduciario com relagao a verificagéo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinagdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.28.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das
obras do Empreendimento, estando tal verificagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com
copia a Securitizadora, dos Documentos Comprobatorios. Adicionalmente, caso entenda necessario, 0 Agente
Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios.

3.28.12. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, 0s
titulares de CRI e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais e honoréarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures de forma diversa da estabelecida nesta
clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da Securitizadora, dos titulares de CRI ou do
Agente Fiduciario dos CRI.

3.29. Vinculacdo dos Pagamentos: Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta do Patrimonio
Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos estao expressamente vinculados aos Certificados, por forga
do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizagéo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagdes da
Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos Certificados e pagamento integral dos valores devidos a seus
titulares. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os recursos depositados na Conta do Patrimdnio Separado:

(i)  constituirdo, no dmbito do presente Termo de Securitizagdo, Patriménio Separado, ndo se confundindo
entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese;

(ii)  permaneceréo segregados do patriménio comum da Emissora no Patriménio Separado até o pagamento
integral da totalidade dos Certificados;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de Certificados, bem como
dos respectivos custos da administragcdo do respectivo Patriménio Separado constituido no ambito do
presente Termo de Securitizagdo e despesas incorridas, nos termos da Clausula 14.1 abaixo, observado o
disposto na Clausula 8 abaixo; e

(iv) estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da Emissora, ndo podendo ser
utilizados na prestagao de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam observados os fatores de risco previstos neste Termo de Securitizagéo.

3.29.1. A Emissora responde pela origem e pela autenticidade dos Créditos Imobiliarios vinculados aos
Certificados.
3.29.2. Eventual alteragédo na ordem de pagamento dos Certificados em razéo do disposto acima devera

ser objeto de deliberacdo em Assembleia Especial.

3.30. Possibilidade de Emissdo de Nova Série: Caso sejam necessarios recursos adicionais para implementar
medidas requeridas para que os Titulares de Certificados sejam remunerados e o Patrim6nio Separado ndo possua
recursos suficientes em caixa para adota-las, a Emissora fica desde ja autorizada a realizar emissdo de nova série
de Certificados no ambito da Emisséo, com a finalidade especifica de captag@o dos recursos que sejam necessarios
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a execugao das medidas requeridas, nos termos do § 4° do art. 35 da Resolugdo CVM 60.

3.30.1. A emissdo de nova série devera ser comunicada por meio de anuncio de inicio, por meio de
divulgagao no website da Emissora e do Agente Fiduciario, aos Titulares de Certificados, nos termos e condigdes
estabelecidos na Resolugdo CVM 160.

3.30.2. Os Titulares de Certificados que sejam Titulares de Certificados na data de emisséo da nova série,
contaréo com preferéncia para subscricdo dos Certificados da nova série.

3.30.3. Ocorrendo a emisséo de nova série, conforme Clausula acima, o presente Termo de Securitizagao
sera objeto de aditamento, a ser celebrado anteriormente ao comunicado aos Titulares de Certificados, previsto
na clausula acima, para incluir a emissao da série adicional, seus termos e condigdes, € a destinagao de recursos
especifica dos recursos captados, sem que para isso seja necessaria a realizagéo de Assembleia Especial.

3.30.4. Chamadas de Capital: Poderdo ser celebradas promessas de integralizagdo de Titulos de
Securitizagdo pela Securitizadora junto aos Investidores, de forma que a integralizagdo dos recursos seja feita
mediante chamadas de capital para fins de composi¢éo temporal de lastro (ramp-up). A Emissora fica desde ja
autorizada a realizar Chamadas de Capital. Para fins da presente Clausula, “Chamada de Capital” significa cada
chamada de capital realizada pela Emissora, para que os Titulares de Certificados subscrevam e integralizem
seus respectivos Certificados, de forma que a Emissora receba os recursos subscritos para aquisi¢do de novos
direitos creditdrios que servirdo como lastro para a Emissao.

4. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CERTIFICADOS

41. Os Certificados seréo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagéo dos
Certificados, em moeda corrente nacional de acordo com os procedimentos da B3, para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme a Clausula 4.4 acima.

4.2. Forma de Integralizagao: Os Certificados serdo subscritos no mercado primario pelos Investidores e serdo
integralizados pelo Prego de Integralizagdo, em moeda corrente nacional, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

4.2.1. Os CRI serdo subscritos a vista no ato da subscri¢do, conforme respectivos boletins de subscrigao
que venham a ser firmados pelos Investidores dos CRI integralizados através de chamada de capital, conforme
exatamente determinados nos respectivos boletins de subscri¢ao.

4.2.2. Os Certificados poderdo ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pela Emissora
em conjunto com a Devedora e pelos Investidores dos CRI, no ato de subscrigdo dos Certificados, sendo certo
que, caso aplicavel, o &gio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade dos Certificados da
respectiva série, em cada Data de Integralizagao, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160.

4.3. O Titular de Certificados devera comunicar a Securitizadora a respeito da intengdo de realizar uma
integralizagdo com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data prevista para a respectiva integralizagéo.

44, Datas de Pagamento da Remuneragdo: A Remuneragdo dos Certificados sera paga conforme
cronograma previsto no Anexo Il do presente Termo de Securitizag&o.

4.5. Amortizagdo dos Certificados e datas de amortizagdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
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de eventual Amortizagdo Extraordinaria e/ou Resgate Antecipado dos Certificados, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagéo, o Valor Nominal Unitario, devido a titulo de pagamento de Amortizagdo Programada aos
Titulares de Certificados sera pago conforme cronograma de pagamento previsto no Anexo Il ao presente Termo.

4.5.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo por
quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se 0 vencimento coincidir com dia que n&o seja
um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

4.5.2. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento do pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, na Conta do Patriménio Separado, e o respectivo pagamento da
Remuneragédo ou da Amortizagéo aos Titulares de Certificados.

4.5.3. Qualquer alteragdo implementada nos termos da Clausula devera ser efetuada mediante
documento escrito, em conjunto com o Agente Fiduciario dos Certificados, apds aprovagéo dos Titulares de
Certificados reunidos em Assembleia Especial, exceto nos casos previstos neste Termo de Securitizagéo,
devendo tal fato ser comunicado a B3.

454, Apbs a primeira Data de Integralizagéo, cada Certificado tera seu valor de Amortiza¢do ou, nas
hipoteses definidas neste Termo de Securitizagéo, o valor para fins de Resgate Antecipado dos Certificados,
calculado pela Emissora e divulgado pelo Agente Fiduciario dos Certificados, com base na respectiva
Remuneracao aplicavel.

4.5.5. Quaisquer recursos relativos ao pagamento dos Créditos Imobiliarios em razdo do cumprimento
das obriga¢des pecuniarias assumidas pela Devedora no dmbito dos Documentos da Operacdo deverdo ser
depositados no respectivo dia de pagamento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimdnio Separado.

4.5.6. Far&o jus aos pagamentos dos Certificados aqueles que sejam Titulares dos Certificados ao final
do Dia Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento prevista no Termo de securitizagao.

4.6. Encargos Moratérios: O ndo pagamento, pela Devedora, dos valores devidos na forma descrita no Termo
de Emissdo de Notas Comerciais, ensejara o0 pagamento de Encargos Moratorios, conforme previsto na Clausula
1.1.

4.7. Repactuacao Programada: Os Certificados nédo serdo objeto de repactuagéo programada.

4.8. Isencdo de Penalidades e Encargos: A Emissora ndo é responsavel por Atrasos de Terceiros, ndo
obstante, nestes casos, os valores a serem pagos a Emissora ainda serdo devidos.

4.8.1. Adicionalmente, a Emissora esta isenta de quaisquer penalidades em razdo do descumprimento
de suas obrigagdes de pagamento de quaisquer valores devidos aos Titulares de Certificados, caso 0 néo
pagamento seja decorrente da mora da Devedora em cumprir com suas obrigagdes nos termos da Clausula 4.8.
acima e/ou da insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimonio Separado.

4.8.2. A fim de evitar descasamento entre o valor de pagamento dos Certificados e dos Créditos
Imobiliarios, incluindo, mas n&o se limitando, aos casos de Resgate Antecipado, vencimento antecipado, caso,
por qualquer motivo, o valor do pagamento dos Créditos Imobiliarios seja atualizado por numero-indice ou dias
inferiores aos utilizados para o calculo do valor do pagamento dos Certificados, a Devedora devera acrescer ao
montante devido, a titulo de compensagdo, 0 montante necessario para cobrir 0 saldo devedor do pagamento
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dos Certificados, nos termos do Temo de Emiss@o. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora sera responsavel
pela compensagdo de descasamento entre o valor de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos Certificados.

5, REMUNERACAO E AMORTIZAGAO PROGRAMADA

5.1 Atualizacdo Monetaria: O valor nominal dos CRI ndo sera atualizado monetariamente.

5.2 Juros Remuneratérios: sobre o valor nominal unitario atualizado dos Certificados da respectiva série
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread (sobretaxa) equivalente a 6,00% (seis inteiros por
cento), a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis:

5.3 Célculo dos Juros Remuneratdrios. Os Juros Remuneratérios dos CRIs serdo devidos nas Datas de
Pagamento de cada Série estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, e seréo calculados de acordo
com a seguinte formula:

J =VN, x (Fator Juros — 1)
onde,

J = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do Periodo de Capitalizagdo de cada Série
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira data de integralizagdo dos CRI de cada Série ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI de cada Série nas datas de calculo ou de pagamento apés a
ultima amortizagéo, se houver, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = corresponde ao produto das Taxas DI e da Taxa de Juros (spread), desde a data de inicio
do Periodo de Capitalizagdo de cada Série (inclusive), até a data do seu efetivo pagamento ou de calculo,
conforme o caso (exclusive), composto pelo pardmetro de flutuagéo, pela sobretaxa (spread), calculado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread
onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de Capitalizagdo de cada Série,
inclusive, até a data de calculo ou do efetivo pagamento, conforme o caso, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da sequinte forma:

N pr

FatorDI = H [1 + (TD[ % )]

k=1

Sendo que:

nDI = nimero total de Taxas DI utilizadas no célculo da Remuneragéo, sendo “n” um nimero inteiro;
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k = numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI, = (% + 1)2” 1
100

Sendo que:

Dik = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, considerando sempre a Taxa DI divulgada até o 3°
(terceiro) Dia Util anterior & data de calculo, utilizada com 2 (duas) casas decimais. Por exemplo, para
célculo da Remuneragéo no dia 10, sera considerada a Taxa DI divulgada até o dia 07, considerando que
os dias 07, 08, 09 e 10 sdo Dias Uteis;

Fator Spread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da

sequinte forma:

n
spread )252

Fator § d=(
ator Sprea 100

Sendo que:

Spread = conforme indicados na clausula 5.2 acima.

n = ndmero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagéo dos CRI da respectiva Série, no caso
do primeiro Periodo de Capitalizagdo da respectiva Série, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo da

respectiva Série imediatamente anterior, conforme cronograma constante neste Termo de Securitizagéo,
no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da respectiva Série, conforme o caso, inclusive, e a data

[

de calculo, exclusive, sendo ‘n” um numero inteiro.

Observacdes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela B3;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento;

Efetua-se o produtoério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado com
16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o dltimo

considerado;

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com

arredondamento; e

O fator resultante da expressao (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento.
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5.4 Amortizacdo Programadas. A parcela do Valor do Principal dos CRIs de cada Série sera devida na Data
de Vencimento estipulada no Cronograma de Pagamentos, sendo certo que, uma vez pagos todos os valores
devidos, os CRIs serdo liquidados. Os valores devidos a titulo de amortizagao do Valor Nominal Unitario serao
calculados de acordo com a seguinte formula:

AM,: = VNe X Tai
Onde:

AM;: Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VN,: Conforme definido no item 5.3 acima;

Ta;: Taxa definida para a i-ésima amortizagdo, com 4 (quatro) casas decimais, conforme informados na
tabela constante do Anexo 1V a este Termo de Securitizag&o.

Observado que a amortizagdo englobara também o pagamento da remuneragéo correspondente:

PMTi = Valor unitario do i-ésimo pagamento. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

AMi = conforme definido acima; e
J = conforme definido acima.
6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA

6.1. Resgate Antecipado Total: Os Certificados poderéo ser objeto de Resgate Antecipado na ocorréncia de
determinadas hipéteses descritas nos Documentos da Operagao.

6.1.1. Resgate Antecipado Facultativo: a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado da totalidade
dos Certificados de acordo com os valores apurados nas Clausulas abaixo, caso a Devedora exerga sua
prerrogativa de, a partir da data de emissdo do habite-se (auto de conclus&o) das obras do Empreendimento
Imobiliarios, realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, conforme previsto no Termo de
Emissédo, manifestada através de envio de notificagdo com antecedéncia de 30 (trinta) dias corridos da data
efetiva do pagamento do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, por escrito, a Securitizadora,
com cdpia para o Agente Fiduciario.

6.1.2. O valor a ser pago pela Emissora a titulo de Resgate Antecipado dos Certificados sera
equivalente ao valor devido pela Devedora a titulo de resgate antecipado facultativo total das Notas comerciais.

6.1.3. O pagamento do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, a ser realizado em até

5 (cinco) Dias Uteis antes da data do efetivo resgate antecipado facultativo dos Certificados, devera ser feito
mediante depésito, pela Devedora, na Conta do Patriménio Separado, de titularidade da Securitizadora.
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6.1.4. Caso o valor do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais ndo seja pago no prazo
pactuado na Clausula 6.1.3, acima, incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de
pagamento, os Encargos Moratdrios, bem como honorarios advocaticios e outras eventuais despesas
decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo que a Securitizadora podera promover todas as medidas
necessarias para o recebimento do valor do resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais, conforme
0 caso.

6.1.5. Sem prejuizo do disposto na clausula 6.1.4. acima, o ndo pagamento do valor do resgate
antecipado facultativo total das Notas Comerciais configurard Descumprimento de Obrigagdo Pecuniaria e
ensejara as penalidades previstas nos Documentos da Operagao.

6.1.6. A Securitizadora comunicara aos Investidores, por meio de comunicado divulgado em seu website
e por meio de envio de referido comunicado a CVM, sobre o Resgate Antecipado nos termos deste Termo de
Securitizagdo, e & B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis, com relagdo ao respectivo pagamento,
informando: (i) sobre o Resgate Antecipado; e (i) demais informagbes consideradas relevantes pela
Securitizadora para conhecimento dos Investidores.

6.1.7. O Resgate Antecipado néo esta sujeito a aprovagéo da Securitizadora. Os Certificados objeto do
Resgate Antecipado serdo obrigatoriamente cancelados.

6.1.8. Resgate Antecipado Obrigatério dos Certificados. A Securitizadora e/ou 0 Agente Fiduciario, caso
esteja administrando o Patriménio Separado, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagéo
extrajudicial, considerara ou declarara, conforme o0 caso, antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis
todas as obrigacdes constantes do Termo de Emiss&o das Notas Comerciais e, consequentemente, o Resgate
Antecipado Obrigatério dos Certificados objeto deste Termo de Securitizagdo, a serem pagas no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, nas hipoteses de (i) declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, na
ocorréncia de um Evento De Vencimento Antecipado ndo-automatico das Notas Comerciais; (ii) ocorréncia de
um Evento De Vencimento Antecipado automatico das Notas Comerciais, conforme detalhados no Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, podendo a Securitizadora convocar Assembleia para que os Titulares dos
Certificados ratifiquem o referido vencimento ou sustem os seus efeitos se assim decidirem.

6.1.9. A ocorréncia de qualquer Evento De Vencimento Antecipado nao-automético das Notas
Comerciais e/ou Evento De Vencimento Antecipado automatico das Notas Comerciais, ndo sanados no prazo
de cura eventualmente aplicavel, devera ser prontamente comunicada pela Devedora a Securitizadora, em prazo
de até 1 (um) Dia Util de seu conhecimento.

6.1.10. A n&o declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais em fungdo da ocorréncia de
qualquer Evento De Vencimento Antecipado ndo-automatico das Notas Comerciais devera ser deliberada em
Assembleia Especial, a ser convocada pela Securitizadora, observados os procedimentos a serem previstos na
Clausula 12 deste Termo de Securitizagdo, enquanto a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado automatico ensejara no Resgate Antecipado automatico dos Certificados, podendo a Securitizadora
convocar Assembleia para que os Titulares dos Certificados ratifiquem o vencimento antecipado automatico do
lastro ou sustem os seus efeitos se assim decidirem.

6.1.11. A Securitizadora devera comunicar a B3 sobre o Resgate Antecipado dos Certificados, com

antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data do Resgate Antecipado dos Certificados, por meio
do envio de correspondéncia neste sentido.
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6.1.12. Efeitos do Resgate Antecipado Obrigatério dos Certificados. O Resgate Antecipado Obrigatério
dos Certificados objeto deste Termo de Securitizagéo sujeitara a Devedora ao pagamento, a Securitizadora, do
saldo do Valor Nominal Unitario dos Créditos Imobiliarios, acrescido da respectiva Remuneragéo, Despesas e
dos Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos nos termos do Termo
de Emissdo, apurados na respectiva data de pagamento, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio ou
conforme prazo de cura especifico previsto na clausula de vencimento antecipado do lastro e/ou conforme
deliberacdo em Assembleia pelos Titulares dos Certificados, pela Securitizadora a Devedora, de comunicagéo
neste sentido.

6.1.13. Caso o0 prazo estabelecido na Clausula 6.1.13 acima ndo seja observado, permanecendo
pendente 0 pagamento dos valores devidos pela Devedora a Securitizadora, em decorréncia das obrigagées
constantes deste Termo de Securitizagdo, a Securitizadora podera convocar Assembleia Especial para que 0s
Titulares dos Certificados deliberem sobre a contratagéo de assessor legal para implementar as estratégias a
serem adotadas para executar ou excutir o lastro e as Garantias, podendo, para tanto, promover, de forma
simultdnea ou n&o, (i) a execugao do lastro e das Garantias, (ii) a excussao de eventuais garantias adicionais,
aplicando, em qualquer caso, o produto de tal venda ou excusséo no pagamento do valor nominal dos Créditos
Imobiliarios, da Remuneragao e dos demais Encargos Moratérios e penalidades devidas e retornando eventual
valor excedente & Devedora no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis.

6.2.  Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria: A Emissora deveré realizar a Amortizagéo Extraordinaria dos
Certificados, na hipotese de ocorréncia de amortiza¢do extraordinaria das Notas Comerciais, conforme hipéteses
previstas nos Documentos da Operacgéo (“Amortizacéo Extraordinéria Obrigatoria”).

6.2.1. O valor a ser pago pela Securitizadora a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria dos
Certificados sera equivalente ao valor mensalmente disponivel, apos aplicada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos.

6.3. Amortizagdo Extraordinaria Facultativa: A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir da data
de emissao do habite-se (auto de conclusao) das obras do Empreendimento Imobiliario, observado o limite maximo
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal, a seu exclusivo critério, realizar amortizagéo do saldo do valor
nominal dos CRI (“Amortizacdo Extraordinéria Facultativa®). A Amortizagdo Extraordinaria somente podera ocorrer
mediante comunicacdo de forma individual, dirigida a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias corridos da data efetiva do pagamento do da data da Amortizagdo Extraordinaria,
(“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria®). A Comunicagao de Amortizagao Extraordinaria devera conter, no
minimo, as seguintes informagdes: (i) a data proposta para efetiva realizagdo da Amortizagao Extraordinaria; (ii) o
percentual do Valor Nominal que sera amortizado (“Percentual de Amortizac&o Extraordinaria®); e (iii) a informagao
sobre o valor objeto da Amortizagdo Extraordinéria.

6.3.1. O valor a ser pago pela Securitizadora a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa dos
Certificados sera equivalente ao valor devido pela Devedora a titulo de amortizagao extraordinaria das Notas
Comerciais, que sera correspondente ao montante equivalente ao valor indicado no Anexo | deste Termo de
Securitizagéo:

6.4. A Amortizacdo Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado somente serdo realizados caso o Patrimdnio
Separado tenha recursos suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares de Certificados, sendo certo
que a Amortizagdo Extraordinaria e/ou o Resgate Antecipado somente serdo efetuados apds o recebimento dos
recursos pela Emissora.
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6.5. Sobre a liquidagéo financeira dos Certificados resgatados serem feitos por procedimentos adotados pela
B3 ou observar os procedimentos do Escriturador caso os Certificados nédo estejam custodiados eletronicamente
na B3.

6.6. Sem prejuizo do acima disposto, em relagdo ao seu resgate, liquidagéo, recompra e/ou amortizagéo
antecipados, os CRI respeitaréo as vedagdes estipuladas no inciso Il, do paragrafo 1-B, do artigo 1° da Lei 12.431.

6.7. Liguidacdo Antecipada mediante Dagdo Em Pagamento. Os Certificados poderao ser objeto de liquidagéo
antecipada mediante da¢do em pagamento dos Créditos Imobiliarios.

6.8. Caso a Devedora venha, a qualquer momento durante a vigéncia dos Certificados, se tornar titular da
integralidade dos Certificados, a Devedora podera solicitar a liquidagdo antecipada dos Certificados de sua
titularidade, mediante envio de comunicado escrito @ Emissora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com no minimo 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data da pretendida Liquidacdo Antecipada mediante Dagéo em Pagamento,
informando: (a) a quantidade de Certificados de sua titularidade a ser objeto de liquidagdo antecipada; (b) extrato
emitido pela B3 comprovando a titularidade dos Certificados, datado de no méximo 5 (cinco) dias anteriores a data
de envio da comunicagdo; (c)a proporcdo dos Créditos Imobiliarios a serem transferidos a Devedora,
obrigatoriamente correspondente aos Certificados de sua titularidade, caso aplicavel; e (d) demais informagdes
relevantes para a realizagdo da Liquidagdo Antecipada mediante Dag&o em Pagamento.

6.9. A Liquidagdo Antecipada mediante Dag¢do em Pagamento devera ser comunicada pela Emissora ao
Escriturador, Banco Mandatario, e B3, com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia.

7. PREMIO

Sobre o valor do Resgate Antecipado Facultativo ou da Amortizagao Extraordinaria Facultativa incidira um prémio a
ser pago pela Devedora equivalente a 3% (trés por cento) flat multiplicado pela duration residual das Notas
Comerciais (“Prémio”), além de eventuais Despesas e/ou Encargos Moratorios devidos e ndo pagos, calculados na
data do efetivo resgate, conforme previsto no Termo de Emisséo de Notas Comerciais.

8. VENCIMENTO ANTECIPADO
8.1. Hipoteses de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais e dos Créditos Imobiliarios

8.1.1. A Emissora podera, conforme o caso, considerar ou declarar antecipadamente vencidas as obrigagdes
decorrentes dos Créditos Imobiliarios na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados na Clausula Sexta do Termo
de Emisséo de Notas Comerciais.

8.1.2. Os seguintes Eventos de Vencimento Antecipado acarretam o vencimento antecipado automatico das
Notas Comerciais, ocasi&o em que a Emissora devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
decorrentes dos Documentos da Operagéo independentemente de assembleia especial de Titulares de CRI
(“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) se o Termo de Emiss&o, as Garantias ou qualquer outro Documento da Operagao, ou ainda quaisquer dos
seus respectivos termos, forem declarados, por decis&o judicial, administrativa ou arbitral, invalidos, nulos
ou inexequiveis, sem que tal decisao seja revertida dentro do prazo legal, a contar da data de publica¢do
de tal decisdo no diario oficial competente;
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(i) apresentacao (a) de proposta de recuperagao judicial ou extrajudicial, dissolugéo, liquidagdo ou pedido de
autofaléncia (em qualquer caso, independentemente do deferimento) pela Devedora, pelos Avalistas, e/ou
por suas respectivas controladas, (b) pedido de faléncia formulado por terceiros nao elidido no prazo legal
e/ou ndo rejeitada no prazo legal (assim entendido como o prazo previsto no paragrafo unico do artigo 98
da Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada e em vigor) em face da Devedora e/ou dos
Avalistas e/ou de suas respectivas controladas, (c) decretagdo de faléncia ou insolvéncia, conforme
aplicavel, da Devedora efou dos Avalistas e/ou de suas respectivas controladas, e (d) de qualquer
procedimento analogo que venha a ser criado por lei, requerido pela ou decretado contra a Devedora e/ou
dos Avalistas e/ou suas respectivas controladas;

(iii) extin¢éo, dissolugéo ou liquidagdo, conforme aplicavel, da Devedora;

(iv) questionamento judicial ou extrajudicial, pela Devedora e/ou pelos Avalistas e/ou qualquer empresa do seu
respectivo Grupo Econdmico, de quaisquer termos e condigdes do Termo de Emissdo e/ou dos demais
Documentos da Operagéo e quaisquer aditamentos;

(v) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cesséo a terceiros, pela Devedora e/ou pelos
Avalistas das obrigagdes assumidas nos Documentos da Operagdo, sem prévia anuéncia da Credora,

agindo de acordo com o deliberado pelos Titulares de CRI;

(vi) constatagdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emiss&o ou de qualquer clausula do
Termo de Emissao, ou quaisquer Documentos da Operagao;

(vii) resciséo ou resilicdo do Termo de Emissdo e/ou de quaisquer Documentos da Operagdo, em momento
anterior a data de vencimento final dos CRI; e

(viii)  em caso de desapropriacao total ou parcial do Empreendimento.

8.1.3.  Os seguintes eventos de vencimento antecipado podem acarretar o vencimento antecipado ndo automatico
das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais (‘Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico”):

(i) inadimplemento pela Devedora ou pelos Avalistas de quaisquer obrigagdes pecuniarias principais ou
acessorias ou ndo pecuniarias, previstas no Termo de Emissao ou nos demais Documentos da Operagéo
incluindo, mas n&o se limitando aos demais instrumentos que originaram os créditos imobiliarios que
lastreardo os CRI, desde que ndo sanado no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento;

(i) constatacdo pela Securitizadora, com base no relatério do Agente de Medigdo, de atraso acumulado
superior a 10% (dez por cento) ou 3 (trés) meses com relagéo ao Cronograma de Obras;

(iii) caso a comercializagdo das Unidades ocorra por meio de permuta, seja ela financeira ou por bens e
Servicos;

(iv) caso o0 Habite-se do Empreendimento néo seja emitido no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
entrega, a qual, para os fins do item, sera considerada com a prorrogacdo de 180 (cento e oitenta) dias;

(v) caso seja constatada diferenga a menor no cronograma fisico, considerando o estoque de materiais em
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(iii)

obra, comparado ao cronograma financeiro em mais de 5% (cinco por cento) entre estes, observadas
excecdes aprovadas pelo Agente de Medi¢do e constatadas por meio do Relatério Mensal Agente de
Medicao;

cancelamento, revogagao ou anulacdo do registro do memorial de incorporagdo do Empreendimento no
Cartdrio de RGI na matricula do Imével;

caso seja constituido qualquer Onus (conforme definido abaixo) sobre o Imével ou sobre as Unidades, em
beneficio de quaisquer terceiros, e esse Onus néo seja devidamente cancelado, na forma da lei aplicavel,
dentro de um prazo de até 5 (cinco) dias;

caso a Devedora obtenha dividas financeira e/ou bancaria, com quaisquer instituigdes financeiras ou
participantes do mercado financeiro e de capitais, sem prévia autorizagao dos Titulares do CRI;

declaragéo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou obrigag&o financeira, no Brasil ou no exterior,
assumidas em quaisquer contratos (inclusive de natureza financeira, local ou internacional), da Devedora
e/ou dos Avalistas no ambito do mercado financeiro e de capitais;

com relagdo a qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estes inerentes, nos
termos do respectivo contrato de garantia, conforme aplicavel, (a) caso a Devedora e/ou os Avalistas e/ou,
conforme aplicavel, as suas respectivas controladas, pratiquem qualquer ato, comissivo ou omissivo, ou
celebrem qualquer negocio juridico que implique alienagéo, venda, cessdo, transferéncia, permuta,
conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locagéo, arrendamento, dagdo em pagamento, endosso,
desconto ou qualquer outra forma de transferéncia, inclusive por meio de redug&o de capital, ou constitui¢do
de qualquer &nus (exceto pelas proprias Garantias) sobre qualquer dos bens objeto das Garantias e/ou
qualquer dos direitos a estes inerentes (“Onus”), ou (b) caso a Devedora efou os Avalistas efou, conforme
aplicavel, as suas respectivas controladas permitam a realizagdo de qualquer ato ou negécio juridico
descrito neste subitem, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda
que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, ou ainda (c) caso seja constituido qualquer
Onus sobre tais bens e direitos, em beneficio de quaisquer terceiros, e esse Onus nao seja devidamente
cancelado, na forma da lei aplicavel, dentro de um prazo de até 5 (cinco) dias;

violagdo de qualquer dispositivo legal ou regulatério relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislacdo Anticorrupcédo e Antilavagem de Dinheiro e a
Legislagdo Socioambiental, conforme aplicaveis, pela Devedora, pelos Avalistas, por Afiliadas,
representantes (desde que atuando na condi¢do de administradores, representantes e/ou prepostos das
referidas instituigdes);

inadimplemento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Devedora e/ou dos Avalistas assumidas perante
instituigdes financeiras no &mbito do mercado financeiro ou de capitais, envolvendo valor, individual ou em
conjunto, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milho de reais);

caso a Devedora ou os Avalistas néo (a) realizem a prenotacdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imével no Cartorio de RGI, observado o disposto na Clausula 2.1.3 acima; (b) cumpram tempestivamente
com todas as exigéncias do Cartério de RGI de forma a manter a prenotagao inicial valida; efou (c)
obtenham o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével no Cartério de RGI no prazo descrito
na Clausula 2.1.3 acima;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

descumprimento do Indice de Garantia sem que ocorra sua recomposicdo, mediante Amortizacao
Antecipada Obrigatéria, observado o prazo disposto no Termo de Emissao;

reducéo de capital social da Devedora, exceto se previamente autorizados pelos Titulares de CRI reunidos
em assembleia especial;

protesto legitimo de titulos contra a Devedora e/ou os Avalistas, com valor unitario ou agregado em
montante igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se sanado no prazo legal ou (a)
se for cancelado ou sustado, em qualquer das hipoteses, anteriormente a declaragdo de vencimento
antecipado nos termos do Termo de Emisséo; ou (b) o montante protestado foi devidamente pago pela
Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso;

descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de decisdo arbitral ou judicial (civel, tributaria,
trabalhista, ambiental e outros) de exigibilidade imediata, proferida contra a Devedora e/ou os Avalistas;

mudanga do objeto social da Devedora de forma a alterar suas atividades principais ou a agregar a essas
atividades novas negécios que tenham prevaléncia ou representem praticas que divergem das atividades
atualmente desenvolvidas pela Devedora;

néo renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensdo de quaisquer das autorizagbes e licengas,
inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora;

se sobrevier qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa, que afete o dominio util, a propriedade,
posse ou livre disposi¢do do Imével, das Unidades, das Quotas ou dos Direitos Cedidos Fiduciariamente,
elou a qualquer dos direitos a estes inerentes, cause qualquer embarago a seu uso ou lhes diminua o valor;

se sobrevier qualquer deciséo judicial ou arbitral irrecorrivel ou administrativa cuja judicializagdo néo ocorra
dentro do prazo legal, que incida sobre a confiabilidade e moralidade da Devedora /ou dos Avalistas de
modo a comprometer 0 Termo de Emiss&o e/ou Ihes diminuir o valor;

se as Garantias: (a) ndo forem devidamente constituidas na forma e prazos dispostos no Termo de Emiss&o
e nem mantidas de forma valida, plena, eficaz e exequivel; ou (b) de qualquer forma, deixarem de existir,
tornarem-se inabeis, improprias ou insuficientes para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas
ou forem rescindidas;

questionamento judicial, por qualquer pessoa, a exceg¢ao da Devedora e dos Avalistas e qualquer empresa
do seu respectivo grupo econdmico, do Termo de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagéo,
nao sanado de forma definitiva no prazo legal ou no prazo de até 10 (dez) dias contados da data em que a
Devedora e/ou os Avalistas tomar ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial, o que for maior;

comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas no Termo
de Emissao e/ou nos Documentos da Operag&o, conforme aplicavel, seja considerada, de forma parcial ou
total, falsa ou enganosa, ou ainda, incorreta ou imprecisa, nestes Ultimos dois casos, de forma material,
nas respectivas datas em que foram prestadas;

morte dos Avalistas, exceto se houver a assung¢ao da obrigacao de prestar o Aval pelos seus respectivos

herdeiros, no ambito dos Documentos da Operagéo, ou a sua substituigdo, conforme o caso, de acordo
com o deliberado pelos Titulares de CRI;
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

a contratacéo de qualquer financiamento ou empréstimo pela Devedora e/ou suas Afiliadas, inclusive sob
a forma de emissao de titulos e valores mobiliarios representativos de divida;

Ressalvada a Distribuicdo Autorizada, realizagdo de quaisquer transacbes, pagamentos, mutuos,
prestacéo, pela Devedora, de garantias fidejussorias, bem como obtengao ou concessao de empréstimo a
partes relacionadas a Devedora incluindo para controladores, controladas, coligadas e Afiliadas, tudo
conforme definido na Lei das Sociedade por Agdes, de qualquer natureza, inclusive distribuicdo de
dividendos obrigatérios e os juros sobre capital proprio, sendo que, nestes Ultimos dois casos, ndo havera
qualquer distribuicdo de dividendos obrigatdrios e os juros sobre capital proprio caso esteja em curso
qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou a Devedora estejam inadimplentes com quaisquer
obrigacdes no &mbito dos Documentos da Operagéo;

existéncia de deciséo judicial contra a Devedora e/ou os Avalistas e/ou seus respectivos administradores:
que trate de atos lesivos nos termos da Lei 12.846 ou infragdes a ordem econdmica nos termos da Lei
12.529, bem como violagéo as Leis Anticorrupgao;

existéncia, contra a Devedora e/ou os Avalistas, de qualquer decisdo proferida em processos judiciais,
arbitrais e/ou administrativos, perante qualquer jurisdigdo competente, conforme aplicavel, por crimes
ambientais e/ou violagao a Legislagdo Socioambiental;

cisdo, fuso, incorporagdo, incorporagéo de agdes ou qualquer outra forma de reorganizagao societaria da
Devedora sem a prévia e expressa anuéncia da Credora, agindo de acordo com o deliberado pelos Titulares
de CRI, inclusive a alteragéo do Controle;

inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, de
dispositivo que importe em restricdes a capacidade de cumprimento das obrigagdes assumidas por estes
nos Documentos da Operaco;

Ressalvada a DistribuicAo Autorizada, resgate ou amortizagdo de quotas ou agdes, pagamento pela
Devedora elou pelo(s) Avalista(s) que seja(m) pessoa juridica, de dividendos efou juros sobre o capital
préprio ou a realizagao de quaisquer outros pagamentos a seus sécios, em desacordo com as regras do
patriménio de afetacdo do Empreendimento (exceto os dividendos obrigatérios por lei € os juros sobre
capital proprio imputados aos dividendos obrigatérios);

desapropriagéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdigéo
que resulte na perda, pela Devedora efou suas respectivas controladas, ou controladoras, consideradas
em conjunto, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
ativos consolidados da Devedora das controladas relevantes, com base nas entdo mais recentes
Demonstragdes Financeiras Consolidadas;

caso ocorra a desapropriacdo por qualquer autoridade governamental que resulte na perda efetiva, pela
Devedora efou pelos Avalistas, conforme o caso, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta do
Empreendimento;

ocorréncia de sinistro total do Empreendimento;

ocorréncia de sinistro parcial do Empreendimento e que nao seja reparavel em 6 (seis) meses, mediante a
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apresentagao de comprovagao técnica em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do sinistro;

(xxxvii) caso a Devedora deixe de entregar informagéo & Securitizadora, Agente Fiduciario, Agente de Medic&o
e/ou Agente de Monitoramento, conforme aplicavel, na forma e prazos estipulados para tanto no Termo de
Emissao;

(xxxviii) Nao regularizagdo do Indice de Término de Obras, nos prazos e forma previstos no Termo de Emiss&o;

(xxxix) N&o observancia ou cobertura do: (a) Valor Médio de Vendas, (b) do Fluxo Minimo de Vendas; e/ou (c) do
indice de Performance de Vendas;

(xI) caso a Devedora ndo cumpra com a Destinacdo dos Recursos prevista no Termo de Emisséo; e

(xli)  caso as obrigagdes de contratagdo de Seguros Garantia e/ou de endosso de Seguros Garantia a
Securitizadora previstas nos Documentos da Operagéo, sejam descumpridas;

(xlii)  caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de qualquer
Seguro Garantia contratado no ambito da Operagdo e ndo sanadas dentro de 10 (dez) Dias Uteis da
respectiva constatacao;

(xliii) ~ descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacdes relacionadas a Destinagdo de Recursos, conforme
previstas no Termo de Emisséo;

(xliv)  paralizacdo das obras do Empreendimento por mais de 30 (trinta) dias, exceto em decorréncia de: (a)
estado de guerra ou perturbacdo da ordem publica; (b) fendmenos meteoroldgicos catastréficos, para a
regido do Imével, considerando-se o historico dos ultimos 5 (cinco) anos, notoriamente atipicos em relagéo
ao periodo ou ao local, ndo podendo ser evitados e/ou impedidos pela Devedora, a despeito de sua
experiéncia, que impegam a execugdo da Obra no prazo convencionado; ou, ainda, terremotos e outras
intempéries da natureza; (c) incéndios, explosdes ou sinistros néo originados de ato ou omissao da
Devedora e que impegam o trabalho ou reduzam o seu ritmo; e (d) decisdes judiciais que determinem a
paralisagdo da Obra ou sejam impeditivas de sua execugao na forma programada, desde que a Devedora
nao houver dado causa.

8.1.4. Caso ocorra qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 8.1.3, a Emissora
devera convocar assembleia de Titulares de CRI, para deliberar acerca da declaragéo do vencimento antecipado
das Notas Comerciais, de forma que a ndo declaragao do vencimento antecipado das Notas Comerciais devera ser
aprovada por Titulares de CRI reunidos em assembleia especial de Titulares de CRI. Nas hipéteses (i) de ndo
instalagdo da Assembleia de Titulares de CRI por falta de quérum, em segunda convocagéo, ou (ii) de ndo ser
aprovado o exercicio da faculdade prevista acima pelo quérum minimo de deliberagéo, inclusive se por falta de
quérum de deliberagdo, em segunda convocagdo, a Emissora devera declarar as Notas Comerciais
antecipadamente vencidas.

8.1.5. Caso a Assembleia Especial delibere pelo vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios a Emissora
devera notificar a Devedora para que efetue o pagamento do Valor Resgate Antecipado e a partir dai resgatar
antecipadamente a totalidade dos Certificados, devendo o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos
Certificados, ser realizado com os valores relativos ao vencimento antecipado dos Créditos Imobiliarios.

8.1.6. A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com copia ao

Pagina 45 de 129

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B7YVW-TKFCD-64ZJP-YDPOW.



Escriturador, ao Agente de Liquidagdo e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, imediatamente ap6s a declaragdo do vencimento antecipado dos Certificados, e em todo caso com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis para a data de realizagéo do resgate antecipado dos Certificados.

9. GARANTIAS

9.1. Constituicao de Garantias dos Certificados.

9.1.1. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os Certificados, nem havera
coobrigacgao por parte da Emissora. Os Certificados néo contardo com garantia flutuante da Emissora, razéo pela
qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, ndo sera utilizado para satisfazer as Obrigagdes.

9.2, Constituicao de Garantias dos Créditos Imobiliarios

9.21. Os Créditos Imobiliarios contam com as seguintes Garantias:

(i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: a alienacéo fiduciaria outorgada pela Devedora, nos termos da Lei
n°®9.514/97, do Imovel, por meio da celebragdo do competente Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével;

(i) Cessédo Fiduciaria: a cesséo fiduciaria de determinados recebiveis presentes e futuros (“Direitos
Creditérios”) decorrentes da comercializagdo de determinadas unidades auténomas integrantes do
Empreendimento Imobiliario — conforme identificados e descritos no Anexo ao Contrato de Cess&o
Fiduciaria (“Unidades Auténomas’), devidas pelos terceiros adquirentes das Unidades Auténomas, por
meio da celebragdo do competente Contrato de Cesséo Fiduciaria;

(iii) Aval: A garantia fidejussoria de aval, em relaco a totalidade das Obrigagbes Garantidas, prestada
pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emiss&o de Notas Comerciais, incluindo, mas nédo se limitando,
em relagdo ao pontual pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(iv) Fundo de Reserva: A constituigdo e manutencao, pela Devedora, de um fundo de recursos a ser
formado com os recursos das Integralizagdes dos CRI e mantido na Conta do Patriménio Separado, como
provis@o para pagamento das Obrigagfes Garantidas, no montante correspondente ao Valor Minimo do
Fundo de Reserva;

(v) Fundo de Despesas: A constituicdo e manutencao, pela Devedora, de um fundo de recursos a ser
formado com os recursos da das Integralizagdes do CRI e mantido na Conta do Patriménio Separado, como
provisdo para pagamento das despesas relacionadas a manutengdo das Obrigages Garantidas e do
Patriménio Separado, observado o Valor Minimo do Fundo de Despesas;

(vi) Fundo de Obras: A constituicdo e manutencao, pela Devedora, de um fundo de recursos a ser
formado com os recursos das Integralizagdes dos CRI e mantido na Conta do Patrimbnio Separado,
destinado para o pagamento das despesas imobilidrias relativas as obras do Empreendimento, sendo
gradualmente liberado a Devedora conforme cumprimento do cronograma fisico-financeiro das obras,
conforme previsto no Termo de Emissao de Notas Comerciais; e

(vii)  Endosso do Seguro: Os seguros de engenharia (“Seguro de Engenharia”) e de responsabilidade
civil (“Seguro de Responsabilidade Civil’) deverdo ser contratados pela Devedora e mantidos em vigor (e
renovados, caso aplicavel, com 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagdo a respectiva data de
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9.2.2.

vencimento) até efetiva conclusdo das obras do Empreendimento, com a emisséo do Habite-se, conforme
atestado pelo Agente de Medicao no Relatério Mensal Agente de Medigao, sendo certo que o Seguro de
Engenharia devera ser endossado a Emissora, conforme itens (2) e (3) abaixo, até efetiva conclusdo das
obras do Empreendimento, conforme previsto nesta clausula conforme apurado pelo Agente de Medig&o.
A Devedora podera escolher livremente a seguradora desde que ndo seja uma parte relacionada e/ou de
seu grupo econdémico, bem como ndo seja uma instituicdo financeira. A Devedora devera encaminhar em
até 30 (trinta) Dias Uteis, contados da presente data, documento comprobatério & Securitizadora e ao
Agente Fiduciario (1) comprovando a contratagdo dos Seguros Garantia, e indicando (2) a Securitizadora
como beneficiaria final do Seguro de Engenharia e/ ou (3) comprovagdo de endosso dos seguros a ela,
conforme o caso. Ainda, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da emissao do habite-se e individualizagéo
das matriculas das Unidades (o que ocorrer por ultimo), a Devedora devera contratar um seguro patrimonial
para as Unidades que ainda estejam vinculadas a Alienagao Fiduciaria de Imével na respectiva data, o qual
devera ser endossado a Emissora, conforme itens (2) e (3) supra, desta clausula, até a integral quitagéo
das ObrigacOes Garantidas ou desvinculagao das respectivas Unidades da Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
0 que ocorrer primeiro (“Seguro Patrimonial’, e quando em conjunto com o Seguro de Engenharia e o
Seguro de Responsabilidade Civil, doravante designados “Seguros Garantia®).

Para fins e efeitos do Fundo de Obras, a liberagdo os recursos observaréo o quanto disposto no item 4.8.2

e seguintes do Termo de Emissao de Notas Comerciais. O Fundo de Obras sera constituido e complementado com
0s recursos da integralizacdo das Séries dos CRI, e por conseguinte, das Notas Comerciais, até que atinja o valor
equivalente ao necessario para a concluséo das Obras do Empreendimento, conforme a ser atestado pelo Agente
de Medic&o, considerando o saldo de obras a realizar, os recursos constantes do Fundo de Obras e as futuras
integralizacdes das Notas Comerciais, a ser calculado da seguinte forma (“indice de Cobertura das Obras”):

9.23.

[Saldo de CRI a Liberar + Fundo de Obras]|
Saldo de Obra a Incorrer

=>110%

Onde:

o Saldo de CRI a Liberar = saldo remanescente a integralizar dos CRI;

e Fundo de Obras = montante existente no Fundo de Obras;

e Fundo de Reserva = montante existente no Fundo de Reserva.

e Saldo de Obra a Incorrer = montante necessario aos gastos a incorrer das obras do
Empreendimento, incluindo atualizagdo do INCC e eventual sobrecusto, ou seja, qualquer
gasto maior que o orgado previsto, a serem informados no Ultimo Relatério mensal Agente
de Medigéo.

9.2.2.1. Caso, a qualquer momento, o Monitor de Obras verifique o descumprimento do indice de
Cobertura das Obras, a Securitizadora devera notificar a Devedora para que, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
realize aporte de recursos no Fundo de Obras, no montante necessario para reestabelecer o indice de
Cobertura das Obras, sob pena de caracterizagdo de Evento de Vencimento Antecipado.

indice de Garantia: mensalmente, o Agente de Monitoramento (conforme abaixo definido) devera calcular

o indice de garantia, que devera cumprir o percentual minimo de 120% (cento e vinte por cento), observada a formula
abaixo e 0 quanto previsto nos itens 4.8.7 e seguintes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais (“indice de
Garantia”):
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_ Recebiveis elegiveis aVP + 0,75 « (Estoque + Recebiveis inelegiveis) + Saldo da CPS
B SD CRI

1G

Sendo:

e |G = Indice de Garantia.

o Recebiveis a VP = Direitos Creditérios Elegiveis trazidos a valor presente pelos Juros
Remuneratérios das Notas Comerciais. Para fins desta proposta, “Direitos Creditérios
Elegiveis” significam os recebiveis oriundos dos Créditos Cedidos adimplentes,
excluidos os Créditos Cedidos inadimplentes ha mais de 60 (sessenta) dias;

o Estoque: Quando considerados em conjunto, o valor correspondente as Unidades
que, na respectiva data de verificagdo, estejam em estoque, ou seja, ainda néo
tenham sido comercializadas ou, embora comercializadas, tenham sido objeto de
distrato, valor este que sera obtido pela multiplicagdo da érea privativa das
mencionadas as Unidades Auténomas em estoque, pelo valor médio de venda do
metro quadrado das Unidades Auténomas, conforme apurado pelo Agente de
Monitoramento, com base nos ultimos 5 (cinco) Contratos de Compra e Venda
formalizados a época de elaboragdo do Relatério Mensal Agente de Monitoramento,
liquido do valor a ser destinado ao pagamento da taxa de corretagem (considerando
0 seu valor maximo de 6% do valor de comercializagéo) e ao pagamento de impostos
(considerando a aliquota de 4%).

e Saldo da CPS = Recursos disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado, incluindo 0s
recursos contidos no Fundo de Despesas e no Fundo de Reserva e excluindo os
recursos do Fundo de Obras.

SD CRI = Saldo Devedor dos CRI na Data de Apuragéo.

Saldo de Obras = Montante de recursos necessario a finalizagdo das obras do
Empreendimento, conforme ultimo Relatério Mensal Agente de Medicéo apresentado até
a Data de Apuragéo.

Fundo de Obras = Montante de recursos constantes do Fundo de Obras na Data de
Apuragéo.

Fundo de Reserva = Montante de recursos constantes do Fundo de Reserva na Data
de Apuragéo.

9.2.4. Indice de Performance de Vendas: Semestralmente, o Agente de Monitoramento (conforme abaixo definido)
devera calcular o indice de performance de vendas, que devera verificar as vendas realizadas no periodo anterior,
o qual devera estar de acordo com a tabela abaixo, nos termos previstos no Termo de Emissao de Notas Comerciais
(“indice de Performance de Vendas”):

PERIODO NOVAS VENDAS NOVAS VENDAS
(inclusive) NO PERIODO ACUMULADAS NO PERiODO
Novembro/2025 a Fevereiro/2026 8 8
Margo/2026 a Junho/2026 8 16

Pagina 48 de 129

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B7YVW-TKFCD-64ZJP-YDPOW.



Julho/2026 a Outubro/2026 8 24
Novembro/2026 a Fevereiro/2027 8 32

9.2.41.  Caso, em qualquer data de apuracéo o indice de Perfomance de Vendas esteja descumprido,
a Devedora tem um prazo de 60 (sessenta) dias para reenquadramento, podendo tal reenquadramento
ocorrer das seguintes formas: (i) atingimento do nimero de “Novas Vendas Acumuladas”; efou (ii)
Amortizagdo extraordinaria do valor equivalente as unidades que deveriam ter sido vendidas,
considerando o Valor Médio de Vendas.

10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Nos termos previstos pela Lei 14.430 e artigo 2°, inciso VIII do Suplemento A a Resolu¢do CVM 60, a
Emissora instituiu o regime fiduciario, nos termos desta Clausula 9, sobre os Créditos do Patrimdnio Separado.

10.1.1. Pelo Presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, conforme o caso, em carater
irrevogavel e irretratavel, os Créditos Imobiliarios, incluindo todos e quaisquer direitos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas, acessorios € agdes inerentes aos Créditos Imobilirios, incluindo a Conta do Patriménio Separado,
Conta Vinculada (se houver), Garantias e demais bens e direitos que lastreiam a Emisséo, aos Certificados
objeto da Emissao, conforme caracteristicas descritas abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos
aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos Certificados por for¢a do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagao, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de reteng&o, desconto ou compensag@o com ou em decorréncia de outras obrigacoes
da Emissora.

10.2.  Os Créditos do Patrimbnio Separado sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir
patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora nem com outros patriménios separados de
titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiducidrio no ambito de outras emissdes de
certificados, destinando-se especificamente ao pagamento dos Certificados, e das demais obrigagdes relativas ao
Patrimdnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos
os Certificados ou a amortizagdo integral da Emiss&o a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei n°
14.430, admitida para esse fim a dagdo em pagamento ou até que sejam preenchidas condi¢des de liberagéo parcial,
conforme termos e condigdes previstos neste Termo de Securitizagéo, se aplicavel.

10.3.  Composicdo do Patrimdnio Separado. O Patriménio Separado sera composto pelos Créditos do Patriménio
Separado, a Conta Vinculada (se houver), a Conta do Patriménio Separado, Garantias e demais bens e direitos que
lastreiam a Emiss&o, os quais (i) ndo responderdo perante os credores da Emissora, por qualquer obrigagao, (ii)
néo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam; e (iii) somente responderéo pelas obrigagdes inerentes aos Certificados a que estiverem vinculados.

10.4. Destituicio e Substituicdo da Companhia Securitizadora — Transferéncia da Administragco do Patriménio
Separado. Nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60, a Emissora podera ser destituida ou substituida da
administracdo do Patriménio Separado, devendo continuar exercendo suas fungdes e, por conseguinte a receber a
remuneragdo equivalente, até que uma nova companhia securitizadora assuma referida posigdo, nas seguintes
hipéteses:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do patrimdnio separado para a satisfagdo integral dos titulos de
securitizagao;
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(ii) decretagéo de faléncia ou recuperagéo judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, observados os termos e condigdes
previstos nas Clausulas abaixo e desde que com a concordancia da Emissora.

10.4.1. Observada a Clausula 13.5, na hipétese prevista no item (i) da Clausula 10.4 acima, cabera ao
Agente Fiduciario convocar a Assembleia Especial para deliberar sobre a administracdo ou liquidacdo do
Patrimdnio Separado.

10.4.2. Nas hipdteses previstas nos itens (ii) e (vi) da Clausula 10.4 acima, cabera ao Agente Fiduciario assumir
imediatamente a custodia e a administragdo do Patrimdnio Separado e, no prazo de até 15 (quinze) dias contado
do referido evento, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a substituicido da Emissora ou liquidagéo do
Patriménio Separado, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 60, sendo certo que eventuais valores ainda
devidos a Emissora dever&o ser pagos até a data da sua substitui¢éo.

10.4.3. A companhia securitizadora eleita em substituicdo da Emissora assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacdo e regulamentacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagdo, comprometendo-se a Emissora a fornecer os documentos e informagdes da Emissdo e dos
Certificados que estejam em sua posse e guarda.

10.4.4. A substituicdo da Emissora em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo e demais Documentos da Operagéo.

10.5. Responsabilidade do Patriménio Separado. O Patrimdnio Separado (i) respondera apenas pelos itens
elencados na Clausula 9.6 abaixo; (i) estéo isentos de qualquer agdo ou execugao de outros credores da Emissora
que n&o sejam os Titulares dos Certificados, conforme previsto na Clausula 9.7 abaixo; e (iii) ndo séo passiveis de
constituicdo de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste
Termo de Securitizag3o.

10.6.  Obrigacdes do Patriménio Separado. O Patriménio Separado respondera apenas pelas obrigagbes
inerentes aos Certificados e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimbnio Separado e pelos
respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

10.7.  Isencdo de Acdes ou Execucdes de Outros Credores. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o Patriménio
Separado devera ser isento de qualquer agéo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou & execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e sb respondera, exclusivamente, pelas obrigagbes inerentes aos respectivos Certificados.

10.8.  Aplicacdes Financeiras do Patrimbnio Separado. Os recursos do Patriménio Separado poderdo ser
aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, a critério da Emissora, sem necessidade de autorizagao prévia da
Devedora. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive,
entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (néo resultante de transgresséo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagéo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras,
bem como nao garante rentabilidade minima.

10.9. Responsabilidade da Emissora perante o Patrimdnio Separado. Em nenhuma circunstancia, a
Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora e/ou
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os Garantidores, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados pela Securitizadora, exceto na hipétese comprovada
de dolo da Securitizadora, descumprimento de disposi¢éo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragéo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, conforme decis&o transitada em julgado proferida por juizo
ou tribunal competente. Tal indenizagao ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por
dolo da Securitizadora, conforme o caso, e ¢ limitada ao montante correspondente a somatéria das remuneragdes
devidas a Securitizadora nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

10.10. Exercicio Social. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada
ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, as quais serdo
auditadas por auditor independente, sendo certo que o primeiro encerramento do exercicio social se dara em 31 de
dezembro de 2025, conforme artigo 50, § 4° da Resolugdo CVM 60.

10.10.1. As Assembleias Especiais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes contabeis do
Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social, serdo convocadas

nos termos do presente Termo de Securitizagdo

10.11. Obrigacdes da Emissora com relacdo a administracdo dos créditos do Patriménio Separado.

10.11.1. A Emissora administrara ordinariamente o Patrimdnio Separado, (i) promovendo as diligéncias
necessarias a manutengéo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos Certificados e de
pagamento da amortizagdo do principal, Remuneragdo e eventuais Despesas aos titulares dos Certificados,
sendo-lhe facultado realizar Aplicagbes Financeiras Permitidas a qualquer tempo, observado que eventuais
resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos
Vinculados nao integrardo o Patrimdnio Separado; (i) mantera o registro contabil independentemente do restante
do seu patriménio; e (iii) elaborara e publicara suas demonstragdes financeiras, em até 90 (noventa) dias do
encerramento do exercicio social..

10.11.2. No caso de insuficiéncia do Patrimbnio Separado e necessidade de aporte de capital por
investidores ou Liquidacdo Antecipada mediante Dagdo em Pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado, a Emissora podera convocar, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados de sua ciéncia, uma
Assembleia Especial para deliberar (i) pela liquidagdo do Patriménio Separado, hipdtese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidagao do Patriménio Separado, hipdtese
na qual a Emissora continuara responsavel pela administracdo do Patrimbnio Separado e que devera ser
realizado o aporte de capital pelos investidores.

10.11.3. A convocagdo para a Assembleia Especial prevista na Clausula 10.13.2 acima devera ser
realizada nos termos previstos neste instrumento, sendo certo que, para esse caso, a Assembleia Especial se
instala: (i) em primeira convocagdo, com a presenga, no minimo de 2/3 (dois tergos) dos Certificados em
Circulagao; e (i) em segunda convocagéo, com a presenga de no minimo 1 (um) dos Titulares dos Certificados.

10.11.4. A deliberagdo em Assembleia Especial mencionada na Clausula 10.13.2 acima sera tomada pelos
votos favoraveis da maioria dos Titulares de Certificados presentes a Assembleia Especial, em primeira ou
segunda convocagao.

10.11.5. Caso a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de Certificados ndo decidam a respeito

das medidas a serem adotadas, os Titulares de Certificados se tornardo conddéminos dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado, conforme disposto no Cédigo Civil e no art. 30, paragrafo 6° e art. 31,
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paragrafo 2°, ambos da Lei 14.430; sem prejuizo de a Emissora, na condigéo de titular do Patrimonio Separado,
observadas eventuais limitagdes previstas aqui ou na regulamentagéo editada pela CVM, adotar, em nome
préprio e as expensas do Patriménio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua realizagéo, nos termos o
paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

10.11.6. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio Separado, a Emissora, ao seu livre
critério, entregara os Créditos Imobiliarios e as Garantias aos Titulares de Certificados, no estagio em que se
encontrarem, como forma de quitagéo dos Certificados, encerrando assim o Patriménio Separado.

10.11.7. Eventuais despesas incidentes na transferéncia dos Créditos Imobiliarios e as Garantias aos
Titulares de Certificados deverdo ser arcadas pelos Titulares de Certificados por meio de desconto no valor a
ser repassado, reembolso ou outra forma de pagamento, a exclusivo critério da Securitizadora.

11.  DECLARACOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA

11.1.  Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacao aplicavel, neste Termo
de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacéo, a Emissora, neste ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por agdes
com registro de companhia securitizadora categoria S1 perante a CVM e de acordo com as leis brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a celebracdo deste Termo de
Securitizagéo e dos demais Documentos da Operagdo de que é parte, bem como a realizagdo da Emisséo e ao
cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario ou a
Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

(v) a Emisséo, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios e a celebracdo deste Termo de Securitizagdo néo
infringem qualquer disposi¢ao legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora, suas controladas e/ou coligadas
sejam partes ou no qual seus bens e propriedades estejam vinculados, nem resultara em: (a) vencimento antecipado
de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, suas controladas e/ou coligadas; ou (c) rescisao de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

(vi) nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que possa resultar em
alteragdo substancial na sua situacéo econémico-financeira ou juridica;

(vii) nao teve a sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco estar em
processo de recuperacgao judicial e/ou extrajudicial

(viii)  este Termo de Securitizagao constitui uma obriga¢éo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo, nos termos da Lei n® 13.105, de 16 de margo
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de 2015, conforme alterada;

(ix) no seu conhecimento, ndo ha qualquer agéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacdo governamental que possa afetar negativamente a capacidade da Emissora de cumprir
com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao;

(x) é a legitima e unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(xi) Os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes
de natureza pessoal, real ou arbitral, ndo havendo qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar o presente Termo de Securitizagao;

(xii)  respeita a Legislagdo Socioambiental, bem como as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragéo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis Anticorrupgéo;

(xiii)  inexiste violagao ou indicio de violagéo de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou dos paises
em que atua, conforme aplicavel, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitag&o, as Leis Anticorrupcao, Lei de Lavagem de Dinheiro pela Emissora;

(xiv)  aEmissora esta em dia com o pagamento das obrigagdes que lhes sdo impostas por lei.

11.2.  Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e na regulamentagdo
aplicavel, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) realizar a administracdo do Patriménio Separado mantendo, inclusive, registro contabil proprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) realizar o pagamento dos Certificados nas respectivas datas de pagamento, desde que os recursos estejam
disponiveis na Conta do Patrimdnio Separado em, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia;

(iii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora nos seus canais de
comunicagao, observadas as regras da CVM;

(iv) cooperar com 0 Agente Fiduciario, fornecendo os documentos e informagdes, de sua competéncia, por ele
solicitado que néo estejam disponibilizados em seu website e/ou nos canais de atendimento de obrigagdes junto a
CVM, em decorréncia de obrigagdo e/ou normativa, para fins de cumprimento de seus deveres e atribuigdes,
conforme regulamentagéo especifica e obrigagdes constantes neste Termo, incluindo, sem limitagéo, o envio ao
Agente Fiduciario, sempre que solicitado: (a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis auditados, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim como de todas
as informagdes periodicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues & CVM; (b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de
todos os documentos e informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por
ela entregue, nos termos da legislagéo vigente; (c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informag&o ou cépia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de
seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos livros e registros contabeis,
bem como aos respectivos registros e relatorios de gestao e posigao financeira referentes ao Patriménio Separado;
(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de
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Certificados; (e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa relevante recebida pela
Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas
circunstancias; e (f) elaborar um relatério mensal, na forma prevista na Resolugdo CVM 60;

(v) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
Patrimdnio Separado, a exame pelo Auditor Independente do Patriménio Separado;

(vi) informar ao Agente Fiduciério, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento
pela Devedora e/ou por eventuais prestadores de servigos contratados em razao da Emisséo de obrigagéo constante
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagéo;

(vii)  observar as regras referentes a sua categoria de registro perante a CVM, incluindo o cumprimento de todas
as obrigagdes periddicas e eventuais aplicaveis, € manter atualizado seu registro junto a CVM;

(viii)  cumprir, e fazer com que seus representantes cumpram, com as normas de conduta previstas na Resolugéo
CVM 160, conforme aplicaveis;

(ix) nao realizar negécios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social; (b) que
nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente
autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicOes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(x) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de Securitizagéo e/ou
com os demais Documentos da Operagao, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xi) comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua identificagdo, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo
eletronica, a ocorréncia de quaisquer eventos efou situagdes que possam colocar em risco 0 exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhéo dos Titulares de
Certificados, conforme disposto no presente Termo de Securitizag¢éo;

(xii)  cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a conduta de seus negocios;

(xiii)  calcular, em conjunto com o Agente Fiduciario, o Valor Nominal Unitario dos Certificados e sua
Remuneracao;

(xiv)  cumprir com todas as obrigacdes e vedacdes aplicaveis a Emissao previstas na Resolugdo CVM 60 e na
Lei 14.430 e demais normas aplicaveis a ela e a Emisséo;

(xv)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo a seus investidores;

(xvi)  envidar melhores esforgos para, naquilo que Ihe couber, evitar praticas que possam ferir a relagao fiduciaria
mantida com os investidores;

(xvii)  cumprir fielmente, naquilo que lhe couber, as obrigagdes previstas neste Termo de Securitizag&o;
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(xviii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposi¢édo dos investidores, na forma e prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos, em suas regras internas e na regulagéo, toda a documentagao relativa a presente
emissao; e

(xix)  informar @ CVM, sempre que verificado, no exercicio das suas atribui¢des, a ocorréncia ou indicios de
violag&o da legislagdo que incumbe a CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis da sua identificacdo
pela Emissora, conforme aplicavel.

11.3.  Obrigagdes quanto a oferta publica

11.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas pela Emissora ao
Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitag&o, os Titulares de Certificados,
ressaltando que analisou diligentemente de acordo com a diligéncia juridica realizada pelo assessor legal conforme
descrito na se¢do de Fatores de Risco deste Termo de Securitizagdo, os documentos relacionados com o0s
Certificados, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e
substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao.

12. AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE SERVICO

12.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da
Lein®9.514, da Lein° 11.076, da Resolugdo CVM 17, da Resolugdo CVM 60 e do presente Termo de Securitizagio,
representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunh&o dos Titulares de Certificados.

12.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a fungéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstas na
legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagéo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitiza¢&o, todas as suas clausulas e condicdes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios dos Documentos da Operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora neste Termo de Securitizagao,

diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes a condi¢éo
de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

(vii)  ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Agoes;

(vii)  ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolugéo
CVM 17, conforme declaragao descrita no Anexo IV.(iv);
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(ix) ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com a Devedora que o impega de exercer suas fungdes
assumidas nos termos deste Termo de Securitizagdo, em sua totalidade e de forma diligente;

(x) assegura e assegurara, nos termos da regulamentagéo aplicavel, o tratamento equitativo a todos os
titulares dos certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes das quais seja contratado como agente
fiduciario;

(xi) possui recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os servigos
contratados bem como regras, procedimentos e controles internos adequados & operacgdo de securitizagao,
assegurando a Emissora a possibilidade de fiscalizagao da veracidade e manutengao desta declaragéo nos termos
do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a solicitagdo de renovagéo anual da referida
declaragao, e;

(xii)  atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da Emissora ou de sociedades integrantes do seu
grupo econdmico, conforme descrita e caracterizada no Anexo IV.(iv) deste Termo de Securitizag&o.

12.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste Termo de Securitiza¢éo ou
de aditamento relativo a sua nomeagao, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento dos
Certificados; (i) até que todas as Obrigagdes tenham sido efetivamente liquidadas, incluindo a Destinagdo de
Recursos conforme descrita na Clausula 4.5 deste Termo de Securitizagéo; ou (iii) sua efetiva substituicio pela
Assembleia Especial, nos termos do artigo 7° da Resolugédo CVM 17.

12.4.  devidos ao Agente Fiduciario honoréarios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem,
nos termos deste instrumento e da legislagao em vigor, correspondentes a:

12.4.1. uma parcela de implantagdo no valor de R$ 4,000,00 (quatro mil reais), devida até o 5° (quinto) dia util
contado da primeira data de integralizagdo dos CRA ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura do
presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro; e

12.4.2. parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo
dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

12.5.  Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela no item 12.4.1. acima sera devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee” até 0 5° (quinto) dia util contado da comunicagéo do cancelamento da operagéo.

12.6. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou na necessidade de Assembleia de qualquer natureza de
reestruturacdo das condicdes da operagdo, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragdo adicional
equivalente a R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, (i) a execugao das garantias, (i) ao comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora, os Titulares ou demais partes da Emiss&o, inclusive
respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagéo,
atas de assembleia e/ou quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de
simulagdo de calculo de resgate antecipado e outras simulagdes; e (v) implementagao das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a emiss&o do respectivo
“Relatério de Horas”.

12.7. A parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, serdo reajustadas
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
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pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

12.8. Nas operagdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta destinagao dada
aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular
CVM n°® 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigagdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a
comprovagao e verificagdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagéo
da totalidade dos recursos decorrentes da emisséo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e
desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario até a integral comprovacao da destinag¢&o dos recursos.

12.9. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagdo integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario no &mbito da Emissao. Em
nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolu¢do, mesmo que parcial da remuneracéo do
Agente Fiduciario.

12.10. As parcelas citadas na clausula 12.4.1. acima, seréo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigéo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

12.11. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao multa
contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.12. Adicionalmente, aDevedorae/lou a Emissoraantecipara ao Agente Fiducidrio todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Devedora,
os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgdo de
seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela Devedora. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser previamente aprovados pelos investidores e pela Devedora. S3o exemplos de despesas
que poderéo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatdrios, avisos, editais e notificacdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagéo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtengéo de
certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagéo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras
ou empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, validagdo ou utilizacdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obteng&o de opinido técnica ou legal de documentag&o ou informagéao
prestada pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de avaliagéo, se o
caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra
ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Devedora,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragdo; (x) custos e despesas
relacionadas a B3/CETIP.
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12.13. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em até
05 (cinco) dias Uteis ap6s a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.14. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a divida
da Devedora, tendo preferénciana ordem de pagamento.O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honoréarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva notificagéo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

12.15. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao, sendo
certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos investidores,

conforme o caso.

12.16. Constituem deveres do Agente Fiduciario, sem prejuizo dos demais deveres estabelecidos na Resolugao
CVM 17:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de Certificados;
(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de Certificados, empregando, no exercicio da fungéo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus prdprios bens;

(iii) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de Certificados, acompanhando a atuagéo da
Emissora na gestéo do Patrimdnio Separado;

(iv) renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade
de inaptidao e realizar a imediata convocagéo da Assembleia Especial para deliberar sobre sua substituigao;

(v) conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(vi) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia das informagdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(vii)  acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de Certificados,
no relatério anual que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha

conhecimento;

(viii)  acompanhar a atuagéo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio das informagdes
divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificagdo das condi¢des dos
Certificados;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas dos
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distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica ou outros érgaos pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Devedora
el/ou da Emissora;

(i) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial, na forma da Clausula 13 abaixo;

(xii)  comparecer as Assembleias Especiais dos Certificados, a fim de prestar as informagées que Ihe forem
solicitadas e validar, em conjunto com a Emissora, o quérum de instalagéo e deliberagao das Assembleias Especiais,
incluindo os poderes de representagao dos representantes dos Titulares de Certificados;

(xiii)  manter atualizada a relagéo dos Titulares de Certificados e de seus enderecos, inclusive mediante gestéo
junto ao Escriturador;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de néo fazer;

(xv)  nos termos do inciso XXI do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, comunicar os Titulares de Certificados, no
prazo méximo de 7 (sete) Dias Uteis, contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, inclusive as obrigagdes relativas a
clausulas destinadas a proteger o interesse dos Titulares de Certificados e que estabelecem condi¢cbes que ndo
devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de Certificados e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado que, mesmo que ndo tenha ocorrido
inadimplemento da Emissora, referida comunicagéo sera aplicavel se houver alteragdo na estrutura da operagéo de
securitizacdo, decorrente ou nao de inadimplemento da devedora ou no aumento no seu risco de crédito e que
implique na (a) diminui¢do no reforgo de crédito na operagéo de securitizagdo ou (b) aumento no risco de crédito da
Emisséo;

(xvi) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiam operagdes de securitizagdo, inclusive quando
custodiadas ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade;

(xvii)  verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes dos valores
mobiliarios, ativos financeiros ou instrumentos que lastreiam operagdes de securitizagéo, inclusive se custodiadas
ou objeto de guarda por terceiros contratos para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xviii) elaborar relatério destinado aos Titulares de Certificados, nos termos do artigo 68, § 1°, (b), da Lei das
Sociedades por Acdes, 0 qual devera conter o minimo estabelecido no Artigo 15 da Resolu¢do CVM 17, bem como
encaminhar minuta final do relatério que sera publicado para Emissora informando com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia e combinar a data da sua publicagdo para que a Emissora atenda a obrigacdo periodica
prevista no artigo 47, inciso IX da Resolugdo CVM 60, bem como manter o relatorio disponivel para consulta publica
na pagina na rede mundial de computadores do Agente Fiduciario pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xix)  adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de Certificados, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao Patrimdnio Separado,

caso a Emissora néo o faga;

(xx)  exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao do Patriménio Separado e conforme disposto no
presente Termo de Securitizagdo, a administragao do Patrimdnio Separado;
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(xxi)  promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagéo do Patriménio Separado, conforme
aprovado em Assembleia Especial, se aplicavel;

(xxii)  convocar Assembleia Especial nos casos previstos neste Termo de Securitizagéo, incluindo, sem limitag&o,
na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, para deliberar sobre a forma de administragdo ou
liquidagéo do Patrimonio Separado, bem como a nomeagéo do liquidante, caso aplicavel;

(xxiii) diligenciar junto & Emissora para que os Documentos da Oferta, este Termo de Securitizagdo, e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes conforme estabelecido, adotando, no caso da omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei, de acordo com o disposto no inciso VI, do artigo 11, da
Resolugdo CVM 17,

(xxiv) calcular, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitario dos Certificados e sua Remuneragéo,
disponibilizando-o aos Titulares de Certificados, a Emissora e aos participantes do mercado, através de sua central
de atendimento e/ou através de seu website (https://www.vortx.com.br/); e

(xxv)  fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos Titulares de Certificados e extinto o Regime Fiduciario, a
Emissora, o termo de quitag&o e relatério de encerramento da emissé@o de suas obrigagdes de administracdo do
Patriménio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado da data do resgate.

12.17. O Agente Fiduciario poderéa ser substituido e continuara exercendo suas fungdes até que um novo agente
fiduciario assuma, nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervengao, liquidagao,
faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, conforme procedimento descrito nesta Clausula e nos itens seguintes
deste Termo de Securitizag&o.

12.17.1. O Agente Fiduciario podera ser substituido e continuara exercendo suas fungdes até que um novo
agente fiduciario assuma, nas hipéteses de impedimento temporario, rendncia, intervengéo, liquidagéo, faléncia,
ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, uma Assembleia Especial de Titulares do Certificados, para que seja
eleito 0 novo agente fiduciario.

12.17.2. A Assembleia a que se refere o paragrafo anterior podera ser convocada pelo Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora, por Titulares de Certificados que representem, no minimo 10% (dez por cento)
dos Certificados em Circulagdo, ou pela CVM. Se a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do termo
final do prazo referido no paragrafo acima, cabera a Emissora efetua-la.

12.17.3. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita @ comunicagdo a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento do Termo de Securitizagdo, e & sua manifestacéo acerca do
atendimento aos requisitos prescritos na Resolugdo CVM 17.

12.17 4. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagdo de seu
substituto a qualquer tempo, observado que a Assembleia convocada para este fim se instalard em primeira
convocagao, e em segunda convocagéo, a com qualquer nimero dos Titulares de Certificados em Circulagao, e
deveré ser deliberado pelo quérum de Titulares de Certificados que representem, no minimo, 50% (cinquenta
por cento) mais 1 (um) dos Certificados em Circulagéo, em primeira convocagéo, € em segunda convocagao
com a maioria dos presentes a Assembleia Especial, reunidos em Assembleia Especial convocada na forma
prevista pela Clausula 12 deste Termo de Securitizagao.
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12.17.5. O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuigdes e
responsabilidades constantes da legislagao aplicavel e deste Termo de Securitizagao.

12.17.6. A substituicdo do Agente Fiducidrio em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operacéo, conforme necessario.

12.17.7. Nos casos em que o Agente Fiduciario vier a assumir a administracdo do Patriménio Separado,
incluindo, mas n&o se limitando a, casos de Eventos de Liquidagao do Patrimdnio Separado, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer agdo prevista em Lei ou no presente Termo de Securitizagao para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares de Certificados.

12.18. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de Certificados e a Emissora pelos prejuizos que lhes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

12.18.1. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares do Certificados e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste instrumento, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos Titulares do Certificados reunidos em Assembleia Especial de
Titulares de Certificados.

Custodiante

12.19. O Custodiante foi contratado pela Emissora para exercer as seguintes fungdes, entre outras: (i) receber os
documentos indicados na declaragdo assinada nos termos dos Anexos IV; (ii) fazer a custddia e guarda dos
documentos recebidos conforme previsto no inciso (i) acima; e (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem, os documentos recebidos nos termos do inciso (i) acima.

12.20. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial, nas
hipoteses previstas na Clausula 12.29 abaixo.

Escriturador

12.21. O Escriturador dos CRI atuara como escriturador dos Certificados, os quais serdo emitidos sob a forma
nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos Certificados: (i) o extrato de
posigdo de custddia expedido pela B3, conforme os Certificados estejam eletronicamente custodiados na B3,
respectivamente, em nome de cada Titular de Certificados; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, a
partir das informagdes prestadas com base na posi¢éo de custodia eletronica constante da B3, conforme aplicavel,
em nome de cada Titular Certificados;

12.21.1. O Escriturador dos CRI podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial, nas hipoteses previstas na Clausula 12.29 abaixo.

Escriturador do Lastro

12.22. O Escriturador do Lastro atuara como escriturador das Notas Comerciais, 0s quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos Notas Comerciais: (i) o
extrato de posi¢do de custodia expedido pela B3, conforme as Notas Comerciais estejam eletronicamente
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custodiados na B3, respectivamente, em nome de cada Titular de Certificados; ou (ii) o extrato emitido pelo
Escriturador do Lastro a partir das informagdes prestadas com base na posi¢éo de custddia eletronica constante da
B3, conforme aplicavel, em nome de cada Titular de Notas Comerciais;

O Escriturador do Lastro podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, nas
hipdteses previstas na Clausula 12.29 abaixo.

i.  Pelaimplantagdo do Escriturador do Lastro, o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizago.

i. A remuneragdo do Escriturador do Lastro no montante equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais), em
parcelas anuais devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima, nos anos subsequentes, até o
resgate total dos CRI. As parcelas serao corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela
variagdo positiva do IPCA, calculadas pro rata die.

jii. O Escriturador do Lastro possui o Contrato de Prestagdo de Servigos de Escrituracdo e Agente de
Liquidag&o registrado eletronicamente no 6° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de
Séo Paulo — SP sob n° 1.981.257 no Livro de Registro B, em 31 de julho de 2025 e a Emissora e 0
Devedor/Cedente estdo cientes de que, juntamente com a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios LTDA. se vinculardo a ele integralmente em todos os seus termos e condigdes, enviado
eletronicamente anteriormente a assinatura deste Termo de Securitizacéo.

iv. O Escriturador do Lastro podera ser substituido mediante deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares
de CRI, caso, entre outras hipéteses: (i) seja verificado inadimplemento de suas obrigagdes junto a
Emissora ndo sanada no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds o recebimento da notificacéo enviada para
o Escriturador do Lastro para sanar a falta; (i) na superveniéncia de qualquer normativo ou instrugéo das
autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impega a contratagdo objeto do contrato de
escrituracao; (iii) caso a Emissora ou o Escriturador do Lastro encontrem-se em processo de faléncia, ou
tenham a sua intervengéo judicial ou liquidagao decretada; (iv) em caso de seu descredenciamento para o
exercicio da atividade de escriturador de valores mobiliarios; (v) se o Escriturador do Lastro ou a Emissora
suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo
inferior, desde que impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de
praticas irregulares pelo Escriturador do lastro ou pela Emissora; e (vii) se ndo houver o pagamento da
remuneragdo devida ao Escriturador do Lastro, desde que tal inadimplemento ndo seja sanado em até 5
(cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia. Nesses casos, o novo Escriturador do Lastro deve ser contratado pela
Emissora.

Agente de Liquidacao

12.23. O Agente de Liquidacao sera contratado pela Emissora para operacionalizar 0 pagamento e a liquidagéo
de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de Certificados, executados por meio da B3, conforme o
caso, nos termos da Clausula 2.4 acima.

12.23.1. O Agente de Liquidagédo podera ser substituido sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia
Especial de Titulares de Certificados, nas hipdteses previstas na Clausula 12.18 abaixo.

12.23.2. Pela implantagdo do Agente Liquidante e escriturador do CRI, o valor de R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizag&o.
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Contador do Patrimonio Separado

12.24. O Contador do Patriménio Separado foi contratado pela Emissora para realizar a contabilidade das
demonstragdes financeiras dos Patrimonios Separados, em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades
por Acbes e na Resolugdo CVM 60.

12.24.1. O Contador do Patrimdnio Separado podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagéo em
Assembleia Especial, nas hipoteses previstas na Clausula 11.19 abaixo.

Auditor Independente

12.25. O Auditor Independente do Patriménio Separado foi conftratado pela Emissora para auditar as
demonstragdes financeiras dos Patrimbnios Separados em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acdes e na Resolugdo CVM 60.

12.25.1. O Auditor Independente do Patriménio Separado podera ser substituido a Gnico e exclusivo critério
da Securitizadora, observado o rodizio obrigatdrio previsto na Resolugdo CVM 60 e Resolugdo CVM 23, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial.

B3

12.26. A B3 poderé ser substituida por outras cdmaras de liquidacédo e custddia autorizadas, sem a necessidade
de aprovagdo da Assembleia Especial de Titulares do Certificados, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer
recuperagdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperacdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengéo ou
liquidagao requerida; (ii) se forem cassadas suas autorizagdes para execugdo dos servigos contratados. Os Titulares
de Certificados, mediante aprovagao da Assembleia Especial, poderao requerer a substituicdo da B3 em hipéteses
diversas daquelas previstas na Clausula 4.16 acima, observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberagéo
da Assembleia Especial, nos termos da Clausula 12 deste Termo de Securitizagao, e aprovada pela totalidade dos
Titulares dos Certificados em Circulag&o.

Agente de Monitoramento

12.27. A Devedora contratou o Agente de Monitoramento para a prestagé@o de servicos de acompanhamento e
monitoramento dos Direitos Creditérios objeto da Cessao Fiduciaria, conforme o caso e nos termos previstos no
Termo de Emissédo de Notas Comerciais.

Agente de Medicao
12.28. A Devedora contratou o Agente de Medicéo para a prestagdo de servigos de acompanhamento e verificagéo
do andamento das obras do Empreendimento Imobiliario, conforme previsto no Termo de Emissdo de Notas

Comerciais.

Substituicdo Automatica

12.29. O Agente de Liquidacéo, Escriturador, o Custodiante, o Contador, o Agente Monitoramento e/ou o Auditor
Independente poderdo ser substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocagdo de Assembleia
Especial, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigagdes junto a Emissora ou prestagéo
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de servigos de forma insatisfatéria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificagdo
enviada pela Emissora, para sanar o referido inadimplemento; (i) na superveniéncia de qualquer norma ou instru¢do
das autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impega a contratagdo objeto do contrato de
escrituragdo, do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente; (iii) caso o Agente de
Liquidag&o, Escriturador, o Custodiante, o Contador, o Agente Monitoramento e/ou o Auditor Independente
encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial ou liquidagao decretada; (iv) em caso
de descredenciamento do Escriturador, do Custodiante, do Contador, do Agente Monitoramento e/ou do Auditor
Independente para o exercicio da suas atividades, conforme aplicavel; (v) se o Agente de Liquidagéo, Escriturador,
o Custodiante, o Contador, o Agente Monitoramento e/ou o Auditor Independente suspender suas atividades por
qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte
negativamente os Titulares de Certificados; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Agente
de Liquidagéo, Escriturador, pelo Custodiante, o Contador, 0 Agente Monitoramento e/ou pelo Auditor Independente;
(vii) se ndo houver o pagamento da remuneragdo devida ao Agente de Liquidag&o, Escriturador, ao Custodiante, ao
Contador, ao Agente Monitoramento e/ou ao Auditor Independente nos respectivos prazos, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o
Agente de Liquidagdo, Escriturador, o Custodiante, o Contador, o Agente Monitoramento efou o Auditor
Independente e a Emissora, por meio de notificagéo prévia da Emissora, do Agente de Liquidag&o, Escriturador, do
Custodiante, do Contador, do Agente de Monitoramento ou do Auditor Independente, com, pelo menos, 5 (cinco)
dias de antecedéncia; (ix) se a substituicdo envolver a redugdo de remuneragdo do prestador de servigo a ser
substituido; (x) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Agente de Liquidagdo, Escriturador,
Custodiante ou Auditor Independente, conforme o caso; ou (xi) a critério unico e exclusivo da Securitizadora.

12.30. Nos casos previstos na Clausula 12.18 acima, o novo Agente de Liquidagéo, Escriturador, Custodiante,
Contador, Agente Monitoramento e/ou Auditor Independente devem ser contratados pela Emissora, sem a
necessidade de aprovacio em Assembleia Especial, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Agente de
Liquidag&o, Escriturador, do Custodiante, do Contador, do Agente Monitoramento ou do Auditor Independente de
manter a prestagdo dos servigos até sua efetiva substituicdo.

12.31. Este Termo de Securitizagdo sera objeto de aditamento para refletir as substituicdes de que tratam as
Clausulas acima enumeradas, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da formalizagdo dos respectivos atos
necessarios a concretizagéo de tais substituicbes, observado o disposto na Clausula 13.21 abaixo.

Encargos

12.32. Os valores relativos a remuneragdo dos Prestadores de Servico indicados na Clausula 9 serao acrescidos
de encargos financeiros (gross-up) e podem vir a ser ligeiramente diferentes daqueles mencionados neste Termo
de Securitizagdo. Os valores relativos aos acréscimos a titulo de gross-up e, consequentemente, alteragdo dos
valores contidos neste Termo de Securitizagdo para as remuneragdes dos prestadores de servigo, (i) serdo
atribuidos ao Patriménio Separado; e (i) deverdo obrigatoriamente ser informados a Emissora pelos prestadores de
servicos com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem devidos os pagamentos da
respectiva remuneragéo dos prestadores de servigo.

13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CERTIFICADOS
13.1.  Os Titulares de Certificados poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, de forma

presencial, ou a distancia, conforme previsto na Resolugdo CVM 81 e Resolugdo CVM 60, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de Certificados, observado o disposto nos itens abaixo.
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13.2.  Os Titulares dos Certificados de cada série poderao, a qualquer tempo, reunir- se em Assembleia Especial,
que se realizara em separado, computando-se em separado os respectivos quéruns de convocagéo, instalagéo e
deliberagéo, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéo dos Titulares dos Certificados da
respectiva série.

13.2.1. Os procedimentos previstos nesta Clausula 13 serdo aplicaveis as Assembleias Especiais de
Titulares dos Certificados das respectivas séries, sendo certo que os quéruns aqui previstos deverdo ser
calculados levando-se em consideracao o total de Certificados em Circulagao da respectiva série.

13.2.2. A Assembleia Especial podera ser realizada (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares
de Certificados possam participar e votar somente por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico; ou
(i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de Certificados possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletronico, desde que de acordo
com o0 quanto previsto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 29 da Resolug¢do CVM 60.

13.3.  Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a Assembleia Especial, além das
demais matérias ja previstas neste Termo de Securitizagdo, observados os quéruns de instalagéo e deliberagéo
previstos neste Termo de Securitizagao, deliberar sobre:

(i) a aprovagdo das demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatorio dos Auditores Independentes, em até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social a que se referirem, observado o disposto na Clausula 12.14

abaixo;

(i) alteragbes neste Termo de Securitizagéo, exceto nos casos previstos na Clausula 18.3 abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimbnio Separado, neste ultimo
caso, nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60, observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo;

(iv) elevagao da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de Securitizag&o,

observado o disposto na Clausula 18.3, item (v) abaixo;
(v) alteragbes do quérum de instalacio e deliberagdo da Assembleia Especial;

(vi) destituigdo ou substituicdo do Agente Fiduciario na administragéo do Patrimonio Separado, neste
ultimo caso, nos termos do art. 39 da Resolugdo CVM 60

(vii) as previsdes constantes na Resolugdo CVM 60;

(viii) definigdo da taxa substitutiva aplicavel a atualizagdo monetaria dos Certificados, se for 0 caso;

(ix) a forma de administrac&o e/ou eventual liquidagéo do Patriménio Separado;
(x) alteragdo da remuneracao dos Certificados;
(xi) alteragao da Taxa de Administrag&o;
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(xii) a pratica de atos ou manifestagdes pelo Agente Fiduciario ou pela Emissora, que criem
responsabilidade para os Titulares do Certificados e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como a dispensa do cumprimento das obrigacbes assumidas pelo Agente
Fiduciario ou pela Emissora, conforme aplicavel, nos Documentos da Operagao;

(xiii) alteragao da Ordem de Pagamentos;

(xiv) alteragao da forma de Amortizacao e/ou de sua forma de calculo e das Datas de Pagamento de
Remuneragao dos Certificados, bem como outros valores aplicaveis como atualizagdo monetéaria
ou Encargos Moratérios;

(xv) alteragbes dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado, dos Eventos de Vencimento
Antecipado, dos Eventos de Multa Indenizatoria ou dos Eventos de Resgate Antecipado, dos
procedimentos ou hipoteses de resgate antecipado;

(xvi) a substituicdo do Escriturador, Custodiante, Contador, Agente Monitoramento, Agente de
Liquidagdo e/ou B3, bem como de quaisquer outros prestadores de servigos;

13.3.1. As propostas de alteragdes e de renlncias em relagdo aos itens (viii) e (ixv) deveréo ser
deliberadas em Assembleia Especial de Titulares de Certificados da série a que se referirem, e as demais em
Assembleia Especial conjunta de Titulares de Certificados de todas as séries.

13.4. Convocagdo. A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela
CVM ou pelos respectivos Titulares de Certificados que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
Certificados em Circulagéo, nos termos do art. 27 da Resolugdo CVM 60, sendo certo que é admitida a realizagéo
de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Titulares
convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragées financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da
Resolugéo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital
da primeira convocagao.

13.4.1. Forma de Convocagdo. Observados os termos e condigdes previstos no art. 26 e seguintes da
Resolugéo CVM 60, o edital da convocagdo da Assembleia Especial de Titulares devera ser disponibilizado pela
Securitizadora na pagina na rede mundial de computadores que contém as informagdes do Patrimbnio Separado
assim como encaminhar a CVM via sistema fundos.net.

13.4.2. Cumpre ao Escriturador manter a lista de contatos mencionada na Clausula 12.4.1 acima
devidamente atualizada em relagéo aos Titulares de Certificados e seus respectivos dados para comunicagdes,
devendo, para tanto, informar a B3 e/ou ao Escriturador, conforme aplicavel, sobre eventuais mudancgas dos
dados constantes da lista.

13.5. Prazos de Convocacdo. Ressalvadas as hipoteses especificas previstas neste Termo de Securitizagéo,
as Assembleias Especiais deveréo ser convocadas com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, contados da data
de sua realizagdo, em primeira convocagao, e para segunda convocagao 8 (oito) dias, no minimo, da data de sua
realizacdo, sendo certo que, caso a Assembleia Especial seja para deliberar sobre normas de administragao ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado em caso de insuficiéncia dos ativos integrantes do Patriménio Separado para
satisfagdo integral dos Titulos de Securitizagdo, a convocagao devera ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias
do evento, respeitado o prazo de antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, no minimo, da data de sua realiza¢do, em
primeira convocagao, conforme previsto na Resolugdo CVM 60 e para segunda convocagéo 8 (oito) dias, no minimo,
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da data de sua realizagao.

13.6.  Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, no caso de a Assembleia Especial ser
convocada pelo Agente Fiduciario ou por Titulares de Certificados, nos termos da Clausula 13.4 acima, a
convocagao devera ser dirigida a Emissora a qual, por sua vez, devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar a Assembleia Especial as expensas do(s) requerente(s), salvo se a referida assembleia
assim convocada deliberar em contrario.

13.7.  Os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para o debate e a deliberagéo da
assembleia ficardo disponiveis em seu website, CVM e do Agente Fiduciario.

13.8.  Independentemente da convocagdo prevista nesta clausula, sera considerada regular a Assembleia
Especial a qual comparecerem todos os Titulares de Certificados, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da
Resolugao CVM 60.

13.9. Qudrum de Instalagdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Titulares de Certificados se instala em primeira e segunda convocagéo, com a presenca de,
no minimo a maioria simples dos Titulares de Certificados, ou seja, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares do Certificados.

13.10. Aplicar-se-a a Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei 14.430 e na Lei das Sociedades por
Agdes, a respeito das Assembleias Especiais de Titulares de Certificados, salvo (i) disposigao especifica neste
Termo de Securitizagdo ou nos demais Documentos da Operagéo; (ii) disposi¢éo especifica constante da Resolugéo
CVM 60; e (iii) no que se refere aos representantes dos Titulares de Certificados, que poderéo ser representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano, nos termos do artigo 31 da Resolugéo
CVM 60, por meio de instrumento de mandato valido e eficaz. Cada Certificado em Circulagéo correspondera a um
voto nas Assembleias Especiais, excluidos aqueles previstos na clausula 13.17 abaixo.

13.11. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares de Certificados e prestar aos
Titulares de Certificados as informagdes que |he forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar
a Devedora para prestar esclarecimentos acerca da Ordem do Dia e quaisquer terceiros que possam contribuir com
informagdes para deliberagdo das matérias constantes da ordem do dia, ficando a cargo dos Titulares dos
Certificados autorizarem o ingresso e participagéo dessas pessoas na Assembleia.

13.12. A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a convocou: (i) ao representante da
Securitizadora; (i) ao representante do Agente Fiduciario; (iii) ao Titular de Certificados eleito pelos demais; ou (iv)
aquele que for designado pela CVM.

13.13. Qudérum de Deliberagcdo. Exceto se disposto de outra forma neste Termo de Securitizagdo, as
deliberacdes em Assembleia Especial de Titulares de Certificados serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares
de Certificados que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos votos dos Certificados em Circulagéo
presentes a Assembleia Especial, em primeira e segunda convocagéo, de acordo com o § 3° e caput do artigo 30
da Resolugado CVM 60.

13.13.1. Observado o disposto no artigo 30, paragrafo 4° da Resolugao CVM 60, o quérum de deliberagéo requerido
para a substituicdo da Emissora na administragéo do Patriménio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) dos
Titulares de Certificados em Circulag&o.
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13.14. Qudrum Qualificado. Especificamente para as matérias abaixo elencadas, as aprovagdes, reprovacdes

elou propostas de alteragdes e de renuncias dependerdo de aprovagéo por, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) dos votos favoraveis de Titulares de Certificados em Circulag&o:

(1)

(i)

(i)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

alteragdo da Ordem de Pagamentos, da Data de Vencimento ou das Datas de Pagamento de
Remuneracao;

reducdo da Remuneragao dos Certificados, alteragao das condigdes de Amortizagao ou dos Encargos
Moratorios e/ou alteracdo da forma de calculo da Remuneracgéo dos Certificados;

alteragdo da Data de Vencimento dos Certificados;

desoneragdo ou substituicdo dos bens ou objeto das Garantias ou modificagdo dos termos e
condigdes das Garantias;

alteragdes das redagdes dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado, dos Eventos de
Vencimento Antecipado, dos Eventos de Multa Indenizatéria ou dos Eventos de Resgate Antecipado;
e

qualquer alteracdo na presente clausula e/ou em qualquer quérum de deliberagdo das Assembleias
Especiais dos Certificados previsto neste Termo de Securitizag3o.

providéncias a serem adotadas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, em caso da ocorréncia de
Resgate Antecipado automético dos Certificados em decorréncia da decretagdo do vencimento
antecipado do lastro mediante a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado automatico ou
néo automatico para o qual tenha sido decretado o vencimento antecipado do lastro, incluindo, mas
ndo se limitando, a contratagdo de assessores legais e outros prestadores de servico que sejam
necessarios para o pagamento do Valor Nominal Unitario e/ou para a execugéo das Garantias, a
necessidade de eventuais aportes adicionais, entre outras;

eventual perdao do saldo devedor ap6s a decretagdo do vencimento antecipado;
propositura de medidas alternativas para a Securitizadora em caso de ocorréncia de evento de
vencimento antecipado e insuficiéncia de quérum para instalagdo e/ou para deliberagdo em

assembleia geral das matérias acima previstas;

insuficiéncia de ativos integrantes do patriménio separado para a satisfacdo integral dos titulos de
securitizagéo correlatos; e

quaisquer outras hipoteses nao especificadas no presente Termo.

13.15. Consulta Formal. E facultado a Emissora e Agente Fiduciario, quando entenderem vivel, tomarem as

deliberagdes dos investidores mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reuniéo dos investidores,
observada, nessa hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagéo.

13.16. As demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado, em conjunto com o respectivo parecer do Auditor
Independente do Patrimdnio Separado, que: (i) ndo contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente
aprovadas, caso a Assembleia Especial correspondente néo seja instalada em primeira e segunda convocagéo em
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virtude do ndo comparecimento de Titulares de Certificados; e (i) contiverem ressalvas, deverdo ser aprovadas em
Assembleia Especial de Titulares de Certificados, de acordo com as condi¢des de convocagéo e instalagdo das
Assembleias Especiais previstas acima.

13.16.1. A Assembleia Especial de que trata a Clausula 13.17 acima podera ser convocada por meio de
edital Unico consolidando a primeira e segunda convocagéo, divulgado simultaneamente ao edital da primeira
convocagao.

13.17. Nos termos do artigo 32 da Resolugdo CVM 60, ndo podem votar nas Assembleias Especiais, nem fazer
parte do cémputo para fins de apuragdo do quérum de aprovagdo: (i) a Emissora, seus sécios, diretores e
funcionarios e respectivas Partes Relacionadas; (i) os prestadores de servicos da Emisséo, seus socios, diretores
e funcionarios e respectivas Partes Relacionadas; e (iii) qualquer titular que tenha interesse conflitante com os
interesses do patriménio em separado no assunto a deliberar.

13.18. N&o se aplica a vedagao prevista na Clausula 13.17. acima quando: (i) os Unicos Titulares de Certificados
forem as pessoas mencionadas na Clausula 13.17. acima; ou (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Titulares de Certificados, manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de Certificados, ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Especial de Titulares de Certificados em que
se dara a permisséo de voto.

13.19. Cada Certificado em Circulagdo correspondera a um voto nas respectivas Assembleias Especiais dos
Certificados.

13.20. Observados os respectivos quoruns de instalagdo de Assembleia Especial e de deliberagéo estabelecidos
neste Termo de Securitizagao, as deliberacdes tomadas pelos Titulares de Certificados serdo consideradas validas
e eficazes e obrigardo a integralidade dos Titulares de Certificados, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia
de Titulares de Certificados, e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra.

13.20.1. As deliberagdes dos Titulares de Certificados deveréo ser divulgadas pela Securitizadora e Agente
Fiduciario, por meio de publicagao da ata em seu website e CVM no prazo méaximo de 7 (sete) Dias Uteis contado
da realizacdo da Assembleia de Titulares de Certificados.

13.21. Este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados,
independentemente de deliberagdo de Assembleia Especial de Titulares de Certificados ou de consulta aos Titulares
de Certificados nas hip6teses previstas neste Termo de Securitizagéo.

13.22. Gravacdo da Assembleia Especial. A Securitizadora reserva-se o direito de realizar a gravagéo da
Assembleia Especial, nos termos do disposto no artigo 28, §1°, Il da Resolugdo CVM 81, e em observancia a
protecdo e confidencialidade dos dados dos Investidores presentes na Assembleia Especial.

13.22.1. Os Titulares de Certificados devem solicitar a Emissora, previamente a realizagdo da Assembleia
Especial, caso, por normas internas de compliance, precisem realizar a gravagdo da Assembleia Especial de
modo concomitante a Securitizadora. Nesta hipétese, caso confirmada tal possibilidade por parte da Emissora,
devera ser celebrado termo de confidencialidade entre a Securitizadora e o respectivo Titular, de modo a garantir
a devida protegao e confidencialidade dos dados da Assembleia Especial.

14. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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14.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado ensejara a
assuncéo imediata e transitéria da administragao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario, observado que,
nesta hipétese, o Agente Fiduciario devera convocar com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias, uma
Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidagdo do Patriménio
Separado:

()  inadimplemento ou mora, pela Emissora, das obrigagdes pecuniarias previstas neste Termo de
Securitizagdo, ndo sanada em 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo formal pelo Agente
Fiduciario acerca do inadimplemento, desde que o inadimplemento ou mora no pagamento ndo seja
decorrente da insuficiéncia do Patriménio Separado;

(i)  verificacdo de qualquer Evento previsto na Clausula 10.4 acima;
(iii)  exting&o, liquidacao, dissolugdo da Emissora.

14.2. Em caso de ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbnio Separado o Agente
Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) dias contados de sua ciéncia uma Assembleia Especial para deliberar
sobre a (i) liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipdtese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagao, e (i) pela ndo liquidagdo do Patriménio Separado, hipétese na qual a Emissora continuara responsavel
pela administragdo do Patrimbnio Separado até a elei¢do de nova securitizadora.

14.2.1. A Assembleia Especial prevista nesta Clausula sera convocada mediante publicagao de edital no
website da Emissora, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias a contar da data de divulgagéo do edital
relativo a primeira convocagéo, ou no prazo de 8 (oito) dias a contar da data de divulgacéo do edital relativo a
segunda convocacado. Referida Assembleia instalar-se-a (i) em primeira convocagao com a presenca de Titulares
de Certificados que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos Certificados em Circulagéo; e (i) em segunda
convocagdo, com qualquer numero, sendo vélidas as deliberagbes tomadas por Titulares de Certificados que
representem no minimo 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Certificados presentes em Assembleia
Especial.

14.2.2. Caso a Assembleia Especial referida na Clausula 14.2 acima (i) ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagao; ou (i) seja instalada e os Titulares de Certificados ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas, a Emissora podera promover, a qualquer tempo, e mediante a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da Emissdo mediante dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares de Certificados, observado o procedimento previsto na Clausula 10.11.5 acima, na
hipotese de insuficiéncia de recursos do Patrimonio Separado.

14.3.  Aliquidag&o do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos Imobiliarios e dos
eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado integrante dos Patriménios Separados aos Titulares de
Certificados ou a instituicdo que vier a ser nomeada pelos Titulares de Certificados, para fins de extingdo de toda e
qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos Certificados. Nesse caso, cabera aos Titulares de Certificados ou
a instituicdo que vier a ser nomeada pelos Titulares de Certificados, conforme deliberagdo dos Titulares de
Certificados em Assembleia Especial: (i) administrar os Créditos dos Patrimbnios Separados; (ii) esgotar todos o0s
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos Créditos dos Patriménios Separados que lhe foram
transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de Certificados na proporgao de Certificados detidos;
e (iv) transferir os Créditos dos Patrimdnios Separados eventualmente néo realizados aos titulares de Certificados,
na proporgdo de Certificados detidos por cada titular dos Certificados.
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14.3.1. A transferéncia dos Créditos dos Patriménios Separados mencionada na Clausula 13.2 acima
implicara a transferéncia de todos os direitos que Ihe s&o inerentes.

14.4., Todos os direitos inerentes aos Titulares de Certificados estardo limitados aos Créditos dos Patrimonios
Separados.

14.5. A Emissora e o Agente Fiduciario ndo assumem nenhuma responsabilidade pelo pagamento de custos
decorrentes desta Clausula, os quais serdo arcados com os recursos do Patrimdnio Separado.

14.5.1. Caso a Emissora efou 0 Agente Fiduciario utilizem recursos proprios para arcar com as despesas
de convocagédo de Assembleia Especial, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, tera direito ao
reembolso dos custos incorridos, com a utilizagdo dos valores integrantes Patriménio Separado.

14.5.2. Na hipétese de liquidagdo do Patriménio Separado, os Titulares dos Certificados tém o direito de
partilhar o lastro na propor¢ao dos valores previstos para amortizagdo ou resgate da respectiva série e no limite
desses mesmos valores, na data da liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinagao entre Titulares dos Certificados de uma mesma série ou classe.

15. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E FUNDO DE DESPESAS

15.1.  Todas as despesas relacionadas com o exercicio pela Emissora de suas fungdes, tais como, notificagdes,
extragdo de certiddes e registros em 6rgdos publicos contratagdo de especialistas, auditoria e/ou fiscalizagao, ou
assessoria legal aos Titulares de Certificados, publicagdes em geral, transportes, alimentagao, viagens e estadias,
voltadas a protecéo dos direitos e interesses dos Titulares de Certificados ou para realizar os Créditos Imobiliarios
serdo arcadas diretamente pelo Patrimbnio Separado efou pela Devedora.

15.2. A Emissora ressarcira, exclusivamente com os recursos do Patriménio Separado e/ou da Devedora, 0
Agente Fiduciario pelas despesas incorridas com relagéo ao exercicio de suas fungdes, descritas na Resolugao
CVM 17, tais como, notificages, fotocopias, extragdo de certiddes, despesas cartorarias, digitalizagdes, envio de
documentos, contratagdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal aos Titulares
de Certificados, publicagdes em geral, transportes, alimentagéo, viagens e estadias, voltadas a prote¢éo dos direitos
e interesses dos Titulares de Certificados ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O ressarcimento a que se refere
esta clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a entrega, a Emissora, dos documentos comprobatérios
das despesas efetivamente incorridas ou mediante pagamento das respectivas cobrangas emitidas diretamente em
nome da Emissora, desde que os recursos do Patriménio Separado sejam suficientes.

15.3.  As Despesas descritas no Anexo lll ao presente Termo serao de responsabilidade do Patriménio Separado,
e arcadas prioritariamente com os recursos integrantes do Fundo de Despesas e, caso ndo sejam suficientes, com
aportes de recursos da Devedora e, em caso de ndo pagamento pela Devedora serdo arcadas com os recursos do
Patriménio Separado.

15.4. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimbnio Separado e caso o
Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na Clausula 14.3 acima, e tais
despesas ndo sejam pagas pela Devedora, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos Certificados, na
propor¢ao dos Certificados de titularidade de cada um deles.

15.4.1. Caso 0 Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servigo venha a exercer cobranga de valores
intempestivamente, ndo sera devido pela Emissora nenhum acréscimo a titulo de Encargos Moratérios, multa,
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atualizacdo monetaria ou a qualquer outro titulo, desde que pago na nova data acordada. Nao seréo exigiveis
nem devidos pelo Patrimdnio Separado ou pela Emissora os valores cobrados intempestivamente a titulo de
prestacéo de servigo apos 0 Resgate Antecipado dos Certificados ou ap6s a Data de Vencimento do Certificados,
sendo certo que a Emissora néo se responsabilizara, em nenhuma hipétese, pelo ressarcimento de tais valores.

15.4.2. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em
virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragao de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou
na realizagao de Assembleias Especiais, incluindo, mas néo se limitando a remuneragéo adicional, pelo trabalho
de profissionais da Emissora dedicados a tais atividades deverdo ser arcados diretamente pelo Patriménio
Separado e/ou pela Devedora, com recursos proprios, mediante a apresentagao dos comprovantes.

15.4.3. Em caso de reestruturacdo, assembleias e/ou alteragdo das condigdes da Operagao, sera devida
a Securitizadora uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais), por hora-
homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo, atualizada anualmente pela variagao
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, pecuniario ou ndo, que demande a participagéo da
Securitizadora em reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizagdo de Assembleias Especiais dos
Titulares dos CRI e quando houver necessidade de elaboragdo ou revisdo de aditivos aos Documentos da
Operacao.

15.5. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de Certificados. Observado o disposto nas Clausulas
14.1,14.2 e 14.3 acima, s&o de responsabilidade exclusiva dos Titulares dos Certificados:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos Certificados ndo compreendidas na
descrigdo da Clausula acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares dos
Certificados; e

(iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em Certificados que Ihes sejam atribuidos como
responsavel tributario.

15.5.1. Caso os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para arcar com as despesas mencionadas na
Clausula 14.5 acima, tais despesas deverao ser arcadas diretamente pelos Titulares dos Certificados mediante
aporte de recursos na Conta do Patrimdnio Separado no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de
envio da solicitagdo da Emissora neste sentido, na proporgao de Certificados detidos (“Obrigacdo de Aporte”).
Em nenhuma hipdtese a Emissora sera responsavel por tais despesas.

15.5.2. Caso qualquer um dos Titulares dos Certificados ndo cumpra com as obrigagdes de aporte e,
ainda, ndo haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para pagamento das despesas devidas, a Emissora
estard autorizada a realizar a compensagédo dos valores gastos pela propria Emissora e/ou pelos demais
Titulares dos Certificados adimplentes com valores relativos a Remuneragdo e/ou Amortizagdo a que o Titular
dos Certificados inadimplente tenha direito. Em caso de aporte, os Titulares dos Certificados possuirdo o direito
de regresso contra a Devedora.

15.6.  Fundo de Despesas. Sera instituido, com os recursos da primeira integralizagdo, um Fundo de Despesas
de valor inicial de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) para arcar com as despesas presentes e futuras, ordinarias e
extraordinarias da Emissao e da Oferta.
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15.7. A Emissora descontara do valor da integralizagao, por conta e ordem da Devedora, um montante no Valor
do Fundo de Despesas para constituicdo do Fundo de Despesas.

15.8.  Se eventualmente, os recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas, este devera ser recomposto na forma prevista na Ordem de Pagamentos ou, caso nao existam
recursos suficientes, a Securitizadora devera encaminhar notificacdo a Devedora, devendo a Devedora recompor,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagéo, o Fundo de Despesas com o montante
necessario para que os recursos existentes no Fundo de Despesas, apds a recomposi¢ao, seja, no minimo, igual
ao respectivo Valor do Fundo de Despesas, mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposi¢éo
diretamente para a Conta Patriménio Separado.

15.9.  Os recursos do Fundo de Despesas poderdo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.

15.10. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas e no cumprimento da Ordem de Prioridade de
Pagamentos sejam insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a
recomposic¢do do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais despesas poderéo ser arcadas
pela Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem pagas
pela Securitizadora com os recursos do Patriménio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo, mediante a apresentagdo, pela Securitizadora, de notificacéo
indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

15.11. Caso os recursos do Patriménio Separado sejam insuficientes para arcar com as Despesas e/ou caso a
Devedora nao realize o reembolso acima informado, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de Certificados
que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimdnio Separado, sendo certo que os
Titulares de Certificados decidirao sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagéo na respectiva Assembleia
Especial convocada para este fim, nos termos do art. 25, inciso IV, da Resolu¢do CVM 60.

15.12. As Despesas recorrentes com prestadores de servigo de responsabilidade do Patriménio Separado
encontram-se discriminadas no Anexo Ill ao presente Termo de Securitizag&o.

15.13. Na hipdtese da Clausula 14.9 acima, os Titulares de Certificados reunidos em Assembleia Especial
convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre 0 aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de Certificados detida por cada Titular de Certificados, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento
de créditos futuros pelo Patriménio Separado, objeto ou néo de litigio. As despesas que eventualmente ndo tenham
sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no &mbito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagéo de recursos prevista neste Termo de Securitizagéo.

15.14. Caso qualquer um dos Titulares de Certificados ndo cumpra com eventual obrigacéo de realizagao de
aportes de recursos no Patrimdnio Separado para custear eventuais despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensac&o de eventual remuneragao a que este Titular
de Certificados inadimplente tenha direito, na qualidade de Titular de Certificados da Emiss&o, com os valores gastos
pela Securitizadora com estas despesas.

15.15. Em nenhuma hipétese a Securitizadora sera obrigada a antecipar valores ou suportar despesas com
recursos proprios.
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15.15.1. Fundo de Reservas. Sera instituido um Fundo de Reservas, mediante retengao dos recursos obtidos com
a integralizagéo dos Certificados.

15.15.2. A Emissora verificara mensalmente o valor integrante do Fundo de Reservas, e, caso seja
verificado que o Fundo de Reservas é inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reservas, este devera ser
recomposto na forma prevista na Ordem de Pagamentos ou, caso ndo existam recursos suficientes, a Devedora
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagéo, recompor o Fundo de
Reservas com o montante necessario para que os recursos integrantes do Fundo de Reservas, apos a
recomposi¢do, sejam, no minimo, equivalentes ao respectivo Valor Minimo do Fundo de Reservas. A
recomposicdo de que trata este item sera realizada por meio de transferéncia eletronica, pela Devedora, a Conta
do Patrimbnio Separado, devendo, ainda, encaminhar, na mesma data, comprovante da transferéncia a
Securitizadora.

15.15.3. Os recursos do Fundo de Reservas poderéo ser aplicados nas Aplicagdes Financeiras Permitidas.
16. ORDEM DE PAGAMENTOS

16.1.  Os valores integrantes do Patriménio Separado, inclusive, sem limitagdo, aqueles recebidos em razéo do
pagamento dos valores devidos no ambito dos Créditos Imobiliarios deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis
apos o cumprimento do item anterior:

()  Liberagdo a Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Apuragéo indice de Garantia, de
recursos oriundos dos Direitos Creditorios para fins de pagamento: (a) do valor mensal de RET para
0 més anterior, conforme apontado no Relatério Mensal Agente de Monitoramento, se aplicavel,
limitado a 4% (quatro por cento) do valor de venda de cada uma das Unidades (ou tributagéo
aplicavel caso esta venha a ser alterada pela legislagéo); (b) do valor das despesas de
comissionamento de intermediarios na comercializagdo das Unidades em estoque limitado a 1%
(um por cento) do valor de comercializagéo da Unidade (tendo em vista que os outros 5% (cinco por
cento) serdo pagos diretamente pelos Adquirentes), conforme apontado no Relatério Mensal Agente
de Monitoramento, se aplicavel (caso ndo tenha sido pago diretamente pelo Adquirente da Unidade).
Todos os valores aqui referidos deverao ser verificados pelo Agente de Monitoramento e apontados
no respectivo Relatdrio Mensal Agente de Monitoramento. A Securitizadora realizara os pagamentos
de acordo com o que constar no Relatério Mensal Agente de Monitoramento, ndo sendo, portanto,
responsavel por qualquer analise ou verificagdo adicional;

(i)  Pagamento das Despesas do Patriménio Separado em aberto, em caso de insuficiéncia de recursos
no Fundo de Despesas;

(iii)  Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(iv)  Pagamento de eventuais parcelas de remunerag@o em atraso dos CRI (e respectivos encargos), se
houver;

(v)  Pagamento das parcelas de remuneragéo vincenda dos CRI s;

(vi) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo ordinaria dos CRI (e respectivos encargos), vencido(s) e
ndo pagos, se houver;
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(vii) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo ordinaria dos CRI, se aplicavel;

(viii) Recomposigao do Fundo de Reserva, se necessario;

(ix)  Em caso de descumprimento do indice de Garantia: Amortizagéo Antecipada Obrigatoria dos CRI,
de forma proporcional a cada uma das Séries, até o valor necessario para fins de recomposicdo do

indice de Garantia;

(x)  Caso esteja desenquadrada a Raz&o do Fundo de Obras: utilizagdo dos recursos até o montante
necessario para o cumprimento da Razéo do Fundo de Obras, se necessario; e

(xi) Caso ainda existam recursos, realizacdo de Amortizagéo Antecipada Obrigatoria dos CRI, ou o
Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais, conforme o caso, de forma proporcional a

cada uma das Séries, dos CRI, sem a incidéncia de qualquer prémio.

16.2. O cumprimento da Ordem de prioridade de Pagamentos acima devera observar o quanto disposto nos
Documentos da Operagéo.

17. COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

17.1.  Quaisquer notificacdes, cartas e informagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario deveréo ser
encaminhadas, da seguinte forma:

Para a Emissora: Para o Agente Fiduciario:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

92, Jd. Paulistano, Sao Paulo/SP, CEP Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros,

01451-902 CEP 05425-020, S&o Paulo/SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto AC.: Sra. Eugénia Souza

Tel.: 3074-4911 Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br;
pu@vortx.com.br (para fins de precificagao)

17.2.  As comunicagdes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pelo correio enviado aos enderegos acima; e (ii) por correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente).

17.3.  Com a excegao das obrigagdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas nao se
limitando as demonstragdes financeiras, 0 cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento e nos demais
documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera
exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiduciario em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar 0 acesso ao sistema.

17.4. A mudancga, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado a publicagéo de Fato Relevante noticiando a
alteragdo do endereco, sendo certo que se qualquer das partes alterar 0 seu enderego sem comunicar a outra, as
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comunicacdes serdo consideradas entregues no antigo endereco.

17.5.  Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos Titulares de Certificados deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimbnio Separado, observada a
regulamentacéo aplicavel e as disposi¢des deste Termo de Securitizagéo, conforme aplicavel, (i) em regra, mediante
divulgagéo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net, ndo havendo
obrigatoriedade de publicagéo de fato relevante com o teor das deliberagdes em sede de assembleia, exceto nos
casos expressamente previstos na Regulamentagéo da Resolugdo CVM 60.

17.6.  As convocagdes para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares de Certificados deverdo ser
disponibilizadas exclusivamente na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net,
ou outro que vier a substitui-lo.

17.7.  As demais informagdes periodicas da Emissora seréo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou
regulamentares, através do sistema Fundos.Net da CVM, ou outro que vier a substitui-los, ou ainda, de outras formas
exigidas pela legislagéo aplicavel.

18. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

18.1.  Os Titulares de Certificados ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas nesta Clausula
para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em Certificados, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com Certificados.
As informages aqui contidas levam em consideragao as previsdes de regras tributarias e regulamentagao aplicaveis
a hipétese vigente nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento,
ressalvados entendimentos diversos.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil para Fins Fiscais

Como regra geral, os rendimentos em Certificados auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estéo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplicagdo de aliquotas
regressivas, aplicadas em fungao do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento
e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (i) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em que o
respectivo Titular de Certificados efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033, de 21 de
dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagédo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades
de previdéncia privada, sociedades de capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido na forma descrita acima, das pessoas juridicas néo financeiras tributadas com base no lucro real,

presumido ou arbitrado, é considerado antecipag¢do do imposto de renda devido, gerando o direito a restitui¢do ou
compensagao com o Imposto de Renda Pessoa Juridica (“IRPJ") apurado em cada periodo de apurag&o.
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Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em Certificados auferidos por
pessoas juridicas, tributadas de acordo com a sistematica ndo-cumulativa para fins de apuragéo das Contribuigtes
ao Programa de Integragdo Social e para o Financiamento da Seguridade Social (“PIS/ICOFINS”), estéo sujeitos a
incidéncia dessas contribui¢des as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento) respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 01 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em Certificados realizados, por exemplo, por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, sociedade de seguro, por entidades de previdéncia e capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao do IRRF de acordo
com o artigo 71, | da Instrugdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

N&o obstante a dispensa de retengéo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em Certificados por
essas entidades, via de regra e a excegao dos fundos de investimento, serdo submetidos a tributagéo corporativa
aplicavel, incluindo, mas nao limitado a, IRPJ e CSLL.

Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n® 9.718/1998, as companhias securitizadoras de créditos agricolas,
imobiliarios e financeiros podem deduzir as despesas da captagdo da base de calculo do PIS e da COFINS,
conforme requisitos e/ou regulamentacéo aplicaveis.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de
renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forga do artigo 3°, incisos Il e IV, da Lei n° 11.033/2004. De
acordo com a posigao da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugdo Normativa
da Receita Federal do Brasil (“RFB”) 1.585/15, tal isengdo se aplica, inclusive, ao ganho de capital auferido na
alienagéo ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas ndo submetidas ao lucro real, inclusive isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n°
8.981/1995. A retengéo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
que as entidades declarem sua condic¢do a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei n® 8.981/1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior para Fins Fiscais

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no exterior para fins fiscais € que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive
as pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributagéo favorecida (*JTE”) estdo atualmente isentas de IRRF,
conforme artigo 85, paragrafo 4° da IN RFB 1.585/2015.

Rendimentos auferidos pelos demais investidores (que ndo sejam pessoas fisicas), domiciliados para fins fiscais no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/2014 estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com as
disposicdes da Resolugdo CMN n° 4.373/2014 e que n&o estejam localizados em ITF, regra geral, sdo isentos de
tributagéo.

Caso os demais investidores (que ndo sejam pessoas fisicas) sejam residentes em JTF, o IRRF incidira conforme
aplicavel aos residentes no Pais, conforme regra geral e as aliquotas regressivas aplicadas em fungéo do prazo do
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investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de
20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

Nos termos do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, entende-se como JTF aqueles paises ou
jurisdi¢des que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja
legislagdo ndo permita 0 acesso a informagdes relativas a composigao societaria das pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao-residentes.

A RFB lista no artigo 1° da Instrugdo Normativa da RBF 1.037/2010 (“IN_RFB 1.037/2010") as jurisdi¢des
consideradas como JTF. Note-se que, em 28 de novembro de 2014, a RFB publicou a Portaria n° 488/2014, que
reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) o limite minimo de tributagdo da renda para fins
de enquadramento como JTF para paises e regimes alinhados com os padrées internacionais de transparéncia
fiscal, de acordo com regras a serem estabelecidas pelas autoridades fiscais brasileiras. Embora a Portaria n°
488/2014 tenha diminuido a aliquota minima, a IN RFB 1.037/2010, que identifica os paises considerados como
JTF, ainda néo foi alterada para refletir essa modificagao.

Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF)

IOF/Cambio: Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo CMN n°
4.373/2014, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos.
investimentos em Certificados, estdo sujeitas a incidéncia do IOF sobre operagbes de cambio (‘IOF/Cambio”) a
aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente
a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

IOF/Titulos: As operagbes com Certificados estdo sujeitas a aliquota zero do IOF sobre Titulos ou Valores
Mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme previsdo do artigo 32, §2°, inciso V e VI do Decreto n° 6.306/2007. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas
apds este eventual aumento.

19.  DISPOSIGCOES GERAIS

19.1. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Securitizadora e o0 Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

19.2.  Salvo nas hipbteses previstas no item 12.20 deste Termo de Securitizagdo e as previstas nas Clausulas
19.2.1 e 19.2.2 abaixo, todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de Certificados, observados os quéruns previstos neste
Termo de Securitizagao; e (ii) pela Emissora.

19.2.1. Nos termos do artigo 25, §3° da Resolugéo CVM 60, o presente Termo de Securitizagdo também
podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares de Certificados, desde que a
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referida alteragéo néo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade deste instrumento, bem como desde
que as alteracdes sejam divulgadas no website da Emissora, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da
data em que tiverem sido implementadas, sempre que: (i) tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacgéo a normas legais ou regulamentares, bem como
de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras,
incluindo, sem limitagdo, a CVM, a ANBIMA e a B3; (ii) decorrer da substituicdo de Créditos Imobiliarios pela
Emissora; (iii) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, incluindo a Emissora e os prestadores
de servigo, tais como alteracdo na razdo social, enderego e telefone, entre outros; (iv) envolver reducdo da
remuneragao dos prestadores de servigo descritas neste Termo de Securitizagéo; (v) verificado erro formal, seja
ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, desde que a alteracdo ndo acarrete qualquer alteragdo na
Remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas Garantias dos Certificados emitidos.

19.3.  Para fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, a Emissora e
0 Agente Fiduciario reconhecem a concordam expressamente que a eventual assinatura eletrénica deste Termo de
Securitizagdo, bem como quaisquer aditivos, por meio de plataforma de assinaturas eletrénicas, sendo certo que,
em quaisquer hipéteses, deveréo ser emitidas com certificado digital pela ICP-Brasil, constituindo forma legitima e
suficiente para a comprovagao da identidade e da validade da declaragdo de vontade das respectivas Partes em
celebrar este Termo de Securitizagdo, bem como quaisquer aditivos.

19.3.1. O presente Termo de Securitizagdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o local de celebragéo
deste instrumento €, para todos os fins, a Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

19.4.  Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagao e seus anexos (i) sdo cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente 0s excluam; e (ii) s6 admitem rendincia por escrito e
especifica. O ndo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo ndo implicara novagéo
da obrigacdo ou rendncia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracdo aos termos deste Termo.

19.5.  Atolerancia e as concessdes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitorio; e (i) ndo configuraréo, em
qualquer hipotese, rentincia, transigéncia, remigao, perda, modificagdo, redugao, novagao ou ampliagao de qualquer

poder, faculdade, pretensdo ou imunidade de qualquer das Partes.

19.5.1. E vedada a promessa ou a cess3o, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagbes aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

19.6. Caso qualquer das disposi¢des venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais
disposi¢des nao afetadas por tal juigamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicéo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.7.  Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento entre as Partes.

19.8.  As palavras e as expressdes sem defini¢do neste instrumento deverdo ser compreendidas e interpretadas
em consonancia com 0s usos, costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

20. FATORES DE RISCO

20.1. O investimento em Certificados envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial
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Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagéo especifica,
entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora, aos Garantidores e suas respectivas
atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos préprios
Certificados objeto da Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes descritas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisdo de investimento.

20.2. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos Certificados, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo e em outros
Documentos da Operagéo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

20.3.  Os negdcios, situacao financeira, reputacional ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora e dos
demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos
abaixo relacionados. Caso qualquer um dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, 0s negécios, a situagao
financeira, a imagem e os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados
negativamente, impactando adversamente a capacidade destas de adimplir os Créditos Imobiliarios e cumprir com
suas demais obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagdo e nos respectivos Termos de Emissao,
respectivamente, afetando, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Certificados aos Investidores.

20.4. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securiizagdo e compreendam
integralmente seus termos e condicdes, 0s quais sdo especificos desta operacdo e podem diferir dos termos e
condigdes de outras operacdes envolvendo 0 mesmo risco de crédito.

20.5. Para os efeitos deste Termo de Securitizagdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer
que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a
posicao financeira, reputacional, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora efou da
Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta segdo como possuindo também significados semelhantes.

20.6. Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a
Devedora. Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses abaixo, os Certificados podem n&o ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

20.7.  Os fatores de risco relacionados a@ Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladoras, seus
investidores € ao seu ramo de atuagdo estdo disponiveis em seu formulario de referéncia (“Formulario de

Referéncia”), nos itens “4.1 Fatores de Risco” e “4.2 Principais Riscos de Mercado”.

1. Fatores de Risco relacionados a Operacio

O recente desenvolvimento da securitizagdo de Créditos Imobilidrios pode gerar riscos judiciais e/ou
financeiros aos Titulares de Certificados.

A securitizagdo de Créditos Imobiliarios ainda € uma operagdo em desenvolvimento no mercado de capitais
brasileiro. O aumento do volume de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios ocorreu gradativamente,
com um volume maior de emissdes somente nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagao mais
complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, j& que envolve estruturas juridicas que objetivam a
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segregagao dos riscos do emissor do valor mobiliario (no caso, a Securitizadora), de seu devedor (no caso, a
Devedora) e de créditos que lastreiam a emissdo. As normas que atualmente regulamentam as emissbes e
distribuicdes publicas de CRI foram recentemente promulgadas. Em razéo da gradativa consolidagéo da legislagéo
aplicavel aos Créditos Imobiliarios ha pouca previsibilidade quanto a sua aplicagao e interpretagéo ou a eventuais
divergéncias quanto ao disposto na legislagdo e nos normativos aplicaveis (disposi¢des da Resolugdo CVM 60 e da
Lei 14.430, por exemplo), assim como quanto a suas estruturas pelos Investidores, pelo mercado e pelo Judiciario.
Dessa forma, por ser recente no Brasil, 0 mercado de securitizagdo ainda néo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando
assim um risco de inseguranca juridica aos Titulares de Certificados, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao
analisar a Oferta e os Certificados e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisées desfavoraveis aos
interesses dos Titulares de Certificados.

Inexisténcia de jurisprudéncia firmada acerca da securitizagao, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto de
obrigagdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretriz a legislagdo em
vigor. A pouca maturidade e inexisténcia de jurisprudéncia pacifica no mercado de capitais brasileiro em relagéo a
estruturas de securitizagdo, dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica acarreta em riscos aos Investidores, uma vez que
o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emiss&o e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisées
desfavoraveis aos interesses dos Investidores em razéo de discussdes quanto a eficacia das obrigacdes previstas
na estrutura adotada para os Certificados. Ademais, em situagdes de conflito, duvida ou estresse podera haver
perdas por parte dos Titulares de Certificados em razéo do dispéndio de tempo e recursos na eventual necessidade
de buscar o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer termos e condigbes
especificos dos Certificados e/ou do lastro.

Os surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis em todo o mundo podem levar a uma maior
volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e
qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as operagées da Devedora e o resultado
de suas operagoes.

Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, virus ebola,
virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus H1N1 (influenza A, popularmente
conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS), Covid-19 e suas derivagdes, € a
sindrome respiratdria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas
doengas se propagaram.

Surtos ou potenciais surtos de doengas podem ter um efeito adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e nos resultados da Devedora. Surtos de doencas também podem
resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servigo da Devedora ou na incapacidade destes em acessar
suas instalacOes, o que prejudicaria a prestagéo de tais servicos e, consequentemente, as operagoes e resultados
operacionais da Devedora.

Nesses casos, 0 fluxo de pagamentos dos Certificados pode ser negativamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares dos Certificados.

Incerteza quanto a extensdo da interpretagdo sobre os conceitos de caso fortuito, for¢ca maior e teoria da

imprevisao.
Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos agentes econdémicos e
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reconhecidos por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, tém o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos
de determinados negdcios juridicos, com frustagdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou
servigos a que fizerem jus, em prazo, prego e condigdes originalmente contratados.

Caso a Devedora venha a alegar a ocorréncia de caso fortuito, forga maior e teoria da imprevis&o, ou eventos com
efeito similar, com o objetivo de eliminar ou modificar suas prestagdes devidas no &mbito dos respectivos Termos
de Emisséo, lastro dos Certificados. Se esta alegagao for aceita, total ou parcialmente, por decisdes judiciais,
arbitrais e/ou administrativas, os Titulares de Certificados terdo alteragao das prestagdes a que fizer jus no ambito
dos Certificados, em comparagdo com 0 prazo, o prego e as condigdes originalmente contratados, ou mesmo a
extingdo destas prestacdes, com impacto significativo e adverso em seu investimento.

2. Fatores de Risco relacionados aos Certificados e a Oferta

Riscos gerais.

Tendo em vista as obrigagdes previstas para a Devedora nos Documentos da Operagao, a deterioragéo da situagéo
financeira e patrimonial da Devedora, dos Garantidores e/ou de sociedades relevantes de seu grupo econémico, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos
Certificados. Os riscos a que estdo sujeitos os Titulares de Certificados variam significativamente, e incluem, sem
limitagdo, a afetagé@o no prego dos imdveis relacionados ao setor imobiliario por condigdes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica monetéria. Adicionalmente, a redugdo do poder
aquisitivo da populagéo também pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis. Tais condigdes podem
afetar negativamente o fluxo de pagamento dos CRI.

A baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia
de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos Certificados que permita sua alienagdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou
certeza de que o titular do Certificados conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus Certificados pelo preco
e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagao dos Certificados podera causar prejuizos ao seu titular.
Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os Certificados podera encontrar dificuldades para negocia-
los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos Certificados até
a Data de Vencimento.

Riscos inerentes as Aplicagbes Financeiras Permitidas.

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patriménio Separado que estejam depositados em contas
correntes de titularidade da Emissora poderéo ser aplicados em Aplicagdes Financeiras Permitidas. Como quaisquer
ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os (i) titulos publicos federais, (i) certificados de
depdsito bancéario emitidos por Instituicdes Autorizadas; (i) operagbes compromissadas com lastro nos ativos
indicados nos incisos (i) e (ii) acima contratadas com Instituicdes Autorizadas; ou (iv) fundos de investimentos de
renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pés-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do Brasil, estdo
sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez diaria, rebaixamentos da classificagao de investimento,
fatores econdmicos e politicos, dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de Certificados.

Risco de concentracdo dos Créditos Imobiliarios e Inadimpléncia por Parte da Devedora

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a Emissao estdo concentrados na Devedora em decorréncia dos respectivos
Termos de Emisso. Por conta disso, a inadimpléncia por parte da Devedora e todos os fatores de risco aplicaveis
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ao seu setor de atuagdo e ao contexto macro e microecondmico em que eles estéo inseridos s@o capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
amortizagao e a remuneragao dos Certificados.

Risco de Estrutura.

A presente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes
de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em
razéo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operagdes de Certificados, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos relacionados ao descasamento do Lastro e do saldo devedor dos Certificados

Os Certificados tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais séo oriundos das Notas Comerciais, cujo valor,
por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de Certificados durante todo o prazo de
Emiss&o. Nao existe garantia de que nao ocorrera futuro descasamento, interrupgao ou inadimplemento em seu
fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de Certificados poderdo ser negativamente
afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou
impossibilidade de receber tais recursos em fungéo de inadimplemento por parte da Devedora.

Riscos Relacionados a dindmica do Lastro

Ao longo do prazo dos Certificados, a Devedora pode ter sua capacidade de pagamento diminuida em fungao de
diversos fatores externos tais como, 0 desemprego, 0 aumento de pessoas que dependam de sua renda e 0 aumento
da inflagdo, pandemias, dentre outros. Como consequéncia desses fatores, no decorrer do tempo ha uma
predisposi¢ao ao inadimplemento e/ou renegociagdes dos respectivos contratos, 0 que, por consequéncia, aumenta
o risco de ndo pagamento, modificagéo das condi¢des contratuais para evitar um pré-pagamento ou ndo pagamento
dos Créditos Imobiliarios ou ainda, o pré-pagamento das Notas Comerciais, 0 que vai afetar a rentabilidade esperada
pelos Investidores com o investimento em Certificados. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem mesmo a
Securitizadora, disporéo de outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares de Certificados,
n&o existindo nenhuma coobriga¢do da Emissora em relacdo a Emissé&o.

Auséncia de Classificacdo de Risco

A Emissdo ndo conta com nota de classificagao de risco emitida por agéncia competente para tanto, conforme o
presente Termo de Securitizagdo, ndo havendo, portanto, definicdo de nota minima a ser observada ao longo da
vigéncia dos Certificados para mensurar a qualidade deste investimento.

Ocorréncia de Distribuigao Parcial

A Oferta de cada uma das Séries podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que, até o
final do Periodo de Distribuicdo, haja subscri¢éo e integralizacdo de Certificados equivalente ao Montante Minimo.
N&o havera procedimento de reservas no ambito da Oferta de cada Série, de modo que o Investidor que subscrever
os Certificados estara sujeito aos efeitos da Distribuicao Parcial e, posteriormente, a integralizagdo da totalidade dos
Certificados por ele subscritos nos termos do Boletim de Subscrigdo. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, os
Certificados que nédo forem colocados no &mbito da Oferta da respectiva Série serdo cancelados pela Securitizadora,
0 que podera afetar a liquidez dos Certificados detidos pelos Investidores.

Risco em fungdo da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA

A Oferta serdo registradas por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que os seus
documentos ndo foram objeto de analise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores interessados em
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investir nos Certificados da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagao independentes sobre a situagdo
financeira e as atividades da Emissora.

Restri¢do de negociagéo.

Os CRI serao distribuidos para Investidores Profissionais e, observada a Clausula 3.19 deste Termo, somente
poderdo ser negociados junto a Investidores Qualificados decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, sendo vedada a negociagdo junto ao Publico Investidor em Geral. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa restricdo de negociacdo dos CRI no mercado secundario como fator que podera afetar suas
decisdes de investimento.

Risco de potenciais conflitos de interesse

A Emissora e/ou sociedades integrantes de seu grupo econdmico mantém relagdes comerciais, no curso normal de
seus negacios, com a Devedora e Garantidores. Por esta razéo, o eventual relacionamento entre a Devedora, 0s
Garantidores e a Emissora e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos pode gerar um conflito
de interesses.

O Agente Fiduciario podera, eventualmente, atuar como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, hipdtese
em que, uma vez ocorridas quaisquer hipéteses de vencimento antecipado ou inadimplemento das obrigagdes
assumidas pela Emissora, no &mbito da Emissdo ou da outra eventual emisséo, em caso de fato superveniente, o
Agente Fiduciario podera se encontrar em situagao de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de
Certificados e os titulares de certificados de recebiveis imobiliarios da outra eventual emissao.

0 quérum de deliberagao em Assembleia Especial pode afetar adversamente a capacidade de aprovagao de
determinadas deliberagées pelos Titulares de Certificados.

As deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas com base nos quoruns estabelecidos
neste Termo de Securitizagdo. O Titular dos Certificados minoritario sera obrigado a acatar decisées da maioria,
ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de resgate de Certificados no caso de dissidéncia
em Assembleias Especiais. Além disso, em razdo da existéncia de quéruns minimos de instalacdo e deliberagéo
das Assembleias Especiais, a operacionalizagao de convocacao e realizacdo de Assembleias Especiais podera ser
afetada negativamente em razéo da grande pulverizagdo dos Certificados, 0 que podera resultar em impacto
negativo para os Titulares de Certificados no que se refere & tomada de decisdes relevantes relacionadas a Emissao.

Adicionalmente, mesmo os Titulares de Certificados que vierem a se manifestaram contra o resgate antecipado /
amortizagao extraordinaria / vencimento antecipado dos Certificados de sua titularidade, poderéo ter os Certificados
por eles detidos resgatados antecipadamente, reduzindo seu horizonte original de investimento, podendo néo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos Certificados ou sofrer
prejuizos em razdo de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de aplicagio dos recursos investidos.

Naéo realizagdo adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios.

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Resolugdo CVM 17 e artigo 29, §1°, inciso Il da Lei 14.430, s&o responsaveis por realizar os procedimentos de
execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de Certificados. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar
o fluxo de pagamento dos Certificados. Adicionalmente, a capacidade de satisfagdo dos Créditos Imobiliarios
também podera ser afetada: (i) pela morosidade dos drgédos publicos, inclusive do Poder Judiciario brasileiro, caso
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necessaria a cobranga judicial dos Créditos Imobiliarios; e/ou (i) pela eventual perda de Documentos
Comprobatdrios, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos Certificados.

Risco de aquisi¢ao dos Certificados com agio.

Os Certificados poderdo ser integralizados com &gio ou desagio, de acordo com o que for definido no ato de
subscrigdo dos Certificados; sendo certo que o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual &gio ou desagio
devera ser aplicado a totalidade dos Certificados integralizados em cada Data de Integralizag&o. Além disso, quando
de sua negocia¢do em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participa¢do da
Emissora, os Certificados poderdo ser adquiridos pelos novos investidores com agio, calculado em fungéo da
rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos Certificados originalmente
programado. Em caso de ocorréncia de vencimento antecipado das Notas Comerciais €, por conseguinte, Resgate
Antecipado Total dos Certificados, o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares de Certificados, resultando em perdas para os investidores.

Risco de ndo cumprimento de condigées precedentes anteriormente a concessao do registro da Oferta pela
CVM e o consequente cancelamento da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condicdes Precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a data
de concessdo do Registro da Oferta pela CVM. Na hipétese do néo atendimento de qualquer das Condigdes
Precedentes, a Emissora podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso a Emissora decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e n&o produzira efeitos com relagéo a quaisquer das partes,
com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 70 da Resolugdo CVM 160, podendo
causar, perdas financeiras aos investidores que manifestaram intengdes de investimento nas Ordens de Subscrigao.
Em caso de cancelamento da Oferta, todas as Ordens de Subscricdo e intengdes de investimentos serdo
automaticamente cancelados e a Emissora e a Devedora ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos
incorridos pelos potenciais investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta deve ser levada em
consideragcdo no momento de decisao de investimento dos investidores.

0 pagamento condicionado e possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar adversamente
o pagamento dos valores devidos aos Titulares de Certificados.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta e indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. O recebimento de tais pagamentos pode ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento da Remuneragéo dos Certificados e da Amortizagéo dos Certificados, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos Certificados. Ap6s o recebimento de referidos recursos ¢, se for o
caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido néo seja suficiente para quitar integralmente as obrigagdes assumidas no ambito
dos Certificados, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Titulares de Certificados.

Riscos Relacionados a Operacionalizagao dos Pagamentos dos Certificados.

O pagamento aos Titulares de Certificados decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
do Patrimdnio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de Certificados, havera a
necessidade da participacédo de terceiros, como o Escriturador, Agente de Liquidacao e a propria B3, por meio do
sistema de liquidagéo e compensacéo eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por
parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos Certificados ou do atraso decorrente do néo
recebimento tempestivo dos Créditos Imobiliarios acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos
Certificados, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora
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por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratérios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos efou falhas
operacionais.

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam
depositados em outra conta que nao sejam a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobiliarios fluird da conta da Securitizadora,
conforme pagamentos realizados pela Devedora, para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, podera ocorrer
que algum pagamento seja realizado em outra conta da Devedora, que néo a conta da Securitizadora, podendo ndo
ser transferidos para a Conta do Patriménio Separado e gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou
seja, o risco de que 0s pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum motivo como,
por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta que ndo a conta da
Securitizadora para posterior transferéncia para a Conta do Patrimbnio Separado, podera acarretar atraso no
pagamento dos Certificados aos Titulares dos Certificados. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos
Créditos Imobiliarios, os Titulares dos Certificados poderao ser prejudicados e néo receber a integralidade dos
Créditos Imobiliarios.

Risco decorrente da ndo emissao de carta conforto por auditores independentes da Emissora no ambito da
Oferta.

No ambito desta Emiss&o, ndo sera emitida manifestacédo escrita por parte dos auditores independentes da Emissora
acerca da consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes no Formulario de Referéncia da
Emissora com as Demonstragdes Financeiras por ela divulgadas. Consequentemente, os auditores independentes
da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacdes contabeis da Emissora constantes dos
Formularios de Referéncia. Caso exista qualquer inconsisténcia ou imprecisdo, tal informagao pode induzir o
Investidor em erro quando da tomada de decis&o.

Risco decorrente da auséncia de opinido legal sobre o Formulario de Referéncia da Emissora.

O Formulario de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que néo
ha opinido legal com relagao as informagdes constantes do Formulario de Referéncia da Emissora, incluindo, mas
néo se limitando, a conformidade do Formulario de Referéncia da Emissora com os termos da Resolugdo CVM 60,
e demais disposicOes legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis.

Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagoes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-
Pagamento.

Considerando que a Devedora emitiu as Notas Comerciais em favor da Emissora especificamente no ambito da
emisséo dos Certificados e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de
informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise
criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos respectivos Termos de Emissdo das Notas
Comerciais e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos Certificados.

A Emissora, a Devedora e os Garantidores estao sujeitas a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial.

Ao longo do prazo de duragéo da Operagao e dos Certificados, a Emissora e/ou a Devedora e os Garantidores estéo
sujeitas a cenarios de insolvéncia, faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais
contingéncias da Emissora, e/ou da Devedora e dos Garantidores, em especial as fiscais, previdenciarias e
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trabalhistas, poderdo afetar os Créditos Imobiliarios, principalmente em razéo da falta de jurisprudéncia no Brasil
sobre a plena eficacia da afetagéo de patrimédnio, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
e/ou da Devedora e dos Garantidores de honrar as obrigagdes assumidas junto aos Titulares de Certificados. Além
disso, a faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Devedora ou dos Garantidores podera acarretar no
vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, o Resgate Antecipado Total dos Certificados.
N&o ha garantias de que a Devedora ou os Garantidores tera capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos Certificados. Ainda, as regras estabelecidas em leis aplicaveis a
situagdes falimentares poderdo impactar adversamente a cobranga e atrasar 0 pagamento dos valores devidos aos
Titulares de Certificados.

Risco relacionado ao pagamento das despesas do Patriménio Separado

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430,
caso, a qualquer momento, ndo tenham Créditos Imobiliarios e/ou recursos do Fundo de Despesas depositados na
Conta do Patrimdnio Separado em montante suficiente para adimplir com todas as despesas do Patriménio
Separado, este podera esgotar-se. Ademais, caso qualquer um dos Titulares dos Certificados ndo cumpra com as
obrigagdes de eventuais aportes de recursos na Conta do Patrimdnio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer
frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensagao de eventual remuneragéo a que este
Titular de Certificados inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares
dos Certificados adimplentes com estas despesas, além de a Emissora poder vir a renunciar a prestagéo de servigos
de administragdo do Patriménio Separado.

Riscos associados aos prestadores de servigos da Emissao.

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizacdo de atividades como auditoria, agente
fiduciario, agente de liquidagéo, escriturador, custodiante, dentre outros, que prestam servigos diversos. Caso algum
destes prestadores de servigos sofra processo de faléncia, aumente significativamente seus pregos ou néo preste
servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substitui¢do do prestador
de servigo e, se nao houver empresa disponivel no mercado para que possa ser feita uma substituicio satisfatoria,
a Emissora devera atuar diretamente no sentido de montar uma estrutura interna, 0 que demandara tempo e
recursos e podera afetar adversamente o relacionamento entre a Emissora e os Titulares de Certificados.
Adicionalmente, referida substituicdo podera criar despesas adicionais ao Patriménio Separado.

3. Riscos Tributarios

Alteragées na legislagdo tributaria aplicavel aos Certificados.

Os rendimentos gerados por investimentos em Certificados realizados por pessoas fisicas estédo, atualmente, isentos
de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por for¢a do artigo 3°, da Lei 11.033, isengao essa
que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo, incluindo, mas ndo se limitando a uma ou mais Séries dos CRI que
néo tenham sido integralizadas até 31 de dezembro de 2025, tendo em vista a Medida Provisoria n® 1.303 de 11 de
junho de 2025, a qual alterou a aliquota de tributagdo de valores mobiliarios como os Certificados e depende de
validag&o pelo congresso nacional nos termos do Art. 62 da Constitui¢do federal de 1988.

Alteragdes na legislagéo tributaria que levem a eliminagao da isen¢do acima mencionada, criagéo ou elevagao de
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os Certificados, criagédo de novos tributos ou, ainda, mudangas na
interpretagéo ou aplicagao da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderéao
afetar negativamente o rendimento liquido dos Certificados para seus titulares, que poderdo sofrer perdas
financeiras decorrentes de referidas mudangas.
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Interpretacao da legislagao tributaria aplicavel a negociagao dos Certificados em mercado secundario.
Caso a interpretagdo da Receita Federal do Brasil quanto a abrangéncia da isengao veiculada pela Lei 11.033 venha
a ser alterada, cumpre ressaltar que néo ha unidade de entendimento quanto a tributagao aplicavel sobre os ganhos
que passariam a ser tributaveis no entendimento da Receita Federal do Brasil, decorrentes de alienagéo dos
Certificados no mercado secundario, em operacdes realizadas em e assemelhadas. Ha pelo menos duas
interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de
alienagao e o valor de aplicagdo dos Certificados, quais sejam: (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagéo dos
Certificados estéo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade
com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033; e (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagéo
dos Certificados s&o tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei n° 8.383, de 30
de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redagao dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850, de 28 de janeiro de
1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo alienante até o ultimo Dia Util
do més subsequente ao da apuragao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°,
inciso Il da Lei 11.033. N&o ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto
de renda devido podem ser passiveis de sancdo pela Receita Federal do Brasil. Alteragdes na interpretagéo ou
aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos Certificados para seus titulares.

4. Fatores de Risco relacionados a(s) Garantia(s)

Risco relacionado a Insuficiéncia das Garantias.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, a Emissora podera ter de prosseguir com a
execugdo das Garantias. Ndo ha como assegurar que tais garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os Certificados. Caso os valores obtidos com a excusséo
ndo sejam suficientes para quitar as Obrigacdes Garantias, os Titulares de Certificados poderdo ser afetados
adversamente e néo receber os valores integrais devidos a titulo dos Certificados. Além disso, parte das Unidades
ainda ndo estdo comercializadas, ou seja, nesta data ndo ha fluxo de recebiveis suficientes para arcar com as
Obrigagdes Garantidas, bem como ndo ha como assegurar o resultado da comercializagéo das Unidades ainda em
estoque.

Constituicao das Garantias.

As Garantias ainda ndo se encontram plenamente constituidas, até a data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, tendo em vista que os seus respectivos instrumentos ainda ndo foram registrados perante os cartorios
de registro de iméveis ou cartérios de titulos e documentos competentes ou néo foi constatada a ocorréncia da
condigao suspensiva no &mbito das referidas garantias, razéo pela qual existe o risco de atrasos ou, eventualmente,
de impossibilidade na completa constituicdo das Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e
exigéncias cartoriais.

A Alienagéo Fiduciaria de Imdvel encontra-se em carater superveniente. Tendo em vista que a possibilidade da
Alienagao Fiduciaria Superveniente foi uma possibilidade recente trazida pela lei 14.711/2023 ainda ndo existe uma
jurisprudéncia consolidada pelas Cortes, 0 que pode configurar um risco em um eventual cenario de execugao.

Risco decorrente da destrui¢ao do Imével.

Caso o Imével seja objeto de alguma catastrofe como incéndio, alagamento, ou outro sinistro que constitua
impedimento as locatarias de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a cobertura
para esses riscos, temporariamente até que os Iméveis estejam em condigbes para as locatarias exercerem suas
atividades, as rendas dos aluguéis podem ser prejudicadas e consequentemente afetar a garantia dos CRI e,
consequentemente, causando impacto negativo no pagamento da remunerag&o dos CRI.
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Risco de desapropriag¢ao do Imével.

Eventualmente o Imdvel poderéa ser objeto de desapropriagdo por parte da municipalidade, seja em decorréncia dos
débitos (se ndo quitados) ou de outros que venham a existir. Nesta hipdtese, ocorrera o vencimento antecipado do
respectivo contrato de locagéo e os recursos decorrentes da expropriagéo serdo de direito da Emissora, sendo
pagos diretamente a esta em conta a ser indicada ou sendo repassados, conforme o caso. Assim, caso a Devedora
ndo tenha recursos suficientes para liquidar o saldo devedor dos contratos de locag&o atualizado ou ndo repasse 0s
valores recebidos em razdo da expropriagéo, os CRI somente poderdo ser amortizados na proporcionalidade do
pagamento realizado pela Devedora, até a efetivagéo de sua liquidagéo total.

Risco decorrente da performance da formalizagdo dos Contratos de Venda e Compra objeto do Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria

O Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria conta com direitos creditorios presentes e futuros oriundos da
formalizagéo de Contratos de Compra e Venda de Unidades. Tendo em vista que na presente data, existem apenas
alguns Contratos de Compra e Venda devidamente formalizados, a performance dos direitos creditérios esta
condicionada a formalizagdo de demais Contratos de Venda e Compra. Nesse sentido, caso os referidos Contratos
nao sejam formalizados, a garantia estara comprometida.

5. Fatores de Risco relacionados ao Lastro e aos Créditos Imobiliarios

Risco de Crédito da Devedora e dos Garantidores e Inadimplemento das Notas Comerciais que lastreiam os
Certificados.

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da emissao dos Certificados depende
do adimplemento, pela Devedora e pelos Garantidores, das Notas Comerciais.

A ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora e dos
Garantidores e sua capacidade de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos Certificados
e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de
Securitizacéo.

Em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora/Garantidores, ndo ha garantias de que os
procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial serdo bem-sucedidos, e ainda que tenham um resultado positivo,
nao ha garantia que o valor obtido com a cobranga seré suficiente para a integral quitagédo dos valores devidos pela
Devedora e pelos Garantidores no @mbito dos Créditos Imobiliarios, o que pode prejudicar ou inviabilizar o
pagamento da Remuneragao dos Certificados e da Amortizagdo dos Certificados aos Titulares de CRI. A Emissora
néo realizou nenhuma anélise de crédito da Devedora e dos Garantidores. Saliente-se que a Devedora e dos
Garantidores, nos termos da legislagéo aplicavel, ainda ndo publicam suas demonstragdes financeiras, razéo pela
qual ndo ha como se analisar seus indices de liquidez e endividamento.

Auséncia de Coobrigagao da Emissora.

O Patrimé6nio Separado dos Certificados constituido em favor dos Titulares dos Certificados nao conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora. Caso a Devedora ou Garantidores nao realizem os pagamentos
devidos em decorréncia dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ndo estara obrigada a arcar com quaisquer valores
devidos em funcdo dos Créditos Imobilidrios, e o pagamento dos valores decorrentes dos Certificados sera
adversamente afetado.

Riscos de formalizagao do lastro da Emisséo.
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O lastro dos Certificados € composto pelos Créditos Imobiliarios. Falhas na emisséo, elaboragéo e formalizagéo das
Notas Comerciais, de acordo com a legislacdo aplicavel, e nos seus registros necessarios, podem afetar o lastro
dos Certificados e, por consequéncia, afetar negativamente a emissao dos Certificados, o fluxo de pagamentos dos
Certificados, inclusive, conforme o caso, resultando em seu vencimento antecipado.

Risco de Performance do Lastro dos Certificados

O lastro dos Certificados € composto pelas Notas Comerciais, cujo pagamento depende da capacidade crediticia da
Devedora. Caso a Devedora ndo consiga adimplir com suas obriga¢des, o pagamento das Notas Comerciais sera
afetado e, por consequéncia, incorrer em prejuizos ao pagamento dos Certificados aos Titulares de Certificados.

Risco de Liquidagao do Patriménio Separado.

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao do Patriménio Separado, podera nao haver recursos suficientes
no Patrimbnio Separado para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos Certificados. Na
hipdtese de a Emissora ser destituida da administragdo dos Patriménios Separados, o Agente Fiduciario devera
assumir a custédia e administragdo dos Patriménios Separados. Em Assembleia Especial conjunta ou de
determinada Série, os Titulares de Certificados deverao deliberar sobre as novas normas de administragdo do
Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os respectivos Créditos Imobiliarios ou optar pela liquidagao
do Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigagdes perante os Titulares de
Certificados. Além disso, a liquidagdo do Patriménio Separado podera ser realizada mediante a dagdo em
pagamento dos direitos que integram o Patrimdnio Separado, sem liquidagéo financeira. Em vista dos prazos de
cura existentes e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocagao e realizagao
de referida Assembleia Especial, ndo é possivel assegurar que a deliberagao acerca da eventual liquidagao dos
Patrimbnios Separados ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos Certificados se realize
tempestivamente, resultando em prejuizo aos Titulares de Certificados de uma Série ou de ambas as Séries,
conforme o caso.

Risco de Resgate Antecipado Total dos Certificados, Resgate Antecipado Total dos Certificados, Resgate
Antecipado Parcial dos Certificados e/ou Resgate Antecipado dos Parcial dos Certificados.

Havera o Resgate Antecipado Total dos Certificados seguindo os procedimentos operacionais da B3, na ocorréncia:
a Emissora devera realizar o Resgate Antecipado da totalidade dos Certificados nas hipdteses previstas neste Termo
de Securitizagéo e nos respectivos Termos de Emiss&o.

Caso ocorra 0 Resgate Antecipado Total dos Certificados, os Titulares de Certificados terdo seu horizonte original
de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir 0s recursos recebidos com a mesma remuneragao
buscada pelos Certificados ou sofrer prejuizos em razdo de eventual tributagdo em decorréncia do prazo de
aplicagao dos recursos investidos, conforme aplicavel.

Risco de recomposi¢ao do Fundo de Despesas pela Devedora.

Caso a Devedora néo realize 0 pagamento da recomposic¢éo dos Fundos de Despesas para garantir, conforme o
caso, 0 pagamento das despesas do Patrimdnio Separado, observada a divisdo estabelecida neste Termo de
Securitizagéo.

Riscos relacionados a aferi¢ao da situagdo fiscal da Devedora

Para fins de critério de elegibilidade da aquisicdo dos direitos creditorios que servirdo de lastro a operagdo de
securitizacdo, foi realizado processo de diligéncia legal limitada no ambito da Oferta com relagdo a determinados
aspectos referentes a Devedora e aos Garantidores de modo a aferir, inclusive, sua situagao fiscal. Todavia, o
acompanhamento da situagéo fiscal da Devedora néo sera realizado a longo do prazo de vencimento dos
Certificados, de modo que a Emissora ndo se responsabilizara por eventuais desdobramentos decorrentes de
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débitos de natureza fiscal da Devedora que venham a dificultar o pagamento dos créditos que servem de lastro a
operagéo de securitizagao e, consequentemente, dos Certificados.

6. Fatores de Risco relacionados a Fatores Macroecondmicos

Risco relacionado a Interferéncia do Governo Brasileiro na economia e alteragdo de politicas
macroeconémicas

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a
importacao, entre outros.

As atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderao ser prejudicados
de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior, como
aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e
resultados operacionais da Emissora.

Efeitos da Politica Monetaria.

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéria brasileira possui como fungédo controlar a oferta
de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao
controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas
monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica monetaria brasileira tem
sido instavel, havendo grande variagao nas taxas definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a
economia podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e
os investimentos se retraem, 0 que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a produgao de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e,
consequentemente, os negdcios e capacidade de pagamento da Devedora. Em contrapartida, em caso de redugéo
acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao da inflagéo, reduzindo os investimentos em estoque de
capital e a taxa de crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive,
afetar as atividades capacidade de pagamento da Devedora.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizagdo do real.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagbes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagbes periodicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais
em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos
Estados Unidos da América. N&o é possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre o real e o délar dos Estados
Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do real frente ao dolar dos Estados Unidos
da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
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liquidez dos devedores dos Créditos Imobiliarios e a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da Retragao no Nivel da Atividade Econémica.

Verificou-se, nos Ultimos anos, redugdo do crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB. A retragéo
no nivel da atividade econdmica afeta adversamente a produgéo e consumo de bens, a geracdo de empregos e
renda, e podera significar, por consequéncia, uma diminuigdo nas operagdes de captagéo de recursos e estruturas
de securitizagdo dos recebiveis imobilirios,

Ambiente Macroeconémico Internacional e Efeitos Decorrentes do Mercado Internacional.

Os valores de titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais brasileiro séo influenciados pela
percepcdo de risco do Brasil, de outras economias emergentes e da conjuntura econdmica internacional. A
deterioracao da boa percepgao dos investidores internacionais em relagéo a conjuntura econémica brasileira podera
ter um efeito adverso sobre a economia nacional e os titulos e valores mobiliarios emitidos no mercado de capitais
doméstico. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrup¢do em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a néo
aplicagdo rigorosa das normas de protegéo dos investidores ou a falta de transparéncia das informagdes ou, ainda,
eventuais situacdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de
capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. Diferentes condigdes
econdmicas em outros paises podem provocar reagdes dos investidores, reduzindo o interesse pelos investimentos
no mercado brasileiro e causando, por consequéncia, um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores
mobiliarios de emissores brasileiros e no pre¢o de mercado dos Certificados.

Redugéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de
pagamentos, 0 que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagbes de recursos, tanto no
mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagéo
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragdo da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos j& obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras, 0 que pode impactar
adversamente na capacidade operacional e/ou de pagamento da Emissora e da Devedora.

Alteragdes na legislagao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados operacionais da
Securitizadora e da Devedora.

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Emissora, a Devedora e
seus ativos imobiliarios. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de
tributos temporarios, cuja arrecadagdo é associada a determinados propositos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora e/ou da Devedora, que
poderao, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. N&o ha garantias de que a Emissora ou a Devedora
serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas
operagdes.

Acontecimentos Recentes no Brasil.

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou algumas
dificuldades e revezes e podera continuar a declinar, ou deixar de melhorar, o que pode afetar negativamente a
Emissora e a Devedora. A classificagdo de crédito do Brasil enquanto nagéo (sovereign credit rating), foi rebaixada
pela Standard & Poor’s Rating Services de “BB” para “BB-", e pela Moody’s América Latina Ltda. de “Baa3” para
“Ba2”, o que pode contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem como pode aumentar o custo de
captagdo de recursos pela Emissora e pela Devedora. Qualquer deterioragcdo nessas condigdes pode afetar
adversamente a capacidade operacional e/ou financeira Emissora e da Devedora e, consequentemente, sua
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capacidade de pagamento e de condug&o de seus respectivos negdcios.

Impactos econémicos relacionados ao confiito entre a Ucrénia e a Russia.

Em fevereiro de 2022, o presidente da Russia, Vladimir Putin, anunciou o inicio de uma operagao militar especial na
regido de Donbas, no leste da Ucrénia, o que desencadeou em um conflito armado entre estes paises. Desde entéo,
outros paises da Europa e os Estados Unidos da América passaram a formalizar sangdes com viés econdmico e
diplomatico contra a Russia, incluindo, mas nao se limitando, a exclusdo de determinados bancos russos do sistema
de transferéncias financeiras internacionais, o Swift, ao congelamento de parte das reservas econdémicas
internacionais do Banco Central da Russia mantidas no exterior, a proibicao de importagdo, pelos Estados Unidos,
de petroleo, gas natural e carvdo da Russia e ao fechamento do espago aéreo para aeronaves de companhias
aéreas russas em alguns paises da Europa e nos Estados Unidos. Adicionalmente, considerando que a Russia é
um dos principais exportadores globais de produtos quimicos utilizados na preparacdo de determinados insumos
agricolas, tais san¢des podem ocasionar um aumento nos precos de tais produtos e até eventual desabastecimento
no mercado de insumos agricolas. Essas san¢des impactaram e poderéo continuar a impactar adversamente e de
forma relevante a economia russa e, como consequéncia, a economia dos outros paises que mantém relagdes
comerciais com a Russia (incluindo o Brasil). N&o é possivel prever se sangdes adicionais a Russia serdo aplicadas
e, caso aplicadas, em que grau essas sangdes impactardo a economia do Brasil, tampouco é possivel prever qual
a extensao da reacgao russa a essas sangoes.

Todas as tensdes descritas acima podem gerar uma instabilidade politica e econdémica ao redor do mundo,
impactando de forma adversa e relevante o mercado secundario em que os Certificados serdo negociados,
dificultando o desinvestimento dos Certificados pelos Titulares de Certificados no mercado secundario.

21. LEI E FORO

21.1. A Emissora e 0 Agente Fiduciario comprometem-se a empregar seus melhores esforgos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizagdo, bem como aos
demais Documentos da Operagao.

21.2.  Aconstituicdo, a validade e interpretagao deste Termo de Securitizagao, incluindo da presente clausula de
resolugéo de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas e processuais da Republica Federativa do
Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica expressamente proibida e renunciada tanto pela
Emissora quanto pelo Agente Fiduciario a aplicagdo de equidade e/ou de quaisquer principios e regras néo previstas
pelas leis substantivas acima mencionadas.

21.3. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizago,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E, por estar assim justo e contratado, a Emissora e o Agente Fiduciario firmam o presente instrumento em formato
eletrnico, com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediagao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisoria 2.200-2; ficando dispensada a presenca das testemunhas, nos termos
da legislag&o vigente.

S30 Paulo/SP, 21 de novembro de 2025.

(VERSAO CONSOLIDADA PELO PRIMEIRO ADITAMENTO — SEGUEM ANEXOS)
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(ANEXO | DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 103% EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO | - CARACTERISTICAS DOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

1. Em atendimento ao artigo 2°, inciso V do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, a Emissora apresenta as
caracteristicas dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimbnio Separado.

2. As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios.

3. As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas neste Anexo | terdo o
significado previsto no Termo de Securitizag&o.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de novembro de 2025.
SERIE | Unica | NUMERO | 001 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Enderego: Av. Brig. Faria Lima, n® 2.894, 9° Andar, Cj. 92

Baimo | Jd. Paulistano | Cidade | SaoPaulo  |UF |[SP [ CEP | 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Enderego: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

Baimo | Pinheiros | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP [ CEP | 05425-020

3. DEVEDORA:

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

CNPJ: 08.766.666/0001-67

Enderego: Rua Libia, n® 293, Sala 01

Baimo | Nagdes | Cidade | Balneario Camborit | UF | SC | CEP | 88338-230

4. TITULO:

O “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejusséria, em 5
(Cinco) Séries, para Colocagdo Privada, da Concase Construtora e incorporadora Ltda.” ("Termo de Emisséo”), celebrado
entre a Emissora (na qualidade de subscritora das 7.500 (sete mil e quinhentas) Notas Comerciais da 1 Série, no montante
de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), a Devedora e os Avalistas (conforme ali definido), em 21 de
novembro de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem (‘Empreendimento” ou “Empreendimento Imobiliario”),
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado, pela Devedora, em um terreno com area de 945m?,
localizado na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n® 118, CEP 88302-582, melhor descrito e
caracterizado pela Matricula n® 72.175 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Itajai (“Imével’)

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de 24 de novembro de 2025, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Emissao:
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Prazo Total: 1.369 (um mi trezentos e sessenta e nove) dias corridos.
Valor do Principal: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emiss&o.
Juros remuneratorios correspondentes a variagédo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI - Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
Juros Remuneratérios: pgrgentual ao ano, base 252 (du;entos e cinquenta e dois) Dias Utgis, calculadas_, e divulgadas
" | diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis
Atualizagao Monetaria: | N&o ha.
Data de Vencimento 24 de agosto de 2029
Final:
Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios: (i) multa
Encargos Moratérios: convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
' moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago.
PERIEE DATAS DE TAXA I?E PAGAMENTO DE
PAGAMENTO AMORTIZAGAO (TAI) JUROS?
1 23/12/2025 0,0000% Sim
2 22/01/2026 0,0000% Sim
3 23/02/2026 0,0000% Sim
4 23/03/2026 0,0000% Sim
5 23/04/2026 0,0000% Sim
6 21/05/2026 0,0000% Sim
7 23/06/2026 0,0000% Sim
8 23/07/2026 0,0000% Sim
9 21/08/2026 0,0000% Sim
10 23/09/2026 0,0000% Sim
11 22/10/2026 0,0000% Sim
Data, Forma e 12 23/11/2026 0,0000% Sim
Periodicidade de 13 23/12/2026 0,0000% Sim
Pagamento das 14 21/01/2027 0,0000% Sim
Parcelas: 15 23/02/2027 0,0000% Sim
16 23/03/2027 0,0000% Sim
17 22/04/2027 0,0000% Sim
18 21/05/2027 0,0000% Sim
19 23/06/2027 0,0000% Sim
20 22/07/2027 0,0000% Sim
21 23/08/2027 0,0000% Sim
22 23/09/2027 0,0000% Sim
23 21/10/2027 0,0000% Sim
24 23/11/2027 0,0000% Sim
25 23/12/2027 0,0000% Sim
26 21/01/2028 0,0000% Sim
27 23/02/2028 0,0000% Sim
28 23/03/2028 0,0000% Sim
29 20/04/2028 0,0000% Sim
30 23/05/2028 0,0000% Sim
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31 22/06/2028 0,0000% Sim
32 21/07/2028 0,0000% Sim
33 23/08/2028 0,0000% Sim
34 21/09/2028 0,0000% Sim
35 23/10/2028 0,0000% Sim
36 23/11/2028 0,0000% Sim
37 21/12/2028 0,0000% Sim
38 23/01/2029 0,0000% Sim
39 22/02/2029 0,0000% Sim
40 22/03/2029 0,0000% Sim
41 23/04/2029 0,0000% Sim
42 23/05/2029 0,0000% Sim
43 21/06/2029 0,0000% Sim
44 23/07/2029 0,0000% Sim
45 23/08/2029 100,0000% Sim

8. GARANTIAS:

A CCI 001 ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, contardo com as Garantias descritas no
Termo de Emissao, as qual vincular-se-do aos CRI.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de novembro de 2025.
SERIE | Unica | NUMERO | 002 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92

Bairo | Jd. Paulistano | Cidade | SdoPauo  |UF [SP [ CEP | 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

Baimo | Pinheiros | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP | CEP | 05425-020

3. DEVEDORA:

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

CNPJ: 08.766.666/0001-67

Enderego: Rua Libia, n® 293, Sala 01

Baimo | Nagdes | Cidade | Balneario Camborit | UF [ SC | CEP | 88338-230

4. TITULO:

O “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejusséria, em 5
(Cinco) Séries, para Colocagao Privada, da Concase Construtora e incorporadora Ltda.” ("Termo de Emissao”), celebrado

entre a Emissora (na qualidade de subscritora das 7.500 (sete mil e quinhentas) Notas Comerciais da 22 Série, no montante

de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), a Devedora e os Avalistas (conforme ali definido), em 21 de
novembro de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 7.500.000,00 (sete milhGes e quinhentos mil reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
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Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem (“Empreendimento” ou “Empreendimento Imobiliario”),
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado, pela Devedora, em um terreno com area de 945m?,
localizado na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n°® 118, CEP 88302-582, melhor descrito e
caracterizado pela Matricula n® 72.175 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Itajai (“Imével’)

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de
Emissdo:

24 de novembro de 2025, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Prazo Total:

1.370 (um mil trezentos e setenta) dias corridos.

Valor do Principal:

R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emiss&o.

Juros Remuneratorios:

Juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis

Atualizagdo Monetaria:

Nao ha.

Data de Vencimento
Final:

25 de agosto de 2029.

Encargos Moratorios:

Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios: (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e n&o pago.

Data, Forma e
Periodicidade de
Pagamento das
Parcelas:

PERIODO DATAS DE TAXA E)E PAGAMENTO DE
PAGAMENTO AMORTIZAGAO (TAI) JUROS?
1 23/12/2025 0,0000% Sim
2 22/01/2026 0,0000% Sim
3 23/02/2026 0,0000% Sim
4 23/03/2026 0,0000% Sim
5 23/04/2026 0,0000% Sim
6 21/05/2026 0,0000% Sim
7 23/06/2026 0,0000% Sim
8 23/07/2026 0,0000% Sim
9 21/08/2026 0,0000% Sim
10 23/09/2026 0,0000% Sim
11 22/10/2026 0,0000% Sim
12 23/11/2026 0,0000% Sim
13 23/12/2026 0,0000% Sim
14 21/01/2027 0,0000% Sim
15 23/02/2027 0,0000% Sim
16 23/03/2027 0,0000% Sim
17 22/04/2027 0,0000% Sim
18 21/05/2027 0,0000% Sim
19 23/06/2027 0,0000% Sim
20 22/07/2027 0,0000% Sim
21 23/08/2027 0,0000% Sim
22 23/09/2027 0,0000% Sim
23 21/10/2027 0,0000% Sim
24 23/11/2027 0,0000% Sim
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25 23/12/2027 0,0000% Sim
26 21/01/2028 0,0000% Sim
27 23/02/2028 0,0000% Sim
28 23/03/2028 0,0000% Sim
29 20/04/2028 0,0000% Sim
30 23/05/2028 0,0000% Sim
31 22/06/2028 0,0000% Sim
32 21/07/2028 0,0000% Sim
33 23/08/2028 0,0000% Sim
34 21/09/2028 0,0000% Sim
35 23/10/2028 0,0000% Sim
36 23/11/2028 0,0000% Sim
37 21/12/2028 0,0000% Sim
38 23/01/2029 0,0000% Sim
39 22/02/2029 0,0000% Sim
40 22/03/2029 0,0000% Sim
41 23/04/2029 0,0000% Sim
42 23/05/2029 0,0000% Sim
43 21/06/2029 0,0000% Sim
44 23/07/2029 0,0000% Sim
45 24/08/2029 100,0000% Sim

8. GARANTIAS:

A CCI 002 ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, contardo com as Garantias descritas no
Termo de Emissao, as qual vincular-se-do aos CRI.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de novembro de 2025.
SERIE | Unica | NUMERO | 003 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92

Bairo | Jd. Paulistano | Cidade | SdoPauo  |UF [SP [ CEP | 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

Baimo | Pinheiros | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP [ CEP |05425-020

3. DEVEDORA:

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

CNPJ: 08.766.666/0001-67

Enderego: Rua Libia, n® 293, Sala 01

Baimo | Nagdes | Cidade | Balneario Camborii | UF [ SC | CEP | 88338-230

4. TITULO:

O “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejusséria, em 5
(Cinco) Séries, para Colocagao Privada, da Concase Construtora e incorporadora Ltda.” ("Termo de Emissao”), celebrado

Pagina 98 de 129

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/B7YVW-TKFCD-64ZJP-YDPOW.



entre a Emissora (na qualidade de subscritora das 7.500 (sete mil e quinhentas) Notas Comerciais da 3? Série, no montante
de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), a Devedora e os Avalistas (conforme ali definido), em 21 de
novembro de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem (‘Empreendimento” ou “Empreendimento Imobiliario”),
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado, pela Devedora, em um terreno com area de 945m?,
localizado na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n° 118, CEP 88302-582, melhor descrito e
caracterizado pela Matricula n® 72.175 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Itajai (“Imével’)

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de 24 de novembro de 2025, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Emisséo:

Prazo Total: 1.372 (um mil trezentos e setenta e dois) dias corridos.

Valor do Principal: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emiss&o.

Juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis

Juros Remuneratorios:

Atualizagdo Monetaria: | N&o ha.

Data de Vencimento 27 de agosto de 2029.
Final:

Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios: (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e n&o pago.

Encargos Moratorios:

PERIODO DATAS DE TAXA E)E PAGAMENTO DE
PAGAMENTO AMORTIZAGAO (TAI) JUROS?

1 23/12/2025 0,0000% Sim

2 22/01/2026 0,0000% Sim

3 23/02/2026 0,0000% Sim

4 23/03/2026 0,0000% Sim

5 23/04/2026 0,0000% Sim

Data, Forma e 6 21/05/2026 0,0000% Sim
Periodicidade de 7 23/06/2026 0,0000% Sim
Pagamento das 8 23/07/2026 0,0000% Sim
Parcelas: 9 21/08/2026 0,0000% Sim
10 23/09/2026 0,0000% Sim

11 22/10/2026 0,0000% Sim

12 23/11/2026 0,0000% Sim

13 23/12/2026 0,0000% Sim

14 21/01/2027 0,0000% Sim

15 23/02/2027 0,0000% Sim

16 23/03/2027 0,0000% Sim

17 22/04/2027 0,0000% Sim

18 21/05/2027 0,0000% Sim
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19 23/06/2027 0,0000% Sim
20 22/07/2027 0,0000% Sim
21 23/08/2027 0,0000% Sim
22 23/09/2027 0,0000% Sim
23 21/10/2027 0,0000% Sim
24 23/11/2027 0,0000% Sim
25 23/12/2027 0,0000% Sim
26 21/01/2028 0,0000% Sim
27 23/02/2028 0,0000% Sim
28 23/03/2028 0,0000% Sim
29 20/04/2028 0,0000% Sim
30 23/05/2028 0,0000% Sim
31 22/06/2028 0,0000% Sim
32 21/07/2028 0,0000% Sim
33 23/08/2028 0,0000% Sim
34 21/09/2028 0,0000% Sim
35 23/10/2028 0,0000% Sim
36 23/11/2028 0,0000% Sim
37 21/12/2028 0,0000% Sim
38 23/01/2029 0,0000% Sim
39 22/02/2029 0,0000% Sim
40 22/03/2029 0,0000% Sim
41 23/04/2029 0,0000% Sim
42 23/05/2029 0,0000% Sim
43 21/06/2029 0,0000% Sim
44 23/07/2029 0,0000% Sim
45 27/08/2029 100,0000% Sim

8. GARANTIAS:

A CCI 003 ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, contardo com as Garantias descritas no
Termo de Emissao, as qual vincular-se-do aos CRI.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 24 de novembro de 2025.
SERIE | Unica | NUMERO | 004 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92

Baimo | Jd. Paulistano | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP [ CEP | 01451-902

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

Baimo | Pinheiros | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP | CEP |05425-020

3. DEVEDORA:

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
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CNPJ: 08.766.666/0001-67

Enderego: Rua Libia, n® 293, Sala 01

Baimo | Nagdes | Cidade | Balneario Camborii | UF [ SC | CEP | 88338-230

4. TITULO:

O “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejusséria, em 5
(Cinco) Séries, para Colocagdo Privada, da Concase Construtora e incorporadora Ltda.” ("Termo de Emisséo”), celebrado
entre a Emissora (na qualidade de subscritora das 7.500 (sete mil e quinhentas) Notas Comerciais da 4 Série, no montante
de R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), a Devedora e os Avalistas (conforme ali definido), em 21 de
novembro de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem (‘Empreendimento” ou “Empreendimento Imobiliario”),
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado, pela Devedora, em um terreno com area de 945m?,
localizado na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n° 118, CEP 88302-582, melhor descrito e
caracterizado pela Matricula n® 72.175 do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Itajai (“Imével’)

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de 24 de novembro de 2025, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.
Emisséo:

Prazo Total: 1.373 (um mil trezentos e setenta e trés) dias corridos.

Valor do Principal: R$ 7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais), na Data de Emiss&o.

Juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis

Juros Remuneratorios:

Atualizagdo Monetaria: | Nao ha.

Data de Vencimento 28 de agosto de 2029.
Final:

Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios: (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e n&o pago.

Encargos Moratoérios:

PERIODO DATAS DE TAXA E)E PAGAMENTO DE
PAGAMENTO AMORTIZAGAO (TAI) JUROS?
1 23/12/2025 0,0000% Sim
2 22/01/2026 0,0000% Sim
Data, Forma e 3 23/02/2026 0,0000% Sim
Periodicidade de 4 23/03/2026 0,0000% Sim
Pagamento das 5 23/04/2026 0,0000% Sim
Parcelas: 6 21/05/2026 0,0000% Sim
7 23/06/2026 0,0000% Sim
8 23/07/2026 0,0000% Sim
9 21/08/2026 0,0000% Sim
10 23/09/2026 0,0000% Sim
11 22/10/2026 0,0000% Sim
12 23/11/2026 0,0000% Sim
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13 23/12/2026 0,0000% Sim
14 21/01/2027 0,0000% Sim
15 23/02/2027 0,0000% Sim
16 23/03/2027 0,0000% Sim
17 22/04/2027 0,0000% Sim
18 21/05/2027 0,0000% Sim
19 23/06/2027 0,0000% Sim
20 22/07/2027 0,0000% Sim
21 23/08/2027 0,0000% Sim
22 23/09/2027 0,0000% Sim
23 21/10/2027 0,0000% Sim
24 23/11/2027 0,0000% Sim
25 23/12/2027 0,0000% Sim
26 21/01/2028 0,0000% Sim
27 23/02/2028 0,0000% Sim
28 23/03/2028 0,0000% Sim
29 20/04/2028 0,0000% Sim
30 23/05/2028 0,0000% Sim
31 22/06/2028 0,0000% Sim
32 21/07/2028 0,0000% Sim
33 23/08/2028 0,0000% Sim
34 21/09/2028 0,0000% Sim
35 23/10/2028 0,0000% Sim
36 23/11/2028 0,0000% Sim
37 21/12/2028 0,0000% Sim
38 23/01/2029 0,0000% Sim
39 22/02/2029 0,0000% Sim
40 22/03/2029 0,0000% Sim
41 23/04/2029 0,0000% Sim
42 23/05/2029 0,0000% Sim
43 21/06/2029 0,0000% Sim
44 23/07/2029 0,0000% Sim
45 28/08/2029 100,0000% Sim

8. GARANTIAS:

A CCI 004 ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, contardo com as Garantias descritas no
Termo de Emissao, as qual vincular-se-do aos CRI.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAQ: 24 de novembro de 2025,
SERIE |Unica | NUMERO | 005 | TIPODECCI | Integral
1. EMISSORA:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92

Bairo | Jd. Paulistano | Cidade | SdoPauo  |UF [SP [ CEP | 01451-902
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2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Enderego: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

Baimo | Pinheiros | Cidade | SaoPaulo  |UF [SP [ CEP |05425-020

3. DEVEDORA:

CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

CNPJ: 08.766.666/0001-67

Enderego: Rua Libia, n® 293, Sala 01

Baimo | Nagdes | Cidade | Balneario Camborii | UF [ SC | CEP | 88338-230

4. TITULO:

O “Termo de Emisséo da 12 (Primeira) Emissédo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Fidejusséria, em 5
(Cinco) Séries, para Colocagdo Privada, da Concase Construtora e incorporadora Ltda.” ("Termo de Emisséo”), celebrado
entre a Emissora (na qualidade de subscritora das 4.463 (quatro mil quatrocentas e sessenta e trés) Notas Comerciais da 5°
Série, no montante de R$ 4.463.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos e sessenta e trés mil reais), a Devedora e 0s
Avalistas (conforme ali definido), em 21 de novembro de 2025.

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 4.463.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos e sessenta e trés mil reais)

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS OBJETO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS:

Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Lago Louise” composto por 143 Unidades em 19 pavimentos, sendo: 2
Salas Comerciais, 57 apartamentos e 84 vagas de garagem (‘Empreendimento” ou “Empreendimento Imobiliario”),
conforme indicado no Anexo | ao Termo de Emiss&o; incorporado, pela Devedora, em um terreno com area de 945m?,
localizado na Cidade de Itajai, Estado de Santa Catarina, na Rua Jodo Wollinger, n° 118, CEP 88302-582, melhor descrito e
caracterizado pela Matricula n° 72.175 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de Itajai (“Imével”)

7. CONDIGOES DA EMISSAO:

Data e Local de 24 de novembro de 2025, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Emissé&o:

Prazo Total: 1.374 (um mil trezentos e setenta e quatro) dias corridos.

Valor do Principal: R$ 4.463.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos e sessenta e trés mil reais), na Data de Emissao.

Juros remuneratérios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Depésito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis

Juros Remuneratorios:

Atualizagdo Monetéaria: | N&o ha.

Data de Vencimento 29 de agosto de 2029.
Final:

Significa os valores equivalentes a, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios: (i) multa
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento; ambos calculados sobre 0 montante devido e n&o pago.

Encargos Moratoérios:

PERIODD DATAS DE TAXA DE PAGAMENTO DE
Data, Forma e PAGAMENTO AMORTIZAGAO (TAI) JUROS?
Periodicidade de 1 23/12/2025 0,0000% Sim
Pagamento das 2 22/01/2026 0,0000% Sim
Parcelas: 3 23/02/2026 0,0000% Sim
4 23/03/2026 0,0000% Sim
5 23/04/2026 0,0000% Sim
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6 21/05/2026 0,0000% Sim
7 23/06/2026 0,0000% Sim
8 23/07/2026 0,0000% Sim
9 21/08/2026 0,0000% Sim
10 23/09/2026 0,0000% Sim
11 22/10/2026 0,0000% Sim
12 23/11/2026 0,0000% Sim
13 23/12/2026 0,0000% Sim
14 21/01/2027 0,0000% Sim
15 23/02/2027 0,0000% Sim
16 23/03/2027 0,0000% Sim
17 22/04/2027 0,0000% Sim
18 21/05/2027 0,0000% Sim
19 23/06/2027 0,0000% Sim
20 22/07/2027 0,0000% Sim
21 23/08/2027 0,0000% Sim
22 23/09/2027 0,0000% Sim
23 21/10/2027 0,0000% Sim
24 23/11/2027 0,0000% Sim
25 23/12/2027 0,0000% Sim
26 21/01/2028 0,0000% Sim
27 23/02/2028 0,0000% Sim
28 23/03/2028 0,0000% Sim
29 20/04/2028 0,0000% Sim
30 23/05/2028 0,0000% Sim
31 22/06/2028 0,0000% Sim
32 21/07/2028 0,0000% Sim
33 23/08/2028 0,0000% Sim
34 21/09/2028 0,0000% Sim
35 23/10/2028 0,0000% Sim
36 23/11/2028 0,0000% Sim
37 21/12/2028 0,0000% Sim
38 23/01/2029 0,0000% Sim
39 22/02/2029 0,0000% Sim
40 22/03/2029 0,0000% Sim
41 23/04/2029 0,0000% Sim
42 23/05/2029 0,0000% Sim
43 21/06/2029 0,0000% Sim
44 23/07/2029 0,0000% Sim
45 29/08/2029 100,0000% Sim

8. GARANTIAS:

A CCI 005 ndo contara com garantia real. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, contardo com as Garantias descritas no

Termo de Emissao, as qual vincular-se-do aos CRI.

*kkkk
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(ANEXO Il DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO Il - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

12 SERIE:
DATAS DE TAXA DE PAGAMENTO DE
PERiODO PAGAMENTO DO AMORTIZACAO JUROS?
CRI (TAI)

1 26/12/2025 0,0000% Sim
2 26/01/2026 0,0000% Sim
3 25/02/2026 0,0000% Sim
4 25/03/2026 0,0000% Sim
5 27/04/2026 0,0000% Sim
6 25/05/2026 0,0000% Sim
7 25/06/2026 0,0000% Sim
8 27/07/2026 0,0000% Sim
9 25/08/2026 0,0000% Sim
10 25/09/2026 0,0000% Sim
11 26/10/2026 0,0000% Sim
12 25/11/2026 0,0000% Sim
13 28/12/2026 0,0000% Sim
14 25/01/2027 0,0000% Sim
15 25/02/2027 0,0000% Sim
16 25/03/2027 0,0000% Sim
17 26/04/2027 0,0000% Sim
18 25/05/2027 0,0000% Sim
19 25/06/2027 0,0000% Sim
20 26/07/2027 0,0000% Sim
21 25/08/2027 0,0000% Sim
22 27/09/2027 0,0000% Sim
23 25/10/2027 0,0000% Sim
24 25/11/2027 0,0000% Sim
25 27/12/2027 0,0000% Sim
26 25/01/2028 0,0000% Sim
27 25/02/2028 0,0000% Sim
28 27/03/2028 0,0000% Sim
29 25/04/2028 0,0000% Sim
30 25/05/2028 0,0000% Sim
31 26/06/2028 0,0000% Sim
32 25/07/2028 0,0000% Sim
33 25/08/2028 0,0000% Sim
34 25/09/2028 0,0000% Sim
35 25/10/2028 0,0000% Sim
36 27/11/2028 0,0000% Sim
37 26/12/2028 0,0000% Sim
38 25/01/2029 0,0000% Sim
39 26/02/2029 0,0000% Sim
40 26/03/2029 0,0000% Sim
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22 SERIE:

41 25/04/2029 0,0000% Sim
42 25/05/2029 0,0000% Sim
43 25/06/2029 0,0000% Sim
44 25/07/2029 0,0000% Sim
45 27/08/2029 100,0000% Sim
DATAS DE
PERIODO PAGAMENTO DO TAXA ?E PAGAMENTO DE
CRI AMORTIZAGAO (TAI) JUrOS?
1 26/12/2025 0,0000% Sim
2 26/01/2026 0,0000% Sim
3 25/02/2026 0,0000% Sim
4 25/03/2026 0,0000% Sim
5 27/04/2026 0,0000% Sim
6 25/05/2026 0,0000% Sim
7 25/06/2026 0,0000% Sim
8 27/07/2026 0,0000% Sim
9 25/08/2026 0,0000% Sim
10 25/09/2026 0,0000% Sim
11 26/10/2026 0,0000% Sim
12 25/11/2026 0,0000% Sim
13 28/12/2026 0,0000% Sim
14 25/01/2027 0,0000% Sim
15 25/02/2027 0,0000% Sim
16 25/03/2027 0,0000% Sim
17 26/04/2027 0,0000% Sim
18 25/05/2027 0,0000% Sim
19 25/06/2027 0,0000% Sim
20 26/07/2027 0,0000% Sim
21 25/08/2027 0,0000% Sim
22 27/09/2027 0,0000% Sim
23 25/10/2027 0,0000% Sim
24 25/11/2027 0,0000% Sim
25 27/12/2027 0,0000% Sim
26 25/01/2028 0,0000% Sim
27 25/02/2028 0,0000% Sim
28 27/03/2028 0,0000% Sim
29 25/04/2028 0,0000% Sim
30 25/05/2028 0,0000% Sim
31 26/06/2028 0,0000% Sim
32 25/07/2028 0,0000% Sim
33 25/08/2028 0,0000% Sim
34 25/09/2028 0,0000% Sim
35 25/10/2028 0,0000% Sim
36 27/11/2028 0,0000% Sim
37 26/12/2028 0,0000% Sim
38 25/01/2029 0,0000% Sim
39 26/02/2029 0,0000% Sim
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32 SERIE:

40 26/03/2029 0,0000% Sim
41 25/04/2029 0,0000% Sim
42 25/05/2029 0,0000% Sim
43 25/06/2029 0,0000% Sim
44 25/07/2029 0,0000% Sim
45 28/08/2029 100,0000% Sim
DATAS DE
PERiODO PAGAMENTO DO TAXA DE PAGAMENTO DE
CRI AMORTIZACAO (TAI) JUROS?

1 26/12/2025 0,0000% Sim

2 26/01/2026 0,0000% Sim

3 25/02/2026 0,0000% Sim
4 25/03/2026 0,0000% Sim

5 27/04/2026 0,0000% Sim

6 25/05/2026 0,0000% Sim

7 25/06/2026 0,0000% Sim

8 27/07/2026 0,0000% Sim

9 25/08/2026 0,0000% Sim
10 25/09/2026 0,0000% Sim
11 26/10/2026 0,0000% Sim
12 25/11/2026 0,0000% Sim
13 28/12/2026 0,0000% Sim
14 25/01/2027 0,0000% Sim
15 25/02/2027 0,0000% Sim
16 25/03/2027 0,0000% Sim
17 26/04/2027 0,0000% Sim
18 25/05/2027 0,0000% Sim
19 25/06/2027 0,0000% Sim
20 26/07/2027 0,0000% Sim
21 25/08/2027 0,0000% Sim
22 27/09/2027 0,0000% Sim
23 25/10/2027 0,0000% Sim
24 25/11/2027 0,0000% Sim
25 27/12/2027 0,0000% Sim
26 25/01/2028 0,0000% Sim
27 25/02/2028 0,0000% Sim
28 27/03/2028 0,0000% Sim
29 25/04/2028 0,0000% Sim
30 25/05/2028 0,0000% Sim
31 26/06/2028 0,0000% Sim
32 25/07/2028 0,0000% Sim
33 25/08/2028 0,0000% Sim
34 25/09/2028 0,0000% Sim
35 25/10/2028 0,0000% Sim
36 27/11/2028 0,0000% Sim
37 26/12/2028 0,0000% Sim
38 25/01/2029 0,0000% Sim
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42 SERIE:

39 26/02/2029 0,0000% Sim
40 26/03/2029 0,0000% Sim
41 25/04/2029 0,0000% Sim
42 25/05/2029 0,0000% Sim
43 25/06/2029 0,0000% Sim
44 25/07/2029 0,0000% Sim
45 29/08/2029 100,0000% Sim

DATAS DE
PERiODO PAGAMENTO DO TAXA DE PAGAMENTO DE
CRI AMORTIZACAO (TAI) JUROS?

1 26/12/2025 0,0000% Sim

2 26/01/2026 0,0000% Sim

3 25/02/2026 0,0000% Sim
4 25/03/2026 0,0000% Sim

5 27/04/2026 0,0000% Sim

6 25/05/2026 0,0000% Sim

7 25/06/2026 0,0000% Sim

8 27/07/2026 0,0000% Sim

9 25/08/2026 0,0000% Sim
10 25/09/2026 0,0000% Sim
11 26/10/2026 0,0000% Sim
12 25/11/2026 0,0000% Sim
13 28/12/2026 0,0000% Sim
14 25/01/2027 0,0000% Sim
15 25/02/2027 0,0000% Sim
16 25/03/2027 0,0000% Sim
17 26/04/2027 0,0000% Sim
18 25/05/2027 0,0000% Sim
19 25/06/2027 0,0000% Sim
20 26/07/2027 0,0000% Sim
21 25/08/2027 0,0000% Sim
22 27/09/2027 0,0000% Sim
23 25/10/2027 0,0000% Sim
24 25/11/2027 0,0000% Sim
25 27/12/2027 0,0000% Sim
26 25/01/2028 0,0000% Sim
27 25/02/2028 0,0000% Sim
28 27/03/2028 0,0000% Sim
29 25/04/2028 0,0000% Sim
30 25/05/2028 0,0000% Sim
31 26/06/2028 0,0000% Sim
32 25/07/2028 0,0000% Sim
33 25/08/2028 0,0000% Sim
34 25/09/2028 0,0000% Sim
35 25/10/2028 0,0000% Sim
36 27/11/2028 0,0000% Sim
37 26/12/2028 0,0000% Sim
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52 SERIE:

38 25/01/2029 0,0000% Sim
39 26/02/2029 0,0000% Sim
40 26/03/2029 0,0000% Sim
41 25/04/2029 0,0000% Sim
42 25/05/2029 0,0000% Sim
43 25/06/2029 0,0000% Sim
44 25/07/2029 0,0000% Sim
45 30/08/2029 100,0000% Sim
DATAS DE
PERIODO PAGAMENTO DO TAXA ?E PAGAMENTO DE
CRI AMORTIZAGAO (TAI) JUrOS?

1 26/12/2025 0,0000% Sim
2 26/01/2026 0,0000% Sim
3 25/02/2026 0,0000% Sim
4 25/03/2026 0,0000% Sim
5 27/04/2026 0,0000% Sim
6 25/05/2026 0,0000% Sim
7 25/06/2026 0,0000% Sim
8 27/07/2026 0,0000% Sim
9 25/08/2026 0,0000% Sim
10 25/09/2026 0,0000% Sim
11 26/10/2026 0,0000% Sim
12 25/11/2026 0,0000% Sim
13 28/12/2026 0,0000% Sim
14 25/01/2027 0,0000% Sim
15 25/02/2027 0,0000% Sim
16 25/03/2027 0,0000% Sim
17 26/04/2027 0,0000% Sim
18 25/05/2027 0,0000% Sim
19 25/06/2027 0,0000% Sim
20 26/07/2027 0,0000% Sim
21 25/08/2027 0,0000% Sim
22 27/09/2027 0,0000% Sim
23 25/10/2027 0,0000% Sim
24 25/11/2027 0,0000% Sim
25 27/12/2027 0,0000% Sim
26 25/01/2028 0,0000% Sim
27 25/02/2028 0,0000% Sim
28 27/03/2028 0,0000% Sim
29 25/04/2028 0,0000% Sim
30 25/05/2028 0,0000% Sim
31 26/06/2028 0,0000% Sim
32 25/07/2028 0,0000% Sim
33 25/08/2028 0,0000% Sim
34 25/09/2028 0,0000% Sim
35 25/10/2028 0,0000% Sim
36 27/11/2028 0,0000% Sim
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37 26/12/2028 0,0000% Sim
38 25/01/2029 0,0000% Sim
39 26/02/2029 0,0000% Sim
40 26/03/2029 0,0000% Sim
41 25/04/2029 0,0000% Sim
42 25/05/2029 0,0000% Sim
43 25/06/2029 0,0000% Sim
44 25/07/2029 0,0000% Sim
45 31/08/2029 100,0000% Sim
%k k k%
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(ANEXO Illl DO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO Il - DESPESAS COM PRESTADORES DE SERVIGO

Despesas Flat

CusTOS DE EMISSAO AGENTE ALiQuOTA OU VALOR TRIBUTOS TOTAL GERAL % DO TOTAL
Emissdo e Distribuicdo Habitasec R$30.000,00 12,15% R$34.149,12 1,77%
Estruturador Semear RS$1.033.890,00 24,18% RS1.363.611,18 70,49%
Originador Rossi e Rossi Ltda. RS344.630,00 7,50% RS$372.572,97 19,26%
Agente de Monitoramento (por contrato) * OGFI RS13,22 5,65% RS 14,01 0,00%
Assessor Legal Leite, Tosto e Barros R$70.000,00 14,53% R$81.900,08 4,23%
Agente de Medicdo Harca R$5.000,00 14,53% R$5.850,01 0,30%
Registro emissdo do CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% RS 7.926,49 0,41%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CClI 0,00% R$1.033,89 0,05%
Taxa de Verificacdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS$ 10.338,90 0,53%
Implantacdo do CRI Vértx R$4.000,00 14,25% R$4.664,72 0,24%
Agente Fiduciério — 1a Parcela Vértx R$17.000,00 14,25% R$19.825,07 1,00%
Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Vortx RS$6.000,00 14,25% RS$6.997,08 0,35%
Registro da CCI Vortx R$5.000,00 14,25% R$5.830,90 0,29%
Escrituragdo da Nota Comercial Vortx RS 3.500,00 14,25% RS 4.081,63 0,26%
Taxa de Administragdo do Patrimonio Separado - 1a parcela Habitasec RS4.500,00 12,15% RS5.122,37 0,26%
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS$14.169,00 0,73%
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% R$1.490,00 0,08%
Total R$ 1.941.326,71 100,00%

* A Remuneragéo sera verificada, na data de pagamento, conforme nimero de Contratos ativos analisados pelo Agente de Monitoramento

Pagina 111 de 129

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B7YVW-TKFCD-64ZJP-YDPOW.



Despesas Recorrentes:

CusTOS DE MANUTENGAO AGENTE VALOR TRIBUTOS TOTAL GERAL % DO TOTAL
Escrituracdo do CRI Itad RS 250,00 por més 0,00% R$250,00 1,7%
Taxa de Administracdo do Patrimdnio Separado Habitasec RS 4.000,00 por més 12,15% R$4.553,22 31,5%
Manutenc¢3o de Conta Corrente Itad RS 90,00 por més 0,00% R$90,00 0,6%
Agente de Monitoramento (por contrato) * OGFI RS 13,22 por més 5,65% R$14,01 0,1%
Agente de Medicdo Harca RS 5.000,00 por més 14,53% R$5.850,01 40,5%
Auditoria Moore RS 320,00 por més 0,00% R$320,00 2,2%
Contabilidade Diversos RS$ 220,00 por més 0,00% R$220,00 1,5%
Liquidante B3 RS 500,00 por més 0,00% R$500,00 3,5%
Agente Fiduciario Vortx RS$ 17.000,00 por ano 14,25% R$19.825,07 11,2%
Escrituragdo da Nota Comercial Vortx RS 3.500,00 por ano 14,25% RS 4.081,63 3,3%
Instituicdo Custodiante CCI Vortx RS 6.000,00 por ano 14,25% RS6.997,08 3,9%
Estimativa Total Més R$14.518,32 100%

*kkkk
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(ANEXO IV.I DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO IV.(1) - DECLARAGAO DA EMISSORA

DECLARACAO DA EMISSORA

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n® 2.894, 9° Andar, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ
sob o0 n°® 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis
imobiliarios de sua 1032 Emissdo em 5 (cinco) séries, Classe Unica, DECLARA, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, que:

a) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasiéo do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta;

b) o Termo de Securitizagdo contem, todas as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores, a respeito do CRI a ser ofertado, da Emissora e suas atividades, situagdo econémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes;

c) verificou com base na diligéncia legal e nas declaragdes prestadas pelas partes dos Documentos da Oferta,
a legalidade e a auséncia de vicios na presente Oferta;

d) o Termo de Securitizagéo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas séo se
limitando, a Resolugdo CVM 160 e a Resolugdo CVM 60; e

e) nos termos de seus atos constitutivos e deliberativos, aprova a possibilidade de Distribuigdo Parcial da
Oferta, observado o Montante Minimo.

Declara, ainda, ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informagdes prestadas no Termo de Securitizag&o.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragéo teréo o significado
previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1037 Emisséo, em 5 (Cinco) Séries, da Habitasec
Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e Incorporadora Ltda.”
(“Termo de Securitizagdo’).

[LOCAL, DATA E ASSINATURA]
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(ANEXO IV.Il DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO IV.(Il) - DECLARAGAO DE INSTITUIGAO DE REGIME FIDUCIARIO
DECLARAGAO DE INSTITUIGAO DE REGIME FIDUCIARIO

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Av. Brig. Faria Lima, n° 2.894, 9° Andar, Cj. 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ
sob 0 n°® 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou “Securitizadora”), para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso
VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, na qualidade de
companhia emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios integrantes 1032 Emissao, em 5 (cinco) séries, classe
Unica, da Emissora, DECLARA, para todos os fins e efeitos, conforme definidos no “Termo de Securitizagédo de
Créditos Imobiliarios da 1032 Emissao, em 5 (Cinco) Séries, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em
Créditos Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e Incorporadora Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), que
instituiu o regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizagbes e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios e da
Conta do Patrimdnio Separado, na forma do artigo 25° da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que néo sejam definidas nesta Declaragao terao o significado
previsto no Termo de Securitizagao.

[LOCAL, DATA E ASSINATURAS]
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(ANEXO IV.1Il DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO IV.(lll) - DECLARAGAO DE CUSTODIA
DECLARAGAO DE CUSTODIA

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Custodiante”), por seu representante legal abaixo assinado,
na qualidade de custodiante do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1037 Emisséo, em 5 (Cinco)
Séries, da Habitasec Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos Imobiliarios devidos pela Concase Construtora e
Incorporadora Litda.” celebrado em 21 de novembro de 2025 (“Termo de Securitizacdo” e CRI, respectivamente);
DECLARA a emissora dos CRI, para os fins da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei
14.430"), que foi entregue a esta instituigao, para custodia, (i) 1 (uma) via original fisica ou digital dos Documentos
Comprobatdrios, e (ii) 1 (uma) via original fisica ou digital do Termo de Securitizag&o. Ainda, conforme o disposto
no Termo de Securitizagao, os Creditérios do Imobiliarios encontram-se devidamente vinculados aos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 1032 Emisséo, em 5 (cinco) Séries, Classe Unica, da Emissora, tendo sido instituido
o regime fiduciario pela Emissora, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, sobre Creditérios do Imobiliarios,
nos termos do artigo 25 da Lei 14.430, regime fiduciario que ora é registrado neste Custodiante, que declara, ainda,
que o Termo de Securitizagdo encontra-se registrado e custodiado neste Custodiante.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que néo sejam definidas nesta Declaragao terao o significado
previsto no Termo de Securitizagao.

[LOCAL, DATA E ASSINATURAS]
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(ANEXO IV.Iv DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UI\/ICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO IV.(lv) - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSE
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSE

O Agente Fiduciério a sequir identificado:
Raz3o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020
Cidade / Estado: Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo
CNPJ n® 22.610.500/0001-88
Representado neste ato por sua Diretora Estatutaria, Sra. Ana Eugénia de Jesus Souza, CPF 009.635.843-24,
RG 15.461.802.000-3 SSP/MA.

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI

NUmero da Emiss&o: 103?

Numero da Série: 12

Emissor: HABITASE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 7.500

Classe: Unica

Forma: Escritural

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI

NUmero da Emiss&o: 103?

Numero da Série: 22

Emissor: HABITASE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 7.500

Classe: Unica

Forma: Escritural

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI

NUmero da Emiss&o: 103?

Numero da Série; 32

Emissor: HABITASE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 7.500

Classe: Unica

Forma: Escritural

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI

Numero da Emissao: 1032

Nimero da Série: 4°

Emissor: HABITASE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 7.500

Classe: Unica

Forma: Escritural
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Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI

Numero da Emissao: 1032

Numero da Série: 52

Emissor: HABITASE SECURITIZADORA S.A. - CNPJ n° 09.304.427/0001-58
Quantidade: 4.463

Classe: Unica

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolugédo CVM 17 de 09 de fevereiro de 2021, a n&o existéncia de situacéo de conflito de
interesses que o impega de exercer a fungéo de agente fiduciario para a emiss&o acima indicada, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situagéo.

[LOCAL, DATA E ASSINATURAS]
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(ANEXO V DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO V - RELACAO DE EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO COM A EMISSORA

. a 2T T - = N - Data de - a Inadimplemento a
Tipo Emissor Cadigo IF Cadigo ISIN Valor (R$) | Quantidade | Remuneragdo | Emissdo | Série Emissdo Vencimento Apelido no Periodo Garantias
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI 16H0156564 | BRHBSCCRI1J1 22400000 22400 IPCA + 10,5000 % 1 68 17/08/2016 17/08/2020 | PORTO QUALITY | Inadimplente | Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S.A >
Creditorios, Fundo, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC OUTLET . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 19F0922610 | BRHBSCCRI3E8 | 40000000 40000 CDI +1,5000 % 1 153 19/06/2019 25/06/2030 BRASILIA Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC HBR MULTI . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 19G0228153 | BRHBSCCRI3H1 | 179780000 179780 IPCA + 6,0000 % 1 148 17/07/2019 26/07/2034 ATIVOS Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fundo, Fianca
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 19K1139273 | BRHBSCCRI4H9 | 41884000 41884 IPCA +6,5000 % 1 178 29/11/2019 26/11/2025 | PROJECT BREAD Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 19K1139274 BRHBSCCRI417 10471000 10471 IPCA + 14,0000 % 1 179 29/11/2019 26/11/2025 | PROJECT BREAD Adimplente Cesso Fiduciria de Direitos
Creditorios
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI 19L0823309 BRHBSCCRI4J5 63000000 63000 IPCA +6,2500 % 1 181 12/12/2019 12/12/2034 EVOLUTION Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S.A .
Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI 19L0906182 | BRHBSCCRI4M9 | 30000000 30000 IPCA + 12,0000 % 1 183 20/12/2019 211122029 CALGADA Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S.A L
Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI 20F0717398 | BRHBSCCRI4S6 6500000 6500 IPCA + 13,0000 % 1 200 15/06/2020 18/07/2024 INFINITA Inadimplente | Aval, Cess&o Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S.A Creditorios
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI 20F0718010 | BRHBSCCRI4T4 6500000 6500 IPCA + 14,0000 % 1 201 15/06/2020 18/07/2024 INFINITA Inadimplente | Aval, Cess&o Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S A Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI 20F0718024 | BRHBSCCRI4U2 6500000 6500 IPCA + 15,9000 % 1 202 15/06/2020 18/07/2024 INFINITA Inadimplente | Aval, Cess&o Fiduciaria de Direitos
SECURITIZADORA S A Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI 20J0030144 | BRHBSCCRI5A1 25500000 25500 IPCA +5,3800 % 1 205 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA S A Coobrigagéio, Fundo
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HABITASEC

Alienagéo Fiduciaria de Quotas,

CRI SECURITIZADORA S A 20J0030180 | BRHBSCCRI5B9 | 25500000 25500 IPCA +5,3800 % 206 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
' Coobrigagao, Fundo
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 20J0033610 | BRHBSCCRI5SC7 | 25500000 25500 IPCA +5,3800 % 207 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
' Coobrigagdo, Fundo
HABITASEC FAMPA- _ AIiena(;éq Fid_ucié_rjai de Imgve],
CRI SECURITIZADORA S A 20J0864669 BRHBSCCRI5J2 15000000 15000 IPCA +8,5000 % 189 28/10/2020 10/10/2028 EKKOPARK Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
HABITASEC INFINITA . Alienagéo Fid_ucié_rjai de Imgve],
CRI SECURITIZADORA S A 20K0797915 | BRHBSCCRI5L8 10300000 10300 IPCA + 14,0000 % 217 24/11/2020 19/11/2024 PARQUE Inadimplente | Aval, Cess&o Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC _ Alienagéo Fidl._lciér_ia Qe Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 20L0551394 | BRHBSCCRI5Q7 | 20000000 20000 IPCA + 12,0000 % 220 09/12/2020 15/06/2026 MSB EDSON Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Conta
’ Vinculada, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC ) Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 20L0687995 | BRHBSCCRI5SRS | 33611000 33611 IPCA +7,8500 % 195 11/12/2020 22/12/2026 BREAD 3 Adimplente Cessgo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
HABITASEC , AURA _ AIliena(;?o F_iduc_if}\rlia de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 20L0765928 | BRHBSCCRI5SN4 | 33000000 33000 IPCA +7,5000 % 221 28/12/2020 15/06/2036 REBOUCAS Adimplente Allena(;a'g Fiduciaria de Imovel,
ianca, Seguro
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ) Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 21B0564516 | BRHBSCCRI5T1 9500000 9500 IPCA +8,5000 % 219 09/02/2021 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente Aval, Cegsséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 21B0591503 | BRHBSCCRI5V7 2500000 2500 IPCA +8,5000 % 235 09/02/2021 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente Aval, Cegsséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC GRUPO . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 21C0164377 | BRHBSCCRI5Y1 40000000 40000 IPCA +9,0000 % 237 01/03/2021 20/01/2026 ESTRUTURA Adimplente Cessgo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
HABITASEC _ Alienagéo Fidu_ciéria de I_mc_)vel,
CRI SECURITIZADORA S A 21B0760582 | BRHBSCCRI5Z8 9203000 9203 IPCA + 14,0000 % 225 22/02/2021 21/02/2025 INFINITA LIFE Inadimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
' Creditorios, Fundo
HABITASEC _ Alienagéo Fidu_ciéria de I_m(_)vel,
CRI SECURITIZADORA S A 21B0760584 | BRHBSCCRI601 9203000 9203 IPCA + 14,0000 % 226 22/02/2021 21/02/2025 INFINITA LIFE Inadimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
HABITASEC ‘ Alienagéo Fidupiéria de I.m(.)vel,
CRI SECURITIZADORA S A 21B0760585 | BRHBSCCRI619 9204000 9204 IPCA + 14,0000 % 227 22/02/2021 21/02/2025 INFINITA LIFE Inadimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 21C0731719 | BRHBSCCRI668 20000000 20000 IPCA + 8,5000 % 238 19/03/2021 15/03/2031 EKKOPARK Il Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios, Fundo
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HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864252 | BRHBSCCRI6B7 | 10000000 10000 IPCA +9,5000 % 1 251 22/04/2021 21/05/2031 BOULEVARD Adimplente Cessap Flldumana de ereltos
Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864253 | BRHBSCCRI6C5 4700000 4700 IPCA +9,5000 % 1 252 22/04/2021 21/08/2030 BOULEVARD Adimplente Cessép Fliduciéria de Qireitos
Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864254 | BRHBSCCRI6D3 6100000 6100 IPCA +9,5000 % 1 253 22/04/2021 21/08/2030 BOULEVARD Adimplente Cesso Fiduciria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
0, . - . s .
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864263 | BRHBSCCRIBE1 7400000 7400 IPCA +9,5000 % 1 254 22/04/2021 21/08/2030 BOULEVARD Adimplente Cesso Fiduciria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
0, . = . Lo .«
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864264 | BRHBSCCRIGF8 5800000 5800 IPCA +9,5000 % 1 255 22/04/2021 21/09/2029 BOULEVARD Adimplente Cessa_o Flldumana de Dlreltos
Creditorios, Fundo, Fianca
HABITASEC JARDIM Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
0, . x . Lo .«
CRI SECURITIZADORA S A 21D0864265 | BRHBSCCRI6G6 3000000 3000 IPCA +9,5000 % 1 256 22/04/2021 21/09/2029 BOULEVARD Adimplente Cessap Flldumana de ereltos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
HABITASEC AURA VILA . S
CRI SECURITIZADORA S A 21E0048439 | BRHBSCCRI6H4 | 26000000 26000 IPCA +7,5000 % 1 257 03/05/2021 10/07/2032 MASCOTE Adimplente A||enaga§uf-;]|ggc?igi g: Imovel,
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 21F0211653 | BRHBSCCRI6JO | 100000000 100000 IPCA +6,0000 % 1 213 08/06/2021 21/06/2036 RIO AVE II Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios, Fianca
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21F0189140 | BRHBSCCRI6I2 45000000 45000 IPCA +8,0000 % 1 194 04/06/2021 23/06/2026 viC il Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
' Creditorios, Fundo, Fianga
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21F1037235 | BRHBSCCRI6M4 9000000 9000 12,5% 1 247 14/06/2021 23/07/2030 BUSSOLARO Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2160507867 | BRHBSCCRI6Q5 | 124966000 124966 IPCA +5,0000 % 1 242 07/07/2021 25/06/2036 COMVEM Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
ORI | qroUmoaooe, o 4 | 2160733018 | BRHBSCCRIGR3 | - 7000000 7000 | IPCA+112500% | 1 261 | 19072021 | 21072026 | e Adimplente | Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Hipoteca de
Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI HABITASEC 2160733026 | BRHBSCCRIGST | 7000000 7000 | IPCA+112500% | 1 262 | 19072021 | 21072026 | CAQUIM Adimplente | Aval, Cesséo Fiduciria de Direitos
SECURITIZADORA S.A TAVORA o .
Creditorios, Fundo, Hipoteca de
Imovel
HABITASEC AURAVILA . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21H0953104 | BRHBSCCRI759 | 24800000 24800 IPCA +8,5000 % 1 245 20/08/2021 15/02/2038 MARIANA Adimplente Alienagao Fiducidria de Imovel
HABITASEC AURAVILA . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 21H0953114 | BRHBSCCRI767 | 27100000 27100 IPCA +8,5000 % 1 246 20/08/2021 15/02/2038 MARIANA Adimplente Alienacéio Fiduciria de Imovel
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Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110600458 BRHBSCCRI7F6 9335000 9335 IPCA + 11,2500 % 1 279 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110940475 | BRHBSCCRI7G4 3500000 3500 IPCA + 11,2500 % 1 280 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110940482 BRHBSCCRI7H2 3500000 3500 IPCA + 11,2500 % 1 281 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110940484 BRHBSCCRI7IO 3665000 3665 IPCA + 11,2500 % 1 282 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110940485 BRHBSCCRI7J8 6400000 6400 IPCA + 11,2500 % 1 283 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC JOAQUIM VILA ) Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110940486 BRHBSCCRI7K6 7000000 7000 IPCA + 11,2500 % 1 284 06/09/2021 29/06/2029 MADALENA Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios, Hipoteca de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110776342 BRHBSCCRI791 30000000 30000 IPCA +7,0000 % 1 273 14/09/2021 25/08/2031 VCA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110826412 BRHBSCCRI7L4 89800000 89800 IPCA +9,0000 % 1 285 22/09/2021 25/06/2035 REALIZA Il Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110798465 BRHBSCCRI7A7 | 20000000 20000 IPCA +7,0000 % 1 274 14/09/2021 25/08/2031 VCA Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo, Fianga
Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
HABITASEC ) Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZADORA S A 2110868593 | BRHBSCCRI7NO | 11500000 11500 IPCA + 13,0000 % 1 312 10/12/2021 21/11/2031 ALEGRIA Il Adimplente Creditorios, Fianca, Penhor de
Acdes
HABITASEC Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2110868658 | BRHBSCCRI7O8 | 11500000 11500 IPCA + 13,0000 % 1 313 10/12/2021 21/11/2031 ALEGRIA Il Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
' Creditorios, Fianca
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967403 | BRHBSCCRI452 7000000 7000 IPCA + 10,0000 % 1 295 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios
HABITASEC o . Alienagéo Fiduciéria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967444 | BRHBSCCRI460 6500000 6500 IPCA + 10,0000 % 1 296 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Alienagao Fiduciaria de Imovel,
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Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ' Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967448 | BRHBSCCRI7P5 6500000 6500 IPCA + 10,0000 % 1 297 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967455 | BRHBSCCRI7Q3 4500000 4500 IPCA + 10,0000 % 1 298 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ' Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 210967490 | BRHBSCCRI7R1 3278000 3278 IPCA + 10,0000 % 1 299 20/12/2021 24/12/2024 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessao Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ' Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967494 | BRHBSCCRI7S9 7000000 7000 IPCA + 13,0000 % 1 300 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessao Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967495 | BRHBSCCRI7T7 6500000 6500 IPCA + 13,0000 % 1 301 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967496 | BRHBSCCRI7US 6500000 6500 IPCA + 13,0000 % 1 302 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967500 | BRHBSCCRI7V3 4500000 4500 IPCA + 13,0000 % 1 303 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 2100967522 | BRHBSCCRI7W1 3278000 3278 IPCA + 13,0000 % 1 304 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22A0759327 | BRHBSCCRI890 5200000 5200 IPCA + 14,0300 % 1 321 07/01/2022 25/12/2025 CO HAUT 01 Inadimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22A0759361 | BRHBSCCRI8AS 4900000 4900 IPCA + 14,0300 % 1 322 07/01/2022 25/12/2025 CO HAUT 01 Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22A0759371 | BRHBSCCRI8B3 4900000 4900 IPCA + 14,0300 % 1 323 07/01/2022 25/12/2025 CO HAUT 01 Adimplente Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios
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Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC AURA CAMPO . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22A0791137 | BRHBSCCRI809 38000000 38000 IPCA +7,5000 % 1 325 18/01/2022 15/07/2038 BELO Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianga, Seguro
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22A1127471 BRHBSCCRI825 6500000 6500 IPCA + 12,6825 % 1 314 27/01/2022 20/02/2025 VANGUARDA Inadimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC GRUPO . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22B0337860 | BRHBSCCRI882 57000000 57000 IPCA +9,0000 % 1 329 10/02/2022 20/01/2026 ESTRUTURA I Adimplente Aval, Cessdo Fiduciria de Direitos
Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0844981 BRHBSCCRI8L2 | 10000000 10000 IPCA + 13,0000 % 1 34 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0845146 | BRHBSCCRI8MO 7500000 7500 IPCA + 13,0000 % 1 342 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0845162 | BRHBSCCRI8NS 7500000 7500 IPCA + 13,0000 % 1 343 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0895765 5000000 5000 IPCA + 13,0000 % 1 344 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0897027 5000000 5000 IPCA + 13,0000 % 1 345 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 22D0902937 5000000 5000 IPCA + 13,0000 % 1 346 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos
' Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22E1211649 | BRHBSCCRI8X7 | 85000000 85000 CDI +3,0000 % 7 1 27/05/2022 07/06/2027 HELBOR V Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianca
HABITASEC viC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
0, . ~ . Lo “
CRI SECURITIZADORA S A 22F1135958 | BRHBSCCRI8Z2 16800000 16800 IPCA +9,5000 % 3 1 23/06/2022 25/06/2032 ENGENHARIA IV Adimplente Cessao Fl;iuc_lana (_19 Direitos
Creditorios, Fianca
HABITASEC VIC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
0, . ~ . Lo .«
CRI SECURITIZADORA S A 22F1162246 | BRHBSCCRI908 4200000 4200 IPCA + 12,0000 % 3 2 23/06/2022 25/06/2032 ENGENHARIA IV Adimplente Cessao Fl;iuqlana Qe Direitos
Creditorios, Fianga
HABITASEC . . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22H1737532 | BRHBSCCRI9D7 | 20000000 20000 IPCA +9,2000 % 14 UNICA 19/08/2022 15/08/2034 CARANDA Adimplente Fianca
HABITASEC . . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22H1737558 | BRHBSCCRI9ES 11300000 11300 CDI +4,0000 % 15 UNICA 19/08/2022 15/08/2034 CARANDA I Adimplente Fianca
HABITASEC INFINITA Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
0, B ~ . . .
CRI SECURITIZADORA S A 22G1166026 | BRHBSCCRI9J4 12000000 12000 CDI +7,0000 % 1 347 22/07/2022 19/11/2024 PARQUE Inadimplente | Aval, Cessaol quumana de Direitos
Creditorios, Fundo
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 2211560033 BRHBSCCRI9K2 | 58420000 58420 IPCA +9,2500 % 16 1 23/09/2022 22/09/2032 BREAD 4 Adimplente Alienagao Fiduciaria de Imovel,
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Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
HABITASEC . AIiena(_;éo Fidu_cjéria de I_m(_)vel,
CRI SECURITIZADORA SA 22J0268287 BRHBSCCRIOLO 76125000 76125 8,5% 6 1 05/10/2022 24/10/2034 FRAGNANI III Adimplente Cesséo Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fianca
HABITASEC . AIienagéo Fidu.c’iéria de I.m(.)vel,
CRI SECURITIZADORA S A 22J0268409 | BRHBSCCRIOM8 | 55875000 55875 3,5% 6 2 05/10/2022 24/10/2034 FRAGNANI Il Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fianca
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22J1411295 | BRHBSCCRI9P1 16689000 16689 CDI +5,5000 % 18 1 31/10/2022 23/10/2026 BIT BARUERI Adimplente Aval, Ceg;séo Fiduciaria de Dirsitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 22J1411297 | BRHBSCCRI9Q9 | 15322000 15322 CDI +5,5000 % 18 2 31/10/2022 23/10/2026 BIT BARUERI Adimplente Aval, Ceg;séo Fiduciéria de Dirsitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA SA 22J2609554 BRHBSCCRI9R7 17750000 17750 5,5% 18 3 31/10/2022 31/10/2026 BIT BARUERI Adimplente Aval, Ceg;séo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagao Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA SA 22J1411299 BRHBSCCRI9S5 17750000 17750 CDI +5,5000 % 18 4 31/10/2022 31/10/2026 BIT BARUERI Adimplente Aval, Ce%séo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
HABITASEC . AIiena(;éq Fid_ucié_rjai de Imgve],
CRI SECURITIZADORA SA 22J1411300 BRHBSCCRI904 13500000 13500 CDI +7,5000 % 1 332 28/10/2022 18/07/2024 INFINITA Inadimplente | Aval, Cessa% F|§_L:C|§rla de Direitos
reditorios
ORI | qpoym e SEs 4| 22L1013767 | BRHBSCCRI9U1 | 120000000 | 120000 | CDI+30000% | 22 1 oorr2i022 | 2011028 |\ ALBOR Adimplente | Alienagéio Fiduciéria de Quotas
HABITASEC ‘ Alienagéo Fidu.c’ié}ria de I.mc.)vel,
CRI SECURITIZADORA S A 2380432351 | BRHBSCCRI9Z0 | 25000000 25000 CDI +7,0000 % 1 334 14/02/2023 21/02/2025 INFINITA LIFE Inadimplente Cessao Fiduciaria de Direitos
’ Creditorios, Fundo
HABITASEC _ Alienagéo Fid_ucié\_rial de Imqve],
CRI SECURITIZADORA SA 23D1245828 BRHBSCCRIA35 48652000 48652 IPCA + 12,0000 % 1 333 12/04/2023 15/05/2026 MSB EDSON Adimplente Aval, Cesséc()3 F|§}:Cl§3\rla de Direitos
reditorios
HABITASEC _ Alignagéo Fi_duci_érig de Quotas,
CRI SECURITIZADORA SA 20J0947707 BRHBSCCRIA84 4500000 4500 IPCA + 53,8000 % 1 348 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
' Coobrigacéo, Fundo
HABITASEC . Alignagéo FiFiuciérifa de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 20J0947706 | BRHBSCCRIA92 4500000 4500 53,8% 1 349 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
' Coobrigacdo, Fundo
HABITASEC Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 20J0947705 | BRHBSCCRIAAS 4500000 4500 IPCA +5,3800 % 1 350 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
' Coobrigacdo, Fundo
ORI | qroumaaoosy o o | 1400103933 CONTAX | 4507333065 | 135 | IPCA+74215% | 1 8 190092014 | 311212099 |  CONTAX Inadimplente | Alienagao Fiduciaria de Imovel
Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
ORI | qroUmomaes, < o | 20E1055012 | BRHBSCCRIWS | 25000000 | 25000 | CDI+85000% | 1 93 | 11052020 | 30012025 | PAETASECNEX | naginpiente | Aval, Cessio Fiduiace i
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Alienagéo Fiduciaria de Quotas,

HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 23H1753231 | BRHBSCCRIAB3 7850000 7850 IPCA + 10,6800 % 30 1 23/08/2023 21/11/2030 BONELLI Adimplente Aval, Cessao Fiduciria de Direitos
Creditorios
HABITASEC ) Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 2312066060 | BRHBSCCRIAE7 | 40000000 40000 10% 33 UNICA 27/09/2023 15/09/2028 MSB TRIU Adimplente Alienagao Fiduciaria de Imovel,
' Cessao Fiduciaria de Outros
Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
HABITASEC . . Alienag&o Fiduciaria de Maquinas,
CRI SECURITIZADORA S A 23J2008462 | BRHBSCCRIAHO 8877000 8877 12% 3 UNICA |  24/10/2023 22/10/2038 MIRANTE Inadimplente Cessiio Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fianca
HABITASEC o . HELBOR ) Alienagéo Fiduciaria de Agdes,
CRI SECURITIZADORA S A 23K1511855 | BRHBSCCRIAI8 | 100000000 100000 CDI + 3,0000 % 40 UNICA 13/11/2023 29/11/2028 (QUOTAS) Adimplente Fianca de Outros
CRI HABITASEC 23K2260145 | BRHBSCCRIAL2 | 100000000 | 100000 | CDI+20000% | 38 |UNICA| 1711112023 | 161112026 ECON I Adimplente | llenacdo Fiduciaria de Quotas,
SECURITIZADORA S.A ’ Alienagéo Fiduciaria de Quotas
HELBOR Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI HABITASEC 23K2511595 | BRHBSCCRIAK4 | 80000000 | 80000 12,8439% 43 |UNICA| 241112023 | 26/11/2027 | PRESIDENTE | Adimplente | Alienago Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA S.A Cesséo Fiduciaria de Direitos
PRUDENTE e
Creditorios
Alienag&o Fiduciaria de Outros,
HABITASEC MONTES . Alienag&o Fiduciaria de Outros,
CRI SECURITIZADORA S A 23K2664525 54000000 54000 IPCA + 11,0000 % 41 1 27/11/2023 27/11/2038 CLAROS Adimplente Cesso Fiduciaria de Direitos
Creditorios
HABITASEC ) Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 24B1812864 | BRHBSCCRIAZ2 | 17469000 17469 IPCA + 12,0000 % 29 UNICA 15/02/2024 21/01/2039 ITAOBIM Inadimplente | Alienagdo Fiduciaria de Maquinas,
' Cesséo Fiduciaria, Fianca
HABITASEC HELBOR Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 24C1582978 | BRHBSCCRIB18 | 27265000 27265 CDI +2,0000 % 51 1 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Cessdo ngrlézisgigoie Direitos
Alienag&o Fiduciaria de Quotas
HABITASEC HELBOR . LA S
CRI SECURITIZADORA S A 24C1583302 | BRHBSCCRIB26 | 20511000 20511 CDI 51 2 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Cessdo Fgrl;filiet‘glgoie Direitos
Alienagéo Fiduciaria de Quotas
HABITASEC HELBOR ) A O™
CRI SECURITIZADORA S A 24C1589518 | BRHBSCCRIB34 | 164898000 164898 12,5908% 51 3 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Cessdo Fgr:(giat‘g:i]oie Direitos
Alienagéo Fiduciaria de Quotas
HABITASEC HELBOR ) A SO
CRI SECURITIZADORA S A 24C1586480 | BRHBSCCRIB42 | 37326000 37326 7,704% 51 4 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Cessdo Fgrté((:;iat\cr)lrainocie Direitos
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ) Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 24C1630587 | BRHBSCCRIB59 6000000 6000 IPCA +10,0000 % 1 353 15/03/2024 26/04/2027 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ) Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
CRI SECURITIZADORA S A 24C1630594 | BRHBSCCRIB67 6000000 6000 IPCA + 13,0000 % 1 354 15/03/2024 26/04/2027 | MANHATTAN NY Adimplente Aval, Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios
HABITASEC g . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
CRI SECURITIZADORA S A 24D2858481 | BRHBSCCRIBA3 | 95000000 95000 IPCA + 11,0000 % 55 UNICA 12/04/2024 15/04/2029 MSB Adimplente Alienacéio Fiduciria de Imovel,
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Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditorios
HABITASEC g . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
ORI | qeoUMTIADORAS A | 24E1394847 | BRHBSCCRIBF2 | 60000000 | 60000 3.75% 52 | UNICA| 090052024 | 26/05/2028 | CAIXAECON Admplente | e do T
PULVERIZADO -
CRI HABITASEC 24H2006783 | BRHBSCCRIBQY | 60000000 | 60000 10% 63 | UNICA| 300082024 | 2811012040 | PROJETOS Adimplente Cesséo Fiduciéria de Direitos
SECURITIZADORA S.A Creditorios, Fundo, Fianga
RESIDENCIAIS
ATIVOS —
CRI HABITASEC 2412477779 | BRHBSCCRIBS5 | 1020000077 | 102830 | CDI+80000% | 70 |UNICA| 23/09/2024 | 2811022027 | RESIDENCIAIS | Adimplente | ,/ienagdo Fiduciaria de Imovel,
SECURITIZADORA S.A Aval, Cessédo Fiduciaria de Outros
DIVERSIFICADOS
CRA SECU’;'{?EE:SSE A | CRAO2400ASY | BRHBSCCRAO38 | 50000000 | 50000 | CDI+55000% | 69 1 06/11/2024 | 07M1/2020 |  CULTURA Adimplente Fianca
CRA SECU",;’I*TBE:SSE 5o | CRAG2400ASZ | BRHBSCCRAGAG | 8000000 8000 col 69 2 06/11/2024 | 07M1/2029 |  CULTURA Adimplente Fianca
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ~ . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
ORI | qeoUmmoADomA S A | 24K2830257 | BRHBSCCRICO9 | 15000000 | 15000 | CDI+60000% | 75 1 271112024 | 28/11/2028 | UMAAPENINOS | Adimplente | o0 67997 TR 96 TWOMS
Fundo
HABITASEC . . Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
ORI | rouma aSes 4| 2412814870 | BRHBSCCRIC74 | 100000000 | 100000 | CDI+30000% | 79 |UNICA| 19122024 | 281202029 HELBOR Adimplente o
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
ORI | qroUmoaooe, o | 23H4498402 | BRHBSCCRICDS | 7850000 7850 | IPCA+146800% | 30 2 230082023 | 21112030 BONELLI Adimplente | e T Dt
Creditorios
CRI SECU’;'{?EE:SSE A | 25C3846858 | BRHBSCCRICE3 | 50000000 | 50000 | CDI+30000% | 86 |UNICA| 180032025 | 2710212030 HELB?EE%OTAS Adimplente |  Alienagéo Fiducidria de Quotas
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
ORI | qroUmomaoey o | 255641737 | BRHBSCCRICJ2 | 250000000 | 250000 | IPCA+105000% | 80 1 280032025 | 26/03/2037 | REALIZA2025 | Adimplente onagaq Fiduciara de movel
Creditorios, Aval, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC . Alienagéo Fiduciaria de Imovel,
ORI | qeoumoaoaas A | 29E2773908 | BRHBSCCRICLS | 47000000 | 47000 | IPCA+95000% | 80 2 1200512025 | 26/032037 | REALIZA2025 | Adimplente onagaq Fiucara de movel
Creditorios, Aval, Fundo
Alienagéo Fiduciaria de Quotas,
HABITASEC ) Alienag&o Fiduciaria de Imovel,
ORI | qroUmomaeS, o | 25E2783735 | BRHBSCCRICKO | 15000000 | 15000 [ IPCA+100000% | 80 3 120512025 | 26/032037 | REALIZA2025 | Adimplente onagaq Fuciara de Imovel
Creditorios, Aval, Fundo
HABITASEC Cessdo Fiduciaria de Direitos
ORI | qroumomaooen s | 25H4845788 | BRHBSCCRICT1 | 12000000 | 12000 9.5% 93 1 200082025 | 22/08/2035 VCA Adimplente | Creditorios, Alienagéo Fiduciaria
' de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Cessdo Fiduciaria de Direitos
ORI | qroummoaosa s | 25H4846072 | BRHBSCCRICUS | 8000000 8000 | IPCA+10,0000% | 93 2 211082025 | 22/08/2035 VCA Adimplente | Creditorios, Alienagdo Fiduciaria
' de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Cessao Fiduciaria de Direitos
ORI | qeUmmoADoSAS A | 2510014441 | BRHBSCCRICV | 6000000 6000 | IPCA+95001% | 93 3 20009/2025 | 2210812035 VCA Adimplente | Creditorios, Alienagdo Fiduciaria

de Imovel, Fianga, Fundo
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HABITASEC Cesséo Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZADORA S A 2510014461 | BRHBSCCRICWS5 | 4000000 4000 IPCA +10,0001 % 93 4 23/09/2025 20/08/2035 VCA Adimplente Creditorios, Alienagéo Fiduciaria
’ de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Cesséo Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZADORA S A 25J0017001 | BRHBSCCRICX3 6000000 6000 IPCA +9,5002 % 93 5 22/10/2025 22/08/2035 VCA Adimplente Creditorios, Alienagéo Fiduciaria
' de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZADORA S A 25J0017002 | BRHBSCCRICY1 4000000 4000 IPCA +10,0002 % 93 6 23/10/2025 22/08/2035 VCA Adimplente Creditorios, Alienagéo Fiduciaria
' de Imovel, Fianga, Fundo
Aval, Alienagéo Fiduciaria de
HABITASEC . . Imovel, Alienag&o Fiduciaria de
CRI SECURITIZADORA S A 2510175369 BRHBSCCRID08 | 15000000 15000 CDI +4,0000 % 81 UNICA 02/09/2025 29/08/2028 | MONTRECON 2 Adimplente Outros, Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
PULVERIZADO R L
CRI HABITASEC 25H5089180 | BRHBSCCRICZ8 | 50000000 50000 |IPCA+105000% | 95 |UNICA| 29/08/2025 | 29/09/2031 | LANGAMENTOS | Adimplente Cessdo Fiducidria de Direitos
SECURITIZADORA S.A Creditorios, Fianca
RESIDENCIAIS
HABITASEC ) ESl'll;A%?/UEIIESDE Cessao Fiduciaria de Direitos
CRI SECURITIZADORA S A 25J4656723 | BRHBSCCRID57 | 110000000 110000 CDI +3,0000 % 102 UNICA 23/10/2025 22/10/2030 RESIDENCIAIS Adimplente Credﬂongz, Iﬁqlfy:;gx;dumana
PERFORMADOS '
Aval, Alienagéo Fiduciaria de
HABITASEC . . Quotas, Alienag&o Fiduciéria de
CRI SECURITIZADORA S A 25J5539575 15575000 15575 IPCA + 16,2500 % 96 UNICA 30/10/2025 30/10/2028 ALAMEDA 75 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC REALIZA . e
CRI SECURITIZADORA S A 82500000 82500 IPCA +9,5000 % 92 1 12/11/2025 26/04/2052 CREDBLUE Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel
HABITASEC REALIZA . e
CRI SECURITIZADORA S A 2200000 2200 IPCA + 10,5000 % 92 2 12/11/2025 26/04/2052 CREDBLUE Adimplente Alienagéo Fiduciaria de Imovel
HABITASEC REALIZA ) L
CRI SECURITIZADORA S A 25300000 25300 IPCA +9,5000 % 92 3 12/11/2025 26/04/2052 CREDBLUE Adimplente Alienagao Fiduciaria de Imovel
k% kk*k

Pagina 127 de 129

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/B7YVW-TKFCD-64ZJP-YDPOW.



ANEXO VI - CRONOGRAMA INDICATIVO E DESTINAGAO DE RECURSOS

(ANEXO VI DO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)
Imével Valor estimado de 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre | 1° semestre | 2° semestre
Lastro recursos da fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Emissao a serem 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028
alocados no Imoével | Rg R$ R$ R$ R$ R$ R$
Lastro (R$)
Lago Louise | 34.463.000,00 8.546.880,65 | 6.373.050,81 | 5.272.526,66 | 5.624.787,82 | 3.452.091,00 | 5.009.995,02 | 183.668,05

Este cronograma ¢ indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral
Destinagdo dos Recursos até a data de vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a Emisséo, o que ocorrer
primeiro.

O Cronograma Indicativo ¢ meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagé@o do cronograma tentativo tal fato ndo
implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de
modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

*kkkk
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(ANEXO VIl DO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1032 EMISSAO, EM 5 (CINCO) SERIES, CLASSE
UNICA, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CONCASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CELEBRADO EM 21 DE NOVEMBRO DE 2025)

ANEXO VII - MODELO DE SOLICITAGAO DE ALTERAGAO DE CONTA DE LIVRE MOVIMENTAGAO

Séo Paulo, [-] de [-] de [].
A
[Securitizadora]
AIC: [] - Via e-mail: [-]

Prezados Senhores,
Ref.: Certificados [-] Emissao, em [-] Séries, da [-]

A [-] (“[]" ou “Devedora”), na qualidade de devedora dos créditos imobiliarios serviram de lastro aos CRI, vem, por
meio desta, NOTIFICAR V.Sas. do quanto segue:

1. No ambito dos Documentos da Operagéo celebrados, a Devedora havia indicado a conta corrente n° [],
agéncia [-], do Banco [-] (“Conta de Livre Movimentacao Originaria”), de sua titularidade para o recebimento do prego
de integralizacao, [fundo de obras, excedente cesséao fiduciaria, etc.] e eventuais saldos remanescentes existentes
apos a liquidagéo integral das Obrigagdes Garantidas assumidas no ambito dos CRI.

2. Na presente data, a Devedora solicita a V.Sas., a alteragdo da Conta de Livre Movimentagao, que passara
a ser a conta corrente n° [-], agéncia [-], do Banco [-], também de titularidade da Devedora, passando a ser a Nova
Conta de Livre Movimentagéo, que devera ser considerada para fins de transferéncias dos recursos elencados no
item (1) acima.

3. Portanto, a partir desta data, os Documentos da Operagdo devem passar a ser lidos de acordo com a
alteragdo da Conta de Livre Movimentag&o promovida por meio desta Notificagao, ficando inalterados e plenamente
vigentes e eficazes todos os demais termos e disposicoes dos referidos documentos.

4, Termos iniciados em letra mailuscula nesta notificagéo e ndo definidos neste instrumento terdo o significado
a eles atribuido nos Documentos da Operagéo.

5. Por fim, todos e quaisquer litigios, controvérsias e/ou divergéncias oriundas do cumprimento e/ou
interpretagéo desta Notificagdo deverdo ser submetidos ao mecanismo de resolugéo de controvérsias previsto nos
Documentos da Operagéo.

Sendo o que nos cumpria no momento, permanecemos a disposi¢ao de V.Sas. para 0 que mais for necessario.

[LOCAL, DATA e ASSINATURAS]
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