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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO
AGRONEGOCIO DA 12 E 22 SERIES DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO CEDIDOS PELA CULTURA AGRONEGOCIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM"), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° (09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora” ou “Securitizadora”); e

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 25, inciso III, da Lei n°
14.430 e da Resolucao CVM n° 17, conforme abaixo definida:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a
Securitizadora, “Partes”).

CONSIDERACOES PRELIMINARES

(A) as Partes celebraram, em 06 de novembro de 2024, o “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos
Creditdrios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da
18 e 24 Séries da 699 (sexagésima nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela Cultura Agronegocios
Ltda.”, de acordo com o artigo 25 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 e com a
Resolugao CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alteradas, bem como em
consonancia com o estatuto social da Emissora, por meio do qual a Securitizadora vinculou
os Direitos Creditdrios do Agronegdcio aos certificados de recebiveis imobiliarios das 12 e
22 séries de sua 692 (sexagésima nona) emissao (“Emissao” e “CRA”, respectivamente);

(B) a despeito de ter sido previsto, no Termo de Securitizacdo, que os CRA da 22 Série seriam
objeto de colocagao privada, os CRA de ambas as séries serao objeto de oferta publica sujeita
ao rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugao da CVM n.° 160, de
13 de junho de 2022, conforme em vigor (“Resolucgo CVM 160" e “Oferta”,
respectivamente);

(C) ndo houve a subscricdo e a integralizacdo de nenhum CRA até a presente data e, por razbes
comerciais, as Partes decidiram alterar e consolidar o Termo de Securitizacdo, por meio do
presente instrumento, exclusivamente para prever (i) a inclusao de féormula de calculo
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especifica para os CRA da 22 Série, (i) os dados de contato do Escriturador e (iii) a alteragao
da forma de distribuicao dos CRA da 22 Série; e

(D) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extincao sdao pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Isto posto, as Partes resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegocio para Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 18 e 22 Séries da 692 (sexagésima nona) Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.” (“Primeiro Aditamento”), que sera regido pelas clausulas e condi¢des
a seguir dispostas:

CLAUSULAS
1. DEFINICOES E REGRAS DE INTERPRETACAO

1.1. Para os termos iniciados em letra mailscula, cuja definicdo nao esteja expressamente
indicada neste Primeiro Aditamento, considerar-se-a a definicao atribuida no Termo de
Securitizagao.

1.2. O presente Primeiro Aditamento deve ser lido e interpretado de acordo com as mesmas
premissas de interpretacao previstas do Termo de Securitizagao.

2. AUTORIZACAO

2.1. Tendo em vista que os CRA nao se encontram subscritos e integralizados, nao se faz
necessaria prévia aprovacao dos Titulares de CRA para fins de celebracdo do presente Primeiro
Aditamento.

3. ADITAMENTO

3.1. Objeto. Em vista do quanto descrito nas Consideragdes Preliminares, as Partes aditam o
Termo de Securitizagao para fins de: (i) incluir uma férmula de calculo especifica para os CRA da
23 Série; (ii) ajustar o erro material relativo aos dados de contato do Escriturador; e (iii) alterar
a forma de distribuicdo dos CRA da 22 Série, que passara a ser por meio de distribuicdo publica
sob rito automatico de registro perante a CVM, a ser realizada nos termos do artigo 26, inciso
VIII, alinea “a” da Resolugdo CVM 160 e das demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e intermediada pela Emissora,
nos termos do artigo 43 da Resolucao CVM 60.

3.2. Alteracdes. Em decorréncia das disposicdes da Clausula 3.1 deste Primeiro Aditamento, as
Partes resolvem:

(i)  incluir a Clausula 5.1.14.1 no Termo de Securitizacdo, que vigorara com a seguinte redacao:
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"5.1.14.1. A Remuneragdo dos CRA Subordinados serd calculada conforme formula
abaixo:

J = VNe

onde:

'J” = valor unitdrio da Remuneracdo dos CRA Subordinados acumulada no periodo,
devida no Perfodo de Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

"WNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, de cada CRA Subordinado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento.”

(i) alterar os dados de contato do Escriturador constantes da Clausula 18.1 no Termo de
Securitizacdo, que passara a vigorar com a seguinte redacgao:

"Se para o Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 39 andar A (Parte),
A/C.: Sr(a): Haudrey Miranda

E-mail: miranda@itau-unibanco.com.br”

(iii)  excluir o termo definido “Colocacao Privada” e as Clausulas 6.2.2, 6.2.3, 6.2.4, 14.9, 14.9.1,
bem como alterar os termos definidos “Oferta”, “Periodo de Distribuicao” e as Clausulas
5.1.10,5.1.19,6.1,6.1.1,6.1.4,6.1.7,6.1.8, 6.1.9, 6.1.10, 6.1.12, 6.1.13, 6.1.14, 6.1.15,
6.1.16, 6.1.17, 6.1.19, 6.2, 6.2.1 e 6.3(ii) do Termo de Securitizacao, que passam a vigorar
nos respectivos termos constantes da versao consolidada do Termo de Securitizacao, que
¢ parte integrante a este Primeiro Aditamento na forma do Anexo A.

4. CONSOLIDACAO

4.1. Em decorréncia do acima exposto, as Partes resolvem ajustar as demais referéncias
necessarias decorrentes deste Primeiro Aditamento e, ato subsequente, consolidar o Termo de
Emissao de Notas Comerciais, o qual passa a vigorar, a partir da presente data, conforme versao
que é parte integrante a este Primeiro Aditamento na forma do Anexo A.

5. DISPOSICOES GERAIS

5.1. As Partes ratificam, e declaram estar de acordo com, todos os termos, as condigdes e os
anexos do Termo de Securitizacao que nao tenham sido expressamente alterados pelo presente
Primeiro Aditamento.

5.2. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos,
poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado
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digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei 13.874, de 20 de dezembro de 2019, conforme
em vigor, bem como na Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto 10.278,
de 18 de margo de 2020 e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam
a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por
meio de sistemas de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigagoes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelos cartdrios e demais 6rgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no
prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

A

5.3. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Primeiro Aditamento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

5.4. Legislacdo Aplicavel. Este Primeiro Aditamento é regido, material e processualmente, pelas
leis da Republica Federativa do Brasil

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Primeiro Aditamento em 1 (uma) via
eletronica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, dispensada
a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2024.
[o restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco]

[as assinaturas seguem na proxima pagina]
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Pagina de assinatura 1/1 do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 18 e 22 Séries da 6949 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado em 14 de novembro de 2024.

Securitizadora:
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora

Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Matheus Gomes Faria Nome: Vitdria Guimaraes Havir
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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Este anexo € parte integrante do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 18 e 22 Séries da 6949 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado em 14 de novembro de 2024.

ANEXO A
Versao consolidada do Termo de Securitizacao

[nas paginas seguintes]
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TERMO DE SECURITIZA(}RO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO
para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO
DA 12 E 22 SERIES DA 692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA

rl Habitaskec

securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
como Emissora
CNPJ n° 09.304.427/0001-58

LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO CEDIDOS PELA
CULTURA AGRONEGOCIOS LTDA.

celebrado com

¥ VORTX

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
como Agente Fiduciario

Datado de 06 de novembro de 2024
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS DO AGRONEGOCIO DA 12 E 22 SERIES DA
692 (SEXAGESIMA NONA) EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO CEDIDOS PELA CULTURA
AGRONEGOCIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao
de Valores Mobilidrios ("CVM"), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o n° (09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social
("Emissora” ou “Securitizadora”); e

e, na qualidade de agente fiducidrio nomeado nos termos do artigo 25, inciso III, da Lei n°
14.430 e da Resolucao CVM n° 17, conforme abaixo definida:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”),

firmam o presente “ Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio para Emissdo
de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 18 e 22 Séries da 692 (sexagésima nona) Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Cedidos pela
Cultura Agronegocios Ltda.”, de acordo com o artigo 25 da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022
e com a Resolucdo CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alteradas, bem como em
consonancia com o estatuto social da Emissora, para formalizar a securitizagdo de Direitos
Creditérios do Agronegdcio e a correspondente emissdao de certificados de recebiveis do
agronegocio pela Emissora, de acordo com as seguintes clausulas e condicoes.

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo de Securitizagao, terao o significado previsto abaixo ou nos demais Documentos da
Operacao; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros documentos significam uma referéncia
a tais documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer
forma, modificados.

“Agente de Significa a AFORT SERVICOS E SOLUCOES FINANCEIRAS
Formalizacdo e LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
Cobranca Extrajudicial” de Sao Paulo, na Rua do Bosque, n® 1589, conjunto 1401, Bloco II —

9
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Torre Capitolium, inscrita no CNPJ sob n° 16.966.363/0001-16.

n

Agente de

Formalizacdo e
Cobranca Judicial”

LUCHESI ADVOGADOS, sociedade de advogados com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Francisco
Matarazzo, n° 1500, 16° andar, torre Nova York, inscrita no CNPJ sob
0 n° 03.873.308/0001-30, para prestar servigos relacionados a
formalizagao e cobranca dos Titulos.

“Agente Fiduciario”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada anteriormente.

“Agente de Liquidacao”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada anteriormente.

n

Amortizacao
Extraordinaria”

Significa a amortizagdo extraordinaria dos CRA, em virtude da
ocorréncia de um (i) Evento de Recompra Compulséria Parcial; ou (ii)
outro evento que resulte em recompra parcial, pela Endossante, de
Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

“ANBIMA"

Significa a ANBIMA - ASSOCIACKO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS,
associacao privada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, a Avenida das Nacgdes Unidas, n° 8.501, 21° andar, Bairro
Pinheiros, CEP  05.425-070, inscrita no CNP]J sob o
n° 34.271.171/0007-62.

“Anexos”

Significam os anexos ao presente Termo de Securitizacdo, cujos
termos sdao parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito.

“Anuncio de
Encerramento da
Distribuicao”

Significa, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o anuncio
de divulgacao do resultado da Oferta, a ser disponibilizado na pagina
da rede mundial de computadores: (i) da Securitizadora; (ii) da B3; e
(iii) da CVM, tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes
eventos: (a) encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou (b)
distribuicdo da totalidade dos CRA.

“Anuncio de Inicio de
Distribuicao”

Significa, nos termos do 3° do artigo 59 da Resolugao CVM 160, o
aviso resumido que comunica o inicio da distribuicdo da Oferta, a ser
disponibilizado na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Securitizadora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

Significa as aplicagdes financeiras em que os recursos oriundos da
integralizacdo dos CRA e da transferéncia dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio a Emissora poderdo ser aplicados, a saber: (a) cédulas
de deposito bancario; e/ou (b) operagdes compromissadas liquidez
diaria, em quaisquer casos sempre emitidos pelo Itad Unibanco S.A.
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“Assembleia Especial”
ou “Assembleia Especial
de Titulares de CRA”

Significa a Assembleia Especial de Titulares de CRA, realizada na
forma da Clausula 13 deste Termo de Securitizagdo.

“Auditor Independente”

Significa a UHY BENDORAYTES & CIA., empresa de auditoria
independente contratada pela Emissora para auditar as
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade
com o disposto na Lei das Sociedades por Acoes e na Resolugao CVM
60.

\\5"

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
sociedade por acoes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Praca Antbnio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN"

Significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo
de CRA Sénior”

Significa os boletins de subscricado de CRA Sénior, por meio do qual
os Investidores Profissionais subscreverdo os CRA Sénior e
formalizarao sua adesao aos termos e condicOes deste Termo de
Securitizagao.

“Boletim de Subscricao
de CRA Subordinados”

Significa os boletins de subscricao dos CRA Subordinados, por meio
do qual a Endossante subscrevera os CRA Subordinados, que serdo
integralizados a vista, em montante proporcional ao valor dos CRA
Subordinados, e formalizara sua adesao aos termos e condi¢des deste
Termo de Securitizagdo.

“Boletins de Subscricao”

Significa o Boletim de Subscricdo de CRA Sénior e o Boletim de
Subscricao de CRA Subordinados, quando referidos em conjunto.

“CETIP21”

significa o mddulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3.

“Clientes” ou

Significa as pessoas fisicas ou pessoas juridicas adquirentes dos

“Devedores” Insumos comercializados pela Endossante, devedores dos Titulos.

“CMN” Significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“CPF” Significa o Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda.

“Codigo ANBIMA” Significa o Cddigo de Ofertas Publicas, divulgado pela ANBIMA,

vigente desde 15 de julho de 2024.

A\Y

Cddigo Civil”

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
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“Cbdigo de Processo
Civil”

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

“COFINS”

Significa a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

A\Y

Condicodes de
Desembolso do Preco

de Aquisicao”

Significa as condigOes previstas na Clausula 9.1 do Contrato de
Aquisicao e Endosso, que deverao ser atendidas para que o Preco de
Aquisicao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio ou dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio Adicionais, conforme o caso, seja pago
pela Emissora a Endossante, ap0s a integralizagdo dos CRA.

“Condicbes Precedentes
para Colocacao”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.3 abaixo.

“Conta do Patrimobnio
Separado”

Significa a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida
junto ao Ital Unibanco S.A. (341), sob o n° 50626-6, agéncia n°
7307, movimentada exclusivamente pela Securitizadora.

“Conta de Liguidacgo”

Significa a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida
junto ao Ital Unibanco S.A. (341), sob o n° 50627-4, agéncia n°
7307, movimentada exclusivamente pela Securitizadora.

“Contrato de Aguisicdo
e Endosso”

Significa o “Contrato de Aquisicdo e Endosso e de Promessa de
Aquisicdo e Endosso de Direitos Creditorios do Agronegocio”,
celebrado entre a Endossante, a Securitizadora e os Fiadores, por
meio do qual a Endossante transferira a Emissora a titularidade dos
Titulos.

“Contrato de

Formalizacao e
Cobranca”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Formalizacdo €
Cobranca de Créditos do Agronegdcio e Outras Avengas', a ser
celebrado entre a Endossante, a Securitizadora, o Agente de
Formalizagcao e Cobranga Extrajudicial e o Agente de Formalizagao e
Cobranca Judicial, por meio do qual o Agente de Formalizacao e
Cobranca Extrajudicial e o Agente de Formalizacdo e Cobranca
Judicial foram contratados para realizacao de emissao de boletos
bancarios, cobranca extrajudicial e/ou judicial dos Direitos Creditdrios
do Agronegdcio ndo pagos pelos respectivos Clientes nas respectivas
datas de vencimento, observados os procedimentos de cobranca
descritos no Contrato de Formalizacao e Cobranca, bem como a
formalizacao dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio e verificacdo do
atendimento aos Critérios de Elegibilidade e Critérios de Elegibilidade
dos Devedores.

\\E"

Significa o Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“CPR-F”

Significa as cédulas de produto rural com liquidacdo financeira
emitidas nos termos da Lei n°® 8.929.
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\\&"

significa, quando referidos em conjunto, os CRA Sénior e os CRA
Subordinados;

“CRA em Circulacdo”

Significa, para fins de constituicdo de quérum e deste instrumento,
(i) até a integral quitagao dos CRA Sénior, a totalidade dos CRA Sénior
em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora, a
Endossante e/ou os Fiadores possuirem em tesouraria, ou que sejam
de propriedade de seus controladores, de qualquer de suas
controladas, ou coligadas, dos fundos de investimento administrados
por sociedades integrantes de seus grupos econémicos ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes de seus
grupos econdmicos, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos conjuges; e (ii) apds a integral quitacao
dos CRA Sénior, a totalidade dos CRA Subordinados em circulagdo no
mercado, excluidos aqueles que a Emissora, a Endossante e/ou os
Fiadores possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, de qualquer de suas controladas, ou coligadas,
dos fundos de investimento administrados por sociedades integrantes
de seus grupos econdmicos ou que tenham suas carteiras geridas por
sociedades integrantes de seus grupos econémicos, bem como dos
respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges.

“CRA Sénior” ou “CRA
da 12 Série”

Significa os certificados de recebiveis do agronegdcio da 12 (primeira)
série da 692 (sexagésima nona) emissao da Securitizadora.

“CRA Subordinados” ou
“CRA da 22 Série”

Significa os certificados de recebiveis do agronegdcio da 22 (segunda)
série da 692 (sexagésima nona) emissao da Securitizadora.

“Critérios de
Elegibilidade dos
Devedores”

Significa os critérios de elegibilidade utilizados para selecdo dos
Devedores, nos termos do Contrato de Aquisicdo e Endosso e
conforme Ia definido.

“CSLL”

Significa a Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada anteriormente.

\\CVMII

Significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissao dos CRA, qual seja, 06 de novembro de
2024.

“Data de
Integralizacdo”

Significa cada data em que ocorrer a subscricao e integralizacdo dos
CRA, a vista, a ser realizada pelos Investidores Profissionais, em
moeda corrente nacional ou por meio de dagdo em pagamento (no
caso dos CRA Subordinados), durante o Periodo de Distribuicdo, de
acordo com os procedimentos da B3.

“Data de Pagamento da

Remuneracao”

Conforme descrito nas tabelas constantes do Anexo II deste Termo
de Securitizacao.
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“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento efetiva dos CRA, qual seja, em 07 de
novembro de 2029.

“Data de Verificacao do
Fundo de Juros”

Significa cada data obrigatdria em que a Emissora verificara se o saldo
do Fundo de Juros corresponde a, no minimo, o Valor Minimo do
Fundo de Juros, as quais ocorrerdo semestralmente, no 12° (décimo
segundo) Dia Util dos meses de junho e dezembro de cada ano, sem
prejuizo de a Emissora poder verificar o saldo do Fundo de Juros a
qualquer tempo.

A\Y

Despesas”

Significa, em conjunto, as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes
e as Despesas Extraordinarias.

“Despesas Iniciais”

Significa as despesas incorridas pela Emissora para estruturacao da
Oferta, conforme descritas na Clausula 14.1 e no Anexo III deste
Termo de Securitizagao.

A\Y

Despesas
Extraordinarias”

Significa as despesas extraordinarias relativas aos CRA, que nao
sejam nem Despesas Iniciais e nem Despesas Recorrentes.

“Despesas Recorrentes”

Significa as despesas incorridas pela Emissora para manutencao da
estrutura dos CRA, conforme descritas na Clausula 14.2 e no Anexo
III deste Termo de Securitizacao.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

“Direitos Creditorios do
Agronegdcio”

Significa todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e
acessorios, devidos pelos Devedores, por forca dos Titulos, livres de
quaisquer O0nus ou gravames de qualquer natureza, que compdem o
lastro dos CRA, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais
como, mas sem se limitar, juros remuneratdrios, encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
ou decorrentes dos Titulos.

“Documentos
Comprobatorios”

Significa os documentos que evidenciem a existéncia, validade e
exequibilidade dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, quais sejam:
(i) a via digital e/ou fisica, conforme aplicavel, dos Titulos (i) a via
digital e/ou fisica, conforme aplicavel de eventuais documentos
comprobatdrios adicionais, se houver, os quais deverdao ser mantidos
sob a guarda do Custodiante.

“Documentos da
Operacao”

Significa (a) o Contrato de Aquisicao e Endosso; (b) este Termo de
Securitizagdo; (c) o Contrato de Formalizagdo e Cobranga; (d) os
boletins de subscricdo dos CRA; (e) os anuncios de inicio e de
encerramento; (f) todos os demais instrumentos celebrados com
prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta; e (g) todo
e qualquer aditamento, ratificacdo, consolidagao ou alteragdo dos
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documentos mencionados nos itens (a) a (f) acima.

n

Duplicatas”

Significam as duplicatas emitidas pela Endossante, com aceite das
respectivas pessoas fisicas e/ou juridicas ou, quando sem aceite, que
virdo acompanhadas da nota fiscal com a via original ou cdpia
autenticada do canhoto de recebimento da mercadoria assinado, nos
termos da Lei n® 5.474, de 18 de julho de 1968, transferidas a
Emissora pela Endossante nos termos do Contrato de Aquisicao e
Endosso.

“Emissao”

Significa a 692 (sexagésima nona) emissao dos CRA, em 2 (duas)
séries, da Emissora.

“"Empresa de Auditoria”

Significa a KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n®29.414.117/0001-01, que preparara o Relatdrio de Auditoria.

“Endossante”

Significa a CULTURA AGRONEGOCIOS LTDA., com sede na Cidade
de Patrocinio, Estado de Minas Gerais, na Avenida Faria Pereira, n°
274, Bairro Morada do Sol, CEP 38.744-880, inscrita no CNPJ sob o
n° 07.366.063/0001-05.

“Escriturador”

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A. instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3500, 3° andar, Jardim Paulistano,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Eventos de Liguidacdo
do Patrimonio
Separado”

Significam os eventos que ensejarao a liquidacdo do Patrimonio
Separado, conforme definidos na Clausula 12 deste Termo de
Securitizagao.

“Eventos de Recompra
Compulséria Total”

Significa, em conjunto, os Eventos de Recompra Compulsdria Total
Automaticos e os Eventos de Recompra Compulsoria Total Ndo
Automaticos.

“Eventos de Recompra
Compulséria Total
Automaticos”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.2 do Contrato de Aquisigao
e Endosso.

“Eventos de Recompra
Compulséria Total Nao
Automaticos”

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1 do Contrato de Aquisigao
e Endosso.

A\Y

Fianca”

Significa a garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores no ambito
do Contrato de Aquisicao e Endosso a fim de garantir o pagamento
dos Direitos Creditdrios do Agronegacio.

“Fiadores”

Significa, em conjunto, os Srs. (i) MARIO CESAR DE OLIVEIRA,
brasileiro, casado, administrador, inscrito no CPF sob o n©
902.712.036-68, portador da Cédula de Identidade RG n° 6.807.014
SSP/MG, residente e domiciliado na Rua Nelson Caixeta de Queiroz,
n® 113, Bairro Cidade Jardim, CEP 38747-078, na cidade de
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Patrocinio, Estado de Minas Gerais; (ii) CARLOS ROBERTO ROSA,
brasileiro, casado, técnico agricola, inscrito no CPF sob o n°
003.876.916-69, portador da Cédula de Identidade RG n° M-
5.399.035 SSP/MG, residente na Rua Dr. Gustavo Machado, n° 711,
Bairro Sao Vicente, CEP 38740-000, na cidade de Patrocinio, Estado
de Minas Gerais; e (i) ANTONIO MAZzO JUNIOR, brasileiro,
casado, engenheiro agrénomo, inscrito no CPF sob o n°® 105.746.818-
50, portador da Cédula de Identidade RG n° 17.049.453-6 SSP/SP,
residente na Rua Salatiel Marques, n® 235, Bairro Sao Lucas, CEP
38747-504, na cidade de Patrocinio, Estado de Minas Gerais.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo a ser composto com recursos retidos, pela Emissora,
por conta e ordem da Endossante, em montante equivalente ao Valor
Inicial do Fundo de Despesas para fazer frente ao pagamento das
Despesas Iniciais e das Despesas Recorrentes.

“Fundo de Juros”

Significa o fundo de juros a ser composto na Conta do Patrimonio
Separado com recursos decorrentes da subscricdo e integralizagao
dos CRA em montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Juros,
o qual podera ser utilizado mensalmente para pagamento das
parcelas de Remuneragao dos CRA Sénior.

“Fundo de
Performance”

Significa o fundo a ser composto com 0s recursos que sobejarem ao
valor dos Direitos Creditorios do Agronegdcio que forem necessarios
para fazer a Revolvéncia daqueles Direitos Creditdrios do Agronegdcio
que servirem de lastro para os CRA Subordinados e que excederem
ao Indice de Subordinagao, os quais ficardo retidos na Conta do
Patrimbnio Separado, investidos em Aplicagbes Financeiras
Permitidas e somente poderao ser utilizados nos casos em que (i) o
indice de Subordinacao deixe de ser observado; e (ii) a Endossante
nado realize a recompra compulséria parcial dos Direitos Creditorios
nos prazos previstos no Contrato de Aquisicao e Endosso.

“Garantias”

Significam as garantias oferecidas para garantir o adimplemento das
ObrigacOes Garantidas, a saber: (i) a Fianca; (ii) a Coobrigacao; e (iii)
o Seguro de Crédito.

“IGP-M”

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado — IGP-M, calculado e
divulgado pela Fundacgdo Getulio Vargas.

\\m"

Significa Instrugdo Normativa.

“Indice de
Subordinacao”

significa o resultado do cdlculo da Razao de Subordinagdo, a ser
analisado de forma individual, que devera ser, no minimo, de:

(a) 120% (cento e vinte) por cento com relacdo a Razdo de
Subordinagdo dos CRA Sénior; e

(b) 120% (cento e vinte) por cento com relacdo a Razdo de
Subordinagao dos CRA Subordinados.
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“Investidores” Significa os Investidores Profissionais que venham a subscrever e
integralizar os CRA no ambito da Oferta, ou ainda os Investidores
Qualificados que venham a adquirir os CRA no mercado secundario,
desde que atendidos os requisitos necessarios para tanto nos termos
da regulamentacao aplicavel.

“Investidores Significam os investidores qualificados, assim definidos nos termos do

Qualificados” artigo 12 da Resolucao CVM 30.

“Investidores Significam os investidores profissionais, assim definidos nos termos

Profissionais” dos artigos 11 da Resolucao CVM 30.

“IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operacdes de Cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“IPCA" Significa o fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda das Pessoas Juridicas.

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISSQN" Significa o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“JTE” Significa a Jurisdicao de Tributagao Favorecida.

“JUCEMG" Significa a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“Legislacao Significa (i) a legislacdo relativa a ilicitos e crimes ambientais, ao

Socioambiental”

trabalho analogo a escravo, ao trabalho infantil ou ao incentivo a
prostituicao; e (ii) as demais legislacdes ambiental e trabalhista em
vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais
legislagdes e regulamentacoes ambientais supletivas.

“Leis Anticorrupcao”

Significa as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e
atos lesivos contra a administracao publica, na forma da Lei n.°
12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, no Decreto n.0
11.129, de 11 de julho de 2022, conforme em vigor, na Lei n.© 9.613,
de 03 de margo de 1998, conforme alterada, na U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e no UK Bribery Act, conforme aplicavel.

“Lei das Sociedades por

Acdes”

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 5.474"

Significa a Lei n°® 5.474, de 18 de julho de 1968, conforme alterada.

“Lei n® 7.492"

Significa a Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada.

“Lei n° 8.929”

Significa a Lei n° 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme alterada.
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“Lei n® 9.514"

Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

“Lei n©® 10.931"

Significa a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei n© 11.076"

Significa a Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n° 14.430”

Significa a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme
alterada.

“Novos Direitos
Creditdrios do
Agronegdcio” ou
“Direitos Creditdrios do
Agronegdcio Adicionais”

Significa os novos Titulos que atendam, conforme aplicavel, aos
Critérios de Elegibilidade e, conforme aplicavel, as Condices de
Desembolso do Preco de Aquisicdao e as Condicdes para Novos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

Obrigacoes Garantidas”

Significa (i) as obrigacdes principais, acessérias e moratdrias,
presentes ou futuras, inclusive decorrentes de valores devidos de
principal, juros, atualizacdo monetdria, remuneracdo, encargos,
encargos moratorios, comissdes, despesas, seguros, multas e
indenizacdes devidos pela Endossante e/ou pelos Devedores em
funcdo da emissdo dos Titulos, do Contrato de Aquisicao e Endosso,
0 que inclui, sem se limitar, a obrigacao de manutencao de todo o
fluxo de pagamentos dos Titulos e a obrigacdo de recompra da
integralidade dos Direitos Creditorios do Agronegdcio na hipotese de
se verificar um ou mais Eventos de Recompra Compulsdria Total ou
Eventos de Recompra Compulséria Parcial; (ii) de todos os custos e
despesas decorrentes da celebracdao dos Titulos, do Contrato de
Aquisicao e Endosso, incluindo, sem se limitar, as despesas com
excussao das garantias; e (iii) de todas as despesas e encargos, no
ambito da emissdo dos CRA, para manter e administrar o Patrimonio
Separado da emissao dos CRA, incluindo, sem limitacdo, eventuais
pagamentos derivados de: (a) incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel; (b)
qualquer custo ou despesa incorrido pela Endossante ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus
direitos, ficando desde ja acertado que os eventuais honorarios
advocaticios decorrentes de tais medidas devem estar em linha com
as melhores praticas do mercado, e conforme venha a ser
determinado pelo eventual juizo da causa; e (c) qualquer custo ou
despesa incorrido para emissao e manutencdao dos direitos e
interesses da Endossante em decorréncia do Contrato de Aquisicao e
Endosso e/ou dos Titulos.
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“Oferta”

Significa a distribuicdo publica sob rito automatico de registro perante
a CVM dos CRA Sénior e dos CRA Subordinados, realizada nos termos
do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolucao CVM 160 e das
demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, a qual (i) é
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais; (ii) sera
intermediada pela Emissora, nos termos do artigo 43 da Resolucao
CVM 60; e (iii) sera registrada sob o rito automatico de distribuicao
perante a CVM.

A\Y

Operacdo de
Securitizacao”

Significa a operacdo de securitizagdo a ser realizada pela
Securitizadora por meio da emissao dos CRA, os quais terdao como
lastro os Direitos Creditorios do Agronegocio especificados neste
Termo de Securitizagdo.

“Patrim6nio Separado”

Significa o patrimonio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario pela Emissora, composto (i) pelos Direitos Creditérios do
Agronegocio; (ii) pelas Garantias; pelo Fundo de Despesas e pelo
Fundo de Juros; (v) pela Conta do Patriménio Separado, incluindo
quaisquer AplicacOes Financeiras Permitidas realizados com os
recursos mantidos, a qualquer tempo, na Conta do Patrimonio
Separado e os valores que venham a ser depositados na Conta do
Patrimo6nio Separado. O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liguidagdo dos CRA da Emissora, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracao e obrigagdes fiscais relacionadas
a Emissao.

“Periodo de
Capitalizacdo”

Significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de
Integralizagao, no caso do primeiro periodo de capitalizagao; ou (ii)
na Data de Pagamento da Remuneragdao dos CRA imediatamente
anterior no caso dos demais periodos de capitalizagao, inclusive, e
termina na Data de Pagamento da Remuneragao dos CRA ou na Data
de Vencimento ou data do Resgate Antecipado, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugao de
continuidade, até a Data de Vencimento, data do Resgate Antecipado
ou data em que ocorrer a liquidacao dos CRA.

“Periodo de
Distribuicdo”

significa, nos termos do artigo 59 da Resolucao CVM 160, o periodo
da Oferta caracterizado pela possibilidade de efetiva liquidacao da
subscricao e integralizacdao dos CRA, iniciando-se, para fins da Oferta,
apds, cumulativamente, a obtencdo do registro e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio de Distribuicdo;

“Periodo de
Revolvéncia”

Significa o periodo que se inicia na presente data e se encerra na data
de 31 de maio de 2029.

\\ﬂsl’

Significa a Contribuicao ao Programa de Integracao Social.
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“Preco de Aquisicao”

Significa o preco de aquisicdio dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio, conforme previsto no Contrato de Aquisicao e Endosso.

“Preco de Integralizacdo

Tem o significa que |he é atribuido na Clausula 5.1.9 abaixo.

“Produtos”

Significam os produtos e insumos agropecuarios comercializados pela
Endossante junto a produtores rurais.

“Razdo de
Subordinacao”

Significa a razao a ser apurada nos seguintes termos, de forma
individual:

(@) com relagdo aos CRA Sénior, a razao entre (a.1) o valor dos
Direitos Creditérios do Agronegdcio que servem de lastro aos CRA
Sénior, acrescido do montante relativo aos valores depositados na
Conta do Patrim6nio Separado em razdo de pagamento total ou
parcial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio oriundos dos Titulos
que servem de lastro aos CRA Sénior (mesmo em caso de Valor de
Recompra Compulséria Parcial); e (a.2) o saldo dos CRA Sénior;

(b) com relagdo aos CRA Subordinados, a razao entre (b.1) o
valor dos Direitos Creditorios do Agronegdcio que servem de lastro
aos CRA Subordinados, acrescido do montante relativo aos valores
depositados na Conta do Patrimbnio Separado em razdo de
pagamento total ou parcial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
oriundos dos respectivos Titulos que servem de lastro aos CRA
Subordinados (mesmo em caso de Valor de Recompra Compulséria
Parcial); e (b.2) o saldo dos CRA Subordinados.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario sobre o Patriménio Separado, nos termos
da Lei n® 14.430, conforme aplicavel.

A\

Regras e
Procedimentos de

Ofertas Publicas”

Significa as Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, em vigor
desde 15 de julho de 2024, conforme emitido pela ANBIMA.

“Relatorio de Auditoria”

Significa o relatério a ser preparado pela Empresa de Auditoria,
indicando a lista de Clientes Elegiveis.

A\

Remuneracao”

Significa a Remuneragdo dos CRA Sénior e a Remuneragdo dos CRA
dos Subordinados, quando referidas em conjunto.

“Remuneracdo dos CRA
Sénior”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.1.13 deste Termo de
Securitizagao.

“Remuneracao dos CRA
Subordinados”

Tem o significado atribuido na Clausula 5.1.14 deste Termo de
Securitizagao.

“Resgate Antecipado”

Significa o resgate antecipado dos CRA em virtude da ocorréncia de
um (i) Evento de Recompra Compulsdria Total Automatico, (ii) Evento
de Recompra Compulséria Total Ndo Automatico (em razdo do qual
tenha se tornado exigivel a recompra compulséria dos Direitos
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Creditérios do Agronegdcio), ou (iii) outro evento que resulte em
recompra total, pela Endossante, de Direitos Creditérios do
Agronegacio.

“Resolucdo CVM 17"

Significa a Resolugao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2017, conforme
em vigor.

“Resolucao CVM 30"

Significa a Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor.

“Resolucdo CVM 44"

Significa a Resolucao CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor.

“Resolucdo CVM 60”

Significa a Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolucao CVM 81"

Significa a Resolugao CVM n© 81, de 29 de margo de 2022, conforme
em vigor.

“Resolucdo CVM 160"

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

\\@"

Significa a Receita Federal do Brasil.

A\

Seguradora”

Significa a seguradora do seguro de crédito a ser contratada pela
Endossante, com cobertura suficiente para (i) o pagamento da
totalidade dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, performados
inadimplidos; e (ii) 0 pagamento da totalidade dos Direitos Creditdrios
do Agronegdcio ndo performados que sejam de qualquer forma
rescindidos em razao da nao performance, tendo a Securitizadora
como beneficiaria, sendo, nesta data, a AVLA SEGUROS BRASIL
S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n© 41.182.665/0001-40.

“Taxa de
Administracao”

Significa a taxa que a Emissora fara jus pela administracao do
Patrim6nio Separado, equivalente a R$4.000,00 (quatro mil reais)
mensais, liquida de tributos.

“Taxa de Fiscalizacgo
da

cvM”

significa a taxa de fiscalizagao recolhida na forma da Lei n.° 7.940,
de 20 de dezembro de 1989, conforme em vigor;

“Taxa DI”

Significa a variagdo acumulada das taxas médias didrias dos
Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, “extra grupo”, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).
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“Termo de
Securitizacao”

Significa o presente “ Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio da 19 e 22 Séries da 699 (sexagésima nona) Emissao da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do
Agronegdcio Cedidos pela Cultura Agronegocios Ltda.”

“Titulares de CRA"

Significam os Titulares de CRA Sénior e os Titulares de CRA
Subordinados, quando referidos em conjunto.

“Titulares de CRA
Sénior”

significa os Investidores que venham a se tornar detentores de CRA
Sénior.

“Titulares de CRA
Subordinados”

significa os Investidores que venham a se tornar detentores de CRA
Subordinados.

“Titulos”

Significa, quando referidas em conjunto, as Duplicatas e as CPR-F.

“Valor de Referéncia do
Fundo de Juros”

Significa o valor equivalente a, pelo menos, 6 (seis) vezes o valor da
préxima parcela vincenda da Remuneracao dos CRA.

“Valor Inicial do Fundo
de Despesas”

Significa o valor inicial de constituicdo do Fundo de Despesas, no
montante de R$291.305,00 (duzentos e noventa e um mil, trezentos
e cinco reais), a ser retido pela Securitizadora do Preco de Aquisicao,
por conta e ordem da Endossante, nos termos do Contrato de
Aquisicao e Endosso.

“Valor Inicial do Fundo
de Juros”

Significa o valor inicial de constituicdo do Fundo de Juros, em
montante equivalente a R$4.132.857,00 (quatro milhdes, cento e
trinta e dois mil, oitocentos e cinquenta e sete reais).

“Valor Minimo do Fundo
de Despesas”

Significa o valor minimo que devera ser mantido a todo tempo no
Fundo de Despesas, que devera ser o equivalente ao valor de 12
(doze) meses de despesas recorrentes.

“Valor Minimo do Fundo
de Juros”

Significa o valor minimo que devera ser mantido a todo tempo no
Fundo de Juros, equivalente a pelo menos 2 (duas) vezes o valor da
proxima parcela vincenda da Remuneragao dos CRA.

“Valor Nominal Unitario”

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRA que, na Data de Emissao,
corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais).

“Valor Total da
Emissao”

Significa o valor total da Emissdo, na Data da Emissdo,
correspondente a R$58.000.000,00 (cinquenta e oito milhdes de
reais), divididos em (i) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
em CRA Sénior; e (ii) R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) em CRA
Subordinados, conforme definido na Clausula 5.1.5 abaixo.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacgao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.
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2. REGISTROS E DECLARACOES

2.1. A Emissao e a Oferta foram aprovadas na forma do paragrafo terceiro do artigo 22 do
estatuto social da Emissora, mediante deliberacao tomada em assembleia geral extraordinaria
realizada em 24 de maio de 2023, arquivada na JUCESP sob 0 n° 224.866/23-02.

3. DA VINCULACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

3.1. Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, os Direitos Creditorios do Agronegdcio, incluindo seus respectivos acessoérios, aos CRA
objeto da Emissdo, conforme caracteristicas descritas na Clausula 4 abaixo, de forma que todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios do Agronegdcio estdo
expressamente vinculados aos CRA por forca do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora,
em conformidade com o presente Termo de Securitizagao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de
retencdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras obrigagbes da
Securitizadora. Nesse sentido, os Direitos Creditorios do Agronegdcio:

(i)  constituem Patrimbnio Separado, nao se confundindo com o patrimonio comum da
Securitizadora em nenhuma hipdtese;

(i)  permanecerao segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento integral
da totalidade dos CRA;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRA e dos custos da administragao na forma
do Termo de Securitizagao;

(iv) estao isentos e imunes de qualquer agao ou execucao promovida por credores da
Securitizadora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestagao de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRA a que estao vinculados.

3.2. Vinculacdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio Adicionais. A Emissora podera adquirir
Direitos Creditdrios do Agronegdcio Adicionais e vincula-los aos CRA, com recursos decorrentes das
Chamadas de Capital, desde que os Direitos Creditdrios do Agronegdcio Adicionais atendam, de
forma integral e cumulativa, aos Critérios de Elegibilidade e as Condi¢des de Desembolso do Preco
de Aquisicdo, ambas dispostas no Contrato de Aquisicdo e Endosso, independentemente de
qualquer aprovagao dos Titulares de CRA em Assembleia Especial, observadas as disposicoes da
Clausula 6.4 e 6.5 deste Termo de Securitizacdo.

4, DAS CARACTERISTICAS DOS DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO

4.1. Direitos Creditérios do Agronegdcio
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4.1.1. O valor total dos Direitos Creditérios do Agronegdcio vinculados a presente Emissao
equivale, na presente data, a R$29.421.810,38 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e vinte e um
mil, oitocentos e dez reais e trinta e oito centavos).

A

4.1.2.  Os Direitos Creditérios do Agronegdcio estao livres e desembaracados de quaisquer Onus,
(i) encontram-se identificados e possuem seus principais termos e condicdes descritos no Anexo I
ao presente instrumento, em consonancia com o artigo 22 da Lei n® 14.430 e com o inciso V, artigo
29, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60; e (ii) serdao segregados do restante do patriménio da
Securitizadora, mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista no presente Termo de
Securitizagao.

4.1.3.  As caracteristicas dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio vinculados a presente Emissao,
o valor nominal e demais caracteristicas dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, encontram-se
descritas no Anexo I a este Termo de Securitizagdao, nos termos do artigo 29, incisos V e VII, do
Suplemento A a Resolugao CVM 60.

4.2. Custodia

4.2.1.  Os Documentos Comprobatorios representam e comprovam a origem e a existéncia dos
Direitos Creditorios do Agronegdcio. As vias originais, assinadas digitalmente dos Documentos
Comprobatorios referentes aos Direitos Creditérios do Agronegdcio, serdo mantidas pelo
Custodiante, que sera o fiel depositario, nos termos dos artigos 627 e seguintes do Codigo Civil,
dos Documentos Comprobatdrios, cabendo, ainda, ao Custodiante:

(i) fazer a custddia, guarda e conservacao fisica e/ou digital deste Termo de Securitizacdo e dos
Documentos Comprobatorios;

(i)  diligenciar para que os Documentos Comprobatoérios sejam mantidos, as suas expensas,
atualizados e em perfeita ordem; e

(iii) realizar os registros dos Documentos Comprobatérios, conforme aplicavel.

4.2.2. O Custodiante fara jus a remuneracao prevista na Clausula 14.7 e seguintes deste Termo
de Securitizacdo, observada a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 9.8.

4.2.3. A atuacdo do Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente. O
Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade,
completude e atualidade das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

4.2.4. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a

Securitizadora obriga-se a enviar ao Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.
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4.3. Critérios de Elegibilidade

A

4.3.1. Os Titulos, os Direitos Creditérios do Agronegdcio e Novos Direitos Creditorios do
Agronegdcio, devem atender aos seguintes critérios de elegibilidade, cuja verificagao ficou e ficara
a cargo do Agente de Formalizagao e Cobranca Extrajudicial, com supervisao e validacao pela
Securitizadora (“Critérios de Elegibilidade”):

(i) estejam devidamente formalizados (ou seja, emitidos de acordo com o0s requisitos
aplicaveis);

(i)  ndo estejam vencidos quando de sua aquisicao pela Securitizadora;

(i) nao sejam objeto de contestacao pelos respectivos Devedores, conforme declaragao nesse
sentido pela Endossante, nos termos de cada Termo de Endosso, os quais serao disponibilizados
também ao Agente de Formalizagdo e Cobranga Extrajudicial a cada nova cessao;

(iv) ndo prevejam qualquer tipo de retencdo, deducao ou compensacao, seja a quem ou por que
razao ou natureza for, conforme declaracao nesse sentido pela Endossante, nos termos de cada
Termo de Endosso, os quais serdo disponibilizados também ao Agente de Formalizacao e Cobranca
Extrajudicial a cada nova cessao;

(v) cuja data de vencimento seja anterior a, pelo menos, 90 (noventa) dias da data de
vencimento dos CRA;

(vi) cujo prazo de vencimento seja de, no maximo, 365 (trezentos e sessenta) dias contados da
respectiva data de emissao (sendo certo que, na hipétese de o respectivo arquivo “.xml” ndo indicar
a “data de vencimento”, a Endossante devera enviar ao Agente de Formalizacdao e Cobranga
Extrajudicial um arquivo separado, em Excel, contendo a respectiva informagao);

(vii) sejam devidos em moeda corrente nacional;

(viii) estejam livres e desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames, conforme declaracdo
nesse sentido pela Endossante, nos termos de cada Termo de Endosso, os quais serdao
disponibilizados também ao Agente de Formalizacao e Cobranca Extrajudicial a cada nova cessdo;

(ix) que, quando da aquisicao pela Securitizadora, nos termos do Contrato de Aquisicao e
Endosso, sejam devidos exclusivamente por Devedores que atendam aos seguintes critérios de
elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade dos Devedores”), que serdo verificados pelo Agente de
Formalizacdo e Cobranca Extrajudicial:

(@) estejam adimplentes com todas as suas obrigacdes com a Endossante em decorréncia
dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, conforme declaracdo nesse sentido pela
Endossante, nos termos de cada Termo de Endosso, os quais serdo disponibilizados também
ao Agente de Formalizagao e Cobrancga Extrajudicial a cada nova cessao;
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(b) estejam de acordo com a lista de clientes elegiveis estabelecidos no Relatério de
Auditoria da Empresa de Auditoria, conforme lista descrita no Anexo IV ao Contrato de
Aquisicdo e Endosso (“Lista de Clientes Elegiveis”), sendo que (1) tal Relatério de Auditoria
e Lista de Clientes Elegiveis poderao ser atualizados, ao longo da vigéncia da Emissdo, por
solicitacao da Endossante, e (2) poderao ser aceitos novos Clientes, observada a lista prevista
no Anexo IV do Contrato de Aquisicao e Endosso, desde que (2.1) nao constantes da lista
prevista no Anexo V do Contrato de Aquisicdo e Endosso, conforme Relatério de Auditoria
da Empresa de Auditoria, com base em analise do histdrico da carteira de crédito de clientes
da Endossante (“Clientes Nao Elegiveis” e “Lista de Clientes Nao Elegiveis”); (2.2) os novos
clientes ndo sejam entidades afiliadas, sob controle comum ou de qualquer forma ligadas a
Clientes Nao Elegiveis; e (2.3) o somatorio dos Titulos e Recebiveis por todos eles
apresentados ndo ultrapasse 5% (cinco por cento) do valor total dos Titulos que lastreiam
0s CRA e (2.4) os novos clientes constem da lista aprovada pela Seguradora;

(c) nao ser Devedor de Direito Creditdrio do Agronegdcio que tenha sido objeto de Evento
de Recompra Compulsoéria Parcial ao longo do curso da operagao;

(d) caso um ou mais Clientes sejam partes relacionadas da Endossante, o valor dos Titulos
de todas as partes relacionadas nao podera ser superior a 10% (dez por cento) do valor total
dos Titulos que lastreiam os CRA;

(e) cujos Direitos Creditorios do Agronegdcio ou Novos Direitos Creditérios do
Agronegdcio, conforme o caso, tenham sido devida e legalmente constituidos, sejam certos
e validos, e sejam ou serdo exigiveis e liquidos quando de seus respectivos vencimentos; e

(f) o Devedor tenha score SERASA equivalente a no minimo 600 (seiscentos).
(x) os Titulos ndo performados deverao ser validados por meio do arquivo “.xml”;

(xi) os Titulos performados deverdao, conforme aplicavel, (a) conter o aceite dos respectivos
Clientes ou seus prepostos, ou (b) estar acompanhados do canhoto de recebimento da mercadoria
assinado quando sem aceite;

(xii) os Titulos que sejam decorrentes do exercicio da Opcao de Substituicao, ndo podem
representar mais de 5% (cinco por cento) do valor total dos Titulos que lastreiam os CRA, em cada
periodo de 12 (doze) meses, sendo o primeiro periodo iniciado a partir da data de assinatura do
presente Contrato e os periodos subsequentes iniciados apds o término do periodo anterior;

(xiii) as CPR-F, quando e se houver, devem: (a) contar com garantia de penhor agricola de 1°
(primeiro) grau sobre as lavouras conduzidas no imovel destas, em favor da Endossante; (b) o
montante empenhado nao podera ultrapassar o limite de 100% (cem por cento) da capacidade
produtiva da lavoura do respectivo emissor da CPR-F, calculada com base na produtividade média
da regiao divulgada pela Companhia Nacional de Abastecimento (CONAB); (c) deve haver fixacao
de preco do produto e, quando ndo houver, a Securitizadora definird preco de referéncia com base
em cotagdo de mercado; (d) registro nos competentes cartdrios de registros de imdveis (inclusive
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para a validade do penhor agricola), conforme verificagao e declaracdo neste sentido a ser enviada
pelo Agente de Formalizagdo e Cobranca Judicial a Securitizadora; (e) estar registradas em
entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou depdsito
centralizado de ativos financeiros, conforme verificagao e declaragao nesse sentido a ser enviada
pelo Agente de Formalizagdo e Cobranca Judicial a Securitizadora; e (f) estar custodiadas por
entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil a exercer a atividade de registro ou depdsito
centralizado de ativos financeiros, conforme verificacdo e declaracdo nesse sentido a ser enviada
pelo Agente de Formalizacdo e Cobranca Judicial a Securitizadora;

(xiv) cuja aquisicdo nao faca com que a soma dos Direitos Creditérios do Agronegdcio ou Novos
Direitos Creditérios do Agronegocio devidos (a) por cada um dos 5 (cinco) maiores Devedores
considerados individualmente supere 4,00% (quatro por cento) do somatdrio do Valor Nominal dos
Titulos (conforme abaixo definido) lastro dos CRA; (b) por cada um dos sexto ao décimo maiores
Devedores considerados individualmente supere 3,00% (trés por cento) do somatdrio do Valor
Nominal dos Titulos lastro dos CRA; e (c) por cada um dos décimo primeiro ao enésimo maiores
Devedores considerados individualmente supere 2,00% (dois por cento) do somatério do Valor
Nominal dos Titulos lastro dos CRA.

4.3.2. Independentemente da realizacao de Assembleia Especial de Titulares de CRA, e sem
prejuizo dos Critérios de Elegibilidade, a Endossante podera, a qualquer tempo, contratar a
Empresa de Auditoria para realizar a atualizagao do Relatdrio de Auditoria e da Lista de Clientes
Elegiveis (conforme definido no Contrato de Aquisicao e Endosso), com os mesmos critérios do
Relatorio de Auditoria elaborado pela KPMG Corporate Finance Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
29.414.117/0001-01, conforme descrito no Contrato de Aquisicao e Endosso.

4.3.3. A verificacao da existéncia dos Titulos foi ou sera realizada pelo Agente de Formalizacao
e Cobranca Extrajudicial, conforme aplicavel, até a Data de Emissdo. A Emissora se atera aos
documentos encaminhados pelo Agente de Formalizacgao e Cobranga Extrajudicial e pela
Endossante, responsabilizando-se esta Ultima pela exatiddo das informacdes e declaracdes
prestadas, devendo enviar nos prazos acima descritos, cOpias digitais dos Documentos
Comprobatdrios a Emissora para que essa possa verificar a existéncia da garantia e, em caso de
alteragdo do lastro, dos Titulos, possam igualmente atender aos critérios acima.

4.4, Verificacdo e Cobranca dos Direitos Creditérios do Agronegdcio

4.4.1. A Emissora contratou o Agente de Formalizagao e Cobranca Extrajudicial para a prestacao
de servicos de verificacdo da formalizacao (incluindo existéncia, validade e eficacia) dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio, atendimento aos Critérios de Elegibilidade e para a cobranga
extrajudicial dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, observado o disposto no Contrato de
Formalizacdo e Cobranca. A cobranca judicial dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, quando
necessaria, sera de responsabilidade do Agente de Formalizagao e Cobranca Judicial.

4.5. Prestadores de Servicos

4.5.1. O Escriturador e o Agente de Liquidacdo serdo responsaveis pela escrituracdo dos CRA,
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0s quais serao emitidos sob a forma escritural, e para operacionalizar o pagamento e a liquidacao
de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRA, que serao executados por meio
da B3, e farao jus a remuneracao prevista na Clausula 14 e seguintes deste Termo de Securitizacao,
observada a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula 9.8.
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4.5.2. O Auditor Independente foi contratado pela Emissora para auditar as demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
AcOes e na Resolucao CVM 60.

4.5.3. Pela prestacdo dos seus servicos, o Auditor Independente fara jus a remuneragao prevista
na Clausula 14 e seguintes deste Termo de Securitizacdo, observada a Ordem de Pagamentos
prevista na Clausula 9.8.

4.6. Procedimento de Substituicdo do Agente Fiduciario, do Agente de Liquidacdo, da B3, do
Escriturador, do Custodiante e do Auditor Independente

4.6.1. Caso a Emissora ou os Titulares de CRA desejem substituir a (i) o Agente de Liquidagao;
(ii) a B3; (iii) o Escriturador; (iv) o Custodiante; ou (v) o Auditor Independente, por outra empresa,
tal decisdao devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRA.

4.6.2. O Agente Fiduciario dos CRA sera substituido observado o procedimento previsto na
Clausula 11.6 e seguintes deste Termo de Securitizagao.

4.6.3. Em caso de substituicdo, o Auditor Independente ndo podera prestar servicos para a
Emissora por prazo superior a 5 (cinco) anos consecutivos, nos termos da Resolugao CVM n© 23,
de 25 de fevereiro de 2021.

4.6.4. Caso ocorra quaisquer das possiveis substituicoes acima enumeradas, este Termo de
Securitizagao devera ser aditado em até 10 (dez) dias contados da formalizagdo dos respectivos
atos necessarios a concretizacao de tais substituicoes.

5. DAs CARACTERISTICAS DOS CRA

5.1. Caracteristicas dos CRA: Os CRA objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio, possuem as seguintes caracteristicas:

5.1.1. Emissdo: Esta é a 692 (sexagésima nona) emissao de certificados de direitos creditorios
do agronegdcio da Emissora;

5.1.2.  Séries: Esta Emissao sera realizada em 2 (duas) séries, sendo (i) os CRA da primeira série
denominados “CRA Sénior” ou “"CRA da 12 Série”; e (ii) os CRA da segunda série denominados
“CRA Subordinados” ou “CRA da 22 Série".

5.1.3. Quantidade de CRA: serao emitidos 58.000 (cinquenta e oito mil) CRA, sendo (i) 50.000
(cinquenta mil) CRA Sénior; e (ii) 8.000 (oito mil) CRA Subordinados.

28

.Bgﬂgﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.



Autorreg

A\ ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

5.1.4.  Valor Nominal Unitdrio: Os CRA tém valor nominal unitario no montante de R$ 1.000,00
(mil reais) na Data de Emissao.

5.1.5. Valor Total da Emissao: R$58.000.000,00 (cinquenta e oito milhdes de reais) (“Valor Total
da Emissdo”) sendo (i) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em CRA Sénior; e (ii)
R$8.000.000,00 (oito milhdes de reais) em CRA Subordinados.

5.1.6. Data e Local de Emissao: Para todos os efeitos e fins legais, a Data de Emissao dos CRA
é 06 de novembro de 2024. O local de emissao é a Cidade de Sao Paulo, Estado de Paulo.

5.1.7. Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRA serao emitidos de forma escritural, sem
emissdo de cautelas ou certificados. A titularidade dos CRA sera comprovada por extrato emitido
pela B3, quando os CRA estiverem custodiados eletronicamente na B3 e adicionalmente por extrato
emitido pelo Escriturador, com base nas informacoes prestadas pela B3, quando os CRA estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

5.1.8. Data de vencimento: Sem prejuizo das hipdteses de Resgate Antecipado previstas neste
Termo de Securitizacao, os CRA terao prazo de 1.827 (mil, oitocentos e vinte e sete) dias corridos,
vencendo-se, portanto, na Data de Vencimento, qual seja, o dia 07 de nhovembro de 2029.

5.1.9. Preco e Forma de Integralizacdo: Os CRA que forem integralizados na primeira Data de
Integralizagdo serdo integralizados pelo Valor Nominal Unitario dos CRA. Os CRA que vierem a ser
integralizados apds a primeira Data de Integralizacdo, serdo integralizados por seu Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneracao incorrida desde a primeira Data de Integralizacao dos CRA até
a data efetiva da integralizacdo (“Preco de Integralizacdo”). Os CRA Sénior serdo integralizados a
vista, em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 e os
CRA Subordinados serdo integralizados por meio de dagao em pagamento de direitos creditorios
oriundos dos Titulos.

5.1.10. Depésito dos CRA. Os CRA serdo depositados (i) para distribuicao publica no mercado
primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio da
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacbes liquidadas
financeiramente e os eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRA realizada por meio
da B3, observadas as restricdes de negociacdo dos CRA Subordinados descritas na Clausula 6.2.

5.1.10.1. Os CRA serao depositados, distribuidos, negociados, custodiados eletronicamente e
liquidados financeiramente por meio da B3.

5.1.11. Valor Nominal Unitario: Os CRA tém valor nominal unitario no montante de R$1.000,00
(mil reais) na Data de Emissao.

5.1.12. Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario dos CRA, ou o seu saldo, ndo sera objeto
de atualizacdo monetaria.
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5.1.13. Remuneragao dos CRA Sénior: Os CRA Sénior fardo jus a remuneragdao equivalente a
variacao acumulada da Taxa DI, acrescida de sobretaxa equivalente a 5,50% (cinco inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis. A taxa serd calculada em regime de capitalizagdo composta, de forma pro rata
temporis por Dias Uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A

5.1.13.1. A Remuneragao dos CRA Sénior sera calculada conforme férmula abaixo:
J = VNe x (Fator de Juros — 1)
onde:

“J” = valor unitario da Remuneracao dos CRA Sénior acumulada no periodo, devida no
Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de
cada CRA Sénior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator de Juros” = multiplicacdo do FatorDI pelo Fator Spread, considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = FatorDI x Fator Spread
onde:
“Fator DI"” = Produtdrio das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado desde a primeira
Data de Integralizacdao (inclusive) ou Data de Pagamento da Remuneragao (inclusive)

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =] | [1 +TDI, x %{J

k=1

onde:
“k” = corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, sendo 'k’ um nimero inteiro;

A\ /4

n” = corresponde ao numero total de Taxas DI-Over consideradas no Periodo de
Capitalizacdo, sendo ‘n’ um nimero inteiro;

“PDI"” = 100% (cem por cento), correspondente ao percentual do DI Over, informado com
2 (duas) casas decimais;

TDIk = Taxa DI-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
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com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, da seguinte
forma:

DI, )
DI, - [—k+ 1}252 -1
100

onde:
“DIK"” = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

A\}

Fator Spread’ = corresponde ao spread (taxa pré-fixada) de juros fixos calculado com 9
(nove) casas decimais, sem arredondamento, conforme formula abaixo:

FatorSpreac SLeadH ] _
100

onde:

“Spread’ = 5,5000; e

"N” = corresponde ao nimero de Dias Uteis desde a primeira Data de Integralizacio
(inclusive) ou Data de Pagamento da Remuneragao (inclusive) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data de calculo (exclusive)sendo “n” um nimero inteiro.

O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

Observacoes:

(i) a Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela B3;

(i) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;
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(v) considera-se a data de aniversario dos CRA a Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRA Sénior; e

A
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(vi) para a aplicacdo de DIk sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no dia 1°
(primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para célculo da
Remuneracdo no dia 15, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 14 pela B3,
pressupondo-se que o dia 14 seja Dia Util).

5.1.14. Remuneracdao dos CRA Subordinados: Os CRA Subordinados fardo jus a remuneracao
equivalente a variacao acumulada da Taxa DI calculada em regime de capitalizacdo composta, de
forma pro rata temporis por Dias Uteis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

5.1.14.1. A Remuneragao dos CRA Subordinados sera calculada conforme formula abaixo:
J = VNe
onde:

“J” = valor unitario da Remuneragao dos CRA Subordinados acumulada no periodo, devida
no Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“VNe” = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de
cada CRA Subordinado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

5.1.15. Pagamento da Remuneracdo: A Remuneracao dos CRA sera paga em cada uma das Datas
de Pagamento da Remuneragao, conforme indicadas no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao.

5.1.16. Amortizagdao Programada: O Valor Nominal Unitario dos CRA sera integralmente resgatado
em 1 (uma) Unica parcela, na Data de Vencimento.

5.1.17. Prioridade e Subordinacdo: Os CRA Sénior terdo, durante toda sua vigéncia, prioridade
sobre os CRA Subordinados (i) no recebimento da Remuneragdao dos CRA Sénior; (ii) nos
pagamentos de Amortizagdo Extraordindria e/ou Resgate Antecipado, conforme o caso; (iii) no
pagamento do Valor Nominal Unitario; (iv) excussdo das Garantias e (v) na hipétese de liquidacao
do Patrimbnio Separado, ndo havendo qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo
entre os Titulares de CRA Sénior, sendo que estes terdao o direito de partilhar o lastro
proporcionalmente ao seu crédito, conforme valores previstos para Amortizagdo Extraordinaria ou
Resgate Antecipado. Os CRA Subordinados subordinam-se aos CRA Sénior para todos os fins e
efeitos de direito.

5.1.18. Encargos Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRA, incidirdo, a partir do inadimplemento até a data de seu efetivo pagamento,

32

.Bgﬂgﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.



Autorregulac

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

além da respectiva Remuneracdo, multa moratdria ndo compensatéria de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata temporis (juros
compostos) sobre o valor total em aberto, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor devido e ndao pago.

5.1.19. Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRA serdo efetuados pela Securitizadora
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.

5.1.20. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRA para
receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado da Emissora, nao Ihe dara direito
ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos
tenham sido disponibilizados pontualmente.

5.1.21. Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo, até o primeiro Dia Util subsequente, caso a data de pagamento
coincida com um dia que ndo seja considerado um Dia Util, ou seja, sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, sem que haja qualquer acréscimo aos valores
a serem pagos, ressalvados o0s casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da B3,
hipdtese em que somente havera prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com Dia Util.

5.1.22. (Classificacao de Risco: Ndo sera atribuida nota de classificagdo de risco aos CRA.

5.1.23. Destinagao de Recursos:

5.1.23.1.  Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRA serao utilizados pela
Securitizadora para, nesta ordem, (a) realizar o pagamento das Despesas Iniciais, cujo pagamento
nao tenha sido antecipado, reembolsado ou pago diretamente pela Endossante; (b) composicao
do Fundo de Despesas, consoante o disposto neste Termo de Securitizacao; e (c) composicao do
Fundo de Juros, consoante o disposto neste Termo de Securitizagdo; e (d) pagamento a
Endossante do Preco de Aquisigao.

5.1.23.2. Os direitos creditdrios oriundos dos Titulos enquadram-se na definicdo de direitos
creditdrios do agronegdcio a que se referem o artigo 2, da Lei n® 8.929, e do artigo 2° caput e
inciso I do §4° do artigo 2° do Anexo Normativo II da Resolucao CVM 60, em razao de: (i) a
Endossante inserir-se na atividade de venda de insumos agropecudrios para produtores rurais,
representante, pois, negdcios entre terceiros e produtores rurais; e (i) nos termos do artigo 2°,
paragrafo 49, inciso I, da Resolucao CVM 60, os Direitos Creditdrios do Agronegdcio que conferem
lastro aos CRA ja estarem devidamente constituidos, validos e eficazes, e terem como Devedores
produtores rurais, independentemente da destinacdo dos recursos a ser dada pelos Devedores ou
pela Endossante. A relacao dos Devedores caracterizados como produtores rurais consta do Anexo
I ao presente Termo de Securitizacao.

5.1.23.3. Para fins da Lei 8.929 e da Resolucdo CVM 60, os Direitos Creditorios do Agronegdcio
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vinculados aos CRA sdo originarios de negdcios realizados entre a Endossante e os Devedores
(produtores rurais), relacionados a venda de insumos agropecuarios (Produtos) pela Endossante a
produtores rurais.

5.1.23.4. A Endossante ndo podera utilizar os Direitos Creditérios do Agronegdcio como lastro
ou garantia em operagOes futuras de emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio que
resultem na captacao de recursos pela Endossante.

5.1.23.5. Tendo em vista o disposto acima, ndo sera necessaria a verificacdo semestral da
destinacdo dos recursos tratada nesta Clausula 5.1.23 pelo Agente Fiduciario. Nao obstante,
sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita
Federal do Brasil ou de qualquer outro érgao regulador decorrente de solicitagdo ao Agente
Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacGes legais e exigéncias de
orgaos reguladores e fiscalizadores, o Agente Fiduciario devera verificar cdpias das notas fiscais ou
notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdao das notas fiscais
(conforme o caso), comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem
a correta destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes e demais documentos
comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos
dos CRA em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de solicitacdo ou em prazo menor, se assim
solicitado expressamente.

5.1.23.6. A Emissora e o Agente Fiduciario assumirdo que os documentos originais ou copias
autenticadas dos documentos encaminhados pela Endossante sao verdadeiros, ndao cabendo a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio a responsabilidade por verificar a validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras da documentagdo encaminhada.

5.1.24. Garantias:

5.1.24.1. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais, pessoais ou flutuantes sobre os
CRA. Os Direitos Creditdrios do Agronegdcio, no entanto, serdo garantidos por:

(i)  garantia fidejussoria, prestada na forma de fianca, nos termos dos artigos 818 e 822 do
Codigo Civil, de modo que os Fiadores se obrigaram, em carater irrevogavel e irretratavel, como
devedores solidarios e principais pagadores de todos os valores devidos pela Endossante e pelos
Devedores no ambito da Oferta e da celebracdo dos Documentos da Operacao, até que ocorra a
liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, observado o disposto no Contrato de Aquisicao e
Endosso;

(i) coobrigacdo da Endossante, em carater solidario com os Fiadores e os Devedores, sem
qualquer beneficio de ordem, de excussdo e/ou de divisdo entre eles, tanto pela existéncia quanto
pela adimpléncia dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, respondendo a Endossante pela
solvéncia dos Devedores, bem como pelo cumprimento satisfatério e integral de todas as
Obrigagdes Garantidas, incluindo, sem limitacdao, as obrigacdes e/ou responsabilidades dos
Devedores atualmente existentes ou que venham a se materializar no ambito dos Titulos, bem
como todos os pagamentos presentes e futuros decorrentes dos Titulos, do Contrato de Aquisicao
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e Endosso e dos demais Documentos da Operacao, observado o disposto no Contrato de Aquisicao
e Endosso; e
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(iii) apolice de seguro de crédito, contratada pela Endossante junto a Seguradora com cobertura
suficiente para o pagamento da totalidade dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, inclusive
aqueles nao performados, observado o disposto no Contrato de Aquisicao e Endosso.

5.1.25. Classificacao ANBIMA dos CRA: Nos termos do artigo 8° do Anexo Complementar IX —
Classificagdo de CRI e CRA das Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas, os CRA sao
classificados como:

(i)  Concentracdo: pulverizados, tendo em vista que nenhuma Devedor deve mais do que 20%
(vinte por cento) dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio;

(i)  Revolvéncia: Revolventes;

(i) Atividade da Endossante: “terceiro fornecedor” dado que o objeto da Endossante é o
comércio atacadista de sementes, cereais, milho, feijdo, soja, café, adubos, insumos, fertilizantes,
defensivos agricolas, maquinas agricolas, produtos veterindrios e agropecuarios, irrigacdo com
seus equipamentos, representacdo por conta propria e de terceiros dos mesmos produtos,
armazéns gerais com emissao de warrant, servigo técnico de agronomia, consultoria e exploracdo
as atividades rurais, agricolas e pecudrias, atividades de pds-colheita para preparagao primaria de
produtos agricolas, cultivo de soja; e

(iv) Segmento: insumos agricolas

6. DA FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRA

6.1. Oferta Publica de Distribuicdo dos CRA

6.1.1. Os CRA Sénior e os CRA Subordinados serdao objeto de distribuicdo publica, sob rito
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 160, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pela Emissora, nos termos do
artigo 43 da Resolugao CVM 60; e (iii) dependera da prévia subscricdo e integralizacao dos CRA.

6.1.2. Em atendimento ao disposto no inciso I do artigo 27 da Resolucao CVM 160, a Oferta
seguira o registro automatico de distribuicdo, tendo em vista o atendimento das seguintes
condigoes:

(i) pagamento da Taxa de Fiscalizacao da CVM;

(i) protocolo do formulario eletronico de registro automatico de distribuigdo, preenchido por
meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

(i) apresentacao de declaragao da Emissora atestando que o seu registro de emissora se
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encontra atualizado.
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6.1.3. A Oferta sujeita a andlise prévia da CVM, conforme disposto no artigo 26 da Resolugao
CVM 160 e das demais disposigoes legais e regulamentares pertinentes.

6.1.4. Nos termos do 1° do artigo 9° da Resolugdao CVM 160, a Emissora deve assegurar que 0
potencial Investidor Profissional esteja ciente, no ato de subscricdao dos CRA, de que: (i) foi
dispensada a divulgacdo de prospecto para realizagdo da Oferta; (ii) a CVM ndo realizou analise
dos Documentos da Oferta, nem de seus termos e condigOes; e (iii) a negociagdo dos CRA em
mercado secundario deve observar as restricoes previstas neste Termo de Securitizacao.

6.1.5. A Oferta sera registrada na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias corridos contados da
data da divulgacao do Anudncio de Encerramento da Distribuicdo, nos termos das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas.

6.1.6. Os CRA da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta, somente poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados
depois de decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da oferta, nos termos do
artigo 86, inciso II, alinea “a” da Resolugao CVM 160, desde que observado o quanto disposto na
regulamentacdo aplicavel.

6.1.7.  Os esforcos de venda dos CRA poderdo ser realizados a partir da divulgacdo do Anutincio
de Inicio de Distribuicao, com destaque e sem restrigdes de acesso, na pagina da rede mundial de
computadores: (i) da Emissora; (ii) da B3; e (iii) da CVM.

6.1.8. A efetiva liquidagdo da subscricdo e integralizacao dos CRA so sera possivel apos o inicio
do Periodo de Distribuicao.

6.1.9. O periodo de distribuicdo dos CRA inicia-se apds, cumulativamente: (i) obtencdo do
registro da oferta publica; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo, com destaque e
sem restricOes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) da
B3; e (c) da CVM.

6.1.10. Sem prejuizo do disposto acima, uma vez que a Oferta serd submetida ao Registro
Automatico de Distribuicao e, nos termos do 4° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, a Oferta
devera permanecer em distribuigdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se todos os CRA
tiverem sido distribuidos em prazo anterior.

6.1.11. Simultaneamente a divulgacdo do Anlncio de Inicio de Distribuicdo, a Emissora deve
encaminhar para a SRE/CVM e para a B3, a versao eletrénica do Anuncio de Inicio de Distribuicao,
sem quaisquer restricdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras e
termo.

6.1.12. Caso os CRA emitidos ndo sejam totalmente subscritos dentro do Periodo de Distribuicao,
estes deverao ser cancelados pela Securitizadora e as partes deste Termo de Securitizagao deverao
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celebrar um aditamento ao presente instrumento para ratificar e consolidar a quantidade de CRA
efetivamente subscritos e integralizados, bem como o valor total da Emissao, sem a necessidade
de realizacdo de Assembleia Especial de Titulares de CRA em até 3 (trés) Dias Uteis apds o
encerramento do Periodo de Distribuigao.
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6.1.13. O resultado da Oferta deve ser divulgado no Anutincio de Encerramento da Distribuicdo,
tao logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos: (i) encerramento do prazo estipulado
para encerramento da Oferta, qual seja 180 (cento e oitenta) dias; ou (ii) a colocacao da
integralidade dos CRA.

6.1.14. Os CRA Sénior e os CRA Subordinados serdao depositados para (i) distribuicao no mercado
primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3 sendo a liquidagao financeira da distribuicao dos CRA realizada por meio da B3 e (ii)
negociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociacoes liquidadas financeiramente e a
custddia eletronica dos CRA realizadas por meio da B3. Sera vedada a negociagdo dos CRA
Subordinados no ambiente da B3.

6.1.15. Os CRA serao subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais, devendo
estes fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim de Subscricdo de CRA, atestando que estao
cientes que a Oferta ndo foi objeto de analise pela CVM.

6.1.16. A Emissora organizard a colocagao dos CRA perante os Investidores Profissionais
interessados, levando em conta suas relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica.

6.1.17. O prazo maximo de subscricdo ou aquisicao dos CRA é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data de divulgacdo do Antincio de Inicio de Distribuicao, observado o disposto
no artigo 48 da Resolucao CVM 160. Nao havera possibilidade de distribuicdo parcial dos CRA.

6.1.18. O publico-alvo da Oferta sera composto exclusivamente por Investidores Profissionais
para fins de distribuicdo primaria.

6.1.19. A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, nos
seguintes casos: (i) se ela falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar procedimentos de
recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengao ou liquidacdo requerida; (ii) se for cassada
sua autorizagao para execucao dos servigos contratados; e/ou (iii) a pedido dos Titulares dos CRA,
mediante aprovacdo na respectiva assembleia. Nos casos anteriormente previstos, devera ser
convocada Assembleia Especial de Titulares de CRA para que seja deliberada a contratacdo de
nova camara de liquidacdo e custddia autorizada para registro dos CRA.

6.1.20. N&o havera contratacdo de formador de mercado no ambito da Oferta.

6.2. Restricoes de Negociacao dos CRA Subordinados
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6.2.1. Os CRA Subordinados serao subscritos exclusivamente pela Endossante e deverao ser
integralizados em moeda corrente nacional ou por meio de dacao em pagamentos de Direitos
Creditdrios do Agronegdcio, fora do ambito da B3, conforme venha a ser previsto no Boletim de
Subscricao de CRA Subordinados. Os CRA Subordinados nao poderao ser transferidos para terceiros
ou onerados em beneficio de terceiros, sendo vedada a negociacdo dos CRA Subordinados no
ambiente da B3

6.3. Condicdes Precedentes de Integralizacdo. A distribuicdo dos CRA pela Emissora esta
condicionada a satisfacdo das seguintes condicdes (“Condicdes Precedentes para Colocacao”):

(i) negociagao, preparagao e formalizacao de toda a documentacdo necessaria a Emissdo em
forma e substancia satisfatorias a Emissora e a seus assessores legais, incluindo este Termo de
Securitizacdao e os demais Documentos da Operacdao, bem como o recebimento, pela Emissora, de
1 (uma) via original (ou copia eletronica, caso assinado digitalmente) de cada Documento da
Operagao, devidamente assinado pelas respectivas partes;

(i)  recebimento, pela Emissora, de copia da aprovacdo societaria da Endossante, caso exigido
por seus respectivos documentos constitutivos, devidamente assinada por seus sdcios ou
administradores eleitos e com poderes, sem ressalvas, e protocolada para arquivamento na
competente junta comercial, conforme o caso;

(iii) comprovacao de cumprimento das formalidades previstas em cada Documento da Operagao
que sejam exigiveis antes da integralizacao dos CRA;

(iv) obtencgao do registro dos CRA perante a B3 e da Oferta perante a CVM, nos termos de seus
regulamentos internos e da Resolucao CVM 160;

(v) obtencao, pela Emissora e pela Endossante, de todas as autorizacOes e aprovacdes que se
fizerem necessarias a realizacao, efetivacdo, formalizacao, liquidacao, boa ordem e transparéncia
dos negacios juridicos descritos no Contrato de Aquisicdo e Endosso e no Termo de Securitizagao,
incluindo aprovac0es, societarias, governamentais, regulatorias, de terceiros, credores e/ou sdcios,
conforme aplicavel;

(vi) adimplemento, pela Emissora e pela Endossante, de suas obrigagdes previstas nos
Documentos da Operacao, e nao ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulséria Total,
Evento de Recompra Compulsdria Parcial de Vencimento Antecipado ou qualquer hipétese que
enseja o pagamento da multa prevista na Clausula 7.3.1 do Contrato de Aquisicao e Endosso;

(vii) fornecimento, pela Endossante, em tempo habil, a Emissora e a seus assessores legais, de
todas as informagOes corretas, completas, necessdrias e atualizadas para atender aos requisitos
da Emissao, sendo que qualquer alteragao ou incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas
devera ser analisada pela Emissora, visando decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade
da Emissdo;
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(viii) manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao a Emissora, a Endossante e aos Fiadores, bem como demais entidades pertencentes a seus
Grupos Economicos, condicao fundamental de funcionamento;

A

(ix) contratacdo e remuneragao, pela Emissora, de todos os prestadores de servigos necessarios
para a boa estruturacdo e execuc¢ao da Emissao, inclusive dos assessores legais e da B3;

(x) conclusdo do levantamento de informagdes e do processo de analise detalhada (due
diligence) da Endossante e dos Fiadores, em termos satisfatdrios, a exclusivo critério da Emissora
e seus assessores legais, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagoes desse tipo;

(xi) recebimento, pelo Coordenador Lider, de via original assinada do parecer juridico (legal
opinion) emitido pelos assessores legais da Emissdao em conclusao aos procedimentos previstos no
inciso (x) acima;

(xii) depdsito dos CRA para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA e para negociacao
no mercado secundario por meio do CETIP21;

(xiii) inexisténcia, em qualquer dos documentos apresentados pela Endossante e pelos Fiadores
a Emissora, de impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Emissdo e/ou o que esta
ou estara, conforme o caso, estabelecido nos Documentos da Operacao;

(xiv) recolhimento, pela Emissora, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da
Emissao;

(xv) rigoroso cumprimento, pela Emissora, pela Endossante e pelos Fiadores, das Leis
Anticorrupgcao e Legislacao Socioambiental;

(xvi) inexisténcia de violacao ou indicio de violagao da Legislacdo Anticorrupcdo e Legislacdo
Socioambiental pela Endossante e/ou pelos Fiadores, bem como por seus respectivos acionistas,
administradores, conselheiros, diretores, prepostos e empregados, desde que agindo em nome da
Endossante e/ou dos Fiadores, conforme o caso.

6.3.1. Na hipdtese da ndo implementacdao das CondigOes Precedentes para Colocagdo (ou sua
renuncia) até data correspondente a 180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio de Distribuicdo, este instrumento podera ser considerado resolvido de pleno
direito pela Emissora, nao produzindo quaisquer efeitos entre as Partes, sem prejuizo da obrigacdo
da Endossante de arcar com todos os custos e Despesas incorridos pela Emissora e demais
prestadores de servigo envolvidos na Emissao e na Oferta.

6.4. Aquisicao Adicional Inicial. Entre a presente data e até a data de 15 de dezembro de 2024
(“Periodo de Chamadas de Capital”), a Securitizadora podera adquirir Direitos Creditorios do
Agronegdcio Adicionais e vincula-los aos CRA, com recursos decorrentes das Chamadas de Capital
(conforme abaixo definido) (“Aquisicao Adicional Inicial”).
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6.4.1. As Condicdes para Novos Direitos Creditdrios do Agronegdcio (conforme definido no
Contrato de Aquisicdo e Endosso), condigOes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil,
deverao ser atendidas, conforme aplicavel, para fins da realizacdo, durante o Periodo de Chamadas
de Capital, de cada Aquisigao Adicional Inicial.

6.4.2. Em contrapartida a cessdo dos Direitos Creditorios do Agronegdcio Adicionais objeto de
cada Aquisicao Adicional Inicial, sera devido a Endossante o respectivo Preco de Aquisicao (“Preco
de Aquisicdo Adicional Inicial”) e a ser pago na forma prevista no Contrato de Aquisicao e Endosso.

6.4.3. Para todos os fins, uma vez celebrado cada respectivo Termo de Endosso, os Direitos
Creditérios do Agronegdcio Adicionais objeto de cada Aquisicdo Adicional Inicial: (a) serao
vinculados a Emissdao em conformidade e até a Data de Integralizacdo dos novos CRA, nos termos
do artigo 20, paragrafo 2°, da Lei n°® 14.430, passando a integrar o Patrimonio Separado; e (b)
serdo incorporados a definicdo de Direitos Creditdrios do Agronegdcio, para todos os fins e efeitos
deste instrumento.

6.5. Chamadas de Capital. A Securitizadora podera celebrar compromissos de investimento com
investidores dos CRA nos termos do artigo 20, paragrafo 6°, da Lei n® 14.430, de forma a receber
0S recursos para aquisicao dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio Adicionais que servirdao de lastro
para os CRA conforme chamadas de capital, feitas de acordo com prazos, processos decisorios e
demais procedimentos estabelecidos nos respectivos compromissos (“Chamada de Capital”), desde
que observadas as Condigbes para Novos Direitos Creditorios do Agronegdcio.

6.5.1. Em cada cessao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio Adicionais, a Emissora somente
sera obrigada a pagar o respectivo Preco de Aquisicdo mediante o cumprimento das seguintes
condicbes (condicdoes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil) (“Condicoes
Precedentes de Desembolso Adicionais”): (i) atendimento integral das Condicoes para Novos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio; e (ii) a efetiva subscricdo e integralizagdo dos CRA em
montante suficiente para pagamento do Prego de Aquisicao Adicional Inicial.

6.5.2. A Emissora podera celebrar compromisso de investimento com investidores, de forma a
receber os recursos subscritos para aquisicao dos CRA conforme Chamadas de Capital, feitas de
acordo com prazos, processos decisdrios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo
compromisso, desde que observadas as condigOes previstas acima.

6.6. Revolvéncia. Apds o término do Periodo de Chamadas de Capital e até a data de 31 de maio
de 2029 (“Periodo de Revolvéncia”), na hipdtese em que houver valores depositados na Conta do
Patrimbnio Separado em razao de pagamento total ou parcial dos Direitos Creditdrios do
Agronegocio oriundos dos Titulos (mesmo em caso de Valor de Recompra Compulséria Parcial,
conforme abaixo definido), uma vez preenchidos os Critérios de Elegibilidade e atendidas as
Condigdes para Novos Direitos Creditérios do Agronegdcio (conforme definido no Contrato de
Aquisicao e Endosso), a Securitizadora utilizara os recursos do Patrimonio Separado (excetuados
os valores necessarios para recompor o Fundo de Despesas e o Fundo de Juros) para a aquisicdo
de Novos Direitos Creditérios do Agronegdcio, que serdo vinculados aos CRA objeto da Emissdo e
passarao a integrar o Patrimonio Separado (“Revolvéncia”), observados os procedimentos descritos
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no Contrato de Aquisicao e Endosso.

6.6.1. A Securitizadora somente adquirira Direitos Creditdrios do Agronegdcio ou Novos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio, conforme o caso, decorrentes de Titulos que atendam aos Critérios de
Elegibilidade e desde que atendidas as CondigGes para Novos Direitos Creditdrios do Agronegdcio
(conforme definido no Contrato de Aquisicao e Endosso).

6.6.2. Nos termos do artigo 43-B, §2°, da Resolucao CVM 60, este Termo de Securitizagao
devera ser aditado em até 45 (quarenta e cinco) dias da data de cada Revolvéncia, para fins de

vincular os Novos Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

7. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRA

7.1. Amortizacdo Extraordinaria dos CRA. A Emissora devera realizar a Amortizagao Extraordinaria
dos CRA, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRA, sempre
que houver uma recompra parcial dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio resultante de um Evento
de Recompra Compulsdria Parcial ou outro evento que resulte em recompra parcial, pela
Endossante, de Direitos Creditdrios do Agronegdcio, conforme previstos na Clausula 7.4 abaixo e
no Contrato de Aquisicao e Endosso.

7.1.1.  Na ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria Parcial, a Endossante devera
adquirir o Direito Creditério do Agronegdcio ou conjunto de Direitos Creditérios do Agronegdcio
objeto do respectivo evento, ocasido em que a Endossante pagara a Emissora o Valor de Recompra
Compulséria Parcial, conforme previsto no Contrato de Aquisicao e Endosso.

7.1.2. O Valor de Recompra Compulséria Parcial sera pago no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar do recebimento, pela Endossante, de notificacao enviada pela Emissora comunicando a
ocorréncia de um ou mais Eventos de Recompra Compulséria Parcial.

7.1.3. A Emissora ficara responsavel por notificar o Agente Fiduciario com relacdo a ocorréncia
de quaisquer AmortizagOes Extraordinarias dos CRA, com no minimo 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia a data em que a Amortizacdo Extraordinaria dos CRA sera efetivada.

7.2. Resgate Antecipado dos CRA. A Emissora devera efetuar o Resgate Antecipado da totalidade
dos CRA, de forma unilateral, independentemente de aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial,
ou consulta aos Titulares de CRA, em até 03 (trés) Dias Uteis da ciéncia da ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Recompra Compulsdria Total Automaticos, conforme previstos na Clausula 7.3.2
abaixo e no Contrato de Aquisigao e Endosso, respeitados os eventuais prazos de cura aplicaveis,
sendo certo que o Resgate Antecipado dos CRA somente sera efetuado apds o recebimento na
Conta do Patrimo6nio Separado dos recursos da Endossante para recomprar a totalidade dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

7.2.1. Na ocorréncia de qualquer Evento de Recompra Compulsdria Ndo Automatico, conforme
previstos na Clausula 7.3.1 abaixo e no Contrato de Aquisicdo e Endosso, a nao exigibilidade da
obrigacdo de recompra obrigatdria e, consequentemente, a ocorréncia do Resgate Antecipado,
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dependera de deliberacdo prévia de Assembleia Especial de Titulares de CRA e devera observar a
deliberacao tomada pelos titulares de CRA. Caso referida Assembleia Especial de Titulares de CRA
nao se instale, em primeira convocacao, por qualquer motivo, inclusive por falta de verificagdao do
quérum minimo de instalagdo, sera realizada uma segunda convocagao, podendo neste caso a
Assembleia Especial de Titulares de CRA ser instalada com qualquer nimero.

7.2.2.  Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a referida Assembleia Especial de Titulares de CRA
em segunda convocagao, ou na auséncia do quérum necessario para a deliberacdo em segunda
convocacao (conforme previsto na Clausula 13.12 abaixo), sera automaticamente decretada a
obrigatoriedade de recompra compulséria dos Titulos e os CRA serdo objeto de Resgate
Antecipado.

7.3. Eventos de Recompra Compulséria Total

7.3.1. N&o Automaticos. Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, na ocorréncia de
quaisquer dos eventos indicados abaixo (“Eventos de Recompra Compulséria Total Nao
Automaticos”), a Securitizadora devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares de CRA
para deliberar acerca da nao decretacdo da obrigacdo de a Endossante recomprar a integralidade
dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio:

(i) descumprimento, pela Endossante e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, de quaisquer
obrigagbes nao pecuniarias, principais ou acessorias, relacionadas ao Contrato de Aquisicdao e
Endosso e/ou a quaisquer outros Documentos da Operagao (conforme definido no Termo de
Securitizacdo), ndo sanadas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data do respectivo
descumprimento;

(i) caso a Endossante, cumulativamente: (a) deixe de realizar uma recompra de um Titulo
vencido no prazo de até 60 (sessenta) dias de seu vencimento; e (b) deixe de acionar o Seguro de
Crédito para fins da respectiva cobertura em razdo de tal inadimplemento pelo Devedor;

(iii) caso, tendo acionado o Seguro de Crédito para fins da respectiva cobertura em razao de tal
inadimplemento pelo Devedor, a Endossante deixe de creditar na Conta do Patrimonio Separado a
eventual diferenca entre o valor do Titulo vencido e o valor da indenizacao efetivamente pago pela
Seguradora por ocasiao do acionamento do Seguro de Crédito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
da data do respectivo pagamento pela Seguradora aqui referido;

(iv) ndo manutencdo, nao renovacao tempestiva, cancelamento, revogacao, endosso da apdlice
de Seguro de Crédito ou qualquer outro ato ou omissao que faga com que a Securitizadora deixe
de ser beneficiaria de tal seguro;

(v) caso a Endossante deixe de apresentar a Securitizadora as demonstragles financeiras
anuais, preparadas de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, auditadas
por empresa de auditoria independente registrada perante a CVM, a ser escolhida pela Endossante
entre BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples Limitada (CNPJ n° 54.276.936/0005-
00), BLB - Auditores Independentes (CNPJ n© 06.096.033/0001-63) Deloitte Touche Tohmatsu
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Auditores Independentes Ltda. (CNPJ n© 49.928.567/0001-11), KPMG Auditores Independentes
Ltda. (CNPJ n© 57.755.217/0001-29), Ernst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. (CNPJ n©
61.366.936/0001-25), Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda. (CNPJ n°
61.562.112/0028-40) ou as entidades do grupo econémico de quaisquer dessas acima listadas que
venham a assumir as atividades de auditoria independente, dentro de 90 (noventa) dias apds o
término de cada exercicio social auditadas por empresa de auditoria homologada pela CVM;

(vi) inadimplemento de qualquer obrigacdo pecunidria da Endossante e/ou de qualquer
sociedade controlada sua (em conjunto de “Grupo Econdmico”) de quaisquer dividas bancarias ou
de mercado de capitais local ou internacional ou de qualquer operacgao de financiamento do qual
referida pessoa seja devedora ou coobrigada, cujo valor, individual ou agregado, seja superior ao
equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdao de reais), ndo sanado dentro dos eventuais prazos de
cura previstos nos instrumentos pertinentes;

(vii) nao renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao das autorizagbes, concessoes,
subvencgOes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, conforme aplicavel, exigidas para o
regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Securitizadora;

(viii) falecimento de qualquer dos Fiadores Pessoa Fisica;

(ix) decretacdo de auséncia, interdicdo, incapacidade civil e/ou de morte presumida de qualquer
dos Fiadores Pessoa Fisica;

(x) protesto de titulos contra qualquer pessoa integrante do Grupo Econdmico em valor,
individual ou agregado, igual ou superior ao equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
observando-se eventuais prazos de cura aplicaveis, ou tiver sido validamente comprovado a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario que: (a) o protesto foi cancelado ou suspenso; ou (b) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiro e tenha sido obtida medida judicial adequada
para a anulacdo ou sustagdo de seus efeitos; ou (c) o valor do titulo protestado foi depositado em
juizo; ou (d) o montante protestado foi devidamente quitado;

(xi) descumprimento, por qualquer pessoa integrante do Grupo Econémico, de qualquer decisdo
judicial, administrativa ou arbitral contra referida pessoa que implique o pagamento de valores
iguais ou superiores, no individual ou agregado, ao equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), para a qual ndo tenha sido obtido efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar,
interposta dentro do prazo legal, de acordo com a legislacao em vigor;

(xii) descumprimento por qualquer pessoa integrante do Grupo Econ6mico de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos
lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupgao;

(xiii) desapropriacao, confisco ou qualquer outra forma de perda de propriedade ou posse direta
por ato ou determinacao de autoridade competente, por qualquer pessoa integrante do Grupo
Econdmico, de ativos ndo circulantes, cujo valor, individual ou agregado, seja superior ao
equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), exceto se tal procedimento, constricdo ou
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oneracao judicial for suspenso, sobrestado, revertido ou extinto no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados da ocorréncia do respectivo evento;

A

(xiv) alienacdo ou promessa de alienacao, por qualquer pessoa integrante do Grupo Econémico,
de ativos ndo circulantes, cujo valor, individual ou agregado, seja superior ao equivalente a 20%
(vinte por cento) do patrimonio liquido que constar da ultima demonstragdo financeira da referida
pessoa;

(xv) caso quaisquer dos documentos relacionados a Emissao e a Oferta ndo estejam
devidamente formalizados e/ou registrados, conforme o caso, na forma e nos prazos exigidos nos
respectivos documentos;

(xvi) distribuicdo de dividendos e/ou pagamento de juros sobre o capital proprio pela Endossante
a seus socios, caso a Endossante e/ou os Fiadores estejam em mora com qualquer de suas
obrigacdes assumidas no ambito da Emissao e da Oferta, observados os prazos de cura
eventualmente aplicaveis;

(xvii) realizacdo de reducao do capital social da Endossante, excegao feita a hipdtese de redugdes
de capital realizadas unicamente para absorcdo de prejuizos ja contabilizados em suas
demonstragdes financeiras anuais devidamente auditadas;

(xviii) ndo manutencao, pelos Devedores, de score SERASA minimo equivalente a 600 (seiscentos);

(xix) caso o faturamento projetado de cada Devedor dividido por seu indice de endividamento
bruto, apurados com base nos dados de produtividade da Ultima safra, no prego diario das
commodities produzidas para venda e no endividamento bancario e ndo bancario segundo posicao
do BACEN e B3/CERC venha a se tornar inferior a 1,30 (um inteiro e trinta centésimos);

(xx) caso seja verificada, pelo Agente de Formalizacao e Cobranga Extrajudicial, presenca de
Titulo ndo performado (ou seja, titulos que ndo tenham sido pagos) no lastro dos CRA entre o
periodo de 15 de dezembro (inclusive) e 31 julho de cada ano (inclusive);

(xxi) caso ndo seja verificada, pelo Agente de Formalizagao e Cobranca Extrajudicial, presenca de
Titulo performado em razao igual ou superior a 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio cedidos totais no lastro dos CRA entre o periodo de 1° de agosto (inclusive) e 15 de
dezembro (exclusive) de cada ano, sendo certo que essa composicao devera ser de 100% (cem
por cento) de créditos performados a partir de 15 de dezembro;

(xxii) caso, até a data de 15 de dezembro de 2024: (a) a Endossante ndo tenha realizado a cessao
de Novos Direitos Creditérios do Agronegdcio e endosso dos respectivos Titulos, conforme
procedimentos descritos no Contrato de Aquisicdo e Endosso, em montante suficiente para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRA Sénior no ambito do procedimento de Chamada
de Capital;

(xxiii) caso, até a data de 15 de dezembro de 2024: (a) a Endossante ndo tenha realizado a cessao
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de Novos Direitos Creditérios do Agronegdcio e endosso dos respectivos Titulos, conforme
procedimentos descritos no Contrato de Aquisicdo e Endosso, em montante suficiente para a
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRA Subordinados no ambito do procedimento de
Chamada de Capital; ou (b) tendo a Endossante cumprido os requisitos descritos no item “(a)”, a
Securitizadora ndo tenha recebido recursos ou ativos, conforme o caso, para aquisicdo e vinculo
de tais Novos Direitos Creditérios do Agronegdcio a totalidade dos CRA Subordinados emitidos no
ambito deste Termo de Securitizacao.

7.3.2.  Automaticos. Observados os eventuais prazos de cura aplicaveis, na ocorréncia de
quaisquer dos eventos indicados abaixo (“Eventos de Recompra Compulsdria Total Automaticos”
e, em conjunto com os Eventos de Recompra Compulsdria Total Automaticos, “Eventos de
Recompra Compulséria Total”), ficara a Endossante obrigada a imediatamente recomprar os
Direitos Creditdrios do Agronegdcio, em sua integralidade, sem necessidade de consulta aos
titulares dos CRA para tanto:

(i) descumprimento, pelos Devedores, pela Endossante e/ou pelos Fiadores, conforme o caso,
de quaisquer obrigagdes pecuniarias, principais ou acessorias, assumidas no Contrato de Aquisicao
e Endosso e/ou em quaisquer dos Documentos da Operacao, nao sanado no prazo de 02 (dois)
Dias Uteis contado da data do respectivo descumprimento;

(i)  (a) apresentagao de pedido de recuperagao judicial/extrajudicial, pedido de decretagao de
faléncia e/ou pedido de decretacao de insolvéncia da Endossante e/ou de qualquer sociedade do
seu Grupo Econdmico, conforme aplicavel, independentemente de quem tenha apresentado o
pedido, que ndo seja elidido na forma e no prazo previstos em lei; (b) existéncia de qualquer
procedimento, extrajudicial ou judicial, andlogo previsto na legislagdo que venha a substituir ou
complementar a atual legislacdo aplicavel a faléncias, recuperacao judicial e extrajudicial; ou (c)
decretacdo de faléncia e/ou insolvéncia contra qualquer pessoa integrante do Grupo Econémico,
conforme aplicavel;

(i) declaragao de vencimento antecipado de qualquer obrigacdo pecuniaria de qualquer pessoa
da Endossante ou de qualquer entidade de seu Grupo Econdmico de quaisquer dividas bancarias
ou de mercado de capitais local ou internacional ou de qualquer operacao de financiamento do
qual referida pessoa seja devedora ou coobrigada, cujo valor, individual ou agregado, seja superior
ao equivalente a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(iv) na hipotese de qualquer pessoa integrante do Grupo Econdmico, conforme o caso,
praticar(em) qualquer ato visando a anular, questionar, onerar (assim entendido: hipoteca, penhor,
alienacdo fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame, onus, arresto, sequestro, ou outro ato que tenha
o efeito pratico similar a qualquer das expressdes previstas nesse item), revisar, cancelar ou
repudiar, por meio particular, judicial ou extrajudicial, este Termo de Securitizagdao, os Direitos
Creditdrios do Agronegdcio e/ou quaisquer clausulas e documentos relativos aos CRA, a Emissao,
a Oferta;

(v) caso seja proferida decisao judicial ou extrajudicial, em qualquer grau de jurisdicao, que
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reconheca a invalidade, nulidade, ineficacia, inoponibilidade ou inexequibilidade, em relagdo a
Endossante e/ou aos Fiadores, seja a que titulo ou razao for, do Contrato de Aquisicao e Endosso,
da Fianca, da Coobrigacdo, deste Termo de Securitizacao e/ou de quaisquer dos documentos
relativos aos CRA, a Emissdo e/ou a Oferta ou de suas respectivas disposicdes;

(vi) caso o Contrato de Aquisicao e Endosso, os Titulos ou qualquer um dos Documentos da
Operagao seja, por qualquer motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto,
excetuado as hipoteses de substituicao de lastro prevista no Contrato de Aquisicao e Endosso e os
Eventos de Recompra Compulséria Parcial;

(vii) caso, tendo acionado o Seguro de Crédito para fins da respectiva indenizacdo em razdo de
tal inadimplemento pelo Devedor, a Seguradora se recuse a realizar o pagamento da indenizacao,
independentemente do motivo, e, cumulativamente, a Endossante deixe de realizar a recompra de
tal Titulo vencido em até 120 (cento e vinte) dias de seu vencimento;

(viii) comprovacao de que qualquer das declaracdes prestadas pela Endossante e/ou pelos
Fiadores no ambito do Contrato de Aquisicdo e Endosso ou de quaisquer documentos que
compdem a Emissao e a Oferta eram falsas, incorretas ou incompletas nas datas em que foram
prestadas;

(ix) inobservancia das obrigacdes estabelecidas pela Legislacdo Socioambiental e pela
legislagdo criminal aplicaveis, constatada por meio de sentenca condenatdria em qualquer grau
de jurisdigao;

(x) alteracdo e/ou transferéncia no/do controle societario da Endossante, ou na perda de
referido controle, exceto se a referida alteragdo no controle societaria ocorrer dentro do préprio
Grupo Econdmico ou previamente aprovada em Assembleia Especial de Titulares de CRA;

(xiy se for iniciado qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou
extrajudicial contra a Endossante e/ou contra os Fiadores e/ou seus administradores em relacao
a qualquer procedimento judicial relacionado a infracdo da legislacao e regulamentacao
relacionadas a salde e seguranca ocupacional e ao meio ambiente que possam, a critério dos
titulares dos CRA, causar um Efeito Adverso Relevante (conforme abaixo definido);

(xii)  se for iniciado contra a Endossante e/ou contra os Fiadores e/ou contra as sociedades
integrantes de seu Grupo Econémico e/ou seus administradores qualquer procedimento
investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado: (a) ao incentivo a prostituicdo
ou a utilizacdo em suas atividades de mao-de-obra infantil ou em condicdo analoga a de escravo,
ou ainda que caracterizem assédio moral ou sexual; ou (b) a infracdo das normas e obrigagbes
estabelecidas pelas leis de combate a corrupcao;

(xiii) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Endossante e/ou pelos Fiadores de qualquer
de suas obrigacoes assumidas nos termos deste Contrato de Aquisicao e Endosso ou nos Titulos,
conforme aplicavel, exceto se previamente autorizado pelos titulares de CRA reunidos em
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Assembleia Especial realizada conforme disposto no Termo de Securitizacao;

(xiv) caso ocorra qualquer uma das hipéteses mencionadas nos artigos 333 ou 1.425 do Cddigo
Civil;

(xv) alteragdo das atividades empresariais principais desenvolvidas pela Endossante sem
autorizacdao prévia dos titulares de CRA reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRA
especialmente convocada para tal fim; e

(xvi) utilizacdo pela Endossante dos recursos liquidos obtidos com os CRA em atividades ilicitas e
em desconformidade com a Legislacao Socioambiental, além de outras normas que |lhe sejam

aplicaveis em fungdo de suas atividades.

7.4. Eventos de Recompra Compulsdria Parcial

7.4.1. A Endossante ficara obrigada a adquirir o Direito Creditdrio do Agronegdcio ou conjunto
de Direitos Creditorios do Agronegdcio objeto do respectivo evento, na ocorréncia de qualquer dos
seguintes eventos (cada qual, um “Evento de Recompra Compulsdria Parcial”):

(i) em caso de Direito Creditdrio do Agronegdcio ou conjunto de Direitos Creditdrios do
Agronegdcio devidos por Devedor que tenha um Direito Creditério do Agronegdcio vencido ha, pelo
menos, 60 (sessenta) dias perante a Securitizadora; e/ou

(i) em caso de (a) apresentacdao de pedido de recuperacao judicial/extrajudicial, pedido de
decretacdo de faléncia e/ou pedido de decretacdo de insolvéncia de determinado Devedor,
independentemente de quem tenha apresentado o pedido, que nao seja elidido na forma e no
prazo previstos em lei; (b) existéncia, com relagdo a determinado Devedor, de qualquer
procedimento, extrajudicial ou judicial, analogo previsto na legislacdo que venha a substituir ou
complementar a atual legislagao aplicavel a faléncias, recuperagao judicial e extrajudicial; ou (c)
decretacdo de faléncia e/ou insolvéncia contra o Devedor; e/ou

(i) em caso de questionamento judicial ou extrajudicial de determinado Devedor com relagao
aos Titulos e/ou ao endosso deste nos termos do Contrato de Aquisicao e Endosso; e/ou

(iv) em caso de inobservancia do indice de Subordinaco, hipétese em que a recompra parcial
devera ser realizada no montante necessario para que se restaure o Indice de Subordinagao e em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados de notificacdo da Securitizadora nesse sentido.

8. DESPESAS, FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE JUROS E FUNDO DE PERFORMANCE

8.1. Fundo de Despesas. Nos termos do Contrato de Aquisicdo e Endosso, a Endossante
concordou com a composicao do Fundo de Despesas na Conta do Patrimonio Separado, o que sera
feito com recursos retidos, pela Emissora, por conta e ordem da Endossante, em montante
equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas para fazer frente ao pagamento das despesas
da Operacao de Securitizacdo, dispostas no Anexo III, sendo certo que, até a liquidacdo integral
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das Obrigacdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo momento, equivalente ao
Valor Minimo do Fundo de Despesas.

8.1.1. Caso (i) na data de quaisquer integralizacdes subsequentes, o valor do Fundo de Despesas
seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora podera utilizar os recursos oriundos
do pagamento dos Titulos para recomposicdo do Fundo de Despesas, ou (ii) caso 0s recursos
descritos no item (i) ndo sejam suficientes, a Emissora devera notificar a Endossante para recompor
o Fundo de Despesas com recursos proprios em até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitagdo
nesse sentido da Emissora.

8.1.2. O Fundo de Despesas serd verificado mensalmente pela Emissora, no Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneracgao.

8.2. Fundo de Juros. Sera composto, ainda, Fundo de Juros, com recursos decorrentes da
subscrigao e integralizacao dos CRA em montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Juros,
o qual podera ser utilizado mensalmente para pagamento das parcelas de Remuneracdao dos CRA
Sénior.

8.2.1. O valor do Fundo de Juros sera recomposto mensalmente por meio da retencdo dos
valores pagos com relagao aos Titulos, observado o disposto na Clausula 9.8, item (iii), sendo as
retengdes cessarao caso o saldo do Fundo de Juros atinja montante equivalente ao Valor Minimo
do Fundo de Juros.

8.2.2. A Emissora podera verificar o saldo do Fundo de Juros a qualquer tempo, mas o verificara
necessariamente em cada Data de Verificagdo do Fundo de Juros.

8.2.3. Caso a Emissora verifique, a qualquer data, que o saldo do Fundo de Juros se tornou
inferior ao Valor Minimo do Fundo de Juros, a Emissora notificaré a Endossante para que esta
recomponha o Fundo de Juros em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da notificacdo, por meio
de depdsito na Conta do Patrimonio Separado do montante informado pela Emissora, que devera
ser suficiente para que o saldo do Fundo de Juros volte a ser equivalente ao Valor Minimo do Fundo
de Juros.

8.2.4. Em cada Data de Verificacdo do Fundo de Juros, o saldo do Fundo de Juros devera ser,
no minimo, equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Juros. Caso o saldo do Fundo de Juros seja,
em cada Data de Verificagdao do Fundo de Juros, inferior a este valor, a Emissora notificara a
Endossante para que esta recomponha o Fundo de Juros em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
data da notificacdo, por meio de depdsito na Conta do Patrimonio Separado do montante informado
pela Emissora, que devera ser suficiente para que o saldo do Fundo de Juros volte a atingir o Valor
Minimo do Fundo de Juros.

8.3. Fundo de Performance. Sera composto, ainda, um fundo de performance na Conta do
Patrimbnio Separado com os recursos que sobejarem ao valor dos Direitos Creditérios do
Agronegocio que forem necessarios para fazer a Revolvéncia daqueles Direitos Creditérios do
Agronegécio que servirem de lastro para os CRA Subordinados e que excederem ao Indice de
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Subordinacao (“Fundo de Performance”).

A

8.3.1.  Os recursos do Fundo de Performance ficarao retidos na Conta do Patrimonio Separado,
investidos em Aplicacdes Financeiras Permitidas e somente poderao ser utilizados nos casos em
que (i) o indice de Subordinacao deixe de ser observado; e (ii) a Endossante nao realize a recompra
compulsoria parcial dos Direitos Creditdrios no prazo previsto no Contrato de Aquisicao e Endosso.

8.4. Aplicacdes Financeiras Permitidas. Os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado,
incluindo os montantes nela mantidos a titulo de Fundo de Despesas, Fundo de Juros e Fundo de
Performance, poderao ser aplicados pela Emissora em Aplicacdes Financeiras Permitidas.

8.4.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais Aplicacdes Financeiras
Permitidas integrardao o PatrimoOnio Separado. A Emissora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade
por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liqguidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras,
salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicagdes em Aplicacdes Financeiras Permitidas sejam oriundos de conduta dolosa
ou culposa da Emissora.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiducidrio: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditorios do Agronegdcio,
a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos Direitos Creditorios do
Agronegdcio lastro para os CRA (“Regime Fiduciario").

9.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera custodiado
na Instituicao Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60 e registrado
na B3, conforme previsto no artigo 25 da Lei n° 14.430.

9.2. Conta do Patrimonio Separado: A arrecadagao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
ocorrera diretamente na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento
dos CRA e permanecerdo separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRA.

9.3. Isencao de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n°® 14.430, os Direitos Creditdrios
do Agronegdcio, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado
estao isentos de qualquer acao ou execucao pelos credores da Emissora, inclusive de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos, nao se prestando a constituicao de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes
inerentes aos CRA.
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9.4. Patrimbnio Separado: Os Direitos Creditdrios do Agronegdcio, as Garantias, e 0s recursos
mantidos na Conta do Patrimonio Separado permanecerao separados e segregados do patrimonio
comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos CRA.

9.5. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrarda, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio e de pagamento da amortizagdao do principal, juros e demais encargos
acessorios dos CRA.

9.5.1. Remuneracao em caso de Reestruturacao. Adicionalmente, em caso de Reestruturagao
(conforme abaixo definido), apds a emissao dos CRA, por demanda da Endossante, sera devido a
Emissora remuneracao adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$ 850,00 (oitocentos
e cinquenta reais) dedicada as atividades relacionadas a Reestruturacdo (“Fee de Reestruturacao”),
que inclui a participacdo da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, assembleias
gerais extraordindrias presenciais ou virtuais e a elaboracdo e/ou revisao de Documentos da
Operacao relacionados a Reestruturagdo solicitada, atualizado anualmente a partir da data de
emissao do CRA, pela variacao acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo. Entende-se por reestruturagao alteragdes nas
condicOes do CRA relacionadas: (i) as Garantias; (ii) as caracteristicas dos CRA, tais como Datas
de Pagamento, Remuneragdo e/ou atualizacdo monetdria, Data de Vencimento, fluxo financeiro
e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas de eventos de vencimento, recompra
compulsoria parcial ou total ou Resgate Antecipado dos CRA; e/ou (iv) quaisquer outras alteracdes
relativas ao CRA e aos documentos da oferta que sejam necessarias e ndo estejam previstas nos
documentos iniciais da Operacao, também serao consideradas reestruturacdo (“Reestruturacao”).
O Fee de Reestruturacao nao inclui as despesas eventualmente incorridas pela Emissora para
efetivacao da solicitacdo, cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
apresentagao da nota fiscal por parte da Emissora.

9.5.2. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiducidrio em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social
do Patrimonio Separado, qual seja o dia 30 de margo de cada ano, forma do artigo 50 §4° da
Resolugao CVM 60.

9.6. Declaragdes da Emissora: Para fins do disposto da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430, a
Emissora declara que:

(i) a guarda e conservagao, em vias originais, dos documentos que dao origem aos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio serdao de responsabilidade da Emissora;

(i) aarrecadagao, o controle e a cobranca dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio sao atividades
da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdo dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do
Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicOes estabelecidas, dos
respectivos termos de liberagao de garantias;
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(iii)  providenciou opinidao legal sobre a Operacao de Securitizacdao, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao, emitido e assinado
eletronicamente com certificacdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

A

(iv) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizagao;

(v) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam
e/ou garantam a Oferta;

(vi) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisao de investimento pelos Investidores;

(vii) assegurara a existéncia e a integridade dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio que lastreiem
a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade; e

(viii) assegurara que os Direitos Creditérios do Agronegdcio sejam registrados e atualizados na
B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacodes previstas na documentagao pertinente
a operacao.

9.7. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao
da Emissora serao suportados pela Endossante, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pela Endossante sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. A Taxa de Administracdao sera devida pela Endossante, com recursos do Patrimonio
Separado, e paga a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a data da Primeira Integralizacao
dos CRA e, a partir de entao, mensalmente, até o resgate total dos CRA.

9.7.2.  Sobre os valores em atraso devidos pela Endossante a Emissora, incidirdo multa moratdria
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratdrios de 1,00%
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio recebidos na Conta do Patrimonio Separado deverdo obedecer a ordem
de pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis
apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(i) pagamento de despesas incorridas e ndo pagas até a respectiva Data de Pagamento e/ou
de quaisquer despesas eventualmente em aberto, caso ndo haja recursos no Fundo de Despesas;

(i)  recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

(i) recomposicao do Fundo de Juros, se aplicavel, até o Valor Minimo do Fundo de Juros;

51

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

gistro

Qe

g
S
<
-2
3
3
E
£



Autorregulac

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(iv) pagamento da Remuneracao dos CRA Sénior vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(v) pagamento da parcela vincenda da Remuneracdo dos CRA Sénior;
(vi) pagamento da parcela vincenda do Valor Nominal Unitdrio, se aplicavel;

(vii) realizacao de Revolvéncia descrita no Contrato de Aquisicao e Endosso, mediante a aquisicdo
de Novos Direitos Creditdrios do Agronegdcio que serao vinculados aos CRA objeto da Emissao e
passardo a integrar o Patrimonio Separado, nos termos previstos no Contrato de Aquisicdo e
Endosso;

(viii) ap6s o término do Periodo de Revolvéncia, ocasido em que a Revolvéncia cessara, os
recursos passarao a ser utilizados na amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA
Sénior acrescido da Remuneracao, até o efetivo resgate dos CRA Sénior;

(ix) apds o pagamento total do saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo dos
CRA Sénior, 0s recursos passarao a ser utilizados na amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRA Subordinados acrescido da Remuneracdo, até o efetivo resgate dos CRA Subordinados; e

(x) liberacdo de todo o excedente e de todos os recursos integrantes do Patrim6nio Separado
diretamente a Endossante, na qualidade de titular dos CRA Subordinados, apds o integral
cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas.

9.8.1. Caso na respectiva Data de Pagamento da Remuneracdao nao haja adimplemento dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio na Conta do Patrimonio Separado e os recursos nela
depositados sejam insuficientes para tanto, a Securitizadora devera utilizar os recursos existentes
no Fundo de Juros para o pagamento integral dos valores devidos e, caso ndao haja recursos
suficientes no Fundo de Juros, a Endossante devera aportar o montante necessario na Conta do
Patrimonio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis da notificacdo que lhe for enviada pela
Securitizadora nesse sentido, mas, em qualquer caso, de forma a cumprir com as datas de
pagamento previstos no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

9.8.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o Patrimonio
Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos e do Fundo de
Juros existentes na Conta do Patrimonio Separado para a Conta de Livre Movimentagdo ou outra
conta a ser oportunamente indicada pela Endossante, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
quitacdo das Obrigagbes Garantidas, sendo certo que referidos recursos a serem restituidos
abrangerao eventuais rendimentos liquidos obtidos com as Aplicacdes Financeiras Permitidas,
ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

9.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrim6nio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temerdria reconhecidos por
sentenca condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.
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9.10. A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o faca,
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre as normas de administracao
ou liquidacdo do Patriménio Separado.

9.11. A Assembleia Especial de Titulares de CRA especificamente convocada para deliberar sobre
as normas de administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado devera ser convocada na forma
prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocagao e 8 (oito) dias para a segunda convocacgao, conforme paragrafo §1° do artigo
26 da Resolucdo CVM 60, e sera instalada (i) em primeira convocacdo, com a presenca de Titulares
do CRA que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRA em Circulacao; ou (ii) em segunda
convocacao, independentemente da quantidade de CRA em Circulacao. Na Assembleia Especial de
Titulares de CRA, serdo consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes,
em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate dos CRA mediante a dagdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRA nas
seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de Titulares de CRA acima prevista ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso referida Assembleia Especial
de Titulares de CRA seja instalada e os Titulares dos CRA nao decidam a respeito das medidas a
serem adotadas, na forma dos § 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

9.12. Gestao de Recursos da Conta do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio serao
geridos pela Emissora, podendo ser aplicados, a critério da Emissora, nas Aplicacdes Financeiras
Permitidas, sendo que o resultado obtido pela eficiéncia e gestdo dos Direitos Creditdrios do
Agronegdcio serao atribuidos a Emissora. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos
rendimentos dos recursos da conta do Patrimbnio Separado pertencerdao com exclusividade a
Emissora, na forma autorizada pelo artigo 22 da Resolucao CVM 60.

9.12.1. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins de direito, a
Securitizadora, o Agente Fiducidrio e os Titulares dos CRA ndo assumem qualquer responsabilidade
perante a Endossante, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nas Aplicagoes
Financeiras Permitidas, reivindicacbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, desde que
expressamente observado o disposto na Clausula 9.12 acima. A isencdo da responsabilidade acima
nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé, dolo ou culpa da Securitizadora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.

9.13. A destituicdo e substituicao da Securitizadora da administracdo do Patriménio Separado pode
ocorrer nas seguintes situagoes:

(i)  insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar os CRA em Circulagdo, caso em
que devera ser observado o rito previsto na Clausula 9.11 acima;
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(i) decretacdo de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Securitizadora, caso em
que devera ser observado o rito previsto na Clausula 12 abaixo; ou

(iii) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Titulares de CRA, desde
que sejam devidamente quitados todos os valores a ela devidos até o momento e conte com a
concordancia da Securitizadora, caso em que devera ser observado o rito previsto na Clausula 12
abaixo.

10. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

10.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca dos CRA, mediante
publicacdo no jornal ou em sua pagina na rede mundial de computadores — Internet
(http://habitasec.com.br/), e da propria Emissora, mediante publicacao no jornal de publicacao de
seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da
ocorréncia de tais fatos.

10.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos previstos no artigo
47, IV da Resolugdao CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema Fundos.NET e enviado ao
Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referir.

10.3. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdo dos CRA, além
da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo
de Securitizagao.

10.4. A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares de CRA e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15
(quinze) dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacoes
relativas aos Direitos Creditorios do Agronegdcio, desde que estas estejam disponiveis ou sejam
disponibilizadas a Emissora por parte da Endossante conforme o caso, ou em prazo menor caso a
solicitacdo ocorra para atender érgao regulatério ou outra autoridade.

10.5. A Emissora obriga-se, ainda, a:

(i)  prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de solicitacao fundamentada deste, a todas as informag0es e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRA;

(i)  encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicagdes, os atos e decisdes
da Emissora destinados aos Titulares de CRA que venham a ser publicados;

(i) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacao ou recompra dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio,
conforme previsto no Contrato de Aquisicdo e Endosso e neste Termo de Securitizagao,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta
finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e
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judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

(iv) nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugao CVM 60, administrar o Patrimonio Separado,
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio proprio e de
outros patrimonios separados;

(v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os Principios Fundamentais da
Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
contabeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao
PatrimoOnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(vi) preparar e disponibilizar em seu website para consulta do Agente Fiduciario o relatério
indicado na Clausula 10.2 acima;

(vii) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

(viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, habilitados
prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as fungdes necessarias ao controle dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio e suas Garantias, e a manutencao, administracao e viabilizacdao
do Patrimonio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a
qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos Titulares de
CRA, com excecdao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo do Agente Fiduciario
devera observar os procedimentos elencados na Resolucao CVM 17;

(ix) comunicar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que
possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos,
garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do Patrimonio Separado e que possam afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRA; e

(x) apds o término de cada exercicio social publicar suas demonstragdes financeiras completas
e auditadas da Emissora, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independentes, disponibilizando-as em seu website para consulta do Agente Fiduciario e dos
investidores.

10.6. A substituicao dos auditores independentes devera ser informada pela Securitizadora ao
Agente Fiduciario, a B3 e a CVM.

10.7. Relatério Anual: A Emissora obriga-se, desde j3a, a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme
Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagao,
as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado, bem como suas demonstragdes
devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagao na CVM.
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10.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

10.9. A Emissora neste ato declara que:

(i)  éuma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i)  esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracao deste
Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a Emissao dos
CRA e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da
Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios referentes a Emissora para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdao e os demais Documentos
da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigacOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio;

(v) os Direitos Creditérios do Agronegdcio destinar-se-ao Unica e exclusivamente a compor o
lastro para a emissao dos CRA e serdao mantidos no Patrim6nio Separado até a liquidagao integral
dos CRA;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢bes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que
afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacao;

(vii) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes; e

(viii) este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdao de que seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus
termos e condicoes.

10.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou

incorretas.

11. AGENTE FIDUCIARIO

11.1. Nomeacdo. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
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sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

A

11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Investidores, o Agente
Fiduciario declara:

(i)  aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condigoes;

(i) ndo se encontrar em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas na Resolucao
CVM 17;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe
¢ atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Acoes;

(iv) aceitar a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagcao e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) a celebragdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacao anteriormente por ele assumida;

(vii) assegurar, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo a
todos os Titulares dos CRA em relagdo a outros titulares de valores mobilidrios de eventuais
emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(viii) nao ter qualquer ligacao com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada, controladora
da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer suas fungoes de
forma diligente;

(ix) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17, conforme Anexo V deste Termo de Securitizagao;

(x) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagOes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagOes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade das Garantias, nos prazos
previstos nos Documentos da Operacdo devidos aos Titulares dos CRA, tendo em vista possiveis
variacdes de mercado e outros;

(xi) que atua como agente fiduciario em outras emissGes de valores mobilidrios, publicas ou
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privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 29, artigo 6° da
Resolugao CVM 17, tais informagdes podem ser encontradas no Anexo VIII do presente Termo de
Securitizagao.

A

11.3. Deveres do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

(i)  exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRA;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRA, empregando no exercicio da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de
seus proprios bens;

(i) renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao de Assembleia Especial de Titulares
de CRA, para deliberar sobre a sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informagOes contidas neste
Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos sejam
registrados nos drgaos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas
eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Investidores, no relatdrio anual elaborado nos termos da Resolugao CVM 17, acerca de eventuais
inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracao do Patrimonio Separado por meio das
informac0es divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de modificacdo das
condicOes dos CRA;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungOes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das Varas
de Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros érgaos pertinentes, das localidades onde
se situem os Imdveis e/ou onde se localizam as sedes dos estabelecimentos principais da Emissora
ou da Endossante, conforme o caso;

(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimonio
Separado;
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(xii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Titulares de CRA nos termos da
Clausula 13 deste Termo de Securitizacao;

(xiii) comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRA e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora e ao Escriturador;

(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares dos CRA qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagdes relativas a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRA e que estabelecem condigdes
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRA e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete)
Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto na Resolugao CVM 17;

(xvii) uma vez resgatados integralmente os CRA e extinto o regime fiduciario, fornecer, nos termos
do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430, a Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data
do evento do resgate dos CRA na B3 pela Emissora, termo de quitagdo, que servira para baixa do
registro do Regime Fiduciario; e

(xviii) disponibilizar, quando cabivel, no seu website, aos Titulares dos CRA, as informagles
eventuais previstas no artigo 17 da Resolugcao CVM 17 recebidas pela Emissora.

11.4. Remuneracao do Agente Fiducidrio. Sera devida, pelo Patrim6nio Separado ao Agente
Fiducidrio, honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que Ilhe competem, nos termos
deste instrumento e da legislagao em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdao no
valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), devida até o 5° (quinto) dia Util contado da primeira data
de integralizagdo dos CRA ou em 30 (trinta) dias contados da data de assinatura do presente
instrumento, o que ocorrer primeiro; (ii) parcelas anuais no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais),
sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela “(i)” acima do ano
imediatamente subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes.

11.4.1. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pela Endossante a
titulo de “abort fee’ a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que ocorrer
comunicacao do cancelamento da operagao.

11.5. Em caso de inadimplemento, pela Endossante, ou de reestruturacdo das condicoes da
operacao apos a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Titulares de CRA de qualquer natureza presenciais ou
virtuais, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneragao adicional equivalente a R$ 650,00
(seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
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Emissao, incluindo, sem limitacdo, (i) a execucdao das Garantias, (ii) a0 comparecimento em
reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares dos CRA ou demais
partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou confeccdo de eventuais
pedidos de simulagdo de calculo de resgate antecipado e outras simulagdes; (iv) a analise e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao, atas de assembleia e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (v) implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, remuneragao esta a ser paga no prazo de 10
(dez) dias apds a emissao do respectivo “Relatdrio de Horas”.

11.5.1. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, incluindo
a hora-homem, serao reajustadas anualmente pela variacao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.5.2. A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagbes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipédtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao,
mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

11.5.3. As parcelas citadas nos itens acima serdao acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

11.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

11.5.5. As parcelas citadas acima poderdao ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF
n° 17.595.680/0001-36.

11.5.6. Adicionalmente, a Endossante e/ou a Emissora antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento, proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de
tais despesas pela Endossante, os investidores deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporcdo de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas
pela Emissora e ou pela Endossante. As despesas a serem antecipadas deverao ser previamente
aprovados pelos Titulares de CRA e pela Endossante. Sdo exemplos de despesas que poderao ser
realizadas pelo Agente Fiducidrio: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacoes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos

60

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

gistro

Qe

g
S
<
-2
3
3
E
£



Autorregulac

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

telefonicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv)
locomogbes entre estados da federagao, alimentacao, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungles e devidamente comprovadas; (v) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas ages propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de acOes contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora e ou Endossante, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhao dos investidores (vi) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneracao; (vii) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP21.

11.5.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de contas a
Emissora e/ou a Endossante e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.5.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera acrescido a divida da Endossante, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar
as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

11.5.9. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Endossante ou pelos investidores, conforme o caso.

11.6. Substituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razao de
sua destituicao pelos Titulares dos CRA em Assembleia Especial de Titulares dos CRA, rendncia, ou
nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

(i)  na hipétese de impedimento, renlncia, intervengdo ou liquidacdo extrajudicial do Agente
Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRA para a escolha do novo agente fiduciario;

(i)  aos Titulares dos CRA somente é facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a
indicagdo de seu eventual substituto, apds o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos
CRA, em Assembleia Especial de Titulares dos CRA, especialmente convocada para esse fim;

(iii) a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7 (sete) Dias
Uteis contados do registro do aditamento a este Termo de Securitizac3o;

(iv) asubstituicao permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente

Termo de Securitizacao, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbacdes e
registros;
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(v) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas funcdes a partir da data de celebragdo do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais funcdes até a sua
efetiva substituicdo ou liquidacao total dos CRA;

A

,vrff \

(vi) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneracdo
superior a constante neste Termo de Securitizacao, fixada para o Agente Fiduciario substituido,
exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRA em Assembleia Especial de Titulares dos CRA,
situacdo na qual o valor superior ao constante neste Termo de Securitizagao sera retido do
Patrimoénio Separado; e

(vii) o agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicao aos Titulares
dos CRA.

11.7. Hipdteses de substituicao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
(i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(i) pelo voto dos Titulares dos CRA em Assembleia Especial de Titulares dos CRA convocada
pelos Titulares de CRA, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRA em Circulacao;

(i) por deliberacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRA, na hipdtese de
descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei n°® 14.430; ou

(iv) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 11.3 acima.

11.8. Agente Fiducidrio substituto. O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos da
Cldusula 11.6 acima, assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacdo.

11.9. Nomeacao de Agente Fiducidrio pelos Titulares dos CRA. Os Titulares de CRA, apds o
encerramento do prazo para a distribuicdo dos CRA, poderao nomear substituto ao Agente
Fiduciario, em Assembleia Especial de Titulares dos CRA especialmente convocada para este fim,
por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRA em Circulagao.

11.10. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares de CRA.

11.11. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Titulares dos CRA e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizacao, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRA reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRA.

11.12. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que
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os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdao. Nao sera ainda, sob qualquer
hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao
sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

11.13. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, bem como do previsto neste Termo de Securitizacao,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que
nao tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos retro mencionados.

12. DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Liguidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora, com
relagdo as obrigacOes pecunidrias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipdteses previstas na Clausula 12.3 abaixo, o Agente Fiducidrio devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o
Agente Fiducidrio devera convocar, no prazo previsto na Clausula 12.2 abaixo, uma Assembleia
Especial de Titulares de CRA para deliberar sobre a forma de administracdo e/ou eventual
liguidacdo do Patrimo6nio Separado.

12.2. Convocacao da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos
acima na forma do §2° do artigo 39 da Resolucao CVM 60, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial de Titulares de CRA, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua realizagao, na forma do §1° do artigo 26 da Resolucao CVM 60, para fins de deliberacao
da liquidagdo, ou administracdo por nova securitizadora. Na hipdtese de ndo instalacdao da
Assembleia Especial de Titulares de CRA em primeira convocagao, devera ocorrer nova convocagao
por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia Especial de Titulares de CRA sera realizada em segunda convocagao.
A referida Assembleia Especial de Titulares de CRA ndo podera ser realizada, em segunda
convocacgao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo
edital. A Assembleia Especial de Titulares de CRA instalar-se-a, em primeira convocagao ou em
segunda convocagao, com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRA em Circulacdo, na
forma do artigo 28 da Resolugcdao CVM 60.

12.2.1. Forma de Convocacao. Nao se admite que a segunda convocagao da Assembleia Especial
de Titulares de CRA seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.2.2. Quoérum de Deliberacdo. A deliberagdo pela liquidacdao do Patrimonio Separado em razao
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, serdo consideradas validas quando
tomadas por, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) dos CRA em Circulagdo, em primeira ou em
segunda convocacao para fins de substituicao da Securitizadora, enquanto a deliberagao por
eventual liquidacdo do Patrimonio Separado sera tomada pela maioria dos votos presentes dos
Titulares de CRA, na forma do art. 30 da Resolucao CVM 60, em primeira ou em segunda
convocagao.
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12.2.3. Objeto de Deliberacdo. A Assembleia Especial de Titulares de CRA devera deliberar pela
liguidacdo do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administracdao por nova
securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta Ultima, bem como as condicdes de sua
viabilidade econdmico-financeira.

12.2.4. Liquidacdo do Patriménio Separado. Neste cenario, o Agente Fiducidrio ou a nova
securitizadora poderdo promover a liquidacao do Patriménio Separado, com o consequente resgate
dos CRA, mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrim6nio Separado
aos Titulares dos CRA caso (i) a Assembleia Especial de Titulares de CRA nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao e/ou (ii) a Assembleia Especial de Titulares de CRA seja
instalada e os Titulares de CRA ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.2.5. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e
direitos integrantes do Patrim6nio Separado aos Titulares dos CRA, resultado da satisfacao dos
procedimentos de execucdo/excussdao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos
representados pelos CRA em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extingdo de toda
e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRA.

12.2.6. A instituicdo liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida
da administragdo do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

12.3. Eventos que Ensejam a Assuncao da Administracdo do PatrimOnio Separado pelo Agente
Fiducidrio: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagao as obrigacdes assumidas
nesta operagao, a critério da Assembleia Especial de Titulares de CRA, a ocorréncia de qualquer
um dos eventos abaixo podera ensejar a assungao da administragao do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario, para administra-lo:

(i)  extincao, liquidacao, dissolucdo da Emissora;

(i) pedido ou requerimento de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial pela
Emissora, a qualquer <credor ou classe de credores, independentemente de
aprovacao/homologacao do referido plano de recuperagao por seus credores ou classe de credores,
ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e/ou

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecunidrias previstas
neste Termo de Securitizacgdo nao sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado, e desde que o
inadimplemento ou mora seja exclusivamente imputavel a Emissora.

12.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis.
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13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRA

13.1. Assembleia Especial de Titulares de CRA: Os Titulares de CRA poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRA, preferencialmente a distancia, conforme
autorizado pela Resolugdo CVM 60, conforme alterada, e, no que couber a Resolucdo CVM 81, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRA.

13.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Titulares de CRA, deliberar sobre:

(i) as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatdrio do auditor independente do Patriménio Separado, em até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteragcdes neste Termo de Securitizacdo, ressalvado o quanto disposto na Clausula 13.1.3
abaixo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado, nos
termos do artigo 39 da Resolugao CVM 60; e

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administracdo ou liquidagao do Patrimonio Separado, nos
casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacdao de faléncia ou
recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberacdo sobre: (a) a realizacao
de aporte de capital por parte dos Titulares de CRA; (b) a dacao em pagamento aos Titulares de
CRA dos valores integrantes do patrimonio separado; (c) o leildo dos ativos componentes do
Patrimonio Separado; ou (d) a transferéncia da administragdo do Patrimonio Separado para outra
companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

13.1.2. As demonstragdes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinidao modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Titulares de
CRA correspondente ndo seja instalada em virtude do ndao comparecimento de investidores.

13.1.3. O presente Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operagao poderao ser
alterados independentemente de deliberacao de Assembleia Especial de Titulares de CRA sempre
que tal alteragdo: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da Juntas Comerciais, da ANBIMA, da CVM, da B3, de cartdrios de titulos e documentos
e/ou de imdveis, bem como de adequacdo a normas legais ou regulamentares, e demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de outras entidades autorreguladoras; (b)
for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de
servicos; (c) envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servigo descritos neste termo;
ou (d) decorrer de corregao de erro formal e desde que a alteracao nao acarrete qualquer alteragao
na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas Garantias, desde que, em todos os casos, ndao
possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares de CRA ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRA,
e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRA. As alteracdes
referidas acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem
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sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugcdao CVM 60.

13.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRA podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRA que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRA em Circulacdo, de acordo com o artigo 27 da Resolucao CVM 60, nos
prazos e formas previstos neste Termo de Securitizagao, devendo conter a descricao dos assuntos
a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 60, observado o disposto
na Clausula 13 acima.

13.3. Forma de Convocacao: A convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRA deve ser
disponibilizada pela Securitizadora na pagina de rede mundial de computadores que contém as
informacOes do Patrimonio Separado, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 60.

13.3.1. A disponibilizacdo acima sera realizada uma Unica vez, sendo certo que, ndo havendo
quérum para instalacao em primeira convocagao, devera ser realizada uma Unica nova publicacdo
para a instalacdo em segunda convocacdo. Contudo, serda admitida a realizacdo de primeira e
segunda convocagles, por meio de edital Unico, no caso de Assembleia Especial de Titulares de
CRA mencionada no inciso “(i)” da Clausula 13.1.1 acima, de forma que o edital da segunda
convocacdo podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagdo, nos termos
do paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolugao CVM 60.

13.3.2. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacdao de Assembleias Especiais de
Titulares de CRA deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de InformagOes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (http://habitasec.com.br/),
imediatamente ap0s a realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n°® 14.430.

13.4. Antecedéncia e Conteudo da Convocacdo: Exceto de outra forma prevista neste Termo de
Securitizacdo, a Assembleia Especial de Titulares de CRA devera ser convocada mediante edital
publicado na forma da Clausula 16 deste Termo de Securitizagao, com, pelo menos, (i) 20 (vinte)
dias de antecedéncia, em primeira convocacao, e (ii) 8 (oito) dias de antecedéncia, em segunda
convocacdo, contados da data de sua realizagdo e contera: (a) dia, hora e local em que serd
realizada a assembleia, (b) as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem
participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacgdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial
ou exclusivamente de modo digital (c) a ordem do dia contendo todas as matérias a serem
deliberadas; e (d) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o investidor pode
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da assembleia. O contetido da convocacado pode ser divulgado de forma resumida, com
indicacdao do endereco na rede mundial de computadores onde a informacao completa estiver
disponivel a todos os investidores.

13.5. Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apos definicdo da orientagao
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pelos Titulares de CRA em Assembleia Especial de Titulares de CRA, a Emissora efou Agente
Fiduciario deverao exercer seu direito e deverao se manifestar conforme lhes for orientado, exceto
se de outra forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para
a instalagao da Assembleia Especial de Titulares de CRA ou deliberagao pelos Titulares de CRA, em
segunda convocacgao, ou nao cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario deverao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questao, sendo certo que
0 seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos Titulares dos
CRA, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizacdo
decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberagles relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e
previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario
podera adotar o disposto na legislagao.

13.6. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRA, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares de
CRA por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de
CRA.

13.6.1. Legislacdo Aplicavel: As Assembleias Especiais de Titulares de CRA devem ser convocadas
e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de acordo com o
estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a respeito do assunto,
deve ser aplicado, de forma subsidiaria, o disposto na Lei das Sociedades por Agles, a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

13.7. Instalacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRA se instalara com a presenca de
qualquer nimero de investidores, em primeira e em segunda convocagao.

13.8. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRA caberd, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao
Titular de CRA eleito pelos Titulares de CRA presentes.

13.9. Votos: Cada CRA em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares de CRA, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRA ou ndo. Somente
podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRA os investidores detentores de titulos de
securitizacdo na data da convocacao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.9.1. Os Titulares de CRA poderao exercer o voto em Assembleia Especial de Titulares de CRA
por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucdo de voto a distancia, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRA na forma do § 2° do
artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucdao CVM 60 e observadas as demais disposicoes da
Resolugao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81.
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13.9.2. Caso os Titulares de CRA possam participar da Assembleia Especial de Titulares de CRA
a distancia, por meio de sistema eletronico, a convocagao devera conter informagOes detalhando
as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRA podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Titulares de CRA, incluindo informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Titulares
de CRA sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

13.9.3. No caso de utilizacgdo de meio eletronico para realizacao da Assembleia Especial de
Titulares de CRA, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informagOes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagao dos
Titulares de CRA.

13.10. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares de CRA:
(i) os prestadores de servicos da Emissdo, incluindo a Emissora; (ii) os sdcios, diretores e
funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberagdo, ressalvadas as hipdteses
em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a Assembleias
Especiais de Titulares de CRA, manifestada na propria assembleia ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

13.11. Quodruns: Os quoéruns de deliberacao das Assembleias Especiais de Titulares de CRA
deverao levar em conta a totalidade dos CRA em Circulagdo presentes, observadas as regras
relacionadas ao computo dos votos proferidos em assembleias com participacao a distancia,
previstas na Resolucdao CVM 81, se aplicavel.

13.12. Quoérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagao
e/ou nos Documentos da Operacdao, todas as deliberacdes serao tomadas, em qualquer
convocacao, por Titulares dos CRA representativos de (i) 75% (setenta e cinco por cento) dos CRA
em Circulacao presentes, em primeira convocacao; ou (ii) 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um)
dos CRA em Circulagao presentes em segunda convocagao. O disposto acima ndo inclui as
deliberagoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns
sao legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

13.13. Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Titulares de CRA a que comparecerem todos os Titulares de CRA, sem prejuizo das disposicdes
relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM 60.

13.14. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias Especiais de Titulares de CRA, observadas as disposicoes pertinentes a presenca
nos termos da Resolucdao CVM 81, se aplicavel.
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13.15. Prestacdo de Informagdes: O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias
Especiais de Titulares de CRA e prestar aos Titulares de CRA as informagdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRA poderdo convocar
quaisquer terceiros (inclusive, a Endossante), para participar das Assembleias Especiais de Titulares
de CRA, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da
ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Endossante e/ou suas partes relacionadas nao
poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares de CRA a respeito
da respectiva matéria em discussao.

13.15.1. Consulta formal: Além das deliberacdes tomadas em Assembleias Especiais de Titulares
de CRA, é facultado a Emissora tomar as deliberagcdes dos investidores mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, nessa hipotese, o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

13.16. Atas da Assembleia Especial de Titulares de CRA e Encaminhamento de Documentos para
a CVM: atas lavradas das Assembleias Especiais de Titulares de CRA deverdo indicar quantas
aprovacoes, rejeicoes e abstencOes cada deliberacao recebeu e devem ser encaminhadas a CVM
via Fundos.net, e publicadas no website da Emissora.

14. DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas: Todas as despesas relativas a Operacao de Securitizacao, incluindo, mas nao se
limitando as identificadas no Anexo III a este Termo de Securitizagdo, sdao de responsabilidade da
Endossante, da seguinte forma:

(i) as Despesas Iniciais serdao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem da
Endossante, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeira Integralizagao dos
CRA;

(i) as demais despesas da Operacao de Securitizacao, incluindo as Despesas Recorrentes e as
Despesas Extraordinarias, serdo pagas com recursos retidos no Fundo de Despesas, que sera
recomposto com os Direitos Creditorios do Agronegdcio, nos termos da Ordem de Pagamentos e,
subsidiariamente, em caso de insuficiéncia dos Direitos Creditorios do Agronegdcio, diretamente
pela Endossante, com recursos proprios; e

(i) toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartdrio(s) de Registro de Titulos e
Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Endossante.

14.1.1. A Endossante obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despesa comprovadamente
de responsabilidade da Endossante, que eventualmente seja adiantada pela Securitizadora com
recursos do Patrimonio Separado, mediante apresentacdo de documento comprobatdrio do efetivo
pagamento de determinada despesa. O pagamento do reembolso devera ser realizado pela
Endossante, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicacao e comprovante de
pagamento/quitacao enviado pela Securitizadora a Endossante, na Conta do Patrimonio Separado.
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14.1.2. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidéncia dos
respectivos Encargos Moratorios, e sera considerado como o descumprimento de obrigacdo
pecuniaria pela Endossante, sujeito as penalidades previstas neste instrumento e nos Documentos
da Operagao.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrerd em
antecipacao de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

14.1.4. Observado o disposto acima, quaisquer Despesas Recorrentes e relacionadas a Emissao
e a Oferta, serao arcadas exclusivamente pela Endossante mediante a utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas,
inclusive as seguintes despesas devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao
exercicio pleno de sua fungdo, desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por culpa
exclusiva e/ou concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares
de CRA: (i) registro de documentos, notificagdes, extracao de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servico
que venham a ser utilizados para a realizacdao dos procedimentos listados neste item "i"; (i)
contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operagao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (iii) publicacdes em jornais e
outros meios de comunicagdo, locacdao de imdvel, contratacdo de colaboradores, bem como
quaisquer outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais de Titulares de
CRA.

14.1.5. As Despesas pagas diretamente pela Endossante ou por esta reembolsadas a
Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos e tarifas que, nos termos da
legislacao tributaria vigente, venham a incidir sobre tais Despesas nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento.

14.2. Despesas do Patrim6nio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima serao de
responsabilidade do Patrimonio Separado na eventualidade de se constatar a inadimpléncia da
Endossante e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRA: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimonio Separado, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas nas Clausulas 14.1 e 14.2 acima, e tais despesas ndao sejam pagas
pela Endossante, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRA, na proporcao dos CRA
detidos por cada um deles, mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sem prejuizo do
direito ao reembolso dos Titulares dos CRA, pela Endossante, pelas despesas efetivamente
suportadas pelos Titulares dos CRA, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na proporcdo em
que cada CRA titulado por cada um representa em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRA,
sendo devido mediante notificagdo dos titulares dos CRA, que pode ser feita por e-mail.
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14.3.1. QObrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Titulares de CRA ndao cumpra com as
obrigacdes de aporte e nao haja recursos suficientes no Patrim6nio Separado para fazer frente a
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacado de eventual Remuneracdo a
que este Titulares de CRA inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais Titulares de CRA adimplentes com estas despesas.

14.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRA: Observado o disposto nas Clausulas
14.1, 14.2 e 14.3 acima, sao de responsabilidade dos Titulares de CRA:

(i)  eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRA ndo compreendidas
na descricdo da Clausula 14.1 acima;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares de CRA, inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constituicdo de um
fundo especifico para a execucao das Garantias; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRA que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

14.4.1. No caso de destituicao da Emissora nas condicbes previstas neste Termo, 0s recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRA deverao ser previamente aprovadas
pelos Titulares de CRA e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcao de CRA detida pelos
Titulares de CRA, na data da respectiva aprovacao.

14.4.2. Em razado do quanto disposto no item “(ii)” da Clausula 14.4 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares de CRA a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares de CRA, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratagao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Endossante ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Direitos Creditdrios do Agronegdcio; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos
e/ou cobranca dos Direitos Creditdrios do Agronegodcio; (d) eventuais indenizagdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagles (incluindo verbas de
sucumbéncia) em acOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRA para cobertura do risco
da sucumbéncia; ou (e) a remuneragao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo de Securitizacao, bem como a remuneragao do Agente Fiduciario na hipdtese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo
superior a 30 (trinta) dias.

14.5. Custos Extraordindrios: No caso de transferéncia da administragdo do Patrimonio Separado
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para outra entidade, nas condicOes previstas neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares de CRA, deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares
de CRA e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporgao de CRA detidos, na data da respectiva
aprovacao.

14.6. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apos o pagamento da totalidade
dos CRA e dos custos do Patrimonio Separado, sobejarem Direitos Creditdrios do Agronegdcio seja
na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pela
Emissora a Endossante em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificagao pela Securitizadora.

14.7. Remuneracao do Custodiante. A remuneragao do Custodiante é composta da seguinte forma:

(i)  parcela unica de implantacao R$10.000,00 (dez mil reais), devida em até o 5° (quinto) Dia
Util a contar da Primeira Data de Integralizagao dos CRA ou 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura do presente instrumento, e;

(i)  correspondentes a parcelas anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela
devida na mesma data de vencimento da parcela do item “(i)” no ano subsequente e as demais,
no mesmo dia dos anos subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, a primeira parcela do
item “(i)” acima sera devida a titulo de “abort fee”;

(iii) as parcelas citadas acima, serao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, e quaisquer outros impostos
que venham a incidir sobre a remuneracao do Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de
cada pagamento;

(iv) as parcelas citadas acima poderao ser faturadas por qualquer empresa do grupo econémico,
incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiducidrios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36;

(v) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die;

(vi) a remuneracao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcdao de
agente registrador e instituicdo custodiante durante a implantacao e vigéncia do servico, as quais
serao cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangcas acompanhadas
dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante
reembolso, apds prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de
Negociagdo, publicacdes em geral, custos incorridos em contatos telefonicos relacionados a
emissao, notificacdes, extracao de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacdes, envio
de documentos, viagens, alimentagao e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizacao, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares dos CRA.
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14.8. Agente de Ligquidacdo. O Agente de Liquidacao foi contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
Titulares dos CRA, os quais serao executados por meio do sistema da B3.

14.8.1. Sera devido ao Agente de Liquidacao (i) parcela Unica de implantacao R$6.000,00 (seis
mil reais), devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizagao dos
CRA ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e (ii)
correspondentes a parcelas anuais de R$6.000,00 (seis mil reais), sendo a primeira parcela devida
na mesma data de vencimento da parcela do item (i) no ano subsequente e as demais, no mesmo
dia dos anos subsequentes.

14.8.2.

15. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Os Titulares de CRA ndao devem considerar unicamente as informacgdes contidas nesta
Clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRA, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardao sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRA. As informagdes aqui contidas levam em consideracao
as previsOes de regras tributarias e regulamentacao aplicaveis a hipdtese vigente nesta data, bem
como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

15.2. Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicavel na Data de Emissdo, a tributacao
aplicavel aos CRA e aos Titulares dos CRA encontra-se sumarizada no Anexo VII a este Termo de
Securitizagao.

16. PUBLICIDADE

16.1. Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares de CRA, tais como comunicados de resgate, amortizacdao, notificacdes aos devedores,
editais de convocacao e outros, deverdao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagoes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(http://habitasec.com.br/), imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46, do
inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolucdo CVM 60 e a Lei n° 14.430, devendo a Securitizadora
avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As publicagdes acima serao realizadas
uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Titulares de CRA ndo havendo quérum em
primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao de segunda convocacao.

16.2. As publicacoes das Assembleias Especiais de Titulares de CRA serao realizadas na forma da
Clausula 13 acima.
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16.2.1. As despesas decorrentes do acima disposto serao pagas pela Emissora com recursos do
Patrimo6nio Separado.

16.3. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdao, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolucao CVM 60
e demais legislacao em vigor.

16.4. As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em
consonancia com as disposig0es da Lei n © 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme o caso, (i)
consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operagdo de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da Operagao, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas;
(ii) obtiveram todas as autorizagOes e consentimentos necessarios para o tratamento de dados
pessoais de seus administradores, sécios, funcionarios, prestadores de servicos e demais partes
relacionadas, no contexto da presente operagao, em especial o compartilhamento de dados de
contato e documentos de seus representantes legais e pessoas, referente as comunicagdes a serem
realizadas no ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas e controles internos referentes a
protecdo de dados pessoais de seus administradores, sécios, funcionarios, prestadores de servigos
e demais partes relacionadas.

17. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

17.1. Registro do Termo de Securitizagcdo. Este Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos
serdo registrados pela Securitizadora junto a B3, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n° 14.430,
e custodiados junto ao Custodiante, que assinara a declaracdo constante do Anexo VI ao presente
Termo de Securitizagao.

18. NOTIFICACOES

18.1. Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas validas a
partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora € o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Bairro Itaim Bibi
CEP 01451-902, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

Telefone: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

74

.Bgﬂgﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.


mailto:mrvalle@habitasec.com.br
mailto:monitoramento@habitasec.com.br

Autorreg

A\ ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagao de ativos) /
vxinforma@vortx.com.br (para liberacao de acesso ao sistema e/ou cumprimento de obrigacdes)

se para o Custodiante:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.? 215, 4° Andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo, SP

At.: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: custodiante@vortx.com.br

Se para o Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar A (Parte),
A/C.: Sr(a): Haudrey Miranda

E-mail: miranda@itau-unibanco.com.br

Se para o Agente de Liquidagéo:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n.° 215, Conjunto 41, Sala 2, Pinheiros

CEP 05425-020 Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3030-7177

At.: Alcides Fuertes / Fernanda Acunzo Mencarini

E-mail: spb@vortx.com.br / escrituracao@vortx.com.br

Site: www.vortx.com.br

18.2. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos
ou comunicagoes, serao considerados recebidos quando (i) entregues nos enderecos acima
mencionados sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio; ou (ii) por
correio eletrénico (e-mail), serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente. As comunicagdes enviadas nas formas previstas neste Termo de Securitizacdao serao
consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das
Partes.

18.3. Com a excecao das obrigagoes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo,
mas nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes pactuadas
neste Termo de Emissao e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos
e informacOes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrerd exclusivamente através da plataforma
digital “VX Informa”, disponibilizada pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigacoes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas relativas
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a essa operacao. Para a realizacdo do cadastro, é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o0 acesso ao sistema.

18.4. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite o
cumprimento das obrigacOes via plataforma Vx Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informacdes e documentos decorrentes das obrigacdes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@vortx.com.br, responsavel pela andlise e suporte na utilizacao da plataforma. Sendo
certo que, apds solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente
via VX Informa para fins de elaboracdo do Relatdrio Anual do Agente Fiduciario.

19. Riscos

19.1. O investimento em CRA envolve uma série de riscos, que se encontram devidamente
descritos no Anexo IX deste Termo de Securitizacao.

20. DISPOSICOES FINAIS

20.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRA em razao
de qualquer inadimplemento das obrigagbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacOes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

20.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

20.3. O presente Termo de Securitizacao e suas disposicOes apenas serao modificados, aditados
ou complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Titulares de CRA, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

20.4. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil. Reitera-se que o presente instrumento, quando assinado de forma
eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 4°, do Cddigo de Processo Civil.

20.5. As Partes declaram que o Termo de Securitizacdo integra um conjunto de negociagdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragao, além deste Termo de Securitizagdo, dos demais
Documentos da Operacao, celebrados no ambito de uma operacao estruturada, razao pela qual
nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.
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20.6. Se uma ou mais disposicdes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes
aqui contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as partes,
em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

20.7. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRA pelos prejuizos que |lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual
nao caiba mais recursos.

20.8. Assinatura Digital. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam
que suas assinaturas no presente instrumento poderao realizadas por meio eletrénico, constituindo
meio idoneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas
apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Provisdria n° 2.200-
2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma
de comprovacdo de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, com certificado
digital emitido no padrao ICP-Brasil. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente
da data de conclusdo das assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a
data abaixo descrita.

21. CLASSIFICACAO DE RISCO

21.1. Os CRA objeto desta emissao nao serdo objeto de andlise de classificagdo de risco.

22. FOROE LEI APLICAVEL

22.1. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

22.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

22.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

E, por estarem assim justo e contratado, firmam o presente Termo de Securitizacdo, em formato
digital.

Original assinado em Sao Paulo, em 06 de novembro de 2024.
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Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio
Cedidos pela Cultura Agronegocios Ltda.
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ANEXO I
Identificacdo dos Direitos Creditorios Vinculados aos CRA

A Emissora neste ato declara e garante aos Titulares dos CRA, e a qualquer outra pessoa que
venha a se tornar Titular dos CRA, que os Titulos emitidos nos termos da legislacdo aplicavel, e
listados abaixo com seus principais termos e condicbes, representam os Direitos Creditdrios do
Agronegocio, vinculados aos CRA. Dessa forma, os Titulares de CRA poderdao exercer qualquer
direito inerente as suas respectivas condigdes de detentores dos CRA diretamente contra a
Emissora ou a Endossante, na hipétese de inadimplemento dos CRA.

Duplicatas (todas emitidas pela Emitente, na qualidade de sacadora):

Sacado Sacado s .
(N0m9/Den0min3950 SOCiaI) (CPFICNPJ) m e (R$)

CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS  279.926.590-15 1825-001 05/09/2024 20/05/2025 209.560,00
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1826-001 05/09/2024 20/05/2025 152.100,00
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1830-001 06/09/2024 20/05/2025 157.300,00
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1831-001 06/09/2024 20/04/2025 1.042.415,00
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1842-001 10/09/2024 20/05/2025 418.099,20
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1945-001 01/10/2024 20/04/2025 179.580,00
CELONIR FERREIRA DE CASTILHOS | 279.926.590-15 1996-001 10/10/2024 20/04/2025 114.000,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133362-001 | 27/05/2024 20/08/2025 73.857,25
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133638001 = 19/06/2024 20/08/2025 159.380,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133639-001 | 19/06/2024 20/08/2025 274.250,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133806-001  02/07/2024 20/04/2025 80.562,00
gﬁﬁggg)mzzo JUNIOR E 105.746.818-50 133906-001 | 10/07/2024 20/08/2025 229.679,40
gﬁﬁggg)mzzo JUNIOR E 105.746.818-50 133907-001 | 10/07/2024 20/08/2025 229.679,40
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133915-001  10/07/2024 20/04/2025 104.775,50
MARCELO LEVISKI ZOCANTE 107.532.436-01 133920-001 = 10/07/2024 20/04/2025 310.354,85
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 133926-001 | 11/07/2024 20/04/2025 82.085,17
CRISANTO TOREZAN 040.483.316-04 134071001 | 23/07/2024 20/04/2025 7.200,00
CRISANTO TOREZAN 040.483.316-04 134736-001  30/08/2024 20/04/2025 76.800,00
MARCELO LEVISKI ZOCANTE 107.532.436-01 134920-001 | 13/09/2024 20/04/2025 215.400,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 136021001 = 17/10/2024 20/08/2025 5.700,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 136245-001 | 23/10/2024 20/08/2025 232.200,00
ANTONIO MAZZO JUNIOR 105.746.818-50 136246-001  23/10/2024 20/08/2025 232.200,00
CARLOS ROBERTO ROSA 003.876.916-69 136361-001 = 25/10/2024 20/04/2025 795.768,23
CRISANTO TOREZAN 040.483.316-04 136365-001 | 25/10/2024 20/04/2025 533.975,49
gg?gg\gBAT'STA BOLDRIN E 115.269.648-30 2399-001 26/06/2024 30/04/2025 560.924,08
SBES'C')“(CS’)BAT'STA BOLDRIN E 115.269.648-30 2505-001 31/07/2024 30/05/2025 18.669,00
gg?gg\'(g)BAT'STA BOLDRIN E 115.269.648-30 2893-001 11/10/2024 30/04/2025 496.787,52
ggﬂ-:oE(Fé';"E OLIVEIRA ALVES B 084.877.086-25 3404-001 20/05/2024 21/07/2025 20.700,00
SILVIO DE CASTRO CUNHA JUNIOR | 346.360.306-30 3465-001 06/06/2024 10/06/2025 16.680,00
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GUILHERME OLIVEIRA ALVES E
OUTRO(S)

SILVIO DE CASTRO CUNHA JUNIOR
SILVIO DE CASTRO CUNHA JUNIOR
SILVIO DE CASTRO CUNHA JUNIOR
JOSE ERNESTO CADELCA

SILVIO DE CASTRO CUNHA JUNIOR
CRISTIANO FONSECA PEREIRA
CRISTIANO FONSECA PEREIRA
CRISTIANO FONSECA PEREIRA
CRISTIANO FONSECA PEREIRA
DILTON MARTINS BORGES
ADAILTO DE FREITAS MACHADO
CRISTIANO FONSECA PEREIRA
EDIJAUMAS ANTONIO BENATATTI
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
FERNANDO OLIVEIRA CASTRO
RAFAEL DANGELIS SILVA
CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

RAFAEL DANGELIS SILVA
CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

RAFAEL DANGELIS SILVA
RAFAEL DANGELIS SILVA
CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

CRISTIANO PICININI

RAFAEL DANGELIS SILVA
FERNANDO OLIVEIRA CASTRO

MARCELO MONTANARI E OUTRO(S)
MARCELO DE OLIVEIRA TANNOUS E
OUTRO(S)
MARCELO DE OLIVEIRA TANNOUS E
OUTRO(S)

MINORU YAMASHITA E OUTRO(S)
MINORU YAMASHITA E OUTRO(S)
MINORU YAMASHITA E OUTRO(S)
JOSE ROVAGNO VERLI

VICTOR HENRIQUE DA SILVA
HELIO UMBERTO DA SILVA JUNIOR
MARIO EURIPEDES DE CASTRO

LUCAS GOMES DE ANDRADE JUNIOR
E OUTRO(S)

GERALDO SOARES DE PAULA

084.877.086-25

346.360.306-30
346.360.306-30
346.360.306-30
594.996.308-30
346.360.306-30
980.112.866-68
980.112.866-68
980.112.866-68
980.112.866-68
031.237.566-29
038.129.326-28
980.112.866-68
484.055.589-34
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
071.420.418-89
015.326.616-30
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
015.326.616-30
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
015.326.616-30
015.326.616-30
043.453.736-54
043.453.736-54
043.453.736-54
015.326.616-30
071.420.418-89
041.435.696-98

263.742.908-95

263.742.908-95

043.610.598-53
043.610.598-53
043.610.598-53
666.464.569-68
140.393.356-19
076.705.886-08
560.159.506-25

111.562.146-70
570.979.846-00

3643-001

3679-001
3709-001
3792-001
3854-001
3857-001
40372-001
40392-001
40706-001
40739-001
40859-001
40861-001
40894-001
41031-001
6100-001
6129-001
6222-001
6246-001
6251-001
6267-001
6287-001
6390-001
8464-001
8640-001
8751-001
8753-001
8754-001
8755-001
8756-001
8757-001
8758-001
8776-001
8780-001
8781-001
8785-001
8822-001
8893-001
8899-001
8918-001
9015-001
9016-001
9191-001
136498-001

9261-001

9263-001

9265-001
9266-001
9267-001
133173-001
133528-001
133627-001
133676-001

134427-001
134876-001

02/09/2024

17/09/2024
30/09/2024
21/10/2024
25/10/2024
25/10/2024
23/08/2024
27/08/2024
03/10/2024
07/10/2024
16/10/2024
16/10/2024
18/10/2024
25/10/2024
03/06/2024
12/06/2024
12/07/2024
19/07/2024
22/07/2024
29/07/2024
07/08/2024
19/09/2024
21/08/2024
01/07/2024
12/09/2024
12/09/2024
12/09/2024
12/09/2024
12/09/2024
12/09/2024
12/09/2024
16/09/2024
18/09/2024
18/09/2024
19/09/2024
02/10/2024
16/10/2024
17/10/2024
18/10/2024
25/10/2024
25/10/2024
25/10/2024
29/10/2024

29/10/2024

29/10/2024

29/10/2024
29/10/2024
29/10/2024
14/05/2024
11/06/2024
18/06/2024
21/06/2024

14/08/2024
11/09/2024

29/08/2025

21/04/2025
20/04/2025
22/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
30/04/2025
30/04/2025
30/04/2025
30/04/2025
30/05/2025
30/04/2025
30/04/2025
20/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
20/08/2025
20/05/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
30/05/2025
29/08/2025
29/08/2025
29/08/2025
30/05/2025
30/05/2025
29/08/2025
29/08/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/08/2025
20/08/2025

20/04/2025
20/04/2025
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17.364,38

100.198,83
16.340,00
47.250,00

1.954.996,16

460.067,01

809.460,40

484.715,35
40.168,66

298.184,42
22.255,50

8.586,94
6.598,77
1.498.910,01
9.900,00

118.450,00
25.915,00
24.900,00
17.500,00
10.500,00
24.900,00
25.920,00

5.380,40
55.262,80
78.969,00
24.360,00
16.287,50
17.290,00
16.335,00
28.404,50
46.378,50

234.544,00
51.518,80
27.389,40

6.804,00
65.620,00
908.256,96
9.200,00
12.000,00
1.419.392,50

739.363,55

961.475,15

1.967.679,16

707.795,40

707.795,40

707.795,40
707.795,40
707.795,40
203.500,00
76.000,00
86.452,00
72.240,00
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A Autorregulacao

A
A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

GERALDO SOARES DE PAULA

SERGIO RONCOLATO E OUTRO(S)

EVANDRO MITSUTADA YOSHIDA E
OUTRO(S)

CARLOS ROBERTO GARCIA
CASAGRANDE

FELISBERTO BRANT DE CARVALHO
FILHO E OUTRO(S)

CRISTIANO DE SENNE PEREIRA
CRISTIANO DE SENNE PEREIRA
MARCOS ANTONIO CINTRA JUNIOR

GILBERTO APARECIDO ZOCCANTE E
OUTRO(S)
GILBERTO APARECIDO ZOCCANTE E
OUTRO(S)
GILBERTO APARECIDO ZOCCANTE E
OUTRO(S)
GILBERTO APARECIDO ZOCCANTE E
OUTRO(S)

CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CLEISSOM JOSE DE SOUSA
CRISANTO TOREZAN
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
MARCELO LEVISKI ZOCANTE
CRISANTO TOREZAN
CRISANTO TOREZAN

GILBERTO APARECIDO ZOCCANTE E
OUTRO(S)

CRISANTO TOREZAN

DILTON MARTINS BORGES
DILTON MARTINS BORGES
DILTON MARTINS BORGES
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO
ADEMIR FERREIRA DE MELLO

ADEMIR FERREIRA DE MELLO

MARCELO DE OLIVEIRA TANNOUS E
OUTRO(S)

FAUSTO MELO DIOGO JUNIOR
RAFAEL DANGELIS SILVA

570.979.846-00
005.486.308-28

102.859.408-99

055.657.778-79

039.830.998-15

033.822.696-60
033.822.696-60
101.945.426-10

545.738.079-34

545.738.079-34

545.738.079-34

545.738.079-34

040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
107.532.436-01
107.532.436-01
107.532.436-01
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.614.086-31
040.483.316-04
107.532.436-01
107.532.436-01
107.532.436-01
107.532.436-01
040.483.316-04
040.483.316-04

545.738.079-34

040.483.316-04
031.237.566-29
031.237.566-29
031.237.566-29
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82
551.256.208-82

263.742.908-95

030.879.856-27
015.326.616-30

134877-001
2085-001

3052-001

3803-001

40442-001

6079-001
6082-001
6282-001

134708-001

134710-001

135016-001

135017-001

135312-001
135314-001
135316-001
135318-001
135322-001
135323-001
135324-001
135325-001
135329-001
135343-001
135345-001
135348-001
135367-001
135368-001
135370-001
135373-001
135375-001
135376-001
135377-001
135444-001
135552-001
135569-001
135570-001
135629-001
135831-001
136004-001

136140-001

136178-001
40788-001
40800-001
40925-001
6150-001
6161-001
6197-001
6198-001
6233-001

8665-001

8884-001
8920-001

11/09/2024
08/04/2024

22/10/2024

22/10/2024

03/09/2024

28/05/2024
28/05/2024
27/08/2024

30/08/2024

30/08/2024

19/09/2024

19/09/2024

30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
30/09/2024
02/10/2024
04/10/2024
05/10/2024
05/10/2024
07/10/2024
11/10/2024
17/10/2024

21/10/2024

22/10/2024
11/10/2024
11/10/2024
21/10/2024
19/06/2024
24/06/2024
01/07/2024
01/07/2024
17/07/2024

23/09/2024

15/10/2024
18/10/2024

20/04/2025
30/03/2025

20/10/2025

22/04/2025

30/04/2025

20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025
20/04/2025

20/04/2025

20/04/2025
30/05/2025
30/05/2025
30/05/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025
10/04/2025

30/04/2025

21/04/2025
30/05/2025

A

ANBIMA

Securitizadoras

302.050,00
200.864,00

81.957,92
75.642,12

116.000,00

342.100,00
342.700,00
247.975,00

119.700,00
199.500,00
80.562,00

214.832,00

39.003,25
24.820,25
49.640,50
109.918,25
109.918,25
109.918,25
60.277,75
113.464,00
74.460,75
55.100,00
55.100,00
55.100,00
109.918,25
131.192,75
17.728,75
21.274,50
3.545,75
70.915,00
17.728,75
241.400,00
69.500,00
158.400,00
132.000,00
17.600,00
50.760,00
56.800,00

132.592,00

21.300,00
67.850,00
30.560,00
118.674,00
50.760,00
54.235,00
4.900,00
19.600,00
24.675,00

230.837,60

59.000,00
51.880,72

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

gistro

g
S
<
-2
3
3
E
£

Qe

80



Autorregulagao Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA
e
FAUSTO MELO DIOGO JUNIOR 030.879.856-27 8921-001 18/10/2024 21/04/2025 25.000,00
FAUSTO MELO DIOGO JUNIOR 030.879.856-27 8952-001 21/10/2024 21/04/2025 23.600,10
FAUSTO MELO DIOGO JUNIOR 030.879.856-27 8984-001 23/10/2024 21/04/2025 51.973,58

Total 29.421.810,38

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.
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Autorregulagdo Autorregulagio

ANBIMA "\ ANBIMA

= :
Agente Fiduciario Securitizadoras R,‘
8

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio §
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima Q
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio é
Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda. %
p=

ANEXO II g

Cronograma de Pagamento dos CRA §

S

DATAS DE PAGAMENTO DOS CRA SENIOR — CRA DA 12 SERIE P
“ g

1 09/12/2024 0,00% g

2 07/01/2025 Sim N&o 0,00% S

3 07/02/2025 Sim N&o 0,00% g

4 07/03/2025 Sim N&o 0,00% 2

5 07/04/2025 Sim N&o 0,00% EL

6 07/05/2025 Sim N&o 0,00% £

7 09/06/2025 Sim N&o 0,00% 4

8 07/07/2025 Sim N&o 0,00% 2

9 07/08/2025 Sim N&o 0,00% §

10 08/09/2025 Sim N&o 0,00% 'g

11 07/10/2025 Sim N&o 0,00% 8

12 07/11/2025 Sim N&o 0,00% o

13 08/12/2025 Sim N&o 0,00% %

14 07/01/2026 Sim N&o 0,00% §

15 09/02/2026 Sim N&o 0,00% °

16 09/03/2026 Sim N&o 0,00% E

17 07/04/2026 Sim N&o 0,00% %

18 07/05/2026 Sim N&o 0,00% 5

19 08/06/2026 Sim N&o 0,00% 3

20 07/07/2026 Sim N&o 0,00% £

21 07/08/2026 Sim N&o 0,00% §

22 08/09/2026 Sim N&o 0,00% ‘é

23 07/10/2026 Sim N&o 0,00% %

24 09/11/2026 Sim N&o 0,00% g

25 07/12/2026 Sim N&o 0,00% 3

26 07/01/2027 Sim N&o 0,00% 2

27 10/02/2027 Sim N&o 0,00% §

28 08/03/2027 Sim N&o 0,00% 2

29 07/04/2027 Sim N&o 0,00% 2

30 07/05/2027 Sim N&o 0,00% g

31 07/06/2027 Sim N&o 0,00% a

32 07/07/2027 Sim N&o 0,00% o3

B
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ANBIMA

Agente Fiduciario

33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

09/08/2027
08/09/2027
07/10/2027
08/11/2027
07/12/2027
07/01/2028
07/02/2028
07/03/2028
07/04/2028
08/05/2028
07/06/2028
07/07/2028
07/08/2028
08/09/2028
09/10/2028
07/11/2028
07/12/2028
08/01/2029
07/02/2029
07/03/2029
09/04/2029
07/05/2029
07/06/2029
09/07/2029
07/08/2029
10/09/2029
08/10/2029
Data de Vencimento

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

100,00%

Autorreg

Securitizadoras

DATAS DE PAGAMENTO DOS CRA SUBORDINADOS — CRA DA 22 SERIE

n Data de Pagamento % Amortizado (Tai)

O 0N O U1 A W N =

09/12/2024
07/01/2025
07/02/2025
07/03/2025
07/04/2025
07/05/2025
09/06/2025
07/07/2025
07/08/2025

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Nao
Ndo
Ndo
Nao
Ndo
Nao
Ndo
Nao

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

G0

ANBIMA

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.
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Agente Fiduciario

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

08/09/2025
07/10/2025
07/11/2025
08/12/2025
07/01/2026
09/02/2026
09/03/2026
07/04/2026
07/05/2026
08/06/2026
07/07/2026
07/08/2026
08/09/2026
07/10/2026
09/11/2026
07/12/2026
07/01/2027
10/02/2027
08/03/2027
07/04/2027
07/05/2027
07/06/2027
07/07/2027
09/08/2027
08/09/2027
07/10/2027
08/11/2027
07/12/2027
07/01/2028
07/02/2028
07/03/2028
07/04/2028
08/05/2028
07/06/2028
07/07/2028
07/08/2028
08/09/2028
09/10/2028
07/11/2028
07/12/2028
08/01/2029
07/02/2029

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Aut

Securitizadoras

ANBIMA

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
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52
53
54
55
56
57
58
59
60

07/03/2029
09/04/2029
07/05/2029
07/06/2029
09/07/2029
07/08/2029
10/09/2029
08/10/2029
Data de Vencimento

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Autorreg

lagdo

ANBIMA

Securitizadoras

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

100,00%
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Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio

Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

Despesas Iniciais

ANEXO II1
Tabela de Despesas

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

0
©
ad
N
o
[a2]
[©)
LL
o)
L0
'_
O
o
m
-
'_
©
=
0
=
i)
]
o
©
2
a8
=
o
)
(]
>
g
Despesas Iniciais Agente Aliguota ou Valor Tributos Total Geral % do Total g
o
Originagéao MIHA 1,5000% da emisséo 12,15% R$ 853.727,95 41,0% ‘e‘,:,
Emissao Habitasec 1,5000% da emisséo 12,15% R$ 853.727,95 41,0% E}
Assessor Legal FLH R$ 79.000,00 14,53% R$ 92.430,09 4,4% g
. s 0,0290% da emisséo o o g
Registro da Emissdo B3 (Piso: R$ 6.116,44 | Teto: R$ 0,00) 0,00% R$ 14.500,00 0,7% @
Registro do Lastro na B3 B3 0,0030% do lastro 0,00% R$ 1.500,00 0,1% ;“f
3 [%2]
Registro dabase de  anbima 0,002924% 0,00%  R$ 10.441,00 0,5% g
Taxa para registro da . 0,0042% da emissao o o @
oferta CRIS/CRAs Anbima (Piso :R$1.490,00 | Teto : R$2.979,00) 0,00%  R$2.088,50 0.1% g
Taxa e Verificagao de gy 0,0300% da emissao 0,00%  R$15.000,00 0.7% <
©
Implantagao do Agente ¢y, R$ 25.000,00 16,33%  R$29.879,29 1,4% 2
Fiduciario g
12 Parcela Tx. Adm do q 5 0 ‘@
Patriménio Separado Habitasec R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22 0,2% a
Implantagao de ] o &
Custodiante Vortx R$ 10.000,00 16,33% R$ 11.951,72 0,6% 2
12 Parcela Servicer Afort R$ 140.000,00 16,33% R$ 167.324,01 8,0% g
Implantagdo Agente Vortx R$ 6.000,00 16,33%  R$7.171,03 0,3% 3
Liquidante g
Custddia da Subordinada ID R$ 16.000,00 16,33% R$ 19.122,74 0,9% 8
o
Total R$ 2.083.417,49 o
g
T
>
©
Despesas Recorrentes g
X0
()
Custos de Manutencé&o (recorrentes) Agente Valor Tributos Total Geral % do Total é
Tx. Adm do Patriménio Separado Habitasec R$ 4.000,00 por més 12,15% R$ 4.553,22 15,6% é
Conta Corrente PS Itau R$ 90,00 por més 0,00% R$ 90,00 0,3% g
Contabilidade Projeto R$ 200,00 por més 0,00% R$ 200,00 0,7% '%
Auditoria UHYB R$ 120,00 por més 0,00% R$ 120,00 0,4% LE
o
Langamentos mensais B3 R$ 1.000,00 por més 0,00% R$ 1.000,00 3,4% B
c
Escrituragéo Itau R$ 1.100,00 por més 0,00% R$ 1.100,00 3,8% g
Custodiante Vortx R$ 10.000,00 por ano 9,65% R$ 11.068,07 3,4% z
<
Agente Fiduciario Vortx R$ 20.000,00 por ano 9,65% R$ 22.136,14 6,3% 8
Agente Liquidante Vértx R$ 6.000,00 por ano 9,65% R$ 6.640,84 1,9% .E
[}
Custo de Revolvéncia Habitasec R$ 50.000,00 por ano 12,15% R$ 56.915,20 16,3% @
Servicer Afort R$ 140.000,00 por ano 16,33% R$ 167.324,01 47,8% %
(O]
Estimativa Total Més R$ 29.070,24 %
[8]
Estimativa Total Ano R$ 348.842,84 8
p3
5k
3
s @
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegocio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio
Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

ANEXO IV
Declaracao da Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a
Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda ("CNPJ") sob o n°© 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis
do agronegdcio da 12 e 22 séries de sua 692 (sexagésima nona) Emissao (*Emissdo”), declara,
para todos os fins e efeitos que (i) nos termos da Lei n°© 14.430, de 3 de agosto de 2022 e do
Artigo 29, inciso VIII do Suplemento A a Resolucao CVM 60, conforme alterada, foi ou ser3,
conforme o caso, instituido regime fiduciarios sobre (a) os direitos creditdrios do agronegdcio
utilizados como lastro para a emissao dos CRA; (b) a conta corrente a ser aberta pela Emissora,
de titularidade da Emissora (“Conta do Patriménio Separado”) e todos os valores que venham a
ser depositados na Conta do Patrimonio Separado, incluindo os valores relativos ao Fundo de
Despesas e ao Fundo de Juros; e (c) as respectivas garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos
itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram os Patrimbnio Separado da presente
emissdo dos CRA; (ii) o lastro dos CRA é composto pelos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
nos termos do “ 7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios do Agronegocio para Emissdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 14 e 22 Séries da 692 (sexagésima nona) Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Cred/tdr/qs do Agronegdcio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado entre a Emissora e VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representando
os interesses dos titulares dos CRA (“Termo de Securitizacao”); (iii) verificou a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido, dentro de suas limitagdes, com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcdao, suficiéncia e atualidade das informacoes
prestadas no Termo de Securitizagao; (iv) seu registro de companhia securitizadora, categoria
S1, estd atualizado na CVM; e (v) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido
da celebragcdo do Termo de Securitizagdao, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a
Oferta, respectivamente, sdao e serao verdadeiras, consistentes, corretas, suficientes e atuais
para permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta

Original assinada em Sao Paulo, em 06 de novembro de 2024.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditdrios do Agronegocio
Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

ANEXO V
Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Enderego: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 49 andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n©: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“"CRA")
Quantidade de CRA: 58.000 (cinquenta e oito mil)

Numero da Emissao: 692 (sexagésima nona)

Numero de Séries: Duas

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos do artigo 5° da Resolugao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada de tempos em tempos, a nao existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete
a comunicar formal e imediatamente a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo— Balcao B3, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacgao.

Original assinada em Sao Paulo, em 06 de novembro de 2024.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio
Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

ANEXO VI
Declaracao do Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituicdo custodiante do “ 7ermo
de Securitizagdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio da 12 e 22 Séries da 692 (sexagésima nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.”
(“Termo de Securitizacao”), DECLARA a emissora dos CRA, para os fins do artigo 34 e do artigo
39, inciso II, do Suplemento A, ambos da Resolugdo CVM 60, que foi entregue a esta instituicao,
para custddia, 1 (uma) via original do Termo de Securitizacdo e os Documentos Comprobatdrios.

Original assinada em Sao Paulo, em 06 de novembro de 2024.
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Agente Fiduciario Securitizadoras

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio
Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

ANEXO VII
Tratamento Fiscal

Os Titulares de CRA nao devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins
de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRA, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estarado sujeitos, inclusive quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes
com CRA.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 (cento
e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361
(trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros
e cinco décimos por cento); e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
devedoras de titulos e valores mobiliarios e sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdao do imposto de renda devido,
gerando o direito a restituicdo ou compensacao com o IRPJ apurado em cada periodo de apuracao.
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRP] e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o
adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRA auferidos
por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica nao-cumulativa da PIS e da COFINS,
estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
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Com relacdao aos investimentos em CRA realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e devedoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.

Nao obstante a dispensa de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRA por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL,
a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. No caso das cooperativas
de crédito, a aliquota da CSLL é de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019. As
carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas do Imposto de Renda. Ademais, no
caso das instituicoes financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRA estdo
sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRA estdo atualmente isentos
de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso IV,
da Lei n° 11.033. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da IN
RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido
na alienagao ou cessao dos CRA.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, II, da Lei n® 8.981, de 20 de
janeiro de 1995, conforme alterada (“Lei n°® 8.981"). As entidades imunes estao dispensadas da
retengao do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n° 8.981, com a redagao dada pela Lei n® 9.065, de 12 de fevereiro de 1998.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

De acordo com a posigao da RFB, expressa no artigo 85, 4° da IN RFB n° 1.585/15, os rendimentos
auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em
CRA, no pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicao de tributacao favorecida
(“JTE"), estao atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRA, no
pais, de acordo com as normas previstas na Resolucdo do CMN 4.373/14 estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado
JTF, assim entendidos os paises e jurisdicoes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento). A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sao atualmente consideradas JTF os paises e jurisdicdes listados no artigo 1°
da IN RFB n© 1.037, de 4 de junho de 2010.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF/Cambio”)
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Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicOes previstas pela Resolucao
do CMN 4.373, inclusive por meio de operacoes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRA, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306”). Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transacdes ocorridas
apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operagoes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos")

As operagdes com CRA estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagbes ocorridas apos este eventual aumento.

Tributacdo no Ambito dos Direitos Creditérios do Agronegécio

Os tributos incidentes sobre os Direitos Creditorios do Agronegdcio ou sobre os pagamentos
devidos aos titulares de CRA deverao ser integralmente pagos pela Endossante, incluindo, sem
limitacdo, todos os custos de tributacao incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos ao
respectivo credor ou aos titulares do CRA, conforme o caso, em decorréncia dos Direitos Creditdrios
do Agronegdcio, inclusive em caso da perda da isencao fiscal ou alteracdo de aliquota sobre os
rendimentos e ganho de capital dos titulares dos CRA. Neste sentido, referidos pagamentos
deverao ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre
eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos, inclusive, sem limitacdo, aos
valores correspondentes ao IRPJ, ISSQN, PIS/COFINS e o Imposto sobre Operagoes Financeiras —
IOF, conforme aplicavel. Da mesma forma, caso, por forca de norma ou determinacao de
autoridade, a Endossante e/ou o credor dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, conforme o caso,
tenha que reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio ou dos CRA, inclusive em caso de eventual ganho de capital dos
titulares dos CRA, quaisquer tributos e/ou taxas, a Endossante devera acrescer a tais pagamentos
valores adicionais de modo que o respectivo credor e os titulares dos CRA recebam os mesmos
valores que seriam por eles recebidos caso nenhuma retencao ou dedugao fosse realizada.
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CRI

CRI
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CRI

CRA

CRI

CRI
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI
CRI
CRI

CRI

CRI

CRI

Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

Cédigo If

16K0812693

16K0812783

17G0893788

17G0913178

17H0086705

CRA017006S]
16H0156564

16K0902815

16L0165777

17E0851336

17E0906861

16K2085767

17K0025417

1710181214

1710853948

1700956824

18C0765173

18C0765059
18E0913223
18E0913224

1810877849

19F0260959

19F0922610

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua

Valor

31.250.000,00

31.250.000,00

6.200.000,00

6.200.000,00

60.000.000,00

25.000.000,00

22.400.000,00

200.000.000,00

25.000.000,00

100.000.000,00

65.000.000,00

13.150.000,00

120.000.000,00

7.458.000,00

11.100.888,00

24.000.000,00

6.165.795,84

200.000.000,00
131.600.000,00

56.400.000,00

9.373.048,31

422.117.000,00

40.000.000,00

Quantida

de

31.250

31.250

6.200

6.200

60.000

2.500

22.400

200.000

25.000

100.000

65.000

13.150

120.000

7.458

11.100

24.000

5.952

200.000
131.600

56.400

9.048

422.117

40.000

Remuneracao

IPCA + 8,290 %

82900%

IPCA + 12,000 %

IPCA + 12,000 %

IGPM + 12,000 %

CDI + 3,000 %

IPCA + 10,500 %

CDI + 2,400 %

CDI + 6,000 %

CDI + 1,800 %

CDI + 3,000 %

IPCA + 10,500 %

CDI + 4,750 %

IPCA + 9,000 %

IGP-DI + 85,000 %

IPCA + 9,500 %

IGPM + 12,000 %

CDI + 3,000 %
CDI + 1,700 %

CDI + 3,000 %

IGPM + 12,000 %

CDI + 2,150 %

CDI + 1,500 %

ANEXO VIII

Emiss
ao

Série

71

72

83

89

86

68

70

76

84

74

75

96

95

102

98

109

106
110
113

122

146

153

Data de
Emissdo

07/11/2016

07/11/2016

07/07/2017

07/07/2017

09/08/2017

06/09/2017

17/08/2016

21/11/2016

15/12/2016

16/05/2017

08/05/2017

30/11/2016

01/11/2017

28/09/2017

22/12/2017

20/12/2017

12/03/2018

01/03/2018
24/05/2018
24/05/2018

15/10/2018

21/06/2019

19/06/2019

Venciment
o

03/11/2031

03/11/2031

15/07/2024

15/07/2024

20/08/2022

14/06/2019

17/08/2020

25/11/2019

22/06/2020

17/05/2021

26/05/2023

30/11/2020

20/05/2020

09/07/2021

22/12/2025

20/12/2022

15/04/2022

17/11/2022
17/05/2022
17/05/2022

15/04/2022

27/06/2023

23/06/2025

Inadimpleme
nto no
Periodo

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Inadimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente

Adimplente
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Adimplente
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CRI
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CRI

CRI
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CRI

CRI
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CRI

CRI
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CRI

CRI
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19G0228153

19G0311661

19G0312147

19H0204332

1910329039

19K1139273

19K1139274

1910823309

19K1145467

1910906036
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20A1026890

20F0717398

20F0718010

20F0718024

20F0718722

20G0797791

20H0818810

20H0838579

2010719702

2010719744

2010719882

200030144

20J0030180

20J0033610

20J0864669

200837296

200846991
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179.780.000,00

22.500.000,00

67.500.000,00

17.300.000,00

195.000.000,00

41.884.000,00

10.471.000,00

63.000.000,00

45.000.000,00

398.901.000,00

30.000.000,00
23.000.000,00

6.500.000,00

6.500.000,00

6.500.000,00

7.280.000,00

14.000.000,00

8.000.000,00

25.000.000,00

24.000.000,00

24.000.000,00

24.000.000,00

25.500.000,00

25.500.000,00

25.500.000,00

15.000.000,00

76.000.000,00

23.000.000,00

179.780

22.500

67.500

17.300

195.000

41.884

10.471

63.000

45.000

398.901

30.000

23.000

6.500

6.500

6.500

7.280

14.000

8.000

25.000

24.000

24.000

24.000

25.500

25.500

25.500

15.000

76.000

23.000

IPCA + 6,000 %

CDI + 1,800 %

IPCA + 5,410 %

IGP-DI + 7,500 %

CDI + 1,100 %

IPCA + 6,500 %

IPCA + 14,000 %

IPCA + 6,250 %

CDI + 5,000 %

CDI + 1,500 %

IPCA + 12,000 %
100000%

IPCA + 13,000 %

IPCA + 14,000 %

IPCA + 15,900 %

IPCA + 11,000 %

IPCA + 11,000 %

CDI + 6,250 %

CDI + 7,000 %

CDI + 2,800 %

IPCA + 5,350 %

IPCA + 7,350 %

IPCA + 5,380 %

53800%

IPCA + 5,380 %

IPCA + 8,500 %

IPCA + 5,750 %

IPCA + 7,250 %

148

156

157

160

170

178

179

181

168

174

183

177

200

201

202

203

187

188

185

210

211

212

205

206

207

189

214

215

17/07/2019

01/07/2019

01/07/2019

28/08/2019

25/10/2019

29/11/2019

29/11/2019

12/12/2019

29/11/2019

17/12/2019

20/12/2019

27/01/2020

15/06/2020

15/06/2020

15/06/2020

15/06/2020

20/07/2020

20/08/2020

28/08/2020

11/09/2020

11/09/2020

11/09/2020

01/10/2020

01/10/2020

01/10/2020

28/10/2020

19/10/2020

19/10/2020

26/07/2034

25/01/2024

25/07/2034

22/12/2032

25/10/2022

26/11/2025

26/11/2025

12/12/2034

30/01/2024

27/12/2024

21/12/2024

25/01/2024

18/07/2024

18/07/2024

18/07/2024

18/07/2024

22/07/2030

22/08/2030

22/08/2025

20/08/2035

20/08/2035

20/08/2035

25/09/2032

25/09/2032

25/09/2032

10/10/2028

28/05/2024

28/05/2024

Adimplente

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA .

[ee]

@

%

Securitizadoras (\.I

™

[©)

LL

Direitos Creditorios, Fundo B
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, 5
Alienagdo  Fiducidria de AgBes, Cessdo Ou
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo, 9
Fundo i
©

Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo §
Fiduciria de Direitos Creditorios g
Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos ?9
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel %
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo §
Fiduciéria de Direitos Creditorios, Aval, Fundo E
Alienagdo Fiduciria de Imovel g’
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, -%

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiduciéria de AgGes

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de AgGes

Fundo, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

dor.registrodeimov

Ina

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, |
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Fundo,
Alienagdo Fiducidria de Quotas
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fundo,
Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios
Alienagdo Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Aval
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Aval
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval

Fianca, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Coobrigagdo, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval, Fundo,
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Fianga, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Cessdo Fiduciaria de
AgOes, Fundo

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://ass

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianga

ovels.

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianga, Subordinagdo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo,
Fianga

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo °
Fiducidria de Imovel, Coobrigag&o, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciéria de Imovel, Coobrigagdo, Fundo

do no Assinador Registro de Im

Ina

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo |
Fiduciéria de Imovel, Coobrigagdo, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fianga

Documento ass

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagd
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria

0

T

de Imoueis do Brasil

ti

Qegis
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CRI

CRA

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

2010847216

CRA021000SE

20K0797915

20L0551394

2000735193

20L0687995

2000765928

2000789248

20L0789249

21B0564516

21B0591458

21B0591503

21B0591517

21B0716603

21C0164377

21B0760582

21B0760584

21B0760585

21C0731719

21D0864252

21D0864253

21D0864254

21D0864263

21D0864264

21D0864265

21E0048439

21E0823280

15.000.000,00 15.000 IPCA + 8,500 %

25.000.000,00 25.000 IPCA + 9,000 %

10.300.000,00 10.300 IPCA + 14,000 %

20.000.000,00 20.000 IPCA + 12,000 %

60.000.000,00 60.000 IPCA + 7,500 %

33.611.000,00 33.611 IPCA + 7,850 %

33.000.000,00 33.000 IPCA + 7,500 %

10.750.000,00 10.750 IPCA + 12,680 %

10.750.000,00 10.750 IPCA + 12,680 %

9.500.000,00 9.500 IPCA + 8,500 %
1.250.000,00 1.250 IPCA + 8,500 %
2.500.000,00 2.500 IPCA + 8,500 %
1.750.000,00 1.750 IPCA + 8,500 %
15.000.000,00 15.000 IPCA + 12,683 %
40.000.000,00 40.000 IPCA + 9,000 %
9.203.000,00 9.203 IPCA + 14,000 %
9.203.000,00 9.203 IPCA + 14,000 %
9.204.000,00 9.204 IPCA + 14,000 %
20.000.000,00 20.000 IPCA + 8,500 %
10.000.000,00 10.000 IPCA + 9,500 %
4.700.000,00 4.700 IPCA + 9,500 %
6.100.000,00 6.100 IPCA + 9,500 %
7.400.000,00 7.400 IPCA + 9,500 %
5.800.000,00 5.800 IPCA + 9,500 %
3.000.000,00 3.000 IPCA + 9,500 %
26.000.000,00 26.000 IPCA + 7,500 %
29.000.000,00 29.000 CDI + 4,000 %

2

216

UNICA

217

220

218

195

223

224

219

232

235

236

234

237

225

226

227

238

252

253

254

255

256

257

229

19/10/2020

26/04/2021

24/11/2020

09/12/2020

17/12/2020

11/12/2020

28/12/2020

21/12/2020

21/12/2020

09/02/2021

09/02/2021

09/02/2021

09/02/2021

11/02/2021

01/03/2021

22/02/2021

22/02/2021

22/02/2021

19/03/2021

22/04/2021

22/04/2021

22/04/2021

22/04/2021

22/04/2021

22/04/2021

03/05/2021

28/05/2021

18/06/2024

22/04/2026

19/11/2024

15/12/2024

25/10/2027

22/12/2026

15/06/2036

23/01/2025

23/01/2025

21/02/2035

23/02/2026

21/02/2035

23/02/2026

18/02/2031

20/01/2026

21/02/2025

21/02/2025

21/02/2025

15/03/2031

21/05/2031

21/08/2030

21/05/2030

22/01/2030

21/09/2029

23/07/2029

10/07/2032

18/06/2024

Adimplente

Adimplente

Inadimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Alienagdo Fiducidria de Imovel

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo -
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria
de Conta Vinculada, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Fundo

.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidaria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de °
Direitos Creditorios, Fianga, Fundo

eimovels.org

Alienagdo Fiduciaria de AgGes, Alienagdo *
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Agdes,
Fiducidria de Imovel, Fianga, Seguro

Alienagdo
Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciria de Imovel

ps://assinador.registrod

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagio 2
Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria g
de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Penhor de
AgOes, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciéria de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo

Aval, Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Fianca, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Fundo

tro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acess

Fianga, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienacdo Fiduciria de Quotas, .2
Fundo %
o
Fianca, Cessdo Fiducidria de Direitos 5
Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas, ©
Fundo g
7]
Fianca, Cessdo Fiduciaria de Direitos 2
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, o
Fundo c
o
Fianca, Cessdo Fiducidria de Direitos g
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, .S
Fundo A
©
Fianca, Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, g
Fundo I
=1
Alienagdo Fiducidria de Agdes, Alienagdo 8
Fiduciéria de Imovel, Fianga, Fundo (a]

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessﬁca-é
4E s

o

g

E
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

21F0211653

21F0189140

21F1037235

21F1036910

21G0090798

21G0507867

21G0733018

21G0733026

21G0733065

21G0733088

21G0733137

21H0953104

21H0953114

21H0889352

21H0889464

21H0889518

21H0889553

21H0889569

21H0889576

2110600458

2110940475

2110940482

2110940484

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

100.000.000,00

45.000.000,00

9.000.000,00

100.000.000,00

50.300.000,00

124.966.000,00

7.000.000,00

7.000.000,00

5.000.000,00

3.600.000,00

5.350.000,00

24.800.000,00

27.100.000,00

6.000.000,00

8.500.000,00

8.000.000,00

8.000.000,00

8.000.000,00

4.000.000,00

9.335.000,00

3.500.000,00

3.500.000,00

3.665.000,00

100.000

45.000

9.000

100.000

50.300

124.966

7.000

7.000

5.000

3.600

5.350

24.800

27.100

6.000

8.500

8.000

8.000

8.000

4.000

9.335

3.500

3.500

3.665

IPCA + 6,000 %

IPCA + 8,000 %

125000%

CDI + 2,500 %

CDI + 6,500 %

IPCA + 5,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 8,500 %

IPCA + 8,500 %

INCC-M + 11,500

INCC-M + 11,500

INCC-M + 11,500

INCC-M + 11,500

INCC-M + 11,500

INCC-M + 11,500

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

213

194

247

260

243

242

261

262

263

264

245

246

267

268

269

270

271

272

279

280

281

282

08/06/2021

04/06/2021

14/06/2021

21/06/2021

06/07/2021

07/07/2021

19/07/2021

19/07/2021

19/07/2021

19/07/2021

19/07/2021

20/08/2021

20/08/2021

13/08/2021

13/08/2021

13/08/2021

13/08/2021

13/08/2021

13/08/2021

06/09/2021

06/09/2021

06/09/2021

06/09/2021

21/06/2036

23/06/2026

23/07/2030

17/06/2024

06/07/2029

25/06/2036

21/07/2026

21/07/2026

21/07/2026

21/07/2026

21/07/2026

15/02/2038

15/02/2038

26/08/2026

26/08/2026

26/08/2026

26/08/2026

26/08/2026

13/08/2026

21/08/2026

21/08/2026

21/08/2026

21/08/2026

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval, Fundo

Aval, Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel,
Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios

LBPCT-5UFG3-22RR8.

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Agdes, Fundo
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo

Fiducidria de Direitos Creditorios, Fundo,
Coobrigagdo

.br/validate/MSW8T

eis.org

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo -
Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios, Hipoteca de Imovel,
Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimov

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de
Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos ©

Creditorios, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, <
o
Aval ko]
©
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Hipoteca de g

Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos g
Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas, o
Aval e
(7]
Hipoteca de Imovel, Alienacdo Fiducidria de E
Imovel, Cessdo Fiducidria de Direitos 8
Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas, 8
Aval
Hipoteca de Imovel, Alienacdo Fiduciaria deE"gj
Imovel, Cessdo Fiducidaria de Direito: §
R
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

2110940485

2110940486

2110566608

2110940472

2110940473

2110940474

2110776342

2110826412

2110798465

21K1073037

21K1073038

21K1073040

2110868593

2110868658

2110967403

2110967444

2110967448

2110967455

2110967490

2110967494

2110967495

2110967496

2110967500

2110967522

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

6.400.000,00

7.000.000,00

15.000.000,00

12.000.000,00

2.500.000,00

5.500.000,00

30.000.000,00

89.800.000,00

20.000.000,00

20.000.000,00

5.000.000,00

25.000.000,00

23.000.000,00

23.000.000,00

7.000.000,00

6.500.000,00

6.500.000,00

4.500.000,00

3.278.000,00

7.000.000,00

6.500.000,00

6.500.000,00

4.500.000,00

3.278.000,00

6.400

7.000

15.000

12.000

2.500

5.500

30.000

89.800

20.000

20.000

5.000

25.000

23.000

23.000

7.000

6.500

6.500

4.500

3.278

7.000

6.500

6.500

4.500

3.278

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 7,000 %

IPCA + 7,100 %

IPCA + 7,000 %

IPCA + 8,000 %

IPCA + 8,000 %

IPCA + 8,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 10,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

283

284

275

276

277

278

273

285

274

288

289

290

312

313

295

296

297

298

299

300

301

302

303

304

06/09/2021

06/09/2021

01/09/2021

01/09/2021

01/09/2021

01/09/2021

14/09/2021

22/09/2021

14/09/2021

25/11/2021

25/11/2021

25/11/2021

10/12/2021

10/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

20/12/2021

21/08/2026

21/08/2026

24/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

24/09/2025

25/08/2031

25/06/2028

25/08/2031

26/04/2029

26/04/2029

26/04/2029

21/11/2031

21/11/2031

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

24/12/2024

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Resgatado

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Creditorios, Alienagdo Fiduciaria de Quotas,
Aval

CT-5UFG3-22RR8.

Hipoteca de Imovel, Alienagdo Fiduciaria de Q.
Imovel, Cessdo Fiducidaria de Direitos 9
Creditorios, Alienagdo Fiducidria de Quotas, i
Aval ©

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Hipoteca de V)
Imovel, Cessdo Fiducidaria de Direitos =
Creditorios, Alienacdio Fiduciaria de Quotas, &
Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval

trodeimoveis.org.br/validat

egis

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianga

dor.r

Sina

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo .
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fianga, Fundo

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Fundo, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

turas acesse https://as

Ina

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga,
Penhor de Agdes

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo ;
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

tro de Imoéveis. Para validar o documento e suas ass

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de -
Direitos Creditorios, Aval

gis

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditorios, Aval

do no Assinador Re

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de -
Direitos Creditorios, Aval

Sina

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Documento as
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

2110966941

2111280777

22A0759327

22A0759361

22A0759371

22A0790868

22A0791137

22A1127471

22A1127486

22A1127639

22A1127640

22A1127655

22A1127657

22B0337860

22D0844981

22D0845146

22D0845162

22D0895765

22D0897027

22D0902937

22E1211649

22F1135958

22F1162246

22H1737532

22H1737558

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

64.041.000,00

53.000.000,00

5.200.000,00

4.900.000,00

4.900.000,00

23.000.000,00

38.000.000,00

6.500.000,00

3.000.000,00

4.500.000,00

4.000.000,00

4.000.000,00

3.500.000,00

57.000.000,00

10.000.000,00

7.500.000,00

7.500.000,00

5.000.000,00

5.000.000,00

5.000.000,00

25.637.000,00

85.000.000,00

16.800.000,00

4.200.000,00

51.131.000,00
20.000.000,00

11.300.000,00

64.041

53.000

5.200

4.900

4.900

23.000

38.000

6.500

3.000

4.500

4.000

4.000

3.500

57.000

10.000

7.500

7.500

5.000

5.000

5.000

25.637

85.000

16.800

4.200

51.131

20.000

11.300

CDI + 5,250 %

IPCA + 8,500 %

IPCA + 14,030 %

IPCA + 14,030 %

IPCA + 14,030 %

IPCA + 7,500 %

IPCA + 7,500 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 12,683 %

IPCA + 11,000 %

IPCA + 9,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 13,000 %

IPCA + 9,000 %

CDI + 3,000 %

IPCA + 9,500 %

IPCA + 12,000 %

IPCA + 7,500 %
IPCA + 9,200 %

CDI + 4,000 %

1 294
1 311
1 321
1 322
1 323
1 324
1 325
1 314
1 315
1 316
1 317
1 318
1 319
1 329
1 341
1 342
1 343
1 344
1 345
1 346
5 1
7 1
3 1
3 2
8 1

14 UNICA

15 UNICA

21/12/2021

30/12/2021

07/01/2022

07/01/2022

07/01/2022

18/01/2022

18/01/2022

27/01/2022

27/01/2022

27/01/2022

27/01/2022

27/01/2022

27/01/2022

10/02/2022

08/04/2022

08/04/2022

08/04/2022

08/04/2022

08/04/2022

08/04/2022

17/05/2022

27/05/2022

23/06/2022

23/06/2022

28/06/2022
19/08/2022

19/08/2022

29/12/2026

07/12/2033

25/12/2025

25/12/2025

25/12/2025

15/07/2038

15/07/2038

20/02/2025

20/02/2025

20/02/2025

20/02/2025

20/02/2025

20/02/2025

20/01/2026

24/03/2032

24/03/2032

24/03/2032

24/03/2032

24/03/2032

24/03/2032

22/11/2025

07/06/2027

25/06/2032

25/06/2032

20/06/2041
15/08/2034

15/08/2034

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

UFG3-22RR8.

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo LO
Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria =
de Direitos Creditorios

BPC

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, —
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga,
Coobrigagdo, Seguro

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval
Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de Quotas, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Seguro,
Fianga, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Seguro,
Fianga, Alienagdo Fiducidria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Aval, Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Agdes, Aval ]
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de AgBes, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, | ]
Alienagdo Fiduciaria de Agdes, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de AgBes, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Agles, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de AgBes, Aval

dor Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Aval, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo -
Fiducidria de AgGes

Sina

As

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessio @
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienacdo o
Fiducidria de Quotas, Fianca

n

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

nto assinad

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRA

CRI

CRI
CRI
CRI
CRI

CRI

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

22H0194042 62.601.000,00
22G1166026 12.000.000,00
22H1519129 5.000.000,00
22H1663827 4.500.000,00
22H1663473 4.000.000,00
22H1667479 5.000.000,00
22H1667507 7.000.000,00
22H1667508 7.500.000,00
22H1667509 6.500.000,00
22H1667510 7.600.000,00
22H1667511 4.480.000,00
22H1667512 51.580.000,00
2211560033 58.420.000,00
2210268287 76.125.000,00
2210268409 55.875.000,00
22K0024321 22.723.000,00
2211411295 16.689.000,00
2231411297 15.322.000,00
2211411298 17.750.000,00
2211411299 17.750.000,00
2231411300 13.500.000,00
CRA02200CNL 0
22K1685394 9.000.000,00
2211013767 120.000.000,00
2211215090 6.000.000,00
2211464124 46.810.000,00
2211258273 131.000.000,00
2211212138 111.465.000,00

62.601

12.000

5.000

4.500

4.000

5.000

7.000

7.500

6.500

7.600

4.480

51.580

58.420

76.125

55.875

22.723

16.689

15.322

17.750

17.750

13.500

35.000

9.000

120.000
6.000
46.810
131.000

111.465

IPCA + 7,500 %

CDI + 7,000 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

CDI + 12,500 %

IPCA + 9,250 %

85000%

35000%

IPCA + 7,000 %

CDI + 5,500 %

CDI + 5,500 %

CDI + 5,500 %

CDI + 5,500 %

CDI + 7,500 %

CDI + 5,250 %

IPCA + 10,250 %

CDI + 3,000 %
IPCA + 10,000 %
IPCA + 7,500 %
IPCA + 8,720 %

CDI + 2,450 %

11

16

19

18

18

18

18

3

21

22
20
23
17

17

347

10

332

UNICA

02/08/2022

22/07/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

22/08/2022

23/09/2022

05/10/2022

05/10/2022

01/11/2022

31/10/2022

31/10/2022

31/10/2022

31/10/2022

28/10/2022

23/11/2022

28/11/2022

09/12/2022
14/12/2022
20/12/2022
14/12/2022

14/12/2022

20/07/2042

19/11/2024

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

20/08/2030

22/09/2032

24/10/2034

24/10/2034

20/11/2042

23/10/2026

23/10/2026

31/10/2026

31/10/2026

18/07/2024

27/11/2028

27/05/2026

27/11/2026
29/12/2025
20/12/2042
19/12/2034

19/12/2034

Adimplente

Inadimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente

Adimplente
Adimplente
Adimplente
Adimplente

Adimplente

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianca

Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Fundo, Alienagdo Fiduciaria de Imovel

LBPCT-5UFG3-22RR8.

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagd
Fiduciéria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

br/validate/MSW8T

org

Aval, Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagd
Fiduciaria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, ]
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

dor.registrodeimoveis

Sina

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciéria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciéria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel

Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel
Alienagdo Fiducidria de Agdes, Alienagdo
Fiducidria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Fianga

Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga

dar o documento e suas assinaturas acesse https://as

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios, -
Alienagdo Fiducidria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiduciaria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiducidria de Quotas, Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios, Alienagdo
Fiduciaria de Imovel, Aval

Alienagdo Fiducidria de Imovel, Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Alienagdo
Fiducidria de AgBes, Aval, Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios,
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Aval

ado no Assinador Registro de Iméveis. Para val

Alienagdo Fiduciaria de Quotas
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianga
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Fianca
Alienagdo Fiduciria de Imovel

Alienagdo Fiduciaria de Imovel
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CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CCI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

23B0432351

23D1245828

23C1625918

23C1626751

23C1626118

23E1202404

23E1206892

23F1689784

2010947707

2010947706

2010947705

1410103933

18E0874591

20E1055012

20E1055013

20E01056214

23H1753231

2312066060

23]2008462

23K1511855

23K2260145

23K2511595

23K2664525

24A2786450

24B1813276

Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario
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Este anexo € parte integrante do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio
para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 128 e 22 Séries da 699 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio

Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.

ANEXO IX
Fatores de Risco

O investimento em CRA envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelos
potenciais Investidores Profissionais e pelos Investidores que os queiram adquirir no mercado
secundario. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, aos Devedores, a
Endossante e aos Fiadores, podendo afetar de forma adversa e material seus negdcios, situacao
financeira e patrimonial, e, portanto, a capacidade de adimplir os Direitos Creditérios do
Agronegécio e demais obrigacOes previstas neste Termo de Securitizacdao e nos Titulos. Os
riscos listados podem também afetar os proprios CRA objeto da Emissdo. Os potenciais
Investidores devem ler cuidadosamente todas as informagdes que estao descritas neste Termo
de Securitizagao, incluindo, sem limitacao, os fatores de risco listados abaixo, assim como nos
demais Documentos da Operacao, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgarem necessarios antes de tomarem uma decisdao de investimento.
Exemplificamos abaixo, de forma nao exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicao dos
CRA. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam imateriais, também
poderao ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, sobre os Devedores, sobre a Endossante
e sobre os Fiadores.

Riscos da Operacdo de Securitizacao

1. Recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditorios do agronegocio. A
securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operagao recente no Brasil. A Lei n©
11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi promulgada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis do
agronegacio nos Ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacao mais complexa que
outras emissOes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregagao dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor e créditos que lastreiam
a emissdo. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, tal mercado ainda nao
se encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situagdes em que ainda nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos
investidores dos CRA, uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Oferta e os CRA e
interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
investidores dos CRA.

2. Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo. Toda a arquitetura
do modelo financeiro, econdmico e juridico desta emissdo considera um conjunto de rigores e
obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
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jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagcdes de stress podera haver perdas por parte dos Titulares de CRA em razao
do dispéndio de tempo e recursos para promocao da eficacia da estrutura adotada para os CRA,
na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condicOes especificos.

3. A regulamentacdo especifica acerca das emissbes de certificados de recebiveis do
agronegocio é muito recente e ainda ndo foi testada no mercado. A atividade de securitizacdo
de créditos do agronegdcio esta sujeita a Lei n°© 11.076, a Lei n® 14.430 e a regulamentacao
da CVM, no que se refere a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio.
Até 1° de agosto de 2018 inexistia regulamentagao especifica para estes valores mobilidrios e
suas respectivas ofertas ao publico investidor. Ainda ndo se tem certeza dos efeitos que a
Resolucgago CVM 60 acarretara na estruturacdo das operacdes, na medida em que a
regulamentacdo € nova e sua aplicacdo aos CRA ainda esta sendo verificada pelos players do
mercado.

Riscos dos CRA e da Oferta

1. Riscos Gerais. Os riscos a que estao sujeitos os Titulares de CRA podem variar
significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia de condigcdes
climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente a
producdo e comercializacdo dos produtos da Endossante para os Devedores, reducao de precos
de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional, alteracdoes em politicas
de concessao de crédito que possam afetar a renda dos Devedores, da Endossante, dos
Fiadores, de suas controladas, e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem
como outras crises economicas que possam afetar o setor a que se destina a captacdo de
recursos viabilizada pela securitizagdo objeto deste Termo de Securitizagao. Adicionalmente,
falhas na constituicao ou formalizacao do lastro da Emissao e das Garantias, bem como a
impossibilidade de execucao especifica dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, caso
necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

2. Falta de liguidez dos CRA. O modelo de financiamento no mercado de capitais por meio
de CRA ainda é incipiente no Brasil. Desta forma, o mercado secundario existente no Brasil para
negociagao de certificados de recebiveis do agronegdcio apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para negociagbes dos CRA que
possibilite aos Titulares de CRA sua alienacao nas condicdes que entendam convenientes.

3. Restricdo de negociacdo. Nos termos do artigo 86 da Resolugao CVM 160, a negociacao
dos CRA, subscritos e integralizados no ambito da Oferta, devera observar as seguintes
condicoes: (i) os CRA poderao ser negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos
Investidores Profissionais, com Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da
data de encerramento da Oferta e desde que sejam cumpridos os requisitos exigidos pela
regulamentacao aplicavel para tanto, nao atendidos nesta data; e (ii) os CRA poderao ser
negociados, em mercado secundario regulamentado, pelos Investidores Profissionais e
Investidores Qualificados, com o publico em geral, ap6s decorridos 12 (doze) meses da data
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de encerramento da Oferta e desde que sejam cumpridos os requisitos exigidos pela
regulamentacdo aplicavel para tanto, ndo atendidos nesta data; e (iii) ndo havera restrigao de
negociagao dos CRA entre Investidores Profissionais. Portanto, a indisponibilidade de
negociagao temporaria dos CRA no mercado secundario podera afetar negativamente a liquidez
do referido valor mobiliario. O Investidor Profissional devera considerar a indisponibilidade de
negociagao temporaria dos CRA no mercado secundario e o publico restrito com o qual os CRA
poderao ser negociados como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

4, Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRA: Os CRA, bem como a presente Oferta,
nao foram objeto de classificagdo de risco de modo que os Investidores Profissionais nao
contardao com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagdo
de risco (empresa de rating), o que podera induzir os Investidores Profissionais a erro. Cabera
aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e integralizar os CRA, analisar
todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na aquisicao dos CRA, inclusive, mas nao se
limitando a, aqueles riscos descritos neste Termo de Securitizacdo. Inclusive, a inexisténcia de
classificagao de risco para os CRA pode resultar em dificuldades adicionais na negociacao dos
CRA em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderao se basear no relatdrio
de rating para avaliacao da condicao financeira, desempenho e capacidade de os Devedores
honrar as obrigagdes por ele assumidas e, portanto, impactar o recebimento dos valores devidos
no ambito dos CRA. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores
mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacdoes especificas que condicionam seus
investimentos em valores mobilidrios a classificagbes de risco determinadas, sendo que a
inexisténcia de classificacdo de risco podera inviabilizar a aquisicdo dos CRA por tais
investidores.

5. Risco de estrutura. A Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico
e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte, estipulados através
de contratos privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. Em razao da pouca maturidade
e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
operacoes de CRA, em situacOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores
Profissionais em razado do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

6. O inicio do periodo de distribuicdo esta condicionado ao cumprimento das Condigoes
Precedentes para Colocacdo: O inicio do periodo de subscrigdo, isto €, momento caracterizado
pela possibilidade de efetiva liquidagdo da subscricdo e integralizagdo dos CRA, esta
condicionado ao cumprimento das CondicOes Precedentes para Colocagao, conforme disposto
neste Termo de Securitizagdo. Nesse sentido, é possivel que a Oferta seja cancelada caso
referidas Condicdes Precedentes para Colocagao nao sejam cumpridas, de modo que o potencial
Investidor deve considerar tal aspecto como fator que podera afetar suas decisbes de
investimento.

7. Quorum de deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRA. Algumas
deliberacOes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Titulares de CRA s3ao aprovadas
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por maioria dos presentes na respectiva assembleia e, em certos casos, exigem quérum minimo
ou qualificado estabelecido neste Termo de Securitizacao. O titular de pequena quantidade de
CRA pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel,
ndao havendo mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular do CRA em
determinadas matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRA.
Além disso, a operacionalizacdao de convocacdo e realizacao de Assembleias Especiais de
Titulares de CRA podera ser afetada negativamente em razdo da pulverizacao dos CRA, o que
levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRA.

8. Néo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios do Agronegdcio. A Securitizadora, na qualidade
de credora dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, e o Agente Fiduciario, nos termos da
Resolucao CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares de CRA. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execugao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio
por parte da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao ou
regulamentacdo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRA. Adicionalmente,
em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos
Creditdrios do Agronegdcio, ou em caso de perda dos documentos comprobatorios dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito,
afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRA.

9. A capacidade da Securitizadora em honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRA esta
diretamente relacionada a suficiéncia do Patriménio Separado. Os CRA sao lastreados nos
Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pelos Devedores. A vinculacao dos Direitos
Creditorios do Agronegocio aos CRA se da por meio da instituicdo de Regime Fiduciario, sendo
que os Direitos Creditérios do Agronegdcio constituem Patrimonio Separado do patrimonio da
Securitizadora. Os Direitos Creditérios do Agronegdcio, por sua vez, representam direitos
creditérios oriundos dos Titulos endossados a Securitizadora. O Patrimbnio Separado
constituido em favor dos Titulares de CRA da presente Emissdao ndo conta com qualquer
garantia adicional ou coobrigagao da Securitizadora. Assim sendo, caso se dé o inadimplemento
dos CRA, os Titulares de CRA terdo ao seu dispor somente os Direitos Creditdrios do
Agronegdcio para a recuperacao dos montantes que lhes forem devidos consoante a Emissao,
ressaltando-se aqui que, nessas hipoteses, nao ha garantia de que os Devedores e/ou os
Fiadores terao recursos suficientes para honrar os pagamentos devidos nos termos dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio.

10. Resgate antecipado dos CRA em fungdo do inadimplemento e/ou vencimento antecipado
dos Direitos Creditorios do Agronegocio. Os CRA tém seu lastro nos Direitos Creditérios do
Agronegdcio, cujos valores, por lei, devem ser suficientes para cobrir os montantes devidos nos
termos dos CRA durante todo o prazo da Emissdo. Assim, ainda que haja, nesta data, em
atendimento aos termos da Lei n°® 11.076, o total lastreamento dos CRA, nao existe garantia de
que estes ndo possam sofrer interrupcdes ou inadimplementos em seus respectivos fluxos de
pagamento. Caso se verifiquem quaisquer de tais hipoteses na pratica, os Direitos Creditérios do
Agronegdcio podem ndo ser suficientes para satisfazer integralmente o fluxo de pagamentos do
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CRA, gerando assim potenciais consequéncias adversas aos titulares destes ultimos.

11. Risco de Deliberacdo pelo Ndo Resgate Antecipado dos CRA. O presente Termo de
Securitizagao prevé o Resgate Antecipado dos CRA em certos casos em que se verificar um Evento
de Recompra Obrigatéria Compulséria Total Nao Automatico, hipdteses em que o Resgate
Antecipado dos CRA dependera de a Assembleia Especial de Titulares de CRA tornar exigivel a
obrigacao da Endossante de recomprar os Direitos Creditdrios do Agronegdcios, pelos quéruns
especificos estipulados nas clausulas que os definem. Desta forma, ainda que qualquer dos
referidos Eventos de Recompra Obrigatdria Compulsoria Total Nao Automatico venham a ocorrer,
ha risco de que o Resgate Antecipado ndo se concretize e a Securitizadora nao possa tomar
quaisquer medidas, permanecendo os Titulares de CRA com o investimento.

12. Risco de os Fiadores serem Pessoas Naturais. Os Fiadores sao pessoas naturais, sendo
que, em caso de seu falecimento, os valores relativos a Fianca estardo limitados ao montante da
heranca, sendo a obrigacdo transmitida aos herdeiros dentro do limite de seu quinhdo
hereditario. Neste caso, os valores podem nao ser suficientes para arcar com todas as ObrigagGes
Garantidas, acarretando perda aos Titulares de CRA.

13. Risco de NGo Cumprimento das Condicoes Precedentes para Colocagao. A integralizagao
dos CRA depende da verificagdo e implemento de Condicdes Precedentes para Colocacao
estabelecidas no Contrato de Aquisicao e Endosso. Dessa forma, a nao verificagao total ou parcial
das CondicOGes Precedentes para Colocacdo dentro do prazo estabelecido podera impedir a
distribuicdao dos CRA. Caso isso ocorra e qualquer Investidor Profissional que tenha interesse em
adquirir os CRA ja tenha segregado recursos para sua integralizacao, a Securitizadora ndo possui
meios para garantir que tal investidor encontrard opcdes de investimento com a mesma
rentabilidade e riscos que os CRA.

14. Risco da atuagdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdo do grupo econdomico da
Securitizadora. Na presente data, o Agente Fiduciario atua como Agente Fiduciario em outra
emissao de valores mobiliarios de empresa do mesmo grupo econémico do qual a Securitizadora
faz parte. Na hipdtese de ocorréncia de inadimplemento das obrigacdes assumidas pela
Securitizadora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo econ6mico em outra emissao,
o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagao de conflito quanto ao tratamento equitativo
entre os Titulares de CRA e os titulares dos valores mobiliarios da outra emissao.

Risco Relativo ao Ambiente Macroeconémico

1. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia. O Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar
medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cdmbio, remessas de capital e limites a
importacdao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da
Securitizadora, da Endossante, dos Devedores e dos Fiadores. As atividades, situacao financeira
e resultados operacionais da Securitizadora da Endossante, dos Devedores e dos Fiadores
poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restrigdes
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a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990;
(iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques
reguladores de commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacao de mudangas
por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados
operacionais da Securitizadora, da Endossante, dos Devedores e dos Fiadores.

2. Efeitos dos mercados internacionais: O valor de mercado de valores mobilidrios de
emissdao de companhias brasileiras € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes.
Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas
diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das
companhias brasileiras, incluindo os CRA, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.
Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais
noticias ou indicios de corrupcdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e
valores mobiliarios e a ndo aplicacdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a
falta de transparéncia das informagOes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia
brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar
negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil.

3. Politica Econdémica do Governo Federal. A economia brasileira tem sido marcada por
frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal, que modificam as
politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil, que podem
causar efeito adverso relevantes nas atividades dos envolvidos no presente Termo de
Securitizacao. As acdes do Governo Federal para controlar a inflacdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e preco, desvalorizacao da moeda, controles no
fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre
outras. Nao temos controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera
adotar no futuro e ndo podemos prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros
e nosso fluxo de caixa podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica
publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores tais como, mais nao limitados a variacao
nas taxas de cambio, controle de cambio, indices de inflacao, flutuagdes nas taxas de juros,
falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais, instabilidade de precos,
politica fiscal e regime tributario, e medidas de cunho politico, social e econdémico que ocorram
ou possam afetar o Pais.

4, Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria. Historicamente, o Brasil teve altos indices de
inflagdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas com a
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especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a incerteza
econOmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflacao frequentemente tém incluido a manutencao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de
crédito e reduzindo o crescimento econdmico. Futuras e eventuais medidas tomadas pelo
Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencao no mercado de cambio e agles
para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Caso o Brasil venha a
vivenciar uma significativa inflacdo no futuro, é possivel que o Termo de Securitizacdao e os
documentos relacionados a este ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos da inflacao.
Como o pagamento dos investidores dos CRA esta baseado na realizagdo destes ativos, isto
pode alterar o retorno previsto pelos investidores dos CRA.

5. Instabilidade Cambial. Em decorréncia de diversas pressdoes, a moeda brasileira tem
sofrido desvalorizagdes recorrentes com relacdao ao Dolar e outras moedas fortes ao longo das
Ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos
planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas,
minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio
duplo. De tempos em tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cambio entre o Real
e o Délar e outras moedas. As desvalorizacdes do Real podem afetar de modo negativo a
economia brasileira como um todo, bem como os resultados da Securitizadora, da Endossante,
dos Devedores e dos Fiadores, podendo impactar o desempenho financeiro, o prego de mercado
dos CRA de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros internacionais
e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro
lado, a valorizacdo do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioracdao das contas correntes do
pais e da balanca de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto
interno bruto gerado pela exportacao.

6. Redugéo de Investimentos Estrangeiros no Brasil. Uma eventual reducao do volume de
investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode
forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevacdo significativa nos indices de inflacdo brasileiros e o eventual aumento nas
taxas de juros de titulos publicos de paises desenvolvidos podem trazer impacto negativo para
a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

7. Acontecimentos recentes no Brasil. Os Investidores Profissionais que decidirem pelo
investimento nos CRA devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente
enfrentou dificuldades e revezes e podera continuar a declinar ou ndo melhorar, o que pode
afetar negativamente a Endossante, os Devedores e os Fiadores. O Brasil enquanto nagao
atualmente é classificado (sovereign credit rating) como “BB-" pela agéncia Standard & Poor’s
Rating Services e pela agéncia Fitch Ratings Brasil Ltda e como “Ba2” pela agéncia Moody's, o

108

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

gistro

g
S
<
-2
3
3
E
£

Qe



Autorregulac

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

que representa um grau especulativo de investimento. Qualquer deterioracdao nessas condigdes
pode afetar adversamente a capacidade produtiva da Endossante, dos Devedores e dos
Fiadores e consequentemente suas capacidades de pagamento.

8. Os Devedores estdo sujeitos a instabilidade econémica e politica e a outros riscos
relacionados a operacoes globais e em mercados emergentes pode afetar adversamente a
economia brasileira e os negocios dos Devedores. Dado que os Devedores operam no Brasil,
eles estdo vulneraveis a certas condigdes econdmicas, politicas e de mercado volateis no Brasil
e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre os resultados
operacionais e sobre a capacidade de os Devedores prosseguir com suas estratégias de
negodcios. Assim, os Devedores estdo expostos também a outros riscos, dentre os quais: (i)
politicas e regulamentacOes governamentais com efeitos sobre o setor agricola e setores
relacionados; (ii) aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de
expropriacao, e do aumento da regulamentacdo econdémica nos mercados em que operamos;
(iii) risco de renegociacao ou alteracao dos contratos e das normas e tarifas de importacao,
exportacao e transporte existentes; (iv) inflacdo e condicbes econémicas adversas decorrentes
de tentativas governamentais de controlar a inflagdo, como a elevagao das taxas de juros e
controles de saldrios e precos; (v) barreiras ou disputas comerciais referentes a importagoes
ou exportagdes, como quotas ou elevagOes de tarifas e impostos sobre a importagao de
commodities agricolas e produtos de commodities; (vi) alteracdes da legislacao tributaria ou
regulamentacdes fiscais potencialmente adversas nos paises em que atuamos; (vii) controle de
cambio, flutuagcdes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais sobre
operagOes internacionais; e (viii) instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que os Devedores atuam ou em
outros mercados para os quais os Devedores pretendem expandir-se podera afetar
negativamente suas receitas e resultados operacionais.

9. Riscos relacionados ao surto de doencas transmissiveis. Os surtos de doencas
transmissiveis podem causar a diminuicao do consumo, o aumento inflacionario, aumento do
desemprego, dentre inUmeros outros fatores semelhantes ou iguais as grandes crises
econOmicas. Nesse sentido, surtos ou potenciais surtos de doencas, como a COVID-19,
representam grandes riscos a economia brasileira, ndo estando excluidos as operacoes e os
negocios da Securitizadora, da Endossante, dos Devedores e dos Fiadores e,
consequentemente, a sua respectiva capacidade de auferir renda. Desse modo, os possiveis
impactos aos negdcios da Securitizadora, da Endossante, dos Devedores e dos Fiadores gerados
por surtos de doencas transmissiveis representa, pois, riscos a capacidade de adimplemento
dos CRA.

10. Desafios e incertezas geopoliticas e outros devidos ao conflito militar em curso entre a
Russia e a Ucrdnia podem ter um impacto adverso relevante na economia global, alguns precos

de materiais € commodities e nos negocios da Endossante

Os mercados globais estao atualmente operando em um periodo de incerteza econdmica,
volatilidade e interrupcdo apds a invasao em larga escala da Ucrania pela Russia em 24 de
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fevereiro de 2022. Embora a duracao e o impacto do conflito militar em curso sejam altamente
imprevisiveis, o conflito na Ucrania e quaisquer outras tensdes geopoliticas podem ter um efeito
adverso sobre a economia e a atividade empresarial globalmente e levar a: (i) impactos no
mercado de crédito e de capitais; (ii) potencial valorizagdo do dolar americano; e
(iii) crescimento global mais baixo ou negativo.

Qualquer evento desse tipo pode aumentar os custos e afetar adversamente os negdcios da
Endossante, dos Devedores e dos Fiadores se nao for capaz de repassar esse aumento de custos
aos seus clientes. Além disso, a anexagao anterior da Crimeia pela Russia, o reconhecimento de
duas republicas separatistas nas regides de Donetsk e Luhansk da Ucrania e as subsequentes
intervengdes militares na Ucrania levaram a sangoes e outras penalidades impostas pelos Estados
Unidos, Unido Europeia e outros paises contra a Russia, Bielorrussia, a regidao da Crimeia da
Ucrania, a chamada Republica Popular de Donetsk e a chamada Republica Popular de Luhansk,
incluindo o acordo para remover certas instituicoes financeiras russas do sistema de pagamento
Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, ou SWIFT.

Potenciais sancdes e penalidades adicionais também foram propostas e/ou ameacadas. As acoes
militares russas, as sancOes resultantes e as contramedidas russas ou acdes de retaliacdao
(incluindo ciberataques e espionagem) podem afetar adversamente a economia global e os
mercados financeiros e levar a mais instabilidade e falta de liquidez nos mercados de capitais. O
impacto dessas medidas, bem como as possiveis respostas a elas por parte da Russia, é
atualmente desconhecido e podem afetar significativa e adversamente os negdcios Endossante,
dos Devedores e dos Fiadores, sua condicao financeira e resultados operacionais.

Os riscos geopoliticos e econdmicos também aumentaram nos ultimos anos como resultado das
tensOes comerciais entre os Estados Unidos e a China, o Brexit, o aumento do populismo e o
conflito entre Israel e Hamas. As crescentes tensdes podem levar, entre outros, a uma
desglobalizagdo da economia mundial, um aumento do protecionismo ou barreiras a imigragao,
uma reducdo geral do comércio internacional de bens e servicos e uma reducao na integracao
dos mercados financeiros, qualquer um dos quais poderia afetar material e adversamente os
negacios, a situacao financeira e os resultados operacionais Endossante, dos Devedores e dos
Fiadores, comprometendo seus capacidades de honrar com suas obrigacdes assumidas no
ambito dos Direitos Creditdrios do Agronegacio.

Riscos do Regime Fiduciario

1. Decisoes judiciais sobre a Medida Provisoria n® 2.158-35 podem comprometer o regime
fiducidrio sobre os créditos de certificados de recebiveis do agronegdcio. A Medida Provisoria
n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagao”.
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Nesse sentido, os Direitos Creditorios do Agronegécio poderdo, nao obstante comporem o
Patrimonio Separado, ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Securitizadora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
economico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos
com os Titulares de CRA de forma privilegiada sobre o produto de realizacdao dos Direitos
Creditorios do Agronegdcio. Nesta hipdtese, é possivel que Direitos Creditdrios do Agronegdcio
nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRA apds o cumprimento das
obrigacOes da Securitizadora perante aqueles credores.

Riscos Relacionados aos Devedores

1. Os negocios dos Devedores poderdo ser adversa e substancialmente afetados se as
operacoes em suas instalacoes de transporte, terminal, depdsito e distribuicdo sofrerem
interrupgoes significativas. Seus negocios também poderdo ser adversamente afetados se as
operagoes de seus clientes e fornecedores sofrerem interrupgoes significativas. As operagoes
dos Devedores dependem da operacao ininterrupta das suas instalagoes e dos diversos modos
de transporte, bem como da operacgao ininterrupta de determinadas instalagbes operadas por
seus fornecedores e clientes. Tais operagdes podem ser parcial ou integralmente suspensas,
temporaria ou permanentemente, como resultado de circunstancias adversas, tais como
eventos catastréficos da natureza, reparos ambientais, dificuldades trabalhistas, greves, crises
sanitarias, interrupcdes no fornecimento de produtos para as instalagbes ou meios de
transporte, dentre outras. Qualquer interrupgao significativa nas instalacbes dos Devedores ou
a impossibilidade de transportar seus produtos de e para essas instalagdes, pode afetar de
modo significativo os resultados financeiros dos Devedores, e, consequentemente, a sua
capacidade de pagar os Direitos Creditérios do Agronegdcio, afetando o fluxo de pagamento
dos CRA.

2. Interrupgdo ou suspensdo nos servicos de transporte e logistica poderdo afetar
adversamente os resultados operacionais dos Devedores. A cadeia de distribuicao dos
Devedores tem forte dependéncia do transporte rodoviario, a qual pode ser negativamente
afetada, ou mesmo paralisada, por movimentos populares bem como devido a condigdes
climaticas adversas, como alagamentos, desabamentos de terra e desmoronamentos causados
por chuvas, dentre outras. Dessa forma, caso certas estruturas viarias sejam obstruidas ou
prejudicadas, os Devedores poderao ter que utilizar-se de rotas alternativas, até o momento de
sua desobstrucdo ou reconstrugdo, o que podera afetar negativamente seus custos
operacionais. Além disso, a capacidade do sistema portudrio nacional esta proxima da plena
utilizagdo. Como parte significativa da produgao dos Devedores depende do fornecimento de
produtos vindos do mercado externo, os Devedores poderao ser diretamente impactados pela
indisponibilidade do transporte quando necessario e/ou por um aumento significativo dos custos
deste modal em funcdo da demanda excessiva ou da oferta escassa. O atraso ou nao
desenvolvimento dos sistemas de infraestrutura brasileiros podera prejudicar a demanda pelos
produtos dos Devedores, impedir a entrega de seus produtos ou impor aos Devedores custos
adicionais e afetar a sua capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegécio e,
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consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRA.

3. Risco de obtengéo e renovagado de autorizagoes e licencas. A Endossante e os Devedores
sao obrigados a obter licengas especificas para realizar as suas atividades, emitidas por
autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas operagoes. A
violagao de tais licencas pode resultar em multas elevadas, sancdes criminais, revogacao de
licengas de operacao e/ou na proibicdo de exercicio das atividades pela Endossante e pelos
Devedores, 0 que podera impactar a capacidade de a Endossante e os Devedores honrarem
com 0s compromissos assumidos no ambito da Emissao.

4, Risco de crédito de fornecedores, clientes e contrapartes dos Devedores. Os Devedores
mantém relacionamento com diversos tipos de clientes, dentre eles, fornecedores e produtores
rurais. Como parte de seu relacionamento, os Devedores estabelecem condicdes de crédito
distintas de acordo com a capacidade avaliada de crédito de cada um destes clientes e
fornecedores. Alteracdes no ambiente econdmico podem afetar negativamente a capacidade
de alguns destes clientes e fornecedores de honrar com suas obrigagdes. Caso isso aconteca
com um numero significativo de clientes e/ou fornecedores relevantes, os resultados dos
Devedores, incluindo fluxos de caixa, poderiam ser substancialmente afetados, possivelmente
afetando o fluxo de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e, consequentemente,
dos CRA.

5. O descumprimento das leis e regulamentos ambientais e trabalhistas pode resultar em
penalidades civis, criminais e administrativas. A Endossante e os Devedores estao sujeitos a
leis trabalhistas, fitossanitarias e ambientais locais, estaduais e federais, conforme o caso, assim
como a regulamentos, autorizagdes e licengas que abrangem, entre outras coisas, o regime de
contratacdo de seus empregados, beneficios, a destinacdo dos residuos e das descargas de
poluentes na agua e no solo, conforme o caso, e que afetam as suas atividades. Qualquer
descumprimento dessas leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, ou falha na sua obtencao
ou renovagao, podem resultar na aplicagdo de penalidades civis, criminais e administrativas,
tais como imposicao de multas, cancelamento de licengas (inclusive licencas de funcionamento
que podem resultar na paralisacao das atividades da Endossante e dos Devedores) e revogagao
de autorizacoes, além da publicidade negativa e responsabilidade pelo saneamento ou por
danos ambientais. Devido a possibilidade de regulamentos ou outros eventos ndo previstos,
especialmente considerando que as leis trabalhistas e/ou ambientais se tornem mais rigorosas
no Brasil, o montante e prazo necessarios para futuros gastos para manutencdo da
conformidade com os regulamentos pode aumentar e afetar de forma adversa a disponibilidade
de recursos para dispéndios de capital e para outros fins. A conformidade com novas leis ou
com as leis e regulamentos ambientais e/ou trabalhistas, conforme o caso, em vigor podem
causar um aumento nos custos e despesas da Endossante e dos Devedores, o que pode
aumentar o risco de inadimplemento de suas obrigagdes.

6. Contingéncias trabalhistas e previdencidrias. A Endossante e os Devedores estdo
sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdencidrias oriundas de disputas com os seus
respectivos empregados. Além disso, a Endossante e os Devedores contratam prestadores de
servicos, que também estdo sujeitos a contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de
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disputas com o0s seus respectivos empregados. Embora esses trabalhadores ndao possuam
vinculo empregaticio com a Endossante os Devedores, eles poderao tentar responsabilizar a
Endossante e os Devedores por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario
dos prestadores de servicos a que estao vinculados, caso tais prestadores de servigos deixem
de cumprir com seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o
resultado dos Devedores e da Endossante e, portanto, sua capacidade de adimplir os Direitos
Creditorios do Agronegdcio e cumprir com suas obrigacdes contraidas nos Documentos da
Operacao, respectivamente.

7. Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos
adversos a Endossante e aos Devedores. A Endossante e os Devedores sao parte ou poderao
ser parte de processos judiciais, relacionados a questdes de natureza civel, fiscal, trabalhista e
criminal, bem como de processos administrativos, incluindo demandas judiciais e/ou
administrativas relacionadas aos seus setores de atuacao, em especial, mas nao se limitando
a, contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente elevados, sendo
que decisOes contrarias aos seus interesses, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder
Judiciario, por érgaos do Ministério Publico e por quaisquer érgaos da Administracao Publica,
podem gerar atos de constricdo sobre os ativos e/ou recursos da Endossante e/ou dos
Devedores, o que pode dificultar o cumprimento, pelos Devedores, de suas obrigagdes de
pagamento no ambito dos Titulos e pela Endossante no ambito dos Documentos da Operacao.
Adicionalmente, decisdes contrarias aos interesses da Endossante e/ou dos Devedores, bem
como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judiciario, por 6rgaos do Ministério Publico e por
quaisquer 6rgaos da Administragdo Publica, podem afetar seu negdcio ou chegar a valores que
nao sejam suficientemente cobertos pelas suas provisdes, o que impactara seu negdcio,
condicdo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive, afetar negativamente a
capacidade de pagamento dos CRA.

8. Os negocios dos Devedores estdo sujeitos a tendéncias sazonais baseadas no ciclo da
safra dos produtos. CondicOes climaticas poderao reduzir a quantidade de produtos que os
fornecedores dos Devedores poderdao produzir em uma determinada safra. Adicionalmente, os
negocios dos Devedores estdo sujeitos a sazonalidade conforme o ciclo de crescimento dos
referidos produtos na regido Sudeste do Brasil. Tal fato cria variacdes nos estoques dos
Devedores e na sua capacidade de producao e, consequentemente, um grau de sazonalidade
em seu resultado e no seu fluxo de caixa operacional. A sazonalidade e qualquer redugao no
volume de producao dos Devedores poderao ter um efeito adverso relevante nos resultados
operacionais dos Devedores e na sua situacdo financeira, e consequentemente, podera
impactar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio.

0. Os Devedores estdo sujeitos a normas ambientais e fitossanitarias. Os Devedores estdo
sujeitos a regulamentacao ambiental prevista na legislacao e a fiscalizacdo de diversas
autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. Os Devedores ndao podem garantir que
a legislacao e regulamentacao aplicaveis as suas operacoes ndo se tornardo mais severas ou
sujeitardo os Devedores a encargos mais onerosos no futuro, inclusive em decorréncia de
acordos internacionais. Os Devedores também ndo podem garantir que as autoridades ou
agéncias reguladoras competentes nao adotarao interpretacbes mais restritivas ou mais

113

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MSW8T-LBPCT-5UFG3-22RR8.

gistro

g
S
<
-2
3
3
E
£

Qe



Autorregulac

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

rigorosas sobre essa legislacdo e regulamentacdao. Nessas circunstancias, os investimentos e
despesas necessdrias para o cumprimento da legislagdo e regulamentacdao aplicaveis as
operacdes dos Devedores podem aumentar substancialmente, afetando negativamente as
condigdes financeiras dos Devedores. Caso os Devedores ou terceiros que venham a ser
contratados pelos Devedores ndo observem a legislacdo e regulamentagdo ambiental aplicaveis
as suas operagdes, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes que decorram, direta ou
indiretamente de suas operacdes, os Devedores estardo sujeitos a imposicdo de sangbes
administrativas e penais, incluindo penas de detencdo ou reclusdo de pessoas fisicas
responsaveis, a obrigacao pecuniaria de reparar os danos ambientais causados, a suspensao
parcial ou total das atividades, a perda ou restricdo de incentivos fiscais e programas de
parcelamento e ao cancelamento, a suspensao de linhas de financiamento de estabelecimentos
oficiais de crédito, a obrigacdo de realizar investimentos adicionais para a producdo dos
Devedores ou destruicao total ou parcial de determinado lote. Ainda, referidas penalidades sao
aplicadas independentemente da obrigacdo de reparar a degradacao causada ao meio
ambiente. Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria
e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar a degradagao causada
pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da
comprovagao de culpa. Como consequéncia, quando os Devedores contratam terceiros para
proceder qualquer intervencdo nas suas operagdoes, como a disposicao final de residuos, os
Devedores nao estao isentos de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por
estes terceiros contratados. Os Devedores podem ser considerados responsaveis por todas e
quaisquer consequéncias provenientes da exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros
danos ambientais. Os custos para cumprir com a legislacao atual e futura relacionada a protegao
do meio ambiente, salide e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e
terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negdcios dos Devedores, seus
resultados operacionais e sua situacao financeira, o que podera afetar a sua capacidade de
pagar os Direitos Creditérios do Agronegdcio e, por consequéncia, os CRA.

10. Risco no armazenamento dos produtos. A Endossante armazena os produtos que
revende anteriormente a sua distribuicdo e venda. O armazenamento inadequado desses
produtos pode ocasionar perdas de produtos e impacto no prego, inclusive em decorréncia de
(i) excesso de umidade; (ii) temperaturas inadequadas; (iii) contaminagdo; (iv) falha em
sistemas operacionais e de controle dos armazéns; (iv) perda de qualidade; e (v) falhas no
manuseio dos produtos.

11. Risco de Liguidez dos Devedores. Risco de liquidez é o risco de que os Devedores
possam ter dificuldades de cumprir suas obrigacOes associadas com seus passivos financeiros
que sao liquidados com pagamentos a vista. A gestdo prudente do risco de liquidez implica
manter caixa, titulos e valores mobiliarios suficientes, disponibilidades de captacdo por meio de
linhas de crédito bancarias e capacidade de liquidar posicoes de mercado. Em virtude da
natureza dinamica dos seus negodcios, os Devedores mantém flexibilidade na captagdo de
recursos mediante a manutencao de linhas de crédito bancarias, buscando a abertura de novas
linhas, principalmente de recursos de bancos nacionais. Erros ou alteragdes relevantes na
projecao do fluxo de caixa futuro dos Devedores, bem como o fechamento inesperado de linhas
de crédito bancarias existentes, poderdo afetar a liquidez dos Devedores, prejudicando sua
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capacidade de cumprir as suas obrigacOes decorrentes dos Titulos.

12. Politicas e regulamentacbes governamentais para o setor agricola. Politicas e
regulamentagdes governamentais exercem grande influéncia sobre a producdo e a demanda
agricola e os fluxos comerciais. As politicas governamentais que afetam o setor agricola, tais
como politicas relacionadas a impostos, tarifas, encargos, subsidios, estoques regulares e
restricoes sobre a importacao e exportacdo de produtos agricolas e commodities, podem
influenciar a lucratividade do setor, o plantio de determinadas safras em comparacao a
diferentes usos dos recursos agricolas, a localizagdo e o tamanho das safras, a negociacao de
commodities processadas ou nao processadas, e o volume e tipos das importacbes e
exportagOes. Futuras politicas governamentais no Brasil e no exterior podem causar efeito
adverso sobre a oferta, demanda e preco dos produtos comercializados pelos Devedores,
restringir sua capacidade de fechar negdécios no mercado em que atuam e em mercados que
pretendem atingir, podendo ter efeito adverso nos seus resultados operacionais e,
consequentemente, podendo afetar a capacidade de pagamento dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio. Quaisquer alteragdes nas politicas e regulamentagdes governamentais em relagao
ao mercado em que atuam os Devedores podera afeta-los adversamente. Nao é possivel
garantir que nao havera, no futuro, a imposicao de regulamentacdes de controle de precos ou
limitagao na venda dos produtos comercializados pelos Devedores.

13. Os Devedores podem ndo ser bem-sucedidos na execucdo de suas estratégias de
negocios, podendo afetar negativamente os seus planos para aumentar as suas receitas e
rentabilidades. O crescimento e desempenho financeiro dos Devedores dependerao do seu
sucesso na implementacao de diversos elementos de sua estratégia que estao sujeitos a fatores
que vao além do seu controle. Os Devedores nao podem assegurar que todas e quaisquer de
suas estratégias serdo executadas integralmente ou com sucesso. Alguns aspectos da estratégia
dos Devedores podem resultar no aumento dos custos operacionais e no total da divida
financeira, e esse aumento pode nao ser compensado por um aumento correspondente na
receita, resultando em uma diminuicao das margens operacionais dos Devedores e piora em
indicadores de alavancagem. Além disso, os Devedores podem nao ser capaz de integrar com
sucesso aquisicoes de outras sociedades e investimentos em novas unidades industriais que
venham a ocorrer, ou implementar com sucesso sistemas operacionais, administrativos e
financeiros adequados e controles para conseguir os beneficios que espera resultar destas
aquisicoes e investimentos. O desvio da atencao da administracdo dos Devedores e/ou
quaisquer atrasos ou dificuldades relacionadas a integracdo dessas empresas ou ativos podem
impactar negativamente e de forma relevante os negdcios dos Devedores. Assim, caso 0s
Devedores nao sejam bem-sucedidos na execucdo de sua estratégia de negdcios, seus planos
para aumentar a sua receita e rentabilidade poderao ser afetados negativamente. Os eventos
indicados acima podem afetar negativamente o fluxo de pagamento dos Titulos.

Riscos Relacionados a Securitizadora
1. Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora. Até que os CRA tenham sido

integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
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Patrimonio Separado sobre os Direitos Creditérios do Agronegdcio, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Direitos
Creditorios do Agronegdcio, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia significativa em
nosso pais sobre a plena eficacia da afetagao de patrimonio.

2. Manutencao do Registro de Securitizadora S1. A sua atuagao como Emissora de CRA
depende da manutencdo de seu registro de securitizadora S1 junto a CVM e das respectivas
autorizacOes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
securitizadoras S1, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim,
as suas emissoes de CRA.

3. Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado,
de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as
condicdes desta captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

4, Importéncia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O
ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia
afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

Riscos Tributarios

1. Alteragcoes na legislacdo tributaria aplicavel aos CRA - Pessoas Fisicas. Os rendimentos
gerados por aplicacdo em CRA por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por forca do artigo 39, inciso IV, da Lei n® 11.033, isencao essa que pode sofrer
alteracdes ao longo do tempo. Eventuais alteracdes na legislagao tributaria eliminando a isencao
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os
CRA, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacdo ou aplicacdao da
legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRA para seus titulares. A Securitizadora recomenda
que os interessados na subscricao dos CRA consultem seus assessores tributarios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRA.

2. Interpretacdo da legislacdo tributaria aplicavel - Mercado Secundario. Nao ha unidade
de entendimento quanto a tributacao aplicavel sobre os ganhos decorrentes de alienacao dos
CRA no mercado secundario. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do
imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienagdo e o valor de
aplicagao dos CRA, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagao dos CRA estao
sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
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conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n°® 11.033; e (ii) a de
que os ganhos decorrentes da alienacdo dos CRA sdo tributados como ganhos liquidos nos
termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada,
com a redagao dada pelo artigo 2° da Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada,
sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o Gltimo Dia Util do
més subsequente ao da apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida
pelo artigo 29, inciso II da Lei n® 11.033. Vale ressaltar que nao ha jurisprudéncia consolidada
sobre o0 assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis
de sancao pela Receita Federal do Brasil.

Riscos Relacionados ao Setor do Agronegocio

1. Desenvolvimento do Agronegdcio. Nao ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio
brasileiro (i) mantera a taxa de crescimento e desenvolvimento que se vem observando nos
ultimos anos, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condicdes climaticas desfavoraveis,
reducdo de precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional,
alteracdes em politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de
orgaos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos Devedores
e, consequentemente, sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econdmicas e
politicas que possam afetar o setor agricola em geral. A reducdo da capacidade de pagamento
dos Devedores podera impactar negativamente a capacidade de pagamento dos CRA.

2. Riscos de Transporte. O Brasil € um pais com deficiente estrutura logistica. Isto ocasiona
custos elevados e demora na movimentacdo dos produtos o que pode comprometer a
competitividade dos produtos, notadamente nos itens de baixo valor agregado, onde o custo
logistico tem grande peso relativo. A distancia dos portos, no caso do produto exportado, ou dos
mercados consumidores, naqueles produzidos para mercado interno, trazem perda significativa
de competitividade e afetam a capacidade de obter margens satisfatérias comprometendo assim
a capacidade de pagamento dos Devedores.

3. Riscos climaticos. As alteragOes climaticas extremas podem ocasionar mudancas bruscas
nos ciclos produtivos de commodities agricolas, por vezes gerando choques de oferta, quebras
de safra, volatilidade de pregos, alteracao da qualidade e interrupcao no abastecimento dos
produtos por elas afetados. Nesse contexto, a capacidade de produgao dos Devedores pode ser
adversamente afetada, resultando em redugao da demanda pelos Produtos revendidos pela
Endossante, o que pode afetar a capacidade de pagamento e a revolvéncia dos Direitos
Creditérios do Agronegdcio.

4, Baixa produtividade. A falha ou impossibilidade no controle de pragas e doengas pode
afetar negativamente a produtividade das lavouras dos produtos dos Devedores, impactando a
capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio e demanda pelos Produtos
revendidos pela Endossante, o que pode afetar a capacidade de pagamento e a revolvéncia dos
Direitos Creditdrios do Agronegdcio.

5. Uma volatilidade significativa do Real frente ao Ddlar pode impactar de forma relevante
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as receitas e o endividamento dos Devedores. A volatilidade da cotacao do Real frente ao Ddlar
tem efeitos relevantes na condicao financeira consolidada dos Devedores e em seu resultado
operacional consolidado quando expressos em Reais, além de impactar suas receitas, despesas
e ativos consolidados denominados em moeda estrangeira. As receitas de vendas com
exportagles e, portanto, a geragao de caixa operacional do Devedores é direta e imediatamente
afetada pela variagdo da taxa média de cambio entre os Real e o Ddlar. A depreciacao do Real
causa aumento de tais receitas quando expressas em Reais, enquanto a apreciacdo do Real
resulta em receitas de vendas com exportacdo menores. As receitas no mercado doméstico sao
indiretamente influenciadas pela variagdo da taxa cambial, na medida em que os produtos
importados, cotados em Ddlares, ganham ou perdem competitividade no mercado doméstico
dependendo da taxa de cdmbio. Alguns custos e despesas operacionais dos Devedores, tais como
despesas com seguros e fretes relacionadas as exportacdes e custos de produtos quimicos
utilizados como matéria prima, entre outros, também sao afetados pelas variacdes cambiais.
Sendo assim, a depreciacdao do Real resulta em aumento de tais custos e despesas expressos em
Reais, enquanto a apreciacao do Real resulta na queda de tais custos e despesas. As contas
patrimoniais consolidadas dos Devedores, indexadas em moeda estrangeira, especialmente
empréstimos e financiamentos de curto e longo prazo, disponibilidades no exterior e contas a
receber de clientes e estoques no exterior, sdo diretamente e pontualmente afetadas pela taxa
de cambio.

Situagoes de restricdo de liquidez no mercado poderdo aumentar o custo, restringir os prazos ou
até mesmo inviabilizar a captacdo de recursos no mercado, o que podera afetar adversamente as
operagoes dos Devedores. As empresas brasileiras de commodities fizeram grandes investimentos
durante os ultimos anos a fim de competir com mais eficacia e em maior escala no mercado
internacional. Este movimento elevou a necessidade de recursos e a diversificagao de fontes de
financiamentos com instituigdes financeiras nacionais e internacionais. Dentro deste contexto, os
Devedores dependem do capital de terceiros para conduzir seus negdcios, na forma de operagdes
de financiamento para suportar seus investimentos ou capital de giro. Em situagdes de restricao
de liquidez, como a vivenciada em 2008 e 2009, em razao da crise financeira internacional, e, em
2015 e 2016, em razdo da crise econdmica nacional, as linhas de crédito podem se tornar
excessivamente curtas, caras ou até mesmo indisponiveis. Nessas circunstancias, aumenta-se o
risco de captacao e de rolagem, ou seja, a possibilidade de nao obtengao, no mercado, dos recursos
necessarios para honrar os vencimentos da divida contratada, assim como o risco de ter de levantar
€SSes recursos a custos elevados, o que podera afetar adversamente os resultados dos Devedores.
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Este anexo € parte integrante do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 18 e 22 Séries da 6949 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado em 14 de novembro de 2024.

ANEXO B
Declaracao da Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, cadastrada perante a Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVYM"), sob a categoria “S1”, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ")
sob 0 n® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”),
na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis do agronegdcio da 12 e 22 séries
de sua 692 (sexagésima nona) Emissdo (“Emissdo”), declara, para todos os fins e efeitos que (i) nos
termos da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022 e do Artigo 29, inciso VIII do Suplemento A a
Resolucao CVM 60, conforme alterada, foi ou sera, conforme o caso, instituido regime fiduciarios
sobre (a) os direitos creditérios do agronegdcio utilizados como lastro para a emissao dos CRA; (b) a
conta corrente a ser aberta pela Emissora, de titularidade da Emissora (“Conta do Patrim6nio
Separado”) e todos os valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado,
incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas e ao Fundo de Juros; e (c) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram
os Patrimonio Separado da presente emissdo dos CRA; (ii) o lastro dos CRA é composto pelos Direitos
Creditorios do Agronegdcio, nos termos do “7ermo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 12 e 22 Séries da 699
(sexagésima nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do
Agronegdcio Cedidos pela Cultura Agronegocios Ltda.”, e do “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagcdo de Direitos Creditorios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegocio da 12 e 22 Séries da 699 (sexagésima nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Direitos Creditorios do Agronego’c/o Cedidos pela Cultura Agr’onego'c/os Ltda.", ambos
celebrados entre a Emissora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituicao financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°®
22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses dos titulares
dos CRA (“Termo de Securitizacdo”); (iii) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além
de ter agido, dentro de suas limitacdes, com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcao, suficiéncia e atualidade das informagbes prestadas no Termo de Securitizagdo; (iv) seu
registro de companhia securitizadora, categoria S1, esta atualizado na CVM; e (v) as informacoes
prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo do Termo de Securitizacdo, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas, suficientes e atuais para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta

Sao Paulo, 14 de novembro de 2024.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Marcos Ribeiro do Valle Neto Nome: Simone Santini
Cargo: Diretor Cargo: Procuradora
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Este anexo € parte integrante do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da 18 e 22 Séries da 692 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegdcio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado em 14 de novembro de 2024.

ANEXO0 C
Declaracao do Custodiante

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215,
40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, na qualidade de instituigao custodiante do * 7ermo
de Securitizacdo de Direitos Crediitorios do Agronegdcio para Emisséo de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio da 12 e 22 Séries da 699 (sexagésima nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela Cultura Agronegocios Ltda.”
("Termo de Securitizacdo”) e do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditorios do Agronegdcio para Emisséo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 19 e 22
Séries da 699 (sexagésima nona) Emissédo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios do Agronegdcio Cedidos pela Cultura Agronegdcios Ltda.” (“Primeiro Aditamento”),
DECLARA a emissora dos CRA, para os fins do artigo 34 e do artigo 39, inciso II, do Suplemento
A, ambos da Resolucdo CVM 60, que foi entregue a esta instituicdo, para custddia, 1 (uma) via
original do Termo de Securitizagao, do Primeiro Aditamento e dos Documentos Comprobatdrios.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Matheus Gomes Faria Nome: Vitoria Guimaraes Havir
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
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Este anexo € parte integrante do "Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios do
Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio da 18 e 22 Séries da 6949 (sexagésima
nona) Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditorios do Agronegocio Cedidos pela
Cultura Agronegdcios Ltda.”, celebrado em 14 de novembro de 2024.

ANEXo D
Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugenia de Jesus Souza

Numero do Documento de Identidade: 15461802000-3

CPF n©: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“"CRA")
Quantidade de CRA: 58.000 (cinquenta e oito mil)

Numero da Emissao: 692 (sexagésima nona)

Numero de Séries: Duas

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos do artigo 5° da Resolucao CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada de tempos em tempos, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada, e se compromete
a comunicar formal e imediatamente a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao— Balcdo B3, a ocorréncia
de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2024.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Ana Eugenia de Jesus Souza
Diretora
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