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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 732 EMISSAOQ (IF 24L2169426) DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 15 DE JUNHO DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 15 de junho de 2026, as 14:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n2
60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora
S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia,
na plataforma Microsoft Teams.

2. CONVOCACAO: edital de 12 (primeira) convocagdo publicado por meio do sistema de envio
de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores em 26 de maio de 2026, nos termos da Clausula 12.3. do Termo de

Securitizagao.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade
de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario”); e (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando

76,24% (setenta e seis inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) dos CRl em circulac¢do, tudo
conforme assinaturas constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Cristiane Monique Araljo Martins; Secretdria: Lygia Samartin
Gongalves.

5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:

(i) Aprovar, ou ndo, a nao Declaragdo de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios

e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do Termo de
Emissdo e 2.8. item (b) do Termo de Securitizagdo, em razdo do desenquadramento do Fundo de
Reserva, que foi utilizado pela Emissora inclusive para complementar o pagamento da PMT de
dezembro de 2025 no montante de RS 151.249,97 (cento e cinquenta e um mil, duzentos e
quarenta e nove reais e noventa e sete centavos), resultando no desenquadramento sob as
apuracdes realizadas nos meses de setembro, outubro e dezembro de 2025, assim como nos
meses de janeiro e maio de 2026, que seguem retratadas no Anexo Il do material de apoio ao
edital e da ata, nos termos das Clausulas 6.6.1. do Termo de Emissdo e 2.7., item (f) do Termo de
Securitizagao.
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(ii) Aprovar, ou ndo, a ndo Declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do Termo de
Emissdo e 2.8. item (b) do Termo de Securitizagdo, em razdo do desenquadramento da Razdo de
Garantia 2, sob as apuragdes realizadas nos meses de janeiro a maio de 2026, que seguem
retratadas no Anexo lll do material de apoio ao edital e da ata, nos termos das Clausulas 6.9.7.2.
do Termo de Emissao e 2.7.3.7.2. do Termo de Securitizacdo;

(iii) Aprovar, ou ndo, a ndo Declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do Termo de
Emissdo e 2.8. item (b) do Termo de Securitizacdo, em razdo do desenquadramento da Razdo de
Garantia 3, sob as apuracdes realizadas nos meses de novembro de 2025 a abril de 2026, que
seguem retratadas no Anexo IV do material de apoio ao edital e da ata, nos termos das Clausulas
6.9.8. do Termo de Emissdo e 2.7.3.7.3. do Termo de Securitizacdo;

(iv) Aprovar, ou ndo, a ndo Declaracdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Cldusulas 10.1.1. item (c) do Termo de
Emissdo e 2.8. item (c) do Termo de Securitiza¢cdo, em razdo do descumprimento de obrigacao
ndo pecunidria de apresentacgdo: (i) dos Avalistas, as copias das demonstragdes financeiras ou
declaragdo do imposto de renda, conforme aplicavel, do ultimo exercicio encerrado; e (ii) da
Devedora, as versdes disponiveis de seu balango patrimonial, de suas demonstragdes financeiras
do exercicio e das demais demonstracdes contadbeis exigidas em leis, e conforme as praticas
contédbeis adotadas no Brasil, nos termos da Clausula 6.1.8.2. e 8.2., item (i) do Termo de Emissao;

(v) Aprovar, ou ndo, a nao Declaragdo do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios
e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Cldusulas 10.1.1. item (c) do Termo de
Emissdo e 2.8. item (c) do Termo de Securitiza¢cdo, em razdo do descumprimento de obrigacao
ndo pecunidria de apresentacdo da Alteracdo do Contrato Social da PIO DITOLVO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade
de S3o Paulo, estado de Sado Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n2 900, Vila Olimpia, CEP
04548-003, inscrita no CNPJ sob o n? 44.213.349/0001-87 (“Sociedade” ou “Devedora”),
devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo (“JUCESP”) e formalizada para
a inclusdo do 6nus da garantia constituida nos termos da Alienacdo Fiducidria de Quotas, nos
termos da Cldusula 2.2. do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(vi) Caso aprovados os itens (i) a (iii) da Ordem do Dia, a aprovacao, ou ndo, da concessdo de
prazo adicional a ser deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para que a
Devedora providencie a recomposicdo do Fundo de Reserva e reenquadramento da Razdo de
Garantia 2 por meio dos recursos advindos dos Créditos Imobilidrios ou aporte da Devedora com
recursos proprios;
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(vii) Caso aprovado os itens (iv) e (v) da Ordem do Dia, a aprovagdo, ou ndo, da concessdo de
prazo adicional a ser deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para que a
Devedora e os respectivos Avalistas providenciem, conforme o caso: (i) as demonstra¢des
financeiras; (ii) as declaracbes de imposto de renda; (iii) o balango patrimonial nos termos
previstos no respectivo item, referente ao exercicio encerrado no ano de 2025; e (iv) a Alteracdo
do Contrato Social da Sociedade devidamente registrada pela JUCESP.

(viii)  Aprovar, ou ndo, a alteracdo das Cldusulas 6.1.8.2. e 8.2., item (i) do Termo de Emiss&o,
de modo que, a partir da presente data as demonstracdes financeiras, declaracdes de imposto
de renda, e balanco patrimonial deverdo ser apresentadas até o dia 30 do més junho de cada
ano.

(ix) Aprovar, ou ndo, a emissdo, pela Devedora, de nova série de notas comerciais, no valor
total de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), por meio de aditamento ao “Termo da
12 (Primeira) Emiss3o de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejussoria,
para Colocacdo Privada, da Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” celebrado em 10
de dezembro de 2024, conforme aditado (“Termo de Emissdo”). Em razdo da emissdo da citada

nova série, a emissdo das Notas Comerciais passara a contemplar duas séries, de modo que (i) as
notas comerciais emitidas em série Unica e integralmente integralizadas, nos termos do Termo
de Emissdo, correspondentes a 22.000 (vinte e duas mil) notas comerciais, passardo a ser da
primeira série e serdo denominadas “Notas Comerciais da 12 Série”; e (ii) as novas notas

comerciais a serem emitidas corresponderdo a segunda série e serdo denominadas “Notas
Comerciais da 22 Série”. As caracteristicas e o cronograma de pagamentos das Notas Comerciais

da 22 Série estdo previstos no Anexo V do material de apoio ao edital e da ata;

(x) Caso aprovado o item (ix) da Ordem do Dia, a aprovac¢do, ou ndo, da emissdo de uma
série adicional de certificados de recebiveis imobilidrios no ambito da 732 (septuagésima terceira)
emissdo de CRI da Securitizadora, correspondente & 22 (segunda) série, no montante de RS
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), nos termos do paragrafo 49, artigo 35 da
Resolucdo CVM 60, que passara a integrar a Operacdo de Securitizacdo, tendo como lastro
complementar as Notas Comerciais da 22 Série, sem subordinacdo com a 12 (primeira) série dos
CRI até entdo emitida. Em razdo da emissdo da citada série adicional, a Emissdo dos CRI passara
a contemplar duas séries, sendo os CRI da 12 (primeira) série denominados “CRI da 12 Série” e os
CRI da 22 (segunda) série ora emitidos denominados “CRI da 22 Série”. As caracteristicas e o
cronograma de pagamentos dos CRI da 22 Série estdo previstos no Anexo VI do material de apoio
ao edital e da ata;

(xi) Caso aprovado os itens (ix) e (x) da Ordem do Dia, a aprovacdo, ou ndo, da realizacdo da
oferta publica dos CRI da 22 Série, sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos termos
do artigo 26, VIII, alinea “a”, da Resolucdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160" e “Oferta dos CRI da 22 Série”), a serem distribuidos pela Securitizadora,
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sem a contratacdo de instituicdo intermediaria, na forma do artigo 43 da Resolugao CVM 60,
observado que os CRI da 22 Série serdao distribuidos a investidores profissionais, conforme
definidos na regulamentacdo em vigor;

(i) Caso aprovado os itens (ix) a (xi) da Ordem do Dia, a aprovagdo, ou ndo, do
compartilhamento de todas as garantias constituidas no ambito da Emissdo entre as Notas
Comerciais da 12 Série e as Notas Comerciais da 22 Série e, consequentemente entre todas as
séries dos CRI, uma vez que todas as séries partilhardo o mesmo lastro e serdo vinculadas ao
mesmo Patriménio Separado;

(xiii)  Caso aprovado os itens (ix) a (xii) da Ordem do Dia, a aprovacdo, ou ndo, das condigbes
precedentes que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que ocorra a
integralizacdo das Notas Comerciais da 22 Série, bem como a liberagdo, a Devedora, dos recursos
decorrentes da integralizacdo das Notas Comerciais 22 Série (“Condices Precedentes da 22

Série”), conforme previstas no Anexo VIlI do material de apoio ao edital e da ata;

(xiv)]  Caso aprovados os itens (ix) a (xiii) da Ordem do Dia, aprovar, ou ndo, que as libera¢des
de recursos das Notas Comerciais a Devedora, realizadas com os recursos decorrentes das
integralizacBes dos CRI da 22 Série pelos investidores, a partir do més de setembro de 2026,
figuem condicionadas ao cumprimento da Razdo de Garantia 2. A Devedora deverd realizar
aportes de recursos proprios no Empreendimento, de forma concomitante e pari passu as
respectivas integralizagdes realizadas pelos investidores dos CRI da 22 Série, observado que a
Devedora e os investidores aportardo, respectivamente, montante equivalente a 25% (vinte e
cinco por cento) e 75% (setenta e cinco por cento) do valor total mensal de cada
aporte/integralizacdo. Para fins de esclarecimento, os aportes realizados pela Devedora estardo
limitados ao valor total de RS 5.000.000,00 (cinco milh3es de reais) e serdo realizados somente a
partir de setembro de 2026. Visando corrigir o desbalanceamento causado por esta caréncia, até
que seja atingida a proporc¢do econdmica de 75% (setenta e cinco por cento) para os investidores
e 25% (vinte e cinco por cento) para a Devedora no total de aportes do Empreendimento, a
Devedora deverd aportar mensalmente um montante equivalente a 50% (cinquenta por cento)
do total do aporte mensal, mesma proporgao aplicada aos investidores;

(xv) Caso aprovado os itens (ix) a (xiv) da Ordem do Dia, a aprovacdo, ou ndo, da inclusdo das
despesas flat decorrentes da emissdo dos CRI da 22 Série, as quais serdo descontadas do
montante a ser liberado a Devedora, bem como a atualizacdo das Despesas recorrentes da
Emissdo, nos termos previstos no Anexo VIl do material de apoio ao edital e da ata;

(xvi)  Aprovar, ou nédo, a alteracdo do Termo de Emissdo, bem como dos Documentos da
Operagdo aplicaveis de modo a (a) incluir a obrigacdo da Devedora de contratar o seguro de obras
com seguradora de primeira linha (“Seguro”), no valor minimo equivalente ao valor total das
obras de desenvolvimento do Empreendimento, até o dia 30 de julho de 2026, o qual devera
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permanecer vigente ou ser devidamente renovado sempre que do seu vencimento, até a
conclusdo integral das obras do Empreendimento, (b) incluir a obrigacdo da Devedora de
comprovar o endosso e/ou a alteracdo da clausula beneficidria da apdlice do Seguro, em favor da
Securitizadora, até o dia 31 de agosto de 2026;

(xvii)  Aprovar, ou ndo, a alteragdo da férmula da Razdo de Garantia 2 prevista nas clausulas
6.9.3 do Termo de Emissdo e 2.7.3.3 do Termo de Securitizacdo, de modo a incluir no referido
calculo a somatdria dos valores a serem aportados pela Devedora no Empreendimento, passando
a Razdo de Garantia 2 a ser calculada nos termos abaixo estabelecidos:

RGCO = (Saldo a Integralizar pela Devedora + Caixa + SFICRI) / Saldo de Obra
RGCO = Razdo de Garantia 2, também chamada de Razdo de Garantia Custo de Obra;

Saldo a Integralizar pela Devedora = Somatdria dos valores a serem aportados pela Devedora
no Empreendimento;

SFICRI = Saldo futuro a integralizar dos CRI apurado a partir da respectiva Data de Apura¢do;

Saldo de Obra = Projecdio do saldo de obra do Imdvel a incorrer a partir da respectiva Data
de Apuragdo conforme detalhado no relatdrio de projegdo de custos realizados apresentados
no relatorio de monitoramento de obra, a ser elaborado pelo Agente de FiscalizacGo
(“Relatorio de Monitoramento de Obra”).

(xviii) Aprovar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado e o respectivo relatério
do Auditor Independente, referentes ao exercicio social encerrados em marco de 2025 e margo
de 2026, apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website (www.habitasec.com.br),

as quais foram emitidas sem opinido modificada; e

(xix)  Autorizar a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a celebrarem, em conjunto com a
Devedora e demais partes, todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios
para a efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos
relacionados aos CRI, inclusive ratificar a contratacdo de assessor legal, nos termos acordados na
proposta comercial datada de 15 de maio de 2026, as expensas do Patrimonio Separado, para a
elaboracdo de aditamentos, bem como da ratificacdo dos atos praticados e medidas adotadas
pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio até a presente data.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberacBes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com a Presidente e a
Secretdria, a presente assembleia devidamente instalada.



Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

I'l HabitaSEc

securitizadora

7. DELIBERACOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou
decidido por:

Inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operac¢do, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 1¢
da Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por
todos os presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as
matérias da Ordem do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 76,24% (setenta
e seis inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, por unanimidade
observadas as ressalvas abaixo, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde j
dispensando a transcricdo destas novamente nas deliberacées.

Comrelagdo aos itens “vi” e “vii” da ordem do dia, concedem o prazo adicional de 30 (trinta) dias,
contados da presente data, para a recomposicdo do Fundo de Reserva e reenquadramento da
Razdo de Garantia 2 por meio dos recursos advindos dos Créditos Imobilidrios ou aporte da
Devedora com recursos proprios, bem como sejam providenciados, conforme o caso: (i) as
demonstracg®es financeiras; (i) as declaracdes de imposto de renda; (iii) o balanco patrimonial
nos termos previstos no respectivo item, referente ao exercicio encerrado no ano de 2025; e (iv)
a Alteracdo do Contrato Social da Sociedade devidamente registrada pela JUCESP.

Com relacdo aos itens “ix” e “x” da ordem do dia, os Titulares dos CRI aprovaram os respectivos
itens, com a ressalva de alteracdo da Taxa anteriormente prevista nas Caracteristicas das Notas
Comerciais da 22 Série e dos CRI 22 Série de 13,25% (treze inteiros e vinte e cinco centésimos por

cento) ao ano para 11% (onze por cento) ao ano.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instru¢cdes de seu investidor final, observando seu
regulamento, contrato de administracdo/gestdo ou procuracgdo, conforme aplicavel.

8.2 As delibera¢Ges desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI,
ndo importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da
Operagdo, bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e
quaisquer obrigacGes previstas nos referidos documentos, exceto em relagdo a renuncias e/ou
exoneracles expressamente tratadas nesta ata de assembleia.
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8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos
os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacdes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade
por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e
eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos
de quaisquer despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracoes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se
vigentes e ndo foramrescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-
se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacbes
de procedimentos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia
desta assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em
formato eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela
ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001,
sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em
que a ultima das assinaturas digitais for realizada.

8.8. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o
encaminhamento a CVM da presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e
qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacdo em jornal de
grande circulacdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada
a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pela Presidente, pela
Secretdria, e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

Sdo Paulo, 15 de junho de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de

2026.)
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ANEXO Il

DESENQUADRAMENTO FUNDO DE RESERVA

I'l HabitasEc

securitizadora
Operagdo: Ditolvo Raizes
Emissdo: 73
Série: 1
FUNDO DE RESERVA

Periodo julf25 agof25 setf25 oulf25 nov/25 dezf25 janf26 Tev/26 marf26 abrf26 maif26
Valor Minima - 3x PMT Subsequente 263.415,05 200.828,89 41197821 400622 18 543 808,14 504 704,81 £19.338 39 £39.802,59 718.363,20 779.424,50 802.045,05
Valor minime - R$ 300,000,00 300,000,00 300.000,00 300,000,00 300.000,00 300,000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.001,00 300.002,00
Valor minima Fundo de Reserva 300,000,00 300.000,00 41197821 400622 18 543.808,14 504.704,81 £19.338 39 £39.802,59 718363,20 77942450 802.045,05
5aldo Liquido Aplicado 301.707.71° 306.080,03" 262.123,527 332530,94" 545.533,76" 504447 82" 414972537 640,579,127 88426252 780.629,95° 590.825,16"
Status ENQUADRADO ENQUADRADO DESENQUADRADO  DESENQUADRADO ENQUADRADO DESENQUADRADO  DESENQUADRADO ENQUADRADO ENQUADRADO ENQUADRADO DESENQUADRADO
Valor Aporte = = 149854 69 167.091,24 = 261,99 204 365,86 = = = 211219,90
Valor E 170771 6.080,03 = = 172562 = = 776,53 165.89,32 1.205.45 =
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A.,

realizada em 15 de junho de 2026.)

HabitasEec

securitizadora

.Dperagé'm.' Ditolvo Raizes
Emissdo: 73

Série: 1

|RAZAD DE GARANTIA - €O - Anterior a ata

ANEXO 1l

DESENQUADRAMENTO RAZAO DE GARANTIA 2

Periodo Pagamento nowv25 dezf25 janf26 fev/26 mar/ 26 abrf26 maif26
Caixa 141341589 143832907 BB1 246,75 BR1.24675 " 1.063.600,25 988 839,04 "
‘Saldo a Integralizar 26.935.000,00 24.895.000,00 24.367.000,00 23.343.000,00 21.786.000,00 20.144.000,00
‘Direitos Creditdrios Pré-Chave - 0,7% 2.180.254,87 2.417.087,57 2.267.056,18 2.221.129,25 2.509.950,26 2.393.64131

* Total 30.528.670,76 28.746.416,64 27.515.302,93 26.445.376,00 25.359.550,51 23.526.480,35 S

‘Salda de Obra 27.233.355,35 25975 649,14 25975 649,14 24 148 767,89 23.727.085,84 23.167.809,81 23.167 810,81
|Razio Minima >= 110% 112,10% 110,67% 105,93% 109,51% 106,88% 101,55% 0,00%
Status ENQUADRADO ENQUADRADO DESENQUADRADO  DESENQUADRADO  DESENQUADRADO  DESENQUADRADO  DESENQUADRADO
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo IV da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 739 Emisséo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A.,
realizada em 15 de junho de 2026.)

ANEXO IV
DESENQUADRAMENTO RAZAO DE GARANTIA 3

I'I Habitasec

securitizadora
Operacdo: Ditolvo Raizes
Emissdo: 73
Série: 1

RAZAQ DE GARANTIA - Fluxo

Periodo Pagamento
Direitos Creditdrios 236.626,60 11273402 67.B40.16 223.051,39 7225929 72.411,03 95.540,52 275.462,49
PMT 173.460,79 182 483,11 206.688 92 21274117 225.085.75 218 545 95 273791 31 247 554 34
Razdo Minima »= 110% 136,42% 61,78% 32,83% 104 B5% 32,100 33,13% 34,90% 111,23%
Valor aporte 87.997,40 158.508,65 10.963,89 175.335,04 167.993,91 205.629,93 - 3.04272
Status ENQUADRADO DESENQUADRADC DESENQUADRADO DESENQUADRADO DESENQUADRADO DESENQUADRADO DESENQUADRADO ENQUADRADO
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo V da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série
da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

ANEXO V
NOTAS COMERCIAIS DA 22 SERIE
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS DA 22 SERIE
(a) Valor Total: RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milh&es de reais);

(b) Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil);

(c) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais);

(d) Data de Emissdo: A data de emissdo sera prevista no aditamento ao Termo de Emissdo;

(e) Prazo e Data de Vencimento: As Notas Comerciais da 22 Série terdo o prazo de vencimento

previsto no aditamento ao Termo de Emissao, vencendo-se, portanto, em 08 de dezembro de 2028;

(f) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22 Série ou o saldo

do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 22 Série, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo, pela variagdo mensal positiva do IPCA, calculada
pro-rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data
da Primeira Integralizacdo das Notas Comerciais da 22 Série, sendo que o produto da Atualizagdo
Monetaria das Notas Comerciais da 22 Série sera incorporado ao Saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais, conforme o caso;

(g) Remuneracdo: Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Notas Comerciais da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
ao ano, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacdo, equivalentes a 13,25%
(treze inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano;

(h) Pagamento da Remuneracdo: A remuneragdo sera paga conforme cronograma de

pagamentos constante no Anexo V deste edital;

(i) Amortizacdo: O saldo devedor das Notas Comerciais da 22 Série serd pago conforme tabela
constante no Anexo V deste edital;

(i) Garantias: Alienacdo Fiducidria de Imdvel, Cessdo Fiducidria de Recebiveis, Alienagdo
Fiducidria de Quotas, Fundo de Despesas e Fundo de Reserva;

(k) Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas das Notas Comerciais da 22 Série serdo

similares as das Notas Comerciais da 12 Série, sendo que as condigles e regras especificas serdo
tratadas detalhadamente no aditamento ao Termo de Emissdo.
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo V da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢ Série

da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DAS NOTAS COMERCIAIS DA 22 SERIE

v | o e rapameno | T4 e etz o | Pt c
Emissdo 16/06/2026

1 09/07/2026 0,3333% Sim
2 07/08/2026 0,3333% Sim
3 09/09/2026 0,3333% Sim
4 09/10/2026 0,3333% Sim
5 09/11/2026 0,3333% Sim
6 09/12/2026 0,3333% Sim
7 08/01/2027 0,3333% Sim
8 05/02/2027 0,3333% Sim
9 09/03/2027 0,3333% Sim
10 09/04/2027 0,3333% Sim
11 07/05/2027 0,3333% Sim
12 09/06/2027 0,3333% Sim
13 09/07/2027 0,3333% Sim
14 09/08/2027 0,3333% Sim
15 09/09/2027 0,3333% Sim
16 08/10/2027 0,3333% Sim
17 09/11/2027 0,3333% Sim
18 09/12/2027 0,3333% Sim
19 07/01/2028 0,3333% Sim
20 09/02/2028 0,3333% Sim
21 09/03/2028 0,3333% Sim
22 07/04/2028 0,3333% Sim
23 09/05/2028 0,3333% Sim
24 09/06/2028 0,3333% Sim
25 07/07/2028 0,3333% Sim
26 09/08/2028 0,3333% Sim
27 08/09/2028 0,3333% Sim
28 09/10/2028 0,3333% Sim
29 09/11/2028 0,3333% Sim
30 08/12/2028 100,0000% Sim
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo VI da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série
da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

CARACTERISTICAS DOS CRI DA 22 SERIE

(a) Emissdo: 732 emissao;

(b) Série: 22 série;

(c) Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil);

(d) Valor Total: RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais);

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais);

(f) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, serd atualizado monetariamente, a cada Periodo de
Capitalizacdo, pela variagdo mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data da Primeira Integralizacdo dos CRI
da 22 Série, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI da 22 Série serd incorporado ao
Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, de acordo com a férmula
prevista no Termo de Securitizacdo;

(g) Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI da 22 Série ou o saldo

do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratdrios ao ano, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizagdo, equivalentes
a 13,25% (treze inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano;

(h) Periodicidade de Pagamento e dos Juros Remuneratdrios: De acordo com a tabela constante do

Anexo VI deste edital;

(i) Amortizacdo: O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série sera amortizado de
acordo com a tabela constante do Anexo VI deste edital;

(j) Forma de comprovacdo da titularidade: Os CRI da 22 Série serdo emitidos de forma nominativa e

escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI da 22 Série
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade
dos CRI da 22 Série extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informac&es prestadas
pela B3, quando os CRI da 22 Série estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(k) Encargos moratdrios: Sem prejuizo do pagamento dos Juros Remuneratérios, ocorrendo atraso

imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, exclusivamente
em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos ainda
0s encargos moratdérios previstos no Termo de Emissdo, correspondentes a: (a) multa moratéria
convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% (dois inteiros por cento) sobre o
valor devido e ndo pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis desde a data do
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um inteiro por cento) ao més sobre
o montante devido e ndo pago; além dos Juros Remuneratdrios, calculados pro rata temporis desde
a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo pagamento e das despesas
comprovadamente incorridas para cobranga;

(I) Regime Fiducidrio: Sim;

(m) Depésito para distribuicdo e negociacdo: Os CRI da 22 Série serdo depositados para (i) distribuicdo

no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo
financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira dos eventos de pagamento e
a custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3;

(n) Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Liquidacdo Financeira:
B3;

(o) Data de Emissdo: A data de emissdo sera prevista no aditamento ao Termo de Securitizagdo;

(p) Local de Emissdo: Sado Paulo — SP;

(g) Data de Vencimento Final: 11 de dezembro de 2028;

(r) Prazo de Vigéncia: O prazo de vigéncia sera previsto no aditamento ao Termo de Securitizacdo;

(s) Garantia flutuante: Ndo havera garantia flutuante para os CRI, ou seja, ndo existe qualquer tipo de

regresso contra o patrimonio da Emissora;
(t) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI, sendo
certo que os Créditos Imobilidrios contardo com as Garantias, a serem constituidas nos termos

previstos no Termo de Emissdo e nos respectivos Contratos de Garantia;

(u) Coobrigacdo da Emissora: Ndo h3;

(v) Caréncia: N&o ha;

(w) Subordinacdo: Nao ha;

(x) Revolvéncia: Ndo admitida;

(y) Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratérios: Conforme indicada na tabela constante

do Anexo VI deste edital;

(z) Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os

procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3;
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(aa) Direito ao Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares dos CRl,

nos termos do Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares de CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento;

(bb) Classificacdo de risco: Os CRI ndo serdo objeto de andlise de classificagdo de risco. As informacdes

acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e
ndo possuem o escopo ou funcdo de orientagdo de investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiducidrio dos CRI;

(cc) Garantia firme: A Oferta dos CRI da 22 Série ndo contard com garantia firme de colocagdo pelo
Coordenador Lider;

(dd) Categoria: Residencial (esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes);

(ee) Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobilidrios sdo concentrados na Devedora (esta
classificacdo foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas

a alteracGes);

(ff) Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas (esta classificacdo foi realizada no momento inicial da

oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracGes);

(gg) Tipo de contrato como lastro: Notas Comerciais (esta classificacdo foi realizada no momento

inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracGes);

(hh) Duration: A duration sera prevista no aditamento ao Termo de Securitizacdo.
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo VI da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série

da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA 22 SERIE

Periodo Data de Pagamento Taxa de Amortizacdo em Pagamento de
do CRI relacdo ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 16/06/2026
1 10/07/2026 0,3333% Sim
2 10/08/2026 0,3333% Sim
3 10/09/2026 0,3333% Sim
4 13/10/2026 0,3333% Sim
5 10/11/2026 0,3333% Sim
6 10/12/2026 0,3333% Sim
7 11/01/2027 0,3333% Sim
8 10/02/2027 0,3333% Sim
9 10/03/2027 0,3333% Sim
10 12/04/2027 0,3333% Sim
11 10/05/2027 0,3333% Sim
12 10/06/2027 0,3333% Sim
13 12/07/2027 0,3333% Sim
14 10/08/2027 0,3333% Sim
15 10/09/2027 0,3333% Sim
16 11/10/2027 0,3333% Sim
17 10/11/2027 0,3333% Sim
18 10/12/2027 0,3333% Sim
19 10/01/2028 0,3333% Sim
20 10/02/2028 0,3333% Sim
21 10/03/2028 0,3333% Sim
22 10/04/2028 0,3333% Sim
23 10/05/2028 0,3333% Sim
24 12/06/2028 0,3333% Sim
25 10/07/2028 0,3333% Sim
26 10/08/2028 0,3333% Sim
27 11/09/2028 0,3333% Sim
28 10/10/2028 0,3333% Sim
29 10/11/2028 0,3333% Sim
30 11/12/2028 100,0000% Sim
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo VIl da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série
da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

ANEXO VII

CONDICOES PRECEDENTES DA 22 SERIE

(a) perfeita formalizagdo da ata de reunido de sécios da Emitente, entendendo-se, como tal, sua
assinatura, bem como a verificacdo dos poderes dos signatdrios, e posterior arquivamento da ata de
reunido de sécios da Emitente para arquivamento perante a JUCESP;

(b) perfeita formalizacdo da ata de reunido de sécios da Ditolvo, entendendo-se, como tal, sua
assinatura, bem como a verificagdo dos poderes dos respectivos signatarios, e posterior arquivamento
da ata de reunido de sécios da Ditolvo perante a JUCESP;

(c) perfeita formalizacdo: (1) de aditamento ao Termo de Emissdo; (2) de aditamento ao Termo de
Securitizacdo; (3) de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (4) de aditamento
ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (5) de Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e
(6) do Contrato de Distribuicdo da Oferta dos CRI da 22 Série, sendo certo que se entende por “perfeita
formalizacdo” a assinatura de todos os Documentos da Operacdo acima mencionados, pelas
respectivas partes, bem como a verificagdo dos poderes dos representantes dessas partes, e eventuais
aprovacOes societarias necessarias para tanto;

(d) comprovacdo do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imodvel perante o competente cartdrio de registro de imoveis;

(e) comprovagdo do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis perante o competente cartério de registro de titulos e documentos;

(f) comprovacdo do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas perante o competente cartorio de registro de titulos e documentos;

(g) instituicdo do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais
da 22 Série a ser realizada pela Titular das Notas Comerciais, por meio da formalizagdo do aditamento
ao Termo de Securitizacdo e declaragdo de custddia do aditamento a Escritura de Emissdo de CCl pela
Instituicdo Custodiante;

(h)  subscricdo e integralizacdo dos CRI da 22 Série por um ou mais dos Investidores Profissionais
acessados no ambito da Oferta dos CRI da 22 Série, nos termos dos Documentos da Operacdo, no

montante necessario para a primeira liberagdo de recursos das Notas Comerciais;

(i) ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicdes operacionais e/ou
financeiras da Emitente e/ou de qualquer da Ditolvo;

(j) ndo ocorréncia de mudangas legais, regulatorias, tributérias e/ou de for¢a maior que afetem as
principais caracteristicas dos titulos e valores mobilidrios objeto da Operacao de Securitizacao;
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(k) ndo ocorréncia de alteragdo nas condigdes do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou reputacional da Emitente
e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condi¢cBes de mercado e as perspectivas com relacdo a
Operacdo de Securitizacdo;

(1) ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer das obrigacbes assumidas nos Documentos da Operacdo;

(m) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Emitente, pela Ditolvo e/ou por qualquer
de suas respectivas Afiliadas, conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacdo e determinacGes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, desde
que aplicdveis a conducdo de seus negdcios, em especial as Normas Anticorrupcdo, Normas
Antilavagem de Dinheiro, Legislacdo Socioambiental e LGPD;

(n) recebimento pela Titular das Notas Comerciais do parecer legal (legal opinion) preparado pelos
assessores legais da Oferta dos CRI da 22 Série, contendo a opinido dos referidos assessores a respeito
da adequacdo dos documentos da Oferta dos CRI da 22 Série em relacdo as normas aplicaveis, com
base nas informacBes apresentadas, e cujo teor deve ser satisfatério, a exclusivo critério da Titular
das Notas Comerciais; e

(0)  conclusdo, pelo Agente de Fiscalizacdo, do relatério de auditoria do orgamento de obra de
forma satisfatoria e em linha com os valores apresentados previamente pela Emitente.
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Docusign Envelope ID: 672BCCD0-6FCB-85D1-8243-CDD7E2EDA85D

(Anexo VIl da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora

S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

ANEXO VIII — DESPESAS

DESPESAS FLAT DA EMISSAO DOS CRI DA 22 SERIE

(+)

Custos de Emissdo Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral fo(tjaol
Restrutuacdo Habitasec RS 24.308,30 12,15% RS 27.670,23 19,32%
Assessor Legal Cepeda RS 40.000,00 15,61% RS 47.398,98 33,10%

Advogados

Agente de Medicdo de Obra Monitori RS 15.000,00 0,00% RS 15.000,00 10,48%
Registro emissdao do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 7.250,00 5,06%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CCl 0,00% RS 750,00 0,52%
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 7.500,00 5,24%
Agente Fiducidrio — Implantacdo da 22 Série Oliveira Trust RS 9.401,56 12,15% RS 10.701,83 7,47%
Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Oliveira Trust RS 3.000,00 12,15% RS 3.414,91 2,38%
Registro da CCl Oliveira Trust RS 3.000,00 12,15% RS 3.414,91 2,38%
Taxa de Administracdo do Patrimdnio Separado - 1a parcela Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 3,18%
Anadlise de Orgcamento para Término de Obra Monitori RS 17.000,00 0,00% RS 4.200,00 0,39%
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002778% do CRI 0,00% RS 9.919,00 6,93%

Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,003968%% do CRI 0,00% RS 1.416,00 1%

Total RS 143.189,09 100,00%
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CUSTOS DE MANUTENGAO DA EMISSAO DOS CRI

Custos de Manutengdo Agente Valor Tributos Total Geral ;A’OS;
Escrituracdo do CRI Itau RS 180,00 0,00% RS 180,00 0,8%

Taxa de Administracdo do Patrimdnio Separado Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 19,8%
Manutencdo de Conta Corrente Itau RS 90,00 0,00% RS 90,00 0,4%
Agente de Medicdo de Obras Monitori RS 15.000,00 0,00% RS 15.000,00 65,2%
Auditoria Moore RS 230,00 0,00% RS 230,00 1,0%
Contabilidade Diversos RS 350,00 0,00% RS 350,00 1,5%
Liquidante B3 RS 1.000,00 0,00% RS 1.000,00 4,3%

Agente Fiducidrio Oliveira Trust RS 9.000,00 12,15% RS 10.244,74 3,7%
Escrituracdo da Nota Comercial Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 2,1%
Custddia das CCl Oliveira Trust RS 3.000,00 12,15% RS 3.414,91 1,2%
Estimativa Total Més RS 23.015,81 100%
Estimativa Total Ano RS 276.189,76 100%
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(Anexo IX da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série
da 739 Emissdo (IF 24L2169426) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 15 de junho de 2026.)

ANEXO IX
PROPOSTA DO ASSESSOR LEGAL

CEPEDA

Proposta de
Honorarios

/ cripiToLvo

Cliente Oriz Partners

Data  15/05/2026
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SER CEPEDA E SER
REFERENCIA DE MERCADO

zad

para prover aos seus clientes uma

LOM ¢

Fazer diferente por meio do
Industrias de atuacao ¢
alizacao de

Jjuridicas i

Fazer melhor
atendimento, pr

Apresentacao |nslitucional 4,

AREAS DE ATUACAO

Asset Management Imaobiliario

tivos Virtuais e Tecnologia Blockchain Planejamento Patrimonial, Familia e Sucessoes

Consultivo Civel Previdenciario
Contencioso Estrategico Private Equity

Divida e Securitizacao Socketario e M&A

i

ESG e Investimentos Sustentaveis Special Situations

Fintechs Tributario

Fundos de Investimento Venture Capital
RANKINGS E RECONHECIMENTOS

Chamb y Py 008 | [ XOLOGY 22) . TH
-hambers [l R1CO0O  [iTrR] woRLDTAX 288 | . (»analise

@ ° Portal Cepeda
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I Cliente I Contato

Oriz Pariners Bruno Albuguerque  bruno.albuguergue@orizpartners.com.
br

SUMARIO DO ESCOPO

Assessoria juridica na reestruturacSo e na emissfo da 2° (segunda) série de certificados de
recebiveis imobilidrios ("CRI™) no Ambito da 73° emissdo de CRI da Habitasec Securitizadora
S.A., cujo lastro complementar consistir-se-a nos créditos imobilidrios decorrentes das notas
comerciais da 2° (segunda) série da 17 {primeira) emiss3o da Pio Ditolvo Empreendimento
Imobilidric SPE Ltda. (“*Notas Comerciais™, “Devedora” e “Operacio”, respectivaments).

Os CRI da 27 (segunda) séne serdo ohjeto de distribuig3o primaria por meio de oferta piblica,
pelo rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n® 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 1607 e "Oferta”, respectivamente).

DOCUMENTOS A SEREM ENTREGUES

Meste sentido, inclui-se no escopo dos servigos mencionados acima, a elaboracio efou revisdo
dos documentos abaixo indicados, com base nos documentos disponibilizados por este
escritona:

(il Ata de Assembleia dos Titulares dos CRI;

{ii) Ata de Reunido de Socios da Devedors;

(ifi} Ata de reunifio de sécios da Construtora Ditolvo Ltda;

{iv) Aditamento ao Termo de Emissdo das Notas Comerciais;
(v} Aditamento ao Termo de Securitizagao;

(wi) Aditamento da Escritura de Emissdo de CCI;

(wii) Contrato de Distribuicdo;

{wiii) Modelo de Boletim de Subscrigio;

{ix) Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciania;

{x) Aditamento ao Contrato de Alienago Fiducidria de Quotas;
{xi) Aditamento ac Contrato de Alienago Fiducidria de Imoveis;
{xii) Anincio de Inicio da Oferia;

(i) Anincio de Encerramento da Oferta;

(xiv)  Sumario de Securitizag3o; e

{xv) Opinido Legal da Oferta.
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CONSIDERACOES ADICIONAIS

Diante da modalidade da Oferta e das informacdes obfidas junto a V.Sa., salienfamos que nao
fazem parte do escopo dos senvigos descritos nesta proposta, porianto, (i) a elaboragdo de
material de marketing, prospecto e todos os demais documentos tipicos de oferta plblica, nos
termios da Resolugio CYM 160, excetuados agueles expressamente mencicnados acima; (i) a
realizacdo de due diigence juridica da companhia securiizadora, da Devedora, dos
garantidores, dos cénjuges anuentes, dos imdveis vinculados & destinagdo dos recursos efou
dos bens objeto das garantias constituidas no dmbito da emissdo, bem como dos prestadores
de servicos envolvidos na Operacdo; e (i) a conducdo de quaisquer registros e averbagbes que
se facam necessanos no Ambito da Operacao.

@ o Portal Copeda
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MW PROPOSTA DE VALORES

. Condigdes de Prazo Maximo
Servigo Valor liquido (fixo) Pagamento para Conclusdo
I . 1 ——
Reestruturagio e RS 40.000,00 2 {duag) parcelas iguaiz, 60 (sessenta) dias
Emissdio de Sére sendo (i) 50% no
Adicional no &mbito do primeiro desembolso dos
CRI Ditolvo recursos da operag#o ou

em Junho, 0 que ocommer
primeiro; e (i) 50% no
segundo desembolso ou
até Julho, 0 gque ocomer
primeiro

Bmmw TABELA DE HONORARIOS (POR HORA)

Sdcios R$ 2.135,00 — R 2.475,00
Advogados R% 950,00 — RS 1.750,00
Estagiarios R 630,00

"Walores vigentes na presents data e liquidos de tributos incidentes ou calculados sobre o faluramento, os quais
ser&o acrescidos por ocasiao do faturamenio na aliquota aplicavel (atuafmente, gross-up sobre 15,61%).
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mmmw DISPOSICOES FINAIS

A prestacBo dos servigos descrites nesta Proposta pode ser resilida por qualguer das
partes, mediante notificacdo por escrito com antecedéncia minima de 10 (dez) dias,
resguardados os direitos de honoraros relativos a servicos efetivamente prestados e
reembolso de despesas arcadas pelo Escritorio até o término efetivo dos senigos.

Esta Proposta tem validade de 30 (trinta) dias contados de sua emissdo.

( Termos & Condighes Gerais )

CLIQUE AGLI

.Declaro que tive acesso, li e compreendiintegraimente os Termoes e Condigoes aplicaveis
a esta Proposta de Honorarios, disponiveis no link acima, & gue concordo com s2u conteddo.
Reconheto, ainda, que os Termes e Condigdes integram esta Proposta para todos os fins,
inclusive para interpretagdo, validade e execugdo.

S&o Paulo, 15 de maio de 2026.

CEPEDA, IGLESIAS, AVINO E ORIZ PARTNERS
WAKIMOTO ADVOGADOS

@ o Portal Cepeda
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