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TERCEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 732 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA P10 DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Sao partes do presente instrumento:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1” e devidamente autorizada a funcionar como
tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais abaixo subscritos; e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos
da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdao CVM 17”), com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagcdes Unidas, n° 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”), neste ato representada
na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo subscritos,

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados, em conjunto e indistintamente,
“Partes”,

CONSIDERANDO QUE:

() em 10 de dezembro de 2024, a PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor
Cardoso de Melo, n° 900,Vila Olimpia, CEP 04.548-003, inscrita no CNPJ sob o n° 44.213.349/0001-87
(“Devedora”) emitiu notas comerciais, com garantias reais, em série Unica, da sua 1* (primeira) emissao,
para colocacao privada, composta por 42.000 (quarenta e duas mil) notas comerciais (“Notas Comercias
da 12 Série”), no montante total de RS 42.000.000,00 (quarenta e dois milhdes de reais), subscritas pela
Securitizadora, nos termos “Termo da 1? (Primeira) Emissao de Notas Comerciais, em Série Unica, com
Garantias Reais e Fidejussoria, para Colocacao Privada, da Pio Ditolvo Empreendimento Imobiliario SPE
Ltda.” (“Termo de Emissao”);

(i) as Notas Comerciais da 1* Série emitidas pela Devedora conferiram direito de crédito a
Securitizadora em face da Devedora, correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores
devidos pela Devedora, nos termos do Termo de Emissao, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal
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Unitario, a Atualizacdo Monetaria, os Juros Remuneratérios da 12 Série (conforme termos definidos no
Termo de Emissao), bem como todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por
forca do Termo de Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como Garantias,
Encargos Moratorios (conforme termos definidos no Termo de Emissdao), multas, penalidades,
indenizacoes, prémios, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a este instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinacao,
nos termos da regulamentacao aplicavel (“Créditos Imobiliarios da 12 Série”);

(iii)  a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios da 12 Série (“CCl da 1* Série”), mediante a celebracao da Escritura de Emissdao de CCI

(conforme definida no Termo de Emissao), de forma a viabilizar a estruturacao da Operacao de
Securitizacao dos CRI da 12 Série (conforme definido abaixo);

(iv)  a CCl da 1? Série serviu de lastro para os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da
73 emissao da Securitizadora (“CRI da 12 Série”), emitidos pela Securitizadora nos termos do “Termo
de Securitizacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 73* Emissao da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento
Imobiliario SPE Ltda.”, celebrado em 10 de dezembro de 2024, conforme aditado, entre a Titular das
Notas Comerciais e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizacao Original”), configurando, assim,

operacao estruturada de securitizacao dos Créditos Imobiliarios da 12 Série, nos termos da Lei n° 14.430,
de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”) e da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada (“Resolucao CVM 60” e “Emissao dos CRI da 12 Série”, respectivamente);

(V) os CRI da 12 Série foram objeto de distribuicao primaria por meio de oferta pUblica, pelo rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao CYM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucao CVM 160”), nao estando, portanto, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos
26 e 27 da Resolucao CVM 160 (“Oferta dos CRI da 12 Série”), e foram destinados exclusivamente a
Investidores Profissionais (conforme definidos no Termo de Emissao), os quais sao considerados titulares
dos CRI da 12 Série (“Titulares dos CRI da 12 Série”);

(vi)  em garantia das Obrigacoes Garantidas (conforme definidas no Termo de Securitizacao), foram
constituidos o Aval e as Garantias (conforme termos definidos no Termo de Securitizacao);

(vii)  verificou-se a distribuicao parcial dos CRI da 12 Série, de modo que a quantidade efetivamente
subscrita e integralizada de CRI da 12 Série e, consequentemente, de Notas Comerciais da 12 Série,
correspondeu a 22.000 (vinte e dois mil);

(viii) em 15 de junho de 2026, os Titulares dos CRI da 12 Série aprovaram em assembleia especial de
titulares dos CRI (“Assembleia”): (a) a nao Declaracao de Vencimento Antecipado dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do
Termo de Emissao e 2.8. item (b) do Termo de Securitizacao, em razao do desenquadramento do Fundo
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de Reserva, inclusive em razao do pagamento complementar no montante de RS 151.249,97 (cento e
cinquenta e um mil, duzentos e quarenta e nove reais e noventa e sete centavos) no més de dezembro
de 2025, em razdo do descumprimento, pela Devedora, da obrigacao de realizacao de aporte de recursos
em valor suficiente para os pagamentos da Remuneracao, da Amortizacao Programada e das Despesas
no respectivo periodo, sob as apuracoes realizadas nos meses de setembro, outubro e dezembro de
2025, assim como nos meses de janeiro e maio de 2026, que seguem retratadas no Anexo Il do material
de apoio ao edital e da ata, nos termos das Clausulas 6.6.1. do Termo de Emissao e 2.7., item (f) do
Termo de Securitizacdo; (b) a ndo Declaracao do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do Termo de Emissao
e 2.8. item (b) do Termo de Securitizacao, em razao do desenquadramento da Razao de Garantia 2, sob
as apuracoes realizadas nos meses de janeiro a maio de 2026, que seguem retratadas no Anexo Il do
material de apoio ao edital e da ata, nos termos das Clausulas 6.9.7.2. do Termo de Emissao e 2.7.3.7.2.
do Termo de Securitizacao; (c) a nao Declaracao do Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (b) do Termo de Emissao
e 2.8. item (b) do Termo de Securitizacao, em razao do desenquadramento da Razao de Garantia 3, sob
as apuracoes realizadas nos meses de novembro de 2025 a abril de 2026, que seguem retratadas no
Anexo IV do material de apoio ao edital e da ata, nos termos das Clausulas 6.9.8. do Termo de Emissao
e 2.7.3.7.3. do Termo de Securitizacao; (d) a nao Declaracao do Vencimento Antecipado dos Créditos
Imobiliarios e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 10.1.1. item (c) do
Termo de Emissao e 2.8. item (c) do Termo de Securitizacao, em razao do descumprimento de obrigacao
ndo pecuniaria de apresentacdo: (i) dos Avalistas PJ, as cépias das demonstracdes financeiras ou
declaracao do imposto de renda, conforme aplicavel, do ultimo exercicio encerrado; e (ii) da Devedora,
as versoes disponiveis de seu balanco patrimonial, de suas demonstracoes financeiras do exercicio e das
demais demonstracdes contabeis exigidas em leis, e conforme as praticas contabeis adotadas no Brasil,
nos termos da Clausula 6.1.8.2. e 8.2., item (i) do Termo de Emissao; (e) a nao Declaracao do
Vencimento Antecipado dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, do resgate dos CRI, nos termos
das Clausulas 10.1.1. item (c) do Termo de Emissao e 2.8. item (c) do Termo de Securitizacao, em razao
do descumprimento de obrigacdo nao pecuniaria de apresentacao da Alteracao do Contrato Social da
Devedora, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) e formalizada
para a inclusao do 6nus da garantia constituida nos termos da Alienacao Fiduciaria de Quotas, nos termos
da Clausula 2.2. do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (f) a concessao de prazo adicional a ser
deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para que a Devedora providencie a
recomposicao do Fundo de Reserva e reenquadramento da Razao de Garantia 2 e Razao de Garantia 3
por meio dos recursos advindos dos Créditos Imobiliarios ou aporte da Devedora com recursos proprios;
(g) concessao de prazo adicional a ser deliberado pelos Titulares dos CRI na respectiva Assembleia para
que a Devedora e os respectivos Avalistas providenciem, conforme o caso: (i) as demonstracoes
financeiras; (ii) as declaracoes de imposto de renda; (iii) o balanco patrimonial nos termos previstos no
respectivo item, referente ao exercicio encerrado no ano de 2025; e (iv) a Alteracdo do Contrato Social
da Devedora devidamente registrada pela JUCESP; (h) a alteracao das Clausulas 6.1.8.2. e 8.2., item (i)
do Termo de Emissao, de modo que, a partir da presente data as demonstracoes financeiras, declaracoes
de imposto de renda, e balanco patrimonial deverao ser apresentadas até o dia 30 do més de junho de
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cada ano; (i) a emissao de nova série de notas comerciais, no valor total de RS 25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), por meio de aditamento ao Termo de Emissao. Em razao da emissao da citada
nova série, a emissao das Notas Comerciais passara a contemplar duas séries, de modo que (i) as notas
comerciais emitidas em série Unica e integralmente integralizadas, nos termos do Termo de Emissao,
correspondentes a 22.000 (vinte e duas mil) notas comerciais, passarao a ser da primeira série e serao
denominadas “Notas Comerciais da 1® Série”; e (ii) as novas notas comerciais a serem emitidas

corresponderao a segunda série e serao denominadas “Notas Comerciais da 22 Série”. As caracteristicas

e o cronograma de pagamentos das Notas Comerciais da 22 Série estao previstos no Anexo V do material
de apoio ao edital e da ata; (j) emissao de uma série adicional de certificados de recebiveis imobiliarios
no ambito da 73* (septuagésima terceira) emissao de CRI da Securitizadora, correspondente a 22
(segunda) série, no montante de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), nos termos do
paragrafo 4°, artigo 35 da Resolucao CVM 60, que passara a integrar a Operacao de Securitizacao, tendo
como lastro complementar as Notas Comerciais da 2® Série, sem subordinacao com a 1? (primeira) série
dos CRI até entao emitida. Em razao da emissao da citada série adicional, a Emissao dos CRI passara a
contemplar duas séries, sendo os CRI da 12 (primeira) série denominados “CRI da 12 Série” e os CRI da
2? (segunda) série ora emitidos denominados “CRI da 22 Série”. As caracteristicas e o cronograma de
pagamentos dos CRI da 2? Série estao previstos no Anexo VI do material de apoio ao edital e da ata; (k)
a realizacao da oferta publica dos CRI da 2® Série, sob o rito de registro automatico perante a CVM, nos
termos do artigo 26, VIII, alinea “a”, da Resolucao CVM 160, a serem distribuidos pela Securitizadora,
sem a contratacao de instituicao intermediaria, na forma do artigo 43 da Resolucao CVM 60, observado
que os CRI da 2* Série serao distribuidos a investidores profissionais, conforme definidos na
regulamentacao em vigor; () o compartilhamento de todas as garantias constituidas no ambito da
Emissao entre as Notas Comerciais da 1 Série e as Notas Comerciais da 2* Série e, consequentemente
entre todas as séries dos CRI, uma vez que todas as séries partilharao o mesmo lastro e serao vinculadas
ao mesmo Patrimonio Separado; (m) as condicoes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para que ocorra a integralizacao das Notas Comerciais da 22 Série, bem
como a liberacao, a Devedora, dos recursos decorrentes da integralizacdao das Notas Comerciais 22 Série,
conforme previstas no Anexo VIl do material de apoio ao edital e da ata; (n) que as liberacdes de recursos
das Notas Comerciais a Devedora, realizadas com os recursos decorrentes das integralizacoes dos CRI da
22 Série pelos investidores, a partir do més de setembro de 2026, fiquem condicionadas ao cumprimento
da Razao de Garantia 2. A Devedora devera realizar aportes de recursos préprios no Empreendimento,
de forma concomitante e pari passu as respectivas integralizacoes realizadas pelos investidores dos CRI
da 2* Série, observado que a Devedora e os investidores aportarao, respectivamente, montante
equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) e 75% (setenta e cinco por cento) do valor total mensal de
cada aporte/integralizacao. Para fins de esclarecimento, os aportes realizados pela Devedora estarao
limitados ao valor total de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e serao realizados somente a partir
de setembro de 2026. Visando corrigir o desbalanceamento causado por esta caréncia, até que seja
atingida a proporcao econdmica de 75% (setenta e cinco por cento) para os investidores e 25% (vinte e
cinco por cento) para a Devedora no total de aportes do Empreendimento, a Devedora devera aportar
mensalmente um montante equivalente a 50% (cinquenta por cento) do total do aporte mensal, mesma
proporcao aplicada aos investidores; (0) a inclusao das despesas flat decorrentes da emissao dos CRI da
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2@ Série, as quais serao descontadas do montante a ser liberado a Devedora, bem como a atualizacao
das Despesas recorrentes da Emissao, nos termos previstos no Anexo VIIl do material de apoio ao edital
e da ata; (p) a alteracdo do Termo de Emissao, bem como dos Documentos da Operacao aplicaveis de
modo a (a) incluir a obrigacao da Devedora de contratar o seguro de obras com seguradora de primeira
linha (“Seguro”), no valor minimo equivalente ao valor total das obras de desenvolvimento do
Empreendimento, até o dia 30 de julho de 2026, o qual devera permanecer vigente ou ser devidamente
renovado sempre que do seu vencimento, até a conclusao integral das obras do Empreendimento, (b)
incluir a obrigacdo da Devedora de comprovar o endosso e/ou a alteracao da clausula beneficiaria da
apélice do Seguro, em favor da Securitizadora, até o dia 31 de agosto de 2026; (q) a alteracdo da formula
da Razdo de Garantia 2 prevista nas clausulas 6.9.3 do Termo de Emissao e 2.7.3.3 do Termo de
Securitizacao, de modo a incluir no referido calculo a somatoria dos valores a serem aportados pela
Devedora no Empreendimento; (r) as demonstracées financeiras do Patrimonio Separado e o respectivo
relatorio do Auditor Independente, referentes ao exercicio social encerrados em marco de 2025 e marco
de 2026, apresentadas pela Emissora e disponibilizadas em seu website (www.habitasec.com.br), as
quais foram emitidas Securitizadora opiniao modificada; e (s) autorizar a Securitizadora e o Agente
Fiduciario a celebrarem, em conjunto com a Devedora e demais partes, todos e quaisquer contratos,
aditamentos ou documentos necessarios para a efetivacao e implementacao das matérias constantes da
Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, inclusive ratificar a contratacao de assessor legal,
nos termos acordados na proposta comercial datada de 15 de maio de 2026, as expensas do Patrimonio
Separado, para a elaboracao de aditamentos, bem como da ratificacao dos atos praticados e medidas
adotadas pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario até a data da assembleia. Com relacao aos itens
“vi” e “vii” da ordem do dia, os titulares dos CRI concederam o prazo adicional de 30 (trinta) dias,
contados da presente data, para a recomposicao do Fundo de Reserva e reenquadramento da Razao de
Garantia 2 por meio dos recursos advindos dos Créditos Imobiliarios ou aporte da Devedora com recursos
proprios, bem como sejam providenciados, conforme o caso: (i) as demonstracoes financeiras; (ii) as
declaracdes de imposto de renda; (iii) o balanco patrimonial nos termos previstos no respectivo item,
referente ao exercicio encerrado no ano de 2025; e (iv) a Alteracdao do Contrato Social da Sociedade
devidamente registrada pela JUCESP e com relacao aos itens “ix” e “x” da ordem do dia, os titulares
dos CRI aprovaram os respectivos itens, com a ressalva de alteracao da taxa anteriormente prevista nas
caracteristicas das Notas Comerciais da 2* Série e dos CRI 22 Série de 13,25% (treze inteiros e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano para 11% (onze por cento) ao ano;

(ix) tendo em vista as aprovacoes descritas acima, a Devedora realizou a emissao de uma nova série
de notas comerciais no ambito da 1? (primeira) emissao da Devedora, qual seja, a 2? (segunda) série
correspondente a 25.000 (vinte e cinco mil) notas comerciais (“Notas Comerciais da 2° Série” e, quando
em conjunto com as Notas Comerciais da 12 Série, “Notas Comerciais” e “Emissao das Notas Comerciais”,
respectivamente);

(x) as Notas Comerciais da 2® Série emitidas pela Devedora conferiram direito de crédito a
Securitizadora em face da Devedora, correspondente a obrigacdo de pagamento de todos os valores
devidos pela Devedora, nos termos do Termo de Emissao, incluindo, sem limitacao, o Valor Nominal
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Unitario, a Atualizacao Monetaria, os Juros Remuneratérios, bem como todos e quaisquer outros valores
e encargos eventualmente devidos por forca do Termo de Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como Garantias, Encargos Moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios,
despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados
a este instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios por destinacdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel (“Créditos Imobiliarios da 22 Série” e, quando em conjunto com os Créditos
Imobiliarios da 12 Série, “Créditos Imobiliarios”);

(xi)  a Securitizadora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobiliario, representativa dos Créditos
Imobiliarios da 22 Série (“CCl da 22 Série” e, quando em conjunto com a CCl da 12 Série, “CClI”), mediante
a celebracao de aditamento a Escritura de Emissao de CCl;

(xii)  por meio do presente instrumento, a Securitizadora emitira uma nova série de certificados de
recebiveis imobiliarios no ambito da sua 73? (septuagésima terceira) emissao, qual seja, a 2* (segunda)
série correspondente a 25.000 (vinte e cinco mil) certificados (“CRI da 22 Série” e, quando em conjunto
com os CRI da 12 Série, “CRI”), cujo lastro complementar aos créditos imobiliarios iniciais consistir-se-
a nos Créditos Imobiliarios da 22 Série, representados pela CCl da 22 Série (“Emissao dos CRI da 22 Série”
e, quando em conjunto com a Emissao dos CRI da 12 Série, “Emissao dos CRI”). O Termo de Securitizacao
Original passara a ser denominado “Termo de Securitizacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
das 12 e 22 Séries da 732 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.”;

(xiii) os CRI da 2?2 Série serao objeto de distribuicao primaria por meio de oferta publica, pelo rito de
registro automatico, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “a”, da Resolucao CVM 160, ndao estando,
portanto, sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolucao CVM 160, a serem
distribuidos pela Securitizadora, sem a contratacao de instituicao intermediaria, na forma do artigo 43
da Resolucao CVM 60 (“Oferta dos CRI da 22 Série” e, quando em conjunto com a Oferta dos CRI da 1°
Série, “Oferta(s)”), e serao destinados exclusivamente a Investidores Profissionais, os quais sao
considerados titulares dos CRI da 22 Série (“Titulares dos CRI da 22 Série” e, quando em conjunto com
os Titulares dos CRI da 12 Série, “Titulares dos CRI”);

(xiv) assim, os CRI de todas as séries partilharao o mesmo lastro, Patrimonio Separado e Garantias;

(xv) as Partes desejam aditar o Termo de Securitizacao para refletir as deliberacoes aprovadas na
Assembleia e consolidar nova versao do Termo de Securitizacdo, nos termos do Anexo A deste
instrumento;

(xvi) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacao e discussao de todas as
clausulas dos Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizacao), cuja celebracao,
execucao e extingao sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% Série da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”
(“Aditamento”), o qual sera regido pelas clausulas e condicoes a seguir.

1. Definicbes

1.1.  Os termos ora utilizados iniciados em letras mailUsculas que nao estiverem expressamente
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos no Termo de Securitizacao.

2. Objeto

2.1 Em razao da colocacao parcial dos CRI da 12 Série, as Partes resolvem refletir, no Termo de
Securitizacao, a quantidade de CRI da 12 Série efetivamente integralizados, correspondente a 22.000
(vinte e dois mil) titulos. Assim, considerando que foram originalmente emitidos 42.000 (quarenta e dois
mil) titulos, ficam cancelados 20.000 (vinte mil) CRI nao integralizados.

2.2 O presente Aditamento tem por objeto alterar o Termo de Securitizacao para implementar as
deliberacoes aprovadas no ambito da Assembleia, em decorréncia da emissao dos CRI da 2° Série, que
passara a ser denominado “Termo de Securitizacao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1% e
22 Séries da 732 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.”. Os CRI da 2* Série terao as seguintes
carateristicas:

(a) Emissao: 73® emissao;

(b) Série: 22 série;

(c) Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil);

(d) Valor Total: RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhoes de reais);

(e) Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (mil reais);

(f) Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 2® Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da 22 Série, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada Periodo
de Capitalizacao, pela variacao mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base

em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data da Primeira
Integralizacao dos CRI da 22 Série, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI da 2?2
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Série sera incorporado ao Saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da 2® Série, conforme o caso,
de acordo com a formula prevista no Termo de Securitizacao;

(g) Juros Remuneratorios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série ou o saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 2® Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios ao ano, com base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao,
equivalentes a 11,0000% (onze por cento) ao ano;

(h) Periodicidade de Pagamento e dos Juros Remuneratorios: De acordo com a tabela constante
do Anexo Il do Termo de Securitizacao;

(i) Amortizacao: O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da 22 Série sera amortizado
de acordo com a tabela constante do Anexo Il do Termo de Securitizacao;

(j) Forma de comprovacao da titularidade: Os CRI da 2® Série serao emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI da 2°
Série estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI da 2* Série extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as
informacoes prestadas pela B3, quando os CRI da 22 Série estiverem custodiados eletronicamente
na B3;

(k) Encargos moratorios: Sem prejuizo do pagamento dos Juros Remuneratorios, ocorrendo atraso
imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora,
serao devidos ainda os encargos moratorios previstos no Termo de Emissao, correspondentes a:
(@) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
inteiros por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um
inteiro por cento) ao més sobre o montante devido e nao pago; além dos Juros Remuneratorios,
calculados pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento e das despesas comprovadamente incorridas para cobranca;

(1) Regime Fiduciario: Sim;

(m) Depésito para distribuicao e negociacao: Os CRI da 2* Série serdao depositados para (i)
distribuicao no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociacao no mercado secundario,
por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos
eventos de pagamento e a custodia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;
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(n) Ambiente para Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacao
Financeira: B3;

(o) Data de Emissao: 22 de junho de 2026;

(p) Local de Emissdo: Sao Paulo - SP;

(q) Data de Vencimento Final: 18 de dezembro de 2028;

(r) Prazo de Vigéncia: 910 (novecentos e dez) dias corridos;

(s) Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante para os CRI, ou seja, nao existe qualquer
tipo de regresso contra o patrimonio da Emissora;

(t) Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI,
sendo certo que os Créditos Imobiliarios contarao com as Garantias, a serem constituidas nos
termos previstos no Termo de Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia; (u) Coobrigacao
da Emissora: Nao ha; (v) Caréncia: Nao ha;

(w) Subordinacado: Nao ha;
(x) Revolvéncia: Nao admitida;

(y) Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratorios: Conforme indicada na tabela constante
do Anexo Il do Termo de Securitizacao;

(z) Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3;

(aa) Direito ao Recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares dos
CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares de CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento;

(bb) Classificacao de risco: Os CRI nao serao objeto de analise de classificacdao de risco. As
informacoes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores
Profissionais e nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou
desinvestimento, pelo Agente Fiduciario dos CRI;

(cc) Garantia firme: A Oferta dos CRI da 22 Série ndo contara com garantia firme de colocacao
pelo Coordenador Lider;
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(dd) Categoria: Residencial (esta classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando
as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

(ee) Concentracao: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sdo concentrados na Devedora (esta
classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracdes);

(ff) Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas (esta classificacao foi realizada no momento inicial
da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

(gg) Tipo de contrato como lastro: Notas Comerciais (esta classificacao foi realizada nho momento
inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

(hh) Duration: 1,7616 anos.

2.3 Em razao das deliberacoes aprovadas em Assembleia, as Partes resolvem alterar a clausula
2.7.3.3, e os Anexos |, Il e VIl do Termo de Securitizacao, bem como incluir as clausulas 2.10.3, 2.11.1.1,
2.11.1.2, 2.12, 2.12.1 € 5.1.2.2, o item (n) na clausula 2.10.2, bem como incluir os Anexos X, XI, XIl e
Xl no Termo de Securitizacao, que passarao a vigorar na forma prevista no Anexo A a este Aditamento.

2.4  As Partes resolvem incluir as despesas flat decorrentes da emissao das Notas Comerciais da 22
Série e dos CRI da 22 Série no Anexo VIII do Termo de Securitizacao, bem como atualizar as Despesas
recorrentes da Emissao previstas no referido anexo e nas clausulas 10.4 e 13.1 do Termo de
Securitizacao, que passara a vigorar na forma prevista no Anexo A a este Aditamento.

2.5 As Partes resolvem incluir novos fatores de risco “Risco decorrente da ndo realizacGo e/ou
atualizacdo da auditoria juridica legal da Devedora, dos Avalistas, do Imével e das Garantias no dmbito
da emiss@o dos CRI da 2° Série”, “Reducé@o do indice das Garantias” e “Risco de colocacdo parcial dos
CRI da 2° Série” na clausula 18 do Termo de Securitizacao, que passarao a vigorar na forma prevista no
Anexo A a este Aditamento.

2.6 O Termo de Securitizacao passara a vigorar conforme consolidacdo constante do Anexo A a este
Aditamento, sendo certo que todos os termos e condicdes das Notas Comerciais da 22 Série, dos CRI da
22 Série, da Emissao dos CRI da 2® Série e da Oferta dos CRI da 2* Série, bem como demais alteracoes
correlatas necessarias, estao contempladas na mencionada versao consolidada constante do Anexo A a
este Aditamento.

3. Ratificacdo e Consolidacao

3.1.  Permanecem inalteradas as demais disposicoes anteriormente firmadas, que nao apresentem
incompatibilidade com este Aditamento ora firmado, as quais sao neste ato ratificadas integralmente,

10



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos constantes no mesmo, a
qualquer titulo, sendo transcrita no Anexo A ao presente Aditamento a versao consolidada do Termo de
Securitizacao.

4, Disposicoes Gerais

4.1. Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e
seus sucessores, e devera ser levado a registro na B3, para fins do §1°, do artigo 26, da Lei 14.430.

4.2. Os termos e condicoes deste Aditamento devem ser interpretados de acordo com a legislacao
vigente na Republica Federativa do Brasil.

4.3.  Fica eleito o foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo como o Unico competente para
dirimir todas e quaisquer questoes ou litigios oriundos deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

4.4,  As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos da Emissao,
poderao ser assinados digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 2.200-2,
no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n°® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serao
utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas
de certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serao
exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for
exigida pelo(s) cartério(s) e demais orgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a
atender eventuais solicitacoes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da exigéncia.

4.4.1. Independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica deste
instrumento por todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este instrumento como legal,
valido, eficaz, vinculante e exequivel, assim como todos os termos, condicoes e obrigacoes nele
previstos, de modo que ficam ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas
Partes no ambito deste instrumento, bem como os demais efeitos produzidos por este instrumento
desde a data indicada ao final deste instrumento.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes celebram o presente instrumento, em 01 (uma) Unica via
digital, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo subscritas.

Sao Paulo, 22 de junho de 2026.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco.)
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(Pdgina de assinaturas a seguir.)
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(Pagina de assinaturas do “Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZAGAO

(segue na pagina seguinte)
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 E 22 SERIES DA 732
EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

Sao partes do presente instrumento:
I na qualidade de companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido abaixo):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1” e devidamente autorizada a funcionar como
tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58 (“Emissora” ou
“Securitizadora”), neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes
legais abaixo subscritos; e

Il.  de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos
Titulares dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430 (conforme
definido abaixo) e da Resolucao CYM 17 (conforme definido abaixo):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acées,
devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos
da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 17”), com
filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n°® 12.901, 11° andar,
conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”), neste ato representada
na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo subscritos,

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI doravante denominados, em conjunto e indistintamente,
“Partes”,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “Termo de SecuritizacGo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 1% e 29 Séries da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos
Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), de acordo com a Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 (conforme definido abaixo), a
Resolucdao CVM 160 (conforme definido abaixo) e demais disposicoes legais aplicaveis, o qual sera regido
pelas clausulas e condicoes a seguir.
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5. Defini¢cbes

5.1

Definicées: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definicdes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“Afiliadas”

“Agente Fiduciario dos CRI”

“Alienacdo Fiduciaria de

Imovel”

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”

“Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa”, a Amortizacao
Extraordinaria Obrigatoria, o

Resgate Antecipado
Facultativo Total ou 0
Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas
Comerciais”

“Amortizacao Extraordinaria
dos CRI”

“ANBIMA”

“Anuncio de Inicio de

Distribuicao”

Todas as sociedades controladas, coligadas, controladoras ou sob
controle comum a respectiva parte.

0 agente fiduciario representante dos Titulares dos CRI nos termos da
Resolucao CVM 17, qual seja, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizacao.

A alienacao fiduciaria do Imdvel (conforme definido abaixo), a ser
celebrada pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora,
na qualidade de fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel (conforme definido abaixo).

A alienacao fiduciaria das Quotas (conforme definido abaixo), a ser
celebrada pela Ditolvo (conforme definido abaixo), na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, com a
interveniéncia e anuéncia da Devedora, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido abaixo).

A amortizacdo extraordinaria facultativa, a amortizacao
extraordinaria obrigatoéria, o resgate antecipado facultativo total ou
o resgate antecipado obrigatorio das Notas Comerciais, que poderao
ser realizados pela Devedora nos termos e condicées previstos no
Termo de Emissao.

Tem o seu significado definido na clausula 10.1.1 deste Termo de
Securitizacao.

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

O anudncio de inicio da respectiva distribuicao publica dos CRI, nos
termos da Resolucao CVM 160.
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“Anuncio de Encerramento da O anuncio de encerramento da respectiva distribuicao dos CRI, nos

Distribuicao”

“Atualizacdo Monetaria”

“Auditor Independente”

“Aval”

“Avalistas”

termos da Resolucao CVM 160.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1 deste Termo de
Securitizacao.

A MOORE STEPHENS LIMA LUCCHESI AUDITORES E CONTADORES, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Vereador José Diniz, n° 3707, 4° andar, Conjunto 42, Sala A, Santo
Amaro, CEP 04.603-905, inscrita no CNPJ sob o n° 02.159.736/0001-
32, ou outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu
lugar, o qual sera responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras do Patrimonio Separado, na forma prevista na Resolucéo
CVM 60 e na Resolucao CVM 80.

0 aval prestado pelos Avalistas (conforme definido abaixo) no ambito
do Termo de Emissao, em garantia das Obrigacées Garantidas, nos
termos do Termo de Emissao.

CONSTRUTORA DITOLVO LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n°900, Conjunto 121, 12° andar, Vila
Olimpia, CEP 04.548-003, inscrita no CNPJ sob o n° 72.766.736/0001-
86, neste ato representada na forma do seu Contrato Social
(“Ditolvo”); EDUARDO ANTONIO SAHADI DITOLVO, brasileiro,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 4.641.479
SSP/SP e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPF”) sob o n° 000.537.428-69, casado pelo regime de
comunhao universal de bens, com endereco comercial na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo,
n° 900, Conjunto 121, 12° andar, Vila Olimpia, CEP 04.548-003
(“Eduardo”); JULIO CESAR DA SILVEIRA LEMOS, brasileiro,
engenheiro civil, portador da cédula de identidade RG n° 11.780.790
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 112.057.838-81, casado pelo regime
de comunhao parcial de bens, com endereco comercial na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo,
n° 900, Conjunto 121, 12° andar, Vila Olimpia, CEP 04.548-003 (“Julio
César”); e RENATA SITRANGULO DITOLVO PASQUA, brasileira,
administradora, portadora do RG n° 34.277.099-8 SSP/SP, inscrita no
CPF sob o n° 337.090.078-52, casada sob o regime de comunhao
parcial de bens com THIAGO DE SA E BENEVIDES PASQUA, brasileiro,
engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 27.585.110
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 302.691.958-66, com endereco
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“Banco Liquidante dos CRI”

“E"

“Boletim de Subscricao dos
@”

“CCl da 12 Série”

“CCl da 22 Série”

“Cessao Fiduciaria de

Recebiveis”

“CNPJ”

“Cddigo ANBIMA de Ofertas
Plblicas”

comercial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 900, Conjunto 121, 12° andar, Vila
Olimpia, CEP 04.548-003 (“Renata”).

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo SetUbal, CEP
04.726-170, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n°60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacao
financeira dos CRI, ou qualquer outra instituicao que venha a sucedé-
lo nos termos deste Termo de Securitizacao, independentemente de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para esse fim.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcao para registro,
negociacao, compensacao, liquidacao e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do Brasil,
com sede na Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01.010-901,
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

O(s) boletim(ns) de subscricao dos CRI a serem celebrados entre os
futuros Titulares dos CRI e a Emissora, tendo como objeto regular a
subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em conjunto
com o Compromisso de Investimento (conforme definido abaixo).

A cédula de crédito imobiliaria emitida nos termos da Escritura de
Emissao de CCl (conforme definido abaixo) para representar os
Créditos Imobiliarios da 12 Série (conforme definido abaixo).

A cédula de crédito imobiliaria emitida nos termos da Escritura de
Emissao de CCl (conforme definido abaixo) para representar os
Créditos Imobiliarios da 22 Série.

A cessao fiduciaria dos Recebiveis (conforme definido abaixo), nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme
definido abaixo)

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em
vigor desde 01 de fevereiro de 2024.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Compromisso de

Investimento”

“Condicoes Precedentes”

“Conjuges Anuentes”

“Conta da Devedora”

“Conta do Patrimonio
Separado”

“Conta Liquidante B3”

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imovel”

“Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas”

O(s) “Instrumento(s) Particular(es) de Compromisso de Investimento
e Outras Avencas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”, a ser(em)
celebrado(s) entre o(s) futuro(s) Titular(es) dos CRI e a Emissora,
tendo como objeto regular a subscricao e integralizacao dos CRI pelos
investidores, nos termos do § 2°, do artigo 18 da Resolucao CVM 60,
de forma a receber os recursos subscritos conforme chamadas de
capital para integralizacao, de acordo com prazos e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de
Investimento.

Sao as condicoes precedentes para liberacdo/transferéncia destes a
Devedora ou a terceiros por esta indicados, conforme previstas na
clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao.

Heloisa, Glaura e Thiago.

A conta corrente n° 13007122-3 mantida na agéncia n° 0245 do Banco
Santander Brasil S.A. (cod. 033), de titularidade da Devedora.

A conta corrente n° 50636-5, mantida na agéncia n° 7307 do Itau
Unibanco S.A. (cod. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado.

A conta corrente n°50637-3, mantida na agéncia n° 7307 do Itau
Unibanco S.A. (cod. 341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimonio Separado, a ser utilizada exclusivamente para pagamento
das parcelas de Juros Remuneratérios e amortizacdes, além de
quaisquer outros valores devidos aos Titulares dos CRI.

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Bem Imével em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Devedora, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por
meio do qual sera constituida a Alienacao Fiduciaria de Imovel, e suas
respectivas rerratificacoes.

O “Instrumento Particular de AlienacGo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Ditolvo, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, com
interveniéncia e anuéncia da Devedora, por meio do qual sera
constituida a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, e seus respectivos
aditamentos.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Distribuicao da
Oferta dos CRI da 22 Série”

“Contratos de Garantias”

“Coordenador Lider”

“E”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios da 12
Série”

“Créditos Imobiliarios da 22
Série”

O “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Cessdo Fiducidria
de Recebiveis em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre
a Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade
de fiduciaria, por meio do qual sera constituida a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis, e seus respectivos aditamentos.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1% Série da 73
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre a
Emissora e a Devedora.

O “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, da 29 Série da 73°
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre a
Emissora e a Devedora.

O Contrato de Fiduciaria de Imovel, o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas e o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
quando referidos em conjunto.

A Emissora, nos termos das normas CVM aplicaveis e de acordo com
disposto neste instrumento.

O Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

Os Créditos Imobiliarios da 12 Série e os Créditos Imobiliarios da 2°
Série, quando mencionados em conjunto.

Os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais da 12 Série,
que compreendem, sem limitacao, a obrigacao de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, dos Juros Remuneratorios, bem como de todos e
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forca
do Termo de Emissao, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais
e legais previstos no Termo de Emissao.

Os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais da 22 Série,
que compreendem, sem limitacao, a obrigacao de pagamento, pela
Devedora, do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas
Comerciais, dos Juros Remuneratorios, bem como de todos e

20



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(‘@"

“CRI da 12 Série”

“CRI da 2* Série”

“CRI em Circulacao”

“CVM”

“Data(s) de Emissao”

“Data de Emissao da 12 Série”

“Data de Emissao da 22 Série”

“Data de Integralizacao”

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forca
do Termo de Emissao, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacoes,
prémios, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais
e legais previstos no Termo de Emissao.

Os CRI da 12 Série e os CRI da 2* Série, quando mencionados em
conjunto.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da 73% emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio
da formalizacao do presente Termo de Securitizacao, nos termos do
artigo 22 da Lei n°® 14.430 e do artigo 35, §4° da Resolucao CVM 60.

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2* série da 73® emissao
da Emissora, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio
da formalizacao do presente Termo de Securitizacao, nos termos do
artigo 22 da Lei n°® 14.430 e do artigo 35, §4° da Resolucao CVM 60.

Significa, para fins de constituicao de quérum em assembleias e
demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao, todos os
CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles (a) mantidos em
tesouraria pela Emissora ou de titularidade da Devedora, (b)de
titularidade de qualquer empresa controladora, controlada e/ou
coligadas de qualquer das pessoas indicadas no item anterior, diretas
ou indiretas, ou (c) a qualquer administrador, diretor, conselheiro,
conjuge, companheiro, pessoas direta ou indiretamente relacionadas
a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, ou (d) parente
até o 3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens
anteriores.

A Comissao de Valores Mobiliarios.

A Data de Emissao da 12 Série e a Data de Emissao da 2® Série, quando
mencionadas em conjunto.

O dia 10 de dezembro de 2024.
O dia 22 de junho de 2026.

As datas em que ocorrerem as integralizacées dos CRI, em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Data de Pagamento dos CRI”

“Datas de Vencimento Final
dos CRI”

“Data de Vencimento dos CRI
da 12 Série”

“Data de Vencimento dos CRI
da 22 Série”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Documentos da Operacao”

“Emissora”

“Emissao”

Cada data de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e/ou de
amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme
Anexo |l deste Termo de Securitizacao.

A Data de vencimento dos CRI da 12 Série e a Data de Vencimento dos
CRI da 22 Série, quando mencionadas em conjunto.

O dia 11 de dezembro de 2028.

O dia 18 de dezembro de 2028.

A P10 DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 900, Vila Olimpia,
CEP 04.548-003, inscrita no CNPJ sob o n° 44.213.349/0001-87.

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que nao seja
sabado ou domingo.

Os documentos que formalizam e integram a Operacao de
Securitizacao, conforme eventualmente alterados, quais sejam: (a) o
Termo de Emissao; (b) a Escritura de Emissao de CCl; (c) o presente
Termo de Securitizacao; (d) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imével; (e) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (f)o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (g) o Contrato de
Distribuicao e o Contrato de Distribuicao da Oferta dos CRI da 2® Série;
(h) o documento de aceitacao das ofertas; (i) o compromisso de
investimento; (j) o Anlncio de Inicio de Distribuicao; (k) o Anlncio de
Encerramento da Distribuicao; (l) eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao listados nos demais itens; e (m) eventuais
demais documentos relativos a Operacao de Securitizacao.

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., qualificada no preambulo deste
Termo de Securitizacao.

A 732 emissao de CRI da Emissora.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Empreendimento Alvo” ou

“Empreendimento”

“Escritura de Emissao de CCI”

“Escriturador das Notas

M9

Comerciais

“Escriturador dos CRI”

“Evento de Vencimento
Antecipado”

“Fundo de Despesas”

“Fundo de Prémio”

“Fundo de Reserva”

“Garantias”

“Governo Federal”

“Imovel”

“Instituicao Custodiante”

O empreendimento imobiliario em desenvolvimento pela Devedora no
Imdvel, com recursos provenientes da Operacao de Securitizacao.

A “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” celebrada entre
a Emissora, enquanto emissora das CCl, e a Instituicao Custodiante
(conforme definido abaixo).

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., ja qualificada acima, ou qualquer outra instituicao
que venha a sucedé-la.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao dos
CRI, ou qualquer outra instituicao que venha a sucedé-lo nos termos
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Décima do Termo
de Emissao, conforme replicado na clausula 2.8 deste Termo de
Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na alinea “e” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 5.1.2.1 deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na alinea “f” da clausula 2.7
deste Termo de Securitizacao.

O Aval, a Alienacao Fiduciaria de Imovel, a Alienacao Fiduciaria de
Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Despesas, 0
Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

E 0 Governo da Republica Federativa do Brasil.

O terreno objeto da matricula n® 115.497, do 15° Oficial de Registro
de Imdveis de Sao Paulo/SP, de titularidade da Devedora.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., ja definida neste Termo de Securitizacao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Investidores Profissionais”

“Investimentos Permitidos”

“IPCA”

“@"

“Juros Remuneratorios”

“JUCESP”
“Lei n° 6.404”
“Lei n® 9.514”

“Lei n° 14.430”

“Medida Provisoria n® 2.158-

35/01”

“Medida Provisoria n° 2.200-

2/01”

”

“Normas Anticorrupcao

“Notas Comerciais”

“Notas Comerciais da 1°
Série”

“Notas Comerciais da 2°
Série”

“Obrigacoes Garantidas”

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.3.1 deste Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 9.11 deste Termo de
Securitizacao.

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 7.1(g) deste Termo
de Securitizacao.

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

A Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
A Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

A Medida Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme
alterada.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.8 deste Termo de
Securitizacao.

As Notas Comerciais da 12 Série e as Notas Comerciais da 22 Série,
quando mencionadas em conjunto;

As 22.000 (vinte e duas mil) notas comerciais da 1° série da 12 emissao
da Devedora, subscritas pela Emissora nos termos do Termo de
Emissao.

As 25.000 (vinte e cinco mil) notas comerciais da 22 série da 1* emissao
da Devedora, subscritas pela Emissora nos termos do Termo de
Emissao.

A totalidade dos valores devidos pela Devedora em razao Termo de
Emissao, do Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da
Operacao, o que inclui todas e quaisquer obrigacdes, pecuniarias ou
ndo, principais ou acessorias, presentes ou futuras, decorrentes da
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Oferta(s)”

“Oferta dos CRI da 12 Série”

“Oferta do CRI da 22 Série”

“Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE”

“Operacao” ou “Operacao de
Securitizacao”

Emissao dos CRI, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora perante a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os
Titulares dos CRI, nos termos dos Documentos da Operacao, incluindo,
mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos Créditos Imobiliarios,
abrangendo seu valor nominal unitario, atualizacdo monetaria, juros
remuneratorios e respectivos acessorios, tais como encargos
moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, despesas,
custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais com relacao
a Emissdao das Notas Comerciais; (b) o pagamento ou reembolso,
conforme o caso, das despesas da Operacao de Securitizacao, nos
termos dos Documentos da Operacao; e, ainda, (c) todo e qualquer
custo, despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado
pela Devedora, conforme o caso, relacionado a constituicdo,
aditamento e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer
dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por conta da ou em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao das Garantias ou a
salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos
Documentos da Operacao.

A Oferta dos CRI da 12 Série e a Oferta dos CRI da 2* Série, quando
mencionadas em conjunto.

A oferta publica, pelo rito de registro automatico de distribuicao de
valores mobiliarios, dos CRlI da 12 Série, a ser realizada, em
conformidade com a Resolucao CVM 160, nao estando, portanto,
sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da
referida Resolucao.

A oferta publica, pelo rito de registro automatico de distribuicao de
valores mobiliarios, dos CRlI da 2® Série, a ser realizada, em
conformidade com a Resolucao CVM 160, nao estando, portanto,
sujeita a analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 26 e 27 da
referida Resolucao.

0 Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, expedido pela Superintendéncia
de Registro de Valores Mobiliarios da CVM em 1° de marco de 2021.

A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacao de
recebiveis imobiliarios, que envolve a emissao das Notas Comerciais,
a constituicao das Garantias e emissao das CCl e dos CRI aos quais os
Créditos Imobiliarios serao vinculados como lastro, e a captacao de
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Patrimonio Separado”

“Preco de Integralizacao”

“Quotas”

“Recebiveis”

“Regime Fiduciario”

“Resgate Antecipado dos CRI”

recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como
todas as condicdes constantes neste instrumento e nos demais
Documentos da Operacao.

O patrimonio constituido, apos a instituicao do Regime Fiduciario,
pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, pela Conta do Patrimonio
Separado, pela Conta Liquidante B3, pelos recursos mantidos nos
Investimentos Permitidos e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessorios, 0s quais, nos termos da Lei n° 14.430:
(@) constituem patrimonio destacado do patrimonio da Emissora;
(b) serao mantidos apartados do patrimonio da Emissora até que
complete o resgate da totalidade dos CRI; (c)serao destinados
exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estao afetados, bem como
ao pagamento dos respectivos custos de administracao e de
obrigacdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham
como base de calculo eventuais ganhos apurados pelo Patrimonio
Separado; (d) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida
por outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI;
(e) ndo sao passiveis de constituicao de outras garantias ou de
excussao por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados
que sejam; e (f) so responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI a
que estao afetados.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.2 deste Termo de
Securitizacao.

A totalidade das de quotas de emissao da Devedora.

A totalidade dos direitos creditérios decorrentes da venda, da locacao
ou qualquer outra forma de exploracao das futuras unidades
auténomas do Empreendimento Alvo.

O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representado pelas CCl, que lastreia a emissao dos CRI, a Conta do
Patrimonio Separado, a Conta Liquidante B3, os recursos mantidos nos
Investimentos Permitidos e as Garantias, nos termos da Lei n° 14.430,
os quais ficarao segregados do patriménio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01.

Tem o seu significado definido na clausula 10.1.1 deste Termo de
Securitizacao.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Resolucao CVM 17”

“Resolucao CVM 30”

“Resolucao CVM 60”

“Resolucao CVM 80”

“Resolucao CVM 81”

“Resolucao CVM 160”

l(ﬂ”

“Taxa de Administracao”

“Termo de Emissao”

”»

“Termo de Securitizacao

“Titulares dos CRI”

Resolucao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispde sobre o
exercicio da funcao de agente fiduciario;

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde sobre o
dever de verificacao da adequacao dos produtos, servicos e operacoes
ao perfil do cliente.

Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde sobre
as companhias securitizadoras de direitos creditérios registradas na
CVM;

Resolucao CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, que dispde sobre o
registro e a prestacao de informacbes periodicas e eventuais dos
emissores de valores mobiliarios admitidos a negociacdo em mercados
regulamentados de valores mobiliarios;

Resolucao CVM n° 81, de 29 de marco de 2022, que dispde sobre
assembleias de acionistas, debenturistas e de titulares de notas
promissorias e notas comerciais;

A Resolucdao da CVM n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme
posteriormente alterada de tempos em tempos, que dispoe sobre as
ofertas pUblicas de distribuicao primaria ou secundaria de valores
mobilidrios e a negociacao dos valores mobiliarios ofertados nos
mercados regulamentados;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios da
CVM;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13.1 deste Termo de
Securitizacao;

O “Termo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em 2 (Duas)
Séries, com Garantias Reais e Fidejussdria, para Colocac@o Privada,
da Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado
entre a Emissora e a Devedora.

O presente instrumento e seus respectivos aditamentos.

Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no ambito
das Ofertas ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de
CRI, nos termos deste instrumento.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Yalor Nominal Unitario” Tem o significado que lhe é atribuido no subitem 3.1(e) deste Termo
de Securitizacao.

“Yalor Nominal Unitario O Valor Nominal Unitario, acrescido das parcelas de Atualizacdo
Atualizado” Monetaria e Juros Remuneratorios incorporadas ao principal em cada
Data de Aniversario dos CRI, nos termos do Anexo |l deste Termo de

Securitizacao.

“Valor Total da Emissao” Tem o significado que lhe é atribuido no subitem 3.1(d) deste Termo
de Securitizacao.

5.1.1 Exceto se expressamente indicado: (a) palavras e expressoes em mailsculo, nao
definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da
Operacao; e (b) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural. Todas as referéncias
contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam
uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

5.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao ser Dia
Util, havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.

5.1.3  Aprovacao Societaria da Emissora: A Emissao regulada por este Termo de Securitizacao
é realizada consoante o paragrafo terceiro do artigo 22 do estatuto social da Emissora, mediante

deliberacao tomada em assembleia geral extraordinaria realizada em 24 de abril de 2024,
arquivada na JUCESP sob o n° 0.616.041/24-0.

5.1.4  Aprovacao Societaria da Devedora: A realizacao da Emissao das Notas Comerciais e a
assinatura, pela Devedora, dos Documentos da Operacao nos quais seja parte, foram aprovadas

com base na reuniao de sécios da Devedora realizada em 10 de dezembro de 2024, cuja ata sera
devidamente protocolada para arquivamento perante a JUCESP anteriormente a integralizacao
das Notas Comerciais.

6. Objeto e Créditos Imobiliarios
6.1  Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacao, a Emissora vincula aos CRI, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, sem qualquer coobrigacao

por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na clausula 3.1 deste
Termo de Securitizacao.
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6.2  Aquisicao e Origem dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,

cujas caracteristicas se encontram descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizacdo, sao
decorrentes da subscricao das Notas Comerciais, pela Emissora, por meio da assinatura do Termo de
Emissdo, sendo certo que a integralizacdo das Notas Comerciais ocorrera pari passu com a integralizacao
dos CRI, e a liberacao de recursos apos verificacao e atendimento das Condicoes Precedentes previstas
na clausula 4.7 do Termo de Emissao e replicadas na clausula 2.10 deste Termo de Securitizacao.

2.2.1 A Emissora, com o0s recursos obtidos com a subscricado e integralizacao dos CRI,
descontados os valores que sejam suficientes, para o pagamento das despesas iniciais (flat) e
constituicao do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, conforme o caso, fara o pagamento do
preco de integralizacao das Notas Comerciais, observados os termos e condicdes previstos no
Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacao.

2.2.2  As CCl, representativas dos Créditos Imobiliarios, emitidas pela Emissora, sob a forma
escritural, encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante.

2.2.3 A Instituicao Custodiante emitira a declaracao constante do Anexo VI deste Termo de
Securitizacao, atestando o recebimento da Escritura de Emissao de CCl para fins de custodia. A
atuacao da Instituicao Custodiante limitar-se-a tao somente a verificacao do preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacao vigente. A
Instituicao Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacées dos documentos recebidos.

6.3  Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao,
foram vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, representados
pelas CCl, no valor de emissao total correspondente a RS 47.000.000,00 (quarenta e sete milhoes de
reais) sendo RS 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais) na Data de Emissao da 12 Série e RS
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) na Data de Emissao da 2?2 Série.

6.3.1  Em linha com as declaracoes prestadas pela Devedora, a Emissora declara que os Créditos
Imobiliarios nao se encontram vinculados a nenhuma outra emissado de certificados de recebiveis
imobiliarios.

6.3.2 O presente Termo de Securitizacao e seus aditamentos serao entregues para registro e
depésito centralizado dos CRI na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

6.4  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao, estdao perfeitamente descritas e
individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.
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6.5 Vinculacao dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude

dos Créditos Imobiliarios serdo computados e integrarao o lastro dos CRI até sua integral liquidacao.
Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, assim como quaisquer
valores depositados na Conta do Patrimonio Separado ou investidos nos Investimentos Permitidos, estao
expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em
conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacoes da Emissora. Nesse sentido, os
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as Garantias, a Conta do Patrimonio Separado e a Conta
Liquidante B3:

(@) constituem o Patrimonio Separado, que nao se confunde com o patrimonio da Emissora;

(b) manter-se-ao apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(c) destinam-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos
e obrigacdes fiscais nos termos deste Termo de Securitizacao;

(d) estao isentos de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(e) nao sao passiveis de constituicao de garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora,
por mais privilegiados que sejam, e so responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes
aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001; e

(f)  so responderao pelas obrigacoes inerentes aos CRI a que estao afetados.

6.6  Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao
dos Créditos Imobiliarios serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente,
mas sem limitacao: o calculo e envio de informacao a Devedora previamente as suas datas de
vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas Comerciais, bem como o saldo
devedor das Notas Comerciais, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio
Separado, deles dando quitacgao.

6.7  Garantias da Emissao das Notas Comerciais e da Emissao dos CRI: O fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas sera garantido pelas seguintes Garantias:

(@) o Aval, outorgado pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissao;

(b) a Alienacado Fiduciaria de Quotas, a ser constituida pela Ditolvo, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditamentos;
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(c) a Alienacado Fiduciaria de Imovel, a ser constituida pela Devedora, nos termos do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével e seus eventuais aditamentos;

(d) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a ser constituida pela Devedora, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus eventuais aditamentos;

(¢) o Fundo de Despesas: a Devedora devera, durante toda a vigéncia das Obrigacdes Garantidas,

manter, na Conta do Patrimonio Separado, fundo composto por recursos imediatamente
disponiveis para fazer frente ao pagamento das despesas recorrentes relacionadas a Operacao de
Securitizacao, conforme descritas no Anexo VIl a este Termo de Securitizacao (“Fundo de
Despesas”) em montante equivalente a RS 80.000,00 (oitenta mil reais)

(e.1) 0 Fundo de Despesas sera constituido com a utilizacao de parte dos recursos provenientes
da integralizacao das Notas Comerciais, mediante a retencao, pela Emissora, dos valores por ela
recebidos a titulo da integralizacao dos CRI, em montante suficiente para atendimento, na Data
da Integralizacao, do Valor Minimo do Fundo de Despesas.

(e.2) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Despesas sao inferiores ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, a Emissora devera utilizar os recursos disponiveis na Conta do Patrimonio
Separado para recompor o Fundo de Despesas, sendo que, caso nao haja recursos disponiveis na
Conta do Patrimonio Separado para tanto, a Emissora devera notificar a Devedora, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, para que a Devedora realize a
recomposicao, com recursos proprios, a serem depositados na Conta do Patrimonio Separado em
até 2 (dois) Dias Uteis data de comunicacao da Emissora, sob pena de configuracio de um Evento
de Vencimento Antecipado nos termos da clausula 10 do Termo de Emissao.

(f) o Fundo de Reserva: a Devedora devera, durante toda a vigéncia das Obrigacoes Garantidas,
manter, na Conta do Patrimonio Separado, fundo composto por recursos imediatamente
disponiveis para fazer frente ao pagamento de Juros Remuneratérios ou eventuais
inadimplementos pecuniarios da Devedora e/ou da Ditolvo (“Fundo de Reserva”) em montante
equivalente a 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratérios subsequentes, a ser constituido
proporcionalmente ao valor de cada liberacao de recursos, sendo que, na Primeira Liberacao de
Recursos (conforme definido abaixo), sera retido o valor de RS 200.000,00 (duzentos mil reais) e,
na primeira Liberacdo Mensal (conforme definido abaixo), o valor de RS 100.000,00 (cem mil
reais), perfazendo o total de RS 300.000,00 (trezentos mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”).

(f.1) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Reserva sao inferiores ao Valor Minimo do
Fundo de Reserva, a Emissora devera utilizar os recursos disponiveis na Conta do Patrimonio
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Separado para recompor o Fundo de Reserva, sendo que, caso ndo haja recursos disponiveis na
Conta do Patrimonio Separado para tanto, a Emissora devera notificar a Devedora, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da Data de Verificacdo, para que a Devedora realize a
recomposicao com recursos proprios a serem depositados na Conta do Patrimonio Separado em
até 2 (dois) Dias Uteis Data de Verificacdo, sob pena de configuracdo de um Evento de Vencimento
Antecipado nos termos da clausula 10 do Termo de Emissao, do Fundo de Reserva, devendo ser
recomposto ao Valor Minimo do Fundo de Reserva.

(f.2) Caso, em qualquer Data de Verificacao, a Emissora verifique que os recursos mantidos
na Conta do Patrimonio Separado a titulo do Fundo de Reserva sao superiores ao Valor Minimo do
Fundo de Reserva, a Emissora devera disponibilizar o excedente a Devedora, mediante
transferéncia a Conta da Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Verificacéo.

2.7.1  As Garantias serao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrarao em vigor
na data de assinatura dos seus respectivos instrumentos constitutivos e/ou aditamentos, conforme
aplicavel, sendo, a partir da referida data, valida em todos os seus termos e vinculando seus
respectivos sucessores até o pagamento integral das Obrigacoes Garantidas.

2.7.2  Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl abrangerao a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacoes, prémios, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais assegurados a Devedora, ficando a Emissora, assim, sub-rogada em todos os direitos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

2.7.3 Razoes de Garantia

2.7.3.1  Atodo tempo, conforme verificacao a ser realizada pela Emissora, mensalmente,
em todo dia 15 (“Data_de Apuracao”), até o adimplemento integral das Obrigacoes

Garantidas, a Devedora devera cumprir as razoes de garantia previstas nas clausulas 2.7.3.2,
2.7.3.3, 2.7.3.4 e 2.7.3.4 abaixo, conforme regras dispostas nas respectivas clausulas
(“Razoes de Garantia”).

2.7.3.2 Razao de Garantia 1 - LTV: Devera corresponder sempre a, no maximo, 70%
(setenta por cento) da razao descrita abaixo (RGCE), e sera calculada de acordo com a

seguinte formula, devendo ser liberada, proporcionalmente, conforme liquidacao do CRI
pela Devedora de forma a evitar excessos de garantias (“Razao de Garantia 1 - LTV”):

RGCE= SDCRI /(DCE +EST x 80%)

Onde:

RGCE = Razao de Garantia Pos-Chaves e Estoque;
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SDCRI = Saldo devedor dos CRIs integralizados;

DCE = Saldo de direitos creditorios futuros, trazidos a valor presente, utilizando a taxa
média de emissao dos CRI;

EST = Estoque de Unidades Autonomas avaliadas pela média de vendas do metro quadrado
aplicado nos Gltimos 3 (trés) meses de vendas. Caso nao haja vendas efetivadas nos ultimos
3 (trés) meses, sera utilizado o valor de RS 13.000,00 (treze mil reais) por metro quadrado
de area privativa das Unidades Autonomas em estoque.

2.7.3.3  Razao de Garantia 2: A razao de garantia, denominada como “Razao de Garantia

Custo de Obra”, devera corresponder sempre a, no minimo, 110% (cento e dez por cento),
e sera calculada da seguinte forma (“Razao de Garantia 2”):

RGCO= (Saldo a Integralizar pela Devedora + Caixa +SFIcri) /Saldo de Obra
RGCO = Razao de Garantia 2, também chamada de Razao de Garantia Custo de Obra;

Saldo a Integralizar pela Devedora = Somatodria dos valores a serem aportados pela Devedora
no Empreendimento;

SFICRI= Saldo futuro a integralizar dos CRI apurado a partir da respectiva Data de Apuracao;

Saldo de Obra= Projecao do saldo de obra do Imével a incorrer a partir da respectiva Data
de Apuracao conforme detalhado no relatério de projecao de custos realizados apresentados
no relatério de monitoramento de obra, a ser elaborado pela empresa especializada para a
prestacao de servicos relacionados a fiscalizacao financeira das obras de construcao do
Empreendimento, qual seja, a MONITOR IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
24.961.698/0001-70 (“Agente de Fiscalizacdo” e “Relatorio de Monitoramento de Obra”,
respectivamente).

2.7.3.4  Razao de Garantia 3: O fluxo de recebimento mensal devera representar sempre

110% (cento e dez por cento) do valor da préxima parcela mensal da Remuneracao e de
amortizacao ordinaria do Valor Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais (“PMT”),
a fim de fazer frente ao pagamento de juros mensal, conforme a formula abaixo:

Apuracao realizada mensalmente pela Securitizadora consiste do quociente:

Direitos Creditorios recebidos na Conta Vinculada
PMT de juros vincenda no més

Razdo de Garantia de Fluvo =
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Onde:

(@)

(b)

(c)

2.7.3.

Razao de Garantia de Fluxo: obrigatoriamente maior ou igual a 110% (cento e dez por

cento);

Direitos Creditorios recebidos na Conta do Patriménio Separado: valor dos Recebiveis

cedidos fiduciariamente e depositados na Conta do Patrimonio Separado durante o
més calendario imediatamente anterior a data de verificacao; e

PMT de juros vincenda no més: Parcela de Juros Remuneratorios mensal, acrescido da

parcela de Amortizacao (se aplicavel), devida no respectivo més de verificacao

5 Razao de Garantia 4: No Relatorio de Monitoramento de Obra, apresentado

mensalmente pelo Agente de Fiscalizacdo, a diferenca entre a evolucao financeira dos CRI
e a evolucao fisica (percentual fisico medido) apresentada pela obra, ambas apuradas pelo
mesmo agente, nao podera ser maior ou igual a 10% (dez por cento).

2.7.3.

6  Verificacdo do Cumprimento das Razdes de Garantia: A verificacdo do

cumprimento das Razdes de Garantia sera realizada pela Emissora em cada Data de

Apuracao, sem prejuizo de verificacoes esporadicas que a Emissora deseje realizar, a seu
exclusivo critério, ainda que em datas diferentes da Data de Apuracao.

2.7.3.6.1 A Emissora realizara verificacao mensal das Razdes de Garantia mediante
o recebimento do relatério mensal das obras do Empreendimento, elaborado pelo
Agente de Fiscalizacao (“Relatério Mensal de Obras”) e do Relatorio Mensal de Vendas
das Unidades Autonomas (conforme definido no Termo de Emissao).

2.7.3.6.2 No que tange a apuracao, pela Emissora, do cumprimento da Razao de
Garantia 1 - LTV, com excecao do SDCRI, conforme acima definido, as demais
informacoes necessarias a apuracao, pela Emissora, serao fornecidas pelo Agente de
Fiscalizacao a Emissora até o dia 15 de cada més.

2.7.3.6.3 No que tange a apuracao, pela Emissora, do cumprimento da Razao de
Garantia 2, as informacoes necessarias a apuracao pela Emissora serao fornecidas pelo
Agente de Fiscalizacao até o dia 15 de cada més.

2.7.3.6.4  Para fins de verificacao das Razoes de Garantia, bem como do controle e
monitoramento dos direitos creditérios pela Emissora, a Devedora se obriga a prestar
todas as informacdes necessarias para que o Agente de Fiscalizacdo possa validar e
apurar a soma do saldo devedor atualizado dos Recebiveis e acompanhar o seu
recebimento na Conta do Patrimonio Separado, bem como para que o Agente de
Fiscalizacdo possa acompanhar em todos os seus aspectos a evolucao fisica e
financeira da obra.
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2.7.3.7 Descumprimento das Razdes de Garantia: O descumprimento, em qualquer Data

de Apuracao, das Razoes de Garantia, devera observar as regras descritas nas subclausulas
abaixo.

2.7.3.7.1  Descumprimento da Razao de Garantia 1 - LTV: Se, em qualquer Data de
Apuracao, for constatado o descumprimento da Razao de Garantia 1 - LTV, a Emissora

devera notificar a Devedora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI, para informa-la
a respeito do referido descumprimento, bem como devera:

(i)  conceder a Devedora um prazo de 20 (vinte) Dias Uteis para recomposicéo das
margens de garantias exigidas por meio da Razado de Garantia 1 - LTV;

(i) uma vez superado o prazo constante do item (i) acima, sem a recomposicao,
utilizar os recursos disponiveis na Conta do Patriménio Separado, observada a
Ordem de Prioridade de Pagamentos estabelecida no Termo de Securitizacao,
para amortizar extraordinariamente os CRI até que a Razao de Garantia 1 - LTV
seja restabelecida; e/ou;

(iii) caso os recursos mencionados no item (ii) acima nao sejam suficientes para
reenquadrar a Razao de Garantia 1 - LTV, notificar a Devedora e/ou a
Garantidores para que, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
pela referida notificacao, efetuem a Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria,
nos termos deste instrumento, com a finalidade de reenquadrar a Razao de
Garantia 1 - LTV.

2.7.3.7.2 Descumprimento da Razao de Garantia 2: Se, em qualquer Data de
Apuracao, até a data de obtencao do habite-se do Empreendimento, for constatado o
descumprimento da Razao de Garantia 2, a Emissora devera notificar a Devedora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Apuracdo, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, para informa-la a respeito do referido descumprimento. Se observado o
descumprimento da Razao de Garantia 2 em 2 (duas) Datas de Apuracao consecutivas
(“Descumprimento Contumaz da Razao de Garantia 2”), a Devedora e/ou os Avalistas
deverao proceder com o reenquadramento da Razao de Garantia 2 em até 20 (vinte)
dias corridos contados do recebimento de notificacao aqui referida, mediante
qualquer uma das medidas abaixo, a exclusivo critério da Devedora:

(i) a Emissora devera notificar a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da Data de Verificacao, para que a Devedora realize a recomposicao com
recursos proprios a serem depositados na Conta do Patriménio Separado em até 20
(vinte) dias corridos Data de Verificacdo, sendo que este recurso sera destinado ao
Fundo de Obra até a obtencao do habite-se do Empreendimento Alvo.
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(i) Aporte de Capital: Comprovacdo, a Emissora, de que os socios da Devedora

aportaram capital na Devedora em montante correspondente ao valor necessario ao
reenquadramento da Razao de Garantia 2 (“Aporte de Capital”), mediante envio de
extrato bancario da Devedora comprovando o correspondente aporte de capital pelos

seus socios. Neste cenario, a Devedora se obriga ainda a, em até 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data do referido aporte, encaminhar a Emissora a sua alteracdo de
contrato social protocolada na JUCESP refletindo o correspondente aumento de
capital social; ou

(iii) Mituo Autorizado: Comprovacao, a Emissora, de que qualquer dos Avalistas
procederam com aporte de capital na Devedora, mediante realizacao de mUtuo a
Devedora, em montante correspondente ao valor necessario ao reenquadramento da
Razao de Garantia 2, sendo certo que o pagamento pela Devedora ao(s) respectivo(s)
Avalista(s) dos valores mutuados, obrigatoriamente, estao desde ja condicionados ao
pagamento anterior e prioritario das Obrigacoes Garantidas, obrigando-se os Avalistas
desde ja a nao executarem e/ou nao cobrarem judicialmente e/ou extrajudicialmente
os valores mutuados até que as Obrigacdes Garantias tenham sido integralmente
quitadas (“Mutuo Autorizado”).

2.7.3.7.2.1 Para fins de esclarecimento, em qualquer Data de Apuracao até a
data de obtencao do Habite-se do Imovel, a Razdao de Garantia 2 devera estar
sempre cumprida, sendo certo que, caso ocorra o Descumprimento Contumaz
da Razao de Garantia 2, aplicar-se-a o procedimento indicado acima.

2.7.3.7.2.2 A realizacao do Mutuo Autorizado a Devedora devera ser
comprovada mediante envio de extrato bancario da Devedora comprovando a
disponibilizacao dos respectivos valores. Nesse cenario, a Devedora se obriga
ainda a, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do citado aporte,
encaminhar a Securitizadora o contrato de muituo, nele constando
expressamente que o seu pagamento esta condicionado ao pagamento anterior
e integral das Obrigacées Garantidas.

2.7.3.7.3 Descumprimento da Razdo de Garantia 3: Caso o Valor dos Direitos Creditorios
recebidos na Conta do Patriménio Separado esteja entre 100% (cem por cento) e 110% (cento

e dez por cento) do valor da PMT mensal, uma notificacao sera enviada a Devedora pela

Emissora. Caso o Valor dos Direitos Creditérios recebidos na Conta do Patriménio Separado
seja inferior a 100% (cem por cento) do valor da PMT mensal, devera ser utilizado Fundo de

Reserva para fazer frente a diferenca de valor. Da mesma forma, a Devedora devera

recompor o Fundo de Reserva no prazo de até 20 (vinte) dias. Caso a recomposicao do Fundo
de Reserva nao ocorra no prazo aqui estipulado, tal evento sera considerado como
descumprimento de obrigacao pecuniaria.
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2.7.3.7.4 Descumprimento da Razao de Garantia 4: Se for observado o descumprimento da

Razao de Garantia 4 por 2 (dois) meses consecutivos, a Devedora devera aportar o valor
financeiro da diferenca, de forma que a Razdo de Garantia 4 seja reenquadrada aos
parametros exigidos na clausula 2.7.3.5 acima.

2.7.3.7.5 Até que as Razdes de Garantia estejam cumpridas, observados os detalhamentos
desta Clausula 2.7 quanto as Razdes de Garantia 1 e Razao de Garantia 2, as Liberacoes
Mensais e/ou a liberacdo de recursos decorrente dos Recebiveis ndo serao realizadas pela
Emissora a Devedora.

6.8 Eventos de Vencimento Antecipado das obrigacoes decorrentes da Emissao das Notas Comerciais

e da Emissao dos CRI: A Emissora podera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis as obrigacées da Devedora decorrentes deste instrumento quando identificada a ocorréncia de

quaisquer dos eventos previstos nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado”), desde que

decorrido eventual e respectivo prazo de cura, sempre de forma ndo automdtica. As seguintes
situacoes configuram Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais:

() a nao comprovacao do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel junto ao Cartoério
de Registro de Imdveis competente, no prazo de até 90 (noventa) dias corridos, contados de sua
celebracao, ressalvada a prorrogacao automatica do referido prazo, uma unica vez, pelo prazo
adicional de 30 (trinta) dias corridos, exclusivamente na hipotese de eventuais exigéncias
efetuadas pelos Cartorios de Registro de Imoveis;

(b) nao pagamento pela Devedora, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada ao Termo de Emissao, bem como com relacdo ao cumprimento das
Obrigacoes Garantidas previstas e definidas no Termo de Emissao, pela Devedora, bem como
pelos Avalistas, ndo sanada até o 10° (décimo) Dia Util contado do descumprimento;

(c) falta de cumprimento pela Devedora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigacao nao
pecuniaria decorrente do Termo de Emissao e/ou dos demais Documentos da Operacao, nao
sanado no prazo de cura especifico ou caso nao seja sanado em 30 (trinta) dias corridos, contados
do recebimento de aviso escrito da Emissora;

(d) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

(e) requerimento de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial pela Devedora ou pela Ditolvo;

(f) requerimento de recuperacao judicial ou submissao a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial pela Devedora ou pela Ditolvo;

(g) protestos legitimos de titulos contra a Devedora e/ou contra os Avalistas cujo valor unitario ou
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agregado ultrapasse RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado
por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora ou se for
cancelado, em qualquer hipotese, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia;

(h) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer de suas
obrigacdes nos termos do Termo de Emissao e/ou dos Documentos da Operacao, exceto se
previamente autorizado pela Emissora;

(i) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emissao ou dos Documentos da
Operacao, ou de quaisquer das obrigacdes das Devedoras e dos Avalistas oriundas do Termo de
Emissao e dos Documentos da Operacao;

(j) se for comprovada, a falsidade ou incompletude de qualquer declaracao ou informacao da
Devedora, contida no Termo de Emissao, que gere comprovado dano ou prejuizo para a Titular
de Notas Comerciais;

(k) inadimplemento de quaisquer dividas da Devedora ou pelos Avalistas, em montante unitario ou
agregado igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou caso referido
inadimplemento, independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa, de qualquer
maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Devedora decorrentes
do Termo de Emissao, salvo se a Devedora e os Avalistas comprovarem, até o Dia Util
imediatamente seguinte a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao ocorreu ou foi
devidamente sanado pela Devedora ou pelos Avalistas;

(1) nao pagamento pela Devedora e/ou pelos Avalistas de decisao administrativa, arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Devedora e/ou os Avalistas, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacdao possa comprovadamente vir a prejudicar o
cumprimento das obrigacoes pecuniarias e/ou dos Avalistas da Devedora decorrentes do Termo
de Emissao e/ou dos Documentos da Operacao;

(m)  alteracdo do Contrato Social da Devedora e/ou da Ditolvo que implique a concessao de direito
de retirada aos socios da Devedora ou da Ditolvo em montante que possa afetar, direta ou
indiretamente, o cumprimento das obrigacdes da Devedora ou da Ditolvo previstas no Termo de
Emissao e/ou nos Documentos da Operacao;

(n) pagamento pela Devedora de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio, exceto os dividendos
obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatorios, caso
a Devedora esteja em mora relativamente ao cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias e nao
pecuniarias previstas no Termo de Emissao;
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(o) transformacao do tipo societario da Devedora;

(p) cisao, fusao, incorporacao de sociedades e/ou a¢des ou qualquer outra forma de reorganizacao
societaria envolvendo a Devedora, sem que haja a prévia autorizacdo da Titular de Notas
Comerciais;

(q) falecimento, declaracado de incapacidade ou declaracao de auséncia ou insolvéncia de qualquer
dos Avalistas, e nao seja aprovado pela Emissora um avalista substituto;

(r) desapropriacao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicao que resulte na perda pela Devedora e/ou pela Ditolvo e/ou por qualquer
controlada da Devedora ou da Ditolvo, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da
totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades, que afete de forma adversa a
capacidade da Devedora ou da Ditolvo de cumprirem suas obrigacdes nos termos do Termo de
Emissao e/ou dos Documentos da Operacao;

(s) sem que haja prévia autorizacao da Emissora, caso os atuais detentores diretos ou indiretos do
controle acionario da Devedora e/ou da Ditolvo, por si proprios ou por seus herdeiros ou
sucessores legais deixem de deter, direta ou indiretamente, o controle da Devedora ou da
Ditolvo;

(t) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagées, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades pela
Devedora e/ou da Ditolvo e/ou de qualquer controlada da Devedora, que afete de forma adversa
a capacidade da Devedora e/ou da Ditolvo de cumprir suas obrigacdes nos termos do Termo de
Emissao e/ou dos Documentos da Operacao;

(u) questionamento judicial pela Devedora e/ou pelos Avalistas do Termo de Emissao, bem como
dos Documentos da Operacao, com relacao aos termos e condicoes da operacao, excetuado o
questionamento, pela Devedora, sobre o descumprimento de obrigacdes pelos Titulares dos CRI
e/ou pela Emissora;

(V) seja verificada a falsidade de qualquer declaracao ou informacao da Devedora e ou dos Avalistas,
nos termos do Termo de Emissdao, ou em quaisquer dos Documentos da Operacao, ou outras
obrigacoes no ambito da Operacao, desde que afete de forma adversa a capacidade da Devedora
de cumprir suas obrigacoes nos termos do Termo de Emissao;

(W) descumprimento dos termos e obrigacées assumidos nos Documentos da Operacao, incluindo,
mas nao se limitando, aos instrumentos de constituicao de quaisquer garantias outorgadas pela
Devedora e/ou pela Ditolvo que visem a garantia das obrigacdes assumidas no Termo de Emissao
e na Operacao, especialmente as obrigacées de fornecimento de informacoes, amortizacoes
extraordinarias e manutencao de razao de garantia;
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(x) constituicao e/ou verificacdo de Onus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas nao se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, alienacdo fiduciaria, ou ainda de restricbes de
qualquer natureza, sobre o Imével objeto da destinacao de recursos da presente Cédula, salvo
conforme previsto nos Documentos da Operacao ou se previamente e expressamente aprovado
pela Emissora.

2.8.1 Na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado descritos na
clausula 2.8.1 acima, observados os prazos de cura, se existentes, a Devedora e/ou os Avalistas,
conforme o caso, ficardo automaticamente constituidos em mora, independentemente de
qualquer notificacao judicial ou extrajudicial, cabendo a Emissora se manifestar acerca da
declaracao do vencimento antecipado das obrigaces decorrentes das Notas Comerciais, com base
em deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial convocada especialmente
para este fim nos termos deste Termo de Securitizacao, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data em que tiver tomado ciéncia do respectivo Evento de Vencimento Antecipado,
por meio da comunicacdao com aviso de recebimento a Devedora, com copia ao Agente Fiduciario
dos CRI, informando a declaracao do vencimento antecipado e exigindo o pagamento do Valor de
Vencimento Antecipado, nos termos da clausula 2.9 abaixo (“Comunicacdo de Vencimento

Antecipado”). A declaracao de vencimento antecipado dependera, nos termos da clausula 2.8.3.
deste Termo de Securitizacdo, da aprovacao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI
em Circulacao, em primeira ou segunda convocacao.

2.8.1.1 Sera dispensado o envio da Comunicacdao de Vencimento Antecipado pela
Emissora caso a Devedora tenha comparecido a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
convocada para deliberar sobre o vencimento antecipado ou nao das Notas Comerciais.

2.8.2 A Devedora se obriga a comunicar a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario dos CRI,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, a ocorréncia e a data de qualquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado de que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a enviar a Emissora,
sempre que por esta solicitado, declaracao atestando a ocorréncia ou nao de qualquer Evento de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovacao, se aplicavel.

2.9  Valor de Vencimento Antecipado: A Devedora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a

contar da data de recebimento da Comunicacao de Vencimento Antecipado (ou da data da realizacao
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a qual tenha comparecido a Devedora, conforme o caso),
efetuar o pagamento do valor correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento e, ainda, de Encargos Moratorios, se for o
caso, nos termos do Termo de Emissao (“Valor de Vencimento Antecipado™).

2.9.1 0O Valor de Vencimento Antecipado recebido pela Emissora devera ser utilizado para a
liquidacao antecipada dos CRI, observados os termos previstos neste Termo de Securitizacao.
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2.10 Condicdes Precedentes para Liberacdes de Recursos: A integralizacao das Notas Comerciais, bem

como as liberacoes de recursos das Notas Comerciais a Devedora, serdo realizadas apos o atendimento
das condicoes precedentes constantes das clausulas 2.10.1 a 2.10.3 a seguir (“Condicdes Precedentes

para a Integralizacao e Primeira Liberacao de Recursos” e “Condicoes Precedentes as Liberacoes

Mensais”, respectivamente e, em conjunto, com as Condicoes Precedentes da 2 Série, “Condicdes
Precedentes”), as quais ficam sujeitas a verificacdo e/ou dispensa pela Emissora, conforme orientacéao
dos Titulares dos CRI.

2.10.1 |Integram as Condicbes Precedentes para a Integralizacao e Primeira Liberacao de

Recursos relativamente a integralizacao das Notas Comerciais da 12 Série:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

()

(h)

perfeita formalizacao da ata de RS da Emitente (conforme definido no Termo de Emissao),
entendendo-se, como tal, sua assinatura, bem como a verificacao dos poderes dos
signatarios, e posterior arquivamento da RS da Emitente para arquivamento perante a
JUCESP;

perfeita formalizacao da ata de RS da Ditolvo, entendendo-se, como tal, sua assinatura,
bem como a verificacdao dos poderes dos respectivos signatarios, e posterior arquivamento
da RS da Ditolvo perante a JUCESP;

perfeita formalizacao: (1) do Termo de Emissao; (2) deste Termo de Securitizacao; (3) do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (4) do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Iméveis; e (5) do Contrato de Distribuicao, sendo certo que se entende por “perfeita
formalizacao” a assinatura de todos os Documentos da Operacao acima mencionados, pelas
respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos representantes dessas partes,
e eventuais aprovacoes societarias necessarias para tanto;

comprovacao do registro da escritura de compra e venda definitiva do Imdvel em favor da
Devedora perante o competente cartorio de registro de imoéveis;

comprovacao do protocolo para registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
perante o competente cartorio de registro de imoéveis;

comprovacao do protocolo para registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
perante o competente cartorio de registro de titulos e documentos;

comprovacao do protocolo para registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas
perante o competente cartorio de registro de titulos e documentos;

comprovacao do protocolo para arquivamento do instrumento de alteracao do contrato
social da Devedora (“ACS da Devedora”) perante a JUCESP, para fins de eficacia da
Alienacao Fiduciaria de Quotas;
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(i)

§)]

(k)

(1)

(m)

(n)

(0)

(P)

(q)

(r)

a contratacdo, pela Devedora, do Agente de Fiscalizacao responsavel pelo monitoramento
da obra e pelo monitoramento financeiro;

a comprovacao da venda, pela Devedora, de pelo menos 10% (dez por cento) do total da
metragem privativa do Empreendimento;

instituicao do regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias e sobre a Conta
do Patrimonio Separado, a ser realizada pela Emissora, por meio da formalizacdo do Termo
de Securitizacao e registro na B3;

subscricao e integralizacao dos CRI por um ou mais dos Investidores Profissionais acessados
no ambito da Oferta, nos termos dos Documentos da Operacao, no montante necessario para
a primeira liberacao de recursos das Notas Comerciais, no valor de RS 3.390.707,53 (trés
milhoes, trezentos e noventa mil, setecentos e sete reais e cinquenta e trés centavos)
(“Primeira Liberacao de Recursos”);

finalizacao da auditoria legal com escopo restrito (Devedora, Garantidoras e Iméveis) em
termos satisfatorios, a exclusivo critério da Emissora;

ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicGes operacionais e/ou
financeiras da Devedora e/ou de qualquer da Ditolvo

nao ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca maior que afetem
as principais caracteristicas dos titulos e valores mobilidrios objeto da Operacao de
Securitizacao;

nao ocorréncia de alteracao nas condicoes do mercado financeiro e de capitais, tanto no
Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdao de ordem politica e/ou
reputacional da Devedora e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condicdes de mercado e
as perspectivas com relacao a Operacao de Securitizacao;

nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento
ou descumprimento de qualquer das obrigacoes assumidas nos Documentos da Operacao;

cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora, pela Ditolvo e/ou por
qualquer de suas respectivas Afiliadas, conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacdao e determinacdes dos 6rgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducdo de seus negdcios, em especial as
Normas Anticorrupcao, Normas Antilavagem de Dinheiro, Legislacao Socioambiental e LGPD;
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(s)

(t)

recebimento pela Emissora do parecer legal (legal opinion) preparado pelos assessores
legais da Oferta, contendo a opinidao dos referidos assessores a respeito da adequacao dos
Documentos da Operacao em relacdo as normas aplicaveis, com base nas informacoes
apresentadas, e cujo teor deve ser satisfatorio, a exclusivo critério da Emissora; e

conclusao, pelo Agente de Fiscalizacdo, do relatdrio de auditoria do orcamento de obra de
forma satisfatoria e em linha com os valores apresentados previamente pela Devedora.

2.10.2 Integram as Condicoes Precedentes as Liberacdes Mensais:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

verificacao, pela Emissora, do atendimento (ou dispensa, conforme o caso) tempestivo de
todas as Condicoes Precedentes para a Integralizacao e Primeira Liberacao de Recursos,
conforme elencadas na clausula 2.10.1 acima;

comprovacao do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével perante o
competente cartério de registro de imdveis;

comprovacao do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis perante o
competente cartério de registro de titulos e documentos;

comprovacao do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas perante o
competente cartério de registro de titulos e documentos;

comprovacao do arquivamento do instrumento de alteracao do contrato social da Emitente
(“ACS da Emitente”) perante a JUCESP, para fins de eficacia da Alienacao Fiduciaria de
Quotas;

a comprovacao, pela Emitente, de que as vendas de metragem privativa do Empreendimento
a partir da Primeira Liberacao de Recursos até a data da respectiva Liberacao Mensal tenha
ocorrido por valor correspondente a, no minimo, RS 13.000,00 (treze mil reais) por metro
quadrado, a ser atestado pelo Agente de Fiscalizacao;

a verificacdo, pela Emissora, de que os Recebiveis objeto da Cessao Fiduciaria de Recebiveis
estao sendo integralmente depositados na Conta do Patrimonio Separado, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

nao ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicbes operacionais e/ou
financeiras da Devedora e/ou da Ditolvo;

nao ocorréncia de mudancas legais, regulatorias, tributarias e/ou de forca maior que afetem

as principais caracteristicas dos titulos e valores mobiliarios objeto da Operacdo de
Securitizacao;
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(j) nao ocorréncia de alteracdo nas condicoes do mercado financeiro e de capitais, tanto no
Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou
reputacional da Devedora e/ou da Ditolvo, que possam afetar as condicées de mercado e as
perspectivas com relacdo a Operacao de Securitizacao;

(k) nao ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento
ou descumprimento de qualquer das obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao;

(I)  subscricao e integralizacao dos CRI por um ou mais dos Investidores Profissionais acessados
no ambito da Oferta, nos termos dos Documentos da Operacao, no montante necessario para
a respectiva liberacao mensal de recursos das Notas Comerciais;

(m) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Devedora, pela Ditolvo e/ou por
qualquer de suas respectivas Afiliadas, conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas
administrativas, regras de autorregulacdao e determinacdes dos Orgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, desde que aplicaveis a conducao de seus negocios, em especial as
Normas Anticorrupcao, Normas Antilavagem de Dinheiro, Legislacao Socioambiental e LGPD;
e

(n) verificacao do cumprimento da Razao de Garantia 2.

2.10.3 Integram as condicOes precedentes para a integralizacao e primeira liberacao de recursos
relativamente a integralizacao das Notas Comerciais da 2 Série (“Condicoes Precedentes da 22
Série”):

(a) perfeita formalizacao da ata de reuniao de sécios da Emitente, entendendo-se, como tal, sua
assinatura, bem como a verificacao dos poderes dos signatarios, e posterior arquivamento da ata
de reuniao de sdcios da Emitente para arquivamento perante a JUCESP;

(b) perfeita formalizacdo da ata de reuniao de socios da Ditolvo, entendendo-se, como tal, sua
assinatura, bem como a verificacdo dos poderes dos respectivos signatarios, e posterior
arquivamento da ata de reuniao de socios da Ditolvo perante a JUCESP;

(c) perfeita formalizacao: (1) de aditamento ao Termo de Emissao; (2) de aditamento ao Termo
de Securitizacdo; (3) de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (4) de
aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (5) de Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas; e (6) do Contrato de Distribuicao da Oferta dos CRI da 2* Série, sendo certo
que se entende por “perfeita formalizacao” a assinatura de todos os Documentos da Operacao
acima mencionados, pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos poderes dos
representantes dessas partes, e eventuais aprovacoes societarias necessarias para tanto;

(d) comprovacao do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de
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Imoével perante o competente cartorio de registro de imoveis;

(e) comprovacao do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis perante o competente cartorio de registro de titulos e documentos;

(f) comprovacao do protocolo para registro do aditamento ao Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas perante o competente cartorio de registro de titulos e documentos;

(g) instituicao do regime fiduciario sobre os créditos imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais
da 2? Série a ser realizada pela Titular das Notas Comerciais, por meio da formalizacdo do
aditamento ao Termo de Securitizacdo e declaracdo de custoédia do aditamento a Escritura de
Emissao de CCl pela Instituicao Custodiante;

(h) subscricao e integralizacao dos CRI da 22 Série por um ou mais dos Investidores Profissionais
acessados no ambito da Oferta dos CRI da 22 Série, nos termos dos Documentos da Operacao, no
montante necessario para a primeira liberacao de recursos das Notas Comerciais;

(i) ndo ocorréncia de fato que altere de forma relevante as condicoes operacionais e/ou
financeiras da Emitente e/ou de qualquer da Ditolvo;

(j) nao ocorréncia de mudancas legais, regulatérias, tributarias e/ou de forca maior que afetem
as principais caracteristicas dos titulos e valores mobiliarios objeto da Operacao de Securitizacao;

(k) ndo ocorréncia de alteracao nas condicoes do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteracao de ordem politica e/ou reputacional da
Emitente e/ou dos Avalistas, que possam afetar as condicoes de mercado e as perspectivas com
relacao a Operacao de Securitizacao;

(1) ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e/ou mora, inadimplemento ou
descumprimento de qualquer das obrigacées assumidas nos Documentos da Operacao;

(m) cumprimento, em todos os aspectos materiais, pela Emitente, pela Ditolvo e/ou por qualquer
de suas respectivas Afiliadas, conforme aplicavel, das leis, regulamentos, normas administrativas,
regras de autorregulacao e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
desde que aplicaveis a conducao de seus negdcios, em especial as Normas Anticorrupcao, Normas
Antilavagem de Dinheiro, Legislacao Socioambiental e LGPD;

(n) recebimento pela Titular das Notas Comerciais do parecer legal (legal opinion) preparado pelos
assessores legais da Oferta dos CRI da 22 Série, contendo a opiniao dos referidos assessores a
respeito da adequacao dos documentos da Oferta dos CRI da 2* Série em relacao as normas
aplicaveis, com base nas informacdes apresentadas, e cujo teor deve ser satisfatorio, a exclusivo
critério da Titular das Notas Comerciais; e
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(o) conclusao, pelo Agente de Fiscalizacdo, do relatério de auditoria do orcamento de obra de
forma satisfatoria e em linha com os valores apresentados previamente pela Emitente.

2.11 O nao cumprimento das Condi¢cdes Precedentes para a Integralizacao e Primeira Liberacao de
Recursos em até 90 (noventa) dias corridos a contar da Data de Emissao (“Prazo para Atendimento das

Condicées Precedentes para a Integralizacdo e Primeira Liberacdo de Recursos”) acarretara o

cancelamento da Emissdo e das Notas Comerciais, bem como a rescisdo automatica dos Documentos da
Operacao sem onus para as respectivas Partes, sem prejuizo da obrigacao da Devedora de, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo da Emissora nesse sentido, pagar ou
reembolsar, conforme o caso, a Emissora por todos os custos e despesas efetivamente incorridos pela
Emissora até a data da rescisao.

2.11.1 Observado o disposto na clausula 2.11 acima, as Partes estabelecem que o Prazo para
Atendimento das Condicdes Precedentes para a Integralizacao e Primeira Liberacao de Recursos
podera ser prorrogado por um prazo adicional de 30 (trinta) dias, a exclusivo critério da Emissora.
Em nao havendo manifestacao da Emissora, nao sera concedido prazo adicional.

2.11.1.1 0 nao cumprimento das Condicoes Precedentes da 2* Série em até 90 (noventa)
dias corridos a contar da Data de Emissao da 22 Série acarretara o cancelamento das Notas
Comerciais da 2® Série, sem Onus para as respectivas partes, sem prejuizo da obrigacao da
Devedora de, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
da Emissora nesse sentido, pagar ou reembolsar, conforme o caso, a Emissora por todos os
custos e despesas efetivamente incorridos pela Emissora até a data do cancelamento das
Notas Comerciais 2* Série.

2.11.1.2 Observado o disposto na clausula acima, as Partes estabelecem que o prazo para
o cumprimento das Condicoes Precedentes da 22 Série podera ser prorrogado por um prazo
adicional de 30 (trinta) dias, a exclusivo critério da Emissora. Em nao havendo manifestacao
da Emissora, nao sera concedido prazo adicional.

2.11.2 Relativamente a primeira integralizacao das Notas Comerciais da 1* Série, sendo
verificado cumprimento das Condicoes Precedentes pela Devedora, conforme previstas na clausula
2.11 deste Termo de Securitizacado, sera liberado a Devedora o valor de RS 3.390.707,53 (trés
milhdes, trezentos e noventa mil, setecentos e sete reais e cinquenta e trés centavos) (“Primeira
Liberacao de Recursos”).

2.11.3 Sem prejuizo a Primeira Liberacdo de Recursos, apos as respectivas integralizacoes de
CRI, os demais recursos decorrentes das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, serao
liberados mensalmente a Devedora (“Liberacées Mensais”), conforme sejam verificadas: (a) a
manutencao do cumprimento das Condicoes Precedentes pela Devedora, conforme previstas na
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clausula 4.7.1 do Termo de Emissao; e (b) a necessidade de caixa do Empreendimento, a ser
verificada mensalmente pelo Agente de Fiscalizacao, sendo certo que, ao valor da primeira
Liberacao Mensal, devera ser acrescido o valor de RS 100.000,00 (cem mil reais), referente a
segunda parcela da composicao do Fundo de Reserva.

2.11.3.1 Para fins das Liberacdes Mensais, a necessidade de caixa do Empreendimento
sera projetada pelo Agente de Fiscalizacdo mensalmente até o dia 15 de cada més (“Data
de Fiscalizacdo”), devendo a Emissora realizar a respectiva Liberacdo Mensal até o dia 20

de cada més, apos o recebimento do relatorio enviado pelo Agente de Fiscalizacdo no
sentido de que foi verificada a necessidade de caixa no valor equivalente ao valor da
respectiva Liberacao Mensal.

2.11.3.1.1 Excepcionalmente no caso da primeira Liberacao Mensal, cumpridas as Condicdes
Precedentes, a primeira verificacdo da necessidade de caixa do Empreendimento sera
projetada e informada pelo Agente de Fiscalizacdo em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
primeira integralizacao dos CRI e das Notas Comerciais, devendo a Emissora realizar a
respectiva Liberacdo Mensal em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da
comunicacao e do relatério enviado pelo Agente de Fiscalizacdao no sentido de que foi
verificada a necessidade de caixa no valor equivalente ao valor da primeira Liberacao
Mensal.

2.11.3.2 As Notas Comerciais subscritas que eventualmente ndo sejam integralizadas em
até a Data de Vencimento serao canceladas, sem necessidade de realizacao de Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI ou nova aprovacao societaria pela Devedora, para formalizar
a quantidade de Notas Comerciais efetivamente subscritas e integralizadas.

2.12 Nos termos do Termo de Emissao, a Devedora se obrigou a realizar aportes de recursos proprios
no Empreendimento, de forma concomitante e pari passu as respectivas integralizacoes realizadas pelos
investidores dos CRI da 2® Série, observado que a Devedora e os investidores aportarao,
respectivamente, montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) e 75% (setenta e cinco por
cento) do valor total mensal de cada aporte/integralizacao.

2.12.1 Para fins de esclarecimento, os aportes realizados pela Devedora estarao limitados ao
valor total de RS 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e serdo realizados somente a partir de
setembro de 2026. Visando corrigir o desbalanceamento causado por esta caréncia, até que seja
atingida a proporcao economica de 75% (setenta e cinco por cento) para os investidores e 25%
(vinte e cinco por cento) para a Devedora no total de aportes do Empreendimento, a Devedora
devera aportar mensalmente um montante equivalente a 50% (cinquenta por cento) do total do
aporte mensal, mesma proporcao aplicada aos investidores.
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7. Identificacdo dos CRI e forma de distribuicao

7.1 Caracteristicas dos CRI: Os CRI sdao objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, possuem as seguintes caracteristicas:

(@) Emissdo: 73 emissao da Emissora;
(b) Séries: 2 (duas) séries;

(c) Quantidade de CRI: 47.000 (quarenta e sete mil) CRI, sendo 22.000 (vinte e dois mil) CRI da 1?
Série; e 25.000 (vinte e cinco mil) CRI da 22 Série;

(d) Valor Total da Emissdo: RS 47.000.000,00 (quarenta e sete milhdes de reais), sendo RS
22.000.000,00 (vinte e dois milhoes de reais) CRI da 12 Série e RS 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhoes de reais) CRI da 22 Série;

(e) Valor Nominal Unitdrio: RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(f)  Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao, pela

variacao mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data da Primeira Integralizacao dos CRI, sendo
que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI sera incorporado ao Saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, de acordo com a formula prevista na clausula 5.1 abaixo
(“Atualizacao Monetaria” e “Valor Nominal Unitario Atualizado”, respectivamente);

(8) Juros Remuneratdrios: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, incidirao juros remuneratorios ao ano, com

base em ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 11,0000% (onze
inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros Remuneratorios devera
observar a formula prevista na clausula 5.2 abaixo;

(h) Periodicidade de Pagamento e dos Juros Remuneratoérios: De acordo com a tabela constante do

Anexo Il deste Termo de Securitizacao, observadas as hipoteses de Amortizacao Extraordinaria
dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao;

(i)  Amortizacdo dos CRI. O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI sera amortizado de
acordo com a tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacao, ressalvada a
possibilidade de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em razdo da realizacdo da Amortizacao

Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, da realizacdao da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria das Notas Comerciais ou, ainda, de liquidacao antecipada da totalidade das obrigacoes
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decorrentes dos CRI em razao do Resgate Antecipado dos CRI. Eventuais valores que sejam pagos
a titulo de prémio em razdo de amortizacoes extraordinarias das Notas Comerciais serao revertidos
igualmente a titulo de prémio aos Titulares dos CRI;

(j)) Forma de comprovacdo da titularidade: Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural e

sua titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI
extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, considerando as informacdes prestadas pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(k)  Encargos moratdrios: Sem prejuizo do pagamento dos Juros Remuneratorios, ocorrendo atraso

imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,
exclusivamente em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora,
serao devidos ainda os encargos moratorios previstos no Termo de Emissao, correspondentes a:
(@) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria, de 2% (dois
inteiros por cento) sobre o valor devido e nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata
temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um
inteiro por cento) ao més sobre o montante devido e ndo pago; além dos Juros Remuneratorios,
calculados pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento e das despesas comprovadamente incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”),

0s quais serao repassados aos Titulares dos CRI, conforme pagos pela Devedora a Emissora. Caso
ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI por motivo
nao imputavel a Devedora, conforme aplicavel, os Encargos Moratorios serao arcados e pagos
diretamente e com recursos da Emissora, nao podendo ser objeto de cobranca pela Emissora em
face da Devedora;

()  Regime Fiducidrio: Sim. Nos termos previstos na Lei n° 14.430, sera instituido Regime Fiduciario
sobre: (i) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; (ii) os recursos mantidos na Conta do

Patrimonio Separado, incluindo os Investimentos Permitidos; (iii) as Garantias; (iv) o Fundo de
Despesas; (v) o Fundo de Reserva; e (vi) o Fundo de Prémio, na forma do artigo 25 da Lei n°® 14.430
e Resolucao CVM 60, com a consequente constituicao do Patriménio Separado;

(m) Depésito para distribuicdo e negociacdo: Os CRI serao depositados para (i) distribuicao no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) negociacao
no mercado secundario, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira dos eventos de pagamento

e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3;

(n) Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liquidacdo Financeira:
B3;
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(0)

(P)

(9)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

(x)

(y)

()

(aa)

(bb)

Data de Emissdo: Para todos os fins legais, a Data de Emissao dos CRI da 12 Série é o dia 10 de
dezembro de 2024, e a Data de Emissao dos CRI da 2® Série é o dia 22 de junho de 2026;

Local de Emissdo: Sao Paulo - SP;

Datas de Vencimentos Finais: A Data de Vencimento dos CRI da 12 Série € o dia 11 de dezembro
de 2028, e a Data de Vencimento dos CRI da 22 Série é o dia 18 de dezembro de 2028;

Prazo de Vigéncia: Os CRI da 12 Série terao prazo de 1.462 (mil e quatrocentos e sessenta e dois)
dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI da 12 Série, e os CRI da 2® Série terdo prazo de

910 (novecentos e dez) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI da 22 Série;

Garantia flutuante: Nao havera garantia flutuante para os CRI, ou seja, nao existe qualquer tipo

de regresso contra o patrimonio da Emissora;
Garantias: Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, no ambito dos CRI,
sendo certo que os Créditos Imobiliarios contarao com as Garantias, a serem constituidas nos

termos previstos no Termo de Emissao e nos respectivos Contratos de Garantia;

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

Caréncia: Nao ha;

Subordinacdo: Nao ha;

Revolvéncia: Nao admitida;

Data do Primeiro Pagamento dos Juros Remuneratorios: CRI da 12 Série: 10 de janeiro de 2025; e
CRI da 22 Série: 10 de julho de 2026;

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados pela Emissora, utilizando-se os
procedimentos operacionais adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados
eletronicamente na B3;

Direito ao Recebimento: Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares dos CRI,
nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam titulares de CRI ao final do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento;

Classificacdo de risco. Os CRI nao serdo objeto de analise de classificacao de risco. As informacoes
acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais
e nao possuem o escopo ou funcao de orientacao de investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario dos CRI;
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(cc)

(dd)

(ee)

(ff)

(gg)

(hh)

(ii)

7.2

Garantia firme. As Ofertas dos CRlI ndo contarao com garantia firme de colocacao pelo
Coordenador Lider;

Categoria: Residencial (esta classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

Concentracdo: Concentrado - os Créditos Imobiliarios sdo concentrados na Devedora (esta
classificacao foi realizada no momento inicial da oferta, estando as carateristicas deste papel
sujeitas a alteracodes);

Tipo de Segmento: Apartamentos ou casas (esta classificacao foi realizada no momento inicial da
oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

Tipo de contrato com lastro: Notas Comerciais (esta classificacao foi realizada no momento inicial
da oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracoes);

Duration: CRI da 12 Série: 2 anos e 10 meses; e CRI da 22 Série: 2 anos e 1 més.
Cddigo ISIN: CRI da 1* Série: BRHBSCCRIC41.

Ofertas dos CRI: Os CRI serao objeto das Ofertas, realizadas em conformidade com a Resolucao

CVM 160, sendo certo que o seu registro nao é sujeito a analise prévia da CVM, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, alinea “a” da Resolucao CVM 160, e que o registro dos CRI da respectiva série na CVM pode
ser realizado automaticamente, desde que cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no artigo
27 da Resolucao CVM 160.

7.2.1  As Ofertas serdao conduzidas pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolucao CVM 160,
sendo destinada apenas aos investidores que atendam as caracteristicas de Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30 e do artigo 2° da Resolucao CVM 160,
respeitadas eventuais vedacoes ao investimento nos CRI previstas na regulamentacao em vigor.

7.2.2  Os CRI serao subscritos e integralizados a vista por meio da assinatura do Boletim de
Subscricao dos CRI, também sendo permitida aos Investidores Profissionais a subscricao dos CRI
por meio da assinatura do Compromisso de Investimento, hipotese na qual os CRI serao
integralizados em diferentes datas, de acordo com os termos e condi¢cdes do Compromisso de
Investimento e de acordo com as chamadas de capital realizadas pelas Securitizadora, devendo
os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricao, fornecer, por escrito, declaracao no
Compromisso de Investimento, atestando que:

(i) estdo cientes de que as Ofertas nao foram objeto de analise pela CVM;
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(ii)) estao cientes de que os CRI ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao previstas
na Resolucao CVM 160; e

(iii) sdo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolucao CVM 30.

7.2.3  Nao havera subscricdao parcial dos CRI da 12 Série, no ambito da Oferta dos CRI da 12
Série, sendo certo que, caso a totalidade dos CRI da 12 Série ndo seja subscrita no prazo maximo
de colocacdo previsto na clausula 3.4.3 abaixo, estes serdao cancelados, acarretando o
cancelamento da Oferta dos CRI da 12 Série, nos termos da regulamentacao aplicavel. Caso, nesta
hipotese, qualquer Investidor Profissional ja tenha efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo dos CRI da 1* Série, referido valor sera devolvido, sem o pagamento de qualquer
espécie de juros remuneratorios e/ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducao dos
valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data do respectivo cancelamento.

7.2.4 Sera admitida a distribuicao parcial dos CRI da 2* Série, nos termos dos artigos 73 e
seguintes da Resolucao CVM 160, observada a colocacao de, no minimo, 1.000 (mil) CRI
equivalentes a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) (“Montante Minimo”). Os CRI que nao forem
colocados no ambito da Oferta dos CRI da 22 Série serdo cancelados pela Emissora.

7.3 Regime de Distribuicdo: Observadas as condicGes precedentes previstas no Contrato de
Distribuicao e no Contrato de Distribuicao da Oferta dos CRI da 2* Série, a Emissora, na qualidade de
distribuidora dos CRI, realizara a distribuicao dos CRI aos investidores sob o regime de melhores esforcos
de colocacao.

7.4  Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicao publica da respectiva Oferta dos CRI sera
encerrada quando da subscricao da totalidade dos CRI da respectiva Oferta, observada a colocagao do
Montante Minimo para a Oferta dos CRI da 2? Série, observado o prazo maximo reportado na clausula
3.4.3 abaixo, devendo a Emissora publicar o respectivo Anincio de Encerramento da Distribuicao no
prazo legal, conforme previsto na clausula 3.4.1 deste Termo de Securitizacao.

7.4.1  Cabe ao Coordenador Lider publicar o Anuncio de Inicio da Distribuicdo da respectiva
Oferta no sistema de eletronico disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
nos termos do artigo 27, inciso |, alinea “b” da Resolucdao CVM 160.

7.4.2 Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, o encerramento da distribuicao
da respectiva Oferta dos CRI devera ser informado pelo Coordenador Lider por meio da publicacao
do respectivo Anuncio de Encerramento da Distribuicao na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, contendo as informacodes indicadas no Anexo M da Resolucao CVM 160 ou por outro
meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do sistema eletronico disponivel na pagina
da rede mundial de computadores da CVM.
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7.4.3  Nao obstante o exposto na clausula 3.4 acima, o prazo maximo de colocacao dos CRI da
respectiva Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da publicacdo do Andncio
de Inicio de Distribuicao da respectiva Oferta, conforme artigo 48 da Resolucao CVM 160.

7.5 Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobiliarios: Os CRI da presente Emissao,

ofertados nos termos das Ofertas, somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, sendo vedada a negociacdo com investidores
qualificados, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 30, e com o publico investidor em geral, em
destaque, nos termos do artigo 33 da Resolucao CVM 60, mas nao excludentes os demais artigos da
Resolucao CVM 60 e da Resolucao CVM 160.

7.6  Declaracdes: Para fins de atender ao disposto nos artigos 24 e 27, inciso I, alinea “c” da Resolucao
CVM 160, seguem como Anexo lll e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacao as declaracoes a serem

emitidas, respectivamente, pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicao intermediaria das
Ofertas, e pela Emissora, na qualidade de emissora dos CRI.

8. Subscricao e integralizacdo dos CRI

8.1  Subscricao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura do Boletim de Subscricao dos
CRI ou do Compromisso de Investimento pelos Investidores Profissionais, conforme o caso.

8.2 Integralizacdo dos CRI: A integralizacao dos CRI sera realizada, em moeda corrente nacional,
conforme estabelecido no Boletim de Subscricao dos CRI ou no Compromisso de Investimento, pelo Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratorios aplicaveis a respectiva série de CRI,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira integralizacao dos CRI da respectiva série até a
data de sua efetiva integralizacao integral (“Preco de Integralizacao”).

8.2.1 Procedimento de Integralizacao e Chamada de Capital: Na medida em que a Emissora
identificar a necessidade de recursos para o pagamento dos custos e despesas relativas a
construcao do Empreendimento, nos termos da clausula 2.11.2.1 deste Termo de Securitizacao,
observados os termos deste Termo de Securitizacao, a Emissora realizara uma chamada de capital
aos Titulares dos CRI, mediante notificacao direcionada aos Titulares dos CRI, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data da respectiva integralizacdo dos CRI (“Chamada de
Capital”), para que os Investidores realizem a respectiva integralizacao dos CRI, sendo certo que
referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos.

9. Calculo dos Juros Remuneratérios e da Amortizacao dos CRI

9.1 Forma de Pagamento dos CRI: O saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI e os Juros
Remuneratorios serao pagos nas Datas de Pagamento dos CRI, nas condicoes especificadas no Anexo |l
deste Termo de Securitizacao.
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9.1.1 O calculo da Atualizacdo Monetaria obedecera a seguinte formula:
VNA = VNB x C
onde:

VNA = Valor Nominal Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNB = Valor Nominal dos CRI na primeira Data de Integralizacao dos CRI da respectiva série,
ou o saldo do Valor Nominal Atualizado dos CRI apds a data da ultima amortizacao,
pagamento ou incorporacao de juros, se houver, o que ocorrer por Ultimo. Valor em reais
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator da variacao positiva mensal do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NIk dut
<= (75)
NIy_4

onde:
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

NIk = Nimero-indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da
data de atualizacao, ou seja, a titulo de exemplificacao, na Data de Pagamento do més de
maio, sera utilizado o nimero indice do IPCA do més de marco, divulgado no més de abril;

Nlk-1 = Nimero-indice do IPCA referente ao terceiro més imediatamente anterior ao més da
data de atualizacao, ou seja, a titulo de exemplificacao, na Data de Pagamento do més de
maio, sera utilizado o nimero indice do IPCA do més de marco, divulgado no més de abril;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva
série ou a Data de Pagamento imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “dup” um
numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento e a proxima Data de
Pagamento, sendo “dut” um ndmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de

Pagamento, o “dut” sera 23 (vinte e trés).

Sendo que:
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9.1.2

@) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE”); e

(b) a aplicacao do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacao em vigor.

9.1.1.1 Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo dos
CRI ou tenha a sua aplicacao proibida, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI passara
a ser atualizado por qualquer outro indice que venha a substitui-lo, por forca de lei ou
regulamento aplicavel a hipdtese (“indice Substituto”). Na falta de indice Substituto, sera
convocada Assembleia Especial dos Titulares dos CRI dos CRI para sua definicao, observadas
as estipulacoes do Termo de Emissao e deste Termo de Securitizacao, sendo que o indice
definido em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI sera aplicado a este Termo de
Emissao.

9.1.1.2  Aaplicacdo do IPCA ou de qualquer indice Substituto, quando for o caso, ocorrera
na menor periodicidade permitida por lei, prescindindo eventual modificacao da
periodicidade de aplicacao da correcao monetaria de aditamento do presente Termo de
Emissao ou qualquer outra formalidade.

9.1.1.3 A Atualizacdao Monetaria apurada nos termos da clausula 5.1.1 acima a cada
Periodo de Capitalizacao sera automaticamente incorporada ao Valor Nominal Unitario dos
CRI ou Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme aplicavel (ou ao saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, se for o caso), em cada Data de Aniversario dos CRI.

O calculo dos Juros Remuneratorios obedecera a seguinte férmula:
J =VNA x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados, devidos na data de pagamento dos Juros
Remuneratorios, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNA = conforme definido acima; e

Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
Spread 252
+1)

100

Fator Juros = (

onde:
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Spread = 11,0000 (onze inteiros), informado com 4 (quatro) casas decimais; e
dup = conforme definido acima.

9.1.2.1 Adicionalmente aos Juros Remuneratorios, sera paga a Emissora, em 2 (duas)
parcelas de igual valor, que repassara aos Titulares dos CRI a primeira parcela em até 2
(dois) Dias Uteis a contar da primeira data de integralizacdo dos CRI e a segunda parcela em
30 (trinta) dias contados do pagamento da primeira parcela, uma remuneracao adicional
fixa, a titulo de prémio, no montante total de RS 640.000,00, sendo que tal valor sera
distribuido entre os Titulares dos CRI proporcionalmente a quantidade de CRI Integralizado
até o dia anterior do pagamento (“Prémio Adicional”), com recursos a serem retidos na
primeira data de integralizacdo dos CRI, na Conta do Patrimonio Separado, em um fundo
constituido especificamente para pagamento do Prémio Adicional (“Fundo de Prémio”), o
qual ndo sera recomposto e se findara quando o Prémio Adicional for integralmente
distribuido aos Titulares dos CRI.

9.1.2.2  Parafins de esclarecimento, o Prémio Adicional aqui mencionado nao sera devido
no ambito da emissao dos CRI da 22 Série.

9.2 Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Emissora decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o

vencimento coincida com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos.

9.3 Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um

intervalo de 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos
referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacao pela Emissora dos pagamentos
referentes aos CRI.

10.  Amortizacao Extraordinaria dos CRI

10.1 Antecipacao dos Créditos Imobiliarios: Os Créditos Imobiliarios oriundos do Termo de Emissao
poderao ser antecipados nos seguintes casos: (a) vencimento antecipado das Notas Comerciais; ou

(b) caso a Devedora realize a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, a Amortizacao Extraordinaria
Obrigatéria, o Resgate Antecipado Facultativo Total ou o Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

10.1.1 Em qualquer das hipoteses previstas na clausula 10.1 acima, a Emissora utilizara os
recursos decorrentes desses eventos para a amortizacao extraordinaria proporcional dos CRI na
proxima Data de Pagamento dos CRI, ou, conforme o caso, caso haja a antecipacao total das Notas
Comerciais, procedera com o resgate antecipado dos CRI em até 1 (um) Dia Util contado da data
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de recebimento dos referidos recursos na Conta do Patrimonio Separado (“Amortizacao
Extraordinaria dos CRI” ou “Resgate Antecipado dos CRI”, conforme o caso).

10.2 Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacao dos Créditos Imobiliarios: A Amortizacao

Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, em decorréncia da antecipacao dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto na clausula 6.1, deste Termo de Securitizacao, serao realizados (a) pelo
percentual do saldo do Valor Nominal Unitario do CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no
caso de amortizacdo extraordinaria, e (b) pelo saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, no caso de
resgate antecipado total, em ambos os casos, acrescido dos Juros Remuneratorios, calculados pro rata
temporis desde a Data de Integralizacao dos CRI da respectiva série ou da ultima Data de Pagamento
dos CRI, conforme o caso, até a data do evento, conforme disposto na clausula 6.1 deste Termo de
Securitizacao.

10.2.1 A Emissora devera comunicar a B3 com pelo menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia
da data estipulada para a realizacao da amortizacao extraordinaria parcial e/ou resgate
antecipado total dos CRI.

10.2.2 Para os CRI custodiados na B3, a Emissora devera observar todos os demais
procedimentos da B3 quando da realizacao da amortizacao extraordinaria parcial e/ou o resgate
antecipado total dos CRI.

11. Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobiliarios
11.1 Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobiliarios: Os recursos liquidos captados pela Devedora

por meio da Emissao das Notas Comerciais serao destinados, integral e exclusivamente, pela Devedora
para arcar com os gastos, custos e as despesas futuras de natureza imobiliaria diretamente atinentes a

aquisicao, construcao e/ou reformas nos imoveis indicados no Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao, conforme cronograma indicativo previsto no Anexo VIl ao presente Termo de
Securitizacao (“Destinacao dos Recursos”).

11.2 Serd vedada a utilizacdo dos recursos captados pela Devedora com a Emissao das Notas
Comerciais para qualquer finalidade diversa daquela expressa na clausula 7.1. acima, sob pena de
configuracao de Evento de Vencimento Antecipado.

11.3 Para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos, a Devedora enviara a Emissora e ao Agente
Fiduciario dos CRI, semestralmente, no dia 30 (trinta) dos meses de julho e janeiro, referente aos
semestres findos em junho e dezembro, relatorio com descricao detalhada e exaustiva da destinacao
futura estabelecida na clausula 7.1 acima, nos termos do Anexo VIl deste instrumento, descrevendo os
valores e percentuais destinados ao Empreendimento aplicados no respectivo periodo, juntamente com
(i) para fins de comprovacao da Destinacdao de Recursos relativa a aquisicao, copia do instrumento de
aquisicao, comprovante de pagamento do preco de aquisicao e matricula comprovando a aquisicao; ou
(ii) para fins de comprovacao da Destinacao dos Recursos relativa a construcdo e/ou reforma, os
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relatorios de medicao de obras elaborados pelo técnico responsavel pelo Empreendimento e do
cronograma fisico-financeiro de avanco de obras do Empreendimento do respectivo semestre, sendo
certo que a primeira comprovacao ocorrera em 30 de janeiro de 2025. Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, pela Receita Federal do Brasil
ou por qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitacao ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou a
Emissora, para fins de atendimento das obrigacoes legais e exigéncias de o6rgaos reguladores e
fiscalizadores, a Devedora devera enviar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitacdo - ou em
prazo menor, se assim necessario - copias das notas fiscais ou notas fiscais eletronicas e de seus arquivos
no formato “XML” de autenticacao das notas fiscais (conforme o caso), comprovando os pagamentos e
/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios,
comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatorios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacao dos recursos oriundos das Notas Comerciais e, consequentemente, dos
CRI (“Documentos de Destinacao”).

11.4 O Agente Fiduciario dos CRI verificara semestralmente a destinacao de recursos nos termos
previstos nesta clausula 7. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as funcoes previstas no artigo 11 da Resolucao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de
outras obrigacoes previstas nos Documentos da Operacao, empregando no exercicio da funcao o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e proo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens
na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolucao CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para
obtencao da documentacao necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacao de recursos
mencionada nesta clausula 7 e na forma do Oficio Circular n°® 1/2021-CVM/SRE.

11.5 Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Emissora assumirao
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos que eventualmente sejam
encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, nao foram objeto de fraude ou adulteracao,
ndo cabendo a estes a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacoes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da
Devedora, objeto da Destinacao dos Recursos ou, ainda, qualquer outro documento que lhe seja enviado
com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacoes acerca da Destinacao dos
Recursos.

11.5.1 ADevedora devera alocar, na forma disposta na clausula acima, a totalidade dos recursos
liquidos obtidos por meio da integralizacao das Notas Comerciais até a Data de Vencimento dos
CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de resgate antecipado
total previstos no Termo de Emissdo, a Devedora permanecera obrigada a: (i) aplicar os recursos
liquidos obtidos por meio da presente Emissao, até a Data de Vencimento dos CRI original ou até
que se comprove a aplicacao da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente
Emissao, o que ocorrer primeiro; (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos CRI acerca da
destinacdo de recursos e seu status, nos termos do Termo de Emissao e deste Termo de
Securitizacao, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.
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11.5.2 Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da
Devedora quanto a destinacao de recursos obtidos, o envio das informacdes e o pagamento devido
ao Agente Fiduciario e as obrigacoes do Agente Fiduciario com relacao a verificacao da destinacao
da totalidade dos recursos seja efetivada continuarao sendo devidas.

11.6 A Devedora estimou, no ambito do Termo de Emissdo, que a destinacdao ocorrera conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e nao vinculante, no Anexo VIl deste Termo de
Securitizacao (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, a Devedora podera destinar os
recursos provenientes do Termo de Emissao e, consequentemente, deste Termo de Securitizacao, em
datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao da Devedora de realizar a
integral destinacdo de recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a
aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de
cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI, tampouco sera
necessario aditar o Termo de Emissao ou quaisquer outros Documentos da Operacao; e (ii) nao sera
configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado das Notas Comerciais € nem dos CRI, desde
que a Devedora comprove a integral destinacao de recursos até a Data de Vencimento dos CRI, observado
0 quanto previsto no Termo de Emissao.

11.7 Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario dos CRI para os fins de comprovacao de
destinacao de recursos as despesas de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos diretamente com
a aquisicao, construcao ou reforma de imovel, e nao gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracao/negociacao de
escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com
cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, moéveis planejados,
custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

11.8 O Anexo VIl descreve a destinacao futura dos referidos recursos, ou seja, despesas a incorrer,
incluindo o cronograma de sua aplicacao nas obras do Empreendimento.

11.9 A Devedora se comprometeu, no ambito do Termo de Emissao e em carater irrevogavel e
irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio das Notas Comerciais e dos CRI, exclusivamente
conforme esta clausula 7.

11.10 Qualquer eventual insercao, durante a vigéncia dos CRI, de novos empreendimentos imobiliarios
a serem objeto da Destinacao dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos nos termos do Anexo
Il do Termo de Emissao e do Anexo VII deste Termo de Securitizacdo, dependera de prévia e expressa
aprovacao da Emissora por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, sendo certo que devera
ser realizado aditamento ao Termo de Emissao e a este Termo de Securitizacao e a qualquer outro
documento da Operacao de Securitizacao, conforme aplicavel.

11.11 A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissao, que que os documentos comprobatérios
a serem apresentados ao Agente Fiduciario dos CRI para fins de comprovacao da destinacao de recursos
da Oferta ndao foram e nao serao utilizados para fins de comprovacao de destinacao de recursos de
quaisquer outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.
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11.12 A Devedora se obrigou, no ambito do Termo de Emissao, em carater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar os Titulares dos CRI, a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem
a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das notas comerciais
de forma diversa da estabelecida nesta clausula 7, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-
fé dos Titulares dos CRI, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI. O valor da indenizacao prevista
nesta clausula esta limitado, em qualquer circunstancia ao Valor Total da Emissao, acrescido (i) dos
Juros Remuneratorios, calculada pro rata temporis, desde a primeira data de integralizacao até o
efetivo pagamento; e (ii) dos Encargos Moratorios, caso aplicavel.

12. Obriga¢bes da Emissora

12.1 Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os

fatos relevantes acerca dos CRI e da prdopria Emissora mediante publicacdo no jornal de publicacao de
seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario
dos CRI por meio de comunicacao por escrito.

12.2 Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, a partir do més

subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicao dos Titulares dos CRI e envia-
lo a0 Agente Fiduciario até o Gltimo Dia Util de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos
Imobiliarios aos CRI.

12.3 Responsavel pela Elaboracao dos Relatdrios Mensais: Tais relatorios de gestao serao preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

12.3.1 A Emissora declara, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

12.4 Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios: A Emissora obriga-se a fornecer
aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do
recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde
que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

12.4.1 A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar ou fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI, em
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, todas as informacées e
documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI; (b) encaminhar ao
Agente Fiduciario dos CRI, na mesma data de suas publicacoes, os atos e decisées da Emissora
destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (c) informar ao Agente Fiduciario
dos CRI a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a
antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissao e neste Termo de
Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo
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considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

12.5 Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados

financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatoério anual, conforme Resolucao CVM 17,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

12.5.1 AEmissora obriga-se a contratar, as expensas da Devedora e, caso a Devedora nao realize
o pagamento de tais custos, as expensas do Patrimonio Separado, todos os prestadores de servicos
necessarios a presente Emissao, incluindo, sem limitacdao, o Agente Fiduciario dos CRI, a
Instituicdo Custodiante, o Banco Liquidante e o Escriturador dos CRI.

12.6 A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente
Fiduciario dos CRI de toda e qualquer responsabilidade por reclamacodes, prejuizos, perdas e danos,
lucros cessantes e/ou emergentes a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente nao tenham sido gerados por atuacao do Agente Fiduciario dos CRI.

12.7 A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais
e trabalhistas em vigor, relativa a salde e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo, assim como nao adotar acoes que incentivem
a prostituicao, em especial com relacao aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados
pela Emissao, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo
junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolucao do Conselho
Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos
orgaos ambientais das jurisdicoes em que a Emissora atue.

12.8 A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios
e membros de conselho de administracao, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a
atos de corrupcao em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas nao se limitando aos previstos pelo
Decreto-Lei n° 2.848/1940, pela Lei n° 12.846/13, pelo US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e pelo
UK Bribery Act, conforme aplicaveis (“Normas Anticorrupcao”), devendo:

(@) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas
Anticorrupcao;
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(b)

(c)

(d)

12.9

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

dar pleno conhecimento das Normas Anticorrupcao a todos os profissionais que venham a se
relacionar, previamente ao inicio de sua atuacao no ambito deste documento;

abster-se de praticar atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao, conforme o caso, ou de
suas respectivas afiliadas; e

caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar em
até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario dos CRI.

A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Termo de Securitizacao e os
demais Documentos da Operacao, realizar todas as operagcdes aqui previstas e cumprir todas as
obrigacOes principais e acessorias aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza
societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracao, implementar todas
as operacoes nele previstas e cumprir todas as obrigacdes nele assumidas;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Termo de Securitizacao e os demais
Documentos da Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou legitimamente
outorgados para assumir, em seu home, as obrigacdes ora estabelecidas;

a celebracao do presente Termo de Securitizacao e o cumprimento das obrigacdes nele assumidas:
(1) nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (2) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada, ou
a que seus bens estejam vinculados; (3) nao exigem consentimento, acao ou autorizacao de
qualquer natureza; e (4) nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza;

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

foram contratados escritorios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios, e, em
conformidade com a opinido legal da operacdo, encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer onus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que
seja parte;
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(g) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia dos
Crédito Imobiliarios, nos exatos valores e nas condices descritas no Termo de Emissao das Notas
Comerciais;

(h) observado o disposto na alinea “f” acima e nas condicées enunciadas nos demais Documentos da
Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios e/ou as Garantias, ou, ainda
que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

(i) conforme declarado pela Devedora, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de
qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao suscitada por nenhuma autoridade governamental
referente ao Imovel;

(j)  esta cumprindo irrestritamente com o disposto na legislacdao e regulamentacao socioambiental,
possuindo todas as licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
para o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes, e tendo todos os
protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgaos das
jurisdicoes em que atua, observando a regulamentacao trabalhista e social no que tange a saude
e seguranca ocupacional e a ndo utilizacao de mao de obra infantil ou analoga a escravidao,
adotando ainda todas as medidas e acdes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou
corrigir eventuais danos socioambientais;

(k) aEmissora observa e cumpre as Normas Anticorrupcao, bem como se abstém de praticar quaisquer
atos de corrupcao e de agir de forma lesiva a administracao publica, nacional e estrangeira, no
seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

() inexiste contra si investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado
a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao;

(m) nao ha qualquer ligacdao entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca o Agente
Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas funcoes; e

(n) este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicoes.

12.9.1 A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario dos CRI caso

quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.
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13. Regime Fiduciario, administracdao do Patriménio Separado e prioridade nos pagamentos

13.1 Regime Fiduciario: Na forma do artigo 25 da Lei n° 14.430, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta do

Patrimonio Separado e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos (incluindo quaisquer valores
ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissdo das Notas Comerciais, observadas as
Condicdes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissao das Notas Comerciais), constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

13.1.1 O Regime Fiduciario, mediante o registro deste Termo de Securitizacao e seus eventuais
aditamentos na B3, serao registrados conforme previsto no artigo 26 da Lei n° 14.430.

13.2 Conta do Patrimonio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobiliarios ocorrera diretamente na

Conta do Patrimonio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e segregados
do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

13.3 Isencdo de Acao ou Execucdo: Na forma do artigo 27 da Lei n°® 14.430, os Créditos Imobiliarios, e

os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado e/ou nos Investimentos Permitidos
(incluindo quaisquer valores ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissao,
observadas as Condicoes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissao), e as Garantias, estao isentos
de qualquer acdo ou execucao pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicao de garantias
ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé
responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/01.

13.4 Patrimonio Separado: Os Créditos Imobiliarios, as Garantias, os recursos mantidos na Conta do
Patrimonio Separado e os recursos mantidos nos Investimentos Permitidos (incluindo quaisquer valores
ainda nao liberados a Devedora nos termos do Termo de Emissdao das Notas Comerciais, observadas as
Condicoes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissao das Notas Comerciais) permanecerao
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento integral dos
CRI.

13.5 Administracdo do Patrimonio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, Juros Remuneratorios e demais encargos
acessorios dos CRI. A Emissora elaborara e publicara as demonstracées financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio
social, qual seja o dia 31 de dezembro de cada ano.

13.6 Declaracdes da Emissora: Para fins do disposto na Resolucao CVM 160, a Emissora declara que:
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(@) a custodia das CCl sera realizada pela Instituicao Custodiante, bem como que as CCl serdo
registradas na B3; e

(b) a arrecadacéo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades da Emissora, da
seguinte forma: a Emissora cabera: (1) o controle da evolucao dos Créditos Imobiliarios; (2) o
controle e a guarda dos recursos que transitardao pela Conta do Patrimonio Separado; e (3) a
emissao, quando cumpridas as condicdes estabelecidas, dos respectivos termos de liberacao de
garantias.

13.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora descrita na alinea “c” da clausula 2.4 deste Termo de Securitizacao serao suportados pela
Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido livre de quaisquer
tributos incidentes na fonte (gross-up).

13.7.1 A Taxa de Administracdao, conforme definida na clausula 13.1 deste Termo de
Securitizacao, sera devida pela Devedora, com recursos do Patrimonio Separado, e paga a partir
do 1° (primeiro) Dia Util subsequente & Data de Integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo,
mensalmente, até o resgate total dos CRI.

13.7.2 Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento)
ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

13.8 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos
Imobiliarios do primeiro até o Ultimo dia do més anterior, incluindo qualquer recurso oriundo de

amortizacoes extraordinarias, liquidacao antecipada ou realizacao das Garantias, deverao ser aplicados
de acordo com as seguintes ordens de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) despesas do Patrimonio Separado, caso nao haja recursos suficientes no Fundo de Despesas e
nao sejam arcadas diretamente pela Devedora, sem exclusao da responsabilidade da Devedora

pelo seu reembolso, com recursos que nao sejam do Patrimoénio Separado;

(ii) valores devidos em razao de parcela(s) vencida(s) de amortizacao dos CRI e dos Juros
Remuneratorios, se aplicavel;

(iii)  Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as obrigacdes decorrentes dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizacdo, se aplicavel;

(iv) recomposicao do Fundo de Despesas, conforme o caso;

(V) valores devidos em razao da parcela vincenda dos Juros Remuneratorios;
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(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

13.9

valores devidos em razao da parcela vincenda de amortizacao dos CRI;

recomposicao do Fundo de Reserva, conforme o caso;

O excedente devera ser direcionado ao Fundo de Obras até obtencdao do Habite-se do
Empreendimento;

Amortizacao Extraordinaria Obrigatoria, se aplicavel, observado o quanto previsto na clausula
7.3 do Termo de Emissao; e

Resgate Antecipado Obrigatodrio Total, se aplicavel.

Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado: A Emissora somente respondera por prejuizos

ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposicao legal

ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por sentenca condenatoria

transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.9.1 A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora
nao o faca, convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracao ou
liquidacao do Patriménio Separado.

9.9.2 A Assembleia Especial especificamente convocada para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacao do Patrimonio Separado devera ser convocada na forma prevista neste
Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira ou 8
(oito) dias para segunda convocacao, conforme paragrafo §1° do artigo 26 da Resolucao CVM 60 e
sera instalada, em primeira convocacao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 2/3 (dois tercos) da totalidade dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, com
qualquer nimero, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. Na Assembleia Especial, serao
consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em
segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate da emissao mediante a dacdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes
hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial acima prevista nao seja instalada, por qualquer motivo,
em segunda convocacao; ou (ii) caso referida Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos
CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos §§ 5° e 6° do artigo 30
da Lei n° 14.430.

13.10 Aplicacao de Recursos da Conta do Patrimonio Separado: Os recursos disponiveis na Conta do
Patrimonio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios serao aplicados nos termos
previstos pela clausula 9.11 deste Termo de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a que
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fazem jus os Titulares dos CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no
Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

13.11 Investimentos Permitidos: Enquanto permanecer na Conta do Patrimonio Separado, a qualquer

tempo, o Valor de Emissao das Notas Comerciais desembolsado conforme o Termo de Emissao, assim
como qualquer outro valor depositado ou mantido na Conta do Patrimonio Separado, inclusive ao
montante referente ao Fundo de Despesas, ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Reserva, bem como
qualquer valor depositado ou mantido na Conta Liquidante B3, estardao abrangidos pela instituicao do
Regime Fiduciario e integrarao o Patrimonio Separado referente aos CRI, devendo ser aplicados pela
Emissora em titulos, incluindo titulos publicos, valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa com liquidez diaria e risco baixo do Ital Unibanco S.A. e fundos de renda fixa com liquidez
diaria e com classificacdo de baixo risco, que tenham seu patriménio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pos fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco Central do
Brasil, geridos pelo Itad Unibanco S.A.

13.11.1 A Emissora nao tera qualquer responsabilidade com relacao a qualquer garantia minima
de rentabilidade e/ou a quaisquer eventuais resultados, prejuizos, reivindicacées, demandas,
danos ou tributos. A isencao da responsabilidade acima nao sera aplicada, caso seja constatada

ma-fé, dolo ou culpa da Emissora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

13.11.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrarao igualmente o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos.

14.  Agente Fiduciario dos CRI

14.1 Agente Fiduciario dos CRI: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario dos CRI, que

formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,
sendo-lhe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

14.2 Declaracées do Agente Fiduciario dos CRI: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario dos CRI declara:

(@) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacao, em todas as suas clausulas e condicdes,
bem como a funcao e incumbéncias que lhe sao atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucao CVM 17;

(c) sob as penas da lei, nao ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe é

atribuida, conforme o §3° do artigo 66 da Lei 6.404 e a Resolucdo CVM 17, conforme consta no
Anexo V deste Termo de Securitizacao;
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(d)

(e)

(f)

()

(h)

14.3

prestar, no ato da assinatura do presente Termo de Securitizacao, servicos de agente fiduciario
nas emissdes da Emissora descritas no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolucao CVM 17, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relacao a outros titulares de certificados de recebiveis imobiliarios
das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo V, em que venha atuar na
qualidade de agente fiduciario;

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com a Devedora ou com os Avalistas que o impeca
de exercer suas funcdes de forma diligente; e

verificou, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacoes relativas as Garantias e
a consisténcia das demais informacoes contidas no Termo de Emissao das Notas Comerciais e no
presente Termo de Securitizacado, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento. No mais, verificara a constituicao e exequibilidade
das Garantias na medida em que forem registradas junto aos respectivos 6rgaos competentes nos
prazos previstos nos Documentos da Operacao, e, dessa forma, a Emissora nao possui, de fato,
direitos sobre o objeto da garantia na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao,
conforme orientacao do Oficio-Circular CYM/SRE n° 01/2021. Por fim, no ambito do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével, o Imdvel podera nao ser suficiente em relacao ao saldo devedor
dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacdo, e nao havera obrigacao de avaliacao
periddica, por meio de laudo do Imével objeto da Alienacao Fiduciaria de Imoével. Ainda, com base
no correspondente valor patrimonial, as Quotas podem ser insuficientes em relacao ao saldo
devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao. No ambito do Contrato de
Cessao Fiduciaria, o valor dado em garantia sera decorrente dos Direitos Creditorios, cujo
acompanhamento sera possivel através de sistema interno da Devedora, nos termos do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e os Recebiveis podem nao ser suficientes em relacao ao saldo
devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de Securitizacao. Adicionalmente, nao é
possivel assegurar que na eventualidade de execucao das Garantias estas sejam suficientes tendo
em vista as possiveis variacoes de mercado.

Incumbéncias do Agente Fiduciario dos CRI: Incumbe ao Agente Fiduciario dos CRI ora nomeado,

principalmente:

@)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
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(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracao dos
proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracao do Patriménio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, tendo em vista que, na data de assinatura
deste Termo de Securitizacdo, ndo se encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverao
ser registrados nos competentes cartorios de registro de titulos e documentos, de imoéveis e juntas
comerciais competentes bem como o valor dos bens dados em garantia, quando ocorrerem,
observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a respeito
do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso e quando tiver ciéncia, pelos documentos encaminhados pela Emissora,
a Devedora e os Avalistas a reforcarem as garantias dadas, na hipotese de sua deterioracao ou
depreciacao;

(f) manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante, inclusive, gestao
junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) verificar a correta destinacao dos recursos captados pela Devedora a partir da emissao das Notas
Comerciais, com base nos documentos enviados e a serem enviados pela Devedora, nos termos da
clausula 11 acima, até a aplicacao integral dos recursos do Valor Total da Emissao;

(h) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacoes assumidas nesta
operacao, a administracao do Patriménio Separado;

(i)  promover a liquidacao do Patrimonio Separado, conforme previsto na clausula 11.1 deste Termo
de Securitizacao;

(j) renunciar a funcao de Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

(k) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcoes;

()  verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas as garantias e

a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacao, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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(m) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares dos
CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado;

(n) comunicar os Titulares dos CRI quaisquer obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacao, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condi¢cdes que ndao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI;

(0) acompanhar a atuacao da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, através dos
documentos encaminhados por ela, e solicitar, quando considerar necessario, auditoria
extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(p) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(q) acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI
acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(r) fornecer a Emissora por meio do seu website, na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo
de quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a Emissora;

(s) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, conforme prevista neste
Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes
da Lei n° 6.404;

(t) comparecer a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI a fim de prestar informacoes que lhe
forem solicitadas;

(u) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizacdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(v) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do
exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos a presente Emissao, conforme o art. 15 da Resolucao CVM 17; e

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as expensas
da Devedora ou do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar
quaisquer informacoes e comprovacoes que entender necessarias, na forma prevista no referido
Oficio, custos de eventual reavaliacao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.
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14.3.1 No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cées no ambito da emissao dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14.4 Remuneracao do Agente Fiduciario: Serao devidos ao Agente Fiduciario dos CRI, no ambito dos
CRI (a) pela implantacao dos CRI da 12 Série, parcela Unica de RS 7.000,00 (sete mil reais) equivalente
a uma parcela de implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira

integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento,
dos CRI da 22 Série, parcela Unica de RS 9.401,56 (nove mil, quatrocentos e um reais e cinquenta e seis
centavos), devida até o 5° (quinto) dia util contado da data da primeira integralizacao dos CRI da 22
Série; (b) pelos servicos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdao devidas parcelas adicionais anuais
no valor de RS 9.000,00 (nove mil reais), totalizando RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais) anualmente,
sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de integralizacdo dos CRI ou em até
30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos
CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao. A remuneracao do Agente
Fiduciario dos CRI sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI
ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a emissao, remuneracao essa que
sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serao devidas despesas extraordinarias do Agente
Fiduciario dos CRI, definidas neste Termo de Securitizacao. A remuneracao acima nao inclui a eventual
assuncao do Patriménio Separado dos CRI, séries adicionais ou reabertura de série. Caso a operacao seja
desmontada/cancelada, a primeira parcela do item “b” acima sera devida a titulo de “abort fee”, e (c)
por cada verificacao semestral da destinacao dos recursos o valor de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais)
sendo a primeira parcela devida em 30 de janeiro de 2025 e o segundo em 30 de julho de 2025, e as
demais verificacoes devidas a cada semestre subsequente até a utilizacao total dos recursos oriundos
das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdao, sendo certo que, na hipotese de resgate
antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos recursos, o valor do item
“c” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo
numero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar.

14.4.1 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicoes
dos CRI ap6s a Emissao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Titulares dos CRI presenciais ou virtuais, aditamentos
aos documentos da Emissao, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, um valor adicional de RS
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas nao se limitando, trabalhos
relacionados a comentarios aos documentos da operacao durante a estruturacao da mesma, caso
a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacao em reunides internas ou
externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Emissora e/ou com
os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos
Documentos da Operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de
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“relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacao das condicoes dos CRI os eventos relacionados
a alteracado (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracao, amortizacao, indice de
atualizacao, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices
financeiros; (3) condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra
e liquidacao do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI
presenciais ou virtuais e aditamentos aos Documentos da Operacao.

14.4.2 Os valores indicados nas clausulas 10.4 e 10.4.1 acima serao acrescidos do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF, da Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS,
da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e de quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracéo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.4.3 As despesas referidas acima serao atualizadas, anualmente a partir da data do primeiro
pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI, pela variacao positiva acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro-rata die.

14.4.4 Caso haja atraso no pagamento de quaisquer das remuneracdes previstas nas Clausulas
acima, recairao sobre os valores atrasados multa moratoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito
em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, o qual
incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessario.

14.4.5 O Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario dos CRI todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao
de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos
CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario dos CRI, na
proporcao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas
aos Titulares dos CRI, a Emissora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares
dos CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtencao
imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao exercicio
da funcao de Agente Fiduciario dos CRI, tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario dos
CRI e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Sao exemplos de
despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario dos CRI: (i) publicacao de relatorios,
avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas
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com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes, fotocopias, digitalizacoes,
envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis
financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacao ou
informacao prestada pela Devedora, garantidores ou Emissora para cumprimento das suas
obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de avaliacao
das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias ou
extrajudiciarias nas acées ou ainda, decorrente de acodes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario dos CRI ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
enquanto representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Devedora e/ou dos garantidores e/ou da Emissora decorrente de acdes propostas pelos devedores
dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Emissora e/ou terceiros, conforme aplicavel,
ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente
de acbes arbitrais, serdao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x)
custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.4.6 O crédito do Agente Fiduciario dos CRI por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem
de pagamento prevista neste Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente
Fiduciario dos CRI podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimonio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva comunicacao aos investidores e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando
a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

14.4.7 O Agente Fiduciario dos CRI nao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pelo
Patrimonio Separado ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

14.5 Substituicao do Agente Fiduciario dos CRI: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas
hipoteses de auséncia ou impedimento temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja
deliberada por sua efetiva substituicao e, conforme o caso, eleicdo do novo agente fiduciario.

73



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

14.6 Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de
2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei 14.430 ou

das incumbéncias mencionadas na clausula 10.3 deste Termo de Securitizacao.

14.7 Deveres, Atribuicées e Responsabilidades do Agente Fiduciario dos CRI Eleito em Substituicdo: O

agente fiduciario eleito em substituicao ao Agente Fiduciario dos CRI, nos termos das clausulas 10.5 e
10.6, acima, assumira integralmente os deveres, atribuicoes e responsabilidades constantes da
legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

14.8 Efetiva Substituicdo: A substituicao do Agente Fiduciario dos CRI, seja ela permanente ou
provisoria, devera ser objeto de aditamento aos Documentos da Operacao, conforme aplicavel, nos

termos da Resolucao CVM 17.

14.9 Substituto Provisorio: Nos termos da legislacao em vigor, a CVM, em casos excepcionais, podera
proceder a convocacao de uma Assembleia Especial para nomear substituto provisorio.

14.10 Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario dos CRI,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial. O disposto nesta clausula nao inclui as deliberacoes relativas a
insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Emissora, cujas medidas sao legais e previstos neste Termo
de Securitizacao de forma que, caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI nao seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacao; ou caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacao do Patrimonio Separado.

14.11 Atuacao Vinculada: O Agente Fiduciario dos CRI nao emitira qualquer tipo de opinidao ou fara
qualquer juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissdao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as
instrucoes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Nesse sentido, o Agente Fiduciario dos
CRI nado possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientacdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
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venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente
Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolucao CVM 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis
da Lei n° 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel.

14.12 Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos
documentos atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente

Fiduciario dos CRI nao sera, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los,
nos termos da legislacao aplicavel.

14.13 Renlncia: O Agente Fiduciario dos CRI devera permanecer no exercicio de suas funcdes até a
escolha e aprovacédo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se compromete
a realizar a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

15. Liquidacdo do Patrimonio Separado

15.1 Liquidacdo do Patriménio Separado: Caso seja verificada: (a) a insolvéncia da Emissora, com
relacao as obrigacoes pecuniarias assumidas nesta Emissao; ou, ainda (b) qualquer uma das hipoteses
previstas na clausula 11.6 abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, conforme disposto nos itens acima,
devera realizar imediata e transitoriamente a administracao do Patrimonio Separado constituido pelos
Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimonio Separado, ou promover
a liquidacao do Patrimonio Separado, nas hipoteses em que a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
venha a deliberar sobre a assuncao da administracao do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario dos
CRI ou sobre tal liquidacao, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma
Assembleia, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma de administracao e/ou
liquidacao, do Patrimonio Separado.

15.2 Convocacao da Assembleia Especial: O Agente Fiduciario dos CRI devera convocar, em até 15
(quinze) dias contados da ciéncia dos respectivos eventos, na forma do §2° do artigo 39 da Resolucao
CVM 60, uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre a liquidacdao do Patrimonio
Separado.

11.2.1. A Assembleia Especial devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua primeira convocacao, e 8 (oito) dias de antecedéncia para a segunda convocacao, nao
sendo admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-
se-a, em primeira convocacao, com a presenca de qualquer numero do Titulares dos CRI em
circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela liquidacao do
Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da Emissora, nos termos dos itens acima, sera valida
por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, enquanto o quérum
de deliberacao requerido para a substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio
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Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, em atendimento ao previsto
no 84° do artigo 30 da Resolucao CVM 60.

15.3 Deliberacao Pela Liquidacdo do Patrimonio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI

devera deliberar pela liquidacdao do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administracao
por nova companhia securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta ultima, bem como as
condicoes de sua viabilidade econdmico-financeira.

15.4 A liquidacdao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI, na proporcao dos créditos
detidos, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso,
cabera ao Agente Fiduciario dos CRI (ou a instituicao administradora que vier a ser aprovada pelos
Titulares dos CRI), ou a Emissora, conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos
Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacao dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios que lhes foram transferidos; (c) ratear
os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos; e (d) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao de
CRI detidos.

15.5 O Agente Fiduciario dos CRI ou a nova securitizadora, conforme o caso, podera promover a
liquidacao do Patriménio Separado com o consequente resgate da totalidade dos CRI mediante a dacao
em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos seus Titulares dos CRI nas
seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a clausula 11.2. acima nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a Assembleia Especial de que trata
a clausula 11.2. acima seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

15.6 Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario dos CRI: Além da hipétese de insolvéncia da Emissora, na forma prevista no Cédigo de Processo
Civil e no artigo 31 da Lei n° 14.430, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia
de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da administracao do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario dos CRI, para liquida-lo:

(@) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, e nao devidamente elidido por
esta, no prazo legal;
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(c) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora; e

(d) nao pagamento, pela Emissora, das obrigacdes pecuniarias devidas a qualquer dos Titulares dos
CRI, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados das datas previstas neste Termo de Securitizacdo,
desde que esta tenha recebido os Créditos Imobiliarios nos seus respectivos vencimentos e desde
que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado sera contado do respectivo
inadimplemento.

15.6.1 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

15.6.2 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2° do artigo
39 da Resolucao CVM 60, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar uma Assembleia Especial,
com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realizacdo para primeira convocacao,
na forma do §1° do artigo 26 da Resolucao CVM 60, para fins de deliberacao da liquidacao, das
novas normas ou regras de administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI
ou administracao por nova securitizadora. Na hipotese de nao instalacao da Assembleia Especial
em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacao de novo edital
que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial
sera realizada em segunda convocacao. A referida Assembleia Especial nao podera ser realizada,
em segunda convocacao, em prazo inferior a 8 (0ito) dias, contados da data em que foi publicado
o segundo edital. A Assembleia Especial instalar-se-a, em primeira convocacao ou em segunda
convocacao, com a presenca de qualquer niumero de Titulares de CRI em Circulacao, na forma do
artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela liquidacao do Patrimonio Separado em razao
da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, para primeira convocacao ou em
segunda convocacao, sera valida por maioria dos Titulares dos CRI em Circulacao presentes na
forma do artigo 30 da Resolucao CVM 60, enquanto o quorum de deliberacao requerido para a
substituicao da Securitizadora na administracao do patriménio separado, sera de 50% (cinquenta
por cento) do Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolucao CVM 60. O Agente
Fiduciario dos CRI podera promover a liquidacao do Patrimonio Separado, com o consequente
resgate dos CRI, mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado aos Titulares dos CRI caso (i) a Assembleia Especial nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacgao ou (ii) a Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de CRI
nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, nos termos do §1° do artigo 31 da Lei
14.430.

15.7 Excussao das Garantias: A Emissora obriga-se a notificar o Agente Fiduciario dos CRI, bem como
obriga-se a convocar imediatamente uma Assembleia Especial para deliberar sobre o inicio ou ndo do
procedimento de excussao das Garantias, notificando, tal fato, ao Agente Fiduciario dos CRI para que
este publique aviso aos Titulares dos CRI em seu endereco eletronico (www.oliveiratrust.com.br), nos
termos do artigo 16 da Resolucao CVM 17. Adicionalmente, a Emissora devera manter aviso aos Titulares
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dos CRI em seu endereco eletronico e na CYM nos termos da Resolucdo CVM 60, além do jornal previsto
neste Termo de Securitizacao.

11.7.1. A deliberacdo sobre o inicio do procedimento de excussao das Garantias devera ser
tomada pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em
Circulagao presentes na Assembleia Especial.

11.7.2. O resultado da deliberacdo mencionada na clausula 11.7 devera ser notificado pelo
Agente Fiduciario dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da respectiva Assembleia
Especial, a Emissora para que esta inicie o procedimento de excussao das Garantias.

16. Assembleia Especial
16.1 Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na
Lei n°® 14.430, na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 81, bem como, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo no que se
refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares
dos CRI ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz.

16.2 Convocacao: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI podera ser convocada (a) pela Emissora,
(b) pelo Agente Fiduciario dos CRI; (c) pela CVM; ou (d) por Titulares dos CRI que representem, no

minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacao.

16.3 Forma de Convocacao: A convocacao da Assembleia Especial far-se-4 mediante publicacao na

forma abaixo prevista, sendo que (i) a primeira convocacao da Assembleia Especial devera ocorrer com,
exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia e a segunda convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser realizada
com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia. E admitida a realizacdo de primeira e segunda
convocacoes, por meio de edital Unico, no caso de assembleia especial convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao CVM
60, de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da
primeira convocacao, conforme dispde o paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolucdo CVM 60.

12.3.1. A convocacao sera realizada nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacéo
de Assembleias Especiais serao disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares por meio
do sistema de envio de informacdes periodicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores - Internet (http://habitasec.com.br/), imediatamente
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apos a realizacao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na formado
artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do
artigo 52 da Resolucao CVM 60 e conforme a Lei n° 14.430.

12.3.2. As publicacoes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de nao haver quérum
para a realizacao da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacao para a segunda convocacao.

12.3.3. As Assembleias Especiais conforme previstas nesta clausula 12 deverao ser convocadas
de acordo com as disposicoes previstas na Lei n® 14.430, Lei n° 6.404, na Resolucao CVM 60 e na
Resolucao CVM 81, no que couber, e demais normas aplicaveis a presente Emissao bem como as
disposicoes do presente Termo de Securitizacao.

12.3.4. Na mesma data prevista na clausula 12.3. acima, as publicacoes de editais das
Assembleias Especiais serao: (a) disponibilizadas pela Emissora na pagina que contém as
informacoes do patrimonio separado na rede mundial de computadores; e (b) encaminhados ao
Agente Fiduciario dos CRI.

12.3.5. Das convocacgoes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os
documentos pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

12.3.6. As Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstracdes contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social, qual seja, o 31 de marco de cada ano, serao convocadas na forma prevista na
clausula 12.3.8. abaixo.

12.3.7. A Assembleia Especial que deliberar pela aprovacao das demonstracdes contabeis do
Patrimonio Separado, que contiverem ou nao ressalvas, podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI nao seja instalada, inclusive em
primeira convocacao, em virtude do nao comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo
que todos os custos para realizacao da referida Assembleia Especial serdao arcados pelo Patriménio
Separado.

16.4 |Instalacdo: A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI instalar-se-a, em primeira convocacao,
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer nimero, conforme artigo 30 da Lei n°
14.430, exceto nos casos de deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
patrimonio separado para a satisfacao integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira convocacao
com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) da totalidade dos
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CRI em Circulacao e, em segunda convocacao, com qualquer niUmero, na forma do artigo 28 da Resolucao
CVM 60.

16.5 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiduciario: Somente apds definicao da orientacao pelos

Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma
prevista nos Documentos da Operacao. Caso nao haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI em segunda convocacao, ou nao cheguem a uma definicao sobre a
orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI deverao permanecer silente quanto ao exercicio
do direito em questao, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relacao
aos direitos dos Titulares dos CRI, nao podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdao. O disposto acima nao inclui as
deliberacdes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sao
legais e previstos neste Termo de Securitizacao de forma que, caso a Assembleia Especial nao seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou caso a assembleia seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario dos CRI podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacao do Patrimonio Separado.

16.6 Responsabilidade da Emissora: A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao somente a manifestar-
se conforme assim instruida. Nesse sentido, a Emissora nao possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacao dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Emissora.

16.7 Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

16.8 Prestacado de Informacdes: O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Especial
dos Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informacoes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI poderao convocar quaisquer
terceiros (inclusive, a Devedora ou representantes da Emissora), para participar das Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacao da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacao e apuracao dos votos dos Titulares dos
CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

16.9 Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI cabera, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao representante da Emissora; (b) ao Agente Fiduciario
dos CRI; ou (c) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

16.10 Quoérum de Deliberacédo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizacao e/ou
nos Documentos da Operacao, todas as deliberacoes serdao tomadas, em primeira ou segunda
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convocacao, por Titulares dos CRI que representem a maioria absoluta dos CRI em Circulacao presentes
a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

16.11 Quoéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou

nos Documentos da Operacao, dependerao de deliberacao em Assembleias Especiais de Titulares dos
CRI, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI que representem:

(i)  no minimo, maioria qualificada dos CRI em Circulacdo, as seguintes matérias: (a) modificacao das
condicoes dos CRI, assim entendida: (1) alteracdo dos quoruns de deliberacdo previstos neste
Termo de Securitizacdo; (2) alteracdes nos procedimentos aplicaveis a Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, inclusive, sem limitacao, a alteracao de quaisquer disposicdes deste item; (3)
alteracao das disposicoes relativas a amortizacao antecipada dos CRI ou Resgate Antecipado dos
CRI; ou (4) quaisquer deliberacoes que tenham por objeto alterar as seguintes caracteristicas dos
CRI: (4.1) Valor Nominal Unitario dos CRI, (4.2) amortizacao, (4.3) Juros Remuneratorios, sua
forma de calculo e as respectivas Datas de Pagamento de Juros Remuneratorios, (4.4) Data de
Vencimento dos CRI, ou (4.5) Encargos Moratérios; (b) a ndo adocao de qualquer medida prevista
em lei ou neste Termo de Securitizacdo, que vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares
dos CRI, incluindo a rendncia definitiva ou temporaria de direitos (waiver), com excecao do direito
de vencer antecipadamente os Créditos Imobiliarios, cuja rentncia sera deliberada com base no
quoérum previsto no item “ii” abaixo; e (c) a liquidacao do Patrimonio Separado, observado o
disposto no item “iii” abaixo;

(i)  no minimo, maioria qualificada dos CRI em Circulacdao, em primeira ou em segunda convocacao,
que deverao deliberar pela nao declaracao de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes
da Emissao das Notas Comerciais, de acordo com as condicdes previstas no Termo de Emissao; e

(iii) no minimo, a maioria dos presentes a Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em primeira ou
segunda convocacao, na hipotese de deliberacao relacionada a insuficiéncia dos ativos integrantes

do Patrimonio Separado para a satisfacao integral dos CRI.

16.12 Observado os quéruns descritos nas clausulas acima, este Termo de Securitizacdo nao possui
mecanismo para resgate dos CRI dos investidores dissidentes.

16.13 Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo

de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os
quoruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

16.14 Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacio e realizacdo de Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (a) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdao a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (b) quando verificado erro
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material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (c) em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI, tais como alteracdao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que nao possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares os
CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares dos CRI. As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario dos CRI, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da
Resolucao CVM 60.

16.15 Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais de

Titulares dos CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que o venha a
substituir, sendo que sua publicacao em jornais de grande circulacao nao sera necessaria, exceto se a
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI deliberar em sentido diverso.

16.16 Consulta Formal: Nos termos do §85° do artigo 30 da Resolucao CVM 60, os Titulares dos CRI
poderao votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposicoes aplicaveis

a Assembleia Especial previstas neste Termo de Securitizacao e no edital de convocacao, incluindo, mas
nao se limitando, a observancia dos quoéruns previstos. E de responsabilidade de cada Titular dos CRI
garantir que sua manifestacao por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e
de acordo com as instrucdes fornecidas no Edital de Convocacao, sendo certo que os investidores terao
o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

17. Despesas da Emissao

17.1 Despesas ordinarias: Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operacao de Securitizacao,

conforme descritas no Anexo IV do Termo de Emissao e no Anexo VIl deste Termo de Securitizacao
(“Despesas”), serao arcadas pelo Patriménio Separado mantido as expensas da Devedora, sendo que os
pagamentos poderao ser efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos depositados na Conta do Patriménio Separado:

(a) remuneracao, pela Emissao dos CRI, devida a Emissora, em parcela Unica no montante
equivalente a RS 40.625,00 (quarenta mil e seiscentos e vinte e cinco reais), a ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI, sendo que a referida despesa
sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de pagamento;

(b) remuneracao, pela administracao do Patriménio Separado, devida a Emissora, no valor mensal
de RS 4.000,00 (quatro mil reais), a ser corrigido anualmente, pro rata temporis a partir do més de
emissao do Termo de Securitizacao, pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE (ou, na
impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI e as demais parcelas
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serem pagas até o 2° (segundo) Dia Util dos meses subsequentes, até a integral liquidaco dos CRI, sendo
que a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e
(e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida remuneracao, conforme o
caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento (“Custo de Administracdo”). A Emissora

administrara ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e
de pagamento de amortizacao, juros remuneratorios e eventuais encargos moratoérios dos CRI, conforme
aplicavel, aos Titulares dos CRI, observado que eventuais resultados financeiros pela administracao
ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios podera ser utilizado a favor da Emissora na
qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios. A Emissora também fara jus ao montante liquido de RS
4.000,00 (quatro mil reais) até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizaco dos CRI
da 22 Série;

(c) Remuneracao  Extraordinaria da  Securitizadora: Remuneracao Extraordinaria da

Securitizadora: Ap6s a emissao dos CRI, por demanda adicional da Devedora, incluindo aqui
inadimplemento e/ou descumprimentos ocasionados pela mesma, sera devido a Emissora remuneracao
adicional por hora homem de trabalho, equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais), dedicado
a quaisquer atividades relacionadas a presente Emissao, que nao representem a regular prestacao de
servicos relacionados a administracdo do Patrimonio Separado (“Fee Adicional”), tais como,
reestruturacao, a participacdo da Emissora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais,
assembleias gerais extraordinarias presenciais ou virtuais e a elaboracao e/ou revisao de aditivos aos
Documentos da Operacao, notificacdes, acompanhamento de registros, descumprimentos, execucao de
garantias, atualizado anualmente a partir da data de emissao do CRI, pela variacao acumulada do IGP-
M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo.
Entende-se por reestruturacao alteracdes nas condicoes do CRI relacionadas: (i) as garantias; (ii) as
caracteristicas dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao e/ou indice de atualizacao
monetaria, Data de Vencimento, fluxo financeiro e/ou pedido de caréncia; (iii) mudanca em clausulas
de eventos de vencimento ou resgate antecipado dos CRI, nos termos deste Termo; e/ou (iv) condicées
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao do Patrimonio
Separado; e, (v) quaisquer outras alteracoes relativas ao CRI e aos documentos da oferta que sejam
necessarias e nao estejam previstas nos documentos iniciais da Operacao, também serao consideradas
reestruturacao (“Reestruturacdo”). O Fee Adicional nao inclui as despesas eventualmente incorridas

pela Securitizadora para efetivacao da solicitacao, tais como, publicacées, registros, contratacao de
assessor legal, etc., cujo pagamento devera ocorrer em até 5 (cinco) dias (teis contados da
apresentacao da nota fiscal por parte da Emissora;

(d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela variacao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

”»

(e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serao acrescidas do Imposto Sobre
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Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da
Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (“PIS”), da Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(f) as remuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento dos CRI, caso a Securitizadora ainda
esteja exercendo atividades inerentes a suas funcoes em relacdo a emissao, remuneracao essa que sera
calculada pro rata die; e

(g) caso a operacao seja desmontada, sera devido a Emissora o equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 5°
(quinto) Dia Util contado da comunicacdo do cancelamento da Operacéo;

(h) Remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI. Conforme clausula 10.4 acima.

(i) remuneracao, pela prestacdo dos servicos de registro das Notas Comerciais, devida ao
Escriturador das Notas Comerciais, no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser pago em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao
deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e pela prestacao dos servicos de escrituracao das Notas
Comerciais, parcelas anuais de RS 5.000,00 (cinco mil reais), a ser corrigido anualmente, pro rata
temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao acumulada positiva do IPCA
(ou, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo), devendo a primeira parcela
ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais
parcelas serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até a integral liquidacao das Notas
Comerciais, sendo que a referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c)
PIS; (d) COFINS; e (e) IRRF, e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida
remuneracao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

() Remuneracao da Instituicao Custodiante. A Instituicao Custodiante ou seu eventual sucessor
fara jus a remuneracao nos termos abaixo:

a. pela implantacao e registro da CCl da 1?2 Série, foi realizado pagamento do valor Unico de
RS 6.000,00 (seis mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, o
que ocorrer primeiro, e pela implantacao e registro da CCl da 2* Série, sera devido o valor
Unico de R$ 3.000,00 (trés mil reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizacao dos CRI da 2 Série ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao
deste instrumento, o que ocorrer primeiro. Em caso de aditamento que altere as
informacoes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida nova parcela Unica no valor
supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da
efetiva alteracao no sistema da B3;
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b. pelos servicos de custddia, serao devidas parcelas adicionais anuais no valor de RS 3.000,00
(trés mil reais), totalizando RS 9.000,00 (nove mil reais) anuais, sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes;

c. em caso de reestruturacao e/ou alteracdao das condicoes da operacdo, sera devida ao
Custodiante uma remuneracao adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos reais), por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao
se limitando, a analise e/ou confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operacao e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneracao esta a ser paga no prazo
de 10 (dez) dias apos a conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatoério de
Horas”;

d. os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

e. as remuneracbes serao devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Instituicao
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcdes em relacao a
emissdao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

(k) Remuneracao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Banco Liquidante
e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a RS 180,00 (cento e oitenta reais) pela Escrituracao
dos CRI e RS 1.000,00 (mil reais) devidos ao Banco Liquidante, em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado
entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(1) Remuneracao do Auditor Independente: A remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou
seu eventual substituto, no montante equivalente a RS 230,00 (duzentos e trinta reais), em parcelas
anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(m) Remuneracao do Contador do Patrimonio Separado dos CRI: A remuneracao do Contador do
Patrimonio Separado dos CRI, no montante equivalente a RS 350,00 (trezentos e cinquenta reais), em
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
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referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato
de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(n) remuneracao, pelos servicos de assessoria legal no ambito da Operacao de Securitizacao,
devida ao escritorio Papi, Maximiano, Kawasaki e Advogados Associados, inscrito no CNPJ sob o
n° 03.834.440/0001-32, em parcela Unica no montante equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais), a
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da primeira integralizacdo dos CRI, sendo que a
referida despesa devera ser acrescida dos seguintes impostos: (a) ISS; (b) CSLL; (c) PIS; (d) COFINS; e
(e) IRRF;

(o) todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses
dos titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

(p) averbacoes, prenotacdes, copias autenticadas de documentos societarios e registros em
Cartorios de Registro de Imoveis, Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta
Comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteracées dos Documentos da
Operacao e os custos relacionados a assembleia especial dos titulares dos CRI, conforme previsto
neste Termo de Securitizacao;

(q) os honorarios, despesas e custos, desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado,
de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou,
ainda, realizacao do Patriménio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e
contratados pela Securitizadora, com excecao dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da
Securitizadora;

(r) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizacao dos créditos do Patriménio Separado, com excecao dos casos que decorrerem de culpa
ou dolo da Securitizadora;

(s) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se
encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

(t) despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao de

servicos de liquidacdo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacdao e liquidacao,
incluindo, mas nao se limitando a, taxas da B3, da CYM, da Anbima, bem como juntas comerciais
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e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria
relacionada aos CRI, ao presente Termo de Securitizacao e aos demais documentos relacionados
aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(u) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacao de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

(\%) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios nao previstos nos Documentos da Operacéo e que sejam relacionados aos CRI;

(W) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacao aplicavel;

(x) taxas, impostos ou contribuicoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obrigacdes do Patrimonio Separado;

(y) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a
ser imputados por lei ao Patrimonio Separado e a Securitizadora que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes atribuidas no Termo de
Emissao;

(2) todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia especial ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de
locacao de espaco para sua realizacao, bem como com a contratacao de servicos extraordinarios
para a sua realizacao;

(@a) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se
encontra aberta a Conta do Patrimonio Separado;

(bb)  os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada ou
reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacao incidente sobre os Créditos Imobiliarios;

(cc) as perdas, danos, obrigacoes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, com excecao dos casos
que decorrerem de culpa ou dolo da Securitizadora;

(dd) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI, realizacao
dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do
Patrimonio Separado, com excecao dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da Securitizadora;
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(ee) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou
contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos
Imobiliarios;

(ff) os honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta, com excecao dos casos que decorrerem de culpa ou dolo da Securitizadora;

(gg) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de acdes correlacionadas com a Emissao, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricées nas contas
atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

(hh)  quaisquer taxas, impostos ou contribuicées e quaisquer outros encargos, presentes e
futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a
Oferta Restrita e/ou ao Patrimonio Separado;

(ii) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro 6rgao publico
oficial, inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

(3i) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

(kk)  quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patrimonio Separado;

({1)] quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizacao;
e

(mm) na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da
assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem
exercendo as suas funcdes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela
Devedora.

17.1.1 Os valores referidos nesta clausula 13.1 serado acrescidos dos impostos que incidem sobre
a prestacao desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSSL
(Contribuicédo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social), IRRF (conforme definido abaixo)
e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao da Emissora, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.
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17.1.2 Caso nao sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que incidam ou
venham a incidir sobre o Imével, podera a Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimonio Separado,
desde que previamente aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, ficando a Devedora obrigada a reembolsa-la das quantias despendidas, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis apos recebimento de notificacdo encaminhada pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, sob pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratorios previstos no
Termo de Emissdao das Notas Comerciais e nos demais Documentos da Operacao, conforme
aplicavel. As deliberacoes tomadas pelos Titulares dos CRI nos termos desta clausula deverao ser
aprovadas pelo quérum definido na clausula 12.13 acima.

17.1.3 Nos termos do Termo de Emissao, a Emissora fica autorizada a deduzir da integralizacao
das Notas Comerciais 0 montante das despesas iniciais (flat) conforme descritas no Anexo VIl a
este Termo de Securitizacao (“Despesas Iniciais”). As demais Despesas serao arcadas pelo Fundo
de Despesas.

17.1.4 Na hipdtese da data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos CRI, a
Emissora, o Agente Fiduciario dos CRI, o agente de liquidacao/banco liquidante dos CRI e/ou o
Escriturador dos CRI continuarem exercendo as suas funcoes, as Despesas previstas na clausula
13.1 acima, conforme o caso, continuarao sendo devidas.

17.1.5 O Custo de Administracao sera custeado pelo Fundo de Despesas ou pelos recursos do
Patrimonio Separado, e continuara sendo devido, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, de forma proporcional aos meses
de atuacao da Emissora. Caso os recursos do Fundo de Despesas ou, alternativamente, do
Patrimonio Separado nao sejam suficientes para o pagamento do Custo de Administracao, os
Titulares dos CRI arcarao com o Custo de Administracao.

17.2 Despesas Extraordinarias: Quaisquer despesas nao recorrentes nao mencionadas na clausula 13.1

acima e relacionadas a Operacao de Securitizacao, comprovadamente incorridas pela Emissora serao
arcadas com recursos do Fundo de Despesas (ou diretamente pela Devedora, em caso de insuficiéncia
do Fundo de Despesas), inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de sua funcao (“Despesas
Extraordinarias”): (i) registro de documentos, notificacoes, extracao de certidoes em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de
servico que venham a ser utilizados para a realizacao dos procedimentos listados neste item (i); (ii)
contratacao de prestadores de servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive
assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e
outros meios de comunicacao, locacao de imével, contratacao de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI.
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17.2.1 Quaisquer Despesas Extraordinarias com valor isolado superior a um montante a ser
posteriormente acordado entre as Partes ou que, em montante agregado considerando a
totalidade das Despesas Extraordinarias incorridas até o referido momento sejam superiores ao
referido montante, deverao ser previamente aprovadas pela Devedora.

17.3 Reestruturacao da Operacao de Securitizacdo e Despesas: Em qualquer Reestruturacao que
venha a ocorrer ao longo do prazo de duracao dos CRI, que implique a elaboracao de aditamentos aos

Documentos da Operacao e/ou na realizacao de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI, sera devida
pela Devedora a Emissora, uma remuneracéo adicional por hora de trabalho dos profissionais da Emissora
dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da emissao dos CRI pela variacao acumulada do
IPCA no periodo anterior, a ser arcada da forma prevista na clausula 13.1 acima. Tal valor de
remuneracao adicional estara limitado a um valor anual maximo, a ser posteriormente acordado entre
as Partes. Também deverao ser arcados da forma prevista na clausula 13.1 acima todos os custos
decorrentes da formalizacao e constituicao dessas alteracoes, inclusive aqueles relativos a honorarios
advocaticios razoaveis devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as Partes, acrescido
das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneracao prevista nesta clausula
ocorrera sem prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacao
de servicos acessorios aqueles prestados pela Emissora.

17.3.1 Para fins deste Termo de Securitizacao, entende-se por “Reestruturacdo”, a alteracao
de condicoes relacionadas (i) as condicoes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracao, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de

valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; e (ii) ofertas de resgate, repactuacao,
aditamentos aos Documentos da Operacao e realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos
CRI.

17.4 Reembolso de Despesas: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente
pela Emissora, com a devida comprovacao, por meio de recursos do Patrimonio Separado, e caso nao

haja recursos no Fundo de Despesas, deverao ser reembolsadas pela Devedora em até , mediante o
aporte de recursos na Conta do Patrimonio Separado ou mediante a retencao de valores depositados na
Conta do Patrimonio Separado que devessem ser pagos a Devedora a titulo de restituicao de preco,
observado que, em nenhuma hipétese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para
o pagamento de Despesas.

17.5 Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora
se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimonio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas na clausula 13.1 acima, tais despesas serao

suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte
de recursos do Patrimonio Separado, sendo certo que a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI
para que realizem o aporte de recursos na Conta do Patriménio Separado, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis a contar do recebimento da referida notificacéo.

90



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

17.5.1 As despesas do Patrimonio Separado serao arcadas pelos Créditos Imobiliarios que
remuneram aos CRI objeto desta Emissao, conforme o presente Termo de Securitizacao.

17.6 Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto na clausula 13.5, acima, sao de
responsabilidade dos titulares dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custoédia dos CRI ndo compreendidas na
descricao da clausula 13.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI, observada a clausula 13.8.1 abaixo; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nao se
limitando, aqueles mencionados na clausula 18.1 abaixo.

17.6.1 No caso de transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicoes previstas neste Termo de
Securitizacdo, o0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario dos CRI, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

17.7 Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacées de
eventuais aportes de recursos na conta do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes no Patrimoénio Separado para

fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual Juros
Remuneratorios aos quais esse Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas
despesas.

17.8 Recursos Excedentes ap6s Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI
e dos custos do Patriménio Separado, incluindo-se o reembolso aos Titulares dos CRI de quaisquer valores
aportados pelos mesmos conforme disposto no subitem 17.6(b) acima, sobejarem Créditos Imobiliarios
seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou créditos devem ser restituidos pela Emissora

a Devedora, conforme sua proporcao sobre os Créditos Imobiliarios a época, sendo que os créditos na
forma de recursos liquidos de tributos (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos a
Devedora, ressalvados a Emissora os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

17.9 A Emissora podera, no periodo de vigéncia dos CRI, promover a substituicao do Banco Liquidante

e do Escriturador sem a necessidade de aprovacao dos investidores, desde que atendidas as seguintes
condices: (a) que a instituicdio que venha a substituir esteja entre as Instituicées Financeiras
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Permitidas, e (b) que nao acarrete custo adicional as despesas da emissao ja contratadas, conforme
descrito nas alineas acima.

18. Tratamento tributario aplicavel aos Titulares dos CRI

18.1 Tratamento Tributario Aplicavel aos Titulares dos CRI: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo

mencionados sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI. Cada Titular dos CRI deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as
circunstancias especificas de seu investimento.

18.1.1 Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361
a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é
contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1°da Lein®11.033/04 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n® 8.981”).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacado, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracao (artigo 76, | da Lei n°
8.981 e artigo 70, | da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 02 de setembro de 2015). O
rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a
aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao

financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).
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Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a
aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n° 7.689, de
15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n°® 13.169, de 06 de outubro de 2015.
As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo
10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estao potencialmente sujeitos a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004. De acordo com a posicao da
Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrucao Normativa
da RFB n° 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terao seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto nao € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n® 8.981/95.
A retencado do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
que as entidades declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981,
com a redacao dada pela Lei n°® 9.065.

18.1.2 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacdes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.
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A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
"Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores

residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

18.1.3 Imposto sobre Operacoes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicoes previstas na Resolucao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo
as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operacoes de cambio ocorridas apds esta eventual
alteracao.

Imposto sobre Operacoes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

19. Publicidade

19.1 Publicidade: Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Investidores, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes aos devedores, editais de
convocacao e outros, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informacgoes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet, imediatamente apos a realizacao ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e §4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei n°
14.430, devendo a Securitizadora avisar ao Agente Fiduciario dos CRI na mesma data da sua ocorréncia.
As publicacdes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial, ndo havendo
quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocacao.
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19.2 As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
dos CRI serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema
de envio de informacodes periodicas e eventuais da CVM.

20. Registro do Termo de Securitizacao

20.1 Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacdo e seus eventuais

aditamentos serao registrados na B3, nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei n° 14.430.
21. Notificacoes

21.1  Comunicacdes: Todas as comunicacoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI serao
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo
de Securitizacao.

Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01451-000, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle e Controladoria e BackOffice

Tel.: 55 (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiducidrio dos CRI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacées Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

21.2 Consideracdo das Comunicacoes: As comunicacdes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacao. As comunicacoes feitas por fac-simile ou
correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos
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originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio
da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora
quanto pelo Agente Fiduciario dos CRI caso tenham seus enderecos alterados.

22. Fatores de Risco

22.1 Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Para todos os fins desta clausula, sdo incorporados a este
Termo de Securitizacao todos os fatores de risco relacionados: (a) a Devedora; (b) ao controlador, direto
ou indireto, ou ao grupo de controle da Devedora; (c) as controladas e coligadas da Devedora; (d) aos
setores da economia nos quais a Devedora atua; e (e) a regulacao dos setores em que a Devedora atua.
Adicionalmente, estao descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos
CRI e a estrutura juridica da presente emissao:

(@) Risco dadeterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado poderd afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacées decorrentes dos CRI: Os CRI sdao lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual

foi instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patrimonio Separado constituido
em favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da
Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
depende do pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento
dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao economico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de
honrar suas obrigagées no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI poderda nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras
fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora

para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, incluindo a excussao das Garantias, caso o valor
recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares dos CRI.
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(c) Baixa Liquidez no Mercado Secunddrio: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa

liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos
CRI que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades
para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento
nos CRI até a Data de Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Provisoria n° 2.158-35/01, ainda em vigor,
em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacao, a

qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacao aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou
afetacao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, poderao
ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos,
por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo economico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre
o produto de realizacao dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel
que Créditos Imobiliarios nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o
pagamento daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos

representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao de
créditos imobiliarios através da emissao de CRI, cujos patrimonios sao administrados
separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou
pelos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario dos
CRI devera assumir a custddia e administracao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimoénio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
poderao deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado ou optar pela
liquidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares dos CRI.

(f)  Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial
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ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razao
da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de
patrimonio.

(8) Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A atuacao da Emissora como companhia
securitizadora depende da manutencao de seu registro junto a CVM, bem como depende das

respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos da CVM em relacao
as companhias securitizadoras, sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissoes de CRI.

(h) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que

a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar e, caso haja, as condicoes desta
captacao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(i) Almporténcia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante
sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacao de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracao de resultado.

() Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, economico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacoes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse podera haver
perdas por parte dos Titulares dos CRI, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos
necessarios para fazer valer as disposicoes contidas nos documentos desta operacao.

(k) Risco de Estrutura: A presente Emissao tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e
pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razédo da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que
tange as operacoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razado do
dispéndio de tempo e recursos.
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()  Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos

que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a
elevacao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(m) Risco Tributdrio: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacao ou majoracao de
tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos

recolhimentos, ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

(n) Alteracées na legislacdo tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracées no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas

alteracdes incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadacao € associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que
podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e
seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de
caixa de forma a cumprir as obrigacées assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se
ocorrerem alteracoes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

(0) Risco em Funcdo do Rito de Registro Automdtico: A Oferta, registrada automaticamente na CVM
nos termos da Resolucao CVM 160, ndao tem o seu registro sujeito a analise prévia da CVM, de
forma que as informacdes prestadas pela Emissora, inclusive na qualidade de distribuidora dos
CRI, nao foram objeto de analise pela referida autarquia federal.

(P) Risco de Amortizacdo Extraordindria e Resgate dos CRI: Os CRI poderao estar sujeitos, na forma
definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de amortizacao extraordinaria parcial ou resgate
total. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte
dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

(q) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando
que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n°® 14.430,
caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissao, tais despesas
serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 13.4 acima.

(r) Risco de auséncia de quérum para deliberacGo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacées no ambito da Assembleia Especial necessitam de quérum qualificado para serem
aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacao pode
nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.
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(s) Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na

presente emissdao de CRI limitou-se, exclusivamente, a identificar eventuais contingéncias
relacionadas ao Imovel, a Devedora e aos Avalistas, assim como eventuais riscos envolvidos na
constituicdo das Garantias, ndo tendo sido analisados contratos financeiros e instrumentos de
divida da Devedora a fim de verificar sua capacidade de pagamento em caso de execucao das
Garantias por ela prestadas. A nao realizacao de auditoria juridica completa, incluindo outros
aspectos fora do escopo acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacédo a total
auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou o imoével objeto da operacao,
podendo, eventualmente, ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(t) Risco referente a ndo apresentacdo de certiddées no dmbito da auditoria realizada: A auditoria

juridica foi realizada com escopo limitado, conforme descrito no subitem (s) acima e, uma vez
que nao foi realizada auditoria juridica mais abrangente e que (1) determinados documentos e
esclarecimentos solicitados nao foram apresentados e (2) determinadas certidées e documentos
apresentados no contexto da auditoria juridica nao foram reemitidos, de modo que tais certidoes
e documentos ja se encontravam vencidos na data de celebracao dos Documentos da Operacao,
ndo se pode afastar a possibilidade de identificacao de fatos que poderiam causar prejuizos a
Emissdo e/ou as Garantias e, por consequéncia, aos Titulares dos CRI.

(u) Risco de Insuficiéncia das Garantia Reais Imobilidrias: Possiveis variacoes no mercado imobiliario

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imével a ser objeto da Alienacao
Fiduciaria de Imédvel, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissao. As variacoes
de preco no mercado imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente,
a relacao entre a demanda e a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva
depreciacao, obsolescéncia e adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidas
pelos respectivos proprietarios.

(v) Risco de ndo constituicdo das Garantias: Na presente data, as garantias outorgadas, nos termos

do Termo de Emissao e dos respectivos instrumentos de garantia, nao se encontram devidamente
constituidas e exequiveis, na medida em que os respectivos contratos e seus documentos
acessorios nao foram registrados nos cartérios competentes e/ou na junta comercial competente,
conforme o caso. Os prazos para obtencao dos referidos registros encontram-se especificados nos
respectivos instrumentos e no Termo de Emissao, conforme o caso. Dessa forma, existe o risco de
atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias e de o6rgaos publicos ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicao das referidas garantias. Assim, tais fatos podem
impactar negativamente a devida constituicao e consequente excussao das referidas garantias
caso as condicdes acima nao sejam implementadas.

(w) Risco de Insuficiéncia das Garantias Fidejussdrias: Nao foi realizada, no ambito da auditoria
juridica realizada na presente emissao de CRI, analise patrimonial dos Avalistas, de modo que nao
€ possivel garantir que possuirdao patrimonio suficiente para fazer frente as obrigacdes assumidas
em caso de execucao do Aval.
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Adicionalmente, tendo em vista a celebracao de contratos de compra e venda tendo por objeto
as futuras Unidades Autonomas do Empreendimento, em construcao no Imével, a Alienacédo
Fiduciaria de Imovel podera ser considerada ineficaz com relacao aos adquirentes que estejam
quites com suas obrigacées no ambito da compra e venda das Unidades Autonomas, o que podera
prejudicar os Titulares dos CRI na eventual hipétese de excussao da Alienacao Fiduciaria de
Imovel.

(X) Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI: O pagamento aos Titulares dos
CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta do Patrimonio

Separado. Assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI, havera a
necessidade de participacao de terceiros, como Escriturador dos CRI, Banco Liquidante e a B3.
Dessa forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares
dos CRI acarretara em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos
serao de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do
Patrimonio Separado, conforme vier a ser deliberado em Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais ou judiciais cabiveis para reaver os recursos nao
pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nao cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais que nao der causa.

(y) Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e amortizacdo dos CRI: Os Créditos
Imobiliarios sao devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos

Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores
de risco de crédito aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuacdo e ao contexto macro e
microecondmico em que a Devedora esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o
pagamento da amortizacdo e dos Juros Remuneratérios dos CRl, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos os Juros Remuneratérios e amortizacao dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos em razao das Notas
Comerciais, os riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora na medida em que afete suas atividades, operacoes e situacao
econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderao afetar
o fluxo de pagamentos os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI. Adicionalmente,
os recursos decorrentes da execucao das Garantias, podem nao ser suficientes para satisfazer o
pagamento integral da divida decorrente das Obrigacoes Garantidas. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

(z) Risco dos pagamentos das Despesas serem arcados pelos Titulares de CRI: As Despesas da operacao

de securitizacdo serao arcadas pela Emissora, mediante utilizacao de recursos do Fundo de
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(aa)

(bb)

(cc)

Despesas. Em nenhuma hipdtese a Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos proprios para
0 pagamento de Despesas.

Caso a Devedora nao efetue o pagamento das Despesas, tais despesas deverao ser arcadas pelo
Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes, os
Titulares dos CRI poderao ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar referidas as
despesas, o0 que pode gerar gastos nao previstos e prejuizos financeiros aos Titulares de CRI. Em
Gltima instancia, as Despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas serdao pagas
preferencialmente dos pagamentos devidos aos Titulares de CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

Risco relacionado a ndo realizacdo de auditoria dos Recebiveis Os Recebiveis nao serao objeto de
auditoria financeira e juridica. Deste modo, ha risco de que os instrumentos que originarem os

Recebiveis sejam formalizados de forma adversa, podendo conter imprecisdes e/ou vicios
financeiros e juridicos, conforme o caso, o que pode impactar negativamente a seguranca do
recebimento do fluxo financeiro dos Recebiveis da forma esperada pelos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicdveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobilidrios: Caso os o6rgaos reguladores respectivos entendam e/ou

interpretem que a Emissao nao atende aos preceitos legais e regulatorios, bem como apontem
exigéncias que ocasionem a suspensao da Oferta (conforme definido dos Documentos da
Operacao), se nao sanados no prazo de suspensao, ocasionando a revogacao da Emissao de forma
definitiva;

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolucao CMN
n°® 5.118, conforme alterada pela Resolucao CMN n° 5.121, publicada em 1° de marco de 2024,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis
do agronegocio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da
data de sua publicacao, gerando impacto imediato ao setor de securitizacao do mercado de
capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os
Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado
secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do mercado
de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera
dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao € possivel garantir
que nado serao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucoes do CMN, da CVM ou de
qualquer outro o6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a
liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Risco da ndo comprovacdo da Destinacdo de Recursos. Com base em precedentes analisados pelo

Colegiado da CVM ao longo do tempo, passou a ser possivel a emissao de CRI lastreados em créditos
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(dd)

(ee)

(ff)

(gg)

(hh)

considerados imobiliarios devido a destinacao dos recursos oriundos da emissao de tais titulos. A
Devedora se obrigou a comprovar a destinacao de recursos para fins de enquadramento do crédito
durante a vigéncia da Emissao até a Data de Vencimento. Caso a ndo haja a efetiva comprovacao
da destinacao de recursos até a Data de Vencimento, podera ser interpretado a ndo caracterizacao
total do lastro conforme exigido, o que podera impactar diretamente a Emissao e os interesses
dos Titulares dos CRI.

Risco de Performance do Empreendimento Alvo. O Empreendimento Alvo encontra-se em fase de

construcao, sendo que, em caso de paralisacao, interrupcao, atraso ou nao conclusao das obras,
a Devedora podera nao ter capacidade de adimplir com as obrigacdes pecuniarias decorrentes dos
Créditos Imobiliarios, o que podera impactar adversamente o adimplemento das obrigacoes
pecuniarias atinentes aos CRI.

Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratodria, guerras, revolucoes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc.

Risco decorrente da ndo realizacdo e/ou atualizacdo da auditoria juridica legal da Devedora, dos

Avalistas, do Imével e das Garantias no @mbito da emissdo dos CRI da 29 Série. Nao foi e nao sera

realizada a auditoria juridica legal da Devedora, dos Avalistas, do Imével e dos bens objeto das
Garantias para fins da oferta pUblica e emissao dos CRI da 22 Série. A auséncia de auditoria juridica
legal (due diligence) pode gerar impactos adversos para os titulares dos CRI da 2* Série,
comprometendo a exequibilidade das Notas Comerciais da 2® Série e das Garantias e,
consequentemente, o pagamento dos valores decorrentes dos CRI da 22 Série aos investidores. Por
fim, ndo é possivel garantir que nao existem contingéncias em face da Devedora e dos Avalistas
ou que recaiam sobre o Imoével e/ou os bens objeto das Garantias que, se materializadas, afetarao
sua capacidade de pagamento das Notas Comerciais da 2* Série e, consequentemente, dos CRI da
22 Série.

Reducdo do indice das Garantias. A contratacao de um novo financiamento imobiliario pela

Devedora, por meio da emissao das Notas Comerciais da 22 Série, e a consequente emissao dos
CRI da 22 Série, resultou no aumento do valor total da divida contratada pela Devedora, reduzindo
o indice das Garantias para 53,19%, uma vez que tais Garantias passaram a assegurar o
cumprimento de todas as obrigacdes garantidas decorrentes das Notas Comerciais da 1 Série e
das Notas Comerciais da 2* Série. Tal diminuicao no indice das Garantias pode impactar adversa
e negativamente os Créditos Imobiliarios e as Garantias e, consequentemente os CRI.

Risco de colocacdo parcial dos CRI da 2° Série. Conforme descrito neste Termo de Securitizacao,

a Oferta dos CRI da 2? Série podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI
da 22 Série, desde que haja colocacao, no minimo, do Montante Minimo. Ocorrendo a distribuicao
parcial, os CRI da 22 Série remanescentes serdao cancelados, o que podera afetar a liquidez dos
CRI da 2® Série colocados.
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23. Disposicoes finais

23.1 Nao se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRI em razéo de
qualquer inadimplemento das obrigacoes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou sera interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2 O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, bem como seus sucessores.

23.3 O presente Termo de Securitizacao e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario dos CRI, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima,
atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

23.4 Por forca da vinculagcao do presente Termo de Securitizacao aos Documentos da Operacao, fica
desde ja estabelecido que a Emissora devera manifestar-se conforme orientacao deliberada pelos
Titulares dos CRI, apds a realizacao de uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagao.

23.5 A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.

23.6 Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes aqui
contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

23.7 O Agente Fiduciario dos CRI responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar

por culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes, conforme decisao transitada em julgado, da qual nao
caiba mais recursos.

24, Foro
24.1 Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, estado

de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente
deste Termo de Securitizacdao, com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.
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24.2 Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536,
806, 815 e 501 do Codigo de Processo Civil.

(Local, data e assinaturas apostas no documento original)
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ANEXO | AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 19 SERIE
DA 73° EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Caracteristicas dos Créditos Imobilidarios
- Cédulas de Crédito Imobiliario -

Notas Comerciais da 12 Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 10 de dezembro de 2024,
N°: 1 Série: 1 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP | 01.451-000 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE VALORES E TITULOS MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.976/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin

CEP | 04.578-910 | cIDADE | Sa0 Paulo |UF | sp

3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 44.213.349/0001-87

ENDERECO: Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 900, Vila Olimpia

CEP | 04.548-003 | CIDADE | Sao Paulo UF [P

4. TiITULO

As 22.000 (vinte e duas mil) notas comerciais, com garantias reais e fidejussorias, da 1* (primeira)
emissao da Devedora (“Notas Comerciais”), emitidas nos termos do “Termo da 19 (Primeira) Emiss@o
de Notas Comerciais, em Série Unica, com Garantias Reais e Fidejusséria, para Colocacdo Privada,
da Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a Devedora e a Emissora em
10 de dezembro de 2024 (conforme aditado de tempos em tempos, “Termo de Emissao”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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‘ R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais)

6. IMOVEL LASTRO

(“Imovel”).

O imovel objeto da matricula n® 115.497, do 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP,
localizado na Rua Paulo Il, n°160, CEP: 05657-120, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

10 de dezembro de 2024.

Prazo das Notas Comerciais:

1.459 (mil e quatrocentos e cinquenta e nove) dias contados
da Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor da Emissao das Notas Comerciais:

R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizacao Monetaria:

0 Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso,
sera atualizado monetariamente, a cada Periodo de
Capitalizacao, pela variacao mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo das Notas Comerciais, sendo que o
produto da Atualizacao Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado ao Saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Atualizacdo Monetaria”)..

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, conforme o
caso, incidirao juros remuneratorios ao ano, com base em ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada
Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 11,0000% (onze
inteiros por cento) ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo
dos Juros Remuneratérios devera observar a formula prevista
na clausula 5.3.1 do Termo de Emissao.

Juros Remuneratorios das Notas
Comerciais:
Data de Vencimento das Notas

Comerciais da 12 Série:

08 de dezembro de 2028.

Encargos Moratorios:

Sem prejuizo do disposto na Clausula Nona do Termo de
Emissao, ocorrendo atraso imputavel a Devedora no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
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atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacdo judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratoéria convencional, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca.

Amortizacao do Valor Nominal

Unitario:

O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago conforme
tabela constante do Anexo | ao Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos
Juros Remuneratorios das
Comerciais:

dos
Notas

Os Juros Remuneratorios serao pagos conforme cronograma
previsto no Anexo | ao Termo de Emissao.

Local de Pagamento:

Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias:

Nao ha garantia real para esta CCl. As Notas Comerciais
contarao com a garantia do Aval (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacao Fiduciaria de Imédvel (conforme
definido no Termo de Emissdao), da Alienacao Fiduciaria de
Quotas (conforme definido no Termo de Emissao) e da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido no Termo de
Emissao), conforme previstas no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operacao. Garantem as obrigacoes
vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Reserva
e 0 Fundo de Despesas, conforme disposicdes constantes do
Termo de Emissao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Notas Comerciais da 22 Série

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 22 de junho de 2026.
N°: 1 Série: 2 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP | 01.451-000 CIDADE | Sao Paulo |UF [sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE VALORES E TiTULOS MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.976/0004-34

ENDERECO: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1.101 e 1.102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin

CEP | 04.578-910 | cibADE | sa0 Paulo [UF | sp

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 44.213.349/0001-87

ENDERECO: Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 900, Vila Olimpia

CEP | 04.548-003 | CIDADE | &0 Paulo lUF  |sp

4. TITULO
As 25.000 (vinte e cinco mil) notas comerciais, com garantias reais e fidejussérias, da 12 (primeira)
emissao da Devedora (“Notas Comerciais da 2* Série”), emitidas nos termos do “Termo da 1¢

(Primeira) Emissé@o de Notas Comerciais, em 2 (Duas) Séries, com Garantias Reais e Fidejusséria, para
Colocacdo Privada, da Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, celebrado entre a
Devedora e a Emissora em 10 de dezembro de 2024 (conforme aditado de tempos em tempos, “Termo
de Emissao”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhées de reais)

6. IMOVEL LASTRO

O imovel objeto da matricula n°® 115.497, do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
localizado na Rua Paulo Il, n°160, CEP: 05657-120, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo
(“Imdvel”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:
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Data de Emissao:

22 de junho de 2026.

Prazo das Notas Comerciais:

907 (novecentos e sete) dias contados da Data de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor da Emissao das Notas Comerciais:

RS 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na Data de
Emissao.

Atualizacao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso,
sera atualizado monetariamente, a cada Periodo de
Capitalizacao, pela variacao mensal positiva do IPCA,
calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo das Notas Comerciais, sendo que o
produto da Atualizacao Monetaria das Notas Comerciais sera
incorporado ao Saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais, conforme o caso (“Atualizacao Monetaria”)..

Juros Remuneratorios das
Comerciais:

Notas

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Notas Comerciais, conforme o
caso, incidirao juros remuneratorios ao ano, com base em ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada
Periodo de Capitalizacao, equivalentes a 11% (onze por cento)
ao ano (“Juros Remuneratorios”). O calculo dos Juros
Remuneratorios devera observar a formula prevista na clausula
5.3.1 do Termo de Emissao.

Data de Vencimento das
Comerciais da 22 Série:

Notas

15 de dezembro de 2028.

Encargos Moratorios:

Sem prejuizo do disposto na Clausula Nona do Termo de
Emissao, ocorrendo atraso imputavel a Devedora no
pagamento de qualquer quantia devida a Emissora, o valor em
atraso ficara sujeito, independentemente de aviso,
interpelacao ou notificacao judicial ou extrajudicial, a: (a)
multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e
nao pago; e (b) juros de mora calculados pro rata temporis
desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o
montante devido e nao pago; além das despesas
comprovadamente incorridas para cobranca.
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Amortizacdo do Valor

Unitario:

Nominal

O saldo devedor das Notas Comerciais sera pago conforme
tabela constante do Anexo | ao Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos

Juros Remuneratorios
Comerciais:

das

dos
Notas

Os Juros Remuneratorios serao pagos conforme cronograma
previsto no Anexo | ao Termo de Emissao.

Local de Pagamento:

Sao Paulo - SP, na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias:

Nao ha garantia real para esta CCl. As Notas Comerciais
contarao com a garantia do Aval (conforme definido no Termo
de Emissdao), da Alienacao Fiduciaria de Imével (conforme
definido no Termo de Emissao), da Alienacao Fiduciaria de
Quotas (conforme definido no Termo de Emissao) e da Cessao
Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido no Termo de
Emissao), conforme previstas no Termo de Emissao e nos
demais Documentos da Operacao. Garantem as obrigacdes
vinculadas aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Reserva
e 0 Fundo de Despesas, conforme disposicdes constantes do
Termo de Emissao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO 1l AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1°
SERIE DA 739 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Cronograma de Pagamento dos CRI

12 SERIE
. Data de Pagamento do Taxa de A:mortizagﬁo Pagamento
Periodo CRI em relagdo ao Saldo de
Devedor (Tai) Juros?
Emissdo 10/12/2024
1 10/01/2025 0,3333% Sim
2 10/02/2025 0,3333% Sim
3 10/03/2025 0,3333% Sim
4 10/04/2025 0,3333% Sim
5 12/05/2025 0,3333% Sim
6 10/06/2025 0,3333% Sim
7 10/07/2025 0,3333% Sim
8 11/08/2025 0,3333% Sim
9 10/09/2025 0,3333% Sim
10 10/10/2025 0,3333% Sim
11 10/11/2025 0,3333% Sim
12 10/12/2025 0,3333% Sim
13 12/01/2026 0,3333% Sim
14 10/02/2026 0,3333% Sim
15 10/03/2026 0,3333% Sim
16 10/04/2026 0,3333% Sim
17 11/05/2026 0,3333% Sim
18 10/06/2026 0,3333% Sim
19 10/07/2026 0,3333% Sim
20 10/08/2026 0,3333% Sim
21 10/09/2026 0,3333% Sim
22 13/10/2026 0,3333% Sim
23 10/11/2026 0,3333% Sim
24 10/12/2026 0,3333% Sim
25 11/01/2027 0,3333% Sim
26 10/02/2027 0,3333% Sim
27 10/03/2027 0,3333% Sim
28 12/04/2027 0,3333% Sim
29 10/05/2027 0,3333% Sim
30 10/06/2027 0,3333% Sim
31 12/07/2027 0,3333% Sim
32 10/08/2027 0,3333% Sim
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33 10/09/2027 0,3333% Sim
34 11/10/2027 0,3333% Sim
35 10/11/2027 0,3333% Sim
36 10/12/2027 0,3333% Sim
37 10/01/2028 0,3333% Sim
38 10/02/2028 0,3333% Sim
39 10/03/2028 0,3333% Sim
40 10/04/2028 0,3333% Sim
41 10/05/2028 0,3333% Sim
42 12/06/2028 0,3333% Sim
43 10/07/2028 0,3333% Sim
44 10/08/2028 0,3333% Sim
45 11/09/2028 0,3333% Sim
46 10/10/2028 0,3333% Sim
47 10/11/2028 0,3333% Sim
48 11/12/2028 100,0000% Sim

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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22 SERIE
Periodo Data de Pagamento | Taxa de Amortizacdo em relagcdo | Pagamento de
do CRI ao Saldo Devedor (Tai) Juros?
Emissao 22/06/2026
1 10/07/2026 0,3333% Sim
2 10/08/2026 0,3333% Sim
3 10/09/2026 0,3333% Sim
4 13/10/2026 0,3333% Sim
5 10/11/2026 0,3333% Sim
6 10/12/2026 0,3333% Sim
7 11/01/2027 0,3333% Sim
8 10/02/2027 0,3333% Sim
9 10/03/2027 0,3333% Sim
10 12/04/2027 0,3333% Sim
11 10/05/2027 0,3333% Sim
12 10/06/2027 0,3333% Sim
13 12/07/2027 0,3333% Sim
14 10/08/2027 0,3333% Sim
15 10/09/2027 0,3333% Sim
16 11/10/2027 0,3333% Sim
17 10/11/2027 0,3333% Sim
18 10/12/2027 0,3333% Sim
19 10/01/2028 0,3333% Sim
20 10/02/2028 0,3333% Sim
21 10/03/2028 0,3333% Sim
22 10/04/2028 0,3333% Sim
23 10/05/2028 0,3333% Sim
24 12/06/2028 0,3333% Sim
25 10/07/2028 0,3333% Sim
26 10/08/2028 0,3333% Sim
27 11/09/2028 0,3333% Sim
28 10/10/2028 0,3333% Sim
29 10/11/2028 0,3333% Sim
30 18/12/2028 100,0000% Sim

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo do Coordenador Lider

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar
como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 60), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeira
Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58
(“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador da oferta pUblica de distribuicao dos certificados
de recebiveis imobiliarios da 1% série da 732 emissao da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI” e

“Emissaon”, respectivamente), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a
auséncia de vicios da operacado, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a
consisténcia, a correcao e a suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos de Recebiveis Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio
SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”).

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 10 de dezembro de 2024.

(assinaturas apostas no documento original)
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ANEXO IV AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOA SPE LTDA.”

Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar
como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 09.304.427/0001-58, por seus
representantes legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na
qualidade de emissora e distribuidora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1? série de sua 732

emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta plblica de distribuicao,
DECLARA, para todos os fins e efeitos que (i) verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario dos CRI
da Oferta e o Coordenador Lider (conforme definido nos Documentos da Operacao), a legalidade e
auséncia de vicios da operacao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”
(“Termo de Securitizacao”) celebrado nesta data entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por aces, devidamente autorizada a atuar como
agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de

fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 17”), com filial na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢oes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”); (ii) foi instituido o Regime Fiduciario (conforme
definido no Termo de Securitizacao) sobre (a) os Créditos Imobilidrios (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) decorrentes da Notas Comerciais (conforme definido no Termo de Securitizacao) e
representados pela CCl (conforme definido no Termo de Securitizacado); (b) as Garantias; (c) os valores
que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado (conforme definido no Termo de

{2

Securitizacao); e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens “a” e “c”, acima,
constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacao); e (iii) para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea ¢, da Resolucao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor, que, nesta data, esta com seu cadastro de
emissor devidamente atualizado.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.
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A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracdo, em

conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 10 de dezembro de 2024.

(assinaturas apostas no documento original)
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ANEXO V AO “TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
- Agente Fiduciario dos CRI -

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910
Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

RG n° 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

da oferta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 732

NUmero da Série: 1 série

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 42.000 (quarenta e dois mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

DECLARA, nos termos da Resolucao CVM, a nado existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
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2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 10 de dezembro de 2024.

(assinaturas apostas no documento original)
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ANEXO VI AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 739 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaracado da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos termos da Resolucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor, com sede na Avenida das
Nacdes Unidas, n° 12.901, 12 Andar, Conjuntos n° 1001 e 1002, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes
Unidas (CENU) , Brooklin, CEP 04.578-910, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicao
Custodiante”), neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na
forma de seu contrato social e identificados abaixo, na qualidade de instituicao custodiante da
“Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a
Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio da qual foi emitida a CCl (conforme definido
no Termo de Securitizacao, definido abaixo), vinculada como lastro dos certificados de recebiveis
imobiliarios da 12 série da 73 emissao da Habitasec Securitizadora S.A., nos termos do “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 73% Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos de Recebiveis Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), DECLARA, para os devidos fins,
que lhe foi entregue para custodia: 1 (uma) via digital da Escritura de Emissao de CCl; 1 (uma) via digital
do Termo de Securitizacao; e 1 (uma) via digital do Termo de Emissao de Notas Comerciais. Ainda,
declara que realizou o registro da CCl perante a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o - Balcao B3.

Termos iniciados em letra mailscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente documento sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o artigo 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 10 de dezembro de 2024.

(assinaturas apostas no documento original)
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ANEXO VIl AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 19 E 2° SERIES DA 73° EMISSAO DA HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Descricdo do Empreendimento Alvo e Cronograma de Destinacdo dos Recursos

Tabela 1: Empreendimentos Alvo

Empreendiment

Valor estimado de

Percentual do

Montante de recursos

Empreendiment
o objeto de

. valor estimado . destinacao de Esta sob o
. Possui . destinados ao .
o Alvo Proprietaria i recursos da Emissao a | de recursos da : recursos de regime de
Habite . Empreendimento L . .
(RGI/Endereco, (CNPJ/CPF) serem alocados no Emissao para o outra emissao |incorporacao
: -se? . . decorrentes de outras .
Matricula) Empreendimento Alvo |Empreendimen de certificados ?
fontes de recursos ..
to Alvo de recebiveis
imobiliarios?
Matricula n°
115.497
do 15° Cartério
de Registro de o Sim, a 372
L . Pio Ditolvo o
Imoveis de Sao . emissao da
Empreendimento . . .
Paulo/SP s Nao RS 47.000.000,00 100% RS 10.000.000,00 Habitasec Sim
s Imobiliarios .
(Endereco do Securitizadora
L, SPE Ltda.
imovel: Rua S/A.
Paulo II, n°160,

CEP: 05657-120)
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TOTAL RS 47.000.000,00 100% RS 10.000,00
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Tabela 2: Forma de Destinacdo de Recursos

Notas Comerciais da 1® Série (considerando o valor total da emissdo das Notas Comerciais da 12 Série, nos termos do Termo de Emissdo)

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor estimado
de recursos da | 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre

. Emissdo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Imovel Lastro
serem alocados

no Imoével
Lastro (RS)

2024 2025 2025 2026 2026 2027

RS RS RS RS RS RS
Casa Raizes by Ditolvo | 42.000.000,00 | 2.666.667,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 5.333.333,00
Total 42.000.000,00 | 2.000.000,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 8.000.000,00 | 5.333.333,00
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Notas Comerciais da 22 Série

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICACAO DOS RECURSOS (em milhares)

Valor estimado

de recursos da 1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre 1° semestre 2° semestre
’ Emissdo a fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
Imével Lastro
serem alocados
no Imével

Lastro (RS)

2026 2026 2027 2027 2028 2028

RS RS RS RS RS RS
Casa Raizes by Ditolvo | 25.000.000,00 | 4.500.000,00 | 14.000.000,00 | 4.500.000,00 | 2.000.000,00
Total 25.000.000,00 | 4.500.000,00 | 14.000.000,00 | 4.500.000,00 | 2.000.000,00

Este cronograma ¢é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes da integralizacao das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,
observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao Futura até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacao
da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do
cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacao da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado o historico de

recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral.

Historico de aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral e/ou locacdo de imoveis

01 a 12 de 2021

RS 15.860.000,00

01 a 12 de 2022

RS 28.150.000,00

01 a 12 de 2023

RS 67.300.000,00

Total

R$ 111.310.000,00

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO VIl AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E 29 SERIES DA 739 EMISSAO DA HABITASEC

SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Despesas da Operacdo de Securitizacdo e Valores Retidos

CRI da 12 Série

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral % do Total
Emissdo Habitasec RS 40.625,00 12,15% RS 46.243,60 10,62%
Distribuicdo Habitasec RS 9.375,00 12,15% RS 10.671,60 2,45%
Originagao Parceiro RS 160.000,00 6,00% RS 170.212,77 39,10%
Assessor Legal PMK RS 100.000,00 14,53% RS 117.000,12 26,87%
Agente de Medi¢do de Obra Monitori RS 5.000,00 0,00% RS 5.000,00 1,15%
Registro emissdao do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% RS 12.180,00 2,80%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CCl 0,00% RS 1.260,00 0,29%
Taxa de Verificacdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 12.600,00 2,89%
Implantag¢do do CRI Oliveira Trust RS 7.000,00 12,15% RS 7.968,13 1,83%
Agente Fiducidrio — 1a Parcela Oliveira Trust RS 18.000,00 12,15% RS 20.489,47 4,71%
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Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Oliveira Trust RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82 1,57%
Registro da CCl Oliveira Trust RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52 1,31%
Taxa de Administragdo do Patrimoénio Separado - 1a parcela Habitasec RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22 1,05%
Monitoramento de Carteira - 1a Parcela Monitori RS 4.200,00 0,00% RS 4.200,00 0,39%
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002924% do CRI 0,00% RS 10.441,00 2,40%
Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,004177% do CRI 0,00% RS 12,53 0,00%
Total RS 435.353,77 100,00%

CRI da 2? Série

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral % do Total
Restrutuagio Habitasec R$ 24.308,30 12,15% R$ 27.670,23 19,32%
Assessor Legal Cepeda Advogados R$ 40.000,00 15,61% R$ 47.398,98 33,10%
Agente de Medigao de Obra Monitori R$ 15.000,00 0,00% R$ 15.000,00 10,48%
Registro emissao do CRI B3 0,029% do CRI 0,00% R$ 7.250,00 5,06%
Registro do lastro na B3 B3 0,003% das CCl 0,00% R$ 750,00 0,52%
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Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% R$ 7.500,00 5,24%

Agente Fiduciario — Implantacao da 22 Série Oliveira Trust R$9.401,56 12,15% R$ 10.701,83 7,47%

Instituicdo Custodiante - 1a Parcela Oliveira Trust R$ 3.000,00 12,15% R$ 3.414,91 2,38%

Registro da CCl Oliveira Trust R$ 3.000,00 12,15% R$ 3.414,91 2,38%

Taxa de Administracao do Patrimo6nio Separado - 1a parcela Habitasec R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22 3,18%

Analise de Orgamento para Término de Obra Monitori R$ 17.000,00 0,00% R$ 4.200,00 0,39%

Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002778% do CRI 0,00% R$ 9.919,00 6,93%

Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,003968%% do CRI 0,00% R$ 1.416,00 1%
Total R$ 143.189,09 100,00%
Custos de Manutencao de Emissao dos CRI
Custos de Manutencao Agente Valor Tributos Total Geral % do Total

Escrituragdo do CRI Itau R$ 180,00 0,00% R$ 180,00 0,26%
Taxa de Administragao do Patrimonio Separado Habitasec R$ 4.000,00 12,15% R$ 4.553,22 6,69%
Manutencao de Conta Corrente Itau R$ 90,00 0,00% R$ 90,00 0,13%
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Agente de Medicao de Obras Monitori R$ 15.000,00 0,00% R$ 15.000,00 22,03%
Auditoria Moore R$ 230,00 0,00% R$ 230,00 0,34%
Contabilidade Diversos R$ 350,00 0,00% R$ 350,00 0,51%
Liquidante B3 R$ 1.000,00 0,00% R$ 1.000,00 1,47%
Agente Fiduciario Oliveira Trust R$ 27.000,00 12,15% R$ 30.734,21 45,15%
Escrituracdo da Nota Comercial Oliveira Trust R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52 8,36%
Custddia das CCI Oliveira Trust R$9.000,00 12,15% R$ 10.244,74 15,05%
Estimativa Total Més R$ 68.073,69 100%
Estimativa Total Ano R$ 816.884,28 100%

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IX AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Outras Emissées da Emissora nas Quais o Agente Fiduciario dos CRI Atua

DECLARAGAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS,
FEITAS PELO EMISSOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO
GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: HABITASEC 64E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 64
Volume na Data de Emissao: R$ 10.440.000,00 Quantidade de ativos: 10440

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaracdo de Conformidade assinada pelos Representantes da Securitizadora.
Ref: 2024 e 2025; - Contratos Sociais da Fiduciante e Sociedade, devidamente atualizados. Ref: 2024 e 2025.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Jodo José Vieira de Oliveira, (b) J.J.H. Construcio,
Engenharia e Comércio Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 02.681.653/0001-09, (c) Protekto Investimentos e
EmpreendimentosImobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 29.421.423/0001-67; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii)
Alienacio Fiduciaria de Participacoes - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da D & W
Incorporacio 1 SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2 30.497.761/0001-61; (iv) Alienacio Fiduciaria de Imovel - obre
a fracgao ideal de 84,72% do imovel descrito na matricula 124.899 do 12 Registro de Iméveis e Anexos da Comarca
de Piracicaba/SP, bem como das futuras Unidades listadas no Anexo Identificacio do(s) Imovel(is) Garantia do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria, com todas as suas acessodes, construcées, melhoramentos, benfeitorias e
instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporario automaticamente ao(s) Imovel(is)
Garantia e a seus respectivos valores; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissao: 115
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 10/05/2046
Taxa de Juros:

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: Emissido: 115
Volume na Data de Emissao: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 10/05/2046
Taxa de Juros:

131



Autorregulagao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissao: R$ 25.637.000,00 Quantidade de ativos: 25637

Data de Vencimento: 22/05/2026

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao 22 semestre de
2025.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric, Barbara e Jorge Zaki
Khouri; (ii) Alienagédo Fiduciaria de Iméveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imével(is) Garantia; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagoes -
prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessio Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo
de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patriménio
Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos
liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apés a instituicio do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢es Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Habite-se do empreendimento POEHMA - LAGO NEGRO; - Laudo de Avaliagio
do Imével Atualizado, referente marco de 2024 e 2025. - Declaragdo de Destinacdo de Recursos, acompanha dos documentos
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comprobatorios. Ref: 12 e 22 semestres de 2025; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, constando a atualizagio da
lista dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiduciaria de Fracoes de Tempo vendidas. Ref: Janeiro de 2024 a dezembro de 2025.
- DFs Sociedade HOTEL GRAMADO - (2025); - IRPF Eduardo Passold - Ref: 2024 e 2025.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢oes/Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissao: R$ 131.000.000,00 Quantidade de ativos: 131000

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,72% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imdvel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo dos Iméveis
Destinatarios do Termo de Securitizagdo. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacio, cujos recursos
serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacao (incluindo os tributos aplicaveis),
sendo que as regras de constituicdo, utilizacdo e de recomposicdo desse Fundo de Despesa estao devidamente
pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissio: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 21/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaracdo de IR dos Garantidores (2023); - Informagdes Trimestrais de
Rendimento (12, 22, 32 e 42 trimestres de 2023 e 2024); - Declaracdo e Relatério de Destinagdo de Recursos com os
documentos comprobatorios (12 semestre de 2023 e 22 semestres de 2025); - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas
registrado no RTD de Cuiab4, Mato Grosso; - Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia registrado no
RTD de Cuiaba, Mato Grosso.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construgdes Ltda, Vivart Engenharia Ltda,
FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cesséo Fiduciaria: Cede a
posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem como se compromete a ceder todos os Direitos
Creditorios Compromissados; (III) Alienacao de Imével: Aliena Fiduciariamente o imovel de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartdrio a 1 Circunscricdo Imobiliaria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as
Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias
que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacdo Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas
representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser somadas as
Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 34
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 30/10/2031

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes Financeiras Trimestrais da Emissora (42 trimestre de 2023, 12,

29, 32 e 49 trimestres de 2024 e 42 trimestres de 2025). - Comprovantes de quitagcdo de condominio e IPTU das Vagas
Auténomas. Ref: 2025.
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Garantias: (i) Fianca prestada por HBR ESTACIONAMENTOS LTDA ; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével - Helbor Dual
Mogilar: a alienac¢ido fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento do empreendimento
denominado Condominio Helbor Dual Patteo Mogilar; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Helbor Offices: a
alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de estacionamento dos empreendimentos denominados
Helbor Offices Sao Paulo I, Helbor Offices Sdo Paulo II Torre Norte e Helbor Offices Sao Paulo II Torre Sul; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Imével - Square Offices: a alienacdo fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, das vagas de
estacionamento do empreendimento denominado Edificio Square Offices & Mall; (v) Alienagao Fiduciaria de Imével
- Helbor Patteo Mogilar: a alienacdo fiduciaria, pela Devedora, das vagas de estacionamento do empreendimento
denominado Helbor Patteo Mogilar Sky Mall & Offices"; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: a alienacao fiduciaria,
pela Devedora, da totalidade das quotas de sua titularidade representativas do capital social da HBR
Estacionamentos e da HBR 10, em favor da Debenturista, nos termos do Instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Quotas de Sociedade Empresarial Limitada em Garantia e Outras Avencas, a ser celebrado entre a
Devedora e a Debenturista, com a interveniéncia e anuéncia da HBR Estacionamentos e da HBR 10; (vii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis: a cessao fiduciaria, pela HBR Estacionamentos, da conta n® 984-9, agéncia 3374, no Banco
Bradesco S.A. (cod. 237), de titularidade da HBR Estacionamentos (Conta Escrow) e, pelas Sociedades Controladas,
dos percentuais dos recebiveis de suas titularidades; (viii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 30/10/2030

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula n® 436.758 do 112 Oficial de Registro de Imdveis da Capital SP,
apartamento n2 703-B Bloco Bari da Torre Alfa, integrante do empreendimento denominado Idea Condominium,
devidamente registrada - AGT 11.04.2025.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) o Fundo de Reserva; (iv) a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; e (v) Fundo de Despesas

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Comercializacdo; (ii) Contrato de Cessio
Fiduciaria Direitos Creditdrios FIT; (iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 32
Volume na Data de Emissao: R$ 9.900.000,00 Quantidade de ativos: 9900

Data de Vencimento: 22/05/2040

Taxa de Juros: IPC + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracio e Relatério de Destinacdo de Recursos, com toda documentagdo
comprobatoria (12 e 22 semestre de 2025); - Habite-se do Empreendimento; - Declaragido de Imposto de Renda dos Fiadores
Pessoa Fisica referente aos exercicios sociais de 2024.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imoével; (ii) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 24.470.000,00 Quantidade de ativos: 24470

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des Financeiras anuais auditadas da Devedora. Ref 2024 e 2025; -
Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obriga¢des e disposi¢cdes dos Documentos da Operagao. Ref 2024; -
Declaragdo e Relatdrio de Destinacdo de Recursos, com toda a documentagdo comprobatdria (12 e 22 semestres de 2024 e
2025); -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da obrigagdo - 19/01/2026 - Informagdes Financeiras Trimestrais
devidamente auditadas (12, 22, 32 e 42 trimestres de 2024 e 2025) -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da
obrigacgao - 19/01/2026.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imodveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Im6vel One Life - Alienacdo Fiduciaria
sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: R$ 542.619.000,00 Quantidade de ativos: 542619

Data de Vencimento: 26/02/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacido Fiduciaria sobre os imodveis descritos na
matriculas n%s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imodveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.236.000,00 Quantidade de ativos: 21236

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 9,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os Iméveis: (a) objeto da matricula n° 295.665 do
92 RGI Sédo Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sao Paulo - SP; (c) objeto da matricula n° 184.451
do 82 RGI Séo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 62 RGI Sao Paulo - SP; (e) objeto da matricula n°
102.653 do 52 RGI Sdo Paulo - SP; (f) objeto da matricula n® 124.619 do 22 RGI Sio Paulo - SP; (g) objeto da matricula
n° 260.037 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n° 259.921 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da
matricula n° 259.920 do 152 RGI Sio Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (k)
objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI Sao Paulo - SP; (1) objeto da matricula n° 421.260 do 112 RGI Sio Paulo -
SP; (m) objeto da matricula n® 421.243 do 112 RGI Sio Paulo - SP; (n) objeto da matricula n° 421.242 do 112 RGI Sao
Paulo - SP; (0) objeto da matriculan®251.952 do 12 RGI Sao José dos Campos - SP; (p) objeto da matriculan® 157.053
do 12 RGI Sdao Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n° 156.827 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (r)
objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004 do 12 RGI
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Sdo Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n° 149.745 do 12 RGI Sio Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da
matricula n° 149.969 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 12 RGI Sao
Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 25/08/2039

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apdlice de Seguro de Obras Havan, devidamente renova ou o envio da Apdlice
de Seguro Patrimonial endossada a Securitizadora. Ref 09.2025; - Declarag¢do de Conformidade. Ref: 2024.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Garantidores: (a) ANDRE LUIS SIMONETTE, (b) CATARINA
APARECIDA SIMONETTE LEOPARDI, (c) DANIELA CRISTINA SIMONETTE, (d) MARLENE VIVIANI SIMONETTE; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - sobre o imo6vel objeto da matricula n° 170.383 do 22 Cartério de Registros de
Imoveis de Jundiai.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Participacdes - Aliena¢do Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construciao e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13;
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 120.000.000,00 Quantidade de ativos: 120000

Data de Vencimento: 09/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA.,, inscrita no CNPJ sob o n.2 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS WANDERLEY, (c) EDUARDO
JORGE KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (¢) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Imovel - sobre o imdvel objeto da matricula n° 83.100 do 22 Oficial do Registro de Iméveis
de Recife/PE; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacbes - sobre as participagoes da PERNAMBUCO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES AURORA PRINCE SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 43.167.004/0001-71;
(iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foi cedido a propriedade resoliivel e a posse indireta de todos e
quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens
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eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Despesas;
(vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecemvalidas as disposi¢des contidas nos documentos da emissio; e
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes
da Securitizadora perante os investidores;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros:

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MARCELO GINZBERG, (b) ALAN GINZBERG, (c)
ARQUIPLAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., inscrita perante o CNPJ n° 06.166.939/0001-07; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Quotas - sobre (a) 100% (cem por cento) das Quotas da AR15 - INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA.,
inscrita no CNPJ] n° 24.503.399/0001-91, e (b) 100% (cem por cento) das Quotas daAR11 - INCORPORAGAO E
CONSTRUCAO SPE LTDA.,, inscrita no CNP] n° 18.181.104/0001-05; (iii) Alienacio Fiduciaria de Iméveis - sobre (a) o
imoével objeto da matricula da matricula n¢ 205.740, do 82 Cartdrio de Registro de Imdveis da comarca de Sio
Paulo/SP, e (b) o imdvel objeto da matricula da matricula n® 161.913, do 102 Cartdrio de Registro de Iméveis da
comarca de Sdo Paulo/SP; (iv) Promessa de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios - ap6s o registro do memorial
de incorporacido de cada um dos Empreendimentos, serdo cedidos os direitos creditorios que recairdao sobre
determinadas unidades autonomas dos Empreendimentos ou sobre determinada fracdo ideal de cada um dos
Empreendimentos; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 10.176.000,00 Quantidade de ativos: 10176

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras Anuais Auditadas da Emitente, Ref: 31.12.2024 e
2025; - Demonstra¢des Financeiras Anuais Auditadas da Fiadora, Ref: 31.12.2025; - Contrato Social da Fiduciante,
devidamente atualizado (31-12-2025);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA,, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil) quotas
de emissio da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA,, inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-00,
(b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao, quaisquer
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novas quotas adquiridas por meio de incorporacio, fusdo, troca, desdobramento, grupamento, bonificacio,
reorganizacio societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas,
(c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos,
juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii) Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditérios, principais e acessdrios, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente de das unidades autdénomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I
comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre a Fiduciante e mencionados
adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos
acessdrios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, bem como
adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da comercializa¢io das unidades autonomas, (b) a
propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros, principais e acessdrios, das futuras vendas das
unidades autdnomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo II
do Contrato de Cessao Fiduciaria a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e
das futuras vendas das unidades autonomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha direito de receber apés uma eventual excussido da
garantia sobre as unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do
?Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas?, portanto, recursos
financeiros decorrentes do produto da excussiao da Alienagao Fiduciaria de Imoveis, incluindo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées relacionados aos mesmos; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Imoével - sobre o imdvel objeto da matricula n® 381.532 do Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO;
(v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 38.500.000,00 Quantidade de ativos: 38500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Contrato Social Atualizado - 2025; - Aditamento a CCB, a fim de alterar as
Clausulas 6.1.5 e 6.1.7 do Lastro, para aumentar o nimero de unidades da AFI a serem liberadas, conforme aprovado na
assembleia realizada no dia 23-10-2025; - Demonstracdes Financeiras Anuais Auditadas das Emitente e Garantidores. Ref:
31.12.2024

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FRANCO RIBEIRO CONSTRUGOES LTDA.,, inscrita no CNPJ
sob o n.2 36.874.048/0001-76, (b) ROMES FRANCO RIBEIRO, (c) ROMES PEREIRA FRANCO; (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das quotas do capital social da SPE FRANCO RIBEIRO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.2 31.661.263/0001-7, incluindo (a) todas e quaisquer quotas que
eventualmente substituam ou venham a ser somadas as ja existentes por qualquer forma, incluindo em decorréncia
de emissdo, desdobramento, grupamento, conversio ou permuta; e (b) todos e quaisquer direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos as Participacdes, titulos, valores mobiliarios e respectivos
rendimentos; e (c) todos e quaisquer direitos da(s) Fiduciante(s) e/ou pagamento devido a(s) Fiduciante(s) em
razio das quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - sobre o imdvel objeto da matricula 101.644 do Registro de
Imoéveis da 12 Circunscricio de Goiania/GO, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporarido automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e a seus respectivos valores; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - foram cedidos e todos e quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo
de Despesas (vi) Fundo de Obras (vii) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 58
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Volume na Data de Emissdo: R$ 32.200.000,00 | Quantidade de ativos: 32200

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des Financeiras Anuais da Devedora. Ref: 2024 e 2025; -
Declaragdo de Veracidade da Devedora. Ref: 2025; - Relatério de Gestdo Mensal (dezembro de 2024 a dezembro de 2025); -
Aditamento ao Contrato e Cessdo Fiducidria, a fim de alterar o valor mensal dos contratos de gestdo, conforme descritos no
Anexo I do contrato - AGT 12/06/2025; - Copia do contrato social devidamente atualizado da Sociedade. Ref: 2024 e 2025.

Garantias: A Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, o
Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissao: R$ 17.500.000,00 Quantidade de ativos: 17500

Data de Vencimento: 26/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissio: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 17/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagado Fiduciaria de
Imoével (CAP) - Alienacio fiduciaria sobre imdvel registrado sobre matricula de n® 11.757 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével (Jundiai) - Alienagio fiduciaria sobre os
imaveis registrados sobre as matriculas de n® 174.477 e 174.478 do 22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes - Alienacio fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse
indireta das quotas da Cap Solar Participacdes; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Distribuicdes) - Cessao
fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vi) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade resoliivel e a posse indireta de
todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 83
Volume na Data de Emissao: R$ 27.500.000,00 Quantidade de ativos: 27500

Data de Vencimento: 22/04/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Certiddes fiscais, fazendarias, de distribuicido de agdes civis, trabalhistas e
falimentares. Ref: 32 e 42 trimestres de 2025; - Verificagdo da Razdo de Garantia do Estoque (junho a dezembro 2025); -
Contrato de Cessao Fiduciaria - Green Village, devidamente registrado no RTD competente; - Ata da Reunido de Sécios da
GREEN VILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Duvoisin) - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos
creditorios decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas do Empreendimento Duvoisin; e (b) direitos
creditorios futuros que decorrerao da venda futura de unidades imobilidrias do Empreendimento em estoque. (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Green Village) - Cessao fiduciaria sobre (a) a totalidade dos direitos
creditorios decorrentes da venda de unidades imoniliarias ja comercializadas do empreendimento "Loteamento
Green Village"; e (b) direitos creditérios futuros que decorrerio da venda futura de unidades imobilidrias do
Empreendimento Green Village; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas - Alienacéo fiduciaria sobre 2.823.486 quotas
da Duvoisin Garuva Lotementos SPE, representanes de 69,37% de seu capital social, de titularidade de Andreson
Abecker e Abecker Empreendimentos Imobiliarios. Fica estipulado que, até o dia 31/12/2026, Anderson Abecker
tem a obrigacdo de integralizar 2.071.675 quotas; (iv) Aval - Aval cedido por: (a) Duvoisin Garuva Loteamentos SPE;
(b) Anderson Becker; e (c) Morgana Rosa Becker; e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissao: R$ 63.199.000,00 Quantidade de ativos: 63199

Data de Vencimento: 22/04/2050

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula de n2 7.380, devidamente registrada com a AFI;

Garantias: Garantia: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Kasulke) - Cessio fiduciaria sobre (a) direitos
creditérios decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas dos Empreendimentos; e (b) direitos
creditdrios futuros que decorrerio da venda futura de unidades imobilidria do Empreendimento em estoque; (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Green Village) - Cessdo fiduciaria sobre (a) direitos creditérios
decorrentes das unidades imobiliarias ja comercializadas dos Empreendimentos; e (b) direitos creditorios futuros
que decorrerio da venda futura de unidades imobiliaria do Empreendimento em estoque; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoével - Alienacio fiduciaria de imével sobre imével registrado sob matricula de n2 7.380 do Registro Geral de
Imoéveis de Garuva/SC; (iv) Aval - Aval cedido por (a) Abecker Empreendimentos; (b) Anderson Abecker; e (c)
Morgana Rosa Abecker; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 91
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.200.000,00 Quantidade de ativos: 14200

Data de Vencimento: 10/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) SPE Eco House Atlantico Ltda.; (b) SPE Casa Triplice Ltda., (c)
Newton Alves Ferreira; (d) Maria Luiza de Oliveira Guimaries Ferreira; (e) Henrique Alves Ferreira; (f) André
Gazzinelli Fonseca; e (g) Rodrigo Guimaries Ferreira; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacées (Ecohouse) -
Alienacio fiduciaria sobre das quotas da SPE Ecohouse, representativas de 100% do seu capital social; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis (Golf) - Alienacgéo fiduciaria sobre das quotas da SPE Golf, representativas de 100% do seu
capital social; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (Ecohouse) - Alienacgio fiduciaria de imoveis identificados pela
matricula de n? 139.873 do Registro de Imoveis da 12 Circunscricio de Goiania/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do
Registro de Imoveis da 42 Circunscricio de Goiania/GO; (v) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (Golf) - Alienagao
fiduciaria de imoveis identificados pela matricula de n2 139.873 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricio de
Goidnia/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do Registro de Iméveis da 42 Circunscricio de Goidnia/GO; (vi) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse) - Cessio fiduciaria sobre os Direitos Creditdorios Existentes e Direitos
Creditorios Compromissados, identificados nos Anexos I e Il do Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios
(Ecohouse); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Golf) - Cesséo fiduciaria sobre os Direitos Creditorios
Existentes e Direitos Creditorios Compromissados, identificados nos Anexos I e Il do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios (Golf).
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 97
Volume na Data de Emissao: R$ 19.104.000,00 Quantidade de ativos: 19104

Data de Vencimento: 24/09/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestido (dezembro 2025).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Luiz Andre Matarazzo; (b) Ricardo Casali Pavan; (c) Guilherme
Fernandes Bonini; e (d) Gongalo Lara Campos Matarazzo; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 94
Volume na Data de Emissao: R$ 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 29/11/2040

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imoével, com a
matricula n? 25.183 devidamente registrada; - Alteracdo do Contrato Social da Azzurra Empreendimentos Ltda., para fins de
inclusdo de alienac¢do fiduciaria de quotas, devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina; - Relatorio
de Medigao (dezembro de 2025); - Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis, devidamente registrado no Cartério de
Registro de Titulos e Documentos; - Relatério Mensal de Gestdo (dezembro de 2025).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.804.000,00 Quantidade de ativos: 30804

Data de Vencimento: 17/06/2047
Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Medigio de Obras (Dezembro de 2025).

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria da totalidade dos direitos creditdorios decorrentes da venda de unidades imobiliarias
do Empreendimento Central Garden - Ziel; (ii) Alienacio fiduciaria constituida sobre a totalidade das acdes detidas
pela Abecker Urbanismo Ltda., sociedade limitada, inscrita no CNP]J/MF sob o n.2 54.848.606/0001-00; (iii) Aval.
Garantia fidejussoria de aval outorgada pelos Avalistas; (iv) Fundo de Reserva. Fundo de reserva constituido
mediante a retencdo de parte do Valor Total da Emissdo na Conta do Patrimdnio Separado, correspondente ao
montante de R$ 3.557.148,00 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e sete mil, cento e quarenta e oito reais), que
sera administrado pela Credora, na forma deste Termo de Emissio, e que servira como garantia do pagamento de,
no minimo, 18 (dezoito) parcelas dos Juros Remuneratorios dos CRI, devendo obedecer, a todos tempo, a um
montante minimo correspondente a 3 (trés) parcelas de juros e amortizacio dos CRL

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissido: 109
Volume na Data de Emissao: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 24/11/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria - A totalidade dos direitos creditdrios decorrentes da venda de unidades imobiliarias
do Empreendimento ("Direitos Creditdrios"), tanto as ja comercializadas quanto as futuras em estoque. (ii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas - Sobre a totalidade das quotas detidas pela Abecker no capital social da MIRANTE
DA SERRA LTDA.. (iii) Aval - Prestado por Anderson Becker, Morgana Rosa Becker e ABECKER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. (iv) Fundo de Reserva - Constituido pela retencio de parte do Valor Total da Emissio na Conta
do Patrimdnio Separado. Inicialmente, de R$ 4.647.370,00 , e posteriormente, o Montante Minimo devera
corresponder a, no minimo, 3 (trés) parcelas de Amortiza¢io e Remuneracao dos CRI. (v) Fundo de Obras - Fundo
para a conclusio das obras do Empreendimento, constituido pela retencéo de parte do Valor Total da Emissio e/ou
de valores disponiveis na Conta do Patrimoénio Separado. (vi)Fundo de Despesa - Constituido pela retencao inicial e
manuten¢ido de R$ 100.000,00 na Conta do Patrimdnio Separado para o pagamento das Despesas recorrentes
relacionadas ao Patriménio Separado.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 104
Volume na Data de Emissao: R$ 46.000.000,00 Quantidade de ativos: 46000

Data de Vencimento: 24/10/2048

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Os valores do P.U ndo estio sendo disponibilizados em nosso site, em razdo do descasamento
das bases de precificagdo. Todavia, insta salientar que os eventos de pagamento de Juros e Principal vem sendo devidamente
liquidados na B3. Pendéncias: - Notificagdes enviadas aos Adquirentes das unidades imobilidrias do Empreendimento, acerca
da Cessao Fiducidria (Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, Artigo:1.6); - Relatério Mensal de Gestdo
(Contendo a verificagdo de suficiéncia dos fundos e razdes de garantia) - Dezembro de 2025. - Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Imé6vel, acompanhada da matricula(s) devidamente registrada(s).

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Obras; e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 113
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.480.000,00 Quantidade de ativos: 14480

Data de Vencimento: 24/03/2036

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Prestada de forma solidaria pelos fiadores (RC Bastos Empreendimentos Imobiliarios,
Agropecuarios e Participagdes Ltda., Cinqdi 22 Participacdes Societarias Ltda, e Toca Participacdes Ltda). (ii)
Coobrigacio: Assumida diretamente pela SPE Aparecida Leste Ltda. (Cedente), que responde de forma solidaria pela
solvéncia dos devedores originais dos créditos imobiliarios lastro. (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios:
Constituida pela Cedente (SPE Aparecida Leste Ltda.), abrangendo os direitos creditérios decorrentes da
comercializacio futura de lotes do Empreendimento Imobiliario "Cidade Verde Aparecida”. (iv) Alienacgio Fiduciaria
de Quotas: Prestada pelos Fiadores (RC Bastos, Cinqdi 22 e Toca Participacgdes), incidindo sobre a totalidade das
quotas de emissio da Cedente que sejam de suas titularidades. (v) Fundo de Reserva: Constituido inicialmente por
meio de retencio equivalente a 3,20% do valor de cada integralizacdo. Caso fique abaixo do nivel minimo exigido, a
SPE Aparecida Leste Ltda. (Cedente) fica obrigada a recompor o saldo com recursos proprios em até 5 dias uteis se
as arrecadagdes mensais forem insuficientes.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissido: 123
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 19/03/2029
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Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pelo Fiador no Contrato de Cessao: Garantia fidejussdria prestada de forma solidaria
e onerosa pelo Sr. Jorge Zaki Khouri. O fiador assume a posicao de principal pagador das Obrigacoes Garantidas,
renunciando expressamente aos beneficios de ordem e faculdades de exoneracdo previstos no Codigo Civil. (ii)
Coobrigacdo prestada pela Cedente no Contrato de Cessdo: Garantia pela qual o Montreal Fundo de Investimento
Imobiliario assume responsabilidade solidaria pelo pagamento integral dos Créditos Imobilidrios. A Cedente
responde pela legitimidade, existéncia e solvéncia dos créditos devidos pela Locataria (Tata Consultancy Services).
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Im6vel BLV: Propriedade fiduciaria de primeiro grau sobre a fracdo ideal de 40% do
Edificio Comercial Francisco Januario, em Londrina/PR. A garantia é outorgada pela BLV Participagcoes para
assegurar todas as obrigacdes principais e acessdrias da Emissao. (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienagao da
totalidade (100%) das quotas sociais da BLV Participacdes, outorgada pela Montreal Empreendimentos
Imobiliarios. Inclui todos os direitos inerentes as quotas, como lucros e dividendos, para garantir o cumprimento
das Obrigacdes Garantidas. (v) Fundo de Reserva: Constituido com a retengio inicial de R$ 1.000.000,00 dos recursos
daprimeira integralizacdo. Apds a emissio, deve manter um saldo minimo permanente de R$200.000,00 para cobrir
eventuais inadimplementos ou descasamentos de indices.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 105
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.300.000,00 Quantidade de ativos: 18300

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: PRE + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com base nos documentos fornecidos, as garantias da operacgao sao descritas a seguir: (I) - Aval: Garantia
fidejussoria prestada de forma irrevogavel e irretratavel por Daniela Ruffeil Ishak Ferreira e Patricia Ruffeil Ishak.
Os avalistas constituem-se como coobrigados solidarios por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora. O aval é considerado oneroso, dado o interesse econdmico das avalistas no resultado da operacao.
(I1) - Alienacgdo Fiduciaria de Imdvel (AFI): Consiste na transferéncia da propriedade resolivel de imével(is) e
futuras unidades geradas para a Securitizadora. A garantia assegura o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
caso de venda das unidades, os recursos sido destinados a Conta do Patrimonio Separado. A Devedora permanece
responsavel por eventual saldo devedor remanescente apds a excussao da garantia. (III) - Alienacdo Fiduciaria de
Participacoes (AFP): Alheacio fiduciaria sobre 100% das quotas do capital social da Sociedade (Level), incluindo
direitos politicos e econémicos. O valor atribuido as participaces é de R$ 2.773.089,09, baseado no patriménio
liquido de 31/12/2024. Todas as distribui¢des de lucros e dividendos devem ser direcionadas exclusivamente para
a Conta do Patrimodnio Separado. (IV) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (CF): Cessdo da propriedade
resoluvel sobre os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos contratos de venda e compra das unidades
do Empreendimento. Os recursos devem ser integral e exclusivamente pagos em Conta Vinculada e direcionados a
Conta do Patrimonio Separado. A razio minima desta garantia deve ser de 110% sobre o saldo devedor. (V) - Fundo
de Reserva: Fundo mantido na Conta do Patriménio Separado para cobrir inadimplementos pecuniarios. O valor
inicial de constituicio é de R$ 565.000,00, correspondente a 3 parcelas de remuneracio. O valor minimo exigido é
de R$ 1.440.000,00 para a emissio total ou a soma das 2 proximas parcelas de remuneracgio (R$ 375.000,00 apés a
12 integralizacdo). (VI) - Fundo de Obras: Garantia cujos recursos sao utilizados exclusivamente para o custeio das
obras do Empreendimento. O valor de constituicdo equivale a 110% do valor das obras remanescentes acrescido de
R$ 64.900.000,00. As liberagdes sio mensais, baseadas em relatorios de medigio, respeitando o saldo a incorrer de
R$ 59.000.000,00 apurado em dezembro de 2025. (VII) - Fundo de Despesas: Destinado ao pagamento das despesas
recorrentes e extraordinarias para manutencio da Operagio. O valor inicial de constitui¢io é de R$ 60.000,00, retido
na primeira integraliza¢io. O montante minimo a ser mantido no fundo é de R$ 75.000,00, devendo ser recomposto
caso atinja valor igual ou inferior a esse limite

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 117

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 28/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Construtora Loyola Ltda, Safer Construtora Ltda., Eduardo de S Fernandes e Pedro
Henrique Pereira de Loyola. (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - A garantia é constituida sobre a "matricula mae"
do imdvel (n2 57.185 - 12 Registro de Imdveis de Salvador-Bahia). A transferéncia da propriedade fiduciaria para as
matriculas individuais das futuras unidades (Unidades 101 a 1206 do Empreendimento Artis Rio Vermelho)
ocorrera de forma automatica no momento de sua individualizacdo. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes -
Garantia sobre as quotas ou a¢oes do capital social da sociedade, prestada por Safer Construtora Ltda. e Construtora
Loyola Ltda. (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - Garantia sobre os direitos creditérios (recebiveis)
derivados dos contratos de venda e compra das unidades do empreendimento, prestada por Brocs
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (v) Fundo de Reserva - Destinado a cobrir inadimpléncias pecuniarias. (vi)
Fundo de Despesa - Destinado ao pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias da operacdo. (vii) Fundo
de Obras: Recursos destinados exclusivamente ao custeio das obras do empreendimento

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 115
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 10/05/2046

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 4
Volume na Data de Emissido: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA
Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 17
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Volume na Data de Emissdo: R$ 111.465.000,00 | Quantidade de ativos: 111465

Data de Vencimento: 19/12/2034

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,45% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: Iméveis descritos conforme Tabela 1: Identificacdo dos Iméveis
Destinatarios do Termo de Securitizacdo. (ii) Fundo de Despesas: mantido na Conta da Operacio, cujos recursos
serdo utilizados pela Securitizadora para o pagamento das Despesas da Operacio (incluindo os tributos aplicaveis),
sendo que as regras de constituicdo, utilizacdo e de recomposicao desse Fundo de Despesa estio devidamente
pormenorizadas no Lastro.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.750.000,00 Quantidade de ativos: 8750

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Habite-se do empreendimento POEHMA - LAGO NEGRO; - Laudo de Avaliagio
do Imédvel Atualizado, referente marco de 2024 e 2025. - Declaracdo de Destinacdo de Recursos, acompanha dos documentos
comprobatorios. Ref: 12 e 22 semestres de 2025; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, constando a atualiza¢do da
lista dos Direitos Creditorios da Cessao Fiduciaria de Fragdes de Tempo vendidas. Ref: Janeiro de 2024 a dezembro de 2025.
- DFs Sociedade HOTEL GRAMADO - (2025); - IRPF Eduardo Passold - Ref: 2024 e 2025.

Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de A¢des/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditodrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.150.000,00 Quantidade de ativos: 13150

Data de Vencimento: 24/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de IR dos Garantidores (2023); - Informagdes Trimestrais de
Rendimento (12, 22, 32 e 42 trimestres de 2023 e 2024); - Declaracdo e Relatério de Destinacdo de Recursos com os
documentos comprobatorios (12 semestre de 2023 e 22 semestres de 2025); - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas
registrado no RTD de Cuiab3, Mato Grosso; - Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia registrado no
RTD de Cuiaba, Mato Grosso.

Garantias: (I) Aval: Aval prestados pelos avalistas, sendo eles: V300 Construcdes Ltda, Vivart Engenharia Ltda,
FELIPE CARLESSO DE OLIVEIRA, LAIANE TAVARES BENTO e VICTOR ARANTES BENTO; (II) Cesséo Fiduciaria: Cede a
posse indireta de todos os Direitos Creditorios existente, bem como se compromete a ceder todos os Direitos
Creditorios Compromissados; (III) Alienacdo de Imével: Aliena Fiduciariamente o imovel de Matricula n° 106.331,
registrado no Cartdrio a 1 Circunscri¢cdo Imobiliaria da Comarca de Cuiaba, MT. Além disso aliena também as
Unidades descrita no Anexo III do Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imével bem como as melhorias, benfeitorias
que sejam feitas nas Unidades. (IV) Alienacdo Fiduciaria de Quota: Aliena fiduciariamente 100% das Quotas
representativas da totalidade do Capital Social, bem como as Quotas representativas que venha a ser somadas as
Quotas ou ao Capital Social; (V) Fundo de Custos Ordinarios; (VI) Fundo de Obra; (VII) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 9.300.000,00 Quantidade de ativos: 9300
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Data de Vencimento: 28/12/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Comercializacido; (ii) Contrato de Cessdo
Fiduciaria Direitos Creditérios FIT; (iii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de A¢des; e (iv) Aval.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.540.000,00 Quantidade de ativos: 9540

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: IGP-M + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - sobre os Iméveis: (a) objeto da matricula n° 295.665 do
92 RGI Sao Paulo - SP; (b) objeto da matricula n° 189.343 do 82 RGI Sdo Paulo - SP; (c) objeto da matricula n° 184.451
do 82 RGI Sédo Paulo - SP; (d) objeto da matricula n° 228.990 do 62 RGI Sao Paulo - SP; (e) objeto da matricula n°
102.653 do 52 RGI Sao Paulo - SP; (f) objeto da matricula n® 124.619 do 22 RGI Sao Paulo - SP; (g) objeto da matricula
n° 260.037 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (h) objeto da matricula n° 259.921 do 152 RGI Sao Paulo - SP; (i) objeto da
matricula n° 259.920 do 152 RGI Sao Paulo -SP; (j) objeto da matricula n° 421.269 do 112 RGI Sao Paulo - SP; (k)
objeto da matricula n° 421.421 do 112 RGI Sao Paulo - SP; (1) objeto da matricula n° 421.260 do 112 RGI Sao Paulo -
SP; (m) objeto da matricula n®421.243 do 112 RGI Sao Paulo - SP; (n) objeto da matricula n°421.242 do 112 RGI Sao
Paulo - SP; (0) objeto da matriculan®251.952 do 12 RGI Sao José dos Campos - SP; (p) objeto da matriculan® 157.053
do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (q) objeto da matricula n®° 156.827 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (r)
objeto da matricula n° 157.053 do 12 RGI Sdo Bernardo do Campo - SP; (s) objeto da matricula n° 157.004 do 12 RGI
Sdo Bernardo do Campo - SP; (t) objeto da matricula n°® 149.745 do 12 RGI Sido Bernardo do Campo - SP; (u) objeto da
matricula n° 149.969 do 12 RGI Sao Bernardo do Campo - SP; (v) objeto da matricula n° 149.833 do 12 RGI Sio
Bernardo do Campo - SP; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 39
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Participacdes - Aliena¢ido Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcio e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13;
(iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 16/04/2029

Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 360.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecemvalidas as disposi¢cdes contidas nos documentos da emissio; e
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes
da Securitizadora perante os investidores;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 13.120.000,00 Quantidade de ativos: 13120

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.
IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des Financeiras anuais auditadas da Devedora. Ref 2024 e 2025; -
Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obriga¢des e disposi¢cdes dos Documentos da Operagao. Ref 2024; -
Declaragdo e Relatdrio de Destinacdo de Recursos, com toda a documentagdo comprobatdria (12 e 22 semestres de 2024 e
2025); -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da obrigagdo - 19/01/2026 - Informagdes Financeiras Trimestrais
devidamente auditadas (12, 29, 32 e 42 trimestres de 2024 e 2025) -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da
obrigagao - 19/01/2026.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imodveis e as Unidades Auténomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel One Life - Alienacdo Fiduciaria
sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdo: R$ 59.282.000,00 Quantidade de ativos: 59282

Data de Vencimento: 26/04/2044

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ENCERRADA

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Alienacido Fiduciaria sobre os imodveis descritos na
matriculas n%s 1.257, 22.385 e 23.754 do Registro de Imdveis de Extrema/MG.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 22/08/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de recursos referente ao 22 semestre de
2025.

Garantias: (i) Aval - prestado pelos avalistas Montreal, Montrecon, Badressa, Andressa, Eric, Barbara e Jorge Zaki
Khouri; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis - Garantia(s) acima passara(do) a englobar, automaticamente, todas as
respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s) Imadvel(is) Garantia; (iii) Alienacido Fiduciaria de Participacdes -
prestada pelos fiduciantes Montrecon e Andressa ;(iv) Cessdo Fiduciaria ; (v) Fundo(s) - Fundo de Despesas, Fundo
de Juros e Fundo de Obras; (vi) Seguro Completion - seguro contratado pela Devedora, junto a Seguradora; (vii)
Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado - composto por Créditos Imobiliarios; CCI; Garantias; Conta do Patrimonio
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Separado; Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado, incluindo no(s) Fundo(s); Rendimentos
liquidos auferidos com Investimentos Permitidos apds a instituiciao do regime fiduciario.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 10.210.000,00 Quantidade de ativos: 10210

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrages Financeiras Anuais Auditadas da Emitente, Ref: 31.12.2024 e
2025; - Demonstragdes Financeiras Anuais Auditadas da Fiadora, Ref: 31.12.2025; - Contrato Social da Fiduciante,
devidamente atualizado (31-12-2025);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA.,, inscrita no CNP]J/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil) quotas
de emissio da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA,, inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-00,
(b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao, quaisquer
novas quotas adquiridas por meio de incorporacao, fusdo, troca, desdobramento, grupamento, bonificacao,
reorganizacio societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacido de lucros e/ou reservas,
(c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos,
juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditdrios, principais e acessorios, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente de das unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I
comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre a Fiduciante e mencionados
adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos
acessorios, tais como atualizacio monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, bem como
adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da comercializa¢do das unidades auténomas, (b) a
propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas das
unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo II
do Contrato de Cessio Fiduciaria a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e
das futuras vendas das unidades autonomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha direito de receber apés uma eventual excussido da
garantia sobre as unidades auténomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do
?Instrumento Particular de Alienac¢ido Fiduciaria de Imével em Garantia e Qutras Avencas?, portanto, recursos
financeiros decorrentes do produto da excussio da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, incluindo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes relacionados aos mesmos; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Imoével - sobre o imdvel objeto da matricula n® 381.532 do Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO;
(v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 82
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 18/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienagio Fiduciaria de
Imoével (CAP) - Alienacio fiduciaria sobre imdvel registrado sobre matricula de n® 11.757 do Oficial de Registro de
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Imédveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacdo Fiducidria de Imdvel (Jundiai) - Alienagao fiduciaria sobre os
imodveis registrados sobre as matriculas de n® 174.477 e 174.478 do 22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Jundiai/SP; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - Alienacio fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse
indireta das quotas da Cap Solar Participagdes; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (Distribuicdes) - Cessao
fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditdrios; (vi) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios (Vendas) - Cessao fiduciaria sobre a propriedade resoliivel e a posse indireta de
todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 91
Volume na Data de Emissdo: R$ 2.800.000,00 Quantidade de ativos: 2800

Data de Vencimento: 11/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,86% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) SPE Eco House Atlantico Ltda.; (b) SPE Casa Triplice Ltda., (c)
Newton Alves Ferreira; (d) Maria Luiza de Oliveira Guimaraes Ferreira; (e¢) Henrique Alves Ferreira; (f) André
Gazzinelli Fonseca; e (g) Rodrigo Guimaries Ferreira; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacoes (Ecohouse) -
Alienacio fiduciaria sobre das quotas da SPE Ecohouse, representativas de 100% do seu capital social; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis (Golf) - Alienacio fiduciaria sobre das quotas da SPE Golf, representativas de 100% do seu
capital social; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imodveis (Ecohouse) - Alienacgao fiduciaria de imdveis identificados pela
matricula de n2 139.873 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do
Registro de Imdveis da 42 Circunscricio de Goiania/GO; (v) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (Golf) - Alienagdo
fiduciaria de imoveis identificados pela matricula de n2 139.873 do Registro de Iméveis da 12 Circunscricio de
Goiania/GO; e (ii) 026054.2.0116351-51 do Registro de Iméveis da 42 Circunscricio de Goiania/GO; (vi) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios (Ecohouse) - Cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditdorios Existentes e Direitos
Creditorios Compromissados, identificados nos Anexos I e Il do Contrato de Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios
(Ecohouse); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Golf) - Cesséo fiduciaria sobre os Direitos Creditdrios
Existentes e Direitos Creditérios Compromissados, identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios (Golf).

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 97
Volume na Data de Emissio: R$ 4.776.000,00 Quantidade de ativos: 4776

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: PRE + 0,0001% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Gestdo (dezembro 2025).

Garantias: Garantia: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Luiz Andre Matarazzo; (b) Ricardo Casali Pavan; (c) Guilherme
Fernandes Bonini; e (d) Gongalo Lara Campos Matarazzo; e (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissido: 113
Volume na Data de Emissao: R$ 3.620.000,00 Quantidade de ativos: 3620

Data de Vencimento: 24/03/2036

Taxa de Juros: IPCA + 18% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianca: Prestada de forma solidaria pelos fiadores (RC Bastos Empreendimentos Imobiliarios,
Agropecuarios e Participagdes Ltda., Cinqdi 22 Participagdes Societarias Ltda, e Toca Participacdes Ltda). (ii)
Coobrigacio: Assumida diretamente pela SPE Aparecida Leste Ltda. (Cedente), que responde de forma solidaria pela
solvéncia dos devedores originais dos créditos imobiliarios lastro. (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios:
Constituida pela Cedente (SPE Aparecida Leste Ltda.), abrangendo os direitos creditérios decorrentes da
comercializacio futura de lotes do Empreendimento Imobiliario "Cidade Verde Aparecida”. (iv) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas: Prestada pelos Fiadores (RC Bastos, Cinqdi 22 e Toca Participa¢des), incidindo sobre a totalidade das
quotas de emissio da Cedente que sejam de suas titularidades. (v) Fundo de Reserva: Constituido inicialmente por
meio de retencio equivalente a 3,20% do valor de cada integralizacdo. Caso fique abaixo do nivel minimo exigido, a
SPE Aparecida Leste Ltda. (Cedente) fica obrigada a recompor o saldo com recursos préprios em até 5 dias uteis se
as arrecadacdes mensais forem insuficientes.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 105
Volume na Data de Emissao: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: PRE + 13,0001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com base nos documentos fornecidos, as garantias da operacao sao descritas a seguir: (I) - Aval: Garantia
fidejussoria prestada de forma irrevogavel e irretratavel por Daniela Ruffeil Ishak Ferreira e Patricia Ruffeil Ishak.
Os avalistas constituem-se como coobrigados solidarios por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora. O aval é considerado oneroso, dado o interesse econdmico das avalistas no resultado da operacao.
(I1) - Alienacgdo Fiduciaria de Imdvel (AFI): Consiste na transferéncia da propriedade resolivel de imével(is) e
futuras unidades geradas para a Securitizadora. A garantia assegura o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
caso de venda das unidades, os recursos siao destinados a Conta do Patrimonio Separado. A Devedora permanece
responsavel por eventual saldo devedor remanescente apos a excussio da garantia. (III) - Alienac¢io Fiduciaria de
Participacoes (AFP): Alheacdo fiduciaria sobre 100% das quotas do capital social da Sociedade (Level), incluindo
direitos politicos e econémicos. O valor atribuido as participacdes é de R$ 2.773.089,09, baseado no patriménio
liquido de 31/12/2024. Todas as distribui¢des de lucros e dividendos devem ser direcionadas exclusivamente para
a Conta do Patriménio Separado. (IV) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios (CF): Cessdo da propriedade
resoluvel sobre os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos contratos de venda e compra das unidades
do Empreendimento. Os recursos devem ser integral e exclusivamente pagos em Conta Vinculada e direcionados a
Conta do Patrimonio Separado. A razio minima desta garantia deve ser de 110% sobre o saldo devedor. (V) - Fundo
de Reserva: Fundo mantido na Conta do Patriménio Separado para cobrir inadimplementos pecuniarios. O valor
inicial de constituicio é de R$ 565.000,00, correspondente a 3 parcelas de remuneracio. O valor minimo exigido é
de R$ 1.440.000,00 para a emissio total ou a soma das 2 proximas parcelas de remuneracgio (R$ 375.000,00 apés a
12 integralizacdo). (VI) - Fundo de Obras: Garantia cujos recursos sao utilizados exclusivamente para o custeio das
obras do Empreendimento. O valor de constituicdo equivale a 110% do valor das obras remanescentes acrescido de
R$ 64.900.000,00. As liberagdes sio mensais, baseadas em relatorios de medigio, respeitando o saldo a incorrer de
R$ 59.000.000,00 apurado em dezembro de 2025. (VII) - Fundo de Despesas: Destinado ao pagamento das despesas
recorrentes e extraordinarias para manutencio da Operagio. O valor inicial de constitui¢io é de R$ 60.000,00, retido
na primeira integralizacio. O montante minimo a ser mantido no fundo é de R$ 75.000,00, devendo ser recomposto
caso atinja valor igual ou inferior a esse limite

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditérios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes,
construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissio: R$ 4.681.000,00 Quantidade de ativos: 4681

Data de Vencimento: 15/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Habite-se do empreendimento POEHMA - LAGO NEGRO; - Laudo de Avaliagio
do Imével Atualizado, referente marco de 2024 e 2025. - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanha dos documentos
comprobatorios. Ref: 12 e 22 semestres de 2025; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, constando a atualiza¢do da
lista dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiduciaria de Fragdes de Tempo vendidas. Ref: Janeiro de 2024 a dezembro de 2025.
- DFs Sociedade HOTEL GRAMADO - (2025); - IRPF Eduardo Passold - Ref: 2024 e 2025.

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de A¢des/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditodrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 39
Volume na Data de Emissido: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 23/03/2027

Taxa de Juros: IPC + 12,68% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Garantidores: (a) DANIELA RUFFEIL ISHAK FERREIRA, (b) PATRICIA
RUFFEIL ISHAK; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Participacdes - Aliena¢do Fiduciaria sobre 100% (cem por cento) das
quotas do capital social da Level Incorporacao, Construcio e Venda Ltda., inscrita no CNPJ n° 33.075.312/0001-13;
(iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundos de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 16/04/2029
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Taxa de Juros: INCC + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaracdo Anual assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora,
na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecemvalidas as disposi¢des contidas nos documentos da emissio; e
(ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes
da Securitizadora perante os investidores;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 50
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.410.000,00 Quantidade de ativos: 17410

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.
IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des Financeiras anuais auditadas da Devedora. Ref 2024 e 2025; -
Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obriga¢des e disposi¢cdes dos Documentos da Operagao. Ref 2024; -
Declaragdo e Relatdrio de Destinacdo de Recursos, com toda a documenta¢do comprobatdria (12 e 22 semestres de 2024 e
2025); -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da obrigagdo - 19/01/2026 - Informagdes Financeiras Trimestrais
devidamente auditadas (12, 29, 32 e 42 trimestres de 2024 e 2025) -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da
obrigagao - 19/01/2026.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacdo
Fiduciaria de Imdvel One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imodveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienac¢io Fiduciaria de Imével One Life - Alienagédo Fiduciaria
sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 82
Volume na Data de Emissido: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 19/03/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Carolina; (b) Guilherme; e (c) Juliana; (ii) Alienacado Fiduciaria de
Imoével (CAP) - Alienacio fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n® 11.757 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Monte Mor; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével (Jundiai) - Alienagio fiduciaria sobre os
imoveis registrados sobre as matriculas de n® 174.477 e 174.478 do 22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Jundiai/SP; (iv) Alienacio Fiduciaria de Participagdes - Alienacio fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse
indireta das quotas da Cap Solar Participacdes; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (Distribuigcdes) - Cessao
fiduciaria sobre a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vi) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios (Vendas) - Cessdo fiduciaria sobre a propriedade resoliivel e a posse indireta de
todos e quaisquer Direitos Creditorios; (vii) Fundo de Despesas; e (viii) Fundo de Liquidez.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 10.208.000,00 Quantidade de ativos: 10208

Data de Vencimento: 22/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrages Financeiras Anuais Auditadas da Emitente, Ref: 31.12.2024 e
2025; - Demonstracoes Financeiras Anuais Auditadas da Fiadora, Ref: 31.12.2025; - Contrato Social da Fiduciante,
devidamente atualizado (31-12-2025);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) REALIZA CONSTRUTORA LTDA.,, inscrita no CNP]J/MF
sob o n° 16.991.176/0001-92, (b) DANIELA CRISTINA DO NASCIMENTO, (c) JOSE HUMBERTO DO NASCIMENTO
JUNIOR, (d) LUIZ GUSTAVO DO NASCIMENTO, (e) MELINA RODRIGUES DE LIMA NASCIMENTO, (f) THAIS FARAH
MARQUEZ DO NASCIMENTO; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre (a) a totalidade das 100.000 (cem mil) quotas
de emissdo da REALIZA EMPREENDIMENTOS GOIANIA I SPE ? LTDA.,, inscrita no CNPJ n° 42.589.669/0001-00,
(b)todas e quaisquer outras Quotas que, porventura, a partir desta data, forem atribuidas as Fiduciantes,
representativas do capital social da Devedora, seja qual for o motivo ou origem, incluindo, sem limitacao, quaisquer
novas quotas adquiridas por meio de incorporacdio, fusdo, troca, desdobramento, grupamento, bonificacao,
reorganizacio societaria envolvendo a Devedora ou aumentos de capital por capitalizacdo de lucros e/ou reservas,
(c) todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de dividendos,
juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos associados as Quotas; (iii) Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditérios, principais e acessorios, decorrentes dos créditos imobiliarios
devidos por cada adquirente de das unidades autdénomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I
comercializadas no ambito de cada contrato de venda e compra celebrado entre a Fiduciante e mencionados
adquirentes, o que inclui, mas nao se limita, ao pagamento dos valores de principal, bem como a totalidade dos
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, bem como
adiantamentos que a Fiduciante venha a receber em decorréncia da comercializa¢do das unidades auténomas, (b) a
propriedade superveniente, nos dos direitos creditérios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas das
unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I, listados na tabela 1 do Anexo II
do Contrato de Cessao Fiduciaria a serem devidamente formalizados por meio do respectivo Contrato Imobiliario e
das futuras vendas das unidades autonomas que venham a ser objeto de distrato, (c) todos e quaisquer direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, que a Fiduciante tenha direito de receber ap6s uma eventual excussio da
garantia sobre as unidades auténomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, constituidas no ambito do
?Instrumento Particular de Alienac¢do Fiduciaria de Imével em Garantia e Qutras Avencas?, portanto, recursos
financeiros decorrentes do produto da excussao da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, incluindo todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées relacionados aos mesmos; (iv) Alienacao Fiduciaria de
Imoével - sobre o imdvel objeto da matricula n® 381.532 do Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do de Goiania/GO;
(v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 105
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: PRE + 13,9999% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com base nos documentos fornecidos, as garantias da operacao sao descritas a seguir: (I) - Aval: Garantia
fidejussoria prestada de forma irrevogavel e irretratavel por Daniela Ruffeil Ishak Ferreira e Patricia Ruffeil Ishak.
Os avalistas constituem-se como coobrigados solidarios por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora. O aval é considerado oneroso, dado o interesse econdmico das avalistas no resultado da operacao.
(I1) - Alienacdo Fiduciaria de Imodvel (AFI): Consiste na transferéncia da propriedade resoliivel de imovel(is) e
futuras unidades geradas para a Securitizadora. A garantia assegura o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
caso de venda das unidades, os recursos sido destinados a Conta do Patrimonio Separado. A Devedora permanece
responsavel por eventual saldo devedor remanescente apos a excussio da garantia. (III) - Alienagdo Fiduciaria de
Participagdes (AFP): Alheacio fiduciaria sobre 100% das quotas do capital social da Sociedade (Level), incluindo
direitos politicos e econémicos. O valor atribuido as participacdes é de R$ 2.773.089,09, baseado no patriménio
liquido de 31/12/2024. Todas as distribui¢des de lucros e dividendos devem ser direcionadas exclusivamente para
a Conta do Patrimodnio Separado. (IV) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (CF): Cessdo da propriedade
resoluvel sobre os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos contratos de venda e compra das unidades
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do Empreendimento. Os recursos devem ser integral e exclusivamente pagos em Conta Vinculada e direcionados a
Conta do Patrimonio Separado. A razdo minima desta garantia deve ser de 110% sobre o saldo devedor. (V) - Fundo
de Reserva: Fundo mantido na Conta do Patrimdnio Separado para cobrir inadimplementos pecuniarios. O valor
inicial de constituicio é de R$ 565.000,00, correspondente a 3 parcelas de remuneragio. O valor minimo exigido é
de R$ 1.440.000,00 para a emissio total ou a soma das 2 préximas parcelas de remuneragio (R$ 375.000,00 apés a
12 integralizacdo). (VI) - Fundo de Obras: Garantia cujos recursos sao utilizados exclusivamente para o custeio das
obras do Empreendimento. O valor de constituicio equivale a 110% do valor das obras remanescentes acrescido de
R$ 64.900.000,00. As liberagdes sio mensais, baseadas em relatérios de medigio, respeitando o saldo a incorrer de
R$ 59.000.000,00 apurado em dezembro de 2025. (VII) - Fundo de Despesas: Destinado ao pagamento das despesas
recorrentes e extraordinarias para manutencio da Operacéo. O valor inicial de constitui¢ido é de R$ 60.000,00, retido
na primeira integraliza¢io. O montante minimo a ser mantido no fundo é de R$ 75.000,00, devendo ser recomposto
caso atinja valor igual ou inferior a esse limite

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragio de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatorios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢es Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imodvel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissio: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 16/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrag¢des Financeiras anuais auditadas da Devedora. Ref 2024 e 2025; -
Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obrigacdes e disposi¢cdes dos Documentos da Operacdo. Ref 2024; -
Declaragdo e Relatdrio de Destinacdo de Recursos, com toda a documentacdo comprobatdria (12 e 22 semestres de 2024 e
2025); -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da obrigacdo - 19/01/2026 - Informacdes Financeiras Trimestrais
devidamente auditadas (12, 29, 32 e 42 trimestres de 2024 e 2025) -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da
obrigacao - 19/01/2026.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacao
Fiduciaria de Imdével One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imdveis e as Unidades Autonomas Futuras
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integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienacio Fiduciaria de Imével One Life - Alienacdo Fiduciaria
sobre o Imovel e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 15/04/2035

Taxa de Juros: IPCA + 17,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Habite-se do empreendimento POEHMA - LAGO NEGRO; - Laudo de Avaliagdo
do Imével Atualizado, referente margo de 2024 e 2025. - Declaragdo de Destinagido de Recursos, acompanha dos documentos
comprobatoérios. Ref: 12 e 22 semestres de 2025; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria, constando a atualiza¢do da
lista dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiduciaria de Fragoes de Tempo vendidas. Ref: Janeiro de 2024 a dezembro de 2025.
- DFs Sociedade HOTEL GRAMADO - (2025); - IRPF Eduardo Passold - Ref: 2024 e 2025.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de A¢oes/Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 105
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 25/01/2030

Taxa de Juros: PRE + 13,0002% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com base nos documentos fornecidos, as garantias da operacgao sao descritas a seguir: (I) - Aval: Garantia
fidejussoria prestada de forma irrevogavel e irretratavel por Daniela Ruffeil Ishak Ferreira e Patricia Ruffeil Ishak.
Os avalistas constituem-se como coobrigados solidarios por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora. O aval é considerado oneroso, dado o interesse econdmico das avalistas no resultado da operacao.
(II) - Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (AFI): Consiste na transferéncia da propriedade resoliivel de imével(is) e
futuras unidades geradas para a Securitizadora. A garantia assegura o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
caso de venda das unidades, os recursos sido destinados a Conta do Patrimonio Separado. A Devedora permanece
responsavel por eventual saldo devedor remanescente apds a excussao da garantia. (III) - Alienacdo Fiduciaria de
Participacoes (AFP): Alheacio fiduciaria sobre 100% das quotas do capital social da Sociedade (Level), incluindo
direitos politicos e econémicos. O valor atribuido as participacdes é de R$ 2.773.089,09, baseado no patriménio
liquido de 31/12/2024. Todas as distribui¢des de lucros e dividendos devem ser direcionadas exclusivamente para
a Conta do Patriménio Separado. (IV) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios (CF): Cessdo da propriedade
resoluvel sobre os direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos dos contratos de venda e compra das unidades
do Empreendimento. Os recursos devem ser integral e exclusivamente pagos em Conta Vinculada e direcionados a
Conta do Patrimonio Separado. A razio minima desta garantia deve ser de 110% sobre o saldo devedor. (V) - Fundo
de Reserva: Fundo mantido na Conta do Patriménio Separado para cobrir inadimplementos pecuniarios. O valor
inicial de constituicio é de R$ 565.000,00, correspondente a 3 parcelas de remuneracio. O valor minimo exigido é
de R$ 1.440.000,00 para a emissio total ou a soma das 2 proximas parcelas de remuneracgio (R$ 375.000,00 apés a
12 integralizacdo). (VI) - Fundo de Obras: Garantia cujos recursos sao utilizados exclusivamente para o custeio das
obras do Empreendimento. O valor de constituicdo equivale a 110% do valor das obras remanescentes acrescido de
R$ 64.900.000,00. As liberagdes sio mensais, baseadas em relatorios de medigio, respeitando o saldo a incorrer de
R$ 59.000.000,00 apurado em dezembro de 2025. (VII) - Fundo de Despesas: Destinado ao pagamento das despesas
recorrentes e extraordinarias para manutencio da Operagio. O valor inicial de constitui¢io é de R$ 60.000,00, retido
na primeira integraliza¢io. O montante minimo a ser mantido no fundo é de R$ 75.000,00, devendo ser recomposto
caso atinja valor igual ou inferior a esse limite

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, inica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 24
Volume na Data de Emissio: R$ 9.554.000,00 Quantidade de ativos: 9554

Data de Vencimento: 15/04/2035

Taxa de Juros: IPCA + 17,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Habite-se do empreendimento POEHMA - LAGO NEGRO; - Laudo de Avaliagio
do Imével Atualizado, referente marco de 2024 e 2025. - Declaragdo de Destina¢do de Recursos, acompanha dos documentos
comprobatorios. Ref: 12 e 22 semestres de 2025; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, constando a atualiza¢do da
lista dos Direitos Creditdrios da Cessdo Fiduciaria de Fragdes de Tempo vendidas. Ref: Janeiro de 2024 a dezembro de 2025.
- DFs Sociedade HOTEL GRAMADO - (2025); - IRPF Eduardo Passold - Ref: 2024 e 2025.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de A¢des/Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditodrios; (iv) Aval; (v) Fundos de reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissido: 105
Volume na Data de Emissao: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 15/01/2030

Taxa de Juros: PRE + 13,9998% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com base nos documentos fornecidos, as garantias da operacao sao descritas a seguir: (I) - Aval: Garantia
fidejussoria prestada de forma irrevogavel e irretratavel por Daniela Ruffeil Ishak Ferreira e Patricia Ruffeil Ishak.
Os avalistas constituem-se como coobrigados solidarios por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora. O aval é considerado oneroso, dado o interesse econdmico das avalistas no resultado da operacao.
(I1) - Alienagdo Fiduciaria de Imodvel (AFI): Consiste na transferéncia da propriedade resoliivel de imovel(is) e
futuras unidades geradas para a Securitizadora. A garantia assegura o pagamento dos Créditos Imobiliarios e, em
caso de venda das unidades, os recursos sido destinados a Conta do Patrimonio Separado. A Devedora permanece
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responsavel por eventual saldo devedor remanescente apds a excussido da garantia. (III) - Alienac¢ao Fiduciaria de
Participagoes (AFP): Alheacdo fiduciaria sobre 100% das quotas do capital social da Sociedade (Level), incluindo
direitos politicos e econdmicos. O valor atribuido as participacées é de R$ 2.773.089,09, baseado no patrimdénio
liquido de 31/12 /2024. Todas as distribui¢des de lucros e dividendos devem ser direcionadas exclusivamente para
a Conta do Patrimonio Separado. (IV) - Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (CF): Cessdao da propriedade
resoluivel sobre os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos contratos de venda e compra das unidades
do Empreendimento. Os recursos devem ser integral e exclusivamente pagos em Conta Vinculada e direcionados a
Conta do Patrimonio Separado. A razio minima desta garantia deve ser de 110% sobre o saldo devedor. (V) - Fundo
de Reserva: Fundo mantido na Conta do Patrimonio Separado para cobrir inadimplementos pecuniarios. O valor
inicial de constituicdo é de R$ 565.000,00, correspondente a 3 parcelas de remuneragio. O valor minimo exigido é
de R$ 1.440.000,00 para a emissio total ou a soma das 2 préximas parcelas de remuneragio (R$ 375.000,00 apos a
12 integralizacdo). (VI) - Fundo de Obras: Garantia cujos recursos sao utilizados exclusivamente para o custeio das
obras do Empreendimento. O valor de constituicido equivale a 110% do valor das obras remanescentes acrescido de
R$ 64.900.000,00. As liberagdes sio mensais, baseadas em relatérios de medigio, respeitando o saldo a incorrer de
R$ 59.000.000,00 apurado em dezembro de 2025. (VII) - Fundo de Despesas: Destinado ao pagamento das despesas
recorrentes e extraordinarias para manutencio da Operacéo. O valor inicial de constituicio é de R$ 60.000,00, retido
na primeira integraliza¢io. O montante minimo a ser mantido no fundo é de R$ 75.000,00, devendo ser recomposto
caso atinja valor igual ou inferior a esse limite

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 50
Volume na Data de Emissido: R$ 8.705.000,00 Quantidade de ativos: 8705

Data de Vencimento: 16/03/2029

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrag¢des Financeiras anuais auditadas da Devedora. Ref 2024 e 2025; -
Declaragdo da Devedora atestando o cumprimento das obrigacdes e disposi¢cdes dos Documentos da Operagao. Ref 2024; -
Declaragdo e Relatdrio de Destinacdo de Recursos, com toda a documenta¢do comprobatdria (12 e 22 semestres de 2024 e
2025); -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da obrigacdo - 19/01/2026 - Informacgdes Financeiras Trimestrais
devidamente auditadas (12, 29, 32 e 42 trimestres de 2024 e 2025) -Obs: prazo de 180 concedido para o cumprimento da
obrigac¢do - 19/01/2026.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: GUSTAVO ALEXANDRE CAPELUP e THAIANA HELOISE
PEREIRA CAPELUP; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras One Life; (iv) Fundo de Obras Easy; (v) Alienacdo
Fiduciaria de Imdével One House - Alienacdo Fiduciaria sobre os Imdveis e as Unidades Autonomas Futuras
integrantes do Edificio Easy e Edificio One House; (vi) Alienagao Fiduciaria de Imével One Life - Alienagédo Fiduciaria
sobre o Imével e as Unidades Autonomas Futuras integrantes do Edificio One Life.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.500.000,00 Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienagdo Fiduciarias de Quotas: As
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100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacdes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes,
construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalagoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragio de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, inica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporariao automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 4
Volume na Data de Emissido: R$ 7.600.000,00 Quantidade de ativos: 7600

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.
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Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.480.000,00 Quantidade de ativos: 4480

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragio de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditdrios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditérios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacao Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participacoes Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes,
construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imoével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 11 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditérios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tnica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participac¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacido Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienagido Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 12 Emissio: 4
Volume na Data de Emissao: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 20/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 11,99% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinacdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditérios Compromissados, os quais deverdao ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, tinica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacdo Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢des Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta do Imével, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacio Fiduciaria de Imodvel, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes,
construgoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imével e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 13 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 19/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 12,49% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Declaragdo de Destinagdo de Recursos, acompanhada dos respectivos
documentos comprobatdrios - Ref. 22 semestre de 2025.

Garantias: (i) O Aval: Avalistas - BTP Empreendimentos e Participa¢ées Ltda., André Brasil Pi., Julia Brasil Pi (ii) A
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: cede e transfere a Fiduciaria o dominio resolivel, a posse indireta e a
propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos Creditorios Existentes, bem como se compromete a ceder e a
transferir a Fiduciaria o dominio resoliivel, a posse indireta e a propriedade fiduciaria de todos e quaisquer Direitos
Creditorios Compromissados, os quais deverdo ser depositados, por conta e ordem da Fiduciante, unica e
exclusivamente na Conta Centralizadora, de titularidade da Fiduciaria. (iii) A Alienacio Fiduciarias de Quotas: As
100.000 (cem mil) quotas de titularidade dos s6cios BTP Empreendimentos e Participa¢es Ltda., André Brasil Pi e
Julia Brasil Pi, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, encontram-se alienadas
fiduciariamente em favor da Habitasec Securitizadora S.A. (iv) A Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis: aliena
fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta do Imovel, descrito e caracterizado no Anexo
I ao Contrato de Alienacgido Fiduciaria de Imoével, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessoes,
construcoes, melhoramentos, benfeitorias e instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se
incorporario automaticamente ao Imovel e a seus respectivos valores.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 184 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 10.200.000.000,00 Quantidade de ativos: 10200

Data de Vencimento: 19/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Alienacédo Fiduciaria de Imovel; e (ii) o Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI

Série: 228 Emissio: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$ 14.500.000,00 | Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 21/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Constituem garantias da Emissao: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével de matricula 32.508 do Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Pirassununga, (ii) Alienacao Fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da
SPE pela Chemin Participagoes S.A, (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis pela SPE dos Recebiveis decorrentes do
Empreendimento e da exploragio comercial de suas unidades autonomas, (iv) Aval pela Chemin Participa¢des S.A. e
(v) Fundo de Reserva. A operacao foi vencida antecipadamente, conforme as deliberacées da AGT realizada no dia
11.07.24.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 259 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 15/06/2036

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Relatdrio de Contratos de Locagdo celebrados, devidamente
atualizado com a inclusdo de novos, se for o caso. Adicionalmente, enviar o relatério a respeito do andamento da
negociacdo/procedimentos adotados para a locagcdo de cada Unidade Lastro ou recebivel que esteja com vacancia. Ref: 2025;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianc¢a; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Coobrigacio da Cedente.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 306 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancetes Trimestrais da Gafisa S.A. Ref. 22, 32 e 42 trimestres de 2025. -
Declaragdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento Antecipado, referente ao ano de 2022, 2023, 2024 e 2025; -
Declaragdo de Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo III da Escritura de Emissdo, bem como relatério de medi¢do de
obras e o cronograma fisico financeiro, referente ao 22 semestre de 2022 e 12 e 22 semestres de 2023 e 2024; - Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis registrados nos respectivos RGIs, bem como as matriculas com os respectivos registros:- 067
HERMANN JR: Matricula (152.301); - SMART VILA MADALENA: Contrato e Matriculas (150.792 e 150.796); - BOSQUE
MARAJORA: Matricula (444.948 e 445.200); - MN15 IBIRAPUERA: Matricula (129.705 a 129.710 e 129.713. 129.714 e
129.717); - MOOV ESPACO CERAMICA: Matricula (55.083); - MOOD LAPA: Matricula (103.103 e 103.221).

Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacéo
Fiduciaria de Imdveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Im6veis Condominio Upcon Hotel Guarulhos
I); (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacio Fiduciaria de Im6veis MN15 Ibirapuera);
(vii) Alienacio Fiduciaria de Imdveis (Moov Estacido Vila Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (J330
Jardins); (ix) Alienacao Fiduciaria de Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienacédo Fiduciaria de Imoveis (Moov Freguesia);
(xi) Regime Fiduciario e Patrimodnio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 307 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 42.500.000,00 Quantidade de ativos: 42500

Data de Vencimento: 26/11/2027
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Balancetes Trimestrais da Gafisa S.A. Ref. 22, 32 e 42 trimestres de 2025. -
Declaragdo de ndo ocorréncia de evento de Vencimento Antecipado, referente ao ano de 2022, 2023, 2024 e 2025; -
Declaragdo de Destinacdo de Recursos, nos moldes do Anexo III da Escritura de Emissio, bem como relatério de medigdo de
obras e o cronograma fisico financeiro, referente ao 22 semestre de 2022 e 12 e 22 semestres de 2023 e 2024; - Contratos de
Alienacido Fiduciaria de Iméveis registrados nos respectivos RGIs, bem como as matriculas com os respectivos registros:- 067
HERMANN JR: Matricula (152.301); - SMART VILA MADALENA: Contrato e Matriculas (150.792 e 150.796); - BOSQUE
MARAJORA: Matricula (444.948 e 445.200); - MN15 IBIRAPUERA: Matricula (129.705 a 129.710 e 129.713. 129.714 e
129.717); - MOOV ESPACO CERAMICA: Matricula (55.083); - MOOD LAPA: Matricula (103.103 e 103.221).

Garantias: Sdo garantias da Emissao: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis (Moov Espaco Ceramica); (ii) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis (Up Offices Berrini); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Im6veis Condominio Upcon Hotel Guarulhos
I1); (iv) Alienacio Fiduciaria de Iméveis (Bosque Marajoara); (vi) Alienacao Fiduciaria de Iméveis MN15 Ibirapuera);
(vii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis (Moov Estacdo Vila Prudente); (viii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (J330
Jardins); (ix) Alienac¢do Fiduciaria de Imdveis (Mood Lapa); (x) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (Moov Freguesia);
(xi) Regime Fiduciario e Patrimodnio Separado; (xii) Fundo de Reserva;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 308 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.897.000,00 Quantidade de ativos: 11897

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: IGP-M + 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificagdo aos adquirentes pela (i) Devedora, (ii)
ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v) Regime
Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 309 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.103.000,00 Quantidade de ativos: 18103

Data de Vencimento: 22/02/2030

Taxa de Juros: 7,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovante de envio da notificagdo aos adquirentes pela (i) Devedora, (ii)
ISC, (iii) JA 01 e (iv) JA 02, na forma da clausula 5.3.2 do Contrato de Cessao de Créditos.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reservas; (v) Regime
Fiduciario

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 320 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 21.000.000,00 Quantidade de ativos: 21000

Data de Vencimento: 19/02/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Destinagdo dos recursos contendo (a) dos relatérios de medi¢do de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos e (b) cronograma fisico-financeiro, de avanco de obras dos
Empreendimentos do respectivo semestre. Referéncia 12 e 22 semestres de 2022, 2023, 2024 e 2025. - Apélice de Seguros
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dos iméveis de matricula n® 168.125, 84.623, 72.680; - Extrato Bancario da Carneiro Automoveis. - ITRs relativos ao 22 e 32
trimestres de 2025. - Demonstracdes Financeiras Anuais da Emissora Ref. 2024.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii) Fundo de Liquidez;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 331 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,85% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagio dos Indices Financeiros referentes ao 22 Semestre de 2025; - Envio
da Notificagdo sobre a existéncia ou nio de distratos de Instrumentos de Compra e Venda (abril 2023 a dezembro de 2025);
- Informacgdes Financeiras Trimestrais (ITR) da Devedora (Embraed Haitong) referente ao 32 trimestre de 2022 / 12, 3% e 42
trimestre de 2023 / 19, 29, 32 trimestres de 2024 e 12 e 32 trimestres de 2025; - Habite-se do Empreendimento Imobiliario
Santré;

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdes Fiduciarias de Iméveis; (iii) Promessa de Alienacio
Fiduciaria de Iméveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 336 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 7.289.000,00 Quantidade de ativos: 7289

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdo Financeira da VCP - Vitéria Capital Participagoes referentes ao
2% semestre de 2025.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisiao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis: Alienagdo Fiduciaria do imdvel matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordio/SP (III)
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer
direitos creditdrios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 337 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdo Financeira da VCP - Vitéria Capital Participagdes referentes ao
2% semestre de 2025.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitoria Capital Participacgéoes S.A, Precisiao Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacio Fiduciaria de
Imoéveis: Alienagdo Fiduciaria do imovel matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordio/SP (III)
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer
direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA |
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Ativo: CRI
Série: 338 Emissao: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 4.336.000,00 Quantidade de ativos: 4336

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdo Financeira da VCP - Vitdria Capital Participacdes referentes ao
22 semestre de 2025.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitéria Capital Participacoes S.A, Precisdo Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imoéveis: Alienagdo Fiduciaria do imdvel matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP (III)
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer
direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 339 Emissao: 1
Volume na Data de Emissido: R$ 3.880.000,00 Quantidade de ativos: 3880

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢do Financeira da VCP - Vitdria Capital Participacoes referentes ao
22 semestre de 2025.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacoes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis: Alienagdo Fiduciaria do imével matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordao/SP (III)
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer
direitos creditdrios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRI
Série: 340 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.550.000,00 Quantidade de ativos: 3550

Data de Vencimento: 13/11/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.
CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdo Financeira da VCP - Vitéria Capital Participagdes referentes ao
2% semestre de 2025.

Garantias: (I) Como fiador: VCP Vitdria Capital Participagoes S.A, Precisido Investimentos Imobiliarios EIRELI, ZRM
Desenvolvimento Imobiliario e Participacdes EIRELI, Rodrigo Sarlo Antonio (II) Contrato de Alienacio Fiduciaria de
Iméveis: Alienagdo Fiduciaria do imdvel matricula n° 30.448, registrado no cartério de Campos do Jordio/SP (III)
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede fiduciariamente (i) a posse indireta e a propriedade
fiduciaria de todo os direitos creditorios, (ii) se compromete a ceder e transferir a fiduciaria de todos e quaisquer
direitos creditorios (IV) Fundos de obras (V) Fundo de reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 71
Volume na Data de Emissao: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000
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Data de Vencimento: 25/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) PERNAMBUCO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;()ES
LTDA., inscrito no CNP]J n° 42.356.533/0001-50, (b) ALEXANDRE JORGE KLAUS WANDERLEY, (c) EDUARDO JORGE
KLAUS WANDERLEY, (d) EMMANUELLE SAMARCOS WANDERLEY, (e) MARIANA RIBEIRO WANDERLEY; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas - sobre as quotas ou agdes do capital social da Pernambuco Empreendimentos e Participacoes
My Beach SPE Ltda,, inscrito no CNPJ n° 51.833.194/0001-47; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imédvel
objeto damatriculan® 15.235 do 0??cio Unico de Registros Puiblicos de Ipojuca/PE; (iv) Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos fiduciariamente a propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de
Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Escritura Publica de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, com as respectivas
matriculas averbadas.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Aval - prestado pelo Avalista José Nazareno Teixeira;
(iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato social da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente arquivado na Junta Comercia, refletindo a Alienagio Fiducidria das Quotas; -
Comprovacdo da notificagdo aos adquirentes dos direitos creditérios, informando sobre a constituicdo da cessao fiducidria
dos créditos; - Demonstragdes financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024 e 2025).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI; (ii)
Cessio e Promessa de Cessido Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos
os Direitos Creditorios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessio e Promessa de Cessdao
Fiduciaria; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO RESIDENCIAL SPE
LTDA.,, inscritano CNP] sob o n245.774.689/0001-40; (iv) Alienac¢io Fiduciaria Empreendimento Alvo - sobre Imével
objeto da matricula n2 227.345 do 12 Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades
Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 74
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Volume na Data de Emissdo: R$ 15.326.000,00 | Quantidade de ativos: 15326

Data de Vencimento: 28/09/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras Anuais da Securitizadora (2024 e 2025); -
Comprovante do envio da Notificagdo aos Devedores (12/2024); - Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis, com as
respectivas matriculas averbadas.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissao: R$ 19.180.000,00 Quantidade de ativos: 19180

Data de Vencimento: 09/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento a CCB, a fim de corrigir a clausula 11.1, subitem (a), para uniformar
o conceito de Demonstragdes Financeiras com a redagdo constante na Clausula 5.4, item (iii) da CCB, conforme aprovado nos
termos da assembleia realizada no dia 20-08-2025; - Demonstrac¢des Financeiras Auditadas concernente ao exercicio findo
em 2024, conforme prazo adicional cedido na assembleia realizada no dia 20-08-2025.

Garantias: (i) Alienacgado Fiduciaria de Unidades Alienadas e Unidade de Estoque: Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
registrada sob as matriculas n? (i) 60564, (ii) 60565, (iii) 60566, (iv) 60567, (v) 60571, (vi) 60573, (vii) 60577, (viii)
60597, (ix) 60580, (x) 60581, (xi) 60582, (xii) 60573, (xiii) 60585, (xiv) 60587, (xv) 60589, (xvi) 60591, (xvii) 60594,
(xviii) 60579, (xix) 60600, (xx) 60602, (xxi) 60630, (xxii) 60606, (xxiii) 60609, (xxiv) 60611, (xxv) 60612, (xxvi)
60613, (xxvii) 60614, (xxviii) 60621, (xxix) 60622, (xxx) 60624, (xxxi) 60628, (xxxii) 60603, (xxxiii) 60634, (xxxiv)
60635, (xxxv) 60638, (xxxvi) 60641, (xxxvii) 60642, (xxxviii) 60645, (xxxix) 60602 do Oficio de Registro de Iméveis
da Comarca de Biguacu/SC; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) Aval: Aval prestado em conjunto pela (i)
Construtora e Incorporadora Kreich Ltda.; (ii) Airton Kreich; e (iii) Fernanda Leopodina Miguel Kreich; (iv) Fundo
de Despesas; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obra

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestao (todos os meses de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Fian¢a - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e¢) Palme Book; (f) P&A
Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacdes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
Desenvolvimento; (k) Ipé Participacdes; e (1) Goias Arquitetura e Urbanismo; (ii) Coobrigacdo - Coobrigacio
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessio
Fiduciaria sob os Direitos Creditorios com Condi¢do Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditorios que venham a ser celebrados (Condicido Suspensiva); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacoes -
Alienacio Fiduciaria de Participacdes, sob as participacoes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v) Alienagio
Fiduciaria de Iméveis - Alienacio Fiduciaria de Imadvel, sob imodvel registrado na matricula de n2 376.809 do Registro
de Imoveis da 12 Circunscricio de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 73
Volume na Data de Emissao: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 11/12/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Instrumento de Alteracdo do Contrato Social da Pio Ditolvo Empreendimento
Imobiliario SPE devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, constando a alienacdo das quotas; -
Demonstragdes financeiras da Pio Ditolvo. Ref: 2024 e 2025.

Garantias: Garantia: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imédveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,29% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras da Hoteis La Siesta, da Emitente e GS Propriedades.
Ref: 2024 e 2025; - Escritura Publica de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Imdvel e Outras Avengas, com as respectivas
matriculas averbadas (SPE Vitra e SEP Aurora); Obs: As AFIs ndo foram formalizadas ainda, tendo em vista a condi¢do
estabelecida para a celebragdo, qual seja, a quitagdo dos planos empresarios, conforme 4.7.5 e 7.1 itens (xvii) e (xviii) das
Notas Comerciais. - Relatério e Declaragdo de Destinacdo dos Recursos acompanhado dos documentos comprobatorios (22
semestre de 2024 e 12 e 22 semestres de 2025);

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes Hollatz; (iii)
Salas Incorporacgées; (iv) GPO Salas Participacoes; (v) Hotéis La Siesta; e (vi) GS Propriedades; (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienacgdo Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100%
do capital social da Vitra Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas no
valor de R$ 1.600.00,00; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienacdo Fiducidria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade da Salas
Incorporagées Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Aurora:
Alienacio Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Aurora
Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$ 462.810,00;
(v) Alienacio Fiduciaria de Iméveis - SPE Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, sob imével registrado sobre
matricula de n? 121.940 no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Rondonépolis/MT; (vi) Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis - SPE Vitra: Alienacao Fiduciaria de Imoveis, sob imdveis registrados sobre matriculas de n®
(i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Rondondpolis/MT; (vii) Cessédo Fiduciaria
de Direitos Creditérios com Condi¢do Suspensiva - Aurora: Cessdo Fiduciaria sob (i) os Direitos Creditorios de
Comercializagdo; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios com Condicdo Suspensiva (Aurora), a cessao esta condicionada a integral quitacdo do Plano Empresario;
(viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva - Vitra: Cessao Fiduciaria sob (i) os Direitos
Creditorios de Comercializacio; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva (Vitra), a cessdo esta condicionada a integral quitacdo do Plano
Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 77
Volume na Data de Emissao: R$ 43.000.000,00 Quantidade de ativos: 43000

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participagdes; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Iméveis (Intecom Servicos de Logistica) - Alienacdo Fiduciaria de Imével, sobre imdvel registrado sob
matricula de n2 938 do Cartoério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (SP
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Empreendimentos Imobiliarios) - Alienacdo Fiduciaria de Imével, sobre imdvel registrado sob matricula de n® 5.904
do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Intecom Matriz; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - SP Empreendimentos Imobiliarios; (vi)
Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 85
Volume na Data de Emissao: R$ 22.803.000,00 Quantidade de ativos: 22803

Data de Vencimento: 22/04/2045

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos acompanhado dos Documentos
Comprobatdrios, para comprovagio da aplicagdo integral dos recursos e efetivo direcionamento ao reembolso de despesas e
desenvolvimento do Empreendimento, correspondentes ao periodo encerrado em 15 de julho de 2025 e 15 de janeiro de
2026; - Ata da Reunido de Sécios da GREEN VILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA; - Instrumento Particular de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis, acompanhado da respectiva matricula devidamente registrada; - Verificagdo da Razio de
Garantia do Estoque (junho a dezembro 2025).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Reserva; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis ? Guimbala; (iii) Cessao Fiduciaria ?
Green Village; e (iv) Alienacgao Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.550.000,00 Quantidade de ativos: 5550

Data de Vencimento: 16/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 14% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato social da Sociedade, qual seja a BONELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente arquivado na Junta Comercia, refletindo a Alienagio Fiducidria das Quotas; -
Comprovacdo da notificagdo aos adquirentes dos direitos creditérios, informando sobre a constituicdo da cessao fiducidria
dos créditos; - Demonstragdes financeiras da Emitente, devidamente auditadas (2024 e 2025).

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) BONELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n°09.569.513/0001-92, (b) ROBERTO BONASSOLI, e (c) ROSIANI BERNARDI TOZI BONASSOLI; (ii)
Cessio e Promessa de Cessido Fiduciaria - foram cedidos e prometeram a ceder fiduciariamente a Cessionaria todos
os Direitos Creditorios, devidamente identificados nos Anexos I e II do Contrato de Cessio e Promessa de Cessiao
Fiduciaria; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% do capital social da JABOH EDIFiCIO RESIDENCIAL SPE
LTDA.,, inscritano CNP] sob o n245.774.689/0001-40; (iv) Alienac¢ao Fiduciaria Empreendimento Alvo - sobre Imével
objeto da matricula n2 227.345 do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Sorocaba/SP e das Unidades
Autonomas descritas e caracterizadas no Anexo II do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Empreendimento Alvo; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 65
Volume na Data de Emissao: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo (todos os meses de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e¢) Palme Book; (f) P&A
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Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacdes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
Desenvolvimento; (k) Ipé Participacdes; e (1) Goias Arquitetura e Urbanismo; (ii) Coobrigacio - Coobrigacio
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - Cessao
Fiduciaria sob os Direitos Creditérios com Condicdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditéorios que venham a ser celebrados (Condicdo Suspensiva); (iv) Alienacdao Fiduciaria de Participacoes -
Alienacio Fiduciaria de Participagdes, sob as participacoes da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v) Alienacdao
Fiduciaria de Iméveis - Alienacio Fiduciaria de Imdvel, sob imdvel registrado na matricula de n® 376.809 do Registro
de Imoveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 72
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras da Hoteis La Siesta, da Emitente e GS Propriedades.
Ref: 2024 e 2025; - Escritura Publica de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Imével e Outras Avencas, com as respectivas
matriculas averbadas (SPE Vitra e SEP Aurora); Obs: As AFIs ndo foram formalizadas ainda, tendo em vista a condi¢do
estabelecida para a celebragdo, qual seja, a quitagdo dos planos empresarios, conforme 4.7.5 e 7.1 itens (xvii) e (xviii) das
Notas Comerciais. - Relatério e Declaragdo de Destinagdo dos Recursos acompanhado dos documentos comprobatérios (22
semestre de 2024 e 12 e 29 semestres de 2025);

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (i) Gleyson Fuentes Hollatz; (ii) Marco Antonio Fuentes Hollatz; (iii)
Salas Incorporacgées; (iv) GPO Salas Participacoes; (v) Hotéis La Siesta; e (vi) GS Propriedades; (ii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas - Vitra: Alienacao Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100%
do capital social da Vitra Vila Aurora SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 1.600 quotas no
valor de R$ 1.600.00,00; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - X Itmag: Alienacdo Fiduciiria de Quotas, sob a
totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Salas Itmag Ltda., de titularidade da Salas
Incorporagées Ltda., possuindo 5.000 quotas no valor de R$ 5.000,00; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Aurora:
Alienacio Fiduciaria de Quotas, sob a totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da Aurora
Home Resort SPE Ltda., de titularidade da Salas X Itmag Ltda., possuindo 462.810 quotas no valor de R$ 462.810,00;
(v) Alienacio Fiduciaria de Iméveis - SPE Aurora: Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, sob imével registrado sobre
matricula de n? 121.940 no Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Rondonépolis/MT; (vi) Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis - SPE Vitra: Alienacao Fiduciaria de Imoveis, sob imdveis registrados sobre matriculas de n®
(i) 135.834; e (ii) 38.497 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Rondondpolis/MT; (vii) Cessédo Fiduciaria
de Direitos Creditérios com Condi¢do Suspensiva - Aurora: Cessdo Fiduciaria sob (i) os Direitos Creditorios de
Comercializagdo; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios com Condigdo Suspensiva (Aurora), a cessao esta condicionada a integral quitacdo do Plano Empresario;
(viii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva - Vitra: Cessao Fiduciaria sob (i) os Direitos
Creditorios de Comercializacio; (ii) do Sobejo. Nos termos da Clausula 1.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios com Condicdo Suspensiva (Vitra), a cessdo esta condicionada a integral quitacdo do Plano
Empresario; e (ix) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 77
Volume na Data de Emissao: R$ 10.625.000,00 Quantidade de ativos: 10625

Data de Vencimento: 13/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por (a) Alair Martins Junior e (ii) Intecom Participagdes; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Iméveis (Intecom Servicos de Logistica) - Alienacio Fiduciaria de Imével, sobre imével registrado sob
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matricula de n2 938 do Cartério do Oficio Unico de Conde/PB; (iii) Alienagido Fiducidria de Iméveis (SP
Empreendimentos Imobiliarios) - Alienacdo Fiduciaria de Imével, sobre imdvel registrado sob matricula de n® 5.904
do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Santana de Parnaiba/SP; (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios - Intecom Matriz; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - SP Empreendimentos Imobiliarios; (vi)
Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Reserva; e (viii) Fundo de Obras

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Mensal de Gestdo (todos os meses de 2025).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Danilo Palmerston Almeida; (b) Fernando Palmerston de
Almeida; (c¢) Eduardo Pinheiro de Almeida; (d) Paulo Henrique Rodrigues Ribeiro; (e¢) Palme Book; (f) P&A
Desenvolvimento; (g) CINQDI22; (h) Palpar Participacgdes e Investimentos; (i) CINQ Urbanismo; (j) High
Desenvolvimento; (k) Ipé Participacdes; e (1) Goias Arquitetura e Urbanismo; (ii) Coobrigacdao - Coobrigacio
constituida pela SPE Casas Faicailville Incorporadora Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessio
Fiduciaria sob os Direitos Creditérios com Condigdo Suspensiva, oriundos dos respectivos Contratos de Direitos
Creditorios que venham a ser celebrados (Condicido Suspensiva); (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes -
Alienacio Fiduciaria de Participacdes, sob as participacées da (a) Palme Book; (b) P&A; e (c) CINQDI; (v) Alienagio
Fiduciaria de Iméveis - Alienacio Fiduciaria de Imdvel, sob imdvel registrado na matricula de n2 376.809 do Registro
de Imdveis da 12 Circunscri¢io de Goiania/GO; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Obras.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 11/04/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamentos decorrentes da AGT dia 15/05/2025.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliario oriundos do Contrato de Locacdo; (ii)
Alienacio Fiduciaria do Imével objeto da matricula n2371.058 do 92 Oficio de Iméveis do Rio de Janeiro; (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploracao comercial do empreendimento hoteleiro
administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110% da préxima parcela de amortiza¢ido e remuneracio de
CRI; (v) Fianca prestada pela Amelpar Participa¢ées Ltda, Sra. Eulalia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema
Suarez, no Contrato de Cessao; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas
dos CRL

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping; (ii) Alienacido Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 7,50% do imével objeto das
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matriculasn®286.377 a286.534 do 92 Registro de Imdveis do Rio de Janeiro (Alienacao Fiduciaria Center Shopping);
(iii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 62
Registro de Imdveis de Curitiba (Alienacdo Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Aliena¢do Fiduciaria da fracido ideal
correspondente a 11% do imével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Iméveis de Salvador (Alienacio
Fiduciaria Paralela Shopping); (v) Alienacao Fiduciaria da fra¢do ideal correspondente a 7,50% do imdvel objeto das
matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro (Alienacio Fiduciaria
West Shopping); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da exploracdao comercial dos Iméveis
(Cessdo Fiduciaria Direitos Creditérios); (vii) Cessao Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacao das Condicoes
Precedentes B; (viii) Cash Collateral 01 equivalente a 75,04% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e
Compra; (ix) Cash Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da explora¢ao comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 54 Emissio: 1
Volume na Data de Emissio: R$ 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 17/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos do Compromisso de Compra e
Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do Compromisso de Compra e
Venda West Shopping; (ii) Alienacao Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto das
matriculasn®286.377 a286.534 do 92 Registro de Iméveis do Rio de Janeiro (Alienac¢ao Fiduciaria Center Shopping);
(iii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 52,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 62
Registro de Imoéveis de Curitiba (Alienacdo Fiduciaria Crystal Plaza); (iv) Alienacdo Fiduciaria da fracido ideal
correspondente a 33% do imdvel objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Imdveis de Salvador ("Alienacio
Fiduciaria Paralela Shopping"); (v) Alienagio Fiduciaria da fracdo ideal correspondente a 22,50% do imdvel objeto
das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Imodveis do Rio de Janeiro ("Alienacio
Fiduciaria West Shopping"); (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios oriundos da exploracio comercial dos
Imoéveis ("Cessao Fiduciaria Direitos Creditorios"); (vii) Cessdo Fiduciaria do Valor da Cessao até a verificaciao das
Condicoes Precedentes B.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 124 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrag¢des Financeiras, balancetes e notas explicativas das Emitente Ref
30.04.2024 e 2025.

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios 01, 02, 03 e 04; (iii) a
Alienacio Fiduciaria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Coépia do Laudo de Avaliagdo dos Imdveis para fins de atualizacdo dos iméveis
em garantia, Ferndo Dias e Privalia - Ref. 2025; - Relatérios de Rating atualizados correspondentes aos periodos entre
setembro de 2021 e dezembro de 2025. - Declaracdo Semestral atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento
Antecipado, bem como os documentos necessarios a comprovagido dos eventos. Periodo de referéncia 2021 a 2025.
Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos imobiliarios lastro; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imé6vel Fernao
Dias; (iii) Alienagao Fiduciaria do Imoével Privalia; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios Fernao Dias; (v)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva no valor minimo equivalente a 1 (uma)
parcela média dos CRI dos proximos 12 (doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos na forma do Anexo VII, acompanhados
dos documentos comprobatérios aplicaveis, tais como cdpias dos contratos e das notas fiscais acompanhados de seus
arquivos no formato "XML" de autenticacdo das notas fiscais, pendentes todas as verifica¢des, desde a largada (Todas as
destinagdes). - Demonstrag¢des Financeiras Anuais da Emitente e Fiadores - Ref. 2023, 2024 e 2025; - Aditamento ao Contrato
de Cessdo Fiducidria, dispondo a relacdo atualizadas de novos recebiveis - Ref. 2025.

Garantias: A Alienacio Fiduciaria, a Cessao Fiduciaria, a Fianc¢a, Fundo de Reserva e a Coobrigacio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Im6oveis Manhattan Summer Park; (iii) Cessdo Fiduciaria dos
Direitos Creditdrios; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas MVC; (v) Garantia Fidejussoria; (vi) Fundo de Reserva; e
(vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 162 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Taxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320
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Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Coépia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023 e 2025);

Garantias: Sdo garantias da operacdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianc¢a; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - Cdpia das Demonstragdes Financeiras Auditadas da Montreal
Empreendimentos (2023 e 2025);

Garantias: Sdo garantias da operacdo: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianc¢a; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 193 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.081.000,00 Quantidade de ativos: 39081

Data de Vencimento: 20/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Relatério de Medicdo de Obras emitido pela Tallento Engenheiros,
referente ao novembro de 2022 a dezembro de 2025; - Envio da Declaracdo Anual emitida pela Cedente (Dendrio
Empreendimento 01 LTDA), atestando a ndo ocorréncia de quaisquer Eventos de Retrocessdo (2023 e 2025).

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imével; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 196 Emissao: 196
Volume na Data de Emissdo: R$ 77.500.000,00 Quantidade de ativos: 77500

Data de Vencimento: 19/02/2029

Taxa de Juros: IPCA + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianca; (ii) a Hipoteca; (iii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) as Alienagoes Fiduciarias
de Imoveis; (v) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditéorios da Permuta Financeira e (vi) os Fundos. Conforme
informado pela Securitizadora, o valor dos iméveis dados em garantia, em 31/12 /2021, é de R$64.195.140,97.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 199 Emissio: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 07/01/2034
Taxa de Juros: IGP-DI + 11% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: A Emissido encontra-se inadimplente, uma vez que a arrecadacio dos direitos creditérios
esta descasada econdmico financeiramente com o fluxo dos CRI, ndo havendo o pagamento das amortizagdes e juros, desde
Outubro de 2023 até a presente data. Em se tratando de uma operacdo de cessdo definitiva de créditos imobiliarios "true
sale" ndo ha mecanismos de vencimento antecipado e tampouco recompra dos créditos pelo devedor, desta forma a
Securitizadora vem tratando com os investidores acerca da necessaria liquidagdo do patrimonio separado, com a conseguinte
dagdo em pagamentos dos créditos e demais bens que compdem o Patrimonio Separado, contudo tal evento ainda ndo ocorreu
por for¢a do ajuizamento de agdo judicial pelo sdcio da devedora, em face da devedora e do Patrimdnio Separado da Emissao,
envolvendo a prestagio de contas do empreendimento alvo, de modo que, até a data de elaborac¢édo deste relatério anual pelo
agente fiduciario, a publicagdo da assembleia com vistas a deliberacdo da liquidagdo do Patrimonio Separado ainda ndo
ocorreu, estando a Securitizadora junto ao Titular de CRI buscando formas de viabiliza-la frente a propositura da acdo judicial.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 222 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.107.000,00 Quantidade de ativos: 7107

Data de Vencimento: 25/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgio Fiduciaria de Imével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii)Aval; (iv) Fianca e
(v) Fundo de Reserva.

Emissora: HABITASEC SECURITIZADORA

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: em conjunto, Goow Participacoes, MV Produtos, FXF Empreendimentos, Antonio Gomes, Edson
Gomes, Edson Braga e Marcio Santos. (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével; O Imével se encontra detalhadamente
descrito e caracterizado na matricula n2 33.846 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Seguro,
Estado da Bahia, (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacdes Societarias: a totalidade das acdes de sua titularidade na
Griffood Brasil e Goow Participacdes (A¢des Alienadas), bem como a totalidade das quotas de sua titularidade na MV
Produtos (Quotas Alienadas), todas de titularidade dos Alienantes Fiduciantes, conforme o caso, e representativas
do capital social das Intervenientes Anuentes, conforme indicadas ou que venham a ser indicadas a qualquer tempo
no Anexo II ao presente Instrumento. (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e (v) Fundo de Reserva: Ndo obstante as
garantias descritas acima, a Devedora concorda que a Emissora sera responsavel pela manutencio de um fundo de
reserva a ser constituido pela Emissora na Conta Centralizadora em garantia as Obrigacdes Garantidas.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO X AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo do Coordenador Lider - Emissdo dos CRI da 2° Série

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como
tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeira Faria Lima, n°
2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.304.427/0001-58 (“Coordenador Lider”), na qualidade de coordenador da oferta pulblica de
distribuicao dos certificados de recebiveis imobiliarios da 2* série da 73* emissdao da Habitasec
Securitizadora S.A. (“CRI da 22 Série” e “Emissao dos CRI da 22 Série”, respectivamente), DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a suficiéncia das

informacoes prestadas no “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e
29 Séries da 739 EmissdGo da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos de Recebiveis
Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de
Securitizacao”).

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 22 de junho de 2026.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO XI AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1° E
29 SERIES DA 73 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOA SPE LTDA.”

Declaragdo da Emissora - Emissdo dos CRI da 2° Série

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como
tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n°
09.304.427/0001-58, por seus representantes legais ao final assinados (“Emissora”), na qualidade de
emissora e distribuidora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série de sua 73 emissao (“CRI
da 2° Série” e “Emissao dos CRI da 22 Série”, respectivamente), que serdao objeto de oferta publica de

distribuicao, DECLARA, para todos os fins e efeitos que (i) verificou, em conjunto com o Agente
Fiduciario dos CRI e o Coordenador Lider (conforme definido nos Documentos da Operacao), a legalidade
e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no “Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 73% Emissdo da Habitasec Securitizadora
S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Pio Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE
Ltda.” (“Termo de Securitizacao”) celebrado em 10 de dezembro de 2024 e conforme aditado, entre a
Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acoes, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissoes de valores mobiliarios
nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM
17”), com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP
04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI”); (ii) foi
instituido o Regime Fiduciario sobre (a) os Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais da 22
Série e representados pela CCl da 2° Série; (b) as Garantias; (c) os valores que venham a ser depositados
na Conta do Patriménio Separado; e (d) os respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens “a” e
“c”, acima, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos CRI da 22 Série; e (iii) para
fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso |, alinea ¢, da Resolucao da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor, que, nesta data, esta com seu cadastro de emissor devidamente
atualizado.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
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legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em

conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 22 de junho de 2026.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO XIl AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 19 E
29 SERIES DA 739 EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio dos CRI -
Emissdo dos CRI da 2° Série

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910
Cidade / estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

RG n° 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

da oferta publica, pelo rito de registro automatico, do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 732

NUmero da Série: 22 série

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil) CRI

Forma: Nominativa escritural

DECLARA, nos termos da Resolucao CVM, a ndo existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
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2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 22 de junho de 2026.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO XIll AO “TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 1°
E 29 SERIES DA 73° EMISSAO DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA PIO DITOLVO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.”

Declaragdo da Instituicdo Custodiante - Emissdo dos CRI da 2° Série

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente
autorizada a atuar como custodiante de valores mobiliarios nos termos da Resolucdo da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 32, de 19 de maio de 2021, conforme em vigor, com sede na Avenida das
Nac¢des Unidas, n° 12.901, 1 Andar, Conjuntos n° 1001 e 1002, Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes
Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicao
Custodiante”), neste ato representada por seus representantes legais devidamente constituidos na
forma de seu contrato social e identificados abaixo, na qualidade de instituicao custodiante da
“Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a
Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de CCl”), por meio da qual foi emitida a CCl da 2* Série
(conforme definido no Termo de Securitizacao, definido abaixo), vinculada como lastro dos certificados

de recebiveis imobiliarios da 22 série da 73® emissao da Habitasec Securitizadora S.A., nos termos do
“Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 73% Emiss@o
da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos de Recebiveis Imobilidrios Devidos pela Pio
Ditolvo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.” (“Termo de Securitizacao”), DECLARA, para os devidos
fins, que lhe foi entregue para custodia: 1 (uma) via digital da Escritura de Emissao de CCl; 1 (uma) via
digital do Termo de Securitizacao; e 1 (uma) via digital do Termo de Emissao de Notas Comerciais.
Ainda, declara que realizou o registro da CCl da 2® Série perante a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao
B3.

Termos iniciados em letra maiuscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

A assinatura do presente documento sera efetuada de forma digital, nos padrdes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Proviséria n° 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo - SP, 22 de junho de 2026.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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