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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n®09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 372 EMISSAO DA 12 SERIE (IF 23K1512153)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 05 DE OUTUBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 05 de outubro de 2026, as 11:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo da Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no

CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em razdo da
presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocac3o por edital em razio da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagdo da 372
Emissdo da 12 Série da Emissora, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente ata
(“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do pardgrafo Unico do artigo 28 da
Resolucdo CVM 60.

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o0 n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 100% (cem

por cento) dos CRI em circulagdo; e (iv) Construtora Ditolvo Ltda, tudo conforme assinaturas
constantes ao final desta ata.

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Araujo Martins.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) Aprovar a nao declaracdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do

resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 13., item (ii) da CCB e 6.1. do Termo de Securitizacdo, em
razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 3.1.4.3. do Contrato
de Cessdo, caracterizado pela ndo recomposicdo do Fundo de Reserva sob as apuragdes realizadas
nos meses de agosto e setembro de 2026, observada sua utilizacdo inclusive para complementar o
pagamento dos Juros Remuneratérios do més de agosto de 2026 no montante de RS 165.874,24
(cento e sessenta e cinco mil, oitocentos e setenta e quatro reais e vinte e quatro centavos), que
seguem retratadas no Anexo |l da ata. Fica consignado o prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos
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e contados da realizacdo da presente Assembleia para que a Devedora providencie a recomposicao
do Fundo de Reserva.

(ii) Aprovar a ndo declaracdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 13., item (ii) da CCB e 6.1. do Termo de Securitizagdo, em
razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 5.3. do Contrato de
Cessdo, caracterizado pelo ndo atendimento da Razdo Minima de Garantia, que apresentou um
percentual abaixo do minimo estabelecido, qual seja 130% (cento e trinta por cento), sob as apuragdes
realizadas no més de agosto de 2026, que seguem retratadas no Anexo lll da ata. Fica consignado que
o atendimento da Razdo Minima de Garantia serd restabelecido sob as apura¢des realizadas a partir
do dia 05 de dezembro de 2026.

(iii) Aprovar a ndo declaragdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 13., itens (iii) e (xxvi) da CCB e 6.1. do Termo de
Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto nas Clausulas
2.2 da CCB e 6.5. do Termo de Securitizagdo, caracterizado pelo ndo envio do Relatério Semestral
acompanhado dos Documentos Comprobatérios referentes ao periodo encerrado em junho de 2026
que deveria ser entregue até 30 de julho de 2026.

(iv) Aprovar a nao declaracdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, do
resgate dos CRI, nos termos das Clausulas 13., item (iii) da CCB e 6.1. do Termo de Securitizagdo, em
razao da verificacdo do Evento de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 17.1, item (iv) da CCB,
caracterizado pelo ndo envio semestral da relacdo das despesas incorridas e investimentos efetuados
nos Empreendimentos Alvo referentes aos periodos encerrados em 30 de dezembro de 2025 e 30 de
junho de 2026.

(v) Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado nos termos dos itens (iii) e (iv) da Ordem
do Dia, conceder prazo de 60 (sessenta) dias contados desta assembleia para que a Devedora envie
os documentos necessarios para cumprimento das obrigagdes ndo pecuniarias.

(vi) Aprovar a anuéncia prévia para dispensa de cumprimento de obrigacdo pecuniaria
consubstanciado na verificacdo do Saldo Devedor (SDi) previsto no Cronograma de Amortizacdo de
Principal e Juros Remuneratérios, de modo que restara dispensada a realizagdo de amortizacdo
extraordinaria para atendimento da Tai, exclusivamente para o meses de abril e outubro de 2026,
resultando na alteracdo do Cronograma de Amortizacao de Principal, constante do Anexo Il do Termo
de Securitizacdo, que passara a viger nos termos do Anexo |V desta ata.

Caso aprovada a matéria da Ordem do Dia, fica a Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario,
autorizados a praticar todos os atos necessadrios a realizacdo, formalizacdo, implementacdo e
aperfeicoamento das deliberacdes aprovadas na presente Assembleia, incluindo a contratagdo de
assessor legal para a formalizacdo de aditamentos e ajustes nos documentos da operagdo, as custas
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do Patrimoénio Separado, considerando os termos e condi¢Bes aprovados, sem prejuizo de outros
ajustes formais ou procedimentais que se fagcam necessarios.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretdria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido
por:
(i) Inicialmente, o Agente Fiducidrio questionou os Titulares de CRI acerca de qualquer hipdtese

que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem
do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por
unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a
transcricdo destas novamente nas deliberacdes

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administra¢do/gestdo ou procuracdo, conforme aplicével.

8.2. As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacéo,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneracdes
expressamente tratadas nesta ata de assembleia.

8.3. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacGes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por
tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de
tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia.
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8.4. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracses,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e
nao foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos
praticados na presente assembleia.

8.5. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém
o significado que |hes foi atribuido nos Documentos da Operacao.

8.6. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.7. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficdcia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou
nao, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata € a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das
assinaturas digitais for realizada.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretaria,
e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&o Paulo, 05 de outubro de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Série da 379 Emisséo (IF 23K1512153) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada

em 05 de outubro de 2026.)
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 379 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 05 de outubro de 2026)

VERIFICAGAO DO FUNDO DE RESERVA

r Habitaskc

securitizadora
|FUNDO DE RESERVA
| Periodo f julf26 agof26 setf26
Juros Remuneratdrios Mensal 181.450,40 165.874,24 165.990,42
Atualizacio Monetdria Mensal 119.768,72 33.217.65 5194119
'3x Juros + Atualizacdo 0903.657,36 597.275,67 653.794,83
| Condominio & IPTU Mensal 4273851 4272861 42,728 51
|6x Condominia e IPTU 756.371,63 256.371,63 156.371,63
Valor Minimo 1.160.028,00 B853.647,30 010.166,47
| e - | | |
|Saldo Liquido Aplicado 519.022,55 521894 60 361.238,17
|Status WAIVER DESENQUADRADO  DESENQUADRADO
|Valor Aporte 541.005,44 331.752,70 548928 30
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 379 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 05 de outubro de 2026)

VERIFICAGCAO DA RAZAO MINIMA DE GARANTIA

I'l Habitaskc

securitizadora
| RAZAO DE GARANTIA

! . . mar/26 abr/26 mai/25 jun/25
Periodo Relatdrio Tew/26 marf26 abr/26 maif26

Valor dos Imdveis Vendidos (Recehiveis) 339.950,027 334.189,86 334.189,86 307.908,04 299 068,86
|Valor dos Iméveis Estoque (preco m?) 19.344.111,80" 19.121.215,12 19.121.215,12 19.461.650,77 19.483.909 86
Terrenos S4o José dos Campos 7.012.000,00" 7.012.000,00 7.012.000,00 7.012.000,00 7.012.000,00
f'\r‘alﬂa’ dos Imdweis 26.696.070,82 26.467.404,98 26.467.404,98 2678155881 26.794.978.72
|Saldo Devedor do CRI 19.780.303,90" 19.845577,52" 18.730.359,29" 20.363.004,12 20.661.539,87
: Razdo Minima >= 130% 134 96% 133,37% 134,15% 131,52% 129,69%

| Status ENQUADRADO ENQUADRADOD ENQUADRADO ENOQUADRADD DESENQUADRADD

| Reforgo de Garantia

Reforgo de Garantia‘
- - - 50.017,78

| Valor a Amartizar -
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(Anexo IV da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 379 Emissdio da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 05 de outubro de 2026)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

ccs

Data Tai Aniversario
28/11/2023 0,0000% | Sim
27/12/2023 0,0000% | Sim
29/01/2024 0,0000% | Sim
27/02/2024 0,0000% | Sim
26/03/2024 0,0000% | Sim
26/04/2024 0,0000% | Sim
28/05/2024 0,0000% | Sim
26/06/2024 0,0000% | Sim
29/07/2024 0,0000% | Sim
28/08/2024 0,0000% | Sim
26/09/2024 0,0000% | Sim
29/10/2024 0,0000% | Sim
27/11/2024 0,0000% | Sim
27/12/2024 0,0000% | Sim
29/01/2025 0,0000% | Sim
26/02/2025 0,0000% | Sim
27/03/2025 0,0000% | Sim
28/04/2025 0,0000% | Sim
28/05/2025 0,0000% | Sim
26/06/2025 0,0000% | Sim
29/07/2025 0,0000% | Sim
27/08/2025 0,0000% | Sim
26/09/2025 0,0000% | Sim
29/10/2025 0,0000% | Sim
26/11/2025 0,0000% | Sim
29/12/2025 0,3380% | Sim
28/01/2026 0,0000% | Sim
25/02/2026 0,0000% | Sim
27/03/2026 0,0000% | Sim
28/04/2026 0,0000% | Incorporagdo
27/05/2026 0,0000% | Incorporagdo
26/06/2026 0,0000% | Incorporagdo
29/07/2026 0,0000% | Sim
27/08/2026 0,0000% | Sim
28/09/2026 0,0000% | Sim
28/10/2026 0,0000% | Sim




Docusign Envelope ID: 8DF281C2-F921-8668-8167-8800018EBDC7

I'l HabitasEc

securitizadora

26/11/2026 0,0000% | Sim
29/12/2026 0,0000% | Sim
27/01/2027 0,0000% | Sim
24/02/2027 0,0000% | Sim
29/03/2027 0,0000% | Sim
28/04/2027 12,5000% | Sim
26/05/2027 0,0000% | Sim
28/06/2027 0,0000% | Sim
28/07/2027 0,0000% | Sim
27/08/2027 0,0000% | Sim
28/09/2027 0,0000% | Sim
27/10/2027 14,2857% | Sim
26/11/2027 0,0000% | Sim
29/12/2027 0,0000% | Sim
27/01/2028 0,0000% | Sim
23/02/2028 0,0000% | Sim
29/03/2028 0,0000% | Sim
26/04/2028 16,6667% | Sim
29/05/2028 0,0000% | Sim
28/06/2028 0,0000% | Sim
27/07/2028 0,0000% | Sim
29/08/2028 0,0000% | Sim
27/09/2028 0,0000% | Sim
27/10/2028 20,0000% | Sim
28/11/2028 0,0000% | Sim
27/12/2028 0,0000% | Sim
29/01/2029 0,0000% | Sim
26/02/2029 0,0000% | Sim
27/03/2029 0,0000% | Sim
26/04/2029 25,0000% | Sim
28/05/2029 0,0000% | Sim
27/06/2029 0,0000% | Sim
27/07/2029 0,0000% | Sim
29/08/2029 0,0000% | Sim
26/09/2029 0,0000% | Sim
29/10/2029 33,3333% | Sim
28/11/2029 0,0000% | Sim
27/12/2029 0,0000% | Sim
29/01/2030 0,0000% | Sim
26/02/2030 0,0000% | Sim
27/03/2030 0,0000% | Sim
26/04/2030 50,0000% | Sim
29/05/2030 0,0000% | Sim

10
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26/06/2030 0,0000% | Sim
29/07/2030 0,0000% | Sim
28/08/2030 0,0000% | Sim
26/09/2030 0,0000% | Sim
29/10/2030| 100,0000% |Sim

11
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(Anexo IV da Ata de Assembleia Geral de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19
Série da 379 Emissdio da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 05 de outubro de 2026)

CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

CRI

Data Tai Aniversario
29/11/2023 0,0000% | Sim
28/12/2023 0,0000% | Sim
30/01/2024 0,0000% | Sim
28/02/2024 0,0000% | Sim
27/03/2024 0,0000% | Sim
29/04/2024 0,0000% | Sim
29/05/2024 0,0000% | Sim
27/06/2024 0,0000% | Sim
30/07/2024 0,0000% | Sim
29/08/2024 0,0000% | Sim
27/09/2024 0,0000% | Sim
30/10/2024 0,0000% | Sim
28/11/2024 0,0000% | Sim
30/12/2024 0,0000% | Sim
30/01/2025 0,0000% | Sim
27/02/2025 0,0000% | Sim
28/03/2025 0,0000% | Sim
29/04/2025 0,0000% | Sim
29/05/2025 0,0000% | Sim
27/06/2025 0,0000% | Sim
30/07/2025 0,0000% | Sim
28/08/2025 0,0000% | Sim
29/09/2025 0,0000% | Sim
30/10/2025 0,0000% | Sim
27/11/2025 0,0000% | Sim
30/12/2025 -0,3380% | Sim
29/01/2026 0,0000% | Sim
26/02/2026 0,0000% | Sim
30/03/2026 0,0000% | Sim
29/04/2026 0,0000% | Incorporagdo
28/05/2026 0,0000% | Incorporagdo
29/06/2026 0,0000% | Incorporagdo
30/07/2026 0,0000% | Sim
28/08/2026 0,0000% | Sim
29/09/2026 0,0000% | Sim




Docusign Envelope ID: 8DF281C2-F921-8668-8167-8800018EBDC7

I'l HabitasEc

securitizadora

29/10/2026 11,1111% | Sim
27/11/2026 0,0000% | Sim
30/12/2026 0,0000% | Sim
28/01/2027 0,0000% | Sim
25/02/2027 0,0000% | Sim
30/03/2027 0,0000% | Sim
29/04/2027 12,5000% | Sim
28/05/2027 0,0000% | Sim
29/06/2027 0,0000% | Sim
29/07/2027 0,0000% | Sim
30/08/2027 0,0000% | Sim
29/09/2027 0,0000% | Sim
28/10/2027 14,2857% | Sim
29/11/2027 0,0000% | Sim
30/12/2027 0,0000% | Sim
28/01/2028 0,0000% | Sim
24/02/2028 0,0000% | Sim
30/03/2028 0,0000% | Sim
27/04/2028 16,6667% | Sim
30/05/2028 0,0000% | Sim
29/06/2028 0,0000% | Sim
28/07/2028 0,0000% | Sim
30/08/2028 0,0000% | Sim
28/09/2028 0,0000% | Sim
30/10/2028 20,0000% | Sim
29/11/2028 0,0000% | Sim
28/12/2028 0,0000% | Sim
30/01/2029 0,0000% | Sim
27/02/2029 0,0000% | Sim
28/03/2029 0,0000% | Sim
27/04/2029 25,0000% | Sim
29/05/2029 0,0000% | Sim
28/06/2029 0,0000% | Sim
30/07/2029 0,0000% | Sim
30/08/2029 0,0000% | Sim
27/09/2029 0,0000% | Sim
30/10/2029 33,3333% | Sim
29/11/2029 0,0000% | Sim
28/12/2029 0,0000% | Sim
30/01/2030 0,0000% | Sim
27/02/2030 0,0000% | Sim
28/03/2030 0,0000% | Sim
29/04/2030 50,0000% | Sim

13
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30/05/2030 0,0000% | Sim
27/06/2030 0,0000% | Sim
30/07/2030 0,0000% | Sim
29/08/2030 0,0000% | Sim
27/09/2030 0,0000% | Sim
30/10/2030| 100,0000% | Sim

14



