Autorregulacdo
ANBIMA

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 238 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as Partes abaixo qualificadas:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 9° andar, cj. 92, Jardim Paulistano, CEP:
01451-000, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma do seu
estatuto social (“Emissora”); e,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros, CEP: 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario sdo doravante denominados “Partes”
e, individualmente, “Parte”.

CONSIDERANDO QUE:

(i) Em 24 de marco de 2021, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagcdo de Créditos
Imobiliarios da 238 Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo”), posteriormente aditado em 01 de abril de 2022, através
do seu “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2382 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A. (“Primeiro
Aditamento”);

(i) 13 de junho de 2022, em 29 de junho de 2022, em 04 de outubro de 2023, em 28 de novembro de
2023, e em 10 de janeiro de 2024, foram realizadas Assembleias dos Titulares de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1892 Série da 1% Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A. (“Assembleias de
CRI 189”), e 13 de junho de 2022, em 29 de junho de 2022, em 04 de outubro de 2023, em 28 de
novembro de 2023, em 10 de janeiro de 2024 e em 15 de margo de 2024, foram realizadas Assembleias
dos Titulares de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2382 Série da 1* Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. (“Assembleias de CRI 238”, e quando em conjunto com as Assembleias de CRI
189, apenas “Assembleias de CRI”), mediante as quais, os Titulares dos CRI, aprovaram as matérias
indicadas na ordem do dia das referidas Assembleias de CRI; e

(iii)  As Partes dispuseram de tempo e condi¢es adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Clausulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extingdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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Sendo assim, resolvem as Partes de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar o presente
“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 2382 Série da 12 Emissédo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Segundo Aditamento™),
de acordo com os termos e condicgdes a seguir estabelecidos, livremente convencionados entre as Partes,
gue se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam cumpridos.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos definidos e as expressdes adotadas neste Segundo Aditamento, iniciados em letras
maiusculas, no singular ou no plural e que ndo tenham sido de outra forma definidos aqui, terdo o
significado a eles atribuidos no Termo de Securitizacéo.

CLAUSULA SEGUNDA - ALTERACOES

2.1.  Em razdo deliberacfes aprovadas em Assembleias de CRI, as Partes alteram as defini¢des de
“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”, “Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”,
“Contratos de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis ”, “Fundo de Reserva” e “Valor Minimo do Fundo de
Reserva”, da Clausula 1.1 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 238* Série da 1*
Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.” e incluem nos
termos definidos “Contrato de Alienacdo Fiducidria Arruda”, “Contrato de Alienacdo Fiduciaria

Montreal ”, “Fundo de Juros”’, Compartilhamento de Garantias” e “Obrigacdes Garantidas 189", 0s
quais passardo a conter as seguintes redacoes:

“1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em maiusculas terdo o
significado previsto abaixo; e (ii) 0 masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”:

Significa a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria dos
CRI 189 ou dos CRI 238, com recursos proprios da
Devedora nos termos da clausula 5.27.2 ou através de
excedente dos recursos oriundos dos Créditos
Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditorios dos Contratos
de Cessdo Fiduciaria, apés atendida a ordem de
pagamentos da clausula 9.1. deste Termo de Securitizagdo
e conforme previsto na cldusula 4.3 da CCB 189 e da CCB
238.

(.)

“Compartilhamento de Garantias ”’:

Significam os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis e os Contratos de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, cujas garantias sdo compartilhadas entre o0s
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CRI1189 e 0s CRI 238, para cumprimentos das Obrigacdes
Garantidas e o cumprimento das Obrigagdes Garantidas
189.

(.)

“Contrato de Alienacao Fiduciaria Montreal ”:

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras
Avengas”, celebrado entre a Renova Holding, na
qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, referente a alienacd@o fiduciaria dos imdveis
objetos das matriculas n°. 97.023 e 97.024 do Oficial de
Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Indaiatuba do Estado de
Sao Paulo em favor da Emissora;

(.)

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria Arruda

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras
Avengas”, celebrado entre a Renova Holding, na
gualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, referente a alienacdo fiduciaria do imdvel
objeto da matricula n® 153.761 do 10° Cart6rio de
Registro de Imoveis da Comarca de S&o Paulo do Estado
de S&do Paulo, em favor da Emissora;

(.)

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”’:

Significam todas as alienacGes fiducidrias dos Imoveis, formalizadas por meio dos Contratos de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis e seus aditamentos, que ndo foram objeto de liberacdo de garantia e
gue permanecem vigentes no ambito das operacdes, para garantia do cumprimento de todas as
Obrigagbes Garantidas 189 e Obrigacdes Garantidas 238, conforme compartilhamento de garantias
aprovado em Assembleias de CRI, sendo eles: (i) Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imével Auto
Posto; (ii) Contrato de Alienagao Fiduciaria Arruda; (iii) Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imovel
Barcelona — Matricula 122.260; (iv) Contrato de Aliena¢do Fiduciaria do Imdvel Barcelona —
Matricula 122.416; (v) Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imoével Barnabé; (vi) Contrato de
Alienacéo Fiduciaria do Imével Montreal; (vii) Contrato de Alienacéo Fiduciaria do Imével Petrus; e
(viii) Contrato de Alienacdo Fiduciaria do Imovel Sao Gualter. (...)
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(.)

(.)

(.)

“Contratos de Cessdo Fiducidria de Recebiveis "

“Fundo de Reserva”:

“Fundo de Juros ”’:

“Obrigacdes Garantidas 189 ”:

Significam em conjuntos todas as cessdes fiduciarias de
recebiveis, formalizadas por meio dos Contratos de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e seus aditamentos, e
que, permanecem vigentes no ambito das operacdes, para
garantia do cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas 189 e Obrigacdes Garantidas 238, conforme
compartilhamento de garantias aprovado em Assembleias
de CRI, sendo eles: (i) Contrato de Cessdo Fiduciaria
Auto Posto; (ii) Contrato de Cessdo Fiduciaria Barnabg;
(iii) Contrato de Cesséo Fiduciaria Mall; e, (iv) Contrato
de Cesséo Fiduciaria S&o Gualter.

Significa o fundo composto por meio da retencdo do
montante equivalente a 2 (duas) vezes a parcela
subsequente de pagamento da remuneracdo dos CRI,
conforme calculado e retido pela Emissora, na Conta do
Patriménio Separado, o qual sera utilizado para garantir
0 pagamento das parcelas de pagamento da Remuneracéo
dos CRI aos Titulares dos CRI (“Parcelas Iniciais”),
conforme o caso, devendo o seu excedente ser liberado
para a Devedora,;

Significa o fundo composto por meio da retencdo do
montante equivalente a R$120.000,00 (cento e vinte mil
reais) retido pela Emissora, na Conta do Patriménio
Separado, o qual serd utilizado para garantir o
pagamento de juros dos CRI aos Titulares dos CRI,
conforme o0 caso, sendo certo que, eventual saldo
remanescente do Fundo de Juros sera liberado a
Devedora no ultimo Dia Util do més de setembro de 2022;

Significa todas as obrigacOes principais, acessorias e
moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento
original ou antecipado, inclusive dos juros, multas,
penalidades e indenizagdes relativas aos créditos
imobiliarios, incluindo a totalidade dos respectivos
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(.)

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”:

acessarios, tais como garantias, atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas e penalidades, relativos a
Cédula de Crédito Bancario N.° 41500797-6 Referente a
Crédito Imobiliario (““Créditos Imobiliarios 189 ¢ “CCB
1897, respectivamente) emitida pela FAM Participagoes e
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade limitada,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.135.544/0001-59 com
sede na cidade de S&do Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Ricardo Medina Filho, n° 81, Vila Ipojuca, CEP
05.057-100, em 28 de outubro de 2020 e cedida nos termos
do “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisi¢do de

Crédito Imobiliario e Outras Avencas” celebrado em 28
de outubro de 2020 entre a Cedente, e a Fiduciaria
(“Contrato de Cessdo 189”), cujos Créditos Imobiliarios
189 estdo representados pela cédula de crédito
imobiliario integral (“CCl 189”) e/ou aos certificados de
recebiveis imobiliarios da 189% série da 1% (primeira)
emissdo da Fiduciaria (“CRI 189 ") emitidos na forma do
“Termo de Securitizacdo de Créditos da 1897 Série da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Habitasec Securitizadora S.A.” (“Termo de Securitizacdo
1897), assumidas no dmbito dos Documentos da
Operacao (conforme definido no Termo de Securitizagdo
189), o que inclui, mas nao se limita a, custas e despesas
recorrentes e extraordinarias, além de custas devidas
para cobranca dos Créditos Imobilidrios 189, das
obrigaces oriundas ou relacionadas ao Contrato de
Cessdo 189, a CCl 189 e aos CRI 189 e/ou para a
excussao das garantias relacionadas aos Documentos da
Operacdo, incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extrajudiciais, além de tributos incidentes em
decorréncia da referida excussao.

Significa o valor equivalente a 2 (duas) vezes a parcela
subsequente de pagamento da remuneracdo dos CRI,
conforme calculado e retido pela Emissora;

2.2. Ainda em razdo das deliberagdes aprovadas em Assembleias de CRI, e tendo em vista o
compartilhamento de garantias entre os CRI 1892 e os CRI 2382, as Partes desejam alterar as clausulas
5.27.1,5.27.2 e 8.2. bem como, incluir as clausulas 8.2.3. e 8.2.3.1., todas do Termo de Securitizacao,
as quais passardo a vigorar com as seguintes redacdes:

(.)
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“5.27.1. Para todos os efeitos, a partir da data de assinatura da Ata de Assembleia Geral de
Titulares de CRI, realizada em 13 de junho de 2022 e até a integral amortizacdo dos CRI, as
parcelas de amortizagdo somente compordo o célculo a partir de janeiro de 2024, sendo certo
que os recebiveis vinculados aos Contratos de Cesséo Fiduciaria deverdo perfazer, no minimo,
0 montante de 120% (cento e vinte por cento) ao correspondente a soma (i) da parcela de
principal e Juros Remuneratorios vincenda exatamente subsequente dos CRI; e (ii) da parcela de
principal e Juros Remuneratorios vincenda exatamente subsequente dos CRI 189 (“Razéo
Minima de Garantia”).

5.27.2. Na hipétese de ndo atendimento da Razdo Minima de Garantia, a Devedora e as
Avalistas deverdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo a ser
encaminhada pela Emissora, com coOpia para o Agente Fiduciério, solicitando o refor¢o da
garantia: (i) indicar novos recebiveis oriundos de contratos de locacao, livres e desembaracados
de quaisquer 6nus ou gravames, a serem aceitos a exclusivo critério dos Titulares de CRI da 189
e dos CRI 238, aprovado apos a realizagdo da diligéncia juridica, mediante aprovagdo em
Assembleia de CRI 189 e Assembleia de CRI 238; ou (ii) realizar amortizacdo Extraordinaria
Obrigatoria Parcial, com recursos proprios da Devedora, através de aporte na Conta do
Patrimonio Separado, a 100% (cem por cento) do valor das proximas parcelas de Remuneragéo
dos CRI 189 e dos CRI 238, de forma proporcional entre os CRI 189 e os CRI 238. A
recomposicdo da Razdo Minima de Garantia deverd ser concluida em até 60 (sessenta) dias
corridos contados do recebimento de notificacdo a ser encaminhada pela Emissora, com cdpia
para o Agente Fiduciario, solicitando o reforco da garantia.

(.)

“8.2. A Emissora deverd realizar Amortizacdo Extraordinéaria Obrigatdria Parcial dos CRI,
proporcional a totalidade dos CRI, e observado o compartilhamento de garantia dos CRI 189,
nos termos deste Termo de Securitizacdo, na ocorréncia de Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria da CCB 238 ou da CCB 189 e/ou na ocorréncia de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa parcial da CCB 238 ou da CCB 189, conforme o disposto na clausula 4.3 e 4.5 da
CCB, e observado o disposto na clausula 4.3 da “Cédula de Crédito Bancario N.°41500797- 6
Referente a Crédito Imobilidario” emitida pela Devedora (“CCB 189”).”

8.2.1.(...)
8.2.2.(..)

“8.2.3. Para fins de verificacdo de LTV, nos termos do disposto neste Termo de Securitizagao,
serd utilizada a seguinte formula:

SD Atualizado dos CRI —Valores a Receber de Vendas — Fundos de Reserva e Juros

Soma dos Valores dos Im6veis dados em Garantia
< 55%

Sendo assim definido:

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/EMVL7-HBBEZ-HET8T-F345Y.



2.3.

SD Atualizado dos CRI, significa a soma do saldo devedor dos CRI e dos CRI 238;

Valores a Receber de Vendas, significa o valor total a ser recebido no futuro referente aos
Imoveis vendidos a prazo;

Soma dos Valores dos Imoveis dados em Garantia, significa a soma do valor indicado em laudo
de avaliacdo de todos os imdveis dados em garantia, excluidos os imdveis que tiverem sido
vendidos a prazo, independentemente se estiverem vinculados aos CRI ou aos CRI 238.

8.2.3.1. Para todos os fins, o LTV méaximo da operacdo, apurado através da formula indicada
acima, serd de 55% (cinquenta e cinco por cento) (“LTV Maximo "), sendo certo que na hipétese
de verificacdo de ndo atendimento do presente indice a qualquer momento, a Securitizadora
devera notificar & Devedora para que a mesma indique novos imdveis para reforco da garantia
e/ou realize aportes no Fundo de Reserva e Juros.”

Tendo em vista as alteragGes aprovadas em Assembleias de CRI, faz-se necessaria a alteracdo da

clausula 9.1. do Termo de Securitizagdo, a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

2.4.

(.)

9.1. Os valores integrantes do Patrimonio Separado, inclusive, sem limitacdo, aqueles recebidos
em razao do pagamento dos valores devidos no ambito do Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios, deverdo ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, de forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apés o
cumprimento do item anterior:

(i) Despesas e Despesas Extraordinarias do Patrimdnio Separado incorridas e ndo pagas até a
respectiva data de pagamento;

(ii) Encargos Moratdrios, caso existentes;

(iii) Remuneragéo vencida;

(iv) Remuneracao;

(v) Amortizacéo, conforme previsto neste Termo;

(vi) Recomposig¢do do Valor Minimo do Fundo de Reserva, se for o caso;

(vii) Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Parcial dos CRI, com eventual excedente dos
recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditérios dos Contratos de
Cessdo Fiducidria dos CRI 238, somente ap0s a integral quitacdo de todas as obrigacgdes
garantidas dos CRI 189.

As Partes desejam alterar, a redacdo da clausula 10.1.2. a qual passara a constar a seguinte

redaco:

(.)

10.1.2. O Fundo de Reserva sera equivalente a 2 (duas) vezes a parcela subsequente de
pagamento da remuneracdo dos CRI, conforme calculado e retido pela Emissora, e 0s recursos
excedentes serdo liberados a Conta de Livre Movimentacdo. Caso, a qualquer momento, seja
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verificado que os valores depositados no Fundo de Reserva correspondam a um montante inferior
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva: (i) a Devedora deverd aportar recursos na Conta do
Patrimonio Separado em até 5 (cinco) Dias Uteis da comunicac&o pela Securitizadora nesse
sentido; e (ii) todos os recursos excedentes na Conta do Patrim6nio Separado ap6s o pagamento
dos CRI ficardo retidos até a completa recomposi¢do do Valor Minimo do Fundo de Reserva.”

2.5. Conforme aprovado nas Assembleias de CRI, e em razdo da caréncia concedida no pagamento
dos Juros Remuneratdrios nos meses de setembro de 2023 a setembro de 2024 (inclusive), mediante
incorporacdo dos juros do referido periodo ao saldo devedor dos CRI, as Partes desejam substituir o
cronograma de pagamentos constante do Anexo VIII do Termo de Securitizacdo, pelo cronograma de
pagamento indicado no Anexo A deste Segundo Aditamento.

2.6. As Partes desejam alterar o item 2.29 do “Anexo VIII — Fatores de Risco” deste Termo de
Securitizacdo, em razdo do compartilhamento de garantias aprovado em Assembleias de CRI, o qual
passaré a vigorar com a seguinte redacéo:

(.)

“2.29. Risco de Compartilhamento de Garantias. As garantias formalizadas por meio de todos
os Contratos de Cessdo Fiduciarias e de Alienagdes Fiduciarias, os quais estdo compartilhadas
entre os CRI 238 e CRI 189, da operacao de certificados de recebiveis mobiliarios com lastro em
divida corporativa devida pela Devedora. Ndo ha como assegurar que na eventualidade de
excussdo das referidas garantias, conforme o caso, o produto resultante dessa excussao sera
suficiente para viabilizar a amortizacédo integral dos CRI. Caso isso aconte¢a 0s investidores
poderdo ser prejudicados. ”

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas no Termo de
Securitizagdo e em seus anexos, que ndo apresentarem incompatibilidade com o Segundo Aditamento
ora firmado, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, o que inclui, mas ndo se limita as
declaragOes prestadas no Termo de Securitizagdo, obrigando-se a Emissora e o Agente Fiduciario, a
qualquer titulo, ao integral cumprimento dos seus termos.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Segundo Aditamento.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigaces da Emissora, prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como uma rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacfes assumidas no Termo de Securitizacdo pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.
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4.2. Este Segundo Aditamento é firmado em caréater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora
e 0 Agente Fiduciario e seus sucessores.

4.3. Caso qualquer das disposicdes deste Segundo Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se,
em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo
efeito.

4.4.  As Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito, independentemente da
data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a celebrado o presente Segundo Aditamento na
data abaixo descrita.

CLAUSULA QUINTA - PROTECAO DE DADOS

5.1. AsPartes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a utilizagéo
de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito estabelecida, nos termos e propositos
contidos nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento
destas informagdes com as partes envolvidas.

CLAUSULA SEXTA - ASSINATURA DIGITAL

6.1. As Partes concordam que, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, e este Segundo Aditamento, bem
como seus eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios,
devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padrées ICP-BRASIL. Para este
fim, serdo utilizados servigcos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca da assinatura digital por meio de sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de
assinatura eletrOnica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigac@es previstas neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

7.1. Este Segundo Aditamento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

7.2. Ficaeleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo como o Unico competente
para dirimir qualquer duvida suscitada sobre o presente com rendncia expressa de qualquer outro por

mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, o presente Segundo Aditamento é firmado em formato
eletronico, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sé&o Paulo, 21 de agosto de 2024.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1892 Série da 1% Emissédo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado em
21 de agosto de 2024, entre a Habitasec Securitizadora a S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Cristiane Monique Aradjo Martins Nome: Daniela Angela Rodrigues
Cargo: Procuradora Cargo: Diretora
CPF: 412.787.788-02 CPF: 277.178.668-03

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Andrey Atie Nome: Vitdria Guimardes Havir
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora
CPF/MF: 470.229.748-10 CPF/MF: 409.470.118-46
Testemunhas:
1. 2.
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Ana Carolina Briante Eiler
CPF/MF: 305.145.518-01 CPF/MF: 420.428.228-84
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(Anexo A do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1897 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., celebrado em 21 de agosto de 2024,
entre a Habitasec Securitizadora a S.A. e a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.)

ANEXO A

Cronograma de Pagamentos da Remuneracio dos CRI

Data de s x
Periodo: Vencimento do Taxa de Amortizacao em relagéo Pagamento de
CRI ao Saldo Devedor (Tai) Juros?

Emissdo 19/03/2021
1 15/04/2021 0,0000% Sim
2 15/05/2021 0,0000% Sim
3 15/06/2021 0,0000% Sim
4 15/07/2021 0,0000% Sim
5 15/08/2021 0,0000% Sim
6 15/09/2021 0,0000% Sim
7 15/10/2021 0,0000% Sim
8 15/11/2021 0,0000% Sim
9 15/12/2021 0,0000% Sim
10 15/01/2022 0,0000% Sim
11 15/02/2022 0,0000% Sim
12 15/03/2022 0,0000% Sim
13 15/04/2022 0,0000% Sim
14 15/05/2022 0,0000% Sim
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15 15/06/2022 0,0000% Sim
16 15/07/2022 0,0000% Sim
17 15/08/2022 0,0000% Sim
18 15/09/2022 0,0000% Sim
19 15/10/2022 0,0000% Sim
20 15/11/2022 0,0000% Sim
21 15/12/2022 0,0000% Sim
22 15/01/2023 0,0000% Sim
23 15/02/2023 0,0000% Sim
24 15/03/2023 0,0000% Sim
25 15/04/2023 0,0000% Sim
26 15/05/2023 0,0000% Sim
27 15/06/2023 0,0000% Sim
28 15/07/2023 0,0000% Sim
29 15/08/2023 0,0000% Sim
30 15/09/2023 0,0000% Incorporagéo
31 15/10/2023 0,0000% Incorporagéo
32 15/11/2023 0,0000% Incorporagdo
33 15/12/2023 0,0000% Incorporagdo
34 15/01/2024 0,0000% Incorporagéo
35 15/02/2024 0,0000% Incorporagéo
36 15/03/2024 0,0000% Incorporagéo
37 15/04/2024 0,0000% Incorporagéo
38 15/05/2024 0,0000% Incorporagéo
39 15/06/2024 0,0000% Incorporagéo
40 15/07/2024 0,0000% Incorporagéo
41 15/08/2024 0,0000% Incorporagéo
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42 15/09/2024 0,0000% Incorporagéo
43 15/10/2024 0,8525% Sim
44 15/11/2024 0,8684% Sim
45 15/12/2024 0,8848% Sim
46 15/01/2025 0,9016% Sim
47 15/02/2025 0,9189% Sim
48 15/03/2025 0,9367% Sim
49 15/04/2025 0,9550% Sim
50 15/05/2025 0,9739% Sim
51 15/06/2025 0,9933% Sim
52 15/07/2025 1,0133% Sim
53 15/08/2025 1,0339% Sim
54 15/09/2025 1,0551% Sim
55 15/10/2025 1,0771% Sim
56 15/11/2025 1,0997% Sim
57 15/12/2025 1,1230% Sim
58 15/01/2026 1,1471% Sim
59 15/02/2026 1,1720% Sim
60 15/03/2026 1,1978% Sim
61 15/04/2026 1,2244% Sim
62 15/05/2026 1,2520% Sim
63 15/06/2026 1,2806% Sim
64 15/07/2026 1,3102% Sim
65 15/08/2026 1,3408% Sim
66 15/09/2026 1,3726% Sim
67 15/10/2026 1,4057% Sim
68 15/11/2026 1,4400% Sim
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69 15/12/2026 1,4756% Sim
70 15/01/2027 1,5127% Sim
71 15/02/2027 1,5513% Sim
72 15/03/2027 1,5915% Sim
73 15/04/2027 1,6334% Sim
74 15/05/2027 1,6771% Sim
75 15/06/2027 1,7228% Sim
76 15/07/2027 1,7705% Sim
77 15/08/2027 1,8204% Sim
78 15/09/2027 1,8727% Sim
79 15/10/2027 1,9276% Sim
80 15/11/2027 1,9851% Sim
81 15/12/2027 2,0456% Sim
82 15/01/2028 2,1092% Sim
83 15/02/2028 2,1761% Sim
84 15/03/2028 2,2468% Sim
85 15/04/2028 2,3214% Sim
86 15/05/2028 2,4004% Sim
87 15/06/2028 2,4840% Sim
88 15/07/2028 2,5727% Sim
89 15/08/2028 2,6671% Sim
90 15/09/2028 2,7676% Sim
91 15/10/2028 2,8748% Sim
92 15/11/2028 2,9895% Sim
93 15/12/2028 3,1124% Sim
94 15/01/2029 3,2446% Sim
95 15/02/2029 3,3869% Sim
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96 15/03/2029 3,5407% Sim
97 15/04/2029 3,7073% Sim
98 15/05/2029 3,8886% Sim
99 15/06/2029 4,0864% Sim
100 15/07/2029 4,3031% Sim
101 15/08/2029 4,5415% Sim
102 15/09/2029 4,8052% Sim
103 15/10/2029 5,0982% Sim
104 15/11/2029 5,4258% Sim
105 15/12/2029 5,7945% Sim
106 15/01/2030 6,2124% Sim
107 15/02/2030 6,6901% Sim
108 15/03/2030 7,2415% Sim
109 15/04/2030 7,8849% Sim
110 15/05/2030 8,6454% Sim
111 15/06/2030 9,5582% Sim
112 15/07/2030 10,6740% Sim
113 15/08/2030 12,0690% Sim
114 15/09/2030 13,8628% Sim
115 15/10/2030 16,2548% Sim
116 15/11/2030 19,6040% Sim
117 15/12/2030 24,6281% Sim
118 15/01/2031 33,0022% Sim
119 15/02/2031 49,7512% Sim
120 15/03/2031 100,0000% Sim
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagcdo: EMVL7-HBBEZ-HET8T-F345Y

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Ana Carolina Briante Eiler (CPF 420.428.228-84)
Cristiane Monique Araujo Martins (CPF 412.787.788-02)
Daniela Angela Rodrigues (CPF 277.178.668-03)
Guilherme Gabriel Barbosa (CPF 305.145.518-01)
Andrey Atie Abdalla Hallak (CPF 470.229.748-10)
Vitéria Guimaraes Havir (CPF 409.470.118-46)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/EMVL7-HBBEZ-HET8T-F345Y

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 cbdigo de validacéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/EMVL7-HBBEZ-HET8T-F345Y.



		2024-08-21T16:13:27+0000


		2024-08-21T16:14:38+0000


		2024-08-21T16:31:47+0000


		2024-08-21T16:38:32+0000


		2024-08-21T17:13:57+0000


		2024-08-21T18:19:40+0000




