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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DAS 1802 E 1822 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de 530
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, cj. 92, CEP
01451-000, inscrita no CNP] sob o n209.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o
NIRE 35.300.352.068, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora" ou
"Securitizadora");

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 102 da Lei n? 9.514 e da
Instrugdo CVM 583,

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade por agbes com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sado Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2? 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Agente_Fiducidrio”, sendo Agente Fiducidrio e Emissora doravante
designados em conjunto como “Partes” e individualmente e indistintamente como “Parte”).

RESOLVEM a Emissora e o Agente Fiducidrio firmar o presente “Termo de SecuritizacGo de
Créditos Imabiligrios das 1809 e 1829 Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Termo _de Securitizacdo”), de acordo com a
Lei n2 9.514, a Instru¢do CVM 414 e a Instrugdo CYM 476, conforme os termos e condigdes a
seguir descritos.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINIGOES

1.1. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes definicBes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente
indicado: (i) palavras e expressOes em mailusculas, nao definidas neste Termo de
Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Oferta (abaixo
definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluird o plural. Todas as
referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer outros contratos ou
documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se
encontrem em vigor, conforme aditados e/fou, de qualquer forma, modificados.

“Afiliadas”: Em relagdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade que seja
sua controlada, coligada ou sob controle comum, ou
controladora.

"Agente Fiducidric" ou | A OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., conforme qualificada no
"Instituicdo Custodiante": | predmbulo.

"Alienacdo Fiduciaria": A alienagdo fiduciaria do Imdével constituida pela Embraed
Setai em favor da Emissora, por meio da qual a Embraed Setai
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transfere a Emissora a propriedade fiducidria do Imével,
constituida por meio da Escritura de Alienacdo Fiducidria.

"Amortizacdo de
Principal™:

A amortizagcdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, a qual estd
descrita na Clausula 6.2 do presente Termo de Securitizacio.

L

‘Amortizacao
Extraordindria”:

A amortizagdo extraordindria dos CRI, conforme prevista na
Cldusula Sétima do presente Termo de Securitizagio.

“ANBIMA”:

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

"Assembleia de Titulares
de CRI"

A assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma da
Clausula Décima Terceira deste Termo de Securitizagdo.

“Aval”:

A pgarantia fidejusséria na forma de aval prestada pelos
Avalistas.

“Avalistas”:

DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, divorciado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n? 2.862.846 SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n2 026.610.929-27; e TATIANA
SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada sob o regime
de separacdo de bens, empresdria, portadora da cédula de
identidade RG n2 2862844-MTE/SC, inscrita no CPF sob o n?
023.946.289-01, ambos com enderego profissional na Cidade
de Balneario Camborill, no Estado de Santa Catarina, na
Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9, CEP 88330-063.

“BACEN":

O BANCO CENTRAL DO BRASIL.

"Banco Liguidante":

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o0 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-
170, inscrita no CNPJ sob o n260.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras dos CRI.

"Boletins de Subscricdo”:

Cada boletim de subscrigdo, por meio do qual os investidores
subscreverao os CRI.

"Brasil":

A Republica Federativa do Brasil.

“Boletins de Subscricdo”:

Os boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais 0s
Investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo
a todos os termos e condigbes deste Termo de Securitiza¢go;

"ﬁ“:

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAQ ~ SEGMENTO CETIP UTVM,
instituicdo devidamente autorizada pelo BACEN e pela CVM
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para prestacdo de servigos de custddia de ativos escriturais e
liquidagdo financeira, com sede na cidade de 530 Paulo, Estado
de 530 Paulo, na Praga Antbnio Prado, 48, Centro, CEP 01010-
901, inscrita no CNP) sob o n? 09.346.601/0001-25.

"CCl": A Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida pela Emissora
sob a forma escritural, sem garantia real imobiliaria, nos
termos da Escritura de Emissdo de CCl, representativa da
totalidade dos Créditos Imobilidrios.

"CessBes Fiducidrias de | A cessdo fiduciaria dos recebiveis titulados e/ou que venham a

Recebiveis™: ser titulados pela Devedora efou pelas demais sociedades
pertencentes ao seu grupo econfmico, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria.

"CMN": O CONSELHO MONETARIO NACIONAL.

"Codigo Civil "; Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Codigo de Processo Civil™:

Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

"Condicdes para | S3o as condicbes estabelecidas na clausula 3.2.1 da Escritura

Integralizacdo": de Emissdo de Debéntures.

“Conta de Livre | Conta corrente n2 37.434-2, Agéncia 2656-5, no Banco

Movimentacdo": Bradesco S.A. (n2 237), de titularidade da Devedora.

"Conta do _ Patrimbnio | Conta corrente n? 38238-7, Agéncia 7307, no Itad Unibanco

Separado™: S.A. (n2 341), de titularidade da Emissora.

“Contas Vinculadas”: S3o0 as contas correntes de titularidade da Securitizadora,
mantidas junto ao Itau Unibanco S.A. {n2 341), Agéncia 7307, e
utilizadas pelas Fiduciantes para recebimento dos recebiveis
objetos da Cessdo Fiducidria de Recebiveis, conforme previstas
na Clausula 3.2.1.1 do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

"Contrato de  Cessdo | O “instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos

Fiduciaria":

Creditérios em Garantia”, celebrado em 17 de dezembro de
2019, entre a Devedora, a Embraed Edificagbes, a Sirius, a
Embraed Lago di Como, a Embraed Ilhas Marianas, a Embraed
28, a Embraed NK, a Embraed 37, a Embraed Brasil Two, a
Embraed La Martina, a Embraed Monalisa e a Embraed
Majestic, na qualidade de fiduciantes (“Fiduciantes), a
Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual sera
constituida a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
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"Contrato de Distribuicdo"

O “Contrato de Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos, sob
o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios das 180¢ e 182¢ Séries da 12 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Habitasec
Securitizadora 5.A., celebrado nesta data entre o Coordenador
Lider e a Emissora, por meio do qual a Emissora contratou o
Coordenador Lider para realizar a distribuicdo dos CRI, sob
regime de melhores esfor¢os de colocagao.

“Contratos de Garantia”:

Quando mencionado em conjunto, a Escritura de Alienacdo
Fiduciaria e o Contrato de Cessao Fiduciaria.

"Coordenador Lider":

O BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira de direito privado, com sede em
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja
Gabaglia, 1.617, Luxemburgo, CEP 30380-403, inscrito no CNPJ
sob o n? 28.650.236/0001-92.

"Créditos Imobilidrios":

S3o os créditos oriundos das Debéntures, que compreendem a
obrigacdo de pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal
Unitario, da Remuneragdo {conforme definidos na Escritura de
Emissdo de Debéntures), bem como todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pela Devedora por forga das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessdrios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes,
despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e
legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Ilﬂll:

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios das 1802 e
1822 séries da 12 emissdo da Emissora que terdo como lastro
os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl,
nos termos da Lei n? 9.514, a Resolugdo do Conselho
Monetario Nacional n2 2.517 de 29 de junho de 1998, e a
Instrucdo CVM 414,

CRI em Circulacdo":

Para fins de constituicdo de quorum, sdo todos os CRI
subscritos e integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI
que (i) a Emissora eventualmente possua em tesouraria; (ii)
sejam de titularidade de empresas Afiliadas a Emissora e/ou da
Devedora, bem como qualquer de seus diretores, conseiheiros,
acionistas, cdnjuge, companheiro ou parente até o 3¢
(terceiro) grau ou pessoa que esteja em situagdo de conflito de
interesses.

"CVM*™:

A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS.
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"Data _de Emissdo dos

mll:

23 de dezembro de 2019.

"Data de Vencimento":

23 de dezembro de 2025.

"Debéntures":

As 130.000 (cento e trinta mil) debéntures da 12 (primeira)
emissdo de debéntures simples da Devedora, ndo conversiveis
em acbes, em 2 (duas) séries, da espécie com garantia real,
com garantia fidejusséria adicional, para colocacdo privada,
emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures.

“Debéntures da Primeira
Série”:

As 80.000 {oitenta mil} debéntures da 12 {primeira) série da 12
(primeira) emissdo de debéntures da Devedora.

“Debéntures da Segunda
Série”:

As 50.000 (cinquenta mil) debéntures da 22 {segunda) série da
12 (primeira) emissdo de debéntures da Devedora.

"Devedora":

A RTDR PARTICIPACOES S.A., sociedade por acbes de capital
fechado, com sede na Cidade de Balneario Camborid, no
Estado de Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-
1, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ sob o n2 09.222.901/0001-
00, registrada na JUCESC sob o NIRE 4230004824-1.

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional na Reptblica Federativa do Brasil.

"Documentos da
Operacao":

Os seguintes documentos: (i} a Escritura de Emissdo de
Debéntures; (ii) os Contratos de Garantia; (iii) a Escritura de
Emissdo de CCl; (iv) o presente Termo de Securitizagao; (vi) os
boletins de subscricdo dos CRI; (v) os boletins de subscrigdo
das Debéntures; e (vii) os respectivos aditamentos e outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a Emiss3o e
que venham a ser celebrados, quando mencionados em
conjunto.

“Embraed Brasil Two”:

A EMBRAED BRASIL TWO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na
Cidade de Balneario Camborid, no Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n® 3.313, Sala 09-H, CEP 88330-063, inscrita
no CNPJ sob o n2 13.475.833/0001-50.

&

‘Embraed Edificacbes”:

A EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE EDIFICACf)ES S.A,
sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade
de Balnedrio Camborii, no Estado de Santa Catarina, na
Avenida Brasil, n? 3.313, sala 9, CEP 88330-063, inscrita no
CNPJ sob o n? 78.530.375/0001-50, registrada na JUCESC sob o
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NIRE 42300049352.

“Embraed Ithas Marianas”:

A  EMBRAED ILHAS MARIANAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de propésito especifico,
com sede na Cidade de Balneario Camborid, no Estado de
Santa Catarina, na Avenida Brasil, sala 9A-1, CEP 88330-063,
inscrita no CNPJ sob o n? 09.222.901/0001-00.

“Embraed La Martina”:

A EMBRAED LA MARTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na
Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n2 3.213, Sala 09-D, CEP 88330-063, inscrita
no CNPJ sob o n? 13.502.100/0001-68.

“Embraed Lago di Como”:

A EMBRAED LAGO DI COMO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade de proposito especifico,
com sede na Cidade de Balnedrio Camboriu, no Estado de
Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, Sala 09-T, CEP
88330-063, inscrita no CNPJ sob o n? 22.959.669/0001-48.

“Embraed Maijestic”:

A EMBRAED MAJESTIC ADMINISTRADORA DE BENS IMOVEIS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Balneario
Camboriu, no Estado de Santa Catarina, Rua 4502, n2 64, CEP
88330-160, inscrita no CNPJ sob o n? 10.666.294/0001-49.

“Embraed Monalisa”:

A EMBRAED MONALISA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., sociedade de propdsito especifico, com sede na
Cidade de Balnedrio Camboria, no Estado de Santa Catarina,
na Avenida Brasil, n? 3.313, Sala 09-F, CEP 88330-063, inscrita
no CNPJ sob o n2 13.475.747/0001-48.

“Embraed NK”:

A EMBRAED NK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade de propdsito especifico, com sede na Cidade de
Balnedrio Camboril, no Estado de Santa Catarina, na Avenida
Brasil, n2 3.313, Sala 09-S, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ sob
o n222.942.855/0001-74.

“Embraed Setai”:

A EMBRAED SETAI PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Balneario Camboriu, no Estado de
Santa Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, Sala 09-B, CEP
88330-063, inscrita no CNPJ sob o n? 12.045.667/0001-90.

“Embraed 28":

A EMBRAED 28 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade de propdsito especifico, com sede na Cidade de
Balneario Camborit, no Estado de Santa Catarina, na Avenida
Brasil, n2 3.313, Sala 09-M, CEP 88330-063, inscrita no CNPJ
sob o n? 15.532.964/0001-58.
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“Embraed 37”:

A EMBRAED 37 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade de propésito especifico, com sede na Cidade de
Balneario Cambori(, no Estado de Santa Catarina, na Avenida
Brasil, n2 3.213, Sala 09-N, CEP 88330-063, inscrita no CNP)
sob o n? 15.825.610/0001-00.

"Emissag": A presente emissdo de CRI, a gual constitui as 1802 e 1822
séries da 12 emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Emissora.

"Emissora™: A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., confarme qualificada no

preambulo.

Empreendimentos ":

Os empreendimentos denominados “Serendipity”, “Windsor”,
“New York”, “Aurora”, “Hamptons” e “Santé”.

“Escritura  de Alienacdo
Fiduciaria”:

A “Escritura Publica de Constituigéio de Garantia Real de
Alienag¢do Fiducidria” a ser celebrada entre a Embraed Setai,
na qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, e a Devedora, na qualidade de devedora, por meio
da qual serd constituida a Alienag3o Fiduciaria.

"Escritura de Emissdo de
Q":

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobiligria, sob a
Forma Escritural”, firmado pela Emissora em 19 de dezembro
de 2019 para emiss3o das CCl n2 01 e 02, em série unica.

"Escritura de Emissdo de
Debéntures":

O “instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira)
Emissdo de Debéntures Simples, nfio Conversiveis em A¢oes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
Adicional, em 2 {duas) Séries, para Coloca¢@io Privada, da RTDR
Participacbes S.A.” celebrado em 19 de dezembro de 2019
entre a Devedora, a Emissora e os Avalistas, por meio do qual
as Debéntures foram emitidas pela Devedora.

"Escriturador”

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢io financeira
com sede na cidade de S50 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 32 andar, parte, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n261.194.353/0001-64,
responsavel pela escrituragdo dos CRI.

"Eventos de Ligquidacio do
Patrimdnio Separado”

Qualguer um dos eventos previstos na Clausula Décima
Segunda deste Termo de Securitizagdo, 0s quais ensejardo a
assuncdo imediata e transitoria da administragdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio, em beneficio dos
Titulares de CRI.
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"Eventos de Vencimento
Antecipado":

Os eventos de inadimplemento previstos na Clausula 12.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

"Fundo de Reserva":

E o fundo de reserva em garantia do pagamento dos CRI,
constituido pela Emissora na Conta do Patrimdnio Separado,
nos termos da Clausula 9.5 deste Termo de Securitizac3o.

“Garantias”:

Quando mencionadas em conjunto, a Alienagdo Fiducidria, a
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, o Aval e o Fundo de Reserva.

“IGP-M": O indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.
“Imovel”: O imovel objeto da matricula n? 27.606 no Cartdrio do 1¢

Registro de tmodveis de Balneario Camborit, localizado na
cidade de Balnedrio Camboriu, no Estado de Santa Catarina, na
Avenida Rui Barbosa, n? 1000 (Estrada da Rainha), Praia dos
Amores, CEP 88331-510, e cadastrado na Prefeitura Municipal
de Balneario Camborit sob o cadastro de contribuinte n2
01.03.045.0563.006.

“Instrucdo CVM 476":

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

"Instrugdo CVM 414"

Instrugdo da CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 539":

Instrucdo da CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instrucdo CVM 583":

Instrucao da CVM n2 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme aiterada.

“Investidores”:

S3o os Investidores Profissionais e os Investidores

Qualificados.

“Investidores
Profissionais”:

Os investidores profissionais, conforme definidos no artigo 92 -
A da Instrugdo CVM 539,

“Investidores

Qualificados™:

Os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92 -
B da instrucdo CVM 539.

“Investimentos

Titulos, valores mobilidrios e outros instrumentos financeiros

Permitidos”: de renda fixa do Itad Unibanco S.A.
“JUCESC” A Junta Comercial do Estado de Santa Catarina.
“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de S3o Paulo.
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“Lei_das Sociedades por | Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Acdes":

"Lei n2 9.514": Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
"Lei n? 10.931": Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein?11.101":

Lei n? 11,101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

"Medida
2.158-35":

Proviséria n2

Medida Proviséria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

"Obrigacdes Garantidas ":

Em garantia das obrigac¢des, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora efou Avalistas na Escritura de Emissio de
Debéntures, neste Termo de Securitizacio efou demais
Documentos da Operacdo, relacionadas ou gue venham a ser
relacionadas ao pagamento do valor de principal e dos juros
remuneratérios dos CRl, ou seja, todas as obrigagdes
principais, acessOrias e moratdrias, presentes e futuras,
assumidas que sejam direta ou indiretamente relacionadas aos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, pagamento de quaisquer
montantes efou despesas relacionados ao Patriménio
Separado dos CRI, inclusive, mas ndc se limitando, a
amortizacdo, remuneracdo e atualizacdo monetaria dos CRI,
multas, juros de mora, multa moratdria, honorarios
advocaticios, despesas do patrimonio separado dos CRI,
despesas com cartorios e custas judiciais.

"Oferta Restrita":

A distribuicdo publica dos CRI, com esforgos restritos de
colocacdo, a ser realizada em conformidade com a Instrugao
CVM n? 476, a qual estd automaticamente dispensada de
registro de distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 62 da
Instru¢cdo CVM n? 476.

"Patrimbdnio Separado":

O patrimbnio constituido, apos a instituicdo do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl,
pelas Garantias, pelas Contas Vinculadas e pela Conta do
Patrimdnio Separado. O Patrimdnio Separado ndo se confunde
com o patrimdnio comum da Emissora e destina-se
exclusivamente 3 liguidagdo dos CRI a que esta afetado, bem
como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo,
obrigac¢Oes fiscais e devolugdo dos recursos pertencentes aos
respectivos proprietarios.

"

Prazo de Colocagdo™:

A colocacdo dos CRI deverd ocorrer em até 90 (noventa) dias
contados a partir da Data de Emissdo dos CRI, podendo ser
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encerrada quando da ocorréncia de uma das seguintes
hipéteses: (i) subscri¢do e integralizagdo da totalidade dos CRI
pelos investidores; ou {ii} encerramento da Oferta Restrita, a
exclusivo critério da Emissora.

"Regime Fiduciario":

E o regime fiducidrio instituido pela Emissora, na forma do
artigo 92 da Lei n? 9.514, sobre os Créditos imobilidrios,
representados pela CCl, as Garantias, as Contas Vinculadas e a
Conta do Patrimdnio Separado, inclusive o Fundo de Reserva.
Os créditos e recursos submetidos ao Regime Fiducidrio
passardo a constituir o Patrimdnio Separado.

+

‘Remuneracao”:

A remunerac¢do dos CRI, calculada na forma da Clausula Sexta
deste Termo de Securitizagao.

#

‘Resgate Antecipado”:

O resgate antecipado dos CRI, nos termos da Cldusula Sétima
deste Termo de Securitizagdo.

“Sirius”:

A SIRIUS INCORPORADORA LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Balnedrio Camborid, no Estado de Santa
Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, Sala 09-A, CEP 88330-
063, inscrita no CNPJ sob o n2 05.607.877/0001-69.

“Termo_de Securitizacao"
ou “Termo”:

O presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
das 1802 e 1822 Séries da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

"Titulares de CRI":

Sdo os detentores de CRlI que deverdo ser Investidores
Profissionais ou, ainda, futuros Investidores Qualificados que
venham adquirir o CRI no mercado secundario.

"Valor Nominal Unitario":

Os CRI terdo valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo do CRI.

"Valor Total da Emissda™:

O valor total da emissdo na Data de Emissdo, a saber,
R$130.000.000,00 (cento e trinta milh3es de reais).

“Vencimento Antecipado”:

O vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, que
poderd ser declarado pela Emissora na ocorréncia das
hipdteses indicadas na Clausula 12.1 da Escritura de Emissdo
de Debéntures, nos termos da Clausula 7.2 deste Termo de
Securitizacao;

1.3

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util, havera prorrogacio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.
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A regra em referéncia devera ser adotada em todos os Documentos da Operacdo, inclusive
nas Atas de Assembleia de Titulares de CRI.

CLAUSULA SEGUNDA - AUTORIZAGAO E REGISTROS

2.1. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada consoante o que
autoriza o paragrafo terceire do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, mediante
deliberagdo tomada em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria, também realizada em
30 de abril de 2015, cuja ata foi devidamente registrada perante a JUCESP em data de 17 de
agosto de 2015, sob o nimera 362.744/15-4.

2.2. Tendo em vista se tratar de oferta publica distribuida com esforgos restritos, a Oferta
Restrita ndo sera registrada junto a CVM, nos termos da Instrugdo CVM 476. A Emissdo serd
registrada na ANBIMA, nos termos do pardgrafo dnico do artigo 42 do Codigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para Estruturagdo, Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas
Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicio de Valores Mobiliarios, e das
normas estabelecidas na diretriz anexa a Deliberagcdo n? 2, de 06 de outubro de 2014,
conforme alterada, do Conselho de Regulacido e Melhores Praticas do Mercado de Capitais da
ANBIMA, exclusivamente para fins de informagéo ao banco de dados da ANBIMA.

CLAUSULA TERCEIRA — DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, aos CRI objeto
desta Emissao, conforme as caracteristicas descritas na Clausula Quarta abaixo.

3.2. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados a
presente emissdo de CRI os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, de sua titularidade
com valor nominal total de R$130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), na Data de
Emissdo, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da assinatura do boletim de
subscricdo das Debéntures.

3.3.  As caracteristicas dos Créditos Imobilidrios, vinculados a este Termo de Securitizagdo
estdo perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo |, que faz parte integrante deste.

3.4. Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCl serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral
liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl estdo expressamente vinculados aos CRI por for¢ga do Regime
Fiducidrio, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de
Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo
com ou em decorréncia de outras obriga¢des da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCl:

(i} constituem Patrimdnio Separado, ndo se confundindo com o patrimonio
comum da Emissora em nenhuma hipdtese;
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(i) permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Emissora até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da
administragdo nos termos deste Termo de Securitizagdo, bem como ao
pagamento dos custos relacionados & Emissdo, incluindo mas sem se limitar a
(a) emolumentos da B3 relativos tanto as CCl quanto aos CRI; (b) remuneragdo
da Emissora pela estruturagdo da Oferta Restrita; (c) remuneragdo a ser paga a
Instituicdo Custodiante; (d) remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio; (e)
despesas relativas ao registro de ativos no sistema eletronico da B3; e (f)
averbagdes/registros em cartorios de registro de imdveis e titulos e
documentos, quando for o caso;

{iv] estdo isentos e imunes de quaiquer a¢do ou execu¢ao promovida por credores
da Emissora;

(v} n3o podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CR! a que estdo
vinculados.

3.5. A Emissora integralizara (i) as Debéntures da Primeira Série em até 02 (dois) Dias Uteis
contados da data da verificagdo, pela Emissora, do cumprimento cumulativo e integral das
condigdes precedentes previstas nos itens “i” a “viii” da Clausula 3.2 da Escritura de Emissao
de Debéntures, e (ii) as Debéntures da Segunda Série em até 02 {dois) Dias Uteis contados da
data da verificagdo, pela Emissora, do cumprimento cumulativo e integral da totalidade das
Condigdes para Integralizagdo {conforme previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures).

3.6. A CCl representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma escritural e se
encontra custodiada pela instituicdo Custodiante, tendo sido a CCl devidamente registrada na
B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lein? 10.931.

3.6.1. A CClndo sera objeto de atualizacdo ou correg¢do por qualquer indice.

3.7. Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e poderdo ser negociados
pelo Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneracdo, conforme 6.1 abaixo, sendo admitido
dgio ou desdagio, observadas as restricdes da legislacio e regulamentacdo em vigor,
principalmente aquelas constantes da Instrug¢ida CVM 476.

CLAUSULA QUARTA - IDENTIFICACAO DOS CRI, REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E
NEGOCIACAOQ, FORMA DE DISTRIBUICAO, DESTINAGCAO DOS RECURSOS E DECLARAGOES

Da identificacao dos CRI

4.1. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCI, passuem as seguintes caracteristicas:
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a) Emissdog: 12 (primeira);
b) Séries: 1802 (centésima octagésima) e 1822 (centésima octagésima segunda);

c) Quantidade de CRI: 130.000 (cento e trinta mil);

d) Valor Global da Série: R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) para a 1802
série e R$50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais) para a 1822 Série;

e Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 {mil reais), na Data de Emiss3o dos CRI;

f) Atualizacdo Monetaria: Ndo aplicavel;
g) Remuneracdo: Os CRI fardo jus a juros remuneratdrios estabelecidos com base

na variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros de 1 {(um) dia, denominadas “Taxa DI over extra-grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois} Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3 no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br) (“Taxa_Di"),
acrescida de sobretaxa de 3,50% (trés inteiros e cinquenta décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a
Taxa DI, “Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures, ou ultima Data de Pagamento da Remuneragdo
(conforme abaixo definida), o gque ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento. A Remuneragdo serd calculada conforme previsto na Clausula Sexta
abaixo;

h) Periodicidade de Pagamento da Remunerac¢do: O pagamento da Remuneragdo
serd realizado mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il deste Termo
de Securitizacdo (“Anexo 1I” e “Data de Pagamento da Remuneracdo”,

respectivamente);

i) Periodicidade de Pagamento da Amortizacido: A amortizagdo do Valor Nominal
Unitario sera realizada mensalmente, com prazo de caréncia de 18 {dezoito) meses a

partir da Data de Emissdo dos CRI {“Periodo de Caréncia de Amortizacdo”), sendo que
o primeiro pagamento sera realizado em 22 de julho de 2021, conforme cronograma
previsto no Anexo Il a este presente instrumento (“Amortizacdo” e “Data de
Pagamento da Amortizacdo”, respectivamente);

i) Taxa de Amortizacio: conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de
Amortizacdo” da tabela constante do Anexo Il ao presente Termo;

k) Regime Fiducidrio: Sera instituido Regime Fiducidrio sobre os Créditos
Imobiliarios, as CCl, as Garantias, as Contas Vinculadas e a Conta do Patrimonio
Separado, nos termos da Cladusula Décima deste Termo;
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) Garantias: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais, pessoais ou
flutuantes sobre os CRI, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimdnio, que ndc componha o Patrimdnio Separado, ndo serd utilizado para
satisfazer as obrigagbes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo.
Ainda, os CRI gozardo das garantias que integram os Créditos Imobiliarios, quais
sejam, o Aval, a Alienagdo Fiduciaria, a Cess3o Fiduciaria de Recebiveis e o Fundo de
Reserva;

m) Coobrigacdo da Emissora: Nao;
n) Subordinacdo: Ndo;
o) Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo Financeira: B3;

p) Data de Emissdo dos CRI: 23 de dezembro de 2019;

q) Local de Emissdo: Sdo Paulo - SP;

r) Prazo e Data de Vencimento Final: Os CRI possuem prazo de 2.192 {dois mil,
cento e noventa e dois) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
23 de dezembro de 2025, observada a possibilidade de resgate antecipado prevista
neste Termo;

s) Forma: Os CRI| serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por extrato emitido pela B3 enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente serd admitido extrato expedido
pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3, enguanto os CRI ndo
estiverem eletronicamente custodiados na B3;

t) Classificacdo de Risco: os CRI ndo serdo objeto de classificagdo de risco; e

u) Fatores de Risco: Conforme Clausula Décima Oitava deste Termo de
Securitizacdo.

Registro para Distribuicdo e Negociagao

4.2.  Os CRI serdo depositados para {a) distribuicdo publica no mercado primario por meio
do MDA — Modulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (b)negociagdo no mercado
secunddrio por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacBes dos CRI liquidadas financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.

Forma de Distribui¢cdo dos CR}

4.3, Qs CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de distribui¢do, em
conformidade com a Instrugio CVM 476, no montante de R$130.000.000,00 (cento e trinta
milhdes de reais), sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sendo (i) R$80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais) relacionados aos CRI da 1802 série, e (i) R$50.000.000,00
{cinquenta milhdes de reais) referentes aos CRI da 1822 série.
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4.4, Nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, sendo certo que, neste
caso, a o Coordenador Lider devera realizar as comunicagfes previstas nos itens 4.6.1 e 4.6.2
abaixo.

44.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, sem prejuizo da assinatura de termo em que atestem sua condigdo
de investidor profissional nos termos do Anexo | da Instrugdo CVM 539.

44.1.1. Em atendimento ao que dispSe a Instrugdo CVM 476, os CRI da
presente Oferta Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais e subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais.

4.4.1.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, devendo estes fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de
subscrigdo, atestando que estdo cientes que: (a) a Oferta Restrita ndo foi registrada na
CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagao previstas na
Instrugdo CVM n? 476, ohservado a Clausula 4.4.2 abaixo. Ademais, os Investidores
Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaragdo, atestando sua condigdo de
investidor profissional, nos termos definidos neste Termo de Securitizagdo.

4.4.2. Os CRI da presente Emissd3o, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente
poderdo ser negociados nos mercados regutamentados de valores mobilidrios depois de
decorridos 90 (noventa) dias da data de subscri¢do dos CRI pelos Investidores.

4.42.1. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre
Investidores Qualificados, 3 menos que a Emissora obtenha o registro de oferta
publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n? 6.385, de 7 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugdo da CVM n9 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos
termos da regulamentacgdo aplicavel.

4.4.2.2. Observado a Clausula 4.4.2.1 acima, os CRI poderdo ser negociados nos
mercados de balcdo organizado e ndo organizado, devendo a Emissora cumprir ©
disposto no artigo 17 da Instru¢do CVM 476.

4.5. 0O Valor da Emissdo ndo podera ser aumentado em nenhuma hipétese.

4.6. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade
dos CRI pelos Investidores, ou a exclusivo critério do Coordenador Lider, no prazo de 180
(cento e oitenta) dias contados do inicio da distribuigdo dos CRI, ainda que tenha ocorrido sua
subscricdo e integralizacdo parcial, o que ocorrer primeiro.

4.6.1. Cabe ao Coordenador Lider informar 3 CVM, em conformidade com o artigo 72 da
Instrucdo CVM 476, o inicio da Oferta Restrita, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunica¢ao ser
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encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter
as informac¢des indicadas no artigo 7-A da Instrucdo CVM 476.

46.1.1. O Coordenador Lider devera manter lista contendo: (i) o nome das
pessoas procuradas; (ii) o nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ); (iii) a data em que foram procuradas; e {iv) a sua
decisdo em relacdo a Oferta Restrita.

4.6.2. Em conformidade com o artigo 82 da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita deverd ser informado pelo Coordenador Lider 3 CVM no prazo de 5 {cinco) dias
corridos contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacdes
indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM 476 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de
indisponibilidade do sistema eletrénico disponivel na pagina da rede mundial de
computadores da CVM,

4.7. No caso de cancelamento da Oferta Restrita e determinado investidor ja tenha
realizado a integralizag3o dos CRI, a Emissora devera, em até 2 {dois) Dias Uteis contados da
data do cancelamento da Oferta Restrita, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, liquidos das despesas flat e demais custos incorridos pelo Patriménio
Separado, nas proporgdes dos CRI integralizados e, caso aplicavel, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes obtidas com os recursos integralizados,
sendo certo que ndo serao restituidos aos investidores os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais serdo arcados pelos
investidores na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

Destinacao de Recursos

4.8. Qs recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para constituicdo do Fundo de Reserva e integralizagdo das
Debéntures.

4.9. Os recursos recebidos pela Devedora em razdo da integraliza¢ao das Debéntures serdo
utilizados por ela, direta ou indiretamente através de sociedades do seu grupo econdmico, (i)
prioritariamente, para quitacdo das parcelas vincendas, a partir da data de assinatura da
Escritura de Emissdo de Debéntures, (i.1) do “Instrumento Particular, com Efeito de Escritura
Publica de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), com
Hipoteca em Garantia e Outras Avengas n? 342.003.539", celebrado em 27 de julho de 2017 e
posteriormente aditado em 16 de janeiro de 2018 por meio do “Instrumento Particular de
Segunda Rerratificagdo ao Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Pudblica, de
Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de Financiamento Imobiliario {SF1), com Hipoteca
em Garantia e Outras Avencgas n2 342.003.539”, celebrados pela Embraed Edificagdes e o
Banco do Brasil S.A., formalizado por sua agéncia Empresarial Vale do Itajai-Blumenau, Santa
Catarina, registrado sob o R.18 e posteriormente aditada por meio das Av. 19 e Av. 20 da
matricula n® 27.606 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Balneério Camboriu, objetivando
o Terreno Urbano, localizado na cidade de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina, na
Avenida do Estado, Praia dos Amores, (i.2) do “Instrumento Particular, com Efeito de Escritura
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Publica de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de Financiamento Imobilidrio {SFI), com
Hipoteca em Garantia e Outras Avencas n? 342.003.700", celebrado em 24 de outubro de
2018 pela Embraed Edificacdes e o Banco do Brasil S.A., formalizado por sua agéncia
Escritoric Corparate Banking — Vale do Itajai, Santa Catarina, registrado sob o R.21 da
matricula n? 27.606 do 12 Oficial de Registro de Imoéveis de Balnedrio Camboritl, objetivando
o Terreno Urbano localizado na cidade de Balnedrio Camborit, Estado de Santa Catarina, na
Avenida do Estado, Praia dos Amores, (i.3) do “Instrumento Particular, com Efeito de Escritura
Pablica de Abertura de Crédito no Ambito do Sistema de Financiamento Imaobiliario (SF1), com
Hipoteca em Garantia e Outras Avengas n? 342.003.796", celebrado em 28 de junho de 2019
pela Embraed Edificagbes e o Banco do Brasil S.A., formalizado por sua agéncia Escritorio
Corporate Banking — Vale do Itajai, Santa Catarina, registrado sob o R.22 da matricula n2
27.606 do 12 Oficial de Registro de Imdveis de Balneario Camboril, objetivando o Terreno
Urbano, localizado na cidade de Balneario Camboriu, Estado de Santa Catarina, na Avenida do
Estado, Praia dos Amores, (i.4) da Cédula de Crédito Bancario n? 0002044319-2, emitida pela
Emissaora em favor do Banco BS2 S.A. {atual denominag¢do de Banco Bonsucesso S.A.),
instituicdo financeira de direito privado, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, 1.143, inscrito no CNPJ sob o n2 71.027.866/0001-34
{“Banco BS2”) em 08 de agosto de 2017, (i.5) do Instrumento Particular de Abertura de
Crédito com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas n2 9000371, celebrado entre a Embraed
Brasil Two e o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S3o Paulo, no nucleo administrativo denominado “Cidade de Deus”, S/N, Vila Yara,
inscrito no CNPJ sob o n? 60.746.948/0001-12 em 28 de outubro de 2016, conforme aditado
de tempos em tempos, (i.6) da Cédula de Crédito Bancario — CCB n2 56015/7 Mutuo — Pessoa
Juridica, emitida pela Embraed Edificagbes em favor do Banco Paulista S.A., instituicdo
financeira com sede em 530 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1.355, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, e (i.7) da Cédula de Crédito Bancério n®
0000021118-1, emitida pela Devedora em favor do Banco BS2 em 06 de dezembro de 2019; e
(i) para desenvolvimento dos Empreendimentos, de acordo com as condi¢bes previstas na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.9.1. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera apresentar (A)
termo de quitacdo apresentado pelos credores dos instrumentos listados no subitem (i) do
item 4.9 acima, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a primeira Data de Integralizagio das
Debéntures; e (B) relatdrios trimestrais para a destinagdo prevista no subitem {ii) do item 4.9
acima, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, acrescida dos respectivos
comprovantes e demais documentos ali requeridos (“Relatério_de Destinacdo imobilidria”},
sendo que o primeiro Relatdrio de Destinagdo Imobiliaria devera ser apresentado em 23 de
mar¢o de 2020.

4.9.2. O cronograma indicativo previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures
{“Cronograma Indicativo”) é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer
motivo, a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo ndo
implicara no vencimento antecipado das Debéntures e ndo sera necessdrio aditar o presente
instrumento, a Escritura de Emissdo de Debéntures ou a Escritura de Emissdo de CCI.
Adicionalmente, a verificacdo da observincia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada
de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto
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no cronograma indicativo para um determinado trimestre poderd ser compensada nos
semestres seguintes.

49.3. A Devedora devera prestar contas a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario,
da destinagdo de recursos descrita nas cldusulas acima, na periodicidade indicada no item
4.9.1 acima, mediante apresentacdo do Relatdrio de Destinagdo Imobilidria, juntamente com
{a) cronograma fisico-financeiro de avango de obras, para fins de comprovacdo do
atendimento ao item 4.9.2, relatdrio de obras, acompanhadas de notas fiscais e de seus
argquivos no formato “XML” de autentica¢do das notas fiscais, comprovando os pagamentos
efou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatdrios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos dos Créditos Imobilidrios,
comprovantes, pedidos, entre outros {“Documentos Comprobatdrios”).

4.9.4. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da Emissdo de Emissdo de Debéntures
aos Empreendimentos Imobilidrios, a partir dos Relatdrios de Destinacdo Imobilidria e dos
documentos fornecidos pela Emissora, nos termos do item 4.9.1. acima. A Securitizadora e o
Agente Fiducidrio ndo realizardo, diretamente ou por meio de consultores contratados para
este fim, o acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, estando tal
fiscalizagdo restrita ao envio, pela Emissora ao Agente Fiduciario dos relatérios e documentos
acima previstos assinados por profissionais habilitados para acompanhar a evolugdo das
obras.

4.9.5. Uma vez atingida e comprovada a aplicacdo integral dos recursos, a Devedora ficara
desobrigada com relagdo ao envio dos Relatdrios de Destinacdo Imobiliaria e dos Documentos
Comprobatorios, ficando o Agente Fiduciario desobrigado da obrigac¢ao prevista no item 4.9.4
acima.

4.9.6. Na hipotese de a Securitizdaora ou o Agente Fiduciario sofrer auditoria pela CVM ou
outro 6rgao regulador, a Devedora devera comprovar a destinacdo dos recursos sempre que
solicitada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio, no prazo de até 10 (dez) dias do
recebimento de notificacdo neste sentido, ou em prazo inferior, caso assim previsto em
eventual oficio encaminhado por 6rgdo regulador, sendo certo que o Agente Fiduciario
devera notificar a Devdora a respeito de qualquer questionamento de drgdo reguladores
e/ou fiscalizadores no Dia util imediatamente subsequente ao recebimento, pelo Agente
Fiduciario, de tal questionamento.

Declaraces

4.10. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo |l da Instru¢do CVM 414, seguem
como Anexo lll, Anexo 1V, Aneo V e Anexo VI ao presente Termo de Securitiza¢do, declarac¢ao
emitida pelo Coordenador Lider, pela Securitizadora, pela Instituicao Custodiante e pelo
Agente Fiduciario, respectivamente.
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CLAUSULA QUINTA - SUBSCRICAO £ INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serdo subscritos e integralizados na forma do subitem 5.1.1 abaixo. O prego de
integralizacdo de cada um dos CRI serd deduzido de eventuais amortizacBes que possam vir a
ocorrer entre a Data de Emissdo dos CRI e a data de sua efetiva integralizacdo, sendo
admitido, inclusive, agio ou desdgio no momento da subscricdo, por conta de variages nas
condigdes de mercado vigentes a época da efetiva colocagdo, e acrescido da Remuneracio,

conforme aplicavel (“Preco de Integralizacdo”).

5.1.1. Aintegralizagdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, a vista, na data a
ser informada pela Emissora no Boletim de Subscrigdo (“Data de Integralizacdo”), pelo Preco
de Integralizacao, conforme previsto neste Termo de Securitiza¢io.

5.2. Aintegralizacdo dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos
pela B3, ou mediante crédito em conta corrente de titularidade da Emissora.

CLAUSULA SEXTA — REMUNERAGAO, AMORTIZACAO DE PRINCIPAL DOS CRI E PARCELA
BRUTA DOS CRI

6.1. Remuneracdo: Os CRI serdo remunerados pela Remuneragdo, que sera calculada pela
formula abaixo, incidente sobre seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou dltima Data
de Pagamento da Remuneracdo, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias corridos decorridos e a
seguinte férmula:

] =VNb x (Fator de Juros — 1)

onde:

J: Valor dos Juros Remuneratérios, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNb: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira
Data de Integralizacdo, ou da dltima amortizagdo ou incorporagao de juros, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDl x FatorSpread)
onde:

FatorDi: Produtdrio das Taxas DI desde a primeira Data de Integraliza¢do ou a
Data de Pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior, inclusive, até a data de
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calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = 1—[(1 +TDI,)

k-1
onde:
n: Numero de Taxas Dl utilizadas;
k: Numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 {um) até n.

TDIk: Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, da seguinte forma:

1
1, =[Pl )
100
onde:

Dlk:  Taxa DI divulgada pela B3, utilizada considerando idéntico numero de casas
decimais divulgada pela B3.

Fator Spread: Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 {nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme czalculado abaixo.

dut
Fator S d (Spread )ﬁf
ator Spread = | ————
p 100
onde:
Spread: Taxa de 3,5000 (trés inteiros e cinquenta décimos);

dut: Numero de dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo,
exclusive;

Observacgdes:

(i) o fator resultante da expressdo (1 + TDI, ) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i) efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDI,), sendo que a cada fator
didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o dltimo
considerado;
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6.2.

(iii)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtério Fator DI com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressdo: Fator DI X Fator Spread deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(v) para a aplicagdo de “DIk” serd sempre considerado a Taxa D! divuigada no 52
{quinto) Dia Util imediatamente anterior 3 data de calculo (exemplo: para
calculo da Remuneracdo no dia 15, a Taxa D! considerada serd a divulgada no
dia 10 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 10, 11, 12, 13, 14 e 15 sdo
Dias Uteis).

Amortizacdo de Principal: A partir do 182 (décimo oitavo) més contado da Data de

Emissdo, exclusive, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado mensalmente, conforme previsto no Anexo Il a este instrumento.

6.2.1. O calculo da amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI sera realizado de
acordo com a seguinte formula:

6.3.

6.4,

AAi = VNb x TAi
onde:

AAi:  Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 {oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNb: Conforme definido anteriormente.

TAi: Taxa da i-ésima parcela de amortizacdo, informada com 4 [quatro) casas
decimais, conforme os percentuais informados na coluna “Taxa de Amortizacdo - TAI"”
dos CRI, nos termos estabelecidos nas tabelas constante do Anexo |l deste Termo de
Securitizacdo.

O cdlculo da parcela bruta dos CRI (“PMT"} sera da seguinte forma:
Pi=Adi+]

onde:

Pi: Valor da i-ésima parcela bruta dos CRI;

AAj:  Conforme definido anteriormente;

J: Conforme definido anteriormente.

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que haja
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qualguer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente
subsequente, caso a respectiva data de pagamento n3o seja Dia Util.

6.4.1. Na hipdtese de atraso no pagamento de gualquer quantia devida aos Titulares de CRi,
em virtude do atraso do pagamento do Crédito Imobiliario, incidirdo sobre o valor devido e
ndo pago, a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa de 2% (dois por
cento), além de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados, pro rata temporis,
com base em um més de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA SETIMA - RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1, Resgate Antecipado _ e Amortizacdo _Extraordindria. A Emissora deverd,
obrigatoriamente, de forma irrevogdvel e irretratavel, realizar oferta de resgate antecipado
total ou de amortizag3o extraordinaria parcial dos CRl caso a Devedora envie uma
Comunicacdo de Resgate, conforme definida na Escritura de Emissdo de Debéntures (“Oferta
de Resgate Antecipado ou de Amortizacdo Extraordindria"). A Oferta de Resgate Antecipado
ou de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI devera refletir os mesmos termos e condicbes
estabelecidos na Comunicagdo de Resgate das Debéntures e sera operacionalizada na forma
descrita abaixo, de modo que o resgate antecipado ou a amortizagdo extraordindria das
Debéntures ensejard a Oferta de Resgate Antecipado ou de Amortizagdo Extraordinaria dos
CRI.

7.1.1. A Emissora devera comunicar todos os Titulares de CRI, na hipotese de receber uma
Comunica¢do de Resgate, por meio da publicagdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado
ou de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI nos jornais onde comumente realiza suas
publicacdes, as expensas da Devedora, descrevendo os termos e condicGes da Oferta de
Resgate Antecipado ou de Amortizacdo Extraordinédria dos CRI, incluindo: (i) o valor do prémio
proposto, caso aplicavel, sendo que o prémio ndo podera ser negativo; (ii) a data em que se
efetivara o resgate antecipado ou a amortizacao extraordinaria dos CRI, gue nao podera
exceder 90 (noventa) Dias Uteis a contar da data de envio e/ou publicac3o do Edital de Oferta
de Resgate Antecipado ou de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI e devera ocorrer em até 5
{cinco) Dias Uteis apds o recebimento pela Emissora dos recursos decorrentes do Resgate
Antecipado Facultativo Total ou da Amortizacdo Extraordindria Parcial das Debéntures,
conforme definidos na Escritura de Emissdo de Debéntures; (iii) a forma e prazo para
manifesta¢do do Titular de CRI a Emissora e ao Agente Fiduciario em relacdo a Oferta de
Resgate Antecipado ou de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, o qual deverd comunicar, por
escrito, a Emissora, com copia ao Agente Fiducidrio, ou mediante envio de e-mail para
monitoramento@habitasec.com.br e para gerl.agente@oliveiratrust.com, sua manifestacio,
que devera ser acompanhada dos seguintes documentos: (a) copia do RG e CPF, se for pessoa
fisica; (b) documento que comprove a titularidade do CRI (e.g. extrato de posicio de
custddia); e (c) contato da sua custodiante. O Titular de CRI devera também indicar na
respectiva comunica¢do de concordancia a quantidade de CRI de sua titularidade que serd
objeto da Oferta de Resgate Antecipado ou de Amortizagio Extraordinaria dos CRI;
(iv) demais informagGes relevantes para a realizacgdo do Resgate Antecipado ou da
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI. A publicagdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado
ou de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, nos termos aqui previstos, devera ser realizada
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pela Emissora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da Comunicacio de
Resgate.

7.1.2. A Emissora devera: (i) na respectiva data de término do prazo de adesdo a Oferta de
Resgate Antecipado ou de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, confirmar ao Agente
Fiduciario e a Devedora se havera o Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordinaria; e
{ii) com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da respectiva data do Resgate Antecipado
ou a Amortizacao Extraordinaria , comunicar, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido, & B3, conforme o caso, informando a respectiva data e o volume do Resgate
Antecipado ou da Amortizagdo Extraordinaria dos CRL. O Resgate Antecipado ou a
Amortizacdo Extraordindria dos CRI, caso ocorra, sera realizado de maneira unilateral peia
Emissora na B3 e seguira os procedimentos operacionais da B3, sendo todos os
procedimentos de eleicdo, quando do Resgate Antecipado, apuragdo, aceitacdo e validagdo
dos investidores realizado fora do ambito da B3.

7.2.  Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado, a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio devera, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da ciéncia, pela Emissora e/ou pelo Agente fiduciario, da ocorréncia de referido Evento de
Vencimento Antecipado, convocar uma Assembleia de Titulares de CRI para que seja
deliberada a orientacdo a ser adotada pela Emissora, na qualidade de titular das Debéntures,
em relacdo a tais eventos. Observados os quoruns de instalagdo previstos neste Termo de
Securitizacdo, as seguintes regras serdo observadas: (i) a declaracio do vencimento
antecipado somente podera ocorrer se aprovada por Titulares de CRI reunidos em
Assembleia de Titulares de CRI, observado o quérum previsto no item 13.8 abaixo; e {ii) a
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, com o consequente resgate dos CRI,
ndo ocorrera caso a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada em segunda
convocagao.

7.2.1. Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista na
Clausula 12.2 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures, sera devido aos Titulares de
CRI, a titulo de resgate antecipado, na medida do recebimento dos recursos pela Emissora, o
Valor Nominal Unitdrio dos CRI, acrescido da Remuneragdo aplicdvel, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo, ou a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo resgate antecipado, acrescido de
eventuais Encargos Moratorios.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da
prépria Emissora, mediante publicagdo na imprensa, nos jornais em que costuma publicar
seus atos societarios, assim como informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicagdo por escrito no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia.

8.2. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, coloca-to  disposic3o dos
titulares de CRI e envid-lo ao Agente Fiduciario até o 252 (vigésimo quinto) dia de cada més,
ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI.
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8.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo, o conteudo constante no Anexo
32 Il da Instrugdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado pela Emissora no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n2 10/2019/CVM/SIN.

8.2.1.1. Os referidos relatérios de gestdo serdo preparados e encaminhados
pela Emissora ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 8.2.1 supra.

8.3. A Emissora se obriga a fornecer aos Titulares de CRI e ao Agente Fiducidrio, no prazo
de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as
informacdes relativas aos Créditos Imobilidrios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam
disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

8.3.1. A Emissora se obriga, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
Agente Fiducidrio, em S ({cinco) Dias Uteis contados da data da solicitagio
fundamentada deste, a todas as informacbes e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; {ii) encaminhar ao Agente Fiduciario,
na mesma data de suas publicacbes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos
Titulares de CRI que venham a ser publicados, em até S (cinco) Dias Uteis contados da
data em que referida publicacdo ocorreu; e (iii) informar ao Agente Fiduciario a
ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, em até 5
{cinco) Dias Uteis contados da data em gque a Emissora tenha ciéncia de sua
ocorréncia.

8.4. A Emissora se obriga, ainda, a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realiza¢do do relatdrio anual, conforme Instrugao
CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagdgo na CVM do relatdrio anual do Agente Fiduciario. O referido
organograma do grupo societario da Emissora deverd conter, inclusive, controladores,
controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social.

8.5. Nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM 414, a Emissora responsabiliza-
se pela exatiddo das informacdes e declaragbes prestadas ao Agente Fiduciario e aos Titulares
de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI,
para verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes
disponibilizadas aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas pela
Emissora neste Termo de Securitizagdo.

8.6. A Emissara neste ato declara que:

8.6.1. Com rela¢do a si:
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(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por aghes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as aprovacgbes necessarias a
celebracdo deste Termo e dos demais Documentos da Operagdo em que seja parte,
para a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigag¢des, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para
esse fim;

{c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operagio em que seja parte tém poderes estatutarios efou
delegados para assumir, em seu home, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

8.6.2. Quanto aos Créditos Imobiliarios:

{a) élegitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios;
(b) a custddia da CCl sera realizada pela Instituigdo Custodiante;

{c) os Créditos Imobilidrios encontram-se livres e desembaragados de quaisquer
dnus, gravames ou restricbes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o
direito da Emissora em celebrar este Termo de Securitizacdo;

(d) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou,
ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitiza¢do; e

(e) a Emissora nao oferece, na presente Emissdo, garantias ou direito de regresso
contra seu patrimdnio comum, bem como ndo ha qualquer tipo de coobrigacio por
parte da Emissora quanto as obrigacées da Devedora.

8.6.3. Quanto a Emissdo:

(a) esta Emissdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobilidrios, é legitima em
todos seus aspectos, observadas as disposigbes do Contrato de Cess3o; e

(b) todos os documentos inerentes a esta operagio estio de acordo com a
legislagdo aplicavel.
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8.7. AEmissora compromete-se a notificar em até 5 {cinco) Dias Uteis os Titulares de CRl e
o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declara¢fes prestadas no presente Termo de
Securitizacdo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA — GARANTIAS E INVESTIMENTOS PERMITIDOS

9.1. Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCl, contardo com as
seguintes garantias, previstas nos respectivos Contratos de Garantia:

(a) Aval;

(b} Alienacdo Fiduciaria;

(c} Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; e
(d) Fundo de Reserva.

9.2. Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cddigo Civil, de forma irrevogavel e
irretratavel, como devedores e cada qual como principal pagador dos Créditos Imobiliarios.

9.2.1. Os Avalistas declararam ter se informado sobre os riscos decorrentes da prestagdo do
Aval. Ainda, os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigagtes decorrentes do Aval, no
lugar indicado pela Emissora e conforme as instrucbes por ele dadas, em moeda corrente
nacional, sem qualquer contestacdo ou compensacdo, liquidas de guaisguer taxas, impostos,
despesas, retengdes ou responsabilidades presentes ou futuras, e acrescidas dos encargos e
despesas incidentes, no 52 {quinto) Dia Util seguinte ao do recebimento de notificacdo,
enviada pela Emissora informando o valor das Obrigacbes Garantidas vencidas e ndo pagas a
ser pago pelos Avalistas. As Obrigacdes Garantidas serdo cumpridas pelos Avalistas mesmo
que o adimplemento destas ndo seja exigivel da Devedora em razdao da existéncia de
procedimentos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar
envolvendo a Devedora, conforme o caso.

9.2.1.1. Os Avalistas estardc obrigados em relacdo a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, responsabilizando-se pelo seu adimplemento integral, bem como por
adimplir  quaisquer  parcelas inadimplidas dos Créditos Imobilidrios,
independentemente da promogdo de qualquer medida, judicial ou extrajudicial, para
cobranca dos Créditos Imobilidrios e/ou da execucio de outras garantias fidejussorias
eventualmente prestadas no ambito dos Documentos da Operacdo.

9.2.2. Os Avalistas poderdo ser demandados até o cumprimento vélido e eficaz da totalidade
das Obrigacbes Garantidas. O Aval extinguir-se-3 automaticamente com o total e final
adimplemento vélido e eficaz de todas as Obrigacdes Garantidas.

9.3.  Alienacdo Fiducidria. Por meio da Escritura de Alienacdo Fiduciaria, o Imovel foi
alienado fiduciariamente pela Embraed Setai em favor da Emissora, em garantia do
cumprimento da totalidade das Obrigacdes Garantidas.
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9.3.1. Na eventualidade de insuficiéncia de recursos no Fundo de Reserva ef/ou no
Patriménio Separado para custear a excussdo do Imével, a Emissora, ao seu livre critério,
entregard os Créditos tmobiliarios aos titulares de CRI, no estagio em gue se encontrarem,
encerrando assim o Patrimonio Separado.

9.3.2. Ademais, na eventualidade de o Imavel ndo ser vendido nos leildes descritos na Lei n®
9.514, a Emissora realizara a consolida¢do definitiva do Iméve! e em ato subsequente a dagao
do Imdvel em pagamento dos CRI, pela entrega do Imdvel aos titulares de CRI, sendo que
estes arcardo com todas as despesas necessdrias para a referida transigdo e transferéncia
definitida da propriedade do Imodvel, inclusive certid6es, o pagamento do ITBI, custas e
emolumentos de tabelido de notas e registro de imdveis.

9.4. Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Por meio do Contrato de Cessdo Fiduciaria, serzo
cedidos fiduciariamente pela Devedora e por empresas integrantes de seu grupo econdmico
os recebiveis decorrentes da exploragdo comercial das unidades auténomas integrantes dos
empreendimentos por elas desenvolvidos, em garantia do cumprimento da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

9.5. Fundo de Reserva. N3o ohstante as demais garantias descritas acima, a Emissora
contituird um fundo de reserva na Conta do Patrimdnio Separado em garantia as Obrigacbes
Garantidas, por meio da retencdo de parte dos recursos referente a integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série em montante equivalente a R$700.000,00 (setecentos mil
reais), corrigido anualmente pela variagio positiva do [ndice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo — IPCA, conforme publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE.

9.5.1. Sempre que houver qualguer inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora
podera acessar os recursos do Fundo de Reserva para complementar o referido pagamento.

9.5.2. Toda vez que, por qualquer motivo, em especial, mas nio se limitando, pela utilizacio
dos recursos do Fundo de Reserva pela Emissora para complementar o pagamento de
Obrigagbes Garantidas inadimplidas, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser
inferiores a R$467.000,67 (quatrocentos e sessenta e sete mil e sessenta e sete centavos),
corrigido anualmente pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, conforme publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(“Reserva Minima”), a Devedora e os Avalistas estardo obrigados a recompor o Fundo de
Reserva, mediante transferéncia dos valores necessdrios a sua recomposi¢do diretamente
para a Conta do Patriménio Separado.

9.5.3. A recomposicdo do Fundo de Reserva pela Devedora e/ou pelos Avalistas, na forma
prevista na Cldusula 9.5.2 acima, dar-se-a mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora,
informando o montante que a Devedora e/ou pelos Avalistas deverdo recompor do Fundo de
Reserva, o qual devera ser transferido pela Devedora efou pelos Avalistas para a Conta do
Patrimdnio Separado no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do
recebimento da referida notificacdo. Caso a Devedora efou os Avalistas ndo depositem o
montante necessario para a recomposicdo da Reserva Minima do Fundo de Reserva, no prazo
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previsto nesta Clausula, tal evento sera considerado como inadimplemento de obrigac3o
pecunidria da Devedora.

9.5.4. Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pela instituigdo do Regime
Fiducidrio e integrardo o Patriménio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela
Emissora, na qualidade de administradora da Conta do Patrimbnio Separado, nos
Investimentos Permitidos. A Emissora ndo terd qualquer responsabilidade com relagio a
quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
inerentes a essas demoras.

9.5.4.1. Todos os valores restantes no Fundo de Reserva apds a liquidagao
integral dos CRl e pagamento integral das Obriga¢bes Garantidas deverdo ser
revertidos a Cedente, mediante transferéncia para conta corrente a ser indicada pela
Cedente, ressalvado a Emissora os beneficios fiscais destes rendimentos.

9.6. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo o Agente Fiducidrio, em beneficio dos Titulares de CRI, executar todas e quaisquer
garantias outorgadas 3 Emissora no ambito dos Documentaos da Operagdo, simultaneamente
ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de
exercé-lo no futuro, até a quitacdo integral das ObrigagGes Garantidas, inclusive no que diz
respeito a possibilidade de a Fianga ser excutida prévia ou posteriormente a excussdo das
demais Garantias, independentemente de concordancia de qualquer Garantidora ou Avalista.
A excussdo de uma das Garantias ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgéo de se
excutir as demais.

9.7. Para todos os efeitos, a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis devera corresponder, a todo
tempag, a no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor referente ao PMT vincendo dos
CRI.

9.7.1. Caso, a gualquer momento, a Razdo de Garantia ndo seja observada, a Devedora, os
Avalistas e as demais sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora que sejam
signatarias do Contrato de Cessdo Fiducidria, deverdo indicar novas garantias reais para
recompor a Razdo da Garantia, dentro de 20 (vinte) dias corridos contados do recebimento
de notificagdo a ser encaminhada pela Emissora, com copia para o Agente Fiduciario,
solicitando o reforco da garantia (“Reforco de Garantia”), sendo que tais garantias reais

deverdo ser previamente aprovadas pela Emissora, conforme previsto no Contrato de Cessdo
Fiduciaria.

8.7. De acordo com o art. 48, §39, da Lei n? 11.101, a Alienagio Fiduciaria e a Cessio
Fiducidria de Recebiveis ndo se submetem aos efeitos da recuperagdo judicial, observado o
disposto no art. 76 da Medida Provisoria n? 2.158-35.
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CLAUSULA DECIMA - REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E
ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

10.1. Na forma do artigo 92 da Lei n2 9.514, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, sobre as Garantias, sobre as Contas Vinculadas
e sobre a Conta do Patriménio Separado, incluindo o Fundo de Reserva.

10.2. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, as Garantias e a Conta do Patrimonio
Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que
se complete o resgate dos CRI.

10.3. Na forma do artigo 11 da Lei n2 9.514, os Créditos Imobilidrios, as Garantias, as Contas
Vinculadas e a Conta do PatrimOnio Separado, estdo isentos de qualquer agdo ou execucio
pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do de garantias ou a execugdo por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s responderdo
pelas obrigac¢Bes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacdo do artigo 76 da Medida Proviséria n? 2.158-35.

10.4. A Emissora administrarda ordinariamente o Patrimbnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manuten¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizacio do principal, juros e demais encargos acessorios.

10.4.1. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo il da Instru¢do CVM 414, a Emissora
declara gue:

a) a custadia de via original da Escritura de Emissdo de Debéntures tdo logo
efetivado o seu registro pela Devedora na junta comercial competente, e da
Escritura de Emissdo de CCl sera realizada pela Instituigdo Custodiante;

b) aguarda e a conservagdo das vias originais dos documentos que comprovam a
origem do Credito Imobiliario, bem como dos demais Documentos da
Operacao, serdo de responsabilidade da Instituicdo Custodiante;

¢) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades
da Emissora, da seguinte forma:

c.1) a Emissora: {i) o controle da evolu¢do dos Créditos Imobiligrios; (ii) a
apuragao e informac¢do a Devedora dos valores devidos; (iii) o controle e a
guarda dos recursos que transitardo pela Conta do Patrimdnio Separado; e (iv)
a emissdo, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, dos respectivos
termos de liberagdo de garantias;

¢.2) a Devedora: (i} a adogdo das providéncias necessarias 3 efetivacio do
crédito, na Conta do Patrimbnio Separado, do valor das parcelas de
responsabilidade da Devedora; (i) a adogio das providéncias necessarias 3
efetivacdo do crédito, na Conta do Patrimdnio Separado, do valor das parcelas
de responsabilidade dos devedores dos direitos creditdrios cedidos pela Cessdo

30

v



Fiduciaria de Recebiveis; e (iii) a prestagdo de informacdes relacionadas 3
inexecuc¢do dessas tarefas, assim que solicitadas pela Emissora.

10.5. A Emissora somente responderd por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimdnio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, reconhecidos por
sentenga condenatdria transitada em julgado.

10.6. Taxa de Administracdo: A Securitizadora fara jus ao recebimento mensal da Taxa de
Administracdo, no valor de R$3.500,00 {trés mil e quinhentos reais}, liquidos de todos e
quaisquer tributos, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario.

10.7. Todos os tributos efou contribuigdes que incidam sobre os pagamentos da
remuneracdo da Emissora descrita no item 10.6 acima, serdo suportados pela Devedora, com
recursos que n3o sejam do Patriménio Separado, inclusive os tributos incidentes na fonte que
devam ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverdo ser ajustados para que
a Emissora receba o valor devido livre que quaisquer tributos incidentes na fonte {gross-up).

10.7.1.A Taxa de Administracdo deverd ser paga a partir do 12 (primeiro) Dia Util
subsequente & integralizacdo dos CRI e, a partir de entdo, mensalmente, na mesma data, até
o resgate total dos CRI.

10.7.2. Em caso de atraso no pagamento da Taxa de Administracdo, incidirdo sobre o valor do
débito corre¢do monetdria pelo IGP-M, multa de 2% (dois por cento), bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis.

10.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Os valores recebidos em razdo do pagamento
dos Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacdes
extraordinarias, liquidacdo antecipada ou realizagdo das Garantias, deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma gque cada item
somente serd pago caso haja recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:;

(a) Despesas do Patrimdnio Separado, caso 0 mesmo nao seja arcado diretamente
pela Devedora, ou por quem esta indicar, sem exclusdc da responsabilidade da
Devedora pelo pagamento, com recursos que ndo sejam do Patrimdnio Separado,
incluindo a Taxa de Administragdo da Emissora, caso esta n3o tenha sido paga pela

Devedora;
(b} Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;
{c) Encargos Moratdrios eventualmente incorridos;
{d) Remuneracgdo dos CRI; e
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(e} Amortiza¢do de Principal dos CR!, de acordo com a tabela de amortizagdo dos CRI
constante do Anexo Il a este Termo de Securitizagdo, e encargos moratdrios
eventualmente incorridos.

10.9. Os recursos disponiveis na Conta do Patrim&nio Separado oriundos dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios, serdo aplicados nos Investimentos Permitidos, observada a Ordem
de Prioridade de Pagamentos estabelecida no item 10.8 acima. Os pagamentos referentes aos
valores a que fazem jus os Titulares de CRI serdo efetuados pela Emissora na medida em que
existam recursos no Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeac3o, para desempenhar os deveres e atribuigbes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remunerac¢do nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo.

11.2. Atuando como representante da comunhdo dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario,
declara:

(i) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigbes previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacdo;

(ii) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas
clausulas e condicdes;

(iii) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) que a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigaces aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pelo Agente Fiduciario;

(v) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo,
para verificagdo de sua legalidade e auséncia de vicios da operagdo, além da
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas pela Emissora no Termo de Securitiza¢do, sendo certo que
verificard a constituicdo e exequibilidade da Aliena¢do Fiducidria quando do
cancelamento da hipoteca que recai sobre o Imdvel, bem como seu registro, na
medida em que este for realizado junto aos cartdrios de registro de imdvel
competentes nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo. Dessa forma,
a Securitizadora ndo possui, de fato, direitos sobre o objeto da Alienaco
Fiducidria na data de assinatura do presente Termo, conforme orientacdo do
Oficio-Circular CVM/SER n? 02/2019. Por fim, segundo convencionado pelas
partes no Contrato de Cessdo Fiduciaria e na Escritura de Alienacio Fiduciaria,
0 Imdvel e os recebiveis cedidos fiduciariamente poderdo ser, em conjunto,
suficientes em relagio ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo. Entretanto, n3o h3 como assegurar que, na
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(vi)

(vii)

(viii)

eventualidade da execucdo da Alienacdo Fiducidria e da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis, o produto decorrente de tal execuc¢do seja suficiente para o
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tendo em vista
possiveis variagOes de mercado e outros;

nao ter qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei n? 6.404 e artigos 42 e seguintes da Instru¢do CVM 583, para exercer a
fungdo que lhe é conferida;

que ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas ng artigo 6 da Instru¢do CVM 583; e

que atua em demais emissdes da Emissora, conforme Anexa Vi

11.3. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, sem prejuizo de outros deveres que
sejam previstos em lei especifica ou neste Termo de Securitizagdo:

(i)

(ii)
(iii)

(iv)

(v)

(vi)

{vii)

(viii)

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando
no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administracdo dos proprios bens, acompanhando a atuacdc da
Emissora na administragao do Patriménio Separado;

acompanhar e monitorar as Garantias;

exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora ou nas demais hipdteses
previstas neste Termo de Securitizagdo, a administracdo transitoria do
Patrimonio Separado, observado o disposto neste Termo;

pramover, nas hipoteses previstas neste Termo de Securitizagdo, a liquidacio
do Patrimdnio Separado;

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualguer outra modalidade de inaptiddo e/ou impedimento e realizar a
imediata convocag¢do da assembleia para deliberar sobre sua substituigio;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informactes
relativas as Garantias, e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

manter atualizada a relacdo de Titulares de CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gest8es junto a Emissora, ao Escriturador, 3 B3, sendo que, para fins
de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde j4, a B3 a atender quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario,
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(ix})

(x)

xi)

{xii)

(xiii)

{xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

inclusive referente a obtencdo, a qualquer momento, da posicdo de
Investidores;

manter os Titulares de CRI informados acerca de toda e gualquer informacdo
qgue possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limita¢do, com relacdo a
acorréncia de um evento de liquida¢do do Patrimdnio Separado;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de
nao fazer;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos
Imobilidrios e Garantias afetados ao Patrimonio Separado, caso a Emissora ndo
o faga;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus
eventuais aditamentos, sejam registrados nos érgdos competentes, neste caso,
registrado na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lej;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, Procuradoria da Fazenda Publica ou outros orgdos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora,
da Cedente e/ou da Devedora, conforme o caso;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificactes nas condigdes;

notificar os investidores, no prazo maximo de 5 {cinco) dias corridos, contado a
partir da sua ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora ou pela
Devedora de quaisquer obrigacGes atinentes aos Documentos da Operacgdo
gue nag tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos
respectivos instrumentos, indicando o local em que fornecera aos interessados
maiores informagdes. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada: {a) a CVM;
{b) 2 B3; e (c} ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de institui¢do por ele
autorizada a funcionar;

acompanhar e fiscalizar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patrimbnio
Separado e solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na
Emissora, justificando as razdes de tal medida;

acompanhar a prestagdo das informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os

titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que
tenha conhecimento;
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(xviii)  calcular, em conjunto com a Emissora, diariamente o Valor Nominal Unitario
dos CRI, disponibilizando-o aos titulares de CRI e aos participantes do mercado,
através de sua central de atendimento e/ou de seu website;

(xix) inserir em seu website relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias
apos satisfeitos os créditos dos titulares a comprovacado de quitacdo dos CRI
em Circulacdo a época da extingdo do Regime Fiduciario;

(xx) verificar com o Banco Liquidante, nas datas em que devam ser liquidados, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos ao Titulares de CRI,
conforme estipulado no presente Termo de Securitizacdo;

Do) fornecer a Emissora termo de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apés a
comprovagdo de quitagdo em circulagdo a época e extingdo do Regime
Fiduciario;

{xxii}  elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo 68, § 19,
b da Lei das Sociedades por Acdes e do artigo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual
devera conter, ao menos, as informacdes do Anexo 15 da Instrugdo CVM 583;

{xxiii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, pelo
Cedente efou pela Devedora, de obriga¢des financeiras assumidas nos
Documentos da Operacdo, incluindo as obrigagGes relativas a garantias e a
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRl e
que estabelecem condi¢bes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
pelo Cedente e/ou pela Devedora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CR! e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
ohservado o prazo previsto no art. 16, 1, da Instru¢do CYM 583;

{xxiv) acompanhar a presta¢do das informagdes periodicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatério anual de que trata o art. 15 da Instrugdo CVM
583, sobre inconsisténcias ou omissdes de gue tenha conhecimento;

{xxv) convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, incluindo, sem
limitagdo, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, para
deliberar sobre a forma de administragdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, bem como a nomeagdo do liquidante, caso aplicivel;

{(xxvi)  comparecer a Assembleia de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes
que lhe forem solicitadas; e

(xxvii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apds o fim do exercicio social da Emissora, relatério nos termos do
artigo 15 e Anexo 15 da Instrugdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as
informagdes minimas previstas no Anexo 15 da Instrugio CVM 583.

11.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CYM/SRE N2 02/19, o Agente Fiduciario poderd, as
expensas da Cedente, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda
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revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
infarmacgdes e comprovagdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio,
custos de eventual reavaliagdo das garantias sera considerada uma despesa da Emiss3o.

11.3.2. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢bes da Emissdo, o Agente Fiducidrio
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares do CRI.

11.4. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, observada a Clausuia Décima Quarta
abaixo, como remunerag3o: (i) a titulo de implantac¢do a parcela tnica no valor de R$4.500,00
(quatro mil e quinhentos reais), a ser paga até o 52 (quinto) Dia Util apds a data de assinatura
do Termo de Securitizacdo; (i) como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo, parcelas anuais no valor de
R$19.000,00 {dezenove mil reais), sendo a primeira parcela devida no 52 {quinto) Dia Util a
contar da data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, e as demais, nas mesmas
datas dos anos subsequentes; e (iii) pela verificagdo da destinacdo dos recursos da Emissdo,
sera devido o valor de RS 1.000,00 (mil reais) a cada trimestre a partir da primeira verificacao,
até a utilizagdo total dos recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios, a ser paga até o 52
(quinto) Dia Util contado da data da primeira verificagdo e as demais nas periodicidades de
verificagOes seguintes caso sejam necessarias.

11.4.1. A remuneracdo definida no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. acima
continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos CRl, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissao.

11.4.2.Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneractes previstas no
item 11.4 acima, estara sujeita 8 multa moratadria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o vaior do débito
em atraso sujeito ao reajuste pelo IGP-M/FGVY, o qual incidirad desde a data de mora até a data
de efetivo pagamento, calculado pro rata dig, se necessario.

11.4.3. As parcelas de remuneragdo referidas acima serdo atualizadas, anualmente, pela
varia¢do acumulada do IGP-M/FGV, ou ainda na impossibilidade de atualizagdo, pelo indice
que vier a substitui-io, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

11.4.4.0s valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos, tais como ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), CSLL
(Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicido ao Programa de Integracio
Social), COFINS {Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), IRRF {imposto de
Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remunerac¢ao do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.4.5. 0 pagamento da remunera¢do do Agente Fiduciario serd feito mediante depésito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do
depdsito como prova de quitagdo do pagamento.

36

5

¢



11.4.6. A remuneragdo referida no item 11.4 acima, ndo inclui as despesas mencionadas na
Cldusula Décima Terceira abaixo.

11.4.7.No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Securitizadora, ou de
reestruturacdo das condi¢bes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides
ou contatos telefénicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou virtuais, serdo
devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$550,00 (quinhentos e cinquenta
reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitandao, a comentarios
aos documentos da oferta durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se
efetivar, execugdo de Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritdrio
do Agente Fiducidrio formais ou virtuais com a Cessionaria e/ou com os Titulares de CRI ou
demais partes da Emissdo, analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagao e
implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias
corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério de horas" a
Securitizadora. Entende-se por reestrutura¢do das condi¢bes dos CRI os eventos relacionados
a alterac3o das Garantias, prazos de pagamento e Remuneragdo, condigdes relacionadas as
Hipoteses de Rescisdo Antecipada do Contrato de Loca¢io, Recompra Compulsdria e/ou
Facultativa, integral ou parcial, e/ou resgate antecipado e/ou liquida¢do do Patrimonio
Separado e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos
relacionados a amortiza¢do dos CRI ndo sdo considerados reestruturag¢do dos CRI.

11.4.8. A remuneracgdo prevista no item 11.4Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada.
acima ndo inclui as despesas incorridas na vigéncia da prestacdo dos servios e que sejam
consideradas necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio, exemplificativamente,
as publica¢des em geral, como edital de convocac¢do de Assembleia Geral dos titulares de CRI,
ata da Assembleia Geral dos titulares de CRI, andncio comunicando que o relatdrio anual do
Agente Fiducidrio encontra-se a disposicdo, bem como notificagBes, extragdo de certiddes,
despesas com viagens e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, contratacdo de
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal ao
Agente Fiduciario, despesas com conference calf e contatos telefénicos, bem como custas e
despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das Garantias,
as quais serdo cobertas pelo Patrimonio Separado, ou, na sua insuficiéncia, pelos
Investidores, mediante pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiducidrio, apés,
sempre que possivel, prévia aprovacao da despesa por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patriménio Separado, e, na insuficiéncia do Patriménio Separado, pelos
Investidores, observando-se, neste ultimo caso, a Emissora serd comunicada sobre tais
despesas, sempre que possivel, previamente e por escrito, sendo o prazo de 05 {cinco) dias
uteis para pagamento das despesas incorridas ao Agente Fiduciario.

11.4.9. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de CRI deverdo
ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos titulares de CRI. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de CRI incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas
pelo Agente Fiducidrio, enguanto representante da comunhdo dos titulares de CRI. As
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eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em aces
judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares de CRI, bem como a remunera¢do do
Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relaco ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 {trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

11.4.10. Nao havera devolu¢do de valores ja recebidos pelo Agente Fiducidrio a titulo
da prestagdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

11.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rentincia,
intervencdo, ou liquidacdo extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada, no prazo
de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral dos
titulares de CRI, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva
substituicdo do Agente Fiduciario elegendo, caso seja aprovada a segunda hipétese, o novo
agente fiducidrio.

11.6. A Assembleia Geral destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada
pela Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo também ser
convocada por Titulares de valores mobiliarios que representem 10% (dez por cento), no
minima, dos CRI em Circulagao.

11.6.1.Se a convocacdo da assembleia ndo ocorrer até 15 {quinze) dias antes do final do
prazo referido na cldusula 11.6 acima, cabe a Securitizadora a imediata convocag¢do. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da assembleia para a escolha de novo
agente fiducidrio ou nomear substituto provisdrio.

11.7. O agente fiducidrio eleito em substituicdo nos termos do item 11.6 acima, assumird
integralmente os deveres, atribuigtes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizagdo.

11.8. A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, e demais Documentos da Operagao,
conforme o caso. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitiza¢3o.

11.8.1. Juntamente com a comunicagdo do item 11.8 acima, devem ser encaminhadas a CVM
a declaracdo e demais informacgdes exigidas na Instrugao CVM 583.

11.9. Os titulares de CRI poderdo nomear substituto provisdrio nos casos de vacancia por
meio de voto da maioria absoluta destes, devendo, neste caso, proceder com o aditamento
ao presente Termo de Securitiza¢do, e demais Documentos da Operagdo, nos termos do
Artigo 39, caput da Instrugdo CVM 583.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigacdes da presente
Emissdo, nos termos do item 12.4 abaixo, o Agente Fiducidrio devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos
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Imobiliarios, pelas Garantias, pelas Contas Vinculadas e pela Conta do Patrimonio Separado,
conforme disposto no item 11.3 acima, promovendao a liquida¢io do Patrimdnio Separado na
hipdtese em que a Assembleia Geral dos titulares de CRI venha a deliberar sobre tal
liguidagdo.

12.2. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administragdo transitéria, pelo Agente
Fiduciario, do Patrimonio Separado, devera ser convocada uma Assembleia Geral dos titulares
de CRI, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo, e na Lei n? 9.514,

12.3. A Assembleia Geral dos titulares de CRI devera deliberar pela liquidag3o do Patrimonio
Separado, ou pela continuidade de sua administragdo por uma nova securitizadora, fixando,
neste caso, a remuneragdo desta ultima, bem como as condi¢des de sua viabilidade
ecandmico-financeira.

12.4. Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigacbes da presente
Emissdo, a critério da Assembleia Geral dos titulares de CRI, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo podera ensejar liquidagdo ou ndo conforme itens 12.1 3 12.3 acima:

a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora,
ndo elidido no prazo legal, liquidagdo, extingdo ou dissolucdo da Emissora; ou

b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e nao
justificdvel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do Patrimdnio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de
20 (vinte) dias, contados da data da ocorréncia do referido inadimplemento.

12.4.1. A ocorréncia de gualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada ao Agente Fiduciario pela Emissora em 1 (um) Dia Util.

12.5. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua
quebra. No entanto, a Emissora convocara Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de
administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado, bem como a nomeagdo e remuneragao
do liguidante.

12.6. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios ou outros necessarios a viahilizagdo da
amortizacdo efou juros remuneratdrios dos Investidores, sob regime fiducidrio em
Patrimdnio Separado, conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com
nenhuma espécie de garantia nem coobrigagdo da Emissora. Desta forma, a responsabilidade
da Securitizadora esta limitada ao Patrimdnio Separado.

12.7. O Patriménio Separado seré liquidado na forma que segue:

(a) automaticamente, quando do pagamento integral dos CRI nas datas de
vencimento pactuadas; ou

(b) na hipétese de nio pagamento dos Créditos Imobilidrios e ndo satisfacdo de
recursos na excussio das Garantias, e, se for o caso, apds deliberagdo da
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Assembleia Geral convocada nos termos da lei, com antecedéncia minima de 20
{vinte) dias em primeira convocagdo e 8 (oito) dias em segunda convocacdo,
mediante transferéncia das CCl e dos demais bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos titulares de CRI. Neste caso, as CCl e demais bens e
direitos integrantes do Patrimbnio Separado serdo transferidos imediatamente,
em da¢do em pagamento, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da
Securitizadora sob os CRI, aos titulares de CRI.

12.7.1. Quando o Patrimdnio Separado for liquidado, ficara extinto o Regime Fiducidrio aqui
instituido. O Agente Fiducigrio devera fornecer a Securitizadora, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis a partir da extingdo do Regime Fiducidrio a que estdo submetidas as CCl, declaracdo de
encerramento da operagdo, que servird para baixa junto a instituigdo financeira custodiante
das CCl, das averbac¢Oes que tenham instituido o Regime Fiduciario, se for o caso. Tal ato
importara, no caso de extingdo do Patriménio Separado nos termos da alinea “a” da Clausula
12.7 acima. Na hipétese de extingdo do Patrimonio Separado nos termos da alinea “b” da
Clausula 12.7 acima, os titulares de CRI receber3o os Créditos Imobilidrios oriundas das CCl e
do Patrimonio Separado em dagdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-
se os titulares de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a Cedente eventuais créditos
que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos titulares de CRI, cujo montante ja devera
estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiducidrio ou
terceiro ou pelos titulares do CRI com relacdo a cobranga das referidos Créditos imobilidrios
derivadas das CCl e dos demais Documentos da Operacdo.

i2.8. Caso o pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo ocorrerem nos prazos previstos nos
Documentos da Operacdo, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimdnio
Separado, serdo entregues, em favor dos titulares de CRI, observado que, para fins de
liquidagdo do patriménio separado, a cada CRI serd dada a parcela dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado dos CRI, na proporcdo em que cada CRI representa em
relacdo 3 totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagéo,
a quitacdo dos CRI e liquidagdo do regime fiduciario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ASSEMBLEIA DE TITULARES DE CRI

13.1. Os titulares de CRI poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de CRI.

13.2. Sem prejuizo das demais atribuigdes previstas neste Termo de Securitizagdo, compete
privativamente a Assembleia Geral, observados os respectivos quoruns de deliberacdo,
deliberar, dentre outros, scbre:

a) a substituicdo do Agente Fiduciario;
b) ocorréncia de inadimpléncia das Obrigagdes Garantidas;
c) aliquidagdo do Patriménio Separado;

d) amodificacdo dos termos e condigbes estabelecidos neste Termo de Securitizagdo; e
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e) a modificacdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.

13.3. A Assembleia Geral dos titulares de CRI podera ser convocada:
a) pela Emissora;
b) pelo Agente Fiduciario; ou

¢) por titulares de CRI representantes de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagdo.

13.4. A convocagdo da Assembleia Geral dos titulares de CRI far-se-d mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario da realizacdo de
qualguer publicagdo em até 1 {um) Dia Util depois da sua ocorréncia. Sendo assim a primeira
convocagdo publicada com a antecedéncia de 20 (vinte) dias e, quando houver segunda
convocacgdo, com antecedéncia minima de 8 {oito) dias em um jornal de grande circulacdo,
utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informacdes societdrias, sendo gue instalar-
se-a, em primeira convocagdo, com a presenc¢a dos titulares de CRI gque representem, pelo
menos, 2/3 {dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer
numero. N3o se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacao.

13.5. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) os diretores da Emissora;

b} ao Agente Fiduciario;

¢) ao titular de CRI eleito pelos titulares de CRI presentes; ou
d) a pessoa designada pela CVM.

13.6. Sem prejuizo do disposto no item 13.7 abaixo, a Emissora e/ou os titulares de CRI
poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
assembleias gerais, sempre gue a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia.

13.7. O Agente Fiduciario deverd comparecer a todas as assembleias gerais e prestar aos
titulares de CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

13.8. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, as deliberagdes em Assembleia Geral serdo
tomadas por titulares de CR! representando, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo, observado o disposto no item 13.9 abaixo.

13.8.1. A cada CRI corresponderd um voto, sendo admitida a constituicdo de mandatarios,
observadas as disposi¢des dos §§ 12 e 22 do artigo 126 da Lei n2 6.404.
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13.9. Para efeito de cdlculo de quaisquer dos qudruns de instalacdo e/ou deliberagdo da
Assembleia Geral dos titulares de CRI, deverdo ser considerados apenas os CRI em Circulac3o.
Ainda, os votos em branco ndo deverdo ser considerados para céalculo do quérum de
deliberagdo da Assembleia Geral.

13.10. As deliberagdes tomadas pelos titulares de CRI em Assembleias Gerais de titulares de
CRI no @mbito de sua competéncia legal, observados os qudruns estabelecidos neste Termo
de Securitizacdo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo
a todos os titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de
titulares de CR! ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de titulares de CRI.

13.11. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizac3o,
sera considerada regularmente instalada a Assembleia Geral dos titulares de CRI a que
comparecem todos os titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os
qudruns de deliberac¢do estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

13.12. Fica desde ja dispensada a rezlizagdo de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i) a
correcdo de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, (ii)
alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo j@ expressamente permitidas nos termos
do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacio, (iii) alteracdes a quaisquer Documentos da
Operacdo em razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela B3, ou (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio, tais como
alteragdo na razdo social, endere¢o e telefone, entre outros, desde que as alteragbes ou
corregdes referidas nos itens (i}, (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar qualquer prejuizo
aos titulares de CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde gue n3o haja quaiquer
custo ou despesa adicional para os titulares de CRI.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1. S30 despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) as despesas com a gestdo, cobrancga, contabilizagdo {registro contabil independente},
auditoria, realizagdo, administragdo, custddia e liquidagdo dos Créditos Imobilidrios e
do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobhilidrios, na hipotese de o Agente Fiduciario
vir a assumir a sua administracio;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, Escriturador, Agente Fiducidrio,
contadores, auditores ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais,
incluindo, mas sem limitagdo, depdsito judicial, arbitragem e sucumbéncia, incorridas
para resguardar os interesses dos titulares de CRI, do Agente Fiduciario e/ou e da
Emissora e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do
Patrimdnio Separado, que deverdo ser sempre que possivel, previamente aprovadas e
pagas pelos titulares de CRI. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios
advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario e/ou pela Emissora ou contra o Agente Fiducidrio e/ou contra a Emissora
intentadas, no exercicio de suas fungdes, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
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d)

f)

g)

h)

financeiros, enquanto representante da comunhio dos titulares de CRI, ou Emissora
dos CRI, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducirio
na hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia por um periodo superior a
30 {trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia do Investidor
para cobertura do risco da sucumbéncia;

as despesas de contratagdo de auditor independente, contador, ou seja, profissionais
para realizar a escrituragdo contabil e elaboragdo de balango auditado os quais serdo
realizados na periodicidade exigida pela legisiacdo em vigor e serdo reembolsas a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigos contratados para a Oferta Pablica
Restrita, incluindo as verbas devidas as instituigdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimbnio Separado;

as despesas com publicagbes, em geral {por exemplo, edital de convocagdo de
Assembleia Geral, ata da Assembleia Geral, antncic de comunicacio de
disponibilidade do relatdrio anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificagdes,
extracdo de certidbes, fotocopias, despesas cartordrias, transporte, alimentacdo,
viagens, estadias e demais mencionadas no subitem 11.4.7 acima, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a prestacdo dos servigos,
mas em razdo desta, serdo arcadas pelo Patriménio Separado, desde, sempre que
possivel, que aprovadas previamente por escrito pela Emissora, na qualidade de
administradora do Patrimonio Separado;

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo dos CRI, venham a ser criados
e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
guestionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa,
um incremento da tributagdo incidente sobre os CRI efou sobre os Créditos
Imobilidrios e as Garantias;

as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obriga¢Oes ou despesas: {i) forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora efou do Agente Fiducidrio, ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente, da qual ndo
caibam mais recursos; ou (ii}) sejam de responsabilidade dos Locatarios ou puderem
ser a ela atribuidos como de sua responsabilidade, nos termos dos Documentos da
Operagao;

as despesas previstas no item Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada. e subitens
acima, referentes 3 remuneracdo do Agente Fiduciario, bem como aquelas custas e
despesas cartorarias em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer no decorrer da
emissado relacionada aos termos de quitagdo e acompanhamento das Garantias;

as despesas incorridas pela Emissora com a depdsito, uso, registro e custddia da CCl,
representativa dos Créditos imobilidrios;
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i) despesas com a atualizagdo e/ou monitoramento de rating, em caso de solicitacdo de
manutencao deste servico pelos Investidores; e

j) demais despesas previstas em lei ou em regulamentacdo aplicivel como sendo de
responsabilidade do Patrimdnio Separado.

14.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio
Separado, nos termos da Lei n? 9.514, caso o Patrimédnio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas no item 14.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos
titulares de CRI, na proporgdo dos CRI titulados por cada um deles.

14.3. Observado o disposto nos itens 14.1 e 14.2 acima, sdo de responsabilidade dos
titulares de CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacio e custddia dos CRI, n3o
compreendidas na descrigao acima; e,

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas.

143.1.No caso de destituicdo da Emissora nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares de CRI
deverdo ser previamente aprovadas em Assembleia Geral dos titulares de CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detidos, na data da respectiva aprovacéo.

14.4. Em razdo do disposto na alinea “b” do item 14.3 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares de CRI a Emissora, na defesa dos interesses dos titulares do CRI,
incluem (a) as despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessaria legal, fiscal,
contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas,
honordrios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou
extrajudiciais propostos, objetivando salvaguardar, cobrar efou executar as créditos oriundos
da CCl; (¢} as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora
efou pelos prestadores de servigos eventualmente por ela contratados, desde que
relacionados com as medidas judiciais efou extrajudiciais necessarias & salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga dos créditos oriundos da CCl; {d) eventuais indenizacdes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de
sucumbeéncia) em ag¢bes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora solicitar
garantia prévia dos titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; e (e) a
remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente
as informac8es contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enguanto
titulares de CRI:
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(i) Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa,
sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF a aliquotas regressivas que variam de 15%
{quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois e meio por cento), dependendo do prazo dos
investimentos. As aliquotas diminuem de acordo com o prazo de investimento, sendo de
22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplica¢do com prazo de 181 (cento e oitenta e
um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete e meio por cento) para a
aplicagdo com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias;
e 15% (quinze por cento} para a aplicagdo com prazo de mais de 720 (setecentos e vinte)
dias (artigo 12 da Lei n2 11.033, e artigo 65 da Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995]).
Estes prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os investidores efetuaram
o investimento, até a data do resgate.

Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza¢io, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios,
sociedade de arrendamentc mercantii ou investidor estrangeiro, residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributagdo favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaragdo de ajuste anual com rela¢do a remuneragdo produzida por CRI a partir de 19
de janeiro de 2005 (artigo 39, 11, da Lei n2 11.033/04). Essa isencdo, se estende ao ganho
de capital auferido na alienagdo ou cessdo deste ativo {paragrafo Unico do artigo 55 da
Instru¢do Normativa n2 1585/2015).

Os investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos
tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o imposto devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, Il, da Lei n? 8.981, de 20 de
janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da reten¢do do IRRF desde
que declarem por escrito esta sua condigdo de entidade imune a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n? 8.981/95, na redacdo dada pela Lei n2 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido ou real é considerado antecipacgdo, gerando o
direito a compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no
encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, |, da Lei n? 8.981/95). O
rendimento tambhém devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas, corresponde a 9% (nove por cento).

As carteiras dos fundos de investimento estdo isentas do imposto de renda (artigo 28,
§10, da Lei n2 9.532, de 10 de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento
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imobilidrio, nos termos do artigo 16-A, §19, da Lei n? 8.668, de 28 de junho de 1993, a
isencdo ndo abrange as aplicagtes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na
fonte, compensdvel com o imposto devido pelo investidor no momento das
distribuictes feitas pelo fundo. As aplicacdes de fundos de investimento imobilidrio em
CRl ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte. Na hipotese de aplicacdo
financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades
de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas,
sociedades de capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e
cimbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em
separado do imposto de renda sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos
(artigo 77, |, da Lei n? 8.981/95, na redagdo da Lei n® 9.065/95 e artigo 52 da Lei n®
11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isencdo de retencdo na fonte, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a
excec¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRP), a aliquota de 15%
{quinze por cento) e adicional de 10% {(dez por cento) e pela CSLL, a aliquota de 20%
(vinte por cento).

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores
residentes ou domiciliados no Pais (artigo 78 da Lei n2 8.981/95). Por sua vez, ha um
regime especial de tributagdo aplicadvel aos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Pais de acordo com as normas e condigbes da Resolugdo n2 4.373, de 29
de setembro de 2014 do Conselho Monetério Nacional, e que ndo sejam residentes em
pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos
pelos investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a
aliquota maxima de 15% (quinze por cento) {artigo 81 da Lei n2 8.981/95, artigo 11 da
Lei no 9.249, de 26 de dezembro de 1995, artigo 16 da Medida Provisdria n2 2.189-49,
23 de agosto de 2001).

Com base na legislacdo em vigor, sera considerado pais ou jurisdicdo com tributag¢do
favorecida: (i) aguele que ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento) para os
paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal
conforme definido pela Instrugdo Normativa n2 1.530/2014; e (ii) aquele cuja legislagdo
ndo permita o acesso a informaces relativas 3 composicdo societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetive de rendimentos
atribuidos a ndo residentes. A Instru¢do Normativa n2 1.037/2010 lista as jurisdi¢des
consideradas pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida.Com relacdo aos investidores
estrangeiros 4.373, estes ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital
auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros
e assemelhadas, com exce¢do dos resultados positivos auferidos nas operacdes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas
operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, §§ 12 e 22, “b”, da Lei n?
8.981/95). Outros rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, nao definido
como ganho de capital (3 exce¢do de dividendos, atualmente isentos no Brasil),
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de (i) 10% (dez por cento), em
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relagdo a aplicagdes nos fundos de investimento em ac¢des, operagdes de “swap” e
operagdes realizadas em mercados de liquidagdo futura, fora de bolsa; e {ii) 15% (quinze
por cento), nos demais casos, inclusive aplicagbes/operag¢des financeiras de renda fixa,
realizadas no mercado de balcdo cu em bolsa (artigo 81 da Lei n? 8.981/95 e artigo 11
da Lei n2 9.249/95).

E prevista, ainda, aliquota zero de imposto de renda a esses investidores estrangeiros
4.373 sobre rendimentos proporcionados por CRIl, a depender de alguns requisitos,
todos cumulativos, a saber: (i) remuneragdo por taxa de juros prefixada, vinculada a
indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuacéo total ou parcial de taxa de
juros pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (férmula a ser
definida pelo Conselho Monetario Nacional); (iii} vedacdo a recompra dos CRI pelo
emissor {i.e., pela companhia securitizadora) ou parte a ele relacionada e o cedente ou
originador (p.ex., instituicdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apés a emissao
(salvo conforme regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedacdo a
liquidacdo antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme
regulamentacdo do Conselho Monetario Nacional); {v) inexisténcia de compromisso de
revenda assumido pelo comprador; (vi} se existente o pagamento periddico de
rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente
auteorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de
competéncia (viii) procedimento simplificado que demonstre o compromisso de alocar
0s recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos, despesas ou
dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagdo (em forma a ser definida pelo Conselho Manetario
Nacicnal); e (ix) o projeto de investimento deve ser capaz de demonstrar que 0s gastos,
despesas ou dividas passiveis de reembolso ocorreram em prazo igual ou inferior a 24
(vinte e gquatro) meses da data de encerramento da oferta publica (artigo 1° e § 12-B, da
Lei n® 12.431 de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também as cotas de fundos de investimento
exclusivos para investidores ndo residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e
cinco por cento) do valor do patrimdnio liquido do fundo aplicado em CR! e outros
titulos previstos no artigo 12 da Lei n? 12.431/2011. O percentual poderd ser de 67%
(sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patrimdnio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengdo o
requisito concernente a necessidade do fundo se enquadrar a composicdo de carteira
em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua constituigdo, ou em 90 (noventa) dias se
apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributério.

O regime privilegiado indicado acima ndo se aplica aos investimentos estrangeiros
(Resolugdo n2 4.373, de 29 de setembro de 2014 do Conselho Monetario Nacional)
oriundos de pais ou jurisdigdo com tributa¢do favorecida {conforme descrito acima),
hipotese em que os investidores externos sujeitar-se-3o as mesmas regras de tributagdo
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 29, §19, da
Medida Proviséria 2.158-35, 24 de agosto de 2001, artigo 16, §29, da Medida Provisoria
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n? 2.189-49/01, artigo 24 da Lei n2 9.430/96 e artigo 82 da Lei 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, artigo 12, Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei n2 12.844, de
19 de julho de 2013). Havera também incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% {cinco
milésimas por cento), como antecipagdo, no caso de operacdes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78 da Lei n?
8.981/95 c/c artigo 29, “caput” e §19, da Lei n? 11.033/04 e artigo 85, | e lI, da Instrugdo
Normativa n? 1585/2015).

E responsavel pela retencdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos
rendimentos ou a instituicdo ou entidade que, embora nio seja fonte pagadora original,
faca o pagamento ou crédito dos rendimentos ao beneficidrio final {artigo 62 do
Decreto-Lei n? 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §89¢, da Lei n? 8.981/95).

No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados a implementagdo de
projetos de investimento na drea de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva
em pesquisa, desenvolvimento e inovagdo, considerados como prioritdrios na forma
regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por
cento}, quando auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando
auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado,
pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de
Tributos e Contribuigbes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional) {artigo 29, da Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011 e artigo 17, Lei
n? 12.844, de 19 de julho de 2013). Nos termos do §79, do artigo 29, da Lei n2? 12.431,
de 24 de junho de 2011, os rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota
reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja alocado no projeto de
investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicdveis ao emissor e ao cedente
dos créditos originérios (artigo 49, §99, da Instrucao Normativa n2 1585/2015).

(i) IOF

Imposto_sobre Operacdes_relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (IOF/Titulos): As
operag¢des com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de
IOF, na forma do artigo 32, §22, VI do Decreto 6.306/2007, com sua redagdo alterada
pelo Decreto 7.487/2011.

Porém, a aliquota do 10F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto sobre Operaces de Cambio_(IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢bes
do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN n2 4.373) estdo sujeitos a incidéncia
da I0F/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo 15-B, inciso
XVI e XVl do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder
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Executivo, relativamente a operacbes de cambio ocorridas apds esta eventual
alteragdo.

{(iif} Contribuigdo ac Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Sequridade Social-COFINS

As contribuicdes para o PIS e COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas, assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa,
por estas auferidas, independentemente de sua denominagao ou classificagdo contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servicos nas
operacdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas exce¢des, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes
da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado
ou intangivel {artigos 22 e 32 da Lei n2 9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 12 da
Lei n2 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e da Lei n® 10.833, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras, sujeitas a
tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do Decreto n?
8426/2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de 0,65% para PIS e 4% para
COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta
dos rendimentos em CRI). Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa,
n3o haverd a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas
{o que exclui a receita financeira). Sobre os rendimentos auferidos por investidores
pessoas fisicas, ndo hé incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras,
sociedades de seguro, entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de
previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizagdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobiliarios e cdmbio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, 3 excegdo dos fundos de
investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PiS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICIDADE

Todos os atos, publica¢Ges e decisGes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma,

vierem a envolver interesses dos Titulares de CRI, inclusive agueles que independam de
aprovacdo destes, deverdo ser veiculados, na forma de aviso {i) no jornal de grande
circulacdo, utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas informagdes societarias, devendo
a Emissora notificar o Agente Fiduciario da realiza¢do de qualquer publicacdo em até 10 (dez)
dias corridos antes da sua ocorréncia e no caso de edital de convocag¢do publicado por 3 (trés)
vezes no jornal de grande circulagdo, respeitadas as demais regras relacionadas a publicacdo
de anidncio de convocagdo de assembleias gerais de acionistas constantes da Lei das
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Sociedades por Acbes, da regulamentacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo; ou
conforme aplicivel e legislacdo em vigor (ii) na pégina da rede mundial de computadores da
Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades
por Agties e da Deliberacdo da CVM n2 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados
ao Agente Fiducidrio e a divulgagdo comunicada a B3. As convocagbes para as respectivas
Assembleias Gerais deverdo ser disponibilizadas na pagina da rede mundial de computadores
da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades
por Acgdes e da Deliberacdo da CVM n2 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados
ao Agente Fiduciario e a divulgagdo comunicada a B3.

16.2. As demais informacdes periddicas da Emissdo e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais efou regulamentares, através do sistema de envio de
informagdes Periddicas e Eventuais - IPE.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

17.1. O presente Termo de Securitizagdo sera registrado na Instituigdo Custodiante da CCi,
nos termos do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n2 10.931.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FATORES DE RISCO

18.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentag3o especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora,
quanto a Cedente, aos Fiadores, e aos préprios CRI objeto desta Emissdo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que est3o descritas neste Termo de
Securitiza¢do, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais gue
julgar necesséarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Est3o descritos a seguir os
riscos, ndo exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e a estrutura juridica da
presente Emissao.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

a) Politica econémica do_Governo Federal. A economia brasileira tem sido marcada por
frequentes e, por vezes, significativas interven¢des do Governo Federal, que
modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a
economia do Brasil.

As acdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas
envolveram, no passado, controle de salarios e pre¢o, desvalorizacdo da moeds,
controles no fluxo de capital e determinados limites sobre as mercadorias e servigos
importados, dentre outras.

Nio existe possibilidade de controle ou previsdo, com significativo grau de certeza,
das medidas ou politicas que o Governo podera adotar no futuro. Os negdcios, os
resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa dos Locatdrios podem ser
adversamente afetados em razdo de mudancgas nas politicas publicas e por fatores
como: (a) variagdo nas taxas de cambio; (b) controle de cdmbio; {c¢) indices de inflagdo;
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b)

c)

(d) flutuacdes nas taxas de jurgs; (e) falta de liquidez nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros; (f) racionamento de energia elétrica; (g) instabilidade de pregos;
(h) mudancas na politica fiscal e no regime tributario; e (i) medidas de cunho politicg,
social e econdmico que possam afetar o pafs.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar
as politicas governamentais e atos relativos a economia brasileira e,
consequentemente, afetar as operacGes e o desempenho financeiro de empresas
brasileiras. A incerteza quanto a modificacdes por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobilidrios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e os resultados operacionais dos
Locatérios, e por consequéncia, o desempenho financeiro dos CRI.

Efeitos da politica_anti-inflaciondria. Historicamente, o Brasil teve altos indices de
inflacdo. A inflagdo e as medidas do Governo Federal para combaté-la, combinadas
com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram para a
incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.
As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém
incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros,
restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa
de juros, intervengdo no mercado de cambio e a¢Ges para ajustar ou fixar o valor do
real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre
0s ativos que lastreiam esta Emissdo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, € possivel que os
Créditos imobilidrios e as Garantias ndo sejam capazes de acompanhar estes efeitos
da inflagdo. Como o pagamento dos Investidores estd baseado na realizagdo destes
ativos, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cambio e desvalorizacdo do real. A moeda brasileira tem
historicamente sofrido frequentes desvalorizacdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais,
incluindo desvaloriza¢cdes repentinas, pequenas desvalorizactes periddicas (durante
as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de cambio
flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizagdes cambiais
em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de
cAmbio do real frente ao délar dos Estados Unidos da América. Ndo é possivel
assegurar que a taxa de cimbio entre o real e o délar dos Estados Unidos da América
ird permanecer nos niveis atuais. As depreciagdes do real frente ao délar dos Estados
Unidos da América também podem criar pressdes inflacionarias adicionais no Brasil
que podem afetar negativamente a liquidez dos Locatarios e a qualidade da presente
Emissao.
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d)

f)

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros. A alta variagdo das taxas de juros junto aos
principais agentes do mercado pode criar ambientes econdmicos desfavoraveis e, de
igual modo, afetar negativamente os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econdmica. As operagdes de financiamento
imobiliario apresentam historicamente uma correlacdo direta com o desempenho da
economia nacional. Eventual retracio no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no
patamar de inadimplemento de pessoas juridicas, inclusive dos Locatarios.

Uma eventual redugdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter
impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter
maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no
mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. |guaimente, eventual elevagdo
significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia
dos Estados Unidos da América e/ou da China podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por
empresas brasileiras.

FATORES RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras é influenciado pela percep¢io de risco do Brasil e de outras economias
emergentes e a deterioragdo dessa percep¢do poderd ter um efeito negativo na
economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢gdes de
mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América
Latina, poderdo influenciar o mercado em rela¢do aos titulos e valores mobilidrios
emitidos no Brasil. Ainda que as condigdes econémicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condigdes econdmicas no Brasil, as reagdes dos Investidores
aos acontecimentos hesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de
mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizagdo, ndo apenas problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais. A economia de
paises desenvolvidos, como os Estados Unidos da América, interfere
consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas
econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos na realizagcdo de seus investimentos, o que causa uma retragdo
dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evasao de investimentos
estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos
mais altos para captagdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o
acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante ressaltar que
eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reduc¢do ou falta de liquidez para os CR| da presente
Emissdo.
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FATORES RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

g) Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI por pessoas naturais estdo atualmente

isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3%, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21
de dezembro de 2004, assim como isentos do IOF/Titulos, isencfes essas que podem
sofrer alteragdes ao longo do tempo.

Eventuais altera¢Bes na legislacdo tributéria eliminando a isen¢do acima mencionada,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda, do IOF ou de demais tributos
incidentes sobre os CR!, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudangas na
interpretacio ou aplicagdo da legislacdo ftributdria por parte dos tribunais e
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos
CRI para seus titulares. A Emissora recomenda aos Subscritores que consultem seus
assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

FATORES RELATIVOS A EMISSORA

h) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos. A Emissora é uma companhia emissora

i)

de tftulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitiza¢io de créditos imobilidrios através da emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patrimdnios sdo administrados separadamente. O
Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.
Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des
decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente
Fiduciario devera assumir a custodia e administragdo dos Créditos Imobiliarios e dos
demais direitos e acessérios que integram o Patriménio Separado. Em assembleia, os
titulares de CRl poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do
Patrimdnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para
o cumprimento das obriga¢des da Emissora perante os titulares de CRI.

Faléncia, recuperacio judicial ou_extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de
duracdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo

judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime
Fiduciario e o Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, as
Contas Vinculadas e a Conta do Patrimdnio Separado, eventuais contingéncias da
Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais
Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso
pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patriménio.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CR! depende

exclusivamente do pagamento pelos Locatarios dos Créditos Imobilidrios. Os CRI sdo
lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobilidrios, as quais foram cedidas

a Emissora por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo e vinculadas aos CRI por
meio do estabelecimento de regime fiducidrio, constituindo Patrimdnio Separado da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos
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montantes devidos conforme o presente Termo depende do cumprimento total, pelos
Locatdrios, de suas obrigacdes assumidas no Contrato de Financiamento, em tempo
habil para o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos adversos em relagdo ao pagamento dos Locatdrios, como agueles
descritos nesta Clausula entre outros, poderd afetar o pagamento dos CRI pela
Emissora.

k) Acdes Judiciais. A Emissora, no desenvolvimento normal de suas atividades, esta

sujeita a eventuais condenac¢des judiciais, nas esferas civel, fiscal e trabalhista, que
podem prejudicar seus niveis de liquidez com relagdo as respectivas obrigagdes
assumidas.

FATORES RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

1)

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio em Separado poderd
afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacfes decorrentes dos CRI. Os

CRI s3o lastreados pelas CCl, que representam os Créditos Imobiliarios. As CCl foram
vinculadas aos CR| por meio do Termo de Securitizagdo, pelo qual foi instituido o
Regime Fiducidrio e criado o Patrimdnio Separado. Os Créditos Imobilidrios
representam créditos detidos pela Emissora contra os Locatarios, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e
demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios.

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos titulares de CRI ndo conta com
qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo
depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Créditos Imobilidrios,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos Locatdrios, como aqueles
descritos nesta Secdo, podera afetar negativamente o Patrimodnio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos titulares de CRI.

m} A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende

exclusivamente do_pagamento pela Devedora. Os CRI sdo lastreados pelas CCl, as
guais representam a totalidade dos Créditos Imobilidrios detidos pela Emissora e

vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
titulares de CRI dos montantes devidos conforme o presente Termo depende do
cumprimento total, pela Devedora, de suas obriga¢gdes assumidas na Escritura de
Emissdo de Debéntures e nos demais Documentos da Operagio, em tempo habil para
o pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais
pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de
juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo esperado dos
CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora
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n)

p)

a)

ndo dispord de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores dos CRI.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade. As fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e {ii) da liquidacdo das Garantias da Emissao.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRl. Apds o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais
cabiveis para a cobranc¢a judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, caso estes ndo sejam suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer
outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Riscos Financeiros. Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operacbes de securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragcdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insufici@éncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e {iii) risco de faita de
liquidez.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a_antecipacio dos pagamentos. A ocorréncia de qualquer evento de amortizagdo
extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI, acarretard o pré-pagamento total da
operacio, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores 3 mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco_de Integralizacio dos CRI com Agio. Os CRI poderdo ser integralizados pelo
investidor com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada pelo investidor
ao longo do prazo de amortizacdo dos CRI originalmente programado. Em caso de (i)
antecipacdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipacdo serdo imputados pela Emissora nas Amortizagdes Extraordindrias dos CRl,
nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, hipdtese em que o valor a ser
recebido pelo investidor podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do dgio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem mesmo a Emissora,
dispordo de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores;

Risco de_Estrutura. A presente Emissdao tem o cardter de “operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislagdo em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes
de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual;
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s)

t)

u)

v)

y)

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdg. Toda a arquitetura do

modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da
legisiagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operagdo financeira, em situacdes de estresse poderd haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para
fazer valer as disposi¢ctes contidas nos Documentos da Operagéo.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro. A Oferta Restrita, distribuida nos termos da

Instru¢do CVM 476, esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo
foram objeto de analise pela referida autarquia federal;

Incorrecdo ou Auséncia na_ Prestacdo de Informacdes aos titulares de CRI.
Considerando que a Emissora ndo sera responsavel pela administra¢do, cobranca e
coleta dos Recebiveis Imobilidrios objeto da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, os
relatdrios a serem colocados a disposigdo dos titulares de CRI, nos termos do itern 8.2
acima, conterdo informacdes a serem prestadas pelos Locatarios, de forma que a
Emissora estard isenta de qualquer responsabilidade decorrente das informacgdes
prestadas ou ndo prestadas nos relatorios acima descritos, conforme estas venham ou
ndo a lhe ser fornecidas pelos Locatarios.

Risco de recompra facultativa. Os CRI poderdo estar sujeitos, na forma definida neste
Termo de Securitizac3o, a eventos de Recompra Facultativa pela Devedora. A
efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuidades de reinvestimento por
parte dos investidores 3 mesma taxa estabelecida como remuneragéo dos CRI.

Baixa liquidez no _mercado secundario. Atualmente, o mercado secunddrio de
certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negocia¢do dos CRI
que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo.

Restricio a negociacdo. Os CRI sdo objeto de esforcos restritos de distribui¢do, nos
termos da Instru¢do CVM 476, ficando sua negociagdo no mercado secundario sujeita
ao periodo de vedacdo previsto no artigo 13 da citada instru¢3o.

Credores privilegiados. A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “os normas que estabelecam o
afetag@o ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto ds garantias e aos privilégios que lhes sd@o atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
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passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separacdo ou afetacdo.”

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos deles
decorrentes, inclusive as Garantias, ndo obstante o disposto no art. 48, § 32, da Lei n®
11.101 e a constituicdo do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsididria de empresas pertencentes aoc mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os
detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

Cabe salientar que a Emissora ndo possui empregados. O objetivo € evitar que a
Emissara gere contingéncias trabalhistas ou previdencidrias. Neste sentido, todos os
servigcos necessarios para o funcionamento da Emissora sdo realizados por terceiros
contratados, tais como auditores independentes, contadores, consultores juridicos, ou
pelos seus administradores estatutarios.

Risco relacionado ao qudrum de deliberacdo em Assembleia Geral de investidores. As
delibera¢Bes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria
absoluta ou gualificada, conforme o caso, dos CRI, ressalvados os quoéruns especificos
estabelecidos neste Termo de Securitiza¢3o. O titular de pequena quantidade de CRI
pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto
desfavordvel. Ndo hd mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do
titular do CRl em determinadas matérias submetidas 3 deliberagdo em Assembleia
Geral.

aa) Riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessag

do crédito. O pagamento dos CRI estd sujeito aos riscos normalmente associados a
concessdo de empréstimos, incluindo, mas ndo se limitando a tanto, deficiéncias na
analise de risco dos Locatarios, aumento de custos de outros recursos gue venham a
ser captados pelos Locatarios e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa,
bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual
ou total do principal e juros pelos Locatarios. Adicionalmente, Portanto, a

inadimpléncia dos Locatdrios pode ter um efeito material adverso no pagamento dos
CRL.

FATORES RELATIVOS A DEVEDORA, AOS AVALISTAS E AS FIDUCIANTES

bb) Capacidade crediticia e operacional da Devedora. O pagamento dos CRI est3 sujeito ao

desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora, sujeitos aos riscos
normalmente associados a concessdo de empréstimos e ao aumento de custos de
outros recursos gue venham a ser captados pela Devedora, bem como riscos
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decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do
principal e juros pela Devedora. Adicionatmente, os recursos decorrentes da excussdo
das Debéntures podem ndo ser suficientes para satisfazer a integralidade das dividas
constantes dos instrumentos que lastreiam os CRl. Portanto, a inadimpléncia da
Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

cc) Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacdo. Os Créditos
imobilidrios sd3o devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo as Debéntures que
thes representam. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado
na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis, potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, a Amortizagdo e Remuneragdo dos CRI. Uma vez
gue os pagamentos de Remuneragdo e Amortizacdo dependem do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Debéntures,
0s riscos a que a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de
adimplemento da Devedora na medida em que afetem suas atividades, operagdes e
situacdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores internos e/fou
externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobilidrios e,
conseguentemente, dos CRI.

dd) Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) dos Avalistas e dos devedores
dos recebiveis cedidos fiduciariamente. Os Avalistas e os devedores dos recebiveis
cedidos fiduciariamente, conforme o caso, bem como seus negécios e atividades, n3o
foram objeto de auditoria legal para fins da Oferta Restrita dos CRI, de modo que ndo
ha opinido legal sobre due diligence com relagdo as obriga¢es e/ou contingéncias
destes.

ee) Risco_relacionado_ao Escopo Limitado da Auditoria das Fiduciantes: A auditoria
realizada no admbito da presente Oferta Restrita teve escopo limitado a certos
aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos relacionados as Fiduciantes, com
excecdo da Devedora, sendo certo que foram verificados apenas determinados
aspectos societarios e certidGes, a saber, (i) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais, a Divida Ativa da Unido, a Contribuigdes Previdenciarias
e a Terceiros, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional e Secretaria da _
Receita Federal, (ii) Certiddo de Regularidade do FGTS - CRF, expedido pela Caixa \p
Econémica Federal, (iii) Certiddo de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria da -
Fazenda do Estado da sede das Fiduciantes, inscritos e ndo inscritos na divida ativa,
(iv) Certiddes de Tributos Mobilidrios, expedida pela prefeitura da sede das
Fiduciantes, inscritos e ndo inscritos na divida ativa, (v) Certiddes dos Distribuidores da
Justi¢a do Trabalho {12 e 22 grau}, expedidas pelos distribuidores da comarca da sede
das Fiduciantes, e {vi) Certiddo de Débitos Trabalhistas, expedida pelo Tribunal
Superior do Trabalho. A ndo realizagdo de um procedimento completo de auditoria
pode gerar impactos adversos para o investidor e comprometer a regularidade das /

Garantias.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS
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ff} Riscos de Desapropriacio e Sinistro do Imovel. Existe o risco de o Imovel ser

desapropriado pelo poder publico, no todo ou parte, bem como de sofrer sinistro total
ou parcial durante o prazo desta operacdo, podendo prejudicar, assim, a Alienacdo
Fiduciaria.

gg) Risco relacionado a guitacdo das ObrigacBes Garantidas pela excussdo da Alienacdo

Fiduciaria. Em razdo do previsto no §5¢, artigo 27 da Lei n? 9.514, existe o risco de que

na excussao da Alienacdo Fiducidria do Imdvel, caso, apds o segundo leildo do Imdvel,
ndo haja nenhum arrematante e seja necessario a Emissora adjudicar o Imével em seu
nome e em beneficio do Patrimdnio Separado, seja considerada extinta a divida no
ambito da Oferta Restrita, sendo que, nesse caso, em razdo da quitagdo concedida,
todas as demais Garantias deverdo ser liberadas, ficando os titulares de CRI
prejudicados na cobranga dos seus créditos.

hh)Risco_de Insuficiéncia_da Garantia Real imobilidria. Possiveis variages no mercado

i)

imobilidrio poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel, de
forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo. As varia¢des de prego
no mercado imobiliario estdo vinculadas predominantemente, mas nao
exclusivamente, a rela¢do entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil,
bem como & respectiva depreciacdo, obsolescéncia e adequagdo para outras
atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

Risco_de n3o_constituicdo da Alienacdo Fiducidria. Na presente data, a Alienagdo
Fiduciaria ndo se encontra devidamente constituida e exequivel, na medida em que a
Escritura de Alienacdo Fiduciaria n3o foi registrada nos cartérios competentes. Os
prazos para obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados no
respectivo instrumento, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade na completa
constituicdo da referida garantia. Assim, tais fatos podem impactar negativamente a
devida constitui¢do e consequente excussdo das referidas garantias caso as condigdes
acima nao sejam implementadas.

Reforco ou substituicio das Garantias. Nos termos dos Contratos de Garantia, na
hipétese da garantia fiduciaria deteriorar-se ou diminuir por qualquer razdo, inclusive
na hipotese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos bens
e direitos dados em garantia, bem como tornar-se inabil ou imprdpria para garantia
do cumprimento das Obriga¢es Garantidas, a Devedora e as Fiduciantes deverdo
substituir, ou reforgar a garantia, de forma satisfatdria a Securitizadora, no prazo
acordado nos Contratos de Garantia.

kk) Auséncia de processo de diligéncia legal {due diligence) dos recebiveis ohjetos da

Cessdo Fiducidria de Recebiveis. Os recebiveis cedidos fiduciariamente pelas
Fiduciantes ndo foram objeto de auditoria legal para fins da Oferta Restrita dos CRI, de
modo que n3do ha opinido legal sobre due diligence com relagio a eventuais 6nus ou
limitacGes destes, ficando os titulares de CRI prejudicados na cobranca dos seus
direitos caso tais recebiveis possuam qualquer dnus ou limitagio quando da execugéo
da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
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II) Patrimdnio de Afetagdc. Determinados recebiveis objetos da Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis sdo oriundos de empreendimentos submetidos ao regime de patrimdnio
de afetagdo, nos termos da Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada, de forma os recursos obtidos por meio da presente Emissdo
necessariamente devem ser alocados e destinados pela Devedora a execugdo de tais
empreendimentos, sendo que, na hipdtese de descumprimento desta obrigagdo por
parte da Devedora, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados.

mm) Riscos Relacionados a Operacionalizacio dos Pagamentos dos CRI. O
pagamento aos titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobilidrios na conta do Patrimobnio Separado, assim, para a operacionalizagdo do
pagamento aos titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros,
como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de
liquidacdo e compensacdo eletronica administrada pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos titulares de CRI
acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora
por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia
Geral de titulares de CRI, utilizar os procedimentaos extrajudiciais e judiciais cabiveis
para reaver 0s recursos niao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais
encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

nh)Demais Riscos. Os CRI estdo sujeitos as variagcSes e condigbes dos mercados de
atuacdo da Devedora, que sdo afetados principalmente pelas condi¢es politicas e
econdmmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como maratdria, guerras,
revolucdes, mudancgas nas regras aplicdveis aos CRI, alteracdo na politica econémica,
decisdes judiciais etc.

CLAUSULA DECIMA NONA - NOTIFICACOES

19.1. Todas as comunicacbes ou notificacdes realizadas nos termos deste Termo de
Securitizagdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e poderdo
ser feitas por qualquer meio de correspondéncia disponivel, incluindo, correios, portadores
ou ainda, de forma digital, por meio do envio de correio eletrdnico (e-mail). As comunicacGes
serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante "aviso de
recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos
abaixo. As comunica¢des realizadas por correio eletrénico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A alteracdo de qualquer dos enderegos
abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver seu endereco alterado:

Para a Securitizadora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, 9°andar, conjunto 92
Jardim Paulista, S3o Paulo —SP
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CEP 01451-000
At.: Rodrigo Faria Estrada / Geréncia de Backoffice

e-mail: roestrada@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br
Tel.: {11) 3074-4900

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132

S3o Paulo —SP

CEP 04534-004

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Lodi de Oliveira

E-mail: gerl.agente@gliveiratrust.com.br
Tel.: (21) 3514-0000

CLAUSULA VIGESIMA - DISPOSICOES GERAIS

20.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Titulares de CRI em razdo de
gualquer inadimplemento das obrigages da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

20.2. Sempre que solicitada pelos titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios
de gestdo dos Créditos Imobilidrios vinculados pelo presente Termo de Securitizagdo, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

20.3. Na hipotese de qualquer disposigdo do presente Termo de Securitizagdo ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

20.4. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade
nas deliberacbes societarias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que |lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisfes.

20.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os titulares de CRI ef/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitiza¢do, somente serdo validos quando previamente assim deliberado
pelos titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.
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20.6. Caberd a Devedora a verificagio e andlise da veracidade dos documentos
encaminhados atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo.
Nic sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

20.7. O Agente Fiduciario e a Emissora ndo emitirdo qualquer tipo de opinido ou fardo
qualguer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de definigdo pelos titulares de CRI, comprometendo-se tdo-somente a agirem
em conformidade com as instrucfes que lhe forem transmitidas pelos titulares de CRI. Neste
sentido, o Agente Fiducidrio e a Emissora ndo possuem qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes
titulares de CRI a eles transmitidas, conforme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas
perante a Devedora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos titulares de CRI. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo
da Instrucio CVM 583, e dos artigos aplicaveis da Lei n? 6.404, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n3o tenha decorrido
da legislagdo aplicavel.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - FORO E LEGISLACAO APLICAVEL

21.1. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Reputblica
Federativa do Brasil.

21.2. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, com rentncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se
originarem deste instrumento.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na
presenca de 2 {duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2019.
(assinaturas nas proximas pdginas)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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{pagina de assinatura 1/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1802 e 1822
Séries da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiligrios da Habitasec
Securitizadora S.A. celebrado em 19 de dezembro de 2019)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Woaor U @\\uﬁ

Emissora
Nome: Nome: drigo Faria Estrada
Cargo: Marcos Ribeiro do Valle Neto Cargo: Ro 5.204.047
RG:44,858,325-2 CPF:.04 £6-6-R
CPF:308.200.418-07 31:09.835.8
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{pagina de assinatura 2/2 do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 1802 e 1822

Séries da 19EmissGo de Certificados

Securitizadora S.A. celebrado em 19 de dezembro de 2019)

Recebiveis Imobiliarios da Habitasec

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A

ﬂ

) Ricardo Lucas Dara
Agente Fiducidrio Procuradar dasha
Nome: Ngre:
Cargo: yaniel de Abreu Ribeiro Cargo:
Procurador
Testemunhas:
-, - I s .
Miocoononee v Ladmandy R TN VI W € (T G 1
Nome: " Nome:
‘ oir
RG ne: A\exand:a:‘ta;:‘“fg%% RG n2: mugnéaz_?ccm%.mcou
_ RG: 44.074- 0. 1 47.271,730-3
CPF/ME ne: CPF: 362.321.978-95 CPF/ME ne: CPF: 389.317.148-74
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ANEXO | - DESCRICAO DA CCI

CCIN° 01

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAQ: 23/12/2019

| SERIE UNICA | NOMERO | 01 | PopECCl | Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDEREGO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894

COMPLEMENTO 9°andar,

conjunto | CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP | 01451-

92, Jardim Paulistano 000

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 1052

parte

COMPLEMENTO 132 andar, sala 132 — | CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP 04534-

004

3.DEVEDORA

RAZAQ SOCIAL: RTDR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 09.222.901/0001-00

ENDERECO: Avenida Brasil, n? 3.313

COMPLEMENTO sala 9A-1

CIDADE Balneario UF SC CEP 88330-
Camboriu 063

4. TiTuLo

Debéntures”)

Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussdria Adicional, em 2
{duas) Séries, para Colocagdo Privada, da RTDR Participagdes S.A. (“Escritura de Emissdio de

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais}
que representa a totalidade dos créditos imobiliarios oriundos das 80.000 {oitenta mil) Debéntures
da primeira série, de titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS:

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO SERENDIPITY RESIDENCE”

ENDERECO

Rua 2400, 82, Centro

CEP

88330-438 | CIDADE |Balnedrio Camborid  JUF | sC
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CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

19 Oficio de Imodveis de Balnedrio Camborit - SC

MATRICULA

116.909

UNIDADES

13 salas comerciais, 77 apartamentos e 148 vagas de garagem,
sendo 96 vagas simples, 49 vagas duplas e 3 vagas triplas.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO WINDSOR VILLAGE”

ENDERECO

Rua 2850, 100, Centro

CEP

88330-058 |CIDADE |Balnedrio Camboria ~ |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

22 Oficio de Imdveis de Balnedrio Camborii — 5C

MATRICULA

54.931

UNIDADES

07 salas comerciais, 48 apartamentos e 102 vagas de garagem,
sendo 83 vagas simples, 12 vagas duplas e 07 vagas triplas,

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO NEW YORK”

ENDERECO

Avenida Alvin Bauer, 100, Centro

CEP

88330-640 |CIDADE |Balnedrio Camborid  |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

12 Oficio de Imdveis de Balneario Camborid — SC

MATRICULA 120.368
14 salas comerciais, 86 apartamentos e 187 vagas de garagem,
UNIDADES sendo 123 vagas simples, 57 vagas duplas, 06 vagas triplas e 01 vaga

quadrupla.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO AURORA”

ENDERECO

Avenida Atlantica, 4438

CEP

88330-183 |CIDADE |Balnedrio Camboriti  |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

22 Oficio de Iméveis de Balneario Camborit — SC

MATRICULA 19.856
01 loja, 42 apartamentos, 128 vagas de garagem, sendo 75 vagas
simples, 38 vagas duplas e 15 vagas triplas, e 01 estacionamento
UNIDADES

publico que comporta 09 automdveis de passeio e 04 vagas para
motocicleta.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO HAMPTONS”

ENDERECO

Rua 3700, 415, Centro

CEP

88330-203 |CIDADE |Balnedrio Camborii  |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE

29 Oficio de Imdveis de Balneario Camboritg — SC
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IMOVEIS

MATRICULA

2.875

UNIDADES

08 salas comerciais, 64 apartamentos e 100 vagas de garagem,
sendo 21 vagas simples, 68 vagas duplas e 11 vagas triplas.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO SANTE RESIDENCE”

ENDERECC

Rua Jodo Francisco dos Santos, 100

CEP

88331-030 |CIDADE |Balnedrio Camboric  |UF  |sc

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

12 Oficio de Imdveis de Balneario Camborit — SC

MATRICULA 111.435
04 salas comerciais, 36 apartamentos e 70 vagas de gararem
privativas, sendo 18 vagas simples, 01 simples PNE, 43 duplas e 08
UNIDADES

triplas, mais 10 vagas para motocicletas na area comum e 01 de
garagem PNE na drea comum.

7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAQ

7.1. PRAZO TOTAL

€ o numero de meses contados entre a data de emissdo destas CCi
até a Data de Vencimento Final descrita no item abaixo.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$80.000.000,00 (oitenta mithdes de reais)

7.3. ATUALIZACAO N3o ha.
MONETARIA
7.4. JUROS REMUNERATORIOS | Juros remuneratorios  estabelecidos com base na variagdo

acumulada de 100% {cem por cento) das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros de 1 {(um) dia, denominadas “Taxa DI
over extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP
UTVM, no informativo didrio disponivel em sua pdgina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o
caso, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou
ultima Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo
definida), o que ocorrer por lltimo, até a data do efetivo
pagamento, tendo todos os termos agqui previstos em letra
mailscula o significado gque lhes é atribuido na Escritura de
Emissdo de Debéntures,

7.5. PRAZO TOTAL

2.191 {dois mil, cento e noventa e um) dias.
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7.6. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

22/12/2025

7.7. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS

(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito; e (ii) juros
moratorios de 1% {um por cento) ao més sobre o valor do débito
em atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a data do
data do efetivo pagamento,
independentemente de gualquer aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, sem prejuizo de outras disposicbes

inadimplemento até a

previstas na Escritura de Emisséao.

7.8. PAGAMENTO
ANTECIPADO

As Debéntures, representadas pelas CCl, poderdo ser parcial ou
integralmente amortizadas efou resgatadas, conforme o caso,
antes do vencimento final das CCl, conforme definide na Clausula
Décima da Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.9. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTQO DE
AMORTIZAGCAO E JURDS:

Mensal, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.10. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE JURQS:

21 de janeiro de 2020.

7.11. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZAGAO E JUROS:

21 de julho de 2021.

| 8.GARANTIAS

Sem Garantia Real imobilidria
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CCI N° 02

| CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO | DATA DE EMISSAO: 23/12/2019
| SERIE | UNICA | NUMERO | 02 [mropeEca | integral |
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/ME: 09.304.427/0001-58

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894

COMPLEMENTO 9°andar,

conjunto | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP 01451-

92, lardim Paulistano 000

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/ME: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua loaquim Floriano, 1052

parte

COMPLEMENTO 132 andar, sala 132 — | CIDADE | S3o Paulo UF | SP | CEP 04534-

004

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: RTDR PARTICIPACOES S.A.

CNPJ/ME: 09.222.901/0001-00

ENDERECO: Avenida Brasil, n? 3.313

COMPLEMENTO sala 9A-1

CIDADE | Balnedrio UF | SC | CEP 88330-
Camboriu 063

4.TiTULO

Debéntures”)

instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira} Emissdo de Debéntures Simples, nao
Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 2
{duas) Séries, para Colocacdo Privada, da RTDR Participacbes S.A. (“Escritura_de Emissdo de

5. VALOR ATUALIZADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) que representa a totalidade dos créditos imobilidrios oriundos das 50.000 {cinquenta mil)
Debéntures da segunda série, de titularidade da Emissora.

6. IDENTIFICACAO DOS EMPREENDIMENTOS:

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO SERENDIPITY RESIDENCE”

ENDERECO

Rua 2400, 82, Centro

CEP

88330-438 |CIDADE | Bainedrio Camboriu IUF ISC

CARTORIO DE REGISTRO DE

12 Oficio de imdveis de Balnedrio Camborit — SC
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IMOVEIS

MATRICULA

116.909

UNIDADES

13 salas comerciais, 77 apartamentos e 148 vagas de garagem,
sendo 96 vagas simples, 49 vagas duplas e 3 vagas triplas.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“ERIFICIO WINDSOR VILLAGE”

ENDERECO Rua 2850, 100, Centro
CEP 88330-058 |CIDADE |Balnedrio Camborii  |UF  |sC
CARTORIO DE REGISTRO DE L .. L. .
. 22 Oficio de Imdveis de Balnedrio Camboriu — SC
IMOVEIS
MATRICULA 54.931
UNIDADES 07 salas comerciais, 48 apartamentos e 102 vagas de garagem,

sendo 83 vagas simples, 12 vagas dupias e 07 vagas triplas.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIQ NEW YORK”

ENDERECO

Avenida Alvin Bauer, 100, Centro

CEP

88330-640 |CIDADE |Balnedrio Camborii  |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

12 Oficio de Imdveis de Balneario Camboril — SC

MATRICULA 120.368
14 salas comerciais, 86 apartamentos e 187 vagas de garagem,
UNIDADES sendo 123 vagas simples, 57 vagas duplas, 06 vagas triplas e 01 vaga

guadrupla.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO AURORA”

ENDERECO

Avenida Atlantica, 4438

CEP

88330-183 | CIDADE |Balnedrio Camboria  |UF  [sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

22 Oficio de Imodveis de Balnedrio Camborit — SC

MATRICULA 19.856
01 loja, 42 apartamentos, 128 vagas de garagem, sendo 75 vagas
UNIDADES simples, 38 vagas duplas e 15 vagas triplas, e 01 estacionamento

publico que comporta 09 automdveis de passeio e 04 vagas para
motocicleta.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO HAMPTONS”

ENDERECO

Rua 3700, 415, Centro

CEP

88330203 |CIDADE |Balnedrio Camboric  |UF _|sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

22 Oficio de Iméveis de Balneario Camboria — 5C
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MATRICULA

2.875

UNIDADES

08 salas comerciais, 64 apartamentos e 100 vagas de garagem,
sendo 21 vagas simples, 68 vagas duplas e 11 vagas triplas.

NOME DO EMPREENDIMENTO

“EDIFICIO SANTE RESIDENCE”

ENDERECO

Rua Jodo Francisco dos Santos, 100

CEP

88331-030 | CIDADE |Balnedrio Camborii  |UF  |sC

CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS

12 Oficio de Imoveis de Balnedrio Cambarit - 5C

MATRICULA 111.435
04 salas comerciais, 36 apartamentos e 70 vagas de gararem
UNIDADES privativas, sendo 18 vagas simples, 01 simples PNE, 43 duplas e 08

triplas, mais 10 vagas para motocicletas na area comum e 01 de
garagem PNE na drea comum.

7. CONDICOES ORIGINAIS DA EMISSAQ

7.1. PRAZO TOTAL

E o nimero de meses contados entre a data de emissdo destas CC!
até a Data de Vencimento Final descrita no item abaixo.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL

R$50.000.000,00 {cinquenta milhdes de reais)

7.3. ATUALIZACAO N30 hd.
MONETARIA
7.4. IUROS REMUNERATORIOS | Juros remuneratérios estabelecidos com base na variacdo

acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros de 1 (um) dia, denominadas “Taxa DI
over extra-grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252
{duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP
UTVM, no informativo didrio disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.b3.com.br), acrescida de
sobretaxa de 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por
centa) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis,
por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, desde a primeira Data de Integralizagdo das Debéntures, ou
ultima Data de Pagamento da Remuneragdc {conforme abaixo
definida), o que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo
pagamento, tendo todos os termos aqui previstos em letra
maiuscula o significado que lhes é atribuido na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

7.5. PRAZO TOTAL

2.191 {dois mil, cento e noventa e um) dias.

7.6. DATA DE VENCIMENTO

22/12/2025
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FINAL

7.7. MULTA E ENCARGOS
MORATORIOS

(i) multa de 2% {dois por cento) sobre o valor do débito; e {ii) juros
maratérios de 1% (um por cento) ao més socbre o valor do débito
em atraso, calculados em bases pro rata temporis desde a data do
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de gqualquer aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, sem prejufzo de outras disposi¢des
previstas na Escritura de Emissdo.

7.8. PAGAMENTO
ANTECIPADO

As Debéntures, representadas pelas CCl, poderdo ser parcial ou
integralmente amortizadas e/ou resgatadas, conforme o caso,
antes do vencimento final das CCl, conforme definido na Clausula
Décima da Escritura de Emissdo de Debéntures.

7.9. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DE
AMORTIZAGAO E JUROS:

Mensal, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,

7.10. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE JURQS:

21 de janeirc de 2020.

7.11. PRIMEIRO PAGAMENTO
DE AMORTIZACAO E JUROS:

21 de julho de 2021.

8.GARANTIAS

Sem Garantia Real Imobiliaria
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ANEXO I

Tabela de Amortizacao

CRI 1802 SERIE

Data de Preco Taxa de
Periodo | Vencimento Valor Global da Unitario Amortizagdo em | Pagamento
do CRI 1802 Série (P.U.) (SDi) | relagcdo ac Saldo | de Juros?
- 1802 Série Devedor (Tai)

Emissdo 23/12/2019 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 -— ---
1 22/01/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
2 26/02/2020 R$80.000.000,00 | RS$1.000,00 0,0000% Sim
3 24/03/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
4 23/04/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
5 22/05/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/06/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
7 22/07/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
8 24/08/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
9 22/09/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
10 22/10/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
11 24/11/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
12 22/12/2020 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
13 22/01/2021 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/02/2021 R$80.000.000,00 | RS$1.000,00 0,0000% Sim
15 23/03/2021 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
16 23/04/2021 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
17 24/05/2021 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
18 22/06/2021 R$80.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
19 22/07/2021 R$78.628.267,18 R$982,85 1,7147% Sim
20 24/08/2021 R$77.252.596,26 R$965,66 1,7496% Sim
21 22/09/2021 R$75.872.975,93 R$948,41 1,7859% Sim
22 22/10/2021 R$74.489.394,84 R$931,12 1,8235% Sim
23 23/11/2021 R$73.101.841,64 R$913,77 1,8628% Sim
24 22/12/2021 R$71.710.304,91 R5896,38 1,9036% Sim
25 24/01/2022 R$70.314.773,22 R$878,93 1,9461% Sim
26 22/02/2022 R$68.915.235,10 R$861,44 1,9904% Sim
27 22/03/2022 R$67.511.679,04 R$843,90 2,0366% Sim
28 25/04/2022 R$66.104.093,52 R$826,30 2,0850% Sim

29 24/05/2022 R$64.692.466,97 R$808,66 2,1355% Sim
30 22/06/2022 R$63.276.787,77 R$790,96 2,1883% Sim
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31 22/07/2022 R$61.857.044,31 R$773,21 2,2437% Sim
32 23/08/2022 R$60.433.224,91 R$755,42 2,3018% Sim
33 22/09/2022 R$59.005.317,86 R$737,57 2,3628% Sim
34 24/10/2022 R$57.573.311,44 R$719,67 2,4269% Sim
35 22/11/2022 R$56.137.193,87 R$701,71 2,4944% Sim
36 22/12/2022 R$54.696.953,36 R$683,71 2,5656% Sim
37 24/01/2023 R$53.252.578,06 R$665,66 2,6407% Sim
38 23/02/2023 R$51.804.056,10 R$647,55 2,7201% Sim
39 22/03/2023 R$50.351.375,59 R$629,39 2,8042% Sim
40 25/04/2023 R$48.894.524,57 R$611,18 2,8934% Sim
41 23/05/2023 R$47.433.491,09 R$592,92 2,9881% Sim
42 22/06/2023 R$45.968.263,12 R$574,60 3,0890% Sim
43 24/07/2023 R$44.498.828,64 R$556,24 3,1965% Sim
44 22/08/2023 R$43.025.175,55 R$537,81 3,3117% Sim
45 22/09/2023 R$41.547.291,76 R$519,34 3,4349% Sim
46 24/10/2023 R$40.065.165,11 R$500,81 3,5673% Sim
47 22/11/2023 RS38.578.783,43 R$482,23 3,7099% S5im
48 22/12/2023 R$37.088.134,50 R$463,60 3,8639% Sim
49 23/01/2024 R$35.593.206,06 R$444,92 4,0307% Sim
50 22/02/2024 R$34.093.985,84 R$426,17 4,2121% Sim
51 22/03/2024 R$32.590.461,51 R$407,38 4,4099% Sim
52 23/04/2024 R$31.082.620,71 R$388,53 4,6266% Sim
53 22/05/2024 R$29.570.451,05 R$369,63 4,8650% Sim
54 24/06/2024 R$28.053.940,11 R$350,67 5,1285% Sim
55 23/07/2024 R$26.533.075,41 R$331,66 5,4212% Sim
56 22/08/2024 R$25.007.844,47 R$312,60 5,7484% Sim
57 24/09/2024 R$23.478.234,75 R$293,48 6,1165% Sim
58 22/10/2024 R$21.944.233,67 R$274,30 6,5337% Sim
59 22/11/2024 R$20.405.828,63 R$255,07 7,0105% Sim
60 24/12/2024 R$18.863.006,98 R$235,79 7,5607% Sim
61 22/01/2025 R$17.315.756,05 R$216,45 8,2026% Sim
62 24/02/2025 R$15.764.063,12 R$197,05 8,9612% Sim
63 24/03/2025 R$14.207.915,43 R$177,60 9,8715% Sim
64 23/04/2025 R$12.647.300,21 R$158,09 10,9841% Sim
65 22/05/2025 R$11.082.204,61 R$138,53 12,3749% Sim
66 24/06/2025 R$9.512.615,78 R$118,91 14,1631% Sim
67 22/07/2025 R$7.938.520,83 R$99,23 16,5474% Sim
68 22/08/2025 R$6.359.906,80 R$79,50 19,8855% Sim
69 23/09/2025 R$4.776.760,74 R$59,71 24,8926% Sim
70 22/10/2025 R$3.189.069,62 R$39,86 33,2378% Sim
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71 24/11/2025 R$1.596.820,40 R$19,96 49,9283% Sim
72 23/12/2025 RS0,00 R$0,00 100,0000% Sim
CRI 1822 SERIE

Data de P.:e?? Ta.xa d~e
Periodo | Vencimento Valor Global da Unitério Amortiza¢do em | Pagamento
do CRI 1822 Série {(P.U.) (SDi} | relagdo ao Saldo | de Juros?
- 1822 Série Devedor (Tai)

Emissdo 23/12/2019 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 --- ---
1 22/01/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
2 26/02/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
3 24/03/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
4 23/04/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
5 22/05/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
6 23/06/2020 R$50.000.000,00 | RS$S1.000,00 0,0000% Sim
7 22/07/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
8 24/08/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
9 22/09/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
10 22/10/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
11 24/11/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
12 22/12/2020 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
13 22/01/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
14 23/02/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
15 23/03/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
16 23/04/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
17 24/05/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
18 22/06/2021 R$50.000.000,00 | R$1.000,00 0,0000% Sim
19 22/07/2021 R$49.142.666,99 R$982,85 1,7147% Sim
20 24/08/2021 R$48.282.872,66 R$965,66 1,7496% Sim
21 22/09/2021 R$47.420.609,96 R$948,41 1,7859% Sim
22 22/10/2021 R$46.555.871,78 R$931,12 1,8235% Sim
23 23/11/2021 R$45.688.651,02 R$913,77 1,8628% Sim
24 22/12/2021 R$44.818.940,57 R$896,38 1,9036% Sim
25 24/01/2022 R$43.946.733,26 R$878,93 1,9461% Sim

26 22/02/2022 R$43.072.021,94 R$861,44 1,9904% Sim
27 22/03/2022 R$42.194.799,40 R$843,90 2,0366% Sim
28 25/04/2022 R$41.315.058,45 R$826,30 2,0850% Sim
29 24/05/2022 R$40.432.791,85 R$808,66 2,1355% Sim
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30 22/06/2022 | R$39.547.992,36 | RS$790,96 2,1883% Sim
31 22/07/2022 | R$38.660.652,69 | R$773,21 2,2437% Sim
32 23/08/2022 | R$37.770.765,57 | R$755,42 2,3018% Sim
33 22/09/2022 | R$36.878.323,66 | R$737,57 2,3628% Sim
34 24/10/2022 | R$35.983.319,65 | RS$719,67 2,4269% Sim
35 22/11/2022 | R$35.085.746,17 | R$701,71 2,4944% Sim
36 22/12/2022 | R$34.185.595,85 | R$683,71 2,5656% Sim
37 24/01/2023 | R$33.282.861,29 | R$665,66 2,6407% Sim
38 23/02/2023 | R$32.377.535,06 | RS$647,55 2,7201% Sim
39 22/03/2023 | R$31.469.609,74 | R$629,39 2,8042% Sim
40 25/04/2023 | R$30.559.077,86 | RS$611,18 2,8934% Sim
41 23/05/2023 | R$29.645.931,93 | R$592,92 2,9881% Sim
42 22/06/2023 | R$28.730.164,45 | RS$574,60 3,0890% Sim
43 24/07/2023 | R$27.811.767,90 | RS$556,24 3,1966% Sim
44 22/08/2023 | R$26.890.734,72 | RS$537,81 3,3117% Sim
45 22/09/2023 | R$25.967.057,35 | RS$519,34 3,4349% Sim
46 24/10/2023 | R$25.040.728,20 | RS$500,81 3,5673% Sim
47 22/11/2023 | R$24.111.739,64 | RS$482,23 3,7099% Sim
48 22/12/2023 | R$23.180.084,06 | R$463,60 3,8639% Sim
49 23/01/2024 | R$22.245.753,79 | RS$444,92 4,0307% Sim
50 22/02/2024 | R$21.308.741,15 | RS426,17 4,2121% Sim
51 22/03/2024 | R$20.369.038,44 | R$407,38 4,4099% Sim
52 23/04/2024 | R$19.426.637,94 | R$388,53 4,6266% Sim
53 22/05/2024 | R$18.481.531,91 | RS$369,63 4,8650% Sim
54 24/06/2024 | R$17.533.712,57 | R$350,67 5,1285% Sim
55 23/07/2024 | R$16.583.172,13 | R$331,66 5,4212% Sim
56 22/08/2024 | R$15.629.902,80 | RS$312,60 5,7484% Sim
57 24/09/2024 | R$14.673.896,72 | R$293,48 6,1165% Sim
58 22/10/2024 | R$13.715.146,04 | R$274,30 6,5337% Sim
59 22/11/2024 | R$12.753.642,89 | R$255,07 7,0105% Sim
60 24/12/2024 | R$11.789.379,36 | R$235,79 7,5607% Sim
61 22/01/2025 | R$10.822.347,53 | RS$216,45 8,2026% Sim
62 24/02/2025 R$9.852.539,45 R$197,05 8,9612% Sim
63 24/03/2025 R$8.879.947,15 R$177,60 9,8715% Sim
64 23/04/2025 R$7.904.562,63 R$158,09 10,9841% Sim
65 22/05/2025 R$6.926.377,88 R$138,53 12,3749% Sim
66 24/06/2025 R$5.945.384,87 R$118,91 14,1631% Sim
67 22/07/2025 R$4.961.575,52 R$99,23 16,5474% Sim
68 22/08/2025 R$3.974.941,75 R$79,50 19,8855% Sim
69 23/09/2025 R$2.985.475,46 R$59,71 24,8926% Sim
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70 22/10/2025 R$1.993.168,51 R$39,86 33,2378% Sim
71 24/11/2025 R$998.012,75 R$19,96 49,9283% Sim
72 23/12/2025 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO 1l

Declaracdo da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, ¢j. 92, CEP 01451-000,
inscrita no CNPJ sob o n?09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da
Instru¢do CVM n2414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) das 1802 e 1822 Séries da 12 Emissdo (“Emissdo”) da Habitasec
Securitizadora S.A., DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou, em conjunto com o
BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira de direito
privado, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, 1.617,
Luxemburgo, CEP 30380-403, inscrito no CNPJ sob o n? 28.650.236/0001-92, na qualidade de
coordenador lider, com OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, sociedade por a¢des com filial na cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Fioriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte,
CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario e com os assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de
vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia,
correcdo e suficiéncia das informac¢bes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios das 1802 e 1822 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Habitasec Securitizadora S.A. celebrado nesta data.

530 Paulo, 19 de dezembro de 2019,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO IV

Declaracdo do Coordenador Lider

BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira de
direito privado, com sede em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Raja
Gabaglia, 1.617, Luxemburgo, CEP 30380-403, inscrito no CNPJ sob o n? 28.650.236/0001-92,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, para fins de atender o que prevé o
item 15 do anexo Ill da Instrugdo CVM 414, na qualidade de coordenador lider da oferta publica
dos certificados de recehiveis imobilidrios ("CRI|") das 1802 e 1822 Séries da 1° Emissdo
{"Emissdo") da Habitasec Securitizadora S.A., companhia securitizadora com sede na cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.894, 92 andar, ¢j. 92, CEP
01451-000, inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58 ("Emissora"), declara, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, e com OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.,
sociedade por acdes com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaguim
Floriano, n?1.052, 139 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o n2
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio, e com os assessores legais contratados
para a Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo e suficiéncia das informagdes prestadas no
Termo de Securitizac3o de Créditos Imobilidrios da Emissao.

Belo Horizonte, 19 de dezembro de 2019.

BS2 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO V

Declaracdo do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A_, sociedade por a¢des com sede na filizl na cidade de Sdo Paulo,
Estado de $8o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n2 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-
004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social {(“Agente Fiducidrio”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de
distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1802 e 1822 Séries da 12 Emissdo da
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agSes, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob n? 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), para fins
de atender o que prevé o item 15 do anexo Il da Instru¢do CVM 414, declara que verificou, em
conjunto com a Emissora e o coordenador lider da emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informagBes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacdo de Créditos
imobilidrios da Emissdo.

Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM 5.A.
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ANEXO VI

Declaracio da Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade por acbes com filial na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, parte, CEP 04534-004,
inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicio Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do
instrumento Particular de Emissiio de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia
Real Imobilidria, sob a Forma Escritural, firmado em 19 de dezembro de 2019 (“Escritura de
Emissdo”), pelo qual foram emitidas as Cédulas de Crédito Imobiliario n? 01 e 02 (“CCls”),
DECLARA, para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931, que lhe foi entregue
para custodia a Escritura de Emissdo das CCls e que sua vinculagdo aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 1802 e 1822 Séries da 12 Emissdao (“CRI” e “Emissdg”,
respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2894, $°andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob n2 09.304.427/0001-58
("Emissora”), foi realizada por meio do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da
Emissdo, firmado em 19 de dezembro de 2019 entre a Emissora e esta Instituicdo Custodiante,
na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido
o regime fiduciario pela Emissora, conforme clausula décima do Termo de Securitizagdo, sobre
as CCls e os créditos imobilidrios que elas representam, nos termos da Lei n2 9.514, regime
fiduciario este ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que ¢ Termo de
Securitiza¢do e a Escritura de Emissdo, por meio da qual as CCls foram emitidas, encontram-se
registrado e custodiada, respectivamente, nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo
18, § 49, da Lei n? 10.931.

Sao Paulo, 19 de dezembro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
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ANEXO VII

Outras emissdes de titulos e valores mobilidrios da Emissora com participacdo do Agente
Fiducidrio

Nos termos da Instrugio CVM 583 de 20 de dezembro de 2016, em seu artigo 62, pardgrafo 29,
o Agente Fiduciario identificou que presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissdes:

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 21.937.619,60 Quantidade de ativos: 65

Data de Vencimento: 10/04/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Securitizadora: Verificagdo do Fundo de Performance;
e - da Devedora: Demonstragdes financeiras da Cedente e verificagdo dos indices financeiros pela
Securitizadora, referente ao ano de 2018.

Garantias: {i} Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrio oriundos do Contrato de
Locacdo; (ii) Alienagdo Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n2 371.058 do 92 Oficio de Imdveis do
Rio de Janeiro; (iii} Cessdo Fiducidria de Recebiveis de cartdo de crédito decorrentes da exploragio
comercial do empreendimento hoteleiro administrado pela Devedora, o qual devera equivaler a 110%
da proxima parcela de amortizagdo e remuneragio de CRI; (v) Fianga prestada pela Amelpar
Participagdes Ltda, Sra. Euldlia Balbina Lema Suarez e Sr. Secundino Lema Suarez, no Contrato de
Cessdo; (vi) Fundo de Reserva equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI; e
(vii} Fundo de Performance equivalente a 4 parcelas integrais imediatamente vincendas dos CRI.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo:; CRI
Série: 45 Emissdo: 1
Velume na Data de Emiss3o: RS 10.158.211,50 Quantidade de ativos: 10

Data de Vencimento: 23/04/2018

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da Razdo de Garantia. Informar sobre o
desenquadramento. - da Devedora: Estdo pendentes os aditamentos aos documentos da operacio
decorrentes das AGT de 18/04/2018: Copia do 32 Aditamento a Cessdo Fiduciaria - Kappa, Residencial
Imperial e El Shadai); e - da Devedora: Estd pendente o aditamento ac documento da operagdo
decorrente da AGT de 14/12/2018: Copia do 12 Aditamento & CCB (ESH02); - da Devedora: Na data
05.12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Fundo de Reserva no prazo de 05 {cinco) dias
uteis. O valor gue devera ser recomposto é de RS 172.489,61. No entanto, ndo ocorreu a recomposi¢do
e na AGT do dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recomposi¢do. No Gltimo Relatério de
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Gest3o recebido {Junho), o Fundo de Reserva ainda se encontra desenquadrado; e - da Securitizadora:
Fstd pendente o aditamento ao documento da operagdo decorrente da AGT de 19/02/2019: 1@
Aditamento ao Termo de Securitizacdo para contar a Nova curva aprovada na AGT em referéncia,

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sabre as créditos imobilidrios oriundos das CCBs n? ESHO1 e
ESHO2, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado; (ii) Cessdo Fiducidria dos Direitos
Creditérios oriundos da comercializagio dos Empreendimentos Imobilidrios Cessdo Fiduciaria, quais
sejam Residencial Nova Morada, Residencial Maria Abadia, Residencial Jardins Brasil 2 e Parque Rosa
Bororo, sendo certo que deverd ser mantido o percentual de 140% sobre o valor das obriga¢des
garantidas {(?Razdo de Garantia?); (iii} Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (5rs. Jose Virgilio
Ferreira Fitho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv} Fundo de Reserva a ser mantido na Conta
Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortizagdo e juros dos CRI
imediatamente posteriores a Data de Apuragdo; e (v) Alienag3o Fiducidria de Quotas representativas
de 100% do capital social da El Shadai Participa¢cdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 46 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5

Data de Vencimento: 20/11/2028

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.
13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da Razdc de Garantia. Informar sobre o
desenquadramento. - da Devedora: Estdo pendentes os aditamentos aos documentos da operacio
decorrentes das AGT de 18/04/2018: Copia do 32 Aditamento a Cess3o Fiducidria - Kappa, Residencial
imperial e Ei Shadai); e - da Devedora: Estd pendente o aditamento ao documento da operagio
decorrente da AGT de 14/12/2018: Copia do 12 Aditamento a CCB (ESHO02); - da Devedora: Na data
05.12.2018 foi notificada a Devedora para recompor o Fundo de Reserva no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis. O valor que devera ser recomposto € de RS 172.489,61. No entanto, ndo ocorreu a recomposi¢io
e na AGT do dia 14/12/2018 deu um prazo de 06 meses para recomposicdo. No dltimo Relatério de
Gestdo recebido {Junho), o Fundo de Reserva ainda se encontra desenquadrado; e - da Securitizadora:
Estd pendente o aditamento ao documento da operacio decorrente da AGT de 19/02/2019: 1¢
Aditamento ao Termo de Securitizagdo para contar a Nova curva aprovada na AGT em referéncia.

Garantias: {i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos das CCBs n® ESHO1 e
ESHOD2, com a consequente constituigdo do Patrimdnio Separado; {ii) Cessio Fiduciaria dos Direitos
Creditdrios oriundos da comercializagdo dos Empreendimentos Imobilidrios Cessdo Fiducidria, quais
sejam Residencial Nova Morada, Residencial Maria Abadia, Residencial fardins Brasil 2 e Parque Rosa
Bororo, sendo certo que deverd ser mantido o percentual de 140% sobre o valor das obrigacbes
garantidas (?Razdio de Garantia?); (iii} Aval prestado por pessoas fisicas nas CCBs (Srs. José Virgilio
Ferreira Filho e Andrielly Carvalho Duarte Ferreira); (iv) Fundo de Reserva a ser mantido na Conta
Centralizadora, equivalente a 20% do valor das 12 parcelas de amortiza¢do e juros dos CRI
imediatamente posteriores 3 Data de Apuragio; e (v) Alienacdo Fiducidria de Quotas representativas
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de 100% do capital social da Ei Shadai ParticipacGes e Empreendimentos Imohiliarios Ltda - EPP.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 1
Velume na Data de Emissdo: RS 23.206.042,74 Quantidade de ativos; 69

Data de Vencimento: 20/01/2021

Taxa de Juros: 12,68% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Extrato atualizado do Fundo de titularidade de GCR
comprovando o blogueio das quotas nos termos do 22 Aditamento ao Contrato de Alienagao Fiducidria
de Quotas.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidgrios oriundos da venda de
unidades comerciais do Empreendimento construido no imoével objeto da matricula n? 45.752 do 2°
Registro de Imdveis de Santa Catarina; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de 40.000 cotas de emissdo do Fundo
de Investimento Imaobilidrio SC 401; e {iii} Coobrigagdo assumida pelc Fundo de Investimento
Imobitidrio SC 401 no Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 72.600.000,00 Quantidade de ativos: 242

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Jures: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual de gestdo referente aos periodos de 2016 e
2017; e - Cdlculo do indice de Cobertura do Servigo da Divida desde o inicio da operagdo até a presente
data.

Garantias: (i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping e do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienagdo Fiducidria da fracdo ideal
correspondente a 7,50% do imdvel objeta das matriculas n? 286.377 a 286.534 do 92 Registro de
Imoveis do Rio de Janeiro (?Alienagdo Fiducidria Center Shopping?); (iii) Alienacdo Fiduciaria da fragio
ideal correspondente a 17,50% do imével objeto da matricula 16.326 do 6° Registro de Iméveis de
Curitiba (?Alienagdo Fiduciaria Crystal Plaza?); (iv) Alienacdo Fiducidria da fragio ideal correspondente
a 11% do imoével objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de Imoveis de Salvador (?Alienagdo
Fiduciaria Paratela Shopping?); {v) Alienagio Fiducidria da fragdo ideal correspondente a 7,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172.796 a 173.064 do 42 Registro de Iméveis do Rio
de janeiro (?Alienagdo Fiduciaria West Shopping?); (vi) Cessdo Fiduciiria de Direitos Creditérios
oriundos da exploracdo comercial dos Iméveis (?Cessio Fiducidria Direitos Creditérios?); (vii) Cessdo
Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacio das Condigdes Precedentes B; (viii) Cash Collatera) 01
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equivalente a 75,08% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash
Coilateral D2 equivalente a 85% dos créditos provenientes da exploragao comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI

Série: 54 Emissdo: 1

Veolume na Data de Emissdo: RS 180.000.000,00 Quantidade de ativos: 600

Data de Vencimento: 15/05/2029

Taxa de Juros: 9,85% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio anual de gestdo referente aos periodos de 2016,
2017 e 2018; - Registro da CC! gue estd pendente tendo em vista que ha necessidade de ajuste na
escritura, pois na CCls est3o descritos 162 eventos poréem foram enviado na planilha com 156, ou seja,
h4 um espaco entre 15/02/2016 até 15/07/2016 que esta sem fluxo; e - Célculo do indice de Cobertura
do servico da divida.

Garantias: (i} Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios ariundos do Compromisso de
Compra e Venda Center Shopping, do Compromisso de Compra e Venda Paralela Shopping ¢ do
Compromisso de Compra e Venda West Shopping; (ii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal
correspondente a3 22,50% do imdvel objeto das matriculas n2 286.377 a 286.534 do 92 Registro de
Imaveis do Rio de Janeiro {(?Alienagio Fiducidria Center Shopping?); (iii) Alienagdo Fiduciaria da fracao
ideal correspondente a 52,50% do imdvel objeto da matricula 16.326 do 62 Registro de Imdveis de
Curitiba (PAliena¢ao Fiduciaria Crystal Plaza?); {iv) Alienacio Fiduciiria da fragdo ideal correspondente
2 33% do imdvel objeto da matricula 14.204 do 22 Registro de imédveis de Salvador ("Alienacdo
Fiduciaria Paralela Shopping"}; (v) Alienagdio Fiduciaria da fragcfio ideal correspondente a 22,50% do
imovel objeto das matriculas 148.748, 187.159 e 172,796 a 173.064 do 42 Registro de Iméveis do Rio
de Janeirc ("Alienacdo Fiduciaria West Shopping”); (vi) Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios
oriundos da exploragdo comercial dos Imoveis ("Cessdo Fiduciaria Direitos Creditorios"); {vii) Cessao
Fiduciaria do Valor da Cessdo até a verificacio das Condigdes Precedentes B; {viii) Cash Collateral 01
equivalente a 62,02% dos créditos decorrentes do Compromisso de Venda e Compra; (ix) Cash
Collateral 02 equivalente a 85% dos créditos provenientes da expiora¢d3o comercial dos imdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 55 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.474.924,93 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 20/07/2022

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 3560.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - da Devedora: Descumprimento pecuniario, devido ao ndo
pagamento da parcela de amortizagdo referente ao més de setembro/17, no valor de RS 133.318,53; -
da Devedora: Ndo recebimento pelo patrimdnio separado dos valores referentes 3 venda dos lotes,
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conforme listado na notificacio enviada pela Securitizadora em 21/09/17, no valor de R$868.476,39,
devidamente acrescidos das penalidades da clausula 1.6 do Contrato de Cessdo Fiducidria;, - da
Devedora: Nic atendimento do prazo estabelecido para formalizagio do aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiduciaria para atualizar a relagdo de créditos cedidos; - da Devedora: Nio recomposicdo do
Valor Minimo da Garantia, conforme deliberado na AGT realizada em 18/04/2017. Favor confirmar se o
valor a ser recomposto ainda é o mencionado na notificagdo de 09/02/17, a saber, RS 4.338.681,28.
Caso tenha sido cumprido, favor enviar o comprovante; - da Devedora: Comprovante de pagamento da
guantia de RS 1.854.595,28; e - da Securitizadora: Valor Minimo de Garantia referente aos meses de
julho/2018 a outubro/2019.

Garantias: {i) Regime fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios oriundos da CCB n? DOMUS
1707/201S; (ii} Alienag3o Fiducidria de 75% das cotas de emiss3o da Valéncia | - Pirapozinhe
Urbanizadora SPE itda; e (iii} Cessdo Fiducidria de75% dos Direitos Creditorios oriundos da venda dos
lotes do Empreendimento listados nos Anexos | e |l do Contrato de Cessdo Fiduciaria.

Ernissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 58 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 14.501.740,13 Quantidade de ativos: 48

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n2
2408/2015; {ii) Alienagdo Fiduciaria dos Imdveis de Rondonédpolis listados no Termo de Securitizagdo,
conforme aditado; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; (iv) Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditérios decorrentes da alienacdo de lotes integrantes dos loteamentos
Jardim do Pargue e Jardim do Parque Il, bem come dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo
certo que devera ser mantido Fundo de Liquidez equivalente a RS 480.000,00; e (v} Fianca prestada
pela BRDU SPE Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participagbes S.A., Brasil Desenvolvimento
Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grillo de
Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no 4mbito do Contrato de Cessio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: RS 3.625.435,03 Quantidade de ativos: 12

Data de Vencimento: 14/08/2025

Taxa de Juros: 11,5% a.a. na base 360.

Status; ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes da CCB n?
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2408/2015; {ii} Alienagio Fiducidria dos Imdveis de Randondpolis listados no Termo de Securitizag3o,
conforme aditado; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas da BRDU SPE Vermont Ltda; {iv) Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios decorrentes da alienacio de lotes integrantes dos loteamentos
Jardim do Parque e iardim do Parque Il, bem como dos lotes remanescentes dos Loteamentos, sendo
certo gque devera ser mantido Funde de Liquidez equivalente a RS 480.000,00; e (v) Fianga prestada
pela BRDU SPE Genebra Ltda, Rafina Empreendimentos e Participa¢des S.A., Brasil Desenvolvimento
Urbano S.A., Rafael de Rezende Fernandez, Carolina Lopez Pontes Roitter, Marco Aurélio Grilio de
Brito, Denise Bernardes Grillo e José Alfredo da Justa, no dmbito do Contrato de Cessao.

Emissora: Habitasec Securitizadora S5.A.

Ativo: CRI

Série: 63 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/11/2025

Taxa de Juros; CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Restam pendentes da AGT 01/07/2019: - Cépia da Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, emitida em nome do condominia, se aplicavel; - Copia da
Certid3o de distribuicdo da Justica do Trabalho pelo periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do
condominio, se aplicavel; - Copia da Certides dos distribuidares de agdes civeis e criminais da Justica
Federal - periodo de 10 (dez) anos, emitida em nome do condominio, se aplicavel; - Cdpias das CertidBes
dos distribuidores civeis - finalidade: processos extintos e em andamento {abrangendo executivos fiscais
municipais e estaduais, familia, pedidos de faléncia e recuperacio judicial, bem como juizado especial -
periodo de 10 {dez) anos, emitida em nome de condominio, se aplicavel; - Copia da Declaracio de
inexisténcia de despesas condominiais, firmada pelo sindico com firma reconhecida, acompanhada de
cdpia autenticada da respectiva ata de eleicdo, se aplicavel; - Copia da Certiddes de todos os cartérios
de registro de titulos e documentos das cidades onde se mantém estabelecimento, referente aos
ultimos 05 anos; - Copia da Certiddo dos Distribuidores Estaduais e Federais de Segunda Instancia com
Jurisdigdo sobre a comarca de SP com relagéo a feitos de sua competéncia origindria; - Cépia da Certiddo
Negativa de contribuicbes previdencidrias e de terceiros, expedida pela Secretaria da Receita Federal; -
Cépia da Certiddo Simplificada, expedida pela Junta Comercial; - Cépia da Certid3o das Promotorias
Gerais de Justica do Meio Ambiente (inquéritos Civis Publicos, expedida na comarca de SP; - Copia da
Certiddo dos CartGrios de Protesto, expedidas na comarca de SP; - Copia da Certidio dos Distribuidores
Criminais e de Execug¢bes Criminais, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; - Cépia da
Certiddo dos Distribuidores de Faléncias e Concordatas, expedidas pelos distribuidores da comarca de
S5P; - Copia da Certiddo dos Distribuidores Civeis, expedidas pelos distribuidores da comarca de SP; -
Copia da Certid3o das Promotorias da Justiga de Acidente do Trabatho, expedidas na comarca de SP; -
Copia da Certiddo dos Distribuidores da Justi¢a do Trabatho, expedidas pelos distribuidores da comarca
de SP; - Cdpia da Certiddo Negativa dos Registros de Distribuigdo de Executivos Fiscais, expedida pelos
distribuidores do Estado de SP; - Copia da Certiddo de Distribuicio de A¢des e Execugdes Civeis,
Criminais e Fiscais, expedida pelos distribuidores do Estado de SP; - Copia da Certid3c de Tributos
Estaduais, expedida pela Secretaria da Fazenda do Estado de SP; - Copia da Certiddo de Regularidade do
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FGTS - CRF, expedido pela Caixa Econdmica Federal; - Copia da Certiddo Conjunta Negativa da Divida
Ativa da Unido e de Quitac3o de Tributos Administrados pela Secretaria da Receita Federal e pela PGFN
(Fazenda Nacional e INSS unificada); - Copia da Certidio Negativa de Débitos de Tributos e
Contribuicdes Federais, expedida pela Receita Federal do Brasil; - Copia do Livro de agdes atualizado; e -
Cépia da Certiddo Negativa de Débito, expedida pelo INSS. No que se refere a AGT de 22/10/2019
restam pendentes: - Aditamento ao Contrato de Cessdo, constando o deliberado nas AGTs de
01/07/2019 e 22/10/2019; - Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria, constando o deliberado nas
AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019; e - Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria (Partage | para
exclusdo do imével em garantia), constando o deliberado nas AGTs de 01/07/2019 e 22/10/2019.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio instituido sobre os créditos imobilidrios decorrentes Contratos de
Locagdo Lastro; {ii) Fianga prestada pela Partage Empreendimentos e Participa¢fes 5.A., nos termos
do Contrato de Cessdo; (iii) Alienagdo Fiducidria dos Imével Partage objeto das matriculas 138.652,
138.656 a 138.658, 185.114 a 185.116; (iv) Aliena¢do Fiducidria dos Imdvel Pratapar objetc da
matricula n? 162.178; {v) Alienac¢do Fiducidria Imével Vinpar objeto da matricula n2 176.471, 176.472,
176.474; (vi) Cessdo Fiducidria de direitos creditérios que sobejarem eventual excussdo da Alienagdo
Fiduciaria Imével Partage ("Cessdo Fiducidria Direitos Creditdrios Partage"); {vii) Cessdo Fiducidria de
direitos creditorios oriundos dos Contratos de Locagio Garantia; Adicionalmente, na ocorréncia das
hipdteses previstas na cldusula 8.7 do Termo de Securitiza¢do, a Cedente devera constituir garantia
adicional correspondente a (i} Carta de Fianga Bancdria, contratada em alternativa a constituicio do
Cash Colateral, acima do Valor Minimo de Cobertura Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienacdo
Fiducidria; efou (ii) Cash Colateral, em alternativa a contrata¢do da Carta de Fianga Bancaria, acima do
Valor Minimo de Cobertura Iméveis, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 8.013.152,75 Quantidade de ativos: 25

Data de Vencimento: 15/07/2024

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i} Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobijiarios representados pela CCl e suas
Garantias, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado, {ii} Alienag¢do Fiducidria de A¢des
? SPE correspondente a 60% {sessenta por cento) das A¢des de emissdo da SPE Sio José dos Campos
S.A., (iii) Alienag3o Fiduciaria de A¢bes sobre a totalidade das agdes de Emissdo da FS Participacdes
S.A., (iv) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios correspondentes a 60% (sessenta por cento) dos
recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase Ill do Empreendimento Imobilidrio, (v) Cessdo
Fiducidria de Conta Centralizadora que receberd os recursos correspondentes a 60% (sessenta por
cento) dos recebiveis decorrentes das vendas dos lotes da fase Il do Empreendimento Imobilirio. Na
Data de Emissdo, as Garantias estdo constituidas, mas ndo registradas, sendo que os respectivos
protocolos e registros sdc condigdes suspensivas para o pagamento do valor da cess3o no 3mbito do
Contrato de Cessdo, consoante item 2.3 do referido contrato.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Seérie: 79 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

DBata de Vencimento: 10/03/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - da Devedora: Resposta da Gafisa a Notificagdo do dia
04/07/2019 enviada pela Habitasec Securitizadora. A resposta da Gafisa devera contemplar os seguintes
pontos, (i) Esclarecimento sobre o Processo Judicial n? 1053286-03.2019.8.26.0100; e {ii) Enviar
comprovante da transferéncia do valor recebido pela venda do imével, correspondente ao valor de RS
398.643,00 para conta de titularidade da Habitasec.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 FP 0014/17 emitida
pela Gafisa S.A. , e representado por CCi; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imoveis sobre os imoéveis
relacionados em cada um dos Instrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Imdveis; e {iii)
Cessiio Fiducidria de Contas Correntes onde serio creditados todos os recursos decorrentes das
futuras comercializa¢do das unidades auténomas dos imodveis, bem como guaisquer outras receitas
que sejam destinadas ao pagamento da CCB,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 85 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 20/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 2,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo assinada pelos administradores da Emitente de
ocorréncia ou n3c das hipdteses de Vencimento Antecipado, com data de novembro de 2019; -
Comprovante de pagamento de IPTU, condominio e demais encargos relacionados aos Imaveis; e -
Relatdrio Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes
legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB, acompanhado da cépia do Cronograma Fisico-
financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatorio de Medicio de Obras dos imdveis do
Empreendimento Alvo referente ac Semestre anterior e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes
de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento
Alve, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da CCB, nos termo do Termo de Securitizagdo e

da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, com periodo a partir de novembro de
2019,

Garantias: (i} Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios oriundos da CCB n2 120820-1; {ii)
Alienagéo Fiducidria de Imdveis, nos termos do Anexe Il de cada um dos Instrumentos Particulares de
Alienacao Fiducidria de Imoveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora.
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Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR}
Série: 90 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 27/07/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragio da Devedora atestando o cumprimento das
obrigag¢des, referente ao periodo de 26.09.2018 a3 26.03.2019 ¢ 27.03.201% a 27.09.2019.

Garantias: {i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB n2 FP FlIIV 01/17; {ii)
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, nos termos do Anexo Il de cada um dos Instrumentos Particulares de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis, celebrado entre cada uma das Fiduciantes e a Emissora; e (iii)
Garantia Fidejusséria prestada pelos Fiadores os Srs. José Roberto Teixeira Pinto e Mauro Teixeira
Pinto no ambito do Contrato de Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR]
Série: 92 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 3.595.000,00 Quantidade de ativos: 3595

Data de Vencimento: 25/08/2021

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo da Devedora atestando o cumprimento das
cbrigacbes, nos periodos de outubro/2018 a dezembro/2018 e janeiro/2019 a margo/2019; - 1 via
original do 12 Aditamento a CCl constando o ajuste do valor da CCB para fins de aditamento na B3; -
Copia do 22 Aditamento ac Contrato de Cessdo registrado em RTD de Sdo Paulo, constando o ajuste do
valor da CCB; - Alienacgdo Fiduciaria da SPE 06, devidamente assinado e registrado; - 12 Aditamento a
Alienagdo Fiducidria da SPE 06, devidamente assinado e registrado; - 12 Aditamento a Alienagio
Fiducidria da Sleep In Gilberto, devidamente assinado e registrado; - 12 Aditamento a Alienagdo
Fiducidria da Cadoro e Jabaguara, devidamente assinado e registrado; - 12 Aditamento a Alienac3o
Fiduciaria da Berrini, devidamente assinado e registrado; - 12 Aditamento a Aliena¢do Fiduciaria da SPE
23 Faria Lima, devidamente assinado e registrado; - Matriculas da SPE 06 constando a AF de Imoveis e o
1¢ Aditamento a Alienagdo Fiducidria de Imdveis; - Matriculas da Cadoro e Jabaguara constando a
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e o 12 Aditamento a AF de Imdveis; - Matriculas da Sleep in Gilberto
constando o 12 Aditamento a Alienagdo Fiducidria de Imdveis; - Matriculas da SPE 23 Faria Lima
constando o 12 Aditamento a Alienagdo Fiducidria de Imdveis; e - Matriculas da Berrini constando o 12
Aditamento a Alienacéo Fiducidria de Iméveis.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio Instituido sob os Créditos decorrentes da CCB n? EP FIIV 02/2017,
representados por CCl; (i) Alienagdo Fiducidria de Imodveis; {iii) Fianca consubstanciada pelas pessoas
fisicas Srs. Fabio Freitas Romano, Guilherme Augusto Soares Benevides e Gilberto Bernardo
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Benevides.

Emissora; Habitasee Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série; 97 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 26/10/2021

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobhilidrios criundos da CCB n2 FP FIIV 03/17; (ii)
Alienagiio Fiducidria de Imdveis, nos termos do Anexo Il do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis, celebrado entre a Fiduciante e a Emissora; e {iii) Garantia Fidejussoria prestada
pelos Fiadores os Srs. Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo, Heloisa Helena Sitrangulo Ditolvo, fdlio César
da Silveira Lemos, Glaura Guimardes Lemos e Clidudio José Sitringulo no dmbito do Contrato de
Cessdo.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 99 Emissao: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 8.500.000,00 Quantidade de ativos: 8500

Data de Vencimento: 27/12/2021

Taxa de Juros: CD1 + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo; Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva: (i)Valor equivalente a 3
(trés) meses de Juros Remuneratorios baseado na estimativa de valor para os 3 (trés) meses
subsequentes a Data de Pagamento; e (ii)Valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas a
condominio e IPTU dos Imoveis, referente aos meses de mar¢o a setembro; - Aditamento ac Contrato
de Custadia para prever o novo valor de registro das novas 59 CCls conforme e-mail do Nilson em
04/12/2018, bem como realizagdo de tal cobranga; - Via original da AGT de maio assinada; e - Via
original do 12 aditamento ao TS constando a nova estrutura da operagio.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios oriundos das CCB n? FP FIIV 01/18 a
60/18; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imdveis, nos termos do Anexo Il dos Instrumentos Particulares de
Alienagdo Fiducidria de Imoveis; {iii) Garantia Fidejussdria consubstanciada por pessoas fisicas,
definidas na clausula 1.1 do Termao de Securitiza¢3o; e {iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 100 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4.300.000,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/11/2020
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Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Comprovagdo dos registro das garantias junto aos imdveis.

Garantias: {i} Regime Fiduciario instituido sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela CCi; {ii)
Alienagdo Fiducidria de Imdveis de propriedade da Viareggio SPE Empreendimentos imobilidrios Ltda.,
conforme identificados no Anexo | do respectivo contrato; {iii} Fian¢a consubstanciada por pessoas
fisicas no dmbito do Contrato de Cessio; e {iv) Fundo de Reserva constituido através da retencio de
parte do Prego de Aquisi¢do Liquido, na forma da cldusula 2.9.3 do Terme de Securitiza¢do.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 107 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo da Devedora de inocorréncia de Evento de
Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios para a sua comprovagao, referente ao
1¢ Semestre de 2019; - Verificar se algum empreendimento imobilidrio ficou & meses consecutivos sem
registrar vendas. Caso positivo, sera necessaria a apresentacdo, pela Devedora, um laudo de avaliacdo
com prazo de validade de 12 meses; e - Comprovagéo dos registros das garantias

Garantias: (i} Alienacdes Fiducidrias de Imdveis de propriedade da TRIUNFO BAHIA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. e a LISBOA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., em
conjunto, registrados sob as matriculas identificadas no Anexo II de cada um dos Instrumentos
Particulares de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii} Garantia Fidejusséria consubstanciada por pessoas
fisicas; e (iii) Fundo de Reserva cujo valor total devera cobrir o montante equivalente as seguintes
despesas, a ser recalculado mensaimente (a) valor equivalente a 3 (trés) meses de luros
Remuneratérios, com base na ditima Taxa DI {conforme definido no Termo de Securitizagdo)
divulgada pela B3; e (b) vaior equivalente a 6 {seis) meses de despesas relacionadas a cendominio e
IPTU dos Iméveis objeto das Alienag¢des Fiduciarias.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CR{
Série: 108 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 5.600.000,00 Quantidade de ativos: 5600

Data de Vencimento: 25/02/2022

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia assinada do Contrato de Alienagdo Fiduciaria dos
Imoveis objeto de reforco de garantia, conforme AGT de 11/09/2018; e - Copia das matriculas
comprovando os registro das garantias da largada e do reforco de garantia acima descrito: Matricula:
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87.306, 87.336, 87.976, 87.884, 145.879, 145,880, 145.881 e 145.882

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Imoveis de propriedade da CHACARA SANTA MONICA SPE
PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrados sob as matriculas
identificadas no Anexo | do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imaveis; (ii) Garantia
Fidejussoria consubstanciada por pessoas fisicas; e {iii} Fundo de Reserva cujo valor totai devera cobrir
o0 montante equivalente as seguintes despesas, a ser recalculado mensalmente {a) 3 {trés} meses de
Juros Remuneratdrios, com base na ultima Taxa DI (conforme definido abaixo) divuigada pela B3; e (b)
6 (seis) meses de despesas relacionadas a condominio e IPTU dos mdveis.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 111 Emissdo: 1

Valume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativas: 90000

Data de Vencimento: 30/06/2022

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente aos meses de
abril a outubro; - Comprovante do repasse de RS 5.548.089,17, de acordo com a notificacdo do dia
30.05.2019; - Matriculas dos imoveis (Anexo 1l da AF de Iméveis) contendo o cancelamento da hipoteca;
- Copia das matriculas dos Iméveis em garantia comprovando o registro da AF em favor da
Securitizadora; - Copia do Boletim de Subscricio das debéntures; - Declaragdo atestando a ocorréncia ou
ndo dos eventos de Vencimento Antecipado, referente aos periodos do Segundo Semestre de 2018 e
Primeiro Semestre de 2019; - da Devedora: Declaracio/Relatério de verificagdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo |l da Debéntures,
acompanhado da coépia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatorio de
Medicdo de Obras dos imodveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de
caracterizagdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da cldusula 3.5.2 da Debéntures
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, nos perfodos de julho 3 setembro, outubro a
dezembro, janeiro a margo, abril a junho e julho a setembro; e - Registrada na junta comercial do 12
aditamento a Escritura de Emissdo de Dehéntures

Garantias: (i) Regime Fiducidrio e Patriménio Separado; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; e (iii)
Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 114 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 25/07/2022

Taxa de juros: CDI.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Emissora, referente ao ano
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de 2018; e - Declaracdo/Relatorio de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB, acompanhado da copia do
Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, aiém do Relatério de Medigdo de Obras dos
imoveis do Empreendimento Alvo referente ac Trimestre anterior, para fins de caracterizagdo dos
recursos oriundos da CCB, nos termo da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019,
referente ao periodo de fevereiro a abril, maio a julho e agosto a outubro.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii} Aliena¢do Fiducidria de Imoveis, livres e
desembaracados de quaisquer 6nus; (iii) Fiadores, representados por trés pessoas fisicas, que
garantem o pontual e integral cumprimento das Obrigag¢des Garantidas; e (iv} Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
imoveis, além do Relatdrio de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alve referente ao
Trimestre anterior, para fins de caracterizagdo dos recursos oriundos da CCB, nos termo da CCB
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente aos Abril/2019 a Junho/2019; e -
Declaracdo/Relatorio de verificagcdo, ,emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedara nos moldes do Anexo IV da CCB, acompanhado da copia do
Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatdrio de Medicio de Obras dos
imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de caracterizacdo dos
recursos oriundos da CCB, nos termo da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019,
referente aos Trimestres de Outubro/2018 a Dezembro/2018, Janeiro/2019 a Mar¢o/2019 e Julho/2019
a Setembro/2019.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado; Alienagdes Fiduciarias de Imdveis sobre iméveis
livres e desembaragados de quaisquer dnus; Fiadores, sendo estes 5 pessoas fisicas, assumindc a
responsabilidade pelo pontual e integral cumprimento das Obriga¢gées Garantidas; Fundo de Reserva,
cujo valor total devera cobrir o montante, apurado mensalmente, equivalente a 3 parcelas de Juros
Remuneratodrios e 6 meses de despesas relacionadas a condominie e IPTU dos Imdveis.

Emissora: Hahitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRf
Série: 120 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Instrumento de Alienac3o Fiduciaria - Ribeirdo
Preto, devidamente assinado e acompanhando a matricula constando a Alienagdo Fiducidria; -
Comprovacdo dos pagamentos e repasses dos Direitos Creditorios sejam depositados na Conta
Arrecadadora, de modo a comprovar o Indice Minimo de Garantia, previsto na clausula 9.1.2 da Emissdo
de Debéntures; - Copia do Termo de tiberagdo da Alienagdo Fiductaria do Imdvel Ribeirdo ao Banco ABC
Brasil S.A, como garantia da CCB 4841618, conforme cl. 2.5 do Contrato de Alienagao Fiducidria Imével
Ribeirdo; - Relatdorio Mensal de Gestdq, referente aos meses de outubro a dezembro; -
Declaracio/Relatdrio de verificacio, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moides do Anexo 1l da Escritura de Emissdo de Debéntures,
acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatdrio de
Medic3o de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de
caracterizacio dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado com os itens
25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente aos periodos entre 01/01/2019 a 28/02/2019 (devido em
marco), 01/03/2019 a 31/05/2019 (devido em junho), e 01/06/2019 a 30/08/2019 ({devido em
setembro); - Cépia do cronograma de avango de obras dos Empreendimentos Aivo dos periodos acima; -
Copia da matricula 157.008 e 81.150 comprovando o registro da garantia; - 22 Aditamento ao Termo de
Securitizacdo; - Via original do 22 Aditamento a Emissdo de CCl; - 22 Aditamento a Escritura de
Debéntures registrado na Junta Comercial; e - Via original do 12 Aditamento a CCl.

Garantias: Os CRi contardo com as seguintes garantias: (i) Alienagbes Fiducidrias de tmoéveis; {il)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii} Promessa de Cessdo Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva.
Garantia compartilhada com a Série 1212 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 121 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 10/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8,95% a.a, na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do Instrumento de Alienagdo Fiducidria - Ribeirao
Preto, devidamente assinado e acompanhando a matricula constando a Alienagdo Fiduciaria. -
Comprovacdo dos pagamentos e repasses dos Direitos Creditdrios sejam depositados na Conta
Arrecadadora, de modo a comprovar o indice Minimo de Garantia, previsto na clausula 9.1.2 da Emissdo
de Debéntures; - Copia do Termo de Liberagdo da Alienagio Fiducidria do Imdvel Ribeirio ao Banco ABC
Brasil S.A, como garantia da CCB 4841618, conforme cl. 2.5 do Contrato de Alienacdo Fiduciaria Imével
Ribeirdo; - Relatério Mensal de Gestdo, referente aos meses de outubro a dezembro; -
Declaragdo/Relatério  de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos
representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures,
acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis, além do Relatorio de
Medicdo de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior, para fins de
caracterizacdo dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da Debéntures conjugado com os itens
25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente aos periodos entre 01/01/2019 a 28/02/2019 (devido em
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mar¢o), 01/03/2019 a 31/05/2019 (devido em junho), e 01/06/2019 a 30/08/2019 (devido em
setembro); - Copia do cronograma de avango de obras dos Empreendimentos Alvo dos periodos acima; -
Copia da matricula 157.008 e 81.150 comprovando o registro da garantia; - 292 Aditamento ao Termo de
Securitizacdo; - Via original do 22 Aditamento a Emissdo de CCl; - 22 Aditamento a Escritura de
Debéntures registrado na Jlunta Comercial; e - Via original do 12 Aditamento a CCl.

Garantias: Os CRI contardo com as seguintes garantias: (i) Aliena¢des Fiducidrias de Imdveis; (ii)
Cess3o Fiducidria de Direitos Creditorios; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria; e {iv) Fundo de Reserva.
Garantia compartilhada com a Série 1202 da 12 Emissdo da Habitasec.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 123 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/12/2022

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
iméveis, além do Relatério de Medicdo de Obras dos iméveis do Empreendimento Alvo referente ao
Trimestre anterior, para fins de caracterizagio dos recursos oriundos da Debéntures, nos termo da
Debéntures conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo 01/06/2019 a
31/08/2019.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de imaveis; e {ii) Fianga outorgada pela CEGG Participacdes S.A.,
CEGG Construtora e Incorporadora LTDA e 3 (trés) pessoas fisicas, conforme consta no Termo de
Securitizag¢do.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRi

Série: 124 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 21/01/2029

Taxa de Juros: IGP-M + 9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Gerencial, contendo as informagdes identificadas
por lote e que estdo descritas no Contrato de Cessdo Fiducidria, referente aos meses de dezembro a
setembro; - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas 01, registrade no RTD da Cidade de Goidnia
/GO; - Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas 03, registrado no RTD da Cidade de Goidnia /GO; -
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas 04, registrado nos RTDs da Cidade de Goidnia /GO e
Mateus/ES; - Contrato de Cessdo de Créditos, registrado nos RTDs de Goiania/GO ¢ Sdo Mateus/ES; -
Contrato de Cessdo Fiducidria 04, registrade no RTD da Cidade de S3o Mateus/ES; - Aditamento Anual
ao Contrato de Cessdo Fiducidria 01, para contemplar o status quo das vendas de iotes do
Empreendimento 01 e a atualizagdo dos Anexo | e |, cujo prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da
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Cidade de Cuiab3d/MT e S3o Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiduciaria 02, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 02 e a atualizagao dos Anexo | e I,
cujo prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da Cidade de Tangard/MT e Sdo Paulo/SP; - Aditamento
Anual ao Contrato de Cessdo Fiducidria 03, para contemplar o status quo das vendas de lotes do
Empreendimento 03 e a atualizagdo dos Anexo | e |l, cujo prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da
Cidade de Cuiabd/MT e Sdo Paulo/SP; - Aditamento Anual ao Contrato de Cessdo Fiduciaria 04, para
contemplar o status quo das vendas de lotes do Empreendimento 04 e a atualizagao dos Anexo | e 1,
cujo prazo era 31/01/2019, registrado nos RTDs da Cidade de S3o Mateus/ES e S3o Paulo/SP; -
Notificacio aos Adquirentes dos empreendimentos, acerca da presente cessdo fiducidria de Direitos
Creditérios; - Comprovacdo do pagamento pela Devedora 01 BrDU SPE VARZEA GRANDE LTDA. da
Cédula de Crédito Bancario e dos respectivos créditos imobilidrios, os gquais encontram-se vinculados a
82 Série da 12 Emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A. {?Divida?),
com a consequente liberagdo da cessdo fiducidria de direitos creditérios referentes aos lotes do
Empreendimento 01 (?Condigio Suspensiva?); - Altera¢do do Contrato Social da Devedora 01 BrDU SPE
VARZEA GRANDE LTDA., fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na
Junta Comercial; - Alteracdo do Contrato Social da Devedora 02 BrDU SPE TANGARA DA SERRA LTDA,,
fazendo constar as quotas alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; -
Aiteracio do Contrato Social da Devedora 03 BrDU SPE CUIABA 01 LTDA., fazendo constar as guotas
alienadas em favor da Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Altera¢do do Contrato Social da
Devedora 04 BrDU SPE SAQO MATEUS LTDA, fazendo constar as quotas alienadas em favor da
Securitizadora, registrada na Junta Comercial; - Declara¢do/Relatério Trimestral de verificacdo, emitida
pela Devedora, devidamente assinado pelos reprasentantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI
do Termo de Securitiza¢do, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos
imoveis, além do Relatorio de Medigdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao
Trimestre anterior, para fins de caracterizacio dos recursos oriundos da CCB, nos termo da CCB
conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019. , referente ao periode de janeiro a marcgo/19,
abril a junho/19 e julho/19 a setembro/19; - Demonstracdes financeiras, balancetes, acompanhados de
notas explicativas das Devedoras 01 a 04 referente ao encerramento de 31/12/2018, cujo prazo era 30
de abril/19; e - Demonstragées financeiras, balancetes, acompanhados de notas explicativas da BRDU
Urbanismo (Avalista) referente ao encerramento de 31/12/2018, cujo prazo era 30 de abril/19.

Garantias: (i) o Aval, em cada uma das Cédulas; {ii) a Cess3o Fiducidria de Direitos Creditérios 01, 02,
03 e 04; (iii) a Aliena¢do Fiducidria de Quotas 01, 02, 03 e 04.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 129 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 74.000.000,00 Quantidade de atives: 74000

Data de Vencimento; 29/11/2022

Taxa de Juros: CDI + 2,3% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Trimestral de verificagdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB,
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acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatorio de
Medicdo de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior e notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento €/ou demonstrativos contdbeis, referente aos gastos
incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos da CCB, nos
termo do Termo de Securitizacde e da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CViM 02/2019,
referente aos periodos de dezembro/2018 a fevereiro/2019, marco/2019 a maio/2019 e junho/2019 a
agostn/2019; setembro/2019 a novembro/2019; e - Copia assinadas dos 11 Contratos de Alienagdo
Fiducidria.

Garantias: Os CRI contardo com a seguinte garantia: Alienac¢des Fiducidrias de Iméveis

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série; 130 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 29/01/2021

Taxa de juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Despesas, referente a fevereiro a
agosto; - Relatdric Trimestral, com a descri¢do detalhada e exaustiva da Destina¢do de Recursos nos
termos do Anexo VI da CCB, descrevendo os valores e percentuais destinados a cada Empreendimento
Alvo aplicado no respectivo periodo, dezembro/2018 a fevereiro/2019, marco/2019 a maio/2019 e
junho/2019 a agosto/2019; e - Cépia assinadas dos 11 Contratos de Alienagao Fiduciaria.

Garantias: Aval prestado pela Even Construtora e Incorporadora S.A.; Alienacdo Fiducidria de imodveis
e a Alienacao Fiducidria de Quotas que serda mantida valida e em vigor até a efetiva constituicdo da
Alienac3o Fiducidria de Imdveis,

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 132 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 76.000.000,00 Quantidade de ativos: 76000

Data de Vencimento: 16/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 360,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Contrato de Cessdo de Créditos - Ferndo Dias,
devidamente registrado no RTD de $do Paulo/SP; - Copia do Contrato de Cessdo de Créditos - Privalia,
devidamente registrado no RTD de S3o Paulo/SP; - Copia do instrumento de Alienacio Fiducidria -
Ferndo Dias, devidamente registrado no RGI competente; - Cépia do Instrumento de Alienacio
Fiduciaria - Privalia, devidamente registrado no RGl competente; - Cépia da matricula constando a
Alienagdo Fiducidria - Privalia; - Copia da Notifica¢do acerca da Cessdo Fiduciaria, nos termos do Anexo |
da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios, devende constar a informacgdo de que todos os valores
referente aos contratos de locagio deverdo ser depositados na Conta do Patriménio Separado; - Cépia
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da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - Ferndo Dias, devidamente registrado no RTD de SP/SP; -
Cdpia da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrias - Privalia, devidamente registrado no RTD de SP/SP; e
- 12 Aditamento a CCl firmado em janeiro de 2019 para fins de custodia.

Garantias: (i) Regime Fiducidrio sobre os créditos imobilidrios lastro; (ii) Aliena¢do Fiducidria do
Imével Ferndo Dias; {iii) Alienacie Fiducidria do Imovel Privalia; {iv} Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios Fernio Dias; {v) Cessio Fiducidria de Direitos Creditdrios Privalia; e (vi) Fundo de Reserva
no valor minimo equivalente a 1 (uma) parcela média dos CRI dos proximos 12 {doze) meses.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 135 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 22.251.000,00 Quantidade de ativos: 22251

Data de Vencimento: 25/08/2029

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio de verifica¢gdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moides do Anexo VIl da Contrato de
Cess3o, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis, além do
Relatorio de Medicdo de Obras dos imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior,
para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos da Contrato de Cessdo, nos termo do Contrato de
Cessdo conjugado com os itens 25 e 30 do Oficioc CVM 02/2019, referente ao periodo de Abril a
Setembro de 2019; - Verificagdo da Raz3o Minima Mensal {135%), referente aos meses de abril a
outubro; - Copia do Contrato de Distribuicdo, devidamente assinado; - Copia da notificagdo aos
locatdrios guanto a Cessdo Fiducidria; - Relatorio de Medic3o de Obras contendo informacdes relativas
ao andamento das obras do Empreendimento, bem como um comparativo de evolugdo entre o previsto
no Cronograma Fisico-Financeiro do Anexo VI e o efetivamente executado, referente aos periodos de
jutho a outubre; - Copia do Laudo de Avaliagdo emitido em fevereiro de 2019, pela Prime Yield ?
Consultoria e Avaliagdo Patrimonial Ltda. - Apdlice de Seguro do imovel em garantia constando a
Habitasec como beneficidria/endosso, conforme ¢l. 3.1.1 e 3.1.2 da AF - Copia do 12 Aditamento ao
Contrato de Cessdo Fiducidria, para fins de atualizacdo dos recebiveis em garantia, devidamente
assinado e registrade no RTD de SP/SP; - Copia do 12 Aditamento ao Contrato de Cess3o Fiducidria, para
fins de atualizagdo dos recebiveis em garantia, devidamente assinado e registrado no RTD de
Aracaju/SE; e - Copia da notificacdo aos locatdrios quanto ao objeto do 12 Aditamento a Cessdo
Fiduciaria.

Garantias: A Alienagdo Fiducidria, a Cessdo Fiduciaria, a Fianga, Fundo de Reserva e a Coobrigagio.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 136 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 28/02/2024
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Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Notificagdo enviada aos respectivos Locatarios,
nos moldes do Anexo |li da Cess8o Fiduciaria {cl. 2.2 CF); - Copia dos Contratos de Alienacao Fiduciana
de Imoveis, devidamente assinados efou registrados; e - Relatorio Trimestral de Destinagdo de Recursos
nos termos do Anexc |V da CCB, referente aos periodos de 01/03/2019 a 31/05/2019 e 01/06/2019 a
31/08/2019.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis e (iii) Alienac3o Fiducidria.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 138 Emissao: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 10/04/2023

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Comprovacao da prenctagdo (a) dos Instrumentos de AF
para registro e (b) da CCl para averbagdo, perante o RGI competente, cujo o valor total dos iméveis,
corresponda a, no minimo de 120%; - Relatdrio de Destinagdo de Recursos, na forma do Anexo VI da
Escritura de Debéntures gue deverdo estar acompanhadas dos documentes comprobatérios que
demonstrem a correta destinacdo do Valor 'da Emissdo, referente ao periodo de abril/2019 a
junho/2019 e jutho/2019 a setembro/2019; - Copia dos Contratos de Alienacdo Fiducidria que
contemplem as matriculas 93.088, devidamente assinados; - Cépia autenticada do Llivro de
Transferéncia de Debentures Nominativas; e - Cépia da Legal Opinion elaborada pelo assessor legal da
operacao.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imaveis e Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 144 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 9.600.000,00 Quantidade de ativos: 96000

Data de Vencimento: 29/04/2024

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacio do Fundo de Reserva, referente aocs meses de
setembro e outubro; - Comprovacdo do status do registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel
no RGI competente; - Relatério Trimestral de verificagdo, emitida pela Devedora, devidamente assinado
pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB, acompanhado da copia do
Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imoveis, além do Relatério de Medicio de Obras dos
imoveis do Empreendimento Alvo referente ao Trimestre anterior e notas fiscais acompanhadas dos
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contdbeis, referente aos gastos incorridos do
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Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos da CCB, nos termos do Termo
de Securitizagdo e da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2018, referente ao periodo
de lulho a Setembro; - Copia do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis devidamente registrado; e -
Copia das matriculas com o devido registro da Alienagdo Fiducidria de Imoveis.

Garantias: Alienac¢ao Fiduciaria de Imdveis, Fianca e Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRE

Série: 145 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 15/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias da AGT 27/06/2015: - 12 Aditamento ao Contrato de Cessao,
para refletir a troca do imdvei, conforme deliberado no RTD de Sdo Paulo/SP. - Verificagdo do Fundo de
Reserva, referente ao més de outubro; e - Relatdrio Semestral de verificagdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo Il da CCB,
acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além do Relatorio de
Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas fiscais
acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente aos gastos
incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos da CCB, nos
termo do Termo de Securitizagdo e da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019,
referente ao periodo maio a novembro de 2019.

Garantias: (i} Aliena¢do Fiducidria de Iméveis; {ii) Garantia Fidejussaria e {iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo; CRI
Série: 147 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/05/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252,

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Balancete Trimestral da ASTN Participacdes,
referente ao 32 Trimestre de 2019; - Relatério contendo os valores do preco médio do metro guadrado
de venda de unidades pertencentes ao mesmo empreendimento imobilidrio, diferenciando-se pela sua
fungdo residencial ou comercial, que tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores, referente ao meses
de junho a outubro; - Verificar o Fundo de Reserva, estamos a meses sem receber a verificagcdo, por
conta da falta de envio de informagdes pela devedora. - Declaracdo Semestral atestando a ocorréncia ou
nao dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessirios a comprovacio dos
eventos. (Fiadores); - Via original do 12 Aditamento & CCl, para fins de custédia e, conforme o caso,
aditamento na B3; - Matriculas constando o registro da Alienaciio Fiduciaria de imdveis, segue breve
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relatdrio da situacio das matriculas: (i) Tabatinguera: CCl / 12 Adt. Alienagdo Fiduciaria de imdvel; (ii)
Baronesa: Alienag3c Fiduciaria de Imdvel / CCl; (iii) Consola¢do: Alienagdo Fiducidria de Imdvet / CCl; -
Relatério contendo os valores do preco médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes
ao mesmo empreendimento imobiliario, diferenciando-se pela sua fungao residencial ou comercial, que
tenham sido vendidas nos 06 meses anteriores, conforme cl. 5.1.1.6.1 da Escritura de Debéntures,
referente aos meses de junho a agosto; - Copia do Instrumento de 12 Aditamento da Alienagdo
Fiducidria de Imoveis SPE Tabantiguera, devidamente registrados nos RGI competentes; e - Copia das
Matriculas Iméveis SPE Tabantiguera constando o registro do 12 Aditamento da Alienacdo Fiducidria de
imoveis.

Garantias: (i} Alienagdes Fiduciarias de Imdveis; {ii} Fianga e {iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissdo: 1
Valume na Data de Emissdo: RS 24.500.000,00 Quantidade de ativos: 24500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Relatdrio de Vendas dos Imoveis, contendo
todas as vendas realizadas no més imediatamente anterior, referente ao més de outubro; - Verificacdo
do Fundo de Reserva, referente aos meses de setembro e outubro; - Minuta da AGT e aditamento & CCB
para inclusdo da definicdo da Divida Liquida para calculo dos indices financeiros, cuja primeira
verificagdo ird ocorrer em 2020 apenas - E-mail: Habitasec CRI 1542 e 1552 - Pernambuco - indice
financeiro; - Notificacio aos Adquirentes sobre a Cessdo Fiducidria, nos moldes do Anexo Hl do Contrato
de Cessdao Fiducidria; - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienacdo Fiducidria; -
Contrato de Cessao Fiducidria, devidamente registrado no RTD de SP; - Copia do Contrato de Cessdo de
Créditos, devidamente registrado nos RTDs de SP e POA/RS; e - Copia do Contrato AF de Imovel (62 RGI
Recife), devidamente registrado no RGl e RTD.

Garantias: (i) Alienagtes Fiducidrias de Iméveis; (ii} Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (iii) Fianca; e {iv)
Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 11/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cépia do Relatério de Vendas dos Imdveis, contendo
todas as vendas realizadas no més imediatamente anterior, referente ao més de outubro; - Verificacdo
do Fundo de Reserva, referente aos meses de setembro e outubro; - Minuta da AGT e aditamento 3 CCB
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para inclusdo da definicho da Divida Liguida para calculo dos indices financeiros, cuja primeira
verificagio ird ocorrer em 2020 apenas - E-mail: Habitasec CRi 1542 e 1552 - Pernambuco - indice
financeiro; - Notificagdo aos Adquirentes sabre a Cessdo Fiduciaria, nos moldes do Anexo 1l do Cantrato
de Cessdo Fiduciaria; - Copias das matriculas constando o devido registro da Alienagdo Fiduciaria; -
Contrato de Cessdo Fiducidria, devidamente registrado no RTD de SP; - Copia do Contrato de Cessdo de
Créditos, devidamente registrado nos RTDs de 5P e POA/RS; e - Copia do Contrato AF de mdvel (62 RG!
Recife), devidamente registrado no RGl e RTOD.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (il) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; {iii} Fianca; e (iv)
Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora 5.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,7% a.a. na base 252.

Status; ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Serdo constituidas em favor da Emissora as seguintes garantias: {i) Alienagdo Fiducidria de
tmoveis Manhattan Beach Riviera; (ii) Alienagio Fiducidria de Imodveis Manhattan Summer Park; (iii)
Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios; {iv) Alienagio Fiduciiria de Quotas MVC; (v) Garantia
Fidejussdria; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série; 162 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 64.825.075,07 Quantidade de ativos: 64826

Data de Vencimento: 25/10/2029

Yaxa de Juros: IPCA + 7,67% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram constituidas as seguintes garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Imadvel; (ii) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; {iii) Fianga; e {iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 166 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 30/08/2023

Taxa de Juros: 100% do CD! + 5,5% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Contrata de Cessdo de Créditos, devidamente
registrado nos RTDs POA/RS e SP/SP; - Copia das matriculas constantes no Anexo 1ll do Contrato de
Cessdo com o devido registro da Alienagdo Fiducidria de Imoével; - Relatdrio Trimestral de verificagdo,
emitida pela Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do
Anexo IV da CCB, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das QObras dos imoveis, além
do Relatdrio de Medicdo de Obras dos imdveis do Empreendimento Alve referente ao Trimestre
anterior e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento efou demonstrativos
contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizagao dos
recursos oriundos da CCB, nos termo do Termo de Securitizacdo e da CCB conjugado com os itens 25 e
30 do Oficio CVM 02/2019, referente ao periodo de setembro a novembro; - Verificagdo do Fundo de
Reserva, referente aos meses de setembro e outubro; - Relatorio de Vendas dos Empreendimentos,
contendo os valores do prego médio do metro quadrado de venda de unidades pertencentes ao
empreendimento imohilidrio, que tenham sido vendidas nos 06 (seis} meses anteriores; e - Cdpia do
Contrato de Alienagidoc Fiduciaria de Imdvel, devidamente assinado e registrado {pendente de
implantacdo).

Garantias: (i} Alienagio Fiducidria de Imdveis; (ii) Fianga; e (iii} Fundo de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 167 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 11/03/2022

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento a Escritura de Debéntures para contemplar a
Garantira Real constituida, devidamente assinado com o posterior envio das versbes registradas na
JUCESP e no RTD SP/SP; - Relatdrio de Despesas de Condominio e IPTU dos imoveis, referente ao més de
outubro; - Balancete Trimestral, referente ao 32 Trimestre do periode encerrado em setembro. {SE|
Incorporacdes e ASTN); - Relatorio de Vendas dos Empreendimentos, contendo os valores do prego
médio do metro guadrado de venda de unidades pertencentes ao empreendimento imobilidrio, que
tenham sido vendidas nos 06 (seis) meses anteriores, referente ao més de outubro; - Verificacdo da
Razdo Minima de Garantia (0,77}, referente ac més de outubro; - Matriculas constando a Alienacio
Fiducidria de Imavel; - Instrumentos de Alienagdo Fiducidria de imdvel, devidamente registrada no RGI
competente. - Escritura de Debéntures, devidamente registrado no RTD de SP/SP; - Declaracio
atestando a ocorréncia ou ndoc dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a comprovacdo dos eventos.(SEl Incor. e ASTN}; e - Laudo de Avaliagdo dos Iméveis objeto
da Alienagdo Fiducidria de imoveis.

Garantias: (i) Alienac3o Fiduciria de Imdvel; {ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fianca.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
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Série: 169 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 28/09/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatdrio de Despesas de IPTU contendo os valores e
documentos pertinentes 2 apuragdo dos valores mencionados no relatério, referente ao més de
outubro.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fundo de Reserva; e {iii) Fianga.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 171 Emissio: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 Quantidade de ativos: 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na hase 360.

Status: ATIVO

inadimplementos no periodo: N3o ccarreram inadimplementas no periodo.

Garantias: S3o garantias da operacdo: {i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis; (i) Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundos de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 173 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 4,000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CD} + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente ao més de
outubro; - Relatério de Despesas de Condominio e IPTU das unidades autdnomas e uso comercial,
conforme memorial de incorporacdo do Empreendimento em incorporagdo no Imovel, apos a instalagio
do condominio edilicio, referente ao més de outubro; - Cépia do Contrato de Cessdo de Créditos,
devidamente registrado SP/SP e POA/RS; - Cdpia da CCBs via ndo negocidvel, devidamente assinadas; e -
Verificagdo da 12 Verificagdo da Razio Minima de Garantia (100%).

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 175 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.600.000,00 Quantidade de ativos: 20600

Data de Vencimento: 30/10/2023

Taxa de juros: CD{ + 6% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no pericdo.

Garantias: Serdao constituidas as Alienagbes Fiducidrias de Imoéveis, a Garantia Fidejussdria e o Fundo
de Reserva.

Emissora: Habitasec Securitizadora S.A.

Ativo: CRI
Série: 176 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: RS 20.320.000,00 Quantidade de ativos; 20320

Data de Vencimento: 26/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: $3o garantias da operacdo: (i) Alienag@o Fiduciaria de Imoveis; {ii) Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iv) Fianga; e {v} Fundos de Reserva.
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ANEXO VIl

Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses - Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132, CEP 04534-004

Cidade / Estado: S30 Paulo/SP

CNPJ n?: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n2: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Numero da Emiss3o: 12

Numero das Séries: 1802 e 1822

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 130.000 (cento e trinta mil)

Classe: N/A

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instru¢do CVM n2 583/2016, a n3o existéncia de situagdo de conflito de
interesses que o impe¢a de exercer a funcao de agente fiducidrio para a emissdo acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, 3 B3, a ocorréncia de
qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2019.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.
Agente Fiducidrio
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