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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n?09.304.427/0001-58

EDITAL DE CONVOCAGAO

ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 2372 SERIE DA 12 EMISSAO (IF 21C0164377)
DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A
A SER REALIZADA EM 27 DE JANEIRO DE 2026

Ficam convocados os Srs. titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2372 Série da 12
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 09.304.427/0001-58
(“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissora”, respectivamente), nos termos do Termo de

Securitizacdo, celebrado em 01 de marco de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”),

areunirem-se em Assembleia Especial de Titulares dos CRI (“Assembleia”), a realizar-se no dia 27
de janeiro de 2026, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma
Microsoft Teams, sendo o acesso disponibilizado pela Emissora individualmente para os Titulares
dos CRI devidamente habilitados, nos termos deste Edital de Convocacdo, conforme a Resolugdo
da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM
60”), a fim de deliberar sobre as seguintes matérias da Ordem do Dia:

(i) Declarar, ou ndo, o Vencimento Antecipado da CCB, e consequentemente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio dos CRI nos termos da Clausula 8.1, item (i) da CCB e nos termos da
Clausula 7.3.6, item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo da auséncia de repasse de recursos
para Conta do Patrimbnio Separado ndo havendo, portanto, previsdo para que a Devedora
proceda com estes repasses, bem como, por meses sucessivos e recorrentes sem previsao de

que a Devedora proceda com os repasses das eventuais vendas nos proximos meses.

(ii) Declarar, ou ndo, o Vencimento Antecipado da CCB, e consequentemente do Resgate
Antecipado Obrigatdrio dos CRI nos termos da Clausula 8.1, item (i) da CCB e nos termos da
Clausula 7.3.6, item (i) do Termo de Securitizacdo, em razdo da auséncia de repasses dos Direitos
Cedidos na Conta Arrecadadora, especialmente no que diz respeito as unidades listadas no Anexo
Il da presente assembleia. As quais foram alienadas como parte de uma permuta, celebrados
entre a Devedora e um terceiro adquirente, ndo havendo previsdo para que ocorra o
cumprimento pela Devedora ou que até a presente assembleia, a Devedora deixe de realizar
permutas e que caso faca, seu respectivo valor pecunidrio seja repassado a Conta do Patrimonio
Separado, de modo que a transacgdo realizada ndo observou as disposicGes especificas contidas
na Clausula 3.1, Itens 1 e 2 da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
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(iii) Declarar, ou ndo, o Vencimento Antecipado da CCB, e consequentemente do Resgate

Antecipado Obrigatério dos CRI nos termos da Clausula 8.1, item (v) da CCB e 7.3.6, item (v) do

Termo de Securitizacdo, das obriga¢cdes ndo pecunidrias abaixo:

a)

envio intempestivo em 16 de outubro de 2025 da declaracdo do Imposto de
Renda dos Avalistas concernente ao exercicio social findo em 2021, 2022,
2023 e 2024, nos termos da Cldusula 6.4 da CCB.

Ndo envio da procuracdo outorgada nos termos do Anexo C da Alienagdo
Fiducidria de Quotas concernente ao exercicio social findo, por anos
sucessivos e recorrentes desde a emissao, nos termos da Clausula 6.1, item
(i) da Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

envio intempestivo em 16 de outubro de 2025 do Percentual Minimo de
Venda relativo aos trimestres findos em junho, setembro e dezembro de
2021, setembro de 2022 e junho e dezembro de 2024

Ndo envio do Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos desde a
emissdo dos CRI, qual seja 01 de marco de 2021, ndo havendo previsdo de
cumprimento pela Devedora para o envio do Relatdrio Semestral de Destinagdo
de Recursos para as proximas semestres de envio, nos termos da Clausula 5.6.2,
item (ii) do Termo de Securitizacdo e 2.4 da CCB.

Ndo envio do Laudo de Avaliacdo semestralmente desde a emissdo dos CRI,
qual seja, 01 de marco de 2021, ndo havendo previsdo de cumprimento pela

Devedoras, nos termos da Clausula 9.8.1. da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

Ndo envio semestral da declaragdo informando se houve qualquer Evento de
Vencimento Antecipado desde a emissdo dos CRI, qual seja, 01 de marco de
2021, ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da
Cldusula 8.2.1 da CCB.

Ndo envio mensal do Relatdrio da consulta junto ao Serasa em nome de
todos os devedores desde a emissao dos CRI, qual seja, 01 de marco de 2021,
ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedoras, nos termos da Clausula

7.1.1. da Cessdo Fiduciaria.

(iv) Caso seja aprovado a ndo Declaragdo do Vencimento Antecipado da CCB e,

consequentemente do Resgate Obrigatério dos CRI, aprovar ou ndo a concessdo de prazo

adicional para o cumprimento pela Devedora das obrigacdes dos itens (i), (ii) e (iii) da Ordem do

Dia, a ser definido em assembleia.
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(v) Caso seja aprovado a Declaracdo do Vencimento Antecipado da CCB e, consequentemente
do Resgate Obrigatério dos CRI, aprovar a constituicdo do fundo de contingéncia (“Fundo de
Contingéncia”) valor inicial a ser definido em assembleia convocada para este fim, correspondente ao
saldo existente na presente data na conta do Patrimoénio Separado, subtraido os recursos para
constituicdo do fundo acima, para custeio das despesas necessdrias a excussao das garantias da
Emissdo, incluindo honorarios do Assessor Legal e/ou de outros prestadores de servicos a serem
nomeados em Assembleia convocada para este fim, para pagamento das despesas a seguir expostas,
mas ndo se limitando a: emolumentos cartoriais, taxas, honordrios com despachante, pagamentos de
ITBI, reembolsos e quaisquer outras despesas necessarias para consecucdo do crédito devido, sendo
certo que, apos a apresentacdo da estimativa completa de despesas pelo Assessor Legal, o fundo sera
constituido com o valor suficiente ao pagamento da totalidade das despesas computadas até a
entrega dos ativos aos Titulares de CRI, e ainda com reserva para provisdao do contencioso existente,
através (i) da arrecadacdo dos valores futuros advindos do fluxo financeiro dos Direitos Creditérios e,
(ii) aporte pelos Titulares de CRI, sempre que necessario, no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da
solicitacdo da Emissora nesse sentido, independente de deliberacdo em Assembleia nos termos da
Cladusula 17.2 e 17.3.1 do Termo de Securitizacdo, ndo obstante a Cldusula 17.1 do Termo de
Securitizacdo concernente as despesas ordindrias do Patrimbnio Separado;

(vi) Autorizar que a Emissora e o Agente Fiducidrio possam praticar todos os atos necessarios
a realizacdo, formalizacdo, implementacdo e aperfeicoamento das deliberacGes aprovadas
presente Assembleia, inclusive a contratacdo de Assessor Legal para formalizacdo de aditamentos
e ajustar os documentos da operacao, as custas do Patrimdnio Separado, considerando os termos
e condicdes aprovados, bem como, na hipdtese de decretacdo do Vencimento Antecipado da CCB
e por consequente dos CRI, de contratacdo de Assessor Legal e/ou outros prestadores de servico
para conducdo de eventuais procedimentos de cobranca, de processos judiciais e/ou
extrajudiciais para execucdo e excussao dos créditos e suas respectivas garantias. Serdo cotados
pelo menos trés Assessores Legais e/ou outros prestados de servico, devendo a contratacdo ser
ratificada em assembleia convocada para este fim.

(vii) Autorizar a utilizagdo dos recursos constantes do Fundo de Reserva para cobrir os
honordrios, custas e demais despesas relacionadas ao item “v” acima, bem como a constituicédo,
reforco ou recomposicdo do Fundo de Reserva em montante suficiente para adimplemento das
referidas custas e despesas. Apds pagamento de todos os custos e despesas envolvidos no item
“v” incluindo a criacdo do Fundo de Contingéncia, o valor remanescente do Fundo de Reserva,
caso exista, serd destinado a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI.

As matérias acima indicadas deverdo ser consideradas pelos Titulares dos CRI de forma
independente no ambito da Assembleia, de modo que a ndo deliberacdo ou a ndo aprovacdo a
respeito de qualquer uma delas, ndo implicard automaticamente a nao deliberacdo ou ndo
aprovacdo de qualquer das demais matérias constantes da ordem do dia.

A Assembleia sera realizada de forma exclusivamente digital, por meio da plataforma Microsoft
Teams e seu conteldo serd gravado pela Emissora. O acesso a plataforma sera disponibilizado
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pela Emissora individualmente para os Titulares dos CRI que enviarem a Emissora e ao Agente
Fiduciario, por correio eletrénico para juridico@habitasec.com.br e

agentefiduciario@vortx.com.br identificando no titulo do e-mail a operacdo CRI 2372 Série da 12

Emissdo - IF 21C0164377), a confirmacdo de sua participacdo na Assembleia, acompanhada dos
Documentos de Representacdo (conforme abaixo definidos) até 2 (dois) dias antes da realizacdo

da Assembleia.

Para os fins da Assembleia, considera-se “Documentos de Representacdo”:

a) participante pessoa fisica: cdpia digitalizada de documento de identidade do Titular dos
CRI; caso representado por procurador, também deverd ser enviada cépia digitalizada da

respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletrénica com certificado digital,
com poderes especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada hd menos de 1 (um)
ano, acompanhada do documento de identidade do procurador; e

b) demais participantes: copia digitalizada do estatuto/contrato social (ou documento
equivalente), acompanhado de documento societdrio que comprove a representacdo legal do
Titular dos CRI (i.e. ata de eleicdo da diretoria) e copia digitalizada de documento de identidade
do representante legal; caso representado por procurador, também devera ser enviada cépia

digitalizada da respectiva procuracdo com firma reconhecida ou assinatura eletronica com
certificado digital, com poderes especificos para sua representacdo na Assembleia e outorgada
ha menos de 1 (um) ano, acompanhada do documento de identidade do procurador.

Os termos ora utilizados iniciados em letras maiudsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

Sdo Paulo, 06 de janeiro de 2025.
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