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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1122 (CENTESIMA DECIMA SEGUNDA)
EMISSAO, EM SETE SERIES, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1122 (centésima décima segunda) emissdo, em sete séries, da

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/MF N2 09.304.427/0001-58

rl HabitasEec

securitizadora

como Emissora
celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N¢ 22.610.500/0001-88

como Agente Fiduciario

Datado de 16 de dezembro de 2025.
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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1122 (CENTESIMA DECIMA SEGUNDA)
EMISSAO, EM SETE SERIES, DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(1) HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agées com registro de companhia securitizadora
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), cddigo 388, categoria “S1”, e devidamente autorizada a
funcionar como tal nos termos da Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdao CVM 60”),
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o n°® 09.304.427/0001-58, e com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“*JUCESP”) sob o NIRE
35300352068, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Securitizadora” ou “Emissora”); e

(2) VORTXDISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05.425-020, inscrita no CNPJ sob o n°22.610.500/0001-88, e com seus atos constitutivos arquivados
perante a JUCESP sob o NIRE 35229235874, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na
qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17
(“Agente Fiduciario”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, quando em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”);

celebram o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1122 (Centésima Décima Segunda)
Emissédo, em Sete Séries, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos
pela Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Termo de Securitizagao”), para vincular os direitos de crédito
oriundos da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, em sete séries, da EVOKE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva,
CEP 54.522-170, inscrita no CNPJ sob o n° 13.536.080/0001-46 (“Notas Comerciais” e “Devedora’,
respectivamente), com valor total de emissdo de R$88.500.000,00 (oitenta e oito milhdes e quinhentos mil
reais) na Data de Emissao, bem como todos e quaisquer valores devidos por for¢a do “Termo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete Séries, com Garantias Reais e Fidejussoérias, de
Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Termo de Emissdao de Notas
Comerciais”), celebrado entre a Emissora, a Devedora e, na qualidade de avalista, a ORION
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Luis Viana Filho, n® 013223, Ed. Hangar Business
Park, torre 6, sala 420, CEP 41.500-300, inscrita no CNPJ sob o n°® 44.280.231/0001-71 (“Avalista”), incluindo,
sem limitagdo, o Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, devidamente
acrescido dos Juros Remuneratérios (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais), bem
como de todos e quaisquer outros valores e encargos eventualmente devidos por for¢a deste instrumento,
Garantias, Encargos Moratérios (conforme definido no Termo de Emissdo de Notas Comerciais), multas,
penalidades, indenizagbes, prémios, despesas, custas, honorarios advocaticios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados neste instrumento, os quais configuram créditos imobiliarios
por destinagao, nos termos da regulamentacao aplicavel (“Créditos Imobiliarios”).

Para representar os Créditos Imobiliarios, a Securitizadora, em 16 de dezembro de 2025, emitiu, 7 (sete)
cédulas de crédito imobiliario (“CCI”) integrais, nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” (‘Escritura de Emissao de CCI’),
celebrada entre a Securitizadora e a Instituicdo Custodiante, vinculada aos certificados de recebiveis
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imobiliarios da 1122 (Centésima Décima Segunda) Emissao, em Sete Séries, da Emissora (“CRI”), os quais
serao distribuidos por meio de oferta publica sob rito automatico de distribuigdo, nos termos da Resolugéo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, da Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, da Resolugdo da CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, e demais disposi¢des legais aplicaveis (“Resolug¢ao CVM 160", “Lei 14.430",
‘Resolugao CVM 607, “Oferta”, “Operagao de Securitizagdo” e “Emissao”, respectivamente).

1. DEFINIGOES

1.1. Para fins deste Instrumento, adotam-se as seguintes definigcbes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Afiliadas”: Em relagdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade que seja sua
controlada, coligada ou esteja sob controle comum, ou controladora.

“Agente Fiduciario”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no preambulo.

“Alienagao Fiduciaria das Unidades | A alienagéo fiduciaria, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei
Autdbnomas”: n? 9.514 e dos demais dispositivos legais aplicaveis a espécie, de
imével de titularidade da Devedora, objeto da matricula n® 21.409 do
Registro Geral de Imdéveis, Hipotecas, Titulos e Documentos
Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo
Agostinho/PE  (“Imével”), onde se encontra em fase de
desenvolvimento o “Empreendimento Evoke”, devidamente indicado
no ANEXO Il, a ser constituida pela Devedora, na qualidade de
fiduciante, em favor da Securitizadora, na qualidade de fiduciéria,
para assegurar o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, por meio
do Contrato de Alienacao Fiduciaria das Unidades Autbnomas.

“Alienacao Fiduciaria de Quotas”: A alienagao fiduciéria sobre 100% (cem por cento) das quotas da
Devedora, de titularidade da Avalista, a ser constituida por ela,
enquanto fiduciante, em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, para assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas
devidas pela Devedora, por meio do Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas.

“Amortiza¢ao”: A amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, descrita na Clausula 4.1
do presente Termo de Securitizagao.

“ANBIMA”: A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco Il,
conjunto 704, Botafogo, CEP 22.250-042, inscrita no CNPJ/MF sob
on?34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Inicio da Distribuigcao”: | O anudncio de inicio da distribuicdo publica dos CRI, nos termos da
Resolugdo CVM 160.

“Andncio de Encerramento da | O anuncio de encerramento da distribuicdo dos CRI, nos termos da
Distribuicdo”: Resolugdo CVM 160.
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“Assembleia(s) Especial(ais) de
Investidores” ou “Assembleia(s)
Especial(ais) de Titulares dos CRI”:

Qualquer assembleia geral dos Titulares dos CRI.

“Aval’:

A garantia fidejusséria consubstanciada em aval outorgado pela
Avalista, conforme Termo de Emiss&o das Notas Comerciais.

“Avalista”:

A ORION EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Avenida Luis Viana Filho,
n? 013223, Ed. Hangar Business Park, torre 6, sala 420, CEP 41.500-
300, inscrita no CNPJ sob o n? 44.280.231/0001-71.

“B3":

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicao
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestagao
de servigcos de depositaria central e liquidagao financeira, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio
Prado, n? 48, Centro, CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
09.346.601/0001-25.

“BACEN":

O Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”:

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, CEP
04344-902, inscrito no CNPJ sob o n® 60.701.190/0001-04.

“CCI

As cédulas de crédito imobiliaria integrais, representativas dos
Créditos Imobiliarios, emitida pela Emissora nos termos da Escritura
de Emissao de CCI.

“Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios” ou “Cessao
Fiduciaria”:

A cessao fiduciaria de 100% (cem por cento) dos fluxos de recebiveis
presentes e futuros, oriundos da comercializacdo das Unidades
Autdbnomas, devidos pelos adquirentes, nos termos dos
compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra,
escrituras publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer
outros instrumentos equivalentes (“Contratos de Venda e Compra
de Unidades Autonomas”), incluindo o pagamento do principal
devido pelos respectivos incluindo, mas néao se limitando, ao valor de
compra, atualizacao monetaria, encargos monetérios, juros e taxas,
conforme venha a ser convencionado nos respectivos contratos de
venda e compra celebrados entre a Devedora e os adquirentes
(“Direitos Creditérios”), por meio do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CETIP 217

O médulo de Negociacdo Secundaria de titulos e valores mobiliarios
CETIP 21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcdo B3).

“CMN”:

O Conselho Monetario Nacional.
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“Cédigo ANBIMA”:

O Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Codigo ANBIMA de Ofertas | O “Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA, e
Publicas”: em vigor desde 15 de julho de 2024.
“Caodigo Civil: A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Caodigo de Processo Civil”:

A Lein? 13.105, de 16 de margo de 2015.

“COFINS”:

A Contribui¢édo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Condigbes Precedentes para
Integraliza¢do”:

Condicbes precedentes para integralizagdo dos CRI, conforme
previsto no Anexo VIl do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Condicdes
Liberagao”:

Precedentes para

Condigbes precedentes para liberagdao dos recursos integralizados
no ambito dos CRI, conforme previsto no Anexo VIIl do Termo de
Emisséo das Notas Comerciais.

“Condicdes Precedentes”:

As Condicoes Precedentes para Integralizacdo e Condigdes
Precedentes para Liberag¢édo consideradas em conjunto.

“Conta de Liquidagéo”:

A conta corrente n® 41928-8, junto ao Itau Unibanco S.A. (céd. 341),
agéncia 7307, de titularidade da Devedora.

“Conta de Livre Movimentagéo”:

A conta corrente n? 25591-2, mantida na agéncia n° 2372, junto
ao Banco Bradesco S.A. (codigo 237), de titularidade da Devedora.

“Conta do Patriménio Separado”:

A conta corrente n? 41925-4, Agéncia 7307, no Itat Unibanco S.A.
(céd. 341), mantida em nome da Securitizadora, atrelada ao
Patrimdnio Separado.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria
das Unidades Autbnomas”:

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Bens Imdveis
em Garantia e Outras Avengas” a ser celebrado entre a Devedora,
na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria,
no ambito da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria das Unidades
Autébnomas.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Quotas™:

O “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrado entre a Avalista, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria,
e a Devedora, como interveniente.

“Contrato de Cessao Fiduciaria™:

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em Garantia e Qutras Avengas”, a ser celebrado entre a
Devedora, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria.

“Contratos de Garantia” ou
“Instrumentos de Garantia™:

O Contrato de Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas, o
Contrato de Cesséo Fiduciaria e o Contrato de Alienagéo Fiduciaria
de Quotas, quando em conjunto.
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“Controlada”:

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou
juridica.

“Controlador”:

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle”:

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicao
de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei n® 6.404/76.

“Comunicagao
Antecipado”:

Resgate

A comunicagdo de resgate antecipado, conforme disposto na
Clausula 9.1.2 deste Termo de Securitizacao.

“Coordenador Lider”:

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A. conforme qualificada no
preambulo.

“CPF™:

O Cadastro de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios”:

Séo os créditos oriundos da Nota Comercial, representados pelas
CCl, que compreende a obrigacdo de pagamento, pela Devedora, do
Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitéario,
conforme o caso, da Remuneracao, bem como de todos e quaisquer
outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forgca da Nota
Comercial, e a totalidade dos respectivos acessoérios, tais como
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorérios, e demais encargos contratuais e legais previstos
no Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“CRI"™:

Quando mencionados em conjunto, os CRI 12 Série, os CRI 22 Série,
os CRI 32 Série, os CRI 42 Série, os CRI 52 Série, os CRI 62 Série e
os CRI 72 Série.

“CRI 12 Série™:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 12 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de dezembro de 2025, que terdo como lastro os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CClI.

“CRI 22 Série™:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 22 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de fevereiro de 2026, que terdo como lastro os Créditos Imobilidrios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI 32 Série™:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 32 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de maio de 2026, que terdo como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI 42 Série™:

Os certificados de recebiveis imobilidrios da 42 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de agosto de 2026, que terdo como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI 52 Série™:

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 5% série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
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de novembro de 2026, que terdo como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI 62 Série”: Os certificados de recebiveis imobiliarios da 62 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de fevereiro de 2027, que terdo como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI 72 Série”: Os certificados de recebiveis imobiliarios da 72 série da 1122
(centésima décima segunda) emissdo da Emissora, emitidos em 17
de maio de 2027, que terdo como lastro os Créditos Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI.

“CRI em Circulagao”: Para fins de constituicdo de quérum, sao todos os CRI subscritos e
integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI que (i) a Emissora
eventualmente possua em tesouraria; (ii) sejam de titularidade da
Avalista, da Emissora, de empresas Afiliadas a Emissora e/ou da
Devedora, bem como qualquer de seus diretores, conselheiros,
acionistas, cénjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau
ou pessoa que esteja em situacao de conflito de interesses.

“Cronograma de Pagamentos”: O cronograma de pagamentos estipulado no ANEXO V ao presente
instrumento, que estabelece as Datas de Pagamento nas quais
ocorrerdo os pagamentos das obrigagcbes de Amortizacdo e da

Remuneracéo.
“CSLL™: A Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido.
“CVM”: A Comisséo de Valores Mobilidrios.
“Data de Apuracao”: A data de apuracdo, conforme disposto na Clausula 5.6.3 deste

Termo de Securitizacao.

“Data de Emissdo das Notas | A data de emissdo das Notas Comerciais, conforme prevista no
Comerciais”: Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Data de Emissdo dos CRI 12| 17 de dezembro de 2025.
Série”:

“Data de Emissdo dos CRI 22| 17 de fevereiro de 2026.
Série™:

“Data de Emissdo dos CRI 32| 17 de maio de 2026.
Série™:

“Data de Emissdo dos CRI 42| 17 de agosto de 2026.
Série”:

“Data de Emissdo dos CRI 52| 17 de novembro de 2026.
Série”:
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“Data de Emissdo dos CRI 72
Série™:

17 de maio de 2027.

“Data(s) de Integralizagcao”:

Cada data em que ocorrer uma integralizagdo dos CRI, pelos
subscritores dos CRI, em moeda corrente nacional, de acordo com
0s procedimentos da B3.

“Data(s) de Pagamento”:

Cada uma das datas de pagamento de Amortizacdo ou da
Remuneracao, estipuladas no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 12 Série”™:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 22 Série”:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 32 Série”™:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 42 Série”:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 52 Série”:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 62 Série”:
“Data de Vencimento dos 26 de dezembro de 2030.
CRI 72 Série”:

“Data de Vencimento das
Notas Comerciais”:

A data de vencimento das Notas Comerciais, conforme prevista no
Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Destinacdo dos Recursos”:

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 5.4. deste Termo
de Securitizagao.

“Devedora” ou “Emitente das Notas
Comerciais”:

A EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Cabo de Santo
Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rua Vitéria Régia, n® 121,
barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva, CEP 54.522-170, inscrita no
CNPJ sob o n® 13.536.080/0001-46.

“Dia(s) Util(eis)”:

(i) com relagédo a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento que néo seja
realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigagbes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
e que ndo seja sabado ou domingo.

“Documentos Comprobatdrios”:

Os documentos comprobatérios da destinacao dos recursos das
Notas Comerciais Escriturais, quais sejam, comprovantes de
pagamento e do cronograma fisico financeiro de avango de obras do
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Empreendimento Evoke do respectivo semestre, conforme o caso de
cada despesa.

“Documentos da Oferta”:

Os documentos que integram a Oferta, quais sejam: (i) o Anuncio de
Inicio da Distribuig¢éo; (ii) o Antncio de Encerramento da Distribui¢&o;
(iii) o Sumario de Securitizacao, e (iv) eventuais demais documentos
relativos a Oferta;

“Documentos da Operagao”:

Os seguintes documentos quando mencionados em conjunto: (a)
Aprovagdes Societarias da Devedora e da Avalista; (b) o Termo de
Emissdo das Notas Comerciais; (¢) os Instrumentos de Garantias;
(d) a Escritura de Emisséao de CCI; (e) este Termo de Securitizagao;
(f) o Anudncio de Inicio da Distribuicdo; (g) o Anuncio de
Encerramento da Distribuigao; (h) Sumario de Securitizacéo; (i)
eventuais aditamentos aos documentos listados nos itens anteriores;
e (j) eventuais demais documentos relativos a Operagéo.

“Efeito Adverso Relevante”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.1 (c) do Termo
de Emissao.

“Emissao”:

A presente emissdo de CRI, a qual constitui as sete séries da 112
(centésima décima segunda) emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora.

“Empreendimento Evoke”:

O empreendimento de natureza imobiliaria em desenvolvimento
desenvolvido no Imoével Evoke pela Devedora.

“Encargos Moratérios”:

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.8.10.3 deste
Termo de Securitizacao.

“Escritura de Emissao de CCI”:

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural” por
meio do qual foram emitidas as CCl.

“Escriturador das Notas

Comerciais”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. conforme qualificada no preambulo.

“Escriturador dos CRI”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar — Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, instituicao
responséavel pela escrituragao dos CRI.

“Eventos de Liquidacdo do
Patriménio Separado”™

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 13 deste Termo de
Securitizacdo, os quais ensejardo a assuncao imediata e transitéria
da administra¢do do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, em
beneficio dos Titulares dos CRI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”:

Os eventos de vencimento antecipado das Notas Comerciais
previstos na Clausula 8.1 do Termo de Emisséo e refletidos na
Clausula 6.1 deste Termo de Securitizacao.
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“Fundo de
Extraordinarias”:

Despesas

O fundo de despesas extraordinarias constituido na Conta do
Patriménio Separado, nos termos da Clausula 10.4 deste Termo de
Securitizacao.

“Fundo de Liquidez”:

O fundo de liquidez constituido na Conta do Patrim6nio Separado,
nos termos da Clausula 10.3 deste Termo de Securitizag&o.

“Fundo de Reserva”:

O fundo de reserva constituido na Conta do Patriménio Separado,
nos termos da Clausula 10.1 deste Termo de Securitizag&o.

“Fundo de Obras”:

O fundo de obras constituido na Conta do Patriménio Separado, nos
termos da Clausula 10.5 deste Termo de Securitizag&o.

“Fundos”: O Fundo de Despesas Extraordinarias, o Fundo de Reserva, o Fundo
de Liquidez e o Fundo de Obras quando mencionados em conjunto.
“Garantias”: Quando mencionadas em conjunto, o Aval, a Alienacdo Fiduciaria

das Unidades Auténomas, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a
Cessao Fiduciaria e os Fundos.

“Imoével Evoke” ou “Imoével:

O imovel objeto da matricula n® 21.409 do Registro Geral de Iméveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e
Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE.

“Instituicdo Custodiante”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., conforme qualificada no preambulo.

“Instrucdo Normativa n°

1.585":

RFB

A Instrugdo Normativa da RFB n® 1.585, de 31 de agosto de 2015,
conforme alterada.

“Investidor(es)” ou “Titular(es) dos

CRI”:

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Investidores Profissionais”:

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM 30:

a) Instituicoes financeiras e demais instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil;

b) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;

c) Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

d) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condicdo de “investidor profissional” mediante termo
proprio, de acordo com o anexo A da Resolugdo CVM 30;

e) Fundos de investimento;

f) Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM;

g) Assessores de investimento, administradores de carteira de
valores mobiliarios, analistas de valores mobiliarios e
consultores de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em
relacédo a seus recursos proprios;
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h) Investidores ndo residentes; e
i) Fundos patrimoniais.

“Investidores Qualificados”

Conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30;

“Investimentos Permitidos”:

Os investimentos nos quais os recursos depositados na Conta do
Patriménio Separado (a titulo de Fundo de Obras, Fundo de Liquidez,
Fundo de Despesas Extraordinarias e Fundo de Reserva) poderédo
ser aplicados em determinados investimentos, sendo estes: (i) Fundo
Fator MAX DI FIRF SIMPLES, sob o CNPJ n®: 48.908.570/0001-00;
(i) Fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez diéria, inclusive
aqueles geridos pela Emissora ou pertencentes ao seu grupo
econbmico; (i) Certificados de Depésitos Bancérios -
CDBs/Compromissadas com liquidez diaria de instituicoes
financeiras de primeira linha (Banco Itad Unibanco S.A., Banco
Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou Banco do Brasil
S.A.); ou (vi) Titulos publicos federais (em conjunto, “Investimentos
Permitidos”). A Securitizadora sera responsabilizada caso seja
constatado ma-fé, dolo ou culpa da Securitizadora no ato do
investimento em titulo sem liquidez diaria.

“IOF”: O Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios.

“IPCA”: O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IRPJ”: O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“ISS”: O Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza.

“JUCEB” A Junta Comercial do Estado da Bahia.

“JUCEPE” A Junta Comercial do Estado de Pernambuco.

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Legislag@o Anticorrupcao”

Quando mencionados em conjunto:

Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013;
Foreign Corrupt Practices Act of 1977;

Lei n? 9.613, de 3 de margo de 1998;

Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

Lei n? 8.429, de 2 de junho de 1992;

Lei n? 8.137, de 27 de dezembro de 1990;
Lei n? 7.492, de 16 de junho de 1986;

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976;
Decreto n® 5.687, de 31 de janeiro de 2006;
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Decreto-Lei n? 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (“Cédigo Penal’);

Portarias e instrugbes normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Uniao; e

Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022.

“Lei n® 4.591/64”:

A Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

“Lei n® 6.404/76”:

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei n2 9.514/97":

A Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei n® 10.931/04":

A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lei n® 13.874/19:

A Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei n® 14.195/21”:

A Lein? 14,195, de 26 de agosto de 2021.

“Lei n® 14.430/22”:

A Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022..

“MDA”:

O MDA - Mbdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Medida Proviséria n? 2.200-2":

A Medida Provisoria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas Comerciais”:

Quando mencionadas em conjunto, as Notas Comerciais 12 Série, as
Notas Comerciais 22 Série, as Notas Comerciais 32 Série, as Notas
Comerciais 42 Série, as Notas Comerciais 52 Série, as Notas
Comerciais 62 Série e as Notas Comerciais 72 Série.

“Notas Comerciais 12 Série”:

As notas comerciais escriturais da 12 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissdo da Devedora, emitidas em 17 de
dezembro de 2025, a serem subscritas e integralizadas pela
Emissora, conforme Termo de Emissdo das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais 22 Série”:

As notas comerciais escriturais da 22 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissdo da Devedora, emitidas em 17 de fevereiro
2026, a serem subscritas e integralizadas pela Emissora, conforme
Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais 32 Série”:

As notas comerciais escriturais da 32 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissao da Devedora, emitidas em 17 de maio de
2026, a serem subscritas e integralizadas pela Emissora, conforme
Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais 42 Série”:

As notas comerciais escriturais da 42 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissdo da Devedora, emitidas em 17 de agosto
2026, a serem subscritas e integralizadas pela Emissora, conforme
Termo de Emisséao das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais 52 Série”:

As notas comerciais escriturais da 52 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissdo da Devedora, emitidas em 17 de
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“Notas Comerciais 62 Série”: As notas comerciais escriturais da 62 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emisséo da Devedora, emitidas em 17 de fevereiro
de 2027, a serem subscritas e integralizadas pela Emissora,
conforme Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Notas Comerciais 72 Série”: As notas comerciais escriturais da 72 série, da 1122 (centésima
décima segunda) emissao da Devedora, emitidas em 17 de maio de
2027, a serem subscritas e integralizadas pela Emissora, conforme
Termo de Emissao das Notas Comerciais.

“Obrigacdes Garantidas”: A totalidade dos valores devidos pela Devedora em razdo do Termo
de Emissao de Notas Comerciais, deste Termo de Securitizagéo e
dos demais Documentos da Operacao, o que inclui todas e quaisquer
obrigagdes, pecuniarias ou ndo, principais ou acessoérias, presentes
ou futuras, decorrentes da Emissdo dos CRI, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora perante a Securitizadora, o
Agente Fiduciério dos CRI e/ou os Titulares dos CRI, nos termos dos
Documentos da Operacao, incluindo, mas néo se limitando a: (a) o
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI, abrangendo seu
valor nominal unitario acrescido dos juros remuneratérios e
respectivos acessorios, tais como prémios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagbes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais; (b) o pagamento ou
reembolso, conforme o caso, das despesas da Operacdo de
Securitizagdo, nos termos dos Documentos da Operacao; e, ainda,
(c) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser
pago ou reembolsado pela Devedora, conforme o caso, relacionado
a constituicdo, aditamento e/ou aperfeicoamento das Garantias,
incluindo montantes que a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos
CRI e/ou qualquer dos Titulares dos CRI venham a desembolsar por
conta da ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussao
das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operacao.

“Oferta”: A oferta publica sob o rito de registro automatico, destinada a
Investidores Profissionais, nos termos da Resolugao CVM 160 e das
demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, da qual os
CRI seréao objeto.

“Onus” e o verbo correlato | (i) qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienagéo
“Onerar”: fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, indisponibilidade, arrendamento, vinculagédo de
bens, direitos e opgdes, assungdo de compromisso, concesséo de
privilégio, preferéncia ou prioridade, ou (ii) qualquer outro énus, real
ou nado, gravame; ou (iii) qualquer um dos atos, contratos ou
instrumentos acima, com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se
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“Operagao” A presente operagdo estruturada, que envolve a captagdo de
recursos de terceiros através da emissao dos CRI e no mercado de
capitais brasileiro, bem como todas as condigbes constantes deste
instrumento e dos demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Prioridade  de | Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 11.2.
Pagamentos”:

“Parte(s)”: Cada signatario deste instrumento.

“Patriménio Separado™ O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicdo de regime Fiduciario, nos termos do artigo 25
da Lei n? 14.430/22, o qual, de acordo com o disposto neste Termo
de Securitizacdo, ndo se confunde com o patrimbnio comum da
Securitizadora, e se destina exclusivamente a liquidagéo dos CRI a
que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragdo, inclusive, mas ndo se limitando aos custos da
Instituicido Custodiante. Este patriménio separado sera composto
por: (i) Créditos Imobiliarios; (ii) CCl; (iii) Garantias; (iv) Conta do
Patriménio Separado; (v) rendimentos liquidos auferidos com
Investimentos Permitidos apos a instituicdo do regime fiduciario; e
(vi) quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio Separado.

“Periodo de Capitalizagao”: O periodo de capitalizagdo conforme disposto na Clausula 5.8.9
deste Termo de Securitizagao.

“PIS”™: O Programa de Integragéo Social.

“Preco de Integralizagao”: E o preco de integralizacdo dos CRI, correspondente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI para a primeira integralizagdo. Caso ocorra
mais de uma data de integralizagao, sera correspondente ao Valor
Nominal Atualizado, ou saldo do Valor Nominal Atualizado, conforme
0 caso, acrescido da Remuneracdo, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou desde a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo, até a efetiva data
de integralizagdo. No Prego de Integralizacdo sera admitido, &gio ou
desagio em fungado das condicdes de mercado, no momento da
integralizagéo, desde que ofertados em igualdade de condicées aos
investidores em cada Data de Integralizagdo a exclusivo critério da
Emissora.

“Prémio de Pré-Pagamento”: O prémio de pré-pagamento nos termos da Clausula 9.1.1 deste
Termo de Securitizacao.

“Pessoas Vinculadas”: Os investidores que sejam: (a) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores da Emissora, da Devedora e da Avalista, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
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colaterais até o 22 grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente; e (b) quando atuando na emisséo ou distribuicdo, as
demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da
CVM que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados
nas operacoes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados.

“Regime Fiduciario”:

O regime fiduciério instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCIl, bem como todos e quaisquer
direitos, garantias, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes
inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como multas, juros,
penalidades, indenizagcbes e demais acessoérios eventualmente
devidos, originados dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Notas
Comerciais e da Conta do Patrimbnio Separado, nos termos da Lei
n? 14.430/22, nao se prestando a constituicdo de garantias ou a
execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sbé responderdo pelas obrigacdes
inerentes aos CRI.

“Regras e Procedimentos ANBIMA
de Ofertas Publicas”:

As “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” publicadas pela
ANBIMA e em vigor desde 15 de julho de 2024.

“Relatério de Medicao”:

O relatorio de medicao, conforme disposto na Clausula 5.5.1 deste
Termo de Securitizacao.

“Relatério de Monitoramento™:

O relatério de monitoramento, conforme disposto na Clausula 5.6.1
deste Termo de Securitizago.

“Relatérios de Destinacdo dos
Recursos”:

O relatério de destinagdo dos recursos, conforme disposto na
Clausula 5.4.2.2 deste Termo de Securitizacao.

“Remuneragao” ou “Juros | Tem o significado que Ihe é conferido na Cladusula 5.8.2 deste Termo

Remuneratérios”: de Securitizagdo e na Clausula 6.9.1 do Termo de Emissdo das
Notas Comerciais.

“Representantes”: Os socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funcionarios e quaisquer terceiros, incluindo

assessores ou prestadores de servicos da Devedora, e das
sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora.

“Resgate Antecipado Facultativo
Total™

O resgate antecipado facultativo total dos CRI, conforme descrito na
Clausula 9.1 deste Termo de Securitizacao.

“Resolugao CMN 4.373”:

A Resolugdo do CMN n? 4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Resolucao CMN 5.118”:

A Resolugcédo do CMN n? 5.118, de 12 de fevereiro de 2024.

“Resolugcao CVM 17”;

A Resolugédo da CVM n® 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolugcao CVM 30”:

A Resolugédo da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolugcao CVM 60”:

A Resolugédo da CVM n® 60, de 23 de dezembro de 2021.
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“Resolugcao CVM 160”:

A Resolugao da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

“RFB”:

A Receita Federal do Brasil.

“Rito de Registro Automatico de
Distribuicao”:

O rito de registro automatico de distribuicdo para emissores e valores
mobiliarios elegiveis, conforme art. 26 e art. 27 da Resolugdo CVM
160, a partir da qual o registro da oferta ndo se sujeita a analise
prévia da CVM e de qualquer outro 6rgado regulador e/ou
autorregulador e a distribuicdo pode ser realizada automaticamente.

“Securitizadora” ou “Emissora” ou
“Titular das Notas Comerciais”:

AHABITASEC SECURITIZADORA S.A. devidamente qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizagao.

“Sumério de Securitizagao”:

O documento que contém informacgdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9° do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas referentes ao Cédigo ANBIMA.

“Taxa DI”:

As Taxas médias diarias de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra grupo’, expressa na forma percentual ao ano,
com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario, disponibilizado
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Emissao de Notas
Comerciais” ou “Termo de
Emissao”:

O “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,
em Sete Séries, com Garantias Reais e Fidejussodrias, de Distribuicdo
Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em
16 de dezembro de 2025, pela Devedora, na qualidade de emitente
das Notas Comerciais, a Emissora, na qualidade de Titular das Notas
Comerciais, e pela Avalista.

“Termo de Securitiza¢do”:

O presente instrumento.

“Titulares dos CRI”:

Os Investidores Profissionais que vierem a subscrever ou adquirir os
CRI nos termos deste Termo de Securitizacao.

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas Extraordinarias”:

O montante equivalente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”:

Conforme definido na Clausula 10.1. abaixo.

“Valor Nominal Unitario”:

O valor nominal unitario dos CRI, no montante de R$ 1.000,00 (mil
reais), na Data de Emissao dos CRI.

“Valor Total da Emissao”:

O valor total da emissao dos CRI, na Data de Emissdo no montante
de R$88.500.000,00 (oitenta e oito milhdes e quinhentos mil reais).

2. APROVAGAO DA EMISSAO

2.1, Aprovacéo Societaria da Emissora: A Emissdo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria
da Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislagdo aplicavel, conforme a Ata de Reunido de
Diretoria realizada em 24 de maio de 2023, arquivada na JUCESP em 31 de maio de 2023, sob n°
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0.904.656/23-8, por meio da qual foi autorizado o limite global de emissbGes de certificados de recebiveis
imobilidrios no montante total de R$50.000.000.000,00 (cinquenta bilhdes de reais), emitidos em uma ou mais
emissdes, em uma ou mais séries, nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis, sendo admitida
distribuicdo parcial. Nesse contexto, a Emissora declara que até a presente data todas as emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI, ndo atingiram
o limite global supra referido (“Aprovagao Societaria da Emissora”).

2.2, Aprovacédo Societaria da Devedora: (i) a celebragdo do Termo de Emissdo de Notas Comerciais; a
outorga da (ii) alienacgao fiduciaria das unidades autbnomas, nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagéao Fiduciaria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre a Securitizadora e a
Devedora, em 16 de dezembro de 2025; (iii) cessao fiduciaria de direitos creditérios, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis em Garantia e Outras Avencgas”,
celebrado entre a Securitizadora e a Devedora, em 16 de dezembro de 2025; (iv) alienagao fiduciaria de
quotas da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Quotas em Garantia e
Outras Avengas”, celebrado entre a Securitizadora, a Avalista e a Devedora, em 16 de dezembro de 2025; e
(v) a vinculagdo a Operacgéo de Securitizagdo foram aprovadas e/ou outorgadas, conforme o caso, com base
nas deliberagbes tomadas na reunido de sécios da Devedora realizada em 16 de dezembro de 2025
(“Aprovacao Societaria Devedora”).

2.3. Aprovacdo da Prestacdo do Aval e da Alienacdo Fiduciaria de Quotas: A prestagao do Aval e a
outorga da alienagao fiduciaria de quotas da Devedora, nos termos do “Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avengas”, celebrado entre a Securitizadora, a Avalista e a
Devedora, em 16 de dezembro de 2025, pela Avalista, bem como a sua vinculagdo a Operacado de
Securitizagdo foram aprovadas com base nas deliberagbes tomadas pela reunido de sécios da Avalista
realizada em 16 de dezembro de 2025 (“Aprovagao Societaria Avalista”).

2.4, Registro da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

2.4.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e seus eventuais aditamentos serdo levados
a registro pela Devedora, as suas expensas, no cartério de registro de titulos e documentos competente
(“Cartérios de RTD Competentes”), na forma prevista nos artigos 129 e 130 da Lei n° 6.015, de 31 de
dezembro de 1973, conforme alterada (“Lei 6.015”) observados os prazos e procedimentos a serem previstos
no respectivo instrumento.

2.5. Registro da Alienagao Fiduciaria de Quotas

2.5.1. O Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditamentos serdo levados a registro
pela Devedora, as suas expensas, nos Cartérios de RTD Competentes, na forma prevista na legislagdo
aplicavel, observados os prazos e procedimentos a serem previstos no respectivo instrumento.

2.6. Registro da Alienagao Fiduciaria das Unidades Autonomas

2.6.1. O Contrato de Alienagao Fiduciaria das Unidades Autbnomas e seus eventuais aditamentos serdo
levados a registro pela Devedora, as suas expensas, nos cartorios de registro geral de iméveis (“Cartérios
de RGI Competentes”), na forma prevista na legislagdo aplicavel, observados os prazos e procedimentos a
serem previstos no respectivo instrumento.

3. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
3.1, Vinculacdo: A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo das

Notas Comerciais, representativas dos Créditos Imobilidrios, aos CRI de sua 1122 (centésima décima
segunda) Emissdo, em Sete Séries, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 4.1 abaixo.
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3.1.1. A aquisicdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas Notas Comerciais e pelas CCI
compreende o direito de recebimento da totalidade dos Créditos Imobiliarios, compreendendo todos os
direitos e prerrogativas previstos nos Contratos de Garantia e no Termo de Emissao de Notas Comerciais,
incluindo, sem limitagdo, as competéncias de administragéo e cobranga dos Créditos Imobiliarios.

3.2, A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados Créditos
Imobiliarios, de sua titularidade, com saldo devedor total de R$88.500.000,00 (oitenta e oito milhdes e
quinhentos mil reais), na Data de Emissao.

3.2.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagcdo encontram-se
representados pelas CClI, emitidas pela Emissora sob a forma escritural, na forma da Lei n® 10.931/04.

3.2.1.1. A Escritura de Emissdo de CCI encontra-se custodiada junto a Instituigdo Custodiante e registrada
na B3 nos termos dos §§ 3° e 4° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04.

3.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da subscricdo e
integralizagdo das Notas Comerciais.

3.3.1. Aidentificagdo completa do Empreendimento Evoke aos quais se vinculam os Créditos Imobiliarios
encontra-se no ANEXO Il ao presente Termo de Securitizacdo.

3.3.2. A Emissora realizara o desembolso dos Créditos Imobilidrios na forma e condigdes previstas neste
Termo Securitizagdo e no Termo de Emissao de Notas Comerciais, observado cumprimento das Condigcoes
Precedentes.

3.3.3. A Notas Comerciais serao emitidas sob a forma exclusivamente escritural, nos termos do artigo 45
da Lein® 14.195/21.

3.3.4. As Notas Comerciais ndo serdo objeto de atualizagdo monetaria, conforme Termo de Emisséo de
Notas Comerciais.

3.4. Classificacdo ANBIMA: conforme definido no Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas, os CRI séo
classificados como:

(@) Categoria: Residencial;

(b)  Concentragao: Concentrados, uma vez que os CRI possuem mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora;

(c) Segmento: Apartamentos ou casas;

(d) Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios,
0s quais sao valores mobiliarios representativos de divida. Esta classificagao foi realizada no momento
inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes; e

(e) Coobrigacdo da Emissora: Nao ha.

3.5. Cobranca dos Créditos Imobilidrios: A cobranga ordinaria dos Créditos Imobiliarios sera realizada
diretamente pela Securitizadora.

3.6. Oferta: Os CRI da presente Emiss&o serdo objeto de oferta publica sob rito de registro automatico,
observadas as restrigbes da legislacdo e regulamentagdo em vigor, principalmente aquelas constantes da
Resolugcdo CVM 160.
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4. IDENTIFICAGAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIGAO
4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

Imobiliarios e representados pelas Notas Comerciais e pelas CCI, possuem as seguintes caracteristicas:
(@) Emissao: 1122 (centésima décima segunda);
(b)  Séries: A presente Emissao sera realizada em sete séries;

(c) Quantidade de CRI: 88.500 (oitenta e oito mil e quinhentas) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI"), sendo (i) 13.000 (treze mil) CRI 12 Série; (ii) 14.000 (quatorze mil) CRI 22 Série; (iii) 11.000
(onze mil) CRI 32 Série; (iv) 10.000 (dez mil) CRI 42 Série; (v) 9.000 (nove mil) CRI 52 Série; (vi) 8.000
(oito mil) CRI 62 Série; e (vii) 23.500 (vinte e trés mil e quinhentos) CRI 72 Série.

(d)  Valor Total dos CRI: R$88.500.000,00 (oitenta e oito milhdes e quinhentos mil reais), sendo (i)
R$ 13.000.000,00 (treze milhdes de reais) referentes aos CRI 12 Série; (ii) R$ 14.000.000,00 (quatorze
milhdes de reais) referentes aos CRI 22 Série; (iii) R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais) referentes
aos CRI 3?2 Série; (iv) R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) referentes aos CRI 42 Série; (v) R$
9.000.000,00 (move milhdes de reais) referentes aos CRI 52 Série; (vi) R$ 8.000.000,00 (oito milhdes
de reais) referentes aos CRI 62 Série; e (vii) R$ 23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil
reais) referentes aos CRI 72 Série, na Data de Emissao;

(e)  Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

6] Preco e Forma de Integralizacdo: Os CRI serdo integralizados nas Datas de Integralizagao dos
CRI que ocorrerado durante todo o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagédo do
Anuncio de Inicio (conforme abaixo definido), em moeda corrente nacional, devendo a Emissora, por
ocasiao do encerramento da Oferta, realizar a sua comunicagéo nos termos da Resolugao CVM 160
(cada uma, “Data de Integralizagao” e “Primeira Data de Integralizacao”, respectivamente) (“Prazo
de Colocacao dos CRI”), pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, e, nas demais Datas de Integralizagéo,
pelo Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou
desde a ultima Data de Pagamento da Remuneracado, até a data de Integralizagdo em questdo. A
subscricdo e a integralizagdo dos CRI serdo realizados por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela B3. O Preco de Integralizagdo podera contar com agio ou desagio na respectiva
Data da Integralizagao, desde que ofertados em igualdade de condi¢des aos investidores em cada Data
de Integralizagao a exclusivo critério da Emissora ("Pre¢o de Integralizagio");

(9) Atualizacdo Monetaria dos CRI: Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente;

(h) Prazo e Data de Vencimento dos CRI 12 Série: Os CRI 12 Série terdo prazo de 1.835 (mil
oitocentos e trinta e cinco) dias corridos contadas da Data de Emiss&o, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;

0] Prazo e Data de Vencimento dos CRI 22 Série: Os CRI 22 Série terdo prazo de 1.773 (mil
setecentos e setenta e trés) dias corridos contadas da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;

) Prazo e Data de Vencimento dos CRI 3% Série: Os CRI 32 Série terdo prazo de 1.684 (mil
seiscentos e oitenta e quatro) dias corridos contadas da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;
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(k) Prazo e Data de Vencimento dos CRI 42 Série: Os CRI 42 Série terdo prazo de 1.592 (mil
quinhentos e noventa e dois) dias corridos contadas da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;

Q)] Prazo e Data de Vencimento dos CRI 52 Série: Os CRI 52 Série terdo prazo de 1.500 (mil e
quinhentos) dias corridos contadas da Data de Emissé&o, vencendo-se, portanto, em 26/12/2030;

(m) Prazo e Data de Vencimento dos CRI 62 Série: Os CRI 62 Série terdo prazo de 1.408 (mil
quatrocentos e oito) dias corridos contadas da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;

(n) Prazo e Data de Vencimento dos CRI 72 Série: Os CRI 72 Série terdo prazo de 1.319 (mil
trezentos e dezenove) dias corridos contadas da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
26/12/2030;

(o) Remuneracdo dos CRI 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 12 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 12 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 12
Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipotese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragdo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;

(p) Remuneracdo dos CRI 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 22 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 22 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 22
Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipotese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragéo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;
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por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 32 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 32
Série ou Data de Pagamento da Remuneragédo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagao Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipotese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragdo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;

(r) Remuneracdo dos CRI 42 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 42 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 42 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 42
Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagao Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipdtese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragdo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;

(s) Remuneracdo dos CRI 52 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 52 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 5% Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 52
Série ou Data de Pagamento da Remuneragédo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipdtese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragdo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;
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(t) Remuneracdo dos CRI 62 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 62 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 62 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 62
Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipotese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragéo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;

(u) Remuneracdo dos CRI 72 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI 72 Série, conforme aplicavel, incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI 72 Série, desde a data de inicio da rentabilidade do CRI 72
Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragcdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data de eventual Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate
Antecipado Facultativo Total e Amortizagdo Extraordinaria, exclusive, de acordo com a férmula
constante na Clausula 5.8.1 deste Termo de Securitizagdo. Na hipotese em que a data prevista para o
pagamento da Remuneragéo seja um sabado, domingo ou o feriado nacional declarado na Republica
Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util imediatamente posterior;

(v) Amortizacdo dos CRI: Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Total Obrigatério e Resgate Antecipado Facultativo Total, o Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento,
conforme férmula prevista no Termo de Emissao das Notas Comerciais. Na hipétese em que a data
prevista para o pagamento da Amortizagdo dos CRI seja um sabado, domingo ou feriado nacional
declarado na Republica Federativa do Brasil, o referido pagamento devera ser realizado no Dia Util
imediatamente subsequente;

(w) Periodicidade de pagamento da Remuneracéo dos CRI: O pagamento da Remuneragdo dos CRI
sera feito: (i) mensalmente, sem caréncia, conforme cronograma constante do ANEXO V ao presente
Termo de Securitizacao; (ii) na data da liquidagao antecipada resultante do Vencimento Antecipado das
Notas Comerciais em razdo da ocorréncia de um ou mais Eventos de Vencimento Antecipado; ou (iii)
na data em que ocorrer Amortizagao Extraordinaria, Resgate Antecipado Total Obrigatério ou Resgate
Antecipado Facultativo Total, conforme previsto neste Termo de Emissao (“Datas de Pagamento da
Remuneragao dos CRI’);
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(x)  Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 11 abaixo, sera instituido o Regime Fiduciario
nos termos do artigo 26 da Lei 14.430;

(y) Garantia Flutuante: Nao;

(z) Garantias: Além (i) do Aval; (ii) da Alienacgao Fiduciaria de Quotas; (iii) da Alienagao Fiduciaria
das Unidades Auténomas; e (iv) da Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios, todas constituidas no
ambito das Notas Comerciais, também ser&o constituidas, no dmbito dos CRI, as seguintes garantias:
(i) o Fundo de Liquidez; (ii) o Fundo de Reserva; (iii) o Fundo de Despesas Extraordinarias; e (iv) o
Fundo de Obras;

(aa) Ambiente de Depésito Eletrénico, Custddia Eletronica, Distribuicdo, Negociacdo e Liguidacdo
Financeira: B3;

(bb) Data de Emissdo dos CRI 12 Série: 17 de dezembro de 2025;

(cc) Data de Emissdo dos CRI 22 Série: 17 de fevereiro de 2026;

(dd) Data de Emissdo dos CRI 32 Série: 17 de maio de 2026;

(ee) Data de Emissdo dos CRI 42 Série: 17 de agosto de 2026;

(ff) Data de Emissdo dos CRI 5% Série: 17 de novembro de 2026;

(9g9) Data de Emissdo dos CRI 62 Série: 17 de fevereiro de 2027;

(hh) Data de Emissdo dos CRI 72 Série: 17 de maio de 2027,

(i)  Local de Emissao: Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo;

(ji) FEorma: Os CRI serdo emitidos na forma nominativa e escritural;

(kk) Classificacdo de Risco: Os CRI desta Emissdo ndo estardo sujeitos a classificagdo de risco
atribuida por Agéncia de Classificagdo de Risco;

(I Possibilidade de Resgate Antecipado dos CRI: E possivel a ocorréncia de Resgate Antecipado
dos CRI; e

(mm) Forma de Comprovacéo de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovantes de titularidade
dos CRI: (i) o extrato de posigcédo de ativos expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador dos CRI, a partir de informacgdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.2, Regime de Colocacdo e Plano de Distribuicdo dos CRI:

4.2.1. Regime de Colocacdo. Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica, sob o rito automatico de registro,
nos termos do artigo 26, VIII, alinea “a”, e do artigo 27, da Resolugao CVM 160, destinada aos Investidores
Profissionais, com a intermediacdo do Coordenador Lider da Oferta, sob o regime de melhores esfor¢os de

colocagao.

4.2.2. Plano de Distribuicdo. O plano de distribuicdo publica dos CRI seguira o procedimento descrito no
artigo 49 da Resolugdo CVM 160 (“Plano de Distribuicdo”) e sera fixado nos seguintes termos:

0] a Oferta sera conduzida pela prépria Securitizadora e tera como publico-alvo, exclusivamente,
Investidores Profissionais, ndao havendo qualquer limitacdo em relagao a quantidade de Investidores
Profissionais acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscrigao ou aquisicdo dos
CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais;
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(i)  serao divulgados (1) Anuncio de Inicio da Distribuicdo e (2) Anlncio de Encerramento da
Distribuicédo, na pagina da rede mundial de computadores (a) da Emissora; (b) da B3; (c) da CVM e (d)
do Coordenador Lider;

(iii) nos termos da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Profissionais
para a efetiva liquidagao somente podera ter inicio, apds cumpridos, cumulativamente, os seguintes
requisitos: (a) cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes para Integralizagéo; (b) obtengao
do registro da Oferta Publica na CVM; e (c) divulgagédo do Anuncio de Inicio da Distribuigéo, realizada
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160;

(iv) Os CRI serao depositados para (a) distribuigdo publica no mercado primario por meio do MDA,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e
os eventos de pagamento dos CRI liquidados financeiramente, e os CRI custodiados eletronicamente,
na B3;

(v) a subscricdo dos CRI pelos Investidores Profissionais, por meio de compromissos de
investimento, devera ser realizada no Prazo de Colocagéao dos CRI;

(vi) apos encerramento do Prazo de Colocagéo dos CRI ou a distribuicdo da totalidade dos CRI, sera
divulgado Anuncio de Encerramento da Distribuicdo, através do qual sera divulgado o resultado da
Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, na pagina da rede mundial de computadores
(a) da Emissora; (b) da B3; (¢) da CVM; e (d) do Coordenador Lider;

(vii) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pela Emissora aos Investidores interessados em
subscrever os CRI no ambito da Oferta, observada a possibilidade de agio e deséagio;

(viii) nao existira fixagdo de lotes minimos ou maximos para a Oferta, independentemente da ordem
cronoldgica; e

(ix) a colocagdo dos CRI sera realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de
Distribuicao.

4.2.3. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores Profissionais somente podera ter inicio, apos
cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) cumprimento da totalidade das Condigbes Precedentes para Integralizagao (conforme definido
no Termo de Emiss&o de Notas Comerciais);

(i)  obtengdo do registro da Oferta na CVM,;
(i)  divulgagdo do Anuncio de Inicio da Distribuicao; e

(iii)  deposito dos CRI para distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA e liquidagao
financeira por meio da B3.

4.2.4. Os CRI poderdo ser subscritos e integralizados em uma ou mais datas pelos Investidores
Profissionais, devendo estes fornecer, por escrito, declaragado atestando estarem cientes que:

(a) foidispensada a divulgagio de prospecto e lamina para a realizagdo da Oferta sob rito de registro
automatico;

(b) a CVM néo realizou a analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigoes;
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(d)  optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagdes publicas
referentes aos CRI e a Emissora, incluindo, mas nao se limitando, ao Termo de Securitizagao;

(e) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdbes de negociagdo previstas no artigo 86, Il da
Resolugao CVM n° 160; e

() séo Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30.

4.2,5. Registro na CVM e Rito de Registro Automatico de Distribuicdo. Nos termos do artigo 26, inciso VIII,
alinea “a” da Resolugdo CVM 160, a Oferta Publica ndo se sujeita a analise prévia da CVM e seu registro
sera obtido automaticamente, desde que cumpridos os requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da
Resolugao CVM 160, por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizagdo emitidos por
companhias securitizadoras registradas na CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.

4.2.6. Em complemento aos requisitos e procedimentos elencados no artigo 27 da Resolugao CVM 160,
deverao ser divulgados, nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e da CVM, os
seguintes documentos, dentre outros: (i) o Anuncio de Inicio da Distribuicdo, de forma a divulgar o inicio do
Prazo de Colocacgéo dos CRI; e (ii) o Anuncio de Encerramento da Distribuigdo para divulgar o resultado da
Oferta e a distribuicdo dos CRI. Adicionalmente, tendo em vista o publico-alvo da Oferta composto
exclusivamente por Investidores Profissionais e a nao realizagdo de procedimento de coleta de intengbes de
investimento (bookbuilding), fica dispensada a apresentacao de l&mina, prospecto e aviso ao mercado no
ambito da Oferta, conforme previsto na Resolugdo CVM 160, sendo certo que a CVM nao realizou analise
dos Documentos da Oferta, nem de seus termos e condigdes.

4.2,7. Distribuicdo, Negociacdo e Custédia Eletrénica. Os CRI serdo depositadas para (i) distribuicdo
primaria através do MDA, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagéo e
custddia eletrbnica no mercado secundario por meio do CETIP21, sendo que ambos os sistemas sao
administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente, e os CRI,
custodiados eletronicamente na B3.

4.2.8. Arevenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios somente podera ocorrer entre Investidores Profissionais e ndo podera ser destinada a
investidores qualificados e ao publico em geral, tendo em vista que a Oferta ndao cumpre o requisito previsto
ao artigo 43-A, paragrafo 2°, inciso Il da Resolugédo CVM n° 60, §10 e 11 do artigo 33 da Resolugdo CVM 60,
e o inciso Ill do artigo 51 da Resolugdo CVM 60.

4.2,9. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Para todos os fins de direito, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato emitido pela B3 em nome dos investidores, enquanto os
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdo admitidos os extratos expedidos
pelo Escriturador com base nas informagdes prestadas pela B3, enquanto os CRI estiverem depositados
eletronicamente na B3.

4.2.10. A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Cédigo ANBIMA de Ofertas
Publicas e nos termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, do Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas do Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas, no prazo maximo de 7 (sete) dias a contar da data
de divulgagao do Anuncio de Encerramento da Distribuigcdo da Oferta.

5. SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

5.1. Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI seréo subscritos e integralizados em uma ou mais
data(s) de integralizagao pelos Investidores Profissionais, pelo respectivo Prego de Integralizagao, sendo que
os recursos decorrentes da integralizacao serdo destinados pela Securitizadora a integralizagcdo das Notas
Comerciais, nos termos deste Termo de Securitizagdo e em conformidade com o cronograma de liberagbes
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aqui previsto. Por ocasido da subscrigdo, os investidores deverao fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes
constantes do compromisso de investimento, atestando que estéo cientes de que: (a) a Oferta sera registrada
perante a CVM sob o rito de registro automatico; e (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de
negociagao previstas na Resolugdo CVM 60.

5.1.1. Do valor destinado a primeira liberagcdo de recursos da integralizagdo das Notas Comerciais,
deverdo ser deduzidos, e, portanto, mantidos na Conta do Patrimdnio Separado, sem a necessidade de
observancia de qualquer outra condigdo: (a) o valor equivalente a R$5.286.764,18 (cinco milhdes, duzentos
e oitenta e seis mil, setecentos e sessenta e quatro reais e dezoito centavos), referente as despesas flat,
conforme elencadas no ANEXO I; (b) o valor equivalente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais), referente a
composicao inicial do Fundo de Despesas Extraordinarias; (c) o valor necessario para composig¢ao inicial do
Fundo de Reserva, qual seja R$ 1.353.599,61 (um milhdo, trezentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e
noventa e nove reais e sessenta e um centavos); e (d) o valor equivalente a R$ 220.366,74 (duzentos e vinte
mil, trezentos e sessenta e seis reais e setenta e quatro centavos), referente a composigao inicial do Fundo
de Liquidez.

5.1.2. A cada liberacdo de recursos da integralizagdo das Notas Comerciais subsequente a primeira, de
que trata a Clausula 5.1.1 acima, do montante liberado serdo retidos, para permanéncia na Conta do
Patrimbnio Separado os valores necessarios a recomposi¢ao dos Fundos, nos termos deste Contrato.

5.1.3. Os valores da segunda e da terceira liberagdes de recursos da integralizagdo das Notas Comerciais
serado integralmente destinados a composig¢ao do Fundo de Obras, observadas as recomposi¢cdes necessarias
dos demais Fundos.

5.2. A aplicagao do agio ou desagio sera realizada em fungao de condigbes objetivas de mercado, a
exclusivo critério e de comum acordo entre as Partes, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteragado na taxa
SELIC; (ii) alteragdo na remuneragéao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteragdo na Taxa DI; (iv) alteragao
material nas taxas indicativas de negociagao de titulos de renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis
imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegécio e outros) divulgadas pela ANBIMA; ou (v) excesso ou
auséncia de demanda pelos valores mobiliarios, conforme verificado pelo Coordenador Lider.

5.3. Os Investidores integralizardo os CRI a vista, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional, de
acordo com o Precgo de Integralizagéo e os procedimentos da B3.

5.3.1. Alintegralizagdo sera realizada via B3.
5.4. Destinagdo de Recursos pela Devedora

5.4.1. Destinacdo de Recursos. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio da Emisséo das
Notas Comerciais serdo destinados, pela Devedora, para o pagamento de despesas, custos e gastos de
natureza imobiliaria, a serem incorridos durante as obras de construgcdo e o desenvolvimento do
Empreendimento Evoke, conforme cronograma indicativo previsto no Anexo V ao Termo de Emissao de Notas
Comerciais (“Destinacdo dos Recursos”).

5.4.2. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com as Notas Comerciais, o
Empreendimento Evoke nao recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagado por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em instrumentos de divida da Devedora.

5.4.2.1. A Devedora devera alocar no Empreendimento Evoke, na forma disposta na Clausula 5.4.1, os
recursos liquidos obtidos por meio da integralizacdo das Notas Comerciais até a Data de Vencimento dos
CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de Amortizagao Extraordinaria,
a Devedora permanecera obrigada a aplicar os recursos captados na forma da Clausula 5.4.1 até a Data de
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Vencimento dos CRI e prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da Destinacdo de Recursos e seu
cumprimento, incluindo o pagamento da remuneragéo devida ao Agente Fiduciario.

5.4.2.2. A Devedora se obriga a comprovar ao Agente Fiduciario a Destinagdo dos Recursos, por meio de
relatérios semestrais, na forma do ANEXO IV (“Relatérios de Destinacdo dos Recursos”). O primeiro Relatério
de Destinagdo dos Recursos devera ser enviado ao Agente Fiduciario em 30 de junho de 2026 e assim
sucessivamente, na periodicidade aqui estabelecida.

5.4.2.3. Os Relatorios de Destinagdo dos Recursos apresentados pela Devedora ao Agente Fiduciario
deverao estar acompanhados dos comprovantes de pagamento e do cronograma fisico-financeiro de avango
de obras do Empreendimento Evoke do respectivo semestre, na forma do ANEXO VIlI(“Documentos
Comprobatérios”). Ficarao a cargo da Devedora a guarda e a conservagédo dos Documentos Comprobatdrios,
assumindo papel de fiel depositaria, sem, no entanto, ser remunerada por tal fun¢ao, obrigando-se a guarda-
los pelo prazo legal.

5.4.2.4. O Agente Fiduciario verificara semestralmente a Destinagdo de Recursos, comprometendo-se a, ao
longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem
prejuizo do cumprimento de outras obrigagcbes previstas nos Documentos da Operagdo, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragdo de seus proprios bens, na forma do inciso Il do artigo 11 da Resolugdo CVM 17, envidando os
seus melhores esforgos para obtengdo da documentacdo necessaria a verificagdo do cumprimento da
Destinagao de Recursos, na forma do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE.

5.4.2.5. Verificacdo da Destinacdo dos Recursos pelo Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara a
verificacdo dos Relatérios de Destinagdo dos Recursos e respectivos Documentos Comprobatérios com o
objetivo de confirmar o vinculo dos recursos captados com a presente Oferta com as obras de construgao e
desenvolvimento do Empreendimento Evoke, nos termos do Art. 4°, IV, da Resolugdo CVM 60. Para os fins
de comprovagao da Destinagdo de Recursos, seréo considerados:

(i) Despesas de natureza imobiliaria, incluindo custos vinculados a construgdo e ao
desenvolvimento do Empreendimento Evoke; e

(i)  Despesas de carater operacional e administrativo necessérias a gestdo do Empreendimento
Evoke e a manutencgéo de sua estrutura societaria, contratual e financeira, compativeis com a finalidade
imobiliaria da operacéo.

5.4.2.5.1. E vedada a consideragdo de quaisquer despesas para fins de reembolso de custos incorridos
em data anterior a integralizagdo das Notas Comerciais.

5.4.2.6. O cronograma indicativo previsto no ANEXO IV (“Cronograma Indicativo”) € meramente tentativo e,
portanto, se, por qualquer motivo, houver a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipagao, nao implicara no
vencimento antecipado dos CRI e ndo sera necessario aditar os Documentos da Operagao. Adicionalmente,
a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, permitindo
compensagao entre periodos distintos.

5.4.2.7. Qualquer insergao, durante a vigéncia dos CRI, de novos iméveis a serem objeto da Destinagao dos
Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos do ANEXO I, dependera de prévia e expressa
aprovacgao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ser realizada em
conformidade com este Termo de Securitizagao, devendo ser realizado aditamento ao Termo de Emissao das
Notas Comerciais, a esse Termo de Securitizagdo e a qualquer outro Documento da Operagao, conforme
aplicavel.
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5.4.2.8. Uma vez comprovada a aplicagdo dos recursos no Empreendimento Evoke, a Devedora ficara
desobrigada ao envio dos Relatérios de Destinagdo dos Recursos e dos Documentos Comprobatérios.

5.4.3. Na hipétese de o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora vir(em) a ser legal e validamente exigido(s)
por autoridade competente a comprovar(em) a Destinagdo dos Recursos, a Devedora devera
obrigatoriamente enviar ao Agente Fiduciario e & Securitizadora, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data de recebimento da respectiva solicitagdo, ou em prazo inferior, caso seja necessario para atender
solicitagdes de qualquer autoridade competente, desde que solicitadas em tempo habil pelo Agente Fiduciario
dos CRI e/ou a Securitizadora os documentos e informagdes necessarios a tais comprovagdes, tais como
copia dos contratos e notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” para autenticacdo das
notas fiscais comprovando os pagamentos, documentos de natureza contabil que demonstrem a vinculagéo
dos gastos ao Empreendimento Evoke, entre outros.

5.4.3.1. A Devedora sera a responsavel pela guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
Destinagdo dos Recursos nos termos deste Termo de Securitizagao.

5.4.3.2. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatérios, atestando,
inclusive, que ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e nem a
Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informacgdes técnicas e financeiras neles constantes.

5.4.3.3. A Devedora se obriga, ainda, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos CRI,
a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por prejuizos diretos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizagao dos recursos oriundos da Operacao de forma diversa da estabelecida neste Termo
de Emissao, desde que tais prejuizos decorram de dolo ou culpa grave da Devedora, exceto em caso de
comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

5.5. Acompanhamento das Obras.

5.5.1. Acompanhamento das Obras do Empreendimento. Durante toda a vigéncia das Notas Comerciais
e enquanto as obras do Empreendimento Evoke estiverem em andamento, a Devedora devera manter
contratada, cujo custo podera ser arcado de acordo com Ordem de Prioridade de Pagamento, conforme
previsto no Termo de Securitizacdo, a MONITOR IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n°® 24.961.698/0001-70, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550,
andar 11, Cidade Mongoes, cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, CEP: 04.571-000 (“Agente de
Medicdo”), que devera ser responsavel pelo acompanhamento da evolugdo fisica das obras do
Empreendimento Evoke bem como devera se obrigar, nos termos do respectivo instrumento de contratagdo
a, no minimo: (a) apresentar relatério mensal com os resultados da vistoria e sugestées que lhe parecerem
necessarias para prevenir ou corrigir deficiéncias ou irregularidades; (b) comparar as atividades previstas no
cronograma fisico-financeiro das obras disponibilizado pela Devedora e as atividades efetivamente
executadas durante o periodo, certificando-se de que estas estdo sendo executadas conforme projetos,
memorial descritivo, orcamentos e demais documentos apresentados pela Devedora; (¢) acompanhar a
viabilidade de conclusdo do Empreendimento Evoke no prazo e condigdes informados pela Devedora quando
da celebracgdo do respectivo instrumento de contratagdo do Agente de Medigéo; (d) efetuar as medi¢des das
obras do Empreendimento Evoke; e (e) verificar, se necessario e aplicavel, eventuais questdes
socioambientais relativas ao Empreendimento Evoke (“Relatério de Medicao”).

5.5.2. O Relatério de Medigdo devera ser apresentado & Devedora até o 10° (décimo) Dia Util de cada
més de vigéncia da Operagéo de Securitizagdo, correspondente a evolugao das obras do Empreendimento
Evoke referente ao més imediatamente anterior.
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5.6. Acompanhamento do Recebimento dos Direitos Creditérios

5.6.1. Durante toda a vigéncia dos CRI, de forma a viabilizar o acompanhamento pela Devedora da
originagdo dos Direitos Creditérios, a Devedora devera manter contratada, as suas expensas, a E-ARKE
SERVIGOS ADMINISTRATIVOS E DE GESTAO E RECUPERAGAO DE CREDITO LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 48.553.414/0001-74, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 1306, andar 4, Jardim Paulistano, na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, CEP: 01.451-914,
(“Agente de Monitoramento”), que sera responsavel por enviar a Devedora, com cépia ao Agente Fiduciario,
mensalmente, relatério com as analises e conciliagées acerca dos Contratos de Venda e Compra de Unidades
Autdbnomas e dos Direitos Creditérios, de acordo com o escopo estipulado no Contrato de Monitoramento
(“Relatoério de Monitoramento”):

(@) planilha com o demonstrativo de receitas recebidas no més imediatamente anterior a
apresentagdo do Relatério de Monitoramento e a receber do Empreendimento Evoke, de forma
consolidada e detalhada por unidade autdnoma, contendo, conforme aplicavel e sem limitagéo, o c6digo
e 0 nimero da unidade auténoma, o nome completo ou a razao social, CPF ou CNPJ, ou RG, conforme
0 caso, do adquirente, o cddigo do contrato, a data de assinatura do contrato, o valor da venda, a data
de vencimento e de pagamento de cada parcela paga e a pagar, o tipo das parcelas (entrada,
intermediarias, mensais, de financiamento, entre outras), o indice de correcdo das parcelas, o valor
original (principal) das parcelas, o valor dos acréscimos (dividido em juros, corre¢do, multa e mora), o
valor dos descontos, o valor atualizado e o valor efetivamente pago de cada parcela (vencidas e a
pagar) e o valor de corretagem pago por cada unidade autbnoma. Nesta relacdo deve constar ainda a
relagdo das unidades autbnomas que foram objeto de distrato, contendo (a) a data do distrato; (b) o
valor pago pelo adquirente da unidade auténoma objeto de distrato; e (c) valor devolvido pela Devedora
por ocasido do distrato;

(b)  eventuais inadimpléncias dos adquirentes das unidades autbnomas;

(c) acompanhamento do pagamento de qualquer valor a titulo de devolugao decorrente de distrato
ou cobranca indevida; e

(d) a memodria de calculo da Razao de Garantia, nos termos da féormula constante no Termo de
Emissao das Notas Comerciais.

5.6.2. O Relatério de Monitoramento devera ser elaborado com base nas informagdes apresentadas pela
Devedora ao Agente de Monitoramento até o dia 10 (dez) de cada més de vigéncia da Operagédo de
Securitizagao, relativamente ao més imediatamente anterior. O Relatério de Monitoramento, com base nas
informagbes apresentadas pela Devedora, devera ser apresentado, pelo Agente de Monitoramento, a
Devedora até o dia 15 (quinze) de cada més, com copia para a Devedora e para o Agente Fiduciario.

5.6.3. A Emissora realizara a verificagdo do Relatério de Monitoramento, em conjunto com a verificagédo
do atendimento dos covenants e da composicdo dos Fundos vinculados a Emissao e, a partir do resultado
positivo de referidas verificagdes, operacionalizara a aplicacdo dos recursos conforme a Ordem de Prioridade
de Pagamentos.

5.6.4. O processo de verificagdo e a operacionalizagao, pela Securitizadora, deverdo ser concluidos no
dia 17 (dezessete) de cada més de vigéncia da Operacgao de Securitizagao (“Data de Apuragao”), sendo que
o0 pagamento da Remuneracdo do més de calculo ocorrera conforme o cronograma disposto no ANEXO V.

5.7. Destinagao de Recursos pela Emissora.
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5.7.1. Os recursos obtidos com a subscri¢cdo e a integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela Emissora
exclusivamente para pagamento das Notas Comerciais, conforme termos e condi¢des previstos neste Termo
de Securitizacéo.

5.8. REMUNERAGAO E ATUALIZAGAO MONETARIA

5.8.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

5.8.2. Remuneracdo dos CRI 12 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 12 Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretacdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagéo Extraordindria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracado dos CRI 12 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracao,
da ultima amortizagdo ou incorporagdao de Remuneragdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 12 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 12 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =~ = H [+ (o1 )]

k=1

onde:
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k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

n = NUumero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (25 + 1)% -1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup
spread 1)ﬁ
100

FatorSpread = (
onde:

spread = 4,5000;

dup = E o niimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo dos CRI 12 Série ou a Gltima
data de pagamento da Remunerag¢do (exclusive), o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um nimero inteiro.

5.8.3. Remuneracdo dos CRI 22 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 22 Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneracdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagcdo Extraordinaria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneragédo dos CRI 22 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, ap6s o pagamento da Remuneracéo,
da ultima amortizagdo ou incorporagao de Remuneragéo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 22 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 22 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = 1‘[ [+ (o1 )]

k=1
onde:

k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = NUmero total de Taxas DI over utilizadas;

TDlk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (ok+ 1)% -1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup
spread 1)ﬁ
100

FatorSpread = (
onde:

spread =4,5000;

dup = E o niimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 22 Série ou a (ltima
data de pagamento da Remuneracao (exclusive), o que ocorrer por Ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

5.8.4. Remuneracdo dos CRI 32 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 32 Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
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das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretacdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagdo Extraordindria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracédo dos CRI 32 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracéo,
da ultima amortizagdo ou incorporagdo de Remuneragdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 32 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 32 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n pr
FatorDI =[] [t + (@p1 )]

£E=1

onde:

k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = NUmero total de Taxas DI over utilizadas;

TDlk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (%+ 1)% ~-1
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onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup
spread 1)ﬁ
100

FatorSpread = (
onde:

spread = 4,5000;

dup = E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 32 Série ou a Ultima
data de pagamento da Remuneragdo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

5.8.5. Remuneracédo dos CRI 4% Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 42 Série incidirao juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretacdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagéo Extraordindria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracado dos CRI 42 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracao,
da ultima amortizagdo ou incorporagdao de Remuneragéo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
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FatorDl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 42 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 42 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI =~ = H [+ (o1 )]

k=1

onde:

k = NUumero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = NUmero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (25 + 1)% -1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem K, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup

FatorSpread = (% + 1)252

onde:
spread =4,5000;

dup = E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 42 Série ou a Ultima
data de pagamento da Remuneragdo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

5.8.6. Remuneracédo dos CRI 5% Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 52 Série incidiro juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretacdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagéo Extraordindria, obedecendo a seguinte férmula:
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J = Vnb X (Fator Juros — 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracédo dos CRI 52 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracgéo,
da ultima amortizagdo ou incorporagao de Remuneragéo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDIl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 52 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 52 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [+ (@pr )]

£=1

onde:
k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = NUmero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (255 + 1)% -1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup
spread l)ﬁ
100

FatorSpread = (
onde:
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spread = 4,5000;

dup = E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 52 Série ou a Ultima
data de pagamento da Remuneragdo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

5.8.7. Remuneracéo dos CRI 6% Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 62 Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretacdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizagdo Extraordindria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracédo dos CRI 62 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracao,
da ultima amortizagdo ou incorporagdao de Remuneragdo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDl = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 62 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 62 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = H [+ (o1 )]

k=1

onde:

k = Nimero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
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n = NUumero total de Taxas DI over utilizadas;

TDlk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (25 + 1)% -1

onde:
Dlk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup

FatorSpread = (% + 1)252

onde:
spread = 4,5000;

dup = E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 62 Série ou a Ultima
data de pagamento da Remuneracdo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

5.8.8. Remuneracédo dos CRI 72 Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI 72 Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragcdo em questdo, data de pagamento em decorréncia da decretagdo de
vencimento antecipado ou na data do Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado Facultativo
Total e Amortizacdo Extraordinaria, obedecendo a seguinte férmula:

J = Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI 72 Série devida ao final do Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, apds o pagamento da Remuneracéo,
da ultima amortizagdo ou incorporagao de Remuneragéo, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e
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“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = Produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI 72 Série da
respectiva classe (inclusive) ou a ultima Data de Pagamento dos CRI 72 Série da respectiva classe
(inclusive), conforme o caso, até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = 1‘[ [+ (o1 )]

k=1
onde:

k = NUmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = NUmero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, = (%+ 1)% ~-1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:

dup

FatorSpread = (% + 1)252

onde:
spread =4,5000;
dup = E o numero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo dos CRI 72 Série ou a Ultima

data de pagamento da Remuneracdo (exclusive), o que ocorrer por ultimo, e a data de calculo
(inclusive), sendo “DuP” um numero inteiro.

Observacgdes aplicaveis ao célculo da Remuneracao dos CRI:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais, divulgada pela
B3;
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(ii) O fator resultante da expresséo (1 + DI,,) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + DIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim
por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressao (FatorDIl x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; e

(vi) Para a aplicagédo de "DI," serd sempre considerada a Taxa DI divulgada no 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de célculo (exemplo: para célculo no dia 15, a Taxa DI considerada sera
a publicada no dia 09 pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12, 13 e 14 sdo Dias Uteis).

5.8.8.1. Na auséncia de apuragéo e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta) dias contados
da data esperada para sua apuragéo e/ou divulgagao ou, ainda, na hipétese de extingao ou inaplicabilidade
da Taxa DI por disposi¢ao legal ou determinagéo judicial, as partes deverao envidar seus melhores esforgos
para, de comum acordo, definir indice substituto que reflita, na maior medida possivel, 0 mesmo custo de
oportunidade da Taxa DI. Caso os Titulares dos CRI e a Devedora ndo cheguem a um acordo sobre o novo
parametro a ser utilizado para a Remuneragéo dos CRI no prazo de 60 (sessenta) dias, a Emissora podera,
mediante notificacdo prévia de 30 (trinta) dias a Devedora, solicitar o pagamento antecipado total do saldo
devedor dos CRI, sob pena de, em nido o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratérios, conforme Clausula 5.8.10.3. Até a definigdo do novo parametro ou até a liquidagao
antecipada dos CRI, a Remuneragao continuara a ser calculada com base na ultima Taxa DI divulgada ou na
taxa substituta oficial, o que for mutuamente acordado entre a Devedora e a Emissora.

5.8.8.2. No prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data prevista na Clausula 5.8.8.1 acima, a
Securitizadora devera comunicar aos Titulares dos CRI e ao Escriturador, com copia a Devedora, sobre a
Remuneragdo dos CRI aplicavel ao Periodo de Capitalizagdo subsequente, ja considerada eventual
majoragdo, independentemente de qualquer formalidade adicional ou de aditamento a este Termo de
Securitizagao.

5.8.9. O Periodo de Capitalizagado é, para o primeiro Periodo de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que
se inicia na data de inicio da rentabilidade dos CRI, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneragao (conforme abaixo definido), exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagéo, o intervalo
de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, inclusive, e termina
na Data de Pagamento da Remuneragao subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o
anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento (“Periodo de Capitalizagao”).

5.8.10. Pagamento da Remuneracdo dos CRI: O pagamento da Remuneragdo dos CRI sera feito: (i)
mensalmente, sem caréncia, conforme periodicidade mencionada no ANEXO V; (ii) na data da liquidagéo
antecipada resultante do vencimento antecipado das Notas Comerciais em razdo da ocorréncia de um dos
Eventos de Vencimento Antecipado; ou (iii) na data em que ocorrer eventual Amortizagcado Extraordinaria ou
Resgate Antecipado Total Obrigatério ou Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneragao”).
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5.8.10.1. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo
pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que n&o seja
Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, respeitado o intervalo de pelo menos
2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora e o pagamento de suas
obrigacdes referentes aos CRI, ndo havendo qualquer acréscimo dos valores recebidos pela Emissora
durante a prorrogagao ora mencionada.

5.8.10.2. Os pagamentos dos CRI ou de outros necessarios a viabilizagdo da amortizagdo e/ou do
pagamento da Remuneragdo conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, ndo contam com nenhuma
espécie de garantia nem coobrigacdo da Emissora.

5.8.10.3. Ocorrendo, comprovadamente por ma fé ou culpa grave, impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares dos CRI, os valores a serem
repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, sem prejuizo
da Remuneracgao, independentemente de aviso, notificagao ou interpelagao judicial ou extrajudicial: (i) multa
moratdria, convencional, irredutivel e ndo compensataria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e
(ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ressalvado em decorréncia de culpa de terceiros
participantes com relagado aos quais a Emissora ndo podera ser responsabilizada (“Encargos Moratérios”).

5.8.10.4. Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3,
conforme o caso. Caso, por qualquer razéo, qualquer um dos CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na
B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢cao do
respectivo Titular de CRI. Nesta hipétese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo
de acréscimo sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular de CRI na sede da Emissora.

5.8.10.5. Caso a Devedora ndo cumpra quaisquer obrigagdes pecuniarias devidas por for¢ga do Termo
de Emissao de Notas Comerciais, incluindo, sem limitacdo, o pagamento de amortizagao de principal e da
Remuneragao das Notas Comerciais, das despesas da Oferta e da Emissdo ou, ainda, de vencimento
antecipado, na forma do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a Emissora e o Agente Fiduciario deverao
adotar todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos Créditos Imobiliarios.

5.8.10.6. Na hip6tese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos, a
Emissora devera ratear os recursos recebidos entre os Titulares dos CRI, na proporgao por eles detidas.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E O RESGATE ANTECIPADO
DOS CRI
6.1. Hipdteses de Vencimento Antecipado dos CRI: Sem prejuizo as hipéteses de liquidagdo do

Patrimbnio Separado constantes da Clausula 13.1 deste Termo de Securitizagdo, sdo considerados eventos
de inadimplemento, podendo resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente
dos CRI, sujeito ao disposto nas Clausulas 6.1.1 e seguintes, o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor
Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da respectiva
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a data de inicio da rentabilidade ou a ultima Data de
Pagamento até a data do efetivo pagamento, a ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos no Termo de
Emissédo das Notas Comerciais (cada evento, um “Evento de Inadimplemento” e “Evento de Vencimento
Antecipado”)

6.1.1. Vencimento Antecipado: Sera considerado em evento de vencimento antecipado das obriga¢des
decorrentes deste Termo de Securitizagido as hipoteses previstas na Clausula 8.1 do Termo de Emisséao das
Notas Comerciais.
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6.1.2. Conforme Termo de Emisséo, para as hipéteses de descumprimento de obrigagbes previstas no
ambito dos Documento da Operagdo em que nao haja prazo de cura especifico, sera concedido a Devedora
o prazo de saneamento de 30 (trinta) dias corridos sem incidéncia de penalidades durante este periodo,
incidindo, portanto, somente os Encargos Moratérios previstos neste Termo de Emisséo.

6.1.3. Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ndo sanado no respectivo
prazo de cura (quando existente), a Devedora ficara automaticamente constituida em mora,
independentemente de qualquer notificagao judicial ou extrajudicial.

6.1.4. A Devedora devera notificar a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, acerca da ocorréncia de
quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado em até 10 (dez) Dias Uteis contados da ocorréncia do(s)
referido(s) evento(s).

6.1.5. Caso tome conhecimento acerca de qualquer Evento de Inadimplemento, a Securitizadora ou o
Agente Fiduciario dos CRI enviara aviso ou notificagdo & Devedora em até 1 (um) Dia Util da data que tiver
ciéncia da sua ocorréncia.

6.2. Na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento ndo sanado no respectivo prazo de cura (se e
quando existente), a Securitizadora devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data em que
terminar o prazo de cura (se e quando existente) do referido Evento de Inadimplemento, uma Assembleia
Especial de Titulares de CRI (conforme disposto abaixo) para que os Titulares de CRI deliberem a respeito
do vencimento antecipado. A Assembleia Especial de Titulares de CRI a que se refere este item devera ser
realizada e convocada no prazo previsto neste Termo de Securitizagdo, observado que a deliberagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI sobre a declaragdo do vencimento antecipado devera ser tomada
por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um da totalidade dos CRI em
Circulagéo, em primeira ou segunda convocagao.

6.2.1. A Devedora podera, a qualquer momento, requerer que a Securitizadora convoque Assembleia
Especial dos Titulares de CRI para que estes deliberem sobre a renuncia ou o perddo temporario prévio
(pedido de waiver prévio) de qualquer Evento de Inadimplemento, que dependera da aprovagéo de Titulares
de CRI representando, a maioria dos CRI em Circulagdo, ndo incluindo as deliberacbes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sao legais e previstos no Termo de
Securitizacao.

6.2.2. Qualquer alteragdo do quérum previsto para as deliberagbes mencionadas acima, devera seguir o
disposto neste Termo de Securitizagao.

6.3. Em caso de impossibilidade de realizagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI por falta de
quoérum para instalagao em primeira e segunda convocagfes e/ou em caso auséncia de quérum suficiente
para decretar o vencimento antecipado, ndo havera a decretagcdo do vencimento antecipado das obrigacbes
decorrentes deste Termo e, consequentemente, a Titular das Notas Comerciais ndo podera decretar o
vencimento antecipado do Termo de Emissédo de Notas Comerciais.

6.4. Na hipétese de instalagao e deliberagéo favoravel ao ndo vencimento antecipado dos CRI, a Titular
das Notas Comerciais ndo podera declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais.

6.5. Na ocorréncia da decretagdo do vencimento antecipado dos CRI e, consequentemente, das
obrigacGes decorrentes das Notas Comerciais Escriturais, a Devedora se obriga a resgatar a totalidade das
Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a data de
inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior até a data do efetivo
pagamento, respeitada a regra prevista na Clausula 5.8.7, sem prejuizo do pagamento dos Encargos

Moratoérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos
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termos deste Termo de Securitizagdo e/ou de quaisquer dos demais Documentos da Operagéo, no prazo de
até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber comunicado por escrito da
Securitizadora, na qualidade de Titular das Notas Comerciais, e/ou do Agente Fiduciario, conforme o caso,
acompanhada da memoéria de calculo detalhada dos valores exigidos, sob pena de, em nao o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratdrios. Os pagamentos mencionados nesta Clausula serao
devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo a Titular das Notas Comerciais adotar todas as
medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito, respeitados os prazos para a liquidacao financeira e
cancelamento das Notas Comerciais. Caso existam recursos no Patrimbnio Separado, a Titular das Notas
Comerciais devera utiliza-los para promover a quitagdo do pagamento do referido valor, ficando a Devedora
e/ou a Avalista, conforme o caso, obrigada a complementar o pagamento na hipétese de insuficiéncia dos
referidos recursos.

6.6. Em caso de declaragao de vencimento antecipado, a B3 sera comunicada imediatamente.
7. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
7.1. Realizacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer

tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de deliberar sobre matéria de interesse
da comunhao dos CRI. A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser realizada de modo (i) presencial
ou (ii) exclusivamente digital.

7.2, Leqislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no
que couber, o disposto na Lei 14.430, na Resolugao CVM 60, bem como o disposto na Lei 6.404 a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

7.3. Competéncia para Convocacao: A Assembleia Especial de Titulares de CRI podera ser convocada
pela Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) dos CRI em circulagdo. A convocacéao deve ser realizada pela Securitizadora ou, se dirigida
a Securitizadora, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar a Assembleia
Especial de Titulares de CRI as expensas dos requerentes.

7.4. Convocacdo: A convocagao da Assembleia Especial de Titulares de CRI far-se-a mediante
disponibilizagéo do referido edital na pagina da Emissora que contém as informagdes do Patrimdnio Separado
na rede mundial de computadores (https://habitasec.com.br/) com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em
primeira convocagao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova publicagdo do edital de convocagdo, em
segunda convocacao.

7.5. A Emissora esta dispensada de elaboracido do edital de convocagdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI caso tal assembleia tenha participacédo de todos os Titulares de CRI.

7.6. E admitida a realizagdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital Unico, no caso de
Assembleias Especiais de Titulares de CRI convocadas para deliberarem exclusivamente sobre as
demonstragdes financeiras previstas no inciso | do art. 25 da Resolucdo CVM 60, de forma que o edital da
segunda convocagao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagéo, na forma do
§1°-A do artigo 26 da Resolugdo CVM 60. A realizacao das Assembleias Especiais de Titulares de CRI em
segunda convocacgao admitida na forma acima devera ocorrer apés 8 (oito) dias da eventual ndo instalagao
em primeira convocagao.

7.7. Nos termos da Resolugao CVM 60, os editais de convocagédo de Assembleias Gerais de Titulares
de CRI deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores, imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que
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couber, na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso 1V, “b”, do artigo 46, e do inciso
| do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

7.8. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral de Titulares
de CRI, ndao havendo quérum em primeira convocacgao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagao de
segunda convocagao.

7.9. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede, ou de forma remota,
observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugdo CVM 81, quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagéo indicardo, com clareza, o
lugar e horario da reuniao.

7.10. Somente podem votar na Assembleias Especiais de Titulares de CRI Titulares de que detenham CRI
na data da convocagdo da referida Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

7.11. Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares de CRI:
l. os prestadores de servigos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;
I. os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;
lll.  empresas ligadas ao prestador de servigo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

IV. qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio em
Separado no tocante a matéria em deliberagao.

7.12. Nao se aplica o disposto na Clausula 7.11. acima quando:
l. os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 7.11.; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a Assembleia
Especial de Titulares de CRI, manifestada na propria Assembleia Especial ou em instrumento de
procuracgao que se refira especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto.

7.13. Instalacdo: A Assembleia Especial de Titulares de CRI sera instalada, exceto se de outra forma
prevista neste instrumento, em primeira ou segunda convocagao, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagéo.

7.13.1. Para o caso de deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
Patrimbnio Separado para a satisfagao integral dos CRI, a Assembleia deve ser instalada em
primeira convocagdo com a presencga de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3
(dois tergos) do valor global dos CRI, e em segunda convocagdo, independentemente da
quantidade de beneficiarios.

7.14. Voto: Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de
CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou nao, observadas as disposi¢des da Lei
6.404. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizagao, para efeito de calculo de quaisquer
dos quoéruns de instalagao e/ou deliberagdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI, serdo considerados
apenas os CRI em Circulagdo Os votos em branco deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberagao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

7.14.1. Os Titulares de CRI poderao exercer o voto em quaisquer Assembleias de Titulares dede CRI por
meio do preenchimento e envio da respectiva instrugao de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora
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antes do inicio da Assembleia na forma do §2° do artigo 29 e §5° do artigo 30 da Resolugao CVM 60 e, no
que couber, a Resolugdo CVM 81.

7.14.2. Caso os Titulares de CRI possam participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI a distancia,
por meio de sistema eletrdnico, a convocacdo devera conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar a distancia, incluindo informagoes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do sistema pelos Titulares de CRI, assim como se a referida
Assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

7.14.3. No caso de utilizagdo de meio eletrénico para realizagao da Assembleia Geral, a Emissora devera
adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na transmisséo de informagdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificagdo dos Titulares de CRI.

7.15. Consulta formal: Os Titulares de CRI poderéo votar nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI por
meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocagéo,
instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista neste Termo de Securitizagao,
desde que a Emissora possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser devidamente
informados na convocacéo.

7.16. Presenca dos representantes legais da Emissora: Adicionalmente as demais disposi¢cdes previstas
nesta secéo, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, e das deliberagdes da ordem
do dia, se assim autorizado pelos Titulares de CRI.

7.17. Comparecimento do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia
Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares as informagdes que Ihe forem solicitadas.

7.18. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI cabera, de acordo com quem
a tenha convocado, respectivamente:

(@) aorepresentante da Emissora;

(b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes;
(c) aorepresentante do Agente Fiduciario; ou

(d) aqualquer outra pessoa que os Titulares de CRI indicarem.

7.19. Deliberacbes: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo e/ou nos
Documentos da Operagao, as deliberagdes serdao tomadas pelos votos favoraveis de Titulares de CRI em
Circulagédo que representem a maioria de CRI em Circulagdo, salvo se a regulamentagéo aplicavel previr
quérum minimo superior. As deliberagdes relativas (i) a alteracdo das datas de Amortizacdo e Remuneragéo
dos CRI; (i) a redugao dos Juros Remuneratérios dos CRI; (iii) a alteragao do prazo de vencimento dos CRI;
(iv) a alteragao dos eventos de liquidagdo do Patriménio Separado; (v) alteragdo dos quéruns de deliberagao
dos Titulares dos CRI em Assembleia; e (vi) alteragbes das hipoteses de vencimento antecipado das Notas
Comerciais, prémio e declaragdo de vencimento antecipado, deverado ser aprovadas, inclusive no caso de
renuncia prévia, definitiva ou temporaria relacionados aos direitos dos Titulares dos CRI (waiver), seja em
primeira convocagao ou segunda convocagéao, pela maioria dos Titulares dede CRI em Circulagéo.

7.19.1. Caso a deliberagdo da Assembleia seja relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do
Patriménio Separado para a satisfagéo integral dos CRI, serdo consideradas validas as deliberagdes tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou segunda convocagao.
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7.20. Dispensa de Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Especial de Titulares de CRI a que comparecerem o0s
titulares de todos os CRI em Circulagao.

7.20.1. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizagido, vinculardo a
Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido ou ndo a
Assembleia Especial de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias.

7.21. Dispensa de Assembleia Especial dos Titulares de CRI para alteracdo deste Termo de Securitizacdo:
As Partes concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos da
Operagao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares de CRI, sempre
que e somente quando tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas das
entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em
virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da emissora ou dos prestadores de servigos; (iii) envolver
reducdo da remuneragéo dos prestadores de servigo descritos no instrumento de emissao; (iv) decorrer de
correcao de erro formal e desde que a alteragdo nao acarrete qualquer alteracido na remuneragao, no fluxo
de pagamentos e nas Garantias; e (v) nas hipoteses previstas nos Contratos de Garantia, conforme o caso.

7.21.1. Fica a Emissora obrigada a informar aos Titulares de CRI em até 7 (sete) Dias Uteis contados da
sua realizacdo a alteracdo deste Termo de Securitizagdo, conforme disposto na Clausula 7.20 acima,
indicando as alteragdes realizadas e as razdes para tanto, o que fara mediante a publicagdo das alteragdes
em seu website.

7.22. Anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, devera ser
convocada, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, Assembleia Geral de Titulares de CRI para
deliberarem sobre as demonstragdes contabeis do Patrimbénio Separado

7.23. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovagdo das demonstragdes contabeis do Patrimdnio
Separado, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na
referida Assembleia Geral ndo haja quérum para deliberagdo ou para instalagdo em segunda convocacgao,
sendo que todos os custos para realizagao da referida Assembleia Geral serdo arcados conforme Ordem de
Prioridade de Pagamento ou, em caso de insuficiéncia, pela Devedora e, na sua inadimpléncia, pelo
Patrimoénio Separado.

7.24. Instrucdo de Voto: Os Titulares de CRI poderdo votar nas Assembleias por meio de processo de
instrugcao de voto, escrito ou eletrénico, observadas as formalidades de convocagao, instalagao e deliberagéo
da Assembleia previstas neste instrumento, o que devera ser devidamente informado na convocagao, nos
termos da Resolugao CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, possua
sistemas e controles necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsado na referida convocacao
devera ser entendida como a néo inclusao desta previséo.

7.25. Assembleia Digital: A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderao ser realizadas de
forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugao CVM 60.

7.25.1. No caso de utilizagcdo de meio eletrénico, a Securitizadora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranga na transmissdo de informagdes, particularmente os votos que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a
identificagado do Titular do CRI.

7.26. Responsabilidade da Securitizadora: A Securitizadora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara

qualquer juizo sobre a orientagdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
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manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI por ela
manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora

8. OBRIGAGOES E DECLARAGOES DA EMISSORA

8.1. Informacdo de Fatos Relevantes: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes de
interesse dos Titulares de CRI nos termos do artigo 3° da Resolugdo CVM 44, os quais serao divulgados, no
minimo, por meio das paginas da rede mundial de computadores da Emissora e da CVM.

8.1.1. Adicionalmente, a Emissora compromete-se a enviar referidas informagdes ao Agente Fiduciario em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir da divulgagao de fato relevante.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a partir do més subsequente a integralizagao dos CRI,
em até 30 (trinta) dias contados do encerramento de cada més a que se referir, a elaborar um relatério mensal,
na forma e prazos previstos no artigo 47, inciso lll, e Suplemento E, da Resolugdo CVM 60, colocando tal
relatério a disposicdo dos Titulares de CRI e do Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de
computadores e na pagina da CVM, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. O referido
relatério mensal devera incluir o conteudo exigido pela Resolugdo CVM 80, devendo ser disponibilizado no
sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN.

8.3. Veracidade de Informacdes e Declaracbes: A Emissora se responsabiliza pela suficiéncia,
veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade exclusivamente das suas informacdes e declaragdes
prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, com base nas declaragdes prestadas pela Devedora
e no parecer legal (legal opinion) do assessor juridico contratado no ambito da Emissao, para verificagao de
sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, precisao, atualidade, corregao e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos Investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que tais documentos se
encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao e no
limite do seu conhecimento.

8.3.1. AEmissora declara, sob as penas da lei, que:

() € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessdrias a celebragdo deste
Termo de Securitizagao, a emissado dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) nao ha qualquer ligagcao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impecga o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungdes;

(v) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigagdo legal, vélida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agées judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal, que afetem
ou possam vir a afetar as Notas Comerciais, os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo de Securitizagao;
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(vii) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco
estd em processo de recuperacéo judicial e/ou extrajudicial;

(viii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudancga adversa relevante e/ou alteragdo relevante de
suas atividades;

(ix) cumpre por si, seus socios ou acionistas controladores, controladas, coligadas, administradores,
acionistas com poderes de administragao e respectivos funcionarios, em especial os que venham a ter
contato com a execugao da Oferta, os termos das leis e normativos que dispde sobre atos lesivos contra
a administragao publica, em especial as Leis Anticorrupgcédo, e mantém politicas e/ou procedimentos
internos objetivando o cumprimento de tais normas;

(xX)  constituira, nos termos da Lei 14.430 e conforme indicado neste Termo de Securitizagao, Regime
Fiduciério sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou garantam a oferta;

(xi) no limite do seu conhecimento, ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de
investimento pelos Investidores;

(xii) aplicara todos os esforgos, no limite da sua responsabilidade, para que os Créditos Imobiliarios
oriundos das Notas Comerciais e representados pelas CCl sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informagdes previstas na documentacdo pertinente a
Operacao; e

(xiii) aplicara todos os esforgos, no limite da sua responsabilidade, para que os direitos incidentes
sobre os Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais e representados pelas CCl, inclusive
quando custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

8.3.2. A Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da
data em que tomar ciéncia, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.4, Solicitacdo de Informacdes a Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior se
assim determinado por autoridade competente, todas as informacgdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

8.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario cépia de toda documentagéo encaminhada a
CVM e aos Titulares de CRI, bem como informagbes pertinentes ao artigo 3° da Resolugdo CVM 44, a
Resolugao CVM 160 e a Resolugdo CVM 60, suas alteragbes e aditamentos, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva solicitagdo ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade
competente.

8.4.2. AEmissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do seu
recebimento, todas as informacdes descritas nesta Clausula, quais sejam, resumidamente: (1) cdpia das
demonstragdes financeiras auditadas, completas, do Patrim6nio Separado relativas ao respectivo exercicio
social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes; e (2) declaragdo assinada pelos
representantes legais da Devedora, na forma de seu contrato social, atestando: (a) que permanecem validas
as disposicdes contidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais; (b) que nao estao ocorrendo qualquer
das hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes perante a Emissora
e o Agente Fiduciario do CRI; e (¢) que nao foram praticados atos em desacordo com o seu contrato social.

8.4.3. A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, (i) promovendo as diligéncias
necessarias a manutencgao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos Certificados e
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de pagamento da amortizagdo do principal, Remuneracdo e eventuais Despesas aos titulares dos
Certificados, sendo-lhe facultado realizar Aplicagdes Financeiras Permitidas a qualquer tempo, observado que
eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos
Créditos Vinculados nao integrarao o Patrimdnio Separado; (ii) mantera o registro contabil independentemente
do restante do seu patriménio; e (iii) elaborard e publicard suas demonstragdes financeiras, em até 90
(noventa) dias do encerramento do exercicio social.

8.5. Sem prejuizo das demais obrigagdes constantes do Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se,
adicionalmente, a:

() exceto de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, informar ao Agente Fiduciario todos
os fatos relevantes acerca da Emissao, bem como aqueles relativos a propria Emissora por meio de
comunicagéo por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos e, ainda, obriga-se a
fornecer ao Agente Fiduciario documentos e informag¢des sempre que solicitado;

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou
contabeis, auditados ou néo, inclusive dos demonstrativos do Patrimbénio Separado, assim como de
todas as informagbes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali
previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data
em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora e desde que por ela entregue, nos termos da
legislacao vigente;

(iv) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade
competente, qualquer informacgdo ou cépia de quaisquer documentos que Ihe sejam razoavelmente
solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como
aos respectivos registros e relatérios de gestao e posicao financeira referentes ao Patriménio Separado;

(v) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e da diretoria da
Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI;

(vi) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de alguma forma,
envolva o interesse dos Titulares de CRI, recebida pela Emissora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

(vii) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes contabeis, bem como as demonstracdes
financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria e em observancia
ao disposto na Resolugdo CVM 60;

(viii) efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, o pagamento, desde que tenha recursos no Patrimbnio Separado, de todas as despesas
incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo de seus créditos;

(ix) manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM,;

(x) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestagao do servico de banco liquidante;
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(xi) nao realizar negocios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social,
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; (c) que ndo tenham
sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢cdes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

(xii)) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagao e/ou com os demais Documentos da Operagéo, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obriga¢cdes assumidas neste Termo
de Securitizagao;

(xiii) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a ocorréncia
de quaisquer eventos e/ou situagbes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar
em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patrimbénio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizacao;

(xiv) nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

(xv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratagdo de prestador de servigo
especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas,
bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade
do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora;

(xvi) manter: (a) validos e regulares todos as licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao
regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto; (b)
seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na junta comercial de sua
respectiva sede social, na forma exigida pela Lei 66.404, pela legislacdo tributaria e pelas demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e (c) em dia o pagamento de todos
os tributos devidos em ambito federal, estadual ou municipal, exceto por aqueles que estdao em
discussao na esfera administrativa ou judicial com exigibilidade suspensa;

(xvii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

(xviii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI um ou
mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao, independentemente da anuéncia dos
Titulares de CRI, desde que nao prejudique o pagamento da Remuneragéo dos CRI, por outro prestador
devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipétese, caso a remuneragao dos
novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo devera ser
aprovada previamente e por escrito pela Devedora, exceto quando se tratar da substituicdo do Agente
Fiduciario, a qual deve observar o disposto na Clausula 12.5 abaixo;

(xix) informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatério anual, conforme artigo 15 da Resolugdo CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do referido relatério. O referido
organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
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Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas as disposi¢cbes
contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagcdes da Securitizadora perante os investidores;

(xx)  cumprir por si e suas respectivas afiliadas, diretores, membros de conselho de administragdo,
funcionarios agindo em seu nome e beneficio com as Leis Anticorrupgao; e

(xxi) cumprir com a Legislagdo Socioambiental.
9. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL DAS NOTAS COMERCIAIS

9.1, Resgate Antecipado Facultativo Total: Conforme Termo de Emissdo de Notas Comerciais, a
Devedora podera, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade do Titular das Notas Comerciais,
a qualquer momento, a partir da Data de Integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais, a seu exclusivo
critério, realizar o resgate antecipado facultativo total das Notas Comerciais Escriturais e, por consequéncia,
promover o resgate antecipado total dos CRI observados os termos e condigbes abaixo descritos (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”).

9.1.1. O valor a ser pago no Resgate Antecipado Facultativo Total sera equivalente (i) ao Valor Nominal
Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido (ii) da Remuneragéo, incidente sobre
a parcela do Valor Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, calculados pro rata temporis, desde
a Data de Integralizagao (inclusive) ou a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do Resgate Facultativo das Notas Comerciais, (iii)
dos Encargos Moratérios, se houver; e (iv) do prémio de pré-pagamento equivalente a (a) no periodo entre o 1°
(primeiro) més (inclusive) e o 15° (décimo quinto) més de vigéncia da Operagao de Securitizagao (inclusive),
o percentual do Prémio sera de 3% (trés por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou
o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso; (b) no periodo entre o 16° (décimo
sexto) més (inclusive) e o 30° (trigésimo) més de vigéncia da Operagcdo de Securitizagdo (inclusive), o
percentual do Prémio sera de 2% (dois por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso; e (c) no periodo entre o 31° (trigésimo
primeiro) més (inclusive) e o 60° (sexagésimo) més de vigéncia da Operacao de Securitizagdo (inclusive), o
percentual do Prémio sera de 1,5% (um e meio por cento) sobre o Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso (“Prémio de Pré-
Pagamento”). O Prémio de Pré-Pagamento nio sera devido se o saldo devedor do CRI for igual ou inferior a
15% (quinze por cento) do valor total da emissao do CRI ou nas hipoteses de Resgate Antecipado Obrigatorio
Total.

9.1.2. Comunicacédo de Resgate Antecipado. A Devedora devera comunicar a Securitizadora sobre a
realizacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total através de comunicagcdo escrita enderegcada a
Securitizadora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI e para a B3, com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data do resgate. Tal comunicado a Securitizadora devera descrever os termos e condigdes
do Resgate Antecipado Facultativo Total, incluindo (i) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total (conforme disposto acima); (ii) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo Total, que devera ser
um Dia Util; e (iii) demais informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
Total das Notas Comerciais. (“Comunicagdo Resgate Antecipado”):

(@) O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total devera ocorrer em data que coincida com
qualquer data de pagamento do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais e/ou da Remuneragao
das Notas Comerciais, conforme Termo de Emissdo de Notas Comerciais, e devera ser
obrigatoriamente um Dia Util.
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(b) A Securitizadora devera, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data Resgate
Facultativo das Notas Comerciais, comunicar a B3, sobre o Resgate Antecipado Facultativo Total e,
consequentemente, a amortizagdo extraordinaria em montante equivalente dos CRI.

(¢) Uma vez exercida pela Devedora a opgao do Resgate Antecipado Facultativo Total, tal resgate
tornar-se-a obrigatorio para a Devedora e, consequentemente para a Securitizadora no Aambito dos CRI,
sendo devido Encargos Moratérios até a data da efetiva realizagdo da recompra.

9.2, Amortizacdo Extraordinaria. Conforme Termo de Emissao das Notas Comerciais, a Devedora ficara
obrigada a realizar a amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais, com a realizagdo de aportes de
recursos proprios, nas seguintes hipéteses: (i) na eventualidade de existéncia de recursos excedentes na
Conta do Patriménio Separado, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos (conforme definido abaixo),
advindos dos Direitos Creditérios (“Cash Sweep”), sendo certo que a Securitizadora utilizara (a) até 31 de
dezembro de 2027 (a.1) até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) para liberagdo na conta corrente n® 25591-
2, mantida na agéncia n° 2372, junto ao Banco Bradesco S.A. (cédigo 237), de titularidade da Devedora
(“Conta de Livre Movimentacdo”), (a.2) o saldo remanescente apds a liberagdo do valor previsto no item
“(a.1)”, para realizar a amortizagdo extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal Unitario, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Notas Comerciais,
conforme o caso, na data da amortizagéo extraordindria; (b) a partir de 01 de janeiro de 2028 (b.1) toda vez
que o valor dos recursos excedentes for inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), o valor sera
integralmente direcionado para realizar a amortizagao extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal Unitario dos
CRI, (b.2) toda vez que o valor dos recursos excedentes for superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
devera ser liberado para a conta de Livre Movimentagdo o valor de até R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais),
e 0 remanescente sera direcionado para realizar a amortizagao extraordinaria obrigatéria do Valor Nominal
Unitario dos CRI; (c) a partir do Habite-se Fase 1 e confirmado o repasse de 90% (noventa por cento) dos
Contratos de Venda e Compra Unidades Autébnomas, os 10% (dez por cento) restantes para repasse, terao
um direcionamento para a Conta de Livre Movimentagdo de até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
adicionais aos valores indicados nas situagdes acima, o que pode ser realizado em um ou mais meses até
totalizar os R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais); e (d) a partir do Habite-se Fase 2 e confirmado o repasse
de 90% (noventa por cento) dos Contratos de Venda e Compra Unidades Autdnomas, os 10% (dez por cento)
restantes para repasse, terdo um direcionamento para a Conta de Livre Movimentagdo de até R$
1.500.000,00 (um milhao e quinhentos mil reais) adicionais aos valores indicados nas situagdes acima, o que
pode ser realizado em um ou mais meses até totalizar os R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais),
observado que a liberagao do valor dos recursos excedentes acima mencionados somente ocorrera apos a
verificagdo cumulativa: (1) da inexisténcia de pendéncias pecuniarias e ndo pecuniarias no ambito dos CRI,
(2) do atendimento aos covenants da Operagéo, (3) da Razao de Garantia ser superior a 105% (cento e cinco
por cento); (ii) com recursos oriundos de antecipacdo dos Direitos Creditérios; e (iii) no caso de
reenquadramento da Razdo Minima de Garantia (“Amortizagao Extraordinaria”).

9.3. Resgate Antecipado Facultativo Parcial. Nao sera admitido o resgate antecipado facultativo parcial
das Notas Comerciais.

9.4. A obrigagédo de pagamento atribuida & Devedora nesta Clausula 9 estara condicionada ao efetivo
recebimento, pela Devedora, dos valores provenientes da Integralizacdo das Notas Comerciais que sejam
resgatadas ou amortizadas, conforme o caso. Por outro lado, a Devedora estard desobrigada de efetuar
qualquer pagamento proveniente de Resgate Antecipado Facultativo Total caso n&o tenha havido
Integralizagdo das Notas Comerciais resgatadas ou amortizadas.

10. Fundos
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10.1. As Partes acordam que os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado (a titulo de
Fundo de Obras, Fundo de Liquidez, Fundo de Despesas Extraordinarias e Fundo de Reserva) poderéo ser
aplicados em determinados investimentos, sendo estes: (i) Fundo Fator MAX DI FIRF SIMPLES, sob o CNPJ
n°: 48.908.570/0001-00; (ii) Fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez diaria, inclusive aqueles geridos
pela Emissora ou pertencentes ao seu grupo econdmico; (iii) Certificados de Depdsitos Bancarios —
CDBs/Compromissadas com liquidez diaria de instituicdes financeiras de primeira linha (Banco ltat Unibanco
S.A., Banco Bradesco S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou Banco do Brasil S.A.); ou (vi) Titulos publicos
federais (em conjunto, “Investimentos Permitidos”). A Securitizadora sera responsabilizada caso seja
constatado ma-fé, dolo ou culpa da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

10.2. Fundo de Reserva. Nao obstante as Garantias descritas acima, sera constituido Fundo de Reserva
na Conta do Patrimbénio Separado em garantia das Obrigagées Garantidas, por meio da retencao de parte
dos recursos referentes a liberagdo dos valores integralizados das Notas Comerciais, no montante de R$
1.353.599,61 (um milhdo, trezentos e cinquenta e trés mil, quinhentos e noventa e nove reais e sessenta e
um centavos), que correspondente a 110% (cento e dez por cento) da parcela vincenda de Remuneracéo,
devida no més subsequente a referida liberagao (“Valor Minimo do Fundo de Reserva” e “Fundo de
Reserva’, respectivamente).

10.2.1. Mensalmente, na Data de Apuragdo, a Securitizadora verificara o Valor Minimo do Fundo de
Reserva, sem prejuizo do envio da solicitagdo de informagdes complementares no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da respectiva solicitagdo, que devera ocorrer por escrito.

10.2.2. Se, por qualquer motivo, o montante depositado no Fundo de Reserva for inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Reserva, o mesmo devera ser recomposto, prioritariamente, com os recursos provenientes do
fluxo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e, caso insuficientes, a Securitizadora devera notificar a
Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Apuragado, para que esta recomponha o Fundo
em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que receber notificagao neste sentido.

10.2.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora, bem como seus respectivos diretores,
empregados ou agentes, néo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagdes, demandas, danos, tributos, taxa, contribuicbes e/ou despesas resultantes das aplicagdes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo aqueles decorrentes de dolo e/ou culpa grave
da Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados ou agentes. Correrdo por conta da Devedora todos
e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre os Investimentos Permitidos. Todos os
rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora serao realizados com os rendimentos
livres de tributos.

10.3. Fundode Liquidez: Sera constituido Fundo de Liquidez na Conta do Patriménio Separado, destinado
a cobrir eventuais exposi¢des de caixa da carteira dos Créditos Imobiliarios, por meio da retengao de parte
dos recursos provenientes das Integralizacdo das Notas Comerciais, no valor de R$ 220.366,74 (duzentos e
vinte mil, trezentos e sessenta e seis reais e setenta e quatro centavos), destinado a cobrir eventuais
exposi¢oes de caixa da carteira dos Créditos Imobiliarios, observado que nao havera recomposi¢ao do Fundo
do de Liquidez (“Fundo de Liquidez”).

10.4. Fundo de Despesas Extraordinarias. Nao obstante as Garantias descritas acima, a Devedora
concorda que a Securitizadora constituira um fundo de despesas extraordinarias na Conta do Patrimdnio
Separado, por meio da retencdo de parte dos recursos referentes a Integralizagdo das Notas Comerciais, em
valor equivalente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Fundo de Despesas Extraordinarias” e “Valor
Minimo do Fundo de Despesas Extraordinarias”, respectivamente).
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10.4.1. O Valor Minimo do Fundo de Despesas Extraordinarias sera apurado na Data de Apuracao e, se por
qualquer motivo o montante depositado no Fundo de Despesas Extraordinarias for inferior ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas Extraordinarias, 0 mesmo devera ser recomposto, prioritariamente, com o fluxo da
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e, caso insuficiente, a Securitizadora devera notificar a Devedora
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Apuragdo para que esta realize a sua recomposigo em até
5 (cinco) Dias Uteis da data em que receber notificagdo neste sentido.

10.4.2. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas Extraordinarias sejam insuficientes e a
Devedora nao efetue diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposi¢do do Fundo de Despesas
Extraordinarias, nos termos previstos neste instrumento, tais despesas deverdao ser arcadas pela
Securitizadora com os demais recursos integrantes do Patriménio Separado, inclusive oriundos de qualquer
outro fundo constituido para fins da operacédo. As despesas que forem pagas pela Securitizadora com os
recursos do Patriménio Separado seréo reembolsadas pela Devedora no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados do recebimento, pela Devedora, de comunicagao formal da Securitizadora, indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

10.4.2.1. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com a totalidade
das despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patriménio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirdo sobre
tal(is) pagamento(s), conforme deliberagdo na respectiva Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
convocada para este fim, ndo implicando nenhuma obrigagéo de cobertura ou reembolso pela Devedora.

10.4.2.2. Na hipotese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, poderao deliberar sobre
o aporte de recursos adicionais ao Patriménio Separado, de forma proporcional a quantidade de CRI detida
por cada Titular dos CRI, sendo que eventuais valores aportados poderao ser reembolsados aos respectivos
Titulares com prioridade sobre quaisquer distribuicdes residuais de recursos do Patrimoénio Separado, apds a
quitagao integral dos CRI e demais obrigac¢des prioritarias, conforme ordem de alocagao prevista neste Termo
de Securitizagdo. As despesas que eventualmente nao tenham sido quitadas na forma desta Clausula serao
acrescidas ao montante devido pela Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, observada a ordem de
pagamentos prevista neste Termo de Securitizagdo, sem que tal acréscimo implique reconhecimento de nova
obrigacao direta ou solidaria da Devedora em relagéo aos Titulares dos CRI.

10.4.2.3. Em nenhuma hipétese a Securitizadora incorrera em antecipagao de despesas e/ou suportara
despesas com recursos proprios.

10.5. Fundo de Obras: A Securitizadora constituira na Conta do Patriménio Separado Fundo de Obras,
cujos recursos serao integralmente utilizados para o custeio das obras do Empreendimento Evoke, limitado a
105% (cento e cinco por cento) do custo da obra a incorrer com base no Relatério de Medigédo (“Fundo de
Obras” e “Regra Geral do Fundo de Obras”, respectivamente). O Fundo de Obras somente sera formado apds
(i) o pagamento das despesas iniciais da Operagao, conforme previstas no Anexo IX e (ii) a constituicdo do
Fundo de Despesas Extraordinarias, do Fundo de Reserva e do Fundo de Liquidez, com recursos
provenientes das Integralizacées das Notas Comerciais, observado o Montante Total de Aporte Inicial no
Fundo de Obras. A Devedora devera realizar aporte de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais) na Conta do
Patriménio Separado, a titulo de constitui¢do inicial do Fundo de Obras (“Montante Total de Aporte Inicial no
Fundo de Obras”).

10.5.1. O Agente de Medigao devera realizar a medigao fisica e financeira das obras do Empreendimento
Evoke, em periodicidade mensal, apds a sua visita ao Empreendimento Evoke, que devera ocorrer até o
ultimo Dia Util do més de referéncia, emitindo o respectivo Relatério de Medicdo, que sempre devera ser
entregue a Emissora e ao Agente Fiduciério dos CRI, nos termos da Clausula 3.3.2. do Termo de Emisséo.
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10.5.2. A primeira liberagdo de recurso do Fundo de Obras a Devedora sera efetuada em carater de
adiantamento, observando-se o cronograma identificado no Anexo IV deste documento, as demais liberagdes
de recursos do Fundo de Obras a Devedora sera efetuada de forma compensatdria de acordo com a evolugao
financeira informada pelo relatério de monitoramento de obra, ou seja, sera permitida a compensacgao dos
valores adiantados ja utilizados pela Devedora, e o desconto das proximas liberagbes caso a evolugdo néo
se concretize com os valores a liberar a titulo de futuros adiantamentos, de acordo com Relatério de Medigao
de referéncia.

ANBIMA

10.5.3. A Emissora apenas seguira com as liberagbes caso o Fundo de Obras apresente recursos em
volume suficiente para tal, mesmo que a Devedora esteja adimplente com as suas obrigagdes.

10.5.4. A Emissora considerara como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pelo Agente de
Medicao a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do Empreendimento Evoke no Relatorio
de Medigao para fins de liberagdo do Fundo de Obras.

10.5.5. As Partes desde ja concordam que a Emissora ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacbes técnicas e financeiras constantes do
Relatério de Medigao e Relatério de Acompanhamento de Vendas, ou ainda em qualquer outro documento
que lhes seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacgées do Relatério
de Medicao e do Relatério de Acompanhamento de Vendas.

10.5.6. A Emissora assumira que os documentos encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera, ainda, responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade, auséncia de vicios, regular constituicido ou completude dos referidos
documentos, contratos e/ou informagdes técnicas e financeiras que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar o Relatério de Medicdo e Relatério de Acompanhamento de
Vendas, conforme enviadas pela Devedora, ndo cabendo, portanto, qualquer obrigacao ou responsabilidade
da Emissora, em qualquer momento, por qualquer ato, fato ou prejuizo causado.

10.5.7. Aqualquer tempo, conforme comunicado pela Emissora, conforme orientagcao dos Titulares dos CRI,
o0 Agente de Medicao podera ser substituido por outras empresas especializadas, de escolha da Emissora,
conforme orientacdo dos Titulares dos CRI, desde que nao haja prejuizo na continuidade dos servigos,
evitando-se atraso na liberagao dos recursos e andamento das obras do Empreendimento Evoke.

10.5.8. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal verificagcao restrita ao envio dos Relatérios de Medicdo e documentos acima previstos.

10.5.9. A Emissora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificagao por escrito,
informagbes sobre a destinagdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Emissora,
obrigatoriamente, os documentos e informacdes solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da

solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgédo regulador ou qualquer outra autoridade.

10.5.10. Na hipotese de existir saldo no Fundo de Obras apds a conclusao do Empreendimento Evoke,
comprovada por meio da apresentagio do habite-se, cabera a Emissora utilizar a totalidade do referido saldo
na amortizagédo extraordinaria do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso.

10.5.11. Os recursos depositados no Fundo de Obras, no Fundo de Despesas Extraordinarias, no Fundo
de Reserva, e no Fundo de Liquidez ficardo depositados na Conta do Patrimbénio Separado e poderao ser
aplicados nos Investimentos Permitidos. Apds a quitagdo integral dos CRI, os eventuais recursos
remanescentes no Fundo de Obras, no Fundo de Despesas Extraordinarias, no Fundo de Reserva, € no
Fundo de Liquidez, bem como eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, deverdo ser

transferidos para a Devedora, em até 10 (dez) dias da comprovagao da quitagdo das Obrigagdes Garantidas.
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11, REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 25 da Lei n°® 14.430, a Emissora institui, em carater irrevogavel
e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
lastro para os CRI.

11.1.1. Os Créditos Imobiliarios, oriundos das Notas Comerciais, permanecerdo separados e segregados
do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI (“Patriménio
Separado”).

11.1.2. Na forma nos artigos 25 a 27 da Lei n® 14.430, os Créditos Imobiliarios e os recursos mantidos na
Conta do Patriménio Separado estéo isentos de qualquer agao ou execugao pelos credores da Emissora, nao
se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderao, exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

11.1.3. Osrecursos disponiveis na Conta do Patriménio Separado serdo administrados ordinariamente pela
Emissora, em beneficio do Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necesséarias a manutengao de
sua regularidade, incluindo os fluxos de recebimento dos Direitos Creditérios, conforme ordem de alocagao
de recursos, observado que eventuais rendimentos financeiros que decorram dos Investimentos Permitidos
da Conta do Patriménio Separado e/ou de eventuais contas de liquidagao seréo reconhecidos pela Emissora,
em conformidade com o artigo 22 da Resolugdo CVM 60.

11.2. Ordem de Prioridade de Pagamentos. A partir da Data de Emiss&o das Notas Comerciais Escriturais,
os Direitos Creditérios € demais valores nao onerados depositados na Conta do Patriménio Separado deverao
ser direcionados e depositados, mensalmente, apurados pelo Agente de Monitoramento e acompanhados
pela Securitizadora, de modo que sejam utilizados pela Securitizadora, obrigatoriamente, na Data de
Apuracao, os recursos recebidos no més anterior a referida Data de Apuragao, de acordo com a seguinte
ordem de prioridade de pagamento, de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos
disponiveis apés o cumprimento do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

1. Liberagdo, para a Devedora, do valor correspondente a 4% (quatro) do valor total que tenha sido
efetivamente depositado na Conta do Patrimdnio Separado em cada més em fung¢do exclusivamente
do pagamento dos Direitos Creditérios, para fins de quitacdo dos valores devidos no ambito do
Regime Especial de Tributacdo — RET;

2. Despesas e encargos do Patriménio Separado,
3. Pagamento da Remuneracgéo vencida, conforme o caso;
4. Pagamento da Remuneragao do més vigente;

5. Pagamento da Amortizagdo Extraordindria Obrigatéria, com recursos das antecipag¢des dos Direitos
Creditorios;

6. Recomposicdo do Fundo de Despesas Extraordinarias, na hipétese de, a qualquer momento durante
a vigéncia dos CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Despesas Extraordinarias vir a
ser inferior ao Valor Minimo do Fundo de Despesas Extraordinarias, sem prejuizo da obrigagéo da
Emitente de realizar a referida recomposicao;

7. Recomposicao do Fundo de Reserva, na hipétese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos
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CRI, o montante de recursos existentes no Fundo de Reserva vir a ser inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Reserva, sem prejuizo da obrigacao da Emitente de realizar a referida recomposicéo;

8. Desde que a Razdo de Garantia esteja enquadrada, nos termos da Clausula 4.2.5 do Termo de
Emissao, os recursos remanescentes apos a aplicacao dos itens (1) a (7) deverao ser destinados da
seguinte forma:

Até 31 de dezembro de 2027:

i.liberagao para a conta de Livre Movimentagéo, o valor limitado a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);
e

ii.o saldo remanescente entre os recursos remanescentes e o valor do item acima, sera direcionado
para Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, em razdo do Cash Sweep.

A partir de 01 de janeiro de 2028:

i. toda vez que o valor excedente for inferior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), o valor sera
direcionado para Amortizagédo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, em razdo do Cash Sweep; e

ii.toda vez que o valor excedente for superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), liberar para a conta
de Livre Movimentagdo, o valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), e o remanescente sera

direcionado para Amortizagédo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI, em razdo do Cash Sweep.

Habite-se Fase 1: quando for emitido o habite-se da Fase 1, e confirmado o repasse de 90% (noventa por

cento) dos contratos, os 10% (dez por cento) restantes para repasse, terdo um direcionamento para a Conta
de Livre Movimentagao de até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) adicionais aos valores indicados nas
situagbes acima, o que pode ser realizado em um ou mais meses até totalizar os R$ 2.000.000,00 (dois
milhées de reais).

Habite-se Fase 2: quando for emitido o habite-se da Fase 2, e confirmado o repasse de 90% (noventa por

cento) dos contratos, os 10% (dez por cento) restantes para repasse, terdo um direcionamento para a Conta
de Livre Movimentagdo de até R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais) adicionais aos valores
indicados nas situagdes acima, o que pode ser realizado em um ou mais meses até totalizar os R$
1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).

Sem prejuizo do disposto no item 8 na Clausula 11.2, caso a Razdo de Garantia esteja desenquadrada, os
recursos remanescentes apos a aplicagao dos itens (1) a (7) deveréao ser destinados para a Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria, nos termos da Clausula 9.2 acima.

11.3. Osrecursos obtidos com o recebimento e a cobrancga dos Direitos Creditérios vinculados a presente

Emissédo serdo depositados diretamente na Conta do Patriménio Separado, devendo ser utilizados pela
Securitizadora para o atendimento das obrigagcées decorrentes das Notas Comerciais, observada a Ordem
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de Prioridade de Pagamentos prevista na Clausula 11.2 acima, permanecendo, em qualquer hipotese, tais
recursos segregados de quaisquer outros valores.

11.4. Os recursos disponiveis na Conta do Patrimbnio Separado, oriundos dos pagamentos dos Direitos
Creditérios e demais receitas vinculadas a Operagao, poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos,
conforme Termo de Emissao das Notas Comerciais e neste Termo de Securitizagao, observada, em qualquer
hip6tese, a Ordem de Prioridade de Pagamentos

11.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de
descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patrimdnio Separado, com decisao transitada em julgado neste sentido.

11.6. A Taxa de Administragdo (conforme abaixo definida) continuara sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares de CRI, remuneracgéo esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da Emissora. Caso os recursos do Patriménio
Separado nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragado, os Titulares dos CRI arcarao
com a Taxa de Administragdo, ressalvado seu direito de em um segundo momento se reembolsarem com a
Devedora apos a realizagdo do Patrimbnio Separado.

11.7. Apds a quitagcdo das Obrigagdes Garantidas, caso, qualquer valor que sobejar o da quitagdo das
Obrigacdes garantidas, sera de propriedade da Devedora.

11.8. Observado o disposto na Clausula 11.1 acima, nos termos do Regime Fiduciario ora instituido, os
Créditos Imobiliarios:

() nao se confundem com o patrimdnio da Emissora;

(i)  manter-se-ao0 apartados do patrimoénio da Emissora até que se complete a liquidagdo da
totalidade dos CRI objeto da presente Emissao;

(iii)  destinam-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI,;
(iv) estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora;

(v) nado sado passiveis de constituicido de garantias ou de excussdo por quaisquer credores da
Emissora; e

(vi) so responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI a que esta afetada.

11.8.1. A remuneragdo da Emissora sera arcada exclusivamente, diretamente e/ou indiretamente, pela
Devedora, conforme descrito na Clausula 14 abaixo.

11.8.2. A Emissora administrara o Patrim6nio Separado instituido para os fins desta Emissao, mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e elaborando as demonstra¢des
financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430, bem como as enviara ao Agente Fiduciario em
até 3 (trés) meses apds o encerramento do exercicio social do Patrimdénio Separado, qual seja 31 de julho de
cada ano.

11.9. Insuficiéncia de Bens. Ainsuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragao
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nio o faga,
convocar Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do
Patrimonio Separado.

11.9.1. A Assembleia Especial especificamente convocada para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patrimbnio Separado devera ser convocada na forma prevista neste Termo
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de Securitizagdo com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira ou 8 (oito) dias para
segunda convocagao, conforme § 1° do artigo 26 da Resolugdo CVM 60 e sera instalada, em primeira
convocagao, com a presenca de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) da totalidade
dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, com qualquer ndmero, na forma do artigo 28 da
Resolugao CVM 60. Na Assembleia Especial, serdo consideradas validas as deliberagbes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacdo. Adicionalmente, a Emissora podera
promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate da emissao
mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimbnio Separado aos Titulares dos
CRI nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia Especial acima prevista ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagéao; ou (ii) caso referida Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos
CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas, na forma dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei
n° 14.430.

11.9.2. Os Titulares de CRI poderao deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado mediante a dagao
em pagamento, ocasido na qual deverdo deliberar pelos procedimentos de efetivagdo da dagdo em
pagamento.

11.9.3. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da Emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI referida acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéao; ou (ii)
caso a Assembleia de Titulares dos CRI referida acima seja instalada e os Titulares dos CRI n&o decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

11.9.4. Caso a Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na clausula acima (i) ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocacgao; ou (ii) seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas, os Titulares dos CRI se tornardo condéminos dos bens e direitos integrantes
do Patriménio Separado, conforme disposto no Caédigo Civil e no artigo 30, paragrafo 6° e artigo 31, paragrafo
2°, ambos da Lei 14.430, podendo a Emissora realizar a liquidagdo do Patrimbénio Separado e, em ultimo
caso, realizar a venda dos Créditos Imobilidrios, sem prejuizo de a Emissora, na condi¢cdo de titular do
Patrimbénio Separado, observadas eventuais limitagdes previstas aqui ou na regulamentacdo editada pela
CVM, adotar, em nome proprio e as expensas do Patrimbénio Separado, todas as medidas cabiveis para a sua
realizagcéo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 27 da Lei 14.430.

11.9.5. Na hipotese prevista na clausula acima, o quinhdo de cada Titular dos CRI no condominio sera
equivalente a sua participagédo em relagéo ao valor total dos CRI na data imediatamente anterior a constituicao
do referido condominio.

11.9.6. Sera indicado como administrador do condominio civil, acima referido, o condémino residente no
Brasil que detenha, direta ou indiretamente, o maior quinhdo.

11.9.7. Apos realizada a efetiva dagdo em pagamento da totalidade dos Créditos Imobiliarios vinculados,
nos termos do disposto nesta clausula, considerar-se-a extinta a obrigagdo da Emissora de efetuar o
pagamento do saldo devedor dos CRI, ficando integralmente extintos os CRI.

11.9.8. Observado do disposto neste instrumento, a Assembleia acima prevista deliberara, inclusive, sobre
(i) o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os procedimentos
do artigo 25 inciso IV, alinea “(a)”, da Resolugdo CVM 60; e/ou (ii) e/ou (ii) dagdo de ativos em pagamento
aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado, observando os procedimentos do
artigo 25 inciso 1V, alinea “(b)”, da Resolugao CVM 60.
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11.9.9. Independentemente da realizagdo da referida Assembleia descrita acima, ou da deliberacdo dos
Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao de responsabilidade do Patrimbnio Separado
e, dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste instrumento, nao estando os prestadores de servigos
desta emissao, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais despesas.

11.9.10.As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serao
consideradas como um passivo do Patriménio Separado e deverao ser liquidadas quando houver recursos
disponiveis para esse fim.

12, AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Nomeacdo do Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que
formalmente aceita a sua nomeagéo, para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, nos
termos deste Termo de Securitizagado, da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicavel.

12,2, Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Investidores, o Agente
Fiduciario declara:

0] aceitar a fungéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislagédo e regulamentagéo especifica e neste Termo de Securitizagao;

(i)  nao se encontrar em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas na Resolugao
CVM 17, inclusive no que se refere a Devedora, conforme declaragdo constante no ANEXO VI deste
Termo de Securitizagao;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcdo que lhe é
atribuida, conforme o §3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des e o artigo 6° da Resolugao
CVM 17;

(iv) ter verificado a veracidade das informagdes relativas as garantias e a consisténcia das demais
informacgdes contidas neste Termo de Securitizagao;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

(vi) a celebragao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vii) assegurar, nos termos do §1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo a todos
os Titulares de CRI em relagdo a outros titulares de valores mobiliarios de eventuais emissdes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo
da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(viii) na presente data, atua como Agente Fiduciario em outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios da Emissora, conforme descritas e caracterizados no ANEXO VII deste Termo de
Securitizacao;

(ixX) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora, a Devedora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora e/ou da Devedora ou integrante do mesmo grupo econémico que o impeca
de exercer suas fung¢des de forma diligente;

(x) verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade da
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tdo logo sejam registrados o
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Contrato de Cesséo Fiduciaria, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, o Contrato de Alienagéo
Fiduciaria das Unidades Autbnomas e os atos societarios de aprovagédo das Garantias e da emissao
sejam registradas nos competentes Cartérios de Registro de Iméveis, Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos e Juntas Comerciais, conforme o caso. Dessa forma, em que pese a Securitizadora
possuir os direitos sobre o objeto das garantias na data de assinatura do presente Termo de
Securitizagao, existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo
impactar a devida constituicdo e consequente excussdo caso as condigbes acima n&o sejam
implementadas. Adicionalmente, (i) com base no valor patrimonial das quotas alienadas
fiduciariamente, com data base de 19 de novembro de 2025, as quotas sao insuficiente em relagédo ao
saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagéo, (ii) com base no valor
apresentado pelo laudo de avaliagdo do Imdvel alienado fiduciariamente, o Imoével é suficiente em
relagdo ao saldo devedor da oferta na data de assinatura deste Termo de Securitizagao, e (iii) segundo
convencionados pelas partes no Contrato de Cessao Fiduciaria é suficiente, entretanto, ndo ha como
assegurar que, na eventualidade da execugao das garantias, o produto decorrente de tal execugao seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista
possiveis variagdes de mercado e outros;

12.3. Obrigacdes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, todas as obrigagdes
descritas no artigo 29 da Lei 14.430, e ainda, principalmente:

0] exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao dos proprios
bens;

(iii)  renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagéo da Assembleia Especial de Titulares de CRI,
para deliberar sobre a sua substitui¢ao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas fungoes;

(v) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes relativas as garantias e
a consisténcia das informagdes contidas no presente Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo, e seus aditamentos, sejam

registrados junto a B3, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

(vii)) acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora, alertando os Investidores,
no relatério anual, acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuagdo da Emissora na administragdo do Patriménio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ixX) opinar sobre a suficiéncia das informagbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condigdes dos CRI;

(x)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas de Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros 6rgédos pertinentes, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal ou domicilio da Emissora e/ou da Devedora;

60

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.



Autorregulacdo . Autorregulacio /M  Autorregulacio
ANBIMA A 4

ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

12.4.

(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do patriménio
separado;

(xii) convocar, quando necessario, Assembleia Especial de Titulares de CRI, conforme legislagéo e
regulamentagao aplicavel;

(xiii) comparecer as Assembleias Gerais de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relagéo de Titulares de CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestées
junto a Emissora;

(xv) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes deste Termo de Securitizagao, especialmente
daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo as obrigagdes relativas a garantias e a
Clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que que estabelecem
condigbes que nao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de
7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolugdo CVM 17;

(xvii) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Investidores, bem como a realizagao dos bens e direitos afetados ao Patrimdnio Separado, caso a
Emissora nao o faga nas hipoteses de substituicao ou liquidagdo do Patrimbénio Separado;

(xviii) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas nesta
operagao, a administragao transitéria do Patriménio Separado, conforme estabelecido na Clausula 12.1
deste Termo de Securitizagao;

(xix) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagao do Patrimonio Separado;

(xx) verificar o integral e pontual pagamento dos valores devidos aos Investidores, conforme
estipulado neste Termo de Securitizagao;

(xxi) verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar a existéncia e a
integridade dos Créditos Imobiliarios;

(xxii) verificar os procedimentos adotados pela Securitizadora para assegurar que os Créditos
Imobiliarios, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxiii) fornecer a Emissora o termo de quitagdo, que servira para baixa do registro do regime fiduciario
apos uma vez resgatados integralmente os CRI;

(xxiv) disponibilizar o valor unitario dos CRI, aos Investidores e aos participantes do mercado, através
de sua central de atendimento e/ou se seu website;

(xxv) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds o fim
do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo o conteudo do artigo 15 da Resolugéo
CVM 17.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo

desempenho dos deveres e atribuigcdes que Ihe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em
vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantagao no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais) devida até
0 5° (quinto) dia util contado da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados
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da data de assinatura do presente instrumento, devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a Primeira Data de
Integralizagéo; (ii) parcelas anuais no valor de R$17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira parcela
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissao. A remuneracao do Agente Fiduciario dos CRI sera
devida mesmo apés o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungcdo em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.
Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas
neste Termo de Securitizagdo. A remuneragao acima nao inclui a eventual assung¢ao do Patriménio Separado
dos CRI ou série adicional. Caso a operagdo seja desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a
titulo de “abort fee”.

12.4.1. Em caso de inadimplemento, pela Devedora, ou de reestruturagdo das condi¢cdes da Operacgéo, sera
devida ao Agente Fiduciario uma remuneragao adicional equivalente a R$650,00 (seiscentos cinquenta reais)
por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas nao se limitando,
(i) a execucao das garantias, (ii) ao comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a
Emissora, os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iii) a analise e/ou
confecgdo de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo, atas de assembleia e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (iv) pedidos de simulagédo de calculo de resgate
antecipado e outras simulagdes; e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
remuneragao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagéo pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”.

12.4.2. Os honorarios citados nesta Clausula 12.4 poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36 e a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.645.906/0001-38.

12.4.3. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneragao do Agente Fiduciario, serdo reajustadas
anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de
pagamento seguintes.

12.4.4. A remuneracéo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagao integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emisséo.
Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da
remuneragao do Agente Fiduciario.

12.4.5. As parcelas citadas acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do Agente Fiduciario
nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

12.4.6. O Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares de CRI.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patrimdnio Separado
ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos
pelo Agente Fiduciario, na proporgao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre
comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos
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Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengéo imediata
da aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata
para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da fungdo de Agente Fiduciario,
tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos
Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagao
de relatérios, avisos, editais e notificagoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validagéo ou utilizagao de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de
opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora, garantidores ou
Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidagado de laudos de avaliagédo e/ou avaliagao
por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE;
(viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de ag¢bes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungao, enquanto representante dos Titulares
de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores
e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente Ilhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos investidores (ix) as eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda,
decorrente de agdes arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (X)
custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de copia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

ANBIMA

12.4.7. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado
em até 05 (cinco) Dias Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestagéo de contas & Emissora e/ou & Devedora
e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

12.4.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima sera acrescido a
divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiduciario podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestagéo de contas obrigatoriamente.

12.4.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissao,
sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos
investidores, conforme o caso.

12.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento, renuncia, intervengao ou liquidagao extrajudicial, no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

12,5.1. A Assembleia Especial de Titulares de CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao.
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12.,5.2. Se a convocagao da referida Assembleia Especial de Titulares de CRI ndo ocorrer até 15 (quinze)
dias antes do final do prazo previsto acima, cabe a Emissora do CRI efetuar a imediata convocagdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacgao da Assembleia Especial de Titulares de CRI para a
escolha de novo agente fiduciario ou homear substituto provisério.

12.5.3. Asubstituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis
da deliberagao, conforme previsto na Resolugdo CVM 17.

12.6. Inadimplemento da Emissora: No caso de inadimplemento de quaisquer condicbes da Emissao, o
Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo
para proteger direitos ou defender interesses Investidores, conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM
17.

12.7. Outras Emissdes: Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Agente Fiduciario presta servigo
de agente fiduciario em outras séries ou emissdes da Emissora, nos termos do §2° do artigo 6° da Resolugéo
CVM 17, conforme descrito no ANEXO VII a este Termo de Securitizagao.

13. LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora ou a ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio
Separado e, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do §2° do artigo 39 da
Resolugao CVM 60, convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI de modo a deliberar sobre a
liquidacao do Patrimdnio Separado ou a sua administragdo por uma nova companhia securitizadora:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagéao judicial do
referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperag¢ado judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i)  extingdo, liquidagao, dissolugdo, declaragao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretagcédo de faléncia
da Securitizadora;

(iii)  decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no
Patriménio Separado, por culpa exclusivamente da Emissora, contados do inadimplemento, e desde
que a Securitizadora tenha recebido os valores correspondentes para satisfagdo das respectivas
obrigagdes pecunidrias; e/ou

(v)  apuragdo e comprovacdo, em decisdo judicial transitada em julgado, de desvio de finalidade do
Patriménio Separado, de forma dolosa, praticado exclusivamente pela Securitizadora; e/ou

(vi) insuficiéncia do Patriménio Separado para liquidagdo dos CRI.

13.1.1. AEmissora devera comunicar o Agente Fiduciario e os Titulares de CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis
de sua ciéncia, a ocorréncia dos eventos mencionados na Clausula 13.1 acima.

13.2. Convocacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para liguidagcéo do Patrimdnio Separado:
A Assembleia prevista acima devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua
primeira convocagéao, que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia
sera realizada. Na hipétese de nao instalagao da Assembleia em primeira convocagao, devera ocorrer nova
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convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data
e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocagao. A referida Assembleia ndo podera ser
realizada, em segunda convocagao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado
0 segundo edital. A Assembleia instalar-se-a, em primeira convocagao ou segunda convocagao, com a
presencga de qualquer numero de Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM
60, para ambas as convocagdes. A deliberacdo pela liquidacdo do Patrimbnio Separado em razdo da
insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes para
ambas as convocagdes, na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagcéo
requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) dos investidores que representem o Patriménio Separado, na forma do §4° do artigo 30
da Resolugdo CVM 60.

13.3. Deliberacdo pela Assembleia Especial de Titulares de CRI sobre a liquidacdo do Patrimbnio
Separado: A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera deliberar (i) pela liquidagdo do Patriménio
Separado, hipétese na qual os Titulares de CRI presentes em Assembleia Especial de Titulares de CRI
deverdao nomear o liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii) pela n&o liquidagdo do Patrimbnio Separado,
hipétese na qual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora,
fixando, as condi¢des e os termos para administragdo, bem como sua respectiva remuneragdo. O liquidante
sera a propria Emissora, caso esta nao tenha sido destituida da administragao do Patriménio Separado nos
termos aqui previstos.

13.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagdo do Patrimbénio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimdnio separado
aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipéteses: (a) caso a Assembleia Especial dos Investidores de que
trata a Clausula acima n&o seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao ou (b) caso a
Assembleia Especial dos Investidores de que trata a Clausula acima seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.5. A Assembleia Especial de Titulares de CRI convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liquidagcdo do Patriménio Separado decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocagao para os fins de liquidagdo do Patrimbnio
Separado, enquanto o quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na
administragdo do Patrimdnio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) dos investidores que representem
o Patrimbnio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60.

13.6. Modo de liguidacido do Patrimdnio Separado. A liquidagdo do Patrimbénio Separado sera realizada
automaticamente, quando do pagamento integral dos respectivos CRI, nas datas de vencimento pactuadas,
ou, a qualquer tempo, na hipétese de Resgate Antecipado Obrigatério ou amortizagéo integral dos CRI.

13.6.1. Quando qualquer Patrimonio Separado for liquidado, ficara extinto o respectivo Regime Fiduciario
aqui instituido.

13.6.2. A Securitizadora devera fornecer a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da
extingdo do Regime Fiduciario a que estdo submetidas as CCl e uma vez satisfeitos os créditos dos
beneficiarios, termo de encerramento, que servira para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das averbacdes
que tenham instituido tal regime fiduciario. Tal ato importara, no caso de extingao do respectivo Patrimbnio
Separado da Clausula 11.1, na reintegragéo ao patriménio comum da Devedora dos eventuais créditos que
sobejarem. Na hipotese de extingdo do respectivo Patrimbnio Separado nos termos da Clausula 13.6, os
Titulares de CRI receberéo os créditos e direitos do respectivo Patrimbénio Separado em dagdo em pagamento
pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiduciario (ou a instituigdo administradora que vier a
ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a Devedora eventuais créditos que sobejarem a
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totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar deduzido dos custos e
despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituigdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI) com relagdo a cobranga dos referidos créditos derivados das CCI e dos
demais Documentos da Operagao.

13.6.3. Destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a nova securitizadora, conforme deliberado
em Assembleia Especial de Titulares de CRI: (i) administrar os créditos do Patriménio Separado e, conforme
0 caso, constituir um novo Patrimbnio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para
a realizagao dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na proporgao
de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagao; (iv) transferir os créditos oriundos dos
Créditos Imobiliarios aos Titulares de CRI, na proporgéo de CRI detidos por cada Titular de CRI; e (v) transferir
para a Emissora o saldo que ultrapassar suas obrigagdes pecuniarias.

14. DESPESAS DA EMISSAO

14.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e/ou com a Oferta dos CRI serdo de
responsabilidade exclusiva da Devedora, sendo que as despesas flat, devidas até o 5° (quinto) Dia Util
contado da Primeira data de integralizagdo dos CRI, conforme previstas no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, serao retidas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do valor a ser pago a titulo de
desembolso dos Créditos Imobiliarios. As demais despesas devidas no decorrer da emisséo, serdo pagas
com os recursos oriundos dos Direitos Créditos Cedidos Fiduciariamente disponiveis na Conta do Patriménio
Separado conforme Ordem de Prioridade de Pagamento, se necessario, com recursos do Fundo de Despesas
Extraordinarias, por conta e ordem da Devedora e em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas
Extraordinarias, deverao ser arcadas diretamente pela Devedora:

. a remuneracgao do Banco Liquidante em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga
até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de Integralizagéo, e as demais pagas nas mesmas
datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente a
partir da data do primeiro pagamento pela variagao positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

Il remuneragéo da Securitizadora:

(@) pela emissdo dos CRI, no valor de R$20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga em uma Unica
parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizago;

(b) pela prestagao de servigo de coordenador lider, no valor de R$10.000,00 (dez mil reais), a ser
paga em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizag&o;

(c) pela administragdo do Patriménio, no valor mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), devendo a
primeira parcela ser paga até o dia 5° (quinto) Dia util do més calendario imediatamente posterior a
Primeira Data da Primeira de Integralizacdo, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI,

(d) Em caso de reestruturacao, assembleias e/ou alteragcao das condigdes da Operagao, sera devida
a Securitizadora uma remuneragéo adiciona, descrita na Clausula 14.11;

(e) os valores devidos no ambito das alineas (b) e (c) acima serdo atualizados anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento; e

(f) o valor devido no ambito na alinea acima sera acrescido dos seguintes impostos: Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”), Contribuicdo para o Financiamento da
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Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento;

lll. remuneragdo do Custodiante, pelos servicos prestados conforme Termo de Emissdo de Notas
Comerciais, nos seguintes termos:

(@) pelo registro e implantagdo das CCl no Sistema de Negociagdo: sera devida parcela Unica de
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de
integralizagdo dos CRI. Em caso de aditamento que altere as informagdes inseridas no registro do ativo
na B3, sera devida nova parcela unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado
até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracéo no sistema da B3;

(b) pela custodia das Notas Comerciais e CCl sera devido o valor de R$6.000,00 (seis mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagao
dos CRI e as seguintes parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes, se for o caso;

(c) pelo Escriturador da Nota Comercial serdo devidas parcelas anuais no valor de R$ 28.000,00
(vinte e oito mil reais) devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira
data de integralizacdo dos CRI e as seguintes parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes, se for
0 caso;

(d) em caso de reestruturagdo e/ou alteragdo das condigbes da Operacgdo, sera devida ao
Custodiante uma remuneragao adicional equivalente a R$650,00 (seiscentos e cinquenta reais), por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas nado se
limitando, a analise e/ou confec¢do de eventuais aditamentos aos Documentos da Operagao e/ou
quaisquer documentos necessarios, remuneragio a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias apds a
conferéncia e aprovagao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

(e) as parcelas citadas neste item |ll poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas nao se limitando, a Vértx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ n°
17.595.680/0001-36 e a VORTX CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
09.645.906/0001-38.

IV. remuneragdo do Agente Fiduciario, pelos servigos prestados no Termo de Securitizagdo, nos
seguintes termos da Clausula 12.4 e 12.5 acima;

V. remuneragdo do Agente de Medicio, pelo servigco de andlise orgamentaria, R$10.000,00 (dez
mil reais), a ser paga em uma Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacéo e pelo servico de acompanhamento da obra, R$3.200,00 (trés mil e duzentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de
Integralizacdo e as demais na mesma data dos meses subsequente. Os valores aqui devidos serao
atualizados anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a partir da primeira data de pagamento, e serao acrescidos dos seguintes tributos: Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”),
Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PI1S”), Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente de Medigcdo, conforme o caso, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.
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Unica parcela até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizag&o e pelo servigo de
monitoramento de recebiveis, R$2.000,00 (dois mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o
5° (quinto) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacédo e as demais na mesma data dos meses
subsequente. Os valores aqui devidos serdo atualizados anualmente pela variagéo positiva acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessério, a partir da primeira data de pagamento, e serdo
acrescidos dos seguintes tributos: Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“1SS”), Contribuigao
Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social (“PIS”),
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na
Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragédo do Agente de
Medicao, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

VII. remuneracdo devida ao assessor coordenador legal da Oferta, em parcela Unica, no valor de
R$82.000,00 (oitenta e dois mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Ultil
contado da Primeira Data de Integralizagao, essa remuneragao ja considera os impostos;

VIIl. remuneragdo devida ao assessor de diligéncia em parcela Unica, no valor de R$43.000,00
(quarenta e trés mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
Primeira Data de Integralizagdo, essa remuneragao ja considera os impostos;

IX. remuneragdo devida ao assessor legal juridico em parcela Unica, no valor de R$60.000,00
(sessenta mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Primeira
Data de Integralizagéo, essa remuneragéo ja considera os impostos;

X. averbacgoes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de titulos e documentos e
junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteragées dos documentos da
Oferta;

Xl.  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagao
dos seus créditos, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

XIl.  honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem
como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e a realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado;

XIll. emolumentos e demais despesas de andlise, registro e manuteng¢éo da B3 ou da B3 (Segmento
Balcao B3) relativos as Notas Comerciais, aos CRI e a Oferta;

XIV. custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares de CRI que sejam realizadas
exclusivamente por agdes ou omissdes da Devedora;

XV. despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranga, realizagdo e administracdo do
Patrimbnio Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios,
incluindo: (i) a remuneracdo dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com sistema de
processamento de dados, (iii) as despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas,
emissoes de certidbes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral, (iv) as despesas com
copias, impressoes, expedi¢des de documentos e envio de correspondéncias, (v) as despesas com
publicagdes de balangos, relatérios e informagdes periddicas, (vi) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissGes de corretoras imobilidrias, (vii) as despesas
materializadas devidamente comprovadas relativas a contingéncias multas, penalidades, custos,

68

.EEMEEB Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.



Autorregulacdo . Autorregulacio /M  Autorregulacio
4 \
ANBIMA A ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

obrigacées ou despesas judiciais ou extrajudiciais (incluindo taxas e honorarios advocaticios)
relacionadas a eventuais demandas de terceiros contra a Securitizadora resultantes diretamente de
quaisquer dos negécios contemplados neste Termo de Securitizagdo, e (viii) quaisquer outras
despesas relacionadas a administragdo dos créditos imobiliarios e do Patriménio Separado, inclusive
as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na
hip6tese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo, nos termos previstos neste Termo
de Securitizagao;

XVI. despesas com registros e movimentagao perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas comerciais da
documentacao societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos
demais documentos da Oferta, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

XVII. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora, exclusivamente com relacdo a Emisséo, e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam
afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo
de Securitizacao;

XVIII. despesas relativas a publicagdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM no ambito da emissao
dos CRI;

XIX. despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta do Patrimbnio Separado e custos
relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

XX. averbacgdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de iméveis e titulos e
documentos, bem como em juntas comerciais, quando for o caso, assim como quaisquer despesas
relativas a eventuais alteragdes nos Documentos da Operagao e os custos relacionados a Assembleia
Especial dos Titulares de CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao, cabendo a critério da
Securitizadora contratar advogados para a execugdo de atividades necessarias, realizando o
pagamento com os recursos do patriménio separado dos CRI;

XXI. despesas com a gestdo, cobrancga, realizagdo e administracdo do patrimbnio separado, outras
despesas indispensaveis a administragdo dos Créditos Imobiliarios, exclusivamente na hipétese de
liquidacao do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia, na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracao;

XXIl. despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operagao;

XXIIl. custos diretos comprovados, através da apresentacao dos respectivos recibos, relacionados a
Assembleia Especial dos Titulares de CRI;

XXIV. as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais;
XXV. custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos, relacionados a

Assembleia Especial dos Titulares de CRI;

XXVLI. os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI,
na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o patriménio
separado dos CRI ou, ainda, realizagao do patriménio separado dos CRI;
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XXVIl.as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguarda os interesses dos Titulares de CRI e a realizagao dos
créditos do patriménio separado dos CRI;

XXVIIl. despesas com registros e movimentagcdo perante instituicdes autorizadas a prestacéo de
servigos de liquidagdo e custdédia, escrituragdo, camaras de compensagado e liquidagdo, juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, documentagao societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Emissdo de Notas Comerciais, ao Termo de Securitizagdo e aos
demais Documentos da Operacgéo, bem como de seus eventuais aditamentos;

XXIX. as perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razoaveis, direta e
comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da Emissao,
exceto se tais perdas, danos, obrigagcées ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Securitizadora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,
conforme vier a ser determinado em deciséo judicial transitada em julgado; e

XXX. quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora
e/ou ao Patrimbénio Separado dos CRI e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de Securitizagao.

14.2. Serdo arcadas pelo Patrim6nio Separado quaisquer despesas: (i) de responsabilidade da Devedora
que ndo sejam pagas tempestivamente pela Devedora, diretamente ou mediante utilizagdo dos recursos do
Fundo de Despesas Extraordinarias, sem prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que nao
sdo devidas pela Devedora. Caso a Devedora néo efetue o pagamento das despesas ou ndo haja recursos
suficientes no Fundo de Despesas Extraordinarias, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patriménio
Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
solicitagcao neste sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, a Securitizadora
e o0 Agente Fiduciario poderao cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades previstas na Clausula
14.3 abaixo ou solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de
regresso contra a Devedora. Em ultima instancia, as despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas
na forma do Termo de Emiss&o de Notas Comerciais e/ou no demais documentos da Oferta serdo acrescidas
a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade
estabelecida neste Termo de Securitizagao.

14.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Devedora os débitos em
atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, a: (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza compensatéria de 2% (dois por cento); e
(iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do respectivo pagamento.

14.4. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI ou mesmo apds o vencimento final ou antecipado dos CRI, a Securitizadora, o
Agente Fiduciario e os demais prestadores de servico continuarem exercendo atividades inerentes as suas
fungdes, a remuneragao e eventuais despesas, continuardo sendo devidas pela Devedora.

14.5. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Securitizadora dos CRI e/ou ao Agente
Fiduciario do CRI deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI.

14.6. O Patrimbénio Separado, caso a Devedora ndo o faga, ressarcira a Securitizadora e o Agente
Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relagédo ao exercicio de suas func¢des, tais como:
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(i) registro de documentos, notificagcdes, extragdo de certiddes em geral, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizagdes, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de servigos nao
determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobrancga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentacao de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia, conference
call; e (iv) publicacdes em geral, notificagdes. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado
em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivagdo da despesa em questao.

14.7. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se
limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nas Clausulas 14.2 e seguintes acima, tais despesas serdo suportadas
pelos Titulares de CRI, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

14.8. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens acima, sao
de responsabilidade dos Titulares de CRI:

0] eventuais despesas e taxas relativas a negociagao e custodia dos CRI nao compreendidas na
descrigao da Clausula 14.2 acima;

(i)  todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos Titulares
de CRI; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

14.9. No caso de destituicido da Emissora nas condigdes previstas neste Termo de Securitizagao, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos
Titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na propor¢do de CRI detida pelos Titulares de CRI, na
data da respectiva aprovagao.

14.10. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora em
virtude de quaisquer renegociagdes que impliquem na elaboragéo de aditivos aos instrumentos contratuais
e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares de CRI, incluindo, mas nao se limitando a remuneragao
adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario dedicados a tais atividades
deverao ser arcados pela Devedora conforme proposta a ser apresentada.

14.11. Em qualquer Reestruturagao (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do prazo de
duracao dos CRI, que implique a elaboragao de aditamentos aos Documentos da Operagéo e/ou na realizagao
de assembleias gerais, ou enquanto os CRI estiverem sob hipétese de Resgate Antecipado Total Obrigatério,
sera devida, pela Devedora a Securitizadora, uma remuneragéo adicional, equivalente a R$850,00 (oitocentos
e cinquenta reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades,
corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior,
acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSLL (Contribuicdo
Social sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuigdo
para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento. Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da
formalizagao e constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis
devidos ao assessor legal escolhido pela Securitizadora, acrescido das despesas e custos devidos a tal
assessor legal, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragao
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prevista nesta clausula ocorrera sem prejuizo da remuneragao devida a terceiros eventualmente contratados
para a prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora e sera arcado mediante a
utilizacdo do Fundo de Despesas Extraordinarias, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuagdo da
Securitizadora.

14.12. Entende-se por “Reestruturagdo” a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros;
(ii) aos aditamentos dos Documentos da Operagdo e realizagdo de assembleias; e (iii) a recompra
compulséria dos Créditos Imobiliarios.

14.13. A Devedora obriga-se a manter indene e a indenizar a Securitizadora, seus diretores, conselheiros
e empregados, por toda e qualquer despesa extraordinaria razoavel e comprovadamente incorrida pela
Securitizadora, que nao tenha sido contemplada nos documentos da Oferta, e desde que decorra de
comprovada obrigacdo da Devedora, mas venha a ser devida diretamente em razdo: (i) dos CRI,
especialmente, mas nao se limitando ao caso das declaragdes prestadas serem falsas, incorretas ou inexatas,
na data em que prestadas; (ii) dos documentos da Oferta; ou (iii) de demandas, a¢des ou processos judiciais
elou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os créditos
imobiliarios, o Imovel, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Securitizadora do
polo passivo da demanda e contratando advogado para representar a Securitizadora na defesa dos direitos
do Patriménio Separado ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos documentos da Oferta, podendo
ou nao decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem
limitacdo, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas
com procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depésitos, custas e taxas
judiciais, nas agdes propostas pela Securitizadora ou contra elas intentadas, desde que para resguardar os
créditos imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos documentos da
Oferta e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis. Para fins de esclarecimento, as
obrigacées da Devedora nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou custos incorridos pela
Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras operagées de securitizagao realizadas pela Securitizadora.

14.14. O pagamento de qualquer indenizagao referida na Clausula 14.8 acima devera ser realizado pela
Devedora a vista, em parcela Unica, mediante depdsito na conta corrente a ser oportunamente indicada pela
Securitizadora, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do recebimento pela
Devedora de comunicacgao por escrito da Securitizadora nesse sentido indicando o montante a ser pago.

15. PUBLICIDADE

15.1. Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI , tais
como convocagles de Assembleia Especial de Investidores, comunicados de resgate, amortizagao,
notificagdes aos devedores e outros, deverao ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora
na rede mundial de computadores, imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo 45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 52° inciso
IV e §4° da Resolugao CVM 60 e da Lei 14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma
data da sua ocorréncia.

15.2. As publicagcbes das Assembleias Gerais serdo realizadas na forma da Clausula 7 acima, respeitada
a forma de convocacgao disposta na Clausula 15.1 acima.

15.3. Asdespesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do Patriménio
Separado.
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15.4. As demais informagdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas e Eventuais da CVM, nos
termos da Resolugcao CVM 60 e demais legislacdo em vigor.

16. REGISTROS E DECLARAGOES

16.1. Declaracbées: Em atendimento ao artigo 2° VIII do Suplemento A a Resolu¢do CVM 60, séo
apresentadas, substancialmente na forma dos Anexos | e lll ao presente Termo de Securitizagdo, as
declaragbes emitidas pelo Custodiante e pela Securitizadora, respectivamente.

16.2. Registro: Em atendimento ao artigo 26, §1° da Lei 14.430, o presente Termo de Securitizacao, e
seus respectivos aditamentos, devem ser registrados perante a B3, para fins de instituicdo do regime
fiduciario.

17. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

17.1. Tratamento Tributario. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes aqui
contidas para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagcdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos que ndo o imposto sobre a renda eventualmente aplicdveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em transag¢des com CRI.

17.1.1. As informagbdes contidas nesse Termo de Securitizagdo levam em consideragédo as previsdes da
legislacao e regulamentagao aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretagéo
a seu respeito neste momento, ressalvados entendimentos diversos e possiveis alteragdes na legislagéo e
regulamentagao.

17.2. Imposto de Renda (IR). Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

17.2.1. Aprincipio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados
de recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas néo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte, a ser calculado com base na aplicagao de aliquotas regressivas definidas
pela Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei 11.033”), de acordo com o prazo do investimento gerador
dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15%
(quinze por cento).

17.2.2. O IRREF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas
juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagéo, gerando o direito a
compensagao do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de
apuracgao (artigo 76, I, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei 8.981"), e artigo 70, | da Instrugcéo
Normativa RFB n°® 1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da
CSLL.

17.2.3. Contudo, haregras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, seguradoras, por
entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagéo, corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacédo favorecida.
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17.2.4. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencéo do IRRF e do pagamento em separado do
imposto sobre a renda em relagdo aos ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei 8.981, artigo 71 da
Instrugdo Normativa RFB n° 1585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento do Imposto de Renda, aprovado
pelo Decreto n® 9.580, de 22 de novembro de 2018).

17.2.5. Nao obstante a isencao de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimentos em CRI
por essas entidades, via de regra, e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas
juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagédo, das distribuidoras de valores mobiliarios,
corretoras de cambio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil e associagdes de
poupanga e empréstimo, a aliquota de 20% (vinte por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze
por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; (b) no caso das cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte
por cento) até o dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e,
(c) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco por cento) até o dia 31 de dezembro
de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Medida Proviséria n® 1.034, de 1° de margo
de 2021 convertida na Lei n® 14.183, de 14 de julho de 2021). As carteiras de fundos de investimentos (exceto
fundos imobiliarios) estdo, em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n® 9.532, de 10 de
dezembro de 1997).

17.2.6. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estédo isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual com relagdo a remuneracgao produzida a partir de 1° de
janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033). Essa isenc¢éo, se estende ao ganho de capital auferido na
alienacao ou cessao deste ativo (paragrafo unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/2015).
Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndo sendo
compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei 8.981 e artigo 15, § 2° da Lei 9.532, de
10 de dezembro de 1997. As entidades imunes estao dispensadas da reten¢ao do IRRF desde que declarem
por escrito sua condi¢ao a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981, na redacao dada pela Lei 9.065, de 20 de
junho de 1995).

17.3. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Em relagdo aos investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relagao
aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

17.3.1. Ha, contudo, um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores nao residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com as normas do Banco Central e da
CVM, conforme Resolugdo Conjunta CVM/BACEN n° 13/2024 e ndo sejam considerados residentes em pais
ou jurisdicdo com tributagao favorecida (“JTF”), conforme definido pela legislagédo brasileira. Nesta hipotese,
os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operagdes de renda fixa estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

17.3.2. Aisencédo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de recebiveis
de agronegdcio detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que nao tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 17% (dezessete por cento) (artigo 85, § 4°, da Instrucdo Normativa
RFB n° 1.585, 31 de agosto de 2015).
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17.3.3. Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdigdes que nao tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislagédo n&o permita o
acesso a informagdes relativas a composicado societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacao do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a despeito do
conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas JTF os paises ou
dependéncias listadas no artigo 1° da Instrugdo Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010.

17.4. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS). O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas
por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagao contabil adotada para
tais receitas.

17.4.1. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagbes em
conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excegdes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo n&o circulante, classificados
nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de novembro de
199, artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003).

17.4.2. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributagao pelo
PIS e COFINS na sistematica nao-cumulativa, por forca do Decreto n® 8426, de 1 de abril de 2015, estéo
sujeitas a aplicagcéo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS
e 4% (quatro por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas
por conta dos rendimentos em CRI).

17.4.3. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do
PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa sistematica, a base de calculo é a receita bruta,
e nao a totalidade das receitas auferidas.

17.4.4. Na hipdtese de aplicacdo financeira em CRI realizada por instituicdes financeiras, sociedades de
seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e
cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a
excegao dos fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

17.4.5. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos
tributos.

17.5. Imposto sobre Operagdes Financeiras (IOF)

17.5.1. Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operagbes de cémbio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condigdes previstas pela Resolugdo Conjunta CVM/BACEN n° 13/2024, inclusive por meio
de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estéo
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no
retorno dos recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢des ocorridas apds esta eventual
alteracao.

17.5.2. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios: As operagdes com CRI
estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme artigo 32, §°, inciso VI do Decreto 6.306, de 14 de
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dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

18. FATORES DE RISCOS

18.1. Fatores de Risco. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo potencial investidor. Para todos os fins desta clausula, sdo incorporados a este
Termo de Securitizagdo todos os fatores de risco relacionados: (a) a Devedora; (b) ao controlador, direto ou
indireto, ou ao grupo de controle da Devedora; (c) as controladas e coligadas da Devedora; (d) aos setores
da economia nos quais a Devedora atua; e (e) a regulagdo dos setores em que a Devedora atua.
Adicionalmente, estdo descritos a seguir os riscos, nao exaustivos, relacionados, exclusivamente, aos CRI e
a estrutura juridica da presente emissao

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrim6nio Separado poderd afetar a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI: Os CRI sdo lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizagdo, no qual foi instituido
o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos
detidos pela Emissora contra a Devedora. O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRiI
nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigagdo da Emissora

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente a capacidade do Patriménio Separado de honrar suas obrigagdes no que tange
0 pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, o valor a ser recebido pelos Titulares
dos CRI podera néo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado. Neste caso, nem
o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora, disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos
interesses dos titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora
para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos
Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de
caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados
todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de
recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares dos CRI.

(o) Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderédo encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento Final.

(d) Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagéo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes sd@o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem
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respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetacao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem
objeto do Patrim6nio Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios
da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso
isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre
0 produto de realizagdo dos Créditos Imobilirios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que
Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
daqueles credores.

(e) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de titulos
representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicédo e securitizagdo de créditos
imobilidrios através da emissdo de CRI, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente. O Patrimbnio
Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e/ou pela Avalista podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente,
0 Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administragdo dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos
e acessorios que integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao
deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagéo deste,
que podera ser insuficiente para o cumprimento das obriga¢des da Emissora perante os Titulares dos CRI.

(f) Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido integralmente
pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciério e o Patrimdnio Separado sobre os Créditos
Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
poderdo afetar tais Créditos Imobilidrios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em
nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimdnio.

(9) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente
para suas futuras exigéncias operacionais e manutenc¢ao do crescimento esperado, de forma que a Emissora
pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de
capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captagdo poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

(h) A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da Emissora
e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter Efeito Adverso Relevante sobre as
atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagao,
estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado.

(i) Riscos Relacionados ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria: A securitizagcao de créditos imobiliarios é
uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. A Lei n® 9.514/97, que criou os certificados de
recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissoes de
certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 (dez) anos. Além disso, a securitizagdo é uma operagao
mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente

77

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.

egistro

de Iméueis do Brasil

Q



P Autorregulacao jﬁ Autorregulacao ! Autorregulacao
ANBIMA N\ ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

15 (quinze) anos de existéncia no Pais, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado,
podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que
regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Nao existe jurisprudéncia
firmada acerca da securitizagdo. Eventuais decisdes contrarias a exequibilidade dos instrumentos firmados
no Ambito da securitizagdo podem acarretar perdas por parte dos Investidores.

a3) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma
e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as operac¢des de CRI, podera haver
perdas por parte dos Titulares dos CRI em raz&o do dispéndio de tempo e recursos.

(k) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham
seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

O] Risco Relacionados ao Ambiente Macroecondmico - Interferéncia do Governo Brasileiro na economia:
O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econbmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cdmbio, remessas de capital
e limites a importacdo, entre outras medidas que podem ter um Efeito Adverso Relevante nas atividades da
Emissora, da Devedora, da Avalista e das demais participantes da Oferta. A inflagdo e algumas medidas
governamentais destinadas a combaté-la geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia
brasileira, inclusive 0 aumento das taxas de juros, a mudanca das politicas fiscais, o controle de precos e
salarios, a desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outros efeitos. As
atividades, a situagéo financeira e os resultados operacionais da Emissora, da Devedora, da Avalista e dos
demais participantes da Oferta poderédo ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagbes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem: (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflagéo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (vi) politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de
commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas nas politicas ou normas que venham
afetar os fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na
economia brasileira poderao prejudicar as atividades e resultados operacionais da Emissora, da Devedora,
da Avalista e dos demais participantes da Oferta, o que podera afetar a capacidade de adimplemento dos
CRI.

(m) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondémico - Politica Monetéaria Brasileira: O Governo
Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira, com objetivo de
controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em consideragdo os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos outros paises. A eventual
instabilidade da politica monetéria brasileira e a grande variagdo nas taxas de juros podem ter efeitos
adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevag¢édo do custo do capital e retracdo dos
investimentos. Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a produgédo de bens, o consumo, 0s
empregos e a renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor imobilidrio e nos negdcios da Devedora,
da Emissora, da Avalista e dos demais participantes da Oferta, o que pode afetar a capacidade de pagamento
dos CRI. Em contrapartida, em caso de redugéao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevacao da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
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trazendo efeitos adversos ao pais, podendo, inclusive, afetar as atividades da Devedora, da Avalista e sua
capacidade de pagamento.

(n) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroecondmico — Efeitos dos mercados internacionais: O valor
de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigcbes econbémicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e
emergentes. Embora a conjuntura econémica desses paises seja significativamente diferente da conjuntura
econdmica do Brasil, a reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre a economia nacional e o valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos no
mercado de capitais doméstico. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais e eventual redugao
do volume de investimentos estrangeiros no Brasil podem afetar 0 mercado de capitais brasileiro e ocasionar
uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emisséo, bem como afetar os resultados financeiros
da Devedora e/ou da Avalista, o que pode levar a um impacto adverso negativo nos CRI.

(o) Riscos Relacionados ao Ambiente Macroeconémico — Inflacdo e Juros: No passado, o Brasil
apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no processo de
controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflagdo geraram efeitos
adversos sobre a economia do Pais, que envolveram controle de salérios e precos, desvalorizagdo da moeda,
limites de importagdes, alteracdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras. Em
1994, foi implementado o plano de estabilizagdo da moeda (denominado Plano Real) que teve sucesso na
reducéo da inflagdo. Desde entdo, no entanto, por diversas razdes, tais como crises nos mercados financeiros
internacionais, mudancas da politica cambial, eleicdes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques”
inflacionarios. A elevagao da inflagéo podera reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive,
recessao no pais, o que pode afetar adversamente os negocios da Devedora e/ou da Avalista, influenciando
negativamente sua capacidade produtiva e de pagamento. Por sua vez, a elevagao subita da taxa de juros
pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por
titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a elevagéao
da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

(p) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagdo ou majoracéao de
tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretagéo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia
de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que
relativos a operagdes ja efetuadas.

(q) Alteracdes na legislacao tributéria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais
da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragbes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacao, a Emissora e seus clientes. Essas altera¢des incluem mudancas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagcdo € associada a
determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de
manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacées assumidas junto aos titulares dos CRI
por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Risco em Fungédo do Rito de Registro Automatico: A Oferta Automatica, distribuida automaticamente nos
termos da Resolucdo CVM 160, ndo tem o seu registro sujeito a analise prévia da CVM, de forma que as
informacgdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela referida
autarquia federal.

(r) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patriménio Separado: Considerando que
a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n? 9.514/97 e da Lei n®
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14.430/22, caso o Patrimbénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emisséo, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢cdo dos CRI titulados por cada um deles
mediante aporte de recursos do Patrimbnio Separado, nos termos da Clausula 12.4 deste Termo de
Securitizag&o.

(s) Risco de auséncia de Quérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas deliberagdes
no ambito da Assembleia Especial necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O respectivo
quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacdo pode ndo ser aprovada, o que podera
impactar os CRI.

(t) Risco de concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e amortizacdo dos CRI. Os Créditos
Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito dos Créditos
Imobiliarios, lastro dos CRI, esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco de crédito
aplicaveis a Devedora, ao seu setor de atuacédo e ao contexto macro e microeconémico em que a Devedora
esta inserida sao potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o pagamento da amortiza¢do e da Remuneragéo dos CRI, o que
podera afetar negativamente os Titulares de CRI.

Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo e amortizacdo dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito das Notas Comercias, os riscos a que a Devedora
esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na medida em que
afete suas atividades, operacdes e situagcdo econdmico-financeira, as quais, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, poderao afetar o fluxo de pagamentos dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
dos CRI. Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo das Notas Comerciais podem ndo ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente das Notas Comerciais. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora, pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

(u) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico desta Emiss@o considera um conjunto de rigores e obrigagcbes estipuladas
através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situagbes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as disposigées contidas nos
documentos desta operagéo.

(v) Decisdes judiciais, resolucées da CVM, do Conselho Monetério Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos,
prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos
CRI: Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolugdo CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugao
CMN n? 5.121, publicada em 12 de margo de 2024, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para
a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra
passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do
mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissdo destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI
poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem
nao conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um
exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes
eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI.
Sendo assim, nao é possivel garantir que nao serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugoes
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do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgéao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de
impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

(w) Risco referente a Sumula 176 STJ. O STJ publicou a Sumula n® 176, que enuncia que é “nula a
cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP” e que, apesar da
referida simula n&o vincular as decisées do Poder Judiciario, existe a possibilidade de, em uma eventual
disputa judicial, a validade da estipulagdo da Taxa DI na Oferta ser questionada.

(x) Risco Relacionado & Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente Oferta
Publica Restrita, ndo foram objeto de classificacdo de risco de modo que os Titulares de CRI ndo contardo
com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco. Cabera aos
potenciais investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na
presente Oferta Publica Restrita e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas nado se limitando, aqueles riscos
descritos no presente Termo de Securitizagao.

(y) Risco Relacionado a Alteracdo na Legislacdo ou na Interpretacdo das Normas Aplicaveis aos CRI
e/ou aos Créditos Imobilidrios: Decisbes judiciais, resolucées da CVM, do Conselho Monetario Nacional,
decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os
rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando
prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou
a Resolucdo CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugdo CMN 5.121, publicada em 12 de margo de 2024,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua
publicagcéo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova
norma podera provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes
ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para
negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a
dinamica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer e
qual sera dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao é possivel
garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢gdes do CMN, da CVM ou de
qualquer outro érgéo regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou
quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliérios.

(2) Risco inerente a limitagcdo do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na presente
emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relevantes relacionadas a Devedora e a
Avalista, assim como eventuais riscos envolvidos na constituicdo das Garantias. A auditoria pautou-se em
informacdes, declaragdes e documentos fornecidos pela Devedora e pela Avalista, os quais ndo foram objeto
de verificagdo independente, ndo tendo como finalidade a andlise de questbes legais, administrativas ou de
construg@o relativas ao Imoével, incluindo, mas nao se limitando a andlises técnicas, regulatérias ou
operacionais de natureza, urbanistica, fundiaria, de engenharia/constru¢édo ou habitabilidade. Adicionalmente,
nao integrou o escopo da auditoria, andlise dos controladores indiretos, administradores, diretores ou
representantes da Devedora e/ou da Avalista, assim como sobre a capacidade de pagamento dos adquirentes
das Unidades Autbnomas. A nao realizagdo de auditoria juridica completa, conforme acima descrito, ndo
confere a seguranga desejada com relacdo a total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos
Imobiliarios e/ou os imoveis associados a Emissao, podendo ocasionar prejuizo aos Titulares dos CRI.

(aa) Riscos relativos a Cessdo Fiducidria dos Direitos Creditérios: A operacdo conta com Cessdo
Fiduciaria dos Direitos Creditdrios presentes e futuros oriundos da comercializagdo das Unidades Autbnomas
do Empreendimento Evoke. Tais direitos dependem, dentre outros fatores, (i) da conclusdo das obras, (i) da
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percepcao de qualidade do empreendimento, (iii) da capacidade financeira dos adquirentes; e (iv) da dindmica
de distratos, renegociagdes e reestruturagdes.

A inadimpléncia por parte dos adquirentes, 0 aumento de distratos ou a necessidade de concessao de
descontos e reestruturacdes contratuais poderao reduzir o montante efetivamente recebido a titulo de Direitos
Creditérios. Isso podera afetar o fluxo de caixa do Patriménio Separado e, consequentemente, o pagamento
dos CRI, ainda que as medidas de cobranga e execucao previstas nos Documentos da Operagao sejam
adotadas.

(bb) Risco relativo ao Aval e a capacidade da Avalista: As Obrigacdes Garantidas contam também com
aval prestado pela Avalista. Em caso de inadimplemento da Devedora, a efetiva satisfacdo do crédito
dependera da capacidade econdmico-financeira da Avalista naquele momento.

Nao ha garantia de que a Avalista mantera, ao longo de todo o prazo da Operagéo, patrimonio e liquidez
suficientes para cumprir integralmente o aval prestado, especialmente considerando a possibilidade de
assumir outras obrigagdes ou prestar outras garantias a terceiros. Nesses casos, a execugao do aval podera
nao gerar recursos suficientes para o pagamento integral dos CRI.

(cc) Riscos relativos a constituicdo, aperfeicoamento e registro das Garantias: A validade e eficacia das
Garantias depende da formalizagédo dos respectivos contratos e de seu registro, conforme aplicavel, perante
cartérios de registro de iméveis, registros de titulos e documentos e juntas comerciais competentes.

A eventual ndo concluséo, atraso ou vicio em tais registros, bem como exigéncias cartorarias de dificil
atendimento, podem afetar a constituicdo das Garantias, a sua oponibilidade perante terceiros e a efetividade
da eventual excussdo. Em tais hipbteses, a protecao conferida aos Titulares dos CRI podera ser inferior a
inicialmente esperada.

(dd) Riscos decorrentes de acdes judiciais, processos administrativos e contingéncias envolvendo a
Devedora e a Avalista: No ambito da auditoria juridica realizada para a presente Emissao, ndo foram
identificadas ac¢des judiciais, procedimentos administrativos ou contingéncias capazes de comprometer de
forma relevante e imediata a capacidade econdmico-financeira da Devedora e/ou da Avalista de cumprir com
as obrigacoes assumidas na Operagao.

A inexisténcia de acoes relevantes identificadas nao elimina o risco de que: (i) existam litigios, investigagbes
ou contingéncias nao informadas pela Devedora e/ou pela Avalista e/ou ndo detectadas em razao das
limitagdes inerentes ao escopo da auditoria; (ii) novas agdes e/ou procedimentos administrativos e/ou arbitrais
venham a ser propostos contra a Devedora e/ou a Avalista; ou (iii) desdobramentos negativos de processos
existentes ocorram no futuro, inclusive mediante decisées desfavoraveis, imposicao de multas, condenagoes,
medidas de constricao patrimonial, bloqueios judiciais ou autuagdes fiscais e ambientais.

Qualquer desses eventos podera afetar adversamente a situagao econémico-financeira ou operacional da
Devedora e/ou Avalista e, consequentemente, prejudicar o adimplemento das obriga¢des previstas nas Notas
Comerciais, nas Garantias e nos demais Documentos da Operagéao, impactando, assim, o fluxo de pagamento
dos Créditos Imobilidrios e dos CRI.

(ee) Riscos relacionados a empreendimentos imobiliarios em fase de construcdo: O Empreendimento
Evoke encontra-se em fase de construgdo, permanecendo sujeito a riscos inerentes a projetos imobiliarios
em desenvolvimento, tais como, exemplificativamente: (i) atrasos na execugdo das obras decorrentes de
fatores técnicos, climaticos, operacionais, trabalhistas, logisticos ou de suprimentos; (ii) necessidade de
revisbes de projeto, readequacdes construtivas ou alteracées nas especificagées técnicas originalmente
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previstas; (iii) paralisagdes parciais ou totais determinadas por autoridades publicas ou decorrentes de fatos
supervenientes; e (iv) ocorréncia de vicios construtivos ou da necessidade de reparos adicionais.

A ocorréncia de quaisquer desses eventos pode resultar em aumento de custos, postergagcao do cronograma
de obras, atraso na entrega das Unidades Auténomas ou na geracdo de Direitos Creditérios, afetando
negativamente o fluxo de caixa da Devedora e, consequentemente, a sua capacidade econémico-financeira
de cumprir as obrigagdes pecuniarias assumidas no ambito das Notas Comerciais, dos Créditos Imobiliarios
e dos CRI.

(ff) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real: Possiveis variagbes no mercado imobilidrio poderao,
eventualmente, impactar o valor de mercado do Imdvel e/ou das Unidades Auténomas, cujos Direitos
Creditérios sao objeto da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, de forma positiva ou negativa, durante
todo o prazo da Emisséao. As variagcbes de prego no mercado imobiliario estao vinculadas predominantemente,
mas nao exclusivamente, a relagdo entre a demanda e a oferta de iméveis de mesmo perfil, bem como a
respectiva depreciagédo, obsolescéncia e adequagéo para outras atividades diferentes daquelas exercidas
pelos respectivos proprietérios, podendo impactar negativamente no volume financeiro dos Direitos
Creditérios cedidos fiduciariamente e, consequentemente, na excussdo da Cessédo Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

(gg) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobilidria pela Auséncia de Laudo de Avaliacdo: Uma vez
que o valor atribuido ao Imével dado em garantia, para fins de liquidagao forcada em leildo publico no Contrato
de Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas, nao foi obtido a partir da elaborag¢do de um laudo técnico
de avaliagdo, ndo ha como garantir que o Imoével objeto da Alienagao Fiduciaria das Unidades Autbnomas
possui o valor de liquidacao que Ihe foi atribuido, podendo impactar negativamente a eventual excussao da
referida garantia, caso verificada a sua insuficiéncia em razdo do valor que lhe foi atribuido por nao
corresponder ao seu efetivo valor de mercado.

(hh) Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra a Devedora e/ou Avalista: No ambito da
auditoria juridica, nao foram identificadas agbes judiciais em face da Devedora e/ou da Avalista que possam
afetar as Garantias e/ou a capacidade econémico-financeiro da Devedora e/ou da Avalista em honrar com
suas obrigagdes decorrentes da Operacgéo.

A Devedora e/ou Avalista podem vir a ser, no futuro, parte em agdes judiciais e/ou processos administrativos
e/ou arbitrais, ndo havendo garantia de que a Devedora e/ou Avalista obtenham éxito em tais processos ou
procedimentos, podendo haver resultados desfavoraveis. Eventuais condenagdes da Devedora e/ou Avalista
podem afetar negativamente a capacidade financeira da Devedora e/ou Avalista e, portanto, afetar e
comprometer as obrigacdes assumidas pela Devedora e/ou Avalista, e até mesmo as Garantias, e causar
prejuizo aos Titulares dos CRI.

(i) Risco de pagamento das despesas: Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e & Emisséo,
se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora e/ou Avalista, ou pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, com os recursos depositados na Conta do Patrim6nio
Separado. Adicionalmente, em nenhuma hipétese a Securitizadora possuira a obrigacao de utilizar recursos
proprios para o pagamento de despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das
despesas, estas serdo suportadas pelo Patriménio Separado €, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares
dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

(3i) Registro dos Atos Societarios da Devedora e da Avalista: A Devedora e a Avalista se comprometeram
a apresentar os respectivos atos societarios aprovadores da Operacdo e da constituicdo das Garantias,
conforme o caso, devidamente arquivados na JUCEPE e na JUCEB, no prazo estipulado nos Documentos
da Operacao. A nao apresentacao dos referidos atos societarios arquivados podem impactar negativamente
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a devida constituicdo, validade e eficacia das Garantias, podendo impedir a sua excussdo, em caso de
inadimplemento do CRI.

(kk) Riscos Financeiros - Risco de Falta de Liquidez dos CRI: Ainda nédo estd em operagéao no Brasil o
mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociagéo dos CRI que permita sua aliena¢@o pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar
dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o
titular do CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo pregco e no momento desejado, e,
portanto, uma eventual alienagcédo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

am Riscos de crédito da Devedora e/ou da Avalista: A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou
investigacdo independente sobre a capacidade da Devedora e/ou da Avalista de honrar com as suas
obrigactes decorrentes da Operacao. O inadimplemento de outras obrigacées assumidas pela Devedora e/ou
pela Avalista poderdao comprometer a sua capacidade de cumprir com o fluxo de pagamentos do CRI.

(mm) Riscos inerentes a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial: Ao longo do prazo de duragéo dos
CRI, a Devedora e/ou a Avalista podem estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial. Eventuais contingéncias da Devedora e/ou da Avalista, em especial as fiscais, previdenciarias e
trabalhistas, em razédo do privilégio que gozam em relagéao a divida do CRI, poderao afetar negativamente a
capacidade da Devedora e/ou da Avalista de honrar as obrigagdes assumidas nos termos dos CRI.

(nn) Riscos relativos a aplicacdo dos recursos do Patriménio Separado. Os recursos mantidos na Conta
do Patriménio Separado, inclusive aqueles destinados a constituicdo do Fundo de Liquidez, Fundo de
Reserva, Fundo de Despesas Extraordinarias e Fundo de Obras poderdo ser aplicados em determinados
investimentos, sendo estes: (i) Fundo Fator MAX DI FIRF SIMPLES, sob o CNPJ n®: 48.908.570/0001-00; (ii)
Fundos de renda fixa de baixo risco com liquidez diaria, inclusive aqueles geridos pela Emissora ou
pertencentes ao seu grupo econdmico; (iii) Certificados de Depésitos Bancarios — CDBs/Compromissadas
com liquidez diéria de instituigées financeiras de primeira linha (Banco Itat Unibanco S.A., Banco Bradesco
S.A., Banco Santander (Brasil) S.A. e/ou Banco do Brasil S.A.); ou (vi) Titulos publicos federais (em conjunto,
“Investimentos Permitidos”). A Securitizadora sera responsabilizada caso seja constatado ma-fé, dolo ou
culpa da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diéria.

Ainda que tais aplicagbes tenham perfil conservador e sejam consideradas de baixo risco e alta liquidez, ou
contem com garantia do Fundo Garantidor de Crédito — FGC, conforme o caso, ndo existe garantia de
rentabilidade ou de auséncia de perdas. A rentabilidade dos investimentos poderd ser inferior as expectativas
inicialmente consideradas, especialmente em cendrios de oscilacdo nas taxas de juros, alteragdo das
condi¢gdes de mercado ou eventual deterioracdo da qualidade de crédito das instituicdes emissoras dos ativos
financeiros.

Tais aplicagOes estdo sujeitas a riscos de mercado, crédito, liquidez e eventuais riscos operacionais, podendo,
em situagcbes extremas, ocorrer perda parcial ou total do capital aplicado. Nessas hipéteses, podera haver
impacto negativo sobre o Patrimbnio Separado e, consequentemente, sobre a capacidade de cumprimento
das obrigacoes lastreadas nos direitos creditdrios vinculados a presente emissao.

(oo) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracédo
na politica econémica, decisbes judiciais etc.
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19. DISPOSIGOES GERAIS

19.1. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposi¢cao do presente Termo de Securitizagao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdao as demais disposicbes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

19.2. Indivisibilidade: As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo de Securitizagdo integra
um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebragéo, além deste
Termo de Securitizagédo, dos demais documentos da Oferta, razéo por que nenhum dos documentos da Oferta
podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

19.3. Independéncia: Nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores em razdo de qualquer inadimplemento das
obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma
rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificacdo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

19.4. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.5. \Validade de Alteracdes Posteriores: Todas as alteracées do presente Termo de Securitizagéo,
somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas pelos Investidores, observados os quoruns
previstos neste Termo de Securitizagao.

19.6. Aatuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17, conforme alterada e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacédo aplicavel.

19.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira que os
documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros
a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragao. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel
pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

19.8. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao
devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI.

20. NOTIFICAGOES

20.1. Comunicacdes: Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas, se feitas por
escrito, a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes venham a
indicar, por escrito, no curso deste Termo de Securitizagao:

(iv) Para a Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br
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(v) Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de ativos) /
vxinforma@vortx.com.br (para acesso ao Sistema e/ou cumprimento de obrigag¢des)

20.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues: (i) quando enviadas aos enderegos acima sob
protocolo ou com Aviso de Recebimento; ou (ii) por correio eletrdnico serao consideradas recebidas na data
de seu envio com confirmagao de recebimento.

20.3. A mudanga, por uma parte signataria do presente instrumento, de seus dados, devera ser por ela
comunicada por escrito aos demais signatarios deste Termo de Securitizagao.

20.4. Com a excecéo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas
nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obrigagdes pactuadas neste instrumento
e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas ao
Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”, disponibilizada pelo
Agente Fiduciario em sua pagina na rede mundial de computadores (https://vortx.com.br). Para a realizagéo
do cadastro, é necessario acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema.

20.5. Para fins deste instrumento “VX Informa”, significa: Plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para comprovacdo do cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e informagdes periddicas.

21. RESOLUGAO DE CONFLITOS

21.1. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

21.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, como o
unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes deste Termo de Securitizagéo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

22. ASSINATURA DIGITAL

22.1. Para todos os fins e efeitos de direito, as Partes reconhecem e concordam que suas assinaturas no
presente instrumento poderdo ser realizadas por meio digital, desde que utilizem certificado digital emitido no
padrao ICP-Brasil, em conformidade com a Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e exequibilidade que as assinaturas manuscritas
apostas em documento fisico, bem como renunciam ao direito de impugnacdo de que trata o artigo 225 do
Cadigo Civil, reconhecendo expressamente que as reprodugbes mecanicas ou eletrénicas de fatos ou de
coisas fazem prova plena desses.

22.2. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, que a data de inicio da produgéo de
efeitos do presente Termo de Securitizagdo sera a data do presente documento, ainda que qualquer das
Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagdo em data posterior, por qualquer motivo,
hipétese em que as Partes, desde logo, concordam com a retroagao dos efeitos deste instrumento para a
data aqui mencionada
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O presente Termo de Securitizagéo é firmado digitalmente.

S30 Paulo, 16 de dezembro de 2025.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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Pagina de Assinaturas 1/2 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1122 (Centésima Décima
Segunda) Emissdo, em Sete Séries, da Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Simone Santini Nome: Ana Carolina Briante Eiler
CPF: 292.680.9980-02 CPF:420.428.228-84
E-mail: simone.santini@habitasec.com.br E-mail: ana.eiler@habitasec.com.br
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Devidos pela Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Clara Ddria Lourengo Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF:426.687.178-33 CPF: 469.893.308-05
E-mail: adl@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.

Registro

de Iméueis do Brasil

89




P Autorregulacao jﬁ Autorregulacao N Autorregulacao
ANBIMA N\ ANBIMA /N ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

ANEXO l. MODELO DECLARAGAO DE CUSTODIA

DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

AVORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, CEP 05.425-020,
Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n°®22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Custodiante”), na qualidade
de instituicdo custodiante do “Instrumento Particular de Emissédo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais,
sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio do qual
foram emitidas as Cédulas de Crédito Imobiliario (“CCI”) que servem de lastro para a emissao dos certificados
de recebiveis imobiliarios, em sete séries, da 1122 (Centésima Décima Segunda) emissao (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A ., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), codigo 388, categoria “S1”, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolugdo CVM n° 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor (‘Resolugdo CVM 60”) com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ
sob 0 n°09.304.427/0001-58, e com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35300352068, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de Emissora das CCI (“Emissora”), declara que os CRI para os fins do paragrafo unico do artigo
23 da Lei n° 10.931/2004, que Ihes foram entregues, para custédia, a Escritura de Emisséo de CCl e as CCl
e que, conforme o Termo de Securitizagao (abaixo definido), sua vinculagéo a foi realizada por meio do Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 1122 (Centésima Décima Segunda) Emissdo, em Sete Séries, da
Habitasec Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Evoke Empreendimento
Imobiliario Ltda. firmado em 16 de dezembro de 2025 entre a Instituigdo Custodiante, na qualidade de Agente
Fiduciario e a Emissora (“Termo de Securitizagao”), tendo sido, conforme Termo de Securitizacao, instituido
o regime fiduciario, pela Emissora, no Termo de Securitizagédo, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que
elas representa, nos termos da Lei 14.430, de 03 de agosto de 2022. Regime fiduciario este ora registrado
nesta Instituigdo Custodiante, que declara, ainda, Ihe foi entregue para custédia uma via digital, com
certificado nos padrées ICP-Brasil, do Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCI encontram-
se, respectivamente, registrado e custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da
Lei n° 10.931/2004.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma vélida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao
da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Ana Clara Ddria Lourengo Nome: Juliana Maria de Medeiros
CPF:426.687.178-33 CPF: 469.893.308-05
E-mail: adl@vortx.com.br E-mail: jmm@vortx.com.br
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ANEXO Il. EMPREENDIMENTO EVOKE
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ANEXO Ill. MODELO DECLARAGAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

A HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), codigo 388, categoria “S1”, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos
termos da Resolugdo CVM n® 60 de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolu¢dao CVM 60”) com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9¢ andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01451-902, inscrita no CNPJ sob o n® 09.304.427/0001-58, e com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Séao Paulo (“dUCESP”) sob o NIRE 35300352068, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais (“Emissora”), para fins de atendimento ao previsto
pelo inciso VIl do artigo 2° do Suplemento A a Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor (“Resolugao CVM 60”), na qualidade de Emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios
da 1122 (Centésima Décima Segunda) Emissdo, em Sete Séries, declara, que:

(i) nos termos da Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430”) e do Artigo 22, VIII,
do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicido do Regime Fiduciario sobre
Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCl;

(ii) nos termos do artigo 27, I, “c” da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor
(“Resolugdo CVM n? 160”), assegura que o registro de emissor se encontra atualizado;

(iii) nos termos do artigo 24, § 12 da Resolugdo CVM n? 160 e do artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissédo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, corregado e suficiéncia das suas informacdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 1122 (Centésima Décima Segunda) Emissdo, em Sete Séries, da Habitasec Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado entre a
Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de agente
fiduciario e representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizacao”);

(iv) as suas informagbdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo deste Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e

(v) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das suas informacdes fornecidas ao
mercado durante a Oferta, visto que até o momento nédo é de seu conhecimento qualquer informacgao diferente da
exposta nos Documentos da Operagao.

(vi) As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragio tém o
significado previsto no Termo de Securitizagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da
identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°, do art.
10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sé&o Paulo, 16 de dezembro de 2025.
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Simone Santini Nome: Ana Carolina Briante Eiler
CPF: 292.680.9980-02 CPF: 420.428.228-84
E-mail: simone.santini@habitasec.com.br E-mail: ana.eiler@habitasec.com.br
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ANEXO IV. CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGAO DE RECURSOS DA EMISSAO

Valor estimado

Dezembro Fevereiro Maio Agosto Novembro Fevereiro Maio
de recursos da
Emissio a 2025 2026 2026 2026 2026 2027 2027
EMPREENDIMENTO
. serem
IMOBILIARIO locad
n
ac,>ca 0s no R$ RS R$ R$ R$ R$ R$
Imoével Lastro
(R$)
. R$ R$ 13.000.000,00 | R$ 14.000.000,00 R$ R$ R$ R$ R$
Empreendimento Evoke
88.500.000,00 11.000.000,00 | 10.000.000,00 | 9.000.000,00 8.000.000,00 | 23.500.000,00

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar
0s recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais Escriturais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacéao
desta de realizar a parte integral da Destinagédo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos
recursos liquidos captados por meio da presente Emissdo no Empreendimento Evoke, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do cronograma tentativo tal
fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo deverd ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada
nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagéo de recursos dado (i) o histérico de recursos
por ela aplicados nas atividades, no &mbito da aquisi¢do, desenvolvimento e constru¢do de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a proje¢do dos recursos a
serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

.
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Finalidade da

Orcamento Total
previsto (R$) por

Gastos ja
realizados em
cada

Valores a serem
gastos no

Valores a serem
destinados em
cada

Capacidade de
Alocacao dos
recursos da
presente Emissao

Valor estimado de
recursos dos CRI
da presente
Emissao a serem

Percentual do
valor estimado de
recursos dos CRI

Empreendimento Utilizagdo dos Empreendimento Empreendimento Empreendimento Empreendimento A T alocados em cada da presente
G Recursos D:as:;ir;agggéa Destinacao até a Destinacao (R$)(C = ftf:f;;gcalga:ui;zs em cada Emg;es?ir'rglgrgznto Emlssa:otrﬂwdldo
momento)(A) LEiE ;I’%j:'(rg)lssao (et CRI emitidos ggﬁf:?g?;;ﬁ conforme Empreendimento
(R$)(D) = g D) cronograma Destinacgéo (*)
= semestral (R$)
Empreendimento
Evoke
Matricula n° 21.409
do Registro Geral
de Imdveis, Obras de
Hipot Titul %
Ipotecas, [itulos desenvolvimento RS 120.788.576,28 RS 31.535.436,12 RS 89.253.140,16 RS 0,00 RS 89.253.140,16 RS 88.500.000,00 100%

e Documentos
Particulares do
Municipio e
Comarca do Cabo
de Santo
Agostinho/PE
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ANEXO V. CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA REMUNUERAGAO DOS CRI

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

Agente Fiduciario

12 SERIE

Periodo Pagarlziaet:tsod:o CRI Taxa de Amortizagdo (Tai) Pagaj:'::;o de
Emiss3o 17/12/2025
1 27/01/2026 0,0000% Sim
2 25/02/2026 0,0000% Sim
3 25/03/2026 0,0000% Sim
4 27/04/2026 0,0000% Sim
5 27/05/2026 0,0000% Sim
6 25/06/2026 0,0000% Sim
7 27/07/2026 0,0000% Sim
8 26/08/2026 0,0000% Sim
9 25/09/2026 0,0000% Sim
10 27/10/2026 0,0000% Sim
11 25/11/2026 0,0000% Sim
12 28/12/2026 0,0000% Sim
13 27/01/2027 0,0000% Sim
14 25/02/2027 0,0000% Sim
15 25/03/2027 0,0000% Sim
16 27/04/2027 0,0000% Sim
17 26/05/2027 0,0000% Sim
18 25/06/2027 0,0000% Sim
19 27/07/2027 0,0000% Sim
20 25/08/2027 0,0000% Sim
21 27/09/2027 0,0000% Sim
22 27/10/2027 0,0000% Sim
23 25/11/2027 0,0000% Sim
24 27/12/2027 0,0000% Sim
25 26/01/2028 0,0000% Sim
26 25/02/2028 0,0000% Sim
27 27/03/2028 0,0000% Sim
28 26/04/2028 0,0000% Sim
29 25/05/2028 0,0000% Sim
30 27/06/2028 0,0000% Sim
31 26/07/2028 0,0000% Sim
32 25/08/2028 0,0000% Sim
33 27/09/2028 0,0000% Sim
34 25/10/2028 0,0000% Sim
35 27/11/2028 0,0000% Sim
36 28/12/2028 0,0000% Sim
37 25/01/2029 0,0000% Sim
38 27/02/2029 0,0000% Sim
39 27/03/2029 0,0000% Sim
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40 25/04/2029 0,0000% Sim
41 25/05/2029 0,0000% Sim
42 27/06/2029 0,0000% Sim
43 25/07/2029 0,0000% Sim
44 27/08/2029 0,0000% Sim
45 26/09/2029 0,0000% Sim
46 25/10/2029 0,0000% Sim
47 27/11/2029 0,0000% Sim
48 27/12/2029 0,0000% Sim
49 25/01/2030 0,0000% Sim
50 27/02/2030 0,0000% Sim
51 27/03/2030 0,0000% Sim
52 25/04/2030 0,0000% Sim
53 27/05/2030 0,0000% Sim
54 26/06/2030 0,0000% Sim
55 25/07/2030 0,0000% Sim
56 27/08/2030 0,0000% Sim
57 25/09/2030 0,0000% Sim
58 25/10/2030 0,0000% Sim
59 27/11/2030 0,0000% Sim
60 26/12/2030 100,0000% Sim
22 SERIE
Datas de Taxa de Pagamento de
Periodo Pagamento do Amortizagdo Juros?
CRI (Tai)
Emiss3o 17/02/2026

1 25/02/2026 0,0000% Sim

2 25/03/2026 0,0000% Sim

3 27/04/2026 0,0000% Sim

4 27/05/2026 0,0000% Sim

5 25/06/2026 0,0000% Sim

6 27/07/2026 0,0000% Sim

7 26/08/2026 0,0000% Sim

8 25/09/2026 0,0000% Sim

9 27/10/2026 0,0000% Sim

10 25/11/2026 0,0000% Sim

11 28/12/2026 0,0000% Sim

12 27/01/2027 0,0000% Sim

13 25/02/2027 0,0000% Sim

14 25/03/2027 0,0000% Sim

15 27/04/2027 0,0000% Sim

16 26/05/2027 0,0000% Sim

17 25/06/2027 0,0000% Sim

18 27/07/2027 0,0000% Sim

19 25/08/2027 0,0000% Sim

20 27/09/2027 0,0000% Sim
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21 27/10/2027 0,0000% Sim
22 25/11/2027 0,0000% Sim
23 27/12/2027 0,0000% Sim
24 26/01/2028 0,0000% Sim
25 25/02/2028 0,0000% Sim
26 27/03/2028 0,0000% Sim
27 26/04/2028 0,0000% Sim
28 25/05/2028 0,0000% Sim
29 27/06/2028 0,0000% Sim
30 26/07/2028 0,0000% Sim
31 25/08/2028 0,0000% Sim
32 27/09/2028 0,0000% Sim
33 25/10/2028 0,0000% Sim
34 27/11/2028 0,0000% Sim
35 28/12/2028 0,0000% Sim
36 25/01/2029 0,0000% Sim
37 27/02/2029 0,0000% Sim
38 27/03/2029 0,0000% Sim
39 25/04/2029 0,0000% Sim
40 25/05/2029 0,0000% Sim
41 27/06/2029 0,0000% Sim
42 25/07/2029 0,0000% Sim
43 27/08/2029 0,0000% Sim
44 26/09/2029 0,0000% Sim
45 25/10/2029 0,0000% Sim
46 27/11/2029 0,0000% Sim
47 27/12/2029 0,0000% Sim
48 25/01/2030 0,0000% Sim
49 27/02/2030 0,0000% Sim
50 27/03/2030 0,0000% Sim
51 25/04/2030 0,0000% Sim
52 27/05/2030 0,0000% Sim
53 26/06/2030 0,0000% Sim
54 25/07/2030 0,0000% Sim
55 27/08/2030 0,0000% Sim
56 25/09/2030 0,0000% Sim
57 25/10/2030 0,0000% Sim
58 27/11/2030 0,0000% Sim
59 26/12/2030 100,0000% Sim
32 SERIE
Taxa de Pagamento de
Periodo Amortizagdo
(Tai) Juros?
Emissdo 17/05/2026

1 27/05/2026 0,0000% Sim
2 25/06/2026 0,0000% Sim
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3 27/07/2026 0,0000% Sim
4 26/08/2026 0,0000% Sim
5 25/09/2026 0,0000% Sim
6 27/10/2026 0,0000% Sim
7 25/11/2026 0,0000% Sim
8 28/12/2026 0,0000% Sim
9 27/01/2027 0,0000% Sim
10 25/02/2027 0,0000% Sim
11 25/03/2027 0,0000% Sim
12 27/04/2027 0,0000% Sim
13 26/05/2027 0,0000% Sim
14 25/06/2027 0,0000% Sim
15 27/07/2027 0,0000% Sim
16 25/08/2027 0,0000% Sim
17 27/09/2027 0,0000% Sim
18 27/10/2027 0,0000% Sim
19 25/11/2027 0,0000% Sim
20 27/12/2027 0,0000% Sim
21 26/01/2028 0,0000% Sim
22 25/02/2028 0,0000% Sim
23 27/03/2028 0,0000% Sim
24 26/04/2028 0,0000% Sim
25 25/05/2028 0,0000% Sim
26 27/06/2028 0,0000% Sim
27 26/07/2028 0,0000% Sim
28 25/08/2028 0,0000% Sim
29 27/09/2028 0,0000% Sim
30 25/10/2028 0,0000% Sim
31 27/11/2028 0,0000% Sim
32 28/12/2028 0,0000% Sim
33 25/01/2029 0,0000% Sim
34 27/02/2029 0,0000% Sim
35 27/03/2029 0,0000% Sim
36 25/04/2029 0,0000% Sim
37 25/05/2029 0,0000% Sim
38 27/06/2029 0,0000% Sim
39 25/07/2029 0,0000% Sim
40 27/08/2029 0,0000% Sim
41 26/09/2029 0,0000% Sim
42 25/10/2029 0,0000% Sim
43 27/11/2029 0,0000% Sim
44 27/12/2029 0,0000% Sim
45 25/01/2030 0,0000% Sim
46 27/02/2030 0,0000% Sim
47 27/03/2030 0,0000% Sim
48 25/04/2030 0,0000% Sim
49 27/05/2030 0,0000% Sim
50 26/06/2030 0,0000% Sim
51 25/07/2030 0,0000% Sim
52 27/08/2030 0,0000% Sim
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53 25/09/2030 0,0000% Sim
54 25/10/2030 0,0000% Sim
55 27/11/2030 0,0000% Sim
56 26/12/2030 100,0000% Sim
42 SERIE
Datas de Taxa de
, o Pagamento de
Periodo Pagamento do Amortizagdo Juros?
CRI (Tai)
Emiss3o 17/08/2026
1 26/08/2026 0,0000% Sim
2 25/09/2026 0,0000% Sim
3 27/10/2026 0,0000% Sim
4 25/11/2026 0,0000% Sim
5 28/12/2026 0,0000% Sim
6 27/01/2027 0,0000% Sim
7 25/02/2027 0,0000% Sim
8 25/03/2027 0,0000% Sim
9 27/04/2027 0,0000% Sim
10 26/05/2027 0,0000% Sim
11 25/06/2027 0,0000% Sim
12 27/07/2027 0,0000% Sim
13 25/08/2027 0,0000% Sim
14 27/09/2027 0,0000% Sim
15 27/10/2027 0,0000% Sim
16 25/11/2027 0,0000% Sim
17 27/12/2027 0,0000% Sim
18 26/01/2028 0,0000% Sim
19 25/02/2028 0,0000% Sim
20 27/03/2028 0,0000% Sim
21 26/04/2028 0,0000% Sim
22 25/05/2028 0,0000% Sim
23 27/06/2028 0,0000% Sim
24 26/07/2028 0,0000% Sim
25 25/08/2028 0,0000% Sim
26 27/09/2028 0,0000% Sim
27 25/10/2028 0,0000% Sim
28 27/11/2028 0,0000% Sim
29 28/12/2028 0,0000% Sim
30 25/01/2029 0,0000% Sim
31 27/02/2029 0,0000% Sim
32 27/03/2029 0,0000% Sim
33 25/04/2029 0,0000% Sim
34 25/05/2029 0,0000% Sim
35 27/06/2029 0,0000% Sim
36 25/07/2029 0,0000% Sim
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37 27/08/2029 0,0000% Sim
38 26/09/2029 0,0000% Sim
39 25/10/2029 0,0000% Sim
40 27/11/2029 0,0000% Sim
41 27/12/2029 0,0000% Sim
42 25/01/2030 0,0000% Sim
43 27/02/2030 0,0000% Sim
44 27/03/2030 0,0000% Sim
45 25/04/2030 0,0000% Sim
46 27/05/2030 0,0000% Sim
47 26/06/2030 0,0000% Sim
48 25/07/2030 0,0000% Sim
49 27/08/2030 0,0000% Sim
50 25/09/2030 0,0000% Sim
51 25/10/2030 0,0000% Sim
52 27/11/2030 0,0000% Sim
53 26/12/2030 100,0000% Sim
52 SERIE
Datas de Taxa de
: o Pagamento de
Periodo Pagamento do Amortizacao Juros?
CRI (Tai)

Emiss3o 17/11/2026 0 Sim
1 25/11/2026 0,0000% Sim
2 28/12/2026 0,0000% Sim
3 27/01/2027 0,0000% Sim
4 25/02/2027 0,0000% Sim
5 25/03/2027 0,0000% Sim
6 27/04/2027 0,0000% Sim
7 26/05/2027 0,0000% Sim
8 25/06/2027 0,0000% Sim
9 27/07/2027 0,0000% Sim
10 25/08/2027 0,0000% Sim
11 27/09/2027 0,0000% Sim
12 27/10/2027 0,0000% Sim
13 25/11/2027 0,0000% Sim
14 27/12/2027 0,0000% Sim
15 26/01/2028 0,0000% Sim
16 25/02/2028 0,0000% Sim
17 27/03/2028 0,0000% Sim
18 26/04/2028 0,0000% Sim
19 25/05/2028 0,0000% Sim

20 27/06/2028 0,0000% Sim
21 26/07/2028 0,0000% Sim
22 25/08/2028 0,0000% Sim
23 27/09/2028 0,0000% Sim
24 25/10/2028 0,0000% Sim
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25 27/11/2028 0,0000% Sim
26 28/12/2028 0,0000% Sim
27 25/01/2029 0,0000% Sim
28 27/02/2029 0,0000% Sim
29 27/03/2029 0,0000% Sim
30 25/04/2029 0,0000% Sim
31 25/05/2029 0,0000% Sim
32 27/06/2029 0,0000% Sim
33 25/07/2029 0,0000% Sim
34 27/08/2029 0,0000% Sim
35 26/09/2029 0,0000% Sim
36 25/10/2029 0,0000% Sim
37 27/11/2029 0,0000% Sim
38 27/12/2029 0,0000% Sim
39 25/01/2030 0,0000% Sim
40 27/02/2030 0,0000% Sim
41 27/03/2030 0,0000% Sim
42 25/04/2030 0,0000% Sim
43 27/05/2030 0,0000% Sim
44 26/06/2030 0,0000% Sim
45 25/07/2030 0,0000% Sim
46 27/08/2030 0,0000% Sim
47 25/09/2030 0,0000% Sim
48 25/10/2030 0,0000% Sim
49 27/11/2030 0,0000% Sim
50 26/12/2030 100,0000% Sim
62 SERIE
Datas de Taxa de
: o Pagamento de
Periodo Pagamento do Amortizacao Juros?
CRI (Tai)

Emissdo 17/02/2027 0 Sim
1 25/02/2027 0,0000% Sim
2 25/03/2027 0,0000% Sim
3 27/04/2027 0,0000% Sim
4 26/05/2027 0,0000% Sim
5 25/06/2027 0,0000% Sim
6 27/07/2027 0,0000% Sim
7 25/08/2027 0,0000% Sim
8 27/09/2027 0,0000% Sim
9 27/10/2027 0,0000% Sim
10 25/11/2027 0,0000% Sim
11 27/12/2027 0,0000% Sim
12 26/01/2028 0,0000% Sim
13 25/02/2028 0,0000% Sim
14 27/03/2028 0,0000% Sim
15 26/04/2028 0,0000% Sim
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16 25/05/2028 0,0000% Sim
17 27/06/2028 0,0000% Sim
18 26/07/2028 0,0000% Sim
19 25/08/2028 0,0000% Sim
20 27/09/2028 0,0000% Sim
21 25/10/2028 0,0000% Sim
22 27/11/2028 0,0000% Sim
23 28/12/2028 0,0000% Sim
24 25/01/2029 0,0000% Sim
25 27/02/2029 0,0000% Sim
26 27/03/2029 0,0000% Sim
27 25/04/2029 0,0000% Sim
28 25/05/2029 0,0000% Sim
29 27/06/2029 0,0000% Sim
30 25/07/2029 0,0000% Sim
31 27/08/2029 0,0000% Sim
32 26/09/2029 0,0000% Sim
33 25/10/2029 0,0000% Sim
34 27/11/2029 0,0000% Sim
35 27/12/2029 0,0000% Sim
36 25/01/2030 0,0000% Sim
37 27/02/2030 0,0000% Sim
38 27/03/2030 0,0000% Sim
39 25/04/2030 0,0000% Sim
40 27/05/2030 0,0000% Sim
41 26/06/2030 0,0000% Sim
42 25/07/2030 0,0000% Sim
43 27/08/2030 0,0000% Sim
44 25/09/2030 0,0000% Sim
45 25/10/2030 0,0000% Sim
46 27/11/2030 0,0000% Sim
47 26/12/2030 100,0000% Sim
72 SERIE
Datas de Taxa de Pagamento de
Periodo Pagamento do Amortizagdo Juros?
CRI (Tai)

Emiss3o 17/05/2027 0 Sim
1 26/05/2027 0,0000% Sim
2 25/06/2027 0,0000% Sim
3 27/07/2027 0,0000% Sim
4 25/08/2027 0,0000% Sim
5 27/09/2027 0,0000% Sim
6 27/10/2027 0,0000% Sim
7 25/11/2027 0,0000% Sim
8 27/12/2027 0,0000% Sim
9 26/01/2028 0,0000% Sim

10
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10 25/02/2028 0,0000% Sim &
11 27/03/2028 0,0000% Sim g
12 26/04/2028 0,0000% Sim I~
N
13 25/05/2028 0,0000% Sim <
14 27/06/2028 0,0000% Sim 3
15 26/07/2028 0,0000% Sim g
16 25/08/2028 0,0000% Sim 2
17 27/09/2028 0,0000% Sim §
18 25/10/2028 0,0000% Sim o
o
19 27/11/2028 0,0000% Sim °
20 28/12/2028 0,0000% Sim é
21 25/01/2029 0,0000% Sim 3
22 27/02/2029 0,0000% Sim %
23 27/03/2029 0,0000% Sim ‘g
24 25/04/2029 0,0000% Sim 'g‘
25 25/05/2029 0,0000% Sim 2
2]
26 27/06/2029 0,0000% Sim 8
27 25/07/2029 0,0000% Sim g
28 27/08/2029 0,0000% Sim =
29 26/09/2029 0,0000% Sim a
[0}
30 25/10/2029 0,0000% Sim S
31 27/11/2029 0,0000% Sim §
32 27/12/2029 0,0000% Sim ©
33 25/01/2030 0,0000% Sim a
34 27/02/2030 0,0000% Sim 8
35 27/03/2030 0,0000% Sim o
36 25/04/2030 0,0000% Sim g
[0}
37 27/05/2030 0,0000% Sim £
38 26/06/2030 0,0000% Sim §
39 25/07/2030 0,0000% Sim °
O
40 27/08/2030 0,0000% Sim 2
41 25/09/2030 0,0000% Sim -
42 25/10/2030 0,0000% Sim &
43 27/11/2030 0,0000% Sim §
44 26/12/2030 100,0000% Sim 2
3
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Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

ANEXO VI. MODELO DA DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Endereco: Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, CEP 05.425-020, Pinheiros

Cidade / Estado: Séo Paulo/SP

CNPJ/MF n®: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutério: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira
Numero do Documento de Identidade: 62.154.710-4 SSP/SP

CPF n®: 052.718.287-78

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Crédito Imobiliario (CRI)
Numero da Emisséo: 1122 (Centésima Décima Segunda)

Numeros das Séries: Sete

Emissor: Habitasec Securitizadora S.A.

Quantidade: 88.500 (oitenta e oito mil e quinhentos)

Espécie: N/A

Classe: Simples, Nao Conversiveis em Agdes

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugao CVM 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, a ndo existéncia
de situacao de conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissao
acima indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM e a B3, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizag&o na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM
17.

Assinatura Eletrénica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-
BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao
da identidade e da validade desta declaragédo, em conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §2°,
do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S30 Paulo, 16 de dezembro de 2025.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

le Iméueis do Brasil
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ANEXO ViIl. OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA NESTA DATA
Inadimplemento no

Tipo Emissor Cadigo IF Cadigo ISIN Valor Quantidade | Remuneracao Emissdo | Série Data de Emissao Vencimento | Apelido Periodo Garantias

HABITASEC

SECURITIZADORA PORTO Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 16H0156564 BRHBSCCRI1J1 22400000 22400 | IPCA + 10,5000 % | 1 68 17/08/2016 17/08/2020 | QUALITY Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA OUTLET Alienagao Fiduciaria de Agdes, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 19F0922610 BRHBSCCRI3E8 40000000 40000 | CDI + 1,5000 % 1 153 19/06/2019 25/06/2030 | BRASILIA Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Agdes, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA HBR MULTI Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
CRI S.A 19G0228153 BRHBSCCRI3H1 179780000 179780 | IPCA + 6,0000 % 1 148 17/07/2019 26/07/2034 | ATIVOS Adimplente Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 19L0823309 BRHBSCCRI4J5 63000000 63000 | IPCA +6,2500 % 1 181 12/12/2019 12/12/2034 | EVOLUTION Adimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 19L0906182 BRHBSCCRI4M9 30000000 30000 | IPCA +12,0000% | 1 183 20/12/2019 21/12/2029 | CALCADA Adimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20F0717398 BRHBSCCRI456 6500000 6500 | IPCA +13,00009% | 1 200 15/06/2020 18/07/2024 | INFINITA Inadimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20F0718010 BRHBSCCRI4T4 6500000 6500 [ IPCA +14,0000% | 1 201 15/06/2020 18/07/2024 | INFINITA Inadimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20F0718024 BRHBSCCRI4U2 6500000 6500 [ IPCA +15,9000% | 1 202 15/06/2020 18/07/2024 | INFINITA Inadimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0030144 BRHBSCCRI5A1 25500000 25500 | IPCA +5,3800 % 1 205 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacéo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0030180 BRHBSCCRI5B9 25500000 25500 | IPCA +5,3800 % 1 206 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacéo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0033610 BRHBSCCRI5C7 25500000 25500 | IPCA +5,3800 % 1 207 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacéo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA FAMPA- Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0864669 BRHBSCCRI5J2 15000000 15000 | IPCA + 8,5000 % 1 189 28/10/2020 10/10/2028 | EKKOPARK Adimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA INFINITA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20K0797915 BRHBSCCRI5L8 10300000 10300 | IPCA + 14,0000 % | 1 217 24/11/2020 19/11/2024 | PARQUE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada, Cessao
CRI S.A 20L0551394 BRHBSCCRI5Q7 20000000 20000 | IPCA +12,0000% | 1 220 09/12/2020 15/06/2026 | MSB EDSON Adimplente Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20L0687995 BRHBSCCRI5R5 33611000 33611 | IPCA +7,8500 % 1 195 11/12/2020 22/12/2026 | BREAD 3 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA AURA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20L0765928 BRHBSCCRI5N4 33000000 33000 | IPCA +7,5000 % 1 221 28/12/2020 15/06/2036 | REBOUCAS Adimplente Imovel, Fianca, Seguro
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HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 21B0564516 BRHBSCCRI5T1 9500000 9500 | IPCA + 8,5000 % 219 09/02/2021 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente Fundo

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 21B0591503 BRHBSCCRI5V7 2500000 2500 | IPCA + 8,5000 % 235 09/02/2021 21/02/2035 | GUARAPUAVA Adimplente Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA GRUPO Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21C0164377 BRHBSCCRI5Y1 40000000 40000 | IPCA +9,0000 % 237 01/03/2021 20/01/2026 | ESTRUTURA Adimplente Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21B0760582 BRHBSCCRI5Z8 9203000 9203 [ IPCA + 14,0000 % 225 22/02/2021 21/02/2025 | INFINITA LIFE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21B0760584 BRHBSCCRI601 9203000 9203 [ IPCA + 14,0000 % 226 22/02/2021 21/02/2025 | INFINITA LIFE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21B0760585 BRHBSCCRI619 9204000 9204 | IPCA + 14,0000 % 227 22/02/2021 21/02/2025 | INFINITA LIFE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21C0731719 BRHBSCCRI668 20000000 20000 | IPCA + 8,5000 % 238 19/03/2021 15/03/2031 EKKOPARK I Adimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864252 BRHBSCCRI6B7 10000000 10000 | IPCA +9,5000 % 251 22/04/2021 21/05/2031 BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864253 BRHBSCCRI6C5 4700000 4700 | IPCA +9,5000 % 252 22/04/2021 21/08/2030 | BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864254 BRHBSCCRI6D3 6100000 6100 [ IPCA +9,5000 % 253 22/04/2021 21/08/2030 | BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864263 BRHBSCCRI6E1 7400000 7400 [ IPCA +9,5000 % 254 22/04/2021 21/08/2030 | BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864264 BRHBSCCRI6F8 5800000 5800 | IPCA +9,5000 % 255 22/04/2021 21/09/2029 | BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA JARDIM Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21D0864265 BRHBSCCRI6G6 3000000 3000 | IPCA +9,5000 % 256 22/04/2021 21/09/2029 | BOULEVARD Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA AURA VILA Alienacao Fiduciaria de Agdes, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21E0048439 BRHBSCCRI6H4 26000000 26000 | IPCA +7,5000 % 257 03/05/2021 10/07/2032 | MASCOTE Adimplente Imovel, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21F0211653 BRHBSCCRI6J0 100000000 100000 | IPCA + 6,0000 % 213 08/06/2021 21/06/2036 | RIO AVE Il Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21F0189140 BRHBSCCRI612 45000000 45000 | IPCA + 8,0000 % 194 04/06/2021 23/06/2026 | VIC III Adimplente Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21F1037235 BRHBSCCRI6M4 9000000 9000 | 12,5% 247 14/06/2021 23/07/2030 | BUSSOLARO Adimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 21G0507867 BRHBSCCRI6Q5 124966000 124966 | IPCA +5,0000 % 242 07/07/2021 25/06/2036 | COMVEM Adimplente Imovel, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 21G0733018 BRHBSCCRI6R3 7000000 7000 | IPCA + 11,2500 % 261 19/07/2021 21/07/2026 | TAVORA Adimplente Fundo, Hipoteca de Imovel
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HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM Imovel, Aval, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 21G0733026 BRHBSCCRI6S1 7000000 7000 [ IPCA +11,2500% | 1 262 19/07/2021 21/07/2026 | TAVORA Adimplente Fundo, Hipoteca de Imovel

HABITASEC

SECURITIZADORA AURA VILA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21H0953104 BRHBSCCRI759 24800000 24800 | IPCA + 8,5000 % 1 245 20/08/2021 15/02/2038 | MARIANA Adimplente Imovel

HABITASEC

SECURITIZADORA AURA VILA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21H0953114 BRHBSCCRI767 27100000 27100 | IPCA + 8,5000 % 1 246 20/08/2021 15/02/2038 | MARIANA Adimplente Imovel

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110600458 BRHBSCCRI7F6 9335000 9335 [ IPCA + 11,2500 % | 1 279 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110940475 BRHBSCCRI7G4 3500000 3500 | IPCA +11,2500% | 1 280 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110940482 BRHBSCCRI7H2 3500000 3500 [ IPCA +11,2500% | 1 281 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110940484 BRHBSCCRI7I0 3665000 3665 [ IPCA +11,2500% | 1 282 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110940485 BRHBSCCRI7J8 6400000 6400 | IPCA +11,2500% | 1 283 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA JOAQUIM VILA Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 2110940486 BRHBSCCRI7K6 7000000 7000 | IPCA +11,2500% | 1 284 06/09/2021 29/06/2029 | MADALENA Adimplente Hipoteca de Imovel

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
CRI S.A 2110776342 BRHBSCCRI791 30000000 30000 | IPCA +7,0000 % 1 273 14/09/2021 25/08/2031 VCA Adimplente Fianca

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
CRI S.A 2110826412 BRHBSCCRI7L4 89800000 89800 | IPCA +9,0000 % 1 285 22/09/2021 25/06/2035 | REALIZA Il Adimplente Fianca

HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de

SECURITIZADORA Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo,
CRI S.A 2110798465 BRHBSCCRI7A7 20000000 20000 | IPCA +7,0000 % 1 274 14/09/2021 25/08/2031 VCA Adimplente Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0868593 BRHBSCCRI7ZNO 11500000 11500 | IPCA +13,0000% | 1 312 10/12/2021 21/11/2031 ALEGRIA Il Adimplente Direitos Creditorios, Fianca, Penhor de Acoes

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0868658 BRHBSCCRI708 11500000 11500 | IPCA + 13,0000 % | 1 313 10/12/2021 21/11/2031 ALEGRIA II Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967403 BRHBSCCRI452 7000000 7000 | IPCA +10,0000% | 1 295 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967444 BRHBSCCRI460 6500000 6500 [ IPCA +10,0000% | 1 296 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967448 BRHBSCCRI7P5 6500000 6500 | IPCA +10,00009% | 1 297 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios
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HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967455 BRHBSCCRI7Q3 4500000 4500 | IPCA + 10,0000 % 298 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967490 BRHBSCCRI7R1 3278000 3278 | IPCA + 10,0000 % 299 20/12/2021 24/12/2024 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967494 BRHBSCCRI7S9 7000000 7000 | IPCA + 13,0000 % 300 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 2110967495 BRHBSCCRI7T7 6500000 6500 | IPCA + 13,0000 % 301 20/12/2021 24/12/2025 MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 2110967496 BRHBSCCRI7U5 6500000 6500 | IPCA + 13,0000 % 302 20/12/2021 24/12/2025 MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 2110967500 BRHBSCCRI7V3 4500000 4500 | IPCA + 13,0000 % 303 20/12/2021 24/12/2025 MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 21L0967522 BRHBSCCRI7ZW1 3278000 3278 | IPCA + 13,0000 % 304 20/12/2021 24/12/2025 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22A0759327 BRHBSCCRI890 5200000 5200 | IPCA + 14,0300 % 321 07/01/2022 25/12/2025 | CO HAUT 01 Inadimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22A0759361 BRHBSCCRI8A5 4900000 4900 | IPCA + 14,0300 % 322 07/01/2022 25/12/2025 | CO HAUT 01 Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22A0759371 BRHBSCCRI8B3 4900000 4900 | IPCA + 14,0300 % 323 07/01/2022 25/12/2025 CO HAUT 01 Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de

SECURITIZADORA AURA CAMPO Imovel, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca,
CRI S.A 22A0791137 BRHBSCCRI809 38000000 38000 | IPCA +7,5000 % 325 18/01/2022 15/07/2038 BELO Adimplente Seguro

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 22A1127471 BRHBSCCRI825 6500000 6500 | IPCA + 12,6825 % 314 27/01/2022 20/02/2025 VANGUARDA Inadimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA GRUPO Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22B0337860 BRHBSCCRI882 57000000 57000 | IPCA +9,0000 % 329 10/02/2022 20/01/2026 | ESTRUTURA Il Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Agoes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0844981 BRHBSCCRI8L2 10000000 10000 | IPCA + 13,0000 % 341 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Agoes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0845146 BRHBSCCRISMO 7500000 7500 | IPCA + 13,0000 % 342 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0845162 BRHBSCCRI8NS 7500000 7500 | IPCA + 13,0000 % 343 08/04/2022 24/03/2032 RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0895765 5000000 5000 | IPCA + 13,0000 % 344 08/04/2022 24/03/2032 RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0897027 5000000 5000 | IPCA + 13,0000 % 345 08/04/2022 24/03/2032 RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Agoes, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22D0902937 5000000 5000 | IPCA + 13,0000 % 346 08/04/2022 24/03/2032 | RIACHO DOCE Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22E1211649 BRHBSCCRI8X7 85000000 85000 | CDI + 3,0000 % 1 27/05/2022 07/06/2027 | HELBOR V Adimplente Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca
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HABITASEC

SECURITIZADORA VIC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22F1135958 BRHBSCCRI8Z2 16800000 16800 | IPCA +9,5000 % 3 1 23/06/2022 25/06/2032 | ENGENHARIA IV_| Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA VIC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22F1162246 BRHBSCCRI908 4200000 4200 | IPCA +12,0000% |3 2 23/06/2022 25/06/2032 | ENGENHARIA IV_| Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA i
CRI S.A 22H1737532 BRHBSCCRI9D7 20000000 20000 | IPCA +9,2000 % 14 UNICA 19/08/2022 15/08/2034 | CARANDA Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA
CRI S.A 22H1737558 BRHBSCCRI9ES 11300000 11300 | CDI + 4,0000 % 15 UNICA 19/08/2022 15/08/2034 | CARANDA II Adimplente Alienacao Fiduciaria de Imovel, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA INFINITA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22G1166026 BRHBSCCRI9J4 12000000 12000 | CDI +7,0000 % 1 347 22/07/2022 19/11/2024 | PARQUE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Agdes, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 2211560033 BRHBSCCRI9K2 58420000 58420 | IPCA +9,2500 % 16 1 23/09/2022 22/09/2032 | BREAD 4 Adimplente Imovel, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 220268287 BRHBSCCRI9LO 76125000 76125 | 8,5% 6 1 05/10/2022 24/10/2034 | FRAGNANI III Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 220268409 BRHBSCCRI9M8 55875000 55875 | 3,5% 6 2 05/10/2022 24/10/2034 | FRAGNANI III Adimplente Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22J1411295 BRHBSCCRI9P1 16689000 16689 | CDI +5,5000 % 18 1 31/10/2022 23/10/2026 | BIT BARUERI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 22J1411297 BRHBSCCRI9Q9 15322000 15322 | CDI +5,5000 % 18 2 31/10/2022 23/10/2026 | BIT BARUERI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 22J2609554 BRHBSCCRI9R7 17750000 17750 | 5,5% 18 3 31/10/2022 31/10/2026 | BIT BARUERI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 22J2609555 BRHBSCCRI9S5 22798000 22798 | CDI + 5,5000 % 18 4 31/10/2022 23/10/2026 | BIT BARUERI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 22J1411300 BRHBSCCRI904 13500000 13500 | CDI +7,5000 % 1 332 28/10/2022 18/07/2024 | INFINITA Inadimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR
CRI S.A 2211013767 BRHBSCCRI9U1 120000000 120000 | CDI + 3,0000 % 22 1 09/12/2022 29/11/2028 | VALORA Il Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Quotas

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 23B0432351 BRHBSCCRI9Z0 25000000 25000 | CDI +7,0000 % 1 334 14/02/2023 21/02/2025 | INFINITA LIFE Inadimplente Direitos Creditorios, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 23D1245828 BRHBSCCRIA35 48652000 48652 | IPCA +12,0000% | 1 333 12/04/2023 15/05/2026 | MSB EDSON Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0947707 BRHBSCCRIA84 4500000 4500 | IPCA +53,8000% | 1 348 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacdo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0947706 BRHBSCCRIA92 4500000 4500 | 53,8% 1 349 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacéo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 20J0947705 BRHBSCCRIAAS 4500000 4500 | IPCA +5,3800 % 1 350 01/10/2020 25/09/2032 | SOL PANAMBY Adimplente Imovel, Coobrigacéo, Fundo

HABITASEC

SECURITIZADORA
CRI S.A 1410103933 CONTAX 45973330,65 135 | IPCA +7,1215 % 1 8 19/09/2014 31/12/2099 | CONTAX Inadimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel
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HABITASEC

SECURITIZADORA HABITASEC NEX Alienagao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 20E1055012 BRHBSCCRI4W8 25000000 25000 | CDI + 8,5000 % 1 93 11/05/2020 30/01/2025 | CRI Inadimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 23H1753231 BRHBSCCRIAB3 7850000 7850 | IPCA + 10,6800 % | 30 1 23/08/2023 21/11/2030 | BONELLI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA i Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 2312066060 BRHBSCCRIAE7 40000000 40000 | 10% 33 UNICA 27/09/2023 15/09/2028 | MSB TRIU Adimplente Imovel, Cessdo Fiducidria de Outros

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 23J2008462 BRHBSCCRIAHO 8877000 8877 | 12% 3 UNICA 24/10/2023 22/10/2038 MIRANTE Inadimplente Magquinas, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR
CRI S.A 23K1511855 BRHBSCCRIAI8 100000000 100000 | CDI + 3,0000 % 40 UNICA 13/11/2023 29/11/2028 (QUOTAS) Adimplente Alienacao Fiduciaria de Acdes, Fianca de Outros

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 23K2260145 BRHBSCCRIAL2 100000000 100000 | CDI +2,0000 % 38 UNICA 17/11/2023 16/11/2026 ECON I Adimplente Quotas

HABITASEC HELBOR

SECURITIZADORA PRESIDENTE Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 23K2511595 BRHBSCCRIAK4 80000000 80000 | 12,8439% 43 UNICA 24/11/2023 26/11/2027 | PRUDENTE Adimplente Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA MONTES Alienacao Fiduciaria de Outros, Alienagéo Fiduciaria de
CRI S.A 23K2664525 54000000 54000 | IPCA + 11,0000 % | 41 1 27/11/2023 27/11/2038 CLAROS Adimplente Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA i Alienacao Fiduciaria de Imovel, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 24B1812864 BRHBSCCRIAZ2 17469000 17469 | IPCA + 12,0000 % | 29 UNICA 15/02/2024 21/01/2039 | ITAOBIM Inadimplente Maquinas, Cessao Fiduciaria, Fianca

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1582978 BRHBSCCRIB18 27265000 27265 | CDI +2,0000 % 51 1 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1583302 BRHBSCCRIB26 20511000 20511 | CDI 51 2 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR Alienagao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1589518 BRHBSCCRIB34 164898000 164898 | 12,5908% 51 3 11/03/2024 25/09/2029 QUOTAS Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA HELBOR Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1586480 BRHBSCCRIB42 37326000 37326 | 7,704% 51 4 11/03/2024 25/09/2029 | QUOTAS Adimplente Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1630587 BRHBSCCRIB59 6000000 6000 | IPCA + 10,0000 % | 1 353 15/03/2024 26/04/2027 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 24C1630594 BRHBSCCRIB67 6000000 6000 | IPCA +13,0000% | 1 354 15/03/2024 26/04/2027 | MANHATTAN NY | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciéria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 24D2858481 BRHBSCCRIBA3 95000000 95000 | IPCA + 11,0000 % 55 UNICA 12/04/2024 15/04/2029 MSB Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios

HABITASEC

SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
CRI S.A 24E1394847 BRHBSCCRIBF2 60000000 60000 | 3,75% 52 UNICA 09/05/2024 26/05/2028 CAIXA ECON Adimplente Imovel

HABITASEC PULVERIZADO

SECURITIZADORA PROJETOS
CRI S.A 24H2096783 BRHBSCCRIBQ9 60000000 60000 | 10% 63 UNICA 30/08/2024 28/10/2040 RESIDENCIAIS Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo, Fianca

HABITASEC ATIVOS

SECURITIZADORA i RESIDENCIAIS Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 2412477779 BRHBSCCRIBS5 102000007,7 102830 | CDI + 8,0000 % 70 UNICA 23/09/2024 28/10/2027 | DIVERSIFICADOS | Adimplente Outros

HABITASEC

SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02400ASY BRHBSCCRA038 50000000 50000 | CDI +5,5000 % 69 1 06/11/2024 07/11/2029 | CULTURA Adimplente Fianca
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HABITASEC
SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02400ASZ BRHBSCCRA046 8000000 8000 | CDI 69 2 06/11/2024 07/11/2029 | CULTURA Adimplente Fianca
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 24K2830257 BRHBSCCRIC09 15000000 15000 | CDI + 6,0000 % 75 1 27/11/2024 28/11/2028 | UMA APENINOS | Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Outros, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA i
CRI S.A 2412814870 BRHBSCCRIC74 100000000 100000 | CDI + 3,0000 % 79 UNICA 19/12/2024 28/12/2029 | HELBOR Adimplente Alienacao Fiduciaria de Quotas, Fianca
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
CRI S.A 23H4498402 BRHBSCCRICD5 7850000 7850 [ IPCA + 14,6800 % | 30 2 23/08/2023 21/11/2030 | BONELLI Adimplente Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
HABITASEC
SECURITIZADORA HELBOR COTAS
CRI S.A 25C3846858 BRHBSCCRICE3 50000000 50000 | CDI + 3,0000 % 86 UNICA 18/03/2025 27/02/2030 | SPE 2 Adimplente Alienacao Fiduciaria de Quotas
HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Aval,
CRI S.A 25C5641737 BRHBSCCRICJ2 250000000 250000 | IPCA + 10,5000 % | 80 1 28/03/2025 26/03/2037 | REALIZA 2025 Adimplente Fundo
HABITASEC Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel, Aval, Cessédo Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 25E2773908 BRHBSCCRICL8 47000000 47000 | IPCA +9,5000 % 80 2 12/05/2025 26/03/2037 | REALIZA 2025 Adimplente Fundo
HABITASEC Alienacao Fiduciaria de Quotas, Alienacao Fiduciaria de
SECURITIZADORA Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,
CRI S.A 25E2783735 BRHBSCCRICKO 15000000 15000 | IPCA + 10,0000 % | 80 3 12/05/2025 26/03/2037 | REALIZA 2025 Adimplente Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao
CRI S.A 25H4845788 BRHBSCCRICT1 12000000 12000 | 9,5% 93 1 20/08/2025 22/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao
CRI S.A 25H4846072 BRHBSCCRICU9 8000000 8000 [ IPCA + 10,0000 % | 93 2 21/08/2025 22/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
CRI S.A 2510014441 BRHBSCCRICV7 6000000 6000 | IPCA +9,5001 % 93 3 22/09/2025 22/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
CRI S.A 2510014461 BRHBSCCRICW5 4000000 4000 | IPCA + 10,0001 % | 93 4 23/09/2025 20/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianga, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao
CRI S.A 25J0017001 BRHBSCCRICX3 6000000 6000 | IPCA +9,5002 % 93 5 22/10/2025 22/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienacao
CRI S.A 25J0017002 BRHBSCCRICY1 4000000 4000 | IPCA + 10,0002 % | 93 6 23/10/2025 22/08/2035 | VCA Adimplente Fiduciaria de Imovel, Fianca, Fundo
HABITASEC
SECURITIZADORA i Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 2510175369 BRHBSCCRID08 15000000 15000 | CDI + 4,0000 % 81 UNICA 02/09/2025 29/08/2028 | MONTRECON 2 | Adimplente de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC PULVERIZADO
SECURITIZADORA LANCAMENTOS
CRI S.A 25H5089180 BRHBSCCRICZ8 50000000 50000 | IPCA + 10,5000 % | 95 UNICA 29/08/2025 29/09/2031 RESIDENCIAIS Adimplente Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fianca
ESTOQUE DE
HABITASEC IMOVEIS
SECURITIZADORA RESIDENCIAIS Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Alienagao
CRI S.A 25J4656723 BRHBSCCRID57 110000000 110000 | CDI + 3,0000 % 102 UNICA 23/10/2025 22/10/2030 | PERFORMADOS | Adimplente Fiduciaria de Imovel, Aval
HABITASEC
SECURITIZADORA Aval, Alienagao Fiduciaria de Quotas, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 25J5539575 15575000 15575 | IPCA + 16,2500 % | 96 UNICA 30/10/2025 30/10/2028 | ALAMEDA 75 Adimplente de Imovel, Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC CREDIBLUE
SECURITIZADORA AQUISICAO
CRI S.A 25K2582347 82500000 82500 | 9,5% 92 1 12/11/2025 26/04/2052 | RESIDENCIAL Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel
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HABITASEC CREDIBLUE
SECURITIZADORA AQUISICAO
CRI S.A 2200000 2200 | IPCA + 10,5000 % | 92 2 12/11/2025 26/04/2052 | RESIDENCIAL Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel
HABITASEC CREDIBLUE
SECURITIZADORA AQUISICAO
CRI S.A 25300000 25300 | IPCA +9,5000 % 92 3 12/11/2025 26/04/2052 | RESIDENCIAL Adimplente Alienacéo Fiduciaria de Imovel
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3094209 BRHBSCCRIDA9 7500000 7500 | CDI + 6,0000 % 103 1 24/11/2025 27/08/2029 | LAGO LOUISE Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Seguro
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienacao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3164259 BRHBSCCRIDB7 7500000 7500 | CDI + 6,0000 % 103 2 24/11/2025 28/08/2029 LAGO LOUISE Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Seguro
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3177746 BRHBSCCRIDCS 7500000 7500 | CDI + 6,0000 % 103 3 24/11/2025 29/08/2029 LAGO LOUISE Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Seguro
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3148566 BRHBSCCRIDD3 7500000 7500 | CDI + 6,0000 % 103 4 24/11/2025 30/08/2029 LAGO LOUISE Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Seguro
HABITASEC
SECURITIZADORA Alienagao Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3165372 BRHBSCCRIDE1 4463000 4463 | CDI + 6,0000 % 103 5 24/11/2025 31/08/2029 | LAGO LOUISE Adimplente Direitos Creditorios, Aval, Fundo, Seguro
HABITASEC
SECURITIZADORA i Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 25K3285301 BRHBSCCRIDH4 54000000 54000 | CDI + 4,0000 % 106 UNICA 19/11/2025 27/11/2029 LEGACY Adimplente de Quotas, Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC ATIVOS
SECURITIZADORA RESIDENCIAIS Alienacao Fiduciaria de Imovel, Aval, Cessao Fiduciaria de
CRI S.A 25K3255796 BRHBSCCRIDF8 148000000 148000 | CDI + 3,0000 % 70 2 18/11/2025 28/10/2030 | DIVERSIFICADOS | Adimplente Direitos Creditorios
HABITASEC
SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02500B9L BRHBSCCRA053 60000000 60000 | CDI +0,8000 % 111 1 19/12/2025 23/12/2032 MINERVA Adimplente Sem Garantias
HABITASEC
SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02500B9M BRHBSCCRAO61 56666000 56666 | CDI + 1,0000 % 111 2 05/12/2025 24/12/2036 MINERVA Adimplente Sem Garantias
HABITASEC
SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02500B9N BRHBSCCRA079 56666000 56666 | CDI + 1,0000 % 111 3 05/12/2025 24/12/2036 MINERVA Adimplente Sem Garantias
HABITASEC
SECURITIZADORA
CRA S.A CRA02500B90 BRHBSCCRA087 57000000 57000 | CDI + 1,0000 % 111 4 05/12/2025 24/12/2036 | MINERVA Adimplente Sem Garantias
HABITASEC TREND -
SECURITIZADORA MONTRECON Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 2512191977 BRHBSCCRIDK8 15000000 15000 | IPCA + 11,0000 % | 107 1 05/12/2025 24/05/2029 | MADALENA Adimplente de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC TREND -
SECURITIZADORA MONTRECON Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 26A0022601 BRHBSCCRIDL6 10000000 10000 | IPCA + 10,9500 % | 107 2 05/01/2026 24/05/2029 | MADALENA Adimplente de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
HABITASEC TREND -
SECURITIZADORA MONTRECON Aval, Alienagao Fiduciaria de Imovel, Alienagao Fiduciaria
CRI S.A 26B0018801 BRHBSCCRIDM4 10000000 10000 | IPCA + 10,9000 % 107 3 05/02/2026 24/05/2029 MADALENA Adimplente de Outros, Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, Fundo
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ANEXO VIIl. MODELO DE RELATORIO DE DESTINAGAO DE RECURSOS

[CIDADE], [DATA]

A

(=]

(=]

At.: [=]
Tel.: [=]
E-mail: [=]

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano,
CEP 01451-902, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

At.: Sr. Marcos Ribeiro do Valle Neto e Geréncia de BackOffice

Tel.: (11) 3074-4900

E-mail: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Periodo: [*].[*].[] até [*].[*].[*]

EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, na Rua Vitoria Régia, n® 121, barracao 4004, 0G2 1A2A1A,
Paiva, CEP 54.522-170, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 13.536.080/0001-
46, neste ato representada na forma de seu contrato social, vem, pelo presente, atestar que o volume total
de recursos obtidos mediante a emissao das Notas Comerciais Escriturais foram utilizados durante o periodo
acima, corresponde a R$ [¢] ([*] reais) e foram para utilizados nos termos previstos no Termo de Emisséo,
conforme abaixo:

Destin
acao
r:c%srs D
Docum | vante de
os/ ento pagame Percen
Denominacao Matric SJ:t et:ga (N2 da nto: trl;ilu‘:g Valor
do s . Nota recibo gasto
Empreendime i AL Cula{ Haler | ek pro!eto Fiscal | [x]/TED 0 no
nto o a_rtor eco | Obr ‘| (NF-e) [x] / utilizad seme
Imobiliario 10 oa (aq~u|3| /DOC boleto o no stre
(%) | cao, . | semest
[x]/e | (autentic
constr = re
ucéo outros | acao)e
N outros
reform
a)
Empreendime Evoke
nto Evoke Empreendi [*] [] [] [] [*] [’] [’] )]
mentos
21

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.



W\ Autorregulacio Autorregulacao M Autorregulacao
\

4\ ANBIMA ANBIMA /N ANBIMA
Securitizadoras Agente Fiduciario
Imobiliarios
Ltda.

Total destinado no semestre

RS []

Valor total desembolsado a devedora

RS []

Saldo a destinar

RS []

Valor Total da Oferta

RS []

Atenciosamente,

EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX. DESPESAS

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacdo Habitasec RS 20.000,00 12,15% RS 22.766,08
Coordenador Lider Habitasec R$ 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Assessor Legal Coordenador PMK RS 82.000,00 14,53% RS 95.940,10
Assessor Diligencia Porto e Puerto Advogados RS 43.000,00 0,00% RS 43.000,00

Assessor Financeiro Fator 4% 19,53% RS 4.399.154,96

Originador Archx RS 400.000,00 8,65% RS 437.876,30
Assessor Legal Juridico Araujo e Policastro RS 60.000,00 9,65% RS 66.408,41
Registro CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% RS 20.355,00

Registro CCl B3 0,0030% do CRI 0,00% RS 2.655,00
Taxa de Verificagdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 26.550,00

Implantagdo do CRI Vortx RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72
Agente Fiducidrio Vortx RS$ 17.000,00 14,25% RS 19.825,07
Registro CCl Vortx RS 35.000,00 14,25% RS 40.816,33

Custodiante Vortx RS 6.000,00 14,25% RS 6.997,08
Escriturador NC Vortx RS 28.000,00 14,25% RS 32.653,06

Taxa de Administracdo do Patrimdnio Separado - 1a Habitasec RS 5.000,00 12,15% RS 5.69152

parcela

Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS 14.169,00

Taxa Registro Base de Dados Anbima Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS 1.416,00
Auditoria Recebiveis Arke RS 24.442,50 0,00% RS 24.442,50
Analise Orcamentaria inicial Monitori RS 10.000,00 0,00% RS 10.000,00

Total R$ 5.286.764,18
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Custos de Manuten¢do Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituracdo Itad RS 250,00 por més 0,00% RS 250,00
Manutencdo de Conta Corrente Itad RS 79,00 por més 0,00% RS 79,00
Auditoria Diversos RS 320,00 por més 0,00% RS 320,00
Contabilidade Diversos RS 220,00 por més 0,00% RS 220,00
Liquidante B3 RS 500,00 por més 0,00% RS 500,00
Custodiante Vortx RS 6.000,00 por ano 14,25% RS 6.997,08
Escriturador NC Vortx RS 24.000,00 por ano 14,25% RS 27.988,34
Agente Fiducidrio Vortx R$ 17.000,00 por ano 14,25% RS 19.825,07
Taxa de Administracdo do Patrimoénio Separado Habitasec RS 5.000,00 por més 12,15% RS 5.691,52
Agente de Monitoramento de Obra Monitori RS 3.200,00 por més 0,00% RS 3.200,00
Agente de Monitoramento de Recebiveis Arke RS 3.360,00 por més 0,00% RS 3.360,00

Estimativa Total Més

R$ 18.188,06
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ANEXO X. FORMULARIO B3

Razao Social da Emissora

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ da Emissora

09.304.427/0001-58

Instrumento Financeiro (CR + setor econémico) N¢ de Emisséo Série
CRI 1122 Sete
Data de emissao Data de Quantidade Preco unitario (R$) Valor de Emissao (R$)
vencimento
12 Série: 88.500 1.000,00 R$ 88.500.000,00
17/12//2025 12 Série:
26/12/2030
22 Série:
17/02/2026 22 Série:
26/12/2030
32 Série:
17/05/2026 32 Série:
26/12/2030
42 Série:
17/08/2026 42 Série:
26/12/2030
52 Série:
17/11/2026 52 Série:
26/12/2030
62 Série:
17/02/2027 62 Série:
26/12/2030
72 Série:
17/05/2027 72 Série:
26/12/2030
Instituicdo Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
. p ) (Sim/N&o) (emisséo/12 integralizagéo)
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E Simples
VALORES MOBILIARIOS LTDA. Néo 12 integralizagao

Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente

Notas Comerciais EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. 13.536.080/0001-46

Privadas
Devedor é cia aberta? Devedor é EGEM ou Concentracao (Tipo de Devedor divulgou DF?
~ EFRF? Lastro) _
Nao Nao.
Nao. Integralmente na devedora

Regime Fiduciario Previsao de revolvéncia Valor em R$ do lastro adquirido na data de emisséo

Sim N&o R$ 88.500.000,00

Indice de remuneracao Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros Pro

rata temporis (util ou

252 dias corrido)

(Caso seja for D.I Informar
dias de defasagem se

houver)

12 Série: 4,50%
22 Série: 4,50% Dias Uteis
D.1, divulgada no 5° (quinto) Dia 3? Série: 4,50%
Util imediatamente anterior a
data de calculo

42 Série: 4,50%
52 Série: 4,50%
62 Série: 4,50%

72 Série: 4,50%
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Incorporacao de juros?

Sim

Dia de pgto de juros
Periodicidade de juros

Conforme ANEXO V

Caréncia p/ pgto de
juros — a partir de

Nao

Periodicidade de
amortizacao

No vencimento

Dia de pgto da amortizagao

Caréncia p/ pgto de
amortizacao — a partir de

Base para amortizacao

Segue caderno de
formulas B3?

26/12/2030 Valor Nominal ou
Nao Sim
Saldo do Valor
Nominal
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor

Fidejussodria? . . o L
Orion Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda. 44.280.231/0001-71

Sim

Garantia Real? Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor

Sim Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda. 13.536.080/0001-46

Orion Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda. 44.280.231/0001-71

Descricao da garantia

(i) o Aval, (ii) o Contrato de Alienagao Fiduciaria das Unidades Autdnomas; (iii) o Contrato de Cesséo Fiduciaria e (iv) o
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Admite resgate? Resgate a partir de Férmula de resgate

Sim A qualquer tempo Nao

Admite amortex? Amortex a partir de Férmula de amortex

Sim Data de emisséo Néo
Sim
Admite recompra? Recompra a partir de Clausula de vcto Previsao de pagamento
antecipado? de prémio (Sim/Nao)
Nao N/A
Sim Nao
Tipo de oferta Rito da Oferta Publico da oferta Bookbuilding Distribuicao
parcial
Publica Automético Profissional Nao
Sim
Regime de colocacao Forma de Admite agio ou Admite chamada Data de inicio de

integralizagao desagio de capital? negociacao
Melhores Esforgos
A vista Sim Nao Apbs divulgacdo do

anuncio
de inicio

Titulo sustentavel Certificado por Data da verificagao Guia de Rating

~ padronizacao _
Nao N/A N/A Nao

Nao
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ANEXO XI. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 01

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de dezembro de 2025.
Ne: 01 Série: 12 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Séo Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGCO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

13.000 (treze mil) notas comerciais da 12 (primeira) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”),

nos termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 13.000.000,00 (treze milhdes de reais)
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6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de dezembro de 2025.

Prazo Total:

1.832 (mil oitocentos e trinta e dois) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

RR$ 13.000.000,00 (treze milhdes de reais). na Data de Emisséo.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 02

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de fevereiro de 2026.
Ne: 02 Série: 22 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

14.000 (quatorze mil) notas comerciais da 22 (segunda) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”),

nos termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais).
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Securitizadoras Ofertas Publicas

’ \ Autorregulacao

A ANBIMA

Agente Fiduciario

6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de fevereiro de 2026.

Prazo Total:

1.770 (mil setecentos e setenta) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais), na Data de
Emisséo.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 03

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de maio de 2026.
Ne: 03 Série: 32 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

11.000 (onze mil) notas comerciais da 32 (terceira) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”), nos

termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais).

33

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.



¢ 3 Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA * ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

’ \ Autorregulacao

A ANBIMA

Agente Fiduciario

6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de maio de 2026.

Prazo Total:

1.681 (mil seiscentos e oitenta e um) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais), na Data de Emisséo.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 04

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de agosto de 2026.
Ne: 04 Série: 42 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

10.000 (dez mil) notas comerciais da 42 (quarta) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”), nos

termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
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6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de agosto de 2026.

Prazo Total:

1.589 (mil quinhentos e oitenta e nove) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), na Data de Emissao.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 05

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de novembro de 2026.
Ne: 05 Série: 52 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

9.000 (nove mil) notas comerciais da 52 (quinta) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”), nos

termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).
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A ANBIMA

Agente Fiduciario

6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de novembro de 2026.

Prazo Total:

1.497 (mil quatrocentos e noventa e sete) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais), na Data de Emissao.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 06

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 17 de fevereiro de 2027.
Ne: 06 Série: 62 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

8.000 (oito mil) notas comerciais da 62 (sexta) série, emitidas pela Devedora (“Notas Comerciais”), nos

termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Seis Séries, com
Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento Imobiliario Ltda.”,
celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado de tempos em
tempos, “Termo de Emisséo”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).
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6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de fevereiro de 2027.

Prazo Total:

1.405 (mil quatrocentos e cinco) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), na Data de Emisséo.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.

44

.Efm:'fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6JU82-Z2TZX-HZ92M-873M9.



W\ Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA \ ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas Agente Fiducidrio

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO 07

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Séao Paulo - SP, 17 de maio de 2027.
Ne: 07 Série: 72 Tipo: Integral
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

ENDEREGCO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 92 andar, conjunto 92, Jardim Paulistano

CEP | 01451-902 CIDADE Sé&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAQ SOCIAL: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

ENDEREGO: Rua Gilberto Sabino, n? 215, 4° andar

CEP 05.425-020 CIDADE Séo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: EVOKE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

CNPJ: 13.536.080/0001-46

ENDEREGCO: Rua Vitéria Régia, n® 121, barracdo 4004, 0G2 1A2A1A, Paiva

CEP | 54.522-170 CIDADE Cabo de Santo Agostinho UF PE

4. TITULO

23.500 (vinte e trés mil e quinhentas) notas comerciais da 72 (sétima) série, emitidas pela Devedora (“Notas
Comerciais”), nos termos do “Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Sete
Séries, com Garantias Reais e Fidejussdrias, para Distribuicdo Privada, da Evoke Empreendimento
Imobiliario Ltda.”, celebrado entre a Devedora e a Emissora em 16 de dezembro de 2025 (conforme aditado
de tempos em tempos, “Termo de Emiss&o”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais).

Iméueis do Brasil
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6. IMOVEL LASTRO

O imével objeto da matricula n? 21.409 do Registro Geral de Imoveis, Hipotecas, Titulos e Documentos

Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE, localizada no Loteamento Paiva,
S/N, lotes 1-A2 - A1- A, quadra G-2, Praia do Paiva, Municipio e Comarca do Cabo de Santo Agostinho/PE,
CEP 54.510-000 (“Imoével Evoke”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

17 de maio de 2027.

Prazo Total:

1.316 (mil trezentos e dezesseis) dias contados da Data de
Emisséo.

Valor Nominal Unitario:

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Valor Nominal Total das
Comerciais:

Notas

R$ 23.500.000,00 (vinte e trés milhdes e quinhentos mil reais), na
Data de Emisséo.

Atualizagao Monetaria:

O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.

Juros Remuneratérios:

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério
das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios equivalentes
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas médias
diarias dos DI de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 4,50% (quatro inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
data de inicio da rentabilidade ou Data de Pagamento da
Remuneragédo (conforme definidko no Termo de Emisséo)
imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da
Remuneragdo em questao, data de pagamento em decorréncia
da decretacao de vencimento antecipado ou na data de eventual
Resgate Antecipado Total Obrigatério, Resgate Antecipado
Facultativo Total e Amortizacao Extraordinaria, exclusive.

Data de Vencimento Final:

23 de dezembro de 2030.
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Encargos Moratérios:

Sem prejuizo da Remuneragédo das Notas Comerciais, ocorrendo
atraso imputavel a Emitente no pagamento de qualquer quantia
devida a Titular das Notas Comerciais, o valor em atraso ficara
sujeito, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo
judicial ou extrajudicial, a: (i) multa moratéria convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora
calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més
sobre o montante devido e ndo pago, além das despesas
incorridas para cobranga, se comprovadamente realizada.

Amortizagao do Valor Nominal Unitario:

Observados os eventos de Amortizagdo Extraordinaria, Resgate
Antecipado Obrigatério e Resgate Antecipado Total Facultativo
das Notas Comerciais, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Notas Comerciais serd amortizado
mensalmente, conforme cronograma previsto no Anexo Il ao
Termo de Emissao.

Periodicidade de Pagamentos dos Juros
Remuneratoérios:

Os Juros Remuneratérios serdo pagos conforme cronograma
previsto no Anexo Il ao Termo de Emisséo.

Local de Pagamento:

Sao Paulo — SP, na forma descrita no Termo de Emisséo.

Garantias:

Nao h& garantia real para as CCl. As Notas Comerciais contarao
com a garantia do Aval (conforme definido no Termo de Emisséo),
da Alienacao Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo
de Emissao), da Alienacdo Fiduciaria das Unidades Auténomas
(conforme definido no Termo de Emissao) e da Cesséo Fiduciaria
de Direitos Creditérios (conforme definido no Termo de Emisséo),
conforme previstas no Termo de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagao. Garantem as obrigagdes vinculadas
aos Créditos Imobiliarios, ainda, o Fundo de Liquidez, o Fundo de
Reserva, o Fundo de Despesas Extraordinarias e o Fundo de
Obras, conforme disposicoes constantes do Termo de Emissao.
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