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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n® 09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 e 22
SERIES DA 62 EMISSAO (IF 22J0268287 E 22)0268409)

DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A., REALIZADA EM PRIMEIRA CONVOCAGAO EM 28 DE AGOSTO DE 2025,
SUSPENSA E REABERTA EM 18 DE SETEMBRO DE 2025, SUSPENSA E REABERTA EM 09 DE OUTUBRO DE 2025,
SUSPENSA E REABERTA EM 23 DE OUTUBRO DE 2025, SUSPENSA E REABERTA EM 06 DE NOVEMBRO DE 2025,
SUSPENSA E REABERTA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2025, SUSPENSA E REABERTA EM 08 DE JANEIRO DE 2026,

SUSPENSA E REABERTA EM 15 DE JANEIRO DE 2026, SUSPENSA E REABERTA EM 19 DE FEVEREIRO DE 2026,

SUSPENSA E REABERTA EM 12 DE MARGO DE 2026, SUSPENSA E REABERTA EM 02 DE ABRIL DE 2026,
SUSPENSA E REABERTA EM 23 DE ABRIL DE 2026.

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 23 de abril de 2026, as 14:00 horas, de forma exclusivamente digital, nos
termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo  CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n?

09.304.427/0001-58 (“Emissora”), por meio de videoconferéncia, na plataforma Microsoft Teams.

2. CONVOCAGAOQ: edital de 12 (primeira) convocacdo publicado por meio do sistema de envio de
Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de
computadores em 08 de agosto de 2025, nos termos da Clausula 17.1. do Termo de Securitizacdo.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Vortx Distribuidora De Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI
(“Agente Fiducidrio”); (iii) do(s) Titular(es) dos CRI representando 88,88 % (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito

centésimos por cento) dos CRI em circulagdo.

4. MESA: Presidente: Andrey Atie; Secretaria: Cristiane Monique Araujo Martins.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) Declarar, ou ndo declarar, o vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais, e,

consequentemente, o resgate total dos CRI, conforme previsto nas Clausulas 8.1, item (iv) do Termo de Emissdo
e 6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em decorréncia do ajuizamento do pedido de tutela de urgéncia, pela
empresa Fragnani Empreendimentos e Participages S/A, inscrita no CNPJ n2 03.803.039/0001-35, em conjunto
com as demais empresas que compdem o “Grupo Fragnani”, entre elas a Industria Ceramica Fragnani Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n.2 47.333.539/0001-26, na qualidade de Devedora no dmbito da Emissdo, em 11 de
marco de 2025. Referida tutela de urgéncia teve como escopo a antecipacdo dos efeitos do stay period e a
tentativa de composicdo com credores por meio de media¢do. Posteriormente, foi distribuida, em 21 de maio
de 2025, a Acdo de Recuperacdo Judicial, registrada sob o processo n? 1000143-06.2025.8.26.0354, em tramite
perante a 12 Vara Regional Empresarial e de Conflitos Relacionados a Arbitragem da 42 Regido Administrativa
Judiciaria (42 RAJ) do Estado de Sdo Paulo. Foi nomeada como administradora judicial a empresa R4C
Administracdo Judicial Ltda;
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Declarar, ou ndo declarar, o vencimento antecipado ndo automatico das Notas Comerciais, e,

consequentemente, o resgate dos CRI, conforme previsto nas Cldusulas 8.1, item (i), do Termo de Emissdo, e

6.1.1 do Termo de Securitizagdo, em razdo ao ndo pagamento da PMT das Notas Comerciais em fevereiro de

2025 até a presenta data, o que por conseguinte resultou na inadimpléncia da PMT CRI, pelo respectivo periodo,

sendo certo que a inadimpléncia ocorreu da seguinte forma:

(a)

(iii)

Referente a PMT dos CRI de fevereiro de 2025, os Juros Remuneratérios foram pagos com 0s recursos
do Fundo de Reserva, conforme previsto na Clausula 5.7.2 do Termo de Emissdo, contudo, restou
inadimplido o valor correspondente a Amortizacdo Programada;

Referente a PMT de marco de 2025, os Juros Remuneratérios foram pagos pelo aporte financeiro
realizado pela Devedora, contudo, restou inadimplido o valor correspondente a Amortizacdo
Programada; e

Referente a PMT de abril de 2025 até a presente data, ndo ocorreu o pagamento dos Juros
Remuneratodrios e da Amortizacdo Programada, bem como, ndo hd previsdo de pagamento pela
Devedora das parcelas subsequentes a realizacdo da Assembleia.

Declarar, ou ndo declarar, do vencimento antecipado Notas Comerciais e, consequentemente, do

resgate total dos CRI, nos termos da Clausula 6.1.1 do Termo de Securitizacdo, em razdo da verificacdo do Evento

de Vencimento Antecipado previsto na Clausula 8.1, itens (i), (ii), (ix), (xi), (xxvi), (xxvii), (xxviii) e (xxix) do Termo

de Emissdo, caracterizado pelos seguintes descumprimentos:

(a)

Concernente ao desenquadramento do indice de Liquidez, desde janeiro de 2025 até a presente data,
ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da Clausula 7.1 e seguintes do
Termo de Securitizacdo e Clausula 10.1 e seguintes do Termo de Emiss&o;

Concernente ao desenquadramento do Valor Minimo Mensal, desde dezembro de 2024 até a presente
data, ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da Clausula 7.1 e seguintes do
Termo de Securitizacdo e Cladusula 10.1 e seguintes do Termo de Emiss&o;

Concernente ao desenquadramento do Fundo de Reserva, desde fevereiro de 2025 até a presente data,
ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da Clausula 7.1 e seguintes do
Termo de Securitizagdo e Clausula 10.1 e seguintes do Termo de Emissdo, sendo certo, que dado ao
periodo de desenquadramento o Fundo de Reserva, encontra-se sem recursos;

Concernente ao desenquadramento do Fundo de Despesas, desde fevereiro de 2025 até a presente
data, ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da Cldusula 8.6 e seguintes do
Termo de Securitizacdo e Cldusula 5.6 e seguintes do Termo de Emissdo, sendo certo, que dado ao
periodo de desenquadramento o Fundo de Reserva, encontra-se sem recursos;

Concernente ao envio pela Devedora dos Documentos de Destinagdo a Emissora e ao Agente Fiducidrio,
semestralmente, no ultimo dia dos meses de fevereiro e agosto, relatério com descricdo detalhada e
exaustiva da destinagdo futura, tal descumprimento segue vigente desde 02/2025 até a presente data,
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nao havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos do item 9 do Anexo — Destinacdo de
Recursos do Termo de Emissdo e Termo de Securitizagdo, respectivamente;

(f) Concernente ao envio pela Devedora e o(s) Garantidor(es) a Emissora, no prazo de até 45 (quarenta e
cinco) dias corridos do encerramento do trimestre em referéncia, os balancetes financeiros trimestrais
consolidadas da Devedora e da Fagnani Empreendimentos, tal descumprimento segue descumprido
desde o periodo findo em dezembro de 2024 até a presente data, ndo havendo previsdo de
cumprimento pela Devedor, nos termos do item (xx) da Clausula 11.1 do Termo de Emissé&o;

(g) Concernente ao envio pela Devedora e o(s) Garantidor(es) a Emissora, anualmente, as demonstragdes
financeiras anuais consolidadas da Devedora e da Fragnani Empreendimentos, relativa ao exercicio
social encerrado, devidamente auditadas por um dos seguintes auditores independentes registrados
na CVM denominadas “Big Four” (Deloitte, KPMG, PWC ou EY), tal descumprimento segue vigente deste
12/2024 até a presente data, ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos do
item (xviii) da Clausula 11.1 do Termo de Emisséo;

(h) Concernente ao envio pela Devedora e o(s) Garantidor(es) a Emissora, anualmente, as a cépia das
declaracBes de imposto de renda dos Fiadores pessoa fisica, relativa ao exercicio social encerrado, tal
descumprimento segue vigente deste 12/2024 até a presente data, ndo havendo previsdo de
cumprimento pela Devedora, nos termos do item (xxi) da Clausula 11.1 do Termo de Emissdo; e

(i) Concernente ao envio da Apdlice de Seguros, endossado pela Devedora ou outra empresa do grupo por
ela indicado endossado a Emissora indicando esta como Unica beneficiaria, bem como a manutencédo
do endosso durante todo o prazo da Operacdo, tal descumprimento segue vigente desde 09/11/2024
até a presente data, ndo havendo previsdo de cumprimento pela Devedora, nos termos da Clausula 5.8
do Termo de Emissdo e Clausula 8.8 do Termo de Securitizagdo.

(iv) Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente o
resgate integral dos CRI, aprovar a concessdo de prazo adicional ou ndo, a ser definido em Assembleia, para
cumprimento das obrigacGes ndo pecunidrias mencionadas no item (iii) da Ordem do Dia;

(v) Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente o
resgate integral dos CRI, aprovar a concessdo de prazo adicional ou ndo, a ser definido em Assembleia, para
aporte financeiro pela Devedora para fazer aos valores correspondentes as PMT que se encontram em aberto
descritas no item (ii) da Ordem do Dia, €;

(vi) Aprovar ou ndo, o mecanismo de aporte para: (i) a realizacdo de aporte inicial pelos Titular(es) dos CRI,
no valor de reconstituicdo do Fundo de Despesas para a sua recomposicdo, qual seja o valor de R$ 91.147,12
(noventa e um mil, cento e quarenta e sete reais e doze centavos), devendo ser aportado em parcela Unica, em
até 5 (cinco) dias Uteis, a contar da deliberacdo em Assembleia, para fazer frente ao pagamento das despesas
ordindrias e extraordindrias em aberto da Emissdo, previstas nos Documentos da Operacdo e provisionadas para
0s proximos seis meses, estando a planilha disponibilizada no site da Emissora, nos termos das Clausulas 12.8.3
e 12.8.4 do Termo de Securitizagdo; e (ii) uma vez identificado a insuficiéncia de recursos aportados no item (i)
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no Patrimdnio Separado, a Emissora notificara os Titular(es) dos CRI para que realizem o novo aporte em até 5
(cinco) dias Uteis, a contar da notificacdo a ser enviada pela Securitizadora contendo as novas despesas da
Emissdo a serem provisionadas.

6. INSTALAGCAO: Antes das deliberacdes, o Agente Fiducidrio questionou a Emissora e o(s) Titular(es) dos
CRI acerca de qualquer hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da
Resolugdo CVM 60, ao artigo 115, § 12, da Lei n® 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem. O Agente Fiduciario e a
Emissora verificaram os poderes dos representantes do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente
para a instalagdo, conforme exigido pelo Termo de Securitizacdo e declararam, juntamente com o Presidente e
a Secretaria, a presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: Com relacdo aos itens “(i)”, “(ii)”,“(iii)”, "(iv)" e "(v)" da Ordem do Dia, os Titulares dos
CRI representando 54,13% (cinquenta e quatro inteiros e treze centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo
decidiram por aprovar a suspensdo da presente assembleia sem deliberacdo dos referidos itens, com reabertura
no dia 07 de maio de 2026, as 14 horas, e 34,75% (trinta e quatro inteiros e setenta e cinco centésimos por

cento) dos CRI em Circulagdo decidiram por ndo aprovar a suspensao, de tal sorte que, votaram pelo vencimento
antecipado das Notas Comerciais e por consequéncia o resgate antecipado dos CRI, de modo que restou
suspensa a presente assembleia para reabertura na data e horario informados.

A Emissora consigna em ata que, considerando os questionamentos e controvérsias havidos na interpretagdo
das Clausulas 15.8 e 15.8.1 do Termo de Securitizacdo que dispdem sobre os quéruns deliberativos aplicaveis e
os entendimentos diversos havidos entre a Emissora, o Agente Fiduciario e os Titulares dos CRI, bem como a
mudanca de entendimento da Emissora diante do quérum aplicado na Assembleia realizada em 19 de maio de
2025, apos respaldado pelo parecer do Assessor Legal da Emissdo - Negrdo Ferrari Sociedade de Advogados
datado de 17/07/2025, sobre a aplicabilidade dos qudruns em relacdo as matérias constantes das ordens do
dia. Diante do exposto e ndo obstante a interpretacdo diversa do Agente Fiduciario, a Securitizadora ratifica,
com base no parecer emitido, o seu entendimento manifestado na Assembleia realizada em 07 de agosto de
2025 quanto ao quérum aplicavel, qual seja, o de 50% + 1 dos CRI em Circulagdo para deliberagdo em primeira
convocagao.

Em atendimento do pleito dos Titulares dos CRI, representando 88,88% (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, apresentado na Assembleia realizada em 09 de outubro de 2025,
foram realizadas as consultas atualizadas das matriculas dos imdveis dados em garantia, constituidos pela
Alienacdo Fiducidria de Imdveis, sendo certo que, confirmam a manutengdo dos respectivos registros no ambito
da Emissdo, bem como, foram enviados os arquivos do Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrados
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes das partes, quais sejam, as Comarcas de Sdo
Paulo/SP, Cordeirépolis/SP e Dias d’Avilla/BA, recepcionadas pelos Titulares dos CRI na Assembleia realizada em
23 de outubro de 2025. Por fim, para subsidiar as analises pelos Titulares de CRI, a Emissora reencaminhou aos
Titulares dos CRI, o relatério elaborado pelo Agente de Monitoramento, para apreciagdo e ciéncia dos Direitos
Creditérios cedidos fiduciariamente.
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Em atendimento do pleito dos Titulares dos CRI, representando 88,88 % (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, apresentado na Assembleia realizada em 09 de outubro de 2025,
foram realizadas as cotacdes de 02 (duas) empresas especializadas na prestacdo de servicos de emissdo de
Laudo de Avaliagdo de Imodveis, cuja propostas foram enviadas aos Titulares de CRI na data da Assembleia
realizada em 23 de outubro de 2025 e reenviadas em 31 de outubro de 2025.

Em atendimento do pleito dos Titulares dos CRI, representando 88,88 % (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, apresentado na Assembleia realizada em 06 de novembro de
2025, foi realizada a cotagdo da empresa Colliers, especializada na prestacdo de servigos de emissdo de Laudo
de Avaliacdo de Imoveis e responsavel pelo Laudo de Avaliacdo dos Imdveis emitido em 10 de dezembro de
2020, cuja proposta foi enviada aos Titulares de CRlI em 15 de dezembro de 2025 e reenviada nas datasde 02 e
08 de janeiro de 2026.

O item “(vi)” da Ordem do Dia foi aprovado, sem abstengdo ou ressalva, pelos Titulares dos CRI representando
88,88% (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) dos CRI em Circulagdo em sede da
Assembleia realizada em 15 de janeiro de 2026.

Em razdo da aprovacdo do item “(vi)” da Ordem do Dia, a Emissora prosseguiu com a contratagdo da Colliers.

Na Assembleia realizada em 12 de marco de 2026 a Emissora informou que a Colliers ainda ndo apresentou o
Laudo de Avaliacdo, contudo o prazo para entrega estava vigente até o dia 20 de margo de 2026 e foi ratificado
pela contratada que os trabalhos ja foram iniciados e a entrega seria realizada no prazo previsto na proposta
comercial.

Na Assembleia realizada em 02 de abril de 2026, a Emissora informou que o Laudo de Avalia¢do foi finalizado
pela Colliers em 26 de margo de 2026 e foi enviado para apreciacdo dos Titulares dos CRI em 27 de margo de
2026, de modo que o Laudo de Avaliacdo ainda se encontra em fase de analise pelos Titulares dos CRI.

Em atendimento do pleito dos Titulares dos CRI, representando 88,88% (oitenta e oito inteiros e oitenta e oito
centésimos por cento) dos CRI em circulagdo, apresentado na presente Assembleia a Emissora seguird com os
tramites de convocacao de nova Assembleia visando a ratificagdo dos itens constantes na presente Ordem
do Dia, com a inclusdo do descumprimento ndo pecunidrio de constituicdo da garantia de Alienacdes
Fiducidrias de Imdveis sobre os Imdveis Regularizacdo, previsto na cldusula 8.1. item (xv) do Termo de
Emissdo e adicionalmente, com a inclusdo de todos os descumprimentos que forem identificados pela
Emissora e Agente Fiducidrio.

8. DISPOSIGOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiducidrio reitera aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente assembleia podem
apresentar riscos ndo mensurdveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas ndo se limitando, aos riscos
decorrentes da dilacdo das delibera¢des acerca de medidas necessarias a defesa dos interesses da Emissdo e do
inadimplemento de todas as despesas da Emissdo, em razdo das sucessivas suspensdes da assembleia sem
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deliberagbes pelos Titulares dos CRI, bem como, o risco de crédito decorrente da eventual ndo manutencdo da
suficiéncia das garantias outorgadas na Emissdao, e da impossibilidade de recuperacdo dos custos e despesas
eventualmente antecipados.

8.2. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam que ndo sdo responsadveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia,
age de acordo com as instrugcdes de seu investidor final, observando seu regulamento, contrato de
administragdo/gestdo ou procuracgdo, conforme aplicavel.

8.3. As deliberacBes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) dos CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacgdo, bem como
ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer obrigacdes previstas nos
referidos documentos, exceto em relagdo a renlncias e/ou exoneragles expressamente tratadas nesta ata de
assembleia.

8.4. O Agente Fiduciario e a Emissora informam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo integralmente responsaveis
pela validade e efeitos dos atos realizados e das decisdes tomadas por eles no ambito desta assembleia, razdo
pela qual reitera que ndo sdo responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as
decisbes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos CRI sdo
responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario e/ou a Emissora,
sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente Fiduciario e a Emissora
permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes atribuidas a eles nos Documentos da
Operacdo e na legislacdo aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para todos os fins
e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes, celebrados com ou outorgados
pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e ndo foram rescindidos ou revogados pelo
respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras mailsculas que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacGes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolugdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta assembleia,
conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cédigo Civil Brasileiro, em formato eletrénico e/ou assinada pelas
partes por meio de certificados eletrénicos emitidos pela ICP-Brasil ou ndo, conforme o disposto no artigo 10, §
29, da Medida Proviséria n2 2.220-2/2001, sendo certo que a data de assinatura desta ata é a data indicada
abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das assinaturas digitais for realizada.
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8.9. Por fim, os presentes autorizam a divulgacdo no website da Emissora e o encaminhamento a CVM da
presente ata em forma sumaria, com a omissdo da assinatura e qualificacdo do(s) Titular(es) dos CRI sendo
dispensada, neste ato, sua publicagcdo em jornal de grande circulagdo.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a presente ata,
que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretéria, e por todos os
presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&o Paulo, 23 de abril de 2026.

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
19 e 29 Séries da 69 Emisséo (IF 22J0268287 e 22)0268409) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 23 de

abril de 2026.)
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