Negrao Ferrari advogados

Sao Paulo, 17 de julho de 2026.

A

Habitasec Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.452-902, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto

Opinido Legal a respeito da série Unica da 1282 Emissao da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados

em Créditos Imobiliarios devidos pela GSP Urbanizagdo e Engenharia Ltda.
Prezados Senhores,

O NFA Advogados foi contratado para a elaboracdo e/ou revisio de documentos e demais
procedimentos relacionados a 1282 emissdo, em série Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios
da Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 92
andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
09.304.427/0001-58 (“Emissora”), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n.2 160 de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”) e da Resolucdo CVM n.2 60, de 23 de
dezembro de 2021 (“Resolu¢dao CVM 60”), contando com a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., sociedade por acdes, com filial na Avenida das Nag¢des Unidas, n? 12.901,
112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢gdes Unidas (CENU), Brooklin,
S30 Paulo/SP, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o0 n.2 36.113.876/0004-34, como agente fiduciario
da Emissdo, escriturador das notas comerciais e instituicdo custodiante (“Agente Fiduciario”,
“Escriturador das Notas” ou “Instituicdo Custodiante”).

Por este instrumento, este escritdrio apresenta as avaliagdes e opinides cabiveis sobre as principais
guestdes de natureza legal dos documentos que instruem a Emissdo, conforme adiante detalhado

(“Opiniao Legal”).

Salvo se de outra forma definidos neste documento, os termos iniciados em letras maiusculas,
independentemente da sua forma no singular ou no plural, conforme o caso, terdo o mesmo
significado a eles atribuido no Termo de Securitiza¢do de Direitos Creditorios Imobilidrios para EmisséGo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 1282 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A., lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela GSP Urbaniza¢do E Engenharia
Ltda., celebrado em 10 de julho de 2026, entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (“Termo de

Securitiza¢do”) e os demais Documentos Relevantes da Emissdo (conforme abaixo definidos).

1. Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios para Distribui¢cdo Publica da Emissora
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1.1. Trata-se da 1282 emissao de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora, sob a forma
escritural, e da oferta por meio da distribuicdo publica sob regime de melhores esfor¢os de colocacdo
intermediada pela Emissora, com dispensa de prospecto, destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais e com pedido de registro automatico perante a CVM, conforme a Resolugdao CVM 160, a
Resolucdo CVM 60 e a Lei n.2 14.430, de 03 de agosto de 2022 (“Lei 14.430”), observados os termos e
condicGes do Termo de Securitizacdo e demais Documentos Relevantes da Emissdo (conforme abaixo
definidos).

1.2. Foram emitidos 15.000 (quinze e quinhentos) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”),
com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (um mil reais), na data de emissdo dos CRI, perfazendo o
valor total de emissdo de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) (“Emissdo”).

1.3. A GSP Urbanizagao e Engenharia Ltda., sociedade com sede na Rua Cardoso Ribeiro, n2 290,
Sala 06, Centro, CEP 19.900 100, Ourinhos, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 51.500.080/0001-85
(“Devedora”), em 10 de julho de 2026, por meio da ata de Reunido de Sécios (“Ato Societario
(Devedora)”), aprovou a emissdo de 15.000 (quinze mil) notas comerciais escriturais, com valor
nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) por nota comercial, totalizando RS 15.000.000,00 (quinze
milhGes de reais) (“Notas”), as quais foram subscritas pela Emissora, bem como aprovou os termos e
condicOes da emissdao das Notas, conforme disposto no artigo 45, da Lei n.2 14.195, de 26 de agosto
de 2021 (“Lei 14.195").

1.4. As Notas foram emitidas pela Devedora por meio do Termo da 19 (primeira) Emisséo de
Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Coloca¢do Privada, da GSP Urbanizagdo E
Engenharia Ltda., celebrado em 10 de julho de 2026, pela Devedora, na qualidade de emitente, pela
Emissora, na qualidade de subscritora e pelos Garantidores (conforme definido abaixo), na qualidade
de garantidores, e deverdo ter como destinagdo de recursos, despesas imobilidrias a incorrer (gastos

futuros), em respeito a legislagdo vigente (“Lastro”).

1.5. Em decorréncia da emissdo das Notas, a Devedora se obrigou, entre outras obrigacdes, a
pagar a totalidade dos direitos creditérios decorrentes do Lastro correspondentes a obrigacdo da
Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos das Notas, no valor, forma de pagamento e
demais condicbes previstos no Lastro, bem como quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Securitizadora, relacionados as Notas, por forca do Lastro, incluindo a
totalidade dos respectivos acessarios, tais como remuneragdes, atualizacGes (se aplicaveis), encargos
moratdrios, multas, penalidades, prémio, indeniza¢Ges, seguros, despesas, custas, honorarios,

garantias e demais obriga¢des contratuais e legais previstas no Lastro (“Créditos Imobiliarios”).

1.6. Em garantia de: (i) todas as obrigacGes, presentes e futuras, principais e acessérias,

assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do

Lastro e suas posteriores alteracdes e, ainda, as obrigacbes assumidas pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) nos demais Documentos da Operacdo, o que inclui o pagamento de todos os Créditos
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Imobilidrios e respectivos acessérios, bem como de todas as despesas e custos com a eventual
excussdo das respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias, além de tributos, e ainda as Despesas da
Operacdo; (ii) obrigacdes pecunidrias, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas pela
Securitizadora perante os Titulares dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das despesas de
cobranca e de intimacgdo, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos; (iv) qualquer outro
montante devido pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) no &mbito dos Documentos da Operacéo;
(v) qualquer custo ou despesa da operacdo; e (vi) inadimplemento no pagamento ou reembolso de
qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as
Garantias (conforme definido abaixo) (“Obrigacdes Garantidas”) foram ou serdo constituidas pela

Devedora e pelos Garantidores (conforme abaixo definidos) as seguintes garantias (“Garantias”):

(i) A garantia fidejusséria na forma de aval prestada por (i) Reynaldo Galves Leal,
brasileiro, engenheiro civil, portador da cédula de Identidade RG n°. 6.051.327-5,
SSP-SP, e do CPF/MF n2 796.678.568-87, casado em regime de comunh&o universal
de bens com Mariangela Viana de Araujo Leal, abaixo qualificada, ambos
residentes e domiciliados na Rua das Tibiras, n.2 513, L 4, QD 17 D, Jureré
Internacional, CEP 88.053-479, Floriandpolis, SC (“Reynaldo”); e (ii) Mariangela
Viana de Araujo Leal, brasileira, empresdria, portadora da Cédula de Identidade
RG n2 10 466 976 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n2 091.403.928-80, casada em
regime de comunhdo universal de bens com Reynaldo Galves Leal, acima
qualificado, ambos residentes e domiciliados na Rua das Tibiras, n.2 513, L 4, QD
17 D, Jureré Internacional, CEP 88.053-479, Floriandpolis, SC (“Mariangela” e,

guando em conjunto com Reynaldo, “Avalistas”), nos termos do Lastro (“Aval”);

(ii) A alienacdo fiducidria (i) sobre a totalidade das quotas de emissdo da GSP Golden
Aragatuba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Estrada
Municipal ART-150, s/n2, Fazenda Barra do Traitu, CEP 16.010-970, Aracatuba, SP,
inscrita no CNPJ sob o n.2 13.367.541/0001-02 (“SPE Aragatuba”); e (ii) 60%
(sessenta por cento) das quotas de emissdo da GSP Golden Boituva Il
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., sociedade com sede na Estrada Municipal
BTV-261, s/ng, Pau d’ Alho, CEP 18.550-000, Boituva, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2
19.105.692/0001-60 (“SPE Boituva” e, quando em conjunto com a SPE Aragatuba,
“Sociedades”), todas de titularidade da Devedora e do Reynaldo nos termos do
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Participagées em Garantia e
Outras Avengas, celebrado entre a Devedora e o Reynaldo, na qualidade de

titulares e fiduciantes, pela Emissora, na qualidade de fiducidria e pelas
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Sociedades, na qualidade de intervenientes (“AFP” e “Contrato de AFP”

respectivamente);

(iii) a alienagdo fiducidria da fragao ideal de 60% (sessenta por cento) unidades do
Empreendimento Parque Arvoredo, de propriedade da SPE Boituva (“AFI”) por
meio de Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imdvel em Garantia e
Outras Avengas, a celebrado entre a SPE Boituva, na qualidade de fiduciante, a
Devedora, na qualidade de interveniente, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria
(“Contrato de AFI”);

(iv) A cessdo fiducidria sobre a totalidade dos Direitos Creditérios (Aragatuba) e 60%
(sessenta por cento) dos Direitos Creditérios (Boituva), conforme definidos no
Lastro, de titularidade das Sociedades (“CF”), nos termos do Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas,
celebrado pelas Sociedades, na qualidade de fiduciantes, e pela Emissora, na
qualidade de fiduciaria (“Contrato de CF” e, quando em conjunto com o Contrato

de AFl e com o Contrato de AFP, “Contratos de Garantia”);

(v) O fundo de despesas, que conterd recursos necessarios para fazer frente ao
pagamento de Despesas da Operagdo durante a Operagdo (conforme definidos no

Lastro) por parte da Devedora durante a Operacdo (“Fundo de Despesas”);

(vi) O fundo de reserva, que contera recursos necessarios para fazer ao pagamento da
primeira PMT, e eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos
Garantidores durante a Operacdo (conforme definido no Lastro) (“Fundo de

Reserva”); e

(vii) O fundo de obras, que contera recursos para fazer frente as despesas relacionadas
as obras dos Empreendimentos (“Fundos de Obras” e, quando mencionado em

conjunto com o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas, “Fundos”).

1.7. As Garantias acima, serdo baixadas apds o total e eficaz cumprimento da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, observados os termos dos Documentos Relevantes da Emissdo (conforme

abaixo definido).

1.8. A Emissora emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio sob a forma escritural (“CCI”),
representativa dos Créditos Imobilidrios, por meio do Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real sob a Forma Escritural (“Escritura de Emissao de
CCl”), celebrado em 10 de julho de 2026, pela Emissora, na qualidade de emissora, e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de instituicdo custodiante. As CCl deverdo ser registradas na B3 S.A. — Brasil,

Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
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prestacdao de servicos de custddia de ativos escriturais e liquidacao financeira, com sede na Praca
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.¢
09.346.601/0001-25 (“B3”), na forma prevista na Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada (“Lei 10.931").

1.9. As Notas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, exclusivamente com
recursos oriundos da(s) integralizacdo(Ges) dos CRI, pelo Prego de Integralizagdo (conforme definido
no Lastro), apds a comprovacdo do cumprimento das respectivas Condi¢des Precedentes conforme

definidas no Lastro (ou sua dispensa pelos titulares dos CRI), e sera feita de forma parcial ou total.

1.10. Os CRI, sem prejuizo da instituicdo do regime fiducidrio, ndo contardo com garantias
adicionais, com exce¢do das Garantias mencionadas nos Documentos Relevantes da Emissdo

(conforme abaixo definido).

1.11. As obriga¢Oes da Devedora e dos Garantidores assumidas no Lastro e, portanto, os CRI,
poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas na ocorréncia de determinados eventos de
vencimento antecipado, conforme listados no Lastro (“Eventos de Vencimento Antecipado”).
Ressalta-se que a deliberagdo do vencimento antecipado em assembleia geral dos titulares dos CRI

devera observar o quérum previsto no Termo de Securitizagao.

1.12. Na forma do artigo 25 da Lei 14.430 a Emissora instituira o regime fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, as Garantias, a Conta Centralizadora e quaisquer valores que venham a ser depositados
nas referidas contas, incluindo os montantes dos Fundos, para a consequente constituicio do
patrimoénio separado, na forma da Lei 14.430, o qual ndo se confunde com o patrimonio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao

pagamento dos respectivos custos de administracdo e obriga¢des fiscais da Emissao (“Patrimonio

Separado”).
1.13. Os fatores de risco da Emissdao encontram-se descritos no Termo de Securitizagdo.
1.14. O Contrato de AFI foi celebrado e protocolado para registro perante o Cartério de Registro

de Imdveis de Boituva/SP.

1.15. O Contrato de AFP e o Contrato de CF foram protocolados para registro perante o Cartério

de Registros de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Ourinhos/SP.

1.16. Os instrumentos de Alteracdo de Contrato Social das Sociedades, que reflete a AFP em favor
da Emissora, foi celebrado em 10 de julho de 2026, e protocolado perante a Junta Comercial do Estado

de Sdo Paulo.

1.17. A ata de Reunido de Sdcios da SPE Boituva (“Ato Societdrio (SPE Boituva)”) e a ata de Reunido

de Sdcios da SPE Aracatuba (“Ato Societario (SPE Aragatuba)” e, quando em conjunto com o Ato
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Societario (Devedora) e o Ato Societario (SPE Boituva), “Atos Societarios”), que aprovaram a emissdo
das Notas, a celebracdo dos Contratos de Garantia e a constituicdo das Garantias, conforme aplicavel,
foram celebradas em 10 de julho de 2026 e protocoladas para arquivamento perante a Junta Comercial

do Estado de S&do Paulo.

1.18. As Notas devem ser registradas em nome da Emissora, perante o Escriturador das Notas, nos
termos da Lei 14.195.

2. Analise Juridica dos Documentos da Emissdo

2.1. Para os fins da presente andlise, e diante da solicitacdo da Emissora, efetuamos certos
procedimentos acordados, direcionados a elaboracdo e/ou revisdo dos documentos da Emissdo,
limitada ao escopo do presente documento (“Analise Juridica”) assim enumerados:

(i) Ato(s) Societario(s);
(ii) Lastro;
(iii) Contratos de Garantia;
(iv) Escritura de Emissdo de CCl;
(v) Modelos de Boletins de subscri¢do;
(vi) Termo de Securitizacdo;
(vii) Modelo do Anuncio de Inicio da Oferta; e
(viii) Modelo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
2.2. Os documentos da Emissdo enumerados acima, serdao doravante denominados, em conjunto,

os “Documentos Relevantes da Emissao”.

2.3. As opinides expressadas nesse documento sdo restritas aos Documentos Relevantes da
Emissdo, observadas no entanto eventuais ressalvas eventualmente existentes no Relatdrio de
Auditoria (conforme abaixo definido) elaborado pelo nosso escritério estritamente com base nos

documentos recebidos até o momento de sua emissdo.

2.4, A diligéncia legal a respeito da Devedora e dos Garantidores foi concluida (estritamente
conforme o escopo alinhado entre todos os participantes da operacdo), de maneira que foi emitido
um relatério de auditoria, em forma de uma relagdo de documentos, o qual identifica o universo de
documentos recebidos e analisados no ambito da auditoria juridica, bem como as principais

conclusdes do nosso escritério oriundas dessa analise, e as principais questdes juridicas relacionadas
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a Devedora, aos Garantidores e as Garantias, estritamente com base nos referidos documentos

recebidos até a data de sua emissdo (“Relatério de Auditoria”).
3. Limitagao de Escopo e Ressalvas

3.1. As opiniGes expressadas neste documento sdo restritas a questdes relativas a legislacdo
brasileira em vigor nesta data, e assumimos, com o consentimento das partes, que ndao ha qualquer
disposicdo legal ou regulamentar de outras jurisdicdes, que seja aplicavel de qualquer forma a

Devedora, aos Garantidores a Emissora e/ou a Emiss3o.

3.2. As opiniOes expressas neste documento estdo sujeitas as seguintes reservas e limitacdo de

escopo:

(i) A exequibilidade dos Documentos Relevantes da Emissdo pode ser limitada em
virtude de: (a) faléncia, insolvéncia, transferéncia fraudulenta, fraude, recuperacao
judicial ou extrajudicial, moratdria, liquidagdo e outras leis de aplicagdo geral
relacionadas a Devedora e/ou aos Garantidores, ou que possam afetar os direitos
dos credores em geral; (b) ndo concessao, pelo juizo competente, de execugao
especifica, julgamentos sumdrios (processo executivo) ou medidas de urgéncia, nos
termos do Cddigo de Processo Civil; (c) conceitos de razoabilidade, relevancia e
boa-fé no cumprimento das obrigacGes das partes; (d) ndo efetivacdo de registros
e/ou averbagdes legalmente previstas perante os Cartdrios de Registros de Titulos
e Documentos, Cartério de Registro de Imdveis e Juntas Comerciais competentes,
com relacdo aos respectivos Contratos de Garantias e/ou Atos Societarios
aplicaveis; e (e) consideragGes de ordem publica, em relacdo a dispositivos de

indenizacgao;

(ii) N3o expressamos qualquer opinido sobre a exequibilidade de disposi¢Ges
contratuais que imponham obrigagdes a uma parte contratante por ato de
exclusiva vontade de outra parte contratante na medida em que tais disposicdes

possam ser consideradas potestativas;

(iii) Ndo expressamos qualquer opinido sobre a validade ou exequibilidade de
disposi¢des contratuais isentando a parte de culpa ou prevendo indenizacao devida
por acdo ou omissdo, caso tal acdo ou omissao envolva negligéncia, impericia, culpa

ou dolo;

(iv) N3o expressamos qualquer opinido sobre eventual previsdo, nos Documentos
Relevantes da Emissao, que estabeleca que qualquer determinagao vinculante ndo

terd eficacia se tal determinagdo for fraudulenta, e ndo podera se assegurar o
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afastamento de procedimento judicial para decidir a respeito do mérito da questao

em beneficio da parte prejudicada;

A presente Opinido Legal ndo engloba a revisdo de quaisquer procedimentos
contdbeis ou langamentos tributarios de qualquer parte, razdo pela qual ndo
expressamos opinidao com relacdo a regularidade fiscal de nenhuma das partes aqui
mencionadas, observados os aspectos tributarios, conforme eventualmente

previstos no Relatério de Auditoria;

Nossa opinido é estritamente limitada aos Documentos Relevantes da Emissdo,
bem como ao disposto no Relatério de Auditoria, de forma que ndo expressamos
nenhuma opinido a respeito de documentos que ndo integram os Documentos

Relevantes da Emissdo ou o referido Relatdrio de Auditoria;

NOs expressamente nos isentamos sobre a insuficiéncia, inveracidade e/ou
incompletude de qualquer declaragdo prestada por qualquer das partes dos

Documentos Relevantes da Emissdo;

Eventuais ressalvas ou destaques incluidos no Relatério de Auditoria,

disponibilizado a Emissora;

Nés expressamente nos isentamos de ser parte envolvida sobre qualquer
acontecimento, fato ou circunstancia, de qualquer natureza, inclusive, que venha
modificar os normativos, regramentos e/ou pratica aplicaveis as matérias objeto
desta Opinido Legal, e que possa ocorrer apds a data desta opinido, mesmo que tal
acontecimento, fato ou circunstancia possa afetar nossa andlise juridica e as

conclusdes aqui apresentadas; e

A due diligence foi conduzida pelo nosso escritério para fins de analise da Devedora
e dos Garantidores estritamente de acordo com o escopo alinhado com todas as
partes, e o respectivo Relatério de Auditoria, elaborado de acordo com o escopo e
prazo previamente acordados, contém a relacdo de documentos solicitados no
ambito da due diligence e aqueles efetivamente disponibilizados pela Devedora e
Garantidores, bem como contém nossa analise e conclusdes e respeito de referidos

documentos.

3.3. Para emitirmos as opinides e conclusGes contidas nesta Opinido Legal, admitimos, com o

consentimento da Emissora e demais partes dos Documentos Relevantes da Emissdo, e sem qualquer

verificagcdo independente:

(i)

A autenticidade de todas as assinaturas nos Documentos Relevantes da Emissdo

e/ou nos outros documentos originais ou cdpias que nos foram entregues;
8
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(viii)

Negrdo Ferrari advogados

As assinaturas constantes nos Documentos Relevantes da Emissdo sdo de autoria
das pessoas e especificas identificadas nos campos de assinatura dos respectivos

documentos, as quais que detém poderes para tanto;

A conformidade, com os seus respectivos originais, de todos os documentos que
nos foram entregues na forma de fotocdpias, transmissdes via fac-simile ou

eletronica;

Que as copias fisicas ou eletronicas dos documentos que nos foram
disponibilizadas sdo cdpias, vigentes, auténticas, fiéis e completas de seus originais,
de forma que toda referéncia neste documento a um documento deve ser

interpretada como referéncia a cépia de tal documento;

Que o cumprimento das obrigacdes de cada parte dos Documentos Relevantes da
Emissdo estd dentro da capacidade da respectiva parte signatdria, ndo tendo sido
objeto de verificagdao independente quaisquer autorizagdes que devam ser dadas

por terceiros;

Que os Documentos Relevantes da Emissdo efetivamente assinados até a presente
data que ndo tenham sido carregados pelo proprio escritério na respectiva
plataforma de assinatura digital sdo de fato aqueles cujas finais minutas foram
discutidas e aprovadas pelas respectivas partes, conforme circuladas pelo nosso
escritdrio e que ndo houve qualquer alteracdo sobre tais documentos em relagao
as minutas finais aprovadas pelas partes, exceto por alteracGes feitas para
corregOes de erros materiais ou definidas no momento da aprovacdo e circulagdo
de tais minutas finais, mas obtidas até o momento da assinatura dos Documentos

Relevantes da Emissdo;

Que a Devedora, os Garantidores, a Emissora e o Agente Fiduciario, conforme
aplicavel, sdo pessoas juridicas devidamente constituidas e existentes de acordo
com as leis do Brasil, e que, exceto pelas autorizacbes societarias e/ou
governamentais apresentadas, ndo existe obrigacdo de qualquer outra forma de
aprovacao societaria ou governamental necessdria para assungdao e cumprimento

das respectivas obrigacdes dispostas nos Documentos Relevantes da Emissao;

Que todos os documentos e informacdes disponibilizados, sdao validos, atuais e
verdadeiros e ndo hd qualquer outro documento, contrato ou entendimento
envolvendo qualquer das partes dos Documentos Relevantes da Emissdo que possa

de qualquer forma afetar as opiniGes aqui contidas;
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Que para os fins da presente Opinido Legal ndo examinamos quaisquer

informacdes contabeis ou financeiras de qualquer parte;

Que foram devidamente disponibilizados para nossa analise todos os documentos
e informacGes, atuais, em posse da Devedora e dos Garantidores, ou que sejam de
conhecimento de representantes da Devedora e/ou dos Garantidores, relevantes

para fins da avaliagdo dos Documentos Relevantes da Emissao;

Todas as respostas e informacGes (verbais ou escritas) que nos foram fornecidas
pelos representantes das partes dos Documentos Relevantes da Emissao foram
respostas dadas de boa-fé, tendo sido verificada como verdadeiras, suficientes e

precisas; e

Esta Opinido Legal e o seu conteldo sdo confidenciais e devem ser utilizados
apenas e tdao somente pela Emissora para fins da Emissdo. Tais restricdes nao
abrangem a utilizagdo desta opinido pela Emissora para defesa dos seus direitos
em qualquer procedimento arbitral, judicial ou administrativo relacionado, direta
ou indiretamente, a Emissdo, sendo certo que o presente instrumento é
enderecado e entregue exclusivamente as partes nele indicadas como destinatdrias
e apenas como instrumento auxiliar para a formacao da decisdo para a emissao dos
CRI, de forma que nado representa ou deve ser interpretado, sob nenhum aspecto,
como qualquer forma de recomendacdo de investimento ou de analise exaustiva

da estrutura para emissao dos CRI.

4, Analises Finais e Conclusoes

4.1. Observados os pressupostos, limitagdes e assungdes dispostas acima, expressamos a seguir

nossas opinides relativas a Emissdao e aos Documentos Relevantes da Emiss3o:

(i)

(ii)

Cada uma das partes dos Documentos Relevantes da Emissdo é pessoa fisica ou
juridica devidamente constituida e existente de acordo com as leis do Brasil e
celebrou todas as autoriza¢des societdrias e governamentais necessarias para a

celebracao de todos os Documentos Relevantes da Emissao;

Todos os acordos, contratos e documentos relacionados diretamente a Emissdo e
efetivamente assinados até a presente data pela Emissora, pela Devedora, pelos
Garantidores e/ou pelo Agente Fiduciario, e que tenham sido carregados pelo
préprio escritério na respectiva plataforma de assinatura digital, foram
validamente autorizados e assinados, de forma que tais acordos, contratos e
documentos da Emissao representam obrigagdes licitas, validas, vigentes, exigiveis
e vinculam as partes e estdo de acordo com as normas aplicaveis previstas na
10
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(v)
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(vii)
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legislacdo e regulamentacao em vigor, especialmente a Lei n.2 9.514, de 20 de
novembro de 1997 (“Lei 9.514"), a Lei 10.931, a Lei 14.430, a Resolucdo CVM 160
e a Resolugdo CVM 60;

A Emissora é companhia securitizadora de créditos imobilidrios, devidamente
constituida conforme as leis brasileiras, com periodo indeterminado de duragao,
tendo plena capacidade de contrair validamente todas as obrigacbes por ela
assumidas por meio dos Documentos Relevantes da Emissdo e possui seu registro
como companhia de capital aberto perante a CVM vaélido e devidamente

atualizado;

Todas as autorizagGes societdrias necessarias para que a Devedora e os
Garantidores, conforme aplicavel: (a) celebrem validamente cada um dos
Documentos Relevantes da Emissao dos quais é parte; e (b) assumam e cumpram
validamente todas as obrigagdes nos termos de cada um desses Documentos
Relevantes da Emissdo, foram celebradas e estdo pendentes de arquivamento

perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;

As pessoas que representam a Devedora, os Garantidores (conforme aplicavel), o
Agente Fiducidrio e a Emissora, na assinatura dos Documentos Relevantes da

Emissao, detém poderes bastantes para tanto;

Nenhuma aprovacao adicional, licenca, autorizagao, registro ou consentimento de
autoridade governamental brasileira é necessaria para que a Emissora realize a
Emissdo, exceto por aquelas que aguardam registro ou arquivamento, conforme

apontadas nos itens 1.16 e 1.17. desta Opinido;

O Termo de Securitizagdo, inclusive no que se refere a constituicdo do regime
fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Notas, a os Contratos de Garantia e os
Boletins de Subscricdo (desde que firmado pelos investidores consoantes o modelo
validado pela Emissdo) constituem ou constituirdo, quando registrados, conforme
aplicavel, obrigacao legal, valida e vinculante da Emissora, exequivel de acordo com
os seus termos e condi¢bes, bem como esta de acordo com a Lei 14.430 e
Resolucdo CVM 60;

Os riscos legais envolvidos na subscricdo/aquisicdo dos CRI estdo adequadamente
contemplados no anexo “Fatores de Risco” do Termo de Securitizagdo, conforme

exigidos nos termos da legislagdo em vigor nesta data;

O Patriménio Separado sob o regime fiducidrio vinculado a Emissora contempla os

Créditos Imobilidrios, que servem de lastro para a Emissdo, assim como os
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Contratos de Garantia, e todos os acessorios, de forma que a titularidade de tais
créditos é detida pela Emissora em razdo da subscricdo das Notas e em beneficio

exclusivo dos titulares dos CRI;

(x) A instituicdo do regime fiduciario é realizada pela Emissora por meio da assinatura
do Termo de Securitizagao, o qual sera registrado na B3, nos termos do artigo 26,
paragrafo 12, da Lei 14.430;

(xi) Os Documentos Relevantes da Emissdo efetivamente assinados até a presente data
ndo geram o descumprimento ou vencimento antecipado de obrigacdes anteriores
da Devedora e dos Garantidores, de acordo com as declaracdes prestadas pela
Devedora e pelos Garantidores no ambito dos Documentos Relevantes da Emissdo

e na auditoria juridica; e

(xii) Estivemos envolvidos na elaboracdo e/ou revisdo dos Documentos Relevantes da
Emissdo e participamos de discussdes e reunides com integrantes da Emissora e da
Devedora durante as quais os Documentos Relevantes da Emissdao foram
elaborados, discutidos e revisados. Com base nas informagdes obtidas nessas
reunides e discussbes e nos documentos por nds analisados durante os
procedimentos de Analise Juridica, colocados a nossa disposicao pela Devedora,
pelos Garantidores e pela Emissora, e sujeito as qualificacdes descritas neste
documento, confirmamos que ndo chegou ao nosso conhecimento qualquer
informag¢do ou fato que nos fizesse concluir que os Documentos Relevantes da
Emissdo, na sua respectiva data, continham alguma informacdo relevante que fosse
inveridica ou inconsistente, ou omitiam alguma informacdo relevante que seria
necessaria para o bom entendimento das descrigdes contidas nos Documentos
Relevantes da Emissdo no contexto no qual foi divulgado, considerando-se os

termos e requisitos constantes da Resolu¢ao CVM 160 e da Resolugcdao CVM 60.

4.2. Esta Opinido Legal é enderecada e entregue exclusivamente a Emissora e emitida
exclusivamente com relagcdo a Emissao, e ndo podera ser disponibilizada a, ou utilizada por, qualquer
outra pessoa, fisica ou juridica, sem o nosso prévio e expresso consentimento por escrito. Tais
restricdes ndo abrangem a utilizacdo desta Opinido Legal pela Emissora para: (i) defesa de seus direitos
em qualquer procedimento judicial ou administrativo relacionado, direta ou indiretamente, a Emissao,
no qual a Emissora figure como ré, autor ou litisconsorte e para a divulgagado para qualquer autoridade
qgue venha a solicita-la, ou, caso seja necessario, demonstrar o grau de diligéncia utilizado pela
Emissora na Emissao; e (ii) o eventual registro da oferta publica perante a ANBIMA, se aplicavel. Ainda,
o presente instrumento é enderecado e entregue exclusivamente as partes nele indicadas como

destinatdarias e apenas como instrumento auxiliar para a formac¢do da decisdo para a emissdo dos CRI,
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de forma que ndo representa ou deve ser interpretado, sob nenhum aspecto, como qualquer forma

de recomendacdo de investimento ou de andlise exaustiva da estrutura para emissao dos CRI.

Sendo o que nos apresentava para o momento, permanecemos a disposi¢cdo de Vossas Senhorias para

quaisquer esclarecimentos que porventura se fagam necessdrios.
Atenciosamente,
~NFA Advogados

Bruno Gagliardi
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