TERMO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA
GSP URBANIZAGAO E ENGENHARIA LTDA.

CELEBRADO POR

GSP URBANIZACAO E ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE EMITENTE, DEVEDORA E GARANTIDORAS

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
NA QUALIDADE DE SUBSCRITORA DAS NOTAS

GSP GOLDEN ARAGATUBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
GSP GOLDEN BOITUVA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
MARIANGELA VIANA DE ARAUJO LEAL
REYNALDO GALVES LEAL
NA QUALIDADE DE GARANTIDORES
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TERMO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA
GSP URBANIZACAO E ENGENHARIA LTDA.

SECAO
PARTES

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

GSP Urbaniza¢ao e Engenharia Ltda., sociedade com sede na Rua Cardoso Ribeiro, n? 290, Sala 06, Centro,
CEP 19.900 100, Ourinhos, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 51.500.080/0001-85, neste ato representada de
acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e Garantidora AFP (“GSP”);

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade por acées com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
na categoria “S1”, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora
nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.894, 92 andar, conjunto
92, Jardim Paulistano, S3o Paulo/SP, CEP 01.451-000, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.304.427/0001-58, na

qualidade de Subscritora e Securitizadora (“Habitasec”);

GSP Golden Aragatuba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Estrada Municipal ART-
150, s/n?, Fazenda Barra do Traitu, CEP 16.010-970, Aracatuba, SP, inscrita no CNPJ sob o n.213.367.541/0001-
02, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos, na qualidade de Garantidor AFlI,
Sociedade e Garantidor CF (“SPE Aragatuba”);

GSP Golden Boituva Il Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade com sede na Estrada Municipal BTV-
261, s/n?, Pau d’ Alho, CEP 18.550-000, Boituva, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 19.105.692/0001-60, neste ato
representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Sociedade e Garantidor CF
(“SPE Boituva”);

Reynaldo Galves Leal, brasileiro, engenheiro civil, portador da cédula de Identidade RG n°. 6.051.327-5, SSP-
SP, e do CPF/MF n2 796.678.568-87, casado em regime de comunh&o universal de bens com Mariangela Viana
de Araujo Leal, abaixo qualificada, ambos residentes e domiciliados na Rua das Tibiras, n.2 513, L4, QD 17 D,
Jureré Internacional, CEP 88.053-479, Floriandpolis, SC, na qualidade de Avalista e Garantidor AFP
(“Reynaldo”); e

Mariangela Viana de Araujo Leal, brasileira, empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n2 10 466 976
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n2 091.403.928-80, casada em regime de comunhdo universal de bens com
Reynaldo Galves Leal, acima qualificado, ambos residentes e domiciliados na Rua das Tibiras, n.2 513, L 4, QD

17 D, Jureré Internacional, CEP 88.053-479, Floriandpolis, SC, na qualidade de Avalista (“Mariangela”).

SECAO
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. DefinicGes. Para efeitos deste instrumento, as palavras e expressdes grafadas em letra mailscula

deverao ter os significados previstos abaixo:
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MACS”

Instrumento de Alteracdo de Contrato Social da(s) Sociedade(s) cujas
ParticipacGes sdo objeto da(s) AFP, celebrado para refletir, no
respectivo Contrato Social, o fato de que as respectivas ParticipacGes

estdo oneradas pela referida Garantia.

“Adquirentes”

S3do os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada

Contrato de Venda e Compra.

llAFI"

A alienacdo fiduciaria do(s) Imdvel(is) Garantia identificado(s) nos
respectivos Contratos de AFI, nos termos deste instrumento e dos
Contratos de AFI.

“Afiliadas”

A(s) Controladora(s), a(s) Controlada(s), coligada(s) e sociedade(s)
sob Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma

determinada sociedade e/ou de seus respectivos sdcios.

llAFP"

A(s) alienacdo(0es) fiduciaria(s) sobre as ParticipacGes e as
Distribuicdes da(s) Sociedade(s), nos termos deste instrumento e do
Contrato de AFP.

“Agente de Medicao”

A OBRASS LTDA., com sede no municipio de Barueri, Estado de Sao
Paulo, a Alameda Rio Negro, n? 503, Sala 2020, 62 andar, Alphaville
Centro, CEP: 06.454-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n?®
60.286.295/0001-36, empresa especializada contratada pela
Devedora, para realizar as medi¢Ges da evolugdo fisica e financeira
das obras do Empreendimento e emissdo dos Relatérios de Medicao,

nos termos do Contrato de Medicao.

“Agente de Monitoramento”

A Neo Servicos Administrativos e Recupera¢ao de Crédito Ltda.,
sociedade com sede na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n2 153, 82
Andar, Itaim Bibi, CEP 04.543-120, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ n.2
17.409.378/0001-46, empresa especializada e contratada as
expensas da Devedora, para monitoramento dos Contratos de Venda
e Compra e do fluxo de pagamento dos Direitos Creditdrios (com
acompanhamento da performance de vendas e fluxo financeiro do
projeto), bem como para a emissdo dos Relatdérios de

Monitoramento.

“Agente Fiduciario”,
“Escriturador” e “Instituigao
Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicdo financeira com filial na Avenida das Nag¢des Unidas, n.2
12.901, 112 andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
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Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sdo
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 36.113.876/0004-34.

“Amortizagao Extraordinaria
Compulsoéria”

A Amortizagdo Extraordinaria realizada de forma obrigatdria, nas

hipdteses previstas neste instrumento.

“Amortizagao Extraordinaria
Facultativa”

A Amortizagdo Extraordinaria realizada de forma facultativa (i.e., por
decisdo unilateral da Devedora), nas hipdteses previstas neste

instrumento.

“Amortizagdo Extraordinaria”

Significa a Amortizacdo, quando realizada de forma antecipada em
relacdo a(s) respectiva(s) Data(s) de Pagamento de Amortizacdo

indicadas no(s) respectivo(s) Cronograma(s) de Pagamentos.

“Amortizagdo Programada”

A Amortiza¢do quando realizada de acordo com as respectivas Datas
de Pagamento de amortizacdo indicadas no(s) respectivo(s)
Cronograma(s) de Pagamentos.

“Amortizacao”

E o pagamento de parte do principal de uma divida, i.e., 0 pagamento
de parte do saldo do Valor Nominal Unitdrio de cada Nota, de maneira
a reduzir o principal devido.

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
Praia de Botafogo, n.2 501, bloco Il, conjunto 704, Botafogo, CEP
22.250-042, Rio de lJaneiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.°
34.271.171/0001-77.

“Assembleia (CRI)”

Uma assembleia geral de Titulares dos CRI, que deve ser convocada e
instalada, e cujos temas devem ser deliberados, de acordo com as

regras estabelecidas no Termo de Securitiza¢cdo para esse fim.

“Assembleia (NC)”

Uma assembleia geral de titulares das Notas, que deve ser convocada
e instalada, e cujos temas devem ser deliberados, de acordo com as

regras estabelecidas neste instrumento para esse fim.

“Ato Societario (GSP)”

A ata de Reunido de Sécios da GSP, por meio da qual se aprovou a
realizacdo da emissdao de Notas, a constituicdo das respectivas
Garantias, bem como a celebracao de todos os Documentos da

Operacao aplicaveis.
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“Ato Societario (SPE Aragatuba)” A ata de Reunido de Sdcios da SPE Aracatuba, por meio da qual se
aprovou a constituicdo das respectivas Garantias, bem como a

celebracdo de todos os Documentos da Operagao aplicaveis.

“Ato Societario (SPE Boituva)” A ata de Reunido de Sdcios da SPE Boituva, por meio da qual se
aprovou a constituicdo das respectivas Garantias, bem como a

celebracdo de todos os Documentos da Operagao aplicaveis.

“Ato(s) Societdrio(s)” Todos os atos e aprovagles societdrios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos da Devedora e Garantidores, conforme
aplicavel, para realizacdo da Operacao, constituicdo das Garantias e
celebracdo de todos os Documentos da Operacdo, bem como para
assumir todas as respectivas obrigacdes estipuladas nos Documentos
da Operacdo. Para os fins da Operacao esses atos sdo os seguintes:

(i) Ato Societario (GSP);
(ii) Ato Societario (SPE Aracatuba); e

(iii)  Ato Societario (SPE Boituva).

“Aval” A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Lastro.

“Avalista(s)” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins
deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Reynaldo; e

(ii) Mariangela.

“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, instituicdo devidamente
autorizada pelo Banco Central do Brasil para prestacao de servicos de
depositaria central e liquidagdo financeira, com sede na Praca
Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901, S3o Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscrigdo (CRI)” O(s) boletim(ns) de subscri¢cdo dos CRI, cujo modelo integra o Termo

de Securitizacao.

“Boletim de Subscrig¢do (NC)” O(s) boletim(ns) de subscricdo das Notas, cujo modelo integra o

Anexo “Modelo de Boletim de Subscricdo”.

“Cascata de Pagamentos” A ordem de prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os
recursos depositados na Conta Centralizadora e/ou nas Contas

Arrecadadoras dentro de um determinado més, como consequéncia
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do pagamento dos respectivos Créditos Imobilidrios, dos respectivos

Direitos Creditérios, das respectivas Distribuicdes e de valores

oriundos da excussdo/execucdo de qualquer das respectivas

Garantias, devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera

pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item

anterior:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Devolucdo de recursos, a serem indicados pelo Agente de
Monitoramento, referentes as comissdes de corretagem
para a Devedora, caso tenham sido depositados na Conta
Centralizadora, por meio de depdsito na Conta da
Devedora;

Devolucdo de recursos, a serem indicados pelo Agente de
Monitoramento, referentes ao RET para a Devedora, por
meio de depdsito na Conta da Devedora;

Devolugdo de 40% da totalidade dos recursos oriundos
dos Contratos de Venda e Compra relativos a
comercializacdo das Unidades Boituva, liquidos de
impostos e corretagem proporcionais, por meio de
depdsito na Conta da SPE Boituva, por conta e ordem da

Devedora;
Pagamento das Despesas da Operacao, se aplicavel;
Recomposicao dos Fundos, se aplicavel;

Pagamento de parcela(s) de Remuneragéo (e respectivos
encargos) vencida(s) e ndo paga(s), se aplicavel;

Pagamento da parcela de Remuneragao imediatamente

vincenda;

Amortizacdo Extraordinaria Compulséria das Notas para
enquadramento da Razdo de Garantia em valor
equivalente até que ela seja recomposta ou nos termos

deste instrumento;

Devolucdo de recursos excedentes no valor de até RS

150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) a Devedora; e

Eventuais excedentes existentes na Conta Centralizadora
e/ou nas Contas Arreadoras serdo utilizados de acordo

com o disposto a seguir:

(a) Para o periodo até a data de emissdo TVO ou

documento equivalente emitido pelo municipio

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.

(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)

6

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



competente atestando a conclusdo das obras de
ambos os Empreendimentos (ou do momento em
que as obras de ambos os Empreendimentos
alcancem o patamar de evolucdo de 100% (cem por
cento), conforme atestado em Relatério de Medigao,
0 que ocorrer primeiro), os recursos excedentes
serdo aplicados na complementacdao do Fundo de
Obras; e

(b) Para o periodo apds a emissdo do TVO ou documento
equivalente emitido pelo municipio competente
atestando a conclusdo das obras de ambos os
Empreendimentos (ou do momento em que as obras
de ambos os Empreendimentos alcancem o patamar
de evolucdo de 100% (cem por cento), conforme
atestado em Relatério de Medi¢do, o que ocorrer
primeiro), os recursos excedentes serdao destinados
ao Fundo de Reserva até que seu saldo seja suficiente
para cobrir 100% (cem por cento) do saldo devedor
dos CRI, acrescido de custos, encargos, juros e
despesas necessarios a liquidagdo, hipdtese em que
serdo integralmente utilizados na Amortizacdo
Extraordindria Compulsdria, ndo se admitindo

amortizagdes parciais.

“ccl” A(s) Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, representativa(s) dos Créditos
Imobilidrios, emitida(s) por meio da Escritura de Emissado de CCI.

“CF” A cessdo fiducidria sobre os Direitos Creditérios, nos termos deste
instrumento e do respectivo Contrato de CF.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Cédigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo da Operagao”

O cédigo unico de identificagdo da Operag¢do que consta de todos os
Documentos da Operagdo. Para os fins deste instrumento o Cddigo da
Operacgao é “128EHABITASEC”.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Cédigo Penal”

O Decreto-Lei n.2 2.848, de 7 de dezembro de 1940.
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“CondigGes Precedentes”

As condicGes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que cada Liberacdo possa ocorrer, conforme o caso.
Essas condicGes estdo devidamente identificadas, para cada

Liberacdo, conforme aplicavel, no Anexo “CondicGes Precedentes”.

“Conta da Devedora”

A conta corrente n.2 79724-6, agéncia n.2 0146, do Banco Itau (banco
n.2 341), de titularidade da Devedora.

“Conta da SPE Boituva”

A conta corrente n.2 79724-6, agéncia n.2 0146, do Banco Itau (banco
n.2 341), de titularidade da SPE Boituva.

“Conta de Liquidagdo B3”

A conta corrente n.2 34542-6, agéncia n.2 7307, do Banco Itau (banco

n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Conta Arrecadadora (Aragatuba)”

A conta corrente n.2 45431-9, agéncia n.2 7307, do Banco Itau (banco
n.2 341), de titularidade da Securitizadora, onde serdo depositados a
totalidade dos recebiveis oriundos dos Contratos de Venda e Compra
relativos aos Direitos Creditérios (Aragatuba).

“Conta Arrecadadora (Boituva)”

A conta corrente n.2 46370-8, agéncia n.2 7307, do Banco Itau (banco
n.2 341), de titularidade da Securitizadora, onde serdo depositados a
totalidade dos recebiveis oriundos dos Contratos de Venda e Compra
relativos aos Direitos Creditérios (Boituva).

“Contas Arrecadadoras”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Conta Arrecadadora (Aragatuba); e

(i) Conta Arrecadadora (Boituva).

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.2 36283-5, agéncia n.2 7307, do Banco Itau (banco
n.2 341), de titularidade da Securitizadora.

“Contrato de AFI”

O Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas, devidamente identificado com o Cddigo
da Operacao, e celebrado pelo Garantidor AFI, na qualidade de
fiduciante e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio

do qual é constituida a AFI.

“Contrato de AFP”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Participagcées em
Garantia e Outras Avencas, devidamente identificado com o Cddigo
da Operacdo, e celebrado pelo(s) respectivo(s) Garantidor(es) AFP, na

qualidade de fiduciante(s), pela Securitizadora, na qualidade de
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fiduciaria, e pela(s) Sociedade(s), na qualidade de interveniente(s),

por meio do qual é constituida uma AFP.

“Contrato de CF”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios
em Garantia e Outras Avengas, devidamente identificado com o
Cddigo da Operacdo, e celebrado pelo(s) Garantidor(es) CF, na
qualidade de fiduciante(s), e pela Securitizadora, na qualidade de

fiduciaria, por meio do qual é constituida uma CF.

“Contrato de Monitoramento”

O instrumento de contratacio do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado, pela
Securitizadora, na qualidade de contratante, e pela Devedora, na
gualidade de interveniente, por meio do qual as obriga¢cdes do Agente
de Monitoramento sdo estabelecidas.

“Contrato(s) de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(iii) Lastro, para os fins do Aval e dos Fundos;
(iv) Contrato de AFI;

(v) Contrato de AFP; e

(vi) Contrato de CF.

“Contratos de Financiamento”

Cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Adquirente e uma instituicdo financeira para financiamento da

aquisicao da respectiva Unidade.

“Contratos de Venda e Compra”

Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda, escritura
de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado para a venda
ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados entre o(s)
Garantidor(es) CF e os respectivos Adquirentes das Unidades,
conforme devidamente identificados no Contrato CF, os quais

constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditdrios.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou

juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de

determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo

de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

MCPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.
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“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro correspondentes
a obrigacdo da Devedora de pagar a totalidade dos créditos oriundos
das Notas, no valor, forma de pagamento e demais condi¢des
previstos no Lastro, bem como quaisquer outros direitos creditérios
devidos pela Devedora, ou titulados pela Securitizadora, relacionados
as Notas, por forca do Lastro, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como remuneracgOes, atualizagdes (se aplicaveis),
encargos moratérios, multas, penalidades, prémio, indenizacdes,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais obrigacdes
contratuais e legais previstas no Lastro.

”CRI”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da série Unica da 1282

emissao da Securitizadora.

“Cronograma de Pagamentos”

O(s) cronograma(s) que estabelece(m) cada uma das Datas de
Pagamento, conforme estipulado(s) no Anexo “Cronograma de

Pagamentos”.

“Cronogramas de Obras”

Os cronogramas estipulados no Anexo “Cronogramas de Obras”, que

estabelece a previsdo de evolucdo fisica e financeira das obras do

Empreendimento.

IICVM"

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A data de emissdo das Notas, conforme prevista na Clausula “Data de
Emissdo”.

“Data de Integralizagdo (CRI)”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizacdo (CRI).

“Data de Integralizagdo (NC)”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizagdo (NC).

“Data de Liberagao”

Qualquer data em que ocorrer uma Liberagao.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de Amortizacdo Programada e/ou de
pagamento de Remuneracdo, conforme estipuladas no Cronograma

de Pagamentos, conforme Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

“Data de Vencimento”

A Ultima Data de Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos.

“Data de Verificacao”

Serd sempre 4 (quatro) Dias Uteis antes da data de pagamento dos

CRI, conforme estipuladas no Termo de Securitizagao.
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“Declara¢ao de Adimpléncia e
Veracidade”

Declaracdo a ser firmada pela Devedora, nos termos deste

instrumento, cujo modelo consta do Anexo “Modelo de Declaracdo

de Adimpléncia e Veracidade”.

“Decreto 10.278”

O Decreto n.210.278, de 18 de mar¢o de 2020.

“Despesas da Operagao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii)  Despesas Extraordinarias; e

(iv)  Despesas do Patrimoénio Separado.

“Despesas Extraordinarias”

Sdo quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencdo da Operacdo. Essas despesas sdo classificadas como
“Despesas Extraordindrias” no Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Operacao.
Essas despesas sdo classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo
“Despesas da Operacao”.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessdrias para manutengdo da Operagdo.
Essas despesas sao classificadas como “Despesas Recorrentes” no
Anexo “Despesas da Operacao”.

“Destinagao de Recursos”

A destinagdao dos recursos captados pela Devedora por meio da
Operagdo, a ser implementada de acordo com os termos do Anexo
“Destinacdo de Recursos”.

“Devedora”

A GSP.

“Dia(s) Util(eis)”

E qualquer dia que n3o seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Direitos Creditdrios (Aragatuba)”

Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos de cada
Contrato de Venda e Compra referente a comercializacdo das
Unidades Aracatuba, incluindo o pagamento principal devido pelos
respectivos Adquirentes, na forma e prazos estabelecidos nos
referidos instrumentos, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditdrios da previstos em cada Contrato de Venda e Compra, como
acessorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes,

prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
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encargos contratuais e legais previstos no(s) referido(s)

instrumento(s).

“Direitos Creditdrios (Boituva)”

O equivalente a 60% (sessenta por cento) dos direitos creditdrios,
presentes e futuros, oriundos de cada Contrato de Venda e Compra
referente a comercializacdo das Unidades Boituva, incluindo o
pagamento principal devido pelos respectivos Adquirentes, na forma
e prazos estabelecidos nos referidos instrumentos, bem como,
observado o percentual acima, todos e quaisquer outros direitos
creditorios da previstos em cada Contrato de Venda e Compra, como
acessorios, encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacgdes,
prémios, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos no(s) referido(s)

instrumento(s).

“Direitos Creditorios”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Direitos Creditdrios (Aracatuba); e

(ii) Direitos Creditdrios (Boituva).

“Distribuicoes”

Sdo todos os lucros, bbénus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias
relativas as Participacbes, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
montantes ou ativos recebidos ou de outra forma a distribuir, pela(s)

Sociedade(s) ao(s) respectivo(s) sécios (i.e., Garantidor(es) AFP).

“Documentos da Operagdao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Atos Societdrios;

(i)  Lastro;

(iii)  Contratos de Garantia;

(iv)  Escritura de Emissdo de CCl;

(v)  Termo de Securitizagdo;

(vi)  Boletim(ns) de Subscri¢do (NC);
(vii) Boletim(ns) de Subscricdo (CRI);

(viii) Anuncio de Inicio da Oferta, Anuncio de Encerramento da
Oferta, e quaisquer outros documentos celebrados no ambito
da Oferta dos CRI, conforme exigidos pela CVM e pela

regulamentacdo aplicavel; e

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.

(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)

12

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



(ix)  Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

Os Documentos da Operacdo sdo todos devidamente identificados

com o Cédigo da Operacao.

“Efeito Adverso Relevante”

E qualquer efeito adverso relevante na:

(i) Situacdo (econdmico, financeira, reputacional ou de outra
natureza), nos negdcios, nos bens e/ou nos resultados
operacionais de uma determinada pessoa juridica ou pessoa

fisica; e/ou

(i) Capacidade de uma determinada pessoa juridica ou fisica de
desempenhar e cumprir com as suas obrigacdes de pagamento
ou outras obrigacdes significativas sob qualquer dos
Documentos da Operacao.

“Empreendimento Golden
Aragatuba”

O empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela SPE Aracatuba
no Imével(is) Destinatario(s), denominado “Golden Aracatuba”.

“Empreendimento Parque

Arvoredo”

O empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido pela SPE Boituva

no Imovel(is) Destinatario(s), denominado “Parque Arvoredo”.

“Empreendimentos”

S3o, quando em conjunto:
(i) Empreendimento Golden Aragatuba; e

(i) Empreendimento Parque Arvoredo.

“Encargos Moratdrios”

Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora, sdo os
encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obriga¢des pecuniarias,
de forma imediata e independentemente de qualquer notificacado,
pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva
liguidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte

forma:

(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago;

(i)  Juros moratodrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em

atraso; e
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(iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente

incorridas na cobranca do crédito.

“Escritura de Emissao de CCI”

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, que é celebrado
pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela Instituicdo
Custodiante, na qualidade de custodiante da(s) CCl, por meio do qual
a(s) CCl é(sao) emitida(s).

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

S3o os eventos listados na Clausula “Eventos de Vencimento

Antecipado”, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado
das Notas e dos CRI.

“Fundo de Despesas”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, para
fazer frente ao pagamento de Despesas da Operacdo, durante a
Operacdo. As regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo estdo
previstas na Cladusula “Fundo de Despesas”.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras a ser constituido e mantido na Conta
Centralizadora, cujos recursos serao utilizados nas obras dos Iméveis
Destinatdrios. As regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo
estdo previstas na Cldusula “Fundo de Obras”.

“Fundo de Reserva”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou
dos Garantidores durante a Operagao. As regras de constituicdo e
utilizacdo aplicaveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo de

Reserva”.

“Fundos”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Despesas;
(ii) Fundo de Reserva; e

(iii)  Fundos de Obras.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiducidria) da Operacio,
constituida para assegurar o pagamento das Obriga¢Ges Garantidas.

Para os fins deste instrumento, as Garantias sdo:

(i) Aval;
(i)  AFP;
(i) AFI;
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(iv) CF;e

(v)  Fundos.

“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma AFIl, na
qualidade de fiduciante. Para os fins deste instrumento, essa(s)

pessoa(s) é(sao):

(i) SPE Boituva.

“Garantidor(es) AFP”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante de
ParticipacGes no ambito da(s) AFP. Para os fins deste instrumento,

€55as Pessoas sao:

(i) GSP e Reynaldo, na qualidade de fiduciantes das Participacbes
da SPE Boituva; e

(i) GSP e Reynaldo, na qualidade de fiduciantes das Participagbes
da SPE Aragatuba.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante dos Direitos
Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste instrumento, essa(s)
pessoa(s) é(sao):

(i) SPE Aragatuba; e

(ii) SPE Boituva.

“Garantidor(es)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista(s);

(ii) Garantidor AFI;

(iii)  Garantidor(es) AFP; e

(iv)  Garantidor(es) CF.

“Imovel(is) Destinatario(s)”

O(s) imovel(is) que sera(dao) objeto da destinacdo de recursos da
Operacado, conforme identificado(s) no Anexo “Destinacdo de
Recursos”.

“Imovel(is) Garantia”

O(s) imdvel(is) objeto da(s) AFI, conforme identificado(s) no Contrato
de AFI.

“Imovel(is)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s); e

(ii) Imovel(is) Garantia.
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“Integralizagao (CRI)”

Aintegralizacdo dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que ocorrera em uma
ou mais tranches até a integralizacdo total dos CRI, sendo que cada
tranche serd uma “Integraliza¢do (CRI)”, de acordo com o disposto no

Termo de Securitizagao.

“Integralizagao (NC)”

Aintegralizacdo das Notas, pela Securitizadora, que ocorrera em uma
ou mais tranches até a integralizacao total das Notas, sendo que cada
tranche sera uma “Integralizacdo (NC)”, de acordo com o disposto

neste instrumento.

“Investimentos Permitidos”

Sdo, exclusivamente, Certificados de Depdsito Bancario (CDB) ou
instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo
risco e liquidez diaria ou operacGes compromissadas realizadas com
o Itad Unibanco S.A., ou instituicdes bancdrias de primeira linha,
sendo vedada a aplicacdo dos recursos do Patrimbnio Separado em

titulos publicos, fundos de investimento ou quaisquer outros ativos.

“IPCA” O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
“Lastro” O presente instrumento.

“Legislacdao Anticorrupgao e
Antilavagem de Dinheiro”

Sao, quando mencionados em conjunto, as Leis n.2 12.846, de 12 de
agosto de 2013, n.2 9.613, de 3 de marg¢o de 1998, n.2 8.666, de 21
de junho de 1993, n.2 8.429, de 2 de junho de 1992, n.2 8.137, de 27
de dezembro de 1990; n.2 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.2 6.385,
de 7 de dezembro de 1976, o Decreto n.2 8.420, de 18 de marcgo de
2015, o Decreto n.2 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Cédigo Penal,
as Portarias e instru¢Ges normativas expedidas pela Controladoria
Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupcdo no Exterior (Foreign
Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da América, de 1977, a Lei
Anticorrupgdo do Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010
e a Convengao Anticorrupg¢ao da Organizag¢ao para a Cooperagao e
Desenvolvimento Economico — OCDE (Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business

Transactions), de 1997.

“Legislagdao Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil, trabalho andlogo a de
escravo, e prostituicdo, incluindo legislacdo pertinente a Politica

Nacional do Meio Ambiente e Resolu¢des do Conselho Nacional do
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Meio Ambiente — CONAMA, além da legislacdo, regulamentacao, e
demais regras definidas pelos 6rgaos ambientais das jurisdicGes em

que a Parte atue.

“Lei 11.101”

A Lein.211.101, de 9 de fevereiro de 2005.

“Lei 13.874”

A Lei n.2 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei 14.063”

A Lei n.2 14.063, de 23 de setembro de 2020.

“Lei 14.195”

A Lein.2 14.195, de 26 de agosto de 2021.

“Lei 14.430”

A Lei n.2 14.430, de 3 de agosto de 2022.

“Lei 6.404”

A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514”

A Lei n.29.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei Complementar 214”

A Lei Complementar n.2 214, de 16 de janeiro de 2025, que institui o
Imposto sobre Bens e Servicos (IBS) e a Contribuicdo Social sobre Bens
e Servicos (CBS).

“Liberagao (Fundo de Obras)”

Cada liberagdo de recursos do Fundo de Obras. As Liberacdes serdo

realizadas de acordo com o disposto na Clausula “Fundo de Obras”.

“Liberagao”

Qualquer liberagdo de recursos da Operacgdo a Devedora, incluindo as

LiberagOes (Fundo de Obras).

“MP 2.200”

A Medida Provisdria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Notas em Circulagdo”

Todas as Notas em circula¢do, excluidas aquelas que a Devedora e/ou
qualquer Garantidor possua(m) em tesouraria e/ou aquelas que

sejam de propriedade de:

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da Devedora
e/ou de um Garantidor;

(ii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da

Devedora e/ou de um Garantidor;

(iii)  Diretores ou conselheiros da Devedora, de um Garantidor e/ou
de qualquer respectiva Afiliada (bem como respectivos

conjuges); efou

(iv)  Funciondrios (e respectivos cdnjuges) da Devedora e/ou de um

Garantidor.
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“Notas”

Todas as notas comerciais emitidas por meio deste instrumento.

“Obriga¢des Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

Todas as obrigacBes, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do Lastro e
suas posteriores alteragoes e, ainda, as obrigacdes assumidas
pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais
Documentos da Operacao, o que inclui o pagamento de todos
os Créditos Imobiliarios e respectivos acessérios, bem como de
todas as despesas e custos com a eventual excussdao das
respectivas garantias incluindo, mas ndo se limitando a,
penalidades, honordrios advocaticios, custas e despesas
judiciais ou extraordindrias, além de tributos, e ainda as

Despesas da Operacao;

ObrigacOes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessdrias, assumidas pela Securitizadora perante os Titulares
dos CRI, incluindo incidéncia de tributos, além das despesas de

cobranca e de intimacao, conforme aplicavel,

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais

necessarios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operacgdo;
Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os

Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enunciagdo das Obrigagdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo certo

que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de

referida obrigacdo nesta definicgdo ndo significa a exclusdo da

responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicao aos termos

das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou qualquer Garantidor se

escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas

e retardar a execugao das Garantias.
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“Oferta”

A oferta publica dos CRI, sob o rito de registro automatico,
exclusivamente destinada a investidores profissionais, a ser realizada

nos termos das normas aplicaveis.

“Onus” e o verbo correlato

“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i) Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdao ou alienagao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens,
direitos e opgdes, assuncdao de compromisso, concessao de
privilégio, preferéncia ou prioridade, inclusive a promessa de

realizar tais atos;
(i)  Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii)  Qualgquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no dmbito de jurisdi¢cdes internacionais e/ou com

relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operac¢ao”

A operagdo de securitizagdo de recebiveis imobilidrios que envolve a
emissdo das Notas, a constituicdo das Garantias e emissdo dos CRl e
das CCl, aos quais os Créditos Imobilidrios serdo vinculados como

lastro, na forma prevista nos Documentos da Operacdo.

“Opiniao Legal”

O parecer legal (legal opinion) preparado pelo assessor legal da
Operacdo, enderegcado a Securitizadora, contendo a opinido dos
referidos assessores a respeito da legalidade, validade,
exequibilidade e adequacdo dos Documentos da Operagdo em
relacdo as normas aplicdveis, a confirmacdo dos poderes de
representacdo dos signatdrios dos Documentos da Operacdo,
obtencgao de todas as autorizagdes necessarias para sua celebragdo e
assung¢ao das obrigagdes neles previstas, sempre com base nas
informagdes apresentadas, em termos satisfatorios, a exclusivo

critério da Securitizadora.

“Parte Relacionada”

E, com relacdo a:

(i) Qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b)  Seja por ela Controlada;

(c)  Esteja sob Controle comum; e/ou
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(d)  Seja com ela coligada;

(ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo grau;

e/ou

(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar

por ela patrocinada.

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.

“Participa¢Ges”

As quotas ou a¢Oes do capital social da(s) Sociedade(s) objeto da(s)

AFP, na proporc¢ao indicada no Contrato de AFP.

“PatrimOnio Separado”

O patrimobnio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
14.430, o qual, de acordo com o disposto no Termo de Securitizacao,
ndo se confunde com o patrimonio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo. Esse patriménio
separado sera composto por:

(i) Créditos Imobilidrios e CCl;
(ii) Garantias;
(iii)  Conta Centralizadora e as Contas Arrecadadoras;

(iv)  Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora, nas

Contas Arrecadadoras, incluindo no(s) Fundo(s); e

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos Permitidos

apos a instituicdo do regime fiducidrio.

“Periodos de Capitalizagao”

O intervalo de tempo que se inicia na:

(i) Primeira Data de Integralizacdo (NC) da respectiva série,
exclusive, e termina na primeira Data de Pagamento de
Remuneragao da respectiva série, no caso do primeiro Periodo

de Capitalizagdo, exclusive; ou

(i) Ultima Data de Pagamento de Remuneragdo da respectiva
série, inclusive, e termina na Data de Pagamento de
Remuneragdo do respectivo periodo, exclusive, da respectiva

série, no caso dos demais Periodos de Capitalizagao.
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Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de Resgate Antecipado

ou vencimento antecipado das Notas.

“PMT” O valor devido pela Devedora mensalmente, em uma respectiva Data
de Pagamento, em razdo do pagamento de Remuneracdo e, quando
aplicavel, conforme previsto no Cronograma de Pagamentos, da
Amortizacdo Programada, de acordo com o disposto neste
instrumento.

“Prego de Integralizagao” As Notas serdo integralizadas pelo Valor Nominal Unitario, na
primeira Data de Integralizacdo (CRI) e nas demais Datas de
Integralizagdo (CRI), acrescido da respectiva Remuneracdo (se
aplicavel), calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo (CRI) ou da ultima Data de Pagamento até a respectiva
Data de Integralizagdo (CRI).

“Prémio de Pagamento O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee, em
Antecipado” caso de vencimento antecipado, Resgate Antecipado Facultativo ou
Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Notas, serd equivalente a
3% (trés por cento) aplicado sobre o saldo devedor das Notas
acrescido da Remuneracdo desde a primeira Data de Integralizacdo
(NC) ou da ultima Data de Pagamento, conforme aplicavel, até a data

do efetivo resgate.

“Razdo de Garantia” A razdo de garantia minima de 130% (cento e trinta por cento),
equivalente a razdo entre o valor de determinadas Garantias e o saldo
devedor das Notas. As regras, definicdes, percentuais e formula de

calculo aplicaveis estdo estipuladas no Anexo “Férmulas”.

“Regime Fiduciario” O regime fiducidrio instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCl, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora e
as Contas Arrecadadoras, e quaisquer valores que venham a ser
depositados nas referidas contas, nos termos da Lei 14.430 e do

Termo de Securitizagao.

“Relatério da Devedora” O relatdrio mensal elaborado pela Devedora para entrega ao Agente
de Monitoramento no 22 (segundo) Dia Util, nos moldes do modelo

constante do Anexo “Modelo de Relatério da Devedora”, para que

Agente de Monitoramento possa cumprir as fungdes estipuladas
neste instrumento, incluindo a preparacdio do Relatério de

Monitoramento.
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“Relatdrio da Securitizadora” O relatdrio mensal elaborado pela Securitizadora para entrega ao
Agente de Monitoramento, contendo exclusivamente o valor do saldo
dos Fundos do determinado més, bem como o saldo devedor das
Notas e dos CRI, para que Agente de Monitoramento possa cumprir

as respectivas funcgdes estipuladas neste instrumento.

“Relatdrio de Auditoria” O relatério de auditoria preparado pelo assessor legal da Operacao,
contendo o resultado da due diligence juridica de acordo com o
escopo alinhado entre aos participantes da Operacao, e que ateste a
regularidade da Operacdo e das Garantias, bem como a inexisténcia
de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impeg¢am ou tornem desaconselhdvel a realizagdo da
Operacao, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo

critério.

“Relatério de Medicao” O relatério de medicdo de evolucdo fisica e financeira das obras do
Empreendimento, bem como de custos financeiros incorridos e
efetivamente empregados nas referidas obras, elaborado pelo

Agente de Medicdo, com a validacdo do Cronograma de Obras.

“Relatério de Monitoramento” O relatdrio elaborado pelo Agente de Monitoramento para entrega a
Securitizadora, com as andlises e conciliagdes acerca dos Contratos de
Venda e Compra e dos Direitos Creditdrios, bem como a respeito dos
Covenants e demais informacdes apliciveis previstas neste

instrumento, conforme o Anexo “Relatdrio de Monitoramento”.

“Relatorios” Sdo, quando mencionados em conjunto, o Relatdrio da Devedora,
Relatério da Securitizadora, Relatdrio de Medicdo e Relatdrio de

Monitoramento.

“Remunerag¢ao” A remunerac¢do a que fardo jus as Notas, calculada nos termos da

Clausula “Remuneracdo”.

“Representantes” As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade,
bem como respectivos sdcios, acionistas, quotistas, conselheiros,
diretores, procuradores, funciondrios, e quaisquer terceiros,
incluindo assessores ou prestadores de servico agindo em seus

respectivos beneficios.

“Resgate Antecipado O Resgate Antecipado quando realizado de forma obrigatéria, i.e., na

Compulsério” hipdtese de vencimento antecipado das Notas.
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“Resgate Antecipado Facultativo”

O pagamento total antecipado das Notas, realizado de forma
facultativa pela Devedora, se e quando permitido nos termos deste

instrumento.

“Resgate Antecipado”

O Resgate quando realizado de forma antecipada em relacdo a Data
de Vencimento indicada no(s) respectivo(s) Cronograma(s) de

Pagamentos.

“Resgate Programado”

O Resgate quando realizado de acordo com a respectiva Data de
Vencimento indicada no(s) respectivo(s) Cronograma(s) de

Pagamentos.

“Resgate”

O pagamento do total do saldo devedor de uma divida, i.e., o
pagamento da totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, de cada
Nota, de maneira a quitar o valor devido.

“Resolu¢ao CMN 5.118”

A Resolucdo CMN n° 5.118, de 01 de fevereiro de 2024.

“Resolugao CVM 160”

A Resolucdo CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

“Resolucdao CVM 60” A Resolucdo da CVM n.2 60, de 23 de dezembro de 2021, que dispde
sobre as companhias securitizadoras de direitos creditérios
registradas na CVM.

“RetengGes” Sao os recursos retidos pela Securitizadora, por conta e ordem da

Devedora, diretamente dos valores da primeira Integralizagdo (NC) (e,
se necessario, das demais Integralizagdes (NC)), necessarios para
pagamento de Despesas Iniciais e de Despesas da Operagdo em
aberto, bem como necessarios para a constituicdo, recomposi¢ao
e/ou complemento de Fundos, nos termos da Clausula

“IntegralizacOes e Liberacdes” deste instrumento.

“Securitizadora” e “Coordenador

Lider”

A Habitasec.

“Seguros”

O pacote de seguros minimos conforme listados no Anexo “Seguros”.

“Sociedade(s)”

A(s) sociedade(s) cujas ParticipagGes sdo objeto da(s) AFP. Para os fins

deste instrumento, a(s) Sociedade(s) é(sdo):
(i) SPE Aragatuba; e

(ii) SPE Boituva.
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“Taxa DI”

A variacdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
— Balcdo B3, por meio do informativo diario disponivel na pagina na

internet (http://www.b3.com.br).

MTED"

Transferéncia Eletrénica Disponivel

“Termo de Securitizagao”

O Termo de Securitiza¢Go de Direitos Creditorios Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da
1289 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., lastreados em
Créditos Imobilidgrios devidos pela GSP Urbanizagdo E Engenharia
Ltda., devidamente identificado com o Cddigo da Operacao,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, por meio
do qual os CRI sdo emitidos.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

llTVo"

E o documento formal emitido pela prefeitura municipal de uma
determinada localidade atestando a regularidade da conclusdo das
obras de um determinado empreendimento perante a legislagdo

urbanistica municipal.

“Unidades Boituva”

Sao as unidades pertencentes ao Empreendimento Parque Arvoredo,
as quais foram ou serdo comercializadas por meio dos respectivos
Contratos de Venda e Compra. Esta definicdo engloba todas as
unidades do Empreendimento que: (i) ja foram comercializadas; (ii)
estdo atualmente disponiveis para comercializacdo (i.e. estoque); e
(iii) que venham a integrar o estoque apds distrato dos Contratos de

Venda e Compra ja celebrados e vigentes.

“Unidades Aragatuba”

Sdo as unidades pertencentes ao Empreendimento Golden
Aracatuba, as quais foram ou serdo comercializadas por meio dos
respectivos Contratos de Venda e Compra. Esta definicdo engloba
todas as unidades do Empreendimento que: (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo (i.e. estoque); e (iii) que venham a integrar o estoque
apo6s distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e

vigentes.
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“Unidades”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Unidades Boituva; e

(ii) Unidades Aracatuba.

“Valor das Despesas Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais, somadas, conforme indicado no

Anexo “Despesas da Operacdo”.

“Valor de Constituigao do Fundo
de Despesas”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Despesas, o qual é

equivalente a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

“Valor de Constituicao Fundo de

Reserva”

O valor necessario para constituicdo do Fundo de Reserva, o qual é
equivalente a soma do valor das 3 (trés) parcelas da Remuneragao

imediatamente seguintes.

“Valor de Pagamento Antecipado”

O Valor Nominal Unitario das Notas objeto de Amortizagdo
Extraordindria, ou de Resgate Antecipado, acrescido da respectiva
Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo (NC), ou da dultima Data de Pagamento de
Remuneracdo, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
bem como de eventuais multas, prémios, penalidades, juros,
Encargos Moratdrios e quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Devedora e Garantidores nos termos deste instrumento
e dos Documentos da Operag¢do., incluindo, nas hipdteses de
vencimento antecipado, Resgate Antecipado Facultativo, e/ou
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, conforme o caso, o Prémio de
Pagamento Antecipado, que serd aplicdvel nas hipdteses

estabelecidas neste instrumento.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”

O montante minimo que deve existir no Fundo de Despesas, o qual é

equivalente a RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

“Valor Minimo do Fundo de

Reserva”

O montante minimo que deve existir no Fundo de Reserva, o qual é
equivalente a soma do valor das 3 (trés) parcelas da Remuneracao

imediatamente seguintes.

“Valor Nominal Unitario”

O valor nominal unitario das Notas, conforme previsto na Clausula

“Valor Nominal Unitario”.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacgdes:
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira

o feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigacdes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve

incluir todos os itens do preambulo e todos os Anexos;

O Codigo da Operacdo existe em cada instrumento envolvido na Operacgao (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que ndo exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse cddigo integra a Operacao e, portanto, integra a definicdo
de “Documentos da Operag¢do”, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias

feitas a um determinado Documento da Operacdo, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operacdo devem ser interpretadas como
referéncias ao Documento da Operagdo, conforme aditado, modificado, repactuado,

complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento ndo vier
acompanhada da indicacdo de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é

contado em dias corridos;

As expressGes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento” e
“conforme previsto neste instrumento” e palavras e expressoes de significado semelhante
quando empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo
contexto, referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposi¢ao especifica

dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “subclausula”, “item”, “alinea”, “adendo” e/ou “Anexo”, sio
referéncias aos capitulos, clausulas, subcldusulas, itens, alineas, adendos e/ou anexos

deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, subcldusulas, itens e
alineas do Capitulo, e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as

respectivas subclausulas, itens e alineas da Clausula;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Todos os termos aqui definidos terdo as definicbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de

acordo com os termos aqui previstos;

Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia

e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

Referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes

vigentes, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e

cessionarios devidamente autorizados;

As palavras e as expressGes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operacdo deverdo ser compreendidas e interpretadas com os usos,

costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

Na hipdtese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras do Lastro, exceto quando expressamente
previsto no Lastro que determinado tema ou trecho de um Documento da Operagdo

prevalecerd em relagdo ao Lastro para os fins do respectivo tema ou trecho.

SECAO
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora tem interesse em emitir as Notas, a serem subscritas pela Securitizadora, as quais

conferirdo direito de crédito em face da Devedora, nos termos deste instrumento;

(B) As Garantias serdo constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢Ges Garantidas; e

(C) A Securitizadora emitira a(s) CCl para representar os Créditos Imobiliarios e os vinculara aos CRI,

como lastro, de acordo com o disposto no Termo de Securitizagao.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente instrumento, que sera regido de

acordo com as seguintes condicdes:
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SECAO
CAPiTULOS E CLAUSULAS

CAPITULO
AUTORIZACOES E REQUISITOS

1.1 Autorizacao. A celebragdao do presente instrumento é realizada com base nos Atos Societarios
aplicaveis, por meio dos quais foram aprovadas, as condi¢cdes da Operacao pela Devedora, a constituicdo das
Garantias previstas neste instrumento, pelos seus respectivos outorgantes, bem como a celebracdo dos

Documentos da Operacgao.

1.2. Colocacdo e Negociacdo. A colocacao das Notas sera realizada de forma privada exclusivamente para

a Securitizadora, sem a intermediacdao de quaisquer instituicbes, sejam elas integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contard com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacdo das Notas em bolsa de valores ou em mercado

de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociac¢do privada.

1.3. Inexigibilidade de Registro na CVM e na ANBIMA. A presente emissdo das Notas constitui uma

colocagdo privada de Notas e, por este motivo, esta automaticamente dispensada do registro de distribuicdo
publica pela CVM ou ANBIMA.

1.4. Comprovacdo de Titularidade. Para todos os fins de direito, a titularidade das Notas sera definida

conforme o registro realizado pelo Escriturador das Notas, observado o disposto na Lei 14.195.

1.4.1. Sempre que houver negociacdo das Notas, o titular anterior das Notas devera comunicar o
Escriturador das Notas acerca da negociacdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais

do novo titular.

1.4.2. A Securitizadora reconhece que ndo poderd negociar as Notas enquanto estas estiverem
vinculadas aos CRI.

1.4.3. O Escriturador das Notas ndo serd responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos ao
titular das Notas.

1.5. Custddia. A Instituicdo Custodiante serd responsdvel pela manutengdo em perfeita ordem, custddia
e guarda dos documentos comprobatdrios dos Créditos Imobilidrios até a Data de Vencimento ou até a data

de liquidagao total do Patrimonio Separado.

1.5.1.  Aatuacdo daInstituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar

as informacées dos documentos recebidos.
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1.5.2.  Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Devedora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do

aditamento para fins de custddia.

1.6. Guarda de Documentos. A Securitizadora serd responsavel pela guarda de uma via original eletronica

deste instrumento (recebendo o Escriturador das Notas outra via eletronica) e de todos os demais
Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

CAPIiTULO
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

2.1. Numero da Emissdo. A presente emissdo constitui a 1282 (centésima, vigésima oitava) emissdo de

notas comerciais da Devedora.

2.2. Vinculacdo a Emissdo dos CRI. As Notas e, portanto, os Créditos Imobilidrios e a CCl, serao vinculadas

aos CRI, como lastro, até os respectivos vencimentos e até que se complete a consequente liquidacdo integral.

2.2.1.  Durante a vigéncia dos CRI, os pagamentos dos Créditos Imobilidrios e quaisquer valores
relacionados as Garantias serao depositados direta e exclusivamente na Conta Centralizadora, nos

termos deste instrumento.

2.2.2.  As atividades relacionadas a administra¢do dos Créditos Imobilidrios serdo exercidas pela
Securitizadora e essa atividade inclui o calculo e envio de informagdes de pagamento a Devedora,
previamente as suas datas de vencimento, bem como recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobilidrios e,
eventualmente, de quaisquer valores relacionados a Garantias, na Conta Centralizadora, deles dando

quitagao.

2.2.3. A Conta Centralizadora é de titularidade da Securitizadora e de movimentag¢do exclusiva

desta, entretanto, a Securitizadora concederd a Devedora acesso permanente a Conta

Centralizadora, exclusivamente para consultas (i.e., sem possibilidade de movimentagao).

2.3. Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos obtidos por meio da Operagao serdo utilizados integral

e exclusivamente de acordo com o disposto no Anexo “Destinacdo de Recursos” e a Devedora bem como as

Garantidoras, se comprometem, em carater irrevogavel e irretratdvel a assegurar que esses recursos sejam

utilizados exclusivamente conforme o disposto neste Capitulo e no referido Anexo.

2.3.1. A Devedora se obriga, ainda, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar os Titulares
dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorérios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos da Operagdo de

forma diversa da estabelecida neste Capitulo e/ou no Anexo “Destinacdo de Recursos”, exceto em

caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente

Fiduciario.
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2.3.2.  Em atendimento ao disposto na Resolugdao CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas Controladas em
operacBes imobiliarias (i) cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas Controladas,
observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida terd o significado a ela atribuido no
respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contdbeis, recepcionado pela
CVM; e/ou (ii) para reembolso de despesas incorridas em qualguer momento pretérito ao desta
Emissdo. As Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Cladusula devera ser observada, salvo
se houver superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que

dispense estas exigéncias.

2.3.3. O Agente Fiducidrio verificard a destinacdo dos recursos, mediante apresentacao pela
Devedora da documentacdo comprobatdria correspondente, sendo certo que o Agente Fiducidrio
poderd requerer o envio da referida documentacao, a qualquer tempo.

2.3.4. A comprovacao da destinacdo de recursos podera ser realizada até o final do prazo de

vigéncia do CRI, observadas as disposicOes legais e contratuais aplicaveis.

CAPITULO
CARACTERISTICAS DAS NOTAS

3.1. Local. Para todos os fins e efeitos legais, o local da emissdo das Notas é a Cidade de Ourinhos, Estado

de S3o Paulo.

3.2. Data de Emissdo. A Data de Emissdo das Notas sera o dia 10 de julho de 2026.
3.3. Forma. As Notas sdo emitidas sob a forma escritural, nos termos do artigo 45 da Lei 14.195.
3.4. Prazo e Data de Vencimento. As Notas terdo prazo de 1.804 (mil oitocentos e quatro) dias contados

da Data de Emissdo, vencendo na Data de Vencimento, ressalvadas as hipdteses de Resgate Antecipado e

vencimento antecipado das Notas, nos termos deste instrumento.

3.5. Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitario das Notas serd de RS 1.000 (mil reais), na Data de
Emissao.
3.6. Numero de Séries. A emissdo das Notas serd realizada em série Unica.

3.7. Quantidade. Serdao emitidas 15.000 (quinze mil) Notas.

3.8. Valor total da Emissdo das Notas: O valor de RS 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais).
3.9. Subscricdo. As Notas serdo subscritas pela Securitizadora, mediante a assinatura do respectivo

Boletim de Subscri¢gdo (NC).

3.10. IntegralizacGes e LiberacGes. As IntegralizacGes (NC) e as LiberagGes serdo realizadas de acordo com

o disposto nesta Clausula.
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3.10.1. As Notas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, exclusivamente com

recursos oriundos de Integralizagdes (CRI), pelo Preco de Integralizagdo.

3.10.2. Uma vez depositados na Conta Centralizadora, os recursos de uma Integralizacao (CRI)

serdao automaticamente utilizados para realizar a respectiva Integralizacdo (NC).

3.10.3. O valor de uma Integralizagdo (NC) estard sempre equivalente (e estara limitado) ao
montante da respectiva Integralizagdo (CRI).

3.10.4. A Securitizadora nao tera qualquer obrigacdo de disponibilizar recursos a Devedora em

montante superior aos valores efetivamente recebidos em razdo de uma Integralizagdo (CRI).

3.10.5. Uma Integralizacdo (NC) e sua respectiva Integralizacdo (CRI) serdo feitas sempre na
mesma data, i.e., uma Data de Integralizacdo.

3.10.6. Uma Integralizagdo (NC) sera considerada como formalmente realizada, por conta e ordem
da prépria Devedora, quando do depdsito dos recursos da respectiva Integralizacdo (CRI) na Conta
Centralizadora, ainda que a efetiva disponibilizacdo a Devedora de tais recursos aguarde o

cumprimento das CondicGes Precedentes aplicdveis a respectiva Liberacao.

3.10.7. Ap0s a realizagdo de uma Integralizacdo (NC) pela Securitizadora (e ainda que os recursos
dessa Integralizacdo (NC) depositados na Conta Centralizadora sejam utilizados para pagamento de
Despesas Iniciais ou, ainda, para a constituicdo e/ou complementacdo de Fundo(s)), as obrigacdes
de pagamento dessa Integralizacdo (NC) pela Securitizadora serdo consideradas cumpridas,
representando plena e geral quitacdo pela Devedora a Securitizadora por tais obrigacGes, nos
montantes ali previstos, sendo certo que os comprovantes de depdsito e compensagdao na Conta

Centralizadora serdo considerados como recibos.
3.10.8. Osrecursos da primeira Integralizagdo (NC), serdo utilizados para:

(i) Pagamento das Despesas Iniciais, em montante equivalente ao Valor das
Despesas Iniciais;

(ii) Constituicdo do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor de
Constituicao do Fundo de Despesas;

(iii) Constituicdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor de

Constituicdo do Fundo de Reserva;

(iv) Primeira liberacdo de RS 2.000.000,00, apds o integral cumprimento das

Condicdes Precedentes (Primeira Liberagdo); e

(v) O excedente dos recursos apos o item (iv) acima serdo utilizados para

constituicao do Fundo de Obras.
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3.10.9. Os recursos das demais Integralizacées (NC) serdo utilizados para:

(i) Complementacdo do Fundo de Despesas, em montante equivalente ao Valor de

Constituicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(ii) Complementacdo do Fundo de Reserva, em montante equivalente ao Valor

Minimo do Fundo de Reserva; e
(iii) Complementagdo do Fundo de Obras.

3.10.10. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a deduzir as Retencdes dos montantes das
Integralizagbes (NC) e, portanto, das LiberagGes, existentes na Conta Centralizadora, nos termos

acima.

3.10.11. Os recursos dos Fundos de Obras serdo disponibilizados a Devedora de acordo com o
disposto na Cldusula “Fundos de Obras”.

3.11. Condicbes Precedentes. As Partes concordam que nenhuma Liberacdo, conforme aplicavel, serd
realizada até o atendimento integral e cumulativo (ou dispensa dos Titulares dos CRI, caso apds subscricdo,
gue apenas podera ser expressa através da assinatura e consentimento do Titular dos CRI através do Boletim

de Subscricao) das CondicGes Precedentes aplicdveis a respectiva Liberacdao, conforme o caso.

3.11.1. A responsabilidade pelo cumprimento das Condi¢Ges Precedentes é da Devedora e dos
Garantidores, conforme aplicavel, salvo por aquelas condi¢Ges que dependam também de outras

partes envolvidas na Operacdo.

3.11.2. A Devedora e os Garantidores deverdo encaminhar a Securitizadora, com cdpia ao Agente
Fiduciario, por correio eletrénico (e-mail), cépia digitalizada dos correspondentes comprovantes do
cumprimento das referidas condi¢des.

3.11.3. A responsabilidade pela verificagdo do cumprimento das Condi¢ées Precedentes é da
Securitizadora, sendo certo, no entanto, que essa verificagdo sera feita sempre com base no prazo

estabelecido nos documentos disponibilizados a Securitizadora.

3.11.4. Ap0s a subscrigao dos CRI, eventual dispensa de uma Condigao Precedente somente pode
ser feita se aprovada pelos Titulares dos CRI, via Boletim de Subscri¢do (CRI) ou via Assembleia (CRI),

conforme o caso.

3.11.5. As Partes reconhecem que a dispensa de uma Condi¢do Precedente ndo exime a Devedora
e/ou os respectivos Garantidores do cumprimento da respectiva obrigacdo, na forma e prazo
estipulados nos Documentos da Operacdo. Assim, se algum ato, fato, comunica¢do, formalizagdo
protocolo, registro, averbacdo, e/ou arquivamento eventualmente exigido como Condicdo
Precedente for dispensado da qualidade de Condicdo Precedente, tal ato, fato, comunicacdo,

formalizagdo protocolo, registro, averbacdo, e/ou arquivamento seguird sendo exigido como
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obrigacdo da Devedora e do respectivos Garantidores, nos termos e prazos estabelecidos no

respectivo Documento da Operacao.

3.11.6. A Devedora tem ciéncia e concorda que, até o atendimento integral e cumulativo (ou
dispensa) das respectivas CondicGes Precedentes, a Securitizadora nao tem qualquer obrigacdo
pecunidria perante a Devedora e tampouco qualquer obrigacdao de pagamento de remunerac¢do ou

correcao monetaria de quaisquer valores.

3.12. Condicdo Resolutiva. A ndo verificacdo do cumprimento integral e cumulativo, pela Devedora, das

Condicdes Precedentes suficientes para viabilizar ao menos a primeira Liberagdo em até 120 (cento e vinte)
dias contados desta data acarretard a rescisao de pleno direito deste instrumento, independentemente de
qualquer interpelagdo, aviso e/ou notificacdo, judicial ou extrajudicial e este instrumento estard resolvido de

pleno direito, nos termos do artigo 127 do Cddigo Civil. Nessa hipétese:

(i) A Securitizadora deixard de ter qualquer obrigacdo de pagamento ou disponibilizacdao de

recursos a Devedora;

(ii) A Devedora ficard obrigada a pagar e/ou reembolsar, conforme o caso, a Securitizadora
por todos os custos comprovadamente incorridos para realizacdo da Operacao, limitados
ao Valor das Despesas Iniciais (incluindo eventuais comissGes ou fees integrantes da lista
de Despesas Iniciais), o que devera ocorrer no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados

de notificacdo da Securitizadora nesse sentido;

(iii) Todo e qualquer recurso existente na Conta Centralizadora, incluindo no(s) Fundo(s) e
eventuais rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serdo utilizados para

satisfacdo das obriga¢des devidas aos Titulares dos CRI; e

(iv) A Devedora serd exclusivamente responsavel por quaisquer diferengas entre os recursos
previstos no item anterior e os recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme disposto
nos Documentos da Operagao.

3.13. Investimentos Permitidos. Os valores dos Fundos existentes na Conta Centralizadora incluindo

aqueles dos Fundos e eventuais recursos mantidos na referida conta enquanto nao cumpridas Condig¢bes

Precedentes aplicaveis, poderao ser investidos exclusivamente em Investimentos Permitidos.

3.13.1. Enquanto permanecerem depositados na Conta Centralizadora, inclusive os valores
correspondentes aos Fundos, tais recursos integrardo o Regime Fiducidrio e o Patrimbnio Separado
referente aos CRI, devendo ser aplicados exclusivamente pela Securitizadora em Investimentos

Permitidos.

3.13.2. Os rendimentos liquidos, apds a deducdo de eventuais tributos incidentes, oriundos dos
Investimentos Permitidos, integrardao automaticamente os respectivos Fundos, compondo o

Patrimdnio Separado.
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3.13.3. A Securitizadora, seus administradores, empregados ou prepostos ndo responderdo por
garantia minima de rentabilidade, tampouco por eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas,
tributos, danos ou despesas decorrentes dos Investimentos Permitidos, inclusive atrasos ou custos
relacionados a aplicagao, reinvestimento, resgate ou liquidacdo dos referidos ativos, ou ainda por

lucros cessantes a eles inerentes.

3.13.4. A isencdo de responsabilidade prevista acima ndo se aplica nos casos em que restar
comprovada ma-fé, dolo ou culpa da Securitizadora na escolha ou aplicacdo dos recursos em ativos

gue ndo se enquadrem no conceito de Investimentos Permitidos.

3.13.5. Os recursos liquidos oriundos dos rendimentos (incluindo, mas ndo se limitando, os
rendimentos dos Fundos) auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio

Separado, observado o disposto na Cldusula “Saldo do Patrimdénio Separado”.

3.14. Repactuacdo. Nao havera repactuagao programada das Notas.

3.15. Publicidade. Todos os atos, anuncios, avisos e decisdes decorrentes desta emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses das partes dos Documentos da Operacdo, devem ser obrigatoriamente

publicados no website da Securitizadora.

3.16. Liguidez e Estabilizacdo. Ndo sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato

de garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Notas.

3.17. Classificacdo de Risco. As Notas ndo serdo objeto de classificacdo de risco (rating).

CAPITULO
PAGAMENTO DAS NOTAS

4.1. Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora e Garantidores em decorréncia da

Operagado serdo efetuados exclusivamente mediante depdsito na Conta Centralizadora.

4.2, Atualizacdo Monetdaria do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor

Nominal Unitario ndo sera atualizado monetariamente.

4.3. Remuneracdo. As Notas fardo jus a uma Remuneragao que contemplard juros remuneratérios
equivalentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 5,50% (cinco inteiros e

cinquenta décimos por cento) ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

4.3.1. Osvalores devidos a titulo de Remuneragao serao pagos na periodicidade e de acordo com

as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Cronograma de Pagamentos.

4.3.2.  Osrecursos recebidos como produto do pagamento da Remuneracdo devem ser aplicados

pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos.
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4.3.3.  Os valores devidos a titulo de Remunerac¢do serdo calculados nos termos da respectiva

féormula constante do Anexo “Férmulas”.
4.4, Amortizacdo. As regras de Amortizacao sdo aquelas estipuladas nesta Clausula.

4.4.1. Osrecursosrecebidos em decorréncia de qualquer forma de Amortiza¢do das Notas devem
ser utilizados pela Securitizadora para promover a Amortizacdo proporcional dos CRI, observada a
Cascata de Pagamentos.

4.4.2. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em razao do pagamento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios
e/ou do pagamento de quaisquer valores relacionados as Garantias na Amortizacdo das Notas nos
termos do presente instrumento, observada a Cascata de Pagamentos.

4.4.3. Os valores devidos a titulo de Amortizacdo das Notas serdo calculados mensalmente nos

termos da respectiva férmula constante do Anexo “Férmulas”.

4.4.4, A Amortizacdo das Notas, em qualquer caso, deve sempre abranger, proporcionalmente,

todas as Notas.

4.4.5. Em qualquer hipétese, a Amortizacdo Extraordinaria das Notas devera obedecer ao limite

de Amortizacdo de 98% (noventa e oito por cento) do valor nominal unitdrio das Notas.

4.4.6. Considerando que as Notas ndo serdo custodiadas eletronicamente junto a B3, o
pagamento de eventual Amortizacdo Extraordindria devera ser feito diretamente na Conta

Centralizadora.

4.4.7. Amortizagdo Programada. A Amortizacdo Programada das Notas serd realizada na(s)
respectiva(s) Data(s) de Pagamento indicada(s) para tanto no(s) Cronograma(s) de Pagamentos,
observado eventual periodo de caréncia indicado no referido Anexo.

4.4.8. Amortizagdo Extraordindria Compulsdria. A Amortizagdo Extraordindria Compulsdria das
Notas sera realizada nas seguintes hipdteses:

(i) Para recomposi¢do da Razdo de Garantia caso esteja desenquadrada, nos termos

da Cascata de Pagamentos; e
(ii) Com recursos excedentes nos termos da Cascata de Pagamentos, se houver.

4.4.9.  Amortizagdo Extraordindria Facultativa. A Devedora terad a opgao de realizar a Amortizagao
Extraordindria Facultativa das Notas a qualquer momento a partir da emissdao de TVO de ambos os
empreendimentos, sendo certo que a referida Amortizacdo Extraordindria Facultativa sera realizada

exclusivamente de acordo com as condi¢des abaixo estabelecidas:

(i) Com recursos proprios da Devedora;
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(ii) A Devedora solicitarda a Amortizacdo Extraordindria Facultativa por meio de
notificacdo a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) Dias Uteis em relacdo a data da efetiva Amortizagdo

Extraordinaria Facultativa;

(iii) A data de Amortizagao Extraordinaria Facultativa deve, obrigatoriamente, ser
uma Data de Pagamento;

(iv) Serd devido o Prémio de Pagamento Antecipado;
(v) A comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa deve informar:
(a) A Data de Pagamento pretendida para a Amortizacdo Extraordinaria

Facultativa;

(b) O valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, com a aplicacdo do
Prémio de Pagamento Antecipado; e

(c) Quaisquer outras informacGes necessarias, a critério da Devedora, a

operacionalizagcdo da Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa.

(vi) A Securitizadora deve verificar o valor de Amortizacao Extraordindria Facultativa
informado pela Devedora e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificacdo acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
esta correto ou, se necessario, informando o valor correto. O valor a ser pago sera

sempre aquele confirmado ou informado pela Securitizadora, conforme o caso.

4.4.9.1. Uma vez enviada a notificagdo mencionada acima, a Devedora ficara obrigada a
realizar Amortizagao Extraordindria Facultativa solicitada, sendo certo que, o seu ndo

pagamento sera considerado um descumprimento de obrigagao pecuniaria.

4.49.2. Os recursos necessarios para realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as
15h00 (quinze horas) do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de
Pagamento dos CRI em que serd realizada a Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa, sob
pena de arcar com os encargos aplicaveis em razdo do atraso na disponibilizagdo dos

recursos na Conta Centralizadora.

4.4.9.3. Todos os pagamentos relacionados as Notas com vencimento em data que seja
anterior a data da Amortizacdo Extraordindria Facultativa serdo devidos e realizados

pontualmente pela Devedora na forma prevista neste instrumento.

4.5. Resgate. As Notas serdo resgatadas exclusivamente de acordo com o disposto nesta Clausula.
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4.5.1.  Os recursos recebidos como produto de qualquer forma de Resgate das Notas devem ser

utilizados pela Securitizadora para promover o resgate dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos.

4.5.2. A Devedora desde ja autoriza a Securitizadora a utilizar quaisquer recursos depositados na
Conta Centralizadora em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios, dos Direitos Creditérios
e/ou de quaisquer valores relacionados as Garantias no Resgate das Notas nos termos do presente
instrumento, observada a Cascata de Pagamentos.

4.5.3. O Resgate deve sempre abranger todas as Notas.
4.5.4. Nao serd permitido o Resgate parcial das Notas.
4.5.5. As Notas objeto de Resgate serdo obrigatoriamente canceladas pela Devedora.

4.5.6. Resgate Programado. O Resgate Programado serd realizado na Data de Vencimento
indicada no(s) Cronograma(s) de Pagamentos.

4.5.7. Resgate Antecipado Compulsério. A Devedora deve realizar o Resgate Antecipado
Compulsério das Notas nas seguintes hipdteses: (i) declaracdo do vencimento antecipado das Notas,

nos termos do Capitulo “Vencimento Antecipado”; e (ii) se houver excedente da Cascata de

Pagamentos suficiente para realizar o Resgate.

4.5.8.  Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora terd a opcao de realizar o Resgate Antecipado
Facultativo das Notas a qualquer momento a partir do 122 (décimo segundo) més contado da Data
de Integralizacdo (NC), sendo certo que o referido Resgate Antecipado Facultativo sera realizado

exclusivamente de acordo com as condic¢Oes abaixo estabelecidas:
(i) Com recursos proprios da Devedora;

(i) A Devedora solicitard o Resgate Antecipado Facultativo por meio de notificagdo
a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de
30 (trinta) Dias Uteis em relacdo a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo;

(iii) A data de Resgate Antecipado Facultativo deve, obrigatoriamente, ser uma Data

de Pagamento;

(iv) Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;
(v) A comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo deve informar:
(a) A Data de Pagamento pretendida para o Resgate Antecipado

Facultativo;

(b) O valor do Resgate Antecipado Facultativo, com a aplicacdo do Prémio
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de Pagamento Antecipado; e

(c) Quaisquer outras informagGes necessarias, a critério da Devedora, a

operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo.

(vi) A Securitizadora deve verificar o valor de Resgate Antecipado Facultativo
informado pela Devedora e, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
da notificacdo acima, deve enviar resposta a Devedora confirmando se o valor
estd correto ou, se necessario, informando o valor correto. O valor a ser pago sera

sempre aquele confirmado ou informado pela Securitizadora.

4.5.8.1. Uma vez enviada a notificacdo mencionada acima, a Devedora ficara obrigada a
realizar o Resgate Antecipado Facultativo solicitado, sendo certo que, o seu ndo pagamento

serd considerado um descumprimento de obrigagdao pecuniaria.

4.5.8.2. Os recursos necessarios para realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo
deverdo ser disponibilizados pela Devedora, na Conta Centralizadora, até as 15h00 (quinze
horas) do 22 (segundo) Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Pagamento

em que sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo.

4.5.8.3. Todos os pagamentos relacionados as Notas com vencimento em data que seja
anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo serdo devidos e realizados

pontualmente pela Devedora na forma prevista neste instrumento.

4.6. Valor de Pagamento Antecipado. O valor a ser pago para realizar uma Amortizacdo Extraordinaria,

Resgate Antecipado Facultativo, ou em caso de declaracdo de vencimento antecipado sera equivalente ao
respectivo Valor de Pagamento Antecipado, calculado nos termos do Anexo “Férmulas”, observado que,
especificamente na hipdtese de vencimento antecipado, Amortizagdo Extraordindria Facultativa, e/ou Resgate
Antecipado Facultativo das Notas, haverd incidéncia do Prémio de Pagamento Antecipado, calculado nos

termos do Anexo “Férmulas”.

4.6.1. Parafins de clareza, o Prémio de Pagamento Antecipado ndo serd devido nas hipdteses de
Amortizagdo Extraordinaria Compulsdria, Amortizacdo Programada e/ou Resgate Programado
previstas na Cascata de Pagamentos.

4.7. Fundo de Reserva. O Fundo de Reserva serd constituido por meio da retengdao do Valor de

Constituicdao do Fundo de Reserva pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros

recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos deste instrumento.

4.7.1.  Osrecursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora e/ou de Garantidores assumidas

nos Documentos da Operacao.
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4.7.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser iguais
ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a sua recomposi¢cdo ocorrera, prioritariamente,
nos termos da Cascata de Pagamentos, com recursos dos Direitos Creditdrios e, subsidiariamente,
caso sejam insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara obrigada a recompor
o referido fundo até o limite do Valor do Fundo de Reserva.

4.7.3. A recomposi¢do pela Devedora acima serd realizada por meio de depdsito na Conta
Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicacdo nesse sentido pela
Securitizadora a Devedora.

4.7.4. O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria da Devedora e/ou dos Garantidores, e os sujeitard as

mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

4.7.5. O Fundo de Reserva, se necessario, sera complementado e/ou recomposto com os recursos

de cada Integralizacdo (NC), por conta e ordem da Devedora.

4.7.6. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados

conforme a Cascata de Pagamentos.

4.7.7.  Ocritério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor do Fundo de Reserva foia 3 PMTs.
Dessa forma, caso haja redu¢do ou aumento do valor 3 PMTs ao longo da Operacao, o Valor do Fundo

de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme aplicavel.

4.8. Encargos Moratdrios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a

Securitizadora nos termos deste instrumento, a Devedora ficara sujeita aos Encargos Moratdrios sobre os

débitos em atraso, independentemente de aviso, notificacao ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

4.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento da Securitizadora para receber o

valor correspondente a quaisquer das obrigacdes pecunidrias da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), nas
datas previstas neste instrumento, ou em comunicado enviado pela Devedora e/ou Garantidor(es) a
Securitizadora (com cdpia para o Agente Fiduciario), de acordo com o Termo de Securitizagdo, ndo Ihe dara
direito ao recebimento de Remuneragdo e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

CAPITULO
GARANTIAS
5.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidacdo das

Obrigacdes Garantidas.

5.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢cdes previstas abaixo se aplicam a todas as

Garantias.
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5.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora.

5.2.2.  As Garantias sdo consideradas, para todos os fins de direito, um acessério dos Créditos

Imobiliarios.

5.2.3.  As Garantias serdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel e entrardo em vigor na
data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia, incluindo eventuais Garantias fiduciarias
(observadas, no entanto, eventuais condi¢Ges suspensivas previstas nos respectivos instrumentos,
se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos e vinculando seus
sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

5.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas, com a conclusdo de todos os
registros e arquivamentos aplicdveis, no prazo e forma estipulados nos respectivos Contratos de
Garantia.

5.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiducidrias, a Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites

e condicdes descritos nos Contratos de Garantia.

5.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei 11.101, uma vez constituida, a
propriedade fiducidria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiducidrias (sejam eles bens
imdveis, bens moveis, a¢des, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros) as
referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial da Devedora e/ou do(s) Garantidor(es), a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das ObrigacGes
Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na forma prevista na Lei, imputa-los na solu¢do
da divida, até sua liquidagdo total.

5.2.7. Fica certo e ajustado o carater ndao excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessarias, na ordem que entender melhor, até o integral adimplemento das Obrigacdes

Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos investidores dos CRI.

5.2.8. Em caso de descumprimento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora e/ou do(s)
Garantidor(es), a Securitizadora, desde que observados os procedimentos previstos neste
instrumento e demais Documentos da Operacdo aplicaveis, poderd proceder a excussdo/execucdo
das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar por parte da
Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de

qualquer natureza.

5.2.9. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no ambito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de

quaisquer Obriga¢Oes Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
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produto da execu¢do de quaisquer garantias existentes na Operac¢do para a liquidacdo das

Obriga¢Ges Garantidas.

5.2.10. A excussdo de alguma Garantia ndo ensejard, em hipdtese alguma, perda da opgao de se

executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

5.2.11. A Securitizadora poder3 exigir a constituicdo de novas garantias para eventual reforco das
Garantias ja constituidas, porém, somente poderad realizar tal exigéncia para os fins e nos termos
previstos em lei. O reforco aqui previsto deve ser perfeitamente concluido pela Devedora e/ou
pelo(s) Garantidor(es), conforme o caso, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados de solicitagdo
nesse sentido.

5.2.12. Nenhuma liberacdo ou substituicdo de Garantia serd realizada se estiver em curso um
Evento de Vencimento Antecipado, ainda que as condicdes especificas para a respectiva liberacdo
(se existentes) sejam atendidas.

5.2.13. As Partes concordam que correrdo por conta da Devedora e do(s) Garantidor(es) todas as
despesas e tributos direta ou indiretamente relativos a formalizacdo, registros, averbacbes e a
excussdo/execucdo (por qualquer meio, judicial ou extrajudicial), de qualquer Garantia, bem como

ao exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias.

5.2.14. No caso de contratacdo de escritdrio de advocacia para que a Securitizadora possa fazer
valer seus direitos, serd contratado escritério de renome, de notdrio reconhecimento e reputacao
idonea, com reconhecida experiéncia e capacidade de execu¢do do trabalho indicado pela

Securitizadora, de acordo com o determinado em Assembleia (CRI).

5.2.15. Caso, apds a aplicagao dos recursos advindos da excussdao de Garantias no pagamento das
Obriga¢Oes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigac¢oes, a
Devedora permanecerd responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos na Lei 9.514.

5.2.16. Os recursos do(s) Fundo(s) ficardo retidos na Conta Centralizadora.

5.2.17. A Devedora e o(s) Garantidor(es) ndo poderdo, em qualquer hipdtese, se abster do
cumprimento de suas obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdao em razao da constituicdo
do(s) Fundo(s), ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo

para quitacdao de eventuais obriga¢des inadimplidas.

5.2.18. Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e/ou o(s)
Garantidor(es) ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem

depositados na Conta Centralizadora.
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5.2.19. Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manutencao da Operagao e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outro(s)
Fundo(s) e/ou, até, para o pagamento de ObrigacGes Garantidas e quaisquer obriga¢des assumidas
nos Documentos da Operacdo. Essa hipdtese ndo altera em qualquer aspecto as obrigacdes da
Devedora em cumprir suas obrigacGes, tais como a obrigacdo de recomposicdo do(s) Fundo(s) e
tampouco o pagamento das Obrigacdes Garantidas.

5.3. Prazo de Constituicdo de Garantias. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas no prazo

estipulado no respectivo Contrato de Garantia. Para esse fim, todos as medidas necessarias para a efetiva
constituicao da respectiva Garantia, conforme determinadas no respectivo Contrato de Garantia, devem ter
sido concluidas no prazo ali estipulado, observada a possibilidade de eventuais prorrogacdes previstas nos
referidos contratos.

5.3.1.  Sem prejuizo do fato de que a perfeita constituicdo de Garantias é parte de determinadas
Condicdes Precedentes, a Securitizadora podera (desde que previamente autorizada pelos Titulares
de CRI) dispensar a constituicdo de alguma Garantia como Condi¢do Precedente. Entretanto, ainda
que tal constituicdo deixe de ser exigida como uma Condicdo Precedente, seguird sendo exigida
como obrigacdo da Devedora e do respectivo(s) Garantidor(es), de forma que as disposi¢cdes acima,

incluindo prazos, seguirdo sendo aplicaveis mesmo diante da referida dispensa.

5.4. Aval. Os Avalistas constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogdvel e irretratavel, na

condicdo de coobrigados, solidariamente, por todas as ObrigacSes Garantidas.

5.4.1.  Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigacGes decorrentes deste instrumento e
dos demais Documentos da Operagdo, em moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e
despesas incidentes, até o 22 (segundo) Dia Util seguinte ao do recebimento de simples notificacdo,
enviada pela Securitizadora, por meio de correspondéncia, informando o valor das obrigacdes
inadimplidas.

5.4.2.  AsobrigagGes serdo cumpridas pelos Avalistas mesmo que o adimplemento destas ndo for
exigivel da Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia, recuperagao judicial ou

extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a Devedora.

5.4.3. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas
pertencem ao mesmo grupo econémico da Devedora, de forma que possui interesse econémico no

resultado da Operacdo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

5.4.4.  Os Avalistas podem ser demandados uma ou mais vezes até o cumprimento total e integral

das Obrigacdes Garantidas.

5.4.5. Os Avalistas renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo
Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil.
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5.4.6.  Os Avalistas declaram estar devidamente autorizados a constituir o Aval de que trata este
instrumento, responsabilizando-se, integralmente, pela boa e total liquidacdo da referida garantia,

caso as ObrigacOes Garantidas venham a ser executadas.
5.4.7. Os Avalistas declaram, e se obrigam nestes termos, que:

(i) Eventual pedido de recuperacao judicial ou aprovacao de plano de recuperacao
judicial da Devedora ndo implicarda novacdo ou alteracdo das Obrigacdes
Garantidas e ndo suspendera qualquer acdo movida pela Securitizadora;

(i) Deverado pagar o saldo devedor no valor e forma estabelecidos nos Documentos
da Operacdo sem qualquer alteracdo em razao da recuperacao judicial; e

(iii) Apds o pagamento do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas a Securitizadora,
deverdo, se assim desejarem, habilitar seu crédito contra a Devedora na
recuperacao judicial deste uUltimo e se sujeitar a eventual plano de recuperacao
da Devedora, ainda que esse plano de recuperagdo altere ou reduza o valor do

crédito pago a Securitizadora.

5.4.8. A Devedora e os Avalistas nomeiam-se reciprocamente como mandatarios com poderes
especiais para cada um receber toda e qualquer comunicagdo, notificacdo, intimacdo ou citacao,
judicial ou extrajudicial, relativa ao Lastro e/ou as respectivas garantias em nome dos demais,

incluindo, sem limitacdo, quaisquer citagdes ou intimagdes judiciais.

5.4.9. A Devedora e os Avalistas desde ja aceitam o mandato de forma irrevogdavel, nos termos
do artigo 659 do Cédigo Civil, e se obrigam a receber prontamente qualquer forma de comunicagao
mencionada acima, nos termos do artigo 247 do Cddigo Civil, a qual sera considerada valida e eficaz

em relagdo a Devedora e aos Avalistas quando realizadas na forma estipulada neste instrumento.

5.4.10. A cldusula-mandato é irrevogavel como condicao deste negdcio bilateral, nos termos do
artigo 684 do Cdodigo Civil, e sera vélida pelo tempo em que perdurarem as obriga¢des da Devedora
e/ou dos Avalistas perante a Securitizadora.

5.4.11. Os Avalistas se obrigam a manter o mandato acima, bem como eventual procuragdo
apartada eventualmente celebrada, vélidos e vigentes até a integral liquidacdao das Obriga¢des
Garantidas, bem como a renova-los em até 30 (trinta) dias de antecedéncia da respectiva data de
vencimento.

5.4.12. O presente Aval extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da
totalidade das ObrigagGes Garantidas. Sendo certo que, caso quaisquer das obrigagGes pecuniarias
assumidas pela Devedora, no ambito dos Documentos da Operacdo, seja quitada pelos Avalistas, na
condicdo de coobrigados, solidariamente com a Devedora, somente apds a quitacdo integral das
Obrigacdes Garantidas, estes poderao ajuizar de acao de regresso contra a Devedora, nos termos do

pardgrafo 12 do artigo 899 do Cdédigo Civil.

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.
(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)
43

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



5.4.13. O(s) conjuge(s) do(s) Avalista(s), qualificado(s) no preambulo deste instrumento, neste ato
e para os fins do artigo 1.647, inciso Il do Cédigo Civil, manifesta(m) sua integral concordancia e
aceitacdo em relagdo ao Aval prestado no ambito da Operagao, anuindo com todos os termos e
condi¢bes que os regem, declarando conhecer integralmente e autorizar todas as obrigacGes
assumidas pela Devedora e pelo(s) Avalista(s) neste instrumento e nos demais Documentos da
Operacao.

5.5. Alienacdo(Ges) Fiducidria(s) de Imdveis. Os Créditos Imobilidrios contardo com a(s) garantia(s) real(is)

imobiliaria(s) representada(s) pela(s) AFl, nos termos dos respectivos Contratos de AFI.

5.5.1.  Na presente data, a Devedora e a SPE Boituva celebrardao o Contrato de AFI referente as
Unidades Boituva.

5.5.2. A Devedora e a SPE Aracatuba obrigam-se, desde ja, a celebrar o respectivo Contrato de
AFl referente as Unidades Aracatuba, nos moldes do modelo previsto no Anexo “Modelo do Contrato
de AFI” deste instrumento, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de
notificacdo enviada pela Securitizadora nesse sentido, sendo certo que: (i) a exigéncia de celebragao
do referido Contrato de AFl decorrera de deliberagdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
(CRI); e (ii) na referida Assembleia (CRI), os Titulares dos CRI indicardo as Unidades Aracatuba que
deverdo compor o objeto da AFI, as quais vinculardo a Devedora e a SPE Aracatuba para todos os

fins de direito.

5.5.2.1. A AFI sobre as Unidades Aracatuba deverd ser registrada perante o Cartério
de Registro de Imdveis competente no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data de celebragdo do respectivo Contrato de AFI, sob pena de vencimento antecipado
das Notas.

5.5.3. A formalizagdo da AFl ocorrerd por meio dos respectivos Contratos de AFl. Contudo, caso
seja emitida exigéncia pelo Cartério de Registro de Imdveis no sentido de que o instrumento pelo
qual a formaliza¢dao de determinada AFI devera ser por meio de escritura publica e desde que, apds
respondida a referida exigéncia, o Cartdrio de Registro de Imdveis permanega com o entendimento
acerca da escritura publica, as Partes desde ja concordam que a Securitizadora, o respectivo
Garantidor AFl e a Devedora deverdo celebrar a respectiva escritura publica de alienagdo fiduciaria,
que tera as mesmas clausulas, termos e condi¢Ges do Contrato de AFI que vier a substituir, sem a
necessidade de aprovacdo dos Titulares dos CRI para tanto. Ainda, as despesas relacionadas a
lavratura da referida escritura publica de alienacdo fiducidria deverdo ser arcadas exclusivamente

pela Devedora.

5.5.4. Uma vez geradas as Unidades, com a individualizagdo das respectivas matriculas, a AFI
passara a englobar, automaticamente, todas as respectivas Unidades geradas do(s) respectivo(s)

Imovel(is) Garantia, as quais poderdo ser comercializadas, nos termos deste instrumento.
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5.5.5. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e
irretratdvel, sendo esta uma condicdo essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas
especificidades, que no caso de excussdo das AFl, se o valor de avaliagdo, de adjudicacdo, de
arrematacdo, de compra particular do(s) Imével(is) Garantia por terceiros ou, ainda, na hipdtese do
exercicio da preferéncia pelos Garantidores AFl, em leildo/praca/negdcio juridico, ou mesmo apds o
segundo leildo/praca negativo, for inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas, fica certo e ajustado
gue a Devedora seguird responsavel pela integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas em favor da
Securitizadora.

5.6. Alienacdes Fiducidrias de Participacdes. A Operacdo contara com a garantia real representada pela

AFP, nos termos do Contrato de AFP, observado o disposto abaixo.

5.6.1. A partir da data de celebracdo do Contrato de AFP, a Sociedade deve passar a direcionar
toda e qualquer Distribuicdo, presente e futura, observado o percentual das Participacdes previsto
no Contrato de AFP, exclusivamente para Conta Centralizadora, até o integral cumprimento das
Obriga¢Ges Garantidas, onde serdo utilizados, pela Securitizadora, de acordo com a Cascata de

Pagamentos.

5.6.2. A partir do momento em que, nos termos deste instrumento, os pagamentos das
Distribuicdes das ParticipacGes da Sociedade devem passar a ser feitos na ou transferidos para a
Conta Centralizadora, caso qualquer recurso oriundo das referidas DistribuicGes seja pago pela
Sociedade (ou recebido pelos Garantidores AFP), em qualquer conta que ndo seja a Conta
Centralizadora, a Sociedade e/ou os respectivos Garantidores AFP se obrigam a repassar os referidos
recursos a Conta Centralizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
indevido.

5.6.3. O descumprimento da obrigacdo de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e acarretard as mesmas penalidades de qualquer

inadimplemento pecunidrio previsto neste instrumento.

5.7. Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios. A operagdo contard com a garantia real representada pela

CF, nos termos do Contrato de CF.

5.7.1. A partir da data de celebragdo do Contrato de CF (ou da implementacdo de eventual
condicdo suspensiva prevista no respectivo Contrato de CF, se aplicavel), a totalidade dos recursos
oriundos da comercializacdao das Unidades serao integral e exclusivamente pagos nas respectivas
Contas Arrecadadoras, direcionados para a Conta Centralizadora e aplicados conforme a Cascata de
Pagamentos. Para fins de clareza, devera ser observada a devolugdo de 40% (quarenta por cento) da
totalidade dos recursos oriundos dos Contratos de Venda e Compra relativos a comercializacdo das

Unidades Boituva, conforme previsto na Cascata de Pagamentos.

5.7.2.  Caso qualquer recurso oriundo da comercializacao das Unidades seja pago pelo respectivo

Adquirente - ou recebido pela Devedora/Garantidores -, em qualquer conta que n3o seja as
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respectivas Contas Arrecadadoras ou Conta Centralizadora, a Devedora e o respectivo Garantidor se
obrigam a repassar os referidos recursos as Contas Arrecadadoras ou a Conta Centralizadora no

prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

5.7.3. O descumprimento da obrigacido de repasse acima serd considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecunidria e sujeitard a Devedora as mesmas penalidades de qualquer

inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

5.7.4. A cobranca da totalidade dos recursos oriundos da comercializacdo das Unidades sera
realizada pela Devedora e/ou Garantidores CF por meio de boletos bancarios, os quais serdo
emitidos através de uma conta cobranca vinculada as respectivas Contas Arrecadadoras.

5.7.5.  Sem prejuizo do acima disposto, a partir da presente data, o Contrato de CF deve ser
aditado, nos prazos e na forma estabelecidos nos referidos instrumentos, para refletir a atualizacao
de lista de Direitos Creditérios, seja pela exclusdo de Direitos Creditérios e/ou pela inclusdo de novos

Direitos Creditdrios que passem a fazer parte da referida Garantia.

5.7.6.  As Contas Arrecadadoras poderdo ser alteradas mediante acordo entre as Partes e

aprovacdo em assembleia pelos titulares dos CRI.

5.8. Fundos. Os Fundos também sdo Garantia da Operacdo. As regras aplicaveis a cada Fundo estdo
estipuladas nas Clausulas especificas para cada Fundo conforme distribuidas no decorrer deste instrumento,

sendo certo que o disposto abaixo sera aplicavel, de forma comum, a todos os Fundos.

5.8.1. A Devedora e os Garantidores ndo poderdo, em qualquer hipdtese, se abster do
cumprimento de suas obrigaces previstas nos Documentos da Operagdo em razdo da constituicdo
dos Fundos, ou ainda, solicitar a Securitizadora que utilize os recursos de um determinado Fundo

para quitacdo de eventuais obriga¢des inadimplidas.

5.8.2.  Os recursos de um Fundo somente podem ser utilizados para os fins dispostos neste
instrumento, e exclusivamente por decisdo da Securitizadora, de forma que a Devedora e
Garantidores ndo terdo poder de decisdo sobre o uso desses recursos enquanto estiverem
depositados na Conta Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras.

5.8.3.  Sem prejuizo do disposto acima, caso seja necessario para a manuten¢ao da Operagao e
defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os
recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo, para os objetivos de outros Fundos
e/ou, até, para o pagamento de Obrigacdes Garantidas e quaisquer obriga¢cdes assumidas nos

Documentos da Operacao.

5.8.4. A hipdtese acima ndo altera em qualquer aspecto as obrigacGes da Devedora em cumprir
suas obrigacdes, tais como a obrigacao de recomposicdao dos Fundos e tampouco o pagamento das

Obrigacdes Garantidas.
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CAPITULO
COVENANTS

6.1. Covenants. Sem prejuizo dos demais deveres e obrigacdes assumidos neste instrumento ou nos

demais Documentos da Operacdo, a Devedora e os Garantidores deverdo assegurar, a todo tempo durante o

prazo da Operacdo, que os seguintes covenants sejam respeitados:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

Nao é permitida a redugdo de capital da Devedora e das Sociedades até quitagdo integral
das Obrigacdes Garantidas, exceto para fins de absorcao de prejuizos acumulados;

Ndo é permitida a realizacdo das Sociedades até a quitacdo integral das Obrigacbes
Garantidas;

Ndo é permitida a contratacdo de mutuo, financiamento ou qualquer forma de
endividamento, em qualquer mercado (de capitais, financeiro e/ou bancario), pelos

Garantidores, com excecao das obrigacées assumidas nos Documentos da Operacao;

N3o é permitida a constituicdo de garantia e/ou de qualquer forma de Onus sobre qualquer
dos ativos detidos pela Devedora e/ou Garantidores que sejam vinculados as Garantias
e/ou afetem os Empreendimentos, para qualquer fim, com excecdo das obrigacGes

assumidas nos Documentos da Operacao;

N3o é permitida a constituicdo de garantia e/ou de qualquer forma de Onus sobre qualquer
dos ativos detidos por qualquer Garantidor que sejam vinculados as Garantias e/ou afetem
os Empreendimentos, para qualquer fim, com excecdo (i) das obriga¢des assumidas nos
Documentos da Operagdo; e (ii) dos 40% (quarenta por cento) da totalidade das quotas de
emissao da SPE Boituva, bem como do referido percentual que nao é faz parte dos Direitos
Creditdrios (Boituva), que ndo fazem parte do rol de Garantias desta Operagao;

Os Empreendimentos deverao contar com a instituicdo de patrimonio de afetagdo e seguir

as exigéncias e regras para seu funcionamento; e

(vii) Nao é permitido o descumprimento da Razdo de Garantia, observados termos da Clausula
“Razdo de Garantia” e demais previsGes aplicaveis deste instrumento.
6.2. Razdo de Garantia. A Devedora devera assegurar que seja mantida, a todo momento, a Razao de

Garantia, a partir da primeira Data de Integralizag¢do (CRI) até a quitagdo integral das ObrigacGes Garantidas.

6.2.1.

A Securitizadora, com base no Relatério de Monitoramento, serd a responsavel por

verificar o cumprimento da Razdo de Garantia, a0 menos uma vez por més, na Data de Verificacdo,

e sempre com base nas informacdes dispostas nos ultimos relatérios disponiveis. A Securitizadora

enviard ao Agente Fiducidario o resultado de cada apuracdo da Razdo de Garantia, tdo logo tenha sido

realizada a respectiva apuracdo. Sendo que a primeira verificagdo ocorrera apds 6 (seis) meses

contados da data de emissao das Notas.
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6.2.2. Caso seja constatado, na Data de Verificagdo, o descumprimento da Razdo de Garantia, a
Securitizadora retera os recursos necessarios disponiveis na Conta Centralizadora e os utilizara na
Amortizacdo Extraordindria Compulséria das Notas, em montante suficiente para reestabelecer
integralmente a Razdo de Garantia, nos termos da Cascata de Pagamentos. Caso os recursos
existentes na Conta Centralizadora sejam insuficientes para a recomposicao da Razdo de Garantia, a

Securitizadora notificard a Devedora informando sobre o descumprimento.

6.2.3. A Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de notificacio mencionada
acima, deverd realizar o depdsito, na Conta Centralizadora, de recursos para Amortizacao
Extraordindria Compulsdria e proporcional do saldo devedor das Notas, em montante suficiente para
reestabelecer integralmente a Razdo de Garantia.

6.2.4. 0O nado cumprimento do previsto nos itens acima serd considerado como descumprimento

de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

6.3. Verificacdo. A Securitizadora sera responsavel pela verificacdo dos Covenants estabelecidos acima,
em cada Data de Verificacdo, caso tal Covenant seja passivel de verificacdo mensal, com base no Relatdrio da
Devedora, no Relatério de Medicdo, no Relatério de Monitoramento e/ou quaisquer outros documentos a
serem solicitados pela Securitizadora para este fim, sempre e quando os receba em tempo habil, nos termos

deste instrumento.

6.3.1. A Securitizadora considerara como corretas e veridicas as informag¢des fornecidas no

Relatério da Devedora, no Relatério de Medicdo e no Relatdrio de Monitoramento.

6.3.2. A Securitizadora encaminhard sua verificacdo dos Covenants ao Agente Fiduciario, para

acompanhamento.

6.3.3.  Os calculos realizados pelo Agente de Monitoramento serdo validados pela Securitizadora

sempre em uma Data de Verificagao, nos termos deste Instrumento.

6.3.4. A primeira verificacdo/apuracdo dos Covenants ocorrerda com base nas informacdes
referentes ao segundo més subsequente a integralizagdo das Notas, de forma a assegurar que a

apuracao reflita um més de competéncia integral.

6.4. Relatério da Devedora. A Devedora deverd apresentar ao Agente de Monitoramento, mensalmente,

até o dia 5, o respectivo Relatdrio da Devedora.

6.4.1. A Devedora deverd manter sempre disponivel a consulta do Agente de Monitoramento aos
seus sistemas proprios para extracdo das informagGes necessarias, incluindo, mas ndo se limitando,

aos itens abaixo:

(i) Informacédo sobre Unidades em estoque e unidades vendias e quitadas;
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6.5.

(ii) Informacgdo de vendas no més referéncia, com a respectiva cdpia do documento

digitalizado;

(iii) Informacao de distratos no més referéncia, com a respectiva cépia do documento
digitalizado;

(iv) Informacdo de cessGes de posi¢ao contratual entre os Adquirentes no més

referéncia, com a respectiva cdpia do documento digitalizado;

(v) Contas Recebidas (recebimentos dentro do més);

(vi) Contas a Receber (parcelas vencidas, acrescido de “a vencer”);

(vii) Extrato bancario (conta patriménio); e

(viii) Extrato das contas bancarias da Devedora que hd compensacdo de Direitos

Creditérios do Empreendimento.

6.4.2. O Relatdrio da Devedora serd elaborado com base em informacgdes coletadas e verificadas
pela prépria Devedora no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos.

6.4.3.  As informacdes do Relatério da Devedora podem ser imputadas no portal disponibilizado
para tanto pelo Agente de Monitoramento ou encaminhadas por correio eletrénico no enderego
informado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

Relatério de Medicdo. O Agente de Medigdo devera apresentar a Securitizadora, mensalmente, até

o dia 20 de cada més, o respectivo Relatdrio de Medigao.

6.6.

6.5.1. O Agente de Medicdo realizard medicGes fisicas e financeiras das obras do
Empreendimento de acordo com o Cronograma de Obras, mensalmente, sempre englobando o
periodo do primeiro até o Ultimo dia do respectivo més, e emitira o respectivo Relatério de Medicdo

apoés cada medicao.

6.5.2. O Relatdrio de Medicdo deve atestar e conter, entre outras informacgdes, a comprovagao
das despesas incorridas no periodo relevante imediatamente anterior (quando aplicavel), bem como

deve indicar o valor estimado das despesas para os proximos periodos relevantes das obras.

Relatério da Securitizadora. A Securitizadora deverd enviar ao Agente de Monitoramento o

respectivo Relatério da Securitizadora contendo as informacgdes solicitadas pelo Agente de Monitoramento,

via e-mail, em até 1 (um) Dia Util contado da solicitagdo do Agente de Monitoramento nesse sentido.

6.7.

6.6.1. O Relatdrio da Securitizadora sera elaborado com base nas informagées da Conta

Centralizadora.

Relatério de Monitoramento. O Agente de Monitoramento deverd apresentar a Securitizadora,

mensalmente, até o dia 10 de cada més, o respectivo Relatério de Monitoramento.
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6.7.1. O Relatdrio de Monitoramento sera elaborado com base em informacdes verificadas pelo
Agente de Monitoramento nos termos deste instrumento, incluindo aquelas constantes do Relatério

da Devedora e do Relatdrio da Securitizadora, bem como, se aplicavel, do Relatério de Medicao.

6.7.2. As informagBes do Relatério de Monitoramento devem ser enviadas por e-mail a

Securitizadora, na forma prevista neste instrumento e nos termos do Contrato de Monitoramento.

CAPIiTULO
EMPREENDIMENTO

7.1. Desenvolvimento. A evolucdao das obras dos Empreendimentos serd apurada pelo Agente de

Medicdo, nos termos da Clausula “Relatdrio de Medicdo”.

7.2. Fundo de Obras. O Fundo de Obras serd constituido na Conta Centralizadora, por meio da retencao,
pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do saldo dos recursos da respectiva Integralizacdo, nos
termos deste instrumento, e sua complementacdo serd realizada com recursos oriundos das demais

IntegralizagGes, nos termos deste instrumento.

7.2.1.  Osrecursos do Fundo de Obras serdo integralmente destinados as despesas relacionadas
as obras do(s) Empreendimento(s), no més de emissdo do Relatério de Medicdo de evolucdo das
obras do(s) Empreendimento(s), bem como de custos financeiros incorridos e efetivamente
empregados nas referidas obras, incluindo materiais e equipamentos comprados e estocados no(s)

Empreendimento(s), em seu almoxarifado, ou local semelhante no(s) préprio(s) Empreendimento(s).

7.2.2. A evolugdo das obras do Empreendimento serd apurada pelo Agente de Medi¢do, nos

termos desta Clausula.

7.2.3.  As Liberagdes serdo realizadas mensalmente pela Securitizadora a Devedora, em até 2
(dois) Dias Uteis da Data de recebimento do Relatério de Medicdo.

7.2.4.  As liberagdes serao realizadas por meio de depdsito na Conta da Devedora.

7.2.5.  Osrecursos do Fundo de Obras serdo disponibilizados a Devedora por meio de Liberagao
(Fundo de Obras) e serdo utilizados para o custeio das despesas imobilidrias relacionadas as
obras do(s) Empreendimento(s).

7.2.6.  Sem prejuizo do disposto acima, excepcionalmente em relagdo a primeira Liberagdo (Fundo

de Obras), o valor da referida Liberagao sera aquele apontado no Anexo “Cronograma de Obras”,

como o correspondente valor da referida Liberacdo (Fundo de Obras).

7.2.7. Eventuais valores disponibilizados em uma determinada Libera¢do (Fundo de Obras) feita
anteriormente e ainda nao utilizados no respectivo Empreendimento serdao descontados do valor da

proxima Liberagdo (Fundo de Obras).
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7.2.8. Qualquer Liberacdo (Fundo de Obras) em valor ou forma diferente da prevista nesta
Clausula (ainda que assim apontado em Relatdrio de Medigao) deve ser previamente aprovada pelos
Titulares dos CRI.

7.2.9.  ASecuritizadora ndo realizard o acompanhamento fisico de obras, estando tal fiscalizagdo

restrita ao envio dos Relatérios de Medicao e documentos acima previstos.

7.2.10. A Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio poderdo solicitar a Devedora, a qualquer
momento, informacdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a
Securitizadora os documentos e informagdes solicitados em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

solicitacdo, ou em prazo menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra autoridade.

7.2.11. A obrigacdo da Securitizadora em realizar Liberag¢Ges (Fundo de Obras) esta estritamente
limitada aos recursos existentes no Fundo de Obras, i.e., a Securitizadora ndo tera qualquer
obrigacdo de realizar uma determinada Liberacgdo (Fundo de Obras) se o Fundo de Obras nio contiver

0S recursos necessarios para realizar essa liberacao.

7.2.12. Uma vez encerradas as obras do Empreendimento, conforme atestado em Relatdrio de
Medicdo, eventual valor remanescente no Fundo de Obras deverd ser utilizado de acordo com a

Cascata de Pagamentos.

CAPITULO
VENDA DAS UNIDADES E GESTAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

8.1. Mecanica de Vendas. A Devedora e os respectivos Garantidores terdo a prerrogativa de alienar

qualquer das Unidades, de acordo com as regras estipuladas nesta Clausula.

8.1.1.  ASecuritizadora ndo serd obrigada a comparecer aos Contratos de Venda e Compra ou aos
Contratos de Financiamento, entretanto, a Devedora e os respectivos Garantidores devem assegurar
que todos os Contratos de Venda e Compra celebrados contenham as clausulas padronizadas nos
termos da Cldusula “Cldusulas Obrigatdrias”, e deve assegurar que todos os Contratos de

Financiamentos celebrados contenham disposi¢do inequivoca de que todo e qualquer valor
relacionado ao financiamento da venda das respectivas Unidades (especialmente o repasse e parcela
de chaves) deve necessariamente ser pago nas respectivas Contas Arrecadadoras, de forma que o
Adquirente e a institui¢do financeira tenham ciéncia inequivoca de que o respectivo pagamento
somente serd considerado valido se assim realizado, inclusive para fins de baixa da respectiva

Garantia.

8.1.2.  Adicionalmente, a Securitizadora e o Agente de Monitoramento deverdo receber copia de
todos os Contrato de Venda e Compra e de todos os Contratos de Financiamento e eventuais
aditamentos celebrados em um determinado més até o 52 (quinto) Dia Util do més seguinte e, caso
nao receba, ou ainda, caso, a qualquer momento e por qualquer meio, constate que o disposto neste
Capitulo n3o foi observado em um determinado Contrato de Venda e Compra e/ou Contrato de

Financiamento, a Securitizadora poderd interpretar esse fato como um descumprimento de
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8.2.

obrigacdo ndo pecunidria por parte da Devedora e dos respectivos Garantidores, sujeito as

respectivas consequéncias previstas neste instrumento.

8.1.3. A Devedora ef/ou o Garantidor AFl poderd requerer a Securitizadora a libera¢do da
respectiva AFl que recai sobre uma determinada Unidade, sendo certo que, para que o
procedimento de liberacao aqui previsto seja realizado, a Devedora devera enviar a Securitizadora
requerimento solicitando a respectiva liberagcdo, acompanhado de comprovacdo do recebimento da
totalidade dos recursos oriundos da venda da respectiva Unidade na respectiva Conta Arrecadadora
e/ou na Conta Centralizadora.

8.1.4.  Alternativamente ao disposto acima, e exclusivamente para os casos de financiamentos de
aquisicdo de Unidades por meio de instituicdes financeiras, na hipétese em que as respectivas
instituicdes financiadoras ndo aceitem realizar o repasse antes da liberacdo da AFl da Unidade, a
Securitizadora poderd anuir com a liberacdo, desde que:

(i) A Securitizadora constate que o Contrato de Financiamento indica a respectiva
Conta Arrecadadora e/ou Conta Centralizadora como Unica conta destino do
respectivo repasse; e

(ii) A previsdo de repasse indicada no Contrato de Financiamento nao seja superior
a 60 (sessenta) dias contados da liberacdo da AFI existente sobre a respectiva
Unidade.

8.1.5. Uma vez verificado o cumprimento de todas as condi¢gdes acima, conforme aplicdveis, a
Securitizadora devera anuir com a liberagdo da respectiva AFl, por meio do envio de termo de
liberacdo (cujo modelo consta do respectivo Contrato de AFI) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento do respectivo requerimento para liberagao.

Cldusulas Obrigatdrias. A Devedora e os respectivos Garantidores deverdo fazer constar no

respectivo Contrato de Venda e Compra celebrado a partir desta data previsdes claras no sentido de que:

8.3.

(i) Os créditos oriundos do respectivo Contrato de Venda e Compra foram cedidos
fiduciariamente em beneficio da Securitizadora, exceto com relagdo as vendas da Unidades
Boituva, que deverd contemplar que 60% (sessenta por cento) dos recebiveis foram
cedidos fiduciariamente a Securitizadora; e

(ii) Todo e qualquer valor relacionado a venda de Unidades deve necessariamente ser pago
nas respectivas Contas Arrecadadoras (inclusive de eventual repasse previsto no Contrato
de Financiamento), de forma que o Adquirente tenha ciéncia inequivoca de que o
respectivo pagamento somente serd considerado valido se assim realizado, inclusive para
fins de baixa da garantia.

Informacdes Fornecidas pela Devedora e Garantidores CF. As Partes concordam que a Devedora e os

respectivos Garantidores CF deverdo, sempre que solicitado pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario e/ou
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pelo Agente de Monitoramento enviar, por correio eletrénico, relatério que contenha informacao acerca do

fluxo de pagamentos oriundos das vendas das Unidades, inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra

distratados ou que sejam objeto de discussdo judicial, bem como quaisquer outras informagGes que sejam

necessdrias ao acompanhamento dos Direitos Creditérios pela Securitizadora e pelo Agente de

Monitoramento.

8.4. Gestdo dos Direitos Creditdrios. Apds a celebracdo dos Contratos de CF, toda a gestao dos Direitos

Creditdrios, incluindo, mas ndo apenas, a sua cobranca, seguira sendo realizada pelo respectivo Garantidor

CF, observadas as responsabilidades de acompanhamento e monitoramento reservadas ao Agente de

Monitoramento, conforme disposto abaixo.

8.4.1. Sem prejuizo do disposto acima, o Agente de Monitoramento sera responsavel pelas

obrigacGes assumidas no Contrato de Monitoramento, incluindo a obrigacdo de acompanhar e

monitorar a gestdo dos Direitos Creditérios, e para tanto, exercera as seguintes atribuicGes

principais:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Acompanhamento da evolucdo dos Direitos Creditdrios, observadas as condi¢cGes
estabelecidas nos respectivos Contratos de Venda e Compra, apurando e
informando a Securitizadora, os valores devidos, nos termos desses
instrumentos;

Monitoramento da gestdo de cobranca, a verificacdo dos pagamentos realizados
nas Contas Arrecadadoras e na Conta Centralizadora, assim como eventuais
inadimplementos, observando as disposi¢des dos Contratos de Venda e Compra,
as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, conforme o caso;

Apuracdo mensal de cumprimento da Razdo de Garantia previstos neste
instrumento;

Verificacdo da implementacdo, pela Devedora, das cldusulas obrigatérias,
conforme estabelecidas na Clausula “Clausulas Obrigatérias”, nos respectivos

Contratos de Venda e Compra;

Verificagdo de extratos da Conta Centralizadora e das Contas Arrecadadoras, bem
como de contas correntes envolvidas na Operacdo e/ou mantidas pela Devedora,
para os fins do desenvolvimento do Empreendimento;

Projecdo (e reprojecdo) de fluxo a receber dos Direitos Creditdrios;

Averiguacdao mensal para verificar a formalizagao de novos Contratos de Venda e
Compra e dos eventuais distratos e/ou aditamentos; e

Emissdo, mensal, do Relatdrio de Monitoramento, nos termos deste instrumento.
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8.4.2.

Para fins do disposto acima, a Devedora e os Garantidores CF desde ja se obrigam a

contratar, as suas expensas, bem como manter contratado o Agente de Monitoramento até a

quitacdo integral das Obriga¢des Garantidas.

CAPITULO
VENCIMENTO ANTECIPADO

9.1. Eventos de Vencimento Antecipado. A Securitizadora poderd considerar antecipadamente vencidas

e imediatamente exigiveis as obrigacdes da Devedora decorrentes deste instrumento, sempre de forma nao

automatica (observado, no entanto o disposto na Clausula 9.2.1), na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de

Vencimento Antecipado previstos abaixo, e desde que tenha decorrido eventual e respectivo prazo de cura:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

OBRIGACOES DA OPERACAO

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Avalista de obrigacdo de pagamento
de Remuneracdo e/ou de Amortizacdo Programada devidas em uma Data de Pagamento;

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista em qualquer dos Documento da
Operacao (que ndo aquelas cujo descumprimento ja estd regrado pelo item (i), acima), ndo
sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura especifico, em 2 (dois)

Dias Uteis contados do descumprimento;

Descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, no prazo e na forma
devidos, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista em qualquer dos Documentos da
Operagdo, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja prazo de cura

especifico, em 10 (dez) Dias Uteis contados do descumprimento;

CREDITO

Pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida no prazo legal ou decretagdo de faléncia da
Devedora e/ou de qualquer Garantidor (bem como de respectivas Controladoras,
Controladas e/ou Afiliadas);

Pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pela Devedora e/ou por
qualquer Garantidor (bem como por respectivas Controladoras), independente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdao pelo juizo
competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a
submissao a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociacao de plano de
recuperacdo extrajudicial, formulado pelas partes aqui mencionadas, ou, ainda, por
qualguer de seus acionistas, quotistas ou sécios, independentemente de ter sido requerida

homologacdo judicial do referido plano;

Liquidacgdo, dissolucdo ou extingcdo (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser

criado por lei), da Devedora e/ou de qualquer Garantidor;
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(vii) Pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial formulado pelas Controladas e/ou Afiliadas
da Devedora ou de qualquer Garantidor, independente de deferimento do processamento
da recuperagdo ou de sua concessado pelo juizo competente, ou qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei ou a submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pelas
partes aqui mencionadas, ou, ainda, por qualquer de seus acionistas, quotistas ou sécios,

independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

(viii) Liquidacgdo, dissolucdo ou extingcdo (ou qualquer procedimento analogo que venha a ser
criado por lei), da respectiva Afiliada da Devedora ou de qualquer Garantidor, sendo certo,
no entanto, que o encerramento de Afiliadas como consequéncia exclusiva da conclusao
do respectivo projeto desenvolvido ndo sera considerado como um Evento de Vencimento

Antecipado;

(ix) Protesto de titulos contra a Devedora, em valor individual ou agregado igual ou superior a
RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis
contados da data do recebimento na notificacdo de protesto: (a) o protesto for suspenso,
cancelado ou sustado; (b) o protesto for discutido judicialmente e forem prestadas e

aceitas garantias em juizo em valor no minimo equivalente ao montante protestado;

(x) Protesto de titulos contra qualquer Garantidor (bem como contra as respectivas
Controladoras ou Controladas da Devedora e/ou dos Garantidores), em valor individual ou
agregado igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se, no prazo
maximo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do recebimento na notificagdo de
protesto: (a) o protesto for suspenso, cancelado ou sustado; (b) o protesto for discutido
judicialmente e forem prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo

equivalente ao montante protestado;

(xi) Descumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pela Devedora ou
decretagao de vencimento antecipado de quaisquer operagdes financeiras de captagao de
recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pela Devedora junto
a outras institui¢cGes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em valor,
unitario ou agregado, igual ou superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo se
comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento nio
ocorreu ou foi devidamente sanado, ou ainda, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento, tenha sido obtida pela Devedora decisdo judicial, com efeito suspensivo,
contra a ocorréncia do descumprimento, sendo certo que, contudo, que, se o efeito
suspensivo aqui mencionado deixar de valer ou de existir, o vencimento antecipado podera

ser imediatamente declarado;

(xii) Descumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria assumida pelos Garantidores ou
decretagao de vencimento antecipado de quaisquer operagdes financeiras de captagdo de

recursos no mercado financeiro, financiamentos ou dividas contraidas pelos Garantidores
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junto a outras instituicdes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, em
valor, unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), salvo
se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento n3o
ocorreu ou foi devidamente sanado, ou ainda, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento, tenha sido obtida pela Devedora decisao judicial, com efeito suspensivo,
contra a ocorréncia do descumprimento, sendo certo que, contudo, que, se o efeito
suspensivo aqui mencionado deixar de valer ou de existir, o vencimento antecipado podera

ser imediatamente declarado;

(xiii) Efetivacdo de desapropriacdo, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou
de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicao, que
exproprie ativos de propriedade da Devedora, ou ainda a posse, direta ou indireta, da
Devedora, sobre outros ativos, méveis ou imdveis, corpdéreos ou incorpéreos, presentes ou
futuros, cujo valor na data da consumacgao da desapropriacdo ou do confisco, conforme o

caso, seja superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);

(xiv) Efetivacdo de desapropriacdo, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou
de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que
exproprie ativos de propriedade de qualquer Garantidor, ou ainda a posse, direta ou
indireta, de qualquer Garantidor, sobre outros ativos, méveis ou imdveis, corpéreos ou
incorpdreos, presentes ou futuros, cujo valor na data da consumacgdo da desapropriacdo
ou do confisco, conforme o caso, seja superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) e
que, a critério dos Titulares dos CRI (mas sempre de forma justificada), afete ou possa
afetar a capacidade do respectivo Garantidor de cumprir as obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operagao;

(xv) Caso as Sociedades celebrem qualquer forma de endividamento no ambito do mercado

financeiro, mercado bancério e/ou mercado de capitais;

GARANTIAS

(xvi) Caso algum documento necessario para formalizagdo de uma determinada Garantia
(incluindo Contrato de Garantia, Ato Societarios, entre outros) deixe de ser celebrado na

forma e nos prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operacao;

(xvii) Caso algum documento necessario para formalizagdo de uma determinada Garantia
(incluindo Contrato de Garantia, Atos Societarios aplicaveis, entre outros) deixe de ser
protocolado no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos, Cartério de
Registro de Imdveis e/ou Junta Comercial, conforme aplicivel, na forma e nos prazos

exigidos pelos respectivos Documentos da Operacao;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida conclusdo de
todos os registros, arquivamentos e demais formalizacGes aplicaveis), na forma e nos

prazos exigidos pelos respectivos Documentos da Operagao;

Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, imprépria ou insuficiente para assegurar o
pagamento das Obrigacdes Garantidas;

Recebimento, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, de valores decorrentes de
alguma Garantia (especialmente dos Direitos Creditérios e/ou das Distribui¢cdes) de forma
diversa a exigida nos Documentos da Operacdo, sem o respectivo repasse a Securitizadora,
na forma e no prazo estabelecidos para esse repasse nos referidos instrumentos, conforme

aplicavel;

Descumprimento da obrigacdo de recomposicdo da Razdo de Garantia, nos termos exigidos

neste instrumento;

Caso a Devedora deixe de entregar informacdo ao Agente de Medigdo e/ou ao Agente de
Monitoramento, na forma e prazos estipulados para tanto neste instrumento, observadas

hipdteses de caso fortuito ou forgca maior, estritamente nos termos da lei;
Descumprimento de um Covenant estabelecido neste instrumento;

Efetivacdo de desapropriacdo, sequestro, arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou
de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo, que
exproprie, afete ou possa afetar os Imdveis e/ou as Unidades, ou ainda a posse, direta ou
indireta, da Devedora e/ou de qualquer) Garantidor, conforme aplicavel, sobre os Iméveis

da Garantia e/ou sobre qualquer Garantia;

SOCIETARIO

Transformagéo do tipo societério da Devedora e/ou alteragdo substancial no objeto social
da Devedora e/ou de qualquer Garantidor que modifique as respectivas atividades
atualmente praticadas ou de forma a agregar a essas atividades, novos negdécios que
possam representar desvios significativos e relevantes em relagdo as atividades

atualmente desenvolvidas pela Devedora e/ou pelo respectivo Garantidor;

Alteracdo ou transferéncia de Controle, direto ou indireto, da Devedora e/ou de qualquer
Garantidor, sendo certo, contudo, que, eventual abertura de capital da Devedora e/ou de
um Garantidor ndo serad considerada como um Evento de Vencimento Antecipado nas
hipdteses em que os atuais Controladores da Devedora ou do Garantidor, conforme o caso,
mantenham o respectivo Controle, bem como o poder de determinar os integrantes dos

respectivos cargos e dos respectivos drgdos de administracgao;
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(xxvii)  Cisdo, fusdo, incorporacgao, inclusive incorporacdo de a¢des, ou qualquer outra forma de
reorganizagdo societdria envolvendo a Devedora e/ou os Garantidores que sejam pessoa

juridica, sem que haja prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI para esse fim;

(xxviii)  Inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora e/ou dos Garantidores,
conforme aplicavel, de dispositivo que importe em restricbes a capacidade de
cumprimento das obrigacdes assumidas por estes nos Documentos da Operacao;

(xxix) Reducdo de capital social da Devedora e/ou dos Garantidores que sejam pessoa juridica,
sem a prévia autorizacdo expressa dos Titulares de CRI, em linha com o disposto no
paragrafo 32 do artigo 174 da Lei 6.404, exceto para fins de absorcdao de prejuizos

acumulados;

(xxx) Resgate ou amortizac¢do de quotas, pagamento pela Devedora e/ou pelos Garantidores que
sejam pessoa juridica, de dividendos e/ou juros sobre o capital proprio ou a realizacdo de
quaisquer outros pagamentos a seus sécios, em desacordo com as regras do patriménio de
afetacdo do respectivo Empreendimento, se aplicavel (exceto os dividendos obrigatdrios

por lei e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos obrigatérios);

(xxxi) Caso a Devedora realize a exclusdo de suas atividades principais, relacionadas ao setor
imobiliario de tal forma que, por forca de referida exclusdo e/ou alteragdo, deixe de ter sua
receita minima consolidada oriunda do setor imobilidrio, conforme os termos
estabelecidos na Resolucdo CMN 5.118, conforme em vigor, sendo certo que a Devedora
podera adicionar, excluir e alterar atividades ao seu objeto social desde que tais adigdes,
exclusdes e alteragbes ndo impliguem em descumprimento da receita minima consolidada

oriunda do setor imobiliario, conforme mencionada neste item;

FORMALIZACAO

(xxxii)  Constatagcdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
quaisquer das obriga¢Bes da Devedora e/ou de qualquer Garantidor assumidas em um
Documento da Operagao;

(xxxiii)  Extingdo ou limitacdo de vigéncia ou de efeitos deste instrumento, seja por decisdo judicial,
nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra razao

admitida em direito;

(xxxiv)  Exting¢do ou limitacdo de vigéncia ou de efeitos de um Contrato de Garantia e/ou do Termo
de Securitizagao, seja por decisao judicial, nulidade, anulagdo, resilicdo, rescisdo, denuncia,

distrato ou por qualquer outra razao admitida em direito;

(xxxv)  Comprovacdo de falsidade, inconsisténcia, insuficiéncia, incorrecdo ou incompletude de

qualquer declaragdo ou informacéo prestada pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor
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em um dos Documentos da Operac3o, desde que n3o sanadas em até 15 (quinze) Dias Uteis

contados da constatacao;

(xxxvi)  Pratica, pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), de qualquer ato visando a anular, questionar,
revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa,
judicial, arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operacdo ou documento
vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos, conforme aplicdvel, ou
qgualquer de suas disposicdes, com excecao das hipoteses de descumprimento por culpa
exclusiva da Securitizadora das obrigacdes previstas nos Documentos da Operacao;

DESTINACAO DE RECURSOS

(xxxvii) Constatacdo de que a Devedora utilizou recursos captados por meio da Operagdo em
destinacdo diversa daquela exigida nos termos deste instrumento;

(xxxviii) Descumprimento, pela Devedora, de suas obrigacdes relacionadas a Destinacdo de
Recursos, conforme previstas neste instrumento, ndo sanada em até 5 (cinco) Dias Uteis
de notificacdo enviada pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario informando a

respeito do respectivo descumprimento;

SEGUROS

(xxxix)  Caso as obrigacGes de contratacdo, de endosso e/ou de renovagdo dos Seguros previstas

nos Documentos da Operag¢ao sejam descumpridas;

(x1) Caso seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial
de qualquer Seguro contratado no ambito da Operagdo, ndo sanada em até 10 (dez) Dias
Uteis da respectiva constatag3o;

ATIVIDADES DA DEVEDORA E GARANTIDOR(ES)

(xIi) N3o renovagdo, cancelamento, revogacdao ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessdrias para o regular exercicio das
atividades pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) Dias Uteis contados da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou
suspensdo, a Devedora e/ou o respectivo Garantidor comprovarem a existéncia de
provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até a
renovacdo ou a obtencao da referida autorizagdo ou licenca ou comprovar que a renovacgao
ainda nao tenha sido aprovada embora os pedidos de renovagao tenham sido realizados
tempestivamente e nos termos das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis,
incluindo, mas ndo limitando, ao alvara de construcdo, licenca ambiental ou pedido de

dispensa para os projetos em desenvolvimento referentes ao Empreendimento;

DEcISGES JUDICIAIS, ADMINISTRATIVAS E ARBITRAIS
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(xlii) Descumprimento pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor (bem como por respectivas
Controladoras ou Controladas), no prazo estipulado para tanto pela respectiva autoridade,
de decisdo administrativa, arbitral ou judicial, que ndo esteja sob efeito suspensivo, ndo

sanado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do respectivo descumprimento;

(xiii) Existéncia contra a Devedora, contra qualquer Garantidor (bem como contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas), seus respectivos sécios, administradores e/ou
representantes (desde que atuando na condicdo de administradores, representantes e/ou
prepostos das respectivas instituicdes), conforme aplicavel, de decisdo judicial ou
administrativa que nao esteja sob efeito suspensivo ou com providéncias administrativas

em curso, relacionada a Legislacao Socioambiental;

COMPLIANCE

(xliv) Violagao de qualquer dispositivo legal ou regulatdrio, nacional ou estrangeiro, relativo a
pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administracado publica, incluindo, sem limitacao,
a Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental,
conforme aplicaveis, pela Devedora, por qualquer Garantidor, por Afiliadas,
Representantes e/ou Parte Relacionada (desde que atuando na condi¢do de

administradores, representantes e/ou prepostos das referidas institui¢des);

(xIv) Existéncia contra a Devedora, contra qualquer Garantidor, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sécios,
administradores, e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes), conforme
aplicavel, de decisdo judicial em 22 instancia ou superveniéncia de decisdo judicial em
qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado

a Legislagdo Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro;

(xlvi) Existéncia contra a Devedora, contra qualquer Garantidor, contra respectivas
Controladoras, Controladas e/ou Afiliadas, bem como contra seus respectivos sdcios,
administradores, e/ou representantes (desde que atuando na condicdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das referidas instituicdes), conforme
aplicadvel, de decisdo judicial ou superveniéncia de decisdo judicial em qualquer
procedimento investigativo, administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a
Legislacdo Socioambiental, ndo sanado em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da referida

decisdo;
GERAIS

(xlvii) Cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora e/ou por qualquer
Garantidor, de qualquer de suas obrigacbes assumidas em qualquer Documento da

Operagao;
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9.2.

(xlviii)  Constituicdo de qualquer Onus sobre Garantias, quaisquer das obrigacdes da Devedora
e/ou de qualquer Garantidor, bem como de direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares
dos CRI, previstos em um Documento da Operacdo desde que ndo sanadas em até 15

(quinze) Dias Uteis contados da constatacio;
(xlix) Ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil.

)] Morte, declaracao de incapacidade ou declaracdao de auséncia ou insolvéncia de qualquer
um dos Avalistas que sejam pessoa fisica; e/ou

(1) Constituicdo de qualquer 6nus ou gravame sobre ativo(s) da Devedora e/ou a constituicdo
de qualquer 6nus sobre os ativos ja onerados para a presente Operacao.

9.1.1. O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente
Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos deste
instrumento, ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais

Documentos da Operacdo, pela Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI.

9.1.2.  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, ndo sanados
nos respectivos prazos de cura (quando existentes) a Devedora ficard automaticamente constituida
em mora, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial. Nos termos desta
Clausula, a notificacdo aqui mencionada ndo é (nem serd) condi¢do para que a mora seja considerada
constituida, contudo, a Securitizadora, notificard a Devedora a respeito da ocorréncia de um Evento
de Vencimento Antecipado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da ciéncia, pela Securitizadora, a

respeito da ocorréncia do respectivo evento.

9.1.3.  Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, a Securitizadora
continuara tendo direito ao recebimento das Obriga¢des Garantidas, enquanto ndo quitadas, e
demais obrigacdes porventura devidas, pela Devedora e pelos Garantidores.

Convocacdo. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado ndo

sanados nos respectivos prazos de cura (se e quando existentes), a Securitizadora devera convocar Assembleia

(CRI), observados os procedimentos e prazos descritos no Termo de Securitizagdo para essa convocagao.

9.3.

9.2.1. A Securitizadora devera considerar antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis
as obrigacGes da Devedora decorrentes deste instrumento, de forma automatica, ou seja, sem a
necessidade de deliberacdo pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI), na ocorréncia dos
Eventos de Vencimento Antecipado previsto nos itens (ii), (iv), (v), (vi) e (xxxii) da Clausula “Eventos

de Vencimento Antecipado”.

Instalacdo e Deliberacdo. As regras, procedimentos e qudruns para instalacdo de Assembleia (CRI),

bem como para as respectivas deliberagdes pelos Titulares dos CRI nas referidas assembleias, incluindo

deliberagbes a respeito da declaragdo (ou ndo) do vencimento antecipado das Notas, serdo aquelas

estipuladas no Termo de Securitizacgao.
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9.3.1. Sem prejuizo do acima disposto, em caso de impossibilidade de realizacdo da Assembleia
(CRI) por falta de quérum para instalagdo em primeira e segunda convocagGes e/ou em caso auséncia
de votos suficientes para evitar o vencimento antecipado das Notas, a Securitizadora, entao, devera

declarar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes deste instrumento.

9.4. Declaracdo de Vencimento Antecipado. O vencimento antecipado serd declarado em Assembleia

(CRI), de forma fundamentada, de acordo com os Documentos da Operacdo e com os termos da referida

assembleia.

9.5. Pagamento do Vencimento Antecipado. Em caso de declaracdo do vencimento antecipado das

Notas, a Devedora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor de Pagamento Antecipado, do Prémio de
Pagamento Antecipado, bem como de eventuais multas, prémios, penalidades, juros, e quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Devedora e Garantidor(es) nos termos deste instrumento e dos

Documentos da Operacao.

9.5.1. O pagamento previsto acima deve ser realizado em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
notificacdo pela Securitizadora comunicando a respeito da declaracdo de vencimento antecipado

das Notas.

9.5.2. Eventual atraso no pagamento previsto acima sujeitard a Devedora ao pagamento dos

respectivos Encargos Moratorios.

9.5.3.  Sem prejuizo do disposto acima e sem prejuizo da obrigacdo da Devedora de realizar o
pagamento previsto acima, a Securitizadora, na data de pagamento estipulada na Clausula

“Pagamento do Vencimento Antecipado”, poderd, por conta e ordem da Devedora, aplicar todos os

recursos eventualmente existentes na Conta Centralizadora, incluindo recursos dos Fundos, para o

pagamento da obriga¢do prevista na referida Clausula.

CAPITULO
DESPESAS

10.1. Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima, e por conta e ordem do Patrimonio

Separado mantido as expensas da Devedora, o tratamento das Despesas da Operagdo seguira o disposto neste
Capitulo.

10.2. Responsabilidade pelas Despesas da Operacdo. As Despesas da Operagdo existem Unica e

exclusivamente por ocasido da realizacdo da Operacdo, para atender as necessidades da Devedora, portanto,

sao de responsabilidade desta, observado, no entanto, o disposto neste instrumento a esse respeito.

10.3. Pagamento das Despesas da Operacdo. A forma de pagamento das Despesas da Operacao seguira o

disposto nesta Clausula.

10.3.1. As Despesas Iniciais serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com

valores das Retenc¢des, nos termos deste instrumento.
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10.3.2. As despesas, custos, tributos, taxas e/ou contribui¢des, direta ou indiretamente, relativos
a formalizagdo, registros e averbacgdes, previstos nos Documentos da Operagdo perante qualquer

RGI, RTD e/ou Junta, serdo sempre pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Garantidores.

10.3.3. Afonte de pagamentos das demais Despesas da Operacao, incluindo Despesas Recorrentes
e Despesas Extraordindrias, serdo as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de
cada fonte somente sejam acessados para pagamento de Despesas da Operac¢do caso os recursos da

fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o respectivo pagamento:

(i) Valores relacionados as Garantias, ao pagamento dos respectivos Créditos
Imobiliarios e respectivos Direitos Creditérios depositados na Conta
Centralizadora e nas Contas Arrecadadoras, nos termos da Cascata de

Pagamentos;
(i) Fundo de Despesas;
(iii) Devedora, com recursos proprios; e
(iv) Securitizadora, exclusivamente com os demais recursos liquidos eventualmente

existentes no Patriménio Separado, nos termos abaixo.

10.3.4. As Partes concordam que, caso os recursos existentes do Fundo de Despesas sejam
insuficientes e a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicao
do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas da Operag¢ao deverao
ser arcadas pela Securitizadora exclusivamente com os demais recursos integrantes do Patrimonio

Separado, as quais serdo reembolsadas pela Devedora nos termos da Clausula “Reembolso de
Despesas”.

10.3.5. Se, apods a aplicagao acima mencionada, ainda existirem Despesas da Opera¢do em aberto,
a Securitizadora podera solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimbnio Separado, e estes decidirdo sobre os pagamentos, em
Assembleia (CRI).

10.3.6. Na hipodtese acima, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre o aporte de recursos, de
forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso

de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado, objeto ou ndo de litigio.

10.3.7. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacao
de aportes de recursos no PatrimOnio Separado para custear eventuais despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensac¢do de
eventual remuneracdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular

dos CRI com os valores gastos pela Securitizadora com estas Despesas da Operacao.
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10.3.8. As Despesas da Operagao em aberto serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos

Documentos da Operacao.

10.3.9. No caso de necessidade de contratacdo de escritério de advocacia para que a
Securitizadora e/ou Titulares dos CRI possam fazer valer seus direitos previstos neste instrumento,
sera contratado escritério de renome, de notério reconhecimento e reputacdao idénea, com
reconhecida experiéncia e capacidade de execucdo do trabalho. Para esse fim, a Securitizadora
selecionara 3 (trés) propostas de diferentes assessores legais, as enviara a Devedora para que esta
informe qual delas deve ser selecionada, sendo certo que, caso a Devedora ndo envie sua resposta
em até 5 (cinco) Dias Uteis do envio da Ultima dessas propostas, entdo, a Securitizadora podera

escolher livremente entre esses assessores legais e realizar a contratacado, as expensas da Devedora.

10.3.10. ASecuritizadora devera apresentar a Devedora, mensalmente, até o dia 52 (quinto) Dia Util
apos a respectiva Data de Pagamento dos CRI, relatério de pagamento das Despesas Recorrentes e
Despesas Extraordinarias (se aplicdvel), o qual devera ser acompanhado das respectivas notas fiscais,
faturas e/ou comprovantes de pagamento das referidas despesas (incluindo as que forem pagas com

os recursos oriundos do Fundo de Despesas).

10.4. Reembolso de Despesas. A Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora por qualquer

despesa comprovadamente incorrida pela Securitizadora.

10.4.1. A Securitizadora em nenhuma hipdtese incorrerd em antecipacdo de despesas e/ou
suportard qualquer custo ou despesa com recursos préprios. Eventual antecipacdo, se e quando
realizada, sera exclusivamente com recursos do Patrimbnio Separado, e nos limites deste

instrumento.

10.4.2. Os recursos de reembolso acima serao direcionados a Conta Centralizadora para fins de

recomposicao.

10.4.3. O reembolso acima deve ser feito pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
envio de comunicagdo e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora a
Devedora, nesse sentido. O descumprimento dessa obrigacdo serd considerado como o
descumprimento de obrigacdo pecunidria por parte da Devedora e/ou dos Garantidores, e os
sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste

instrumento.

10.4.4. Na hipdtese de eventual inadimpléncia da Devedora, a Securitizadora podera promover as
medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa contra devedor ou qualquer outra
medida que entender cabivel, observados os termos e condi¢des para pagamento e reembolso pela

Devedora.

10.5. Fundo de Despesas. O Fundo de Despesas sera constituido por meio da retencdo do Valor de

Constituicdao do Fundo de Despesas pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, sobre os primeiros

recursos a serem disponibilizados a Devedora, nos termos deste instrumento.
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10.5.1. Os recursos do Fundo de Despesas serdo utilizados pela Securitizadora para fazer frente a
eventuais inadimpléncias pecunidrias no pagamento das Despesas da Operacdao por parte da

Devedora (incluindo os tributos aplicaveis), nos termos deste Capitulo.

10.5.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser iguais
ou inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a sua recomposicdo ocorrera,
prioritariamente, nos termos da Cascata de Pagamentos, com recursos dos Direitos Creditérios e,
subsidiariamente, caso sejam insuficientes para tanto, por aporte direto da Devedora, que estara
obrigada a recompor o referido fundo até o limite do Valor de Constituicdo do Fundo de Despesas.

10.5.3. Arecomposicao acima sera realizada por meio de depdsito na Conta Centralizadora em até
2 (dois) Dias Uteis contados do envio de comunicagdo nesse sentido pela Securitizadora a Devedora.

10.5.4. O descumprimento da obrigacdo de recomposicdo acima serda considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria por parte da Devedora e/ou dos Garantidores, e os
sujeitard as mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecunidrio previstas neste

instrumento.

10.5.5. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora ndo
efetue diretamente tais pagamentos ou ndo realize a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos
termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os
demais recursos integrantes do Patriménio Separado. As Despesas que forem pagas pela
Securitizadora com os recursos do Patrimonio Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no
prazo de 2 (dois) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicacio

indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

10.5.6. Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos
CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia (CRI)

convocada para este fim.

10.5.7. Nahipétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia (CRI) convocada
com este fim, nos termos do Termo de Securitizagao, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos,
de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso
concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso
de recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a
divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverao ser pagas de acordo com a ordem

de alocacao de recursos prevista no Termo de Securitizagao.

10.5.8. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo

cumpra com eventual obrigacdo de realizacdo de aportes de recursos no Patriménio Separado, para
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custear eventuais despesas necessdrias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente
tenha direito na qualidade de Titular de CRI da Emissdo com os valores gastos pela Securitizadora

com estas despesas.

10.5.9. Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrerd em antecipacdo de Despesas e/ou
suportard Despesas com recursos proprios.

10.5.10. Os eventuais valores excedentes depositados no Fundo de Despesas serdao utilizados
conforme a Cascata de Pagamentos.

10.5.11. O valor mensal das Despesas Recorrentes foi utilizado como critério para estabelecer o
Valor Minimo do Fundo de Despesas. Dessa forma, caso haja reducdao ou aumento do valor mensal
das Despesas Recorrentes ao longo da Operacdo, o Valor Minimo do Fundo de Despesas também

sera proporcionalmente reduzido ou aumentado, conforme aplicavel.

CAPITULO
TRIBUTOS

11.1. Tributos. Ficardo a cargo da Devedora, quando aplicdvel, todos os tributos incidentes sobre os
pagamentos, remuneracdo e reembolso devido a Securitizadora no ambito deste instrumento, bem como
todos os tributos, tarifas, contribuicdes, taxas e/ou demais encargos que incidam ou venham a incidir sobre
os pagamentos feitos pela Devedora a Securitizadora no ambito da Operagdo, incluindo todos aqueles

relacionados as Despesas da Operacdo e/ou aos custos com cartérios e/ou Juntas Comerciais.

11.1.1. A partir da exigibilidade dos tributos sobre o consumo instituidos pela Lei Complementar
214 (IBS e CBS), nos casos em que a Securitizadora venha a contratar e/ou pagar custos ou despesas
por conta e ordem da Devedora, sem que esta figure como a contratante direta indicada no
respectivo documento fiscal, a Devedora ndo assumira, de forma destacada, o pagamento dos
referidos tributos. Nesses casos, a Devedora serd responsavel exclusivamente pelo reembolso a
Securitizadora do valor correspondente ao custo efetivo por esta suportado, assim entendido como
o montante dos débitos de IBS e/ou CBS apurados pela Securitizadora, liquido dos créditos de IBS
e/ou CBS legalmente apropridveis em razdo da contratagdo ou pagamento da respectiva despesa ou

custo, de modo a assegurar a neutralidade econdémica da Securitizadora.

11.1.2. Os pagamentos mencionados acima, portanto, devem ser acrescidos dos valores
correspondentes a quaisquer dos tributos, taxas, contribuicdes e demais encargos que incidam ou
gue venham a incidir sobre estes e instituidos em conformidade com a lei, direta ou indiretamente
(gross up), incluindo valores de ISS (Imposto Sobre Servigcos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo
ao Programa de Integracdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),

IBS (Imposto sobre Bens e Servicos), CBS (Contribuicdo sobre Bens e Servigos) e quaisquer outros

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.
(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)
66

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



tributos que, nos termos da legislagdo tributaria vigente ou superveniente, venham a incidir sobre

esses pagamentos.

11.1.3. A Devedora desde ja reconhece como liquidos, certos e exigiveis todos e quaisquer valores
que vierem a ser apresentados contra si pela Securitizadora pertinentes aos tributos, taxas
contribuicdes e/ou demais encargos acima mencionados, devidos segundo a legislacdo vigente a
época, os quais deverao ser liquidados, pela Devedora, por ocasido da sua apresentagao, ou, ainda,
reembolsados, mediante reembolso no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, quando arcado pela
Securitizadora, sendo certo que, caso as obrigacdes sob este instrumento ja tenham sido cumpridas,
a Devedora serd obrigada a arcar com as perdas e danos sofridos pela Securitizadora, acrescidos dos
Encargos Moratodrios.

11.1.4. A Devedora se responsabiliza, ainda, por todos os custos a que tenha dado causa,
comprovadamente incorridos pela Securitizadora em funcdo de eventual questionamento das

autoridades fiscais, administrativas e/ou judiciais em razdo do disposto neste Capitulo.

11.2. Comprovantes. A Devedora obriga-se a exibir a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
sempre que solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento de quaisquer tributos federais, estaduais

ou municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais incidentes, ou que venham a incidir sobre as suas

atividades.
CAPiTULO
ASSEMBLEIA (NC)
12.1. Assembleia (NC). Conforme previsto no artigo 47, paragrafo terceiro, da Lei 14.195, aplicar-se-a as

assembleias titulares das Notas o disposto na Lei 6.404 sobre assembleia geral de titulares das Notas. Desta
forma, nos termos do artigo 71 da Lei 6.404, os titulares das Notas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia (NC) a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, aplicando-se, no que couber, o disposto na
Lei 6.404.

12.2. Local. A Assembleia (NC) sera realizada, obrigatoriamente, na sede da Devedora.

12.3. Convocacdo. A Assembleia (NC) poderd ser convocada pela Devedora ou, ainda, pelos titulares das
Notas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Notas em Circulagdo.

12.4. Instalacdo. A Assembleia (NC) se instalard, nos termos do paragrafo 32 do artigo 71 da Lei 6.404, em
primeira convocacdo, com a presenca de titulares das Notas que representem metade, no minimo, das Notas

em Circulagdo e, em segunda convocag¢do, com qualquer nimero.

12.5. Comparecimento da Devedora. A presenca dos representantes legais da Devedora na Assembleia
(NC) é permitida.

12.6. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia (NC) caberd ao titular das Notas em Circulacdo eleito na

propria Assembleia (NC), por maioria de votos dos presentes.
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12.7. Deliberacdo. Nas deliberacdes da Assembleia (NC), a cada Nota Comercial caberd um voto.

12.7.1. As delibera¢des serdo tomadas, em primeira convocacao, por titulares das Notas que
representem a maioria das Notas em Circulagdo, e em segunda convocacdo, pela maioria dos
presentes, observado que, em qualquer hipdtese, apenas os votos de titulares de Notas em

Circulacdo serdo computados para fins de quérum de deliberacao.

12.8. Vinculacdo aos CRI. Por forca da vinculacao aos CRI, fica desde ja estabelecido que a Securitizadora

devera se manifestar, em qualquer Assembleia (NC) convocada para deliberar sobre assuntos relativos as
Notas, conforme orientacdo deliberada pelos Titulares dos CRI apds a realizagdo de uma Assembleia (CRI),

conforme Termo de Securitizagdo.

12.8.1. Sem prejuizo do acima disposto, enquanto as Notas pertencerem ao Patrimbnio Separado,
ficara dispensada a realizagcdo de Assembleia (NC), uma vez que, em razdo do acima disposto, esta
serd integralmente, e para todos os fins, substituida pela respectiva Assembleia (CRI).

CAPITULO
OBRIGACOES ADICIONAIS

13.1. Obrigacoes da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e os Garantidores ratificam todas as

obrigacOes, declaracdes e garantias prestadas nos Documentos da Operacgdo e se obrigam, individualmente,
ainda, a:

(i) Fornecer a Securitizadora, com cdpia para o Agente Fiduciario, a partir da Data de Emissao:

(a) Em relacdo a Devedora: até o0 902 (nonagésimo) dia apds o encerramento de cada
exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, demonstragdes financeiras consolidadas, relativas ao respectivo

exercicio encerrado;

(b) Em relagdo aos Garantidores que sejam pessoa juridica: até o 902 (nonagésimo)
dia apds o encerramento de cada exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds a sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, demonstragdes financeiras

consolidadas, relativas ao respectivo exercicio encerrado;

(c) Em relagdo aos Garantidores que sejam pessoa fisica: até o 902 (nonagésimo) dia
apds o encerramento de cada exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
asuarealizagdo, o que ocorrer primeiro, copia da declaracdo de imposto de renda

relativa ao respectivo exercicio encerrado;

(d) Em relacdo aos Imdveis e as Unidades: até o 902 (nonagésimo) dia apds o
encerramento de cada exercicio anual ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua
divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cdpia atualizada e vigente das respectivas
matriculas;
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(f)

(g)

(h)

(i)

(k)

(1

Anualmente, ou sempre que solicitado pela Securitizadora, a matricula atualizada

dos Imoveis;

Coépia de qualquer decisdo ou sentenca judicial em desfavor da Devedora
envolvendo procedimento em montante unitdrio ou agregado igual ou superior
a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de publicacdo de tal decisdo ou sentenca judicial;

Cépia de qualquer decisdo ou sentenca judicial em desfavor de qualquer
Garantidor envolvendo procedimento em montante unitdrio ou agregado igual
ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de publicacdo de tal decisdo ou sentenca judicial;

Informacgdes a respeito de quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente a habilidade da Devedora
e/ou de Garantidor(es) de efetuar o pontual cumprimento das respectivas
obrigacOes previstas nos Documentos da Operagdo, no todo ou em parte,
incluindo a eventual ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado ou
descumprimento de Covenants, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de

sua respectiva ciéncia;

Informagdo sobre ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam
fazer com que as declaragbes e garantias prestadas, nos termos deste
instrumento deixem de ser validas, corretas, precisas ou completas, em até 5

(cinco) Dias Uteis contados da data de sua respectiva ciéncia;

Qualquer informagdo relevante para a presente Operagdo que |lhe venha a ser
solicitada pela Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
solicitagcdo nesse sentido, ou no prazo exigido por norma vigente ou estipulado
pela autoridade competente, para as informagdes que venham a ser exigidas
pelas normas vigentes ou em razio de determinacdo ou orientagdo de

autoridades competentes;

Qualquer informagdo e/ou documentacdo, incluindo, mas n3o apenas,
declaracdes da Devedora, e/ou de qualquer Garantidor, necessario para o
acompanhamento, pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, dos Eventos
de Vencimento Antecipado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
solicitagdo nesse sentido feita pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI;

Os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecunidrias, em até 10
(dez) Dias Uteis contados da data da solicitacio nesse sentido feita pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI; e
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(m) Copia do respectivo TVO ou documento equivalente emitido pelo municipio

competente, em até 1 (um) Dia Util da respectiva emissdo.

(ii) Fornecer cépia das apélices de Seguro, bem como de comprovantes de pagamento, em até

5 (cinco) Dias Uteis de solicitacdo feita pela Securitizadora nesse sentido;

(iii) Apresentar a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias em relacdo a data de vencimento do respectivo Seguro, a comprovacdo de:

(a) Renovacdo dos Seguros (sempre com a Securitizadora como beneficiaria); ou

(b) Comunicacdo a seguradora responsavel solicitando a respectiva renovacao,
sendo certo que, nesta hipdtese, a Devedora devera enviar a apdlice renovada a
Devedora em até 30 (trinta) dias contados do referido vencimento.

(iv) Arcar com todos os custos decorrentes da distribuicdo e manutencado das Notas e dos CRI,

nos termos deste instrumento, incluindo, mas ndo se limitando a:
(a) Todos os custos relativos ao registro dos CRI e das CCl na B3;

(b) Registro e a publicacdo dos atos necessdarios a emissdo das Notas, tais como os

Atos Societarios; e

(c) Despesas com a contratacdo dos prestadores de servico contratados pela
Securitizadora em funcdo da Operagdo, Documentos da Operagdo e/ou
Garantias, tais como Agente Fiduciario, Instituicdo Custodiante (e registradora)
da CCl, agente de garantias (se aplicavel), Agente de Liquidagao, escriturador e
agéncia classificadora de risco (se aplicavel), bem como as instituicGes
intermedidrias contratadas para distribuir os CRlI no mercado primario, nos

termos dos Documentos da Operacao;

(v) Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os

principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(vi) N3o realizar operag¢des fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias,
legais e regulamentares em vigor, que possam, direta ou indiretamente, comprometer o

pontual e integral cumprimento das obrigacées assumidas, nos termos deste instrumento;

(vii) Manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas

pela Devedora e/ou pelos Garantidores, conforme o caso;

(viii) Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Notas e desde que haja
Notas em Circulagao, as declaragdes e garantias apresentadas neste instrumento, no que

for aplicavel;
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(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Manter, durante todo o prazo da Operagdo, suas demonstragdes financeiras completas
consolidadas, na forma e prazos estabelecidos neste instrumento e, quando aplicdvel,
auditadas, observado que, nestes casos, o parecer dos auditores independentes nao

podera ser do tipo “qualificado” ou “com abstencdo de opinido”;

Cumprir as determinacdes emanadas da CVM e da B3, conforme aplicdvel, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informacdes que lhe forem

solicitadas;

Cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicdveis em qualquer jurisdicao na
qual realize negécios ou possua ativos, exceto por aqueles regulamentos, leis, regras, e
ordens questionados de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas e para as quais
tenha sido obtido efeito suspensivo;

Comparecer a Assembleias (NC) e Assembleia (CRI), sempre que solicitado pela

Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario;

Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuices que incidam ou venham a
incidir sobre a Operagdo, conforme previsto neste instrumento e nos Documentos da

Operagao;

Manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizaces
necessdarias a assinatura deste instrumento e dos demais documentos relacionados a
Operacao de que seja parte, conforme aplicavel, e ao cumprimento de todas as obriga¢oes

previstas nos Documentos da Operacgao;

Manter ou obter a dispensa e/ou protocolo de requerimento de todas as autorizaces,
alvaras e/ou licencas exigidas pelos drgdos competentes que sejam necessarias para o

regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora;

Proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor;

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e
seus diretores, funcionarios e membros de conselho de administracdo, se existentes,
observem e cumpram a Legislacao Anticorrupcao e Antilavagem de Dinheiro, bem como se
abster de praticar quaisquer atos de corrupc¢do e de agir de forma lesiva a administracdo

publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo;

Observar e cumprir, bem como fazer com que suas Controladoras, Controladas, Afiliadas e

seus diretores, funciondrios e membros de conselho de administracdo, se existentes,
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(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

observem e cumpram a Legislacdo Socioambiental, bem como se abster de praticar

quaisquer atos lesivos ao meio ambiente;

Manter a contratacdo do Agente de Medicdo desde a Data de Emissdo até a efetiva entrega

da obra do Empreendimento.

Enviar em até 60 (sessenta) dias contados da presente data, cdpia digitalizada completa de
todos os Contratos de Venda e Compra firmados posteriormente a presente data;

A Devedora e os Garantidores autorizam a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, a utilizar
para sua anadlise todos dados e informacgdes do Lastro, incluindo a cépia das demonstracdes
financeiras ou declaracdo do imposto de renda, conforme aplicavel, do ultimo exercicio
social encerrado, conforme fornecida pela Devedora e pelos Garantidores, sendo que
apenas a copia das demonstragdes financeiras poderad ser disponibilizada de forma publica,
de forma que tal divulgagdo ndo violard o disposto na Lei Complementar n.2 105, de 10 de
janeiro de 2001, conforme em vigor, e qualquer outra regulacdo ou disposi¢cdo contratual,
enquanto que a declaracao do imposto de renda devera ser mantida em sigilo, para uso

exclusivo da Securitizadora; e

A Devedora e a SPE Aracatuba obrigam-se, desde j4, a celebrar o respectivo Contrato de
AFI referente as Unidades Aracatuba, nos moldes do modelo previsto no Anexo “Modelo
do Contrato de AFI” deste instrumento, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
recebimento de notificagcdo enviada pela Securitizadora nesse sentido, sendo certo que: (i)
a exigéncia de celebracdo do referido Contrato de AFl decorrerd de deliberacdo dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia (CRI); e (ii) na referida Assembleia (CRI), os
Titulares dos CRl indicardo as Unidades Aragatuba que deverdao compor o objeto da AFl, as
quais vinculardo a Devedora e a SPE Aragatuba para todos os fins de direito.

CAPITULO
DECLARACOES

14.1. Declaracdes das Partes. Cada uma das Partes declara, individualmente e conforme aplicavel, na data

da assinatura deste instrumento, que:

(i)

(ii)

(iii)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo

e regulamentacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar
todas as operacgOes aqui previstas e cumprir todas as obrigagGes principais e acessorias aqui

assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societdria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebragao deste instrumento, bem como para cumprir todas as obrigacdes nele

assumidas;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

Os seus Representantes ou mandatdrios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacdes estabelecidas

neste instrumento;

Disp0s de tempo e condi¢Ges adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as Clausulas
deste instrumento, cuja celebracdo, execucao e extingao sao pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;

As discussOes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas

por sua livre iniciativa;

Foi assessorada por assessores legais, bem como é sujeito de direito sofisticado e tem
experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou outros relacionados suficiente para a

devida andlise dos elementos aqui envolvidos e celebracdo deste instrumento;

Foi informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na negociacado
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua

vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

Este instrumento é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e

exequivel, de acordo com os seus termos;
A celebracdo do presente instrumento e o cumprimento das obrigacGes que ora assume:

(a) N3do violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e

regulamentos internos;

(b) Ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral

a que esteja vinculada;

(c) N3o exigem consentimento, agdo, aprovag¢do ou autorizagdao de qualquer

natureza, além daquelas aqui previstas;

(d) N3o acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladoras, Controladas e/ou

Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;
N3o dependem economicamente de qualquer das Partes;

Ndo se encontra (e seus representantes legais ou mandatarios que assinam o presente
instrumento ndo se encontram) em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar o
presente instrumento, quaisquer outros contratos e/ou documentos a ele relacionados,

tampouco tem urgéncia em celebra-los;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

Tem todas as autorizacOes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,

estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vdlidas;

Os principios norteadores e basilares deste instrumento sdo boa-fé objetiva, justica
contratual, ponderacdo de interesses, fun¢do social do contrato, solidariedade,

cooperacao, autonomia privada e consensualismo;

As discussOes sobre o objeto deste instrumento foram feitas, conduzidas e implementadas

por sua livre iniciativa;

Conhecem e aceitam, bem como ratificam, todos os termos e condi¢cdes de todos os
Documentos da Operacdo, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte
integrante deste instrumento;

Tem ciéncia de que a presente Operacao possui o carater de “operacdo estruturada”, razao
pela qual nenhum dos Documentos da Operacdo pode ser interpretado isoladamente; e

Foi informada e avisada de todas as condicGes e circunstancias envolvidas na negociacdo
objeto deste instrumento e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua

vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida negociacgdo.

14.2. Declaraces da Devedora e dos Garantidores. A Devedora e cada Garantidor declaram,

individualmente e conforme aplicavel, na data da assinatura deste instrumento, que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

As informacbes prestadas na data da assinatura deste instrumento sdo verdadeiras,

precisas, consistentes, corretas, completas e suficientes;

Ndo omitiu nem omitirda qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa da situagao

econdmico-financeira ou juridica em prejuizo da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI;

Todos os mandatos outorgados nos termos deste instrumento e/ou dos demais
Documentos da Operagdo (se aplicavel), o foram como condicdo do negdcio ora
contratado, em cardter irrevogdvel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e 684 do
Cddigo Civil;

Além das autorizagdes societarias que foram obtidas previamente ou concomitante a data
deste instrumento, nenhum(a) outra aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem,
registro ou requerimento perante qualquer tribunal, autoridade, 6rgdo governamental
competente ou qualquer terceiro foi ou serd necessaria para a celebragdo e o cumprimento

deste instrumento;

Nao existe qualquer disposicao em outros acordos ou contratos de qualquer natureza, ou

qualquer outro fato que impeca ou restrinja a constituicdo das obrigacdes assumidas e/ou
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

o exercicio de direitos outorgados neste instrumento, prevalecendo as disposi¢cdes deste
instrumento sobre quaisquer outros acordos ou contratos, de mesma natureza, de que
sejam partes, tendo sido praticados todos os atos necessarios em vista de quaisquer outros
documentos ou formalidades legais, para regular a devida e eficaz constituicdo das
presentes obrigacdes;

Ndo hd qualquer reclamacdo, reivindicacdo, processo, procedimento, pendéncia,
investiga¢do, condenagdo, pessoais ou reais, judicial ou administrativa, de natureza fiscal,
trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade ou 6rgao, publico ou privado, ou
ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal, estadual,
municipal, distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais e de
justica, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou invalidar os direitos e obrigacdes

assumidos neste instrumento;

Estd em dia com o pagamento de todas as obrigacGes de natureza tributaria (municipal,
estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras obriga¢des
impostas por lei ou recebeu dilagdo dos prazos para o cumprimento destas obrigacdes,
sendo certo que todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais por
ela devidos de qualquer forma, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negdcios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, ou estd discutindo, em boa-fé, a realizacdo de

pagamentos ndo realizados, nas esferas administrativa ou judicial;

As informagdes relativas ao ultimo trimestre encerrado ou ao imediatamente anterior, em
todo os seus aspectos relevantes, representam corretamente sua posi¢do patrimonial e
financeira e foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis

adotadas no Brasil;

As informagdes financeiras disponibilizadas a Securitizadora, em todo os seus aspectos
relevantes, representam corretamente sua posi¢cdao patrimonial e financeira mais atual e
foram devidamente elaboradas em conformidade com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil; e

Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuragdo dos
indices descritos neste instrumento (se aplicavel), bem como com a forma de todos os
calculos estipulados neste instrumento, os quais foram acordados por livre vontade, em

observancia ao principio da boa-fé;

Cumpre e seguird cumprindo o disposto na Legislacdo Socioambiental, possuindo todas as
licencas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o

exercicio de suas atividades, as quais estdo validas e vigentes;

Cumpre e seguira cumprindo (bem como assegura que suas Controladas, Controladoras,
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Afiliadas e respectivos diretores, funcionarios e membros de conselho de administracao,
se existentes, cumprem e seguirdo cumprindo) as disposicoes da Legislagdo Anticorrupgao
e Antilavagem de Dinheiro, bem como se abstém de praticar quaisquer atos de corrupgao
e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse

ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(xiii) Nado financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos na Legislacdo Anticorrupcdo e Antilavagem de Dinheiro e/ou organizacdes

antissociais e crime organizado;

(xiv) N3o promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente
publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios ou para obter qualquer vantagem

improépria;

(xv) N3do aceita ou se compromete a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prdépria
quanto por meio de outrem, qualquer pagamento, doagdo, compensagdo, vantagens
financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente
relacionados ao objeto do presente instrumento, que constituam pratica ilegal, que atente
aos bons costumes, ética, moral e de corrupgao sob as leis dos paises sede, e onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam

da mesma forma;

(xvi) Foi diligente na verificacdo e no melhor do seu conhecimento ndo existe contra si e/ou
contra suas Controladas, Controladoras, Afiliadas e respectivos diretores, funcionarios e
membros de conselho de administragdo, se existentes, investigacao, inquérito ou
procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias a Legislacdo

Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro; e

(xvii) Cumpre, em todos os aspectos, as leis, regulamentos, normas administrativas, regras de
autorregulacdo e determinagdes dos o6rgdos governamentais, autarquias e tribunais,
conforme aplicaveis a condugdo de seus negdcios, em especial os termos da legislacao
ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas necessarias para preservar o meio
ambiente, atender as determinag¢des dos 6rgaos municipais, estaduais e federais, evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e aos seus trabalhadores, decorrentes das

atividades descritas em seu objeto social.

14.3. Declaracdes da Devedora e dos Garantidores sobre os Créditos Imobilidrios, Garantias e Imdveis. A

Devedora e cada Garantidor declaram, individualmente e conforme aplicdvel, a respeito dos Créditos

Imobiliarios, das Garantias e dos Imdveis, na data da assinatura deste instrumento, que:

(i) Os bens e direitos objeto das Garantias estao, na presente data, livres e desembaracados
de todos e quaisquer Onus, limitagdes ou restricdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor,

usufruto ou caucdo, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza,
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

daqueles constituidos em garantia das Operag¢des, salvo por aqueles previstos neste

instrumento e nos respectivos Contratos de Garantia;

As obras do(s) Imével(is) sdo/serdo (conforme aplicavel) realizadas de acordo com todas as
normas regulamentares e regras aplicaveis, seguindo estritamente os respectivos projetos
aprovados na prefeitura e os alvards emitidos em autorizacdo a realizacdo de tais

construgdes;

Nao existem restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca
relacionadas ao(s) Imdvel(is) ou as Unidades que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios e/ou os Direitos Creditérios;

N3o existe processo de desapropriacdo e tampouco aforamento, tanto em ambito
municipal quanto federal, relacionado ao(s) Imével(is) ou as Unidades, ou, ainda, a alguma
area adjacente;

O(s) Imovel(is) ndo estdo localizados em darea contaminada ou considerada de risco de

contaminacgao;

O(s) Imovel(is) atendem a legislagdo ambiental bem como e ndo tem conhecimento, até a
presente data, da existéncia, nos Imdveis, de materiais perigosos, assim entendidos os
materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substancias tdxicas e perigosas, ou
materiais afins, asbestos, amianto, ou materiais contendo asbestos ou qualquer outra

substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras;

Nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade

governamental referente ao(s) Imével(is);

Na hipdtese de passarem a existir eventuais reclamagdes ambientais ou questdes
ambientais relacionadas ao(s) Imével(is), responsabilizar-se-do integralmente pelos custos
de investigacdo, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta,
ressarcimento dos danos aos recursos naturais (inclusive areas alagadas, vida selvagem,
espécies aquaticas e terrestres e vegetagao), lesdes pessoais, multas ou penalidades ou
quaisquer outros danos decorrentes de qualquer outra questdao ambiental;

Garantira a Securitizadora, ou a qualquer terceiro por ele indicado, a partir da data de
celebracdo deste instrumento, amplo e irrestrito acesso a toda e qualquer informacdo
contabil e/ou financeira relativa ao(s) Imdvel(is), as Garantias, a Devedora e aos

Garantidores;

A Devedora estd apta a figurar como Devedora dos Créditos Imobilidrios que serdo lastro
dos CRI, nos termos da Resolu¢gdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos

estabelecidos na referida resolugdo, incluindo:
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(a) ter como setor principal de atividade da devedora o imobilidrio, sendo tal setor
responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, as quais correspondem
as ultimas demonstragdes contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas
pela Devedora;

(b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e

(c) destinar os recursos obtidos com a Emissdao em conformidade com a Resolucao
CMN 5.118.
(xi) A destinagdao dos recursos obtidos com a Emissdao ocorrera em conformidade com a

Resolugdo CMN 5.118 e com a Resolucao CVM 60; e

(xii) Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por
meio desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas
Controladas em operagdes imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora
e/ou suas Controladas, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida terd
o significado a ela atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de
Pronunciamentos Contdbeis, recepcionado pela CVM. As Partes reconhecem que a
obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja superveniéncia de

decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

14.4. Diligéncia. As declaragdes acima sdo realizadas no limite do melhor conhecimento da respectiva
Partes a respeito do tema, sendo certo, no entanto, que as Partes foram diligentes e fizeram todas as pesquisas
e verificagdes necessdrias para afirmar as respectivas declara¢gdes acima, de forma precisa, completa e

verdadeira, na forma em que foram realizadas.

14.5. Validade das Declaragcdes. As declaragdes prestadas neste instrumento deverdo ser validas,

verdadeiras, corretas e completas nesta data, nas Datas de Integralizagdo (NC) e durante a Operagao.

CAPITULO
INDENIZAGAO
15.1. Indenizacao. A Devedora obriga-se a indenizar e a isentar a Securitizadora, por si e na qualidade de

titular do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo), administrado sob regime
fiducidrio em beneficio dos Titulares dos CRI, de qualquer prejuizo e/ou perdas e danos diretos que venha a
comprovadamente sofrer em decorréncia do descumprimento de suas respectivas obrigacdes oriundas deste

instrumento, consoante decisao judicial transitada em julgado que decidir sobre a indenizacgao.

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.
(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)
78

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



15.1.1. O pagamento da indeniza¢do acima sera realizado pela Devedora no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis contados da data de recebimento de comunicacdo escrita enviada pela

Securitizadora neste sentido.

15.1.2. Se qualquer agdo, reclamacgado, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora em relacdo a ato, omissao ou fato atribuivel a Devedora, a Securitizadora devera
notificar a Devedora, conforme o caso, em até 1 (um) Dia Util de sua ciéncia, mas em qualquer caso,
antes de expirado o prazo de apresentacao de defesa, para que a Devedora possa assumir a defesa

tempestivamente.

15.1.3. Na hipdtese acima, a Securitizadora deverd cooperar com a Devedora e fornecer todas as

informagdes e outros subsidios necessarios para tanto com a razoabilidade necessaria.

15.1.4. Caso a Devedora ndo assuma a defesa, nos termos acima, esta devera reembolsar ou pagar
o montante total devido pela Securitizadora como resultado de qualquer perda, acdo, dano e
responsabilidade relacionada, devendo pagar inclusive as custas processuais e honorarios
advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, mediante apresentacdo de guias,
boletos de pagamento ou qualquer outro documento que comprove as despesas nos respectivos

prazos de vencimento.
15.1.5. O pagamento previsto na Cldusula “Indenizacdo” abrange inclusive:

(i) Honorarios advocaticios que venham a ser incorridos pela Securitizadora ou seus
sucessores na representacdo do Patrimoénio Separado, na defesa ou exercicio dos
direitos decorrentes deste instrumento, inclusive medidas extrajudiciais, desde
que sejam razoaveis e mediante apresenta¢do de documento que comprove tal

despesa;

(ii) Quaisquer perdas decorrentes de eventual submissdo deste instrumento a
regime juridico diverso do regime atualmente aplicavel, que implique qualquer
onus adicional a Securitizadora e/ou seus sucessores na representacdo do
Patrimonio Separado.

15.1.6. Em caso de necessidade de contratagdo, as expensas da Devedora, de escritério de
advocacia para sua defesa, a Securitizadora devera obter propostas de honorarios de 3 (trés)
escritérios de advocacia especializados, de primeira linha, e as enviard a Devedora. A Devedora,
entdo, devera selecionar uma das propostas apresentadas e informar a Securitizadora de sua escolha
em até 5 (cinco) Dias Uteis da notificacdo da Securitizadora aqui prevista, sendo certo, contudo, que,
se a Devedora descumprir o prazo de resposta aqui estipulado, a Securitizadora podera escolher uma

das propostas e realizar a contratacao.

15.1.7. Em caso de pagamento de quaisquer valores a titulo de indenizacdo em virtude de ordem

judicial posteriormente revertida ou alterada, de forma definitiva, e a Securitizadora tiver tais valores
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restituidos, a Securitizadora obriga-se a, no mesmo sentido, devolver a Devedora, os montantes

restituidos.

15.1.8. As estipulagGes de indenizagdo previstas acima deverdo sobreviver a resolugao, término

(antecipado ou nao) ou rescisdo do presente instrumento.

15.2. Securitizadora Indene. Em nenhuma circunstancia, a Securitizadora ou quaisquer de seus respectivos

profissionais, serdo responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados, executivos,
empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados
pela Securitizadora, exceto na hipétese comprovada de dolo da Securitizadora, conforme decisdo transitada
em julgado proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizagdo ficara limitada aos danos diretos
comprovados efetivamente causados por dolo da Securitizadora.

15.3. Término. As estipulacdes de indenizacdo previstas nesta Clausula deverdo sobreviver a resolucao,

término (antecipado ou ndo) ou rescisdo deste instrumento.

CAPITULO
DIREITO DE RETENCAO

16.1. Direito de Retencdo. As Partes concordam, desde ja, que, independentemente do disposto neste

instrumento, nenhuma forma de disponibilizacdo de recursos a Devedora e/ou aos respectivos Garantidores
serd realizada pela Securitizadora se, no momento da respectiva disponibilizacdo houver uma obrigacdo
pecunidria prevista no ambito dos Documentos da Operag¢do descumprida por parte da Devedora e/ou dos
Garantidores. Para as obriga¢Ges ndo pecuniarias, sera avaliado caso a caso, conforme os respectivos prazos
de cura e evidéncias de melhores esfor¢os para resolugdo do descumprimento. O disposto aqui vale, inclusive,
para eventuais Integralizagdes (CRI) e, consequentemente, Integraliza¢es (NC) e LiberagGes, bem como para
qualquer forma de devolucdo, pagamento e/ou reembolso.

CAPITULO
CESSAO

17.1. Cessdo. As Partes desde ja reconhecem que somente poderdo ceder a um terceiro seus direitos e
obrigac¢des estipulados neste instrumento mediante prévia autorizagdo da(s) outra(s) Parte(s), ressalvada a
hipdtese de cessao dos Créditos Imobiliarios pela Securitizadora para quitagdo dos CRI, conforme deliberado
em Assembleia (CRI) e ressalvada a hipétese de dagdo em pagamento dos Créditos Imobilidrios e Garantias

aos Titulares dos CRI para fins de quitacdo dos CRI, nos termos da Lei 14.430.

CAPiTULO
TERMINO
18.1. Extincdo. Este instrumento serd automaticamente extinto mediante o pagamento integral das

Obrigacdes Garantidas.
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18.2. Quitacdo. Com a efetiva liquidagdo integral das Obrigacbes Garantidas, a Securitizadora se
compromete a fornecer declaracdo expressa de liquidacdo e quitacdo das obrigacGes previstas neste
instrumento (com consequente liberagcdo das respectivas Garantias) para todos os fins de direito: (i) em até
5 (cinco) Dias Uteis contados do contados do integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas confirmado
pela Securitizadora, na qualidade de credora e administradora do Patriménio Separado; e (ii) do recebimento,
pela Securitizadora, do termo de quitacdao dos CRI emitido pelo Agente Fiducidrio nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, o que sera feito em até 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos
CRI na B3 pela Securitizadora, e servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430

18.3. Saldo do Patrimonio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patrimdnio Separado,

apos a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os

Investimentos Permitidos, serdo de titularidade exclusiva da Devedora.

18.3.1. A Securitizadora devera disponibilizar a Devedora os recursos excedentes previstos acima,
liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fim do prazo previsto na Clausula
“Quitacdo”, o que, por conta e ordem da Devedora e respectivos Garantidores, sera feito por meio

de depdsito na Conta da Devedora.

CAPiTULO
NoVACAO
19.1. Novacdo. As Partes concordam e consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que, a

realizacdo de alteragao a qualquer dos termos ou condigdes previstos neste instrumento somente podera ser
considerada como uma novagao por qualquer terceiro se (e somente se), nos termos do artigo 361 do Codigo
Civil, o animo de novar das Partes for inequivocamente confirmado, por meio de declaragdo expressa de todas
as Partes nesse sentido, constante no aditamento celebrado para a respectiva alteragdo. Assim, a menos que
tal confirmacdo seja expressamente declarada pelas Partes no aditamento, como mencionado, eventual
alteracdo dos termos e condigdes deste instrumento serd simplesmente confirmag¢do dos demais termos e

condigdes ja existentes e, portanto, ndo implicard em novagao.

CAPITULO
REGISTROS

20.1. Arguivamentos (Atos Societdrios). O(s) Ato(s) Societario(s) sera(do) devidamente arquivado(s) na

Junta Comercial competente, observado o disposto abaixo:

20.1.1. O(s) Ato(s) Societario(s) deve(m) ser celebrado(s) em data igual ou anterior a data de

celebracdo do respectivo Documento da Operagdo cujas obrigacdes e celebracdo aprova(m).

20.1.2. O(s) protocolo(s) do(s) respectivo(s) Ato(s) Societario(s) perante a(s) Junta(s) Comercial(is)
competente(s) deve(m) ser realizado(s) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva

celebracao.
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20.1.3. O(s) arquivamento(s) do(s) Ato(s) Societdrio(s) deve(m) ser concluido(s) em até 15 (quinze)

Dias Uteis contados do respectivo protocolo.

20.2. Exigéncias. A Devedora e os Garantidores se comprometem a atender todas as eventuais exigéncias
formuladas pelo respectivo cartério, Junta Comercial, 6rgdo e/ou autoridade aplicavel, conforme o caso, de
forma tempestiva e diligente.

20.3. Prorrogacdo. Um determinado prazo de registro, de arquivamento e/ou de averbacdo previsto neste
Capitulo serd automaticamente prorrogado, uma Unica vez, por igual periodo (conforme aplicavel),
exclusivamente em caso de exigéncias apresentadas pelo respectivo cartdrio, Junta Comercial, 6rgdo e/ou
autoridade aplicdvel, conforme o caso e desde que a Devedora comprove que esteja envidando os melhores

esforcos para o cumprimento das exigéncias.

20.4. Comprovacdo. As copias dos protocolos, registros, arquivamentos e/ou averbagdes previstos neste
Capitulo devem ser entregues pela Devedora e respectivos Garantidores a Securitizadora, com cdpia ao

Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua realizacdo ou obtengdo, conforme o caso.

20.5. Obrigacdo de Registro. A responsabilidade pela realizacdo dos protocolos, registros e averbacdes

previstos neste capitulo é da Devedora e dos respectivos Garantidores, sendo que, em qualquer hipdtese,

todo e qualquer custo ou despesa envolvido no aqui disposto sera de responsabilidade exclusiva da Devedora.

20.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, caso a Devedora e respectivos Garantidores, ao término
do prazo acordado, ainda ndo tenham apresentado evidéncia do referido protocolo, registro,
arquivamento e/ou averbacdo, conforme o caso, podera a Securitizadora, além de tomar as medidas
previstas em lei (e no presente negdcio juridico) pelo inadimplemento, proceder ao protocolo,

registro, arquivamento e/ou averbacdo descumprido.

CAPITULO
COMUNICACOES

21.1. Comunicacbes. Todos os avisos, notificagdes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletronico
(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, aos enderecos e/ou e-mails abaixo.

GSP Urbanizag¢ao e Engenharia Ltda.

Reynaldo Galves Leal

Mariangela Viana de Araujo Leal

GSP Golden Aragatuba Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GSP Golden Boituva Il Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Rua Helena, n.2 275, conjuntos 22 e 23, Vila Olimpia

CEP: 04.552-050, Sao Paulo, SP

Telefone: 3003-5646

At.: Reynaldo Galves Leal
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E-mail: operacoesestruturadas@gsp.com.br

Habitasec Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.452-902, S3o Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Controladoria/Backoffice

Telefone: (11) 3074-490

E-mail: monitoramento@habitasec.com.br

21.2. Recebimento. Os documentos e as comunicacdes enviados por: (i) e-mail serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicagdo; ou (ii) meio fisico serdo considerados recebidos
guando entregues, sob protocolo ou mediante “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderecos acima.

21.2.1. Para os fins dispostos acima, serd considerada valida a confirmacdo do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem

informacdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da comunicagao.

21.2.2. A Devedora e os respectivos Garantidores concordam que qualquer comunicagao enviada
nos termos desta Clausula a Devedora e/ou a um Garantidor serdo consideradas devidamente

realizada para todos (Devedora e Garantidores), mesmo que referida comunicacdo tenha sido

recebida apenas por um deles, valendo esta Clausula como mandato reciproco, na forma do artigo

653 e seguintes do Cadigo Civil.

21.3. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer um dos dados de comunicagdao acima deve ser
informada, de imediato, a todas as demais Partes.

21.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicagdo, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, ndo serd responsavel pelo seu ndo recebimento pela outra Parte em virtude de

sua mudanca de endereco e/ou de dados de comunica¢do ndo informada nos termos acima.

CAPiTULO
DisPOSICOES GERAIS

22.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,

memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos

entre elas, anteriores a presente data.

22.2. Sucessdo. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condi¢des pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo

aplicavel.
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22.3. Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebracdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operacédo (os quais ndo podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo
que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e ndo

exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

22.4. Auséncia _de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e sé admitem

rendncia por escrito e especifica.

22.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao das
outras no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicacdo, na ocasido
oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretarao o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicardo em novacdao ou modificacdo de quaisquer
disposicGes deste instrumento, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se henhum
favor houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso

permanegam as causas.

22.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacdo das cominagoes

ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogdvel e irretratavel,

obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a

qualquer titulo.

22.7. Aditamentos. Qualquer alteragao ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia. As Partes
concordam, ainda, que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacao

dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade de:

(i) Adequar os Documentos da Operagao a normas legais e regulamentares;

(ii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissdo, de digitacdo ou aritmético;
(iii) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operacao;
(iv) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao;
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(v) Alterar remuneragdo dos prestadores de servico da Operacdo (desde que ndo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao patriménio separado dos CRI);

(vi) Refletir modificacdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagao;
(vii) Alterar a proporg¢ao de alocagdo de recursos aos Iméveis Destinatdrios;
(viii) Atender exigéncias apresentadas por cartdrios, juntas comerciais, CVM, B3, autoridades,

autarquias, camaras de liquidacdo, entidades de registro, érgdos reguladores e/ou
mercados de negociacao, conforme o caso, para os fins dos Documentos da Operacao,
sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes responsdveis se obrigam a sanar as
eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido, bem como a observar eventuais

prazos exigidos nos Documentos da Operacdo para tanto; e/ou

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados.

22.7.1. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, as Partes se obrigam a sanar eventuais
vicios existentes de acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela
respectiva autoridade ou drgdao, bem como observado eventuais prazos exigidos nos Documentos

da Operagdo para tanto.

22.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposicGes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmdnica e

sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

22.9. Vigéncia. Este instrumento permanecerd valido até que as Obriga¢des Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

22.10. Prorrogacdao de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

cumprimento de qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 12 (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer

acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

22.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso lll, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de
acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento, quando
assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa

de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 42, do Cddigo de Processo Civil.
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22.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora poder3, a seu critério exclusivo, requerer a execucdo especifica

das obrigag¢des aqui assumidas pela Devedora e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto nos artigos
536 a 538, e 815 do Cddigo de Processo Civil.

22.13. Protecdo de Dados. A Devedora e os Garantidores consentem/consentiram, nos termos e propdsitos

contidos nos Documentos da Operacao aplicaveis, e de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam
com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacao de crédito ora estabelecida, autorizando
expressamente, desde ja, o compartilhamento dessas informagdes com os participantes da Operacao, o que
inclui a divulgacao de informacdes consideradas relevantes para os investidores em relatdrios gerenciais de

carteira de ativos.

22.14. Liberdade Econémica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide da

“Declaracdo de Direitos de Liberdade Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na
Lei 13.874, de forma que todas as disposicées aqui contidas sdo de livre estipulacdo das Partes pactuantes,
com a aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avengado, hipdtese em que nenhuma

norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

22.15. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei
13.874, bem como na Lei 14.063, MP 2.200, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
gue possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de

Ill

auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

22.15.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacGes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Imédveis,
Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos, Cartério(s) de Notas, Junta Comercial ou demais
drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicita¢gdes

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

22.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

CAPITULO
LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

23.1. Legislacdo Aplicdvel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica

Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

23.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer duvidas

ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacdo de processo de certificagcdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacao de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no
pais, de acordo com a MP 2.200.

Sao Paulo, SP, 10 de julho de 2026.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{seguem pdgina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel}
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Pagina de Assinaturas

GSP Urbanizac¢ao E Engenharia Ltda.
Nome: Reynaldo Galves Leal
Cargo: Administrador
CPF n.2: 796.678.568-87
E-mail: reynaldo.leal@gsp.com.br

Habitasec Securitizadora S.A.

Nome: Cristiane Martins Nome: Simone Santini

Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora

CPF n.2:412.787.788-02 CPF n.2: 292.680.998-02

E-mail: cristiane.martins@habitasec.com.br E-mail: simone.santini@habitasec.com.br

GSP Golden Aragatuba Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Nome: Reynaldo Galves Leal
Cargo: Administrador
CPF n.2: 796.678.568-87
E-mail: Reynaldo.leal@gsp.com.br

GSP Golden Boituva Il Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Nome: Reynaldo Galves Leal
Cargo: Administrador
CPF n.2: 796.678.568-87
E-mail: Reynaldo.leal@gsp.com.br

Reynaldo Galves Leal
CPF n.2: 796.678.568-87
E-mail: Reynaldo.leal@gsp.com.br

Mariangela Viana de Aruajo Leal
CPF n.2: 091.403.928-80
E-mail: marivaleal@gmail.com
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Cronograma de Pagamentos

Anexo

Taxa de
, Datas de o Pagamento de
Periodo Amortizacao
Pagamento NC (Tai) Juros?
Emissao 10/07/2026
1 18/08/2026 0,0000% Sim
2 18/09/2026 0,0000% Sim
3 19/10/2026 0,0000% Sim
4 18/11/2026 0,0000% Sim
5 18/12/2026 0,0000% Sim
6 18/01/2027 0,0000% Sim
7 18/02/2027 0,0000% Sim
8 18/03/2027 0,0000% Sim
9 19/04/2027 0,0000% Sim
10 18/05/2027 0,0000% Sim
11 18/06/2027 0,0000% Sim
12 19/07/2027 0,0000% Sim
13 18/08/2027 0,0000% Sim
14 18/09/2027 0,0000% Sim
15 18/10/2027 0,0000% Sim
16 18/11/2027 0,0000% Sim
17 18/12/2027 0,0000% Sim
18 18/01/2028 0,0000% Sim
19 18/02/2028 0,0000% Sim
20 18/03/2028 0,0000% Sim
21 18/04/2028 0,0000% Sim
22 18/05/2028 0,0000% Sim
23 19/06/2028 0,0000% Sim
24 18/07/2028 0,0000% Sim
25 18/08/2028 0,0000% Sim
26 18/09/2028 0,0000% Sim
27 18/10/2028 0,0000% Sim
28 18/11/2028 0,0000% Sim
29 18/12/2028 0,0000% Sim
30 18/01/2029 0,0000% Sim
31 19/02/2029 0,0000% Sim
32 19/03/2029 0,0000% Sim
33 18/04/2029 0,0000% Sim
34 18/05/2029 0,0000% Sim
35 18/06/2029 0,0000% Sim
36 18/07/2029 0,0000% Sim

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia Ltda.
(Cédigo da Operagéo: 128EHABITASEC)

89

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.



37 18/08/2029 0,0000% Sim
38 18/09/2029 0,0000% Sim
39 18/10/2029 0,0000% Sim
40 19/11/2029 0,0000% Sim
41 18/12/2029 0,0000% Sim
42 18/01/2030 0,0000% Sim
43 18/02/2030 0,0000% Sim
44 18/03/2030 0,0000% Sim
45 18/04/2030 0,0000% Sim
46 18/05/2030 0,0000% Sim
47 18/06/2030 0,0000% Sim
48 18/07/2030 0,0000% Sim
49 19/08/2030 0,0000% Sim
50 18/09/2030 0,0000% Sim
51 18/10/2030 0,0000% Sim
52 18/11/2030 0,0000% Sim
53 18/12/2030 0,0000% Sim
54 18/12/2030 0,0000% Sim
55 18/01/2031 0,0000% Sim
56 18/02/2031 0,0000% Sim
57 18/03/2031 0,0000% Sim
58 18/04/2031 0,0000% Sim
59 19/05/2031 0,0000% Sim
60 18/06/2031 100,0000% Sim
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Anexo
Condigoes Precedentes

As Partes acordaram que as condigdes especificas que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que a respectiva
Liberagdo possa ocorrer estdo listadas exclusivamente neste Anexo. Assim, e para fins de esclarecimento, todas as Partes tém
ciéncia de que as Liberagdes somente serdo realizadas se a comprovagdo da implementagdo integral e cumulativa das

respectivas Condigdes Precedentes abaixo listadas tiver sido verificada pela Securitizadora.

1. Condigdes Precedentes (Primeira Liberagdo). As condi¢cdes precedentes abaixo listadas devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para a primeira Liberagdo possa ocorrer:

Condigdo Precedente
Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo (com excegdo do Anuncio de Encerramento);
Inscri¢do da Securitizadora como titular das Notas perante o Escriturador das Notas;
Recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Auditoria;
Recebimento, pela Securitizadora da Opinido Legal, enderecada a Securitizadora;
Recebimento, pela Securitizadora, de Declaragdo de Adimpléncia e Veracidade perfeitamente formalizada;
Registro do Termo de Securitizagdo na B3;
Emissdo da totalidade dos CRI;
Admissdo dos CRI para distribuicdo e negocia¢do na B3;
Protocolo do Ato Societério (GSP) perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo;
Protocolo do Ato Societario (SPE Aragatuba) perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
Protocolo do Ato Societario (SPE Boituva) perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
Protocolo para registro do Contrato de CF perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Ourinhos, SP;
Protocolo para registro do Contrato de AFP perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Ourinhos, SP;
Protocolo do Contrato de AFI perante o Cartério de Registro de Imdveis de Boituva/SP;
Protocolo da ACS da SPE Aragatuba perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
Protocolo da ACS da SPE Boituva perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
Constatacgdo de que os Seguros foram contratados e endossados a Securitizadora
N3o constatagdo de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado;
N3o constatagdo de descumprimento de Covenants previstos no Lastro;

Ocorréncia de Integralizagdo (CRI) em montante suficiente para realizagdo da respectiva Integralizagdo (NC).
Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagdo” de um ato ou documento significard a sua assinatura pelas respectivas Partes e verificagdo dos poderes
dos representantes dessas Partes e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas ou do conselho de administragéo necessdrias para tanto e a respectiva validagdo
das assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil
disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da Informagdo, caso os documentos sejam assinados de forma digital.

2. Condigdes Precedentes (Demais Liberagdes). As condi¢cGes precedentes abaixo listadas devem ser integral e

cumulativamente cumpridas para as demais Liberagdes apds a primeira, possam ocorrer:

Condigdo Precedente
Cumprimento e manutencdo de todas as Condi¢Ges Precedentes (Primeira Liberagdo);
Ndo constatacdo de ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado;
Arquivamento do Ato Societario (GSP) perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo;
Arquivamento do Ato Societario (SPE Aragatuba) perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;
Arquivamento do Ato Societario (SPE Boituva) perante a Junta Comercial do Estado de S&do Paulo;
Registro do Contrato de CF perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Ourinhos, SP;
Registro do Contrato de AFP perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Ourinhos, SP;
Arquivamento da ACS da SPE Aragatuba perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
Arquivamento da ACS da SPE Boituva perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo;
N3o constatagido de descumprimento de Covenants e/ou Razdo de Garantia previstos no Lastro;
Recebimento, pela Securitizadora, de Declaragdo de Adimpléncia e Veracidade perfeitamente formalizada;
Ocorréncia de Integralizagdo (CRI) em montante suficiente para realizagdo da respectiva Integralizagdo (NC).
Registro do Contrato de AFl perante o Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Ourinhos, SP.
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Liberagdo dos Recursos. A liberagdo dos recursos decorrentes da presente operagdo ficara condicionada a verificagdo, pela
Securitizadora, do integral e satisfatério cumprimento de todas as CondigGes Precedentes aplicaveis, nos termos dos
Documentos da Operagdo. Verificado tal cumprimento, a liberagdo dos recursos sera realizada em prazo compativel com os
procedimentos operacionais e de liquidagdo financeira da Securitizadora, observado, em qualquer hipdtese, o prazo minimo
de 1 (um) Dia Util contado da data da referida verificacdo.
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Anexo

Destinagao de Recursos

Os recursos liquidos captados com a Operagdo devem ser aplicados pela Devedora exclusivamente de acordo com as regras
e obrigagGes estipuladas neste Anexo (“Destinagdo de Recursos”), sendo certo que eventuais termos iniciados em maitscula
ndo definidos aqui terdo o significado a eles atribuido no Lastro.

Destinagdo de Recursos (Regras Gerais)

1. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da Operagao serdo integral e exclusivamente utilizados para
custeio de despesas Imobiliarias, diretamente atinentes a construgdo e/ou reforma (“Despesas Imobiliarias”) dos iméveis
identificados na Tabela 1, abaixo (“Imdveis Destinatarios”):

Tabela 1: Identificagdo dos Iméveis Destinatarios

Montante de E.mpreendnm.e ntoN
| objeto de destinagao| p
recursos destinados . Esté sob o
N de recursos de outra| Sociedade . . .
a q .. |ao Empreendimento . et Possui | regime de |Regime de
Imével | Matricula| Cartério emissdo de Destinatari| Endereco . "
decorrentes de o TVO? |incorporag| Afetacdo
certificados de a -
outras fontes de L ao?
recebiveis
recursos . [
imobilidrios?
RUA 01,
CONFORM
E DECRETO
Registro N® 2.066,
ie DE 03 DE
1 17.649 Iméveis RS 28.707.624,05 Nao Nao JUIZ'SEDE Nao Nao Nao
Bo?tiva BAIRRO
PAU
D’ALHO,
BOITUVA /
SP
RUA:
Registro DANIEL DE
ie SOUZA
Imoveis CORREA,
2 82.342 R$ 9.191.540,61 Nao Nao GSP Nao Nao Nao
de
Aracatub GOLDEN
ga ARACATUB
A, CEP:
16024-040
2. A distribuicdo de recursos e respectivo uso, por Imével Destinatario, esta descrita na Tabela 2, abaixo:

Tabela 2: Identificagdo do uso dos recursos nos Iméveis Destinatarios

Imével Uso dos Recursos Percentual do valor captado a ser alocado ao Imével Destinatario
1 Despesas Imobilidrias a incorrer (gastos futuros) 40% (sessenta por cento)
2 Despesas Imobilidrias a incorrer (gastos futuros) 60% (quarenta por cento)
3. A comprovagdo da Destinagdo de Recursos acima, sera feita com base em termos de quitagdo, contratos de

compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato ou comprovante de pagamento/transferéncia e outros documentos
necessarios para comprovagdo de pagamentos para fins de comprovagdo da aquisicdo dos Imdvel(is) Destinatario(s);
contratos ou notas fiscais acompanhados de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais (se aplicavel),
comprovantes de pagamentos das notas fiscais, cronograma fisico financeiro e o relatério de medi¢do de obras e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagio dos recursos, para os fins de construcdo e/ou reforma dos

Imdvel(is) Destinatdrio(s) e demais documentos comprobatdrios necessarios para a comprovagdo do pagamento de
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Despesas Imobilidrias para fins da Destinagdo de Recursos e seu acompanhamento pelo Agente Fiduciario, bem como demais
documentos comprobatdrios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos

oriundos da Operagdo (“Documentos de Destinagao”), os quais serdo enviados no prazo do item 14 abaixo.

4, A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos de Destinagdo encaminhados ao Agente
Fiduciario.
5. Caberd a Devedora a verificagdo e andlise da veracidade dos Documentos de Destinagdo encaminhados,

atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario ou a
Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de

complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag&es apresentadas.

6. O Agente Fiduciario analisara os Documentos de Destinacdo enviados pela Devedora para fins de verificagdo da
comprovagao da Destinacdo de Recursos. A Devedora reconhece que serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins
de comprovagdo da Destinagdo de Recursos apenas as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos incorridos
diretamente com a aquisi¢do, construcdao ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet, marketing e
publicidade, material de escritorio, mdveis planejados, custos com gréficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre
outros.

7. A Devedora se compromete, em carater irrevogével e irretratdvel, a aplicar os recursos obtidos por meio da

presente Operagdo, exclusivamente conforme previsto neste Anexo.

8. A Devedora declara que, excetuados os recursos obtidos com a Operacdo, o(s) Imdvel(is) Destinatério(s) nao
recebeu(ram) quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis

imobilidrios, lastreados em instrumentos de divida da Devedora.

9. Adicionalmente, sempre que solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita Federal do Brasil
ou de qualquer outro 6rgdo regulador decorrente de solicitagdo ao Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de
atendimento das obriga¢des legais e exigéncias de 6érgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitagcdo, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer autoridade ou determinado por norma, a
Devedora devera enviar copias dos Documentos de Destinagdo necessarios para a comprovagao do pagamento de Despesas

Imobilidrias para fins da Destinagdo de Recursos.

10. O Agente Fiduciario e a Securitizadora ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras do(s)
Imével(is), Destinatdrio(s) estando tal verificagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cépia a
Securitizadora, dos Documentos de Destinagdo. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiducidrio podera

contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos de Destinagao.

11. O descumprimento das obrigagdes dispostas neste Anexo (inclusive das obriga¢des de fazer e dos respectivos
prazos aqui previstos) devera ser informado pelo Agente Fiduciadrio e a Securitizadora, e podera resultar no vencimento

antecipado do Lastro, na forma prevista neste instrumento.

12. A Devedora se obriga, em carater irrevogdvel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora, os Titulares dos CRIl e o
Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e
honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos da
Operagdo de forma diversa da estabelecida neste Anexo, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Securitizadora, dos Titulares dos CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagdo aqui previsto esta limitado, em qualquer
circunstancia ao valor total da Operagéo, acrescido (i) da Remuneragéo, calculada de acordo com o disposto no Lastro; e (ii)
dos Encargos Moratorios, caso aplicavel.
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Destinagdo de Recursos (Gastos Futuros)

13. A Devedora deverd alocar os recursos liquidos captados com a Operagdo até a data de vencimento dos CRI

(conforme definida no Termo de Securitizagdo), de acordo com o cronograma indicativo constante da Tabela 3, abaixo:

Tabela 3: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos no(s) Imével(is) Destinatario(s) (semestral, em R$ e em milhdes)

Imével 22 Semestre/26 12 Semestre/27 22 Semestre/27 12 Semestre/28
1 R$ 5.688.310 R$ 10.962.729 RS 7.984.039 RS 1.083.562
2 RS 4.370.079 RS 2.521.571 RS 2.206.452 RS0

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessdrio, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora poderd destinar
os recursos da Operagdo em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigagdo desta de realizar a integral Destinagéo de Recursos
até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, ou até que a Devedora comprove a aplicagéo da totalidade dos recursos obtidos
com a Operagdo, o que ocorrer primeiro. Adicionalmente, o Cronograma Indicativo é meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipagdo do cronograma indicativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Ademais, a verificagdo da observdncia ao
Cronograma Indicativo deverd ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma
Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

14. A Devedora se compromete a disponibilizar ao Agente Fiduciario e a Securitizadora, até o ultimo dia anterior a
data de vencimento dos CRI, os Documentos de Destinagdo que comprovem a aplicagdo acima. Para esse fim, a Devedora
devera enviar ao Agente Fiduciario, com copia para a Securitizadora, semestralmente no dia 25 dos meses subsequentes aos
encerramentos dos semestres findos em junho e dezembro e até a comprovagao da alocagdo do total recursos liquidos da
Operacdo, Relatorio Semestral no modelo abaixo, cujo primeiro Relatério Semestral sera devido no dia 25 de janeiro de 2027

e o segundo em 25 de julho de 2027 e assim sucessivamente, acompanhado dos respectivos Documentos de Destinagdo:

Modelo de relatério semestral de verificagéo da destinagéo de recursos de CRI

Periodo: {==}/{==}/{==} até {==}/{==}/{==}
{19/29/32/4°} Comprovagéo

{Qualificagdo da Devedora}, neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos (“Devedora”), em cumprimento ao
disposto no {Nome do Lastro} (“Lastro”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da realizagéo da Operagdo no émbito do Lastro e da
Destinagdo de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no ultimo semestre, conforme descrito abaixo, nos termos
dos Documentos Destinagdo anexos ao presente relatério:

Documento
Destinagéo dos | (N.2 da Nota
Status | recursos/etapa | Fiscal (NF-e) / Geicerial
Denominagéo Matricula . ) Comprovante | do recurso | Valor
. L . da do projeto: | recibo {x} / .
Imével Proprietdrio | / Cartério .. de utilizado gasto no
L Obra aquisigdo, TED {x} / DOC
Destinatdrio Endere¢o - pagamento no semestre
(%) construgéo, {x} / boleto
. semestre
reforma (autenticagéio)
/ outros
{== {== {== {== {== {== {== {== {==
Total destinado no semestre {==
Valor desembolsado {==
Saldo a destinar {==
Valor Total da Operagdo {==,

Declara que os Documentos de Destinagdio, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados ndo foram utilizados para fins
de comprovagéo de destinagéo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado

como lastro de operagbes de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios.

15. Os recursos a serem destinados aos Imovel(is) Destinatario(s) serdo integralmente utilizados pela Devedora, nas
porcentagens indicadas na Tabela 3, acima. A porcentagem destinada a cada Imdvel Destinatério, podera ser alterada a
qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI, sendo que, neste caso,
tal alteragdo devera ser precedida de aditamento a este instrumento, ao Termo de Securitizagdo, bem como a qualquer

outro documento que se faga necessario, de forma a prever o novo percentual para cada Imdvel Destinatario.

16. O Agente Fiducidrio devera verificar, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, o direcionamento de todos os

recursos obtidos por meio da presente Operagdo, a partir do Relatério Semestral e devera envidar seus melhores esforgos
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para obter a documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo de Recursos. Adicionalmente, o

Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pela Devedora.

17. Adicionalmente, até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢do, por meio de aditamento a este
instrumento, de novos imdveis destinatérios para fins de a aquisi¢do, construgdo e/ou reforma, além daqueles inicialmente
previstos neste instrumento, bem como para modificagdo do percentual de recursos captados a ser aplicado no(s) Imovel(is)
Destinatario(s), desde que aprovado em Assembleia (CRI), observadas as regras, procedimentos e qudruns previstos no

Termo de Securitizagdo, e desde que observados os requisitos previstos nos itens 3 e 4 acima.

18. Em caso de vencimento antecipado ou pagamento antecipado total do Lastro (se aplicavel), a Devedora

permanecera obrigada a:

(i) Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Operacdo, até a data de vencimento original dos CRI
ou até que se comprove a aplicagdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da

Operagado, 0 que ocorrer primeiro; e

(ii) Prestar contas ao Agente Fiducidrio acerca da destina¢do de recursos e seu status, nos termos do

Lastro, incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

19. Diante da ocorréncia de qualquer forma de pagamento antecipado total, as obriga¢Ges do Agente Fiduciario com
relagdo a verificagdo, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja
comprovada.
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Anexo

Despesas da Operagao
Valores das Despesas da Operagao

Despesas Iniciais (Flat)

Custos de Emissao Agente Aliquota ou Valor Tributos Total Geral
Estruturacdo Habitasec RS 30.000,00 12,15% RS 34.149,12
Coordenador Lider Habitasec RS 10.000,00 12,15% RS 11.383,04
Assessor Legal Coordenador NFA RS 98.000,00 15,52% RS 116.003,79
Registro CRI B3 0,0230% do CRI 0,00% RS 3.450,00
Registro CCl B3 0,0030% do CRI 0,00% RS 450,00
Taxa de Verificacdo CVM 0,03% do CRI 0,00% RS 4.500,00
Implantagdo do CRI oT RS 5.000,00 12,75% RS 5.730,66
Agente Fiduciario oT RS 17.000,00 12,75% RS 19.484,24
Registro CCI oT RS 5.000,00 12,75% RS 5.730,66
Escriturador NC oT RS 4.000,00 12,75% RS 4.584,53
Custodiante oT RS 6.000,00 12,75% RS 6.876,79
Taxa de Administragdo do
Patrimonio Separado - 1a Habitasec RS 4.000,00 14,25% RS 4.664,72
parcela
Taxa Registro Oferta Anbima Anbima 0,002778% do CRI 0,00% R$ 9.919,00
Taxa Registro Base de Dados Anbima 0,003968% do CRI 0,00% RS 1.416,00
Anbima
Agente de medicdo avaliacao Obrass RS 32.851,00 6,25% RS 35.041,07
Total RS 263.383,61

Despesas Recorrentes

Custos de Manutengao Agente Valor Tributos Total Geral
Escrituracgdo Itad RS 250,00 por més 0,00% RS 250,00
M t do de Cont , a
anutengao de Lonta Itad RS 79,00 por més 0,00% RS 79,00
Corrente
Auditoria Diversos RS 320,00 por més 0,00% RS 320,00
Contabilidade Diversos RS 220,00 por més 0,00% RS 220,00
Liquidante B3 RS 500,00 por més 0,00% RS 500,00
Custodiante oT RS 6.000,00 por ano 12,75% RS 6.876,79
RS 1.200,00
Verificagdo de recurso oT > seme;trepor 12,75% RS 1.375,36
17.
Agente Fiduciario oT L2 2?1%00 por 12,75% RS 19.484,24
Taxa de Administracso do Habitasec R$ 4.000,00 por més 12,15% RS 4.553,22
Patrimoénio Separado
Agente de monitoramento Neo RS 2.500,00 por més 14,25% RS 2.915,45
Agente de medic3o Obrass RS 13';125’00 por 6,25% RS 13.984,00
Estimativa Total Més RS 25.018,42
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Descri¢ao das Despesas da Operagao

(1) Despesas Iniciais. S3o as despesas iniciais listadas a seguir:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Remuneragdo da Securitizadora: a primeira parcela da remuneragdo da Securitizadora referente ao
servico da emissdo da securitizadora e administragdo do Patrimonio Separado, no respectivo valor

estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragdo do Agente Fiducidrio: a primeira parcela da remuneragdo do Agente Fiducidrio

referente aos servigos de agente fiduciario, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragdo do Escriturador das Notas: a primeira parcela da remuneragdo do Escriturador das
Notas referente aos servigos de escrituracdo das Notas no respectivo valor indicado na Tabela 1,
acima. As parcelas citadas nas Clausulas acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir

sobre a remuneracgdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento

Remuneragdo do Coordenador Lider: a parcela Gnica da remuneragdo do Coordenador Lider referente
aos servigos de coordenagdo da Oferta, no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragdo da Instituigdo Custodiante da CCl: Registro da CCl. Sera devido, pela prestagdo de
servicos de registro da CCl na B3, o pagamento unico no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais) a ser
pago até o 52 (quinto) Dia Util contado da data de subscri¢3o e integralizagdo dos CRI ou em até 30
(trinta) dias corridos contados da data de assinatura da Escritura de Emissdo de CCl, o que ocorrer
primeiro. Em caso de aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera
devida nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o 52
(quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3. Em caso de reestruturacdo e/ou
alteracdo das condigdes da operagdo, serd devida a Instituicio Custodiante uma remuneragdo
adicional equivalente a RS 800,00 (oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as
atividades relacionadas a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confec¢do de
eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneragdo a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pela Emissora do
respectivo “Relatério de Horas”; as parcelas citadas acima poderdo ser faturadas por qualquer
empresa do grupo econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Oliveira Trust Servicer S.A., inscrita
no CNPJ n.2 02.150.453/0002-00; os demais aspectos envolvendo a remuneragdo da Instituigdo
Custodiante que ndo sejam aqui tratados seguirdo o disposto no Contrato de Custddia, a ser
celebrado entre a Securitizadora e a Instituigdo Custodiante (conforme definido no Termo de
Securitizagdo); e todas as despesas, tais como mas ndo se limitando a honorérios advocaticios e
sucumbenciais, despesas cartordrias e de notificagdes, bem como eventuais multas, custas e
condenagdes decorrentes de qualquer agdo que a Instituicdo Custodiante venha a sofrer ou tenha
que ingressar como autora ou como parte interessada em razdo do papel de custodiante e registrador
que exerce por forga do Termo de Securitizagdo dos CRI, razoavelmente incorridas (ou a incorrer),
previamente aprovadas pela Securitizadora, e devidamente comprovadas pela Instituicdo
Custodiante, deverdo ser pagas ou adiantadas (conforme o caso) pela Securitizadora no prazo de até
10 (dez) dias contados da apresentacdo de cobranga pela Instituicdo Custodiante nesse sentido.
Ressalvadas as hipdteses de culpa ou dolo da Securitizadora, ou quando o objeto da lide ndo versar
especificamente sobre os servigos por ela prestados na qualidade de Instituicdo Custodiante, a
Securitizadora obriga-se a requerer a exclusdo da Instituicdo Custodiante do polo passivo de
quaisquer demandas judiciais ou administrativas decorrentes da operagdo e contratar diretamente
um escritério de advocacia para sua defesa, sendo que a escolha desse escritério devera ocorrer de

comum acordo entre as partes.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Remuneragdo da Auditoria: a primeira parcela da remuneragdo do auditor do patrimdnio separado,
referente aos servigos de auditoria do Patrimdnio Separado, no respectivo valor estipulado na Tabela

1, acima.

Remuneragdo do Agente de Liquidagdo dos CRI: no respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima.

Remuneragdo do Assessor Legal: a parcela Unica da remuneragdo do Assessor Legal da Operagdo, no
respectivo valor estipulado na Tabela 1, acima, sendo certo que esse valor podera ser acrescido de
eventual remuneracdo por horas adicionais incorridas, nos termos da respectiva proposta de

honorarios, conforme aplicavel.

Remuneragdo da B3: a primeira parcela da remuneragdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo — Balcdo
B3 referentes aos servigos de registro e custddia dos CRI e das CCl, no respectivo valor estipulado na

Tabela 1, acima.

Taxas e Emolumentos: todas as taxas e emolumentos da CVM, B3 e ANBIMA necessarias para registro,

viabilidade e custddia, conforme o caso, envolvidas na Operagao.

Observagdo: todas as Despesas Iniciais serdo pagas no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de

Integralizagdo (CRI) (e, portanto, da primeira Data de Integralizagéo (NC)) ou em 30 (trinta) dias a contar da

presente data, o que ocorrer primeiro, por meio de desconto de tais valores dos montantes a serem

disponibilizados a Devedora, nos termos do Lastro.

(2) Despesas Recorrentes. Sdo as despesas listadas a seguir:

(i)

Remuneragdo da Securitizadora: pagamento da taxa de administragdo a Securitizadora, em parcelas
mensais no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data do
primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como
Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até a liquidagao integral dos CRI.

Remuneragao do Agente Fiduciario: serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e deste Termo de
Emissdo:

(a) pela implantacdo dos CRI, parcela unica de RS 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma
parcela de implantagdo, devida até o 52 (quinto) Dia Util a contar da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente
instrumento.

(b) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais no valor de
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a primeira devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura
do presente instrumento, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes
até o Resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario dos CRI estiver exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo. A remuneragdo do Agente Fiducidrio dos CRI sera
devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera
calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordindrias do Agente
Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneragdo acima nao inclui
a eventual assungdo do Patrimonio Separado dos CRI, bem como nao inclui séries adicionais
e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de delibera¢do. Caso a operacdo seja

desmontada/cancelada, a primeira parcela sera devida a titulo de “abort fee”.
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(c) por cada data de verificagdo semestral da destinacdo dos recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 25 de janeiro de 2027 e o segundo em 25
de julho de 2027, e as demais verificagdes devidas a cada semestre subsequente
(independentemente da comprovagao enviada) até a utilizagdo total dos recursos oriundos das
Notas Comerciais, nos termos do Lastro, sendo certo que, na hipotese de Resgate Antecipado e
desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos, o valor aqui descrito
devera ser pago antecipadamente e previamente ao Resgate Antecipado multiplicado pelo

numero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprova.

(d) No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condigdes dos CRI
apos a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais (previstas ou ndo neste
instrumento), incluindo Assembleias Gerais de Titulares de CRI e/ou aditamentos
eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries adicionais ou reabertura de série
(previstas ou ndo previstas no presente instrumento) serdo devidas ao Agente Fiduciario, um
valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas n3o se
limitando, trabalhos relacionados a comentérios aos documentos da operagdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execugcdo de Garantias,
participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI formais
ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos
CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds
comprovacgdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturagdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2)
prazos de pagamento e remuneragdo, amortizagdo, indice de atualizagdo, data de vencimento
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigcbes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, Resgate, recompra e liquidagdo do
Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais e

aditamentos aos Documentos da Operagao.

Os valores devidos acima serdo atualizado anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas

pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de pagamento.

Os valores indicados nos itens “(a)” ao “(d)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF, da Contribuigdo ao Programa de Integragao Social — PIS, da Contribuigdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir

sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga
integralmente pelos recursos integrantes do Patrimdnio Separado e juros moratérios de 1% (um por

cento) ao més.

O Patriménio Separado ou os Titulares conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas as
despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus
créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fung¢do de insuficiéncia do Patriménio
Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares deverdo antecipar todos os custos a serem
despendidos pelo Agente Fiducidrio, na proporgdo de seus créditos. As despesas a serem antecipadas
deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel,

aprovadas pelos Titulares ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a
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obtencgdo imediata da aprovagdo pelos Titulares ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de
necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares ou necessarias ao exercicio da fungdo
de Agente Fiduciario, tais despesas poderao ser contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial. S3o exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo
Agente Fiduciario: (1) publicagdo de relatdrios, avisos, editais e notificagGes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (2) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (3) obtengdo de
certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (4) locomogdes entre estados da
federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho
das fungdes e devidamente comprovadas; (5) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria dos iméveis financiados com recursos da emissdo (6) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo
ou informagdo prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas
obrigacdes; (7) revalidagdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagdo por meio de laudo de avaliagdo das
Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.2 1/2021 SRE; (8) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudiciarias
nas agdes ou ainda, decorrente de a¢dOes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de agBes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, enquanto representante dos Titulares, ou
ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores (9) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais
decorrentes da sucumbéncia em acgGes judiciais ou ainda, decorrente de agdOes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; (10) custos e despesas
relacionadas a B3. Esta clausula é estipulada em consideracdo da natureza essencial da atuagdo do
Agente Fiduciario na preservagdo dos interesses dos titulares e na manutengdo da higidez do
mercado de capitais. Considera-se constituida a obrigagdo na data da contratagdo do servigo ou da
incorréncia da despesa pelo Agente Fiducidrio, conforme previsto nos Documentos da Operagdo ou
em deliberacdo de assembleia geral de titulares. Os honorarios possuem natureza de trato sucessivo
e as despesas constituem obrigacdo de reembolso de valores eventualmente adiantados. Os
honorarios e despesas acima sao inerentes a natureza dos créditos, por conseguinte, tais valores ndo

se enquadram na vedagdo do art. 59, inciso Il, da Lei n2 11.101/05.

Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Securitizadora e envio
de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas
incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido
saldado na forma prevista nesta Clausula sera acrescido ao Patrimdnio Separado, na forma do
paragrafo 32 do artigo 13 da Resolugdo CVM 17.

O Agente Fiduciario poderd se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias
para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos
investidores e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestagdo de contas
obrigatoriamente. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas da
Operagdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Securitizadora ou

pelos Investidores, conforme o caso.

(iii) Remuneragdo do Escriturador e Agente de Liquidagéo dos CRI (conforme definidos no Termo de
Securitizagdo): parcelas mensais no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, corrigido
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo

pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até a liquidagao integral dos CRI;
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Remuneragdo do Escriturador das Notas: parcelas a serem pagas na respectiva periodicidade e no
respectivo valor estipulados na Tabela 2, acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variagdo acumulada do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela serd paga como
Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes,

até a liquidagdo integral dos CRI;

Remuneragdo da Institui¢do Custodiante da CCl: sera devida, pela prestagdo de servigos de custddia
deste instrumento, parcelas anuais, no valor indicado na Tabela 2, acima, no valor de RS 6.000,00
(seis mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (1) (v) acima
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, corrigido anualmente a partir da data do primeiro
pagamento pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como

Despesa Inicial, nos termos acima;

Remuneragdo do auditor independente responsdvel pela auditoria do Patriménio Separado: parcelas
anuais por cada auditoria a ser realizada, no respectivo valor estipulado na Tabela 2, acima, que sera
corrigido pela variagdo do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario, podendo este valor ser ajustado também em decorréncia
de eventual substituigdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela
equipe de auditoria. A primeira parcela serd paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as
demais sempre no 52 (quinto) Dia Util do més de marco de cada ano, até a liquidacdo integral dos
CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares do CRI ou para realizagdo dos
seus créditos, despesas estas decorrentes de ato, omissdo ou fato atribuivel comprovadamente a
Devedora e/ou aos Garantidores, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacdo de cobranga pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos
da Operagdo;

Despesas relativas a abertura e manutengdo da Conta Centralizadora e custos relacionados a
Assembleia (CRI);

Averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de imdveis e titulos e
documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a alteragdes dos

Documentos da Operagdo.
Despesas com as publicagdes eventualmente necessdrias nos termos dos Documentos da Operagao;
As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;

Custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos, relacionados as
Assembleias (CRI);

Despesas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do Patrimbnio Separado e outras

despesas indispensdveis a administragao do Crédito Imobiliario, incluindo:

(a) Remuneracgdo dos prestadores de servigos;
(b) Despesas com sistema de processamento de dados;
(c) Despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissdes de

certiddes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral;
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(d) Despesas com cépias, impressdes, expedicbes de documentos e envio de
correspondéncias, (e) as despesas com publicagdes de balangos, relatdrios e informagdes

periddicas;

(e) Despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras
imobiliarias; e

(f) Quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administragdo dos Créditos Imobilidrios
e do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra

companhia securitizadora de créditos imobiliarios;

(xiv) Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

PatrimoOnio Separado ou, ainda, realizagdo do Patrimonio Separado;

(xv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢Ges judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguarda os interesses dos Titulares dos CRI e a realizagdo dos créditos
do Patrimonio Separado;

(xvi) Despesas com registros e movimentagdo perante instituigdes autorizadas a prestagdo de servigos de
liguidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensagdo e liquidagdo, Juntas Comerciais e
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, conforme ocaso, documentagdo societaria

relacionada aos CRI e aos Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvii) As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razoaveis, diretas e comprovadas,

incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes da Operacao;

(xviii) Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora
e/ou ao Patrim6nio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela

Securitizadora, de suas obrigagGes assumidas no Termo de Securitizacao; e

(xix) Na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da Assembleia
(CRI), ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou
os demais prestadores de servigos, continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme
0 caso, continuardo sendo devidas pela Devedora. Sera devida ainda a remuneragdo da Securitizadora
e do Agente Fiduciario mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso estes ainda estejam exercendo

atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Operagdo;

Observagdo: no valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os seguintes impostos:
ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da

Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

(3) Despesas Extraordindrias. Sdo quaisquer eventuais despesas necessdrias para a manuten¢do da Operagdo, e

relacionadas a Operagdo e a oferta dos CRI, incluindo despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e
devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, necessarias ao exercicio pleno de
suas fungGes, em beneficio dos Titulares dos CRI, as quais podem incluir registro de documentos, notificagdes,
extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartdrio e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, honorarios de prestadores de
servigo que venham a ser utilizados para a realizagdo dos procedimentos listados neste item, contratagdo de
prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo (inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga), publicagdes em jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imdvel,
contratagdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacao de assembleias

gerais de Titulares dos CRI, entre outras.
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(4) Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Apds a emissdo dos CRI, caso seja necessaria a atuagdo adicional

da Securutizadora em decorréncia de solicitagdes de quaisquer das partes da Operagdo ou de eventos de

inadimplemento, poderd ser devida remuneragdo adicional calculada com base em hora-homem de trabalho
(H/H) (“Fee Adicional”).

(a)

(b)

O Fee Adicional serd aplicavel as atividades que ndo se enquadrem na administragdo ordinaria do
Patrimbnio Separado, incluindo, exemplificativamente, reestruturagdes da Operagdo, participagdo
em reunides ou assembleias, elaboragdo ou revisdo de documentos e adogdo de medidas

relacionadas a descumprimentos de obrigagdes, inadimplemento ou execugdo de garantias.

Para fins desta clausula, consideram-se reestruturagGes quaisquer alteragGes nas condigdes da
Operagdo ou dos CRI, incluindo modificagGes de prazos, fluxo financeiro, garantias, remuneragao,

eventos de vencimento ou quaisquer ajustes aos Documentos da Operagao.

A remuneragdo sera calculada com base nas horas efetivamente despendidas, considerando a
atuacdo de profissionais da Emissora e/ou terceiros contratados, pelo valor de RS 850,00 (oitocentos
e cinquenta reais) por hora-homem, conforme vigente a época da prestacdo dos servigos, sendo

devida pela parte que solicitar ou der causa a referida atuagao.

O Fee Adicional ndo inclui despesas incorridas para a execugao das atividades, as quais deverao ser
reembolsadas a Emissora. O valor da hora-homem serd atualizado anualmente pela variagdo do IGP-

M, ou indice que venha a substitui-lo.

Il - Responsabilidade pelas Despesas da Operagao

(1) Despesas de Responsabilidade da Devedora. Sdo todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as

Despesas Extraordinarias, observado o disposto no Lastro a esse respeito;

(2) Despesas de Responsabilidade do Patrimdnio Separado. Sdo as despesas listadas a seguir quando inadimplidas

pela Devedora:

()

(ii)

(iii)

As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizagdo e administracdo do
PatrimoOnio Separado, outras despesas indispensdveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios,

inclusive aqueles referentes a sua transferéncia;

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e realizagdao dos
Créditos Imobilidrios e das Garantias integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente

aprovadas pelos Titulares dos CRI;

As despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;
(v) Os tributos incidentes sobre a distribuigdo de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operacdo, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

(3) Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita

ao Patriménio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimdnio Separado seja insuficiente para arcar com

as despesas mencionadas acima, estas deverdo ser suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI

detidos por cada um deles.
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Anexo

Férmulas

(1) Remuneragao. A Remuneragdo das Notas sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J=VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

J = Valor unitario da Remuneragdo acumulada no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VINe = valor nominal unitdrio, ou saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, na Data de Integralizagdo (NC)
da respectiva série, ou da Ultima Data de Pagamento, ou da ultima Amortizagdo ou incorporagdo de juros, se

houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = Fator de juros composto pelo Fator DI e Fator Spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:
Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Fator DI = produtdrio das Taxas DI over a partir da primeira Data de Integralizagdo (NC) ou da Gltima Data de
Pagamento, ou da ultima Amortizagdo ou incorporacgdo de juros, se houver, conforme o caso, até a préxima Data
de Pagamento, ou data de célculo, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da

seguinte forma:

FatorDI = | [[1+ TDIk]
k=1

Onde:

k = NUimero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

n = NUumero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um nimero inteiro.
TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

apurada da seguinte forma:

1

DI, =
DI, =| =% +1]” -1
100

Onde:
DIy = Taxa DI over de ordem k, divulgada pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com duas casas decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, conforme
férmula abaixo:

DP
Fator Spread = (Spread + 1)252

Onde:

Spread = 5,50% (cinco inteiros e cinquenta décimos por cento) ao ano; com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis.
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DUP = niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo (NC), ou Data de Pagamento anterior, ou da
ultima Amortizagdo ou incorporagdo de juros se houver, o que ocorrer por Ultimo e a proxima Data de

Pagamento, ou data de célculo, sendo "DUP" um numero inteiro.

Para fins de cdlculo da remuneragdo:

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDIy) é considerado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento.
(ii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIly), sendo que, a cada fator diario acumulado,

trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim

por diante até o ultimo considerado.

(iii) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério (Fator DI) com

8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento;

(v) Para efeito do calculo de DIy sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois) Dias Uteis de
defasagem em relagdo a data de calculo. Caso o dia a ser considerado como referéncia para definigdo
da Taxa DI n3o seja Dia Util, deve-se adotar o Dia Util imediatamente anterior (exemplo: para célculo
no dia 25, o DIk considerado sera o publicado no final do dia 23 pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —

Balc3o B3, pressupondo-se que os dias 23 até o dia 25 s3o Dias Uteis); e

(vi) Excepcionalmente, na primeira Data de Pagamento de Remuneragdo, devera ser acrescido a
Remuneracdo devida, um valor equivalente ao produtério de 2 (dois) Dias Uteis de Remuneracio,
com base nos 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira Data de Integralizacdo (NC). O calculo

deste valor devera observar a férmula de apuragdo de Remuneragdo prevista acima.

Indisponibilidade da Taxa DI

(i) No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa
diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, tanto por parte da Devedora quanto pela Securitizadora, quando da

divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

(ii) Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 30 (trinta)
dias consecutivos contados da data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, a
Securitizadora devera, no prazo maximo de 7 (sete) dias contados do (a) primeiro Dia Util em que a
Taxa DI ndo tenha sido divulgada apds o prazo de 10 (dez) dias consecutivos; ou (b) primeiro dia em
que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibigdo legal ou judicial; convocar Assembleia (CRI) para
deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a regulamentacdo vigente aplicavel, sobre
a taxa substitutiva. Até a deliberacdo desse novo parametro de remuneragdo, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxa para calculo da Remuneragdo, a Ultima Taxa DI divulgada
sera utilizada na apuragdo da Remuneragdo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a

Devedora e a Securitizadora, quando da deliberagdo do novo parametro de remuneragao.

(iii) Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da definigdo acima prevista, a referida Assembleia (CRI)
ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgagado, voltara a ser utilizada para o célculo

da Remuneragdo desde o dia de sua indisponibilidade.

(iv) Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Devedora e a Securitizadora, a Devedora
deverd realizar o Resgate Antecipado Compulsério das Notas, sem multa ou prémio de qualquer

natureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da realizagdo da Assembleia (CRI) mencionada
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acima, pelo saldo ndo amortizado das Notas, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis,
a partir da primeira Data de Integralizagdo (NC) ou da ultima Data de Pagamento de Remuneragéo,
conforme o caso, bem como de eventuais prémios, até a data do efetivo Resgate e consequente
cancelamento. Neste caso, para calculo da Remuneragdo, para cada dia do periodo de
indisponibilidade da Taxa DI prevista acima sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima

Taxa DI divulgada.
(2) Amortizagdo. Os valores devidos a titulo de Amortizagdo do Valor Nominal Unitério serdo calculados de acordo
com a seguinte férmula:
AMi = VNe x TAi
Onde:

AMIi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Conforme acima definido;

TAi = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de acordo com o
Anexo “Cronograma de Pagamentos”.

(3) Prémio de Pagamento Antecipado. O Prémio de Pagamento Antecipado serd calculado de acordo com a seguinte
formula:

Prémio de Pagamento Antecipado = SDA x P
Onde:
SDA: saldo devedor do CRI na data de pagamento da antecipagao.
P: percentual do prémio, equivalente a 3% (trés por cento)

(4) Razdo de Garantia. A Razdo de Garantia serd calculada pela Securitizadora de acordo com a seguinte férmula:

Valor Presente dos Recebiveis Elegiveis
RG = 9777 > 130%

Saldo Devedor da Divida

Onde:
RG = Razdo de Garantia

Valor Presente dos Recebiveis Elegiveis = Direitos Creditérios (Aragatuba) e Direitos Creditérios (Boituva) que, no
ultimo dia do més anterior a Data de Verificagdo, ndo possuam parcela com mais do que 90 (noventa) dias de
atraso, conforme fluxo e contratos validados pelo Agente de Monitoramento; e

Saldo Devedor da Divida = O saldo devedor dos CRI apurado pela Securitizadora no ultimo dia do més anterior a
Data de Verificagdo.
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Anexo

Cronograma de Obras

Empreendimento Parque Arvoredo

set/27 out/27 nov/27 dez/27 jan/28 fev/28 mar/28 abr/28 mai/28 TOTAL

RS A Pagar RS APagar | RSAPagar | RSAPagar | RSAPagar | RSAPagar | RSAPagar | RS APagar | RS A Pagar % Valor
RS 105.319,07|RS 105.319,07|RS 105.319,07(RS 105.319,07|RS 109.530,67|RS 105.319,07|RS 105.319,07|RS 105.319,07|RS 114.109,07|0,00%| RS 2.732.713,69
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00/0,00% RS 6.600,00
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 48.681,40
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 420.189,97
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00| RS 82.500,00/0,00%| RS 154.087,32
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00[ RS 10.000,00| RS 10.000,00(0,00%| RS 156.986,00
RS 18.346,50| RS 18.346,50| RS 18.346,50| RS 18.346,50| RS 18.346,50| RS 18.346,50| RS 18.346,50 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 366.930,00
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00| RS 35.676,30 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00/0,00%| RS 1.110.636,71
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 3.056.756,98
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00/0,00%| RS 1.195.000,81
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 2.615.894,91
RS 109.725,00| RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 2.303.625,00
RS 1.701.056,69|RS 320.886,26|RS 189.119,25| RS 30.600,23 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00/0,00%|RS 10.000.740,29
RS 60.162,50| RS 60.162,50| RS 60.162,50| RS 60.162,50 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 240.650,00
RS 29.973,24| RS 29.973,24| RS 29.973,24| RS 29.973,24| RS 29.973,24 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 637.881,64
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 23.133,65
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 30.265,23
RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00]0,00%| RS 77.358,55
RS 70.311,16 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00|0,00%| RS 211.212,05
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RS 0,00|0,00%

RS 84.112,43| RS 9.548,25|RS$ 126.027,92|R$ 164.378,61| RS 50.549,40| RS 70.051,84 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 504.668,45

RS 0,00| RS 44.774,86| RS 4.233,86| RS 58.077,97| RS 69.053,55| RS 80.572,57| RS 50.549,40 R$ 0,00 RS 0,000,00%| RS 307.262,21

RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00(0,00%| RS 524.024,52

RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00(0,00%| RS 189.000,00

RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00(0,00% RS 44.984,03]

RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 RS 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00(0,00% R$ 0,00

R$ 2.179.006,59|R$ 589.010,67|RS 533.182,33|R$ 466.858,11|R$ 313.129,66|R$ 274.289,98|R$ 174.214,97|R$ 115.319,07|RS 206.609,07|0,00%|R$ 26.959.283,41)
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Empreendimento Golden Aragatuba

ADIANT.
REALIZADO 2 2 a a a ~
ACUMULADO ACUIV(I)ULAD MES 01 MES 02 MES 03 MES 04 MES 05 MES 06
Item _ Orgame % | RS
gap| DA o eap | Adia |Adian| % % RS | % % RS | % % RS % RS % RS % R$ |
O B nt. | t. |Pre|RS$Prev|Rea i Adian|Pre [RS Prev [Rea i Adian | Pre [RS Prev (Rea i Adian b RS Prev |Rea S Adian % RS Prev [Rea B Adian b RS Prev|Rea B Adian| - o0
Acum.| Acum. Real Real Real Prev Real Prev Real Prev Real Total
Acum|Acum| v 1 t. v 1 t. v | t. | t. | t. | t.
RS R$ RS RS RS RS RS RS RS RS
CANTEIRO DE 284.769, 283.892 877,4| 16,| 47.315,| 0,0 RS RS| 16,| 47.315,| 0,0[ RS RS| 16,| 47.315,| 0,0[ RS RS| 16,6(47.315,4| 0,0 RS RS| 16,6|47.315,4| 0,0/ RS RS| 16,6| 47.315,| 0,0 RS R$(283.892,4
01 |[OBRAS 82| 99,7% ,38| 0,3% 4162% 40| %|0,00( 0,00|62% 40| %|0,00{ 0,00(62% 40| %|0,00[ 0,00( 2% 0] %|0,00({ 0,00 2% 0| %|0,00[ 0,00 2% 40 %(0,00| 0,00 0
DESPESAS COM RS
01.0 |CANTEIRO DE  (284.769, RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0 RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS RS
1 OBRAS 82| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00] 0%| R$0,00{ %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %|R$0,00/ %|0,00] 0,00 RS 0,00
RS RS RS
PASSEIOS 2.50 |19.361,1| 100,0| 19.361, RS| 0,0 0,0[ RS RS| 0,0 0,0[ RS RS| 0,0 0,0[ RS RS| 0,00 0,0/ RS RS| 50,0 RS| 0,0 RS R$| 50,0| 9.680,5| 0,0| RS RS RS
02 (M 7 % 17| 0,0%| 0,00| 0%| R$0,00| %[0,00| 0,00 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00/ 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 0%|9.680,59| %|0,00| 0,00 0% 9| %|0,00| 0,00{19.361,17
RS
02.0 [PASSEIOS 2.50 |19.361,1 RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0 RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS RS
1 M 7| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00] 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %|R$0,00 %|0,00] 0,00 RS 0,00
RS RS RS RS
PASSEIOS 3.00 (11.614,4 3.714,4| 68,0|7.900( 0,0 0,0 RS RS| 0,0 0,0 RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS|31,9| 3.714,4| 0,0 RS RS RS
03 (M 2| 32,0% 2 %| ,00[ 0%| RS 0,00[ %|0,00[ 0,00| 0%| RS 0,00[ %|0,00[ 0,00| 0%| R$0,00| %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00] 0,00 8% 2| %|0,00| 0,00 3.714,42
RS
03.0 [PASSEIOS 3.00 |11.614,4 RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0 RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS RS
1 M 2| 0,0%| RS$0,00| 0,0%| 0,00| 0%| RS 0,00[ %|0,00{ 0,00| 0%| RS 0,00| %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00| %|0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %|R$0,00 %|0,00] 0,00 RS 0,00
RS RS
PASSEIOS 5.00 RS| 100,0| 1.787,7 RS| 0,0 0,0 RS RS| 0,0 0,0 RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 100,| 1.787,7| 0,0 RS RS RS
04 (M 1.787,76 % 6| 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00/ 0%| RS 0,00 %]|0,00| 0,00( 0%| RS 0,00/ %|0,00/ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00/ %|0,00| 0,00|00% 6| %|0,00| 0,00| 1.787,76
04.0 [PASSEIOS 5.00 RS RS| 0,0 0,0/ RS RS$| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 RS RS,
1 M 1.787,76| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00 0%| R$0,00{ %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00 %[0,00{ 0,00| 0%| RS 0,00 %[0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,00 %[0,00] 0,00 %|R$0,00/ %|0,00] 0,00 RS 0,00
RS
RAMPA RS$| 100,0| 2.666,8 RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 100, RS$| 0,0 RS RS| 0,00 0,0 RS RS, RS,
05 [CADEIRANTE 2.666,89 % 9| 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00] %]|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00| %|0,00/ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00( 00%|2.666,89| %|0,00[ 0,00 %|RS$ 0,00 %|0,00| 0,00| 2.666,89
05.0 RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS RS
1 RAMPAS 2.666,89| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 0%| RS 0,00] %]|0,00] 0,00/ 0%| RS 0,00/ %|0,00/ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,000 %|0,00] 0,00 %|RS$0,00 %|0,00[ 0,00 RS 0,00
RS RS RS RS RS RS
139.337,| 100,0|139.337 RS| 0,8| 1.169,5| 0,0[ RS R$| 50,| 70.400,| 0,0[ RS RS| 48,| 67.767,| 0,0| RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS R$(139.337,1
06 (POCO 1 18 % ,18| 0,0%| 0,00 4% 1| %|0,00( 0,00|52% 07| %|0,00[ 0,00(64% 60| %|0,00| 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,000 %|0,00] 0,00 %|RS$0,00 %|0,00] 0,00 8
RS
06.0 139.337, RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS RS| 0,0 0,0/ RS R$| 0,00 0,0 RS RS| 0,00 0,0 R$ RS| 0,00 0,0 RS RS
1 POCO 1 18| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00[ 0%| RS 0,00[ %|0,00[ 0,00| 0%| RS 0,00[ %|0,00| 0,00| 0%| RS 0,00| %|0,00/ 0,00 %| RS 0,00 %|0,00[ 0,00 %| RS 0,000 %|0,00] 0,00 %|RS$0,00 %|0,00[ 0,00 RS 0,00
RS RS RS RS RS RS
144.068, 140.218 3.850| 0,0 RS$[ 0,0 RS RS| 0,0 RS$[ 0,0 RS RS| 44,| 64.424,| 0,0] RS RS| 52,2(75.288,8| 0,0/ RS RS| 0,09 RS$| 0,0 RS RS| 0,09 RS| 0,0 RS R$(140.218,5
07 [POCO 2 50| 97,3% ,50( 2,7%| ,00 9%| 126,25 %|0,00] 0,00| 9%| 126,25| %|0,00( 0,00(72% 68| %[0,00| 0,00| 6% 2| %|0,00| 0,00 %| 126,25 %|0,00] 0,00 %| 126,25| %|0,00( 0,00 0
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RS
07.0 144.068, R$| 0,0 0,0 RS RSl 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0 R$| RS
1 [POCO2 50| 0,0%| R$0,00| 0,0%| 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00] 0%| RS 0,00 %[0,00] 0,00/ 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,000 %|RS$0,00] %[0,00{ 0,00 RS 0,00
RS RS RS RS RS RS
139.980, 133.630 6.350| 0,0 R$| 0,0 RS RY| 0,0 R$| 0,0 RS| RS$| 47,/ 66.953,| 0,0| RS| RS$| 47,2|66.166,4/ 0,0] RS| R$| 0,09 R$| 0,0| R$| R$[0,09 R$| 0,0 R$| R$|133.630,3
08 [POCO 3 34| 95,5% ,34| 4,5%| ,00] 9%| 127,50] %|0,00] 0,00 9%| 127,50, %|0,00| 0,00/83% 87| %|0,00 0,000 7% 7| %|0,00] 0,00 %| 127,50 %|0,00] 0,00 %| 127,50| %|0,00| 0,00 4
RS
08.0 139.980, R$| 0,0 0,0 RS RSl 0,0 0,0 R$| R3| 0,0 0,0/ R$| R3| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0 R$| RS
1 [POCO3 34| 0,0%| R$ 0,00 0,0%| 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00] 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00/ 0%| R$0,00[ %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|RS0,00] %[0,00/ 0,00
RS RS RS, RS RS RS, RS RS RS| RS
CENTRO DE 1.443.07 1.426.3 16.73| 33,(480.700| 0,0 R$| R$| 23,(333.524| 0,0 R$| R$| 18,(266.765| 0,0 RS| RS$| 14,1|203.576,| 0,0 RS| R$| 4,91(70.889,3| 0,0 R$| R$|4,91| 70.889,/ 0,0 R$| R$|1.426.345
09 |RESERVAGAO 8,22| 98,8%| 45,45| 1,2%| 2,77|31% ,06| %[0,00] 0,00(11% ,87| %|0,00] 0,00/49% ,03| %|0,00] 0,000 1% 71| %|0,00] 0,00 % 9| %|0,00] 0,00 % 39| %[0,00] 0,00 ,45
RS
09.0 [EXECUGAO 36.738,1 R$| 0,0 0,0 RS RSl 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS
1 |EEAT 1| 0,0%| R$0,00] 0,0%| 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00{ %|0,00] 0,00/ 0%| R$0,00] %[0,00 0,000 %| R$0,00] %|0,00 0,000 %| R$0,00] %[0,00 0,00 %|R$0,00] %|0,00] 0,00
RS
09.0 18.732,4 R$| 0,0 0,0 RS RSl 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS
3 |ALAMBRADO 9| 0,0%| R$0,00] 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00| 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00 %[0,00] 0,00
09.0 |LASTRO DE RS R$| 0,0 0,0 RS R 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0 R RS
4 [BRITA 6.368,08| 0,0%| R$ 0,00| 0,0%| 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00] %|0,00/ 0,00
09.0 RS R$| 0,0 0,0 RS R 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0 RS RS
5 |TOPOGRAFIA |1.500,00] 0,0%| R$0,00| 0,0%| 0,00 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00| 0%| R$0,00] %|0,00 0,00| 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00{ %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00 %[0,00] 0,00
RS
09.0 1.379.73 R$| 0,0 0,0 RS RSl 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS
6 |ETA 9,54| 0,0%| R$0,00] 0,0% 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00{ %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %[0,000 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,000 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00] %|0,00] 0,00
RS RS RS RS
10.350,0| 100,0| 10.350, R$| 0,0 0,0 R$| RY| 50,|5.175,0{0,0] R$| R$| 50,| 5.175,0(0,0] R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$|0,00 0,0 R$| RS RS
10 |SUB ADUTORA 0 % 00| 0,0%| 0,00 0%| R$0,00] %|0,00| 0,00/00% 0| %|0,00] 0,00/00% 0| %|0,00] 0,000 %| R$0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,000 %| R$0,00] %[0,00] 0,00/10.350,00.
RS
10.0 10.350,0 R$| 0,0 0,0 R$| R3| 0,0 0,0 R$| RS| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS
1 |SUB ADUTORA 0| 0,0%| R$0,00] 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00| 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00 %[0,00] 0,00/ RS$O0,00
MANUTENGCAO RS RS RS RS
REDE DE 16.040,0| 100,0| 16.040, R$| 55,| 8.940,0( 0,0 R$| R$| 44,| 7.100,0{ 0,0 R$| R$| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0 R$| RS RS
11 |ESGOTO 0 % 00| 0,0%| 0,00[74% 0| %|0,00] 0,0026% 0| %|0,00] 0,00/ 0%| R$0,00] %[0,00] 0,000 %| R$0,000 %|0,00 0,000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00] %|0,00] 0,00/16.040,00
RS
11.0 |REDE DE 16.040,0 R$| 0,0 0,0 R$| R3| 0,0 0,0 R$| R$| 0,0 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS
1 |[EsGoTo 0| 0,0%| R$0,00] 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00 0,00 %| R$0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00 %[0,00] 0,00/ RS 0,00
MANUTENGAO RS RS RS| RS RS|
REDE DE 72.804,9 55.539,| 23,7|17.26| 1,2 R$| 0,0 RS| RY| 49, 35.957, 0,0/ RS| R$| 25, 18.691,[ 0,0 R$| R$| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS RS
12 |DRENAGEM 9| 76,3% 41|  %| 5,58] 2%| 890,00] %|0,00| 0,00|39% 50| %|0,00| 0,00/67% 91| %|0,00] 0,000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00 %[0,00] 0,00/55.539,41
RS
12.0 |REDE DE 72.804,9 R$| 0,0 0,0 R$| RY| 0,0 0,0 R$| R3| 0,0 0,0/ R$| R3| 0,00 0,0 R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ RS$| RS
1 |DRENAGEM 9| 0,0%| R$0,00] 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00] 0,00] 0%| R$0,00] %|0,00 0,00| 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00] %[0,00] 0,00] RS$O0,00
RS RS RS RS RS
MANUTENCAO |34.384,8| 100,0| 34.384, R$| 25,| 8.596,2| 0,0 R$| RS| 25,/ 8.596,2[ 0,0 R$| R$| 25,/ 8.596,2| 0,0 RS| R$| 25,0 R$| 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ R$| RS RS
13 |REDE ELETRICA 1 % 81| 0,0%| 0,00/00% 0| %|0,00] 0,00(00% 0| %|0,00] 0,00/00% 0| %|0,00] 0,00 0%|8.596,20] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|R$0,00] %[0,00] 0,00/34.384,81
RS
13.0 [MANUTENGAO |(34.384,8 R$| 0,0 0,0 R$| Rl 0,0 0,0/ R$| R3| 0,0 0,0/ R$| R3| 0,00 0,0/ R$| R$| 0,00 0,0 R$| R$|0,00 0,0/ RS RS
1 |EM REDES 1| 0,0%| R$0,00( 0,0%| 0,00] 0%| R$ 0,00/ %|0,00] 0,00/ 0%| R$0,00] %|0,00] 0,00/ 0%| R$0,00] %[0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00] %|0,00] 0,00 R$O0,00
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RS RS RS RS RS RS RS RS RS
MANUTENGAO |159.872,| 100,0(159.872 RS| 23, 38.183, 0,0 RS| RS 92| 14.848| 0,0 RS| Rs| 22,|35.916| 0,0 RS| R| 184(29.500,0 0,0 RS| R$| 12,9[20.712,1| 0,0| RS| R$|12,9] 20.712,| 0,0 RS| R$|159.872,6
14 |REDE DE AGUA 60 % .60/ 0,0% 000/88% 16| %|0,00] 0,00 9% 40| %|o00| o0047% 67| %|o,00 0,00 5% o| %|o,00 000 6% o| %|o00| 000 6% 19| %lo,00| 0,00 1
RS
14.0 159.872, RS| 0,0 0,0/ Rs| RS 0,0 00/ Rs| R$| 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| Rs| Rl 000 00| RS| Rs|000 00| Rs| Rs
1 |REDE DE AGUA 60| 0,0%| RS 0,00| 0,0%| 0,00] 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00| %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00] %|0,00| 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00 0,00 %|RS0,00 %000 000 RSO000
GUIAS E RS RS
SARJETAS DO RS| 100,0 1.334,0 RS| 0,0 00/ R$| RSl 00 00/ R$| R$| 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| Rs| Rs|o00 00| RS| R$|100,1.3340| 0,0 RS| RS RS
15 |LOTEAMENTO |1.33400 % o| 0,0% 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,000 %| RS 0,00 %|0,00 0,00 % RS0,00] %|0,00 0,00]00% ol %|o,00] 0,00 1.334,00
15.0 |GUIAS E RS RS| 0,0 00| rRS| R9 00 00/ rRS| Re| 00 00| rRS| RS 0,00 00 Rs| Rl 0,00 00 rs| Rs|000 00| Rs| Rs
1 [SARIETAS 1.334,00] 0,0% RS 0,00] 0,0%| 0,00] 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00] 0%| RS 0,00] %0,00] 0,00| 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| RS0,00 %|0,00] 0,00 %|RS0,00 %000 000 RSO000
REFLORESTAME RS
NTO E RS| 100,0] 2.100,0 RS| 0,0 00/ R$| R$l 00 00/ Rr$| R$| 00 0,0/ R$| RSl 100, rRS| 0,00 RS| RSl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| Rs RS
16 |ARBORIZACAO |2.100,00 % o| 0,04 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00] 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00| 0,00| 00%|2.100,00] %|0,00] 0,000 %| RS0,00] %|0,00] 0,00] %|RS0,00 %000 0,00 2.100,00
REFLORESTAME
16.0|NTO E RS RS| 0,0 00| Rs| RS 0,0 00/ R$| R$| 00 00| R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| R
1 |ARBORIZACAO |2.100,00| 0,0%| RS 0,00 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00 0,00| 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %| RS0,000 %|000] 000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,00] %000 0,00 Rr$O000
RS RS RS
25.500,0| 100,0| 25.500, RS| 0,0 00/ R$| R$l 00 00/ Rr$| R$| 00 00| R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|100, 25500, 0,0 RS| RS RS
17 |LoTES of % 00| 0,0% 000 0% R$0,00] %|0,00 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00] %| RS0,00] %|000] 000 %| R$0,00] %|000| 0,00/ 00% 00| %|o,00| 0,00|25.500,00
RS
17.0 25.500,0 RS| 0,0 00/ Rs| RS 0,0 00/ R$| R$| 00 00| R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| R
1 |LoTEs o| 0,0%| RS 0,00 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00| 0,00| 0% RS 0,00 %|0,00] 0,00] %| RS0,00] %|000] 000 %| R$0,00] %|000] 0,00 %|R$0,00] %000 0,00 Rr$O000
RS RS
AREA RS| 100,0] 6.093,9 RS| 0,0 00/ R$| R$l 00 00/ Rr$| R$| 00 00| R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|100,6.0939) 0,0 RS| RS RS
18 |INSTITUCIONAL |6.093,95| % 5| 0,0%| 0,00 0% RS 0,00] %0,00] 0,00| 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00| 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %| RS 0,00 %|0,00 0,00|00% 5| %|0,00| 0,00] 6.093,95
MANUTENCAO
18.0 |AREA RS RS 0,0 00| Rs| RS 0,0 00/ R$| RSl 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| Rs
1 |INSTITUCIONAL |6.093,95| 0,0%| RS 0,00 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00 0,00| 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00] 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00 %| RS0,000 %|0,00] 000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|Rs0,00] %000 0,00 Rr$000
OBRAS DE RS RS RS RS
REFORCO DOS |16.515,1 13.635,| 17,4]2.880| 0,0 00/ R$| RSl 00 00/ R$| RSl 00 00| R$| RS 0,00 00| R$| Rs| 500 RS| 0,0 RS| R$|32,55.377,5/ 00| RS| R RS
19 |MUROS 6| 82,6% 16| % 00| 0%| R$0,00] %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00| 0% RS 0,00 %|0,00] 0,000 %| RS0,00] %|0,00] 000 0%8.257,58 %000 0,00 6% 8| %|0,00| 0,00/13.635,16
OBRA DE RS
19.0 [REFORCO DOS  |16.515,1 RS| 0,0 00| Rs| Rs 0,0 00/ Rr$| RSl 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| Rs
1 |MUROS 6| 0,0%| RS 0,00] 0,0% 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,00| 0%| RS 0,00 %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,000 %| RS 0,00 %|000] 0,00 %| RS0,00 %|0,00 000 %|RS0,00 %000 0,00 RSO0,00
REPARO
PAVIMENTO
(EM
20.0 |[ORCAMENTO E RS| 0,0 00| Rs| Rs 0,0 00/ Rr$| RSl 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| R$| Rl 0,00 00| RS| R$|0,00 00| RS| Rs
o |periNicAO) R$0,00| 0,0%| RS 0,00] 0,0%| 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00 0%| RS 0,00 %|0,00] 0,000 %| RS0,00] %000 000 % RS0,00] %000 000 %|RS0,00 %000 0,00 RSO000
MANUTENCAO RS RS RS RS
SINALIZAGAO  |46.213,9| 100,0| 46.213, RS| 0,0 00/ R$| RSl 00 00/ R$| RSl 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| RS| Rs|229/10.6139| 0,0 RS| R$|77,0| 35.600| 0,0 RS| RS RS
21|VIARIA of % 99| 0,0% 000 0%|R$0,00 %000 0,00 0%|RS0,00] %|0,00] 0,00 0% RS 0,00 %|0,00] 0,00 %| RS0,00] %000 000 7% o| %|o00| 000 3% 00| %|o00| 0,00/46.213,99
MANUTENCAO RS
21.0 [SINALIZAGRO  |46.213,9 RS| 0,0 00| Rs| RS 0,0 00/ R$| RSl 00 0,0/ R$| RS 0,00 00| R$| Rs|o00 00| RS| Rs|0,00 00| R| Rs
1 |VIARIA o| 0,0%| RS 0,00 0,0%| 0,00 0%| R$ 0,00 %|0,00| 0,00 0%| RS 0,00] %|0,00] 0,00] 0% RS 0,00 %|0,00] 0,00] %| RS0,00] %|0,00] 000 %| R$0,00] %|0,00] 0,00 %|R$0,000 %000 0,00
R$ RS R$ RS RS R$ RS RS R$| RS
TOT 2.577.87 2.522.0 55.85|  |586.048 R$| RS| |[523.171 R$| RS| [581.606 R$| RS|  [432.543, R$| RS  |170.389, R$| R$| [228.259 R$| R$|2.522.018
AL 3,30| 97,8%| 18,01] 2,2%| 5,79 08 0,00 0,00 19 0,00 0,00 36 [0,00] 0,00 60| |00 0,00 78| |0,00 0,00 03 |0,00/ 0,00 04
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A {Securitizadora}
{==}

CEP {==}, {==}, {==
At: {==}

Anexo
Modelo de Relatério de Monitoramento

Periodo: {==}/{==}/{==} até {==}/{==}/{==}

Tema Contetido
e Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
Relatdrios de Vendas e * Nc?me Cliente
Recebimento e Numero do Contrato
e Data da Venda
e Valor Original do Contrato
e Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
e Nome Cliente
e Numero do Contrato
e Numero da Parcela
Relatdrio de Recebiveis |  Data de Vencimento
(analitico, por parcela) | e Data do Pagamento
e Valor Original da Parcela
e Valor Corrigido da Parcela
e Valor Pago Parcela
e Valor de Multa/Juros
e Unidade (Torre, Bloco, Unidade)
e Nome Cliente
Relatdrio de Distratos e Numero do Contrato
e Data do Distrato
e Valor de Devolugéo
Relatério Extrato | e Relagdo de Pagamentos e Recebimentos Conciliado com Conta Bancdria
Bancdrio e Langamentos Segregados de Acordo com o Plano de Contas
. ® Revisdo do Fluxo de Caixa Completo com Valores Incorridos e Reproje¢éo dos Valores a
Fluxo de Caixa
Incorrer
Relatdrios
e Balancetes.
Complementares
Relatdrio — Gestdo de | e Relatdrio com Posigdo de Inadimpléncia e Etapa de Cobranga
Cobranca e Projecdes de Distratos.
Relatdrio de Covenants ® Razdo de Garantia

{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da celebragéo do documento}

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
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Anexo
Modelo de Relatério da Devedora

Ao {Agente de Monitoramento}
{==},

CEP {==}, {==}, {==}

At: {==

Periodo: {==}/{==}/{==} até {==}/{==}/{==}

Documentos Iniciais

Ata da eleigdo dos representantes do patriménio de afetagdo

Matricula do imoével

Minuta padrdo dos contratos de compra e venda

Plano de contas financeiro padrdao

Quadro de areas do empreendimento

Todos os compromissos de compra e venda

Contrato social ou Estatuto social

Extratos bancarios desde o inicio do empreendimento

OO |IN|O|N[AR[WIN |-

Relatério de Contas Pagas desde o inicio do empreendimento

[Eny
o

Relatério de Contas Recebidas desde o inicio do empreendimento

=
=

Estudo de viabilidade do Projeto

=
N

Lista de premissas operacionais

=
w

Tabela de venda do langamento

Documentos Recorrentes de Envio Mensal

Composigdo suporte das contas patrimoniais (més -1)

Balancete fiscal (més -1)

Documentos comerciais (QR’s, distratos e aditivos)

Extrato completo de clientes

Tabela de vendas

Extratos bancarios (contas correntes e aplicagdes)

Contrato e aditivos de financiamento

Razdo contabil (més -1)

OO |IN|O|N[_R(WIN |-

Relatério de contas recebidas

=
o

Relatério de contas pagas

=
=

Relatério de utilizagdo de recursos oriundos de Direitos Creditdrios

=
N

Relatério de utilizagdo de recursos do Fundo de Obras para execugdo das Obras do Empreendimento

=
w

Relatdrio com dados do caixa da SPE

Documentos Recorrentes de Envio Trimestral

Certiddo estadual ou detalhamento das pendéncias

Certiddo municipal ou detalhamento das pendéncias

Certidado federal ou detalhamento das pendéncias

Certiddo Trabalhista ou detalhamento das pendéncias

nibhlwiNn|(F

Certiddo do FGTS ou detalhamento das pendéncias

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da celebragéo do documento}
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Anexo

Seguros

Seguro de Engenharia

Coberturas

Limites Minimos de Garantia (RS)

Obras Civis em Construgdo e Instalagdes e Montagens OCC/IM; Erro de projeto;
Incéndio apds término de obra (30 dias) — Cobertura Basica

Valor a ser segurado: RS
24.976.897,61

Seguro Responsabilidade Civil

Coberturas

Limite Maximo de Garantia (RS)

Resp. Civil — Obras Civis e/ou Servigos de Montagem e Instalagdo de Maquinas e/ou
Equipamentos, incluindo: (i) Erro de Projeto — OC + IM; (ii) Lucros cessantes de
terceiros; (iii) Demoligdes (quando aplicavel); (iv) Resp. Civil Geral e Cruzada, com
fundagdo; (v) Danos Materiais causados ao Proprietario da obra; (vi) Danos Morais
ao Proprietario da obra; (vii) Poluigdo Subita; (viii) Despesas de defesa em Juizo; e
(ix) Cobertura Adicional para danos pessoais ou materiais causados a equipamentos
ou veiculos de terceiros, quando estacionados ou circulando nas vias adjacentes a
obra.

N/A
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Anexo

Modelo de Declaracdo de Adimpléncia e Veracidade

{Local}, {Data}

A

{Razdo Social da Securitizadora}.

{Endereco da Securitizadora}

CEP {CEP da Securitizadora}, {Cidade}, {UF}
CNPJ n.2 {Numero de CNPJ da Securitizadora}

Ref.: Oferta publica dos certificados de recebiveis imobilidrios da {Nimero da Emisséo dos CRI} emissdo, em {Numero
de Séries dos CRI} séries, da {Razdio Social da Securitizadora}, lastreados em direitos creditérios imobilidrios devidos pela
{Razdio Social da Devedora}

{Razéio Social da Devedora}, sociedade com sede na {Endereco da Devedora}, inscrita no CNPJ sob o n.2 {Numero de CNPJ da
Devedora} neste ato representada de acordo com seus atos societdrios constitutivos (“Devedora”), no Gmbito da {Numero
de Emissdo dos CRI} emissdo, em {Numero de Séries dos CRI} séries, de certificados de recebiveis imobilidrios da {Razdo Social
da Securitizadora}, sociedade com sede na {Enderego da Securitizadora}, inscrita no CNPJ sob o n.2 {Niumero de CNPJ da
Securitizadora} (“Securitizadora”), os quais serdo (i) objeto de distribui¢do publica de colocagdo, sob regime de {Regime de
Colocagdo}, perfazendo o montante total de RS {Valor Total da Oferta}, que terd a {Razéo Social do Coordenador Lider},
sociedade com sede na {Enderego do Coordenador Lider}, inscrita no CNPJ sob o n.2 {Nimero de CNPJ do Coordenador Lider},
como Coordenador Lider (“CRI”, “Coordenador Lider” e “Oferta”, respectivamente); (ii) lastreados em créditos imobilidrios
oriundos das {Debéntures/Notas Comerciais} escriturais emitidas pela Devedora por meio do {Defini¢éo do Lastro}, celebrado
em {Data de Celebragdo do Lastro} pela Devedora, a Securitizadora e determinados garantidores previstos no referido
instrumento (“Lastro”); e (iii) emitidos por meio do Termo de Securitizag@o de Direitos Creditdrios Imobilidrios para emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da(s) {Série(s) de CRI}¢ Série(s) da {Numero da Emissdo dos CRI}9 Emissdo da {Razdo
Social da Securitizadora}, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela {Razdo Social da Devedora}. (“Termo de
Securitizagéo”), celebrado em {Data de Celebragédo do Termo de Securitizagdo} entre a Securitizadora e {Razdo Social do
Agente Fiducidrio}, sociedade com sede na {Enderego do Agente Fiducidrio}, inscrita no CNPJ sob o n.2 {Niumero de CNPJ do
Agente Fiducidrio}; declara, em cardter irrevogdvel e irretratdvel, que:

(i) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer informagédo, dados, Onus, obrigacées e ou
restricées de qualquer natureza relativas ao(s) imdvel(is) envolvidos(s) na Operagdo, que acarrete ou possa

acarretar risco a Operagdo, a exclusivo critério da Securitizadora;

(ii) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer das autorizagées, concessoes, subvengoes,
alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela

Devedora ter deixado de ser vdlida ou de ser obtida;

(iii) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de descumprimento de qualquer de suas obrigagbes

assumidas no dmbito dos Documentos da Operagdo;

(iv) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de qualquer Evento de Vencimento Antecipado,

conforme definido no Lastro;

(v) Ndo constatou a existéncia ou ocorréncia, conforme o caso, de dados, informagdes, 6nus, obrigagées e/ou restri¢ées
de qualquer natureza relativas a Devedora, Garantidores, sua(s) socia(s) e/ou a qualquer dos antecessores, que de

alguma forma impliquem risco para Operagdo;

(vi) Na data do inicio da Oferta, todas as informagdes prestadas no Lastro e demais Documentos da Operagéo, e em
qualquer outro documento relacionado a Oferta, sGo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,

permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

As informagdes prestadas ao Coordenador Lider, para estruturagdo e coordenagdo da Oferta constituem todas as

informagdes relevantes sobre a Devedora e os garantidores previstos no Lastro;
Cumpriu e cumprird, conforme o caso, com todas as suas obrigagdes previstas na regulamentagdo especifica;

Cumpriu com todas as condigOes precedentes estabelecidas nos Documentos da Operagdo, necessdrias até a

presente data;

Ndo hd quaisquer outros fatos ou informagdes relevantes sobre sua situacdo financeira, reputacional e/ou sobre
seus resultados operacionais e suas atividades que néo tenham sido informados {ao Coordenador Lider / a
Securitizadora} que tornem quaisquer das declara¢ées ou informagées prestadas {ao Coordenador Lider / a

Securitizadora}, no dmbito da Oferta, falsas, incorretas, inconsistentes ou imprecisas;

E responsdvel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade (a) das informag8es prestadas em
razdo da Oferta e em todos os documentos referentes a Oferta preparados em conjunto com {o Coordenador Lider
/ a Securitizadora}; e (b) das informagées fornecidas aos investidores interessados em adquirir os CRI, durante todo
o prazo de duragdo da Oferta. Caso referidas informagées se tornem insuficientes, inveridicas, imprecisas,
inconsistentes ou desatualizadas durante todo o prazo de duragdo da Oferta, a Devedora se compromete a notificar
tal fato, por escrito, {ao Coordenador Lider / & Securitizadora} reconhecendo e reafirmando sua obrigacdo de
indenizar {o Coordenador Lider / a Securitizadora}, na medida em que for comprovada a devida perda e nos termos
do Lastro, por eventuais prejuizos decorrentes de informagées insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes

ou desatualizadas;

As declaragdes e garantias prestadas nos Documentos da Operagdo permanecem integralmente suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais;

Inexiste, na presente data, qualquer necessidade de aprovagdo ou notificacdo exigida da Devedora ou de quaisquer
de suas investidas, controladas ou sociedades sob controle comum, derivada de contrato ou operagdo de que seja

parte, para que se efetive a Oferta;

Inexiste, na presente data, qualquer restricéo ou impedimento da Devedora e/ou de seus respectivos representantes

legais, conforme o caso, para a realizagdo da Oferta;

Inexiste, na presente data, qualquer contrato, documento ou decisdo, inclusive judicial, arbitral ou administrativa,
que altere, limite ou modifique a validade, a eficdcia ou a exequibilidade dos Documentos da Operagdo e das
declaragdes prestadas pela Devedora nos documentos da Oferta;

Nédo houve notificagdo, intimagdo ou citagGo sobre qualquer processo ou procedimento, que, se existente, seria
relacionado nas certidbes da Devedora, conforme aplicdvel, que se encontra em processo de obtengdo junto aos
drgdos competentes na comarca da sede da Devedora, ou relativamente ao endereco de cada um de seus

estabelecimentos;
Ndo (a) ocultou nenhuma informagdo que possa afetar a Oferta ou a decisdo a respeito do investimento nos CRI; ou
(b) destruiu, suprimiu ou ocultou nenhum documento publico ou particular que altere as declaragcées aqui contidas;

e

As declaragdes estipuladas neste instrumento sdo feitas sob livre e espontdnea vontade da declarante.

As palavras e expressées iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo tém o significado previsto

no Lastro.

Sendo o que nos cumpria para o momento, colocamo-nos a inteira disposi¢do para quaisquer esclarecimentos adicionais que

se fagam necessdrios.
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A assinatura da presente declaragdo serd efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma
vdlida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagdo da identidade e da validade desta declaragdo, em
conformidade com o artigo 107 do Codigo Civil e com o pardgrafo 22, do artigo 10 da Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24
de agosto de 2001.

{o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinatura, data de assinatura e campos de assinatura serdo incluidas quando da celebragéo do documento}
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Anexo
Modelo de Boletim de Subscrigdo (NC)

Devedora

GSP Urbanizagdo e Engenharia Ltda., sociedade com sede na Rua Cardoso Ribeiro, n® 290, Sala 06, Centro, CEP 19.900
100, Ourinhos, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 51.500.080/0001-85, neste ato representada de acordo com seus atos

societdrios constitutivos, na qualidade de emissora das notas comerciais (“Devedora”).

Subscritor

Habitasec Securitizadora S.A., sociedade com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2.894, 9° andar, conjunto 92,
Jardim Paulistano, CEP 01.451-902, Séo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.304.427/0001-58, neste ato representada

na forma de seus atos societdrios constitutivos (“Securitizadora”).

Caracteristicas da Emissdo

Foram emitidas 15.000 (quinze mil) notas comerciais, com valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais) em 10 de julho
de 2026(“Notas”) por meio da celebragio do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série

Unica, para Colocagdo Privada, da GSP Urbanizacdo e Engenharia Ltda. (“Lastro” e “Emissd@o”, respectivamente).

A Emissdo se insere no contexto de uma operagdo de securitizagéo de recebiveis imobilidrios que resultard na emisséo de

certificados de recebiveis imobilidrios aos quais os créditos imobilidrios oriundos das Notas serdo vinculados como lastro.

A Securitizadora tem interesse em vincular os créditos imobilidrios oriundos das Notas, nos termos do artigo 32 da Lei n.2
9.514, de 20 de novembro de 1997, para que sirvam de lastro para emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios
(“CRI").

Os CRI serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM n.2 160, de 13
de julho de 2022, pela respectiva instituicdo intermedidria e serdo destinados a investidores profissionais, conforme
definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n.? 30, de 11 de maio de 2021.

A Emissdo foi realizada e o Lastro foi celebrado com base nas deliberagées tomadas no Ato Societdrio (GSP), por meio da
qual se aprovou, dentre outros temas, a Emissdo, incluindo seus termos e condigbes, conforme o disposto na Lein.2 14.195,
de 26 de agosto de 2021.

Para todos os fins e efeitos legais, o local da emisséo das Notas é a Cidade de Osasco, Estado de Séo Paulo.

Cdlculo da Subscrigéio

Qtde. de Notas Comerciais | Série _das Notas Comerciais | Valor Nominal Unitdrio: | Valor de integralizagdo:
subscritas Subscritas

{== Série {== RS {==} ({==} reais) Conforme previsto no Lastro
Integralizagdo

A Securitizadora, neste ato, declara para todos os fins que conhece, estd de acordo e por isso adere a todas as disposicées
constantes deste Boletim de Subscri¢do e do Lastro, firmado em cardter irrevogdvel e irretratdvel, referente a Emissdo,

privada, da Devedora. A integralizagdo de Notas ocorrerd na forma, periodicidade e valores previstos no Lastro.

Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo com as | Declaro, para todos os fins: (i) estar de acordo com as
condigcées expressas no presente Boletim de Subscrigdo; | condigdes expressas no presente Boletim de Subscrigdo; (ii) ter
e (ii) ter conhecimento integral, entender, anuir, aderir e | conhecimento integral, entender, anuir, aderir e subscrever os
subscrever os termos e condigdes previstos no Lastro. termos e condigdes previstos no Lastro; e (iii) que os recursos
utilizados para a integralizagdo de Notas ndo sdo
provenientes, direta ou indiretamente, de infragéo penal, nos
termos da Lei n.2 9.613, de 3 de margo de 1998.

Sdo Paulo, {==} de {==} de {==}. Sdo Paulo, {==} de {==} de {==}.

GSP Urbanizagdo e Engenharia Ltda. Habitasec Securitizadora S.A.

Informacdes Adicionais
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Para informagbes adicionais sobre a Emissdo, os interessados deverdo dirigir-se a Devedora e a Securitizadora nos

enderegos indicados abaixo:

Devedora:

GSP Urbanizagdo E Engenharia Ltda.

Rua Cardoso Ribeiro, n® 290, Sala 06, Centro

Rua Helena, n.2 275, conjuntos 22 e 23, Vila Olimpia
CEP: 04.552-050, Sdo Paulo, SP

Telefone: 3003-5646

At.: Reynaldo Galves Leal

E-mail: operacoesestruturadas@gsp.com.br

Securitizadora:

Habitasec Securitizadora S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 2894, 9°andar, conjunto 92, Jardim Paulistano
CEP 01.452-902, Sdo Paulo, SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto e Controladoria/Backoffice

Telefone: (11) 3074-490

E-mail: monitoramento@habitasec.com.br

Pdgina integrante do Termo da 19 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da GSP Urbanizacdo E Engenharia
Ltda. (Codigo da Operagédo: 128EHABITASEC)
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Anexo
Modelo de Contrato de AFl — Unidades Aragatuba
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagao: LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Reynaldo Galves Leal (CPF *** 678.568-**)

CRISTIANE MONIQUE ARAUJO MARTINS (CPF *** 787.788-**)
Simone Santini (CPF *** 680.998-**)

Mariangela Viana de Aruajo Leal (CPF ***.403.928-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/LLKVQ-QRFFM-7UJ47-QJ27L.




  F a t o r   S p r e a d =    ( S p r e a d + 1 )    D P 252


  A M i = V N e   x   T A i


  R G =   V a l o r   P r e s e n t e   d o s   R e c e b í v e i s   E l e g í v e i s  S a l d o   D e v e d o r   d a   D í v i d a    

		2026-07-11T10:22:15+0000


		2026-07-13T13:37:55+0000


		2026-07-13T13:57:51+0000


		2026-07-13T17:35:08+0000




