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HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
CNPJ n©09.304.427/0001-58

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1282 EMISSAO (IF 26G3002997) DA HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
REALIZADA EM 30 DE SETEMBRO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: no dia 30 de setembro de 2026, as 09:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60,
de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60”), coordenada pela Habitasec Securitizadora S.A.,
inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.304.427/0001-58 (“Emissora”), com a dispensa de videoconferéncia em

razdo da presenca do(s) Titular(es) dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por
cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocag3o por edital em razdo da presenca do(s) titular(es)
representando 100% (cem por cento) dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em circulagdo da 12
Série da 1282 Emissdo da Emissora (“Titular(es) dos CRI” e “CRI”, respectivamente) nos termos do
paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

3. PRESENCA: presentes os representantes (i) da Emissora; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiducidrio dos CRI (“Agente Fiducidrio”); (iii) dos titulares de 100% (cem por cento) dos

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) da 12 Série da 1282 Emissdo da Emissora, conforme lista
de presenca constante do Anexo | a presente ata.

4, MESA: Presidente: Guilherme Gabriel Barbosa; Secretaria: Cristiane Monique Araujo Martins.
5. ORDEM DO DIA: examinar e discutir sobre:
(i) A dispensa de cumprimento parcial das Condi¢cGes Precedentes (Demais Liberagdes),

previstas no Anexo “CondicBes Precedentes” do Lastro, exclusivamente para os itens “(v)”,
“(vi)”, “(ix)” e “(xiii)” transcritos no anexo |l a presente ata, de modo que os recursos do Fundo
de Obras serdo liberados nos meses de setembro e outubro sem o cumprimento integral das
Condicdes Precedentes. Fica consignado o prazo adicional até 30 de outubro de 2026 para
gue a Devedora providencie o cumprimento integral das Condi¢cdes Precedentes.

(ii) A alteracdo do item “(vi)” das CondicGes Precedentes (Demais Liberagdes), previsto
no Anexo “Condi¢des Precedentes” do Lastro, a fim de adequar as pragas de registro do
Contrato de CF as sedes de uma das fiduciantes e da fiduciaria. Desse modo, onde se |é:
“Registro do Contrato de CF perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de Ourinhos, SP;”, leia-se: “Registro do Contrato de CF perante o Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Boituva/SP e Séo Paulo/SP;”
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(iii) A exclusdo da obrigacdo da Devedora e dos Garantidores de constituir a garantia de
Alienacdo Fiducidria de Imdveis sobre as Unidades Aracatuba, prevista nas cldusulas 5.5.2 e
13.1, item “(xxii)”, do Lastro. Dessa forma, a partir da realizacdo desta Assembleia, fica
dispensada a exigéncia de constituicdo de tal garantia.

6. INSTALAGAO: o Agente Fiducidrio e a Emissora verificaram os poderes dos representantes
do(s) Titular(es) dos CRI e verificaram quérum suficiente para a instalacdo e deliberagdes, conforme
exigido pelo Termo de Securitizagdo e declararam, juntamente com o Presidente e a Secretédria, a
presente assembleia devidamente instalada.

7. DELIBERAGOES: colocadas em discussdo as matérias objeto da Ordem do Dia, restou decidido
por:

Inicialmente, o Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares de CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem
do Dia e demais partes da operacdo, conforme definicdo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM 60, ao artigo 115 § 12 da
Lei 6404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os
presentes que tais hipdteses inexistem. Sendo assim, examinadas e debatidas as matérias da Ordem
do Dia, a totalidade dos Titulares dos CRI, que representam 100% dos CRI em circulagdo, por
unanimidade e sem ressalvas, aprovaram todas as matérias da ordem do dia, desde ja dispensando a
transcricdo destas novamente nas deliberacdes.

8. DISPOSICOES FINAIS:

8.1. O Agente Fiduciario e a Emissora consignam que ndo sdo responsaveis por verificar se o
administrador/gestor ou procurador do(s) Titular(es) dos CRI, ao tomar a decisdo no dmbito desta
assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
contrato de administracdo/gestdo ou procuracdo, conforme aplicével.

8.2. O Agente Fiduciario e a Emissora informam ao(s) Titular(es) dos CRI e a Devedora que as
deliberacGes da presente assembleia podem ensejar riscos mensuraveis e ndo mensuraveis aos CRI,
incluindo, mas ndo se limitando ao risco de crédito decorrente da dispensa de cumprimento parcial
das Condig¢Bes Precedentes, previstas no Anexo “Condi¢es Precedentes” do Lastro.

8.3. As deliberacGes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade do(s) Titular(es) do CRI, ndo
importando em renuncia de quaisquer direitos e privilégios previstos nos Documentos da Operacéo,
bem como ndo exoneram quaisquer das partes quanto ao cumprimento de todas e quaisquer
obrigacBes previstas nos referidos documentos, exceto em relacdo a renuncias e/ou exoneracdes
expressamente tratadas nesta ata de assembleia.
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8.4. O(s) Titular(es) dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declara(m) para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das
deliberacgGes, razdo pela qual o(s) Titular(es) dos CRI assume(m) integralmente a responsabilidade por
tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficdcia de
tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos
praticados nos termos desta assembleia. O Agente Fiducidrio e a Emissora informam que o(s)
Titular(es) dos CRI sdo integralmente responsaveis pela validade e efeitos dos atos realizados e das
decisGes tomadas por eles no dmbito desta assembleia, razdo pela qual reitera que ndo sdo
responsaveis por quaisquer despesas, custos ou danos que venham eventualmente incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia, desde que em estrita observacdo as
decisGes tomadas pela comunhdo do(s) Titular(es) dos CRI. Assim, reforcam que o(s) Titular(es) dos
CRI sdo responsaveis integralmente por quaisquer despesas, custos ou danos que o Agente Fiduciario
e/ou a Emissora, sem culpa ou dolo, venham a incorrer em razdo desse processo decisorio. O Agente
Fiduciario e a Emissora permanecem responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigacdes
atribuidas a eles nos Documentos da Operacdo e na legislacdo aplicavel.

8.5. Adicionalmente, os representantes do(s) Titular(es) dos CRI aqui presentes declaram para
todos os fins e efeitos de direito, que os contratos de administracdo/gestdo ou procuracdes,
celebrados com ou outorgados pelo(s) Titular(es) dos CRI, conforme o caso, encontram-se vigentes e
ndo foram rescindidos ou revogados pelo respectivo Titular dos CRI, responsabilizando-se pelos atos
praticados na presente assembleia.

8.6. Os termos ora utilizados iniciados em letras maiusculas que ndo estiverem aqui definidos tém
o significado que |lhes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

8.7. A Emissora informa que a presente assembleia atende todos os requisitos e orientacdes de
procedimentos necessarios a sua realizacdo, conforme previsto na Resolucdo CVM 60.

8.8. As partes aqui presentes reconhecem a autenticidade, integridade, validade e eficacia desta
assembleia, conforme o disposto nos artigos 219 e 220 do Cddigo Civil Brasileiro, em formato
eletrénico e/ou assinada pelas partes por meio de certificados eletronicos emitidos pela ICP-Brasil ou
ndo, conforme o disposto no artigo 10, § 22, da Medida Provisdria n2 2.220-2/2001, sendo certo que
a data de assinatura desta ata, é a data indicada abaixo, ndo obstante a data em que a Ultima das
assinaturas digitais for realizada.

9. ENCERRAMENTO: nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata, que depois de lida e aprovada, foi assinada digitalmente pelo Presidente, pela Secretaria,
e por todos os presentes, conforme Lista de Presenca anexa.

S&do Paulo, 30 de setembro de 2026

(O restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco. Seque pdgina de assinaturas.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 Série da 1289 Emissdo (IF 26G3002997) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 30 de setembro
de 2026.)

Docusigned by

(s, Mawigue lrage Marting

Guilherme Gabriel Barbosa Cristiane Monique Araujo Martins
Presidente Secretdria

(ritiane, Moniope. rahp Marivs
(ONIQUE ARALLIO A

U0 MARTINS 41278778802

Emisor: AG 0AB 63
0365025 156455,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Nome: Guilherme Gabriel Barbosa Nome: Cristiane Monigue Araudjo Martins
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

Assinado por:

Lepun. Damasons (orvea Ao Qravye

8652F8EB18824B3...

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo
Cargo: Procurador
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(Anexo Il da Ata de Assembleia Especial de Titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Série

da 1282 Emissdo (IF 26G3002997) da Habitasec Securitizadora S.A., realizada em 30 de setembro de
2026).

Condigbes Precedentes

128% - GSP

Condigdes Precedentes - Demais LiberagSes | Anexo do Termo de Emissdo de NC

n STATUS (25/09/. 202%

Arquivamento do Ato Societario (SPE Boituva) perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo; Pendente Assinado em 25/09/2026, pendente registro.

Os registros devem ser realizados na sede das
Registro do Contrato de CF perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Ourinhos, SP; i

nden Fi o registro de Boituva
e segue pendente de Aragatuba;
Arquivamento da ACS da SPE Boituva perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo; Pendente Assinado em 25/09/2026, pendente registro.
Registro do Contrato de AFi perante o Cartorio de Registro de Titulos e Documentes da Cidade de Ourinhos, SP Parcial Falta registro no RGl e envio da matricula



