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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, 9° andar,
Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, devidamente inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
09.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP”) sob o NIRE 35.300.352.068, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social, doravante denominada “Emissora” ou

“Securitizadora”; e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e
da Instrucdo CVM n.° 583,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, devidamente inscrito no
CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados perante JUCESP sob o NIRE n° 35.229.235.874, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social, doravante denominada “Agente Fiduciario”.

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 2192,
2323, 2352 e da 2362 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.” (“Termo”),
para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2192,
2322, 2352 e da 2362 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A., de acordo
com o artigo 8° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, bem

como das demais legislacdes aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.



Il — CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicbes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicbes, sem

prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste Termo.

1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos
aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros
termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes
contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o
género masculino incluirh o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substitui¢coes,
consolidagdes e respectivas complementacgdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposicfes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou
reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; e (vii) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e

cessionarios devidamente autorizados.

“Agente Fiduciario™: O Agente Fiduciario, conforme definido no preambulo;
“Alienacéo Fiduciaria A alienacao fiduciaria do Imoével Alvo de propriedade
Iméveis”: da Avalista 2, a ser constituida em garantia das

Obrigacdes Garantidas 02, por meio da celebrac&o do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel, to logo a
Unificacdo dos Imoveis e a expedicdo da matricula do

Imével Alvo sejam concluidos;




“Alienacao

Fiduciaria A alienacéo fiducidria das quotas de titularidade da

Quotas”

“Assembleia Geral”:

“Aval”:

“Aval CCB 01”:

“Aval CCB 02”:

“Avalistas CCB

01”:

“Avalistas CCB

02”:

“Avalista

1”

“Incorporadora”

ou

Avalista 1 no capital social da Devedora, constituida
em garantia das Obrigacbes Garantidas, nos termos

do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

A Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, convocada
e instalada nos termos da Clausula Dezessete deste

Termo;

O Aval CCB 01 e o Aval CCB 02, quando mencionados

em conjunto;

O aval prestado pelos Avalistas CCB 01 nos termos da
Clausula Quarta e do item 7.2 da CCB 01,

O aval prestado pelos Avalistas CCB 02 nos termos da
Clausula Quarta e do item 7.2 da CCB 02;

A Avalista 1, a Avalista 2 e a Avalista 3, quando

mencionada em conjunto;

A Avalista 3 e a Avalista 4, quando mencionadas em

conjunto;

MONTRECON CONSTRUCOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Londrina,
Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna da Silva,
n°® 600, Condominio Torre Siena, Sala 2001-B e 2002-
B, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86050-460,




“Avalista 2”

“Avalista 3”

“Avalista 4”

ugu:

devidamente inscrita no CNPJME sob o n°
20.643.818/0001-30;

MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna
da Silva, n°® 600, Condominio Torre Siena, Sala 2001-
A e 2002-A, Gleba Fazenda Palhano, CEP 86050-460,
devidamente inscrita no CNPJME sob o n°
10.815.804/0001-00;

ANDRESSA CASTRO KHOURI CIPRIANO,
brasileira, casada sob o regime de separacao total de
bens, administradora de empresa, portadora da
Cédula de Identidade RG n° 8.220.579-9 — SSP/PR e
devidamente inscrita no CPF/ME sob o n°
057.217.399-75, residente e domiciliada na Cidade de
Londrina, Estado do Parand na Avenida Adhemar
Pereira de Barros, n° 1200, Bela Suica, CEP 86047-
250.

BARBARA CASTRO KHOURI, brasileira, casada em
separacao total de bens, economista, portadora de
Cédula de Identidade RG n° 8.220.563-2 — SSP/PR e
devidamente inscrita no CPF/ME sob o n°
061.632.479-06, residente e domiciliada na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Rua Weyner Junior
Maciel Alves, n° 235, Condominio Royal Golf
Residence, CEP 86055-500;

AB3S.A.-BRASIL,BOLSA, BALCAO- SEGMENTO




“Banco Liguidante”:

“Cascata de Pagamentos”:

“‘CCB 01™

“CCB 027

CETIP UTVM, instituicao devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil e pela CVM para a prestacao
de servicos de depositario eletrdnico de ativos
escriturais e liquidagéo financeira, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio
Prado, n.° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidagcao

financeira de ativos financeiros;

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, Torre Olavo Setubal, CEP 04344-902, na de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidagdes financeiras dos CRI;

Tem o significado que Ihe é atribuido no item 6.6 deste

Termo;

A CCB 01 e a CCB 02, quando mencionadas em

conjunto;

A “Cédula de Crédito Bancario n°® 2102179817/GEI”,
emitida pela Devedora em favor da Cedente e com o
Aval das Avalistas CCB 01, nesta data;

A “Cédula de Crédito Bancario n°® 2102179818/MEI
”, emitida pela Avalista 2 em favor da Cedente e com o
Aval das Avalistas CCB 02, nesta data;




“Cedente”:

“Cessao Fiduciaria

Direitos Creditérios”:

“‘CETIP 21™:

A CCl 01 e a CCI 02, quando mencionadas em

conjunto;

1 (uma) Cédula de Creédito Imobiliario integral emitida
pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria e fidejussoéria, nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI 01, para representar a totalidade dos
Créditos Imobiliarios;

1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral emitida
pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobiliaria e fidejussoria, nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI 02, para representar a totalidade dos

Créditos Imobiliarios;

Ql SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.,
sociedade anbnima, com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 2391, 1° andar, conjunto 12, Parte, CEP
01.452-000, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 32.402.502/0001-35 e com seus atos constitutivos
devidamente arquivados perante a JUCESP sob o
NIRE n° 35.300.530.22;

A cessao fiduciaria dos direitos creditorios oriundos da
totalidade das vendas ja realizadas e da totalidade das
vendas futuras dos lotes, nos termos do Contrato de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

O médulo de Negociacdo Secundaria de titulos e

valores mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores




“Condicdes Precedentes”:

Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3
(segmento CETIP UTVM);

As Condi¢des Precedentes CCB 01 e as Condigdes
Precedentes CCB 02, quando mencionadas em

conjunto;

“Condicbes Precedentes As CondigOes Precedentes Iniciais CCB 01 e as

CCB 01™

Condicdes Precedentes Complementares CCB 01,

guando mencionadas em conjunto;

“‘Condicbes Precedentes A Primeira Liberagdo, conforme definida na CCB 01,

Iniciais CCB 01”:

sera liberada a Devedora, acima, em até 02 (dois) Dias
Uteis da data da verificacdo cumulativa do
cumprimento das seguintes condi¢cdes precedentes e
gue também serdo as condicbes precedentes que
deverdo ser atendidas para a integralizacdo dos CRI
da 2192 Série:

(1) perfeita formalizacdo dos Documentos da
Operacdo, entendendo-se como tal as suas
assinaturas fisicas ou digitais (incluindo seus anexos,
guando for o caso) pelas respectivas partes, bem como
a comprovacgao da obtencdo de todas as aprovacoes
societarias da Devedora, da Avalista 1 e da Avalista 2
e das demais partes signatarias necessarias para

perfeita formalizacdo da CCB 01;

(i)  protocolo na junta comercial competente, das
aprovacdes necessarias pela Devedora e pela Avalista

1 para a formalizagéo dos Documentos da Operacéo e




para a constituicdo das Garantias, a saber: (1) Ata de
Reunido de Sdocios da Devedora; (2) Ata de Reunido
de Sécios da Avalista 1; e (3) Ata de Assembleia Geral
Extraordinaria da Avalista 2;

(iii) recebimento pela Securitizadora das vias
assinadas digitalmente: (a) da legal opinion; (b) do
relatério da auditoria legal (due diligence) de forma
satisfatéria em relacdo a Devedora, as Avalistas, ao
Imével Alvo 1 e do Imével Alvo 2; (c) do Contrato de
Cesséo, do Contrato de Alienacao Fiduciaria Imoveis;
e (d) da via negociavel da CCB 01, do Termo de

Securitizacdo; e da Escritura de Emisséo de CCI 01,

(iv) registro do Contrato de Cessao, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios nos Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de
Londrina — PR e S&o Paulo — SP;

(v) nao verificacdo de nenhuma das hipéteses de
Vencimento Antecipado estabelecidas na CCB 01,
conforme declaracdo enviada pela Devedora a
Securitizadora;

(vi) ndo ocorréncia de qualquer mudanca adversa
relevante nas condi¢des financeiras e econémicas da
Devedora, exceto caso, comprovadamente, (a) néo
inviabilize ou ndo prejudique, de forma
substancialmente relevante, a constituicdo, validade

e/ou exequibilidade da CCB 01, e (b) ndo afete de




“Condicbes Precedentes

Complementares CCB 01”

forma prejudicial e relevante a capacidade de
pagamento e/ou disponibilizacdo de recursos da
Devedora no ambito da CCB 01, de forma a torna-la
incapaz de honrar com tais obrigacoes;

(vii) nao ocorréncia de alteracdo nas condicfes do
mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
guanto no exterior, assim como nao ocorréncia de
gualquer alteracdo de ordem politica que afete as
condicbes de mercado, bem como a condicdo da
Raz&o Minima de Garantia Cesséo Fiduciaria, abaixo
definida, de forma adversa relevante e que torne

inviavel a oferta de CRI;

(viii) subscricdo e integralizagdo de CRI da 2192 Série
em volume suficiente para a liberagdo da respectiva

parcela; e

(ix) atendimento da Razao de Garantia, conforme
abaixo definida na CCB 1, considerando um volume
suficiente da constituicdo integral do Fundo de Obras,

Fundo de Reserva e pagamento das Despesas Iniciais.

A Préximas Liberacdes, conforme definida na CCB 01,
serdo liberadas a Devedora, acima, em até 02 (dois)
Dias Uteis da data da verificacdo cumulativa do
cumprimento das seguintes condi¢cdes precedentes e
gue também serdo as condi¢cdes precedentes que
deveréo ser atendidas para a integralizacao dos CRI
da 2352 Série:

10



“Condicoes Precedentes

Iniciais CCB 02”:

(i) comprovacdo do arquivamento das aprovacoes
necessarias pela Devedora, pela Avalista 1 e pela
Avalista 2 para a formalizacdo dos Documentos da
Operacdao e para a constituicao das Garantias, a saber:
(i) Ata de Reunido de Sdocios da Devedora; (ii) Ata de
Reunido de Sécios da Avalista 1; e (iii) Ata de
Assembleia Geral Extraordinaria da Avalista 2 perante
a Junta Comercial do Estado do Parana (“JUCEPAR”);

(i) integralizacéo dos CRI da 2352 Série em montante

suficiente para a proxima liberacéo;

(iii) atendimento e revalidacéo de todas as Condicdes

Precedentes Iniciais CCB 01;

(iv) constatacdo pela Emissora de que o indice de
Cobertura Minimo, conforme definido no Contrato de
Cessao Fiduciéaria, esta atendido, considerando o valor

da PMT do més da respectiva Data de Apuracgao; e

(v) constatacdo pela Securitizadora de que a Razéo
Minima de Garantia Cesséo Fiduciaria est4 atendida,
considerando o saldo devedor dos CRI integralizados
até entdo acrescidos do Valor Nominal Atualizado dos
CRI da série que sera integralizada. Caso haja apenas
a distribuicéo parcial dos CRI, nos termos da Clausula
2.13., da CCB 01, o disposto nesta clausula ndo mais

aplicar-se-a

A Primeira Liberac&o, conforme definida na CCB 02,

sera liberada a Devedora, acima, em até 02 (dois) Dias

11



Uteis da data da verificacdo cumulativa do
cumprimento das seguintes condi¢cdes precedentes e
gue serdo as condi¢des precedentes que deverao ser
atendidas para a integralizacdo dos CRI da 2322 Série:

() perfeita formalizacdo dos Documentos da
Operagcao, entendendo-se como tal as suas
assinaturas fisicas ou digitais (incluindo seus anexos,
guando for o caso) pelas respectivas partes, bem como
a comprovacao da obtencdo de todas as aprovacdes
societarias da Avalista 2 e das demais partes
signatérias necessérias para perfeita formalizacédo da
CCB;

(i)  protocolo na junta comercial competente, das
aprovacdes necessarias pela Devedora e pela Avalista
1 para a formalizagdo dos Documentos da Operacéo e
para a constituicdo das Garantias, a saber: Ata de

Assembleia Geral Extraordinaria da Avalista 2;

(iii) recebimento pela Securitizadora assinadas
digitalmente: (a) da legal opinion; (b) do relatério da
auditoria legal (due diligence) de forma satisfatéria em
relagdo a Devedora, aos Avalistas, as Fiduciantes e ao
Empreendimento Habitacional Alvo e ao Imével Alvo 1
e ao Imével Alvo 2; (c) do Contrato de Cesséao, do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas; e (d) da
via negociavel da CCB 02, do Termo de Securitizagéo;

e da Escritura de Emissao de CCI 02;

(iv) néo verificacdo de nenhuma das hipéteses de

12



“Condicbes Precedentes

Complementares CCB 02”

Vencimento Antecipado estabelecidas na CCB 02,
conforme declaracdo enviada pela Avalista 2 a

Securitizadora;

(v) nao ocorréncia de qualquer mudanca adversa
relevante nas condic¢des financeiras e econémicas da
Devedora, exceto caso, comprovadamente, (a) néo
inviabilize ou ndo  prejudique, de forma
substancialmente relevante, a constituicdo, validade
e/ou exequibilidade da CCB 02, e (b) ndo afete de
forma prejudicial e relevante a capacidade de
pagamento e/ou disponibilizacdo de recursos da
Devedora no ambito da CCB 02, de forma a torna-la

incapaz de honrar com tais obrigacoes;

(vi) n&o ocorréncia de alteragdo nas condi¢des do
mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
guanto no exterior, assim como nao ocorréncia de
gualquer alteracdo de ordem politica que afete as
condi¢cdes de mercado de forma adversa relevante e

gue torne inviavel a oferta de CRI,;

(vii) subscricdo e integralizacéo de CRI da 2322 Série
em volume suficiente para a liberagdo da respectiva

parcela.

A Segunda Parcela, conforme definida na CCB 02,
sera liberada a Devedora, acima, em até 02 (dois) Dias
Uteis da data da verificagdo cumulativa do
cumprimento das seguintes condi¢cdes precedentes e

gue também serdo as condicbes precedentes que

13



“Conta do Patrimbnio

Separado”:

“Contrato  de Alienacao

Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imével:”

deverdo ser atendidas para a integralizacdo dos CRI
da 2362 Série:

(1) a prenotacdo para o registro do Contrato de
Alienacado Fiduciaria de Imoveis perante o Cartorio de
Registro de Imdveis competente, observado o disposto
na Clausula 7.2.1., abaixo da CCB 02;

(i)  desde que as CondicBes Precedentes Iniciais
CCB 02 tenham sido devidamente cumpridas e

revalidadas; e

(iii) integralizacdo dos CRI da 2362 Série em montante

suficiente para a proxima liberacao.

E a conta corrente n° 42631-7, agéncia 7307, do Banco
Itad Unibanco (341), de titularidade da Emissora, que
sera compartilhada entre a 2192, 2322, 2352 e 2362

Séries;

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas e Outras Avencas, celebrado entre a Avalista
1, na qualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade
de fiduciaria e a Devedora, na qualidade de
interveniente anuente, constituida para garantir o

cumprimento das Obrigacdes Garantidas 01,

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, a ser celebrado entre a Avalista 2, na qualidade
de fiduciante e a Securitizadora, na qualidade de

fiduciaria, a ser constituida para garantir o

14



“Contrato de Cessao”:

“Contrato  de Cessao

Fiduciaria de Direitos

Creditérios”:

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios 01”:

cumprimento das Obrigacbes Garantidas 02, assim
gue a Unificagdo dos ImoOveis e a expedicdo da
matricula do Imével Alvo sejam concluidos, nos termos
e condi¢des da CCB 02;

O Instrumento Particular de Cessdo de Creditos
Imobiliarios e Outras Avencas, celebrado em 9 de
fevereiro de 2021, entre a Cedente, a Emissora, a
Devedora e os Avalistas, por meio do qual foram

cedidos a Emissora todos os Créditos Imobiliarios;

Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas, a
ser celebrado, nesta data, entre a Devedora, na
gualidade de fiduciante e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, constituida para garantir o cumprimento das

Obrigacdes Garantidas CCB;

Os Créditos Imobiliarios 01 e os Créditos Imobiliarios

02, quando mencionados em conjunto;

A totalidade (i) dos direitos creditorios, presentes e
futuros, oriundos da CCB 01, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstas na CCB 01,
bem como (i) de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, por forca da CCB
01, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizag¢des, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e

legais previstos na CCB 01,

15



“Créditos Imobiliarios 02”:

“CRI em Circulacéo”, para

fins de quérum:

“CRI 2192 Série™

A totalidade (i) dos direitos creditorios, presentes e
futuros, oriundos da CCB 02, no valor, forma de
pagamento e demais condicfes previstas na CCB 02,
bem como (i) de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora, por forca da CCB
02, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como juros remuneratérios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e

legais previstos na CCB 02;

Sao todos os CRI subscritos, excluidos aqueles que a
Emissora, a Cedente e os Avalistas possuirem, ou que
sejam de propriedade de empresas controladas ou
coligadas da Emissora ou da Cedente (diretas ou
indiretas), controladoras (ou grupo de controle)
sociedades sob controle comum ou administradores
da Emissora ou da Cedente, incluindo, mas nao se
limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas, para fins de determinacdao de quoruns
em assembleias e demais finalidades previstas neste
Termo de Securitizacéo;

Os CRI 2192 Série, os CRI 2322 Série, os CRI 2352
Série e os CRI 2362 Série quando mencionados em

conjunto;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2192 série

da 1% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
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“CRI 2322 Série”

“CRI 2352 Série”

“CRI 2362 Série”

titulos de crédito nominativos, de livre negociacao,
emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacgéo, representados integralmente pelas CCl,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei 9.514; emitidos
de acordo com a Lei n° 9.514/97, a Resolucdo do
Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho
de 1998 e a Instrugdo CVM n° 414/04;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2322 série
da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo,
emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacao, representados integralmente pelas CCl,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei 9.514; emitidos
de acordo com a Lei n° 9.514/97, a Resolugdo do
Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho
de 1998 e a Instrucdo CVM n° 414/04;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2352 série
da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,
titulos de crédito nominativos, de livre negociacéao,
emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacéo, representados integralmente pelas CCl,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei 9.514; emitidos
de acordo com a Lei n° 9.514/97, a Resolugao do
Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho
de 1998 e a Instrucdo CVM n° 414/04;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da 2362 série
da 1% Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.,

titulos de crédito nominativos, de livre negociacéo,
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“‘CVYM™:

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento”:

“‘Despesas™

“Devedora” ou “Emitente”:

“Dia Util”:

emitidos pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizacéo, representados integralmente pelas CCl,
nos termos dos artigos 6° a 8° da Lei 9.514; emitidos
de acordo com a Lei n° 9.514/97, a Resolugao do
Conselho Monetario Nacional n® 2.517 de 29 de junho
de 1998 e a Instrucdo CVM n° 414/04;

E a Comisséao de Valores Mobiliarios:

E o dia 9 de fevereiro de 2021;

Cada uma das datas dispostas no Anexo | ao presente

Termo:;

Sao as despesas previstas na Clausula Quinta das
CCB;

GGL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida
Ayrton Senna da Silva, n°® 600, Condominio Torre
Siena, Sala 2001-D e 2002-D, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86050-460, devidamente inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 30.459.262/0001-80;

Para o cébmputo dos prazos referentes aos eventos da
B3 e/lou de qualquer obrigacdo pecuniaria el/ou
obrigacdo nao pecuniaria, sera considerado como dia
atil qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional na Republica Federativa do

Brasil.;
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“Documentos da

Operacao™

“Emissao”:

“Empreendimentos

Habitacionais

Alvo” :

“Escritura  de Emissao
@”:

“Escritura de Emissao de

CCl 01™

“Escritura de Emissao de

CCl 02™

(i) a CCB 01; (ii) a CCB 02; (iii) este Contrato de
Cessao; (iv) a Escritura de Emisséao de CCI 01; (v) a
Escritura de Emissdo de CCI 02; (vi) o Termo de
Securitizacdo; (vii) o Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas; (viii) o Contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Iméveis; (ix) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; e (x) os boletins de subscri¢cao dos
CRI,

E a emissdo da 2192, 2322 2352 e da 2362 Séries da
12 Emissdo de CRI da Emissora;

O Loteamento e os Iméveis Alvo quando mencionados

em conjunto;

A Escritura de Emissdo de CCIl 01 e a Escritura de
Emissdo de CCI 02, quando mencionadas em

conjunto;

O Instrumento Particular de Emissdo de Ceédula de
Crédito Imobilidrio Integral sem Garantia Real
Imobiliaria e Fidejusséria sob a Forma Escritural,
celebrado pela Emissora, mediante o qual foi emitida a

CCI 01 e nomeada a Instituicdo Custodiante;

O Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de
Crédito Imobiliario Integral sem Garantia Real

Imobiliaria e Fidejusséria sob a Forma Escritural,

celebrado pela Emissora, mediante o qual foi emitida a
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“Escriturador”:

“Eventos de Vencimento

Antecipado CCB”:

“Financiamento

Imobiliario”:

“Fundos”:

“Fundo de Obras”:

CCI 02 e nomeada a Instituicdo Custodiante;

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3400,
10° andar, inscrita no CNPJME sob o n°
61.194.353/0001-64, responséavel pela escrituracdo
dos CRI da Emissora;

Os eventos de vencimento antecipado dispostos na
Clausula Nona, da CCB 1 e da CCB 2 quando

mencionados em conjunto;

Os financiamentos imobiliarios concedido pela
Cedente a Devedora e a Avalista 2, por meio da
emissdao das CCB, para reembolso de gastos,
despesas ou dividas relacionadas a construcéo, pela
Devedora, dos Empreendimentos Habitacionais Alvo,

conforme consta na CCB;

O Fundo de Obras e o Fundo de Reserva quando

mencionados em conjunto;

Parte dos valores referentes ao pagamento do Valor
da Cesséo (conforme definido no Contrato de Cesséao),
correspondente a 105% (cento e cinco por cento) do
montante remanescente de obra do Loteamento,
equivalentes, nesta data, a R$ 6.510.000,00 (seis

milhdes, quinhentos e dez mil reais) ("Valor Minimo

Fundo de Obras”), cujo Valor Minimo Fundo de Obras

deverd ser mantido até o término das obras do
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“Fundo de Reserva’:

“Garantias CCB 01”:

“Garantias Reais CCB 01”:

“Garantias CCB 02”:

“Garantias Reais CCB 02~

Loteamento, e sera utilizado Unica e exclusivamente
para a constituicdo do Fundo de Obras cujos recursos
serdo integralmente utilizados para o desenvolvimento
e construcdo do Empreendimento, conforme
cronograma fisico-financeiro de obras descrito no

Anexo IV da CCB 01 (“Cronograma Fisico e

Financeiro”), sendo que a utilizagdo dos recursos
provenientes do Fundo de Obras independera da

autorizacdo dos Titulares de CRI. ;

Sera deduzido do Valor da Cesséo, o correspondente
a 3,0% (trés inteiros por cento) do saldo devedor do
CRI, equivalente, na presente data, a R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), o Fundo de
Reserva, na Conta do Patrimonio Separado. Os
recursos do Fundo de Reserva serdo destinados
exclusivamente para (i) eventual necessidade de
recursos para o pagamento dos CRI; e (ii) pagamento
de despesas da operagdo do Patrimdnio Separado
caso a Devedora ndo honre o pagamento das

Despesas;

O Aval, as Garantias Reais 02, o Fundo de Obras e o
Fundo de Reserva, quando referidos em conjunto;

A Alienagdo Fiduciaria de Quotas e a Cessédo

Fiduciaria de Direitos Creditorios;

O Aval e as Garantias Reais CCB 02;

A Alienacgédo Fiduciaria de Iméveis;
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“Imoével Alvo”

“Imével Alvo 1”:

“Imoével Alvo 2”:

“Instrucao CVM

nO

414/04":

O imével que sera constituido por meio da unificacédo
das matriculas do Imével Alvo 1 e do Imével Alvo 2,
formando um lote Unico de 2.185,90 m2 (dois mil, cento
e oitenta e cinco e noventa metros quadrados), que

sera objeto da Alienacao Fiduciaria de Imével;

A totalidade do lote n°® 08 da quadra 01 situada no
‘Royal Golf Residence”, localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, objeto da matricula n°
106.213, do 1° Oficio de Registro de Imoveis de
Londrina — Estado do Parana, que apds a retificacdo
de metragem que estd em andamento perante o 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Londrina — Estado do
Parana contard com 1.765,90 m2 (mil setecentos e

sessenta e cinco e noventa metros quadrados);

A area equivalente a 420m?2 (quatrocentos e vinte
metros quadrados), do lote n® 09 da quadra 01 situada
no “Royal Golf Residence”, localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, que devera ser
desmembrada da area maior que possui 1.421,23m?
(mil, quatrocentos e vinte e um e vinte e trés metros
guadrados), objeto da matricula n°® 49.715 do 1° Oficial
de Registro de Imoveis de Londrina — Estado do

Parang;

A Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004, conforme alterada, que dispde sobre o registro
de companhia aberta para companhias securitizadoras

de créditos imobiliarios e de oferta publica de
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“Instrucao CVM n°
476/09”:

“Instrucao CVM n°
539/14”:

“Investidores” ou “Titulares
dos CRI”:

“IPCA”

“Lei n®9.514/97”:

“Lein®10.931/04":

distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
- CRI;

A Instrugéo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que dispbe sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforcos restritos e a negociacdo desses valores

mobilirios nos mercados regulamentados;

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada, que dispbe sobre o dever de
verificagcdo da adequacdo dos produtos, servicos e

operacdes ao perfil do cliente;

Os subscritores ou adquirentes dos CRI emitidos nos

termos da presente Emissao;

indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica;

E a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, que regula o Sistema de

Financiamento Imobiliario;

E a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada, que dispbe sobre a afetacdo de
incorporacgdes imobiliarias, letras de crédito imobiliario,
cédula de crédito imobiliario, cédula de credito
bancario, altera o decreto-lei 911, de 1 de outubro de
1969, as leis 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
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“Lein©11.101/05”:

“Lein®12.431/11™:

“Loteamento”

‘MDA

“Obrigacbes Garantidas”:

“Obrigacoes

Garantidas

CCB 01™

4.728, de 14 de julho de 1965, e 10.406, de 10 de

janeiro de 2002, e da outras providéncias;

E a Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005,
conforme alterada, que regula a recuperacéo judicial,
a extrajudicial e a faléncia do empresario e da

sociedade empreséria;

E a Lei n°® 12.431, de 24 de junho de 2011, conforme

alterada;

O loteamento denominado “Loteamento Nova Cidade”,
em fase de construcdo no imoével objeto da matricula
n® 32.232, do 3° Servico de Registro de Imoéveis de
Guarapuava — PR, conforme descrito no Anexo Ill do

presente Termo;

Moédulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo priméria de titulos e valores mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3 (segmento
CETIP UTVM);

As Obrigagdes Garantidas CCB 01 e as Obrigagdes
Garantidas CCB 02, quando mencionadas em

conjunto;

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora por forga da CCB 01, e suas

posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos

Créditos Imobiliarios 01, o pagamento das Despesas e
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“Obrigacdées Garantidas

CCB 02"

“Patrimbnios Separados”:

“Patrimbnio Separado 01:”

“Patrimbnio Separado 02:”

0s custos com a execucdo do Aval CCB 01 e das
Garantias Reais CCB 01, constituidas e a serem

constituidas no decorrer da Operacao;

Todas as obrigacdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Avalista 2 por forca da CCB 02, e suas
posteriores alteragdes, o que inclui o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, o pagamento das Despesas e 0s
custos com a execucdo do Aval CCB 02 e das
Garantias Reais CCB 02, constituidas e a serem
constituidas no decorrer da Operacao;

O Patrimbénio Separado 01, Patriménio Separado 02,
Patrimbnio Separado 03 e o Patrim6nio Separado 04,
guando mencionados em conjunto;

E o patriménio constituido, ap6s a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios,
incluindo os Fundos e a Conta do Patrimonio Separado
(de forma proporcional a cada série), vinculado a 2192
Série, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado, na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n°
9.514/97, até o pagamento integral dos CRI, isentando
os bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado
de agbes ou execucgdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas

obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados;

E o patriménio constituido, apds a instituicio do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios,

incluindo os Fundos e a Conta do Patrimdnio Separado
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“Patrimbnio Separado 03:”

“Patrimbnio Separado 04:”

(de forma proporcional a cada série), vinculado a 2322
Série, com a consequente constituicdo do Patrimdnio
Separado, na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n°®
9.514/97, até o pagamento integral dos CRI, isentando
os bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado
de acOes ou execucdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas

obrigac@es inerentes aos titulos a eles afetados

E o patriménio constituido, ap6s a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios,
incluindo os Fundos e a Conta do Patrimonio Separado
(de forma proporcional a cada série), vinculado a 2352
Série, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado, na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n°
9.514/97, até o pagamento integral dos CRI, isentando
0s bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado
de acles ou execucdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas

obrigaces inerentes aos titulos a eles afetados

E o patriménio constituido, ap6s a instituicdo do
Regime Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios,
incluindo os Fundos e a Conta do Patrimonio Separado
(de forma proporcional a cada série), vinculado a 2362
Série, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado, na forma do artigo 9° e seguintes da Lei n°
9.514/97, até o pagamento integral dos CRI, isentando
os bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado
de acgbes ou execucgdes de credores da Emissora, de

forma que respondam exclusivamente pelas
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“Regime Fiduciario”:

“Servicer”

“Unificacdo dos Imdveis”:

“Valor da Cessao”:

obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados

E o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios e as Garantias, incluindo a Conta
dos Patriménios Separados, com a consequente
constituicdo do Patrimbnios Separados, na forma do
artigo 9° e seguintes da Lei n° 9.514/97, até o
pagamento integral dos CRI, isentando os bens e
direitos integrantes dos Patrimbnios Separados de
acOes ou execucdes de credores da Emissora, de
forma que respondam exclusivamente pelas

obrigac6es inerentes aos titulos a eles afetados;

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
PARTICIPACOES S.A., sociedade com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n° 213, Conjunto 42, bairro Vila
Olimpia, na cidade de Séo Paulo, estado de S&o
Paulo, e escritorio na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n.° 1600, Conjunto 142, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-000 na mesma Cidade,
inscrita no CNPJ sob o n°® 15.761.956/0001-83;

Significa a unificacdo das matriculas do Imével Alvo 1
e do Imovel Alvo 2, formando um lote Unico de
2.185,90 m? (dois mil, cento e oitenta e cinco e noventa
metros quadrados), que estd em fase de registro
perante o 1° Oficial de Registro de Iméveis de Londrina
- PR;

Significa o valor liquido a que a Cedente fara jus em

decorréncia da aquisicdo dos Créditos Imobiliarios
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“Valor do Crédito CCB”:

“Valor Total da Emissao”:

“VX Informa”

pela Emissora, devidamente descrito e caracterizado
no Contrato de Cesséo, que sera pago, diretamente a
Devedora, de forma gradual, conforme superada cada
uma das Condic¢des Precedentes, nos termos da CCB;

Corresponde ao montante de até R$ 15.000.000,00
(quinze milhdes de reais), que serd desembolsado a
partir da emisséo das CCB,;

O valor total da emissdo de R$ 15.000.000,00 (quinze
milhdes de reais), na Data de Emisséo, sendo que R$
9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais)
correspondem aos CRI 2192 Série, R$ 1.250.000,00
(um milhdo duzentos e cinquenta mil reais)
correspondem aos CRI 2322 Série; R$ 2.500.000,00
(dois milhdes e quinhentos mil reais) correspondem
aos CRI 2352 Série e R$ 1.750.000,00 (um milh&o
setecentos e cinquenta mil reais) correspondem aos
CRI 2362 Série

Plataforma digital disponibilizada pelo Agente
Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br), para
comprovacdo do cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informacfes periddicas. Para a
realizagdo do cadastro € necessario acessar
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar acesso ao

sistema.

1.1.1. Todos os prazos aqui estipulados seréo contados em dias corridos, exceto

se expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui
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prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo para o primeiro Dia Util subsequente,

sem qualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA - SUMARIO DA ESTRUTURA DA EMISSAO

2.1. Lastro dos CRI: Trata-se de emissao de CRI lastreados na totalidade dos Créditos

Imobiliarios, decorrentes das CCB e representados pelas CCI, no valor equivalente a até
R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), sendo: (i) R$ 12.000.000,00 (doze milhdes
de reais) referentes aos Créditos Imobiliarios 01; e (ii) 3.000.000,00 (trés milhdes de

reais) referentes aos Créditos Imobiliarios 02.

2.2. Cessao de Créditos: Os Créditos Imobiliarios foram cedidos a Emissora pela

Cedente, por meio do Contrato de Cessao, e, posteriormente, representados pela CCI.

2.3. Devedora: A devedora dos Créditos Imobiliarios é a Emitente, nos termos da CCB.

2.4. Origem dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobiliarios originaram-se nas CCB,

mediante as quais foram concedidos os Financiamentos Imobiliarios a Devedora e a
Avalista 2, no montante total de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) oriundos
das CCB.

2.5. Pagamento do Valor da Cessdo: Nos termos estabelecidos nas CCB e no Contrato

de Cesséo, o Valor da Cesséo sera pago pela Emissora diretamente a Devedora, ap6s
as retengdes previstas, de forma gradual, conforme superada cada uma das Condi¢des
Precedentes, nos termos das CCB sendo certo que apos o cumprimento das Condicbes
Precedentes Iniciais os valores retidos para o pagamento das Despesas Iniciais,
entendidas como todas as despesas inerentes as CCB ou demais agentes indispensaveis

a estruturacdo da presente Operacdo, conforme listadas no Anexo Il do Contrato de

Cessao ("Despesas Iniciais”), a constituicdo do Fundo de Obras, a constituicdo do Fundo

de Reserva, ficardo retidos na Conta do Patriménio Separado.
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2.5.1. Os recursos depositados na Conta do Patriménio Separado poderdo ser
aplicados, pela Securitizadora em: (a) cédulas de depdsito bancério; (b) operacdes
compromissadas com liquidez diaria, emitidos pelo Itad Unibanco S.A., ndo sendo
a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade;
e (c) Fundos de Investimento de Renda Fixa administrados e geridos pelo Itau
Unibanco S.A., ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia

minima de rentabilidade (“Investimentos Permitidos”). Os recursos oriundos dos

rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrardo o Patrimonio
Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagcbes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras
(ndo resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a

essas demoras.

CLAUSULA TERCEIRA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Objeto: Por meio deste Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI
objeto desta Emisséao, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula Quinta abaixo.

3.2. Autorizacdo: A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo € realizada
consoante o paragrafo 3° do artigo 22 do Estatuto Social da Emissora, consolidado em
16 de maio de 2019 e devidamente registrado na JUCESP sob o n® 257.983/19-3, em
sessdo de 16 de maio de 2019, com o limite financeiro para emissdes dessa espécie
aprovado em Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Emissora realizada em 30
de abril de 2015, devidamente registrada na JUCESP sob o n°® 362.744/15-4, em sessao
de 17 de agosto de 2015..

3.3. Vinculag&o: A Emissora declara que, por meio deste Termo, foram vinculados a
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esta Emissao os Créditos Imobiliarios, representados pelas CClI, de sua titularidade, com
valor total de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), na Data de Emisséo,

devidamente identificados no Anexo Il a este Termo.

3.4. Aquisicao dos Créditos Imobiliarios: A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi

adquirida pela Emissora mediante a celebracdo do Contrato de Cessao.

3.5. Administracdo dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a

administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela Securitizadora, sendo que
o0 Servicer sera responsavel pelo espelhamento da carteira para (i) prestar o servico de
acompanhamento e monitoramento da administracdo dos Direitos Creditorios; e (ii)
cobranca dos Créditos Imobiliarios, caso a Fiduciante deixe de fazé-la, nos termos da
Clausula Quarta do Contrato de Cesséao, por meio de proposta especifica para este
servico, estando referida alteracdo de servico condicionada ao aceite da Securitizadora
e assinatura de novo contrato, nos termos do “Contrato de Prestacdo de Servigos de
Espelhamento de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”, celebrado entre a

Securitizadora, a Devedora, e o Servicer (“Contrato de Espelhamento”).

CLAUSULA QUARTA — DESTINACAO DOS RECURSOS

4.1. Destinacdo dos Recursos. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e

irretratavel, a aplicar os Recursos Liquidos, conforme abaixo definidos, objeto da CCB 01
e da CCB 02, até data de vencimento das CCB, a saber: 20 de fevereiro de 2035, para a
CCB 01 e 20 de fevereiro de 2026, para a CCB 02] (“Data de Vencimento das CCB”), da

seguinte forma:

4.1.1. CCB 01:
() Descontados 0s recursos necessarios ao pagamento das Despesas

Iniciais, conforme listadas no Anexo V a CCB 01, a constituicdo do Fundo de

Obras e a ConstituicAo do Fundo de Reserva, também relacionadas ao
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desenvolvimento dos Empreendimentos Habitacionais Alvo, os recursos liquidos

a serem captados por meio da CCB 01 (“Recursos Liquidos”) deverao ser

utilizados respeitando, obrigatoriamente, a ordem a seguir e Uunica e
exclusivamente para (1) para o reembolso de gastos, despesas ou dividas,
incorridas entre 01 de novembro de 2020 e 31 de janeiro de 2021, relacionadas
a construcdo de um empreendimento habitacional denominado “Loteamento
Nova Cidade I”, no imovel objeto da matricula n® 32.232, do 3° Servigo de

Registro de Iméveis de Guarapuava — PR (“Matricula do Imovel” e “Loteamento”,

respectivamente), na modalidade de loteamento, nos termos da Lei n° 6.766, de

19 de dezembro de 1979, conforme alterada (“Lei n° 6766/79”), conforme
registrado sob a R-3-32.232 da Matricula do Imovel devidamente descrito no
Anexo Il da CCB 01 (“Loteamento” e “Reembolso CCB 017, respectivamente); (2)

para financiar a conclusdo das obras do Loteamento (“Obras Futuras

Loteamento”); (3) o pagamento da ultima parcela relacionada a aquisicdo do
Imével Alvo 1, equivalente a R$ 1.250.000,00 (um milh&o e duzentos e cinquenta
mil reais) (“Aquisicdo Royal Golf CCB 01”), nos termos do Compromisso de

Venda e Compra de Imovel Residencial celebrado em 20 de fevereiro de 2020,
entre o DOMINGOS JOSE PERFETTO, brasileiro, separado judicialmente,
magistrado, portador da Cédula de Identidade RG n°® 866.708-0 — SSP/SP,
devidamente inscrito no CPF/ME sob o0 n° 235.479.529-72, residente e
domiciliado na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Rua Goias, n° 877,
apartamento n° 1803, Centro, CEP 86020-410 e MARIA ALICE SELICANI
PERFETTO, brasileira, separada judicialmente, professora, portadora da Cédula
de Identidade RG n° 1.068.910-4 — SSP/PR, devidamente inscrita no CPF/ME
sob 0 n° 444.968.189-49, residente e domiciliada na Cidade de Londrina, Estado
do Parana, na Rua Governador Valadares, n°® 574, Jardim Andrade, CEP 86061-

150, na qualidade de promitente vendedores (“Vendedores Imével Alvo 1”) e a

Avalista 2, na qualidade de promissaria compradora ("Compromisso Compra e

Venda Imovel Alvo 2”); e (4) para o pagamento de despesas e gastos futuros,

incluindo, mas nao se limitando aos custos associados as obras futuras relativas

a construcgdo, reforma ou expansao dos Imoveis Alvo, conforme abaixo definido,
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no valor de R$4.028.508,61 (quatro milhdes, vinte e oito mil, quinhentos e oito

reais e sessenta e um centavos) (“Obras Futuras Royal Golf CCB 01” e, quando

em conjunto com o Obras Futuras Loteamento e Aquisicdo Royal Golf CCB 01,
“Destinacdo de Recursos Futura CCB 017).

(i) Para fins da destinacdo imobiliaria, os recursos mencionados nos itens
Aquisicao Royal Golf CCB 01 e Obras Futuras Royal Golf CCB 01, conforme o
caso, poderdo ser transferidos pela Devedora a Incorporadora e/ou por meio de
reducdo de capital para suas controladas ou coligadas (diretas ou indiretas),
controladoras (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum da
Avalista 1 com o objetivo de cumprir com a destinacdo de recursos prevista na
CCB 01, acima até a Data de Vencimento, por meio de: (i) reducéo de capital; e

(i) aumento de capital.

(iii) A Devedora poderd, a qualquer tempo até a Data de Vencimento, alterar
0S percentuais da propor¢cdo dos recursos captados com a Emissdo a ser
destinada a cada Imovel Alvo, indicados no Anexo VI da CCB, independente da

anuéncia prévia da Securitizadora e/ou dos Titulares dos CRI.

(iv) A alteracdo dos percentuais destinados a cada Imével Alvo indicados no
Anexo VI da CCB 01, nos termos do item (iii) acima sera: (i) informada a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de notificacdo
pela Emitente, substancialmente na forma do Anexo VI da CCB; e (ii) refletida por
meio de aditamento a CCB 01 e ao presente Termo de Securitizacdo, 0 que
devera ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de

referida notificagéo pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciério dos CRI.

41.1.1. A comprovacao da destinagdo dos recursos, mencionadas no item
(i), subitens (1), (32, (3) e (4) da Clausula 4.1.1 acima, sera realizada pela
Devedora ou quem esta indicar, semestralmente até o ultimo dia dos meses de

fevereiro e agosto, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, e devera ser
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realizada a partir da Data de Emissdo, com descricdo detalhada e exaustiva da
destinacdo dos recursos descrevendo os valores e percentuais destinados aos
Empreendimentos Habitacionais Alvo aplicado no respectivo periodo, respeitado
o prazo limite da Data de Vencimento, juntamente com cronograma fisico
financeiro, relatério de obras, acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos
no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais, comprovantes de
pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatorios
gue o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacédo

dos recursos oriundos desta CCB (“Relatorio de Destinacdo de Recursos” e

“Documentos Comprobatérios”, respectivamente).

4.1.2. CCB 02:

() Descontados 0s recursos necessarios ao pagamento das Despesas
Iniciais, conforme listadas no Anexo V a CCB 02, os recursos liquidos a serem

captados por meio da CCB 02 (“Recursos Liquidos”) deverao ser utilizados

respeitando, obrigatoriamente, a ordem a seguir e Unica e exclusivamente para
o reembolso de R$3.000.0000,00 (trés milhdes de reais) equivalente a parte dos

gastos e despesas relacionadas a aquisicao (“Reembolso CCB 02”) (a) do Imovel

Alvo 1, cujos valores totais das primeiras parcelas pagas equivale a R$
2.771.750,00 (dois milhdes, setecentos e setenta e um mil, setecentos e
cinguenta reais); e (b) do Imével Alvo 2, cuja aquisicao foi realizada pela Avalista
2, nos termos do Compromisso de Compra e Venda, celebrado em 13 de julho
de 2020, entre NELUMAR INCORPORA(;@ES IMOBILIARIAS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Londrina, Estado do
Parand, na Rua Jodo, Huss, n°® 380, apartamento 2004, 20° andar, Gleba
Fazenda Palhano, CEP 86050-490, devidamente inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
11.187.609/0001-38, na qualidade de compromissaria vendedora (“Vendedora

Imével Alvo 2” e quando mencionada com os Vendedores Imoével 1,
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simplesmente “Vendedores Imdveis Alvo”) e a Avalista 2, na qualidade de

compromissaria compradora (“Compromisso de Compra e Venda Imével 2" e

guando mencionado em conjunto com o Compromisso de Compra e Venda

Imével 1, simplesmente “Compromissos de Compra e Venda”), cujo valor total

pago a vista equivale a R$ 990.000,00 (novecentos e noventa mil reais),
totalizando R$ 3.761.750,00 (trés milhdes, setecentos e sessenta e um mil e

setecentos e cinquenta reais) de pagamentos ja efetuados.

4.2. A Devedora e a Avalista 02 enviaram ao Agente Fiduciario, com cépia para a
Securitizadora, previamente a celebracdo das CCB, a comprovacao da parcela destinada
ao Reembolso CCB 01 e Reembolso CCB 02, por meio de relatério no formato constante
do Anexo IX da CCB 01 e do Anexo IV da CCB 02, devidamente assinado por seu(s)

representante(s) legal(is) ("Relatério de Reembolso™), acompanhado dos documentos

gque comprovam o0s valores e pagamentos incorridos relativos a construcdo do
Loteamento e a aquisicdo dos Iméveis Alvo e os comprovantes de pagamentos que
demonstraram a correta destinacdo dos Créditos Imobiliarios relativos ao Reembolso
CCB 01 e Reembolso CCB 02.

4.3. Os recursos oriundos da emissdo das CCB destinados ao Reembolso CCB 01 e
Reembolso CCB 02 nos termos da Clausula 4.1 e da Clausula 4.2. acima somente serdo
utilizados para reembolso de despesas incorridas nos 24 (vinte e quatro) meses

anteriores a data de encerramento da Oferta publica dos CRI.

4.4. O Agente Fiduciario dos CRI tera a obrigacao de envidar seus melhores esfor¢os
de modo a verificar o efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio das
CCB.

4.5. Na hipdtese de a Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI vir e/ou vierem
a ser legal e validamente exigido por autoridade competente a comprovar a destinacéo
do financiamento objeto da CCB, a Emitente deverd enviar, obrigatoriamente, a

Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, copia do relatério contébil, das notas
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fiscais e seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, bem como
qualquer documento necessario para a comprovacao da utilizacdo dos recursos
desembolsados e ja utilizados nas obras do Loteamento e dos Iméveis Alvo, em até 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento pela Emitente ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI sempre que tal exigéncia decorrer da necessidade de prestacdo de contas perante
autarquias, dentre elas a CVM, o6rgao fiscal, auditoria independente e demais 6rgaos

governamentais.

4.6. Nao cabe a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario dos CRI a responsabilidade
por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das

informacdes técnicas e financeiras constantes do relatério (acima definido).

4.7. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatorios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacdo dos

recursos oriundos das CCB.

4.8. A Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatérios
encaminhados ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora, originais ou cépias, em
via fisica ou eletrbnica, ndo cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a
responsabilidade por verificar a validade, qualidade, veracidade ou completude das

informacdes técnicas e financeiras de tais documentos.

4.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Imoveis Alvo, estando tal fiscalizacao restrita ao
envio, pela Emitente a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI, dos
Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necesséario, a
Securitizadora ou Agente Fiduciario dos CRI podera contratar terceiro especializado para
avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatorios, sendo que os orcamentos serao
previamente encaminhados para conhecimento dos Titulares dos CRI e deverao estar

dentro dos parametros usualmente adotados pelo mercado.
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4.10. Na hipétese de Resgate Antecipado ou de Vencimento Antecipado das
Debéntures, as obrigacbes da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI com relacao a
destinacdo de recursos da Emissdo perdurardo até que a destinacao da totalidade dos
recursos seja efetivada.

4.11. Uma vez comprovada a aplicacdo integral dos recursos oriundos da presente
Emisséo, nos termos das CCB, o que sera verificado conforme esta Clausula, a Emitente
ficard desobrigada com relacdo as comprovacgfes de que trata esta Clausula assim como
o Agente Fiduciario dos CRI ficara desobrigado com relagcéo a verificacdo de que trata
esta Clausula, salvo seja verificada a solicitacdo de autoridade competente, quando

devera ser adotado o procedimento informado nos termos da CCB.

4.12. A Devedora e a Avalista 2, no ambito das CCB, se obrigaram em carater
irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI
por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas
judiciais e honorarios advocaticios) que estas vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das CCB de forma diversa da

estabelecida nas CCB.

4.13. A Oferta podera, em comum acordo entre a Emitente e a Securitizadora, ser
concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que, no prazo de até
24 (vinte e quatro) meses contados da presente data, haja colocacdo de um montante
minimo de R$ 11.500.000,00 (onze milhdes e quinhentos mil reais), sendo que os CRI
que nao forem colocados no ambito da Oferta, ao término do respectivo prazo, deverao

ser cancelados pela Securitizadora (“Montante Minimo”). Desde que atingido o Montante

Minimo, a Emitente, assim que a Oferta for encerrada, devera reduzir o valor total das
CCB até o montante efetivamente subscrito e integralizado pelos investidores no ambito

da Oferta, bem como aditar os documentos necessarios, conforme o caso.
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CLAUSULA QUINTA — CARACTERISTICAS DOS CRI

5.1.

Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emisséo, cujo lastro se constitui

pelos Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI 2192 Série CRI 2322 Série

Emissao: 12

Quantidade de CRI: 9.500

Valor Global da Série: R$ 9.500.000,00

(nove milhdes e quinhentos mil reais)

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil

reais);

Prazo da Emisséo: 5.125 (cinco mil cento
e vinte e cinco) dias, a contar da Data de

Emissao;

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratérios
equivalentes a 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, na forma e
nos termos previstos neste Termo de

Securitizacgao;

Emissao: 12

Quantidade de CRI: 1.250

Valor Global da Série: R$ 1.250.000,00

(um milh&o duzentos e cinquenta mil reais)

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil

reais);

Prazo da Emisséao: 1.840 (mil oitocentos
e quarenta) dias, a contar da Data de

Emissao;

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratérios
equivalentes a 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, na forma e
nos termos previstos neste Termo de

Securitizacéao;
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de de

Amortizacdo e Juros Remuneratorios:

Periodicidade Pagamento
Os juros e principal serdo pagos em 168
(cento e sessenta e oito) parcelas
mensais, de acordo com a tabela do
ao Termo de

Anexo | presente

Securitizagéo.

Data do Primeiro Pagamento de Juros
Remuneratérios e Amortizacao: 23 de
marco de 2021;

Regime Fiduciario: Sim;

de

Eletronica, Distribuicdo, Negociacado e

Ambiente Depoésito, Custodia

Liquidacao Financeira: B3;

Forma: Os CRI serdo emitidos na forma
nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela
B3 em nome dos titulares dos CRI,
enquanto  estiverem  eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera
de

titularidade dos CRI, o extrato em nome

reconhecido como comprovante

dos titulares dos CRI emitidos pelo
escriturador dos CRI, com base nas

informacdes prestadas pela B3;

de de

Amortizagdo e Juros Remuneratorios:

Periodicidade Pagamento
Os juros e principal serdo pagos em 60
(sessenta) parcelas mensais, de acordo
com a tabela do Anexo | ao presente

Termo de Securitizagéo.

Data do Primeiro Pagamento de Juros
Remuneratérios e Amortizacao: 23 de

marco de 2021;

Regime Fiduciario: Sim;

de Custodia

Eletrénica, Distribuicdo, Negociacéo e

Ambiente Depésito,

Liquidacéo Financeira: B3;

Forma: Os CRI serdo emitidos na forma
nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela
B3 em nome dos titulares dos CRI,
enquanto  estiverem  eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera
de

titularidade dos CRI, o extrato em nome

reconhecido como comprovante

dos titulares dos CRI emitidos pelo
escriturador dos CRI, com base nas

informagdes prestadas pela B3;
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Data de Emissao: 9 de fevereiro de 2021;

Local de Emisséao: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 21 de
fevereiro de 2035;
Taxa de Amortizagdo: Percentuais

estipulados de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Anexo | do

Termo de Securitizacéo;

Garantias: Aval, Alienacado Fiduciaria de
Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fundo de Obras e Fundo de
Reserva,

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigacdo da Emissora: Nao hg;

Classificacao de risco: Nao ha.

Data de Emissao: 9 de fevereiro de 2021;

Local de Emisséao: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 23 de
fevereiro de 2026;
Taxa de Amortizagdo: Percentuais

estipulados de acordo com a tabela de
amortizacdo constante do Anexo | do

Termo de Securitizacéo;

Garantias: Aval e Alienacao Fiduciaria de

Imoveis;

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigacao da Emissora: Nao hg;

Classificacao de risco: Nao ha.

CRI 2352 Série CRI 2362 Série

Emissao: 12

Quantidade de CRI: 2.500

Valor Global da Série: R$ 2.500.000,00

(dois milhdes e quinhentos mil reais)

Emissao: 12

Quantidade de CRI: 1.750

Valor Global da Série: R$ 1.750.000,00

(um milh&do setecentos e cinquenta mil
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Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil

reais);

Prazo da Emisséo: 5.125 (cinco mil cento
e vinte e cinco), a contar da Data de

Emisséao;

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitério dos CRI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, na forma e
nos termos previstos neste Termo de

Securitizagao;

de de

Amortizacdo e Juros Remuneratorios:

Periodicidade Pagamento
Os juros e principal serdo pagos em 168
(cento e sessenta e oito) parcelas
mensais, de acordo com a tabela do
Anexo | Termo de

ao presente

Securitizagéo.

Data do Primeiro Pagamento de Juros

Remuneratérios e Amortizagcdo: 21 de

reais)

Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil
reais);

Prazo da Emisséao: 1.840 (mil oitocentos
e quarenta) dias, a contar da Data de

Emissao;

Juros Remuneratorios: Sobre o Valor
Nominal Unitario dos CRI, ou saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
0 caso, incidirdo juros remuneratorios
equivalentes a 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, na forma e
nos termos previstos neste Termo de

Securitizacgéo;

de de

Amortizagcdo e Juros Remuneratorios:

Periodicidade Pagamento
Os juros e principal serdo pagos em 60
(sessenta) parcelas mensais, de acordo
com a tabela do Anexo | ao presente

Termo de Securitizagéo.

Data do Primeiro Pagamento de Juros

Remuneratérios e Amortizacdo: 21 de
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janeiro de 2022;

Regime Fiduciéario: Sim;

de

Eletronica, Distribuicdo, Negociacao e

Ambiente Depdsito, Custddia

Liguidacao Financeira: B3;

Forma: Os CRI serdo emitidos na forma
nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela
B3 em nome dos titulares dos CRI,
enquanto  estiverem  eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera
de

titularidade dos CRI, o extrato em nome

reconhecido como comprovante

dos titulares dos CRI emitidos pelo
escriturador dos CRI, com base nas

informacdes prestadas pela B3;

Data de Emissao: 9 de fevereiro de 2021;

Local de Emisséao: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 21 de
fevereiro de 2035;
Taxa de Amortizacdo: Percentuais

estipulados de acordo com a tabela de
amortizagdo constante do Anexo | do

Termo de Securitizagéo;

maio de 2021;

Regime Fiduciério: Sim;

de

Eletronica, Distribuicdo, Negociacao e

Ambiente Deposito, Custédia

Liguidacéo Financeira: B3;

Forma: Os CRI serdo emitidos na forma
nominativa e escritural e sua titularidade
sera comprovada por extrato emitido pela
B3 em nome dos titulares dos CRI,
enquanto  estiverem  eletronicamente
custodiados na B3. Adicionalmente, sera
de

titularidade dos CRI, o extrato em nome

reconhecido como comprovante

dos titulares dos CRI emitidos pelo
escriturador dos CRI, com base nas

informacdes prestadas pela B3;

Data de Emissao: 9 de fevereiro de 2021;

Local de Emisséao: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 23 de
fevereiro de 2026;
Taxa de Amortizacdo: Percentuais

estipulados de acordo com a tabela de
amortizagdo constante do Anexo | do

Termo de Securitizacgéo;
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Garantias: Aval, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fundo de Obras e Fundo de
Reserva;

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigacdo da Emissora: Nao hg;

Classificacao de risco: Nao ha.

Garantias: Aval e Alienacao Fiduciaria de

Imoveis;

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigacao da Emissora: Nao hg;

Classificacao de risco: Nao ha.

5.2.

distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela

Depésito e Negociacdo: Os CRI desta Emissdo serdo depositados para

B3, sendo a liquidacédo financeira realizada por meio da B3 e para negociacdo no
mercado secundario, por meio da CETIP 21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidacao financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI

realizados por meio da B3.

5.3.

primaria e negocia¢do secundaria na B3, sendo a distribuicdo dos CRI realizada com a

Forma de Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo depositados para distribuicao

intermediacdo da propria Emissora, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de

valores mobiliarios, nos termos do artigo 9°, da Instrucdo CVM n° 414/03.

5.4. Prorrogacdo de prazos: Considerar-se-d0 prorrogados, até o préximo Dia Util, os

prazos referentes ao cumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria ou ndo pecuniaria,

pela Securitizadora e Agente Fiduciario, se o vencimento ndo coincidir com um Dia Util.

5.5. Impontualidade no Pagamento: Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela

Devedora, de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso
vencidos e nado pagos pela Emissora, devidamente atualizados e acrescidos da

respectiva remuneracao, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
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pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacédo judicial
ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por

cento) e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més.

5.6. Os CRI da presente Emissdo serdo objeto da Oferta Restrita e poderdo ser
distribuidos e/ou colocados pelo seu Valor Nominal Unitario, sendo admitido agio ou
desagio, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada data de
integralizacdo, observadas as restricdbes da legislacdo e regulamentacdo em vigor,

principalmente aquelas constantes da Instrucdo CVM n° 476/09.

CLAUSULA SEXTA — DO CALCULO DA ATUALIZACAO MONETARIA E DO SALDO
DEVEDOR, JUROS REMUNERATORIOS, AMORTIZACAO E ENCARGOS

6.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario, ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI serd atualizado mensalmente, até o seu efetivo pagamento, pela
variagdo mensal positiva do IPCA/IBGE (“Atualizacdo Monetéria”), calculado de forma

exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis, desde a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI ou desde a ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo,

até a proxima Data de Aniversario (“Valor Nominal Unitario Atualizado”), sendo que o

produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI, de acordo com a seguinte férmula:

VNa=VNb x C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;
VNb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da

Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, ou da data da ultima amortizagdo ou

incorporacgao, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C = fator acumulado da variacdo mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
= (75)
NIy

NIk = Valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior ao més de atualizacao,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario. Apos a Data
de Aniversario, o “NI;,” correspondera ao valor do numero-indice do IPCA do més anterior

ao més de atualizacao;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE do imediatamente més anterior ao més “k”;

dup = Namero de Dias Uteis entre a Data da Primeira integralizacdo dos CRI (inclusive),
para o caso do primeiro periodo de atualizacdo, ou Ultima Data de Aniversario (inclusive),
para os demais periodos, e a data de calculo (exclusive), limitado ao niumero total de

Dias Uteis de vigéncia do indice de preco, sendo dup um nimero inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis entre a ultima (inclusive) e a proxima Data de Aniversario
(exclusive), sendo dut um nimero inteiro. Para o primeiro dut, sera considerado 22 (vinte

e dois) dias.

6.2. Caso a variagao mensal do IPCA for negativa, o fator de correcao “C” sera igual a
um.

6.3. Para os fins deste Termo de Securitizacdo o termo “Data de Aniversario” significa
as datas de pagamento listadas no Anexo | deste Termo de Securitizacao.

6.4. Para fins deste Termo de Securitizagao, o termo “Data da Primeira Integralizagéo
dos CRI” corresponde a data em que ocorrer a primeira integralizagao dos CRI.
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6.5. A aplicacdo do IPCA/IBGE incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em
vigor, sem necessidade de ajuste a este Termo de Securitizacdo ou qualquer outra
formalidade.

6.6. Caso, na Data de Aniversario, o IPCA/IBGE nédo esteja ainda disponivel, sera

utilizada a sua ultima variacdo disponivel.

6.7. No caso de indisponibilidade temporaria apés 10 (dez) dias da data esperada para
sua apuracdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de aplicacao
a CCB, ou por determinacao judicial, sera utilizado, em sua substituicdo, seu substituto
legal. Na falta do substituto legal, a Emissora devera, no prazo maximo de 4 (quatro) Dias
Uteis, a contar do respectivo evento ou do fim do prazo de 10 (dez) dias mencionado
acima, convocar assembleia geral dos titulares dos CRI, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagao, , para escolha de novo indice. Caso (i) ndo haja acordo entre 0s
titulares dos CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em circulacdo, a Emissora devera ser pronunciar em relacdo ao novo indice a ser
utilizado; ou (ii) ndo haja quérum suficiente para a instalacdo e/ou deliberacdo em
primeira ou segunda convocacfes da assembleia geral de titulares dos CRI, a Emissora
devera resgatar a totalidade das CCB no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo da respectiva assembleia geral de titulares dos CRI, ou contados da data em
gue referida assembleia geral de titulares dos CRI deveria ter ocorrido, pelo respectivo
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da respectiva Remuneracéo, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento
de Remuneracgao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate.
Nesta alternativa, com a finalidade de apurar-se a Atualizagdo Monetaria com relacédo a
CCB a ser resgatada, sera utilizada para calculo do fator “C” a ultima variagao disponivel
do IPCA divulgada oficialmente.

6.8. Nao obstante o disposto no item acima, caso o IPCA venha a ser divulgado ou

volte a ser aplicavel as CCB antes da realizacdo da assembleia geral dos titulares dos
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CRI, a referida assembleia geral ndo serd mais realizada e o IPCA entdo divulgado, a
partir da respectiva data de referéncia, sera empregado para apurag¢ao do fator “C” no
calculo da Atualizagdo Monetaria, ndo sendo devida nenhuma compensacao entre a
Emissora, a Devedora e a Avalista 02 quando da divulgagéo posterior do IPCA que seria

aplicavel inicialmente

6.9. Na Assembleia Geral de Titulares de CRI convocada nos termos do item anterior,
a Emissora apresentard 2 (dois) numeros-indices para que os Investidores decidam, por

maioria dos votos, qual desses numeros-indice devera substituir o IPCA/IBGE.

6.10. Caso os titulares de CRI, representados pelo Agente Fiduciario, e a Devedora nao
cheguem em um acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a atualizacao
monetaria da CCB, o Agente Fiduciario podera, a seu exclusivo critério, solicitar o
pagamento antecipado total do saldo devedor das CCB, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral de Titulares dos CRI prevista acima ou da data
em que a mesma deveria ter ocorrido ou na préxima data de pagamento das CCB, o que
ocorrer primeiro, sob pena de, em nao o fazendo, a Devedora ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos encargos moratorios previstos na clausula 6.12. deste Termo de

Securitizacao.

6.11. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario atualizado dos CRI

incidirdo juros remuneratorios equivalentes 8,5% (oito inteiros e cinco décimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta) dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis de acordo com a seguinte férmula (“Remuneracdo dos
CRI’).

Célculo da Remuneracao:

] =VNa x (Fator de Juros — 1)

onde:
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J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais

sem arredondamento;
VNa = conforme definido acima;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

F d : 1 e
ator de Juros = (m+ >

Onde:
i = 8,5 (oito inteiros e cinco décimos) para a Séries 2192, 2322, 2352 e 2362,
dup = conforme acima.

6.12. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util
entre a data de recebimento dos Créditos Imobiliarios e a Data de Pagamento dos CRiI,

sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

6.13. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares
dos CRI, em razdo do ndo pagamento, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, os
débitos em atraso ficardo sujeitos aos seguintes encargos moratérios, 0s quais, quando
do seu recebimento pela Emissora, deverao ser integralmente transferidos aos Titulares

dos CRI (“Encargos Moratérios”):

(@) Multa compensatéria: 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e néo

pago, acrescido dos encargos calculados no item (b) abaixo; e
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(b)  Juros moratdrios: 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre

o valor em atraso.

6.14. A amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI sera realizado com

base na seguinte formula (“Amortizacao”):

AMi =VNa x TAi
Onde:

AMi = valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, em percentual, com 4 (quatro) casas decimais,

conforme tabela constante do Anexo | deste Termo.

6.15. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios deverdo
ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma
que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento

do item anterior (“Ordem de Prioridade de Pagamentos”):

@) Transferéncia aos Terrenistas de 45% (quarenta e cinco por cento) dos

valores recebidos;
(b) Pagamento de quaisquer despesas da operagao em aberto;
(c) Pagamento da parcela de Juros Remuneratorios capitalizado em meses

anteriores e ndo pagos e encargos moratorios devidos e ndo pagos e juros de

mora relacionados ao CRI, caso existam;

49



(d) Pagamento da remuneracéo dos CRI,

(e) Amortizacao programada dos CRI;

()] Amortizacao extraordinaria dos CRI,

(9) Recomposigéo do Fundo de Reserva, conforme o caso;

(h) Recomposi¢cédo do Fundo de Obra, conforme o caso;

(1) Amortizagdo extraordinaria dos CRI, na hipotese de desenquadramento

das razdes de garantia; e

() Devolugéo de eventuais excedentes a Devedora.

6.16. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo decorrente dos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem que haja

nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

6.17. Fundo de Reserva: A Securitizadora também constituira, por meio da retencdo do

Valor da Cesséo (conforme definido no Contrato de Cesséo), o valor correspondente a
3,0% (trés inteiros por cento) do saldo devedor do CRI, equivalente, na presente data, a
R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais), o Fundo de Reserva, na Conta do
Patrimbnio Separado. Os recursos do Fundo de Reserva serdo destinados
exclusivamente para (i) eventual necessidade de recursos para o pagamento dos CRI; e
(i) pagamento de despesas da operacdo dos Patrimdnios Separados caso a Devedora
nao honre o pagamento das Despesas (“Fundo de Reserva”).

6.17.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de
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Reserva venham a ser inferiores a 3,0% (trés inteiros por cento) do saldo

devedor dos CRI (“Limite Minimo do Fundo de Reserva”), a Devedora e 0s

Avalistas deverdo recompor, o Fundo de Reserva com os Créditos
Imobiliarios e/ou Direitos Creditorios depositados na Conta do Patriménio
Separado, ou, na auséncia deles, a Devedora e os Avalistas deveréo
recompor com recursos proprios, 0 montante necessario para o0
reestabelecimento do Limite Minimo do Fundo de Reserva, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificacéo que devera ser
emitida pela Securitizadora neste sentido, com a indicacdo dos valores
faltantes, o que devera ocorrer mediante transferéncia para a Conta do

Patrimdnio Separado.

6.17.2. Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pela
instituicdo do regime fiduciario dos CRI e integrardo os Patrimoénios
Separados dos CRI, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora,
na qualidade de administradora da Conta do Patrimonio Separado, em
cédula de depdsito bancario ou em operacbes compromissadas emitidas
pelo Ital Unibanco S.A., em ambos os casos com liquidez diéria, ndo sendo
a Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento, livres de
impostos, integrardo automaticamente o Fundo de Reserva ressalvados a
Devedora os beneficios fiscais desses rendimentos e terdo a destinacéo
proposta na Clausula 6.18., acima. A Securitizadora ndo tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicacbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressao deliberada)
no investimento, reinvestimento ou liquidacéo dos referidos investimentos,

ou quaisquer lucros cessantes inerentes a estas demoras

6.17.3. Apés a liguidagdo da integralidade das obrigacdes relativas aos
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Patrimbnios Separados, 0S recursos remanescentes presentes no Fundo de
Reserva, incluindo o resultado das aplicacfes, livres de impostos, seréo liberados
automaticamente para a Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da
liquidagéao referida. O valor a ser liberado sera liquido de eventuais tributos, sendo

ressalvado os beneficios fiscais dos rendimentos a Securitizadora.

6.18. Fundo de Obras. Parte dos valores referentes ao pagamento do Valor da Cesséo

(conforme definido no Contrato de Cessao), correspondente a 105% (cento e cinco por
cento) do montante remanescente das obras do Loteamento, equivalentes, nesta data, a
R$ 6.510.000,00 (seis milhdes, quinhentos e dez mil reais) e sera utilizado Unica e
exclusivamente para a constituicdo, por meio da retencdo na Conta do Patrimonio
Separado, do Fundo de Obras cujos recursos serdo integralmente utilizados para o
desenvolvimento e construcdo do Empreendimento, conforme cronograma fisico-

financeiro de obras descrito no Anexo IV da CCB 01 (“Cronograma Fisico e Financeiro”),

sendo que a utilizacdo dos recursos provenientes do Fundo de Obras independera da
autorizacéo dos Titulares de CRI (“Fundo de Obras”). Durante todo o periodo de obras,

o valor existente no Fundo de Obras devera sempre ser equivalente a, no minimo, 105%
(cento e cinco por cento) do montante remanescente das obras do Loteamento (“Valor

Minimo do Fundo de Obras”).

6.18.1. Liberacao dos Recursos do Fundo de Obras. A Securitizadora liberara os

recursos relativos ao Fundo de Obras, mensalmente, até o dia 10 (dez) de cada
més, apos medicdo mensal elaborada pela Empresa Especializada (conforme
abaixo definida), que devera ocorrer até o dia 30 (trinta) de cada més, e devera
conter informacdes técnicas de engenharia sobre a medicéo do percentual fisico
ja executado, os recursos do Fundo de Obras serédo liberados pela Securitizadora
a Emitente, na proporcdo da evolucdo da obras no més anterior ao més da
medicdo em curso, ou seja, a Empresa Especializada confirmara a correta
utilizagdo dos valores utilizados no més anterior da medicdo em curso e a
Securitizadora devolvera a Emitente os valores gastos no referido més (“Relatério

de Medicdo”). A correta utilizagdo dos recursos na forma aqui prevista sera
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ratificada pela verificacdo, da Empresa Especializada, dos principais contratos de
prestacdo de servicos relacionados a obra do Loteamento, celebrados pela

Emitente (“Medicdo de Servigcos”).

6.18.2. A Medicdo de Servicos sera realizada, por empresa especializada a ser

contratada pela Devedora (“Empresa Especializada”), mensalmente, a partir da

data de atendimento das Condi¢cdes Precedentes CCB 01, a medicdo dos
servicos executados no més imediatamente anterior a0 més da medicdo em

curso, nas datas constantes do item "Data de Medicdo" do Anexo IV da CCB 01,

conforme abaixo:

(&) Nao sera definido um modelo padrao para o relatério, contudo, o
referido relatorio de medicdo de servicos devera conter a quantificacao
fisica das obras executadas até entdo, demonstrando tanto a quantidade
de obra executada até a data do relatério, no caso da primeira medi¢éo
e, no periodo compreendido entre o Ultimo relatério de medicao e data
da medicdo atual, a quantidade acumulada desde data do inicio das
obras do Loteamento até a data do referido relatério, com base no avanco
fisico dos servicos efetivamente executados, bem como o valor medido
com a construtora contratada para a execucgao dos referidos servicos,
tanto no periodo como de forma acumulada, além de confirmar os valores
efetivamente gastos pela Emitente no més anterior ao més da medicao
em curso, tendo em vista que a Securitizadora devolvera a Emitente os
valores efetivamente gastos no més anterior a0 més da medicdo em

Ccurso.
6.18.3. Em qualquer hipétese em que nao forem obtidos os atestados referidos
na alinea acima a Securitizadora retera os valores a serem liberados até a

apresentacao das comprovacdes e documentacao pertinente.

6.18.4. Investimentos Permitidos com Recursos do Fundo de Obras. Os recursos

53



do Fundo de Obras também estardo abrangidos pela instituicdo do regime
fiduciario dos CRI e integrardo os Patriménios Separados dos CRI, sendo certo
gue serao aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da
Conta do Patriménio Separado, em certificado de deposito bancério ou em
operacbes compromissadas emitidas pelo Itad Unibanco S.A., em ambos os
casos com liquidez diaria, ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse
investimento, livres de impostos, integrardo automaticamente o Fundo de Obras

e terdo a destinacao proposta na Clausula 6.19., acima.

6.18.5. Devolucdo dos Recursos do Fundo de Obras. Mediante a conclusdo

integral das obras conforme cronograma e orcamento de obras do Loteamento,
a ser atestado pela Empresa Especializada, ou outro prestador de servigos
escolhido de comum acordo por escrito pela Devedora e pela Securitizadora, nos
termos da clausula 6.19.2., acima, que serd comprovada mediante a
apresentacdo do Termo de Verificagdo de Obra (“TVQO”) pela Devedora a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, o remanescente, caso exista, do Fundo de
Obras sera liberado a Devedora liquido de tributos, mediante comprovacao a ser
encaminhado ao Agente Fiduciario dos CRI desde que a Devedora esteja
cumprindo integralmente as obrigacdes, pecuniarias ou ndo, assumidos no

ambito da emissdo dos CRI.

6.18.6. Fica desde ja certo e ajustado entre as Partes que o Cronograma Fisico
Financeiro ndo podera ser alterado unilateralmente pela Devedora, de forma que
somente sera considerado o novo cronograma fisico financeiro apos anuéncia
expressa da Securitizadora, mediante aditamento a CCB 01, em que a CCB 01
sera aditada conforme necessério, inclusive para a substituicdo do Cronograma

Fisico Financeiro.

6.19. Compartilhamento das Garantias: As Garantias, acima mencionadas, sao e serdo

outorgadas de forma compartilhada e proporcional ao saldo devedor de cada Série, em
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beneficio das 4 (quatro) séries dos CRI, sendo certo que ndo havera qualquer tipo de
privilégio ou preferéncia que beneficie os titulares dos CRI de cada série, devendo as
referidas obrigacdes serem cumpridas de forma pari passu.

CLAUSULA SETIMA — FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

7.1. Distribuicdo dos CRI: Os CRI serao objeto da Oferta Restrita, em conformidade

com a Instru¢do CVM n° 476/09, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6°, da Instrucdo CVM n° 476/09, bem como
nos termos do paragrafo Unico, do artigo 4° do Cddigo ANBIMA de Regulacao e Melhores

Praticas para Ofertas Publicas (“Cdodigo ANBIMA”), e serdo distribuidos pela

Securitizadora.

7.1.1. Os CRI da presente Emissdo sdo destinados apenas a investidores
profissionais, conforme definidos nos termos do artigo 9°-A da Instrucdo CVM n°
539/14 (“Investidores Profissionais”).

7.1.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI serao
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e

subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

7.1.3. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores
Profissionais, pelo Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracao a partir da
Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, sendo admitido agio ou deségio
negociado na distribuicdo, desde que aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI em cada data de integralizagdo, devendo os Investidores Profissionais, por
ocasiao da subscricao, fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes constantes do

Boletim de Subscricdo, atestando que estao cientes de que:

a) a oferta dos CRI néo foi registrada na CVM; e
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b) os CRI ofertados estéo sujeitos as restricées de negociacao previstas
na Instrugcdo CVM n° 476/09.

7.1.3.1. Alintegralizacdo dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional,

a vista.

7.1.4. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM n° 476/09, o inicio da
oferta dos CRI foi/ser& informado pela Securitizadora a CVM, no prazo de 5 (cinco)

Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais investidores.

7.1.5. A distribuicdo publica dos CRI serd encerrada quando da subscricdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI ou a exclusivo critério da Securitizadora, 0

gue ocorrer primeiro.

7.1.6. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n°® 476/09, o
encerramento da oferta dos CRI devera ser informado pela Securitizadora & CVM,
no prazo de 5 (cinco) dias contados do seu encerramento, devendo referida
comunicacédo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, exceto se outra forma vier a ser definida pela CVM, e conter as

informacgdes indicadas no Anexo | da Instrugdo CVM n° 476/09.

7.1.7. Caso a oferta publica dos CRI ndo seja encerrada dentro de 6 (seis) meses
da data de seu inicio, a Securitizadora devera realizar a comunicacao prevista no
subitem 7.1.6 acima, com os dados disponiveis a época, complementando-a

semestralmente, até o seu encerramento.
7.1.8. Os CRI desta Emissdo somente poderdo ser negociados nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias da

data de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelo investidor.

7.1.9. Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais,
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a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica dos CRI perante a
CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n°® 6.385/76 e da Instrucdo CVM n°
400/03 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da regulamentacéo

aplicavel.

7.1.10. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrucdo CVM n°
414/04, a Securitizadora declara que atende a regulamentacao relacionada (i) ao
cadastro de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores
aplicaveis a intermediacdo de operacdes realizadas com valores mobiliarios em
mercados regulamentados de valores mobiliarios; (i) ao dever de verificacdo da
adequacao dos produtos, servicos e operacgbes ao perfil do cliente; (iii) a
identificacdo, cadastro, registro, operagbes, comunicacdo, limites e
responsabilidade administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultagao
de bens, direitos e valores. Em observancia ao previsto acima, a Securitizadora
atesta que observa os procedimentos e obriga¢cdes relacionados a atividade de
distribuicdo de valores mobiliarios, dispostos nos Capitulos lll, VIl e VIII da
Instrucdo CVM n° 505/11, na Instrucdo CVM n° 539/13 e na Instrucdo CVM n°
301/99.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. Garantias: As garantias sdo as seguintes:

8.1.1. Aval: Os Avalistas compareceram nas CCB, na condigdo de avalistas e
responsaveis de forma solidaria com relacao a todas as Obrigacdes Garantidas da
Devedora para com o Cedente nos termos das CCB (“Aval”).
8.1.1.1. Os Avalistas assinaram as CCB e o Contrato de Cessao na
gualidade de principais pagadores e devedores solidarios, na forma do
artigo 264 do Codigo Civil, anuindo a todos os seus termos e obrigando-se
solidariamente por todas as Obrigacdes Garantidas assumidas pela

Devedora e pela Avalista 2 nas CCB.
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8.1.1.2. Os Avalistas deverdo cumprir todas as suas obrigactes
decorrentes do Aval, em moeda corrente nacional, sem qualquer
contestacdo ou compensacao, liquidas de quaisquer taxas, impostos,
despesas, retencdes ou responsabilidades presentes ou futuras, acrescidas
dos encargos e despesas incidentes, no 5° (quinto) Dia Util seguinte ao do
recebimento de simples notificagdo, enviada pelo Cedente, por meio de
correspondéncia ou e-mail, informando o valor das Obrigagdes Garantidas

decorrente das CCB inadimplidas.

8.1.1.3. Na hipotese de cumprimento das obriga¢cfes decorrentes do Aval,
conforme descrito no item 8.1.1. acima, as Partes desde j4 acordam que o
prazo para pagamento dos CRI sera prorrogado até o 10° (décimo) Dia Util

contado da notificacao referida no item 8.1.1.2, acima.

8.1.1.4. As Obrigac¢des Garantidas decorrentes das CCB ser&o cumpridas
pelos Avalistas, mesmo que o0 seu adimplemento ndo seja exigivel da
Devedora em razdo da existéncia de procedimentos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo a

Devedora.

8.1.1.4.1. Os Avalistas reconhecem que (i) eventual pedido de
recuperacdo judicial ou aprovacdo de plano de recuperacéo
judicial da Devedora nao implicara novagao ou alteracao de suas
obrigacdes nas CCB e n&o suspendera qualquer acdo movida pelo
Credor; (i) devera pagar o saldo devedor no valor e forma
estabelecidos nas CCB sem qualquer alteracdo em razédo da
recuperacao judicial; e (iii) devera habilitar na recuperacéo judicial
os valores pagos ao Cedente e se sujeitar a eventual plano de
recuperacéo da Devedora, ainda que esse plano de recuperagao

altere ou reduza o valor do crédito a ser recebido pelos Avalistas.
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8.1.1.5. Os Avalistas reconhecem que os Créditos Imobiliarios
oriundos das CCB serao transferidos pela Cedente a Emissora, ocasido em
gue o Aval também serd automaticamente transferido aos titulares dos CRiI,

na qualidade de credores dos Créditos Imobiliarios das CCB.

8.1.1.6. O Aval ora prestado considera-se prestado a titulo oneroso,
uma vez que os Avalistas sdo sécios de sociedade pertencente a0 mesmo
grupo econbémico da Devedora, de forma que possui interesse econémico

no resultado da operacéo, beneficiando-se indiretamente da mesma.

8.1.2. Alienacédo Fiduciaria de Quotas: compreende a alienacgéo fiduciaria

da integralidade das Quotas de titularidade da Avalista 1, na Devedora,

conforme o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

8.2. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: compreende os créditos presentes e

futuros decorrentes das vendas dos lotes do Loteamento, cedidos fiduciariamente nos

termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (“Créditos Cedidos

Fiduciariamente”) e que deverao ser depositados diretamente pelos devedores, na Conta

do Patrimonio Separado.

8.2.1. Mensalmente deverdo ser depositados na Conta do Patrimbnio Separado
100% (cem por cento) dos recursos oriundos da comercializacdo dos lotes do
Loteamento, incluindo a parcela referente da Participacdo dos Terrenistas, sendo
gue a Participacdo dos Terrenistas devera ser liberada a Devedora, na Conta da
Emitente, para que esta proceda com a distribuicdo de referidos recursos aos
Terrenistas antes da realizagdo o de quaisquer das verificagbes necessarias a

serem realizadas pela Securitizadora .

8.2.2. Indice de Cobertura Minimo. A Devedora devera garantir que, durante todo

o prazo de duragdo da CCB 01, seja mantido um indice minimo de cobertura, para
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todos os meses até o vencimento da CCB 01, equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento), considerando em determinado més a razao entre o
somatoério dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente recebidos no més
anterior ao més de apuracao, desconsiderando a Parcela dos Terrenistas e 0s
valores decorrentes de antecipacdes, e a parcela projetada devida em decorréncia

da CCB 01 no més de apuracéo ("indice de Cobertura Minimo"), a ser calculado

de acordo com a seguinte férmula:

Onde:
(CL,,-1) — (antecipacoes,,_1)
PMT,,

indice de Cobertura Minimo =

indice de Cobertura Minimo = indice de cobertura do més de
apuracao até a data de vencimento da CCB, o qual deve ser maior

ou igual ao indice de Cobertura Minimo;

CL,,_,= somatorio dos Direitos Creditérios Elegiveis recebidos no
més anterior ao més de apuracao, desconsiderando a Parcela dos
Terrenistas, observado os Critérios de Elegibilidade descrito na

Clausula 8.2.2.2., abaixo.

antecipacgodes,,_; = valores recebidos no més anterior ao més de
apuracao decorrentes de antecipagcdo do fluxo dos Direitos
Creditorios Cedidos Fiduciariamente;

PMT,,= juros e amortizacédo devidos no més de apuracao

8.2.2.1. Critérios de Elegibilidade. Para os fins de calculo do indice Minimo

de Cobertura deverdao ser considerados apenas Créditos Cedidos

Fiduciariamente que atendam aos seguintes critérios de elegibilidade
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estipulados abaixo (“Recebiveis Elegiveis”), sendo que os contratos que

atendam aos Critérios de Elegibilidade e sejam devidamente aprovados

pelas Partes, deverdo ser apresentados a Securitizadora (“Critérios de

Elegibilidade”):

(i) Loan to Value (“LTV” = valor da divida/valor de avaliagao do

Imével) de no maximo 100% (cem por cento);

(i) Maximo de 60 (sessenta) dias com parcela aberta; e

(iii) Recebiveis e lotes do Loteamento devem estar livres e
desembaracados, devendo ser comprovado mediante declaragéo

da Devedora.

8.2.2.2. A verificagdo do atendimento, pela Devedora, do indice de
Cobertura Minimo e da Raz&o Minima de Garantia Cesséo Fiduciaria sera
realizada pela Securitizadora, na Data de Verificacdo, baseada nos
relatérios mensais enviados pelo Servicer a ser contratado para o
espelhamento da carteira e acompanhamento dos Direitos Creditérios,

conforme disposto no Contrato de Cesséo Fiduciaria.

8.2.3. Razdo Minima de Garantia Cessdo Fiduciaria - Durante todo o prazo de

vigéncia da CCB e até a liquidacédo integral das Obrigac6es Garantidas CCB 01,
a Devedora também devera garantir que seja mantida uma razdo de garantia

minima equivalente a 120% (cento e vinte por cento) (“Razéo Minima de Garantia

Cessédo Fiduciaria”). A Razdo Minima de Garantia Cessdo Fiduciaria sera

calculada considerando o valor presente de todos os Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, transferidos para a Conta do Patrimonio Separado, oriundos de
Contratos Imobiliarios Elegiveis, trazido a valor presente pela mesma
remuneracdo da CCB 01, em cada Data de Verificagdo, dividido pelo saldo

devedor atualizado dos CRI na mesma data, subtraido o valor constante no Fundo
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de Reserva, que sera calculado da seguinte formula:

. VP(CITI)
" SDCRI - FR

Onde:

RG = Razdo de Garantia que devera ser maior ou igual a Razdo Minima de

Garantia Cessao Fiduciaria;

VP (CITl) = o valor presente de todos os Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente que ainda ndo tenham sido quitados, oriundos de Contratos
Imobiliarios Elegiveis, trazido a valor presente pela mesma remuneracdo da CCB
01, no dltimo dia do més imediatamente anterior & Data de Verificagdo. A
verificacdo ocorrera sempre em até 3 (trés) Dias Uteis antes da Data de
Pagamento da CCB (“Data de Verificacao”);

SDCRI = saldo devedor atualizado dos CRI no ultimo dia do més imediatamente
anterior a Data de Verificacao; e

FR = Valor do Fundo de Reserva no ultimo més imediatamente anterior a Data de

Verificagéo.

8.2.3.1. A partir da Data de Emissao, caso ndo seja atingida a Razao
Minima de Garantia Cess&o Fiduciaria e/ou indice de Cobertura Minimo, a
Securitizadora fica autorizada a utilizar a integralidade dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, exceto a Parcela dos Terrenistas, para promover 0
Resgate Antecipado, conforme definido na CCB 01, em volume necessario
para que se atinja a Razdo Minima de Garantia Cessao Fiduciaria e/ou
indice de Cobertura Minimo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis da data em
receber notificacdo por escrito, através de carta protocolada ou carta

registrada ou courrier, observado o disposto na Clausula 7.1., do Contrato
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de Cessao, solicitando tal Resgate Antecipado, sendo certo que, caso 0S
Créditos Cedidos Fiduciariamente n&do sejam suficientes para o
reenquadramento da Razdo Minima de Garantia Cessao Fiduciaria e/ou
indice de Cobertura Minimo, a Devedora devera realizar o Resgate
Antecipado, conforme mencionado acima, com recursos proprios, sob pena

de vencimento antecipado da CCB 01.

8.2.4. Observado o disposto na Clausula 8.2.4.1., abaixo, a totalidade dos
recursos da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, provenientes de 55%
(cinquenta e cinco por cento) do valor bruto dos recebiveis oriundos da
comercializacdo dos lotes que circularem na Conta do Patrimoénio Separado
poderdo, conforme 0 caso, ser destinados ao adimplemento regular das
obrigacdes da CCB 01, de acordo com a faculdade prevista no paragrafo
1°, do artigo 19, da Lei n° 9.514/97, e ao cumprimento de qualquer outra

obrigacéo prevista no Termo de Securitizagao.

8.24.1. Atendidas as condi¢des da Clausula 8.2.4., acima e desde que
a Devedora esteja adimplente com o cumprimento de todas as Obrigacfes
Garantidas, os recursos depositados a titulo de cessdao fiduciaria na Conta
do Patrimonio Separado, poderédo ser liberados em favor da Devedora, a
seu exclusivo critério, desde que permanecam atendidos o indice de
Cobertura Minimo e a Razdo Minima de Garantia Cesséo Fiduciaria, na
conta corrente n® 00000852-0 , agéncia 3635, da Caixa Econbmica Federal

(104) (“Conta da Emitente”), nos termos do artigo 19, inciso IV, da Lei

9.514/97, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis do pagamento da Gltima PMT
vencida dos CRI, sendo certo que, nos termos do Contrato de Cesséao
Fiduciaria, a Securitizadora fica autorizada a utilizar, mensalmente, 20%
(vinte por cento) do fluxo de caixa arrecadado com a comercializagdo dos
lotes do Loteamento, que supere o valor da parcela mensal dos CRI, para
a Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria da CCB 01 e consequentemente

dos CRI, sem incorrer em pagamento da Multa de Pré-Pagamento, acima

63



8.3. Alienacdo Fiduciaria de Imovel: compreende a Alienacdo Fiduciaria do Imovel

Alvo, em garantia do cumprimento das obrigacoes garantidas da CCB 02, sendo que, na
presente data, as escrituras de venda e compra do Imovel Alvo 1 e do Imével Alvo 2 estédo
em fase de registro perante o 1° Oficial de Registro de Imodveis de Londrina — Estado do
Parand, assim que finalizados os registros as fracdes do Imovel Alvo 1 e do Imovel Alvo
2 serdo unificadas formando um lote Unico de 2.185,90 m2 (dois mil, cento e oitenta e

cinco e noventa metros quadrados) (“‘Unificacdo dos Imoveis”), que sera objeto da

Alienacéao Fiduciaria de Imovel (“Imével Alvo”).

8.3.1. A Devedora se obriga a apresentar a prenotacao do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel no prazo de 60 (sessenta dias) a contar da Data de Emisséo
da CCB 02, podendo tal prazo ser automaticamente prorrogado por mais 30 (trinta)
dias, por uma Unica vez, desde que sejam comprovados, cumulativamente: (i) o
cumprimento tempestivo de todas as exigéncias eventualmente impostas pelo
Cartorio de Registro de Imoveis competente; e (ii) a manutencdo da respectiva
prenotacdo na matricula do Imovel, sob pena de vencimento antecipado da
presente CCB 02. Ademais, a Devedora se comprometeu a apresentar em até 90
(noventa) dias contados da data da apresentacdo do comprovante de prenotacao
a matricula atualizada do Imdével constando o registro da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, sob pena de vencimento antecipado da CCB 02.

8.3.2. Caso a Devedora nao providencie o registro da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel dentro dos prazos estipulados na Clausula 8.3.1., acima, a Securitizadora
podera providenciar a prenotacdo, bem como adotar todas as medidas
necessarias ao registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel perante o
Cartério de Registro de Imébveis competente, com base nos poderes conferidos
pela procuracdo outorgada pela Devedora a Securitizadora, nos termos da CCB
02.

8.4. Fundo de Reserva: Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, a
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Securitizadora esta autorizada a constituir, na Conta do Patriménio Separado, o Fundo

de Reserva, que podera ser utilizado para o pagamento dos CRI.

8.5. Fundo de Obras: Conforme descrito neste Termo de Securitizagdo, a

Securitizadora esta autorizada a constituir, na Conta do Patrimbnio Separado, o Fundo
de Obras.

8.6. Patrimbnios Separados e Regime Fiduciario dos CRI: a totalidade dos Créditos

Imobiliarios, respectivos acessoérios e as Garantias, incluindo a Conta do Patriménio
Separado, submetidos ao Regime Fiduciario, que sdo destacados do patriménio da
Securitizadora, destinando-se exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e de obrigacdes fiscais, conforme
art. 11 da Lei 9.514/97.

8.6.1. A Securitizadora e o Agente Fiduciario desde ja concordam que cabera
unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigac6es Garantidas, com
base na deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, sendo que a
execucao de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em
adicdo a qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a
Securitizadora, para satisfacdo das Obrigacdes Garantidas.

8.7. Substituicdo das Garantias Reais: Caso, a qualquer momento entre a data de

celebracdo das CCB e o integral cumprimento das Obrigacfes Garantidas, a Devedora
queira substituir qualquer uma das Garantias Reais, a Devedora devera, desde que
respeitado o indice de Cobertura Minimo, quando aplicavel, notificar a Securitizadora
manifestando sua intencao e indicando os ativos que ser&o oferecidos em substituicéo,
sendo certo que a Securitizadora, por sua vez, devera convocar assembleia dos titulares
dos CRI para que estes deliberem sobre tal possibilidade de substituicdo, bem como

sobre os prazos e condi¢fes para a referida substituigéo.

65



8.7.1. Para que os titulares dos CRI possam deliberar pela substituicdo ou
nao da(s) Garantia(s) Real(is), devera ser apresentado a Emissora e ao Agente
Fiduciario, os documentos necessarios para a realizagdo de auditoria juridica
sobre o objeto oferecido em substituicdo, que devera ser realizada nos mesmos
moldes da auditoria juridica da(s) garantia(s) originaria(s), entendidas como as
garantias reais dispostas nas CCB. A Devedora e/ou o Avalista deverao arcar
com os custos e despesas decorrentes da contratacdo de assessor legal para
a efetivacdo da referida auditoria juridica.

8.8. Reforco das Garantias Reais: Sem prejuizo das hipoteses de Vencimento

Antecipado previstas na Clausula 9.1. das CCB, a Emissora podera exigir o reforco,
substituicdo, reposicdo ou complementacdo da(s) garantia(s) concedidas, caso estas
venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra medida judicial ou
administrativa, ou ainda, se comprovadamente sofrerem depreciacdo, deterioracdo,
desvalorizagdo, turbacdo ou esbulho, de modo a se tornarem indbeis, improprias,
imprestaveis ou insuficientes para assegurar o cumprimento das obrigacdes decorrentes
das CCB, a critério da Emissora, ou na hipétese de incidéncia de novos tributos de
qualquer natureza sobre a concessao do crédito objeto das CCB ou aumento substancial
das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes nesta data, que em quaisquer dos
casos altere adversa e substancialmente as condi¢cdes das CCB. A nova garantia devera
ser previamente aprovada pela Emissora, conforme determinado pelos Titulares de CRI,

reunidos em Assembleia Geral, nos termos deste Termo de Securitizacao.

CLAUSULA NONA — AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
DOS CRI

9.1. Resgate Antecipado: Fica facultado a Devedora realizar, o resgate do Valor

Principal atualizado, na Data de Resgate Antecipado (conforme adiante definida), a
qgualquer momento apos a concluséo integral das obras do Loteamento e a apresentacao
do Termo de Verificagdo de Obra (“TVQ”), por livre iniciativa e observado o quanto

previsto nos itens 9.2.1. e 9.2.1.1., abaixo (“‘Data de Resgate Antecipado”), o resgate
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antecipado parcial ou total, do Saldo Devedor das CCB (“Resgate Antecipado”),

acrescido da Remuneracado, de todos os encargos contratuais e legais incidentes até

entdo, observados 0s subitens abaixo.

9.1.1. A partir da Data de Emissao, na hipétese de Resgate Antecipado, sera
devido o Saldo Devedor, acrescidos de multa de pré-pagamento (break funding
fee) em valor equivalente a 3,00% (trés inteiros por cento) sobre o valor antecipado
(“Multa de Pré-Pagamento”).

9.1.1.1. No prazo de até 5 (cinco) anos contados da Data de Emissdo da
CCB 02, caso ocorra 0 Resgate Antecipado total da CCB 02 decorrente da
alienagdo do Imovel Alvo, a Avalista 2 fica obrigada a também promover a
amortizagéo antecipada no valor de R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais)
da CCB 01.

9.1.1.2. A Devedora devera solicitar referido resgate com 90 (noventa) dias

de antecedéncia.

9.1.1.3. O Resgate Antecipado do Saldo Devedor das CCB nédo eximira a
Devedora do pagamento de todos os encargos apurados até a Data de
Resgate Antecipado e da Multa de Pré-Pagamento, conforme previsto nas
CCB.

9.1.1.4. Para a realizacdo do Resgate Antecipado da CCB, na forma
prevista no item 3.5 deste “Quadro V — CONDICOES DA OPERACAQ’, a
Devedora devera notificar o Credor, por escrito, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias, nos termos da Clausula 9.2.1.1., acima, manifestando

a sua intencao de realizar o resgate antecipado das CCB.

9.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria. Observado o disposto nesta Clausula, a

Devedora deverd realizar amortizagdes extraordinarias da CCB 01, nos termos
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estabelecidos nos itens abaixo (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria”).

(a) A Devedora se obrigou, e autorizou a Securitizadora a utilizar 100% (cem
por cento) dos recursos provenientes de qualquer antecipacao de pagamento ou
guitacdo dos valores de aquisicdo dos lotes do Loteamento, nos termos do
Contrato de Cesséo Fiduciaria, para a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria da
CCB 01 e consequentemente dos CRI, sem incorrer em pagamento da Multa de

Pré-Pagamento, acima; e

(b) A Devedora se obrigou, e autorizou a Securitizadora a utilizar,
mensalmente, 20% (vinte por cento) do fluxo de caixa arrecadado com a
comercializacdo dos lotes do Loteamento, j& considerando o abatimento das
despesas, que supere o valor da parcela mensal dos CRI, nos termos do Contrato
de Cesséao Fiduciéaria, para a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria da CCB 01
e consequentemente dos CRI, também sem incorrer em pagamento da Multa de
Pré-Pagamento, acima, sendo certo que apls a referida apuracdo, todo
remanescente, ap0s eventual necessidade de recomposicdo dos Fundos, sera

liberado a Devedora, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

9.3.1. Prazo para a Realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria. A

Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria sera realizada, mensalmente, na mesma
data de pagamento da Remuneracéo, caso seja verificada, pela Securitizadora,
na Conta do Patrimdénio Separado, (i) a disponibilidade de recursos decorrentes
da antecipacao de pagamento ou quitacdo dos valores de aquisicédo dos lotes do
Loteamento; ou (i) a existéncia de fluxo de caixa arrecadado com a
comercializacdo dos lotes do Loteamento, que supere o valor da parcela mensal

dos CRI, conforme o caso, na Conta do Patrimbnio Separado.
9.3.2. Caso a Devedora receba qualquer recurso proveniente das vendas dos

Lotes cedidos fiduciariamente em garantia da CCB 01, esta devera transferi-los

integralmente para a Conta do Patriménio Separado em até 2 (dois) Dias Uteis

68



ap6s o0 seu conhecimento ou ap0s o0 recebimento de notificacdo da
Securitizadora, 0 que ocorrer primeiro, sob pena de, sobre tais valores,
incorrerem, até a data de efetivo pagamento, além da devida atualizacédo
monetéria: (i) aplicacdo, sobre o saldo total, de juros moratérios de 1% (um por
cento) linear ao més, com base em um més de 30 (trinta) dias, desde a data de
vencimento até a data do efetivo pagamento das obrigacdes em atraso; e (ii)
aplicacédo, sobre o saldo total acrescido dos encargos, de multa ndo indenizatoria
de 2% (dois por cento).

CLAUSULA DEZ — REGIME FIDUCIARIO

10.1. Regime Fiducidrio: Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui,

em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e
Garantias, incluindo a Conta do Patriménio Separado, constituindo referidos Créditos

Imobiliarios lastro para a presente Emissao de CRI.

10.1.1. O Regime Fiduciario sera registrado na Instituicdo Custodiante das

CCl, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04.
10.2. Segregacdo: Os Créditos Imobiliarios, bem como as respectivas Garantias,
permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora, até que se

complete o resgate da totalidade dos CRI.

10.3. Credores da Emissora: Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos

Imobiliarios e as Garantias estéo isentos de qualquer agdo ou execucédo pelos credores
da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer
dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sO responderdo pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicacao do artigo 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35/2001.

10.4. Administracdo do Patrimbnio Separado: A Emissora administrara ordinariamente
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os Patrimbnios Separados, promovendo as diligéncias necessarias a manutencéo de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizacédo do
principal, juros e demais encargos acessorios, inclusive mantendo o registro contabil
independente do restante de seu patrimonio e elaborando e publicando as respectivas

demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

10.5. A Emissora elaborara e publicara as respectivas demonstragdes financeiras dos
Patrimonios Separados em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicagcdo ou
em 3 (trés) meses a contar do término do exercicio social, qual seja, 31 de dezembro de

cada ano.

10.6. Responsabilidade: A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia

dos Patriménios Separados em caso de descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, desvio de finalidade dos

Patrimonios Separados, conforme sentenca judicial transitada em julgado.

CLAUSULA ONZE - TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO
PATRIMONIOS SEPARADOS

11.1. Transferéncia: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora com relacéo as

obrigacgdes financeiras assumidas na presente Emisséo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipbteses previstas no item 11.2. abaixo, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e
transitoriamente a administracdo dos Patriménios Separados constituido pelos Créditos
Imobilidrios e Garantias, ou promover a liquidacdo dos Patriménios Separados, na
hipotese em que a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI venha a deliberar por tal
liquidagéao.

11.2. Eventos: A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assungao
transitoria da administracdo dos Patrimonios Separados pelo Agente Fiduciario, para

liquida-lo ou ndo, conforme item 11.1. acima:

a) pedido, por parte da Emissora, de recuperacao judicial, extrajudicial a
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gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida

ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou

b) decretacdo de faléncia da Emissora ou apresentacdo de pedido de

autofaléncia pela Emissora.

11.2.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

11.2.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata o item 11.2. acima,
o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral de Titulares dos CRI
para deliberar sobre a liguidacdo ou ndo dos Patrimdénios Separados. Tal
assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a contar da
data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacdo ou da comunicacao
expedida aos Titulares dos CRI.

11.3. Assembleia Relativa ao Patriménio Separado: Em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar

do inicio da administracao transitoria dos Patriménios Separados pelo Agente Fiduciario,
devera ser convocada Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma estabelecida
na Clausula Décima Sexta abaixo e na Lei n°® 9.514/97.

11.4. Deliberacdo Relativa aos Patrimbnios Separados: A Assembleia Geral dos

Titulares dos CRI devera deliberar pela liquidacdo dos Patriménios Separados, ou pela
continuidade de sua administracdo pela nova companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, fixando, neste caso, a remuneracdo desta ultima, bem como as condi¢fes

de sua viabilidade econ6mico-financeira.
11.4.1. Na hipétese de a Assembleia Geral deliberar pela liguidacdo dos

Patrimbnios Separados, os Titulares de CRI deveréo deliberar sobre (i) o novo

administrador dos Patrimdnios Separados e as regras para sua administragdo; ou

71



(i) a nomeacdo do liquidante e as formas de liquidacdo dos Patrimbnios

Separados.

11.5. Caso seja declarado o Vencimento Antecipado das CCB e 0s pagamentos néo
ocorram pela Devedora, os bens, direitos e as Garantias pertencentes aos Patrimonios
Separados, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo das
Garantias, a exclusivo critério da Emissora, poderéo ser entregues em favor dos Titulares
dos CRI, observado que, para fins de liquidacao dos Patrimonios Separados, a cada CRI
sera dada a parcela dos bens, passivos e direitos integrantes dos Patrimonios
Separados, na proporcao em que cada CRI representa em relacdo a totalidade do saldo
devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e

liquidag&o do Regime Fiduciério.

CLAUSULA DOZE - DESPESAS DOS PATRIMONIOS SEPARADOS

12.1. Despesas dos Patrimbénios Separados: Sao Despesas de responsabilidade dos

Patrimbnios Separados:

a) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracéo, custédia e
liguidagdo dos Créditos Imobiliarios e dos Patrimbnios Separados, inclusive as
referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos

imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao;

b) as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagao dos
Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes dos Patrimbénios Separados, que
deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos nos

Patrimonios Separados, pagas pelos titulares dos CRI;

C) as despesas com publicacdes, transporte, alimentacéo, viagens e estadias,
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necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apds a
prestacdo dos servigcos, mas em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde

que, sempre que possivel, aprovadas previamente por ela;

d) 0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a
ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de
incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma
absoluta ou relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre

os Créditos Imobiliarios e Garantias;

e) as perdas, danos, obrigacBes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emisséo,
exceto se tais perdas, danos, obrigacdes ou despesas: (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em deciséo
judicial final proferida pelo juizo competente; (ii) sejam de responsabilidade das

Cedentes;

f) as despesas pela prestacédo de servicos do Servicer com o espelhamento

da carteira dos Direitos Creditorios; e

g) demais despesas previstas em lei, regulamentacdo aplicavel ou neste

Termo.

12.2. Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade

da Emissora se limita aos Patrimbnios Separados, nos termos da Lei n°® 9.514/97, caso

os Patriménios Separados sejam insuficientes para arcar com as despesas mencionadas

no item 12.1. acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na

proporcao dos CRI titulados por cada um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora,

parte obrigada por tais pagamentos.
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12.2.1. A Devedora se comprometeu, nos termos da CCB, a realizar o pagamento
e/ou reembolso de Despesas a Emissora no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis

contados da solicitacdo feita pela Emissora neste sentido.

12.3. Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos

itens 12.1. e 12.2. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo

compreendidas na descricdo do item 12.1. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI; e

C) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes

sejam atribuidos como responsavel tributério.

12.3.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cdes previstas neste Termo,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares
dos CRI deveréo ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas
ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detida pelos Titulares dos CRI, na data

da respectiva aprovacao.

12.3.2. Emrazé&o do quanto disposto na alinea “b” do item 12.3. acima, as despesas
a serem adiantadas pelos titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario,
conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem,
exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais,
emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, a

Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os créditos
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oriundos das CCB; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos
administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos
prestadores de servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou
cobranca dos créditos oriundos da CCB; (d) eventuais indenizacbes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacoes (incluindo
verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos
Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneracgéo e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo, bem
como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30

(trinta) dias.

CLAUSULA TREZE - RISCOS

13.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser
observados pelo potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito,
mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam tanto
a Emissora, quanto a Devedora e aos proprios CRI, objeto desta Emissdo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informacfes que estdo descritas neste
Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que

julgar necessarios antes de tomar uma deciséo de investimento:

Direitos dos Credores da Emissora: A Emissao tem como lastro os Créditos Imobiliarios,

0S quais constituem Patriménios Separados do patrimbnio comum da Emissora. As Leis
n®9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos Imobiliarios sejam segregados
dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto, ainda ndo ha jurisprudéncia
firmada com relacéo ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que
se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em face do que disp8e o artigo
76 da Medida Provisoria n® 2.158-35/2001. A Medida Provisoéria n° 2.158-35, ainda em
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vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separacao, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagéo.” Por forga da norma
acima citada, os Creéditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
Garantias, ndo obstante serem objeto dos Patriménios Separados, poderdo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes
créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagédo
dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, € possivel que Créditos
Imobiliarios venham a ser insuficientes para o pagamento integral dos CRI apés o

pagamento daqueles credores;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da Emissora para

fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos pagamentos
dos Créditos Imobiliarios; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissao. Os recebimentos
oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso estes nao sejam suficientes,
a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de

eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

76



operacOes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez,
sendo que a ocorréncia de qualquer um destes eventos poderd implicar em eventuais

prejuizos para os Titulares de CRI;

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito dos Patrimdnios Separados podera afetar

a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI: Os CRI sédo

lastreados nos Creéditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste
Termo, no qual foi instituido o Regime Fiduciario e constituido os Patriménios Separados.
Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Cedente contra a Devedora e
cedidos a Emissora. Os Patriménios Separados constituidos em favor dos Investidores

nao contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Investidores dos montantes devidos
conforme o Termo depende do pagamento pela Devedora em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade
dos Patrimbnios Separados de honrar suas obrigacées no que tange ao pagamento dos

CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, as Garantias
deverdo ser executadas, e ndo ha como assegurar que o valor a ser recebido pelos
Investidores sera suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem os Patrimoénios Separados, nem mesmo a Emissora, disporédo de outras
fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos investidores.

Riscos de Inadimplemento: Os pagamentos dos CRI poderao ser afetados pelo atraso ou

auséncia de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora. O inadimplemento da
Devedora, no que se refere a essa obrigacdo, afetard o recebimento dos Créditos

Imobiliarios, que sdo o lastro para o pagamento das amortizagdes dos CRI.
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Baixa Liquidez no Mercado Secundario. O mercado secundario de certificados de

recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existir, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacéo
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Os Investidores que adquirirem os CRI poderédo encontrar dificuldades para negocia-los
no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI

até a Data de Vencimento Final.
Adicionalmente, os CRI foram emitidos no ambito da Instrucdo CVM n° 476/09 e, desta
forma, ficardo bloqueados para negociacdo no mercado secundario pelo prazo de 90

(noventa) dias da data de subscrigéo pelos investidores.

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou

majoracao de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacéo diferente que venha a
se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou 0s
Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas,
0 que inclui, mas ndo se limita a, a Contribuicdo Proviséria sobre Movimentacao
Financeira (CPMF);

Risco de Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderdo estar

sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacdo extraordinaria ou
resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos podera resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracao
dos CRI;

Risco de Estrutura: A Emissao tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e

pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte,
estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagédo em
vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia

no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagdes de
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stress, podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo

e recursos para eficacia do arcabouco contratual;

Risco de Insuficiéncia das Garantias: Possiveis variagbes no mercado imobiliario

poderdo, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Iméveis, de forma positiva ou
negativa, durante todo o prazo da Emisséo. As variacdes de preco no mercado imobiliario
estdo vinculadas, predominante, mas nao exclusivamente, a relacao entre a demanda e
a oferta de imoveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacao, obsolescéncia
e adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos

proprietarios.

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: A oferta dos CRI, distribuida nos termos da

Instrucdo CVM n° 476/09, estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
de forma que as informacfes prestadas pela Emissora, responsavel pela emissédo e

distribuicdo dos CRI, nao foram objeto de analise pelas referidas instituicdes.

Riscos Relativos a Rentabilidade dos Investimentos feitos pela Securitizadora: Os

recursos a serem integralizados pelos investidores ficardo aplicados nos ativos descritos
na Clausula 2.5.1. deste Termo, e em caso de virem a ser devolvidos, a Securitizadora
nao sera responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade e/ou prejuizos

eventualmente causados aos investidores por conta de tais investimentos.

Risco da Devedora: Considerando que o pagamento dos Créditos Imobiliarios esta

concentrado na Devedora, a ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémica
financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade dos Patrimdnios
Separados de suportar as suas obrigacdes estabelecidas neste Termo.

Riscos Relativos & Concentracdo e Pulverizacdo. Poderd ocorrer situagdo em que um

anico investidor venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade dos CRI, passando tal investidor a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais investidores minoritarios.

Nesta hipétese, hd possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo investidor
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majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores

minoritarios.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora € uma companhia emissora de

titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicédo e
securitizacdo de créditos imobiliarios através da emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujos patriménios sdo administrados separadamente. Os Patriménios
Separados tém como principal fonte de recursos os Créditos Imobilidrios. Desta forma,
qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.
Na hipétese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
a custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessorios
qgue integram os Patrimbnios Separados. Em Assembleia Geral, os titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo dos Patrimbnios Separados
ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das
obrigacdes da Emissora perante os titulares dos CRI.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo

financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e
obrigacdes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagcdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacédo financeira, em
situacdes de estresse podera haver perdas por parte dos Investidores, inclusive
decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposicdes contidas nos documentos desta operacgéao.

Risco de auséncia de Quérum para deliberacio em Assembleia Geral: Determinadas

deliberacbes no ambito da Assembleia Geral necessitam de quérum qualificado para
serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode néo ser atingido e, portanto, a

deliberagéo pode néo ser aprovada, o que podera impactar os CRI.
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Risco de a Devedora ndo repor o Fundo de Reserva: A obrigacdo de pagamento das

despesas de manutencdo dos Patrimonios Separados, caso nao haja recursos
suficientes na Conta do Patriménio Separado € da Devedora e para tanto, foi constituido
o Fundo de Reserva, no entanto, caso o Fundo de Reserva seja utilizado e esta venha a
nao cumprir com a sua obrigacdo de recomposicdo do Fundo de Reserva, os titulares
dos CRI deliberaréo sobre a forma de sua recomposic¢ao ou sobre a liquidagcéo antecipada

dos Patrimonios Separados.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por

agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de
crédito assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel
assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacbes

pecuniarias decorrentes da Emissdo, bem como eventuais perdas de principal e juros.

Riscos Relacionados ao Imével e ao Risco de Registro da Alienacdo Fiduciaria do Imével:

O Imovel Alvo a ser objeto da Alienacdo Fiduciaria pode estar sujeito a passivos
ambientais, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai

advindas.

Adicionalmente, na presente data, o Imével Alvo ainda néo foi constituido, tendo em vista
que escrituras de venda e compra do Imével Alvo 1 e do Imdvel Alvo 2 estdo em fase de
registro perante o 1° Oficial de Registro de Imdveis de Londrina — Estado do Parana,
somente apos a finalizacdo dos registros as frac6es do Imével Alvo 1 e do Imovel Alvo 2
serao unificadas formando um lote Unico de 2.185,90 m2 (dois mil, cento e oitenta e cinco

e noventa metros quadrados).
Além disso, o Imovel Alvo 1 sofrerd uma retificacdo de metragem que esta em andamento
perante o 1° Oficial de Registro de Imoveis de Londrina — PR, que contara com 1.765,90

m2 (mil setecentos e sessenta e cinco e noventa metros quadrados).

Caso tais providéncias ndo sejam tomadas, a Securitizadora podera ter dificuldades em
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registrar e excutir a Alienacdo Fiduciaria do Imoével junto ao competente cartério de
registro de imoveis e, caso registrada, sera prestada de forma irregular, prejudicando o

interesse dos Titulares dos CRI.

Risco de Falecimento dos Avalistas Pessoas Fisicas: A Avalista 3 e a Avalista 4 sao

responsaveis, cada uma, por assegurar o pagamento no ambito dos Créditos Imobiliarios.
Nos termos da CCB. Nesse caso, 0s demais avalistas ndo serédo obrigados, em razéo
dos instrumentos de securitizag&o, a arcar com a parcela garantida pela avalista falecida,
exceto na forma da lei e/ou se assumirem o adimplemento de forma espontanea. Além
disso, ndo é possivel assegurar que, na hipotese de falecimento de quaisquer avalistas,
haveréa a substituicao de referida garantia de forma tempestiva e satisfatoria aos Titulares
de CRI.

Risco referente a formalizacdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: na Data de

Emissdo a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios ainda ndo estara constituida, de
forma que, na ocorréncia de um eventual inadimplemento durante a fase de constituicéo,
os Investidores terdo acesso apenas as demais garantias da Opera¢do, o que podera

nao ser suficiente para a quitacédo da divida.

Risco referente a formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Quotas: na Data de Emissao

a Alienacdo Fiduciaria de Quotas ainda ndo estarad constituida, de forma que, na
ocorréncia de um eventual inadimplemento durante a fase de constituicdo, os
Investidores terdo acesso apenas as demais garantias da Operacao, o que podera néo

ser suficiente para a quitacdo da divida.

Risco referente ao Aval ser prestado por pessoa fisica: duas das Avalistas das CCB sao

pessoas fisicas e, em caso de morte, o pagamento estara limitado as for¢as da heranca,
feita a partilha, cada herdeiro responde pelas dividas do falecido dentro das forcas da
heranca, cada herdeiro responde pelas dividas do falecido dentro das for¢as da heranca
e na proporcéo da parte que lhe coube, e ndo necessariamente no limite de seu quinh&o

hereditario. Dessarte, apds a partilha, ndo ha cogitar em solidariedade entre os herdeiros
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de dividas divisiveis, por isso cabera ao credor executar os herdeiros pro rata,
observando a proporcdo da parte que coube. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a garantia e consequente excussdo das referidas garantias caso as

condi¢cbes acima ndo sejam implementadas.

Risco referente ao quérum de aprovacdo em assembleias e auséncia de mecanismo de

dissidéncia: As deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares dos
CRI sao aprovadas por quoruns qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores que
detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma deliberacéo a
ser votada em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, podem ter que aceitar as decisdes
tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de
venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderao ser prejudicados

em decorréncia de deliberacdes tomadas em desacordo com 0s seus interesses.

Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacado subita da taxa de juros pode

reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apds a elevacédo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI

pode ser afetada desfavoravelmente.

Efeitos de Pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Sars-Cov-

2/Covid-19 (COVID-19) em escala global, pode afetar as decisdes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso,
tais surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagcdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o que podem ter um efeito
adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia

brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
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brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente 0s
negocios, a condi¢cdo financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de
financiamento, alavancagem e de pagamento das obrigacdes pecuniarias contraidas
tanto pela Emissora quanto pela Devedora, bem como pelos devedores dos recebiveis
cedidos fiduciariamente, e, consequentemente, podera impactar negativamente tanto a
viabilidade de realizacdo da Oferta Restrita quanto o horizonte de investimento dos

Titulares de CRI, caso a Oferta Restrita se efetive.

Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacdes de condicdes dos mercados de

atuacdo da Devedora, que é afetada principalmente pelas condicbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica,

decisfes judiciais, etc.

Riscos da Emissora. A atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de

Recebiveis Imobiliario depende da manutencao de seu registro de Emissora aberta junto
a CVM e das respectivas autorizacbes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relacdo as Emissoras abertas, sua autorizacdo poderd ser
suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de

Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital. O capital atual da Emissora podera nao ser

suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencdo do crescimento
esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo.
N&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condigcbes desta captacdo poderiam afetar o

desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada. A perda de membros da equipe operacional

da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter
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efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacao
de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadologico de
nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracéo de

resultado.

Originacao de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis.

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizacdo imobiliaria, bem
como da demanda de investidores pela aquisi¢cdo dos Certificados de Recebiveis de sua
emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Por exemplo, alteracdes na Legislacéo Tributaria que resulte na reducéo dos
incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga
identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora

podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora. Ao longo do prazo de

duracédo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem
sido constituidos o Regime Fiduciario e os Patrimbnios Separados sobre cada um dos
creditos imobiliarios ou do agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos,
principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia

da afetacdo de patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI. O pagamento aos

Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos do Imobiliarios na
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Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos
Titulares de CRI, havera a necessidade da participacao de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros
para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares
dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade
destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem dos Patriménios Separados,
conforme deliberado em assembleia geral pelos Titulares de CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos nao pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora

qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

CLAUSULA QUATORZE — CLASSIFICACAO DE RISCO

14.1. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta Emissao ndo foram objeto de anélise
de classificagéo de risco pela Agéncia de Rating.

14.2. Atualizacdo: Nao havera emissdo ou atualizacdo do relatorio de classificacdo de

risco.

CLAUSULA QUINZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

15.1. Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(@) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por a¢gbes com registro de companhia aberta de acordo com as

leis brasileiras;
(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacées necessarias a

celebragdo deste Termo, a emissédo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes

aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos legais e estatutarios
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necessarios para tanto;

(c) 0s representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando 0s

respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(e) conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cesséo, os Créditos
Imobilidrios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer énus, gravames
ou restricdes de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora

de celebrar este Termo;

() nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acoOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Cedente ou contra
a Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos

Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

(9) ndo tem conhecimento, até a presente data, da existéncia de restricbes
urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou seguranca relacionadas aos

Imoveis;

(h) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;
i) este Termo constitui uma obrigacéo legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo com os seus termos e condic¢des;

() os Patrimbnios Separados nao responderdo pelo pagamento de quaisquer

verbas devidas pela Emissora aos seus auditores independentes;
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(k) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva

data, tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

() nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante

e/ou alteracao relevante de suas atividades;

(m) a Emissora, nem qualquer uma de suas respectivas afiliadas, diretores,
membros de conselho de administracdo, incluindo assessores ou prestadores de
servigo agindo em seu beneficio e/ou de suas afiliadas (i) usou 0s seus recursos
e/ou de suas controladas e coligadas para contribuicdes, doacdes ou despesas de
representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas; (ii)
fez qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou funcionarios
publicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer atos para obter ou
manter qualguer negdcio, transacdo ou vantagem comercial indevida; (iii) violou
qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
pratica de corrupcéo ou atos lesivos administracdo publica, incluindo, mas nao se
limitando, a Lei 12.846; e

(n) estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela

aplicavel.
15.1.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario
caso venha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaracdes aqui

prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

15.2. Obrigacdes da Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os fatos

relevantes acerca da Emisséo e da propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de

publicacdo de seus atos societarios, assim como prontamente informar tais fatos
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diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

15.3. Solicitacdo de InformagBes a Emissora: A Emissora obriga-se a fornecer ao
Agente Fiduciario, no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da
respectiva solicitacéo, todas as informacdes relativas ao Crédito Imobiliario a que tenha

tido acesso.

15.3.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciario cépia de toda
documentacdo encaminhada a CVM e aos Investidores, bem como informacdes
relacionadas Oferta pertinentes ao artigo 30 da Instrucdo CVM 358, a Instrucao
CVM 476 e a Instrucdo CVM 414, suas alteracdes e aditamentos, no prazo de até

15 (quinze) Dias Uteis contados da respectiva solicitag&o.

15.3.2. A Emissora obriga-se a fornecer, ou informar a pagina na rede
mundial de computadores (caso a Devedora somente tenha disponibilizado tal
informacdo por meio de pagina na rede mundial de computadores), ao Agente
Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util contados do seu recebimento: (1) copia das
demonstracdes financeiras completas da Devedora, relativas ao encerramento de
cada exercicio social, acompanhadas do Relatério do indice Financeiro; (2) copia
das informacdes trimestrais (ITR) completas da Devedora, relativas ao término de
cada trimestre, acompanhadas do Relatério do indice Financeiro; (3) declaracdo
assinada pelo Diretor Financeiro da Devedora. O indice Financeiro sé podera ser
acompanhado pelo Agente Fiduciario mediante o recebimento das informacdes

constantes dos itens (1) e (2).

15.4. Administracdo das CCI: As atividades relacionadas a administragdo das CCl serédo

exercidas pela Emissora, observadas as disposi¢cdes constantes no Contrato de Cesséo.
N&o obstante, conforme os termos das Escrituras de Emisséo de CCI, a Emissora sera a
Unica e exclusiva responsavel pela administracéo e cobranca da totalidade dos Créditos

Imobiliarios.
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15.5. Obrigacdo de envio de informacdes pela Emissora: Sem prejuizo das demais

obrigacdes constantes do Termo de Securitizacdo, a Emissora esta adicionalmente
obrigada a disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e na pagina
da CVM, no prazo legalmente estabelecido: (i) as demonstragbes financeiras da
Emissora relativas ao exercicio social entdo encerrado, acompanhadas de relatério dos
auditores independentes, relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo
com a Lei das Sociedades por AgOes e com as regras emitidas pela CVM; e (i) as

informacdes periddicas e eventuais pertinentes a Instru¢do CVM 480.

15.6. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societrios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme o
artigo 15 da Instrugdo CVM 583, conforme alterada, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em
até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O
referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, integrante de bloco de controle,

no encerramento de cada exercicio social.

15.7. Obrigacdes Adicionais da Emissora: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um

relatério mensal, coloca-lo a disposicao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario
até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente, ratificando a vinculacdo dos Créditos
Imobiliarios aos CRI. O referido relatério mensal devera incluir o conteddo constante no
Anexo 32-1l da Instrucdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n°® 10/2019/CVM/SIN

15.8. Veracidade de Informacdes e Declaracdes: A Emissora se responsabiliza pela

exatidao das informacoes e declaracdes prestadas por ela, a qualquer tempo, ao Agente
Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRI, em conformidade com a andlise do assessor juridico
contratado no ambito da Emisséo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade,

auséncia de vicios, consisténcia, corre¢cado e suficiéncia da informacdes disponibilizadas
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aos Investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que os documentos se encontram

na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Terno de Securitizacao.
15.9. Informacdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de
15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento da solicitacdo respectiva, todas as

informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios.

15.10. Contratacdo de Banco Mandatario: A Emissora se obriga a manter contratada,

durante a vigéncia deste Termo, instituicdo financeira habilitada para a prestacdo do
servico de banco mandatario e banco liquidante, na hipétese da rescisdo do contrato

vigente para tais servicos.

15.11. Declaracdes Regulamentares: As declaracdes exigidas da Emissora, do Agente

Fiduciario e do Coordenador Lider, nos termos da regulamentacéo aplicavel, constam
dos Anexos deste Termo, 0s quais sdo partes integrantes e inseparaveis do presente

instrumento.

15.11.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das

normas aplicaveis a matéria.
CLAUSULA DEZESSEIS — AGENTE FIDUCIARIO
16.1. Nomeacédo: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacéao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem,

sendo-lhe devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo.

16.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos

CRI, o Agente Fiduciario declara:
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a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas

clausulas e condicoes;

b) nado se encontrar em nenhuma das situacbes de conflito de interesse

previstas no artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583/16;

c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o 8§3° do artigo 66 da Lei n® 6.404/76 e o
artigo 6° da Instrucdo CVM n° 583/16;

d) ter analisado, diligentemente, os Documentos da Operacéo, para verificacao
de sua legalidade e auséncia de vicios da operacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacfes prestadas pela Emissora no

Termo de Securitizacéo;

e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a
cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

f) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente

assumida pelo Agente Fiduciario;

g) néotem qualquer ligacdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico que o impeca

de exercer suas funcoes;

h) recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das

atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, conforme solicitados a

Emissora e ao Coordenador Lider; e
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16.3.

i)  nostermos do artigo 6°, 82°, da Instru¢do CVM n° 583/16, verificou que atua
em outras emissdes de titulos ou valores mobiliarios da Emissora, as quais se

encontram descritas e caracterizadas no Anexo IX deste Termo de Securitizag&o.

Atribuicdes do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado:

a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade com os

Investidores;

b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
emprega na administracao dos préprios bens;

c) renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar imediata convocacgéo da
assembleia prevista no artigo 72 da Instrucdo CVM n° 583/16, para deliberar sobre

sua substituicao;

d) conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas

funcoes;

e) verificar, no momento de aceitar a funcéo, a consisténcia das informacdes
contidas no presente Termo de Securitizacdo, diligenciando no sentido de que

sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

f)  acompanhar a prestacéo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar
os Titulares dos CRI (com cdpia para a Devedora), no relatdrio anual de que trata
a alinea (t) abaixo, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
g) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo dos Patrimbnios
Separados, por meio das informagdes encaminhadas pela Emissora sobre o

assunto;
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h) opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de

modifica¢des nas condi¢des dos CRI;

i)  verificar a regularidade da constituicdo de garantias reais, flutuantes e
fidejussorias, se aplicavel, bem como o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutencgao de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos deste
Termo de Securitizacdo, tendo em vista que a Alienagdo Fiduciaria nao foi
registrada junto ao Cartorio de Registro de Iméveis competente, o que ocorrera no
prazo previsto nos Documentos da Operacdo. Dessa forma, a Emissora nao
possui, de fato, direitos sobre o objeto da garantia na data de assinatura do
presente Termo de Securitizacdo, conforme orientacdo do Oficio-Circular
CVM/SRE n° 01/2020. Por fim, segundo convencionados pelas partes no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imovel, o Imével podera ser
suficiente em relacéo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo
de Securitizagdo, entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da
execucao da Alienacao Fiduciaria de Imovel, o produto decorrente de tal execucgéo
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos

CRI, tendo em vista possiveis variacdes de mercado e outros.

j)  examinar proposta de substituicdo dos bens dados em garantia, se aplicavel,

manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,

k) intimar, por escrito e conforme o caso, a Emissora e/ou a Devedora, a
reforcar a garantia dada, se aplicavel, na hipdtese de sua deterioracdo ou
depreciagéo;

)  solicitar, por escrito e quando julgar necessario para o fiel desempenho de
suas funcdes, certidbes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza o domicilio ou a

sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;
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m) solicitar, por escrito e quando considerar necessario, auditoria externa na

Emissora ou nos Patrimbnios Separados;

n) convocar, quando necessario, assembleia geral dos Titulares dos CRI,
através de anuncio publicado pelo menos por trés vezes, nos 0rgaos de imprensa

onde a Emissora deve efetuar suas publicagdes;

0) comparecer as assembleias gerais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as

informacdes que lhe forem solicitadas;

p) manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos,
inclusive mediante gestdes junto a Emissora, com base nas informacdes cedidas

pela B3 e pelo Escriturador;

q) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no presente Termo de
Securitizacdo, especialmente daquelas impositivas de obrigacéo de fazer e de ndo

fazer;

r)  comunicar aos Investidores sobre qualquer inadimplemento, pela Emissora,
de obrigacdes financeiras assumidas no presente Termo de Securitizacao,
incluindo as obrigacdes relativas a eventuais garantias e a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condi¢cBes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora e/ou pela Devedora,
e indicando as consequéncias para os Investidores e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, em até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia do

inadimplemento.
s) elaborar relatério destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68,

81° "b" da Lei n® 6.404/76 o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes

informacdes referentes & Emissora de acordo com o Anexo 15 da Instrucdo CVM
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583/16.

t)  colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposi¢cao dos Titulares
dos CRI no prazo méximo de 4 (meses) meses a contar do encerramento do
exercicio social da Emissora, em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo periodo de 3 (trés) anos, em cumprimento a Instrucdo CVM 583 artigo 15 e

seus paragrafos;

u) adotar, quando cabivel, medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
defesa dos interesses dos Investidores, bem como a realizacao dos bens e direitos
afetados aos Patrimbnios Separados, caso a Emissora ndo o faca nas hipéteses
de substituicédo ou liquidacdo dos Patrimdnios Separados, nos termos do artigo 12
da Instrucdo CVM 583; e

v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/20, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou
reavaliar, ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem
como solicitar quaisquer informacdes e comprovacdes que entender necessarias,
na forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliacdo das garantias

sera considerada uma despesa da Emisséo.

16.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente

Fiduciario recebera da Emissora como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e

atribuicbes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo a titulo de honorérios

pela prestacdo dos servicos, serdo devidas parcelas mensais de R$ 1.416,67 (mil,

guatrocentos e dezesseis reais e sessenta e sete centavos), devendo a primeira parcela

ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data da Primeira Integralizac&o dos CRI ou

30 (trinta) dias a contar da presente data, 0 que ocorrer primeiro, € as demais na mesma

data dos meses subsequentes atualizadas anualmente. Caso a operagao seja

desmontada, a primeira parcela mencionada acima sera devida a titulo de “Abort Fee”.

Pela implantacéo dos CRI, o Agente Fiduciario recebera da Emissora a parcela Gnica de
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R$ 10.000,00 (dez mil reais), devendo ser paga até o 5° Dia Util a contar da Data da

Primeira Integralizacao dos CRI.

16.4.1. Nas operacdes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela
correta destinacao de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas
ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE, que
determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do
titulo, permanecem exigiveis as obriga¢des da Devedora e do Agente Fiduciario até
o vencimento original dos CRI ou até que a destinacéo da totalidade dos recursos
decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado
e desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira
pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovacao da destinacao

dos recursos.

16.4.2. As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variacao
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneracao sera devida mesmo apdés o vencimento final dos CRI, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacdo a

emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

16.4.3. As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social), CSLL (Contribui¢cdo sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneragcédo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes

nas datas de cada pagamento.

16.4.4. A primeira parcela dos honoréarios do Agente Fiduciario poderé ser faturada

por qualquer empresa do grupo econdémico, incluindo, mas néo se limitando, a Vortx
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Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36.

16.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéaria pelo IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata
die.

16.4.6. Adicionalmente, a Securitizadora ressarcira, com recursos do Patrimonio
Separado, o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar os servigos descritos neste instrumento e
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos.
Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Securitizadora, 0s
investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos, editais e notificacbes, despesas
cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras
gue vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (i) despesas com
conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certidfes, fotocopias,
digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomoc¢des entre estados da federacéo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao
desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as
despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou empreendimentos
financiados com recursos da integralizacdo; e (vi) conferéncia, validacdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido
técnica ou legal de documentacéo ou informacao prestada pela Securitizadora para
cumprimento das suas obrigac¢6es; (vii) hora-homem pelos servigos prestados pelo
Agente Fiduciario; (viii) revalidacdo de laudos de avaliacdo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n° 1/2020 SER..
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16.4.7. O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05
(cinco) Dias Uteis ap0s a realiza¢do da respectiva prestacéio de contas & Emissora

e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

16.4.8. O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no
pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar
aos investidores adiantamento para o0 pagamento de despesas razoaveis e
comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores,
despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e pela
Emissora, e adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem
adiantadas pelos investidores, na propor¢ao de seus créditos, (i) incluem, mas nao
se limitam, os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e
taxas judiciarias nas acfes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acOes contra ele propostas no exercicio de sua funcéo, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente |lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
investidores; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Investidores
bem como sua remuneracéo; e (ii) excluem os investidores impedidos por lei a fazé-
lo, devendo os demais investidores ratear as despesas ha proporcdo de seus
créditos, ficando desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos
investidores que efetuaram o rateio em proporgao superior a propor¢cao de seus
creditos, quando de eventual recebimento de recursos por agueles investidores que
estavam impedidos de ratear despesas relativas a sua participacdo e o crédito do
Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Investidores que néo tenha sido saldado na forma prevista
acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na ordem

de pagamento.
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16.4.9. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e

antecipados pela Emissora ou pelos investidores, conforme o caso.

16.4.10. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou nédo, pela Emissora, ou de
reestruturacdo das condicbes da operacédo, sera devida ao Agente Fiduciario uma
remuneracao adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo, incluindo, mas néo se
limitando, (i) comentérios aos documentos da oferta durante a estruturacdo da
mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar; (i) execucdo das garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora,
os Titulares ou demais partes da Emissao, inclusive respectivas assembleias; (iv)
analise e/ou confeccdo ade eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao
e atas de assembleia; e (v) implementacdo das consequentes decisdes tomadas
em tais eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apos a

conferéncia e aprovacao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”..

16.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas

hipéteses de auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacao,

faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30

(trinta) dias contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, assembleia geral dos

titulares dos CRI, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

16.6. Hipoteses de Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser

destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

b) pelo voto dos titulares dos CRiI;

c) por deliberacdo em assembleia geral, na hipotese de descumprimento dos
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deveres previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/97; e

d) nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas no item

16.3. acima.

16.7. Novo Agente Fiduciario: O agente fiduciario eleito em substituicdo nos termos do

item 16.6. acima, assumira integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades
constantes da legislacéo aplicavel e deste Termo.

16.8. Aditamento ao Termo: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de

aditamento a este Termo e os demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

16.9. Fraude ou Adulteracdo: Cabera a Emissora a verificacdo e analise da veracidade

dos documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de
fraude ou adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel pela elaboracao de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.10. Prévia Deliberacdo: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de
obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente

assim deliberado pelos Titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral.

CLAUSULA DEZESSETE — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

17.1. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral

dos Titulares dos CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI (“Assembleia Geral”).

17.2. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na
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Lei 9.514, bem como o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, conforme alterada, a

respeito das assembleias gerais de acionistas.

17.3. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciério,
pela CVM e/ou por Investidores que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos

CRI em Circulacéo.

17.4. A convocagado da assembleia geral dos Titulares dos CRI far-se-a mediante edital
publicado em um jornal de grande circulacéo utilizado pela Emissora para divulgacao de
suas informacdes societarias, por 3 (trés) vezes, sendo que o prazo minimo de
antecedéncia da primeira convocacao sera de 15 (quinze) dias a contar da primeira
publicacéo, e o da segunda convocacéo de 8 (oito) dias, exceto nos casos de liquidacao
dos Patrimbnios Separados, hipotese na qual devera ser observado o prazo minimo de

antecedéncia da primeira convocacao de 20 (vinte) dias.

17.5. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral seja

providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

17.6. A Assembleia Geral sera instalada: (i) em primeira convocag¢do com a presenca
de Titulares de CRI que representem metade mais um, no minimo, dos CRI em
Circulacao; e (ii) em segunda convocacao, com qualquer nimero de CRI em Circulagédo

presentes.

17.7. Cada CRI em Circulacéo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores ou néo, observadas
as disposicoes da Lei das Sociedades por Acoes.

17.8. Exceto se diversamente disposto neste Termo de Securitizagdo, para efeito de
calculo de quaisquer dos quoruns de instalacédo e/ou deliberacdo da Assembleia Geral,
serdo considerados apenas os CRI em Circulagcdo. Os votos em branco deverao ser

excluidos do célculo do quérum de deliberacdo da Assembleia Geral.
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17.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera (i) ao representante da Securitizadora
presente a Assembleia Geral; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for
designado pela CVM,; (iii) ao representante do Agente Fiduciario presente a Assembleia

Geral; ou (iv) quaisquer outros terceiros que os Titulares dos CRI vierem a indicar.

17.10. A Emissora e/ou os Titulares dos CRI podera(ao) convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das assembleias gerais dos Titulares
dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a

deliberacdo da ordem do dia.

17.11. O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as assembleias gerais e prestar
aos Titulares dos CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas.

17.12. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, as deliberacbes
serdo tomadas: (a) em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem a
maioria dos CRI em Circulacao; e (b) em segunda convocacao, pela maioria dos CRI em
Circulacdo detidos pelos Titulares de CRI presentes na Assembleia Geral, desde que
presentes votantes que representem, pelo menos, 20% (vinte por cento) dos CRI em

Circulacéo.

17.13. As deliberacbes relativas aos seguintes temas deverdo ser aprovadas por
Investidores que representem, pelo menos, 90% (noventa por cento) dos CRI em
Circulacéo: (i) a alteracao das datas de pagamento de principal e Remuneracédo dos CRI;
(i) a alteracdo da Remuneracao ou do principal dos CRI; (iii) a alteracdo do prazo de
vencimento dos CRI; (iv) quaisquer alteracbes nas CCB que alterem as condi¢cdes dos
Créditos Imobiliarios; (v) a alteracdo dos eventos de liquidagdo dos Patriménios
Separados; (vi) a criacdo de hipdteses de resgate antecipado e/ou amortizagdo
extraordinaria dos CRI e/ou a alteracéo dos Eventos de Vencimento Antecipado previstas
neste Termo de Securitizagdo ou Eventos de Vencimento Antecipado previstos nas CCB;
(vii) a alteragdo de quaisquer dos quoruns de deliberagdo dos Investidores em

Assembleia Geral previstos neste Termo de Securitizacdo; e (viii) a rentncia prévia a
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direitos dos Titulares dos CRI ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de

obrigacdes da Emissora e/ou Devedora.

17.13.1. Caso haja alteracdo na legislacdo e/ou nas praticas contabeis
aplicaveis a elaboracdo das demonstracdes financeiras da Devedora que possa:
(i) alterar as defini¢cdes estipuladas nas CCB e/ou (ii) o resultado do calculo de tais
definicdes, a Devedora (a) comunicard a Emissora os Titulares dos CRI, com copia
ao Agente Fiduciario, sobre a referida alteracdo no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da publicacéo oficial da nova regra ou pratica contabil
aplicavel; e (b) concomitantemente, sugerira a Emissora com cépia para o Agente
Fiduciario os novos indices Financeiros e/ou definicdes. Nessa hipotese, a
Emissora devera convocar assembleia geral de Titulares dos CRI para discutir e
deliberar sobre a proposta de alteracéo dos indices Financeiros e/ou defini¢cbes a
luz das novas regras ou praticas contabeis, observando-se, para este caso, o

guorum estabelecido na Clausula 17.13. acima.

17.14. As deliberacfes tomadas pelos Titulares dos CRI no ambito de sua competéncia
legal, observados os quéruns estabelecidos neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Emissora, bem como obrigardo a todos os Titulares dos CRI, independentemente de
terem comparecido a assembleia geral de Titulares dos CRI ou do voto proferido nas
respectivas assembleias gerais de Titulares dos CRI.

17.15. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a assembleia geral dos Titulares
dos CRI a que comparecem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes
relacionadas com o0s quoruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de

Securitizagéo.
17.16. A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a

orientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a

manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
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responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares dos CRI por esta manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos

causados aos Titulares dos CRI.

17.17.0s Documentos da Operacdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de

Assembleia Geral, sempre que, e somente:

(@) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou

exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores;

(b) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou

aritmético; e

(c) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das partes signatarias, tais
como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que néo

haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

17.18. As atas lavradas das assembleias gerais apenas serdo publicadas na forma de
extrato no “site” da Emissora, sendo encaminhadas a CVM via sistema “Empresas.Net”,
ndo sendo necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulacdo, salvo se os

Titulares dos CRI deliberaram pela publicacdo de determinada ata.

17.18.1. Todas as despesas com as publicacbes de quaisquer atas de
assembleias gerais serdo arcadas direta ou indiretamente, pelo Fundo de Reserva,

conforme previsto no presente Termo de Securitizacao.
17.19. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes

contabeis dos Patriménios Separados, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social, serdo convocadas conforme previsto na Clausula 17.22. abaixo.
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17.20. Das convocacdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como
0 endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares de CRI
possam acessar os documentos pertinentes a apreciacdo da Assembleia Geral.

17.21. A Assembleia Geral que deliberar pela aprovacdo das demonstracdes contabeis
dos Patrimonios Separados, que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Geral ndo seja instalada, inclusive
em primeira e segunda convocacao, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer
Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida Assembleia Geral

seréo arcados pela Devedora, e na sua inadimpléncia pelos Patriménios Separados.

17.22.Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacdes de
eventuais aportes de recursos na Conta do Patriménio Separado, para custear eventuais
despesas necessérias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos suficientes
nos Patrimbnios Separados para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara
autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais

Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

17.23. O exercicio social do Patrimbnio Separado desta Emisséo tera como término em

30 de junho de cada ano (“Encerramento do Exercicio Social”).

CLAUSULA DEZOITO - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

18.1. Serao de responsabilidade dos Investidores todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que o0s Investidores ndo devem considerar
unicamente as informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios consultores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo

enquanto titulares de CRI.
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18.1.1. Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”):

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e
ganhos relativos a CRI € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras estéo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base
na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e
oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta
e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e

vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, por entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha

dispensa de retencéo do IRRF.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagcdo em CRI
estdo isentos de IRRF e na declaracao de ajuste anual (artigo 3°, inciso
Il, da Lei 11.033).

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo
76, inciso Il, da Lei 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da

retencdo do IRRF, desde que declarem sua condi¢éo a fonte pagadora
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(artigo 71, da Lei 8.981).

No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e ndo sujeitas a
regras especiais de isencdo ou imunidade), o rendimento devera ser
computado na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica
(“IRPJ”) e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As
aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas em geral,
corresponde a 9% (nove por cento), sendo que para as pessoas juridicas
financeiras e entidades equiparadas a aliquota foi majorada para 20%
(vinte por cento) no periodo compreendido entre 1° de setembro de 2015
e 31 de dezembro de 2018, e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de
janeiro de 2019. No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL
€ de 17% (dezessete por cento) para o periodo entre 1° de outubro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, sendo reduzida a 15% (quinze por

cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, €
considerado antecipacdo do IRPJ devido, gerando o direito a
compensacao quando da apuracéo do IRPJ (ou ainda restituicao, se for

0 caso).

As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra, isentas de

imposto de renda.
Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no

exterior que investirem em CRI no Pais de acordo com as normas

previstas na Resolucado 4.373, emitida pelo Conselho Monetéario Nacional
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18.1.2.

em 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estéo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excecdao é feita
para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados
como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento). No caso de investidor ndo-residente no Brasil que seja pessoa
fisica, aplica-se a mesma isencdo do IRRF aplichvel aos residentes

pessoas fisicas.

Imposto sobre Operagdes Financeiras (“IOF”):

IOF sobre Operagdes Financeiras de Cambio (“IOF/Cambio”):

Regra geral, as operacfes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condic¢des previstas pela Resolucéo 4373, inclusive por
meio de operacfes simultaneas, incluindo as operacfes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),

relativamente a transacdes ocorridas apés este eventual aumento.

IOF sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios
(“IOF/Titulos”):

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
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dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

18.1.3. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS”) e Contribuicdo

para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”):

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas ou a estas equiparadas, considerando-se, a depender
do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo

contabil adotada para tais receitas.

No tocante ao regime cumulativo, a contribuicao ao PIS incide a aliquota
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e a COFINS incide a
aliquota de 3% (trés por cento) ou 4% (quatro por cento), conforme o
caso. No regime ndo-cumulativo do PIS: (i) a aliquota aplicavel é de
1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento) para o PIS e
7,6% (sete inteiros e sessenta centésimos por cento) para a COFINS; e
(ii) o valor das contribuicdes apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de certos custos e despesas incorridos junto a pessoas

juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos
investidores pessoas juridicas constitui receita financeira. Para o0s
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas
financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacéo pelo PIS e pela COFINS
as aliguotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) para o
PIS e 4% (quatro por cento) para a COFINS, nos termos do Decreto n°®
8.426, de 1° de abril de 2015, conforme alterado.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro

presumido, como regra geral, a remuneracdo conferida a titulo de
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pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios constitui
receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a
COFINS, face a revogacado do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718,
de 27 de novembro de 1998, pela Lei n® 11.941, de 27 de maio de 2009,
revogado em decorréncia da declaracdo de inconstitucionalidade de

referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.

E importante ressalvar que, no caso das pessoas juridicas que tenham
como atividade principal a exploracdo de operacdes financeiras, como,
por exemplo, as instituicbes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI é
considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da
Economia Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela

COFINS, na forma da legislacéo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha

gualquer incidéncia dos referidos tributos.

18.2. Tributacdo: Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos

diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem

considerar unicamente as informacfes contidas a seguir para fins de avaliar o

investimento em CRI, devendo consultar seus préprios consultores quanto a tributacao

especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a

certificados de recebiveis imobiliarios € o0 mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

A partir de 1° de janeiro de 2005, a tributagédo de rendimentos destes titulos foi alterada,
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sendo estabelecidas aliquotas diversas em razdo do tempo de aplicacdo dos recursos.
Assim, os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios seréo tributados pelo
IRRF as aliquotas de (i) 22,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de
até 180 dias; (ii) 20% quando os investimentos forem realizados com prazo de 181 dias
até 360 dias; (iii) 17,5% quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 dias
até 720 dias; e (iv) 15% quando os investimentos forem realizados com prazo superior a
721 dias.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua
qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores

mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios detidos por
investidores pessoas fisicas fica isenta do imposto de renda (na fonte e na declaracao de
ajuste anual) independentemente da data de emisséo do referido certificado. Os ganhos
de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa

juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os investidores qualificados como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto néao é
compensavel. As entidades imunes estao dispensadas da retencdo do imposto na fonte
desde que declarem sua condicéo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem
sujeitar-se a tributacao pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997, em seu artigo 12, paragrafo 1°,
estabelece que a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicagbes
financeiras, de renda fixa ou de renda variavel. Este dispositivo legal esta suspenso por
forca de acado direta de inconstitucionalidade movida pela Confederacdo Nacional da

Saulde.
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
arbitrado ou real é considerado antecipacdo, gerando o direito a compensacao com o

IRPJ apurado em cada periodo de apuracao.

A partir de 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes
de recursos das provisfes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de
entidade de previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria
Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura
por sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte

ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo na

fonte e do pagamento do imposto.

Em relac&o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, 0 mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo
aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos
recursos adentrarem o pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolucao CMN n° 2.689, de 26 de janeiro de 2000). Nesta hipétese, os rendimentos
auferidos por investidores estrangeiros estao sujeitos a incidéncia do imposto de renda,
a aliquota de 15%, ao passo que 0s ganhos realizados em ambiente bursatil sdo isentos
de tributacdo. Em relagéo aos investimentos oriundos de paises que néo tributem a renda
ou que a tributem por aliquota inferior a 20%, em qualquer situacado ha incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 25%.

Nos casos de CRI emitidos observando o disposto no artigo 1°, paragrafo 1°-A, inciso lll,
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daLein®12.431/11, ficareduzida a zero a aliquota do IRF sobre os rendimentos auferidos
por investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em tais
CRI de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 2.689, de 26 de janeiro
de 2000, exceto em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute a aliquota méxima

inferior a 20% (vinte por cento).

(i) IOF

Ainda, com relacdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina
gue o ingresso de recursos estrangeiros para aplicagcdo nos mercados financeiro e de
capitais, na forma regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional (Resolu¢do CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por
cento). Alertamos, contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, as aliquotas poderao ser alteradas de forma automatica via Decreto do Poder

Executivo.

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do
IOF/Titulos ou Valores Mobiliarios, cujo fato gerador sera a aquisicdo, cessao, resgate,
repactuacao ou pagamento para liquidacao de titulos e valores mobiliarios. Regra geral,
para as operacfes cujo resgate, cessdo ou repactuacao ocorra apds o periodo de 30
(trinta) dias contados da data de sua aquisi¢éo, havera isencdo do IOF/Titulos ou Valores

Mobiliarios.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas nao financeiras que
nao possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Emissora, cabendo as instituicbes financeiras titulares das

referidas contas a reten¢ao do e o recolhimento do IRRF.
A retencao deve ser efetuada por ocasiao do pagamento dos rendimentos e ganhos aos

investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro Dia Util

subsequente ao decéndio de ocorréncia do referido pagamento.
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(i)  Contribuicdo ao Programa de Integracédo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacao
contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei n®
10.637, de 30 de dezembro de 2002, desde 1° de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi
elevada para 1,65%; e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No
mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributacdo da COFINS pois de
acordo com a Medida Provisoéria n° 135, convertida na Lei n°® 10.833, de 29 de dezembro
de 2003, desde 1° de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6%; e (ii) o valor
do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos e despesas

incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as
receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a

aliquota zero, nos termos do Decreto n° 5.442/2005.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a
remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios constitui receita financeira, porém, ndo estao sujeitas a contribuicdo ao PIS e
a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718/98 pela Lei n°
11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de inconstitucionalidade do

referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal — STF.
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E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracdo de operagfes financeiras, como, por exemplo, as instituicbes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracéo conferida a titulo de pagamento
dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios € considerada, pela Receita Federal
do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacéo pela contribuicdo ao PIS
e pela COFINS, na forma da legislacéo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer

incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo
quinto dia do més subsequente ao de aferimento da referida receita pelo Investidor em
geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras e

entidades assemelhadas.

CLAUSULA DEZENOVE - PUBLICIDADE

19.1. Publicidade: Os fatos, atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI e
assembleias gerais deverao ser divulgados (i) publicacdo no jornal em que a Emissora
publica seus atos societarios € no “DOE — Diario Oficial do Estado” e/ou no portal de
noticias com pagina na rede mundial de computadores do jornal em que a Emissora
publica seus atos societarios, devendo a Emissora notificar o Agente Fiduciario da
realizacdo de qualquer publicacdo em até 10 (dez) dias corridos antes da sua ocorréncia
e no caso de edital de convocacgdo publicado por 3 (trés) vezes no jornal de grande
circulacao utilizado pela Emissora para publicagdo dos seus atos societarios, respeitadas
as demais regras relacionadas a publicacdo de andncio de convocacao de assembleias
gerais de acionistas constantes da Lei das Sociedades por Acbes, da regulamentacao
aplicavel e deste Termo de Securitizagdo; ou conforme aplicavel e legislacdo em vigor (ii)

na pagina da rede mundial de computadores da Securitizadora e no Sistema
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Empresas.Net, nos termos do artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes e da
Deliberacdo da CVM n.° 829, de 30 de setembro de 2019, sendo encaminhados ao
Agente Fiduciéario e a divulgagdo comunicada a B3. As convocacfes para as respectivas
Assembleias Gerais deverdo ser disponibilizadas na pagina da rede mundial de
computadores da Securitizadora e no Sistema Empresas.Net, nos termos do artigo 289
da Lei das Sociedades por A¢bes e da Deliberacdo da CVM n.° 829, de 30 de setembro

de 2019, sendo encaminhados ao Agente Fiduciario e a divulgagdo comunicada a B3.
CLAUSULA VINTE — REGISTRO DO TERMO

20.1. Regqistro: Este Termo serd entregue para Instituicdo Custodiante das CCI, nos
termos do paragrafo Unico, do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04, para que seja registrado
pela InstituicAo Custodiante o Regime Fiduciario instituido pelo presente Termo,
mencionando os Patrimbnios Separados a que os Créditos Imobiliarios estdo afetados.

CLAUSULA VINTE E UM — NOTIFICACOES

21.1. Comunicacdes: Todas e quaisquer notificacdes, solicitacbes, autorizacdes e

pedidos na forma deste Termo deverao ser feitos por escrito (por mensagem eletrénica -
e-mail) e serdo considerados validos (a) conforme comprovados através de recibo
assinado pelo destinatario da entrega da notificacéo judicial ou extrajudicial ou, no caso
de entrega de correspondéncia, através do comprovante de entrega; ou (b) quando
realizadas por mensagem eletrdnica (e-mail), desde que o remetente receba confirmacao

do recebimento do e-mail. Deveréo ser enderegados da seguinte forma:

Para a Emissora:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulista
CEP 01.451-902 — S&o0 Paulo — SP

At.: Marcos Ribeiro do Valle Neto / Controladoria e Backoffice

Telefone: (11) 3074-4900
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Correio eletronico: mrvalle@habitasec.com.br / monitoramento@habitasec.com.br

Para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar

Pinheiros — CEP 05425-020

Séo Paulo — SP

At.: Eugénia Souza / Marcio Teixeira

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificacdo de

ativo)

Website: https://www.vortx.com.br/

21.2. Aviso de Recebimento: As comunicacdes serdo consideradas entregues quando

recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste Termo, ou por comprovante digital,

no caso de comunicacao via e-mail.

21.3. Com excecdao das obrigacfes assumidas com formas de cumprimento especificas,
o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste instrumento e nos demais Documentos
da Operacéo referentes ao envio de documentos e informacdes periédicas ao Agente
Fiduciario, poderéa ocorrer através da plataforma VX Informa, disponibilizada pelo Agente

Fiduciario em seu website: https://vortx.com.br.

CLAUSULA VINTE E DOIS - DISPOSICOES GERAIS
22.1. Informacdes: Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora Ihes dara
acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados por meio deste

Termo.

22.2. Divisibilidade: Na hipotese de qualquer disposicédo deste Termo ser julgada ilegal,
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ineficaz ou invalida, prevaleceréo as demais disposi¢coes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario a substituir a disposicao afetada

por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

22.3. Auséncia de Vicios: A Emissora e o Agente Fiduciario declaram, sob as penas da

lei, que verificaram a legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de
securitizacdo, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgdes

prestadas neste Termo.

22.4. Em nenhuma circunstancia, a Emissora ou quaisquer de seus profissionais serao
responsaveis por indenizar a Titulares de CRI, a Cedente e/ou a Devedora, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou
indiretamente envolvidos com 0s servicos a serem prestados pela Emissora, exceto na
hipétese comprovada de dolo da Emissora, conforme decisdo transitada em julgado
proferida por juizo ou tribunal competente. Tal indenizacdo ficara limitada aos danos
diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Emissora, conforme o caso, e €
limitada ao montante correspondente a somatéria das remuneracfes devidas a Emissora

nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do dano.

22.5. Pandemia: Tendo em vista que a celebracdo do presente instrumento esta
ocorrendo durante a pandemia do coronavirus — Covid-19 (“Pandemia”), as Partes desde
ja declaram que a Pandemia, em nenhuma hipétese, podera ser alegada por qualquer
das Partes como (i) hipétese de caso fortuito e/ou for¢ca maior; e/ou (ii) fato imprevisivel

nos termos dos artigos 317, 478, 479 e 480 do Cdodigo Civil Brasileiro.

22.6. Assinatura Eletrbnica: As Partes concordam que o presente instrumento, bem

como demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida Provisoria 983, Medida
Provisoria 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho

Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servi¢os disponiveis no mercado
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e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacdo
digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custodia) do documento, podendo ser empregada a assinatura por meio da
emissao do certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL, a fim de verificar sua integridade
e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigagOes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartorios,
Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se
comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar

da data da exigéncia.

CLAUSULA VINTE E TRES - DO FORO

23.1. Legislacdo Aplicivel: Este Termo sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

23.2. Eleicao de Foro: Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

para dirimir quaisquer duvidas oriundas ou fundadas neste Termo, com exclusdo de

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma digital, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2021.
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(Pagina de assinatura 1/2 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios” celebrado
em 9 de fevereiro de 2021, entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Emissora
Por: Marcos Ribeiro do Valle Neto Por: Rodrigo Faria Estrada
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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(Pagina de assinatura 2/2 do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios” celebrado
em 9 de fevereiro de 2021, entre a Habitasec Securitizadora S.A. e a Vortx Distribuidora

de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciéario

Nome: Marcio Lopes dos Santos Teixeira Nome: Jefferson Bassichetto Berata

Cargo: Procurador Cargo: Procurador
TESTEMUNHAS:

Nome: Paulo Henrique Candido Barbosa Nome: Lucas Clarim de Jesus

CPF: 014.530.421-30 CPF: 109.323.276-56
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ANEXO | - TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI

TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI DA 2192 SERIE

Data de Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do Valor dé 219 Prego Unitario (P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2192 Série (Tai) Juros?
Emisséo 09/02/2021 R$9.500.000,00 R$1.000,00
1 23/03/2021 R$9.428.510,27 R$992,47 0,7525% Sim
2 22/04/2021 R$9.334.848,88 R$982,62 0,9934% Sim
3 21/05/2021 R$9.276.689,94 R$976,49 0,6230% Sim
4 22/06/2021 R$9.204.929,99 R$968,94 0,7736% Sim
5 21/07/2021 R$9.145.884,81 R$962,72 0,6415% Sim
6 23/08/2021 R$9.087.498,78 R$956,58 0,6384% Sim
7 21/09/2021 R$9.036.958,45 R$951,26 0,5562% Sim
8 21/10/2021 R$8.986.073,37 R$945,90 0,5631% Sim
9 23/11/2021 R$8.934.841,18 R$940,51 0,5701% Sim
10 21/12/2021 R$8.883.259,50 R$935,08 0,5773% Sim
11 21/01/2022 R$8.837.498,56 R$930,26 0,5151% Sim
12 22/02/2022 R$8.793.369,83 R$925,62 0,4993% Sim
13 22/03/2022 R$8.748.940,07 R$920,94 0,5053% Sim
14 22/04/2022 R$8.704.207,23 R$916,23 0,5113% Sim
15 23/05/2022 R$8.659.169,26 R$911,49 0,5174% Sim
16 21/06/2022 R$8.613.824,05 R$906,72 0,5237% Sim
17 21/07/2022 R$8.568.169,52 R$901,91 0,5300% Sim
18 23/08/2022 R$8.522.203,56 R$897,07 0,5365% Sim
19 21/09/2022 R$8.475.924,05 R$892,20 0,5430% Sim
20 21/10/2022 R$8.429.328,84 R$887,30 0,5497% Sim
21 22/11/2022 R$8.382.415,78 R$882,36 0,5565% Sim
22 21/12/2022 R$8.335.182,70 R$877,39 0,5635% Sim
23 23/01/2023 R$8.287.627,42 R$872,38 0,5705% Sim
24 23/02/2023 R$8.240.663,38 R$867,44 0,5667% Sim
25 21/03/2023 R$8.193.378,97 R$862,46 0,5738% Sim
26 24/04/2023 R$8.145.772,01 R$857,45 0,5810% Sim
27 23/05/2023 R$8.097.840,30 R$852,40 0,5884% Sim
28 21/06/2023 R$8.049.581,63 R$847,32 0,5959% Sim
29 21/07/2023 R$8.000.993,76 R$842,21 0,6036% Sim
30 22/08/2023 R$7.952.074,45 R$837,06 0,6114% Sim
31 21/09/2023 R$7.902.821,43 R$831,88 0,6194% Sim
32 23/10/2023 R$7.853.232,44 R$826,66 0,6275% Sim
33 21/11/2023 R$7.803.305,17 R$821,40 0,6358% Sim
34 21/12/2023 R$7.753.037,33 R$816,11 0,6442% Sim
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Data de o Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 2197 Prego Unitario (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2192 Série (Tai) Juros?
35 23/01/2024 R$7.703.195,10 R$810,86 0,6429% Sim
36 21/02/2024 R$7.655.983,02 R$805,89 0,6129% Sim
37 21/03/2024 R$7.608.448,90 R$800,89 0,6209% Sim
38 23/04/2024 R$7.560.590,52 R$795,85 0,6290% Sim
39 21/05/2024 R$7.512.405,67 R$790,78 0,6373% Sim
40 21/06/2024 R$7.463.892,13 R$785,67 0,6458% Sim
41 23/07/2024 R$7.415.047,66 R$780,53 0,6544% Sim
42 21/08/2024 R$7.365.869,99 R$775,35 0,6632% Sim
43 23/09/2024 R$7.316.356,86 R$770,14 0,6722% Sim
44 22/10/2024 R$7.266.505,97 R$764,90 0,6814% Sim
45 21/11/2024 R$7.216.315,03 R$759,61 0,6907% Sim
46 23/12/2024 R$7.165.781,71 R$754,29 0,7003% Sim
47 21/01/2025 R$7.114.903,68 R$748,94 0,7100% Sim
48 21/02/2025 R$7.063.678,58 R$743,55 0,7200% Sim
49 21/03/2025 R$7.012.104,05 R$738,12 0,7301% Sim
50 23/04/2025 R$6.960.177,71 R$732,65 0,7405% Sim
51 21/05/2025 R$6.907.897,15 R$727,15 0,7511% Sim
52 23/06/2025 R$6.855.259,96 R$721,61 0,7620% Sim
53 22/07/2025 R$6.802.263,71 R$716,03 0,7731% Sim
54 21/08/2025 R$6.748.905,94 R$710,41 0,7844% Sim
55 23/09/2025 R$6.696.859,60 R$704,93 0,7712% Sim
56 21/10/2025 R$6.644.458,22 R$699,42 0,7825% Sim
57 21/11/2025 R$6.591.699,38 R$693,86 0,7940% Sim
58 23/12/2025 R$6.538.580,65 R$688,27 0,8058% Sim
59 21/01/2026 R$6.485.099,58 R$682,64 0,8179% Sim
60 23/02/2026 R$6.432.095,27 R$677,06 0,8173% Sim
61 23/03/2026 R$6.378.729,40 R$671,45 0,8297% Sim
62 22/04/2026 R$6.325.710,64 R$665,86 0,8312% Sim
63 21/05/2026 R$6.272.330,21 R$660,25 0,8439% Sim
64 23/06/2026 R$6.218.585,64 R$654,59 0,8569% Sim
65 21/07/2026 R$6.167.115,75 R$649,17 0,8277% Sim
66 21/08/2026 R$6.115.294,76 R$643,72 0,8403% Sim
67 22/09/2026 R$6.063.120,28 R$638,22 0,8532% Sim
68 21/10/2026 R$6.010.589,88 R$632,69 0,8664% Sim
69 23/11/2026 R$5.957.701,15 R$627,13 0,8799% Sim
70 22/12/2026 R$5.904.451,64 R$621,52 0,8938% Sim
71 21/01/2027 R$5.850.838,88 R$615,88 0,9080% Sim
72 23/02/2027 R$5.800.553,03 R$610,58 0,8595% Sim
73 23/03/2027 R$5.749.924,15 R$605,26 0,8728% Sim
74 22/04/2027 R$5.701.618,50 R$600,17 0,8401% Sim
75 21/05/2027 R$5.652.983,34 R$595,05 0,8530% Sim
76 22/06/2027 R$5.604.016,41 R$589,90 0,8662% Sim
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Data de o Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 2197 Prego Unitario (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2192 Série (Tai) Juros?
77 21/07/2027 R$5.554.715,45 R$584,71 0,8797% Sim
78 23/08/2027 R$5.505.078,19 R$579,48 0,8936% Sim
79 21/09/2027 R$5.455.102,32 R$574,22 0,9078% Sim
80 21/10/2027 R$5.404.785,55 R$568,92 0,9224% Sim
81 23/11/2027 R$5.354.125,54 R$563,59 0,9373% Sim
82 21/12/2027 R$5.303.119,95 R$558,22 0,9526% Sim
83 21/01/2028 R$5.251.766,43 R$552,82 0,9684% Sim
84 22/02/2028 R$5.200.062,60 R$547,38 0,9845% Sim
85 21/03/2028 R$5.148.451,09 R$541,94 0,9925% Sim
86 24/04/2028 R$5.097.612,12 R$536,59 0,9875% Sim
87 23/05/2028 R$5.046.426,35 R$531,20 1,0041% Sim
88 21/06/2028 R$4.995.493,03 R$525,84 1,0093% Sim
89 21/07/2028 R$4.944.212,27 R$520,44 1,0265% Sim
90 22/08/2028 R$4.892.581,70 R$515,01 1,0443% Sim
91 21/09/2028 R$4.840.598,93 R$509,54 1,0625% Sim
92 23/10/2028 R$4.788.261,56 R$504,03 1,0812% Sim
93 21/11/2028 R$4.735.567,17 R$498,48 1,1005% Sim
94 21/12/2028 R$4.682.513,33 R$492,90 1,1203% Sim
95 23/01/2029 R$4.629.097,58 R$487,27 1,1407% Sim
96 21/02/2029 R$4.575.317,45 R$481,61 1,1618% Sim
97 21/03/2029 R$4.521.170,47 R$475,91 1,1835% Sim
98 23/04/2029 R$4.466.654,12 R$470,17 1,2058% Sim
99 22/05/2029 R$4.411.765,89 R$464,40 1,2288% Sim
100 21/06/2029 R$4.358.718,71 R$458,81 1,2024% Sim
101 23/07/2029 R$4.305.309,68 R$453,19 1,2253% Sim
102 21/08/2029 R$4.251.934,85 R$447,57 1,2397% Sim
103 21/09/2029 R$4.198.195,92 R$441,92 1,2639% Sim
104 23/10/2029 R$4.144.090,42 R$436,22 1,2888% Sim
105 21/11/2029 R$4.090.015,81 R$430,53 1,3049% Sim
106 21/12/2029 R$4.035.572,33 R$424,80 1,3311% Sim
107 22/01/2030 R$3.980.757,46 R$419,03 1,3583% Sim
108 21/02/2030 R$3.925.568,68 R$413,22 1,3864% Sim
109 21/03/2030 R$3.870.003,42 R$407,37 1,4155% Sim
110 23/04/2030 R$3.814.532,34 R$401,53 1,4334% Sim
111 21/05/2030 R$3.758.682,86 R$395,65 1,4641% Sim
112 24/06/2030 R$3.702.865,00 R$389,78 1,4850% Sim
113 23/07/2030 R$3.646.666,37 R$383,86 1,5177% Sim
114 21/08/2030 R$3.590.084,39 R$377,90 1,5516% Sim
115 23/09/2030 R$3.534.209,73 R$372,02 1,5564% Sim
116 22/10/2030 R$3.477.953,92 R$366,10 1,5918% Sim
117 21/11/2030 R$3.421.314,37 R$360,14 1,6285% Sim
118 23/12/2030 R$3.364.288,44 R$354,14 1,6668% Sim
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Data de . Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 2197 Prega Unitarlo (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2192 Série (Tai) Juros?
119 21/01/2031 R$3.306.873,52 R$348,09 1,7066% Sim
120 21/02/2031 R$3.249.486,73 R$342,05 1,7354% Sim
121 21/03/2031 R$3.191.708,48 R$335,97 1,7781% Sim
122 23/04/2031 R$3.133.862,85 R$329,88 1,8124% Sim
123 21/05/2031 R$3.075.622,64 R$323,75 1,8584% Sim
124 23/06/2031 R$3.016.985,14 R$317,58 1,9065% Sim
125 22/07/2031 R$2.957.947,64 R$311,36 1,9568% Sim
126 21/08/2031 R$2.898.507,42 R$305,11 2,0095% Sim
127 23/09/2031 R$2.838.661,72 R$298,81 2,0647% Sim
128 21/10/2031 R$2.778.407,80 R$292,46 2,1226% Sim
129 21/11/2031 R$2.717.742,85 R$286,08 2,1834% Sim
130 23/12/2031 R$2.656.664,07 R$279,65 2,2474% Sim
131 21/01/2032 R$2.595.168,64 R$273,18 2,3148% Sim
132 23/02/2032 R$2.533.253,73 R$266,66 2,3858% Sim
133 23/03/2032 R$2.470.916,46 R$260,10 2,4608% Sim
134 22/04/2032 R$2.408.153,96 R$253,49 2,5400% Sim
135 21/05/2032 R$2.344.963,32 R$246,84 2,6240% Sim
136 22/06/2032 R$2.281.341,64 R$240,14 2,7131% Sim
137 21/07/2032 R$2.217.285,95 R$233,40 2,8078% Sim
138 23/08/2032 R$2.152.793,31 R$226,61 2,9086% Sim
139 21/09/2032 R$2.087.860,74 R$219,77 3,0162% Sim
140 21/10/2032 R$2.022.485,22 R$212,89 3,1312% Sim
141 23/11/2032 R$1.956.663,75 R$205,96 3,2545% Sim
142 21/12/2032 R$1.890.393,28 R$198,99 3,3869% Sim
143 21/01/2033 R$1.823.670,74 R$191,97 3,5296% Sim
144 22/02/2033 R$1.756.493,06 R$184,89 3,6837% Sim
145 22/03/2033 R$1.688.857,12 R$177,77 3,8506% Sim
146 22/04/2033 R$1.620.759,81 R$170,61 4,0322% Sim
147 23/05/2033 R$1.552.197,97 R$163,39 4,2302% Sim
148 21/06/2033 R$1.483.168,44 R$156,12 4,4472% Sim
149 21/07/2033 R$1.413.668,02 R$148,81 4,6859% Sim
150 23/08/2033 R$1.343.693,51 R$141,44 4,9499% Sim
151 21/09/2033 R$1.273.241,66 R$134,03 5,2431% Sim
152 21/10/2033 R$1.202.309,23 R$126,56 5,5710% Sim
153 22/11/2033 R$1.130.892,93 R$119,04 5,9399% Sim
154 21/12/2033 R$1.058.989,47 R$111,47 6,3581% Sim
155 23/01/2034 R$986.595,52 R$103,85 6,8361% Sim
156 23/02/2034 R$913.707,73 R$96,18 7,3878% Sim
157 21/03/2034 R$840.322,74 R$88,46 8,0316% Sim
158 24/04/2034 R$766.437,16 R$80,68 8,7925% Sim
159 23/05/2034 R$692.047,56 R$72,85 9,7059% Sim
160 21/06/2034 R$617.150,52 R$64,96 10,8225% Sim
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Data de

Valor da 2192

Precgo Unitéario (P.U.)

Taxa de Amortizacdo em

Pagamento de

Periodo: | Vencimento do . . relagéo ao Saldo Devedor
CRI Série (VNa) - 2192 Série (Tai) Juros?
161 21/07/2034 R$541.742,57 R$57,03 12,2187% Sim
162 22/08/2034 R$465.820,22 R$49,03 14,0145% Sim
163 21/09/2034 R$389.379,97 R$40,99 16,4098% Sim
164 23/10/2034 R$312.418,28 R$32,89 19,7652% Sim
165 21/11/2034 R$234.931,60 R$24,73 24,8022% Sim
166 21/12/2034 R$156.916,34 R$16,52 33,2076% Sim
167 23/01/2035 R$78.368,90 R$8,25 50,0569% Sim
168 21/02/2035 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI DA 2322 SERIE

Data de o Taxa de Amortizagdo em
Periodo: | Vencimento do Valor dé 2828 Prego Unitario (P'_U') relagdo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2322 Série (Tai) Juros?
Emissao 09/02/2021 R$1.250.000,00 R$1.000,00
1 23/03/2021 R$1.233.070,08 R$986,46 1,3544% Sim
2 22/04/2021 R$1.216.024,68 R$972,82 1,3824% Sim
3 21/05/2021 R$1.198.862,99 R$959,09 1,4113% Sim
4 22/06/2021 R$1.181.584,25 R$945,27 1,4413% Sim
5 21/07/2021 R$1.164.187,63 R$931,35 1,4723% Sim
6 23/08/2021 R$1.146.672,34 R$917,34 1,5045% Sim
7 21/09/2021 R$1.129.037,58 R$903,23 1,5379% Sim
8 21/10/2021 R$1.111.282,51 R$889,03 1,5726% Sim
9 23/11/2021 R$1.093.406,33 R$874,73 1,6086% Sim
10 21/12/2021 R$1.075.408,21 R$860,33 1,6461% Sim
11 21/01/2022 R$1.057.287,32 R$845,83 1,6850% Sim
12 22/02/2022 R$1.039.042,81 R$831,23 1,7256% Sim
13 22/03/2022 R$1.020.673,85 R$816,54 1,7679% Sim
14 22/04/2022 R$1.002.179,58 R$801,74 1,8120% Sim
15 23/05/2022 R$983.559,16 R$786,85 1,8580% Sim
16 21/06/2022 R$964.811,72 R$771,85 1,9061% Sim
17 21/07/2022 R$945.936,39 R$756,75 1,9564% Sim
18 23/08/2022 R$926.932,30 R$741,55 2,0090% Sim
19 21/09/2022 R$907.798,58 R$726,24 2,0642% Sim
20 21/10/2022 R$888.534,34 R$710,83 2,1221% Sim
21 22/11/2022 R$869.138,68 R$695,31 2,1829% Sim
22 21/12/2022 R$849.610,72 R$679,69 2,2468% Sim
23 23/01/2023 R$829.949,55 R$663,96 2,3141% Sim
24 23/02/2023 R$810.154,26 R$648,12 2,3851% Sim
25 21/03/2023 R$790.223,94 R$632,18 2,4601% Sim
26 24/04/2023 R$770.157,66 R$616,13 2,5393% Sim
27 23/05/2023 R$749.954,50 R$599,96 2,6232% Sim
28 21/06/2023 R$729.613,52 R$583,69 2,7123% Sim
29 21/07/2023 R$709.133,79 R$567,31 2,8069% Sim
30 22/08/2023 R$688.514,36 R$550,81 2,9077% Sim
31 21/09/2023 R$667.754,27 R$534,20 3,0152% Sim
32 23/10/2023 R$646.852,56 R$517,48 3,1301% Sim
33 21/11/2023 R$625.808,28 R$500,65 3,2533% Sim
34 21/12/2023 R$604.620,44 R$483,70 3,3857% Sim
35 23/01/2024 R$583.288,07 R$466,63 3,5282% Sim
36 21/02/2024 R$561.810,18 R$449,45 3,6822% Sim
37 21/03/2024 R$540.185,78 R$432,15 3,8491% Sim
38 23/04/2024 R$518.413,87 R$414,73 4,0304% Sim
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Data de . Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 2828 Prega Unitario (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2322 Série (Tai) Juros?
39 21/05/2024 R$496.493,44 R$397,19 4,2284% Sim
40 21/06/2024 R$474.423,48 R$379,54 4,4452% Sim
41 23/07/2024 R$452.202,97 R$361,76 4,6837% Sim
42 21/08/2024 R$429.830,89 R$343,86 4,9474% Sim
43 23/09/2024 R$407.306,19 R$325,84 5,2404% Sim
44 22/10/2024 R$384.627,84 R$307,70 5,5679% Sim
45 21/11/2024 R$361.794,79 R$289,44 5,9364% Sim
46 23/12/2024 R$338.805,99 R$271,04 6,3541% Sim
47 21/01/2025 R$315.660,37 R$252,53 6,8315% Sim
48 21/02/2025 R$292.356,86 R$233,89 7,3825% Sim
49 21/03/2025 R$268.894,38 R$215,12 8,0253% Sim
50 23/04/2025 R$245.271,86 R$196,22 8,7851% Sim
51 21/05/2025 R$221.488,19 R$177,19 9,6969% Sim
52 23/06/2025 R$197.542,29 R$158,03 10,8114% Sim
53 22/07/2025 R$173.433,04 R$138,75 12,2046% Sim
54 21/08/2025 R$149.159,32 R$119,33 13,9960% Sim
55 23/09/2025 R$124.720,03 R$99,78 16,3847% Sim
56 21/10/2025 R$100.114,02 R$80,09 19,7290% Sim
57 21/11/2025 R$75.340,16 R$60,27 24,7456% Sim
58 23/12/2025 R$50.397,31 R$40,32 33,1070% Sim
59 21/01/2026 R$25.284,31 R$20,23 49,8300% Sim
60 23/02/2026 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI DA 2352 SERIE

Data de o Taxa de Amortizagdo em
Periodo: | Vencimento do Valor dé 28 Prego Unitario (P'_U') relagdo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2352 Série (Tai) Juros?
Emissao 09/02/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00
1 23/03/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
2 22/04/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Nao
3 21/05/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
4 22/06/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
5 21/07/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% N&o
6 23/08/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
7 21/09/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% N&o
8 21/10/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
9 23/11/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% N&o
10 21/12/2021 R$2.500.000,00 R$1.000,00 0,0000% N&o
11 21/01/2022 R$2.491.152,24 R$996,46 0,3539% Sim
12 22/02/2022 R$2.482.244,13 R$992,90 0,3576% Sim
13 22/03/2022 R$2.473.275,25 R$989,31 0,3613% Sim
14 22/04/2022 R$2.464.245,19 R$985,70 0,3651% Sim
15 23/05/2022 R$2.455.153,53 R$982,06 0,3689% Sim
16 21/06/2022 R$2.445.999,85 R$978,40 0,3728% Sim
17 21/07/2022 R$2.436.783,74 R$974,71 0,3768% Sim
18 23/08/2022 R$2.427.504,75 R$971,00 0,3808% Sim
19 21/09/2022 R$2.418.162,47 R$967,26 0,3849% Sim
20 21/10/2022 R$2.408.756,45 R$963,50 0,3890% Sim
21 22/11/2022 R$2.399.286,28 R$959,71 0,3932% Sim
22 21/12/2022 R$2.389.751,50 R$955,90 0,3974% Sim
23 23/01/2023 R$2.380.151,69 R$952,06 0,4017% Sim
24 23/02/2023 R$2.370.486,38 R$948,19 0,4061% Sim
25 21/03/2023 R$2.360.755,15 R$944,30 0,4105% Sim
26 24/04/2023 R$2.350.957,54 R$940,38 0,4150% Sim
27 23/05/2023 R$2.341.093,09 R$936,44 0,4196% Sim
28 21/06/2023 R$2.331.161,35 R$932,46 0,4242% Sim
29 21/07/2023 R$2.321.161,86 R$928,46 0,4289% Sim
30 22/08/2023 R$2.311.094,16 R$924,44 0,4337% Sim
31 21/09/2023 R$2.300.957,78 R$920,38 0,4386% Sim
32 23/10/2023 R$2.290.752,26 R$916,30 0,4435% Sim
33 21/11/2023 R$2.280.477,12 R$912,19 0,4485% Sim
34 21/12/2023 R$2.270.131,89 R$908,05 0,4536% Sim
35 23/01/2024 R$2.259.716,08 R$903,89 0,4588% Sim
36 21/02/2024 R$2.249.229,23 R$899,69 0,4641% Sim
37 21/03/2024 R$2.238.670,84 R$895,47 0,4694% Sim
38 23/04/2024 R$2.228.040,43 R$891,22 0,4749% Sim
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Data de

Valor da 2352

Precgo Unitéario (P.U.)

Taxa de Amortizacdo em

Pagamento de

Periodo: | Vencimento do . . relagéo ao Saldo Devedor
CRI Série (VNa) - 2352 Série (Tai) Juros?
39 21/05/2024 R$2.217.337,50 R$886,94 0,4804% Sim
40 21/06/2024 R$2.206.561,56 R$882,62 0,4860% Sim
41 23/07/2024 R$2.195.712,12 R$878,28 0,4917% Sim
42 21/08/2024 R$2.184.788,66 R$873,92 0,4975% Sim
43 23/09/2024 R$2.173.790,69 R$869,52 0,5034% Sim
44 22/10/2024 R$2.162.717,70 R$865,09 0,5094% Sim
45 21/11/2024 R$2.151.569,18 R$860,63 0,5155% Sim
46 23/12/2024 R$2.140.344,60 R$856,14 0,5217% Sim
47 21/01/2025 R$2.129.043,45 R$851,62 0,5280% Sim
48 21/02/2025 R$2.117.665,22 R$847,07 0,5344% Sim
49 21/03/2025 R$2.106.209,37 R$842,48 0,5410% Sim
50 23/04/2025 R$2.094.675,37 R$837,87 0,5476% Sim
51 21/05/2025 R$2.083.062,69 R$833,23 0,5544% Sim
52 23/06/2025 R$2.071.370,80 R$828,55 0,5613% Sim
53 22/07/2025 R$2.059.599,15 R$823,84 0,5683% Sim
54 21/08/2025 R$2.047.747,20 R$819,10 0,5754% Sim
55 23/09/2025 R$2.035.814,41 R$814,33 0,5827% Sim
56 21/10/2025 R$2.023.800,21 R$809,52 0,5901% Sim
57 21/11/2025 R$2.011.704,06 R$804,68 0,5977% Sim
58 23/12/2025 R$1.999.525,39 R$799,81 0,6054% Sim
59 21/01/2026 R$1.987.263,65 R$794,91 0,6132% Sim
60 23/02/2026 R$1.974.918,27 R$789,97 0,6212% Sim
61 23/03/2026 R$1.962.488,67 R$785,00 0,6294% Sim
62 22/04/2026 R$1.949.974,28 R$779,99 0,6377% Sim
63 21/05/2026 R$1.937.374,53 R$774,95 0,6461% Sim
64 23/06/2026 R$1.924.688,82 R$769,88 0,6548% Sim
65 21/07/2026 R$1.911.916,58 R$764,77 0,6636% Sim
66 21/08/2026 R$1.899.057,22 R$759,62 0,6726% Sim
67 22/09/2026 R$1.886.110,13 R$754,44 0,6818% Sim
68 21/10/2026 R$1.873.074,73 R$749,23 0,6911% Sim
69 23/11/2026 R$1.859.950,41 R$743,98 0,7007% Sim
70 22/12/2026 R$1.846.736,56 R$738,69 0,7104% Sim
71 21/01/2027 R$1.833.432,57 R$733,37 0,7204% Sim
72 23/02/2027 R$1.820.037,82 R$728,02 0,7306% Sim
73 23/03/2027 R$1.806.551,71 R$722,62 0,7410% Sim
74 22/04/2027 R$1.792.973,60 R$717,19 0,7516% Sim
75 21/05/2027 R$1.779.302,86 R$711,72 0,7625% Sim
76 22/06/2027 R$1.765.538,88 R$706,22 0,7736% Sim
77 21/07/2027 R$1.751.681,00 R$700,67 0,7849% Sim
78 23/08/2027 R$1.737.728,59 R$695,09 0,7965% Sim
79 21/09/2027 R$1.723.681,00 R$689,47 0,8084% Sim
80 21/10/2027 R$1.709.537,59 R$683,82 0,8205% Sim
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Data de

Valor da 2352

Precgo Unitéario (P.U.)

Taxa de Amortizacdo em

Pagamento de

Periodo: | Vencimento do . . relagéo ao Saldo Devedor
CRI Série (VNa) - 2352 Série (Tai) Juros?
81 23/11/2027 R$1.695.297,70 R$678,12 0,8330% Sim
82 21/12/2027 R$1.680.960,67 R$672,38 0,8457% Sim
83 21/01/2028 R$1.666.525,84 R$666,61 0,8587% Sim
84 22/02/2028 R$1.651.992,54 R$660,80 0,8721% Sim
85 21/03/2028 R$1.637.360,11 R$654,94 0,8857% Sim
86 24/04/2028 R$1.622.627,86 R$649,05 0,8998% Sim
87 23/05/2028 R$1.607.795,11 R$643,12 0,9141% Sim
88 21/06/2028 R$1.592.861,18 R$637,14 0,9288% Sim
89 21/07/2028 R$1.577.825,39 R$631,13 0,9439% Sim
90 22/08/2028 R$1.562.687,02 R$625,07 0,9594% Sim
91 21/09/2028 R$1.547.445,39 R$618,98 0,9753% Sim
92 23/10/2028 R$1.532.099,79 R$612,84 0,9917% Sim
93 21/11/2028 R$1.516.649,50 R$606,66 1,0084% Sim
94 21/12/2028 R$1.501.093,83 R$600,44 1,0257% Sim
95 23/01/2029 R$1.485.432,04 R$594,17 1,0434% Sim
96 21/02/2029 R$1.469.663,41 R$587,87 1,0616% Sim
97 21/03/2029 R$1.453.787,22 R$581,51 1,0803% Sim
98 23/04/2029 R$1.437.802,73 R$575,12 1,0995% Sim
99 22/05/2029 R$1.421.709,20 R$568,68 1,1193% Sim
100 21/06/2029 R$1.405.505,89 R$562,20 1,1397% Sim
101 23/07/2029 R$1.389.192,05 R$555,68 1,1607% Sim
102 21/08/2029 R$1.372.766,92 R$549,11 1,1824% Sim
103 21/09/2029 R$1.356.229,75 R$542,49 1,2047% Sim
104 23/10/2029 R$1.339.579,77 R$535,83 1,2277% Sim
105 21/11/2029 R$1.322.816,22 R$529,13 1,2514% Sim
106 21/12/2029 R$1.305.938,31 R$522,38 1,2759% Sim
107 22/01/2030 R$1.288.945,26 R$515,58 1,3012% Sim
108 21/02/2030 R$1.271.836,31 R$508,73 1,3274% Sim
109 21/03/2030 R$1.254.610,64 R$501,84 1,3544% Sim
110 23/04/2030 R$1.237.267,46 R$494,91 1,3824% Sim
111 21/05/2030 R$1.219.805,99 R$487,92 1,4113% Sim
112 24/06/2030 R$1.202.225,39 R$480,89 1,4413% Sim
113 23/07/2030 R$1.184.524,87 R$473,81 1,4723% Sim
114 21/08/2030 R$1.166.703,61 R$466,68 1,5045% Sim
115 23/09/2030 R$1.148.760,78 R$459,50 1,5379% Sim
116 22/10/2030 R$1.130.695,56 R$452,28 1,5726% Sim
117 21/11/2030 R$1.112.507,10 R$445,00 1,6086% Sim
118 23/12/2030 R$1.094.194,57 R$437,68 1,6461% Sim
119 21/01/2031 R$1.075.757,12 R$430,30 1,6850% Sim
120 21/02/2031 R$1.057.193,90 R$422,88 1,7256% Sim
121 21/03/2031 R$1.038.504,05 R$415,40 1,7679% Sim
122 23/04/2031 R$1.019.686,70 R$407,87 1,8120% Sim
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Data de . Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 23 Prega Unitario (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2352 Série (Tai) Juros?
123 21/05/2031 R$1.000.741,00 R$400,30 1,8580% Sim
124 23/06/2031 R$981.666,06 R$392,67 1,9061% Sim
125 22/07/2031 R$962.460,99 R$384,98 1,9564% Sim
126 21/08/2031 R$943.124,92 R$377,25 2,0090% Sim
127 23/09/2031 R$923.656,95 R$369,46 2,0642% Sim
128 21/10/2031 R$904.056,18 R$361,62 2,1221% Sim
129 21/11/2031 R$884.321,70 R$353,73 2,1829% Sim
130 23/12/2031 R$864.452,61 R$345,78 2,2468% Sim
131 21/01/2032 R$844.447,97 R$337,78 2,3141% Sim
132 23/02/2032 R$824.306,88 R$329,72 2,3851% Sim
133 23/03/2032 R$804.028,39 R$321,61 2,4601% Sim
134 22/04/2032 R$783.611,58 R$313,44 2,5393% Sim
135 21/05/2032 R$763.055,49 R$305,22 2,6232% Sim
136 22/06/2032 R$742.359,17 R$296,94 2,7123% Sim
137 21/07/2032 R$721.521,68 R$288,61 2,8069% Sim
138 23/08/2032 R$700.542,05 R$280,22 2,9077% Sim
139 21/09/2032 R$679.419,30 R$271,77 3,0152% Sim
140 21/10/2032 R$658.152,46 R$263,26 3,1301% Sim
141 23/11/2032 R$636.740,55 R$254,70 3,2533% Sim
142 21/12/2032 R$615.182,58 R$246,07 3,3857% Sim
143 21/01/2033 R$593.477,56 R$237,39 3,5282% Sim
144 22/02/2033 R$571.624,47 R$228,65 3,6822% Sim
145 22/03/2033 R$549.622,31 R$219,85 3,8491% Sim
146 22/04/2033 R$527.470,06 R$210,99 4,0304% Sim
147 23/05/2033 R$505.166,71 R$202,07 4,2284% Sim
148 21/06/2033 R$482.711,21 R$193,08 4,4452% Sim
149 21/07/2033 R$460.102,53 R$184,04 4,6837% Sim
150 23/08/2033 R$437.339,62 R$174,94 4,9474% Sim
151 21/09/2033 R$414.421,44 R$165,77 5,2404% Sim
152 21/10/2033 R$391.346,92 R$156,54 5,5679% Sim
153 22/11/2033 R$368.115,00 R$147,25 5,9364% Sim
154 21/12/2033 R$344.724,61 R$137,89 6,3541% Sim
155 23/01/2034 R$321.174,65 R$128,47 6,8315% Sim
156 23/02/2034 R$297.464,05 R$118,99 7,3825% Sim
157 21/03/2034 R$273.591,71 R$109,44 8,0253% Sim
158 24/04/2034 R$249.556,52 R$99,82 8,7851% Sim
159 23/05/2034 R$225.357,38 R$90,14 9,6969% Sim
160 21/06/2034 R$200.993,16 R$80,40 10,8114% Sim
161 21/07/2034 R$176.462,75 R$70,59 12,2046% Sim
162 22/08/2034 R$151.764,99 R$60,71 13,9960% Sim
163 21/09/2034 R$126.898,77 R$50,76 16,3847% Sim
164 23/10/2034 R$101.862,92 R$40,75 19,7290% Sim
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Data de . Taxa de Amortizacdo em
. ) Valor da 2352 Precgo Unitéario (P.U.) . Pagamento de
Periodo: | Vencimento do . . relagéo ao Saldo Devedor
Série (VNa) - 2352 Série ) Juros?
CRI (Tai)
165 21/11/2034 R$76.656,28 R$30,66 24,7456% Sim
166 21/12/2034 R$51.277,70 R$20,51 33,1070% Sim
167 23/01/2035 R$25.726,00 R$10,29 49,8300% Sim
168 21/02/2035 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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TABELA DE AMORTIZACAO DOS CRI DA 2362 SERIE

Data de o Taxa de Amortizagdo em
Periodo: | Vencimento do Valor dé 2367 Prego Unitario (P'_U') relagdo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2362 Série (Tai) Juros?
Emissao 09/02/2021 R$1.750.000,00 R$1.000,00
1 23/03/2021 R$1.750.000,00 R$1.000,00 0,0000% Néo
2 22/04/2021 R$1.750.000,00 R$1.000,00 0,0000% Nao
3 21/05/2021 R$1.725.302,36 R$985,89 1,4113% Sim
4 22/06/2021 R$1.700.436,24 R$971,68 1,4413% Sim
5 21/07/2021 R$1.675.400,50 R$957,37 1,4723% Sim
6 23/08/2021 R$1.650.193,98 R$942,97 1,5045% Sim
7 21/09/2021 R$1.624.815,51 R$928,47 1,5379% Sim
8 21/10/2021 R$1.599.263,93 R$913,87 1,5726% Sim
9 23/11/2021 R$1.573.538,04 R$899,16 1,6086% Sim
10 21/12/2021 R$1.547.636,66 R$884,36 1,6461% Sim
11 21/01/2022 R$1.521.558,60 R$869,46 1,6850% Sim
12 22/02/2022 R$1.495.302,65 R$854,46 1,7256% Sim
13 22/03/2022 R$1.468.867,59 R$839,35 1,7679% Sim
14 22/04/2022 R$1.442.252,21 R$824,14 1,8120% Sim
15 23/05/2022 R$1.415.455,26 R$808,83 1,8580% Sim
16 21/06/2022 R$1.388.475,53 R$793,41 1,9061% Sim
17 21/07/2022 R$1.361.311,75 R$777,89 1,9564% Sim
18 23/08/2022 R$1.333.962,67 R$762,26 2,0090% Sim
19 21/09/2022 R$1.306.427,04 R$746,53 2,0642% Sim
20 21/10/2022 R$1.278.703,56 R$730,69 2,1221% Sim
21 22/11/2022 R$1.250.790,98 R$714,74 2,1829% Sim
22 21/12/2022 R$1.222.687,99 R$698,68 2,2468% Sim
23 23/01/2023 R$1.194.393,29 R$682,51 2,3141% Sim
24 23/02/2023 R$1.165.905,58 R$666,23 2,3851% Sim
25 21/03/2023 R$1.137.223,54 R$649,84 2,4601% Sim
26 24/04/2023 R$1.108.345,85 R$633,34 2,5393% Sim
27 23/05/2023 R$1.079.271,17 R$616,73 2,6232% Sim
28 21/06/2023 R$1.049.998,15 R$600,00 2,7123% Sim
29 21/07/2023 R$1.020.525,45 R$583,16 2,8069% Sim
30 22/08/2023 R$990.851,71 R$566,20 2,9077% Sim
31 21/09/2023 R$960.975,54 R$549,13 3,0152% Sim
32 23/10/2023 R$930.895,57 R$531,94 3,1301% Sim
33 21/11/2023 R$900.610,42 R$514,63 3,2533% Sim
34 21/12/2023 R$870.118,67 R$497,21 3,3857% Sim
35 23/01/2024 R$839.418,92 R$479,67 3,5282% Sim
36 21/02/2024 R$808.509,76 R$462,01 3,6822% Sim
37 21/03/2024 R$777.389,75 R$444,22 3,8491% Sim
38 23/04/2024 R$746.057,45 R$426,32 4,0304% Sim
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Data de . Taxa de Amortizacdo em
Periodo: | Vencimento do valor da 2367 Prega Unitario (,P'_U') relagéo ao Saldo Devedor Pagamento de
CRI Série (VNa) - 2362 Série (Tai) Juros?
39 21/05/2024 R$714.511,42 R$408,29 4,2284% Sim
40 21/06/2024 R$682.750,20 R$390,14 4,4452% Sim
41 23/07/2024 R$650.772,32 R$371,87 4,6837% Sim
42 21/08/2024 R$618.576,31 R$353,47 4,9474% Sim
43 23/09/2024 R$586.160,67 R$334,95 5,2404% Sim
44 22/10/2024 R$553.523,90 R$316,30 5,5679% Sim
45 21/11/2024 R$520.664,51 R$297,52 5,9364% Sim
46 23/12/2024 R$487.580,96 R$278,62 6,3541% Sim
47 21/01/2025 R$454.271,74 R$259,58 6,8315% Sim
48 21/02/2025 R$420.735,29 R$240,42 7,3825% Sim
49 21/03/2025 R$386.970,08 R$221,13 8,0253% Sim
50 23/04/2025 R$352.974,54 R$201,70 8,7851% Sim
51 21/05/2025 R$318.747,10 R$182,14 9,6969% Sim
52 23/06/2025 R$284.286,18 R$162,45 10,8114% Sim
53 22/07/2025 R$249.590,18 R$142,62 12,2046% Sim
54 21/08/2025 R$214.657,50 R$122,66 13,9960% Sim
55 23/09/2025 R$179.486,53 R$102,56 16,3847% Sim
56 21/10/2025 R$144.075,64 R$82,33 19,7290% Sim
57 21/11/2025 R$108.423,20 R$61,96 24,7456% Sim
58 23/12/2025 R$72.527,55 R$41,44 33,1070% Sim
59 21/01/2026 R$36.387,04 R$20,79 49,8300% Sim
60 23/02/2026 R$0,00 R$0,00 100,0000% Sim
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ANEXO Il — IDENTIFICACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCl 01
CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 09 de fevereiro de 2021
IMOBILIARIO
SERIE GGLO1 |NUMERO |01 |TIPODECCI |INTEGRAL

1.EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ/MF: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894

COMPLEMENTO

9° andar,

conjunto

92,

Jardim

Paulistan

(0]

CIDADE | Séo Paulo | UF | SP | CEP | 01451-902

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215

40
Andar,

COMPLEMENTO Pinhei CIDADE | Sao Paulo UF | SP | CEP | 05425-020
inhei
ros,

3.DEVEDORA
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RAZAO SOCIAL: GGL Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.

CNPJ/ME: 30.459.262/0001-80

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna da Silva, n° 600

COMPLEMENTO

Condomi
nio Torre
Siena,
Sala
2001-D e
2002-D,
Gleba
Fazenda

Palhano

CIDADE

Londrina

UF

PR

CEP

86050-
460

4. CREDOR ORIGINAL

RAZAO SOCIAL:QI Sociedade de Crédito Direto S.A.

CNPJ/MF: 32.402.502/0001-35

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2391

COMPLEMENTO

10
Conjunto

Parte,

andar,

12,

CIDADE

Porto

Alegre

UF

RS

CEP

01.452-
000

5. AVALISTA |

Nome: Montrecon Construcdes Ltda.

CNPJ/ME: 12.868.513/0001-06

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600

COMPLEMENTO

Condominio Torre
Siena, Sala 2001-
B e 2002-B, Gleba
Fazenda Palhano

CIDADE

Londrina

UF

PR

CEP

86050-
460
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6. AVALISTA I

Nome: Montreal Empreendimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ/ME: 10.815.804/0001-00

ENDERECO: Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600

Condominio

Torre  Siena,

Sala 2001-A e _ 86050-
COMPLEMENTO CIDADE | Londrina | UF | PR | CEP
2002-A, Gleba 460
Fazenda
Palhano
7. AVALISTA Il

Nome: Andressa Castro Khouri Cipriano

CPF/ME: 057.217.399-75

ENDERECO: Avenida Adhemar Pereira de Barros, n° 1200

COMPLEMENTO

Bela Suica

CIDADE

Londrina

UF

PR

CEP | 86047-250

8.TITULO

Cédula de Crédito Bancario n° 2102179817/GEI, emitida pela GGL Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda. em favor da QI Sociedade de Crédito Direto S.A., em 9 de
fevereiro de 2021.

9.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: Até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de

reais).

10.VALOR NOMINAL DA CCI: Até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

11.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O imdvel objeto da matricula n° 32.232, do 3° Servico de Registro de Imoveis de

Guarapuava — PR, situado Situado no imovel "Loteamento Nova Cidade", n/ cidade,
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com a area de 227.919, 82m2, descrito em sentido horario, cujo inicio se da no vértice
formado com o alinhamento predial da Rua Manoel Alves (propriedade do Municipio
de Guarapuava, objeto de Matricula n° 27.876-SRI do 3° Oficio); segue confrontando
com estd e com a propriedade do Espdlio de Julio Groszewicz ou quem de direito
(matricula 12715-SRI do 3°oficio), na distancia total de 110,43 metros; deflete a direita
e segue confrontando com a Area Remanescente 1, em diversos seguimentos
sucessivos, que sao: na distancia de 131,87 metros; em curva a esquerda, de raio
92,50 metros, desenvolvimento de 38,56 metros e corda de 38,28 metros; com
deflexdo a esquerda, segue na distancia de 106,25 metros, até encontrar o Nude®
Habitacional 2000 (Municipio de Guarapuava - matricula 18.543 - SRI do 3° Oficio);
com deflexdo a direita, segue confrontando com este Nucleo, na distancia total de
398,16 metros (30,16 metros e 368,00 metros), até encontrar a propriedade de
Ursulina Schimim Mendes e Outros, objeto da direita de um arroio, sentido jusante,
em diversos alinhamentos sucessivos, na distancia total de 152,50 metros; com
deflexdo a direita, passa a confrontar com a Area Remanescente 2, em diversos
segmentos sucessivos, que sdo: na distancia de 336,71 metros; com deflexao a direita,
segue na distancia de 175,59 metros; com deflexdo a esquerda, segue na distancia
de 35,00 metros; com deflexdo a direita, segue na distancia de 65,00 metros; com
deflexdo a esquerda, segue na distancia de 240,00 metros; com deflexdo a direita,
segue na distancia de 137,96 metros; com deflexdo a esquerda, segue na distancia
de 114,69 metros, até encontrar o Centro de Desenvolvimento Industrial Marcelino
Dalla Vecchia-CDI de Guarapuava (matricula 20.040-SRI do 3° Oficio); deflete a direita
e segue com esta confrontacado, pela Rua H, cruzando a Enir Ada Silveira, na distancia
total de 130,00 metros; com deflexdo a direita, segue confrontando com a propriedade
de Spinner - Industria e Comercio Ltda (Matricula 30.819-SRI do 3°Oficio), na distancia
de 200,00 metros; com deflexdo a esquerda, segue com mesma confrontacao anterior,
na distancia de 150,00 metros; com deflexdo a direita, segue confrontando com a Rua
Dario de Lis, pelo prolongamento de seu alinhamento predial (Sul), na distancia de
17,28 metros; segue contornando a area da rotula localizada no encontro das Ruas
Dario Borges de Lis e Manoel Alves, em curva de raio 29,00 metros, desenvolvimento

de 115,17 metros e corda de 53,08; com deflexdo a direita, segue confrontando com
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a Rua Manoel Alves, pelo seu alinhamento predial NE, em trés segmentos sucessivos

gue sédo: na distancia de 10,10 metros; em curva a esquerda de raio 111,00 metros,

desenvolvimento de 23,96 metros e corda de 23,91 metros; e finalmente, na distancia

de 239,31 metros em confrontagdo com a Rua Manoel Alves, até encontrar o ponto

gue deu inicio a esta descricdo, localizado na Cidade de Guarapuava, Estado do

Parana, na Avenida das Profissdes com a Rua Manuel Alves, Bairro Morro Alto — CEP

- 85064420.

12.CONDICOES DA EMISSAO

12.1. PRAZO

5.124 (cinco mil cento e vinte e quatro) dias, a
contar da Data de Emisséo.

12.2. DATA DA CONSTITUICAO DO
CREDITO

9 de fevereiro de 2021

12.3. VALOR DE EMISSAO

Até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

12.4. VALOR DE CESSAO

Até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais).

12.5. DATA DE PAGAMENTO
22 de margo de 2021

INICIAL

12.6. TIPO DE CORRECAO N/A
Atualizacdo Monetaria mensal pela Variacao
acumulada do indice de Pregos ao

12.7. ATUALIZACAO MONETARIA

Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE -
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,

incidente sobre o saldo devedor da CCB 01.

Taxa de Juros de 8,5% (oito inteiros e cinco

12.8. REMUNERACAO E| .
décimos por cento) ao ano, base de 252
REAJUSTES _ o _
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis.
12.9. DATA DE VENCIMENTO _
20 de fevereiro de 2035
FINAL

12.10. ENCARGOS MORATORIOS

Na hipotese de descumprimento de obrigacéo
pecuniaria assumida na CCB 01, incidirdo

sobre os valores em atraso, além da
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Remuneracado prevista no item 10.9 acima e
eventuais multas previstas na CCB 01, a partir
da data de vencimento até a data de efetivo
pagamento: (a) multa moratéria de 2% (dois
por cento); e (b) juros moratdrios a taxa efetiva
de 1% (um por cento) ao més, conforme
estipulado no item 6.1 da CCB 01.

12.11. PERIODICIDADE DE
Mensal.

PAGAMENTO DOS JUROS

12.12. PERIODICIDADE DA

CORRECAO DO ATIVO NO |N/A

SISTEMA B3

12.13. RESGATE ANTECIPADO

Na ocorréncia de resgate antecipado, previsto
no item 1.3 da CCB 01.

12.14. CRITERIO DO CALCULO DE
JUROS

Conforme clausula 1.6 da CCB 01.

12.16. AMORTIZACAO

Mensal, nas datas de pagamento previstas no
Anexo | da CCB 01.

12.17. FRACIONAMENTO

N&ao ha.

13.GARANTIAS

Nao ha.
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CClI 02

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAOQ: 9 de fevereiro de 2021
IMOBILIARIO

SERIE GGLO1 |NUMERO |02 |TIPODECCI |INTEGRAL

1.EMISSORA

RAZAO SOCIAL: Habitasec Securitizadora S.A.

CNPJ/MF: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894

9° andar,
conjunto
92,
COMPLEMENTO . CIDADE | Sédo Paulo | UF | SP | CEP | 01451-902
Jardim
Paulistan

(0]

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ/MF: 22.610.500/0001-88

ENDERECO: Rua Gilberto Sabino, 215

40
Andar,
COMPLEMENTO Binhei CIDADE | Séao Paulo UF | SP | CEP | 05425-020
inhei

ros,

3.DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: Montreal Empreendimentos Imobiliarios S.A.

CNPJ/ME: 10.815.804/0001-00

143



ENDERECO: Avenida Ayrton Senna da Silva, n°® 600

Condomi
nio Torre
Siena,

Sala

COMPLEMENTO | 2001-A e | CIDADE | Lonrina UF | PR | CEP
2002-A,
Gleba

Fazenda

86050-
460

Palhano

4. CREDOR ORIGINAL

RAZAO SOCIAL:QI Sociedade de Crédito Direto S.A.

CNPJ/MF: 32.402.502/0001-35

ENDERECO: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2391

1° andar,
_ Porto 01.452-
COMPLEMENTO | conjunto 12, | CIDADE UF | RS | CEP
Part Alegre 000

arte

5. AVALISTA |

Nome: Andressa Castro Khouri Cipriano

CPF/ME: 057.217.399-75

ENDERECO: Avenida Adhemar Pereira de Barros, n° 1200

86047-

COMPLEMENTO | Bela Suica | CIDADE | Londrina | UF | PR | CEP 250

6. AVALISTA I

Nome: Barbara Castro Khouri

CPF/ME: 061.632.479-06

ENDERECO: Rua Weyner Junior Maciel Alves, n° 235
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Condominio
COMPLEMENTO | Royal Golf | CIDADE | Londrina | UF | PR | CEP
Residence

86055-
500

8.TITULO

Cédula de Crédito Bancario n° 2102179818/MEI, emitida pela Montreal
Empreendimentos Imobilidrios S.A. em favor da QI Sociedade de Crédito Direto S.A.,

em 9 de fevereiro de 2021.

9.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: Até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de

reais).

10.VALOR NOMINAL DA CCI: Até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

11.IDENTIFICACAO DO IMOVEL

O lote n° 08 da quadra 01 situada no “Royal Golf Residence”, localizado na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, objeto da matricula n® 106.213, do 1° Oficio de Registro

de Imdveis de Londrina — Estado do Parana (“Imével Alvo 1) e a area equivalente a

420m? (quatrocentos e vinte metros quadrados), do lote n°® 09 da quadra 01 situada no
“‘Royal Golf Residence”, localizado na Cidade de Londrina, Estado do Parana, que
devera ser desmembrada da area maior que possui 1.421,23m2 (mil, quatrocentos e
vinte e um e vinte e trés metros quadrados), objeto da matricula n® 49.715 do 1° Oficial
de Registro de Iméveis de Londrina — Estado do Parana, com enderec¢o na Cidade de
Londrina, Estado do Parana, na Rua ldelfonso Werne, esquina com Sebastido
Alcantara e Silva, Condominio Royal Golf Residence, CEP 86055-545 (“Imovel Alvo
2” e quando mencionado em conjunto com o Imdvel Alvo 1, simplesmente “Iméveis
Alvo”).

12.CONDICOES DA EMISSAO

12.1. PRAZO 1.837 (mil cento e oitenta e sete) dias, a contar
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da Data de Emisséao.

12.2. DATA DA CONSTITUICAO DO
CREDITO

9 de fevereiro de 2021

12.3. VALOR DE EMISSAO

Até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais) .

12.4. VALOR DE CESSAO

Até R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

12.5. DATA DE PAGAMENTO
22 de margo de 2021

INICIAL

12.6. TIPO DE CORRECAO N/A
Atualizacdo Monetaria mensal pela Variacao
acumulada do indice de Pregcos ao

12.7. ATUALIZACAO MONETARIA

Consumidor Amplo, divulgado pelo IBGE -
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica,

incidente sobre o saldo devedor da CCB

Taxa de Juros de 8,5% (oito inteiros e cinco

12.8. REMUNERACAO E| .
décimos por cento) ao ano, base de 252
REAJUSTES . o
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis.
12.9. DATA DE VENCIMENTO _
20 de fevereiro de 2026
FINAL

12.10. ENCARGOS MORATORIOS

Na hipétese de descumprimento de obrigacao
pecuniaria assumida na CCB, incidirdo sobre
os valores em atraso, além da Remuneracao
prevista no item 10.9 acima e eventuais multas
previstas na CCB, a partir da data de
vencimento até a data de efetivo pagamento:
(a) multa moratodria de 2% (dois por cento); e
(b) juros moratérios a taxa efetiva de 1% (um
por cento) ao més, conforme estipulado no
item 6.1 da CCB.

12.11. PERIODICIDADE
PAGAMENTO

DE

60 (sessenta) parcelas mensais, calculadas
pelo sistema de amortizagdo da tabela price,

com base em um ano de 252 (duzentos e
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cinguenta e dois) dias uteis, sendo a primeira
parcela devida em 22 de marco de 2021,
conforme tabela de juros e amortizacao

apresentada no Anexo | da CCB 02.

12.12. PERIODICIDADE DA
CORRECAO DO ATIVO NO
SISTEMA B3

N/A

12.13. RESGATE ANTECIPADO

Na ocorréncia de resgate antecipado, previsto
no item 1.3 da CCB.

12.14. CRITERIO DO CALCULO DE
JUROS

Conforme clausula 1.6 da CCB.

12.15. PERIODICIDADE DE JUROS

Mensal, nas datas de pagamento previstas no
Anexo | da CCB 02.

12.1567. AMORTIZACAO

Mensal, nas datas de pagamento previstas no
Anexo | da CCB 02.

12.17. FRACIONAMENTO

N&o ha.

13.GARANTIAS

Nao ha.
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ANEXO Il — IDENTIFICACAO DO LOTEAMENTO

Empreendimento

Lastro

Loteamento Nova Cidade

Endereco

Situado no imoével "MORRO ALTQO", n/ cidade, com a area de
227.919, 82m2, descrito em sentido horario, cujo inicio se da no
vértice formado com o alinhamento predial da Rua Manoel Alves
(propriedade do Municipio de Guarapuava, objeto de Matricula
n° 27.876-SRI do 3° Oficio); segue confrontando com esta e com
a propriedade do Espdlio de Julio Groszewicz ou quem de direito
(matricula 12715-SRI do 3°oficio), na distancia total de 110,43
metros; deflete a direita e segue confrontando com a Area
Remanescente 1, em diversos seguimentos sucessivos, que
sdo: na distancia de 131,87 metros; em curva a esquerda, de
raio 92,50 metros, desenvolvimento de 38,56 metros e corda de
38,28 metros; com deflexdo a esquerda, segue na distancia de
106,25 metros, até encontrar o Nude® Habitacional 2000
(Municipio de Guarapuava - matricula 18.543 - SRI do 3° Oficio);
com deflexdo a direita, segue confrontando com este Nucleo, na
distancia total de 398,16 metros (30,16 metros e 368,00 metros),
até encontrar a propriedade de Ursulina Schimim Mendes e
Outros, objeto da direita de um arroio, sentido jusante, em
diversos alinhamentos sucessivos, na distancia total de 152,50
metros; com deflexdo a direita, passa a confrontar com a Area
Remanescente 2, em diversos segmentos sucessivos, que sao:
na distancia de 336,71 metros; com deflexdo a direita, segue na
distancia de 175,59 metros; com deflexdo a esquerda, segue na
distancia de 35,00 metros; com deflexdo a direita, segue na
distancia de 65,00 metros; com deflexdo a esquerda, segue na

distancia de 240,00 metros; com deflexdo a direita, segue na

distancia de 137,96 metros; com deflexdo a esquerda, segue na
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distancia de 114,69 metros, até encontrar o Centro de
Desenvolvimento Industrial Marcelino Dalla Vecchia-CDI de
Guarapuava (matricula 20.040-SRI do 3° Oficio); deflete a direita
e segue com esta confrontacéo, pela Rua H, cruzando a Enir
Ada Silveira, na distancia total de 130,00 metros; com deflex&do
a direita, segue confrontando com a propriedade de Spinner -
Industria e Comercio Ltda (Matricula 30.819-SRI do 3°COficio), na
distancia de 200,00 metros; com deflexdo a esquerda, segue
com mesma confrontacdo anterior, na distancia de 150,00
metros; com deflexdo a direita, segue confrontando com a Rua
Dario de Lis, pelo prolongamento de seu alinhamento predial
(Sul), na distancia de 17,28 metros; segue contornando a area
da rétula localizada no encontro das Ruas Dario Borges de Lis e
Manoel Alves, em curva de raio 29,00 metros, desenvolvimento
de 115,17 metros e corda de 53,08; com deflexdo a direita,
segue confrontando com a Rua Manoel Alves, pelo seu
alinhamento predial NE, em trés segmentos sucessivos que sao:
na distancia de 10,10 metros; em curva a esquerda de raio
111,00 metros, desenvolvimento de 23,96 metros e corda de
23,91 metros; e finalmente, na distancia de 239,31 metros em
confrontacdo com a Rua Manoel Alves, até encontrar o ponto
gue deu inicio a esta descricdo. Imével objeto da matricula
32.232, do 3° Servico de Registro de Imdveis de Guarapuava —
PR.

Matricula

32.232, do 3° Servico de Registro de Iméveis de Guarapuava —
PR.

Percentual do
Recurso Recebido

100%

Valor Aproximado
(R$)

R$ 12.000.000,00

Data Estimada

Janeiro de 2022
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Construcéao

Em andamento

N&ao
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ANEXO IV — IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS ALVO

A descricdo dos Iméveis Alvo, abaixo, sera alterada apds o processo de unificacdo das

matriculas.

Matricula n® 106.213, do 1° Oficio de Registro de Londrina - PR

Identificacdo do Imovel: Lote n° 8, da quadra I, com 1.779,14 m?, situado no ROYAL
GOLF RESIDENCE, desta cidade, com as seguintes divisas: “Frente para a Rua 02,
medindo 30,10 metros em desenvolvimento de curva com raio de 595,18 metros e
medindo 15,32 metros em desenvolvimento de curva com raio de 09,50 metros; fundos
divisando com a data de 07 da quadra | medindo 41,16 metros seguido do rumo SE
34°33’06” NW; lado direito com a rua “7” medindo 34,88 metros, seguido do rumo SW
56°07°’42” SE; lado esquerdo divisando com a data 09 da quadra |, medindo 44,35 metros,
seguido do rumo SW 57°37°57” NE.

PROPRIETARIA: MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna
da Silva, n°® 600, Condominio Torre Siena, Sala 2001-A e 2002-A, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86050-460, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 10.815.804/0001-
00.

Matricula n® 49.715, do 1° Oficio de Registro de Londrina — PR

Identificacdo do Imoével: Data n° 09 da quadra n° | com 1.421,23 m2 do Royal Golf
Residence, desta cidade, com as seguintes dividas: “Frente para a Rua “2” medindo =
29,98 metros em desenvolvimento de curva com raio de 595,18 metros; fundos divisando
com a data n° 06 da quadra | medindo 33,29 metros, seguindo do rumo SE 34°33'06”
NW; lado direito divisando com a data 08 da quadra | medindo 44,35 metros, seguindo
do rumo SW 57°37°57”NE; lado esquerdo divisando com a data 10 d quadra | medindo
45,93 metros, seguido — rumo SW 61°43’'42"NE.
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PROPRIETARIA: MONTREAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima, com sede na Cidade de Londrina, Estado do Parana, na Avenida Ayrton Senna
da Silva, n°® 600, Condominio Torre Siena, Sala 2001-A e 2002-A, Gleba Fazenda
Palhano, CEP 86050-460, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 10.815.804/0001-
00.
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ANEXO V — DECLARACAO DA EMISSORA

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, 9° andar,
Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob
0 Nn°09.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante
a JUCESP sob o NIRE 35.300.352.068,neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Emissora"), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo lll da Instrugcéo
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, na qualidade de Emissora e distribuidora da oferta publica dos
certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI") da 2192, 2322, 2352 e da 2362 Séries da 12
Emisséo da HABITASEC SECURITIZADORA S.A. ("Emisséo"), declara, para todos os
fins e efeitos que, verificou, em conjunto com a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, devidamente inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88 e com
seus atos constitutivos devidamente arquivados perante JUCESP sob o NIRE n°
35.229.235.874, na qualidade de agente fiduciario dos CRI e com o assessor legal
contratado para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia
das informacgdes que prestou no Termo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios da 2192,

2322 2352 e da 2362 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da

Emissora.
Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2021.
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI - DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
empreséria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, 215 — 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, devidamente inscrito no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante JUCESP sob
o NIRE n° 35.229.235.874, neste ato representada na forma de seu Contato Social (“Agente
Fiduciario”), na qualidade de agente fiduciario da oferta publica de distribuicao dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da 2192, 2322, 2352 e da 2362 Séries da 12 Emissao (“CRI” e “Emissao”,
respectivamente) da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, 9° andar,
Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n°

09.304.427/0001-58 e com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP

sob o NIRE 35.300.352.068 (“Emissora”), nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°

476/09”), em que a propria Emissora atua como instituicido intermediaria lider (“Coordenador

Lider”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que, nos termos do item 15 do Anexo lll da
Instrucao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°

414/04”) verificou, em conjunto com a Emissora, responséavel pela distribuicdo publica dos CRI e
0S respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade e auséncia de
vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacodes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2192, 2322, 2352
e da 2362 Séries da 12 Emisséo da Habitasec Securitizadora S.A.”.

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiduciéario

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VIl - DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Gilberto Sabino, 215 — 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-020, devidamente inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88 e com seus atos constitutivos devidamente
arquivados perante JUCESP sob o NIRE n° 35.229.235.874, neste ato representada na

forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos termos dos

“Instrumentos Particulares de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, Sem
Garantia Real Imobiliaria e Fidejusséria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”,
formalizados em 9 de fevereiro de 2021 pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade an6nima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2894, 9° andar, Conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP
01451-902, devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.304.427/0001-58 e com seus
atos constitutivos devidamente arquivados perante a JUCESP sob o NIRE

35.300.352.068 (“Escritura de Emisséo” e “Emissora”, respectivamente) e, por meio da

qual as cédulas de crédito imobiliario representativas dos Créditos Imobiliarios (“CClI”)

foram emitidas, DECLARA, para os devidos fins que:

() lhe foi entregue para custddia uma via da Escritura de Emisséo de CCl, a qual
encontra-se custodiada nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 4°, da
Lei n°® 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931/04”);

(1 conforme disposto no Termo de Securitizacdo (abaixo definido), as CCI se
encontram devidamente vinculadas aos certificados de recebiveis imobiliarios da 2192,
2322, 2352 e da 2362 Séries da 12 Emissao da Emissora (“CRI”), sendo os CRI lastreados
pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, tendo sido instituido regime
fiduciario pela Emissora, nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada (“Lei 9.514/97”); e

(1) o Termo de Securitizagéo, foi registrado na Instituicdo Custodiante, na forma
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do artigo 7°, §1°, “ii” da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 414/04”).

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragéo teréo o significado previsto no Termo de Securitizagdo da 2192, 2322, 2352 e
da 2362 Séries da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Habitasec

Securitizadora S.A., celebrado em 9 de fevereiro de 2021 (“Termo de Securitizacdo”).

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VIII - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciéario a seguir identificado:

Raz&o Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar, Pinheiros, CEP 05425-
020Representado neste ato por sua diretora estatutaria: Ana Eugénia de Jesus Souza
Queiroga Numero do Documento de Identidade: 15461802000-0 SSP/MA

CPF n°: 009.635.843-24

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emisséo: 12

Numero da Série: 2192, 2322, 2352 e 2362

Emissor: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: Até 15.000 (quinze mil)

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrucdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situacao de
conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a

ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

Sao Paulo, 9 de fevereiro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IX — OUTRAS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Na data de celebracdo deste Termo de Securitizagdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente
Fiduciério identificou que presta servigos de agente fiduciario nas seguintes emissoes:
. . . L . Inadimpleme
T(')p Emissor Cédigo If Valor Qu%rglda Remggerag E?'OSS S:” Sniisda% Ve?]f(')me Apelido nto no Garantias
Periodo
Alienacao
Fiduciaria
HABITASEC SHOPPING de Imovel,
CRI | SECURITIZAD 16K0§1269 31'2%%'000’ 31.250 ,',ZCA+829 1 71 07/12/20 03/11/203 PARQUE Adimplente | Alienagéo
ORA S.A. BARUERI | Fiduciaria
de Quotas,
Fundo
Cesséo
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
HABITASEC SHOPPING Aueraes
CRI | SECURITIZAD 16K0§1278 31'2%%'000* 31.250 ';’2(;%0 % Tl 72 07%/20 03/11/203 PARQUE Adimplente éi';eunc"’i‘gﬁg
ORA S.A. : BARUERI II
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas
Alienacao
Fiduciaria
IBIRAPITAN "
HABITASEC de Acdes,
cRI | SECURITIZAD | 17G089378 | 6.200.000,0 | 00 IPCAO L g3 | 07/07/20 | 15/07/202 | GA Adimplente | Cessdo
ORA S A. 8 0 12,00 % 17 4 ARAUCARI Fiduciaria
A
de Conta
Vinculada
Alienacao
Fiduciaria
HABITASEC IBIRAPITAN de Acdes,
CRI | SECURITIZAD 176031317 6'2006000'0 6.200 '1'32(:0’?)% Tl 89 07/(1);’20 15’01/202 GA Adimplente | Cesséo
ORA S.A. : CEREJEIRA Fiduciaria
de Conta
Vinculada
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CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17H008670
5

60.000.000,
00

60.000

IGPM +
12,00 %

86

09/08/20
17

20/08/202
2

SAO JOSE

Adimplente

Coobrigaca
o, Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca,
Alienacéo
Fiduciéaria
de Acles

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

CRA017006
SJ

25.000.000,
00

2.500

CDI + 3,00
%

06/09/20
17

14/06/201
9

MOINHO
IGUACU

Adimplente

Aval,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

16H015656
4

22.400.000,
00

22.400

IPCA +
10,50 %

68

17/08/20
16

17/08/202
0

PORTO
QUALITY

Adimplente

Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Fundo,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORAS.A.

16K090281
5

200.000.000
,00

200.000

CDI + 2,40
%

70

21/11/20
16

25/11/201
9

EVEN I

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Quotas

CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

16L016577
7

25.000.000,
00

25.000

CDI + 6,00
%

76

15/12/20
16

22/06/202
0

BNI

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Acdes,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Aval
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CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17E085133
6

100.000.000
,00

100.000

CDI + 1,80
%

84

16/05/20
17

17/05/202
1

HELBOR |

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Fundo,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17E090686
1

65.000.000,
00

65.000

CDI + 2,00
%

74

08/05/20
17

26/05/202
3

MDL

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

16K208576
7

13.150.000,
00

13.150

IPCA +
10,50 %

75

30/11/20
16

30/11/202
0

SUMMER

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17K002541
7

120.000.000
,00

120.000

CDI + 4,75
%

96

01/11/20
17

20/05/202
0

GAFISA

Adimplente

Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca,
Cesséao
Fiduciéaria
de Conta
Vinculada

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

1710181214

7.458.000,0
0

7.458

IPCA + 9,00
%

95

28/09/20
17

09/07/202
1

TENDA

Adimplente
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CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

18B074812
0

77.040.000,
00

77.040

CDI + 4,75
%

105

09/02/20
18

13/02/202
3

YOU INC

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Hipoteca
de Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17L085394
8

11.100.888,
00

11.100

IGP-DI +
85,00 %

102

22/12/20
17

22/12/202
5

BERRINE
ONE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

17L095682
4

24.000.000,
00

24.000

IPCA +
11,00 %

98

20/12/20
17

20/12/202
2

UPCON I

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciéaria
de Acdes,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

18C076517
3

6.165.795,8
4

5.952

IGPM +
12,00 %

109

12/03/20
18

15/04/202
1

GOLDEN

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Hipoteca

de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Cesséao

Fiduciéaria
de Direitos

161



Creditorios,
Aval

HABITASEC
CRI | SECURITIZAD 18C076505 | 200.000.000 200.000 CDI + 3,00 106 01/03/20 | 17/11/202 EVEN Il Adimplente | Fianca
9 ,00 % 18 2
ORA S.A.
Alienacao
HABITASEC Fiduciaria
CRI | SECURITIZAD 18E091322 | 131.600.000 131.600 CDI + 1,70 110 24/05/20 | 17/05/202 HELBOR Il Adimplente |de Imovel,
3 ,00 % 18 2 ;
ORA S.A. Fianca,
Fundo
Fianca,
HABITASEC Alienacao
CRI | SECURITIZAD 18E021322 56‘4%%'000’ 56.400 OCA)DI + 3,00 113 24/(1)2/20 17/02/202 HELBOR I Adimplente | Fiduciaria
ORA S.A. de Imovel,
Fundo
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Hipoteca
de Imovel,
HABITASEC Alienacao
CRI | SECURITIZAD 18‘]037784 9‘3731048‘3 9.048 I1C;POI\(/)I% * 122 15/12/20 15/011/202 GOLDEN Il Adimplente | Fiduciaria
ORA S.A. ! de Quotas,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Aval
Fianca,
Alienacao
Fiduciaria
HABITASEC
cRrI | SECURITIZAD 19F026095 | 422.117.000 422 117 g:DI + 2,15 146 21/06/20 | 27/06/202 HELBOR Il Adimplente de Irpovel,
ORA SA. 9 .00 % 19 3 Cessdo.
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios
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CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19F092261
0

40.000.000,
00

40.000

CDI + 1,50
%

153

19/06/20
19

23/06/202
5

OUTLET
BRASILIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Acgles,
Cesséao

Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19G022815
3

179.780.000
,00

179.780

IPCA + 6,00
%

148

17/07/20
19

26/07/203
4

HBR MULTI
ATIVOS

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Acgles,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19G031166
1

22.500.000,
00

22.500

CDI + 1,90
%

156

01/07/20
19

01/07/202
3

PARTAGE

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19G031214
7

67.500.000,
00

67.500

IPCA + 5,51
%

157

01/07/20
19

25/07/203
4

PARTAGE

Adimplente

Fianca,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19H020433
2

17.300.000,
00

17.300

IGP-DI +
7,50 %

160

28/08/20
19

22/12/203
2

BERRINI II

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciaria
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de Direitos
Creditorios,
Aval,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

193032903
9

195.000.000
,00

195.000

CDI + 1,10
%

170

25/10/20
19

25/10/202
2

TEGRA

Adimplente

Alienacéo
Fiduciéaria
de Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19K113927
3

41.884.000,
00

41.884

IPCA + 6,50
%

178

29/11/20
19

26/11/202
5

PROJECT
BREAD

Adimplente

Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Acbes

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19K113927
4

10.471.000,
00

10.471

IPCA +
14,00 %

179

29/11/20
19

26/11/202
5

PROJECT
BREAD

Adimplente

Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Acbes

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19L082330
9

63.000.000,
00

63.000

IPCA + 6,25
%

181

12/12/20
19

12/12/203
4

EVOLUTION

Adimplente

Fundo,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19K114546
7

45.000.000,
00

45.000

CDI + 5,00
%

168

29/11/20
19

29/11/202
3

LONGITUD
E

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Aval,
Fundo,
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Alienacao
Fiduciaria
de Quotas

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19L090603
6

398.901.000
,00

398.901

15000%

174

17/12/20
19

27/12/202
4

HELBOR IV

Adimplente

Alienacéo
Fiduciéaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

19L090618
2

30.000.000,
00

30.000

IPCA
12,00 %

183

20/12/20
19

21/12/202
4

CALCADA

Adimplente

Aval,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Fundo,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20A102689
0

23.000.000,
00

23.000

IPCA
10,00 %

177

27/01/20
20

25/01/202
3

COLMEIA

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20F071739
8

6.500.000,0
0

6.500

IPCA
13,00 %

200

15/06/20
20

18/07/202
3

INFINITA

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20F071801
0

6.500.000,0
0

6.500

IPCA
14,00 %

201

15/06/20
20

18/07/202
3

INFINITA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
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Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20F071802
4

6.500.000,0
0

6.500

IPCA +
15,90 %

202

15/06/20
20

18/07/202
3

INFINITA

Adimplente

Alienacéo
Fiduciéaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20F071872
2

7.280.000,0
0

7.280

IPCA +
11,00 %

203

15/06/20
20

18/07/202
3

INFINITA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Aval

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20G079779
1

14.000.000,
00

14.000

IPCA +
11,00 %

187

20/07/20
20

22/07/203
0

VIC
ENGENHAR
1A

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Coobrigaca
0, Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20H081881
0

8.000.000,0
0

8.000

CDI + 6,25
%

188

20/08/20
20

22/08/203
0

HARTE

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Imovel,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20H083857
9

25.000.000,
00

25.000

CDI + 7,00
%

185

28/08/20
20

22/08/202
5

VIC REC

Adimplente

Fianca,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciaria
de Direitos
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Creditorios,
Cesséao
Fiduciaria
de Acoles,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

2010719702

24.000.000,
00

24.000

CDI + 2,80
%

210

11/09/20
20

20/09/203
5

PARTICIPA
Il

Adimplente

Alienacéo
Fiduciaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

2010719744

24.000.000,
00

24.000

IPCA + 5,35
%

211

11/09/20
20

20/09/203
5

PARTICIPA
Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca,
Subordinag
ao

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

2010719882

24.000.000,
00

24.000

IPCA + 7,35
%

212

11/09/20
20

20/09/203
5

PARTICIPA
Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Cessao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo,
Fianca

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20J003014
4

30.000.000,
00

30.000

IPCA + 5,38
%

205

01/10/20
20

25/09/203
2

SOL
PANAMBY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Coobrigaca
0, Fundo
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CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

30.000.000,
00

30.000

IPCA + 5,38
%

206

01/10/20
20

25/09/203
2

SOL
PANAMBY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Coobrigaca
o, Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

30.000.000,
00

30.000

IPCA + 5,38
%

207

01/10/20
20

25/09/203
2

SOL
PANAMBY

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Coobrigaca
o, Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20J086466
9

15.000.000,
00

15.000

IPCA + 8,50
%

189

28/10/20
20

10/10/202
8

FAMPA-
EKKOPARK

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Aval,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

203083729
6

76.000.000,
00

76.000

IPCA + 5,75
%

214

19/10/20
20

28/05/202
4

VITACON il

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca

CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

203084699
1

23.000.000,
00

23.000

IPCA + 7,25
%

215

19/10/20
20

28/05/202
4

VITACON Il

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Aval,
Cessao
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Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20J084721
6

15.000.000,
00

15.000

IPCA + 8,50
%

216

19/10/20
20

28/05/202
4

VITACON Il

Adimplente

Alienacéo
Fiduciéaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Aval,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca

HABITASEC
SECURITIZAD
ORAS.A.

NaN

N&o ha

Invalid
Date

Invalid
Date

ERB

Adimplente

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20K079791
5

10.300.000,
00

10.300

IPCA +
14,00 %

217

24/11/20
20

19/11/202
4

INFINITA
PARQUE

Adimplente

Aval,
Cessao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Fundo,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel

CR

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20L055139
4

20.000.000,
00

20.000

IPCA + 9,50
%

220

09/12/20
20

15/12/202
4

MSB
EDSON

Adimplente

Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciéaria
de Quotas,
Aval,
Cessao
Fiduciaria
de Conta
Vinculada,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
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Creditorios,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20L073519
3

60.000.000,
00

60.000

IPCA + 7,50
%

128

17/12/20
20

25/10/202
7

REALIZA

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Alienacao
Fiduciaria
de Quotas,
Cesséao
Fiduciaria
de Direitos
Creditorios,
Fianca,
Fundo

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20L068799
5

33.611.000,
00

33.611

IPCA + 7,85
%

195

11/12/20
20

22/12/202
6

BREAD 3

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Acoes,
Alienacao
Fiduciéaria
de Imovel,
Cesséao

Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios

CRI

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20L076592
8

33.000.000,
00

33.000

IPCA + 7,50
%

221

28/12/20
20

15/06/203
6

AURA
REBOUCAS

Adimplente

Alienacao
Fiduciaria
de Acdes,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel,
Fianca,
Seguro

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

20L078924
8

10.750.000,
00

10.750

IPCA +
12,68 %

223

21/12/20
20

23/01/202
4

NEXT LIKE
BENTO

Adimplente

Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
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Fiduciaria
de Imovel

HABITASEC
SECURITIZAD
ORA S.A.

200078924
9

10.750.000,
00

10.750

IPCA
12,68 %

+

224

21/12/20
20

23/01/202
4

NEXT LIKE
BENTO

Adimplente

Aval,
Cesséao
Fiduciéaria
de Direitos
Creditorios,
Alienacao
Fiduciaria
de Imovel

171
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