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Autorrequlacao

ANBIMA

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 148° SERIE DA 1° EMISSAO DA
HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumenta particular e na melhor forma de direito,

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., companhia aberta registrada na Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM"), com sede na cidade de S0 Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2894, conjunta n® 92, Jardim Paulistano, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas ("CNPJ"
sob 0 n.° 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“HABITASEC"
ou "SECURITIZADORA"); e

na qualidade de agente fiduciério, nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n® 9.514/97 e da Instrucio
CVM n® 583/16,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, CEP 01.452-
000, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social ("AGENTE FIDUCIARIO").

Pelo presente 7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1487 Série da 12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora SA. ("Termo” ou "Termo de Securitizacdo”), celebrado entre a SECURITIZADORA € o
AGENTE FIDUCIARIO, os Créditos Imobilidrios sdo vinculados aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 148° Série da 17 Emissdo da SECURITIZADORA, de acordo com o artigo 8° da Lei
n°®9.514/97, a Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 414/04, demais legislagdes aplicaveis e
as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras mailsculas, no singular ou no plural,
terdo o significado que lhes é atribuidec a sequir;

Agente Fiducidrio: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Alienagdo Fiducidria de alienacdc fiducidria dos Imévels Garantla, de titularidade das

Imoveis: Devedoras, a ser constituida em garantia do pagamento das

Obrigacdes Garantidas nos termos dos Contratos de Alienagdo
Fiducidria de Imoveis;

Amortizacdo Extraordinaria fa amortizacio extraordindria das debéntures, a ser realizada pela
Acelerada: SECURITIZADORA com ©0s recursos remanescentes dos Direitos
Creditdrios, nos termos do item 52. e seguintes das Escrituras de
Emissdo de Debéntures;

ANBIMA: Assoclacdo Brasileira das Entidades do Mercado Financeiro e de
Capitais;
Autoridade: significa qualquer pessoa, entidade ou drgao (i) vinculada(o), direta ou

indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico, incluindo,
sem limitagao, entes representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo
e/ou Executivo, entidades da administragio publica direta ou indireta,
autarquias e outras pessoas de direito publico, e/ou (i) que administre




ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobilidrios, entidades autorreguladoras e outras pessoas com poder
normative, fiscalizador efou punitivo, no Brasil e/cu no exterior, entre
outros;

Boletins de Subscrigdo:

os boletins de subscrigdo por meio dos quais os investidores
subscreverdo os CRI e formalizaréo sua adesso aos termos e condigtes
deste Termo de Securitiza¢io;

Boletins de Subscrigdo
Debéntures:

os boletins de subscricdo das debéntures por meio do qual a
SECURITIZADORA subscreveu as Debéntures e tornou-se titular dos
Créditos Imobilidrios:

ccl:

580 as Cédulas de Crédito Imobiliario emitidas pela Habitasec, por meio
das Escrituras de Emissdo de CCl, sob a forma escritural, sem Garantia
Real, nos termos do paragrafo 3° do artigo 18 da Lei n° 10.931/04, para
representar os Créditos Imobilidrios;

B3:

B3 5.A. - Brasil Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM, sociedade por
agdes com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca
Antdnio Prado, n® 48, inscrita no CNPJ sob o n® 09.346.601/0001-25;

Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditorios:

a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios, constituida por meio do
Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios;

Coédigo ANBIMA

€ o "Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores
Mobiliaries”, de 03 de junho de 2019;

Codigo Cvil:

Let n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Cédigo de Processo Civil:

Lel n® 13.105, de 16 de margo de 2015;

Condicdes Precedentes:

sdo as condigdes estipuladas para a liberacio as Devedoras dos
recursos da integralizagdo das Debéntures, dispostas nas Clausulas
4.9.3.1. € 4.9.3.2. das Escrituras de Emissio de Debéntures:

de

Movimentacio:

Contas Livre

contas corrente n® 7003-3, de titularidade da HBR 3, n° 7004-1, de
titularidade da HBR 4 e n° 7023-8 de titularidade da HBR 23, todas
mantidas na agéncia n° 3374-0 junto ao Banco Bradesco (n° 237);

Conta do Patriménio
Separado:

a conta corrente integrante do Patrimdnio Separado, de titularidade da
SECURITIZADORA, n° 36290-0, agéncia 7307, do Banco Ital, destinada
a receber todos os valores relacionados aos CRI, inclusive o produto
arrecadado com o pagamento das CCl e o pagamento dos Créditos
Imobilidrios;

Contrato de Alienagao
Fiduciaria HBR 3:

o Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de imovel em Garantia
e Outras Avengas, firmado nesta data, entre a HBR 3 e a
SECURITIZADORA, mediante ¢ qual o Imével HBR 3 serd alienado
fiduciariamente em favor da SECURITIZADORA, em garantia do
cumprimento das Obrigagdes Garantidas;

Contrato de Alienagdo
Fiducidria HBR 4:

o Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Imovel em Garantia
e Outras Avengas, firmado nesta data, entre a HBR 4 e a
SECURITIZADORA, mediante o qual o Imével HBR 4 sera alienado
fiduciariamente em favor da SECURITIZADORA, em garantia do
cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

Contrato de Alienagio
Fiductéria HBR 23:

0 Instrumento Particular de Alienagio Fiducidria de Imdvel em Garantia
e Qutras Avengas, firmado nesta data, entre a HBR 23 e a




SECURITIZADORA, mediante o qual 58% (cinquenta e oito por cento)
da fragdo ideal do dominio Util do Imdvel HBR 23 sera alienado
fiductariamente em favor da SECURITIZADORA, em garantia do
cumprimento das Obnga¢ées Garantidas;

Centratos de Alienagdo
Fiducidria de Agdes:

Os “/nstrumentos Particulares de Alienagdo Fiducidria de Acdes em
Garantia e Qutras Avengas', firmados entre os acionistas das Devedoras,
na qualidade de fiduciantes, cada Devedora, e a SECURITIZADORA, na
gualidade de fiduciaria, por meio do qual a propriedade das agdes de
emissdo das Devedoras que os acionistas possuem foram alienadas
fiduciariamente em favor da SECURITIZADORA, em garantia do
cumprimento das Obrigages Garantidas;

Contratos de Alienacido
Fiduciaria de Iméveis:

o Contrato de Alienagdo Fiduciaria HBR 3, o Contrato de Alienacao
Fiducidria. HBR 4 e o Contrato de Alienagdo Fiducidria HBR 23
celebrados entre as Devedoras e a Habitasec, que tém por objeto a
constituigdo da alienagio fiduciaria sobre os Iméveis Garantia em favor
da SECURITIZADORA;

Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos
Creditérios:

o instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios em
Garantia e Outras Avengas firmado nesta data, entre a HBR 3, a HBR4 e
a HBR 23 e a SECURITIZADORA, mediante ¢ qual os Direitos
Creditérios foram objeto de cessdo e promessa de cess3o fiducidria em
favor da SECURITIZADORA, em garantia do cumprimento das
Obrigagdes Garantidas;

Contrato de Distribuicdo:

o Contrato de Coordenagdo e Distribuigdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme Farclal da 1487 Sérle da 1¢ Emissdo da Habitasec
Securitizadora 5.A, celebrado, nesta data, entre a SECURITIZADORA, o
Coordenador Lider e as Devedoras, para reger a forma de distribui¢do
dos CRI, sob o regime de garantia firme parcial, nos termos da instrugéo
CVM n° 476/09;

Contratos de Locacao:

$ao0 os contratos de locagdo de imoveis para fins comerciais e outras
avencas celebrados e a serem celebrados entre as Devedoras e cada um
dos Devedores Locagdo Comercial, conforme relacio discriminada no
anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios;

Coordenador Lider:

a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A, instituigio
financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no
CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-17;

Créditos Imobilidrios:

sdo os créditos imobilidrios provenientes das Debéntures, incluindo
todos os valores de principal, juros remuneratérios, encargos, multas,
garantias, penalidades, indenizacdes e demais caracteristicas previstas
nas Escrituras de Emisséo de Debéntures, representados pelas CCl;

CRI:

os CRI desta 1487 Séne da 12 Emissdo da SECURITIZADORA, conforme
descritos neste Termo de Securitizago, lastreados exclusivamente nos

Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures, representados pelas
CCl;

CRl em Circulacio:

para fins de quérum em Assembleia Geral, sdo os CRI emitidos e em |/
dreulacdo no mercado, excluidos aqueles que a SECURITIZADORA, as
Devedoras, as Fiadoras efou as Devedoras passuirem em tesouraria, ou
que sejam de sua propriedade ou de seus controladores ou de qualquer




de suas controladas, bem como dos respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos cdnjuges, ou que sejam detidos por qualquer
pessoa que esteja em conflito de interesses;

Data de Vencimento:

Conforme disposto no Anexo |l ao presente Termo;

Data de Pagamento dos
CRI:

as datas em que os juros e a amortizacio dos CRl sio devidas,
conforme Anexo Il do presente Termo de Securitizagao;

Data da Primeira
Integralizacio:

a data em que ocorrer a primeira integralizaciio dos CR;

Data de Emissao:

para os CRI, ¢ o dia 17 de julho de 2019;

Data de Emissdo das

é o dia 17 de julho de 2019;

Debéntures:
Data de Verificagdo: até 2 (dois) Dias Uteis anteriores a cada data de vencimento;
Debéntures: as Debéntures HBR 3, as Debéntures HBR 4 e as Debéntures HBR 23,

quando mencionadas em conjunto;

Debéntures HBR 3:

cada uma das 95614 (noventa e cinco mil, seiscentas e catorze)
debéntures da emitidas pela HBR 3 nos termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures HBR 3:

Debéntures HBR 4;

cada uma das 55.788 (cinquenta e cinco mil, setecentas e oitenta e oito)
debéntures da emitidas pela HBR 4 nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures HBR 4;

Debéntures HBR 23:

cada uma das 28.378 (vinte e oito mil, trezentas e setenta e oito)
debéntures da emitidas pela HBR 23 nos termos da Escritura de Emissdo
de Debéntures HBR 23;

Devedoras: a HBR 3, a HBR 4 e a HBR 23, quando mencionadas em conjunto;
Devedores Locagio determinados locatarios que celebraram ou irdo celebrar com as
Comercial: Devedoras os Contratos de Locagdo, conforme relagio discriminada no

anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciria de Direitos Creditorios;

Dias Uteis ou Dia Util;

quaisquer dias que ndo caiam em sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil;

Direitos Creditorios:

os Direitos Creditdrios HBR 3, Direitos Creditdrios HBR 4 e os Direitos
Creditdrios HBR 23, quando mencionados em conjunto;

Direttos Creditorios HER 3:

a totalidade das parcelas dos Contratos de Locacdo devidas pelos
Devedores Locagdo Comercial a HBR 3, incluindo todos e quaisquer
outros valores devidos pelos Devedores Locagdo Comercial por forga
dos Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tals como atualizagdc monetaria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagdes e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Locagdo, bem como os direitos
creditorios decorrentes das futuras locagdes dos respectivos iméveis;

Direitos Creditérios HBR 4;

a totalidade das parcelas dos Contratos de Locaco devidas pelos
Devedores Locagao Comercial & HBR 4, incluindo todos e quaisguer
outros valores devidos petos Devedores Locagao Comercial por forga |/
dos Contratos de Locago, incluindo a totalidade dos respectivos
acessbrios, tals como atualizagdo monetéria, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Locagio, bem como os direitos
creditdrios decorrentes das futuras locagdes dos respectivos imovels;

Direitos Creditorios HBR 23:

a totalidade das parcelas dos Contratos de Locagdo devidas pelos

w




Devedores Locagsio Comercial & HBR 23, incluindo todos e quaisquer
outros valores devidos pelos Devedores Locagao Comercial por forga
dos Contratos de Locagdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessérios, tais come atualizagic monetéria, encargos moratérios,
multas, penalidades, indenizagdes e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos de Locaglio, bem como o0s direitos
creditdrios decorrentes das futuras locagdes dos respectivos imévets;

Documentos da Emissdo:

quando em conjunto, (1) as Escrituras de Emissdo de Debéntures, (i) os
Boletins de Subscri¢do Debéntures; (iii) as Escrituras de Emissdo de CCl;
(iv) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; {v) os Contratos de
Alienagao Fiduciaria de Agdes; (vi) o Termo de Securitizacdo; (Vi) os
boletins de subscrigdo dos CRI; {viii) o Contrato de Distribuicao; (ix) o
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditdrios; e (x) os
respeclivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a Emissdo
e que venham a ser celebrados;

Escrituras de Emissio de
CcCl:

0s /Instrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural,
celebrados, nesta data, entre a SECURITIZADORA, a Instituicao
Custodiante e as Devedoras, mediante os quais a SECURITIZADORA a
emitiu as CCl;

Escritura de Emissdo de
Debéntures HBR 3:

© “Instrumento Particular de Escritura da 1* Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversivels em Agdes, com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagio Privada, da HBR 3 -
Investimentos Imobilidrios S.A.", celebrado entre a HBR 3, na qualidade
de emissora das debéntures, e a SECURITIZADORA, na qualidade de
debenturista, em 17 de julho de 2019, conforme aditada de tempos em
tempos;

Escritura de Emissdo de
Debéntures HBR 4:

0 "Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Ac¢bes, com Garantia Real, com Garantia
Fidejussdria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da HBR 4 -
Investimentos Imobilidrios S.A", celebrado entre a HBR 4, na qualidade
de emissora das debéntures, e a SECURITIZADORA, na qualidade de
debenturista, em 17 de jutho de 2019, conforme aditada de tempos em
tempos;

Escritura de Emissdo de
Debéntures HBR 23:

o “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversivels em A¢des, com Garantia Real, com Garantia
Fidejussoria, em Série Unica, para Colocacio Privada, da HBR 23 -
Investimentos Imobilidrios S.A.", celebrado entre a HBR 23, na qualidade
de emissora das debéntures, e a SECURITIZADORA, na qualidade de
debenturista, em 17 de julho de 2019, conforme aditada de tempos em
tempos;

Escrituras de Emissdo de
Debéntures:

a Escritura de Emissdo de Debéntures HBR 3, a Escritura de Emissdo de
Debéntures HBR 4 e a Escritura de Emissdo de Debéntures HBR 23,
quando mencicnadas em conjunto;

Escriturador:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituigdo financeira, com sede
na cidade de Sdo Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n®61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo da




SECURITIZADORA,;

Fladoras:

a HBR, a HBR 3, a HBR 4 e a HBR 23, quando mencionadas em conjunto;

Fianga;

€ a garantia fidejussoria prestada pelas Fiadoras, em garantia do
pagamentc pontual, nos termos do artigo 275 e seguintes do Cédigo
Civil, de todas as Obriga¢des Garantidas, nos termos das Escrituras de
Emissdo de Debéntures;

Fundo de Despesas:

Fundo de despesas a ser constituido nos termos do item 8.4. deste
Termo de Securitizacéo;

Fundo de Reserva:

Fundo de reserva a ser constituido nos termos do item 8.5. deste Termo
de Securitizacio;

Garantias:

a Fianga, a Alienagao Fiduciaria de Imdveis, a Alienacio Fiducidria de
Ac¢bes, a Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Despesas;

Garantidores:

0s aclonistas das Devedoras, em conjunto com as Fiadoras;

HBR:

a HBR REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
por agdes com sede na Cidade de Mog: das Cruzes, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 2°
andar, Jardim Aménia, Helbor Concept - Edificio Corporate - CEP
08780-500, inscrita no CNPJ sob o n® 14.785.152/0001-51;

HBR 3:

a HBR 3 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes,
com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, 1145 - 2° andar, jardim
Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate - CEP 08780-500, inscrita
nc CNPJ sob o n® 15.794.501/0001-64;

HEBR 4;

a HBR 4 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS $.A., sociedade por acdes,
com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S8o Paulo, na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimaries, 1145 - 2° andar, Jardim
Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate - CEP 08780-500, inscrita
no CNPJ sob o n® 15.794.010/0001-13;

HBR 23:

a HBR 23 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. sociedade por
agbes, com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, 1145 - 2° andar, Jardim
Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate - CEP 08780-500, inscrita
no CNPJ seb o n® 20.240.329/0001-37;

IGP-M/FGV:

Indice Gerat de Precos do Mercado;

Empreendimentos Alvo:

0s recursos captados com as Debéntures serdo destinados petas
Devedoras ao financiamento dos Empreendimentos Alvo descritos no
Anexo VI das Escrituras de Emissdo de Debéntures;

Imdveis Garantia:

€ o imdvel HBR 3, o Imdvel HBR 4 e o Imdvel HBR 23, quando
mencionados em conjunto;

Imovel HBR 3: s&0 os iImovets objeto das matriculas n° 54.919 e 54.921 do 2° Registro
de Iméveis da Comarca de Santo André/SP, de propriedade da HBR 3;
Imdvel HBR 4: 530 0s imdveils objeto das matriculas n° 19.824, 19.828, 19.829 ¢ 19.830

do 2° Registro de imdveis da Comarca de Santo André/SP, de
propriedade da HBR 4;

Imovel HBR 23:

¢ a fragdo ideal equivalente a 58% (cinquenta e oito por cento) do
dominio Gtil do imoével objeto da matricula n° 26653 do Oficial de




Registro de Imoéveis da Comarca de Barueri/SP, de propriedade da HBR
23;

indice Substituto:

substituto legal a ser utilizado para apura¢do dos valores devidos em
razdo das Debéntures, nas hipdteses de restricdo de uso, auséndia de
publicagdo, suspensado do calculo ou extincdo da Taxa DI

instituicdo Custodiante das
CCl:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada;

Instrugdo CVM n® 301/99:

texto consolidado da Instru¢do CVM n° 301, de 16 de abril de 1999:

Instrugdo CVM n® 400/03:

texte consolidado da Instrugdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de
2003;

Instrucdo CVM n® 414/04:

texto consolidado da Instrugdo CVM n® 414, de 30 de dezembro de
2004;

Instru¢dc CVWM n® 476/09:

texto consolidado da Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009;

Instrugdo CVM n® 539/13:

texto consolidado da instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013;

Instru¢do CVM n® 505/11:

texto consolidado da Instrugido CYM n® 505, de 27 de setembro de 2011;

Instrucdo CVM n° 583/16:

texto consolidado da Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de
2016;

Investidores Profissionals:

significa a expressdo definida no artigo 9°-A da Instrucio CVM n°
539/13;

Investidores Qualificados;

significa a expressao definida no artigo 9°-B da Instrucdo CVM n°
539/13;

Investimentos Permitidos:

titulos, valores mebilidrios e outros instrumentos financeiros de renda
fixa, com liquidez diaria, do bance Itad Unibanco SA. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrarao
o Patriménio Separado. A SECURITIZADORA nio terd qualguer
responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagbes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer
responsabilidade por demoras (n3o resultante de transgressdo
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas
demoras;

10OF/Cambio ou |OF/Titulos:

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou relativas
a Titulos e Valores Mobiliarios;

IPCA/IBGE:

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Juros Remuneratdérios:

correspondentes a taxa de 6,00% (seis por cento) ao ang, com base em
um ana de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis;

Lei n® 4.591/64:

Let n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964;

Lei n® 6.404/76:

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

Lei n®9,514/97:

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997;

Lei n® 10.931/04:

Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004;

Local de Pagamento:

tocal de pagamento dos Créditos imobilidrios, o qual serd a B3;

Norma:

qualquer lel, decreto, medida provisoria, regulamento, norma
administrativa, oficio, carta, resolugao, instrucio, circular efou qualquer
tipo de determinagdo, na forma de qualquer outro instrumento ou
regulamentacdo, de drgéos ou entidades govemamentais, autarquias,
tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie direitos efou




obrigagdes;

Qbrigag¢des Garantidas
Debéntures HBR 3:

as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou
gue venham a ser assumidas, pela HBR 3 no dmbito das Debéntures
HBR 3, incluindo, mas ndoc se limitando, ao pagamento do Valor de
Prncipal, atualizado pela atualizaggo monetaria, dos  juros
remuneratdrios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela HBR 3 por forca da Escritura de Emissdo das
Debéntures HBR 3 e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
encarges moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures HBR 3:

Obrigagdes Garantidas
Debéntures HBR 4:

as obrigagdes, presentes e futuras, principais e acessdrias, assumidas ou
gue venham a ser assumidas, pela HBR 4 no dmbito das Debéntures
HBR 4, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento do Valor de
Prncipal, atualizado pela atualizaggo monetaria, dos juros
remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela HBR 4 por forca da Escritura de Emissdo das
Debéntures HBR 4 e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizagbes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures HBR 4;

Obriga¢des Garantidas
Debéntures HBR 23:

as obrigacdes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou
que venham a ser assumidas, pela HBR 23 no dmbito das Debéntures
HBR 23, incluindo, mas ndo se limitando, ac pagamento do Valor de
Principal, atualizado pela atualizagio monetaria, dos juros
remuneratonos, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela HBR 23 por forca da Escritura de Emissdo das
Debéntures HBR 23 e a totalidade dos respectivos acessdrios, tais como,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures HBR 23;

Obrigagdes Garantidas CRI:

as obrigagdes de amortizacdc e pagamentos dos juros conforme
estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em relacio &
emissdo e manutengdo das CCl e aos CR), inclusive, mas ndo
exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos Imobilidrios e
excussao das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios
advocaticios dentro de padrao de mercado, custas e despesas judiciais
ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido
pela SECURITIZADORA, pelo AGENTE FIDUCIARIO, e/ou pelos
titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patriménio
Separado para arcar com tais custos nos termos do Termo de
Securitizaggo;

Cbriga¢des Garantidas:

as Obrigagdes Garantidas Debéntures HBR 3, as Obrigagdes Garantidas
Debéntures HBR 4, as Obrigag6es Garantidas Debéntures HBR 23 e as
Obrigagbes Garantidas CRI quando mencionadas em conjunto;

Operagao ou Emissao:

€ a emisséo dos CRI, lastreados pelas CCl representativa dos Créditos
Imobilidrios originados das Debéntures;

Patriménio Separado:

0 patrimonio constituido, apés a instituigdo do regime fiduciario, pelos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, a Conta do Patrimdnio,




todo e qualquer bem e direito que integre a Conta do Patrimdnio
Separado, pela Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, bem como todas as
demais garantias que venham a ser constituidas no &mbito da Emissdo.
O Patrimdnio Separado ndo se confunde, em hipdtese alguma, com o
patrimdnio comum da SECURITIZADORA ¢ se destina exclusivamente
a liguidacdo dos CRI a que esta afetado, incluindo o pagamento dos
respectivos custos de administragdo e de obrigac¢des fiscais;

Resgate Antecipado
Facultativo:

Resgate antecipado facultativo das Debéntures, a qualguer tempo,
mediante © pagamento do saldo devedor das Debéntures ou parcela
do referido saldo devedor das Debéntures;

Saldo Devedor das
Debéntures:

O valor de principal das Debéntures, atualizado monetariamente e
acrescido da remuneracao, calculada pro rata temporis desde a data da
primeira integralizacdo dos CRi ou da dltima data de pagamento da
remuneragdo, bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pelas Devedoras nos termos das Escrituras de Emissdo das
Debéntures;

Titulares dos CRI:

os titulares dos CRI;

Valor da Emissdo:

valor da emissdo das Debéntures, no montante total de R$
179.780.000,00 (cento e setenta e nove milhdes, setecentos e oitenta
mil reais);

Vencimento Antecipado:

sdo as hipoteses de Vendmento Antecipado indicadas na Clausula 6.1
da Escritura de Emisséo de Debéntures que, na sua ocorréncia, podem
ensejar a declaragdo de vencimento antecipado dos Créditos
Imobiliarios, de modo que as Devedoras estario obrigadas a pagar, em
moeda nacional corrente, o saldo devedor dos CRI incluindo Valor
Nominal Unitdric atualizado, os Juros Remuneratérios e demais
encargos devidos;

Os termos em maidsculas nessa escritura que, eventualmente, n3o se encontrem definidos acima ou
nesse Termo de Securnitizagio tém o significado dado a eles nos Documentos da Emissao.

Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogagdo para
o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.
A regra em referéncia deverd ser adotada em todos os Documentos da Operagao, inclusive nas Atas de

Assembleia Geral.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Vinculagio dos Créditos Imobilidrios. A SECURITIZADORA realiza neste ato e pelo presente
Termo de Securitizagdo, em carater irrevogével e irretratéve!, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCl, exclusivamente aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula

Terceira abaixo.

2.2.  Valor dos Creditos Imobilidrios. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobitidrios, representados
pelas CCl, decorrentes das Debéntures, ora vinculados aos CRI, possuem valor nominal total de R$
179.780.000,00 (cento e setenta e nove milhdes, setecentos e oitenta mil reais).
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23.  Representagdo por CCI. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo
encontram-se representados exclusivamente pelas CCl emitidas pela SECURITIZADORA, sem garantia
real, sob a forma escritural, nos termos da Lei n° 10.931/04.

2.3.1. A Escritura de Emissdo das CCl encontra-se devidamente custodiada junto & Instituigdo
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n°® 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela SECURITIZADORA por meio deste Termo de Securitizagéo,
sera registrado junto a Instituigdo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo GUnico, da Lei
n® 10.931/04, por meic da declaragdo que constitui o Anexo Il deste Termo de Securitizagdo.

24. Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos
Imobiliérios e das CC) que os representam constam do Anexo | deste Termo de Securitizacdo, na forma
do artigo 19 da Lei n° 10.931/04 e do item 2 do anexo |Il da Instrugio CVM n° 414/04.

2.5.  Aguisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos por meio da
integralizacdo das Debéntures pela SECURITIZADORA. A liberacio do Valor da Emissdo, descontado
do valor das despesas da Emissdo, detalhado no Anexo V das Escrituras de Emissdo de Debéntures,
serdo realizadas na proporgéo dos recursos recebidos pela SECURITIZADORA em decorréncia das
integralizacdes dos CRI, devendo ser realizadas no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados do
atendimento das Condigdes Precedentes, previstas nas Clausulas 4.9.3.1. e 4.9.3.2. das Escrituras de
Emissac de Debéntures.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1, Os CRI objeto da presente Operagdo possuem as sequintes caracteristicas:

Emissdo: 1% emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da Habitasec
Securitizadora S.A.

Série: 1482 Série.

Quantidade de CRI: 179.780 (cento e setenta e nove mil, setecentos e oitenta).

Valor Global da Emissao: R$ 179.780.000,00 (cento e setenta e nove milhdes, setecentos e

oitenta mil reais)

Valor Nominal Unitario dos | Os CR! terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
CRI: da Emissdo.

Local e Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, o local de emissdo dos CRI é a Cidade de
540 Paulo, Estado de Séo Paulo e a data de emissdo, 17 de julho de
2019.

Local de Pagamento dos | Para todos os efeitos legais, sera o local da B3, considerando gue os

CRI: CRI estejam custodiados eletronicamente na B3 em cada data de
pagamento.

Prazo de Amontizagdo dos | Os CRI terfio prazo de 5.488 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e oito)

CRI: dias corridos contados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se,

portanto, no dia 26 de jutho de 2034.
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Atualizacdo Monetéania:

Mensal, pela varia¢do acumutada do IPCA/IBGE;

Juros Remuneratérios:

6,00% (seis por ¢ento) ao ano, base 252 (duzentos e cinqguenta e dois)
Dias Utets, calculados conforme previsto na Clausula Quinta, abaixo.

Periodicidade de
pagamento da

De acordo com a tabela constante do Anexo I! deste Termo de
Securitizagio.

Amartizacdo:

Periodicidade de De acordo com a tabela constante do Anexo (I deste Termo de
pagamento de Juros Securitizacio.

Remuneratérios:

Regime Fiducidrio: Sim.

Data(s) de Pagamento: conforme Anexo |I.

Vencimento dos CRI: 26 de julho de 2034.

Curva de Amortizagio: Variavel, conforme a tabela de amortizacéo dos CRI, contida no Anexo

i deste Termo de Securitiza¢o.

Sistema de  Depésito, | B3 (Segmento CETIP UTVM).

Distribuicdo, Negociagdo,

Custodia  Eletronica e

Liguidacao Financeira:

Garantias: a Flanga, 2 Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, a Alienacio Fiduciaria de
Agdes, a Cessdo Fiducidna de Direitos Creditérios, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Despesas.

Distribuicdo dos CRI Distribuigdo publica com esforgos restritos de distribuicdo, na forma
da Instrugiio CVM n° 476/09, nos termos da Clausula Quarta do
presente Termo de Securitizagdo.

3.2.  Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CR pela SECURITIZADORA,

ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds o efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios,
incidirdo, sobre os valores em atraso, multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%
(um por centa) ao més, bem como os Juros Remuneratorios e atualizacdo monetaria dos CRI, conforme
o disposto neste Termo de Securitizacdo, desde a data da mora até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUIGAO, PRECO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO

4.1.  OsCRIserdo objeto de distribuigio pablica com esforcos restritos, nos termos da Instrucdo CV
476, sob o regime de colocagio de garantia firme parcial, a ser realizada pelo Coordenador Lider, tendo
como publico-alvo Investidores Profissionais.

4.1.1. Enquanto o compromisso de prestar garantia firme parcial de colocagio permanecer vigente, o
Coordenador Lider serd responsavel pela subscrigdo e integraliza¢io do montante correspondente a até
100% (cem por cento) dos CRI nao colocados junto aos investidores, limitado ao valer maximo para
subscricdio e integralizagdo dos CRI de até R$ 15.000.000,00 (quinze milhGes de reais), observado o
disposto nos itens 4.1.2. e 4.1.3,, abaixo.
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4.1.2. O compromisso de prestar garantia firme parcial serd exercido desde que: {i) cumpridas as
condigdes precedentes indicadas no Contrato de Distribuicgo; (i) ndo sejam subscritos e liquidados os
CRI por investidores Profissionais; (iii) o prazo de vigéncia do compromisso de exercer a garantia firme
parcial, conforme previsto no item 4.1.3, abaixo, esteja vigente; e (iv) seja respeitado ¢ prazo de
colocacéo.

4.1.3. Vigéncia da Garantia Firme Parcial: O compromisso de prestar garantia firme parcial pelo
Coordenador Lider permanecera valido por 180 (cento e citenta) dias contados da data de assinatura
do Contrato de Distribuigdo, podendo tal prazo ser prorrogado mediante comum acordo entre o
Coordenador Lider e a Emissora, por meio de aditamento ao Contrato de Distribuic3o.

4.1.4. Negociagio dos CRI Adquiridos em Virtude da Garantia Firme Parcial; O Coordenador Lider
poderd, a qualquer momento, realizar a negociagdo dos CRI adquiridos em virtude do exercicio da
garantia firme parcial de colocagdo, nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, nos termos
do artigo 13, inciso Il, da Instrugdio CVM n° 476/09, sendo certo que: (i) o adquirente dos CRI deve
observar a restrigdo de negociagdo prevista no 4.7., deste Termo, contada a partir do exercicic da
garantia firme parcial pelo Coordenador Lider; (i) o Coordenador Lider é responsavel pela verificagdo
do cumprimento das regras previstas nos artigos 2° e 3° da Instrucio CVM n° 476/09; e (iil) a negociagao
deve se dar nas mesmas condiges da oferta dos CRI, podendo o valor de transferéncia ser atualizado
em razao da variagao do pre¢o dos CRI.

4.2. A Oferta esta automaticamente dispensada de registro de distribuicio na CVM, nos termos do
artigo 6° da Instrugdo CVM n® 476/09.

43.  Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n® 476/09, os CRI da presente Oferta serdo
oferecidos a, no méximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos ou adquiridos por,
no maximao, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais,

4.4. O inicio da Oferta devera ser informado peio Coordenador Lider & CVM, no prazeo de 05 (cinco)
Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do artigo 7°-A da
Instrucdo CVM n® 476/09, e, nos termos do §1° desse artigo 7°-A, a comunicagdo de que trata esta
Clausula deverd ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores
e conter as informagdes constantes do Anexo 7-A da Instrugdo CVM n° 476/09, exceto se de outra forma
vier a ser orientado pela CVM.,

4.5. O encerramento da oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 3 CVM, no prazo de 05
{cinco) Dias Uteis, contado do seu encerramento, nos termos do artigo 8° da Instrucio CVM n® 476/09.
Caso o Prazo Méximo de Colocagio seja prorrogado, o Coordenador Lider deverd realizar a comunicagio
referida no artigo 8° da Instrugiio CVM 476 com os dados entio disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento, conforme o caso.

4.6.  Os CRI serdo subscritos por meio da celebracio dos Boletins de Subscrigdo, os quais indicardo
a forma e prazo de integralizagdo. A regular subscricio dos CRI dependerd, ainda, de assinatura de
declaragio pelos investidores, para os fins do artigo 7° da Instrugio CVM n° 476/09, contendo
declaracdo expressa atestando, entre outras coisas, que estdo cientes de que () a Oferta nao foi

registrada na CVM e (i) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢Bes de negociagio previstas na Instrucde
CVM n® 476/09,

4.7.  Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios
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depois de transcornidos 90 (noventa) dias contados da data de subscricio ou aquisigac dos CRI por cada
investidor profissional e somente poderéo ser negociados entre Investidores Qualificados, na forma dos
artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n® 476/09,

4.8.  Os CRI somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos gue o
Coordenador Lider obtenha o registro de oferta piblica perante a CVM nos termos do caput do artigo
21 da Lei n® 6.385/76 e da Instrugdo CVM n° 400/03, nos termos da regulamentacio aplicével.

4.9. Observada a Clausula 4.8, acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de balcio
organizado e nao organizado, devendo a SECURITIZADORA cumprir o disposto no artigo 17 da
Instrugda CVM n® 476/09.

4.10. O preco de integralizagéo de cada um dos CRI serd correspondente ao Valor Nominal Unitério
dos CRI da Data de Emissao, acrescido dos respectivos Juros Remuneratérios, calculados prorata die e
atualizagio monetéria desde a Data da Primeira Integralizacic até a data de sua efetiva integralizagdo,
sendo admitido 4gio ou desdgio em razdo das condigdes de mercado vigentes a época da
integralizacio. A integralizacdo deverd ser feita em moeda corrente nacional,

4.11.  Aintegralizagdo dos CRI sera realizada observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3
ou mediante crédito na Conta do Patriménio Separado.

4.12. Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato
emitido pela 83 em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na
B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, 0 extrato em nome
dos titulares dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com base nas informagbes prestadas pela B3.

4.13. Tendo em vista tratar-se de oferta piblica distribuida com esforcos restritos, a Oferta nao sera
registrada junto & CVM, nos termos da instrucdo CVM n° 476/09. A Oferta sera registrada na ANBIMA,
nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico, do Codigo ANBIMA, exclusivamente para fins de informacdc
ao banco de dados da ANBIMA,

4.14. Destinag@io dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricio e integratizagéo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela SECURITIZADORA para o pagamento do Valor da Emissdo, observadas
as Condigdes Precedentes.

4.14.1. Os recursos obtidos em razdo do recebimento do Valor da Emissio, deverdo ser destinados
pelas Devedoras, exclusivamente, para a realizacdo de investimentos ou despesas com a construgao,
expanséo, manutengao, reforma dos empreendimentos imobiliarios, podendo ainda, ser utilizado para
a aquisigéo, direta ou indireta, dos empreendimentos imobitiarios, o que inclui os custos de aquisicéo,
tais como emolumentos e tributos, dos iméveis descritos no anexo VI das Escrituras de Emissdo de
Debéntures.

4.14.2. As Devedoras deverdo encaminhar para a SECURITIZADORA e para o AGENTE FIDUCIARIO
0s respectivos comprovantes de destinagio dos recursos das Debéntures, semestralmente, mediante
declaracdo, nos moldes do anexo Il da Escritura de Emissio de Debéntures, devendo o agente fiduciario
dos CRI verificar, ao longo do prazo de duragio dos CRI ou até a comprovagéo da aplicacdo integral
dos recursos oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures, no minimo semestralmente, o efetivo
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissdo para cada um dos
Empreendimentos Alvo.
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4.14.3. O AGENTE FIDUCIARIO devera verificar, ao longo do prazo de duragde dos CRI, o efetivo
direcltonamento do Valor da Emissdo, a partir dos documentos fomecidos nos termos da Clausula 4.14.2.
acima.

4.14.4. Uma vez atingido o valor da destinacdo dos recursos, que serd verificado pelo AGENTE
FIDUCIARIO, nos termos acima, o AGENTE FIDUCIARIO ficara desobrigado com relagioc as
comprovacdes de que trata as clausulas acima, exceto se em razao de determinagdo de Autoridades ou
atendimento a Normas for necessaria qualquer comprovagio adicional.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA AMORTIZACAO
5.1.  Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitério cu o saldo do Vator Nominal Unitario dos CRI

sera atualizado mensalmente na Data de Aniversario pela varia¢io acumulada do IPCA/IBGE, calculado
da seguinte forma ("Valor Nominal Unitério Atualizado”):

SDa=5Db x C, onde:

SDa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calcuiado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

SDb = Valor Nominal Unitario, na data da primeira integraliza¢3o, ou saldo do Valor Nominal Unitério
ap6s incorporagdo dos juros, atualizagdo ou amortizagio, se houver, o gue ocorrer por Gitimo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

C = Fator resultante da variagdo acumulada do IPCA/tBGE calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, calculado da seguinte forma:

:..‘u,q
c=|| M |™
NII.——]

NIk = valor do nimero {ndice do IPCA do segundo més imediatamente anterior ao més de atualizacdo,
caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniverséario mensal. Apds a Data de
Aniversario mensal, valor do nimero indice do més anterior ao més de atualizacdo,

NIk-1 = Ndmero indice do IPCA/IBGE do més anterior ao més "k”.

dup = Nimero de dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacio dos CRI ou a Data de Vencimento
imediatamente anterior & data de calculo, inclusive, o que ocorrer por ltimo, e a data de célculo,
exclusive, sendo “dup” um nimero inteiro.

dut = NUmero de Dias Uteis entre a Data de Vencimento, imediatamente anterior inclusive e a proxima
Data de Vencimento, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro.

O fator resultante da expressio “(dup/dut)” serd considerado com 9 (nove) casas decimais, sem
arredondamento.

5.1.1. A aplicacdio do IPCA/IBGE observara o disposto abaixo:

—



a) na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA/IBGE por forga de lei, o indice sera
substituido automaticamente pelo Indice Geral de Pregos - Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas (IGP-M/FGV) ou, na impossibilidade de utilizagdo deste, por outro indice oficial vigente,
reconhecido e legalmente permitido, dentre aqueles que melhor refletirem a inflagdo do periodo. Este
novo indice ser definido de comum acordo entre os Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares
dos CRI e as Devedoras. ("Novo indice”);

b) caso na Data de Aniversario o indice do IPCA/IBGE ou o Novo indice ainda ndo tenham sido
publicados ou néo estejam disponiveis por algum motivo, devera ser utilizado a variagio mensal média
dos 12 (doze) Ultimos indices publicados e disponiveis divulgadaos pelo IBGE ou pela Fundacio Getulio
Vargas, conforme o caso, e serd compensado na Data de Pagamento imediatamente seguinte a data de
divulgacio do IPCA/IBGE ou do Novo Indice; e

c) tanto o IPCA/IBGE, o Novo Indice e os eventuais outros indices deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo.

5.2.  Célculo dos Juros Remuneratorios: Os Juros Remuneratdrios serdo capitalizados diariamente,

de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, desde a data da primeira integralizagio, sendo calcutado de acordo com a formula abaixo:

} = SDa x (Fator de Juros ~ 1). onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados na data do célcuto. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento:

SDa = Conforme subitem 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado conforme abaixo:

ap
Fator de Juros = ]

(ﬁ_‘_ 1)252

i = 6,00 (seis).

dp = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacao ou a Data de Vencimento, inclusive,
conforme o caso e a data do calculo exclusive.

53. Calculo da Amortizagdo Mensal Programada: O salde devedor atualizado dos CR| serd
amortizado mensalmente, nas datas estipuladas no Anexo (I ac presente Termo, conforme férmula
abaixo.

AMt = SDa x TA
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onde:

AML = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 {oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = conforme definido acima;

TAL = Taxa de Amortizagdo i-ésima, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela de amortizagdo constante do Anexo 1.

5.3.1. Apos cada parcela de amortizagdo, ¢ “Valor Nominal Unitario Remanescente” é calculado da
seguinte forma:

3Dr =5Da — AM1_nde:

SDr = Valor Nominal Unitario Remanescente apos a i-ésima amortizacao, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

SDa = confarme definido acima:

AMi = Valor da i-ésima parcela de amortizagdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamentao,

5.3.2. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amartizagao, SDr assume o lugar de SDb para efeito de
continuidade de atualizago.

5.3.3. A tabela de amortizagdo, inicialmente, serd aquela constante do Anexo Il deste Termo e podera
ser alterada pela SECURITIZADORA para refletir eventuais alteracdes nos fluxos de amortiza¢do dos
CRL

5.3.4. Em caso de alteragdo da tabela de amortizagdo, a SECURITIZADORA devers disponibilizar a B3
e ao AGENTE FIDUCIARIO os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na
forma prevista neste Terma.

5.3.5. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacdes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia que néo
seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Além disso, obrigatoriamente serd
considerado 1 dia util entre o recebimento da debénture e o pagamento do CRI.

2.4. O atraso no pagamento de qualquer importancia devida pelas Devedoras, inclusive na hipdtese
de declaragdo de Vencimento Antecipado, seja referente ao valor principal dos CRI, seja referente ao
encargos previstos, sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, implicara nas obrigagdes das Devedoras de
pagar a SECURITIZADORA, conforme aplicavel:

1) juros de mora 2 taxa de 1% (um por cento) ao més calculado pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento;

i) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) incidente sobre o montante do débito apurado,
incluidos os encargos acima; e
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i) na hipdtese de a SECURITIZADORA vir a ser compelida a recorrer a melos administrativos e/ou
judiciais para receber o seu crédito, honordrios advocaticios fixados em 10% (dez por cento) do valor
do saldo devedor dos CRI, e despesas de cobranga, inclusive custas, e as demais despesas, taxas,
encargos e tributos decorrentes dos procedimentos para recebimento do crédito cumprimento e
execugdo das obrigagdes assumidas na presente Operagio.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

6.1.  Amortizacio Extraordinaria e Resgate Antecipado Total dos CRi: A SECURITIZADORA devers
promover a amortizagéo extraordinarta parciat dos CRI, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario
atualizado, ou o resgate antecipado total dos CRI, sempre que houver Resgate Antecipado Facultativo,
Amortizagdo Extraordinéaria Acelerada ou Vencimento Antecipado.

6.1.1. Em caso de resgate antecipado dos CRI em virtude de configuracio de um Evento de
Vencamento Antecipado, as Devedoras e/ou a Fladora pagardo 4 SECURITIZADORA o saldo devedor
das Debéntures no prazo estabelecido na Escritura de Emissdo de Debéntures, e a SECURITIZADORA
resgatara a totalidade dos CR! desde que recebidos os recursos oriundos do pagamento do saldo
devedor das Debéntures.

6.1.2. A SECURITIZADORA utilizara os valores recebidos na hipétese do subitem 6.1.1. acima para
promover o resgate antecipado totat dos CRI vinculados ao presente Termo. Neste caso, a
SECURITIZADORA devera informar aos Titulares dos CRI, com copia ao AGENTE FIDUCIARIO e 3 B3,
com antecedéncia minima de 3 (trés} Dias Uteis da data do pagamento, comunicando o evento que
ensejara o resgate antecipado.

6.1.3. Na hipdiese de Amortizagdo Extraordindria dos CRI, se necessério, a SECURITIZADORA
elaboraréd e disponibilizarda a0 AGENTE FIDUCIARIO e 4 B3 uma nova tabela de amortizacdo,
recalculando o ndmero e os percentuais de amortizagio das parcelas futuras, na mesma conformidade
das alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagdo dos Créditos Imobilirios
utilizados como lastro da Emisséo, sem necessidade de aditamento ac Termo de Securitizagdo ou
realiza¢do de assembleia.

6.1.4. A SECURITIZADORA deverd apurar mensalmente, na Data de Verificago, os recursos dos
Direitos Creditérios recebidos na Conta do Patriménio Separado até a Data de Verificagio, apds a
aplicacdo dos recursos na Ordem de Prioridade de Pagamento, os recursos remanescentes dos Direitos
Creditdrios serdo utilizados pela SECURITIZADORA para amortizagio extraordindria das Debéntures, e
consequentemente, dos CRI.

CLAUSULA SETIMA - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA SECURITIZADORA
7.1. A SECURITIZADORA neste ato declara que:

{a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias & celebragio deste

Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRi e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legals e estatutarios necessarios para tanto;
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(c) oOs representantes legais que assinam este Termo de Securitiza¢do tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor:

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representa;

(e) néo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito
de celebrar este Termo de Securitizagio;

)] nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizagdo;

(@) ndo ha qualquer ligagdo entre a SECURITIZADORA ¢ o AGENTE FIDUCIARIO que impeca o
AGENTE FIDUCIARIO de exercer plenamente suas fun¢des;

(h) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigago legal, vélida e vinculativa da
SECURITIZADORA, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

(0] os Créditos imobiliarios e, por conseguinte, as CCl nao serdo em qualquer hipétese abjeto de
negociacdo ou transferéncia.

7.2. A SECURITIZADORA se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca dz Emissdo e da
propria SECURITIZADORA, observados os termos da sua Politica de Ato e Fato Relevante.

73. A SECURITIZADORA declara, quanto aos Créditos Imobiliarios, sob as penas da lei, que:

(a) com base nas declaragdes prestadas pelas Devedoras, verificou a existéncia, exigibilidade,
certeza, conteudo, exatiddo, veractdade, legalidade, legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta
formalizagdo dos Créditos Imobilidrios e emissdo das CCl, declarando que ©5 Mesmos se encontram
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela SECURITIZADORA neste
Termo de Securitizagio;

(b) com base nas declaragGes prestadas pelas Devedoras e pelas Fiadoras nas Escrituras de Emiss3o
de Debéntures, néc tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou judiciais,
pessoais ou reals, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os
Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, esta Emissao;

(€ com base nas declaragdes prestadas pelas Devedoras e pelas Fiadoras nas Escrituras de Ermissdo

de Debéntures e nos Contratos de Alienago Fiduciaria de Imdveis, ndo tem conhecimento da existéncia

de {) restrigbes urbanisticas, ambientais, sanitérias, de acesso ou seguranga ou i) existéncia de qualquer
pendéncia ou exigéncia de adequagio suscitada por autoridade governamental, que possam vir a afetar

os Imbveis Garantia;

(d) os Documentos da Emissdo representam relactes contratuais regularmente constituidas, valida
e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no presente Termo
de Securitizagdo e seus anexos;
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(e a SECURITIZADORA nio oferece direito de regresso contra seu patriménio comum, bem como
ndo ha qualquer tipo de coobrigagdo por parte da SECURITIZADORA quanto s obrigagbes das
Devedoras e do Patrimdnio Separado; e

1) com base no parecer legal elaborado pelo assessor legal, verificou e atestou a legalidade e
auséncia de viclos da presente operagio de securitizagdo, além da veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo de Securitizagio.

7.4. A SECURITIZADORA se obriga ainda a elaborar um relatério mensal, tendo como data base o
altimo dia Gtil de cada més, e envia-lo a0 AGENTE FIDUCIARIO até o 25° (vigésimo quinto) dia do més
subsequente, a partir da Data de Emisséo, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios {e, por
conseguinte, das CCl} aos CRI.

7.4.1. Qreferido relatéric mensal devera incluir;
(i) Data base de emissao do relatdrio;
(i) Informaces Gerais da Emissic:

al) Securitizadora;

a.2) Emissdo e Série;

a.3) Data de Emissdo e Vencimento;

ad)  Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Emissdo (R$); e
a.5) Juros Remuneratorios dos CRI.

(1) Saldo devedor dos CRI:

b.1) Principal;
b.2) Jures Remuneratorios; e
b.3)  Vvalor total.

(iv) Lastro e Garantias dos CRI:
c1) Saldo devedor total dos Créditos Imobiliarios.

7.5. A SECURITIZADORA se obriga a fornecer aos titulares dos CR! e ac AGENTE FIDUCIARIO, no
prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento do pedido respectivo, todas as ultimas
informagdes disponivels relativas aos Créditos Imobiliarios que venham a ser solicitadas.

7.6. A destituicdo ou rentncia do AGENTE FIDUCIARIO e de terceiros contratados com o fim
especifico e Unico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e zelar pela arrecadacgao dos Créditos
Imobilidrios serd realizada nos termos (i) do presente Termo de Securitizagao, em relagdo a contratacio

do AGENTE FIDUCIARIO, e (i) dos respectivos contratos de prestagdo de servigos, quanto aos demais

prestadores de servigos. A nomeacdo do novo prestador ficara condicionada a aprovagao prévia dos

titulares dos CRI, observados os quéruns previstos na Clausula Quatorze desse Termo de Securitizacio,

exceto na hipdtese de destituicio ou rentincia de prestadores de servigos contratados pela
SECURITIZADORA para a realizagdo de servicos internos, cotidianos e inerentes as atividades da

SECURITIZADORA, desde que tais substituigdes nao impliquem em alteragdo ou majoracio dos custos

vinculados a Operacdo.

20



7.7. A SECURITIZADORA se obriga desde jd a informar e enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizagdo do relatério anual, conforme instrucio CVM n°583/16, que venham
a ser solicitados pelo AGENTE FIDUCIARIO, os quais deverado ser devidamente encaminhados pela
SECURITIZADORA em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na
CVM. O referide organograma do grupo societério da SECURITIZADORA deverd conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

7.8. A SECURITIZADORA se compromete a notificar imediatamente o AGENTE FIDUCIARIO caso
tenha conhecimento de que quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo de Securitizagdo
tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.9. A SECURITIZADORA serd responsavel pela guarda de 01 (uma) uma via original dos
Documentos da Operagao.

7.10. A ocorréncia de quaisquer hipéteses de Vencimento Antecipado deverd ser comunicada pela
SECURITIZADORA ao AGENTE FIDUCIARIO, em até 01 (um) Dia Util da data de seu conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. A Operagio conta com as seguintes garantias descritas nessa Clausula Oitava, nos termos
previstos nos Documentos da Operagao, inclusive neste Termo de Securitizaggo.

8.2. Regime Fiduciario. A SECURITIZADORA institui, neste Termo de Securitizac3o, regime
fiducidrio, com a constituigao do Patriménio Separado, destinado exclusivamente & liquidagdo dos CRI
a que estiverem afetados. Integram o referido Patrimdnio Separado (i) os Créditos Imobilidrios
originados das Debéntures e representados pelas CCl, incluindo seus acessérios: (i) a Alienagdo
Fiducidria de Imdveis; (iil) a Alienagao Fiduciaria de A¢des; (iv) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios;
(v) 0 Fundo de Reserva; (vi) o Fundo de Despesas; bem como {vii) todas as demais garantias que venham
a ser constituidas no dmbito da presente Operacéo.

8.3.  Alienagdo Fiducidria de Iméveis. Em garantia do pagamento das Obrigagdes Garantidas as
Devedoras, por meio dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imdvels, constituiram, em favor da
SECURITIZADORA, a alienagao fiduciaria sobre os Iméveis Garantia.

8.3.1. A Alienagdo Fiducidria de Iméveis devera ser mantida valida e em vigor até o efetivo cumprimento
das Obriga¢des Garantidas.

8.3.2. Verificado o vencimento final sem que as Obrigag¢des Garantidas tenham sido devidamente
quitadas ou o vencimento antecipado dos CRI, fica a SECURITIZADORA, autorizada a dar inicio ao
procedimento de excussdo das Garantias.

8.33. Os Iméveis Garantia objeto da Alienacio Fiducidria de Iméveis encontram-se atualmente

onerados em garantia de divida das respectivas Devedoras proprietdrias de cada imovel, cujo énus
devera ser baixado de suas respectivas matricutas para que se realize o efetivo registro da Alienagao
Fiducidria de Iméveis. A desoneracdo dos respectivos iméveis deverd ser feita previamente ao registro
da Alienagdo Fiduciria de Imoveis.

8.3.4. A Alienacdo Fiducidria de Iméveis devers ser constituida, mediante registro na matricula dos
Iméveis Garantia, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias corridos a contar de sua prenotagdo no

21



Cartdrio de Registro de Imoveis competente, prorrogével automaticamente por 30 (trinta) dias corridos
caso respectiva Devedora comprove que esteja cumprindo diligentemente com todas as exigéncias
feitas pelo Cantério de Registro de Imdveis competente e que no houve a baixa da prenotacio.

8.3.5. Nos termos do Contrato de Alienagde Fiducidria HBR 3, a HBR 3 ira realizar a abertura de uma via
publica & a construcao de nova portaria no imével situado na Avenida Alexandre de Gusmao n° 487,
Cuja area locada se encontra nas matriculas n® 54.919, 54.921 e 54.922. Assim, apds a construgo desse
acesso direto ao logradouro plblico & drea locada, a ser construido na matricula n® 54919, a
SECURITIZADORA devera liberar o imével objeto da matricula n® 54.921 da garantia de Alienagio
Fiducidria HBR 3, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde que
seja comprovado pela SECURITIZADORA a construgdo do acesso ao logradouro publico de forma
regular e que toda a drea locada continuara atienada fiduciariamente.

8.3.6. Nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria HBR 23, a HBR 23 se comprometeu a realizar o
desmembramento do Imévet HBR 23, no prazo de 12 (doze) meses, sem necessidade de aprovacio em
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, de modo que a HBR 23 se torne proprietéaria de 100% (cem por
cento) do referido imovel resultante do desmembramento, objeto da Alienacio Fiduciaria HBR 23, e da
Cessdo Fiduciaria, abaixo definida.

8.4. Fundo de Reserva. Nos termos previstos no item 4.16. e seguintes das Escrituras de Emissio de
Debéntures, as Devedoras autorizaram a SECURITIZADORA a constituir na Conta do Patriménio
Separado, na Data de Integralizaco, um fundo de reserva no montante de 1 (uma) parcela de juros e
amortizacdo dos CRI, inicialmente equivalente ao valor de R$ 1.503.599,46 (um milhdo, quinhentos e
trés mil, quinhentos e noventa e nove reais e quarenta e seis centavos), de forma proporcional e em
conjunto entre as Devedoras, em garantia do cumprimento das Obrigagées Garantidas, a ser recalculado
mensalmente pela SECURITIZADORA, na Data de Verificacdo e mantido até a Data de Vencimento
Final, sendo certo que o Fundo de Reserva deveré corresponder, a todo e qualquer momento, até o
cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas, a0 montante equivalente a 100% (cem por cento) do
valor da parcela de juros e amortizagao dos CRI vincenda no més subsequente a data de verificacio
("Montante Minimo do Fundo de Reserva“). A utilizaciio dos recursos existentes no Fundo de Reserva
somente podera ser realizada, caso as Fiadoras ndo efetivem o pagamento de tais valores na qualidade
de Fiadoras.

8.4.1. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva serfo investidos pela SECURITIZADORA nos
Investimentos Permitidos.

8.4.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimdnio
Separado, contabilizados sobre o Fundo de Reserva, conforme o caso. A SECURITIZADORA nio tera
qualquer responsabilidade com relagiio a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplicages em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagdio dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas
resultantes das aplicacbes em Investimento Permitidos sejam oriundos de conduta dolosa ou culposa
da SECURITIZADORA.

8.4.3. Observado o quanto previsto no item 84., acima, caso a qualquer tempo os recursos referentes
ao Fundo de Reserva sejam inferiores ao Montante Minimo do Fundo de Reserva, a ser verificado
mensalmente pela SECURITIZADORA, em até 2 (dois) Dias Uteis anteriores a cada data de vencimento,
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a SECURITIZADORA devera utilizar os recursos dos Direitos Creditdrios para recompor o Fundo de
Reserva até o Montante Minimo do Fundo de Reserva. Caso ndo haja recursos suficientes na Conta do
Patrimonio Separado para a recomposicéo do Fundo de Reserva, as Devedoras serdo notificadas pela
SECURITIZADORA para aportar recursos na Conta do Patriménio Separado, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da referida notificacio.

8.4.4. Ap6s o pagamento da Ultima parcela de remuneragdo e amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente as obrigagdes das Debéntures e dos CRI, conforme estipulados nas demais Escrituras de
Emissdo de Debéntures e Termo de Securitizagdo, a SECURITIZADORA deverd, em até 2 (dois) Dias
Uteis contadas da data de vencimento final dos CRI, e desde que recebido o termo de liberagdo do
Regime Fidudério pelo AGENTE FIDUCIARIO, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de
Reserva, juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagio nos Investimentos Permitidos,
para as Devedoras, nas Contas de Livre Movimentagio.

8.5. Fundo de Despesas. Nos termos previstos no item 4.17. e seguintes das Escrituras de Emissdo de
Debéntures, as Devedoras autorizaram a SECURITIZADORA a constituir um fundo na Conta do
Patrimbnio Separado, na Data de Integralizagio, no montante de R$ 1.747.900,27 (um milhdo,
setecentos e quarenta e sete mil, novecentos reais e vinte e sete centavos), de forma proporcional e em
conjunto entre as Devedoras (“Valor Minimo do Fundo®), para o pagamento das despesas ordinarias
vinculadas a emisséo dos CRI, conforme relagio de despesas constantes do item 15.1. abaixo e de
eventuais despesas extraordinarias futuras.

8.5.1. Na hipotese de, a qualquer momento durante a vigéncia dos CRI, o montante de recursos
existentes no Fundo de Despesas vir a ser inferior a0 montante comprovadamente necessario para
garantir o pagamento das despesas recorrentes, presentes e futuras, a SECURITIZADORA devera
notificar as Devedoras para que estas realizem o depdsito do valor correspondente 3 diferenga entre o
saldo existente no Fundo de Despesas ¢ o necessaric para garantir o pagamento das despesas
recorrentes, presentes e futuras, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de tal
notificacio,

8.5.2. Caso apés a quitagdo integral dos Obrigagdes Garantidas e de todas e quaisquer despesas que
tenham incorrido na operagdo sobejem recursos na Conta do Patrimnio Separado, a
SECURITIZADORA estara obrigada a devolver tais recursos as Devedoras.

8.5.3. Os recursos mantidos no Fundo de Despesas serdo investidos peta SECURITIZADORA em
Investimentos Permitidos.

8.5.4. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com tais investimentos integrardo o Patrimdnio
Separado, contabitizados sobre o Fundo de Despesas, conforme o casc. A SECURITIZADORA nio teréd
qualquer responsabilidade com relacio a quaisquer eventuais prejuizos, reinvindicagdes, demandas,
danos, tributos ou despesas resultantes das aplica¢des em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante de transgressio deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo quando referidos prejuizos, reivindica¢des, demandas, danos, tributos ou despesas

resultantes das aplica¢des em Investimento Permitidos sejam orundos de conduta dolosa ou culposa
da SECURITIZADORA.

8.6.  Fianca. Nos termos das Escrituras de Emissdo de Debéntures, as Fiadoras se comprometeram,
em caréter irrevogével e irretratavel, na qualidade de Fiadoras e principais pagadores das Devedoras, a
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garantir solidariamente o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, renunciando aos beneficios
previstos nos artigos 827, 829, 834, 835, 837 e 838 do Cadigo Civil Brasileiro, e artigo 794 do Cédigo de
Processo Civil.

8.6.1. A Fianga continuard em vigor até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas.

8.7.  Alienagdo Fiducidria de Agdes. Em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas, os
acionistas das Devedoras alienardo fiduciariamente 3 SECURITIZADORA, nos termos dos respectivos
Contratos de Alienagio Fiducidria de Agdes, as agdes detidas pelos acionistas das Devedoras,
correspondentes & 100% (cem por cento) do capital social das Devedoras.

8.7.1. A SECURITIZADORA devera liberar a garantia de Alienacio Fiduciaria de Agoes, em até 30
(trinta) dias a contar da comprovagao de registro de todas as AlienacBes Fiduciarias de Imoveis, desde
que nao seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer
inadimplemento das Obriga¢des Garantidas.

8.8.  Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios. Ainda em garantia das QObrigagdes Garantidas as
Devedoras constituirdo diretamente em favor da SECURITIZADORA a Cessdo Fiduciaria dos Direitos
Creditdrios por elas tituladas.

8.8.1. Conforme previsto no Contrato de Cesséo Fiducidria, desde que ndo se verifique qualquer mora
ou inadimplemento nas obrigagdes relacionadas as Debéntures e aos CRI observados os eventuais
prazos de cura para as obrigagdes ndo pecunirias, bem como eventual recomposigio do Fundo de
Reserva, s recursos decorrentes dos Direitos Creditérios, serao utilizados na forma prevista nos subitens
abaixo.

8.8.2. Os valores depositados na Conta do Patriménio Separado, oriundos do recebimento dos
Direitos Creditorios, serdo destinados, nesta ordem, conforme haja recursos suficientes para tanto, a
titulo de compensacao: (i) pagamento das despesas da operagao e recomposicio do Fundo de Reserva:
(i) pagamento da Remuneracdo das Debéntures; (iif) Amortizacdo do Valor Nominal Unitaric
atualizado das Debéntures e encargos moratérios eventualmente incorddos; e (iv) amortiza¢do
extraordinaria das Debéntures e consequentemente dos CRI, com os recursos remanescentes dos
Direitos Creditérios no més em questdo, nos termos e condigdes previstos na Clausula 5.2.1 das
Escrituras de Emissao de Debéntures,

8.8.3. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado ou qualquer
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, os recursos decorrentes dos Direitos Creditrios ndo serfo
de qualquer forma transferidos ou restituidos 3s Devedoras até que ocorra a deliberagdo dos titulares
dos CRi, reunidos em assembleia, a respeito da declaracio ou ndo do vencimento antecipado das
Debéntures.

CLAUSULA NONA - AUTORIZAGAO PARA A REALIZACAO DA OPERAGAO

9.1. A SECURITIZADORA encontra-se devidamente autorizada a realizar a presente Emissdo, nos
termos do seu estatuto social.

CLAUSULA DEZ - ORDEM DE PRIORIDADE PAGAMENTOS



10.1. Os pagamentos mensais das obriga¢bes do Patriménio Separado deverdo obedecer & cascata de
pagamentos abaixo, de forma que cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis do
Patrimbnio Separado apds o cumprimento do item anterior:

(a) Pagamento das Despesas do Patriménio Separado, conforme o disposto na Clausula Quinze abaixo
e nos demais Documentos da Operagao, e recomposigio do Fundo de Reserva;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratorios referentes aos CRI;
(c) Amortizagdo dos CRI e encargos moratorios eventualmente incorridos; e

(d) Amortizagdo Extraordinana Acelerada, se houver.

CLAUSULA ONZE - REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a SECURITIZADORA institui Regime Fiducidrio sobre
os Créditos Imobilidrios (e todos os seus acessorios, inclusive suas garantias) vinculados ao presente
Termo de Securitizagao, constituindo referidos Créditas Imabiliarios, representados pelas CCl, o lastro
necessario e exclusivo para a emissao dos CRI.

11.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela SECURITIZADORA por meio deste Termo de Securitizagio,
sera registrado na instituigédo Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04,
conforme consta da minuta do Anexo Ill do presente instrumento.

11.2. Os Créditos Imobilidrios e todos os seus acessérios e as CCl que os representam, inclusive suas
garantias, sob Regime Fiducidrio, vincutados ao presente Termo de Securitizacio permanecerao
separados e segregados do patriménio comum da SECURITIZADORA até que se complete a
amortizagdo final dos CRI.

11.3. Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, as CCl e as Garantias est3o
isentos de qualquer agdo ou execugio pelos credores da SECURITIZADORA, nio se prestando &
constitui¢do de garantias ou & execugdo por quaisquer dos credores da SECURITIZADORA, por mais
privilegiados que sejam, e so responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.4. A SECURITIZADORA administrara o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos das parcelas de
amortizacdo do principal, juros remuneratérios e demais encargos acessérios.

11.5. A SECURITIZADORA nio serd responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patriménio
Separado e somente responderd, com seu patrimdnio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de comprovado descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar; por
camprovada negligéncia ou administragio temerdaria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo,
conforme previsto no artigo 12, paragrafo Unico da Lei n® 9.514/97.

11.6. Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado, a SECURITIZADORA, devers
convocar Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administragio ol /
tiquidagdo do Patrimdnio Separado.

11.7. Nas hipdteses descritas nas Clausulas 11.5 e 11.6 acima, a Assembieia dos Titulares dos CRI /
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estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente & administra¢io ou liquidagdo do Patriménio
Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra companhia
securitizadora de créditos imobilidrios, a forma de liquidagdo do patriménio e a nomeacio do
tiquidante,

11.8. Todos os recursos geridos pela SECURITIZADORA em razéo da emissdo dos CRI serdo mantidos
na Conta do Patriménio Separado.

11.8.1. Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado, que integram o Patriménio Separado,
serdo aplicados pela SECURITIZADORA, na gualidade de administradora da Conta do Patrimdnio
Separado, nos Investimentos Permitidos.

11.8.2. A SECURITIZADORA, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes nio terdo
quatquer responsabilidade com relagdo a quaisquer prejuizos, reinvindicacbes, demandas, danos,
tributos ou despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagio dos investimentos
acdima mencionados, inclusive, entre outros, gualquer responsabilidade por quaisquer demoras no
investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes
tnerentes a essas demoras.

CLAUSULA DOZE - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A SECURITIZADORA nomeia e constitui o AGENTE FIDUCIARIO, para desempenhar esta fungao
na Emissdo. O AGENTE FIDUCIARIO neste ato, aceita a nomeagio para, nos termos da lei e do presente
Termo de Securitizacdo, representar perante a SECURITIZADORA, os interesses da comunhio dos
Titulares de CRI.

12.2. O AGENTE FIDUCIARIO dedlara que:

a) aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizagio;

b} acelta integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condigdes;
c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir suas
obrigagtes aqui previstas, tendo sido satisfeitos tados os requisitos legais e estatutarios necessanios

para tanto;

d) a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infingem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo AGENTE FIDUCLARIO;

e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Agdes para exercer a fungio que Lhe é conferida;

f) néo se encontra em nenhuma situacdo de conflito de interesses:
g) nao tem qualquer ligacdo com a SECURITIZADORA que o impega de exercer suas fungoes;
[} na presente data atua como AGENTE FIDUCIARIO nas emissdes de titulos ou valores

mobilidrios descritas no Anexo V deste Termo.



12.3. O AGENTE FIDUCIARIO exercerd suas fungbes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento dos CRI ou
até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na cobranca de inadimpléncias ndoc
sanadas, remuneragdo esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagde do
AGENTE FIDUCIARIO.

12.4. Sio obrigacdes do AGENTE FIDUCIARIO:
a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
préprios bens;

¢ renunciar a fun¢do, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de gualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagio da assembleia para deliberar sobre sua
substituigdo;

d) conservar em boa guarda toda a documentacéo relativa ao exercicio de suas fungbes;

e) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas &s garantias
e a consisténcia das demats informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo e demais documentos
da emiss3o, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

f) diligenciar junto & SECURITIZADORA para que este Termo de Securitizacdo, e seus
aditamentos, sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso da omissio da

SECURITIZADORA, a5 medidas eventualmente previstas em le;

q) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela SECURITIZADORA ¢ alertar os
Titulares dos CRI, em seu relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimentg;

h) acompanhar a atuacdc da SECURITIZADORA na administracio do patriménio separado por
meio das informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

i) opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacdo das
condigdes dos CRI;

J) verificar a regularidade da constituigio das garantias reais, flutuantes e fidejussdrias, bem como
o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos {

termos das disposi¢des estabelecidas neste Termo de Securitizagdo;

k) examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

1) intimar, conforme o caso, a SECURITIZADORA ou os Garantidores a reforcarem as garantias
dadas, na hipétese de sua deterioracdo ou depreciagdo;

m) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fun¢des, certidées /
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atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, das Varas do
Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o
domicilio ou a sede das Devedoras ou dos Garantidores, conforme o caso;

n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da SECURITIZADORA ou do
Patriménio Separado;

0) convocar, quando necessario, a Assembleia dos Titulares dos CRI, na forma prevista neste Termo
de Securitizacio;

p) comparecer a Assembleia dos Titulares dos CRi a fim de prestar as informagdes que the forem
solicitadas;

q) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderegos;

r) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizagdo, especialmente

aquelas impositivas de obriga¢des de fazer e de ndo fazer;
s) disponibilizar, em sua pagina na rede mundial de computadores, os seguintes documentos:

[ Q relatdrio anual para os investidores, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o
exercicio relativos aos CRI, na forma prevista no item 12.4.1. abaixo:

i Os Documentos da Emissdo e seus aditamentos, em até S (cinco) Dias Uteis apos os
registros nos érgéos competentes;
iii. Os editais de convocagio das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, na mesma data da

sua divulgagdo ao mercado, daquelas assembleias que tiver convocado, e os demais na
mesma data do seu conhecimento;

iv. As atas das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, na mesma data de envio as entidades
de mercado em que o valor mobilidrio é negociado;
V. Qs contratos das Garantias dos CRI;
Vi, As informacdes exigidas pela regulagio em vigor especifica para esta atividade.
1) Encaminhar a ANBIMA os documentos indicados nos incisos I, IV e V, do item 12.4.(s), acima,

na mesma data de disponibilizagio em sua pagina na rede mundial de computadores;

u) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela SECURITIZADORA ou pelas
Devedoras de obrigagdes financeiras assumidas no Termo de Securitizagdo ou em outros Documentos
da Emissdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clusulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares dos CRI e que estabetecem condicdes que nao devem ser descumpridas pela
SECURITIZADORA e/ou Devedoras indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, cbservado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apos
a sua ciéncia a respeito do inadimplemento; e,

V) adicionalmente, em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 02/19, o AGENTE FIDUCIARIO
podera, as expensas das Devedoras, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda
revisar o laudo apresentado dos Iméveis Garantia.

12.4.1. Anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio soclal, o AGENTE FIDUCIARIO
deve divulgar em sua pagina na rede mundiat de computadores, relatério anual descrevendo, os fatos
retevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, contendo informacdes sobre:



a) cumprimento pela SECURITIZADORA das suas obrigagdes de prestacio de informacées
periodicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

b) altera¢Bes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares dos
CRY;
) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura da emiss&o relacionados

a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI;

d) quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagio e saldo resgatado/amortizado
no periodo;

e) repactuagio e pagamento de juros dos CRI realizados no periodo;

f) constituicdo, saldo e aplicagdes de fundo de reserva ou fundo de liquidez da emissio, se houver;
q) destinago dos recursos captados por meio da Emissao, conforme informacdes prestadas pela
SECURITIZADORA;

h) retacdo dos bens e valores entregues a sua administra¢do, quando houver;

0] cumpnmento de outras obriga¢des assumidas pela SECURITIZADORA, Devedoras ou

Garantidores nos Documentos da Emissdo e neste Termo de Securitizagio;
1) manuten¢do da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

k) existéncia de outras emissdes de CRI feitas pela SECURITIZADORA em que tenha atuado no
mesmao exercicio como AGENTE FIDUCIARIO, indicando o valor da emissdo e quantidade de valores
mobilidrios emitidos, espécie e garantias envolvidas, prazo de vencimento e taxa de juros,
inadimplementa financeiro no periodo e sua declaragio sobre a ndo existéncia de situagio de conflito
de interesses que o impega de continuar a exercer a funcio de AGENTE FIDUCIARIO.

12.5. Pelo exercicio de suas atribuicdes na qualidade de Agente Fiducidrio dos CR!, o AGENTE
FIDUCIARIO recebers a seguinte remuneracac (“Remuneracdo do Agente Fiduciario”): a titulo de
honorarios pela prestagdo dos servigos, serdo devidas parcelas anuais de R$ 14.000,00 (catorze mil reais)
cada reajustadas pela variagdo acumulada do IGP-M/FGV, para c acompanhamento padrio dos servicos
de agente fiduciario dos CRI, devida até o 5° (quinto} Dia Util a contar da Data de Emissdo e as demais
a serem pagas nas mesmas datas dos anos subseqguertes até o resgate total dos CRI; e

12.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagio das condicdes dos
CRI apos a emissdo, bem como participagéo em reunides ou conferéncias telefénicas, assembieias gerais
presenciais ou virtuais, serdo devidas ao AGENTE FIDUCIARIO dos CRI, adicionalmente, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo, mas nio se limitando, (i) a
comentarios aos documentos da oferta durante a estruturagio da mesma, caso a operagio nao venha
se efetivar, (ii) execugdo de Garantias, (i) 0 comparecimentc em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com a SECURITIZADORA e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, (iv)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagdo e implementagio das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; e (v) a implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, sendo referida remuneragao devida em 5 (cinco) Dias Uteis apds comprovagéo da entrega, pelo
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agente fiduciario dos CRI, de “relatério de horas" 3 SECURITIZADORA;

12.5.1.1. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da SECURITIZADORA com relacdo
s suas obrtgaqoes assumidas neste Termo de Securitizagdo, todas as despesas em que o AGENTE
FIDUCIARIO venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI
deverfo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos investidores. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depésitos, ind eniza¢des, custas e
taxas judicidrias de agdes propostas pelo AGENTE FIDUCIARIO, desde que relacionadas & solugio da
inadimpléncia, enquanto representante dos Investidores. As eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos titulares
dos CRi, bem como a remuneragao e as despesas reembolsaveis do AGENTE FIDUCIARIO, na hipotese
de as Devedoras permanecerem em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo
superior a 30 {trinta) dias corridos, podendo o AGENTE FIDUCIARIO solicitar garantia dos titulares dos
CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.5.2. A Remuneragao do AGENTE FIDUCIARIO sera devida mesmo apds a data de vencimento dos
CRI, caso o AGENTE FIDUCIARIO ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo
a Emissao.

12.5.3. As parcelas da Remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO serdo atualizadas peio IGP-M/FGV ou na
sua falta, pelo mesmo {ndice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamente de cada parcela, calculadas pro rata die, se necesséario.

12.6. A Remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO nio inclut as despesas que sejam consideradas
necessarias ao exerciclo da fungdo do AGENTE FIDUCIARIO, tais como, exemplificativamente:
publicagdes em geral (por exemplo, edital de convocagio de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI,
ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anincio de comunicagéo de disponibilidade do relatério
anual do AGENTE FIDUCIARIO, entre outros), notificagdes, extracdo de certiddes, fotocdpias, despesas
com viagens e estadias, transportes e alimentagdo de seus agentes, contratagdo de especialistas, tais
como auditoria e/ou fiscalizagdo, contatos telefénicos e/ou conference call, assessoria legal ao AGENTE
FIDUCIARIO, bem como custas e despesas cartordrias em geral e relacionadas aos termos de quitacio
e acompanhamento da Alienagao Fiduciarias de Imaveis, necessarias ao exercicio da funcdo do AGENTE
FIDUCIARIO, as quais serio cobertas pelo Patrimdnic Separado, observando-se que a
SECURITIZADORA sera, sempre que possivel, comunicada sobre tais despesas, previamente e por
escrito.

12.6.1. A Remuneragdo do AGENTE FIDUCIARIO serd acrescida dos seguintes impostos: {SS {(Imposto
Sobre Servi¢os de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigo ao Programa de integragio Social), COFINS
(Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social) IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte),
CSLL (Contribuigdo Sociat sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre
a Remuneragio do AGENTE FIDUCIARIO nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de cada
pagamento.

12.6.2. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento das respectivas
faturas apresentadas pelo AGENTE FIDUCIARIO, acompanhadas da cépia dos comprovantes
pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do AGENTE FIDUCIARIOQ, apds, sempre que
possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito pela SECURITIZADORA na qualidade de
administradora do Patrimdnio Separado, ou, na insuficiéncia deste, pelos investidores.

12.6.3. As remuneragdes referidas nas clausulas acima serdo atualizadas pela variagao acumulada do
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IGP-M, ou na falta deste, pelo (ndice que vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario.

12.7. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas nas clausulas acima,
o valor em atraso estard sujeita & multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juras moratoérios de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata temporis, desde a data da
mora até a data de seu efetivo pagamento, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo
IGP-M, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se
necessaric.

12.8. As Devedoras ou SECURITIZADORA, conforme o caso, ressarcirdo, as expensas do Patriménio
Separado, 0 AGENTE FIDUCIARIO de todas as despesas com publicidade, publicacbes, envio de
documentos, transportes, alimentagio, viagens e estadias, desde que tenha, comprovadamente,
tncorndo para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar seus créditos. O
ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s a entrega a
SECURITIZADORA dos documentos comprobatorios das despesas efetivamente incorridas.

12.9. O AGENTE FIDUCIARIO podera ser substituido nas hipdteses de impedimento temporério,
rendncia, intervengio, liquidagdo extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéncia, no prazo
de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante a deliberacio da
Assembleia Geral dos Titulares de CRI, para gue s¢ja eleito o novo AGENTE FIDUCIARIO.

12.9.1. O AGENTE FIDUCIARIO poders, ainda, ser destituido:
(a) pelo voto de dois ter¢os dos Titulares de CRI; cu

(b) por deliberagdo em Assembleia Geral dos Titulares de CR!, na hipdtese de descumprimento de
quaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitiza¢ao.

12.9.2. A assembleia destinada & escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo AGENTE
FIDUCIARIO a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores mobilidrios
que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em circulagao.

12.10. O AGENTE FIDUCIARIO eleito em substituicio assumira integralmente os deveres, atribui¢des
e responsabilidades constantes da legislagao aplicavet e deste Termo de Securitizagio.

12.11. A substitui¢do do AGENTE FIDUCIARIO em caréter permanente deve ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizagdo.

12.11.1. A substituigio do AGENTE FIDUCIARIO deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizagio na Instituigio Custodiante.

12.12. O substituto do AGENTE FIDUCIARIO recebera uma remuneragdo pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei, que ndo podera ser superior a remuneragao
do AGENTE FIDUCIARIO conforme estabelecida nesta Clausula.

CLAUSULA TREZE ~ LIQUIDACAC DO PATRIMONIO SEPARADO
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13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da SECURITIZADORA, o AGENTE FIDUCIARIO assumira
imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado.

13.1.1. Em até 30 (trinta) dias a contar do inicio da administracdo pelo AGENTE FIDUCIARIO do
Patriménio Separado, o AGENTE FIDUCIARIO devera convocar uma Assembleia dos Titulares dos CRi.

13.2. A Assembleia dos Titulares dos CRI referida no item anterior devera deliberar sobre uma das
seguintes op¢des referentes ao Patriménio Separado:

(@ liquidagdo do Patrimédnio Separado; ou

{b) transferéncia do Patriménio Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios.

13.3.  Adeliberacao pela declaracéio da liquidagdo do Patriménio Separado deverd ser tomada pelos
Titulares de CRI em Circulagéo que representem no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos presentes
em Assembleia dos Titulares dos CRI convocada para tal fim.

13.4. Aprovada a liquidagdo do Patriménio Separado, a mesma sera realizada mediante transferéncia
dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio Separado e todos os demais bens e direitos que ©
compdem ao AGENTE FIDUCIARIO (ou 4 instituicio administradora que vier a ser nomeada pelos
titulares de CRI}, na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de extingio de toda e
quatquer obrigagdo da SECURITIZADORA decorrente dos CRI.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

14.1. Os titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, a fim de deliberar sobre
matéria de seu interesse ("Assembleia dos Titulares dos CRI").

14.2. A assembleia podera ser convocada pelo AGENTE FIDUCIARIO, pela SECURITIZADORA, por
Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo ou, ainda,
pela CVM.

14.2.1. Aplicar-se-4 a Assembteia Geral, no que couber, o disposto na Lei n°® 9.514/97, bem como o
disposto na Lei das Sociedades por Ag¢des, de n° 6.404/1976, a respeito das assembleias de
debenturistas.

14.3. A primeira convocacdo da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI far-se-4 mediante edital
publicado por 03 (trés) vezes em jornal de grande circulagdo utilizado pela SECURITIZADORA para suas
publicagdes societarias, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, no minimo, da data marcada para a sua
realizagdo.

14.4. Ndo se instalando a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI em primeira convocacdo, serd
publicado novo edital, de segunda convocacao, com antecedéncia minima de 08 (oito) dias da realizagdo

da nova assembileia.

14.5. A Assembleia dos Titulares dos CRI instalar-se-4, em primeira convocagio, com a presenga de
Titulares dos CRi que representem, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulago e, em segunda
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convocagdo, com qualquer ndmero de presentes.

14.6. A presidéncia da Assembleia caberéd ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for
designado pela CVM.

14.7. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias, sendo que cada voto serd
proporcional ao vator que cada CRI representa em relagdo a totalidade dos CRI em Circulagdo. Admite-
se a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo, com poderes especificos para a tomada das
decisdes objeto da ordem do dia de cada assemblela,

14.8, Serd facultada a presenga dos representantes legais da SECURITIZADORA em Assembleia, salvo
quando seu comparecimento for solicitado para a prestagdo de quaisquer esclarecimentos aos Titulares
de CRI, ou nas hipéteses em que ela prépria promover a convocagdo dos Titulares dos CRI, quando
entao o comparecimento da SECURITIZADORA ser4 obrigatorio.

14.9. 0 AGENTE FIDUCIARIO devers comparecer a todas as Assembleias dos Titulares dos CRl e prestar
as informagdes que lhe forem solicitadas.

14.10. A SECURITIZADORA e/ou os Titutares dos CRI poderdo convocar representantes das Devedoras
Ou qualsquer terceiros para participar da Assembleia dos Titulares dos CRI, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas seja relevante para a deliberacio da ordem do dia.

14.11. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagdo ou na lei, todas as
deliberacSes serdio tomadas, em qualquer convocagao, com quérum simples de aprovacio equivalente
a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares do CRI presentes na referida Assembleia dos
Titulares dos CRI, observado o disposto nos itens abaixo.

14.11.1. Na ocorréncia de qualquer evento de Vencimento Antecipado, descritos na Clausula 6.1 das
Escrituras de Emissdo de Debéntures, a SECURITIZADORA convocars, em até 2 (dois) dias uteis
contados da data em que tomar conhecimento do respectivo evento, uma Assembleia dos Titulares dos
CRI para que seja deliberada a orientagio da manifestacio da SECURITIZADORA em relacdo a tal
avento.

14.11.2. Caso os Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagdo
votem por orientar a SECURITIZADORA a manifestar-se contrariamente ao vencimento antecipado das
Debéntures, a SECURITIZADORA deveré assim manifestar-se. Caso contrario ou caso nio haja
instalagdo da Assembleia, em primeira e em sequnda convocacao, por qualquer motivo, 0 vencimento
antecipado das Debéntures deverd ser declarado pela SECURITIZADORA.

14.11.3. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizacdo ou na lei, as
propostas de alteracbes e de renincias em relago: (i) as datas de pagamento dos juros remuneratérios
dos CRI e as datas de pagamento da amortizagio de principal; (i) & forma de calculo da evolugdo
financeira dos CRI, dos Juros Remuneratérios dos CRI, da Amortizacdo de Principal e do Valor Nominal
Unitano; (iii) aos Juros Remuneratdrios dos CRI; (iv) ao prazo de amortizagao e vencimento dos CRI;
(v) liquidagdo do Patriménio Separado; (vi) aos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; (vil) &
amortizacdo extraordinaria compulséria e resgate antecipado dos CRI; (viid) s alteragdes aos termos e
condigbes das Garantias; (ix) aos quéruns de instalacio e/ou de deliberagdo das Assembleias de
Titulares de CRI; e/ou (x) & Ordem de Pagamentos estabelecida na Clausula 10.1 do presente Termo de
Securitizacdo, deverdo ser aprovadas em primeira convocagio ou em qualquer convocagdo subsequente
da Assembleia de Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem, 50% (cinquenta por cento)
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dos CRI em Circulagfo.

14.12. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo ou de deliberacio da Assembleia
dos Titulares dos CRI, serdo excluidos os CRI que a SECURITIZADORA, as Devedoras e/ou os
Garantidores possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controtadores ou de
qualquer de suas controladas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos
cénjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que esteja em situacio de conflito de interesses.
Os votos em branco também deveréo ser excluidos da base de calculo do quorum de deliberagio da
assembleia.

14.13. Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisBes tomadas em assembleia sao vélidas e eficazes,
conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir fielmente a todas e
quaisquer decisdes deliberadas pela assembleia.

14.14. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Gerat dos Titulares dos CRI a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas com os quéruns de deliberagéo
estabelecidos neste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1.  S&o despesas de responsabilidade do Patriménio Separado:

a) taxa de administragdo da SECURITIZADORA;

b) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autérquicas, que recaiam
sobre 0s bens, direitos e obrigagdes do Patrimdnio Separado;

c) registro de documentos em cartério, impressdo, expedicdo e publicacio de relatérios e
informagdes periddicas previstas em regulamentacio especifica;

d) expedicio de correspondéncia de interesse dos Titulares dos CR), inclusive despesas de
publica¢do em jornais de grande circulacac;

e) honorarios dos prestadores de servi¢o do CR! (custodiante, escriturador, auditor independente,
agente fiduciério, instituigdo financeira, contador, dentre outros);

f) parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de sequro;

9) prémios de seguro ou custos com derivativos, se houverem;

h) custos inerentes a liquidagdo e resgate do CRI, se assim houver;

i) todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembieia geral ordinaria ou extraordinaria

dos titulares do CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, i necessidade de locacde de espago para sua
realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos extraordinarios para a sua realizacio;

i liquidacdo, registro, resgate, negociagio e custédia de operacdes com ativos, créditos
imobilianios, CCl etc;

k) contribuicdo devida as entidades administradoras do mercado organizado em que os
certificados sejam admitidos & negociagio (B3, ANBIMA);



b gastos com o registro para negociagdo em mercados organizados;

m) honorarios de advogados, custas e despesas corretatas feitas em defesa dos interesses dos
titulares do CRI, em juizo ou fora dele, inclusive valores devidos por forca de decisdo, como
sucumbeéncia, inclusive os honordrios para fins de "due diligence” e do parecer legal do CRi;

n) remuneragdo da agéncia classificadora de risco e da sua renovagso;
o) remunerag¢ao do agente de cobranga dos direitos creditérios vinculados ao CRI;
p) custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir 0s créditos ou o patriménio

separado dos CRI, bem como os (ndices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive aquetes
necessarios para acompanhar as demonstragdes financeiras do patriménio separado; e

q) outras despesas, mesmo que acima néo relatadas, que surjam apds a emissdo dos CRi, para a
cobranga judicial ou extrajudicial dos créditos inadimplidos e todos os procedimentos necessérios para
a execucao das garantias envolvidas.

15.2. Considerando-se que a responsabilidade da SECURITIZADORA se limita ao Patriménic Separado,
nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio Separado permanega insuficiente para arcar com as
despesas mencionadas acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcde dos
CRI titulados por cada um deles.

15.3. Séo de responsabilidade dos Titulares dos CRI;

(a) eventuais despesas e taxas relativas & negociagdo e custodia dos CRI ndo compreendidas na
descri¢do da Cldusula 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos Titulares dos CRI
& que, portanto, ndo guardem rela¢do com os interesses coletivos dos investidores e do Patriménio
Separado; e

(¢) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas ndo se limitando
aqueles mencionados nesta Clausula Quinze.

154. No caso de destituicdo da SECURITIZADORA nas condigdes previstas neste Termo de
Securitizagdo, Os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciats
necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverio ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - REMUNERACAO DA SECURITIZADORA

16.1.  Seré devido @ SECURITIZADORA pelas atividades de administragdo do patrimdnio separado,
s seguintes valores: (i) R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) devidos na data da primeira
integralizagdo dos CRI; e 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) mensais, sendo o primeiro pagamento

devido na data da primeira integraliza¢do dos CRI e os demais nas mesmas datas dos meses seguintes.

16.2.  As parcelas mensais referidas na Cldusula 16.1 acima serdo atualizadas pelo IGP-M/FGV, a partir
da Data de Emisséo, até as datas de pagamento de cada parcela, calculadas pro rata die se necesséario.

16.3. As parcelas indicadas acima ficardo sujeitas a multa moratéria de 2% (dois inteiros por cento)
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sobre o valor do débito, bem como a juros de mora de 1% (um inteiro por cento) ac més, ficando o
valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetaria pelo IGP-M/FGV, incidente desde a data da
tnadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata temporis.

16.4. A remuneraco indicada na Clausula 16.1 serd acrescida dos seguintes impostos: 1SS (fmposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuiio ac Programa de Integrag@o Social), COFINS
(Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte),
CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
diretamente sobre a remuneragao da SECURITIZADORA, nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios consultores guanto a tributagao especifica que sofrerdo enquanto titulares de CRI:

(i} Imposto sobre a Renda Retido na Fonte - IRRF

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobilidrios é c mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir de 01 de janeiro de 2005,
nos termos do artigo 1° da Lei n® 11.033/04, a tributagdo de rendimentos destes titulos foi alterada,
sendo estabelecidas aliquotas regressivas diversas em razdo do tempo de aplicacio dos recursos. Assim,
os rendimentos dos certificados dos recebiveis imobiliarios ser3o tributados pelo IRRF as aliquotas de
(1) 22,5% (vinte e dois € meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazc de até
180 (cento e oitenta) dias; (i) 20% (vinte por cento} quando os investimentos forem realizados com
prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (i) 17.5% (dezessete e meio
por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um)
dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por cento) quando os investimentos forem
realizados com prazo superior a 721 (setecentos e vinte e um) dias. Estes prazos de aplicagdo sdo
contados da data em que o investidor efetucu o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei
n® 11.033/04 e artigo 65 da Lei n® 8.981/95).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade
de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

A remuneragéo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o ganho de capital
na allenagdo ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir de 01 de janeiro de 2005, fica
isenta do imposto sobre a renda (na fonte e na declaragdo de ajuste anual) independentemente da data
de emisséo do referido certificado. Os ganhos de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras
aplicaveis a investidores pessoa fisica ou pessoa juridica, no que se refere 3 tributagdo de ganhos de
capitat,

Os Investidores Profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou s€ja, o imposto ndo é compensavel. As entidades
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imunes estao dispensadas da retengdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte
pagadora. No entanto, estas entidades podem sujeitar-se a tributacio pelo IRRF a qualguer tempo,
inclusive retroativamente, uma vez que a Lei n®9.532/97, em seu artigo 12, pardgrafo 1°, estabelece que
a imunidade ndo abrange os rendimentos auferidos em aplicacdes financeiras, de renda fixa ou de renda
varidvel, Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acfio direta de inconstitucionalidade movida
pela Confederagio Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real é
considerado antecipacéo, gerando o direito & compensagio com o IRPJ apurado em cada pericdo de
apuragao.

A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos
das provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, soctedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI, bem
como de seguro de vida com cldusula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de retencio do
imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por
instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas {com recursos n3oc derivados das provisOes, reservas técnicas e fundos), sociedades de
capitalizagéo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retencéo na fonte e do pagamento do imposto.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, © mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributagao aplicvel aos rendimentos e ganhos auferidos
pelos investidores ndo residentes cujos recursos adentrarem o Pais, de acordo com as normas do
Conselho Monetério Nacional, Resolucdo CMN n° 4373. Nesta hipotese, os rendimentos e ganhos
auferidos por investidores estrangeiros estdo sujeitos & incidéncia do imposto de renda, 3 aliquota de
15% (quinze por cento). Em relagdo aos investimentos oriundos de paises que ndo tributem a renda ou
que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda que oponha stgilo relativo &
composicéo societaria de pessoas juridicas ou 3 sua titularidade, em qualquer situagdo ha incidéncia do
imposto de renda 4 aliquota de 25% (vinte e cinco por cento).

) I0F.

As liquidagdes de operagdes de cdmbio contratadas por investidor estrangeiro, para ingresso e retorno
de recursos no e do Pais destinados a aplicacio em certificados de recebiveis imobilidrios, estio sujeitas
ao [OF/Cambio 4 aliquota zero. No entanto, a aliguota do IOF/Cambio pode ser alterada a qualquer
momento peta Presidéncia da Republica, até o maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que hd a incidéncia do IOF/Titulos, com aliquota
maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fate gerador serd a aquisigdo, cessio,
resgate, repactuagdo ou pagamento para liquidacio de titulos e valores mobiliarios. Regra geral, para
as operacbes cujo resgate, cesso ou repactuacio ocorra apos o periodo de 30 {trinta) dias contados da
data de sua aquisi¢io, haverd isencio do IOF/Titulos, Entretante, em caso de resgate, cessdo ou
repactuacdo de certificados de recebiveis imobilidrios em prazo inferior a 30 (trinta) dias, o IOF/Titulo
incide a aliquota de 1% (um inteiro por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou repactuagdo,
limitado ao rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, consoante tabela prevista em
regulamentagdo. A aliquota do IOF/Titulos pode ser aumentada para até 1,5% (um inteiro e cinco
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décimos por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacdo na B3, a retencdo
do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas néo
financeiras titulares de contas individualizadas devem ser efetuada através do prdprio sistema.

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas no financeiras que ndo possuirem
contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas respectivas contas pela
SECURITIZADORA, cabendo as instituigdes financeiras titulares das referidas contas a retencéo do e o
recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos investidores e
o recothimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Util subsequente ao decéndio de ocorréncia
do referido pagamento,

(i) Contribuicdo ao Programa de integragdo Social - PIS e para o Financiamento da S eguridade Social-
COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor total das receitas auferidas no més das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuigdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lel n® 10.637/02, desde
07 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos
por cento); e (it) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de custos
e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteragdo da
sistematica da tributacio da COFINS, pois de acordo com a Medida Proviséria n° 135, convertida na Lei
n° 10.833/03, desde 01 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis
décimos por cento); e (i) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes
de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracio conferida a titulo de pagamento dos Juros dos certificados de recebiveis imobilidrios
aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira. Para os
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financetras auferidas estio sujeitas
a tributac@o pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do Decreto n 5.442/05, até 30 de junho
de 2015. A partir de 1° de julho de 2015, entra em vigor o Decreto 8.426 de 1° de abril de 2015, que
revogou o Decreto n° 5.442/05, ficando restabelecidas para 0,65%, em relagdo ao PIS e 4%, para a
COFINS as aliquotas incidentes sobre as receitas financeiras auferidas pelas Pessoas Juridicas sujeitas
ou parcialmente sujeitas ao regime de apuracio ndo-cumulativa, de tats contribuigoes.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragdo conferida a
titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis tmobilidrios constitui receita financeira,
porém, ndo estao sujeitas a contribuicdo ao PIS e & COFINS, face a revogagdo do paragrafo 1° do artige
3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n°® 11.941/09, revogado em decorréncia da anterior declaracdo de
inconstitucionalidade do referido dispositivo peto plenério do Supremo Tribunal Federal - STF.

E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracio de operagdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
assemelhadas, a remuneragio conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
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coma receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagdo pela
contribuigdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagao aplicavel & pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.

QO pagamento da contribuigdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 259 {vigésimo quinto) dia do
més subsequente ao de recebimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o 20° (vigésimo)
dia do més subsequente no caso das institui¢des financeiras e entidades assemelhadas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Lei n° 12.431/11, ficara reduzida
a zero a aliquota:

(a) do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da alinez "a” do
paragrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981/95, produzidos pelos certificados de recebiveis imobiliarios,
quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario residente ou domiciliado no exterior,
exceto em pais que ndo tribute a renda ou que a tribute & aliquota maxima inferior a 20%{vinte por
cento), e

(b) do ICF/Cambio.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1. Todas as publicagdes no dmbito da Emissdo serdo realizadas de acordo com a politica de
publicagdo de Ato e Fato Relevante da SECURITIZADORA.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. Nao se presume a renGincia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a0 AGENTE FIDUCIARIO e/ou aos titulares dos CRI em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigages da SECURITIZADORA, prejudicara tais direitos, faculdades
ou remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou cencordéncia com tal
inadimplemento, nem constituira novagio ou modificacdo de quaisquer outras obrigacBes assumidas
pela SECURITIZADORA ou precedente no tocante a qualquer outro inadimptemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagio é fimado em carater irevogdvel e irretratavel, obrigando
as partes por si e seus sucessores.

19.3. Todas as alteracbes do presente Termo de Securitizacdo, somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI, observados o quérum previsto
neste Termo de Securitizagio, e (i) pela SECURITIZADORA.

19.3.1. A SECURITIZADORA e¢ AGENTE FIDUCIARIO concordam que o presente Termo de
Securitizacao, assim como os demais Documentos da Emissio poderao ser alterados, sem a necessidade
de qualquer aprovagio dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragio decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legals,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; {ii) quando verificado erro
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material, seja ele um erro grosseiro, de digitagio ou aritmético; ou ainda (iil) em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais da SECURITIZADORA e do AGENTE FIDUCIARIO, tais como alteracdo na razao
social, enderego e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para
os Titulares do CRI.

194.  Caso qualquer das disposigBes deste Termo de Securitizagdo venha a ser julgada ilegal, invélida
ou Ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a SECURITIZADORA e o AGENTE FIDUCIARIO, em boa-fé, a substituir a
disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

19.5. O AGENTE FIDUCIARIO nio seré obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagdes societérias € em atos da administracio da SECURITIZADORA ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
SECURITIZADORA ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisées. N3o sera ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaborago destes documentos, que permanecerao sob obrigacdo
legal e regulamentar da SECURITIZADORA elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

19.6. O AGENTE FIDUCIARIO nio emitira qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
arientacdo acerca de qualguer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos Titulares
dos CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instru¢des que lhe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o AGENTE FIDUCIARIO nio possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CR! e
reproduzidas perante a SECURITIZADORA, independentemente de eventuais prejuizos que venham a
ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRl ou 48 SECURITIZADORA. A atuagio do AGENTE
FIDUCIARIO limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n° 583/16, e dos artigos aplicavels da Lei
n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretextc, de qualquer responsabilidade
adicional que néo tenha decorrido da legistagio aplicavel.

19.7.  Os atos ou manifestagdes por parte do AGENTE FIDUCIARIO que criarem responsabitidade
para os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obriga¢des para com eles, bem como aqueles
relacionados ac devido cumprimento pela SECURITIZADORA das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em assembleia geral.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICAGOES

20.1.  Todas as comunicagdes serdo consideradas vélidas a partir do seu recebimento nos enderecos
constantes abaixo, ou em outro que o AGENTE FIDUCIARIO e/ou a SECURITIZADORA venham a
indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizaggo.

Para a SECURITIZADORA.:

HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92
CEP 01451-902 - Sio Paulo - SP

At.: Marcos Ribetro do Valle Neto / Controtadoria e BackOffice /
Tetefone: (11) 3074-4500

Correio eletrénico: mrvalle@habitasec.com.br / moenitoramento@habitasec.com.br
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Para o AGENTE FIDUCIARIO:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida Faria Lima, n°® 2.277, 2° andar

CEP 01.452-000 - S3o Paulo - SP

At Sra. Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

Correio eletrénico: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.combr (para fins de precificacio de
ativos)

20.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de recebimento”
expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos mencionados neste
Termo de Securitizagdo, bem como e-mail, as quais serdo consideradas recebidas na data de seu envig,
desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maguina utilizada
pelo remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a outra Parte por
aquela que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA VINTE E UM - FATORES DE RISCO

21.1. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série de riscos que
deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobiliario. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, requlamentacio especifica, entre outros,
que se relacionam & SECURITIZADORA, 3 Devedoras, aos Garantidores e aos préprios CRI. Assim,
recomenda-se que os potenciais investidores leiam cuidadosamente todas as informacgdes que estao
descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultem seus consultores de investimentos e
outros profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Risco de deterioragdo da qualidade dos recursos que compdem o Patriménio Separado poderd
afetar a capacidade da SECURITIZADORA de honrar suas obriga¢bes decorrentes dos CRI

Os CRI so lastreados nas CCl, representativas da totalidade dos Créditos Imobilisrios decorrentes das
Debéntures. Os Créditos Imobitiarios, por sua vez, serjo pagos pelas Devedoras e/ou pelas Fladoras.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI de montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagdo depende do pagamento tempestivo e completo por parte das Devedoras e/ou
das Fladoras. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira das Devedoras ou
das Fiadoras poderdo afetar negativamente a sua capacidade de pagamento e o cumprimento das
obriga¢bes do Patriménio Separado no que tange ao pagamento dos CRI pela SECURITIZADORA.

Riscos relativos & descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da SECURITIZADORA para fins de pagamento aos Titulares dos CR! decorrem
dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos de tais obrigacbes podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial doM _ /
Creditos Imobilidrios, bem como para a excussio dos demais bens objeto das demais Garantias, caso o

valor recebido n3o seja suficiente para saldar os CRI, a SECURITIZADORA n3o dispora de quaisquer
outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.
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Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a liquidagio
ou amoartiza¢do dos Créditos Imobiliirios

A ocorréncia de hipdteses de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios importard no
vencimento antecipado dos CRI, resultando em alteragdo da expectativa de investimento dos Titulares
dos CRI. Adicionalmente, a tal situagio podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
dos investidores & mesma taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

Os Créditos Imobilidrios poderdo ser objeto de amortizacao extraordindria

Na ocorréncia das hipGteses de amortizagdo extraordinaria parcial ou total previstas no presente Termo
de Securitizag@o, o Titular de CRI recebera antecipadamente, total ou parcialmente, a amortizacio de
seu investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos
auferidos. Neste caso, o Titular de CRI deixa de receber a rentabilidade que estes CRI hipoteticamente
poderiam lhe proporcionar, caso ndo tivessem sido pré-pagos. Adicionalmente, a efetivacio de pré-
pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do Titular de CRI 4 mesma
taxa estabelecida como remuneracdo dos CRI.

Riscos relativos 3 execugdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos imobiliarios podera levar & necessidade
de execucdo das respectivas garantias. N3o € possivel assegurar que as Garantias ser3o executadas, caso
necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRI.

A Flanga podera ser afetada pela eventual insolvéncia ou incapacidade de pagamento das Fiadoras.

Com relacdo & Alienacdo Fiduciaria de Iméveis e Alienacdo Fiduciaria de Agles, é possivel que seus
respectivos procedimentos de execugio possam ter custo elevado {em razio de custos com advogados,
procedimentos de publicagio de editais, custos judiciais para propositura e acompanhamento de
procedimento arbitral e/ou de agdes judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma
excessiva (em razdo, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados & legalidade do
procedimento, da dificuldade de intimacio das Devedoras - nao alienagdo de bens em leildo, entre
outros).

Assim, o atraso na excussdo das garantias, a ndo alienacdo em leildo dos Imdveis Garantia objeto da
Alienacdo Fiduciéria de Imdveis ou das AgBes, poderdo representar perda financeira aos titulares dos
CRI, relativamente nao apenas & frustracao da percepcdo da remuneragdo contratada, mas também a
incidéncia de custos adicionais,

Auséncia de coobrigacdo da SECURITIZADORA

C Patriménio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com gualquer garantia
ou coobrigacdo da SECURITIZADORA. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores
dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRI.

Riscos Financeiros



H4 trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagdo no
mercado brastleiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragdo de
ativos e passivos; (it) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (i) risco de
falta de liquidez

Qudrum de deliberagio

As deliberagdes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelo quorum estabelecido nesse
instrumento, a auséncia de quérum para a deliberagio de matérias especificas, especialmente para
algumas hipéteses de vencimento antecipado, poderd resultar na impossibilidade de definigdo da
matéria objeto da ordem do dia, dentre elas a decretagdo do vencimento antecipado. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto
desfavoravel. Ndo ha mecanismos de venda compulsoria no caso de dissidéncia do Titular do CRI.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e
nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita
sua alienacdo petos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento.
Os investidores que adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado
secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CR! até o seu vencimento.

Risco de existéncia de credores privilegiados

A MP n® 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as nommas que estabelegam a
afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem
efeitos com relagéo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalbista, em espectal quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademals, em seu parégrafo unico, ela prevé que
“desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacio
ou afetagac’.

Por for¢a da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante
serem objeto do Patiménio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da SECURITIZADORA ¢, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciérios
de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da SECURITIZADORA, tendo
em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes a0 mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerio os detentores destes créditos
com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, € possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apbs o pagamento daqueles credores.

Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Emiss&o, ndo pode ser afastada
2 hipdtese de que decisdes judiciais futuras serem contrérias ao disposto nos Documentos da Emissao,

Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneracdo dos CRI, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios

€ a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposi¢oes legais vigentes atualmente.
Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatéria, que possam vir a ser editadas podem
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afetar adversamente a validade da constituigdo da Emissdo ou dos Créditos Imobiliérios, podendo gerar
perda do capital investido pelos titulares de CRI.

Risco em fungio da dispensa de registro da oferta dos CRI na CVM

A oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da Instrucio CVM n° 476/09, esta automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagées prestadas pela SECURITIZADORA
ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Manutengdo do registro de companhia aberta

A atuacio da SECURITIZADORA como securitizadora de créditos imobiliarios depende da manutencio
de seu registro de companhia aberta junto &4 CVM e das respectivas autorizacdes societérias. Casc a
SECURITIZADORA n3o atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relacio a companhia aberta, sua
autonizacio podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim as suas emissdes de CRI.

Risco de estrutura

A presente emissdo de CRi tem o carater de “operagio estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
Inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um
conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em
situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
€ recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Efeitos da elevacio siibita da taxa de juros

A elevagio subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis
inferiores aos praticados no mercado apds a elevagao da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI
pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteragdes na legislagdo tributiria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados
operacionais da SECURITIZADORA

O Governo Federal regularmente implementa alteragées no regime fiscal, que afetam os participantes
do setor de securitizagio, a SECURITIZADORA e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudangas nas
aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja ammecadacio é associada a
determinados propésitos govermamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributiria da SECURITIZADORA, que poderd, por sua vez, influenciar sua
lucratividade e afetar adversamente os pregos de servigos e seus resultados. Nao ha garantias de que a
SECURITIZADORA sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigacdes
assumidas junto aos investidores por meic dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos
aplicaveis as suas operagtes.

Alteragdes na legislagio tributéria aplicivel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributirias
podem afetar o rendimento dos CRI,



Atuaimente, os rendimentos gerados pela aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios por
pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso II, da Lel n® 11.033/04,
isenc¢do essa que pode sofrer alteragdes ao tongo do tempo. Além disso, também n3o ha uniformidade
na interpretagao quanto a tributagio aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienagio desses valores
mobilidrios no mercado secundério. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do
imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienagéo e o vator da aplicacdo
do certificado de recebivel imobiliario, quais sejam () a de que os ganhos decorrentes da alienagao
desse estdo sujeitos ac imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em
conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei n 11.033/04; e (ii) a de que os
ganhos decorrentes da alienacdo de certificado de recebivel imobilidrio sio tributados como ganhos
liguidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lel n° 8.383/91, com a redagéo dada pelo artigo 2° da Lei
n® 8.850/94, sujeitos, portanto, ac imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até ¢ dltimo Dia Util
do més subsequente ao da apuragio do ganho, a aliguota de 15% (quinze por cento} estabelecida pelo
inciso !l do caput do artigo 2° da Lei n° 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o
assunto. Divergéncias no recolhimento do impesto de renda devido podem ser passiveis de sangéo pela
Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais altera¢es na legislagdo tributéria eliminando a
isengBo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os
certificados de recebiveis imobiliarios, a criagéo de novos tributos ou, ainda, mudangas na interpretacao
ou aplicacdo da legislagdo tributéria por parte dos tribunais e autoridades governamentais aplicével as
operagdes de securitizacdo em geral poderéo afetar negativamente o rendimento liuido do CRI para
seus titulares.

Risco de ndo Constituicio da Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imoveis e da cessdo fiduciiria
de Direitos Creditérios objeto da promessa de cesséo fiducidria

A Alienagio Fiducidria de imédveis ainda ndo se encontra constituida, até a data de assinatura deste
Termo, tendo-se em vista que os Contratos de Alienaggo Fiduciaria ainda n3o foram registrados perante
os competentes registros de imdveis.

Adicionalmente, os Iméveis Garantia e parte dos Direitos Creditdrios, objeto da promessa de cessdo
fiducidria pela HBR 3 e HER 4, encontram-se onerados perante terceiros de forma que, na ocorréncia de
um eventual inadimplemento durante a fase de constituicdo da Alienagio Fiduciaria de Imdveis e da
cessdo fiducidria pela HBR 3 e HBR 4, nos temos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, os Investidores terdio acesso apenas as demais garantias da operagio, o que poderéa nao ser
suficiente para a quita¢do da divida.

Dessa forma, existe o risco de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituigio
das referidas garantias.

Risco Relativo a Alienacdo Fiducldria constituida sobre diversos Imdveis.

A Alienagdo Fiducidria de Imoveis garantia da Emiss3o serd constituida sobre diversos imdveis. Sendo
assim, a excussdo da Alienagdo Fiducidria de Iméveis poderd ser limitada na medida em que,
considerando cada um dos Contratos de Alienacdo Fiducidria isoladamente, a excussdo de todos os
imoveis agrupados em cada contrato tenha que ser feita para evitar a aplicagdo da quitagio automatica
de que trata o § 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97, sem prejuizo da rendncia ao § 5° do artigo 27 da Lei
9.514/97 conforme previsto nos instrumentos de alienagao fiduciaria de iméveis.

Em que pese a SECURITIZADORA ¢ AGENTE FIDUCIARIO resolverem expressamente afastar a
aplicagdo da quitagdo automatica de que trata o § 5° do artigo 27 da Lei 9.514/97, conforme previsto
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nos instrumentos de Alienagao Fiduciaria de Iméveis, nao se pode afirmar que referida rentncia serd
observada no dmbito judicial.

Risco de decretagdo de vencimento antecipado de outros instrumentos financeiros celebrados
pelas Devedoras e Fiadoras

As Devedoras e as Fiadoras celebraram diversos instrumentos financeiros. Eventuais inadimplementos
desses instrumentos poderdo acarretar a decisdo dos credores desses instrumentos financeiros de
declarar o vencimento antecipado das dividas representadas por referidos instrumentos, o que pode
resultar no vencimento antecipado de outros instrumentos financeiros de que as Devedoras e as
Fiadoras sdo partes e os ativos ou fluxo de caixa das Devedoras e das Fiadoras podem ndo ser suficientes
para pagar integralmente o saldo devedor das obrigagbes nessas hipdteses, o que pode afetar
adversamente e de forma relevante sua condigio financeira.

Riscos do escopo e documentos ndo analisados ou apresentados na auditoria juridica:

Foram abrangidas na auditoria a anélise dos Iméveis e das Devedoras, ndo fazendo parte do escopo a
analise dos antecessores dos Imdveis. Por esta razdo, considerando o escopo da diligéncia, podem haver
débitos ndo identificados na auditoria capazes de recair sobre os Imdveis, ou contingéncias relevantes
que ndo tenham sido identificadas, capazes de acarretar 6nus as Devedoras, na qualidade de
proprietdrias desses Iméveis, 0 que, por sua vez, pode impactar negativamente na manutencao dos
Direitos Creditérios.

Ainda, o Imdvel HBR 3 e Imdvel HBR 4 possuem divergéncia de area nos documentos técnicos, sendo
que fol estabelecido um prazo de regularizagdo nos Documentos da Operacdo. Assim, a falta de
regulanzagdo das construgdes existentes no imdvel HBR 3 e Imével HBR 4 poderé ser levantada com
argumento pela seguradora para ndo pagamento da indenizacio total em caso de sinistro. Dessa forma,
em caso de sinistro é possivel que a indenizagdo paga pela seguradora néo seja suficiente para a
reconstrugdo do imdvel e/ou pagamento das Obrigagdes Garantidas.

Os documentos ambientais dos imoveis apresentam divergéncias ou no foram apresentados no
processo de due diligence, que comprovem a completa regularidade ambiental dos Iméveis. Eventual
irregutaridade na documentagao ndo sanada dentro do prazo legal pode ocasionar a interdi¢do das
atividades nos referidos Iméveis, o que pode vir a prejudicar o pagamento dos Direitos Creditérios.

Adicionalmente, nem todos os documentos necessarios para a completa analise dos Iméveis e das
Devedoras objeto do processo de Due Diligence, foram apresentados e, consequentemente, analisados.
Dessa forma, a auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que,
eventualmente, poderéo existir pontos nao compreendidos ou analisados que impactem negativamente
a oferta, devendo os potenciais Titulares dos CRI realizar a sua propria investigacao quanto aos pontos
nac abrangidos na referida auditoria antes de tomar uma decisdo de investimento.

CLAUSULA VINTE E DOIS - CLASSIFICACAO DE RISCO

22.1. Os CRI objeto desta Emissdc ndo serdo objeto de anlise de classificacdo de risco por Agéncia de
Rating, sendo dispensada a elaboragdo e atualiza¢io de relatério de rating nos termos do paragrafo 7°
do artigo 7° da Instrugdo CVM n° 414/04.
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CLAUSULA VINTE E TRES - FORO
23.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer ddvidas que se originarem deste

tnstrumento

23.2.  Este instrumento € regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das
02 (duas) testemunhas abaixo.

Sao Paulo/SP, 17 de julho de 2019.
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(Pagina de assinaturas do Termo de Secunitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1482 Série da 12 £missdo
da Habitasec Securitizadora SA, fimado entre a Habitasec Securitizadora SA, na qualidade de
Securitizadora e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobdidrios Ltda., na qualidade de Agente
Fiducidrio, em 17 de jutho de 2019}
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ANEXO |
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AOS CRI

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO:
530 Paulo, 17 de julho de 2019.

SERIE Unica NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razao Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereqo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2894, conjunto 92, 9° andar, Jardim Paulistano

CEP: 01.451-902 Cidade: Sdo Paulo LF: SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP: 01.452-000 Cidade: Séo Paulo UF. 5P

3. DEVEDORA

Razdo Social: HBR 3 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 15.794.501/0001-64

Endereco: Avenida Vereador Narciso Yague Guimaries, n® 1,145, 2° andar, Jardim Arménia, Helbor

Concept - Edtficio Corporate.

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF. 5P

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissao de CCl, celebrada entre a Emissora e a Instituigio
Custodiante, sendo que a CCl representa a integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes de
95.614 (noventa e cinco mil, seiscentas e catorze) Debéntures, emitidas em 17 de julho de 2019 ("Data
de Emisséo”) por meio do “Instrumento Particular de Esaritura da 17 Emisséo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agdes, com Garantia Real com Garantia Fidejusscria, em Série Unica, para Colocagdo
Privada, da HBR 3 Investimentos Imobilidrios 5.A." celebrado entre a HBR 3 Investimentos Imobiliarios

S.A. ("Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, as Fiadoras e a Emissora, na qualidade de

debenturista em 17 de julho de 2019 (“Escritura de Emissdo de Debéntures”).
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5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: R$ 95.614.000,00 (noventa e cinco

milhdes, seiscentos e catorze mil reais), na Data de Emissio,

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Empreendimento

Matricula

Cartorio de Registro de imdveis

Endereqo Completo com CEP

Jodo Moura

92093

13° Rl de 5&0 Paulo - SP

Rua Teodoro Sampaio, n® 875
esquina da Rua Jodo Moura,
Pinheiros, Sao Paulo-SP,

CEP 05405-050

Bosque Maia

154.189

2° Rl de Guarulhos - SP

Av. Paulo Faccini, 925 -Bosque
Maia, Guarulhos-SP, CEP
07111-000

Wide

148.258

10° Ri de Sao Paulo - 5P

Av. Rebougas, 2640 -
Pinheiros, Sac Paulo - 5P, CEP
05402-400

Urupema

92404

2° Rl de Mogi das Cruzes - 3P

Av. Rebougas, 2640 -
Pinheiros, Sao Paulo - SF, CEP
05402-400

Mogi Shopping

77.006/ 77.007

1% Rl de 53¢ Paulo - SP

Av. Ver. Narciso Yague
Guimardes, 1001 - Jardim
Armenia, Mogi das Cruzes -
SP, CEP 087Y80-000

Suzano

Shopping

50.844/50.906/50,907 /50.908/50.
909/50.910/50.911/ 50.912/
50941/ 59.298

Rl de Suzang - SP

R. Sete de Setembro, 555 -
Jardim dos Jpés, Suzanc - SP,

CEP 08674-210

Enxovia

382.749

11° Rl de Sdo Paulo - SP

Rua Enxovia, n°® 423-455, Vila
Sao Francisco, S3o Paulo-SP,

CEP 04711-030

Nossa Sra. do O

62.582

8° Rl de Sao Paulo - SP

Avenida Nossa Senhora do O,
s/n, Bairro do Limaao, Sao

Paulo-5P, CEP 02715-000

Pedroso

Alvarenga

123.948

4° Rl de Sao Paulc - SP

Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n®s 254 e 268 e Rua
Pedroso Alvarenga, n®
489, Itaim Bibi, S0 Paulo -
SP, CEP 04531-011

Harmonia

139.759

10® Rl de Sao Paulo - SP

Rua Paulistinia n® 272 com a
Rua Harmonia, n°s 1.291,
1.297, 1.307, 1.323 e Rua
Senador César Lacerda de t

Vergueiro, n°s 316, 324, 334 e

338 Vila Madalena, S0

Pauto-SP, CEP 05435-000
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7. CONDIGOES DE EMISSAO DA CCl

Data de Emissao:

17 de julho de 2019;

Data de Vencimento Final:

25 de julho de 2034;

Prazo Total:

Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final
da CCI;

Valor de Principal:

R$ 95.614.000,00 (noventa e cinco milhdes, seiscentos e

catorze mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Debéntures:

95.614 (noventa e cinco mil, seiscentas ¢ catorze);

Quantidade de CCI: 1 (uma) Unica CCl;
Valor Nominal Unitdio de <cada [ R$ 1.000,00 {mil reais), na Data de Emissio:
Debénture:

Atualizagdo Monetéria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratorios:

6% (sels inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento {exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo, sobre o© montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpetacio
Judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranga, conforme previsto na Escritura de Emissdo de

Debéntures;

Periodicidade de Pagamento de Jurcs

Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na

Remuneratdrios: Escritura de Emissdo de Debéntures;
Periodicidade de Pagamento  da { Mensal, de acorde com os valores e datas indicados na
Amortizagic: Escritura de Emissdo de Debéntures;

Garantia Fidejussoria;

A Hanga, conforme definida e constituida na Escritura de
Emissdo de Debéntures. Exctusivamente, para fins de
depésito da CCl na B3, a CCl sera depositada como sendo

“com garantia fidejussoria™

|

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas
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das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios estdo definidos

na prépria Escritura de Emissdo de Debéntures.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI LOCAL E DATA DE EMISSAO;
Sao Paulo, 17 de julho de 2019.

SERIE Unica NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razdo Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0001-58

Endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, conjunto 92, 9° andar, Jardim Paulistano

CEP: 01.451-902 Cidade: Sao Pauto UF: 5P

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Endereco: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP; 01.452-000 Cidade: Sdo Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: HBR 4 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 15.794.010/0001-13

Endereqo: Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n® 1.145, 2° andar, Jardim Arménia, Helbor

Concept - Edificio Corporate.

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF: 5P

4. TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobilirio integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobilidria, nos termos desta Escritura de Emissdo de CCJ, celebrada entre a Emissora e a Instituicio
Custodiante, sendo que a CC| representa a integralidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes de
55.788 (cinguenta e cinco mil, setecentas e oitenta e oito) Debéntures, emitidas em 17 de julho de 2019
("Data_de Emissdo") por meio do “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversivels em Agdes, com Garantia Real, com Garantia Fidejussona, em Série Unica, para J

Colocagdo Privada, da HBR 4 Investimentos imobilidrios S.A.” celebrado entre a HBR 3 Investimentos

Imobilidrios S.A. ("Devedora®), na qualidade de emissora das Debéntures, as Fiadoras e a Emissora, na
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qualidade de debenturista em 17 de julho de 2019 (“Escritura de Emissdo de Debéntures™).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI: R$ 55.788.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes, setecentos e oitenta e oito mil reais), na Data de Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Empreendimento

Matricula

Cartoric de Registro de Imoveis

Endereco Completo com CEP

Jodo Moura

92.093

139 Rl de Sao Paulo - SP

Rua Teodoro Sam paio, n® 875
esquina da Rua Jodo Moura,
Pinheiros, Sdo Paulo-SP,
CEP 05405-050

Basque Maia

154,189

2° Rl de Guarulhos - SP

Av. Paulo Faccini, 925 -Bosque
Maia, Guarulhos-5P, CEP
07111-000

Wide

148.258

10° Ri de S&o Paulo - SP

Av. Rebougas, 2640 -
Pinheiros, Sdo Paulo - SP, CEP
05402-400

Lrupema

92.404

2° Rl de Mogi das Cruzes - SP

Av. Reboucgas, 2640 -
Pinheiros, 530 Paulo - SP, CEP
05402-400

Mogi Shopping

77.006/ 77.007

12 Rl de Sdo Pauic - SP

Av. Ver. Narciso Yague
Guimaraes, 1001 - Jardim
Armenia, Mogi das Cruzes -

5P, CEP 08780-000

Suzano

Shopping

50.844/50.906/50.907/50.908/50.

909/50.910/50.911/ 50.912/
50.941/ 59.298

Rl de Suzano - 5P

R. Sete de Setembro, 555 -
Jardim dos lpés, Suzano - SP,
CEP 08674-210

Enxovia

382749

112 Rl de Sao Paula - SP

Rua Enxowia, n® 423-455, Vila
Sao Francisco, S0 Paulo-SP,

CEP 04711-030

Nossa Sra. do &

62.582

8° Ri de Sao Paulo - SP

Avenida Nossa Senhora do O,
s/n, Bauro do Limao, Sdo

Paulo-5P, CEP 02715-000

Pedroso

Alvarenga

123.948

4° Rl de Sao Paulo - SP

Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n®s 254 € 268 e Rua
Pedroso Alvarenga, n®
489, Itaim Biby, Sao Paulo -
SP, CEP 0453101

Harmonia

139.759

1(? Rl de Sao Paule - SP

Rua Paulistania n® 272 com a
Rua Harmonia, n®s 1.291,
1.297, 1307 1.323 e Rua

Senador César Lacerda de

Vergueiro, n% 316, 324, 334 e




338, Vila Madalena, Sao
Paulo-SP, CEP 05435-000

7. CONDICOES DE EMISSAO DA cCl

Data de Emisséo:

17 de julho de 2019;

Data de Vencimento Final:

25 de jutho de 2034,

Prazo Total:

Da Data de Emissdo da CCl até a Data de Vencimento Final
da CCl;

Valor de Principal:

R$ 55.788.000,00 (cinguenta e cinco milhdes, setecentos e

oitenta e oitoc mil reais), na Data de Emissao;

Quantidade de Debéntures:

55.788 (cinquenta e cinco mil, setecentas e oitenta e oito);

Quantidade de CCi:

1 (uma) Unica CCt;

Valor Nominal Unitdric de cada

Debénture:

R$ 1.000,00 (mil reats), na Data de Emissao;

Atualiza¢dio Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios:

6% (sels por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta

e dois) Dias Utels;

Encargos Moratérics:

Qcorrende impontualidade ne pagamento de qualquer das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, os débitos em atraso ficarfio sujeitos & multa
moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo
pagamento (inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fracdo, sobre © montante assim devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelaciio
Judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranga, conforme previsto na Escritura de Emissdo de

Debéntures;

Periodicidade de Pagamento de juros

Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na

Remuneratoérios: Escritura de Emissdo de Debéntures;
Periodicidade de Pagamento da | Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na
Amortizacao: Escritura de Emissdo de Debéntures;

Garantia Fidejusséria:

A Fianga, conforme definida e constituida na Escritura de
Emissédo de Debéntures. Exclusivamente, para fins de
depdsito da CCl na B3, a CCl serd depositada como sendo

“com garantia fidejussdria”;




Demais Caracteristicas: O tocal, as datas de pagamento e as demais caracteristicas

das Debéntures e dos Créditos Imobilirios estdo definidos

na propria Escritura de Emissdo de Debéntures.

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO ~ CC) LOCAL E DATA DE EMISSAO:
S&o Paulo, 17 de julho de 2019.

SERIE Unica NUMERO | 01 TIPO DE CCI INTEGRAL

1. EMISSORA

Razado Social: HABITASEC SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 09.304.427/0007-58

Enderego: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2894, conjunto 92, 9° andar, Jardim Paulistano

CEP: 01.451-902 Cidade: S30 Paulo UF: SP

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

Razao Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Enderego: Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202

CEP: 01.452-000 Cidade: Sdo Paulo UF: SP

3. DEVEDORA

Razdo Social: HBR 23 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 20.240.329/0001-37

Enderego: Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, n® 1.145, 2° andar, Jardim Armenia, Helbor

Concept - Edificio Corporate.

CEP: 08780-500 Cidade: Mogi das Cruzes UF: SP

4, TITULOS

E a Cédula de Crédito Imobiliario integral, emitida pela Emissora sob a forma escritural, sem garantia
real imobiliaria, nos termos desta Escritura de Emissao de CC, celebrada entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, sendo que a CCl representa a integralidade dos Créditos imobilidrios decorrentes de
28.378 (vinte e oito mil, trezentas e setenta e oite) Debéntures, emitidas em 17 de julho de 2019 ("Data
de Emissdo’) par meic do “instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em AgBes, com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria, em Série Unica, para Colocagdo

Privada, da HBR 23 investimentos Imobilidrios 5.A.” celebrado entre a HBR 3 Investimentos imobiliarios

—
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S.A. ("Devedora”), na qualidade de emissora das Debéntures, as Fiadoras e a Emissora, na qualidade de
debenturista em 17 de julho de 2019 (“Escritura de Emissdo de Debéntyres’).

5. VALOR GLOBAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl: R$ 28.378.000,00 {vinte e oito milhdes,

trezentos e setenta e oito mil reais), na Data de Emissdo.

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

Empreendimento

Matricuia

Cartoric de Registro de Imdveis

Endereco Completo com CEP

Jod&o Moura

52093

13° Rt de Sa0 Paulo - SF

Rua Teodoro Sam paio, n°® 875
esquina da Rua Jodo Moura,
Pinheiros, Sac Paulo-5P,

CEP 05405-050

Bosque Maia

154.189

29 Rl de Guarulhos - SP

Av. Paulo Faccini, 925 -Bosque
Maia, Guarulhos-SP, CEP
07111-000

Wide

148.258

10° Ri de Sao Paulo - SP

Av. Reboucas, 2640 -
Pinheiros, $Sdo Paulo - SP, CEP
05402-400

Urupema

92.404

2° Rl de Mogi das Cruzes - SP

Av. Rebougas, 2640 -
Pinheires, 530 Paulo - 5P, CEP
05402-400

Mogi Shopping

77.006/ 77.007

1% Rl de Sao Paulo - SP

Av. Ver. Narciso Yague
Guimaraes, 1007 - Jardim
Armenia, Mogi das Cruzes -

SP, CEP DB780-000

Suzano

Shopping

50.844/50.906/50.907 /50.908/50.

909/50.910/50.911/ 50.912/
50941/ 55.298

Rl de Suzano - SP

R. Sete de Setembro, 555 -
Jardim dos Ipés, Suzano - SP,

CEP 08674-210

Enxovia

382.749

112 Rl dde Sao Paulo - SP

Rua Enxovia, n® 423-455, Vila
530 Francisco, Sao Paulo-SP,

CEP 04711-030

Nossa Sra. do O

62.582

8° Rl de 530 Paulo - SP

Avenida Nossa Senhora do O,
s/n, Bairro do Liméo, Sao

Paulo-SP, CEP 02715-000

Pedroso

Alvarenga

123.948

4° Rl de S&c Paulo - SP

Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n®s 254 e 268 e Rua
Pedroso Alvarenga, n°
489, Itaim Bibi, Sao Paulo -
SP, CEP 04531-011

Harmonia

139759

10? Rl de Sao Paulo - SP

Rua Paulistania n® 272 com a
Rua Harmonia, n®s 1.291,

1,297, 1307, 1.323 e Rua

Senador César Lacerda de

—



Vergueiro, n° 316, 324, 334 e
338, Vila Madatena, Sao
Pauio-5P, CEP (05435-000

7. CONDIGOES DE EMISSAO DA CC)

Data de Emisséo:

17 de julho de 2019;

Data de Vencimento Final:

25 de julho de 2034,

Prazo Total:

Da Data de Emissao da €Cl até a Data de Vencimento Final
da CCl:

Valor de Principal:

R$ 28.378.000,00 (vinte e oite milhdes, trezentos e setenta

e oito mil reais), na Data de Emissio;

Quantidade de Debéntures:

28.378 (vinte e oito mil, trezentas e setenta e oito);

Quantidade de CCl: 1 (umay} tnica CCl;
Valor Nominal Unitdrio de cada | R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;
Debénture:

Atualizagdc Monetaria:

Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE

Juros Remuneratérios;

6% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis;

Encargos Moratérios:

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos & multa
moratoria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e juros de mora calculados desde
a data de inadimplemento (exclusive} até a data do efetivo
pagamento (inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo, sobre © montante assim devido,
independentemente de aviso, notifica¢do ou interpelacdo
Judicial cu extrajudicial, além das despesas incorridas para
cobranga, conforme previsto na Escritura de Emissdo de

Debéntures;

Periodicidade de Pagamento de Juros

Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na

Remuneratérios: Escritura de Emissdo de Debéntures;
Periodicidade de  Pagamento  da | Mensal, de acordo com os valores e datas indicados na
Amortizagio: Escritura de Emissdo de Debéntures; /

Garantia Fidejussoria:

A Flanga, conforme definida e constituida na Escritura de
Emissdo de Debéntures. Exclusivamente, para fins de

depdsito da CCl na B3, a CCl serd depositada como sendo




“com garantia fidejussoria”:

Demais Caracteristicas:

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas
das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios estdo definidos

na propria Escritura de Emissdo de Debéntures.




ANEXO I

CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI

Data de Prego Unitdrio |Taxa de Amortizacdo
Periodo: Vencimento do Valor Glo!:a.l da {P.LL.} {SDi} - 1482 | em rela¢Ho a0 Saldo Pagamento de
CRI 1482 Serie Série Devedor {Tai) Juros?
Emissdo 17/07/2019 |R$179.780.000,00| R$1.000,00
1 27/08/2019 [R$179.552.551,51 R5998,73 0,1265% Sim
2 26/09/2019 [R$178.989.249,19 R$995,60 0,3137% Sim
3 28/10/2019 |[R$178.422.943,14 R$992,45 0,3164% Sim
4 26/11/2019 |R$177.770.684,53 R$988,82 0,3656% Sim
5 27/12/2019 {R$177.156.561,12 R$985,41 0,3455% Sim
6 28/01/2020 |R$176.498.138,39 R$981,75 0,3717% Sim
7 27/02/2020 |R$175.795.506,01 R$977,84 0,3981% Sim
8 26/03/2020 [R$175.130.458,25 R5974,14 0,3783% Sim
9 28/04/2020 |R$174.462.173,38 R$970,42 0,3816% Sim
10 26/05/2020 [R$173.750.103,75 R$966,46 0,4082% Sim
i1 26/06/2020 {R$173.155.860,67 R$963,15 0,3420% Sim
12 28/07/2020 |R$172.518.201,92 R$959,61 0,3683% Sim
13 26/08/2020 [R$171.877.291,28 R$956,04 0,3715% Sim
14 28/09/2020 [R$171.273.061,82 R5952,68 0,3515% Sim
15 27/10/2020 [R$170.546.209,94 R$948,64 0,4244% Sim
16 26/13/2020 |R5169.895.242,22 R$945,02 0,3817% Sim
17 29/12/2020 |R$165.240.954,58 R$941,38 0,3851% Sim
18 26/01/2021 |[RS168.504.683,48 R$937,28 0,4350% Sim
19 26/02/2021 |R$167.843.304,12 R$933,50 0,3925% Sim
20 26/03/2021 |R$167.139.543,72 R$929,69 0,4193% Sim
21 27/04/2021 |R$166,393.537,06 R$925,54 0,4463% Sim
22 26/05/2021 |R$165.721.391,03 R$921,80 0,4039% Sim
23 28/06/2021 [R%$165.084.335,96 R$918,26 0,38449% Sim
24 27/07/2021 [R$164.367.151,00 R$914,27 0,4344% Sim
25 26/08/2021 |R$163.722.874,67 R$910,68 0,3920% Sim
26 28/09/2021 |R$163.037.108,48 R5906,87 0,4189% Sim
27 26/10/2021 |R$162.272.081,14 R$902,61 0,4692% Sim
28 26/11/2021 ([R$161.578.915,98 RS898,76 0,4272% Sim
29 28/12/2021 |R$5160.882.215,65 R$894,88 0,4312% Sim
30 26/01/2022 |R$160.181.962,29| R$890,99 0,4353% Sim
31 02/03/2022 |R$159.552.609,13 R$887,49 0,3929% Sim
32 28/03/2022 [R$158.734.370,85 R5882,94 0,5128% Sim
33 26/04/2022 |R$157.949.399,39 R5878,57 0,4945% Sim
34 26/05/2022 |R$157.270.901,37 R$874,80 0,4296% Sim
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35 28/06/2022 [R$156.552.230,59 R5870,80 0,4570% Sim
36 26/07/2022 |R$155.793.515,24 R$866,58 0,4846% Sim
37 26/08/2022 |R$155.139.740,99 R5862,94 0,4196% Sim
38 27/09/2022 |R$154.374,150,26 R$858,68 0,4935% Sim
39 26/10/2022 |R$153.604.833,01 R$854,40 0,4983% Sirm
40 28/11/2022 |R$152.867.465,46 R$850,30 0,4800% Sim
41 27/12/2022 |R$152.090.814,35 R$845,98 0,5081% Sim
42 26/01/2023 [R$151.381.076,17 R$842,04 0,4667% Sim
43 28/02/2023 |R$150.597.189,99 R$837,67 0,5178% Sim
44 28/03/2023 |R$149.774.500,74 R$833,10 0,5463% Sim
45 26/04/2023 |R$148.947.998,16 R5828,50 0,5518% Sim
46 26/05/2023 [R$148.186.881,04 R$824,27 0,5110% Sim
47 27/06/2023 [R$147.387.446,90 R$819,82 0,5395% Sim
48 26/07/2023 |R$146.618.371,10 R$815,54 0,5218% Sim
49 28/08/2023 |R$145.913.538,61 R$811,62 0,4807% Sim
50 26/0%/2023 |R$145.103.038,95 R$807,11 0,5555% Sim
51 26/10/2023 |R$144.322.312,92 RS802,77 0,5380% Sim
52 28/11/2023 |R$143.504.067,90 R$798,22 0,5670% Sim
53 27/12/2023 |R$142.648.500,52 R$793,46 0,5962% Sim
54 26/01/2024 |[R$141.855.256,46 R$789,05 0,5561% Sim
55 27/02/2024 [R$140.992.046,37 R$784,25 0,6085% Sim
56 26/03/2024 |R$140.157.591,01 R$779,61 0,5918% Sim
57 26/04/2024 |R$139.384.220,62 R$775,30 0,5518% Sim
58 28/05/2024 |R$138.541.939,06 R$770,62 0,6043% Sim
59 26/06/2024 |R$137.695.557,68 R$765,91 0,6109% Sim
60 26/07/2024 |R$136.909.058,83 R5761,54 0,5712% Sim
61 27/08/2024 [R$136.086.543,98 R$756,96 0,6008% Sim
62 26/09/2024 R$135.291.465,28h R$752,54 0,5842% Sim
63 28/10/2024 |R$134.492.146,94 R$748,09 0,5908% Sim
64 26/11/2024 |R$133.626.053,02 R$743,28 0,6440% Sim
65 27/12/2024 |R$132.786.795,08 R$738,61 0,6281% Sim
66 28/01/2025 |R$131.912.400,28 R$733,74 0,6585% Sim
67 26/02/2025 [R$131.064.402,86 R$729,03 0,6428% Sim
68 26/03/2025 |R$130.120.732,35 R$723,78 0,7200% Sim
69 28/04/2025 |R$129.263.597,55 R$719,01 0,6587% Sim
70 27/05/2025 |R$128.342.022,29| R$713,88 0,7129% Sim lr
71 26/06/2025 |R$127.475.816,19 R$709,07 0,6749% Sim
72 28/07/2025 |R$126.634.822,02 R$704,39 0,6597% Sim
73 26/08/2025 |[R$125.759.909,38 R$699,52 0,6909% Sim
74 26/09/2025 |R$124.939.002,77 R$694,95 0,6528% Sim

60



75 28/10/2025 |R$124.055.441,52 R$690,04 0,7072% Sim
76 26/11/2025 |R$123.167.374,14 R$685,10 0,7159% Sim
77 29/12/2025 |R$122.274.777,72 R$680,14 0,7247% Sim
78 27/01/2026 |R$121.320.807,75 R$674,83 0,7802% Sim
79 26/02/2026 |R$120.390.601,69 R$669,66 0,7667% Sim
80 26/03/2026 |R$119.455.867,75 R$664,46 0,7764% Sim
81 28/04/2026 |R$118.516.583,99 R$659,23 0,7863% Sim
82 26/05/2026 |R$117.545.193,86 R$653,83 0,8196% Sim
83 26/06/2026 |R$116.651.245,97 R$648,86 0,7605% Sim
84 28/07/2026 |R$115.725.417,81 R$643,71 0,7937% Sim
85 26/08/2026 |R$114.794.867,99 R$638,53 0,8041% Sim
86 28/09/2026 |R$113.886.254,44 R$633,48 0,7915% Sim
87 27/10/2026 |R$112.893.401,71 R$627,95 0,8718% Sim
88 26/11/2026 |R5111.948.408,75 R$622,70 0,8371% Sim
89 29/12/2026 |R$110.998.596,47 R$617,41 0,8484% Sim
90 26/01/2027 |R$109.992.358,78 R$611,82 0,9065% Sim
91 26/02/2027 |R$109.032.570,74 R$606,48 0,8726% Sim
92 29/03/2027 |R$108.042.551,07 R$600,97 0,9080% Sim
93 27/04/2027 |R$107.022.611,45 R$595,30 0,9440% Sim
94 26/05/2027 |R$106.047.677,95 R$589,87 0,9110% Sim
95 28/06/2027 |R$105.092.421,15 R$584,56 0,9008% Sim
96 27/07/2027 |R$104.083.222,62 R$578,95 0,9603% Sim
97 26/08/2027 |R$103.117.490,71 R$573,58 0,9278% Sim
98 28/09/2027 |R$102.122.641,31 R$568,04 0,9648% Sim
99 26/10/2027 |R$101.075.261,59 R$562,22 1,0256% Sim
100 26/11/2027 |R$100.069.996,96 R$556,62 0,9946% Sim
101 28/12/2027 | R$99.059.605,61 R$551,00 1,0097% Sim
102 26/01/2028 | R$98.044.061,29 R$545,36 1,0252% Sim
103 01/03/2028 | R$97.068.920,16 R$539,93 0,9946% Sim
104 28/03/2028 | R$95.975.569,04 R$533,85 1,1264% Sim
105 26/04/2028 | R$94.899.696,25 R$527,87 1,1210% Sim
106 26/05/2028 | R$93.862.936,71 R$522,10 1,0925% Sim
107 27/06/2028 | R$92.799.078,04 R$516,18 1,1334% Sim
108 26/07/2028 | R$91.751.605,48 R$510,35 1,1288% Sim
109 28/08/2028 | R$90.741.447,83 R$504,74 1,1010% Sim
110 26/09/2028 | R$89.662.395,18 R$498,73 1,1892% Sim
111 26/10/2028 | R$88.598.925,74 R$492,82 1,1861% Sim
112 28/11/2028 | R$87.509.444,24 R$486,76 1,2297% Sim
113 27/12/2028 | R586.394.329,07 R$480,56 1,2743% Sim
114 26/01/2029 | R$85.314.192,78 R$474,55 1,2502% Sim
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115 27/02/2029 | R$84.188.902,16 R$468,29 1,3190% Sim
116 27/03/2029 | R$83.058.395,57 R$462,00 1,3428% Sim
117 26/04/2029 | R$81.961.246,24 R$455,90 1,3209% Sim
118 28/05/2029 | R$80.858.501,52 R3449,76 1,3454% Sim
118 26/06/2029 | R$79.731.343,15 R$443,49 1,3940% Sim
120 26/07/2029 | R$78.635.758,19 R$437,40 1,3741% Sim
121 28/08/2029 | R$77.534.331,19 R$431,27 1,4007% Sim
122 26/09/2029 | R$76.390.992,26 R$424,91 1,4746% Sim
123 26/10/2029 | R$75.259.839,67 R5418,62 1,4807% Sim
124 27/11/2029 | R$74.087.944,77 R$412,10 1,5571% Sim
125 27/12/2029 | R$72.927.830,39 R5405,65 1,5659% Sim
126 28/01/2030 | R$71.779.015,93 R$399,26 1,5753% Sim
127 26/02/2030 | R$70.624.342,57 R$392,84 1,6087% Sim
128 26/03/2030 | R$65.414.557,19 R$386,11 1,7130% Sim
129 26/04/2030 | R$68.263.959,40 R$379,71 1,6576% Sim
130 28/05/2030 | R$67.075.496,43 R$373,10 1,7410% Sim
131 26/06/2030 | R$65.881.248,54 R$366,45 1,7805% Sim
132 26/07/2030 | R$64.711.809,86 R$359,95 1,7751% Sim
133 27/08/2030 | R$63.521.094,25 R$353,33 1,8400% Sim
134 26/09/2030 | R$62.339.070,42 R$346,75 1,8608% Sim
135 28/10/2030 | R$61.150.743,61 RS$340,14 1,9062% Sim
136 26/11/2030 | R$59.927.656,70 R$333,34 2,0001% Sim
137 27/12/2030 | R$58.712.542,25 R5326,58 2,0276% Sim
138 28/01/2031 | R$57.477.587,28 R$319,71 2,1034% Sim
139 27/02/2031 | R$56.223.267,69 R$312,73 2,1823% Sim
140 26/03/2031 | R$54.963.134,01 R$305,72 2,2413% Sim
141 28/04/2031 [ R$53.722.700,83 R5298,82 2,2568% Sim
142 27/05/2031 [ R$52.450.976,47 R$291,75 2,3672% Sim
143 26/06/2031 | R$51.197.731,46 R$284,78 2,3894% Sim
144 28/07/2031 | R$49.949,994 97 R$277,84 2,4371% Sim
145 26/08/2031 | R$48.683.995,17 R$270,80 2,5345% Sim
146 26/09/2031 | R$47.434.172,88 R$263,85 2,5672% Sim
147 28/10/2031 | R$46.155.342,55 R$256,73 2,6960% Sim
148 26/11/2031 | R$44.869.990,29 R$249,58 2,7848% Sim
145 29/12/2031 | R$43.578.082,81 R$242,40 2,8792% S5im
150 27/01/2032 R$42.259.335,85 R$235,06 3,0262% Sim y
151 26/02/2032 | R$40.944.294,08 R$227,75 3,1118% Sim
152 29/03/2032 | R$39.632.365,85 R5220,45 3,2042% Sim
153 27/04/2032 R$38.295.329,58 R$213,01 3,3736% Sim
154 26/05/2032 | R$36.969.891,81 R$205,64 34611% Sim
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155 28/06/2032 | R535.646.287,39 R$198,28 3,5802% Sim
156 27/07/2032 | R$34.299.056,27 R$190,78 3,7794% Sim
157 26/08/2032 | R$32.961.209,99 R$183,34 3,8005% Sim
158 28/09/2032 | R$31.608.568,59 R5175,82 4,1037% Sim
159 26/10/2032 | R$30.234.340,20 R$168,17 4,3476% Sim
160 26/11/2032 | R$28.867.791,96 R$160,57 4,5199% Sim
161 28/12/2032 | R$27.494.274,40 R$152,93 4,7580% Sim
162 26/01/2033 [ R$26.113.752,02 R$145,25 5,0211% Sim
163 02/03/2033 | R$24.738.329,81 R$137,60 5,2670% sim
164 28/03/2033 | R$23.326.510,33 R$129,75 5,7070% Sim
165 26/04/2033 | R$21.913.892,74 R$121,89 6,0558% Sim
166 26/05/2033 | R$20.510.004,30 R$114,08 6,4064% Sim
167 28/06/2033 | R519.093.862,62 R$106,21 6,9046% Sim
168 26/07/2033 | R$17.666.061,72 R$98,26 74778% Sim
169 26/08/2033 | R$16.243.629,41 R$90,35 8,0518% Sim
170 27/09/2033 | R$14.801.954,86 R$82,33 8,8753% Sim
171 26/10/2033 [ R$13.353.262,89 RS74,28 9,7872% Sim
172 28/11/2033 | R$11.900.622,35 R$66,20 10,8785% Sim
173 27/12/2033 | R$10.437.808,01 R$58,06 12,2919% Sim
174 26/01/2034 R$8.972.724,94 R$49,91 14,0363% Sim
175 28/02/2034 R$7.495.658,90 R541,69 16,4617% Sim
176 28/03/2034 R$6.009.661,74 R$33,43 19,8248% Sim
177 26/04/2034 R$4.516.776,65 R$25,12 24,8414% Sim
178 26/05/2034 R$3.019.070,66 R$16,79 33,1587% Sim
179 27/06/2034 R$1.513.024,91 R$8,42 49,8844% Sim
180 26/07/2034 R$0,00 RS0,00 100,0000% Sim
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ANEXO 1l
DECLARAGAO DA INSTITUIGAO CUSTODIANTE PARA FINS DO PARAGRAFO UNICO
DO ARTIGO 23 DA LEI N° 10.931/04

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, CEP 01.452-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante das Cédulas de Crédito
Imobilidrio ("CCI") emitidas em 17 de julho de 2019, pela HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar,
conjunto 92, Jardim Paulistanc, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ soh o n® 09.304.427/0001-58
("Securitizadora”), por meio das £scrituras de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral, sem
Garantia Real, sob a Forma Escritural ("Escrituras de Emissdo de CCI"), representativas dos Créditos
tmobilidrios decorrentes das Debéntures emitidas por HBR 3 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes, com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador
Narciso Yague Guimaraes, 1145 - 2° andar, Jardim Arménia, Helbor Concept - Edificio Corporate - CEP
08780-500, inscrita no CNPJ sob o n°® 15.794.501/0001-64, HBR 4 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
$.A., sociedade por a¢des, com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estade de Sao Paulo, na Avenida
Vereador Narciso Yague Guimardes, 1145 - 2° andar, Jardim Arménia, Helbor Concept - Edificio
Corporate - CEP 08780-500, inscrita no CNPJ sob 0 n®15.794.010/0001-13 e HBR 23 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes, 1145 - 2° andar, Jardim Amménia, Helbor Concept -
Edificio Corporate - CEP 08780-500, inscrita no CNPJ sob o n® 20.240.329/0001-37, DECLARA, para os
fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04, que mantém sob custddia as Escrituras de
Emissdo de CCl e que as CCl encontram-se exclusiva e devidamente vinculadas aos Certificados de
Recebivets Imobilidrios da 1* Emissdo, 148° Série (“CRI" e “Operacdo”, respectivamente) da
Securitizadora, servindo como lastro dos referidos CRI, nos termos e por meio da celebracio do Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da Qperacao, firmado com a Securitizadora em 17 de julho de
2019 ("Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido, conforme Cldusula Onze do Termo de
Securitizagdo, o regime fidudidrio pela Securitizadora, conforme a Lei n® 9.514/97. O referido regime
fiduciério se encontra registrado nesta Instituigdo Custodiante, que DECLARA, ainda, que as Escrituras
de Emissdo de CCl encontram-se custodiadas nesta Instituigio Custodiante, nos termos do artigo 18,
paragrafo 4°, da Lei n° 10.931/04, e o Termo de Securitizagdo registrado, na forma do paragrafo unico
580 Paulo, 17 de julho de 20t

do artigo 23 da Lei n® 10.931/04. l
(el d— {{,'

6 DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALOR OBILIARIOS LTDA




ANEXO IV - (A)
DECLARAGCOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO i
DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A,, instituiggo financeira autorizada pelo Banco Central
do Brasil, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeire Faria Lima, n°
3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-
17 (“Coordenador Lider”), na qualidade de Coordenador Lider da oferta pdblica de distribuicio dos
Certificados de Recebivels Imobilidrios da 12 Emissdo, 1482 Série ("Operacio”), em que a HABITASEC
SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Pautistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNP) sob o
n® 09.304.427/0007-58 (“Habitasec”) atua na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Oferta e a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
socledade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Faria Lima, n®
2.277, 2° andar, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88 ("AGENTE
FIDUCIARIQ"), atua como AGENTE FIDUCIARIO, nos termos da Instrucdo CVM n® 414, de 30/12/2004
e da Instrugdio CVM n® 476, de 16/01/2009, DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com o AGENTE FIDUCIARIO, a legalidade e a auséncia de vicios da operagdo, além de ter
agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a corre¢dc e a suficiéncia das
informagdes prestadas no Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios objeto da Operacio.

S&0 Paulo, 17 de julho de 2019,

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.
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ANEXO IV - (B)
DECLARAGCOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO I
DA INSTRUCAO CVM N° 414/04

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, jardim Paulistano, CEP 01.451-902,
inscrita no CNPJ sob ¢ n® 09.304.427/0001-58, nesse ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Securitizadora” ou "Habitasec"), na qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1 Emissdo, 148% Série ("Operagdo”), que serd objeto de oferta publica de distribuigio, em que a BR
PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituiggo financeira autorizada pelo Banco Central do
Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®
3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-
17 ("Coordenador Lider"), atua como intermediario iider ¢ a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Faria Lima, n® 2277, 2° andar, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n°
22.610.500/0001-88 (“AGENTE FIDUCIARIO"), atua como AGENTE FIDUCIARIO, nos termos da
Instrugdo CVM n® 414, de 30/12/2004 e da Instrugdo CVM n° 476, de 16/01/2009, DECLARA, para todos
os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o AGENTE FIDUCIARIO, a legatidade e a auséncia de
vicios da operagéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, a consisténcia, a
corregio e a suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios
da presente Operagdo.

Sdo Paulo, 17 de julho de 2019.

o TSV s fo: Ay

HABITASEC SECURITIZADORA S A,

' . Vicante Postigd Noguel
MARCOS RIBERG g VALLE NETO mgg:amu
RG. 44,888,325 5 cpr076.814 148-07
CPF308.200 418,07



ANEXO IV - (C)
DECLARAGOES NA FORMA DO ITEM 15 DO ANEXO Il
DA INSTRUGAO CVM N° 414/04

VORTX DiSTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade timitada, com sede
na Cidade de S30 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, CEP 01.452-
000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“AGENTE FIDUCIARIO"), na qualidade de AGENTE FIDUCIARIO dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 Emissao, 1482 Série da HABITASEC SECURITIZADORA S.A., com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-902, inscrita no CNPJ sob o n® 09.304.427/0001-58 ("Emiss&o” e “Securitizadora“,
respectivamente), em que a BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A, instituicio financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no
CNPJ sob o n° 13.220.493/0001-17, atua como intermedidrio lider ("Coordenador Lider”), nos termos da
instrugéio CVM n° 414/12/2004 e da Instruggo CVM n°476, de 16/01/2009, DECLARA, para todos os fins
e efeitos, que verificou, em conjunto com a Securitizadora, a legalidade e a auséncia de vicios da
operacao, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcao e a
suficiéncia das informagbes prestadas pela Securitizadora no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imaobilidrios da presente Emissio.

Séo Paulo, 17 de julho de 2019.

[ Ccticee

(o] DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES M@E

LTDA.

Marcio Lopes dos Santos Teikeia POLNE TSUCHIvA sy
RG: 46.894.863-6 CPF 38q 2096100
CPF: 369,268.408-81 01.514.668.2
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