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1° ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de emissora dos CRI (conforme
definido abaixo):

HABITASEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores
mobiliarios concedido pela CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.894, 9° andar, conjunto 92, Jardim Paulistano, CEP 01451-902, inscrita
no CNPJ/ME sob o n°® 09.304.427/0001-58, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
por seus representantes legais abaixo subscritos (“Emissora”); e

na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n°® 9.514/97 e da
Resolucao CVM n° 17/2021:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 40 Andar Pinheiros,
CEP 05425-020, Sao Paulo - SP, inscrita no CNPJ/ME sob o n°22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais abaixo subscritos
(“Agente Fiduciario”);

Considerando que:

(a) em 7 de julho de 2021, a Emissora e o Agente Fiduciario celebraram o “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios - 2429 Série da 19emissGo da Habitasec
Securitizadora S.A.” (“Termo _de Securitizacao”), por meio do qual foram emitidos os
certificados de recebiveis imobiliarios da 2422 série, da 1 emissao da Emissora (“CRI” e
“Emissao”, respectivamente);

(b) até o presente momento nao houve a subscricao ou integralizacao de qualquer CRI no ambito
da Emissao; e

(c) a Emissora deseja retificar determinadas clausulas do Termo de Securitizacao, de modo a
permitir o registro dos CRI para deposito, distribuicao, negociacdo, custddia eletronica e
liquidacao financeira na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao e a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao -
Balcao B3 (“B3”);

RESOLVEM, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente 1° Aditamento ao Termo
de SecuritizacGo de Créditos Imobilidrios (“1° Aditamento”), de acordo com o artigo 8° da Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, a Instrucao da CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, a Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.
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(b)

(©)

Das alteracdes ao Termo de Securitizacao

Pelo presente 1° Aditamento, a Emissora e o Agente Fiduciario resolvem:

retificar o subitem 3.1.(0) do Termo de Securitizacao, para prever adequadamente os
servicos que serao desempenhados pela B3 em relacao aos CRI no ambito da Emissao, de
modo que o subitem 3.1.(0) do Termo de Securitizacao passa a vigorar de acordo com a
seguinte redacao:

“3.1. (...)

(...)

(o) Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociagdo, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3”

retificar a clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo, para prever adequadamente que a Oferta
Restrita sera intermediada pelo Coordenador Lider, de modo que a clausula 3.2 do Termo
de Securitizacao passa a vigorar de acordo com a seguinte redacao:

“3.2. Depésito dos CRI: Os CRI serdo depositados para: (a) distribuicdo publica no
mercado primdrio por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicGo liquidada
financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (b) negociacdo no
mercado secunddrio, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo, por meio
do moédulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacées liquidadas financeiramente e os CRI
custodiados eletronicamente na B3. A distribuicdo serd intermediada pelo
Coordenador Lider, nos termos do Contrato de DistribuicGo, da Instrucéo CVM
n° 414/04 e da Instrucdo CVM n° 476/09.”

alterar a clausula 4.2 do Termo de Securitizacao, para esclarecer que a integralizacao dos
CRI devera ocorrer no ato da subscricao, de modo que a clausula 4.2 do Termo de
Securitizacao passa a vigorar de acordo com a seguinte redacao:

“4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizada apds a
verificac@o, pela Emissora, das condicbes precedentes descritas na cldusula 4.2.1
abaixo, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido
no Boletim de Subscricdo, pelo Valor Nominal Unitario, na Data de Emissao,
acrescido da Atualizacdo Monetdria e da Remuneracdo, calculadas pro rata temporis
desde a data da primeira integralizacGo dos CRI até a data de sua efetiva
integralizacdo, sendo admitido dgio ou desdgio no momento da distribuicdo (“Preco
de Integralizacdo”).”
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Il. Das ratificacoes

I.1. Ratificam-se, neste ato, todos os termos, clausulas e condicoes estabelecidos no
Termo de Securitizacao, dos quais a Emissora e o Agente Fiduciario declaram-se plenamente cientes
e de acordo, que nao tenham sido expressamente alterados por este 1° Aditamento.

1.2. Caso qualquer das disposicoes deste 1° Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposicoes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

I.3. Este 1° Aditamento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
Emissora e o Agente Fiduciario ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus
sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

11.4. Salvo se de outra forma definidos neste 1° Aditamento, os termos iniciados em letras
maiusculas aqui utilizados terao o mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizacao.

ll. Da assinatura digital, da legislacao aplicavel e do foro

1.1 Assinatura Digital: A Emissora, o Agente Fiduciario e as testemunhas, concordam que,
nos termos da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre
mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874/2019, bem como da Medida Provisoria n° 2.200-
2/2001, este 1° Aditamento podera ser firmado de maneira digital por todos os seus signatarios.

M.1.1 Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de
certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade.

.1.2 Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa) de tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacées
previstas neste 1° Aditamento.

.1.3 A Emissora, o Agente Fiduciario e as testemunhas concordam que,
independentemente da data indicada ao final deste 1° Aditamento, sera considerada como
data de assinatura deste 1° Aditamento, para todos os fins de direito, a data mais recente
das assinaturas digitais inseridas nas paginas de assinaturas especificas.

l.1.4 Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura
eletronica deste 1° Aditamento por todos os seus signatarios, a Emissora, o Agente Fiduciario
e as testemunhas reconhecem este 1° Aditamento como legal, valido, eficaz, vinculante e
exequivel, assim como todos os termos, condicdes e obrigacoes nele previstos, de modo que
ficam ratificados pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelas testemunhas todos os atos
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realizados pela Emissora e pelo Agente Fiduciario no ambito deste 1° Aditamento, bem como
os demais efeitos produzidos por este 1° Aditamento desde a data indicada ao final deste
instrumento.

.2. Legislacao Aplicavel. O presente 1° Aditamento sera regido e interpretado de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil.

l.3. Foro. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria
ou decorrente deste 1° Aditamento, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

O presente 1° Aditamento é firmado em formato eletronico, de acordo com a Medida Provisoria
n°® 2.200-2/01, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 14 de julho de 2021.
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